
647-869-2642
christinalisherlock@gmail.com
wechat: christinasherlock

Sales Representative
Christina Li Sherlock

Top 5% Sales Representative in Canada since 2016
Homelife Super Elite Club Member since 2017

Homelife Cimerman 
Real Estate Ltd.,Brokerage

Independent Owed and Operated
威鹏卫浴

70 Gibson Dr. Unit 10, Markham (Warden/Steeles)

416.900.2080
1224 Dundas St. E, Unit 12, Mississauga (Dundas St. E/Dixie)

416.900.3155 | 647.852.3883
310 Bloor St West Unit 2 & 3, Oshawa

416.800.6039

十年老店，专营浴室柜，淋浴房马桶，

水龙头，水电专修配件等卫浴产品！

www.vinpow.ca

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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Fax: 905.604.0622
Address: 1020 Denison St. #113
         Markham ON L3R 3W5
www.benchmarksignaturerealty.com

年度巨作楼盘“The Well”

宏基地产销售团队

647.688.8888

更多信息请参见第B10 - B11 版

Benny Cheuk Kee Chou

A4-A5

投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

独家专访：一德地产新掌门

瑞门Raymond Xu





万通地产筑福生活 康居天下乐业玩家

要成功，来万通！

Ben Wan 万小彬
Broker of Record， 总裁

Cell: 416.821.2509
微信号：wanxben    Email: wanxben@gmail.com
公众号：wanhome   Website: www.wanhome.ca

10年地产从业经验
楼花销售冠军 结构工程师

开发商 VIP 代理 大学从教 18 年

万通地产 Wanthome Realty Inc.

Unit 5-800 Denison St., Markham, ON L3R 5M9
Bus: 905.415.8809 Fax: 905.4150688

3195 sheppard ave E, unit 203

57 Degas Dr.

86 Castlebury Cres, unit 12

8 The Esplanade St, unit 5003

士嘉堡黄金铺位的 ,办公室招租。

旺市独立屋 $100 余万

北约克名校区镇屋

DT核心区 1+1 $74 万

最新英式楼花 NOTTING HILL
位于美丽的怡陶碧谷— Eglinton 
West 中心区域。紧邻高速 HWY 
401 和 HWY 427。未来会有轻

轨，交通更便利。

这期的楼花仅有少量单元，是

开发商 Lanterra 给 $5000 万 
CLUB 白金 VVIP 的优先选购权。

全多伦多几万名地产经纪，只有

12 位有此殊荣！万通万总就是

其中一员！

位置：4000 Eglinton Ave W,  
           Etobicoke
价格：$259,900 起

NOTTING HILL
首盘发售，

价格最低!!!

请务必抓住此次机会！

楼花销售

房屋买卖

物业管理

$66万余



NOTTING HILL

Sam Liu 刘玉山
Broker of Record

Cell:416.315.4777
Office:416-221-8838
Email: samliu808@gmail.com
Web: www.expressrealtyinc.com

Add: 121 Willowdale Ave 
unit 101,Toronto ON. 
M2N 6A3.

Illustration is artist’s concept. E.&O.E.

最新英式楼花 NOTTING HILL 位于美丽的怡陶碧谷 --

Eglinton West 中心区域。紧邻高速 HWY 401 和 HWY 

427。未来会有轻轨，交通便利，直通机场。小区周

边环境优美，多树林绿地、公园、高尔夫球场，东临

Humber River。让您即使身处加拿大，也能时刻享受着

伦敦诺丁山式的都市风格和大自然风情的完美结合！

地段：Eglinton Ave W & Royal York Rd

价格：$259,900 起

单元总数：1320

户型：一房，一房 +den，两房

开发商：Lanterra Developments

完工日期：2024 年 3 月

捷达地产，白金代理，
有楼盘在手，请联系我们！

捷达地产（Express Realty Inc.）

房屋买卖、

投资、出租、

物业管理，

房地产投资，

以房养房，

养房防老。



职海茫茫 一德领航。

诚邀地产精英加盟。

RIFO集团为你搭建平台，

助你攀登事业高峰。

选择比努力更重要！一德地产的合
伙人制度，致力于吸引大多地区最优
秀的地产精英和团队加入，除了让你
实现人生理想，还会带来丰厚的回报！
详情请电：416.876.8999

【River ＆ Fifth 公寓楼花】是大型现代

建筑设计，融合了低层和高层建筑，公

共和私人空间包括俯瞰 Don Valley 的

园景庭院，以及位于裙楼和 12 楼的豪

华设施。该项目占据了 Defries Street

的 整 个 街 区， 位 于 River 和 Dundas 

Streets 的东南方。享有湖滨和城市天

际线的广阔景致，可直接通往 Bayview 

Extension，无缝连接城市大动脉。

【The Well 公寓楼花】著名建筑商

Tridel 打 造 的 The Well Condo 强 势

来袭！这是一个集零售、商业、公

寓和租赁混合用途楼盘，地点位于 

Front&Spadina，是 King West 地区城市

活力的延伸，也是 DownTown 最具活

力的社区，拥有世界各地特色美食餐馆、

各式零售商店超市、品牌旗舰店，不可

多得！

大多地区独家房源

一级楼花白金代理

NORTH AMERICAN REALTY SERVICE

MOBILE PLATFORM

THE FIRST

【55C 公寓楼花】位于多伦多大学区，

毗邻金融商业圈，土地珍贵和稀缺！

55C 公寓是 Charles Street 上最后一块

宝地！黄金地段，绝佳楼盘，双地铁线

交汇处，步行至多伦多大学，瑞尔森大

学，楼下就是名店街！为了省却找房租

房的烦恼；为了孩子安心静心的学习；

为了投资稳健回报的保证；任何一个理

由都是值得关注的楼盘！

地址 :39 Hewlett Cres, Markham L3P 7J9
房屋类型：4房 3卫双车库独立屋
占地 Lot：49.21 X119.87 ft
使用面积：超 3200 尺

地址 229 Hedge Rd. Georgina, ON

房屋类型：3+1 房 4 卫 , 1 车库 +10 停车位独

立屋 ,超级无敌湖景房！

占地 Lot：58.17x210.76 Ft

使用面积：超 2000-2500 尺

地址：281 Frank Endean Rd. Richmond Hill, ON L4S 2C2
房屋类型：4房 4卫双车库独立屋
占地 Lot：50x110ft
使用面积：超 3000-3500 尺

目前太古广场有2个位置极佳的旺铺现正出售，

近南门正门位置，人流量极大，店铺面积 290

平方英尺，均有长期固定租客，简单管理，回

报稳定。

占地 150 英亩豪华庄园暗盘，森林溪流环绕，

坐拥豪华并可尽享四季美景。室内近 7000 尺使

用面积，5 卧 5 卫，娱乐设施一应俱全。圆地

主梦想，开启生活新篇章！

顶 层 penthouse，2 房 1Den +2 卫， 面 积 超

1000 尺，全屋木地板，墙壁全新粉刷；客厅和

卧室均设有落地窗户，采光充足；客厅罕见地

配有 Fireplace，使冬日更温馨有气氛

地址：63 Topham Cres, Richmond Hill
房屋类型：4房 5卫双车库独立屋
占地 Lot: 46’X149’( 后院宽 70‘)
使用面积：超过 3600 尺

地址：45 Shadow Falls Dr, Richmond Hill, L4E 4J7

房屋类型：4房 3卫双车库独立屋

占地 Lot: 49.21x 110.48 Ft

【King's Landing 公寓楼花】位于多伦多的核

心地段北约克，作为多伦多最高贵的地段之

一，这里有着悠久的历史和深厚的底蕴，名

校林立，文化氛围浓厚。King's Landing 打造

非同凡响的极致居住体验。标志性曲线设计

的大楼，奢华星级酒店大堂的设计配合超级

气派的全加拿大最大水晶灯装置艺术，营造

出无与伦比的雍容华贵，令人向往！精美的

构造、出众的设施，诠释美感与奢华共享的

艺术氛围！给您的贵族社交也提供了最优质

的环境。

416.876.8999

647.839.5979

SOLD OUT

SOLD OUT



Judy Dong 董颖
Broker Of Record, 地产院士 FRI
Re/Max Realtron Judy Dong Realty, Brokerage 
2014, 2016, Re/Max帝国地产个人销售冠军
2016年 Re/Max全国个人销售第84名
2017年 Re/Max全国个人销售第43名，及全球个人销售第79名
2018 多伦多地产局前0.63% 地产经纪

SOLD OUT

专业售房，免费房屋美化Staging

Cell: 647.686.2299

Pickering 75X200大占地
Bungalow近401交通方便

万锦2700尺独立屋

万锦康山2000尺独立屋

Pickering 独立屋

万锦一室一卫Condo

新市2000尺独立屋

世嘉堡800尺2+1售出

Yonge/Sheppard 3年新Condo,
直通地铁，2+1户型2卫

万锦康山St Robert名校区全新装修独立屋,
4卧4卫地下室完成

士嘉堡Victoria Park/Ellesmere Bungalow 
占地40X125，保养好位置佳

旺市著名UWS区2年新豪华独立屋
面积7300尺,5卧7卫

Esaa 独立屋4卧4卫双库地下室完成

Oshawa大占地独立屋Lot 89X575,近安省理
工学,可建townhouse,绝佳投资机会

Keel/Lawrence大占地Bungalow,
屋内多项升级

仅叫价69万9

叫价96万9

叫价138万8

叫价69万9

叫价258万

仅叫价63万9

仅叫69万9

暗盘

一天售出

全楼最高价

独家代理独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

独家代理

Office: 416.222.8600

183 Willowdale Ave., North York, ON, M2N 4Y9
Judydong2009@gmail.com

SOLD OUT

SOLD OUT

SOLD OUT

SOLD OUT

SOLD OUT

SOLD OUT

售出 $1,450,000.00

售出 $1,268,000

售出 $435,000

售出 $795,000

售出 $1,760,000  售出 $543,000



财富舞台·凝聚精彩
植根大多 辐射北美 中国
综合性传媒经济实体

三位一体全媒体传播平台

加拿大枫华传媒集团是一家集平面杂志设计出版、网站编辑传播、社交媒体

互动、广告承揽发行以及大型活动策划实施等为一体的综合性传媒经济实体。

它立足加国第一大城市多伦多，通过平面杂志、官方网站和社交媒体等将影

响力扩展至安大略省、加国全境乃至辐射整个北美地区和中国内地市场。

加拿大枫华传媒利用自己根植加国华社，熟悉加中两国的优势，通过旗下第

一品牌杂志《投资周刊》、综合信息网站“加中资讯网”、以及 Facebook、

Twitter 和微信公众号等社交媒体群，致力打造三位一体的全媒体传播平台。

从喜爱传统纸媒的读者到网络化时代的网民，再到自媒体时代的粉丝，

加拿大枫华传媒集团兼收并蓄、融会贯通，以期达到传播广度和效果的最大化。

纵览华裔社区商圈 加中主流经济
参与经济话题解读 投资街谈巷议
了解房价地产大势 金融留学服务
一窥精英成功秘笈 平凡创业故事



《投资周刊》是加拿大枫华传媒集团全资主办的旗下第一传媒品牌。它面向大多

地区广大读者朋友，重点涵盖本地华裔企业最为集中和活跃的地产、金融和留学

三大板块，同时兼顾加中两国重大经济事件以及经济交流、商贸往来等信息。

《投资周刊》加东时间每周五出刊。每期共72个版面全彩页设计，以优质铜版纸

作为版面版心，以专业新闻纸作内页。它设计大气，版面精致，印刷精美，发行

面广，甫一亮相即受到业内人士和广大读者的好评。

每周五——
《投资周刊》与您不见不散！

《投资周刊》第一时间为您带来

宏观经济概览

投资业界走向

精彩创业故事

华社新闻事件 展现企业风采的大舞台

梳理成功历程的加油站

了解经济动态的信息库

《投资周刊》尽心为您打造

枫华传媒第一品牌
涵盖地产 金融 留学三大板块

内容丰富 信息全面的全彩页周刊
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*首輪V-VIP內部認購展銷樓花精選，保證拿到好盤*

單元有限，詳情請電總裁樓花V-VIP經紀647-287-4037（國/英語）; 647-998-6468（粵語）林先生

林玉林

HomeComfort Realty Inc., Brokerage
Office: 416-278-0848 Add: 250 Consumers Rd Suite 109. Toronto, M2J 4V6

創富地產

MICHAEL LIN
（Broker of Record)

總裁 VVIP經紀 
各大開放商領先拿盤
手機：647-287-4037（國/英語）

647-998-6468（粵語）

林玉林

加盟熱線：647-287-4037

最實惠的地產公司歡迎加盟  

無月費,或者50/月每單只收$300元起!

TRIDEL 打造，豪華高大上公
寓，全景陽台環繞都市綠一色，
高檔公共設施，應有盡有。90萬
起，EGLINTON輕鐵旁，合中老
年人自住，投資！
請電：647-287-4037優先拿盤！           

尊貴CHATEAU CONDO樓花

北約克愛得華公園旁
LESLIE/EGLINGTON

K SQUARE CONDO
舉 步 士 嘉 堡 購 物 中
心,TTC,超市,價格僅30
萬起,巨大投資潛力,速
電優先拿盤!

Kennedy/Sheppard 東南部

罕見JANE/HWY7
地鐵鎮屋樓花

 多市東區

多市中心東 SHERBOURN/RIVER/DUNDAS 超低价公寓樓花,巨
大投資潛力,目前正在內部VIP發售

DUNDAS/RIVER罕見低價樓花

M O B I L I O  S T A C K 
TOWNHOUSE,MENKES
名建筑商打造,舉步地鐵,價
格68萬起2房,77萬起3房,
完勝同類公寓,速電瞭解詳
情. 單元數量有限,有興趣
者請速來電聯繫. 

Yonge/Finch 南地铁

北约克举步 finch 地
铁 ,yonge 街 , 单价仅
1000/ 每平方英尺多
一点 , 最新一期单元
发售 , 巨大投资潜力 ,
速电优先锁定好单元 !

AZURA CONDO

WARDEN/HWY7 南上名高中 UNIONVILLE

CEDARLAND CONDO

万景举步 unionville 名高中 , 万锦市中心 , 法式高
档风格 , 美仑美奂 , 最新一期单元发售 , 投资自
住皆宜 ,有兴趣者请速联系我 !

枫华特稿

A12-A13 春日盎然 
地产市场回暖

业界动态

A24-A25 皇者豪宅
第三期King's Landing 火热发售中

深度报道

A18-A21 这是最好的时刻 
这是最好的猛龙

房贷脉搏

B7
换房时如何解决房贷衔接等问题

封面故事

A4-A5 独家专访一德地产新掌门
瑞门（Raymond Xu）

绿色生活

C1

与Humber River 一起奔跑

财富舞台
凝聚精彩

聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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Politics & EconomyA3 政经时局Politics & EconomyA2 政经时局

本刊讯

日前，胡子修参议员就C-83法案《治安管理惩教法》

提出修正案。

联邦政府C-83法案对《加拿大治安管理法》进行修

改，取消隔离拘禁，改为每天必须有四个小时室外活动及

社交，和医护人员每天探视的单独关押。

胡参认为，对某些罪犯隔离拘禁，无论对罪犯自身安

全还是其他罪犯及看守人员的人身安全都是必要的。

“要达到新法案中要求的最低社交量，就要有持续的

监视，然而狱警的数量有限。无力对重罪犯有效管理反而

会重导2018年阿尔尚博监狱和米尔黑文监狱谋杀事件的覆

辙。”

C83法案如果通过恐令事态更加恶化。

胡参议员提议部长必须每年向国会汇报拘禁管理法

修改前后相关人员死亡和严重受伤的情况，并对事件原委

进行说明。如果我们坚信政务公开，民众理应期许信息透

明。我们深信加拿大有责任和义务确保包括罪犯在内的每

个人的权利。

胡子修参议员就C-83 法案提出修正案

Honourable senators,
Senators, I rise today to speak on Bill C-83, An Act to amend the Corrections and Conditional Release Act and another 
Act.
Speaking personally, I believe that the segregation of some inmates from the general population - either for their own 
safety or for the safety of other inmates and staff - is necessary.
What concerns me is that we are ignoring the real life consequences of what Bill C-83 will mean for inmates and staff.
A little over two months ago, on March 20, Mr. Jason Godin, representing the correction officers’ union, testified about 
the impact of two Commissioner’s Directives on segregation policies: Specifically Commissioner’s Directive CD 709 
and Commissioner’s Directive CD 843.
 
He said the following and I QUOTE:
“Many of the inmates currently managed within segregation units are highly vulnerable and are segregated for their own 
protection. In order to provide them with the amount of interaction prescribed within the new bill, they will require direct 
and constant supervision from already limited numbers of correctional officers. Conversely, the inability to adequately 
manage incompatible inmates will lead to consequences like those seen in Archambault and Millhaven institutions where 
inmates were murdered in separate incidents in early 2018.”
My colleague Senator Poirier raised this matter with Minister Goodale at the Social Affairs Committee on May 8.
 
She asked the Minister and I QUOTE:
● “Are you familiar with the situation and have inmates’ lives been lost as a result of the changes that have been made to 
segregation policies?
● Have you been briefed on the issue?
● Are you aware of it?
● Do you expect that this will become worse once Bill C-83 comes into force?”
    Colleagues, unfortunately the Minister did not answer these questions clearly.
 
We therefore have no confirmation whether inmates are already dying as a result of the change in segregation policies.

This is where I believe that we may have a point of agreement among Senators with respect to a reasonable amendment.
 
I ask:
Should Members of Parliament, Senators and the Public not be at least aware of how many inmates may have died or 
been seriously injured as a result of being transferred into or out of Structured Intervention Units?
 
I believe that the answer should be obvious.
It is very important that we know how many inmates or staff may have died or been injured in a given year as a result of 
being transferred into Structured Intervention Units, or out of these units.
Therefore, I propose a simple amendment:
 
I propose that the Minister be required to report to Parliament annually about any deaths or serious bodily injuries that, in 
the opinion of the Minister, may be related to the transfer of an inmate in or out of a structured intervention unit.
 
I also propose that such a report should include the circumstances in which this may have occurred, and reasons for the 
transfer of that inmate.
 
Colleagues, I believe that this is the least that we should expect if we believe in transparency.
 
The Minister is already obligated to report to Parliament in Section 95 of the Corrections and Conditional Release Act on 
the operations of the Correctional Service.
This amendment would add a specific requirement to report on deaths and serious injuries in custody.
 
I therefore move that,
 
“30.1 Section 95 of the Act is renumbered as subsection 95(1) and is amended by adding the following:
 
(2) The report referred to in subsection (1) shall include an account of any death or serious bodily injury of an inmate or 
a staff member if, in the opinion of the Minister, the death or serious bodily injury may be related to the transfer of an 
inmate into or out of a structured intervention unit.
 
(3) The account referred to in subsection (2) shall include the circumstances of the death or serious bodily injury, the 
grounds for confining the inmate in a structured intervention unit and, if applicable, the grounds for transferring the 
inmate out of the unit.”.

发言全文如下：

中国驻多伦多总领事韩涛会见
加拿大安大略省万锦市市长薛家平

特鲁多总理宣布
在 2021 年开始禁止使用一次性塑料

本刊讯

2019年6月6日，驻多伦多总领事韩涛在官邸会见加拿

大安大略省万锦市市长薛家平（Frank Scarpitti）。驻多伦

多总领馆副总领事庄耀东、商务参赞鄂德峰，安大略省约

克区区议员李国贤及加拿大客家联谊会代表等参加会见。

韩总领事简要介绍了中国经济近况，赞赏薛家平市长

多年来为促进万锦市与中国合作所作努力，表示驻多伦多

总领馆愿与万锦市政府加强沟通，进一步推动双方友好交

往和务实合作。

薛家平市长愉快忆及他多次访华经历，称赞中国经济

社会发展取得的成就，表示万锦市愿继续拓展与中国城市

的互利合作。

双方还就万锦市主办2021年世界客属恳亲大会进行了

交流。

来源:中国驻多伦多总领事馆

本刊讯 

据报道，在当地时间2019年6月10日，加拿大总理特鲁

多在蒙特利尔的圣希莱尔山正式宣布：加拿大政府最早将

在2021年禁止使用像塑料袋、吸管和餐具等一次性塑料制

品。联邦政府正在制定科学的方法来消除这些有害的一次

性塑料。

据政府消息灵通人士对CBC记者透露，尽管完整的违

禁物品清单尚未最终确定下来，目前可以知道的是清单将

包括棉签、饮品搅拌棍、盘子和气球棒，白色泡沫塑料制

成的快餐容器和杯子等塑料产品。

特鲁多表示，政府会参照欧盟的模式，研究并确定违

禁塑料物品清单。欧盟今年3月投票通过，禁止使用塑料袋

等氧降解塑料制成的产品。

特鲁多还透露，塑料产品生产或销售商公司将要承

担承担回收塑料垃圾的责任。无论是塑料瓶还是手机，

厂家将对他们生产销售的塑料产品负责。

 保守党领袖Andrew Scheerb表示，此决定未提如何

实现以及会对经济会产生任何影响：比如市场价格，就

业，小企业等等。他认为这只是现任政府的一根救命稻

草。 

加拿大环境部长Catherine McKenna也在当天宣布了

这项声明。

图片来源：vice.com

图片来源：CityNews Toronto
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本刊记者 张卫 采访报道

周一上午，我们如约来到RIFO控股一德地产CEO 瑞门（Raymond Xu）的办

公室。瑞门起身与我们握手、寒暄，高大的身材、阳光率真的笑容，待人接物成熟

的他，却让我们感受到一种仿佛邻家大男孩的气质。

虽然是第一次对瑞门进行专访，但他爽朗直率的个性，让我们的对话坦白真

诚而愉快。

谈职场经历：“我把太太称为天使”
“我最初的人生规划是做一名工程师，”瑞门的开场白让我们有些意外。

他举起右手小拇指上一枚精致小巧的钢制戒指问我们，“听说过‘工程师之

戒’吗？1907年，即将竣工的魁北克大桥由于工程师设计中的一个小小失误而发生

垮塌，造成75名工人丧生，11人受伤。后来，人们用垮塌的桥梁钢材制成戒指，颁

发给所有工程专业的毕业生，以此表明以工程师事业为荣，并铭记工程师之于社会

公众的责任。”

瑞门告诉我们，来加拿大后他就读于瑞尔森大学（Ryerson University）的机械

工程系，并顺利取得硕士学位。后来又成功地获得了美国辉瑞集团的入职申请。他

的人生规划清晰而简单：成为一名优秀的工程师和项目经理，带领自己的工程师团

队，完成一个又一个工程项目。

就在此时，瑞门的太太却提出了不同意见。“她告诉我，可以有比工程师更

适合我的职业，那个职业不仅会让我觉得更有人生成就感，而且可以创造更多的财

富价值。”瑞门笑着说了当时的第一感受：“我从来没有学过市场营销，甚至连一

天的销售经验都没有，如何去成为一名地产经纪？”但思考再三，已为人父、为人

夫的瑞门希望可以更好地尽到自己的责任，开发自己的潜质。于是他接纳了太太的

建议，勇敢地接受了这一全新的人生挑战。他于2016年进入地产行业，仅仅用了三

年时间，就创造了一段至今被很多业内人士啧啧称奇的成功经历。

“入行第一年，我跟自己说，第一年先设定一个拿总统大奖的目标”瑞门回

忆起三年来的传奇经历，波澜不惊。“结果我三个月就做到了。在年底的公司颁奖

大会上，我获得了钻石大奖。入行第一年，没有成长期；直接跨过总统大奖、白金

大奖，一步到位钻石奖。接着第二年，在入行不到20个月的时候，就成功进入了公

司的地产名人堂。两年后，成为公司的副总裁。”

当我们问及他成功的原因时，他说入行时，就明确自己的定位是一位地产投

资顾问，因为房地产不仅有居住功能，还兼具投资功能。他还笑言自己把理工科

研究科学的方法借鉴到房产交易以及帮客户做投资决策上。“一位客户当时非常

困惑，让我帮助他从位于三个不同地点 的三栋公寓楼中挑选一套最有成长性的潜

力单位：除了分析周围居住人群的收入，教育和家庭结构，我还把三栋公寓过去5

—10年的的交易数据统计并画图进行综合分析比对，利用斜率和K值，让客户对房

屋资产的增值前景一目了然，自然就很容易让他做出决定。”他说除此之外，他还

会对房屋的建筑条件，物业管理水平，街区环境、教育资源等做足功课。“原来，

理科生虽然没有销售和市场的背景；但是理科专业强项也是可以形成自己的独到之

处，来帮助客户朋友。 我刚入行时，其实没有什么客户网络，全靠专业和负责精

神打动客户。我把他们当一辈子的朋友对待，他就会把一辈子有关房产的业务都交

给我。每个人至少有三五位知己亲友，三个人再推荐三个人就变成九位客户，像这

样口口相传，客户群体就很快壮大起来了。”

“我曾经陪同一位客户一连两天连续看了多套房产，但我觉得都不太符合客

户的切身需求。当时有经纪同事劝我赶紧下单买下，否则客户就跑了。客户自己都

觉得可以了，累的不想再找了。但我觉得肯定还会有更好的选择， 就和客户耐心

解释，并帮他继续寻找房源，最终找到了客户心仪的住房。那位客户后来告诉我，

我如此用心对待他，还这么专业，就找定我了！”

依托 RIFO 新型地产平台 为客户创造更大价值

——独家专访一德地产新掌门 瑞门（Raymond Xu） NORTH AMERICAN REALTY SERVICE

MOBILE PLATFORM

THE FIRST

瑞门（Raymond Xu）， RIFO 控

股集团一德地产CEO、钻石经纪、

规划资产投资，统筹考虑 5-10 年

资金回报的资深房地产投资顾问。

曾经荣获清华大学 MBA，加拿大

Ryerson 大学工程硕士两个研究

生学位。精通房屋结构，估价定

位和工程管理。专攻名校名区住

宅买卖；商业地产和生意买卖；

市中心大学区、金融区开发商委

托的大量一手优质公寓楼花。

“我们这一行，完全可以和客户实现双赢。

当你为他创造价值，让他赚到钱了，你也就自然

而然获得了客户的信任和利益回报，实现了自我

价值。”

瑞门说从事地产行业至今，要感谢客户的信

任，更要感谢的是自己的太太。

“我跟好多朋友说，她就是改变我生活和事

业的天使。”

谈 RIFO 控股：
“做地产界的 Uber 和 Airbnb”
“我来这里是因为被RIFO控股集团的公司理

念和发展前景深深吸引了。”

当被问及为何选择加盟RIFO控股集团时，瑞

门说RIFO 控股集团总裁吉小硕的一番话让他陷入

了思索。“吉总问我，你准备到了六七十岁的时

候，还要带客户一套又一套的去看房子？还要像

现在这样一成不变地谈判和写offer吗？地产行业的

变革时代一定会来临，只是早晚的问题。”

RIFO控股集团成立于2018年11月。它以科技

为核心驱动力，对传统房地产销售业务进行颠覆

性商业模式创新，通过提升全产业链效能为客户 

“解决痛点、创造价值、增强体验”，打造以房

地产交易为核心业务，延伸安居服务和房地产金

融产品、北美最大的O2O房地产安居生态移动交易

平台。

“Uber没有拥有一台出租车，却拥有全球最

庞大的出租汽车服务网络；Airbnb没有一套自己的

酒店房间，却成为世界最大的住宿服务公司。”

瑞门用类比的方式向我们介绍了RIFO控股集团。

“RIFO 借助北美最科学和最完善的房屋交易系统

MLS和中国快速发展的互联网应用技术及人才储

备，运用移动科技、阿里云计算、房源大数据及

人工智能，将传统房地产交易和服务的产业链资

源进行高度平台化、数据化、标准化和智能化整

合。”

瑞门打开手机，向我们进一步展示RIFO的神

奇世界。

“互联网和云计算技术让我们的庞大服务平

台可以浓缩到手机上一个小小的APPS。将于近期

召开的RIFO APPS 1.0版本新闻发布会上，我们会

向大家展示它的奇妙之处。通过它，有购房需求

的客户足不出户，就可以按照自己的需求轻松寻

找房源，得到有关社区环境、教育资源以及历史

成交价格、未来升值前景等一应信息，还可以和

加入其中的经纪、律师和贷款专家实现直接的网

上交流。”

现在的很多房屋交易网站和手机应用主要是

服务客户，对于地产专业服务人员的领域并无涉

及，RIFO弥补了这一空白。“我们还有专门的针

对Agent的手机应用系统。地产从业人员可以使用

它， 和自己的团队及同事开会、交流、探讨及其

它专业性事务。毫不夸张地说，这个应用假以时

日，将极大提升经纪人团队的工作效率，以及更

好地整合地产中介、房屋贷款、法律服务等一系

列地产交易的相关内容。”

瑞门尤其看好RIFO控股将要形成的庞大地产

经纪网络前景。“RIFO控股现在在多伦多有6家地

产公司，按我们集团的规划3年之后如果要实现在

纳斯达克上市，需要完成150亿（Revenue）以上的

年销售任务，大约可以形成5000—8000人的地产经

纪人员网络，这对经纪本身扩大客户范围、提升

交易效率都提供了很有力的保证。”

瑞门毫不掩饰自己对RIFO控股集团总裁吉

小硕的欣赏和敬佩。他告诉我们RIFO自成立以来

发展迅猛，2019年将拥有超过30家分部、3000名

优秀地产经纪，达到$150亿销售额、市场估值$20

亿的目标，并成为房地产移动交易平台北美第一

品牌。日前已经成功成为“中国中城产业创新联

盟”的唯一海外会员。

“中国中城联盟“由中国地产王石、冯仑和

胡宝森创建于1999年。RIFO从此成为联盟首个海

外成员，这次加盟也使得我们成功从北美市场迈

入更大的国际化平台。”

“选择比努力更重要！“瑞门强调。

 谈一德地产：“打造团队‘三观’，
为客户创造价值”

一德地产公司是RIFO控股集团的创始公司，

谈到在这里的工作，瑞门坦言是一种全新的经历。

“三年的时间，我从一名刚入行的经纪，组

建自己的团队，到成为副总裁，再到现在成为一

德地产的CEO，这是飞速提升的职场体验。一德

是一家很优秀的地产公司，我感觉现在的责任更

大，管理方式、思考问题的角度和高度也都有很

大不同。记得我刚加入集团第一天，吉总带我来

到这间办公室，指着这张桌子跟我说这是他当年

创业的办公桌：”这个重要的位置交给你，希望

你能把一德地产发扬壮大。”

瑞门认为他一直努力在做的是“栽好梧桐

树”。“地产公司最重要的核心是经纪人团队。

要吸引优秀经纪和团队加盟，首先要帮助他们解

决四个痛点：一是如何宣传自己和提高专业水

平；二是客户发掘和维护；第三，谈判和成交的

实战；第四是与同行的交流与合作。任何公司能

够有效地帮助地产经纪解决好以上问题，就会让

公司更具备吸引力，就会让梧桐树更高更漂亮，

也能引来更多的金凤凰。”

“一个人走得快，一群人走得远。由于职业

特点，如何保持地产团队的稳定发展一直是一个

较大的行业挑战。我希望能够用公司的专业力量

来扶持和鼓励、配合公司旗下的团队做大做强，

RIFO控股集团还可以用不断研发的技术软件来给

与团队和经纪更好的专业服务和平台。”

谈到一德地产未来的管理构想，瑞门表示

会考虑合伙人制的管理模式。合伙人模式可以把

每位管理团队和核心成员的利益更紧密的结合起

来，也会更好地激发大家的积极性和工作热情。

“RIFO控股集团的目标是要实现旗下地产板

块、金融板块和家居服务等三大板块的上市，我

们可以用股票期权激励的方式来吸引优秀人才的

加入，激励金牌团队的发展。”

与自己做经纪所形成的职业理念一样，瑞门

希望一德地产的团队有着与此相同的“三观”。

“我希望我们的团队成员能够有着相似的情

怀和热情，那就是让客户真心体会到你并不是单

纯地帮他买卖一套房屋或者一个楼花，你是站在

他们的角度，提供专业的建议和服务。让客户真

切地感受到对你的需要，这种被需要的感觉才是

最幸福和有人生价值的。”

瑞门总结说，“拥有一支有着相同‘三观’

的团队，再加上RIFO控股集团强大的地产生态移

动交易平台作为依托，一德地产一定可以为客户

创造更大的价值，也会吸引更多志同道合的地产

经纪同行和团队加盟。

与 RIFO 控股集团总裁吉小硕（中）、一德公司副总裁 James Lin 合影（左一）
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了解加拿大按揭贷款，让房子助您养老

本刊讯

华夏文明具有五千年的悠久历史，每位炎黄子孙身上都

流传着同样的文化传统，尤其是漂泊海外的华人朋友，无论身

处何地都愿意买下一栋真正属于自己的房子，才算是有家的感

觉。

的确近年来，由于外汇管制、房屋贷款压力测试等政

策，很多来到加拿大的华人都采取贷款买房。然而，“无债一

身轻”的观念也是华人朋友非常普遍的想法。华人朋友经常会

问：贷款买房，什么时候还清按揭贷款最好呢？还贷时，又应

该注意哪些问题呢？现在还能否用房子帮你“养老”呢？

贷款合同&还款期
关于加拿大住房按揭贷款，与中国国内最大的不同之处

是贷款期与还款期不一致。

贷款期是指与银行签订的贷款合同期，而还款期是指预

计还清贷款的时间。在加拿大60岁的借款人申请30年还款期的

按揭贷款，这种情况非常普遍，要在中国这种贷款是根本不可

能发生的。

因此，在加拿大您可以与银行签订一年期的借款合同，

而还款期可以长达30年。一年借款合同到期后，续签时依然可

以选择30年还款期。也就是说把还款期设置得越长，每月还款

压力就越小。

自住的房贷
当然，对于房产的借贷问题也是有技巧可寻的。比如对

于自住的房产，我们不主张借款人一辈子没完没了地还贷，那

将是终生为银行打工。

而对于出租房屋，贷款投资出租房屋则完全不同，还款

期越长越好，甚至可以预计一辈子还不完这种按揭贷款，让银

行和租客为您打一辈子工。因此，对于自住的房贷款建议应该

尽快还完。

低利率
在选择按揭贷款时，很多消费者徘徊在选择“利率

低”，还是选择加速还款更好一些的问题上。

这个问题还是要因人而宜，因家庭而宜。在不提前还款

的情况下，如果借款人年龄在35岁，还款期为30年，假设按照

约定利率不变的情况下，此人在65岁的时候将还清按揭贷款。

如果借款人年龄大于35岁，选择30年还款期，如果计划在

65岁之前还完按揭贷款，则势必要考虑银行提前还款的问题。

当前，贷款政策收紧的情况下，采取“低利率”可以加

速家庭清偿债务。而对于那些借钱贷款炒房、炒股的消费，都

会加大财务压力，尤其是利率上涨之后，会给消费者心理和财

务上加重负担。

值得注意的是当您加速还款后，在财务上遇到困难时，

可以向银行申请，按照已经降低的余额重新计算，将贷款月供

降至可接受金额。

退休之后
在加拿大，我们经常看到很多老年人年纪大了以后便搬

到公寓或更小一些的房屋居住。这不仅由于公寓更好打理或楼

层更低，出入更方便。实际上，很多加拿大老人退休之后收入下降，虽然没有按揭贷款，但地税会不断上涨，这也迫使

他们不断将自己住房换成更小房子。

因此，如果是自住的房屋，同时还有没还清的按揭贷款，那么情况就复杂了。住在原有住房里，可以不断延期原

来的按揭贷款。如果换房，则需要重新申请按揭贷款。由于退休后收入下降，恐怕申请不到新的贷款，所以连换房希望

也会落空。

由此可见，在退休前还清贷款是家庭首先需要考虑的问题。涨工资，退税，分红之后，需要优先考虑加速还款，

而不是去做风险比较大的投资。如果还款期越长，家庭财务负担会越轻。如果在财务能力允许的情况下，建议主动增加

月供，或进行大比例金额还款。

因此我们得出一个最理想的状态，50岁之前利用加速还款能力强等因素，尽快还清自住房按揭贷款。如果家庭年收

入在10万加元以上的家庭，还可以考虑在45-50岁期间开始投资房地产，由租客和银行帮您购买投资类物业。当您退休

以后，不断renew投资类房产按揭贷款，并择机出售投资类房产。

这样得出的结论便是“退休前，为房子挣钱。退休后，房子为你挣钱。”相信这也正符合我们炎黄子孙，华夏文

明的文化传统。

图片来源：中国网海外地产

图片来源：NSB

图片来源：中国网海外地产

图片来源：Hard Money Loans
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经过多方提名及审核，中城产业创新联盟理事长、名源云董事长高宇先生于

近日与RIFO控股集团CEO吉小硕先生正式签约。祝贺RIFO控股集团正式加

入中城创联，成为其首个海外成员。RIFO紧紧抓住时代机遇，凭借其超前的

科技理念和商业模式创新，成功地从北美市场迈入更大的国际化平台，将与

中城创联众多优秀、实力强大的企业共创未来，谱写地产新篇章。

中国中城联盟——由“地产三君子”王石、冯仑、胡葆森亲创于1999年，是多家

具有影响力的地产企业联合发起的覆盖全国各主要城市的品牌地产开发商及相

关企业，以平等互利为原则而组成的行业 策略联盟。其中不乏有万科、建业、

华远、链家、龙湖、仁恒等中国最伟大的房地产企业。RIFO经过中城联盟第

八任轮值主席、一德集团董事长陈俊先生，以及中城联盟第四任轮值主席、天

泰集团董事局主席王若雄先生联合提名并通过审核，正式成为“中城创联”目

前唯一的海外会员。

（吉小硕先生联盟总部留影）

（王石主席）

（冯仑主席）

（胡葆森主席）

（中城联盟李小洁秘书长） （中城联盟冯仑主席）

（中城联盟王若雄主席）

（中城联盟张雷主席） （中城联盟陈淮军董事长）

（中城联盟陈俊主席）

祝贺RIFO控股集团加入
中国中城产业创新联盟！
开启国际化新征程！

RIFO产业交流高端闭门酒会圆满举行
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春日盎然地产市场回暖 大多房产交易再创新高

本刊记者 张卫 综合报道

经历了漫长的冬季之后，多伦多终于开始了一年中最美

好、温暖的时光。

春暖花开时节，冰封已久的大多地区地产市场也开始复

苏回暖。上周，多伦多地产局TREB公布了大多地区5月地产

报告。

5 月房屋销量同比和环比都有上涨
大多地区5月份房屋销量达到9989套，比去年同期增加了

18.9%；房屋均价为838,540，比去年同期上涨3.6%。

经统计，虽然过去十年来大多地区5月份的房屋平均销

量接近10,300，上月销售总量为9989，仍低于历史平均水平，

但18.9%的同比增长，以及自3月份以后开始的连续三个月销

量上涨，还是体现出大多地区的房地产行情已经走出今年初

的低迷状况，正在逐步改善。

多伦多地产局TREB的主席GarryBhaura认为，GTA移民

人口的增多，就业市场的强劲是房产市场复苏增长的基石。

目前销量低于历史水平，是由于自去年1月1日执行的号称

“史上最严的”房贷压力测试仍然使许多有意购房的买家得

不到贷款。

由买方市场悄然向卖方市场转变
与去年同期相比，今年5月新挂牌房源数量略微增加

0.8%，达到19,386套。近年来新挂牌房源的增长速度赶不上销

售额的增长速度，这一数据显示市场供应收紧，大多地区的

地产市场已悄然由买方向卖方市场转变。 

独立屋销量反弹明显，公寓上涨放缓
下面我们来细看各房型的分别表现：

从表格中我们可以看到，独立屋销量反弹明显，416地

区距去年同期上涨30.4%，905地区也达到23.4%；价格方面涨

幅不明显，平均为1.1%。半独立屋表现出基本与独立屋同

步，销量上涨平均也达到了25%以上，价格方面上涨1.9%。镇

屋销量涨幅虽不及独立屋，但416地区也达到16.6%，905地区

达到24.8%，平均为22.8%；价格方面涨幅则高于独立屋与半独

立屋，平均达到3.2%。

长期以来最为火爆的公寓市场近期出现了价格持续上

涨，但销量涨幅停滞不前的现象。5月公寓的平均价格上涨

4.9%, 在所有房型中涨幅最高。而平均销量涨幅则仅为6.4%，

416地区销量甚至微微下跌0.2%，远不及其它几种房型的表

现，只有905地区销量仍达两位数。这说明多伦多地区的公寓

价格已经被炒的太高，许多买家已经觉得不再划算，转而回

到镇屋或是独立屋市场。

从GTA整体来看，MLS®房屋价格指数（HPI）同比上涨

3.1%，所有房屋类型均价上涨3.6%至$838,540. 不过，价格方面

的增长主要归功于公寓和镇屋市场。地产局预测，未来房价

仍将维持单位数百分比的涨幅，但是，如果上市房屋数量增

长不能赶上销量的增长，可能导致房价涨幅上升。 

地产局主席GarryBhaura还表示：“GTA吸引了来自世

界各地的人来这里工作、生活，这是我们地区非常大的一项

竞争力。但是，不管是租房还是买房，这些新涌入的居民都

需要地方落脚。房屋供应，尤其是可负担的房屋供应是一个

大问题。”

近期大多地区市场房屋回暖，从宏观的角度来看，加

拿大央行连续保持基准利率不变，并在今年下半年很有可能

跟随美联储脚步下调利率，由此使得目前加拿大房屋贷款利

率和成本大幅下降；从购房群体的角度开分析，则是去年被

压抑的购房意愿及购买力的反弹和调整。另外，从TREB多

年来的销售数据开看，每年3—6月份是房屋交易的成交高峰

期。当然还有其他一些原因，比如有的业内人士分析说华裔

港人的回流增加也是地产市场复苏的诱因之一。

加拿大贷款利率降至两年来最低
据加拿大CBC报道，由于银行及其他金融机构贷款出借

的成本降低，加拿大的贷款利率已降至两年来的最低。

根据加拿大贷款对比网站Ratehub.ca的数据显示，加国

5年期的固定利率房屋贷款已经达到近两年来的最低值。该

网站的联合创始人、贷款中介公司 CanWise Financial的总裁 

James Laird介绍说，现在全加拿大任何一个角落的贷款用户

都可以选择低于3%的五年期固定利率贷款。

因为5年期固定利率贷款不会与央行的基准利率挂钩，

它一般随政府债券收益的变化而有所调整。由于加拿大5年

政府债券的收益自去年秋季以来一直在下降，也为金融公司

借款成本的降低提供了便利，从而直接带来了贷款利率的下

降。

与此同时，可变利率贷款的比率也有下调。另外，据

加拿大National Bank 的最新报告统计，加拿大大约有六分

之一的房贷客户将于今年重新签订新一期的贷款合同，现在

较低的贷款利率会让他们新的贷款额度较以前应该不会有大

的上升。

3—6 月是大多地区房产成交的高峰期
TREB近三年数据显示，每年3—6月都是大多地区的房

屋销售总量、新上市房屋总量最高的时期。原因很多客户习

惯春天购买房屋，在暑假到来之前就可以搬进新房入住。

另外，9月份也是学生开学季，可以提前进行相应的入学准

备。

加拿大部分金融机构 5年期固定利率贷款一览
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为您的退休生活更有保障

当我在万锦-康山区敲门拜访民众的时

候，很多人告诉我他们如何一点一滴地存

钱，不仅为了孩子们的大学学费、也为了

日益捉襟见肘的养老金。为退休生活而储

蓄，有时会让人感到担忧。

但是经过几十年的辛勤工作，加拿大

人应该拥有一个有尊严的退休生活。

这就是为什么我们政府正在帮助辛勤

工作的加拿大人储蓄。

为了帮助加拿大人解除因退休金下降

而导致的退休保障问题，我们政府在加拿

大退休金计画（CPP）的基础上，与各省

合作，创建一个增强的CPP。

简而言之，老人们所获得的CPP数额

将会增加。将来，当退休人士领取他们的

退休养老金时，他们可以指望退休福利增

加高至50%。这意味着未来退休人士的口袋

里有更多的钱，这样当他们离开职场时就

能维持他们的生活水准。 

为了使老年人能够更方便获得他们以

往供款的全部退休金价值，我们政府提出

新政策，将70岁或以上符合资格、但尚未

申请的CPP供款人主动纳入退休金计划。

然而，有少部分加拿大人可能不愿意

领取CPP退休津贴，因为这样可能减少了

他们从联邦和省政府的以收入为基准的老

年福利。为了方便这些加拿大人筹划自己

的未来，我们政府还提出了将消退休金的

取期限从六个月延长至一年。这将保障那

些选择不领取CPP的加拿大人不会应为政

府的主动纳入计划而处于不利的地位。

我们还将增加给老人的低收入保障补

助金（GIS），最低收入的单身老人每年可

增加947元。

这一增长，让全国各地区近90万的弱

势老年人有一个基本的财政保障，并让大

约5万7千名老人摆脱贫困，其中90%是妇

女。

保守党政府在2012年宣布，加拿大人

必须多工作两年才能获得老年保障金，我

们政府与之不同，将合格年龄从67岁恢复

到65岁。

我们政府深知，规划您的退休生活绝

非易事。加拿大的中产阶层在退休后应该

得到更多的资金，他们应该更少担忧自己

的储蓄，而更多关注与家人共享自己的金

色年华。

加拿大所有人医药费要全免 ?!
加拿大联邦国会议员

联邦小企业及出口促进部 部长 伍凤仪

图片来源：SmallBusiness.co.uk

WE'RE
HIRING
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APPLY

!!!
枫华传媒诚征广告营销英才

加拿大枫华传媒集团是一家集

平面杂志设计出版、网站编辑传播、

社交媒体互动、广告承揽发行

以及大型活动策划实施等

为一体的综合性传媒经济实体。

旗下媒体包括平面杂志《投资周刊》，

综合信息网站“加中资讯网”

以及微信公众号等社交媒体平台。

因集团业务发展需要，

枫华传媒现诚招广告英才加盟，

共谋发展盛举。

请将个人简历发邮件至 ccfenghua@gmail.com
或致电：416.901.9968

营销专家

了解和热爱传媒行业，致力于成为综合性媒体的营销专家

具备开拓精神和团队精神，渴望成功，善于学习

喜欢与人沟通，具备良好的语言表达能力（擅中英粤三语者优先）

积极热情、人品端正、意志坚定、心理素质佳、有较强的抗压能力

不做总统，就做广告人

本刊讯

目前，加拿大实施的全民医疗保健体系

堪称一大福利。国民用来看病和治疗的费用

全部由政府承担，其中包括各项检查和住院

费用等。

不过，加拿大的药物价格却极其高昂，

在世界上仅次于美国。因此很多国民面临着

一种“看得起病，却吃不起药”的困境。

一直想要改变这种状况的联邦政府，6月

12日宣布：加拿大的（处方）医药，将实行免

费政策！

政府发布的报告表明，这项“全民药物

补助计划”将于2022年1月份开始贯彻落实，

并预计在2027年1月2日之前将其拓展为一个综

合性计划。在这个计划下，所有加拿大人去

配常见的处方药，只需要交$2的配药费；配不

太常见的处方药，也只需要交$5的配药费；而

且这个配药费，对于低收入人群和社会补助

人群，是免除的。

报告预测，该计划一旦全面实施，加拿

大每年用于处方药的开支将达到$150亿加元。

但相比于之前，总费用会减少大约$50亿加

元。

今天，加拿大总理特鲁多也发表了官方

推文，为“全民药物补助计划”加油助威.

据了解，现在加拿大的人口为3671万左

右，其中至少有100万人为了支付巨额的医药

费用，而不得不紧衣缩食。

如果这项“全民免费医药计划”真的可

以贯彻落实，那么对于广大加拿大人来说无

疑是个好消息。
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 加中商贸创新联盟 2019 中国商务行 -河北站
圆满落幕

本刊讯

一年一度由中国商务部及河北省人民

政府共同主办的国家级、国际性经贸活动

“中国·廊坊国际经济贸易洽谈会”于2019

年5月18日至21日在河北廊坊市成功举办。

5.18经洽会作为中国改革开放重要成果之

一，根植京津冀雄安新区，面向海内外，

是中国北方地区最有影响力的综合性经贸

盛会之一，至今已连续举办35届。展会以 

“新战略、新机遇、新动能” 为主题，通

过论坛、展览、洽谈会等宣传和展示河北

形象，为扩大对外开放、促进河北外向型

经济发展发挥了积极作用。2019年应河北

省政府邀请，加拿大加中商贸创新联盟主

席张杰女士第三次率团参加此届盛会。在

以往以加拿大环保、机械制造领域为主的

参会企业基础上，以雷萨德佩西院士、阿

德尔舍温院士、宋建明院士、王晓刚教授

以及加中商贸创新联盟副主席迈克尔迪凯

撒先生，会员企业FLO Trading 、Pro & 

Pro Promo等十余位来自北美的医疗医药专

家、院士及食品机械采购企业组团参会。

5月18日加中商贸创新联盟代表团出席

并参加了经洽会开幕式。展会现场设置京

津冀协同发展、雄安新区规划建设、2022

年冬奥会等展览板块，充分展示了河北省

积极落实国家重大战略，并取得了明显成

效，以及与国内外客商合作的重大机遇。

随后代表团参观了展馆，并与相关企业洽

谈，对展出项目一致认同与赞扬。

5月19日加中商贸创新联盟团队十余

位专家、院士们清晨自廊坊经洽会启程赴

石家庄参加由河北省科技厅外专局、石家

庄市科技局主办，加中商贸创新联盟承

办的“2019国际生物医学技术创新发展论

坛”。论坛前，石家庄副市长亲切接见远

道而来的代表团。随后的论坛中，来自团

队的Adel Shervin院士，Resad Pasic院士分

别就子宫内膜异位症治疗方案，妇科微创

手术、达芬奇机器人手术在妇科微创中的

应用等课题做了3个多小时的精彩学术分

享。加上加拿大宋建明院士的专业翻译，

使得全场来自十个省、市医院百余位医生

受益匪浅，场内交流气氛分外热烈。

5月20日上午，加中商贸创新联盟院

士专家团队到访河北医科大学第四医院、

石家庄市第四医院及石家庄市港大妇产医

院，并分别签署 “国际妇科微创、内镜培

训基地与临床协作医院” 协议并揭牌。河

北医科大学第四医院院长率河北省四院妇

科主任、重症医学科主任、急诊科主任、

护理部主任、院办主任等与外籍专家进

行座谈交流，并完整、系统的使用PPT展

示了省四院的医疗情况及成功案例，展现

出河北省四院的专业实力及对国际合作的

热情。此外，加中商贸创新联盟代表团的

院士及医学专家进入石家庄市第四医院手

术室，外籍院士现场做了手术指导，中外

医疗专业人员在同台手术中交流，此次对

接活动为国际医疗创新合作提供了机会与

条件。在石家庄市港大妇产医院，加中商

贸创新联盟代表团的外籍医疗专家们就国

内医生提出的医疗、手术等疑难问题给予

详细解答，并参观了产房，以期进一步合

作。

当天下午在石家庄国际人才城举办了“石

家庄生物医药科技成果转化对接会”，加中商贸

创新联盟团队与河北省、市多家医药、医疗机构

对接交流。团队内来自加拿大约克大学终身教授

Steven Wang以他博学的理论知识，就应用人工智

能算法，实施肠道菌群检测发表精彩演讲，并希

望与河北当地体检中心医疗机构合作将此算法推

广应用。 

在随后几天，加中商贸创新联盟会员企业

Flo Trading、Pro & Pro Promo到访石家庄，主

销加拿大与南美市场，此次中国·河北行寻求采

购国内食品机械、物流设备及创新技术合作至南

美市场。会员企业Flo Trading已经是继2015年跟

随加中商贸创新联盟访华后第二次到访河北。河

北省商务厅、河北省政协、河北省侨联等对代表

团到访表示热烈欢迎。大家就京津冀协同发展、

雄安新区规划建设、北京冬奥会筹办等重大事件

及机遇进行交流。河北发展动力强大，发展优势

独特，高质量发展潜力巨大，是一片充满希望的

投资兴业沃土，希望加中商贸创新联盟发挥优势

作用，进一步促进中加领域的交流往来，并就加

强今后中加两方的紧密合作进行展望。河北省侨

商会为加中商贸创新联盟代表团的到访组织座谈

会，双方就国际贸易、地产、农业、医疗、金融

等方面合作进行探讨，期待开展更紧密的深入交

流与务实合作。 

此外，加中商贸创新联盟代表团还参访了米

莎贝尔饮食食品有限公司、河北省地龙物联科技

发展有限公司等企业，并达成合作意向。 

此次加中商贸创新联盟2019中国商务行-河北

站，得到了当地政府的大力支持。感谢河北省政

府、河北省商务厅、河北省科技厅、河北省外专

局、河北省政协、石家庄市科技局、石家庄市外

专局、河北省侨联、河北省侨商会、河北省多家

机构及企业等对此次行程的大力支持。此次商务

访问促进了加拿大与河北的友好合作，也为项目

落地奠定了基础。加中商贸创新联盟将继续发挥

平台优势，在创新发展，促进中加企业沟通合作

方面贡献力量。

加中商贸创新联盟是在加拿大联邦政府注

册的非营利组织，总部位于加拿大多伦多。在

过去的3年中，加中商贸创新联盟从来自390个潜

在项目中将90多个项目推广，促进与海外交流合

作，这些项目涉及医药、农业食品、清洁技术、

教育、科技、进出口、体育运动和养老等多种行

业。

加中商贸创新联盟与加拿大的七所顶尖大

学合作，即加拿大多伦多大学，西安大略大学，

滑铁卢大学，麦克马斯特大学，约克大学，渥太

华大学和瑞尔森大学。来自加拿大著名大学的医

学，工程，健康科学和环境保护学院的30多位教

授，院长和院士与加中商贸创新联盟友好合作。

加中商贸创新联盟与加拿大联邦全球事务

部，创新，科学和经济发展部，自然资源部，环

境与气候变化部和体育部友好合作。

加中商贸创新联盟与加拿大安大略省经济发

展、就业和贸易部，安大略省农业、食品和农村

事务部密切合作，主办论坛和研讨会，促进加拿

大和中国之间的双边贸易关系。

加中商贸创新联盟四次成功率领了加拿大

多领域的企业到访中国多省市参展，项目对接洽

谈，实地考察。分别为 2015年11月、2017年5月、

2018年5月和2019年5月。

加中商贸创新联盟在加拿大多伦多，温哥

华和渥太华举办了三届加中创新论坛。分别为：

2016年4月的 “加中食品创新论坛暨商展”，2017

年11月的 “加中科技创新论坛”，以及2018年7

月的 “加中科技、人才与创新论坛”。余700多

家加中企业参与论坛及交流。
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这是最好的时刻  这是最好的猛龙
加拿大记者 Jim Byers 在《多伦多猛龙队重新定义多伦多和加拿大形象》一文中指出：在加拿大，你很难去统一和团结所有人。有人

反对输油管线建设，有人抗议社会福利被减，还有人在争论气候变暖。但是，今天你会惊讶的发现，不仅仅是球迷群体，其它所有

的人，他们不论年龄，不论背景，不论肤色，都在We The North 的口号下团结一心。这是体育的魅力，这是多伦多猛龙队带来的

魔力。而这只猛龙队，则在一位尼日利亚籍的总裁和十几年指教英国球队的主教练带领下，一群来自美国、喀麦隆、西班牙、刚果、

加拿大的球员们，创造了这个球队的奇迹，创造了这个城市的奇迹，创造了这个国家的奇迹。这是最好的时刻，这是最好的猛龙。

本刊记者  张卫  综合报道

一夜之间，好像整个城市、整个国家的

所有人都被篮球吸引，被多伦多猛龙队“圈

粉”。所有的商店橱窗争先恐后地涂满We 

The North 以及与猛龙队和篮球相关的图案；

芭蕾舞演出舞台的幕布上都写上Let’s go , 

Raptors,；多伦多猛龙的球迷衫成了最流行的时

装；更有疯狂的球迷为了丰业球馆外侏罗纪公

园的看球位置，竟然带上帐篷，在比赛日的前

三天就去排队。

与NBA其它球队相比，猛龙队都是一个另

类的存在：唯一一支美国本土外的联盟球队，

成立时间最短的球队，很长一段时间不受美国

本土大牌球星青睐的球队。但就是这支球队，

连续六年打进NBA季后赛，并在2018—2019赛季

统治联盟，创造历史。

值得回味的瞬间很多，最荡气回肠的莫过

于东部半决赛第七场莱昂纳德的绝杀一球。很

多人说那是上帝正在亲吻篮球。庆幸的是，这

次上帝选择站在多伦多一边。

来自中国腾讯的体育记者钟雨恒如此记录

这一历史时刻：

“已经没有更美妙的语言来形容莱昂纳德

这最后一击。”

最后4.2秒，猛龙发起最后一攻，顶着西蒙

斯和恩比德的前后夹击，在濒临出界的右侧底

角，莱昂纳德压哨后仰中投，篮球在篮筐上弹

了1次、2次、3次…………所有人都屏住了呼

吸，第4次，篮球缓缓坠入篮网，整个丰业球

馆两万名球迷陷入狂欢式的沸腾。而莱昂纳德

呢？这位世人眼中的“冷血战士”在队友的簇

拥下仰天怒吼，宣泄自己爆发的情绪。

在莱昂纳德绝杀76人之后，湖人当家球星

詹姆斯兴奋不已，他在社交媒体上晒出莱昂纳

德标志性的大手，并感叹道，“我一遍又一遍

地说过，抢七是比赛里最棒的两个字了！” 

“魔术师”约翰逊也赞叹道，“莱昂纳德……

球弹了4次然后球进了，多么精彩的绝杀球！

莱昂纳德在抢七大战中用超级球星的方式打

球，砍下41分淘汰76人。”

毫无疑问，这场比赛，这封喉一击，都将

被载入NBA的史册，成为季后赛历史上最伟大

的比赛之一。而莱昂纳德 ，则是这幕史诗级

故事的主角，他在这个夜晚，和乔丹、科比那

些伟大的名字并肩而立。

莱昂纳德，这位前圣安东尼奥马刺队的当

家球星，前NBA总决赛MVP，因为受伤而与球

队交恶最终与德罗赞交换来到多伦多。当时没

有人对猛龙总裁Ujiri的惊天一赌抱有信心，没

有人对莱昂纳德的健康如斯、并重登职业生涯

最高峰抱有信心，没有人对球队创造历史抱有

信心，但现在都得到了最好的答案。

今年夏天是莱昂纳德的自由市场交易的时

间，所有的加拿大人都希望这个少言寡语的大

个子能够留下来，为此他们不惜给他百万元的

豪宅，让他免费终生享用多伦多的各种美食。

在接受民意调查“为了莱昂纳德续约多伦多，

你会做出怎样的付出？”时，在这个房价飙

升、一房难求的地方，很多人的回答是“把我

的房子给他”。

莱昂纳德是否要回到温暖的南方故乡圣迭

戈，是否会签约洛杉矶快船，是否会续约多伦

多猛龙，这些还是让时间去做出回答吧。我们

现在要做的是，尽情享受莱昂纳德和这支球队

带给我们的快乐。

除了莱昂纳德，其实还有很多的球员和球

迷，以及那些难忘的故事，值得我们此时去回

眸和体味。

洛瑞：在猛龙的七年时光，
是我职业生涯最棒的七年

在东冠赛后颁奖典礼上，猛龙后卫洛瑞真

性情的发表感言，这段话也呼应了比赛中最后

三秒时，转播单位拍到 洛瑞藏不住的笑容，

而这个笑容，背后诠释的是无尽的努力和辛

酸。

这座分区冠军，是猛龙队史以来的首座

东冠，也是洛瑞职业生涯13年来成功闯进总决

赛。这几年来在季后赛没能有突破的表现，不

稳定、低效、关键时刻掉链子，人们渐渐将这

些标签贴在洛瑞身上，面对批评与嘲笑，甚至

让他与德罗赞戏称彼此是“垃圾兄弟”，纵使

如此，他们没有就此垂头丧气，而是努力提升

状态、改变打法，然后我们在上一季看到战绩

最好的猛龙，拿下打破队史纪录的59胜，以东

区第一的姿态进军季后赛，结局却仍然让多伦

多球迷心碎，连续2年被詹姆斯所领军的骑士

横扫。

接着猛龙球团决定内部重整，首先是教

练更换，接着把队中核心德罗赞打包交易，换

来莱昂纳德，对洛瑞来说这不是一笔简单的人

员更换，而是宣告与好兄弟这些年的征程到此

一段落。无法与最好的朋友继续奋战的感觉绝

对不好受，不过洛瑞在新的赛季仍展现了他的

职业精神，虽然在投篮命中率上的表现有所下

滑，影响了他的季赛场均得分，不过突破的是

助攻项目上的数字，写下了生涯新高的8.7次，

可以理解成洛瑞将更多心力放在场上串联队友

的环节，攻击端牺牲持球权，给予伦纳德、西

亚卡姆更多自主开火权或许我们可以说，本赛

季的洛瑞慢慢与猛龙找到最合拍的平衡点，正

在找到追逐冠军的方向。

其中猛龙总裁 Masai Ujiri 与 Lowry 还在

季中有过一次单独对话，对话的主题并不是纠

结于德罗赞的交易，而是关于球队的走向：

“当时我们的球队没有朝着预想的方向前

进，而我们的那次对话的主题就是关于球队。

Ujiri 希望我能做自己，成为球队希望拥有的那

个角色，一切为了赢球。”

洛瑞认为这次对话对往后比赛起了很大的

信心作用，让他在场上更能无后顾之忧的全力

以赴，也相信球团的操作，Ujiri 在本季放手一

搏，在交易截止日做了本季第二波变动---用

当家中锋与重点替补战力换取了加索尔，现在

看起来绝对是正确的判断，后者在季后赛发挥

了球团期盼的效用，担任禁区防线上最重要的

支柱，与伦纳德合力提升了球队攻防层级，让

北境之王改变成真，过关斩将站上东区之巅。

经历了阵容变动，猛龙没有太大的磨合波

图片来源：goman7

图片来源：Canadian Press

图片来源：Canadian Press

图片来源：Bettingpro.com

图片来源：New York Post
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动，面对低潮也没有跌入深渊，也许你可以说

是莱昂纳德在这个季后赛的表现太过神奇，或

是板凳上跳出了意想不到的奇兵，不过追根究

底，个人认为无比重要的是洛瑞扮演了团队粘

合剂的角色。

洛瑞的生涯路途一直不算顺遂，首轮第

24顺位被灰熊选上进入联盟，结果新秀赛季仅

出场10场便因手腕受伤动手术，赛季报销；虽

然第二年健康回归又表现不俗，但没过几年灰

熊就选进现在的当家主控康利，取代了他的位

置，接着洛瑞被交易到火箭，当时只能担任队

中第三控卫，为了争取先发机会，洛瑞提升了

自己的外线能力，将原本只有 27.2% 的三分命

中率，隔年提升到37.6%，

夸张的涨幅让他慢慢受到重用，不过也许

休士顿注定不是他的家，过了两季洛瑞与 教

练麦克海尔 起了争执，加上伤停时间过久，

先发的位置再次让了出去，直到下一次被交

易，来到多伦多才真正找到落地生根的归处。

然而这些起伏变动，都深刻地造就了洛

瑞的成长，他也渐渐把自身容易暴躁、直来直

往的性格，转换成场上积极的表现，即使投不

进球也依旧尽力去拼抢，这些在季后赛的关键

镜头都一次次的展现。也许不是队里最好的球

员，但洛瑞绝对是猛龙能走到冠军赛所最需要

的活跃因子。场上不服输的拼劲、无穷无尽的

活力，带动了团队奋战精神，场下也积极组织

队友，例如主场赛前进场仪式，让新进的同学

能更融入猛龙这个大家庭，而在第二轮面对76

人陷入落后时，洛瑞主动揽责，表明要给伦纳

德更多火力支援，为他争取休息时间，也马上

在下一场改善了低迷的进攻，用全能的表现帮

助球队扳平比数，在这一轮对猛龙来说，也许

洛瑞与 伦纳德场内外暖心的互动，无形中造

就了团队更加团结的默契与韧性。

伦纳德绝对是猛龙创造历史的头号杀手，

但别忘了他身旁有这么一位关键人物，那位无

论球队的大名单如何变化，都愿意积极带动球

队前进的七年核心。

当确定了球队前进了梦想中的舞台，洛瑞

的反应，当下的抱头傻笑，这真的是运动世界

中，最纯粹、最真诚的肢体语言。(摘自：土川

专属频道)

死忠球迷 Nav Bhatia: 
从卡特到莱昂纳德，

这位印度大叔追随猛龙 24 年
每支球队都有属于自己的铁杆球迷，有一

些是名人，带来更大的号召力，比如总决赛新

军猛龙的死忠粉丝德雷克。但也有一些看似默

默无闻，并不为外界熟知，但在球迷的圈子里

却无人不晓。

纳夫-巴蒂亚（Nav Bhatia）就是猛龙的另

一个传奇：这位戴着头巾的中年印度人，总会

出现在比赛的镜头中，他身上会穿着一件95号

球衣，号码上方的名字是Super Fan（超级球

迷）。

这并不是他自己吹嘘的外号，而是来自

猛龙官方的认定，球迷们也把他视为榜样和旗

帜，在猛龙的球迷社区中，还有不少人号召猛

龙把这件95号球衣给他退役。

是什么让他受到这么高程度的推崇呢？

说出来有些惊人：从1995年猛龙建队以来，巴

蒂亚就再也没缺席过任何一个主场比赛，到今

年，已经24年了。

“猛龙在1995年加入联盟时，我买了两张

票，因为我就买得起两张，”巴蒂亚回忆当时

的情况，“现在我有10个座位，6个场边的和4

个白金座位，我每年都会给孩子们买上千张球

票。”巴蒂亚说，他每一年要在球票上花费超

过30万美元。

巴蒂亚对猛龙的热爱并不来自于对球队的

认同，事实上这支球队早期也没有多少球迷，

但对从印度移民而来的巴蒂亚来说，篮球场是

一个专属于他的港湾，因为在这里没有歧视。

“大家都在享受着48分钟，不管你贫穷还是富

有，不管你什么肤色，你都可以在比赛中感受

到给自己的激励，我们因此热爱篮球。”他这

样说道。

巴蒂亚在印度新德里出生长大，他的父亲

经营眼镜公司，希望他成为一名医生，但巴蒂

亚志不在此，他在20世纪70年代移居美国，攻

读了机械学工程学位，在加利福尼亚和几个兄

弟工作了几年之后，他回到新德里，一边经营

几家餐馆，一边扩大家族企业。然而作为锡克

教徒的他遇到了印度最大的1984年反锡克教徒

大动乱，迫使巴蒂亚离开印度，来到加拿大。

但在这里，他想要找到一份对口的工程学

工作根本不可能，没人想要雇佣戴头巾留大胡

子的锡克教教徒，他前后面试了300次，才在几

个月后从一位中国老板那里得到了一份现代汽

车的销售工作。同事和客户都极尽贬低之词，

而巴蒂亚用努力工作战胜仇恨，在他的前三个

月里，他卖出了创纪录的127辆汽车。 

几年后，巴蒂亚被招募为一家汽车经销商

的总经理，很快实现了扭亏为盈，反对的声音

一直都在：那些员工拒绝为锡克教徒工作，只

留下了一个员工，而他带着一群新招聘的员工

们，很快成为了加拿大的顶级经销商，并自己

买下了这家经销商，然后又把1984年给他工作

的那家公司也买下来了。

但即便他在事业上取得成功，却没有改

变当地人的刻板印象，一件小事彻底让他做出

了之后的决定。巴蒂亚回忆起来，他去手机店

维修电话的时候，听到旁边的人在电话里说，

“亲爱的，我的出租车司机到了。”巴蒂亚意

识到，戴头巾大胡子的锡克族人也许在当地从

事出租车司机，但并不应该每个这样装扮的人

都被当做出租车司机，他们也可以做医生、律

师、商人等其他职业。

他在当时就决定买了3000张球票，带着年

轻的锡克教徒和其他社区居民一起去现场看

球，“我希望他们再也不会被误解，我们都有

热情，我想带着大家融入社区。”

在猛龙最初进入NBA的1995-98年，球队

战绩惨淡，加拿大当地人也不爱看篮球，猛龙

的球场经常空空荡荡。但每场都会出现巴蒂亚

敲鼓跳舞的身影，在空旷的球场上，大喊大叫

的他总会被人们注意到。

事实上，他的超级球迷头衔，早在那次

电话事件之前就得到了——当时猛龙的总经

理，也是前活塞传奇球星以赛亚-托马斯发现

了他，授予了这个正式头衔。在那之后，巴蒂

亚在篮下有了属于自己的位置。而在那之后，

他主动打电话和球队联系，组织了3000位南亚

小孩去现场庆祝比赛，在节间暂停和中场休息

的时候，他们还准备了节目，献给现场的球迷

们。

巴蒂亚变得越来越有名气，他在2013年被

猛龙任命为南亚大使，负责把猛龙队推广到全

球各地。而他也开始在多伦多乃至加拿大有了

更多的知名度，他希望可以把印度文化带到加

拿大来。

1999年，他把第一部宝莱坞电影带到多伦

多六家主流影院播放，这也是加拿大当地播放

的第一部印度电影，“这是一个开始，我希望

能有所改变，让这里接纳我们，”他依旧做着

熟悉而寻常的事情：销售汽车、去现场看球、

推广宝莱坞电影，而猛龙队也乐于帮助他传

播，在比赛中场期间，会有许多的各地民族文

化展示，包括印度的大象表演。

身穿95号的巴蒂亚也越来越被球迷和公众

熟知，24年，从卡特到波什，从德罗赞到莱纳

德，他都经历过，2001年猛龙和76人的砍分大

战是他最喜欢的系列赛，而他不仅看完了每年

的所有主场比赛，还曾经去过印第安纳、密尔

沃基以及克利夫兰看过季后赛客场，尽管有时

候他会遇到一些歧视的言语，但比赛结束时，

他都能和对方达成一致，最后合影留念。

现在，他已经是猛龙的一部分了，他计划

在夏天于猛龙主场加拿大航空中心举办慈善比

赛，和卡特的夏季慈善比赛规模一样大，而他

打算邀请的嘉宾，包括了大量从前以及未来的

名人堂成员。

这并不是异想天开：他认识NBA副总裁兼

首席运营官马克-塔图姆，两个人一起共进过

午餐。他是瓦兰丘纳斯婚礼上仅有的100位与

会嘉宾之一；而在NBA开始设置颁奖晚会的时

候，他第一时间获得邀请，请他的人叫做德雷

克。

巴蒂亚并不只是自己看比赛，他甚至开始

利用自己的关系，成立了一个许愿基金会，两

家现代经销商让他赚到了大量的金钱，但他也

在用这些金钱反哺社会，他在慈善事业的捐助

也排在榜首。

除了捐钱，巴蒂亚也在尽可能帮助其他

人。在2017年猛龙被骑士淘汰前的几个小时，

他收到了一个不认识的人发来的短信，那个人

问他是否能够帮助一个想要看猛龙比赛的生病

孩子，当时猛龙已经0-3落后，不可能再有主

场比赛了，而且球票非常难买，但巴蒂亚帮助

孩子和家人解决了球票，并惊心安排了两队球

员和这个孩子之间的会面。

这样的要求越来越频繁，不过这位猛龙头

号球迷并不介意，“这根本不是负担，我想通

过篮球传播爱，它让我在加拿大感到舒适，而

且结识了这么多人，我也想为其他人做这样的

事情。”

他不止推广篮球，也在做慈善，在多伦

多的西部建立免费球场，在比赛中组织文化之

夜。其他的球队球员也会在赛前主动和他交

谈，每一个球员都把他视为猛龙的旗帜，巴特

勒、小乔丹、旧地重游的卡特，都特意找到他

合影。而在科比的最后一场多伦多之战结束

时，科比走到场边，找到巴蒂亚，两个不同领

域的杰出偶像，聊了很久时间。

2014年德罗赞在接受采访时特意提到了巴

蒂亚，“真的很神奇，我在看90年的早期录像

的时候，就看到纳夫坐在场边的同样的位置，

做着同样的事情。”德罗赞现在会在训练的时

候跟场边的巴蒂亚打招呼寒暄几句，因为他很

早就会出现在场边，那个雷打不动的位置。

但有一次，巴蒂亚依然早早地出门，前往

球场看球。但这次却遇上了大堵车，前面的交

通事故让整条路都堵上了，他一脚油门踩上了

路肩，绕过了前面的车辆群，然后打算加速冲

向球场。他说，脑子里想到的都是球鞋在地板

上的吱嘎声，篮球拍在地板上的声音，篮筐的

叮当声和球场的喇叭声。

然后他看到了灯光：闪着红色和蓝色警灯

的警车出现在他的后视镜里，要求他刹车，他

一声叹息，心想这下完了。

警察平静地走到车旁，抬头看了一眼，

“哦！这不是超级球迷巴蒂亚吗？以后别这样

了，我今天就让你过去。”

于是直到现在，巴蒂亚还是从未迟到过任

何一场猛龙队的比赛。

猛龙在东部决赛4场逆转击败了雄鹿，愤

怒的雄鹿球迷用恶毒的种族歧视用语来攻击巴

蒂亚，这也引来了记者们的不满和球迷的愤

怒，但一个球迷的不同声音却得到了大量点

赞，他写道，“我不认识，但我欢迎你来到多

伦多见到超级球迷纳夫，他是比赛中最好相处

的人了。”

巴蒂亚则是这样回应的，“感谢所有来到

我身边的雄鹿球迷，有人为之前的话道歉，但

你们没必要的，我们是在一个激烈的系列赛，

我希望每个人都知道，不管谁说了什么，雄鹿

和他们的球迷都棒极了！”

故事并没到此为止，巴蒂亚告诉加拿大媒

体，发推特骂他的人已经联系他道歉了。

“他说他很抱歉，他觉得自己很狭隘，”

巴蒂亚说，“他是一个单纯的人，从没离开过

密尔沃基。”

巴蒂亚对于这个人道歉的“勇气”表示赞

赏，俩人通过电话成功解决了问题。

“你看，负面的事情变成了积极的事

情，”巴蒂亚说，他还跟那个人约定，如果他

去密尔沃基，两个人会一起吃饭。

“我知道球迷们会对比赛不好的地方生

气，我告诉他们不要这样，”他说，“我的职

责就是让不同思维的人达成共识，我们要用最

健康的方式呐喊加油。”

总决赛的舞台上，巴蒂亚和德雷克一起出

现在球场最显眼的位置，这是他第一次总决赛

之旅，24年来，这是他最开心的时候。

（图片及文章 摘自：网易体育）
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Notting Hill
——捷达地产白金代理，一手楼盘在手，请联系我们！

Notting Hill楼花位于4000 Eglinton Ave W, Toronto，是

建筑商 Lanterra Developments的新公寓开发项目。Notting Hill

公寓楼盘拥有25层楼和1360个单位。

Lanterra Developments已经开发了20多年的标志性住宅，

Notting Hill Condos也将成为新的标志性建筑。

附近有Humber River，Scarlett Woods，Weston和Lambton

高尔夫俱乐部，还有各种餐馆和购物商场。

距离多伦多皮尔逊机场不到10分钟车程。步行距离

内有几条TTC巴士路线，通往地铁站和GO站。Gardiner 

Expressway可在30分钟内抵达多伦多市中心。401和427高速公

路距离Notting Hill公寓仅有数分钟路程，方便您前往GTA。

交通便利，直通机场，生活方便，靠近公园，即将成为

社区的中心，这将是一项很有潜力的投资。
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皇者豪宅
第三期 King's Landing 火热发售中

01 首选地理位置 - 核心之地
King's Landing位于加拿大最大城市多

伦多的核心地段北约克，作为多伦多最高贵

的地段之一，这里有着悠久的历史和深厚的

底蕴，名校林立，文化氛围浓厚。这里毗邻

多伦多最久负盛名的豪宅区-跑马径（Bridle 

Path），这里的房屋价格昂贵，风景优美，

周边的豪宅都价值上千万不等。居民也不乏

世界富商、名流、明星、贵族。是当今多伦

多富豪贵族的不二之选！

02 交通非常便利 - 四通八达
King's Landing位于地铁线之上，步行可

达Bessarion和Leslie地铁站以及Go Station，

乘坐Go Train可一车直达市中心的Union 

Station。

开车出门便是全市最大交通枢纽401和

DVP高速，可以说是贯通南北，四通八达。

社区周边生活便利，步行可达购物餐厅娱乐

为一体的Bayview Village Shopping Centre。

开车10分钟更是可以到达多伦多最高档的购

物中心，Yorkdale Mall。

03 社区环境极佳 - 贴近自然
众所周知，Concord Park Place社区内的

8亩大公园-Concord Park Place Woodsy Park

即将在今夏正式开放！公园内精心打造了多

功能运动场、儿童游乐区和公共场所，精致

的设计符合现在高端白领的生活需求。而

King's Landing South Tower就将面对着这个

闹中取静的绿色公园。

值得一提的是，作为King's Landing八亩

公园的特色之一，夏季的喷水池，在冬季，

就成了浪漫的滑冰场。配合公园的整体绿

化，真的是推开窗欣赏美景，打开门走进自

然！

04 尊贵设计理念 - 无与伦比
King's Landing打造非同凡响的极致居住

体验。标志性曲线设计的大楼，奢华星级酒

店大堂的设计配合超级气派的全加拿大最大

水晶灯装置艺术，营造出无与伦比的雍容华

贵，令人向往！精美的构造、出众的设施，

诠释美感与奢华共享的艺术氛围！给您的贵

族社交也提供了最优质的环境。

05 皇家级宴会厅 - 完美社交
社交生活对于大部分成功人士都是不可

或缺的，一个高档豪华的宴会厅，将是您举

办舞会，打造高端社交圈的最佳选择。而未

来的King's Landing就将拥有这样一个令人羡

慕的皇家级宴会厅！King's Landing为高端人

士的生活态度提前设想，这将成为您见客会

友的完美方式。

06 重塑英伦风情 - 高档优雅
打造神形兼具的维多利亚风情，完美

再现鼎盛英伦时期的建筑艺术精髓，重拾欧

洲高级精品住宅规制。高贵、时尚的休闲运

动，随意挥汗，淋漓尽致地释放快乐，是一

种久违的闲适与轻松。King's Landing重塑经

典英式休闲，桌球、草地保龄球、壁球、高

尔夫练习模拟器，一应俱全，带来贵族的体

验、尊贵的享受！

07 体现绅士风度 - 私人酒柜
名酒象征着成功与地位，而收藏名酒往

往是每个名门望族最爱的事情。值得一提的

是，在King's Landing的大部分单位里，都会

为尊贵的主人配置私人藏酒柜，提升生活质

量、彰显个人生活品质，带来无与伦比的尊

贵享受。

08 顶级高端用料 - 品牌厨卫
King's Landing精选世界顶级厨电品牌

Miele，带来非凡有品位的厨房设计。现代、

高端、线条流畅的厨具，提升了厨房整体品

质。高端燃气炉，让您可以在明火上烹饪，

创新安全的技术设计为您的烹饪提供最大的

便利。时尚高端的浴室更具现代化的美感。

精美的设计、考究的用料，打造出高质量的

浴室。

09 大气高雅格调 - 温馨卧室
对于很多追求完美的人来说，卧室非常

重要！高雅大气有格调但又不失温馨才是它

的设计真谛。King's Landing力争将每个细

节都做到完美，在保障居家实用性与美观性

统一的同时，认真考量家庭的每个功能区，

将卧室打造成空间艺术与舒适生活融合的场

所。

10 享受智能生活 - 科技大厦
King's Landing从科技角度出发，为住户

们计划未来！整栋大厦全面配备无线充电设

备，您可以在大厦的任何一个角落进行无间

断的重要工作，让你时刻保持电力。

另外，King's Landing还贴心的为住户

打造了一个存放网购物品的特大储藏室，为

用户提供一个安全的收件平台，尊贵的住户

能随时享用新鲜的食材。而为住户们量身打

造的专业的健身设备一应俱全并设有连接网

最近几年，多伦多公寓市场，开始进入理性投资的阶段。试问？至今最令人心动的项目是？

Concord King's Landing，呼之欲出。继2018 年底，King's Landing 第一期火爆售罄

今年年初的第二期更是反响热烈，一房难求。

现在，King's Landing 第三座，即将横空出世！Best for Last！

让我们来了解一下它的 11 点优势。

络视频的跑步机，随时随地掌控最新鲜资

讯。所有高科技配置都显示出CONCORD

为您的未来生活做好了充足的准备！

11 坚信绿色环保 - 节能大厦
一 直 走 在 绿 色 科 技 最 前 端 的

CONCORD，为大家带来了具有智能充电

装置的停车场，绿色环保，为大家的未来

考虑！而智能无触碰洗车系统，更是让您

的爱车也享受到一份独有的尊贵。

智能恒温器现在已经成为了绿色家居

系统中最重要的组成部分，它们内置的传

感器可以随时监控家里的温度，让环境更

舒适并且环保节能！您可以用智能手机进

行控制，远程查看并且调整室内的温度，

监控使用情况、精确调整您需要的温度，

最大程度的节省能源，享受绿色！

对于购房者来说，值得信赖的品牌开

发商是极为重要的！只有真正拥有实力，

具备极高声誉和背景的开发商才是高品质

的保证！CONCORD是加拿大最大的社区

发展商，在多伦多建造了很多首屈一指的

公寓。品牌的保证，让购房者更加放心！

这不仅仅是买家信心的来源。同时，这也

将提高我们所购物业乃至整个社区的价

值！

心动不如行动，快抓住这最后的机

会，为您的理想生活圆梦！

（RIFO控股集团 Mike Li 提供图文）
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加拿大买房为什么离不了律师康福周年慈善晚宴圆满结束
成功筹款改善东亚裔青少年心理健康

本刊讯

在加拿大买房小几千的律师费肯定跑不掉，有许多

人会困惑，房屋的交接一定需要律师来做吗？答案是一定

的！想要在加拿大买房没有律师是不能完成的。这笔律师

费肯定是跑不掉了，但是今天我们就来说说，在交房过程

中律师的那点事！ 

1. 审核买房的所有文件。律师需确保买房的所有文

件的措辞公正、合法合理，保护委托人的利益。虽然文件

的文本差不多，律师只是按着流水账作业，但每一步骤必

须由律师来完成。

2. 查询所购房屋合法性。因为在加拿大买房时，你

不得而知与你交易的人是否是房屋的真正所有人，但律师

可以通过有关部门查询出与你签署房屋买卖合同的人究竟

是不是合法的卖家；谁是房屋的真正合法所有者;如果还有

未偿还的贷款，查询卖家的贷款金融机构和欠债金额。

3. 帮双方理清账目和手续。售房交易牵涉到买卖双

方的一些交割和费用调整，如水、电、气、暖、电视、电

话、宽带、安防、除雪等，以及双方与各种市政服务公司

签订服务合同，这类问题大多会滞后于房屋的成交日。买

卖双方的律师会在房屋成交前，为委托人做好相关的交接

工作，计算出各种应由买卖双方支付的费用，然后从房款

中扣除。

4. 确保房屋交割的完整性。双方签署了买卖协议

后，买家还有两次机会上门看房。买家可以充分利用这个

机会，提前仔细查看房屋，并将发现的问题通过律师告知

卖家，由卖家在交割房屋前予以修缮和保证所有设备能够

正常使用。如果卖家来不及修缮，可由双方律师，就某处

需要修缮的费用达成一致，并最后从应付房款中扣除。

5. 确保房屋交割的安全性。到了交割日之前，律师

会通知卖家共需要支付的费用。除了房款之外，还有买房

的各种过户费用，调整费用，以及律师费。买方按照律师

算出的结果，开出支票交给卖方律师，然后由双方的律师

去分配，这些费用会分配给卖方、金融机构、政府、律师

等。

在购房过程中，如若一切顺风顺水，那律师的作用会

相对不明显，但是东西方文化存在差异，会导致购房过程

中发生冲突，那么有一个靠谱的律师就会起到关键作用。

购房过程中将发生的常见问题如下：
1. 客人在购房过程中对待下offer态度比较随意。比

如有客人讲：“随便下个offer，谈谈价钱，试试看。”这

种不严肃的态度，会为以后带来法律隐患。之所以叫法律

隐患，是因为买家以为即使将来对方接受了这个offer，也

可以随便找个理由撤出来。比如说银行贷款这些条件，有

的人说最后拿这个当借口，说没办下银行贷款。但是有的

时候，如果卖家要严肃认真起来，他会问你你去哪个银行

贷款，然后他就去那个银行去查，那最后发现你没有在那

个银行做过贷款，那可能最后就可能导致你摊上法律问

题，也可能卖家会到法院去告你。 

2. 在下了定金之后房子不想要了，定金怎么处理？

定金交过来以后如果不想要了，定金是非常难拿回来的。

在正常情况下，定金一旦进了信托账户，要拿出来就需要

双方签字同意。哪一个卖方会情愿地把定金退还？所以这

种情况下就非常可能产生官司，希望买方交付定金的时候

三思而行。这种情况比较容易在买房后房价跌了的时候发

生。当买家认为合同上的房屋价格与市场价格之间的差价

已经大于支付的定金时，就会改变主意。有可能买家会想

宁可定金不要了，反正房价已经跌了。事实上完全不是那

么回事，卖家是完全有理由告买家，并且可以在买家身上

拿回卖家的经纪损失。所以，这可能会引起非常麻烦的法

律纠纷。 

3. 当买家付了定金之后，发现一些不满意的地方，

或者说前任屋主在卖房的时候有一些隐瞒条件、或隐瞒状

况没有说明，比如说明明知道这个房子种过大麻，或还有

些其他不好的事情但隐瞒了。买家在成交之后，是可以通

过相应的法律手段来维护自己的正当权益。在这里提醒买

家，最好在成交之前，能尽到责任就尽量尽到责任，最好

去市政府查一下，这个房子有没有大麻的记录，有没有什

么不良的行为，有没有其他违法的事情，或者任何法律产

权方面的文件，这些都要看仔细了。比如说合同上面写的

房屋产权面积是八千尺，那么是不是有跟邻居共享的、是

不是有公用设施所拥有的、是不是别人有路上通过权、或

者是一部分不能造房子的，这些地是要排除在外的，这都

需要买家看仔细，以免在成交之后，再需要通过其他的一

些法律手段来保护买家的个人权益。

如何挑选专业律师
大部分国家买房都必须聘请律师，因为有一位专业人

士帮助，买卖双方都可以更好地保护个人权益。那么如何

寻找一名专业的律师呢？可以试试以下的方法：

1. 当地中文报纸房地产专栏。一些律师会在当地中

文报纸房地产专栏发表文章。文如其人，如果你读了数篇

文章后觉得作者房地产知识丰富，人品正直，不防打电话

或去电子邮件做进一步的了解。

2. 亲戚朋友介绍。向买过房子的亲戚朋友打听，听

听身边人的切身体会。他们用过的律师水平可高，人品可

好。

3. 专业网站推荐提供的律师。还可以到一些专业的

海外投资置业网站上咨询，这些网站推荐的房产律师都是

值得信赖的，为有意在海外置业的买家提供个人化服务。

本刊讯

康福心理健康基金会一年一度的「康福之夜」慈善筹款

晚宴已於6月8日(星期六)在万锦市希尔顿酒店圆满举行，超

过600位嘉宾出席，共筹得逾20万元，用作改善东亚裔青少年

心理健康。

当晚的特别表演嘉宾是着名香港艺人贾思乐。曾经患

过抑郁症的他在晚宴上道出他康复过来的经验。他说：「漫

长的轮候时间对需要及时接受心理健康服务的人来说，仍然

是一个很大的障碍。对於一个被诊断患上精神疾病的人，需

要等候9个月至一年，甚至更长的时间，才能得到切合文化

及语言需要的优质社区心理健康服务，我感到十分惊讶。」

他表示很高兴能够支持康福的筹款晚宴，帮助康福筹募更多

经费以缩窄这个差距，「这对于帮助亚裔移民建立生活的意

义、目标、希望和归属感，实在非常重要。」

大会的活动赞助是道明银行集团。道明零售银行业务万

锦地区副总裁Rachael Wong在晚宴上说：「道明银行意识到

有些人会有较大的社交孤立风险，因此我们设法帮助他们发

展社区联系。很多人未能获得切合文化及公共机构的服务。

通过联系社区，我们相信我们有责任协助人们获得服务，而

我们能够取得成功就需要支持如康福这类机构。正是这个

原因，道明银行对能够成为这次活动的赞助商感到非常荣

幸。」

对精神疾病作出早期干预和治疗十分重要和符合经济效

益。在加拿大，有七成的心理健康问题是在儿童或青少年时

期发病的。15至24岁的青少年比其他年龄组别的人士更容易

患上精神疾病及/或有滥用药物障碍。在安省，儿童及青少

年等候接受辅导及治疗的时间，通常要6个月至一年。他们

得不到治疗的时间愈长，身体就愈虚弱。这情况经常会引起

其他代价更大的慢性病。

2019年的康福之夜再次以关注青少年心理健康为主，目

的是要资助现行的青少年项目，以及寻求新的合作伙伴支援

新成立的康福青少年及家庭服务中心。康福心理健康协会在

当晚还庆祝了由美国精神科医生协会颁发的促进少数族裔心

理健康奖。康福成为美国领土外唯一一个获得该奖的社区精

神健康机构。

关於康福心理健康协会(HFMHA)

康福心理健康协会于1982年成立，是提供族裔文化社区

心理健康服务的主要机构。康福提供连贯性的服务，透过推

广心理健康、预防和治疗精神疾病、培育个人能力和倡导工

作，使人们保持心理健康和管理精神疾病，从复元达至安

康。康福秉持更新的愿景、使命和信念，致力于改善亚裔及

其他社区人士的生活。请到康福的网页www.hongfook.ca查阅

更多资料。

关於康福心理健康基金会 (HFMHF)
康福心理健康基金会致力于加强和拓展康福心理健康协

会在亚裔社区中缺乏资助的项目和服务。
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意大利速成房子：6小时，3万元

本刊讯 

现在很多大城市的房价都是居高不下，政府调控多少

年都没有太大成效。究其原因：需求多，供给少；城市土

地寸土寸金。

不过，现在这一情况可能被改变，今后你想在加拿大

自己盖房也许只需要几个小时就能完工了！意大利建筑公

司Renato Vidal 创造出了一种代替传统砖瓦/木材房屋的新

型房屋：面积290平方尺，只需要6小时就能建设完工，成

本也不高（33000美元）。

这种房屋被称为M.A.Di, 是意大利语Modulo Abitativo 

Dispiegabile的缩写。意思是Disposable Housing Module- 速

成房屋模块。

这种房屋建造起来十分方便，只要是平坦的空地就能

当做地基，6小时建成。虽然看起来很单薄，它的材料都是

抗震能力很强的，也不会轻易就被“破墙而入”。

290平尺的小房子适合单人居住。如果是三口之家，

可以选择面积904平方尺（约100平方米）的型号，成本是

73000美元。

虽然是速成房屋，内部的结构并没有精简。包含卫生

间、厨房、楼梯和其他附加物（可选）。

建造起来甚至不需要打水泥地基，只要材料运送到位

就可以开工。

像“拼积木”一样，慢慢地把各种材料拼装成一个房

子。

如果选择配上太阳能电池板和“灰水系统”以及LED

灯泡，这个房子完全可以自给自足不用接入城市电网。

灰水系统：灰色水由家庭室内用水中的洗澡用水、洗

衣用水和厨房用水三部分组成。回收废水进行过滤和必要

的特殊处理，供家庭冲洗马桶、灌溉草坪等用处。

房屋的官网网站宣称：“提供个性化定制服务，你在

哪里都能随时建造符合自己要求的房屋。”

温哥华 3D打印房屋：24 小时，2万元

本刊讯

最近，温哥华的一位科学家发明了一种可以盖房子

的“3D打印机”。24小时以内、也就是不到一天时间就能

“打印”出一栋2700尺、4个卧室的独立屋 。

建筑成本只需2万加元（约合10万元人民币）左右，是

传统建筑成本的十分之一。

据CBC、CTV等媒体报道，这位温哥华的“3D打印建

筑第一人”名叫提拿里（Paul Tinari），是一位拥有工程

专业背景的博士。

他用了整整5年时间开发出这种可以盖房子的3D打印

机，目前，他的公司CAPRA Megalodon 3D Concrete已经

获得了此项专利。按照提拿里的说法，以后大家都可以用

很便宜的价格买到房子，而且还可以在平板电脑的触摸屏

上，按照你自己的想法来设计未来的家！

提拿里发明的3D打印机在灌入水泥原料后，喷头在电

脑程序的操控下一层一层地喷注出混凝土，然后逐渐搭起

房屋的外壳。

提拿里说，他的3D打印机使用的原材料除了普通混凝

土以外，还加入了一种拥有记忆功能的人造橡胶，以及加

速让水泥变干的成份，让打印机在喷出一层水泥后能够快

速叠加第二层。

提拿里还表示，检测结果显示，3D打印机造的房子会

比现在的房屋更结实，墙体也将更加牢固。这是因为水泥

层互相交织融合，而且打印机的原材料中还可加入了碳纤

维、玻璃纤维等进一步提高混凝土强度的成分。

提拿里表示，这款3D打印机最早在一个多月之后就可

以在建筑工地上投入使用。眼下，加拿大国家研究委员会

（National Research Council of Canada ）已经对这个项目

表现出浓厚兴趣，可能将立项支持将其在加拿大推广。

提拿里希望首先可以在卑诗省内的原住民领地上兴建

住宅，未来获得各地政府许可后，再推广到其他地区。
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CIBC 预测加拿大央行将于明年降息
中国发布赴美留学预警
加拿大将迎来留学新热潮

本刊讯

加拿大五大银行之一的帝国商业银行（CIBC）发布一项预测，预

期加拿大央行将在明年迫不得已降息。

作为加拿大CIBC资深经济师的Royce Mendes和北美利率策略师Ian 

Pollick并不是业界第一个作出央行降息的预测，但却被认为是加拿大

五大银行中首次明确提出这一观点。

已经有不少人提出加拿大央行以及美联储要降息。此前，加国各

大银行都认为一直到2020年底，央行都会维持1.75%的基准利率，只有

一家银行National Bank认为央行在明年第二季度时会两次加息，每次

25个基点。

CIBC 的Mendes与Pollick在他们的最新报告中指出，央行行长波洛

兹（Stephen Poloz）与副行长Carolyn Wilkins很可能在2020年第二季度

降息到1.5%。 

降息0.25%的幅度显然不大，但这是一个重要信号，要知道，许多

加拿大人仍然背着巨额债务，寻找更低的利率。

降息对加元将产生影响。央行为了加强出口和提振经济，会希望

限制加元上涨。

周一，加元兑美元汇率维持在近三个月以来的高位，至1美元兑

75.5美元。

加元兑人民币汇率更是创下近半年以来的高位，至1加元兑5.22人

民币元。

加元兑美元汇率近一年走势（Globe Investor）

CIBC首席经济师Avery Shenfeld指出，如果美联储降息50个基点，

将导致加元兑美元汇率走强。加上全球贸易不确定性导致经济下行的

风险，会让加拿大央行有足够理由作出降息25厘的决定。

根据Mendes和Pollick的预测，美联储将对2.5%基准利率下调两次，

每次0.25个百分点，分别在今年底和明年初。虽然央行不是一定要与美

联储同步调息，但是全球增长疲弱意味着出口和商业投资将无法弥补

经济其他方面的放缓。为此，央行可能不得不采取降息的行动。

另外，Capital Economics加拿大经济师Stephen Brown也认同降息

的预期，他甚至认为央行会在今年年底前降息。

而多数经济师仍然认为央行维持利率不变，等到这一轮经济放缓

结束，重新起步。TD Bank经济师Ksenia Bushmeneva认为，虽然前景

有很大的风险，央行认为目前的利率仍是合适的，即便市场预期美联

储今年降息，我们还是预期央行不会采取行动。

本刊讯 

中国教育部6月3日发布2019年第1号留学预警，提醒中

国留学生和学者赴美留学前加强风险评估。在此形势下，

中国学生开始更多选择留学加拿大，澳大利亚、英国等其

它地方，而不再是留学美国。与美国相邻的加拿大，相信

将引来一股留学新热潮。

中国教育部发布留美预警
在中国发布的留学预警声明中，大家可以了解到，

一段时间以来，中国部分赴美留学人员的签证受到限制，

出现签证审查周期延长、有效期缩短以及拒签率上升的情

况，对中方留学人员正常赴美学习，或在美顺利完成学业

造成影响。

中国教育部提醒广大学生学者，出国留学前加强风险

评估，增强防范意识，做好相应准备。

中国教育部国际合作与交流司副司长徐永吉透露，

2019年第一季度中国公派赴美留学的拒签率高达13.5%。徐

永吉表示，美方言行已经伤害中国在美留学人员尊严，并

严重伤害了中国人民的感情。

美国收紧中国留学生签证

2019年4月，美国联邦调查局局长克里斯托弗·雷重申

指责表示，中国试图将包括留学生和研究人员用于工业间

谍、偷窃美国科技成果。

美国也收紧了对中国留学生签证，特别是修读理工科

学生的签证要求。路透社报道说，2019年美国国务院以加

强安全审查为由，已经开始要求绝大部分美国签证申请人

提交个人社交媒体账号信息。

这一新规定已于2019年5月31日执行。根据美国签证申

请网页，申请者需要提交在豆瓣、脸书、QQ空间、新浪微

博、腾讯微博、推特、优酷等社交媒体上的个人账号。

中国驻美大使馆还发布提醒中国公民申请赴美签证

特别事项，提醒中国公民，持有效美国签证并不表明一定

可以进入美国，美边境执法人员拥有准许入境的最终决定

权，持美国签证赴美被拒绝入境的情况十分常见。

留学生转向，加拿大受益
中国的教育咨询机构启德留学（EIC Education）的最

新统计报告称，中美贸易战将更多的中国留学生引向加拿

大、澳大利亚、英国等传统热门留学国家。

与美国同在北美的加拿大，这些年来留学热潮一致居

高不下。因其加高质量的教育环境、多元文化，以及由于

加元走软，国际教育成本低于美国等因素，中国留学生对

加拿大青睐有加。

据统计，截止2018年，持加拿大学习签证中国公民则

有14.2万人。

根据加拿大最新的留学政策，为了鼓励留学生毕业后

留在加拿大，符合条件的加拿大大学和学院的国际毕业生

可以在毕业时申请毕业后工作许可证(PGWP)，不需要工作

offer，有效期最长为三年。

作为开放的工作许可，拥有PGWP的毕业留学生可以

在加拿大的任何地方从事任何职业，并且可以随时更换雇

主。

除此之外，加拿大主要的经济移民通道，快速移民系

统，也为有加拿大教育经历的人加分，许多加拿大省份还

为符合条件的国际留学毕业生提供了永久居留的途径。

可以想见，在中国发布留美预警后，相信在世界上享

有极高教育和留学声誉的加拿大，在不久的未来将迎来一

股新的中国留学生热潮。

图片来源：CBC news

图片来源：www.utprelaw.org

图片来源：University of British Columbia
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Tridel At The Well
邂逅活力都市

臻至生活 · 繁华地段
吃喝 · 星级美食
购物 · 至尊消费
工作 · 舒适空间
玩乐 · 尽享生活

步行指数 99 分
Tridel倾心打造的The Well坐落在King & Spadina 交汇处，举步

便可踏入多个北美最棒街区。

The Well 地处Front, Spadina 和 Wellington交界，这个全新综合

社区勾画出了多伦多的充沛活力和千姿百态， 成为了King West都市

活力的延伸点。

都市的繁华，历史的沉淀，特色的建筑，黄金的地段， The 

Well的一切都无可挑剔。这个集新旧传承、人文与希望为一体的社

区，深深吸引着许多专业人士、文化探险家和初来乍到的住户们来这

里缔造他们的梦想之家。

步行至 King Street 仅需 5分钟
King street上的精品面包店、名厨餐厅、现代化的办公室、俱乐

部和酒吧，以及各种零售商铺，都让您感受着生活的美好。 艺术与

历史碰撞造就了道路两旁现代化的新兴建筑与工业时代红砖房完美结

合的独特街景。漫步King Street，仿佛亲身经历着一场错时空之旅。

步行至剧院区 (Theatre District) 仅需 8分钟
凝神便可尽享大片首映、艺术片，侧耳便可聆听现场古典音乐表

演和音乐剧。TIFF Bell Lightbox，Scotiabank Theatre，Roy Thompson 

Hall演奏大厅，Princess of Wales剧院，Royal Alexandra剧院都选址

于此。尽享剧院区独特醇香，给您注入无限享受，情牵千万种休

闲时光。

步行至Queen West 仅需 8分钟
印象里的Queen  West 放荡不羁、兼收并蓄、 令人欣悦，被

《Vogue》杂志评为世界第二大时尚区。漫步Queen West，艺术画

廊，咖啡馆，餐厅，独特的商店、公园，重现维多利亚时代建筑

的酒店，以及其他建筑珍品都是这里的专属邂逅。  

步行至湖滨（Harbourfront）仅需 10 分钟
想要享受微风，拥有那蓝锦缎似的安大略湖面和绵延的绿色

树林， 仅需沿 Spadina 前行。在绿篱幽径中自由骑行，在白色冬

日的冰场上滑冰，在露天的酒吧和餐厅享受美食，在艺术展览和

音乐节接受思想的造就，或者只想放空自己，静静观望过往的船

只，湖滨便是您在繁华都市中悠然享受的游憩空间。

快捷便利的交通
The Well位于交通枢纽地段，与地铁1号线St. Andrew站连的

街车可以在几分钟内把你送到目的地。北上可乘坐Spadina街上的

街车转乘地铁2号线。若想去湖滨放松心情，仅需乘坐地铁南线便

可轻松直达。 

居住在The Well，踏出家门，世界就在您的脚下。
关于更多TheWell社区开发的精彩细节不容错过，快去tridel.

com/thewell注册登记和关注TRIDEL官方微信号

Tridel 2019、Tridel、”D”设计、Tridel Built for Life、

Tridel Built for Life设计、以及Built Green. Built for Life乃Tridel 

Corporation之注册商标。项目名称及标志乃其个别拥有人之商标。

保留一切权利。图片仅为设计师之概念。 * 售价及细则可能随时

更改，恕不另行通知。
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财富舞台
凝聚精彩

聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

                                                                  

本刊讯

相对于之前的公布的24个月，

目前网站公布审理时间变成了22个月！

联邦自雇移民项目审理时间缩短了2个月！

该项目相对于其它移民项目在语言、资金、申请时间

等维度上都有着独特的优势

项目优势：
条件低—无需语言、资金、管理经验等任意要求！

周期快—只需2年左右，全家获枫叶卡！

 含金量高—1人申请全家获永居身份！

无风险—没有投资要求，没有居住限制，申请手续简

单！

项目背景：
加拿大一直是一个鼓励多元文化的国家，十分欢迎具

有艺术，文学，体育等等专业能力的人才。因为这些人才

能丰富加拿大的文化，不占用加拿大的就业资源的同时能

为加拿大带来更多的就业机会。

联邦自雇移民的适合人群有两大类：

一：世界级的文化、运动领域的人士；

二：文化、体育领域的自雇人士；

适合的职业范围包括：文艺界的演员、音乐家、演奏

家、导演、编剧、影视后期制作等各种专业人才，画家，

雕塑家，作家，国家获奖者的运动员、裁判员、教练员等

等，都属于该申请种类涵盖范围。

很多人对于联邦自雇移民项目
存在着一定误区：

是不是只有明星或者获奖运动员才符合申请条件？

事实并未如此，申请人只需要具备文化活动或体育方

面的2年以上相关经验，具体要求如下：

 1：参加过世界级的文化或体育活动，或为从事文化

或体育活动的自雇人士：

 提交申请前5年具备至少2年的相关经验：

 a--2年文化或体育领域自雇经验；

 b--2年参加世界级文化或体育活动经验；

 c--在文化和体育领域方面具备一年自雇经验外加一

年参加世界级活动经验；

2:   申请人有意愿在加拿大从事自雇职业；

3:   满足加拿大联邦自雇移民评分标准35分即可，评

分标准涉及如下内容：申请人的相关经验、教育、年龄、

语言水平及适应能力等；

4:   申请人及其家人需通过体检，能够提供无犯罪证

明，有足够的安家资金。

联邦自雇移民项目一直为联邦政府所重视，原因是政

府希望吸引更多文化领域的人才来加拿大创业服务，而且

该类人才将不会抢占加拿大现有的就业机会。

从目前项目审理的速度来看，联邦自雇类人才的引进

还未饱和，有兴趣的申请人尽快提交，以免错过该项目的

最佳申请时间。

供稿： 泰瑞移民留学
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 本刊讯

对大部分移民来说，最大的资产也就是房产，尤其是房价经过十几年的迅速增长之

后，原来并不起眼的房子，都成了百万遗产。华人的观念比较传统，到哪都要有一个自己

的家，然后由子女的继承，一代一代的传下去。那么，如何把加拿大的房产让子女继承

呢？

 一 、将自己所住房屋低价卖给子女
① 优点：父母通过将房屋低价出售给子女，变相将资产转移给了子女，不用缴税。

② 缺点： 如果该住房是父母的主要住宅，增值部分其实无需缴税，低价将住房卖

给子女的同时，也将税务的负担交给了子女，就失去这个省税挣钱机会，尤其对于房产增

值很大的业主，更是如此。

二 、父母将大房按加拿大房产市价卖出，自己换间小房，
然后将多余的现金作为礼物给子女作为买房资金

① 优点：这种给子女的现金，也是不用缴税的。而且，比较灵活和容易量化。

② 缺点：必须要卖掉父母的自住房，对于希望保留自住房给子女的家庭，这个方案

没有可行性。

三、 帮孩子承担买房首付，但该首付作为给子女的无息按揭，
子女卖房子时需要归还这笔首付

① 优点： 适用于子女家庭和婚姻尚不稳定的家庭。在这种方案下，子女如和配偶

离婚，这笔钱是不能当作夫妻共同财产的。另一个好处是制约子女，不让他们随便处理房

屋。

② 缺点： 要由律师制定首付按揭的档，操作手续相对繁琐。

四 遗嘱继承：父母通过遗嘱将房产的实物直接留给子女
① 优点：避免了在父母去世前分割财产。

② 缺点：需要缴纳遗嘱验证税和清理父母的个人所得税

五 通过遗嘱将房产信托，然后转移给子女
① 优点： 对于较大总额的资产的继承，可以合理避税，是首选。最著名的案例是

苹果公司创始人乔布斯生前将全部身价信托。

② 缺点：适用于大宗资产的继承，但对于普通家庭而言，手续太过繁琐。

六 父母和子女共有房产，自然继承
① 优点：许多配偶会将双方作为房屋共同所有人，一旦一方去世，房屋就会在无需

遗嘱认证情况下自动转给在世一方。而在世的一方也可能将子女加在房屋共同所有人一

栏，此举目的是让房子在父母都去世时无需缴纳任何遗嘱认证费而自动转给子女。

② 缺点： 在房产上，父母和子女承担联带责任。若父母想卖房或抵押房屋，还得

经过子女同意。同时，无论父母或子女任何一方，陷入破产，离异，债务，均可能引发纠

纷。

想有房养老 千万注意这一点
不过当父母想把物业拿回来养老，或是拿回金钱颐养天年时，子女未必有这么孝

顺，万一不肯还，亲人都要对簿公堂，最近便有两父女因为一间屋而闹上法庭。

房产律师们建议，如果不是直接将物业送给子女，想保留一点控制权的话，最简单

直接的方法是别整栋房子都在子女名下，至少保留1%业权，起码保证“有屋住、有钱

使”。

用子女名义买楼避税行不通
有些父母用子女名义买楼并不是因为想将物业给他们，而是希望以子女的加拿大身

分来避过那15%的海外买家税，律师直言，这方法根本行不通，“加拿大政府在政策推出

时已经预期可能有这漏洞，有些人会借别人的加拿大身分来买楼，所以现在买屋时，有份

表格会问买家是不是帮人企名买楼，如果是的话便要交税，如果答不是便是造假。”

此外，用子女名义去避税相当麻烦，“首先，子女必须在这学习满两年或工作满一

年才可获得退税，而且还要确保子女有意欲留在加拿大，因为必须要自往物业才可免税，

如果子女离开加国，免税额便会随着离开的日数渐渐减少，到头来都要交税。”

（新趋势地产 供稿）
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BrokerMichael Wang
Office: 416-391-3232
Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : (416) 893-2060，(416) 391-3232

2019 年 6 月地产投资购房讲座
2019 年正在发生的和即将发生的地产形势的变化

·2019 年这五个月的地产变化

·当今的地产市场整体正在发生哪些变化

·大多地区不同的区域变化的不同点是什么

·各种不同的地产市场，独立屋，半独立，镇屋和 condo 的不同改变

·贸易战对于多伦多地产市场的冲击都是一样的吗？

·对于地产投资人来讲，哪些地区的地产投资仍然没有受到影响

·为何不少地区的投资在过去几年里失败了，根本原因是什么？

·为何说现在的地产市场是本地人的市场，他们现在都在干什么？

·为何有些豪宅市场不跌反升，有些相对便宜的区域同样逆势生长？

·2019 年会让所有投资人惊呼的地区在哪里

·2019 年哪些地区正在颠覆所有人的投资观念

·2019 年怎样才能卖出高价

·2019 年地产市场里物有所值的房产真的会降价吗？

·依靠老经验投资大多地区已经过时了，那么什么是新概念？

·已经陷到亏损深坑的投资人如何解套？

·如何评价一个地产投资是值得的，要素是什么？

·如何挑选到AAA级别的租客

时间：6 月 16 号 ( 周日 ) 下午 1:30PM

地点 : 25 Fairway Heights Dr, Thronhill  

讲座联系电话：416-843-3528 找黄女士。

谢绝地产经纪和贷款经纪。

大多地区房产综合评述（三百六十九）

从芹菜涨价看地产投资宣传误导的危害房产专家手把手教你
如何不花一分钱增值你的物业

先来看一则报道：“最近，加拿大的芹菜涨成天价，由

原来的一捆1.99刀涨至5.99刀。民众纷纷怨，连芹菜都成了奢侈

品。

导致芹菜价格暴涨的主要原因有两点，一个是天气原

因，加拿大芹菜大部分依赖进口，主要来自美国加州，恶劣

的天气和运费导致芹菜价格季节性上涨。而另一个主要原因

就是受各种网红的吹捧，喝芹菜汁突然变成了一种时尚。

过去，加拿大人对芹菜的需求量没有这么高，直到一个

名叫Anthony William的人横空出现，大肆鼓吹芹菜的神奇功

效，并引领了一股潮流，使得加拿大人纷纷开始效仿。

William说，每天早上空腹喝16盎司的芹菜汁，有助于解

决一系列健康问题。从纤维肌痛、狼疮、湿疹和牛皮癣等慢

性疾病，到腹胀、胃酸逆流和疼痛等常见疾病，无一不治。

喝芹菜汁还可以排出体内重金属毒素，简直万能。随后，网

络上迅速刮起一阵“芹菜风”，上至许多好莱坞明星，比如

史泰龙、米兰达可儿，下至普通的养生一族，大家都开始PO

出自己喝芹菜汁的效果。有人说可以减肥，有人说可以治痘

痘，还有人说可以解决心理问题。”

一篇煽情的报道，一篇没有任何科学依据的随手一篇文

章，竟然可以左右市场价格，可怕的是跟风者众多，甚至不

乏好莱坞明星。大家都知道的白肉比红肉健康。对不起，最

近本地电台里唱起了对台戏，说不一定。红肉里的一些胆固

醇成分也是人体所必须的。说不定今后猪肉又要吃香了，可

怜了走地鸡，可悲了家养鸡，你们不会没人要了吧。

这一切的原因是什么呢？为何大众愿意相信一些华丽

的宣传，而不愿意相信一些基本的事实？这是有心理学的原

因的，而地产投资人对于心理学的暗示，要有极强的防御能

力，在2017年4月之前的一些地产投资，之所以功败垂成，同

这些宣传有着千丝万缕的联系。

（一）暗示效应：人的大脑具有可暗示性的功能。这

种功能能够唤起观念，使人将所接受的外来信息经过思维加

工并付之于实践性的行动。科学家曾经做过一个实验。让一

个很聪明的人同一些朋友在一起，而这些朋友都被告知，凡

是这个聪明人认为对的东西，大家就要一致反对。实验开始

了，主持人画出了两条完全平行的横线，让大家选择，这两

条线是否平行。所有人都选择了不平行，除了哪个聪明人。

接下来，类似的选择越来越多，最后的结果是，这个聪明人

选择了相信大众，即使从肉眼看起来是多么荒谬的事情，他

也选择同大众保持一致。

2016年下半年到2017年初的地产市场，其夸张程度并不亚

于上述实验。不少人心理觉得不对劲，可是看着房市一路飘

升，自己也没有了小九九，只好选择跟随大众。再加上当时

的所有宣传，推波助澜的作用，让市场一发而不可收，最后

的结局大家都看到了。那么，是否当时买进物业的人都买错

了呢？答案是否定的。

在当时，大家蜂拥而至的地区，基本上在2017年之后，都

被大幅下调了很多，不少人到现在也没有恢复元气。但是，

少数人并没有跟随大多数人的脚步，他们拒绝相信表面上看

起来似乎非常正确，其实已经到了强弩之末的投资指南。这

些少数人相信什么呢？

请注意这一点非常关键：他们相信有逻辑的判断！市场

在形成泡沫的时候，往往是没有任何逻辑可言的。大家都知

道，当你听到擦皮鞋的鞋童都要炒股票的时候，应该是抛售

的时机。可是问题来了，为什么大家都知道，却很少有人收

手？

戒贪是终极药方！贪心往往是投资人的大敌，而贪婪往

往也是投资的原动力。如何平衡这两个欲望，是投资人是否

成功的钥匙。我见到不少2017年之后，投资人的房价不跌，

反而稳健攀升的投资人；我也见过，2016年买进60万左右的物

业，现在放到市场上叫价300万的。他们是怎么做到的呢？除

了“戒贪”，难道就不能“纵欲”了吗？回答也很简单，所

谓的戒贪，要接掉的是跟随大众的“贪”，所谓的“纵欲”

是指的要尽情放纵“正确的投资欲望”。这就是我以前所说

的，地产投资需要解放思想，而不是解放赚快钱的欲望。

（二）盲目从众和模仿从众是指在大众化行为或潮流的

引导下，个体的观念与行为向与多数人相一致的方向变化的

现象。现在美国的人口有3亿以上，可是富豪却只占人口总和

的极少一部分。美国不到1%的富人，拥有超过40%的整个社会

的财富。这里面有一些是继承父辈的财产，靠吃利息生活；

有一部分是白手起家，靠自己打拼出来的。这些依靠自己的

人，我们很难找到依靠跟随大众的思路而发家致富的。从美

国的数据分析得出的结论，40%以上的人口，银行里没有超过

$500美金的存款。跟随他们，富豪们只能过月光族的生活。

我问过我20年前曾经就职的，在洛杉矶地产公司的老总

Jack，一个问题，如何致富？他不假思索地告诉我，你要去学

习。去学习这个社会是如何运转的；再去学习，富人是如何

赚钱的。等到你明白了为何富人成为富人的时候，你就不会

对于宣传有那么高的接受度了。他建议我，把收音机关掉，

除了新闻可以听一听；把报纸扔进垃圾桶，去参加一些投资

协会，去听一些真正的地产投资讲座。我去了，大开眼界，

原来是怎么一回事！

欢迎参加我们6月16号周日下午1:30的地产投资讲座，具

体内容详见本期广告。

你想让你的物业卖出高价吗？你希望成为一个成功的地

产投资人吗？请联系Michael Wang。

Michael Wang拥有美国硕士学位, 美加两地十余年房地

产买卖，投资和物业管理经验Michael 以其广博精深的专业

知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖

房，超值无忧买房。欢迎致电Michael Wang 416.89.2060

如果你正考虑出售你的房子，并希望能卖个好价钱，

许多地产经纪都说最有效且最便宜的方式就是整理你“杂

乱无章”的房子。

“你能做的最简单又最省钱的事就是好好整理你的房

子”来自Warburg Realty的Deborah Ribner 告诉记者。“买

家需要在看房时预见他们在脑中想要看到的东西，但是房

子如果太乱的话，他们很难去体验他们的预想。”

Ribner 建议你清理一下书柜，咖啡桌，厨房各个角落

以及宠物的食盆和小窝。Ribner说“你要把你的房子想象

成一副空白的画布。”

你还需要转移你所有的家庭照片。“转移你所有在冰

箱上的家庭照片和孩子们的绘画，并且好好简化房间，”

来自 Compass 的 Julie Brannan 说。“你希望买家把你的

家想象成他们的家，而不应该像是你的家。”

Ribner 还说你应该处理掉那些老旧磨损的家具，

“买家希望预想到他们新房的样子，而不是房子的过去样

子。”

还有如升级家里的灯具，添加好看的装饰画，去除就

地毯等都能提升你房屋的美感，让你的房子卖个好价钱。

Michael Wang
416.391.3232

图片来源：freshercleaningvancouver.com

图片来源：freshercleaningvancouver.com图片来源：freshercleaningvancouver.com
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Specialist’s CommentaryB5 专家点评Open HouseB4 靓屋展示

太古广场 (Pacific Mall)
——华人创业投资佳选！

先买先赚！最新英式楼花 Notting Hill
时刻享受都市生活和大自然的完美结合

大多伦多的华人大型商场如今在多伦

多东西南北各自林立，而位于万锦市南边

的太古广场（Pacific Mall）以其优越的条

件，一直是华人商场的众多投资人和商家

的首选。太古广场差不多是北美州最大的

华人室内购物商场，位于Kennedy与Steeles

大道的东北角，同时与多伦多市和万锦市

接壤，四通八达的交通网络，凝聚大多伦

多各区人流，同时吸引每年数以十万计

到访多伦多的旅客。商场附近的Go Train

站、多伦多市的TTC巴士站、约克区巴士

站、加上新扩充的公路网及Viva干线延申

计划，确保人流畅旺，商业繁荣。

太古广场营业面积达27万平方英尺，

有超过500家商铺进驻，2层室内停车场，

容纳800个室内停车位，外加700个室外停

车位。所有的商铺为分契共管形式。店铺

经营种类多不胜数：有亚洲流行服装鞋帽

和饰品、珠宝店，也有音像制品、手机和

手机周边饰品店，有时尚的美甲店、美容

店，更有独具中国特色的药材及海味店，

2楼有游戏机室、美发沙龙、医疗诊所以

及各类餐厅及珍珠奶茶等特色饮料和小

吃店。在太古，只有你想不到的，没有你

买不到的。因为商场内商品种类多样，价

格亲民，吸引了更多当地人和旅客前来消

费。

太古广场是加拿大少数的全年无休365

天开放的购物广场。加拿大政府规定，如

果是公众假期时，所有的商场和大部分的

商店都不可以开门营业（除个别被豁免的

商业种类外），但是因为太古广场被列入

观光地区，所以太古广场在加拿大的公众

假日时也可以照常营业，每逢周末和节假

日，商场内总是人潮汹涌。

除此以外，室内直通太古商场的新

姐妹商场——汇通广场（The Remington 

Centre）（Market Village旧址，太古广场东

侧）正准备兴建，该项目占地80万平方英

尺，包含商业广场和2栋住宅Condo，是一

处整合吃、喝、玩、乐、时尚购物的巨型

综合式娱乐城；同时汇聚甲级办公室、豪

华住宅、宽广露天广场，引发无限商机，

使太古广场旺上加旺。

正因为太古广场位于优越的地理位

置，拥有如此庞大的人流量，许多华人都

把太古广场的商铺作为创业和投资的首

选。根据多伦多地产局统计数据，2017年

至今太古广场290尺商铺的平均月租$4,054，

平均售价84.5万。

现在，在太古广场里创业或投资的机

会来了！

目前太古广场有2个位置极佳的旺铺现

正出售，近南门正门位置，人流量极大，

店铺面积290平方英尺，均有长期固定租

客，简单管理，回报稳定。在太古广场拥

有一个商铺，既可以当房东，收取丰厚的

租金，同时，如果有好的生意想法，又可

以即刻实践，一展身手，是创业或投资的

佳选！

最新英式楼花NOTTING HILL位于美丽的怡陶碧谷

--Eglinton West中心区域。紧邻高速HWY 401和 HWY 427。

未来会有轻轨，交通更便利。小区周边环境优美，多树林绿

地、公园、高尔夫球场，东临Humber River。让您即使身处加

拿大，也能时刻享受着伦敦诺丁山式的都市风格和大自然风情

的完美结合！

这期的楼花仅有少量单元，是开发商Lanterra给$5000万 

CLUB白金VVIP的优先选购权。全多伦多几万名地产经纪，只

有12位有此殊荣！万通万总就是其中一员！此次为首盘，价格

最低！！！请务必抓住此次机会！

请速加微信号：Wanxben 或拨打电话416-886-0886

预先登记，确保拿到理想单元！

位置：4000 Eglinton Ave W, Etobicoke

地段：Eglinton Ave W & Royal York Rd

价格：$259,900起

单元总数：1320

户型：单身公寓--3室+den

开发商：Lanterra Development

完工日期：2024年3月

Ben Wan
416.821.2509

联系我们！
WECHAT 微信号：
Wanxben

卖点：
· 周边环境优美安静，绿化好，临河。周末可以去河边野营、骑行

· 紧邻高速HWY 401和 HWY 427

· 车程15分钟即可到达Pearson国际机场

· 车程6分钟到达Royal York地铁站

· 未来会有轻轨，交通更便利

· 周边有多所学校: St. Demetrius School, St. Eugene Catholic School, 

   Westmount JS, Valleyfield JS, Westway JS, Weston CI, 

   York Memorial CI, George Harvey CI, York Humber.

Raymond Xu

416.876.8999
瑞门
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Mortgage PulseB7 房贷脉搏RE Industry NewsB6 业界动态

世界经合组织最新数据显示：

加拿大成世界收入和房价比例最悬殊国家

日前，经济合作与发展组织（Organ i s a t i on f o r 

Economic Co-operation and Development）的数据显示，加

拿大的房价收入比（House Price to Income Ratio）已经到

了离谱的地步，成为了全球房价和收入差距最大的国家。

OECD 的房价收入比
房价收入比是测算房屋可负担性的一个数据，它判

断的是收入增速和房价增速之间的关系。计算房价收入比

时，是用房价中位数除以收入中位数，得到数字越小，就

说明收入增速和房价增速之间的差距越小，数字越大，说

明房屋可负担性越差。

通常来说，当房价收入比较小时，对于房价会有拉升

作用，因为居民们口袋里的钱能比较轻松的负担房屋，他

们就会积极的买房。而房价收入比很大往往发生在发展中

国家，或者是房地产市场中存在泡沫的国家。

经济合作与发展组织给出的数据，并不是简单的房价

收入比，而是当今房价和收入与2015年的房价和收入的比

较，他们将2015年的房价收入比作为基准，设定为100，也

就是他们假设2015年是房价收入比最“正常”的一年。此

后房价收入比的上下波动，都是相对2015年来说的。举例

来说，如果今年的房价收入比是120，就意味着在今年房价

增速要比收入增速快20%；如果房价收入比是90，就意味着

收入增速要比房价增速快10%。

加拿大冠绝全球
根据计算，加拿大的房价收入比是全世界最高的，而

且遥遥领先第二名。在2018年第四季度，加拿大的房价收

入比高达122.9%，相比2017年同期增加了2%。也就是说，加

拿大在2018年第四季度，房价增速比收入增速快了22.9%。

排名第二的国家是葡萄牙，葡萄牙在同一时期的房价

收入比是117.7，比加拿大少了5.2。排名第三的国家是斯洛

文尼亚，房价收入比比加拿大低了6.68。而我们的邻居美

国，房价收入比是108.11，总是被认为房地产市场充满泡沫

的英国，房价收入比只有107.82。所以，显然加拿大的房价

涨得太快了，或者说，是加拿大人的收入涨得太慢了。

对于加拿大来说，唯一的好消息是房价收入比最近已

经变得比较稳定了。在2018年第四季度，加拿大的房价收

入比相比第三季度只增加了0.2%。而加拿大房价收入比涨

得最快的一个阶段是2016年第一季度，当时的房价收入比

在三个月的时间增加了4.11%。

加拿大房价增速与收入增速之间的差距，是发达国家

中最大的。在过去的3年里，加拿大人的房价增速要比收

入增速快了20%以上。直到2019年第一季度，差距才停止扩

大，也许在下一份报告中，加拿大的房价收入比数据会更

好看一点。

Demographia 的房价收入比
美国公共政策咨询机构Demographia公布的房价收入

比，要比OECD的更为直观。他们在《2019全球房屋可负担

性调查报告》中统计了美国、加拿大、中国等8个国家，总

计309个城市的房价收入比。

结果发现，美国是房价最实惠的国家，如果你的收入

是全国平均收入，只需要4年的收入就可以在美国买房了。

而中国香港则需要20.9年，温哥华需要12.6年。在全球可负

担性最差的10个城市中，香港第一，温哥华第二，接下来

是澳大利亚的悉尼和墨尔本，以及美国加州的四大城市。

加拿大这次拿到的世界第一，实在不是什么值得炫耀

的荣誉。虽然现在房价涨得慢了一点，但我们还是希望收

入能涨得快一点吧。

图片来源 Vansky.com图片来源 Vansky.com 图片来源Washington State Department of Financial Institutions

图片来源 Kuoni

换房时如何解决房贷衔接等问题

本刊记者 梁晓敏 采访报道

据统计，加拿大人有20%的家庭，一辈

子会换5次房子。如果由于生活需要，在按

揭贷款到期之前，决定购买新房而卖掉旧

房，就会涉及到申请新的按揭贷款，还掉

原有按揭贷款并解除抵押的问题。那么，

在换房过程中怎样更好地解决房贷衔接中

的诸多问题？本文将结合加拿大贷款专家

王红雨就这方面的深刻解读，给众多换房

置业者一些比较权威及专业性的建议。

加人还贷很快
加拿大目前处于低利率时期，同时家

庭负债率也达到历史最高水平，但是有数

据显示加拿大人还贷也很快。据加拿大信

贷置业联盟发布的报告显示，原定的还贷

期限是平均17.9年，但实际还清贷款的时间

仅11.7年。那么，加速还款都有哪些手段？

据了解，加速还款的办法通常有以

下几种：一、选择加速的两周或每周付

（Accelerated Biweekly or Weekly），这两

种付款方式下，月供中都有一部分款项直

接用于偿还本金，虽然每期金额不大，但

日积月累下来，对加速还款是有帮助的。

另外，付款频率越快，利息支出越少。没

有能力一次过大比例提前还款的消费者，

可以选择加快还款频率，以及选择“加

速两周/每周付” 的月供方式。二、利用

银行允许的提前还款额度，加速还款。

例如，BMO（满地可银行）允许封闭式

（Closed）按揭贷款借款人通过每年提高月

供款20%，或每日历年加速偿还原定贷款本

金的20%来进行加速还款，即，提前还款便

利为20%+20%。还款金额直接用于清偿本

金，是最快最有效的提前还款的方式。如

果是开放式（Open）的贷款，可以随时还

清按揭贷款，没有比例限制。需要注意的

是，封闭式贷款提前还款额度各个银行有

不同的规定，即使是同一个银行，不同的

产品，也有可能不一样。例如，BMO的5年

和10年低利率（Low-rate）封闭式按揭贷

款的提前还款额度只要10%+10%。三、贷款

合同到期时，一次性还清，或较大比例清

偿。按照上面所述的例子，借款人在贷款

合同5年到期时，还清按揭贷款，也可清偿

任何比例的贷款本金而没有限制。

在换房过程中，加速还款的钱能否取

出来，是很多房主最关心的问题。换房者

手头的现金全部用于加速还款了，日后换

房、买车时需要用现金的时候怎么办？很

多人在加速还款时会有很大的顾忌。如果

提前还款的现金还能取出来，那么既可以

节省利息支出，也可以解决资金的流动性

问题了。以房屋净值作为抵押，并随着贷

款本金偿付而不断增加的信用额度，可以

解决这个问题。如果没有信用额度，提前

还款的资金是否还可以取出呢？允许将提

前还款的资金，不通过信用额度方式再次

取出的银行非常少。BMO银行允许借款人

从一个“房屋贷款现金账户”（Mortgage 

Cash Account，MCA）中取出。今后，在

执行了信用额度最高65%房价的情况下，

BMO按揭贷款的MCA的这个优势将非常明

显。

王红雨提醒：如果偿付能力很强，可

以先投资RRSP或TFSA等避税或延税的理

财产品，然后再选择加速偿还自住房按揭

贷款，出租房的按揭贷款无需加速偿还。

换房财务安排
贷款人换房，原来的贷款没有到期，

新按揭继续在原贷款银行贷款，原贷款有

条件地转入新贷款；后者是指卖房时买家

愿意承接卖家的按揭贷款，从而避免卖家

按揭贷款的违约罚款。在换房过程中的如

何安排贷款？就这一问题，加拿大房贷专

家王红雨认为，假如原有自住房产尚有按

揭贷款余额，需要小心处理，否则有可能

计划难以实现，所以必须做好换房过程中

一些常见的财务安排。

贷款专家王红雨指出：“买和卖房

产的交割时间是换房交易财务安排中的核

心问题。换房交易中，最理想的状态是买

新房和卖旧房的交割日期是同一天。如果

借款人在同一天能完成买卖两个房子的交

易，加拿大大多数商业银行的按揭贷款都

是“Portable”的，即，“可携带式”，借

款人可以将原有房产的按揭贷款余额带入

新的按揭贷款，从而免除原有按揭贷款未

到期引起的罚款。如果旧房的买主希望接

手售房人原来的按揭贷款也可以。例如，

A将房产出售给B，A还有按揭贷款余额20

万，如果B愿意接手A的贷款，并且符合贷

款条件，则可以接手A的贷款，A提前解

除贷款合约没有罚款。我们称这种做法是

“Assumable” “可让渡贷款”。换房过

程中，如果交接两处房产在同一天，财务

安排会更加经济一些，但操作起来有一定

难度，而且有风险，一旦其中一笔交易出

现纰漏或延误，则会影响另一笔交易，弄

不好会搞得自己Homeless，无家可归。”

王红雨分析说：“如果先完成卖房

交易，则需要房主暂时移居临时住所，虽

然比较折腾，但财务上的安排是最简便

的——将卖房款入账后，作为首付款用

于买房交易。办事比较稳妥的消费者通常

选择这种做法，麻烦自己而不麻烦银行。

在实际生活中，很少有人先卖掉房子再开

始找房子，通常情况下是边卖边找房，不

过在签署买卖合同时将卖房交易的交割日

期安排在买房交易的交割日之前。如果需

要先买房，搬进新家后再装修将要挂牌出

售的房产，则需要自己有足够的首付款来

完成买房交易。同时，要找专业人士处理

同时支撑两个按揭贷款的问题。大多数消

费者的还款能力并不足以同时支持两个房

子的按揭贷款，所以要找对银行和服务人

员。有些银行可以将即将出售的房产‘视

作’出租用房，并派评估师评估租金的市

场价，再将市场价乘以一定的折扣，以收

入抵减的方法计入个人收入，只有这样才

可以使大多数人有能力同时支持两个按揭

贷款。在打算换房之前一定要咨询清楚，

每个银行计算的方法和标准都不一样，

BMO使用的是租金收入抵减法，因此，对

换房的消费者来说，财务上的安排更容易

些。”

结合具体的房产交易王红雨分析说：

“如果在买房之前或之后将现有住房卖

出，但买房交割日在前，卖房交割日在

后，如果借款人首付不足，则可以申请过

桥贷款（Bridge Loan），银行批准过桥

贷款有个条件——原有住房已经无条件出

售，也就是说银行要验证售房合同已经取

消了全部条件。过桥贷款的利率通常高于

按揭贷款利率，所以换房的消费者会在卖

房后当天还清。如果出售房产之后结余较

多，借款人可以在申请按揭贷款的同时申

请房屋净值贷款额度，买房交易交割时，

使用额度项下提款来完成交易，待原有住

房售出后，立刻将信用额度还清，从而降

低贷款本金。例如，原房产售价30万，尚

有贷款余额18万，买新房首付款8万元，新

房房价45万元，新按揭贷款24万，屋净值

额度12万，过桥贷款1万元，新房房屋贷款

总计37万元，买房交割日8月1日，卖房交

割日8月20日。借款人在8月1日将首付款8万

元交给律师，银行将全部贷款37万放款给

律师，从而完成买房交易。8月20日完成买

房交易后，借款人将过桥贷款和房屋净值

额度项下的提款全部归还银行，借款人从

即日起新的贷款余额只有按揭贷款24万，

备用房屋净值额度12万。上述例子中忽略

了交易费用未计，因为首付低于20%需要购

买按揭贷款违约保险，因此房屋净值额度

与按揭贷款的总金额为房价的80%。”

“总之，换房过程中经常有意想不到

的事情发生。最常见的是买房交易已经无

法更改，但现有住房没有售出。如果借款

人首付款足以支持买房交易，情况比较容

易处理，即，前面所讲的，临时将待售住

房按照出租房看待，银行需要评估租金的

市值。如果首付款不足就麻烦了，需要动

用其他信用工具解决问题。”贷款专家王

红雨总结道。
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【红枫游艇会】让您体验别样的北美游艇度假生活

本刊讯 

巴菲特说：“我更喜欢我女儿South Bay的游艇，相对

于我乘坐过的400英寸长的游艇而言。”

“I’ve had rides on 400 foot yachts and I recently 

had an outing on my daughter’s South Bay pontoon. 

Hands down, I prefer the pontoon.”

- Warren Buffett

红枫游艇俱乐部拥有巴菲特投资的South Bay游艇品

牌，让您体验别样的北美游艇度假生活。

红枫游艇俱乐部可以让每一个来到加拿大的移民和华

人旅客，在享受新鲜空气，湛蓝天空，漫山遍野红叶的同

时，也享受到驾乘股神投资的游艇所带来的高品质的游艇

湖景度假生活。

加拿大红枫游艇俱乐部是专门为华人提供服务的游艇

俱乐部，拥有高端游艇、码头，以及带有无边际游泳池的

无敌湖景别墅会所。

在你享受驾艇度假乐趣的同时，却没有保养游艇的烦

恼。红枫可以在不同水域提供不同类型的游艇，最大程度

优化用户的驾艇体验。

无论你来自于哪里，是否拥有加拿大身份，都可以

参加为会员提供的体验式中英文游艇驾照培训和考试，使

你在游艇度假中轻松获得北美通用的游艇驾照。游艇会还

提供游艇观光度假及私人定制，游艇租赁、托管、维护保

养、游艇销售顾问等全方位服务。

无论是家庭派对（party），悠闲垂钓，商务接待，

湖景婚礼或拍照，亦或是冲浪、游泳，私人定制旅游线

路：驾驶游艇或帆船去安大略湖，千岛湖，马斯科卡湖

（Muskoka Lake)或者加勒比海驾艇旅游......只要你想得出，

红枫就可以满足你，给你一个永生难忘的完美游艇度假体

验。

 在红枫游艇俱乐部，可以举办最温馨的公司聚会和

商务招待活动，因为感恩和分享，让你的同事和客户在湖

光潋滟、山色涳濛的美景中，拉近了心与心的距离；

在游艇或码头上，你可以与爱人沏一壶清茗，享受片

刻静默时光，赋一首温暖的小诗；或者对酒当歌，人生豪

迈，英雄指点江山。

可以与三五好友饮酒，打牌，谈天说地，在清爽的凉

风中，追忆往昔青葱的年少；

可以边垂钓边烧烤，以美食感知生活的艺术，品尝最

新鲜的湖中馈赠；

可以用船上顶级的音响，在湖上听一曲激情澎湃的交

响乐或舒缓静心的钢琴曲，用音乐洗涤心灵；

游艇有150匹的强劲马力，静若处子，动如脱兔，让你

人生快意，青春飞扬......

可以开最热闹的party，High翻全场，尽情挥洒青春的

活力与飞扬恣肆；

可以举行最浪漫的婚礼，拍摄隽永的婚纱照，感受琴

瑟在御，岁月静好，携一人白首的感动；

可以观日出的喷薄壮丽，也可以在一叶悠荡小艇上享

受落霞与孤鹜齐飞，秋水共长天一色；

可以在码头上做舒展身心的瑜伽，冥想，禅修，达到

人、湖、天、地合一，融入画中的完美境界；

更可以在一个温暖的午后，阅读一本好书，或小憩片

刻，在艇中发呆。面朝大海，春暖花开...... 

在信息急速发展的后工业时代，回归宁静的心灵港

湾，体验别样的湖景度假生活，可以让人身心融于天地，

真正感受天地之大美。人的灵魂得到休息，让你的爱在亲

人和朋友之间流动，重新梳理和整合美好的关系，让生命

活入宁静而热情的状态。真正的心灵贵族，从来都不是被

物质追求所禁锢的苦力，而是心灵上享有爱与自由的人。

传统思维觉得：游艇生活是遥不可及的事情，但其实

在北美，驾艇出游或水上运动早已成为人人都可以享受的

生活方式。它为每日奔波忙碌，疲于工作的现代人搭建了

一个可以休息放松的心灵港湾。除了享受极速遨游于水间

的的畅快与刺激，游艇俱乐部也是家庭，朋友，恋人，员

工，客户间连接情感的纽带。

红枫俱乐部与其他游艇俱乐部相比，拥有得天独厚

的地理位置优势。红枫俱乐部的码头位于旅游度假名城彼

得堡（Peterborough）区的Chemong湖畔，著名的卡瓦沙斯

（Kawarthas）湖群区的中心，以其天然璀璨的湖景风光

以及历史文化特色而闻名遐迩。湖区在开放的捕鱼季节会

举办各种钓鱼比赛。人们常可以捕捞到最鲜美的大小口鲈

鱼、小花侧、黄鲈及梭鱼等。

这里不仅风景秀美，最重要的是，码头位于多伦多

东北方向仅125公里, 驾车出行只需一个半小时，是多伦多

周边地区自驾出游最理想的目的地。此外，除了无与伦比

的自然景观，红枫还提供细心周到的人文服务。为方便

广大华人尽快掌握驾艇出行的技巧，红枫设有值得信赖

的专业中英文游艇驾驶培训以及游艇驾照的中英文考试

（PCOC），轻松获取北美通用的游艇驾照。另外，俱乐

部还提供高级游艇供新学员驾驶体验。

在红枫游艇俱乐部，你可以认识志同道合的朋友，

融入北美高品质的游艇生活圈；你可以以自己熟悉的文化

学习考取船牌，驰骋于波涛汹涌的浪尖，感受大自然的激

情；也可以与亲人、伴侣、朋友共度一段悠然时光，品

茶，垂钓，小酌叙旧，享受慢下来的生活节奏。看湖色潋

滟，晚霞落山，与相爱的人在充满自然气息的湖景别墅相

拥入眠，童话里的美好，也不过如此吧！ 

红枫游艇俱乐部，给你提供发现美的机会，创造分享

爱的平台。以一艘艇，架起人与人之间的美好因缘，共享

一份私人专属的美好时光。

加入红枫游艇俱乐部，成为俱乐部会员您可以享受以

下增值服务及优惠活动:

(以下活动不定期，将通过各种平台推送活动消息)

1. 财富管理讲座与咨询

2.税务讲座与咨询

3. 股权并购咨询

4. 房地产开发和房屋改建、翻建讲座与咨询

5.大宗商业不动产投资咨询

6.留学、移民、职业培训讲座与咨询

7.度假屋开发与管理咨询

8.游艇码头的建设评估与咨询

9.红枫一号游艇湖景精品文化民宿优惠折扣

10.不定期举办高尔夫，钓鱼，桥牌讲座或者比赛活动

想获得更多加入红枫游艇俱乐部的相关信息，请致

电：647-870-3093 或者扫描下面二维码联系我们！
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全城矚目 人氣極高的星級樓盤
THE WELL—— 由 Tridel 及衆多知名發展商傾力打造

Benny 

647.688.8888
周卓基

物業簡介：
THE WELL CONDO由著名開發商 TRIDEL 領銜操刀，攜手三家

開發商合力打造。該社區是多倫多第一個真正意義上的混合型多功

能社區，設計包括110萬平方英尺的辦公室，500,000平方英尺的商業

區域和7棟居住公寓，建築群之間相互連通，可為居民提供一系列足

不出戶的服務。THE WELL CONDO 位於SPADINA AVE西側，靠近

WELLINGTON。THE WELL CONDO的建成完善了該區域的整體社

會規劃，奠定了城市新中心的基礎。

四家著名開發商鼎力合作，又一完美力作

多功能社區，自給自足的桃源生活

舉步公車站，湖灘公園

臨近高等學府，著名企業，投資高回報

【樓盤名稱】The Well

【樓盤位置】410 Front St W，Toronto

【開盤日期】2019年6月

社區背景：
近年來，由於市政規劃與眾多高精尖科技企業的新址建設，多

倫多的市中心逐漸向西遷移，由此導致THE WELL CONDO 周邊社

區社區的人口密度迅速增長。從發展初期至今，該地區人口密度已

增長至大多倫多市平均人口密度的4.8倍。

隨著市政的規劃，眾多知名企業的入駐，以及逐漸興起的商圈

發展，眾多原因促使該地區成為名副其實的新市中心。與此同時，

該地區的房產投資項目也成為了眾多購房者的最佳目標。據統計顯

示，該地區家庭的平均年收入已破10萬加元大關，超過多倫多平均

水平的98048加元。預計2026年後，該地區將徹底領跑整個大多倫多

地區，成為又一 “富豪區” 。

社區内部：
新社區公寓內部裝潢由多倫多著名設計公司Hariri Pontarini 

Architects設計完成，同時受五家著名建築商監管，創意指導，真正

做到內外建設裝潢一體化。秉承生活, 工作和娛樂為一體的開發理

念，社區內的7棟建築相互連通，形成一個配套完善的社區小鎮，在

這裏不但餐飲娛樂就醫足不出戶，還為THE WELL 以及周邊社區提

供了幼兒園和小學，如此完善的社區也為該地區居民提供了大量就

業崗位。The Well 是單身貴族或小家庭不容錯過的選擇。

新公寓為整體科技設計、全新的節能大廈。大樓配有健身房、

室內外遊泳池、圖書館、自習室、party room、台球廳、電影廳、室

外BBQ等基礎設施一應俱全。

1.150萬平方尺的住宅公寓;

2.擁有超過50萬平方英尺的零售空間。翻空出奇的快閃店（Pop-

up Store）和備受喜愛的品牌都將時刻為這裏刷新獨出心栽的購物體

驗;

3.在這個超過1百萬平方英尺的可持續發展的辦公空間，讓您可

以瀟灑自如地大展拳腳;

4.附近有George Brown學院，多倫多大學，Ryerson大學、OCAD

等各大高等學府。

5.110萬平方英尺的辦公室; 如此大規模的商業及辦公區域將在此

處提供超過6000個工作崗位;

6.建築群之間相互連通，可為居民提供一系列足不出戶的服

務！

AAA鑽石級別地理位置：
1.THE WELL 連接一系列的公共交通- Spadina有軌電車就在您

的家門前;數步可到 Union Station，可乘坐 GO、Via、Union Pearson 

Express 和地鐵前往市內及其他城鎮；

2.13 分鐘可達 Financial District；

3.步行 8 分鐘可達 Entertainment District；

4.乘搭TTC：

20 分鐘可達 George Brown College； 

25 分鐘可達University of Toronto；

20 分鐘可達 Ryerson University；

20 分鐘可達 OCAD University。

名揚世界的發展商
Tridel 是加拿大頂級的豪華公寓開發商，擁有超過80年的發展

歷史，在Tridel的光輝歷史中，不乏各種榮譽勳章和獎項。1980年推

出的 Ontario New Home Warranty Program(ONHWP)，Tridel是第一個

獲得優秀等級的開發商。1992年，Tridel獲得Ernest Assaly Award的優

秀客戶服務獎。2002年，Tridel贏得了GTHBA頒發的年度最佳建築商

(Builder Of The Year)。作為多倫多地產開發翹楚，一貫致力參與各大

社區活化更新，不斷為多倫多邁向國際大型綜合都市註入新血液。

Tridel 是加拿大頂級公寓開發商中的領軍者，這次將隆重推出

多倫多最令人矚目的大型綜合社區The Well。這個全新綜合社區無一

不展現出多倫多的充沛活力和千姿百態，更將成為獨具特色的King 

West社區的延伸。秉承著以人為本的設計理念，The Well將都市生

活重新定位。該綜合社區包括高檔住宅公寓、購物商城、辦公大樓

等，必將再次點燃Front街和Spadina街的都市活力，仿佛把全世界濃

縮在您家門口。

宏基地產 預留單位：(905)60
4-2299
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Developers’ CircleB13 开发商界Developers’ CircleB12 开发商界

Mobilio Townhouse
Menkes 老牌开发商打造 信心保证

旺市 VMC 核心地段 超大型社区规划 
升值潜力无限 售价仅 60 余万起 

Menkes是多伦多市场最大的最有历

史的品牌之一。在过去的66年里，Menkes

在大多地区的许多抢手社区里开发了多

个知名的共管公寓项目，最耳熟能详的

有Harbour Plaza, Four Seasons Hotel and 

Residences（四季酒店），Sugar Wharf (糖

厂项目）。无数的经典项目都证明，他对

选址的独到眼光一次又一次区域性的改变

着选址地的格局与地位。

30年前，Menkes看准了北约克，打造

了现在北约克Yonge/Sheppard, Yonge/Finch

传奇.今天Menkes 与 QuadReal 强强联手，

在旺市中心再次打造“北约克神话”。

VAUGHAN 旺市宏观城市规划
旺市在大多伦多地区的所有城市里，

是最受到小型企业和企业家热烈追捧。

VMC将是旺市的窗口，脸面，旺市的“深

圳”。举例，看看两个都是约克郡，旺市

地铁站已经开通，但是列治文山市地铁站

只存在于蓝图上。

微观社区规划
全新的旺市CBD（VMC）有一共442英

亩的地，而1/4是Menkes拥有。和其他开发

商在一栋栋的批每栋楼，Menkes 在整体规

划这个社区，整个社区的楼都已经批准。

整个Menkes的Mobilio社区会有50几个

十字路口，有很好比例的高层住宅，低层

住宅和绿化。

VMC vs 北约克神话
北约克的Yonge and Finch或者Yonge 

and Sheppard，是多伦多北部的Downtown

和中枢。社区高楼林立，交通方便，租金

又是全多伦多最好的，很多新移民把第一

个多伦多驻扎地选择了这里.VMC同样有北

约克有的高速，地铁，公交，未来也是高

楼林立，还都是Menkes 最初策划。

工作中心
围绕着VM C，现在已经有很多

工作机会，比如KPMG, PwC, Adidas , 

SmartCentres RIET等等。到时候VMC建成

后，将会新增11500个工作机会。这些提供

工作的商业楼58%已在建设中。

最不能忽视的是两站地铁站之遥的

约克大学6万个学生，还有7000个教职工。

目前大部分约克大学学生都是住在北约克

Yonge/Finch，与其说坐车40分钟，坐7分钟

地铁到VMC会更吸引人。

Mobilio Townhouse 项目信息
楼盘名称：Mobilio Towns

楼盘位置：Jane & Hwy 7

建筑类型：Townhomes

总单元数：397户

单元价格：$60万起

开发商：Menkes & QuadReal

竣工时间：2023 年 

地铁 + 公交 + 高速  
东南西北快速即达

Mobilio就位于VMC 的 TTC地铁站附近一个交通枢

纽地带，在这里还有Viva和YRT公交系统也为人们提供服

务。这里的居民到 Richmond Hill, Brampton和Markham等

周边地区都十分方便。

从Mobilio乘坐GO Transit到多伦多南部也同样方便，

Mobilio为大多伦多和汉密尔顿周边的所有地区提供了中转

服务。

除了公共交通，Mobilio还紧邻三条高速：Hwy 400, 

Hwy 407 and Hwy 7。总而言之，从Mobilio开车去往任何

地方都很方便。

丰富完善的生活设施
作为一个繁荣的新城市中心，VMC为这里的居民提供

了丰富完善的生活设施。为满足消费者的需求，这里有像

Vaughan Mills and Yorkdale一样的大型商场。这里有可能

满足朋友聚会、家庭聚餐等各类人群的餐厅和美食，像是

Jack Astors, Moxies and Chop Steakhouse & Bar。GoodLife 

Fitness 和 YCMA也在这里为广大的健身爱好者们提供者

细致入微的服务。需要外出旅行和工作的人，可以通过407

高速20分钟轻松到达皮尔森国际机场。

联通 York 大学，
大型企业进驻 VMC 租金有保障

自从几年前，多伦多地铁线路延长之后，旺市的交通

就变得非常方便了。乘坐地铁，从VMC出发到达York大学

仅需要2站。约克大学是安大略省第二大大学。目前，约

克大学有5万3千余名学生，整所大学层培养过29万5千余名

毕业生。约克大学的商科院校，更是加拿大最为出名的商

学院，同时引领了全球的商业发展市场。VMC与学校之间

如此便利的交通，也打破了之前学生普遍以Finch地铁沿线

作为主要购房和租房的概念，引发了一波新的旺市购房热

潮。

VMC整个发展规划为20-25年，总占地442英亩，预计

开发150万平方尺办公空间，75万平方尺零售空间，以及1

万1500个工作岗位。现在“四大“会计事务所中的KPMG 

和PWC已经率先入驻，并带来600余个经验丰富的财务审

计师，为整个VMC计划和相关企业提供服务，还有加拿

大第七大律师事务所Miller Thompson,哈雷摩托车公司分部

,SmartCentre,BMO 也TD 银行也纷纷进驻,购房和租房需求

激烈增长。

人与自然完美结合的生活环境
Mobilio不仅仅是与交通和高速公路的联系，它还与人

类和自然的联系有关。所有的城市居民都渴望平衡，并从

繁忙的生活中得到喘息。自然，以公园和绿地的形式，为

居民提供了与自己和家人交流沟通和相处的重要机会。

Mobilio是一个人性化的综合性住宅区和公寓大楼，由

一个吸引人的户外空间组成，包括公园、步行道和适合家

庭玩耍的区域。

（RIFO控股集团 Mike Li  提供图文）

Menkes 经典，Mobilio Towns

揭开2019旺市VMC地铁旁【罕见Townhouse】的神秘面纱！



2019年6月14日 2019年6月14日责编：张卫  美编：吕薇  责编：张卫  美编：吕薇  

投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

Choice ListingsChoice Listings B15 精品楼盘B14 精品楼盘

万锦自住兼投资型楼花
8 CEDARLAND CONDO 发布

北约克Yonge/Finch 近地铁
AZURA CONDO

8 CEDARLAND CONDO豪华公寓由擅长高端社区整

体规划的H&W Developments集团开发，同时由专注于欧

式奢华风格设计的Tomas Pearce公司精心雕琢，设计灵感

源于巴黎Vendôme广场。项目包含两栋豪华公寓加联排别

墅，共有535个单位，预计2020年完工。 

四通八达的抢手位置
8 CEDARLAND CONDO地处Hwy7/Warden，是整

个Markham生活配套最齐全、出行最便利的抢手位置。步

行可至YRT车站，驱车5分钟可至Unionville GO车站，临

近Hwy7、Hwy404、Hwy407三架高速，四通八达，无可匹

敌。生活配套应有尽有：大统华超市、COSTCO、Whole 

Foods超市、Longos超市、沃尔玛、Shoppers Drug Mart、

Markville购物中心、La Fitness健身中心、Good Life健身中

心、Cineplex VIP电影院、各类中西式餐馆、公园、市政

厅、以及各类服务机构，尽在步行或7、8分钟车程内。

渔人村顶级名校区
8 CEDARLAND CONDO处于最著名的渔人村名校

区，在整个多伦多上城区都堪称顶级两；社区的平均家

庭收入、教育程度、人文环境氛围均属一流。项目周围

可以注册入学的名校包括：Parkview 小学，Milliken Mills 

小学，Coppard Glen 小学，渔人村中学，特鲁多中学，

Bright Horizons Montessori 私校，St. Francis Xavier 天主

教小学，Father Michael McGivney 天主教中学。驾车5分

钟即可到达Seneca学院，而约克大学新校区仅在3分钟车程

内，该校区将于2020年开放，可容纳4,000余名学生，将形

成一股巨大的租房需求，也使得Vendôme成为一座不可多

得的投资靓盘。

科技之都 总部云集
Markham是加拿大科技之都，也是全加拿大通信科技

类就业人数最高的城市，有400多家大型集团的加拿大总部

汇聚于此，包括 IBM、联想、华为、通用电气、AMD、

惠普等500强科技公司。自2009年来，万锦市一直保持着大

多伦多地区最低的税率，大力支持着高科技产业的发展，

对就业人口和住房需求都是强有力的推动。

超大型豪华配套设施
8 CEDARLAND CONDO拥有总计超过3万平方英尺的

超大型豪华配套设施，极其成熟完善。包括有：自动储物

柜、专属冷藏库、24小时全Wifi图书馆、大型健身中心、

音乐工作室、豪华客房、宴会厅+鸡尾酒吧台、休闲娱乐

室、瑜伽舞蹈室、儿童娱乐室、超大花园、烧烤区、宠物

Spa中心等。

本次创富地产即将首发代理8 CEDARLAND CONDO豪

华公寓，有兴趣者请立即联系创富公司总裁林先生，优先

选择好户型，锁定更多优惠价格！ 

8 CEDARLAND Condo 选盘已经开始,有兴趣者请

速联系我.确保享受第一系列的优惠政策.电话:647-287-

4037(国/英语),647-998-6468(粤语) 林先生/陈女士! 

楼盘简介 
Azura 楼盘位于Yonge/Finch东南面，

位居北约克炙手可热位置。该楼盘高度

为29层约339个单位。走路2分钟即可到达

Yonge/Finch 地铁站! 一流位置 | 社区繁

华，交通便利。紧邻Finch地铁总站，24小

时公车，近GO火车站。 

项目介绍
【楼盘名称】 Azura Condos 

【交叉路口】 Yonge/Finch

【开发商】 Capital Developments

【位 置】 15 Holmes Ave, Toronto 

【层 高 29层 

【单 位】 339个单位

黄金位置：
Yonge/Finch是北约克最繁华的地段，

此区也是北约克商业文化中心，很多金融

公司以及连锁公司的总部坐落于此，周

围有咖啡馆、各国风味餐馆,该区的房价

一直引领北约克最前线。Yonge街周围高

楼林立，南可直通多伦多市中心，东可到

Fairview Mall购物中心；开车也非常方便，

从这里可以直上401高速通往大多伦多各个

角落。这里更会是是未来要增加的地铁线

的中心地带。

公寓举步就可到Finch Station地铁站，

GO Train, VIVA 和TTC公共交通系统可

以带您到达大多伦多地区的任何角落。这

里除了交通便利，生活也及其方便，近

Loblaw,Metro及Whole foods大型超市、图书

馆、影院，当然还有美食，有精致的日式

料理，热闹的居酒屋，便宜而菜式多样的

韩国菜，香气扑鼻的烧烤，更少不了爽口

的奶茶，甘甜的甜品小吃。

便捷交通
紧邻地铁站，步行1分钟即可到达

Yonge/Finch地铁总站！ 

数分钟步行超市、咖啡馆 

近North York Centre, 图书馆，社区

中心

步行可至 Loblaws , Metro , Food 

Basics，Shoppers Drug Mart

Empress Walk Shopping Mall

周边学校有Yorktown Montessor i 

School，McKee Public School，Earl Haig 

Secondary School

TTC公车直达约克大学，Se n e c a 

College, 地铁直达多伦多大学

投资优势：
楼盘交通位置方便,步行至地铁站只需

要2分钟,往返市中心及多大十分方便,一趟

车皆可到达约克大学或 Seneca College,价

格性价比好，附近众多大小商场，饭店及

公园，自住和投资最佳选择.公寓地处北约

克心脏位置(Yonge and Finch）。北约克是

整个大多伦多的心脏位置，无论是学生、

小家庭还是年轻的专业人士都对这地区情

有独钟.公寓周围有约克大学，Seneca大专,

和各个私人高中,是多伦多出租最容易的地

段。

现有最新一期单元发售,好的朝向单元

在手,有兴趣者请速联系:647-287-4037总

裁VVIP经纪MICHAEL LIN优先拿盘.

图片来源：BuzzBuzzHome图片来源：Condoweb.ca 图片来源：Maziar Moini Broker
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Family FinanceB17 家庭理财Insurance & PlanningB16 保险理财

讲座内容：
· 配偶在婚姻家庭关系中如何保护合法财产权益

· 家族财产传承如何指定执行人，中加继承法律对比

· 设立遗嘱的重要性

· 无遗嘱时如何进行家庭财产继承

提前还贷——不可取的理财方案
可能会被罚！

本刊记者  梁晓敏  综合报道

提早还清房贷，早日无债一身轻,听起来似乎是一个比

较不错的理财规划，但是投资理财专家认为，提前还贷是

不可取的一种理财方案。而且提前还贷一旦操作不当可能

会因此遭到银行的罚款。

提前还贷是不可取的理财方案
据统计，加拿大的房贷借款人有1/3在贷款合同到期前

提前还清贷款。由于工作变动、家庭人口变化、利率大幅

下降等因素使借款人在贷款合同期内卖掉住房或重新选择

贷款的情况往往会出现。如果需要提前还清贷款，银行会

收取一定的罚金。提前还款幅度的另外一个重要作用体现

在提前还清贷款时罚息的计算上。在计算罚息时，贷款余

额是非常重要的因素，如果允许提前还款的幅度较大，则

用于计算罚金的本金就会较少。

提前还贷可能会被罚，因为提前还贷会使银行受到损

失。如本来两年期的贷款，你却要在16个月后全部还清，

银行就会丢失8个月的利息收入。为了免受损失，银行将向

你收取这中间的差额。距离贷款的期限越近，罚款越少，

但这也都是你自己腰包里的钱啊。对于那些贷款快到期的

客户，应密切关注自己贷款月结单上显示的本金与利息的

组合部分，以避免被罚款，尤其是持有可变利率的贷款

者。

持有可变利率而将月供额固定者，还款部分是用来支

付本金和利息的，两者之间的比例随着最优惠利率的变化

而波动。如果最优惠利率降低，支付本金的部分会随之增

多，相应的支付利息的部分会减少。虽然本金减少了是好

事，但如果贷款在到期之前就提前付清了，你就有可能面

临罚款，因为银行损失了利息收入。持有固定利率贷款者

则没有这方面的担忧，只需注意不要加倍还款，除非银行

同意你提前付清贷款。

有贷款专家指出：提前还贷是非常有问题的，是不

可取的理财方案。理财最重要的一点是把死钱变成活钱。

也就是说把固定资产转化成流动资产。钱流动起来才能生

钱。而提前还房贷等于把流动资产变为固定资产，这种反

其道而行之的理财方案是非常不靠谱的一种理财方案。

其实对于很多民众来说，大家都知道其实买房子是会

升值的，但是房子增值不增值甚至贬值都跟你提前还不还

房贷没有关系。假如你手里有余钱，与其加速还贷，倒不

如将闲钱投入到RRSP账户之中，用于其他的投资产品上。

准确把握提前还款政策
加拿大贷款专家王红雨指出：“借款人在选择贷款

时，除了利率之外，最需要考虑的因素就是提前还款的政

策。一味只比较利率，有可能会选择一个bad marriage。

王红雨对于提前还款方式进行了透彻的分析，他

认为，有很多人看不懂加拿大银行关于住房贷款承诺

函（Commitment Letter）中提前还款（Pre-payment）

一项中的说明。银行在列示提前还款政策时，通常使用

15%+15%，Double payment+15%或25/25这种表述。前面的

数字（或百分数）是指借款人可以根据自己的情况，每年

增加月供款的最高幅度，具体增加金额为最原始月供乘以

规定幅度。后面的数字（或百分数），是指借款人每年可

以提前还款的最高幅度，具体还款金额按照贷款原始本金

计算。超过银行允许的幅度，会被拒绝或课以罚款。

加拿大各贷款机构的住房贷款提前政策有很大差别。

最宽松的是ING，25/25；最严格的一些贷款公司，甚至不

允许任何形式的提前还款，如果贷款期内出售房产，不仅

要收取罚息，还要缴纳手续费。加拿大本地商业银行的政

策也各不相同，TD允许月供款每年增加一倍，提前还款

15%；Scotiabank允许月供款每年增加15%，提前还款15%。

如TD房屋贷款提供的一系列灵活的还款选择，能够方

便您管理房屋贷款，配合财务需求，达成还款目标。活房

贷还款选择助您减少付息， 加速还本。以下几个简单的还

款策略，可助您减少利息支出、提早还清房贷。一、增加

还款频率。选择每周或每两周还款，假以时日，您所付的

利息将会减少，更多的供款会用来偿还本金。您只需将每

月的供款分成两份或四份，便可作为每两周或每周的供款

额；二、增加还款金额。增加还款金额，不但可助您大幅

减少所付利息，还可加速偿还房贷。作为道明加拿大信托

的客户，您可在贷款期内将每月的供款额增加高达100%；

三、大额偿还本金。提前还清房贷的另一方法，就是一次

偿还大笔款项。这笔款项会用来偿还本金，从而大幅减少

利息支出。作为道明加拿大信托的客户，您每年可偿还一

笔高达原来贷款额15%的款项，减少所借本金。同时采用

多项节省策略。同时采用上述三项房贷还款策略，节省更

多，还款更快。选择较短的摊还期。选择较短的房贷摊还

期，可让您在较短的摊还期内减少利息支出。

王红雨通过一实例加以说明：“以一笔5年期30万元

住房贷款为例，贷款时利率为4%，还款期为25年，每月月

供款为1578.06元。根据银行的15%+15%的提前还款政策，借

款人第一年就增加月供15%，那么月供款会变为1814.77元，

其中增加的236.71直接用于归还贷款本金。这笔贷款在增加

月供之后，每月都需要按照1814.77这个金额偿还。如果借

款人希望降回原金额也可以。第二年还可以在1814.77元的

基础上增加再236.71元。同时，借款人可以每年最多直接

提前归还本金4.5万元（30万元的15%），如果当年没有使

用这个额度，不能累计到下一年。利用银行加速还款便利

所能节省的利息支出是非常可观的。按照上述例子，借款

人将每月付款额增加236.71后，25年可以节省利息支出38，

615.22元。如果第一年提前还本金4.5万元，25年能节省的利

息支出达62，801.13元。从节省利息支出方面考虑，提前还

款比例是住房贷款条件中非常重要的一项。比例越大，节

省利息支出的空间越大，贷款也越灵活。按照上述例子，

借款人在贷款后的第三年需要卖房并还清贷款，那么将有

4.5万元享受提前还款便利，在计算罚息时不计入本金。假

设提前还款便利为25%，计算罚息时，将有7.5万不计入本

金。”

如何避免付罚金
假如贷款就快到期了，而手头又没有足够的现金，你

可以将贷款调整为短期的，以下几点可以避免你付罚金：

一、选择短期可变利率抵押贷款，固定每月的还款额，在

贷款到期时彻底付清所有剩余金额。选择此类计划，需要

有一些额外的储蓄，同时要确保党最优惠利率降低时，不

会因为提前付清贷款而遭到罚款；二、选择短期固定利率

贷款，增加月供款额，一边在贷款到期时正好将所有本金

还清；三、延长贷款期限，减少月供款额。这样会使还清

贷款的时间加长，但是能够帮助你度过财务难关。同样持

有可变利率贷款者，要仔细核对最近3个月的本金余额，以

确保不会因为无意中提前付清贷款而被罚。

综上所述，一旦万事俱备，决定在加拿大买房子，并

通过贷款来完成的时候，最好首先弄清楚提前还款的利与

弊，努力做到既节省很大一部分利息支出，又能讲求提前

还款策略而不被迫交付罚金。

  6 月 23 日公益讲座：
精通法律，巧妙理财

税，是遗产继承潜在的风险；法，则是资产传承必备的知识武器。

正所谓，宜未雨而绸缪，毋临渴而掘井：完善的税务规划和法律知识储备，是

对资产的保护，更是家庭的呵护。夏日来临，阳光和煦，6 月 23 日晚，在风景

秀丽的皇家庄园，理财专家联袂刘焱律师，为大家解析 : 婚姻家庭法的重要性，

以及家族财产传承如何指定执行人，配偶在家庭中如何保护合法资产权益。

届时，咸氏金融总裁、加拿大第一财富银行董事会副主席及创始人、加拿大唯

一华人财富教练 -- 咸生林先生，将结合 28 年专业金融经验，为您讲解家庭资

产应如何科学规划和配置，如何合理进行退休规划，开心安享加国生活。

讲座内容：
· 投资中如何积累资产最安全, 应当注意规避哪些风险？

· 公司及自雇人士如何有效积累资产？

· 新移民家庭资产应如何科学规划和配置?

· 合理进行退休规划，开心安享加国生活。

讲座信息 

讲座时间：2019年6月23日（周日）6:00pm - 8:00pm (5:30pm-6:00pm 登记)

 

讲座地点：OakviewTerrace--13256 Leslie St. Richmond Hill, L4E 1A2

(皇家庄园,Leslie & Bloomington,庄园内提供免费停车,享用精美茶点, 参加有奖问答)

 

报名电话：647-888-8055 ( Ella艾拉)

图片来源：The Associates Home Loan of Florida
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今夏房屋装饰五大流行元素

颜色
今夏房屋装饰流行颜色为淡粉色、绿色、蓝色和赤陶色，这些色彩都

属于既漂亮又柔和的色彩，是今夏房屋装饰的主打亮眼颜色。

可以说这些中性色彩，将它们用在墙壁、纺织品、地毯、艺术品等家

居装饰中，极易与其它颜色搭配起来，一定会给您的家居一种时尚清新的

感觉。

现代与传统相融合
随着时代的发展，在家居设计中添加更多华丽的元素，或者传统与现

代相融合的设计，犹如给家居设计增添了鲜明的对比和一些摩擦力，从而

使您的房屋空间看起来充满活力，不乏味。

 例如使用材质的纹理元素，如雕刻的边桌，纺织品，地毯，为您的家

居空间添加纹理元素，帮助打破设计僵局。让一些复古和传统的风格重新

回到室内。

回归曲线美
可以说，当今的家俱设计中呈现弯曲线条的家俱备受追捧，也是一种

热门家居产品。它们通常一种曲线美，为空间带来柔软感。

回顾上世纪90年代后期的建筑，我们可以看到建筑中的弯曲入口通

道，这些可以帮助打破现代设计的强硬路线，曲线将给时尚家居营造出柔

和的外观。

绿色植物
从多肉植物到大型棕榈树，绿色植物是时尚家居唯一不变的永恒元

素。绿色植物，特别是热带植物将给你的家庭空间增添自然元素的绝佳方

式。 

这正如之前每个空间都需要黑色元素一样，现在任何家居设计都需

要绿色植物。从大型棕榈树的热带植物到以精致的玻璃容器妆点的多肉植

物，从卫生间到客厅，绿色植物将美化整栋房屋的每个空间。

舒适是最主要的需求
 当今社会，无论是富翁还是平民百姓，追求更高的生活质量才是最重

要的。家居设计也一样，人们不再追求豪华庄重，而是越来越向往休闲舒

适的生活与娱乐。因此，今夏家居设计以休闲舒适为主。
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与亨伯河（Humber River）
一起奔跑

本刊记者 张卫

上周，我们一起漫步唐河，感受一条贯穿多伦多南北

38公里、横跨半个世纪历史的传奇河流，重温人与自然逐

步走向共生共荣的和谐之路。今天，我们探寻多伦多绿色

之旅的 脚步一路向西，让我们与亨伯河（Humber River）

一起奔跑！

如果说唐河是一位风姿绰约的大家闺秀，亨伯河就可

以算是一个生于乡野、泼泼辣辣的疯丫头了！

好像故意要跟唐河这个姐姐区分一下似的，同样发源

于橡树谷（Oak Ridge）的亨伯河不似唐河的温婉舒雅，格

外的野性十足、活力四射。1999年被定为多伦多自然文化

遗产之一的亨伯河流域13世纪起就已有原住民在此繁衍生

息。一百多年工业文明的进程并没有过多地侵蚀她的美丽

与狂野，却因着她的质朴奔放而格外显示出自然与人类的

和谐之美。

9月22日，在太阳离开北回归线的日子，我们随着这个

可爱率直的疯丫头一起，离开陡峭壁垒的橡树谷，神气十

足地一路向南——途经塔吊林立的艾灵顿，驰过车水马龙

的登打士街街，越过静谧慵懒的老磨坊地铁站，流经树影

婆娑、鸟鸣声声的湿地保护区，夕阳中的亨伯湾大桥迎面

而来，安大略湖就在眼前了。

附记：

亨伯河（Humber River）最早被当地土著居民称为

“Cobechenonk”，意为“Leave canoes and go back”

（打渔归来），现在亨伯河的名字是由第一任上加拿大总

督Simcoe取自英国家乡同名的一条河流。它和东部的Don 

River（唐河）被并称为多伦多的东西最主要的两条河流。

发源于橡树谷，全长126公里，亨伯河以908平方公里

成为多伦多地区流域面积最广的河流。它流经加拿大人口

密度最高的地区，是接近600万人口的美丽后花园。1999

年，亨伯河被指定为“加拿大遗产保护河流”。

题记：倡导绿色生活，乐享健康人生。本专栏定期刊登有关

绿色健康生活的专题文章，也欢迎广大读者朋友把您的绿色

生活体验告诉我们。来稿请寄：ccfenghua@gmail.com

财富舞台
凝聚精彩

聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

多伦多的夏季，是一年中最美好的季节。无论您是清理装修，还是出租房屋，

今夏房屋装饰五大流行元素，总有一款适合您。让您的房屋，始终处于时尚最前沿。
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“相约北京”这一舞台，向中国观众展示异彩纷呈的世界

各国文化，观众总人数达420万。加拿大皇家天使交响乐团是唯

一代表加拿大参加此次演出的团队，并且作为本届活动的参演

节目呈现。

加拿大皇家天使交响乐团是加拿大乐坛“梦之队”，由加

拿大优秀音乐家组成。其创建人兼艺术总监及担任小提琴独奏

的Angel Wang不仅天使容颜与优雅风度并重，且同时展现了

精深的音乐艺术造诣。她曾担任钢琴王子理查德·克莱德曼环

球巡演首席小提琴、爵士音乐女王小野丽莎北美巡演首席小提

琴。王玉霞、指挥家克劳迪奥-维纳（Maestro Claudio Vena）

和乐队首席小提琴阿黛丽-皮艾（Adele Pierre），是熠熠星光中

最璀璨耀眼的三颗。这次演出以学院派的根基，华丽的制作，

赋予西方古典音乐艺术以传统东方韵味，是让经典焕发时代气

息的一股清流。

Angel Wang最后表示，这场象征着中加两国源远流长友谊

的演出在经久不息的掌声中圆满结束，更多的文化艺术交流之

旅即将展开。

此次艺术出访还得到了加中两国多个具有影响力的企业的

鼎力襄助：杰克曼基金（Jackman Foundation），海南航空多

伦多办事处、中国康辉旅游集团有限公司、加拿大北方药业集

团、Luggage City、加拿大群信金融、加拿大蓝珀国际、夏皮罗

律师事务所、大鸭梨烤鸭店、多伦多万豪酒店、中国发迹造型

工作室、加拿大IPF国际摄影师联盟、加拿大澳意国际、枫华传

媒集团、北美好生活网、加拿大D&H演绎传媒、枫桥网、加拿

大新动力传媒等慷慨资助本次活动；加中地产投资总商会、晋

商加拿大总商会及北京中关村股权协会（ZVCA）等也给予了大

力支持。

（主办方 供稿）

加拿大油画学会举办人体艺术作品展

Time Art 拍卖行
6月 15 日古董拍卖预展进行中

本刊讯

 

Time Art是加拿大多伦多的新锐拍卖行，致力于汇聚海内外古董、艺术藏品，以古

董的交易收藏为基础，聚合古董艺术专家、爱好者、收藏家的共同力量，搭建一个海外中

西古董艺术交流的平台，让更多人了解古董艺术的价值，提升生活品质，促进历史文化价

值的传承。

成立三年来，Time Art在多伦多举办了多场拍卖会，中外古董艺术品收藏家纷纷携珍

宝而来，拍出的藏品颇具价值，深受好评，也让多伦多本地中外人士开始了解古董艺术。

6月15日，Time Art拍卖行将举办2019年度第二次拍卖，展品包含珠宝、明清瓷器、

古董家具等，您还将一探市面上罕见的老料海南黄花梨、宫廷御用玉壶春瓶、法华彩等藏

品的真容。

 

预展时间：是6月12日-14日（本周三到周五下午）2:00 pm - 7:00 pm，将有古董收藏

专家现场为您讲解展示，正式拍卖时间为6月15日，本周六晚7:00 pm - 11:00 pm，地址：

Unit 101,23 Lesmill Rd.Toronto, M3B 3P6
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“第十三届夏夜舞动民族风
国际舞蹈艺术节”即将隆重登场

 “炎威天气日偏长，汗湿轻罗倚画窗。蜂蝶不

知春已去，又衔花瓣到兰房。” 时光清浅，弹指流

年，2019的新年钟声似乎刚刚渐远，赫赫炎炎，热烈

荼靡的暑夏已悄然来临，一年一度多伦多华星艺术团

的品牌晚会“第十三届夏夜舞动民族风 国际舞蹈艺

术节”也即将于7月13日（周六）晚在列治文山市演艺

中心隆重开幕。

仲夏之夜，歌舞庆典。适逢加拿大建国152周年

国庆之时，和即将来临的10月1日中华人民共和国建国

70周年大庆，本届国际舞蹈节将汇集众多各类舞蹈精

品，配以其它艺术表演形式的节目，与观众朋友们共

同欢度和庆贺两国国庆。

此次晚会节目的一大亮点是多伦多华星艺术团将

把重庆歌舞团大型原创舞剧《杜甫》里的一个选段 - 

舞蹈《丽人行》经改编后搬上舞台。

原版舞蹈《丽人行》的灵感来自于杜甫的七言

古诗《丽人行》。该诗描绘了杨贵妃的兄姊春游曲江

的情景，以极细腻的笔触描摹了游春仕女的意态之娴

雅、体态之优美、衣着之华丽、出行之排场，暗讽杨

氏外戚穷奢极欲的腐败。舞蹈《丽人行》脱胎于此，

深谙讥讽而不露之道，克制含蓄的舞蹈表达，和溢出

屏幕的奢靡妩媚，神级般还原了原诗中对丽人们“态

浓意远淑且真，肌理细腻骨肉匀；绣罗衣裳照暮春，

蹙金孔雀银麒麟”的描述。

改编后的《丽人行》将侧重演绎丽人们的雍容

华贵和慵懒闲逸，以多幕定格画面展现盛唐景象和风

情。丽人之舞，舞出盛世华章，令人浮想联翩，梦回

大唐。

上海歌舞团原创大型舞剧《永不消逝的电波》

于2018年12月在上海市国际舞蹈中心首演，以其几近

完美的故事呈现和架构，惊艳的舞蹈编排震撼亮相，

在舞蹈界引起轰动。此舞剧荣获第十六届中国文化艺

术政府奖“文华奖”，引发大众对红色题材剧目的热

议，圈粉无数。

“长河无声奔去，唯有爱与信念永存！” 舞剧

《永不消逝的电波》以李白烈士的真实故事为素材，

刻画了上世纪四十年代隐蔽战线上一群默默无闻的民

族英雄。 解放前夕的上海谍影重重，电报机的发报

声急促有力，无序的数字背后蛰伏着枪林弹雨。一串

串神秘的摩斯密码在泛黄的报纸上迅速闪过，微不可

闻的嘀嗒声轻微而坚定，微弱却弥散……那是难以捕

捉却永不消逝的红色电波，它诉说着英雄的事迹，续

写着关于信仰的故事。

多伦多华星艺术团的老师们以舞剧《永不消逝

的电波》演绎的故事和时代为蓝本，为向中华人民共

和国建国70周年大庆献礼，缅怀为国家统一和人民解

放默默付出生命代价的隐蔽战线的英烈们，精心创编

了一支全新的群舞舞蹈。虽然保留了《永不消逝的电

波》作为新舞蹈的名字，但在舞蹈编排上和舞剧中

的任何群舞完全不同。这支舞将在本场晚会上首次公

演。此作品在舞蹈动作的编排上糅合了芭蕾舞、现代

舞和爵士舞的一些元素，使舞蹈呈现多样性，更具立

体感和时代感，相信定会得到观众朋友们的喜爱。

北京舞蹈学院原创“荷花奖”和“第十二届全国

舞蹈展演”入选作品 - 男子古典群舞《纸扇书生》

经改编后作为华星艺术团2019年新作品之一在今年春

晚首次登台亮相，得到观众朋友们的一致好评，此节目将在此次晚会上再次

表演。

原作品通过表现一群年少书生的趣、雅、狂等不同侧面，展现了他们

谦谦君子，风度翩翩，文质彬彬，意气风发的书生气质。纸扇飞舞，衣袂涟

涟，舞蹈运用纸扇的丰富变化，描绘出一幅雅趣横生、风华正茂、书生意

气，挥斥方遒的景象。改编后的舞蹈将由多伦多华星艺术团的团员们女扮男

装进行表演，会更加突出风流潇洒、清秀飘逸的表演特点，呈现与原版不同

的韵味。

“惊鸿一瞥难相忘，原是春闺梦里人。” 多伦多华星艺术团原创舞蹈

《春闺梦》在今年春晚首演，本场晚会中也将再次与观众朋友们见面。这支

舞蹈由经典独舞《春闺梦》改编而来，以群舞形式进行演绎。舞蹈以戏曲花

旦的造型为人物形象，诠释了十七八岁的少女们怀着对大千世界的无限憧憬

迈出家门，遇到了自己的心上人，在初次见面的情况下，心中既矜持却又迫

不及待的情绪。该作品把少女怀春的微妙心理通过灵动、活泼的舞姿刻画得

细腻入微、惟妙惟肖，整支舞含蓄唯美、楚楚动人。

除以上介绍的四个舞蹈作品之外，多伦多华星艺术团还有其它众多的民

族舞、古典舞和现代舞作品，此次也将在国际舞蹈艺术节上公演。今年春晚

加拿大国家芭蕾舞团的加盟参演为晚会的成功锦上添花，两位芭蕾舞蹈艺术

家表演的芭蕾经典作品《海盗》双人舞选段令人陶醉和难忘。本场晚会我们

将期待多伦多本地顶尖芭蕾表演艺术家们的倾情奉献，为观众朋友们演绎芭

蕾精品节目。相信大多伦多地区其它多个知名艺术社团的参演也会为晚会的

圆满成功增光添彩。敬请观众朋友们拭目以待！

开幕式酒会时间：
2019年7月13日周六晚6:20至7:00

晚会演出时间：
2019年7月13日周六晚7:30开始

酒会及演出地点：
Richmond Hill Centre for the Performing Arts

剧场地址：
10268 Yonge Street

Richmond Hill, ON L4C 3B7

晚会票价：
VIP $在68；$30；$25；$20

剧场座位有限，欲购票者请从速。

所有有关【第十三届夏夜舞动民族风 · 国际舞蹈节】晚会的票务及赞

助事宜，请打以下电话与我们联系。

金佳：（647）839 8102；

许岚：（647）830 9686；

关虹：（416）400 8688；

张红：（416）831 1616. 
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2019 家居潮流变化新趋势

本刊记者 梁晓敏 采访报道

 

6月5日，力勤金融(Elegant Financial)與Carte Financial 

Group联合举办新闻发布会，宣布结为合作夥伴，力勤金融總裁張小

惠(Benny Cheung)將負責監督整個加拿大亞洲市場的發展, 並招聘

顧問進行培訓, 為顧問和客戶提供更多服務。

 在新聞發佈會上，張小惠表示，她已經在金融服務行業工作

超過25年，一直在不斷提升她的顧問和客戶的服務質量。她認為，

與Carte Financial Group的合作對於推進這一個目標至關重要，因

為Carte的創新平台允許顧問在創建和推廣自己的品牌的同時，建立

可持續的長期客戶關係。

 Carte Financial Group總裁Kirk Purai很高興與力勤金融合

作，這家在大多倫多以服務亞裔為主兼具領先地位的金融公司，並

與Carte同樣以關懷、信任及誠信為其核心價值觀。 

Kirk解釋說：“選擇與力勤金融合作是一個簡單的決定。我

們的公司有一個共同的目標，即幫助顧問簡化他們的工作，同時為

他們的客戶實現最佳績效。我們相信，我們獨有的量身定做和全面

覆蓋的平台，擁有齊全的工具，可以為我們的顧問提供頂尖獨立顧

問的體驗，並且在力勤的幫助下，我們希望成為加拿大客戶的首

選。”

 然而，隨着公司的發展，亦衍生了回饋的機會。作為當地

社區的活躍成員 - 張小惠去年成立了加拿大華裔華僑聯合總會

(FTCCA)，這是一個非牟利組織，其宗旨是強化中加關係。張小惠認

為這是絕佳的機會去鼓勵他們的顧問支持如此重要的慈善項目。作

為SickKids病童醫院基金會的華人委員會成員，她相信這是最佳的

慈善合作夥伴。

“我堅信需要回饋社區，特別是像SickKids病童醫院基金會這

樣計劃在多倫多建立新兒童醫院的重要事項。他們孜孜不倦地努力

改善加拿大各地兒童及其家庭的生活，我想不出一個更好的組織來

支持。我們將鼓勵我們的顧問為這個計劃捐款，並將以1比1的比例

匹配他們的捐款額，直至10,000元為止。”

 Carte Financial Group是一家具規模的人壽保險MGA及互惠

基金經銷商，專注於財務規劃的六個基本組成部分：知識庫、現金

流管理、風險管理、稅務規劃、投資規劃和遺產規劃。Carte以顧問

為服務對象，提供最先進的後台支援，包括雲端為基礎的支援，提

供專業的內容和專業的推廣部門。

 力勤金融是一家一站式金融中心，專注於提供全方位的金融

服務，幫助客戶滿足並實現其財務目標，包括但不限於遺產規劃和

保護，收入保障，收入補助，家庭保障，債務重組和稅務策略。

 有關力勤金融如何協助顧問成為終極顧問的更多信息，

請瀏覽：www.elegantpartners.ca，電子郵件：bcheung@

elegantfinancial.ca或致電(905)479-5500內線138。

摄影 梁晓敏
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不管是巴黎家具展，还是别的展会，都让我们

对家具有了新的认识，那是一种对“自然”、“生

态”、“新古典”等家居潮流一一最好的诠释。我们

的编辑收集了一些资料，带大家一起看看这家具变化

的主要内容吧！ 

1.今年的的流行材质主题离不开自然，我们坐在居

室里，也能感受大自然的亲切，更多颜色、纹理，都

让我们享受大自然带给我们的心灵慰藉。

2.复古风家具产品被加入了更多新的设计亮点，在

古典样式的基础上，不只功能获得了延伸，色彩也突

破了古典格调——更加年轻化，更丰富。

3.拼组合是整体家居不可缺的元素，通过不同的

“组合”来呈现出家具不同的功能；而模组的家具让

你很快地定制个性的生活空间。

4趣味性柔性与圆润的仿生设计“柔性”与“圆

润”能给居家环境带来灵动的色彩，告别那种一成不

变的方方正正。柔性与圆润也是设计师用来发散思

维、获取灵感的捷径。家居设计融入更多仿生理念。

 5.玩翻新金属、皮质装扮家居在工业时代，越来

越多的设计师通过现代的设计理念挖掘传统材料、工

艺。在延续传统设计风格的基础上，运用独具地域风

格的传统雕刻(木雕、石雕)、绘画和手工等精湛技艺，

寻找家居与室内设计灵感，设计风格也更加时尚前

卫。

6悦生活“慢设计”与“精神传递”“慢设计”与

“悦生活”更多地体现在家居的文化内涵上，设计师

通过家居进行“精神”的传递，让使用者通过淡化产

品的功能，增加人和现实世界之间额外的情感交流，

从而帮助人们徜徉于精神生活的世界。

7.色彩控“中性色”运用升级绚丽的颜色往往让人

心情愉悦，通过不同颜色的搭配，能呈现出别样的个

性化来。而“中性色”如咖啡色、驼色、米黄色、珍

珠色、灰色、香槟色、杏色等不同深度不同色度的中

性色也是能让眼球得到充分放松的色彩，看起来高档

清雅，诠释着舒适家具的概念。

多彩时尚的家居产品仍然强势，丰富的色彩能

满足不同人喜爱的生活方式，迎合了个性消费时代不

同人不同需求的同时，也让设计师有了更多的发挥空

间。一次便把时尚引入家中，让我们自由自由享受家

居的潮流变化吧！
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房子这样装修，蜗居也能逆天

本刊讯

家里面积小没什么，只要掌握一些小技巧，就算房子再小，同样也能让你

享受视野开阔、干净清爽的居住体验。

窗帘与天花板齐平
把窗帘「放高」、「变长」是让房间长大的秘诀，一般人习惯把窗帘布置

得离窗户很近，不过小空间的家庭完全不适合，试试把挂杆装在与天花板同高

的地方，房间就能瞬间长高，采光也会更好。 

另外，加长窗帘长度，让它刚好垂到地面，视觉上可以显得天花板更高。

 地毯越大越好
 不少人一定认为，房间越小地毯就该买小点，然而这绝对是个天大的错

误，它会给人一种房间过小，没地方摆却硬要放置的感觉，不妨直接买气派的

大地毯铺上，效果绝对出乎你的意料之外。

墙壁颜色越淡越好，条纹尽量选择竖条纹
购买壁纸的时候记住一个基本原则，选亮不选贵，只要颜色浅，自己看着

舒服，就是最适合家里的颜色，深色会为房间带来沉重以及压缩感。

若你是个条纹控，不妨试试竖条纹，视觉上它能让房间无限延伸。

主灯源以内嵌式为主
吸睛又颇具复古风格的垂挂式吊灯虽美，但却会把高度压小，进房间很难

感受到放松的氛围，内嵌式灯能让天花板看起来干净又整齐，视觉上自然变大

了，除此之外，它还具有不易招尘，光线分布均匀的特性，实在是小户型家庭

的绝佳选择。

尽量选择高脚家具
笨重的沙发坐起来虽然舒服，不过这只会让狭窄的房间看起来更小，高脚

家具才能创造出更多空间，看起来也会更加清爽；相应的桌布也不宜使用垂坠

型，为桌面量身打造适当大小最适合。

冰箱表面别贴满杂物
热衷于搜集冰箱贴的朋友可能会把所有的冰箱贴一股脑地贴在冰箱上，这

么做虽然让家看上去很具生活气息，但也会让空间显得更杂乱，也无法发挥贴

纸条的功用。不妨把它们通通取下或保留小部分，还给冰箱和厨房一个干净舒

爽的空间吧。

供稿： 新趋势地产

五大流行色，时髦到明年

其实，

面料也好、版型剪裁也好，

没有颜色的疏通流淌就没有视觉效果。

颜色是调动情绪，决定质感的关键，

人不可能永远只爱一种颜色，

随着经历的增加，

对色彩的喜好也随之改变。

小时候爱的梦幻糖果色，

在叛逆期或成长初期会避之而不及，

但到了一定年龄又会想回到糖果色的葱茏岁月。

这几年席卷时尚圈的“轻”彩色调就足够说明。

 

从16年流行的静谧蓝和水晶粉，

到18年流行的梦幻紫外光紫，

以及今年流行的活珊瑚橘。

我们似乎都需要从色彩中寻求内心的平和与喜悦。

延伸到明年、后年或许更远的未来，

世界的巨变映射在服装衣着、家具设计等方面，

也决定了我们对时尚的选择开始从“喜欢”

变成“需要”。

关注色彩权威机构Pantone和WGSN的话，

你就会发现明年春夏的流行色也依然是我们“需要”

的那几种颜色。

古金黄（Mellow Yellow）linkfashion
风吹麦浪香的盛夏，

谁不想一头扎进金黄色的明媚里？

 

古金黄是成熟的，

不像乍暖还寒时弱不禁风的嫩黄色。

它的成熟透着丰富的柔和，

明亮却又不是很扎眼。

 

运用在丝质单品上，

也是柔和的华丽，

给人有涵养的鲜妍明媚感。

 

在日常常穿的衣服上选择古金黄，

平凡的日子也能发光起来。

它可以让一切普通的单品显得特别。

蜜瓜橙（Cantaloupe）linkfashion
香香甜甜的水果香是夏天最大的快乐，

透着缤纷快乐与轻盈活力的蜜瓜橙色，

穿上是不是就能活力倍增呢？

在没有暖色调的搭配中，

有一点蜜瓜橙装饰，

整个空间氛围都能柔和起来。

同样，粗线条的生活中，

穿蜜瓜橙色的人也更容易让人感到快乐。

 

甜甜的蜜瓜橙与真丝的华丽最搭配，

可以完美化解丝质的成熟高冷，

将柔和与阳光注入。

更适合打造时尚年轻的造型。

蜜瓜橙色无论是同色调还是和无色系搭配，

都能显示出非凡的衬肤功能。

偏黄的人肤色会显得更健康，

加上口红、同色调妆容后，

整个人看起来就更有精神。

黑加仑紫（Cassis）linkfashion
论高贵，非紫色莫属。

或许是物以稀为贵，

在色彩不持久、染色技术有待提高的年代，

紫色被看作是永恒的象征。

在欧洲古代，

穿紫色是比穿金色更高一级的特权。

直到近代，王公贵族们依然钟爱紫色。

从深沉浓郁的黑加仑子到丁香紫，

女王和王妃们都在穿。

紫色作为权力的象征色，

是人人都敬畏的颜色。

在时尚领域，

紫色是奇特的、非常规的，

看见穿紫色的人我们往往会投去异样的眼光。

然而却不能否定它的时尚地位，

紫色一直是大牌们热衷使用的颜色。

大片中的紫更诠释了时尚高冷的一面。

黑加仑紫流淌在华丽面料上更显其尊贵，

如雾般缥缈，又有不容怀疑的真实高级。

紫色中有含蓄，

结合了感性与智慧、情感与理智

热爱与放弃。

在印度，紫色还象征轮回。

选择紫色的人内心多少都有点深沉。

薄荷绿（Neo Mint）linkfashion
夏季的色调是充满生机的色调，

从毛绒绒的嫩黄嫩绿到春风吹过后的成熟绿色。

映在城市色调中都是季节该有的颜色。

 

在炎热的夏季，

最能治愈人心的莫过于清爽的薄荷绿色。

绿色裙装、衬衣、包包，

都是夏季最抢手的单品颜色。

浅淡的薄荷绿对肤色也不挑剔，

肤色偏黑、偏黄关系都不大。

只要不让薄荷绿大面积接近面部。

并且学会用白色、灰色、浅卡其等过渡色，

改变薄荷绿的配色比例。

清水蓝（Purist Blue）linkfashion
雨后初霁的假日，

懒洋洋的下午抬头看见的飘着白云的天空，

心放空、眼净明、身心疏朗畅快。

世界是清水蓝色。

心情的色调从炎热、沉闷中解脱出来，

换上轻盈薄凉的裙子，

等来约好的朋友打开属于夏日的节奏。

 

清水蓝色用在衬衣上更见飒爽利落，

和白色、薄荷绿的搭配也是自然和谐的。

在繁花盛开的景致中，

淡然的清水蓝就像自然吹来的风。

使一切更清明了。

 贴合日常烟火一点，

清水蓝用在牛仔衬衣、棉麻半裙上，

就能搭配出一身含蓄有品的夏日look

清水蓝礼服不是常规的礼服颜色，

但也因此说明了它的特别。

它淡然低调，安之若素，

却在静默无声中将喧闹平息，

毫不张扬却让人感到它隐藏的力量。

无论是彩色的丰富、冷暖，

还是无彩色系的高级神秘，

当我们用不同颜色的衣着去表达，

去完成某种目的。

色彩与我们就已经相互成就。

这些都是要从今年夏天流行到明年春夏的颜色，

爱时尚的你，必须掌握。
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RE Industry NewsC11 业界动态Community’s LifeC10 社区生活

大多周末休闲驿站

CAPC 华夏节
时间：6月15日  2:00pm—7:30pm

地点：North York Mel Lastman Square

一年一度的CPAC华夏节是加拿大中国专业人士协会CPAC主

办的华人社区最大的户外狂欢节。每年有众多组织参与支持这一盛

事, 逾千人参加现场的活动。全天候精彩纷呈的节目表演、各国风

味小吃、免费参加各类家庭亲子游戏以及丰富的奖品派送将吸引超

过数千人参加。本届活动的主题是：“Family High Fun家庭游乐

嘉年华”。

 小意大利美食节 Taste of Little Italy
时间：6月14日 11:00 - 6月16日 22:00

地址：(Little Italy) College Street from Bathurst St. to Shaw 

St,Toronto,ON M6G 1B9

一年一度的Taste of Little Italy（小意大利美食节）将于本周

盛大启动。

今年的小意大利美食节依然在College Street沿街举办，喜爱美

食的朋友们可以在整条都充斥着意大利风味美食的街道上一路吃吃

吃，品尝多伦多知名厨师带来的风味美食，例如意大利面、披萨、

意式冰淇淋等等

除了美食，现场还有精彩的音乐可以欣赏，还有各种摊位可以

满足你买买买的欲望！ 

今年现场还增加了学习滑板项目，孩子们可以现场学习一下！ 

活动官网：https://tolittleitaly.com/taste-little-italy

密西沙加湖滨狂欢节
时间:   6月14日 11:00 - 6月16日 23:30

地址:   (Port Credit Memorial Park) 40 Lakeshore Rd E, 

Toronto, ON L5G 1S4

密市湖滨狂欢节将于本周末在密西沙加湖边的Port Credit海滨

纪念公园举行，为期三天。这个由非营利团体组织的以家庭和社区

为主题的免费活动，连续多次被评为安省最值得参加的一百个活动

之一，非常适合全家一起参与。 现场的节目包括有极限运动，美

食家分享烹饪经验，各种精彩的舞台表演等.

除此之外，现场还有专门为孩子们准备的脸部彩绘、乘坐小火

车等活动。  

活动官网：http://www.themwf.com/

奥沙瓦牡丹花卉节（Oshawa Peony Festival）
时间:   6月15日 10:00 - 06月16日 16:00

地址:   Oshawa Valley Botanical Garden - Kinsmen Valleyview 

Park

          155 Arena St,Toronto,ON L1J 4E8

6月15日-16日，安省Oshawa牡丹花卉节（Peony Festival）即将

盛大开启，作为加拿大最大的牡丹节之一，奥沙瓦牡丹节上将展出

数百个不同品种的牡丹花，供大家欣赏和拍照。 

现场除了举行牡丹花展之外，还有精彩演出、音乐表演、美

食、工艺品、园艺讲座、摄影比赛等.

活动官网：https://www.oshawa.ca/things-to-do/peony-festival.

asp

安省游乐宫墨西哥卷饼美食节 Taco Fest
时间：06月14日 11:00 - 06月16日 23:00

地址： 955 Lake Shore Blvd W,Toronto,ON M6K 3B9(Ontario 

Place)

2019年墨西哥卷饼美食节即将于本周末登陆多伦多，依然在著

名地标建筑安省游乐宫（Ontario Place）举办，美食老饕们届时可

到此一游。 

美食现场将汇聚多名顶级厨师为大家奉献美味的墨西哥风味美

食，包括玉米饼、各种馅料的美味卷饼等等，除了美食现场还有美

酒和饮品可以畅饮。 

同时，现场还将带来墨西哥传统音乐和舞蹈演出，还可以参加

好玩的互动游戏。

活动官网：https://thetacofest.ca/

本刊讯

加拿大瑞智高中演讲比赛于日前成功举行。据悉，此次活动是加拿大瑞智高中成

立以来举办的第一场高中生演讲比赛。

加拿大瑞智学院（ACE Acumen Academy）是加拿大联邦政府注册，在加拿大多

伦多教育行业有着举足轻重地位的学院。瑞智学院是一个综合教育平台，涵盖学生学

习的各个领域。瑞智学院目前开设3个政府认可的项目和机构：安省高教厅认证的公立

合作大专项目【圣克莱尔学院】，安省教育厅认证的加拿大高中【瑞智高中】，以及

加拿大语言中心（Language Canada）认证的英语语言培训机构【ACE-ESL】，同时作

为国际雅思考场和培训中心使用。并且是中国政府认可的国际教育学院。

演讲比赛伊始，首先由瑞智高中校长John Wu发表致辞。本次比赛共有5名选手参

赛，他们围绕比赛主题认真准备了演讲稿，用自己的智慧展示了瑞智学子的风采。 

本次演讲比赛的主题是Media is the main cause of teen depression。本次活动除

了希望引导学生加强对自身和同龄人心理健康的重视，培养学生的分析能力和表达能

力，同时旨在促进师生之间的互动交流，而且能够更好地传递瑞智高中的教育理念，

帮助学生实现理想，全面成长。

本次演讲比赛是瑞智高中自成立以来的第一场演讲活动，选手们精彩的演讲深受

观众和评委们的喜爱和肯定。

（图片由加拿大瑞智学院提供）

瑞智高中演讲比赛于近日成功举行
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Insurance & PlanningC12 保险理财

永久与定期人寿保险如何融入
您的理财保障计划？

如果您需要人寿保险，并在寻找减低非注册投资年增长所课税款的

方法，可以考虑永久寿险。

永久寿险让您在保单内积累现金值或资产净值而不必缴税。随着现

金值增多，您可以从保单提现，用于应对意外事故或作为贷款抵押金。

您还能运用现金值来支付部分或全部保费。（提取任何保单现金值时或

须课税。）

此外，寿险身故赔偿最终能免税支付给保单受益人。

虽然永久和定期寿险都能在提前身故时有效提供资金，但定期寿险

在早年的保费一般较低。一些顾问表示，这些低保费的定期寿险提供节

省非注册投资资金的机会，以备未来使用。

然而，不像非注册投资须每年缴付所得税，永久寿险能够为规定

限额内的保单现金值提供享有税务优惠的增长（《所得税法》(Income 

Tax Act)第306和307条法例对寿险保单豁免额作有规定）。

同时，虽然永久寿险一般在最初比定期寿险要求更高的保费，但其

保费通常在您一生都维持不变。而当您购买定期寿险并把保费差投资在

非注册投资，在生前创造的短期投资价值，一般会比在永久寿险保单内

积累的现金值要多。然而从长远来看，永久寿险对比“买定期投差额”

这种理念，最大的好处在于能把遗产最大化，并拥有在有生之年动用保

单现金值的潜力。

比较定期和永久寿险
定期寿险

· 早年保费一般较低，但续保保费增加

· 保单通常没有现金值或账户价值

· 如不续保，一般在一个特定年龄到期，除非在期满日期前以更

高价格转为永久寿险

永久寿险

· 提供终生保障，通常保证保费不会增加

· 为保单内的现金值或账户价值提供享有税务优惠的增长

了解更多有关永久寿险如何适用于您的理财保障计划，请与您的理

财保障顾问联系。您应该就您的具体情况，咨询合适的专业顾问。

图片来源：Blue Country Insurance


