
财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号

加中资讯网

Independently owned and operated

Broker

647.389.8221
lilyli3290@gmail.com

Lily Lee Stephen Liu
Sales Representative

416.388.6071
stephen.f.liu@gmail.com

7050 Woodbine Ave. Suite 106 Markham, ON  L3R 4G8
T: (905)475-8807 F: (905)475-8806

优质服务的顶尖地产经纪团队
诚信专业 •耐心周到

美 联 地 产

置 业
Real Estate Broker, CPA, CA, CPA (Illinois)
Sue Zhang

Sue, your smart sold! 卖房良医

★ 加拿大特许会计师
★ 美国注册会计师
★ 安省全职持牌地产经纪

sue.realtor@hotmail.com
Bus: (905)764-8688

Cell: (647)309-4990
505 Hwy7 E., Penthouse   
Thornhill, ON L3T 7T1

★ Re/Max 钻石俱乐部成员
★ Re/Max 名人堂经纪
★ Re/Max Top 40 Under 40

233

财富舞台·凝聚精彩封面1.1 总经理：梁晓敏 主编：张卫 值班编辑：张卫 美编：吕薇 2019年8月16日 星期五 农历己亥年七月十六   本期共72版

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  专业·前瞻·准确第011期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  
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Fax: 905.604.0622
Address: 1020 Denison St. #113
         Markham ON L3R 3W5
www.benchmarksignaturerealty.com

多市中心奢华楼盘

11 Yorkville Condo

宏基地产销售团队

647.688.8888 Benny Cheuk Kee Chou

8 月隆重上市
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从留学生到地产达人
—Robin Yang（杨树勋）的地产人生故事

房产投资
A6—A14

汽车世界
C6—C7

留学移民
A29—A30

家居生活
C12—C13

金融理财
A16—A17

旅游天地
C8—C9



成功因为合作·梦想成就辉煌

WE'RE
HIRING

WHO WE ARE OPEN POSITION

APPLY

!!!
枫华传媒诚征广告营销英才

加拿大枫华传媒集团是一家集

平面杂志设计出版、网站编辑传播、

社交媒体互动、广告承揽发行

以及大型活动策划实施等

为一体的综合性传媒经济实体。

旗下媒体包括平面杂志《投资周刊》，

综合信息网站“加中资讯网”

以及微信公众号等社交媒体平台。

因集团业务发展需要，

枫华传媒现诚招广告英才加盟，

共谋发展盛举。

请将个人简历发邮件至 ccfenghua@gmail.com
或致电：416.901.9968

营销专家

了解和热爱传媒行业，致力于成为综合性媒体的营销专家

具备开拓精神和团队精神，渴望成功，善于学习

喜欢与人沟通，具备良好的语言表达能力（擅中英粤三语者优先）

积极热情、人品端正、意志坚定、心理素质佳、有较强的抗压能力

不做总统，就做广告人





NOTTING HILL

Sam Liu 刘玉山
Broker of Record

Cell:416.315.4777
Office:416-221-8838
Email: samliu808@gmail.com
Web: www.expressrealtyinc.com

Add: 121 Willowdale Ave 
unit 101,Toronto ON. 
M2N 6A3.

Illustration is artist’s concept. E.&O.E.

最新英式楼花 NOTTING HILL 位于美丽的怡陶碧谷 --

Eglinton West 中心区域。紧邻高速 HWY 401 和 HWY 

427。未来会有轻轨，交通便利，直通机场。小区周

边环境优美，多树林绿地、公园、高尔夫球场，东临

Humber River。让您即使身处加拿大，也能时刻享受着

伦敦诺丁山式的都市风格和大自然风情的完美结合！

地段：Eglinton Ave W & Royal York Rd

价格：$259,900 起

单元总数：1320

户型：一房，一房 +den，两房

开发商：Lanterra Developments

完工日期：2024 年 3 月

捷达地产，白金代理，
有楼盘在手，请联系我们！

捷达地产（Express Realty Inc.）

房屋买卖、

投资、出租、

物业管理，

房地产投资，

以房养房，

养房防老。





创富地产
Tel: 416-278-0848                         Fax: 416-900-0533
250 Consumers Rd Suite 109  Toronto ON M2J 4V6

房屋估价

房屋清洁

验房报告

售前美化

专业摄影

房屋微整修

房屋新装修

介绍人奖励

佣金灵活

尽心用心诚心！
为您的物业售出最高价！

留学生 / 新移民 / 自住 / 投资 / 一站式服务

物业买卖 / 出租 / 寻租 / 翻新

士嘉堡 / 万锦 / 北约克 / 皮克林 / 艾贾克斯

以下户型火热预定中！

  1 房：450 平方尺

  1 房 +1 Study：518 平方尺

  1 房 +1 Den: 519~663 平方尺

  2 房：766~773 平方尺

  2 房 +1 Den：788 平方尺

  3 房：947~1333 平方尺

  均价低至 760 每平方尺！

最低 37万起 /套，

就可以在多伦多拥有您自己的家！

现在 VIP预定
所有户型
均含车位 !

Robin Yang  

2018 中加地产总商会顶尖经纪

647-459-5900
欢迎来电咨询，免费估价！

邮箱 : robin.yang84@gmail.com

微信二维码

WECHAT

Homecomfort Realty

OVER ASKING

OVER ASKING

OVER ASKING

OVER ASKING

OVER ASKING

OVER ASKING

SOLD

SOLD

SOLD
SOLD

SOLD

SOLD

8 Shandara Cres

67 Scunthorpe Rd

233 Ellington Ave

133 Phalen Cres

1080 Bay St

233 Axminster Dr

97 London Green Crt

220 Victoria St

55 Topcliff Ave

2245 Eglinton Av 15 Carnelly Cres

215 Fort York Blvd 740 Kennedy Rd

同街区最高价！

Sales Representative

杨树勋

（更多详情，更多优惠见内页：B18 版）

士嘉堡爱静阁社区
性价比最高的公寓楼花！



——迈达金融迁址通知

迈达金融又要搬家了，时间真是过得很快，

回顾过去：

16 年前，迈达金融从零起步，一无所有。若

说有，有的只是梦想，以及坚定的信心。

12 年前，迈达金融业务持续成长，办公空间

需要扩充，于是迁址至交通便利的 Steeles 大

街。梦还在，心不变。

6年前，迈达金融业务持续成长，办公空间仍

然需要扩充，于是迁址至繁华千潮汇商业办

公楼。梦还在，心不变。

1 年前，迈达金融业务持续成长，专业水准和

管理能力需要质的飞跃，于是诚邀 Sunlife 加

东区域负责人 Joseph Lin 担任 CEO，带领公

司同仁及广大客户一起稳健成长。梦还在，

心不变。

这 1 年，迈达金融业务持续成长成长，行业

精英汇聚一堂，精算师，CFP 规划师，CLU

审核师，CFA 分析师，加国会计师，美国

会计师，百万圆桌会员，内阁会员，顶级会

员 ...... 客户也继续增加，对于办公环境的要

求也相应更高。于是公司决定，自 2019 年 8

月 13 日起，公司将搬迁至交通和设施俱佳的

3A 级写字楼，来为大家提供更加专业和全面

的服务。梦还在，心不变。

虽然科技日新月异，政经时局变换莫测，而

迈达金融全体同仁愿意一如既往，与您相伴，

不忘初心，砥砺前行。

新地址如下：
675 Cochrane Drive, Suite N500

Markham, ON L3R 0B8

电话，传真，电邮均保持不变。

迈达金融总机电话：416-850-4528  

Fax: 905-479-2943

 

迈达金融发展合作联系电话：

647-877-2778 (Joseph)  

416-898-2831 (David)  

416-804-7919 (Sally)

 

共谋发展，共迎挑战，共展宏图！

亲爱的迈达客户，尊敬的乡亲们，

迈达金融2019年8月8日谨启



邂逅活力都市
臻至生活 · 繁华地段

吃喝 · 星级美食

购物 · 至尊消费

工作 · 舒适空间

玩乐 · 尽享生活

Tridel At The Well

步行指数 99 分

步行至 King Street 仅需 5 分钟

步行至剧院区 (Theatre District) 仅需 8 分钟

步行至Queen West 仅需 8 分钟

步行至湖滨（Harbourfront）仅需 10 分钟

快捷便利的交通

居住在 The Well，踏出家门，世界就在您的脚下
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*首輪V-VIP內部認購展銷樓花精選，保證拿到好盤*

單元有限，詳情請電總裁樓花V-VIP經紀647-287-4037（國/英語）; 647-998-6468（粵語）林先生

林玉林

HomeComfort Realty Inc., Brokerage
Office: 416-278-0848 Add: 250 Consumers Rd Suite 109. Toronto, M2J 4V6

創富地產

MICHAEL LIN
（Broker of Record)

總裁 VVIP經紀 
各大開放商領先拿盤
手機：647-287-4037（國/英語）

647-998-6468（粵語）

林玉林

加盟熱線：647-287-4037

最實惠的地產公司歡迎加盟  

無月費,或者50/月每單只收$300元起!

TRIDEL 打造，豪華高大上公
寓，全景陽台環繞都市綠一色，
高檔公共設施，應有盡有。90萬
起，EGLINTON輕鐵旁，合中老
年人自住，投資！
請電：647-287-4037優先拿盤！           

尊貴CHATEAU CONDO樓花

北約克愛得華公園旁
LESLIE/EGLINGTON

K SQUARE CONDO
舉 步 士 嘉 堡 購 物 中
心,TTC,超市,價格僅30
萬起,巨大投資潛力,速
電優先拿盤!

Kennedy/Sheppard 東南部

罕見JANE/HWY7
地鐵鎮屋樓花

 多市東區

多市中心東 SHERBOURN/RIVER/DUNDAS 超低价公寓樓花,巨
大投資潛力,目前正在內部VIP發售

DUNDAS/RIVER罕見低價樓花

M O B I L I O  S T A C K 
TOWNHOUSE,MENKES
名建筑商打造,舉步地鐵,價
格68萬起2房,77萬起3房,
完勝同類公寓,速電瞭解詳
情. 單元數量有限,有興趣
者請速來電聯繫. 

市中心近多大

University/College 举
步 多 大、OCAD、
RYERSON 大学、省
政府 , 最新优质好朝
向单元发售 ,速电 !

THE UNITED CONDO

KENNEDY/16 街

仅叫 150 万余 !

KENNEDY/16 街南上名校 MARKVILLE 高中 ,
带泳池的双车房独立 4 房大屋 , 周边环境优
美 ,保养一流 ,仅叫 150 万余 !

举步士嘉堡购物中
心，TTC，超市，价
格仅 30 万起，巨大
投资潜力，速电优先
拿盘！

K SQUARE CONDO

Kennedy/Sheppard 东南部

市中心 SPADINA/FRONT
Tridel The Wells Condo

名建筑商 Tridel 开
发的市中心又一力
作 ,集办公 ,居住 ,
商住于一体 , 举步
ROGER CENTER,CN 
TOWER,性价比高,
即将开始发售请速
联系优先拿盘。

Warden/Danforth

独立屋

Warden/Danforth 独立 3 房 2 卫 , 全新装修 , 有

分门可自住分租 , 仅叫 69 万余 , 看房请电 :647-

287-4037 林先生。

都市房讯 A6-A7

枫华特稿 A12-A13 社区生活 A18-A19

投资通典 B1

封面故事 A4-A5

绿色生活 C1

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

泰国地产 : 长线稳赢的投资之选

东游记（七）渥太华国会山8月最新加国租房报告：
多伦多第一，温哥华次之

从留学生到地产达人
Robin Yang ( 杨树勋 ) 的地产人生故事

精品话剧《断金》加拿大巡演周末两场
“铁三角”影迷见面会圆满举行

多伦多亮红灯 温哥华趋温和加拿
大CMHC 最新房屋市场情况评价报告
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Global InsightsA3 纵览天下RE Industry NewsA2 业界动态

加国住房可负担性提高
政府继续干预可能性降低

本刊讯

加拿大国家银行（National Bank 

of Canada）刚发布的有关住房可负担

性的研究结果显示，加拿大各地的住

房负担能力已得到显著提高。

住房可负担性显著提高

加拿大住房负担力在2019年第二季

度连续两个季度改善，创下2009年第

一季度以来最大的变化。衡量住房可

负担性的重要指数——房贷支付占收

入的百分比（Mortgage payment as a 

% of income MPPI）在2019年第一季

度下降了0.7%之后，在第二个季度下

降了3.6%。

报告称，这是加拿大住房负担能

力出现了10年来的最大改善。

报告解释到，出现改善的主要原

因是抵押贷款利率的下降。国家银行

副首席经济学家Matthieu Arseneau和

经济学家Kyle Dahms在报告中表示，

“融资成本的下降是自2010年第三季

度以来最显著的。”

同时报告也表示，健康劳动力市

场所带来的收入增长、房价的下跌都

有助于住房负担能力的增长。经季节

性因素调整，第二季度全国住宅价

格较第一季下跌1.0%；5年基准利率

下跌45个基点；家庭收入中位数增长

1.7%。

 温哥华增长最快，领跑全国

报告显示，在所有城市中，温哥

华2019年第二季度的住房负担能力增

长最快。

报告称由于利率下降、房价下跌

和收入增长等因素，温哥华非公寓市

场的MPPI占比下降8%，公寓市场的

MPPI下降4.1%。

这也就意味着，现在的温哥华购

买非公寓（例如独立屋、城市屋等）

的业主每个月支付的房贷占总收入的

比重下降了8%；而购买公寓的业主每

个月支付的房贷占总收入的比重下降

了4.1%。

除了温哥华，加拿大其他城市的

住房可负担力也有不同程度的改善。

报告表示，多伦多基本上与温哥

华情况类似，非公寓市场有了很大改

善，公寓市场也取得了一些进步。但

报告同时表示，虽然温哥华和多伦多

地区最近房屋可负担力最近取得一定

的进展，但从过往的记录来看，温哥

华和多伦多的住房可负担性还是有待

改善。

维多利亚和汉密尔顿也有较大改

善，而魁北克市和渥太华—加蒂诺地

区则落后于加国其他地区。

报告还提到卡尔加里“目前处于

有史以来可负担力最高的水平。”

利率很大可能下调

房价将温和上涨

美国花旗集团(Citigroup)经济分析

师Veronica Clark称：“根据一些早

期的区域迹象（例如多伦多），7月份

加拿大的房屋销售量可能会上涨。” 

Clark表示，这将是楼市持续稳定的一

个积极迹象。

蒙特利尔银行(Bank of Montreal)

高级经济学家Robert Kavcic表示，

加拿大7月份的销售比去年同期增长

12%，较6月份增长约10%。

Kavcic表示，自去年秋季以来，

五年期固定抵押贷款利率已下降约80

个基点，同时全球债券收益率大幅下

挫，利率下行可能会延续至今年8月

份。

BMO资深经济学家Sal Guatieri表

示，加拿大楼市与几年前相比，风险

也小了很多。他说：“人口迅速增长

和利率下降表明，加拿大房地产市场

在未来一年的销售和价格至少将温和

上涨。”

（图文提供：新趋势地产）

Shirley Min
Broker

647.712.1578

Galleria On the Park 即将开盘

【楼盘名称】Galleria On the Park
【开发商】Freed Developments & ELAD
【地址】1245 Dupont St, Toronto
【户型价格】$500's 起
【预计入住】2022 年

枫叶地产梦之队

416.456.3333

顶尖经纪团队
售房冠军团队
总统大奖团队
专业买卖租团队

Vivien Liang Jingjing Guan Albert Wang Wayne Zhang
Sales Rep. Sales Rep. Sales Rep.Broker of Record

Phone: 905-604-6855   Fax: 905-604-6850   Address: 206 － 7800 Woodbine Ave, Markham

U1-U2 220 Royal Crest Crt, Markham 23 Sunrise Dr. Markham 128 Alamo Heights Drive, Richmond Hill

$800,000  $ 359,000 $1,530,000MLS# N4491794 MLS# N4546768

126 - 4470 Kingston Rd. Toronto

Open house 
8 月 17-18 日

Ken Lai
Sales Rep.

647.885.6118

Hui Chen
Sales Rep.

647.705.0617 416.807.8998416.568.6549 416.302.1329

真正第一时间内部拿盘，抢占先机 

即刻致电枫叶地产铂金 VVIP Shirley 楼花团队

Galleria On the Park 位于 Dufferin 和 Dupont 

Street 的交汇处、Galleria 购物中心的现址，

距离 Dufferin TTC 地铁站仅有数分钟路程。

396 Highway 7 E, Richmond Hill

烈治文山和万锦交界豪
华公寓 1+1 中层朝南单
位 , 649 尺 +50尺阳台 , 
书房有门可作睡房 , 有
车位储物间。入读安省
排名第三的圣罗伯特天
主教高中 , 排名第一小
学 , 著名私校。尺价仅
700, 今年 11 月交楼。

万锦市中心区域商业物
业 , 2800 尺东南大转角
临街单位 , 阳光充沛 , 
高档装修。 近 Hwy 7，
404 和 407 高速公路、
万锦电影院 , 未来影视
基地 , 适宜各种商业、
学校、俱乐部或办公室。

太古附近Old Kennedy/
Steeles, 超低管理费镇
屋，1+1, 100 多管理费
包水包保险包一车位，
步 行 到 太 古 广 场，No 
Frills , 银行，学校，近
TTC, Go Station,银行，
餐馆，适合第一次买房。

列治文山一年新 2840 尺
四房四卫独立屋 ! 双料
名校，龙脉央街，气质
非凡，尽显尊贵 ! 近 5
万升级 , 前卫时尚精装
修，高档不锈钢电器。
步行 Trillium Woods 小
学，烈治文山高中和圣
特雷沙天主教高中。

Tridel Selene 公 寓 2
房 2 洗手间 16 楼朝东
南 , 9 尺层高，812 尺 +
阳台，带车位储物间。
近 Kennedy/ 401，
6 分钟到达士嘉堡中心
STC，11 分钟可到多大
士嘉堡校区 / 百年学院
/Seneca。明年4月交房。

多大士嘉宝校区 / 百年
学院附近 , 3 房 3 卫 1
车位约 1500 尺叠层镇
屋。离多大 5 分钟车程 , 
公 交 或 骑 车 10 分 钟 , 
步行半小时。低管理费
0.2/ 尺 , 可享用大厦保
安康乐设施 , 月租可达
3000+, 明年 2 月交房。

楼
花
转
让

$455,000 $599,900 $518,000

225 Village Green Sq. Toronto

枫叶地产美国奥兰多房产推介
$20 余万买独立屋，以租养贷，坐享正现金流

*30% 首付包办贷款，不看收入

*年现金回报高达 20%

*高档装饰，高级会所，拎包入住！

*度假&投资&收租&增值 +++

* 福布斯“全美最佳投资城市”

*全球最大迪士尼乐园”

购买即送奥兰多往返机票，免费游迪士尼，
免费机场接送、住宿、去奥特莱斯购物。【枫叶地产美国奥兰多看房团】

A6472103453@outlook.com
wechat ID:happyalinayang

楼
花
转
让

Sold Conditional
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本刊记者 张卫 图文报道

Robin Yang (杨树勋)是多伦多专

业地产经纪，因业绩突出曾多次获得

公司大奖，2018年更荣获大多地区规

模最大、现拥有8000余位地产专业会

员的加中地产投资总商会的“顶尖经

纪”荣誉称号。今天的Robin，不仅在

买房卖房、租赁出租等地产中介方面

做得风生水起，还在从事房屋翻新、

推倒重建等Builder的工作，同时成立

了自己的地产投资公司。让人很难想

象的是，5年前他还只是一位租住地下

室的留学生，对未来充满了迷惘和失

落。而这一切的转变，缘起于他在多

伦多买的第一套房产。

浮萍生根：在多伦多买了第一套房

“我七年前以留学生的身份来到

多伦多，学的专业是加拿大旅游和文

化遗产。” Robin带着阳光自信的笑

容，和笔者娓娓谈起他的故事。

Robin笑称自己不喜欢一成不变

的人生，这也决定了刚过而立之年的

他，却拥有同龄人所不具备的丰富经

历。他在国内大学主修国际金融专

业，毕业后曾做过信用卡销售，旅游

路线设计等工作；因为喜欢旅游又扔

下旅游局的“铁饭碗”去从事导游工

作。后来又被美国药业巨头辉瑞制药

（中国公司）录用，负责药品推广。

因为不惧挑战的性格和价值观念的认

同，又一步步引导他来到了大洋彼

岸。

Robin说他能够从事地产投资事

业，其中有妈妈的基因影响。原来

Robin的妈妈在国内很早就进行房产投

资，而且眼光独到，选择的物业到今

天升值很多。Robin初到多伦多的时

候，妈妈就跟他说，这边的Condo价

位不高，而且精装修、送家电，首付

不多，还可以申请贷款，建议他买两

套：一套三房出租用，一套两房找人

合住。这样同时可以满足自住和投资

的双重需求。但是考虑到毕业后不知

能否获得永久居民的身份，所以当时

Robin没有采纳妈妈的建议，一直租房

居住。

“我换过好几次租赁的房屋，为

了节省资金，还曾租住地下室。因为

隔音不好，楼上的噪音经常让我夜不

能寐。后来，两件事情的发生，促使

我改变了原有的想法。”

一件事情是Robin租住房屋的对面

当时在建一个Townhouse的项目。项

目之初，大大的广告牌上标示的价格

是19.7万元。半年之后，价格上涨为

27.9万元，等到一年多后仅剩最后一

套房屋时，价格变成了39.9万加元。

Robin补充说，其后又过了两年，当项

目完工后，现房销售的价格暴涨到了

53.8万元。

 还有一件事情是父母来多伦多

看望他时，他另外帮父母租了一套临

时住房。但是，房主百般为难他们：

空调上锁，需要用的时候还需通知房

东本人来开锁调温；爸妈用电饭煲为

Robin煲汤增加营养，也被房主多番

数落，埋怨费电。看到备受委屈的父

母，Robin很受触动，也直接促成他在

多伦多购买了第一套房。

Robin的第一套房产是独立屋，他

分租给了几位中国留学生。从拿到房

屋钥匙的那一刻起，之前饱受事业和

未来发展困扰的他，好像突然找到了

对这个异域国度的认同感和归属感，

好像一棵漂泊不定的浮萍在此落地生

根。另外，房屋出租的所得在帮他缴

付按揭的同时，每月还可略有盈余。

这也促使他对地产投资和未来开启了

新的打算和规划。

感同身受 : 帮留学生新移民

实现安居梦

从五年前步入地产行业至今，

Robin说自己特别愿意为留学生和新移

民群体买房规划、投资置业提供专业

服务和建议。他感同深受地说，首次

购房对于留学生和新移民的意义尤其

不同。俗话说“安居乐业”，对于新

来乍到一个全新陌生的国家，语言不

通、文化不同，其中的惶恐、彷徨和

对未来的担忧可想而知。合理规划、

拥有一套符合自己当下需求的房产，

是尽快实现角色转换、迅速开始新生

活的重要之选。因为房产是人们幸福

生活的终极愿望之一，有了房子，在

外即使辛苦打拼、饱受委屈，但依然

有一处属于自己的温暖居所为你遮风

挡雨。

从五年前拥有自己的第一套房产

后，已经考取地产经纪牌照的Robin开

始试水地产行业。他从自己的留学生

租户开始，为他们介绍自己购房前后

的思想历程和人生变化，希望他们可

以少走一些弯路、快一些实现在异国

生活的角色切换。

“源于心，止于心，始终用心。

因为我们背景相似、文化一致、情感

相通，从内心深处，我特别愿意尽心

尽力地去帮助留学生和新移民。” 

Robin 告诉笔者，他留学时的一

位同学，请他帮忙买房。Robin说当时

他的这位同学还在继续就读深造，他

就负担起从机场接送同学的父母，到

安排Airbnb住宿、吃饭；从按他们的购房需求进行

合理规划、资料研究、寻找房源，到带领他们实地

看房、联系贷款、过户成交等一系列事情。Robin笑

着说自己当时刚刚从事地产经纪工作不久，他对同

学一家说，自己不一定是最专业的，但一定是最负

责任的。他的认真负责和努力态度感染了同学和家

人：后来不仅同学本人为他介绍客户，就连同学的

父母也推荐了很多来自中国的爸爸妈妈找Robin为子

女买房置业。

还有一次，为了帮一位留学生客户买到性价比

最高、位置最好的一处Condo楼花，Robin不仅精心

研究相关资料，还不厌其烦地七次前往售楼处，终

于为她选中了一套位于顶楼下一层、东南两面三阳

台、景观超好的套房。Robin 说自己虽然当时有VIP

经纪购房的身份，但是如此好的房间，只有持续关

注留意、多次实地查询，才可能最终拿下。另外，

购买这套楼花时因为提前进行了资料研究，Robin发

现此处的地铁线路正在向北延伸，未来升值的空间

很大。果然，三年后的今天，此地向北四站地铁距

离之外的新楼花开盘预售价已高达每平方英尺980加

元以上，而Robin帮这位留学生当时购买的单价只有

689加元。Robin说：“安居是每一位新移民和留学

生的梦想，但是因为他们面临的经济压力和未来的

不确定性，我一定会在满足他们居家梦想的同时，

最大可能地考量投资价值。” 

在为留学生和新移民客户提供专业服务期间，

Robin还按照这个特殊的群体制定了专门的“一站

式服务工作流程”——从最初与客户充分沟通，了

解他们的实际需求，到资料分析、信息收集，再到

确定目标，然后与客户实地查看，进行现房谈判或

预售楼花的跟踪选取，再到联系贷款、完成法律文

书，实现交接等等。待入住后，还要定期通知客户

缴纳不同款项，帮助处理后续事宜。针对留学生客

户还会专门量身定制海外买家税的退税计划等。以

预售楼花为例，完成整个工作流程，Robin要持续为

客户提供全面专业的服务达4年之久。

扬帆起航：从菜鸟经纪变身地产达人

Robin 告诉笔者，在工作中，他会与客户全面沟

通，尽全力了解并满足客户需求；但是他不会一味

盲从和迎合客户。他说，在了解客户需求的同时，

你应该用你的职业能力和专业知识去分析和判断，

客户的需求是否切实可行和行之有效。房产作为商

品的价值有两个：实用价值和投资价值。客户的

需求更倾向于哪一方面至关重要；如果二者可以兼

顾，当然是理想之选，所以很多时候你需要帮助客

户做出更加专业的选择。Robin强调说，要获得最佳

结果，首先要与客户良好沟通，提升对方对你的信

任度；其次，要具备高超的专业水准才会让客户认

可你的推荐。

Robin 跟笔者说起之前他曾帮助一位客户购买

了Eglinton Crosstown的一处房产。因为他经常收集

和研究从宏观到微观的地产信息，几年前他就注意

到了要在Eglinton Ave. 修建一条横贯多伦多东西的

LRT轻轨的市政规划，这就意味着沿线附近的房产

增值前景乐观。经过多次沟通，他最后说服客户在

铁路线还未修到的地方以96万加元的价格购买了一处

房产。今年当铁轨延伸至此的时候，该房价值已升

值到118万，而同区的非轻轨沿线的房屋价格却在下

跌。

Robin还曾经以专业水准帮助客户改变固有概

念，从而获得更好的投资回报。他从投入产出比和

地区增值分析等多方面进行研究，帮助客户在并不

受华裔看好的Jane & Finch区域投资了三套房产。

在经过房屋翻新和美化装饰后，都很快销售一空。

客户最后获得的投资利润高达130%。Robin分析说，

虽然整体来看这个地区存在犯罪率相对较高的现

象，但并非严重到不宜居住。更重要的是，从投资

角度来看，相对低廉的价格和对低价房产的市场需

求持续走强，决定了该区未来依然有着很好的增值

前景。

满足而非简单迎合客户需求，还需要地产人有良

好的道德修养，有一心为客户实现最大价值的职业

追求。Robin说自己愿意努力让客户获得最优价值，

与此同时你才会收获自己的价值。

他说自己现在代理的一处Townhouse楼花虽然佣

金较低，但是因为位置不错，性价比高，他非常乐

意给客户推荐。与此形成对比的是，另外有一处预

售楼盘位置较好，但价格偏高，虽然可以拿到的佣

金比前者高出五倍，但他仍然愿意向客户推荐前一

处楼花。听到这里，笔者问他，如果客户就是喜欢

这个位置更好的楼盘，你会推荐他购买吗？Robin不

假思索地回答道，“我会把两处楼盘的基本情况、

投资前景、投入产出等跟他客观详细介绍，请客户

做出自己的选择。”

Robin说自己的执业理念不是一味为客户追求利

润而不顾风险，而是希望帮客户在获取较高利益的

同时可以管控风险。他自信地说从业至今，他没有

为客户做过一次失误的投资。他希望他的客户在购

房置业5年、10年甚至20年之后还能感谢他为他们当

年做出的明智之选，而且愿意把他推荐给自己的亲

朋好友。

后记

Robin对地产投资的市场前景抱有积极乐观的态

度。他认为地产投资实际上是资本运作。他以中国

大陆改革开放近20年来的飞速发展为例，GDP每年

增速8%，十年左右一般的投资可以获得两倍增值；

但如果投资地产行业，因为地产的金融杠杆属性和

增值空间，由此所带来的收益则是指数级的增长。

Robin说自己五年前开始起步，从购买房产到出

租物业，从菜鸟经纪到屡获大奖，从地产中介到建

房Builder，一路走来， 现在的他已拥有多处物业，

并且成立了自己的地产投资公司；未来他还要开发

自己的Condo 和Townhouse项目。他希望更多的朋

友看到他的故事，并能从中有所感悟。他也希望感

兴趣的朋友联系他，他愿意和大家一起分享房产投

资所带来的安居之美和创富之旅。

从留学生到地产达人
—Robin Yang（杨树勋）的地产人生故事

Robin Yang （杨树勋）, 多伦多专业地产经纪，荣获2018年度加中地产投资总商会“顶

尖经纪”荣誉表彰。从留学生成功转身为地产投资行家的他，专注为众多新移民及留学生

提供从房市分析到购房建议，从申请贷款到法律税务问题等一站式服务；更可全面满足客

户买房卖房、租房出租、翻新翻建，房市咨询及至地产投资、管理等的不同专业需求。

Robin 和妈妈

Robin 荣获 2018 年加中地产投资总商会“顶尖经纪”荣誉
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多伦多亮红灯 温哥华趋温和

本刊记者 张卫 综合报道

·	加拿大房屋市场全国范围内继续显示

“中度脆弱”的综合状况，另外房屋价格和市

场基本面情况的不平衡差距在进一步缩小；

·	随着房屋价格的走强势头减弱，连续

12个季度被评价为“高度脆弱”的温哥华地区

趋向温和为“中度脆弱”；

·	多伦多，汉密尔顿和维多利亚三个地

区房屋市场虽然被认为是“高度脆弱”，但从

需求过热、价格飞涨和房价高估等几方面来

看，情况都有所缓和；

·	埃德蒙顿、卡尔加里、萨斯卡通和温

尼伯继续“中度脆弱”的整体市场评价，过度

建设一直趋于保守数值，其它三项评价要素偏

“低度”；

·	尽管蒙特利尔、蒙克顿呈现需求过

热，圣约翰斯市体现出过度建设的情况，

渥太华、蒙特利尔、魁北克城、蒙克顿

（Moncton）、哈利法克斯和圣约翰市(St. 

John)评价依然保持“低度脆弱”。

加拿大抵押贷款和房屋公司CMHC

（Canada Mortgage and Housing Corp.）近

日公布了最新的《加拿大房屋市场评价报告》

（Housing  Market Assessment Canada）。

CMHC的季度房屋市场评估报告，对加

拿大自5月至8月期间的房地产市场情况以

“高度”（high degree） “中度”(moderate 

degree) 和“低度”(low degree) 脆弱程度

(vulnerability)进行全面评价和分析。评估方式

主要着眼于4个因素：需求过热、价格飞涨、

房价高估以及过度建设。

·	需求过热（Overheating）: 房屋销售

数量明显超过新房源数量；

·	价格飞涨（Price acceleration）: 价

格快速上涨，投机市场行为的重要标志；

·	房价高估（Overvaluation）: 房屋价

值与当地收入、贷款利率和租金不相符；

·	过度建设（Overbuilding）: 房屋空置

率超出正常水平，待售新房数量超出正常水

平。

在以上四个因素综合考量评估中，CMHC

表示，加拿大的总体房价与房产市场基本面之

间的差距已经有所减少，价格已经得到调整 

。从下图中我们可以看到，加拿大大多数房地

产市场目前处于“中度”和“低度”脆弱的状

态。

注：加拿大房市2019年8月与5月比较：红

色是高度脆弱；黄色是中度脆弱；绿色是低度

脆弱。

加拿大全国市场：中度脆弱

根据最新公布的结果显示，在连续十

个季度的“高度脆弱”（high degree of 

vulnerability）之后，加拿大的房地产市场

终于在今年连续两个季度降至“中度脆弱”

（moderate degree）。两个最重要的房屋市

场中心城市多伦多和温哥华则表现不一：温哥

华情况终于趋向缓和，从原来的“高度脆弱”

降低到中度，而多伦多则依然亮起“高度脆

弱”的红灯。  

加拿大房市整体趋向中度缓和，其中房

价高估Overvaluation的论据来自于National 

Bank的房屋价格指数。

房屋价格与地产市场基本面的不平衡，随

着房价的纠正和基本面的改善，差距正在缩

小。按照已经进行通货膨胀调整后的MLS 平

均价格来看，2019年1季度比去年同期下降了

5.6%，这已经是连续第5年房价下降。

多伦多：亮起红灯

两个最重要的房屋市场中心城市多伦多和

温哥华则表现不一：温哥华情况终于趋向缓

和，从原来的“高度脆弱”降低到中度，而多

伦多则依然亮起“高度脆弱”的红灯。  

CMHC 报告对多伦多房产市场的整体评

价为“高度脆弱”。报告认为，多伦多房市还

没能获得足够的降温。需求过热、价格飞涨和

房价高估三个反面使得多伦多被评价为“高度

脆弱”。不过，大可不必过于担忧，因为多伦

多的房价变得更符合房地产市场基本面，目前

三个方面的状况都在趋于温和：其中房价被高

估的状态呈缓和趋势，多伦多目前房屋空置率

屡创新低，也同样不存在过度建设的问题。

与此形成呼应，多伦多地产局（TREB）

近日公布的7月大多地区房产报告显示，该

地区7月份的房产销售量比去年7月增加了

24.3%，综合基准房价升了4.4%。专家认为，

房价上涨的主要因素是新建房数量不足。

如上图示，虽然在需求过热、价格飞涨和

房价高估等三者保持“中度”脆弱，但整体评

价依然为高度脆弱状态。Overbuilding过度建

设方面，多伦多保持“低度”状态，与近期大

多地区市场供应量不足的显示状况保持一致。

温哥华：情况好转

在连续十二个季度都被评为“高度脆弱”

之后，温哥华房市终于也降温到“中度”。这

一结果源于联邦抵押贷款压力测试的新调整和

BC省连续出台的一系列房产控制和税收措施

了，如增加外国人买家税，征收房屋投机税

等。虽然过去几年的房价增长速度，明显超过

了基本面能够支撑的水平，但失衡情况已通过

基本面的增长和各区域二手房市场的房价下跌

而相对缩小。

报告指出，目前温哥华房市存在的最大问

题是“房价高估”（Overvaluaton），而需求

过热、价格飞涨、以及过度建设等三个方面都

有明显缓和。

其它城市房屋市场现状

重度脆弱：维多利亚，汉密尔顿

维多利亚：仍有迹象表明维多利亚房市过

热，房价增长过快。并且仍然可以找到适度的

证据证明当地房价被高估。

汉密尔顿：虽然仍有迹象表明汉密尔顿房

市继续存在过热、房价增长过快和房价高估的

现象，但在2019年第一季度这三个方面都有所

缓解。

中度脆弱：埃德蒙顿，卡尔加里，

萨斯卡通，里贾纳，温尼伯

埃德蒙顿：由于失业率居高不下，经通胀

调整后的个人可支配收入有所下降，埃德蒙顿

的住房市场需求依旧疲软。由于供应量继续超

过需求量，当地每万人口已完工但未售出单位

的库存量已经超过20套，创下历史新高。

卡尔加里：在卡尔加里仍有适度证据证明

当地房市过度建设，但是，新屋市场的库存量

正在趋于历史平均水平。

萨斯卡通：因为出租公寓空置率上升标志

存在过度建设现象，萨斯卡通房市整体仍然比

较脆弱。

里贾纳：仍有少量证据证明里贾纳房市依

然过热，当地房价仍在持续上涨。由于房价仍

然与经济和人口基本面因素密切相关，因此仍

然可以观察到少量可以证明当地房价被高估的

证据。

温尼伯：虽然没有证据表明温尼伯的租赁

市场存在过度建设的现象，但已完工但未售出

的新建房屋库存量进一步增加，并在2019年第

一季度保持高位水平，表明证明当地住房市场

过度建设的证据依然存在。 

低度脆弱：蒙特利尔，渥太华，魁北克，

蒙克顿，圣约翰斯，哈利法克斯

渥太华：在2018年的大部分时间里，渥太

华房市一直不温不火，但是随着借贷成本降

低，年青人口呈现强劲同比增长，当地转售市

场的房屋销售量在2019年第一季度出现反弹。

因此，当地房市2019年第一季度的房屋销量与

上市量之比亦攀升至超过警戒线水平。但是，

现有证据仍不足以证明当地房市存在过热现

象。

蒙特利尔：蒙特利尔的房价仍符合经济和

人口基本面因素，比如个人可支配收入和年青

人口等。与此同时，能够证明当地房市过度建

设的证据仍然很少，因为当地已完工但未售出

的新屋库存量，以及出租公寓的空置率均呈现

下降。但是，由于供需紧张，蒙特利尔的转售

市场继续显示出过热迹象。

魁北克市：总的来说，2019年第一季度的

数据并不会引发有关魁北克市转售市场过热，

或是房价增长过快的担忧。由于当地房价仍然

符合经济和人口基本面因素，能够证明当地房

价高估的证据仍然很少。

圣约翰斯：尽管就业率有所提高，经通胀

调整后的个人可支配收入有所增加，但是因为

受到人口增长放缓的影响，圣约翰斯的住房需

求量仍然低迷。这导致当地房屋销售量减少，

上市房屋量增加，房价保持持平，因此也不存

在会引发担忧的过热、房价增长过快和高估现

象。此外，仍有适度证据表明当地存在过度建

设的情况。

蒙克顿：没有证据表明蒙克顿房市过度建

设，因为当地出租公寓的空置率仍然很低，并

且几乎所有售出的单位都已经完工。但是，由

于当地转售市场的住房需求量继续超过供应

量，因此过热情况依然存在。

哈利法克斯：随着房屋销量与上市量之比

攀升，并达到自2007年第一季度以来的最高

点，哈利法克斯房市在2019年第一季度更加趋

向于卖方市场。移民数量大幅增长。尤其是年

青人口明显增加大大推动了房屋销售，但当地

的新上市房屋量却依然很少。但尽管如此，当

地的房屋销量与上市量之比仍然低于过热门槛

水平。

加拿大CMHC最新房屋市场情况评价报告
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祝贺RIFO控股集团加入
中国中城产业创新联盟！
开启国际化新征程！

LUCY MA
Sales Representative

Cell: 416.877.1868
Email: lucyma889@gmail.com

二手房、楼花、专业地产买卖

Bus: 416.490.0880   Fax: 416.490.8850   Add: 2175 Sheppard Ave. E.,Unit 106,Toronto ON., M2J 1W8

列治文山中学校区

4＋ 1房 5卫双车库独立屋
叫价 $148 万 8

物业超过4000平方米的生活空间（约2900 + 完成走出式地下室）

$$$ 升级，楼上四房 (双套房），主卧卫浴 5件套。完成W/O地

下室，直接步出后院。后院朝南，专业园艺 , 长车道可泊 4 车。

举步公园，公车、Trail, 近 Shopping Plaza, 学校 , 社区中心 ....

物业四周环境优美，物业所在区域学区好，治安良好，升值潜力大。

并且在未来地铁延伸线附近，发展前景美好。

MLS#: N4485132

占地：44x88.58ft

面积：2885 尺  

卧室：4+1          卫生间：5          车位：2+4

地址：42 Hayfield Cres，

      Richmond Hill ON L4E0A4

路口：Yonge/Bathurst&Tower Hill

加拿大地产市场二季度报告：
价格小幅上涨，东部房市走强

本刊讯

日前，加国地产巨头Royal LePage

公布了加拿大63个最大房地产市场的

综合数据。

2019年第二季度加拿大房屋价格同

比上涨1.1％至 $621,696。按房屋类型

划分，两层住宅的中位数价格同比上

涨1.0％至$727,165，而平房的中位数

价格同比下跌0.4％至$516,048。其中

公寓仍然是全国增长最快和最热门的

住房类型，其中位数价格同比上涨3.8

％至$452,451。

Royal LePage总裁兼首席执行官

Phil Soper表示：“我们现有的数据表

明加拿大房屋市场持续复苏。”虽然

加拿大西部房地产市场今年出现了下

滑趋势，但许多B.C省和阿尔伯塔省

的房主仍然不愿意降低他们房屋的售

价，因为他们不希望房产价格低于他

们认为的公允价值，这对现有房屋的

保值起到了一定的作用。

值得关注的是，2019年第二季度加

拿大东部的魁省大蒙特利尔地区仍然

是加拿大房市最大的赢家，房屋总价

格同比上涨5.8％至$410,828。大蒙特

利尔地区的房价升值率甚至再次超过

了大多伦多地区的2.6％，大温哥华地

区的-4.1％，以及超过全国平均水平

的1.1％。但Phil Soper指出，虽然蒙

特利尔今年的房市大涨，但价格仍然

不及大多地区的一半和大温地区的三

分一。根据蒙特利尔目前的房价增长

率，蒙特利尔房价分别需要13年和19

年才能赶上多伦多和温哥华。

与此同时，安省的房价升值又再

次大大影响了2019年第二季度的全国

房产的业绩，这主要得益于第一季度

疲软的需求，以及强劲的就业市场和

GTA大量新移民的涌入。RIFO北美安

居服务第一品牌，为您提供一手专业

可靠的房源信息。多伦多市的房屋价

格在2019年第二季度同比上涨4.3％。

两层房价和平房房价分别同比上涨2.8

％和2.4％， 公寓价格同比上涨7.9

％。总体而言，同期GTA的总房价上

涨2.6％。同时安省的其他城市也值得

买家们注意，像是金士顿，伦敦和温

莎。其中金士顿中位数价格同比增长

6.9％，伦敦和温莎都大幅度上涨至9.5

％和8.8％。

（图文提供：RIFO地产）
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讓 天 下 沒 有 難 賣 的 房
NU STREAM REALTY (TORONTO) INC., BROKERAGE

416.333.1111416.333.1111

Scarborough
Listing

Toronto 
Listing

North York
Listing

60 Yorkview Dr, North York

Asking Listing Sale Rep.

185 Legion Rd N, Toronto

Asking $53,000.00

6 Cedarcrest Dr, Toronto

Asking $1,859,000.00

74 Earlton Rd, Toronto

Asking Listing Sale Rep.

sheppard/midland, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

Warden / Finch, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

Finch/brimery, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

Midlan/Huntingwood.jpg, Scarborough

Asking Listing Sale Rep. Asking Listing Sale Rep.

Warden/ St. Clair, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

30 Ordnance St 1104, Toronto

Asking $380,000.00

Lawrance/Morningside, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

8 Mercer St, Toronto

Asking $75,000.00

Finch/Pharmacy, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

70 Forest Manor Rd 418, North York

Asking $468,000.00

180 Caribou Rd, North York

Asking $3,038,000.00

66 Whittaker Cres, North York

Asking $3,968,000.00

33 Singer Crt 2706, North York

Asking $399,800.00

1592 Warden Ave, Scarborough

Asking $1,350,000.00

77 Delburn Dr, Scarborough

Asking $978,000.00
98 Chartland Blvd S, Scarborough

Asking $956,000.00

49 Bellefontaine St, Scarborough

Asking $949,000.00

90 Crockamhill Dr47, Scarborough

Asking $499,000.00

Richmond Hill
Listing

Mississauga
Listing

Markham 
Listing

Aurora 
Listings

Newmarket
Listings

Bathurst/ 16th Ave, Richmond Hill

Asking Listing Sale Rep.

23 Oneida Cres, Richmond Hill

Asking Listing Sale Rep.

Yonge/16th Street, Richmond Hill

Asking Listing Sale Rep.

5883 Leeside Cres, Missisauga

Asking Listing Sale Rep.

134 Walkerville Rd, Markham

Asking Listing Sale Rep.

405 Elyse Crt, Aurora

Asking $769,000.00

72 Beechbrooke Way, Aurora

Asking $1,288,000.00

35 Dodie St, Aurora

Asking Listing Sale Rep.

394 Highway 7 E, Richmond Hill

Asking $899,000.00 Asking $2,490,000.00
118 Naughton Dr, Richmond Hill

Asking $2,490,000.00

61 Mallard Marsh Cres, Richmond Hill

Asking $1,100,000.00

676 Savoy Cres, Mississauga

Asking $1,039,900

Asking $808,000.00
540 Bur Oak Ave 719, Markham

Asking $552,000.00

154 Swan Park Rd, Markham

Asking $928,800.00

292 Hammersly Blvd, Markham

Asking $1,139,000.00

188 Emma Broadbent Crt, Newmarket

Asking $1,088,000

665 Wendy Culbert Cres, Newmarket

Asking $718,000.00

264 Primrose Lane, Newmarket

Asking $880,000.00

Vaughan
Listings

Ajax 
Listings

Oshawa
Listings

5 Emerald Lane 212, Vaughan

Asking $548,000

6 Mayor Cres, Ajax

Asking $869,000.00

37 Mcclarnan Rd, Ajax

Asking $1,150,000.00
149 Iribelle Ave, Oshawa

Asking $679,000.00

新 趋 势 地 产 精 品 商 业 盘新 趋 势 地 产 精 品 商 业 盘

服 务 大 多 伦 多 各 大 地 区

新 趋 势 地 产 精 英 团 队新 趋 势 地 产 精 英 团 队

12 Plus 免費服務 + 18 Plus 免費推廣渠道

招
贤

纳
士

416.333.1111 toronto.nustreamrealty.com647.695.1188

NOW RECRUITING
我們為你宣傳        我們提供生意        我們提供經驗        我們提供醫保

FACEBOOK TORONTO

WECHAT TORONTO

Whitby
Listings

Orillia
Listings

2456 Coho Way, Oakville

Asking $719,000.00

Asking $899,000.00

Lot 5 Highway 17, West Nipissing

Asking $119,000.00
Pt Lt11 Lakeport Rd, Alnwick/Haldimand

Asking $238,000.00

50 Paulgrave Ave, Georgina

Asking $678,000.00

5500 Enfield Rd, Clarington
Asking $1,199,000.00Asking Listing Sale Rep.

Liverpool/Hwy 401, Pickering

Asking Listing Sale Rep.

Caledon
Listings

Hamilton
Listings

55 Bonello Cres N, Whitby

Asking $499,900.00

B47th2 Royal Fern Cres, Caledon

Asking $690,000.00

B47th3 Royal Fern Cres, Caledon

Asking $680,000.00
48 Orchard Point Rd, Orillia

Asking 650,000

22 Jessie St, Brampton

Asking $699,000.00

20 Priscilla Crt, Brampton

Asking $899,900.00

Brampton
Listings

1176 Wakefield Cres, Oshawa

Asking $548,000.00

1096 Greenhill Ave, Oshawa

Asking $898,000.00

5 Black Duck Tr, King

Asking $1,498,000.00

Other
Listings

Asking $469,900.00

靠近约克大学以及地铁站,位于Finch和Keele的1227尺带装
修办公室出租，MLS#W4247038。附带部分办公设备，配有电
话系统以及防盗系统。 办公室包括一个前台，3个办公室，一个
会议室，和独立厕所。楼里租客大部分是律师和会计事务所。细
节请垂询6475373228。

店主誠意轉讓：8年經營、盈利良好的理髮美容店。大廈新裝修、
店內面積1800平方英尺、主層14英尺高、上層12英尺高。鄰近
Spadina 地鐵站、Metro超市、Shoppers Drug Mart 等；舉步
可達多倫多大學。巨大學生及白領客源。2017年生意額超過
$390K，2018年預期保持增長。

便利店出售，靠近Hamilton市中心地段，位于繁忙
的York Blvd.。 周边大量住宅区，公寓楼，酒吧，台球
室，人流量大，老客户繁多。现经营彩票，香烟，各种
杂货。本店充沛的店面面积，具有极大发展空间。而
且面对即将合法化的大麻销售，和啤酒销售，此店有
着众多潜在客户。

位于hwy7繁忙plaza内餐馆诚意出售。客源稳定，操作
简单，回本快。一年新设备装修，租约可续。

东边距多伦多一个小时车程小镇加油站连地皮诚意出
售，繁忙地段，有tim Horton，加油，洗车，便利店等。

多伦多市中心Food Court连锁快餐店转让。一手店
主，经营19年，因退休忍痛转让。连接金融区，地铁
通道，City Hall，Eaton Centre等，人流畅旺，生意
稳赚，专业培训，容易上手。价格包含了重新装修的
费用。 

小镇Welland的上居下铺转让。Welland小镇拥有6万人口，距
离大瀑布仅半小时车程。该店面位于镇上繁华地段的转角位
置，面对大型Plaza，附近商铺林立，著名超市、药房等吸引众
多客源。业主经营中餐馆超过25年，生意稳定。因退休忍痛将
生意带物业转让。有LLBO酒牌，容纳115个座位，备有大量停
车位。价格包含现成所有经营设备。二层有4卧室2卫生间，新
近装修。占地75*153呎，囤地投资或自营餐馆的难得机遇。

位于38 Kensington Place Toronto。共有3层楼7个单元（26个床
位），1楼单元为一间双人间，其余6个单元均有4个房间。每个单元
都配有厨房,饭厅，每一层楼都有一间厕所，若干个停车位；一层楼
包含一间双人房，厨房，厕所以及客厅。到多伦多大学，OCAD，
Ryerson大学以及George Brown College仅需要数分钟车程，近
唐人街，医院，购物中心，公园等。众多餐馆和咖啡厅近在举步之间
。

5205 Yonge St
5203 Yonge St

2150 Bloor St W 204
2150 Bloor St W 3rd Flr

2150 Bloor St W 202
2150 Bloor St W 206

920 Yonge St 6

33 Kensington Ave Ground
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泰国地产：长线稳赢的投资之选

本刊记者 张卫 综合报道

泰国，原名暹罗，1949年更名为“泰”，

取其“自由”之意。作为东南亚重要的国家之

一，它实行自由经济政策，自上世纪90年代以

来发展迅速。泰国的制造业、农业和旅游业在

国家经济结构中占比最重。它是亚洲唯一的

粮食净出口国，世界五大农产品出口国之一；

电子工业等制造业发展迅速，产业结构变化明

显，汽车业是支柱产业，是东南亚汽车制造中

心和东盟最大的汽车市场。

近年来，投资泰国地产市场日渐成为诸多

地产投资行家们的重要之选。个中缘由首先来

自泰国良好的经济发展形势。

经济发展 旅游发达 泰铢增值

近些年来，泰国政府不断引进先进技术，

积极进行城市规划，大力发展旅游业，经济强

势增长。此外，随着中国一带一路政策的不断

深化，泰国政府启动东部经济走廊（EEC）战

略项目与一带一路政策对接，为泰国带来了巨

大的发展机遇。据泰国财政部预测，预计2019

年泰国的GDP增速能达到4%。

旅游营收

泰国是东南亚第一旅游大国，拥有山、

海、佛等各色旅游资源，旅游业创造了极高的

经济收益。据泰国旅游局统计：2018年，2018

年全球赴泰国总游客数38,277,330人次，人数

同比2017年上升7.54%，2018年游客在泰消费超

20,075亿泰铢，消费同比2017年上升9.63%。泰

国国家旅游局2019年目标收入3.41万亿泰铢，

比上一年目标增加10%；计划2019年全年吸引

至少4090万外国游客入境，相比2018年目标

3700万再增长10.5%。与此相应的就是酒店、

公寓的爆满，若是在旅游高峰期，一些人气较

高、名气较好的酒店、公寓更是被预订火爆。

          

外汇储备

在外汇存储方面，截至2019年7月泰国外汇

存储约为2158亿美元，是国际货币基金组织认

定安全存量的两倍。同时，泰国房地产市场间

接促进了泰国的外汇储备。过去3年来，泰国的

房产吸引了全世界投资客的追捧。目前，75%

左右的泰国房产投资者为外国人士，而目前泰

国对外籍人士购买房产的要求之一就是房款要

以外汇的形式汇入泰国银行，这一点无疑增强

了泰国的外汇储备。

经常账户盈余，推高泰铢汇率

从2015年至今，泰国经常账户持续性盈

余，2016年达到峰值70多亿美元。2017至2019

年，平均峰值可达55亿美元。截止2019年3月，

泰国经常账户盈余13.3亿美元。

出口持续增长导致外汇源源不断流入泰国

境内，在进多出少的情况下持续一段时间后就

产生了较高的经常账户余额，进而推高了泰铢

汇率。泰铢2019年上半年升值6.03%，创6年新

高。

泰国地产 2019 将延续增势

表现持续走强

根据国际货币基金组织的预测，预计泰国

经济在2019年将持续大幅增长，主要原因是旅

游业和出口增加。2019年申请工作许可证的外

籍人士以及希望全职居住在泰国的外国人数量

也将继续增加，这表明2019年泰国房产市场潜

在购房客户的基数将继续扩大。

根据HBA（住房商业协会）的数据，泰国

房地产市场总体而言较为健康，保持在合理的

区间内。2019年随着经济和外来人口的持续增

长，泰国房地产市场将延续当前的状态，表现

会依旧亮眼。

泰国房地产市场持续走强的原因

较低的资金投入

与中国大陆、新加坡等其他国家相比，泰

国房产投资门槛甚低。来自国外的买家仍然认

为泰国，尤其是曼谷、普吉岛及芭提雅等，是

购买房产最有吸引力的地方。

大型基建项目的助力

许多新的在建和规划中的大型项目将对泰

国产生积极影响。例如在“泰国4.0”战略规划

下，泰国政府在北柳、春武里、罗勇三府设立

经济特区，即东部经济走廊（EEC）、中国的

一带一路项目、几条新的地铁线路和其他大型

交通项目，这些项目的建设将推动泰国经济的

增长和房产的火爆。

 国际知名开发商合作

随着泰国房地产市场的火爆，多家国际知

名开发商已经进入泰国市场，与当地开发商建

立了各种方式的合作，而由此带来服务与质

量的双重提升。据调查统计发现，泰国新开发

的住宅单元的质量高于泰国之前住宅的平均水

平。

外国买家不断增加

外国买家不断增加，政府继续推行有利于

投资的政策，如曼谷的高档地区近25％的买家

是外国人。 

泰国房产投资 长线稳赢之选

泰国投资房产，一般都选择酒店式公寓，

收益方式主要以出租收取租金为主。因此，选

择如曼谷、普吉岛、芭堤雅等大城市和旅游热

点地区等则成为明智之选。因为投资回报方式

以租赁为主，稳定的旅游资源和不断增长的旅

游消费，将令泰国地产成为一项长期稳定盈利

的投资。

租金回报

评价房产的投资价值，租金收益率是一个

重要指标，它是年租金与房价的比率，反映了

市场的真实需求。

泰国首都曼谷和普吉被认为是泰国投资

的传统热门地区。近半年，虽然全球经济下

行明显，但是曼谷租金收益仍保持在5-6%

之间，不同地段租金收益也不一样。素坤逸

（Sukhumvit）和通罗（Thong Lor）是曼

谷的市中心，被视为潮流圣地，尤其受日本

人的欢迎，所以这里的出租回报率较高，深

受全球各地投资者的青睐。Pradipat-Saphan 

khwai、碧甲盛路（Phetkasem）本地人聚

集，MRT地铁经过，租金回报率高达6%。

除了曼谷，普吉也值得投资。每年数千万

的游客不仅保证了酒店的高入住率，深度游玩

需求也支撑起当地的租房市场，普吉岛的月租

约为18,000-70,000泰铢，平均收益率在6%—

8%之间，近几年一直比较稳定。

增值潜力    

租金收益率看重的是眼前利益，房产增值

潜力是长期利益，所以投资房产时，一定要结

合区域规划，预估房产资本收益。 

因为交通发达、生活便利和良好的学校教

育、医疗水平等，曼谷房产具备较好的增值潜

力。交通方面，根据规划，曼谷将陆续建设超

过10条轨道交通线，现有的蓝色线、绿色线等

多条线路也将延长。同时，中泰铁路2022年建

成通车，届时曼谷邦苏高铁站将成为重要的交

通枢纽。

生活方面，去年11月，斥资540亿泰铢的

高级购物商场ICON SIAM开门迎客，这里

不仅有本土潮牌、国际大牌，还把泰国特色

的水上市场“搬到”室内。在教育方面，泰

国是国际品牌学校的集中地，知名的Harrow 

International School（哈罗国际学校）、 

Singapore International School（新加坡国际

学校）等都入驻曼谷。曼谷的医疗也保持着高

水准，康民医院（Bumrungrad Hospital）、

三美泰医院（Samitivej Hospital）等医院的医

疗技术和服务都得到了国际认证。

普吉岛是另一个增值潜力巨大的热门地

区。数据显示，普吉岛2018接待游客1233万人

次，同比增长11%，旅游业为经济带来持续的

发展动力。相比2012-2015年，2016年-2019三

年间地价增长41%，普吉市中心增长率达到了

72%-153%。当前，普吉国际机场、轻轨、隧

道、智慧公交都在扩建中，普吉岛还是亚洲首

个拥有轻轨项目的海岛，完善的基础设施极大

可能带动新一轮地价上涨。

未来普吉岛房产供应只会越来越少，但租

赁需求越来越高，房价、租金只会进一步上

升，这意味着公寓的资本增值在未来将会持

续。供需不断上涨，最直接的表现就是房价的

走高。目前普吉已建成及正在开发的公寓中，

全海景房占比29%，部分海景房占比46%，非

海景房占比25%。然而投资普吉的关键词就是

“海景”，因此海景房的公寓价格上涨幅度将

会最大。

题记：6月末的一天，温哥华列治文的River Stone Casino，300 余人大排长龙，整齐
列队入场。由新趋势温房主办的“泰国房产推介会”在此举行。虽然已经是近期的第二
次活动，但广大有意投资泰国地产的购房者热情丝毫不减。“泰国房产推介会”之所以
能够吸引如此多的目光与关注，根本的原因还是泰国房产项目本身具有巨大吸引力。
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BMO蒙特利尔银行 : 

加国房价可能会再次飙升！

本刊讯

据加拿大HUFFPOST报道，最新的销售数据显

示，加拿大最热门的市场目前已经出现回暖。造成

房屋成交量上涨的原因，是新一轮的降息趋势导致

贷款利率下跌。尽管加拿大央行的贷款压力测试仍

然存在，但利率的下跌，已经让更多的购房者符合

贷款条件，从而有能力买房。买家需求上涨，对市

场来说，就是房价有可能上扬。

蒙特利尔银行(Bank of Montreal BMO )的首席

经济学家Doug Porter表示，目前加拿大房地产市场

面临的真正风险不是楼市崩盘，而是由于利率下降

导致价格再次飙升。

 Porter表示，如果政府想要阻止房价进一步提

高，需要准备好采取一些“强硬”措施。

大温地产局和多伦多地产局的最新数据显示，市

场现在已经摆脱了外国买家税和贷款压力测试的影

响。

7月份大温地区和多伦多地区的房屋销售同比增

长24%，这很大程度上与贷款压力测试的门槛降低有

关。近几个月来，全球政府债券利率的大幅下跌，

压低了加拿大银行的固定房贷利率。

 利率对比网站Ratehub的数据显示，加拿大的抵

押贷款利率最近跌至2017年7月以来的最低水平，接

近历史最低水平。目前，该网站显示的最低固定利

率为2.39%，较今年初下降0.8个百分点。用于抵押贷

款压力测试的加拿大央行公布的利率也从5.39%降至

5.19%。

而贷款压力测试是在各银行提供的利率基础上增

加2%，以测试贷款人的还款能力。换句话说，利率

的下降，让更多买家有机会获得贷款。

Porter在一份报告中表示，“充分说明利率将长

期或永远保持在低水平。”Porter同时也担心房价回

升会吸引大批的炒房者或海外买家重返楼市。

 （图文提供:新趋势地产）

何用别寻方外去 人间亦自有丹丘

吴家婴 Lily Wu
高效节税& 财富增值

丹丘多伦多总裁
President of Danq Wealth Toronto

特许财务规划师 CFP
Certified Financial Planner

全球百万圆桌顶级会员 TOT
Top of the Table

家族办公室规划专家QFOP
Qualified Family Office Professional

2000 年 处理投资移民

海外收入及资产申报

2003 年 华人市场首开

“加拿大移民如何申报

海外资产”讲座

2007 年 率先向税务局

提出“一家两制”非税

居民税务规划

2010 年 与 加 拿 大

最 大 税 务 律 师 行

Thorsteinssons 合 作， 共

同承办非税申请，获国

税局批准，成功案例逾

百例

2014 年 丹丘“家族办

公室”设立和运作，达

成客户合理合法节税及

资产保护的目标

2015 年 丹丘上海办公

室成立，设立税务分部

2016 年 丹丘多伦多成

立，实现与温哥华、上

海的三地联动服务

2017 年 丹丘广州、香

港办公室成立，为更多

的高资产客户提供税务

服务及法律咨询

2018 年 丹丘信托公司

在开曼注册成立，使离

岸信托架构与服务落地

丹丘 18 年
“税税平安”大事件

Office：300-7100 Woodbine Ave. Markham, ON., L3R 5J2
Tel: 647-545-3383 Fax：905-604-1922 Email: lilywu@danq.ca

647-545-3383
客户咨询& 同行切磋

全球收入&海外资产申报

非税居民及相关税务解答

税务规划及查税申诉

财富保值 : 一笔钱一辈子生活保障计划

财富增值 : 投资及退休规划 (OPEN, RRSP, RESP, TFSA)

财富传承 : 人寿保险及信托安排 (Insurance & Trust)

税务咨询

财富管理

大多地区 7月房屋销售及价格一览表



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2019年8月16日2019年8月16日 责编：张卫  美编：吕薇  责编：张卫  美编：吕薇  Financial PlanningA17 金融理财Financial PlanningA16 金融理财

加拿大金融体系全接触

本刊讯

概 述 

现在加拿大金融体系是以中央银行即加拿

大银行为核心，并由特许银行及非银行金融机

构、信托公司、抵押公司、保险公司、证券公

司、信用合作社私人退休基金、互助基金等组

成，其中银行、信托公司、保险公司和证券公

司是加拿大的四大金融支柱。 根据1993年的统

计，加拿大的金融资产总值中银行约占35%、

私人退休基金约占17%，人寿保险公司占12%，

信托公司占9%，互助基金占6%，信用合作社占

6%，其他类金融机构包括财务公司共占15% 

根据《1980年银行法》的规定，加拿大特

许银行被分成两类，即现在所说的“第一类银

行”和“第二类银行”。“第一类银行”的股

权大部分为加拿大人持有，而且股权非常分

散，没有哪一个股东（不管是个人，公司或者

有关联的一群股东），可以拥有“第一类银

行”股权的10％以上。虽然非加拿大居民也可以

拥有“第一类银行”的股权，但其股权持有比

重不得超过25％。目前加拿大“第一类银行”共

有7家，它们是加拿大皇家银行、加拿大帝国商

业银行、蒙特利尔银行、丰业银行、多伦多自

治领银行、加拿大国民银行和加拿大劳伦什银

行。 

加拿大“第二类银行”的股权可以集中在少

数股东手中。实际上目前的“第二类银行”大

多是外国银行的分行。加拿大现有“第二类银

行”数有50多家，其中包括1992年开设的加拿大

中国银行。 

银行体系的特点 

加拿大与美国相比，其银行体系的最突出

特点是，有一套英国式的高度集中的庞大分支

行体系。这种体系与美国现行高度分散的单一

机构的银行体系截然不同。尽管在上个世纪30

年代加拿大曾通过《自由银行法》，试图建立

美国式的单一机构银行，但是实践表明加拿大

银行业更倾向于英国式的银行经营原则和银行

体系。这是因为加拿大地广人稀，居民集中区

较少，使得广设单一结构的银行很不经济；而

且早期加拿大基础经济产业是农业、林业、木

材加工业等，这类经济活动和资金需求都具有

高度的季节性，因此银行分支体系可以在广大

地区之间进行资金的余缺调剂。总之，加拿大

全国性网络银行体系的历史进程己大大促进了

加拿大整个国民经济的发展和国家的团结与统

一，同时也为全国各地的居民提供了各种日新

月异的金融服务。 

加拿大全国现有近7600家银行分行，为1600

个社区服务，是世界上人口与银行分行比率最

低的国家。 

除了银行分行之外，加拿大全国各地还有

1.3万多台自动柜员机，这便进一步确保了 偏远

地区居民也可以得到完善的银行服务。 

银行体系的支付系统 

加拿大国内支付系统的核心是由银行分行

组成的,它是世界上最快捷、最可靠的支付结算

和清算系统之一。目前,加拿大全国有8个清算点

,每个清算点负责确定区内每家银行分行每天结

算下来的帐款总额,然后传达到首都渥太华的中

央银行。加拿大中央银行便在第二天下午3：00

以前调整好每家银行在中央银行的清算帐目。

每家银行可以按需要向中央银行存款或提款。

每个工作日以这种方式结算的帐户往来超过800

万宗。1993年通过这种系统支付的数额达20万亿

加拿大元。 

全国金融监管机构 

加拿大金融业的管理和调控由金融管理局

负责，此外加拿大存款保险公司（作为存款保

证人）和加拿大中央银行（作为最后贷款人）

均负责对加拿大的金融业监管。而财政部长负

责的金融机构监督办事处具有广泛的权力。据

此，一个统一的全国金融监管机构形成了。 金

融机构监管办事处是财政部的一个机构，它负

责检查和监督注册银行和加拿大支行协会的活

动，以使注册银行能遵守银行法的各项条款。 

加拿大中央银行，即加拿大银行，是银行的银

行，是银行最后贷款人。加拿大银行规定注册

银行的法定准备金率，规定它向注册银行贷款

利率，必要时向注册银行进行道义劝说。

加拿大存款保险公司是对注册银行和其他吸

收存款的金融机构的存款进行保险，以保障存

款人的利益。 

通过严密的银行法和上述三种机构的监督与

管理，使得加拿大银行业经营长期以来一直非

常稳健。 

金融法规的政策 

随着科学技术特别是电子技术在银行业的广

泛应用，以及越来越激烈的价格与非价格竞争

的出现，加拿大的金融管理法规自70年代后期

开始发生变化。到1982年，加拿大金融管理法规

的改革步伐明显加快。这样，经过长达10年的

全国性辩论，国会终于通过了监管银行业、保

险业、信托服务及信用合作社的各项联邦新法

案。这些金融管理法规的主要变化包括：自1987

年开始，银行及其他金融机构，可以在证券业

内收购或成立附属公司。金融机构通过这种附

属公司的形式就可以提供各种各样的股票和债

券的包销服务，以及获得长期以来只能由投资

代理提供的所有辅助性服务。比较典型的例子

是，加拿大丰业银行于1988年收购了历史悠久的

丰业证券公司；加拿大皇家银行收购了加拿大

最大的投资公司多美年证券公司。

自1992年以后，保险公司、抵押贷款公司和

信托公司，均可享有提供个人及商业贷款方面

的业务权限。就银行业而言也增加了新的经营

范围，银行可以直接提供投资管理和投资组合

管理服务。 

保险公司、信托公司、抵押贷款公司以及

银行，均可在对方的行业内收购或者成立附属

公司。此外，这些机构也有权提供互助基金服

务、房地产经纪服务以及其他各种商业信息服

务。例如许多银行已为个人投资者设立了多种

多样的互助基金。 

先前金融四大支柱行业也可以在财政部批准

下，在对方的行业内进行兼并、收购等活动。 

银行不再被要求一定要在中央银行存放一定

比例的无息现金储备，这样有助于银行与非银

行金融机构处在同样的竞争起跑线上，因为非

银行金融机构向来不受这个规定的制约。 

加拿大金融体系内一些本来壁垒分明的部

分，现在大体上已可以通过有明确区分的附属

公司互相跨越。这个改革的中心目标，是要尽

量减少利益冲突和鼓励竞争，但这并不意味着

银行业可经营一切金融服务业；实际上银行业

仍要受到不少的限制，例如银行不能随意通过

分行网络直接提供保险服务，也不能随意提供

汽车和个人住宅租赁服务。 

1992年加拿大《金融改革法》通过之后，加

拿大金融市场发生了巨大的变化，银行业的竞

争环境大为改善，享受金融服务的客户得益更

大。 

中央银行体系 

加拿大与其他发达工业国家一样设有中央银

行，即加拿大银行，它是加拿大整个金融体系

的核心。中央银行的任务是：发行货币，控制

货币供应；充当政府的财务代理人；成为银行

的银行，起到最终贷款人的作用；制定和执行

货币政策，用以达到国内和对外的各项宏观经

济目标。 

加拿大银行的创建 

加拿大银行创建于1935年3月11日，与发达

的工业国家相比，加拿大银行成立很晚。英国

中央银行即英格兰银行成立于1694年，比加拿

大银行要早250多年；美国中央银行即联邦储备

体系建立于1913年，比加拿大银行的创立早22

年。

为什么加拿大中央银行创建如此晚呢？这

与加拿大高度集中的分支机构的银行体系有

关。在加拿大银行成立前的100年内，加拿大

的注册银行发行钞票，各注册银行钞票发行管

理得比较好，并且富有弹性，能满足公众的需

要以及季节性和意外性的需要。在加拿大注册

的银行中，许多大的注册银行均设有分布全国

的分支网络，来充当政府财务代理人的角色。

蒙特利尔银行长时期一直是经营政府帐户的银

行。1900年加拿大《银行法》修正案授权加拿

大银行家胁会经营全国的票据清算业务，并由

此成立票据清算所。1914年加拿大国会通过的

金融法案又从法律上规定了注册银行可以向财

政部请求证券贴现，财政部可以透过贴现窗口

问注册银行提供贷款。这样，财政部便成为银

行体系中的最终贷款人。由此可见，在加拿大

银行成立之前，中央银行的主要职责和功能已

被财政部和大的注册银行所履行，所以在长时

间里加拿大没有建立中央银行的紧迫感。 

加拿大在1935年能够创建中央银行，与当

时的总理贝奈特积极倡导有关。1934年贝奈特

总理在国会发表咨文指出，由于1931年英国放

弃金本位，使得加拿大与英国之间没有直接的

清算国际收支的正常途径，唯一的渠道是通过

纽约来进行清算，这样加元的汇率要由纽约市

场夹决定，因此贝奈特总理下决心要在加拿大

建立中央银行。他当时要创建中央银行的理由

主要是为了清理国际收支帐户，也就是说贝奈

特总理倡议成立中央银行的出发点，仅是中央

银行的对外职能，他当时没有指出中央银行的

国内职能。 

1933年贝奈特总理任命以英国麦克米伦勋

爵为首的皇家委员会，来研究加拿大设立中央

银行的可行性。麦克米伦委员会在不到两个月

的时间里就完成了任务，并向加拿大政府提出

设立中央银行的报告。经过国会讨论和立法，

加拿大中央银行即加拿大银行终于在1935年3月

正式成立。 

加拿大银行是参照英格兰银行的模式建立

起来的，它与美国的联邦储备体系不同。它的

成立标志着加拿大金融制度步入了重要的发展

阶段。 

加拿大银行的地位 

1. 加拿大银行为国家所有

加拿大银行成立时是私营的，股东们选出

中央银行的董事会。后来加拿大政府考虑到象

中央银行这样的金融机构不能以追求利润最大

化为宗旨，而应以使国民经济全面健康发展为

目标，故而决定对加拿大银行进行改造。1935

年底加拿大政府修改了中央银行法，决定增发

加拿大银行股票并由政府购买，以便使加拿大

政府持有51％的股权，从而使加拿大银行变成

了公私合营、政府控制半数以上股份的机构。

1938年加拿大政府又把中央银行全部的私人股

份转让成政府所有，最后达到了把加拿大中央

银行国有化的目的。 

2. 加拿大银行受制于联邦政府 

从理论上来说加拿大银行是独立于联邦政

府的，但中央银行的政策实际上是反映联邦政

府的意志的。加拿大中央银行要制定金融政策

时必须与联邦政府密切合作，因为根据法律联

邦政府财政部长和中央银行行长要定期会晤，

就货币政策、财政政策以及一般性的经济政策

进行磋商，必要时还要到议会上进行辩论。

当两人对某些政策问题产生严重分歧时，最后

决定权是财政部长，财政部长有权向中央银行

行长发出具体的指示。也就是说，在金融货币

政策方面财政部长拥有最后决定权，而中央银

行行长提出的意见只可作为政策建议。换句话

说，当中央银行行长对财政部长的命令不满

时，要么改变王意，要么辞职。但是，财政部

长对中央银行的指示必须是明确的、公开的和

有时间性的。事实上，重大决策出台之前都经

过了政府各有关部门的充分协商。由此可见，

加拿大中央银行虽然直接负责货币政策，但是

其最终决策权是掌握在政府手中的。 

加拿大银行的职能 

1.控制纸币和硬币的供应及货币总量的总供

给

加拿大银行自成立之日起就接管了政府发

行货币的职能，并逐步取消了注册银行发行货

币的权力。到1945年，加拿大注册银行发行钞

票的权力全部被取消，加拿大银行成为全国唯

一的货币发行者。 

2.作为政府的财政代理人 

加拿大银行管理政府的现金，还为政府开

立存款帐户，政府的收入与支出均通过这个帐

户。加拿大银行在公开市场上买卖政府债券，

并安排政府新债券的发行和到期债券的还本付

息。中央银行还掌管着政府的外汇基金帐户，

同时也为政府提供咨询服务。 

3.在加拿大支付清算体系中，中央银行发挥

着不可或缺的作用，并起着综合指导作用。 

4.加拿大银行成立后取代财政部成为金融体

系的最终贷款人。 

注册银行和其他属于加拿大支付协会的成

员金融机构在遇到严重的流通手段不足情况

时，加拿大银行最终提供必要的贷款，同时加

拿大银行还有权在必要时向联邦政府和地方政

府提供贷款。 

5.加拿大银行同许多外国中央银行有着相互

往来帐户，一些国际性金融机构也在加拿大银

行保有存款。 

加拿大银行通过加元的买卖来保护本币的

稳定并干预外汇市场

加拿大银行与其他国家中央银行的职能相

比有一点突出的不同是，许多国家的中央银行

对于商业银行和金融机构拥有直接进行监督和

管理的权力，而加拿大银行则没有这种职能。

在加拿大这种职能主要是由金融机构监管办事

处和加拿大存款保险公司等机构执行。 

加拿大银行的机构 

根据法律，加拿大银行由董事会进行管

理。董事会的常设机构是执行委员会，这是真

正的权力机构，执行委员会成员包括行长、副

行长和由董事会选出的2～4名董事以及主管金

融事务的联邦财政部副部长组成。执行委员会

每周召开一次例会，来决定加拿大银行的贴现

率等一系列信用政策。而加拿大中央银行董事

会主要由行长、副行长和12名董事组成，董事

由财政部长提名，且须经联邦总督任命方才有

效。行长与副行长由董事会任命，任期为7年，

董事会中其他董事任期为3年。董事会成员在任

期内没有过失或不端行为不能被撤换，除非通

过国会的特别法案或在国会两院联合提议下才

能撤换他们。 

加拿大银行总行设在首都渥太华，并按照

经济区划而不是地理区域在全国设9个分行，

他们分别在多伦多、蒙特利尔、温哥尔、卡尔

加里、哈里法克斯、莱其那、圣约翰、温尼

伯、渥太华。加拿大银行总部设有证券部、研

究部、货币和金融分析部、国际部、银行业务

部、公债部、计算机部、审计部、人事部、秘

书部、银行房产部等11个部门分管各项业务。 
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精品话剧《断金》加拿大巡演周末两场

“铁三角”影迷见面会圆满举行

本刊记者 梁晓敏 采访报道

8月14日晚，由多伦多ADEM主办，加拿大巡演

总监制、加中文化发展协会组织的话剧《断金》影

迷见面会，在皇家庄园（13256 Leslie St, Richmond 

Hill）圆满举行，中国影视剧著名“铁三角”张国

立、王刚、张铁林率话剧《断金》主要演员与影迷

见面，上百位购买VIP票的影迷以及主办方、协办

方、赞助商代表和媒体代表参加了影迷见面会。据

悉，“断金”首次来加拿大演出，首站在温哥华的

两场演出引起轰动，好评如潮，移师多伦多将在本

周末演出两场。

见面会正式宣布开始的那一瞬间，张国立、王

刚、张铁林、张博、张立昕和高晓菲6位主演在现

场影迷的热切期盼中走红毯精彩亮相。立邦国际集

团和浩福珠宝代表在场的所有影迷们欢迎精品话剧

“断金”来到多伦多继续加拿大巡演第二站。

众所周知，张国立、王刚、张铁林是中国演艺

圈最著名的“铁三角”，三位老戏骨多年来一起合

作，为华语观众奉献了不少影视经典。他们之间的

默契，在影迷见面会上也得到充分体现，他们的对

话幽默机智、诙谐风趣，他们深情款款、笑谈人

生，感染着见面会上的每一个人，皇家庄园会议大

厅内掌声和欢笑声此起彼伏。

让人们惊叹的是“铁三角”三位老师年龄加起

来已经有197岁高龄了，他们不远万里、飘洋过海

来到多伦多，为在海外打拼的华人同胞奉献一场高

质量、高水准的话剧。“断金”这部老北京题材的

现实主义话剧由龙马社与保利演出联合出品，邹静

之编剧，著名演员张国立、王刚、张铁林，以及张

博、张立昕、高晓菲等众青年演员联袂出演。曾经

让“铁三角”火爆的《铁齿铜牙纪晓岚》正是出自

邹静之老师之笔。“断金”中，编剧邹静之与“铁

三角”同台献艺，尚属首次，值得期待。“断金”

自2017年8月3日在北京保利剧院首演后，已在中国

进行了3轮的全国巡演，场场爆满、一票难求，创造

了中国话剧史的票房奇迹。

“此次‘断金’加拿大巡演是中国对外演出有

限公司携手出品方龙马社、保利演出有限公司，以

及加中文化发展协会等机构进行的商业演出，

也是中国文化走出去的又一次积极尝试。”张

国立老师说，“期待让更多精品文艺作品走出

来，让即使身处大洋彼岸的观众也同样能欣赏

到中国当代优秀作品。” 张国立还不无感动

地说：“我们跨越了大半个地球来到多伦多，

真是有一种回家的感觉。”

影迷见面会上，“断金”三位主角张国

立、王刚、张铁林与现场观众亲情互动，回答

媒体和影迷的提问，他们表示期待能有更多中

国文艺精品走出来，奉献给海外观众。当现场

影迷问道“三位老师”是如何保养时，张国立

老师回答两个字“快乐”。

张博、张立昕、高晓菲在三位老戏骨的带

动下也妙语连珠，见面会虽然没有剧透，但是

主要的演员还是谈了“铁三角”老师对排练时

的认真和严谨，让大家更加期待周末的精彩演

出。

话剧《断金》加拿大巡演总监制、加中文

化发展协会会长高如东主持见面会。

“这次活动由加中文化发展协会监制策

划，这也是我们继《茶馆》、《戏台》之后引

入加拿大的第三场中国经典话剧。今后我们还

将继续引入更多来自中国的高水准演出。”加

中文化发展协会会长高如东在接受采访时表

示，“多伦多演出将在本周六晚和周日下午共

两场，目前尚有部分余票。本周六和周日在市

中心的索尼剧院看《断金》，一场即将上演的

精彩经典之作值得期待！”

影迷见面会结束后，大家和老师合影留

念，非常期待8月17日、18日两天的演出。朋

友们快快相约一起到剧院欣赏话剧《断金》带

给我们的无限欢乐吧！

“断金”在多伦多两场演出时间：

8月17日（星期六） 晚 7:30

8月18日（星期日）下午4:30

演出地点：

索尼中心 

Sony Centre for the Performing Arts 

1 Front St E, Toronto, ON M5E 1B2

摄影 梁晓敏
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Notting Hill
——捷达地产白金代理，一手楼盘在手，请联系我们！

Notting Hill楼花位于4000 Eglinton Ave W, Toronto，是

建筑商 Lanterra Developments的新公寓开发项目。Notting Hill

公寓楼盘拥有25层楼和1360个单位。

Lanterra Developments已经开发了20多年的标志性住宅，

Notting Hill Condos也将成为新的标志性建筑。

附近有Humber River，Scarlett Woods，Weston和Lambton

高尔夫俱乐部，还有各种餐馆和购物商场。

距离多伦多皮尔逊机场不到10分钟车程。步行距离

内有几条TTC巴士路线，通往地铁站和GO站。Gardiner 

Expressway可在30分钟内抵达多伦多市中心。401和427高速公

路距离Notting Hill公寓仅有数分钟路程，方便您前往GTA。

交通便利，直通机场，生活方便，靠近公园，即将成为

社区的中心，这将是一项很有潜力的投资。

详情请联系捷达地产：416-221-8838
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人们常说：打工只能维持生活，投资钱滚钱才是

硬道理! 但如今高竞争，高房价下，投资者面临更大

的风险，更难的选择。投什么好了？

基金理财产品？

优点：8-10% 利息回报，比存银行好。

风险：本金不保障，别人拿你的钱去玩。

纯房产投资？

优点：固定资产在你名下，租金收入，长期持

有，未来收益高

风险：租金Cover不了费用，影响生活品质甚至

无力供房被迫而亏本卖出。管理租客麻烦多多! 周期

较长，市场波动大，套现难！

如果现在有一种投资既拥有二者的优势，又避免

了他们的风险，你愿意参与吗？

隆重推出一款新概念！新模式！投资方式：

房产投资 + 金融产品 二者合一！

财务自由将从这里开始！穿着比基尼，躺在沙滩

上，喝着美酒，享受着人生！口袋里的零花钱还花不

完，这样的生活您想不想要？

实现财务自由，从这里开始！

梦里寻它千百度，蓦然回首，它却在维多利亚海岸处 !

现金流分析表

开盘最新特价，机会难得，不容错过！

今天马上跟我们打电话或扫码预约！

温哥华岛维多利亚全新的独立别墅

步行到海洋和海滩 

·全球最佳居住的温哥华岛维多利亚，海洋性温和气候，全年湿

润清新，降雨量比温哥华减少 50%, 温哥华居民梦想永居的地方 

·开车 2.5 分钟，步行 15 分钟到最美的温哥华岛海滩， 

·全北美空置率最低，只有 0.5%，我们的专业团队确保帮您全部

出租！ 

·投资回报极高，新盘超低价购买，升值空间巨大，投资无忧，

租金回报有保障，交房签约时著名开发商3年租约合同保证到手！ 

·一个独立别墅中的两个单元，分开的进出入口

·2686/2505/ 2387 平方英尺的房屋居住面积选择 

·10 尺高车库，每户大约占地 3529-4400 平方英尺不等 

·入住前 3 年租赁保证，西人资深专业团队统一管理，可做投资

或半自住 

·租金高达 51282—56448.96 加元 / 每栋别墅 /每年，现金流回报

极高， 

·无空置担忧，岛内别墅空置率仅为 0.5%，保障出租，投资人高

枕无忧 

·总体年度投资股本回报率高达每年 20％多（首付 30％） 

更接近生活……

该项目坐落在温哥华维多利亚市中心的现代社区。 

宁静的古老森林和海滩环绕，在维多利亚的城市设施中心地段： 

·几分钟抵达渡轮码头 

·维多利亚市中心 28 分钟， 

·地区公园 18 分钟 

·华盛顿州渡轮码头 16 分钟 

·布伦特伍德湾 14 分钟 

·斯瓦茨湾渡轮 13 分钟 

·蝴蝶花园 13 分钟 

·肖恩中心 13 分钟

·高尔夫俱乐部 13 分钟 

·12 分钟到达购物中心 

·12 分钟到达银行 

·步行岛景海滩 11 分钟 

·维多利亚国际机场 10 分钟

·1 分钟到达自行车道 

·后院就是浓郁的绿色森林，每天体会步行休闲，

  沉浸在大自然中的快乐 ...... 更接近大自然 

零距离接近生活！

Lily Lee
Broker

647.389.8221
lilyli3290@gmail.com

Bill Geng
FRI Sales Representative

647.551.8888
pygeng@gmail.com

联系人

Stephen Liu
Sales Representative

416.388.6071
stephen.f.liu@gmail.com

前十名购买者，优惠多多 ! ! !
20% 海外税 ---- 免！

土地转让费，GST-- 省！省！省！

三年租约，固定现金流 --保！保！保！

送律师费，3 天 2 夜温哥华及维多利亚市游

2 套 5 大电器 --送！送！送！

项目投资分为两种模式：

1：养老自主：可先出租，后期用来养老自住

（开发商会帮助出租，但不保证租金）

2：纯投资。参与开发商HomePlan计划，保证三

年租约，保证租金，保证现金流，三年租期到可续

约，直到秋后大丰收，收回成本加收益。

年回报率约 20%有保障的投资你找到了吗？纯现金流可高达 10%可能吗？

总结：

纯现金流每月：$1,515.08 
每年：$18,180.96 
回报率：8.78%
现金流 +本金回收，
每月：$2,351.91 
每年：$28,223.01 
回报率：13.63%

项目简介

●项目类型：一层及两层独立屋

●所在城市：维多利，温哥华

●单位数量：四期共 130 套，第一期 30 套

●交房时间：4 个月，四期建成需约 16-20 个月

●建筑公司：North Rodge Excavating

            J.E.Anderson

●室内设计：Gordon's Home/SRI Home

            Triple M Housing

            Rayn Properties

●无海外买家税！直接降低投资成本 20% ！

●买家无需支付GST!

●成交之时即获专业公司三年租约（可续签）

● ROI 年回报可高达 17.45%（30% 首付）

●美国资深专业管理公司助你轻松做赢家

●比卖公寓还快！四个月后建成！买家、经纪皆是赢家！

●每户占地约 3,529-4,400 平方尺，现代社区被宁静的 古老森林和海滩

  环绕，闹中取静。周边商场、银行和公园林立，交通便捷，10 分钟车程

  至码头、海滩，15 分钟至维多利亚市中心、议会大厦。

●现金流回报极高，年租金可高达 $56,449。无空置担忧，专业团队确保

  您全部出租。

项目亮点

维多利亚
房市走势

* 最终解释权归Century21 美联地产所有

Century21 Landunion Realty Inc.Brokerage 

美联地产独家代理

别忘了还有房产

每年的增值哦！！！

所示平面图为 2505 平方英尺，主楼层设有完整浴室

647.389.8221
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本刊讯

导语：RIFO是以科技为核心驱动

力，对传统房地产销售，业务进行颠

覆性商业模式创新，通过提升产业链

效能，以家为中心，提供爱心产品。

打造房地产交易和租赁、安居服务及

房地产金融北美最大的O2O房地产安

居生态移动交易平台。

展位号：Stage 2

RIFO是一家总部位于加拿大多伦

多，打造以房地产交易为核心业务，

延伸安居服务和房地产金融产品、北

美最大的O2O房地产安居生态移动交

易平台。RIFO联手14家覆盖资本、科

技、房地产交易、安居服务、房地产

金融领域内优秀战略合伙人，依托北

美健全的房地产交易管理体系和世界

领先的中国移动互联网应用技术及人

才储备，运用移动科技、云计算、房

源大数据及人工智能，以开放创新、

赋能分享、共生共赢的互联网思维。

为何选择 RIFO

 RIFO 市场规模

随着RIFO平台的快速扩张，2019

年RIFO将拥有超过30家分部、4150名

优秀地产经纪、$150亿销售、市场估

值目标$20亿，房地产移动交易平台北

美第一品牌！

RIFO 控股集团加入“中城创联” 

开启国际化新征程

2019年5月13日, RIFO控股集团正

式加入中城创联，成为其首个海外成

员。中国中城联盟由“地产三君子”

王石、冯仑、胡葆森亲创于1999年，

是多家具有影响力的地产企业联合发

起的覆盖全国各主要城市的品牌地产

开发商及相关企业，以平等互利为原

则而组成的行业策略联盟。中城联盟

以其小圈层、高门槛的入盟原则，融

合了69位志同道合的企业家、69家砥

砺前行的企业，其中不乏有万科、建

业、华远、链家、龙湖、仁恒等中国

最伟大的房地产企业。

中城创联实行严格的会员制、推

荐制，在全国范围内接纳房地产产业

链相关创新企业加入。RIFO通过中城

联盟第八任轮值主席、一德集团董事

长陈俊先生，以及中城联盟第四任轮

值主席、天泰集团董事局主席王若雄

先生联合提名并通过审核，正式成为

“中城创联”目前唯一的海外会员。

RIFO: 打造房地产交易和租赁、

安居服务及房地产金融

北美最大的O2O房地产安居生态移动交易平台
RIFO 创始合伙人

1. 加中置业集团 

Master’s Trust Realty Group

加中地产集团成立于2010年，是一

家以销售，投资，建设，物业出租，

物业管理为一体的综合性地产集团，

加中集团旗下设地产销售公司，项目

开发公司。2017年，集团拥有经纪515

人，实现销售 $22亿加元，5个分部，

业务覆盖整个大多伦多地区。

2. 一德地产 Eastide Realty 

一德地产是一家在大多伦多地区

以豪宅交易、建设及高端房产服务为

一体的加拿大本土房地产公司。加拿

大一德地产是由江苏一德集团与加拿

大本土地产行业精英强强联袂, 同时致

力于加拿大与中国地产开发，地产交

易，资本交流，投资平台等各个领域

的业务。一德地产公司品牌享誉多伦

多，七星服务的精髓——品质超越期

待，深入人心。

3. 怡富地产 Royal Pacific Realty

怡富地产成立于1994年，是温哥

华最大的独立房地产公司，怡富地产

在过去五年间，总交易额超过600亿加

元，买卖交易超过5万次，年销售$154

亿加币，经纪逾1500人，专注于公寓

与豪宅买卖、预售项目, 商住买卖、土

地整合及土地买卖，在大温地区拥有

五个办公室。加拿大怡富地产集团主

席蔡宏安先生，是温哥华政府首位华

裔要员，并担任全加华人联会全国执

行主席、蔡章阁基金会主席、中华海

外联谊会群国海外理事。曾是首位亚

裔出任温哥华经纪发展局主席、温哥

华地产局理事，在各大华人联会、大

学、研究院及文化机构担任理事及顾

问等重要角色。

5. 有你地产 UniLife Realty

有你地产在大温哥华地区以团队

经营为主要模式且拥有多年房地产销

售经验的加拿大本土地产公司。致力

夯实根基，主抓业务培训，Training 

每周每月连续不停地开办，同时关注

地产协会的培训信息，筛选推荐给旗

下经纪们，将业务实力做成有你地产

坚固的基石。

6. 恒艺地产 HomeArt Realty

恒艺地产在大多伦多地区多年主

要从事房产交易的地产公司, 其精英团

队地产经验丰富，其热诚真切的服务

在业界享有名誉。恒艺地产主要面向

港澳台的地产客户，以客户至上的理

念为众多港澳台同胞提供了优质的服

务与可靠的房产交易。

7. 皇后金融集团

 

Queen Financial Group

皇后金融集团是一家以各类基

金、项目投资与融资、房地产金融、

按揭贷款、保险、税务规划、财务规

划等为主营业务的集团化金融公司。

已经经营十余年。金融牌照齐全，拥

有包括基金牌照、私募牌照、保险牌

照、贷款牌照。经营稳定增长，零负

债，现金流充足。

8. 精英置业 Royal Elite Realty

精英置业团队是加拿大本土致力

于以品质高端的专业服务，为员工搭

建最好的服务平台的本土地公司。精

英团队的凝聚力不断增强行业竞争

力，以品质高端的专业服务，赢得广

大客户信任。

9. 鸿利地产 AimHome

Aim-Home Realty Inc.多伦多鸿

利地产创立于2005年，并于短短十二

年间成为了大多地区众多地产公司中

的佼佼者。鸿利地产现已从最初在北

约克的一家公司和几名地产经纪人，

发展到了目前拥有三家分公司，和超

过420位注册的专业地产经纪。其业务

范围也已涉及房地产投资、各式住宅

及楼花，写字楼、零售物业、酒店式

公寓的开发，房产销售和相关培训、

房产开发合作等诸多领域。

10. 联合地产 Realty Alliance Inc

温哥华联合地产是温哥华第一家

中文地产搜索网站, 主要是帮助温哥

华海外华人更加容易的搜索本地的地

产，同时温哥华联合地产还提供本地

最新的地产资讯。 

11. Green Team Realty

Green Team Realty成立于2008

年，是BC省拥有数十年房地产销售

经验的加拿大本土地产公司，Green 

Team Realty的管理团队拥有超过20年

的房地产行业经验。

12. 雅致家居

Artsy Home Staging

雅致家居是多伦多一家提供全方

位服务的住宅室内设计公司,包括小规

模翻修，大规模装修，重新设计的服

务。雅致家居与建筑师，家具供应商

和承包商密切合作，提供高质量的工

艺以及对细节的专注。 团队丰富的经

验和创造力在业界颇受认可。

13. 拜莫资本 (BAIM) /  红枫资本 

(R.F.C) / 恒丰资本 (KCI))

拜莫资本，红枫资本，恒丰资本

均以投资房地产及金融地产为主要业

务的金融公司，其投资面广，资金实

力雄厚，在金融业内运作多年，具有

专业且可信赖的金融团队。

RIFO致力打造将传统房地产交

易和服务的产业链资源进行高度平台

化、数据化、标准化和智能化整合，

以“让天下人人有房有家”为企业愿

景，将RIFO打造成为全球最大的房地

产安居生态移动交易平台。

RIFO控股集团CEO吉小硕先生与中城联盟冯仑主席合影
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多伦多“亚太风味嘉年华”
本月23日盛大启幕

本刊讯

 

近日，多伦多加亚联盟协会（FACT）召开新

闻发布会，宣布将于8月23至25日在士嘉堡活力商场

Woodside Square（McCowan/Finch南面停车场），

举办创会首项盛大活动——“多伦多亚太风味嘉年

华”Toronto Asialicious Carnival。

多伦多加亚联盟协会创会会长张小惠女士在记者

会上表示，“多伦多亚太风味嘉年华”选择在士嘉堡

区举行，是因为士嘉堡为移民亚裔聚居地，与活动主

题贴近，而区内亦较少举办相近夜市活动，希望藉此

活动，为大众带来一个欢乐满载的周末，凝聚加拿大

不同亚洲族裔社区，达到文化交流的目的。活动得到

荣誉共同主席加拿大参议员胡子修和多伦多士嘉堡北

23区市议员封赖桂霞大力支持，并呼吁区内市民一同

参与这次盛会。

为了展示亚洲魅力，主办方花了不少心思在3天的

活动中。在8月24日晚7点举行的“亚太风情星光夜”

特别邀请到由香港远道而来的著名印裔香港红星乔宝

宝 (Gill Mohinderpaul Singh)，带来精彩歌舞表演。

其他表演者还包括香港女歌手王凯欣(Do Do Wong)、

有“多伦多梅艳芳”之称的本地女歌手Melody Guo

及Natalis Wong演唱多首经典金曲，相信定能令在场

观众得到极尽视听之娱。当晚更有精彩的大型烟花汇

演。在场中将会搭建蒙古包供各界拍照，另外有大多

市中华文化中心提供的熊猫吉祥物赠庆。地道的亚太

风味小吃，让你一饱口福。现场人士还可以参加幸运

大抽奖并有机会得到由东亚旅行社送出来回亚洲机

票，得奖者可以亲历自己喜爱的城市旅游并领略亚太

风情。

多伦多加亚联盟协会会长张小惠女士透露举办活

动目的，是希望展示亚裔文化的魅力，让不同族裔加

深了解，达到和谐共融，同时提供义工服务的机会，

让年青人或新移民可以更投入社区，并希望“多伦

多亚太风味嘉年华”能成为市民夏日最热切期待的活

动。

一连3日的“多伦多亚太风味嘉年华”将会有各式

各样的精彩表演，在8月23日晚有星岛A1中文电台演

出”I Love you 广东歌A1DJ 拉阔Show”、多元文

化表演、现场乐队Sonic Fire 表演、儿童天地等等。

当然现场一定少不了来自不同族裔的特色亚太风味美

食。

“多伦多亚太风味嘉年华”举办日期为8月23日晚

6时至11时，24日中午12时至晚上11时，25日12时至6

时，观众免费入场。

2019 免疫治疗加拿大论坛圆满落幕

本刊讯

       

2019免疫治疗主题健康论坛于8月14日在万锦希尔顿酒店圆满落幕，台湾光晟健

康集团创办人、微生物免疫学医学博士许庭源先生专程到到多伦多发表主题演讲。

加拿大三级政府政要、各主要商业团体、机构及企业名流，营养保健等领域专业人

士以及媒体单位等近100位贵宾出席了本次论坛。

本次论坛意在介绍如何运用最现代整合医学进行治疗，提高人体免疫力，治疗

癌症、糖尿病、干燥症、牛皮癣、白癜风等所有由于免疫系统失调引发的疾病，并

改变身体的亚健康状况。

联邦国会议员陈圣源，联邦国会议员蔡报国，安省旅游文化厅长助理、安省议

员彭锦威，万锦地区议员李国贤，万锦市社区服务委员会主席、经济文化发展委员

会主席、市议员何胡景等政要出席了本次论坛。加拿大联邦小企业和出口促进部部

长、国会议员伍凤仪亦发来贺信。

本次论坛主办方加拿大康见健康集团董事长Kevin Wang在致辞中表示，健康为

人类最大资产，有了健康与活力便有无限可能。二十一世纪不只是消除疾病，更要

帮助人类找回健康，维持年轻活力。人类基因解码后的后基因时代医学趋势为个人

化精准医疗及整合医学，每个人为独特基因个体，保养与治疗不可一视同仁，需根

据个人体质予以量身订做以达最高疗效。

据悉，主题演讲嘉宾许庭源博士，是国际著名微生物免疫学医学专家，被誉为

“全球功能性益生菌之父”。许庭源博士以「寻找没有伤害的药」为宗旨研究出有

生命的药-功能性益生菌，通过配对的个人化益生菌与身体免疫系统互动出平衡的

模式，独家研发了量身定制的个人化专属益生菌。

许庭源博士毕生致力于发展功能性医学、个人化医学及再生医学，结合中西医

合并，先后研发出癌细胞毒杀能力检测、血循癌细胞及肠道菌丛分析等，通过功

能性检测及早发现提前预防。拥有国际认证的细胞实验室，研究发展免疫细胞，以

免疫疗法提升免疫力有效成功治疗癌症，以干细胞治疗免疫系统疾病及抗衰老、回

春，让延年益寿不再是梦想。

（图文提供：主办方）

加拿大康见健康集团董事长 Kevin Wang 致欢迎词

微生物免疫学专家许庭源博士做主题演讲

联邦国会议员陈圣源到场祝贺

联邦国会议员蔡报国到场祝贺近百位企业和社团负责人出席论坛

万锦市经济文化发展委员会主席
市议员何胡景到场祝贺

约克地区议员李国贤到场祝贺

为许庭源博士颁发：
“加拿大康见集团首席科学家“证书
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2019 年移民加国安省——更容易了！

RE Industry NewsA28 业界动态 Study AbroadA29 移民天地

本刊讯

随着一系列增加新移民类别、放宽工作经验要

求、降低净资产及投资额的政策及办法的出台，现

在移民加拿大安省更容易了。

创建新的技术工人专用类别

多伦多、渥太华和滑铁卢等城市近年来都出现了

显著的高科技就业增长，新的技术工人专用类别旨

在满足迫切的劳动力市场需求，将为安省蓬勃发展

的科技产业提供动力。该类别具体细节尚未披露。

小型社区移民试点

安省政府拟启动一项将移民引入较小社区的试

点项目，有可能会借鉴大西洋四省移民试点项目及

联邦近期推出的北部及乡村移民试点项目的经验。

该项目在关注移民保有的同时，更是为了满足雇主

及劳动力市场的需求，有望会提供更多在旅游、文

化、零售及仓储方面的中等技术工作。

OINP EE 类别移民政策更新

·工作经验的计算

之前OINP对申请人工作经验的认定截止至收到

安省意向邀请之时，以后将截止至提交安省省提名

申请之日；如此一来，申请人又多了45天可以用来

积攒所要求的12个月工作经验，让更多人有机会获得

OINP安省省提名的机会。

雇主 offer——紧缺职业类别移民政策更新

·	紧缺职业列表增加三个职业

OINO雇主offer紧缺职业类别旨在为建筑及农业

部门雇主面临低技能职位短缺提供支持。此次修正

案提出在原有职业名单基础上增加以下三种职业：

* 3413 Nurse aides, orderlies and patient 

service associates 护士助理、护理员和患者服务专员

* 4412 Home support workers and related 

occupations, excluding housekeepers 家务助理工人

及相关职业（不包括管家）

* 7511 Transport truck drivers 运输卡车司机

·	降低工作经验要求

为了提高该方案对当前劳动力市场和雇主需求的

应对能力，对于该类别申请人的工作经验要求由之

前的12个月降低至9个月。

雇主 offer——外籍工人及

留学生类别移民政策更新

该类别只是对之前的政策给予了更精确的语言描

述，对申请人没有实质的影响。

·	对工作经验的描述

工作经验必须是申请人在加拿大合法居住及工作

时获得的。

·	对于申请人及其家庭成员和雇主关系的约定

申请人及其家庭成员不可“直接或间接”持有

雇主企业的股权，除非是作为薪酬的一部分而获得

的，且持有的股权不可超过10%。

企业家类别移民政策更新

·	申请人净资产要求降低

目前拟在大多伦多地区（GTA）建立企业的申

请人需证明至少具备150万加币的净资产，修正案将

这一金额降至80万加币；当前拟在大多伦多以外地区

建立企业，或不限地域企业属于ICT或数字通讯行业

的申请人，需证明至少具备80万加币净资产，修正案

将这一金额降至40万加币。

·	投资额降低

目前拟在大多伦多地区（GTA）建立企业的申

请人需至少投资100万加币，修正案将这一金额降低

至60万加币；当前拟在大多伦多以外地区建立企业，

或布线低于企业属于ICT或数字通讯行业的申请人，

需至少投资50万加币，修正案将这一金额降低至20万

加币。

·	商业合作伙伴条件放宽

目前规定出于申请目的，申请人最多可有一名商

业伙伴，修正案规定该商业伙伴可以为外国公民。

·	降低申请人企业主或高管经验要求

在过去60个月内，申请人作为企业主或高管所需

的全职商业经验要求从36个月减少至24个月。但修正

案要求申请人具备管理全部或部分企业日常经营的

经验，以及参与高级决策的职责。

·	降低创造就业岗位要求

目前，申请人必须在建立或收购企业的前20个月

内，为加拿大公民或永久居民创造至少2个长期全职

工作岗位，并能够为该职位支付中位数水平工资，

针对这一规定，修正案对大多伦多以外地区，或无

论地域属于ICT或数字通讯行业的企业放宽了要求，

规定这些企业只需创造一个新的就业岗位即可。

值得注意的是，在向OINP提交最终报告之前，

所创造的就业岗位必须连续填补空缺至少10个月，该

职位必须在提交报告及签发加拿大永居签证期间持

续存在。

·	商业计划书有了更明确的要求

安省移民法将规定申请人的商业计划书必须证明

该企业是可行的，并可能会为整个安省的经济或企

业所在地的经济提供物质上的经济利益。

·	对于扩大所购买企业经营有了明确规定

申请人如打算购买安省现有企业，必须至少将投

资额的10%用于改善或扩大该现有企业的经营。

·	大多伦多地区建立企业有了更严格的约定

如申请人拟在大多伦多地区经营企业，则该企业

不可以是之前企业家类别或已不复存在的投资者类

别提名人拥有或经营的，企业不可涉及制作、传播

或销售色情制品或服务，不可提供性导向服务。

·	获邀后提交省提名申请规定

申请人将被要求在收到申请邀请后90天内提交

OINP省提名申请。

公司类别移民政策更新：

公司类别将被关闭，因为之前该类别并没有实现

将跨国公司引入安大略省的既定目标。

硕士毕业生类别移民政策更新：

·	不再硬性规定全日制学习

当前，申请人必须在安省合格教育机构经过至少

一学年的全日制学习获得硕士学位，且必须在获得

学位后2年之内向OINP提交申请；修正案为那些学习

周期更长的申请人打开方便之门，规定在非全日制

基础上完成的全部或部分课程也会被认可，这种情

况下，申请人需提交安省合格教育机构的信函，证

明其已经完成了获得硕士学位所需的所有要求。

博士毕业生类别移民政策更新：

对于博士类别的提案很难产生任何实质效果。

目前申请人必须在获得博士学位后2年内向OINP

提交申请，新的提案规定申请人必须在提交申请前2

年内提交以下文件之一：

* 申请人从安省合格教育机构获得博士学位的

证明；

* 安省合格教育机构出具的信函，表明申请人

已具备获得博士学位所需的所有条件。

总体来看，OINP安省省提名移民政策正在变得

更加宽松，将给予更多人机会能够来到安省，这也

是为了应对2021年安省将面临的22万技术工人短缺做

准备。

加华裔生命科学家领军基因药业
新建实验室和转化基地

本刊讯

由加拿大华人生命科学家单婕领军的极地熊基因

药业于当地时间8月8日在加拿大阿尔伯塔省埃德蒙顿

市举行其实验室和药厂的开业仪式，为其进军生命

科学迈出重要一步。

极地熊基因药业，英文名称为Po l a r  Be a r 

Genome BioPharma Corp.（PBG BioPharma）。公

司总裁、首席执行官兼首席科学官是加拿大著名的

华裔医学科学家单婕博士（Jacqueline Shan）。单婕

博士是加拿大天然健康产品研究领域的领军者，20多

年前共同开发了一项二维指纹技术，用于识别天然

保健品的化学特性和生物活性，并最终促成加拿大

销量排名第一的对抗寒冷和流感药物COLD-FX的诞

生。

极地熊基因药业在埃德蒙顿成立的研发实验室

和转化基地共占地25000平方英尺。作为高科技生物

制药机构，研发基地获得了当地政府在土地使用和

资金扶持等多方面的大力支持。加拿大联邦政府、

阿尔伯塔省政府以及埃德蒙顿市政府等三级政府

的官员埃德蒙顿市长Bob Young，市议员Beverley 

Beckett，阿尔伯塔省农业厅副厅长Lisa Sadownik代

表省政府发言并在开业仪式当天到场剪彩，表示祝

贺。

在开业发布会上单婕博士介绍，目前，公司

已经迈出了建立拥有全部药品生产质量管理规范

（GMP）执照、制造和实验设施的第一步。公司产

品将通过化学、生物和基因三项指纹技术，进行严

格的测试和标准化，以确保每一批次的产品都拥有

一致的纯度、效能和目标功效，并符合法规和行业

标准。

在研发和产品开发之外，单婕博士还介绍，公司

设施不仅将作为自有的研发和制造中心，还希望这

些设施可以作为公共平台，开放给其他相关企业使

用。具体来说，这些新建的设施将会通过一套化学

分析方式，通过生物、药理和质量测试实验室，向

加拿大和国际企业提供产品开发和制造服务。

极地熊基因药业于2018年在加拿大埃德蒙顿市成

立，总部位于阿尔伯塔省和安大略省，其产品的重

点是加拿大的草药和医用大麻。目前，该公司正在

进行阿尔茨海默症（老年痴呆症或脑退化症）和疼

痛症状方面的研究、开发和临床测试。

实验室领军者单婕博士15岁进入上海第一医学院

学习药理学，并在中国医学研究中心，中国医学科

学院/北京协和医科大学 获得药理学博士学位，之

后在阿尔伯塔大学从事生命科学研究工作。她有超

过20年的行业经验，对天然保健产品采用创新的循证

方法，为行业的质量和功效树立了标准，并因此获

奖无数。

2015年8月，加拿大天然健康产品研究协会宣

布，单婕获得了自然健康产品领域著名奖项Neil 

Towers “Pride of Burma”奖。此奖旨在表彰那些

为自然健康产品领域做出重大贡献的人。单婕是第

一位获此殊荣的行业专业人士。

2019年7月，因在生命科学领域的杰出贡献，阿

尔伯塔生命科学协会又甄选单婕进入阿尔伯塔生命

科学协会名人堂。入选典礼将于9月24日在阿尔伯塔

生命科学协会20届年会上隆重举行。

（图文提供：主办方）

阿尔伯塔省农业厅副厅长 Lisa Sadownik 代表省政府向
极地熊基因药业开业颁发庆贺证书

单婕博士获奖照片

图片来源：liveincanada.expert
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本刊讯

近日，一份加拿大驻北京大使馆内部文件显示，

对来自中国21个省、5个自治区及4大城市的371名17

至19岁留学生的调查发现，这几年间，18岁及19岁的

留学生持续减少，17岁之前学生人数增加了超过了三

分之二。

这些中国学生中的90.3%看起来真正想在加拿大

读书。他们中的大多数完成高中教育后申请学签延

期，继续接受高等教育。

他们最多选择在安省读书，占67%；其次是卑诗

省，占21%。

留学生在加拿大的高等院校毕业后，可获得3年

开放式工签。有一年合格的工作经验后，有机会通

过加拿大经验类别（CEC）申请移民。

加拿大驻北京大使馆内部统计显示，之前三年

前，来自中国的小留学生（高中及以下）从3,012人

增加到超过12,000人，占加拿大中国留学生总数的比

例从18%上升到37%。

加拿大政府鼓励国际学生毕业后留下来工作，然

后申请移民。越来越多的中国父母在送子女来加拿

大留学，为了更好适应新环境，留学生的年纪越来

越年轻。

中国父母从前通常是自己申请移民，成功后带上

孩子来加拿大。现在政策变了，技术移民对英文的

要求提高了很多，年纪大减分也更多了。但是，留

学生移民更容易了。

小留学生优势何在

多伦多移民业内人士冯志强认为，现在中国人直

接把孩子送出来留学，这是对的做法。

“因为孩子年纪小，他们的价值观念，会在加

拿大的学习过程中建立起来。他们更容易融入这个

社会，尤其是大学毕业以后，更容易找到合适的工

作”。

冯志强认为，孩子早点出国留学，可以有更多时

间适应新的学习和生活环境，然后他们要面对选学

科及选大学的问题。＂

不过，这样做的代价是会更早离开父母的看护。

孩子是否有这个独立自主的能力？

赵先生的儿子现在是约克大学学生，当时来多伦

多留学时还不到17岁，读11年级。赵先生说，他们的

朋友送女儿来加拿大留学了一年后，觉得挺好，结

果他们就决定送儿子来。

“早点来，觉得语言上容易适应。其实，来的

时候，还是太小啦。生活上面的确有不少困难。不

过，这也正是孩子成长的一个过程。独立自主能力

对小留学生来说，是个绕不开的话题。＂

加国留学生移民比例大增

加拿大的移民改革偏向有加拿大工作经验的人，

一份新披露的政府文件，证实有加拿大工作经验的

优势。

一份联邦移民部内部文件显示，在加拿大工作的

临时居民转为永久居民的人数，从2002年的30,400人

上升到去年的86,600人。现在，这种＂转型＂移民占

了所有经济移民的60％，远高于2002年的14%。

另外，政府的研究发现，移民前的加拿大工作经

验是技术性，还是非技术性的影响也很大。

在加拿大之前有技术工作经验的新移民，开始的

收入就远高于没有加拿大工作经验的新移民，他们

的收入差别会在10年内缩小，但不会消失。

移民前既有加拿大工作经历，又有加拿大教育经

历的人，登录后的工作收入优势最大；只有加拿大

教育经历的人，优势较小；移民前加拿大工作经历

是非技术性的人，登陆后的工作收入最低。

留学毕业生正是这种同时拥有加拿大教育及工作

经历的人。

自从加拿大联邦政府修改快速通道的打分方法

后，由留学毕业生主导的加拿大经验类别（CEC）

候选人获邀申请移民的比例，从原来的约30%增加到

54%，超过了一直占主导地位的技术移民类别。

加拿大移民、难民及公民部长胡森（Ahmed 

Hussen）在近日的新闻发布会上曾表示，留学生年

轻、有加拿大教育及工作经历，正是加拿大需要的

移民。

多伦多移民政策评论员冯志强说，加拿大需要移

民来满足其劳工市场的需要。移民系统接受更多已

经在这里工作的人，“这是加拿大移民政策有成效

的表现”。

A30 留学生涯

为什么加拿大的
中国未成年留学生越来越多
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搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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8 月最新加国租房报告：

多伦多第一，温哥华次之

本刊记者 张卫 编译报道

著名公寓租赁网站PadMapper 近

日公布了截止到目前，加拿大主要城

市的8月租房报告。

总体看来，在公布加拿大的20余个

城市中，8月租金上涨的有5个城市，

4城市租金下跌，另有15城市保持稳

定。与上月报告情况相似，即时现在

是火热的搬家季节，但依然有半数以

上的城市公寓租赁市场表现平平。与

此同时，11个城市却用两位数的租金

年上涨率给我们讲述了不一样的故事

情节。数据显示，虽然整体看来大多

数城市的房屋租赁在过去的一年有越

来越贵的趋势，但是随着租赁市场需

求的 降低，价格增长的势头也在逐步

趋向缓和。

在排名前几位的大城市中，多伦

多8月租金价格再创新高：一房公寓的

平均价格达到C$2300加元；温哥华紧

随其后，虽然本月增速稳定，但与去

年同期相比依然租金上涨了10%以上。

按年度增速来看，Kitchener一房的租

金增速达到15.9%， 与此同时魁北克

市同比却下跌11%。

加拿大排名前五的最贵公寓城市：

1、多伦多

一房公寓本月目前增速达到10%以

上，超过上月高值2290元，再创历史

新高，达到2300加元，两房公寓保持

稳定，租金为2850加元；

2、温哥华

截止本月目前一房公寓租金为2200

元，环比保持平稳，但同比去年同期

则上涨10%以上。两房公寓的价格环比

下降3.4%，为3090元。

3、本拿比 

BC省的本拿比Burnaby继续保持全

国公寓租赁市场第三位，其中一房公

寓租金为1570元，两房公寓为2280元，

比上月同期下降1.7%。

4、巴里

安省巴里Barrier排名第四，一房

和两房公寓租金分别为1450元和1550

元。

5、蒙特利尔

魁省蒙特利尔保持了最贵租房市

场前五位。8月目前一房公寓租金为

1430加元，两房公寓为1710加元。虽然

一房公寓与上月租金持平，但年增长

却达到8.9%。

该报告显示，年增速最快的前三

城市分别是Kitchener ,一房和两房公

寓的年增速分

别为15.9%和8.7%，一房租金现为

880元，已成为加国最近市场第七位；

其次是萨斯开通和圣凯瑟琳市，一房

公寓的年增长率分别为15%和15.5%。 

与去年同期相比，魁北克市和金

斯顿市租金下降最多。其中魁北克市

排名租金榜第23位，可负担排名第二

位，一房租金价格为810元，同比下跌

11%， 两房公寓租金价格为980元，下

降8.4%。 安省金斯顿市Kingston一房

公寓下跌9.4%，价格为1060加元。
(图表来源：PadMapper) 

图片来源：study.com
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Community & LifeB2 社区生活

BrokerMichael Wang

Office: 416-391-3232
Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : (416) 893-2060，(416) 391-3232

2019 年 8 月地产投资购房讲座
2019 年我们应当知道的地产投资规律

·2019 年地产真正回暖了吗？

·当今的地产市场在央行政策微调之下，会有什么样的结果？

·传统的投资区域还会继续过去的辉煌吗？

·GTA以外的投资区域值得投资吗？

·投资的多普勒效应的波及程度会辐射到GTA的哪一个部分？

·对于地产投资人来讲，哪些地区的地产投资仍然没有受到影响

·美国的经济状况对于多伦多是利好还是灾难？

·为何说现在的地产市场是本地人的市场，他们现在都在干什么？

·为何有些豪宅市场不跌反升，有些相对便宜的区域同样逆势生长？

·沉寂了 2年之后，哪些投资洼地正在以惊人的速度快速成长

·2019 年哪些地区正在蜕变成未来的投资重镇

·2019 年怎样才能卖出高价

·依靠老经验投资大多地区已经过时了，那么什么是新概念？

·已经陷到亏损深坑的投资人如何解套？

·如何评价一个地产投资是值得的，要素是什么？

·如何挑选到AAA级别的租客

时间：8 月 18 号 ( 周日 ) 下午 1:30PM

地点 : 1899 Leslie St, North York (Leslie/York Mills Rd)  

讲座联系电话：416-843-3528 找黄女士。

谢绝地产经纪和贷款经纪。

有料 , 有趣 , 有颜 --8 月 17 日

CCFA 邀您年度 BBQ Social

不知不觉、夏天已近尾声。加中金融

协会CCFA携手多个友好社团一同邀您参

加我们一年一度的户外BBQ盛宴，拓展

人脉、彼此成就，行业精英、职场新秀、

求职新人、在校学生，烧烤撸串、分享交

流。抓住夏天的尾巴，迎接秋天的问候。

参加 BBQ的三大理由：

理由一

年度户外社交盛会，认识行业大咖、

帅哥美女，发掘事业新机会的最佳时机。

理由二

邀请专业烧烤师傅为您现场精心打

造，作为吃货怎能错过？

理由三

由方太集团、番茄商城等商家倾情赞

助多达几十份的各种好礼，让您空腹而

来、满载而归！

敲黑板

1. 因为小伙伴报名踊跃，为了满足更

多朋友参与Party的需要，我们今年的场地

已改到High park公园，望已报名的小伙伴

互相转告，以免赶错场地

2. 早鸟价8月13日晚11:59pm截止，请

还在犹豫的小伙伴们抓紧时间报名！

Specialist’s ColumnB3 名家专栏

大多地区房产综合评述（三百七十八）

如何应对问题租客

Michael Wang
416.893.2060

我这里讲的问题租客，并不是那些故意不交租金的

职业租客。遇到就是不想交租金的，你再有本事，也无

法让一个恶棍回心转意。我说的问题租客，指的是租客

在特定情况下出现了问题，你应该如何应对。但是，解

决矛盾的前提是，你挑选租客的时候，这个租客是一个

优质的客人，并不是无赖。有些捣蛋鬼表面上装的像是

一个圣人，可是骨子里坏透了，你如果没看出来，这就

有麻烦了。

我遇到过几次租客突然出现问题的时候，我的经验

是，不要急躁，不要上纲上线，尽量先回忆一下你同这

个租客打交道的过程中，是否出现过租客蛮不讲理的时

候。如果没有，租客突然不交租金了，或者你同他失去

了联系，无论你打电话还是发短信，对方如同石沉大

海，杳无音讯。那么请镇定，世界上没有不能解决的事

情，请再回忆一下你对于这个租客整体印象，如果你觉

得这个人突然出了问题，那么，排除故意的因素之后，

根据我的经验，如果这个租客是本地人，那么他/她的

经济状况可能出了大问题，或者家里出了大事，租客精

神上受到了打击。

老外有些时候容易抑郁，不像我们华裔，出了再大

的事，房东联系房客，房客也会回复的。老外就不一定

了。他们一旦遇到自己解决不了的问题，愁事就容易上

头，郁闷呀，郁闷到断绝了同外界的联系。我在这里举

几个例子，这是我亲身遇到的，供读者参考。

案例一：

租客信用评分760，收入八万，两个月之后突然失

去了联系，而且是在圣诞节。这是我自己的一处投资物

业，多年前，这个租客找到我，要租房子。他的收入不

错，而且同弟弟同住，弟弟是大厨，收入有五万左右，

对于负担一处$2400的房租是绰绰有余的。一切都没有问

题，一切都很和谐。但是，两个月之后，支票跳票了。

无论我如何联系这个租客，都没有任何音讯。

我冷静了下来，极力回忆我同他交往的点点滴滴，

我没有任何证据证明这个人是一个职业租客。我告诉我

自己，等一下吧，或许这个人出了大事。我发给他一个

短信，告诉他，我在等待他的回复。三天之后，他发来

了短信。事情是这样的，他的弟弟10天前跑了，不知道

去了哪里。紧接着，他被裁员了。这个人在屋子里昏睡

了两天。租客以试探性的口气问我，能否尽快让他走。

我立即回复，没问题，确定一个时间，我们自动解约。

不过，这段时间需要他配合看房，把家里整理干净，在

别的经纪人带客户看房的时候，尽量配合。

他答应了，而且告诉我，他不会欠我一分钱租金。

过了几天，一个地产经纪突然联系我。她问我从哪里找

到的我现在的租客。我愣住了，以为那个租客在经纪看

房的时候不配合。我赶紧问她出了什么事？那个经纪笑

呵呵地说：“Michael, 这是我做地产经纪以来，见过

的最好的租客。”原来，这个经纪人看房的时候，我的

租客不但把房间整理的非常干净，而且还一个劲的说我

的好话。说房东是非常不错的人，要不是他出了经济问

题，他是绝对不会走的。希望经纪人的客户能够看上这

套房子。他还说房子很好，一切都没有问题。 他俨然

已经成了我的销售代表。

我很快把房子租了出去。临走的时候，那个租客没

有拖欠一分钱，我们互道珍重之后，他把钥匙交给我，

祝我生意兴隆。看着他拖着沉重的脚步，渐渐远去的背

影，我也祝他时来运转，早日找到好工作。

只要不是问题租客，请不要把问题激化，都有遇到

难处的时候，如何解决问题才是化解问题的钥匙。

案例二：

租客租约到期了，母亲搬走了，可是儿子却没搬

家，业主突然发现，这个儿子是一个酒鬼。这是最近

发生的事情。我的一个客户，自己管理物业。突然有一

天，他紧急联系我，要我赶紧想想办法，帮帮他。故事

是这样的。租客是一对夫妻，还有一个儿子。租约签好

之后，在交房之前一周，男租客被车撞死了。由于有退

休金，女租客带着自己的儿子（48岁）还是把房子租了

下来。他们这家人租了两年时间，相安无事。

今年租约到期了，老太太搬走了，可是她的儿子却

没有搬家，后来才发现他是一个酒鬼。我的客户叫我去

帮他赶走这个人。我如约到了现场，一进门就看到我客

户，正在同那个酒鬼争吵着什么。我让他们都别说话

了。我打量了一下我眼前的这个人，他叫Craig。这个

人很瘦，一双无神的眼睛，瘫坐在床垫上，周围都是烟

头和酒瓶子。Craig看我来了，把头低了下去。我说：

“Craig，告诉我发生了什么？为何你不搬家？” Craig

说，他母亲不要他了，他的兄弟也不理他了，他无处可

去，他希望我们再给他几天找房子。

从Craig的话里我知道了，他从十几岁就开始酗酒，

一直到现在。他自己是电脑工程师，由于酗酒被开除

了。我告诉Craig，我知道他很难，可是现在谁也帮不了

他，只有他自己可以帮到自己。我可以帮他找一个戒酒

中心，收容他。我也希望他从此振作起来，不要再酗酒

了。You are Killing yourself! 我这样告诉他。Craig当

着我的面痛哭，他说这么多年了，只有我把他当人看。

镇静了一会，他把一叠钞票递给我的客户，作为这几天

的租金。他突然说，我们能够拥抱一下吗？我的客户很

大方地走上前，拥抱了Craig。

Craig看着我们说，他一定把酒戒掉，两天之后，他

就搬去戒酒中心。我让客户相信他说的话。果不其然，

Craig在两天之后被他姑姑接走了，去了Port Perry 的一

处戒酒中心。临走，他打电话过来说，等他治好了病，

再来看我。我说请他吃饭，让他好好治病。

想投资房产吗？想跟从市场规律去投资吗？欢迎参

加我们在8月18号（周日）下午举办的地产投资讲座。

详情见本期广告。

你想让你的物业卖出高价吗？你希望成为一个成功

的地产投资人吗？请联系Michael Wang。

Michael Wang拥有美国硕士学位,  美加两地十余

年房地产买卖，投资和物业管理经验Michael 以其广博

精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，

助您高价快速卖房，超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893 - 2060

图片来源：medium.com

本次活动特约赞助

FOTILE 方太 (加拿大) 

中式烹饪，高档橱柜，首选方太
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Raymond Xu

416.876.8999

Broker
瑞门

一德地产总裁

（接上期）

10. Lakefield College School                     

“mens sana in corpore sano“是

Lakefield College School的座右铭，这句

话的意思是一个健全的身躯拥有一个健全

的灵魂，这句话从1879建校不久到现在都

是这个学校的办学宗旨。该校拥有悠久的

历史和传统，经过百年的发展和完善，它

已成为加拿大最顶尖的中学之一。

Lakefield位于安大略省多伦多西北

方向雷克菲尔德镇，距离多伦多有90多

分钟的车程，当地环境气候温和、四季

分明、风景优美！学校提供9到12年级

的课程，除了安省的高中课程外还有AP

课程，学校是一所男女混校的寄宿制学

校，师生比例为1：7。学校获得过诸多

荣誉和成绩，其中它的设施先进在全加

拿大中学中名列前茅。作为一所私立的

教会贵族住宿学校，Lakefield很多学生

都来自于上流社会精英家庭，英国的安

德鲁王子和西班牙的Felipe王子都曾再次

就读。

学校有45个专业的学术顾问了监督老

师来全力看护和支持学生的生活与学习

每年学校会举行至少95个内容新颖

的活动丰富学生的课余生活，例如：独

木舟、帆船、探险、登山，还有各种各

样的社团如爵士乐团、合唱团、外国语

言社、模拟联合会、期刊社、科学研习

社、滑雪社等等，给学习生活增添乐

趣，培养兴趣爱好丰富学生的精神生

活。每年学校都有出国的交流旅游活动

让学生开阔视野。

学费：

加拿大本地生住校学费：$59600注册

费：$3000

加拿大本地走读学生学费：$33100 

注册费：$3000

国际学生学费：$67000注册费：

$4000

11. St. Andrew’s College                       

圣安德鲁学院位于AURORA最中

心的地方，Yonge和Wellington的西北

夹角。 圣安德鲁学院建校于1899年，

拥有110英亩的校园，是一所从6年级到

12年级的男子寄宿私立高中。如今该学

院有来自21个国家的570名学生（寄宿

生250名）。 圣安德鲁学院一直以培养

成熟自信及有独特个性的男孩为目标。

“Dedicated to the development of 

the complete man, the well-rounded 

citizen.” 男孩、女孩有着不同的需求

和思维方式，因此专门针对男孩子们的

独特需求来因才施教，培养他们的独立

性和坚强全面的生活能力尤其重要！圣

安德鲁学院附属于许多专业的教育机

构，包括“国际男校联盟”（IBSC），

并在世界各地的学术会议中强调专对男

性教育的好处。学校毕业升入大学率为

100%，师生比例1：9，设有AP课 

12. St. Michael’s College School               

St. Michael’s College School 是安

省唯一的一间天主教男子私校。建于1852

年，源远流长的历史孕育了其深厚的教

育传统和丰富的教学经验。目前该校入

学人数约1100名，是加拿大最大的天主教

男子私校之一，开设从7年级至12年级课

程。该学校是一所走读制学校，没有区

域的入学限制，但是大部分学生来自周

边社区。该校地处多伦多中城区，属于

多伦多中上阶层家庭集中的区域。涵盖

了传统豪宅区森林山、玫瑰谷，很有品

质的社区劳伦斯公园、林顿公园、卡萨

罗马等社区都在周边。

St. Michael’s College School 以其

优秀的体育和学术成绩闻名，特别是冰

球和足球项目非常出众，该校为国家冰

球联盟输送了多名优秀的冰球运动员，

有超过180名校友在国家冰球联盟比赛中

参赛。此外，学校开设的其他体育课程

还包括：田径，越野，橄榄球，排球，

高尔夫，棒球，足球，篮球，游泳，滑

雪，网球，山地自行车，长曲棍球和射

箭。该校经常与大多伦多地区的其他私

校、天主教学校和公校打比赛。男孩子

的自信、竞争力、体力、团队精神、活

力在丰富多彩的体育运动中得到培养和

St. Andrew’s College 学费和相关费用

Brokers’ CirclesB5 经纪风云

想送孩子读私校的必看——盘点安省 14 所 Top 私校 （三）

锻炼。

另外值得一提的是St. Michael’s 

College 的艺术中心制作出了许多令人

印象深刻的音乐剧，拥有非常有才华

的演员，St. Michael’s College的拥

有450座席的剧院，技术先进，自2010

年建成开放以来，上演的许多戏剧和

音乐剧取得了很大的成功，打破了对

传统高中戏剧和音乐剧的定型认识。

在学术方面，St. Michae l’s 

Col lege School 的学生100%的大

学升学率。72%的学生12年级毕业

成绩在80分以上。每年46%的学生

获得荣誉， 1 0 %的毕业生荣获四

大学术奖学金。2 0 1 7年毕业生升

入大学排名前五的领域为：艺术

(Arts)23% ;商科(Business)22%；

工程(Engineer ing)17%；生命科学

(Life Science)15%；社会科学(Social 

Science)11%。该校毕业生学成之后在

体育、教育、政界、商界、文艺界等

各个领域都有杰出人士。拥有跨越34

个国家的一万多个校友网络。学生在

校期间有机会去往意大利、法国、西

班牙等国学习。拥有五十余个课后俱

乐部。开设有文科和理科全面广泛的

课程，特别还有AP课程设置。

13.TFS- Canada’s International 

School          

TFS是一所男女同校的私立学校，

设立从幼儿园到高中12年级。学校建

于1962，学校紧邻着约克大学和豪宅

区跑马径，占地26亩。TFS提供从学

前班到大学预科班级，学生弘扬多元

化，学校多文化的环境让这个学校的

学生更包容眼界更开阔更世界化。据

统计，TFS的学生来自近70个不同的

民族和地区。学校实行英法双语教

学，这也是他最受推崇的特点。学校

的法语课程是从简单开始逐渐加深难

度。学校从幼儿园到一年级之前就开

始安排法语课程，二年级之后，三分

之二的课程将会以法语授课，不到高

中，学生就已经能熟练掌握英法两种

语言。

除了法语课以外，TFS的IT课程

也广受称赞。低年级学生主要使用

MAC，高年级的学生主要使用PC。

学校有超过300台电脑，并提供无线网

络。学校还设有多媒体电脑教室、物

理实验室、剪切工作室和机械实验室

等等。

TFS提供IB课程，强制要求最后2

年一定要上IB课程。而事实上该校几

乎所有的学生都能够拿到IB证书，有

一半可以拿到双语IB证书。数据显示

在去年2018年毕业的学生中，有90%的

学生成绩都在90%以上。毕业升入大学

率为100%。99%的学生可以拿到国际通

用的毕业证书。

除了学术的重视以外，学校还注

重培养学生的综合能力，学校现有超

过40支不同项目的校队，鼓励学生积

极参与培养兴趣爱好。成为一个各个

方面全面发展的双语栋梁之才。

14. Trinity College School 

（三一学院）

三一学院建立于1965年位于安省

一座风景如画的城市Port Hope，距离

多伦多市约1个半小时车程，是一所男

女混读的私校。在校

生约为560人，国际生

约为34%，小班教学

平均一个班级有学生

18人，师生比例为1：

7，每一个学生的情况

对老师来说都了如指

掌，确保学生和老师

建立积极的关系，并

使每个学生得到足够

的个性化的指导。学

校升入大学的升学率

为97%（3%的学生选

择gap year）。学校

的目标和宗旨是培养

能为学生一生所用的

能力，让孩子受益终生。

三一学院是由美国大学理事会选

中的，十所颁发AP Capstone文凭的

加拿大高中之一。自1993年开始，

圣三一学院开设大学先选课（AP课

程），目前一共开设21门AP课程。圣

三一学院鼓励9-10年级的学生在各个

学科全面发展，在11-12年级，AP课

程计划则帮助学生侧重发展批判性思

维、合作解决问题的能力和跨学科的

研究能力。2018年的毕业生中，59%的

学生加拿大安省的高校继续深造，5%

的学生去了加拿大西部，4%学生去往

美国一流大学学府深造，还有12%的学

生选择去往英国和欧洲。

学生在三一学院有充分的参与体

育运动的机会！圣三一鼓励每个学生

在三个学期中都积极参加运动，在运

动中培养坚韧不拔的性格、强健的体

魄和锻炼身体的习惯。在圣三一学

院，有52支运动队，19种对抗性的运

动可以选择。

此外，圣三一学院在艺术、社区

服务等方面，为学生提供大量的机

会，每个圣三一的学生都会在一个充

满活力的，有启发性的，全面的教育

环境中健康成长。

100英亩的校园视野开阔，各项设

施齐备，多个运动场为不同运动项目

提供场地，学院还拥有室内游泳池，

排练厅、剧场等一应俱全，最新的体

育中心正在施工中。

  针对国际留学生，圣三一学院

提供ESL课程，为非英语国家的学生

提供额外的英语课时和针对英语水平

测试的补课。长周末，国际学生还可

以和学校的老师一起旅行，参加丰富

多彩的活动，充分的领略加拿大！

St. Michael’s College School 学费和相关费用

TFS 学费和相关费用
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Choice ListingsB6 精品楼盘

Michael Lin 

647.287.4037
林玉林

北约克精品地铁楼花
KINGS LANDING 最新楼盘发布

户型图价目表在手,内部第一时间预定！ King's Landing 

- 精品地铁楼花,王者登场，君临天下!

著名开发商Concord位于北约克的大型项目共3座楼,本次发

售南楼。King's Landing位于Concord Park Place总体规划社

区内，Sheppard Ave、Leslie St、401高速和Bessarion 地铁站

等多个主要干道交汇处。出门地铁站，401高速以及直达市中心

的Go Train。政府斥资8000万的豪华社区中心就在门口，小区

内另有占地达8英亩的多伦多最大的社区公园及私家会所。 

VVIP酬宾限时优惠:多打败万的现金折扣,不需要银行预批

信,赠送MIELE电器，超大露台,全部9尺楼高,不要错过有最多

优惠的时机！ 

北约克地铁站旁边的KING'S LANDING,将来旁边还有北

约克最好的社区中心,现在市政府正在此楼盘门口建造8亩大永

久公园,公园将于明年落成.项目位于繁华地段,市政配套设施齐

全，公园，社区中心和图书馆小学托儿所就在家门口,拥有最佳

配套,预购从速. 

综合介绍 

(Concord Park Place)帝景豪城隆重推出”KING'S 

LANDING”. 此楼盘位于北约克最赤手可热的Les l i e/

Sheppard地段，是期待已久的自住投资最佳选择.所有高层单

位均9尺层高,超大露台, 极大限度拓展生活空间，精装木地板

天花热暖炉;TTC地铁就在门前,2分钟步行可至地铁站,贯通全

市，开车不足1分钟便达多伦多两大主要干道401和404高速公路

. 

North York社区总开发面积达45亩,该地段位于全大多伦多

市的正中心点,四通八达，闹中有静,地段之佳，难得一见,建成

后，将为5,000住户提供梦寐以求的家园。 

结合现代优美的住宅建筑设计，配搭绿意盈然的公园、

庭院和广场,为住户打造赏心悦目的生活布景.雅致的商店，悠

闲的cafe，加上时尚的超市，再为住户缔造方便写意的日常生

活。别出心裁的艺术展品和雕塑，更为住户营造优雅隽永的艺

术氛围。舒泰的社区，舒适的环境，舒心的生活…置业人士的

憧憬，均可在这里完美实现。 

项目简介 

KING'S LANDING 坐落在Sheppard夹Leslie的交界路

段之上，所在的社区为北约克最完美的社区-Concord Park 

Place。邻近多伦多两大主要交通骨干401公路、404公路以及

贯通全市的地铁干线，四通八达，闹中有静，地段之佳，难得

一见。在这个高素质的社区内将拥有自己的商店街，附设一个

8亩大的公园，绿化程度相当高，更有大型五星级私人会所设

施。社区内所有基建设施，建筑物，购物区，社区服务和绿带

全放在一起,并互相配合,还有住户专用穿梭巴士服务.虽说附近

有综合式高级商场Bayview Village，Canadian Tire, Ikea等，

还有Go Train和公车局的地铁和巴士站皆十分近，但居住区内

会提供混合Hybrid小型巴士免费服务给住客乘搭到各车站及附

近商场。 

卓越的地理位置 

选楼盘地点很重要，好的地点，自住方便，出租又不愁租

客，升值潜力也好, 举步地铁站，所属的社区又是多伦多史上

第二大的社区发展计划。绝佳地理位置，生活交通方便：毗邻

两大主要交通骨干401、404以及TTC和GO Train站，楼下公

交车，地铁站，四通八达，动静皆宜。并有住客免费Shuttle 

Bus前往商场，又近中西超市，Canadiantire，Ikea，Fairview 

Mall 和Bayview Village Shopping Mall，邻近主要公路及 

DonValley Parkway，步行2分钟可至Bessarion 地铁站、7分钟

至GO火车站。往多伦多任何地方都非常便捷，至市中心仅15分

钟，机场约20分钟，交通出行非常方便，步行即可达地铁及火

车站，周边环境优美，交通四通八达.

KING'S LANDING CONDO二期北楼目前正在内部 V-VIP 发售 ,
预约参观Model Home 样板间请速电 :647-287-4037 内部 VIP 经纪林先生 !

Choice ListingsB7 精品楼盘

联合大厦 The United Condos
好单元开盘

我 们 是 开 发 商 的 VVIP

代 理， 请 马 上 填 写

worksheet，以便我们第

一时间帮您成功购买 

楼盘位于市中心 Dundas/ 

University、 直 通 St. 

Patric 地 铁 站！ 地 址 在

481 University Ave. ！由

建筑商 Davpart 开发，楼

高约 55 层，共约 748 个

单位。

· 楼内直通地铁

· 去上学 -- 步行 5 分钟

至 OCAD 大学，步行 7 分

钟至多伦多大学，步行 10

分钟至 Ryerson 大学

· 去上班 -- 近 5 大医院

区、金融区

· 去购物 -- 步行 5 分钟

至伊顿购物中心

省府市府所在核心区，多

伦多租盘市场最抢手地区

之一！ 

现有最新发售的 3 房 2 卫

西南朝向等优质大户型

单元 , 请马上联系 :647-

287-4037 总裁经纪林玉

林 , 填写 worksheet 以便

第一时间拿到最好的单元.
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Open HouseB8 靓屋推荐

烈治文山中学校区
4＋ 1 房 5 卫双车库独立屋

物业介绍：MLS#:N4485132

地址： 42 Hayfield Cres  Richmond Hill Ontario L4E0A4

路口：Yonge/ Bathurst & Tower Hill

面积：2885尺

占地：44x88.58 feet

卧室：4+1

卫生间：5

车位：2+4

物业超过4000平方米的生活空间（约2900 + 完成走出式

地下室）$$$升级，入口玻璃大门，全屋木地板，铁艺橡木

楼梯。装饰墙群，加装射灯无数。厨房升级高档两层厨柜，

moulding,玻璃柜门加LED灯。厨房（包括中央岛) Quartz台面及

Backsplash ，不锈钢电器 ，楼上四房(双套房），主卧卫浴5件

套，玻璃沐浴间。完成W/O地下室，直接步出后院，现代装修休

闲区、游戏区、酒吧、睡房及浴室。射灯、大理石壁炉墙，卫生

间石英台面，玻璃沐浴间。

后院朝南，专业园艺。长车道可泊4车。

举步公园，公车、Trail, 近Shopping Plaza, 学校, 社区中

心。

物业四周环境优美，绿林，小道 ，小湖，治安良好，居住

人群皆为素质较高，重视家庭教育的群体。一直以来为各族裔争

相购房之地。

学校：

物业位于烈治文山高需求区域。属于名列前茅高中学区房。

区内不仅有安省排名24的公立学校烈治文山高中，

Richmond Hill高中的座右铭是“敢于学习 “(Dare To 

Learn)。优异的学术成绩正是Richmond Hill高中的显著特点，学

校开设“天才班”（Gifted Program）的中学，

还有安省排名第10的天主教名校St. therese of lisieux 

catholic high school

这所天主教学校很重视学生精神世界的培养。学风严谨，无

论是否信教均可以入读。

学校设有AP（Advanced Placement) 课程和Program for 

Academic and Creative Extension ( PACE),成为天才班课程。

专门为具备高度的学习能动性，学习能力强，天资聪颖的学

生设计。

社区生活：

物业距离列治文山的Elgin West社区中心十分钟车程内，

该中心在Westbrook的西南角，有大型游泳馆，社区中心设

施齐全。

社区中心设施有：

标准游泳池

儿童娱乐游泳池

多用途房间

室内篮球馆

会议室

带厨房的多功能教室

完全无障碍设施

生活：

附近餐厅，超市林立：

Sunset Grill

Turtle Jack's Muskoka Grill

Canadian Tire

十分钟可至Eglin west Community Contre

十多分钟可至Richmond Hill Costco.

附近还有电电影院，餐厅，Loblaw等

政府服务中心：

物业所在区域学区好，治安良好，升值潜力大。并且在未来

地铁延伸线附近，发展前景美好。

Lucy Ma

416.877.1868

Choice ListingsB9 精品楼盘

Sue Zhang

647.309.4990
加拿大特许会计师 

美国注册会计师

安省全职持牌地产经纪 
Re/Max 百万俱乐部成员

Re/Max 名人堂经纪 
Top 100 Remax Agent

Re/Max Top 40 Under 40
Top 1% Realtor Team In Canada

Real Estate Broker, 
CPA, CA, CPA (Illinois)

卖房找Sue，Sue战速决！楼花房花一网打尽！

55 Charles位于多伦多市中心顶级社区Yorkville。

该地区是多伦多市中心的核心地段，周围众多办公大

楼，以及大学，极容易出租。YONGE-BLOOR也是

加拿大最具特色的商业区之一这里有豪华公寓,商业写

字楼,五星酒店,电影院,米其林五星级餐厅。同时这里

也是各大学需求很旺的长租聚集之地，步行至多伦多

大学只需7分钟,步行至Ryerson大学仅需10分钟,加拿大

贵族女子私校Branksome Hall仅需12分钟,顶级贵族男

校Upper Canada College也在附近。这次由著名发展

商MOD Developments Inc.开发，楼高约55层，共551

个单位，该项目共拥有地下4层停车场，共106个停车

位。大厦各类设施齐备，建筑材料采用高效节能的原

材料，适合投资及自住。

步行2分钟至Yorkville豪宅社区

步行2分钟至地铁站Bloor-Yonge Station

步行3分钟至Bloor商业步行街

步行9分钟至多伦多大学

车行2分钟至瑞尔森大学

车行4分钟至高速路DVP

车行6分钟至Eaton Centre

车行10分钟至安大略湖边

车行13分钟至大统华超市

多伦多市中心顶级社区Yorkville 高端公寓
55 Charles Condos

Yonge & Bloor

一房 $60 余万起，

1+1 $70 余万起，

两房 $90 余万起

延长付款方式，

第一年仅需 10% ！！

最高可达 $40,000 免费升级！
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Choice ListingsB10 精品楼盘

The United Building —— 聯合大廈 
多大南門 直通地鐵站 正在热售

物業簡介
聯合大廈建有55層，共計748個居住

單位。淺藍色玻璃建築外墻的套房，加上

時尚設計，完美符合多倫多市中心現代與

歷史氣息交融的獨特氣質。

聯合大廈位於University Ave.和

Dundas Street West的交匯處。該地區

經濟發達且精英群集，居民可以在市中

心工作地點、娛樂設施及住所之間自由

來往。周邊還有 Larry Sefton Park, 

Butterfield Park & Queen’s Park等公

園。

聯合大廈所在的481 University Ave

是多倫多屈指可數的便利位置，黃金地

段！步行可到達UT南門，Ryerson大學 & 

Eaton Centre 購物中心；交通便利快

速，直通地鐵以及有軌電車；1-10高端辦

公樓包括保留兩個主要的遺產建築，並將

住宅區建築在整個建築物的另一旁，相依

相存。

爲什麽選擇聯合大厦？
The United Building 聯合大廈交

界與 University/Dundas 之間，直通

St.Patrick 地鐵站。三個高密度就業區 

Bay St Corridor，一流的醫院及金融區

都在此。這一帶精英群集，The United 

Building 的住戶將深受社會青年才俊，

小家庭的歡迎。

多倫多大學( U n i v e r s i t y  o f 

T o r o n t o )、懷雅遜大學( R y e r s o n 

University)和OCAD美術大學(OCAD 

University)全在步行範圍內，提供了另

一個潛在的租戶——大學生的天地。

1.	 直達St.Patrick 地鐵站

2.	 大廈未來將會直通PATH（室内地

下通道）

3.	 步行5分鐘到多倫多大學

4.	 步行5分鐘到OCAD大學

5.	 步行5分鐘到 懷雅遜大學

6.	 步行10分鐘到金融區

7.	 步行6分鐘到Eaton Centre和

Dundas廣場

8.	 步行得分99分

9.	 交通總分100分

簡單不失奢華的大厦設施
The United Building 聯合大厦 外

部居住特色：

1.	 寵物運動場

2.	 大廈設有四季適用的游泳池

3.	 為住戶貼心建設涼亭，冬天更設

有加熱坐椅取暖

4.	 設有室外滾球球場

5.	 BBQ場地

6.	 室外進餐場所

7.	 室外瑜伽

8.	 休息室（嵌有壁爐）

9.	 熱水池（可供多人共浴的）

10.	露天平臺（配有遮陽板）

11.	設有美麗的岩石花園

The United Building 聯合大厦 内

部居住特色：

1.	 豪華大堂

2.	 24小時禮賓服務

3.	 派對室（設有完善厨房設備）

4.	 公共工作空間

5.	 健身房

6.	 運動酒吧(設有桌球臺）

7.	 模擬高爾夫球運動

8.	 電子游戲室

9.	 圖書館

10.	小型電影院

11.	桑拿房

12.	更衣室

13.	游泳池，泳池旁邊設置火爐

著名發展商&承建商
DAVPART INC.是一家成立於1993年

的綜合性房地產投資管理公司。DAVPART 

INC.是H&R development公司的合作夥

伴，在過去的幾十年裏，該公司在建築和

開發行業中建立了質量和卓越的聲譽。通

過不懈的努力，Davpart 建立了一個令人

印象深刻的組合，兩個擁有和第三方管理

的房地產資產組成的主要是購物中心、高

層辦公大樓、工業園區,在安大略省和住

宅區。

Davpart 經歷了巨大的成功在改造和

振興在安大略省南部現有的購物中心。

正是本著同樣的價值觀、承諾和追求卓

越的精神，Davpart Inc. 推出了最新

的開創性項目481大學公寓(The United 

Building) 。

B+H 建築事務所成立於1953年，是世

界上最大的建築、室內設計和城市規劃公

司之一，擁有450多名建築師、設計師、

規劃師的團隊，分布在多倫多、溫哥華、

卡爾加裏、西雅圖、上海、北京、香港、

新加坡、胡志明市、德裏、多哈和迪拜。

B+H 的業務涉及商業、娛樂、醫療、

酒店、工業、機構、住宅、零售、體育和

交通等各個領域。

2014年，B+H 被英國《建築設計》雜

志評為全球最大的50家建築公司之一。

Benny 

647.688.8888
周卓基

地址:481 University Ave Toronto, 

     ON M5G 2P1 

樓盤名稱:THE UNITED BUILDING

交界路口:Dundas St W/University Ave

開發商:DAVPART INC

建築商:B+H Architects

總層數:55 層

單位數目:748 個

交樓日期:2023年

Choice ListingsB11 精品楼盘

物業簡介         

由三大著名發展商携手建立的

11 Yorkville 多元素住宅項目。11 

Yorkville Condo 集商業，零售，住

宅於一體；為買家提供一個黃金機

會，投資在多倫多房地產市場寸土寸

金及炙手可熱的一帶。

Yorkville擁有世界級的高檔購

物區，匯聚着世界頂級名牌如 Louis 

Vuitton, Gucci, Prada, Versace, 

Hermes, Cartier, Tiffany, Jean 

Paul Gaultier, Chanel, Mont blanc 

等，是奢侈品的集中地。其便利的

中心位置和豐富的當地設施將為11 

Yorkville Condo 的投資潛力進一步

提升。

11 Yorkville Condo 總共有60

層高，將由Capital development, 

Metropia 和Rio Can Real Estate 

Investment Trust 打造。坐落在 

Yonge / Bloor 的拐角處，從精品店

到餐館，更是名校區，包羅萬有。

鑽石地段
Yorkville 位於多倫多市中心 

Yonge Street 和 Bay Street 的交叉

路口。附近的Bay Street 走廊 (Bay 

Street Corridor) 是 Yorkville 作

為世界級購物和零售區域。在這裡，

像 Gucci, Chanel, Louis Vuitton, 

Hermes & Holt Renfrew 這樣的高端

零售商保留着他們在加拿大的旗艦

店。奢侈品精品店，美食餐廳也居住

在這個地區。

從便利的角度來看，很難在多

倫多市中心找到一個更好的位置。

Y o r k v i l l e區的完美步行得分為

100/100；這表示您的日常購物、銀

行業務和日常需求只需幾步之遙。 

Yonge-Bloor 十字路口為多倫多重

要交通樞紐之一，地鐵乘客可以在

這裡搭乘四通八達的列車，這也是

Yorkville區在交通評分上取得96/100

高分的一個重要原因。

Yorkville 更是多倫多最好的

地區之一，如果您愛好歷史文化和

藝術，一旁有許多博物館及畫廊。

Royal Ontario Museum 是當地最最著

名的文化景點之一；附近還有很多歷

史珍寶，Casa Loma & The Spadina 

Museum。總的來説，Yorkville是一

個生活水平極高，群衆夢寐以求的社

區。這使Yorkville成爲全城搶手的住

宅社區之一，此區房產價值不菲，11 

Yorkville Condo 是一個不容錯過，

有利可圖的投資發展機會。

坐落在Yorkville的心臟地帶，被

世界頂級設計師的商鋪，美食餐廳，

華麗別致的沙龍水療中心和精緻的酒

吧包圍，散發出濃鬱的歐洲藝術優雅

氣質。       

•	 數步到達 Bay / Bloor-Yonge 地

鐵站

•	 8 分鐘步行到達 UT, Ryerson, 

Royal Conservatory of Music 學

院

•	 鄰近許多 Bloor 街的辦公寫字樓

•	 10 分鐘到達金融區 （FINANCIAL 

DISTRICT）& UNION STATION 

•	 數步到達 Bloor Street 名店街，

Holt Renfrew, Nordstorm Rack 

幾個大名牌旗艦店

•	 被 五 星 酒 店 包 圍 ： F o u r 

Seasons Hotel & Residences, 

Intercontinental Hotel, Park 

Hyatt, Windsor Arms Hotel

•	 步行得分10 0 / 1 0 0，交通得分

97/100

著名發展商

11 Yorkville Condo 由 Capital 

development，Metropia 和 Rio Can 

Real Estate Investment Trust共同

打造。

Metropia 是一個私人擁有及備

受尊重的房地產開發商，在大多倫

多地區和卡爾加里創建住宅社區。

Metropia 專註於社區建設、城市更新

和設計創新。提供廣泛的住房選擇。

M e t r o p i a  是 由  H o w a r d 

Sokolowski 創建的加拿大領先房地產

開發公司。事實證明，Howard 有能力

超越當前的趨勢，規劃和建設獲獎社

區。加入執行團隊的是David Speigel 

，在低層和高層項目實施執行方面的

權威。在過去的30年里，Howard 和 

David 領導發展了超過25000套住宅的

開發，並為客戶滿意度樹立了一個新

的行業標準。

Metropia 的業務包括獲取土地、

獲得批准、設計住宅社區，以及提供

卓越的客戶服務。在Metropia 強大的

戰略合作夥伴關係和團隊行業領先經

驗的基礎上，我們通過為整個社區的

社會、經濟和物質利益做出貢獻，回

饋我們所開發的社區。

由 Todd Cowan 和 Jordan Dermer 

創立，他們在歐洲經歷了漫長的發展

歷程。作為 Tri Granit Development 

的首席執行官和首席開發官，這兩人

在1996年至2006年期間在歐洲開發了

超過1000萬平方英尺的土地。在此之

前，兩人都是Trizec Properties的高

管，在加拿大各地從事資產管理、收

購和租賃業務。

如今，Capital Development

是在這段成功歷史的基礎上發展起

來的。與合作夥伴一起，Capital 

Development在多倫多和蒙特利爾啟

動了一系列新住宅和零售項目，參與

開發了2000多套公寓單元，與零售配

套。這些項目包括 Ma Condos，一個

最近在蒙特利爾完成的156個單元的公

寓開發項目；Sixty Colborne，一個

位於多倫多市中心的281個單元的開發

項目，以及150 / 155 Redpath，一個

位於多倫多中城的1000個單元的雙子

塔開發項目。

Rio Can 是加拿大領先的房地產

投資信託公司(REITs)之一。這家上市

公司目前市值超過70億美元，其在商

業、零售和多用途開發方面的廣泛專

業知識使其成為11 Yorkville項目的

理想合作夥伴。

積累了一個強大的投資組合，可

以產生可觀的收入。Rio Can 專註於

通過重新開發優化現有物業的價值，

將投資組合多元化到住宅地產，並推

進開發管道，滿足服務的社區不斷變

化的需求。

地址:11 Yorkville Ave Toronto, 

     ON M4W 1L2

樓盤名稱:11 YORKVILLE Condo

交界路口:Yonge St / Yorkville Ave

開發商:Metropia,Capital Developments 

       & Rio Can

總層數:60層

交樓日期:2022年

11 Yorkville Condo ——多市中心奢華樓盤 
時尚高端社區 8 月隆重上市

預留單位：
（905）604-2299

宏基地產Benchmark Signature Realty
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Luxury HouseB12 豪宅档案

 跑马径豪宅社区中的明星
——Hoggs Hollow

Hoggs Hollow社区位于Don River 

Valley，在YorkMills Road以南，西靠

Yonge Street，东邻Wilson Avenue的区

域。从多伦多地产局的土地划分来看，

Hoggs Hollow位于C12区里的跑马径社区

内——全加拿大排行第一的富豪社区。

Hoggs Hollow很多人把它翻译成“豪歌

空谷”，一个很豪迈而动人的名字。事

实上，豪歌谷正是多伦多最富影响力的

富豪社区之一。Don River由西向北穿

流该区，设计典雅、匠心独运的豪宅散

落在高山和峡谷间，溪谷环绕，森林围

抱，是都市居民难得的天然后花园。这

无与伦比的、风景优美的自然环境，使

人忘记了城市的喧嚣，成为真正的森林

河谷中的豪宅社区；该社区历史悠久、

交通便利、教育资源优越，是精英阶层

的理想家园。

Hoggs Hollow的发展历史可追溯到

1824年，苏格兰商人詹姆斯豪歌定居于

此，他开办的威士忌酒厂和谷物磨坊获

得了巨大成功，成为这一带最有名的商

人，社区也由此得名。到1920年初，整个

豪歌谷地区格局已经日渐成熟，道路修

建基本完成，学校、邮局、商店等附属

设施建立起来，房屋开发逐渐火热，社

区人气越来越旺。

交通与社区生活

该区域的交通相当便捷，社区的西

北交界Yonge St和York Mills Rd有多路

TTC巴士穿梭，紧靠社区西北边有York 

Mills地铁站和GoTransit车站，居民可

以方便乘搭到多伦多主要地铁线和Go 

Transit各站，也有直达多伦多皮尔逊国

际机场的公交。自驾车到达Downtown大

约20分钟，进入401高速路则只需2分钟。

Hogg's Hollow 社区一流的生活配

套设施，居民可步行到Yonge/York Mills

东北角的York Mills中心，该中心里有多

种零售店、医生门诊、美食广场进驻。

在该区的西南边有Loblaw超级市场，

沿着商业大街Yonge街往南走，同样丰

富、精彩的零售店、服装店、特卖店、

医生门诊、美食店等等琳琅满目。喜爱

高尔夫球运动的居民步行即可到景色优

美的Don Valley 高尔夫球场和Rosedale 

Golf Club高尔夫球场一显身手。社区内

的Brookfield公园则是社区在夏季举行

聚会的固定场所，社区居民常在此举办

全家烤肉聚会，冬天则会举办“社区集

会”，享受美食，进行游乐、比赛，增

进彼此的感情。大雪过后，公园还会被

改造成露天滑冰场，是孩子们的冰上乐

园。

优秀教育资源

1. Armour Heights Public School

（菲莎2018安省排名前5%）

该校位于Wilson Ave与Avenue Rd

的交界，始建于1945年，至今已有74年

历史。该校现在的学生登陆人数约为370

人，提供JK到6年级的课程。在菲莎2018

安省小学排名中，该校名列前茅，排名

位于前5%，教育质量较高，师资力量雄

厚。

2. St. Andrew Middle School

 (6-8年级)

该 学 校 设 有 天 才 班 、 体 育 特 长

课程（High Performing Athletes 

Program），目前天才班的在学人数高

达125人。学校有40多个学生社团及运

动队，涉及学术、艺术、体育、学生管

理、社区等各个方面。该校更拥有自己

的音乐校队，每年都会出演多伦多知名

音乐盛典。

3. York Mills Collegiate Institute

（9-12年级）

该校成立于1957年，从2018年9月开

始，该学校正式设立9年级，提供9-12年

级的课程。因为YorkMills CI之前一直都

只提供10到12年级的课程，所以从来没

有参加过菲莎研究所的安省学校排名，

但其名望却远远大于大多数参加排名的

学校。该校着重于学术成就，着力于为

学生继续升学奠定基础，该校在学术，

艺术，体育和社区服务等方面久负盛

名。高质量的学术教育，并通过课外活

动加强学生领导能力的培养，90%学生升

读美加各地名牌大学。学校提供双轨教

育，提供法语（French Immersion and 

Core French）和西班牙语课程。学校同

时开设强化ESL课程，另外，York Mills 

CollegiateInstitute的学生课外活动极为

丰富，有60多个学生社团（club）和34

个运动队，涉及学术，艺术，体育和社

区等各方面。每两年进行一次的学校汇

演，是该校的一大盛事，它是在12月的

第一星期进行，大约有全校10%的学生参

加。学校各项配置完整，室内体育馆、

图书馆、学生餐厅、室外远动场等设施

齐备。

4. Cresent School

（多伦多顶级男校）

Crescent School是多伦多一所历史悠

久的男校，建校于1913年，提供3-12年级

的课程。在该校学习学生们会收到来自

智力、艺术和体育等各个方面的挑战。

核心理念是尊重、责任心、诚实以及热

情。学校认为，对于男孩子而言，最重

要的品质是可以信守自己的承诺。该校

100%的学生毕业后都进入大学深造。

除了一些基础课程之外，还提供法语，

西班牙语，音乐，美术，戏剧，IT，

经济，法律等课程。值得注意的是，该

校也提供多达13种AP课程。此外，该

校还建立了独立的竞争制度系统House 

System，这个系统就像哈利波特里的魔

法学校霍格华兹的学生管理系统一样，

将学生分为多个House，每个house由一

个House Prefect带领，各个House之间互

相竞争，年底获点数最多的House将获得

年度大奖。从成立至今，这个系统一直

是该校学生生活的一个重要组成部分，

让每个学生都有归属感，有效训练了学

生的团队精神和竞争意识。

5. Harvergal College海富格尔学院

（多伦多顶级女校）

Havergal College是加拿大另外一所

顶尖的女校，提供JK-12年级的课程，

以严格的学术标准和良好的硬体设备主

城，着重艺术、运动、领导和社区服务

方面的训练，学校的升学率100%毕业

生读大学，可以说是顶级私立女校的典

范。学校的设施十分完善,包括有运动

中心，游泳池，健身房，音乐中心、剧

院，还有电脑室。该校认为同性别学生

集中在一起学习，有利于培养自信心，

使学生更加专注，潜能可以得到最大限

度的开发和培养。事实也是如此。学校

提供各种课外活动，使寄宿学生的生活

更加丰富多彩。同时该校与8个国家的16

所学校合作，为这些学校的学生提供交

换课程或者交换本校学生去海外学习，

通过这种交换课程，学生们可以更容易

的融入社会，适应新的环境，了解多元

文化，以及结交到更多的朋友。

社区人口数据于与物业特点

Hogg's Hollow 社区房屋主要建于

二十世纪20年代至60年代，建筑风格多

样，包括English Cottage(英式), Tudor(

都铎王式), Colonial(殖民时期风格), 

Georgian(乔治王式)和现代风格建筑。现

在老房子大都经过翻新、翻建，以独立

屋为主加上少量豪华Condo。大部分房屋

拥有极开阔的占地并被原生的高大树木

所环绕，安静而优美。

根据多伦多地产局2019年1月-2019年

7月数据显示，该区房价从$150万至$3500

万，平均成交价在$4,813,441万，实属豪

宅社区中的一颗耀眼明星，尊贵地位毋

庸置疑。

Doris Zhang
647.888.3388

dddoris0121@hotmail.com

专攻学区房，大学区

公寓和楼花投资与分析。

帮助过很多留学生和新移

民成功购置投资或自住物

业。专业素质和诚信的服

务态度得到客人的高度认

同和信任，擅长用专业的

知识，精准的分析为客户

把握机会和市场动向，客

观理智的为客人着想，提

供房屋买卖的最佳建议以

及决策咨询。专业、真诚

和尽责！

Luxury HouseB13 豪宅档案

多伦多顶级豪宅社区介绍系列：
森林山 （Forest Hill）

森林山Forest Hill是多伦多最负盛

名和富裕的社区，与玫瑰谷Rosedale和

跑马径Bridle Path等著名社区相媲美。

该社区近九成居民为白人，居民大多

“非富即贵”，都是些高收入的商人，

企业家，银行家，律师，医生等等。以

森林山下图社区为例，人口458人，平均

年龄在45.8，家庭平均收入达到了$1，

345，457.91。

森林山豪宅区的地理位置

地处多伦多的风水宝地，森林山豪

宅区的地理位置可用“得天独厚”来形

容，身处闹市，却得以娴静的姿态安

隅一角，密密的丛林是这里天然的消音

器，带给居民静谧的生活环境。森林

山整个社区分为Forest Hill North（北

森林山） 和 Forest Hill South（南

森林山）两部分。 Forest Hill North

（北森林山）的四至范围大体是：西起

Allen Road，东至Latimer Ave，南起

Eglinton Ave. West，北至Briar Hill 

Ave。Forest Hill South（南森林山）

的四至范围大体是：西起Bathurst St. 

东至Avenue Road和 Oriole Parkway，

南起St Clair Ave. West，北至Eglinton 

Ave. West。

社区教育资源

森林山拥有优质的教育资源，汇集

了多伦多知名的公立学校包括:Forest 

Hill Jr. & Sr. PS (JK - Grade 

8),North Preparatory Jr. PS (JK - 

Grade 6),West Preparatory Jr. PS 

(JK - Grade 6),Forest Hill Collegiate 

Institute (Grade 9 - 12)。这几所公立

学校在安省都名列前茅。

坐落在200号Lonsdale Road的上加

拿大学院Upper Canada College(UCC)

成立于1829年，是加拿大最著名的男

子私立学校，该校也是森林山的地标

之一。学院提供IB课程，毕业学生可

以得到安省的毕业证和International 

Baccalaureate(IB)文凭。UCC的校友包

括六位省督、三位总理、七位大法官、

四位多伦多市长、24位罗得学者、13位

加拿大皇家研究会委员、还有十位奥运

会奖牌获得者。

在该社区的顶级女子私校Bishop 

Strachan School（BSS）也是同样声名

赫赫，她迄今已有143年的历史，是多

伦多第一个专为女子提供教育的学校。

BSS的口号是：Girls can do anything, 

专注培养女孩子的领导力和品德行为。

至今为止，培养了众多出类拔萃的成功

女性。

森林山公共图书馆位于Eglinton 

Avenue West有大量的图书供阅读，图

书馆和社区中心还提供丰富的适合不同

年龄层的学习娱乐活动项目。

社区周边设施

Forest Hill豪宅社区交通非常便

利。上DVP高速， Allen Parkway，

401高速很便利。TTC 公共交通四通

八达。Yonge街地铁站也近在咫尺。

加拿大首屈一指的大型豪华购物中心

Yorkdale Shopping Centre就在Forest 

Hill （森林山）的北边。

社区物业 

Forest Hill豪宅社区以占地宽阔的

豪宅为主，也有一些豪华公寓。Forest 

Hill豪宅建筑风格包括有Victorian (维

多利亚式)、Edwardian style(爱德华式

)、Georgian(乔治王式)、Tudor(都铎式

)。许多建筑被列为多伦多历史经典建

筑。Forest Hill南北两区的房子占地面

积差别不大，但是南区的豪宅相对更为

奢华考究一些，如今还重新翻建不少

具有新古典主义特色的新式豪宅。南区

Forest Hill South的豪宅价值不菲。根

据多伦多地产局的统计资料，从2019年

1月到7月24日，一共成交37套，平均价

格是$4,405,441，最高价格为$13，180，

000，最低价格为$1,807,000。 

笔者认为，豪宅之所以称之为豪

宅，并不仅因为其建筑本身的稀缺性或

特有性，更是因为其购买者在拥有一套

居住舒适的豪宅的同时，也享有进入上

流社交、上流社会的资格，拥有对另一

种生活方式、生活模式的选择权利。这

也是豪宅社区的最大价值体现。

Yunge Qi
647.861.7751
qiyunge666@gmail.com

关心教育并精通学

区研究，帮助过很多新移

民、留学生置业和投资房

产；特别擅长海外买家和

新移民家庭的房产投资规

划，实现资产保值增值。

是一位专业、高效和诚信

的优秀地产经纪。
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Focus on New ListingsB14 新盘聚焦

Nottinghill Condo

诺丁山公寓正在热卖！
Notting Hill Conods 选址位于多伦多4000 Eglinton Ave 

W.由知名开发商Lanterra Developments 携手著名建筑商IBI 

Architects联手打造的全新综合住宅社区。毗邻Humber Creek 

River, 尽享优美河谷自然风光。

更多详细信息，请联系枫叶地产：905-604-6855

楼盘简介

【开发商】Lanterra Developments

【建筑商】IBI Architects

【地址4000 Eglinton Avenue West, Etobicoke

【交叉路口】 Eglinton Ave. W / Royal York Blvd.

【楼层/单位】5栋 18 - 33 层 / 共1900个单位

【户型】单身公寓/单卧室套房/双卧室套房/三居室套房

参考价格

One Bed - $259,900起

One Bed One Den - $359,900起

Two Beds - $502,900起

Three beds - $725,900起

开发商Lanterra Developments发布，第一期建筑为Notting 

Hill - 24层的A楼，而之后的工程将分别完成33层高的B楼, 30层

和27层建筑的C和D楼—两栋楼之间以共有平台相连接。最后，完

成18层高的E楼。其中，B，C和D楼的住宅底层会用于零售和商

业空间。总旨在提供26间单身公寓，1,370套单卧室套房，390间

双卧室套房和114间三居室套房，以及1,647个车位和190个访客停

车位。Notting Hill将一共提供约1,900套住宅，分5期项目建造。

附属设施

Notting Hill公寓A楼1层及7层均设有娱乐休闲中心。设备齐

全的健身房，室外游泳池，豪华派对室，媒体中心，儿童游乐区

和台球室等全套设施都将配合整体的设计理念而崭新呈现。公寓

楼具有时尚的内饰和独特建筑风格，以及顺应时代发展的可持续

发展绿色生活设计理念。

楼盘特点

未来城市轻轨LRT即将带给这个社区更加便利的生活与交

通，而当地完善的设施和珍贵的自然环境提供真正让这个社区成

为下一个生活的理想住所。随时踏足繁华的商业区域，又享受安

静的生活不受城市喧嚣的干扰，这个社区就是为您量身定做。搭

配成熟的城市设施和珍贵的自然环境，Notting Hill 公寓给你两

全其美的投资，和与众不同的生活体验。

附近的许多主干道可方便前往周围的购物商场，餐馆，咖啡

馆，酒吧和娱乐中心,满足吃喝玩乐一切需求。此外，Weston GO 

Station车站可在17分钟到达多伦多的联合车站Union Station, 畅

享链接世界的无限可能。

抢占开盘先机，更多楼盘户型信息，

请联系枫叶地产 

905.604.6855

Property CommentariesB15 靓屋点评

Yonge St /Eglin Mills主路交口，40'超大Pie 

Lot, 近3000尺4卧房独立屋，近20，000装修升级的现

代开放式设计，该位置仅有的开放式布局不容错过。

一楼二楼均为全橡木复合地板，大门更配有钢制

内芯让您冬季无忧。超大落地门窗，天花板和全屋升

级的硬木地板。挑高层高10'主楼层高，9'二楼层高。

128 Alamo Heights Drive大安培电源100amp入

户设计，全新租赁的热水锅炉。128 Alamo Heights 

Drive。 价值$10,000的地下室升级，全新雅致升级

（U型厨房设计，全新酒架及微波炉台面等）。价值

$5,000的全屋窗帘升级。

比邻128 Alamo Heights Drive房屋，更大的占地

面积，更深的Lot，更好的选择。优越的地理位置：排

名靠前的学校和安静的社区周围交通方便，近高速，

公共交通。近超市。生活便利。

Vivien Liang
416.568.6549

HomeSellerGTA@Gmail.com
wechat ID: VivienLWH

列治文山黄金地带
豪华双车库独立屋出售！

128 Alamo Heights Drive 最新上市！
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多伦多市中心最尊贵地段 

11 YORKVILLE CONDOS由三家开

发商Metropia、RioCan Living和Capital 

Developments联合开发，公寓选址在多伦

多最中心的繁华地段Yonge / Bloor，举

步可至地铁站、多伦多金融中心、Holt 

Renfrew和Manulife Center等。另外得天

独厚的学区位置（多伦多大学, 瑞尔森大

学）更是凸显了其自住和投资的优势，预

计2022年交房。

楼盘信息

【项目名称】CRU 11 Yorkville

【开发商】Metropia,

 CapitalDevelopments, RioCan REIT

【 建 筑 商 】 S w e e n y  & C o 

ArchitectsInc., GBCA Architects

【具体地址】11 Yorkville Avenue, 

Toronto

【层数、单元数】62层、580个单元

【单元户型】1室 - 3室

【单元价格】$500's起

【预计入住】2022年

楼盘亮点

步行指数100/100，交通出行指数

96/100，可通往任意地点

2分钟步行至Bloor-Yonge地铁站

5分钟步行至Bay地铁站

步行可至皇家博物馆

近多伦多大学、怀雅逊大学、周边商

铺、餐馆及学校等

周边公园包括：Asqui th Green, 

Harold TownPark and Jesse Ketchum 

Park

社区环境

11 Yorkville Condos位于多伦多市中

心以北的多伦多约克维尔大街11号。附近

有许多世界一流的餐厅，酒店，商店和俱

乐部。酒店附近有数家餐厅，包括dbar，

Blu Ristorante，Big Smoke，Fat Lamb 

Kouzina，HoltsCafé，Planta，Dynasty 

Chinese Cuisine和Sassafraz。靠近公寓的

是Yorkville Village购物中心，Hudson’s 

Bay Centre，ManulifeCentre, College 

Park and CF Toronto Eaton Centre，

居民可以享受更多种类的设施，而无需花

费太多时间旅行。公寓距离Bloor-Yonge

地铁站，Rosedale地铁站和Bay地铁站均

可步行抵达。

南至Cumberland St，北到Yorkville 

Ave。

北边，11 Yorkville 与著名的四季酒

店隔街相望。

南边，11 Yorkville 直通加拿大最大

的奢侈品连锁商店Holt Renfrew，和商业

中心Manulife Centre 。

满分地理位置

地处多伦多市中心最繁华也最具时尚

气息的商业文化中心Yorkville社区内，该

地区被认为是该市投资和/或居住的最佳

地区之一。举步便可达Yonge/Bloor地铁

站、安大略省皇家博物馆、5分钟步行至

多伦多大学、各式各样的特色餐馆及各种

奢侈名品店包括爱马仕、Chanel、Cartier

等一线品牌，是多伦多市中心人流量每天

超过50万的核心地点。在Yorkville这样一

个商业文化中心居住，无论是交通、购物

还是生活和工作都将非常方便。

楼内设施

11 Yorkville Condos专为奢华生活而

设计。公寓大楼位于高档社区，属于商住

混合住宅楼，拥有高端的现代化设施，如

游泳池，冷热水池，巨大的停车位，屋顶

露台，宽敞的大堂和休息室，设备齐全的

健身中心等。

开发商介绍

Capital Developments是一家具有国际

影响力、在行业中处于领先地位的加拿大

房地产开发公司。总部位于多伦多，具有

25年丰富的行业发展经验。该公司打造了

许多优秀的公寓楼盘，包括位于Snowdon

的MaCondos，位于Mount Pleasant West

的ArtShoppe Lofts + Condos，以及

位于Yonge和Eglinton的155 Redpath 

Condos。

11 Yorkville Condos 即将盛大开盘！

Shirley Min 

647.712.1578
Broker

Choice ListingsB17 精品楼盘

随着多伦多的房价越来越高，近两

年购买的房产，租金很难抵消房屋持有

的成本加贷款本息。可是仍有众多的投

资者，手头有闲余的资金，有旺盛的投

资需求。那么资金该投向哪里呢？在这

里我们将为大家推荐美国奥兰多房产投

资。

奥兰多在2019年被福布斯（https://

www.forbes.com）排行榜评为全美最值得

投资的城市,The Best Markets For Real 

Estate Investments In 2019！这里气

候宜人，湖泊众多，全年大部分温度在

11ºC至23ºC之间。这里汇聚全世界顶级

的娱乐和旅游设施，七大迪斯尼主题公

园， 160多个高尔夫球场。每年除了家

庭旅游，还要接待全美以及全世界众多

的企业行业会议，高尔夫国际赛事等。

2018年，旅游者人数达70,500,000，

这绝对是一个惊人数字，相当于加拿大

总人口的两倍。同时，它还被称为佛罗

里达州的“小硅谷”，拥有领先的高科

技产业和航天工业，就业机会多且不断

地增长中。据美国FOX电视新闻报道，

调查显示,奥兰多已经是全美租金增长

最快的城市，Orlando's rent increases 

among top in U.S., survey finds.

有兴趣的朋友可以GOOGLE搜索了

解，https://www.orlandosentinel.

com/business/os-bz-orlando-rent-

increases-may-20180613-story.html。另

据佛罗里达州地产局的统计，近五年，

奥兰多物业价值呈现稳定正趋势上升！ 

关于投资奥兰多优势太多，这篇短

文中无法一一赘述，今天我们主要描述

两大理由，推荐给适合奥兰多房产投资

的人群。

一、租金回报高

房价低，租售比高，享正现金流。

租金年回报率最少5%保底，投资管理成

功，甚至可能高达10%以上。    

二、满足家庭度假和养老需求

奥兰多气候宜人，尤其是冬季非常

温暖。七大娱乐主题公园，全年可使用

的高配的高尔夫球场 ，一小时车程到海

滨沙滩，全年娱乐生活丰富，可兼顾家

庭度假和养老需求，特别适合家有老人

孩子的家庭。

奥兰多的房产投资分为两类，一类

是普通的长租物业，另一类被称为短租

度假物（Vocation Home）。

长租物业价格便宜，租金稳定，可

以长期出租，赚取稳定的现金回报。以

一个普通的长租物业投资来举例，一个

售价22万美金的联排别墅，月租金可达

1750美金，在扣除各类费用维护成本之

后，年净租金可达＄13000美金，回报率

约6%。长租物业独立别墅价格从27、28

万起价，联排从22万起价。

另一类物业被称为短租度假物业

(Vacation Home)，更受投资者的青睐。

作为传统度假酒店的补充，可以用于短

租经营。通过Air B&B, Homeaway, Book.

com这类短租平台，租金按日收取，回报

惊人，高达数百美元一天！以一个八个

卧室的度假物业为例，房价50万左右，

全年营业额毛收入可达10万美金，扣除

各项费用、税收、代租代管费用以后，

业主可获得的年回报达到7%、8%，甚至

超过10%！这种短租度假物业，房型有

Condo，联排别墅和独立别墅，价格从20

几万-50多万美金。度假物业都有一个私

家游泳池以及桑拿热水池。这绝对是这

类物业的最大亮点，无论是游客度假，

还是自住度假都是一种极致享受，非常

受市场欢迎！

美国的物业都有围墙和大门，24小

时安保。有专业完善的物业管理系统，

业主自己要超心的事情是很少的。非常

值得一提的是它拥有非常奢华的会所，

包括游泳池，漂流河和水上公园，以及

游戏室、酒吧，餐厅，电影院，无论是

游客还是业主都能拥有帝王级的享受，

好像时刻在古巴，多米尼加度假一般！

受益于独特的气候优势，特别是冬

季，非常温暖，每年有100万加拿大人

到佛罗里达州去过冬，被称之为“候

鸟”！对于多伦多的投资者而言，到奥

兰多投资更有距离近的优势，飞机每天

高达十几班，仅仅两个小时就可以从多

伦多飞抵佛罗里达奥兰多。不得不说，

奥兰多的物业管理配套非常地完善！如

果投资者选择投资佛罗里达奥兰多，真

正地可以把所有的工作都交给当地物业

管理公司，做到“投资不操心，坐等收

现金”！ 

我公司是本地知名的枫叶地产公司

(Dream Home Realty Inc.,Brokerage)，

立足于多伦多，直接与美国多家顶尖的

开发商LENNAR，PULTY，D.R.HORTON等合

作，为广大客户提供优质的奥兰多房

源，以及方便的选房购房渠道。根据客

户的需求、预算和投资目标，推荐适合

客户的房源，并安排组织看房团赴奥兰

多考察选房签合同，包办贷款，并提供

保底包租，或者推荐物业管理公司等一

条龙售后服务！

下一期开始，我们将持续报道，

介绍奥兰多的优质度假屋和长租物业

投资项目，请大家持续关注我们！任

何咨询，请联系枫叶地产美国奥兰多

项目联系人：Alina Yang (杨 敏), 

Cell:6472103453

美国奥兰多房产 : 

低投入高回报，不可错过的投资产品！

Alina Yang

647.210.3453
Broker

A6472103453@outlook.com
wechat ID: happyalinayang

现金投资回报预测 Windsor -Westside小区

Self Booking  自租 Booking Agent
Subject Property: 房型 Baymont 13% 佣金

Service Product:
Bedrooms: 卧室 # 8
Bathrooms: 卫生间 # 6
Sq Ft. 面积 （平尺）                                   4,032 
Purchase Price: 房价 (今天）May 11 2018 $520,000 
Lot Price/upgrades: 升级 及 地价升级 $20,000 
Furniture 家具 $61,000 

Total Investment:  总价 $601,000 $601,000 
Projected Net Income: 每年净收入 $55,624 $47,280.44 
Projected Return on Investment: 现金回报率 9.3% 7.9%

Income Estimate
Daily Rate Assumption （平均每晚租金） $349 
Rental Nights/month to Cover Costs: 月持平需租天数                                      9.22 
Rental Weeks/Year to Cover Costs 年持平需租星期数                                   15.98 
Annual breakeven occupancy年持平出租率 30.73%
Monthly Expenses (excl. financing): 月总费用 $3,217 
Occupancy Estimate (年出租率预测）39星期 75%
Potential Gross Revenue*

Monthly $7,853 
Annually (年毛收入） $94,230 

Expenses Estimate
Monthly $3,217 
Annually （年预估费用） $38,606 

Projected Net Income
Monthly $4,635 $3,940.04 
Annually （年净收入） $55,624 $47,280.44 

Monthly Expense Estimates               详细计算

Monthy Expense
Lawn Care  锄草 Included in HOA dues  （包）

Pool Care  泳池 90
Electric  amd water 水电 $650 
Phone (internet/cable included in HOA)   电话 $21 
Ads  （广告） $0 
Management fee inclding pest contro管理公司管理费+室内杀虫 $135 

Miscellaneous (Estimate average of incidentals)  杂费预估 $150 
POA/HOA Fees $375 

Sub total  月总费用 $1,421 
Cleaning per time  每次 $175 
average Cleaning monthly $569 

Sub total   月平均清扫费 $569 
Taxes and Insurance:
Property Taxes* (1.6 milliage) +CDD fee 1200 $660 
Property Insurance $90 

Estimated sub total  固定费用 $717 
sales tax  销售税 $510 

Total Expenses:  月总费用 $3,217 
Consolidated Monthly Expenses: $3,217 
the projected data is based on Lucia 's rental experience and rental history on market But no guaranty

奥兰多再次 荣登 福布斯 2019 年最适合投资城市第 1 名

Forbes

真正第一时间内部拿盘，抢占先机 
即刻致电枫叶地产铂金VVIP Shirley楼花团队
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RE Industry NewsB18 业界动态

Robin Yang
647.459.5900

新移民和留学生登录多伦多
性价比和便利程度最高的华人社区—爱静阁

今天Robin要给您扒一扒，士嘉堡华

人聚集地爱静阁社区。名字听起来就很美

很安静对不对？

爱静阁是一个非常多元化的社区，

始建于1958年。它集中沿 Sheppard 之

间的Kennedy和Markham (南北包括401 

和Finch之间) 。有时被多伦多人戏称

“Asian-court” 因为，因为这里居民

的大多数由中国和东亚移民组成。Tam 

O’Shanter部分有时也包括在内，因为两

个区域同为一个选区，而Agincout商城也

建于此。

爱静阁社区紧邻401，TTC有sheppard

沿线85通Donmill或Yonge地铁站，190直

达Scarborough centre，kennedy的43，

midland的57，brimly的21，Mccowan

的129均直接地铁或轻轨。Kennedy和

midland之间的sheppard有Go Train车站。

交通极为便利。

作为华人聚集的社区，好的学校当

然也是必不可少的，全社区共有16所学

校，包括公立小学和公立高中，其中

Agincourt,North Agincourt,Chartland;等

4所公立小学声誉较高; 而著名的爱静阁高

中更是士嘉堡华人家长们的最爱。

介绍完爱静阁社区，今天Robin就要

给大家推荐一个位于该社区的，投资价值

绝佳的公寓楼花，目前正在火热预卖中，

该楼盘位于401以南，Kennedy以西，2分

钟即可上高速，北面5分钟即到 Agincourt 

Go Station；东面6分钟即到Scarborough 

Town Center，5分钟到达Mccowan RT 

Station；南面9分钟即可到达Kennedy 

Subway Station并于Eglinton Crosstown 

相连直通Downtown。可谓是四通八达，

无敌便利。 

爱静阁Go火车站，贯穿南北，南边直

通市中心Union Station 仅6刀，北边直达

万锦和Stouffville仅4刀。目前正在扩建新

线路，联邦政府已经斥资4亿加币，工程已

经在施工中，预计2020-2021年完工，届时

会有更多线路和班次，简直不要太方便！

Scarborough Town Center，士嘉堡

最大的购物中心，有众多品牌商店，及电

影院，超市，药店，电子产品，手机等于

一体的一站式购物群。中心设有大型公交

和地铁中转站，可搭乘轻轨到达地铁站，

士嘉堡的市政厅也在这里哟。

Kennedy Station 是士嘉堡最大的地

铁中转站之一，很多公交也在这里中转，

与目前正在修建的多伦多最大的公众交通

项目:Eglinton Crosstwon 相连接，在2021

年该项目完工以后，可以通过轻轨直接到

达市中心和机场，可谓是士嘉堡交通的一

大福利！

该楼盘附近也有很多著名的学院和大

学，就近的有Centennial College 百年理

工，以及Seneca College 圣力嘉。远一点

的有东边UTSC， 多伦多大学士嘉堡学

区。简直是可谓留学生的福音！

除了学校林立，通勤便利之外，生活

方面也妥妥的就在家门口搞定。楼盘的

正对面就是超大的Kenndy Commons，

这里有您需要的一切，大型超市Metro, 

华人品牌连锁超市华泰超市以及华泰生

活馆，家具店Arror，Ashely，Brick和

Structube；厨房用品专门店：Kitchen 

Plus；家居装饰店：Homesense，一元

店：Dollarama；什么饭店，快餐店，宠物

店，花店，更是一堆一堆，不胜枚举。一

天工作学习以后不需要再四处奔波买菜买

生活必需品，家门前一起搞定，开开心心

回家做饭休息。

下面才是我们今天的主角，让我们一

起来看一看楼盘的外观以及各类设施：

商业区以及宽敞的平台花园，足不出

户就可以遛狗，散步，休闲。

准备好，来一波硬广告：

这样一个位于士嘉堡核心位置的集交

通，生活，学区，购物与一体的公寓楼盘

现在开始预售了，Robin当然是妥妥的为

您拿到VIP待遇的各种优惠，以及最好的

朝向，户型和楼层咯！

各位最关心的价格和付款问题：

目前预售的户型有以下几种：

均价低至760每平方尺哟！（面积越

大单价越低）最低37万起，就可以在多伦

多拥有您自己的家！现在VIP预定所有户

型均含车位！

写在最后，也是最重要的，很多朋友问

Robin现在买楼花还有没有空间，能不能挣

钱，风险大不大？我想这些问题并没有一个标

准答案，但是真心来说，未来低价的公寓依然

有上涨空间，可出现前几年暴涨的情况几率不

大，随着未来联邦对首次购房者贷款政策的出

台，更多1房和2房的单元会更加热门。因此投

资的朋友应该适当调整心理预期，从50%回报

的美梦中醒来，回到正常回报8%-12%的区间

里去。对于担心风险的投资者建议持有小户型

公寓，地理位置和社区仍然是重点中的重点。

当然如果您是留学党，需要找一个方便，安全

又舒适的家给您归属感又或伴您度过辛苦而孤

独的求学之旅，我100%推荐这个楼盘。对于年

轻的小家庭，这个可负担性强，位置优秀的楼

盘也是非常合适的，出色的性价比还可以帮助

您在几年以后，工作稳定收入上升，公寓换

House的时候挣上一大笔呢！

如果您是相对保守的投资者，学生党，

上班族，年轻小家庭，不妨给我打个电话，

说一声“Hi, Robin,我们想多了解一点这个楼

盘”，我随时真诚地为您解答所有的疑问。

多年以前，作为留学生登录多伦多，租

住地下室的记忆还历历在目，个中滋味很多新

移民和留学生朋友都很清楚。从第一次买房时

候的忐忑和摇摆不定，到现在不仅有了自己的

家，更有多处投资物业出租；心中的喜悦，这

些年用心投资多伦多地产的同道中人一定感同

身受。因此，对于今天走在抉择的十字路口的

您，我要更加慎重的给出我的小小的，微不足

道的建议：

在应该拼搏的年纪不要选择安逸，更重

要的，在应该做出人生中第一个重大投资的时

候，不要随随便便，更不要选择错过！

愿您不再漂泊如浮萍，愿您早日在这个繁

华又寂寞的城市有一个温馨的港湾。

VIP预定现已全面开启，要早点选择

好的楼层和户型，就赶快和我联系吧！

时尚优美的外观，现代化的内部精装修

科幻感十足的大厅设计

专属儿童乐园

功能完备的图书馆，健身房和饮品吧
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东游记（七）:  渥太华国会山

本刊记者 张卫

如同中国中南海，美国白宫，英国唐宁

街，韩国青瓦台，国会山是加拿大最高权力的

象征地。

几百年前国会山所在地只是一片被原始森

林覆盖的小山坡，因为北临渥太华河，土著居

民、欧洲探险家、皮货贸易商逐渐光临此地。

1859年作为当时大英帝国的加拿大省省会所在

地，国会山开始奠基建设。1876年主楼建设竣

工，可惜40年后的一场大火将它毁损殆尽。

1923年高达92.2米的和平塔（Peace of Tower)

竣工落成, 标志着国会山建筑的浴火新生。

今天的国会山建筑群落，为纪念加拿大战

争中牺牲士兵而建的和平塔屹立正中，其后

为主楼建筑，东西两翼遥相对称。沿线向西

北，联邦大楼（Confederation Building)、司

法大厦(Justice Building）继续哥特复兴式的

建筑风格。向北位于渥太华河岸边的最高法院

(Supreme Court), 方方正正，庄严正直。国

会山主建筑对面是战争纪念碑和国家战争纪念

馆。灿烂的阳光下，快乐的市民、游客用他们

的笑容做最好的纪念。

与蒙特利尔四百年的花样风情不同，渥太

华用一山（国会山）一河（渥太华河）书写着

庄严大气的首都气度。两座城市味道不同，气

质各异，却同样记载着这座枫叶之国的岁月年

轮……

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

图片来源：ottawatourism
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Insurance & PlanningC2 保险理财

多種有限付費期選擇
一系列永久保障方案

本刊讯

理財保障計劃可能會非常繁複，例如在遺產規劃

中融入風險保障，或者滿足企業

延續的需要等。

購買一份永久人壽保險並不意味著要終身定期支

付保費。

您是否：

將近退休，並想趁您還在工作時繳清大部分人壽

保險的保費？

因為要終身支付永久人壽保險而感到不安？

想為子孫購買保險？

想增加遺產的價值？

想集滿足保險需要及增加退休收入渠道於一身？

是一家穩建的私營公司股東，而公司的

現金流或所擁有的被動式投資遠遠超越公司的營

運所需？

多項保證 稅務優惠 更多選擇

倫敦人壽備有多種靈活，且具稅務優惠的永久以

滿足不同人士的需要。

您可享有更多的有限付費期選擇。

多項保證

保險成本費用保證；

現金值保證；

死亡賠償金額保證；

稅務優惠

在稅務優惠下累積保單現金值指定受益人可獲發

免稅的死亡賠償金。

更多選擇

單一人壽保險、首位受保人去世的聯名保險或最

後受保人去世的聯名保險；

靈活的保費支付選擇；

分紅式或非分紅式產品方案。

人壽保險方案

倫敦人壽萬用人壽 (London Life universal life) 保單

備有多種利息投資組合選擇，配合您的資產多元化

需要，以及可承受的風險程度

有機會從保險公司管理的分紅賬戶所產生的盈

利中獲取分紅備有多種附加特點及權益，可因應您

的需要，量身設計保單有機會在保險成本 (cost of 

insurance,簡稱 COI) 有限付費期內及期滿後，繳付額

外的萬用人壽保費，以累積享有稅務優惠的儲蓄，

或者為受益人提供更多的死亡賠償金有多種方式使

用保單現金值：可通過自動月費貸款、自動保費貸

款或其他不能作廢選擇，使用現金值以維持保單繼

續有效。

倫敦人壽的永久人壽保險產品，符合您多元化的

需要。

永久人壽保險方案

揀選最能適合您需要的產品。您的理財保障顧問

能協助您了解倫敦人壽各種有限付費期選擇的特色

和權益。

您的選擇：

倫敦人壽萬用人壽保險

10 年支付 COI 選擇

倫敦人壽萬用人壽保險

15 年支付 COI 選擇

倫敦人壽萬用人壽保險

20 年支付 COI 選擇

分紅人壽保險
(participating life insurance)

20 年付清 (20 pay life)分紅人壽保險保費繳至65歲

(Life premiums to 65)，倫敦人壽的永久人壽保險產品

和您的獨特需要同樣多元化；而這些產品都有著同

一特點 —— 能為您提供量身定制的財務保障，以配

合您的財務目標。

倫敦人壽 ─ 自 1874 年起已開始
為我們的客户服務

倫敦人壽於1874年，在安省倫敦市成立；並透過

屬下部門倫敦理財(Freedom 55 Financial )，為加拿大

人提供理財保障建議和規劃。我們的理財保障顧問

會幫助客戶確定他們的理財保障需要和目標，並制

定個人理財保障計劃，以協助他們達至目標。

倫 敦 人 壽 是 加 衛 人 壽 保 險 公 司  ( T h e  G r e a t -

WestLife Assurance Company) 之附屬公司。加衛人

壽及其附屬公司 (倫敦人壽及加拿大人壽) 一起為加

國各地人士提供服務，滿足他們的理財保障需要。

倫敦人壽、加衛人壽及加拿大人壽乃 PowerFinancial 

Corporation 的公司集團成員。

Insurance & PlanningC3 保险理财

咸氏金融集团公司

公司简介

咸氏金融集团公司是服务于加拿

大华人社区与主流社会的金融公司，

更是专长于服务企业家、高资产、高

收入群体的综合理财公司。集团公司

涵盖加东加西，业务包括企业构架规

划、企业税务策划、公司高管福利策

划、高资产人士资产配置、风险控

制、税务策划、退休保障、遗产筹划

等理财策划服务。

公司成立近二十年来业绩斐然，

连续六年摘取伦敦人寿集团（含伦敦

理财Freedom 55及WEPG等部）全

加业绩第一的桂冠，成为加拿大金融

理财业的品牌企业。三年入榜《加

拿大利润500强》（Canada Profit 

500），为加国发展最为迅猛的企业

之一。

董事长兼总裁咸生林先生从业金

融26载，连续18年荣获全球寿险精英

最高荣衔——环球百万圆桌顶尖会

员。他凭借着卓越非凡的个人业绩和

“德、梦、勤、专”为核心的经营

理念, 将咸氏金融集团建设成为高手

如云的明星企业。集团公司数年来

诞生出多名荣获环球百万圆桌会员

（MDRT）、内阁会员（COT）与

顶尖会员（TOT）的理财精英，被誉

为“百万圆桌的摇篮”。

 作为加拿大高端理财市场的翘

楚，咸氏金融集团将继续以客户利益

为己任，“讲人品，做精品”，立足

华社，服务全社区，携旗下14家加盟

理财公司，在积累和增长财富的道路

上，精诚为加国成千上万的华人移民

和主流社区朋友安享生活保驾护航。

品牌文化        

咸氏金融集团公司品牌标志的

主体由2个F组成，形成1个完美的坚

如盘石的图案，既表达出我们坚韧

不拔，可靠，可信的企业个性又体

现出公司稳固、领先的行业地位。

其中1个F是用生命绿色代表

FOREVER，体现出企业的生机

盎然和为客户服务永恒如一的经

营理念；另1个F是用金色代表

FINANCE，金色在东方文化中代

表金钱，资本，既体现出金融行业

的性质，又体现出帮助我们的客户

实现金色的人生的公司文化。2个F

构成的S则正好代表的是企业的商号

"S"。

这个品牌标志同样也折射我们

公司的历史使命——

用我们的知识与智慧帮助客户

精心理财，安享生活，实现移民加

拿大后的人生梦想。

用我们“自律求精，一言九

鼎”的企业精神服务华社，使华人

同胞融入主流真正享受中西合璧的

现代人生。

秉承我们“德有多高，福有多

高”的道德理念，创建加拿大金融

业中坚如盘石的地位，为全球海外

华人创业保驾护航、争光添彩。

多項保證
税務優惠
更多選擇
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Home DecorationC4 家居时尚 Community & LifeC5 社区生活

Blackstone Inn
黑石酒店位于

尼亚加拉瀑布区的中心地带，
距离瀑布、中西餐厅、酒吧与赌场

仅有几步之遥。

酒店提供

 家庭单间、单人床房、

 单人大床房、大圆床房、

 大浴缸房，心形浴缸房，
为您带来不同的乐趣体验

露天大泳池让您尽情放松，

享受夏日阳光

服务周到，价格合理，
是您周末度假、家庭旅游的

不二选择。

黑石酒店

微信 (Wechat): finch2008

电话 (TEL)：(905)357-3681 (647)325-2228
地址：5643 Ellen Ave, Niagara Falls, ON L2G 3P5

我们期待您的到来！
现在致电我们，给家换个美丽的装！

647-838-6666
专属客服团队提供极致客服体验

搬家换房旺季快到了！从哪里可以买到
经济又实惠的床垫和家具呢？

搬家换房旺季又到了！学生、租客、房东还在为到

哪里可以买到经济又实惠的床垫和家具而困扰吗？

欧美家具一步到位服务，帮您快速住新家！

性价比高，免费送货到家

 高密度乳胶床垫

■ 精致双围边，严防塌陷，防撞圆角，安全耐用

■ 极好的缓冲力，弹性高，舒适耐久

■ 双面使用，可选不同硬度

■ 排湿透气，防止细菌滋生，预防皮肤过敏

棕垫

■ 床垫软硬适中，柔韧性好，适合中式家具，符

合人体的最佳床垫软硬指数

■ 冬暖夏凉，无化学污染，绿色环保，透水透

气，防菌防潮，寿命长

■ 不会产生机械噪音，保证睡眠质量

独立弹簧床垫

■ 弹簧床垫相较于其他材料的床垫来说更加的结实

耐用

■ 平均承受身体各处每一落点的压力，是身体不因

悬空而酸痛

■ 独立弹簧能单独伸缩，抗干扰性相对较低

■ 防潮防菌性略差，需定期清洁

高碳弹簧床垫

■ 调节人体压力，保护颈椎，预防颈椎疾病发生

■ 透气排湿，排气孔设计方便床垫内外空气置换

■ 扩大人体与床垫舒适层接触面积

■ 天然环保，防菌除螨，吸音防噪

特 价 床 垫

高密度乳胶床垫

T: $88    D: $148    Q: $178

全天然椰棕床垫

T: $199   D: $249    Q: $279

二级椰棕床垫

T: $89   D: $119    Q: $129

八寸弹簧床垫

T: $95    D: $168    Q: $198

九寸优质弹簧床垫

T: $159   D: $229    Q: $259

特制双硬度弹簧床垫

T: $138   D: $198    Q: $238

矫正型优质弹簧床垫

T: $159   D: $229    Q: $259
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Automotive VisionC6 汽车世界 Automotive VisionC7 汽车世界

全球速度最快的10 大跑车排行榜

10 9 8

7 6
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说起汽车，人们一直在追求新的速度超越，

接下来我们看看全球速度最快的 10 大车型，

比比世界上最快汽车到底谁更快。

McLaren F1McLaren F1是一款的经典超级跑车，

这款车于1990生产，曾经是世界上最快的量产跑车，

1992年McLen发布，不同阶段的原型车代号为XP1.

XP2.XP3，最早期的高置后视镜在因为可靠性问题在

量产车型中并没有出现，更绝大部分跑车不同的是，

McLaren F1尺寸小得有些惊人，其中McLaren F1系

列总共量产106辆，这款车极速时间为386KM/h。

柯尼塞格agera rAgera R超级跑车是科尼塞克在2012年日内

瓦车展上推出，目前国内参考价在1072万左右，它是参照15年

前的CC推出，这款车的单体地盘净重70kg，整车净重1330kg，

再跑车领域中它是最轻的，这款车使用5.0L的V8发动机，使用

E85型燃料的最大马力达到了1115匹，峰值扭矩为1200N.m，使

用95号燃油，最大马力为940匹，而最大马力为1100N.m，虽然

说这款车理论极速可以达到443KM/H，不过全部的Agera均速在

375KM/h左右。

KoenigseggCCR在跑车的世界

中，柯尼希赛尔是小字辈，仅仅

只有10年历史，但是他的成绩可以

说绝对让竞争者们望成莫及，这

款车于2005年开始量产，最高时速

为400km/H,,目前的国内参考价在

4700万元。

Saleen S7 Twin TurboSaleen S7 Twin-Turbo是

美国的一家汽车改装公司生产，Saleen 在2005年推出

了中置引擎超跑，S7 Twin Turbo是S7的改进版本，

S7的换代车型售价在585296美元，有足足750ps的马

力，与官方的极速数据高达402km/h。

布加迪威龙SuperSports布加迪威龙SuperSport是

世界最快的量产车辆之一，这款车最早现世于2010

年，这款车搭载ssc自主研发的7.0L，V8双涡轮增压发

动机，最大功率可达到1350ps，2014年拿下量产最快汽

车的吉尼斯头衔，但是最后这款车并未实现量产，所

以虽然是最快的但是并未获吉尼斯认证，这款车最高

均速为431.072km/h。

保时捷9ff GT9-R保时捷9ff GT9-R是保时捷公司于2008年

推出的一款改装跑车这款车是基于保时捷赛道版车型GT3 RS 

997而来，最高马力可以达到1120ps，官方表示最高时速可达到

420KM/h，虽然官方并未公布具体的量产数量，但是根据销售

来看这款车的销售应该不会超过20台。

SSC Ultimate AeroSSC Ultimate Aero是世界上最为极端汽车之一，

它使用了拥有1183ps双涡轮增压大V8引擎，最高时速为437KM/

h，这款车设计理念接近于疯狂，这款车重量与道奇

Neon不相上下，然而在V8s发动机引擎推进

下，时速却达到了惊人的437km/h。

Hennessey Venom GTHennessey Venom GT由美国最为

著名的改装厂，Hennessey正式推出的2011款车型，作为一款超

级跑车Hennessey是以改装美系肌肉跑车闻名世界，该车最高时

速可达到440km/h，且全球只有些惊人10辆，国内售价在7000

万起，曾经隶属于布加迪威航的世界最量产跑车最终被他以

435.31km/h的惊人速度拿下，并且成为最新世界吉尼斯吉纪录，

同时也成为世界上最快的量产跑车。

SSC Tuatara2011年8月5日美国的汽车制造商，西尔贝携旗

下新款超级跑车在上海亮相，Tuatara被音译为大蜥蜴，目前国

内参考价在641万左右，这款车搭载7.0升v8发动机，最大功率为

1350ps，匹配了7速SMG序列变速箱，最高时速为275英里/h,约

合443km/h。

科尼赛克One:1科尼塞克One是目前全球最贵豪华跑车，亮相于14年北京国际车展，当时售价1亿元，全

球仅仅只有6辆，当时被中国商人购走5辆，这在当时一时间成为爆炸性的新闻，Koenigsegg是一家来自瑞

典的超级跑车制造商，而这家公司创立时间并不是很长，他们梦想就是生产世界级的超级跑车，这一款略

带瑞典色彩的跑车，并且使用了瑞典皇家空军的标志，如此一来也被很多车友称为幽灵跑车。这款车最高

时速达到了惊人的450KM/h，而0-400km加速时间仅为惊人20s，是世界上速度最快的量产汽车。



2019年8月16日责编：梁晓敏  美编：吕薇  2019年8月16日责编：梁晓敏  美编：吕薇  

投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

Tourism AttractionsC8 旅游天地

盘点加拿大最美的那些湖
流 星 隕 落 的 地 方 ， 到 底 能 美 成 什 麼 樣

子？

被 極 光 和 繁 星 籠 罩 是 一 種 什 麼 樣 的 感

覺？

當災難降臨、地球毀滅的時候，人類還

能去哪裡？

最不讓英國女王省心的四女兒和這個地

方有什麼關係？

長了一千雙眼睛的變色湖到底是上帝的

調色板還是密集恐懼症患者的地獄？

問題這麼多，是因為美景太多....跟小編一

起來看看加拿大那些令人驚艷的湖吧！

 

流星隕落的地方
在地球形成近46億年的歷史之中，發生過

很多次隕石撞擊的事件，其中一些痕跡已經

在時間的長河中被隱去了，但是還有一些地

方形成了美麗動人的自然奇觀，悄悄訴說著

上億年前流星降臨那一夜發生的故事。

清水湖（Clearwater Lakes）位於魁北克，

因其湖水清澈見底和周圍如珍珠項鍊般的一

串小島鏈而成為舉世聞名的休閒度假勝地。

清水湖其實分為東西兩個湖區，經地質學家

研究證實，兩個湖區均是由隕石撞擊所形成

的，東湖形成於4.8億年前，直徑為22公里，

西湖則是2.8億年前形成的，直徑可達32公

里。

現今存留的隕石坑要麼土地貧瘠醜陋不

堪，要麼地處偏遠交通不便，清水湖可謂是

世間僅存的觀看流星痕跡的最佳地點。很難

相信這樣美麗的一個地方，竟然先後被上天

眷顧了兩次。

 

上帝的調色盤

在 B C 省 歐 墾 娜 根 地 區 的 奧 索 尤 斯

（Osoyoos）存在著加拿大唯一的一個小型

沙漠，而神奇的斑點湖（Spotted Lake）就坐

落在這裡。每年夏天，高溫會讓湖水大量蒸

發，湖底的礦物質逐漸裸露出來，形成很多

鑲著白邊的界限與淺池。這些遍布在湖面上

的圓形斑點會隨著湖水的流動而變幻形狀，

一陣風吹來，像極了閃爍著的幾百隻眼睛。

不僅如此，湖水的顏色也非常神奇，富

含礦物質的水體時而為黃色，時而又呈現出

白、藍、綠等多種顏色，你每次來看到的顏

色都與上一次是不同的，讓人忍不住懷疑，

上帝是不是把調色盤丟在了這裡？

另外豐富的礦物質也讓湖水具備很多難

得的藥用價值，當地原住民早就發現了這種

神 奇 的 功 效 ， 並 世 代 用 湖 水 泡 澡 以 消 除 疲

勞、減輕疼痛，另外湖底的湖泥還有美容養

顏的功效哦。

 

人類最後的伊甸園
大熊湖（Great Bear Lake）位於加拿大西

北地區，是加拿大境內的第一大湖，同時也

是最後一處原始的北極湖。因湖區內多北極

熊而得名。該湖占地面積31153平方公里，最

大深度有四百多米，共有五個支流，其中一

個名為Dease的支流位於北極圈的北部，整個

夏季都只有白晝而沒有黑夜。

對於湖邊世代生活的原住民來說，大熊

湖是有生命的，他們認為這座湖泊是世界上

的一個力量源泉，對人類的生存具有至關重

要的作用。這樣的想法來源於當地智者的古

老 預 言 ： 當 世 界 其 它 地 方 沒 有 了 食 物 或 水

時，人們將會來到大熊湖，它將成為世界上

最後擁有食物和水的地方之一。

大熊湖獲得的釣魚記錄要比北美任何一

個湖泊都多，1995年，曾有人在這裡捕獲一條

重達32.8公斤的大湖鱒，是當時所知最大的湖

鱒。這裡盛產白魚、湖鱒等魚類，在這樣清

澈而凜冽的湖水中生活的魚肉質嫩滑，極其

鮮美，是所有湖釣愛好者不願意告訴別人的

秘密天堂。

失落的花園碎片

千 島 湖 又 名 千 島 群 島 （ T h o u s a n d 

Islands），地處美國與加拿大邊境線之間，這

裡錯落分布著1800多座大大小小的島嶼，瓊州

羅布、水浸碧天。傳說千島湖曾經是連接在

一起的一整片陸地花園，其上長滿了奇花異

草，是天神送給人間的禮物。但是人類開始

Tourism AttractionsC9 旅游天地

华馨拍卖有限公司

租约到期，结业大平卖
华馨拍卖行，有明、清，及民国期间
各种玉器、瓷器、字画、杂件等古董

由于租约到期，故自八月十日起
到八月三十日进行结业大平卖

公司地址：3614 Victoris Park Ave, 
                      Toronto, ON M2H 3B2

416-800-6311
416-558-3108

變得貪婪，在花園中引發戰爭，天神

一怒之下用地毯將花園捲起帶回，不

料在回去的途中地毯散開，花園變成

一塊塊碎片掉落在水面，形成了今天

的千島湖。

千島湖的湖水平靜，湛藍如洗，

湖上的小島也因此備受達官顯貴的青

睞 ， 孕 育 出 很 多 有 趣 的 故 事 。 心 島

（Heart Island）是紐約旅業大王George 

Boldt買來送給愛妻的禮物，他將島的

輪廓修繕為心形，在島中央建起了美

輪美奐的歐洲宮殿式古堡。美國通用

汽車公司的總裁購買了兩座分別位於

美境和加境的小島，為了方便在兩島

之間築了一條小橋，全世界最短的跨

國橋就此誕生。

來湖邊看極光吧

溫尼伯湖（Lake Winnipeg）是加拿

大第五大湖，也是世界上最大的淡水

湖之一。該湖是更新世冰期後巨大的

冰川湖——阿加西茲湖的殘骸。這裡

有海洋般廣闊的水域以及加拿大最潔

白的沙灘，湖水清澈而凜冽，有時即

便到了初夏，你還可以看到湖中晶瑩

的浮冰點綴，在如出入裸的映襯下，

仿佛墜落湖中的繁星。

從上個世紀20年代以來，這裡一

直是度假的好地方，沒有人擠人的嘈

雜，只有明媚的陽光和「我在海島」

的錯覺。夏秋交替的夜晚，這裡更是

美 得 驚 人 ， 極 光 會 悄 悄 的 舞 動 於 天

際，掩映著波光粼粼的湖水，讓人不

覺感嘆天地之大美。

最美好的「邪惡之湖」
瑪琳湖（Maligne Lake）位於賈

斯珀國家公園（Jasper National Park）

中，是世界第二大的冰河湖，落基山

幾千年的融雪都匯入了這深不見底的

湖中。你一定想不到這麼靜謐美好的

湖泊，卻因為四周冰蝕作用形成的犬

牙交錯的岩石而被當地的原住民稱為

「邪惡之湖」。

瑪琳湖第一次驚艷世界是在一次

攝影比賽上，人們為照片中這個中心

有一座小島的翡翠色湖泊而著迷，驚

異於世界上竟然還有這樣美麗的地方

存 在 ， 於 是 紛 紛 出 發 去 探 尋 它 的 蹤

影。如今瑪琳湖已經成為了加拿大標

誌性景點，你常常可以在旅遊宣傳冊

上看到它的倩影。在月色如水、繁星

浩瀚的夜晚劃一艘小船，登上湖中心

的精靈島，醉臥於落基山美景的懷抱

之中吧！

泛舟於天際
提 到 班 夫 國 家 公 園 的 露 易 絲 湖

（Louise Lake），大概是無人不知無人

不曉的。來加拿大玩要先去班夫國家

公園（Banff National Park），到了班夫

要先去露易絲湖似乎已經成為了一種

傳統。露易絲湖也真的從沒有讓任何

一位滿心歡喜而來的遊客失望，它澄

澈如一塊翡翠，倒映著藍天白雲，

在湖面泛舟仿佛置身於天際。

但是你知道它為什麼要叫露易

絲湖嗎？英國維多利亞女王的四公

主露易絲是五姐妹中最具才貌的，

可也是最讓女王頭痛的。露易絲不

顧王室反對在民間公開選婿，並與

心愛的侯爵羅恩成婚，羅恩在1878

年-1883年間擔任加拿大總督，當時

正值開發鐵路，工人無意間發現了

一個美艷絕倫的湖泊，當即取名翡

翠湖，後為了紀念同樣美麗的路易斯

公主，才改名為露易絲湖。

水中巨怪與葡萄美酒

歐墾娜根水怪（Ogopogo，在印第

安語中意為水中的惡魔）是傳說中盤

踞在歐墾娜根湖（Okanagan Lake）底

的巨型生物。1872年，一位女士声称

她目擊到了水怪的出現，根據她的描

述，水怪體長有60-150米，頭部像馬而

身軀似蛇，後來又有越來越多的目擊

者聲稱他們在這片水域遇到了奇怪的

生物，關於歐墾娜根湖水怪目前掌握

的證據甚至比尼斯湖水怪還要多。

你可以潛入水底到水怪傳說中位

於風暴點洞穴的家中留念，也可以在

這裡體驗蹦極、高空滑索道以及水上

滑板衝浪等戶外極限項目，歐墾娜根

湖的沙灘是本地人夏季最喜歡去的地

方，這裡可以享受到的陽光堪稱BC省

之冠，喝上一口當地特產葡萄酒，然

後靜靜的躺在這裡感受微風絕對是人

間樂事。

 

沙漠和綠洲的碰撞
迪芬貝克湖(Lake Diefenbaker)是一

個位於加拿大薩斯喀徹溫省的T字型湖

泊，是由於加德納大壩和卡佩勒河大壩

的建造而形成的。相比於上面介紹過的

其它的湖，它可能沒有大名鼎鼎，但是

你知道嗎？該湖泊是以第13任加拿大總

理約翰·迪芬貝克命名的。

加 拿 大 有 很 多 擁 有 迷 人 美 貌 的

湖，他們有的清澈見底，有的碧如翡

翠，但是卻沒有一處湖泊擁有迪芬貝

克湖區這樣神奇的自然景觀，這裡的

沙丘和砂崖令人震撼。綠洲與沙地在

這裡相遇、對峙，一綠一黃的顏色勾

起人靈魂深處的碰撞。

你可以和小夥伴們在柔軟的沙地

上來一場徒步越野，也可以越過如伏

地的怪獸一般的砂崖，沿著河岸邊去

追尋明媚的日出。這世上的湖大都溫

柔 嬌 俏 ， 偶 然 有 這 麼 一 個 堅 毅 火 辣

的，確是格外的擊中人心。

（来源：Destination Canada）
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Sports & HealthC10 体育健身 Sports & HealthC11 体育健身

夏日挥杆好去处——多伦多高尔夫球场精选

本刊讯

高尔夫运动一直被认为是贵族运动，其原因主要源于高尔夫球场

占地面积大，维护费用高。但在多伦多这样一个满城绿地的城市，高

尔夫球运动的费用相对中国内地低许多，也越来越被新老移民认可，

成为流行运动之一。

1. Metro Golf Dome

Metro Golf Dome高尔夫球场有46个草垫发球练习位，果岭、沙

坑都有。另外内置snack bar, lounge以及各种会员福利。还有老年人

特价票等。

网址： http://www.metrogolfdome.com/

地址：125 Milner Ave. Scarborough, Ontario

电话：416-321-9331

时间：周一7:00am-6:30pm；周二至周五 7:00am-9:00pm；周

六、周日 9:00am-5:30pm

2. Golf Dome Misissauge

时间：8am--10pm

地址：5750 Datsun Road Mississauga, Ontario L4W 1H2

电话：905-564-4800

3.Angus Glen

时间：10am--7pm

地址：10080 Kennedy Road

电话：905--887-5157

4.The Launch

这是一家全年营业的高尔夫教学俱乐部，有经验丰富的教练提供

高尔夫入门课程。提供简单的酒水简餐，承办小型派对，能够容纳75

人左右。

时间：周一至周日 7:00am-11:00pm

电话：905-264-8800

地址：27 Director Court

5.Markham Golf Dome

初学者有专门的学习区域，室外的球场可容纳60个球位，室内球

场容纳45球位。球场内设有高尔夫球具卖场，玩乐配备一应俱全。

时间：7am--11pm

地址：150 Burncrest Road Markham Ont L3R OB7

电话：905-475-DOME

6.Golden Ridge

地址：1700 Stoffville Road Richmond Hill, ON L0H 1G0

时间：周一至周五 9am--8pm，周六周日10am--5pm

电话：905-888-0505

7.Bloomington Downs

练习场很棒，草地质量很高，和球场一样，下面是沙子，很适

合练习铁杆。有两个练习果岭，一个平缓，一个有大的斜坡，维护

得很好。有一个专门练习攻果岭的地方，沙坑也不错。

地址：855 Bloomington Rd E

时间：6：30am—8：00pm

电话：905-773-1936

8.Richmond Hill - Ontario Canada 

列治文山区域的室外高尔夫球场，工作日和周末的差价不大；

收费在多伦多来看也非常便宜，官网不定期会提供打折。

电话： 905--773-1936

地址：855 Bloomington Rd E

开放时间：4月15 日- 10月31日

9.Dentonia Park 高尔夫球场

Dentonia Park高尔夫球场位于维多利亚公园大道（Victoria 

Park Ave.）781号，是大多伦多地区最好的高尔夫球场之一，其拥

有3个分场，交通便利，步行仅一分钟就可以抵达维多利亚公园地

铁站。

电话：（416) 392-2558

地址：781 Victoria Park Ave, Scarborough, ON M4B 2J1

开放时间：9am--5pm

10. Don Valley 高尔夫球场

Don Valley高尔夫球场是历史最悠久和最尊贵的市政高尔夫球

场。其拥有经典的Howard Watson设计，传统的打洞和优美的自然

景观，球场极具挑战性。

地址：4200 Yonge Street

电话：416-392-2465

时间：4月中旬 至 11月中旬
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Home DesignC13 家居设计Home DecorationC12 家居时尚

1. 从换窗帘开始的第一步

你房间的窗帘挂了多久了，不要将它们一直挂

在墙上，是时候换一个新的窗帘了。走进窗帘市

场，你会发现非常多的选择等着你，让你挑的眼花

缭乱。给你房间换上新的窗帘，是改变家居设计的

第一步，当你踏出这一步后，你就会发现家里发生

了大改变。

2. 改变房间一面墙的颜色

想要让房间焕然一新，重新粉刷墙壁是个很好的

选择。粉刷墙壁并没有你想象中的那么困难，而且

价格并不高，施工时间也很短。你可以选择改变你

房间一面墙的颜色，与往常一成不变的白色形成对

比。带有印花的壁纸是很好的选择，花式繁多的壁

纸可以让房间变一个风格，立刻给你全新的感觉。

3. 装饰品的效果显著

想必很多人的家中都会放置一些装饰品，墙上

的画作或柜子上的装饰，其实更换一下这些装饰品

可以带来很大的改变。对于家装的装饰品来说，没

有必要非常的昂贵，一个便宜的画框就可以让你的

一面墙焕然一心，赶紧来改变一下家装的装饰品，

立刻就会让你的房间有新的一面。

家对于每个人都是很重要的存在，但对于家居设计来说，很多人只有在

新房装修的时候，用心做过一次设计，然后很多年都保持不变。其实改

变家居风格没有想象中的那么难，也不必大动干戈，只要通过一些小的

变动，就会让你的家焕然一新。这些实惠好用的方式，你需要了解一下。

图文来自网络

1：谁说卧室不能有装饰品

极简是现在很流行的装饰风格，很多人都会认

为家居的装饰越简单越好，但其实这件事并不是绝

对的，特别是在卧室中。卧室在家中是一个比较私

人化的地方，不同与客厅这种开放性的作用，卧室

是较为个人的。所以说卧室的装饰应该更加的个性

化，符合居住者的爱好和个性。在你的卧室里，装

饰上你喜欢的风格，可是随性的流苏，也可以是你

从跳蚤市场挖来的古着装饰，只要是你喜欢的，觉

得适合的，都可以放在卧室里。

充满了生机的夏天的到来了。在夏季大家都开始计划着自己的出游，但几天愉快又有些劳

累的出游后，回到家你就会发现，家里的卧室才是最舒适的地方。所以卧室是非常值得花

时间和花心思的地方，让你的我是变得柔软、华丽或适合自己的个性，会让你的幸福指数

更高。赶紧来发现一些适合你卧室调整的小技巧，让你的卧室变得更加的温馨和舒适。

2：厚重的窗帘必不可少

卧室最重要的功能就是睡觉，所以说在卧室

的装修上，会很强调助眠的作用，千万不要在卧

室装上电视，这会很影响你的睡眠。如果说电子

设备是影响睡眠的存在，那么厚重的窗帘则可以

帮助你更好的安睡。厚厚的黑色窗帘，会让你有

种安全感，将窗外的自然光线完全割开，给你一

个适合入眠的环境。现在双层窗帘较为流行，一

层是厚厚的黑色窗帘，外层则可以选择不同的色

彩为房间增添装饰性。

3：增添一把舒适的角落椅子

很多人的卧室是选择没有椅子的，除了床以

外，会选择放置储物的柜子等。其实一把舒适的

椅子可以为卧室增添一些温馨感，如果你有睡前

阅读的习惯，可以在椅子上阅读。或是在周末的

早晨，坐在椅子上喝上一杯咖啡，享受假期的休

闲时光，在卧室里你会觉得更加的放松和舒适。

图文来自网络

改变家的实惠方式偷偷告诉你 卧室才是世界上最舒适的地方
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Fashion & LivestyleFashion & Livestyle C15 时尚生活C14 时尚生活

你家中的香味

当客人进门时，装饰装修并不是他们第一时

间注意的地方，而是气味。在客人到来前，可以

在屋中电上一个香薰蜡烛，不要气味过浓或者特

别，柑橘这种生活一些的味道更适合。在客人抵

达前的半小时可以熄灭，以免屋中的味道过浓，

适当的香味就够了。

点燃一个蜡烛

香薰蜡烛近些年非常的流行，点燃一个香薰

蜡烛可以为房间增添许多舒适的感觉，让整个房

间都能闻到清新的香味。可以根据你的喜好选择

蜡烛，让人眼花缭乱的香味选择，总有一款让你

觉得舒适。

摆脱厨房的油脂

如果你经常做饭，那么厨房台面、油烟机、微波炉等物品，都需要定期

的清洁，堆积的油脂会散发出难闻的味道，想要你的厨房保持清新，定期清

洁必不可少，厨房中应该散发的是食物的香味。

摆上新鲜的鲜花

无论什么时候，鲜花都是房间中需要的装饰

品，而且效果非常好。你可以随时购买当季的鲜

花，来装饰你的房间，提升屋内整体的效果。如

果你照顾得当，一捧鲜花可以维持一个多星期，

为了招待客人，这笔鲜花钱还是很值得的。

DIY 精油香薰

香薰蜡烛固然很好，但是需要有人在家的时

候才可以使用，需要有人看管。精油香薰就免除

了这个烦恼，放置在家中的某处，既可以起到装

饰的作用，又可以让气味维持几个月。

放置室内植物

家居植物是市场上最好的自然空气净化器，这已经不是什么秘密！室内

植物可以帮助家中产生更多的洋气，同时消除空气中的一氧化碳和有毒化学

物，想要家中保持清新的空气，植物必不可少。

整洁的卫浴空间

如果你没有时间打扫整个家，那么也一定要

抽出时间好好整理一下卫浴，从里到外清洁一

下。在客人到达以前，要确保你的卫浴空间是干

净的，有干净的擦手巾和足够的卫生纸，这些细

节会让你的客人觉得更加的舒适。

深层清洁你的浴室

你多久深层清洁一次你的浴室？如果想要保

持浴室味道的清新，至少一周清洁一次，平时不

注意的角落都要认真的清洁，这样的深度清洁才

可以让你的浴室保持没有难闻的味道

当客人到来时你需要做什么？ 你家中的空气是什么味道的？

相信每个人对于家里的装修、布置都费心了心血，会用心维护和打理，如果你

热爱生活，那么对于家的投入肯定不会小，那么当你的客人来到家里，你会怎

么做呢？你会不会花上一整天的时间进行清理和装饰，争取每一个地方都尽善

尽美。尽管如此，当你的客人将要到来时，你都会有些紧张，其实你没有必要

为之担心，只要平时注意这些地方就好，大大提升客人对你家的评分。

当你回到家中，打开房门的那一刻，你闻到家里的味道是什么？是厨房中的食物味道，还

是停留在浴室中的清新剂味道，无论是什么，保持家中干净、清新的味道是非常重要的，

谁也不想打开家门，闻到的是难闻的气味。所以对于房间内，你需要注重以下几个地方。

图文来自网络 图文来自网络
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Insurance & FinanceC16 保险理财

迈达金融总机电话：416-850-4528

迈达金融发展合作联系电话：

647-877-2778 (Joseph)   416-898-2831 (David)  416-804-7919 (Sally)

共谋发展，共迎挑战，共展宏图！


