
贷你实现梦想

房屋贷款，建筑贷款，商物业贷款，公寓，工程融资，生意贷款，私人贷款

英皇贷款集团由多为资深贷款

精英组成，20年加拿大贷款经验，

直接对话各大银行及金融机构。

100%成功做到贷款的团队

Kenneth Mo
毛先生

Nathan Weisz
魏先生

 (416)720-9798(905)921-2701 200-3100 Steeles Ave E, 
Markham, ON L3R 8T3

(905) 604-5850

置 业
Real Estate Broker, CPA, CA, CPA (Illinois)
Sue Zhang

Sue, your smart sold! 卖房良医

★ 加拿大特许会计师
★ 美国注册会计师
★ 安省全职持牌地产经纪

sue.realtor@hotmail.com
Bus: (905)764-8688

Cell: (647)309-4990
505 Hwy7 E., Penthouse   
Thornhill, ON L3T 7T1

★ Re/Max 钻石俱乐部成员
★ Re/Max 名人堂经纪
★ Re/Max Top 40 Under 40

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号
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房产投资
A8—A11

汽车世界
C4—C5

留学移民
A22-A23

保险理财
A12

体育健身
C6—C7

Min Lin
Broker Broker

Nico Lin

尽心、尽力、尽责 把客户利益放第一

卖房找林氏，快速高价非难事

5661 Steeles Ave East (Middlefield/Steeles) 

● 拥有大规模房屋美化家具公司

● 多年经验的谈判技巧，客户利益放第一

● 公司连续最高奖获得者（近 800 名经纪）

（林敏） （林芬） Tel: 416.878.6160

业界动态
A16-A17

A6-A7

安居生活
C3

恰逢好风凭借力
一德相助地产梦

——专访一德地产公司全职经纪 陈凡（Joyce Chen）



ultureLink Realty Inc., Brokerage

www.homelifeculturelink.com
  * Sales Representative  ** Broker  *** Broker of Record7800 Woodbine Ave, Unit #209, Markham ON L3R 2N7 905-940-3766

www.culturelinkrealty.com

  * Sales Representative  ** Broker  *** Broker of Record

7800 Woodbine Ave, Unit #210, 
Markham ON L3R 2N7

905-940-3599

BAYVIEW/YORKMILLS HWY 7/BUR OAK AVE

北约克豪华独立屋出售 , 5+1 睡房 9 卫 , 
车库可泊 4车 , 超长车道可泊 12 车 , 特
大地段 110 呎 x150 呎 , 全屋超过 10000
呎 , 包括家庭影院和游戏房。交通便利 ,  
邻近高速 401&404。请电 : Herman Lung*

3 层连排镇屋 : 位於萬錦市单边镇屋 ,如
同半独立,3睡房 ,3卫 ,全屋 2000余尺 , 
2.5 车位 , 橡木楼梯 , 主层 9 呎楼底 , 邻
近高速 ,Viva, 和 Go Station。

请电 : JENNIFER SY*

售价：$6,300,000 售价：$799,000

WOODBINE/HWY 7

萬錦工业单位 ,800 余尺 , 邻近万锦第
一广场和 Costco, 适合经营食品加工 , 
美容美发及餐厅。

请电 : ANITA PO CHU CHAU*

售价：$448,000

ERINDALE ST/MCBRIDE AVE

密西沙加市獨立屋出售,4+2睡房,4卫, 
向南 , 地庫柏文分門出入 ,1 車庫 , 車
道可泊 4 車 , 鄰近主要公路 , 公園 , 圖
書館 ,公交車站和 U of T。

请电 :ARTAN MUCKA*

售价：$1,039,000

YONGE/EGLINTON

多倫多市中心位於 Yonge 和 Eglinton
樓花出售 ,1+1 睡房 ,1 卫 , 舉步即至
Eglinton 地鐵站 ,TTC 車站 , 步行指數
99 分 , 預計 2020 年 8 月可入住。

请电 :VIRGINIA LAM*

售价：$628,000

YONGE/HWY 7

万锦樓花出售 ,1+1 睡房 ,2 卫 ,1 停車位 , 
交通便利 , 鄰近 viva,Go 車站 , 高速 407,
學校,購物及餐廳,預計2020年9月可入住。

请电 :Elaine Hui***

售价：$470,000

MCCOWAN/BUR OAK AVE

萬錦市柏文出售 :2+1 睡房 ,2 卫 , 全屋
900余尺,2车位,10尺楼底,邻近名校,
超市 ,购物 ,餐厅。

请电 :Hau Lim Chan*

售价：$568,000

WARDEN/ FINCH

生意出售 : 位於繁忙的 Bridlewood Mall 
美食廣場樓上 ,可經營中式飲食生意 ,附
設備,創業良機!新租約Oct 2018 (5+5) 

请电 :CHARLES HUI*

售价：$95,000

CALEDONIA/LAWRENCE

多伦多市 Bungalow 出售 , 占地面积 50’x 
160’,3房 1卫,全屋实木地板。交通便利，
邻近公共交通和高速 400 及 401。附近有
大型购物商场 Yorkdale Mall 和学校。

请电 :SCOTT LIAO*

售价：$875,000

SIMCOE/LAGUNA PKWY

Marine Cove Villas公寓城镇住宅出售,3
睡房 ,4 卫 , 向西北 ,1 车位 , 附设有盖船
泊位, 私人沙滩及公园,邻近湖边,餐厅。

请电 :CHI-KEUNG STEPHEN TAM*

售价：$365,000

HUMBER RIVER/ LAKE SHORE

市中心豪華公寓柏文出售 : 高層單位 2+1 睡
房 ,3 卫 , 全屋約 2000 尺 ,2 车位 ,1 储物柜 ,
單位内置壁炉 ,9 尺高天花 , 另公寓設六星級
服務:代客泊車及穿梭巴士到UNION地铁站。

请电 :HERMAN LUNG*

售价：$1,398,000

HUNTINGWOOD/ WARDEN

士嘉堡独立屋出售 :4 睡房 ,3 卫 , 向西 , 全
屋約 2400 余呎 ,2 车位 , 车道可泊 2 车 , 邻
近TTC, 学校,购物中心,超市,及美食广场。

请电 :QUINN PHUNG*

售价：$1,388,000

BAYVIEW/S of YORK MILLS
欧洲式豪华独立屋出售 :5+1 睡房，8 卫，双车庫 , 车道
可泊 4车。設計典雅 ,地下室专业完成更可步出後院。升
級厨房 :有高级咖啡机 ,葡萄酒冰箱和煤气灶等。物業位

於綠樹林蔭的街道上 ,環境優美寧靜擁有郊區的感覺。

请电 :HERMAN LUNG*

售价：$5,500,000

WALKER’S LINE/ DUNDAS
伯灵顿双层独立屋出售 ,4 睡房 ,4 卫 , 向西 ,
全屋约 2500 余尺 , 地庫內磨板完成 , 可 Walk/
O 後園露台 ,双车库 ,车道可泊 2车。可步行至
学校 ,圖書館 ,公园及娱乐中心。

请电 :SCOTT LIAO* & JENNIFER SY*

售价：$799,000

9th LINE/ MILLARD ST
Whitchurch-Stouffville 兩層式獨立屋出售 :4
睡房 ,4 卫 , 向西 , 全屋约 2400 尺 , 主層實木地
板 , 石英廚面 , 双车庫 , 车道可泊 4 车 , 沒有行
人道 ,邻近 GO 车站 ,購物 ,餐厅 ,学校及銀行。

请电 :GARY KAM CHUNG WONG*

售价：$978,000

ONE CROSSTOWN

坐落於 Donmills/ Eglinton , 著名建

築商 Aspen Ridge Homes 最新發展大

型社區項目 , 佔地 60 英畝 , 項目包括

5 英畝公園 , 公寓住宅 , 綠色環保商

業區及社區中心 ,LRT 輕軌快將通車 ,

連接TTC及 GO Train,交通四通八達,

隣近 DVP,401, 學校 , 公園 . 購物及娛

樂場所 ,投資自住最佳首選 !!

THE FOREST HILL

CentreCourt 發展商全新十五層柏

文項目 !! 坐落於 Eglinton Ave W/

Bathurst St, 樓盤單位由 350 sq 

f t 至 1,150 sq ft. 地鐵 Forest 

Hill 站預計 2020 年完成 , 交通指

數 NO.1! 鄰近 Yorkdale 購物中心 ,

超市及大學,十分方便,不容錯過!!

请电 :LOLA CHENG*

KENNEDY/STEELES
士嘉堡獨立屋出售:3睡房3卫，約2500尺，雙車庫,
車道可泊 2車。地點極佳 ,可步行至太古廣場 ,錦繡
中華 ,公園 ,銀行和食肆等等。请电 :PETER CHEUNG**

售价：$1,280,000

DUFFERIN GROVE
邻近多倫多市中心獨立屋出售:双层 + 地庫, 
附车位。4 公寓單位連优質租客 , 最佳物业投
資。请电 :ELISA HUI**/ GALLAN HUI***

售价：$2,550,000

BAYVIEW/BLOOMINGTON
烈治文山獨立屋出售 :4 睡房 ,4 卫 , 全屋約 3878 尺 , 設計
舒適 光猛 ,地库完成 ,双车库 ,车道可泊 2车。專業園景 ,
後院設有溫室 ,FONTAINBLEU PARK 更位於後園後 , 邻近 HWY 
404,GO 車站預計於 2020 使用。请电 :NICHOLAS CHU*

售价：$1,788,000

CONCESSION 9/THORAH SIDEROAD

空地出售 :50 余英亩 , 可用來建造你
理想中的林間小屋。10 分鐘車程至
Beaverton。请电 :TED HUI*

售价：$379,000

WOODBINE/HWY 7
萬錦廣埸 600 餘尺商鋪出售 : 商埸人流旺盛 ,
是萬錦地標建築 , 門面寬闊。現有租客 , 絕對
是投資好機會 !请电 :TED HUI*

售价：$610,000

WARDEN/FINCH
士嘉堡全新鎮屋單位出售 :2 或 3 房，約 1100 尺，連
1車位，步行至公交車站，鄰近404，401，超市，商場，
銀行及食肆，約 2019 年 9 月入伙。请电 :TED HUI*

售价：$510,000

BELLWOODS/ROBINSON
3 層式連排鎮屋出售 : 位於多倫多市中心 ,4+1 睡
房 ,4 卫 , 地库完成可出入前院 ,1.5 车位。全新
裝修,步行指數85分。隣近Bellwoods公園,餐廳,
酒吧及夜生活。请电 :STEPHEN WK CHEUNG*

售价：$1,799,000

HWY 7/YONGE ST
YONGEPARC Condos 樓花出售 : 位於烈治文山市預計 2020 年入
伙 ,1+1 睡房 ,2 卫 , 有露台 , 連 1 车位及 1 自行车储物柜 , 全屋
約 680 尺 , 大廈設施完善 ,設有 24 小時 CONCIERGE。地點佳 ,邻
近 GO Train, 公交车站 ,学校 ,超市及购物等。请电 :Ted Hui*

售价：$499,000

BRIMLEY/ 401/ SHEPPARD
多倫多兩層式獨立屋出售 :4+1 睡房 ,4 卫 , 向西 , 双车库 ,
车道可泊 6 车 ! 地下室完成 , 設桑拿。地段長 271 尺 , 後
院種有不同果樹 , 社區環境寧靜 , 邻近 Scarborough Town 
Centre, 購物及消閒娛樂十分方便。请电 :PAULINE LAU*

售价：$1,900,000

COUNTY RD 10/W ON COUNTY RD 21
空地出售 :87 余英畝 , 可作农业及養蜂 ,
邻近 Alliston,30 分鐘可到 Barrie。

请电 :TED HUI*

售价：$760,000

FRONT/CHERRY
市中心豪華公寓出售 ,1 睡房 ,1 卫 , 向南 , 全屋约
500 尺 ,1 储物柜 , 设施完善 , 可步行至 Cork Town 
Common Park,YMCA,Distillery District, St-Car 
車站。请电 :PETER CHEUNG**

售价：$560,000

BAY/HARBOUR ST
多倫多市中心柏文出售:高層西南Corner單位,3睡房,2
卫,1车位,約1100余尺,一流湖景。可步行至P.A.T.H., 
TTC, 地鐵 ,CN Tower 及金融中心等。请电 :LOLA CHENG*

售价：$1,360,000

KENNEDY/MCNICOLL
士嘉堡三层共管镇屋出售，3+1 睡房 3卫 , 1 地下
车库车位，向西，阳光充足。生活便利，举步至
TTC 车站，邻近学校，太古广场，医院，社区中心
等等。请电 :ANDREW YIU*

售价：$581,800

HURONTARIO/DUNDAS ST E
密西沙加市全新獨立屋出售 :4 睡房，5 卫，約 4000
尺，雙車庫 , 車道可泊 2 車，10 尺高天花。全套
Kitchenaid 廚房家電。请电 :GREGORY SZE NAM LO**

售价：$2,359,000

SOLD
SOLD

SOLD

SOLD

SOLD
SOLD

更多详情请见 B13 版

更多详情请见 B12 版





NOTTING HILL

Sam Liu 刘玉山
Broker of Record

Cell:416.315.4777
Office:416-221-8838
Email: samliu808@gmail.com
Web: www.expressrealtyinc.com

Add: 121 Willowdale Ave 
unit 101,Toronto ON. 
M2N 6A3.

Illustration is artist’s concept. E.&O.E.

最新英式楼花 NOTTING HILL 位于美丽的怡陶碧谷 --

Eglinton West 中心区域。紧邻高速 HWY 401 和 HWY 

427。未来会有轻轨，交通便利，直通机场。小区周

边环境优美，多树林绿地、公园、高尔夫球场，东临

Humber River。让您即使身处加拿大，也能时刻享受着

伦敦诺丁山式的都市风格和大自然风情的完美结合！

地段：Eglinton Ave W & Royal York Rd

价格：$259,900 起

单元总数：1320

户型：一房，一房 +den，两房

开发商：Lanterra Developments

完工日期：2024 年 3 月

捷达地产，白金代理，
有楼盘在手，请联系我们！

捷达地产（Express Realty Inc.）

房屋买卖、

投资、出租、

物业管理，

房地产投资，

以房养房，

养房防老。



一德地产
Eastide Realty Inc., Brokerage

以德为本 从心出发
总裁精华培训 学习分享提升 联谊交流共享

Rifo 集团最成功的多位总裁亲自授课：手把手教会

你！成功的经验精华；实战的案例分享；灵活的教

学内容；积极的参与讨论；为你答疑解惑；无论你

是新人，还是徘徊不前的瓶颈阶段，一德地产让你

快速成长；这是成为优秀地产经纪的必经之路！

一德地产的企业文化，倡导无私分享，倡导学习提

升！“专业化”就是一德的核心竞争力！让每个人

都能成为最顶级最专业的地产经纪！让“客户利益

最大化”的理念深入人心！

一德地产热心组织和参与多伦多地产经纪同行的交

流和活动，为大家搭建平台，促进同行们互相交流，

互通信息，也为合作、谈判和成单奠定良好的人脉

基础。”

CALL US 416.876.8999

Fax: 905.477.1828
7030 Woodbine Ave, Suite 301

Markham, ON L3R 6G2

成功因为合作·梦想成就辉煌



创富地产
Tel: 416-278-0848                         Fax: 416-900-0533
250 Consumers Rd Suite 109  Toronto ON M2J 4V6

房屋估价

房屋清洁

验房报告

售前美化

专业摄影

房屋微整修

房屋新装修

介绍人奖励

佣金灵活

尽心用心诚心！
为您的物业售出最高价！

留学生 / 新移民 / 自住 / 投资 / 一站式服务

物业买卖 / 出租 / 寻租 / 翻新

士嘉堡 / 万锦 / 北约克 / 皮克林 / 艾贾克斯

以下户型火热预定中！

  1 房：450 平方尺

  1 房 +1 Study：518 平方尺

  1 房 +1 Den: 519~663 平方尺

  2 房：766~773 平方尺

  2 房 +1 Den：788 平方尺

  3 房：947~1333 平方尺

  均价低至 760 每平方尺！

最低 37万起 /套，

就可以在多伦多拥有您自己的家！

现在 VIP预定
所有户型
均含车位 !

Robin Yang  

2018 中加地产总商会顶尖经纪

647-459-5900
欢迎来电咨询，免费估价！

邮箱 : robin.yang84@gmail.com

微信二维码

WECHAT

Homecomfort Realty

OVER ASKING

OVER ASKING

OVER ASKING

OVER ASKING

OVER ASKING

OVER ASKING

SOLD

SOLD

SOLD

SOLD

SOLD

SOLD

SOLD

8 Shandara Cres

67 Scunthorpe Rd

233 Ellington Ave

133 Phalen Cres

1080 Bay St

233 Axminster Dr

97 London Green Crt

220 Victoria St

55 Topcliff Ave

2245 Eglinton Av

15 Carnelly Cres

215 Fort York Blvd

740 Kennedy Rd

61 Driftwood Ave

同街区最高价！

Sales Representative

杨树勋

士嘉堡爱静阁社区
性价比最高的公寓楼花！

OVER ASKING IN 4 DAYS



12月 17日 12月 7日



全城瞩目、人气极高的星级楼盘

Tridel At The Well
二期即将开盘

臻至生活 · 繁华地段

吃喝 · 星级美食

购物 · 至尊消费

工作 · 舒适空间

玩乐 · 尽享生活

步行指数 99 分

步行至 King Street 仅需 5 分钟

步行至剧院区 (Theatre District) 仅需 8 分钟

步行至Queen West 仅需 8 分钟

步行至湖滨（Harbourfront）仅需 10 分钟

快捷便利的交通

居住在 The Well，踏出家门，世界就在您的脚下

广告荟萃助成功

业务内容推介

个人精准信息

铜版彩色印刷

设计精致唯美

详情
致电

416-901-9968
647-825-6388

加拿大首家“中国武侠风”
音乐烧烤主题餐厅—老江湖

电话：(647) 508-2666
营业时间：

周一至周五：当日下午 16 点至次日凌晨 2 点
周六、周日：当日中午 12 点至次日凌晨 2 点

地址：3820 Victoria Park Avenue, North York, ON M2H 3H7 

吃着点燃味蕾的烧烤，
品着壮志豪情的美酒，
藏着不期而遇的美丽，
感受逍遥自怡的畅快。

扫码关注微信公众号，点

击左下角菜单选择“老江

湖”获取更多营业信息。 

公众号内回复“老江湖”，

获取最新优惠信息，包

括 5 折优惠的碳烤全羊

和6折优惠的夜市套餐。

416-901-9968
647-825-6388

打造高端品牌 齐聚行业精英
枫华传媒集团《投资周刊》

特别推出“经典广告荟萃版”

敬请
致电

定制您的
广告经典

Blackstone Inn
黑石酒店

finch2008

电话 (TEL)：(905)357-3681 (647)325-2228
地址：5643 Ellen Ave, Niagara Falls, ON L2G 3P5

尼亚加拉瀑布区中心地带

各种房型，露天泳池

平价消费，豪华体验

LUCY MA
Sales Representative

Cell: 416.877.1868
Email: lucyma889@gmail.com

二手房、楼花、专业地产买卖

Bus: 416.490.0880   Fax: 416.490.8850   Add: 2175 Sheppard Ave. E.,Unit 106,Toronto ON., M2J 1W8

What We Do Why Choose Us Working Together
Our past projects include both new 

construction and repairs/restorations. 

Occupied and fully operational job sites are 

never a problem. And we can also plan, 

manage, and build multi-phhase jobs.

We have been in business over 10 years. We have 

gained the experience and knowledge to quickly and 

efficiently to do high-quality projects. Call us today 

and bring our project management skills and extensive 

construction experience to your next project.

We offer an end-to-end client experience 

that includes seamless communication, 

budgeting, staffing, on-site organization, 

and solid, quality handiwork every time.

_____________

Markham

Tel: 905-604-8050

Fax: 905-604-8058

40 Torbay Rd, Markham, ON L3R 1G6

Mississauga

Tel: 905-602-0266Tel: 905-602-0266

Fax: 905-602-6670

1274 Eglinton Ave, E. ON L4W 1K8

Email: molsonflooring@gmail.com

Web: www.molsonflooring.com

茂森地板 质优价好·承诺经典
实木 复合 地下室 售卖 安装 一条龙地板 楼梯 瓷砖

Markham
电话：905-604-8050

传真：905-604-8085

地址：40 Torbay Rd, Markham, ON L3R 1G6

Mississauga
电话：905-602-0266

传真：905-602-6670

地址：1274 Eglinton Ave, E. ON L4W 1K8

邮箱：molsonflooring@gmail.com

网址：www.molsonflooring.com
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让天下没有难卖的房

416.333.1111

名家专栏 B3

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

行业动态 A16-A17

2019 CPAC 慈善晚宴完美落幕
逆旅拼搏华裔移民获专业成就奖

封面故事 A6-A7

恰逢好风凭借力 一德相助地产梦
——专访一德地产公司全职经纪陈凡（Joyce Chen）

留学移民 A22-A23

NOIC ACADEMY 国际教育课程
师资研发基地开幕

万锦再迎高端私立国际寄宿学校

都市房讯 A4-A5

加拿大住宅市场正在由独户型
向多户型转型

深度报道       A8-A9

大多区商业地产数据背后的故事
——资深商业地产人Bill Zeng
解读 GTA 三季度商业地产报告

2020 年抢占价值洼地的年份
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【楼盘名称】Galleria On the Park
【开发商】Freed Developments & ELAD
【地址】1245 Dupont St, Toronto
【户型价格】$500's 起
【预计入住】2022 年

枫叶地产梦之队

416.456.3333

顶尖经纪团队
售房冠军团队
总统大奖团队
专业买卖租团队

Vivien Liang Jingjing Guan Albert Wang Wayne Zhang
Sales Rep. Sales Rep. Sales Rep.Broker of Record

Phone: 905-604-6855   Fax: 905-604-6850   Address: 206 － 7800 Woodbine Ave, Markham

4470 Kingston Rd. Toronto

Ken Lai
Sales Rep.

647.885.6118

Hui Chen
Sales Rep.

647.333.3452 416.807.8998416.568.6549 416.302.1329

真正第一时间内部拿盘，抢占先机 

即刻致电枫叶地产铂金 VVIP Albert 楼花团队

Galleria On the Park 位于 Dufferin 和 Dupont 

Street 的交汇处、Galleria 购物中心的现址，

距离 Dufferin TTC 地铁站仅有数分钟路程。

多大士嘉宝校区 / 百年
学院附近 , 2+1 房 2 卫 , 
书房可以做卧室，1 车
位约 1200 平方尺叠层镇
屋。离多大 5 分钟车程 , 
公交或骑车 10 分钟 , 步
行半小时。低管理费0.2/
尺 , 可享用大厦保安康
乐设施, 明年2月交房。

楼
花
转
让

396 Highway 7 E, Richmond Hill

烈治文山和万锦交界豪
华公寓 1+1 中层朝南单
位 , 649 尺 +50尺阳台 , 
书房有门可作睡房 , 有
车位储物间。入读安省
排名第三的圣罗伯特天
主教高中 , 排名第一小
学 , 著名私校。尺价仅
700, 今年 11 月交楼。$455,000

$570,900

多伦多 Midtown 一室一
卫豪华公寓，近 600 尺面
积。俯瞰多伦多中城区，
景色宜人。交通便利，靠
近 Yonge 街 与 St. Clair 
Ave 主路口，楼下即是
车站，步行距离至 St. 
Clair 地铁站。邻近 Casa 
Loma，附近学校、大公
司云集。随时可以入住。$2100/ 月

1123-111 St. Clair Ave. W. TORONTO, ON

Galleria on the Park
第一期北楼 2天内售罄，南楼盛大发售！

worksheet 收集中

8 Middle St Georgina, Ontario L0E 1R0

 $699,900MLS# N4580556

约克区北部理想度假屋
/ 出租物业 , 美丽的
黑溪从后院缓缓而过 , 
蜿蜒流入浩瀚的闪高
湖。99 尺宽的大地块
平房 , 3+1 卧室还带
大车库。仅几分钟车
程即到 404 高速公路 , 
风景如画的省立公园或
小镇中心。

SOLD Conditionally

Albert Wang
Broker of Record
416-456-3333

A6472103453@outlook.com
wechat ID:happyalinayang

647-210-3453
Broker

Alina Yang

诚邀您参加枫叶地产美国奥兰多地产讲座及晚餐会

时间：12 月 13 日（周五）晚上 6:30-9:00
座位有限，请速联系报名，获取更多讲座信息

报名热线 : 647.210.3453

12 月 13 日美国奥兰多地产讲座及晚餐会，将由多伦多枫叶地产金

牌经纪，美国奥兰多项目经理 Alina Yang ( 杨敏）主讲，届时将介

绍奥兰多领先全球的物业管理模式，结合多次奥兰多实地考察经验

及真实数据，分析奥兰多房产投资收益与回报。更有美国开发商代

表亲临会场介绍奥兰多优质房产投资项目。千万不要错过！

•  非居民
•  新移民
•  自僱人士
•  多套出租物業

提供專業的房屋貸款建議:

所有房屋貸款需經過信貸審批。（全部內容以英文原文為準，中文譯本僅供參考）

流動房貸顧問
Cherry Huang
416 347-6597
Cherry.huang@cibc.com
通曉語言: 
English, Cantonese, Mandarin

•  非居民
•  新移民
•  自僱人士
•  多套出租物業

提供專業的房屋貸款建議:

所有房屋貸款需經過信貸審批。（全部內容以英文原文為準，中文譯本僅供參考）

流動房貸顧問
Cherry Huang
416 347-6597
Cherry.huang@cibc.com
通曉語言: 
English, Cantonese, Mandarin

Bayview/16街

York Condo

Major Mackenzie/Kennedy

Woodbine/16街

No.31 Condo

大瀑布区学校物业

Midland/Georgian Bay

Kingston

VIP 楼花预售

楼花转让价 $75 万

楼花转让价 $119 万

售价 $94 万 9

售价 $269 万

售价 $69 万 9

楼花转让价 $43 万 9

列治文山名校区 Langstaff 成熟社区，120
尺面宽 82 尺深 Builing Lot，可建三车库
豪宅或分两个 Lot 修建。举步 Sixteenth 
Avenue 小学，就读省名列前茅 Langstaff 
SS 中学，近顶级私校 TMS 蒙校。幸运门牌
68 号，占地面积 9,827.44 平方尺，可建
面积 40% 约 4000 余平方呎三车库豪宅。
举步公交，近 Yonge/16 街商业娱乐中心，
豪华购物城 Hillcrest Mall，顶级商店餐
馆，华人西人超市，电影院。数分钟至 Go
火车站，Hwy7 和高速 Hwy407，交通生活十
分方便，投资自住皆宜。

Oxford农场

售价 $129 万

距多伦多约 90 分钟车程，占地 51 英亩内有

小溪湖泊，5 个温室，3 睡房 3 卫浴双车库

一层半平房，青山绿水，树林环绕，风景怡人。

市中心酿酒区 Parliament/Lakeshore，举步

乔治布朗学院，商店餐厅，近Google科技城，

Gardiner 高速。交通便利增值潜力巨大。

万锦市中心商业娱乐区 Hwy 7/Warden 豪华公

寓，6 楼转角大单位，2 睡房 + 书房，共 952

平方尺 +阳台，朝西南，带车位储物间。

Angus Glen 高尔夫省名校特鲁多中学豪宅区，

罕有无管理费 3睡房 3卫浴 1820 平方尺单车库

镇屋，举步 Angus Glen 社区中心。

Kennedy/16街

售价 $162 万 8

物业为 0-5 年新房，4 房 4 卫独立屋物业位于万锦
著名Berczy社区，学校名列前茅。外观为砖石外墙，
大门前全石门廊。物业举步公园学校，附近交通快
捷，生活方便。

Bathurst/St Clair

售价 $14 万 9

城中 Forest Hill 豪宅区商业街餐厅，可容纳

座位 40 人，大堂全木地板，大量射灯，明亮

整洁，厨房设施齐全，干净整洁，人流量可观。

物业位于王府井广场一楼，南门进门右手第一间，
面积806呎。未来王府井广场人流量庞大，商铺众多，
物业又是进门第一间 Corner 位，落地大玻璃窗 +室
外自用约 300 呎 Patio。

该物业为前安省公立 Anna Melick 小学，市政规划
为Rural Institutional Zoning。总占地4.49英亩，
建筑面积 18,296 平方尺，物业各方面维护良好。可
加建校舍或更改其他商业用途（如老人院等）

汇通广场

楼花转让价 $29 万 9

原“城市广场”旧址Kennedy/Steeles东北角，

顶楼南门 kiosk 单位，手扶电梯方向，面积

128 平方尺，可销售彩票奶茶咖啡等。

全新 2356 平方英尺 Bungaloft，75 英尺宽 Lot，4 房

双车库独立大屋。近湖滨，沙滩，公园，绿林众多，

私家船坞杩头林立，休闲度假最佳场所。

ANX公寓

VIP 楼花预售

多伦多文化艺术中心 Annex 高端社区，背靠

Casa Loma 举步多大，近商业中心金融区，交

通生活便利，出租率极高，增值潜力巨大。

物业位于 Kingston 附近一个田园风光小镇 Odessa.
单位 4 房 3 卫 2089 呎独立屋。附近生活设施齐
全，近学校，公园。数分钟可上 401 高速，去往
Kingston 也非常方便。

富湾广场旺铺

售价 $33 万 9千 9

Eglintion/Warden士嘉堡成熟商业地段主干道

出入口全新 Plaza 商铺，862 呎，18 尺层高，

前后门均可停车，可经营咖啡奶茶美发等。

One Yonge

高层单位预售

央街壹号位于多伦多中心位置，无敌湖景，地

标建筑，连接地下商城，直通地铁站，举步安

大略湖畔，金融区，谷歌城，地理位置绝佳。

换季清仓

www.lucky.furniture

士嘉堡店 电话：647-800-0851
地址：3015 Kennedy Rd (unit 7) Scarborough
微信：haoyun6478000851

士嘉堡店 电话：416-277-5098
地址：2250 Midland Ave (unit 12) Scarborough
微信：midland2250

士嘉堡店 电话：647-863-0666
地址：3300 Midland Ave（unit 38）Scarborough
微信：meimei6478630666

万锦店 电话：647-580-8888
地址：8380 Kennedy Rd (unit C5)，Markham
微信：abc838abc

学生享受折上折优惠

床组床垫最后清仓

七天营业 24 小时电话咨询 

营业时间：10 am - 8 pm

647.838.6666

欧美经典床组系列6件套

$998特价

好运家具

棕色编织纹路镂空 7件套

$699

更多超值优惠请见内页C2 版

1Queen 床 +1 床头柜 +1镜子 +1 梳妆台 特
价
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本刊讯

近几年，在多伦多和温哥华市中心，一栋栋高层公寓如

雨后春笋，拔地而起。根据加拿大《环球邮报》的报道，比

起独户住宅（包括半独立和独立屋），加拿大的开发商似乎

更热衷于多户型住宅（包括公寓和镇屋）的建造。据最新统

计，加拿大高层公寓的投资已经打破纪录。

根据加拿大统计局的数据，去年平均每月有29亿资金投

入到多户型住宅建造开发，是2010年以来的最高水平，其中

公寓部分（包括出租屋和商品房）占了投资的一大部分。相

比之下，每月平均有19亿投资于独户住宅的兴建。这说明人

们更倾向相对便宜的公寓生活，无论是出租还是拥有。

蒙特利尔银行经济学家Priscilla Thiagamoorthy解释说，

开发商热衷投资公寓的原因是千禧一代、移民和婴儿潮一代

都在寻找经济上更合适的住所。

从去年9月截至今年9月，卑诗省在多户型住宅的建设方

面投资了99亿元，而独户住宅投资仅为44亿元。在加拿大各

省中，两种房屋类型的投入差距属卑诗省最大，其次是魁北

克省。

从两个最大的 地产城市来看，多伦多和温哥华近年来在

高层公寓上投入了数十亿元，主要是这两个城市的独户住宅

成本太过高昂。除了温哥华和多伦多，其他城市对高层公寓

也有很大的投入。

在新斯科舍省的哈利法克斯，去年有4.94亿用于多单元住

宅的兴建，大约是独户住宅投资额的两倍。安省尼亚加拉地

区投资方向有些变化。2016年，约有4.6亿的资金用于建造独

户住宅，几乎是多户住宅的三倍。但在过去的一年里，多户

住宅的投资额反而多出5000万元。

加拿大各地也都有类似的转变，包括卡尔加里、温尼

伯、安大略省的巴里和贵湖以及卑诗省的Abbotsford-Mission

和Kelowna市中心。

加拿大统计局的数据并未说明这种发展趋势是来源于租

赁市场还是销售市场。但是有明显的迹象表明，人们对专门

建造的租赁住宅越来越感兴趣。例如，2018年有近5万个出租

单位开工，接近前10年平均水平的两倍。

根据加拿大商业房地产公司CBRE的一份报告，2018年投

资者斥资83.8亿购买加拿大公寓楼，创下历史新高。截至2019

年上半年，又投下了40亿。

客观来说，目前加国对独户住宅的投资并没有停滞不

前。9月份，在季节调整的基础上独户住宅的总投资（除新建

房屋外，还包括翻新和改建的）为54亿，略高于多户住宅。

（大量资金被吸引投入到对老旧独户住宅的翻新。）

然而，由于开发商转移投资方向，四年前出现的20亿缺

口已经完全消除，对多户住宅的需求几乎没有减弱的迹象。

Thiagamoorthy女士表示：“我认为这种投资模式在近期

一段时间内不会有大的改变。”

今年早些时候，全球最大的商业地产投资服务公司CBRE

（Coldwell Banker Richard Ellis.）公布报告称，从东海岸到

西海岸，加国多户型房屋地产市场呈现近十年以来前所未有

的兴盛态势。高额的投资回报率也在诱使更多的投资者进入

多户型房屋市场，这也直接导致该类型房屋的投资连续四年

递增，到2018年更是达到历史最高峰的83亿加元。“从地产

投资的角度来看，多户型房屋以较低风险获取较高现金回报

的优势让很多投资者趋之若鹜，”CBRE加拿大的副总裁Paul 

Morassutti评论道，“强劲的拉动因素包括人口增长、高昂的

房屋购买成本，加上可租赁房源供应不足都在促使加国多户

型房屋地产近年来达到前所未有的历史高度。”

人口稳定增长

加拿大从2009至2018年的人口增长速度为每年1%， 接下

来的四年将保持在0.9%左右，比G7其它国家都要增长迅猛。

因为经济发展的客观需要，加拿大一直对外来移民持积极态

度，过去四年以来移民人数持续增加，2018年的人口增长其

中80.5%来自于外来移民。2018年，加国联邦政府宣布将在

2019-2021年间欢迎百万外来移民，其中多数为技术和投资类

移民。

外来移民的增多，必然增加对房屋，特别是用于出租房

屋的市场需求。因为大多数移民聚居大城市，所以造成了大

多地区、大温地区和蒙特利尔地区人口增加，也造成了对多

户型房屋的大量需求。

房屋购买成本激增

自2014年以来，加拿大房屋价格一路飞涨，到2016年联邦

环球邮报：加拿大住宅市场 正在由独户型向多户型转型

及省市等政府不得不出手控制和减缓火热的地产市场。一系列

措施的实施，客观上起到了冷却作用，目前两个最火的大温和

大多地区的房产市场已经降温，基准房屋价格两地已分别降至

100万和80万加元以下。

即使如此，对比其它国际化都市，加拿大房产的可负担性

依然很低。根据Demographia 的年度民意调查，在世界房屋

可负担性最差排行榜上，温哥华和多伦多分别排名第2和第10

位。在该报告中，尽管温尼伯、埃德蒙顿和哈利法克斯等城市

的可负担性比值表现不错，但还是没有一个加拿大城市可以排

入可负担性强的城市行列。

因为房屋价格的飞速增加，而且在加国购买房屋需首付

10-20%，这些使得加拿大人的家庭负债程度列居世界发达国

家的首位。根据OECD的最新统计结果，加拿大人的负债比例

（债务与可支配收入的比值）达到180.9，而G7国家中排名负

债比例第二的国家是英国，数值只有148.9。

房屋成本的增加和人均收入增长的不平衡，进一步加剧了

加拿大拥有房屋产权的难度。以多伦多为例，如想拥有自己

的一套公寓，则需要家庭年收入达到115,400加元来满足按揭

需要；而如果想拥有半独立屋或独立屋，则所需的成本分别为

156,600和195,700加元。据Environics Analytics的预计，2019

年多伦多的家庭税前年收入中位数字为84,900加元。

温哥华的情况更为突出。在2019年家庭收入中位数字为

82,100加元的背景下，如购买独立屋和连屋以及共管公寓所需

的家庭年收入分别为315,700zz，14,500和112,100加元。

租赁房屋供应紧张

与国际发达国际相比，加拿大的用于出租房产供应紧张。

加拿大最大的房屋租赁市场蒙特利尔市，可供租赁的房屋不足

60万套，多伦多第二，为31万3千套，温哥华只有可怜的10万9

千套。加上二级租赁市场和个人出租等，总体的可供租赁房屋

依然严重不足。

考虑到各城市的人口基数，加拿大的租赁房屋市场短缺现

象就更加明显。平均来看，在大多伦多地区，每套专门用于租

赁（purpose-built rental）的公寓大约有21人，加上二级出租

市场，该数字会略微下降至15人。这个数字在温哥华、埃德蒙

顿、温尼伯、渥太华等地的情况近似。而在其它一些大城市，

如纽约每套出租的公寓中有7人居住，在洛杉矶和芝加哥则为

9人和13人。当然，加拿大各地情况不同，如蒙特利尔平均7人

租住一套多户型房屋，哈利法克斯、伦敦和温尼伯的比例则为

14人。

这个数字的差异主要体现在多户型房屋开发者用于供出租

用的房屋的投资数量。在加国一些地产市场竞争激烈的地区，

因为过高的土地成本和其它一些财务因素的考虑，地产主更愿

意投资建设主要用于出售的多户型高层公寓等。如多伦多，温

哥华，卡尔加里，埃德蒙顿，渥太华当地，50%在建的高层住

宅为出售产权的共管公寓。如多伦多，这个数字为89.1%，温

哥华为75.9%。

那些租赁房屋数量较多的地区，如蒙特利尔、温尼伯和哈

利法克斯，则具有更为平衡的用于出租和出售的房屋建设。蒙

特利尔、伦敦和温尼伯在建的高层住宅中，专门用于出租的房

屋比例为57.5—66%之间，哈利法克斯这一数字更高达92.4%。 

客观来说，由于近年来租金一路上涨，加之各级政府的努

力，用于出租目的的高层多户型房屋建设的比例在过去的5年

间，逐年稳步提高。根据最新的统计数字，虽然还未达到平

衡，但用于出租的多户型房屋建设的比例现已提高到35.9%。

“作为传统意义上的稳定的、防御性的投资房产，加拿大

的多户型房屋地产近来受益于良好的市场情况而表现突出，我

们并不认为这一现象会因经济衰退与否而有大的变化” CBRE

加拿大的副总裁Paul Morassutti说，“对于投资者来讲，这是

个好消息；对于租户而言却不是这样。”
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本刊记者 张卫 采访报道

记者与Joyce Chen的相识，应该追溯到半年前一

德地产的一堂专业经纪培训课。她的温和文雅、乐

于倾听、善于交流让人印象深刻；时而面带微笑的

脸庞上透着认真执着的气质。在听到笔者回忆初见

场景时，她笑着说：“很多朋友都说我有很好的与

人沟通的天赋和能力，这也许是后来促使我走进地

产行业的原因之一吧！”

水到渠成顺其势

陈凡（Joyce Chen）来自广州，大学主修的专业

是城市规划，毕业后在省级城市规划设计院工作。

多年的学习及工作经历，让她积累了丰富的建筑和

城市设计方面的知识储备。抱着到国外开眼界、增

见识的目的，她技术移民来到加拿大。其后在麦基

尔大学攻读计算机专业，同时兼修商科。毕业后她

与先生一起在北美的主流电商网站开设了网店，开

始涉足电子商务。凭借所学的计算机、商科专业知

识及敏锐的经济头脑、良好的沟通能力，不长的时

间里，他们的电商生意便走上了正轨。

回忆起当时的场景，Joyce感慨地说那个时候与

客户的网上交流，全部通过Email来进行。她通过

中、英两种语言的语义、语气等细微之处来判断对

方的真实意图和想法，以选定最适合的方法来讨价

还价、沟通交流，从而达成买卖成交的目的。而这

些经历，都很好地锻炼了她体察对方心理及有效沟

通的能力。

其后，有了一定财富积累的Joyce和先生一起，

开始把目光投向了地产投资。那个时候，虽然还只

是出于简单的财富增值的初衷而为之，却由此开始

了她与地产行业的不解之缘。在这一过程中，Joyce

与家人自住的一层独立屋Bungalow翻建的经历，让

她更加对这一行业产生了浓厚兴趣。

“当时的翻建市场还少有中国人的身影。我们聘

请了意大利裔的设计师和葡萄牙裔的施工队伍帮我

们完成加建一层的翻建工作。整个施工过程，从项

目审批、设计到最后的施工，我都参与其中，也真

正对加拿大的房屋结构、管线设施，以及整个翻建

的申请、设计和施工流程包括建筑成本等有了最直

观的了解和认识。”

房屋翻建的经历让Joyce对涉足地产行业有了更

加明确的意愿，再加上她的城市规划设计的背景也

吸引很多周围的朋友在购买房屋和投资地产时向她

咨询；早与Joyce的先生相识的一德地产公司的总裁

瑞门也很积极地鼓励她放手一试。于是，在顺利考

取地产经纪牌照后，Joyce加入了一德地产公司大

军。

“感觉自己的地产之路，如同水到渠成，我要做

的就是顺势而为。”Joyce如此总结。

恰逢好风凭借力

入职以来，Joyce凭借自己的认真努力态度和专

业职业精神，以及良好的交流沟通能力，在不长时

间就取得了不错的业绩，奠定了良好的客户基础。

说起这些，Joyce一方面表示自己与公司的众多同事

相比差距还很大，另一方面由衷地对一德公司给与

自己的帮助感激不已。她说来一德地产公司学到的

最重要的从业信条就是“为客户创造最大价值”、

“一切以客户的利益为先”，这也是一德公司一直

以来倡导的企业精神之一。

今年早些时候，Joyce的朋友给她推荐了一个租

房的客户。这位客户是刚来多伦多大学就读电子工

程系的小留学生。当时还未满十八岁的这位小姑娘

希望可以找到一处毗邻多大校区、环境相对幽静而

且性价比合适的独居公寓。Joyce认真帮她寻找了多

处房源，而且除了跟小姑娘就相关信息协商之外，

还与远在国内的女孩的妈妈沟通交流。最后几经周

折，终于在竞争极其激烈的市区租房市场找到了合

适的租赁屋。接下来的网络申请，还有用电卡、买

家具等一系列的事情，年少的女孩儿对这些事情有

些手足无措加上学业非常紧张，Joyce安慰她说：

“没问题，你上学去吧，我来帮你搞定它们！” 接

下来的一天时间里，Joyce帮助女孩完成了安装互联

网、开通电表账号、家具提货安装、安置妥当等所

有事宜，而小女孩没有为此耽误一节课。女孩在国

内的妈妈感动不已，希望能有所报答；Joyce告诉对

方不必介意，因为在她眼里，这位留学的小女生就

像自己的女儿一样。巧合的是，当天是这个女孩的

十八岁生日，Joyce还请她吃饭，为她庆祝这一难忘

的成年生日。

Joyce告诉笔者，一德地产公司的培训机制、

培养体系，让她得以走得更快、更稳。在一德的大

家庭里，她学到了很多，如从总裁瑞门（Raymond 

Xu）身上学到了严谨的专业精神；从Broker of 

Record James Lin 那里又领略了高超的谈判技巧，

而且他的专业能力、执业经验和谈判技巧都给了她

很大帮助，让她受益匪浅。

一对从加拿大回流北京的客户打算为孩子在多

伦多读大学购买一套公寓。因为只能逗留四天的时

间，所以希望可以集中看一下房屋。Joyce按照客户

选中的市区多大附近、Yonge & Finch 以及Yonge 

& Eglinton的几个区域搜索了大量的房源，并进行了

专门的资料收集研究，诸如区域环境、交通条件、

价格比较、增值前景等。连续四天， 她上午10:00

左右带客户出发，一直看房到傍晚，然后晚上回家

准备第二天的材料、联系卖家经纪、预约看房等事

宜，每天的工作都超过十几个小时。因为一直没有

找到满意的房屋，Joyce在客户夫妇回中国后，继续

坚持每周拿出专门时间研究并实地看房，录影之后

再和客户讲解介绍。功夫不负有心人，客户终于从40

余套房屋中，选中了一处明年要交付的公寓楼花。

但是，因为在很多细节方面无法与卖方达成一致，

这位客户一直处于犹豫之中。此时，作为Joyce 的合

作方，一德地产的Broker of Record James Lin，以

一流的专业底蕴和高超的谈判技巧，与买卖双方进

行了卓有成效的沟通，并与Joyce一起很快与买家顺

利签约。Joyce很有感触地告诉记者，与James 的合

作之中，让她切身地感受到大牌经纪的沟通能力、

专业实力和谈判技巧，也实实在在地学到了很多课

堂上、书本里学不到的东西。

一德相助地产梦

说起一德地产公司给经纪们提供的种种助力，

Joyce 深有体会。公司每周三进行的专业经纪培训都

会请来多伦多地产市场、金融贷款、法律服务等专

业人士做地产行业话题的专门介绍，让大家了解市

场发展动向，提升专业素养。Joyce笑着告诉笔者，

因为公司的培训和相关活动很多，她也非常愿意借

此机会结识同行高手、提高自我；原来一直呆在家

里的她现在经常来公司上班学习、参加活动，女儿

都在抱怨吃不到妈妈做的可口晚饭了。

一德地产公司的总裁瑞门（Raymond Xu）对

Joyce入行不久，就取得如此好的成绩直言“并不意

外”。他告诉笔者，Joyce有很好的地产专业背景，

主修城市规划设计，了解地产投资和翻建，精研楼

花和公寓，再加上良好的职业精神、沟通能力、认

真态度和很强的行动力，取得好的业绩是自然而然

的结果。谈到Joyce感谢公司帮助她追寻地产梦想

时，瑞门说，这也是一德地产公司一以贯之的努力

方向。

瑞门告诉笔者，一德地产首先是一个分享的平

台，分享型文化让其中的每位同仁超越个体局限，

共同成长、一起进步。正因如此，一德地产公司

定期举办高规格的专业培训，分享最有用的行业

分析、资料信息以及最实用的从业秘诀与技巧；

经常组织各地产公司同行高手之间的高尔夫活动

等聚会，举办富有创意的房屋开放日Open House

等活动，让大家更多地结识同行、彼此借鉴、共同

学习创新。此外，一德地产还是一个“人以群聚”

的平台。每一位公司的同仁，都有相同的三观，都

认同公司的理念与精神；每个人都以目标为主导，

对成功充满渴望。今年以来，有着共同目标、富于

激情、脚踏实地的一批优秀地产经纪加盟一德，并

取得不俗战绩；明年一德地产公司还将继续招贤纳

士，经纪人数将扩充到100-300人。

除了人员扩充，2020年一德地产公司的工作重点

还将逐步从人才战略全面升级到产品战略。公司将

充分扩展豪宅市场、楼花市场、商业地产和二手房

买卖及租赁等四大主营业务资源，为客户提供更好

更专业的贴心服务，进一步实现“一切以客户利益

为先”和“为客户创造最大价值”的职业理念；同

时产品战略还将惠及公司旗下所有的经纪同仁，让

大家共同分享公司成长所带来的成果。

瑞门还向记者强调了公司的长期发展理念与模

式。首先是打造精品公司——一德出品，必属精

品，为客户提供最高端的高品位专业服务；其次是

组建精干团队——人员在精不在多，人人敢打硬

仗，能打胜仗；第三是精准营销，公司将继续P2P

（point to point）的服务战略，根据客户差异化

需求，定制客户特色化服务；第四是推行全员合伙

制，公司的所有员工都可通过拥有期权形式成为利

益共同体中的一员，增加每位员工的归属感，从而

真正把一德地产变成大家的公司。

“地产人的事业离不了激情与梦想，一德地产愿

意帮助和Joyce一样的地产同仁美梦成真。” 瑞门坦

诚地说道。

后  记

谈及未来的规划，Joyce充满自信地说希望可以

逐步打造自己的地产品牌，一个以精品楼花投资转

让、二手公寓买卖以及新移民、留学生群体的房屋

租赁、买卖等为主打方向的专业化品牌，希望可以

尽快在一德地产的平台助力之下，以品牌为基础，

推出品牌服务，以品牌吸引客户，进而取得更好地

发展，从而回馈公司、感恩同仁。

Joyce说一路走来，她想感谢很多人：感谢客

户的信任；感谢一德地产同事的无私帮助；还要感

谢合作过的和将要合作的所有经纪同仁。她很真诚

地告诉记者，她认为地产行业更多的是合作关系。

如果没有买卖双方的有效沟通、良好交流和合作，

哪里会有最后的成功？她说自己刚入行时的一些资

料撰写和合同学习，很多都是交易对方的经纪帮助

她提高和完成的。只有大家共同携手，才能获得双

赢。

Joyce说她还打算将自己的地产业务逐步拓展到

华裔之外的其它族裔市场，为外族裔人士提供专业

的地产服务。现在，已经有一位印度裔客户委托她

代理购买公寓。

好风凭借力，助我行万里。在一德地产公司助

力之下，我们相信Joyce的未来会如同公司总裁瑞

门的评价：“不久之后，她就会成长为一位明星经

纪！”

（图片由客户提供）

恰逢好风凭借力 一德相助地产梦

陈凡（Joyce Chen），RIFO 控股集团一德地产公司全职地产经纪。

她在国内主修城市规划专业，来加后攻读麦基尔大学的计算机和商科，

具有丰富的城市设计及房屋翻建经验。她精通国、粤、英语，可以为

顾客提供宏观、专业、全面的房产买卖、租赁及投资建议；尤其擅长

公寓买卖、精品楼花投资及转让、新移民和留学生的房屋租赁业务。

——专访一德地产公司全职经纪 陈凡（Joyce Chen）
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大多区商业地产  数据背后的故事

本刊记者 张卫 采访报道

多伦多地产局TREB上月公布了大多地区第三季度的商业地产

报告。

三季度大多区商业地产成交数量下降，

价格有所增长

地产局主席Michael Collins宣布根据TREB Commercial 

Network Members的MLS相关数据显示，2019年三季度大多地

区的商业地产租赁总量为6,295,432平方英尺，比去年同期下降了

8.7%。单位租金的年增长率视商业地产种类不同而有所差异。其

中，商业零售的价格上涨较大，从去年三季度每平方英尺的$25.71

增加到今年三季度的$26.75, 年增幅为4%；工业地产的租金从去年

三季度的$7.80下降到$7.43；办公室的单位租金则跌幅最大，从去

年的$14.89下降为今年的$13.07，年跌幅为12.2%。

商业地产三季度的交易量比去年同期也有下降，去年三季度的

成交量为295，今年减少为222, 从商业地产几个大的门类如工业地

产、商业零售及办公室等都出现了不等的下降趋势。

专家解读：三季度 GTA 商业地产表现

不及去年同期

记者就三季度大多区的商业地产情况采访了华裔资深商业地

产人士、知名地产经纪Bill Zeng。Bill 长期从事加拿大商业地产

研究、投资、买卖交易等，特别专长于大宗商业物业类型，包括

酒店、商业Plaza 、土地、办公大楼、仓库、养老院，公寓分租楼

等。自2015年起连续五年获得所在加中置业集团及RIFO集团的商

业地产年度销售冠军。

当记者提出商业地产本身的特点决定了该类地产一般以暗盘交

易为准，TREB公布的三季度数据以MLS的公开数据为统计，是否

失之偏颇时，Bill认为不然。他首先确认了TREB的商业地产报告

是基于Commercial Network Members的交易行为及数据，结果具

有一定的准确性和较高参考价值。他告诉记者，以他们团队和所了

解的其他的商业地产同行的情况，即时从暗盘的交易量来看今年大

多区的商业地产也比去年同期有着一定的下降。

在坦承今年的商业地产表现不如去年的同时，Bill Zeng话锋一

转，认为不能简单地从数据下降就得出大多区商业地产低迷、下滑

的结论。根据他和其他商业地产同仁的实际经历，同比去年三季度

交易量下跌的主要原因客观上是缘于供需矛盾，主观上则来自卖家

的惜售心理。

由于商业地产本身有别于住宅地产，商业地产的投资回报更稳

健，投资的风险性因为该类地产的相对稳定而风险更小，所以一

直受市场的青睐，供需矛盾在大多区长期存在。从卖家角度来讲，

仓储、酒店及商业Plaza等商业物业，一般具备良好的远期增值效

应，所以对价格的期许值较高，惜售心理较重，如果没有符合其心

理价位的价格，他们宁肯静等升值，也不会轻易出手。

一升一降：工业仓储类物业与商业零售类

地产价格对比明显

在多伦多地产局公布的三季度统计数据中，工业地产的单位交

易价格从去年的$157.18增长为$186.07，年增幅为18.3%； 而商

业零售地产的价格则从去年三季度的$327.07锐减为$170.53，年

下降比率为47.86%。 

Bill 认为在近几年的商业地产市场中，存在着工业仓储类地产

和商业零售类物业价格变化成反比的有趣现象。近两年工业仓储、

储藏和转运货场的交易价格日渐上涨，而很多商业零售类物业，特

别是大型单体商业店铺（Big Box Store）则价格下滑明显。

究其原因，主要是因为电子商务的崛起。网络购物成为时

尚，在很大程度上对传统的实体商业零售店铺带来巨大冲击。从

美国商业巨头Target和Sears陆续撤出加拿大市场，Best Buy 关

闭Future店铺，再到最近的服装连锁Forever 21申请破产，将于

11月28日关闭其位于加拿大安省、魁省、阿尔伯塔及新斯科舍等

共计44个零售店铺，还有近几年的加拿大商业巨头Hudson Bay表

现不佳，举步维艰等，都是现在商业版图巨变的表征。 

网络购物的重要一环在于物流和运输，所以随着电商的发

展，存储仓库和转运货场的市场需求就空前增加，也直接造成了

价格上涨。

Bill Zeng在分析传统商业零售业地产的日渐式微之余，还特

别指出一种例外情况：位于居民区聚居的Neighbourhood Plaza。 

他分析说，由于这些中等规模的综合商业区位于居民区，客源稳

定，而且提供的多是每日必须的生鲜食品、餐饮服务和其它零

售、服务行业等。这些商业行业所提供的产品受电商的影响很

小，居民更多地会去Grocery Store 采购一周食物，或亲身体会

美食诱惑，亦或去Tim Hortons买上一杯咖啡，这些都是网络购

物很难取而代之的。再加上加拿大地广人稀，即时有些在中国可

以实施的生鲜类食品的网络购物，在这里由于成本畸高而不太可

能实现。同时，有些Plaza位于主要街道，还存在着很大的二次开

发的可能，无形中增加了潜在的升值价值。所以，在商业零售板

块中，位于居民区的Plaza近年来不降反升，成为商业地产中的抢

手货。Bill还以位于Finch & Midland的一处Plaza为例，原来有

一家“半亩园”的餐馆准备歇业撤出，随后就有中国的火锅品牌

“小龙坎老火锅”入驻，表现出很强的市场需求价值。

说到为什么办公室单位租赁价格从去年同期的$ 241.85上涨

到今年三季度的$279.98，Bill解释说据他了解，原因之一是因为

很多原本在大公司工作的职员从公司离职，独立开始自己的事

业，招兵买马，成立公司，在一定程度上造成了办公室租金价格

的上涨。

酒店是一种比较特殊的商业物业类型，因为加拿大的酒店市

场较好，回报率较高，所以该种物业在商业地产中一直倍受青

睐，据Bill 介绍，近来有很多原来通过他们团队购买酒店的一些

客户，又再次委托他代为购买此类物业。但是，由于市场供应量

严重不足以及卖家惜售的原因，近期加国三大地产市场大多、大

温和蒙特利尔区的酒店销售量都表现一般。

未来可期 投资商业地产有讲究

谈到未来的大多商业地产前景，Bill Zeng结合加国的宏观发

展现状和人口增长趋势，给出了乐观的预测和估计。

一是宏观经济形势较好，GDP发展和就业率的情况都保持健

康良好；第二是地产市场前景最重要的指标——人口变化。由于

安省及大多地区是移民引进的重要之地，每年移居安省的新移

民，大约有四分之三以上的人口选择定居大多区（GTA），以

2018年为例，全年定居安省的新移民总数为137,000人，其中有

106,000人、超过77%的人口移居目的地是大多区。安省财政部预

计到2025年大多区的人口将达到770万，2016年人口普查显示的数

据是640万。第三，虽然由于中国国内的经济发展速度放缓，并

且收紧外流资金，对大额人民币出境规定更严，使得来自国内的

商业地产购买力都面临压力；但由于商业地产的独特投资价值，

本地购买一直是更为主要的力量，所以从长远来说，商业地产市

场将继续稳步前行。

谈到今后一段时间的商业地产投资，他给出了个人的一些建

议。首先是在类型和地区的选择方面要应时而动。以仓储类物

业为例，虽然价格涨幅明显，但主要集中在士嘉堡、旺市、万

锦和列治文山等地，主要原因是该地区企业对中小型仓储场地需

求较多，但市场提供该类物业的能力有限，所以使得价格飞涨。

如果想投资仓储类物业，可以将眼光投向目前价格还处于中低价

位区间的大多区的西部地区，如密西沙加和汉米尔顿等地，成本

相对较低，未来的增值空间也较客观。如想投资办公室、零售等

物业，市区和North York 等一定是更好的地段，但因为价格过

高，不是一般个人投资者所能承受的。

对于想要从事商业地产的初级投资者，Bill建议可以先从低

价位的物业类型入手，如购买一处$1000万以下的位置不错的中

小型的“上居下铺”的商业零售地产，从熟悉投资规律和了解市

场入手，随着认识的加深再逐步增加投资。

Bill还结合自身的体会和实践，为投资商业地产的朋友谏言

支招。如购买了商业Plaza的投资者，一方面可以通过租户获得稳

定的租金收入，另外一方面可以根据实际情况对建筑进行升级改

造和装修，从而提升租户的水准等级，在提高租金收入的同时，

也可同步提升Plaza的物业价值，再通过银行等金融机构获取更多

的商业物业贷款，从而进一步扩大资金量，以获取更多的商业投

资价值。

Bill介绍说，商业地产相比民宅地产来说，所需资金量更

大，专业性更强，涉及地产、贷款、法律、税务等不同事项，建

议有投资和购买意愿的客户聘请有经验的商业地产人士给予专业

建议和协助。

——资深商业地产人 Bill Zeng解  读 GTA三季度商业地产报告
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贝街律师成立北约克商务律所。在 2019 年创立蒋商律之前，蒋律师是贝

街一家全业商务律所的合伙人 ,有 20 年的贝街公司法和证券法专业经验。

蒋商律
Hong Wilkin Business Law 
Professional Corporation

Office 办公室 : 416.800.8697

Cell 手机 : 416.565.4829
Fax 电传： 416.800.9429
Email 电邮：judith@jhwbizlaw.com
Website 网站 : www.jhwbizlaw.com

蒋虹 , 首席律师

Address 地址：235 Yorkland Blvd., Suite 802, Toronto, Ontario M2J 4Y8 404/401，免费停车

业务范围
● 买卖企业 

● 企业投资 

● 融资

● 股东协议 

● 上市 (IPO, RTO, CPC, QT)

● 投资基金 

● 公司股份结构

● 公司注册、基本组织、年度维护

● 谈判、起草、审阅商业合同

● 尽职调查、抵押登记

● 房地产（买卖、贷款、楼花转让）

● 公证 

“第三届今日 加拿大论坛”
在中国国际进口博 览会期间圆满举行

本刊讯

日前，第三届《今日加拿大论坛》于进博会同期

在上海成功举办，这是被列入第二届中国国际进口

博览会的一个平行论坛，也是唯一被中方认可的最

具规模、最具影响力的加中经贸文化民间交流活动

之一。

「今日加拿大论坛」主办方代表、加拿大 SCP 申加实业集团有限
公司董事长董黎明先生致开幕词

加拿大驻上海总领事馆 ( 安大略省政府代表处 ) 
高级商务官员丁菲妃女士致辞

一年一度的「今日加拿大论坛」是加中经贸文化

交流的高规格活动，也是两国企业界、商界及文化

教育界沟通并发现更多商机的舞台。尤其是当前加

拿大与中国正处于一个特殊的时期，作为加中之间

最主要的民间交流纽带，「今日加拿大论坛」的召

开就更显得弥足珍贵。

本届论坛的主题是，“促进加中经贸发展，新时

期新环境下的发展机遇”。

中华文化促进会李智平副主席致辞

上海市文史资料研究会常务副会长
祝君波先生致辞

第三届「今日加拿大论坛」得到了加拿大政府的

高度重视，不少政客发来贺信。上海市宝山区、宝

钢特钢有关领导，安大略省驻上海办事处、加拿大

企业家、加拿大参加进博会的参展商、以及来自中

国商界、文化教育界的企业家、社会精英、媒体记

者共200多人参加了论坛。

本届论坛涵盖一个分论坛、三大板块：科创分论

坛、城市再发展板块、教育旅游板块、金融贸易板

块。

加拿大申加实业集团公司CFO、朗博科创孵化中心 CEO 华苇先生
主持论坛，并作《加拿大科创环境和前景》演讲

在科创分论坛，来自加拿大科研机构和大学的最

新科创成果在中国的投资者中引起了轰动和兴趣。

由朗博孵化器精心评选出的创业项目在路演活动上

进行了酣畅淋漓的演讲和展示，向所有与会者述说

着一个“勇敢”的主题：创业者们始终都站在技术

和市场的最前沿。这些科创项目是：1、Alfasommet 

Ltd. (浩铭聚峰-智能人脉加速器）；2、Creation 

Crate Inc. 创意模箱(一款领先的STEM教育系统及

教具)；3、Geodrones System Inc. (一种先进的航磁

补偿和放射性检测无人机系统)；4、Mech Solutions 

Ltd. (云3D打印及系统)；5、Nanology Labs (早期

脑癌纳米制剂)；6、KIRI Innovations Science and 

Technology Inc. (一款基于AI技术的3D扫描仪) 。

“吴淞口国际科创城“与“加拿大万锦国际科技园”
合作签约仪式

宝钢特钢招商服务部总经理程骥先生作了吴淞口国际科创中心 -
项目介绍 

万锦国际科创园管理公司总裁林根作《科创产业园在城市再发展
中的作用》演讲

城市再发展板块是本届论坛的一大亮点，来自加

拿大高科技之都万锦市的万锦国际科创园的规划咨

询者与宝钢特钢吴淞口国际科创城的决策层对话，

并签署了双方合作协议。通过两个城市的对话，两

种城市再发展思路的碰撞，两种发展文化的探讨，

去推动中加经贸深度合作，去发现城市升级发展中

投资的机遇，去开发更大的市场。

枫桥国际教育文旅集团董事长庄薇（右）女士作《加拿大大专院
校与职业教育》演讲、友邦国际学院总裁卢咏君（左）女士作

《加拿大教育体系与高中教育》报告

教育、旅游二个板块，重在推进中加合作实际项

目的落地。教育板块有针对高等教育的工商管理硕

士(MBA)绿色通道；有针对高等职业教育，培养工

匠精神的双创人才培训项目；有针对高中留学的加

拿大名校保证班、加拿大线上高中教育。

2020年是中加建交50周年，旅游板块有千人友谊

之旅；还会推出二个特色旅游项目：世界蜜月之都-

尼亚加拉大瀑布蜜月旅行，加拿大专项商务考察。

加拿大 SCP 申加实业集团有限公司总经理贺赛师先生作加拿大贸
易和农产品前景主题发言

中加经贸交流仍然有着极大的市场机遇，尤其是

奢侈品，以及海鲜、农产品、绿色科技等领域。在

论坛举行前夕，加拿大总理特鲁多宣布 "加拿大对

中国的猪肉和牛肉出口将得以恢复"。这个加中贸易

的利好消息，将推动中加经贸关系的又一热点。

在金融板块讨论了中美贸易战、英国退欧、川普

总统弹劾进程、加拿大选举结果诸热点事件对中国

企业海外上市融资的影响与利弊，并就如何规避这

些不稳定因素带来的风险、将风险变成自己企业战

略发展的机遇；离岸金融中心如开曼群岛对中国企

业发展的优势；海外对冲基金的运作及与中国同行

和企业的合作商机等热点问题进行一站式全面分析

解读。

巴黎商学院亚洲学术校长赵克锋教授作
《国际环境下的中加战略及遇期》演讲

苏州工业园区管委会原副主任秦筱靖先生作
《苏州工业园区的发展和借鉴》演讲

国际文化艺术协会联盟中国区执行总裁、加拿大洛克威尔颜料公
司副总裁 Helena Skye 作《中加艺术交流》演讲

加拿大商务领文化传媒公司总裁田霞女士作
《尼亚加拉瀑布制造》演讲

加拿大中国商会团体联盟王海澄主席致辞

加拿大圣亨利酒庄总裁王仁昌先生致辞

中国美术家协会会员、法国美术家协会会员、国际艺术协会联盟
顾问、巴黎画院副院长、中国芥子园书画院院长陈军（左）

（图片由主办方提供）
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本刊讯

关于OHIP健康卡相信大家都不陌生。人吃五谷杂粮，总有身体有恙的时

候。隔三差五，会有看病吃药的需求，在加拿大这种医疗服务价格奇高的国度，

没有人能离得了OHIP的呵护和关照。但是，很多人对于健康卡的保障范围却模

糊不清。大家的普遍观念是，我如果生病的话，有健康卡（OHIP）就全都包

了。

然而，真的是这样吗？

首先，我们先来看一下，OHIP 涵盖和排除的内容。

满足以上的条件后，

申请医保补偿也是有具体要求的。 

综合以上条件，政府的医疗保险为我们的医疗和住院费用提供了基本的保

障，但是新药费用、中药费用、处方药等是不包括的。

而想要受健康卡有效保护，保险报销申请人需要在安省居住时间超过6个月

以上，并且离开安省境内不多于7个月。如果申请人长期在国内生活居住，就算

当时健康卡没有过期，回来救治，也需要至少3个月的等待期才可以符合条件。

也就是说，除了需要到医院治疗的急病，日常生活中的额外用药，OHIP都

是不包括的。其实，OHIP健康卡只保障了生活的最低需求，但是并没有保障生

活的质量，同时也带来了很大的隐患。

我们加拿大是公费医疗系统，每个人享受同等医疗条件，免费治疗，但恰恰

是这个同等和免费也造就了一个不得不面对的问题：等待。稍微去过几次医院看

病的人都知道——在多伦多本地医院看病，除非是涉及病危的疾病，否则按照轻

重缓急排队等候。

哪怕同为癌症患者，也要根据癌症分级来进行排队。如果没有钱看私立医

疗，就只能等免费公立医疗救治。

疾病到来的时候，我们肯定是不惜一切代价，希望及时得到最好的救治才

是最重要的，那个时候还会考虑我有OHIP卡享受免费医疗，冒着病情加重的危

险，排队等待免费救治吗？

如果幸运，终于及时等到了自己的治疗，除了在医院里面的救治可以保障以

外，其他的费用比如额外用药，私人护理费用等等都是需要自己支付的。这些对

于大多数重症来说，都是一笔不菲的开支，足以让普通家庭伤筋动骨。

重大疾病保险在这个时候

就起到了该起的作用！

极速理赔，立刻治病。

有了钱，世界各地的专家您都可以考虑，尽快为自己安排治疗。您的家庭也

不会一夕之间承受巨大打击，面临巨额账单，影响父母，伴侣和子女的正常生

活。

重大疾病保险涵盖范围

这样的一份重大疾病保险，根据受保人生活健康习惯的不同，最低一天5加

元，交15年，保障一生，累计高达15万加币理赔金。给自己，也是自己的家庭，

上一份保障，在关键时刻，护佑身心，幸福生活。

为什么仅有OHIP 安省健康卡是不够的

购买加拿大重大疾病保险前的注意事项

本刊讯

在加拿大，重大疾病保险越来越受到人们的重视。一

方面癌症、心血管疾病等现代文明病的发病率越来越高，

另一方面随着医疗科技水平的发展，发病后的存活率也越

来越高，这使得许多人愈来愈重视发病以后康复期间的

经济安排。以癌症为例，根据《Canada Cancer Statistics 

2011》，加拿大目前女性一生会得癌症的比率为40%，男

性为45%。而1997-2006年的资料则显示了癌症的死亡率在

显著下降，许多种癌症的死亡率每年的下降都在2%以上

（Page 4）。人寿保险是发生意外时对家人的爱心看顾，

而重病保险则主要是为患病后的康复减轻自己和家人的经

济负担，重要性并不亚于人寿保险，因此在家庭财务规划

中越来越得到重视。

那么，在购买重大疾病保险前需要注意哪些事项呢？

重大疾病保险，又叫重病保险或危疾保险，英文是

Critical Illness Insurance。在购买重大疾病医疗保险前，

建议至少在以下几个方面有明确的理解。

第一，重大疾病保险与医疗保险不同。重大疾病保险

是一旦医生确诊受保人患了受保范围内的疾病并达到了规

定所要求的程度，就会得到一次性的全保额的赔偿。赔偿

不需要纳税，保险公司也不限制其用途，因此与医疗保险

的实报实销和必须是用于医疗费用开支完全不同。这又引

出了许多人的另外一个问题：既然有了政府的医疗保险，

为什么还要重病保险呢？这里以一位癌症患者为例。他7

年前患过肠癌。生病以后的医治过程中，政府医疗保险保

障了他绝大部分的医疗费用。但他在随后的手术化疗以及

后来很长一段的康复期间内，都无法全职工作，因此他的

收入明显减少了。另一方面他的开销却急剧增加，这包括

他化疗中有一种在美国和英国已临床使用、可降低复发率

8-12%左右的新药，在加拿大还不在政府医疗保险范围内

而需要自费；化疗期间在家里需要服用的药属于处方药，

政府医疗卡不保；他服用了7个月的中药，均需要自费。

此外，用于营养品、饮食等方面的开支也明显增加。因

此，重病保险的赔偿显然对病患者家庭的经济情况有很好

的帮助。

第二，重大疾病保险与伤残保险不同。重病保险赔偿

是一次性全额赔偿，伤残保险则一般是按月按一定数额进

行赔偿。另外，不少人拥有的伤残保险计划是属于要求完

全伤残（total disability，即完全丧失工作能力），而且

要求每间隔一定时间评估一次，因此赔偿要求较高。

第三，尽管重病的定义各保险公司基本上是采用的统

一的标准定义，但赔偿所需要达到的条件不同保险公司的

计划仍有可能不同。以癌症为例，最优惠、明确的计划规

定是部分癌症一期就可按比率赔偿，而且赔偿额不影响以

后赔偿的总额。如购买20万元的保险并规定某癌症一期就

赔偿15%的话，则一旦确定患了一期该癌症，可获得3万

元赔偿。如果该癌症以后转入更后期或患了其他符合赔偿

条件的癌症，仍可获得20万元赔偿。多数公司没有类似的

规定，按标准定义一次赔偿。另外，也还有部分公司则要

求是“致命的”（life-threatening）癌症。因此，重病保

险的赔偿条款规定并不像人寿保险的赔偿条件规定那样简

单明确统一，购买时应更仔细留心了解其赔偿条款规定。

第四，重大疾病保险各种组合种类较多。大致而言，

按受保时间长短，可以分为定期计划和终身计划，定期计

划有10年定期、20年定期、到75岁定期。按付款方式终身

计划又可分有10年付清、15年付清、到65岁付清、和付终

身等种类。按中途退保或到期未患病是否退款，75岁定期

保险和各种终身重病保险中又有15年退保、65岁退保和到

期退保等种类。此外，还有一种基本重病保险计划，提

供癌症、中风、心脏病和冠状动脉搭桥四种最常见重病的

保险。具体选择可以向比较熟悉重大疾病保险的经纪人咨

询。
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宏泰金融
凯盛财富

招聘热线电话（国、粤、英）：

更多详情可浏览：www.meritrust.ca

保险与基金双牌理财经纪（HLLQP, Mutual Fund） 团队合作 强强联手

保险考牌（HLLQP）互惠基金考牌（IFSE） 

条
件
要
求

宏
泰
提
供

优
势

备
注

大专以上学历
中英文程度较好
全职学习工作
无任何不良记录
热爱理财工作
需经公司考核

全程赞助考牌费用
极佳佣金及特别津贴
免费办公地点及助理服务
专人业务支持及团体支持
特别训练助你成功更快
多种活动助你开拓客源

保险，投资全面兼顾
八大最高销售代表
先进的MGA团队管理
保障利益，优厚佣金
温哥华、魁省等设有分
公司

同一平台，有效管理（凯盛基金）
产品众多，竞争力强
采用业内最先进的管理平台
公正、透明、快速、平行，参与式管理

聘业务经理 
有牌，业绩口碑好，

有工作能力 , 待遇优厚 每月开班，循环授课，有老师中英文辅导，助你通过

成就你的将来 共创锦绣前程

公司电话：905-307-8999
总部：3190 Steeles Ave E., Suite 210, Markham 密市中心：425 Britannia Rd E., Suite 129, Mississauga

全面代理：宏利金融 永明金融 加拿大人寿 国联人寿 恒信保险等保险公司各类计划

诚意
招聘

416-818-1918  
416-738-4699
905-307-8999

本刊讯

寒风加剧，冬雪来临，多伦多也恢复了最美的银

装素裹的北国风光。

一旦入冬，人们购房的热度也渐渐随着温度下降

下来。

确实，冬季购房有许多不可抗拒的环境因素。首

先就是看房不方便了，在天气很冷的情况让人很难

有兴致去自己的观光房子的整体模样，更别提对社

区环境有一个系统的了解了，可能连车道的大小都

摸不清。

而最为重要的是会看不清楚房屋的质量，由于冬

季积雪的原因，会很难辨别屋顶瓦头的年头和破损

程度，房屋的一些情况也不容易检查比如说房屋的

渗漏问题在雨水充足的春夏季会更好识别一些。购

房者只能依靠卖家的说辞或者自家经纪的经验来进

行判断。

最后呢，在种种原因的影响下，房源也会相对少

很多，没有太多选择的余地。

但是冬季买房真的一点好处都没有吗？是不是可

以像夏季买冬季衣服那样，利用反季特点为自己赚

上一笔呢？请看下文分解！

竞争少，可以拿到好价格

由于春季和夏季是最活跃的房地产交易季节，许

多卖家愿意等到那时才上市自己的房屋。这就意味

着冬季出售的房屋数量相对较少，一旦卖家最终选

择在冬季出售房屋，他们往往是有着急于脱手的理

由，如工作调动。这些卖家的出售动机可以说是购

房者的福音，因为急于脱手通常价格也会更诱人。

虽然对于买家来说冬季房屋选择相对较少，但

这从另一角度来看也为您节约了大量的时间。有过

购房经历的人们都知道，其实在春夏旺季看房，不

仅费时费力还费神。房屋数量太多有时未必是件好

事，您不仅不可能将上市房屋全部看完，并且庞大

的看房数量还会让您深陷“选择综合征”，更有甚

者看房看到忘记了自己的买房初衷，得不偿失。

相反，冬季市场上市房屋数量有限，购房者可以

细细品味，选择最适合您需求的房屋，并且由于您

有相对春夏更长的市场反应期，您更容易保持冷静

和清醒，这两点对于这笔大花销的使用是至关重要

的。

冬季不仅卖方减少，相应的买家也少了不少。

这意味着更少的竞争，春夏的抢offer大战会在冬季

相对减少。另外，卖家也更愿意在这一淡季适应买

家要求，以便更快成功售出自己的房屋。要善于将

这些冬季买卖特点成为您冬季购房时的优势。在下

Offer时可以稍稍压低价格（当然这要是在合理范围

内），或是提出一些适当要求，例如：保留客厅家

具、保留房屋中的吊灯等等。

而且在冬天接近年末的时候，如果开发商发现目

前距离年终指标还有一段距离，开发商一般会加大

优惠促销力度。

淡季+促销优惠=买房好价格！

评估一个房屋的冬季健康状态

中国人买房时往往最关心两件事莫过于采光和通

风。

采光对于室内的明暗和温度程度有很大影响，这

在日照时间较短的冬天来说尤为重要。房屋采光究

竟如何，接受日照时间有多久，只有冬天看得最真

切。

因为冬天常常是大风肆虐的季节，选择有风的日

子去看房，顺便测试一下房屋的通风效果也是明智

的选择。一般来说，冬天都是门窗紧闭，如果此时

室内通风效果能达到预期，那么其它季节就大可不

必过虑了。而寒冷天气对于室内锅炉也将是严峻考

验。看房时可将控制温度开关适当调高，在感觉温

度提高的同时，留意取暖系统启动时的动静。因为

一些老旧锅炉运行时噪音很大，夜深人静时经常会

对人体构成较大滋扰，而且维修起来费用也很高。

门窗是室内外热交流和热传导最活跃、最敏感

的地方。购房人在查看通风效果时不要忘记检查房

屋的密封程度，即将房屋门窗紧闭后，在门窗的缝

隙处感受一下是否有空气流进的现象。对于只注重

通风不关注密封的房屋，其预期的采暖效果一般很

难得到保证，而这些都是在冬季才容易检查出的问

题。

采光对于室内的明暗和温度程度有很大影响，这

在日照时间较短的冬天来说。但是具体的冬日采光

效果只有冬天才可以更好的判断。

通风以及房屋的封闭程度对房屋的舒适性也有不

小的影响，在大风肆虐的冬天判断这两点也是不错

的选择。在室内门窗紧闭的情况下才可以更好的感

受具体的通风效果，同时也可以在门窗附近检查是

否会漏风。相应的对屋内的取暖等设备也是一个很

好的考验。

社会的人文素质

虽然您在冬天很难看到后院的具体打理情况，

但是同时你也可以更好的了解社区的邻居的人文素

质。你可以看到他们是如何对待车道和人行道，可

以看到他们在冬天对房屋的装饰，也可以看到孩子

们在雪地里是否会打打闹闹。

如果在寒冷的冬天，你也可以感受到邻居们的积

极向上的态度以及和煦生活的温度，相信您也会觉

得即将在这里生活是一件幸福的事情。

物业服务的可靠度

虽然说买独立屋不用看物业，但是如果您是购

买公寓物业很重要。在冬天，城市公寓可以理解为

“有人管的独立屋”。冬天多伦多可能会出现暴雪

冬天如何 选房买房
连天的情况，如果物业能不能及时扫雪，处理垃

圾，能直观看到。由小看大，这也不失为检测物业

的小方面呢。

这样分析下来是不是也觉得冬日购房也没什么不

好呢？最后为需要在冬日购房的您提醒这三点:

1. 关注电容量大小

日常生活中以及离不开电能，冬天更是用电的

高峰期，如果电容量太小的话总是会有很大的不便

利，所以购房时一定要关注一下房屋电容量问题。

2. 雨水能否及时排放

谁也不想花千金购买一个漏水房，如果您看上的

房子天窗多、露台多、飘窗多，那您一定要在雨天

看房，查看这三处的漏水情况。因为这三处最易漏

水，如果保证这三处雨水的及时排放，就能在最大

范围内避免雨水漏进屋内。

3. 谨慎验屋

在冬季买房，总是有一些弊端会看得不仔细，

容易遗漏一些问题因此购房时更需要多留意。必要

时，专业验屋师来可能会给您减去不少麻烦。
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本刊讯

在中国传统的新年春节到来之际，Everturst 

2020多伦多中国高校校友会联合春晚将于2020年1月

26日（大年初二）在钓鱼台国宴举行。为此，主办方

于11月27日（周三）在OTT方圆国际万锦分行举办

了新闻发布会。

 

主办方代表华中科技大学多伦多校友会会长郑先荣

主办方代表武汉大学加拿大校友会会长张夏景 

多伦多中国高校 校友会联合春晚

拉开 序幕
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主办方代表中国地质大学加拿大校友会会长冯建德

集美大学校友会会长、冠名赞助单位 Everturst Development 
Group 总裁周建成

主办方代表华中科技大学多伦多校友会会长郑先

荣，武汉大学加拿大校友会会长张夏景，中国地质

大学加拿大校友会会长冯建德，集美大学校友会会

长、冠名赞助单位Everturst Development Group总

裁周建成，筹备组总协调蒋嘉勤，节目评选组负责

人冯小虹以及本次活动的其他主要赞助商、各校友

会代表、社团代表及众多媒体朋友近百人出席了本

次活动。

本次活动主题是“校园情，加国缘”。意在让校

友们回忆过去美好的校园时光，共叙加国情缘。在

新春伊始之际，在异国他乡，让大家其乐融融，共

聚一堂，一起欢度2020中国新年。

本次活动的主办单位是由“武汉三杰”担任。即

由华中科技大学多伦多校友会，武汉大学加拿大校

友会，中国地质大学加拿大校友会联合主办。获得

Evertrust地产开发集团独家主题赞助。并邀请多伦多

专业会务公司恢弘国际担任大会筹划。本次高校春晚

组委会为筹备此次春晚，历时大半年每月定期开会商

讨，积极组织节目报名及海选，开展票务赞助等多项

工作, 目前一切事务正有条不紊在先前推动。

目前已确认赞助商如下： 冠名赞助：Evertrust 

Development Group Canada Inc；协办单位：斯坦福

理工学院，加中智库，华中科技大学多伦多企业家

协会；钻石赞助：Frontop Engineering Limited，黄

金赞助:BoMET EnviroTech、电子塑料环保回收科

技，白银赞助：王彩虹律师事务所、索菲亚高尔夫

（So Golf Academy）、CHAT Insurance Services 

Inc，门票广告：三维行建筑管理公司，场刊赞助：

老九门，宏源法律事务所、杭帮菜，礼品赞助：张

林GoodLife Fitness运动包、华夏良子、海南航空。

新闻发布会场地赞助：OTT方圆国际万锦分行。

华中科技大学多伦多校友会会长郑先荣表示，目

前已有超过百家中国高校校友会参加，共设100余桌席

位，有近1000位社会各界校友精英到场。此外，主办

方还邀请了加拿大三级政府官员，各商会社团代表，

各界知名人士以及媒体代表共襄盛宴，欢度春节。

据张夏景会长介绍，本次多伦多中国高校校友会

联合春晚的参赛节目的海选已在今年9月完成，第一

次彩排工作也在上周日（11月24日）于大觉寺圆满完

成。报名参赛本次春晚的文艺节目将近100个。春晚

的正式彩排将于2020年1月在钓鱼台国宴举行。

冯建德会长表示，本次高校春晚报名踊跃，热情

空前。在组委会精心筹划下，已有近百家多伦多地

区的中国高校校友会注册参加，将有逾1000位社会各

界校友精英参与。主题赞助及协办单位也已全部落

实。报名阶段已将近尾声。

在本次新闻会上，主办方还介绍了本次活动的亮

点和各项筹备情况，以及介绍支持本次活动的赞助

和支持单位、抽奖奖品等。

据悉，多伦多中国高校校友会联合春晚以往已经

举办过三届，本届（第四届）活动由华中科技大学

多伦多校友会，武汉大学加拿大校友会，中国地质

大学加拿大校友会联合主办，“武汉三杰” 将努力

以承上启下的精神把今年的高校春晚欢乐圆满地送

到每位高校同学的美好记忆中。

华中科技大学多伦多校友会于2004年1月9日由

热心为校友服务的几十位同学在加拿大多伦多市成

立，为大多伦多地区较早成立的中国高校同学校友

会之一。十五年来校友会各界理事以服务校友，回

馈母校为宗旨，全心全意地为校友做实事，使校友

会切实地成为校友们的家园。华中科技大学多伦多

校友会将继续和各兄弟校友会共同努力，力争成为

大多伦多地区比较活跃的校友会组织之一。

武汉大学是国家教育部直属重点综合性大学，是

国家“985工程”和“211工程”重点建设高校，是首

批“双一流”建设高校。2018年，学校在QS世界大

学排名中位列第257位。武汉大学加拿大校友会成立

于2005年，并在母校登记确认，目前在多伦多地区活

跃的校友有近千人。

中国地质大学加拿大校友会成立于2004年，现有

会员总数近300余人。校友会成立，旨在增进母校与

加拿大校友、校友与校友的联络与感情；通过加拿

大校友加强学校与社会的联系与交流，加强相互间

的支持与帮助；团结广大加拿大校友，通过各种渠

道和方式，共同为中国地质大学的建设与发展、为

加拿大地大校友的安居乐业、为中国与加拿大社会

的经济建设与发展贡献力量。

在此，Everturst 2020多伦多中国高校校友会联

合春晚组委会呼吁各校友会抓紧购买仅有的少许席

位。有市场宣传推广需要的校友和企业尽快与会务

组联系。

（摄影：于琮章）
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2019 CPAC 慈善晚宴完美落幕
逆旅拼搏华裔移民获专业成就奖

本刊讯

由加拿大中国专业人士协会（CPAC）与CPAC

基金会（CPAC Foundation） 主办的2019 CPAC年

度慈善晚宴于11月24日在Sheraton Parkway Toronto 

North  Hotel & Suites隆重举行，五百名政界、商

界、社区领袖以及行业精英盛装出席，为CPAC基金

会筹款，用于移民就业等社区服务项目及发放青少

年奖学金。

加拿大三级政府及中国驻多伦多总领馆特发贺

信，高度赞扬中国专业人士协会多年来积极为海

外专业人士、新移民及其子女服务所做出的杰出

贡献。国会议员叶嘉丽(Jean Yip)、中华人民共和

国驻多伦多代总领事庄耀东、省议员白必勤（Aris 

Babikian）、韦邱佩芳（Daisy Wai）等嘉宾出席了

筹款盛宴。

 

IBM 合伙人，医学教授喜获专业成就奖

与往年一样，“CPAC专业成就奖”和“青年

成就奖”的颁奖典礼再次成为慈善晚宴的亮点。

“CPAC专业成就奖”设立于2009年，旨在表彰和庆

祝那些来自世界各地的移民在加拿大取得的专业成

就，并为其他移民树立成功的榜样。自设立以来，

在社区中的影响力日益增加。以“专业成就奖”为

蓝本的第四届“青年成就奖”则用以鼓励和表彰在

专业领域或社区服务等方面取得优异成绩或做出杰

出贡献的、年龄29周岁以下的青年人。

今年的CPAC专业成就奖获奖者为IBM加拿大金

融服务系统的合伙人陈瑞玟（Serena Chan），多伦

多大学医学院教授，圣迈克尔医院（St. Michael's 

Hospital） 血液学、癌症和免疫疾病平台主任和加

拿大国家血液署的资深科学家倪合宇教授，多伦多

大学医学院医学科学研究所（IMS）负责人兼外科

学，内科学和生理学教授刘明耀教授。

陈瑞玟（Serena Chan）是加拿大IBM全球商业

服务公司IBM金融服务部门的合伙人。她是该行业的

首位中国女性合伙人，也是2019年加拿大数字金融

研究所（Digital Finance Institute）评选出的金融科

技行业女性50强之一。作为技术带头人，Serena致力

于提升服务质量和创新，专注于帮助客户在多方面

加速数字化重塑，从战略和技术到新技能的孵化与

扩展。作为一位人的管理者，她围绕项目将本地、

本国和境外的人力资源紧密连接，形成了强健的项

目社区。Serena非常重视帮助员工成长，她开展了一

个学徒项目，专门指导和帮助高级顾问一级的下属

成为副合伙人。作为IBM技术女性行会的负责人，

她也是女性和少数族裔的代言人。此外，她还代表

IBM公司在墨西哥城通过IBM服务公司为当地提供

无偿咨询服务，帮助完成了一个面向数千名学生，

尤其是问题青少年的电子学习平台。Serena拥有16个

专业证书，四次承担IBM红皮书的撰写工作，并获

得28个个人奖项，包括7个IBM delivery Excellence 

Award和IBM最高荣誉——IBM最佳奖（the Best 

of IBM）。在2019年，她的项目团队获得了IBM 

Delivery and Innovation Award，并入围年度最佳金

融科技项目。

Serena在获奖感言里回顾了作为少数族裔移民在

加拿大职场遇到的挑战，她坚信，只要加倍努力，

终能获得成就。

倪合宇博士是多伦多大学医学院教授，圣迈克

尔医院（St. Michael's Hospital） 血液学、癌症

和免疫疾病平台主任和加拿大国家血液署的资深

科学家。2018年，倪教授荣获加拿大卫生研究院重

大基金 （Canadian Institutes of Health research 

Foundation Grant），在全国基础研究领域中排名

第一，医学科学领域中排名第三。在他发表的众多

成果中，有40多篇发表在诸如Nature Medicine，

Science Translational Medicine，JCI和Blood等极具

影响力的的科学期刊上。倪合宇教授提出血栓形成

新机理，探索诊断和抗血栓治疗新靶标。该重要成

果被载入美国教科书。其参与研发的新型抗血栓药

物蛇毒（Anfibatide）目前正在进行II期临床实验；

最新研究发现血浆载脂蛋白A-IV是天然的内源性血

栓抑制物（Nature Commun 2018），该成果被150

多个新闻媒体报道。此外，倪教授创建胎儿和新生

儿免疫性血小板减少性紫癜（FNAIT）诊断和治疗

新方法，该方法已在欧洲多个国家如挪威、丹麦、

瑞典及荷兰启动了大型临床试验。倪教授还发现了

抗血小板GPIbα抗体阳性的免疫性血小板减少症

（ITP）新的发病机制，他发明的唾液酸酶抑制剂治

疗方法已在中国、加拿大、德国、西班牙和澳洲启

动了临床试验。该方法预计可为加拿大政府每年节

约医疗经费1000万美元以上。倪教授先后在哈佛大

学、麻省理工学院、北京大学、俄罗斯科学院、马

克斯·普朗克研究所、谢巴医学中心、INSERM等53

所知名院校做过14次主题演讲和专题演讲。

倪教授在获奖感言中激励年轻人。他强调，在职

业生涯中如果能选择自己热爱的事业去做，即便遇

到困难和挑战也会有更坚定的信念去克服。倪教授

感恩自己过往经历的困难，他动情地说：“我出生

在中国安徽的一个小村庄，小时候家境贫寒，曾经

在寒冷的冬天光着脚在雪地里走。然而我非常感谢

过去吃的这些苦，感谢这些生活的磨砺赋予我的坚

韧和勇气。”

刘明耀博士是多伦多大学医学院医学科学研究

所（IMS）的负责人兼外科学，内科学和生理学教

授。 刘教授在大学卫生网络和多伦多大学担任肺损

伤、修复和再生的James和Mary Davie首席科学家。

他曾在多伦多大学担任过多个学术行政职务，包括

负责生命科学的研究生院副院长以及医学院的国际

研究关系主任。刘教授致力于研究肺部疾病的研究

以及肺移植所面临的挑战。他发现了急性肺损伤的

细胞和分子机制，处于开发新的靶标和治疗系统的

前沿。作为UHN多伦多总医院研究所呼吸与重症监

护研究组的负责人，刘教授从事从基础到临床的研

究。他还是Latner Labs的共同创始人。在横跨中

国，美国和加拿大的职业生涯中，刘教授与他的伙

伴Shaf Keshavjee教授合作，制定了雄心勃勃的肺移

植研究目标，最终目的是克服移植医学中的主要障

碍并改善患者的治疗效果。在许多成就中，刘教授

开发了基于纳米颗粒的药物递送系统，用于筛选治

疗靶标的细胞培养，用于体内测试的小鼠/大鼠肺移

植模型以及用于临床前的猪肺移植和离体肺灌注系

统。他的实验室还发现了一种新的衔接蛋白XB130，

用于信号转导，并证明了其在细胞存活，增殖，迁

移和基因表达调控中的作用。他们使用xb130基因

敲除小鼠研究了XB130在肺损伤和修复，肿瘤发生

和代谢疾病中的作用。刘教授发表了300多篇同行评

审的研究文章（Google学术搜索引文超过18，000，

H-index 高达72，i10-index 250）。他获得了许多

研究类及其他奖项，包括伊丽莎白女王二世钻石禧

奖章。

刘教授在获奖感言里说，“人们问我在大学里是

如何走上领导岗位的，我觉得是因为很多人帮助了

我，我也帮助了很多人。在我的学术生涯中，无论

在中国，美国还是加拿大，我感谢有机会遇到那么

多好的导师。助人是中国文化中重要的一部分，我

在中国长大，深受这种文化的影响。”谈到领导的

责任，刘教授说，“领导就是组织团队协作并让人

们彼此帮助。过往职业生涯中的经历让我意识到，

科研不仅仅是发现和创新，也是一个帮助很多人完

成从青少年到成年转变的过程，帮助他们面对人生

中的挑战，实现他们的梦想。”

 

投身多元文化艺术荣获青年成就奖

今年青年成就奖的获得者为翁步硕（Cla r a 

Weng）。她是加拿大汇丰银行多伦多总行的一名私

人银行经理。她因为对多伦多多元文化艺术的贡献

而荣获今年的CPAC青年成就奖。她曾作为负责人在

尼泊尔为受性侵的青少年创建“艺术干预”项目，

同时也作为Emerging Young Artists（EYA）非营

利组织的主席活跃在多伦多的多元文化社区里。

EYA是在多伦多于2015年注册创立的文艺社群，

也是一个不同族裔的新锐艺术家孵化器。Clara自

2016年来以主席身份，带领十人团队逐渐发展到如

今三十五人，六个部门的高效组织。Clara对于艺术

和文化可以给予社会的积极影响有着一份热诚的信

念，她在过去三年带领组织与超过三百名青年艺术

家沟通，并且通过政府艺术基金会支持的多样化活

动，深入支持并展示了其中来自二十六个不同国家

的八十九位艺术人。EYA每一年都勇于打破上一年

的模式，将艺术活动开展的更有挑战性，而Clara也

深深相信EYA的团队所引领的文化融合浪潮，会将

多伦多培育一个更具艺术感知力，更包容和多元的

社群。

Clara在感言里说：“我坚信好的艺术能吸引

人，伟大的艺术能让人们走到一起。艺术家可以用

一个全新的视角向我们展示这个社会。在向全球化

社区演变的过程中，让不同文化背景发出声音极为

重要。这些富于创造性的信息让我们有机会接触一

种我们之前无法想象的生活。而实现社会的多元化

正是需要这样一种交流方式。”

 

慈善晚宴节目精彩、静拍尽兴

晚宴现场除了颁发“专业成就奖”及“青年成就

奖”以外，更是为宾客们提供了精彩的现场表演。

来自多伦多的八人音乐组合Beatsync为晚宴带来了

极具特色的演出，他们风格多变的编曲，轻松而富

有创意的演唱博得观众阵阵掌声和喝彩。另外，场

外的静拍环节也让嘉宾们在节日季到来之前买得尽

兴。由众多机构及个人捐助的静拍物品琳琅满目，

品种多样，让嘉宾们既拍得了物美价好的物品，又

为慈善事业贡献了自己的爱心。

CPAC慈善晚宴筹措资金主要用于两个方面：帮

助新移民及年轻人找到专业工作及其职业发展；通

过奖学金鼓励有社会责任感的新一代领导者。在过

去的二十几年中，CPAC帮助了成千上万的移民专业

人士在加拿大扎根立足、成功发展，同时发放出近

28万加元的奖学金，鼓励品学兼优的大中学生立足学

业、关心社会、力争成为社区明日之栋梁。

CPAC及CPAC 基金会特别感谢TD Insurance 

Meloche Monnex担任晚宴的主题赞助商；安省特许

专业会计师行业协会（CPA Ontario）担任钻石赞助

商；汇丰银行（HSBC）和立邦国际集团（Investar 

Global Financial Group）担任铂金赞助商，以及众

多的捐助机构和捐助人士的慷慨支持！

关于 CPAC

加拿大中国专业人士协会（CPAC）是在加拿大

联邦政府注册的非牟利组织，目前已吸引 30,000 多

名海外专业人士加入成为会员。成立26年来，协会秉

承维护移民专业人士利益的宗旨, 全方位提供专业培

训, 就业及发展服务，被公认为是组织规范、制度健

全、最具代表性和覆盖面的大型团体之一，备受加

拿大社会各界瞩目。

 

关于 CPAC 基金会

CPAC基金会是成立于1999年的慈善机构，主要

为CPAC服务移民社区筹款，用于帮助移民专业人士

获取职业证书、找到工作以及尽快融入新国度。同

时，CPAC基金会主办教育主题相关活动为新移民家

庭提供加拿大教育资讯，也为成绩优异又富有社会

责任感的学生提供奖学金、助学金。自2000年以来，

CPAC基金会共计向两百多名具有加拿大国籍或永久

居民身份的优秀学生颁发了近28万加元的奖学金和助

学金，并捐建了两所中国贫困山区小学。

（图文提供： 主办方）
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Scarborough
Listings

讓 天 下 沒 有 難 賣 的 房
NU STREAM REALTY (TORONTO) INC., BROKERAGE

416.333.1111416.333.1111

North York
Listings

12 Plus 免費服務 + 18 Plus 免費推廣渠道

Richmond Hill
Listings

Sheppard /404, North York

Asking Listing Sale Rep.

Finch/brimery, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

Asking Listing Sale Rep.

Lawrance/Morningside, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

Finch/Kennedy, Scarborough

Asking Listing Sale Rep. Asking Listing Sale Rep.

Birchmount /Lawrence, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

Markham
Listings

Aurora
Listings

Toronto 
Listings

21 Iceboat Terr Parking, Toronto

Asking $48,800.00

8 Mercer St, Toronto

Asking $75,000.00

1592 Warden Ave, Scarborough

Asking $1,350,000.00

Mccowan/401, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

Warden / Finch, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

Midlan/Huntingwood, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

8 Coventry Crt, Richmond Hill

Asking Listing Sale Rep.

23 Oneida Cres, Richmond Hill

Asking Listing Sale Rep.

Yonge/16th Street, Richmond Hill

Asking Listing Sale Rep.

Highway 7 / Bayview, Richmond Hill

Asking Listing Sale Rep.

Highway 7 /Bayview, Richmond Hill

Asking Listing Sale Rep.

24 Linacre Dr, Richmond Hill

Asking $1,280,000.00

408 Elgin Mills Rd W, Richmond Hill

Asking $1,990,000.00

463 North Lake Rd, Richmond Hill

Asking $2,350,000.00Asking $2,360,000.00

77 Beckenridge Dr, Markham

Asking $1,888,000.00

40 Harold Lawrie Lane, Markham

Asking $1,088,000.00

108 Snowdon Circ, Markham

Asking $999,000.00

1 Andalusia Lane, Markham

Asking $1,399,900.00

134 Walkerville Rd, Markham

Asking Listing Sale Rep.

16th/Woodbine, Markham

Asking Listing Sale Rep.

35 Dodie St, Aurora

Asking Listing Sale Rep.

Bayview/Wellington, Aurora

Asking Listing Sale Rep.
31 Bolsby Crt, Aurora

Asking $1,158,000.00

36 Bilbrough St, Aurora

Asking $728,000.00

42 Hunter Dr, Ajax

Asking $799,000
37 Mcclarnan Rd, Ajax

Asking $1,150,000.00

Ajax
Listings

1003 Wrenwood Dr, Oshawa

Asking $749,900.00

Whitby
Listings

London
Listings

2910 Tokala Tr Unit 2, London

Asking $399,900.00

2910 Tokala Tr Unit 3, London

Asking $399,900.00

59 Homewood Ave, North York

Asking $1,828,000.00

Sheppard/Markham, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

21 Willowbrook Dr, Whitby

Asking $869,000.00

5 Knotty Pine Dr, Whitby

Asking $669,900.00
89 Fenelon Ave, Markham

Asking $698,000.00

Oshawa
Listing

Sheppard/McCowan, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

88 Alton Towers Circ 210, Scarborough

Asking $398,000.00
Warden/Steel, Scarborough

Asking $599,000.00
Finch/McCowan, Scarborough

Asking Listing Sale Rep.

2150 Lawrence Ave 804, Scarborough

Asking $399,000.00

63 Carlton Rd, Markham

Asking $1,088,000.00

21 Burkebrook Pl 331, North York

Asking $1,050,000.00

40 O’shea Cres, North York

Asking $728,000.00
41 Keegan Cres, North York

Asking $859,000.00

22 Woodriver St, Richmond Hill

Asking Listing Sale Rep.

3 Rachel Cres, Markham

Asking $778,000.00

新 趋 势 租 盘 集 锦新 趋 势 租 盘 集 锦

新 趋 势 各 区 域 精 英 团 队新 趋 势 各 区 域 精 英 团 队

416.333.1111 toronto.nustreamrealty.com647.695.1188

NOW RECRUITING
我們為你宣傳        我們提供生意        我們提供經驗        我們提供醫保

FACEBOOK TORONTO WECHAT TORONTO

Liverpool/Hwy 401, Pickering

Asking Listing Sale Rep.Asking Listing Sale Rep.

20 Priscilla Crt, Brampton

Asking $899,800.00
1519 Angus St, Innisfil

Asking $687,000.00

2288 Chevron Prince Path, Oshawa

Asking $2,000.00

1 King St, Toronto

Asking $2,290.00

North York
Listings

Toronto
Listings

Scarborough
Listings

39 Commons Dr, Scarborough

Asking $3,250.00

28 Drizzel Cres, Richmond Hill

Asking $2,750.00

14 Freeport Dr, Scarborough

Asking $2,900.00
55 Ecclesfield Dr, Scarborough

Asking $2,650.00

38 Kensington Pl 204, Toronto

Asking $5,000.00

21 Burkebrook Pl, Toronto

Asking $3,750.00

465 Sutherland Dr E, Toronto

Asking $3,900.00

400 Adelaide St E 2014, Toronto

Asking $2,200.00

Other
Listings

1104 Nugent Crt, Oshawa

Asking $2,400.00

13 Schomberg Rd, Richmond Hill

Asking $1,750.00

28 Bushcroft Grve, Scarborough

Asking $2,800.00

18 Graydon Hall Dr1312, Toronto

Asking $2,250.00

1232 Huntingwood Dr Lower, Scarborough

Asking $600.00

181 Village Green Sq 2813, Scarborough

Asking $2,150.00

197 Yonge St 4606, Toronto

Asking $2,400.00

31 Bolsby Crt, Aurora

Asking $2,650.00

5 St Joseph St 1304, Toronto

Asking $2,350.00

67 Chumleigh Cres, Markham

Asking $3,200.00

9201 Yonge St Nw314, Richmond Hill

Asking $2,500.00

21 Grand Magazine St 420, Toronto

Asking $2,250.00

57 St Joseph St 1709, Toronto

Asking $2,350.00

3 Pemberton Ave 2007, North York

Asking $2,550.00

19 Clancy DrMain, North York

Asking $2,200.00

34 Pindar Cres, North York

Asking $2,500.00

55 Ladner Dr Bsmt, North York

Asking $1,000.00

161 Frederick Tisdale Dr2, North York

Asking $2,600.00
28 Byng Ave 808, North York

Asking $2,700.00

3 Everson Dr 619, North York

Asking $2,600.00

18 Holmes Ave 1411, North York

Asking $2,300.00

Others
Listings

2456 Coho Way, Oakville

Asking $677,777.00Asking $999,000.00

招
贤

纳
士
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NOIC ACADEMY 国际教育课程师资研发基地开幕
 万锦再迎高端私立国际寄宿学校

本刊记者 梁晓敏 采访报道

NOIC Academy（加拿大新东方国际学院）全球

国际教育课程师资研发基地开幕典礼于 2019 年 近 

日在万锦市的新校区隆重开幕，包括加拿大联邦国

会议员、万锦市市长和万锦市市议员等 43 位重量级

政府和媒体嘉宾均到场参加了本次开幕典礼。

出席本次开幕典礼的嘉宾有：NOIC Academy 

执行总裁 Roy Huang；校长 Tim Yawney； NOIC 

Academy 顾问委员会成员, 前约克学校执行总裁 

Ezio Crescenzi 和在线教育总监 Lorne Young; 加

拿大联邦国会议员 Han Dong，Jean Yip 和 Salma 

Zahid; 安省省议员Billy Pang；万锦市市长 Frank 

Scarpitti；万锦市议员 Alan Ho，Amanda Collucci 

和 Khalid Usman；多伦多警察局副警察总长 Peter 

Yuen；约克区警察局五区警长 Chris Bullen 和约

克区警官 Mason Zhou；多伦多警察局警官 David 

Huang；安省前自由党成员Michael Chan；万锦市

高级业务发展官员 Sandra Tam；万锦市中国商会

代表 Ken Ng；加拿大丰业银行区域副总裁 John 

Gallagher；丰业银行分行经理共同基金代表 Albrey 

Yeung 和高级客户关系经理 Yury Sichinava；汇丰

银行高级客户经理 Nancy Xu；加拿大 RBC皇家银

行客户经理 Polly Zhang；多华会前行政总监 Eliot 

Yip；来自特伦特大学和瑞尔森大学的代表等。

加拿大联邦国会议员 Jean Yip，Salma Zahid 

和 Han Dong 为本次活动带来了加拿大总理贾

斯丁·特鲁多的贺信，贺信中总理先生对 NOIC 

Academy 国际教育课程师资研发基地的开幕表示了

祝贺，并对学院为学生提供的高端定制化教育服务

表现出极大的认可和支持。

安大略省省议员 Billy Pang 在典礼上发表讲

话，他在祝贺本次开幕典礼成功举办的同时，对学

院能够将国际文凭组织（IBO）顶级的教育专家和资

源带来万锦市表达了感谢。

万锦市市长 Frank Scarpitti 携万锦市市议员 

Khalid Usman、 Amanda Collucci 和 Alan Ho 

在典礼上共同对本次开幕典礼表示祝贺，市议员 

Khalid Usman 对于学院的新校区在万锦市的入驻

表示出热烈的欢迎，他表示学院多元化的氛围和优

秀的教育资源整合能力将极大得提升万锦市的高端

教育能力，并使当地社区的学生和家长从中直接获

益。

万锦市市长 Frank Scarpitti 在本次开幕典礼上

发表了长达三分钟的贺词演讲，他希望学院可以在

未来一年内帮助万锦市提高其在国际教育层面的研

发能力，并能够向万锦市为国际学生打造的生态圈

做出积极并长足的贡献，他同时再次感谢了 NOIC 

ACADEMY 能够把如此世界顶级的教育资源成功带

到万锦市。

据了解，对于学院提供的安省高中学分课

（OSSD），NOIC Academy 的毕业生每年大学的升

学率维持在 100%，其中每位学生平均收到约 9 份

大学录取，89%以上的毕业生获得多伦多大学的录

取，在著名的滑铁卢大学欧几里德数学竞赛中，学

院历年来在加拿大上千所参赛高中里平均排名 3%

以上。同时，对于全球公认的 IB 高中文凭课程

（IBDP），学院的 IB 学生更是取得了最高 43 分

（总分 45 分）和平均 35 分的成绩，如此显赫

的分数也领跑了全球多数 IB 学校。本次 NOIC 

Academy 国际教育课程师资研发基地的开幕将进一

步助力万锦市的高端私立教育走上新的台阶。

NOIC Academy 执行总裁 Roy Huang 表示，

本次国际教育课程师资研发基地的成立也得到了来

自新东方教育科技集团董事长俞敏洪及新东方教育

科技集团投资的助力。加拿大新东方国际学院曾于

两年前获得新东方集团的战略投资，本轮更是新东

方第二次 B 轮的融资加注。本次获得融资后的加

拿大新东方国际学院将继续推动办学质量、学生服

务、师资质量的提升，更将以新校址作为国际教育

课程师资研发基地，加速整合全球稀缺教育资源的

步伐，推出更多创新性的国际教育产品与服务。

在本次国际教育课程师资研发基地的开幕典礼

上，新东方教育科技集团创始人、董事长俞敏洪老

师特意准备了视频问候，他祝贺学院顺利搬迁至万

锦市新校区，为学生提供了完善且舒适的学习空

间，使学校更好地开展全球 IB 课程、安省高中学

分课（OSSD）的教学工作，以及跨国在线课程的

教研与运营工作。同时，俞敏洪老师祝福 NOIC 

Academy 成为加拿大面向世界学生的一所优秀国际

学校，继续帮助学生进入世界一流学府，不断地培

育优秀人才。NOIC 顾问委员会委员、前英国伊顿

公学校长 Tony Little 先生也送来了视频问候，他

祝贺大家收获全新的校园并期待 NOIC 全体师生能

够把握好这前所未有的机遇；NOIC 顾问委员会委

员、前剑桥国际考试中心 CEO Ann Puntis 女士带

来视频问候，她肯定了新校园作为全球语境下全球

国际教育课程师资研发基地的成立是一项令人赞叹

的发展。

在全球领先的教育专家和IB，剑桥国际考试中心

和伊顿公学的前任领导的全力支持和推动下，本次

全球国际教育课程师资研发基地将成为万锦市国际

创新的先驱和北美领先的教育中心。NOIC Academy 

通过实体学校和在线直播平台提供高端教育的内

容，以满足中国市场对优质教育的巨大需求，并逐

步扩展到加拿大，美国，英国，日本，韩国和全球

其他地区。

NOIC Academy 目前在大多伦多地区拥有两个

校区和一个寄宿设施，拥有几百名全日制学生，近 

1300 名在线学生，包括近 200 多名教师和管理者，

其中近 100 名教育领袖和认证教师在加拿大，美国

和英国提供在线学分课程和辅导课程。本次全球国

际教育课程师资研发基地暨全新校址位于安大略省

万锦市，占地约 6 英亩，面积约 5 万平方英尺，是

当地社区最大的国际寄宿学校。新校园靠近麦考文

大道，地理位置优越， 并设有宽敞的大教室，全功

能室内篮球场， 健身区域，舞台，大型图书馆，室

外公园、绿化带、运动场、球场等设施，学校硬件

配备齐全。NOIC Academy 成立于 2004 年，是大

多伦多地区一所全日制、高端寄宿私立高中，提供

安大略省高中文凭（OSSD），OSSD 在线学分课程

和其他在线教育课程。学院同时还是获得国际文凭

组织（IBO）授权的 IB 国际文凭高中， 提供国际

文凭大学预科课程（IBDP）。

（摄影：梁晓敏）
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搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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本刊讯

 

9月12日，加拿大联邦选举活动正式开始的第一

天，加拿大抵押和住房公司Canada Mortgage and 

Housing Corp.，以下简称CMHC）总裁兼首席执行

官埃文·西德尔（Evan Siddall）曾表示，“对于任

何要求我做出反应的人，在竞选期间我对政策发表

评论是不适当的，”西德尔在自由党提出自己的竞

选宣言的那一天发推文说， “作为一名为加拿大人

服务的公务员，我有义务保持民主进程的公正。”

对于房地产投资者来说，这是个好消息，前投资

银行家西达（Siddall）表示，即使是信誉最差的借款

人，通常都会获得更大金额的抵押贷款。

现在联邦大选已经结束，西德尔可以发表一些有

关加拿大房屋政策的个人看法了。他表示：对房产

炒卖的美化会对北美的经济和社会造成适得其反的

效果。

他近期在渥太华CMHC总部接受采访时表示：如

果推高房价，很明显，负担性问题将更加严重。

加拿大前总理斯蒂芬·哈珀（Steven Harper）

政府任命的西德尔（Siddall）被保守党称为“傲慢”

的人，因为他直言不讳地表示，政府补贴债务政策

只会帮助建筑商和房产经纪，而非购房者。

他所指的购房激励措施，是自由党政府允许首

次购房者使用RRSP的存款购买房屋，并且免征资本

利得税，降低房产税率等措施刺激房屋需求。在加

拿大的许多城市，房屋市场是受供应关系影响运行

的。

在西德尔（Siddall）的领导下，CMHC将退后

一步，理清市场现状，并选择利用自己的资源为购

房者提供帮助。他表示，他选择看到的是市场真

正的需求而不是“欲望”。根据2018年年度报告显

示，CMHC为大约29％的未偿还住宅抵押贷款进行

了投保，而这个数字2014年为43％。如今，西德尔

（Siddall）的首要任务是为租赁房客提供足够的资

金，而不是提高房屋拥有率。

 

住房本身正在助长贫富分化。

“如果您是房客，那么您遇到严重的粮食不安全

问题的可能性要比房东高75倍。其中部分原因是房客

收入较少。这就是为什么要出租。 但这也会加剧贫

富分化。”他说：“在北美社会，人们对房屋的拥

有权保持着一股令人无法理解的荣誉感。这种情绪

对社会和经济发展都是不利的”

在本次竞选中，保守党和新民主党都承诺将首次

购房者的最大还款期限从25年增加到30年，这将降低

每月还款额，但这会使借款人承担更多债务。

财政部长比尔·莫诺（Bill Morneau）在大选前

宣布允许首次购房者使用RRSP来支付首付款。他还

介绍了一项股权计划，该计划允许一些首次购房者

与CMHC合作作为共同房产的拥有者。这至少允许

那些坚持追求购房的个人和家庭实现理想，而又不

会超出债务负担。竞选活动开始时，特鲁多表示，

他将调整该计划，以使更多来自高房价城市的人有

资格购房。

西德尔本周在Twi t t e r上表示，迄今为止，

CMHC已向2,000名申请人承诺补助约4000万加元。

西德尔在接受采访时说，他认为该政策只会使房屋

价格增加114加元左右。他表示该政策只会对被压力

测试所阻止，但信誉良好的少数借款人收益。

加拿大房地产行业正因美联储今年决定降低基准

利率的抵押贷款利率下降中受益。西德尔披露了一

些CMHC研究内容，内容是如果国会通过自由党在

竞选中关于房地产的宣言，将会发生什么情况。该

计划包括股权投资计划；放款压力测试及延长摊销

期等。西德尔说，假设响应率为100％，平均价格将

上涨16,000加元。

按照地区来划分的话，多伦多的房价将平均增长

$40,000；而温哥华的房价则增长$80,000。

“这些不是调整，” 西德尔说。 “这些都是实

打实的数据。”

加国如实施房产新政

将继续推高房价

创业协进会（ACCE）成功举办 2019 

ACCE 企业家午餐会

本刊讯

由创业协进会举办， TELUS主题赞助之

『ACCE企业家午餐会』日前在万锦市香格里拉宴会

厅成功举行。交流会荣幸邀请到驻多伦多总领馆鄂

德峰参赞及罗洁领事作特别嘉宾。并邀请到Bennett 

Jones资深顾问刘豫平女士，Hanson Canada总裁兼

首席执行官马守义先生，龙源加拿大可再生能源有

限公司总经理董铸先生为大家分享企业在加拿大投

资的经验与教训分享。出席活动人数超过100人。

会长欧阳浩东表示：“感谢大家参加今天的活

动，感谢TELUS对于本次活动的支持。今年是创业

协进会的第二十五周年，我们已经发展成为一家全

国性的加国华人创业机构。而且我们的会员延伸至

各个领域。我们的使命是鼓励加拿大华裔积极的创

业，加强加国创业的华裔在全球上的竞争力，我们

致力提供高质量的活动和相关的合作，分享创业家

创业的知识，以帮助加国华裔发展新业务。作为加

拿大领先的商业组织，我们将进一步扩大我们的业

务范围，提高我们与社区的互动，我们也将持续通

过不同的渠道为会员发展商机，其中包括建立人际

网络机会，共享资源，主办大型研讨会，小型演讲

会，项目交流会，和我们标志性的年度ACCE加拿大

杰出华裔创业家奖。我们在2013年成立了大陆工作

组，旨在同有意愿在加拿大扩展商业的从商人士建

立更长远的联系。之后，我们每年都会在多伦多举

办两次国语交流活动。

两周前大陆工作组的部分成员刚刚从上海举办的

中国国际进口博览会（进博会）回来，此届博览会

是中国最大规模的进口博览会。中国商务团此次出

行卓有成效, 感谢中国驻多伦多总领事馆的帮助。就

今次而言，创业协进会是整个安大略省唯一一个参

与中国国际进口博览会的的商会。”

中国驻多伦多总领馆鄂德峰参赞致辞,感谢创业

协进会组织这次活动，也感谢三位演讲者对加中贸

易做出的杰出贡献，希望在场的各位创业者亦能坚

持推广加中商务贸易。

 

Bennett Jones资深顾问刘豫平（左2），龙源

加拿大可再生能源有限公司总经理董铸（右2），

Hanson Canada总裁兼首席执行官马守义力为大家分

享企业在加拿大投资的经验与教训分享。（林风云

摄影）

创业协进会主办第24届加拿大杰出华裔创业家奖

颁奖晚宴订于2020年3月28日 (星期六)将于多伦多会

议中心北翼 - Constitution Hall举行。当晚将有政

府首长、创业家、以及工商界名流等超过一千人出

席。届时将颁发九个奖项。奖项现已接受提名，提

名截止日期是2019年11月30日。
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BrokerMichael Wang
Office: 416-391-3232
Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : (416) 893-2060，(416) 391-3232

背靠Wilcox 湖，100X600 尺超大占地，4+1 卧，3卫浴，侧

复式四层独立房。全新装修，心旷神怡的风景，御苑风范的

园林，不可多得的地块。买家可以直接搬入，享受大自然赋

予的湖光山色。现任业主已经获得环境署批准，拥有 10,000 

sqft 豪宅设计图纸，室外园林设计同步完成，仅需少许改动

即可获得政府开工批准。此物业功能全面，你既可以享受现

成的崭新房产，也可以按照自己的需求建造一处，拥有皇家

气派的特大豪宅。近年来少见的房产，欢迎看房。

叫价仅 386 万

把牛排煎到外焦里嫩肥美多汁，
我只用了 3分钟

Specialist’s ColumnB3 名家专栏

大多地区房产综合评述（三百九十三）

2020年抢占价值洼地的年份

什么是地产投资上的价值洼地? 我认为价值洼地应当是: 

在不为人们所熟悉的地区，具有投资潜力，同价值较高的地

区遥相呼应，具有长期投资价值的区域，就可以被称为地产

投资上的价值洼地。

在我们经历了2017年疯狂的地产上涨，又疯狂下滑的年

份之后，不少人会冷静下来，甚至是开始出现地产投资的恐

惧心态。到底什么样的地产值得投资？什么样的社区值得关

注？什么样的房产类型会是金刚不败之身？如果我告诉你，

有些地产投资人在2017年投资的物业，价格不但没有下滑，

反而在这两年里稳中有涨，有些还涨的非常不错，那这又是

为什么？为什么说大多伦多地区未来的地产增值会好过加拿

大大部分地区，甚至超过美国大型城市的增长水平？

2020年地产投资人的投资策略是什么？在多伦多现在甚

嚣尘上的所谓“价格走高，量价齐升”的信息圈里， 大多地

区还有可以被普通投资人抢占先机的地区吗？回答是：有，

而且不少。要找到这些地区，首先要明白什么是投资洼地，

这个定义具有几个关键的要素：

1）投资区域的不明朗化。如果潜在的投资洼地都已经

上了报纸头条，或者被街头巷尾热议之中，那么这些地区就

不会被称为洼地，而是高地了。我参加过不少西人的投资讲

座，他们无一例外地推崇几个所谓的投资洼地，这些洼地从

2000年被推出，直到现在还大有市场，持续被炒作到现在的

“洼地神话”。我最近有几个客户，就是从这些被神化过的

“洼地”走出来的投资者。从他们的“成功经验”里，我没

有听到“投资奇迹”，我只看到了投资人急于摆脱物业的焦

急心态。有些投资人还无可奈何地讲，还有不少偏听偏信的

来自多伦多的“投资人”纷涌而至，希望抢占市场。这些所

谓的投资洼地，都是不知道被那位投资神仙，一路包装，在

报纸上，在电台里，在讲座上大张旗鼓地宣传，生怕没被人

听到。结果是，随着时间效应的显现，再差的投资机会，在

无数次宣传中功成名就了。

这就如同菠菜，在无数次的大学课堂里，在无数次的电

视宣传之中，被改头换面，成为了富含铁质的蔬菜上品，结

果被一个不相信神话的人做了一次简单的实验，就一举戳穿

了这个被宣传了半个世纪的谎言。而天天不经过大脑，一味

照本宣科的大学老师却是这个谎言的直接代言人。现在的咖

啡，同样在被宣传成抗癌神药。殊不知，二十几年前，如果

你不加节制大量饮用的话，咖啡在教科书里是致癌饮料之

一。

42岁的宗庆后发现做儿童营养液有巨大的市场，但亲戚

朋友都劝他不能干，卖那东西能发财就是痴人说梦，宗庆后

老泪纵横道，你能理解一个四十多岁的中年人面对他这一生

中最后一次机遇的心情么？过了没多久，他给自己的营养液

取名为娃哈哈。宗庆后发现了他人生中的价值洼地。可是，

他周围的人没有一个赞同他的观点，甚至取笑他的发财梦。

这是成功人士当中一个非常普遍的现象。我称之为“独立投

资见解综合症”。拥有这样的见解人是最后的成功者。可

是，得了这种综合症的旁观者，往往没有意识到，自己同一

个巨大无比的投资机会擦肩而过。

几年前，我遇到一个投资人，他告诉我自己尝试过不同

的投资物业，但是没有几个真正让他赚到钱的。有些物业赚

到钱之后，再继续投资其他物业的时候，把赚到的钱都赔了

进去。我问他，他的投资理念是什么，或者说他的投资方法

论是什么？他不置可否地说，看看报纸，听听朋友的消息或

者走访一些楼盘，其实他自己也不知道那些消息是否是真实

可靠的，哪些是被误导的。其实这位朋友的经历是相当一部

分投资人的真实写照。

我告诉他，我的投资方式比较另类，我不太关注宣传层

面得到的消息，我比较愿意自己去发掘一些信息，从自己掌

握的第一手资料里，分析哪里是投资洼地。如果他愿意，可

以跟着我尝试以下这种方法。没过多久，一处物业被挂牌上

市了，我同他一起分析了这个社区的特点，未来的走向，尤

为关键的是，为什么我看好这个社区。当我把从大量的没有

被曝光的信息给他看的时候，这个投资人相信我说的是有道

理的，他从来都不缺乏果断的行动力，仅仅是以前的果决放

错了地方。这次就不一样了，这个投资人比较不愿意长线投

资，那也没什么，3年之后，他的物业升值了70%以上，轻松

走人。

2）投资的潜力需要被投资人发掘出来。这个潜力的发掘

不是造神运动，不是跳大神般的宣传，而是从实践中积累的

经验的升华。不少投资潜力股并不被人看好。“崔永元第一

次主持节目的时候，过了一会儿，身后传来一个声音，这孙

子是谁?” "马云去肯德基应聘，他落选了。马云跟大老板

们讲了讲什么叫电子商务，大老板们得出一个结论，这是个

骗子。”

无论是马云还是崔永元，他们都是潜力股。可是发掘他

们的人少之又少。不是因为他们说的是“火星语言”，而是

因为他们说的话太具有超出这个时代的含义，没多少人能够

理解。同样，你是否能够认识到一个投资洼地的价值，决定

着你是否具有投资的细胞。你是否敢于投资一个价值洼地，

决定着你是否是一个真正的地产投资人。俗话说的好，真正

敢于上战场的战士，才会成为一个未来的将军。否则就是纸

上谈兵。

地产洼地需要人们去发掘，可是不要指望别人挖掘，你

去收获。或者别人发现，等着你来排队购买。有些物业等你

购买的，都是被盘剥到底的剩余价值。而如果你自己发现

的，才是真金白银的“潜力股”。等到你出卖物业的时候，

你就是掌控市场的幕后老板。

你想让你的物业卖出高价吗？你希望成为一个成功的地

产投资人吗？请联系Michael Wang。

Michael Wang拥有美国硕士学位, 美加两地十余年房地

产买卖，投资和物业管理经验Michael 以其广博精深的专业

知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖

房，超值无忧买房。欢迎致电Michael Wang（416）893 - 

2060

图片来源：Realtor.com

Michael Wang
416.893.2060

无论是宴请多年未见的老友，还是为心爱的人

做一顿烛光晚餐，牛排都是最好的选择。不用担心

聚会众口难调，不用担心不够豪华，也不用担心做

好一个菜凉掉另一个菜的尴尬。我想用牛排来招待

你，没有比这个更硬的菜了吧。

当牛排在铁板上滋滋作响，油花和肉汁四溢，你

倚在厨房门框，看着我用夹子夹起牛排翻面。这样

的画面光想想就让人激动向往。

牛排人人会煎，可是究竟要怎么煎才会好吃?有

什么秘诀能让家里煎的牛排跟米其林大厨出品一样

鲜嫩多汁？不要急，听我慢慢说。

首先，选一块你爱的牛排

煎牛排看起来是件简单的事情，但其实大家都

知道，能做出一块熟度适宜、口感上佳的牛排不是

件容易的事情，除去那些技术因素，一块好牛肉是

关键，而对于一块品质上佳的新鲜牛排肉来说，无

需复杂的烹饪和调味，保持鲜牛肉本身的鲜美和多

汁，就是对此牛排最大的尊重。

鲜嫩程度从嫩到老分别是菲力牛排、肋眼牛排、

牛肋排、T骨牛排、西冷牛排。按照这个排名，如

果你想煎牛排慰籍父母的话，背上带着厚厚的牛筋

的、比较难嚼的西冷首先排除；同样，招待女朋友

一般用最嫩和牛油最少的菲力。

另外，牛肉的“牛味”来说，草饲的安格斯牛味

最浓，谷饲的和牛最香，部位来分从浓到淡则与鲜

嫩度成反比，也就是西冷最浓郁菲力最寡淡。记住

这个准则来挑牛排，基本不会犯错，当然如果记不

住的话，永远买嫩度和肉味最中庸的肉眼就好。

还要选一口适合的平底锅

煎牛排前还要说说锅子。因为牛排是一种特别

讲究“锅气”的食物。牛排店里的一般都是厚重的

铁架子，上面刷上橄榄油和盐水让牛排入味，下面

是充足的炭火，牛排分分钟被烤得滋滋作响外焦里

嫩。

家里没这样的条件，但其实也可以最大程度还原

这一点，使得在家里也能煎出炭火味浓重的牛排。

秘诀就是火力。别怕肉烧焦，别怕烧厨房，一定要

把锅烧到冒烟，如果你已经是厨房好手，你甚至可

以全程大火煎牛排。这时传说中的美拉德反应（高

温让肉中的蛋白质和糖分反应），会让你的牛排产

生100多种类型的肉香。

然后，简单处理你买回家的牛排

买回牛排后，也最好不要马上就煎，还有一个专

业的“aging”过程。aging翻译成中文叫熟成，是一

个让牛排减少水分的过程。

通常牛排店会用干熟成（dry age）的方式，但

这需要无菌环境和恒定湿度和温度，所以一般家里

的冰箱因为细菌太多不现实，所以我们最好的方法

就是将牛排用保鲜膜包好，再放在冰箱冷藏里放三

天后再煎，这样牛排会因为自身酵素的发酵使得肉

质更松软更入味。放心，放三天不会坏的。

但如果你拥有一块顶级牛排，那么就值得玩一

次返璞归真，什么都不放，也不进行腌制，仅仅在

身上涂一层橄榄油即可。因为胡椒在炙烤中会焦掉

带来异味，而海盐作为强电解质则会加速肉汁的流

失，什么都不放直接烤能最大程度锁住肉香，而且

结合铸铁锅和方太灶具极猛大火能完成美拉德反应

的最大化。

下锅前还有一点要划重点的，就是牛排温度不到

20度，就别下锅。刚解冻好、或者刚从冰箱里拿出来

的牛排内部只有3~4℃。一定先放个30分钟，让肉里

外都达到20℃左右的室温，牛排很快就能煎熟，不会

流失太多汁水，肉也不会外熟内生。

用三分钟，煎一块完美牛排

用方太灶具，很迅速就能把锅内的温度升高，可

别站着傻傻地等，赶快把你那块涂好橄榄油、用大

蒜片擦拭过的牛排放入烧热的锅中吧。

英国国宝级厨师Heston Blumenthal曾经做过实

验，对一块200g的牛排，每30秒翻个面能最大程度保

证肉质不流失及均匀炭烧，一般三成熟翻三次，五

成翻四次，七成翻六次即可。

两面都煎过了不要忘记把牛排立起来，煎一下边

缘部位，这样脂肪表皮会非常酥脆，和瘦肉一起吃

香到舌头都想吞下。

煎得差不多了就要开始调味，海盐是一块牛排必

不可少的灵魂伴侣。而且一定要是现磨的海盐均匀

撒在牛排上，这样一口咬下去，舌头一会儿触到还

没来得及化开的大颗盐粒、一会儿又碰到它在肉上

逐渐融化开时那种不均匀感，混着牛肉的滋味不断

刺激味蕾！美味入口，简直无法抵挡！

你以为煎好就可以是了吗？并不是

牛排煎到表面焦黄散发诱人香味的时候，还不

能马上装盘吃。有一种说法是，牛排煎好后放置5分

钟，要比趁热吃多汁500倍。这是因为牛排在刚烤完

时候肉汁未完全被纤维吸收，这时候切开会浪费大

量肉汁。很多牛排馆给你盛牛排的盘子都是热的，

而且要热到一定程度，比如400的高温就可以将牛排

从三成在离开煎锅后加热到五成，同时也完成了放

置的过程。

在家里想要模拟这样的效果，可以借助烤箱。煎

牛排前将烤箱预热到260度，出锅后将煎的差不多的

牛排放进去烤两分钟，拿出来后放两分钟，再摆个

盘拍个照，时间刚刚好。

方太LOHAS炉灶，大火够猛，小火够稳，煎炒

烹炸，随您左右！
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Insurance & FinanceB4 保险理财

“恐怖”的复利

股神巴菲特说: 全世界最厉害的力量叫做想象力, 但最恐怖

的力量叫做复利。复利可以让你的钱越变越大, 大到你无法想象

的地步。 

大科学家爱因斯坦说, 世界上最强大的力量不是原子弹, 而

是”复利+时间”, 复利是人类已知的世界第八大奇迹. 

试着做一道选择题: 如果有一份工作, 有两种支付工资的方

法, 你选哪一种?

A: 每月一付, 一年付12次, 一次付$10,000;

B: 每两周一付, 一年付25次, 第一次付$1, 以后每一次是前

一次的两倍

选A, 还是选B? 

选B的朋友请看下面的结果:

全年合计: $33,554,431, $33M还多, 远远超过$12万! 这就

是倍增的力量! 这就是令人恐怖的复利!

投资越早越好

$1万元本金, 每年按5%复利增长, 10年后为$1.6万, 20年后

为$2.65万, 30年后为$4.3万。 

$1万元本金, 每年按10%复利增长, 10年后为$2.59万, 20年

后为$6.73万, 30年后为$17.45万。 

如果我们的初始本金不变, 影响复利的结果只有两个因素: 

一是投资利息(回报率), 二是投资时间。投资回报率越高, 投资

时间越长, 财富的积累越大。 

复利如何计算

计算复利: 是把上一次的本金和利息之和, 作为本次的本金

, 在计算的时候每一次的本金是不同的。复利的计算公式是：

S=P*(1+I)^N

举个例子: 本金$10万, 投资汇报率10%, 投资年限为10年, 

则P=100,000, I=10%, N=10, 那10年后获得的总收入, 100000 * 

(1+10%)^10 = 259374, 为$25.9万。 

复利如何帮助我们投资房地产和

分红储蓄保险 ?

以房地产投资为例, 如果买投资房, 出租, 长期持有, 计算

房屋升值的时候是复利。保险中的分红储蓄保险, 用的也是复

利。

举个例子 :

房地产投资: 本金$10万, 年投资回报率10%, 5年以后如何?

100,000 * (1+10%)^5 = 161051, 为$16.1万

分红储蓄保险: 总保费$10万(假设一年到位), 年投资回报率

5%, 5年以后如何？

100,000 * (1+5%)^5 =  127628, 为$12.76万

没毛病吧? 接下来有意思了. 接下来5年, 房地产连续降了

两年, 每年降10%, 第三年开始每年又开始涨, 每年涨10%. 保险

一直很稳健, 5年一直每年涨5%, 5年以后如何?

房地产: 

前两年: 161051 * (1-10%)^2 = 130451

后三年: 130451 * (1+10%)^3 = 173631, 为$17.36万

分红储蓄保险:

127628 * (1+5%)^5 = 162889, 为$16.29万

做房地产投资的乐了, 我还多挣一万呐! 但跟在后面的税局

更乐了, 因为你的税金马上就要交上来了! 而分红储蓄保险，是

可以不交税的。对, 你没听错, 不交税! (篇幅所限, 另文详细介

绍)

如前文所说, 高回报率固然重要,  但更重要的是, 稳健的

回报率! 如果一个投资高回报率, 但会有起伏; 另一个投资回报

率相对不高, 可是非常稳健, 给足够长的时间, 后者可能是更好

的选择. 

充分利用复利, 会让你的财富增值. 记住两点, 时间和稳健

的回报率! 投资还要合理配置, 如果有余钱, 不妨分出一些投资

在保险公司上. 机构有更好的资源, 更强的投资团队, 来保证长

期稳健的投资回报率! 

“丹丘财富系列文章”：

Sean Peng

416-317-5928

sean.peng2005@gmail.com
wechat: 14163175928

MBA
丹丘财富理财师

Advertising ColumnB5 广告专栏

何用别寻方外去 人间亦自有丹丘

吴家婴 Lily Wu
高效节税& 财富增值

丹丘多伦多总裁
President of Danq Wealth Toronto

特许财务规划师 CFP
Certified Financial Planner

全球百万圆桌顶级会员 TOT
Top of the Table

家族办公室规划专家QFOP
Qualified Family Office Professional

2000 年 处理投资移民

海外收入及资产申报

2003 年 华人市场首开

“加拿大移民如何申报

海外资产”讲座

2007 年 率先向税务局

提出“一家两制”非税

居民税务规划

2010 年 与 加 拿 大

最 大 税 务 律 师 行

Thorsteinssons 合 作， 共

同承办非税申请，获国

税局批准，成功案例逾

百例

2014 年 丹丘“家族办

公室”设立和运作，达

成客户合理合法节税及

资产保护的目标

2015 年 丹丘上海办公

室成立，设立税务分部

2016 年 丹丘多伦多成

立，实现与温哥华、上

海的三地联动服务

2017 年 丹丘广州、香

港办公室成立，为更多

的高资产客户提供税务

服务及法律咨询

2018 年 丹丘信托公司

在开曼注册成立，使离

岸信托架构与服务落地

丹丘 18 年
“税税平安”大事件

Office：300-7100 Woodbine Ave. Markham, ON., L3R 5J2
Tel: 647-545-3383 Fax：905-604-1922 Email: lilywu@danq.ca

647-545-3383
客户咨询& 同行切磋

税
务
咨
询

全球收入&海外资产申报

非税居民及相关税务解答

税务规划及查税申诉

一笔钱一辈子生活保障计划

投资及退休规划 (OPEN, RRSP, RESP, TFSA)

人寿保险及信托安排 (Insurance & Trust)

财
富
管
理

Sean Peng ( 彭 虓 ) 
多伦多保险理财顾问。早年

毕业于北京理工大学，出国

前在中国惠普工作，从事过

技术支持和大客户销售。

2000年从北京移民多伦多。

2005 年毕业于女王大学商

学 院 (Queen’s School of 

Business)，获工商管理硕

士 (MBA) 学位。先后就职于

IBM 和加拿大帝国商业银行

(CIBC) 多年。有 10 年以上

加拿大投资经验。熟悉分红

投资型保险，重疾保险，伤

残保险和旅游保险。全面代

理加拿大各大保险公司的产

品。致力于为客户和每个家

庭提供全面的投资、退休、 

保险和财富传承方案。
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Luxury HousesB6 豪宅档案

Jefferson社區的地理位置西到Bathurst，東到Bayview街，

南至19街，北邊以圍繞在Jefferson Side Road 與Jefferson Forest 

Drive的住宅區為界。Jefferson社區環境優美，東側緊靠一片

森林綠地，是大面積的樹木植被地帶，位於受到保護的Green 

Belt綠化帶區域，這裏天然氧吧，稀有資源，緊鄰森林和高爾

夫球場，享受最自然的鄉村景色和綠色環保生活。Jefferson社

區房屋都被茂密森林緊密圍繞，整個區域堪稱為被森林懷抱

的桃花源。

Saigeon Trail

便利交通

Jefferson社區緊鄰404高速，Viva快速線直通Finch地鐵站，

驅車10分鐘便可到達位於Stouffville Rd和404高速的新Go Train 

站，方便居民往返於多市中心和列治文山。由於身處Yonge街

這一城市交通大主幹之上，現在地鐵1號線已計劃延長至列治

文山的南邊，將來擴展至Jefferson社區所鄰接的Yonge街也是

大勢所趨。在列治文山市政府的規劃裏，Yonge街北部將會開

拓出類似Hwy 7一樣的公交線路和全新的車站，同時路的兩

邊將會出現新的開發項目，比如辦公樓，新的商業中心，用

以取代目前的大塊空地，和破舊的老房子。這些商業中心的

落成，將會吸引更多的住戶和商家參與。這些改善，都會讓

Jefferson社區更加繁華，居民出行更加方便。

 

社區生活

Yonge街作為整個多倫多城市的主幹線之一，沿著Yonge

街的地產和商業發展一直表現良好。隨著地產發展的不斷

往北擴充，現在得Jefferson社區的配套設施已經建設得相當

完善。步行距離就有銀行、24小時的SOBEY超市、Canadian 

tire，Dollarama一元店， 還有郵局、藥店、學生的補習中心、

健身房、家庭餐廳等。如果想購買亞洲食物的話，可以去

Yonge/Major Mac的Hmart和Yonge/16街的大統華超市。沿著

Yonge街一路往南走，各種各樣的店鋪呈現在眼前。值得一

提的是，向北沿著Yonge街驅車9分鐘左右，有一家鼎鼎大名

的老外海鮮店Off The Hook Fish Market，裏面的海鮮都非常

新鮮，有海膽和專門用來做刺身的頂級海魚，價錢也非常公

道。Jefferson社區內有眾多不同大小的足球場，網球場，籃球

場，兒童遊樂場，區內還有多條全天然的供居民鍛煉穿梭在

森林中的步道，有鳥類長期棲息天然池塘，有眾多的河流，

山谷地貌，還有多個著名的高爾夫球場，滿足喜歡揮桿的高

爾夫愛好者。

Summit Golf Club

優秀教育資源

1. St Therese of Lisieux Catholic High School

 (2018 菲莎安省排名 10/738)  

該校建於2002年，以聖女聖嬰耶穌的名字命名，共接納

約1400名學生。近幾年排名一直維持在前10名以內，是約克

區裏首屈一指的高中。在2018年費莎研究所排名當中，該校

在全安省747所高中裏排名第10，近5年的全省平均排名第3，

在全列治文山公立高中裏排名第1。該校設有AP（Advanced 

瑞门投资热点推荐

Raymond Xu

416.876.8999

一德地产总裁 瑞门

President
CEO

Broker

Raymond Xu，RIFO 控

股集团一德地产总裁。

荣获清华大学 MBA 硕士

和加拿大瑞尔森大学工

程硕士学位。钻石奖、

名人堂获得者。擅长为

客户量身定制和实施房

地产投资，置业规划，

统筹考虑 5-10 年资金和

回报的资深房地产持牌

人。在豪宅买卖，商业

地产，租赁业务，二手

房交易和楼花投资项目

都有切实的成功经验！

Luxury HousesB7 豪宅档案

Placement） 課程，即大學先修課程是國際認可的，8年級學生需要參加考試和面

試，考試科目涉及英語、數學、科學和社會科學，專門為具備高度的學習能動

性，學習能力強，天資聰穎的學生設計。 學生們學習相當於大學一年級程度的

課程， 並取得大學學分。

St Theresa of Lisieux Catholic High School 這所天主教名校不僅成績拔尖，而且

還很重視學生精神世界的培養。對塑造學生的性格和社會責任心更加執著。他們

認為每個孩子受教育的機會是均等的，應該不分性別、宗教、族裔、文化平等對

待每個學生。 對於自律，表現好的學生 ，學校更是不遺余力的加以贊許，使所

有的學生相信，這樣的行為是正確的， 受鼓勵的。並激發每個學生的上進心和

自信心。 這是一所有活力的學校，它可以提升學生的學習技能，擴大其學習機

會的擴大，豐富其精神。與其他天主教高中一樣，保持著一貫的傳統教學，嚴謹

和忠誠，管理比較嚴格，學習風氣好，因此學生素養、教學質量都比普通公立學

校優秀。天主教高中的優先錄取學區經過受洗的學生（或學生家長）、學區內非

天主教的學生、生源學校（Feeder School）學生，對於外區學生有條件錄取。

 

2. Richmond Hill High School

(2018 菲莎安省排名 24/738)

該校建校於1843年，是約克區歷史最悠久的高中之一，經過多年的不斷遷

址，最終在2000年現校址正式落成並使用，占地面積180,174平方英尺，新校舍擁

有各式各樣的研究室、辦公室、電腦室、體育館、餐廳等，還有更多先進的設

備、技術和科學實驗室，硬件設施十分齊全。Richmond Hill高中的座右銘是“敢

於學習 “(Dare To Learn)。優異的學術成績正是Richmond Hill高中的顯著特點，

在2018年菲莎研究所報告中該校在全安省高中裏排名第24，近5年來平均成績排

名第12，ESL比例為27.9%。學校也是列治文山市唯一開設“天才班”（Gifted 

Program）的中學，可以為學習能力強，思維活躍和成績優秀的天才學生提供

更好的學習機會。除天才班外，學校還有針對不同學生開設的各類特色課程，

例如大學先修課程（Advanced Placement Program）、成人教育課程（Alternative 

Education Program）、實習課程（Co-op）、殘障學生可讀課程（Orthopedic 

Program）以及發展遲緩學生教育課程（Development Delayed Program），做到因

材施教。前任安大略省省長Kathleen Wynne、著名作家Farley Mowat也是Richmond 

Hill HS的畢業生。除了學術課程，該校的課外活動也十分豐富。例如Student-

oriented俱樂部正是該校長久以來的特色，共有38個學術藝術類俱樂部以及19個運

動類俱樂部，每個俱樂部每周都會舉行集會練習，為各種比賽作準備；還有學生

創辦的校刊Spyglass，每一期都會發表結合該校學生對新聞、政治、當地活動的

一些獨到的見解。

人口數據統計

根據Nexthome Neighbourhood Profile的社區數據顯示，Jefferson社區的華人比

例不多，小區裏使用頻率最高的語言分別是英語、波斯語和俄語。社區以已婚家

庭為主，84%的居民年齡在54歲以下，擁有大學院校以上學歷的人數占總居民人

數的70%，是一個十分年輕和有活力及居民素質偏高的小區。家庭年平均收入為

$124,379，其中有30%的居民家庭年收入高於15萬。

物業特點與房產市場

Jefferson社區的物業類型以獨立屋為主，東西兩邊房子都比較新，整片房子

的設計都十分時尚，10尺或者9尺的層高，開放式布局，廚房大，窗戶尺寸都偏

大，采光很好，裝修也都很高檔，設計新潮，讓人眼前一亮。根據多倫多地產局

數據，在2019年1月到2019年9月為止，該區4房雙車庫獨立屋共售出43套，平均成

交價為$1,306,865，其中，最低成交價為$ 1,021,000，最高成交價為$ 1,750,000。

列治文山“姐夫村” Jefferson 社區介紹
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Franz 武
Sales Rep.

416-223-8000
franz.fwu@gmail.com

Rickle Huang
黄希明

Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

多伦多 Lawrence/Birchmount 豪华公寓 The Borough

仅 $25 万起 VIP 楼花预售

Church/Adelaide 多伦多市中心 The Saint 豪华公寓 VIP 楼花预售

位于多伦多Lawrence和Birchmount路口东北角，

由著名建商G Group Development打造，位于多伦

多Scarborough核心地段，此步行5分钟可到Lawrence 

East地铁站，7分钟可到Kennedy地铁站，20分钟到

Senca学院，15分钟到Centennial学院，近银行、餐馆，

便利店，还有Scarborough Town Centre豪华购物城。

项目一期共分为A座-21层和B座-7层，共385套豪华公

寓套房，首发Studio$25万起，1居室$34万起，2居室

$44万，3居室$67万起。开车5分钟上HWY401高速，15

分钟至多伦多大学Scarborough分校。交通生活十分便

利，特别适合投资出租或小家庭购买自住。

The Saint Condo位于多伦多中心商务区Church和Adelaide交

界处，由名建商Minto Group打造，交通指数和步行指数几乎满

分，举步King地铁站和Queen地铁站，5分钟至George Brown校

园，15分钟至Ryerson大学。周边设施完善，顶级餐馆，商店购

物，还有著名St Lawrence Market高品质市场。金融街大学生活

娱乐皆在步行范围之类，升值潜力巨大，投资自住皆宜。

Insurance & FinanceB9 保险理财

为我们的孩子购买分红保险
如何可让孩子受益终身？

马新明
Max Ma
MDRT MBA

资深专业高级理财顾问 

宏泰集团保险理财经理
明盛金融总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

父母或祖父母为孩子购买分红保险的初衷一般都

是想利用分红保险强大的长期增值功能和孩子的年龄

优势来为孩子的将来积累一个可观的财富（即保单分

红和现金值），以供孩子在其人生的各个阶段周转或

使用；当然，分红保单中逐年增长的赔偿额也可为孩

子将来自己的家庭提供不断增长的保险保障，同时也

兼顾了更长远的、家族财富的隔代免税传承！那么，

为我们的孩子们购买分红式保险到底如何可以让孩子

终身受益呢？这主要可从如下几方面来加以说明：

一是可为孩子的将来产生一笔可观的终身不断的

收入，并兼顾家族财富的隔代免税传承。让我们举

一个例子来说明：为一个2岁男孩，每年投入$3000到

某一保险公司的分红保单中（选择20年保证付清的计

划），则立即拥有27万的基本保额，而且现金值和

保额都逐年增长。假定按6.5%的分红率不变，若从

孩子28岁（即保单生效后的第26年）开始，每年从保

单中取用$6000现金（即按当年每年投入金额的2倍提

取），则一直可取到终身，而且还可留下一大笔免税

资产给孩子的孩子们。假定孩子87岁身故，则他在60

年一共提取享用了$36万，还可留下67万的免税资产

给他的孩子们！如果孩子想最大化地供自己用钱，则

他每年可取用约$7000，60年共可使用$42万，假定87

岁身故，则还可留下30万的免税资产给他的孩子们。

若孩子推迟12年取用，则每年可用的最大金额几乎翻

倍，为$1.35万，留给他的孩子们的免税资产几乎不

变；若孩子等到标准的退休年龄才用钱，即从65岁到

87岁，则每年可取用的最大金额为6万（相当于当年

20年的总投入），23年共可使用$138万，还可留下约

27万的免税资产（刚好是当初的基本保额）给他的孩

子们。若采用保单抵押贷款方式用钱补充退休收入，

假定还是从孩子的65岁开始用钱，一直到他87岁，并

假定分红率还是按6.5%不变，贷款年利率按4.25%不

变，则他每年可免税使用约6万，23年共可使用约138

万，假定88岁身故，则还可留下约72万的免税资产给

他的孩子们，总回报为：138+72=210万，总回报率

为：210/6=35倍！

二是可为孩子在人生的各阶段提供珍贵而又必要

的周转资金。为孩子早期购买的分红保险，其现金值

会随着时间的推移、每年分红的累积而不断增长，时

间越长就越可观，可为孩子在人生的各阶段提供非常

珍贵的、必要的周转资金，例如，可作为其将来买房

或换房的首付，或将来自己或他的孩子们上大学的学

费补贴。还是以上面的例子来说明：假定孩子在37岁

时想换一个大房子需要一大笔首付款，此时他的分红

保单中已经累积了近20万的现金值，必要时他可用这

份分红保单做抵押，向银行借出其保单现金值的90%

即18万来应急需，以后再逐年归还，保单的价值丝毫

未受影响；又假定孩子在47岁时，他的一个孩子考上

了哈佛商学院，这是一个令全家人都感到开心和骄傲

的好事情，但另一方面，就读此类世界著名学付的高

额学费又令全家人头疼！好在孩子早期购买的这份分

红保单，到他47岁时，其现金值已涨到了35万，他可

以用这份保单做抵押，每年借出7-8万的现金来作为

他的孩子就读该著名学府的学费，等他的孩子大学毕

业了再由他的孩子来逐年归还，同样，这也并不影响

分红保单的增值，将来，您的孩子本身还是可以用这

份保单来补充自己的退休收入，确保高质量的退休生

活。

三是可为孩子提早付清分红保单，在为孩子将来

的家庭提供足够的经济保障的同时，也可大大减轻孩

子的负担。虽然我们为孩子购买分红保险的初衷主要

是为他们积累一个财富，建立一个增值型资产，但

是，随着孩子年龄的增长，特别是在他成家立业之

后，他对保险的保障需求也逐步增长，也就是说保险

的保障功能对孩子和他的家庭也会变得越来越重要！

分红式保险将保障和投资有机地融合在一起了，随着

孩子年龄的增长，保单里的保额和现金值都同步增

长；作为一种长期的财富增长的有效方式，不断增长

的现金值可供孩子在人生的各阶段周转和使用，成为

孩子终身可以享用的财富（详见如上二点的阐述）；

另一方面，不断增长的保额又可以满足孩子长大后对

更大的保险保障的需求，同时还可为孩子的将来节约

一笔巨大的保费开支，大大减轻孩子将来的负担！因

为在你的孩子年轻时就为他购买一份分红保险，可以

锁定一个很低的保险年龄和一个很好的身体状况，从

而也就锁定了一个很低的终身保险成本，这样，购买

同样的保额就可以花费更少的钱；或投入同样的钱就

可以买到更大的保额或获取更好的回报，而且，保单

在孩子长大后就已彻底付清了；若等到孩子成年后才

购买，则即使仍能按标准价购买得到，其年保费和总

保费的投入也会多很多倍，从而会明显地加重孩子在

成年时期的负担，也会让保单的总体回报率大大降

低！

四是为孩子购买分红式保险可进一步加深父母和

孩子的感情，更重要的是可以从小培养孩子良好的理

财习惯。特别是可以培养孩子的保险保障意识和如何

充分利用国家的避税理财工具来进行高效理财的意识

和良好习惯，这对孩子的将来是非常重要的，将会使

孩子受益终身！

（本文仅供参考，不构成具体建议。具体请咨询

合格的专业人员，也欢迎与本文作者联系。资深专业

理财顾问、环球百万圆桌会会员、宏泰集团高级保险

理财经理、明盛金融总经理马新明 MAX MA电话：

647-832-6780. Email: maxmafin678@gmail.com；

更多相关文章请浏览作者的保险理财博客：Blog.51.

ca/u-314419，或关注他的公众号: MaxMa_Canada，

或加其微信：maxma678）

马新明Max Ma 保险理财系列文章之（489）

图片来源：DollarsandSense.sg
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Sue Zhang

647.309.4990
加拿大特许会计师 

美国注册会计师

安省全职持牌地产经纪 
Re/Max 百万俱乐部成员

Re/Max 名人堂经纪 
Top 100 Remax Agent

Re/Max Top 40 Under 40
Top 1% Realtor Team In Canada

Real Estate Broker, 
CPA, CA, CPA (Illinois)

卖房找Sue，Sue 战速决！楼花房花一网打尽！

旺市Thornhill Woods名校区单车库独立屋。南北朝

向， 3卧+4 卫, 2100尺+完成地下室。Interlock 前后院

无人行道。

主层9尺楼顶，全屋木地板，二层家庭房可改为第四

卧室。厨房带大理石台面及早餐房直通后院。

超级名校区：10 分钟步行至Stephen Lewis 高中

(62/738), 5分钟步行至Carrville Mills公立小学初中。

交通生活极其便利，4分钟车程至Hwy7和Hwy407，

15步行至社区中心，步行至大型plaza，公共交通，公园

等一切生活所需。

旺市Glen Shields重金升级三层双车库独立屋，

2500-3000尺，4+1卧5卫，完成地下室，南北朝向，后院

无遮挡，超长停车道可停6辆车，无人行道，坐落于安静

的社区。

全屋开放式设计，采光极佳，完美布局，4+1卧-

可做5卧，硬木地板，木楼梯，厨房带大理石台面/防

溅板，二楼/三楼新窗户(2015),新洗衣机(2019), 新屋顶

(2018)。

超级名校区：5分钟车程至Vaughan Secondary 

School高中(62/738), 5分钟步行至Glen Shields Public 

school初中(194/3046)。

交通生活极其便利：5分钟车程至Hwy7/Hwy407, 10

分钟至Hwy400/Hwy404，3分钟车程至Steels/Dufferin附

近plaza：超市，银行，Homedepot，餐厅，各大商店等

生活所需。

旺市 Patterson Thornhill Wood

单车库名校区独立屋

105 Mintwood Rd, Vaughan

Bathurst/Rutherford

诚售价：$ 1,098,000 ！！！

旺市Glen Shields

重金升级三层双车库独立屋

109 Prairie Dunes Pl

Dufferin/Steeles

诚售价：$1,098,880 ！！！

我们是你的冬日暖阳，本周末开放屋2-5点，

快来坐坐取取暖吧！

Min Lin
林 敏
Broker

416-878-6160

【林氏地产团队】最新上市

尽心、尽力、尽责，把客户利益放第一

12 Woodland Acres Cres，Vaughan

顶级Woodland 千万豪宅区“旺市跑马径”

奢华豪宅 恢弘开盘
● 超大 1.6 Acre lot, 绿树环绕，闹中取静，私密性好
● 用料考究，匠心独具。全新奢华装修，石面外墙，专业园艺，超大观景露台
● 可加建 1000 多尺阳光房 + 额外 2000 多尺 In-law suites ( 图纸在手 )
● 2 楼 4 间卧室全套房，地下额外套房光线充足，格局完美
● 地下室 cedar 酒窖，影院，吧台，桑拿，足不出户享受生活
● 加高 3 车库，可停游艇；超长车道，可停 10+ 台车；电动铁艺大门
● 遥控天窗 blind，轻松调节室内光线

Asking Price：$5,180,000
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Choice ListingsB12 精品楼盘

www.culturelinkrealty.com

  * Sales Representative  ** Broker  *** Broker of Record

7800 Woodbine Ave, Unit #210, 
Markham ON L3R 2N7 905-940-3599

BAY/HARBOUR ST
多倫多市中心柏文出售 : 高層西南 Corner 單位 ,3 睡

房 ,2 卫 ,1 车位 , 約 1100 余尺 , 一流湖景。可步行

至 P.A.T.H.,TTC, 地鐵 ,CNTower 及金融中心等。

售价：$1,360,000    
请电 : LOLA CHENG*

Choice ListingsB13 精品楼盘

ultureLink Realty Inc., Brokerage

www.homelifeculturelink.com
  * Sales Representative  ** Broker  *** Broker of Record

7800 Woodbine Ave, Unit #209, Markham ON L3R 2N7
905-940-3766

HUMBER RIVER/ LAKE SHORE
市中心豪華公寓柏文出售 : 高層單位 2+1 睡房 ,3

卫 , 全屋約 2000 尺 , 向西南 , 連 2 车位及 1 储物

柜。單位内置壁炉 ,9 尺高天花和圆形门厅。公寓設

施有室內泳池 , 世界級健身室 , 壁球场及 Tug Shop

等等。大廈更設有六星級服務: 代客泊車,Signature 

concierge 及穿梭巴士到 UNION 地铁站。

售价：$1,398,000    
请电 :HERMAN LUNG*
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物業簡介

聯合大廈實為房地產投資及物

業管理公司Davpart Inc 所有。聯合

大廈建有55層，共計748個居住單

位。以淺藍色玻璃建築外墻，加上

時尚設計，完美符合多倫多市中心

現代與歷史氣息交融的獨特氣質。

聯合大廈位於University Ave. 

和Dundas Street West的交匯處。

該地區經濟發達且精英群集，居民

可 以 在 市 中 心 工 作 地 點 、 娛 樂 設

施 及 住 所 之 間 自 由 來 往 。 周 邊 還

有 Larry Sefton Park, Butterfield 

Park & Queen's Park等公園。

聯 合 大 廈 所 在 的 4 8 1 

University Ave是多倫多屈指可數

的便利位置，黃金地段！步行可到

達UT南門，Ryerson大學及 Eaton 

Centre 購物中心；交通便利快速，

直通地鐵；1-10樓為高端辦公樓

包括保留兩個主要的遺產建築，並

將住宅區建築在整個建築物的另一

旁，相依相存。

爲什麽選擇聯合大廈？

The United Building 聯合大

廈交界與 University/Dundas 之

間，直通St. Patrick 地鐵站。三個

高密度就業區 Bay St Corridor，

一 流 的 醫 院 及 金 融 區 都 在 此 。

這 一 帶 精 英 群 集 ， T h e  U n i t e d 

Building 的住戶將深受社會青年

才俊，小家庭的歡迎。

多倫多大學(Un ive r s i t y  of 

Toronto)、 懷雅遜大學(Ryerson 

U n i v e r s i t y ) 和 O C A D 美 術 大 學

(OCAD University)全在步行範圍

內，提供了另一個潛在的租戶——

大學生的天地。

● 直達St. Patrick 地鐵站
● 步行5分鐘到多倫多大學
● 步行5分鐘到OCAD大學
● 步行9分鐘到 懷雅遜大學
● 步行10分鐘到金融區
● 步行6分鐘到Eaton Centre
 和Dundas廣場
● 步行得分99分
● 交通總分100分

簡單不失奢華的大廈設施

The United Building 聯合大

聯合大廈 The United Building —— 
481 Univreisity Ave 直通地鐵 與多倫多大學(UT)僅一街之隔
地址: 481 University Ave Toronto, ON M5G 2P1 

樓盤名稱: THE UNITED BUILDING
交界路口: Dundas St W / University Ave
開發商: DAVPART INC
建築商: B+H Architects
總層數: 55 層
單位數目: 748 個
交樓日期: 2025年

多大南門直通地鐵站
未來直通PATH地下城 

發展商提供高達三年包租保證 收樓前只需繳付10%首期
廈外部設施拥有：寵物運動場、四

季適用的游泳池、為住戶貼心建設

涼亭、室外滾球場、冬天更設有加

熱坐椅取暖、BBQ場地、室外進

餐場所、室外瑜伽、休息室（嵌有

壁爐）、 熱水池（可供多 人共浴

的）、露天平臺（配有遮陽板）、

美麗的岩石花園。

The United Building 聯合大廈 

内部居住特色：豪華大堂、24小時

禮賓服務、派對室（設有完善厨房

設備）、公共工作空間、健身房、

運動酒吧(設有桌球臺）、模擬高爾

夫球運動、電子游戲室、圖書館、

小型電影院、桑拿房、更衣室、游

泳池（泳池旁邊設置火爐）。

著名發展商&承建商

DAVPART INC.是一家成立

於1993年的綜合性房地產投資管

理公司。DAVPART INC.是H&R 

development公司的合作夥伴，

在過去的幾十年裏，該公司在建築

和開發行業中建立了質量和卓越的

聲譽。通過不懈的努力，Davpart 

建立了一個令人印象深刻的組合，

兩個擁有和第三方管理的房地產資

產組成的主要是購物中心、高層辦

公大樓、工業園區,在安大略省和

住宅區。

Davpar t  經歷了巨大的成功

在改造和振興在安大略省南部現有

的購物中 心。正是本著同 樣的價

值觀、承 諾和追求卓越的 精神，

Davpart Inc. 推出了最新的開創

性項目481大學公寓(The United 

Building) 。

B+H 建築事務所成立於1953

年，是世界上最大的建築、室內設

計和城市規劃公司之一，擁有450

多名建築師、設計師、規劃師的團

隊，分布在多倫多、溫哥華、卡爾

加裏、西 雅圖、上海、北 京、香

港、新加坡、胡志明市、德裏、多

哈和迪拜。B+H 的業務涉及商業、

娛樂、醫療、酒店、工業、機構、

住宅、零售、體育和交通等各個領

域。2014年，B+H 被英國《建築設

計》雜志評為全球最大的50家建築

公司之一。

預留單位：（905）604-2299   Ben :647-688-8888   www.benchmarksignaturerealty.com

宏基地產
Benchmark Signature Realty10%首期須符合有關條件
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物業簡介         

由三大著名發展商携手建立的

11 Yorkville 多元素住宅項目。11 

Yorkville Condo 集商業，零售，住

宅於一體；為買家提供一個黃金機

會，投資在多倫多房地產市場寸土寸

金及炙手可熱的一帶。

Yorkville擁有世界級的高檔購

物區，匯聚着世界頂級名牌如 Louis 

Vuitton, Gucci, Prada, Versace, 

Hermes, Cartier, Tiffany, Jean 

Paul Gaultier, Chanel, Mont blanc 

等，是奢侈品的集中地。其便利的

中心位置和豐富的當地設施將為11 

Yorkville Condo 的投資潛力進一步

提升。

11 Yorkville Condo 總共有60

層高，將由Capital development, 

Metropia 和Rio Can Real Estate 

Investment Trust 打造。坐落在 

Yonge / Bloor 的拐角處，從精品店

到餐館，更是名校區，包羅萬有。

鑽石地段
Yorkville 位於多倫多市中心 

Yonge Street 和 Bay Street 的交叉

路口。附近的Bay Street 走廊 (Bay 

Street Corridor) 是 Yorkville 作

為世界級購物和零售區域。在這裡，

像 Gucci, Chanel, Louis Vuitton, 

Hermes & Holt Renfrew 這樣的高端

零售商保留着他們在加拿大的旗艦

店。奢侈品精品店，美食餐廳也居住

在這個地區。

從便利的角度來看，很難在多

倫多市中心找到一個更好的位置。

Y o r k v i l l e區的完美步行得分為

100/100；這表示您的日常購物、銀

行業務和日常需求只需幾步之遙。 

Yonge-Bloor 十字路口為多倫多重

要交通樞紐之一，地鐵乘客可以在

這裡搭乘四通八達的列車，這也是

Yorkville區在交通評分上取得96/100

高分的一個重要原因。

Yorkville 更是多倫多最好的

地區之一，如果您愛好歷史文化和

藝術，一旁有許多博物館及畫廊。

Royal Ontario Museum 是當地最最著

名的文化景點之一；附近還有很多歷

史珍寶，Casa Loma & The Spadina 

Museum。總的來説，Yorkville是一

個生活水平極高，群衆夢寐以求的社

區。這使Yorkville成爲全城搶手的住

宅社區之一，此區房產價值不菲，11 

Yorkville Condo 是一個不容錯過，

有利可圖的投資發展機會。

坐落在Yorkville的心臟地帶，被

世界頂級設計師的商鋪，美食餐廳，

華麗別致的沙龍水療中心和精緻的酒

吧包圍，散發出濃鬱的歐洲藝術優雅

氣質。       

• 數步到達 Bay / Bloor-Yonge 地

鐵站

• 8 分鐘步行到達 UT, Ryerson, 

Royal Conservatory of Music 學

院

• 鄰近許多 Bloor 街的辦公寫字樓

• 10 分鐘到達金融區 （FINANCIAL 

DISTRICT）& UNION STATION 

• 數步到達 Bloor Street 名店街，

Holt Renfrew, Nordstorm Rack 

幾個大名牌旗艦店

• 被 五 星 酒 店 包 圍 ： F o u r 

Seasons Hotel & Residences, 

Intercontinental Hotel, Park 

Hyatt, Windsor Arms Hotel

• 步行得分100 / 1 0 0，交通得分

97/100

著名發展商

11 Yorkville Condo 由 Capital 

development，Metropia 和 Rio Can 

Real Estate Investment Trust共同

打造。

Metropia 是一個私人擁有及備

受尊重的房地產開發商，在大多倫

多地區和卡爾加里創建住宅社區。

Metropia 專註於社區建設、城市更新

和設計創新。提供廣泛的住房選擇。

M e t r o p i a  是 由  H o w a r d 

Sokolowski 創建的加拿大領先房地產

開發公司。事實證明，Howard 有能力

超越當前的趨勢，規劃和建設獲獎社

區。加入執行團隊的是David Speigel 

，在低層和高層項目實施執行方面的

權威。在過去的30年里，Howard 和 

David 領導發展了超過25000套住宅的

開發，並為客戶滿意度樹立了一個新

的行業標準。

Metropia 的業務包括獲取土地、

獲得批准、設計住宅社區，以及提供

卓越的客戶服務。在Metropia 強大的

戰略合作夥伴關係和團隊行業領先經

驗的基礎上，我們通過為整個社區的

社會、經濟和物質利益做出貢獻，回

饋我們所開發的社區。

由 Todd Cowan 和 Jordan Dermer 

創立，他們在歐洲經歷了漫長的發展

歷程。作為 Tri Granit Development 

的首席執行官和首席開發官，這兩人

在1996年至2006年期間在歐洲開發了

超過1000萬平方英尺的土地。在此之

前，兩人都是Trizec Properties的高

管，在加拿大各地從事資產管理、收

購和租賃業務。

如今，Capital Development

是在這段成功歷史的基礎上發展起

來的。與合作夥伴一起，Capital 

Development在多倫多和蒙特利爾啟

動了一系列新住宅和零售項目，參與

開發了2000多套公寓單元，與零售配

套。這些項目包括 Ma Condos，一個

最近在蒙特利爾完成的156個單元的公

寓開發項目；Sixty Colborne，一個

位於多倫多市中心的281個單元的開發

項目，以及150 / 155 Redpath，一個

位於多倫多中城的1000個單元的雙子

塔開發項目。

Rio Can 是加拿大領先的房地產

投資信託公司(REITs)之一。這家上市

公司目前市值超過70億美元，其在商

業、零售和多用途開發方面的廣泛專

業知識使其成為11 Yorkville項目的

理想合作夥伴。

積累了一個強大的投資組合，可

以產生可觀的收入。Rio Can 專註於

通過重新開發優化現有物業的價值，

將投資組合多元化到住宅地產，並推

進開發管道，滿足服務的社區不斷變

化的需求。

地址:11 Yorkville Ave Toronto, 

     ON M4W 1L2

樓盤名稱:11 YORKVILLE Condo

交界路口:Yonge St / Yorkville Ave

開發商:Metropia,Capital Developments 

       & Rio Can

總層數:60層

交樓日期:2022年

11 Yorkville Condo ——多市中心奢華樓盤 
時尚高端社區 8 月隆重上市

預留單位：
（905）604-2299

宏基地產Benchmark Signature Realty
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万锦优质社区 Cathedraltown 最新上盘半独立房，近2300

尺，东西朝向， 一楼客厅、饭厅、 家庭厅、洗手间，二楼三

卧室，两浴室，布局合理。双车库，全新升级地板，大理石

台面，射灯和所有灯具，全屋新油漆，更换炉子， 冰箱，热

水器等。 周围生活设施齐全，近Costco， Canadian Tire， 

Shoppers，餐馆和银行。 交通便利，几分钟上404/407高速。

校区小学是Sir John A. Macdonald, 高中是Richmond Green。 

临近内街，数分钟步行到公园，安静舒适。

地址：132 Prince Regent St，Markham。

抢购价：109万

Woodbine/Eglin Mills 

社区：Cathedral town

这个成熟社区位于著名的Victoria Square。这里有一座百年

宏伟的教堂，一个现代化的设施齐全的社区中心，绿化覆盖率

高，是个阳光，宁静的地段。小区配备完善、齐全设施和便利

的交通纲络，几分钟车程可直达404高速，数分钟可抵西边的烈

冶文山。离多伦多市也不过10多公里路程。Woodbine Ave是纵

向贯穿万锦市的主要交通干道，所以出行十分方便。同时Eglin 

Mills和Major Mackenzie沿路上已经开设了大量大型连锁店和

超市，如大统华超级市场，Costco, Home Depot等，餐厅、银

行、教会也是应有尽有，所以购物和日常生活都非常方便。

社区中小学介绍：

小学：Victoria Square社区内小学有新建的Sir John A. 

Macdonald Public School，2013至2014年间，在安省3037多

所小学中排在172名，对于新学校成绩可以说是相当不错。

除此之外，附近还有一所著名French immersion法语学校Sir 

WilfridLaurier Public School. 从2008年至2012年五年间，学生

的EQAO成绩都在90分以上。2009和2010年学生的数学都拿到

100分，2010年和2011年学生数学、阅读和写作成绩都在95分以

上。

Richmond Green Secondary School，建立于2005年。虽学

校到现在不过短短几年，但学校办的蒸蒸日上，被约克郡教育

局最年轻又发展最快的学校。成绩2014年在Fraser排行榜位列安

省第48位。

这个社区既秉承了百年老社区的恬静和传统底蕴，也有着

现代社会所需要的一切生活配套设施，势必会成为一个有着田

园风光的现代优质社区，是投资或自住者所不能忽略错过的。

首次购房热点
学区交通生活便利缺一不可！

买套房过新年！

Albert Wang

416.456.3333
Broker of Record

Real Estate InvestmentB17 房产投资

11月18日，枫叶地产奥兰多看房团

之旅终于正式拉开帷幕啦！让我们跟

随团员的脚步，一起感受奥兰多的魅

力风情。

 

Day1

由国内和多伦多出发的团员抵达

奥兰多国际机场汇合去往酒店。

大家趁夜色来到Disney Spring 温

泉小镇游览及享用美味的晚餐

 

Day 2

参观Stroey Grove, Stroey Lake , 

Champaions Gate 长租（Residential）

和短租(Vocation Home)项目

在酒店温泉中品味美酒，分享体

验，尽情放松身心。

 

Day 3

参观Wind s o r  a t  We s t s i d e , 

Solterra Spring 等项目。 

经过枫叶地产的努力，帮客户争

取到最大的VVIP折扣，拿到满意的

价格！恭喜我们的客户选到满意的房

子，顺利签约！

 

Day 4

大家在购买到满意的房产后，一

行去奥特莱斯购物，结束奥兰多4天惊

喜之旅。

奥 兰 多 在 2 0 1 9 年 被 福 布 斯

（https://www.forbes.com）排行榜

评为全美最值得投资的城市,The Best 

Markets For Real Estate Investments 

In 2019！这里气候宜人，湖泊众多，

全年大部分温度在11摄氏度至23摄氏

度之间。这里汇聚全世界顶级的娱乐

和旅游设施，它拥有七大主题公园，

有160多个高尔夫球场和二十几所高尔

夫球学校。每年除了家庭旅游，还要

接待全美以及全世界众多的企业行业

会议，高尔夫国际赛事。 关于投资

奥兰多优势太多，我们总结了两大理

由：     

一、租金回报高。房价低，租售

比高，享正现金流。租金年回报率最

少5%保底，投资管理成功，甚至可能

高达10%以上。    

二、满足家庭度假和养老需求。

奥兰多气候宜人，尤其是冬季非常温

暖。七大娱乐主题公园，全年可使用

的高配的高尔夫球场 ，一小时车程到

海滨沙滩，全年娱乐生活丰富，可兼

顾家庭度假和养老需求，特别适合家

有老人孩子的家庭。

下面来介绍本次看房团考察的超

值房产项目：

1. 奥兰多冠军门

Champions Gate 度假屋项目介绍

Champions Gate度假村是由美

国第一大房地产开发商——Lennar，

倾力打造的豪华度假别墅区，位于奥

兰多市中心的西南方向约40分钟的车

程，毗邻4号州际公路和华特迪士尼世

界度假区，距离沃特迪士尼世界的魔

法王国和Epcot出口仅有5英里，距离

周边大型商场、优质医疗资源以及学

校的车程都在半小时以内，地理位置

非常优越，是投资自住度假的最佳选

择。

2. 奥兰多思湖园

Storey Lake 度假屋项目介绍

Storey Lake也是由美国第一大房

地产开发商Lennar倾力开发，位于迪

士尼乐园东侧4英里，距离奥兰多国

际机场车程18分钟，海洋公园驾车仅

15分钟，地处大奥兰多地区的黄金地

带，可以说距离所有的蜚声全球的景

点都非常近，是目前我们推荐的短期

出租社区中，距离迪士尼距离最近的

社区之一。Storey Lake不但靠近两

家著名的奥特莱斯，并且社区周边所

有配套都非常完善，沃尔玛超市，银

行，还有数不胜数的全球各色美食餐

厅。

3. 奥兰多温莎三期

Windsor at Westside 度假别墅

项目介绍

Windsor at Westside 社区是由美

国四大开发商之一的 Pulte Homes开

发承建。

温莎度假社区社区坐落在迪士尼

世界的西面，地理位置极佳，交通四

通八达。出社区二十分钟左右，既有

物美价廉的品牌购物中心--Orlando 

Premium Outlets Mall，在往来迪士

尼的沿途有着众多的世界各地风味餐

厅。驱车一个小时可抵达佛罗里达风

景迷人的海滩—ClearwaterBeach。

自社区到达奥兰多国际机场只有30英

里，无论您是旅行还是度假，都可以

便捷快速的到达您的豪华度假屋。

 

4. Solterra Springs 度假屋

项目介绍

Solterra Springs也是由美国第一

大房地产开发商Lennar倾力开发，位

于知名度假村Solterra中，但它是独

立的封闭式居民社区，社区绿化面积

大，风景宜人。地理位置便利，靠近

I-4和27号高速公路，方便前往迪士

尼世界，环球影城和其他地区的主题

公园。距离奥兰多市中心仅20分钟车

程，方便享用餐厅及游逛购物中心。

度假村风格的休闲中心，有俱乐部会

所，健身中心，业主协会，游乐场，

大型泳池等。

重要消息：12月13日（星期五）晚上

6:30-9:00PM，我公司将举办美国奥兰

房产投资讲座及晚餐会，介绍奥兰多领

先全球的物业管理模式及超值物业项

目，结合真实数据分析奥兰多房产投资

收益与回报，介绍投资经验。更有美国

开发商代表亲临会场介绍奥兰多优质房

产投资项目。有兴趣的投资人千万不要

错过！座位有限，请速联系报名，获取

更多讲座信息。

任何咨询，请联系枫叶地产美国

奥兰多项目负责人：Alina Yang（杨

敏）微信ID：happyalinayang

枫叶地产奥兰多看房团之旅

冬日与温暖的距离只差一个度假屋

Alina Yang

647.210.3453
Broker

A6472103453@outlook.com
wechat ID: happyalinayang
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Focus on Real EstateB18 房产聚焦 Tax PlanB19 税务规划

留学生海外买家税退税六要素

海外买家税（15% NRST) 自2017

年4月21日生效，已有两年半了，这期

间买房的留学生会陆陆续续完成两年

的等待。我最近帮助大量的留学生顺

利退回了海外买家税，同时也看到一

些留学生因为不了解退税规则， 痛

失退税良机。因为海外买家税金额巨

大，少则7万，多则50万， 我把工作

中遇到的大量实例归纳总结为“留学

生海外买家税退税六要素”，希望对

广大留学生有所帮助，确保顺利退回

海外买家税。

1. 学校：大学或大专，不包括高中

实例：2017 年9月1日，留学生

Leo (化名) 在多伦多的一所高中正

准备入读十二年级，Leo 的爸爸妈

妈出资以儿子的名义在多伦多市中

心以60万的价格购买一间公寓， 为

Leo一年后上大学做准备，并交付了

9万海外买家税. 两年后， Leo 的

爸爸妈妈才知道以儿子名义购买的

公寓不满足海外买家税退税条件。

Ministry of Finance 对学校的要求是 

“Approved Institution (under section 

8 of Ontario Regulation 70/17 of 

the Ministry of Training, Colleges, 

and Universities Act) at a campus 

located in Ontario“. Act里指的学

校都是post-secondary institution (大

学，大专和职业培训机构)，不包括

secondary-institution （高中）。

结论：高中生留学生交付的海外

买家税不满足退税条件。

2. 产权：留学生独自上产权或与配

偶一同上产权

实例：2017年8月，小丽的妈妈为

在多伦多读大学的女儿购买了一间公

寓，在决定上产权的时候非常谨慎。

贷款银行认为留学生年纪轻没有收

入，要求与有收入的成年人一同上产

权，才能被批准贷款。小丽的妈妈在

网络上寻找到所谓的“专家意见”，

认为自己是非居民，始终无法满足退

税条件，所以找到一位加拿大公民好

友请求好友与女儿一同上产权，加

拿大公民好友同意帮忙。在Transfer

上小丽占99%产权，公民好友占1%产

权。公寓的购买价是70万，交付海外

买家税 10.5 万。很遗憾，小丽的海

外买家税不满足退税条件。Ministry 

of Finance 在海外买家税退税上对

产权有明确规定：“To qualify for 

a rebate, the foreign national must 

exclusively hold the property, or hold 

the property exclusively with his or 

her spouse. ”

结论: 留学生必须单独上产权， 

唯一的例外是与配偶一同上产权。除

此之外，与任何人联名上产权（包括

父母，兄弟姐妹，男女朋友，普通朋

友，合作伙伴等）都丧失了退税条

件。留学生如果需要贷款，一定要寻

找允许父母做担保人但不上产权的贷

款银行。

3. 交屋日：在全职学生注册日之后

实例：小王从2015年9月入读多伦

多一所知名大学，成为全职的大一学

生。 2017年小王上半年休学回国处

理私人事宜， 2017年暑期回到多伦

多在大学附近以64万价格购买了一处

房产，2017年8月28日交屋，交付海外

买家税9.6万。2017年9月7日开学继续

全职读书一直到现在。小王因为在购

买物业之前停学一学期，已丧失了全

职学生身份，小王是否能顺利退回海

外买家税呢？Ministry of Finance 是

这样要求留学生的：“The foreign 

national is a student who has been 

enrolled full-time for a continuous 

period of at least two years from the 

date of purchase or acquisition” 。

解读一下就是要求交屋那天已经注册

为全职学生了。换句话说就是先注册

为全职学生，后交屋。 小王的全职学

生注册日是哪一天呢？ 如果注册日

是开学日2017年9月7日的话，交屋日

是2017年8月28日，就不满足退税条件

了。关键是确定小王的全职学生注册

日，而且这一天一定要在2017年8月28

日之前。每个大学里对注册日都有自

己的定义。立即到大学去查！原来小

王的大学以选课确认日为注册日。在

学校的记录里， 小王在2017年7月26日

完成了选课注册， 比交屋日刚好早两

天，9.6万海外买家税可以退回来了！

好惊险！ 好幸运！

结论: 留学生要先注册全职学生， 

再交屋。如果交屋日定在全职学生注

册日之前，可以要求把购买合同做个

Amendment, 把交屋日更改为注册日

之后。

4. 自住：交屋后 60 天内入住

T i n a  上 大 一 的 时 候 住 在

Downtown大学的宿舍里，妈妈在

旺市（距离大学1个多小时车程）以

Tina的名义用160万买了间独立屋，

交了海外买家税24万。关于退税的

自住要求，Ministry of Finance规定

: “The property must have been 

occupied as the foreign national's 

(and if applicable his or her spouse's) 

principal residence for the duration 

of the period that begins within 60 

days after the date of the purchase 

or acquisition.”显然旺市的独立屋不

是用于Tina 在Downtown上大学时自

住的，所以Tina的海外买家税不满足

退税的条件。

结论：自住是海外买家税退税的

前提，一定要在交屋日60天内搬到

物业里居住，并保留证据。不要搬

出，直到拿回海外买家税退税为止。

Ministry of Finance接受如下自住证据 

（交屋日60天内）：

· 搬家收据 （正规搬家公司出

具，不要用现金结账）

· 驾照

· 信用卡／银行Statements

· 购买家居的发票

· 网上订货发票

· 网络，电话账单

5. 全职学生：每学期选足三门课 

留学生Linda 在大二结束的暑假

2017年6月以50万加币购买了一室公

寓，交付海外买家税7.5万。Linda是一

个勤奋好学的留学生，在大四毕业之

前顺利考入理想的研究生专业。2019

年6月申请退税的时候，却发现自己

不是“全职学生” 。Linda因为暑期

选课的缘故，大四的最后一学期只剩

下两门课程就毕业了，所以就只选了

两门课。根据大学定义，选三门课才

是全职学生，Linda大四最后一个学期

被学校定义为Part-Time学生，因此

Linda丧失了退税的条件。虽然和学校

几番交涉，也没能获得学校的同情而

改变Part-Time学生的身份。

结论：留学生要保持全职学生身

份，尤其在即将毕业或生病的状态下

仍然要确保全职学生身份。全职学生

身份以学校定义为准。

6. 身份不变：如果交屋后不到两年

就毕业了，要继续读书，不要工作

2017年8月留学生Mike在即将上

大四的暑假里，以80万价格购置了两

室公寓，交付海外买家税12万。一年

后大学毕业转为工签，开始了全职工

作。2019年9月工作已满一年，正准备

申请海外买家税退税。很可惜Mike 不

满足退税条件。Ministry of Finance对

留学生的要求是：“enrolled full-time 

for a continuous period of at least 

two years”。“Continuous”的含义

是两年的全职学生身份不能中断。如

果两年中身份从上学变为工作了，就

丧失了退税的条件。

结论：留学生在交屋那天如果是全

职学生身份，就要保持2年不变。除非

有把握在4年内拿到移民身份，否则留

学生毕业后要继续全职读书，不要工

作，直到拿回海外买家税退税为止。

海外买家税（15% NRST) 的英文

全称为Non-Resident Speculation Tax, 

准确的翻译是“非居民投机税”。因

为叫起来听起来都不舒服，我们采

用委婉的说法“海外买家税”。从

不友善的名称可以感觉到Ministry of 

Finance的态度是不情愿退税的。为了

不给MOF任何拒绝的借口，留学生在

买房前了解规则最重要！满足了海外

买家税退税6大要素，两年后就可以申

请退税了。如果在暑假期间交屋，不

用等两年，4月底结课后就可以申请退

税。一般Ministry of Finance收到申

请40天内就会完成退税，没有利息，

全额打到留学生的银行账号里。一旦

海外买家税退税申请被拒，也不要放

弃，还有上诉的机会。有关地产税务

的疑难问题，请致电多伦多地产税

务：6472008168.

作者：GRACE JIANG CPA CGA 

MCOM

地产税务会计师，多伦多地产税

务公司创始人，精通房地产交易及房

地产税务

GRACE JIANG 
地产税务会计师

CPA CGA MCOM
647.200.8168

蒋虹

首席律师

416.565.4829
judith@jhwbizlaw.com
www.jhwbizlaw.com

房地产常出错点#5
房贷条款不理解

买房贷款有几个重要的文件。第一是commitment letter, 

就像条款单，写出所有重要房贷条款，比如贷款额、利息、还

款期等。每个条款都需要弄清楚。第二个文件是charge, 是正

式的房贷抵押书，要在政府房地产管理处登记的。Charge里写

的房贷条款要仔细检查，确认和commitment letter对不对的

上。如果charge里写错了，要改的话挺麻烦，要银行批准还要

再去政府登记。第三个文件一般大家都不注意，这就是standard 

charge terms (标准抵押条款)。银行把常用的条款登记到省政

府并加编号，以后charge里就只写编号，就不用再重复这些条

款了。但是，charge里提到编号对应的standard charge terms的

条款都是你房贷的合同条款。不同编号的标准抵押条款都有不

同的要求。比如业主要做二贷，那需不需要一贷批准？就要看

一贷标准抵押条款是怎么写的。有些需要批准，有些不需要。

很多买方都不知道standard charge terms里有什么，所以对自

己房贷里的要求都不清楚。

蒋商律：法律小思精选

Joyce Chen
647.779.0889

joycefanchen@gmail.com

65 Broadway Avenue 中城区
Midtown 公寓楼花

物业名称：SIXTY FIVE BROADWAY

项目地址：65 Broadway Avenue,Toronto

开发商： Times Group Corporation

建筑设计： Wallman Architects

总层数： 39

总户数： 403

户型：Studio, 一室，二室，三室

价格：50万-120万，呎价$1040起

管理费： $0.46/sq.ft

交接日期：2023年10月

地理位置：

该楼盘位于Yonge/Eglinton中城区

Midtown, Eglinton的北面,Yonge的东

面。中城区曾被Toronto Life评为最佳

居住和最有活力的社区，该区汇集了多

家大公司总部，大型商场，餐馆，办公

楼，周边的名校云集，该公寓紧邻全省

排名第7的 North Toronto CI,老牌的

Northern Secondary School也在步行范

围内,距顶级贵族私校UCC和Havergal 8

分钟车程，是最多名校的地区之一。

社区设计上结合了高层公寓和绿树

成荫的人行道，商业和公共交通相互连

接，历史悠久的街道以及开放的空间, 随

着Eglinton Crosstown LRT开始修建，

四通八达的地铁交通以及优良的社区环

境，吸引了大量的白领选择在此投资置

业，房价和租金节节攀升。

开发商： 

Times Group 是具有30多年的经

验知名开发商，是LEED环保建筑的倡

导者，每个楼盘都是经过精心规划和设

计，在大多伦多地区建造了许多高质量

的商业和住宅建筑。

交通：

位于Yonge街地铁 1号线和Eglinton 

Crosstown LRT 的两大交通主动脉的交

汇处，随着Eglinton轻轨的通车，这里将

成为多伦多中心区最大的交通枢纽，能

够快速的到达城市的各个区域，15分钟可

到达Yonge/Bloor,  步行得分94，交通得

分95.

限时折扣：

VVIP优惠：车位和储藏室折扣，免

费装让，土地开发费封顶，另有装修升

级大礼包！
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Brokers’ CirclesB20 经纪园地

Robin Yang
647.459.5900

今天Robin要给您扒一扒，士嘉堡华

人聚集地爱静阁社区。名字听起来就很美

很安静对不对？

爱静阁是一个非常多元化的社区，

始建于1958年。它集中沿 Sheppard 之

间的Kennedy和Markham (南北包括401 

和Finch之间) 。有时被多伦多人戏称

“Asian-court” 因为，因为这里居民

的大多数由中国和东亚移民组成。Tam 

O’Shanter部分有时也包括在内，因为两

个区域同为一个选区，而Agincout商城也

建于此。

爱静阁社区紧邻401，TTC有sheppard

沿线85通Donmill或Yonge地铁站，190直

达Scarborough centre，kennedy的43，

midland的57，brimly的21，Mccowan

的129均直接地铁或轻轨。Kennedy和

midland之间的sheppard有Go Train车站。

交通极为便利。

作为华人聚集的社区，好的学校当

然也是必不可少的，全社区共有16所学

校，包括公立小学和公立高中，其中

Agincourt,North Agincourt,Chartland;等

4所公立小学声誉较高; 而著名的爱静阁高

中更是士嘉堡华人家长们的最爱。

介绍完爱静阁社区，今天Robin就要

给大家推荐一个位于该社区的，投资价值

绝佳的公寓楼花，目前正在火热预卖中，

该楼盘位于401以南，Kennedy以西，2分

钟即可上高速，北面5分钟即到 Agincourt 

Go Station；东面6分钟即到Scarborough 

Town Center，5分钟到达Mccowan RT 

Station；南面9分钟即可到达Kennedy 

Subway Station并于Eglinton Crosstown 

相连直通Downtown。可谓是四通八达，

无敌便利。 

爱静阁Go火车站，贯穿南北，南边直

通市中心Union Station 仅6刀，北边直达

万锦和Stouffville仅4刀。目前正在扩建新

线路，联邦政府已经斥资4亿加币，工程已

经在施工中，预计2020-2021年完工，届时

会有更多线路和班次，简直不要太方便！

Scarborough Town Center，士嘉堡

最大的购物中心，有众多品牌商店，及电

影院，超市，药店，电子产品，手机等于

一体的一站式购物群。中心设有大型公交

和地铁中转站，可搭乘轻轨到达地铁站，

士嘉堡的市政厅也在这里哟。

Kennedy Station 是士嘉堡最大的地

铁中转站之一，很多公交也在这里中转，

与目前正在修建的多伦多最大的公众交通

项目:Eglinton Crosstwon 相连接，在2021

年该项目完工以后，可以通过轻轨直接到

达市中心和机场，可谓是士嘉堡交通的一

大福利！

该楼盘附近也有很多著名的学院和大

学，就近的有Centennial College 百年理

工，以及Seneca College 圣力嘉。远一点

的有东边UTSC， 多伦多大学士嘉堡学

区。简直是可谓留学生的福音！

除了学校林立，通勤便利之外，生活

方面也妥妥的就在家门口搞定。楼盘的

正对面就是超大的Kenndy Commons，

这里有您需要的一切，大型超市Metro, 

华人品牌连锁超市华泰超市以及华泰生

活馆，家具店Arror，Ashely，Brick和

Structube；厨房用品专门店：Kitchen 

Plus；家居装饰店：Homesense，一元

店：Dollarama；什么饭店，快餐店，宠物

店，花店，更是一堆一堆，不胜枚举。一

天工作学习以后不需要再四处奔波买菜买

生活必需品，家门前一起搞定，开开心心

回家做饭休息。

下面才是我们今天的主角，让我们一

起来看一看楼盘的外观以及各类设施：

商业区以及宽敞的平台花园，足不出

户就可以遛狗，散步，休闲。

准备好，来一波硬广告：

这样一个位于士嘉堡核心位置的集交

通，生活，学区，购物与一体的公寓楼盘

现在开始预售了，Robin当然是妥妥的为

您拿到VIP待遇的各种优惠，以及最好的

朝向，户型和楼层咯！

各位最关心的价格和付款问题：

目前预售的户型有以下几种：

均价低至760每平方尺哟！（面积越

大单价越低）最低37万起，就可以在多伦

多拥有您自己的家！现在VIP预定所有户

型均含车位！

写在最后，也是最重要的，很多朋友问

Robin现在买楼花还有没有空间，能不能挣

钱，风险大不大？我想这些问题并没有一个标

准答案，但是真心来说，未来低价的公寓依然

有上涨空间，可出现前几年暴涨的情况几率不

大，随着未来联邦对首次购房者贷款政策的出

台，更多1房和2房的单元会更加热门。因此投

资的朋友应该适当调整心理预期，从50%回报

的美梦中醒来，回到正常回报8%-12%的区间

里去。对于担心风险的投资者建议持有小户型

公寓，地理位置和社区仍然是重点中的重点。

当然如果您是留学党，需要找一个方便，安全

又舒适的家给您归属感又或伴您度过辛苦而孤

独的求学之旅，我100%推荐这个楼盘。对于年

轻的小家庭，这个可负担性强，位置优秀的楼

盘也是非常合适的，出色的性价比还可以帮助

您在几年以后，工作稳定收入上升，公寓换

House的时候挣上一大笔呢！

如果您是相对保守的投资者，学生党，

上班族，年轻小家庭，不妨给我打个电话，

说一声“Hi, Robin,我们想多了解一点这个楼

盘”，我随时真诚地为您解答所有的疑问。

多年以前，作为留学生登录多伦多，租

住地下室的记忆还历历在目，个中滋味很多新

移民和留学生朋友都很清楚。从第一次买房时

候的忐忑和摇摆不定，到现在不仅有了自己的

家，更有多处投资物业出租；心中的喜悦，这

些年用心投资多伦多地产的同道中人一定感同

身受。因此，对于今天走在抉择的十字路口的

您，我要更加慎重的给出我的小小的，微不足

道的建议：

在应该拼搏的年纪不要选择安逸，更重

要的，在应该做出人生中第一个重大投资的时

候，不要随随便便，更不要选择错过！

愿您不再漂泊如浮萍，愿您早日在这个繁

华又寂寞的城市有一个温馨的港湾。

VIP预定现已全面开启，要早点选择

好的楼层和户型，就赶快和我联系吧！

时尚优美的外观，现代化的内部精装修

科幻感十足的大厅设计

专属儿童乐园

功能完备的图书馆，健身房和饮品吧

新移民和留学生登录多伦多
性价比和便利程度最高的华人社区—爱静阁
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本刊讯

多伦多 2019 年 Glow 灯光展

时间：11月28日至1月4日

地点：Toronto Congress Centre，1020 Martin Grove Rd, North Building

官网：https://www.glowgardens.com/toronto-christmas

看灯光展是感受圣诞氛围最好的活动之一，但室外看太冷？不怕！Glow在

室内举办，届时会有各式灯光装置展出供游客拍照，参观。除了美轮美奂的圣诞

灯光，你还能在这边品尝特色美酒和饮料，顺便逛逛特色市集给朋友挑选挑选礼

物，再和圣诞老人合影留念。完美的圣诞节，就来Glow度过吧！

 

2019 年野生摄影展

时间：11月23日-2020年3月29日

地点：安省皇家博览馆ROM

官网：https://www.rom.on.ca/en/exhibitions-galleries/exhibitions/wildlife-

photographer-of-the-year-2019

世界上历史最悠久，最负盛名的自然摄影大赛正在安大略皇家博物馆你

ROM举办。无论你是摄影爱好者，亦或是自然爱好者，这个摄影展都可以满足

你的各种想象。

多伦多酿酒区圣诞集市

活动时间：11月14---12月22日

活动地点：The Distillery District

官网：http://www.tochristmasmarket.com/

活动价格：$8起

每年圣诞节，多伦多人民最期待的活动莫过于圣诞集市了。小吃，圣诞树，

彩灯，无论是情侣，还是单身还是带宠物的人，都可以来这里凑凑热闹。值得注

意的是，今年圣诞集市还多了很多小吃，没事来转转也很棒！

2019 年多伦多冬季博览

时间：11月21-12月01日

地点：Enercare Centre，100 Princes’ Boulevard

费用：成人$15，学生票$10，12岁及以下儿童免费

网址：https://oneofakindonlineshop.com/?fbclid=IwAR3kRidB4cw0Cz5b0m

UGEjn4-LU2qGBKol8cdDywwElrH1HaATWhJILekcg

 “One of A Kind Show ”自1975年举办以来，十分受大家欢迎。这个以

手工艺品和独特的小商品为住的博览会一年只举办两次，今年冬天的展会正在举

行。感兴趣的朋友一定要去体会一下。

Ossington 的圣诞快闪酒吧

时间：11月25至12月26日

地点：146 Ossington Avenue

官网：https://www.miracletoronto.com/

Miracle是多伦多Ossington上的快闪酒吧，若想感受圣诞节日气氛，不妨来

此喝一杯节日气息浓厚的饮品，在各种圣诞装饰的环境下，和家人朋友一起过节

吧！

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

周末大多好去处
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Home DecorationC2 家居时尚

现在致电我们，给家换个美丽的装！

647-838-6666
专属客服团队提供极致客服体验

搬家换房季快到了！从哪里可以买到经济
又实惠的床垫和家具呢？

随着生活节奏的加快 , 与日俱增的生活压力让人们进入优质睡眠越来越难。如何才能进入良好的睡眠，

合适的睡眠环境至关重要，而床垫则是睡眠环境中最重要的因素之一。以人为本，致力打造健康家居的卓

越梦想改造家为广大市民带来福音，开业多重优惠大酬宾，床垫最大折扣，共同掀起一场床垫的狂欢盛宴。

好梦床垫进入多伦多以 10 年，销量一直在行业中处于领先地位，这离不开新老客户的支持与厚爱，此次

购物狂欢自然少不了对老客户的回馈与后增。除了上述的优惠政策以外，凡是老客户介绍入店的新客户成

功下单，则赠送新老客户各一个价值 $189 的天然乳胶枕。

高密度乳胶床垫

·精致双围边，严防塌陷，防撞圆角，安全耐用

·极好的缓冲力，弹性高，舒适耐久

·双面使用，可选不同硬度

·排湿透气，防止细菌滋生，预防皮肤过敏

高碳弹簧床垫

·调节人体压力，保护颈椎，预防颈椎疾病发生

·透气排湿，排气孔设计方便床垫内外空气置换

·扩大人体与床垫舒适层接触面积

·天然环保，防菌除螨，吸音防噪

棕垫

·床垫软硬适中，柔韧性好，适合中

式家具，符合人体的最佳床垫软硬指数

·冬暖夏凉，无化学污染，绿色环

保，透水透气，防菌防潮，寿命长

·不会产生机械噪音，保证睡眠质量

独立弹簧床垫

·弹簧床垫相较于其他材料的床垫来说更加

的结实耐用

·平均承受身体各处每一落点的压力，是身

体不因悬空而酸痛

·独立弹簧能单独伸缩，抗干扰性相对较低

·防潮防菌性略差，需定期清洁

床垫选购小贴士

1. 建议去实体店选购， 一定要亲身尝试床垫的软硬度。用习惯的睡姿躺在床垫上，时

间在十分钟左右。躺的时候留意肩背、臀部和后足跟的下陷程度，感受腰部的支撑 

2. 定期更换床垫， 最好的床垫也只能使用20年，如果损坏了应立马更换，不然会影响

睡眠和脊椎健康

如何选购床垫

一看：即看床垫外观是否厚簿均匀、表面平整、线痕匀称美观，同时还要看床垫有无

合格证（经合法注册登记的品牌床垫应该每垫一份合格证）。

二压：即用手试压床垫，首先试压床垫对角线压力（质量合格的床垫讲求对角承压力

平衡对称），再均匀试压床垫表面，填充物分布均匀，反弹力平衡的床垫质量较好，最好

消费者能躺上去亲身感受一下。

三听：是检测床垫弹簧质量的措施，合格弹簧在拍动下弹力好，且略有均匀的弹簧鸣

声，生锈、劣质弹簧不仅弹性差，在挤压下往往发出"咯吱、咯吱"的声音。

四闻：闻一闻床垫的气味，看看是否有化学性刺激性气味，好的床垫的气味应该具有

纺织物的天然清新气味。

Home DecorationC3 家居时尚

实木地板小知识
本刊讯

实木地板是用天然木材制作的。实木地板工厂

的原材料主要是一块一块的小木板，在经过挑选、

开齿、喷漆的几道工序以后就可以出厂了。地板行

业是一个资源消耗行业，业内竞争主要是看谁有原

料。随着地球木材资源的逐渐减少，实木地板的价

格必定是逐渐上升的。实木地板的装饰效果是其他

所有地面材料都无法比拟的。

一、常见种类

实木地板因材质的不同，其硬度、天然的色泽和

纹理差别也较大，大致上有以下一些：

①中等实木：柚木（名贵、产地缅甸）、印茄

（菠萝格）、香茶茱萸（芸香）。

②软实木：水曲柳、桦木。

③浅色实木：加枫（名贵、产地北美）、水青冈

（山毛榉）、桦木。

④中间色实木：红橡（产地北美）、亚花梨（产

地非洲）、槲栎（柞木）、铁苏木（金檀、产地板

南美）。

⑤深色实木：香脂木豆（红檀香、产地板巴拉

圭）、拉帕乔（紫檀、产地巴拉圭）、柚木（产地

缅甸）、乔木树参（玉檀香、产地板南美）、胡桃

木（产地板北美）、鸡翅木（产地非洲）、紫心木

（酸枝、产地板东南亚）、印茄、香二翅豆、木荚

豆（品卡多）。

⑥粗纹实木：柚木、槲栎（柞木）、甘巴豆、水

曲柳。细纹实木地板材料：水青冈、桦木。

二、优缺点分析

优点：

①其突出优点是：具有无污染、花纹自然、典雅

应重、富质感性、弹性真实等优点。

②有天然材色、年轮和纹理，自然美观，突出的

视觉效果；

③弹性好，磨擦系数小，脚感舒适；

④有良好的保温、隔热、隔音、吸音、绝缘性能；

⑤用旧后可经过刨削、除漆后再次油漆翻新。

缺点：

①它的缺点是不耐磨，易失光泽。

②干燥要求较高，不宜在湿度变化较大的地方使

用，否则易发生胀、缩变形；

③怕酸、碱等化学药品腐蚀，怕灼烧。

④需要定期打理、养护费用高、使用寿命相对较

短、不易清洁。

铺装要求：需要打龙骨

三、挑选步骤

1、测量地板的含水率。国家标准规定木地板的

含水率为8%-13%。事实上我国地域辽阔，不同地

区含水率要求均不同。在我国北方地区地板含水率

12%，南方地区地板含水率也应控制在14%以内。

2、观测木地板的精度。木地板开箱后可取出10

块左右徒手拼装，观察企口咬口，拼装间隙，相邻

板间高度差。

3、检查基材的缺陷。先查是否同一树种，是否

混乱，地板是否有死节、活节、开裂、腐朽、菌变

等缺陷。至于地板的色差，由于木地板是天然木制

品，客观上存在色差和不均匀的现象，这是无法避

免的。

4、挑选板面。选购时关键看漆膜光洁度，无气

泡，漏漆以及耐磨度。

5、识别木地板材种。市场上树种名称非常混

乱，由于木材的生长环境不同，因此，相同树种的

材质因产地略有差别，原料价格也就不一样，但并

非进口的材质就比国主材质好，我国树种繁多、资

源丰富，许多地区的树种既好，价格也比同类进口

的材质低。有的厂家为促进销售，将木材冠以各式

各样不符合木材学的美名，如：花梨木、金不换、

玉檀香等名称；更有甚者，以低档充高档木材，消

费者一定不要为名称所惑，弄清材质，以免上当。

6、确定合适的长度。实木地板并非越长越宽越好，

建议选择中短长度地板，不易变形；长度、宽度过

大的木地板相对容易变形。

7、颜色材质。浅色材质的色彩均匀，风格明

快，能充分烘托家庭温馨气氛。深色材质的色差

大，年轮变化明显，具有膨胀系数较小、防水、防

虫的特性，其中比较珍贵、稀少的有香脂木豆、柚

木、吕柄桑、非洲缅茄等；稳定性较好的有蚁木(伊

贝)、孪叶苏木、萨佩莱、塔利、铁苏木、印茄、双

柱苏木等；木材纹理清晰的有玉蕊木等；色差较大

的有蚁木(伊贝)、香二翅豆等；价廉物美、市场旺销

的有甘巴豆等。
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加拿大冬季换雪胎 你应该知道这些

Automotive VisionC4 汽车世界

本刊讯

安大略的冬天多雪，冰雪路面上行驶，安全一定是第一的，所

以雪胎也是必须要换的。下面就为大家整理一些冬季换雪胎的攻

略。

市面上所有的新车出厂时安装的全是四季胎(All SeasonTire)。

虽然这种轮胎的抓地能力、耐摩性及行车时的稳定性能够适应四季

的气候条件，但当它在雪地或冰面上行驶时，其抓地的能够就会大

打折扣，一旦车速过快、转弯或急煞车时会对驾车者的安全构成威

胁。 加拿大的冬天冰雪交加的日子很多，这种气候条件下普通轮

胎已经无法满足车辆正常行驶、制动的需求。而雪胎恰好是针对这

种天气设计，可提高轮胎在冰雪道路上的行走、制动及转向能力，

有力保障驾驶者和行人的安全。冬季雪胎的好处，在于可以减少四

分之一的煞车距离，以确保行车安全。以车行速度时速为50公里而

言，一般两轮带动的车辆如为四季胎，需50.7公尺得以煞车停止，

但雪胎只需39.1公尺即可煞车。

 雪胎的质料较软,雪胎胎纹专门为雪地和有冰的路面的驾驶而

设计： （一）轮胎纹路，专为寒冷的天气设计 可以说，雪胎就是

针对冰雪天气而生的。从外观来看，不同于普通或单导向轮胎，雪

胎具有不对称的方向性胎面花纹，沟槽也比较多。通常轮胎表面沟

槽所占比例越高，排水性越好，一般雪胎细小沟槽较多至少在1000

个以上，而普通轮胎则大约有200个，容易把雪、“雪浆”及水份

排走,减少跣胎。 （二）特殊材质，提高雪胎安全性 随着气温的降

低，普通轮胎会变硬。而雪胎的特殊材质则能保证在降温后仍然较

软，接触地面面积较多,从而产生更大的摩擦力，因此在雪地行驶需

要煞车时,会较“抓地”。使得车辆在冰面上的操控性和安全性大大

提高。

   有一个“七度定律”，也就是当气温降至摄氏7度就是将四

季胎更换成雪胎的最佳时机，一般的经验法则是感恩节（应该是美

国的感恩节-每年11月的第四个星期四）和复活节（每年的四月中

旬左右）之间需要冬季轮胎。以这两个假期为标志是因为在这两

个日期之间的气温一般可能会在7℃以下。 在所有的主要品牌中，

冬季轮胎都专门设计用于在温度低于7℃时在任何情况下更好的处

理、牵引和制动距离。这适用于全加拿大，无论司机是在寒冷天

气，或者在雪上、雪泥上、冻雨和冰上都能保持很好性能。 7℃对

于四季轮胎是一个重要的温度。因为橡胶混合物的反应方式：高于

该温度，四季胎中使用的化合物将具有灵活性，可以缩短停车距

离，并为驾驶者提供更好的驾驶控制权。然后，低于这个温度，驾

驶者将能够感觉到他们的四季胎变硬，导致在寒冷、潮湿和下雪条

件下制动距离更长。这不是恶劣天气下理想的选择。

  选择雪胎时，其关键点就是此雪胎是否与你的车子及你的

驾车习惯相匹配。此外，如果要更换雪胎的话，最好更换一整套

雪胎，四个雪胎最好是同一个品牌和型号。 有些司机朋友为了省

钱，只给2个驱动轮更换了雪胎。建议只换2个没有什么意义，要换

就更换4个。换2个比不换更危险，因为前后的刹车力不平衡更容易

导致交通事故，甚至会有翻车的可能。雪胎的使用寿命通常为3至4

年，雪胎纹路的深浅决定其安全性，一般来说，雪胎表面仅有30%

深的纹路是针对雪天气候而制的，如果纹路磨损超过40%以上，雪

胎应有的功效已经丧失，驾驶者应考虑更换新的雪胎。 雪胎一般

价格不低，而且容易磨损，一般的雪胎寿命不超过四年。为了减少

雪胎更换费用，在购买一套专用雪胎的同时，你也可以直接再购买

一套冬季轮毂，这样更简单和经济实惠。 优点一：雪胎可以减少

你的车轮直径，例如，你原车的车轮直径是17英寸，现在就可以减

少到16英寸了。在价格上，直径小一点的车轮和轮胎通常会比大的

要便宜一些。 优点二：从开车的舒适度上讲，轮毂和轮胎同时更

换要比原车轮毂配雪胎的驾驶感更舒适一些。许多车行都提供性价

比非常好的钢铁轮毂以方便车主冬天驾驶。

在Dealer那里换好处是比较省心，可以和保养什么的一起搞

定，但是就是贵！可以考虑去Costco，Canadian Tire等专业零售车

Automotive VisionC5 汽车世界

胎的地方订购。Costco的雪胎价格不是最便宜的,但是他们提供的

服务长期算来时最便宜的,比如免费4轮调换(仅限于购自costco的轮

胎)，还有road hazard warranty之类的。 购买雪胎时除了传统实

体店内购买，也可以通过网络订购，在每年雪胎安装行业最繁忙

的时刻，后者相对更能节省时间。网上订购雪胎然后店内提货，

价格有时也比实体店更优惠。其他商户也会有不同的特惠，一般

购买四个轮胎回赠现金从40元到100元不等。   

市面上的雪胎选择众多，价格差异大，是否需要选择最贵的

雪胎完全取决于你的车子在怎样的天气下行驶，取决于车子需要

在多厚的雪中行驶。质量高端些的轮胎会有更佳的抓地力，而

低端轮胎的寿命相对会短。不同橡胶制成的雪胎在雪地的抓地力

表现亦不同。如果你经常在极端天气开车，如去冬天去北部小

镇自驾游，那么你就需要多花些钱了。如果你只是在多伦多市

内开车，那么中档的雪胎就足够了。如果实在拿不定主意，那

不妨选择最畅销的轮胎品牌，如Michelin, Firestone, Goodyear, 

Bridgestone, Yokohama 及Continental等。 十大最佳雪胎 

Michelin X-IceX-i3。这些轮胎都是为极寒冷气候设计的，并在

冰雪路面表现良好，这也意味着其不太适合干爽路面，它们最适

合在积雪很厚的地面上使用。这些轮胎的噪音低、行驶平稳，

而且非常耐用和有效，是不错的投资选择。 BridgestoneBlizzak 

DM-V1。这些轮胎多用于卡车和SUV，其性能极好且驾驶平

稳。它们不但耐用且寿命长，而且在极寒冷的冰雪路面抓地力

非常强。 NokianHakkapeliitta。它们是专为最恶劣的冰雪道路

设计的。它们是冬季多雪路面的最佳选择之一，但不适合干燥

的城市路面，因为其噪声大而且会损坏道路。最好在极端天气

条件下选择这些轮胎。 Michelin Pilot Alpin PA-3。这种雪胎

不论是下雪、结冰路面或干燥路面都同样适用。米其林PA-3适

用于要求性能和安全并重的跑车或轿车司机，是一个很好的选

择。 GoodyearUltraGrip Ice WRT。UltraGrip Ice 比最好的四

季胎都强，因其能更好地在冰雪路面上行使。驾驶其是柔软舒适

的，而且比较安静。这些轮胎适合城市驾驶和不太冷的冬季。 

ContinentalExtremeWinterContact。这款可算是物美价廉的选择，

这些轮胎可以很好应付一般的冬季天气，包括积雪和融雪路面。

乘坐比较安静和平稳，而且性能较好。作为基本的冬季轮胎，可

以说是不错的选择。 BridgestoneBlizzak WS70。该系列一贯是

冬季轮胎名单上的首选，就像DM-V1一样，WS70性能强大。这

款轮胎在一般的冰雪天是很好的选择，而且适合大多数路面。 

General AltimaxArtic。这些轮胎运作良好且不会有颠簸。虽然其

中有一款应对冬季极端条件的镶铁链胎，但其他款的雪胎抓地力

也不错。它们在各种各样的冬季条件下表现都相当不错。 Dunlop 

SP WinterSport 3D。这款轮胎是专为跑车和方便驾驶而设计的。

它在冰雪天表现良好，但最适合那些没有极端冬季天气的地区。

对于要求运动性能和冬季安全并重的人来说，这款轮胎是一个很

好的选择。 Nokian WR-G3。其在干燥路面的表现与在冰雪路面

一样好，这款轮胎是不错的全能选择。它适合在城市中驾驶，但

也能应付更极端的天气条件；这款雪胎可以从秋季用到春季，甚

或全年使用。

购买雪胎之后您可以自己换。自己动手换胎，不但节省金

钱，更可以节省时间，因为只要气候暖和，工具齐全，在自家的

车道上，随时可以操作,而且, 并不限男女。因其方法极为简便，

与换上备用胎几乎同一道理． 

需用工具：1.千斤顶  2.套管扳手一个  3.W40一瓶  4.小纸

片若干，笔与胶带各一 

具体步骤：首先，把固定轮胎的五个螺钉拧松，再用手旋转

卸下.倘若用板手将其卸下，很可能螺钉卡在扳手里，难以将其从

扳手孔里掏出。接着，在车旁放一纸板，人躺下来找寻距离拧松

车胎最近的支点.该支点一定要选在车体结实、在千斤顶支撑下不

会变形的部位.

然后，将千斤顶放上，将车身升至该胎略离地面的位置，将

雪胎卸下，写上前后左右标记，再用胶带固定.因为雪胎一般是分

左右的，另外，下次换时，则可把后面的换到前面.因为前轮往往

是驱动轮，车胎的磨损较大.经常调换，使车胎的磨损均匀，故尽

量把略好一点的胎放在前轮使用。

这时应用W40(可在 Home Depot 或沃尔玛购到或干脆不用

)把螺杆和卸下的螺钉喷一下，为免生锈。再把四季胎换上。同

理，尽量把好一点的胎放在前轮，四季胎一般不分左右。

用手把螺钉一一拧上，这时要将螺钉对正放好，手拧起来应

顺畅平滑。接下来，把千斤顶拧松，使轮胎挨上地面，受力不再

转动.之后将螺钉固定. 这里有一点需注意，卸时很可能用手无

法扳动，则应用脚踹，按逆时针方向，向下猛踹，即使是一位女

士，也能使螺钉松动.上胎时也应用相同作法.顺时针方 向，将螺

钉固定.这是关系安全的大事，装上的螺钉，千万不能松动脱落。

因我有两个千斤顶，这时将其放在另一个要卸的轮胎附近处，用

手转至顶住车底硬杠为止，再把第一个千斤顶松掉，如此可节省

时间。
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多伦多周边 滑冰场一览

本刊讯

在加拿大生活，寒冷的冬季，滑冰是最好的运动项目之一

了！多伦多周边的滑冰场很多，各室外滑冰场+天然形成的溜冰

场，大大小小加起来有八九十个呢。喜欢滑冰的朋友们，赶快

带着你们的装备，一起滑起来吧！

目前，多伦多市政府经营的室外人工滑冰场共有54个，大

部分已经于11月最后一周对公众开放，如果天气允许的话，将

会一直运营到明年3月份。一般情况下，市营的滑冰场营业时间

为9:00-22:00，无休息日，不过各个滑冰场的具体营业时间可

能会有所不同。接下来跟小编一起来看看这些室外溜冰场清单

吧：

1. Alexandra Park

地址：275 Bathurst St.

时间：2018年11月24日-2019年3月17日

这个位于Bathurst Street夹Dundas Street West的公园占地

2.7公顷，公园内设有野餐区、社区花园、排球场、滑板区、涉

水池和儿童游乐场等，在公园的西侧便是Harry Gairey室外滑

冰场，北侧便是露天游泳池和社区中心。

2. Broadlands Community Centre

地址：19 CASTLEGROVE BLVD

时间：2018年11月24日-2019年3月17日

这个溜冰场面积也不是很小，平常还有人会在这里玩冰

球，设有更衣室。

3. High Park

地址：1873 BLOOR ST W

时间：2018年11月24日-2019年3月17日

春夏秋冬，无论什么季节，High Park总是能为大家提供影

视的娱乐活动项目。春天赏樱花，夏天游泳，秋天赏枫叶，冬

天滑冰，样样俱全。除此之外，公园内风景真的非常好，还有

很多野生动物，相信大家都知道。

4. Campbell Avenue Playground

地址：225 CAMPBELL AVE

时间：2018年12月1日-2019年2月24日

位于Lansdowne Avenue夹Dupont Street附近，公园占地

1.3公顷，共有三个运动场地：一个篮球场，一个浅水池和一个

儿童游乐场，冬天的话还有一个室外溜冰场。

5. NATHAN Phillips Square

地址：100 QUEEN ST W

时间：2018年11月24日-2019年3月17日

Nathan Phillips Square 建成后，一下子变成多伦多市民最

喜欢的一处休闲广场。广场南边有一个大池子，夏天是个喷水

池，炎炎的夏日里坐在水池旁相当的舒适凉快;到了冬天，池水

结冰后，市府工作人员还会用压缩冷气处理一下，让池子变成

Sports & HealthC7 体育健身

一个条件很好的滑冰场，每天都吸引了无数多伦多市民前来

溜冰。市民前来滑冰的时候，可以自带溜冰鞋，也可以到冰

场旁边的房子里租用。

6. Colonel Samuel Smith Park

地址：3145 LAKE SHORE BLVD W

时间：2018年11月24日-2019年3月17日 

位于Colonel Sam Smith Park 的滑冰径是多伦第一条

位于室外的滑冰径，于2010年12月11日正式对外开放。滑冰

径成8字形，约250米长，并与公园的众多Trail网络相连。

滑冰径除了拥有良好的冰面，还配备了灯光和音响系统。在

该滑冰径滑冰视角极好，滑冰的同时还能欣赏到安大略湖的

风光。

7. Rennie Park

地址：1 RENNIE TER

时间：2018年11月24日-2019年3月17日

Rennie公园占地9.7公顷，位于Bloor Street West夹

South Kingsway附近，公园内共有四个网球场，一个人造

溜冰场，两个野餐去，一个儿童游乐场等等，溜冰场的占地

面积也是非常大，在这里滑冰一定很过瘾。

8. 士嘉堡市政中心Albert Campbell Square

地址：150 BOROUGH DR

时间：2018年11月24日-2019年3月17日

Albert Campbell Square位于士嘉堡市政中心和购物中

心之间的一片空地，该广场以士嘉堡第一届市长的名字命

名。在夏天，这里是一个吃午餐的好地方，冬天则是一个非

常适合滑冰的场地。

9. Dieppe Park

地址：455 Cosburn Avenue

时间：2018年11月24日-2019年3月17日

Dieppe Park位于Cosburn Avenue，占地3公顷，公园内

的室外人造溜冰场在冬季非常受欢迎，因为这里有一个双板

式溜冰场，可以让公众畅快地滑冰。

10. Greenwood Park

地址：150 GREENWOOD AVE

时间：2018年11月24日-2019年3月17日

公园占地6.2公顷，位于Dundas Street East北部的

Greenwood Avenue。Greenwood公园拥有该市第一个有顶

棚的室外人造溜冰场。冬天可以滑冰，夏天可以打冰球。在

溜冰场旁边也有一条溜冰道，这是多伦多市内越来越多的溜

冰道之一。

如果大家想要了解每个室外人工滑冰场的实时情况，可

以点击此页面进行查看。

除此之外，多伦多还有30多个天然形成的滑冰场，虽然

也很不错，不过这些滑冰场开放时间完全由天气条件所决

定，而且这些滑冰场无人监管，大家要去的话，一定要做好

防备措施哦!以下是去年经批准的天然滑冰场，今年可能会

有些不同，不过差别应该不会很大。

还在等什么?赶快约上亲朋好友，一起去玩吧~
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Community LifeC8 社区生活

本刊讯

日前，加拿大永春同乡会成立五周年暨庆祝永春

白鹤文化社成立晚会在皇家御宴举办。活动受到了

三级政府的高度重视，多伦多各社团以及永春同乡

会员共有200多人到现场参加了此次晚会。

联邦国会议员叶嘉丽、市议员封赖桂霞、Lsa 

Li、Amanda Yeung、Sandra Yeung Racco的先

生、地产投资会会长孙志峰、洪门余卓文、越南棉

寮陈福、加拿大华商联合会执行主席蒋志成、促统

会秘书长林中、加中智库主席林性勇、陈镜明教授

等人纷纷发言致辞，祝贺永春同乡会成立五周年；

参加晚会的嘉宾有北京协会会长杨宝凤、四川同乡

会会长刘熹、河北协会会长张杰、福建会长王清

官、湖南会长黄幸来、上海会长沈谢元、重庆会长

刘丁绰、宁夏会长张红、江邦固律师、RIFO总裁

吉小硕、徐州会长张俭、上海协会谢征、浙江总商

会罗幼奋、加中企业家联合会会长刘慧芸、枫会会

长余承璋、顺德商会会长胡启北，云南总商会会长

朱燕、成都同乡会会长谭新雄，浙江同乡会会长丁

君华，天津商会孙泽钰，中华青年联合会会长邵宜

航，江苏国际商会沈浩，水寿忪等。

陈丙丁会长在致辞中指出：“福建永春是一个四

季如春、景色秀丽的地方，现在在中国的永春人有50

万人，而居住在海外的华人有150万人，所以永春有

“侨都”之称，同时也是香的制作最大产地，也有

“香都”之称，永春拳也名扬在外，中华武术博大

的精神在海外得到了广泛的宣传；永春人无论在那

里都不会忘记乡音，乡情，在海外的永春人都互相

帮助丶互相扶持，为永春人融入当地的社会做出了

积极的贡献。”

永春同乡会秘书长张传炯在发言中指出：“今

天，我们加拿大永春乡亲怀着无比兴奋的心情，迎

来了同乡会成立五周年。2019年是喜庆之年，今年

是我们祖籍国中华人民共和国成立70周年。此时此

刻，我们永春同乡会又成立了“加拿大永春白鹤文

化社”，为中加文化交流又搭建一个新的平台。

过去的五年，加拿大永春同乡会在陈丙丁会长

的领导和乡亲们的共同努力下，会员队伍逐年不断

发展壮大，积极组织乡亲们参与形式多样的社会公

益，文化娱乐，节日庆典，慈善等活动，特别是每

年多伦多社团丶泉州同乡会举办的春节联欢，中秋

博饼和暑期BBQ活动，让乡亲们融入社会，互相交

流，凝心聚力增进乡情乡谊。其中，同乡会黄树仁

副会长夫妇几年来热情为乡亲们主持BBQ聚会作为

无私的奉献。

陈会长在做好本会会务活动外，还加强与世界

咏春社团联谊会（以下简称“世永联”）各会馆交

流往来，多次带队和派出同乡会代表团参加世永联

召开的会议，分别到新加坡，澳门参会和交流，他

胸怀大局，秉承旅加华人的愿望，积极推进反独

促统，促进两岸和平统一，支持香港实施“一国两

制”，支持香港特区政府坚决制止暴乱，恢复法

制。支持接待由中国道教协会会长李光富道长率领

的首次来加的武当道教文化交流团，开展文化交流

和社区

祈福法事，他还担任加拿大多伦多唐人街牌楼的

筑建工作负责人，为纪念华人在加拿大的悠久历史

和贡献又建立一座丰碑。

同乡会陈会长还多次接待来自马来西亚丶菲律宾

丶澳门同乡会的副会长，理事长通过互动交流，几

年来，本会会务蒸蒸日上，我们同乡会还发动乡亲

们积极为世永联大厦建筑踊跃参与，为世永联大厦

建筑添砖加瓦，世永联大厦在建成後将成为世界各

地永春乡亲共同的“家”，成为海外社团，旅外乡

亲联谊交流丶对外合作丶宣传展示丶慈善公益的新

平台。"

为传承中华传统文化，增进中加文化交流合作，

加拿大永春同乡会在今天庆祝成立五周年之际，宣

布成立“加拿大永春白鹤文化社”。为在北美宣传

丶交流，拓展永春白鹤拳文化搭建一个平台，该拳

法历经三百余年。2008年6月，永春白鹤拳被列为国

家级非物质文化遗产名录，成为中华武术文化的一

块瑰宝。同乡会将以此契机凝聚旅居加拿大的永春

乡亲们，即能防身健体，又是乡情的寄托。又能联

谊加拿大各族裔，北美各国爱好拳击者，展示永春

白鹤拳文化的世界魅力。

晚会上有忘龄社团的舞蹈和加拿大歌唱老师陈琳

的优美歌曲，在一片欢歌笑语中，晚会结束了，展

望未来，永春同乡会的乡亲们会继续努力，不断进

取，特别是推介白鹤文化和永春特色产品，为促进

中加友好贡献做好积极的贡献。

（图文提供：主办方）

携手永春同行
加国同乡共进

Advertising ColumnC9 广告专栏
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Industry NewsC10 行业动态

加拿大富豪榜单 华裔人士居次席

本刊讯

 

据CEOWORLD杂志2019年加拿大富豪榜，今年加拿大前10位最富有的家族

财富总额创下964亿美元的历史新高。

CEOWORLD杂志说，为了确定加拿大最富有的人都是谁，他们调查了许多

国家和国际的报告，以及福布斯全球财富指数，所有估计的净资产数字都是美

元。

汤森路透董事长David Thomson以2019年评估的390亿美元净资产位居榜首，

蝉联加拿大首富之位。

中国电子商务巨头阿里巴巴集团的副董事长蔡崇信也连任加拿大第二大富

豪，净资产为102亿美元。

说起蔡崇信，绝对是个传奇，他在台湾出生，加拿大国籍。爷爷是上海人，

1949年到台湾。父亲蔡中曾是第一位获得耶鲁大学法学博士的台湾人。蔡崇信本

人也获得耶鲁大学经济学学士和法学博士。早年移民加拿大。在马云刚刚创立阿

里巴巴时，蔡崇信放弃百万美金年薪，加入阿里巴巴，他是阿里巴巴的第18个创

始人。

他将股份制引入阿里巴巴，作为阿里巴巴的财务总监，为阿里巴巴陆续引进

孙正义、杨致远等人的风投。

这么多年，他一直是阿里巴巴集团的第二号人物，地位和股份仅次于马云。

阿里巴巴上市，蔡崇信的身价涨到77亿美元，如今为102亿美元。  他已连续多

年是加拿大华人首富。

据该杂志的排名，加拿大食品业巨头Galen Weston是加拿大第三大富豪，他

的净资产为90亿美元，他拥有著名的Loblaws连锁超市。

排在第四位的是斯坦福大学教授David Cheriton，他是谷歌公司最早的风

险投资人之一。加拿大著名实业家James Irving以63亿美元列为加拿大富豪第五

位。

值得一提的是，中国知名地产大亨、星河集团老板黄楚龙也登上加拿大富豪

榜单，列在第7名。

Advertising ColumnC11 广告专栏

Blackstone Inn
黑石酒店位于

尼亚加拉瀑布区的中心地带，
距离瀑布、中西餐厅、酒吧与赌场

仅有几步之遥。

酒店提供

 家庭单间、单人床房、

 单人大床房、大圆床房、

 大浴缸房，心形浴缸房，
为您带来不同的乐趣体验

露天大泳池让您尽情放松，

享受夏日阳光

服务周到，价格合理，
是您周末度假、家庭旅游的

不二选择。

黑石酒店

微信 (Wechat): finch2008

电话 (TEL)：(905)357-3681 (647)325-2228
地址：5643 Ellen Ave, Niagara Falls, ON L2G 3P5

我们期待您的到来！

以下为全榜排名：

1. David Thomson: $39 billion

2. Joseph Tsai: $10.2 billion

3. Galen Weston: $9 billion

4. David Cheriton: $6.4 billion

5. James Irving: $6.3 billion

6. Jim Pattison: $5.7 billion

7. Huang Chulong: $5.6 billion

8. Emanuele (Lino) Saputo: $5.1 billion

9. Chip Wilson: $4.6 billion

10. Mark Scheinberg: $4.5 billion

11. Alain Bouchard: $4.1 billion

12. Peter Gilgan: $4 billion

13. Arthur Irving: $3.5 billion

14. Daryl Katz: $3.1 billion

15. Bob Gaglardi: $3 billion

16. Tobi Lutke: $2.9 billion

17. Garrett Camp: $2.7 billion

18. Robert Miller: $2.7 billion

19. Mitchell Goldhar: $2.7 billion

20. Lawrence Stroll: $2.6 billion

21. Jean Coutu: $2.5 billion

22. Michael Lee-Chin: $2.4 billion

23. Carlo Fidani: $2.3 billion

24. Serge Godin: $2.3 billion

25. Charles Bronfman: $2.3 billion

26. Jacques D’Amours: $2.1 billion

27. Pierre Karl Péladeau: $1.8 billion

28. Stephen Smith: $1.8 B $2 billion

29. Marcel Adams: $1.7 billion

30. Stephen Jarislowsky: $1.6 billion

31. Hal Jackman: $1.6 billion

32. Gerald Schwartz: $1.6 billion

33. Mark Leonard: $1.5 billion

34. N. Murray Edwards: $1.4 billion

35. Bruce Flatt: $1.4 billion

36. Brandt Louie: $1.4 billion

37. Peter Szulczewski: $1.4 billion

38. K. Rai Sahi: $1.3 billion

39. Jack Cockwell: $1.3 billion

40. Terence (Terry) Matthews: $1.2 billion

41. Guy Laliberté: $1 billion
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Insurance & FinanceC12 保险理财

助您達成人生每個階段的目標

一個穩健的理財保障計劃，是閣下達成目標和夢

想的關鍵。您有一個可以助您達標的計劃嗎？

實現目標有賴周詳策劃
無論您想達至的，是夢想中的退休生活，還是一

些特定的具體目標，例如為子女教育而儲蓄，又或

當您不幸身故時，能為家人提供保障，倫敦理財都

能為您提供合適的理財保障計劃方案，助您實現理

想。

為財務獨立奠定穩固根基
四大基石

一、逝世時的財務保障；一旦您不幸身故，會有

甚麼事情發生？

二、在世保障：假如您的健康出現問題，會有甚

麼事情發生？

三、流動資金：當您需要現金周轉時，會有甚麼

事情發生？

四、退休：您將會過怎樣的退休生活？

建立您的理財保障計劃

無論您的目標和夢想是甚麼，我所運用的籌劃程

序，都會把焦點集中在如何協助閣下，實現這些目

標和夢想。

您的理財保障計劃背後的強大團隊
我有一隊專家作為支援，而他們各有所長：

● 退休及投資策劃

● 人壽保險

● 銀行產品及房屋貸款

● 在世保障

● 僱員福利

● 稅務及遺產策劃

滿足閣下不同需要的產品方案


