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房屋贷款，建筑贷款，商物业贷款，公寓，工程融资，生意贷款，私人贷款

英皇贷款集团由多位资深贷款精英组成
20 年加拿大贷款经验，直接对话各大银行及金融机构

100%成功做到贷款的团队
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百年一遇移民潮将助推加国地产
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 RE/MAX ATRIUM HOME 

瑞麦安家地产立志培养优秀地产精英， 

为客户提供全方面专业服务 !

封面故事 A06-A07

英皇贷款，“贷”你实现梦想

大多今秋楼市预测：

量价趋稳，高位震荡

学习·分享·提升，是RIFO
一德地产永远的企业文化和精神

“我爱我家” 

北约克分部已正式开幕 ——专访英皇贷款集团                                    
创始合伙人Kenneth Mo & Alfred Wu

成功因为合作·梦想成就辉煌

——一德地产总裁精华培训班分享纪实
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本刊综合消息

 加拿大的疫苗接种率是世界上最高的国家之

一，81%的合乎注射标准人员至少接种过一剂疫苗，

但由于Delta变种病毒的猖獗，加拿大的第四波疫情

还是不可避免到来了，而且近日有加剧之势。安大

略省、阿尔伯塔省、卑诗省等地确诊病例数量直线

上升，为经济重启和复苏带来了不少隐忧。

联邦政府强制特定人群注射疫苗

近日，交通部长奥马尔·阿尔加布拉 (Omar 

Alghabra)宣布，联邦政府将很快要求所有公务员

接种疫苗——他说，在未来几周内，政府公司和其

他受联邦监管的企业也将实施这一命令。Alghabra

说，加拿大 “必须做得更好。我们需要让尽可能多

的加拿大人参与进来，”

从下个月开始，联邦雇员和一些受联邦监管的行

业（航空公司和铁路等）的工作人员将强制接种疫

苗，以应对第四波疫情。

联邦政府表示，它还“预计”联邦监管部门的其

他雇主如银行、广播和电信等部门将要求他们的员

工接种疫苗。“政府将与这些雇主合作，以确保这

一结果，” 

有超过 30万名联邦公务员，还有数万人在受联

邦劳动法管辖的行业工作。阿尔加布拉表示，政府

将与公共服务工会和雇主迅速合作，最迟“在 10 月

底”之前完成授权。

“这不是建议”。政府间事务部长多米尼克·勒

布朗 (Dominic LeBlanc) 表示，联邦监管部门的所

有公务员和部分雇员必须遵守疫苗规定，否则将面

临失业的风险。

 “这是在联邦工作场所工作或在加拿大政府工

作的强制性要求，” 他说。

“显然，某些人会因为医疗原因无法接种疫苗，

相关官员将与他们合作，确保采取适当措施。”

阿尔加布拉说，除了对联邦雇员强制接种疫苗的

要求外，类似的授权还将扩大到“某些旅行者”。

阿尔加布拉说，不久之后，所有商业航空旅客,跨省

火车和大型船舶（如游轮）上的乘客都必须接种疫

苗。他说，将为“少数无法接种疫苗的人”提供便

利，例如测试和筛查。

安省政府考虑强制医师教师打疫苗

安省福特政府此前一直回避有关强制一线工作人

员接种疫苗的问题，但是最近几周，在第四波疫情

下政府面临越来越大的压力，新增病例数字每9天就

翻一番。

日前，安省政府宣布了一系列针对第四波Delta

疫情的新措施，包括于9月7日起，要求卫生保健和教

育等高风险环境实施强制疫苗政策，无限期暂停全

省的重新开放计划，以及为今年年底满12岁的儿童接

种第一针COVID-19疫苗，为高危人群接种第三针。

首席卫生官Dr. Kieran Moore已发布指令，要求

医院、救护服务、社区和家庭护理服务机构制定疫

苗政策，这些机构的雇员、工作人员、承包商、学

生和志愿者必须提供以下三项证明中的至少一项：

完全接种COVID-19疫苗；

未接种疫苗的医学理由；

完成疫苗接种的教育课程

并且该疫苗接种政策将于9月7日生效。不能提供

完全接种COVID-19疫苗证明的人将被要求进行定期

检测，并且这些机构需跟踪和报告疫苗政策的实施

情况。

而学校方面，为了确保安全返校，安省教育厅

表示，计划对所有公立学校教育局的员工、私立学

校的员工、以及所有持牌托儿中心的员工实行疫苗

接种状态披露政策，而未完全接种COVID-19疫苗的

工作人员将接受COVID-19快速检测。疫苗接种政策

也将在其他高风险环境中实施，包括：高等教育机

构；有执照的养老院；女性避难所；为有发育障碍

的成年人设立的团体之家和日间活动，为有特殊需

要的儿童设立的儿童治疗中心和其他服务，以及持

牌儿童居住场所。

 

安省在昨日也宣布，从8月18日周三开始，辉瑞

公司的疫苗适用范围将扩大到2009年出生的所有儿

童。政府表示，安省在做出这一决定时密切监测了

阿尔伯塔省和卑诗省的数据，这些省已经为2009年出

生的儿童提供辉瑞疫苗，没有发现任何风险。所有

在2021年底前年满12岁的儿童都将有资格获得第一剂

COVID-19疫苗，并可以通过省级预约系统、公共卫

生单位或药房预约，或者到全省各地的疫苗接种诊

所进行预约。

安省首席卫生官还表示，虽然安省的疫苗接种进

展令人振奋，并且12岁及以上的省民中有81%以上接

种了第一剂疫苗，预计本月晚些时候将有75%完成疫

苗接种。但是由于Delta变种的风险，出于谨慎，安

省决定无限期暂停任何进一步重新开放。

安省还将开始向疾病风险最高的人群提供第三剂

COVID-19疫苗。政府表示，这将有助于增加“针对

Delta变种的额外保护层”。这包括：

实体器官移植和造血干细胞移植等的移植接受

者;

正在接受积极治疗(化疗、靶向治疗、免疫治

疗)的血液癌患者(例如淋巴瘤、骨髓瘤、白血病);

抗cd20药物(如利妥昔单抗、奥克雷单抗、奥

法单抗)接受者；

高风险聚集场所的居民，包括长期护理之家、

高风险持牌养老院和原住民老年护理之家。

多伦多市长庄德利在昨日上午对疫苗接种政策表

示欢迎，称这是“向前迈出的坚实一步。他指出：

“我认为这是给人们选择的最好的政策之一。它不

会让人们失去工作，但同时也能确保企业、学校和

医院等能够安全、能够继续运作。

(图片及资料来源：网络综合)

第四波疫情凶猛！

联邦、安省出大招！
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本刊讯

多伦多北部两条公路干线Stee l s   Ave .和

Woodbine Ave.的交汇地带是诸多知名华裔地产公

司和金融企业的汇聚之地；静处其中的英皇贷款集

团，自成立以来，就以其过人的专业之长和公司独

有的 “英皇一站式（One-stop Service）贷款全服

务链” 模式赢得了骄人业绩和良好口碑。其创始人

Kenneth Mo更以其转战加国四大主要银行的传奇

经历和两次获得所在行全国贷款第1名的不凡成绩而

为人熟知；因为尤其擅长解决贷款方面的 “疑难杂

症”，且行内人士也会经常请他释疑解惑，所以很

多人尊称他为“毛老师”。

 近日，记者在英皇贷款集团见到了 “毛老师”

——Kenneth Mo及公司合伙人Alfred Wu。 他们的

低调谦和、为人坦诚和专业自信令人印象深刻。

 我们的交谈，从Kenneth的入行经历开始说

起。

四大银行历练  成就翘楚之才

Kenneth 11岁时随家人从香港移居加拿大。2000

年，从多伦多大学精算专业（Actuarial Science）毕

业后，他进入汇丰银行加拿大分行，从事商业贷款

工作，开始踏入贷款行业的大门。2004年，他返回香

港，加盟 “香港四大家族” 之一——郑裕彤先生

旗下的新世界集团，主要负责公司商业及房地产方

面的业务。2012年，因为想要更多地挑战自我，更好

发展事业，他重返多伦多。

返回多伦多后， 他首先应聘到加拿大五大银行

之一的皇家银行RBC，开始从事贷款工作。因为喜

欢迎接挑战的天性和对自我能力的坚信，他毅然选

择了没有固定收入而仅有佣金的贷款经纪的职位。

Kenneth告诉笔者，开始半年的时间艰苦枯燥，没

有什么业务，自然谈不上丰厚的报酬；但他安之若

素，贪婪地学习业务、提升水平，同时在点滴工作

中打造自己专属的业务模式，积累日渐广博的客户

群体。

在皇家银行工作不到两年后，因为能力突出、

业绩显著，2014年，加拿大帝国商业银行CIBC以六

位数的“转会费”盛邀Kenneth加盟。在CIBC的贷

款舞台上，他进一步体现出自己在贷款业务方面的

天赋与专长。第二年，他就以2.4亿加元的总贷款业

绩名列CIBC银行全国第一，惊人地在一年内完成460

个贷款申请，也进入了2015年 “Over 200 Million 

Dollar Club” (2 亿元俱乐部) 。据查证，在此之前

的很多年里，CIBC的全国贷款冠军一直都被温哥华

的经纪所包揽。

“可能我运气比较好吧，” 当记者探寻个中

原因时，Kenneth很自谦地说道。“因为从2015年

开始，加拿大的房地产市场开始逐步兴盛，交易活

跃，全年房价的涨幅达到了10%—15%。水涨船高，

房贷市场自然也很红火。”

因为当时温哥华的平均房价远高于多伦多，所以

当记者提及贷款业绩超过温哥华的同事应该不太容

易时，Kenneth笑着说，“他们做一单，我就做三单

呗！” 那时的Kenneth在位于Midland & Sheppard 

的一个小小的分行里上班，实践中磨炼出的专业水

准和异乎常人的努力就是他取得超人业绩的最好答

案。他告诉记者，他每天工作都超过12个小时；因为

早来晚归，当时的安保警卫和清洁人员全都很熟悉

他。

2016年，加国又一家大银行——蒙特利尔银行

BMO向Kenneth伸出了橄榄枝。故事的情节惊人的相

似：依然是六位数的Bonus, 依然是在第二年（2017

年）获得该行全国贷款业绩的第一名。其后， 他又

在道明银行（TD）工作了一段时间。

从2012年开始从事银行贷款工作，到2018年成立

自己的公司，Kenneth转战了加国四大主要银行。他

告诉记者，主要是希望通过这个过程，可以多领会

和体验一下加国金融机构的贷款政策、管理运营模

式；并在了解不同个体优缺点的同时，寻找解决贷

款“疑难杂症”的发展之道。

Kenneth说，银行贷款经纪首先要保护银行利

益，所以即使客户的需求无法在本行解决，而自己

明知去其它金融机构会有更好的贷款方案，但是出

于职业精神，也不能推荐客户前往；而独立的金融

贷款公司则不同：它首先保护的是客户利益；客

户最适合怎样的贷款产品、如何让客户的权益最大

化，才是工作的核心。这也是他很早就决心成立自

己贷款公司的初衷所在。

英皇式服务链  满足客户所需

2018年7月，Kenneth Mo携同合伙人Alfred 

Wu，成立了英皇贷款集团。

Alfred Wu来自中国广州，毕业于多伦多大学，

拥有统计学和经济学双学士学位。Kenneth在蒙特利

尔银行工作时，Alfred成为他的助理并一直共事至

今。

“我在他身上看到了自己年轻时的影子。” 

Kenneth如是评价Alfred。

谈到两人的分工，Alfred风趣地比喻说，自己是

坐诊大夫，客户的一般问题他都可以解决；但一旦

有特别复杂的个例出现，就需要老板Kenneth 这位

专家名医出马了。他感慨地告诉记者：“有Kenneth

坐镇，英皇集团没有解决不了的贷款难题。”

作为综合贷款的专业经纪公司，现在的英皇贷

款集团旗下拥有多位资深贷款精英，可直接与各大

银行、金融机构对话。除了房屋贷款之外，公司还

可提供包括建筑贷款、商物业贷款、公寓、工程融

资、生意贷款、私人贷款等不同类型的专业服务。

Alfred自信地说，贷款业务的核心是服务客户，

他们一直在尽心而为、尽力打造的 “英皇式服务

链” 将为所有客户提供最为悉心、贴心的定制式服

务。

第一，量身定制，确定最佳。英皇贷款集团根

据客户自身条件和贷款所需定制“一站式”专属计

划，免却很多人东奔西走、问遍大小银行也未必找

到合适贷款的麻烦。Kenneth 和Alfred 告诉笔者，

他们把英皇贷款看做是一个贷款顾问和服务机构，

对客户的贷款需求都会进行个案研究，确认适合的

贷款类型、方式后，再据此确定相应的贷款银行、

金融机构和相应的组合式贷款解决方案。

第二，专人专案，服务到底。“英皇式服务链” 

除了为客户提供 “One-stop Service” 的解决方

案，在具体实施方面也是专人负责，服务到底。从

客户的贷款咨询开始，英皇就有专门的业务人员全

程跟进，从查询信用分数、准备相应文件材料，到

银行等金融机构具体办理业务等一系列流程，都由

专人负责，甚至陪同前往完成。Alfred向记者展示了

他们的 “微信服务群组” 的管理模本。为每一位

客户单独建立一个微信群，英皇的成员包括具体负

责的业务人员、Alfred Wu和Kenneth Mo；客户的

任何提问、解答、贷款进程，都在该微信群中明确

体现，极为方便大家的相互沟通和交流。

Alfred还告诉记者，现在的英皇贷款服务模式已

经真正称得上是 “全服务链” ，因为不仅是贷款

环节，包括其后的律师环节、房屋保险环节，他们

都会为客户提供推荐，真正做到从贷款评估、信用

调取、定制方案、贷款完成，到律师出具相关配套

文件、完成交接法律手续，再到最后房屋顺利交接

的全流程服务。

第三，“英皇式全服务链” 注重细节，悉心

服务。细节为服务之王道。为了更好的服务客户，

英皇集团从细节入手，全面提升服务质量。比如在

加拿大，客户贷款时，需要查询信用分数，如果去

银行等及贷款机构查询，按规定是要扣减信用分

数的。为了保障客户利益，不让用户的信用分数受

损，他们会告知客户前往指定信用机构调取信用报

告；如客户有需要他们还会安排专门车辆、专业人

员陪同前往。另外，在贷款环节结束之后，对于需

要律师和保险经纪服务的客户，公司也有专人负责

从联络到最后接洽，一直到最后收房，真正做到了

精细化服务。

多年历练的丰富经验、高人一筹的专业水准、

注重细节的全服务链，使得英皇贷款集团自成立以

来，增长快速，发展迅猛。即使是在贷款政策日趋

收紧、日渐困难的今天，英皇贷款依然可以保证成

功率达到100%组合式。2019年他们为近600位客人成

功贷款，为众多新老移民实现了在加国幸福安居的

梦想。

英皇贷款集团  “贷”你实现梦想

Kenneth和Alfred告诉记者，作为一名贷款经

纪，工作的美好之处除了通过勤奋和努力创造财

富、提升自我生活之外；更让人有成就感的是急人

所急，通过帮助客户成功贷款，成就人们的安居、

经商等梦想。客户的开心幸福及感激之情，才是更

为美好的回报。

      一位家住奥沙瓦（Oshawa）的客户在

2007年房价高峰时期，为正在读大学的女儿购买了一

处镇屋楼花。到2018年底该房交接时，因为房价锐

降了近20%，导致按购买时房价预判的贷款数额无法

满足需要。心急如焚的妈妈，不得已通过私贷的方

式，以现居住的房屋作为抵押，贷款20万加元。本

以为，事情到此可以顺利办下贷款，谁知意外发生

了: 因为该楼花是为女儿购买的，也是用的女儿的名

字；但是因为之前缺乏经验，屡次通过银行及其它

私贷金融机构查取信用分数，导致女儿的信用分下

滑，到最后要申请贷款时，才发现信用分数不够，

无法按计划拿到贷款。拿不到足够贷款无法收房，

还面临着违约被开发商起诉的巨大风险，彷徨沮丧

的这位妈妈通过朋友的介绍找到了英皇贷款。

专业人做专业事。英皇贷款的专业人士做了如下

努力，一举扭转了局面：一是通过向大银行抵押这

位客户现有的住房，拿到了一笔利率很低的贷款，

不仅偿还了之前以年息11%借贷的私贷款项，还另外

准备好了因为房价下跌而多需要的20万加元；第二针

对女儿信用分不够的情况，他们与客户商议，为女

儿找到了一位担保人，帮助这位客户收房成功，完

成交易。

“这位客户非常高兴，感激不已。到现在，她还

与我们保持联系，每年给我们寄贺卡，今天我还接

到她的电话呢！” Alfred指着办公室墙上的多张客

户的感谢贺卡，对记者说道。

对于每个人来讲，买房置业，安居生活是一生中

重要的大事情。所以，英皇贷款在每一个贷款专案

中，都会尽心、尽力、尽责为每一位客户提供最为

专业、精细和悉心的服务。

一天，一对小夫妇推着两个幼年的孩子来到了

公司。他们正为一桩不遂心、不顺利的贷款而深深

苦恼。因为他们在买房过程中，当申请完贷款后，

请律师办理过户、收房的法律手续时，律师发现自

己获取的贷款信息资料与借贷银行的相关情况不

吻合，从而无法通过相关的法律许可，无法办理收

房。而此时，原来帮助他们办理贷款的那位经纪以 

“错不在自己” 为由拒绝退还他们已经缴纳的近2

万元贷款中介费用。 

了解情况后，Kenneth, Alfred 和他们的团队对

前期的贷款信息进行了仔细研究，敏锐地发现问题

的核心在于与律师的信息沟通出现了断层。于是，

他们果断地推荐给客户擅长此类情况的另一位专门

律师，在极短的时间内帮助客户解决了燃眉之急，

也让这个可爱的四口之家终于可以在温暖的爱巢中

尽享温馨。

Kenneth和Alfred感慨地对记者说，贷款其实是

一项专业性和实践性极强的工作，除了需要专业水

准之外，身在其中的多年历练也必不可少。同时，

敢打硬仗、迎难而上的企业文化也让大家受益良

多。对于很多疑难贷款案件，英皇贷款的同仁们总

是充满着跃跃欲试的激情和迎接挑战的渴望。很多

时候，成功之后获得的佣金鼓励，可远比不上解决

难题带来的自我实现的满足和快乐！

                                                        

后记

自2020年开始，英皇贷款集团就已经设定了更为

宏伟而清晰的发展计划和目标。

首先，进一步拓宽市场，位于密西沙加的分公司

将步入正轨，正式营业。Kenneth说，如此布局，则

英皇贷款从原有的覆盖多伦多北部地区、约克区，

进而拓展到大多伦多西南部地区。Alfred告诉记者，

密市的华裔群体人数越来越多，对贷款的需求也日

渐增大。原来很多的密市客户要驱车近1小时赶到

公司来商谈项目，而现在他们就不必如此舟车劳顿

了。

其次，继续拓展客户群体。新的一年，大多地产

市场日渐回暖，购房人群也在不断增多。因为良好

的英语功底，Kenneth希望可以逐渐把服务人群从以

华裔群体为主逐步拓展到更广泛的多族裔人群。密

西沙加近来的新移民中，南亚和西亚族裔的客户较

多，密市分公司的客户拓展服务也会向这些族裔倾

斜延伸。

第三，进一步夯实英皇贷款的核心竞争力——一

站式全服务链。从2020年开始，这个全服务链已开始

逐步精细化。从原有的贷款环节，扩展至下游的律

师和保险服务，集聚有多年合作基础、业务扎实过

硬的多位律师、保险经纪，根据客户的具体贷款方

案，提供最为合适的律师和保险经纪人选，进一步

加快全流程的效率和质量。

采访接近尾声的时候，Kenneth告诉记者，英皇

贷款集团成立的初衷就是为了帮助客户成功贷款，

实现安居梦想。英皇贷款各位同仁愿以专业之力和

诚意之心，助大家早日梦想成真！

——专访英皇贷款集团创始合伙人Kenneth Mo & Alfred Wu

英皇贷款英皇贷款
“贷”你实现梦想“贷”你实现梦想
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7 月通胀加剧
加元兑美元走低

买房要买最贵的
——你一定要学会这一条房产投资规律！

本刊讯

由于加拿大7月通胀率意外大涨

超出市场预期，再加上美元强势，至

8月18日时，加元兑美元一度跌破 7 

月 21 日以来的最低点 1.2651，达到

1.2660或0.7898；兑人民币跌至5.12

元。

加元大跌的直接原因是加拿大统

计局近日公布的2021年7月份加拿大年

通胀率同比加速至3.7%，远高于 6 月

份的 3.1% 和 2011年以来的十年最高

增速，原因是去年的基准年效应和更

高的住房成本。

加拿大统计局表示，7 月份的年

通胀率升至 3.7%，为 2011 年 5 月

以来的十年最大增幅。

随着更多经济部门重新开放，

消费者物价指数同比增长 6 月份为 

3.1%，为消费者提供了更多的消费机

会。

加拿大统计局表示，同比上涨有

一部分是由于将价格与一年前的低点

进行了比较。例如，与 2020 年 7 月

相比，汽油价格上涨了 30.9%，当时

许多企业和服务在第一波 COVID-19 

之后开始重新开放。

抛去汽油因素，7 月份的消费

者价格指数与去年同期相比上涨了 

2.8%。

7月份商品价格以每年 5% 的速

度上涨，高于 6 月份的 4.5%。汽车

成本上涨了 5.5%，该机构表示，部

分原因是全球半导体芯片短缺。整体

价格增长的最大推动力来自加国的住

房市场，因为房主更换成本同比增长 

13.8%，是自 1987 年 10 月以来的最

大增幅。与 2020 年 7 月相比，7 月

份的食品价格上涨了 1.7%，加拿大统

计局指出，在餐馆购买的食品价格上

涨了 3.1%，这是自 2019 年 1 月以

来的最大涨幅。

通胀的总体读数标志着消费者价

格指数连续第四个月高于 3%。从地区

来看，所有省份 7 月的价格上涨速度

都快于 6 月，其中爱德华王子岛的价

格同比上涨 6.1%。

加拿大央行警告说，今年的通货

膨胀率可能会徘徊在 3% 左右，因为

正在将价格与大流行前几个月的价格

和支出下降进行比较。加拿大央行的

目标是将通货膨胀率保持在 2%。

加拿大统计局表示，加拿大三

项核心通胀指标的平均值在 7 月份

为 2.47%，高于 6 月份的 2.27%，这

三项指标被认为是衡量潜在价格压力

的更好指标，并由加拿大央行密切跟

踪。

上一次达到如此高水平是在 2009 

年 3 月。

CIBC 高级经济学家罗伊斯·门德

斯 (Royce Mendes) 表示，加拿大央

行可能会继续将当前的通胀超调视为

暂时的，并继续专注于治愈劳动力市

场。

以下是各省情况（括号内为6月通

胀数据）：

加拿大统计局还公布了主要城市

的通胀率，但警告说，数字可能波动

很大，因为它们是基于小统计样本

（括号内为6月数据）：

（图文来源;  网络综合）

这里讲的是以投资增值为目的房

产投资，如果你觉得自己工作收入增

长潜力不大，工作收入增长以后可能

涨不过房价，那么你一定要学会这一

条房产投资规律：买房要买最贵的！

同样有20万首付，8万年薪，你应

该去买100万的townhouse，不要去买

60万的Condo。

同样是买townhouse，买老城区中

心，买新城区中心，买商业街中心，

买工作单位总部中心。

同样是买新城区中心，去找装修

最好，朝向最好，安静的社区，面积

小点无所谓，单位尺价一定要高。

同样20万首付，你买60万房子，小

明买100万房子。

十年以后，房价翻倍，你只赚60

万，小明赚100万

核心地段的位置永远是有限的，

闹中取静，坐北朝南，背靠森林等等

这些有特殊优势的房源非常稀少，经

常一个地段就那么一两家，是大家争

抢的对象。

价格是供求决定的，价格越高说

明买方需求越大。当你人生的某个阶

段需要卖房创业，卖房回国，卖房用

钱时，好位置的房子能快速变现

200万以上房价为什么涨得慢？？

被房贷限制了！

如果你了解贷款政策就会知道，

大部分银行的额度最高100万，150万以

上的贷款非常难批。

如果政策不解除海外买家限制，

不解除最大贷款额限制，普通人以投

资增值为目的，不要碰200万以上豪

宅。

来源：IHome Realty爱家地产团队

提供图文

Toronto Real Estate Dragon Team

Queenie Tang 汤璇 Justin Yao 药晋
647.969.0168 647.973.9821

2016-2019 Top 5% Agent in Canada
Chairman Award 主席大奖

Top Team Award 顶级团队奖
HomeLife Landmark

Realty Inc, Brokerage

大 鹏 地 产

Homelife Landmark Realty Inc., Brokerage 
Address: 103-7240 Woodbine Avenue, Markham, Ontario, L3R 1A4

大鹏龙团队，您置业的最佳伙伴！
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贝街律师成立北约克商务律所。在 2019 年创立蒋商律之前，蒋律师是贝

街一家全业商务律所的合伙人 ,有 20 年的贝街公司法和证券法专业经验。

蒋商律
Hong Wilkin Business Law 
Professional Corporation

Office 办公室 : 416.800.8697

Cell 手机 : 416.565.4829
Fax 电传： 416.800.9429
Email 电邮：judith@jhwbizlaw.com
Website 网站 : www.jhwbizlaw.com

蒋虹 , 首席律师

Address 地址：235 Yorkland Blvd., Suite 802, Toronto, Ontario M2J 4Y8 404/401，免费停车

业务范围
● 买卖企业 

● 企业投资 

● 融资

● 股东协议 

● 上市 (IPO, RTO, CPC, QT)

● 投资基金 

● 公司股份结构

● 公司注册、基本组织、年度维护

● 谈判、起草、审阅商业合同

● 尽职调查、抵押登记

● 房地产（买卖、贷款、楼花转让）

● 公证 

百年一遇移民潮  将助推加国地产
本刊讯

·Covid-19疫情期间，2021年6月

加拿大移民首次超过25,000人

·7月加拿大移民部CIC公布共有

39,500新移民入境，超过 6月预估的

35,700人

·2021年加拿大将历史性地实现移

民401,000人，上一次加拿大一年移民

超过40万还是1913年，迄今已过去100

余年

·移民将为加国跨越疫情影响，

振兴经济发展带来积极推动

加拿大移民部长门迪奇诺（Marco 

E. L. Mendicino）近日在接受加拿

大《环球邮报》的记者采访时表示：

“尽管困难重重，但加拿大在移民数

量方面将继续领先世界。我们将兑现

今年接纳 401,000 名新永久居民的

承诺，现在事情正朝着正确的方向发

展。”

百年一遇！2021年全年加移民

目标超40万

今年加拿大1 月迎来24,680 名新

移民， 2 月23,395 名，3 月22,425 

名，4月21,155 名，5月17,100 名。

前五个月，加拿大累计迎来了超过 

108,000 名新移民，远未达到40.1万的

年度目标进展。

为了实现这一宏大的新移民目

标，加拿大需要在今年余下的6个月时

间内再接收256,545名移民，每月需要

再接收42,758名移民。这看似是一个很

难完成的任务。但是门迪奇诺透露，

移民部6月处理了45,100 份移民申请，

这是迄今在一个月内评估的最高数

字。同时，6月迎来了35,600名永久居

民。也正是这样的工作效率和处理水

平足以让他相信，加拿大将实现今年

新增 401,000 名永久居民的目标，这

将是有史以来最高的接纳新移民数。

上一次一年中超过40万移民的是在1913

年，迄今已过去了108年。

联邦政府同时承诺，在随后的2022 

年和 2023 年，每年将增加 10,000名

新移民配额，使新移民目标分别达到

411,000 和 421,000 名，以应对去年

出现的前所未有的锐减。

多种举措并举，移民大潮汹涌

受COVID-19疫情影响，加拿大在

2020年仅迎接了184,000 名永久居民，

远低于341,000名的目标，因此今年的

目标是非凡的。而这个目标的实现，

多种举措并举，创造性地提升移民数

量的同时兼顾质量，则不可避免地进

入移民部门人士的考虑之列。

举措一是接收留学生及外籍工人

等为永久居民。为了提升移民工作的

效率，联邦政府正在把居住在加拿

大、符合条件的国际留学生、寻求庇

护者和临时外国工人，接受为永久居

民。

举措之二则是降低抽签分数。今

年2月13日，联邦经验类移民快速通道

抽签分数只有75分，候选人库中的2.7

万申请人前所未有地全部获邀。

6月24日，新一轮快速通道抽签，

共有6,000名候选人获得邀请，综合

排名系统分数线降到357分，是有史

以来第2低的分数线。到目前为止，

2021年邀请的候选人数量几乎是去年

（2020）同期的两倍。

举措之三是开放从TR到PR 的过

渡计划。为抗击疫情和恢复经济，加

拿大移民部在4月中旬又宣布，开放从

临时居民（TR）到永久居民（PR）的

过渡移民计划，从5月6日起，开放三

个行业共六类临时居民的移民申请，

前三类是讲英语类别，名额共9万人，

后三类是讲法语类别，没有申请名额

限制。该临时移民计划将在11月5日结

束。

在前三类9万名英语类别的移民申

请中，第三类国际留学生类移民有4万

个名额，在开放25小时内即满员；第

二类必要行业工人的名额是3万人，在

2个多月后的7月16日满员；第一类是

医疗工作者移民，名额为2万人，目前

只有约2,600人申请 ，还在继续接受移

民申请。在没有名额限制的讲法语移

民类别中，非医疗保健行业说法语的

必要工人移民类的申请最多。

举措之四是境外获批的永久居民

可豁免入境。6月21日，加拿大放宽

了旅行限制，所有获得永久居留确认

（COPR，俗称移民纸）的人可以移

民加拿大。移民部估计，约2.3万名

COPR持有人现在将能够从中受益。此

外，那些在未来几个月获得永久居留

权的海外人士，可以在今年飞抵加拿

大。

举措之五是简化程序，如外国人

申请移民暂无需体检。加拿大移民部

6月底推出一项临时措施，即在加拿

大境内的外国人申请移民时不再需要

体检，该政策有效时间至2021年12月

28日。该政策适用群体，包括正在申

请永久居留权并未完成新的移民体检

的人；过去5年内完成体检，发现对公

共健康或安全没有危险，或遵守向卫

生当局汇报身体情况的人，以及在过

去一年中没有离开加拿大超过6个月的

人。申请人的家庭成员如果符合上述

条件，也居住在加拿大，那么他们也

可以符合这一临时公共政策。  移民

部表示，新政策将有助于尽快移民申

请的时间表，允许更多的临时居民获

得他们的永久居民身份。

举措之六是父母团聚移民名额破

纪录式增长。加拿大移民部7月20日公

布了2021年父母及祖父母移民计划细

节。今年仍将采用抽签的形式，名额

达到破纪录的30,000个，而且将2020

年担保人收入大幅降低。门迪奇诺在

一则推文上说：“我们知道家庭应该

团聚。当他们成功时，加拿大就成功

了。”

按照今年401,000名永久居民目

标，联邦政府同时承诺，在随后的

2022 年和 2023 年，每年将增加 

10,000名新移民配额，使新移民目标分

别达到411,000 和 421,000 名，以应

对去年出现的前所未有的锐减。在疫

情下或后疫情时代，加拿大的移民大

门正在历史性地打开。

移民经济将助推后疫情时代加

国地产

移民一直是加拿大政府应对长期

人口挑战的战略。加拿大人口老龄

化，出生率低。如果没有移民，加拿

大的人口增长率将达不到人口增长所

需的门槛。大约 900 万婴儿潮一代将

在十年内达到退休年龄。如果没有新

的年轻劳动力替代者，加拿大将无法

在世界市场上保持竞争力。

尤其是COVID-19疫情期间及后疫

情时代，随着经济的重启与复苏，对

劳动力的依赖将会更加明显。加国此

时推出的历史性移民举措将成为新的

发展引擎，无论是对于制造业、地产

业还是其他行业的重新繁盛，都将起

到巨大的推动作用。

加国地产行业正成为加拿大经济

发展的重要支柱之一。每年数十万新

移民的引入为房地产行业的发展繁荣

带来了巨大的正向影响。

2019年疫情之前， RoyalLePage曾

发布过一项调查，结果显示新移民约

占加拿大所有购房者的21％。这个数

字表明加拿大的新移民对房地产需求

很高，甚至对于全国房市都有着至关

重要的作用。根据该调查，大部分的

新移民都是带着存款和积蓄来的，许

多甚至根本不需要贷款，可以直接现

金买房。

Royal LePage总裁兼首席执行官

Phil Soper在接受CBC的电台采访时

说，“我们都知道加拿大是一个移民

国家，我们也知道加拿大的新移民是

经济增长的重要组成部分。但我们没

有想到，他们对加拿大房地产市场竟

然如此重要。”

该调查还显示，加拿大新移民登

陆后平均购房时间在4年以内，未来五

年内新移民将购买超过68万套住房，

其中安省大约为26万余套。

随着COVID-19疫情的逐步消退，

连续三年，每年破纪录的40余万移民

的引进，必将为加拿大地产业带来巨

大的发展红利, 成为推动房产市场的能

量引擎。
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多伦多华人团体联合总会隆重举行
“同心抗疫 致敬榜样”颁奖典礼 !

—— 颁发“抗疫杰出贡献百人奖”!—— 颁发“抗疫杰出贡献百人奖”!

本刊讯

日前，多伦多华人团体联合总会

在万锦市新动力电视台演播厅隆重举

行“同心抗疫 致敬榜样”颁奖典礼，

为大多伦多地区100 名抗疫杰出奉献

人士颁奖。

加拿大联邦国会议员叶嘉丽、董

晗鹏，安省议员白必勤等各级政要，

以及大多地区百名抗疫杰出奉献人士

出席了此次颁奖典礼。联邦国会议员

陈圣源、蔡报国，安省议员柯文彬，

万锦市市长薛家平，各市议员：杨琦

清、李思韵、杨士婷、封赖桂霞等为

此次颁奖典礼发来贺信或祝贺视频。

多伦多华人团体联合总会主席翁

国宁发表致辞。随着加拿大疫苗接种

的普及，经历疫情阴霾的我们终于迎

来了希望的曙光，这希望的到来，都

离不开从政府到社团，乃至个人坚持

不懈的努力和配合、持之以恒的付出

和奉献。在大家一年多的同心抗疫

中，无数温暖感人的故事不断上演，

令我们大家能在守望相助中共渡时

艰。而我们华联总会作为多伦多乃至

加拿大最具影响力的华人社团之一，

在无情的疫情面前，不仅身先士卒带

领不同华人团体勇敢抗疫，更在抗疫

过程中，用心记录下表现突出的人与

团体的故事。我们谨以本次隆重的颁

奖礼令大家铭记这些难忘的人与事，

带领公众走近抗疫榜样，将团结友爱

的力量与精神四处传扬！

抗疫先锋奖获得者及获奖单位

为：加拿大联邦国会议员董晗鹏、叶

嘉丽，安省议员白必勤，万锦市议员

何胡景，前多伦多市议员詹嘉礼，董

晗鹏国会议员助理Roy Zhang，柯文彬

省议员助理张月月，海南航空公司多

伦多分公司等。

爱心榜样集体奖获得单位有加拿

大丰泰集团、加拿大福建社团联合总

会；加拿大洪门民治党多伦多支部、

多伦多福清商会、加拿大云南总商

会、加拿大河南同乡会、加拿大五洲

国际集团、加中商贸创新联盟等。

爱心榜样奖获奖者都是多伦多各

个协会的带头人，带领各自协会为抗

疫做出了突出贡献。他们是：颐康中

心的创办人王裕佳；加雄移民總裁、

加中貿易促進會會長、加中海外交流

協會會長陆炳雄；加拿大专业人士协

会会长（CPAC）王体；加拿大多华

会主席鄭永麟；新动力传媒Patrick 

Hong；加拿大河北协会会长 张杰；加

拿大安省海南同乡会会长林野；加拿

大高校校友联合会 理事长 叶军；加

拿大福清商会执行会长 郭葆章；加拿

大安省华人老年人协会会长马慧傑；

加拿大四川同乡会会长 刘熹等。

加 拿 大 专 业 人 士 协 会 会 长

（CPAC）王体代表爱心榜样奖获奖

者发表获奖感言：华联总会颁发“抗

疫表彰百人奖”既是对过去一年半以

来加拿大多伦多华人社区抗击疫情的

肯定，也是期待社区更加团结，为今

后的新挑战准备。加拿大华人社区积

极投身抗疫斗争，涌现出许多可歌可

泣的先进事迹。我们用实际行动表明

我们关心祖籍国，也爱护新家园。我

们是加拿大社会的建设者和保护者。

对于疫情中出现的歧视亚裔的现象，

华人社区进行了坚决有力的斗争。加

中专业人士协会（CPAC）自始至终

积极参与了这场运动。我们和兄弟社

团齐心合力，打完上半场接着打下半

场。我们感谢华联总会组织和安排的

这场颁奖活动，并向所有先进团体和

个人表示崇高的敬意。疫情还没有结

束，前面的路可能还很长。团结就是

力量。我们一定继续和社区各兄弟团

体一起，为建设一个更好的家园而努

力！

获得华联总会抗疫贡献暨社区义

工奖的有：

副主席陈天财、王清官、陈福、

朱燕、翁小彬、胡启北、赵卓明，以

及周捷秘书长；

常务理事王明俤、刘莹 、柴源 

、梁梅英 、沈谢元 、余卓文 、邵宜

航 、陈文 、郭晓峰、林思国、叶国

良以及陈国波、丘明珊、李述亮、李

凌云等。

获得杰出社区义工奖项的有Qihua 

Zhu、Jessica zhang、Mei zhang、卢

彩珍、黄力翔、李奉殷、

李述亮、杨海峰、叶军等。

大会还为本地华裔媒体工作者颁

奖：腾忠勤、孙岭、金宏、梁晓敏、

郭然、高秀山、Emily Law、Mary Ma

等获得杰出奉献媒体工作者奖。

丰富的专业知识、精准的投资理念，为您创造最佳回报！

专攻楼花，期房预订，楼花转让，现房买卖，房屋管理及租赁

May Li 李梅
Vice President | Broker

647.296.8492

O: 416-253-4412 F: 416-981-8600 jingmei.li@live.com 178 Torbay Rd, Markham, ON L3R 1G6

蒋虹

首席律师

416.565.4829
judith@jhwbizlaw.com
www.jhwbizlaw.com

公司法基础#5公司法基础#5
公司需要几个董事？公司需要几个董事？

联邦和安省公司章程里要写明公司有几个董事。实际操作中，一般都不说具体有几个董事，而约定一个范围，最

少几个最多几个。这样的话只要董事数量不超这个范围就不用更改公司章程。私立公司一般用最少1个最多10个董事。

董事人数最好用单数，用双数的话投票时两边票数相同就僵持了。每次选董事时股东可以决定在公司章程约定的范围

内选几个。股东也可以用特殊决议授权给董事会让董事会决定在章程约定的范围内选几个董事。股东选完董事后，董

事会可以在下次股东会之前增加1／3董事。比如股东上次选了5个董事。在下次股东会之前，董事会可以再加1个董

事，不过不能再加2个董事，因为2个超过现有董事的1／3。加拿大董事必须是个人，不能用公司当董事。

蒋商律：法律小思精选
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宏泰金融
凯盛财富

招聘热线电话（国、粤、英）：

更多详情可浏览：www.meritrust.ca

保险与基金双牌理财经纪（HLLQP, Mutual Fund） 团队合作 强强联手

保险考牌（HLLQP）互惠基金考牌（IFSE） 

条
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大专以上学历
中英文程度较好
全职学习工作
无任何不良记录
热爱理财工作
需经公司考核

全程赞助考牌费用
极佳佣金及特别津贴
免费办公地点及助理服务
专人业务支持及团体支持
特别训练助你成功更快
多种活动助你开拓客源

保险，投资全面兼顾
八大最高销售代表
先进的MGA团队管理
保障利益，优厚佣金
温哥华、魁省等设有分
公司

同一平台，有效管理（凯盛基金）
产品众多，竞争力强
采用业内最先进的管理平台
公正、透明、快速、平行，参与式管理

聘业务经理 
有牌，业绩口碑好，

有工作能力 , 待遇优厚 每月开班，循环授课，有老师中英文辅导，助你通过

成就你的将来 共创锦绣前程

公司电话：905-307-8999
总部：3190 Steeles Ave E., Suite 210, Markham 密市中心：425 Britannia Rd E., Suite 129, Mississauga

全面代理：宏利金融 永明金融 加拿大人寿 国联人寿 恒信保险等保险公司各类计划

诚意
招聘

416-818-1918  
416-738-4699
905-307-8999

全球房价普涨，加国涨幅居前

本刊讯

Knight Frank：

全球46城市地产调查，多伦多涨幅高居第一

近日，始建于英国伦敦的著名地产咨询公司

Knight Frank出品了一份Prime Global Cities Index

统计排名表，将今年全球46个主要城市的房价增涨幅

度进行了对比。报告显示，多伦多是本年度房价增

长最快、涨幅最大的城市。

供需矛盾突出  多伦多房价大涨

该报告显示，从去年6月底到今年6月底的12

个月期间，多伦多的主要房屋价格（prime house 

prices）暴涨了27%。报告指出，这是由于买家强烈

的购房意愿以及上市房屋Listing数量不足的这两个

因素共同造成的结果。

该机构将这里的“主要（prime）”定义为在某

个地点最想要居住的、最贵的物业。

从今年上半年的数据来看，多伦多市的房价从第

一季度到第二季度激增了15.5%，这也是榜上的40多

个城市中，唯一一个在三个月期间增幅达两位数的

地区。

北美增长领先  加国独占两席

从北美地区来看，房价年度平均增涨了16%，这

意味着每个人都能感受到房市的火热。

Prime Global Cities Index报告显示， 今年房价

涨幅排在前十名的榜单如下：

1.多伦多, 北美洲 (27%)

2.上海, 亚洲 (21.4%)

3.广州, 亚洲 (19.8%)

4.首尔，亚洲 (19.6%)

5.迈阿密,北美洲(18.7%)

6.莫斯科, 欧洲 (17.6%)

7.洛杉矶, 北美洲 (17.5%)

8.旧金山, 北美洲 (17.1%)

9.温哥华, 北美洲 (16.6%)

10.台北, 亚洲 (14.9%)

从排名可以看到，涨幅最快的城市主要分布在北

美洲（5个）和亚洲（4个）。加拿大除多伦多外，温

哥华两座城市也排在榜单前十，位居第九位。

Juwai IQI ：

加国3城市跻身全球10大房价上涨最猛城市榜单

亚洲房产科技集团Juwai IQI 的一份新报告称，

在COVID 19大流行期间，全球四分之三的顶级城市

房价上涨，加拿大的蒙特利尔、多伦多及温哥华，

均跻身房价上涨的前10名。

在瘟疫大流行期间，因为住房偏好的变化、低利

率和储蓄增加，推动了买家需求和价格，导致全球

四分之三的顶级城市房价上涨。

在报告所分析的 21 个顶级城市中，加拿大

蒙特利尔的增长最为强劲，房价中位数上涨了近 

38.90%，达到约 397,360 美元（540,335 加元），该

市的住房可负担性良好，被认为是买家离开温哥华

和多伦多，转向蒙特利尔购房的主要原因。

排在前4名的城市，房价增长率都在30%或以

上，跟在蒙特利尔之后的房价高增长率城市分别

是：洛杉矶增长了34.6%、奥克兰升了32.2%、多伦

多涨了30%。

该报告跟踪了 2020 年第一季度及2021年最新的

房屋价格数据，通常参考的是城市的季度性房价报

告。

加拿大的温哥华以房价增长率16.50%排在第6

位，紧跟在曼彻斯特（19.40%）之后。

该报告称，政府的刺激措施减少了病毒大流行造

成的经济损失，并帮助推高了房地产市场。与此同

时，由于买家重新评估了他们自己的生活状况，出

现了新的需求趋势。这种住房偏好的转变，加上廉

价的融资、财富效应、储蓄增加和非住房支出减少

等因素，促成了更高的买家需求，从而导致房价上

涨。

（来源：网络综合）

图片来源 torontocondosdeal.com 中国 上海 （图片来源: 网络）
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一德地产 Eastide Realty Inc. 7030 Woodbine Ave, #900, Markham L3R 6G2

Joyce Chen
(647)779.0889
joycefanchen@gmail.com

全职地产经纪，精通公寓买卖，精品楼花及转让
留学生租房，国／粤／英，专业，诚信

著名开发商Menkes 携手 QuadReal 将隆重推出旺

市大都会 (VMC) 年度大盘 Festival Condos, 我们

作为白金代理，现已接受订单，欢迎前来咨询！！

大多今秋楼市预测：量价趋稳，高位震荡

本刊讯

2020年3月Covid-19疫情席卷全球。封关锁国、

居家抗疫，成为至今十几个月的世界主题。各国旅

游、贸易、交通等产业饱受其害，地产行业也难逃

其列，即使一直被人看多的大多地区也在疫情开始

时陷入低谷。

由于疫情客观上延长了人们待在家中的时长，人

们对于独立隔离的独立屋等房产类型也爆发出更高

的热情和需求，所以，仅仅半年的时间，大多伦多

区楼市从去年6月开始复苏回暖，并在今年3月房屋销

售达到峰值，其后每月成交量开始下降，但房屋平

均售价却在今年5月创下新高的C$1,108,453。

大多区楼市从峰值逐步进入平稳调整期

据多伦多地产局的报告,  今年7月份GTA地区

房屋均价为$106.2万，相比2020年7月的$94.3万，增

长了12.6%，但相比今年峰值时的110余万，略微下降

了4.3%, 但与3-6月的约109万元,下降幅度约3%左右; 

7月大多区的房屋销量达到9390套，相比6月份，

下降了15%；相比峰值的3月份，下降了40%。但相比

历史上的7月，过去一个月的交易量仍为中上水平。

地产公司Zoosaca 

预测大多区地产价格10月创新高

多伦多地产公司Zoocasa日前发表的一份报告

称，也许GTA地区地产市场的最热风潮已过，但目

前房价仍未到达巅峰，估计到10月份仍然会比7月上

涨4.91%，如果真如此，则10月平均房价将超过5月份

峰值，创下历史新高。

Zoocasa的作者Penelope Graham在名为 “Will 

the GTA Housing Market Recover in the Fall?”

（大多地产市场秋季会复苏吗？） 的报告中预测

说，到 10月份，GTA各类房屋的平均房价可能会达

到$1,114,387元，这将比7月的平均价格 $1,062,256

增长近5%，一举超过今年5月份创下的单月历史最高

$1,108,453元。

需要指出的是，上述预测属于中间值，该报告

给出了到10月平均房价的可能范围：较高的预测平

均价格可能达到$1,127,879元，但如果GTA的销售

额达不到预期范围的下限，那么均价应该可以达到

$1,100,647元。

若能达到较高的预测值，意味着房价可以净涨

$65,623元，涨幅为6.18%；如果只能达到低值，则意

味着房价只能净涨$38,381元，涨幅也只有3.61%。

但是房价涨幅是与房屋销售量息息相关的：如果

要达到预测的中间值，届时房屋销售至少要有9,260

套，实际上这个预计比7月份的数字下降了1.38%，算

是比较保守的估计。而需要达到高值的条件是，届

时房屋销售至少要有9,882套；而达到低值的条件则

是，10月房屋销量要有8,679套。

 尽管过去一年来GTA的销售和价格一直在增

长，但销售自3月份达到顶峰以后一直在放缓。主要

原因在于，在整个大流行期间本地市场受到房源库

存不足的困扰。

记者就大多地区秋季地产市场的趋势与走向等

问题，采访了RIFO一德地产总裁瑞门（Raymond 

Xu）。瑞门多年来专注大多区地产市场，无论是豪

宅、独立屋还是公寓地产，均有专业研究和不凡建

树。

今秋大多地产价格：应该不会跌

谈及地产市场中最为敏感的价格走向和预测，

颇具专业精神的瑞门客观坦言，不能一言以概之。

他认为要想客观看待楼市价格走向，离不开基本的

市场规律——供求关系。房产市场中的供求关系包

括上市房源数量和市场需求等核心内容。如果上市

Listing数量少，需求量持续走高，房价一定会长；

反之则会走低。

大多地区从今年3月上市房源数量达到顶峰的

22709套，到4月的20825套，再到5月的18586套，6月

的16189套，7月更减少为9390套，整体呈现递减格

局。房源减少，市场竞争加剧，不可避免会对房价

起到助推作用。

三个变数对大多地产市场的影响

瑞门还指出，大多区今秋的房产市场走向，还可

能与三个变数相关：

第一，房屋空置税。多伦多市议会日前通过，要

征收房屋空置税，据市政府称，建议的空置初始税

率为房屋空置当年房产评估（CVA）的1%。对于部

分房产投资者的投资热情应该会有一定抑制作用；

第二，保守党提出至少2年禁止外国人买房的竞

选举措。加拿大联邦大选在即，保守党领袖奥图尔

在竞选纲领中直接提出，由于加拿大的平均房价已

经高于不少西方国家，为了解决经济适用房问题，

如果他能够胜选的话：将禁止所有外国投资者在加

拿大购买房产，为期至少2年。瑞门认为该政策对市

场的心理震动要远大于实际影响。虽然近几年随着

加国地产市场的繁荣，越来越多的国外投资者进入

加国楼市，但客观上说，国外购房者的数量并不占

多数，打压外国买家对多伦多房地产市场的实质性

效果有待考量，但是对潜在投资者和买家的购买情

绪毕竟会带来利空性的担忧和恐惧性影响；

第三，疫情因素。疫情初期，大多数人认为疫情

的发展和变化应该是影响地产市场最为重要的因素

之一。瑞门解释说，根据过去18个月的地产数据的表

现，观察者可以得出疫情对大多地产市场造成的实

际影响并没有想象的那样严重。Covid-19疫情除了去

年上半年完全居家封锁阶段对本地房产市场造成较

大影响之外，大多楼市很快就进入上升通道，尤其

是独立屋市场。疫情对民众和买家的需求有些影响

和改变，比如一些人群开始选择居家办公，对于拥

有一套更大空间的房子，特别是天然具有隔离属性

的独立屋的需求持续增长。从该意义上说，无论疫

情是否完全控制，大多地区的地产市场已基本走出

脱离疫情轨迹的独立行情。

大多地产市场未来一段时间将处于高位震荡期

谈到今秋的房屋交易量的趋势，瑞门分析说，

今年的大多地产市场与以往有所不同。原来每年的

市场交易量最多的两个高峰分别是3-6月和9-10月，

但今年的3月大多地区房产成交量达到了历史高点的

15652套后，一路下降。4月降到13663套，5月降到

11951套，6月下降为11106套，7月下降为 9390套。

“对于目前房价和成交量均已相对处于历史高位

的大多地产市场，大众的接受需要一个心理调整，

因为房价上涨太快了。”瑞门认为高位的震荡和稳

固期不可避免。新上房源数量减少，肯定会正向影

响今秋房产市场的实际成交数量，但是对房价来说

则会起到企稳不跌的助推作用。

具体到不同的房型市场，根据历史走势来看，

应该会有不同的趋势。高端豪宅市场，以跑马徑为

例：在今年3月成交量及价位达到高值后，从四月

开始进入回调期，成交量及价格均有一定幅度的回

撤；独立屋和联排别墅等虽然保持了量价齐涨的态

势，但由于新上房源数量逐步减少，房价处于稳定

区，交易量逐步减少；Condos前期受Covid-19疫情

影响比较严重，租售情况均不乐观，但随着疫情趋

于缓和，经济逐步重开，再加之大量的国际留学生

返回，对Condos的市场需求开始复苏走高，无论是

买卖还是租赁，今年秋天应该都会有相当不错的表

现。

（跑马径 -Sunnybrook-York Mills 独立屋价格指数 图源：TREB）

（大多区独立屋、镇屋及公寓价格指数   图片来源：TREB）
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为什么说我们为儿女购买分红保险

最大的受益者就是儿女？

马新明（Max Ma）

我们知道:

购买保险是越早越好的：

越早购买越便宜也越安心！

对于分红保险来说，越早购买成

本越低，将来的回报也越高。

这就是为什么有的父母在为自己

买了足够的保险之后在有条件时也要

为自己的孩子购买一份分红保险的原

因。

最近遇到一对夫妇，只有一个独

生子，他们想为孩子提前做一些财富

积累，以助孩子一臂之力。太太通过

了解，知道分红式保险很不错，特别

适合孩子，所以她就想为孩子买一

份，反正家里也有些闲钱不知投到哪

里好。但她先生却不太赞同，他误认

为：为儿子购买保险主要是让孙辈受

益的。他说，他的孩子（儿子）他还

是很关心的，但孙子辈的事情就太遥

远了，就不是他所关心的了。

但问题是：我们为自己的孩子

（儿女）购买分红式保险难道真的是

主要为了孙辈吗？到底谁才是“以儿

女为被保人的分红保单”的最大受益

者呢？

我们今天就来谈谈这个话题。让

我们以如下的例子来说明：

例：假定您有一个12岁的男孩，

您为他购买一份分红式保险，每年投

$3575到某一保险公司的20年保证付清

的分红式保险里，则他立即拥有$25万

保额，最多付20年（可快付），共付

$7.15万元。假定按6.05%的年分红率不

变测算，他在人生各阶段的现金值/和

赔偿额分别为：35岁：$12万/53万；45

岁：$22万/72万；55岁：$39万/93万；

65岁：$65万/118万；75岁：$105万

/150万；85岁：$162万/192万。

上述现金值可供您的孩子在人生

的各阶段周转和使用；赔偿额则可为

您的孩子将来的家庭提供终身的且不

断增长的保险保障。假定他在65岁退

休，开始采用保单抵押贷款方式用钱

补充退休收入，一直到84岁（假定分

红率按6.05%不变，贷款年利率按4%不

变），则他每年可免税使用约$4.6万，

20年共可享用约$92万。假定85岁身故

则还可留下约$51万的免税资产给他的

孩子们（您的孙子们），这里，已减

除了向银行贷款退休用钱的本金和一

直未还的利息。

20年逐年总投入只是$7.15万，经

过长期的复利增长，最终可为您的孩

子本人及他的孩子们带来总共约$143

万的总回报（还未计算银行以利息的

形式参与分享的那部分回报），资产

将被放大20倍（143/7.15=20）。更重

要的是：这个分红式保单还为您的孩

子在他的人生的各阶段提供了不断增

长的现金值和保险保障。

从上面例子可看出：您为儿女购

买的分红式保险，最大的受益者主要

是您的儿女，而不是您的孙辈,原因如

下：

其一，分红保险充分利用了孩子

的年龄优势和时间杠杆，提前为您的

孩子（这里指你的儿女，下同）积累

一个长期的财富。保单里的现金值作

为一种投资回报是您的孩子本人可以

动用的，是孩子终身可以享用的财

富。必要时孩子本人可以将现金值部

分地取出来用，也可采取保单抵押的

方式将其借出来用。他可以将这些现

金值用作初始的创业资金、支付买房

或换房的首付、或将来支持他的孩

子们（你的孙辈们）读大学的费用；

也可用作万一发生重大紧急事件时的

应急资金；等到了你孩子将来的退休

年龄，还可最终用作补充高质量的退

休生活。也就是说，分红保险里的投

资回报即现金值是供您们的孩子（儿

女）本人享用的，而不是您们的孙

辈！

其二，您为孩子（儿女）购买的

分红式保险，在孩子年轻时就为他/她

锁定了一个很低的保险年龄和一个很

好的身体状况，从而也就锁定了一个

很低的保险价格，可为孩子的将来节

约一大笔费用。这样，购买同样的保

额就可以花费更少的钱；或投入同样

的钱可以买到更大的保额，而且这个

保额是逐年增长的。不断增长的保额

可以满足孩子长大后对更大的保险保

障的需求，从而可为孩子的将来节约

一笔巨大的保险费开支。

还是以本例来说明：在您为孩子

购买这份保单时，由于孩子尚年幼，

只有12岁，因此，从保障的角度来

说，在购买时$25万的保额也许没有

多大意义，但这个保额是不断增长

的。等到他人到中年时，例如45岁时

保额就涨到了$72万，这对他却是非常

重要的，因为那个时候他也许已经是

几个孩子的父亲了，对保险保障的需

求非常之大，足够的保险保额对他非

常重要，但若到了那个时候他才开始

购买，即使他的身体条件尚好还能以

标准价买到，但也会由于年龄的增长

需要付出更大的代价。现在，一个45

岁的男性购买完全相同的分红保险产

品，同样是$25万基本保额，他每年需

要支付$7965，等到您孩子45岁的年龄

应该会更贵。

因此，您现在为孩子购买分红保

险，也为孩子将来最需要保障的年龄

提前准备好了足够的保险保障，为孩

子将来负担最重的中年时期减轻了很

大的负担和压力，将会让您的孩子受

益匪浅！

所以，从保险的保障功能方面来

说，您为孩子（儿女）购买的分红式

保险，最大的受益者也还是您的孩子

本人。

当然，话又说回来：我们为儿女

购买分红式保险，孙辈当然也是受益

者之一。但孙子孙女也是我们的血

脉，让他们将来同时受益也是情理之

中，我们又何必去计较呢？

Michael G. Li 阿刚
加拿大地产学院院士 FRI(e)

Sales Representative

647-505-6168
info@ihome.love
www.ihome.love

2020 Homelifelandmark 钻石大奖

HomeLife Landmark
Realty Inc, Brokerage

地产贷款
一条龙

●学区房豪宅买卖    ● VVIP 楼花预售

●商业 / 农场买卖    ●房屋托管

Whitchurch-Stouffville26英亩新装修精装豪宅出售，近2万
尺豪宅（15bd room+16 bath)内有4个独立单位可出租（分
门），待批复中另8个豪宅，52个镇屋及1个8层公寓；可
VTB; 月租金高达1.6万。5分钟车程可进入大多地区高速网。

东贵林 3 年新房，外观设计现代典雅，内部结构干
净通透。4房 2车位，角落房。靠近学区，近高速，
周边餐厅，超市等生活设施齐全。

Kithener 特色餐厅转让，地处市中心，Go Station
附近，步行可至公交车站。大lot, 可以翻建4层公寓，
周边环绕办公楼，银行。

北约克繁华位置 Yonge/Finch 物理治疗中心出售，
737 尺，2 个地下停车位。可做专业医疗诊所，艺术
工作室，商业办公室，洗衣店，零售商店和服务中
心等。

Kitchener 大潜力，难申请，超稀有集体住宅Group 
Home 出售 - Go Train 对面。建筑面积 4230 尺，
住宅可同时容纳 27 个租客。场地面积 67*169ft，
可开发 8 层公寓。

房屋托管

其他在售

海外人士房屋托管， 空房管理等全方位

的物业管理服务， 做您房子的贴心保姆！

团队模式， 高效服务！

1. 多伦多东 车程 1 小时 401 旁边城市

Belleville 2 个多层写字楼，政府租客，分

别叫价 300 万。 第三个物业 99 万 -- 干

道边大 lot 上一个两层（地面租给 State 

Farm,2 层两个居住单位），及另个独立平

房租给 Spa 会所。

2. 87acre Tree Farm 有客居住平房在

Markham 西北 90分钟车程，叫价159万。

可打猎及其他多种开发用途。

3. Markham 盈利KTV，好装修 --59万。

爱家贷款
i Home Mortgage

贷不到款？ 我们可以帮您搞定！
买投资房手头紧张？

现有物业增值部分可以贷出更多款！

各类非常规贷款：新移民，留学生，没收入的
 -- 我们能帮您申请到贷款！

很多自雇人士的贷款都是在 B类银行，利率高，
月供多。那您有没有考虑转银行？以80万贷款，
4.99% 的利率为例，减去转贷成本（律师费，评
估费，broker 费）后，2 年内会节省 1 万多元，
是不是特别有吸引力？

iHome Mortage -- 647.505.6168

North York

Whitchurch-Stouffville

East Gwillimbury

Kitchener

North York

Kitchener

位于北约克黄金地段楼花转让。交通方便，生活设
施完善，地处华人商圈。2 房 2 卫，770 尺，2 个地
下停车位。

售价 $79 万 9

售价 $2 千 8 百万

售价 $139 万

售价 $222 万 1

售价 $59 万 9

售价 $179 万

图片来源：businessfirstfamily.com图片来源：businessfirstfamily.com

疫情之下，加拿大房屋抵押贷款市场持续增长

本刊讯

据加拿大金融信贷信誉监控公司之一的Equifax 

Canada提供的数字显示，新冠疫情未能影响加拿大

房屋抵押贷款市场的增长，今年第二季度加拿大房

贷总额增加了2.8%，达到1万9千9百亿加元的规模。

随着加拿大人在房地产市场负债的增加，导致加

拿大人均负债达73500.32加元的水平，比2019年同期

增加了2.2%。

分析人士指出，若不是加拿大人减少了非房贷债

务，加拿大人均负债水平本来会更高。数字显示，

在排除房屋抵押贷款之后，加拿大人平均欠下的汽

车贷款、信用卡债务、信贷额度是23000.35加元。

阿省居民非

房贷债务最多

在新冠疫情下，大约有300万加拿大消费者使用

了银行和金融机构提供的推迟支付债务月供的宽限

措施。

其中，35岁到44岁的消费者是选择使用推迟支付

债务月供措施的主要群体。

拖延至少3个月未能按照规定对其债务还本付

息的加拿大人，比2019年同期增长了10.6%，达到

1.24%。

在加拿大10个省份中，阿尔伯塔省居民欠下的非

房贷债务最多，达到28261加元，马尼托巴省居民欠

下的非房贷债务数额最低，只有18243加元。

自3月开始，加拿大联邦政府推出了薪酬支出补

贴可涵盖雇员工资的75%，目的是帮助企业和非营利

机构留下员工，减少裁员。领取条件是公司收入因

新冠疫情减少30%以上。同时，还推出了一系列疫情

补贴福利，从工资补贴到无息贷款，采取了多种措

施确保工商业主能够获得他们所需的支持。以稳定

社会秩序，帮助国民共度难关。

(来源：网络综合)
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  学习·分 享·提升，
是 RIFO 一德地产永 远的企业文化和精神

——一德地产总裁精 华培训班分享纪实

本刊记者 梁晓敏 综合报道

2021年8月14日下午2时，RIFO一德地产总

裁精华分享又一期培训班第一课准时开始。本次

总裁精彩分享课程的主导讲师是一德地产总裁瑞

门。

“总裁精华分享培训系列培训”由一德地产

公司策划并主办的，首期讲座自2020年2月12日拉

开帷幕开讲以来，一系列培训一直以来每周都雷

打不动坚持进行着。“总裁精华分享12讲培训课

程”是RIFO集团最受欢迎的培训之一。每次开

讲，座无虚席，场场爆满，一票难求。12讲课程

每一讲持续8个小时，完成全部课程需要96小时。

这种寓教于乐，实战和理论相结合，课堂游戏和

讨论分享并行的风格和创新，让很多处于成长期

和瓶颈期的地产经纪受益匪浅，无一例外的在职

业生涯和专业水准上均得到重大突破。也让那些

刚刚入行，一脸茫然的地产新人找到努力的方

向；在一德地产公司，由于培训课程的针对性，

第一年入行业绩做到10-20万的经纪大有人在。

RIFO一德地产公司，致力于提升地产经纪

的核心竞争力。培训由总裁亲自编写教材和授课

担当，就是从最高层级直接将最实用的理论知识

和实践经验面对面，毫无保留地与大家分享和交

流，帮助新人快速提升业务能力和水准；与此同

时，也是为了向新同事展示一德地产公司 “学

习，分享和提升” 的企业精神和文化内涵，吸引

三观相同、心怀梦想的同僚一起共绘地产宏图。

总裁精华分享课程的创始人瑞门（Raymond 

Xu），是RIFO一德地产公司总裁，RIFO集团

六大地产公司培训主讲，加拿大地产学院地产院

士，曾经荣获清华大学MBA硕士和加拿大瑞尔

森大学工程硕士学位。他就是那位打破多伦多地

产界成长期和瓶颈期规律，入行当年，直接跃过

“总统奖”、“白金奖”，一步到位获得最高

“钻石奖”的顶尖地产经纪！并仅仅用了不到2年

的时间获得地产“名人堂” 的终身荣誉成就。

瑞门从一个没有任何营销经验的工程理工直

男，跨行到一个全新的地产领域，并成为成功的

销售专家！他的诀窍是什么呢？加入地产行业之

初，瑞门就带着思考的眼光规划自己的职业生

涯。他发现：大多数地产经纪的生意模式是被动

的，等待客户上门的；有一单做一单，业绩时好

时坏，没有把地产经纪生涯当作一个“Business”

来规划。一个健康的“Business”应该是：产品

或者服务可以不断重复，生意是持续的，客源是

不断的。那么怎样才能做到让地产的客户源源不

断，生意经久不衰呢？他认为地产经纪建立自己

的“商业模式”（Business Model）是至关重要

的。于是，他一边学习和观摩其他成功经纪的从

业经验，一边把书本理论用于实践。因为建立了

自己独有的商业模式，在从事地产经纪的第一

年，瑞门就以惊人的业绩，甩过原公司其他150多

名地产经纪，成为7个最Top获得“钻石奖”的经

纪之一；并且在以后的年头，不论遇上政府实施

外国买家税打压房地产，还是压力测试导致的房

市萧条期，他都始终如一地保持最好业绩，获得

永不下滑的惊人成就。

带着感恩的心，从入行第二年，瑞门就欣然

接受原公司的邀请为同事们总结和分享自己独到

的成功和心得，开始介绍自己的商业模式；经过

几年的打磨和总结，终于形成了这套 “总裁精华

分享12讲培训课程”。

“总裁精华分享12讲培训课程”要解决的问

题就是地产新人如何快速了解和熟悉地产行业的

成长规律，打造自己的专业个人品牌形象和人

设，提升和发掘核心竞争力，少走弯路，轻松找

到通往成功的“捷径”。而对于那些处于瓶颈

期，苦于业绩徘徊不前的经纪，是如何找到自己

的症结，挖出根源，完善和突破自己，成为顶尖

地产经纪。

一德地产总裁精华分享系列培训讲座的第一

期主要内容是：地产经纪入门篇。瑞门以全面详

实的理论知识、一路成长的实践经验、妙趣横生

的语言风格和精心设计的讲座体系，从加拿大地

产行业职业特点分析入手，探究地产人的职业精

神、专业历练，更有成功激励和财富人生的励志

分享，从华莱士财富法则、拜恩的成功秘密、马

斯洛的需求理论，凯勒的地产圣经，落脚到如何

一步到位——从零到钻石经纪的真材实料，包括

与众多经纪同仁切身利益相关的敏感话题，都在

培训讲座中，被有料有趣、高质高效地一一解读

和分享。

这是成功缔造一流顶尖经纪的一个无与伦比

的优秀课堂。瑞门作为RIFO集团经验丰富的总裁

之一，手把手亲自传授多年宝贵的地产买卖经验

及心得。瑞门总裁很肯定地说，当 “一德地产总

裁精华分享培训”12期全部结束后，相信参与分

享的地产人都会在职业和专业水准上有很大的收

获和提升。他同时也期待，通过一德地产公司主

办的本次系列培训，可以为热爱地产、志存高远

的地产人们搭建一个更广更高的平台，帮助大家

成为地产精英Top1%。

本期培训讲座，还特邀RBC银行贷款专家为

大家带来精彩的贷款专业服务分享。

一德地产总裁瑞门在接受采访时说道：“学

习、分享和提升，是RIFO一德地产永远的企业文

化和精神！让专业和学习成为一德地产的核心竞

争力！让一德经纪的专业知识和经验帮助客户获

得最大利益！一德地产在为客户寻找理想家园的

同时，一德地产也是地产经纪的理想家园！”

本期培训班班长Leona Zhang在第一节课结束

后宣布：第二课时间为本周日12点开始，多数同

学反映想继续往下学习新知识，接触满满的“干

货”！对第一节课内容还有疑问的同学，可以在

下节课开始时进行一个答疑环节。”

本期学员们都怀着满满的期待！

摄影 梁晓敏
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RE/MAX ATRIUM  HOME 瑞麦安家地产RE/MAX ATRIUM  HOME 瑞麦安家地产

立志培养优秀的地产精英， 为客户提供全方面专业服务 !立志培养优秀的地产精英， 为客户提供全方面专业服务 !

RE/MAX是全球最具知名度和

影响力的房地产销售公司，也是长期

保持最大规模，最高成交额的连锁集

团公司。创新的市场推广方式，专业

有素的业务水平，完善全面的内部管

理，为来自全球各地的购房及售房者

提供在投资置业上的支持与帮助。

RE/MAX在不断发展的过程中，更加

致力于为公司经纪提供丰富的专业资

讯资源和培训锻炼机会 ，立志培养

优秀的地产界精英，不断精进业务水

平，为客户提供专业以及细致入微的

服务！

RE/MAX ATRIUM HOME瑞

麦安家地产公司，其管理层拥有超过

30年的加拿大本地地产投资及销售经

验。公司同时拥有众多经验丰富的地

产行业工作人员，涉及地产开发，市

场推广，广告设计，以及销售和租赁

的各方各面。除了专注于二手房买卖

和楼花销售之外，瑞麦安家还拥有业

内顶尖的商业地产专家，其丰富的各

类商业投资实战经验，包括酒店，办

公楼，邻里中心，零售商业物业，加

油站，工业类型物业，商业或住宅开

发项目等，都为瑞麦安家的商业地产

部门蓬勃发展奠定了优质的基础。

瑞麦安家的企业文化年轻且多

样，敢于尝试的企业文化不仅助力了

公司更好的发展，也吸引了更多优秀

地产专家的加入。专业的团队与时俱

进，丰富多元化的推广方式也能充分

利用各个社交平台的优点进行了产品

和项目的推广，让房源获得最大化曝

光率，销售效率也会得到飞速提升。

其中新颖的视频小故事的推广方式，

也受到了广大客户的好评。

得利于专业的业务水平，瑞麦安

家楼花团队与各大开发商都建立了良

好深入的业务合作关系，在众多新楼

盘热盘公开发售之前，我们已经为客

户拿到理想户型单位，让客户赢在起

跑线上。

瑞麦安家公司拥有强大的市场推

广团队，其中的设计师团队致力于设

计并突出每一个设计项目的优势与亮

点。例如楼花项目的宣传海报及其他

公司活动的市场宣传设计，其新颖独

特的设计不仅抓住了有效地推广时

间，也突出了项目的优势特点，一度

获得广大客户、业内同行以及开发商

们的认可。

在二手房销售方面，公司实战丰

富的地产专家及团队，永远致力于帮

RE/MAX ATRIUM HOME 瑞麦安家地产公司，其管理层拥有超过 30 年的加拿大本地地

产投资及销售经验。公司同时拥有众多经验丰富的地产行业工作人员，涉及地产开发，

市场推广，广告设计，以及销售和租赁的各方各面。除了专注于二手房买卖和楼花销售

之外，瑞麦安家还拥有业内顶尖的商业地产专家，其丰富的各类商业投资实战经验，包

括酒店，办公楼，邻里中心，零售商业物业，加油站，工业类型物业，商业或住宅开发

项目等，都为瑞麦安家的商业地产部门蓬勃发展奠定了优质的基础。

助卖家客户卖出最高最优的价格来实

现投资回报最大化；同时也致力于帮

助买家客户以最合适的价格入手高品

质的心仪物业。瑞麦安家的优秀经纪

因其负责个态度与优秀的专业能力，

一直广受客户好评及信任。

在公司不断成长以及完善的同

时，内部的专业培训也是让公司经纪

的业务水平不断提升的重要因素之

一。公司致力于培养地产行业的精英

人才，每周提供至少两次行业培训，

不但帮助大家进行全方位的业务能力

提升，同时还为大家做到无死角后勤

支援。许多地产界新星在加入瑞麦安

家团队后，在公司的培训以及同事的

带领和帮助下，迅速掌握了地产交易

的要点和切入点，业务能力的到了飞

速提高。

从安家置业到地产投资，瑞麦安

家地产公司的地产专家们，会从每个

细节为您量身定制一套最适合您的方

案，为您免去后顾之忧；安好家，

置好业。我们诚挚欢迎地产同仁的

加入，共同在我们热爱的地产行业

里齐头并进，共创佳绩！We Grow 

Together！
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22 万份留学申请！
安省今年将大幅增加招收留学生

本刊讯

根 据 安 省 大 学 申 请 中 心

（OUAC）上个月刚刚发布的一份公

开数据显示，截止2021年6月，安省大

学今年狂收706,119份申请（本地学生

47万份+，留学生22万份+），较去年

多出28,655份。

由于疫情的原因，2020年安省大

学的申请量较上一年（2019年）减少

了10,628份，这同时也是在过去6年

（2015-2020）中首次出现申请量下降

的现象。今年申请量大涨，意味着留

学大势终于归来！

在所有收到的申请中，安省大

学目前已经确认接受105 , 3 5 0份本

地（Secondary）和留学生（Non-

Scondary）的录取通知书，较2020年

（103,426份）多出近2000份。

最受留学生欢迎的 TOP5 大学

安省大学今年一共收到22,8874份

留学生申请，从不同大学收到的申请

数量可以看出2021年最受留学生欢迎

的TOP5安省大学依次为：

1. 多伦多大学： 50,940份申请

2. 渥太华大学： 27,394份申请

3. 滑铁卢大学： 21,794份申请

4. 麦克马斯特大学： 20,019份申

请

5. 西安大略大学（Complex）： 

18024份申请

其次是瑞尔森大学（17512份），

约克大学（172 3 3份），皇后大学

（16841份）。

从该数据可以看出，多伦多大学

不仅排名第一，而且收到的申请数量5

万+，远远超过第二名及后面的几所大

学，是当之无愧的最热门大学。

最受本地学生欢迎的 TOP5 大学

最受本地学生欢迎的大学与留学

生有些许差别，TOP5依次为：多伦多

大学（55984份），瑞尔森大学（49108

份），麦克马斯特大学（48309份），

约克大学（44569份），西安大略大学

-Complex（44349份）。

多大留学新生狂增 23% 滑大却暴

减 31%

截止目前，多伦多大学确认录取

8,218份留学生申请，较去年同一时期

增加1,545份，留学生新生较去年扩招

23.2%。与此同时，本地学生录取也增

加了9.9%。

根据多大官网数据，2021-2022年

留学本科生和研究生的比例预计都将

比去年有所增加，其中留学本科生占

29.5%，留学研究生占21.9%。

虽然在加拿大全国范围内，留学

生人数最多的来源国是印度，第二名

才是中国。但是在多伦多大学，中国

籍留学生的数量和占比远远超过其他

国家。其中，中国籍留学本科生占

64.9%，中国籍留学研究生占42.9%。

除了多大之外，安省多所大学2021

年秋季都将迎来更多留学生，包括西

安大略大学（+30%），劳里埃大学

（+21.3%），约克大学（+5.9%），瑞

尔森大学（+2.7%）。

不过，也有几所留学热门大学虽

然收到的申请很多，但是录取的留学

生人数较去年有所减少，包括滑铁

卢大学（-31.7%）麦克马斯特大学

（-15.5%），皇后大学（-13.9%），

渥太华大学（-6%）。

（资料来源： 网络综合）
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大多地区房市报告

RIFO

【RIFO地产观察】多伦多地产局七月份地产数

据已经发布，我们为你详细解读:

独立屋 Detached

独立屋总销量与去年同比下降27.4%，416多伦多

市区销量大跌22.3%，905地区大跌27.4%；在总销售

均价方面，416和905地区稍微有点不同。市中心416

地区上涨5.7%，而905地区暴涨27.0%。

半独立屋 Semi-detached

半独立屋总销量七月份较去年同期下降18.5%，

416多伦多市区销量大跌25.3%，905地区跌了14.9%。

在总销售均价方面905地区大涨22.1%，416地区录得

只有2.1%的轻微上涨。

镇屋 Townhouse

镇屋总销量较去年同期下降8.2%，其中：416地

区跌6.1%，而905地区跌8.7%。七月份总销售均价上

涨15.9%，416和905地区分别上涨5.1%和19.3%。

公寓 Condo

公寓总销量的变化综合平均较去年涨8.2%，416

地区销量涨4.2%，905地区销量大涨17.2%。七月份

总销售均价上涨6.0%，其中多伦多市区416地区上升

4.8%，而905地区总销售均价大涨11.7%。416和905地

区公寓销售在1月至6月长期的徘徊和波动后，终于迎

来了量价齐升的局面。现在明显的上涨趋势，应该

再次反映出市中心公寓受疫情的负面影响正在慢慢

消失，随着更多的学生回归校园和商业活动开始活

跃，随时可能出现下一波更大的的行情。

今年七月份的销售尽管低于去年七月创下的记

录，但在报告的9390笔销售中，自住房需求仍远高于

同期的平均水平。与2020年七月相比，市场状况实际

上收紧了；与去年相比，已销售房屋总数占新上盘

房屋总数的百分比更高，卖方市场的状况维持了两

位数的价格年增长率。

尽管疫情导致人口增长放缓，但对自住房的刚需

仍然强劲。特别值得注意的是，公寓市场在2021年出

现了明显的好转，销售额比去年有所上升。许多首

次购房者从最初的复苏阶段获益较慢，但他们仍在

市场上非常活跃。

大多伦多地区 REALTORS®报告称，2021年七

月通过TRREB的MLS®系统销售了9390套房屋，与

2020年七月的11,033套相比下降了14.9%。经季节性

因素调整后，七月份的销售额比六月份下降了2%。

与2020年七月相比，MLS®住房价格指数综合基准

（Home Price Index Composite Benchmark) 上涨

了18.1%。所有房屋类型的平均价格合计为1，062，

256加元，比2020年七月上涨了12.6%。在多伦多周边

郊区地区销售的推动下，独立屋市场在价格上涨方

面领先。经季节性因素调整后，平均价格较六月份

上涨0.9%。

“自4月份以来，房价年增长率有所放缓，但仍

保持在两位数。这意味着，许多家庭仍在非常努力

地争取买到心仪住房。TRREB首席市场分析师Jason 

Mercer说:“在没有更多供应的情况下，这种强劲的

房价上涨压力将持续下去，特别是我们看到人口增

长的情况将会2022年体现。”

 

更多房市咨询，请关注RIFO公众号
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BrokerMichael Wang
Office: 416-391-3232
Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : (416) 893-2060，(416) 391-3232

Georgina

仅叫 82 万余

机不可失，时不再来！
仅叫 108 万余，

快手者得。

背靠私家水道，

直通大湖，独立屋 3+2 

卧，2卫浴，极具特色

的装修，风格独特的家

居装饰。

独立屋 4卧 4卫浴，

全新装修，豪华大气，

人见人爱，

这个社区近年

不可多得的好房子，

SOLDIN ONE DAY!

SOLD OVER 

ASKING 117%

Ninth Line & Hwy7

大多地区房产综合评述（四百八十六）

均价攀升的节点已经到来（一）

“多伦多的房子太贵了，没有可持续性；泡沫

即将到来，没有人能够幸免于难；现在最好的投资就

是守住自己的钱包，别被那帮地产经纪忽悠了；傻瓜

才会在在这个节骨眼上买房产，等一等吧，还不知道

谁会倾家荡产…”这些耸人听闻的标题，吐血心得在

市面上大行其道，不少人糊涂了，眼看着房价没有停

下来的意思，油价，菜价涨得已经不像话了，出门买

菜简直像去了趟高档服装商店，而且下周还要去，一

年要去52次。除了啃老族不当回事，凡是自己挣工资

的都是叫苦连天。乱呐，真够乱的。这世道没法活

了。

真的吗？大家真的没钱了吗？真的回到旧社会

了吗？反正我们没看到有几个真的变穷了的。但是，

我看到了在房产里面奋力搏击，拼了命在房产的海洋

里挣扎的一些人，几年之后，不但原地踏步，而且资

产缩水。我上周去一了趟我经常买鞋的鞋店，老板

是意大利人Peter，我认识他12年了。每次他看到我

一定会留着我说半个小时房地产。这次也不例外，

Peter十几年前开始倒腾房产，而且颇有心得。疫情

之前，他有一次突然拽住我大倒苦水。事情是这样

的，他有一天开车路过了他平生购买过的第一套房

产，已经卖出去很多年了，这期间Peter倒腾了不下4

套物业，而且每次都有斩获。在这一点上Peter非常

自豪，而且每次必给我讲他的赚钱生意经，如何以小

搏大，如何用最少的花销在短时间内挣最大的利润。

但是，这一切的自豪在那一天戛然而止。Peter

看到了他第一套物业，正在被当时的买家挂牌出售，

而且已经卖出去了。当他得知卖价的时候，他整个

人呆在哪里了。他使劲地掐自己，希望自己是在梦

中，遗憾的是，他依然活在当下。让Peter无法相信

的是，这套房产卖出了一个令人窒息的价格。要是放

在今天，估计还要再加50万。Peter忽然发现，如果

他当时没有卖出这套物业，而是放置十年之后，那么

他挣到的利润竟然是他折腾了4套物业的两倍有余，

并且不用上税。算上税务，那就更不得了了。Peter

讲完了他的故事，呆呆地看着我，默然无语，沉默了

一会，他说要改变自己的投资思路了。

但是，晚了，疫情无情地冲击着他的生意。原

本生意兴隆的他，已经准备搬迁到另外一处商业物

业，因为那里租金便宜。Peter还告诉我，他租的商

业Plaza，有一半店铺的生意已经做不下去了，都准

备搬家。生意都可以维持，但是面积要缩小。我说业

主给你降一降价，不就把你留下来了吗？Peter苦笑

道，这个业主是一家巨无霸公司，拥有上百处地产，

早就赚够了，人家就是不降价，爱谁谁，自己看着

办。这家公司根本不在乎盈利，土地就已经让这家公

司发的不清不楚了。

Peter跟我说，一旦他缓过这口气，他还要去投

资地产。瘦死的骆驼比马大，Peter正准备给自己盖

一套豪宅，因为生意受挫，暂时搁置了。别看他上一

秒钟还在唉声叹气，下一秒就大变活人，又开始滔滔

不绝地讲述他的美好愿景：什么何时盖他的豪宅啦；

什时候再买一套投资物业啦；什么何时再改变经营思

路，让自己的鞋店再扩张啦，等等。Peter穷了吗？

他根本没有穷，只是受了一点挫折，他准备东山再起

了。

请不要被事物的表象所迷惑，有老外这样评价

我们华人：你们永远有说不清的资产，在你们华人家

里放着，也许在床底下藏着，或者在银行的保险柜里

存着，反正仅仅看账面上的收入，一准会被忽悠了。

我反问他们，难道你们不是吗？我看过的资产证明不

下几百个了，即使是这样，老外依然在不经意的地

方，留着数额不菲的现金。有一次，有个租客看我逼

得太急了，冲我“咆哮”道：Michael，我已经给你

看了我家十几万的现金存单了，你不能让我的财产赤

身裸体地让你看个够，这样不行。我笑了，看他这副

“穷凶极恶”的样子，绝对说的是真的。这老头，床

底下说不定藏着另外十几万现金，也不可知。我立马

答应让他住进来。老头那张因为着急而扭曲了的脸，

像弹簧一样，立马恢复正常了。大家欢天喜地，都很

高兴。比娶媳妇闹洞房还热闹。

大多地区的房产均价已经100万了。贵吗？真

贵！便宜吗？真便宜！！贵是对于当下来讲的，便

宜是对于未来讲的。但是，请不要走鞋铺老板Peter

的老路，拿着黄金当黄铜，不当回事。也不要跟着一

帮人一起哭穷，通过寻找认同感来给自己下迷魂药，

以为大家都很穷了，房价上涨缺乏动力了。所谓高手

在民间，要相信，这个社会的购买力在当今的基础之

上可以再翻倍。不相信的话，看看2017年，那可是多

伦多地不分南北，人不分老幼，全民购买房产，有些

地区一个月就涨了30%。2017年可不是市场让房价跌

了，那是政府的贷款政策改变了。现如今，给政府几

个胆子，政府也不敢出重手整治地产市场。所谓世事

易也，我们不能把脑袋停留在2017年，用4年前的故

事揭示当下的形势。

均价一百万了，贵吗？看看30-40年前的多伦多

的房价吧，那时候的人能够活到今天的，估计天天在

过节，月月上花轿，可劲儿地造都不知道如何把这些

利润花光了。为何这篇文章的标题提到了“节点”。

这个节点指的是一个分水岭，这是一个敢于继续购进

价值洼地物业的思潮，同墨守成规，持币观望者思潮

的分水岭。这一次分道扬镳，不会是30-40年前那一

次分手了。那个时候，你动手晚了，你还有机会追赶

缓慢行驶的房产列车，你甚至可以弯道超车。因为你

可以通过自己的努力购买房产。但是，今天变了。你

无论如何努力，你其实是在通过银行的借贷来购买房

产。很多投资人的首付款都是借来的，有些人甚至

是比较高额的利息。累吗？挺累的。值得吗？不用

30-40年，十年之后，这些现在投资价值洼地的投资

人，就会同一般人拉开一个巨大的距离，这个距离叫

财富差异。如果一切依旧，那么十年之后，作为投资

人，我们可能真的拼不过购房人了。给自己买套房

子，无论多贵都值得。但是，投资人不是这样的计算

的。我们无法面对那些拼了命也要购房的买家，他们

可以不计代价，我们不行了。

或许未来的某些时候，购买投资房产的将会是

大公司或者是垄断公司的特权。

我们现在还有机会，十年之后，将会是另一番

景象了。世界正在日趋老龄化。老人最大的需求就是

稳定。有房不敢卖，将会是未来的趋势。老龄人口一

旦卖出房产，将会面对无房可住的窘境。他们面对少

的可怜的老年公寓只能望寓兴叹。老人面临两个选

择，卖掉住房，去租房居住；还有就是到偏远的城镇

居住。本地老人是没有太多存款的，不卖掉房产是没

有养老费用的。政府的退休金今后只够买菜的。这就

形成了一个恶性循环，老人不敢卖房，一旦卖出还要

租回来。市场上的房产一直无法满足市场的需求，而

老龄人口一直在增长，这是一个无解的结局。

那么机会对于地产投资人来讲，今天的死结将

会是我们未来的利好。你手里的投资物业不会缺乏租

客，而且是高质量的租客。当然，要看地点，不是所

有的房产都值得购买的。Peter折腾了这么些年，不

也没赚什么大钱吗？通货膨胀是所有投资人的朋友，

没有通胀，哪里有房产的新高潮？你敢买进，通胀就

是朋友；你迟疑不决，通胀依然如影随形，她甚至会

嫁给你，天天吃你的喝你的，你还摆脱不了。

记得Peter租房的物业公司吗？十年之后，现

在投资在正确路上的投资人，就会是那个物业公司

老板，虽然资产没法比较，但是心态是一样的。没

有租客？Who Cares!房子都升值到了新高度，谁在

乎那几个租金！老板要的是利润，是房产增值的利

润，其他嘛，可以忽略不计了。请不要十年之后变成

Peter，在原地转腰子，没有一点长进。可怕的是，

你没有机会了，因为你老了，到时候请加入主流社

会：退休大军。

未完待续…….

你想让你的物业卖出高价吗？你希望成为一个

成功的地产投资人吗？请联系Michael Wang。

Michael Wang拥有美国硕士学位, 美加两地十

余年房地产买卖，投资和物业管理经验Michael 以其

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队

协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房。欢迎致电

Michael Wang（416）893 - 2060

Michael Wang
416.893.2060

以爱之名 | 撑起爱的翅膀，

构建爱心工程

天灾无情，

风雨同舟。

共助抗洪，

因爱伟大。

对于1.6万方太人来说，始终坚信：方太不仅要

满足并创造顾客需求，更要积极承担社会责任，促

进人类社会的真善美。

“ 方太 | 因爱伟大 ”

方太加拿大也是一直秉承着集团“因爱伟大”的

核心理念，从成立至今，一直坚持每年定期向需要

帮助的机构进行捐款。其中“尊老爱幼”是我们首

先关注到的两个弱势群体，sickkids病童院以及颐康

基金会。

7月16日安省解封当天，方太加拿大便联系到

了病童院（Sickkids）基金会负责人，向病童院

（SickKids）基金会进行了新一轮捐款。同时颐康基

金会行政总裁萧显杨也赶到了现场，为方太加拿大

颁发了支持老人慈善事业的感谢状。

“方太慈善 8月 ”

为了将方太的爱心理念传递给每一位客户，我们

决定从8月9号开始，举行“撑起爱的翅膀，构建爱心

工程”的慈善义卖活动。

从当天开始，任何一位客人购买方太的产品，我

们就会代表客人向指定的一个平台（颐康基金会或

者sickkids病痛基金会）捐赠60加币。

为了感谢每一位客人的公益之心，我们还特地在

展厅为每一位爱的天使布置了一面“爱心天使”纪

念墙，让您留下祝福，并亲自贴在天使之翼上。

“尽自己所能，帮助需要帮助的人”是我们方太

加拿大的核心理念，带动全社会一起来关注弱势群

体，通过活动让更多的人体验到关爱与友善，形成

积极、向上的人生态度和情感体验，以达到向全社

会输出公益情怀是我们此举的意义。小伙伴们，加

入我们吧！选择方太，献出你的爱！

来源：FOTILE CANADA
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【Cielo】多大北门“网红”新盘即将面世！

3分钟步行至双地铁站，6分钟步行至多大商学院

Cie lo Condos是由知名开发商Collecdev和 

Northrop Development投资开发的豪华公寓楼花项

目，地处多伦多最受作家、音乐家、画家、设计师

和建筑师钟爱的Annex社区，这里有古老的建筑、独

具特色的商店、热闹的公园、如画的街景，还有众

多剧院、画廊及博物馆可供探索。

如果您是一个热爱生活的人，敬请关注Cielo 

Condos！

楼盘概览

名称：Cielo Condos

地址：300 Bloor Street West, Toronto

楼层：预计29层

单元：预计249个

开发商：Collecdev 和 Northrop Development 

Incorporated

地处黄金地段，景色壮美

Cielo Condos位于多伦多市中心闻名遐迩、艺术

气息浓厚的Annex社区内，近Huron St和Bloor St 

W的交界处，地址是300 Bloor Street West。从公寓

高层往南看，景色壮美：多大校园，金融区， CN 

tower，安大略湖，一览无遗……堪称多伦多城市明

信片般的美景！

临近地铁，高速和多大商学院

Cielo Condos拥有令人惊叹的98分交通分数，

非常便捷。周边设有多个TTC公交车站，从公寓出

发，步行2分钟可达Spadina地铁站，3分钟可达St 

George地铁站，6分钟步行至多伦多大学Rotman商

学院和St George校区，15分钟可至OCAD（Ontario 

College of Art and Design安大略艺术设计大学），

22分钟可至瑞尔森大学。若驾车从公寓出发，5分钟

内即可进入DVP和Gardiner等多条高速公路。

步行指数高，社区生活便利

Cielo Condos同时拥有95 分步行分数，几乎不

需要车辆，出门各种便利设施触手可得。居民可步

行前往当地的餐馆、咖啡馆、酒吧、超市、银行、

药店、电影院等。安大略省博物馆Royal Ontario 

Museum、Bloor Cinema以及皇家音乐学院Royal 

Conservatory of Museum都近在咫尺。同时，Cielo 

Condos紧邻多伦多最高端的社区Yorkville社区，社

区内Bloor Street是多伦多最富盛名的奢侈品购物

街，云集二十多个国际一线高端品牌旗舰店等。

开发商简介 - Collecdev

Collecdev 由建筑投资业界最有经验的专业人士

组成团队，与屡获殊荣的建筑师和设计师合作，以

对质量标准和细节把控一丝不苟的精诚态度创造建

筑作品，并对建筑选址有着敏锐且富有前瞻性的眼

光。Collecdev旨在为每一位即将入住社区的居民提

供便捷、轻松、美好的生活体验。

可预期投资回报高

Cielo Condos距离Spadina和St George地铁站只

需步行2-3分钟，多伦多大学St George分校就在步行

范围内，而且乘坐公交地铁前往瑞尔森大学和OCAD

大学等高校也只需要15-20分钟。因此该公寓不论是

租赁或者购买，都可以作为以上高校大学生的理想

居住地点。而作为通勤一族，从公寓前往金融写字

楼也非常方便，可预期的租客目标群体可观，未来

的增值潜力巨大。

往期文章回顾

【33 Yorkville】多伦多市中心最奢华地段，500

米内双地铁站，举步多大和购物名街

【GOODE】市中心繁荣地段古酿酒厂区湖景公

寓，交通步行双满分！首付仅需15%

【ArtWalk】旺市大型规划社区VMC首栋高层豪

华公寓，定档9月不容错过！

【The Markdale】万锦市通勤便利地段高档镇

屋，心之所向的绿色理想生活！

【Queen Central】多伦多市中心Yonge+Queen

繁荣地段地铁公寓，紧邻科技区|金融区|高校区|时尚

区

【WestLine】北约克核心位置地铁沿线精品公

寓，紧邻城市公园，四站地铁直通约克大学！

【U.C. Tower 2】Oshawa市中心绝佳位置高档

公寓/镇屋，近高速，近大学！仅从35余万起！

【Verge】怡陶碧谷The Queensway成熟社区高

档公寓，超低尺价，赠送车位！

【EX3】黄金地段+科技感设计！密市市中心旗

舰地标楼盘第三期来了！

Vincent | 旺市VMC核心位置精品公寓，这个夏

天你不能错过！

古典剧院公寓 | 如果世界是一个舞台，那么第

一幕从 The Capitol 开始

Queenie 
Tang

647-969-0168

汤璇

Justin Yao

647-973-9821
药晋

Fashion & LifesyleB4 时尚生活

众所周知，随着后疫情时代的来临，红酒古董等在二级市

场上非常火爆。刚刚结束的麦迪森拍卖行2021夏季就以1800万

港币总成交额完美收官。总共有194组稀有且状态极佳的葡萄酒

珍酿（估价1400万至2100万港币），其中波尔多葡萄酒佳酿29

组，平均每组成交价约为 106,321港币；勃艮第葡萄酒珍酿112

组，平均每组成交价约为 77,973港币；威士忌珍藏20组，平均

每组成交价约为 268,152港币。

2021夏季拍卖珍品如云，捷报频传。3瓶状态完美的2004年

奥维那酒庄骑士-蒙哈榭特级园干白葡萄酒最终远超过高估价，

以220,500港币成交。近年市场行情大热的碧莎酒庄（Domaine 

Bizot）出产的葡萄酒在这次网上拍卖中亦表现突出，其中2006

碧莎酒庄沃恩-罗曼尼，杰西斯以10,413港币/瓶成交，而该酒

庄的另一款热门葡萄酒之选 -- 2013碧莎酒庄马沙内村，罗伊

园成交价为7,350港币/瓶。在其他大热拍品中，落槌价均领先

同期的国际葡萄酒拍卖会，表现出色。苏富比在过去的2020年

酒品分析的报告中指出，2020年总销售额为9200万美金，其中

亚洲买家在当年拍卖依旧表现异常火热，占据总销售65%份额。

总体而言，红酒拍卖作为一种精明的投资和对生活的追求，正

在越来越被人们追捧。

在各类酒中，罗曼尼康帝仍占据大部分销售比例，其次麦

卡伦和大摩威士忌也有不俗的表现。越来越多的人接受和追捧

威士忌文化。在年轻富裕的都市人群、尤其是海归群体中，它

正变得越来越受欢迎。数据显示，2019年，中国地区威士忌量

额增速均提升，进口量2155万升，同比增长13.8%，进口额2.1亿

美元，同比增长20.3%。同时迎来威士忌吧，威士忌线上电商等

新风口。虽然威士忌在中国发展迅速，但在中国酒水市场只占

据2%的份额，有业内人士表示，随着中国中产阶层群体的不断

扩大和威士忌生态圈的逐步建立、完善，未来几年威士忌在中

国将会迎来发展黄金期。

除此以外，海外葡萄酒庄也越来越受中国买家的追捧。据

法国半官方的“土地开发和乡村建设协会“报告， 2011年法国

一共出售了35家葡萄酒庄，其中21家都是被中国人买走；2012

年法国卖出的葡萄酒庄里，中国买家依然占62%。  除了波尔

多，加州纳帕谷等热点地区，越来越多的投资者购买加拿大的

酒庄。虽然这几年购买酒庄遇冷，但随着地产不断地升值以及

消费升级的崛起，未来酒庄将迎来新的增长机会。

后疫情时代

酒类二级市场上的走势

Ray Wang

647.865.8982 
hirenownholdinginc@gmail.com
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人们会选择怎样的居住空间，怎样的度过时间与

他们的生活结构以及精神向往有极大的关系。

纵观历史长河，古往今来，多少名流雅士都喜

爱临水而居，择水而憩。而山谷与河流相交映的住

所，不仅象征着尊贵，而在美学里，山与水，也衍

生出了很多精神内涵。

一 德 地 产 独 家 代 理 多 伦 多 尊 贵 社 区 H o g g ’ s 

Hollow 「豪歌空谷」豪宅，它坐落于绿荫环抱的加

拿大顶级社区C12跑马径内，一流社区， 配置加上顶

级学区资源， 您一定不能错过。 接下来就让我们来

看看它的详细资料吧：

这座由一德地产代理的物业，占地约半英亩，宽

约86英尺，深约175英尺。一共有5个卧室以及9个卫

生间，拥有富丽堂皇的大厅，如同图书馆的书房，

以及明亮大气的厨房餐厅。 主体建筑设计精美，用

料讲究，石漆以浪漫，华丽气质为主线，门窗，园

林均为私人订制，展现出浪漫，优雅的居住空间，

体现出主人的不凡气质和极高的品位 。 

整体外墙以考究石料贴片，线条鲜明，凹凸有

致。厚重的门庭，展现出庄重，内敛的气息。室内

回廊采用拼接花纹高级大理石地砖，墙体采用金加

洗白处理的主色调，色彩搭配流畅典雅， 视觉上能

够感觉到超凡脱俗的张力体现。

步入玄关，优雅大气的气息扑面而来，主厅采用

灵动的对称性设计，中心是超高镂空穹顶， 线性布

局，空间功能划分合理。

大厅右翼为豪宅主客厅以及会客厅，雍容华贵明

亮，配有华丽的枝形吊灯，和雕花屋顶。

位于大厅旁侧的书房一定是此住宅的点睛之笔， 

深色实木格子屋顶，沉稳大气。落地明亮大窗， 可

在工作学习之于欣赏后院如画风景，令人赏心悦

目，灵感涌现。 

厨房采用高级Miele全套高级电器设备，高级定

制橱柜，早餐厅拥有环绕大窗。试想在阳光明媚的

晨光中和家人一起共进一天中的第一餐，是多么温

馨的一幅画面呀！ 

卧室空间于繁华中显现沉静，软装陈设与硬装部

分相辅相成，以和谐统一的内含展现雅致，又不失

高贵。超大步入式衣帽间，再配备豪华沐浴室，让

主人在一天的忙碌之后可以得到身心的完全放松与

享受。

豪宅地下室也是此住宅的点睛之笔， 功能配

备齐全：家庭电影院， 健身房，吧台，酒窖，娱

乐区，和桑拿房。更值得一提的是私人订制的樟木

室，可存放主人的名贵行头，即使常年储存也不用

担心发霉和虫蛀的问题。

深邃后院由专业园林师精心打造，每一季都有开

花植物争相开放。花园一角设计了瀑布景色，每天

都有悦耳的潺潺流水之声，有声有色，有静有动，

使整个后院十分具有艺术性。

后 院 尽 头 连 接 D O N  V A L L E Y  R I V E R ， 这 样

的 临 水 而 居 的 豪 宅 在 多 伦 多 市 区 实 属 罕 见 。 而

中 国 人 对 于 水 的 喜 爱 之 情 自 然 不 用 多 说 ， 它 与

“家”“财”“仕”都有着隐晦的关联。

而撇开风水不说，仅仅从私藏一方自然景色的角

度来说， 此处住宅也有着它独特的， 不可替代的价

值。

社区介绍：

豪歌空谷HOGG'S HOLLOW 社区位于唐河谷

DON VALLEY，是加拿大首屈一指却及其低调的高

端社区。居住在此的多为医生， 商人，律师和政

客。

附 近 顶 级 私 校 包 括 安 省 排 名 前 五 的 顶 级 私

校Havergal College，安省小学排名前十的Armour 

Heights公立学校，具有百年历史的Crescent School男

子私校，和著名法语学校Toronto French School。

跑 马 径 内 有 精 英 云 集 的 著 名 豪 宅 区 私 人 会 所

Granite club，以及附近的还有加拿大顶级高尔夫私人

俱乐部Rosedale Golf Club。社区距离多伦多市中心仅

有20分钟的路程，高档餐饮娱乐均在10分钟车程之

内。

如果您是一个安静的人 

那这样的临水居所一定不会让您失望 

试想着在晨起朝阳下和美丽的水景边

坐在院子里，有那么一个人和你一起

眺望河水悠悠，静观人世纷扰

进享繁华， 退享自然，安静而幸福
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领峯地产 ,我们是房地产信息资源共享的平台

领 峯 的宗旨是“W E  S H A R E 

SUCCESS”。我们对市场有更专业、更

准确的研究判断；我们对客人有更贴心、

更完善的配合服务；我们对团队有更科学

、更高效的培训指导。

我们有着庞大的房地产资源信息，也

能将我们所获的信息分享给更多的经纪, 

帮助他们在事业上有所成就。同时领峯高

层们也会定期举办咨询会、培训会、“下

午茶”活动等，帮助新晋经纪们快速 成

长，不迷路。领峯每次的成功都离不开各

位经纪与员工的付出与努力，领峯愿意将

这一份来之不易的成功分享给每一位领峯
人！

领峯在大多伦多地区乃至整个加拿大

有着雄厚的地产资源，其业务也是包罗万

象。其中楼花买卖 业务作为领峯的一大

特色，每年都会有众多优质楼盘在领峯销

售。楼花业务包含了公寓、高层公寓、镇

屋和独立屋的买卖。领峯楼花销售部广泛

的与合作伙伴合作，开发商与经销商超过

百家， 因此我们拥有众多独家 VVIP 楼

花资源、第一手楼花消息，其中包括价格

户型以及独家优惠。做到百花争鸣中的一

枝独秀。

领峯楼花部门团队由领峯地产负责

人兼创始人冯山先生与朱晓雯女士 所带

领。冯山先生凭借自己超过十年的地产行

业经验和对房源的敏锐度，带领领峯楼

花部门所向 披靡，每年的销量都在持续

攀升，在安省新楼花销售市场占有率达

2%。冯山先生本人更是在地产 界获奖无

数，成为加拿大第一位实现连月成交超过

百套的顶级销售，多伦多楼花销售传奇和

第一人。而朱晓雯女士从事地产行业长达

十余年，参与了数百套楼花项目的销售，

曾亲自参与过楼花项目管理与开发。有极

强的销售、管理能力与丰富的经验。

领峯涵盖的优秀业务不止有楼花业

务。领峯二手房业务也广受顾客欢迎。其

省心流程包括免费上 门评估、豪华专业

室内装饰布置、线上媒体多渠道宣传、专

业律师和贷款业务对接广大买家卖家 群

体。在领峯每月挂牌上市的房源高达数

百套，每天平均可以售出数套房产，接

近80%以上的售出房源都是超挂牌价格售

出，帮助客人实现利益最大化。这都要归

功于领峯地产经纪人的专业出 色业务水

准和高效率。无论是买房或者卖房，领峯
地产经纪都值得您的信赖。

领峯另外设有租赁与物业管理、商业

买卖、翻建业务、全球置业等众多业务

助您成功置业，让买 卖和维护房产更快

捷高效！领峯的八大部门是保障公司成长

的中流砥柱，其中包括市场、广告、 人

力、财务、行政、IT、客服、运营部。每

个部门为每位经纪做好后备支持，提供快

速专业的保障。

地产在过去的两年里销售超过300个

新楼花项目，相同的团队在过去七年销售

超数万套 套楼花。领峯与众多房地产开

发商有着顶级合作关系，这些合作伙伴不

局限于加拿大，也遍布全 球。在这里领

峯也很高兴能获得众多的合作伙伴支持与

信赖。

冯山做为专业的楼花经

纪人，拥有着十年以上

的楼花销售经验，是多

伦多各开发商的主要合

作伙伴和各个项目的

VVIP 销售经纪。冯山不

但具有最优惠的价格购

买优势，并享有最有优

先权的楼盘资源获取与

最佳户型的选择权利，

能为客户的投资置业做

到最佳保障。
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49 Plymbridge Drive

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com

伊娃

(647) 896-9203

RIFO 一德地产公司经纪人

Sales Representative

Peizi.shi@gmail.com

河畔城堡和贵族社区的河畔城堡和贵族社区的
奇妙碰撞，会擦出什么火花？奇妙碰撞，会擦出什么火花？

专业规划五至十年地产投资
不动产回报目标高于平均值

First Class Realty 领峯地产成立于 2019 年，是一家集新楼花、二手房、租赁、

物业管理、商业买 卖为一体的新思维地产运营公司。就目前为止，公司拥有数

百位能力出色的经纪和销售，虽成立 短短两年时间，却凭借自家独树一帜优势

与资源成为大多伦多地区经纪人增长速度最快的公司之 一，更是年度人均成交

量最高的公司之一。
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Halen D.Zhao
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适合的，才是最好的适合的，才是最好的

很多客户打电话向我咨询问他/她可以买多少价位的房

子，这是没法直接回答的问题，其实到底可以买多少价位的房

子我说了没用，是你兜里的银子决定的，我是根据你兜里的银

子给你一个合适的贷款比例，有道是：巧妇难做无米之炊，你

银行没有足够的钱，就算银行给了你一定比例的贷款也是交割

不了的，上次我这么说有客户反驳我说他的朋友W并没有钱，

但是又买了第二套物业我也帮他们贷到了款买到了房，实际上

他只知其一不知其二，因为他的朋友W有其他物业，我是拿其

他物业作抵押给的首付，买房子是一个家庭的大事，一定要有

预算，购买房产和找伴侣差不多，十分喜欢，十分必要，十分

适合自己的才是最重要的最好的，否则盲目跟风购物业就会成

为生活中的负担和拖累。

买房时除了根据银行账户里的银子你自己掂量，就算贷款

是我的事，但贷到款后的还款事项你也要深入了解：

5项列表

第 1项

如何估算房屋贷款还款额

房屋贷款本金：由购买价减去首付金额得出（也就是我给

你的贷款额度）。

期限和利率：选择最贴合您的需求和时间安排的期限与利

率。

摊还期：确定您需要全额还清房屋贷款的时间。

还款频率：选择您想多久偿还一次房屋贷款。

第 2项

房屋贷款还款的关键考虑因素

买房是一笔大投资，因此，想要获得最低的利率和最低的

房屋贷款还款额合情合理。毕竟，从长远来看，积少成多。但

如何确定还款金额呢？一些可能影响房屋贷款还款额的因素如

下：

3项列表

位置、位置，还是位置：您购买的房屋所属的省份或地区

会影响房屋贷款的利率以及还款额。

贷款金额：这相当于房屋价格减去首付金额，外加房屋贷

款违约保险（如果首付比例低于20%）。如果摊还期相同，则

贷款金额越高，还款金额越高。

固定利率与浮动利率：对于固定利率房屋贷款，在房屋贷

款年限内，利率和还款额保持稳定不变。对于浮动利率房屋贷

款，利率将随TD房屋贷款最优惠利率浮动。这意味着您本金

部分的还款额在房屋贷款期内可能会上升或下降，这可能导致

摊还期变长或变短。如果您的利率上浮，使得每月还款额不足

以支付利息，则您可能需要调整还款额、提前还款或还清房屋

贷款余额。

第 3项

如何通过房屋贷款审批

申请房屋贷款时，请牢记以下一些重要注意事项：

4项列表

您是否有贷款，例如汽车贷款或学生贷款？在开始申请之

前，建议尽可能还清债务并避免申请新的贷款。

了解您的财务状况：评估您的房屋还款总额（例如，不

要忘记房产税和水电费），最好将其保持在总收入的35%或以

下。

决定首付金额。根据加拿大房屋贷款规定，首付比例低于

20%的购房者需要购买房屋贷款的违约保险。

了解您的信用评分和信用记录。这几项可能会影响房屋贷

款机构批准的本金金额。

第 4项

什么是房屋贷款还款？

房屋贷款本金由购房贷款金额减去通过每月或每两周一次

还款已偿还的金额得出。但请注意，房屋贷款还款额不会全部

用于偿还房屋贷款本金。这是因为您要先偿还利息。随着持续

偿还房屋贷款且本金减少，您还款额中用于偿还房屋贷款本金

的比例将提高。

第 5项

如何更快还清房屋贷款

还清房屋贷款不是遥不可及的事情。即使金额微小，也能

帮助您更快实现该目标。您可通过以下一些方法更快地还清房

屋贷款，甚至降低利息成本。

2项列表

1） 一次性大笔还款。如果您能对房屋贷款进行一次性大

笔还款，这将降低本金余额，缩短还清房屋贷款所需的时间，

帮助您减少利息成本。注1

2）增加还款额或选择较短的摊还期。这会增加每月还款

额，但会减少在缩短的房屋贷款年限内所需支付的利息额。根

据房屋贷款的类型，五大行中的TD银行允许客户除了在整个

房屋贷款期内可以随时提高定期还款额，最高甚至可达100%。

Sue Zhang

647.309.4990
加拿大特许会计师 

美国注册会计师

安省全职持牌地产经纪 
Re/Max 百万俱乐部成员

Re/Max 名人堂经纪 
Top 100 Remax Agent

Re/Max Top 40 Under 40
Top 1% Realtor Team In Canada

Real Estate Broker, 
CPA, CA, CPA (Illinois)

卖房找Sue，Sue 战速决！楼花房花一网打尽！

北约克精品中层公寓，7大优惠政策等你来拿，
每套公寓高达 $7,500 的折扣

Dylan Condos限时优惠中

位于Glencairn & Marlee交叉口

New West Village社区

步行3分钟到Glencairn地铁站

开车4分钟到Yorkdale Mall

独家限时优惠

Dylan Condos7大限时独家优惠

1. 1卧或1+1卧$4000减免2卧或以上$7500减免

2. 2卧及以上价值$3,000 Decor Dollars

3. 限时独家付款方式

$5,000 on Signing

Balance to 5% in 30 days

5% on Sept 1st, 2022

5% on Sept 1st, 2023

5% on Occupancy

4. 开发商封顶费：

$10,000 for 1 Bedroom & 1+1 Bedroom

$1,5000 for 2 Bedroom & Larger

5. 无转让费

6. 入住期间允许转让

7. 送窗帘

价目表

1室折后价$628,900起 （减免$4000）

1+1折后价$651,900起（减免$4000）

2室折后价$770,400起（减免$7500）

2+1折后价$873,400起（减免$7500）

3室折后价$1,013,400起（减免$7500）

项目概览

项目名称：Dylan Condos

楼盘地址：831 Glencairn Avenue, Toronto, ON

交界处：Glencairn Ave&Marlee Ave

楼盘开发：Chestnut Hill Developments

楼层高度：10 层

单位数量：218

面积：505 sq ft ~1305 sq ft

交房时间：2024年3月

项目介绍

The Dylan Condos是由著名开发商Chestnut Hill 

Developments。在北约克核心地带开发的精品楼盘，地理

位置得天独厚，位于Glencairn Ave&Marlee Ave交叉路

口。

The Dylan项目距离Glencairn TTC地铁站，Yorkdale

购物中心，York大学以及许多商业园区和办公大楼只有数分钟的路

程，是年轻专业人士，学生和家庭的理想之选。

地理位置

- 楼下即是公交站

- 步行仅3分钟至Glencarin地铁站

- 步行10分钟至Eglinton LRT轻轨站

- 轻松前Allen Rd和HWY 401/400/404

- 乘坐地铁3分钟即可到达Yorkdale购物中心

- 距约克大学15分钟车程或5个地铁站

- 5个地铁站，直达St.George站

- 半小时内直达多伦多市中心联合车站

- 附近的许多学校，如Glen Park公立学校和Damian天主教学校

- 10分钟至Eglinton West 及Lawrence West 地铁站

- 距多伦多最大的城市公园Downsview Park有10分钟路程

- 附近的公园包括 Downview Park, G Ross Lord Park,Earl 

Bales Park and Edward Gardens等

项目特色

The Dylan Condos位于北约克商业核心地带，Yorkdale Glen 

Park社区。

该区域地理位置绝佳，生活便利，公寓周边围绕众多商家，满足

居民餐饮、银行、购物、娱乐等基本需求。

公寓步行10分钟内可达三个地铁站：

Glencairn Station

Eglinton West

Lawrence West

该地区还有用优质私校Fieldstone Private School、早教中心，和

Joseph D. Carrier艺术馆。

除了丰富的人文环境，公寓周围绿地环绕，公寓附近的

Viewmount Park与Wenderly Park为居民提供了天然氧吧。

开发商

Chestnut Hill Developments是一家专业开发规划住宅社区的知名

开发商，拥有35年的建筑经验。以人为本的设计理念使得他们为住户

提供了优质的投资资源，以及广泛的市场调研基础让他们的项目更加

的人性化。了解住户的需求，选择高质量的建材是他们的核心标准，

以及卓越的质量保证。

Chestnut Hill的楼盘项目从便利的交通地点与优美的居住环境出

发，以自身高标准的建筑品质取得了客户的信任。

那些走过的路

会让生活变得独立而丰富

那些买过的房

会成为我赖以战斗的力量



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2021年8月20日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2021年8月20日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Insurence PlanningB13 保险理财Insurence PlanningB12 保险理财

全球税务透明与信息交流论坛发表的一份最

新报告称，迄今为止，世界各国已圆满实施了有

关税务信息自动交换的国际标准，这标志着全球

打击逃税斗争的一个重要里程碑。经合组织还公

布了通过CRS信息交换，全球获得了1070亿欧元

的额外税收收入。CRS的强大威力也为这些通过

海外账户逃避税的富人们敲响了警钟！

据调查，近7成加拿大人没有专业的会计、

法律、金融等顾问。你是不是对资产增值税，海

外收入所得税，疫情补助金的应缴税等各种报税

政策一头雾水？

不少人反映，由于不了解财务、税法等制

度，导致账目不清，家庭资产混乱的问题。其实

如果合理规划，不仅可以合理“节税”，还能通

过资本运作，“一笔钱套取两笔的价值”。然

而，市场上的专业顾问水准良莠不齐，很多"专

业人士"水平或者经验并不足以有能力达到客户

的需求。

要弄清加拿大海外资产申报，需要首先了解

加拿大的税务制度。加国政府对税务居民海外资

产申报的用意，是让这些资产所产生的所得，在

日后并入加拿大所得课税，并非是拥有海外资产

就要课税。还想知道更多？世界首创财经公共社

区-博富科技特邀加拿大著名会计师，财富资产

管理高端规划师，专业律师领袖，和您面对面解

答！报名参加9月15日博富科技财富论坛，和业

内顶级专家“面对面”交流！ 

（部分来源：CFCS）

欢迎扫码报名参加论坛

ZOOM｜906 136 6967

9月15日 多伦多时间1:30PM

你想找的专业人士都在这里，报名即刻获取

密码

博富论坛盛况回顾

线上对话，巅峰盛会，财富盛宴即将开启! 

博富介绍

为了打破专业人士单打独斗的模式，由瑞邦

金融廖子蔚女士投资，对接高端科技及高级商业

顾问共同打造的专业人士“Uber"共享平台\社

区，盘活您现有的客户群，为您带来最大收益！

打通专业人士（如地产经纪，律师，会计师，保

险经纪，基金经理，移民律师，营养师，中医

师，健身教练，美容师）之间的壁垒，共同创建

全面发展的高端社区！

·世界首创财经公共社区-博富科技

·全力打造面向未来发展的商业模式

·打造高端财富科技一体的社区

·联手中\加百位律师 互访共赢

论坛

世界首创财经公共社区-博富科技特邀加拿

大著名会计师，财富资产管理高端规划师，专业

律师领袖，和您面对面解答！

演讲嘉宾：

1. 本次论坛特邀来自中国的ALB排名亚洲

前30的律师事务所的合伙人律师：

刘莉律师

中闻律师事务所

·目前CRS在中加两地海外资产管理情况？

·中国遗产及加拿大海外资产货币兑？

·出入境相关政策？

·如何继承父母国内的财产？

2.加拿大多伦多地区高端金牌会计师：

郭珉会计师

加拿大通用会计师，CPA

·加拿大税务局花6亿专项资金查海外资

产，重点查哪一方面？应该如何应对？

·自住房出售取得的收益免税条件，投资房

转自住房要报税吗? 怎样申请出租房作为自住房

享受增值免税？

·海外资产的申报，如何最大限度将资产零

税负转入加拿大？

·个人节税的工具: RRSP&TFSA&保险，

各自的省税功能及缺陷。

·私人控股公司如何实现增值零税负，享有

近90万增值的免税额？

·疫情期间的各项政府补贴应如何报税？

3.世界资产管理领域业绩顶级规划师共同探

讨：

廖子蔚总裁

瑞邦资产管理公司

·财富结构中的个人与家庭部分的配置比例

多少恰当？

·如何规避双亲把亲身子女变成税务诈骗？

·隐私资产及传说中的现金值如何当活期账

户使用？

·控股公司，家庭信托及海外资产的转移，

如何实现“0”费用？

4. 加拿大金牌律师：

Crystal Jin

LLM,MBA

·夫妻财产的最终分配与同居的分割在办理

上的陷阱有哪些？

·如何规避婚姻变化带来的家庭财富流失？

·再婚家庭怎样确保亲生子女权益？      

·怎样合理规划晚年生活，实现健康财富无

忧？

瑞邦金融专家团队打造更多专题讲座：

什么样情况下，加拿大移民需要申报海外资

产？哪些不需要申报？

曾经的宁波首富熊续强曾以295亿的身价位

列胡润百富榜第95名，那时的他怎么也不会想到

247天后，他将面临破产重整的局面。但你知道

吗？这样的惨剧早在一开始就可以避免！加拿大

税务局将花6个亿专项资金查海外资产，通过一

笔汇款，就可以查到你过去10年的海外资产和收

入，以及是否有申报...这批海外资产有多少？你

有没有申报？你是否还在从国内转款到加拿大？

怎么规划布局你的海外资产才可以避免下面这个

惨剧呢...

500万国内转账到海外购置的房产被充公？

BC省高级法院审结了一起“华人洗钱案”：

A先生两栋总估值近300万加元的房产被政府充

公，另有6.7万加元现金被没收...据悉这位A先生

只是把国内等值500多万加元的资产在2015年分

批转移至BC省，用于购置房产和生活所需。

这个真实案例提醒我们，就算你通过加拿大

的钱庄顺利将资金从中国转入加拿大，甚至已经

买房置业，但在之后的某日，你和家人安睡的大

宅也有可能成为被充公的贼赃! 怎么才能高枕无

忧且合法的转移海外资产呢？！赶紧扫描下图二

维码报名瑞邦金融专题讲座，手把手教你海外资

产配置与重组的秘诀！

报名9月15日 10:30am(温哥华时间）的线上

讲座，和顶尖财税顾问进行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电话：778-989-

8739（Arlene)

·萨省 ||  11:30am   联系电话：306-881-

3897 (Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系电话：416-

889-2999 (Julie)

CRS 发威 ! 全球追税令已增加  1070 亿欧元额外税收收入！CRS 发威 ! 全球追税令已增加  1070 亿欧元额外税收收入！

中加顶尖律师教你如何规避海外资  产配置及税务筹划的操作陷阱？中加顶尖律师教你如何规避海外资  产配置及税务筹划的操作陷阱？

（图文提供：瑞邦金融）（图文提供：瑞邦金融）
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加拿大 7月新移民人数再破纪录！

拨款 1亿加元，为新移民提供定居服务！

安全返校：听听SickKids医疗专家怎么说？

首次国语同声传译专场！

加拿大的移民申请人因为持续一

年多的疫情和禁令受到了很大的影

响。不过，随着加拿大疫苗接种率越

来越高，防疫措施逐步放宽，加拿大

在近期迎来了新一轮的移民高峰。

时间来到八月中旬，加拿大移民

部长再次给大家带来了一个振奋人心

的好消息，那就是加拿大新移民人数

在7月份居然又刷新纪录了！！！

路透社专访移民部长：7月份新移

民再创纪录！40.1万目标稳了！

路透社（reuters）8月13日报道，

加拿大移民部长（Marco Mendicino）

在接受其电话采访时透露：

加拿大在7月份新增了39,500名新

移民，再次打破了6月份35,700名新移

民的单月最高纪录！

移民部长相信，加拿大在6月和7

月连续增加了创纪录的新移民人数，

表明着加拿大非常有希望在今年实现

401,000名新移民的目标。

1-7月新移民数据：

1月份新移民24,680人；

2月份新移民23,395人；

3月份新移民22,400人；

4月份新移民21,105人；

5月份新移民17,100人；

6月份新移民35,700人；

7月份新移民39,500人！

在前七个月中，加拿大共计迎来

了18.4万新移民，这个数字已经与2020

年全年新移民人数相当。

2020年，受到COVID-19边境关

闭、移民部办公延误等因素的影响，

新移民人数从2019年的34.1万降至了

18.5万。

为了弥补疫情造成的移民短缺，

加拿大总理特鲁多在去年年底定下

了创纪录的移民配额目标，决定在

2021/2022/2023年三年接纳123.3万新

移民。

移民趋势：

移民部长向路透社表示，加拿大

正在允许已经在境内的临时居民更容

易的获得永久居民身份。

“授予临时居民们枫叶卡，他们

将很快在自己所在的社区扎根”。

“增加境内新移民是加拿大目前

解决短期经济复苏以及长期人口压力

的最好方法。”

拨款1亿加元！加拿大为吸引新移

民下血本了！

同日，为了更好的支持新移民在

疫情期间的安置问题，加拿大联邦移

民部（IRCC）宣布，将拨款1亿加元资

金，为新移民提供定居服务！

这笔1亿加元的新移民定居赞助

资金将由移民部服务交付改进计划

（SDI）提供，为新移民在今后三年提

供更多定居服务。

服务范围：

定居服务在加拿大的移民系统中

发挥着重要作用，从工作，到住房，

再到语言培训，每一位新移民都能从

中得到需要的支持。

IRCC表示，自2017年以来，SDI

项目一直专注于开发创新方法，以更

好地支持新移民安顿和融合社区。目

前，已经有超过78种定居服务向新移

民开放。

IRCC在声明中补充道：“这些定

居于服务将探索如何更好地帮助新移

民融入社区，并为新移民在后疫情复

苏阶段提供更多支持。”

预计，这些资金将从2021年秋季开

始投放，并且一直持续到2024年3月31

日。

谁有资格获得SDI安居服务？

加拿大永久居民；

难民保护条例第95条定义的受保护

人群；

收到COPR的境外新移民；

被IRCC重新安置的公约难民以及

境外受保护人群；

根据难民保护条例第112条持有工

作许可或第113条获得永居初步审批的

临时外国工人。

新移民服务查询：

新移民可以通过加拿大政府官网

来获得所在社区的定居服务支持，具

体可以通过网址查看：

canada.ca/en/immigratio

除了享受定居服务之外，加拿大

永久居民还可以享受与加拿大公民一

致的社会福利。

来源：加晓移民

在整个 COVID-19 大流行期间，我们看到了学

校停课对儿童和青少年的身体、心理和发育健康与

福祉的不利影响。面临全面重启，我们意识到对于

安省大部分居民而言，新冠疫情依然使我们正常的

健康生活面临挑战。为帮助大家在今年9 月安全返

回学校，SickKids发布最新科学报告，提供了有关防

控COVID-19 措施的最新建议。 

该报告详细介绍了在 COVID-19 大流行之后可

用于预防学校环境中传染病的一些永久性措施，以

及当社区发病率和住院率较高的时候如何最大程度

降低学生、教职员工和家庭染疫风险的临时措施。

该文件还概述了返校计划的重要内容:譬如怎样安全

保持和重启课外活动。 

该文件由儿科、传染病、感染预防和控制、教

育、流行病学、环境和职业卫生、室内空气质量、

公共卫生、学校卫生、精神病学和心理卫生、农村

卫生和原住民健康等多领域专家联合撰写。有多个

利益相关者共同参与，其中包括安省的医院（病童

医院 SickKids、CHEO、Holland Bloorview Kids 

康复医院、金斯顿健康科学中心、伦敦健康科学中

心的儿童医院、麦克马斯特儿童医院和Unity Health 

Toronto多伦多联合健康、教育行政部门（学校董

事会、校长）、学校社区（教育工作者、家长和学

生）以及安大略省 COVID-19 科学咨询委员会的成

员。 

重要发现 

与 COVID-19 相关的学校关闭带来的负面影响

是一场“代际灾难”

The world faces a “generational catastrophe” 

because of school closures amid the coronavirus 

pandemic. 

---- 联合国秘书长 安东尼奥·古特雷斯

01 面授学习的重要性  

人们普遍认识到教育和学校对学生的学习和整

体福祉至关重要。联合国秘书长将与 COVID-19 相

关的学校关闭带来的负面影响形容为一场“代际灾

难”。安大略省是加拿大面授学习中断时间最长的

地区。对于绝大多数学生来说，面授学习是最佳选

择，因为它能够使得孩子们获得广泛的学术和社会

情感学习机会，促进积极的同伴关系和心理健康。

同时，面授教育有助于其他必需品及服务的支持和

提供，包括儿童营养、安全和健康。学校也是儿童

和家庭与社区联系起来的重要场所。此外，学校在

保障父母工作方面发挥着关键作用，尤其是促进女

性和一线服务人员的劳动参与功不可没。 

一项对 157 个国家的模拟研究预测，在高收入

国家，紧急远程在线学习等教育连续性措施只能减

少 15% 至 60% 的学习损失。越来越多的证据表

明，学校停课和取消儿童课外活动对他们的身心健

康产生了实质性的负面影响：比如儿童心理健康和

应对能力恶化；与大流行前相比，所有年龄段的儿

童都被观察到了焦虑和抑郁情绪，特别是在年龄较

大的儿童和青少年中；急诊和因饮食而住院的儿童

大幅增加；因无法获得以学校为基础的医疗保健服

务、残疾儿童的特殊服务和营养计划，对最脆弱的

儿童产生了深远的影响。此外，我们还看到语言发

育延迟、对电子产品的依赖、运动减少、睡眠障碍

等一系列负面影响。 

02 儿童和青少年与新冠疫情 

大多数感染 SARS-CoV-2 的儿童和青少年是

无症状感染，或者轻微的自限性症状，例如咳嗽、

鼻塞、流鼻涕、喉咙痛、发烧或胃肠道症状：例如

腹痛或腹泻。只有极少数儿科重病案例（加拿大 19 

岁以下儿童确诊的 COVID-19 病例仅为 0.06%），

并且这些病例是发生在已经有基础疾病的患者中。

即使对于这些有基础疾病的易感人群，他们的病症

依然比成人要轻，死亡病例更是极其罕见。在加拿

大，截止2021年7月2日，在272,257宗儿童染疫病例

中只有14例死亡病例。 

03 新冠疫情预测 

根据最新数据，Delta 变种病毒或其他更具传

播性的变种病毒将在未来几个月继续成为安大略

省 SARS-CoV-2 的主要传播毒株。大多数感染 

SARS-CoV-2 的儿童可能会传染给极少的人，而

少数感染 SARS-CoV-2 的儿童会传染给更多的人

（超级传播者事件）。这意味着学校的缓解措施应

重点防止“超级传播者”。 

学校应采取的永久性和临时措施  

社区 COVID-19 承载水平应与学校防控措

施的程度匹配，同时考虑当地疫苗接种覆盖率和 

COVID-19 疫情严重程度和传播率的指标。  

无论 COVID-19 大流行如何发展，支持学校持

续运营的永久性措施应该包括：为所有符合条件的

个人接种疫苗、隔离染疫的学生和教职员工、注意

手部卫生、充分通风和环境清洁。 

应考虑到学生的年龄、年级和疫苗接种状况，

应对 COVID-19 疫情变化而实施的临时措施包括：

（例如：佩戴口罩、保持身体距离、追踪随访） 

此外，重新启动和保持课外活动（例如音乐、体

育、学生社团）是返校计划的重要组成部分。 

COVID-19 新冠疫情大流行和对学校的限制严

重影响了儿童和青少年的身体、心理和情感的健康

发育。学校关闭，包括停课和实施线上教育模式减

少了儿童、同龄人和老师之间的直接互动（例如在

线学习），导致严重的学习中断，加剧了教育不平

等，打断了儿童可通过学校获得的其他支持：包括

营养餐计划、体育活动和其他俱乐部和团体活动。

因此，必须优先满足学生的需求，确保持续的面

授学习。只有在疫情恶化最极端的情况下，关闭学

校以及为确保教育连续性而部署的各种远程学习策

略，才应成为流行病控制策略的一部分。

随着安大略省 COVID-19 疫苗的大量接种，预

计到 2021 年 9 月，SARS-CoV-2 的传播和需要

入院治疗的重症患者将大大减少；因此，可以根据

社区风险水平调整以学校为基础的防控措施。重点

应放在有助于减少总体感染传播的永久性措施上：

包括生病时在家里、保持室内空气质量、环境清洁

和手部卫生。应根据 COVID-19 疫情承载水平调

整临时防疫措施，包括主动筛查、检测和接触者追

踪、使用非医用或医用口罩、保持身体距离和追踪

随访队列研究。 

我们将 COVID-19 疫情承载力定义为的三种情

况：(1) 低风险：即需要入院治疗的重症病例有限且

零散分布；(2) 中等风险；即有早期证据表明需要住

院治疗的重症病例呈上升趋势；(3) 高风险：即需要

入院治疗的重症发病率高且持续上升。特别在新学

期伊始，SARS-CoV-2的感染率是定义社区风险时

参考的第二重要因素。

在低风险情况下，学校应该采取的临时防疫措施

包括：追踪密切接触者，建立新冠变种病毒及感染

率上升的预警系统，宽松式口罩佩戴要求以及取消

物理距离和追踪队列的限制。 

在中等和高风险情况下，学校有必要增加临时防

疫措施，重点保持幼儿园和小学生的追踪队列和口

罩佩戴（无需保持身体距离）；以及无论是否有物

理距离限制下，对初高中学生保持口罩佩戴的要求

（无需追踪列队）。2021年9月返校季，处于低风险

的个别学区可以根据当地具体情况选择更宽松或更

严格的临时防疫措施。*注意：参加者请务必提前注

册。注册后您将会收到确认邮件，通知与会详情。

如果您在会议中遇到技术问题，通常只需关闭会议

界面，从邮件链接重新加入即可。 

同心抗疫，安全返校早准备！

一场突如其来的新型冠状病毒

让我们措不及防佳焦虑不已

但只要厄运打不垮信念

希望之光就会驱散绝望之云

战胜疫情，SickKids一直在行动

支持SickKids

一点点小心意也可积攒大能量！

用爱的捐助守护孩子们健康的未来！

SickKids病童医院建于1875年，位于加拿大安

省多伦多，是加拿大第一所儿童专科医院，更是全

世界最大也是最顶级的科研性儿童健康护理机构之

一，为病人提供综合护理，研究及教学服务，科研

成果惠及全球儿童！



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2021年8月20日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2021年8月20日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Property Commentaries B17 靓屋点评

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com

近超市餐馆 邻名校绿地 投资与自住皆宜近超市餐馆 邻名校绿地 投资与自住皆宜

新市 5卧 2卫精品独立屋最新上市新市 5卧 2卫精品独立屋最新上市

抢购价 119.99 万抢购价 119.99 万
【位置】新市Bristol成熟社区  86 

Bristol Road, Newmarket

【房型】5卧5卫2车库两层独立屋

【占地】超宽大地块 68.86 x 142 

Feet

【售价】C$ 119.99万

【开放屋】本周六、日8月21、22日 

2:00-5:00pm

新市独立屋房价飙涨

7月均价已超120万

新市Newmarket位于约克区，是该区

的行政、健康和零售服务中心，占地面积

约为38平方公里，多伦多向北约30公里即

可抵达。这是一个既具有小镇宁静魅力，

又兼有城市便利的颇具发展潜力的社区。

自2015年以来，新市地产市场日渐升

温，主要归功于其良好的发展规划和城市

定位，很好地契合了多伦多城市向北发展

的巨大需求。近几年中, 新市Newmarket

的房屋价格连续上涨, 年平均涨幅达到

13%。自去年疫情以来，新市的地产市场

继续保持迅猛的增长态势：从2020年初的

均价83.8万元，到去年9月的91.7万元，到

2021年一举突破100万，这其中独立屋的涨

幅更为惊人——根据多伦多地产局的最新

大多区地产报告，7月新市房屋销售均价

为1,092,863万元，独立屋的平均售价则高

达$1,223,591，比去年同期的$981,114增长

了25%。

位置优越 购物便捷 名校林立

该精品独立屋位于新市B r i t o l -

London社区。该社区是新市在多伦多地

产局 MLS上的十大成型社区之一，位于

Newmarket正北区域。

该独立屋所处位置交通便捷，紧邻多

伦多核心干道央街Yonge Street。同时，

距离404高速仅需7分钟车程；前往附近的9

和400路高速公路也仅需15分钟。从这里出

发，沿高速一路驱车，到达多伦多市需要

30分钟，到达纽约也仅需10多分钟。公共

交通由Go运输公司旗下连接巴里和多伦多

市中心联合车站的通勤铁路来完成，所在

的新市站距离该独立屋驾车仅需7分钟。

近几年该区发展迅猛，大型的贸易中

心、超市连锁等纷纷兴建，给居民生活带

来了极大便利。现在，从每年吸引成千

上万人前往的大型的室内购物中心Upper 

Canada Mall（上加拿大购物中心），

到大型连锁超市Langos ，Cos t co，

Walmart、高端食品超市Farm Boy, 还有

Shoppers Drug Mart，LA Fitness 健身

房，再到Cineplex Silver City 电影院，

包括大众喜爱的咖啡 Tim Hortons和麦

当劳，墨西哥餐厅, 西餐厅Buffalo Wild 

Wings，Boston Pizza，Lone Star Texas 

Grill，The Keg 等，购物、休闲、娱乐，

真可谓设施齐全，应有尽有。

该精品独立屋位置优越，小学、初

中和高中学校众多，不乏多所名校位列

其中。加国最具权威的菲沙排名(Fraser 

inst i tute ranking)，排名居前的小学

Bogart Public School，Terry Fox Public 

School，Alexander Muir Public School

以及Stonehaven Elementary School均

在车程6—15分钟之内；初中学校则包括

有步行不到5分钟的Dr John M Denison 

Secondary School以及车程10分钟以内的

Sir William Mulock Secondary School，

最有名的高中学校则包括Newmarke t 

High School (菲沙排名63/730) 和Sacred 

Heart Catholic High School (菲沙排名

281/739)。 

房型合理 精致装修 设施齐备

该精品独立屋全砖建筑，5卧5卫双车

库，宽敞气派，全屋格局合理实用。业主

精心打理保养极佳。

楼上5卧室, 双套房，适合大家庭，极

为实用。宽敞主卧，主卫生间石面盆，一

应俱全。

高档装修，全屋实木地板，全屋灯具

升级和大量射灯，全套不锈钢名牌电器。

开放式厨房，厨房和浴室升级。宽大

开放家庭厅。通过饭厅更可直达后院。

地下室专业精装修，特别设计可用于

分门出入，方便客户分租。

该5卧5卫双车库精品独立屋由RE/

MAX Advance Realty最新独家代理，无

论是自住还是投资都极具增值前景，现抢

购价仅为119.99万元。

有意者敬请联系Manni Xu 416-418-

7628， 或电邮manni@mannixu.com

Choice ListingsB16 精品楼盘

May Li 李梅
Vice President | Broker

647.296.8492

近约克大学的公寓精品之作
2室 1厅 2卫 Condos 现房最新上市

随着Covid-19疫情趋缓，安省逐步

解封、渐回正常，加之9月开学季即将到

来，多伦多公寓市场近来逐渐火热，某些

热门大学所在地区已经出现了激烈抢房大

战，无论是买房还是租房都可谓是一房难

求！

精品 Condos 现房上市

2室 2卫 1厅价格优

现在多伦多买学区房，不仅要比拼房

子的位置、房型及价格，更要比拼手速！

现在，由优居地产独家代理的精品高级公

寓现房最新上市，该靓盘靠近约克大学等

一众学校，是不折不扣的学区房，2室1厅

1Den2卫精品格局，含车位和储藏室，价

格优。有意者请与优居地产副总裁、资深

楼花专家，Broker， May Li 联系 647-

296-8492。

精品户型，设施齐全，现代舒适

该Condos靓盘位于31 Tippett Road, 

Southside Condos的11层，为2室1Den 1厅

2卫的精品格局，含1车位和储藏室，朝向

西南，房间现代布局舒适，采光通透，现

代精装，一应厨卫等家用电器齐全，而且

近楼顶露台和顶层露天游泳池，风景一览

无余，美不胜收。

该精品公寓所在的Southside Condos

由知名发展商Malibu建造完成。该condos

风格大气沉稳，外部及内部装饰时尚现

代，所有单元均配备高档不锈钢电器，

顶高9尺。楼内设有24小时保安服务、

健身房、楼顶露台、楼顶游泳池、Party 

Room、私人的室外Courtyard等。居住于

此，可以让您足不出户，就可尽享现代休

闲生活之美

交通便捷，位置优越，学区靓盘

该靓盘位于31 Tippett Road，靠近约

克大学和购物中心Yorkdale mall。

它的最大优势就是地理位置及交通极

其方便。居住于此，您可以3分钟步行至

Wilson地铁站，Yorkdale和Downsview地

跌站也相隔不远。通过安全快捷的地铁交

通，5分钟可直达多伦多大学Downtown校

区; 更可在7分钟内直达约克大学校区。

该公寓所处位置高速公路遍布，四

通八达——从这里出发，4分钟可以驶入

Hwy401;  8分钟进入Hwy400和Hwy404。

该靓盘位居学区中心，除了毗邻约克

大学之外，周边还密布多个大中小学。

包括Seneca College (York Campus), 

Centennial College (Downsview Campus) 

以及Baycrest Health Science等院校；高

中学校John Polanyi Collegiate Institute

被Frasier Institute评分达8.2分，距离该精

品公寓也仅仅12分钟车程；向北步行不到

10分钟，就是著名的小学和初中Faywood 

Arts-Based Curriculum School，同样被

Frasier Institute评分高达8.2分。

另据安省大学申请中心的数据，安省

今年已经确认接收录取通知书Offer的学

生人数为105,350，其中本地生75,945，留

学生29,405人。而安省留学生招生人数过

去10年录得涨幅56%，今年留学生人数增

长到19405人。约克大学去年申请报考的

学生人数为6199人，今年大幅增长到7388

人，由此约克大学今年实际入学人数也将

提高，对周边公寓市场的租赁需求也必将

进一步加大，因此无论自住还是投资，该

公寓靓盘都是一个不错的选择。

该精品现房正公开发售，详情敬请

咨询优居地产VP，地产投资人、资深楼

花专家May Li ( 李梅)，电话647-296-

8492。
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购买楼花转让的优点

Michael Li
加拿大地产学院院士 FRI(e)

647.505.6168

爱家地产团队，100%

给你最高的服务品质

因为爱，我们在；Real 

Love, Hard Working! 

iHome Team!

每年大多伦多有有相当一部分的房

地产交易是楼花销售（Pre-construction), 

在这些购入的楼花中， 其中以一部分在

Closing 前又会以楼花转让的模式流入市

场，最终买家接手。

什么是楼花？为什么买楼花？

Pre-Construction，也就是我们常说的

期房(多伦多也称楼花)。多伦多楼花分公寓

(Condo Apartment) 、镇屋(Townhouse)和

独立屋(House)。其中，公寓一般4-5年完

工；House类楼花则需要1-1.5年左右即可

交房。楼花吸引人的一大特质便是其强大

的杠杆作用(Leverage) -- 买家用20%的首

付锁定了一套房产的未来市价。

举个例子，买家在2014年花费7万首付

买下在价值36万的1房楼花，2019年交房时

附近同类型房价已经涨到到56万。这样买

家用7万实现了20万的增值，并到手一套全

新的房子，这种扛杆能力是二手房无法实

现的。这也就是多伦多乃至全加拿大楼花

销售火热的原因。

今天重点谈下购买楼花转让，

购买楼花转让有什么优点呢？

一，买期房，也就是俗称的楼花，但

是要等4-5年，伴随着占压6-30万资金4-5

年。

二，买刚交房的新房 -- 挑选余地不

大，价格也不便宜。

三，买转让的楼花 -- 好处箩筐哦：

1，转让价低于正在发售的楼花很多；

甚至低于现房价。

2，可以马上看到正在建的房子，或者

刚刚建好的房子，减少远期交房的各种风

险；

3，贷款比较容易落实，容易安排资

金。

4，比起第一手买家，不用6-30多万订

金占压。

5，当房地产市场上缺少房源时，楼花

转让可以让您有更多选择。

6，一般转卖的楼花，当初买的时候也

是买家千挑万选选出来的，一般都是不错

的单位，

7，当初开发商给第一首买家的优惠，

有可能也会拿到。

8，全新单位：相对于二手房、或自己

购买的楼花，楼花转让可以让您在最快的

时间内买到全新的房子，而不是等待4-5

年。

前边提到楼花的购买者在出手时， 大

多数都是赚钱的， 也就是能入住前基本上

价格已经涨了很多。当然， 万事都有例

外，也有一手楼花买家需要做楼花转让时

不赚钱甚至赔钱的情况：

A.买入时买高了， 比如2017年大多

房市高位时， 连带楼花销售都是虚高，

我自己经手的两个购买了Richmond Hill 

Townhouse 房花的客人在2020年Closing前

想出手时，发现需要赔钱甩卖。

B.没有充裕的资金做Closing了， 或

者住房/投资计划变了， 这买家，急于套

现，着眼点不在赚多少钱， 只想快速脱

手。

作为想购买楼花转让的客人， 遇到上

述两种情况时， 都是可以认真考虑的， 

很可碰到一个“捡漏”的好机会。

iHome爱家地产团队恰好受一位客人委

托转让她2019年买入的Don Mill/Sheppard

附近的The Peak Condo, 买入价是79万， 

现在基本是原价出， 房子情况如下：

好位置，全新房，接手就可以入住或

出租，赶上疫情结束，社区恢复，公寓市

场火热的情况，抓紧联系我们，抓到这个

捡漏的机会！

Community LifeB18 社区生活

农历七月吉祥月 湛山精舍报亲恩农历七月吉祥月 湛山精舍报亲恩

农历七月吉祥月，欢迎大众前来湛山精舍报亲

恩！

湛山精舍将于2021年农历七月初九至十五（8月16

日至22日），佛欢喜的“吉祥月”，启建为期七天的

盂兰盆孝亲报恩法会，喜迎大众前来尽孝报恩。

七月是报恩月

一个人心中有多少恩，就有多少福，如是因，如

是果。报恩，佛经中非常重视，要报“四重恩”：

父母恩

加拿大佛教会会长、湛山精舍住持达义大和尚曾

经开示：我们人在这个世界上能得到很多人的照顾，

好多人的帮忙，特别是父母养育之恩，亦包括我们的

老师以及周围的人对我们都有恩，所以我们不能忘

恩，要饮水思源。

三宝恩

湛山精舍开山长老、近百岁的性空长老曾开示：

世间的财富不足以为贵，能够皈依三宝的功德利益超

过世间的任何财富。皈依三宝是皈依佛、法、僧。

皈依佛是第一宝。释迦牟尼佛是我们的教主，他

发愿来到娑婆世界就是来度化众生，帮助大家成佛。

希望大家明白任何法都是因缘生法。而因缘生法，就

是当体即空。世间的有只是占有，而不是真正的拥

有。大众要明白佛法的真谛。释迦牟尼佛出世，讲的

一切法都是空法，这也是断除烦恼的根本。

皈依法是第二宝。法，就是断烦恼的方法，成佛

的方法。佛陀曾经说法八万四千个法门，每一个法门

都是度众生的法门，希望众生能够通过不同的修行法

门觉悟，成佛。其实这也是释迦牟尼佛一生说法的心

愿。

皈依僧是第三宝。僧分为圣僧和凡夫僧两种，圣

僧是菩萨、罗汉， 断除烦恼，证道涅槃。

三宝是尊贵的，希望大家在皈依三宝之后要记住

和感恩三宝，这样可以有无量无边的功德，也可以从

根本上断除烦恼。”

国土恩

国土对我们有养育之恩。我们赖以生存的国土是

最无私的，山川、水土、粮食、矿藏都是国土对人们

的奉献。国家对我们还有保护之恩。

佛陀虽然辞亲割爱，出家修道，成道之后，也经

常在外游化，很少回到自己的祖国迦毗罗卫。然而，

当他得知自己的祖国受到外族攻击的时候，会毅然前

去阻止。有一次，拘利族与释迦族人争夺水源，准备

为水一战，佛陀阻止他们说：“以血换水，是水贵？

还是血贵？”两族人幡然醒悟，放下干戈。佛陀使

自己的母邦避免了一场战争之苦。佛陀的爱国爱民之

心，深刻地教育著佛弟子，时刻思维报国土恩。

《般若经》、《法华经》、《菩萨本行经》及

《华严经》等大乘经典中，佛陀反覆宣讲：“庄严国

土，利乐有情”。报国土恩的最有益的行动，就是不

懈地遵行执法。

众生恩

一是，无始以来，轮回不断，我与众生互为六亲

眷属，以理推之皆有恩情，应当报效。

二是，世间的一切，都是众人合力运作的，有农

民才有饭吃，有工人才有物品，有军队才能保障安全

的环境，这些都是大众的恩情，理应报答。

七月是吉祥月

佛教的农历七月十五是一个非常重要的日子——

“佛欢喜日”。它源自于佛在世时的印度，每逢夏天

雨季来临，所有僧侣皆不外出托钵，只在山中林间打

坐经行，专心修持，此称为“结夏安居”。经过三个

月的时间，到了七月十五日这天，也就是安居结束之

日，所有僧众一一把自己的修行体悟向佛陀报告，

等待佛陀的认可，这一天就叫做“僧自恣日”，又称

“佛欢喜日”。

为此，每逢七月，寺庙大都会启建盂兰盆报恩孝

亲法会，众信徒为供僧、祭祖而大行布施功德，所以

七月是僧信孝亲报恩、祈福修善的“吉祥月”。

七月是孝亲月

农历七月十五日，佛教寺庙总要举行“盂兰盆

会”。

《盂兰盆经》曰，有一次，目犍连尊者在七月间

结夏安居打坐时，突然想起生身的母亲；因为母亲在

世间时贪、嗔、痴具足，他非常担心，不知道母亲往

生后到底会落在何处？

于是尊者进入定中，看到饿鬼道中的众生都是：

圆又大的肚子、细又长的脖子、干如柴枝般的手脚。

每个都在哀嚎、饥饿难耐，令人惨不忍睹。当他看得

十分不忍时，忽然看到日日夜夜思念的人——他的母

亲。

母亲也正在饱受饥饿的煎熬，目犍连尊者看了内

心非常痛苦。他在佛陀的弟子中号称神通第一，于是

立刻运用神通，变出一钵饭、一壶水，恭恭敬敬地送

到母亲面前。母亲十分欢喜，她忍著痛楚，将食物拿

到嘴边，可是饭与水才一到嘴边，她的口中就吐出一

团大火，瞬息间水干了，饭也变成了焦炭。

目犍连尊者看到了这种情景，非常痛心，也觉得

万分无奈，尽管他的神通广大，但是母亲的业障让他

无能为力。因此带著万分的失望从定中醒来，立即去

请求佛陀给他力量，教他如何救度自己的母亲。

他的一番孝心令佛陀感动，佛陀说：“要救你的

母亲，光凭你的神通是不够的，因为你的母亲业障太

重，必须靠许多有修行且已证果的僧众，在七月十五

日当天，将清净的福业累积在一起，用心力一起回向

来帮助她，唯有这股力量才能转她的业。

于是目犍连尊者在七月十五日那天用最虔诚的心

来供养僧宝，之后大家凝聚心力，同心为他母亲祝

福，因为每个人平时勤于修行，福德具足，这股福

慧、欢喜凝聚的加持力量确实非常庞大。就在当天晚

上初夜时分，尊者于定中见到母亲脱离饿鬼得生天

道。于出定后赶快去向佛陀礼谢，也向所有的比丘顶

礼。

湛山精舍传灯法会

在2020年湛山精舍启建的盂兰盆法会上，达义大

和尚曾开示：

《盂兰盆经》给我们的启示就是通过目犍连母亲

到恶鬼道的故事，我们得知，人这一生是承上启下

的。「承上」是我们现在得到的，是过去所种下的

因，可能是昨天，可能是十年前，也许是五十年前，

一百年前，甚至是一千年前种下的因。说明每个人不

是说人永远是人，修得不好就会堕落。

通过目犍连的启教因缘，让我们每一个人要报恩

知恩。因为人能够到这个世间来，能够享受一切，修

学佛法和修行，都是父母给我们的身体，所以我们每

一个人都要有报恩之心。

释迦牟尼佛教导我们说，一个人要有感恩心，要

去行善、积德、止恶、行善，一切众生按照佛法的道

理去做，珍惜所有一切因缘，这样我们才是一个真正

的佛弟子，才能拥有一个真正幸福快乐的人生。

接下来，欢迎大众前来参加湛山精舍为期七天的

2021年8月16日至22日（农历七月初九至十五）盂兰盆

报恩孝亲祈福法会。

欢迎大家前来湛山精舍登记牌位

湛山相关活动可咨询湛山精舍香油台或

www.ChamShanTemple.org查询

电话：905-886-6481 或 905-886-1522 内线234 

或 290

地址：7254 Bayview Ave., Thornhill, ON L3T 

2R6

加国五台山网址：www.thebuddhistgarden.com
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Bruce Zhao
416.320.6677 

目前市场上的公寓楼花楼盘数量非常

多，微信朋友圈里的楼花广告也是满天

飞，常常让各位看官有点眼花缭乱，不知

道该如何下手。其实，投资楼花，最重要

的就是要看地理位置，这也是我们经常说

的Location，Location，Location。每个城

市都有其发展的中心位置，以及未来的城

市规划。对于不同的城镇，要投资楼花的

话，尤其是公寓，还是要选择在她的中心

位置。

另外，到底是买在多伦多市中心，还

是旺市中心，或是密市中心？我觉得每个

人的需求、支付能力、资金灵活度都不一

样。需要通过具体分析，来找到更适合自

己的投资方式和投资区域。欢迎感兴趣的

朋友联系我，我会帮您答疑解惑，告诉您

哪个项目具有什么样的投资价值，以及什

么样的项目和户型更适合您。今天，我要

给大家解读旺市中心当前热销的公寓楼花

Vincent。

1. 地理位置

Vincent公寓位于旺市Highway7和Jane

的东南角，由 27 层和 37 层两座塔楼组

成。地理位置极其优越，步行6分钟就可

抵达旺市大都会中心，这里不仅有地铁

站，还有综合超市，健身娱乐场所。地铁

往南可以直接到达约克大学、Yorkdale购

物中心以及多伦多市中心，驱车北行有

Vaughan Mills购物中心和Wonderland娱

乐中心。东西走向的407高速，南北走向

的400高速让这里的出行非常方便。

2. 价格和付款方式

目前Vincent公寓正在VIP阶段热卖

中，40多万起，预计2026年1月交房。目

前有各种优惠促销，比如车位折扣，送

卷式窗帘等。还有延期付款方式：签约

$10,000，30天内付5% 数额的剩余部分；

然后分别在90天，120天，360天，540天付

4个2.5%，另外的5%在交房入住的时候支

付。

3. 投资价值

旺市VMC中心由于其卓越的地理位

置，已经成为投资者热捧的区域，浓厚的

商业氛围正在逐步形成， 其中包括多栋

办公大楼、公共图书馆、高等教育机构、

商业广场、公园和开放空间。这个充满活

力的地区，遍布着咖啡馆、餐馆、酒吧和

商店，周围还被步道、学校、高尔夫球场

所环绕。附近的Edgeley Pond公园，是

VMC中最大的开放式公共场所，那里有露

天广场和长廊，是一个优雅又充满活力的

地方。

无论是之前的Tran s i t  C i t y还是

Festival拿盘排队的场面还历历在目，可见

这个地段的升值潜力和投资价值所在。不

仅有York大学的学生群体，众多世界级雇

主KPMG、PwC、YMCA等都在此有办公

楼。有这些优质客户的潜在需求，该地段

的租房市场将有稳定的收入来源。

4. 开发商简介

Vincent公寓是由声誉卓著的开发

商，Townwood、Rosehaven和Guglietti 

Brothers投资公司联合开发，共拥有70多

年的开发经验，提供公认的高水平的质

量，为住户们带来更好的体验。强强联

手，装修用料豪华实在，项目品质和交付

日期有绝对保障。

当前热门公寓楼花的解读

想了解更多楼花信息

的朋友，请联系本文

作者Bruce Zhao为您

推荐最适合您的楼盘

资料。专业、高效、

诚信的服务为您的安

家和投资保驾护航。
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

 丰收的季节，让我们采摘去
——安省九大采摘农场推荐

本刊讯

秋天来了，果子熟了，采摘活动搞起来！安省9

家农场欢乐推荐，可以在这些地方摘果子，也可以

购买美味的苹果甜点和烈酒。

1、Downey’s Strawberry & Apple Farm

价格：免费进场，10磅一袋苹果$25

时间：8月14日起

地址：13707 Heart Lake Rd., Caledon, ON

必去理由：果园里各种各样的苹果，从甜到微酸

不等。从九月下旬到十月底，他们还会在周末出售

糖果苹果。

2、Cannamore Orchard

价格：免费（仅限果园），苹果价格待定

时间：九月起

地址：1480 County Rd. 32, Crysler, ON

必去理由：$13可以购买一日通行证，尝试有趣

的活动，例如观看农场动物和在树篱迷宫中迷路。

3、Nature’s Bounty Farm

价格：免费入场，10-12磅苹果$25

时间：9月初至10月31日

地址：651 Scugog Line 2, Port Perry, ON,

必去理由：最经济采摘。允许两人分享一袋苹

果。

4、Watson Farms 

价格：免费入场，每磅苹果$3

时间：9月4日起

地址：2287 Durham Regional Hwy. 2, Bowmanville, 

ON

必去理由：苹果园旁边新建了一个玉米迷宫。

5、Applewood Farm 

价格：每人$10入场费，每袋10磅苹果$15

时间：9月4日起

地址：12416 McCowan Rd., Stouffville, ON

必去理由：可以轻松地度过整个下午，因为这里

还有向日葵田和玉米迷宫。

6、AppleStock Orchard 

价格：免费入场，每磅苹果$1.50

时间：9月11日起

地址：1341 Merkley Rd., Winchester, ON

必去理由：果园还出售美味的苹果酒和糖果苹

果。

7、Chudleigh’s 

价格：每人$15，5磅苹果$16

时间：8月14日至10月

地址：176 Main St. E., Milton, Ontario

必去理由：现场可以参观他们全新的苹果酒，并

享用新鲜出炉的苹果花甜点。

8、McGregor’s Orchard

价格：免费入场，8磅苹果大约$15

时间：9月初至10月

地址：704 Clifford Sideroad, Renfrew, ON

必去理由：还可以探索他们美丽的1.5 公里步行

道。

9、Cricklewood Farm

价格：免费入场，每公斤苹果$4.19

时间：8月中旬开始

地址：4953 County Rd. 2, Brighton, ON

必去理由：可以延长参观时间并支付$9元来探索

两个玉米迷宫。

                                                                                                                      

（图文来源：网络综合）
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秋季木地板保养小窍门秋季木地板保养小窍门

在秋季，我们经常听到地板要不要保养的话题，

那么秋季地板要不要保养呢？

答案是要的。秋季的干燥气候不仅会伤害我们

的皮肤，对地板也会存在不小的伤害。秋季风高物

燥，空气湿度相对较低，木地板中的木纤维会因水

分流失而自然收缩。所以如果想要延长地板的寿

命，就一定要注意木地板的日常保养。

一、勤于吸尘

根据国家相关部门测试，家居木地板缝隙中富含

有机物且温暖潮湿，很容易成为滋养有害微生物的

温床，如不注意及时清洁，就会危害家人的健康。

加上秋天干燥气候的影响，空气中的灰尘增多，地

板缝隙中的细菌增加，因此秋季木地板要时常清

理，尤其要勤于吸尘，特别是经常踩踏的地方以及

门厅和走道。

二、注意干擦，不要湿擦

即使是在秋季比较干燥的条件下，清洁地板的时

候也尽量用干擦。如使用湿拖时，应将拖布拧干后

再使用比较好。过湿的拖把，使用时水会渗入接缝

处，伤害地板，造成地板翘起变形。

三、秋季木地板保养要打蜡护理

秋季给木地板打蜡保养正当时，对于实木地板，

可以在地板表面涂上了一层固体蜡，既能防尘也能

防止木地板过度干燥，一定程度上保持木地板的清

洁与湿度平衡。

需要特别注意的是，强化木地板平时不需打蜡及

油漆，切勿用砂纸打磨进行抛光。另外建议在门口

处放置门垫，清洁鞋底，以防带进尘粒，损伤强化

木地板。

四、秋季木地板保养要注意不压重物

秋季空气湿度较低，地板容易收缩变形，为保证

地板伸缩顺畅，应避免集中放置重型家具。与此同

时，为避免室内过干造成木地板开裂缩缝，可经常

开窗通风、有必要时使用加湿器调节室内湿度。

虽然秋季是个保养地板的好季节，但是一些季

节性的地板问题不用急于修补，等到来年的春天再

维修木地板，可一次到位，避免以后多次反复的维

修。

Home DecorationC2 家居时尚

Blackstone Inn
黑石酒店位于

尼亚加拉瀑布区的中心地带，
距离瀑布、中西餐厅、酒吧与赌场

仅有几步之遥。

酒店提供

 家庭单间、单人床房、

 单人大床房、大圆床房、

 大浴缸房，心形浴缸房，
为您带来不同的乐趣体验

露天大泳池让您尽情放松，

享受夏日阳光

服务周到，价格合理，
是您周末度假、家庭旅游的

不二选择。

黑石酒店

微信 (Wechat): finch2008

电话 (TEL)：(905)357-3681 (647)325-2228
地址：5643 Ellen Ave, Niagara Falls, ON L2G 3P5

我们期待您的到来！
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Queen Central：Queen Central：
无愧多伦多市中心王者 C 位盘无愧多伦多市中心王者 C 位盘

Fashion LifestyleC4 时尚生活

Location，

Location， 

Location！

眼前一亮的小艾

正在拼命敲黑板：

“ Queen Central ”

多伦多市中心的核心

Queen St.  +  Yonge St.

地铁  +  PATH

24K纯金地段

天生的王者

不同凡响的性价比

投资增长的长期保障！

Queen Central 

多伦多市中心高级公寓

【楼盘名称】Queen Central Condos

【开发商】 Parallax Development Corp.   

【地址】 100 Queen St. East, Toronto

【楼层】 34层 

【单元数量】 356套

【单位户型】 1房—3房

【交房日期】 2024年

01 完美C位

「Queen Central」地处繁华，靠近多伦多大

学、多伦多金融核心区、PATH地下商城、Distillery 

District、Financial District、Cabbagetown、高速

公路、便利店、超级市场、医院以及公园等，距离

Google谷歌加拿大新总部只有600米。

环绕四周的，便是多伦多最繁华的商场 Eaton 

Center、 多伦多最热闹的街区 Dundas Square、最

传统的 St. Lawrence Market 等著名地标建筑。一

年四季，丰富精彩的文化娱乐活动常年不断，城市

生活触手可及。

多伦多政府和安省政府合建的新地铁线Ontario 

Line，亦已经提上日程。这条预计花费110亿加元

的Ontario Line，建成后将连接地铁1号、2号和5号

线。

完美步行指数 100 分（满分 100 分）

完美交通指数 100 分（满分 100 分）

24小时的街车从皇后街上穿过，靠近多个有轨电

车站

5分钟步行到1号地铁线皇后站

5分钟步行到多伦多PATH地下城

160米步行距离未来的Ontario Line新地铁线

轻松前往东部和西部以及整个 GTA 的系列高

速公路

3 分钟车程到DVP高速公路

5 分钟车程至Gardiner高速公路

02 最潮皇后街

北美城市里的King St.和Queen St.，就像“中

山路”、“解放街”在每个国内城市的存在一样，

意味着寸土寸金的老城区。

Queen Central 所在的多伦多皇后大街，南面就

是国王大街 King Street，再往南就是安大略湖。这

是多伦多最潮、最时尚的一条街，聚集了这个北美

大都市最前沿的潮流时尚。在这条街上，你可以找

到最夯的服饰以及最前卫的餐厅，年轻与活力简直

就是这条街的口号。

03 完善核心城区

Queen Central 位于多伦多市中心的核心地带 

Church-Yonge 社区，这里的居民拥有多样化的文

化和社会经济背景。瑞尔森大学扩建的校园开始重

塑多伦多市中心的东部核心区，豪华的新住宅楼在 

Church-Yonge 沿线拔地而起。

这里的居民拥有广泛的零售选择。Bloor St. 有

顶级大牌时装店，Church Street 有别致的商店和

酒吧，Wellesley、Gerrard、Sherbourne 和 Charles 

Streets 有丰富的日常购物超市。Eaton Centre是多

伦多最大的室内购物中心，拥有 300 多家商店。央

街沿线更是拥有 600 多家百货公司、150 家酒吧和

餐厅、8 家酒店、4 家剧院和举世闻名的 Yonge- 

Dundas 广场，这是多伦多版的时代广场，全年举办

音乐会、节庆和社区聚会。

步行5分钟至Google谷歌加拿大新总部

步行 6 分钟至伊顿购物中心Eaton Centre

步行 9 分钟至Yonge-Dundas广场

步行3分钟至St. Michael’s Hospital

步行5分钟至Yonge& Queen地铁站

步行6分钟至乔治布朗学院

步行即可到达瑞尔森大学和多伦多大学

皇后街上遍布零售商店和餐馆

附近公园环绕，如St. James Park、Moss Park 

和 Cloud Gardens等

04 绝佳投资机遇

寸土寸金的市中心地区，一直是多伦多涨幅最高

的地区之一，时至今日，已跃升为加拿大需求最大

的公寓出租市场。

Queen Central 位于Eaton Centre 东面，地段

绝佳。除了庞大的学生群体, 周边金融区办公的金领

人士、年轻专业人士、高端退休人士、医生、使领

馆工作人员，以及大学区的教授等专业人士，都将

是100 Queen 的目标租客人群。

设想一下——

伊顿中心超70,000个工作职位

近100,000人在CBD核心金融中心工作

几所著名大学合计超100,000人的教职员工

举步可达的谷歌Google加拿大新总部，员工5000

人

St. Michael’s Hospital 约有3300名医生和护士

......

拥有如此庞大的高端人士群体，Q u e e n 

Central 出租指数绝对五颗星。

05 Old Money 开发商

Parallax Investment Corporation成立于1981年，

是一个拥有商业、零售、住宅的Old Money实力开

发商，拥有金融区的商业大楼、多伦多名牌一条街

Mink Miles上的店铺，以及非常多的商业Plaza。

Oakville的特斯拉4S店就是由Parallax承租，万锦404/

Major Mac有5大银行在的Plaza也是Parallax的产业。

正如公司的Vision Statment所描述，“一个成功

的项目从不同视角看世界开始”，Parallax用近十几

年的时间，在皇后大街上积蓄黄金物业，仿佛“大

富翁”游戏一般，从90 Queen到100 Queen，聚拢沿

街众多的老洋房，逐渐搭建起“Queen Central”这

个王者楼盘的恢弘蓝图。

Parallax的长远眼界已经得到了证实——谷歌

即将在2021年底建成的加拿大总部，就在离 Queen 

Central 步行6分钟的King街上。

买房投资，买的就是地段和性价比。

多伦多市中心一定是投资增长的长期保障。

全安省约三分之一的工作职位集中于多伦多市中

心，仅CBD的工作职位已超过10万人，留学生等流

动人口更是超过20万。

Queen Central 位于多伦多核心CBD，步行可达

Google最新办公室，这意味着该区域工作机会将稳

定增长，房产增值非常有保障。

——《我爱我家》总裁

 Grace Zhang

我爱我家 / 精选楼花

所有户型在手

保证优先选盘，保证最优价格

请速联系《我爱我家》经纪




