
*每本$1.00连税

*每本$1.00连税



．· 
”ETRD DIRECTl�N 

• • A rt！立即：

‘，
cLU'" 

C:h«nncd L,fe Undc r川γiter

…－ 
1哝丁·cpA ：��黑r��t

�u,. 
一场CFA Institute 
何收�

CFE 

⑨ 















投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

总经理：梁晓敏   值班编辑：梁晓敏   美编：周煜博  2021年9月10日 星期五 农历辛丑年八月初四  本期共56版

投资·新闻
Investment & News

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  第045期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  A1 精彩·导读 (Topic Introducing)

焦点访谈 A16-A17

深度报道 A04-A05

房贷脉搏 A19

线上对话，巅峰盛会，财富盛宴即将开启

业界动态 A12-A13

大选年的多伦多房市之惑， 
Grace 来通透解答（一）

封面故事 A06-A07

十四载时光专注地产 

十二分努力客户为先

加拿大央行宣布不加息！

专家预测：或明年底加！

特别策划 A20-A21

携手同心奔向希望的曙光

第四届加中房地产家居博览会

线上线下双展联动为期两个月
——专访RE/MAX Advance Realty Inc. Brokerage 总裁、Manni Xu

  ——9月 15 日博富科技财富论坛

——加拿大联邦政府采取前所未有的行动保护民众健康和福祉 (上 )

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网
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• 非居民
• 新移民
• 自僱人士
• 多套出租物業

提供專業的房屋貸款建議:

所有房屋貸款需經過信貸審批。（全部內容以英文原文為準，中文譯本僅供參考）

流動房貸顧問
Cherry Huang
416 347-6597
Cherry.huang@cibc.com
通曉語言:
English, Cantonese, Mandarin

•  非居民
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•  多套出租物業

提供專業的房屋貸款建議:

所有房屋貸款需經過信貸審批。（全部內容以英文原文為準，中文譯本僅供參考）

流動房貸顧問
Cherry Huang
416 347-6597
Cherry.huang@cibc.com
通曉語言: 
English, Cantonese, Mandarin

物业位于烈治文山 Elgin Mills/Yonge street
交界处，4房4 卫双车库独立屋，自订厨房设计，
楼底 9 呎高，全屋木地板，完成地下室，举步
Yonge 街。

物业是由 Klyemore 开发的 Brownstones at Angus 
Glen，2188 呎 3 睡房 3 卫浴的单边镇屋，双车库
无管理费边段升级，Brownstone 银色套装，屋主
重金 $$$ 升级。

位于大瀑布区 Dunnville 市 Hutchinson Rd 和 Hwy ＃ 3 交界

处。市政规划为Commercial Full Zoning。总占地面积6.76

英亩，建筑面积 18,296 平方呎，物业各方面维护良好。可

加建校舍或更改其他商业用途 (如老人院 ..）

市中心豪华公寓 Studio on Richmond，位于 Richmond 

St W. 和 University Ave 的交界处，比邻 Fashion 

District 和 Financial District，著名开放商 Aspen 

Ridge。29楼朝南Corner Unit，3房2卫 1043呎+阳台。

列治文山 Oak Ridges, 50 呎宽大地段 4睡房 4卫生间独立
屋，砖石外墙，Corner Unit $$$升级。入口铁艺玻璃大门，
全屋木地板，一楼 9呎楼底，客厅，家庭厅均加装射灯，客
厅弧形设计，空间明亮宽敞。家庭厅大理石壁炉墙设计，别
具一格。

物业位于北约克 Finch/Bayview 交界处，4+1房 5卫双车库
大占地独立屋，地块面积为 74’ x 116‘，完成分门地下
室，升级厨房，Interlocking 车道；物业社区成熟，临近
Finch TTC, Bayview Village shopping centre, IKEA。

Angus Glen 高尔夫名校豪宅区，无管理费 3 房 3 卫
1820平方尺单车库镇屋。主层 10尺层高，二楼 9尺高，
明亮多窗，实木地板，厨房大理石台面，超豪华电器
Subzero 冰箱 Wolf 炉头。

Stouffville 占地 24.5 英亩豪宅，Warden & Bloomington 便

利位置，拥有私家湖及小岛，4+3 卧室 6 卫浴 2 厨房，约 6000

尺居住空间，完成走出地下室，180 度湖光山色景观；由蜿蜒小

路衔接主干路，最大限度保护隐私。

OshawaOshawa BradfordBradford Kennedey/FinchKennedey/Finch Countryside Dr/Goreway Dr, BramptonCountryside Dr/Goreway Dr, Brampton

抢购价 $109 万 9 抢购价 $109 万 9 抢购价 $109 万 8 抢购价 $109 万 8 抢购价 $79 万 9抢购价 $79 万 9 售价 $269 万 4售价 $269 万 4

内容：物业位于 Brampton, 5 年新，5房 5卫独立大屋，60‘ x 115’
大占地，5060尺+未完成地下室，Tandem三车库豪宅，主层楼底10尺高，
二楼和地下室楼底 9 呎高， $$$ 升级。铁花玻璃双大门入口，主层设
有办公室；硬木地板，射灯，铁艺橡木楼梯；厨房有花岗岩台面，中央岛，
加高橱柜连 Moulding 和 Pantry；浴室大理石台面。

位于 Oshawa 的 4 房 4 卫独立大屋；2500 余尺，
有分门地下室；物业明亮多窗，双车库，长车
道可停 2 车；物业靠近购物中心，Walmart，电
影院，公共交通，学校等。

开放商 Urban Capital 承建， Don Valley Parkway 和 York Mills 

Road 交界处，转让物业是社区整体规划五期的第一栋，12楼 1+1 的

朝北单位，附带阳台和停车位。楼底 9尺 Smooth Ceiling，复合实木

地板，定制大门，橱柜和防溅墙；厨房和卫生间均为石英台面，卫生

间内配有无边玻璃淋浴间，主人卧房带步入式衣帽间。

物业位于世嘉堡 L'Amoreaux 社区，3+1
房 3 卫单车库半独立屋，全屋复合式木地
板，完成分门 Walk-out 地下室。

多伦多以东 2.5 小时车程，占地约 185 英亩农场，拥有牧场，8

隔间马厩，600 呎作坊，独立双车库连 Workshops, 一间约 1600

呎 4 房独立屋。物业位于小路尽头，私隐度高，属实为难得的

世外桃源，后面是山林小湖。距离周边生活设施约 15 分钟。

物 业 为 3 房 3 卫 2620 呎 双 库 镇 屋 (Corner 
Unit)。主层 10 尺层高，二楼 9 尺高，明亮多窗，
实木地板，厨房大理石台面，超豪华电器 Subzero
冰箱 Wolf 炉头。

物业位于 Bradford 市，4 房 4 卫双车库独立屋，有 Walk-
out 地下室，背靠高尔夫球场；双大门入口，全屋楼底 9呎
高，主层实木地板，铁艺橡木楼梯。主人套房有 frameless 
Glass Shower 淋浴间，步入式衣帽间；临近购物中心，400
高速等等。

多伦多 Waterfront 社区 Waterclub III 豪华湖景公
寓一房+Solarium 700余呎物业，阳光充足的东南朝向，
欣赏无遮挡安大略湖景，波光粼粼，美不胜收。另有宽
大阳台，车位及储物。

2015-2020 Homelife Landmark

售房冠军

Bathurst/KingBathurst/King

The Ravine Condo The Ravine Condo 

University/Richmond University/Richmond 

Bayview/FinchBayview/Finch

Major Mackenzie/Kennedy Major Mackenzie/Kennedy 

Warden/Bloomington Warden/Bloomington 

Yonge st/Elgin Mills RdYonge st/Elgin Mills Rd

Major Mackenzie/Kennedy Major Mackenzie/Kennedy 

安省大瀑布区学校物业出售安省大瀑布区学校物业出售

Queens Quay/York StQueens Quay/York St

Major Mackenzie/Kennedy Major Mackenzie/Kennedy 

FlintonFlinton

抢购价 $139 万 9抢购价 $139 万 9

楼花转让价 $51 万 9楼花转让价 $51 万 9

暗盘价 $119 万 9 暗盘价 $119 万 9 

抢购价 $200 万 抢购价 $200 万 

楼花转让价 $129 万 9 楼花转让价 $129 万 9 

售价 $418 万 售价 $418 万 

抢购价 $149 万 9 抢购价 $149 万 9 

楼花转让价 $149 万 9 楼花转让价 $149 万 9 

售价 $149 万 9售价 $149 万 9

暗盘价 $78 万 8暗盘价 $78 万 8

楼花转让价 $156 万 9 楼花转让价 $156 万 9 

售价 $79 万 9 售价 $79 万 9 

大多伦多 8月房屋销量下降房价上升！
905 区房价已反超多伦多！

工业物业将成为加拿大房地产又一投资热潮！

本刊讯

大多伦多 8月房屋销量下降、

房价上升！

根 据 大 多 伦 多 地 区 地 产 局

（TRREB）日前发布的报告，今年8

月份GTA地区房屋销量为8,596套，

不仅比去年同期下降19.9%，比7月份

的9,368套也降了8.2%，同比及环比双

双下降。但上月各类房屋价格仍然上

升，涨至$1,070,911，比2020年8月的

$951,219上涨，涨幅为12.6%；也比7月

份的$1,062,256升高，同比及环比双双

上升。

多伦多地区房地产委员会表示，8

月份的房屋销售从今年早些时候的疯

狂上升到逐渐开始放缓，但由于供应

量下降43%，市场收紧，使得价格再次

上涨。

安大略省地产委员会9月3日表示， 

该地区的新房源下降至 10,609套。这

比去年8月的18,599个套降了 43%，比

7月份的12,551套下降了15%。供应量

下降如此剧烈，部分原因是去年的销

售打破了传统，而去年8月的销售量很

高。这种情况将继续保持，随着买家

竞相利用低利率，房屋易手的速度令

人瞠目结舌。 

根据地产局的报告，最近这两个

月，包括8月和7月，是最近几个月来

房屋销量最少的两个月，销量都没有

越过10,000套大关，而在此前的至少4

个月，每个月都超过万套，其中3月更

创下历史纪录，超过了1.5万套。

6月：11,106套；

5月：11,951套；

4月：13,663套；

3月：15,652套。

从地产局的月报可以看出，除了

Condo之外，其它类型房屋的销量均下

滑，降幅最大的是独立屋，半独立屋

其次，镇屋也降了19%。

房价同比环比均上升。8月份各类

房屋销售价格仍然超过百万，同比上

升12.6%：

如果与今年7月比较，季节调整之

后，8月份房价也上涨2.4%：

但是，若不考虑季节调整因素，8

月份销售价格仅高于7月份，比此前4

个月均下降，比5月下滑更多，因为5

月所售房屋均价首次超过110万，创下

了GTA地区的历史纪录。

7月：$1,062,256；

6月：$1,089,536；

5月：$1,108,453；

4月：$1,090,992；

3月：$1,097,565。

905 区房价已反超多伦多

长期以来，多伦多周边地区或905

地区房屋的价格一般低于多伦多市或

416地区，但 TRREB表示，8月份905

地区平均价格达到$1,108,981元，高于

多伦多的$1,000,008元。

而在2020年8月份，905地区均价为

$923,204元，多伦多市则为$1,012,817

元。

地产局的报告称，8月份新上市物

业，无论同比，还是环比，均大幅减

少。8月份只有10,609套物业上市，同

比下降43%，环比也降了15%，7月份新

上市量为12,551套。

TRREB的总裁克里格 (Kev in 

Crigger) 在新闻稿中指出了这个问

题，称：“刚刚过去的8月份，新上市

房屋数量是过去10年来的最低水平，

这一事实令人震惊。”

他还补充说，“很明显，房屋供

应跟不上需求，一旦疫情减缓，海外

移民涌入加拿大，那么这种情况将变

得更糟。”

TRREB的首席市场分析师Jason 

Mercer也表达了相同的观点，“与去

年相比，今年房屋销售在新上市物业

中所占的份额要高得多，而且刚刚过

去的8月也不例外。”

“实际上对买房者而言，供应端

方面并没有缓解，这导致买家之间的

竞争加剧了。进入2022年之后，随着

GTA的人口增长，预计市场状况会恢

复到疫情之前的水平，有可能变得更

加紧张。”

工业物业将成为加

拿大房地产又一投资热潮

Image根据一份新报告，加拿大的

工业房地产热潮没有减弱的迹象，部

分原因是疫情对仓库的需求激增，以

容纳网上购物及翻新后建筑材料的存

储。房地产研究人员仲量联行表示，

第二季度工业物业的空置率在卡尔加

里和埃德蒙顿降幅最大，因为投资者

超越了温哥华、多伦多和蒙特利尔，

这些市场的工业物业空置率达到了 

1.5% 或更低的历史低点。卡尔加里为 

4.6%，埃德蒙顿为 5.5%。

（来源：综合网络）
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第四届加 中房地产家居博览会

线上线下 双展联动为期两个月 !

本刊讯

第四届加中房地产家居博览会（Real 

Estate and Home Expo）线上展会 2021年9

月8日，正式启动！

本届房博会将启动线上和线下双展联动

的方式，为参展的100+加拿大本地房地产及

家居企业 及10,000+房博会预登记观众 提供

更立体、更直接、更高效、更安全的沟通平

台。

房博会线上展会 

时间：9月8日-11月8日（为期两个月） 

地点：登录房博会官方网站 

www.realhomeexpo.com 

(点击底部 【阅读原文】直接进入网站）

房博会线下展会 

时间：10月1日-3日（3天，星期五-日） 

地点：Le Parc 会展中心

（8432 Leslie St, Thornhill, ON L3T 

7M6）

房博会线上展会的优势在哪

参展企业获得更多展示时间及曝光度

本届线上展会为期两个月，组委会为每

家参展企业在官方网站开设展示专区。100+

参展企业通过自有宣传渠道联合房博会合作

媒体平台，真正做到1+1>2的”集团式“共

赢推广，房博会所有参展企业全部收益，同

时提升曝光度！

观众提前了解展商产品信息及特惠产品

房博会预登记观众能在线下展会前，提

前了解本届展商展示产品及展期提供的特惠

信息。提前规划好观展时间及计划，更为高

效的观展及现场采购。

提前预约合作展商展期见面

提前了解本届参展企业的同时，通过企

业预留的联系方式，能够在展前提前预约展

期见面时间，更为高效的与潜在合作单位建

立面对面的沟通机会。

房博会线下展会的特色在哪

提供高效的面对面交流平台

面对面与上百家参展企业，上万名现场

观众直接沟通，是房博会让大家留下最深映

像的地方。相隔一年，房博会作为后疫情加

拿大首个房地产及家居展会，我们举办的目

的很明确，为关注房地产及家居行业的朋友

们，提供最高效的面对面交流平台，直面企

业代表，建立起面对面才有的信任感。

展期特惠力度更大

本届展会是往届展期福利最突出的一

届。展期有新品首发，50%折扣预售，地产从

业人员全年VIP返佣计划等，敬请关注我们的

微信公众号，了解更多！

展期抽奖奖品更丰富

上届的高档家居，三星S9手机，现金红

包，Apple 电脑等等，参与房博会的朋友一

定记忆犹新。本届的抽奖礼品更加的丰富！

丰富到什么程度呢？卖个关子，关注我们的

微信公众号哟~

这个展会如何？听听他们怎么说

Ross Halloran 先生苏富比地产集团，

副总裁：“完全出乎我的意料！从观众数量

和展商质量上看，房博会是一个非常高端的

地产展会。但同时我感受到了巨大的欢乐氛

围，简直像一个房地产行业与客户的节日一

样。这是我之前没有想到的。”

Leo Li 先生天籁集团，高级副总裁：

“我觉得今年的房博会和去年相比有很大的

增长，服务性和信息类的，还有广告推广类

的。我觉得我代表龙商建材的展商，也诚意

推荐我们华人其他企业和建材、地产有兴趣

的，对推广有兴趣的来加入我们房博会之

中。”

Bruce Zhang 先生三维轻钢，首席执行

官：“在过去的一天的展览期间，我们的客

户络绎不绝，昨天我的嗓子都讲哑了，很多

人对我们的产品非常感兴趣，所以我们感谢主

办方。”

Ocean 先生The House  Club，首席执行

官：“我们非常感谢组委会的精心安排，给我

们这么要的一个位置。整个流程我们体验非常

好，人流非常棒，我们希望我们明年继续参

加。”

我不是参展企业，

能否在展会做些广告投放？

本届展会为非参展企业提供展期会刊及展

期大屏幕投放。

展期会刊投放细则

展期大屏幕投放

订购方式

联系人：Felix Bao

微信号：460303242；

邮箱：felixbao@jadedisplays.ca

本届房博会是加拿大后疫情首发展会之

一，

组委会对于展会健康安全部分特别重视！

所有到场人员必需持疫苗证书才能进入

安省政府规定，自2021 年 9 月 22 日

起，安大略人将需要完全接种疫苗（两剂加14 

天），并提供疫苗接种证明以及带照片的身份

证件，才能进入会议和活动空间，例如宴会厅

和会议中心！

房博会组委会将严格执行此项措施，确保

展会将在安全可靠的环境下举办！

到场观众需提前网上登记

所有到场观众需通过预登记系统，填写完

信息后，方可获取门票许可。

2021年加中地产家居博览会将继续实行展

期门票

限时免费开发

请提前进行线上预登记

领取限时免费门票

【第四届加中房地产家居博览会】主办单

位：加中地产投资总商会（CCRPA）#加拿大

房博会#加拿大地产#CCRPA#加拿大地产商会

#加拿大#多伦多

我们的工作人员将为每一位参会人员进行

体温测试。

强化清洁

开展前、开展中及每日闭展后，我们的工

作人员将对各公共区域及所有展位和家具进行

强化清洁和消毒，确保展馆及展区范围内处于

安全状态。

消毒专区

各区域入口、公共区域以及每个展位均设

有洗手消毒液供所有人使用。

防疫物品

我们的服务台随时提供口罩及一次性手套

供展商和观众使用。

无接触登记

展会所有登记将通过线上完成。参会者只

需线上注册获取凭证信息即可。

餐饮区

我们将关闭室内用餐区域。

防疫追踪

个人资讯仅在必要时用于疫情追踪，一律

遵守当地的隐私法规。

标牌/地板标记

展会现场将做好社交距离地贴标识，有效

的控制人流的数量，并有序做好引流的工作。

详细防疫指南

嘉德博览（Jade Expo Ltd.）编写了一套详

细的安全流程规范，从而最大程度地提升展会

安全性。

好久不见，十分想念 

房博会，专属爱家的您

2021年10月1日-3日 

Le Parc 会展中心 

我们，不见不散

门票预登记渠道已开放

（所有房博会观展均需凭票入场）

2021年加中地产家居博览会将继续实行展

期门票限时免费开发

请提前进行线上预登记

领取限时免费门票

/ 展位预定敬请咨询 /

联系人：Felix Bao

电话：905-771-0088 ext 102

微信：460303242

邮箱：Felixbao@jadedisplays.ca

联系人：Julio Li

电话：905-771-0088 ext 101

邮箱：julioli@jadedisplays.ca

【市场及媒体合作】

联系人：Felix Bao

电话：905-771-0088 ext 102

图片来源：综合网络
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本刊记着 采访报道

Manni Xu (徐蔓妮)，大多伦多地区地产投资专

家，RE/MAX Advance Realty Inc. Brokerage 总裁, 

加拿大RE/MAX 公司Top 0.5%顶尖经纪，曾荣膺公

司全球总裁大奖等多项业内殊荣。她专注地产行业

14年，始终坚持客户为先的从业理念，迄今已帮助

两千余位西裔、华裔及其他族裔客户置业投资。她

精研熟悉大多地产市场，拥有丰富的房产理论与实

战经验； 她精通英语、粤语和普通话，同时具有全

球认证豪宅投资专家（CLHMS）、北美首席谈判专

家(MCNE)、认证销售专家（SRS）等专业资格；在豪

宅和二手房买卖、出租管理以及楼花销售转让等方

面，为有不同需求的客户提供全面、优质和高效的

专业服务。

2020年2月23日，美国拉斯维加斯规模最大的米

高梅MGM大酒店迎来了来自全球67个国家的近7000

名地产专业人士。拥有47年历史、13万名地产从业人

员的世界最大地产销售企业RE/MAX的第44届全球

大会（R4 Annual Convention）在此盛大拉开帷幕。

五天的会期中，最吸引人的莫过于隆重的颁奖

晚宴。来自全世界的精英地产人士代表，凭借他们

优异的销售业绩走上领奖台接受奖杯。在星光熠熠

的获奖人群中，一位温婉靓丽而不乏坚毅的华裔女

士的身影备受瞩目——她身着礼服，薄施粉黛，优

雅大方地步上领奖台，高举起RE/MAX第44届全球

大会总裁大奖的奖杯，面对全场数千人的欢呼、祝

贺，展示出谦和与自信的微笑。

（中间图片为Manni Xu与RE/MAX 全球首席客户总监 Nick 

Bailey合影）

她，就是来自加拿大RE/MAX Advance Realty 

Inc. Brokerage的总裁、大多区地产投资专家Manni 

Xu (徐蔓妮)，接受奖杯的那天距她加盟RE/MAX 

仅仅不足两年时间。

她是如何成长起来的呢？她是如何取得如此优异

的成绩呢？我们带着好奇与疑问，在一个秋高气爽

的午后与Manni Xu如约见面。与一年多以前领奖台

上光彩夺目的盛装出席不同，她一身休闲装扮，轻

松写意，多了几分邻家女孩的亲切与直率，这也让

接下来的谈话变得轻松而直接。我们的谈话从Manni

入行开始说起。

移民女孩，叩响房产事业大门

12岁时，Manni随家人一起移民加拿大。两年

后，她就开始了半工半读的日子。一开始跟着当

时在超市工作的父亲 ，从事商品打包、收银的工

作；后来又做过服务员、销售员、化妆师等十几份

工作。高中毕业后考取多伦多瑞尔森大学（Ryerson 

University）信息技术管理专业，靠自己打工完成了4

年学业。

大学毕业后，Manni进入国际知名商业地产公司

Cushman & Wakefield Commercial Inc.工作，从事

项目经理工作。Manni说，这是她第一次涉足地产行

业。初出茅庐的大学毕业生Manni，在一年多的时

间里，凭借着自己的勤奋好学与良好的沟通能力，

参与了公司与电信巨头Telus Telecommunication、

银行翘楚TD Bank在商业地产方面的业务洽谈、交

流互通、商业谈判以及客户维护等一系列专业性工

作。虽然在这里仅仅工作了一年多，但Manni坦言这

段经历让自己对如何建立良好的商业人际网络、更

好地了解客户所需以及如何为客户创造最大价值等

方面都有了初步的认识和理解。

随后，Manni迈入多伦多地产管理公司San Star 

Management Inc.的大门，成为了一家管理150多

套出租房屋的公司物业经理。表面上看，这是一个

管理公司出租房屋的工作，但实际上这却是一项与

人、与租客打交道的工作。从收取房租、与租客沟

通谈判，到安排人员修理水电、房屋等各项大事小

情，年仅25岁的Manni全都凭着自己的努力、热情、

诚恳以及良好的与人沟通的能力，打理得井然有

序。

在从事物业管理工作一年之后，对房产销售行

业早已萌生兴趣的Manni于2007年考取了地产经纪牌

照，从此走上了地产销售之路。

她的第一位客户，也是帮助她第一次真正叩响

房产销售大门的人，是一位印度裔的阿姨。那时的

Manni尚不清楚，正是这位阿姨，给她以后的事业带

来了超出预期的影响。

专注地产，成就客户心目首选

Manni至今回忆起当时的场景，还充满感慨：

“那真的是一次偶然的相遇。这位印度裔女士想给

即将来多伦多上大学的儿子租一套Condo公寓。看到

我们公司是一家地产公司，就走进来询问，谁知却

从此拉开了一段奇妙的地产之缘。”

这位客户希望Manni帮她在Downtown地区租一

套两居室的公寓，因为儿子还有一位好朋友一起居

住，所以两个人可以分摊房租。Manni经过交流之

后，对这位女士所需的房屋位置、房型及心理预期

价位等有了清晰的了解之后，就很快通过MLS等信

息系统以及亲自前往城中心的实地考察之后，选择

了几套不错的出租房源。与此同时，随着对当时城

区公寓市场的了解增多，加之大学时主修信息工程

专业的基础，让她对地产投资、资产增值等有了更

加直观的认识。另外，上一次与这位印度阿姨的交

流，让她了解到这位客户家境不错，手头有不错的

资金储备，所以Manni大胆地建议这位客户变租房为

买房，由“交租客”变成“放租人”。

Manni告诉记者，那次说服客户改变原定租房计

划的过程快速而简单。

她首先向客户展示了她精心挑选的房源——位

于多伦多市中心Yonge街与Lakeshore大街交口的一

套很新的约800平方英尺的两卧室公寓现房。然后，

Manni帮她算了一笔账：如果租下该套房屋，月租金

是2500元，客户的儿子和朋友一起分担，客户每月需

交租金1250元；如果买下该房产，当时的市场价格是

36.5万元，客户在缴纳小部分首付之后，可以申请30

年的按揭贷款，将按揭款、地税以及公寓管理费等

加在一起，每月平均需缴纳1680元，而去除儿子同住

舍友的每月1250元租金之后，这位印度女士的儿子每

月实际只需缴纳430元。更重要的一点，该客户从此

拥有了一套位于城市黄金地带、面朝美丽湖景、增

值潜力巨大的房屋资产。

十几年后的今天，这位印度客户的儿子大学毕

业、踏入职场，如今已经找到了自己的人生伴侣，

小两口计划把这套两居室的公寓作为婚房，开始另

一段美好的人生旅程。这套房子的价格，更从原来

的36.5万元，一路升值到现在的90余万元。

通过这次经历，该印度阿姨被Manni的专业能

力和诚信真诚所折服，后来通过她又购买了三处房

产，出售了一套房屋。更有意思的是，她从此把

Manni视为心目中最好的地产经纪之选，还把她推荐

给自己的另外一位印度朋友；而正是这一位印度裔

客户，创造了Manni的一段地产事业传奇。

“其实这位年轻的印度裔新客户的叔叔也是一位

地产经纪，他曾经通过他的叔叔买过一套房产。” 

Manni回想当时的场景，“他一开始就是抱着试试看

的心态让我帮他购买一套二手公寓。我意识到他的

这次购房更多的是出于投资而非自住的目的，所以

公寓的地理位置、租售比率和升值预期更为重要。

经过精心挑选、仔细研究，我很快为他选到了超乎

满意的房产并顺利成交。”

从此以后，这位颇具投资眼光的印度客户一共委

托Manni为他购买了6套房产，并成功高价售出2套。

这其中，还有一段很有意思的小插曲。

投资房产获利颇丰，加之市中心公寓市场的增

值前景，让这位客户想继续扩大投资规模；但是因

为手头资金有限，他萌生了高息借贷的想法。Manni

了解之后，以自己的专业知识为对方提出了科学的

Refinancing Mortgage的解决方案: 即用他已有的房

产向银行抵押贷款，从而获得更安全、成本更为低

廉的资金来源。

直到今天，这位早已被Manni职业精神和专业能

力折服的客户，还在继续委托Manni拓宽自己的地产

投资之路。在通过Manni买卖了8套房产之后，又准

备请她为自己出售两套公寓，并再购买一套新的独

立屋。

Manni很有感触地告诉记者，她从入行之时起，

就深刻地认识到房屋不仅是人们遮风避雨的安身之

所，还是一种独具投资价值的特殊商品。多年专注

地产，她不仅希望自己的专业努力能为客户找到理

想的安居之所，同时还可以为他们的人生财富升值

做一些力所能及的贡献。

客户为先，专业创造最大价值

专注地产十四年的Manni Xu, 一直把“客户为

先”作为第一职业理念，把帮助客户创造最大价值

作为事业努力的方向。

Manni说，从当年一名普通移民女孩成长为今天

地产巨头RE/MAX公司的职业经纪，不断学习和提

升专业能力、帮助客户实现最大价值是她至今不变

的坚持。从宏观经济政治、地产基础理论、房市行

情走向，到房产价值判断、增值潜力分析、市场推

广手法，再到买卖谈判技巧、房贷律师事务，甚至

房屋美化上市等等内容，Manni沉浸其中，就像一块

饥渴的海绵，一直在努力吸收、学习和进步。

今年7月，有一位客户通过朋友介绍找到了

Manni，希望可以帮他出售一套独立屋房产。Manni

在对该房源进行了充分的研究和了解后，不禁倒吸

了一口凉气。

该独立屋从2021年4月18日到7月8日的几个月时

间里，一共在MLS系统挂牌出售了5次，从第一次的

挂牌价格130万，再到7月8日第五次终止挂牌的149.9

万元，几经周折反复，最后还是无法成功售出；另

外还有该房产还存在一个大问题：该独立屋正好处

于路冲的位置，对于很多讲究风水的华裔客户来

讲，这无疑不是一个上佳选择。

经过几番挫折而有些心灰意冷的客户告诉Manni

说，他当时花费130多万元买下这套房屋，现在因为

急等用钱，希望赶快出手，最后只要能卖出140多万

就可以。Manni却理智地为客户算了一笔账：加上房

屋美化、简单装修以及销售中介等费用，如果仅以

140万的价格出售将会是一个赔本的买卖。

经过对该房产所在社区房价比对研究、重新定位

目标人群，以及对房屋细节再次精心研究后，Manni

做出了如下的几个重要举措：

第一，重新定位目标客户，不再将购买对象对准

华裔人群，而是面向更广泛的、对路冲等房屋风水

不是太看重的其它族裔客户。

第二，定价策略进行重大调整：由原来的抢

Offer低价策略反其道而行之，改为高价位定价。

经过同区同类型屋价比对和周密细致的市场分析之

后，Manni最后将该独立屋的价格设定为159万元。

“抢Offer是从低到高的竞价策略；定高价则是设

定高门槛，从一开始就将购买意愿不强烈的客户排

除，再通过与有诚意客户的耐心谈判，逐步合理降

低价格来达到成功售出的目的”。

第三，细节决定成败。凭借多年对客户心理的

精准把握及极佳的审美眼光，Manni对该房屋原有

的美化、装修进行了细微但非常重要的调整。比如

原来宽大的客厅，因为沙发摆放的位置导致空间略

显局促，同时没有窗帘的窗户也让房间缺乏生活气

息，显得生硬；再比如，主卧室原来只摆放了一张

单人床，还有床上用品的摆放等都无法烘托主卧的

宽敞和舒适。除此之外，Manni还很细心地指出一

些看似极其微小但很可能影响出售的细节：如洗碗

机的安装橱柜瑕疵等。最后, 为了帮助客户节省成

本，Manni还把自己做Staging的一些家具和窗帘等

用来进行再次装饰，又介绍了自己的合作装修、装

饰伙伴以极低的价格帮助客户重新整修细节、装饰

粉刷、完美升级。

(上图为原来的房屋客厅装饰，下图为Manni调整修饰后的

效果)

7月22日，在MLS挂牌上市仅5天后，该房产由

Manni作为代理经纪，经过与一位极具购买诚意的菲

律宾客户的几番专业谈判，最后以156.8万元的价格

成交，双方皆大欢喜。

“为客户创造最大价值不是一句空话，这其中

既包含了客户对你的信任和期待，更凝聚着你对地

产经纪事业的尊重和承诺。要真正实现这一点，不

断提升自我全面综合的专业能力至关重要。”Manni 

深有感触的如是总结。

尾声

十四年时光专注地产，十二分努力客户为先。

今天，已经在大多地产界取得丰硕成果的Manni 

Xu依然专注而努力。她吸收先进的房产专业理论，

学习流行的市场推广手段。她告诉笔者，经过严格

的考试和评测，她即将取得代表加国地产专业最高

水平的“加拿大地产院士FRI”称号；此外，从去年

开始，Manni还陆续学习并推出了华裔群体中风行的

微信商业推广、微信视频号等宣传——由她自己撰

稿、导演、主演和主播的一系列有关房产、教育等

的微信号视频收看者众多，博得了很多人的关注和

点赞。她还乐于尝试全新的媒体技术手段助力房产

销售。刚刚于8月售出的一处位于新市Bristol的一栋5

卧5卫双车库的独立屋，因为位置较远，她就首次采

用了网上微信直播Open House的方法。仅8月14日一

天，就有9219人登录观看。上市几天的时间，就有

90个showings, 收到11个Offer，最后以Over Asking 

Price (超出叫价) 成功售出。

身为三个可爱聪慧的孩子的母亲，Manni在地产

工作之余，还热衷于很多公益事业。比如2018年为孩

子们策划组织的“复活节彩蛋GALA”， 共有一千

多位家长和孩子入场参加；她还发起组织了“多伦

多华裔妈妈Great Wolf Lodge活动群”，每年会通

过团购的方式组织上百个家庭一起去体验水上公园

的欢乐；2020年10月，她又策划实施了多伦多首个线

上万圣节Party，近百位父母、儿童上线参与，让孩

子们即使在疫情严重、社交停滞的时候，也能体会

到节日的快乐和美好。

十四载时光专注地产十四载时光专注地产
十二分努力客户为先十二分努力客户为先

——专访 RE/MAX Advance Realty Inc. Brokerage总裁、地产投资专家 Manni Xu (徐蔓妮 )



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2021年9月10日责编：梁晓敏  美编：周煜博 2021年9月10日责编：梁晓敏  美编：周煜博 Developers’ CirclesAdvertising Column A9 地产商圈A8 广告专栏

Toronto Real Estate Dragon Team

Queenie Tang 汤璇 Justin Yao 药晋
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2016-2019 Top 5% Agent in Canada
Chairman Award 主席大奖

Top Team Award 顶级团队奖
HomeLife Landmark

Realty Inc, Brokerage

大 鹏 地 产

Homelife Landmark Realty Inc., Brokerage 
Address: 103-7240 Woodbine Avenue, Markham, Ontario, L3R 1A4

大鹏龙团队，您置业的最佳伙伴！

历史新高——大多区新建 Condo 基准价突破百万加元！

大多区租金连涨 4个月，租屋均价重返 2000 元！

本刊讯

近日，据Daily Hive报道，加拿大建筑和土地开发协

会（BILD）刚刚公布的数据显示，新建单户住宅类别的基

准价格，包括独立屋、半独立屋和镇屋同比上升28.4%，均

价达到$1,517,841元；而新建Condo的基准价格也平均上涨

近10%，达到了历史新高的$1,091,648元。

从具体销售来看，根据多伦多地产公司Altus Group

为BILD收集的数据，这两个类别的新建房屋同比均有不

同程度下降：7月份销售662套新建成单户住宅及楼花，同

比下降61%，比十年平均值低21%；新建成Condo及楼花的

交易量销售了1,478套，同比下降26%，也比十年平均值低

11%。

剩余库存，包括在建和已完工的单位，环比都有所下

降，整个地区约有 9,483 套公寓单位和1,598 套独立屋。

这可能在一定程度上解释了为什么上个月整体销售下降。

不过，今年迄今为止，无论新建独立屋等单户住宅，

还是新建Condo的销售数量，仍然高于十年平均水平。

另据Altus Group的报告称，大多伦多地区7月份新建

Condo的平均价格达到每平方英尺$1,141 元，不仅同比上

涨9.8%，而且创下历史最高纪录。

BILD的首席执行官David Wilkes指出，“在全年

Covid-19大流行的开始阶段，我们经历了被压抑需求的释

放以及对更大居住空间如独立屋等的所需上涨，所有这些

都通过市场反映出来了。我们没有看到与去年相同的销售

水平，而7月份的放缓具有代表性——这是因为前几个月创

纪录的销售活动，让房产需求的势头转弱，市场开始出现

一些停顿。”

David Wilkes还表示，今年余下时间可能会反映更传

统的销售水平，而不是大流行初期所见的比较异常、相当

活跃的交易活动。

大多区租金连涨4个月，租屋均价重返2000元

根据TorontoRentals.com与Bullpen研究顾问共同发

表的报告指出，大多伦多地区7月份住宅租金上升3％，至

平均2,078元，这也是多伦多地区房屋租金连续第4个月上

涨。

其中，多伦多的租金增长最显著，7月份增长比率为

4.7％，平均租金2,167元；其次是怡陶碧谷及奥沙瓦，涨

幅分别为4.6％及4.3％。

供少需多，出租物业数量减少

研究指出，即使近期租金升幅显著，但平均租金价格

仍低于较疫情爆发前；大多伦多地区于2020年1月的平均

租金为2,411元，较当时的租金水平，现在的租价仍相对低

333元。

Bullpen研究顾问总裁Ben Myers表示，大多区租屋市

场在疫情期间经历了前所未有的租金下跌，现在市场重新

火热，租金开始迅猛上涨。

Ben同时指出，多伦多7月份住宅租金平均上升4.7％，

主要是疫情有所控制，经济开始重启，导致租屋市场的需

求不断增加所致；而由于市场上的出租物业已于短期内

被消化，因此，TorontoRentals.com网页上的放租物业数

量，已较过去数月有所减少。

据资料显示，在大多伦多地区各市镇中，1卧房单位

的最高平均租金是在奥克维尔（1,869元）；2卧房单位的

最高平均租金的是多伦多（2,462元）；3卧房单位录得最

高平均租金是在旺市（3,100元）。

报告指出，TorontoRentals.com放盘的多伦多市中心

以外的商业地产单位，也很快已被市场吸纳；同时有不少

准租客，仍在继续寻找市中心以外的出租物业，说明已有

不少人正为重返办公室工作着手准备。

（来源：网络综合）
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贝街律师成立北约克商务律所。在 2019 年创立蒋商律之前，蒋律师是贝

街一家全业商务律所的合伙人 ,有 20 年的贝街公司法和证券法专业经验。

蒋商律
Hong Wilkin Business Law 
Professional Corporation

Office 办公室 : 416.800.8697

Cell 手机 : 416.565.4829
Fax 电传： 416.800.9429
Email 电邮：judith@jhwbizlaw.com
Website 网站 : www.jhwbizlaw.com

蒋虹 , 首席律师

Address 地址：235 Yorkland Blvd., Suite 802, Toronto, Ontario M2J 4Y8 404/401，免费停车
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● 尽职调查、抵押登记

● 房地产（买卖、贷款、楼花转让）

● 公证 

本刊讯

疫情仍在持续。对于很多近期不

得不返回加拿大的华人来说，在国内

接种的疫苗能否被加拿大认可？一直

是大家关心的问题。

加拿大安省、BC 两省

都已认可中国疫苗

此前加拿大认可的疫苗名单里，

仅有辉瑞、莫德纳、阿斯利康和强

生，这让很多接种了中国国产疫苗的

华人感到有些沮丧。但是别太担心！

目前，包括安省和卑诗在内，都已认

可了中国产疫苗。

此外，早在8月初，包括UBC、多

伦多大学、滑铁卢大学、西安大略大

学在内的加拿大多所大学都已官宣，

认可中国疫苗。

对于广大的华人和留学生来说，

这可真是个好消息！

事实上，早在今年6月初，安省就

在官方文件里正式认可了被世卫组织

批准紧急使用的中国疫苗。文件明确

指出，如果你接种的不是加拿大官方

认可的疫苗，但属于已被世卫批准紧

急使用的疫苗，那就被视为已经完成

了疫苗接种。

截至目前，中国国药疫苗和科兴

疫苗均已获得世卫组织的紧急使用认

证，因此，在安省的小伙伴们可以稍

稍松口气了。与此同时，卑诗省府宣

布，9月13日开始，将推出“疫苗护

照”政策，强制要求民众在出席派

对、会议、婚礼等活动，或进入餐

馆、电影院、体育馆等指定场所时，

出示疫苗接种证明。

一时间，很多小伙伴们也担心自

己接种的中国产疫苗不被卑诗认可

——到时不仅连餐馆都去不了，对于

留学生们来说，甚至连学生宿舍也没

有权利进入！

好在卑诗省府疫苗注射的官网

随即也进行了一系列的更新，宣布

认可3种中国产疫苗。分别是：科

兴新冠疫苗（SinoVac CoronaVac 

Vero Cell）；国药众爱可维新冠疫苗

（SinoPharm-Beijing BBIBP-CorV 

或 BBIBP-CorV）；康希诺克威莎

新冠疫苗（Convidecia或CanSinoBio 

Ad5-nCoV）

接种了中国产疫苗，你就可以

在卑诗省申请疫苗护照。而且过

程并不复杂，只需短短几步就可

以轻松完成。首先，登陆官网，

网址为：https://www2.gov.bc.ca/

gov/content/cov id-19/vacc ine/

register?bcgovtm=20210311_GCPE_

Vizeum_COVID___Google_Search_

BCGOV_EN_BC__Text#register

将网页下拉到底部，找到“I need 

help”（我需要帮助），点击“I got 

dose one or two in another province 

or country”（我在其他省份或国家接

种了一针或两针疫苗），然后点击左

下方最后一行“提交免疫记录”的蓝

色按钮。此时系统会提示你填一张表

格。

具体而言，如果你在加拿大其他

省或国家打了疫苗，就必须在“接种

疫苗”省级注册系统（Get Vaccinated 

provincial registration system）内注

册，并提交相关疫苗接种证明文件。

点击“update now”（现在更新）

按钮，进入表格页面。这里你需要在

“Personal Health Number”（个人

的健康号码）一栏中填写你的相关资

料。这个号码有多种选择，可以是

卑诗驾照、卑诗服务卡（BC Service 

Card）或医保卡（CareCard）号码，

一般是10位。

接下来点击“ c h o o s e  f r o m 

Device”（从这台设备选择）按钮，

上传你在国内的疫苗接种证明文件，

PDF、jpeg、bmp、png格式都可以。

注意虽然你是在中国打的疫苗，但上

传的必须是一张官方出具的、有英文

翻译的、接种过一剂或者两剂的疫苗

接种记录。填好之后进入下一步，这

里需要把你证明文件上的信息全部录

入。

这里大家要填的是您接种的时间

（date of vaccination）、接种的疫

苗品牌（需要从给的选项中选择）、

疫苗型号（选填）、注射的胳膊（选

填，填的话需要从选项中选择）、接

种的国家（需要从选项中选择）以及

接种疫苗的省份。接下来进入个人相

关信息一栏，全部完成后点击continue

按钮进入最后一步。在这里预览并编

辑好之前填写的全部内容之后，就可

以打勾提交了。一旦登记注册成功，

你也就可以拥有自己的卑诗疫苗护照

了。在这里需要提醒大家注意的是，

安省、卑诗认可中国疫苗并不等于其

它省份也已经认可。

另外，也不等于加拿大联邦政府

已经认可。事实上，加拿大政府目前

仍仅认可辉瑞、莫德纳、阿斯利康和

强生这4款疫苗。也就是说，如果接种

了国产疫苗的你现在从国内入境加拿

大，那就仍需要遵守防疫规定进行隔

离。但是你手里拥有的这张卑诗疫苗

护照，却可以保证让你在省内的各种

场所里出入。除了安省和卑诗之外，

包括UBC、多大，滑大在内的一些加

拿大大学也都开始认可中国疫苗了。

希望这样的省份和学校越来越

多，好消息也越来越多。

房租和学费都暴涨！

随着留学生返校，加拿大的房屋

租赁市场变得异常火爆、租金暴涨，

不论是校内还是校外，都存在住房

短缺问题，有些地方甚至“一房难

求”，这让很多留学生感到焦虑。

目前，像多伦多、温哥华等留学

生众多的城市，想要租到价格合适的

房屋几乎是难上加难。租房市场有些

房东表示，他们在发布租房广告的2个

小时内就能收到超过100条看房消息。

疫情期间，因为留学生回国，加

拿大的房屋空置率不断升高，很多业

主为了招揽租客，纷纷推出送车位，

免租金的“促销”模式。一名来自

UVIC大学学生Sofia Scholefield表示，

在疫情之前，只需要花费两周时间就

能找到满意合适的住房，但这次他用

了整整两个月。

根据Rentals.ca发布的加拿大8月租

金排名显示：多伦多一房公寓的平均

租金为$1855，两房公寓的平均租金为

$2606，位居全国第二。

不少学生表示，2000加币上下的租

金对于留学生来说是笔不小的负担，

即使找室友分摊房租，如果没有家里

的经济支持，价格也很难令人接受。

除了租金上涨，留学生学费也要

暴涨！近日，加拿大统计局(Staticitics 

Canada )的报告显示，由于留学生

的减少，导致加拿大全国范围内在

2020/2021学年收入有可能净亏损达到

25亿加元。其中流失最多留学生的安

省，将面临高达17亿加元的缺口。各

大高校为了弥补缺口，只能上涨留学

生的学费。

以学费昂贵闻名的多伦多某大

学，2021秋季学费高达$55,000。

花费这么多钱，希望留学生们能

更加努力完成学业，争取早日学业有

成。

（来源：网络综合）

喜忧参半！加拿大安省、BC 两  省都已认可中国疫苗！喜忧参半！加拿大安省、BC 两  省都已认可中国疫苗！
房租和学费都暴涨！房租和学费都暴涨！
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丰富的专业知识、精准的投资理念，为您创造最佳回报！

专攻楼花，期房预订，楼花转让，现房买卖，房屋管理及租赁

May Li 李梅
Vice President | Broker

647.296.8492

O: 416-253-4412 F: 416-981-8600 jingmei.li@live.com 178 Torbay Rd, Markham, ON L3R 1G6

* 物以稀为贵 *市面上
罕见公寓Menkes

携【Whitfield】登场
坐落于小资地段 Front & Sherbourne
过去的 10 年里，在该 St. Lawerence 
Market 社区中仅有 2 个新项目，
绝对是超级稀有的黄金机会，马
上 VVIP 抢先开卖！
预览信息请电：647-9139638

(647) 913-9638(647) 913-9638

全职地产经纪，买卖房贷款一站式服务
·精通楼花转让及买卖 

·留学生 /新移民租房

·精办留学生租房，

  精通多伦多市中心租房及买卖房

·精通便利店及小生意买卖 

·征楼花转让的买卖盘

·代理 80 余家大小金融机构贷款

  成功率高

7240 woodbine Ave. #103, Markham , ON. L3R 1A4

Raymond  WangRaymond  Wang

网站：网站：raymondrealestate.caraymondrealestate.ca

全职经纪 精品楼花 楼花转让 佣金优惠全职经纪 精品楼花 楼花转让 佣金优惠

线上对话，巅峰盛会，财富盛宴即将开启
  ——9 月 15 日  博富科技财富论坛

本刊讯

CRS发威!全球追税令已增加1070

亿欧元额外税收收入！中加顶尖律师

教你如何规避海外资产配置及税务筹

划的操作陷阱？

全球税务透明与信息交流论坛发

表的一份最新报告称，迄今为止，世

界各国已圆满实施了有关税务信息自

动交换的国际标准，这标志着全球打

击逃税斗争的一个重要里程碑。经

合组织还公布了通过CRS信息交换，

全球获得了1070亿欧元的额外税收收

入。CRS的强大威力也为这些通过海

外账户逃避税的富人们敲响了警钟！

据调查，近7成加拿大人没有专业

的会计、法律、金融等顾问。你是不

是对产增值税，海外收入所得税，疫

情补助金的应缴税等各种报税政策一

头雾水？

不少人反应，由于不了解财务、

税法等制度，导致账目不清，家庭资

产混乱的问题。其实如果合理规划，

不仅可以合理“节税”，还能通过

资本运作，“一笔钱套取两笔的价

值”。然而，市场上的专业顾问水准

良莠不齐，很多"专业人士"水平或

者经验并不足以有能力达到客户的需

求。

要弄清加拿大海外资产申报，需

要首先了解加拿大的税务制度。加国

政府对税务居民海外资产申报的用

意，是让这些资产所产生的所得，在

日后并入加拿大所得课税，并非是拥

有海外资产就要课税。还想知道更

多？世界首创财经公共社区-博富科技

特邀加拿大著名会计师，财富资产管

理高端规划师，专业律师领袖，和您

面对面解答！报名参加9月15日博富科

技财富论坛，和业内顶级专家“面对

面”交流！ 

瑞邦金融专家团队打造更多专题

讲座：

什么样情况下，加拿大移民需要

申报海外资产？哪些不需要申报？

曾经的宁波首富熊续强曾以295亿

的身价位列胡润百富榜第95名，那时

的他怎么也不会想到247天后，他将面

临破产重整的局面。但你知道吗？这

样的惨剧早在一开始就可以避免！加

拿大税务局将花6个亿专项资金查海外

资产，通过一笔汇款，就可以查到你

过去10年的海外资产和收入，以及是

否有申报...这批海外资产有多少？你

有没有申报？你是否还在从国内转款

到加拿大？怎么规划布局你的海外资

产才可以避免下面这个惨剧呢...

500万国内转帐到海外购置的房产

被充公？

BC省高级法院审结了一起“华人

洗钱案”：A先生两栋总估值近300万

加元的房产被政府充公，另有6.7万加

元现金被没收...据悉这位A先生只是把

国内等值500多万加元的资产在2015年

分批转移至BC省，用于购置房产和生

活所需。

这个真实案例提醒我们，就算你

通过加拿大的钱庄顺利将资金从中国

转入加拿大，甚至已经买房置业，但

在之后的某日，你和家人安睡的大宅

也有可能成为被充公的贼赃! 怎么才

能高枕无忧且合法的转移海外资产

呢？！赶紧扫描下图二维码报名瑞邦

金融专题讲座，手把手教你海外资产

配置与重组的秘诀！

Respon Wealth

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司，三十年金融

资产管理经验，具有丰富的理论知识

与实践经验。业绩傲视同侪，2018年

前连续十年蝉联加拿大London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，2018年至今

SunLife (永明人寿）全国排行榜的骄

人业绩。荣获资产管理世界行业最高

荣誉顶级百万圆桌（TOP  table  of  

MDRT）终生会员，成就达84个国家

同行世界顶端！尤其在2021年疫情特

殊时期，瑞邦资产团队业绩依然保持

加拿大大型金融机构同行业排行榜！

扫码关注公众号，了解更多财经资

讯！

报名9月15日 10:30am(温哥华时

间）的线上讲座，和顶尖财税顾问进

行线上一对一交谈

● 温哥华  ||  10:30am 联系电

话：778-989-8739（Arlene)

●萨省 ||  11:30am   联系电话：

306-881-3897 (Francis)

●安大略省 || 1:30pm   联系电

话：416-889-2999 (Julie)

NEWS

博富科技主办的唱歌大赛开始接

受报名啦！

乘风破浪的姐姐和披荆斩棘的哥

哥:大赛报名通道已开启！只要您年满

30-65，歌唱才艺俱佳，我们在《跨

界歌王-“唱”想人生》表演舞台上等

你！赛区包括以多伦多、温哥华、萨

省等全加唱区。总冠军预计2022年2月

中旬诞生。 

（来源：瑞邦金融提供图文）
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宏泰金融
凯盛财富

招聘热线电话（国、粤、英）：

更多详情可浏览：www.meritrust.ca

保险与基金双牌理财经纪（HLLQP, Mutual Fund） 团队合作 强强联手

保险考牌（HLLQP）互惠基金考牌（IFSE） 

条
件
要
求

宏
泰
提
供

优
势

备
注

大专以上学历
中英文程度较好
全职学习工作
无任何不良记录
热爱理财工作
需经公司考核

全程赞助考牌费用
极佳佣金及特别津贴
免费办公地点及助理服务
专人业务支持及团体支持
特别训练助你成功更快
多种活动助你开拓客源

保险，投资全面兼顾
八大最高销售代表
先进的MGA团队管理
保障利益，优厚佣金
温哥华、魁省等设有分
公司

同一平台，有效管理（凯盛基金）
产品众多，竞争力强
采用业内最先进的管理平台
公正、透明、快速、平行，参与式管理

聘业务经理 
有牌，业绩口碑好，

有工作能力 , 待遇优厚 每月开班，循环授课，有老师中英文辅导，助你通过

成就你的将来 共创锦绣前程

公司电话：905-307-8999
总部：3190 Steeles Ave E., Suite 210, Markham 密市中心：425 Britannia Rd E., Suite 129, Mississauga

全面代理：宏利金融 永明金融 加拿大人寿 国联人寿 恒信保险等保险公司各类计划

诚意
招聘

416-818-1918  
416-738-4699
905-307-8999

大幕将启！ 2021 首届《跨界歌王 - “唱”想人生》新闻发布会圆满召开！

加拿大时间2021年9月3日博富科技在多伦多举办

了《跨界歌王-“唱”想人生》新闻发布会，活动现

场邀请到近30多家大众媒体参加本次活动，反响十分

热烈！

疫情肆虐，隔开了我们之间的距离,但隔不开我

们对生活的热爱。为丰富我们的文化生活，通过歌

声传递爱意，博富科技特别打造2021 《跨界歌王

-“唱”想人生》表演赛新闻发布会在多伦多顺利召

开，毫无疑问这场高达千元大奖的跨界歌唱比赛将

有利促进各行业与数字科技公司产业的快速融合。

主办方博富科技的CEO兼创始人Kaitlyn Li、

瑞邦资产管理公司总裁廖子蔚、承办方多伦多话剧

团边红利团长、协办方枫彩艺术团李玮团长、多伦

多华星艺术团代表张红、同一个家代表黄幸来博士

出席了本次活动并发表了讲话。全国会议员们大选

期间未能到场，但也为本次活动顺利召开发来了贺

电！

博富科技投资人，瑞邦资产管理公司总裁廖子蔚

在活动中提到：”在人生的舞台上，我们所有人都

是主角。在工作之余的生活里，通过我们持续打造

的这个舞台，让更多人扩大交际圈。这也是为各行

各业的专业人士打通壁垒，未来在不同的领域创造

更多机会和比拼，评选出行业之星。”

此外本次表演赛将进行加拿大全国选拔，赛程分

为海选赛、晋级赛、总决赛。赛区包括多伦多、温

哥华、萨省等全加唱区。总冠军预计2022年2月中旬

诞生。

表演形式包括但不限于唱歌、表演、朗诵等。按

照声乐歌唱组和表演朗诵组两个参赛组分别逐出冠

军（奖金CAD$2000)、亚军（奖金CAD$1000)、季军

（奖金CAD$500)。参赛曲目以怀旧歌曲为主，主题

为“流金岁月，“唱”想青春回忆”。晋级赛和总

决赛将实行导师战队，由专业导师进行辅导，最终

决出“歌王”!获奖者将会参加话剧团的后续演出，

参与相关媒体报道和宣传，拍摄微电影，以及参加

新动力电视台的活动。

随着博富科技的成立，我们计划将每年寻找跨界

歌王，持续为比赛注入生命力！参赛者还将有机会

接受高师指点，打入决赛者将经理艺术视觉生演，

并将有机会和著名舞蹈家同台演绎。现场还将有惊

喜更歌星及著名企业家嘉宾演唱，不容错过！

2021年《跨界歌王-“唱”想人生》表演赛已

正式接受报名！乘风破浪的姐姐和披荆斩棘的哥哥

们，报名通道已开启！只要您年满30-65，歌唱才艺

俱佳，我们在《跨界歌王-“唱”想人生》表演舞台

上等你！

报名方式

# 第1步：扫二维码注册“博富”账号，在活动

页面填写个人信息，准备参演节目。

#第2步：将个人资料发送至：Info@botrich.

com，个人资料包括：真实姓名、手机号码、表演曲

目的音频文件，头像照片（尺寸不低于800*800），

审核时间一般为2- 3个工作日。

报名咨询电话：

BC省：778—989—8739 联络人：Arlene

萨省：306-881-3897  联络人：Francis

安省：416-889-2999 、 416-704-1160 联络

人：Julie   Anna

声乐歌唱组评委老师：李玮 （已作为协办方讲

话）

吴越华、唐伟（放视频）、 张笑菁 Jessica（放

视频）、

王颖：加拿大温哥华曦木音乐的创办人女高音老

师。

武云（放视频）舒琴
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大选年的多伦多房市之惑， Grace 来通透解答（一）大选年的多伦多房市之惑， Grace 来通透解答（一）

最近多伦多一手房（楼花），价格持续增

长了？感觉开发商价格一加再加，是不是太贪

心了啊？？

开发商永远都是贪心的，但市场经济下，

是供求关系在平衡价格。单靠开发商贪心，是

无法把价格提上来的。

疫情开始后，全球货币滥发，有30%的货

币，是在2020年的一年时间里，由各个国家的

政府集体印刷出来的。越是有钱有势的人，越

可以充分利用政府的这种短期行为，更加快速

便捷地由此获得巨大利益！

来看看这些大财团的做法。当巨富们开始

在全球各大城市囤积土地时，多伦多作为加拿

大第一大城市，真是他们的目标之一，土地价

格上涨自然是意料之中的事情。

而疫情期间，政府一方面装大款，向民众

大派糖果，各种福利名目繁多，砸到民众应接

不暇；另一方面，却向开发商摊手要钱，以

补充滥发福利之后虚空的财政。举个例子吧，

城市配套设施费，从4年前的3卧室每户8000加

币，涨到如今的22000加币。这直接导致开发商

的已完成项目利润大减。开发商自然会把成本

转嫁到下一个未开发的项目上。

再者，政府疫情期间，审批速度极度放

缓，程序更加冗长繁琐，开发商建房周期拉

长，等待时期的资金成本如利息等不断增加。

加上运费、人工、材料等各种成本，全方位的

大幅增加。当利润达不到预期时，开发商大概

率不选择开售楼盘。

今年上半年，多伦多市中心的在售楼花极

少，导致市场需求积压。一旦有靠谱开发商的

楼花推出，手头有现金的买家马上盲目疯抢入

市，推高价格，恶性循环。

如果两大党派真想帮年轻人置业，让他们

至少先买得起楼花，应该考虑让省政府、市政

府减税，并且简化审批流程。可惜，在这些方

面，联邦政府毫无话语权。。。

假设下一届政党不允许海外买家未来2年在

加拿大买房的政策，可以通过审核，多伦多房

地产未来的成长空间，将是如何呢？到底是会

大跌，还是会快速上涨呢？

我个人是长期看涨加拿大多伦多房价的。

作为加拿大第一大城市，多伦多一直吸引着来

自全球和全国的人们，而且多伦多也被评为全

球最有活力的城市。多伦多的人口增长，是美

国纽约的3倍，也是全北美人口增长第二快的

大城市。这与以自然出生率，为主的美国德州

相比，新移民占有比例极重的多伦多，具备了

新增人口对住房的直接需求，不买，也总要租

吧。尤其是疫情之后，加拿大现已成为全球移

民首选国家，而接受移民是加拿大的国策。未

来3年，加拿大还会迎来超过120万移民，而具

备教育、医疗、娱乐、工作机会、基础设施配

套等全方位优势的多伦多，一直吸引着来到这

个国家的新移民中接近一半的人数。这些人不

是海外买家，但却是来自海外的、极有资金实

力的真实买家。为什么过去中国北上广深的房

价全国增长最快？一定是人口大量流入，而非

流出导致的。房地产价格增长，长期看人口，

这个大家都知道。多伦多，是一百个符合这个

条件的！

再者,多伦多租售比极好的事实，意味着物

业租金很高。甚至有些地段的房子，租金收过

来，支付了利息、地税、管理费、本金后，还

有部分现金流。加拿大买房，是精装修、套内

面积、永久产权，交接了就能直接出租，物业

有地，而且可以传子传孙。

租客一直帮房东供款养房，几年后，房子

贷款部分由租客支付完毕，房子涨幅全部归为

房东所有，更不用说，在疫情前一些拿去做短

租abb的物业，纯利润每月可以超过3000-6000

加币。这可能也是吸引本地和海外买家投资多

伦多房产的很重要原因。

总结一句，新人来了要买房，已经买了自

住物业的人，能买投资房的还会继续买。《穷

爸爸富爸爸》这本投资启蒙书，很早就已经告

诉我们，被动收入和主动收入，一样重要。这

就是所谓的“让钱为你工作”，而不是让你为

钱工作。在像多伦多这样的大城市里，投资房

产永远会是那些资产丰厚人们的重要选择。

人到位，钱到位，银行贷款到位，加上租

售比好，本来就不靠海外资金推动的多伦多房

地产，价格在未来一定是会持续稳定增长。

加拿大政党是真的要打压房地产么？听说

政府也是房地产价格增长的受益者，是这样

吗？

我先说几个数据。据统计，加拿大房地产

和房地产租赁业，每年贡献达到了加拿大总

GDP的13%以上。但如果算上建筑的设计/施

工行业、建筑材料生产/运输业、银行的贷款

业务、地产销售、律师、验房、装修、装饰公

司、家具零售业，甚至清洁、搬运等，说40%

的GDP都跟房地产相关，这可不是危言耸听。

在多伦多交接一套物业，省政府收2%的交易

税，市政府收2%的交易税。作为没有多少土

地的两级政府，坐等拿钱，就可以扩充财政收

入。加上每套新房交接，政府可从高密度物业

每户收取1-2万，低密度物业每户收8-10万的城

市配套设施费。房地产的苛捐杂税，才是政府

真正的摇钱树。

加拿大联邦政府，要打压房地产？哪个政

党真敢这样做？恰恰相反，几大竞选政党说的

是，想要帮助更多人拥有置业的能力。但如

果银行允许首次置业人士的贷款加长还款期，

则收入低的家庭也可以借贷买房了啊。如果

CMHC给低于20%首付的申请人减少违约保险

金，就确实可以直接帮助更多首付低的年轻人

买房！但，如果，当越来越多收入低首付低的

人们都能买得起房，那岂不是更加直接打破了

现已非常紧张的供需关系？那时候，你千万不

要再问我，多伦多未来房价会是如何了，因为

房价估计已经坐上火箭了……

政客上台前的提议靠谱么？这个政策真正

被实施的可能性有多大？

举个例子吧，特鲁多政府，2019年财政预

算案推出为期10年、花费400亿的住房计划，

但我们看到的却是自自由党上台以来，加拿大

全国房整体上涨，69.7%的事实。现在提出修

补140万处破旧房供给市场，这个虽然看上去

像是一个笑话，但比起保守党3年内承诺建100

万经济适用房的计划，至少还算是站在地上吹

牛皮。要知道，温哥华市2020年一年被批允许

建造的房屋，仅约8千多套，而多伦多，今年

总共预计也就是3-4万套而已。100万套经济适

用房，且不说找哪家公司做，哪里来的财政预

算，100万套除以3年，一年建30多万套？？保

守党党魁的数学，是体育老师教的么？

这个提议，既然两个政党都如此兴师动

众，大概率可能是会被实施。但我也简单的

总结一下这次的事实：政客要的，无非就是面

子上的欣欣向荣，获得选票才是他们的真正目

的！！

每逢选举，为了讨好选民，帮买不起房的

人出气，从而获得他们的支持，外国买家便一

次次的成为了炮灰。有网友戏称，这种疗法，

好比张三得病，却非要给李四吃药。实际上，

就是一个用来博眼球的噱头。

我要再次强调，全球的货币大量印刷，货

币贬值是房价涨幅的最真实的推动力。疫情后

的大洗牌，会让没有房产的人，更加备受生活

成本上升的压力。至于财富顶端的人们都在做

什么？比方说比尔盖茨离婚后，我们才知道，

他竟然是美国最大的土地持有者，这跟我们

有什么关系呢？如果想做个地道的中产阶级，

找到靠谱的资产规划师，可能会通过房产来保

住资产，在不缩水的前提下，快速做到资产增

值！

给我们支支招吧，我们应该做些什么？

目前，大环境面临最大的挑战，其实是疫

情。疫情虽然有所控制，但如果出现恶化，加

上大选的炒作，我会跟老顾客说，如果手头上

有现金，建议抓住这次可能出现的短暂放缓的

市场，给自己增添多个保值的房地产产品。而

海外买家，也无需着急，上有政策，下、永远

都是有对策的么。随时联系我们，咱们给你私

下支招！

买房不是儿戏，如果找到靠谱的专家，一

定要找他帮你做个整体的资产规划。因为这

样，你感受到的可不止是房价的涨幅，还有

税务的减免、交易的顺畅、后期管理的无忧服

务！！

希望我的这些观点可以帮大家解除心中的

疑惑。亲爱的小伙伴们，如果我的诚意，有打

动到你，记得帮忙转发给对这次大选政策同样

有疑惑的朋友们。我是你们的，永远都在奋斗

路上奔跑的GraceZhang，我们下次再见啦！

一德地产 Eastide Realty Inc. 7030 Woodbine Ave, #900, Markham L3R 6G2

Joyce Chen
(647)779.0889
joycefanchen@gmail.com

Broker

全职地产经纪，精通公寓买卖，精品楼花及转让全职地产经纪，精通公寓买卖，精品楼花及转让
留学生租房，国／粤／英，专业，诚信留学生租房，国／粤／英，专业，诚信

RIFO 2020 年 RIFO 2020 年 
总统大奖总统大奖

市中心最抢手楼盘市中心最抢手楼盘

Queen Central 公寓和 Natasha 公寓 Queen Central 公寓和 Natasha 公寓 

火热销售中 VIP 白金代理 致电查询火热销售中 VIP 白金代理 致电查询
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买了房子，要买房屋保险；

买了车子，要买车子保险；

出门旅游，要买旅游保险；

作为一个家庭，除了买房屋，车

保险之外，很多人都购买人寿分红等

保险。可是，保险品种那么多，该选

择那一种？加拿大优秀的保险公司那

么多，到底该选择哪一家？保险合同

的三者关系：保单持有人，被保人，

受益人我考虑周全了吗？年纪大了保

险贵了不合算，是真的吗？加拿大有

健康卡，我还需要买重大疾病保险

吗？

关于保险，无论是否购买，您一

定有很多疑问。拥有20多年加国丰富

保险经验的百万圆桌会员Sally Lin女

士都能为您一一详解。她专业真诚的

分析，您一定受益匪浅。她的专业讲

座，更是场场爆满！

人人都希望身体健康，远离疾

病。不过，患病却是难免的事。幸

而，今日的社会逐渐重视健康生活，

医学也日益发达，即使不幸患病，治

愈康复，重享健康的机率也得以大幅

提高。加拿大有免费医疗，还需要购

买重大疾病保险吗？为此我们特别邀

请大家来听听从业二十多年的行业专

家给您详细道来，相信您会有一个比

较全面的了解。

Sally Lin女士将于9月25日举办有

关“加拿大有健康卡，需要购买重病

保险吗？”的专题讲座，具体内容如

下：

1、加拿大住院免费，我还需要备

有重大疾病保险吗？2、重大疾病保险

的内容有哪些？都具体保哪些病症？

一些保险理赔真实案例分享。3、加拿

大主要几家大公司的重病保险计划比

较，各有什么特征？4、发生了大病理

赔后保单是不是就结束了？哪家公司

的产品还可以继续有保障？有什么条

件？5、是否可以将重疾保险和长期护

理计划相结合？在乎长期护理的人应

该购买哪个计划？6、购买大病保险

还可以当作零存整取，有病赔一大笔

钱，没病退保费？7、在加拿大，如何

让自己及家人可以享受世界上顶级专

科医生的二次问诊以获得优质的正确

的医疗服务？

9月25日周六晚上8点（加东时

间）

与您相约Zoom

报名电话：647 262 7220 Jane 

Dai；416 716 0388 Annie

或扫二维码报名
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加拿大有健康卡 

需要购买重病保险吗？

Michael G. Li 阿刚
加拿大地产学院院士 FRI(e)

Sales Representative

647-505-6168
info@ihome.love
www.ihome.love

2020 Homelifelandmark2020 Homelifelandmark 钻石大奖钻石大奖

HomeLife Landmark
Realty Inc, Brokerage

地产贷款
一条龙

●学区房豪宅买卖    ● VVIP 楼花预售

●商业 / 农场买卖    ●房屋托管

Whitchurch-Stouffville26英亩新装修精装豪宅出售，近2万
尺豪宅（15bd room+16 bath)内有4个独立单位可出租（分
门），待批复中另8个豪宅，52个镇屋及1个8层公寓；可
VTB; 月租金高达1.6万。5分钟车程可进入大多地区高速网。

东贵林 3 年新房，外观设计现代典雅，内部结构干
净通透。4房 2车位，角落房。靠近学区，近高速，
周边餐厅，超市等生活设施齐全。

Kithener 特色餐厅转让，地处市中心，Go Station
附近，步行可至公交车站。大lot, 可以翻建4层公寓，
周边环绕办公楼，银行。

北约克繁华位置 Yonge/Finch 物理治疗中心出售，
737 尺，2 个地下停车位。可做专业医疗诊所，艺术
工作室，商业办公室，洗衣店，零售商店和服务中
心等。

Markham 华人区（9 街 /Buroak)1710sqft 

镇屋，3 房 3 卫双车库，舒适后院。

房屋托管房屋托管

楼花超市楼花超市

海外人士房屋托管， 空房管理等全

方位的物业管理服务， 做您房子的

贴心保姆！团队模式， 高效服务！

多伦多最火的楼花项目，我们有多伦多最火的楼花项目，我们有

VVIP 铂金通道，买楼花有优惠 !VVIP 铂金通道，买楼花有优惠 !

1.Natasha 公寓 - 市中心金融区

和娱乐区双核心位置,完美交通。

2.WestLine — 多伦多一千英亩

最大规划社区地铁盘,交通便利。

3.ArtWalk Condos — 全新地铁

公寓 , 坐拥最大的交通枢纽 VMC

地铁站。

爱家爱家贷款贷款
i Homei Home Mortgage Mortgage

贷不到款？ 我们可以帮您搞定！
买投资房手头紧张？

现有物业增值部分可以贷出更多款！

各类非常规贷款：新移民，留学生，没收入的各类非常规贷款：新移民，留学生，没收入的
 -- 我们能帮您申请到贷款！ -- 我们能帮您申请到贷款！

很多自雇人士的贷款都是在 B类银行，利率高，
月供多。那您有没有考虑转银行？以80万贷款，
4.99% 的利率为例，减去转贷成本（律师费，评
估费，broker 费）后，2 年内会节省 1 万多元，
是不是特别有吸引力？

iHome Mortage -- 647.505.6168iHome Mortage -- 647.505.6168

North YorkNorth York

Whitchurch-StouffvilleWhitchurch-Stouffville

East GwillimburyEast Gwillimbury

KitchenerKitchener

North YorkNorth York

MarkhamMarkham

位于北约克黄金地段楼花转让。交通方便，生活设
施完善，地处华人商圈。2 房 2 卫，770 尺，2 个地
下停车位。

售价 $79 万 9售价 $79 万 9

售价 $2 千 8 百万售价 $2 千 8 百万

抢购价 $119 万抢购价 $119 万

售价 $222 万 1售价 $222 万 1

售价 $59 万 9售价 $59 万 9

抢购价 $89 万抢购价 $89 万

加拿大央行宣布不加息！专家预测：或明年底加！

本刊讯

加拿大央行9月8日（周三）宣布，维持其基准利

率0.25%目标不变，因为第四波大流行和供应瓶颈可

能会影响经济复苏。

央行将隔夜利率目标维持在 0.25%，即所谓的

有效下限，并表示还将通过以每周 $20 亿美元的目

标，加速购买债券来维持其量化宽松计划。

“管理委员会判断，加拿大经济仍存在相当大的

过剩产能，复苏继续需要货币政策支持，”央行在

声明中表示。

央行预计，下半年经济继续走强，但第四波和供

应问题可能会给复苏带来阻碍。

重申将引领趋势的利率维持在接近零的承诺，直

到经济准备好应对加息，预计这不会在 2022 年下半

年之前发生。

央行指出，在基准年效应、汽油价格和与大流行

相关的供应瓶颈的推动下，通货膨胀率高于预期的 

3%。

央行同时表示，推高通胀的因素预计是暂时的，

但其持续性和幅度尚不确定，央行将密切关注。

“迄今为止，工资增长温和，中期通胀预期仍然稳

固”。

央行的下一次利率决定将于 10 月 27 日做出，

届时还将在秋季货币政策报告中更新其对经济和通

胀的展望。

预期央行将于明年底首次加息至0.5%

据路透社调查的经济师预计，尽管加拿大上个季

度的经济意外出现萎缩，加拿大央行仍将按计划于

明年年底加息至0.5%。

在8月30日至9月3日的调查中，经济师对于疫情

后首次加息的时间持不同的观点，有9位预测早于预

期，有8位预测迟于预期。

由于二季度的经济萎缩1.1%，远低于预期的增

长2.0%，至少近期来看，央行正处于较为棘手的局

面。

19位经济师中有16位预测央行将在2022年第4季

度加息。

尽管经济在疫情封锁后已重新开放，但预计7

月份经济萎缩0.4%。Wells Fargo国际经济师Nick 

Bennenbroek表示：“通胀已明显加剧，尽管可能

会出现短暂的疲弱增长，但总体经济复苏仍在轨道

上。”

“在这种背景下，加拿大央行将转向宽松程度较

低的货币政策。事实上，如果增长或通胀出人意料

地上升，首次加息可能会比我们目前的预期来得更

早。”

近几个月来，加拿大加大疫苗接种的力度，全国

约75%的人口至少接种一剂疫苗，减少因新变种而发

生大规模封锁的机会。

加拿大还将于9月20日提前举行联邦选举。90%

的经济师(18人中有15人)表示，选举结果不会对他们

对加拿大中期经济和货币政策的看法产生实质性影

响。只有3名受访者持不同看法。

蒙特利尔银行(BMO)利率和宏观策略师Benjamin 

Reitzes表示：“你可能会看到一个少数党政府，

因此无论谁获胜，他们都不会得到他们想要的一

切。”

“看起来无论谁赢，支出都将增加，但再次要强

调的是，我们不知道会发生什么，所以不会改变任

何预测，目前很难说。”

（来源：网络综合）
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携手同心奔向希望的曙光
——加拿大联邦政府采取前所未有的行动保护民众    健康和福祉 ( 上 )

本刊记者 梁晓敏 综合报道 

自2020年初全球性COVID-19疫情大爆发以

来，威胁着我们的健康、经济以及生活方式，

COVID-19危机是我们面临的前所未有的最大挑

战，加拿大联邦政府采取迅速而广泛的应急支持

措施，以保护加拿大人的健康和福祉。

在面临诸多挑战的特殊时期，企业、创业

者、工作人士等所有加拿大人都表现出惊人的坚

韧和决心，经过一年多的不懈努力，加拿大抗

疫趋势向好。2021年5月25日特鲁多总理疫情通

报：加拿大越过了一个里程碑，超过半数加拿大

人已接种至少一剂疫苗，人均疫苗接种率在20国

集团（G20）中居第三！我们更有信心继续凝心

聚力抗击疫情，期待曙光！

“一个国家如何渡过难关，取决于我们每个

人，取决于我们做出的选择和采取的行动。”加

拿大总理贾斯廷·特鲁多（Justin Trudeau）指

出：“政府将尽一切努力保护加拿大人民的健康

和安全，确保工作人士和工商业得到支持，我们

携手同心，为所有人建设一个更强健、更具韧性

的加拿大。”

三大基本目标，

保护加拿大人健康和福祉！

所有加拿大人的福祉和安全是加拿大联邦政

府的当务之急。面对前所未有的挑战，联邦政府

与各省和地区合作，“加拿大团队”继续努力共

同应对疫情，采取前所未有的行动力挺国民。

加拿大总理特鲁多指出：“从一开始，应对

COVID-19疫情挑战，加拿大政府就依照三个基

本目标而推动，支持大、中型企业，重启经济

坚持两项指引，政府竭尽所能帮助民众度过难

关！”

首先，确保加拿大人的安全，并确保我们采

取一切可能的步骤来保护我们最脆弱的群体。这

项工作每天都在继续，受我们最好的医生和医学

专家的指导，并驱动着我们的一举一动。

第二，保护个人、工作人士和家庭免受疾病

大流行带来最严重的经济影响，这样你们才可以

保障每天餐桌上有饭吃，账单有钱支付，同时保

持安全。我们正在通过诸如加拿大紧急救援补

助金（Canada Emergency Response Benefit， 

CERB）、增加加拿大儿童福利金（Canada 

Child Benefit）以及增加GST退税等诸多计划来

帮助民众。

第三，帮助加拿大企业度过这段异常艰难的

时光，包括营利、非营利性和慈善企业，以确保

加拿大各地工人能够保住工作，艰难过后可以强

劲复苏。

加拿大国会于2020年9月23日正式复会，总

理特鲁多向国会提交施政报告。联邦政府与各省

和地区携手合作，致力于建设一个更具复原力的

加拿大，一个更健康、更安全、更清洁、更具竞

争力，并对所有人更公平、更具包容性的加拿

大。

重要的事情不怕重复！特鲁多总理自疫情爆

发以来反复强调：遵守公共卫生指引。至关重要

的是，每个人都必须继续遵守当地的公共卫生指

引，共同向前。目前，对于所有加拿大人的指引

都是相同的。无论您住在哪里——都应尽可能多

地待在家里；应该勤洗手、戴口罩、不要扎堆，

请保持两米安全距离，并使用COVID Alert手机应

用程序。这是我们共同渡过难关的唯一途径。

疫情一波又一波来袭，形势愈加严峻。第二

波疫情爆发以来，加拿大卫生署2020年11月20

日发布更新数据模型，加拿大状况非常糟糕！总

理特鲁多11月20日在家门口发表讲话，恳请国民

“切实收紧”抗疫措施，并尽量留在家里，呼吁

加拿大人用一切方法来阻止病毒爆发。加美边境

延长关闭至2020年12月21日，限制美国和加拿大

之间的自由（非必需）旅行。加拿大联邦政府对

入境强制隔离限制“不松动”！

安省省长福特痛下决心宣布多伦多和皮尔

区于2020年11月23日00时01分实行“封锁”生

效，理发店、餐馆和大部分零售关闭，室外最多

10人聚会，回到类似2020年4月的封城状态。

第三波疫情更是超出所有人想象！截至2021

年3月31日，加拿大累计确诊已突破98万，死亡

2.29万。更令人担心的是，加拿大变种新冠的感

染人数急剧上升已经过万，达10373例，变种新

冠已经遍布加拿大所有省区，并且已在社区中传

播开来！在所有变种新冠病毒中，绝大部分是

B117，最早在英国被发现，已被证明会造成更严

重的疾病：住院风险增加60%，重症监护风险增

加100%，死亡风险增加56%。

加拿大人口最大省份安大略省近一两个月来

正逐步放宽防疫限令，却因第三波疫情于2021年

4月1日宣布采取“紧急刹车”措施，自4月3日起

在全省范围内重新实施“封城”，“居家令”至

少持续四周后来延至6月2日。

加拿大首席公共卫生官Theresa Tam博士的

权威解封建议是：各省和地区只有在所有成年人

有75％至少接种了一种疫苗，并且有20%完全接

种了2剂疫苗后，才可以解封。

危急时刻，特鲁多总理暖心提示：“我们不

让任何人掉队！我们的首要任务是携手共同努

力，以确保加拿大人的安全！政府正在努力工

作，以确保工作人士、家庭和工商业主不会落

单，去独自面对这场危机。”

为了呼吁万众团结一心共同击败COVID-19

疫情，特鲁多总理还指出：“这里的前线无处不

在。前线就在我们的家中、在我们的医院和护理

中心、在我们的杂货店和药房、在我们的卡车停

靠站和加油站。在这些地方工作的人们，就是我

们的当代英雄。我们每个人都可以尽自己的一份

作用，保护我们的亲人、我们的一线工作人员，

以及我们的国家免受当前所面临的威胁。因此，

我们需要继续做我们正在做的事情，继续待在家

中，并继续保持高度小心谨慎。

作为加拿大人，当前是我们所有人为国家尽

一份力量的时候，也是政府一路与您同行、为您

尽一份力量的时候。作为企业主，使用工资补贴

让您的员工保持在工资单上。作为一个年轻人，

通过“加拿大暑期工作”的职位安置，帮助您所

在的社区。甚至尽可能地待在家里，并在外出时

遵守保持身体距离的规范。不管您以何种行为提

供帮助，都感谢你们！只要我们继续齐心合作，

只要民众、政府都尽一份力量，相互依存，相互

支撑，同舟共济，我们定能渡过难关，重建更美

好的加拿大！”

加拿大总理特鲁多在2021年新年致辞中为民

众鼓劲加油：“这场疫情大流行向我们展示出，

只要我们朝着共同的目标和价值携手努力，就可

以共同克服困难、实现我们的目标。加拿大人所

表现出的力量、韧性和携手合作的意愿，各地社

区已采取步骤支持他们最脆弱的人群，民众家庭

和工商业为了保护他人安全而做出了牺牲，全国

所有地方的人们都在努力奋斗，争取一个惠及所

有人之更美好、更公平的未来。这些行动将继续

在新的一年里激励我们所有人。让我们共同把握

2021年新机遇，共同打造一个更强劲、更公平、

更平等的加拿大！”

尤其在2021年新春佳节之际，特鲁多总理

也给大家送上了热情洋溢的祝福。总理特鲁多首

先用中英双语说：新年快乐！Happy New Year 

Everyone！接着，他用英法双语说：“这周我们

与加拿大和全球华人社区一起，共同庆祝中国春

节，喜迎牛年。牛，被视为努力工作，诚实，坚

韧的象征。”

特鲁多总理春节贺词别具特色：“自从疫情

开始以来，加拿大华人以各种方式，为抗疫付出

了全面的努力。华裔加拿大人世世代代为全国各

地的社区做出了重要贡献，而今年也不例外。许

多人一直工作在抗击全球性COVID-19疫情大流

行一线，守护着我们所有人的安全和健康。从捐

献个人防护设备到支持老年人，华裔加拿大人的

社区组织也为抗击这种病毒和支持其他加拿大同

胞做出了贡献。今天就是表彰华裔加拿大人的好

日子，表彰他们的这些贡献以及其他所有的努

力，这些贡献和努力继续使我们的国家更美好，

造福所有人。”

2020年11月27日，应省议员柯文彬的邀请，

安省福特省长线上表彰抗击疫情做出贡献的华人

社区个人和团体。加拿大华人同乡会联合总会、

加拿大多伦多华人团体联合总会、加拿大华人老

人协会、加拿大中国商会团体联盟、加中校友商

业联盟、多大学生代表、医疗机构、媒体等等参

加了会议。福特省长说：“这次疫情，华人社团

的团结精神值得学习，华人社团给医疗机构、医

院、老人护理中心捐赠了医疗物资，缓解了疫情

期间医疗物资的紧缺，对所有华人社团和个人所

做出的贡献表示感谢！”

国会议员董晗鹏在接受采访时特别提到“这

次对抗疫情的斗争，体现了加中两国的友好情

谊，特别是加拿大华人在整场战斗中打全场，上

半场支援武汉支援中国，下半场支援加拿大本

地，多伦多华人团体联合总会是其中的表率，做

得非常好，希望广大华人继续发扬光大，打好对

抗疫情的下半场！”

最大经济援助计划，

竭尽所能共度难关！

为了努力打造一个更强健、更有韧力的加拿

大，迄今为止，加拿大联邦政府在应对疫情大流

行的健康和经济挑战的同时，继续实施一系列重

大行动、投资于民，支持百姓及工商业以促进强

势复苏，取得了瞩目成就。

疫情期间，人们面临各种挑战，没有任何一

个计划可以覆盖所有人。而且政府必须做长远考

虑，为加拿大经济能够强势复苏。因此，自疫情

大流行开始以来，联邦政府利用其良好的财政状

况来稳定经济并支持加拿大人民，从各个角度出

发，因人制宜，实施了几代人以来最大的经济援

助计划，来支持加拿大人度过这场危机，并在战

胜这种病毒后将国家重建得更好。

总理特鲁多表示：“COVID-19大流行对于

加拿大经济有着深远的影响。这就是为什么我们

采取了前所未有的措施，保护加拿大就业。中小

型企业为我们国家做出了巨大贡献，小企业是加

拿大经济的关键驱动力，也是我们社区的基石。

小企业以及他们的员工、业主比以往任何时候都

更需要我们的支持。面临诸多挑战，政府实施

全面的加拿大COVID-19经济应对计划，帮助数

百万加拿大人及企业。政府将继续竭尽全力支持

工商业、所有加拿大人民以及我们的经济，以便

我们在复苏到来之时保持强势并为争取成功做好

准备。”

加拿大副总理方惠兰（Chrystia Freeland）

指出：“我们与各省和地区携手合作，以确保加

拿大人的安全并支持经济，而这正是我们通过加

拿大团队的方式将继续做的事情。”

加拿大COVID-19经济应对计划主要包括

加拿大紧急救援补助金（CERB）；加拿大紧

急工资补贴（CEWS）；有专门为老年人提供

的特殊支持；加拿大紧急学生补助(CESB)，

紧急商业租金援助计划（(Canada Emergency 

Commercial Rent Assistance CECRA）；加拿

大紧急商业款项(Canada Emergency Business 

Account, CEBA)；加拿大紧急租金补贴(Canada 

Emergency Rent Subsidy, CERS)；加拿大复

苏补助(Canada Recovery Benefit, CRB)：加拿

大复苏病假补助（Canada Recovery Sickness 

Benefit, CRSB）；加拿大复苏看护补助(Canada 

Recovery Caregiving Benefit, CRCB)；$400加

元在家办公费用，6岁以下小孩可以领取1200加

元福利，首次购房者、学生等都有受惠；加拿大

儿童福利金；开放大型雇主紧急融资机制计划

（Large Employer Emergency Financing Facility 

, LEEFF）等……

小企业、出口促进剂国际贸易部长伍凤仪

(Mary Ng)认为：要使加拿大真正领先于后COVID

的世界，对小型企业予以支持至关重要。小型企

业是我们社区的核心，它们驱动着我们的国民经

济。通过使我们的贷款支持更为丰厚并更具包容

性，我们正在努力挽救加拿大的就业和工商业。

在这场危机中，我们将继续为加拿大企业和工作

人士提供帮助。

未完待续...
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第二届加拿大 - 中国
青少年桥牌网络交流赛圆满落幕

加美旅游总裁陆炳雄先生

参加线上 2021 香港一带一路高峰论坛会议

海默书画展将在安大略省展出

本刊讯

由加拿大梦园桥牌俱乐部和中国太仓桥牌协会举

办的第二届加拿大——中国青少年桥牌网络交流赛

日前圆满结束。

8月13日到22日的两个周末 ，来自加拿大、美

国、台湾苗栗的6支队31位青少年桥牌爱好者和来自

中国十个城市，十二支队伍63人的青少年桥牌队员们

以牌会友，通过网络平台BBO，进行了23场交流比

赛。

参加这次比赛的加拿大小队员们有国家少年队、 

国家青年队的队员，也有刚刚学牌的后起之秀。他

们大多兴趣多样，爱好广泛，即有小画家、小提琴

手、游泳健将，也有校乐队的主力和辩论队的高手

以及高尔夫比赛的冠军。其中Jasmine熊、John董和

Cindy何都曾经参加过加拿大历史上的第一支国家少

年队，并且在第二次入选国家队后与Max程一起去江

苏吴江参加了第十七届世界青年锦标赛。他们一起

学习，一路成长;他们互相帮助、彼此成就。桥牌成

为了他们生活 中不可或缺的一部分。

从左到右：2018年在江苏吴江举办的第十七届

世界青少年桥牌锦标赛，U15冠军队成员：王子尘、

崔昝超、戴熙宏、刘思成、陆易平、教练屈枫、陈

铁、领队陈国强

2018年，在中国吴江举办的第十七届世界青年团

体锦标赛，加拿大U15的参赛队员：Max Cheng，

John Dong ，Cindy He

2019年底亚特兰大 USBF 美国国家青年队、

少年队选拔赛，前排左起，Miachel Haas(USA1), 

Br i an Zhang (USA2) , Kayden Ge(USA2) , 

Charlie Chen(USA2), Arthur Gong(USA1), Eric 

Xiao(USA1)，后排左起，Zach Posternak(USA1), 

Olivia Schireson(USA2), Marley Cedrone(USA1), 

Ethan Xie(USA2), Brandon Ge(USA2), Samuel 

Pahk(USA1)

2019年夏天拉斯维加斯NABC，从左到右是Brian 

Zhang，Kayden Ge，Brandon Ge，Andrew Chen，

Charlie Chen

2019年旧金山NABC，从左到右是Kayden Ge，

Brian Zhang，Bob Hamman，Charlie Chen，

Brandon Ge，Andrew Chen

这次比赛还有10位来自美国的小队员。他们最大

的22岁，最小的只有9 岁。值得一提的是 :

Kayden Ge(葛羽白)，2008 年出生，学牌 4 年

;2019 年美国 U16 队成员;2019 年北美夏季 赛 

0-2500 spingold 八强，YNABC Swiss 第四;2021 

年夏季 NAOBC GNT C 16 强;Charlie Chen(陈至

斌)，2009 年出生，学牌 4 年;2019 年美国 U16 队

成员; 2019 年北美夏 季赛 0-2500 spingold 八强，

YNABC Swiss 第四;2021年夏季 NAOBC GNT C 

16 强;

Brian Zhang(张隽逸)，2010 年出生，学牌 3 

年;2019 年美国 U16 队成员; 2019 年北美夏 季

赛 0-2500 spingold 八强，YNABC Swiss 第四

;2021年春季 NAOBC NAP C 亚军; 2021 年 夏季 

NAOBC GNT A 八强，0-1500 KO亚军;

Andrew Chen(陈至隆)，2012 年出生，学牌 

3 年，队伍中年龄最小的队员; 2020 年成为北美

史上最年轻的桥牌终身大师(Life Master);2019 年 

YNABC Swiss 第四;2021 年夏季 NAOBC GNT C 

16 强。

还有一对小哥俩:哥哥 Eric今 年 1 2 岁，2 0 

1 9 年初开始学牌，年底在亚特 兰大举行的美国

1 6 岁组国家队选拔赛上获胜，取得代表美国参加

2020年世青赛资格，可惜由于新冠疫情未能成行。

他在 2021年 2 月成 为 了 ACBL 的 终身大师。

弟弟Jeff今年1 0 岁，2020年 初开始学牌，现在已

有接近400 大师分。兄弟倆在刚刚结束的 NAOBC 

0-1500KO队式赛上获 得亚军，GNT C 组也进入了

全国八强。

这些小小少年对桥牌有着极大的热情，他们将会

是未来桥牌运动的生力军和 桥牌发展的推动力!

加入加拿大阵营的台湾苗栗的四位小伙伴们对这

次比赛投入了大量的精力。他们准备充分，复牌及

时，取得四战三胜的可喜战绩。他们的教练通过这

次的交流学习到了如何在BBO举办比赛，不仅得到

了他们本地教育局长的大力支持，而且为当地的比

赛设立了奖学金。

来自中国的参赛队伍中有由多位冠军组成的上

海青年混合队;有刚刚拿下全国锦标赛U15组冠军的

北京人大附中队;有获得2021年全国大学生桥牌 锦标

赛女子团体冠军的深圳职业技术学院队;有来自“桥

牌之乡“的太仓队等 共十二支队伍。中国太仓队的

四位参赛队员是当年在吴江拿到世界冠军的四个小

伙，他们目前已经在各自的大学就读。这次参赛让

他们重温了一起征战 牌场的快乐。在赛场上，他们

与当年和他们交锋过的加拿大以及美国的小伙伴们

隔着屏幕互相问候，用一张张牌表达着自己的对这

项运动的热爱。共同的经历是他们青春最美好的记

忆!

北美的参赛队员们通过这次的比赛，深切体会到

了国内青少年的竞争力和拼搏精神。正如王岩领队

总结的:“国内参与桥牌活动的年轻人队伍庞大 ;家

长和教练以及政府都全力支持，使得这项活动蓬勃

发展 ，后劲十足;孩子们竞争意识也强 ，有拼搏精

神。这些外在因素是我们海外华人所望尘莫及的。

现在有这么多孩子喜欢这项活动并积极参与已经很

了不起了! 他们的进步是显著的 ，并且能从中感到

快乐就达到了我们参与的目的 ”。

此次的主办单位”梦圆桥牌俱乐部“，在Jeff  

Luo的带领下，克服了种种困难 ，做了大量细致有

效的工作。为了方便队员和教练的复牌学习，他们

特别安排了全场同牌，并且采用了比赛期间同时打

开三个直播室，每个直播室内点评四个队比赛的方

式。他们请来葛浩，Jeff Luo，Mike Xue，王岩，

Terry Du，单祖伟和何伟炜等几位大师，对比赛

进行了同步的点评直播。他们的点评或犀利，或幽

默，或深入，或亲切，吸引了大量的学生和教练，

就连许多不懂桥牌的家长都听得聚精会神，津津有

味。队员们在比赛结束后也通过反复收看听取到了

多方面的宝贵意见，为他们的桥牌学习提供了一次

不一样的体验。

这次的交流活动是全方位的:教练们交换了对年

轻小队员的培养心得; 家长们为孩子的进步和成长感

到欣慰;队员们通过小小的屏幕看到了更广阔 的天

地......短短四天的时间，所有参加比赛的队员们都

增长了经验，开阔了视野，感受到了彼此陪伴的温

暖，相互支撑的力量。

经过23场激烈的角涿，本着互相交流、互相切

磋，中国队以12：10的成绩取得了最后的胜利。

（来源：主办方提供图文）

本刊讯

由香港特区政府和香港贸易发展

局合办的第六届“一带一路”高峰论

坛在9月1日开幕。本届论坛以线上形

式开幕，来自世界各地的与会者云聚

论坛，探讨疫情下“一带一路”沿线

国家及地区多边合作带来的机遇。

加拿大加美旅游总裁陆炳雄有幸

受邀参加了为期两天的高峰论坛会

议。

全国政协副主席、全国工商联主

席高云龙在论坛发表开幕主旨演讲。

香港特区行政长官林郑月娥、商务部

部长王文涛、国资委党委书记、主任

郝鹏、外交部驻港特派员公署特派员

刘光源、国家发展改革委副主任宁吉

喆、香港贸发局主席林建岳等等都参

加了会议并发言。本次论坛共有超过

17000名来自约80个国家及地区的观众

在网上参与。以“促进区域及国际贸

易 引领经济增长”为主题的论坛在网

上举行的同时，也在线下受到了业界

的欢迎。

会议安排了多场专题论坛，分别

针对科技抗疫、基础建设、绿色金

融、投资融资、专业服务、智慧城

市、初创企业等领域。加美旅游总裁

陆炳雄全程参加了此次会议，陆先生

表示：“此次会议受益匪浅，获益良

多，通过一带一路的高峰会议，目前

我们的任务任重道远，对待疫情我们

要同舟共济、共克时艰，面对没有结

束的疫情，我们依然需要做好自己的

工作，同时帮忙有需要的民众。”

陆炳雄博士祖籍广东，出生于香

港，移民加拿大40多年，在安省完成

学业，做过不同行业的工作，深深体

会各阶层的重要，后来他创办了加雄

集团，服务华人新移民，至今已经有

三十年了。

陆先生热心公益，抱著“施比受

更有福”的信念，当义工超过35年，

在疫情期间，他所做的工作得到了省

长及社团的认可，并颁发感谢信以表

彰。陆先生深深希望疫情能早点结

束，大家回归正常生活。

诚挚邀请您参加2021年9月19日下

午2点在安大略省里士满山东海狸溪路

95号2单元举行的海默书画展。

魏海默是里士满山高中12年级的学

生。在她的艺术展览中，她通过她的

绘画和书法作品展示了她在过去两年

中的成长。

这次展览是她继四年前南京金陵

中学河西校区一年级举办的第一届海

默书画展之后的第二次个展。这次展

览的大部分作品都是在过去两年中创

作的。

在加拿大举行的“我是中国网球

的小画家”比赛中，她两次获得最

高奖“钻石奖”。她的水彩画作品

《网》在德国慕尼黑的总决赛中获

得一等奖。她的多材料雕塑“女性

美德的无限性”也入选了2020年联合

国可持续发展艺术展和在线论坛。她

出版了一本儿童画册《我的小羊羔和

我》，这本书是她在2020年疫情大流

行期间在家创作的。

我们期待您的光临。

诚挚的，

海默  2021年9月
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加拿大最受欢迎！ 2021 年中国移民行业数据：

移民总人数达 1073.23 万，输出总量位居世界第三

本刊讯

近日，百度公布《2021年中国移民行业数据报

告》，加拿大再次成为中国人首选的移民目的地。

而中国人移民输出总量，仍然占世界第三。

报告中提到，2020年新冠疫情席卷全球，也深刻

影响着国际人口迁移。在疫情影响之下，虽然打乱

了不少人留学、海外工作、定居海外的计划。但是

大家对移民的长期需求实际上并没有减少，人们在

移民目的地的选择上呈现出了与以前截然不同的看

法。

这份报告涉及到了移民方式、移民目的国、中国

移民输出总量等等关键数据，快来看看吧！

移民总量：1073.23 万

报告中援引了《2020世界移民报告》中的数

据，截止到2019年，中国移民海外的人数已经达到

1073.23万人，移民输出总量位居世界第三。

报告指出，在改革开放之后，中国国内的经济

开始了飞速发展，人民的生活水平也在不断提高，

越来越多的家庭选择通过移民去追求更高的生活水

平。

最受欢迎的移民目的地

在移民目的地的选择上，受到中美贸易、经济、

政治摩擦的影响，美国被加拿大成功超越，已经不

再是最受国人欢迎的目的地。2021年，最受中国移民

申请人欢迎的移民国家前三名分别是加拿大、美国

和澳洲。

加拿大移民趋势

报告指出，在2020年中，有关加拿大移民的搜索

量激增达到峰值，环比上涨了63.4%。在加拿大宣布

三年完成123.3万移民的计划公布后，加拿大移民部

更是大幅放宽了移民门槛、加快了移民审批速度、

新增了多条快速移民通道。

移民原因

从需求角度来看，其中移民最主要是原因是为

了财富增值，占比高达25%，其次是医疗福利占比

21%、财富保值占比16%、子女教育占比15%、养老

需求占比10%、企业出海占比8%、出入境便利占比

5%。

移民方式

根据报告统计，购房移民成为了很多移民者的首

选，占比高达75.07%。购房移民是通过房产投资的方

式来获得海外身份，对于投资者来说，风险相对比

较低，不仅能获得房产，还能获得海外身份，这种

双重收益的形式，深受国人投资的需求。

排在第二的移民方式为投资移民，占比20.56%；

技术移民和留学转移民紧随其后，占比分别是2.29%

和1.67%。

数据显示，移民者的主要需求包括：

1、财富增值，25%；

2、医疗福利，21%；

3、财富保值，16%；

4、子女教育，15%；

5、养老退休，10%。

从上述数据可以发现，移民决策和社会制度、意

识形态关系很小，主要基于经济、福利、教育等民

生需求。

但残酷的现实也显示，每年从加拿大移民配额中

拿到最高比例的亚裔是印度裔、排名第二的居然也

不是华裔而是菲律宾裔。

在大幅度增加语言能力权重后，来自中国的申请

人处于竞争劣势。所以中国计划移民家庭对加拿大

关注度大幅提高的同时，移民加拿大的中国申请人

数量不会同比例增加。

数据还显示，75%的中国移民抵达当地后会尽快

买房置业，根植于灵魂深处的文化传统让华裔移民

无比热爱购买不动产。

（来源：综合网络）
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多伦多投资建议（之二）多伦多投资建议（之二）

——加油站和农场的投资浅析——加油站和农场的投资浅析

本刊讯

疫情肆意侵略人类一年了。 

疫苗正式使用之前的日子依然很漫长。经济萎靡

不振，大众也是心灰意冷的在期待，期待疫情快点

过去，期待疫苗快些让大众使用，期待经济赶紧复

苏，期待有什么好的投资项目····只要是期待，

无论是赋予何种意义都会和焦虑和担心相随，最重

要的是历数史上各时期对人类毁灭性的疫情，哪一

次不是攻克了这种又来另一种，大自然和人类就没

停止过较劲······

想来伤感，人到中年，就经历了全球性大爆发的

两次疫情，情绪上是不乐观的，但是不乐观也要生

存，生存需要品质，有品质的生活是需要经济上的

有效支撑····

这次疫情受冲击最大的就数 餐馆，牙医诊所，

酒吧，按摩院，美容院···这类生意就算你有吃苦

耐劳的精神，就算你有精湛的业务能力，都只能是

在期待中苟延残喘，单是房租一项开支就足矣让这

些生意难以坚持下去····

痛定思痛去思考，有些始终会立于不败之地的生

意除了好地段的房地产应该就是加油站和农场了，

无论如何，作为车轮子上的国家，加油这是和每个

人生活都息息相关的刚需。当然拥有一个农场也是

能够让生活无忧无虑，

这两者比较：

加油站的早期投入要高于农场，但是贷款有保

证，银行最高能放到70%，加油站的日常现金流稳

定，不受季节限制。较之于农场比较有成就感，因

为最少能够解决三到五人的就业问题，所以在满足

了自己当老板创造自我价值的同时还能够有效的创

造社会价值。

一个小型农场的早期投入不是很多，有的银行也

可以给农场贷款，但相对来说限制较多，农场的工

作较之于加油站的工作技术性要求高，比较难做，

年轻人大都不会亲自去干，并且经营农场现金流没

有加油站持续稳定，受季节限制较大。

总之这两项投资受疫情的冲击比较轻，值得一

试。

（Halen Zhao提供图文）
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大多地区房产综合评述（四百八十九）

均价攀升的节点已经到来（四）

如果你相信大多地区的房价还要继续上

涨，现在的均价仅仅是这种上涨的起始点，那

么问题来了：什么样的房产会在未来的十年一

路攀升，什么样的房产会一路跌跌撞撞，什么

样的房产会在未来一蹶不振？这个问题不搞清

楚，那就是盲目投资，同瞎子摸象并无二致，

就是文章第一期所写的Peter的升级版。最近多

伦多出了一个大新闻：有地产商非常看好加拿

大的房地产市场，据Global &amp; Mail报道，

多伦多的一家Condo开发商为了从日益红火的

房地产市场中获利，计划出资$10亿加元，在安

省范围内购买数百套独立屋，用于出租。对于

这种租赁类型的市场前景，Core的开发总裁拉

塔法特非常看好：“在加拿大，它的效果会和

在美国一样好，甚至会更好。本世纪初以来，

加拿大的租房市场的需求一直非常大，租赁空

置率一直低于3%。”

这个新闻的关键点是：一个condo开发商去

购买数百套独立屋。再说的明白一点，这家开

发商在购买“土地”，他们在抢占土地资源。

这些土地资源也不可能都变成condo，没听说

把一个大的独立屋社区变成condo开发的实际

案例，这种变更土地性质的做法在现实当中也

很难实现。那么为什么开发商敢于豪赌，一掷

千金购买独立屋？他们看到了什么？他们预测

到了什么？其实，开发商的行为已经非常令我

们一目了然了。大多地区之所以房产价格一路

攀升，大家争抢的真的是房子或者是公寓单位

吗？问题的实质是，土地资源的极度稀缺，造

成了房产价格的上涨。只要抓住了这个问题的

实质，一切也就迎刃而解了，我们其实是在争

抢稀缺资源：大多地区的土地资源。

其实并不仅仅是加拿大多伦多存在土地资

源匮乏的问题，美国也一样。美国现在流行一

种公寓：开发商把每一层的公寓分割成比较小

的单位，流出一大块公共空间，让租住公寓的

年轻人可以共享，而公共空间提供了办公，娱

乐休闲设施，让每一层的空间变成了一个小社

会，让没钱购买房产的年轻一代乐不思蜀地生

活在这个共同的空间里。他们暂时忘记了自己

是租客，起码通过这样的生活方式，他们可以

居家办公，为自己的小生意的起步创造了优质

的条件，开发商把居家和办公合二为一，这真

的是一个天才的设想。但是，这套设施解决了

年轻人购房的难处了吗？没有，这仅仅是解决

了开发商留住年轻一代的现实问题，真正赚钱

的还是开发商，也就是拥有土地的房产拥有

者。

在这个百年一遇的年代，谁拥有土地谁就

会拥有未来的财富。二战时期的全球人口是26

亿，现在是将近80亿；多伦多二战时期是66万

人口，现在仅仅是多伦多市就是260万。土地还

是那些土地，可是人口暴涨了4倍多，而房产的

建造根本跟不上人口扩张的速度。那么谁会有

资格拥有土地？请注意这个问题，未来不是你

想不想拥有土地，而是你是否有资质。这个资

质就是你的富裕程度。当人们在谈论房产可以

无限上涨的时候，清醒的投资人一定会明白，

价格在一定的时期的上涨不会没有上限的。这

个天花板的成因就是购买房产的家庭收入，以

及家庭积累的财富程度。没有资金，你就不配

拥有土地，你的资金匮乏，你只能拥有偏远地

区的土地，你没有资金，可是能够贷到款，没

问题，你是一个够格的地产投资人。未来，地

产投资人不是随便是谁都可以当的，你要有上

岗证，这个证件就是你能提供足够的银行存款

以及工资证明。但是凡事都有例外，如果你拥

有一些房产，而且房产的升值相当不错，银行

也会把你的升值部分考虑进去，你很有可能从

投资房产里贷出更多的投资资金。这也是均价

攀升时代的一大特点。

这种资格认证书也不是一成不变的，一般

的地产投资人拿着证书去森林山买房子，估计

银行都不会用正眼瞧你；你拿着证书去一些投

资洼地，银行会开门笑脸相迎，但是这种笑脸

的微笑时间不会存留太久了，随着洼地房产的

上涨，银行到了一定时间也会对你关上大门。

作为投资人，我们一定要抓紧时间了，我们要

在银行关门之前，抢先购买这些有价值的土地

资源。没想明白的人可以继续想，但是机会不

会留给所有人了，也不是留给有准备的人，而

是留给看清这一切巨变而且行动的人。你再准

备的充分，没有行动，还不如省省吧，去旅游

度假都比准备好了，没有行动强。

我曾经有一个租客，他跟我无比自豪滴

说，Michael 我也是有房产的人，别看我现在

租房子住，我未来一定是富人。我问他拥有什

么房产，毕竟拥有7套物业也去租房的租客我

也不是没有见过。他说：我拥有一个一居室的

condo，而且是跟我的朋友合着买的，这样可

以分担风险。我没说什么，仅仅祝福他未来发

财。一年之后，他破产了，一个夫妻工资收

入40万年薪的家庭立刻分崩离析，双方离婚官

司，分割财产就闹了两年。所以，并不是说你

有钱就可以在房地产上有资格的。这个资格证

同时印证着你的投资理念是否正确。

投资洼地不是一个空虚的概念，她是现实

存在着的，她就在大多地区，静静地等待着识

货的投资人。现在的投资洼地已经不是类似甲

骨文发现的初期，没人识货，识货的知道是宝

贝，不识货的只当做包治百病的药材“龙骨”

使用，把许多刻着甲骨文的龟甲兽骨磨成粉

末，浪费了许多极为有价值的文物。现在的投

资洼地已经脱离了无人识货的年代，但是，已

经进入了拍卖时代，虽然不少人在拍卖会上，

但是出价的人并不是非常多，因为很多人看不

懂。死于1890年的梵高，其艺术作品不也是在

最近的几十年卖出了天价吗？

有上岗证的投资人需要发现的就是地产里

的“梵高作品”。在全多伦多有不少现实里的

“梵高“地段，但是我们已经买不起了，我们

需要发现的是还没有太多人认识到的”梵高社

区”。如果你听说了，或者有人不厌其烦地告

诉你这些地段，请不要把这些价值连城的信息

当作垃圾，你终究会有一天后悔没有听从这些

专业的建议。还是那句话，你现在没有机会后

悔了，因为银行不会等你想明白了才借钱给

你，等你想明白了，也往往是投资洼地高不可

攀的时候了。

我的从业经验告诉我，不是没有人相信现

在还有投资洼地，但是大部分人是这样想的：

他们只想要一个很少人知道的投资洼地，而且

保证100%赚钱。这个思路的最大问题是，以

前也有人告诉过他们这样的洼地，而且不止一

个，但是他们都没有去投资。不少人一直在寻

找，却很少有行动。当他们行动的时候，也往

往是市场炒作得最狂热的时候，也就是大家一

窝蜂疯抢一处社区的时候。你不觉得这样投资

晚了好几步吗？

未完待续…….

希望了解最近多伦多投资市场的动态吗？

希望听到一些不同于广告宣传的分析吗？敬请

关

注明年9月19号（周日）下午1:30举办的

Zoom 线上地产投资讲座。请扫我的二维码注

册。

你想让你的物业卖出高价吗？你希望成

为一个成功的地产投资人吗？请联系Michael 

Wang。

Michael Wang拥有美国硕士学位, 美加

两地十余年房地产买卖，投资和物业管理经

验Michael 以其广博精深的专业知识，超强的

谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖

房，超值无忧买房。欢迎致电Michael Wang

（416）893 - 2060

Michael Wang
416.893.2060

BrokerMichael Wang

Office: 416-391-3232
Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : 电话 : (416) 893-2060(416) 893-2060，，(416) 391-3232(416) 391-3232

2021 年 9 月地产投资购房讲座
大选了，房市会有什么变化？

·大选出了不同的结果，房市会有什么相应的改变

·为何说无论谁上台，你的财富自由跟政策的实质性关系并不大

·大多地区房产价格上涨问题的实质是什么

·我们靠什么能够从房地产上赚到丰厚的利润，也就是躺赢

·如果你觉得房产投资很辛苦，那你一定投错了。

·为何 2017 年 4 月之后，还有一批人一直在地产上赚钱，直到今天都没停下来

·为何不少人 2017 年之后一直在弥补亏损，到了今天还没有打平

·你觉得是自己认知出了差错才导致投资失败吗？很多时候是禁不住诱惑！

·均价 100 万的房价已经是既成事实了，那我们该如何面对？

·多伦多市中心的工作者要大量回流了吗？

·到底该买楼花还是现房？

·多伦多近郊的购房热潮要随着疫情逐渐好转而结束了吗？

·多伦多太贵了，周边太热了，那要我们怎么办？
·你觉得自己收入很高了，10 年之后，那些收入比你低的家庭有可能通过投

  资超越你变成富人。

·为什么从去年疫情开始就有人开始在地产上疯狂敛财，而旁观者时至今日

  仍然在挑肥拣瘦？

·很多人买不起房子了，因为太贵了。如果你相信这句话，几年之后你会

  大呼上当。

·这个世道不是撑死胆大的，而是饿死思维上的穷人。

时间：9月 19 日 ( 周日 ) 下午 1:30PM时间：9月 19 日 ( 周日 ) 下午 1:30PM
Zoom线上讲座，谢绝地产经纪和贷款经纪Zoom线上讲座，谢绝地产经纪和贷款经纪

报名请扫微信二维码，或电：416-843-3528

世界最安全城市排名 

 多伦多高居第二！

本刊讯

根据2021年安全城市指数报告，多伦多正式成为

全球最安全的城市之一。

在满分为100分的评分中，多伦多得到82.2分，

排名高居第二，仅以0.2分的微弱差距落后于榜首的

哥本哈根。

该报告由经济学人智库(Th e  E c o n om i s t 

Intelligence Unit)创建，并由NEC Corporation赞

助，目前已是第四版。在2019年，多伦多在榜单上排

名第六，所以可以说，这几年我们的城市在安全方

面取得了重大进步。

该报告对全球60个城市的76项安全指标进行了

排名，这些指标包括健康、数字化、基础设施、个

人以及环境因素。多伦多在所有五项中都取得了高

分，保住了自己的高排名。

具体来说，多伦多在环境安全方面排名第2，在

基础设施安全方面排名第4。另外三项排名，多伦多

虽然也不错，但没有进入前5。

根据这项研究，全球十大最安全城市排名如下：

哥本哈根, 丹麦 (82.4)

多伦多, 加拿大 (82.2)

新加坡，新加坡 (80.7)

悉尼，澳大利亚(80.1)

东京, 日本 (80.0)

阿姆斯特丹, 荷兰 (79.3)

惠灵顿, 新西兰(79.0)

香港, 中国 (78.6)

墨尔本，澳大利亚(78.6)

斯德哥尔摩, 瑞典 (78.0)
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在加拿大买房，如何选择房屋朝向？

很多第一次在加拿大购房的新移民朋

友，对于房屋朝向的选择，常常有很多疑

问。在国内选房子，毫无疑问，坐北朝南

是大多数人的第一选择。但是加拿大的房

子各个朝向都有，而且各个朝向都有它的

道理，那么首次购房者该如何选择呢？

独立屋

在加拿大生活，理想房屋的蓝图应该

是：大门朝东，后园朝西，车库呢，最好

在靠北的那边，朝西和朝南的两面，最好

多些窗子。

这样的东西朝向的房子，早上和下

午，都有阳光照进房间，不像南北朝向的

房子，总有一面照不到阳光，感到阴冷。

夏天，到了下午，朝西的房子会西晒，但

有办法化解，撑把遮阳伞，搭个凉棚，或

在后园西北角种两棵树，就解决了。

 

共管公寓

加拿大的公寓有南北通透的房型。所

以，房间的主要窗户的采光就显得尤为重

要了。一般来说主要窗户面朝南优于朝

东，朝东优于朝西，朝西优于朝北。

 

联排别墅

连排的镇屋，除了单边单位外，由于

左右相连，只有两面采光，所以东西向的

会优于南北向的。因为完全南北向的就只

会有一面采光。在南北向里面，车库冲南

的不如车库冲北的。

当然最好主卧室向南。因为晚上睡觉

的温度直接决定了你冬天每个月的取暖

费。如果是单边单位(End Unit)，主要侧

面朝南就再好不过了。这样就三面采光，

房子里面一定会采光很好。

 

半独立屋

基本原理与镇屋相同，东西向的优于

南北向的。在东西向的“双胞胎”里，最

好挑那个空侧面（带窗的一面）向阳的。

这样你的采光会比隔壁的邻居好很多！

买房找RIFO，我们专业的团队将为您从

RIFO大数据库中精准筛选真正适合您的

房源。

房屋间距很窄的独立房

即使是独立房，房屋间距一小，就采

光而言，也就和镇屋没有太大区别，所以

以上的原则不变。

仔细的观察一下这里同一条街上的独

立房（当然是间距比较小的），大部分也

像是一对一对而建的，意思是说有一边和

旁边的间距会大一些，而另一边和旁边的

间距会小一些。这是有原因的。选那个间

距大一点的在南边的，其采光会更好一

些。

Jenny  Chen
BA MBA 

Sales Representative

647.529.6998

【KINDRED CONDOS】
密西沙加ERIN MILLS 成熟商圈核心地段高档公寓

距离密市排名NO.1 高中仅 800 米

Kindred Condos 是由知名开发商The Daniels 

Corporation公司投资开发的豪华公寓楼花项目，位

于密西沙加市The Daniels Corporation公司精心打造

的社区Erin Mills Community（Erin Mills Pkwy 和 

Eglinton Ave West交汇处附近）。

Kindred Condos传承着Daniels Erin Mills社区

与众不同的生活方式，拥有丰富的户外空间和便捷

的生活设施，在精心设计的环境中创建和谐生活。

楼盘概览

名称：Kindred Condominiums

社区：Daniels Erin Mills Community

地址：Erin Mills Pkwy 和 Eglinton Ave W.交

汇处

楼层：25层

户型：studio 至 2B+D

面积：433 - 1039 平方英尺

价格：50万起

定金：第一年首付仅需 10%

开发商：The Daniels Corporation

社区简介

Kindred Condos地处繁华的城市中心，密西沙

加Erin Mills成熟商圈核心地带，与密西沙加第二大

购物中心Erin Mills Town Centre隔街相望。公寓周

边生活设施齐备，例如大多伦多地区知名大型医院

Credit Valley Hospital，Erin Meadows 社区中心，

图书馆，Erin Mills Athletic Fields等运动场所。整

个Erin Mills社区环境郁郁葱葱，拥有无数美丽的公

园、小径和嬉戏场所，例如Woodland Chase Park，

非常适合追寻品质与自然生活的家庭。

周边学校

Daniels Erin Mills Community是一个文化丰

富、家庭友好的社区，拥有一流的教育资源。附近

的学校包括Credit Valley Public School，Thomas 

Street Middle School，John Fraser Secondary 

School和St. Rose of Lima Separate School ，其

中公寓距离密西沙加的公立高中中排名第一的John 

Fraser SS步行仅需10分钟（800米）。

交通出行作为一个强大且不断发展的成熟社

区，Erin Mills 提供了大多伦多地区最好的生活方

式之一。地处密西沙加的中心位置，居民可以轻松

前往GTA其他地区。公寓附近有 MiWay 和 GO 

Transit，以及 403、401、410 和 407 高速公路，出

行非常方便。

设计与设施Kindred Condos以其独特的现代建

筑，丰富的户外空间和生活设施，以及 Daniels 无

与伦比的高品质工艺与 Daniels Erin Mills 社区规

划无缝融合。Kindred 将有 25 层高，提供一系列精

心设计的套房布局，从studio 到两居室加上具有别

致饰面的书房，满足不同人群的居住需求。

秉承着开发商对包容性的承诺，Kindred 还将通

过 Daniels 的无障碍布局设计，为使用移动设备的

人提供一系列无障碍套房。

回到现代化的大堂，这里有热情的 24/7 礼宾服

务、宠物美容服务、联合办公空间、可预订的会议

室、最先进的健身中心等等。享受时尚的派对室，

其中包括用餐区和通向宽敞户外露台的休息室。每

个空间都别具一格，时尚舒适的家具和优雅精致的

细节，共同营造出温馨宜人的氛围。

开发商简介

The Daniels Corporation拥有超过37年的行业经

验，在大型规划社区、混合用途、商业和零售空间

等领域，共建造了超过 35,000 套屡获殊荣的建筑作

品，赢得了加拿大最大、最卓越的建筑开发商前列

地位。公司创始人兼名誉主席 John H. Daniels 是

北美房地产行业的杰出人物。

投资角度密西沙加是大多伦多地区内的一个重要

交通枢纽，有七条省级高速公路横越本市，而加拿

大最繁忙的机场——多伦多皮尔逊国际机场更是坐

落于密市范围以内。在20世纪下半叶，这座城市吸引

了大量多元文化的人口，并建立了繁荣的中央商务

区。密西沙加还是北美排名第三的FIRE（Finance、

Insurance、Real Estate）Cluster（“金融、保险、

地产集群”），大批年轻白领同样也需要寻找安居

之地。密西沙加的置业成本远远低于多伦多，房屋

租金回报率却非常高，租金的年增长率也高于多伦

多。因此，不难推测未来Kindred Condos不论是投

放租赁市场还是销售市场，必定都会是人们争相追

逐的宠儿。

大鹏地产紧跟时代 正采用

云地产交易、Zoom会议、线上见面

网上签约、各种科技手段越来越好地帮助大家

您可以询问您身边的大鹏地产经纪，

或致电大鹏地产416-845-3318

发送电子邮件至：

marketing@homelifelandmark.com

微信号Landmark7240

Queenie 
Tang

647-969-0168

汤璇

Justin Yao

647-973-9821
药晋

蒋虹

首席律师

安省公司和联邦公司注册时都必须指定注册办

公室。公司注册办公室是公司正式报备给政府部门

的联系地点。注册办公室也是公司文件要保存的地

方，同时也是接受法庭文件的地址。所以一定要用

能接收文件的地址，注册办公室不能是邮政信箱。

注册办公室通常是公司的主要营业地点(例如商店，

工厂或办公室), 或公司律师地址。私人地址也可以

做公司注册地址，不过要注意这个信息是公开的。

注册办公室可以变更。在安省如果要变更在一个市

区域内(比如在新老地址都在多伦多市内), 董事会批

准就可以。如果跨区域(比如从多伦多改到万锦)，那

就要股东特殊决议批准才可以变更。安省公司注册

办公室变更之后15天内要用表格1报告省政府。联邦

公司省内变更15天内报告给联邦政府就行。如果跨

省改的话就需要股东特殊决议批准而且修改公司章

程。

  公司法基础#7：  公司法基础#7：
公司注册办公室公司注册办公室

【蒋商律：法律小思精选】【蒋商律：法律小思精选】
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2021 年虚拟货币近期走势分析

及下半年行情预测

冯山

647.981.3689

冯山做为专业的楼花经

纪人，拥有着十年以上

的楼花销售经验，是多

伦多各开发商的主要合

作伙伴和各个项目的

VVIP 销售经纪。冯山不

但具有最优惠的价格购

买优势，并享有最有优

先权的楼盘资源获取与

最佳户型的选择权利，

能为客户的投资置业做

到最佳保障。

Ray Wang /Rister Tang

继今年519行情大跌过去了将近5个月，比特

币大饼已经缓慢涨回近5万美金，最近一两周一直

在4万5到4万9之间徘徊。虽然马上破5万说明不了

什么，但是从7月20日比特币等主流货币的反弹，

可以看出今年的行情仍然会持续走高。从图1可以

看出，近期的比特币的走势在图中已经符合斐波

拉契回撤曲线，整体上涨趋势已坐实。但是现在

的市场波动太大，做合约有风险，还是建议以现

货为主。

对未来比特币走势预测，我们依然可以用斐

波那契曲线（图2）来预测，可以看出今年年底

价格大概在10万美金左右，可以看出在今年7月19

日插了一根针，此后比特币整体进入第二上升通

道。

以太坊近期同样走势也是势不可挡（图3），

目前已破三个阻力位，马上冲击3591阻力位，涨

幅较5月19日已达100%。

狗狗币同样也要开始“起飞”，从图4可以看

出，狗狗目前的涨势符合山谷弧线，并处于谷底

往上走的阶段，但是狗狗币被庄家操控的比较厉

害，所以涨幅比较小，所以合约一定要小心。

Uniswap的走势也是呈现一个标准的底部三

角形(图5)，最近的上升趋势也是呈现一个通道

图形。这样规律的好处是它很难跌出该范围，就

算跌出该范围也会插一根针马上涨回去。外加

Uniswap本身有好多项目要上，整体考量还是值得

现货购买的。

除此以外，BNB也是大涨，两个月从254涨到

483。整体涨幅趋势也是符合谷底曲线。ETC 最

近呈现的走势是W型曲线，现在是出于W字最后

上扬阶段，未来有很大增长空间。 但有些币近期

表现不佳，以ICP为例，它刚上线正好处在5.19事

件前几天，所以运气不好马上遇冷， 到现在也有

较大的涨幅，但与此前历史最高价格相差甚远，

但这也是一种投资的机遇，同样也不建议合约。

最近特别火的AXS项目爆涨，从图6可以看出它的

增长趋势一直在上升通道上，可以通过布林线看

出，如果近期一旦它突破了上升空间的中轨进入

下轨，那建议在此时候止盈。

总结：虽然投资虚拟货币风险大，但是只要

不冒风险操作合约，预计收益还是客观的。现货

为王！

声明：此文章内容不构成投资建议，仅供知

识交流参考。

部分数据来自：Youtube：美股Invest  作者

Rister Tang 海誉加拿大控股集团创始人，从事新

材料行业和地产开发买卖。专业从事多伦多豪宅

和商业地产的投资、买卖和开发。凭借着在中国

从事过工业和民宅开发的经验以及加拿大5年的

高科技企业创业经历，对豪宅、商业地产和高科

技公司发展有着敏锐的洞察力和严谨的分析。对

加拿大中小型企业的需求和发展拥有着独到的见

解。精通商业谈判，并热爱地产商业投资，是您

未来发展道路上踏实、专业和负责的地产经纪和

企业顾问。

Ray Wang
hirenownholdinginc

@gmail.com

647.865.8982

Cielo Condos “云间”奢华公寓，

降临多伦多市中心，冲破大气层，

给您云上品质！

由Collecdev 和Northrop Development

倾心打造的豪华 “云上公寓” Cielo 

Condos将在300 Bloor St W 成为多伦

多市中心全新地标！位于Annex 社区，

Huron和Bloor St W的交界处。

Annex社区属于多伦多的核心区域。

该区域有许多超过百年历史的维多利亚式

和爱德华式的建筑，也有上个世纪的近现

代风格建筑。因此受到许多当地学生、艺

术家、作家、设计师、建筑师的欢迎。周

边更是有Royal Ontario Museum、Bloor 

Cinema、Royal Conservatory of Music提

升了该地区的艺术层次。

详情请联系多伦多楼花销售冠军冯

山，您的置业好靠山！更多资讯、更优

价格、更好楼盘！请联系：647-806-8188

（国，粤，英皆可）更多详情，请联系微

信:  fengshanxiaohao

Cielo Condos位于多伦多大学的正北

门，中国驻多伦多领事馆也在这个社区。

由于便利的地理位置，这里居住着众多的

多伦多大学学生和在多伦多大学的教师，

因此这个社区具有非常浓厚的学府气息。

这个社区的平均家庭收入远远高过多伦多

平均水平，属于比较富裕又充满文化氛围

的社区。

Cielo拥有完美的交通指数。无需车

辆，借助庞大且集中的交通系统即刻通

勤在多伦多的每一个角落。周边设有多

个TTC公交站，步行不到2分钟便可到达

Spadina地铁站3分钟可达St George地铁

站。无论是在多伦多大学上课还是在金融

区上班都是非常的方便。如驾车，从Cielo

出发5分钟即可进入DVP高速，四通八

达。

交通亮点：

3分钟步行至TTC地铁1&2号线路

咫尺可达Yorkville

轻松连接DVP高速

紧邻多伦多大学主校区、金融区

十几分钟可达瑞尔森大学、OCAD大

学

左右滑动查看更多交通详情

Cielo周围商业店铺云集，生活非常便

利。许多的商店都到很晚才关门，非常方

便年轻人，尤其是忙碌了一天的年轻人。

众多的餐厅涵盖了欧式菜系、日本菜、

韩国菜、中国菜等多种菜系。邻近Cielo

的Yorkville步行街是多伦多最奢华的购物

圈，众多大牌、设计师品牌在这里云集，

高端商品一应俱全，时刻了解世界最前沿

潮流信息。

得益于市中心的位置，紧靠多伦多大

学、金融区，周边更是有瑞尔森大学、

OCAD大学等高等院校，Cielo在未来的回

报率非常可观。该公寓不论是租赁还是购

买，都可以作为周边高校学生以及在此打

拼的人的理想居所。通勤到校园或者是金

融区写字楼非常便捷。市中心区域购买租

赁市场十分活跃，Cielo Condos的投资收

益回报将会非常可观。

关于开发商：

Collecdev是一家富有远见的地产开发

公司，致力于建造更优质的社区。在开发

的过程中一直站在和持续发展的最前沿，

同时保持不妥协的高质量标准。公司与各

方面的行业领导者合作，以推进创新理念

为荣，形成集体愿景。Collecdev旨在创建

平衡和一体的社区，给人们真正想要的居

住环境和生活方式。

冯山-多伦多楼花第一人

加拿大第一位实现连续月成交过百套

的史诗级销售

Condotrend.com与First Class Realty 

Inc.创始人之一

2013年主席大奖得奖者

安省八万经纪中连续三年成交量排名

前十

创下加拿大前10大开发商中4名的年

成交量第一名

多伦多楼花最大代理商Milborne 2017

年第一名

十年从业经验，凭着对房源的敏锐度

开采了众多独家房源

对新楼花买卖二手房买卖租赁业务了

如指掌，为您量身定制最适合您的方案。
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地产专家徐博士独家代理
列治文山市富贵庄园即将隆重上市热销！

COMING SOON ！

徐博士
Dr.SOLD-Harry XU

PhD.Econ. Broker

416-886-6608
Email: drsoldharryxu@gmail.com

列治文市富贵庄园社区大众、街坊邻里、新老客户热

烈欢迎地产专家徐博士再次重返社区服务！

Richmond Hill Snobbish Estate Homeowners 

Warmly Welcome Dr. SOLD Is Coming Back To Serve 

The Comunity!

徐博士独家代理的客户定制建造的富贵庄园豪宅即将

隆重上市热销！

Custom-built Luxurious Manson Sprawling In 

Conservation In Richmond Hill Rural Estate Coming 

Soon On MLS For Sale!

徐博士地产行记 . 地产故事：

自2016年阳春地产专家徐博士受客户委托，首次进入

列治文山市富贵庄园社区，全权代理为西籍客户一手操

办买卖2座富贵庄园豪宅，并成功帮助客户安居乐业。时

隔5年，徐博士应邀于今年2月再次重返富贵庄园社区，独

家代理意大利建商客户客户定制的富贵庄园豪宅，上市

仅3周一举成功售出。今次徐博士再度重返社区，独家代

理占地1.5英亩，6睡房2层独立屋约7000平尺使用面积4车

房庄园式豪宅，又一次引起社区大众和街坊邻里高度关

注与期待，预祝地产专家徐博士不负众望，再创辉煌！

豪宅介绍：

220X328英尺占地掩映在青山绿水密林翠谷之中，坐

落在风景如画的列治文山市自然保护区内的富贵庄园社

区。约1.5英亩占地延展至TRAILWOOD自然保护区森林

河谷。坐东朝西背靠森林河谷（Rouge River)，池塘星罗

棋布，环境优美，风景秀丽，赏心悦目，令人陶醉。客

户定制名商精心建造的使用面积近7000平方英尺的庄园式

豪宅，共15个房间，4车房，19停车泊位，5+1睡房，5套

浴室卫生间。宽敞的迎客门厅带衣帽间，豪华气派。热

情友好的会客厅，9英尺顶高，天花吊顶，落地风景窗，

Choice ListingsB8 精品楼盘

Franz 武
Sales Rep.

416-223-8000
franz.fwu@gmail.com

Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2020 Homelife Landmark2015-2020 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队

市中心湖景公寓 1+1 房 2 卫 , 715 呎 + 阳台 , 朝东南 , 包车位储物，暗盘价 $78 万 8

北约克 1+1”Ravine”Condo, 包车位 , 近 DVP/ 购物 , 门前公车至地铁 , 楼花转让价 $51 万 9

Unit 903 - 218 Queens Quay W., Toronto

1215 York Mills Road, North York

多伦多 Waterfront 社区 Waterclub III 豪华湖景公寓一房+Solarium 

700余呎物业，阳光充足的东南朝向，欣赏无遮挡安大略湖景，波光粼

粼，美不胜收。另有宽大阳台，车位及储物。

物业9呎层高，木地板；Living Room 明亮落地大窗可通往阳台，

厨房石英台面，中央岛带Raised Breakfast Bar，全套不锈钢电器；宽敞

主卧链接明亮Solarium，可作 Home Office 或第二件睡房。大楼设施齐

全，配有24小时前台安保，健身房，客房，室内/外游泳池，户外烧烤区

等。

公寓位置极其优质，举步各式餐饮，公园，沙滩，街车，湖滨

和其他休闲娱乐场所及景观；数分钟至Union Station，Gardiner 

Expressway。

The Ravine Condo 由著名开放商 Urban Capital 承建，位于北约克便利位

置，Don Valley Parkway 和 York Mills Road 交界处，转让物业是社区整体规划

五期的第一栋。

第一期12楼的一居室+Den的朝北单位，Den可作第二睡房，附带阳台和地下停

车位。单位9尺Smooth Ceiling，复合实木地板，定制大门，橱柜和防溅墙；厨房

和卫生间均为石英台面，卫生间内配有无边玻璃淋浴间，主人卧房带步入式衣帽

间。

大楼室内外设施齐全，周边大片森林绿地，临近购物中心，超市，公园，地

铁，高速，高尔夫球场等，出行便捷。

镶嵌大理石天然气烟火壁炉。风景画窗，直面风景如画的自然保护

区森林绿谷，景色宜人。美食家厨房带宽大理石中心岛吧台，镶嵌

高档不锈钢电器及橱柜，开放型设计，带宽敞明亮的早餐厅，出入

的宽大休闲观景大露眺望后花园森林绿谷。优雅高贵的餐厅，天花

吊顶，水晶吊灯。二楼舒适宜人的主人房，带宽大的衣帽间和7件套

浴室和按摩浴缸，寝室休息茶歇区视野开阔的大窗，居高临下，俯

视森林绿谷中四季变化的美景，另有3间套房带浴室和一间独立宽大

的客房带厨房和浴室。完成走出式地下室装修，10尺6英寸层高，带

保姆房，娱乐厅，健身房，桑拿浴室。还有设备间，储藏室。基础

设施包括双高效暖炉（2020）和热水炉，双中央空调（2020），软

水系统，空气清洁器，加湿器，地面草坪喷淋系统，车库自动遥控

开关，各种设施一应俱全。大量升级装修装帧装饰，水晶吊灯、节

能射灯，豪华气派，温馨舒适，美轮美奂！您梦想家园，安居乐业

的首选，投资置业的不二选择！仅叫价358万，可商议，机会难得，

不容错过！请速致电416-886-6608地产专家徐博士预约带看。
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久等了！

20年难遇的经典楼盘

Westline Condos

9月7日正式上线！

多伦多北约克最便宜楼盘

千亩最大规划蓝图社区

毗邻291英亩巨大Downsview公园

Westline最大亮点： 便宜！

 $1,100-$1,200/尺 

比Downtown楼盘便宜 35% 

不可多得的学区兼投资房

更多独家优惠

随时联系我们

楼盘信息

【楼盘名称】WestLine Condos

【地理位置】1100 Sheppard Avenue 

West

【交叉路口】Allen rd / Sheppard 

Ave W

【开发商】CentreCourt

【建筑商】IBI Group

【室内设计】Figure3

【层高】14层

【户数】424

【交房日期】2025

【户型格局】

46间工作室单元（小于 45 平方米）

78间一居室单位

70间一居室 + 书房单位

146个两居室单位

45间3 床 / 3 床+书房

交通亮点

3分钟步行Sheppard West 地铁站

5分钟可达市区内291英亩Downsview 

Park

5分钟可达Cen t e n n i a l  C o l l e g e 

Downsview校区

8分钟地铁直通York大学

8分钟地铁直达Yorkdale 购物中心

12分钟可达Yonge St

14分钟可达Vaughan Metropolitan 

Centre

20分钟可达多伦多大学

5分钟可达401高速

紧邻 Sheppard Wes t 地铁站，

WestLine Condos 的居民将可以使用 TTC 

地铁和公交路线以及 YRT 公交路线，从

而可以在整个城市高效通勤。Downsview 

站也仅几步之遥，居民可以在那里搭乘 

Barrie Line GO Train。市中心距离家仅 

40 分钟通勤路程。

WestLine Condos 的居民还可以直接

进入 Allen Expressway，这是一条连接城

市北端和市中心的主要干道。艾伦高速公

路还将驾车者连接到 401 号高速公路，从

而实现在整个城市和 GTA 的无缝旅行。

驾车进入市中心仅需 25 分钟。

社区环境

We s t L i n e  C o n d o s位于多伦多 

Downsview公园的边缘，位于市中心。

Downsview 公园提供郁郁葱葱的公园、游

乐场、自然小径和宁静的水道，以及适合

所有年龄段参与的各种室内和室外休闲活

动。百年理工学院也在公园内设有校园，

以及乘坐地铁十分钟内达到约克大学。公

寓周边环境基础设施丰富，餐馆，购物中

心皆步行可达。公寓举步可达 Sheppard 

West TTC地铁站，步行不远便可抵达 GO 

Train，乘车15分钟可抵达多伦多市中心。

既能享受公园生活的宁静，同时快速连通

到整个城市。

建筑设施

被各种各样的生活设施所包围是 

WestLine Condos 的另一个生活福利。附

近的 Yorkdale 购物中心有世界一流的购

物、餐饮和娱乐选择。

这个家庭友好的社区拥有该市一些最

负盛名的私立学校和一流的公立学校。百

年学院在街对面有一个中学后校区，约克

大学距离家只有很短的地铁车程。

WestLine Condos 将包含 385 个居住

单元，分布在其 28,931 平方米的住宅总建

筑面积上。这座高档住宅的最大高度可达 

46 米，还将在其可用的公寓套房中提供带

有扩展户外露台的 2 层住宅。

根据最新规划，这栋高层住宅将包含

46个工作室单元（小于 45 平方米）

78个一居室单位

70 间一居室 + 书房单位

146个两居室单位

45 个3床/3床+书房。

4楼和6楼将设有超大露台，而阳台将

成为某些单元的特色。

该公寓将配备一个 3 层地下车库，可

容纳 345 个停车位，其中 38 个供游客使

用，69 个将配备电动汽车充电器。储物柜

将分布在整个车库中，而 262 个长期堆叠

的自行车停车位将位于 P1 层。

该建筑将拥有总共 1,499 平方英尺的

舒适空间，其中 767 平方米位于内部，

699 平方米位于外部。

一楼将设有三个室内便利设施和两个

大堂，每个大堂都为行人和车辆抵达提供

服务，而其他室内设施则位于 2 楼和 14 

楼。同时，这座建筑的最高明珠位于其顶

部，居民可以充分利用 624 平方米的宽敞

屋顶露台和室外儿童游乐区。

除了这些一流的公寓设施外，该地址

还拥有许多社区设施，为当地居民提供无

与伦比的便利。

WestLine Condos公寓楼高14层，将

拥有约400个单元，套房户型包括一室至三

室，4 楼和 6 楼将设有超大露台，而阳台

将成为某些单元的特色。公寓内部一楼将

设有三个室内便利设施和两个大堂，每个

大堂都为行人和车辆抵达提供服务，而其

他室内设施则位于 2 楼和 14 楼。同时，

这座建筑的最高明珠位于其顶部，居民可

以充分利用 624 平方

投资潜力

WestLine Condos 战略性地位于繁忙

的交通走廊，将促进城市快速通勤。距离

最近建成的 Sheppard West 1 号线地铁站

仅几步之遥，居民步行 5 分钟即可从家中

搭乘地铁；此外，附近的 GO 站和靠近该

市最重要的高速公路，进一步使该地址成

为多伦多通勤者的理想场所。

作为一个不断发展的社区，这个充

满活力的北多伦多社区正在发生巨大的变

化。然而，就目前而言，唐斯维尤公园已

经成为一个充满活力的地方，当地人可

以在这里享受距离酒店不远的各种城市设

施。

东边的 Sheppard Avenue West 有许

多零售店和服务设施，而沿着西北部则有

许多休闲和活动型企业，主题包括蹦床、

密室逃脱和彩弹射击。

对于更多的零售选择，居民可以在 12 

分钟内到达北部的 Dufferin 和 Finch 的

主要零售区，或者在大约相同的时间内到

达南部的 Yorkdale 购物中心。

虽然 Downsview 公园拥有众多曲棍

球和足球运动设施，但居民还可以在万津

公园和巴尔莫勒尔公园等社区公园找到充

足的绿地。更重要的是，这个家庭友好型

社区不乏学校。当地教育设施包括都柏林

高地小学和中学以及威廉里昂麦肯齐学

院。

同时，该公寓的理想地址提供了前往

多伦多一些最重要学校的轻松通勤。使用

位于街对面的地铁站，通勤者可以在 13 

分钟内到达附近的约克大学或在短短半小

时内到达多伦多大学市中心的校园。不仅

如此，公寓居民还可以前往当地的 GO 火

车站，步行仅需 16 分钟。

事实上，该地区的交通非常便利，被

评为82分的优秀交通评分，表明交通对于

大多数旅行都很方便。相反，该地址靠近 

401 号高速公路、400 号高速公路和 407 

号高速公路，也非常适合司机。

而且，随着未来计划在 2023 年之前

建造 11 公里长、18 站的 Finch West 轻

轨，从这个位置通勤将变得更加容易，创

建一条通往亨伯学院北校区的快捷交通路

线。

毫无疑问，WestLine Condos 代表了

房地产投资者的黄金机会。作为座落在便

利位置的交通导向型豪华公寓，这是便利

性和实用性的缩影。请务必立即与 GTA-

Homes 签约，以接收有关这个不断上升的

房地产前景的所有最新信息。

知名开发商

WestLine Condos是由知名开发商

CentreCourt开发的精品项目。CentreCourt

已经拥有 19个高层住宅项目，9,500 多

套住宅和超过 66 亿加元的开发价值。

在 2020 年加拿大公司发展成长榜排名

第 11 位，他们致力于开发高标准高水平

的房地产项目，追求可靠的建筑能力，

卓越的设计精神以及精心的服务质量，

一直颇受业界内外的肯定和赞许。代表

作品包括8 Wellesley，Prime等一系列市

中心地标建筑。且由其打造的TransitCity 

Condo项目荣获BILD行业含金量最高的

People’sChoice Reward奖项。

CentreCourt Developments 将其项目

重点放在为居民提供许多便利设施、交通

和就业选择的地区。他们通过为所有项目

提供最高标准，努力成为多伦多及其周边

地区的主要开发商之一。他们在打造对投

资者友好、设计精良的单位方面拥有业内

人士的看法。
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卖房找Sue，Sue 战速决！楼花房花一网打尽！

Westline Condos 终于官宣 9 月 7 日上线！
精品现身北约克，20 年难遇的经典楼盘

多伦多市中心精品公寓楼花
地图及购买攻略

随着疫情的逐步得到控制，各个

大学恢复线下上课，市中心的租金开

始上扬，基本恢复到疫情之前到价

位，大家的投资目光转向了市中心。

今年上半年推出的8 Wellesley和Prime 

Condos都得到了投资者的青睐，很快

销售一空，去年由于疫情影响未推出

新楼花的开发商，对市场的预期恢复

了信心，陆续推出了不少优质楼盘，

这一期我将市中心的楼盘做一个简单

分析，更多的资料可以联系我们获

取。

楼盘地图（右），其中1，2即将推

出，3，4，5，6和7正在热售中。

1. Cielo 公寓

位于多伦多大学北面核心区域，

对面即著名的多大附中，步行2分钟

至两个地铁站，位于Annex社区和紧

邻Yorkville，多伦多著名的艺术和文

化中心——这座精致豪华的现代主义

建筑，位于 19 世纪新哥特式地标之

上，重新定义了多伦多的天际线。卖

点：学区，地铁，高档社区，名店

区！9月下旬开盘。

【楼盘名称】CIELO Condos

【地址】300 Bloor Street West, 

Toronto

【开发商】C o l l e c d e v  a n d 

Northrop Development Inc

【建筑类型】高层公寓, 249个单

元，29层

【建筑设计】KPMB Architects, 

ERA Architects

2. 33 Yorkville 

年度最高端楼盘，位于高大上的 

Yorkville，Bay Street 和 Yorkville 

Avenue 的转角处。优雅的青铜色外

墙，延续了 Cresford 在城市黄金地段

建造的风格。 由建筑师联盟的彼得·

克鲁斯 (Peter Clewes) , 以敏锐的眼

光打造最为奢华的两座地标性的64 层

和 42 层塔楼，连接奢侈品和高级时

装的世界，和时尚之都。该区聚集了

各界的名流和精英，在此置业，不但

能更好的融入主流社会，并有很好的

投资潜力。

【楼盘名称】33 Yorkville

【地址】33 Yorkv i l l e  Ave , 

Toronto

【开发商】Pemberton Group

【建筑类型】高层公寓, 1029个单

元，68,44层

【建筑设计】architects-Alliance

3. Adagio condos

Adagio Condos by Menkes 位

于Yorkville的 29 层豪华精品公寓，

灵感来自该地址古老的舞蹈学院历

史，优雅的设计，让住户在奢华的氛

围中焕然一新，靠近加拿大最负盛

名的购物和餐饮区，豪华公寓楼、

现代写字楼、四星级酒店、剧院、美

食餐厅以及时尚购物中心的多元化融

合。 Adagio以其高性价比，成为入住

Yorkville区的首选。

【楼盘名称】Adagio Condos

【地址】771 Yonge St r ee t , 

Toronto

【开发商】Menkes Developments

【建筑类型】高层公寓, 202个单

元，29层

【建筑设计】GBCA Architects

4. Queen Central Condos

公寓位于100 Queen East,东多伦

多的 Church-Yonge 社区，步行数

分钟到达金融区，和微软，谷歌办公

室。这里的居民来自不同的文化和社

会经济背景。 非常适合初次买房或者

投资者。瑞尔森大学扩建的校园,以及

未来的Ontario Line地铁线， 豪华的

新住宅楼在Church-Yonge街走廊沿线

拔地而起，迅速改变了东多伦多市中

心的特色，将会重塑多伦多市中心的

东部核心区，其性价比和未来的区域

发展将给该公寓带来升值的潜力。

【楼盘名称】Queen Cen t r a l 

Condos

【地址】100 Queen Street East, 

Toronto

【开发商】Menkes Developments

【建筑类型】高层公寓, 369个单

元，34层

【建筑设计】IBI Group

【入住时间】2025年

5. Natasha Condos

Natasha 娜塔莎公寓位于多伦

多Adelaide 263 号，Adelaide St & 

John St的交界处，毗邻刚刚落成的

网红楼PJ公寓。公寓位于市中心最受

白领欢迎的社区，时尚区、娱乐区、

金融区、唐人街和时尚的皇后西区的

中心，可尽情享受繁华的夜生活、世

界一流的餐厅、购物、剧院、公园和

湖滨，公交、地铁、电车和骑行多种

便捷的交通选择，开发商所建造的楼

盘，性价比高，投资者获利丰厚，是

自住和投资者的绝佳选择。

【楼盘名称】Na t a s h a  T h e 

Residences

【地址】263 Adelaide  St W, 

Toronto

【 开 发 商 】 L a n t e r r a 

Developments

【建筑类型】高层公寓, 353个单

元，47层

【建筑设计】IBI Group

【入住时间】预计2025年

6. The Whitfield Condos

Whitfield Condos 是由著名开发

商Menkes建造的现代高层公寓，位于

多伦多市中心核心区 Sherbourne 和 

Front 的交界处，为目前正在蓬勃发

展的社区增添了一丝传统建筑和优雅

气息。该地区拥有一流的交通、充满

活力的生活方式设施、就业机会和附

近的各类院校，使其成为一个绝佳的

投资机会。

【楼盘名称】The Wh i t f i e l d 

Condos

【地址】18 0  F r o n t  S t  E , 

Toronto

【开发商】Menkes Developments 

Ltd. & Core Development Group

【建筑类型】高层公寓, 470个单

元，45层

【建筑设计】Giannone Petricone 

Associates Inc. 

【入住时间】预计2025年

7. Goode Condos

今年多伦多最佳投资机会！ 欢迎

来到 The Goode Condos，即将在古

酿酒厂区中心的国会街和湖岸大道上

建造，作为该社区最后一块待开发的

土地之一，这里是文化和创意中心，

也是加拿大最受欢迎的艺术、文化、

娱乐和餐饮地。The Goode 的居民

将可以快速方便地前往该市一些最令

人向往的设施，包括即将到来的安大

略地铁线延长线、酿酒厂区、联合车

站、CF 多伦多伊顿中心、乔治布朗学

院、安大略湖等等！入住前仅需缴纳

15%的定金，高杠杆带来高回报！

【楼盘名称】The Goode Condos

【地址】33 Pa r l i amen t S t , 

Toronto

【 开 发 商 】 G r a y w o o d 

Developments

【建筑类型】高层公寓, 540个单

元，32层

【建筑设计】 architects-Alliance

【入住时间】预计2025年

以上7个楼盘都是现阶段的热门

盘，无论投资还是自住，需根据具体

的情况进行分析，欢迎联系我咨询更

多详情。

Joyce Chen
647.779.0889

joycefanchen@gmail.com
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分红式保险

到底具有哪些功能、特点和优势？

变“本”加“利”

分红式保险（Whole Life）将人寿保

险的家庭保障功能、延税投资功能、财富

传承功能和资产保护功能等有机地融为一

体，在为投保人的家庭提供基本的经济保

障的同时，也为其在延税的基础上进行投

资增值、积累一笔可观的财富，供投保人

在人生的各个阶段周转和使用！

分红式保险虽然也是一种人寿保险

产品，但它又远非一份普通的人寿保单

那么简单！It’smuch more than a life 

insurance! 综合起来说，它至少具有如下

几方面的功能、特点和优势：

第一：分红式保险是一种保额不断

增长的终身人寿保险。作为人寿保险的一

种，分红式保险当然也具有所有保险都应

有的保障功能，这个保障功能是通过投保

人所拥有的保额来体现的。一般的人寿保

险（如期限式Term保险和只付基本保费

的U.L保险）的保额是固定不变的，而分

红式保险的保额却是随着时间的推移而不

断增长的，这是因为此类保险的基本保费

中已经含有投资，每年都有投资回报（分

红）被分配到保单里，这个投资回报都会

被自动地转换成一次性付清型的增额保

险，从而使每年的总保额不断增长。这种

保额不断增长的分红式保险可以与投保人

采用的其它方式（如房产投资）的投资增

值相匹配，从而可作为一种将来保护资产

增值的有效方式（详见本人的另一篇专栏

文章《分红式保险如何可以保护您的房产

和其它资产？》）

第二：分红式保险也是一种非常有效

的延税投资增值工具。与RRSP等延税理财

工具一样，分红式保险里的投资增长不需

要在当年计缴增值税，这就意味着每年的

增长值可作为新增投资在保单里面继续为

投资人（投保人）创造新的财富，从而可

享受到复利增长的威力和好处！而一般的

投资理财方式每年的投资增长都需要缴交

增值税，从而大大降低了其增值的效率。

特别是对于其它可用的延税投资空间非常

有限的人士来说，分红式保险所产生的一

个延税投资空间就显得更加弥足珍贵。

第三：分红式保险可以让您安枕无忧

地享受稳健的投资回报。分红式保险里的

投资是由经验丰富的保险公司的专家队伍

来负责操作的，投保人丝毫不需要为具体

的投资事宜操心，尽管安享比较安全稳健

的投资回报！

第四：分红式保险还是一种非常重

要的退休工具。以分红式保险中不断增长

的现金值和赔偿额为依托，将来采用保单

抵押贷款方式用钱补充退休生活，不算作

当年收入，不需补缴增值税，也不会影响

老年福利的享受。投保人本人用不了的那

部分则以赔偿额的方式完全免税地留给孩

子。而其它投资理财方式（除了TFSA）最

终都逃不过税务的问题！

第五：分红式保险在被保人年老时

也可兼作重病保险和长期护理保险来使

用。分红式保险的长线回报较高，在大约

20年以后现金值的增长速度较快、越到后

来增长越快。分红保单中经长期积累而

形成的可观的现金值，可为我们在容易生

病或可能失去独立生活能力的退休后年份

提供必要的“救命”资金以应急需，让我

们活得有尊严、有质量，同时也不拖累后

辈。由于分红式保险的短线现金值一般都

不太高，因此，在短期内尽量不要动用里

面的现金值。为防止在近一、二十年内不

幸患重病，并保护分红保险和确保其它退

休计划的实施，您可以再花少量的钱购买

一份期限式的重病保险（详见本人另一篇

文章：《如何合理配置分红保险和重病保

险？》）。

第六：分红式保险还具有很好的财富

传承功能，特别是对于长寿的被保人来说

更是一种高效的财富传承手段。从财富的

免税传承方面来说，分红式保险对于长寿

的被保人来说，其放大、传承财富的效率

会更高。被保人活得越长，保单的身故赔

偿额就长得越大，其通过分红式保险来传

承给孩子的免税财富就越多，财富传承的

效率也就越高（详见本人另一专题文章：

《如何利用分红式保险来高效而又稳妥地

放大和传承财富？》）

第七：分红式保险也是一种保护资产

安全的最有效方式。按照加拿大有关法律

的规定，任何保险产品（个人保单）都具

有免债权人追索的功能，也就是说，保单

里的现金值和赔偿额作为投保人的一种资

产是受到加拿大相关法律的严格保护而不

可被债权人所追索的，而其它的投资理财

产品一般都没有这个功能，这也是保险类

产品（当然也包括分红式保险）所具有的

独特优势；同时，这也是投资移民和其它

高资产人士喜欢购买高额保单的重要原因

之一。

近几年房市的动态一直是社会各界最

关注的话题，这是一个流行投资理财的时

代，但是每个人的投资理念不同，有些人

认为炒股有前景，有些人则觉得买房更靠

谱。人们的想法各异，但不可否认的是，

不论是怎样的投资，大家都是希望能够保

证投资本金升值，能够利滚利最好。

买房保值投资好，但也不是谁愿意买

房就能买，这牵扯到很多问题：首付，收

入，信用，生活以及婚姻的不确定性等等

都会制约着你的决定，真正买房来投资的

门槛还是较高，手里有些银子但又不能下

定决心买房的人其实也是可以换个方式把

钱放在房地产市场上，也就是说可以拿别

人合适的房子抵押借给那些雄心勃勃买房

的人，在房地产市场不拘一格的投入一定

是一个变“本”加“利”的好投资。

按我的投资理念，在股市的投入永远

不是最好的投资，耗费太多的精力，承担

太大的压力，股市起起伏伏的曲线直接影

响到投资者的血压的升降和心脏跳动，到

时候血本无归都是可能，只有房子是个踏

踏实实的不动产。

这也就是为什么投资买房成为了当

下最流行、最广泛的理财方式，抢购具备

升值潜力的好楼盘，也已经成为了每个人

的理财方式。基于此，再重复如下几大好

处：

1、房产的升值潜力大

大家有目共睹的通货膨胀，使得大众

消费水平急剧上升。遥想二十年前十五万

元加币可以在多伦多买上一套公寓，而如

今这个钱在市中心也就可以买到一个停车

位。人们被现实狠狠地击痛之后，终于看

到了房产的升值潜力。因此，在前些年炒

股的那些市民，现在都在纷纷后悔没有投

资房产。

2、一次投资，长期受益

投资房产的门槛虽然相比较其他投资

项目而言会高出一些，一套好房子实则是

在变本加利的给你创造着价值。不论是自

住还是出租，或者是转卖，都可以最大程

度获利。

3、投资房产是一种增值手段

多伦多是经济文化中心城市，名校

多，工作机会也多，人口密度又大，因此

购买房产一直是居民们的刚需，房价在多

伦多起起伏伏会有的但永远都不会萎靡不

振太久。

4、投资购房者有利于获得金融机构的

支持。

大家都不陌生很多金融机构有“物业

抵押”一项选择，因此，有一套自己的房

产，更容易地获得相关金融机构的支持，

并且得到其投资所需要的资金。

马新明
Max Ma
MDRT MBA

资深专业高级理财顾问 

宏泰集团保险理财经理
明盛金融总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

【 A r t w a l k  C o n d o s 】 是 由

SmartREIT开发的一个全新地铁公寓项

目，位于旺市的 Jane St & Hwy 7。

从多伦多市中心出发，开车一路向

北，30分钟之内即可抵达旺市。旺市城

市人口总数约40余万，居民年平均收

入在13万左右，相对富庶。旺市近年

来城市开发和经济发展速度非常快，

2018年多伦多的1号线地铁向北延长至

旺市的Vaughan Metropolitan Centre

（VMC），旺市政府也着力于在此开发

一个庞大的市中心社区，因此这一个区

域的公寓楼花也越来越备受关注。

【楼盘名称】Artwalk Condos

【楼盘地址】101 Edgeley Blvd, 

Vaughan

【交叉路口】Hwy 7 & Jane st

【开发商】Smart Centre

【楼层】38 层

【单位】约368个

【开盘时间】预计9月底

ArtWalk 亮点

一个充满活力的、多功能的总体规

划社区。

距VMC地铁站、商店和餐厅仅几步

之遥。

位于SmartVMC 9英亩中央公园的C

位。

交通方面 

ArtWalk Condos 坐拥最大的交通

枢纽VMC地铁站，如果选择乘坐York-

Spadina地铁线，十余分钟即可抵达York 

University约克大学，而前往多伦多的

通勤者则可以在45分钟内抵达多伦多市

中心的联合车站。ArtWalk Condos的居

民还可以直接从Vaughan Metropolitan 

Cen t r e站乘坐VIVA、YRT以、GO 

Transit 及 Brampton Transit Zum等路

线都可以从VMC巴士终点站到达。如果

选择驾车出行，居民可直接进入公寓北

面的Hwy 7，之后轻松连接400、401和

407等主要高速公路。

社区方面

ArtWalk Condos 身处 Vaughan 

Metropolitan Centre（VMC），这里

可以满足家庭日常购物、娱乐、健身等

方面的所有需求。有孩子的家庭最爱的

Canada Wonderland游乐场、Reptilia 

Zoo and Education Centre爬虫馆，以及

旺市最大的购物中心Vaughan Mills 距

离 ArtWalk Condos 驱车几分钟即可抵

达。

ArtWalk Condos 回归以家为本的

居住理念，周边将成为一个非常适合家

庭和步行友好的社区，在 VMC 开发项

目的中心拥有一个全新的 9 英亩中央

公园。VMC中央公园由世界著名景观建

筑师Claude Cormier设计，这个位于城

市中心的广阔城市绿地将为居民提供一

个自然的绿洲，有足够的空间来进行散

步、骑自行车等娱乐休闲活动。

SmartCentres是加拿大最著名、最

成功的房地产开发商之一。在过去的大

部分时间里，这家开发商一直专注于建

造零售购物中心，但他们最近开设了一

个新的部门，专注于全国各地的多功

能和综合规划社区。所以说 Artwalk 

Condos将会成为一个在大多地区无论是

投资还是自住的最佳选择！

【ARTWALK Condos】VMC【ARTWALK Condos】VMC
  核心地段精品公寓震撼来袭！！！  核心地段精品公寓震撼来袭！！！

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com

专业规划五至
十年地产投资

不动产回报目
标高于平均值

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com
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M2M 公寓

是 由 Aoyuan International 开 发

的豪华公寓楼花项目，位于北约克

Newtonbrook 优质社区内，Cummer 及

Yonge 街交界处，地处于 Yonge 街地铁

一号线沿线，是不可多得的黄金位置！

这里不仅有地铁线，更有约克及

多伦多地区的公交车线路、及 GO Bus

长途车站，真正的四通八达。北约克区

Yonge 街沿线不仅是留学生们的最爱，

也是年轻上班族的首选。人们看重此区

域便利的交通，也离不开附近发达的餐

饮娱乐业，但最吸引人的，还是这附近

充裕的工作及学习机会。这里是第二大

工作机会枢纽，高耸的办公楼和各类商

铺屹立 Yonge 街两旁，其中不乏跨国大

企业的总部。这里提供给人们舒适的生

活、学习和工作环境，因此也是全多伦

多最受市民喜爱的居住区域之一。

这里投资自住皆宜，也是多伦多房

价最稳固的地点之一。M2M公寓地处北

约克中心地带，步行 3 分钟可至 Finch

地铁站，周围环绕大型超市、银行、餐厅、

购物中心等，乘坐公车可直达约克大学

及 Seneca College，车程仅需 15 分钟

左右，是上班族和学生们最佳的居住选

择。自住可以享受当地的繁华热闹，投

【近期新楼盘推荐】【近期新楼盘推荐】

M2M公寓，分盘在即！M2M公寓，分盘在即！

资可以坐享升值渔利。

此处优秀学校众多，如 Toronto 

F rench Mon te rsso r i  Schoo l，

Newtonbrook Secondary School，

Yorktown Montessori School 等。 娱

乐场所包括多个美轮美奂的社区公园、

大型电影院、连锁健身中心及购物中心。

居住在这里的人们可享有全多伦多最繁

华热闹的生活，是不可多得的居住佳选。

方便前往多伦多的多条主要高速公

路，如 401/400/404 高速公路

仅需 8分钟车程至 401 号高速公路

附近有两个地铁站，包括 Finch 站

和北约克中心站

离 Finch 站地铁入口 100 米（3 分

钟步行）

举步可至GO Transit 和 YRT 车站

几分钟即可到达多伦多最好的购

物、餐饮和娱乐场所

附近有许多零售商店和超市供

M2M 居民使用

交通指数 100/100

附近学校包括法语蒙特梭利学校、

阿尔法高中和未来技能高中

附 近 公 园 众 多， 如 Silverview 

Park、Finch Parkette 和 Northtown 

Park

【 楼 盘 地 址】5915 Yonge St, 

North York

【单位总数】856 间

【楼层】两栋塔楼分别为 34 及 40

层高，底部由 9 层高的底座连接

【预计交接】2025 年

楼内配套设施豪华大气，提供给居

民们超一流的生活享受。

靓丽的室外花园休闲处

楼顶无边泳池，可俯瞰多伦多美丽

城景

跃层大健身房，提供专业设备

派对室，提供给住户一个呼朋引伴

相聚欢乐的空间

单位内的装潢更是时尚大气，给人

温馨的家庭感

分盘在即，感兴趣请联系我们，以

获得更多资讯哦！

【电话】

905-604-2299

【网站】

www.benchmarksignature.com

【地址】

1020  De n i s o n  S t .  # 1 1 3 , 

Markham

豪华公寓楼花项目豪华公寓楼花项目
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Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com

北约克LRT轻轨沿线 北约克 LRT轻轨沿线 
The Vic Towns 镇屋 限时优惠The Vic Towns 镇屋 限时优惠

现在买任何 Unit 均送车位和 Locker

交房前共15%首付；送车位送locker；

赠6件订制电器；厨房高端升级

价格：80余万起

入住：2022年春夏开始

管理费：$0.24/尺/月

优惠：免费转让机会一次

The Vic Towns

位于 Victoria Park Ave & Eglinton 

Ave 交汇处

公园环绕，环境优美；步行至学校、

未来Eglinton 轻轨

近室外大型购物中心Shops At Don 

Mills等

该地区属于闹中取静且生活便利的

现代社区。近DVP和401高速，举步可至

未来Eglinton Crosstown LRT车站。随

着Eglinton轻轨新线将由西边到东边取道

Mount Dennis和世嘉堡区的Kennedy站，

预计于2020年通车，未来将会东西直通多

伦多皮尔逊国际机场和世嘉宝购物中心。

该地区将成为人口聚集，机会众多的商业

聚集区和经济发展中心。

贴心的户外空间设计是The Vic Town

又一特点。优雅的阳台、花园露台以及宽

敞的屋顶露台都让人赏心悦目。The Vic 

Towns还包含了单层平房和多层住宅，部

分户型还有精美的超大屋顶阳台。

所有房型都包含了精心设计的九尺高

天花板的舒适大厅，宽敞的主卧，步入式

衣橱，现代化厨房，石材台面，不锈钢用

具以及时尚的两用卫浴等设施。

该 地 区 生 活 非 常 便 利 ， 附 近 有

Walmart、Home Depot、Cineplex电影院

等。

距离Egl i n t on  Town Cen t r e和

Eglinton Square 开车只要五分钟

购物中心直通Subway，还有银行，公

共图书馆，超市等，

尽可满足您生活上的各项所需。

居住在这里，步行四分钟可到Sloane 

Publ ic School公立小学。附近还有传

统名牌中学以及多伦多百年理工学院

（Centennial College）

Ashtonbee校区及Wexford Collegiate 

School of the Arts艺术学校等。

在尽情享受便利生活之余，还可同时

享有美好休闲时光。

开车6分钟到达Aga Khan博物馆；9分

钟到达著名的爱德华花园

附近还有Wigmore Park、Wexford 

Park以及Ashtonbee Park等公园绿地。

The Vic Towns 镇屋 限时优惠进行

时

现在买任何Unit 均送车位和Locker

有意者敬请联系 RE/MAX Advance 

Realty Inc，Manni Xu地产团队Tel.416-

418-7628, 或电邮manni@mannixu.com

Property Commentaries B16 靓屋点评

May Li 李梅
Vice President | Broker

647.296.8492

近约克大学的公寓精品之作
2室 1厅 2卫 Condos 现房最新上市

随着Covid-19疫情趋缓，安省逐步

解封、渐回正常，加之9月开学季即将到

来，多伦多公寓市场近来逐渐火热，某些

热门大学所在地区已经出现了激烈抢房大

战，无论是买房还是租房都可谓是一房难

求！

精品 Condos 现房上市

2室 2卫 1厅价格优

现在多伦多买学区房，不仅要比拼房

子的位置、房型及价格，更要比拼手速！

现在，由优居地产独家代理的精品高级公

寓现房最新上市，该靓盘靠近约克大学等

一众学校，是不折不扣的学区房，2室1厅

1Den2卫精品格局，含车位和储藏室，价

格优。有意者请与优居地产副总裁、资深

楼花专家，Broker， May Li 联系 647-

296-8492。

精品户型，设施齐全，现代舒适

该Condos靓盘位于31 Tippett Road, 

Southside Condos的11层，为2室1Den 1厅

2卫的精品格局，含1车位和储藏室，朝向

西南，房间现代布局舒适，采光通透，现

代精装，一应厨卫等家用电器齐全，而且

近楼顶露台和顶层露天游泳池，风景一览

无余，美不胜收。

该精品公寓所在的Southside Condos

由知名发展商Malibu建造完成。该condos

风格大气沉稳，外部及内部装饰时尚现

代，所有单元均配备高档不锈钢电器，

顶高9尺。楼内设有24小时保安服务、

健身房、楼顶露台、楼顶游泳池、Party 

Room、私人的室外Courtyard等。居住于

此，可以让您足不出户，就可尽享现代休

闲生活之美

交通便捷，位置优越，学区靓盘

该靓盘位于31 Tippett Road，靠近约

克大学和购物中心Yorkdale mall。

它的最大优势就是地理位置及交通极

其方便。居住于此，您可以3分钟步行至

Wilson地铁站，Yorkdale和Downsview地

跌站也相隔不远。通过安全快捷的地铁交

通，5分钟可直达多伦多大学Downtown校

区; 更可在7分钟内直达约克大学校区。

该公寓所处位置高速公路遍布，四

通八达——从这里出发，4分钟可以驶入

Hwy401;  8分钟进入Hwy400和Hwy404。

该靓盘位居学区中心，除了毗邻约克

大学之外，周边还密布多个大中小学。

包括Seneca College (York Campus), 

Centennial College (Downsview Campus) 

以及Baycrest Health Science等院校；高

中学校John Polanyi Collegiate Institute

被Frasier Institute评分达8.2分，距离该精

品公寓也仅仅12分钟车程；向北步行不到

10分钟，就是著名的小学和初中Faywood 

Arts-Based Curriculum School，同样被

Frasier Institute评分高达8.2分。

另据安省大学申请中心的数据，安省

今年已经确认接收录取通知书Offer的学

生人数为105,350，其中本地生75,945，留

学生29,405人。而安省留学生招生人数过

去10年录得涨幅56%，今年留学生人数增

长到19405人。约克大学去年申请报考的

学生人数为6199人，今年大幅增长到7388

人，由此约克大学今年实际入学人数也将

提高，对周边公寓市场的租赁需求也必将

进一步加大，因此无论自住还是投资，该

公寓靓盘都是一个不错的选择。

该精品现房正公开发售，详情敬请

咨询优居地产VP，地产投资人、资深楼

花专家May Li ( 李梅)，电话647-296-

8492。
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后疫情时代多伦多豪宅市场

Michael Li
加拿大地产学院院士 FRI(e)

647.505.6168

爱家地产团队，100%

给你最高的服务品质

因为爱，我们在；Real 

Love, Hard Working! 

iHome Team!

豪宅是指比高档住宅质量、档次、规

模和售价等方面都更高的住宅。在大多伦

多周边地区一般要至少要价值400万加币以

上的房子才能称为豪宅，而多伦多市区的

豪宅标准基本要达到500万加币以上。

疫情带来全国房产特别是独立屋买卖

炽热，同样， 豪宅市场也表现不俗。随

着对加拿大疫后经济复苏的信心重燃，全

国主要大都市高端地产市场录得创纪录的

成交量及价格水平。

iHome爱家地产团队阿刚表示，疫情

时代将「家」和「空间」的重要性强化到

前所未有的程度，会对本国高端房地产市

场产生全方位、持久性的影响，随着居住

空间感知价值的增加，富裕买家对豪宅的

支付意愿呈指数级增长，更愿意投资更大

的空间、更高层次的建筑及设计。这一转

变正在剧烈地影响多伦多豪宅市场的住房

质量和价格。

2021年上半年，全国范围内，大多伦

多地区高端地产市场表现最为强劲，400

万元以上房屋销量同比上升300%。今年上

半年，在大多伦多地区，有15间超过1,000

万元的物业成交，比去年同期增长114%； 

大多区逾400万元物业 上半年售414宗。 

多伦多的房地产复苏正在推动豪宅市场的

升温。报告显示，价格在200万以上的大房

子比去年多卖了9%；价格在500万以上的

豪宅销售额也增长了8.5%。

该数据反映了当前疯狂的买卖水平，

以及上升的房地产估值将更多房产推高至

传统上被认为是「豪华住宅」的价格门槛

之上的事实。

过去10多年，多伦多房市持续火爆。

豪宅买家在投资物业时，追求高品质的生

活方式。疫情爆发后，远程办公日益成新

常态，房子是否有家庭办公室、娱乐空

间、泳池、家庭影院成为人们买房追求新

标配。今年春夏两季，城中一些高端小区

房子上市几天就被抢购。iHome爱家地产

团队的阿刚认为，豪宅房源稀缺、超低利

率和人们对高品质生活方式的追求，推动

这一需求。

通货膨胀 -- 快速推动不动产物业价

格上涨，包含豪宅

通胀年代，最有效的方法就是把钱投

资在不可再生的资源中，比如黄金、土地

等。低利率可以让在加拿大已经置业5年

或以上，具有稳定收入的居民以有史以来

最低的成本轻松向银行借贷相当于他们

物现有市值50%或以上的资金进行二次投

资。而这以低成本得来的额外现金大家会

怎么用呢？相信大部分人会选择把这笔资

金继续投资到房产市场中，让其收益最大

化，以抗衡通货膨胀带来的资金萎缩。这

意味着会有大笔本地资金流入房产市场，

令房价大增。 高资产人士在选择投资抗

通胀的手段时， 首先考虑的会是豪宅！

豪宅区作为房地产市场上高档房区域

的代表， 有着不可替代性和稀缺性：

1，独特的地理环境，如森林、湖泊、

公园、高尔夫球场或自然保护区；

2，宜居人文环境 - 隐私性，位置方

便

3，超大的占地 

4，奢华的房屋建筑和巨大的使用面

积。

新移民 --- 推动豪宅销售潮

民众加拿大经济复苏的信心、即将对

移民及游客开放的省界和国界、以及低成

本借贷和现金储蓄的增长，均将助推国

内外高端地产市场销售浪潮。2021年上半

年，由于高端房市方面供不应求引发了持

续竞购战。 联邦政府计划的2021年引进40

万新移民， 其中一半会落户安省， 这部

分人中，很大一部分会定居多伦多， 会

给多伦多豪宅市场带来新的刺激，加速推

动豪宅的销售行情。

疫情下，人们再次审视个人空间的重

要性，现在又增加了需要在家上班的需

求。郊区大面积的房屋，更加得到买主的

青睐。 豪宅 --对高资产人士的吸引力， 

变得比以往比任何时候都大！

豪宅 -- “它必须是独一无二的， 

以一种好的方式，一种令人向往的方

式，” “有钱人会为被认为是优越的东

西支付溢价。”居住在豪宅区内，业主不

仅享受着自家超大的室内居住和室外占地

面积， 还因为房屋建筑的低密度及独特

地势而具有很高的私密度。 高端买家希

望拥有所有买家都想要的许多相同功能，

但规模更大。他们想要隐私和安全，有时

甚至到了隐居的地步。他们想要内外之

美，可以负担得起定制建筑、定制设计、

对细节的关注和华丽的饰面。豪宅主人往

往需要便利的设施：厨师厨房、豪华游泳

池、宽敞的主人套房和户外生活空间，更

不用说家庭自动化、运动探测器、汽车升

降机和温控酒窖。

iHome爱家地产团队的阿刚认为豪宅

必须是独特的、排他的并且被认为是优越

的。

在北边的斯图夫维尔镇，近期上市了

一座占地达26英亩的豪宅， 叫价2800万

加币！如果您看了了解了该物业的综合特

点，您会明白这个这个物业的独特性， 

也理解了”物有所值“的含义！

1.位置好 --  5分钟车程去404，10

多分钟到Markham, 半小时到Downtown 

Toronto

2.可开发潜力大 - 20多英亩空地上规

划新建多8个豪宅，52个镇屋及一个8层公

寓

3.巨大现金流 -- 目前物业有产生2万

加币/月现金流的能力（空地 + 附近旧房

月租金 + 豪宅内西侧包含四套独立出入

的公寓单位用于分租）

4.卖家提供VTB -- 不用担心贷款问

题。

17000 平方尺豪宅外观（还没全部完工

这个位于Whitchurch&Stouffville豪宅

的房屋面积是17,000 平方英尺，共两层+

地下室的格局。一共有15个卧室，16个浴

室，4个内置车库和精美装修的地下室。

所有浴室均为大理石地板和墙壁，所有窗

户均为特殊定制。除了豪宅本身之外，这

个big lot 上豪宅200米外的一角还有一座

1100平方英尺的平房附带两个仓库，以及

广阔的可耕地。这些资源出租产生巨大的

现金收入能大幅度减少抵押贷款的压力

（高达月入2万加币的现金流）：一般的

全新豪宅物业在新买家住入前是没有现金

流收入的。 

随着城市发展的步伐越来越大，多伦

多以北的土地价格也会水涨船高。所以这

个两千八百万的价格其实是意料之外，情

理之中。想投资豪宅？  这个绝对是不错

的选择！ 

Choice ListingsB18 精品楼盘

Bruce Zhao
416.320.6677 

【楼盘名称】 in.DE Condos

【楼盘地址】 219 Dundas St E，

Toronto, ON M5A 1Z7

【开 发 商】 Menkes Developments 

Ltd

【转让户型】 室内面积846平尺，3室

2卫,1 车位,1储物间

【转让价格】 $880,000 (尺价$1,040) 

+ 车位$75,000 + 储物间$6,000

1. 总体介绍

in.DE公寓地处多伦多市中心Moss 

Park 社区Jarvis/Dundas交叉路口, 离核

心金融区5分钟车程，与圣劳伦斯市场和

旧酒场区Distillery District毗，社区内充

满艺术氛围，形成了别具风情的都市生活

圈。

in.DE 公寓近金融区，步行指数高

达99分，步行十分钟以内可至的商圈有 

Eaton购物中心、Dundas广场、瑞尔森大

学、乔治布朗学院、地铁站及PATH地下

商城等。门口的Dundas路上就有TTC有轨

电车，交通非常方便。另外，附近还有众

多著名餐厅、剧院、公园及教堂，地理位

置优越。无论是自住还是投资，都是不错

的选择。

2. 周边环境

·步行2分钟至TTC 各公交线路车站

·步行4分钟至Ryerson 大学

·步行8分钟至地铁Dun d a s站和

Dundas广场

·步行10分钟至Eaton Centre购物中

心

·车程5分钟至George Brown College

·车程5分钟上交通干道DVP及

Gardiner Expy

·步行7分钟至多伦多最古老的公园

之一Allen Garden

·车程10分钟至多伦多大学

3. 开发商简介

公寓的开发商是著名的Me n k e s 

Developments，从成立至今已经有超过60

年的历史。作为GTA最早的公寓开发商之

一，Menkes在多伦多市场开创了公寓生活

方式。如今，公司的高层住宅部门仍然是

多伦多高层住宅社区开发、营销、销售和

建设的市场领导者。到目前为止，Menkes

拥有超过25,000套公寓单元，并被Tarion

认可为安大略省顶级建筑商之一，提供优

质和客户服务。

在过去的60年里，Menkes在大多地

区的各个热门区域开发了多个引人注目的

公寓项目，包括：Fleur，Sugar Wharf，

Harbour Plaza、Four Seasons Private 

Residences、Fabrik、One Sherway和

Gibson Square等。除了公寓楼的开发，

Menkes还涉足联排别墅、低层住宅区、家

庭社区和商业地产项目等等多种物业类型

的开发。

惊爆价！
市中心带车位楼花转让—in.DE公寓

想了解更多楼花信息

的朋友，请联系本文

作者Bruce Zhao为您

推荐最适合您的楼盘

资料。专业、高效、

诚信的服务为您的安

家和投资保驾护航。
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

多伦多及周边最棒的 20 座花园！（下）

本刊讯

G11、McMichael’s Canadian Collection

麦克迈克尔加拿大收藏馆

汉伯河谷旁边是收藏馆的雕塑花园，这里除收藏

著名的加拿大七人画派珍品外，这个团体的10位成员

中有6人在此安息并毗邻而居。这里探索约100英亩的

林地小径，其中有一个荒野花园、一个户外小径和

小径网络，以及Ivan Eyre雕塑花园的一系列装置和

户外雕塑。

费用：免费（户外）

营业时间：全年开放

地址：10365 Islington Ave, Kleinburg

G12、Oshawa Valley Botanical Gardens

奥沙瓦谷植物园

这个公园网络包括奥沙瓦谷令人惊叹的花园、小

径、风景、建筑特色和自然环境。奥沙瓦谷植物园

的牡丹园拥有300多种牡丹与芍药，每年六月举办著

名的牡丹节。

费用：免费

营业时间：全年开放

地址：155 Gladstone Ave, Oshawa

G13、Parkwood Estate

帕克伍德庄园

这个国家历史遗址已有100多年的历史，也是加

拿大仅存的大庄园之一。这里是加拿大通用汽车创

始人Samuel Mclaughlin（塞缪尔.麦克劳克林）的

故居，豪华别致的庄园融合了英国和欧洲的园林风

格。帕克伍德庄园定期举办各种以花园为主题的活

动。

费用：$15.00

营业时间：全年开放。

地址：270 Simcoe Street North, Oshawa（方

向）

G14、Chinguacousy Park

清古赛公园

这座著名的公园占地40公顷，拥有热带花园和温

室，以及与该区自然美景和色彩缤纷的植物和花卉

相得益彰的大量便利设施。如果带着孩子参观，公

园内还有谷仓和宠物动物园。

费用：免费

营业时间：全年开放

地址：9050 Bramalea Rd, Brampton

G15、Brueckner Rhododendron Gardens

布鲁克纳杜鹃花园

这个占地18英亩的湖滨植物园是一个色彩缤纷的

花园空间，拥有杜鹃花这种代表春天的花朵。花园

本身在视觉上令人难以置信，到处都是盛开的鲜花

和绿色植物。

费用：免费

营业时间：全年开放，春季参观最佳

地址：660 Lakeshore Rd W, Mississauga

G16、The Riverwood Conservancy

里弗伍德保护区

祈德河（Credit River）岸边的Riverwood保护

区沿着林地和草地有许多小径。它还有两个截然不

同的花园，Chappell House Gardens和MacEwan 

Terrace Garden。前者及其花坛环绕着Riverwood保

护区的办公室，而后者拥有大约7,000株植物，包括

多年生植物、观赏草和标本树等各种植物。

费用：免费

营业时间：全年开放

地址：4300 Riverwood Park Ln, Mississauga

G17、Royal Botanical Gardens

皇家植物园

位于伯灵顿的皇家植物园加拿大最大的植物园。

皇家植物园广阔的自然空间横跨1,100公顷的自然保

护区，拥有令人难以置信的2400英亩自然保护区、

2300种植物和181,000株植物。步行27公里的自然小

径，游览尼亚加拉悬崖世界生物圈保护区，欣赏外

来植物的美景。还有玫瑰园、岩石花园、植物园、12

个主题花园区、Dan Lawrie国际雕塑收藏馆等等！

费用：免费和售票部分

营业时间：全年开放

地址：680 Plains Rd W, Burlington

G18、Lucy Maud Montgomery Garden

露西·蒙哥马利花园

受加拿大作家露西·莫德·蒙哥马利（Lucy 

Maud Montgomery）的儿童故事书启发的这座花园 

应有尽有——大型凉亭、瀑布、野餐区、花盆、儿

童特色花园等。

费用：免费

营业时间：全年开放

地址：477 Guelph Street (Hwy 7), Norval

G19、Gairloch Gardens

盖尔洛克花园

盖尔洛克花园是奥克维尔一处静谧朴实的地方，

适合野餐、欣赏安大略湖以及参观玫瑰园和艺术画

廊等景点，这里是远离城市的理想去处的鲜花。

费用：免费

营业时间：全年开放

地址：1306 Lakeshore Rd E, Oakville

G20、Dominion Gardens Park

自治领花园公园

在荷顿山除了镇美丽的安大略乡村风光之外，你

还可以在自治领花园公园探索大自然。享受精美的

花园、蜿蜒的小径、通往池塘的干石河床，以及著

名的围墙花园。

费用：免费

营业时间：全年开放

地址：118 Guelph St, Georgetown

（星星生活/捷克佳）

投资自住首选 
—— Westline Condos

condo楼花之所以受很多投资者的青睐不仅是

因为相对较低的前期投入、其稳定的投资回报以及

condo市场对抗风险的能力也是其主要的原因。2017

年外国买家税的实施对独立屋、半独立屋、以及

联排的价格都造成了巨大的影响，价格出现大幅下

跌，而condo价格几乎没有受到任何的波及。

 上图是大多伦多地区独立屋、半独立屋、联

排、以及condo过去十年的价格表现。其中蓝线代表

的是condo，在过去二十二年仅在2020年疫情初期价

格出现过短暂的下调，但很快就恢复了上升趋势。

 虽然市场上condo新盘层出不穷，但兼具价格、

地理位置、生活便利性、以及发展潜力优势的楼盘

却只是凤毛麟角。我们团队精心给各位买家挑选一

个目前多伦多市区最值得投资、极具增值潜力的

condo楼花。

Westline Condos

【项目介绍】

北约克新楼盘Westline Condos是占地1000英亩

的Downsview Park总体规划重建项目中最新的住宅

楼。位于Sheppard Ave和Allen Rd交界处，紧邻地

铁站，直达约克大学，yorkdale购物中心，多伦多市

中心。驾车5分钟可达401高速，背靠占地291英亩的

Downsview Park，周边就业岗位超过25000个。

【楼盘概况】

项目名称：Westline Condos

单位楼层：424户，14层

交房日期：2025年

主要户型：1-3睡房

占地面积：12,000 平方尺

起售价格：50万

开发商：CentreCourt

【位置亮点】

·驱车4分钟抵达401高速

·步行4分钟抵达Sheppard West地铁站

·驾车7分钟或三站地铁抵达约克大学

·驾车6分钟或两站地铁抵达Yorkdale Shopping 

Mall

·步行500米可达Sheppard West TTC车站

·步行15分钟可达Go Train

【周边环境】

Westline Condos位于多伦多Downsview Park西

侧，公园占地291英亩，提供游乐场、自然小径、活

动中心、和宁静的小溪。该公园不但拥有曲棍球和

足球运动设施，而且居民们还可以在这里享受充足

的绿地，这里可以满足所有年龄段客户的室内和室

外的休闲活动场所。

该地区是安省政府未来重点开发区域，就业增

长长期保持在两位数，工作岗位超过25,000个，并在

未来会达到100,000个以上。此外，公寓居民可以享

受到Dublin Heights (都柏林高地)小学、中学，以及

William Lyon Mackenzie(威廉里昂麦肯齐)学院的优

质教育。

【实力开发商】

CentreCourt重新定义了“行业最佳”的标准，

被客户们认定为大多伦多地区最有吸引力的开发

商。CentreCourt是GTA地区唯一一家在过去从未出

现过临时入住（Interim occupancy），且从未有过项

目终止的开发商。他们对每个项目都有极其严格的

标准，在努力为客户提供最温馨居住环境的同时，

能够给投资者带来足够保障。

【投资前景】

Westline Condos处于繁忙的交通枢纽地区，距

离Sheppard West地铁站近几步之遥。作为一个越发

成熟的社区，这里充满活力，周边配套设施齐全。

距离著名的Yorkdale购物中心6分钟即可到达，距

离约克大学乘地铁仅需7分钟。约克大学拥有超过

55,000名学生但学校宿舍仅可容纳6,000人，Westline 

Condos将会成为未来约克大学学生的居住首选。

此外，市政府计划在2023年之前建造一条拥

有11个车站，长11公里的Finch West轻轨，直达

HumberCollege，这使得Westline Condos的通勤变

得更加便捷。相对市中心楼花难以负担的高尺价，

Westline Condos的价格更加亲民，作为坐落在如此

优质地理位置的豪华公寓，这个项目必将成为北约

克潜力巨大的投资项目。

Mary Huang
Broker/Vice President

416-816-8685

Eric Feng
Real Estate Agent, MBA

647-895-8818
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苹果 9月 14 日举行发布会！

iPhone 13 面世！改进相机摄像头等 3大性能

苹果公司9月7日正式发出一份邀请

函，将于下周三9月14日举行一场发布

会，预料会发布iphone 13手机、Apple 

Watch 7等新产品。

苹果公司宣布在东部时间9月14日

下午1点在其总部举行的年度秋季发布

会，揭开其最新款iPhone手机的神秘

面纱。由于持续的大流行，发布会将

再次以虚拟方式举行。

iPhone 13可能会成为苹果最新智

能手机的命名名称，预计将包括摄像

头改进、更快的屏幕显示刷新率，并

可能提供卫星通信技术。

根据网上流传的渲染，iPHone 13

的外表将会如上图。

乔布斯后，库克领导下的苹果预

计会继续走颜色和屏幕大小的营利模

式。

据 MacRumors 称，苹果新手机

改进后的相机应该可以拍出更好的低

光照片，并为 iPhone 的超广角镜头带

来自动对焦。然而，这些变化可能只

会出现在 iPhone 13 Pro 机型上，这

意味着，iPhone 13标准版 和 iPhone 

13 mini版可能无有新镜头。

彭 博 社 的 古 尔 曼 （ M a r k 

Gurman）还表示，新镜头相机将获

得一种全新的人像视频模式，让您

可以在剪辑中添加散景效果（bokeh 

effects），从而模糊背景，同时让您

（拍摄对象）保持对焦。

iPhone 13 也有望获得高达120Hz

的更快显示刷新率。这意味着，手机

的屏幕将每秒刷新 120 次，从而实现

更流畅的滚动和游戏体验。

可以改变其屏幕刷新率，以减少

对电池寿命的任何潜在影响。更重要

的是，iPhone 可能包括全新的永远在

线显示器，在黑色背景下以白色显示

最新通知和时间等信息。

据称，苹果还为 iPhone 13 带来

了卫星通信功能，当您离开传统蜂窝

信号的覆盖范围时，依然能够联系紧

急服务和紧急联系人。根据古尔曼的

说法，该技术可用于让用户使用卫星

拨打紧急电话。

随着新款 iPhone 的推出，Apple 

将宣布推出 iOS 15操作系统 和为iPad 

产品提供动力的 iPadOS 15。

最新版本的操作系统将改进地

图，通过 FaceTime 共享和观看视

频的能力，以及将驾照加载到 Apple 

Wallet 的选项，但具体将取决于您居

住地。

除了发布 iPhone 13，苹果可能

还会推出其下一代 Apple Watch，即 

Apple Watch Series 7，以及一对新的

无线耳机AirPods。

据称，新款手表具有更大的显示

屏和更棱角分明的设计，而 AirPods 

3可以将 AirPods Pro 的一些功能。

对于iPhone 13，大家期待吗？

Fashion & LifesyleC2 时尚生活

Blackstone Inn
黑石酒店位于

尼亚加拉瀑布区的中心地带，
距离瀑布、中西餐厅、酒吧与赌场

仅有几步之遥。

酒店提供

 家庭单间、单人床房、

 单人大床房、大圆床房、

 大浴缸房，心形浴缸房，
为您带来不同的乐趣体验

露天大泳池让您尽情放松，

享受夏日阳光

服务周到，价格合理，
是您周末度假、家庭旅游的

不二选择。

黑石酒店

微信 (Wechat): finch2008

电话 (TEL)：(905)357-3681 (647)325-2228
地址：5643 Ellen Ave, Niagara Falls, ON L2G 3P5

我们期待您的到来！
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Whitfield Condos：纯正北美品质生活

Focus on new ListingsC4 新盘聚焦

在你的印象中

是不是多伦多市中心

只是拥挤的街道

匆匆的行人

还有钢筋水泥的堆砌？

小艾想建议你

到市中心 180 Front St. 来看一

看

从这里步行仅12分钟

就可到达CBD

你将感受到的

会是另一种

放松、舒适、充满趣味的

别样的生活方式

WHITFIELD

多伦多市中心的抢手热盘

纯正的北美品质

别样的老城情怀

数量稀少｜品质绝佳｜不能错过

【楼盘名称】 Whitfield Condos

【开发商】 Menkes Developments 

Ltd., 

Core Development Group

【地址】 180 Front Street East, 

多伦多

【楼层】 45 层 

【单元数量】 470套

【单位户型】 1房—3房

【交房日期】 2025

1. 城市核心

Menkes 和 Core Developments 

联手打造多伦多市中心的新生活标准

——Whitfield，它毗邻联合车站、圣

劳伦斯市场和城市充满活力的湖滨社

区，将便利与休闲完美结合。 

Whitfield拥有一个标志性的Front 

Street地址。这是一个真正难得的机

会，你将有机会在一个以其丰富的历

史、传统和创新而闻名的抢手社区

中，拥有自己的房产。

Whitfield地理位置超优越，坐享城

央衿贵资源，地铁、学校一应俱全。

楼下便是多维交通系统，全面提速，

一键直达生活工作便利圈。

地铁直通

PATH联结

学区优质

完美交通 100分

2. 交通绝佳

坐落于Front St. E & Sherbourne 

St.的Whitfield Condos，拥有24小时公

共交通，可步行至CBD的各大金融巨

头公司。

97/100的步行指数，和满分100的

交通得分，为住户们提供了绝佳的生

活便利。

0 分钟到Front Street

步行1分钟到创新园区

3分钟步行到George Brown学院，

搭乘TTC轻松抵达多伦多大学和其他

院校

步行 10 分钟可达市中心湖滨

步行 12 分钟可达金融区

15 分钟步行至中央车站Union 

Station

楼下便是King Street East 有轨

电车

地下通道PATH便捷联结

举 步 可 达 圣 劳 伦 斯 市 场

St.Lawrence Market 和多伦多艺术圣

地酿酒区Distillery District

邻 近 两 条 高 速  G a r d i n e r 

Expressway 和 Don Valley Parkway

3. 湖畔绿地盘

Whit f i e ld位于多伦多市中心的 

Waterfront Communities-The Island 

社区，安大略湖仅在咫尺之遥，珍稀

水景美不胜收。

四周绿荫环绕,周围大大小小的

公园，如St.James Park、Sculpture 

Gardens、Moss Park等，让生活充满

绿色。

加上只要10分钟，便可走到的湖滨

区。安大略湖这个天然氧吧，离你如

此之近，还有什么烦扰，会让你沉静

不下来呢？

4. 纯正北美

品质Lifestyle

Whitfield位于多伦多downtown中

心的Front Street，都市繁华近在咫

尺。周围有许多美味的餐馆、购物和

娱乐场所，均可在一个街区内轻松步

行可达。

不同于Yonge 街的繁忙，向东几

个街区，本地年轻人最为追捧的烟火

风味，同样吸引者来自各地的游客。

多 伦 多 最 有 特 色 的 集 市 S t . 

Lawrence Market，就位于Whitfield 

触手可及的距离。这里集合着100多个

专业的美食摊位，如奶酪摊、火腿熏

肉熟食店、特色面包店、鱼子酱店、

意大利面店等。一到周末，市场上更

是挤满了农夫，来兜售最新鲜的蔬菜

水果、奶酪美酒、龙虾螃蟹等产品。

北楼的古董市场和画廊也有很多艺人

和艺术家前来表演，人们可以在逛街

的同时，购买到各种有趣的收藏。

最近，St. Lawrence Market更

是被美国《国家地理》评选为全世界

最好的集市。周边古老的建筑，还被

修改成各具风味的的住宅、商店、酒

吧、餐馆等。

说起周边餐馆，这里从俄罗斯大

菜到法国大餐，意大利美食到印度抓

饭，从希腊菜到秘鲁菜，寿司，烧

烤，各类中餐，琳琅满目。住在这

里，你就得有个好胃口。

这一区充满了丰富的人文气息，

各种玻璃作坊、面包作坊、巧克力工

厂、啤酒作坊等，让这里无论是白天

晚上，都吸引着来自各地额，热爱生

活的人们。

值得一提的是，几步之遥的The 

Distillery District酿酒厂区，更是一处

充满历史感的北美文化集萃地。周末

走走逛逛，真是无比惬意。

5. 超强开发商

品质保障

Whitfield Condos的开发商，是多

伦多三大开发商之一的Menkes，它可

谓是多伦多高级公寓开发的鼻祖，拥

有超过60年的经验。

从旺市到北约克，从金融区到湖

滨区，只要Menkes出手，每每都是热

销大盘。而Meknes的建筑质量和室内

配套理念，早已深入人心，品质和工

期有绝对保证。

Whitfiled 9月中就开始签约，现已

接受预定，户型从单身公寓到3卧室，

任您选择。作为开发商的VVIP团队，

《我爱我家》已经提前了解了所有户

型，非常方正，投资自住，都是很好

的选择。但问题就是，只有不到500

套。买就要买最好的，希望热爱生活

的你，这次千万不要错过哦！

Whitfield位于多伦多市中心最富有

生活韵味的好地段，周边就业机会无

限，投资升值和租金增长有保障。

此项目市场需求旺盛，但单元数

量不多，建议早入手，早稳妥。

——《我爱我家》总裁

           Grace Zhang




