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RE/MAX ADVANCE REALTY INC, BROKERAGE

TOP 0.5%
Agent In Canada Agent In Canada 

INDEPENDENTLY OWNED AND OPERATED

Owner, Broker of Record 总裁 
CPA,CA,CPA(Illinois)

Re/Max Realtron Smart Sold Realty

Sue Zhang

Sue, your smart sold! 卖房良医

★ 加拿大特许会计师

★ 美国注册会计师

★ 安省全职持牌地产经纪

sue.realtor@hotmail.com
Bus: (905)764-8688

Cell: (647)309-4990
505 Hwy7 E., Penthouse   
Thornhill, ON L3T 7T1

★ Re/Max 钻石俱乐部成员

★ Re/Max 名人堂经纪

★ Re/Max Top 40 Under 40

置 业

Smart Sold
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深度报道 A4-A5

——专访我爱我家黄金搭档地产团队

——航空国际旅客激增 450% ！返加仍需核酸检测证明！

—— 一德豪宅邮轮之夜活动圆满成功！

——收入低于 9万家庭 能申请 20 万一套的公寓房！

限时！恒致冷暖黑五 劲爆狂欢大派送！

业界动态 A12-A13

安省周环比日增病例有上升趋势！

美国 11 月 8 日正式开放边境

枫华特稿 A10-A11

封面故事 A6-A7

专业团队成就你我 

有诺必践不负所托

业界动态 A14-A15

超品质贵族服务体系，

造就一德地产的行业地位和声誉！

利好新政！明年开始

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

开发商界 A8-A9

Tridel 多伦多市中心MRKT楼花

抓住尾盘超值体验，最低价格！
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• 非居民
• 新移民
• 自僱人士
• 多套出租物業

提供專業的房屋貸款建議:

所有房屋貸款需經過信貸審批。（全部內容以英文原文為準，中文譯本僅供參考）

流動房貸顧問
Cherry Huang
416 347-6597
Cherry.huang@cibc.com
通曉語言:
English, Cantonese, Mandarin
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流動房貸顧問
Cherry Huang
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Cherry.huang@cibc.com
通曉語言: 
English, Cantonese, Mandarin

开放商 Urban Capital 承建， Don Valley Parkway 和 York Mills 

Road 交界处，转让物业是社区整体规划五期的第一栋，12 楼 1+1 的

朝北单位，附带阳台和停车位。楼底 9尺 Smooth Ceiling，复合实木

地板，定制大门，橱柜和防溅墙；厨房和卫生间均为石英台面，卫生

间内配有无边玻璃淋浴间，主人卧房带步入式衣帽间。

物业位于王府井广场一楼，南门进门右手第一间，面积 822 呎。业主
花费 3 万多升级水电，污水处理，通风及其他。在大楼规划上只有 10
间可作 Cafeteria ( 咖啡、奶茶、甜品店等餐饮生意）。未来王府井
广场人流量庞大，商铺众多，物业又是进门第一间 Corner 位，落地
大玻璃窗 +室外自用约 300 呎 Patio,  室内室外都能被顾客看到，相
信会客似云来，生意蒸蒸日上。

位于多伦多市中心的 Queen/ Dufferin 超市生意转让。位

于皇后区的繁华地段，人流量大，门口就是 TTC，附近是

住宅区，居民举步可至超市。室内面积约 1100 呎，月租加

TMI 约 $3500+HST，租期 5年，亦可与业主商讨新租约。

生意位于城中 St. Clair/Bathurst 商业街。邻近著名豪宅区
Forest Hill. 餐厅大堂明亮整洁，木地板，射灯，厨房设施齐全，
店内可容纳座位 40。卫生间干净整洁，石英台面。大门前即是
TTC 公交站。多伦多 Midtown 目前正处在蓬勃发展时期，物业附
近不少公寓正在改造或修建，人流量可观。

位于巴里市中心的 4+1 房 4 卫双车库独立大屋，面宽 49 呎，深 120 呎，超 3600 呎
的居住空间；$$ 升级，全屋硬木地板，橡木楼梯，Crown Moulding，射灯；厨房有
石英石台面，早餐 Bar 枱，Pantry，不锈钢电器；主人房设有 5件套，步入式衣柜；
卫浴均有自动加热地板；完成地下室连射灯，娱乐室，Wet Bar，工作室和睡房；后
院有宽大木 Deck；主层洗衣房有洗衣机和干衣机，可以直通车库；物业位置便利，
举步公园，临近购物商场，公交，Go Station 和 400 高速。

物 业 位 于 万 锦 市 16 街 和 Markham Rd 交 界
处，4 房 4 卫 独 立 屋，Corner Lot， 整 个 后 院
Interlocking；位置Wismer 学区，临近公园，购物，
Go Train 站，学校。

物业是由 Klyemore 开发的 Brownstones at Angus Glen，2188 呎 3
睡房 3 卫浴的单边镇屋，双车库无管理费边段升级，Brownstone 银色
套装，屋主重金$$$升级。主层10尺高，全屋橡木地板，铁艺木楼梯，
室内10处 /室外4处 LED射灯；二楼9呎层高，主人房步入式衣帽间。
厨房花岗岩台面，超豪华 Subzero/wolf 电器升级套装。

位于 Aurora 市中心的 Yonge/ Wellington 按摩理疗中心生意转让，两年装修。
面朝 Yonge 街广招客人，前后大量停车位。生意范围包括：注册按摩、针灸、自
然疗法、物理治疗、脊椎治疗、矫型鞋垫、接受所有公司医疗保险。室内面积约
1100呎，优雅门面Reception, 舒适装修4个按摩室+ Office，洗衣房、卫生间；
业主现付一个月 $4004.92+HST (TMI 全包）5 年合约于 2024 年 7 月结束，届时
可以续约5年。卖家另有发展，交接时可协助生意运作，或可另作其他生意用途…

Queens Quay/York St Queens Quay/York St  DVP/LawrenceDVP/Lawrence Woodbine/Major MackenzieWoodbine/Major Mackenzie Woodbine/Elgin MillsWoodbine/Elgin Mills

抢购价 $64 万 9抢购价 $64 万 9 抢购价 $149 万 9抢购价 $149 万 9 抢购价 $149 万 9抢购价 $149 万 9 抢购价 $139 万 9抢购价 $139 万 9

物业位于万锦市 Woodbine/Elgin Mills 交界处，两年新 4+1 房 4 卫双车库无管理费 End 
Unit 镇屋，室内面积2718呎，未完成走出式地下室。铁花玻璃大门，主层和二楼楼底9呎高，
全屋硬木地板，橡木楼梯，射灯；厨房设计时尚，石英石台面连 Backsplash，不锈钢电器；
3 个宽大走出式 Deck，从 Family，厨房，主人房可以远望树林；Family Room 有 Accent 
Wall；主层和二楼卫浴均有石英石台面的梳妆台；后院朝南；无遮挡池塘景观；临近公园，
购物，404 高速，高排名学府，包括 Victoria Square P.S, 和 Richmond Green H.S

多伦多 Waterfront 社区 Waterclub III 豪华湖
景公寓一房 +Solarium 700 余呎物业，阳光充足的
东南朝向，欣赏无遮挡安大略湖景，波光粼粼，美
不胜收。另有宽大阳台，车位及储物。 

市中心 3 房 2 卫 1043 呎豪华公寓，名建商 Aspen Ridge，29
楼朝南 Corner Unit，比邻 Fashion District 和 Financial 
District。9 呎层高，全屋落地大窗，现代厨房，装修精美，
都市美景美不胜收。举步地铁站，步行至多伦多大学。投资自
住皆宜。

万锦 Cathedral Town 4 房 4 卫双车库独立屋，约
2500 平方尺；近名列前茅 Richmond Green 高中，
404/407 高速，公园，Costco，Home Depot，大统
华超市。

大型美食广场商铺出售，与 " 喜来登商场 " 的主入口相接，432 呎

Corner Unit；能直接通往喜来登酒店和列治文山市政府办公室。可

以使用 Uber Eats, Doordash 等应用程序来营运业务！靠近 7 号公路

和 404 号公路。包括大部分 Chattels，每月管理费 $1149.41+Hst，

包括每月清理隔油池和害虫控制和商业排烟罩清洗。

位于 Major Mackenzie/Kennedy 的高尔夫名校豪宅区，由著名建商 Kylemore

开发的 Brownstones At Angus Glen，就读安省名列前茅的 Buttonville 小

学和特鲁多中学，四面环绕郁郁葱葱的高尔夫球场和树林。物业为 3 睡房 3

卫浴 1820 平方尺单车库无管理费镇屋。主层 10 尺层高，二楼 9 尺高，明亮

多窗，实木地板，厨房大理石台面，超豪华电器 Subzero 冰箱 Wolf 炉头。

北 约 克 Parkwood 社 区 3+2 房 3 卫 2 厨 独 立 屋，
93’x150’大占地，超过 2400 呎居住面积，$$ 升级，
现代精美装修。完成地下室带分门，连 Living Room、
厨房、卫生间和两间卧室。近 401 高速和 DVP。

Pavilia Tower, Building B 2+ 房 2 卫东北朝向 Corner Unit, 
835呎带263呎环形大阳台。层高9呎，明亮多窗，客厅复合木地板，
厨卫石英台面，不锈钢厨房电器等。大楼位于康山交通枢纽之地，
南来北往四通八达。附近沿 Hwy7 一线时代广场等众多商业广场林
立，餐厅，超市，银行，牙医等生活设施齐全，居家生活无虞。

2015-2020 Homelife Landmark

售房冠军

Leacock & Dunlop, Barrie Leacock & Dunlop, Barrie 

University/RichmondUniversity/Richmond

Forest Hill 餐馆生意Forest Hill 餐馆生意

16th Ave/Bur Oak Avenue16th Ave/Bur Oak Avenue

Major Mackenzie/Angus GlenMajor Mackenzie/Angus Glen

Aurora 按摩理疗生意出售Aurora 按摩理疗生意出售

The Ravine CondoThe Ravine Condo

“王府井”购物中心“王府井”购物中心

Queen/ Dufferin 小型超市Queen/ Dufferin 小型超市

Hwy 7/BayviewHwy 7/Bayview

Major Mackenzie/Angus GlenMajor Mackenzie/Angus Glen

烈治文山美食广场商铺出售烈治文山美食广场商铺出售

抢购价 $88 万 8抢购价 $88 万 8

售价 $138 万 8售价 $138 万 8

售价 $12 万 9售价 $12 万 9

即将上市即将上市

楼花转让价 $149 万 9楼花转让价 $149 万 9

售价 $3 万 8售价 $3 万 8

楼花转让价 $59 万 9 楼花转让价 $59 万 9 

售价 $79 万 9售价 $79 万 9

售价 $19 万 9售价 $19 万 9

楼花转让价 $79 万 9楼花转让价 $79 万 9

楼花转让 $129 万 9楼花转让 $129 万 9

售价 $17 万 9售价 $17 万 9

本刊讯

多伦多房地产市场火爆，安省政府提议：将成立

住房负担能力工作组，以应对不断破纪录攀升的房

价问题。

安省房地产市场的火爆程度可以在政府最近发布

的秋季经济声明中找到数据。2020-2021 年，安省政

府从土地转让税中获得了约37亿加元的收入。 在本

财年，它预计将飙升至超过50亿加元，升幅35%。这

甚至比三个月前发布的安省2021-2022年第一季度财

务预测高出 7.59 亿加元。

根据加通社报道，在上周四发布秋季经济声

明中，还包含一条承诺建立住房负担能力工作组

（Housing Affordability Task Force），向省府市

政事务及住房厅提供建议。

安省市政事务及住房厅长史蒂夫·克拉克

（Steve Clark）发言人表示，政府希望在其住房供

应行动计划的基础上再接再厉。

省府发言人在一份声明中说：“我们知道还有更

多工作要做，这就是为什么我们正在创建一个住房

负担能力工作组，以寻找其他机会，以便更快地将

铲子放在地上，消除重重障碍，并使努力工作的安

大略人能够负担得起住房。”

“工作组将探索支持市场住房供应和负担能力的

措施，并向政府提供战略性建议，以继续解决安省

的住房危机。”

目前的计划让安省政府加大对新建住房的投资，

他们指出，今年迄今为止，新建房屋开工率比上一

年高出16%，出租房屋开工率高出 14%。

在现房转售市场方面，狂热房市在2021年3月创

下历史新高，然后在 9 月出现缓和迹象，但9月份，

安省房屋转售的平均房价比2020年2 月大流行前的水

平高出31.4%。

政府表示，强劲的需求来自以下四个方面：

1、贷款利率处于历史性低位

2、整体可支配收入较高

3、房源少，挂牌转售的房屋有限

4、房屋偏好不断变化

安省房地产协会OREA表示，希望省府采取多项

措施来解决住房负担能力危机，包括：

1、结束单户住宅规划的排他性（ exclusionary 

single-family zoning）。目前，在多伦多社区，将单

户住宅改造成联排别墅、复式住宅、三联式或四联

式住宅是违法的。

2、将土地转让税退税加倍

3、将多余的政府土地用于开发

安省政府还在其秋季经济声明中提议加强税收激

励计划，鼓励对受污染土地的修复，以刺激更多房

屋土地。

（来源：网络综合）

安省政府官宣：

将成立住房工作组，解决负担能力危机！
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利好新政！明年开始利好新政！明年开始

——收入低于 9万家庭能申请20 万一套的公寓房！——收入低于 9万家庭能申请20 万一套的公寓房！

本刊讯

住房成本高得离谱已经是生活在多伦多的

人们不得不接受的一个现实，许多人现在都认

为，他们可能永远都没有机会在这个城市拥有

房产，只能租房，而且就算租也不便宜。

可负担住房危机显然对那些想留在多伦多

的人造成巨大压力，最新报告还就这一危机对

城市本身造成的成本进行了量化，包括人才的

流失、各个行业的增长受阻，以及劳动力供应

限制等直接和间接的成本。

11月9日，多伦多市议会批准了一项新的

Zoning政策，要求从2022年起，开发商在建造

公寓楼的时候，要建一定比例的可负担住房单

元，以帮助低收入家庭!

新政策要求开发超过100套单元公寓的建商

留出其总平方英尺的5%至10%，作为可负担出

租和出售单元。该政策的目标是到2030年，根

据开发项目的位置和所提供的低于市价的单元

类型，必须预留给可负担住房的比例提高到8%

至22%。

根据政策，这些必须预留的单元，是让年

收入在$32,486元至$91,611元之间的家庭申请入

住。

根据一份市政员工报告， 一居室单元的所

有权成本上限将为$19.01万元，两居室成本上

限为$24.26万元，三居室成本上限为$29.17万

元。

而一居室公寓的月租将为1090元，两居室

公寓为1661元，三居室公寓为1858元。

而根据Treb十月份的报告，多伦多市的公

寓均价就已经74万，中位数价格65.3万，都远

远高出报告中任何户型定价30，40万。

议长Frances Nunzita说：“如果上诉，将

被进一步推迟，我希望现在就开始。”

值得注意的是，新政将适用于多市的大范

围区域，但在房价上涨不太显著的区域并不会

生效。

不过，多伦多的老城区都将纳入新框架，

包括北多伦多、北约克西部、北央街走廊、南

Etobiocke、士嘉堡市政中心和士嘉堡西南部。

市中心核心地带的开发商将面临最严格的

要求，最快要在明年必须留出7%至10%的可负

担住房，到2030年必须留出16%至22%。

与此同时，市内周边大部分区域将要求开

发商从2022年开始留出5%至7%的可负担住房。

市政工作人员估计，新的包容性分区政

策，连同其他几项住房倡议，可能会导致在未

来五年新增1.2万套可负担住房。他们也建议，

一年后对新政策再作检讨。

加拿大全国的房产自有率稳步上升，从

2000年初至疫情爆发之前这将近20年的时间

里，加拿大全国的房产自有率从63.9%上涨至

68.55%。

目前仍有三分之一的人正在租房，租房人

群最集中的地区就是安省和BC省。

安省居民租房的比例为全国最高，尤其是

大多伦多地区，这导致安省的房产自有率远低

于全国平均水平。

此外，从安省房主的年龄层来看，在近280

万名18-34岁的安省年轻居民中，只有32万人拥

有自己的房子。

安省拥有房产的年轻人近占11.4%，其它近

9成的年轻人正在租房或者与家人住在一起。

与其它两个年龄段相比，安省年轻人的房

产自有率相差甚远。数据显示，安省35岁至54

岁的居民中，有40.1%的人拥有自己的房产；55

岁以上有房产者的比例为47.9%。

报告中写道：从全国范围来看，加拿大的

房产自有率很高；但从省级范围来看，加拿大

房价最贵的安省和BC省，房产自有率远远低于

全国平均水平。

尤其是在多伦多和温哥华这两座城市，租

房成本高昂，年轻人为了支付飞涨的租金，需

要花更多的时间来储蓄。

据悉，加拿大房地产协会表示，9 月份房

屋销售量自3月份以来首次环比增长。同样带来

的就是，房价又涨了一轮。

CREA 追踪的 26 个市场中有15个地区房

地产市场在9月份的销售额出现增长。然而，销

售额比 2020 年 9 月下降了 17.5%，当时该月

创下历史新高。

高级经济学家Robert Kavcic表示，这些

数字表明，房地产市场依然强劲，因为9 月份

的销售水平仍比新冠肺炎疫情之前的水平高出

约 10%，比过去十年的平均水平高出 16%。 

Kavcic 在一份声明中说：“加拿大房地产市

场再次走火入魔，需求保持在历史高位，上

市很快被吸收，价格增长稳定在接近20%的速

度”。

“无论如何，加拿大房地产市场似乎以 

15% 至 20% 的价格保持增长，而且没有降温

的迹象”他说。

安大略省 9 月份的价格同比涨幅达到约 

25%。

（来源：多伦多生活）
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本刊记者 梁晓敏 采访报道

就在记者采访我爱我家黄金搭档

地产团队的前几天，团队Team Leader 

John Gao在他的微信朋友圈发布这

样一条好消息：“再创天价，想让您

的房子卖的又快价格又高？请认准我

爱我家黄金搭档地产团队！Milliken 

Mills East & Middlefield这两个区同

类型房屋，自2017年3月份到2020年底

最高及第二高的销售记录都是由我们

团队保持，在今年年初记录被打破刷

新后，昨晚我们再次创造全区最高记

录。”

黄金搭档地产团队，是一支业务

熟稔、知识全面、经验丰富且拥有优

异口碑的地产经纪团队，志在提供价

格合理+服务优异的房产买卖一条龙服

务，他们向客户承诺：不成功不收费，

零风险买卖房，即免收所有押金，分

文不收就开始为您服务，为您提供零

风险的买卖房体验。他们以合理价格

提供专业的房产经纪服务, 同时用严格

的筛选与服务条款保证服务质量，买

卖房产中深度了解客户需求，赢得业

内好口碑和客户的高度认可与追随！

黄金搭档地产团队由7人组成，他

们分别是John Gao、Wentin Huang、

Stacy Xie、Christine Yeung、Anita 

Dai、Niki Yu、Raymond Chen。他们

真诚承诺——买卖房产，我们在行，

行为规范，有诺必践。

在这个讲究团队合作的年代，黄金

搭档的每一位成员均术业有专攻，在

每一个细分市场做到了极致。豪宅买

卖、公寓楼花、商业地产等各个业务

方向，我们都有精通该业务且经验丰

富的资深经纪成员，深度了解房产所

在地理位置的市场情况，保证没有业

务盲点，更不存在知识盲区。

John Gao：黄金搭档地产团队

Team Leader ，从事地产行业近10

年，秉承“诚信至上，客户为先”的初

心，John服务于大多伦多地区多年，

靠着广大客户的口碑相传，近年相继

斩获加中地产总商会CCRPA的Top 

Producer大奖，HomeLife主席大奖，

我爱我家地产2020年listing冠军奖等。

John荣获“我爱我家”2021年9月销量

第一名。

John Gao在接受采访时很骄傲地

介绍说：我们黄金搭档地产团队2020年

转到我爱我家，团队从2015的3个人发

展至今已达7人团队。由于疫情期间整

个房地产市场蓬勃发展，团队呈现出

人数增加、业务量剧增的良好发展态

势。

John指出：“我的特点就是做

Listing，拥有丰富的实战经验和谈判

技巧，卖房在业界有较高的知名度。

所以我们团队也堪称Listing团队，今

年迄今为止，团队一共卖了40多套房，

我们整个团队赢得客户的认可，业内

有好口碑相传，我们可以不谦虚地说

——零差评，与客户都成为好朋友。

因团队业务量远超单打独斗的个体

经纪，我们对资源进行了优化，可以

同时为5个以上的house进行staging搭

配，节省了新房等待上市的时间。同

时，我们对销售过程中的每个环节做

了流程优化，可以帮助客户节省到高

至50%的时间成本。这让他们团队有能

力处理比普通地产经纪处理多数倍甚

至数十倍的订单，相应地让他们得到

明显的议价优势，并降低交易与沟通

成本。

黄金搭档团队非常重视业内口碑，

保证提供最专业的经纪服务。我们不

会在任何一个环节上偷工减料，并且

会多方运用团队资源，提供更多独家

服务，如更多线上线下宣传渠道、房

屋相关专业人士（包括验房师、贷款

经纪、律师、装修公司等）整体联动

服务等。我们永远以客户满意为服务

目标。

John强调说：“我们团队建设和

业绩的提升如此显著，得益于公司予

以强大的后台支持和坚持不懈的系列

培训。尤其对于新经纪是非常有帮助

的，业绩提升得非常快！”

我们团队真正提供一条龙服务，

“不成功不收费，零风险买卖房”。在

为客户卖房前，从每一个小小的细节

开始为客户提供专业的前期的设计、

装修、园艺、清洁、装饰、拍照等专业

的一条龙设计建议和意见，同时我们

委派专业摄影师免费对您的房产做360

度VR摄影与后期处理，多渠道线上与

线下宣传、立牌等，力求把每一套房

的价格都提升到超预期的，客户利益

至上。

Wentin Huang：专业能力很强，

大家齐心协力合作，整个团队的合作

氛围特别好！他加入团队后，深深感

受到和身体力行注重每一个小细节，

每一个环节环环相扣，交房前把房子

存在的一些小问题都逐一解决，从而

有效避免了不交房或者延迟交房等麻

烦发生，今年团队成交的40多单，每

一个客户都非常满意，交接都非常顺

利！

Wentin很欣慰地说道：自从来到

我爱我家黄金搭档地产团队，业务量

迅猛提升，从之前默默无闻的小经纪

发展成到现在具有一定知名度的金牌

经纪。

他还非常肯定地说：团队合作就是

不一样，比自己单打独斗顺畅很多！

一个房子的成功卖出，前期的准备和

策划很重要，需要很多的精打细算，

才能为卖家争得最大利益。现在我们

团队合作每个月轻轻松松成交五六

单，团队合作的优势充分体现出来。

现在房市这么火，说实话请个搬家公

司都很难，但是我们团队会在几天之

内帮客户搞定，无论何时都会为客户

细心解决后顾之忧。

Stacy Xie：天时地利人和，今年

业务量提升十倍，真的可以说飞起来

了！最早与John就在同一个团队，同

时转入我爱我家之后，她最大的感受

就是：公司和团队领导的感召力，激

励每一个员工都有一股加倍勤力工作

的劲头。

Stacy以前大概一年做两到三单，

今年可以说是机缘巧合，市场也好起

来，以前积累的客户需求也上来了，

今年已经做了将近30单，她由衷地感谢

公司和团队对自己的助力功不可没。

Stacy业绩增长快的感言分享：每

次带客人买房就当自己买房一样，今

年做得好，对待客人买房都像为自己

亲人家人买房一样对待，赢得客户的

认可，待人诚恳，客户能感受到这份

诚意，受到公司总裁Grace的启发和鼓

舞，每次听Grace的讲座都受益匪浅，

对自己很有帮助。

Christine Yeung：卖楼花在团队
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无人能敌，她对每个楼花都了解得特

别全面，给客户推的时候介绍非常详

细，客户对她很有信心，然后再加上

她在我们团队也参与卖房子的，也是

一位非常积极活跃的经纪，背后的团

队又这么强大，对你的信心自然而然

更强。

90后的她，身边更多的是她这个年

龄段的客户，可能买现房还缺乏购买

力，但是经过几年的打拼以后则能顺

利交房。今年她在楼花的业务量上面

都已经为客户买了三十多套。我们现

在团队队员是人才辈出，我们现在亲

切地称呼她“楼花Queen”。

Anita Dai：加入团队近3个月，入

行八九年但是一直都是一个人做，客

户比较年轻，基本都是第一次买房或

租房的，其中留学生较多，特点就是

拿到的单基本不会放弃，多付出一些

耐心和时间，希望做到让客人满意。

加入团队后，在专业谈判抢Offer

方面，John给了很多的意见和建议。

经常参与团队卖房，也大大提高了自

己专业水平和知名度。现在房市还不

错，希望自己再接再厉，与大家一起

齐心协力，争取为更多的客户提供更

专业的服务。

Raymond Chen：对待客人要讲

求真诚诚信，做事先做人。对于一个

新经纪来说，我觉得加入团队最大的

优势就是，新经纪背后有一个团队，

其实客户对你的信任度就会大大增

加。

我深有感触的一个例子：在周末的

一个凌晨一两点钟、John还在外面插

牌。那我就想:老大做这么好还这么努

力做，我作为一个小经纪凭什么不努

力？！有这样一个像火车头一样好领

导带着我往前走，我觉得我们团队氛

围特别好，团队在技术专业上和谈判

技巧上都给予我们足够信心！

Raymond加入团队以后对团队也很

有帮助，他在做视频方面颇有建树。

这样，团队自己来拍豪宅视频短片和

后期制作，会有真人出镜，编辑一些

故事情节，以一种特殊推广方式来介

绍房子，确保房子卖得更好！

J o h n 也常常分单给A n i t a 和

Raymond来做，并且进行实战培训，

看到他们非常努力的去做每一单深感

欣慰。他们凭借一份努力和敬业，腾

飞也指日可待！

Niki Yu：有很强的会计师背景，

在团队中也起到一个规划财务的作

用。有一次团队在旺市做一个200多万

的开放屋时，一位参观的客户谈到自

己的房子贷款已经还清，想再买一栋

或者是卖掉不知道该怎么办？Niki当时

留下客户的联系方式，并且连夜工作

至凌晨三四点钟，给客户制定出八套

财务方案，这把客户都惊呆了，非常

感动！第二天客户就叫团队过去谈，

马上就接下这一单。

Anita Dai、Raymond Chen、Niki 

Yu，这三位队员一致认为：加入团队

后明显地感觉到，做事轻松很多！尤

其做Listing，明显感觉太有底气了，

借力团队的经验和名气，大大提升了

自己的从业信心，也提升了竞争力，

因为黄金搭档团队在很多区都是卖到

最高价。当我们赢得客户认可和满意

时，客户不选你选谁呢！

John非常肯定地说道：我们团队每

一个人都很刻苦努力，再加上我们团

队的品牌效应结合起来，把每个人充

分发挥自己的优势，调动每个队员的

积极性，希望大家通过不断的努力，

都得以提升，服务客户非常到位。

公司和团队的氛围很重要，公司领

导人都是工作狂，那么当每个人都是

工作狂的时候，老大都这么努力，你

还有什么理由不努力呢？！我们深深

感到我爱我家公司的强大优势：加入

我爱我家，公司拥有完全趋于智能化

的后台服务系统，而且我们看到公司

领导人都是非常努力做事业，我们也

应该更加倍努力。看来每个人的业绩

提升快，团队的影响力和带动力真的

不可小觑！

John总结道：团队服务的客户比较

多元，拥有大陆、香港、台湾、澳门、

印度、韩国、越南、菲律宾等多元化

客户群体。疫情期间，人们对于大房

子需求明显提升，换房需求很大，有

的客户卖掉再买，小房换大房，或者

是卖掉两间换一间大屋，以满足在家

办公、娱乐空间等需求。所以今年换

房子的客户特别多，我们服务客户的

范围比较广，重点服务区域主要约克

区、万锦、列治文山、旺市、Aroura、

Newmarket，甚至在伦敦我们卖了一套

平房的价格，刷新了那个区域的最高

价，也超出很多经纪的意外。

品牌效应、团队信誉对于一个团

队非常重要！黄金搭档团队凭数据说

话，近两个月卖出十来套房而且能够

卖到最高价，从来没有受过任何投

诉，在地产局没有任何不良记录，业

界口碑非常好，小有名气的团队拿到

Listing的优势和成功率就会非常高！

John谈到今年要完成的目标时畅

言：我们今年销售目标是要做到50套，

希望每周做一单。团队后半年交易量

大爆发，前半年一个月卖两三套，后

半年一个月卖七八套，希望能顺利达

成这个小目标！看到团队成员都是阳

光的，积极的，我希望他们加入团队

得以提升，我们的目标是把每一位队

员都培养成为团队的主力军！

尽管依然处于疫情时期，但是多伦多房地产市场火爆程度大家有目共睹，房价不断飙升，优秀的

地产经纪在一次又一次刷新自己的销售业绩纪录的同时，也在不断刷新一个又一个区域的最高价

纪录！

我爱我家“黄金搭档地产团队”就是这样一支在多伦多房地产市场上非常活跃、不断赢得买家卖

家高度赞誉和同行钦佩的精英团队。
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此市场内餐馆经营品种也很多，有来

自墨西哥的特色薄饼，亚洲的素食餐

馆，欧式主题咖啡等。

Kensington Market 的有趣之处

除了经营复古商品之外，多数店家招

牌本身就是独特涂鸦。市场内迷宫式

的街道间布满涂鸦作品，随时可以惊

喜到游客。

China Town

多伦多唐人街是城市中的一道亮

丽的风景线，充满了浓郁的中华文化

色彩。美食更是应有尽有。

5. 租售比好，投资前景无限

此社区人口的58％是白领，20%

为15-24岁的年轻人，平均人口增长为

8.1%。由此可见，该社区人口增长稳

定。主要居民是有稳定收入的年轻群

体。后期不管是销售还是租赁市场都

将一片火热。

与此同时，公寓周边几所多伦

多名牌大学University of Toronto, 

O CAD  U n i v e r s i t y和R y e r s o n 

University都在步行范围内，是典型的

“高等院校”学区房。

由于学校的校舍数量有限，难以

满足所有学生的住宿问题。所以每年

源源不断的大学新生，带动了学校周

边的租房市场供不应求。对于投资来

讲，MRKT at Alexandra Park楼盘租

房市场需求量大，投资回报稳定，绝

对是市中心公寓投资的明智选择。

1 . 步 行 距 离 可 达 T o r o n t o 

U n i v e r s i t y、OCAD及R y e r s o n 

University

2 . 步 行 1 5 分 钟 即 可 到 达

EatonCentre、Dundas广场

3. 超过80年公寓开发以及建设经

验的开发商,品质保证。匠心独运，高

标准，好用料！物超所值！

4. 最酷社区，Queen West街区，

Spadina和Queen西北角

5. 学校周边的租房市场供不应

求，高投资回报的保证！

扫尾盘的好消息

折扣1万刀

半价停车位

延长付款周期（交接前仅付20%）

免费1次楼花转让

尾盘数量有限（截止发稿仅剩5

个），先到先得

联系我爱我家地产团队，获取户

型图和价格

（来源：我爱我家提供图文）

本刊讯

著名开发商T r i d e l 在市中心

Alexandra Park大型综合社区，打造极

具现在感气息的豪华公寓——MRKT 

at Alexandra Park！

之前你错过了吗？

这篇文章就是要告诉你，多伦多

市中心的上车盘，你还有机会！！

【开发商】Tridel

【 地 理 位 置 】 多 伦 多 市 中 心

Spadina & Dundas 

【交接日期】2024年秋季

【户型】公寓1-3房

1. 无与伦比的地理位置

公寓位于市中心Spadina Ave与

Queen St的西北角！妥妥的市中心~

- 交通便利！所在地段南北和

东西向都有24小时公交服务，毗邻

Osgoode地铁站

-  大学众多！步行距离可达

University of Toronto、OCAD及

Ryerson University

- 生活便利！毗邻金融街、市政

厅、医院、音乐厅等

- 购物天堂！步行15分钟即可到

达EatonCentre、Dundas广场，多伦多

购物天堂

- 生活舒适！所处Alexandra Park

社区中，周边公园环立，尊享闹市中

的宁静

- 美食云集！周围高级餐馆、华

人超市应有尽有。

2. 知名开发商打造，品质保证

买楼花买的就是开发商！Tride作

为拥有超过80年公寓开发以及建设经

验的开发商，一直是加拿大高级公寓

发展的领导者。

一直以来，Tridel都致力在发展建

筑及设计上的全新概念，聘请一流设

计师、规划师以及建筑师，以确保在

满足不同客户需求。由Tridel所开发的

楼盘，不仅是身份品质的象征，更是

投资升值的保障。

作为加拿大最大可持续公寓建筑

商，Tridel已经连续9年获得建筑行业

土地开发部（BILD）的年度绿色建

筑商奖！靠谱的开发商，是品质的保

证。

3. 匠心独运的设计

自住就要买高质量和高品质！

MRKT将会打造15层高的建筑奇迹。

对于公共空间的设计极其用心。

MRKT将会设计屋顶泳池，夏天时

尽情享受。公寓内将建设两层的健身

房。配有最先进的重量和有氧运动设

备，无论是跑步，举重，伸展还是冥

想，都可以满足您的需求！

说到公共空间当然要提到Party 

Space!在MRKT5楼设有室外烧烤空

间。在15楼设有宽敞现代的宴会厅，

接待亲朋好友。在晚上，您可以在屋

顶休息室放松身心，一边品尝鸡尾

酒，一边俯瞰城市瞬息万变的夜空！

公寓大堂设计极为豪华！

MRKT的套内设计专门为家庭

而建造，最大化的利用好室内的每一

寸空间打造宽敞，明亮的有效生活空

间。

室内用料会延续Tride一如既往的

高标准，好用料！物超所值！

4. 最酷的社区：Queen West

Queen West社区

在美国时尚杂志Vogue曾经评选

的全球15个最新潮街区排行榜中，多

伦多的皇后西街(Queen Street West)

高居第二位，仅次於日本东京的下北

泽。

Vogue说多伦多皇后西街各类独立

的商店琳琅满目，出售的是本地自产

的商品，还有很多深藏其间的艺术品

商店。这份最新潮街区排行榜指出，

在多伦多皇后西街，有加拿大现代艺

术博物馆，

有Th e  D r a k e及G l a d s t o n e 

Hotels，还有其它许多颇受人们喜爱的

去处。

Kensington Market 

Kensington Market是多伦多最古

老的传统市场之一。

这个地区呈现多元文化的气息。

这里的店铺经营者来自30个国家，因

2021年11月12日责编：梁晓敏  美编：周煜博 2021年11月12日责编：梁晓敏  美编：周煜博 Developers’ CircleDevelopers’ Circle A9 开发商界A8 开发商界

Toronto Real Estate Dragon Team

Queenie Tang 汤璇 Justin Yao 药晋
647.969.0168 647.973.9821

2016-2019 Top 5% Agent in Canada
Chairman Award 主席大奖

Top Team Award 顶级团队奖
HomeLife Landmark

Realty Inc, Brokerage

大 鹏 地 产

Homelife Landmark Realty Inc., Brokerage 
Address: 103-7240 Woodbine Avenue, Markham, Ontario, L3R 1A4

大鹏龙团队，您置业的最佳伙伴！

Tridel 多伦多市中心 MRKT 楼花
  抓住尾盘超值体验，最低价格！
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安省周环比日增病例有上升趋势！美国 11 月 8 日正式开放边境

——航空国际旅客激增 450% ！返加仍需核酸检测证明！

本刊讯

2021年11月8日下午6时，加拿

大新冠确诊病例总数为1735105（3

天新增5831，当天新增2229），死

亡29193（3天新增50）。安省确诊

总数603711、新增480；魁省确诊

总数430395、3天新增1764，当天

新增531；阿省确诊总数327283、

3天新增1300，当天新增284；

BC省确诊总数209703、3天新增

1438，当天新增423；萨省确诊总

数78824、新增100；曼省确诊总

数64701、3天新增492，当天新增

156。

安省周环比日增病例有上升

趋势

安省连续两天日增确诊忽然

又暴涨，上周日单日新增确诊636

例，是前一周日（340例）的两

倍；11月8日，安省新增480例确

诊病例，不仅比上周一增加了近

14%，而且还是每日新增确诊病例

连续第八天周环比增加；GTA地

区：多伦多新增53例，皮尔区新

增39例，约克区新增39例，杜兰

区新增14例，荷顿区新增10例。

安省在11月8日新增感染病例中，

未接种疫苗者有244人，部分接种

者13人，完全接种疫苗者191人，

32人情况未知。

截至11月8日晚8时，12岁及以

上的安省省民中，88.467%接种了

一剂疫苗，85.056%接种了两剂疫

苗，这意味着安省完全疫苗接种

率达到85%的全新里程碑。

美国11月8日正式开放边境，

航空国际旅客激增450%

11月8日美国重开陆空边境，

数以百计的汽车在重启前来到墨

西哥蒂华纳市排队等待赴美。联

合航空(United Airline)估计，航

空入境美国的国际游客人数，8日

可比一周之前增加50%。

受到新冠疫情影响，美国原

本规定过去14天内曾经到过全球

33个国家的绝大多数非美国公

民，禁止进入美国。

这33个国家包括26个申根区

(Schengen Area)欧洲国家，以

及中国、印度、南非、伊朗、巴

西、英国、爱尔兰。

美国旅游协会(U.S. Travel 

Association)指出，这些国家在美

国2019年的国际观光游客当中，

共计占有53%，且疫情期间墨西

哥、加拿大赴美游客骤减，也让

旅游相关行业连带受到重创。

自从2020年3月以来，国际游

客严重缩水，让美国损失了将近

3000亿元的出口收入。

根据达美航空统计，自从美

国宣布将重新开放边境的六周以

来，销售点系统(point-of-sale)的

国际订票比消息宣布之前六周相

比，足足激增450%。

美航空口岸：还需要检测

（包括快检）证明

从11月8日开始，非美国国民

（非公民或永久居民）也可以通

过空路以非必需原因入境美国，

但空路边境的重开条件，比陆路

和渡轮边境重开条件多了一条，

即2岁及以上的旅行者，需要提供

入境前72小时内所做COVID检测

的结果证明。

以Shoppers Drug Mart药房

为例，这里做出境所需无症状核

酸检测（PCR）需时两天（48个

小时），每检收费150加元。但美

方的COVID检测不仅指“核酸分

子检测”，美国边境当局也接受

抗原检测，即通常所说的“快速

检测”结果。仍以Shoppers Drug 

Mart药房为例，这里也可提供

“无症状快速抗体筛检”服务，

收费40加元，可在15020分钟内得

到结果。不过目前仅限安省和阿

省。同在Loblaw旗下的Superstore

预约快检亦同样限于安省和阿

省。

Walmart药房也有提供COVID

快速检测，收费20元，目前也限于安

省、阿省和曼省。

本月加拿大政府公布了2700余家

可做公共快检的社区药房，都在阿

省、曼省、萨省和安省。

访美旅客需提供疫苗接种证明并

回答前往美国旅行的原因。同时，美

国边境局也表示，在边境的等待时间

可能会增加，有计划出行的旅客需做

好准备。

美陆路和渡轮口岸：

只需疫苗接种证明

对通过陆地和渡轮入境口岸

（POE）前往美国的旅客，美国国土

安全部从11月8日开始实施新规定，允

许非美国公民以旅游观光等非必需原

因，通过陆地边境或渡轮码头口岸进

入美国，只要其已完全接种疫苗并能

够出示疫苗接种状况证明。

这是美国自去年3月以来首次对以

非必需原因入境的非公民旅客有条件

打开陆路和渡轮国门，条件是已完全

接种疫苗。在实行新规定后，未接种

疫苗者只可能有“必需入境理由”，

即入境原因为合法贸易、应急响应和

公共卫生等，才会被美国允予入境。

但从2022年1月起，美国将要求必需入

境旅行人员也完全接种疫苗。

所以，按照美国海关和边境保护

局（CBP）的要求，从11月8日开始，

通过陆路或渡轮前往美国的非美国公

民，必须在陆地入境点或渡轮码头入

境点提供疫苗接种证明，并为其非必

需旅行及个人疫苗接种状态做出口头

作证。

美加边境重开，返加仍需核酸检

测证明！

自11月8日零点开始，已经关闭20

个月的美加边境终于得以有条件重新

开放，允许非必要旅行，从陆路或海

路入境旅客需已经完全接种疫苗。

但是对于加拿大人来说，在前往

美国旅行之前，要考虑的不只是美国

一侧的要求，还需要考虑在返回时加

拿大的边境要求。

加拿大边境服务局（CBSA）于上

周末即美国重开陆水路边境之前发文

提醒国民，加拿大边境防疫限制措施

现在仍然有效，即“5岁及以上者必须

提供入境前72小时内所做核酸分子检

测的结果报告，无论国籍和疫苗接种

状况如何”。

虽然通过陆路去美国旅游仅需提

供疫苗接种证明(坐飞机去美国的旅

客，依旧需要提供新冠检测阴性报告

)，但是所有5岁以上的旅客在返回加

拿大的时候是需要提供入境前72小时

的PCR新冠检测阴性报告！

如果你只是去美国1天，可以在加

拿大进行检测，只要在72小时内完成

即可。边境局可能会随机选择完全接

种疫苗的旅客进行病毒检测。不符合

疫苗接种资格的12岁以下儿童，在返

回加拿大后需自我隔离14天，不可以

返校或是去托儿中心。

（来源：网络综合）

贝街律师成立北约克商务律所。在 2019 年创立蒋商律之前，蒋律师是贝

街一家全业商务律所的合伙人 ,有 20 年的贝街公司法和证券法专业经验。

蒋商律
Hong Wilkin Business Law 
Professional Corporation

Office 办公室 : 416.800.8697

Cell 手机 : 416.565.4829
Fax 电传： 416.800.9429
Email 电邮：judith@jhwbizlaw.com
Website 网站 : www.jhwbizlaw.com

蒋虹 , 首席律师

Address 地址：235 Yorkland Blvd., Suite 802, Toronto, Ontario M2J 4Y8 404/401，免费停车

业务范围
● 买卖企业 

● 企业投资 

● 融资

● 股东协议 

● 上市 (IPO, RTO, CPC, QT)

● 投资基金 

● 公司股份结构

● 公司注册、基本组织、年度维护

● 谈判、起草、审阅商业合同

● 尽职调查、抵押登记

● 房地产（买卖、贷款、楼花转让）

● 公证 
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丰富的专业知识、精准的投资理念，为您创造最佳回报！

专攻楼花，期房预订，楼花转让，现房买卖，房屋管理及租赁

May Li 李梅
Vice President | Broker

647.296.8492

O: 416-253-4412 F: 416-981-8600 jingmei.li@live.com 178 Torbay Rd, Markham, ON L3R 1G6

*“ The St. Lawrence" :  Front St. E/ Jarvis St. 158 
Front St. E,  779 SF, 2 Bedroom, 2 Bathroom. $750,000$750,000

*" Liberty Market Tower",  171 E Liberty St. 494 SF, 
1 Bedroom, 1 Bathroom.                               $629,900$629,900

*"The Point" , Don mill Rd/ Sheppard, 38 Forest 
Manor Rd. 810 SF, 2 Bedroom, 2 Bathroom,. 1 Parki
ng.                                                                    $750,000$750,000

* " Cypress" , Dundas St. W/ Kipling Ave.  576 SF, 1 
Bedroom and Den, 1 Bathroom, 1 Parking.  $570,000$570,000

(647) 913-9638(647) 913-9638

全职地产经纪，买卖房贷款一站式服务
·精通楼花转让及买卖 

·留学生 /新移民租房

·精办留学生租房，

  精通多伦多市中心租房及买卖房

·精通便利店及小生意买卖 

·征楼花转让的买卖盘

·代理 80 余家大小金融机构贷款

  成功率高

7240 woodbine Ave. #103, Markham , ON. L3R 1A4

Raymond  WangRaymond  Wang

网站：网站：raymondrealestate.caraymondrealestate.ca

全职经纪 精品楼花 楼花转让 佣金优惠全职经纪 精品楼花 楼花转让 佣金优惠

限时！恒致冷暖黑五 劲爆狂欢大派送！

限时！恒致冷暖黑五劲爆狂

欢大派送，套餐多多，选择多

多，礼品更多。

恒致冷暖一贯秉持的就是价

格优，服务好，产品质量佳的理

念服务广大消费者。这个冬季，

恒致冷暖除了Enbridge的常规能源

补贴外，还为广大消费者带来了

额外福利--大金暖炉, 它独有的

长达12年的人工和零件保修，赶

紧来了解一下吧！

Daikin（大金）是日本的暖通

空调制造商，集研发、生产、服

务为一体的专业化跨国企业，从

持续创新技术，耐用性，效率，

可靠性和成本效益角度都是一等

的。

除了达到高效等级，大金暖

炉的热交换器都是不锈钢制成的, 

耐用性比起铝合金好的多, 漏煤气

的机率也会大大降低。暖炉不仅

能在冬季为您的家庭保暖，在炎

热的夏季开空调时暖炉的鼓风机

也起到带动室内冷空气循环的作

用。所以说, 暖炉是作为整个中央

系统的核心不可轻视的构件。

在能源效益比较上,暖炉的两

级或多级的燃气阀跟自动变速的

鼓风机运行起来，为我们所在的

家住环境提供更高效率, 更舒适

的质量。除此之外，大金的12年

零件保修期在行业中处于领先地

位。任何一套系统使用了10年之

后，都会比较高机率发生维修，

而且可能非常昂贵，所以额外2

年的保障会产生很大的影响。结

合我们恒致冷暖的专业团队提供

的长达12年的劳动保障，你将不

必担心你的系统出现故障时的费

用。

现在每月只需$39.99加税起，

就能享受大金暖炉带给您的技术

质量，以及长达12年的人工以及

配件的超长保修。

高效暖气炉+阁楼保温棉+壁

挂式热水器+空气密封=$2600

购买高效能暖气，挂壁式热

水器和加厚屋顶保温棉最高可以

拿到$2600补贴，同时还有额外大

礼包任你选。

◆套餐2

阁楼保温棉+壁挂式热水器+

空气密封=$2000

现在同时加厚保温棉以及升

级壁挂式热水炉，节约能源享受

用不尽的热水的同时还可以得到

高达$2000的补贴

 ◆套餐3

高效暖气炉+壁挂式热水器+

空气密封=$1500

恒致冷暖现有一百二十年大

品牌暖气为您保驾护航。96%，

2-stage直流电机高效暖气，为您

节省能源无忧过冬，另升级壁挂

式热水炉，更有高达$1500的补贴

◆套餐4

高效暖气炉+阁楼保温棉+空

气密封=$1850*补贴

同时升级暖气炉和加厚保温

棉，双重保障，让您省钱的同时

还能提升居家舒适度。补贴更是

高达$1850

◆套餐5

阁楼保温棉+空气密封=$1450

补贴

升级保温棉之后：

1、节能保温

2、隔音，环保

3、降低房间温差

4、提高冷暖设备寿命

5、限时补贴--$1450

◆套餐6

壁挂式热水炉 +空气密封

=$1100补贴

从此不仅能节能省钱，还能

享受源源不断的热水。

参与上述任一活动获得

黑五大礼包

凡在黑五活动期间参与上述

任一活动,

就有机会获得以下大礼包

套餐1，可任选三个礼包

套餐2-4，可任选两个礼包

(套餐5除外, 送完为止)

免费获得一个Ecobee 3智能温

控器包安装

价值 $340

礼包2

中央冷暖气管道清洁及消毒 (

使用最好最贵100%天然无害消毒

药水Benefect消毒全屋中央冷暖气

管道)

价值高达 $400

2000sqft以上的房子费用另算

礼包3

Generalaire中央加湿器 4200

包安装

价值 $350

礼包4

任何设备2 次的保养计划  

价值 $320

礼包5

Media air cleaner 中央过滤

器 

价值$ 350

礼包6

暖炉底座回风系统

价值$ 300

礼包7

Excalibur 3 stage 厨下进水

器 (不包安装)

价值$ 330

黑五活动时间

2021.11.1-2021.11.30 购买

2021.12.31 之前完成安装

*活动只限GTA地区

*活动解释权归恒致冷暖所有

恒致居家冷暖服务公司

恒致服务于安省居民十几年，

在安省建立6个分部公司并提供高

质量产品，服务和安装。我们的专

业服务技术人员不仅专业背景强，

而且为您提供最合适的整体解决方

案，满足您的所有制冷供暖，空气

净化，饮用水净化和屋隔热等家居

服务需求。我们可以评估您家的舒

适度，并在保证提供高品质的服务

的前提下满足您的舒适性需求。

公司资质

安省法规注册冷气暖炉设备服

务公司

加拿大政府安全标准注册公司

及技师持牌认证(TSSA) Technical 

Standards & Safety Authority

安省职业学会 ( O n t a r i o 

College of Trades) 持牌认证

加拿大冷器暖炉设备协会认证

资质成员 (HRAIMembership)

加拿大商誉局 BBB 十年 A+ 

等级

HomestarsBest of 2019,2020 

and 2021评级9.6+家庭明星连续三

年最佳空调暖气房屋舒适性服务公

司

员 工 工 作 场 地 保 险 认 证 

(WSIB)

五百万责任保险

Lennox北美官方认证最高级别

代理商（Premier Dealership）

Amer i c an S t anda r d北美

官 方 认 证 最 高 级 别 代 理 商 （ 

Customer Care Dealer ）11yrs      

Warranty

 Armstrong Air北美官方认证

特级代理商(Platinum Dealer)

Rinnai 林内北美官方认证高

级舒适专家顶级代理商(Advanced 

Comfort Expert™）

涉及服务和代理品牌：

居家暖气，冷气，热水系统，

房屋保温层，电暖改气暖，水暖更

换，水暖改气暖，商业冷暖设备居

家温控器，中央空气加湿器，净水

器，软水机及中央空气过滤器

公司简介及员工：

认证中文能源评估团队

政府认证设备安装及保修保养

团队

恒致冷暖门店

24小时客服电话

647-360-8530

多伦多公司

地址: 11-50 Mural St , 

Richmond Hill

渥太华公司

地址： 3 - 1 5 5  T e r e n c e 

Matthews Cres, Ground Floor, 

Kanata

汉密尔顿公司

地址：17-1100 Invicta Drive, 

Oakville

滑铁卢公司

地址：5-644 Colby Drive, 

Waterloo

伦敦公司

地址：45-309 Exeter Rd, 

London

温莎公司

地址：201-1015 University 

Ave, Windsor
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一个个精彩的娱乐节目表演也让现场活动嗨翻

天！嘉宾“风尚”的Allan、一德地产Ray、Lily先后展

示其独具特色的节目，透过每一个精彩的表演，可以

看出嘉宾朋友中藏龙卧虎，一德地产公司人才济济。 

当介绍Ray Wang闪亮登场时，主持人的介绍极为

精彩贴切：有人以为他是商业地产规划师， 也有人

以为他是一名古董车收藏家， 还有人以为他是化工

新材料研发生产商，其实，在此时此刻的表演中他的

真实身份是：魔术师！

Ray的精彩表演堪称专业一绝！多伦多地产百灵

鸟Lily献上两首美妙动听的歌曲，更是惊羡四座，赢得

阵阵掌声和叫好声！

抽奖环节也是邮轮之夜的压轴环节，所有人都参

与互动其中，惊喜连连！抽奖奖品分别由一德地产总

裁、经纪和各位赞助商嘉宾提供，如iphone13、dyson

吹风机、星巴克礼品卡，消毒喷雾、私家珍藏高档红

酒，小拉菲红酒，健康空气炸锅，法国高级珍藏红酒

等，几轮抽奖掀起一个又一个高潮，幸运获奖者赢得

一份幸运！欢声笑语，增进友谊！

感恩的心，感恩有你！一德地产为所有参加活动

的朋友们送上殷殷祝福和美好的期许：一德地产的稳

健发展和壮大离不开所有VIP客户朋友们的支持和信

赖，希望在新的一年， 我们一同成长，我们会持续

努力， 迎接挑战，用我们不断精进的专业知识， 无

微不至的客户服务， 为你们的地产交易保驾护航！

迷人夜景，美酒美食、精彩表演……美好的时刻

总是那么短暂和不舍！一德豪宅3个小时的邮轮之夜

——VIP客户答谢会，在大家收获无限震撼和喜悦中圆

满结束！一德豪宅团队祝福所有的朋友们：在未来的

日子里， 身体健康，万事如意，阖家幸福！
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超品质贵族服务体系，造就    一德地产的行业地位和声誉！
——一德豪宅邮轮   之夜活动圆满成功！

本刊记者 梁晓敏 采访报道

RIFO一德地产公司精心组办的“一德豪宅邮

轮之夜”活动于2021年11月5日晚圆满举行。

5日晚6时，一德地产公司经纪、一德豪宅VIP

客户朋友、业内的合作伙伴们和媒体朋友，纷纷

准时来到多伦多市中心安大略湖边登船地点——

207 Queens Quay West, Downtown, Toronto 

(City Cruises Toroonto)，女士晚装晚礼服，男士

西装休闲商务装，个个盛装出席，后疫情时期久

别重逢的喜悦洋溢在每个人的脸上，大家严格遵

守疫情防疫规则，出示登船防疫证明“需要2针证

明和个人ID证件”进行注册登记后，欢乐相聚于

布置高端的游轮之上， 共享美食美酒，共赏多伦

多夜色美景， 共度一个轻松愉悦的美好夜晚！

一德豪宅邮轮之夜活动由Eva  Shi、William 

Miao主持。在鸡尾酒前奏、嘉宾拍照合影之后，

两位主持人首先高兴地向所有来宾宣布“一德地

产VIP客户邮轮之夜答谢会”正式开始：“一德地

产能够组织这么精彩的活动离不开我们特别给力

的一德精英，他们分别是：Ray Wang、Phoebe 

Li、Lily Li、Eva Shi、William Miao、 Christina 

Tao，以及一德地产总裁Raymond Xu！大家在

尽情享受美轮美奂城市夜景、专业摄影留念的同

时，还能欣赏到我们精心准备的精彩节目表演，

有迪士高+DJ服务，希望与大家拥有一个放松愉快

的夜晚！”

一德地产投资规划师、地产界的百灵鸟Lily Li

代表公司致开幕词：“今天，我们一德地产能携

手同行精英聚在这里，除了总裁Raymond 带领

我们坚持不懈努力的结果以外，今晚还要特别感

谢我们所有的赞助商合作伙伴们：瑞邦金融集团

Crystal Jin，加拿大皇家银行财富管理部副总裁

叶家宗（Samuel Ip）先生、加拿大皇家银行 RBC 

贷款经理袁杨朵儿（Duoer Yuan）、BMO的贷

款专家Angie Du、著名建商V Build Construction 

Group 的Evan等。

一德地产总裁瑞门(Raymond Xu）在接受记者

采访时说道：“一德地产在豪宅买卖领域，通过

多年持之以恒的耕耘和实践，形成了自己的独特

核心竞争力和“7星级”超品质贵族服务体系。一

德地产专注服务大多伦多地区的几千家华裔豪宅

家庭，得到了客户朋友们的高度认可和信任；每

一次成功带来的都是满意和赞誉，这些鼓励又激

励着我们把专业和客户服务做到极致，形成了一

德地产的行业地位和声誉。我们坚信：这样的专

业服务体系，加上RIFO科技合作平台的配合，能

够促进RIFO旗下地产经纪的交易快速完成。”

瑞门强调指出：“从2015年开始，一德地产

开始启动和完善VIP尊贵客户体验和服务体系，

建立起大多伦多地区的几千个华人豪宅家庭的服

务网络和管理系统。一德地产在豪宅挂牌出售业

务过程提供无与伦比的超值服务：房屋估价及验

房服务，专业家居设计及美化服务，专业室内设

计及装修服务，专业园艺整修及清洁服务，专业

律师咨询服务，专业广告宣传制作服务，强大市

场推广服务，一德地产的豪宅销售额平均每年翻

一番。一德地产用相同的价值观与宗旨，吸引了

一大批志同道合的行业精英。一德地产永远强调

客户第一，追求客户利益至上的最高准则。言行

一致，知行合一。不仅成为多伦多优秀地产经纪

的提升平台，而且切实地保证了，专业素质和服

务精神能够真正地帮助客户实现利益最大化的目

标。 ”

活动现场中，一德地产经纪们与VIP客户代表

们那份浓情互动、谈笑风生的一个个动人场景，

也充分领略到一德地产”超品质贵族服务体系”

所产生的满意效果！

RIFO 一德地产总裁瑞门 (Raymond Xu）RIFO 一德地产总裁瑞门 (Raymond Xu）

与枫华传媒集团总裁梁晓敏合影与枫华传媒集团总裁梁晓敏合影
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离婚卖房，十大难题，如何决策？离婚卖房，十大难题，如何决策？

本刊讯

相恋到结婚，是一个人一生中，最美好的篇

章！

从一个独立的人，成长成为两个，三个，四个

... ...！ 

从无到有！

从青涩，到沉淀，到充实！ 

婚姻中固然长存：共同成就！ 

亦或是：相敬如宾！

一世的姻缘！

白头偕老的完美婚姻，现代人听起来，似是神

话；然而,神话一直是世人真实的谱写，如果看到此

篇文章的您，当下正思量着：

如何终结这一神话！

请您，耐下心来，听焱律师帮您指引，婚姻中

的迷津！ 

离婚析产！

法与亲情！ 

何为胜负？

因为离婚，要卖房子的,无外乎：

一是，和平的方式！

一起来律师这，签字售房。房款不论是，一分

为二；还是，按比例分配，定然是双方合意。

彼时，各自收了款，过户的房产律师，甚至

于，感知不到当事人当下的内心狂澜，析产析的没

有声音。

从此，两不相欠，各自踏上征程。

二是，这不和平的方式，那就是大戏开场！

来，开戏！

婚姻困惑的双方当事人，最常有的心路历程：

情殇：一方有了新的感情， 另一方情感受伤；

性格不合：无外因，内伤。

因为离婚要析产，那赶上个不太平的，售房过

程中，那每一步，都可谓是：步步惊心！ 

焱律师总结了这十大难题，供当事人们参考如

下：

谁提议卖？ 

什么时候卖？

找谁卖？

卖给谁？

卖多少钱？ 

租客怎么解决？ 

什么时候交房？

什么时候拿钱？

是否涉及到父母出资或借款买房的情形？

当然，最重要的： 

谁拿多少钱走人？

一、谁提议卖房？ 

到了谈卖房这一步，离婚问题本身，应该已经

达成了共识。

（如果离婚问题都谈不妥的，您需要看焱律师

事务所的，公众号发布的，有关《加拿大婚姻法》

的介绍文章） 

要求离婚的一方会提议卖房分财产，遇到阻挠

的，则一方会主动聘请律师，对方也需要有律师代

理，双方开启离婚法庭审理程序，由法官做出是否

需要出售房产的判决书。这个流程少则2-3年，多则

4-5年以上。

注意了： 

决策要是错了，离婚析产可以是个，非常长期

的持久战！

人生苦短，且行且珍惜！  

二、什么时间点卖房？

当事人，无外乎会有几个选择：

一方给付对价，买断另一方的产权，实现一方

继续保有。

双方决定出售给不相干的第三人。

这个时间点也就根据，当事人的不同选择，有

了不同的结论。 

三、找谁卖？

通常会委托共同的地产经纪朋友，代为挂盘出

售。

如果双方就此达不成一致的，先共同指定房产

律师，由律师推选中立的地产专业人士。

选律师，如果双方共同委托，可以为，同一律

师代理。 

如果涉及到离婚申请的，各自已经有，自己的

离婚律师了的，还需要共同指定一位地产律师，代

理二位出售房产，需要和两位离婚律师共同配合。

最终放款给谁？则要听法官或者双方当事人律师的

一致决议。 

所以，找谁卖，在现实中，也是纷争之地，举

步维艰。

耆晖会 捐款热线：

Edith Lam

416-847-6007

edith.lam@carefirstontario.ca

耆晖会网站链接：

https://carefirstontario.ca/services/?lang=zh-

hant

四、卖给谁？

通过公平市场竞价，招标来的买家，既不认识

当事人的男方，也不认识当事人的女方。 

难点在于，这中间必须要绝对公平，

肯定不是佳选的一种可能性：

如果卖给了当事人一方现在的情人。

大忌啊！ 

您说这中间：到底发生了什么故事？

现实中，它就是无奇不有！ 

如果您想事情办的顺顺利利的，那么，内幕交

易，是应该避免的。 

否则，旷日持久的离婚大战，要怎么闭幕？

五、卖多少钱？

之所以要避免内幕交易，

当然是为了，价格要绝对的公允。

市场公平竞价，当事人鲜有争议。 

六、租客怎么解决？

租客这个事，一般卖房子的时候，即使不涉及

离婚的，也是要非常注意的事项。

处理原则： 

确保租客已经搬走了，再挂牌上市，是最稳妥

的。

差一点的做法：

由新买家接手原租客，买卖不破租赁。

最怕的：

买卖合同签字了，租客也答应您搬走了，到了交

房子的时候，出幺蛾子。 

租客由于客观或者自己主观的原因，就是决定：

不搬了。

那么，处在离婚析产漩涡中的当事人，还需要面

临由于租客不能空置物业，所造成的售房违约损害

赔偿。 

这个损失，以万计！ 

不明就里的，卖房子上市之前，先来找焱律师问

清楚再说。 

七、什么时间交付房产？

这里容易出问题的地方是离婚当事人改主意的。

需要提醒婚姻中迷茫的当事人们：

合同，那签了字的，就是白纸黑字！不遵守合约

义务，那么加拿大的法律责任，那是多的不要不要

的噢！ 

还容易出问题的地方在于，房子只登记在了当事

人一方的名下。 

很多精明的当事人，都以为我偷偷的就把在我一

个人名下的房子，在对方不在，或者不知情的情况

签约出售。 

麻烦就在于，过户前，另外一方当事人，发现了

..........

后果可想而知，有权益没名字的当事人，定然会

委派律师，申请法庭紧急执行令，阻止对方的交付

行为发生。

都说离婚狗血， 曲外人看热闹，不解曲中风

情！

那当局者，各个是精神得，“神经了”似的，无

日无休，囚途桎梏！

八、什么时候拿钱？

早不了！ 

除非您二位，有合意！双方共同签署指示文件给

房产律师，放款。

但分这，想互相扭着胳臂、扭着腿的？

行！那您二位就先等着，等您二位什么时候合意

了；

发指示给律师放款；或者您二位的离婚律师共同

发指示放款；

再不成，就等法院判决书啦！ 

这加拿大的房价是涨势一片喜然。

焱律师这，也不乏，析产后两年了，还等指示的

呢。 

这两年的利息，都白白给了司法局做贡献。 

这过去两年的房事疯长，当事人是白白的又损失

了一套房的首付啊。 

人生何其短，为什么，要跟这一个冤家，狭路相

逢，不能免恩仇呢？

九、涉及到父母出资或借款买房的？

小两口们，咱们的父辈们都不是从富裕的时代走

出来的，大多数的百姓人家， 那父母攒点钱，给孩

子出资购房的，都是一辈子的血汗钱！但分，您家

里要是不差钱儿的，那您继续打，国家GDP增长还

需要您的努力。 

但分，不是做贡献来的，那请您二位，长长心！ 

请不要带着父母老家儿们，三世同堂的，打离

婚！ 

切记，在处理自己的婚姻问题时，不要让身边最

关心您的人，伤了心！

婚姻，本身就是您两位，自己的家务事。

如果是父母出资购房的，熟通国学、礼仪、孝道

的华人朋友们，是时候，该让父母省省心了。 

顾全大局，转身时，也请庄重离场！

焱律师常常见到当事人们，现离婚，现和父母签

署欠条的。

加拿大法律程序对于借条的，法律程序要求，还

是有的。

现上轿，现扎耳朵眼儿的！ 

这招行不通！

十、谁拿多少钱？

这最难办！ 

您二位一起赚钱、花钱的时候，没跟谁分享过这

中间的过程，您二位分开的时候，非要让几个不认

识您，没参与过您的人生华彩篇章的，外人们，来

帮您算算，这在一起时的，每一分钱的来源，以及

归属。 

这很难，为啥？ 

因为就是浪费他人生命的无用功啊！

常常看到这样的当事人：

下有未成年子女的未来无着落，上有远方的父

母，需要尽孝道！可是，当事人中就有那么一方，

为一己私利，这十步中，步步设坎，处处为营！

也见到过这样的当事人：

孩子已经是抑郁症、自闭症患儿，自己婚内出

轨，家外有家，还要在财产明细表上、个人收入

上，做足文章。

还有过这样的当事人：

跨国境的，越洋的，夜半三点，诡戾声讨：“对

方真应是-死不姑息”！

律师，您给我出出主意：

“如何让她/他净身出户？

要置其于死地... …”！

焱律师给您个建议啊

律师咨询都有费用，是按照分钟结算的。 

一个婚姻官司，在加拿大走下来，没个几千几万

的，您不要轻易按动启动键。

婚，可以离，人，也可以走！ 

世界不会因为一个人走了就改变！ 

如果您还想不开，就来焱律师事务所，找焱律

师，付费续家常！

小结

看婚姻解体，那就是家事律师们每天的样板戏！ 

看的多了，自然对婚姻多有顿悟，

给在迷茫中的您分享一二心得，

 避免您即使不成就一段神话、佳话，也不要成

了笑话！ 

（焱律师事务所供稿）

一德地产 Eastide Realty Inc. 7030 Woodbine Ave, #900, Markham L3R 6G2

Joyce Chen
(647)779.0889
joycefanchen@gmail.com

Broker

全职地产经纪，精通公寓买卖，精品楼花及转让全职地产经纪，精通公寓买卖，精品楼花及转让
留学生租房，国／粤／英，专业，诚信留学生租房，国／粤／英，专业，诚信

RIFO 2020 年 RIFO 2020 年 
总统大奖总统大奖

* 最 高 端 公 寓 33 Yorkville * 最 高 端 公 寓 33 Yorkville 

* 旺市 VMC 地铁盘 Artwalk * 旺市 VMC 地铁盘 Artwalk 

*中城Leaside Common地铁盘*中城Leaside Common地铁盘
火热销售中 ! 查询热线（647)779-0889火热销售中 ! 查询热线（647)779-0889
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Sales Representative
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info@ihome.love
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2020 Homelifelandmark2020 Homelifelandmark 钻石大奖钻石大奖

HomeLife Landmark
Realty Inc, Brokerage

地产贷款
一条龙

●学区房豪宅买卖    ● VVIP 楼花预售

●商业 / 农场买卖    ●房屋托管

Belleville 湖边城市商业三层办公楼出售。 有稳定
的政府租客，良好租金收入。拥有户外停车场。紧
挨着 Dundas St W 和 Lake Ontario。 开车 3 分钟
即可到达 Belleville 市中心。

Kithener 60 年特色餐厅转让，地处市中心，

Go Station 附近，步行可至公交车站。周边

环绕办公楼，银行。

Kitchener 大潜力，难申请，超稀有集体住宅Group 

Home 出售。建筑面积 4230 尺，住宅可同时容纳 27

个租客。场地面积 67*169ft，可开发 8 层公寓。

房屋托管房屋托管

其他在售其他在售

海外人士房屋托管， 空房管理等全

方位的物业管理服务， 做您房子的

贴心保姆！团队模式， 高效服务！

1. 农地出售，多种用途 8.8acres, 

叫价 29.9 万叫价 29.9 万

2. 87 acres Tree Farm 有客居住

平房在Markham 西北90分钟车程，

叫价 159 万叫价 159 万。可打猎及其他多种开

发用途。

3. Markham 盈利 KTV，好装修。

叫价 59 万叫价 59 万

4. Belleville 大 Lot 上居下铺另加一

个独立店铺平房出售。一层出租为

Office，二层为两个居住单元。独立

平房出租为 Spa 会所。叫价 99 万叫价 99 万

爱家爱家贷款贷款
i Homei Home Mortgage Mortgage

贷不到款？ 我们可以帮您搞定！
买投资房手头紧张？

现有物业增值部分可以贷出更多款！

各类非常规贷款：新移民，留学生，没收入的各类非常规贷款：新移民，留学生，没收入的
 -- 我们能帮您申请到贷款！ -- 我们能帮您申请到贷款！

很多自雇人士的贷款都是在 B类银行，利率高，
月供多。那您有没有考虑转银行？以80万贷款，
4.99% 的利率为例，减去转贷成本（律师费，评
估费，broker 费）后，2 年内会节省 1 万多元，
是不是特别有吸引力？

iHome Mortage -- 647.505.6168iHome Mortage -- 647.505.6168

BellevilleBelleville KitchenerKitchener KitchenerKitchener

North YorkNorth York
[Peak Condos] 位于北约克黄金地段楼花转让。交
通方便，生活设施完善，地处华人商圈。2房 2卫，
770 尺，配备 2 个地下停车位。

售价 $82 万 9售价 $82 万 9

售价 $300 万售价 $300 万

北约克繁华位置 Yonge/Finch 物理治疗中心出售，
737 尺，配备 2 个地下停车位。可做专业医疗诊所，
艺术工作室，商业办公室，洗衣店，零售商店和服务
中心等。

North YorkNorth York

售价 $59 万 9售价 $59 万 9

售价 $222 万 1售价 $222 万 1

Vaughan 大 lot4700 尺三车库独立屋出售。四房五
卫，私密性极强的稀缺 Ravine lot, 环境优越，地
势私密，交通便利，几分钟上高速 427, 400, 407
以及 Hwy7。

VaughanVaughan

售价 $219 万售价 $219 万

售价 $179 万售价 $179 万

Conventional Mortgage

和 Collateral Mortgage 的区别

本刊讯

Conventional Mortgage（常规按

揭）和Collateral Mortgage（组合按

揭）是对很多贷款来说，比较陌生的

词汇和概念，这是指加拿大Mortgage

的2种登记形式。本文来解释一下这2

种的按揭登记模式的不同和对贷款人

影响。

Conventional Mortgage借入的

金额、利率、还款计划基本上是固定

的，当房贷所欠金额还付清后，要再

借的出来一些贷款，要重新进行法律

抵押登记。而如果要在现有的房产上

再加一个房屋信用透支额度（Home 

Line of Credit）, 通常会登记成第

二抵押（Second Charge）。和原来

的Mortgage不相干，过去加拿大的

Mortgage基本用这种形式登记。

这种Mortgage是通过省级土地产

权登记办公室（Provincial Land Title/ 

Registry office）进行的。房贷到期以

后，如果转到其他房贷机构，只要保

持一样的余额和还贷年限（Switch），

是可以转交原有的抵押的，只是换个

房贷机构的名，借贷者不需要额外支

付律师费。    

Collateral Mortgage是指在这种

注册方式下登记的按揭贷款，银行可

以按照借款人的需要增加贷款金额；

也可以将贷款分为不同贷款期限的信

用额度、浮动利率、固定利率等N个

组合式的按揭贷款。这种抵押登记可

以超过实际放贷的金额，以前都是用

于房屋信用透支额度（Home Line Of 

Credit）的抵押登记，现在很多银行

开始用这种方式把Mortgage和Home 

Line Of Credit绑定在一起，作一个法

律上的抵押登记。如果房贷偿还了本

金一部分或全部，多出来的额度就会

自动变成房屋信用透支额度的额度，

不需要另外再申请和做法律手续。

这种Mortgage是通过Personal 

Property Security Act（PPSA）登

记的。房贷到期以后，是不可以转登

记的。如果要转到其他房贷机构，

就必须解除登记，再在新的房贷机

构名下再登记（discharge and re-

registration），借贷者要为此支付律

师费。

这种Mortgage和Home Line of 

Credit是捆绑在一起的，要动一个，另

外一个也要动。

下面是2种Mortgage的总结对比。

综上所述，2种贷款各有特点，

新兴的“组合贷款”对银行留住客户

非常有利，如果借款人希望在房产增

值后，从该银行借出更多贷款，可以

节省再次注册抵押的法律费用，同时

也可以利用此贷款的可组合性，将大

笔贷款分成若干笔利率和期限不同的

贷款，从而分散利率风险，还可以通

过房屋净值额度，充分利用房屋净资

产。但此类贷款的排他性也是非常突

出的一个特点，贷款到期时若想Switch

或Transfer到其他银行，要考虑律师费

的成本。

按照加拿大消费者保护的相关规

定，商业银行没有法律上的责任向客

户解释的贷款是如何注册的，这两种

注册方式对消费者有什么影响，原因

是，这里面的法律问题太多，最好是

留给律师去解释。

但在贷款到期时，要考虑是否

转银行时，需要分清已经拥有的

Mortgage是用哪种方式登记的。可

以跟贷款经纪沟通，查阅Mortgage 

Statement，确认后有针对性的选择合

适的贷款更新或升级方案。

（来源：华旗金融供稿）
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本刊讯

海南地处中国的最南端，是中国南海上的一颗璀

璨的明珠，这里四面环海，拥有独特的自然环境、

碧海蓝天的浪漫、热带雨林的惊喜与迎面扑来的清

新空气，是最适合人类居住的地方，来这里旅游，

不仅仅享受了蓝天白云，海浪沙滩，同时丰富热带

水果，不同的民俗，让人留恋忘怀，海南不仅仅有

诗，更有远方。

在2018年4月，中国习主席在庆祝中国海南建省

办经济特区30周年大会上郑重宣布，支持中国海南全

岛建设自由贸易试验区，支持中国海南逐步探索、

稳步推进中国特色自由贸易港建设，分步骤、分阶

段建立自由贸易港政策和制度体系。

2020年6月1日中国海南自由贸易港方案正式对外

发布，全世界的目光都聚焦在这3.54万平方公里的

海南岛上，海南岛上的940万人民面临着一个时代发

展的新机遇。对于中国海南省来说，海外的华人华

侨也是一股重要的力量，中国在全球180个国家的地

区，拥有着超过六千万的海外的华人华侨，同时还

有三千万的归侨侨眷。从六个方面具体了解海南自

由贸易港，只有了解海南自由贸易港，海外的华人

华侨才能深入的合作。

一、海南自由贸易港战略定位；

什么是“三区一中心”？首先海南自由贸易港是

全面深化改革开放试验区。其次，海南自由贸易港

是国家生态文明建设示范区。第三海南自由贸易港

是国际旅游消费中心，第四海南自由贸易港还是我

们的国家重大战略服务保障区。

海南有着自己清晰的定位，通过体制机制创新，

通过一系列的服务、改革举措，来推动海南自由贸

易港。第二个的海南战略定位是海南要建设国家生

态文明试验区，生态资源是海南得天独有的最宝

贵，海南可以发挥独有的特色，海南目前正在建设

一个国家热带雨林公园。这个全国只有海南独有，

国家热带雨林公园集结了海南19个县市当中的九个县

市区，面积达到了4400平方公里。

以后大家到海南旅游不仅可以看海，更重要的是

可以来海南品味独有的热带雨林公园，让消费者有

更多的选择。体验海南自由贸易港所提供的丰富旅

游资源，旅行者可以到海南购物，每个人有10万块钱

的免费购物的额度，可以充分的在这里买买买，可

以买到世界各地优质的商品。那么第四个战略定位

呢？海南自由贸易港是海南地处南海，海洋强国战

略是我们国家的重大战略，海外的华人华侨可以在

海南自由贸易港进行合作，通过自己的创新来实现

非常好的经济效益和社会效益。

二、打造法制化、国际化、便利化的营商环境；

海南推动了一部法律的制定，也就是海南自由贸

易港法，海南自由贸易港法未来的制定和出台实施

一定会更好的保障所有企业或者投资人的权益，让

大家在一个更安全，更可预期的环境中投资兴业，

共同的共享海南自由贸易港建设的，就是法治化。

第二国际化的营商环境是什么呢？在教育、医

疗方面，不断的对标国际上的一些标准和水平，让

来海南投资的真正感受到国际化的生活环境，同时

也构建国际化商事争端纠纷解决机制，遇到经济摩

擦、或者法律问题，可以通过调解、仲裁很好地解

决问题；

还有便利化的举措，就是不断优化政府服务水

平，做到职能转变，让大家感受到海南自由贸易港

投资得到政府的服务和支持。同时也发现无限的商

机值得来看看走走。

三、五个自由便利和数据安全有序流动；

五个自由便利是贸易自由便利、投资自由便利、

跨境资金流动自由便利、人员进出自由便利、运输

来往自由便利。

贸易自由便利：对货物贸易，实行以“零关税”

为基本特征的自由化便利化制度安排；对服务贸

易，实行以“既准入又准营”为基本特征的自由化

便利化政策举措。会有一张“三正”清单，三正清

单就是鼓励投资者他们所需要生产的交通工具零关

税，生产的原辅料可以是免关税，生活自用的日常

品、自用的消费品都可以是零关税。医疗技术、医

疗药品、医疗器材可以做到三同步，可以让投资者

不出国门就享受最好的医疗服务和医疗保证。

投资自由便利：大幅放宽海南自由贸易港市场准

入，进一步激发各类市场主体活力。通过一个非禁

进入的清单管理模式，告诉投资者那些是禁止经营

的，除此之外都是自由便利的。

跨境资金流动自由便利：坚持金融服务实体经

济，重点围绕贸易投资自由化便利化，分阶段开放

资本项目，有序推进海南自由贸易港与境外资金自

由便利流动。

人员进出自由便利：针对高端产业人才，实行更

加开放的人才和停居留政策，不断优化签证措施，

使进出自由便利得到升级。

运输来往自由便利：实施高度自由便利开放的运

输政策，不断优化基础设施，打造现代化的交通设

施，推动建设西部陆海新通道国际航运枢纽和航空

枢纽。

数据安全有序流动：在确保数据流动安全可控的

前提下，扩大数据领域开放，培育发展数字经济。

四、构建现代产业体系；

把握好海南的优势和特色，通过三大主导产业

（旅游业、现代服务业、高新科技产业）来建设自

由贸易港。增强经济创新力和竞争力。

旅游业可以通过打造农家乐、渔家乐等等，提

高服务业的水平和档次，让更多人来海南旅游、消

费，享受、体验海南的风情习俗，旅游业和现代服

务业就更好的结合在一起；高科技产业在不破坏生

态环境的前提下，政府会鼓励和支持行业的发展，

在海南加工生产之后销往内地的价值超过30%的免关

税。

五、四个方面的制度建设；

加强税收、社会治理、法治、风险防控等四个方

面的制度建设。

一是按照零关税、低税率、简税制、强法治、

分阶段的原则，逐步建立与高水平自由贸易港相适

应的税收制度。在2025年之前公司所得税最高比例

15%，个人所得税从3-15%三档，在全球自由贸易港

建设中，海南个人所得税、公司所得税是首屈一指

的。

二是着力推进政府机构改革和政府职能转变，进

一步优化一系列的项目服务，构建系统完备、科学

规范、运行有效的自由贸易港治理体系。

三是建立以海南自由贸易港法为基础，无论是民

营企业还是国有企业，无论是内资、外资还是本地

企业，以地方性法规和商事纠纷解决机制为重要组

成的自由贸易港法治体系，提升投资的可预期性和

安全性，各个职能部门会发挥防控风险，给投资者

营造国际一流的自由贸易港法治环境。

四是制定实施有效措施，有针对性防范化解贸

易、投资、金融、公共卫生、生态等领域重大风

险，牢牢守住不发生系统性风险的底线。

六、海南自由贸易港重点园区建设；

习总书记明确指示，海南建设自由贸易港要逐

步探索，稳步推进，第一是探索阶段（2018年-2020

年）；第二是初步建立阶段（2020年-2025年）；第

三是持续深化阶段（2025年-2035年）；第四是完全

成熟阶段（2035年-2050年），到了本世纪中叶，海

南自由贸易港才会具有较强的国际影响力，从今天

开始到2050年，还有30年，现在海南有11个重点园

区，海南自由贸易港洋浦经济开发区、海南自由贸

易港博鳌乐城国际医疗旅游先行区、海南自由贸易

港海口江东新区、海南自由贸易港海口国家高新技

术产业开发区、海南自由贸易港海口综合保税区、

海南自由贸易港三亚崖州湾科技城、海南自由贸易

港三亚中央商务区、海南自由贸易港文昌国际航天

城、海南自由贸易港陵水黎安国际教育创新试验

区、海南自由贸易港生态软件园、海南自由贸易港

海口复兴城互联网信息产业园，这11个重点园区覆盖

了各行各业，给投资者最大的便利化，从而实现利

益最大化。

中国海南省委书记沈晓明指出：“当前的海南，

比历史上任何时候都更加急需人才、渴望人才，也

具备吸引人才的良好环境。

海南拥有人才最为看重的广阔发展空间，年轻

的自由贸易港每天都在发生新变化，充满生机与活

力，是每个人都能施展抱负的舞台。

海南拥有人才普遍关心的安居条件，房价控制得

好，教育质量不断提升，医疗水平也有质的飞跃。

海南拥有人才心神向往的良好生态环境，气候十

分宜人，风景如诗如画，人民长寿乐观，生活在海

南“舒适感”满分、“幸福感”满分、“归属感”

满分。

海南诚邀有识之士来琼共享自由贸易港发展新机

遇，将像精心呵护青山绿水、碧海蓝天一样，真心

守护每一位“闯海人”的梦想。

中国海南省委书记沈晓明：“无论你是谁，只要

你来海南发展，海南就是你的舞台！海南是一个能

让你实现梦想和抱负的地方！”

腾飞中的海南，欢迎您！
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腾飞中的中国海南自由贸易港
多伦多高科技行业就业增幅领先美国！多伦多高科技行业就业增幅领先美国！

排名第一！排名第一！

本刊讯

近日，房地产和投资公司CBRE集团的最

新报告显示，多伦多是加拿大和美国高科技就

业增长的第一大市场。

多伦多整体排名领先于其他 29 个领先

的科技市场，多伦多的高科技工作岗位数量

从 2019 年到 2020 年增长了 26.4%，达到 

192,200 个工作岗位。

这比 2018 年至 2019 年间 22.4% 的就

业增长幅度都大。

多伦多排名领先于科技中心西雅图。多伦

多的高科技就业增长 21.9%，而温哥华增长

20.9%，纽约增长17.9%，奥斯汀增长16.4%。

多伦多高科技工作岗位数量有史以来第一

次几乎赶上其他非技术相关的办公室工作岗位

数量总和。

就写字楼市场租金的价格而言，多伦多本

身并没有看到太大变化。

事实上，从 2019 年到 2021 年，它

们下降了 0.1%。但是，如果查看多伦多的

Downton West子市场时，尤其是在过去两

年中，写字楼价格大幅上涨。从 2019 年春

季到 2021 年春季，市中心西部地区增长了 

17.4%，在所有研究的科技子市场中排名第

三。

CBRE’s Tech Insights Center的执行董

事 Colin Yasukochi 表示：“在过去的一年

里，科技行业已被证明是一个在大流行期间不

断发展且有弹性的行业。与其他行业一样，许

多科技公司都采用混合工作模式来为员工提供

灵活性。但该行业也重视实体办公室的协作环

境及其在将员工聚集在一起以促进创新方面的

作用。”

（来源: 约克论坛—）
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秋后天气渐凉，房屋保养知多

少？

检查前后院的水管开关：一般的

房子都有两条水管通到外面，车库和

后院各一处。为了防止水管内的存水

结冰后冻裂水管，要将地下室里面的

开关拧紧，然后将外面的开关拧开，

保证水管里的水都放掉，再把开关拧

上，或干脆一直开着外面一侧的开

关。浇水用的管子最好都放到地下室

去，以免冻坏，失去弹性。

上面提到的两处水管是通过砖墙

上的开口通道外面的，水管和墙壁之

间有时会留有空隙。在严冬的季节

里，这不但会造成热量流失，还容易

引起周围的木头发霉。为了预防起

见，一定要用绝缘棉将管道周围的缝

隙塞好。

有喷淋系统的房子一定要记得请

专业公司把喷淋系统给关闭。主要原

理是用压缩泵把管子里面的水排出。

调到夏天关闭模式的中央加湿

器，也请记得把加湿器开到冬季模

式，如果加湿器里面的加湿片因为水

质问题结垢很厉害的话，也应该换

掉。

要出远门的各位，请一定要检查

自己的温控器是否用电池的，用电池

的话，尽量换节新电池。就算你开着

暖气离开，也会因为电池没电而不打

暖气。能预算买Nest or Ecobee的尽量

换上这些联网温控，就算千里之外也

可以随时掌控，避免不必要损失。

每年入冬前把风暖系统过滤网换

一个，home depot，costco之类的都

有。因为冬天基本处于室内循环（有

新风系统的除外），一定要把室内空

气质量控制好，所以滤网很重要。

新风系统的房主要打开新风系统

盖子，把夏天不小心误入的蚊虫尸体

清扫干净。

（来源：网络图文综合）
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惊人！加拿大九月接收新移民人数高达 45000 ！

今年已迎 2万多中国新移民！

房屋保养知多少？
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根据CIC News移民新闻网报道，加拿大移民部

证实，加拿大在9月份吸引了惊人的45,000名新移民

登陆。一个月吸纳45000人，这个数字是加拿大现代

历史上最高的，也是加拿大历史上月度最高的数字

之一。

根据移民部的数据，今年1-8月共吸纳22万多名

新移民，距离全年的40万目标还有18万个名额的距

离。

加拿大移民部刚刚更换移民部长，前移民部长马

可·门迪奇诺（Marco Mendicino）转为公安部长，

移民部长一职则由新斯科舍省国会议员肖恩·弗雷

泽（Sean Frase）接替。

新移民部长上任数天就爆出一个惊人的移民数

字，预示着今年剩下的时间有望完成吸纳401,000名

新移民的目标。

在大流行之前，加拿大每月平均接待25,000至

35,000名新移民。但在大流行开始到2020年4月，每

月的永久居民登陆人数暴跌至仅4,000人，这是近年

的最低水平。

去年余下时间，登陆数据开始缓慢恢复，但没有

达到加拿大在2020年欢迎341,000名新移民的目标，

加拿大去年总共仅接待了184,000多名新移民。

其中来自印度最多，有42800多人，占23%，与

2019年相比，该比例已经有所下降。

中国大陆排在第二位，2020年共有16500多新移

民，占9%；而来自中国香港有1000多人。

作为补偿，联邦政府决定通过寻求今年401,000 

名新移民来补偿2019年减少到来的移民，但是，今年

年初再次遇上第二、第三波疫情，加拿大失去了开

局强劲的动力，上半年仅吸纳14万4000多名新移民。

然而，从6月开始，加拿大登陆人数加快步伐，

6月份有35,000名移民登陆，7月份有39000多名，8月

份有37000多名。

1-8月份中，来自印度的有近65000人，比例接近

30%。

中国同样排在第二位，前8个月共有18500人成功

获得加拿大永久居民，占大约8.5%，而9月份45000个

名额中，按比例至少会有3500名来自中国的申请者，

换言之，前3个季度，将会有22000名中国新移民，愿

意高于2020年全年16500名的总人数。

今年从1-8月份，加拿大吸纳移民的数字虽然比

去年增加，但也只有22万，距离40万指标还有18万，

需要在未来4个月平均每个月发放45000个名额才能完

成任务。

结果，根据今天移民部证实的数字，9月份加拿

大真的批准了45000人，这是一名非常令人振奋的数

字。

这里值得注意的是，这个数字是登陆数字，当外

国人在加拿大的合法身份转换为永久居留时，就会

发生登陆。这可以适用于从海外进入加拿大的个人

或居住在加拿大的临时居民过渡到永久居民。

这种区别很重要，因为加拿大目前正致力于将其

现有居民转变为永久居民。

加拿大移民部 (IRCC) 的基本原理是，加拿大人

不太可能受到COVID中断的影响，例如旅行限制和

其他延误，如果选择其他方式，其他国家因为疫情

的中断可能会阻碍加拿大今年接纳401,000名移民的

能力，所以，移民部将大部分注意力集中在将已经

在加拿大的临时居民登陆成为永久居民。

加拿大移民部今年已经为实现这一目标而拼得很

厉害了。

今年2月13日，移民部举办了有史以来最大规模

的 Express Entry 抽签，邀请了 27,332 名加拿大经

验类候选人申请永久居民，把EE的录取分数降到75

分，属于变相大赦。

5月份，移民部在推出六个临时移民项目，允许

多达90,000名现有居民申请永久居留。

鉴于受邀者提交永久居留申请所需的时间以及 

移民部需要处理的时间，预计这些人中的许多人将

在今年年底前登陆获得永久居留权，而9月份突然增

加45000人登陆，显示移民部两次大赦见效了。

加拿大目前劳动力非常缺乏，需要大量移民来填

补，安省省长福特上月透露，安省缺近30万名劳动

力，已经不断写信给特鲁多联邦政府，要求增加勤

劳的移民人口。

加拿大今年前三个季度已经登陆了267,000名移

民，需要在10月至12月期间再增加134,000名移民，

才能实现其401,000名新移民的目标。这相当于每月

新增约45,000名永久居民。

（来源：SUPER LIFE）
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大多地区房产综合评述（四百九十八）

买房投资没有最好的时候（一）

地产经纪公司Royal LePage最

近的一份报告发现，2021年第二季

度，房主每月支付的金额平均比

租房者少769元。研究对加拿大各

社区7种不同类型房屋的“公平市

场价值”、市场租金和地税作出

评估，发现：“在91%的案例分析

中，对于能够支付买房首付的人来

说，在加拿大买房比长期租房更经

济实惠。”

如果你觉得这是胡说八道，那

么你真的最近没有关心过租房市场

的实际情况。现在，一些社区独立

屋租客的房租已经达到了一个历史

新高位。房客的租金已经完全可以

覆盖业主的贷款，以及一部分地税

和保险。也就是说，业主基本上没

有太多开销了。业主除了支付了首

付，其实所有的风险已经被分散

了。资本的威力，在这一波涨幅

里，登堂入室，用房价的数字告诉

了所有人它的厉害。互联网有这样

一份段话：“人们终于意识到了不

懂金融的悲哀。那就是两年可以抹

平一个人一生的财富。”

大多地区很多地方的房价涨幅

已经直接干掉了加拿大人的价值

观。那些以为疫情会拖垮房价的人

群直接OUT了！那些还以为可以

找到低于均价，也就是100万独立

屋社区的投资人还没有从震惊中清

醒过来，不是没有值得投资的低于

均价的物业，而是这样的机会太少

了。投资洼地被赋予了全新的意

义，那就是在未来拥有继续升值潜

力的社区，而不是一定要低于均价

的房产。

房产需要前瞻性的眼光，但是

这种所谓的“预测水平”被一些人

滥用了。你能够预测的仅仅是未来

在某些社区可能会发生的改变，但

是你永远也无法预测几年之后地产

市场的政策走向，贷款利率的高

低，甚至你个人是否能够有资格贷

款。我们甚至无法想象经过20多年

之后，大多地区的房价能够走到今

天这样的水平。同样在80年代，多

伦多的房价一落千丈，不少人直接

跑到银行，把房门钥匙一丢，说自

己负担不起了，你们看着办吧。时

差30-40年间，我们大多地区的房

价经历了阴阳两重天。从一蹶不振

的十年，一下子变成了如日中天的

20年，你如果觉得自己真的有本事

能掐会算，在自己最合适的时间，

对于自己最有利的情况下，在自己

100%准备好的时候，在大众醉酒我

独醒的时候，自己果断出手，拿下

了今后狂涨10倍的房子，我可以很

认真滴告诉你，该醒一醒了，再美

妙的梦也是要醒的。

如果你相信上述的梦想，你觉

得我很蔑视这样的期望，那么请回

答我一个非常简单的问题：在2018

年到2019年上半年，作为地产投资

人的你在干什么？你如果在这段时

间，大概18个月，你投资了一些地

产，那么我真的恭喜你，你是一个

合格的地产投资人！但是，据我所

知，大部分人仅仅是引颈观望，市

场上面负面消息铺天盖地，就如

同今日好消息要把所有人埋没了一

样。今天，大家忽然大彻大悟了，

觉得不买房子真的不应该，就如同

2017年一样，几乎所有的市场都像

一锅煮到沸点的开水，很多人不计

成本地想捞一票。要知道沸水也可

以变成冰水，不需要多久，放在冰

天雪地里，十几分钟就足够了。

在那18个月里是什么样的人坚

决投资了呢？首先，不少人尝到了

长期投资的利好，他们知道，除非

你不想在地产上赚钱，否则迟买不

如早买，这是经过了时间检验的真

理；其次，他们看到了商机，2017

年的地产下跌并不是市场不行了，

而是政策运作的结果，不是地产市

场没人要了，而是国家出手压制这

种需求，但是需求一直存在，其实

没有人压得住，除非安省拿出土地

允许大面积建造房屋。2017年其实

是供给跟不上需求的一次预演，但

是政府演砸了。当前依然是供给跟

不上需求，这个病态的情况依然存

在，但是我们看到了一些地区矫枉

过正的趋势。无论需求多么强劲，

大众的收入才是供应刚需的弹药，

没有强大的收入作为支撑，那就是

炒作，市场会在某个时间段开始发

出不堪重负的声音的。

那么买房投资没有最好的时

候，什么才是买房子的硬指标？什

么才是让你金身不倒，财富永续的

房产万能钥匙呢？刚性的指标只有

一个：洞悉地产市场里供需矛盾的

激烈程度，但是你需要找到这种供

需矛盾关系在比较长的时间段里不

会破裂的地区或者社区。大多地区

到处缺房子，这谁都知道，但是哪

里的供需矛盾会在较短的时间里破

裂呢？这就要看收入了。既然市场

上粮食紧缺，种稻子一时半会也种

不出来，即使袁隆平在世也无济于

事。那么，只有在购买粮食的人手

里的钱无法支付粮价的时候，这种

恐怖的供需关系才会被抑制一段时

间。没人买的起，粮食再多也只能

发霉。地产市场里总有一部分人是

在短期炒作的，当市场里能够买房

子的家庭收入无法被银行认可，也

就是贷款无法获批的时候，房价再

高也是问者寥寥。但是，短期炒作

的人是无法等待的，他们就必须降

价销售，市场里的新闻导向会在一

夜之间转向，抛售就会开始了。

如果你对于上述的刚性指标还

有怀疑，那么请你打开电脑，查一

下美国通用电气公司的股票同麦当

劳的股票有什么本质上的区别。从

直观印象当中，通用的股票应该超

越麦当劳，这个仅仅是快餐连锁公

司的股票，而且应当更稳定。事实

上，在过去的五十几年里，通用股

票经历了几番大起大落，现在每

股也就$100美金多一点；反观麦当

劳，其股票市值一直平稳，少有

大的起伏。其市值是通用的2倍还

多。为什么会是这样？一个造大型

机械，电脑，航空发动机的企业竟

然在股票上卖不过薯条公司？！这

个对比说明了一个简单而深刻的问

题：你是想买一个一直稳定上涨的

社区，还是一个看似辉煌，但是大

起大落的街区？

有些媒体一直在撰写多伦多周

边地区房价超高，于情于理都不合

理的文章。但是，正是这些媒体没

有看到周边一些社区供需关系的矛

盾一直没有达到不可调和的境地，

那里的一些社区居民收入相当稳

定，不仅如此收入还非常高。比起

大多地区的一些传统社区，这些周

边地区的家庭收入可以用富有来形

容。在未来相当长的一段时间内，

虽然房屋的供应不足，但是这些社

区的居民收入足以支撑未来房价上

涨的空间。这也就造成了这些社区

即使在房价调整的时段，房产价格

依旧可以坚挺。

互联网有人这样说：省吃俭

用，吃苦耐劳，认真工作的价值

观，在这个时代成为了笑话，成为

了傻，成为了孩子口中抱怨父母没

有先见之明，不懂投资的笨。但

是，我要说，没有吃苦耐劳，省吃

俭用，你也不会有多套房产。那

些经常说自己的生活质量不能有一

丝下降才会考虑投资的家庭，没有

看清楚一个社会现象：四口之家在

多伦多的食品开销已经高达税前

$30,000-35,000的惊人水平。你的

生活质量早就下降了，如果你不想

继续被通货膨胀所吞噬，你现在就

要开始投资。否则，你今后为了维

持所谓的生活质量的开销将会高达

家庭收入的30-40%。那个时候，

你再想节衣缩食也来不及了。

我从来都不会为了让客户买房

赚取佣金而高喊投资口号，我是看

着一批投资人从零起步一步步走到

今天的财富水平的。不少人其实已

经不用上班了，去菜场买个菜，虽

然嘴里骂骂咧咧，但是下手的时候

绝不手软，什么好买什么，从没见

这批人眨过眼——买房永远没有最

佳时机，最好的时机就是先上车，

再补票。

未完待续……

希望了解最近多伦多投资市场

的动态吗？希望听到一些不同于广

告宣传的分析吗？敬请关注11月21

号（周日）下午1:30举办的Zoom 

线上地产投资讲座。请扫我的二维

码注册。

你想让你的物业卖出高价吗？

你希望成为一个成功的地产投资人

吗？请联系Michael Wang。Michael 

Wang拥有美国硕士学位,  美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验Michael 以其广博精深的

专业知识，超强的谈判能力，紧密

的团队协作，助您高价快速卖房，

超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893 - 2060

Michael Wang
416.893.2060

·新闻里明年连续加息 8次的报道不断，真的会是这样吗？

·加拿大经济情况的真实面目是什么？

·都说几十万新移民来了，为什么没人告诉你大多地区不少人也离开了？

·大多地区人口流动的真实情况。

·地产超高的价格能否持续，哪里可以持续，为什么？

·如果没有从根本上理解这次地产上涨的原因，你也就无从了解未来的趋势

·房价在升高，投资人在犹豫，如何避免买了就跌，一抛就涨的窘境？

·到底什么才是房价上升的基石，哪里才会让投资人高枕无忧？

·为何说今后的房产市场将会是长期投资者的天堂，开发商的乐园？

·我们靠什么能够从房地产上赚到丰厚的利润，也就是躺赢

·如果你觉得房产投资很辛苦，那你一定投错了。

·为何 2017 年 4 月之后，还有一批人一直在地产上赚钱，直到今天都没停下来

·为何不少人 2017 年之后一直在弥补亏损，到了今天才刚刚脱身。

·你觉得是自己认知出了差错才导致投资失败吗？很多时候是禁不住诱惑！

·到底该买楼花还是现房？

·多伦多近郊的购房热潮要随着疫情逐渐好转而结束了吗？

·很多人买不起房子了，因为太贵了。如果你相信这句话，几年之后你会大呼上当。

·这个世道不是撑死胆大的，而是饿死思维上的穷人。

BrokerMichael Wang

Office: 416-391-3232

Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : 电话 : (416) 893-2060(416) 893-2060，，(416) 391-3232(416) 391-3232

2021 年 11 月地产投资购房讲座
近期和明年的房产预测

时间：11月 21 号 ( 周日 ) 下午 1:30PM时间：11 月 21 号 ( 周日 ) 下午 1:30PM
Zoom 线上讲座，谢绝地产经纪和贷款经纪Zoom 线上讲座，谢绝地产经纪和贷款经纪

报名请扫微信二维码，或电：416-843-3528

冬天最美好的几件小事

立冬过后，

全世界好像都下了一层薄薄的

雪。

初雪如鹅毛，

轻轻一落洁净了这大半年的喧

闹。

初雪之后，

一颗爱美的心也更细腻敏感，

生活里的一事一物，

好像都拥有生命力。

一杯咖啡，一壶热茶，

一个抱枕，一段舒缓的音乐，

融入清冽寒冬，

都显得格外温暖美好。

熏一味香

无论生活多忙，

别忘了给房间添一些清香的味

道。

冬天的香薰以温暖的香味为主，

外面天寒地冻，

屋内清香袅绕。

卸下一天紧张焦虑和疲惫，

在温暖的熏香中，

缓解压力，放松心情。

在所有香薰里，

木制香座是首选。

充满科技感的通电熏香即使再

美，

也没有木制的情调。

木制香座之外，

在安全保障的前提下，

明火香薰也是烘托氛围的好选

择。

特别是在下雪的日子，

蜡烛悠悠地燃着，

香味淡淡地扩散。

就算再多烦心事，

也能一笑了之了。

听一段音乐

结束了白天充满各种声音的日

子，

晚上回到家，

别忘了给自己放一段优雅的音

乐。

在沐浴泡澡时就可以打开音乐，

身体享受温水与香氛的安慰，

音乐缓缓流入听觉，

传给身体的每一根神经。

那时，你的整个身心都会放松下

来。

我平时会在书房，

或是整理房间打扫卫生时播放音

乐。

我不懂音乐，

但每一首轻轻流淌的音乐，

或古典或怀旧爵士，

都能让快节奏生活显出几分动人

之处来。

喝一杯咖啡

喝咖啡的女人就像一本读不完的

书，

充满神秘与静谧的气质。

尤其是在寒冷的冬天，

一杯热乎乎的咖啡，

一段不被打扰的时光，

一个女人认真爱自己的样子，

还有比这更美的吗。

最好的咖啡时光，

往往是在冬日午后。

结束了疲惫的工作，

安顿好家庭琐事。

躺在淡金色的阳光里，

桌子上放着喜欢的书，

白瓷杯里的咖啡还冒着热气。

轻轻呷一口，微苦回甘，

仿佛全世界都安静下来。

煮一壶茶

“室香罗药气，笼暖焙茶烟。”

天一冷，

就想起曾经围炉煮茶的场景，

好友从四面八方而来，

一身寒意一身雪，

在进屋的那一刻就消融了。

茶香氤氲了俗世纷争，

眼前是一个清明温暖的世界。

也曾见过真正爱茶的人，

即使在长途跋涉的旅行途中，

也会带上整套茶具，

稍有空闲就会泡上一壶茶。

无论是什么样的情景，

只要眼前还有摆上一壶茶的空

间，

那么余下的时光就是缓慢的、丰

富的。

有茶，就有生活与文化。

读一本好书

一手咖啡，一手书，

静坐于单人沙发，

于我，是一天中的绝美好时光。

而通常这样的时候

我看的书都是非专业类书籍，

往往是看似对自己无用的闲书，

更能引起更深入的思考，

带来更广阔的视野。

我身边好多人让我推荐书本，

往往限于一个特定的目的。

比如想提高审美和品位，

想学习如何更高效地工作

想拥有更好的管理能力。

但其实，

理论知识并不能真正帮到我们。

与其在书里找答案，

不如去生活中寻找。

看书，是要走进文学的。

不是急功近利去寻找理论与技

巧。

好的文学自然会让我们明白很多

道理。

沉浸一块披毯的舒适

快节奏生活让我们忽略了身边的

温暖。

停下来看一看，

或许会发现，

即使一块习以为常的披毯，

也能给我们久违的温暖和舒适。

特别是在深入寒冬的日子，

家里最好多备几条披毯，

放在沙发或平时常待的地方。

让它毛茸茸的暖感弱化季节的

冷。

后记：

叔本华说：生活就像钟摆，在两

端之间或激烈或温和地来回摇摆——

要么痛苦，要么无聊，反正总有一项

是逃不掉的。

但我们也可以选择平和看待，认

真生活，在或无聊或痛苦的生活里，

煮一杯不浓不淡的茶，冲一杯让

人放松的咖啡，画一幅不讲究技法的

画。
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蒋虹

首席律师

乾坤之大，悠悠前行

最近总是莫名的心事重重。

我们的职业特点决定了必须无时无刻

在和人和钱打交道，在和他人合作完成

每一个deal，无论何种意义的合作，只要

是和钱挂钩就变得很敏感。投资人的钱放

到了我提供的项目里，我们就承受着相同

的担心和压力，不同的是投资人只注重结

果，而我，需要撑住整个过程。压力挺大

的。

今天早上在微信朋友圈读到这么一句

话让我浮想联翩：人世间最牢固的关系就

是依赖关系。

这个依赖指什么？我认为就是在一起

生活或者合作的人彼此间精神或者物质上

离不开的一种依靠。那么别人为什么会依

赖你呢？依赖你什么呢？

如何相处才能长久合作？

合作之前要有吃亏的准备，双方的合

作才能长远。都想占便宜，是没双赢可能

的。长久合作是建立在优势互补、资源共

享、互助互利的基础上，那么，该如何操

作呢？首先，要分析各自需要的资源，以

及自身对对方所拥有的资源的饥渴程度，

这样就能先确定是否合作、合作的基础是

否牢固、对双方的利益的影响程度。这些

判断完后，才谈到具体的。其次，签订合

作协议是必不可少的，合作起始就要把丑

话说前面。

算大帐、不算小账；看长远、不计眼

前是长久合作最聪明的方法。合作是有层

次的，初期，是试探性的、低层次的；后

来才会越来越深入。想实现真正好的有效

合作，其实跟找伴侣差不多，不打算白头

到老的合作就是流氓作风，不宜合作。

坚持十个原则，合伙做事情才可能是

持久的。

一、诚信原则

诚意当先，以诚相待。不要去管你的

合作者怎么对你，自己先做自己，以德服

人是正道。

二、目标原则

求大同,存小异。小事随它去,大事不

糊涂,看准共同的目标价值,把握大局观。

三、信任原则

合伙人最忌讳相互猜疑

四、宽容原则

彼此之间的宽容理解才能使合作走的

更长。

五、吃亏原则

吃点小亏不要一味委屈。要知道，没

有绝对的公平合理。

六、交往原则

己所不欲，勿施于人。把合伙人一直

当真心朋友相处,不要把钱当作合作关系

的唯一纽带。

七、公平原则

亲兄弟明算帐,不要你好我好大家好,

最后都是一些无原则纠纷。

八、谦虚原则

多看别人优点,少看别人缺点，不凌

驾于他人之上，要相互学习,共同提高。

九、沟通原则

不打肚皮官司,有什么想法不要让其

过夜, 多沟通。

十、坚持原则

固守原则,坚定的捍卫共同制订的规

则,并为你的合作伙伴鞠躬尽瘁。

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

根据“安大略省商业公司法"(OBCA)

和“加拿大商业公司法”(CBCA), 安省公

司和联邦公司必须准备和维护更新的公司

记录簿(minute book)。记录簿必须包括以

下记录:

●公司注册章程及其所有修订

●公司内部章程(bylaws)

●股东协议

●董事会决议

●股东决议

●董事高管登记册

●股东登记册

●股份转让登记册

●和所有通知的副本

公司记录簿必须保存在公司注册办事

处或其他地点(比如律师办公室)。加拿大

股东的证明都是在公司记录簿里的。很多

公司只知道注册，根本不做minute book。 

其实不做minute book是不合法的。

  公司法基础#16：  公司法基础#16：
公司记录簿 (minute book)公司记录簿 (minute book)

【蒋商律：法律小思精选】【蒋商律：法律小思精选】 【UNIVERSAL CITY EAST】

皮克林高端文化娱乐社区精品公寓

交通/学校/购物 /娱乐尽在掌心

皮克林市中心华丽来袭

突破未来感的高级公寓

交通学校购物娱乐全包

将城市与自然完美融合

楼盘概览

名称：Univ e r s a l  C i t y  Ea s t 

Condos（UCE Condos）

地址：Bayly St和Brock Rd交汇处

开 发 商 ： C h e s t n u t  H i l l 

Developments

定金：总首付仅需20%

优 惠 ： 限 时 价 格 折 扣 （ 立 减 

$5,000 - $7,500）/ 免费楼花转让 / 

交房即可出租 / 开发费封顶

管理费：$0.65/sq.ft

入住时间：2025年8月

地理位置

Universal City East Condos

（UCE Condos）是由开发商Chestnut 

Hill Developments投资开发的豪华公

寓楼花项目，位于Pickering的Bayly St

和Brock Rd交汇处附近。

交通方面，UCE Condos门前有

很多公交线路的选择，距离Pickering 

GO火车站仅600米，未来UCE的居民

只需40分钟，就可抵达多伦多市中心

联合车站。若驾车出行，从UCE出发

几分钟即可轻松上401号高速公路，无

论是上班通勤还是周边出游，都非常

方便。

周边生活

生活方面，UCE Condos紧邻公

园、大型购物中心和娱乐中心。其

中，UCE距离区域内最大的购物中心

Pickering Town Centre仅1.5千米，

驱车3分钟就可抵达，这里有200余家

大小品牌，可以满足生活一切所需。

UCE距离投资13亿加元即将建成的综

合娱乐城Durham Live车程仅5分钟，

这里将设有豪华商城、赌场、零售店

及水上乐园。

学校方面，UCE Condos距离百年

理工学院（Centennial Collage）和杜

兰学院（Durham College）仅1千米，

相信公寓落成后将面临庞大的租赁需

求，未来租金和物业价格都会有很大

的上升空间。

开发商简介

自 1981 年以来，Chestnut Hill 

Developments 一直在大多伦多地区的

各地建设屡获殊荣的社区。40年来，

Chestnut Hill Developments始终秉

承着同一理念：“家”的创建不仅是

商业，更加是责任。公司着眼于社区

的家庭宜居性、设施便利性、居住体

验感，以及社区成长空间，对建筑质

量、专业精神和客户服务的执着在业

界有目共睹，也赢得了无数买家的长

期信赖。

投资前景

Pickering位于Scarborough以东，

毗邻安大略湖，整座城市的规划井

然有序，包括工业区、商业区、居

住区等。根据安省的地区战略发展

规划，Pickering作为Durham Region

的核心城市，被安省列为“城市发

展中心”。相信在未来的20年内，

Pickering将成为就业和人口增长的重

点城市，与之相随的房地产市场也将

极具投资潜力，房价和租金的上涨空

间巨大。

Queenie 
Tang

647-969-0168

汤璇

Justin Yao

647-973-9821
药晋
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为什么说富有人士也需要保险

 而且对保险的需求更为全面？

普通人需要购买保险来保障他们

自己和家庭，这一点很容易理解，因

为普通人的家庭经济比较脆弱，没有

多余的存款和足够的资产来应对危

机，所以需要借助于保险这个有效的

工具来进行保障，转移风险！但对于

富有人士（包括通过长期的房产投资

而变得富有的人士）来说，事业、生

意或投资成功，资产丰厚，即使遭遇

风险，也有足够财力应对危机，他们

是不是就不需要保险了呢？这表面上

看似乎有些道理，但其实是一个很大

的误区！实际上，富有人士也需要保

险，而且他们对保险的需求要比普通

人更为全面！这是为什么呢？

其一，富有人士更需要人寿和重

病保险来保障他们的高收入和高端生

活方式。越是富有的人，在遭遇风险

时可能失去的东西也就越多。例如，

假定一个在事业或生意上非常成功

的人士在正常的情况下每年可赚$100

万，那么，他若因病或意外伤残等情

况而不能工作产生的直接损失就是

$100万/年；假若他在正创收的黄金

岁月不幸身故，那么，他的家庭所遭

受的经济损失就远远不止$100万了！

当然，若有多余的资产和足够的现金

流，在危机发生时也可安然应对，但

现实的情况往往是：事业或生意做得

越大、越好的富人，其现金流反而会

越紧张，因为他们虽然拥有大量资

产，但大都体现在固定资产上，或用

于生意的周转中，真正可随时套现的

资产却并不多，一旦遭遇风险和危

机，并没有足够的现金流来应对，这

就非常需要通过购买适当的保险来解

决：在这种情况下，大额（如$1000

万或以上）的定期寿险就是成本最低

的保障手段，可为主要创收人不幸过

早身故的情况提供生意收入流（现金

流）的替代；同样地，购买大额重病

保险可以让富有的被保人在不幸罹患

重疾时获得一次性的赔付金来帮助全

家和自己的企业度过难关。如果没有

意外当然更好，但也需要提前规划，

以确保在退休年龄继续安享高品质退

休生活。富有人士退休前的收入和相

应生活品质一般都很高；若想在退休

后继续保持惯有的高端生活方式，则

需要替代的收入比例也很高。终身人

寿保单特别是分红保单就是富有人士

可用来保值和稳健增值财富的一种好

方式，也为他们的将来提供了一种最

具税务优惠的退休收入的补充：保单

中的投资增值是延税的；将来通过以

保单抵押贷款方式用钱补充退休收入

还可完全免税！

其二，人寿保险还是富有人士及

其家庭的一种重要的延税理财工具。

由于富有人士的收入很高，资产丰

厚，普通的延税或避税理财工具如

RRSP和TFSA等根本满足不了他们的

需求，他们需要一个更大的延税投资

空间来进行投资理财！而购买一份大

额的终身人寿保险就能为他们创造这

样一个珍贵的延税投资空间，他们可

以利用这样一个颇具税务优惠的投资

理财空间来进行财富的积累，以达到

最好的财富增值效率！

其三，人寿保险也是富有人士进

行财富传承的最有效手段。作为富有

人士，您拥有这一辈子都用不完的财

富，但如何将用不完的财富最有效地

传承给您的下一代呢？这是您需要考

虑的一个重要问题！一种最高效的方

式就是通过人寿保险来传承，因为这

是完全免税的，而且还避免了遗产验

证费等费用。特别是通过购买分红保

险来传承财富，还可将财富安全稳

妥地放大增值很多倍又不需缴交增

值税，并且不需投保人操心！另外，

人寿保险还可帮助富人们实现财富传

承的公平合理。例如，一个富人有二

个孩子，其中一个对继承其生意没兴

趣，他就可以购买一份相应价值的人

寿保险，在他身故后将生意传给其中

的一个感兴趣的孩子，将大额保险赔

偿额赔给另一个孩子，从而达到遗产

分配的公平合理。

其四，富有人士还需通过购买人

寿保险来处理遗产增值税问题，从而

可让资产得以保护，完好无损地传承

给下一代。富人们一生积累的财富很

多，若不提前做好妥善规划，则在夫

妻两人最后一个身故时会产生一个很

大的税务“炸弹”：所有的增值性资

产要在当年一次性计缴增值税！孩子

若拿不出足够现金来缴清增值税，部

分资产就要被政府拍卖来用作清缴税

款的资金，从而会让资产遭受损失！

而完全免税的人寿保险赔偿金就可为

受益人（遗产继承人）提供可方便使

用的流动资金来用于缴清所有增值税

款，以确保无需出售房产、公司股份

等资产来支付增值税款，避免让遗产

遭受损失！

最后一点，人寿保险作为一种稳

健安全型的资产类别是每个家庭所必

备的，富裕家庭也不例外。当谈到家

庭资产的配置方式时，我们通常会想

到基金、股票、债卷、房地产等类

别，但终身人寿保险可以提供比GIC

或政府债卷等传统保守的投资方式更

卓越的回报率，而且还具有最好的税

务优惠效果！正如上面已提及的，寿

险的身故赔偿金完全免税，可以为遗

产继承人带来最高效的利益，在任何

时候都要比非注册投资带来的利益明

显大很多；即使在活着时投保人就需

要使用自己的储蓄，人寿保险也提供

了与债卷投资组合等相近的流动性，

而且波动性更少，更何况它特有的保

障功能也是其它任何一种资产配置方

式所不具备的！所以，富有人士及其

家庭也应该将人寿保险当作一种必要

的资产配置方式来予以一定比例的合

理配置。详情请来电咨询，或约Zoom 

Meeting或当面叙谈。

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与本文作者联系。马新明Max Ma

为资深专业理财顾问，高级保险理财

经理，环球百万圆桌会员，对分红

式保险进行过长期、系统和深入的研

究，并具有丰富的实操经验。电话：

647-832-6780；Email: maxmafin678@

gma i l . c om；更多相关文章请浏览

www.msunfinancial.com/blog，或关注

他的公众号: MaxMa_Canada，或加其

微信：maxma678）

马新明
Max Ma
MDRT MBA

资深专业高级理财顾问 

宏泰集团保险理财经理
明盛金融总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

MLS：N5428461

4 房 4 卫两层独立屋

抢购价：1,580,000

Carlton Rd/Village Pkwy

该精美独立屋位于万锦热门社区

Unionville，4睡房4卫双车库再包含四

个地面停车位，全屋重金装修升级：全

新射灯，全屋上下4层高质量油漆，多

盏高级设计师顶灯，前后院全新草坪和

园艺；地理位置优越，1分钟步行距离

Carlton公园，内有网球俱乐部；驾车5分

钟达到万锦市中心，中西超市，电影院

等等，餐饮娱乐应有尽有，极尽便利。

该物业占地50ftx125ft，东西朝向，

一二层为高级实木地板，配上全新灰调

油漆，非常时尚大气。

玄关宽敞大气，高级橡木楼梯配以

铁艺设计；二楼有两个天窗，阳光充足

明亮。

进门左侧为客厅，拥有超大Bay 

Window 和壁炉；主餐厅配有精美水晶

顶灯。

厨房配以不锈钢高级设备，全新

potlights，石料贴面早餐吧台，功能划

分合理。 

家庭式拥有双开门French Door可步

入后园超大阳光房，增加了很多室外活

动空间，不仅可以充分沐浴阳光，还能

多出一个独立的密闭空间，避开雨雪侵

扰 。

家庭式拥有双开门French Door可步

入后园超大阳光房，增加了很多室外活

动空间，不仅可以充分沐浴阳光，还能

多出一个独立的密闭空间，避开雨雪侵

扰 。

后园有宽敞木制平台， 给家人聚

餐， 烧烤提供了户外场所。四周由成熟

树木环绕，增加了不少居住的私密性。 

两处独立工具房还可储藏不少物品和杂

物呢！

Unionville 小区介绍

于人村离多伦多约30公里，北至16

街，南到Hwy407，东西大致在Kennedy

东侧河谷和Rodick Rd中。该小区不仅

比邻两条主要高速Hwy404和Hwy407，

可快速到达大多地区的其他城镇，于

人村也有YRT所属的几条巴士线路和

Viva快速巴士，更有多伦多市的公交

（TTC）跨越市界把多伦多市和于人村

衔接起来，为社区居民出行提供了极大

的便利。此外，社区内还设有Go Train 

Unionville站和Centennial站，方便了很

多早晚往返于多市中心和于人村的上班

族。

优质教育资源

S t  J u s t i n  Ma r t y r  C a t h o l i c 

Elementary School

2020年菲莎安省排名1/3037

该校是一所天主教小学，提供1-8

年级的课程。根据2020年菲莎研究所排

名，该校在全省3037所小学裡排名第

一，读写水平得分满分。是一所天主教

小学。在众多公立学校里常年保持领头

羊水平实属不易。St. Justin的新移民学

生的比例较低，这非常有利于孩子学习

新的语言,接受新的文化，真正融入加拿

大社会。而且除了法语等特色课程外,

学校的设施也非常完善，有自己的图书

馆、体育馆、运动场等。

William Berczy Public School

2020年菲莎安省排名30/3037

根据2020年菲莎研究所排名，该校

在全省3037所小学里排名30，学校开

设有4年级到8年级的资优课程(Gifted 

Program)，也就是俗称的天才班。约克

区教育局会在3年级的时候招考天才班

的学生。家长们反映, 虽然学校的成绩

优秀, 但自己的孩子却没有太大的学习

压力, 反而很享受学习的过程,很主动地

去学习。学生的功课不多,不过他们每个

月都会做一份大Project。除此之外，学

生毕业后可以直接就读安省中学排名榜

中位列前茅的于人村高中（Unionville 

High School）。

Unionville High School

2020年菲莎安省排名12/739

该校建立于1985年，设置9-12年

级，学校现有约1600多名学生，在学业

上毫不逊色，2020年在安省739所高中

里排名第12，近5年的平均排行第9名。

ESL比例为21.2%。每年Unionville High 

School学校的大学升学率为98%，有很

多学生都被加拿大和美国的名牌大学录

取，很多学生还获得了大学的奖学金。

学校的硬件设施十分完善，拥有独立

的视觉艺术室、新媒体实验室、建筑实

验室、设计和技术实验室、舞蹈室、

音乐室、戏剧室、黑盒子剧院、家庭

学习室、摄影暗房、科学实验室、资

源中心。还有2个健身房，2块室外足球

场、户外跑道等设施。该校也是美国以

外首个进入苹果数字校园项目（Apple 

Digital Campus Curriculum）的学校。

配备了300台计算机，分设在9个计算机

房内，其中两个机房作为苹果公司数字

校园计划的一部分，配备的都是苹果电

脑。Unionville高中以艺术项目著称，

包括视觉、音乐、舞蹈和戏剧艺术，广

招大多伦多地区具备艺术天赋的孩子，

许多孩子为了就读这个项目，在8、9年

级就要申请考试进入该校，竞争非常激

烈。该校学生家庭普遍收入高，注重教

育，提升了学习氛围和积极向上的朋友

社交圈。约克区教育局利用Unionville

高中教室，开设周末中小学免费语言课

程，包括简体和繁体中文课，给住在附

近的华人家庭的中文教育提供了便利。

万锦於人村学区精美两层独立屋
58 Summerfeldt Crescent

专业规划五至
十年地产投资

不动产回报目
标高于平均值

伊娃

(647) 896-9203

RIFO 一德地产公司经纪人

Sales Representative

Peizi.shi@gmail.com

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com
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83X325英尺占地坐落在被誉为列

治文山市“跑马径”之称久负盛名的

DUNCAN大道。坐北朝南，超深长

后院将来会分割成2个建筑宅基地，

对个开发商十几年十几年来一直在收

购后院土地，开通后院交通道路以便

整体开发。客户定制整体精心翻新的

二层住宅使用面积近4000平方英尺的

庄园式豪宅，共15个房间，2个宽大车

房，长车道，10停车泊位，4+2睡房，

3浴室加1个卫生间。宏伟宽敞的会客

厅，11尺拱形穹顶，水晶吊灯，豪华

气派。充满爱心的温馨家庭厅，水晶

大吊灯，巨大的落地窗直面后花园。

美食家厨房带宽大理石中心岛早餐吧

台，镶嵌高档不锈钢电器及橱柜，开

放型设计，带宽敞明亮的早餐厅，带

室眺望景色宜人后花园。优雅高贵的

餐厅，10尺顶高，双现代吊灯，开放

性设计，宽敞舒适。沿经典护栏云梯

扶摇盘旋而上至二楼，舒适温馨的主

人房极其私密，带宽大的衣帽间和4件

套浴室。另外3间睡房带衣帽间并共享

4件套浴室。完成分门出入地下室装

修，带娱乐厅，家庭厅、会客厅和2个

睡房，浴室和健身房。还有设备间，

储藏室。基础设施包括双高效暖炉，

热水炉，中央空调，加湿器，车库自

动遥控开关，各种设施一应俱全。整

体翻新装修装帧装饰，豪华气派，温

馨舒适，美轮美奂！您梦想家园，安

居乐业的首选，投资置业的不二选

择！仅叫价358.8万，机会难得，不容

错过！请速致电416-886-6608 地产专

家徐博士预约带看，过期不候！

欢迎参观考察访问指导，致电致

函预约知名豪宅交易买卖谈判专家徐

博士预约带看！
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Franz 武
Sales Rep.

416-223-8000
franz.fwu@gmail.com

Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2020 Homelife Landmark2015-2020 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队

46-66 William St N, Lindsay

1357 Hutchinson Rd, Haldimand Ontario 

Lindsay 市中心河畔 , 10 层高 Condo 开发项目 , 207 单位 +地面商铺，欢迎查询

安省大瀑布区物业出售 占地 6.76 英亩 , 可作私校、养老院或其他商业项目 , 售价 $148 万 8

物业前身是一家小学，位于大瀑布区Dunnville市Hutchinson Rd和Hwy＃3交界处。市政

规划为Commercial Full Zoning。总占地面积6.76英亩，建筑面积18,296平方呎，物业各方面

维护良好。可加建校舍或更改其他商业用途(如老人院..）

原地址学校建筑为18,296 平方尺，室内层高11尺，有教室10间，多功能体育馆1间，办公

室数间，可作为老年疗养院的办公活动中心。Dunnville市政府规划新建筑不得超过11米，所

以老年疗养院住宿楼可修3层，30米宽，160米长。学校正门有超过三米的水泥走廊，可作为

连接住宿楼和活动中心走廊。

Lindsay市中心高级Condo，背靠贯穿市区Scugog River和McDonnell河畔公园，

坐落于市中心0.74英亩土地上。计划建筑10层高，包括地面商铺及9层207个住宅单

位。

公寓设施完善足以媲美任何一个豪华公寓，设有Pick Up/Drop Off 环形车道，

地面/地下停车场，健身房，休息室，图书馆，天台花园。基层将会招募餐厅方便居

民生活。大楼附近环境优美，位置理想，举步主要商业/零售通道——Kent西街。

知名豪宅交易买卖谈判专家徐博士
独家代理的家乡列治文山市 156 Duncan Rd 

正在市热销！

徐博士地产行记：家乡地产好故事

徐博士
Dr.SOLD-Harry XU

PhD.Econ. Broker

416-886-6608
Email: drsoldharryxu@gmail.com

大多伦多地区房市经历了1989年

史上最大的一次大调整，房价连续7

年下跌到谷底，自1996年市场开始回

升，从此如脱缰的野马，一发不可收

拾，连续上涨了20年之久，到2017年4

月20日，这个让人心惊胆颤的日子，

大多区经纪们永远不会忘记，在政府

的强力干预与打压下，房地产市场被

迫再次调整，交易量大跌，房价急转

直下，一时间市场一片惨淡，哀鸿遍

野，惨不忍睹。至今回想起来令人心

有余悸，不不寒而栗。20年的流金岁

月一去不复返，许多地产经纪界老前

辈们感叹迟暮之年遭遇不测风云，感

慨来日无多，不堪打击而黯然隐退。

次年春夏之交，天气乍暖，房市正

寒。那是大多区经纪最鬱闷难熬的日

子，在这艰难困苦的岁月，知名豪宅

交易买卖谈判专家徐博士偶遇韩裔客

户换房，首次来到被誉为列治文山市

“跑马径”的LANGSTAFF豪宅区独

家代理7 PATHLANE ROAD，徐博

士不惧房市寒冬，披战袍，挂名牌，

亲上阵，周末对外开放，展销导购，

事无巨细，亲力亲为，果不出所托，

徐博士不负韩裔老夫妇所托，找到了

心仪的买家，仅上市3周，以超过叫价

85%的骄人业绩（在当时房市行情清冷

的情况下 可谓是神速），并成功顺利

地完成韩裔老夫妇买卖换房的愿望！

他们感激万分，连连称谢：买卖换

房，请徐博士帮忙，果然不一样，就

是不一样！

今次是知名的豪宅交易买卖谈判

专家徐博士再次来到家乡列治文山

市LANGSTAFF豪宅区，受伊朗籍

望族珠宝世家MOZAFARIAN家族

所托，出售LANGSTAFF豪宅区156 

DUNCAN ROAD整体翻新的富贵庄

园豪宅。LANGSTAFF豪宅区新老客

户和社区大众热烈欢迎徐博士时隔3年

重返社区服务，期待徐博士不负客户

的信赖与重托和社区的关切与期待，

祝福徐博士再次以其最专业优质的营

销服务赢得市场和客户的青睐，创造

出更加辉煌的销售业绩！
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Highland Common Condos是由

开发商Altree Developments推出的

最新豪华公寓项目，地理位置优越，

位于多伦多世嘉堡近Kingston Rd和

Military Trail 的交界处，可以方便地

到达交通要道和主干道。周边生活设

施丰富，名校云集，是投资的绝佳选

择！

$30余万起！开车2分钟可到多大世

嘉堡校区UTSC，

开车1 0分钟可到C e n t e n n i a l 

College, 

自住方便，租金有保证！

世嘉宝必买好楼盘 即将火热开

售！

重点！

30万余起！

每年只需5%订金！￥

超级无敌棒的付款方式，如果是

投资的话建议能买到就一定要买！

01 基本信息

【楼盘名称】Highland Commons 

Condos

【地理位置】16 2 5  M i l i t a r y 

Trail, Scarborough

【开发商】Altree Developments

【层数】8层

【栋数】共两栋楼

【总户数】578 Units

【售价】30万余起

02 地理位置

1分钟可达Colonel Danforth公园

2分钟可达多伦多大学Scarborough

校区

13分钟可达Centennial College

11分钟可达Scarborough Town 

Centre

11分钟可达Rouge Beach

8分钟可达安大略湖滨区

2分钟可达2A HWY轻松驶入401 

HWY

™

03 公寓社区

公寓所在的Highland Creek社区

到处是郁郁葱葱的公园、宁静的自然

小径，在城市中创造了一个无与伦比

的自然生态系统。8分钟即可达到附

近安大略湖滨区，以及公寓周围顶级

的公立、私立学校，这使得Highland 

Commons Condos成为抚养孩子的完美

场所。UofT Scarborough和百年学院

均位于步行距离内，交通便利，是专

上学生的绝佳校外住宿场所。

04 开发商

Altree是一家全能型地产开发公

司，其历史可以追溯到20世纪50年

代，他们不仅在住宅开发领域卓尔不

群，在安省成功开发了众多项目，而

且他们在施工管理、规划等方面一样

实力超群。此外，他们热衷于支持慈

善事业，支持的慈善项目包括: Chai 

Lifeline Canada、Daily Bread Food 

Bank、Baycrest Foundation、加拿大

爱基金等。
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Joyce Chen
647.779.0889

joycefanchen@gmail.com

Focus on new ListingsB11 新盘聚焦

Sue Zhang

647.309.4990
加拿大特许会计师 

美国注册会计师

安省全职持牌地产经纪 
Re/Max 百万俱乐部成员

Re/Max 名人堂经纪 
Top 100 Remax Agent

Re/Max Top 40 Under 40
Top 1% Realtor Team In Canada

Real Estate Broker, 
CPA, CA, CPA (Illinois)

卖房找Sue，Sue 战速决！楼花房花一网打尽！

【Highland Common Condos】- 近年少有的多
大世嘉堡校区房 | $30 余万起！每年只需 5% 订金！ 

即将开售

今年市中心的楼花价格节节攀升，

随着可开发的土地越来越少，市中心

的开发重点已经转移到yonge街以东，

而市政府重点建造的Ontario Line地铁

线，将给东面的发展带来巨大的带动

作用。

Metrolinx Ontario Line 预计将于 

2023 年开始建设，总共 15.6 公里、

15 站的地铁线路，将从展览馆出发，

穿过市中心，一直通往安大略科学中

心，从市中心到东约克再到北约克，

连接数十个充满活力的社区。 由于沿

途连接了多种出行方式，从GO train到

现有地铁，再到新的轻轨交通线路，

它将大大缓解人们在地铁 1 号线和整

个城市其他繁忙交通线路上的拥挤情

况。 连接更紧密的交通系统，让您多

伦多内外的出行变得快速和方便。

随着 15 个位于充满活力、不断发

展的社区的新车站以及与 40 多条其

他本地和区域交通线路的便捷连接，

包括 TTC 的 1 号线和 2 号线、

GO 火车线以及 Eglinton Crosstown 

LRT，安大略线将成为真正综合交通

网络的一部分，将使城市和整个地区

的出行变得更容易、更直观。

展览馆和安大略科学中心之间的

完整行程估计需要大约 26-30 分钟。 

火车预计在高峰时段每小时运行多达 

40 趟。

通过混合使用地面、高架和地下

轨道，安大略线将比原计划更快地为

更多有需要的社区提供更多交通服

务。 其中包括 Flemingdon Park、

Thorncliffe Park、Liberty Village 和 

Fort York 等不断发展且充满活力的

社区。

Metrolinx 打算修改一些现有的基

础设施，例如 Don Yard 的 GO 隧

道，以降低成本和对周围社区的影

响。 隔音屏障，例如墙壁或景观美化

以及设计精美的车站，旨在使线路尽

可能不受干扰。

安大略线将与现有的TTC有轨电

车线路以及市中心Osgoode和Queen站

的1号线紧密结合。 路线北段的Pape

站也将与2号线换乘。

安大略线的建造，不但带动了沿

线的社区和商业的发展，对于节约能

源，减少排放也起到积极的作用，今

年发售的100 Queen, The Whitfield 

and The Goode公寓都属于该地铁沿

线楼花，欢迎跟我咨询和进行投资规

划。

市中心Ontario Line 

安大略地铁线简介
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THE MARKDALE——现代意式高

端豪华镇屋项目火爆登场，第一期的147 

栋叠式联排镇屋坐落于Markham Rd 和 

Denison St。在这个舒适且设计前卫的

社区，拥有便利的交通和生活设施，赋

予您及家人无限成长和享受空间，现每

套售价仅70余万起。 

项目简介

【名称】The Markdale

【地址】De n i s o n  S t r e e t  & 

Markham Road, Markham

【类型】联排别墅

【数量】第一期147套

【开发商】JD Development Group

交通便捷 & 生活便利

The Markdale豪华镇屋项目位于万

锦市Denison Street 和 Markham Road

的交汇处。社区成熟，生活舒适，出门

就有众多餐厅、零售和商店选择。生

活、购物、餐饮样样方便：

·驱车4分钟可直通407号高速公路

·7分钟到CF Markville Mall

· 1 0 分 钟 可 达 M i l i k e n  G o 

Station&Unionville GO火车站

·11分钟可达历史悠久的Unionville

大街

· 1 2 分 钟 可 达 高 尔 夫 球 场

（Remington Parkview Golf）

住在The Markdale，您会发现各种

各样的商店和餐馆。您还可以完全沉浸

在周边的剧院，艺术画廊，博物馆，购

物中心等完善的生活娱乐设施。居住于

此，您将会很乐意不断发现这个成熟社

区所能提供的一切美好享受。

自然环境优美 & 教育资源丰富

The Markdale项目紧邻Rouge River

和各大公园， 住在这里，您可以尽享

自然之美。The Markdale是户外活动爱

好者的理想居所。深受高尔夫球手喜爱

的Markham Green Glof Club 就在附

近；附近的漫步小径还能通向三大森林

公园： Rouge National Urban Park, 

Rouge Valley Park 和Milen Dam 

Conservation Park。您可以尽情享受大

自然带来的休闲和乐趣。

该项目所在社区教育资源丰富，拥

有众多小学、初中和高中的优质学区。

镇屋设计特色 & 优质开发商

The Markdale拥有 147 套现代联

排别墅，可俯瞰景观绿地。别墅建筑风

格以时尚的黑砖外观、超大扇窗、私人

阳台、屋顶露台和现代化细节设计为依

托，与周围的街景完美融合。

优质设计，创新工艺，长期价值。

兼顾到合作伙伴、投资者和居民的各种

利益和需求，该项目的开发商——JD 

Developments是一家经验丰富的开发

商，公司自 2010 年成立以来一直专注

于建设住宅开发项目，开发项目包括公

寓、联排别墅以及大型整体规划社区。

THE MARKDALE现每套售价仅70余

万起, 限时还送一个车位！

有意者敬请联系 RE/MAX Advance 

Inc.

Manni Xu地产团队Tel.416-418-

7628, 或电邮manni@mannixu.com
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人们会选择怎样的居住空间，怎样

的度过时间与他们的生活结构以及精神

向往有极大的关系。

纵观历史长河，古往今来，多少名

流雅士都喜爱临水而居，择水而憩。而

山谷与河流相交映的住所，不仅象征着

尊贵，而在美学里，山与水，也衍生出

了很多精神内涵。

一德地产独家代理多伦多尊贵社区

Hogg’s Hollow 「豪歌空谷」豪宅，

它坐落于绿荫环抱的加拿大顶级社区C12

跑马径内，一流社区， 配置加上顶级学

区资源， 您一定不能错过。 接下来就

让我们来看看它的详细资料吧：

这座由一德地产代理的物业，占地

约半英亩，宽约86英尺，深约175英尺。

一共有5个卧室以及9个卫生间，拥有富

丽堂皇的大厅，如同图书馆的书房，以

及明亮大气的厨房餐厅。 主体建筑设计

精美，用料讲究，石漆以浪漫，华丽气

质为主线，门窗，园林均为私人订制，

展现出浪漫，优雅的居住空间，体现出

主人的不凡气质和极高的品位 。 

整体外墙以考究石料贴片，线条鲜

明，凹凸有致。厚重的门庭，展现出庄

重，内敛的气息。室内回廊采用拼接花

纹高级大理石地砖，墙体采用金加洗白

处理的主色调，色彩搭配流畅典雅， 视

觉上能够感觉到超凡脱俗的张力体现。

步入玄关，优雅大气的气息扑面而

来，主厅采用灵动的对称性设计，中心

是超高镂空穹顶， 线性布局，空间功能

划分合理。

大厅右翼为豪宅主客厅以及会客

厅，雍容华贵明亮，配有华丽的枝形吊

灯，和雕花屋顶。

位于大厅旁侧的书房一定是此住宅

的点睛之笔， 深色实木格子屋顶，沉稳

大气。落地明亮大窗， 可在工作学习之

于欣赏后院如画风景，令人赏心悦目，

灵感涌现。 

厨房采用Miele全套高级电器设备，

高级定制橱柜，早餐厅拥有环绕大窗。

试想在阳光明媚的晨光中和家人一起共

进一天中的第一餐，是多么温馨的一幅

画面呀！ 

卧室空间于繁华中显现沉静，软装

陈设与硬装部分相辅相成，以和谐统一

的内涵展现雅致，又不失高贵。超大步

入式衣帽间，再配备豪华沐浴室，让主

人在一天的忙碌之后可以得到身心的完

全放松与享受。

豪宅地下室也是此住宅的点睛之

笔， 功能配备齐全：家庭电影院， 健

身房，吧台，酒窖，娱乐区，和桑拿

房。更值得一提的是私人订制的樟木

室，可存放主人的名贵行头，即使常年

储存也不用担心发霉和虫蛀的问题。

深邃后院由专业园林师精心打造，

每一季都有开花植物争相开放。™花园

一角设计了瀑布景色，每天都有悦耳的

潺潺流水之声，™有声有色，有静有

动，™使整个后院十分具有艺术性。

后院尽头连接DON VALLEY 

R IVER，这样的临水而居的豪宅在

多伦多市区实属罕见。而中国人对于

水的喜爱之情自然不用多说，它与

“家”“财”“仕”都有着隐晦的关

联。

而撇开风水不说，仅仅从私藏一方

自然景色的角度来说， 此处住宅也有着

它独特的， 不可替代的价值。

社区介绍：

豪歌空谷HOGG'S HOLLOW 社区

位于唐河谷DON VALLEY，是加拿大

首屈一指却及其低调的高端社区。居住

在此的多为医生， 商人，律师和政客。

附近顶级私校包括安省排名前五的

顶级私校Havergal College，安省小学

排名前十的Armour Heights公立学校，

具有百年历史的Crescent School男子私

校，和著名法语学校Toronto French 

School。

跑马径内有精英云集的著名豪宅区

私人会所Granite club，以及附近的还有

加拿大顶级高尔夫私人俱乐部Rosedale 

Golf Club。社区距离多伦多市中心仅有

20分钟的路程，高档餐饮娱乐均在10分

钟车程之内。

河畔城堡和贵族社区的奇妙碰撞，

会擦出什么火花？

49 Plymbridge Drive

专业规划五至
十年地产投资

不动产回报目
标高于平均值

伊娃

(647) 896-9203

RIFO 一德地产公司经纪人

Sales Representative

Peizi.shi@gmail.com

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com

Open HouseB13 靓屋推荐

 用 Condo 的价格买镇屋！ 用Condo的价格买镇屋！

THE MARKDALE I 期镇屋THE MARKDALE I 期镇屋

华彩登场，仅售 70 余万华彩登场，仅售 70 余万

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com
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位于备受追捧社区 Eglinton & Bayview

· 仅一分钟步行至 Leaside LRT 站

· 丰富的生活设施配套

· 靠近天然绿地和多个公园

· 仅售加币五十馀万起

  欢迎查询限时优惠详情

【项目简介】

【项目名称】Leaside Common

【开发商】Gairloch & Harlo Capital

【建筑师】BDP Quadrangle

【交界位置】Eglinton / Bayview

【地址】1718 Bayview Ave, Toronto

【楼层 / 单位】9 层，198 单位

【单位面积】341呎 - 2060呎

【预计交楼】early 2025

Leaside Common Condos 位 于 令

人嚮往及备受追捧的地区之一 Mount 

Pleasant East，距离多伦多繁华且受欢

迎的 Yonge 和 Eglinton 市中心十字路

口仅 5 分钟路程。

周边拥有丰富的购物、餐饮、日用品和

娱乐选择。当地品牌和文化商店、餐馆、

【近期新楼盘推荐】【近期新楼盘推荐】

咖啡馆、餐厅、杂货店、俱乐部和电影

院的完美融合，都在步行距离之内。

TTC 巴士路线方便地经过前门，距离新

的 Eglinton Crosstown LRT Leaside 

站仅几步步行范围内。

周边坐拥最好著名的私立学校、高级

公立学校、社区中心、运动场、最先

进的医疗设施等等。 该地区还拥有大

量绿地及公园包括 Sherwood 公园和 

Sunnybrook 公园，为居民提供了一个

美丽自然背景。

鑑于其知名度，周边绿化和公园、精

选的学校、Bayview Avennue 上多姿

多采购物区，以及便利的公共交通，

Leside 是多伦多最昂贵的房地产区之

一，受到中高收入家庭的青睐。

24 小时 Concierge，派对室，户外平

台花园，健身室，共享办公室，儿童游

乐区，户外宠物区，零售。Leaside Common Leaside Common 
 隆重推出 ！！ 隆重推出 ！！

905-604-2299
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May Li 李梅
Vice President | Broker

647.296.8492

最新上市高级精品公寓出售

435 Richmond St W

最新上市高级精品公寓出售MLS 

C5428252 - 地址435 Richmond St W，

两卧室两个卫生间面积790平尺，超大

Living room, 户型方正实用！

抢购价79.8万 

h t t p s : / / w w w . 3 d s u t i . c o m /

tour/114938 

欢迎询盘 

Amortization25 年和 30 年的差别

 本刊讯

Am o r t i z a t i o n（分摊期）在

Mortgage需要考虑的细节中，通常

是比较简单的2选1 选项，加拿大的

Mortgage大多数为25年和30年2个分摊

期选项，个别出借方有35年分摊期，

但比较少见，本文主要分析一下25年

和30年分摊期的差别。

Amo r t i z a t i o n指借款人获得

Mortgage后，在利率不变和定期还款

的情况下，还清Mortgage所需的总年

数，也就是说无论Mortgage的Term是

多少，都会用25年或30年摊还期计算

月还款额。

选择25年摊还期

首付款可以低至5%

通常25年摊还期的利率比其他摊还

期的较低

Mortgage的利息总支出少

可以比较快还清Mortgage

月还款额会略高

选择30年摊还期

首付必须达到20%

利息通常会比25年摊还期略高

总利息的支出比较多

月还款额比25年摊还期的低

同样收入条件下，选择30年摊还期

贷款额度会高一些

贷款人可以根据自己的实际条件

对应选择摊还期，通常在做投资房

Mortgage时，比较建议选择30年摊

还期，月还款额低有利于形成正现金

流，保持持续的贷款能力。

在Term到期时，可以通过Switch

和Refinance重新选择摊还期。

在申请Mortgage时最好不要就事

论事，可以跟贷款经纪全面沟通一下

贷款计划，针对性的限制摊还期。

（来源：华旗金融供稿）
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房屋托管那些事儿

在加拿大投资购置房产，是有条

件的朋友考虑到第一大事儿，因为不

动产升值太快了！这等没事儿，自然

少不了咱们华裔同袍的份儿！据观察

, 多伦多华人最爱的投资就是投资不动

产，不少华人朋友手握数套甚至十几

套投资出租物业。

做包租公 就有包租公的烦恼：

比如房屋的出租、日常的utilities的

处理、房子的维修……等等大大小小

问题，人在本地，打理起来都费神费

力，万一业主本人又不在加拿大时

呢？ 

和朋友聊天，他提到8年起前首

次自己在Kijiji上找租客，来看房的要

么是痞气很重的混混，要么是口音很

重，弄不清底细的外来户，他觉得驾

驭不了，果断委托给一家物业托管公

司，全权委托专业人士打理！是的， 

您没看错，寻找到靠谱的物业托管公

司，解决一切烦恼！物业托管公司能

做些啥呢？爱家地产团队物业托管部

阿刚介绍：

空置房屋管理服务包含：

定期检查-提供定期的房屋检查服

务,发现问题，及时报告房东，去除安

全隐患

财务报告-定期向业主发送物业的

财务支出报告和维护管理报告。

信件服务-定期为外地业主收取并

转寄信件。

车辆检查-定期检查房东的车辆，

及时报告房东盗窃或损伤。

应急维修-联合专业的维修师傅, 

提供及时，优质的房屋维修（费用另

计）。

法律咨询-联合有经验的律师, 提

供与房屋管理相关的法律服务（费用

另计）。

清洁服务-联合清洁服务团队，提

供出租前后房屋清洁（费用另计）。

庭院服务-定期安排草地护理、铲

雪（费用另计）。

阿刚提到，一个好的物业托管团

队，对待托管的物业，要做到和对待

自己的物业一样上心，才能不负客人

的重托，据阿刚介绍，除了托管合同

内的列出的主要任务，实际上他们对

待客人的需求，基本上是有求必应，

千方方百计解除客户的后顾之忧，阿

刚提到最近协助一个脱管客户处理的

两个case, 从中可以看出一个付责任的

物业托管公司是如何对待所管理的物

业的。

Case 1: 身在国内北京的客户疫

情原因一年多没在多伦多了，房屋空

置，收到电费单开列了一长串，整不

清楚到底有没被多收费，委托iHome 

Hosting 团队查对：

繁杂的账单

iHome Hosting的工作人员远程和

客人沟通澄清问题，然后电话给Hydro 

公司（大家可以脑补和这些垄断性质

的Utility 公司打电话，又是核对过去2

年的账单明细，一通电话就是1个多小

时，还好，毕竟把事儿弄清楚了！给

了客人一个满意的答复！

Case 2:  为了客户利益， 用心维

护好受托物业的邻里关系，自己掏腰

包购买礼品赠送邻居。

房屋托管，在华人社区，算一个

新事物，越来越多的房东在吃了不少

赖皮租客的苦后，开始尝试接触和使

用物业托管服务，使用后赫然发现物

有所值，从此远离作为包租公/包租婆

需要面对的烦恼事儿。

Michael Li
加拿大地产学院院士 FRI(e)

647.505.6168

爱家地产团队，100%

给你最高的服务品质

因为爱，我们在；Real 

Love, Hard Working! 

iHome Team!
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

全球捷报！明年定将结束疫情！
这些国家首批摆脱新冠病毒！

本刊讯

最近，全球的新冠疫情都在有所

好转，让人类终于看到希望，这可怕

的新冠病毒好像，终于要开始走向灭

亡了！

根据路透社对十多名重要疾病专

家的访问，随着全球多地Delta变异

株确诊趋势放缓，科学家已在评估

明年过后，2019新型冠状病毒疾病

（COVID-19）会在何时何地转变成地

方性流行病。

首批摆脱新冠病毒的国家，可能

同时具备疫苗接种率高、染疫康复后

获得自然免疫力的比率高等特点，像

是美国、英国、葡萄牙和印度。

加拿大的接种率在全球范围内的

排名非常高，而且随着疫情好转，加

拿大也慢慢解除了一些防疫限制，这

样看来，明年加拿大也非常有可能列

居在首批摆脱疫情的国家！

不过，没有人会完全排除“世界

末日情景”的可能性，也就是病毒突

变到足以避开人类好不容易才获得的

免疫力。但科学家现在越来越有信

心，相信全球的很多国家，明年就可

能彻底摆脱大流行！

“我们认为，从现在到 2022 年

底，这是我们控制这种病毒的关键，

也就是我们能显著降低重症和死

亡。”负责世界卫生组织 (WHO) 的

流行病学家 Maria Van Kerkhove说

道。

该机构的观点是基于与疾病专家

共同讨论得出，他们研究出未来18个

月新冠病毒大流行的可能走向。到 

2022 年底，世界卫生组织的目标是让

全球 70% 的人口接种疫苗。

“如果我们达到这个目标，我们

将在流行病学上处于非常非常有利的

情况。”

与此同时，她担心各国会过早取消 

COVID 预防措施。“我很惊讶，看到

人们在街上，好像一切都结束了，这

还是有点太早了。”

根据世界卫生组织 10 月 26 日的

报告，自 8 月以来，世界几乎所有地

区的 COVID-19 病例和死亡人数都在

下降。

欧洲则是例外，Delta病毒正在

俄罗斯、罗马尼亚等接种率低落的国

家，还有解除戴口罩要求的国家制造

新疫情。

几位专家表示，他们预计美国

Delta疫情将在本月结束，成为最后一

波确诊激增的重大疫情。

至于英国等取消防疫限制的国家

虽然确诊大增，疫苗似乎也让患者不

至于进医院。

除此之外，未来几年COVID-19

预期仍会是人类生病和死亡的主要原

因，跟疟疾等其他地方性流行病很类

似。

一些专家表示：COVID-19病毒终

究会变得更像麻疹，亦即仍会在接种

率低的族群内引发疫情。

还有专家表示：COVID-19可能会

变得更像流感等季节性呼吸道疾病，

或者是变得致死率较低且主要影响孩

童，但可能得过数十年才会变这样。

不管怎么样，全世界的疫情都在

往更好的方向发展着，重见光明指日

可待，让我们共同期待，世界恢复繁

华景象那一天的到来！

（来源：瑞邦金融提供转自网络综合）

什么是基准房价？

基准房价Benchmark Price是以一

个特定区域的典型房产为基准，考量了

房产的土地大小、年份和房间多少等特

性，衡量该区的典型房屋的价格，会将

影响均价的特殊房型排除在外。

从图1中可看出约克区目前独立屋

基准价格最高的社区是King，为166

万5千加币。紧随其后的是Richmond 

Hill，为166万4千加币。基准价格最低

的社区是Georgina，为77万6千。

对比各个社区5年前和1年前的基准

价格会发现，这4年里约克区独立屋价

格增幅在10%左右。由于疫情导致的一

系列政府政策等原因，仅仅在过去的1

年里，约克区独立屋价格增幅就达到

了24.7%（图2），是过去4年总和的2倍

多。

多伦多的房地产确实存在一定金融

属性，可以成为资产配备的一部分，但

我想劝买家们不要抱有投机房地产的心

态。5年前投资约克地区独立屋的买家

如果在去年卖掉投资物业，减掉经纪佣

金、购房时的土地转让税、每年的地税

和其它杂费可以说基本没赚到任何钱。

我认为长期来看多伦多的房地产会

是呈现增长趋势，投资客们如果打算

进入地产市场的话要选择合适的入场时

机，以及长期持有（至少5-10年）才会

有可观的回报。

自住买家最好可以在每年地产淡季

购入房产，毕竟钱不是大风刮来的。

Mary Huang
Broker/Vice President

416-816-8685

Eric Feng
Real Estate Agent, MBA

647-895-8818
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RLS30506，原价$3199购买即送价值

$99铸铁烤盘，还可获得一次转盘抽奖机

会，最高直降500！多重好礼让每一位客

户都既能选到满意的产品，又能拿到实惠

的折扣和礼品！
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Blackstone Inn
黑石酒店位于

尼亚加拉瀑布区的中心地带，
距离瀑布、中西餐厅、酒吧与赌场

仅有几步之遥。

酒店提供

 家庭单间、单人床房、

 单人大床房、大圆床房、

 大浴缸房，心形浴缸房，
为您带来不同的乐趣体验

露天大泳池让您尽情放松，

享受夏日阳光

服务周到，价格合理，
是您周末度假、家庭旅游的

不二选择。

黑石酒店

微信 (Wechat): finch2008

电话 (TEL)：(905)357-3681 (647)325-2228
地址：5643 Ellen Ave, Niagara Falls, ON L2G 3P5

我们期待您的到来！

方太黑五大酬宾：最新上市的灶烤一体机
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我爱我家地产“ 黄金搭档团队”

最新上市密市豪宅

位于密西沙加真正的豪宅区Mississauga Road的Sheridan

社区。

超过0.5Acre大地块177X223,在黄金豪宅区地段的位置升

值潜力就不用多介绍了。

内部豪华装修，海量升级，4房6卫，主层10尺ceiling，厅

内巨型全景落地窗，各式豪华吊灯，私人定制厨房搭配奢华

云石台面及Wolf电器...

后院对着巨型Ravine,带私人网球场,大峡谷及Credit 

River,Credit Valley Golf Club等...

完美地点，旁边著名女校，生活设施极其便利，近所有

Amenities等....

叫价500万

1375 BLYTHE ROAD


