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100% 成功做到贷款的团队
英皇贷款集团由多位资深贷款精英
组成，20年加拿大贷款经验，直接
对话各大银行及金融机构。
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工程融资，生意贷款，私人贷款
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RE/MAX ADVANCE REALTY INC, BROKERAGE

TOP 0.5%
Agent In Canada Agent In Canada 

INDEPENDENTLY OWNED AND OPERATED

Owner, Broker of Record 总裁 
CPA,CA,CPA(Illinois)

Re/Max Realtron Smart Sold Realty

Sue Zhang

Sue, your smart sold! 卖房良医

★ 加拿大特许会计师

★ 美国注册会计师

★ 安省全职持牌地产经纪

sue.realtor@hotmail.com
Bus: (905)764-8688

Cell: (647)309-4990
505 Hwy7 E., Penthouse   
Thornhill, ON L3T 7T1

★ Re/Max 钻石俱乐部成员

★ Re/Max 名人堂经纪

★ Re/Max Top 40 Under 40
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Smart Sold
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深度报道 A4-A5

——枫叶地产集团 2021 圣诞暨新年颁奖典礼圆满举行

——加拿大央行利率不变且近期放慢加息！

——第二十届多伦多国际老人节
暨新华会二十周年庆典线上联欢会即将盛大开启

顶尖卫生专家聚首北美华人健康论坛

360 度解析你关心的新冠疫情话题

业界动态 A12-A13

稳了！看中的房就买买买吧！

枫华特稿 A10-A11

封面故事 A6-A7

最新官宣：加拿大联邦政府继续发钱！

降低领福利门槛！企业也有补助！

行业动态 A14-A15

回顾二十年，迎接新未来

热烈祝贺枫叶地产集团成立五周年加拿大 12 月 20 日新增首次破万！

多省宣布“半封城”措施！

民航局再发出多份熔断指令！

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

政经时局 A8
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• 非居民
• 新移民
• 自僱人士
• 多套出租物業

提供專業的房屋貸款建議:

所有房屋貸款需經過信貸審批。（全部內容以英文原文為準，中文譯本僅供參考）

流動房貸顧問
Cherry Huang
416 347-6597
Cherry.huang@cibc.com
通曉語言:
English, Cantonese, Mandarin

•  非居民
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•  自僱人士
•  多套出租物業

提供專業的房屋貸款建議:

所有房屋貸款需經過信貸審批。（全部內容以英文原文為準，中文譯本僅供參考）

流動房貸顧問
Cherry Huang
416 347-6597
Cherry.huang@cibc.com
通曉語言: 
English, Cantonese, Mandarin

Pavilia Tower, Building B 2+ 房 2 卫东北朝向 Corner Unit, 835
呎带 263 呎环形大阳台。层高 9 呎，明亮多窗，客厅复合木地板，厨
卫石英台面，不锈钢厨房电器等。大楼位于康山交通枢纽之地，南来
北往四通八达。附近沿Hwy7一线时代广场等众多商业广场林立，餐厅，
超市，银行，牙医等生活设施齐全，居家生活无虞。

出售生意地点位于旺市 Steeles/Yonge 交界处，面朝 Steeles Ave，
人流畅旺。室内面积 2081 呎，可以容纳 70 人，包生财工具，大量车
位，2名员工；买家可以自行选择改做其他饮食生意，包括快餐，外卖，
Cafe，珍珠奶茶，日本料理，越南菜，泰国菜，寿司，面包店，蛋糕
店 .... 等等；宽大厨房，设备齐全；租约至 2025 年 8月 31 日结束；
临近学校，住宅，教堂，Car Dealerships，购物商场，公交。

多伦多市中心 Danforth Ave 黄金地段，宽大主层空间
（约 1,500 平方英尺，连地下室，两间卧室和厨房），
有步入式冷藏室。生意位置繁忙地区，有大量的人流，
门口有TTC；月租约$3300加税，可与房东协商新租约。

物业位于王府井广场一楼，南门进门右手第一间，面积 822 呎。业主
花费 3 万多升级水电，污水处理，通风及其他。在大楼规划上只有 10
间可作 Cafeteria ( 咖啡、奶茶、甜品店等餐饮生意）。未来王府井
广场人流量庞大，商铺众多，物业又是进门第一间 Corner 位，落地大
玻璃窗 +室外自用约 300 呎 Patio,  室内室外都能被顾客看到，相信
会客似云来，生意蒸蒸日上。

三年新 4379 呎的豪华独立屋 , Tandem 三车库 , 5 睡房 6卫生间。正对池塘，Stucco
石外墙，8呎高双大门入口；全屋大窗， 硬木地板，高大气派，长车道可停放4辆车；
坐拥池塘景观和走出式分门地下室；内置不锈钢电器：冰箱，炉子，灶台，内置洗碗机，
微波炉，抽油烟机，洗衣机和烘干机。主层10呎楼底，Coffered Ceiling，硬木地板；
二楼及地下室均为 9 呎楼底，铁艺橡木楼梯；厨房和卫浴均采用石英石台面；厨房有
宽大 Servery 和步入式 Pantry，加高橱柜连 Moulding 和 Valance Lighting。主人房
宽大，双洗手台，无框玻璃淋浴间；所有卧室都各自拥有独立卫生间，步入式衣柜。

市中心 3 房 2 卫 1043 呎豪华公寓，名建商 Aspen Ridge，
29 楼 朝 南 Corner Unit， 比 邻 Fashion District 和
Financial District。9呎层高，全屋落地大窗，现代厨房，
装修精美，都市美景美不胜收。举步地铁站，步行至多伦
多大学。投资自住皆宜。

物业是由 Kylemore 开发的 Brownstones at Angus Glen，2188 呎 3 睡房 3 卫

浴的单边镇屋连未完成地下室，双车库无管理费边段升级，Brownstone 银色

套装，屋主重金 $$$ 升级。主层 10 尺高，全屋橡木地板，铁艺木楼梯，室内

10 处 / 室外 4 处 LED 射灯；二楼 9 呎层高，主人房步入式衣帽间。厨房花岗

岩台面，超豪华 Subzero/wolf 电器升级套装；地下室楼底 9呎层高。

位于多伦多市中心的 Queen/ Dufferin 超市生意转让。位

于皇后区的繁华地段，人流量大，门口就是 TTC，附近是

住宅区，居民举步可至超市。室内面积约 1100 呎，月租加

TMI 约 $3500+HST，租期 5年，亦可与业主商讨新租约。

Lake Simcoe 上居下铺Lake Simcoe 上居下铺 Leslie/Green LaneLeslie/Green Lane Kennedy/Bur Oak AveKennedy/Bur Oak Ave 10 层高 Condo 开发项目10 层高 Condo 开发项目

暗盘价 $99 万 9暗盘价 $99 万 9 即将上市即将上市 抢购价 $108 万 8抢购价 $108 万 8 欢迎查询欢迎查询

Lindsay市中心高级Condo，背靠贯穿市区Scugog River和McDonnell河畔公园，
坐落于市中心 0.74 英亩土地上。计划建筑 10 层高，包括地面商铺及 9 层 207
个住宅单位。公寓设施完善足以媲美任何一个豪华公寓，设有 Pick Up/Drop 
Off 环形车道，地面 / 地下停车场，健身房，休息室，图书馆，天台花园。基
层将会招募餐厅方便居民生活。大楼附近环境优美，位置理想，举步主要商业
/零售通道——Kent 西街。

多伦多以北 Lake Simcoe 湖畔上居下铺物业，大占地 3+1 房 2 卫三车库独立屋，5800

呎的生活空间。物业背靠树林小溪，占地 1.3 亩，步行至湖畔仅需 5 分钟，停车场可

泊 15 辆车。物业可以规划为商业用途，可作 Gift Shop，Airbnb， Bed & Breakfast, 

Fishing & Snowmobile Shop。物业整体设施完善且新，现有高速上网；每月 81 刀的完

整滤井水系统，包括铁，矿物质过滤和紫外线杀菌净水器；天然气管道；1800加仑化粪池。

坐拥安大略省第四大湖泊，物业与湖水仅一街之隔，地理位置可谓得天独厚。

位于 Major Mackenzie/Kennedy 的高尔夫名校豪宅区，由著名建商 Kylemore 开

发的 Brownstones At Angus Glen，就读安省名列前茅的 Buttonville 小学和特

鲁多中学，四面环绕郁郁葱葱的高尔夫球场和树林。物业为 3 睡房 3 卫浴 1820

平方尺单车库无管理费镇屋。主层 10 尺层高，二楼 9 尺高，地下室 9 尺高，明

亮多窗，实木地板，厨房大理石台面，超豪华电器 Subzero 冰箱 Wolf 炉头。

物业位于万锦市 Kennedy Road/16 街交界处，高需求社区 - Berczy；3 房 3 卫
无管理费单车库镇屋；近 2000 呎，主层和二楼楼底 9 呎高，$$$ 升级，铁花玻璃
大门；全屋射灯，橡木楼梯；厨房有加高橱柜连 Valance Lighting，不锈钢电
器，石英石檯面，Backsplash，中央岛和 Pantry；主人房楼底 10 呎高，有 Tray 
Ceiling，套厕有无框玻璃淋浴间；所有卫浴均有石英石檯面；宽大单车库，长
车道可停 2车；举步商场，公交站，高排名高中 , P.E. Trudeau High School。

东贵林 Holland Landing 两年新 4123 呎 4+1 房 5 卫双车库独立屋，后院
朝东，背靠 Ravine，有步出室地下室；砖石外墙，双大门入口；开放式设
计，明亮多窗，铁艺橡木楼梯，主层楼底 9 呎高；有 Library，可以俯瞰池
塘；4 个卧室均有步入式衣柜和私人卫浴；厨房有宽阔 Pantry 和 Servery；
长车道可停 4 车。举步 Yonge 街，数分钟至 Costco，Upper Canada Mall，
Bokiidaa Trail，自然保护区等；名校 Newmarket High School 学区。

该物业前身是一所小学，位于大瀑布区 Dunnville 市，
Hutchinson Rd 和 Hwy ＃ 3 交界处。市政规划为 Commercial 
Full Zoning。总占地面积 6.76 英亩，建筑面积 18,296 平方呎，
物业各方面维护良好。可加建校舍或更改其他商业用途 ( 如老
人院 ..）

物业位于东贵林 Leslie/Green Lane 交界

处，5 房 4 卫单车库独立屋，有 Walk out 

basement。

开放商 Urban Capital 承建， Don Valley Parkway 和 York Mills 

Road 交界处，转让物业是社区整体规划五期的第一栋，12 楼 1+1 的

朝北单位，附带阳台和停车位。楼底 9尺 Smooth Ceiling，复合实木

地板，定制大门，橱柜和防溅墙；厨房和卫生间均为石英台面，卫生

间内配有无边玻璃淋浴间，主人卧房带步入式衣帽间。

2015-2021 Homelife Landmark

售房冠军

Mississauga Rd/ Steels AveMississauga Rd/ Steels Ave

Major Mackenzie/Angus GlenMajor Mackenzie/Angus Glen

“王府井”购物中心“王府井”购物中心

University/RichmondUniversity/Richmond

Major Mackenzie/Angus GlenMajor Mackenzie/Angus Glen

多伦多小型超市生意转让多伦多小型超市生意转让

Hwy 7/BayviewHwy 7/Bayview

Yonge / Steeles 珍珠奶茶生意Yonge / Steeles 珍珠奶茶生意

市中心小型超市生意出售市中心小型超市生意出售

The Ravine Condo The Ravine Condo 

安省大瀑布区学校物业出售安省大瀑布区学校物业出售

东贵林东贵林 Yonge St/ DoaneYonge St/ Doane 独立屋出租独立屋出租

暗盘价 $218 万暗盘价 $218 万

楼花转让 $129 万 9楼花转让 $129 万 9

售价 $79 万 9售价 $79 万 9

售价 $138 万 8售价 $138 万 8

楼花转让价 $158 万 8楼花转让价 $158 万 8

售价 $19 万 9售价 $19 万 9

楼花转让价 $79 万 9楼花转让价 $79 万 9

售价 $19 万 8售价 $19 万 8

售价 $3 万 9千 9售价 $3 万 9千 9

楼花转让价 $59 万 9 楼花转让价 $59 万 9 

售价 $199 万 8售价 $199 万 8

月租 $3980月租 $3980
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加拿大银行监管机构仍保持抵押贷款压力测试不

变；加拿大11月房价整体上涨0.4%；多伦多租金预计

在 2022 年再上涨 11%；多伦多批准更改以取消新

开发项目的最低停车要求；CMHC 为房地产上市开

发气候风险评分

 

加拿大 11 月房价

整体上涨 0.4%

加拿大房价在 11 月份较 10 月份上涨了 

0.4%，原因是待售房屋供应有限以及买家寻求在预

期的加息之前抓紧入市。Teranet-National Bank 综

合房价指数跟踪加拿大 11 个主要市场单户住宅的

重复销售情况，10 月份与 9 月份相比保持不变。加

拿大国家银行经济学家达伦金在一份声明中表示：

“随着最近抵押贷款利率的上升以及明年的预期上

升，一些获得优惠利率的人可能已经提前进行了交

易。” “此外，市场供应不足肯定会给价格带来上

行压力，短期内这种情况应该会持续下去。” 

多伦多租金预计在 

2022 年再上涨 11%

Rentals.ca和 Bullpen Research & Consulting本

周发布了他们2021 年 12 月的租金报告，其中包括

对明年的一些预测。它表示，多伦多预计将在全国

所有主要城市中实现最强劲的增长，租金预计将飙

升 11% 至 $2,495 的新平均水平。截至 2021 年 11 

月，多伦多的平均租金为 $2,300 ，远高于去年 11 

月的 $2,082平均水平。 

多伦多批准更改

以取消新开发项目的最低停车要求

在本周发布的新闻稿中，多伦多市宣布已批准对

新开发项目中汽车和自行车停车位规定的修改。该

市表示，市议会已正式通过分区附例修正案，该修

正案将取消对新开发项目的大部分要求，以产生最

少数量的停车位。相反，将引入新规则来限制可包

含在开发项目中的停车位数量。

 CMHC 为房地产上市

开发气候风险评分

随着自然灾害的增加，联邦住房机构为房地产上

市制定了洪水和野火风险评分。虽然此项做法在执

行上困难重重，但机构表示正在与保险部门积极的

收集数据制作相应的模型数据。此项做法的主要目

的是预防未来自然灾害在房屋建设及居住引发的事

故。 

加拿大银行监管机构仍保持
抵押贷款压力测试不变；

加拿大 11 月房价整体上涨 0.4%
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加拿大 12 月 20 日新增首次破万！多省宣布“半封城”措施！加拿大 12 月 20 日新增首次破万！多省宣布“半封城”措施！

民航局再发出多份熔断指令！民航局再发出多份熔断指令！

本刊讯

12月21日发文前，加拿大累计确诊总数增

至1907124例，其中1803961人治愈，30082人死

亡，现有确诊为73081例。加拿大昨天周一(12

月20日 )全国新增10,667例，首次破万；今天，

新增数字不但继续破万，而且会更高，安省卫

生官指，疫情数字呈现指数级增长。

12月21日，魁省新增5043例，成为首个日

增超过5000例的省份。而安省周二宣布新增

3453例，阳性率9.9%，创下四月底以来的最高

峰。另外，阿尔伯塔省21日新增786例，新斯科

舍省21日新增522例、曼尼托巴省新增302例、

新不伦瑞克省156例，加拿大6个省份新增已经

又突破万例，加上卑诗省新增病例，加拿大无

疑突破11000大关！

由于Omicron变种的感染病例急剧增加，

加拿大联邦政府决定重新启动入境前检测的政

策，并于21日凌晨生效，要求所有入境加拿大

的旅客进行聚合酶链反应(PCR)等分子检测。

加拿大卫生部长Jean-Yves Duclos日前宣布：

完全接种疫苗的加拿大公民和永久居民进行72

小时以内的境外短途旅行，重返加拿大时也需

要提供阴性检测证明。

从12月21日今天起，加拿大人从国外旅行

归来，无论行程长短，都必须出示COVID-19 

PCR检测呈阴性的证据才能再次入境。

加拿大多省宣布“半封城”措施

面对来势汹汹的第五波Omicron浪潮，

包括安省、魁省等多个省份纷纷宣布“半封

城”。

卑诗省——12月21日宣布从12月22日实施

比安省还狠的“半封城”措施：

1、禁止室内组织任何规模的聚会，包括婚

礼、招待会和派对。

2、关闭酒吧和夜总会关闭。

3、餐厅、酒吧或咖啡馆每桌最多可容纳 6 

人。

4、健身房、健身中心和舞蹈室必须关闭。

5、音乐会、体育比赛、电影院等座位活动

的容量下降到 50%。

新规从明天起实施，并将持续到 1 月 18 

日。

安省——首席卫生官摩尔（K i e r a n 

Moore）博士于今天（12月21日）下午3点的记

者会上警告说，随着 Omicron 变体的继续传

播，未来几周，医院住院人数和ICU重症监护

病房的患者人数可能会增加。

摩尔博士在周二下午的简报会上说，安省

疫情正在经历指数级增长，目前预计比以往任

何时候都有更多的新增病例。

摩尔说，目前的激增导致住院人数与上周

相比增加了 9%。虽然ICU病房的患者人数保持

稳定，但摩尔表示，随着病例数呈指数增长，

他预计这一数字将在未来几天和几周内增长。

“这种Omicron变体动作很快，毫无疑

问，在接下来的几天和几周内，我们将需要保

持警惕……我们必须保持谨慎、自律，永远不

要低估这种病毒。”

摩尔同时向安省人们发出“武装呼吁”，

要求他们接种第一剂、第二剂或第三剂 

COVID-19 疫苗，并要求人们尽量减少假期聚

会，以减少病毒在假期传播的机会。

安省COVID-19科学顾问组的主任Dr. 

Peter Juni在接受CTV News采访时指出，目前

安省的疫情要求每个人现在就要改变自己的行

为。他强调，数据显示两针疫苗对于防范感染

的能力正在急剧下降，从80%跌到40%左右。所

以还在外面活动的人要特别注意了。建议和提

醒人们要明智地使用快速检测，不是说快速检

测的结果呈阴性就可以去参加50人的派对，绝

对不行。同时建议人们一定要戴好口罩，所有

场所要有良好的通风，只参加5-6人的小型聚

会，参加者都要完全接种。因为这种病毒变种

太活跃，变化太快了。

中国民航局发出多份熔断指令

几天前，中国民航局也再度发出多份熔断

指令！

中国驻加使馆也再一次发文强调：非紧

急，不旅行！

（来源：网络综合）
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Leo Jiang    

Ken Lai    

Eric Niu    

Nancy Liu    

Kelly Jiang    

Alison Gui    

Grace Wang    

Kenneth Jiang    

George Liang    

Sabrina Ji    

Akaashi Khan    

Henry Zhao    

Fennie Chen    

Jack Qi    

2021 President's Award 

总统大奖：

Anna Kang    

Crapopoulos Arthur    

Vivien Liang    

Sisi Wang    

Jennifer Lee    

Thomas Wu    

Chloe Xu    

Megan Ye    

Selina Wang    

Fannie Lu    

Ivy Heng    

Lisa Leung    

Roy Li    

Hong Zhang    

Maggie Zhang    

2021 Top Producer Award 

顶尖经纪大奖：

Christine Liao    

Helen Guo    

George Wang    

Janice Zhang    

Susie Sun    

Linda Wang    

Jingjing Guan    

Frank Xiong    

Alina Yang    

Dorey Sun    

最后，重头戏来啦！

我们恭喜以下五位单项大奖水晶

杯获得者：

Commercial Champion

Linda Wang    

Listing Champion

Jingjing Guan    

Pre-construction Champion

Frank Xiong 

Resale Champion

Alina Yang

Total Sales Champion

Dorey Sun    

值 得 一 提 的 是 我 们 的 总 冠 军

DOREY SUN! DOREY 已经连续五

年蝉联枫叶地产总冠军，而且也是我

们最年轻的获奖经纪！让我们看到了

新生代的力量！再次恭喜DOREY, 愿

你2022年一如既往，所向披靡！

再 次 恭 喜 我 们 的 获 奖 经 纪

们！！！

管理&助理团队

公 司 的 发 展 ， 离 不 开 领 航 的

舵手！感谢我们枫叶地产的总裁

ALBERT WANG 带领的管理团队！

同时也离不开日常辛勤工作的Support 

Function Team! 感谢你们默默的帮

助，为我们经纪们在前方战斗时无后

顾之忧！

赞助商

最后，我们激动人心的抽大奖时

刻到来！感谢方太厨具为我们提供了

方太四合一小方盒作为大奖！

枫叶地产的成功离不开我们的经

纪，离不开我们的合作伙伴！特此鸣

谢本次晚会的赞助商们！

决胜金融贷款公司

方太

RBC贷款专家Vera Zhang

BMO贷款专家May Chen    

CIBC贷款专家Cherry  Huang    

Scotia Bank贷款专家Kathy Wang

资深持牌验房师孙阳

iHome Staging

环球保险公司

十分油漆公司

启梦窗帘

Y. Liu Law Firm律师事务所    

写在最后

2 0 2 2 年，D R E AM  H OM E 

REALTY 枫叶地产集团将继续强势

打造公司的整体品牌形象，加强市场

营销战略制定和战术执行以及广告宣

传，进一步扩大品牌影响力。在持续

加强和扩大传统的老牌楼花各大开发

商的VVIP优势的基础上，继续开拓二

手房市场！公司会不断加强经纪业务

水平培训，提升经纪做单水平，新经

纪加入更会有一对一360度导师跟踪

培训！助你快速成单！让一起携手并

进！组织大牌经纪干货分享，对TOP 

经纪提供秘书式服务，力求经纪只需

要签单，其他服务全交给公司！助你

多多成单！年薪百万不是梦！

2022年，我们枫叶地产张开双臂，

欢迎更多的经纪同仁加盟公司！希望

大家在我们温暖轻松的公司氛围中共

同成长！2022，枫叶地产会为经纪保

驾护航，风雨同舟！枫叶地产就是你

们的家！是你们坚强的后盾！最后，

献上我的祝福，祝福各位朋友，身体

健康，万事如意！合家欢乐！

（枫叶地产提供图文）

本刊讯

2 0 2 1 年是不平凡的一年，是

COVID疫情肆虐的一年，也是地产

界大丰收的一年！同时也是我们枫叶

地产集团成立五周年！值此之际，我

们于2021年12月17日晚7点于Toronto 

Marriott Markham Hotel成功举办

枫叶地产集团2021圣诞暨新年颁奖典

礼！

晚会在枫叶地产四位资深主持人

的联袂支持下拉开帷幕！

总裁致辞

今年也是我们DREAM HOME 

REALTY 枫叶地产成立五周年！从

2016年10月我们刚刚成立时候仅仅5位

经纪到现在的快150位经纪，业绩从当

初的1个亿到现在的近12个亿！我们在

华人地产界也小有名声！我们脚踏实

地，一步一个脚印！高调做事，低调

做人是我们枫叶精神！

亲爱的同事们，2021年虽然疫情

肆虐，然而我们的房地产市场异常火

爆！主要的原因可以总结成：1、低利

率；2、宽松的货币政策，大量发行货

币；3、市场刚需强劲，投资热情亦非

常火爆！

我们枫叶地产2021实现了过去3年

业绩的总和！

新楼花销售额6亿

二手房交易额6亿

服务物业总价值 30亿

服务家庭5万户

服务客户20万人

这里面，在坐各位都有着极大的

贡献！让我们一起骄傲地为自己鼓

掌！

展望未来

接下来的2022年，我们依然看好

市场，即使有海外居民投资房限购政

策，但是本地买家占据绝对主导，所

以这个政策影响甚微！另外关于通

胀，即使现在通胀压力大，但是央行

修改了对央行的“授权”，即央行

在加息决策时不仅要考虑通胀2%的

目标，还要考虑充分就业的情况。

换言之，政府多给了央行一个“不

加息”的理由！我们“让子弹继续

飞”！！！

枫叶地产是各大知名开发商的楼

花项目VVIP, 我们实力拿盘，在过去

的33 Yorkville CONDO 项目中我们

销量名列前茅。在刚刚Centre court

迪拜奖励之旅中枫叶地产占据重要一

席！就在昨晚我们拿到了Vandyk Top 

Broker Awards! 除此之外，枫叶地

产也是多家知名开发商的优选合作伙

伴，我们实力拿盘！保证拿盘！2022

年我们将继续为我们的经纪们提供好

的项目子弹！让你们粮仓满满上战

场！

王总讲话之后，出席晚宴的经纪

们一起大合影！

晚会上，大家气氛热烈，枫叶地

产的合作嘉宾和晚会赞助商们现场抽

奖！气氛如火如荼！

颁奖典礼

今年是地产大丰收的一年，经纪

们业绩也是杠杠滴！我们颁发了如下

奖项：

2021 Chairman's Award 

主席大奖：

Liming Cheng    

热烈祝贺热烈祝贺

枫叶地产集团成立五️周年枫叶地产集团成立五️周年
——枫叶地产集团 2021圣诞暨新年颁奖典礼圆满举行——枫叶地产集团 2021圣诞暨新年颁奖典礼圆满举行

枫叶地产总裁 Albert Wang枫叶地产总裁 Albert Wang
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Toronto Real Estate Dragon Team

Queenie Tang 汤璇 Justin Yao 药晋
647.969.0168 647.973.9821

2016-2019 Top 5% Agent in Canada
Chairman Award 主席大奖

Top Team Award 顶级团队奖
HomeLife Landmark

Realty Inc, Brokerage

大 鹏 地 产

Homelife Landmark Realty Inc., Brokerage 
Address: 103-7240 Woodbine Avenue, Markham, Ontario, L3R 1A4

大鹏龙团队，您置业的最佳伙伴！本刊讯

2021年12月22日，加拿大总理特鲁

多突然宣布：联邦政府会暂时时扩大

两项新冠福利计划的资格，以帮助那

些因新限制政策而受到打击的工人和

企业提供援助。

符合条件的企业可以根据具体收

入获得25%到75%的工资损失补贴。符

合条件的员工可获得每周$300加币的

补助。

由于加拿大各省先后为应对新变

体Omicron的激增而收紧了企业限制，

本周三，加拿大总理贾斯汀·特鲁多

宣布扩大联邦福利的受益范围。

本次的福利为上周通过的最新加

拿大员工封锁期间福利计划做出了修

改，降低了福利门槛，使更多个人及

企业可以申请。

在更新后的福利计划中，员工个

人需要满足两个条件即可领取每周

$300（税后$270）加币的福利金：

●在客容量为50%或更低的企业工

作；

●收入损失达到50%及以上

因疫情封锁而受到损失的企业可

根据具体收入给予25%-75%的工资补

贴损失，福利领取条件现在为：

●客容量降至50%或更低；

●每月收入减少25%。

在此之前，仅没有收入的员工、

以及完全关闭的企业可以获得福利补

贴。

但在福利门槛降低的同时，福利

的发放时间缩短，暂定为2021年12月19

日至2022年2月12日。此前的福利结束

时间为2022年5月7日。

特鲁多在线上的新闻发布会上

说：“政府将深入受灾最严重的地

区，针对艺术和文化、酒店和旅游业

等特定领域提供帮助。我们将在那里

保护、帮助您和您家人的生活和安

全。“

上周，国家议会已经通过了新的

加拿大工人封锁期间福利计划，该计

划会将在每周向因新冠限制政策而无

法工作的任何人提供300加币的补助。

同样，该计划还包括对作为当地

封锁的一部分而被勒令关闭的企业提

供有针对性的援助。

但事实情况是，到目前为止，还

没有任何一个加拿大的省被正式的完

全封锁，大多数省份现在更多的是进

入一种”半封锁“的状态。所以即使

在这期间有企业被迫关门歇业或是工

人无法工作，大家也无法获得这些福

利。

于是在今天（12月22日）的线上

的新闻发布会上，财政部长克里斯蒂

亚·弗里兰表示：“我们宣布决定暂

时扩大对“封锁”（lockdown）的定

义，”也就是说，政府正在扩大获得

补助的资格门槛。

受到新疫情限制政策影响的企

业，也就是在各地政府规定只允许其

有50%或更低运作容量的企业，在同时

满足本月收入下降至少25%的企业雇主

可以申请锁期间的福利计划。该计划

根据具体收入给予25%到75%的工资补

贴损失。

同时，在这些50%或更低容量企业

工作的员工，只要他们的收入损失超

过一半，也可以获得此前每周$300加

币的福利计划。

政府在一份新闻稿中表示，扩大

的资格预计将耗资$40亿加币。

（来源：SUPER LIFE）

本刊讯

随着圣诞气氛的日益浓厚，为答

谢客户在2021 年对景泰的支持，景泰

资产有限公司于12月15，16及17日举办

了圣诞客户感恩活动。此次活动得到

了众多客户的热情参与，获得了圆满

成功。景泰全体员工对所有参加活动

的客户表示最诚挚的谢意并祝大家圣

诞新年快乐！

活动现场充满了节日的气氛，客

人们也受到景泰员工热情款待，宾主

双方愉快的交谈，互道节目的问候。

公司还根据客人不同的喜好精心准备

了各款美味点心和饮品，给客人们宾

至如归的感觉。景泰团队准备的猜

谜，动脑筋急转弯，和圣诞拍照既玩

游戏又有精美礼物，让客人们乐在其

中，活动现场不时传出阵阵欢乐的笑

声。

作为社区的一员，景泰也努力承

担社会责任，在加拿大社区中产生积

极影响。此次活动除了答谢客户，景

泰还携手列治文医院基金会，共同为

当地社区建设更美好、更健康的未来

贡献一份力量！为提升列治文社区的

医疗护理水平组织捐助善款。景泰公

司的善款配捐也得到了参与活动的客

户们的积极响应，共为列治文医院基

金会筹得善款 $10,220。

景泰金融集团和全体员工对客户

始终心怀感恩，并积极投身建设美好

社区以树立积极向上具有责任感的企

业形象。在圣诞新年到来之际，景泰

团队祝愿客户朋友们及社区大众节日

快乐！

景泰资产 | 圣诞客户感恩活动最新官宣：加拿大联邦政府继续发钱！
降低领福利门槛！企业也有补助！



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2021年12月24日2021年12月24日 责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  Feature ReportA11 枫华特稿Feature ReportA10 枫华特稿

稳了！看中的房就买买买吧！

——加拿大央行利率不变且近期放 慢加息！

本刊讯

据2021年12月13日加通社报

最新报道，加拿大副总理兼财长

方慧兰与央行行长在记者会上宣

布政府与央行达成五年新的通胀

目标协议，央行保持物价上涨年

速度的目标不变，帮助经济从低

迷中复苏。

从本次央行与联邦政府的通

胀协议的核心目标来看，央行将

在更长的时间内将其基准利率维

持在可能的最低水平，也就是暂

不加息。

来关注这条消息之前，先来

回顾下今年前些时间加拿大央行

的大动作：

9月，央行行长麦科勒姆表

示，如果经济增长还不足以弥补

此前的疫情萎缩，或是通货膨胀

率不能回落并稳定在目标水平

上，就不会提高基准利率。

1 0 月 初 ， 央 行 行 长 T i f f 

Macklem也承认通货膨胀持续时

间已经超出了央行的预想，但他

表示采取抑制通货膨胀的措施可

能还需要更长的时间。

10月20日，加丰业银行资本

市场研究主管Derek预测央行大概

率两年内升息8次，分别在明年下

半年和2023年内各升息4次！

10月27日，加拿大央行宣布

把基准利率维持在 0.25% 不变 

，但央行同时暗示可能会提前进

行疫情以来的首次加息。

12月9日，CTV News新闻炸

锅，加拿大央行再次宣布利率不

变！利率目标维持在0.25%。

0.25%基准利率大概率将维持

一段时间

在长时间以来的加息or不

加，什么时候加，加多少的疑虑

辗转反侧之间，本次年底的这个

协议内容的宣布，对大家来说如

同服下了大半颗定心丸。

虽说从去年3月后加拿大的央

行政策利率一直在0.25%的最低

位，并且在9月份的上一个利率决

定中，加拿大央行在按息不动的

同时重申，在“短期”内即经济

尚未充分复苏之前，将继续把利

率保持最低水平。这个“短期”

时间会有多长，无法预知。

加拿大央行此前也多次在

“前瞻性指引”中提出，最早

也要到明年下半年才有升息的可

能，这些“前瞻性指引”的不确

定性一直存疑。

通货膨胀再上新台阶

“被迫升息”的预期给加拿

大央行带来了不小的挑战。丰业

银行Derek曾表示，如果加拿大央

行违背初衷，在仍存在“过剩产

能”的情况下提前升息，其货币

政策有效性风险将会扩大。

不过在美国和欧洲也存在同

样的利率预期变化，存在这些预

期的原因之一就是通货膨胀的持

续时间已比预想的长得多。

日前，加拿大统计局公布

了9月份的“消费者物价指数报

告”，其中显示，加拿大年化通

货膨胀率已经连续6个月高出了央

行所划定的3%上限。

加拿大9月份的消费者物价指

数（CPI）年同比提高了4.4%，如

不含汽油则年同比提高了3.5%。

劳动力市场表现坚挺

在13日本次央行与联邦政府最

新的五年目标协议的文件提到，

在通胀问题加剧时，央行应考虑

就业水平。在确定劳动力市场何

时达到其全部潜能时，央行可能

会决定让通胀水平保持在目标区

间的两个顶端。

加息可能会比过去更加缓

慢，央行需要判断其是否正确估

计了劳动力市场的全部潜力，这

意味着通胀可能再次超过央行的

目标。

报 道 称 ， 央 行 行 长 T i f f 

Macklem和其他央行高级官员多

次表示，尽管年通胀率最近有所

上升，央行在收紧经济刺激措

施之前，需要让劳动力市场从

COVID-19造成的创伤中恢复。

央行表示，要想知道什么

时候达到了“可持续就业最大

化”，很难用一个数字来确定，

老龄化和数字化在影响着劳动力

市场的情况下，也很难确定。

加拿大央行计划概述其正在

监测的劳动力市场指标，并在其

定期利率公告中详细说明这些指

标。

Summary

总的来说，加拿大今年的房

市房价一直稳步前进，最重头的

因素就是房源少和利率低。

低利率吸引很多本地和海外

的买家的目光，在低利率政策下

要不要入手我们的买家都要根据

自身情况做好评估。

至少可以暂时心安的是，

CIBC副首席经济师提到，央行

在加息上必须采取“婴儿式的步

伐”，不然将会有扼杀房地产市

场和经济的风险。

关注和了解更多房源，请联

系我爱我家团队！

（来源：我爱我家提供图文）
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顶尖卫生专家聚首北美华人健康论坛，360 度解析你关心的新冠疫情话题

本刊讯

12月16日下午“北美华人健康

第二届健康论坛” 在新动力传媒

演播厅成功举行。

本次论坛由北美华人健康协

会、多伦多大学、瑞尔森大学、

纽芬兰纪念大学主办，加拿大中

国高校校友会联合会、加拿大白

求恩医学发展协会、合肥之友协

办，并得到了加拿大健康研究院

（CHIR）和加拿大社会科学院

（SSHRC）的支持，以及Cypro 

Realty Inc., Brokerage的支持赞

助。

北美华人健康协会会长，多

伦多大学和纽芬兰纪念大学流行

病学教授王培忠首先致开幕词。

他对各位专家学者莅临论坛分享

成果，以及社会各界对论坛的大

力支持表示衷心感谢，同时分享

了对疫情走势的宏观分析报告。

瑞尔森大学文学院院长Dr. 

Pamela Sugiman、纽芬兰纪念

大学艺术学院副院长Dr. Brenda 

Wilson高度肯定本次论坛的重要

意义并向论坛发来祝贺视频。

多伦多大学实验医学与病理

学教授,  多伦多大学医学科学院

成员; 多伦多SickKids病童医院资

深研究员，基因治疗研究领域国

际权威专家胡建祥教授全方位解

读了“新冠疫苗”，并表示疫苗

安全有效，拒绝疫苗的人反而成

了输家。

加拿大医学科学院院士、多

伦多大学教授、St Michael医院的

研究中心主任，倪合宇教授对疫

苗的副作用做了深度解析其中包

括疫苗的最新进展与前景。

白求恩医学发展发展协会会

长Dr. Ereett Lee, 现任圣迈克

尔医院心脏外科主任以及多伦多

大学外科教授，多年往返于加大

跟中国之间，积极推动中加医学

交流，在疫情期间做了大量的工

作。他在演讲中回顾了白求恩当

年在中国的英勇行为，他从自己

一线医生的经历中深刻体会到白

求恩精神的重要价值。

来自瑞尔森大学杨丽霞教授

分享了“疫情对华人社区的影

响”最新研究成果，特别强调心

理健康在疫情中的重要性。

多伦多大学公共卫生学院魏

晓林教授聚焦了美加两国新冠措

施，比较分析，总结宝贵抗疫经

验。

瑞尔森大学地理系教授王璐

从新冠风险意识，预防行为和

个人空间活动的关系，分享了

她及团队过去两年的最新科研成

果。同时，加拿大公共卫生署

（PHAC）研究员Laura Gilber女

士，跟大家详细讲解了加拿大病

毒检测系统是如何工作的。

在这次抗击新冠肺炎疫情

中，中医药作用尤甚。吴滨江教

授、安省中医学院的院长，为大

家分享了中医中药在这次疫情中

经济体起到哪些重要作用。

此次论坛还邀请到加拿大一

位处在疫情漩涡中的抗癌英雄

Archie Stewart，他身患多种癌

症，演讲中，他用自己充满正能

量的亲身经历和体会鼓励肿瘤病

人坚定信念，战胜困难，事迹令

人感动。抗癌英雄Archie Stewart

过去一年，北美华人健康协

会汇集更多华裔跨学科专家团

队、青年公益志愿者、社区组

织，帮助公众更科学地认识病

毒，了解新冠，共同守护人类生

命健康，助力全球及加拿大新冠

肺炎的疫情防控。发挥了北美华

人健康协会（CNIW）“跨界、整

合、专业、精益”的强大社会正

能量。

为感谢社区的抗疫贡献者，

北美华人健康协会创立了社区贡

献者奖CNIW成就与社区服务贡献

奖。论坛也为2021年度和2020年度

CNIW成就与社区服务奖等五大奖

项得奖者颁奖,表彰他们在过去两

年里在华人社区抗疫工作中做出

的突出贡献。

获奖名单如下

2021年度CNIW成就与社区服

务奖名单

Outstand ing communi ty 

organization partners award：

加 拿 大 中 国 高 校 联 合 会

（Confederation of Chinese 

Alumni Assoication, CCAA）

Outstand ing communi ty 

service award：谢芳莉 （北美华

人健康协会理事、皮尔区公共卫

生局流行病学专家）

O u t s t a n d i n g  s o c i a l 

respons ib i l i ty award：Cypro 

Realty Inc., Brokerage，CEO 

Sarah Xiao

C h i n e s e  c o m m u n i t y 

outstanding contr ibut ion in 

fighting covid-19 award：曾诚

（加中经贸文化交流协会执行会

长、加拿大中国高校校友会联合

会副会长）5. Canadian Chinese 

community leadership award：程

斌（加拿大中国高校校友会联合会

会长）

2020 年度加拿大杰出华人代表

及合作社团奖名单

1.Outstanding Professional 

Community ContributionAward：

Dr. Lixia Yang 杨丽霞（瑞尔森

大学心理系终身教授，EPIC情商

育儿启迪俱乐部和WeSupport加华

心理健康互助平台创办人之一)

2 . C a n a d i a n  C h i n e s e 

Community Leadership Award ：

Mr. Jun (Bill) Ye叶军（复旦大学

多伦多校友会会长，加拿大中国

高校校友会联合会理事长，历任

CCAA秘书长，CCAA的创会会长

之一，复旦大学多伦多校友会创会

校友之一）

3 . C h i n e s e  C omm u n i t y 

Outstanding Contribution in 

Fighting COVID-19 Award: Dr. 

Yuan Zhou 周源（加拿大白求恩

医学发展协会常务副会长、山东大

学多伦多校友会荣誉会长、山东大

学校友总会常务理事）

4.Outstanding Community 

Service Award：Lihua(Lydia) 

Yang 杨立华（北美华人健康理事

会加拿大地区理事、加拿大青少年

心理咨询中心总监、首席心理治疗

师和督导师，WeSupport加华心理

健康互助平台创办人之一）

5.Outstanding Community 

Outreach Award：Ying (Helen) 

Cao曹颖（特许金融分析师，曾在

加拿大四大银行资本市场任职20多

年。现任加拿大青少年心理健康咨

询中心高级亲子关系培训师，加拿

大专业人士协会副会长兼财务长，

加拿大教育及多元文化联盟主席，

北美华人健康财务及社区拓广负责

人）

6.Outstanding Community 

Organization Partners Award，合

肥之友

爱丁堡伯爵银奖得主 Allyson 

Wu北美华人协会成员：董全方

, 沈迪、谢芳莉、曹颖、叶丽琳、

王培忠、韩笑、刘天兴、王琪、汪

天旸 学术演讲结束后，还有妙趣

横生文艺表演：王培忠教授幽默

风趣的快板、知名小提琴家Angel 

Wang及乐团激情悠扬的《赛马》

以及青年歌手My Mulan原创主题

歌Christina Li《追寻》，和线上

线下与会观众一起喜迎圣诞和新

年。

特别鸣谢

Cypro Realty Inc., Brokerage

对本次健康论坛的大力支持赞

助

赛博地产Cypro Realty 是一家

专业的地产综合服务公司，总部设

于加拿大多伦多万锦市，以服务客

户以己任，致力于打造商业地产、

楼花投资、二手房交易信息共享平

台，以及市场分析及物业顾问等经

营范围。公司放眼全球经济，专注

本地市场，专业的房产置业管理软

件，完整的售后服务体系及专业地

产人士卓越的营销能力, 助您和家

人无忧置业。

《北美华人健康》，是加拿

大正式注册的非盈利机构（Centre 

for New Immigrant Wellbeing， 

CNIW），主要功能板块包括：社

区服务教育、国际医学科研与教学

交流、及医学科普。北美华人健康

致力于发表优质的医学科普文章，

帮公众提升对健康知识的认知。除

科普编辑部，北美华人健康还拥有

一支强大的专家团队：由几十位来

自加拿大、美国及中国知名大学或

医疗机构教授及医学科研人员组成

的健康专家队伍，对平台发表的科

普内容进行审阅，保障文章的质量

和数据的真实性。官方网站为：

www.cniw.org。投稿请发送到：

editor@hrjhealth.com。

一德地产 Eastide Realty Inc. 7030 Woodbine Ave, #900, Markham L3R 6G2

Joyce Chen
(647)779.0889
joycefanchen@gmail.com

Broker

全职地产经纪，精通公寓买卖，精品楼花及转让全职地产经纪，精通公寓买卖，精品楼花及转让
留学生租房，国／粤／英，专业，诚信留学生租房，国／粤／英，专业，诚信

RIFO 2020 年 RIFO 2020 年 
总统大奖总统大奖

* 最 高 端 公 寓 33 Yorkville * 最 高 端 公 寓 33 Yorkville 

* 旺市 VMC 地铁盘 Artwalk * 旺市 VMC 地铁盘 Artwalk 

*中城Leaside Common地铁盘*中城Leaside Common地铁盘
火热销售中 ! 查询热线（647)779-0889火热销售中 ! 查询热线（647)779-0889
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回顾二十年，迎接新未来回顾二十年，迎接新未来
——第二十  届多伦多国际老人节——第二十  届多伦多国际老人节
暨新华会二十周年庆典线上联欢会  即将盛大开启暨新华会二十周年庆典线上联欢会  即将盛大开启

本刊讯

第二十届多伦多国际老人节暨新华会成立二十周年庆典联欢活动，

将于12月23日晚7时在线上隆重开幕。加拿大总理特鲁多发来贺函，政府

三级政要、社会各界纷纷发来祝贺视频与贺函。

加拿大新华人联合会成立于2001年9月，最初名为“加拿大普通话

华人联合会”（简称普华会），喊出了“讲普通话，结一条心，同舟共

济，落地生根”的口号，鲜明地树立起以大陆移民为主要服务对象的旗

帜。后来出于团结和服务全体华人的意愿，于2010年更名为加拿大新华

人联合会（简称新华会），至今整整20年历史，是加拿大最有影响力的

华裔社区之一。由新华会主办的“多伦多国际老人节”每年一届，延续

至今，得到了加拿大政府的大力支持。

此次庆典联欢会上，将有中加著名艺术家友情献演精彩文艺节目。

新华会会员和多族裔社区为了这一天的到来，也早已精心做好了节目演

出准备。

精彩的节目内容与豪华的阵容预览：

中加友好著名演员“大山”

著名歌唱家韩延文献演白毛女歌剧

著名歌唱家刘捷

著名歌唱家杨岩教授

著名歌唱家教授徐杰

东方歌舞团歌唱家徐晶晶

菲律宾舞蹈团

乌克兰舞蹈团

欢十六街优秀节目——快板《赞新华会》

舞蹈中心优秀节目——古典舞《花弦月》

北区优秀节目——京剧《红灯记选段》

舞蹈中心优秀节目——太极舞《沧海一声笑》

欢乐人生优秀节目——舞蹈《为你等待》

北区优秀节目——太极舞《太极三女侠》

新华会优秀节目——傣族舞《回家》

新华会优秀节目——双扇舞《国色天香》

届时，Youtube、bilibili以及Zoom云端会议将于2021年12月23日周四

晚上7:00(美东时间），24日周五上午8:00（北京时间）同步面向全球直

播，以下为各平台链接：

Youtube：https://youtu.be/y2BZlSnavUw

哔哩哔哩：https://www.bilibili.com/video/BV1344y1J7bc/

优酷：https://v.youku.com/v_show/id_XNTgyODQ0NTgyMA==.

html

敬请观看，并欢迎广为转发，期盼海内外朋友共同分享。

特鲁多总理贺函特鲁多总理贺函

联邦老年部长 Kamal Khera 贺辞联邦老年部长 Kamal Khera 贺辞

加拿大云南商会贺辞加拿大云南商会贺辞
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房东笑了租客哭了 多伦多最新租 金数据出炉 房东笑了租客哭了 多伦多最新租 金数据出炉 

强势上涨 明年再涨 11% ！强势上涨 明年再涨 11% ！

本刊讯

一直以来，多伦多的住房

租 金 位 居 全 加 拿 大 的 前 端 ，

最 新 出 炉 的 一 份 由 B u l l p e n 

Research&Consulting和Rentals.ca

联合发布的全国出租报告也再次

证实，多伦多2021年11月的平均租

金，同比去年11月和相比上一个月

都是妥妥的上升。更可怕的预测

是，整个2022年多伦多的租金会再

涨11% ！

专业机构出租报告最新数

根据该公司最新的市场调查，

截至2021年第三季度，大多伦多地

区专用出租公寓楼的整体空置率已

从第二季度的5.1%和第一季度的

6.4%下降至3%。在多伦多市，这

一数字为3.8%，低于第二季度的

6.6%和第一季度的9%。

由B u l l p e n R e s e a r c h  & 

Consulting 和 Rentals.ca 联合发

布的全国出租报告显示，多伦多

2021年11月所有物业类型的每月

平均租金为2,300元，比今年第3季

度，多伦多的平均租金2181元也高

出不少，同比去年11月的2082元也

增长10％。

今年下半年，TRREB 总裁

Kevin Crigger 提到：“与去年与

疫情导致的暂时的房屋市场放缓的

情形相比， 出租房屋的需求会大

幅增加。这种强劲的趋势将持续到

明年。”

不论是大多伦多地区的移民和

还有返校上课的学生人数都加速了

强劲的租客市场，即便经历了去年

受疫情影响多伦多市的租金下降和

空置率上升的寒冬，目前大多地区

的租房市场正在开始回炉。

专家预测，在接下来的整个

2022年不仅是多伦多全加拿大租金

都会保持顺势持续的上涨。而从黄

金地区来的多伦多来说，一定是全

国租金上涨最快的城市。

预估到2022年底，若和2019年

11月时的峰值相比多伦多目前的租

金价格还没超越，但之后它的上涨

速度按每平方英尺计算，租金同比

上涨12%，只有更快没有最快。

2022 年租金强势反弹

全国出租报告还显示，预计多

伦多租金将在2022年出现最强劲

的反弹，预测明年平均租金上涨

11%，达到每月2,495元。这与2021

年的涨幅相当。

根据相关资料报道，多伦多

有名的Ice公寓Phase II一居室单元

租金过去一年每平方英尺飙升了

26%。租金上涨趋势显然因社区、

房产类型甚至个别建筑而有所不

同。

Bullpen总裁Ben Myers表示：

尽管明年继续呈上升趋势，但多伦

多、密西沙加、蒙特利尔和卡尔加

里预计明年的租金仍将低于2019年

底和2020年初的峰值水平。

第 4季度上涨的必然因素

加之最近Omicron变种病毒的

出现，让加拿大官员增加了旅行限

制，逗留的人更多还是离境都不好

说，多伦多这个加拿大最大城市的

平均租金继续攀升，专家表示，租

金在整个2022年会继续上涨。

根 据 行 业 内 分 析 公 司

Urbanation的最新数据，在加拿大

最大的大都市以低廉的价格租用公

寓的时机来了又去。而且由于供应

量逐步下降，今年价格会继续攀

升。

“从今年9月开始，今年加拿

大的租房市场平均租金在首次高

于去年，” Bullpen Research & 

Consulting公司主席Ben Myers表

示。

他称，“加拿大10大城市的季

度性租金水平都在上涨，这说明回

暖趋势不仅出现在某个地区，而是

全国范围。随着就业市场逐渐恢复

到疫情前的水平、移民人数的逐渐

增加，预计在未来18个月，全国的

房租还会继续攀升。”

咨询和了解更多房源，请联系

我爱我家Grace Zhang！
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资深专业理财顾问 

工商管理硕士MBA

环球百万圆桌会员 

宏利精英理财顾问

宏泰集团高级保险经理 

明盛金融总经理

马新明
Max Ma

分红式 / 稳健增值型保险 , 一种重要的资产配置方式！

理财咨询热线

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

专精保险理财
注重安全稳健

如何用分红保险创造免税退休金又不影响老年福利？

如何申报海外资产才使您购买大额保单无后顾之忧？

如何利用额外付款来加快增值速度并使保单更安全？

如何用分红保险保护您的资产和最高效地传承财富？

如何才能兼顾分红保险的短线现金值和长期总回报？

如何在重病、伤残等情况下保护您的保单继续有效？

1

3

2
例一：分红式（退休型）保险——保障兼积累丰厚免税退休金！ 

例三：分红式（快速增长型）保险 -- 快速付清 , 短线现金值快速增长，长线回报更高！ 

例二：分红式（财富积累型）保险——送给孩子的最佳终身礼物！
41 岁女性，不吸烟。每年投 $2.7 万，则立即拥有 $100 万保额。

20 年保证付清，共投 $54 万（可快付或短付）。

51 岁男性，不吸烟。每年投 $4.87 万，则立即拥有 $60 万保额，10 年保证付清，回报快速增长。假定按年分红率 6.25% 不变测算，

则在第5、10、15、25和 35年的现金值/赔偿额分别为：$20万 /$67万、$42万 /$84万、$58万 /$105万、$105万 /$153万和 $174

万 /$213 万。快速增长的现金值可为投保人的生意、投资或生活急需等方面提供必要的周转资金和将来退休收入的补充；不断增长的

赔偿额则可为全家提供终身的保险保障，并可在将来传承一笔可观的免税财富给孩子！

为一个 17 岁男孩每年投 $7615，则立即拥有 $50 万保额。20 年

保证付清，共投 $15.2 万（可快付或短付）。 

假定按分红率 6.35%不变测算，则现金值和赔偿额增长如下： 假定按分红率 6.35%不变测算，则现金值和赔偿额增长如下： 

年龄      现金值     赔偿额 年龄      现金值     赔偿额

 65       120 万      239 万 

 75       208 万      321 万 

 85       336 万      425 万

 45        39 万      128 万 

 65        120 万     221 万 

 85        300 万     365 万 

假定按年分红率 6.35% 不变，贷款利率按 4.25% 不变，若 65—84 岁采用
保单抵押贷款方式用钱补充退休收入，则每年可免税使用约 $9.5 万，且
不影响老年福利，20 年共可享用 $190 万，假定 85 岁身故则还可留下约
$121 万免税资产给孩子（已扣除贷款本金加利息）。若年老不幸患重病
也可使用保单里的现金值以应急需！且保单里的资产全部免债权人追索。

保单里的现金值可供孩子在人生的各阶段周转或使用

（如用作创业、买房或换房、帮补退休、紧急用款等用途）；

赔偿额则可为孩子将来的家庭提供不断增长的保险保障！

更多人寿/重病保险、长期护理保险、伤残保险等保险计划可供选择。另提供海外资产申报咨询、无忧退休规划、特优探亲旅游保险（含

超级签证保险）、RRSP、TFSA 等理财产品和服务。更多保险理财专栏文章请浏览：www.msunfinancial.com/blog

代理  宏利金融  永明金融  恒信保险  加拿大人寿  国联人寿  等各大公司产品

宏泰集团总部：3190 Steeles Ave. E. Suite210, Markham; 密市分部：425 Britannia Rd. E. Unit 129, Mississauge

请扫码加Max Ma 的微信或关注他的公众号

Max Ma

个人微信

Max Ma

公众号
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Michael G. Li 阿刚
加拿大地产学院院士 FRI(e)

Sales Representative

647-505-6168
info@ihome.love
www.ihome.love

2021 Homelifelandmark2021 Homelifelandmark 总统大奖总统大奖

HomeLife Landmark
Realty Inc, Brokerage

地产贷款
一条龙

●学区房豪宅买卖    ● VVIP 楼花预售

●商业 / 农场买卖    ●房屋托管

Belleville 湖边城市商业三层办公楼出售。 有稳定
的政府租客，良好租金收入。拥有户外停车场。紧
挨着 Dundas St W 和 Lake Ontario。 开车 3 分钟
即可到达 Belleville 市中心。

Kithener 60 年特色餐厅转让，地处市中心，

Go Station 附近，步行可至公交车站。周边

环绕办公楼，银行。

Kitchener 大潜力，难申请，超稀有集体住宅Group 

Home 出售。建筑面积 4230 尺，住宅可同时容纳 27

个租客。场地面积 67*169ft，可开发 8 层公寓。

房屋托管房屋托管

海外人士房屋托管， 空房管理等全

方位的物业管理服务， 做您房子的

贴心保姆！团队模式， 高效服务！

托管服务项目托管服务项目

·租金转存 

·财务报告

·信件服务 

·租客管理

·应急维修 

·法律咨询

·清洁服务 

空置服务项目 空置服务项目 

·定期检查 

·财务报告 

·信件服务 

·车辆检查 

·应急维修 

·法律咨询 

·清洁服务

·庭院服务

爱家爱家贷款贷款
i Homei Home Mortgage Mortgage

贷不到款？ 我们可以帮您搞定！
买投资房手头紧张？

现有物业增值部分可以贷出更多款！

各类非常规贷款：新移民，留学生，没收入的各类非常规贷款：新移民，留学生，没收入的
 -- 我们能帮您申请到贷款！ -- 我们能帮您申请到贷款！

很多自雇人士的贷款都是在 B类银行，利率高，
月供多。那您有没有考虑转银行？以80万贷款，
4.99% 的利率为例，减去转贷成本（律师费，评
估费，broker 费）后，2 年内会节省 1 万多元，
是不是特别有吸引力？

iHome Mortage -- 647.505.6168iHome Mortage -- 647.505.6168

BellevilleBelleville KitchenerKitchener KitchenerKitchener

MarkhamMarkham
Markham 医美中心 & 中医诊所生意出售。 室内面积
2,260sqft，有多个室外车位，售价包含价值 $180,000 医疗
器械和价值 $250,000 装修。现月租金 $5,100 含管理费和地
税。3 分钟车程可到达 Hwy 407。

售价 $35 万 9售价 $35 万 9

售价 $300 万售价 $300 万

Markham 两层独立屋出租。一楼出租 2房 1卫 1厨，1车库车位，
有独立出入，适合小家庭或朋友合租。二楼和地下室整租，共 4+3
房 4+1 卫 1 厨，二楼 4 间卧室都有独立卫生间，1 车库车位，适合
大家庭居住。附近有多所学校，靠近 Hwy 7 和 Markham Rd, 交
通方便。

MarkhamMarkham

租金：$1,800 ( 一楼 )租金：$1,800 ( 一楼 )
$4,200 ( 二楼 &地下室 )$4,200 ( 二楼 &地下室 )

售价 $222 万 1售价 $222 万 1

Richmond Hill 两层独立屋出售。4+2房，4卫，
分门出入地下室，两门车库，靠近 Richmond 
Hill High School，9分钟车程可到达Hwy 404。

Richmond HillRichmond Hill

售价 $189 万售价 $189 万

售价 $179 万售价 $179 万

财产税 +能源成本最高可减半！

安省企业援助新规可提供 $750 万救助！

女人为什么要买保险？

这里有最好的答案！！

本刊讯

星期三，安大略省宣布，省府将

为符合条件的企业承担在受到公共卫

生限制影响期间，最高50%的财产税和

能源成本。

省府表示，新的安省商业成本回

扣计划将于1月中旬开始接受申请，但

折扣将追溯至12月19日，即最新一轮

限制措施生效之日。

安大略省称，为了获得退税，企

业将被要求提交他们的财产税和能源

账单。

此外，省府还将对大部分省级管

理的税收提供6个月的“免息和免罚金

期”，该期限将从2022年1月1日生效，

截至7月1日。

根据新计划，以下税款将可能延

迟6个月：

·雇主健康税

·啤酒、葡萄酒和烈酒税

·烟草税

·保险费税

·燃料税

·国际燃油税协定

·汽油税

·保险合同和福利计划的零售税

·矿业税

·赛马场税

安省政府表示，这将为安大略约

80,000家企业提供高达$750万加币的救

助。

与此同时，它要求加拿大联邦政

府加强其援助项目。

安大略省最新一轮的限制措施旨

在减缓COVID-19新变体Omicron的传

播，包括餐馆、酒吧、健身房和许多

其他室内场所需维持50%的容量限制，

并减少供应酒精的时间。

在宣布新的援助措施的同一天，

安大略商会敦促省长福特“考虑进一

步拨款、有针对性的援助计划和其他

直接措施”，以帮助企业及其员工。

在给总理的一封公开信中，商会

首席执行官Rocco Rossi表示，由于新

冠病毒的Omicron变种，“无数小企

业”正处于“崩溃的边缘”。

（来源：SUPER LIFE）

本刊讯

央视一套《今日说法》：老婆得了乳腺癌，获赔

保险50多万元。结果老公变心，要求离婚，并要求分

割这50多万保险理赔款！最后法院判决：准予离婚，

但保险理赔款不予分割给负心男，理由是不属于夫

妻共同财产！

这就是残酷的现实！当一个女人，最需要关心、

最需要照顾的时候，曾以为是最亲密的人却在她心

上狠狠的插上一刀！

每一个女人都应该用自己的名字买一份保险。

是的！保险，就像是救命稻草，将女人柔柔的托

起；同时，也不幸的沦为一面明镜，照出了昔日爱

人阴暗丑陋的内心！人说在天愿作比翼鸟、在地愿

为连理枝，但又有多少痴男怨女抵不住“大难临头

各自飞”的凄凉，有的是嫌其重疾缠身、有的是怨

其憔悴沧桑、有的是功成名就弃娇妻、有的是事业

有成有外遇……

每个女人都该有一份保险！

保险是女人另一份“婚姻”合同

女人与男人结婚是两个活生生的主体结合，虽

然有了一本结婚证作保证，但是这份保证是不牢固

的，会因一方的违约而中止合同。而保险与女人的

结合完全不同，保险自始自终是忠诚的，永远聆听

女人的使唤，是一个永远不会违约的一方。或许不

是所有的女士都知道：保险合同是有始无终的，如

果女人是保单持有人，任何婚姻的改变都改变不了

保险合同的内容。

保险是永远不会背叛的“情人”

在许多女人眼里，保险是女人最放心的依赖，是

一位从来不会背叛的情人。她从来不会像负心的男

人一样，扔下女人不管，风风雨雨中总是静静地陪

着，永远有一个温暖的怀抱呵护着你。

保险是女人的身价

有了保险的女人总比没有保险的女人贵重。平时

拥有保险的女人在与老公生活在一起时，好像总有

另一个情人陪着；一旦因意外或重病需改变生活(个

人或家庭)的时候，保险给你带来的是身价和尊严，

给你带来的是更多的选择和主动。拥有保险的女人

更是女性能力和地位提升的体现。

保险是陪伴女人终生的朋友

生命对于每个人来说都是公平的，女人最大的

幸运是长寿，任何一个女人都有比男人多活8至10年

的概率。女人最大的不幸也是长寿，任何一个女人

都有当8至10年寡妇的可能。当男人自然离开你的时

候，保险将成为男人的续影和女人最好的朋友，而

且一直陪伴你到终生。

保险是女人长期的饭票

如果一个女人在晚年的时候孤苦无依、生活凄

惨，那不是因为她年轻时做错了什么，而是什么都

没做，没有为自己留下生活的依靠。女人一辈子

可以依靠谁？感情牢固，爱人也可能变心；孩子

孝顺，注定要远走高飞；父母爱护，但终有老去的

一天。女人的幸福要靠自己，要靠年轻时的保险预

备。疾病、意外、养老和生活，每一样保障都不会

因为女人的年老而抛弃她，只会越到患难越真情，

是不过期的饭票。

保险是女人保持青春的礼品

在女人眼里，化妆品是青春的代名词，但这只是

女人皮肤以外的美丽。而保险给女人带来更多的安

心和无忧，充足的睡眠和愉悦的心情，更能体现出

女人皮肤以内的美丽。这份美丽更长久，更动人，

更可爱。

保险是女人智慧的象征

在台湾，女人对自己个人金融资产投入的兴趣比

例为：购保险36%，存款38%，投资26%。在日本，

聪明的女人选择男友的时候要“三高”，一要学历

高，意味小伙子会读书智商好；二要身材高，意味

着将来的后代先天比较好；三要保障高，也就是买

的保险多、保额大，这意味着男朋友家庭有钱又有

爱心和责任，并且他本人健康。

保险是女人长期的存折

女人怕老、怕病，最怕是没钱。为了给自己留

条后路，女人总是预备私房钱，而临到用时，那点

钱却可能是杯水车薪。一张保单是会长大的银行存

折，它囊括女性疾病、养老等的综合风险。把平时

省下的钱全部“存”起来，平时点滴投入、真正需

要时，账号上的钱就是原来的2倍、10倍，甚至更

多。

保险是女人实实在在的保障

在很多女人看来，钻石让生活充满诗意，保险

让生活得到保障。在上海和广州许多女孩子既爱钻

石，更爱保险，如同男人既爱江山更爱美人一样。

保险在女人眼里最实在，平时可当作强制性储蓄，

把钱管牢；一旦生病住院时可以报销医药费，减少

家庭损失；万一发生意外时，大笔按揭贷款有人偿

还。这些满足感是对女人最大的诱惑。

保险是女人孝顺的孩子

古语云“娶了媳妇忘了娘”、“久病床前无孝

子”，而一份充足的养老保险或重大疾病保险比亲

生儿子还要孝顺。你不需要担心他是否会生病，是

否会学坏，是否会生他的气。只要付出一份对自己

的爱心，也就是先付出保费，得到的将是加倍的孝

顺和回报。

（来源：瑞邦金融提供，转自“V保险”）
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陆炳雄荣获 COVID 19 

抗疫杰出贡献奖勋章

本刊讯

2021年12月12日加拿大联邦国会议员陈圣源在

豪门宴举办了表彰抗疫杰出贡献奖，共有百余人参

加。

此次颁奖晚宴主要是给2020年COVID 19期间那

些参与疫情防控工作及捐助物资的社区侨领，社会

不同阶层和背景各界人士，表扬他们对疫情的防控

过程所充分表现”人道、博爱、奉献”的精神，及

守望相助的人道主义情怀。

颐康创办人及基金会主席王裕佳医生、多伦多中

华文化中心行政总监林树田先生 、万锦市加华联会

会长吴建忠医生 、士嘉堡约克区华商会会长于丹、

士嘉堡约克区华商会前会长何啓新、瑞邦金融总裁

廖子蔚、加雄移民集团总裁陆炳雄等30位来自不同社

区人士获得COVID 19抗疫杰出贡献奖勋章。

陆炳雄能获得加国的“抗疫杰出贡献奖勋章”是

对他莫大的殊荣与肯定。接受表彰时，他致辞说：

“2020年的疫情破坏了我们原有的生活习惯，改变了

我们的生活节奏，虽然有的人离开了我们，但是活

者的人需要更加努力的生活，因为疫情让参与防控

的工作人员更加辛苦劳累，希望能尽我们力所能及

帮助有需要的人，哪怕是微小的，也是对参与防疫

工作者的莫大帮助，谢谢大家对我在疫情期间所做

工作的肯定，我会继续帮助那些需要帮助的人。”

从去年疫情开始，公司业务也受到影响，但陆炳

雄没有在乎这些，仍然捐款到慈善机构，积极想办

法买一些防疫物资，给老人院的老人送去口罩、手

套、洗手液、消毒纸巾。给医院、TTC、穆斯林社

区、华人社区（包括留学生）等等送了数以万计的

口罩、洗手液、消毒纸巾等等防疫物资。同时也给

医院的护士、长期护理院员工、TTC的司机送去咖

啡卡，让他们在寒冷的冬天喝上一杯暖暖的咖啡，

增添温暖。近两年的时间里，陆炳雄数次去医院、

颐康老人院等送去口罩等抗击疫情的物品，他的行

为得到了大家的赞誉，同时得到了省政府的嘉奖，

省长福特给陆炳雄颁发了抗疫贡献奖，省议员柯文

彬、白必勤等都颁发奖项给他，这些奖项是对陆炳

雄在疫情所做的肯定。

疫情从去年延续到今年，也可能继续延续到明

年，陆炳雄做好了长期服务社区的准备，在疫情没

有结束之前，陆炳雄呼吁大家：“COVID 19疫情

形势仍然严峻。很多人还需要得到大家的帮助，正

所谓众人拾柴火焰高，希望大家都可以伸出友爱之

手，温暖你我他，齐心抗疫，共渡时艰!”
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本刊讯

买家为争夺稀缺房产资源展开赤裸裸的竞争，霸

凌报价已经成为常态，不少地产经纪们对价格飙升

的方式也感到惊讶。霸凌报价即为，买家在竞争对

手报价之前抢先高价购买。

根据TREBHome的统计数据，过去一年加拿大

各地的房价涨幅令人瞠目结舌，其中多伦多周边地

区领先。

最近有位客人短短三年就因半独立屋净赚51万，

其三年前先已120万元购置一栋位于Logan Avenue 

上的半独立房子，上周刚上市就收到了三份霸权报

价，并在上市一天后以高于要价21万元的价格成交，

总价171万元售出。

或许现在房市确实很疯狂，但这还不是个别现

象，市场上资源稀缺，房源的缺乏让绝望的买家陷

入困境，根据数据来看，这是多伦多市自2013年以来

的最低库存。

根据CREA的数据，大多伦多地区的房价在过去

12个月中飙升了28.2%，基准价格达到118万加元。

而多伦多周边地区增长得更多。例如，奥克维

尔和巴里的价格上涨了36%以上。Brantford和North 

Bay的涨幅更是超过40%。

随着独立屋的疯涨，不少人把目光转向了公寓，

但2022年想在大多伦多买公寓的买家估计又要伤心

了。

根据加拿大本土的百年房地产公司－－Royal 

LePage对2022年的房价预测，大多伦多地区公寓购

买成本将上涨 12%。

这将把公寓的中位数价格推高至763,800元，比

去年的净涨81,800元。

雪上加霜的是，GTA公寓价格的急剧上涨甚至

会超过独立屋的上涨，而独立屋是加拿大全国唯一

预计明年会上涨的房产类型。

Royal LePage Heaps Estrin 团队负责人Cailey 

Heaps说，在大流行开始时，多伦多市和大多地区的

公寓受到了比其他主要城市中心更严重的打击后，

已经强劲反弹。

与公寓相比，GTA独立屋的中位价可能会上涨

10%，达到1,564,200元。

预计明年价格会飙升的部分原因主要是由于今年

无法找到房屋的购房者以及来加拿大寻找新房的购

房者的需求增加，而供应不足推高了购房成本。

房价飙升对房主来说是好事，但对于那些没有房

产的人来说，这是造成严重住房危机的一个主要因

素。

（来源：君安地产供稿）

2021年12月24日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Study AbroadA24 留学移民

特鲁多公布住房部 9大优先事项！

禁止盲目抢 offer ！

开征炒房税！暂停外国买家
 2022 年公寓将买不起？

独立屋仅三年获利 51 万

总经理：梁晓敏   值班编辑：梁晓敏   美编：周煜博  2021年12月24日 星期五 农历辛丑年十一月廿一  本期共56版

地产·理财
Realty & Finance

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  第060期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  B1 投资通典 Investment Encycopedia

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

总理特鲁多 (Justin Trudeau) 前

天向各个联邦内阁部长发出授权信

（mandate letters），其中房地产有9

大优先事项，包括禁止盲目抢offer。

联邦大选于9月20日投票，特鲁多

新政府的内阁班子于 10 月 26 日宣

誓就职，11月23日施政报告演讲。

前天（12月16日），特鲁多终于向

内阁部长发出授权信，阐明今届政府

的优先事项。

授权信本质上是每位部长的行军

命令，其中阐明了总理的期望和优先

事项，要求各个内阁部长对竞选承诺

和施政报告演讲的内容采取行动。

下面看看华人关心的几个联邦部

门的授权信内容。

财政部长方慧兰（ Ch r y s t i a 

Freeland ）似乎在她的待办事项清

单上有最多的项目，需要确保持续的 

COVID-19 福利到位，同时还致力于

让生活成本变得更负担得起的巨大承

诺。不过，她的授权信中没有明确提

及通货膨胀、债务或赤字。

卫生部长杜克洛斯（Jean-Yves 

Duclos）被要求与各省/地区合作，改

善陷入困境的公共卫生系统，提供长

期护理，并与交通部长奥马尔·阿尔

加布拉合作，继续支持和执行疫苗任

务。

外交部长梅兰妮·乔利（Melanie 

Joly）被要求将人权、促进民主和性别

平等置于“加拿大外交政策的核心”

事项，并被要求与特鲁多一起合作改

善加美关系。

家庭、儿童和社会发展部长卡琳

娜·古尔德 (Karina Gould) 则致力于

实施几乎与各省合作的每天10加元托

儿服务。

住房部长艾哈迈德·胡森 (Ahmed 

Hussen) 和将领导实施住房政策改

革、可负担能力承诺，旨在让更多加

拿大人更容易进入住房市场。

其中亮点包括：

1、修改《所得税法》，要求房东

在其税务申报中披露他们在装修前后

租金收入，并在租金上涨过多时支付

一定比例附加税；

2、对住宅物业征收炒房税（anti-

flipping tax），要求持有物业至少 12 

个月；

3、暂时禁止外国买家在加拿大住

房市场上购买非娱乐性住宅物业，以

防止住房空置；

4、对房地产投资信托（ Rea l 

Estate Investment Trusts）进行税收

审查和可能的改革；

5、制定政策抑制投资性房地产暴

利，同时保护小型独立房东。

6、审查投资物业的首付要求；

7、增加房地产交易中透明度和消

费者的保护度，包括禁止盲目竞标；

8、确定联邦监管机构如何更好地

应对房价波动，并帮助确保加拿大住

房市场更加稳定；

9、防止以装修理由驱逐租户

由于国会下议院将于昨天周五休

会，并且到 1 月底才会复会，特鲁多

在休会前一天发布部长授权信，意味

着任何优先事项都无法真正推进。

（来源；SUPER LIFE）
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大多地区房产综合评述（四百九十七）

“大撒把”的时代，如何投资地产（一）

“房价又升高了，我自己的投

资物业又赚到了，我以前亏损的物

业也回本了，这真是一个好时代，

这真是一个让我心情大爽的年份，

我赶紧再炒几栋房子，估计几年之

后就可以退休了。”市场上这样的

想法，这样的声音不在少数，由于

各式各样的民宅稀售，导致大多地

区房产脱销了，只要出一套物业，

只要形象不难看，只要可以住人，

那就会是一堆人排着队加价，直到

一个人胜出为止。这样的景象似曾

相识，又大有不同。无论股市，房

市，菜市，油市，或者不管什么

“市”，现在都在价格大比拼。不

但比价格，而且还没货，你去买辆

新车，很多型号没现货；去买台冰

箱吧，很多门店只有展品，没有现

货。这已经不仅仅是房产市场的特

殊现象了，而是全面市场的新情

况，新问题。

那么问题这次真的来了，在如

此沉浮不定的市场里，什么才是到

了“大厦将倾”的危难关头，屹立

不倒的硬通货？是小而精，还是大

而全，还是剑走偏锋，买到谁也不

会买的地块，谁也想不到的地点，

才会避过劫难？本人陋见，我觉得

其实都不是。上几次我在《买房投

资没有最好的时候》已经提到过一

点对于这个问题的解读。这次我会

把对于这个问题的分析逐步放大，

仅供参考。

房地产投资的本意，我个人认

为是逐步把社会以及生活中的重压

重新转移给社会的一个过程。为什

么这样说呢？你投资一个物业，

一般会是支付20%的首付，80%贷

款。请问这80%是谁给你的？回答

是银行。没有错误，但是这仅仅是

表面现象。这80%其实是社会集资

给你的。是社会上千千万万的人存

储在银行里的资金。再进一步，你

买了房子，租给了谁？回答是租

客。还是没有错。但是，还是表面

现象。实质是，租客也是社会人，

社会提供给你了维持房产运转所需

要的每月资金链的大部分。等到你

卖出了，开始抢offer，20几个买家

争相竞价，这同样是社会行为。到

了这一步，你就已经把社会给你的

重压重新还给了社会。这是一个闭

环。在这个闭环里，不存在所谓市

场的“好与坏”，只存在你买进，

经营，卖出这三个环节的连续性。

就算你当了冤大头，买贵了很多，

只要持有时间够长，你一样赚钱。

这是铁律，是无法被推翻的事实。

那么，更进一步，如果连那

20%都是从银行借的，那么你就是

投资高手了。虽然，目前的情形下

不太容易办到，但是最不容易的其

实是思维方式。90%以上的人希望

在投资物业有现金流。我也希望。

但是在大多地区，你就别想了，想

了也白想。那么既然没有现金流，

为何还要100%从银行借钱，那不就

亏的更多了吗？这里面的关键是税

务。看似你每月欠了很多债，看似

银子从裤兜里像流水样哗哗流淌。

但是，人们永远记得自己每个月花

了多少钱弥补亏空，却故意遗忘了

自己的购房资金是“零”这个基本

事实。其实从税务角度来讲，你每

个月其实没有亏损那么多，我个

人认为其实是你空手套白狼，你直

接剥削了银行。由于自己边际税率

低消了自己一部分亏损，那么这笔

帐就显得非常有趣了。银行替你买

房产，你弥补一些亏损，若干年之

后，你卖出了，还了银行的欠款，

赚了高额的利润，把一个看似是包

袱的物业甩给了社会，你不是黄世

仁的话，起码也是座山雕。

在买进“包袱”甩给社会这个

整个过程之中，买进价和卖出价的

差价决定了你的利润率。这两者之

间的差价越大，你就会赚的越多。

这是人尽皆知的道理。问题又来

了，你买进的是绝对的“包袱”还

是看似是“包袱”，其实里面的剩

余价值非常丰厚。这取决于你对于

地产市场的悟性和理解力。别忘

了，就算你挣了100万，可是15年

挣100万，和5-8年挣100万，那不

是可以同日而语的差别。所以，

另外一个地产投资的概念就应运而

生了。“利润效率”就是在投资闭

环里大家一直在讨论的核心问题。

如何在最短的时间里挣到最高的利

润，是资本家，投资家，投机家等

等各式人物追求的目标。别小看了

这些“家”们的称号，这里面其实

大有文章。都是专家，其实分别就

是你对于投资闭环的整个过程的看

法，以及如何实施这个闭环手段。

投机者要的是快进快出，在最

短的时间逃逸，他们心里非常清楚

滞留的时间对于他们意味着什么。

遗憾的是，地产投资的兑付时间往

往是按季度或者年来计算的。也就

是精明的投机者一定要算好“时

间”这个既可以给你带来效率，又

可以给你带来巨额亏损的变量。同

样，对于一个长时间才能够交付的

物业，你也一样要非常清楚你在做

什么。基本上没有一个经济学家敢

于担保一年以后发生的事情，但是

购买长期才能交付的物业的时候，

这样的“经济学家”成千上万。那

么“狼”就真的来了。要知道，投

资是一个闭环，你无从逃逸，除非

卖出，有人在2017年之后卖出一套

物业，银行第二天就打电话告诉卖

家，取消合同，因为你卖出的价格

比银行当时的估价少了80万，除非

你愿意立刻还给银行差价，否则银

行不会同意这笔交易。

在地产投资闭环里，你可能会

觉得非常无聊，因为你一直在循环

往复地奔跑，直到卖出的那一刻。

但是，如果在这个闭环里，你的起

始点比较低，也就是在一个特定的

社区里，你是买进了原始股，或者

是可口可乐在1950年的股价，在闭

环里同你一起开始的人比较少，在

周而复始的循环之中，你逐步从周

围的荒野看到了围观的人群，而且

还逐步出现了喝彩声，直到有一

天，大量的人群蜂拥而至，加入到

了你的这个闭环里，学着你的样

子，开始周而复始地奔跑，那么这

个时刻就是你脱离闭环，解脱自己

的时刻。经济危机？Who Cares?!

你本来的起始点就低，大不了你再

多跑几圈，别忘了，另外几千几万

个闭环里，很多人起始就在高位，

一直在负重奔跑，你是背着一个

挎肩包在跑，很多人是在背着铅球

在跑。这也就是为什么你能够跑很

久，那些人跑到一定程度就会被累

趴下的原因。

你想躲开“大撒把”的下跌期

吗？你是躲不掉的。就是你不买房

子也躲不掉，闪电会摧毁它路过的

所有一切。但是，闭环里的你，最

多是顶风逆行，毕竟你的负重并不

多。要知道闪电首先击中的就是最

高的建筑。你不买投资物业，你以

为躲过了闪电，但是你手里的钞票

在风暴过后会极度缩水，闭环里的

人还在奔跑，这些人的钞票不停地

在复制，就像病毒一样，因为租金

一刻不停地在供养着业主，而且这

是一个刚需的过程。

未完待续……

你想让你的物业卖出高价吗？

你希望成为一个成功的地产投资人

吗？请联系Michael Wang。Michael 

Wang拥有美国硕士学位,  美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验Michael 以其广博精深的

专业知识，超强的谈判能力，紧密

的团队协作，助您高价快速卖房，

超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893 - 2060

Michael Wang
416.893.2060

BrokerMichael Wang
Office: 416-391-3232
Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : (416) 893-2060，(416) 391-3232

Georgina

仅叫 82 万余

机不可失，时不再来！
仅叫 108 万余，

快手者得。

背靠私家水道，

直通大湖，独立屋 3+2 

卧，2卫浴，极具特色

的装修，风格独特的家

居装饰。

独立屋 4卧 4卫浴，

全新装修，豪华大气，

人见人爱，

这个社区近年

不可多得的好房子，

SOLDIN ONE DAY!

SOLD OVER 

ASKING 117%

Ninth Line & Hwy7

本刊讯

世界过分拥挤，人群吵闹又复

杂，想要过不一样的生活，选择变得

尤为重要。

现代人越来越追求的，是极简而

又明亮宽敞的居家环境。

在这样的空间里面，一个人会很

自然的就找到放松的感觉。

如何营造一个这样的氛围呢？

临风君特地去帮大家找了一下。

结果发现，

能够满足这种风格的家居单品很

丰富。

特别是有些不贵又很有气氛的小

摆件，在各种现代时髦的家里，出镜

率高得吓人，有些物品，基本上是人

手一件的节奏。

今天就跟大家分享，几种很火的

家居小摆件。

NO.1 玻璃瓶小摆件

有时候只要多花点心思,生活中不

起眼的小物品,也能成为家居装饰的美

道具。

巧夺天工般让人爱不释手，无论

是用来当装饰品摆放在家里，还是用

来插花点缀，都能让整个空间变得灵

动又高级。

可单独摆放，也可多款组合，质

感满满的各种小瓶瓶，在明亮的空间

里带来很舒服的感觉。

NO.2 造型手掌椅

但是既使在众多的大师椅当中，

手掌椅还是会让人眼前一亮。

在很多明星或者设计师的家中，

或者艺术馆里面，我们都能看到这款

手掌椅。

这款椅子不仅仅大胆有趣，而且

还带着一丝丝禅意。

这个客厅的设计绝对是妥妥的异

域风格，各种深深浅浅的红色和蓝

色，搭配上白色的墙壁和地面，活像

是闯进了一个绮丽的梦，看着就很不

真实。

NO.3  毛绒绒小羊

提到毛绒小羊，就不得不说下拉

兰内夫妇Les Lalannes。他们是一对活

跃于20世纪中后期的，法国艺术家夫

妻组合。

他们俩的代表作是以动物为形。

他们设计了很多有趣又很创意的

家具。

它们的玩味正好彰显出一种，很

符合现代人心里的人生哲学。

这对夫妇将诗意与幻想带到日常

生活，为熟悉的日常注入非日常的魔

力。

生活在一个轻松又有趣的小动物

世界里，心中的压抑也会一扫而光。

莱兰们的作品，和蔼可亲地让艺

术融入了人们的生活中。

告诉我们，无论是家也好，还是

生活也好，都不要设下太多墨守成规

的框框。

有突破，有新意，有趣的生活，

更值得我们去追求呀。

NO.4 艺术色块挂画

典型的基础白底简单硬装如何出

彩？

有一个非常简单，效果又很棒的

办法，那就是在客厅中，加入大量饱

和色块挂画。

并且配合光泽通透感强的装饰摆

件，选择一些趣味挂饰，营造时髦又

有创意的视觉效果。

简单的浅黄色搭配大红色，跳跃

的圆形色块，一个简洁又艺术强烈的

空间，就完成了。

另外如果客厅的空间较大，装饰

画建议选择大尺寸的单幅色块画，营

造出开阔的环境。

如果客厅面积较小，则可以采用

组合画的形式进行点缀。

或者在选择色块颜色更丰富的单

幅作品。

艺术色块挂画的内容，要根据家

居整体风格制定。比如北欧风可以选

择选字母、绿植的画。

个性又有创意的大贴色块挂画，

一定要有其他一些奇异装饰来配合，

比如下图中的枝形吊灯，和波点地

毯，就能跟橙红色的挂画，形成很好

的呼应。

NO.5 藤编制品

近几年室内设计的主流趋势，在

于寻找返璞归真的感觉，家居材料的

选用也尽量在回归自然。

藤编家是史上古老的家具之一，

制作形式也偏向于传统的手工艺。

天然藤编制品，有着与生俱来的

牢固质地，还有淳朴的大自然气息。

说到藤编的家具，我的脑中就会

不由自主的，浮现一张大大的藤椅。

盛夏午后，坐在藤椅上吹着微风

打一个小盹，

百无聊赖的畅想未来...

人生多么有乐趣。

藤这种天然材料，颜色很淡雅，

质朴又自然的亲切感，丝毫不给人带

来负担。

很少人不被它吸引。

如果你想尝试一些藤编家具，小

编最推荐的有两种。

一种是藤编椅子，另外一种就是

藤编柜子。

这两种单品的实用性，造型不

贵。

同时又有很好的装饰性效果。

这款流行的不锈钢管藤椅是当下

热门，自带朴素自然风。

NO.6 HAY 家的Matin 台灯

Ma t i n台灯是法国设计师Ing a 

Sempé，为HAY设计的作品。当代风

格且颇具诗意的设计，轻巧耐看，它

也是整个时尚界在本年度，

最热爱最多人喜欢的台灯之一。

 Matin Table Lamp折伞台灯，确

实是让人过目难忘。

折伞设计本身很有诗意美，金属

支架却又很有现代感，放在家里增加

了不少诗意意境，和文艺气息。

不得不佩服设计师的创意，从没

想到一盏台灯，也可以做的如此独

特、漂亮且不庸俗。

折伞式的棉质灯罩，有多种颜色

可选，每种颜色都很好看。放在家中

的任何一个小角落，好像都能让整体

的格调瞬间提升起来。

好看的房子千篇一律，有趣的家

万里挑一。

我行过许多地方的桥，看过许多

次的云，喝过许多种的酒，却只有那

一个让我心安的家。

这个家，不仅仅是独一无二的，

还应该是有趣的，好玩的，放松的。

你的家，就是你的品位
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蒋虹

首席律师

来自《易经》的投资启发

昨天跟朋友喝茶聊天，一直没离开

的话题就是如何投资，如何优化生活方 

式。疫情时期经济下滑，不时耳闻倒闭的

企业，跑路的老板，以至于很多人都患

上了 “投资恐惧症”。不少人在感叹：

生意越来越难做了！现在赚钱太难了！痛

定思痛中，还是房地产市场赚钱风险小，

机会大，于是千军万马都挤到了这个市场

上，于是房价在猛涨，但是无论在哪方面

的投资要遵循一种投资哲学，人的投资选

择与命运结局，往往会有多种因素缠绕

的，《易经》里最突出表达的就是通过分

析“天时、地利、人和”三要素，来预测

和推断投资人的投资的可能回报和风险

的。

千万不要误会在房产投资中谈易经就

是神叨叨的风水大师。“思路决定出路”

一个人的思维方式决定着他的命运走向

和发展结局。为什么有人并没有高学历背

景，竟然能使企业迅速成为某行业翘楚？

而某些受过正规专业教育和系统培训的管

理者却依然在艰难前行？关键在于其独特

的发展思维和投资气魄。

投资不同于科学研究活动，它不是科

学，而是艺术。科学需要逻辑思维，需要

事实与数据，需要严谨与程序；而投资更

需要悟性、灵感、智慧和勇气。

投资必须基于对未来行业市场与发展

结局的准确判断，而非以以往事实的逻辑

分析进行科学归纳。《易经》的思维优势

就在于通过对“天时（时势）、地利（环

境）、人和（人脉）”进行完整而透彻的

感悟与分析，力求取得最佳的行为效果。

中华先贤就是借用易经的“察往知来”预

测事物的未来发展趋势，并作为行为指

导。因穷极规律而知未来是易经的核心理

念和价值所在。

借助于《易经》中所蕴藏的事物发展

过程中的“天时、地利与人和”三要素来

审时度势，做出决断。依据事物发展的未

来结果来决策现在的行为策略，就是易经

表达的核心与灵魂。

“富贵险中求”，任何投资都有风

险，人生命运发展的抉择就是进退取舍。

重大关口，你的决策取向既要有出路，更

要有退路，遵循“知至至之，知终终之”

的法则，一路征服重重难关而成功，就是

智慧和成就感。

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

在申请房屋抵押贷款时，贷方会要求

你购买足够的房屋保险。 为什么？ 如果

你的房屋被火烧了并且你没有保险，你可

能无法继续偿还抵押贷款。 如果房屋被毁

坏，贷方不能出售或收纳烧没了的房子。 

这就是为什么贷方在批准你抵押贷款时会

要求你买房屋保险。

通常，贷方会要求你的保单保火灾、

风、冰雹和故意破坏等危险。大多数贷方

要求你的最低保额是重建房屋的成本。 你

买了房屋保险后，你要在贷款成交之前把

保险证明提供给贷方。

另外，贷方会要求保单上指定贷方是

第一个损失收款人。 也就是说当你向保险

公司申请保险索赔金时，保险金将首先支

付给贷方。

(蒋商律：蒋虹多伦多商务律师www.

jhwbizlaw.com 2021普遍讨论投非法律建

议)

私贷 (private mortgages) 私贷 (private mortgages) 

#12. 为什么要买房屋保险？#12. 为什么要买房屋保险？

【蒋商律：法律小思精选】【蒋商律：法律小思精选】

【CONCORD SKY】涅槃重生

多伦多最高 95 层楼王即将发售

Concord Sky是都市中的绝版典

藏，它不仅承载了世界知名建筑设计

KPF的品味，而且还拥有加拿大最高

大楼的傲人姿态。一面是多伦多无与

伦比的天际线，一面是完美优越的生

活便捷，Concord Sky让您实现栖居梦

想。

项 目 亮 点

HIGHLIGHT

·100%黄金位置，100%市中心。

·周边大学林立，多大，Ryeson

近在咫尺，超过100,000+大学生

·周边基础设施完善，交通方便,

步行指数100/100。TTC地铁站也只需

步行5分钟。

·未来加拿大最高建筑，95层傲视

全多伦多。

项目概览

VISION OF ARTWALK

·项目名称：Concord Sky

·项目地址：391 Yonge Street, 

Toronto

·开发商：Concord Adex Inc.

·楼层高度 ：95层

·户型：1室，1+1室，2室，2+1

室

·交接日期：2027

·起售价：$600'S起

REAL DOWNTOWN

未来核心

391 Yonge St，

多伦多市中心最繁华核心地段，

集商铺、办公及住宅为一体，

附近拥有加拿大5大银行总部、

加拿大最著名的医院和医疗研究

机构，

几大保险公司、证券交易中心等

金融机构，

2公里内即是多伦多16万精英人口

追梦筑梦地

公寓周围TTC公共交通便捷，24

小时全天候公交车方便出行，步行3

分钟到College和Dundas地铁站，临近

DVP和Gardiner高速公路，驾车出行非

常方便。周围众多饭店时装店办公大

楼，楼盘人流畅旺，生活多姿多彩，

交通购物非常方便。

CITY CENTER

与未来

有个约会

GEARED FOR THE FUTURE

Concord Sky以健康和生态為主

旨，整体设计以智能和健康为主旨，

大量改善空气流通和过滤，并大范

围使用无接触进门，让生活走向更健

康。

开发商信息

DEVELOPER

协平世博凭籍力臻完美的经营理

念，大力发展和创建整体规划的大型

社区。四大优势包括创新设计理念、

绿色科技创建宜居生活、完善社区配

套设施以及可持续性发展。

大鹏地产紧跟时代 正采用

云地产交易、Zoom会议、线上见

面

网上签约、各种科技手段越来越

好地帮助大家

您可以询问您身边的大鹏地产经

纪，

或致电大鹏地产416-845-3318

发送电子邮件至：

marketing@homelifelandmark.com

微信号Landmark7240

Queenie 
Tang

647-969-0168

汤璇

Justin Yao

647-973-9821
药晋
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分红式保险，到底应该怎么买？

有的朋友早已明白和认可了分红

式保险的功能和特点，也有了购买的

想法和欲望，但就是不太清楚到底应

该怎么买，特别是对于如何选择一个

合适的产品或计划拿不定主意。我们

今天就来谈谈这个问题，希望能对大

家有所启发。 

第一步，选择一个合适的保险公

司。虽然分红保险的运作方式和长期

回报表现总体上基本一致，但不同保

险公司的分红保险产品还是各有一些

特色的：从分红保险的回报方式来

看：有的专注最长线的价值，有的更

看重短线现金值，有的公司的中期价

值更高；再从分红保险的投资结构来

看，有的公司比较保守，但同时也可

能会更稳健；而有的公司比较激进，

回报潜力更大，但可能将来的波动性

也较大。投保人应根据自己的喜好和

需求来选择一个最适合自己的保险公

司。

第二步，选择一个最适合自己的

分红保险产品或计划类型。一般来

说，每个公司的分红保险产品都有二

种类型：第一种是专注长线价值、短

线现金值却很低的类型；第二种是短

线现金值很高、但长线价值却要比第

一种要低一些。但也有个别公司的分

红保险（Manulife Par）就只有一种，

而且兼顾了二者的特点（详情请来电

咨询）。明白这二类分红保险的特点

和区别，并根据自己的情况和需求

来选择合适的计划类型，这一点对于

选购一个正确的分红保险产品非常重

要！一般情况下，如果您购买的保额

不大，注重的是最长线的价值（即注

重的是将来分红保单为您带来的退休

收入的最大化和财富传承效率的最高

化）而不在乎短期现金值的高低，而

且对支付十几年特别是近几年的保费

没有任何问题和顾虑，那么您就应该

选择第一种类型；但如果您购买的保

额较大，在看重分红保单越来越高的

长线价值的同时也很看重较高的短线

现金值以用于近几年的资金周转，那

么，您就应该选择第二种类型，特别

是对于保额买得很大、但现金流对他

又非常重要的投保人来说，选择短线

现金值高的分红保险类型就可以让他

们能够更加灵活地应对将来近几年在

现金流方面的不确定性，并让他们在

尽早拥有一份大额分红保单的同时，

也可兼顾其它方面的投资或生意机会

对资金周转的需求！

第三步，选择一种合适的成本方

式或称为付款方式。分红保险一般都

有二种付款方式：终身付款（简称

Life Pay）和20年保证付清（简称20 

Pay）；有的保险公司（如Manulife、

Sun Life和Canada Life）还有10年保

证付清（简称10 Pay）甚至8年保证付

清（8 Pay，仅限Sun Life）。虽然按

一定的分红率不变测算，无论是Life 

Pay还是20 Pay，都不需要真正（从口

袋里掏钱）付款到终身或付足20年才

能保证保单终身有效，但这二种付款

方式的具体运作还是很不一样的：举

例来说，如果投保人将来实际付款都

是16年，那么，从第17年开始就需要

以保单本身的分红来支付，Life Pay

需要用分红来付到终身，而20Pay则

只需要用分红付到第20年！也就是说

Life Pay将来的价值表现要比20Pay多

一些不确定性；但另一方面，Life Pay

在付款方面却要比20Pay具有更大的灵

活性：如果你在保单生效20年后还想

付款，那么，Life Pay是可以的，而

且无论在哪一年都可以，但20 Pay不

行，只能付款到第20年! 如果您想在付

款方面要更确定以更安心，无论将来

分红率如何变化，您都要确保在20年

或10年内绝对付清，那么，您就应该

选择20Pay或10Pay；特别是对于55岁

以上年纪偏大、而又希望在最短时间

内将保单保证付清的被保人来说，他

们更应该选择10Pay或8Pay的方式！如

果您想在付款方面要更灵活，想以目

前较低的年基本保费锁定一个较大的

保额，将来可以通过增加付款年数来

增加保单的总价值，并希望一辈子都

可以随时往这份成本早已锁定的分红

保单里付款，那么，您就应该选择Life 

Pay。

最后，应考虑是否需要做额外付

款。分红式保险的基本保费中虽然已

含有投资部分，但除了基本保费之

外，还有一个“额外付款空间”。必

要时，利用分红保单的额外付款空间

做额外投资具有如下几点好处：一是

可以加快付款速度，缩短付款年限，

并使保单更安全；二是可以加速投资

回报，并可提高分红保单的总体回报

率；三是可以让分红保单在付款方面

更加灵活和方便。如果您现在有充

裕资金无处可投，又很看重额外付款

的上述优点，那么，您就应做额外付

款，有多少能力就付多少年，在无能

力支付时可随时停付。特别是对于年

纪偏大的被保人，在有条件时更应该

通过额外付款来加快增值和回报的速

度，大大提高保单的总体回报率和将

来以保单为依托而产生的退休收入补

充！各大保险公司在额外付款方面的

规定大同小异，而Manulife的分红保险

在这方面却更具特色，也更加灵活、

方便，详情请来电咨询。

分红式保险到底应该怎么买？上

面讲了这么多，看起来还真是有点复

杂，但其实最简单也最有效的方法就

是“借力”法，即找一个值得信赖

的、专业诚信的保险理财顾问，借力

于他的专业知识和经验来选择、购买

最适合自己的分红保险产品和计划。

最后，值得一提的是：在目前新冠疫

情仍很严重的特殊时期，为保护客户

的绝对安全，各大保险公司都纷纷推

出了“不需见面，也可申请”的临

时举措。最近若有需要购买人寿、重

病保险包括分红保险的朋友们，欢迎

随时与我们联系。我们可以先通过电

话、邮件、微信、网络视频等方式进

行沟通，然后再通过网络方式进行申

请！

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与本文作者联系。马新明Max Ma

为资深专业理财顾问，高级保险理财

经理，环球百万圆桌会员，对分红

式保险进行过长期、系统和深入的研

究，并具有丰富的实操经验。电话：

647-832-6780；Email: maxmafin678@

gma i l . c om；更多相关文章请浏览

www.msunfinancial.com/blog，或关注

他的公众号: MaxMa_Canada，或加其

微信：maxma678）

马新明
Max Ma
MDRT MBA

资深专业高级理财顾问 

宏泰集团保险理财经理
明盛金融总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

MLS：N5450280 

5 房 5 卫三车库独立屋 

抢购价：$2,658,800 

16th/Townson

该精美独立屋位于万锦高级社区

Cechet，5睡房5卫三车库再包含三个地

面停车位，全屋重金装修升级：全屋全

新实木地板，4层高质量油漆，卫浴全

新升级，精装橱柜，多盏高级设计师顶

灯；地理位置优越，近距离大统华超市

,Costco, Shoppers Drug Market, 医务

中心，邮局，各式餐馆，银行。紧邻北

边有大型的社区中心和图书馆，健身中

心和高尔夫球场，餐饮娱乐应有尽有，

极尽便利。

该物业占地67.59ftx135.47ft，东西

朝向，全屋高级实木地板，配上全新灰

调油漆，尽显时尚大气。

入户拥有宽敞玄关，高级橡木旋转

楼梯；二楼有五个卧房，空间宽敞，适

合大家庭入住。

进门右侧为客厅，拥有明亮大窗和

水晶吊灯；主餐厅空间宽敞，可放置八

人座长桌。

开放式设计厨房与早餐厅合二为

一，浅色系橱柜配以深色台面显得内敛

大气，高级定制橱柜提供了极多储物空

间。早餐厅可步出至后院。

一楼书房位于安静角落，并配有独

立卫生间， 可作为套间适用， 尤其适

合有老人的家庭。

主人房拥有明亮Bay Window大窗，

室内阳光充足， 空间宽敞， 套件内卫

生间全新升级， 全新淋浴房及台面。

木栅栏全包后院，无其他物业连

接，十分安静，且隐私性极高。

凯旋小区介绍

Cachet社区地处万锦市(Town of 

Markham)，范围西起404高速公路，向

东延伸至Warden以东的Bruce Creek，南

起16街，北至Major Mackenzie Dr。在

这一范围内，包括了Woodbine和Warden

之间的Cachet Woods和Woodbine以西

的新区及Warden以东的Angus Gleen 

West。于经典的老Cachet社区（地产局

新社区划分名称为Devil’s Elbow）和

新区Angus Glen East犬牙交错，紧密相

连。近两年，Cachet社区越来越被人们

所关注。这个充满生机的中高档社区，

紧邻高速公路，西侧与列治文山市相

邻，四周被大片绿地、公园、高尔夫球

场所环绕，甚至与万锦的豪宅社区融为

一体。大统华加东最大分店和北美最大

的华人购物中心王府井项目都位于该社

区内，更加印证了这一社区越来越受华

人所青睐的优势。

优质教育资源

Pierre Elliott Trudeau High School

2020年菲莎安省排名12/739

特鲁多高中是为了纪念加拿大第

十五届总理Pierre  Elliott  Trudeau而

命名，于2002年9月正式开校。针对

不同年龄、不同教育背景以及不同文

化传统背景的学生，特鲁多高中开

设了不同的课程，如工读课程(Co-

Operative  Education)、英文作为第二

语言(ESL)、法文、音乐及特别教育

(Special  High  Skills Major  Business)

等。

特鲁多高中学风严谨，在理科方面

有着独特卓越的教育体系和良好成绩，

在教育设施以及师资力量上都是拔尖

的。学校在各类竞赛中成绩优异，如

在2017年加拿大顶级编程大赛中获得

团队大奖，这也是33年来的约克区首

次有团队获得奖项；2017年加拿大计算

机奥林匹克中获得第一；多伦多大学

的2014 National  Biology  Competition

中获得团体地8、个人第4的好成绩

等。学生们不仅在学术上取得了骄人

的成就，校方还鼓励学生积极参加丰

富的课余活动，挑选一些学生成立学

生会(StudentCounci l )，负责主导一

些课外活动如运动、戏剧、摄影、歌

唱及管絃乐，学生可以参加一些兴

趣小组如舞蹈、象棋、电脑及啦啦

队等。学校在音乐教育方面成立了

Trudeau Music  Department, 还聘请

著名艺术家指导学生，目前已吸引了

400多位学生参与进来，乐队定期去纽

约、芝加哥和华盛顿等城市交流，在

澳大利亚和意大利也有较高声誉。2013

年，学校成为加拿大历史上第一个在

同一年MusicFest  Canada获得8枚金牌

(Gold Award)的学校。在体育活动中，

积极参与，勇于拼搏，其中女士排球队

2011年摘取YRAA的桂冠。

Unionville High School（艺术类）

2020年菲莎安省排名12/739

该校建立于1985年，设置9-12年

级，学校现有约1600多名学生，在学业

上毫不逊色，2020年在安省739所高中

里排名第12，近5年的平均排行第9名。

ESL比例为21.2%。每年Unionville High 

School学校的大学升学率为98%，有很

多学生都被加拿大和美国的名牌大学录

取，很多学生还获得了大学的奖学金。

学校的硬件设施十分完善，拥有独立

的视觉艺术室、新媒体实验室、建筑实

验室、设计和技术实验室、舞蹈室、

音乐室、戏剧室、黑盒子剧院、家庭

学习室、摄影暗房、科学实验室、资

源中心。还有2个健身房，2块室外足球

场、户外跑道等设施。该校也是美国以

外首个进入苹果数字校园项目（Apple 

Digital Campus Curriculum）的学校。

配备了300台计算机，分设在9个计算机

房内，其中两个机房作为苹果公司数字

校园计划的一部分，配备的都是苹果电

脑。Unionville高中以艺术项目著称，

包括视觉、音乐、舞蹈和戏剧艺术，广

招大多伦多地区具备艺术天赋的孩子，

许多孩子为了就读这个项目，在8、9年

级就要申请考试进入该校，竞争非常激

烈。该校学生家庭普遍收入高，注重教

育，提升了学习氛围和积极向上的朋友

社交圈。约克区教育局利用Unionville

高中教室，开设周末中小学免费语言课

程，包括简体和繁体中文课，给住在附

近的华人家庭的中文教育提供了便利。

凯旋社区三车库精品独立屋
5 Townson Road

专业规划五至
十年地产投资

不动产回报目
标高于平均值

伊娃

(647) 896-9203

RIFO 一德地产公司经纪人

Sales Representative

Peizi.shi@gmail.com

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com
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Franz 武
Sales Rep.

416-223-8000
franz.fwu@gmail.com

Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca
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售房冠军团队售房冠军团队

多伦多市中心Queen/ Dufferin 小型超市生意转让 , 人流量大 , 位处住宅区 , 售价 $19 万 9

Yonge/Steeles 珍珠奶茶生意出售 , 买家可改其他饮食生意 , 人流畅旺 , 临近住宅 / 学校 / 商场 , 售价 $19 万 8

多伦多市中心东区小型超市生意出售 , 约 1500 呎 + 地下室 /2 卧 /1 厨 / 步入式冷藏室 , 售价 $3 万 9 千 9

263 Dunn Ave Main, Toronto

Unit 25 - 180 Steeles Avenue West, Thornhill

1258 Danforth Ave Main, Toronto

位于多伦多市中心的Queen/ Dufferin 超市生意转让。位于皇后区的繁华地段，人流量大，门口

就是TTC，附近是住宅区，居民举步可至超市。室内面积约1100呎，月租加TMI约$3500+HST，租期5

年，亦可与业主商讨新租约。

出售生意地点位于旺市Steeles/Yonge交界处，面朝Steeles Ave，人流畅旺。室内面积2081呎，可

以容纳70人，包生财工具，大量车位，2名员工；买家可以自行选择改做其他饮食生意，包括快餐，外

卖，Cafe，珍珠奶茶，日本料理，越南菜，泰国菜，寿司，面包店，蛋糕店....等等；宽大厨房，设备

齐全；租约至2025年8月31日结束；临近学校，住宅，教堂，Car Dealerships，购物商场，公交。

多伦多市中心Danforth Ave黄金地段，宽大主层空间（约1,500平方英尺，连地下室，两间卧室和

厨房），有步入式冷藏室。生意位置繁忙地区，有大量的人流，门口有TTC；月租约$3300加税，可与

房东协商新租约。

[CONCORD SKY] - 协平天宫

95 层多伦多最高 - 人生至此，江山如画

CONCORD - SKY

为极致人居而来

Concord Sky - 协平天宫

是由加拿大最知名开发商之一

Concord Adex

在多伦多市中心最核心区域

Yonge St & Gerrard St

倾力打造，城市之巅

共计95层 - 千米阔景，尽在眼底

筑先有容，而自成圈层

楼盘信息

项目名称：Concord Sky Condos

项目地址：391 Yonge Street, 

Toronto

建商信息：Concord Adex

楼层高度：95层 

户型种类：Studio – 2.5 室 

交房日期：2026年

每一席，皆传奇

内城绝版地脉不可再生

使 Sky Condos 谨呈千金难得之

地

犒赏人生境界

真正的黄金地段

步行五分钟即可到达

College/Dundas地铁

Eaton Center Mall

Dundas Square广场

Loblaws等各类超市

各族裔精品美食餐厅

Ryerson 大学

繁华之上见奢华

Sky Condos

这里不仅仅是多伦多的市中心

更是金融核心，娱乐核心，高校

核心，就业核心

多伦多大学近五万师生，Ryerson

大学近两万师生

加拿大五大银行的总部，保险公

司，证券交易中心

律师事务所，各大金融机构

数以万计的优质的学生以及白领

金领

均在这里有着极高的居住需求

匠心造园 城央奢享

公寓周围公共交通便捷

24小时全天候公交车 

方便出行 

下楼举步达到公车站

步行3分钟到地铁站

临近DVP和Gardiner

多条高速公路

驾车出行非常方便

周围众多饭店时装店

与办公大楼

楼盘人流畅旺，

生活多姿多彩

交通购物也非常方便

品牌力作，耀世绽放

协平嘉德发展有限公司(Concord 

A d e x ） ， 隶 属 于 协 平 世 博 集 团

(Concord Adex Pacific Group Inc.）

 协平世博成立于1987年，总部设

于温哥华，是由香港富商李嘉诚、李

兆基、郑裕彤三大地产商和加拿大帝

国商业银行联合注资成立的，由李嘉

诚的长子李泽钜打理

建立了著名的滨湖经典社区—雍

景豪城“City Place”

 雍景豪城“City Place”的设计

理念是强调将度假村融入闹市中心这

个概念为了实现这个概念，雍景豪城

“City Place”设计团队相当刻意地强

调空中花园理念，以及参考日本温泉

的设计，在侧面建造了一个“打开天

空”式的游泳池，令住客有雪中浸温

泉般享受的感觉

迄今为止，他们已在加拿大完成

了100多个项目，他们的项目遍布在多

伦多，北约克，温哥华，里士满，萨

里，本拿比和卡尔加里

H I G H E S T  C O N D O  I N 

TORONTO

CONCORD - SKY CONDOS

瑞麦安家，实力保证

让我们用专业，为您的投资保驾

护航

Remax Atrium Home

Unit 1A -   7100 Warden Ave.

Markham, ON 

L3R 8B5

TEL:  (905) 513-0808

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

Victoria Garden

95 Developments Inc. 精心力作

优质Stacked Townhouse

位于Victoria Park / Finch 交界

处

享受多伦多市中心的繁华与便利

精品2卧+书房2卫楼花转让

1049尺+阳台

带车位与储物间

开放式概念布局，

Den可用作第三间卧室。 

9英尺高的天花板，

整个地板都是强化地板。 

主卧带步入式衣帽间，

可直接进入浴室。 

设施包括不锈钢器具和洗衣机/干

衣机！ 

地处世嘉堡核心位置

与北约克只有一街道之隔

付世嘉堡的价格

享受北约克的方便

2分钟步行可达 Chester Le公园、

３分钟车程可达Seneca College，

Closest公立学校， Hwy404；

4分钟车程可达托儿所，Goodlife

健身房。北约克全科医院；

7分钟内车程可到达 Bridlewood商

场，多伦多图书馆；

8分钟内车程可达Fairview商场、

大统华超市；

10分钟内车程可达 Hwy401、太古

广场

详细信息

户型: 2卧+书房，2卫

叫价: $849,900

类型：叠式镇屋

买入日期: 2020年12月

面积: 1049尺+64尺阳台

买入价格：$752,900

朝向: 朝西

已付定金:$75,290

车位 & 储物间：

1车位，1储物间

加付定金: 

$75,290 due on Occupancy

交叉口：

Victoria Park & Finch

开发商: 

95 Developments Inc. 

交房日期: 

预计2022年7月

开发商封顶费:

$10,000

楼盘亮点

VG (Victoria Garden)社区由多伦

多著名开发商95 Development重磅开发

打造，靠近Finch与Victoria Park的中

间地段，北约克与世嘉堡的交界处，

绝佳地理位置。“LIVE THE LIFE”

是VG的生活理念，社区每栋楼都精心

设计绿化包围。

拥有超过150个地下停车场和室内

自行车存放处！停车无忧！VG社区临

近Chester Le公园和Shawnee公园，天

气好的时候，可以跟家人、朋友一同

前往公园散步，绿色植物也具有安抚

人心的作用，仿佛纯天然的氧吧，让

您的生活更加健康。

VG社区内设健身房、娱乐室、阅

读室、派对屋、户外露台和BBQ等休

闲场所一应俱全，为住户带来绝佳居

住体验！VG社区内配有供住户们使

用的图书馆，是放假最好的去处。您

可以在知识的海洋里尽情遨游；或者

可以在这里结识其他邻居，与他们畅

谈。

楼盘区域

VG社区位于炙手可热Finch街附近

的Victoria Park大道上，与北约克一街

之隔！区位优势明显，紧邻Hwy404、

Hwy401，10分钟到达地铁站，30分

钟到达市中心！公寓周边设施配套成

熟，生活气息浓郁且便利。汇集了生

活购物、娱乐休闲和各类名校等一切

满足生活需求的设施，是自住和投资

的最佳选择！VG社区将"方便指数"、

"生活质量"和"舒适性"完美结合。当

你想交朋友的时候，可以去附近的商

场，图书馆，或ChesterLe公园；当

你要购物时，开车7分钟便达最近的

Bridlewood Mall。

此 区 交 通 极 为 便 利 ， 多 伦 多

最重要的交通干道SHEPPARD、

404高速、401高速、FINCH大道、

VICTORIA PARK大道在这里纵横交

错，形成交汇地带，西接北约克、东

望士嘉堡。10分钟到达地铁站，30分

钟到达市中心！优等的教育资源，成

熟的交通网络，自驾，步行，交通工

具，四通八达！周边有商场、餐厅、

图书馆、公园、健身房等多种设施。

10分钟地铁站30分钟 多伦多市中

心临近Chester Le公园和Shawnee公

园，最佳遛弯散步好去处，绿色好心

情，绿色植物具有安抚人心缓解疲劳

的作用，纯天然氧吧，让您的生活健

康多彩。公寓周边的设施各类配套成

熟，生活气息浓郁且便利。汇集了生

活购物、娱乐休闲和各类名校等一切

满足生活需求的措施，是年轻人自住

和投资者的最佳选择！

知名开发商

95 Developments将“舒适、方便

和优质”作为承诺，培养与客户间真

诚的关系，将客户视为一切事物的核

心。对客户无微不至的服务，制定的

策略方向是依据与客户间紧密的协作

沟通中而来。95 Developments坚持不

懈地提供一流的客户体验，在不损害

客户需求的情况下，给予最高规格的

服务，95 Developments通过精致而又

永恒的设计以及无与伦比的工艺，满

足高质量的住宅需求。
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Sue Zhang

647.309.4990
加拿大特许会计师 

美国注册会计师

安省全职持牌地产经纪 
Re/Max 百万俱乐部成员

Re/Max 名人堂经纪 
Top 100 Remax Agent

Re/Max Top 40 Under 40
Top 1% Realtor Team In Canada

Real Estate Broker, 
CPA, CA, CPA (Illinois)

卖房找Sue，Sue 战速决！楼花房花一网打尽！

最新楼花转让！【Victoria Garden】

世嘉宝核心地段，不容错过！

圣诞终于来了，

小伙伴们都瞄准了

方太的圣诞酬宾，

那么就请查收来自方太的“盒

约”。

方太圣诞节100%有礼的惊喜盲盒

活动：

限时盲盒只送不卖。

实物好礼：各种名牌厨具、现金

红包、消费券等应有尽有。

享受店内圣诞折扣每购买一项产

品，即可解锁1次抽盲盒机会。

最后，千万别忘了一键分享盲盒

活动给好友，还能额外获得一次抽大

奖机会，礼品包括刚刚上市的，价值

3000多的灶烤一体机、水槽洗碗机及

小方盒！让您瞬间收获双倍快乐、加

倍惊喜！

本期活动时限为

即日起至1月2日

小编推荐

第三代侧吸油烟机JQG7505，澎湃

吸力，挥手开启

原价：$1,999 ，折扣价：$1,699 

无需触碰，挥手开关机；行业首

创，双直流变频电机；不受噪音干

扰，享受安静时刻；特设绿色爆炒

档，无惧爆炒油烟。

网红爆款，最畅销侧吸油烟机

JQG7501

原价：$1,699， 折扣价：$1,399

传承红点设计大奖，专为北美华

人家庭设计。其侧吸式设计为厨房增

添现代科技感，宽流敞篷进风口让边

缘油烟不再逃逸；30寸进烟口，90度

宽流敞篷式隔烟屏，6平方英尺超大的

拢烟范围，覆盖4眼炉头。触屏按键让

操作更简便。强劲风力给您完美的静

音体验。

片36寸网红爆款，适合更多尺寸橱

柜JQG9001

原价：$2,399 ，折扣价：$2,199

36寸版JQG7501，一样功能，同样

吸力强劲。9平方英尺拢烟区，轻松覆

盖4-6眼炉头。

Pixie Air-灵风 系列油烟机

UQS3001 原价：$1,299 ，

折扣价：$999

UQG3002 原价：$1,799 ，

折扣价：$1,499

灵风系列油烟机搭载了WhisPower

风机系统以及3.0代专利蝶翼环吸技

术，达到了大风量、无噪音的效果。

除了核心的强劲吸力与静音技术，方

太延续一贯的人性化设计风格，这款

烟机包含多个贴心细节设计，让烹饪

体验再升级。空气管家可自动检测吸

排有害气体，让空气更健康；多档延

时功能有5/15/30分钟可选，满足不

同使用需求；LED灯的设计能还原

食物原本的色泽，明亮不刺眼。本次

UQG3002机身为不锈钢材质，搭配钢

化玻璃触控板，更具科技感，也更容

易清洁。挥手开启功能让烟机使用更

便捷，无需触碰即可使用。

36寸智能升降油烟机 EMG9030

原价：$3,599 ，折扣价：$3,199

超前科技呈现：智能升降，自动

识别油烟大小，自动调节风机转速，

自动调节环吸板位置；美观排烟兼

具：独创蝶翼板，立体油烟导流，拢

住不跑烟；安静强劲并行：动力非凡

DPS技术，核心直流变频电机，吸力

强劲噪音低；省心省力相待：日常清

洁更省力，仅需一擦一抹即可完成。

36寸经典欧式机EMS9018

原价：$1,899 ，折扣价：$1,699

欧式设计，顶吸经典款式，专利

蝶翼环吸技术，四面八方不跑烟，仿

生羽翼叶轮，动力更强更静音 

34"GAG86309 | 34"炉灶

原价：$1,399 ，折扣价：$1,199

最大限度地提高效率、功率和安

全，FOTILE的EPS结合了你在炉灶中

所寻找的一切，加热效率很高，具有

12步安全保护，有助于防止火灾危险

和有害气体泄漏对您家人的健康产生

不利影响。

24'' 嵌入式蒸箱

原价：$2,799，折扣价： $2,299

具有1.48立方英尺容量，具有动态

蒸汽平衡技术及100%新鲜蒸汽，6种快

捷菜单，方便使用。触屏操作，易于

清洗。

24'' 嵌入式对流烤箱

原价：$2,799 ，折扣价：$2,299· 

具有2.47立方英尺的容量，十种快

捷菜单，方便使用。温度均匀，便于

准确烹饪。五个加热管，3D热风循环

系统。触屏操作，易于清洗。

Tri-Ring大火力三环灶

原价：$1,899，折扣价 : $1,699

Tri-Ring大火力三环灶采用专业

三环火科技，是专业级别的家用炉

灶，热量高达21,000BTU，配合急速

点火系统和超快导热的精铜炉头，轻

松胜任各种猛火爆炒。独有中式圆底

炒锅支架，让您稳稳的发挥厨艺，烹

饪美食。熄火保护装置可在意外熄火

时自动切断气源，避免厨房燃气泄

漏，保护家庭用火安全。

SD2F-P1X嵌入式洗碗机

原价：$2,599，折扣价： $2,199

“岂止能洗碗，还能去果蔬农

残”，是厨房达人们对洗碗机的终极

幻想，方太水槽洗碗机采用高频超声+

湍流+喷淋三重净化清洗，以物理方法

轻松去除90%以上果蔬表面农残，也可

清洗各种海鲜，解放双手，享受健康

生活。

蒸烤炸烘一体机小方盒（小魔

盒）

小方盒 原价：$899， 折扣价：

$699

小魔盒 原价：$1,099， 折扣价：

$899

ChefCubii是方太推出的四合一多

功能台式一体机。集蒸箱，烤箱，空

气炸锅，和果蔬脱水机为一体， 让烹

饪变得方便、快捷有趣。

30" 嵌入式灶烤一体机

原价：$3,199，折扣价： $2,699

方太 30" 嵌入式燃气灶具有 5 个

密封燃烧器，可为灶台表面产生总计 

58,000 BTU 的热量。烤箱有 4 种主

要烹饪模式（烘焙、对流烘焙、烤、

对流烤）。FOTILE燃气烤箱系列 - 

我们是您厨房的专业级产品！

都说万物皆可盲盒

就像《阿甘正传》里那句经典台

词：“生活就像一盒巧克力，你永远

不知道下一块会是什么味道。”

快来方太，开启专属于你的“小

确幸”！

工欲善其事，必先利其器！

圣诞新年将至，优选厨房好物推荐，

一年一次的打折下手好时机！
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【位置】北约克Willowdale East， 

427 Empress Ave ,Toronto ON 

M2N3V9

【房型】5卧4卫2车库两层独立屋

【占地】50 * 125.3 Feet

【车位】2 外接式车库+2 车道停

车位

【售价】C$ 238万

今天为大家推荐的这座精品独

立屋位于多伦多中城区的北约克

Willowdale East 社区, 位置优越，交

通便捷，生活便利，名校林立，环境

优美。

该精品物业坐南朝北，为5+1卧室

4卫浴双车库的两层独立屋。全新精装

修，硬木地板、精美灯具，拥有法式

飘窗（French Bay Window）的家庭

房空间宽敞，采光一流，置身其中，

让您尽享阳光与自然之美。

该物业洗衣机、洗碗机、微波炉

等家用电器一应俱全；走出式的地下

室也装修一新。

Willowdale（柳树谷）社区是多

伦多北约克一个历史悠久的高档富裕

社区，传统豪宅区，居民多为政商名

流，受教育水平高，经济基础雄厚，

交通便捷，生活舒适，传统学区，自

然环境优美。

位置优越，交通便捷

Willowdale社区以Yonge St为

界，可分为Willowdale West社区和

Willowdale East社区。该物业位于东

区，即Yonge St以东Finch以南Bayview 

St以西401HYW以北的区域。

从Bayview Avenue和Yonge Street

开车上横贯东西的401高速公路都很方

便，去往多伦多，无论是东西南北大

概需要20分钟左右，非常快捷。公共

交通方面，居民们可以在Sheppard、

Finch和Bayview上搭乘公车前往Yonge

街沿线的地铁站；搭乘Bathurst上的公

车可以到达Bloor沿线的地铁站；Finch

地铁站还设有约克郡Go Bus的站点。

小区内便捷的TTC线路有53路

（Steele east），97路（Yonge），39

路（Finch），85路（Sheppard）及11

路（Bayview）等。

名校林立，学区好房

在Willowdale社区生活，不仅能享

受到优美的自然人文环境，买到的还

是优质学区房。Willowdale有一所备

受华人家长热捧的Earl Haig高中，在

学术和艺术教学上名气都很大。该高

中始于1929年，是一所有悠久校史的

名校，也是加拿大最大的高中之一，

有很多名人出自该校。同样教育质量

很高的还有该社区内的McKee小学，

Hollywood小学，Finch小学，Claude 

Watson School of Arts初中，在多伦

多地区都拥有极高的知名度。

往南十多分钟，可至著名多伦多

法语学校Toronto French School、顶

级男校Crescent School Toronto 以及 

Havergal College 等著名私校。

设施齐全，购物便利

该社区内设有北约克游泳馆，北

约克中央图书馆以及多伦多艺术中心

(Toronto Centre for the Arts)。位

于89 Church Avenue的The Mitchell 

Field Community Centre内有冰场、室

内游泳池、健身房以及社区会议室。

Willowdale Park内也有网球场，还有

多个儿童公园。电影院，医院，公园

等一切生活设施也是应有尽有。

该物业所在地购物非常方便。最

长的商业街Yonge St. 位居Willowdale

社区的中央。居民可以到Yonge街上的

购物区进行采购。购物区里有各种规

模的零售商店和特色商店、快餐店、

小型购物广场以及大型购物中心。在

这里人们还可以品尝到世界各地的美

食佳肴，包括：法国菜、意大利菜、

希腊菜、中餐、韩餐、日本餐以及中

东地区的美食；高端时尚的Bayview 

Village购物中心与该精品独立屋也只

有咫尺之遥。

Willowdale社区方圆不到三公里，

遍布公园，社区宁静、绿树如茵，环

境优美。漫步其中，尽享天然氧吧，

更可感受亲近自然之美。

该5卧5卫双车库精品独立屋由RE/

MAX Advance Realty最新独家代理，

无论是自住还是投资都极具增值前

景，现抢购价仅为238万元。

有意者敬请联系Manni Xu 416-

418-7628， 或电邮manni@mannixu.

com
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Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com

多伦多“知识跨年”新姿势：

和CCEA一起品精品、抽大奖 、迎新年、 展未来！

幸福生活 绽放新年

2021.12.31-2022.01.01

又到一年岁末，现在大家除了传统娱乐跨年活动

之外，“知识跨年”已经成为广受欢迎的跨新年方

式。回顾过去一年的波谲云诡，展望新一年的风起

云涌，在多伦多也有这样一个团体，在去年就开启

了本地知识跨年的新范式。今年他们又将带给大家

一场怎样与众不同的“跨年知旅”，如何连接智慧

与生活、2021与2022？

加中经贸文化交流协会会长周建成先生以及执行

会长曾诚先生来跟我们剧透一下这场干货满满、精

彩纷呈的跨年活动！

CCEA“虎啸生风 五福迎春” 

2022 跨年论坛暨云联欢

跨年论坛邀请热门行业的院士／教授／资深专家

们进行访谈，分析现状、预测趋势、展望未来、指

点迷津。云联欢备有丰厚的抽奖奖品：千元现金，

国窖1573 和Hennessy XO 等美酒，并有文艺精品节

目助兴。热忱欢迎大家到时一起登录Zoom上论坛、

品精品、抽大奖 、迎新年、展未来，开启知识跨

年。

活动时间

2021年12月31日

晚上9：00-00:10

（EST美加东时间）

2022年1月1日

早上10:00-13:10

（北京时间）

8:45 Zoom 入场开放

Zoom ID: 823 846 61408

PASSWORD:666

Youtube观看：XinFlix Media

主办方：加中经贸文化交流协会（CCEA）

主题赞助：TQC Construction Group

协办单位：120多家兄弟社团（排名不分先后）

CCEA 为何要举办这次跨年论坛？

周建成

加中经贸文化交流协会会长，

加拿大Evertrust 房地产开发集团董事长，

加拿大TQC建设集团董事长，

金融学博士，集美大学客座教授

CCEA成立于2015年，是由加拿大的各界人士自

愿组成的一个非宗教、非政治、非营利性的协会。

加中经贸文化交流协会是由一群“四有一高”的精

英人士组成。什么是“四有”呢？第一是有理想，

他们有服务社会和社区的理想和使命感。第二是有

理念，他们在各个领域都有独创的模式和理念。第

三要有平台。第四很重要，是有成就，他们在各自

的平台上通过本职工作为整个社会奉献出好的产品

和服务。“一高”就是高精尖的人才。

我们始终致力于三个使命：服务于社会、服务

于政府、服务于经贸文化交流专业人士。所以我们

在成立六年多以来，围绕这样一个定位和使命，做

了大量扎实有效、实实在在的工作。特别是疫情以

来，通过线上线下也举办了一系列的活动，包含公

益讲座和各种慈善公益活动。

为什么要举办这样的一个跨年论坛呢？去年是

我们的第一届，效果非常好，线上线下应该有一万

多人参与。而我们搞这样的一个跨年知识论坛跟我

们三个服务使命是一脉相承的。特别在疫情期间，

这就显得尤其重要。因为在疫情来的时候，面对不

确定性的恐慌，我们要送防控知识，送安全、送未

来，“三个送”是息息相关的。

我们通过这样的一个论坛，围绕着普通民众关

心的议题，请业界最权威的专家来解析分享。这次

论坛是由加拿大院士、教授领衔的超豪华的专家团

队，跟大家回顾2021，预测和展望2022！

幸福的一个最重要指标是你对未来有信心。你知

道未来的方向是什么，就会更有信心地应对。我相

信今年在去年的基础上，会举办地更加成功，欢迎

大家积极参与和支持！

有哪些重磅嘉宾和议题？

曾诚

加中经贸文化交流协会执行会长

华东交通大学北美校友会名誉会长

KIRCHHOFF Automotive 研发技术部经理

今年跨年论坛的主讲嘉宾非常重磅，我们邀请了

十位行业顶级专家来参与。

首先，大家特别关注的地产板块，我们请周建

成博士来分享。他在地产开发领域过去几年非常成

功。不但在尼亚加拉瀑布成功推出Upper Vista 豪华

公寓，在Muskoka地区又拿到475英亩土地的十年开

发计划，因此是我们的重磅嘉宾之一。

在航空出行这一块，也是大家一直很关注的。我

们邀请了瑞尔森大学的教授Jeff Xi给我们介绍一下

航空出行有关抗疫和科技发展，和我们出行安全相

关的一些新研究。

在电动汽车领域，我们邀请了两位嘉宾，第一位

是陈忠伟院士，Waterloo大学教授。他重点要谈电动

汽车燃料电池和锂电池的最新进展。

同时，贾正杰博士也会跟我们谈谈电动汽车的最

近发展趋势。

在生活安全方面，我们邀请约克大学王晓蓉教授

来谈谈安全与法律。

在医疗健康，我们邀请了流行病学专家王培忠教

授分享疫情趋势和抗疫反思。

在人工智能方面，我们邀请多伦多大学的李康教

授，他不仅口才出众，更在这个领域取得了卓著的

研究成果。

在创投领域，我们邀请了陈然先生，他是企业并

购及融资资深专家，将为我们带来多年耕耘的创投

融资心经。

在ESG投资领域，我们的重磅嘉宾是曾参与去年

跨年论坛的曾峻先生，作为业内资深专业人士，他

讲对ESG投资的前景做出精辟解析。

最后在文化生活方面，我们邀请到北美手机摄影

协会主席，知名摄影人琥珀老来给大家分享一下疫

情中影响的力量，以及如何通过摄影丰富疫情中的

生活。

本次论坛由知性才女韩笑、王慧主持

希望他们专业、前沿知识分享能给大家带来一个

开心而且有收获的晚上。

新年福利 好运来享

2020.1.1-2021.1.4

今年论坛之后依然会有一个云酒会，届时我们为

大家准备了丰富的幸运大奖。不仅有美酒，还有滑

雪别墅套票，更有一千元的现金大奖等您来拿！

此外，我们今年论坛的一个亮点，是今年增加

了精彩的文艺节目。我们组委会精心制作、挑选精

品节目来为论坛增色。比如著名钢琴家叶子老师的

表演、为本次论坛特别制作的原创歌曲、北美首部

以木兰为题材的大型舞剧《MY MULAN》的精彩

舞蹈，同时高校合唱团也将首次登台亮相，精彩可

期！

同时，本次论坛通过新动力传媒的专业制作，届

时将通过新动力600国际台、YouTube、微头条等进

行同步直播，将极大促进我们华人在国外的文化生

活，同时对华二代也是一个很好的传承。

如果对参与抽奖感兴趣的朋友，一定要记得在

8:45就登陆Zoom云端会场，和我们一起惊喜跨年！

活动时间

2021年12月31日

晚上9：00-00:10

（EST美加东时间）

2022年1月1日

早上10:00-13:10

（北京时间）

8:45 Zoom 入场开放

Zoom ID: 823 846 61408

PASSWORD:666

Youtube观看：XinFlix Media

主办方：加中经贸文化交流协会（CCEA）

主题赞助：TQC Construction Group

协办单位：120多家兄弟社团（排名不分先后)

(来源：中文热点）
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阳光明媚，春意怏然的大好时光，房

市行情春季旺市，徐博士受老客户匡

女士之托，再次来到育人村为其挂牌

上市营销，上市仅一周，就以超叫价

111%的可嘉业绩一手托买卖2家，成功

实现顺利成交。

同年8月初，徐博士再次来到育

人村，受专程从澳大利亚专程回来卖

房屋主之委托，独家代理挂牌营销大

房，满怀期待要在2周内等候佳音，果

不出所料，仅上市12天，徐博士就以

124%超叫价卖出，次日凌晨屋主如释

重负般轻松愉快兴高采烈地返回了澳

大利亚！

大多区房市经历了自1997年以来

的“黄金二十年”，到了2017年的4月

份，在政府的强力干预下，市场被迫

进行了大幅度调整，到了2019年2月， 

房市进入调整期的第三年，数九寒

冬，天寒地冻，冰雨交加，房市进入

漫长的冬季，市场行情前景不明，市

道未来扑朔迷离，是屋主和经纪备受

煎熬的度日如年的日子。徐博士受屋

主委托，重返育人村为客户披战袍，

挂名牌，亲上阵，仅上市3周，超叫价

117%成功售出，不负重托，一举解决

了客户因换新房交割时间紧迫之困！

随着大多区房市3年的市场调整的

深入发展，到了2020年，市场开始重

新回到正轨，行情开始逐渐升温，交

投活动日趋活跃，买卖交易畅旺。正

当人们期待已久的房市调整结束后的

第一个春季旺市即将到来之际。天有

不测风云，人有旦夕祸福：一场肆虐

全球的世纪大瘟疫突如其来，人间天

堂顿失光华与希望，不得不面对人间

炼狱：隔离与死亡的阴霾密布，犹如

不见硝烟的第三次世界大战。就在新

冠病毒肆虐全球之际，徐博士受客户

委托，再次来到育人村，不畏艰险，

披战袍，挂名牌，亲上阵，疫情大流

行之下，仅上市8天，以高超的营销

技艺，超叫价156%的惊人战绩顺利成

交，创造了疫情之下房地产营销的奇

迹！育人村社区大众无不惊叹道：卖

房买房，请徐博士帮忙，不一样，就

是不一样！

时隔一年之久，今次是知名豪

宅交易买卖谈判专家徐博士受客户

委托，再次返回育人村独家代理挂

牌上市育人村最古老的久负盛名的

MAIN ST. UNIONVILLE 282 大

院，90X275英尺大地段，坐南朝北，

背靠绿草如茵的自然保护区公园和

“太美好”湖泊，犹如育人村的一颗

璀璨夺目的明珠，清澈透明的湖水，

映照在蓝天白云之下，掩映在绿树丛

林之中。整体翻新的一层半独立屋，3

睡房2浴室卫生间，全屋硬木地板，高

效暖炉，新中央空调，安装有软水系

统和饮用水净化器，新建3车房，宽敞

的前院门廊和超大的后院露台，美丽

风景，四季变化，风景如画。虽近居

闹市街头，却远离尘嚣浮华，尽享自

然宁静祥和温暖安宁。步行至育人村

小学，图书馆，教堂，社区中心，经

典传统的育人村观光旅游购物街，交

通便捷，生活便利，应有尽有，尽在

家门口。街坊邻里翻新翻建数百万豪

宅，邻居高贵典雅，和睦友好，社区

安全，为达官贵人，社会各界精英名

流的集的风水宝地。

仅叫价238万，机会百年不遇，

千万不容错过！你走过，你看过，

千万莫错过！我劝过，我催过，错过

了，别后悔！后悔了，别怨我。
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自去年6月以来经历了3位业界同仁

先进前赴后继7次上市，今天终于成埃落

定！万锦市吉临门社区3号院（3 Wilmont 

Crt. Markham)，经过一个多月的市场营

销，多张购房合同协议谈判，最后一次经

历了三天两夜的艰辛谈判，最终于12月15

日成交了！

首先我要衷心祝贺卖家！也衷心恭喜

买家！

十分感谢同行先进21世纪地产公司梅

小姐和HomeLife地产公司廖小姐的坚持不

懈的努力，没有她们的辛勤付出，就不会

有我们今天的成功。

万分感谢我的客人，在艰难曲折的过

程中，排除各种困惑干扰，最终选择了徐

博士独家代理上市营销！您和家人的信赖

是我工作的最大动力， 我为此而深深致谢

和感恩！

我要特别感谢萧阿叔，年近90高龄，

不畏风雨严寒，每天与我一道工作，这是

我的莫大荣幸！他在营销过程中留下的4个

大字的墨宝，我将永久珍藏！在此衷心祝

愿阿叔健康长寿，快乐幸福！

我还要感谢屋主的家人们，我都有幸

见过他/她们每一个人，特别是杨阿姨在

营销期间打来的鼓励电话。时隔2年多，

阿姨声音依然是那么亲切洪亮，听后备受

鼓舞！在此衷心祝愿阿姨平安健康快乐幸

福！我还要感谢萧大哥见证了买卖合同的

签字仪式！同时也要特别感谢他的太太，

我们RE/MAX运亨地产万锦市分行办公

室的同事MAGGIE，衷心感谢她默默的关

心、支持与美好祝愿！

我要感谢买家经纪王先生的辛勤付出

与友好合作，他长期历炼的专业素养和认

真负责办事风格给我留下深刻印象。我也

荣幸2次见到了他的家人，买家女士，她知

性优雅的气质和为人处事的礼仪赢得了萧

阿叔的高度赞赏！

我要感谢吉临门社区大众和街坊邻里

的关心和关注，支持和帮助，感谢你们的

推荐与宣传！特别要感谢路口的邻居将我

的营销路线指示牌醒目地固定在市政的保

护树木的隔离围墙上！

我还要感谢业界同行和公司办公室全

体员工的大力支持，无数同行先进不辞辛

苦，带客看房，积极参与合作促销，公司

全体员工提供及时快捷的各种经纪服务，

没有你们的共同努力，并肩作战，就没有

我们经纪销售的成功！

我还不得不感谢我的营销团队和专

业服务提供商们所提供的优质服务，广大

媒体界的朋友们对我独家代理的楼盘的大

力宣传与促销，对你们的支持，我不胜感

激！

最后我要感谢我的家人和朋友们的关

心和厚爱，没有你们的默默奉献与大力帮

助，我将不可能获得任何销售的成功！

为此，我将深深致谢，感谢一切！感

恩所有！

——知名豪宅买卖交易谈判专家徐博

士售后感言 2021年12月16于万锦市

徐博士岁末年初送大礼
 徐博士地产行记： 
育人村地产好故事

徐博士
Dr.SOLD-Harry XU

PhD.Econ. Broker

416-886-6608
Email: drsoldharryxu@gmail.com

沿着时光隧道，倒回到2007年

的初冬，阳光依然灿烂，天气咋寒

袭人。那一年初春，徐博士挂牌

执业，首次来到万锦市的育人村

（UNIONVILLE， 当时有中文译称

为愚人村，徐博士纳闷：这方神奇的

土地，人杰地灵，教育发达，没有一

个愚人，咋就叫她愚人村呢？加拿大

人天性低调谦虚，那也不能拿愚人自

嘲，因徐博士曾为教授，姥爷曾为私

塾先生，哥哥为中小学校长，与教育

结缘，乐于施教，诲人不倦，故改

UNIONVILLE译文愚人村为育人村，

因此而得中文新名：育人村）。当时

中国北京来的一对夫妇为让孩子上育

人村高中就读，以38.2万的价格购置了

一处双车房的镇屋。果然育人村名不

虚传，白先生夫妇的子女被培育成才

了。

次年春三月，大雪纷飞，犹如寒

冬，春天的脚步姗姗来迟。吴先生冒

严寒，顶风雪，慕名而来，到徐博士

办公室面见咨询房屋买卖。此宅为

新屋大房，曾9次上市，更换了7个经

纪公司和经纪人，历时2年2个月，未

果。屋主经过了反复考量，筛选了很

多经纪，最终选择委托徐博士挂牌营

销。徐博士不畏严寒，顶凛冽寒风，

冒鹅毛大雪，不惧经济危机和市场低

迷的巨大压力，披战袍，挂大牌，决

战市场。果不出屋主所期待，徐博

士仅上市3周，一手托卖家，一手托

买家，成功操办卖与买，以超过叫价

95%的骄人业绩，顺利实现买卖成交。

屋主在经历了漫长的市场煎熬后喜出

望外，竖起了大拇指：卖房买房，请

徐博士帮忙，就是不一样！（参见华

文媒体发布的徐博士地产纪实性文章

《绿油油的麦苗不等于沉甸甸的果

实》（2018）

时隔2年，2009年阳春3月，经历

了2008年的经济危机，房地产业遭到

重创，应简先生夫妇之邀，再次来到

育人村独家代理挂牌营销。之前在一

次家具建材展销会上，偶然与简先生

相遇，一见如故，先生称与我似曾相

识，我说没有见过，这位来自中国河

南身为建筑行业的企业家，简先生背

诵了一段我在华文媒体上发表的文

章，我颇为吃惊，从此交谈甚欢，并

共进午餐。不负先生夫妇所托，在市

场行情低迷的情况下，仅上市3周，徐

博士就找到了一位韩裔买主，一手操

盘买与卖，顺利实现成交。2年之后，

简先生改了行，持经纪牌，突然致电

徐博士，要求加盟徐博士所在经纪公

司，时任该集团公司高级副总裁的徐

博士欣然接受了他的加盟。简先生为

人耿直，行事雷厉风行，因急于求

成，疏忽了身有痼疾，出现了意外不

测。出师未捷身先卒，长使英雄泪满

襟。至今想起，不禁感慨万千，时常

怀念，不甚令人唏嘘！

同年9月，秋高气爽，经历了2008

年经济危机的洗礼，房市行情阴霾一

扫而光，市场重现一派繁荣兴旺的景

象。被压抑的需求犹如沉寂已久的火

山爆发，需求旺盛，供不应求，一房

难求。买家到处是争相抢购。受前同

事（一起沿街敲门逐户推销安装节能

节水环保项目）昌先生夫妇之托，再

次来到育人村，一间半独立屋（形象

誉为比目屋或眼镜屋）上市第三天，

就出现7个买家争相抢购，我的客人

昌先生夫妇移民不久，刚成家立业，

预算十分有限，但非常中意该屋业。

迫于资金压力，徐博士出价位于第

三位，名落孙山。结果出人意料，屋

主夫妇和代理经纪经过全面考量，选

择了卖给徐博士的买家。次日，消息

一出，有二位买家代理同仁，致电徐

博士询问究竟：为何我买家的出价高

于你们的成交价，屋主为何同意低价

卖给了你的客人？我这才恍然大悟：

原来房地产买卖交易不仅仅取决于价

格！参见华文媒体发表的徐博士地产

纪实性文章《买卖交易不仅仅取决于

价格》（2009）。

时光飞逝，日月如梭。一晃就是

四年过去了。2013年初冬，徐博士受

梁先生夫妇委托，再次来到育人村挂

牌营销，仅上市12天，徐博士一手托

买卖两家，成功实现了超叫价108%顺

利成交。3日之后，徐博士再次重返育

人村，在数九寒冬以94万价格为郑女

士购置了一间投资屋业，次年2月，又

以每月$2980出租了一年，再于2014年

春三月上市出售，仅2周，就以109万

成功转手售出，圆满地完成了一个投

资周期，为期一年获得毛利$18.5万，

达到预期的投资效果。同年十月中，

秋高气爽，徐博士再次来到育人村，

以$110万价格再次为郑女投资置业，

并于次年2015年4月中，春暖花开，徐

博士第五次重返育人村为郑女士挂牌

营销一间投资镇屋，仅上市一周，以

超加价138%的骄人业绩顺利成交，再

一次为客人成功实现了理想的投资回

报。

时隔月余，2015年5月中，正值
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英皇贷款集团

"贷 "您实现梦想

“尾盘”，“酒底”和包豪斯 (Bauhaus) 

公寓的现代主义

火热的房屋市场，焦灼的第四波疫

情，政府加息的传言，市场房源紧缺，

在持续的通货膨胀压力之下，房市中的

不确定感逐步增加。现房的卖家期望值

越来越高，价格令买家故步不前。聪明

人纷纷把钱转向了楼花市场。更多的人

把目光投向了需要长时间交房的公寓楼

花项目。试图延迟贷款的压力，拉长战

线，规避风险。以少部分5%到15%房价

的现金投入来为整个房价保值。想法其

实很朴素：咋讲都可以跑得过5%左右通

胀率！开发商也相当地配合，众多的楼

盘，都延长了押金提交时间，以及更长

的交房周期，以各种的优惠吸引买家。

纷纷扰扰的楼花市场，大部分人

的注意力其实都在那些特别火热的楼

盘，但越“火热”，价格也令我们“发

烧”，欲仙欲死。其实这个时候也不

能忽略了一些性价比高的“尾盘“，也

就是开发商早期开卖了，但还在卖的

楼盘。福建人有一道菜很出名叫“酒

底”，就是宴席剩下的菜肴混在一起成

为一道新的菜。特殊的“满汉全席”，

非常好吃。“尾盘”也就是这个“酒

底”，如果您有一双“慧眼”，会有一

些不错的deal。

包豪斯公寓（Bauhaus Condos）其

实在今年六月份就开始开卖了。由Lamb 

Development开发。32层共218个单元，

以包豪斯现代主义设计著称。富有摩登

的艺术气息，吻合城市年轻专业人士

的审美期待。地址在284 King St East 

Toronto。周边是个较成熟的社区，租

务市场火热房租高。包豪斯公寓这几天

刚刚发布了一些新的户型出来。有各种

各样的户型，1+1和两卧的都有。以当

前旺市Highway 7和Jane街的公寓每尺

都卖到$1200多的环境，多伦多市中心的

公寓尺价早就超过了$2000大关之后，包

豪斯公寓也只不过每尺$1300多点。一

个多伦多市中心的地址，可以说一点都

不贵。开发商也顺势推出了一些不错的

优惠：15%的低押金在一年半内交情，

2025年交房。两年的租金保证，交房就

可以出租。免费的转让费加上封顶的开

发费。开发商计算后，以一个卧室的租

金为例，如左图，第一年就有8%到9%

的租金收入。非常的不错。这个开发商

也是一个有经验的开发商，服务多伦多

20几年。大家可以到谷歌中更进一步了

解下。在令人眼花缭乱的众多公寓项目

中，“众里寻他千百度…..包豪斯公寓

就在灯火阑珊处“，希望大家不要错过

这个好机会。DavidGuo地产团队主要集

中服务在高档住宅和大型的商业物业交

易。我们仅提供高质量的地产服务。服

务质量的要求从不妥协。我们从来不会

hard sell每一个项目，只推荐性价比高

的。希望能够帮助到大家做最正确的决

定。有任何问题，了解详情户型图价格

什么的，联系我的电话416-303030-5，

或者我的电邮dg@davidguoteam.com。

包豪斯，20世纪国际最富有影响力

的建筑设计潮流之一。“包豪斯”是德

文Bauhaus的音译，原是1919年在德国魏

玛成立的一所工艺美术学校的名称。该

校创办人及首任校长，是著名德国现代

主义建筑大师瓦尔特·格罗皮乌斯，他

别出心裁地将德文Hausbau(房屋建筑)一

词调转成Bauhaus来作为校名，以显示学

校与传统的学院式教育机构的区别。这

个学校的现代设计理念，影响了整个20

世纪。

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

David Guo
Sales Representative
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dg@davidguoteam.com

Kenneth Mo
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有条件的华裔家长送孩子海外留

学，加拿大是一个最受欢迎的国家之

一， 加国的大都市中多伦多又是经常排

名第一， 第二的目的地。孩子留学，要

考虑经济负担条件， 部分聪明的家长，

充分多伦多这10多年来房价快速大涨的

机会， 提前布局， 提前为孩子购买楼

花或者现房，省下了昂贵房租， 留学几

年的房假增值， 可以cover 到孩子的学

费等开支还有余， 非常划算的一个安

排。

除了年龄需要满19岁的硬性要求

外， 如果不是全额现金购买， 需要贷

款的话， 其他的条件主要是贷款方面

了，在加拿大安省买房，任何身份的人

都有权利向银行申请房屋贷款，和银行

打交道时需要：

1.在加拿大境内银行开设账户（非

居民都需要）；

2.银行账户需要保持良好信用记录

（没有太多欠款）；

3.留学生如果不在加拿大期间买

房，可以授权加国境内亲戚和好友代理

完成按揭贷款，或者委托第三方交收房

产，只要在律师见证下签署《委托授权

书》（POWER OF ATTORNEY）即

可生效；

4.大多大温地区要多准备15%外国买

家税的预算。

银行对申请贷款方一般要看信用记

录和收入等证明，作为国际留学生，既

没有相应的信用记录，又无实际的收

入，能贷到款么？祝贺您， 有好消息！

加拿大政府规定，只要年满19岁留学生

是允许在加境内的金融机构申请到按揭

贷款的。但首付款比例通常比加拿大居

民高一些，大概在35%左右，不过，加

拿大的贷款利率比我们国内低很多，贷

款买房还是非常划算的。 加国银行有非

长期本地居民的贷款政策有一个变通的

规定：对于没有信用，或信用不好，没

有收入或收入不够的情况，只要购房者

自己支付房款的35%，银行视为无风险

贷款，就会将剩下的65%贷给购房者。

而且贷给你的款将会是比较优惠的贷款

利率。但银行在审核房屋贷款时对非安

省居民有相对严格的风险控制机制和规

定。

如果凑不够首付35%，就不能买房子

了? 好消息：还是有办法买！作为国际

学生，如果没有足够的35%，要想贷款

买房，唯一能做的文章就是如何凑齐这

银行要求的35%首付款，争取到65%相对

优惠的银行第一贷款(First Mortgage)。

第二贷款(Second Mortgage)就是渠道之

一。一些小的金融机构甚至一些投资者

愿意承担相应的风险，以相对高的利率

贷款给一些首期不足的购房者。这样一

来，就给自己的首期款不足35%的购房者

提供了一个可以买房的机会。第二贷款

（second Mortgage）利率通常会比银行

的第一贷款利率高一些，但是具体的利

率要视贷款人条件而定。加拿大购房， 

除了首付， 还需要多准备多少钱？通常

还要预留一部分验房费税费律师费等交

易相关的开支，因此自己最好要准备房

款的35%以上-- 比如购买100万的房子， 

首付35万的话， 另外再准备多3-4万应

付其他杂费。

留学生申请贷款前要做到：

1. 有加拿大银行帐号

加拿大所有的5大银行均在中国设

有各种分支机构可以办理开户，比如

Scotia Bank(丰业银行)就与光大银行合

作，方便客户在中国就开好加拿大银行

的户口，一登陆加拿大就可以激活使用

;BMO(蒙特利尔银行)在京沪广均有办事

处可以办理信用卡申请业务，抵埠后到

就近的BMO分行激活即可。

2. 尽早积累信用分数

不管是留学生还是新移民，来到加

拿大后，都会被加拿大信用体系建立一

个档案。每个人都会有一个信用积分

(Credit Score，又称Beacon)。这个信用

积分的作用可是不容小觑的。银行和其

他的信贷机构通过信用积分来了解你的

财务状况。信用积分决定你是否能得到

抵押贷款或信用卡。

买房流程如下：

1.找到靠谱地产经纪，留学生可以

以自己的名义买，或以父母的名义买。

可以授权加拿大境内的亲戚或朋友代

理完成按揭贷款。委托第三方交收房

产，需要在律师见证下签署power of 

attorney，即委托授权书。

2. 开通加拿大银行账户， 父母可

以协助进行， 包含对账户的的管理和安

排。

3.准备好足够的“子弹” -- 现

金，一是支付买房定金; 二是在产权交

接之前支付首付款余款; 三 是要每个月

账户上有足够支付贷款本息的金额。

海外留学生购房，注意些什么呢？

A.首次开通银行账户， 需要本人来

加一趟： 虽然加拿大各大银行在中国都

设有分行或办事处，可以帮助开户，但

这种账户通常需要在加拿大境内激活，

才可以用于支付。如果来加拿大旅游一

次，可在访问期间开立有效账户，或与

亲戚朋友开立联名账户。

B.外国人可以在加拿大没有信用记

录，但不能有不良记录。在加拿大学

习工作多年的加拿大非居民，如果已经

有不良信用记录，按揭贷款申请很难成

功。无论是留学生还 是其他非居民，都

需要保持良好的信用记录，养成按时偿

付信用卡账单，缴纳各项公用事业费的

好习惯。

C.持有留学签证的学生，有些银行

不需要父母担保加签，也不需要首付

款在加拿大银行的账户上停留一 定时

间。留学生在贷款买房时，银行会要求

律师在登记产权时备注“外国人税务条

款”，即在卖房时，借款人如果依然还

是非居民身份，需要将部分卖房款留置

到完 成税务申报之后再决定如何处置售

房款。D.留学生贷款买房，还需要向银

行出示还按揭月供的能力。比如海外资

产收入证明，父母的银行存款等等。

D 留学生一般只允许持有一套物

业。留学生作为“非居民“，通常在银

行的定义里，买来的房子并非“自住

房”，尽管大部分的留学生申请人在购

买房子之后，都是真正用于自住，但银

行的定义里，留学生随时有归国的可能

性，因此，这个房子在银行看来，只能

属于“投资房”或者“度假屋”。如果

一对留学生夫妻共同持有一套物业，亦

属于两个人均已用掉这“一套物业”的

贷款名额。有条件的话， 可以考虑不要

联名，按两人分别买一套的做法。

E留学生贷款额上限通常为100万

元。如果购买的房子价格过于高，则首

付款比例要增加，但不仅仅是增加首付

款，其他需要的资料也相应增加。

留学生的买卖房产的税收政策

留学生不是加拿大的永久居民，又

没有工作收入，如果没有在加拿大买

房，基本上不用和税务部门打交道。如

果你要买房，就必须事先考虑以后卖房

时，税收的问题。在加拿大安省买房的

时候，非加拿大居民和加拿大居民的操

作程序，各项税收及手续费都是一样

的。但是在房屋出售的时候，不是税务

居民，要交的税就差很多: 作为安省的

税务居民，买的房子在卖掉时，只要是

自住，房产无论有多大的增值，都不用

缴纳资产增值税。不是安省税务居民，

卖房时即使是自住房，仍然要缴纳资产

增值税，大约在增值部分的25%左右。比

如，你买了个100万加币的房子，过几年

卖掉，除去乱七八糟费用最后假如赚了

40万，就需要交大约10万的资产增值税

了。

留学生能否成为税务居民？答案是

Yes! 你可以找一个好的会计师咨询，办

理相关的手续，正式成为税务居民后，

再买自住房。而且如果你成为一个合格

的税务居民后，没有正式的收入，每年

还能得到政府一定的退税金。

“长租不如买”，尤其是在加拿

大，买房子的贷款汇率非常低，而租

房子的费用往往包括房租，电费，保险

费等等，这些费用加起来和每个月实际

供房的费用不相上下。如果买一个小一

点的公寓，甚至于每个月的供款还比租

房的费用低。许多有经济实力的家长，

往往都会选择为孩子购置一套房产，这

样孩子读书的时候不用租房子，父母比

较放心和省心，以后孩子学成如果留下

来，还省了买房子的烦恼。如果孩子学

成离开，就把房子卖掉，短期置业还有

可能获得投资收益。

多伦多买房时一般银行需要的文

件：

1.工资单，工作介绍信

2.信用报告

3.国内完税证明

4.一年银行流水对帐单

5.身份证明（身份证、护照）

需要靠谱的经纪团队协助您多伦

多购房？ 爱家地产团队iHome Realty 

Team 在这方面有丰富的经验， 做事儿

认真负责，值得信赖！该团队中加两地

都有人员每周七天值班服务客人， 高

效运作。 创立人阿刚的微信ihomemike, 

可以随时咨询联系他们。

本刊讯

中华民族的音乐经典《黄河大合

唱》 诞生于烽火硝烟的抗日战争年

代。该作品是由著名音乐家洗星海作

曲, 著名诗人光未然作词的一部大型合

唱声乐套曲，整部作品共分为八个乐

章。该作品是华人合唱作品中影响最

为深远，流传最为广泛的经典代表作

品。

在2021年全球抗击新冠病毒的战斗

中, 全球华人团结一致, 众志成城, 无

不彰显了中华民族伟大的向心力和凝

聚力。

由加拿大"声声乐耳" 艺术团组

织排演的---"黄河大合唱" 是全球华

人首次线上排练演出此部旷世音乐经

典。这即是一次前所未有的艺术探索

, 也是一次凝聚全球华人音乐家和音乐

爱好者的大手笔。

全球华人首部线上排演---" 黄河

大合唱"导演: 张炜指挥: 钟文敏合唱

混音合成，视频制作: 杨家璧

张炜

加拿大演艺联盟主席；加拿大华

人文艺团体联谊会（加华艺联）副主

席加拿大圆梦园艺术中心董事；庆祝

世界反西斯战争胜利70周年的大型音

乐舞蹈史诗《和平颂》-总导演；庆祝

加拿大建国159周年大型系列庆祝活动

《O Canada》- 总导演; 代表作《龙

文化节》总导演；《多伦多中国心》

快闪-主唱/合唱指挥

钟文敏

女高音，现为多伦多西人St. John

艺术团首位也是唯一一位签约的华裔

独唱演员，并多次受邀在Lakeshore, 

Sky park 等西人社区举办个人独唱

音乐沙龙，2017年在多伦多成功举办

个人独唱音乐会，被多家中西媒体报

道，受到观众一致好评。从2017--

2022年，连续5年担任加拿大国际音乐

大赛声乐组评委；现为加拿大“声声

乐耳"歌唱艺术团声乐导师；2022年担

任全球华人“水立方杯”中文歌曲大

赛蒙特利尔赛区评委。

杨家璧

1985 年武汉大学医学院毕业,烧伤

,整形外科医生，1999 年后在美、加从

事生物医学研究。从小爱好摄影、音

乐与文学,多年来一直在加拿大以及许

多中国城市拍摄各种人物肖像、舞蹈

艺术, 创作，编辑大型文艺晚会以及合

唱 独唱MV ...将植根在内心深处的传

统东方文化元素同西方不同国家和民

族的人文科学交融。

李宏

第二乐章 " 黄河颂" 演唱者。男

中音, 原辽宁抚顺市歌舞团歌唱演员，

音乐世家。师从中国音乐学院程浩教

授。曾在首届辽宁“青歌赛”中获

奖。

Ronnie Wang

水处理工程专家，加拿大注册工

程师。男中音，音域范围大字组的Ｅ

到小字二组的Ｆ。青少年时开始接受

基础美声与朗诵启蒙训练。酷爱美声

艺术歌曲和戏剧朗诵。在多伦多加入

“声声乐耳”艺术团，并参与了《黄

河大合唱》的排练和演出。出演了其

中第五乐章《河边对口曲》的对唱

刘蕾

琵琶，中阮，柳琴演奏者，音乐

教育者，蒙台梭利老师。英国朴茨茅

斯大学教育与培训管理硕士。现任职

加拿大西部高地蒙托梭利机构，服务

于MOMA多元文化艺术教育中心, 于

2019年成立刘蕾音乐工作室，同时是

密西沙加琵琶乐坊和密西沙加华音乐

社的创办人。

刘安生

2011  年至  2014  年担任拉斯维

加斯华人协会（现内华达华人协会）

会长，并现任名誉会长。2017  年起

至今担任内华达州美中文化协会暨蓝

天文化中心的执行总裁（CEO）。

在任职期间从事接待各种国内大型

艺术团体，成功地在拉斯维加斯联

合主办、协办许多大型演出，主要的

活动包括有，“多彩贵州风”，“五

洲同春”，中国残疾人艺术团，每年

一度的拉斯维加斯华人春节晚会，上

海歌剧院的“国之当歌—义勇军进行

曲”，北京舞蹈学院的“梁祝”，山

东省歌舞团的“红高梁”，等等

杨晓东

美国密苏里大学退休教授。

这次在线上参加《黄河大合唱》

排练。在旅加歌唱家钟文敏老师的精

心指导下，认识到要唱好一首歌曲是

十分不容易的。这首“河边对口曲”

是我在大学时演唱过的，自认为十分

熟悉。但是钟老师仍发现不少可以改

进之处。这次在疫情期间参与宏扬中

华文化活动，交到新朋友十分荣幸。

姜丽繁

第六乐章 &quot; 黄河怨&quot; 

演唱者。抒情女高音，毕业于辽宁省

艺术大学。曾在部队

文工团任独唱演员。代表作品有

《最美是你》、《我和祖国》《我爱

这土地》

等艺术作品。在今年三月，参加

了向《经典致敬》全国第四届声乐展

演，并获

得了美声组金奖！

乔立槟

民族男高音，师从于国内著名表

演艺术家沈阳音乐学院丁雅贤教授，

曾经多次

获得省市歌手大奖赛各种奖项，

现任沈阳红舞台艺术团任团长，该团

活跃在沈

阳大型演出现场，经常到敬老院

和公益演出，深受沈城百姓喜欢。

文佳莉：加拿大“声声乐耳”艺

术团组委会

向春霆：加拿大“声声乐耳”艺

术团组委会

黄新：加拿大“声声乐耳”艺术

团组委会

俞瑛：加拿大“声声乐耳”艺术

团组委会

XiangLing Fan：加拿大“声声乐

耳”艺术团组委会

龚黔敏：加拿大“声声乐耳”艺

术团组委会

Victoria Li：加拿大“声声乐耳”

艺术团组委会

仇祝娟：加拿大“声声乐耳”艺

术团组委会

王妮，抒情女高音，毕业于长江

大学艺术学院声乐系，2001年作为音

乐人才引进入襄阳，常年从事声乐与

合唱教学。襄阳市优秀青年教师，襄

阳市襄音合唱团声乐指导、指挥、艺

术总监。

中国湖北襄阳襄音合唱团成立于

2016年5月，是由各行各业声乐、合唱

爱好者组成的一支业余合唱团，团员

目前共66人。襄音合唱团是襄阳最优

秀的合唱团之一，曾多次承担襄阳市

新春音乐会合唱任务；与湖北省爱乐

乐团合作完成交响合唱专场音乐会，

是襄阳市合唱团示范团。

黄河大合唱; 各个乐章的排练仍正

在线上紧锣密鼓的排练当中。大家热

情高涨, 刻苦排练。 我们热诚欢迎全

球华人广泛积极的参与, 无论地域, 无

论国界。

报名方式

女高部分-----时间为: 美加东时

间12月18日 ( 周六) 晚8点

女中音-- 美加东时间: 12月19日 

( 周日) 晚 8点

男高, 男中音声部--美加东时间: 

12月20日 (周一) 晚8点

联系人 :  

钟文敏老师

联系电话及微信: 416-580-3268；

文佳莉

电话：226-203-6016

微信：jwenfun

瑞邦金融全球华人首次线上排演

“黄河大合唱”

主办：加拿大“声声乐耳”歌唱

艺术团

联合演出：

加拿大伦敦CCNC合唱团

加拿大滑铁卢华人爱乐合唱团

蒙特利尔华商会艺术团

华星曼尼托巴华人合唱团

温尼伯华星合唱团

埃德蒙顿绿茵合唱团

蒙特利尔华夏艺术团

协 办 ： 北 美 “ 我 爱 活 动

网”5lovehd.com

冠名赞助：瑞邦金融管理公司
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Michael Li
加拿大地产学院院士 FRI(e)

647.505.6168

爱家地产团队，100%

给你最高的服务品质

因为爱，我们在；Real 

Love, Hard Working! 

iHome Team!

留学加拿大买房实战指南瑞邦金融全力打造，全球华人首次线上排演 

“黄河大合唱”火热招募歌唱演员啦！
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

首次在加拿大置业，所需要了解的

实务都有在另一篇《加拿大首次置业看

过来！》中提及了。 

那么，买过物业，准备换房的朋友

们就会面临一个现实的问题： 

到底是先卖房，选择搬到朋友家先

借住两晚？还是选择：同天交付！

上午清理旧居，家具物品搬家公司

装车，下午拿新房钥匙，晚上成功入

住！

完美收官！

年轻人考量搬家，那能算个事吗？

那都是不在话下的小事一桩！

焱律师今天就给大家提个醒，说

说：同天交接的可能会遇到的法律问

题！

先给大家提建议：

选择买房/卖房的过户交割日期，请

您尽量不要选在月末或者月头！大多数

人们都习惯凑整， 但是实战经验告诉

我们：月首月末，各大律师事务所，都

是案子扎堆儿办理，遇到突发情况，会

更显仓促；搬家需要定电梯的，月头月

末，交通拥堵，排队等候，耗能低效；

月首过户的共管公寓型住房，还常常会

遇到管理费衔接问题：上手卖家提前取

消了管理费的自动划账，造成新买家损

失追讨，费时费事；所以，有过买房经

验的置业熟手们，即使不挑选个特别的

黄道吉日，也会明智的规避拥堵！

焱律师再给您说说

这更严重点的同天买卖的

法律问题吧 

同天买卖，其实算是个大挑战。

每每碰到朋友们，选择买房卖房，

同天交接，

焱律师都要先内心祈祷一下：顺

风、顺雨、顺顺利利！

这要是再赶个大月末，两、三个客

户们赶在一起，都同天的，一同需要处

理的，那就是：

六个物业，加上不同天的单买单卖

的，十几个房子；客户十几对儿；地产

经纪人加十几个；对方律师十几位；再

加几个贷款经理们；大家脑海中可以真

实get到月末的场景了吗？

所以啊，很多事情那都是在过户前

几周，就已经开始要备战的了！

精明的买家卖家朋友，也会在签约

之初，就先问问咱们律师：“如何规

划这个搬入搬出，买进卖出的准备工

作？”  话说最理想的方案，当然是先

买入“新房”！

办理好了买房的登记产权，选择自

己的时间方便，装修粉刷，整理好了新

房，踏踏实实的搬入新居！

然后，再择日交付出售的“老房”

给自己的买家。

现实的问题 （一） 是：买“新

房” vs 卖“旧房”，买 “新房” 贷

款的前提条件：需要首付款到账！“旧

房”没交接，钱怎么到账？一来，银行

会要求看到购房人账上；已经有足够的

存款；才符合批准贷款的要求！二来，

或要看到“老房”确已售出，作为批

贷、放款的前提条件！

理想的解决方案：在加拿大，个人

信用好就非常重要了！

同天买卖的情形，您可以申请银行

或者金融机构给出的特惠贷款项目：

Bridge Loan （过桥贷款）

能拿到过桥贷款的，实践中，不是

很多。

如果有了这个过桥贷款，贷款是抵

押在“旧房”上，相当于一个第二次级

贷款登记在您的“旧房”上。

这个贷款只能专款专用，用于购买

“新房”的首付过桥。

“新房”过户后，在银行批准的时

效内，需要完成“老房”过户交易！

过桥的终止日，就是，收回“旧

房”售房款的日期。

当天，由您的律师办理，去除“旧

房”上原有的贷款，以及过桥的抵押贷

款。

过桥贷款的好处在于：即使交付当

日发生任何意外情形，只会影响当日过

户的物业交接。

可以有效避免，发生多个物业同天

交接的，连锁违约情形！没遇到过的，

那都不算事！真正遇到了的，才知道个

中甘苦！

连锁违约情形案例：倒霉的小A同

学（案件纯属智慧虚构的结晶，请勿对

号入座！）

涉案三人：

● “新房”买家 & “老房”卖家

共同体 小A

● “旧房”买家 小B

● “新房”卖家 小C

案情介绍：

小A出售自己的“旧房”给 小B；

小A选择了同天过户登记，从小C购

买的“新房” ；过户前一周：小B通过

经纪表达了请求卖家小A延迟2天，原因

是小B的贷款审批需要更多的时间！

小A将面临几大问题：需要立即

向”新房“卖家小C申请延期；如果小

C新房卖家不同意延期，小A将面临违

约，承担违约责任；即使小C同意延期交

付，可能会要求由于延期所造成的损害

赔偿；即使小C同意延迟交付“新房”，

如果：“老房”买家小B，又改主意了：

改为不需要延期的情况，小A是否有义

务要配合呢？

小A是否需要申请银行延迟对“新

房”的放贷时间？解铃还需系铃人！

这里有些误区，要提醒大家：很多

朋友说了， 那“旧房”买家小B违约在

先，作为“旧房”卖家的小A，我可以

不接受啊！

大众普遍的认知观点是：“谁让你

签约不遵守“合约至上”的法律原则

的！”现实交易中，最基本的法律原则

还是要：公平、公正！

当事人可以有法律盲点，但是， 当

事人律师，不应该是有盲区的。

既要代表您，帮您和对方争取最大

化的合法权益；首要肩负的，是在客人

出现盲区时，帮助客人把控：

什么才是客人的最大化权益？

同志们，都这时候了， 还讨论法律

原则公平不公平？

坚持法律上赋予的“合约至上”权

利，争论谁对谁错，并不能解决“当

下”所面临的紧迫问题：

小B付不了款，小A无法实现付款买

“新房”，两个交易都将现实中不能完

成！最佳的对小A，当下解决问题的方

案是什么？

试图寻求小C给予“新房”的免费延

期，减损；在没有获得“新房”卖家小

C给予明确肯定答复前，不应该先行同意

“老房”买家小B，如果您胆敢先答应，

做了小B的好人的话，结果可能是：

“新房”没有获得延期，如果您还

没有过桥资金支付卖家的话，您将面临

违约赔偿了。

如果，您没有要求买家小B在先承诺

您的损害赔偿的话，那么，您日后再维

权，索赔就费事了。

看到这里，您应当意识到，这个问

题的复杂性了吧！

也知道律师为什么会：少白头了

吧！操心操的啊！

问题都摆在这里了， 那么，最适合

小A的解决方案？

拿到小C“新房”的最低成本：免费

延期两天；

避免过度承诺小C作为交换延期的条

件， 比如：过度的增加定金；高昂的二

次延期罚金；或者，罚没定金，立即出

售；等严苛的条款；

“新房”延期是关键，获得延期书

面同意书后，务必确认：“老房”买家

小B不改变延期意图，避免发生：您费劲

耗时的签署了和“新房”的延期，结果

“老房”买家小B不改交接日期了。那这

好人做的：还要为此露宿了街头！

总而言之：不要遇到问题，先乱了

来源的阵脚，务必通过您的律师签署法

律文件，都涉及到违约法律责任了，还

敢擅自作主张！

（来源：焱律师事务所供稿）

加拿大购房：同天买卖的利与弊 ( 一）

本刊讯

喜报！2021年

新趋势加拿大总销售额已突破42亿加币

时光荏苒，岁月如梭

转瞬间，2021年即将结束

2022年，我们诚邀您的加盟

一起成长，一起共创辉煌

我们为新经纪提供专项指导

我们有全球Leads分享资源丰富

我们有每周例会培训，助您业务不断提高

我们有从业超过25年的经验导师为您提供一对一

实战辅导

全城急聘不甘平凡的有志人士

这里有广阔的平台任你施展拳脚

还有一群和你一样的逐梦人与你同行

快来新趋势地产开启人生新篇章吧

公司简介

140 York Blvd, Richmond Hill

新趋势地产成立于2015年12月，总部位于加拿大

温哥华并于2016年8月成立了多伦多分公司；2017年

秋季，小米、IDG等著名公司继续联手注资之后，新

趋势地产又完成了新一轮具有战略意义的融资。

2018年10月，加拿大地产互联网新星温房网正式

并入新趋势地产。

在收购温房网的同时，新趋势地产还在上海成立

了中国总部及全球研发中心，新趋势中国总部以温

房网原有的中国销售团队为核心，拥有海外房产销

售的丰富经验，为新趋势地产拓展业务版图，开展

全球业务打下基础。新趋势全球研发中心是公司互

联网化、全球化战略的重要基石。

2019年，为顺应数字化发展的大势，致力于

打造互联网化的地产服务，新趋势地产公司于年

初推出了全新的环球互联网地产服务品牌和平台

JOHOME，并不断优化和推出各种与地产经纪服

务相关的应用工具，以提高地产经纪行业的工作效

率、市场推广效率、获客效率。

至此，新趋势也成功将运营模式从B2C转型至

S2B2C，公司定位于赋能经纪，帮助经纪成功是新趋

势的唯一目的。

与众不同的新兴地产公司

诚邀不甘平凡的你加入我们的大家庭

加盟福利

作为一家不断创新、锐意进取的新型地产经纪公

司，新趋势是有App独立研发能力的华人地产公司，

旗下Johome被腾讯评委流量最大的海外地产平台，

累计客户超过700万人。公司自成立以来，在短短5年

内已培养过40余支团队，其中16支年销售额过1亿，5

支年销售额过2亿，今年甚至出现了销售额过5亿和6

亿团队。

新趋势与传统地产经纪公司最大的区别在于不论

是独立经纪还是团队经纪在这里都可以享受公司提

供的全套服务，公司就是经纪们背后最为强大的助

力！

为更好地服务于旗下经纪，2019年年底，新趋势

地产为旗下所有经纪免费提供如下服务。

免费为旗下经纪拍摄3D VR高清房屋全景图

免费为旗下经纪拍摄售房高清图片、视频

免费提供G-Suit团队管理系统及云储存空间

免费提供多渠道广告推广

为旗下经纪配备专属文案编辑和广告设计

为经纪建立专属CRM客户管理系统

为旗下经纪提供全家医疗保险

有活力的团队+专业的领导者

2022年，让我们一起追梦前行，共创辉煌！

2020年10月，在公司的战略发布会上，公司高层

对旗下经纪承诺三年内不赚钱，收入全部用于补贴

旗下经纪和回馈客户及互联网产品开发与升级。

新趋势创始人兼CEO彭巍先生表示：将坚持以

地产经纪作为公司的主营业务，“这是绝不动摇

的”；并以科技为先，通过互联网高科技赋能经

纪、成就经纪的方式来经营公司，借助互联网让公

司获得指数级的发展。

新趋势以开放共赢的态度谋求合作，期望与合作

伙伴共同成长，共同推动房产互联网行业的健康发

展，团队模式+互联网是公司发展的双引擎，Johome

是公司全球化战略的重要基石。

大平台！环境好！待遇好！福利全！

如果你有能力，就来新趋势成就自己

企业文化

2020年，新趋势中国举办了近百场线下活动，足

迹遍布大江南北！

为促使新老经纪快速融合，每一年，公司都会举

办多场意义非凡的团建活动，在这里，我们更像是

一个其乐融融的大家庭。

另外，新趋势为旗下经纪提供的免费1v1实战培

训，意在将每一位经纪从一个优秀的追随者逐步培

养成长为有能力、有担当的行业领导者。

在未来 ...

6年的创业历程，印刻着新趋势人不断前进的脚

步，显著的经营业绩，记录着公司不懈的努力。

在激烈的市场竞争中，新趋势一路披荆斩棘，从

2016年初温哥华公司开始，陆续成立温哥华、本那

比、列治文、高贵林、素里、上海、广州、北京、

南京、多伦多、密西撒加及即将在巴里开设的公司

等，成为加拿大线下布局最广的华人地产公司，未

来随着公司的发展，会有更多的分公司陆续成立，

更多的业务上线、让更多的人受益。

新趋势以互联网为助力，强劲推动；以科技为先

导，全速起步。新趋势有纵横捭阖的力量，亦有逐

鹿全球的梦想！新趋势将以强劲的发展趋势一路高

歌猛进，我们的征途是星辰大海，加入我们，让我

们一起成就彼此，共度激情燃烧的岁月。

联系方式

公司地址：140 York Blvd, Richmond Hill

电话：416-333-1111

微信请加：Benxqs

公众号：新趋势全球房产

（来源：新趋势地产多伦多提供图文）

加入我们，成就梦想 !
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Blackstone Inn
黑石酒店位于

尼亚加拉瀑布区的中心地带，
距离瀑布、中西餐厅、酒吧与赌场

仅有几步之遥。

酒店提供

 家庭单间、单人床房、

 单人大床房、大圆床房、

 大浴缸房，心形浴缸房，
为您带来不同的乐趣体验

露天大泳池让您尽情放松，

享受夏日阳光

服务周到，价格合理，
是您周末度假、家庭旅游的

不二选择。

黑石酒店

微信 (Wechat): finch2008

电话 (TEL)：(905)357-3681 (647)325-2228
地址：5643 Ellen Ave, Niagara Falls, ON L2G 3P5

我们期待您的到来！

让你美出圈的节日妆容，来了！

转眼间2021年已经接近尾声，让人

充满期待的2022年终于就要来啦！

每年的12月末都是节日气氛超浓，

圣诞节和新年都将如期而至。

年底少不了各种活动和聚会，今

天小美就来和大家说说，如何在这一

特殊的时期，化一个充满节日气氛的

圣诞妆和新年妆吧~

清透底妆

无论是什么活动，或是节日，底

妆都应该追求自然清透。粉底色号不

建议太白，自然贴近自己肤色最好，

为了给底妆一点透气感，也给其他彩

妆更多的空间。

妆前做好保湿才是重中之重。毕

竟和老友见面，大家都不想鼻翼两侧

卡粉吧。

耀眼唇色

妆容最简单、最容易化出节日气

息的，就是换一个引人夺目的唇色。

把平时涂上太过突兀的大红色都派上

用场吧，现在不涂，还待何时？

除了正红色，还有橘调、玫粉色

调、酒红色调、干枯玫瑰色调可以选

择。

一个好看的红色口红，能立刻让

你气场强大。

出彩眼妆

新年妆和圣诞妆，除了可以在唇

妆上做些文章，还可以在眼妆上多花

些心思。

比如即将到来的圣诞节，我们可

以用一点点绿色在眼妆上，配上红色

嘴唇，一个圣诞的经典配色就轻松get

了。

在不突兀的情况下，添加一点小

心思，按照平常淡妆的思路，把大地

色换成绿色色系就可以，是不是效果

还不错？

或者把绿色换成其他颜色，可以

和衣服同色系，保证一个小小的改

变，就能让你成为年底各大活动的焦

点。

除了在整个眼部涂上带颜色的色

彩，还可以选择在下眼睑涂上一点点

亮眼的颜色。

每个眼影盘都会有一块blingbling

的亮色眼影，可能日常我们只在眼角

处做一些提亮，但为了烘托节日氛

围，可以尝试多一点涂在眼妆上。

但在上妆前要记得涂一层眼部打

底，能够比较好的提升亮片的持妆

性，避免结块。

指甲尖尖

除了在妆容上做文章，选择节日

美甲也是一个能很好突出新年氛围的

利器。其中红色指甲最为经典。

如果嫌整片指甲都是红色太满，

可以选择局部红色，或者做出一点图

案，和圣诞、新年的主题都能很好的

相应。

红色的指尖、乳白色雪花图案、

红绿圣诞色，都是新年开运指甲的照

搬模板。

氛围配饰

除了妆容，有节日氛围感的配

饰，也是必不可少的。其中在发饰上

做文章，最简单高效。

一条丝绒的发带，系在马尾处就

能营造节日的氛围。若是想戴出富家

女的秘诀，是戴上足够耀眼的配饰和

适当打造高颅顶。

不是只有黑色可以选择，可以根

据自己的衣服选择发带的颜色，黑色

配红色就是很经典的配色。

或是直接选择蝴蝶结夹在头发

上，无论长发还是短发都很合适。

今天的节日妆容就和大家聊到这

啦！无论我们今年过的怎么样，都要

犒劳一下自己在无常变化中安稳的度

过了这一年，日子可能没有很大的起

色，但也都在稳步向前。希望大家都

能以好的状态迎接全新的2022年，和

全新的自己！
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梦想之城，娱乐之都，
兼有如此性价比，UCE 岂能错过！

Brokers’ CirclesC4 经纪园地

继前三座大楼迅速告罄后

著名开发商

Chestnut Hill Developments 

公布了其Universal City 社区

在皮克林的下一个开发计划

DLive

Casino

这些闪闪发光的名字

再一次刷新小艾的认知

位于皮克林新兴市中心的

U C E

即将焕新登场

UCE

皮克林市中心高级公寓

【楼盘名称】 UNIVERSAL CITY EAST

【开发商】Chestnut Hill Developments  

【地址】 1496 Bayly St., Pickering

【楼层】 27层 

【单元数量】 302套

【单位户型】 1-3房、镇屋

【交房日期】 2025 

独占鳌头的地理位置

UCE位于Pickering市中心，靠近安大略湖岸

边，紧邻240英亩超大型商业娱乐中心Durham Live

（DLive）。该地区人口增长迅速，社区持续蓬勃发

展。

UCE邻近交通、购物、大型商店、美丽的公园

Rouge Park、皮克林休闲中心和名校。Pickering 

GO Station 距离UCE仅有短短 7 分钟的步行路

程，搭乘特快列车仅需 25 分钟即可直达多伦多市中

心的Union Station。

UCE周边拥有超过200家商家、190家餐厅、3所

设备齐全的大型医院，不用出远门便可享受便利生

活和先进医疗。401高速路贯穿整个社区，2分钟驾车

便可到达，轻松连接大多地区的每一个角落。

关于 Rouge Park

北美最大的城市公园(Urban Park)，并非纽约的

中央公园，而是多伦多的红河谷公园(Rouge Park)。

位于皮克林和多伦多分界线的Rouge Park（红

河谷公园），作为加拿大首个国家级城市公园, 是加

拿大乃至整个北美最大的城市野生公园，占地47平方

公里，以野生生物和徒步旅行小路著称，是一个毗

邻都市中心即可尽享荒野体验的绝佳所在。

Rouge Park将不能用作任何开发用途，5000公

亩的绿色植被和原生态环境将得以保存。得天独厚

的Pickering居民，可尽情在城市中享受大自然带来

的心旷神怡，跑步、骑行、野餐、划船，充满自然

乐趣。

豪华舒适空间

UCE拥有现代建筑外观和宽敞的空间单位。居

民不仅将受益于位于地面层的零售和商业空间，还

将受益于分布在整个建筑中的豪华舒适空间。

楼内设施包括充满灵感设计的派对室、配有设备

齐全的厨房的大型休息区、超现代的健身中心、桑

拿浴室、更衣室等。

户外空间将设有景观露台、躺椅、小屋、烧烤设

施，以及供居民与朋友聚会的空间等。

此外，地下车库将设有车辆和自行车停车位。

超高性价比的投资机遇

Durham地区只有两个城市被安大略省列为“城

市增长中心”（“Urban Growth Centre” ），皮

克林恰好是其中之一。这使它成为兼具自住和投资

双方优势的好地方。

此外，根据房地产数据库的分析，UCE所在的

位置，正是平衡房价可负担性与靠近多伦多便利性

的最佳集合点。

从皮克林 GO Station 搭乘列车前往多伦多市中

心联合车站，仅需 25 分钟。驾车者可以方便地前往 

401 号高速公路以及 407号高速公路，让进入整个 

GTA 大多伦多地区变得轻而易举。同时，一个新机

场计划在 未来建成并投入使用。

皮克林城市商业发展蓬勃，许多制造公司的总部

都设在这里。该地区居民有66%人口拥有本科以上学

历，是名副其实的高素质社区。

UCE 所在的区域不仅拥有人口快速增长、众

多就业岗位、国家城市公园、高素质群体等先天优

势，而且又有在建的大型商业娱乐社区Durham Live

的加持，升值潜力不言而喻。

重磅关注【DLive】 

正在建设中的Durham Live 【DLive】大型商业

娱乐中心，将成为又一个安省顶级旅游区。这项耗

费13亿加元的大型规划，将打造一个加拿大的拉斯维

加斯，其中包括：

世界级大型赌场

一个全年开放的室内水上乐园

一个可容纳16,000人的圆形剧场

一个国家级艺术影剧院

5星级美食街

3家豪华酒店

1个顶级购物中心

健身中心

水疗中心

1个大型植物园

大型电影制片厂

赌场占地 40 英亩，与 GO Train 直接相连，

面积超过 330,000 平方英尺，遍布着游戏空间、大

型喷泉和高级酒店。600 多间豪华酒店客房，均享有

安大略湖的壮丽景色，非常适合周末度假和单身派

对。

皮克林赌场建成后，规模将超过拉斯维加斯的

Bellagio赌场。光是赌场就将为皮克林地区带来相当

可观的就业机会。

美国拉斯维加斯百乐宫（Belagio）赌场大酒店

从美食到热闹的小酒馆、快捷的服务选择和最受

欢迎的酒吧美食，DLive 提供多样化的选择来满足

每个人的幸福需求。 

从著名的时装屋到流行的全球品牌，DLive 总面

积达 150,000 平方英尺的零售空间，提供绝佳的购

物体验，可与世界各地的顶级购物目的地相媲美。 

DLive 为所有年龄段的人提供娱乐选择，包括 

VIP 电影院、用于现场音乐会和剧院的圆形剧场、

表演厅、高尔夫球场、水上乐园等。

DLiv e  将迎来该地区第一个专业工作室区 

TriBro Studios，西侧的世界级大型舞台将建成一个

占地 15 英亩的电影制片厂。

Durham Live全部落成后，将为当地提供高达

12,000个就业岗位。这非常有利于Pickering今后的经

济发展，同时也让UCE公寓的升值前景显而易见，

无论是出租还是售卖，未来都将获得丰厚的回报。

荣誉开发商

自1981年成立以来，开发商Chestnut Hill一直

在GTA各地建设屡获殊荣的社区。为了在绝佳的地

点、以可接受的价格、提供最优质的住宅，Chestnut 

Hill进行了广泛的市场调查，并坚信创造一个温暖的

家不仅仅是一个项目，而是一种责任，最终将导向

建造出完美的项目。

当多伦多市中心的公寓价格已经到了每呎1300加

元起步的时候，位于多伦多东部皮克林的UCE，其

占尽优势的的性价比，当然非常值得关注！

包含新建赌场在内的DLive，更是保证了UCE未

来人口涌入的必然性。

租售均有保证的高性价比物业，值得自住客和投

资客尽快入手。

——《我爱我家》总裁

Grace Zhang


