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突发！安省宣布重新开放计划！
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财富舞台·凝聚精彩
植根大多 辐射北美 中国

综合性传媒经济实体
三位一体全媒体传播平台

加拿大枫华传媒集团是一家集平面杂志设计出版、网站编辑传播、社交媒体

互动、广告承揽发行以及大型活动策划实施等为一体的综合性传媒经济实体。

它立足加国第一大城市多伦多，通过平面杂志、官方网站和社交媒体等将影

响力扩展至安大略省、加国全境乃至辐射整个北美地区和中国内地市场。

加拿大枫华传媒利用自己根植加国华社，熟悉加中两国的优势，通过旗下第

一品牌杂志《投资周刊》、综合信息网站“加中资讯网”、以及 Facebook、

Twitter 和微信公众号等社交媒体群，致力打造三位一体的全媒体传播平台。

从喜爱传统纸媒的读者到网络化时代的网民，再到自媒体时代的粉丝，

加拿大枫华传媒集团兼收并蓄、融会贯通，以期达到传播广度和效果的最大化。

纵览华裔社区商圈 加中主流经济
参与经济话题解读 投资街谈巷议
了解房价地产大势 金融留学服务
一窥精英成功秘笈 平凡创业故事

加中资讯网

微信公众号

加中资讯网
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本刊讯

加拿大房地产市场以创纪录的房房价格及涨幅，

结束了2021年，也就是本国遭遇新冠肺炎大流行的第

二年。这将房屋难以负担问题，从温、多两大都会

区，蔓延到了其他的中小城市。业内专家表示，这

样火爆的行情可能会持续至2022年。

据本地英文媒体《环球邮报》报道：加拿大

房地产协会（Canada Real Estate Association，

CREA）近日出台了全国的房价指数显示，在过去

的一年中，全国共有666995套住房转售，年同比增

长20%，打破了2020年刚刚创下的记录。与此同时，

全国平均房价增长了26.6%，达到81.17万元，也是双

双创下历史新高。这个数字是根据价格波动（Price 

Volatility）调整过的，所以更能反应出房价的真实变

化。

值得注意的是，房屋均价、增幅“双高”的现

象已不仅是都会区的“专利”，而是蔓延到了一些

小地区。在BC省的Chilliwack，或是安省的剑桥、

Brentford，房价指数上涨了近40%，一处房产的典型

价值比一年前至少高出20万元。

这意味着，房屋难以负担的问题，正在从温、多

两大都会区，蔓延到了其他的中小城市。

在传统的房屋热点，房价更是高到令人乍舌的程

度，例如南安省的几个城市的房价超过了80万。至于

多伦多地区的房价，已超过了100万元。在去年12月

份，该地区的房价指数比一年前上涨了31%。房屋持

续以高于挂牌价格的价格出售，已成常态。

现在本国进入新冠肺炎大流行的第三年，也就是

2022年，房市却丝毫没有冷却的迹象——尽管联邦

机构加拿大抵押贷款和住房公司（Canada Mortgage 

and Housing Corp.）警告称，加拿大住房市场过

热，面临价格调整的风险。

同前两年类似，推动房市的几大因素仍然存在，

例如：借款成本接近于零、住房需求强劲、可供出

售的低层住房短缺等等……这些都是官方数据中经

常列举的原因。

例如CREA首席经济学家卡斯卡特（Shaun 

Cathcart）此番在新闻稿子中说，目前在加拿大上市

待售的房产比以往任何时候都要少……本国所面临

的住房难以负担的问题，可能会进一步恶化。

然而业内则列出了另一个（可能是所有人都知道

的）原因：投资者蜂拥进入市场导致竞争激烈。

来自本国银行的数据则显示，在新冠大流行期

间，投资者的购买量翻了一番，而且从多伦多地区

扩展到了渥太华-加蒂诺和哈利法克斯等较小的市

场。他们的入市加剧了竞争，并导致房价急剧上

涨。

地产公司Engel&Volkers的经纪人哈丁（Donna 

Harding）说，人们对投资类的房产的需求稳定，而

且“看不到尽头”，因为每个房屋上市后都有很多

买家竞争，连农村地区也受到影响。

另一方面，政府和监管机构在抑制需求方面做得

很少。银行监管机构和财政部让借款人更难从银行

获得抵押贷款。银行方面表示，今年春天可能会提

高利率。

联邦政府还计划加大对外国房地产买家的限制。

然而，根据地产经纪们的说法，大部分的买家是永

久居民，所以遏制外国买家用处不大。

（来源：网络综合）

2021 年加国房价增长 26.6%
再破记录 达 81.17 万
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在疯狂的房地产市场中寻找  投资机会在疯狂的房地产市场中寻找  投资机会

本刊讯

多伦多的地产市场在过去的20

多年基本上是上涨，任何上涨的市

场就是说明在这段时间，买房的人

需要的房屋多过市场上房屋的供应

量，那么带给投资者的另一个问题

就是，投资地产大多数时间会在市

场上涨，房产供应量紧缺的时候。

如何在上涨的市场上找到有价值的

房地产投资机会呢？

第一观察点：

供应量相对多一些的地区

这里我找两个地区做个比较，

给各位一个比较直观的了解。

多伦多市中心，也是地产局

在mls系统里的C01区，这个区域

内，我们看两个小的社区，第一

个是金融区，在这个区域内，目前

市场上在售公寓75套，过去半年平

均30天卖出70套，就是说市场存货

量是一个月。第二个社区我们看

看滨湖区，目前市场待售公寓为

147套，过去半年平均每月销售120

套，市场存货量为一个月多一周。

我们看看北约克，地产局在

mls系统里的C14/C15区在这个

地区我们观察两个社区，C15的

Henry Farm，这个社区在Fair 

view Mall附近，这个地区有很多

公寓楼，但是目前市场在售公寓只

有9套，过去半年平均30天卖出50

套，市场存货量只有一周。第二个

社区是Yonge 和 Finch 的柳树谷

东区，同样是公寓云集的地区，目

前市场待售公寓30套，过去半年平

均每30天售出90套，市场存货量为

10天。

我们就以上的存货量做个说

明，这个存货量，也叫挂盘和售出

量比，这个数字越小说明房子越好

卖，对卖家更有力，市场房屋存货

量在5-6个月是平衡市场，超过6个

月才进入买方市场，这时候卖家只

有通过降价才能卖出自己的房产，

以上的所有数据其实都算小的，属

于超级卖家市场。但是，我们还是

可以在市场上不同的地区，不同的

产品，不同的价位进行比对，规避

超级卖方市场地区，找到相对温和

地区进行下一步的发掘。就以上数

据来看，多伦多市区的滨湖区是相

对温和的地区。

下一步我们再看看这个相对温

和的多伦多滨湖区域目前市场公寓

的价格，在这147套代售公寓中，

其中单身房10套，一睡房65套，两

睡房单位55 套，其余17套为三睡

房单位。在65 套一睡房中，有两

套是香格里拉大厦的豪华单位，我

们把它去掉，这63套的统计情况在

下图。

在这个社区的一睡房单位，

多为较新公寓，550平方尺室内面

积，不含车位，按照平均价66万计

算，每尺$1,200加币。我在为客户

做投资选项分析时，用这个方式

对很多区域做了比对，在这里我

无法一一介绍，当我对比了北约克

和市中心的数据后，发现目前这两

个地区价格几乎相同，而5年前，

市中心要高出30%，目前建筑商的

楼花价格还是可以看到市中心的楼

盘价格是高于周边地区的，例如市

中心最近开盘的252 church，均价

$1,600/尺，北约可的Metro Park

预定$1,300/尺，由此可见近期市

中心的现房公寓价格受到了疫情的

影响，而在今后几年应该有补涨的

机会。

第二观察点：寻找洼地

买房子的人都想找洼地，但是

如何定义洼地，如何寻找洼地是关

键。

我在过去20年的地产经验中总

结出了三维洼地理论，简单说就是

时间，地区，产品。房子最终的价

值在于可居住成本的体现，市场价

格最终不能脱离这个核心价值，不

同地区，不同产品价格轮换上涨，

在时间轴上体现出平衡的居住成

本，把握这点就可以通过数据分析

出相对的“洼地”。鉴于篇幅，这

里不做数据的具体表述。

第三观察点：能否化腐朽为传

奇

任何一处房产都有它的价值所

在，任何一个不被大多数人追捧

的房产也一定有它曾经的光环，作

为一个有经验的房产投资人，一定

要能找到被市场冷落的房产，正确

分析其原因，看看这个房产能否从

丑小鸭变成白天鹅。这类房产在市

场上通常有这些特点，没装修，不

符合目前市场热点，业主私卖或者

在MLS上使用低佣金服务，导致

曝光率低，有租客看房难等等，在

MLS 挂盘系统超过60天的房源里

经常看到这些信息。

市场存量比，地区之间的比

对，历史价格增量，现房和楼花价

格对比，房产状况和市场接受程度

等等，都是我在地产投资分析做决

定的时候要参考的，在市场低迷的

时候要有勇气反其道而行，市场热

的时候要避其锋芒，寻找洼地。这

种主动型地产投资要好过一味等待

市场调整再入市。因为在调整之前

可能还是连续上涨，地产市场涨五

步退两步，时间漫长，等待绝不是

好办法！

（来源：新视野看地产）
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置业群体；Queenie则以自己的同学和

朋友为基础，根据他们的物业需求，

形成了以留学生和年轻夫妇群体为主

的客户服务群。

Queenie的客户尤其以上班一族专

业人士居多，这些年轻人买房有很强

的地域性、目的性和地点性，而且这

部分年轻人的首付大多数有家里提供

支持，下手也非常快！Queenie尤其对

多伦多市中心的Condo现房和楼花市场

颇有研究，帮到很多年轻人结婚成家

买房换房的客户。

Justin深有感触地说，他擅长与客

户交流沟通，以发展客户并建立良好

关系为主；Queenie则细致缜密，又有

良好的英文能力，负责文件整理、资

料分析等工作，配合默契。

正是由于Queenie与Justin两人优势

互补，分工合作，龙团队在地产事业

发展上真正收获了互帮互助的共赢效

应！

龙团队筑巢引凤，2021年Anni和

Lily欣然加入到龙团队，形成了“凝聚

人才，同频共振”的良好态势！

Anni Wang（王安妮）：移民加拿

大之前曾在国内陕西西安一家电视台

工作。来到加拿大，为了提高自己先

后参加了幼儿教育和翻译专业学习，

毕业后曾做过主持人，而且主持过很

多社区活动。

后来机缘巧合认识了Justin，在他

的鼓励下6年前选择做了地产行业。从

业6年来，无论买卖和租房业务，她都

认真对待每一位客户，她周到细致热

情的服务赢得众多客户的认可、信赖

和好评！

加入龙团队后，Anni经常与Justin

和Queenie一起摄制视频上传社交媒

体，她主持时那甜美的声音和介绍项

目的流利专业的谈吐，为扩大龙团队

的影响力和项目推广功不可没。她的

客户亚裔居多，也有一些印度、斯里

兰卡的客户是通过她的Listing宣传联

系到她帮助租房，之后过渡到买房。

Anni谈到：“其实租房的工作量

和花费的时间也很大的，首先我们也

要带客户看房，尤其遇到在国内的客

户需要租房，我们就通过视频看房，

之后帮他们跟房东交涉，有关租金、

水电费、保险怎等诸多细节都帮客户

一一落实，客户非常感激。"

帮客户租房完成之后，还有很多

后续的服务需要跟进上的，还帮助新

移民提供相关的落地办卡或提供一些

信息服务等，帮助新移民客户顺利落

地安居。有些客户从租房到买房一直

跟着Anni。

Anni津津乐道：“加入龙团队，

我最大的感受就是团队的力量更强

大，是单打独斗无法比拟的。我们团

队成员之间属于互相鼓励型的，容不

得一点懈怠，大家互相激励共同进

步，动力和信心十足，感觉到团队合

作中的那份快乐！2021年度我们龙团

队荣获大奖，希望2022再创佳绩！”

Anni说：“前几天我拿到一个商

业物业Listing，由于Justin很有商业物

业方面的经验，我们团队齐心协力帮

助客户提供更专业的服务，让客户更

安心和放心！”

Anni擅长与客户沟通，通过与客

户交流，我能很快就领悟到客户想要

买房的需求，我会把客户买房的要点

一一列举，然后按照地点，学区、价

格、交通等等按照客户的需求进行排

列，客户愈加明确买房时的购房区域

范围，很快就会集中到某一些区域的

看房，赢得客户的认可，服务客户高

质高效！

Lily Xiong(熊蕾)：从中国传媒大学

毕业后，在湖北电视台工作，主要做

电影、音乐类节目，做主持人和制片

人，后来去美国读书毕业以后，在美

国广播电视台ABC做了工作两年。移

民加拿大多伦多，曾在WOWTV、新

时代电视台等多家电视台工作过，在

电视台做节目、做栏目、做晚会、做

主持人。

Lily回忆说，正是因为台长让她做

地产栏目，有幸采访和了解到地产真

的是一个非常有前途的栏目，也有幸

认识到地产业内许许多多领军人物和

成功地产经纪人。源于爱上地产这一

行，并于3年前考下地产经纪牌照正式

入职地产行业。Lily风趣地说道：“我

的前半生做电视，后半生重点做地

产。”

Lily说：“凡是用心去做一直是我

的一个从业精神，我坚信只要自己够

专业，用心加智慧才能更成功！”

步入地产行业之初，她深知需要

学习和研究的专业知识很多，她与时

俱进坚持学习，听新闻了解加国经

济、看数据了解房市以及各个区房子

状况和人群分布等等，曾是媒体人的

她善于与人交流和沟通是她的强项，

中英文交流无障碍，竭诚服务各种族

裔的客户群体她都游刃有余。去年她

帮客户成功购买一套500多万的豪宅，

而且这位客户是她在打高尔夫球的时

候认识的，沟通能力和专业能力赢得

客户的认可和信服！

Lily会以足够的耐心和专业帮助

客户买到最适合的房子。她的客户有

当地的，也有远在国内的客户，她通

过微信传递资料，实地拍视频发给客

户，帮助客户详细了解房产所有信

息，她对客户说：你不在这里，我就

是你的眼睛。用心做事赢得客户百分

百的信任。

从业3年来，Lily深感收获最大

的是每一位客户都成为永远的朋友。

Lily深有感触地说到，我认为一个有礼

貌尊重对方的经纪人是一个成功的开

端，成功买卖每一套房子，我们与客

户一定是一个团队，彼此信任，沟通

要特别到位！我非常感恩感激我遇到

的客户的信任。在帮助客户买卖房子

甚至租房都有很精彩很感动的故事在

其中。

当记者问及她去年是怎样成功帮

助一位客户买下500多万豪宅的？Lily

说：“那个房子其实开价是780万，通

过沟通非常了解客户想要什么样的房

子，后来我们出价500多万，但是对

方经纪说，由于她给的价格比另一位

买家出价少几十万，失之交臂。但是

Lily之后并没有放弃关注这座豪宅的交

易情况，因为这套毕竟是客户非常感

兴趣的房子，结果她惊喜地发现这豪

宅一直没有Closing，就跟对方经纪联

系，方知那个买家因贷款问题没能顺

利交接。

机会来了，Lily暗自欣喜中不失

冷静，她认真研究市场行情做数据分

析，决定把以前那个价格给卖家一个

Firm Offer，展示出买家的诚意，经

过几轮谈判，卖家终于接收了她给的

Offer,比买家预想的价格还低的价格成

功买下客户喜欢的豪宅！

到现在客户的豪宅价格增长了

50%，客户非常开心地表示就一直跟着

她做投资。而且强力推荐一位年轻的

金融高管找Lily买房。

Lily非常开心地说：“找对经纪

人的人才是最聪明最赚钱的，客户才

是最大的受益者。我很幸运认识了这

么多非常优秀的人，我从客户身上看

到了很多人性的光辉。我每做一单，

就踏踏实实收获一个朋友或者一家朋

友。仅仅三年时间，从我所做的deal中

认识了这么多好朋友，这是我最大的

收获和无价之宝！

客户至上，龙腾虎跃

大鹏龙团队中的每一位都在努力

发挥各自的聪明才智和专业潜能，恪

守客户至上的服务精髓，在帮助客户

置业安居中追求客户利益最大化。

据Justin介绍，现在多伦多房地

产市场持续火爆，简直到了白炽化程

度。有很多人“捂盘”观望，最近确

实房源特别少，经常带客户抢Offer竞

价。在这样的市场行情下，有时你出

一个市场价，或者以一两个月之前价

格去抢Offer是根本抢不到的，因为房

价涨得太快，而且价格抢得高，这种

情形对于买家在心里和经济等方面的

承受过程也是一个考验。所以地产经

纪要对比以往的销售情况，做出适当

提高买家一些预算的决策，但是面对

疯狂的市场还不能失控，要跟以前的

销售记录相比把价格提高得恰到好处

才能抢得到，此时此刻绝对彰显地产

人的专业实力。”

资深地产经纪Justin Yao每次谈

及地产话题既卓有见地又专业自信。

Justin认为，房市火热还将持续一段时

间，到二三月份还将会有一个涨幅。

最近较好位置的Condo都抢不到，而且

一室加一Den的Condo已卖到70多万以

上，两室Condo已经买到八九十万的价

格，好一点的区域双车库独立屋将以

200万为基准，这个价格应该是贯穿于

2022年。

在谈到投资Condo 楼盘时，Justin

表示：现在房价越来越高，很多人手

里的资金不够一次性买一个二手物

业，那么分期付款投资楼花还是适合

很多人的。我比较喜欢推荐本地的、

比较有口碑的、做得时间比较久、而

且用料比较好的开发商。最近这两个

楼盘非常值得投资——Concord Sky、

Plaza on Yonge Condos，无论从地

点、市价还是开发商等方面考量值得

大家重点关注，有很好的投资前景。

谈到现在联邦政府对房市的调控

政策，Justin认为，由于加拿大移民政

策利好，较大比例的移民选择定居多

伦多，房地产市场刚需强劲，而且现

在的利息水平低，除非政府加息力度

比较大，否则对房产市场没有太大的

影响，让我们拭目以待吧。

后记

2022年新年伊始，大鹏龙团队有信

心继续发挥团队的专业实力、优势和

无限潜能，他们计划在一些重点区域

做Farming，竭诚服务更多有需求的客

户。大鹏龙团队，是您置业安居的最

佳伙伴！

在华夏儿女满怀期待喜迎农历新

春虎年到来的美好时刻，让我们把最

美好的祝福送给大鹏龙团队：祝福龙

团队2022赢得新突破，龙腾虎跃谱华

章！
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本刊记者 梁晓敏 采访报道

Homelife大鹏地产公司龙团队，

在2022年新年前夕大鹏地产隆重举办

的2021年度颁奖盛典上荣获Top Team 

Award 顶尖团队大奖；在颁奖盛典

上，龙团队集体登台呈献精彩现代劲

舞引爆全场；盛典5位明星主持人中有

三位是龙团队成员。大鹏龙团队的专

业实力与才艺颜值同时璀璨于当晚华

丽的舞台！

2021年龙团队由原来的二人组发展

成为4人组合，团队壮大，业绩斐然，

龙团队历年都获得Homelife大鹏地产

顶尖团队大奖！这是龙团队的骄傲，

更诠释着龙腾大多、德泽客户的专业

魅力！

志同道合，共同成长

最初的Homelife大鹏龙团队是由

Justin Yao（药晋）和他太太Queenie 

Tang（汤璇）这对地产伉俪携手同心

组建。现在的龙团队由Justin Yao、

Queenie Tang、Anni Wang（王安

妮）和Lily Xiong （熊蕾）4人组成。

有趣的是Justin Yao、Anni Wang和

Lily Xiong 都是有媒体行业背景的地

产人。这四位志同道合的地产精英，

既是好朋友又是地产事业上的好搭

档，凭着对地产事业那份挚爱和共同

追求，龙腾大多，赢得富足人生！

Homelife大鹏龙团队Team Leader 

Justin Yao，是一位极富职业天赋的地

产人，加拿大全国Top 5%地产经纪。

潇洒俊朗的外形、外向率直的个性、

优美磁性的嗓音、良好高效的沟通，

从业8年来，他以客户至上的职业理

念、专业丰富的地产经验及尽心诚心

的良好服务，不但个人业绩了得，他

所带领的龙团队多年来连创佳绩。

大鹏龙团队从住宅到商业物业买

卖，从二手房买卖、租赁业务，到楼

花投资及交易转让，包括房产估价、

售前美化、专业清洁及物业推广等，

龙团队都会为您提供优质专业服务。

Justin介绍说：“龙团队自2021年

又吸纳两位新生力量，因为Anni 和

Lily 跟我一样都曾经是媒体人，与人

沟通能力都比较强，而且都深谙和擅

长利用如纸媒周刊和社交媒体等平台

做宣传推广。我们有着共同的志向、

共同的目标，凝心聚力、互相激励，

秉持职业精神和专业态度，为客户提

供全方位的专业地产服务。"

各具优势，凝心聚力

大鹏龙团队成员各具特色，团

队领导人Justin，综合能力强，专业

经验丰富，擅长与客户交流沟通；

Queenie，细致缜密，认真负责，拥有

良好的英文能力；Anni，文静细腻，

富有文字功底和视频制作能力；Lily干

劲十足、用心做事，以情感人！

Homelife大鹏龙团队Team Leader 

Justin Yao（药晋）：1999年来到加拿

大，就读于约克大学市场营销专业。

2004年大学毕业后，Justin开始了他的

职场生涯。短短4年间，他经历了从保

险公司行政文员到日本寿司店的餐馆

经理，再到旅游公司的专业导游等多

个职业。2008年，因为帅气的外形、

标准的普通话功底，以及敏而好学的

态度和良好的沟通能力，Justin被加

拿大最大的华裔电视公司——新时代

电视录用，成为一名华语电视人。他

在《传媒对焦》、《城市大视界》等

栏目担当主持人、记者和编辑。各种

职业的历练，奠定了他坚实的事业基

础。

2014年，是他成为一名全职地产

经纪进入Homelife大鹏地产公司的第

一年，当年入行仅3个月时间就完成了

七八单房产交易，业绩斐然，在业内

崭露头角。Justin在大鹏地产8年间屡

获殊荣——荣获2015年度大鹏地产总

统奖、2016—2021跻身TOP 5% Agent 

in Canada、Justin & Queenie荣获

2021年度最高业绩主席大奖，大鹏龙

团队连续多年荣获Top Team Award 

顶级团队奖等表彰。

多年来，Justin的客户群逐渐壮

大，好口碑相传，客户介绍客户逐渐

增多，同时把媒体和社交媒体平台

利用得极好，通过小红书、微信、

Youtube等慕名联系他的客户也逐渐多

了起来。他所服务的客户既有当地居

民也有新移民，还有从其他省份如阿

尔伯塔、魁北克等地移居多伦多的。

Justin具备普通话、粤语、英语等语言

优势，近期还帮助一些来自香港的客

户朋友置业。

疫情期间，大鹏龙团队在主要帮

助客户买卖住宅房产的同时，还帮助

一些客户成功购买农场等商业物业，

以及米湖那边的度假屋等。Justin非

常高兴地介绍说，“去年我帮助一些

客户‘快、准、狠’地买到满意的房

子，到现在都看到了20%—30%的涨

幅。如去年年初，我帮一位客户以50

万买下一个楼花转让单位，现在价值

已达60万以上，一年之内投资效益可

观！我帮助另一位客户于2021年年中

第一次看房，我在网上看到一个刚刚

上市的房源非常满足客户的要求，当

天联系看房当天快速以146万帮客户买

下来。就在两个月前，我注意到同区

新放出的一个房源、房子装修情况不

及我们买的那套物业，叫价竟然高达

180多万。可见仅半年时间，客户买的

房子已经增值40多万。能够帮助客户

买到满意房产，而且赚得盆满钵满，

我们感到由衷欣慰！”

Queenie Tang（汤璇）：这位美

丽贤淑可爱的广西女孩，从约克大学

Schulich商学院会计专业的硕士研究

生毕业后，2016年投身地产行业，与

Justin二人共同组建大鹏龙团队。

Queenie与Justin根据各自的特点，

分别发展了不同的客户群——Justin积

累的客户资源大多是30—40岁左右的

——专访 Homelife 大鹏地产公司荣获 Top Team Award 的龙团队——专访 Homelife 大鹏地产公司荣获 Top Team Award 的龙团队

团队赋能赢大奖 龙腾虎跃展新篇团队赋能赢大奖 龙腾虎跃展新篇
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Toronto Real Estate Dragon Team

Queenie Tang 汤璇 Justin Yao 药晋
647.969.0168 647.973.9821

2016-2019 Top 5% Agent in Canada
Chairman Award 主席大奖

Top Team Award 顶级团队奖
HomeLife Landmark

Realty Inc, Brokerage

大 鹏 地 产

Homelife Landmark Realty Inc., Brokerage 
Address: 103-7240 Woodbine Avenue, Markham, Ontario, L3R 1A4

大鹏龙团队，您置业的最佳伙伴！
本刊讯

加拿大央行：房产投资者占购房

者的19％；加息不太可能抑制加拿大

飙升的房价；加拿大需要 180 万套

新房才能达到 G7 平均水平；2021

年加拿大主要城市的豪宅销售飙升；

CMHC 将审查投资物业的首付，作为

应对住房风险的联邦战略的一部分

01 加拿大央行：

房产投资者占购房者的 20％

加拿大银行周四发布的一项新

研究发现，自 2014 年以来，投资

者占购房的近 2 0%，这一数字在 

COVID-19 期间迅速超过了其他类型

的买家。加拿大央行的研究是第一份

从政府层面出具的官方报告之一，报

告证明了投资者在加拿大房地产市场

中发挥的重要作用。 

02 加息不太可能抑制

加拿大飙升的房价

加拿大房地产经纪公司 Roya l 

LePage 表示，今年的任何加息都不

会对抑制飙升的房价起到太大作用。

Royal LePage 预测，在大多伦多、

大温哥华和哈利法克斯市场的两位数

涨幅带动下，今年全国房价将平均每

年上涨 10.5%。2021 年第四季度，加

拿大房产的总价格同比上涨 17.1% 至 

$779,000 。 

03 加拿大需要 180 万套新房

才能达到 G7 平均水平

丰业银行本周在一份报告中写

道，如果安大略省想要拥有与其他省

份相同的人均住房数量，则需要超

过 650,000 套住房才能与省际同行相

匹配。整个国家将需要 180 万套新住

房，以使其人口调整后的住房存量与 

G7 其他国家相匹配。 

04 2021 年加拿大

主要城市的豪宅销售飙升

在加拿大最大的城市，2021 年

是高端住宅销售出色的一年，报告显

示，从东海岸到西海岸的销售额增长

达到三位数。加拿大苏富比国际地产

本周发布的一份新报告称，该国主要

大都市市场的豪华房地产销售全年连

续打破纪录。受疫情影响的需求，加

上对经济信心的增强，推高了价格，

并在 2021 年推低了可用房屋库存。 

05 CMHC 将审查投资物业的首付，

作为应对住房风险的

联邦战略的一部分

业内人士表示，联邦政府正计划

审查有关投资物业首付的规定，以遏

制炙手可热的房地产市场的投机行

为，其中最有可能采取的措施是增加

首付或限制资金来源。此次审查是

在 12 月总理贾斯汀·特鲁多 (Justin 

Trudeau) 致负责住房事务的部长艾

哈迈德·胡森 (Ahmed Hussen) 的授

权信中的“房地产公平行动计划”中

规定的一系列应对房价飙升的措施之

一。 

（来源：JadeExpo & 加中房地产家居博

览会 ）

本刊讯

说到“Mission Impossible”相

信所有人都会不约而同地想起汤姆·

克鲁斯空拳白手，上天入海，一次次

挑战“不可能完成的任务”的经典场

景。

下面这个就是被称为史上特工片

最刺激，最经典，最逆天的镜头之一

——汤姆·克鲁斯在《碟中谍4》中攀

爬世界第一高楼迪拜哈利法塔……

如果你以为迪拜只有迪拜塔，那

你就错了。“世界第一高度”、“世

界上最大的购物中心”、“世界上最

豪华的地铁”、“世界上最科幻的建

筑群”都在迪拜！

而迪拜世博会更是世界之最中

“不可能完成的任务”的升级版。

迪拜世博会声势浩大，有185个国

家参加。在“魔幻”之国参展，每个

国家似乎都开启了天马行空的模式。

令人惊喜的是，各国展厅一改“未来

科技”的高冷感，倡导自然元力，隔

着屏幕都能感到勃勃的生机。

而位于世博会中心的就是标志

“世界可持续性”发展的联合国展厅

——Mission Possible

四百年前《天工开物》中强调就

是人类要与自然相协调，而建筑作为

贯穿人类、环境的关键元素，在创造

可持续发展城市中扮演着重要的角

色。

北美城市可持续性代表

城市可持续性发展是世界主题。

为应对气候变化，建设韧性城市，30

多年来，协平世博（Concord Pacific）

秉持公共交通导向性开发（Transit-

oriented Development）的城市社区开

发模式，前瞻性地预测新开发对社会

分化和环境的双重影响，孜孜不倦地

将项目与周边环境充分融合，恢复城

市肌理的连续性，为城市的再生长和

活化提供契机。

在 城 市 基 建 方 面 ， 协 平 世 博

（Concord Pacific）在温哥华的万博

豪园兴建了首个全光纤社区，创立了

旨在为社区居民服务的电信公司——

Novus。

不仅如此，协平世博（Concord 

Pacific）旗下协和绿色能源 （Concord 

Green Engergy），积极推动环保能

源，包括风能、水能及太阳能普及。

同时，与第一民族共同筹划的阿

米斯克水力发电项目，被称为“阿尔

伯塔历史上规模最大的水电项目”阿

米斯克水力发电项目也正在建设中。

更 值 得 一 提 的 是 ， 协 平 世 博

（Concord Pacific）公寓项目新能源

汽车快充电栈的覆盖率位已居世界前

列。

Concord Metrotown项目除了拥有

黄金坐标、室内最大的配套公共设施

之外，Concord Metrotown植入地标

设计——温室Sphere。这个开放的公

园，是与可持续发展的理想结合，将

自然生态引入密集的住宅区，寓意制

造不断的生机，也是对城市钢筋水泥

感完美的互补。

更 多 详 情 登 录 :  h t t p s : / /

concordbrentwood.com

最后，协平世博（C o n c o r d 

Pacific）坚信一个充满活力、多元包

容、健康生态的城市，是人类得以保

持持久的生命力，不断成长的基础。

因此，在一个个产品迭代的基础上，

协平世博（Concord Pacific）将义无反

顾地跟随着时间和城市生长。

从迪拜到加拿大 
人类未来发展就在这几个镜头

加拿大央行：房产投资者占购房者的 20％

加息不太可能抑制加拿大飙升的房价
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新建 74 套经济适用房 只字未提 打压房市 

加拿大“房产新政”重大变化

本刊讯

1月13日房产圈都在屏住呼吸

等一个爆炸热点，上午11点，加

拿大住房和多元化及包容部长兼

加拿大CMHC抵押贷款和住房公

司部长Ahmed Hussen，加拿大

CHF合作住房联盟执行主任Tim 

Ross等几个大佬共同召开了发布

会，大家都在期待一场关乎2022

年加拿大房地产的最新政策火热

出炉！

从根部原因来说，联邦政府

已经看不下去不断增长的房价，

给民众带来的负担了。

自由党在上台前也提出了很

多希望打压房价的建议，于是导

致很多人满心期待新的措施可以

从根本上帮助他们负担得起高涨

的房价。

发布会之前，房产圈就如惊

涛拍岸引发各种热论，几乎所

有媒体都已经接到通知，说加

拿大的房地产政策将有“重大变

化”，可以说吊足了胃口。

各种媒体和专家预测：是否

要出重拳控制不断升温的价格，

禁止海外买家2年内不能买房，提

高房产的首付比例，对装修倒卖

物业要求必须持有12个月以上，

强制买房时透明的抢房机制等

等。

可到了新闻发布会上让所有

人大跌眼镜，整场公告听下来，

并没有公布上述任何打压房市的

措施，只有区区的74套经济适用

房？

宣布了两个项目

本次会议表示，联邦扩大投

资将兴建经济适用房，为加拿大

人提供可以负担的住房。住房和

多样性及包容部长Ahmed Hussen

宣布：

1、在7年内为2016年4月1日

之前协议到期的前联邦管理住房

提供者提供1.182亿加元的额外资

金，用于第二阶段的FCHI项目。

这些资金估计能够支持和稳

定约18,000个社区住房单位的运

作，确保低收入居民的可负担

性。

2、联邦政府将扩大投资，兴

建经济适用房，尽可能多的提供

可负担性住房。

联邦将会投资$710万元在滑

铁卢地区建造大约74套经济适用

房，在总投资中$450万会在主要

城市，其余260万会对加拿大无家

可归者战略计划提供帮助。

这些住房单元是两个项目的

一部分，将支持那些住房状况不

确定、正在经历或面临无家可归

风险、或因疫情而生活在临时庇

护所的加拿大人。

这两个项目预计将在2022年底

前完成实质性的施工。

泱泱大国，挤出了$710万，想

要以此帮助全国城市提供更多住

房，缓解房荒，控制房价，这本

身就值得打个问号吧？！

记者会回应

很多网友吐槽：

“一场政治秀，什么内容都

没有，offer还是继续抢，老百姓

还是该干嘛干嘛，该买房还是要

早买”。

“这真是官宣了个寂寞，啥

都没说，根本就没想打压房地产

市场“

胡森自己随后也亲自表态，

称房子是用来住的，不是给外国

投资的。他支持政府增加住房

供应、限制外国买家买房、征收

“炒房税”等政策，以期缓解加

国内民众购房压力。

独家总结

想要吃瓜的群众，可以散

了！

可现在事实就在眼前，胡森

离兑现自己的承诺还差的很远，

而加拿大想要遏制房价的努力可

能还需要旷日持久！

到底联邦政府的计划，跟市

场要脱节到什么程度？这反倒是

让我们对后期联邦的地产政策，

对房价调控的帮助，很是担忧

了。

更多第一手资讯随时跟进！

继续关注我们平台！

咨询和了解更多房源，请联

系我爱我家团队！

（来源：我爱我家提供图文）
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请注意！加拿大  入境新规已生效！

安省卫生官员督促大家尽快预约第三  针疫苗！如何保护自己和家人的安全？

本刊讯

截至2022年1月16日下午6时，加拿大新冠确诊

病例总数达2759198、新增19330，死亡31530（新增

66）。安省确诊总数948086、新增10450；魁省确诊

总数795753、新增5946；萨省确诊总数100173、新增

1474；新斯科舍省确诊总数30157、新增696；新不

伦瑞克省确诊总数22768、新增380；纽芬兰与拉布

拉多省确诊总数12790、新增384。

加拿大入境新规已生效

日前，加拿大制定的入境新限制于1月15日开始

正式生效，留学生、持工签者等都受到这项新政策

的影响。

按照联邦政府的规定，从1月15日开始，一些出

行者不会再被豁免疫苗要求。这意味着过去这些可

以被豁免接种疫苗的人，现在必须完全接种两针加

国认可的疫苗才能入境。

18岁以上的国际学生也属于受这项新限制影响

的人群。按照最新生效的规定，完全接种加国认可

疫苗的留学生才能够进入加拿大学习。

据联邦网站列出的加拿大政府承认的疫苗名单

显示，阿斯利康、科瓦克辛（印度研发的灭活疫

苗）、强生、莫德纳、辉瑞、国药（中国研发的灭

活疫苗）、科兴（中国研发的灭活疫苗）都属于可

被接受入境的疫苗。

要被认定为完全接种疫苗的入境者，必须在出

行前至少15天，已接种了至少两剂上述被加拿大政

府认可的疫苗（可混打上述疫苗）或至少1剂强生疫

苗。

除了留学生外，受这项新限制影响到人群还

有：要与家人团聚的个人、职业或业余运动员、持

有效工签许可人士（包括临时外国劳工）、必要服

务提供者（例如卡车司机）等。

从15日起，未接种疫苗或仅打了一针的外籍人

士都会被限制入境。

不过以下人群仍被例外：农业及食品处理工

人、因人道原因被允许入境者、新来定居的难民和

来加拿大指定机构学习且有完整防疫计划的18岁以

下人士。

最后联邦政府指出，这些疫苗豁免人群在入境

时仍然需要进行检测和隔离，并满足其他入境要

求。

安省卫生官员督促大家尽快预约第三针疫苗！

根据加拿大卫生部最新报告显示，截至1月14

日，加拿大5至11岁的儿童中，只有不到4%的儿童完

全接种了新冠疫苗，近50%的儿童至少接种了一剂疫

苗。与此同时，加拿大近90%的12岁及以上人口已完

全接种疫苗，而各省和地区都在尽可能多接种加强

剂疫苗，以应对当前疫情的激增。

安省未来一周将会迎来Omicron感染高峰，但目

前第三针接种的速度越来越慢，很多疫苗中心已经

出现有针没人打的情况，安省卫生官员督促大家尽

快预约，而包括哈密尔顿等一些地方则推出不用预

约，随到随打第三针的Walk-in模式。

安省首席卫生官基兰·摩尔（Kieran Moore）

博士说：“如果您有机会在当前预定日期之前重新

预订疫苗预约，无论是第一剂、第二剂还是加强

剂，请不要犹豫。我们的一些疫苗接种点有空座

位。”

根据省府公布的每日疫苗接种数据显示，虽然

安省早在 12 月中旬就设定了每天接种 20 万至 30 

万次疫苗的目标，但到目前为止，只有四天就达到

了这一目标。

安省卫生厅长叶丽雅（Christine Elliott）办公

室在1月14日的一封电子邮件中表示，目前疫苗供过

于求。

卫生厅办公室说：“正如摩尔博士所提到的那

样，安省可以预约第三针，但目前的需求无法满足

安省的疫苗供应能力。”

“通过更多的大型疫苗站点、医院诊所、雇主

主导的诊所、药房和初级保健诊所，我们每天可以

接种 200,000 到 300,000 剂的能力，安省政府能力

已经到位，希望尽快接种疫苗的安大略人可以尽快

预约。”

安省一些卫生区开始推出walk-in模式，哈密尔

顿等地开始不用预约打第三针。

随到随打的疫苗点包括所有汉密尔顿公共卫

生流动疫苗点、汉密尔顿公共图书馆巴顿分馆、

Mountain Vaccine Clinic、David Braley Health 

Sciences Centre、Centre on Barton、St. Joseph’s 

Healthcare West 5th Campus。从1月15日中午开

始，Centre on Barton为所有 18 岁及以上的人提

供不用预约，随到随打第三针。

到目前为止，除多伦多外，其他一些公共卫生

部门也开始优先考虑为年轻人提供辉瑞疫苗。约克

区官员1月10日宣布，他们将为所有 30 岁及以上人

士提供莫德纳，并且只会在“指定诊所”为 18 至 

29 岁的个人提供辉瑞。

“事实上，莫德纳被推荐给年龄较大的人，因

为它具有强大而持久的保护。它在预防住院方面与

辉瑞疫苗一样有效，在某些研究中还称更有效。”

摩尔博士1月13日表示，“Moderna 和辉瑞 (Pfizer) 

都同样出色，对 COVID-19 及其变体提供了强

有力的保护，因此请接种第一种可供您使用的疫

苗，”。

安省政府已表示，已在1月份向联邦政府要求额

外提供 400 万剂辉瑞疫苗，但尚未公开交付时间

表。

加拿大选择硬闯Omicron这关，不但限制测试，

安省首席卫生官还称，出现症状就假设中招，不需

寻求测试，自己在家隔离5天！

这一周，安省将会迎来Omicron高峰。约克区新

任卫生官巴里·帕克斯（Barry Pakes）博士说，到

2月14日情人节那天，约克区每天的实际病例数可能

会降至 500 例以下。

及早接种第三针才能更安全地度过大流行这个

海啸式第5波浪潮。现在，安省各大疫苗中心有大量

第三针位置等着大家去预约，还等什么呢？

如何保护自己和家人的安全？

由Omicron变异病毒所引发的“第五波”疫情在

加拿大持续肆虐，在强调预约注射第三针加强针疫

苗的同时，也要注意继续做好各种防护措施，地更

好地保护自己和家人的安全！

关于戴口罩，是戴双层口罩好还是N95好呢？萨

斯喀彻温省Regina General Hospital医生、传染病

专家Alex Wong博士表示：萨省卫生部SHA实际上

最近刚刚更改了抗疫指导方针，现在推荐省民戴N95

口罩，因为SHA已经承认了新冠病毒的传播是气溶

胶式传播，并建议所有与任何新冠阳性患者互动的

医护人员都必须使用N95口罩，无论互动的类型如

何。SHA之所以这样要求，是因为像N95或KN95或

KF94这种类型的口罩要比医用或外科口罩以及布口

罩更好，因为它们可以过滤空气中的很多东西，效

率高达95%，医用口罩可能在50%至70%之间，而布

口罩则更少。

如果您有足够的经济能力去买N95口罩，建议

您立刻升级您的口罩。如果您买不起或找不到N95

或KN95或KF94这种类型的口罩，那么您当然需要

升级您的布制面罩，至少升级到某种类型的医用或

外科级口罩，以提高过滤量。如果使用双重口罩的

话，建议将布面罩放在医用或外科口罩的外面，二

层口罩一定要紧贴面部，以防止口罩与面部之间有

缝隙。特别是针对Omicron这种具有高传染性的变异

病毒，建议您为家庭所有成员尽可能地升级口罩。

（来源：网络综合）
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熔断更新！加拿大回国仅剩两条  航线！熔断更新！加拿大回国仅剩两条  航线！

多伦多——上海航班被“砍”！多伦多——上海航班被“砍”！

本刊讯

最近几周，陆续有多趟回国航班曝出境外输

入病例，导致中国民航局接连发出熔断指令。目

前已经有20多趟航班被取消，3月以前的航班已

经被“砍”的所剩无几，致使回国越来越难！

据最新消息显示，1月17日，中国民航局又发

出多份熔断指令，其中包括东航多伦多-上海的

航班。

据民航局通报，1月9日入境的东航MU208

（多伦多-上海）确诊新冠肺炎旅客5例，鉴

于MU215/6（温哥华-南京）航班为MU207/8

（多伦多-上海）的奖励航班，因此自1月24日

起，暂停MU208航班运行2班，取消奖励航班

MU215/6。

民航局要求，熔断的航班量不得用于其他航

线，并且各航空公司要在当地

使领馆的指导下，做好后续航班旅客安抚和

机票退改等服务工作。

根据早前报道，加拿大回国的直飞航班，包

括加航、南航、川航、厦航均因曝出大量确诊病

例而被熔断停飞。如此一来，东航成了仅存的一

棵“独苗”，网友们纷纷祈祷东航MU207/8航班

能够坚守住，可最终还是没能躲得过......

截至目前，已官宣熔断/取消的航班如下：

东航 MU208（多伦多-上海浦东）

周六：1月25日、2月9日

加航 AC025（温哥华-上海浦东）

周一：1月17日、1月24日、1月31日、2月7

日、2月14日、2月21日

周四：1月13日、1月20日

南航 CZ312（多伦多-广州）

周五：1月14日、1月21日、1月28日、2月4

日、2月11日、2月18日、2月25日、3月4日

川航 3U8502（温哥华-成都）

周三：1月19日、1月26日

周日奖励航班取消

厦航 MF806（温哥华-厦门）

周一：1月24日、1月31日、2月7日、2月14日

周三奖励航班取消

海航 HU7976（多伦多-西安）

因为受西安疫情影响，海航HU7976恢复时间

待定，对应赴加方向航班同时暂停。

加拿大回国暂时只剩两趟航班：

多伦多直飞回国：只剩加航AC027（多伦多-

上海）航班。

温哥华直飞回国：只剩国航CA998（温哥华-

北京），且需要在第一入境点郑州停留16个半小

时。

由此看来，现在的回国航班存在很大的不确

定性，而且飞机上还有交叉感染的危险。华人们

最好避免在这个非常时期回国，已经订好票的朋

友们要及时留意短信和邮件，做好退改票的准

备！

（来源：网络综合）
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2021 年加拿大豪宅销量打破 纪录！

房地产市场贫富差距拉大！

本刊讯

豪宅表现令人意外

在谈到2020年、2021年地产市场火热的时

候，很多人都会认为这是刚需推动：所谓刚

需，就是急需要买房，尤其是中低价位的房

子。

就拿大温来说，房屋涨价最快的往往是相

对偏远的城市，比如兰里、枫树岭、匹特草

原，已经能说明问题。不过，这并不代表豪宅

销量不景气 —— 事实上，2021年加拿大豪宅

的销量，也是历史第一，打破了诸多纪录。

光是多伦多，

就有超过 800 套豪宅成交

在前几年，经常看地产销售网站的人会发

现，大温很多豪宅挂牌动辄6个月、8个月甚至

1年无人问津，似乎每天都很难有哪怕1套豪宅

售出。但在2021年，情况明显不一样：

多伦多是2021年豪宅销售最火爆的加拿大

城市，全年有805套价值400万加元以上的豪宅

成交，比2020年骤增了224%。

考虑到房价的差异，多伦多400万级别的

豪宅，大约相当于温哥华600万级别的豪宅。

相当于平均每天都有2套以上的豪宅成交，这

个数字已经非常可观。

2021年，多伦多有31套价值超过1000万元

的大豪宅成交，比2020年更是提高了238%。谁

说疫情期间大家购买力下降？至少买得起豪宅

的人，更愿意在这一年出手。

道理也很简单，2021年因为其他活动受

限，很多加拿大人的储蓄反倒变多。此外，史

上最低利率让购买豪宅变得很划算，因为越贵

的房子，如果利率越低的话，每个月能省下的

钱也越多。

温哥华豪宅销量，

同比增长也很可观

2021年，温哥华总计有410套超过400万的

豪宅售出，同比增长也达到了了171%；总计

有24套价值1000万的大豪宅售出，同比增长了

218%。

温哥华还创下了2021年单套住宅的最高销

售额纪录：Point Grey的贝尔蒙特庄园，以

5800万元的价格售出，折合人民币接近3亿元。

哪怕在房价还不到温哥华一半的蒙特利

尔，豪宅销售也是非常可观：2021年，总计有

41套价值400万以上的房屋售出，同比增长也是

171%，有两处房产的售价超过1000万元。

此外，在卡尔加里、埃德蒙顿等房价更低

的城市，也有400万以上的房屋成交，但并没有

1000万以上的房屋成交。

富人，对“避疫”看最重

对于加拿大、尤其是多伦多2021年豪宅销

售的火爆，苏富比国际总裁Don Kottick认为：

“很多刚需买家在疫情期间买房，尤其是买偏

远社区的独立屋，是因为更加安全、有避疫需

求在里面。”

“那么，富裕阶层显然更重视自己的人身

安全，他们有更高的避疫需求，买豪宅是个绝

佳的方案”，Don指出，“在严峻的疫情形势

下，豪宅可以说是富人的避风港，让他们的生

活不再无聊。”

比如，原本富人拥有的是市中心海景公

寓，虽然周边设施非常多，但因为人口密度过

大，在疫情期间出行变得不太方便。如果换成

占地3亩、室内空间超过2万、3万平方英尺的大

豪宅，生活就不会无聊了，因为所有设施都是

自己独享。

在后疫情时代，加拿大豪宅，尤其是豪华

独立屋，还是会非常受欢迎。豪华公寓也依然

会得到青睐，毕竟有的海景公寓动辄5000平方

英尺以上，大家庭使用也不局促。

此外，Don Kottick表示：从2021年下半年

开始，随着加拿大国门的打开，不少豪宅被海

外买家购入，哪怕有些要支付昂贵的海外买家

税，这证明了加拿大豪宅对于海外富人的吸引

力并没有下降。

（本文图自：sotheby）
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加拿大央行：通胀将持续更长时间，

下周将宣布基准利率

精辟！ 29 个字说透保险，你明白了吗？

本刊讯

加拿大央行对企业和消费者进行

的两个季度性调查显示，加拿大的企

业和个人都预测今年剩余时间内年通

胀率会在央行 2% 的目标之上。

在参与央行商业前景调查的公司

中，三分之二的公司预测今后两年通

胀率将保持在 3% 以上。

参与消费者预期调查的受访者认

为，今后两年通胀率将保持在 4% 以

上，五年后通胀率为 3.5%。

对于消费者而言，通胀已成为最

重要的经济问题，比税收和就业更重

要。消费者调查还表明，加拿大人怀

疑政策制定者们能否轻易地控制住通

胀上升，三分之二的受访者表示，现

在控制通胀比大流行之前更加困难。

加拿大11  月的年通胀率达到 

4.7%，12 月的数据将于本周三出炉，

预计将与 11 月相同或略高。

在央行进行的调查中，受访者认

为导致通胀居高不下的一个关键原因

是持续的供应链问题。消费者们认

为，在疫情结束之前，预计供应链问

题不会消失。

央行的报告显示，许多受访者

认为疫情将在两年内结束，或者 

COVID-19 将成为地方病，而一些人

预计疫情可能会持续更长时间。

企业同样不确定供应链问题何时

会得到解决，但许多企业预计至少需

要一年多的时间。

增加通胀压力的另一个原因是大

多数公司计划在未来 12 个月内以更

快的速度提高工资，这表明在各个地

区和行业劳动力短缺日益严重的情况

下，公司企业不得不竞争人才。央行

的调查报告指出，生活成本的增加也

加剧了工资压力。

加拿大央行定于下周宣布其基准

利率，并提供最新的经济前景预测。

（来源：网络综合）

保险到底有什么复杂的，其实一

点都不复杂，说白了，就这二十几个

字，就能说清楚。“没事，存钱！有

事，赔钱！老了，领钱！欠债，不

还！诉讼，不给！离婚，不分！遗产

税，不交！”这二十几个字，又是怎

么实现的呢？

没事 存钱！有事 赔钱

买保险不是消费，而是把钱从你

的左口袋挪到右口袋。总之，还是你

的钱。一旦发生风险，就有了保障。

当然，保险最重要的功能是“有事、

赔钱”！保险理赔，挽救很多家庭于

水火之中，让那些蒙受打击的家庭，

尽早恢复日常生产生活。

老了领钱

现在，很多公务员也开始选择商

业保险作为养老投资。因为保险养老

确实有着其他方式所无法替代的好

处，它收益率高、领取方便、操作简

单，让更多人享受更好的老年生活。

对于普通人来首，利用保险的强制储

蓄功能，为自己存一笔养老钱就更加

重要了。

欠债  不还！诉讼  不给！

欠债不还，诉讼不给，是法律给

予保险的特殊功能。《保险法》第

二十三条规定：任何单位和个人不得

非法干预保险人履行赔偿或者给付保

险金的义务，也不得限制被保险人或

者受益人取得保险金的权利。《公司

法》规定，人寿保单不纳入破产债

权。《保险法》也明确规定，保单是

不被查封罚没的财产，人寿保险公司

不得破产解散。这些法律，保障了投

保人、被保险人和收益人的权益。

离婚不分，税，不交

《合同法》第73条规定，受益保

险金不用于抵债，免交税务。《保险

法》也明确规定，保险属于个人财

产，由受益人分配。在很多缴纳遗产

税的国家里，保险也成为避税的利

器。

保险的作用

生——有所备，

老——有所养，

病——有所医，

死——有所留，

残——有所靠。

保险最后悔的 3件事

病了的人十分想买医疗保险，买

不了了。

老了的人渴望享有养老保险，来

不及了。

受益的人都后悔买少了保险，补

不上了。

保险究竟是什么

保险就是：你快乐时最容易忘记

的朋友；是你痛苦时第一个想去找的

朋友，是给你送来及时雨而不用说谢

谢的朋友；是你惊扰之后而不用心怀

愧疚的朋友。有保险这个朋友相伴，

人生真幸福！

保险就是：每天为自己攒一粒芝

麻，随时准备换一个西瓜；纵使终究

没换来西瓜，却发现已经攒了一堆芝

麻。保险就是为年老时有所养，疾病

时有所医，意外时有所治；切莫让疾

病、意外抢走辛辛苦苦几十年所赚的

钱，一病回到解放前。

保险就是：平常当存钱，有事不

缺钱，投资稳赚钱，受益免税钱，应

急周转钱，破产保住钱，万一领大

钱！

汇通金融专业而深受信赖的顾问

可以根据您和家人的需要，积极为您

提供合理周全的计划与建议。

（来源：汇通财富管家）
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工商管理硕士MBA
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宏利精英理财顾问

宏泰集团高级保险经理 

明盛金融总经理

马新明
Max Ma

分红式 / 稳健增值型保险 , 一种重要的资产配置方式！

理财咨询热线

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

专精保险理财
注重安全稳健

如何用分红保险创造免税退休金又不影响老年福利？

如何申报海外资产才使您购买大额保单无后顾之忧？

如何利用额外付款来加快增值速度并使保单更安全？

如何用分红保险保护您的资产和最高效地传承财富？

如何才能兼顾分红保险的短线现金值和长期总回报？

如何在重病、伤残等情况下保护您的保单继续有效？

1

3

2
例一：分红式（退休型）保险——保障兼积累丰厚免税退休金！ 

例三：分红式（快速增长型）保险 -- 快速付清 , 短线现金值快速增长，长线回报更高！ 

例二：分红式（财富积累型）保险——送给孩子的最佳终身礼物！
41 岁女性，不吸烟。每年投 $2.7 万，则立即拥有 $100 万保额。

20 年保证付清，共投 $54 万（可快付或短付）。

51 岁男性，不吸烟。每年投 $4.87 万，则立即拥有 $60 万保额，10 年保证付清，回报快速增长。假定按年分红率 6.25% 不变测算，

则在第5、10、15、25和 35年的现金值/赔偿额分别为：$20万 /$67万、$42万 /$84万、$58万 /$105万、$105万 /$153万和 $174

万 /$213 万。快速增长的现金值可为投保人的生意、投资或生活急需等方面提供必要的周转资金和将来退休收入的补充；不断增长的

赔偿额则可为全家提供终身的保险保障，并可在将来传承一笔可观的免税财富给孩子！

为一个 17 岁男孩每年投 $7615，则立即拥有 $50 万保额。20 年

保证付清，共投 $15.2 万（可快付或短付）。 

假定按分红率 6.35%不变测算，则现金值和赔偿额增长如下： 假定按分红率 6.35%不变测算，则现金值和赔偿额增长如下： 

年龄      现金值     赔偿额 年龄      现金值     赔偿额

 65       120 万      239 万 

 75       208 万      321 万 

 85       336 万      425 万

 45        39 万      128 万 

 65        120 万     221 万 

 85        300 万     365 万 

假定按年分红率 6.35% 不变，贷款利率按 4.25% 不变，若 65—84 岁采用
保单抵押贷款方式用钱补充退休收入，则每年可免税使用约 $9.5 万，且
不影响老年福利，20 年共可享用 $190 万，假定 85 岁身故则还可留下约
$121 万免税资产给孩子（已扣除贷款本金加利息）。若年老不幸患重病
也可使用保单里的现金值以应急需！且保单里的资产全部免债权人追索。

保单里的现金值可供孩子在人生的各阶段周转或使用

（如用作创业、买房或换房、帮补退休、紧急用款等用途）；

赔偿额则可为孩子将来的家庭提供不断增长的保险保障！

更多人寿/重病保险、长期护理保险、伤残保险等保险计划可供选择。另提供海外资产申报咨询、无忧退休规划、特优探亲旅游保险（含

超级签证保险）、RRSP、TFSA 等理财产品和服务。更多保险理财专栏文章请浏览：www.msunfinancial.com/blog

代理  宏利金融  永明金融  恒信保险  加拿大人寿  国联人寿  等各大公司产品

宏泰集团总部：3190 Steeles Ave. E. Suite210, Markham; 密市分部：425 Britannia Rd. E. Unit 129, Mississauge

请扫码加Max Ma 的微信或关注他的公众号

Max Ma

个人微信

Max Ma

公众号
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突发！安省宣布重新开放计划！

分“三个阶段”逐步解封！最终于 3 月 14 日全面重开！

本刊讯

截至2022年1月20日发文前，

加拿大累计确诊总数增至2859195

例，其中2502491人治愈，32181

人死亡，现有确诊为324523例。

安省今日新增7757例！

随着关键的公共卫生和医疗

保健指标开始出现改善迹象，安

大略省政府在与卫生首席医疗官

协商后，今天（1月20日）安省福

特省长宣布，将从1月31日开始实

施逐步解封计划，总共分为三个

阶段，最终于3月14日全面重新开

放。

安省宣布分“三个阶段”

全面解封计划！

安省福特省长表示，“证据

表明我们所实施的限制Omicron

传播的措施正在生效。我们可以

有信心地认为最糟糕的情况已经

过去，我们现在可以逐步放松管

制。”

福特省长表示：安省将采取

分阶段的方式来解除公共卫生措

施，每一步之间的间隔为 21天。

解封第一阶段：1月31日

自1月31日凌晨12点01分起，

安省开始逐步放宽限制，具体生

效的措施包括：

1. 室内社交聚会人数限制增

加至10人，室外25人

2. 公共场所可在限制50%容

量的情况下开放，具体场所包括

但不限于：

餐馆、酒吧等没有跳舞场地

的餐饮店，

零售店（包括超市和药店）

大型购物商场

没有观众的运动及休闲健身

场所（包括健身房）

电影院

会议及宴会场所

大型娱乐休闲公园（包括玩

水公园）

博物馆、画廊、水族馆、动

物园等类似景点

赌场等场所

宗教服务或仪式等室内公共

场所

设有观众席的大型场所例如

举办体育赛事、音乐会、表演展

厅等的场地，可以在限制50%容

量或不超过500人（以哪个标准的

人数更少为准）的情况下开放。

同时这些场所仍需要求提供

疫苗证明和满足其他要求才能进

入。

解封第二阶段：2月21日

从2月21日开始生效的措施包

括：

1. 室内社交聚会人数限制可

增加到25人，室外可增至100人。

2. 在要求提供疫苗证明的情

况下，原先被限制容量的场所可

以完全开放，包括餐馆、室内运

动或休闲场所、电影院等，其他

自愿要求提供疫苗证明的场所也

可以在不限容量的情况下开放。

3. 允许设有观众的大型场所

例如举办体育赛事、音乐会、剧

院表演等地，在限制50%容量条

件下开放。

4. 其他不要求提供疫苗证书

的室内场所仍然需要限制容量，

这些场所必须确保进入的人可以

保持2米的身体距离。

5. 室内宗教服务或仪式仍然

需要限制人数，参加者需要保持2

米身体距离，但如果这些活动要

求提供疫苗证明，则不需要限制

人数。

6. 其他高危场所例如夜店、

需要在宴会厅跳舞的婚礼、澡堂

和性俱乐部等，可在要求提供疫

苗证明且限制25%容量的情况下

开放。

同时这些场所仍需要求提供

疫苗证明和满足其他要求才能进

入。

解封第三阶段：3月14日完全

解封

从3月14日开始生效的措施包

括：

1. 所有室内场所可取消容

量限制，但仍需要求提供疫苗证

明，且其他规管要求仍有效。

2. 取消宗教服务或仪式等的

容量限制。

3. 室内社交聚会的人数可增

加到50人，室外不限人数。

安省卫生厅长C h r i s t i n e 

Elliott表示，“目前我们已经看到

了一线希望。然而，未来几周将

会继续带来挑战，尤其是对医院

来说。我们将继续采取循序渐进

和谨慎的方式来解除公共卫生措

施，以确保医院能够有足够的容

量，并确保患者能够继续获得治

疗。”

此外，安省首席医疗官Kieran 

Moore博士也表示，“由于安省

人正加紧接种第三针，并遵守当

前的公共卫生和公共场所的安全

措施，我们可以计划逐步放宽限

制。”

“但在未来几个月人们需要

继续保持警惕，因为我们不想因

封锁给人们的日常生活造成进一

步的干扰。我们必须遵循现有的

措施，并继续为未接种疫苗的人

打疫苗，防止COVID-19在社区内

传播。”

此外，为了支持需要关闭

或 限 制 容 量 的 企 业 ， 省 府 实

行 了 安 省 商 业 成 本 折 扣 计 划

（Ontario Business Costs Rebate 

Program）。通过这个新项目，省

府将会给符合标准的企业提供可

高达100%的地税及能源开支折扣

（限制政策执行期间）。该项目

从1月18日开始正式开放申请。

此外，安省政府还推出了一

项新的COVID-19小企业救济金，

将向“重新开放路线图”第二步

中关闭的企业提供1万元。这笔资

金将在2月发放给符合条件的企

业。

政府还改善了安省企业的现

金流，提供为期6个月的省级税

收免利息和免罚款期，共计75亿

元，自2022年1月1日起生效。

2022年1月17日，加拿大卫生

部批准了抗病毒药物Paxlovid。安

省预计将在1月收到联邦政府提供

的约10,000个疗程的药品，治疗对

象将集中在有最高严重风险的成

年人身上。

（来源：CP 24、51.ca等网络综合）
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选择未来，共创历史 ! 加拿大年度通货膨胀率

  31 年最凶猛物价上涨！

本刊讯

亲爱的Richmond Hill列治文山的

朋友们，在1月18日-24日期间，列治

文山市长大选将开始投票，我们需要

陈志辉 (Godwin Chan)议员这样优秀

人才服务社会。

为什么选择陈志辉？

一、良好的“教育背景” 青年时

代出国留学，获得多伦多大学教育硕

士，哈佛大学公共管理硕士，Osgoode 

Hall法学博士。

二、丰富的“市政经验”  2006年

当选为列治文山市历史第一位非白人

议员，创造历史，具有超过15年的议

员市政服务经历与经验。

三、紧密的“警局关系”  1995年

当选为约克区历史第一位华裔警政委

员，与警界超过25年的良好关系与合

作。

四、优秀的“列市居民”   在列

治文山居住超过30年，熟悉城市的每

个社区 ，并获得市政府颁发的“杰

出市民奖”，“杰出义工奖”。并于

2016年获得 “加拿大移民25强贡献

奖”。

五、 自豪的“华裔背景”  在华

裔人口占35%的烈治文山市，有强大的

同胞后盾与支持。

六、 突出的“商贸业绩”  做为

列治文山市经贸发展局主席及加拿大

城市联盟全国董事，为列治文山市发

展招商引资，贡献突出。

七、完善的“法律知识”   做为

专业律师，他具有强烈的法律意识与

知识，维护社会正义及社区安全，打

击种族歧视，他将会强有力管理现在

混乱的列治文山市议会。

八、全面的“多元支持”      积

极推动多元社区服务，除了获得华裔

及其它少数族裔的支持，同时获得主

流社会的认可与支持，本地专门关

注市长补选的第三方机构ABRH (A 

Better Richmond Hill) 发布通知，公

开Endorsement“背书”支持陈志辉当

选市长。

在当前疫情及歧视亚裔严重之

际，我们需要一位能力出众的华裔领

袖在社会树立华人正面形象，带领

大众服务社区。烈治文山的选民们，

让我们团结一致选出大多伦多地区历

史上第一位华裔背景的市长，选择未

来，共创历史！

请列治文山的选民出来投票！

请您联系居住在列治文山的朋友

出来投票！

由于疫情，这次投票有一周时间 

（1月18日-24日），可以网上ONLINE 

投票或现场投票!

https://www.richmondhill.ca/en/

election.aspx

（来源：陈志辉 (Godwin Chan)

议员办公室）

本刊讯

加拿大统计局最新报告，在12月份

上升到4.8%之后，加拿大年度通货膨

胀率以31年来最快的速度攀升。

杂货和住房帮助推动了消费价格

指数的增长，经济学家指出，全球供

应链中断和消费者需求的转变是促成

因素。

通货膨胀通常与平均工资的变化

进行比较。

2021年12月，CPI同比上涨4.8%。

工资数据保持了劳动力调查中按职业

和任期划分的就业构成，发现同期工

资上涨了2.6%，这意味着平均而言，

价格上涨速度快于工资，加拿大人的

购买力下降，换言之房价偿还能力下

降。

侵蚀房价上涨动力的不仅仅是购

买力的下降，还有加息后导致的贷款

上升。而汽油的持续高位也会对于房

贷还款水平产生挑战，二者都将使房

地产的资金紧张关系得到加强。

最后，房主为房屋和抵押贷款保

险将支付更多费用：由于近期建筑成

本上涨，主要是由于建筑用品价格上

涨，与2020年12月相比，加拿大房主在

2021年12月为房屋和抵押贷款保险支付

的费用比2020年12月增加了9.3%。火灾

和洪水频发的地区，也可能导致更高

的比率。

以下是根据加拿大统计局的数

据，在2020年12月至2021年12月期间价

格同比增幅最大的一些消费项目（所

列价格来自2021年12月）。

烹调油或沙拉油，一升-4.30元

（增幅41.4%）

自助服务站的普通无铅汽油--140

分/升（34.1%）。

白 糖 ， 两 公 斤 - - 2 . 6 4 元

（21.6%）。

炖 牛 肉 ， 一 公 斤 - - 1 8 . 5 5 元

（17.2%）。

培根，500克--8.66元（17.2%）。

番茄罐头，79 6毫升--1 . 7 1元

（15.5%）。

玉 米 片 ， 6 7 5 克 - - 6 . 6 7 元

（15%）。

西冷牛排，一公斤-- 2 5 . 9 4元

（14.5%）。

上等牛排，一公斤-- 4 2 . 3 0元

（13.7%）。

胡 萝 卜 ， 一 公 斤 - - 2 . 4 3 元

（13.5%）。

圆 牛 排 ， 一 公 斤 - - 1 9 . 6 6 元

（11.3%）。

番 茄 酱 ， 一 升 - - 4 . 3 9 元

（11.1%）。

香肠，450克--5.43元（10.8%）。

速溶咖啡， 2 0 0 克 - - 7 . 4 4 元

（10.4%）。

真是不看不知道，一看吓一跳

呀！

（来源：里贾纳华人网）
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本刊讯

加拿大联邦政府宣布，未来3年

将提供3500万加元的新资金，改善和

扩大小城镇和农村社区的移民安置服

务。

在这笔新资金中，2100万加元将用

于在卑诗省、阿尔伯塔省、曼尼托巴

省和新不伦瑞克省建立9个新的重新安

置援助计划服务提供商，以减少目前

在全国各地运作的32个服务提供商的

压力。

剩下的1400万加元将用于改善14个

现有项目中心提供的服务，并将资助

一个试点项目，以加强对在草原省定

居的法语新移民安置服务。

联邦政府在一份媒体声明中称，

这笔资金将用来帮助新移民学习英语

或法语以及获得工作技能，帮助他们

更快地发挥他们的全部潜力。重新安

置援助计划在除魁北克省以外的所有

省份运作，为新移民提供直接的财政

支持，并向服务提供商付费以提供基

本服务。

通过这项计划向新移民提供的财

政支持包括一次性创业补贴和每月收

入支持，持续一年或直到新移民能够

独立生活。

目前，阿尔伯塔省移民指导创新

补助金协助机构已经开始向新移民提

供职业指导计划，根据个人工作经

验、教育程度和技能找到有意义的工

作。通过配对新移民专业人士与导

师，阿尔伯塔省新移民可建立职业联

系，帮助他们找到有意义的工作，并

让阿尔伯塔省劳动力更强健。透过

这项计划，新移民将与帮助他们提高

就业能力的专业导师建立关系，帮助

阿尔伯塔省企业获得所需的技能和人

才。符合条件的组织可在2月14日前申

请。补助金为期三年，从2022年4月提

供至2025年3月，确保组织为新移民提

供长期的指导机会。

在2020年，全球新冠疫情为加拿大

的移民流入带来了阻碍。自由党政府

计划，在3年内引入120多万移民。根

据计划，去年会有40.1万名新的永久居

民入境加拿大，2022年将有41.1万人，

2023年将有42.1万人。联邦政府表示，

这些数字旨在弥补疫情造成的移民短

缺问题。

（来源：网络综合）
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下一波移民，

将给加拿大炽热的房市火上浇油！
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本刊讯

据环球邮报报道，在经历了18个月

的房价疯狂上涨后，下一批买家的涌

入，将为加拿大过热的房地产市场火

上浇油。

01、全加房市过去两年已升 40%

报道称，加拿大联邦政府将年度

移民目标提高到历史最高水平，为新

移民激增创造了条件。加拿大需要这

些人来填补职位空缺，同时，这些新

移民将立即增加主要就业中心和附近

城市的住房需求。在全国房地产价格

过去两年已经跃升40%后，这将加剧住

房市场的竞争。

蒙特利尔银行(Bank of Montreal)

首席经济学师波特(Douglas Porter)分

析了18个发达国家的人口增长和房价

之间的关系，他说：「加拿大强劲的

人口增长是推动房价上涨速度快于其

他许多经济体的一个因素。」

02、楼价增长主要原因是移民

他发现，与人口保持稳定或减少

的国家相比，人口增长较快的国家的

房价通胀更大。

从2010年到2020年，新西兰和加拿

大的人口都以每年平均超过1%的速度

增长。以加拿大为例，增长的主要原

因是移民。

在同一时期，新西兰房价平均每

年上涨7.9%，加拿大每年上涨7%。

与此同时，人口不断减少的国家

则经历了房价停滞或下跌。日本人口

平均每年下降0.2%，而房价平均每年

上涨0.2%。

03、欢迎有财富和技能的新移民

移民可能推高加拿大房价的一个

原因是，加拿大的政策迎合了拥有财

富和工作技能的新移民。许多新移民

带着丰厚的银行账户，或者有足够的

专业知识。和其他有经济能力的人一

样，他们也会买房子。

C.D. Howe研究所高级政策分

析师、移民劳工专家马布比(Parisa 

Mahboubi)说，融入社会对所有新来者

都是一个挑战。但「经济移民，尤其

是那些有加拿大经验或受过教育的移

民能够迅速融入劳动力市场。这意味

着他们能够比其他移民更快地购买房

产。」

04、移民购房款并非加拿大收入

加拿大统计局(Statistics Canada)

的新研究表明，在很多情况下，移民

购买昂贵房地产的背后是既存财富，

而不是加拿大的收入。

例如，根据统计局的加拿大住房

统计项目(CHSP)数据，在卑诗省列治

文市，年收入中位数仅为11,100元的典

型移民买家，2018年在一套住房上的

支出中位数为76.3万元。相比之下，在

卑诗省收入最低的五分之一地区，一

名加拿大出生的典型买家，其年收入

中值为3.23万元，2018年在一套住房上

的花费中值为39.6万元。

CHSP分析了土地登记信息、房地

产评估和税务文件。

低收入移民和加拿大出生的买家

在消费金额上的差异表明，这些新移

民是靠在加拿大以外赚到的钱生活

的。这些资金的实际来源尚不清楚。

CHSP表示，移民的财富可能是以前在

加拿大或国外赚取的收入，或由他人

赚取或少报的收入。

05、房地产将成为快速财富生成器

CHSP观察到，2018年，卑诗省的

大多数移民买家是在2009年之前移民

到加拿大，并通过各种经济移民计划

入境，这些计划旨在吸引技术工人和

富人。

「如果你是经济移民，而你没有

其他机会，房地产将成为最快的财富

生成器之一，」卑诗西蒙菲沙大学

(Simon Fraser University)城市项目主

任Andy Yan说，「他们是富有的。但

是当他们找工作的时候，情况就变糟

了。」

导致加拿大房价高企的其他因素

包括：抵押贷款利率低、大批寻求高

投资回报的国内投资者，以及越来越

多的千禧一代组建家庭和置业。

在加拿大最大的就业中心多伦多

地区，平均房价在100万元以上，许多

周边城市的房价也接近或高于这一水

平。这使得加拿大人和新移民离开多

伦多，搬到南安省的小地区。一些人

干脆离开安省，去了里贾纳、萨斯卡

通、温尼伯和哈利法克斯。

06、加拿大六大移民首选目的地

加拿大的六个大城市：多伦多、

温哥华、蒙特利尔、埃德蒙顿、卡尔

加里和渥太华曾经是移民的首选目的

地。但这种情况一直在改变。

2002年，加拿大最大的几个城市接

纳了全国88%的移民和非永久居民。根

据加拿大抵押和住房公司(CMHC)的数

据，2019年，这一比例低至68%。

同期，这些城市的国际净移民人

数增长43%。但加拿大其他地区的国

际移民人数飙升了370%，尼亚加拉

(Niagara)、伦敦(London)、基奇纳-

滑铁卢(Kitchener-Waterloo)和剑桥

(Cambridge)等安省地区的增长尤其强

劲。

07、这些小城市的住房严重短缺

今天，这些小城市的住房严重短

缺。

在基奇纳-滑铁卢，剑桥，伦敦和

尼亚加拉-St. Catharines地区，根据加

拿大房地产协会房价指数的数据，一

套住房的价格比两年前高出60%。

新移民的涌入将给这些地方带来

更大的压力。如果房价继续上涨，更

高的生活成本可能会使新移民望而却

步。

St. Catharines市长Walter Sendzik

表示：「我们需要移民进入劳动力市

场。但是如果他们因为负担不起社区

的生活而不能进入劳动力市场，那将

是一个重大的挑战。」

2021年的联邦移民目标是40.1万。

2022年的目标是41.1万。2023年是42.1

万。相比之下，2019年的新移民人数

为341180人。

08、会否因高楼价而改变移民政策

C M H C高级分析师帕萨雷利

(Anthony Passarelli)说，如果移民人数

达到创纪录的水平，而加拿大不以增

加住房供应作为回应，那么对住房市

场的影响可能是显而易见的。他补充

称：「我们可能会经历类似的情况，

你会看到连锁反应：另一次价格飙

升，以及人们因价格过高而搬出大都

市中心、搬到更远的地方。」

当被问及加拿大是否应该放慢移

民步伐，直到有足够的经济适用房

时，蒙特利尔银行的波特说：「我怀

疑政策不会受到住房市场担忧的影

响。话虽如此，在确定移民目标时，

至少应该考虑对住房的影响。」

（来源：51.ca）
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大多地区房产综合评述（五百）

“大撒把”的时代，如何投资地产（四）

为何有些人一遇到地产的大风

大浪就开始翻车，一遇到租客不付

租金就开始心慌意乱，一遇到维修

就千推万阻，一遇到跟租客上庭就

开始骂娘，一遇到任何不顺心的投

资问题就开始说地产经纪忽悠，贷

款经纪心黑？其实这背后的根本问

题是自己的经济实力没有达到一定

的层次，一旦遇到投资里面发生的

问题，有些投资人不是按照生意人

的方式去解决，去沟通而是开始怨

天尤人，开始找替罪羊，开始打电

话质问所有相关的人士，为何自己

如此倒霉。殊不知，任何一个做过

生意的人基本上没有不亏钱的经

历，有亏损不要紧，赶紧弥补损

失，立即止损，并且反思自己经商

过程中的过失，让自己别再犯同样

的错误。其实，这一切的原因，除

去性格因素还是自己的经济实力不

够造成的。这就引申出了地产投资

另一条稳赚不赔的金科玉律：

6）要想稳赚不赔，你首先要

赔的起，放得下，否则就不是投资

了而是赌命。你让李嘉诚今天就陪

一个亿，他不会有任何问题，你

让一个年薪6万的家庭给租客更换

滚筒洗衣机和烘干机，花费3000大

洋，这家人一定会哭天抢地，自己

都是用传统洗衣机，自己都在省吃

俭用，凭什么要给租客那么好的机

器，我不干！可是出租物业本来就

是滚筒洗衣机，年久失修了，你总

不能收了别人一个月4000大洋，机

器坏了，就给人降低档次，换一个

普通机器呀。

地产投资不是来给你天上掉馅

饼的意外横财，特别是当今的地产

市场，需要你拥有足够的和稳定的

收入，你才可以去玩地产投资这个

既会给你带来大笔利润，也会在你

思维混乱，偏听偏信的时候带给你

很多烦恼的生意的。你如果在自己

的工作上都没什么建树，得过且

过，那么你也很难在地产投资上有

什么超过大部分投资人的特殊回

报。现在的银行绝对是见人下菜，

看人吃饭的行业。你没有一个过硬

的收入，贷款就是你一个迈不过去

的坎。当然，你可以用旁门左道，

但是你依然逃脱不了投资生涯之

中遇到的种种问题，你如何去解决

考验着你的生意经验，同时也考验

着你的银行账户里是否有充裕的资

金。所谓能够用钱解决的事情都不

是问题，这句话听着顺耳，做起来

可不是每个人都很大度的。

我曾经有一个投资人，他的租

客跟我说屋顶漏水，我让师傅去

修，业主不干了，说就一点渗水，

有什么大不了的，等等再说吧。我

只好叫停师傅。过了一个月，霉菌

开始出现了，租客一怒之下要把业

主告到法庭去，经过我在里面和稀

泥，让师傅立即修理，才把事情平

息了。最后的维修费非常昂贵，租

客要求做霉菌检测，更换屋顶，保

温棉，从新刷墙顶等等。这其实是

得不偿失的。如果开始的时候更换

几个瓦片，室内在渗漏的部分涮一

次漆，租客也就满意了，不会大动

干戈。那时候业主工作丢了，后来

很快又找了一个收入更高的工作，

这个断档期出现了问题。所以，投

资人手头要有一些预备金，以防不

测事件的发生。不能像这位房主，

一旦没工作，连修屋顶的钱都要

省。

7）要相信机会有时候是送到

你家门口的，问题是你是否会去

接，还是直接送给别人了。看看来

自美国的报道吧，“在美国致力

脱贫50年后，人口普查局(Census 

Bureau)的最新数据显示，近1亿

1000万美国人，即超过美国总人口

的三分之一，依赖政府资助的各类

社会救济生活。儘管这些福利是为

对抗贫穷而设计，但如今却间接

「鼓励」更多人不工作。”如果我

再告诉你，“美国超过半数的老人

家庭，在退休之后发现自己已经濒

于破产。”你一定会问，这怎么可

能？而实际情况是，实际上的百分

比可能更高。

我曾经到一家饭馆吃饭，餐后

打开Fortune Cookie(幸运饼），

上面一段话赫然入目，“人生中只

有仅有的几次机会为你而开，请不

要错过。”如果说美国的50%以上

的老人家庭在年轻的时候，没有投

资的机会，我绝对不信。再不济还

有乐透奖撞运气。我自己就有过很

多次这样的经历。明明是躺着赚钱

的生意，可是由于听到的人少，接

触到的人更少，所以很多人觉得不

靠谱。问题这就真的来了，到处都

在宣讲的机会我倒认为那不是机会

了，只有为数不多的人知道的事

情，才有可能是让你事半功倍的大

机缘。你什么时候听说日本人偷袭

珍珠港是大张旗鼓去的？孙刘两家

也是靠着偷袭曹操，用诈降术火烧

战船才取胜的。

回忆一下，你人生当中一定有

几次你错过的机会，也许是你以前

的女友，也许是你听到的一些内部

消息，但是由于种种原因，你没有

相信，最后错过了。但是这样的

机会不会有很多次，往往就一两

次。人发财也就那么几年，一两次

机会，其它时间都是在等待。你

再费劲也没有用。我曾经在2017年

4月之前，介绍过一些物业给投资

人，他们在当时汹涌澎湃的地产形

势之下摩拳擦掌，跃跃欲试，当即

表示，有类似的物业即刻下单，必

须拿下。事隔一个月，政府政策下

来了，市场冷却了，好房子也出来

了。我打电话给投资人，对方回答

是：我从来就没想过要投资地产。

我当场懵圈了，以为我自己听错

了。现在这样的物业已经增值了

100多万。

很多时候不是没有好的机会，

而是机会与风险并存。所谓的风

险，如果你懂投资，那是别人的风

险，自己的机会。懂得的人越少越

好，你的天上掉馅饼的机会就越来

越大。不是上苍不给我们机会，而

是送到门口的机会被打扮成了风

险。逢赌必赢的人总是从全局看问

题，逢赌必输的往往是从大众的反

应决定自己的方向。要是大众是对

的，那么就没有输家了。

逢赌必赢的诀窍就是另类的思

维方式。但是这绝对不是大家都说

好的，我一定要说坏。而是大家都

没看明白或者是有误解的时候，你

看到了千载难逢的机会。最关键的

要坚信这种机会，很多人没有坚持

相信一直到“迷信”的程度，那你

很快就会被大众思路带走了。

未完待续……

你想让你的物业卖出高价吗？

你希望成为一个成功的地产投资人

吗？请联系Michael Wang。Michael 

Wang拥有美国硕士学位,  美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验Michael 以其广博精深的

专业知识，超强的谈判能力，紧密

的团队协作，助您高价快速卖房，

超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893 - 2060

Michael Wang
416.893.2060

·疫情已经让大多数人疲劳了，房产会吗？

·房源紧缺，到底是什么原因造成的？

·大量的人群在讨论房市，甚至超过疫情，谁会在这次地产的巨浪中获益

·为什么说不变的是房产价格波涛汹涌，一直在变的是人们看待市场的角度

·你可以再等等，但是除了你自身的购房条件，外界的不确定因素一直在变化

·投资人如何才能不被市场所左右，让市场按照你的预期给出你想要的结果？

·要想投资赚钱，而且是持续赚钱，你需要做出什么样的改变？

·市场上多如牛毛的信息，你到底应该如何去鉴别哪些是对于你有用的情报。

·地产投资人如何才不会被这个时代淘汰？

·加拿大经济情况的真实面目是什么？

·都说几十万新移民来了，为什么没人告诉你大多地区不少人也离开了？

·大多地区人口流动的真实情况。

·房价在升高，投资人在犹豫，如何避免买了就跌，一抛就涨的窘境？

·为何说今后的房产市场将会是长期投资者的天堂，开发商的乐园？

·如果你觉得房产投资很辛苦，那你一定投错了。

·为何不少人 2017 年之后一直在弥补亏损，到了今天才刚刚脱身。

·你觉得是自己认知出了差错才导致投资失败吗？很多时候是禁不住诱惑！

·多伦多近郊的购房热潮会随着疫情逐渐好转而结束了吗？

BrokerMichael Wang

Office: 416-391-3232

Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : 电话 : (416) 893-2060(416) 893-2060，，(416) 391-3232(416) 391-3232

2022 年 1 月地产投资购房讲座
疫情更汹涌了，房产会走向何方

时间：1月 23 号 ( 周日 ) 下午 1:30PM时间：1月 23 号 ( 周日 ) 下午 1:30PM
Zoom 线上讲座，谢绝地产经纪和贷款经纪Zoom 线上讲座，谢绝地产经纪和贷款经纪

报名请扫微信二维码，或电：416-843-3528

好运家具迎新春特价促销

新年特价，木质床架 +一个床头柜 +一个化妆台，震撼特价促销！

高级布艺沙发系列，又可以当沙发床使用，好运新春震撼特价！ 木质铁架床Queen，现货，好运新春震撼特价！

高级布艺沙发仅一套，好运新春震撼特价！超漂亮，质量超好的布艺沙发，3+2+1，好运喜迎中国年，超级特价！
仅️ 3套

新款质量超好的沙发床迎新春优惠价，数量有限！
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蒋虹

首席律师

私贷，必须买产权保险

最近，几乎所有律师都收到来自于警

方的邮件：从2020年8月开始，一名男子

设立了假的借贷人、借款方以及公司来获

得私人贷款。警方在进一步调查中发现，

在这个过程中，该男子使用的都是真实居

民的身份。他是在受害人不知情的情况

下，用他们的房子来做欺诈性的抵押贷

款。

至今该男子已经通过这种借贷方式，

从大多区的数家律师事务所那里获得了超

过CD$5,000,000.00元的贷款。基于此，几

乎每一个律师也收到了来自于各产权保险

公司的严肃提醒，将产权保险列为私贷的

强制险。

那么什么是产权保险  （T i t l e 

Insurance）呢？为什么要买产权保险？

只要你在加拿大买房，一般情况下，

都会购买产权保险 （Title Insurance）。

很多客户询问什么是产权保险？都保什

么？为什么要买产权保险？

首先，产权保险不同于房屋保险

(Home Insurance)。房屋保险的保险标的

是房屋本身。承保的风险包括自然灾害

（雷击、飓风等）， 意外事故（电路引

起的火灾等）以及盗窃、第三者责任险

（行人雪天在门前滑倒），而产权保险是

对房子产权上过去或者未来产生的瑕疵予

以赔付的保障。

产权保险分为：业主险（Own e r 

Policy）和贷款险（Lender Policy）两大

类。因为业主险是保障房屋产权人（买

家）的利益。

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

要拿到抵押贷款，借款人必需证明自

己有可靠的收入。也就是说有稳定和可预

测的收入足以支付所有付款，包括现有贷

款、信用卡、汽车贷款、抚养费等，再加

上新的抵押贷款付款和地产税。

通常要验证借款人的收入、就业证

明、最近的工资单和报税文件，例如 

NOA、T1 Generals 和 T4。在某些情况

下，例如对于自雇的，可以使用其他文件

（例如商业财务报表、公司纳税申报表和

银行存款）来验证收入。

验证收入最常见的挑战是不可核实的

收入，例如个人报税里没报的自雇收入或

小费收入、未报的外国收入、不一致或无

保障的工作时间或收入、工作经验不足、

与收入相关的债务过多（尤其是汽车贷

款），以及各种形式的抚养费。许多加拿

大华人在加拿大报告的收入低，不符合抵

押贷款的资格。对于这些情况，有时要找

共同贷款人或担保人才可以提供收入的补

充证明以符合收入要求。

(蒋商律www.jhwbizlaw.com 2022普遍

讨论投非法律建议)

私贷 (private mortgages)4私贷 (private mortgages)4

——为什么贷方会查看你的收入？——为什么贷方会查看你的收入？

【蒋商律：法律小思精选】【蒋商律：法律小思精选】

【CONCORD SKY】涅槃重生

多伦多最高 95 层楼王即将发售

Concord Sky是都市中的绝版典

藏，它不仅承载了世界知名建筑设计

KPF的品味，而且还拥有加拿大最高

大楼的傲人姿态。一面是多伦多无与

伦比的天际线，一面是完美优越的生

活便捷，Concord Sky让您实现栖居梦

想。

项目亮点

HIGHLIGHT

1.100%黄金位置，100%市中心。

2.周边大学林立，多大，Ryeson近

在咫尺，超过100,000+大学生

3.周边基础设施完善，交通方便,

步行指数100/100。TTC地铁站也只需

步行5分钟。

4.未来加拿大最高建筑，95层傲视

全多伦多。

项目概览

VISION OF ARTWALK

■ 项目名称：Concord Sky

■ 项目地址：391 Yonge Street, 

Toronto

■ 开发商：Concord Adex Inc.

■ 楼层高度 ：95层

■ 户型：1室，1+1室，2室，2+1

室

■ 交接日期：2027

■ 起售价：$600'S起

未来核心

REAL DOWNTOWN

391 Yonge St，

多伦多市中心最繁华核心地段，

集商铺、办公及住宅为一体，

附近拥有加拿大5大银行总部、

加拿大最著名的医院和医疗研究

机构，

几大保险公司、证券交易中心等

金融机构，

2公里内即是多伦多16万精英人口

追梦筑梦地

公寓周围TTC公共交通便捷，24

小时全天候公交车方便出行，步行3

分钟到College和Dundas地铁站，临近

DVP和Gardiner高速公路，驾车出行非

常方便。周围众多饭店时装店办公大

楼，楼盘人流畅旺，生活多姿多彩，

交通购物非常方便。

与未来有个约会

GEARED FOR THE FUTURE

Concord Sky以健康和生态為主

旨，整体设计以智能和健康为主旨，

大量改善空气流通和过滤，并大范

围使用无接触进门，让生活走向更健

康。

开发商信息

DEVELOPER

协平世博凭籍力臻完美的经营理

念，大力发展和创建整体规划的大型

社区。四大优势包括创新设计理念、

绿色科技创建宜居生活、完善社区配

套设施以及可持续性发展。

Queenie 
Tang

647-969-0168

汤璇

Justin Yao

647-973-9821
药晋
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 分红保险如何可与房产投资

  进行风险对冲和优势互补？

房产投资和保险资产是家庭资产配

置中的两大主要类别。就加拿大目前的

情形来看，一方面，加拿大房地产的

性价比相对还算比较高，而且房价的

增长相对来说也还算比较理性和稳健！

所以，有条件的家庭应尽快在这里购置

房产。但房产的购买也要适度，特别是

购买投资房，一定要选择合适的购买时

机；另一方面，加拿大的保险产品不仅

比很多国家更规范、更可靠，而且也更

便宜，性价比很高；产品种类也非常丰

富，功能完善，不同的产品可以满足投

保人的不同需求。但可以跟房产投资相

提并论、并同时具有保障、投资和退休

功能的保险产品的典型代表就是分红式

保险了。让我们先来比较一下它们的异

同：一是两者都具有保障功能。所谓保

障功能，就是当投资人或投保人遭遇风

险时产品所能发挥的收入替代功能。房

产和保险都具有这个功能，但不同的

是：当遭遇风险时房产只能通过变卖套

现出它的资产净值来体现它的保障功

能，而变现是需要时间的，而且也需要

时机，若时机不好，刚好赶上房产市场

的低迷期，变现房产就可能会遭受重大

损失。保险就不一样了：当风险发生、

获赔条件得到满足时很快就能获得相应

的赔偿金，这笔赔偿金会比你所付出的

保费多很多倍！另外，变现投资型房产

所产生的增值需按资本增值缴税，但保

险的赔偿金则是全部免税的；二是房产

投资跟分红保险一样都具有延税增值的

功能，可享受复利增值的威力和好处；

三是房产投资和分红保险都具有退休功

能。到了退休的年龄，你可以把投资房

变卖套现来用作退休收入，或者将自住

房以大换小产生的净资产差额来补贴退

休，或将已还清房贷的自住房作抵押，

向银行借款用作补充退休收入，借款本

金和利息都不用还，将来“走”后以自

住房的变现价值来归还，剩余的部分留

给孩子；同样，您也可以把一份保额和

现金值都已增长到足够大的分红保险抵

押给银行，每年按允许的额度从银行借

款来用作补充退休收入，这样做有很多

好处：一是不影响保单本身的增值，二

是你不需为这笔退休“收入”交税；三

是不影响你的老年福利。同样，借款本

金和利息都可不用还，将来“走”后以

最终的赔偿金来归还，剩余的部分免税

留给孩子。这就是我已在多篇文章中有

提到的、正被越来越多的人所接受和喜

爱的保险退休计划IRP！

现在，该回到本文的主题了：分红

保险如何可与房产投资进行风险对冲和

优势互补？这可从如下两方面来说明：

一是分红保险可以对冲房产投资的

“投资风险”。虽然房地产价格的升降

与很多因素有关，但利率一定是影响房

地产市场价格的重要因素之一。近十几

来年的房产价格总体上之所以一路在上

升，是与持续的低利率环境有很大的关

系的：利率长期超低，房贷压力较少，

购房需求增加，刺激房价上升。但如果

情况相反，利率不断上升，投资者的贷

款能力就会下降，而且可负担能力也减

弱，势必就会对房产的增值形成一个压

力，从而对房产市场形成一个明显的负

面影响！我们应该知道，利率不可能长

期这样低迷，加息是迟早的事情。 当

利率进入上升通道时，这对房产投资来

说就是一个明显的利差因素，但对另一

种资产类别-分红保险来说却是一个利

好因素，因为分红保险的投资组合从本

质上来说就是一个保守、安全型的平衡

基金，它的投资组合中含有一个较大比

例的政府债卷、企业债卷和大额放贷等

与利息密切相关的类别，一般来说，利

息越高，分红保险的总体回报也就越

高。集保险保障、财富增值、退休收入

补充和财富免税传承功能于一体的分红

保险不仅是一种重要的家庭资产配置方

式之一，而且也是一种可以对冲房产投

资风险的有效手段：当利息低迷、分红

保险回报相对较低时，房产投资的回报

就会相对较高；相反，当利息高企、房

产投资的回报下降时，分红保险的回报

就会相对较高，两者刚好可以互相补

充，相得益彰，并且可以对冲投资风

险！长期十几年的低利率环境使得近年

来的分红保险的回报压力较大，分红派

息率处于近60年的最低点，但升息是迟

早的事情，将来随着利率的上升，分红

保险的回报也会逐步回升，但我们不能

等到升息时才去购买它呀，而是应该提

前布局和配置，因为年龄因素也是影响

分红保险的个体回报率的重要因素；再

从保障方面来说，保险的购买和配置也

是刻不容缓、不宜拖延的！

二是分红保险不仅可保障房产投资

人的家庭财务安全，而且还可保护投资

型房产本身，让其可被完整地传承给孩

子！在房产（包括自住房和投资房）的

拥有者非正常身故时，人寿保险（当然

包括分红保险）的赔偿额可以让投资人

的配偶或继承人继续有能力和条件拥有

这个房产而不至于因供不了房贷而丢失

房产；另一方面，对于投资型房产，当

夫妻最后一个身故时，房产相当于当

年被变卖了，会产生一个很大的税务

负担（即房产增值税，俗称为税务“炸

弹”），继承人可能一下子筹不到这笔

款来交税，房产就有可能被拍卖而造成

很大的损失！但如果房产投资人同时拥

有一份分红保单在手就大不一样了，这

可以使他的房产投资成果得以完整保

护，因为分红保单的保额会随着时间的

推移而不断增长，这刚好与投资型房产

的不断增值相一致，这样，在投资人将

来“百年”之后，他的分红保单里的赔

偿额将全部毫无条件地免税赔给孩子，

让孩子能够马上有一笔现金来缴交房产

增值税，从而可让他的投资型房产完好

无损地被继承！ 

（本文不构成建议。具体请咨询

合格的专业人员，也欢迎与本文作者

联系。马新明Max Ma为资深专业理财

顾问，环球百万圆桌会员，宏泰集团

高级保险经理，明盛金融总经理，对

分红式/盈利报酬式保险进行过长期、

系统和深入的研究，并具有丰富的实

操经验。电话：647-832-6780；Email: 

maxmafin678@gmail.com；更多的文章

请浏览他的保险理财博客：Blog.51.ca/

u-314419，或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678）。

马新明
Max Ma
MDRT MBA

资深专业高级理财顾问 

宏泰集团保险理财经理
明盛金融总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

MLS：N5450280 

5 房 5 卫三车库独立屋 

抢购价：$2,658,800 

16th/Townson

该精美独立屋位于万锦高级社区

Cechet，5睡房5卫三车库再包含三个地

面停车位，全屋重金装修升级：全屋全

新实木地板，4层高质量油漆，卫浴全

新升级，精装橱柜，多盏高级设计师顶

灯；地理位置优越，近距离大统华超市

,Costco, Shoppers Drug Market, 医务

中心，邮局，各式餐馆，银行。紧邻北

边有大型的社区中心和图书馆，健身中

心和高尔夫球场，餐饮娱乐应有尽有，

极尽便利。

该物业占地67.59ftx135.47ft，东西

朝向，全屋高级实木地板，配上全新灰

调油漆，尽显时尚大气。

入户拥有宽敞玄关，高级橡木旋转

楼梯；二楼有五个卧房，空间宽敞，适

合大家庭入住。

进门右侧为客厅，拥有明亮大窗和

水晶吊灯；主餐厅空间宽敞，可放置八

人座长桌。

开放式设计厨房与早餐厅合二为

一，浅色系橱柜配以深色台面显得内敛

大气，高级定制橱柜提供了极多储物空

间。早餐厅可步出至后院。

一楼书房位于安静角落，并配有独

立卫生间， 可作为套间适用， 尤其适

合有老人的家庭。

主人房拥有明亮Bay Window大窗，

室内阳光充足， 空间宽敞， 套件内卫

生间全新升级， 全新淋浴房及台面。

木栅栏全包后院，无其他物业连

接，十分安静，且隐私性极高。

凯旋小区介绍

Cachet社区地处万锦市(Town of 

Markham)，范围西起404高速公路，向

东延伸至Warden以东的Bruce Creek，南

起16街，北至Major Mackenzie Dr。在

这一范围内，包括了Woodbine和Warden

之间的Cachet Woods和Woodbine以西

的新区及Warden以东的Angus Gleen 

West。于经典的老Cachet社区（地产局

新社区划分名称为Devil’s Elbow）和

新区Angus Glen East犬牙交错，紧密相

连。近两年，Cachet社区越来越被人们

所关注。这个充满生机的中高档社区，

紧邻高速公路，西侧与列治文山市相

邻，四周被大片绿地、公园、高尔夫球

场所环绕，甚至与万锦的豪宅社区融为

一体。大统华加东最大分店和北美最大

的华人购物中心王府井项目都位于该社

区内，更加印证了这一社区越来越受华

人所青睐的优势。

优质教育资源

Pierre Elliott Trudeau High School

2020年菲莎安省排名12/739

特鲁多高中是为了纪念加拿大第

十五届总理Pierre  Elliott  Trudeau而

命名，于2002年9月正式开校。针对

不同年龄、不同教育背景以及不同文

化传统背景的学生，特鲁多高中开

设了不同的课程，如工读课程(Co-

Operative  Education)、英文作为第二

语言(ESL)、法文、音乐及特别教育

(Special  High  Skills Major  Business)

等。

特鲁多高中学风严谨，在理科方面

有着独特卓越的教育体系和良好成绩，

在教育设施以及师资力量上都是拔尖

的。学校在各类竞赛中成绩优异，如

在2017年加拿大顶级编程大赛中获得

团队大奖，这也是33年来的约克区首

次有团队获得奖项；2017年加拿大计算

机奥林匹克中获得第一；多伦多大学

的2014 National  Biology  Competition

中获得团体地8、个人第4的好成绩

等。学生们不仅在学术上取得了骄人

的成就，校方还鼓励学生积极参加丰

富的课余活动，挑选一些学生成立学

生会(StudentCounci l )，负责主导一

些课外活动如运动、戏剧、摄影、歌

唱及管絃乐，学生可以参加一些兴

趣小组如舞蹈、象棋、电脑及啦啦

队等。学校在音乐教育方面成立了

Trudeau Music  Department, 还聘请

著名艺术家指导学生，目前已吸引了

400多位学生参与进来，乐队定期去纽

约、芝加哥和华盛顿等城市交流，在

澳大利亚和意大利也有较高声誉。2013

年，学校成为加拿大历史上第一个在

同一年MusicFest  Canada获得8枚金牌

(Gold Award)的学校。在体育活动中，

积极参与，勇于拼搏，其中女士排球队

2011年摘取YRAA的桂冠。

Unionville High School（艺术类）

2020年菲莎安省排名12/739

该校建立于1985年，设置9-12年

级，学校现有约1600多名学生，在学业

上毫不逊色，2020年在安省739所高中

里排名第12，近5年的平均排行第9名。

ESL比例为21.2%。每年Unionville High 

School学校的大学升学率为98%，有很

多学生都被加拿大和美国的名牌大学录

取，很多学生还获得了大学的奖学金。

学校的硬件设施十分完善，拥有独立

的视觉艺术室、新媒体实验室、建筑实

验室、设计和技术实验室、舞蹈室、

音乐室、戏剧室、黑盒子剧院、家庭

学习室、摄影暗房、科学实验室、资

源中心。还有2个健身房，2块室外足球

场、户外跑道等设施。该校也是美国以

外首个进入苹果数字校园项目（Apple 

Digital Campus Curriculum）的学校。

配备了300台计算机，分设在9个计算机

房内，其中两个机房作为苹果公司数字

校园计划的一部分，配备的都是苹果电

脑。Unionville高中以艺术项目著称，

包括视觉、音乐、舞蹈和戏剧艺术，广

招大多伦多地区具备艺术天赋的孩子，

许多孩子为了就读这个项目，在8、9年

级就要申请考试进入该校，竞争非常激

烈。该校学生家庭普遍收入高，注重教

育，提升了学习氛围和积极向上的朋友

社交圈。约克区教育局利用Unionville

高中教室，开设周末中小学免费语言课

程，包括简体和繁体中文课，给住在附

近的华人家庭的中文教育提供了便利。

凯旋社区三车库精品独立屋
5 Townson Road

专业规划五至
十年地产投资

不动产回报目
标高于平均值

伊娃

(647) 896-9203

RIFO 一德地产公司经纪人

Sales Representative

Peizi.shi@gmail.com

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com
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冬季滑雪圣地

度假首选

仅需50余万起

舒享生活

静候私藏

时光终不负等待

我们对于

生活的眷恋

历经春夏秋冬

享受美学主义

书写与你的光阴故事

CARRIAGE 

COUNTRY CLUB

逃离繁杂的不二之选

楼盘信息

Shanty Bay

滑雪圣地 

著名滑雪场Horseshoe Resort旁的 

【Carriage Country Club 】

高级度假村 仅$50余万起 

多伦多北部非常罕见的

古朴隐世高级度假村公寓镇屋 

看腻了大都市里的车水马龙人来

人往 

许多人在无法旅游的时期 

找到了新的生活方式

既可取代观光旅游 

也可短期的逃离繁忙的都市生活

详细信息 

楼盘名称 ▏Carriage Contry Club

楼盘位置 ▏3303 3 Line N, 

Shanty Bay

楼盘开发 ▏Sunray Group

价格区间 ▏50余万起

单元数量 ▏一区172套 二区78套

占地面积 ▏共计 30 acers

户型面积 ▏1262 - 1449 sqft.

交房日期 ▏立即入住

位置信息

依山傍水 从容生活

度假天堂     

·数分钟到Horseshoe滑雪场

·6分钟车行到Hwy 400 

·20分钟车程内可抵达：

- Hillsdale Elementary School

- Forest Hill Public School

- Georgian College 

- Foodland 超市

- Metro 超市

- No Frills 超市

- Costco

- North Barrie 购物中心

- Georgian 购物中心

- Settlers Ghost 高尔夫俱乐部

- Braestone 高尔夫俱乐部

- Bass Lake Beauty Trail

- Scout Valley Loop Trail

- Simcoe Country 博物馆

- RAMA 赌场

等等一系列满足生活休闲娱乐的

地点

·驾车一小时可抵达多伦多市区

Horseshoe滑雪场 

原生态森林秘境 

烧烤   露营野餐 越野单车 生态

Trail 

高尔夫球场 Lake Simcoe 

Wasaga Beach 皮划船 游泳 

阳光沙滩 垂钓 品茶品酒 户外健

身活动 

应有尽有，尽情体验美好生活

分布详情

Carriage Country Club

社区分为两个部分

Carriage Hills 与 Carriage Ridge

两个区域户型基本相同

Carriage Ridge 住户较少

共计78套单元 占地 10 acers

而 Carriage Hills 社区相对大一

些

共计172套单元 占地 20 acers

优势分析

1、滑雪圣地

周边度假首选

作为度假屋

周边车程20分钟内

拥有丰富的各项

吃喝玩乐选择

满足您对短期度假

的所有需求

2、价格合理

准现房拎包即住

50余万的价格

绝对是投资理财

的首选之一

3、这里不仅是

自主休闲度假首选

同时也是安省游客

附近度假首选

所以将会提供大量

稳定的短租需求

可在空置期将

房源外租(爱彼迎)

最大程度的减少

自身的贷款压力

付款结构

$5,000 on signing

Blance to 5% in 30 Days

5% in 60 Days

共计仅需10%首付

给您带来最小的资金压力

更多优惠

购买任意户型均随房赠送车位一

个

如需额外车位

Carriage Ridge: $25,000 

Carriage Hills: $15,000 （社区较

大）

Storage Locker：$4,500

Devolopment Charge: FREE

Maintenance Fee: $0.77 / SQFT

包含：水费 电费 天然气 网络

车位铲雪 除草 房顶维护

更多户型推荐，遮挡分析，独家

优惠

尽在瑞麦安家

让我们用专业，为您的理财投资

保驾护航
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Franz 武
Sales Rep.

416-223-8000
franz.fwu@gmail.com

Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2021 Homelife Landmark2015-2021 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队

852 Coldstream Dr, Oshawa

120 Jake Smith Wy, Whitchurch-Stouffville

Oshawa 5+1 房 5 卫双车库独立屋 , 3871 呎 + 完成地下室 , 近学校 / 购物 / 高速 , 抢购价 $129 万 9

Stouffville 3 年新 4 房 3 卫独立屋 , 2139 呎，坐北朝南，长车道可停 2 车，抢购价 $119 万 9

Oshawa宽躺明亮5+1房5卫双车库独立大屋，50’Lot Model。3871呎+完成地下室；全砖外墙，

双大门入口连防风门，两层高玄关。主层木地板，楼底9呎高，书房；超大厨房连中央岛和Pantry，

有不锈钢电器；Family和地下室均设有射灯；橡木楼梯连Carpet Runner；完成地下室连娱乐室，

Wet Bar，卧室和三件套卫浴；后院有超大Deck；可从洗衣房直通车库；长车道可停4车。

物业靠近公共交通，Delpark home社区中心，Oshawa公共图书馆；靠近步行径，超市，购物，

银行，高尔夫和401高速。

物业位于 Main St. / Hwy48 的交界处，3年新 "Fieldgate 

"建造的4房3卫单车库独立屋，室内面积2139呎，铁花玻璃门入

口，楼底9呎高，主层硬木地板，射灯，Smooth Ceiling，橡木

楼梯；厨房有加高橱柜，不锈钢电器，花岗岩台面和中心岛。主

人套房有独立浴缸和无框玻璃淋浴间和大超型入式衣柜；长车道

（无人行道）可以停放2车；物业离购物，学校，公园仅几步之

遥。

租户已签署N11，将于5月1日搬出。

CARRIAGE COUNTRY CLUB

滑雪度假圣地，现房度假屋仅 50 余万起

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811
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英皇贷款集团

"贷 "您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

Fifth Avenue Homes 2

项目概况

【项目名称】F i f t h  A v e n u e 

Homes 2期

【项目位置】King Rd 与 Yonge 

St

【项目类型】Townhouse联排别墅

【入住时间】2023年

【开发商】Fifth Ave Homes Inc.

Fifth Avenue Homes 2是一个位

于Richmond Hill列治文山好区Oak 

Ridge橡树岭的连屋与镇屋项目。该楼

盘地理位置优越，邻近极好的老牌名

校Oak Ridge Public School 中小学和

知名高中Aurora High School。靠近

Parker公园和Wilcox 湖，社区环境优

美宜人。附近生活设施完善，车行2- 

5分钟可到Shoppers Drug Mart，No 

frill和food basic超市，Harvey餐厅，

Petro加油站等。且其靠近400和404高

速，四通八达，出行方便。

Oak Ridge橡树岭社区以前为一个

独立的小镇。1971年归入列治文山。

中心地段及围绕风景优美的Wilcox湖

是小镇的中心及主要社区，近年在周

边开发了很多新房，逐步丰满，由于

房价稍低，吸引了不少新人来此定

居。亮点是Wilcox湖区，湖不大，呈

圆型，湖面开阔，碧波倒影，风景蔚

然！围绕湖边是大量的豪宅，东侧是

大公园，新建的社区中心，有小小的

湖滩、划艇俱乐部，可以烧烤野炊。

是列治文山户外及水山休闲地之一。

因其良好的学区以及优美的环境保障

了该区房屋的升值潜力，是不少有长

远投资眼光的买家心水的社区之一。

学区介绍

橡树岭的学区名校云集，除了

排名极前的各类中小学和高中之

外，还有提供IB课程的DR. G. W. 

William Secondary School和法语教

学的Windham Ridge Public School

小初中。老牌名校Oak Ridge Public 

School 中小学（JK – 8） – Fraser

评分8.2/10，排名220/3064。知名高

中Aurora High School（9-12）– 

Fraser评分8/10， 排名59/747。

建筑商介绍

Fifth Avenue Inc.是一间新锐的意

大利背景开发商，与一般建筑商不同

的是，其底下的楼花销售，都是等到

了Zoning和Site Plan获得政府批准之

后再进行销售的。并且其图纸设计十

分详细，买家们可以直观地看到每个

区域的划分。其目前已完成的Oxford 

Collection和Florentine Estates都为豪

宅设计，其工谨的细节受到了不少卖

家的一致好评。

Fifth Avenue Homes 2

列治文山高档联排镇屋

Mary Huang
Broker

Vice President

FRI

416-816-8685
Le_huang@yahoo.com
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【楼盘名称】252 Church

【开发商】Center Court

【地址】Church St. & Dundas.E

【总层高】52 Stories

【总户数】679 户

【户型】Studios - 2+1室

【上市日期】1月6日

1月6日正式开盘发售的252 Church

公寓坐落在King St.W和John St西南

角，市中心繁华地段Church-Yonge 

Corridor（C08）社区内。该项目属于

多伦多市中心的娱乐区，紧临金融中

心。公寓向西约200米远，即是Dundas 

Square广场，因为所在位置寸土寸

金，这个广场被称为多伦多的 “Time 

Square”(时代广场)。这里位居繁华

中心而闹中取静，位置优越，生活便

捷，一直以来就是无比受欢迎的住宅

宝地。

交通便利 八方通行上佳

该精品楼盘门口即是公车站，24

小时公交车通行四面八方。步行8分钟 

至St. Andrews地铁站步行5分钟 至

CN Tower步行5分钟 Rogers Center

步 行 3 分 钟  至 著 名 的 R o y 

Thomson音乐厅

步行10分钟 至Union Station

步行10分钟 至Chinatown中国城

步行14分钟 至购物中心Eaton 

Centre

近 Gardiner高速，出行畅通无阻

开车5分钟 至St. Michae l’s 

Hospital医院

乘车10分钟内 至Ryerson大学和多

伦多大学

近 OCAD安大略艺术设计学院

近 George Brown乔治布朗学院

近银行、写字楼、医院等，是白

领绝佳住宅地

生活便捷 投资价值凸显

252 Church Condos高级公寓坐落

于整个城市最繁华地带，是市中心金

融区和娱乐区的双核心位置。公寓周

围商业高度发达，是艺术、文化、时

尚、餐饮、商业、运动和夜生活的中

心，是多伦多国际电影节的举办地，

每年中外影星云集。霓裳云影，魅力

无边。

因位居闹市，该楼盘周围还遍布

一流高档餐厅、酒吧，各种Shopping

零售店，隔街就是多伦多国际电

影节贝尔电影院/剧院(TIFF Be l l 

Lightbox)，还拥有加拿大最好的Live 

Theatre，让身在其中的人们尽享都市

繁华。

252 Church Condos临近数所高

校，学生及白领云集，具有很好的投

资潜力。其中的Ryerson大学作为全球

名校之一，每年注册生源超过4万余

人，近5年来每年更是接收超过7000名

本科新生。由于校内仅有3所宿舍楼，

大约97%的在校生需要寻找校外住所，

以中小户型为主的该楼盘无疑是个绝

佳选择。

与 此 同 时 ， 该 项 目 还 比 邻

Downtown核心金融商务区和娱乐

区，而大多地区近1/3的工作职位出自

Downtown；BMO银行即将于2021年

落成使用，全新就业中心就在Eaton 

Centre附近，打造的高科技综合性商

务办公区域“Urban Campus”，提供

了超过3500+个就业岗位。未来20年，

Downtown核心区的工作岗位数量还将

持续上涨。众多的工作白领将成为公

寓的良好招租人群。

优质建商 荣获诸多奖项

252 CHURCH公寓由加拿大名开

发商Centre Court Developments负责

建造。

Centre Court作为GTA中最活跃

的建筑商，致力于开发位于大多伦多

地区（GTA）附近主要设施， 快速

公交网络和就业区附近的高层住宅社

区。他们还获得了建筑业和土地开发

协会以及安大略省住宅建筑商协会等

多个奖项。Centre Court致力于对客

户，资本伙伴和经纪人负责， 以开发

出色的住宅公寓项目而见长。该公司

的代表楼盘包括PRIME Condos，Core 

Condos，Transit City Condos，INDX 

Condos，Grid Condos等。

252 Church Condos现已火热上市 

有 意 者 敬 请 联 系  R E / M A X 

Advance Inc.

Manni Xu地产团队Tel.416-418-

7628, 或电邮manni@mannixu.com

2022年1月21日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2022年1月21日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Advertising ColumnB12 广告专栏 Open HouseB13 靓屋推荐

多伦多市中心新好楼盘 多伦多市中心新好楼盘 

252 Church Condos 火热上市252 Church Condos 火热上市

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com
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本刊讯

本文草就后没有想好标题，正巧看到文友斯夫先

生的原创对联，觉得非常恰切，便借用于此，在下

这厢有礼了。加拿大是枫叶之国，多伦多是枫雪之

都。加拿大高校文学社就是在这样一片景色旖旎浪

漫、使人浮想联翩的土地上孕育成长、开枝散叶。

近日，我收到了文社编撰出版的《龙腾虎跃 春

回大地——第五届加拿大中国高校联合春晚征文文

集》，承蒙不弃我的散文也被收录其中。翻阅着新

鲜出炉的精美文集，联想到我在文社两年来的所见

所闻，感悟良多，于是提笔写下这段文字。

加拿大高校文学社已经走过不平凡的六个年头。

2015年秋季，在多伦多46所高校肯尼迪庄园联席会议

之后，由西安交通大学多伦多校友会创会会长杨海

军（笔名：原野）先生等多所高校的文学爱好者发

起倡议，组建成立了微信群形式的加拿大高校文学

社。目前，文社成员有近300人，来自100多所兄弟院

校，文友们的年龄从86岁的矍铄老人到大学在读的年

轻学子，跨越了老中青三代人。

文学社的成立旨在为北美高校社区乃至全球广大

文学爱好者提供一个享受文学、诗和远方的共同精

神家园以及大众化文学交流平台。致力于追求“关

爱，创造；诚实，感恩；正直，善良；平等，尊

重；包容，谦逊”价值观。大家通过多种方式以文

会友、相互学习、共同提高文学素养，同时借助文

学艺术宣传带动及组织社区的各种公益活动。2020

年9月，加拿大高校文学社在加拿大联邦政府正式注

册为非营利机构（Canadian Literary Association of 

Higher Education），为社团可持续发展提供了组织

和制度保障。文学社首届理事会经2021年10月30日会

员大会投票选举产生，由11人组成，按姓氏拼音排

序：陈刚、李彬彬、李卫萍、王今中、王月祥、温

涛、杨海军、岳红、杨鸿、张清、周全，杨海军当

选为理事长兼社长。

我是在2020年走进文学社的，机缘来自两场新闻

学讲座。那时我与热心公益的文社掌门人杨海军先

生刚刚在网上相识不久，我被邀请为文社做一个专

题讲座“新闻报道与传播素养”，讲座在云端分两

次进行并通过YouTube播放，由此与文社大家庭逐渐

熟悉起来。

众所周知，北美的文学类华裔社团不计其数，其

活动方式也各有巧妙。加拿大高校文学社从创办伊

始就特色鲜明，独树一帜。多年来，文学社以微信

群为主要交流手段，以美篇、微信公众号等为主要

推广平台，逐渐形成了“每周主题”制度。也就是

每周邀请不同的义工文友担任周主持人，负责拟定

及推出当周写作主题。文友们围绕主题任意发挥自

由创作，先在微信群内发表，然后周主持人再将本

周创作汇编成专辑，以美篇形式对外发布。截至目

前，每周主题累计总期数已达260多期。

文学社的微信公众号是推广文友优秀原创作品

的专用平台，定期将每周主题中遴选出的优秀作品

进行再推送。截至目前，平台已累计推送100余次超

过200篇优秀作品，合作平台“微信读书”公众号也

同步推送，进一步扩大作品的社会影响。这两年，

我的几篇散文有幸被文社公众号推送，包括“枫叶

与枫糖” “一鞋一世界”“追忆妈妈：儿行千里母

担忧”“开学时节访校园 ——天津师范大学一日见

闻”等。

文友们来自天南海北，文社微信群成了24小时

不打烊的创作天地。最热闹的一天应该就是每周主

题发布日，这一天，周主持人不但要发布本周创作

主题，而且要阐释题意，还要亮出自已的示范作品

共大家品评。周主题甫一公布，文友们的奇思妙想

便喷薄而出，诗歌、散文、随笔、小说……不拘一

格，争奇斗艳。周主持人的巧妙出题如同布置作

业，文友们的积极作答如同完成作业。命题作文都

在群里提交，美文共赏之，瑕瑜互切磋。文友们时

常因为对某一作品的文意、韵律或词句有不同看法

而争论不休。面对直率的批评当事人闻“过”则

喜，偶有“一字之师”大家都连声道贺，真是为安

一字稳，一周不得眠。这里没有文人相轻，只有鼓

励鞭策。

文学社六年间都有哪些命题，我没有翻检过。杨

海军社长告诉我，2021年的每周主题多达47个。这位

工科出身的杨社长才思敏捷，文采飞扬，他创编了

一段有趣儿的2021每周主题“串烧”，兹录如下：

时间如《水H2O》流，生活似醇酒。2021年的

《加国风情》，《疫情·盼》和这张《无形的网》

像打《太极》迟迟不肯离去，它虽然阻断了《思

念如水》的《好儿女》们的《回家的路》，但我

们《抱团取暖》顽强地《活着》，我们一同《清

欢》地《走过》了《那时花开》的《清明》，也未

枫情万种莫非人间词话
文社一家岂只冰雪奇缘

——走进加拿大高校文学社

曾《错过》在隔空《倾听天下茶语》、《诵·读》

的《享》受中，《说水浒》、人物《传》、《我最

喜欢的书》，谈《高考》，讲《秋天的故事》，

还有《宁夏》里曾经的《我的...》《远去》的《高

考》... ...我们曾经《用诗歌拥抱世界》，用《童

眼看世》界的清纯《等待》在《谈情》、《写写说

说爱》的《不惑》之后《走进婚姻》，在《中秋》

时节《月圆的时候》去《收获》《最浪漫的事》... 

...往事如风，像一幅幅《无主题主题》的《画儿》

一样《住在你心上，住在我心上》。《立冬》前的

《晚秋》伴随着《漫天的孤寂》，那是黎明前的寂

静。疫情必将过去!当人们从这场《战争印象》般噩

梦《醒来》时，那《沉淀》后的感慨《一瞬一生》

会让我们更加《珍惜》生命，好好活着。

 除了每周主题，文学社的专题讲座也是可圈

可点。有一段时间每两周就会邀请文社内外高水

平专家、学者进行线上公益讲座，主题涉及诗歌、

散文、小说、翻译、京剧、哲学、音乐、戏曲、绘

画等文学及与文学艺术相关的内容，起到了开阔视

野、陶冶情操、激发创作灵感的作用。目前文学社

已成功举办了30多期专题讲座，受到文友们的欢迎。

两年来，我的最大感受是文学社有一支热心且强

大的义工团队，包括每周专辑主持人团队、公众号

平台的策划编辑团队、周主题讲座团队、征文活动

编委、迎新晚会编导、受邀讲座的各位嘉宾……杨

社长动情地告诉我，六年来，正是他们的默默奉献

才成就了今天声誉日隆的文学社。

文学社义工们追求完美的敬业精神给我留下深刻

印象。在我第一次受邀讲座时，未曾谋面的北京航

空航天大学多伦多校友会会长、文社负责周主题讲

座的王今中先生，在微信里十分热情地与我反复沟

通。后来我应邀担任一本文集的顾问，王先生作为

文集的策划人，多次虚心征求我的意见。我原以为

王先生是个壮年小伙，不曾想已是耄耋长者。至今

我们也未曾线下谋面，但他的和蔼谦逊给我留下了

深刻印象。

记得我的那篇散文“开学时节访校园 ——天津

师范大学一日见闻”，原本以为能够入选文社公众

号已经很不错了，不曾想他们精心编辑，还亲自加

上了一段编者按，兹录如下：

金秋时节，开学伊始，加拿大高校文学社会员，

《直面疫情，迎接明天》一书的特约顾问孙瑞祥教

授回访了他曾执教近40年的天津师范大学美丽的校

园，留下了如下情真意切、激情飞扬的文字。这些

文字正如他为人师表、阳光开朗的儒雅气质，温暖

而亲和，这些文字也让我们更深刻地了解了疫情下

国内高校开学之际的状况。在教师节来临之际，我

们欣赏此文，同时心怀“桃李不言，下自成蹊”的

感恩之心，向孙老师和所有辛勤的园丁们致以节日

的祝福和崇高的敬意！

说到底，文学即人学。根植于现实大地、感悟

社会、人文关怀，是文学社的不变初心和永恒主

题。疫情下，文友们用诗篇守望相助，用美文共克

时艰，用笔墨砥砺前行，用不朽的文字见证这百年

不遇的人类灾难，文学之于社会的独特力量在疫情

当下得到了充分展现。那部由加中经贸文化交流协

会、北美华人健康协会和绿色生命养老集团主办，

加拿大高校文学社承办的《直面疫情 迎接明天》征

文专辑的出版，就是一个生动事例。

在抗击疫情最艰难的时刻，文学社主动承担了这

部征文专辑的组稿编撰出版任务，并为此举行了征

文新闻发布会。发布会上，我作为文集顾问，受邀

做了“北美华人抗疫纪实文学创作要领”的讲座。

经过编委会四个多月的共同努力，由77篇作品构成的

20余万字文集于2021年8月成功出版。文集真实记录

和反映了北美华人抗疫中的生活状态和动人故事，

它的出版为抗击疫情中的人们送去了温暖、信心和

勇气，深受社会好评。我与夫人崔欣教授合写的一

篇纪实作品也收录其中，题目是“莫道桑榆晚 牵

手砥砺行——疫情中的加拿大红枫晚霞多元文化协

会”，文中记录了我们作为协会一份子的见闻和感

受。

文学社在多伦多创生了一个响当当的知名品牌，

那就是出版加拿大中国高校联合春晚征文文集。

“加拿大中国高校联合春晚”创始于2017年，是依托

中国各高校在加拿大的校友会，以民间力量在多伦

多联合举办的迎春联谊盛会。从第二届春晚开始，

加拿大高校文学社承办了高校春晚征文活动，并将

入选作品编辑成书正式出版。今年已经是连续出版

第四本文集，前三本主题分别为：“别有枫情”、

“手牵手回家过年”、“校园情，加国缘”。

刚刚出版的第四本文集《龙腾虎跃 春回大地

——第五届加拿大中国高校联合春晚征文文集》，

从百余所高校校友的134篇来稿中精选收录了82篇

作品，类目分为传统诗词、现代诗、散文、纪实和

小说。翻阅文集如沐春风，正如第五届加拿大中

国高校联合春晚总协调、征文总策划李德华先生在

“序”中所言：在闲暇之时，捧着一本好书，安安

静静地阅读，是一种优雅的生活态度，是一种高级

的人生享受。愿朋友们通过阅读本书，体会到既有

风花雪月、江上清风的浪漫与悠闲，也有一花、一

叶、一世界的理解与满足。

行文至此心生感慨。我本人是学新闻出身，1978

年复旦大学新闻系本科入学，毕业后分配到天津师

范大学新闻传播学院任教，于今整整40年教龄。其

间，在职攻读天津师大“比较文学与世界文学”博

士学位，算是跨界文学研究。从业40年，虽然间或

发表一些随笔、游记、散文之类，但我一直以专写

“本报讯”的新闻人自称。定居多伦多加入了加拿

大高校文学社后，在温馨浪漫的文学氛围浸染熏陶

下，我发现自己平添了一份诗和远方的想象力，现

实与梦幻相行不悖、相得益彰，这一切都要感谢文

学社。

 最后，引用“2022年加拿大高校文学社新年贺

辞”中的一段话：

加拿大高校文学社是广大文学爱好者诗和远方

的一片净土；是山涧川流不息的涓涓清泉；是文友

们在辛苦工作、打拼之余共同追寻和回忆的菁菁校

园。在这个无形的“校园”里，我们重温清纯而青

春的“文青”气息；我们妙笔生花，才思涌泉，谈

风花雪月，聊趣味人生，品苦辣酸甜。

2022年1月 于多伦多

（作者/孙瑞祥Jack Sun：教授、博士，原任天津师范大学

新闻传播学院院长、经济消息报天津记者站站长、天津日

报特约记者。定居加拿大多伦多，担任华人头条多伦多通

讯社首席记者、多伦多华裔媒体工作者协会（TCMPA）荣

誉顾问。）
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保险在财富传承上的七大优势！

本刊讯

保险在财富传承上有哪些优势，你

知道么？

优势一：保值

如果把保险作为一种存款方式，它

带给你的收益都是最大化的。不仅不

会贬值，而却永远增值。

优势二：保证财富分配的确定性

对于保险来说，因为是指定受益

人，保险公司须依合同直接履行。传

统继承则难以保证这一点，正如在上

述案例中，公证遗嘱也可能造成纠

纷。

优势三：财富长期安全，

对后代的影响小

对于突然拥有巨额财富的年轻

人，是否可以按照我们最初的意愿掌

控财富，是否可以安全、长期地持有

财富？显然并不容易，但对于保险来

说，可由保险公司分期、分批给付受

益金，保证财富长期安全。

优势四：税费成本几乎为零

即使现在遗产税尚未开征，遗产继

承过程中各项费用也不低：（1）请律

师拟定遗嘱的律师费用；（2）公证遗

嘱本身的公证费用；（3）最贵的是继

承权公证费（总资产额的2%），1000

万元就要必须交20万元。而通过保险

进行财富传承，在受益人来领钱的时

候无任何费用。

优势五：资产隔离、避债的功效

法律规定：保险金不算作遗产，更

不被列入偿债资产。

优势六：保密性

法定继承和遗嘱继承，要把所有

的法定继承人和遗嘱继承人叫到同一

现场，而保险公司让受益人接受财产

时，只会通知受益人及监护人，不会

通知其他任何人到现场。

优势七：时效性

传统继承的时间长，从身故到葬

礼，再办继承权公证以及过户，一切

顺利至少也要折腾半年。但保险公司

理赔很快（受益人，身份证，死亡证

明）就可以到保险公司领钱。

基于以上7点优势，企业主、高净

值人士一定要善用保险这一金融工具

来规划家庭资产。

（来源：汇通财富管家）

专业团队（资深会计师、律师）

通力合作，为您提供精品理财

总裁 Grace Wu

3190 Steeles Ave.E Markham, ON L3R 1G93190 Steeles Ave.E Markham, ON L3R 1G9
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规划未来

如果您想为自己的孩子更好地规

划未来，尤其在他需要帮助的时候，

提供一份储备金，儿童分红保险无疑

是一种非常好的选择。

儿童分红保险十大好处

1，给孩子的一份爱心：用实际行

动来表达我们对孩子的爱

2，给孩子养成存钱的好习惯，让

孩子从小懂得积少成多的道理

3，给孩子做个储备金：孩子上

学，婚嫁，创业等急需用钱时，可以

动用保单里的现金价值

4，利用加拿大政府在分红保险中

的延税福利，是金钱在延税状态下有

更多增长

5，孩子小，保险成本低，保险费

少

6，孩子小，投资时间长，效果

好：现在每个月保费$100，将来保险

可以高达$100万

7，孩子小，身体健康，容易批单

8，孩子小，投保不受职业和危险

行为习惯影响：比如飞行员等高危职

业，很难买到保险；潜水爱好者买保

险，可能会被加价；爬悬崖登山爱好

者买保险，也可能被加价或者拒绝；

有超速等危险驾驶罚单的人买保险，

可能被加价或者拒绝。

9，分红保险具有债权保护功能，

是一份债权人也无法追讨的财产

10，父母作为申请人给孩子买的保

险，不受婚姻状况影响，是跟随孩子

一生的保障

如果您想了解更多儿童分红保险

的情况，请参加由金泰金融组织的

“儿童分红保险方案选择”在线讲

座。

讲座主要内容

1，家长给孩子买保险的几个重要

原因

2，儿童分红保险费一次交，能优

惠多少？

3，儿童分红保险计划中的现金价

值，取出来用是否合算，还是借出来

用更好？

4，几家著名保险公司儿童分红保

险计划的比较

5，哪一家保险公司的计划更适合

您的情况？

6，给孩子买保险，有哪些限制？

7，问题解答

讲座详情

主办单位：金泰金融

时间：2022年2月19日星期六晚

上8:30pm— 10:00pm (多伦多时间）

zoom meeting

请注意，因各地时区不同，各地

区时间如下：

安大略省    8:30pm — 10:30pm

AB 省       6:30pm — 8:00pm

BC 省       5:30pm — 7:00pm

NS 省          9:30pm —11pm

PEI省         9:30pm — 11pm

SK省          7:30pm—9:30pm

MB省         7:30pm— 8:30pm

公司总部地址：3660 Midland 

Ave. Suite 102, Toronto, ON M1V 

0B8

公司业务遍及：ON, BC, AB, 

NS, PEI, SK, MB

电话微信邮件报价，电子报价，

电子出单，电子送单，优质服务，不

用见面，高效迅速，安全可靠！

公司联系电话：

多伦多 416-277-5908

渥太华 613-706-0690

温哥华 604-409-8189

艾尔伯塔 780-328-1626

爱德华王子岛 902-800-9307 

扫描二维码了解更多

请 提 前 电 话 或 者 微 信 联 系

我 们 ， 讲 座 当 天 ， 我 们 发 z o o m 

Meeting ID 给预约参加讲座的朋友。

主讲人：Michelle Li 李素贞       

金泰金融总裁

齐达保险分行经理

Knowledge first 教育基金分行经

理

环球百万圆桌会员

保险公司总统大奖获得者

精通各类保险和教育基金

20年加拿大保险销售经验

12年中国保险教学与研究经历
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  用压岁钱咋样给孩子买保险？
——儿童分红保险方案选择

本刊讯

1月17日，加拿大卫生部批准辉瑞

公司的新冠特效药Paxlovid，用于18岁

及以上成年人。

P a x l o v i d 由小分子药物P F -

07321332和利托那韦（Ritonavir）组

成。前者用来抑制新冠病毒主蛋白

酶，以影响病毒复制；利托那韦则是

抗病毒药增效剂，此前曾用于抗艾滋

病病毒。

辉瑞发布的3期临床试验新结果显

示，在出现症状的3天内服药，患者住

院或死亡的风险能降低89%，在5天内

服药则可降低88%。这一数据显著好于

默克公司的莫那比拉韦。

辉 瑞 另 外 宣 布 ， 正 如 许 多 专

家所预测，单独的实验室测试表

明，Pax lov id保留了对抗奥密克戎

（Omicron）变体的效力。如今在加拿

大，Omicron已经成了最主要的毒株。

专家称，辉瑞特效药可以在家服

用，这会极大程度缓解加拿大医疗系

统的压力，因为加拿大目前使用的治

疗方法，例如单克隆抗体和瑞德西韦

等产品，必须在医院环境中静脉内给

药。

在1月17日的新闻发布会上，加拿

大首席卫生官谭咏诗表示，新冠特效

药获批绝对是个好消息，不仅能够遏

制疫情，还能大大降低感染带来的严

重后果。

目前，加拿大已经初始订购了100

万个疗程，并可选择再多购买50万个

疗程。因为Omicron在全球肆虐，抗病

毒药物成了香饽饽，辉瑞公司已承诺

在年底前生产1.2亿个疗程。

加拿大卫生部长让-伊夫·杜克

洛斯（Jean-Yves Duclos）1月17日表

示，目前3万个疗程已经抵达加拿大，

并将按人均分配到各省和地区。

杜克洛斯说，从现在开始到3月

底，还有12万个疗程将陆续抵达加拿

大，联邦政府正在和辉瑞紧密合作，

以尽快拿到全部的药物。

虽然Paxlovid对降低住院和死亡有

效性很高，但杜克洛斯也表示，抗病

毒药物并不能替代疫苗，疫苗仍然是

让人们远离医院的最佳方式。

谭咏诗博士说，加拿大公共卫生

局正在和各省的同行合作，以确定如

何更好地分配药物，因为从现在的情

况看，Paxlovid肯定是供不应求，刚开

始的分配工作可能很艰难。

安省卫生厅长克里斯蒂娜·埃利

奥特（Christine Elliott）的一位发言

人表示，目前已经定下方案，最早一

批药物将提供给风险最高的成年人，

以及免疫功能低下者。

谭 咏 诗 还 表 示 ， 一 个 人 应 该

在症状开始后不超过5天开始服用 

Paxlovid，这可能是“这些抗病毒药物

的主要挑战之一”。

加拿大卫生部同时表示，辉瑞的

特效药只能用于 SARS-CoV-2 病毒

检测呈阳性的患者，此类测试目前在

一些省和地区供不应求。如果无法进

行 PCR 测试，谭咏诗说快速抗原测

试的阳性结果也足够了。

对于很多民众关心的问题，我们

也给您整理好了。

在哪能买？

当新冠特效药Paxlovid抵达加拿

大，分配到各省之后，民众预计可以

直接在药房购买。

如何服用？

一个完整的疗程持续5天，每天2

次，一次3片。其中两片是辉瑞公司

生产的药片，还有一片是利托那韦

（ritonavir），这是一种抗病毒药增效

剂。

也就是说，5天时间要服用30片。

需要提醒的是，药片需要在症状开始

后不超过5天服用。

有何禁忌？

加拿大卫生部警告说，当患者正

在使用其他药物，包括用于治疗勃起

功能障碍、高胆固醇和季节性过敏等

常见药物时，不应使用该药。

有何副作用？

这款药物的常见副作用可能包括

味觉受损、腹泻、高血压和肌肉酸痛

等。

（来源：北美观察家）

加拿大批准新冠特效药！对Omicron 有效！

怎么买怎么吃？最强攻略来了！
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本刊讯

2022年1月14日，加拿大确诊总数增至2,708,783

例，其中2,313,721人治愈，31,306人死亡，现有确诊

363,756例。

安省1月14日新增10964例！

加拿大本月将达到峰值，即将战胜Omicron！

加拿大联邦政府1月14日公布最新模型表明，加

拿大本月将达到峰值，各省纷纷宣布峰值到来！多

伦多华人约克区的峰值明天就到，病例然后急剧下

降，到情人节就胜利了。

卫生官：加拿大峰值将到

加拿大首席公共卫生官谭咏诗（ Theresa Tam 

）博士发布了新模型，这表明当前由 Omicron 变体

驱动的第五波浪潮将在本月达到峰值，实际每日病

例数在 170,000 至 300,000 之间。

谭在14日的简报会上说：“由于 Omicron 变体

的极高传播率，每日病例的真实数量仍可能大大超

过我们迄今为止所经历的任何事情。”

目前的全国病例数显示，每天报告约 37,500 例

新增病例，但由于许多省份不再为大多数人提供

PCR实验室检测，所以这个数字被远远低估了。

加拿大全国阳性率大约 28% ，这意味着每4例

检测，超过1例显示病毒呈阳性。

谭说，高阳性率表明 COVID-19 很普遍，而且

该病例的公布数字大大低估了更广泛人群的真实感

染的情况。

根据公布的数据模型显示，目前监控的数据（黄

色虚线）未能反应实际感染数字，实际病例其实比

公布的病例高很多。

模型显示，如果各省继续实施目前的较强的卫生

措施，峰值将会在17万（上图蓝线）左右。

但是，如果取消最近实施的封锁措施，加拿大实

际感染人数的峰值将会飙升至日增30万例。

尽管与 Delta 变体相比，感染Omicron变体住院

比率较低，但预测显示，由于感染数量庞大，每日

新入院的人数将远远超过之前的历史峰值。

加拿大公共卫生署 P H A C预计，大量因 

COVID-19 住院治疗的人将在未来几周内给医疗系

统带来巨大压力。

PHAC表示，“大量病例”正在推动全国严重

疾病趋势的增加。每天新入院的人数可能会激增至 

2,000 至 4,000 人，远高于历史高位。

Omicron对加拿大造成了严重破坏，原因是它能

够逃避疫苗接种的免疫力。

PHAC承认，两剂 mRNA 疫苗对感染和症状

性疾病不是很有效；2剂疫苗针对 Omicron 功效为

“低到非常低”的水平。

不过，接种两剂疫苗的人不太可能住院。PHAC 

数据表明，未接种疫苗者因感染COVID-19而住院的

可能性是完全接种疫苗者的19 倍。

谭博士说：“这些趋势清楚地表明，接种两剂或

多剂疫苗具有高度保护性，随着加强剂接种率的不

断扩大，将保持这种保护优势。”

三省纷纷宣布见顶

加拿大各省纷纷宣布峰值已经到来，显示即将战

胜疫情。

1、魁省：峰值已过

第一个宣布峰值到的也是第五波受Omicron最严

重的魁省，魁省省长周四宣布，该省的峰值已经过

了。

周四，省长弗朗索瓦·勒戈 (François Legault) 

向魁北克人宣布一个好消息，称该省已达到顶峰，

同时宣布解除宵禁令，并允许孩子们在下周一重返

学校。

2、卑诗省：曲线已经下降

周五，卑诗卫生官同样公布，该省omicron峰值

已经过了，曲线已经开始下降。

卑诗省卫生官员在周五的新闻发布会上介绍了

最新的 COVID-19 预测，建模显示，高度传播的 

Omicron 变体的社区传播正在下降。

数据显示，到目前为止，温哥华海岸卫生区、弗

雷泽卫生区和岛屿卫生区的社区传播已经减少，但

未来一两周内住院人数仍有可能上升。

卑诗省卫生官员追踪当地病例趋势的另一种方式

是废水检测。官员对5个大温地区工厂的废水筛查显

示，病毒检测呈下降趋势。

在整个大流行期间，废水一直被用作社区中

COVID-19早期预警的信号，并在检测不能不足时作

为补充数据。

Dr. Henry说：“废水监测确实是社区病毒数量

的晴雨表（barometer）。”

她说，废水监测表明，病毒在1月的第一周左右

达到高峰，这与PCR检测的数据结果非常相似。

不过，虽然病例数开始减少，但是住院人数并没

有同步变化。

Dr. Henry说：“我们仍然处于住院率上升的阶

段。”与感染相比，住院往往会延迟，可能需要大

约1-2个星期才会开始减少。

3、安省：峰值将至

安省的Omicron峰值同样即将到来，安省首席卫

生官周四表示，该省峰值将于未来几周到来。

安省科学专家组主任朱尼（Peter Juni）博士周

五也表示，一些指标表明，住院人数也可能在未来

几周内达到顶峰。

约克区预测：本周末疫情达峰值 之后将急剧下

降

约克区和安省的模拟数据显示，病例可能在1月

中旬左右达到高峰。

多伦多约克区首席卫生官周四公布疫情预测，称

本轮Omicron疫情的峰值将在1月15日来临，随后将

会回落，卫生官表示，我们已经在这条 Omicron 隧

道的尽头看到了曙光，可能比我们想象的更近。

约克区新任卫生官巴里·帕克斯（B a r r y 

Pakes）博士 1 月 13 日向区委会更新疫情要点："

由于检测的变化，我们现在没有足够的监测能力，

但推测我们的病例现在在约克区接近2500个--大约

是第三波疫情高峰的五倍。"

Pakes说，因为现在的测试仅限于特定的高风险

群体，所以很难预测社区内传播的真实规模。

安大略省科学咨询委员会估计，真实的病例数可

能比确认的病例数高五倍。

希望这些数字将在"不久之后，可能在本周末达

到顶峰，然后是一个相当急剧的下降"。

他说，到情人节时，约克地区可能会下降到每天

500例以下。

他说，这一预测已经考虑到了1月17日复课的前

提下。

"断崖式的下降是由于Omicron变体的高传播

性；当Omicron传染给约克区的大多数居民时，我们

预计会有一个非常高的峰值。"

朱尼博士说，虽然安省缺乏有关病例的准确数

字，但有关流动性和测试阳性率的数据为当前的轨

迹提供了一些线索。

他说，自上个月底以来，人们在户外的流动性已

显著下降，测试阳性率也开始下降。这两个因素加

在一起令人谨慎乐观，即医院情况可能在未来几周

内开始达到顶峰。

（来源：网络综合）
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

最新模型表明：加拿大本月将达到峰值！

三省纷纷宣布见顶！
本刊讯

如果您是一名传统的地产经纪

您是否遇到过以下这些问题？

客户资料和跟进情况都记录在Excel或者本子

上，时间久了无法查询？

团队中每个成员各自记录，信息不能同步，无法

协同工作，甚至容易撞客

队员离职带走了客户，资料没有保留导致客户流

失严重？

看完这篇文章

您便知道

以上问题都不是问题！

地产经纪作为一个服务行业，有效的客户关系管

理（Customer Relationship Management）是必备工

具。不仅可以帮助经纪维护、发展客户关系，还能

提高客户忠诚度并推动业务增长。

我们如何定义 CRM ？

客户关系管理 (CRM) 是一项管理您公司所有客

户及潜在客户关系及互动的策略， 可以帮助您提高

盈利能力。

一般的针对地产经纪行业的CRM应用软件，像

是市面上流行的Top Producer，它所拥有的主要功

能是帮助大家维护现有客户关系，但是新趋势推出

的CRM平台不仅可以帮您管理维护现有客户关系，

还拥有获取新客户的强大功能。

高效管理用户数据

不错过每位有购房意愿的客户

在Johome CRM页面的“客户浏览”界面，系统

会留下所有到访客户的偏好，以及他们浏览过的房

源信息和文章内容。

例如图片中这位客人的浏览痕迹：首先是阅读了

公众号的文章，随后两天查看了3个房源信息。而通

过房源信息，我们可以大概了解这位客人的喜好和

心里预算，然后进行有效的联系。

灵活储存客户信息

不会漏掉任何一个人

Johome CRM系统的”客户管理页面“为经纪提

供一个升级版通讯录，让您可以灵活添加、调整、

读取客户的信息。

客户分类更便捷

节省大量时间

Johome还增加了许多高阶的分类功能，旨在帮

助经纪们快速、便捷地进行客户分类。 

系统设计提供给您的强大功能包括：设置客户标

签、客户状态和显示客户活跃度。您可以根据与客

户之间的交易情况自行设定，例如设置状态”联系

中“代表正在联络的客户，或者是”已成交“代表

完成交易的客户，或”已流失“等等的状态信息。

超强“群发功能”

当您累积的客人越来越多时，逢年过节或客人

生日时，这些祝福转发常常耗费您大量的时间。而

Johome CRM系统可以从此解决您的烦恼，只要动

一动手指头，客人的生日、节日祝福全面传达！

Open House“的

全面信息电子化

传统的Open House都会带有许多纸质的文件进

行记录。Johome提供的CRM系统将带领经纪进入信

息时代。

在Johome的每一个房源信息内，您都可以生成

一张二维码图片提供给客人。这个二维码的使用将

可以帮助经纪们获取客户信息，和记录看房的客户

数量。系统录入将取代传统的纸质记录，容易管理

查看，也不易丢失。

此次我们在该功能中新增添了客户登记功能新增

短信群发功能和批量添加到客户管理列表功能，方

便批量通知客户房屋动态。在房源分享二维码功能

中，新增客户预约登记功能，客户信息收录在crm客

户登记列表里。

强大的在线对话新功能

Johome还推出了全新的Live Chat 线上对话功

能，将聊天工具融合进CRM系统。经纪在线点击便

可以跳出对话框与访客进行实时线上沟通。

例如，客人在浏览三居室的公寓时，经纪可以点

击与客人进行在线对话。询问是否需要看房，或是

介绍其他的三室房资源等等。

Johome的CRM系统将提供给您一个稳定、灵

敏、安全的平台操作环境。不论同一时间有多少访

客点击，对话窗口都会迅速打开、平稳运作。

这个功能将可以迅速帮助经纪与客人建立联系，

如同打开了一道快速获取客户的大门。

（来源：新趋势地产提供图文）

地产经纪成功获客的秘密武器，

新趋势推出超强 CRM 系统助您腾飞！
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Blackstone Inn
黑石酒店位于

尼亚加拉瀑布区的中心地带，
距离瀑布、中西餐厅、酒吧与赌场

仅有几步之遥。

酒店提供

 家庭单间、单人床房、

 单人大床房、大圆床房、

 大浴缸房，心形浴缸房，
为您带来不同的乐趣体验

露天大泳池让您尽情放松，

享受夏日阳光

服务周到，价格合理，
是您周末度假、家庭旅游的

不二选择。

黑石酒店

微信 (Wechat): finch2008

电话 (TEL)：(905)357-3681 (647)325-2228
地址：5643 Ellen Ave, Niagara Falls, ON L2G 3P5

我们期待您的到来！

今年的裤子，长一点更好看（上）

看到Saint Laurent最近释出的2022

度假系列，又被微喇裤给种草了。

按理说Saint Laurent并不是唯

一一个坚持使用瘦高模特的品牌，但

偏偏每一季的秀场都让人觉得全世界

腿最长的模特都在它这里。

这还是要归功于设计师选择的微

喇裤型：超长修身高腰，只在裤腿处

有克制地增加一些余量。

应该是保留了创始人吸烟套装的

DNA，也离不开对现代剪裁的融合。

如果要选最能显腿长的裤子，那

我肯定首选它。

1、微喇牛仔裤，最经典

牛仔裤是一年四季都不可或缺的

最佳衣橱单品。不过随着流行趋势的

轮回，它也会经历设计美学上的转

变。

而最近最火的版型设计，正是在

各大品牌和秀场轮番上演的微喇牛仔

裤。

随着面料和工艺的进步，现在的

微喇牛仔裤可以做得更加修身但仍然

富有弹性，如此一来在显瘦显高上就

更加有优势了。

被新Celine反复验证过的牛仔布经

典蓝色，具有低饱和度的深调，天生

就有显瘦的效果，带点灰蓝的感觉，

超级美。

而模特Leyla穿的这条来自Frame

的微喇牛仔，颜色经过多次水洗会更

浅一些，搭配简约风的羊毛针织衫，

简简单单就很好看。

这样的牛仔裤和皮质单品是绝

配，不论是像模特Paige这样，搭配H

型皮西装外套，还是像Perniille那样搭

配箱型阔肩长皮衣，都能打造都市女

郎干练潇洒的风格。

还有纽约时装品牌Nili Lotan的创

始人，本身也是微喇牛仔裤的忠实粉

丝。

在她日常出行的打扮中，微喇裤

的身影处处可见。

而她平时最爱的，就是用宽腰带

去搭配微喇牛仔裤，可以在潇洒随意

的型格中加入精致感，也是她的偶像

Jane Birkin的经典造型。
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Express II 北约克楼花新贵 
  开发商的宠儿！抢才是王道！

Brokers’ CirclesC4 经纪园地

被誉为北约克翻新改建新贵的Exp r e s s  I I 

Condos，得天独厚地享受到市政府在功能和规划上

的重视和支持，这个楼花新贵所在的区域也是诸多

开放商的宠爱选择，如果你没还听说过Express II ，

千万别错过今天的全面解读哦！

投资俱佳的家庭社区

具体位置：10 TippettRoad

位于Wilson Ave 和Tippett Rd交界，即使最

近出现了许多新的开发项目，Express II Condos的

位置也异常优异，靠近多所教育机构、课外活动场

所、绿地和当地医院，超棒的地理位置迎合了当下

都市人高效灵动、舒适变通的主流生活，对选择安

家的客户充满了诱惑力！

越来越多的开发商也据此选择此区域进行公寓项

目的开发。

另一方面，因为地铁一号线延伸线的开通，再加

上这里有着多种多样的餐厅和娱乐场所，该区的住

宅，零售，办公商业开发都会成为强劲的收益率和

稳定的租赁市场！

满分无障碍交通

世界一流的公共交通

Express II Condos交通要说打分能拿到94/100

距离 24 小时运营的 TTC 巴士路线仅几步之遥

距离威尔逊地铁站仅几分钟路程，乘客可在半小

时内通勤到联合车站

可轻松抵达 4 0 1  号高速公路和 A l l e n 

Expressway

驾车者可以无缝地穿梭于整个城市和 GTA

并连接到该地区的所有其他主要干道

约克大学现在可通过新扩建的地铁抵达

丰富的便利设施

周边地区到处都是生活便利设施，附近的公园有 

Baycrest 公园、Conlands Parkette 和 Woburn 公园。

居民将能够享受附近的餐馆、咖啡馆、Big Box 

商店以及许多其他当地购物和娱乐场所。

Yorkdale 购物中心也很方便抵达。

开发商背景

Malibu Investments在过去的十年里，设计的楼

盘年轻时尚，符合现代人的居住理念和要求，擅长

改造城市天际线，营造社区感，建造高品质、现代

且标志性的建筑，以开发高层公寓为主，为自己赢

得了声誉。自成立以来，已在大多伦多地区建造了

超过3500个单元，

图片

回到正题，Express II Condos 全部目前有383个

Units，拥有1居室到3居室的混合布局，预计完工日

期2025年！售价50万起！

最后提醒各位友友们！优秀的楼盘好的户型都会

遵循一个道理，不会给你太多慢慢思考的时间，抢

才是王道！

了解更多关于Express II 公寓，速度联系我爱我

家团队


