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安省政府为北约克综合医院

新增投资以提供高质量医疗保障！

本刊讯

过去的两天省议员柯文彬（Vincent Ke）参加了

对北约克综合医院的两项重要投资的新闻发布会。

这两项投资计划旨在为人口快速增长和老龄化的当

河谷北Don Valley North和整个北约克社区提供高质

量医疗保障，并修建现代化的护理院来确保我们的

老人可以享受到安全、舒适、有尊严的老年生活。

“在安省政府的大力支持下，北约克综合医院

将开展自开业50多年来，最大规模的扩建！”——

Karyn Popovich,北约克综合医院主席和总执行长。

安省建立一个更强大、更有弹性的北约克综合医

院 ——300万加元给北约克综合医院追加的投资将支

持扩大服务和增加病人床位的计划。

北约克综合医院是加拿大领先的社区学术医院之

一，在多个地点提供广泛的急性护理、非住院治疗

和长期护理服务。每年有超过118,000名病人到医院

的急诊科就医。因为当地人口不断增长，现在比以

往任何时候都更需要这些投资。追加的300万投资将

为 Don Valley North当河谷北和整个北约克的人民

提供更好的医疗保障。

政府在支持北约克综合医院的病人护理中心的重

建工作项目中，提供了150万元支持早期规划。该项

目将增加多达120个新的过渡护理床位，为不再需要

住院但正在等待过渡到家庭、社区或长期护理院的

病人提供所需的护理。

为了支持大多伦多地区的高质量护理，安大略省

政府正在连续第三年增加北约克综合医院的运营资

金。从2021-22财年开始，医院将获得超过830万元的

额外运营资金，比2020-21年医院获得的运营资金增

加了3%。

政府投资超过12亿元，以帮助医院从COVID-19

造成和恶化的财政压力中恢复过来。在其中，北约

克总医院2020-21年度收到超过240万的收入损失补

助，以维持财政稳定和支持持续的高质量病人护

理。

另外作为政府在2021年预算中承诺的7.6亿加元

的一部分，以支持自COVID-19大流行开始以来增加

的3100多张医院病床，北约克总医院收到了多达20张

过渡性护理病床、24张急性护理病床和两张危重病床

的资金。

为了支持对医疗保健系统不断增长的需求，安大

略省在未来10年的投资将完成全省300亿的卫生基础

设施建设。这些投资将增加医院的容量，建造新的

医疗设施，并更新现有的医院和社区医疗中心。

“家”计划

安省政府在北约克综合医院建造新的长期护理

院，为该省带来急需的床位，并在2026年投入使用。

保障老年人的健康和福祉是柯文彬省议员和他

所在的当河谷北地区人民的首要任务。这一个全新

的位于北约克综合医院的长期护理院拥有的384张床

位，这将大大提高老年人的医疗保健质量。北约克

综合医院已经赢得了社区的信任，这个好消息值得

庆祝！

柯议员作为正在修复和解决长期护理院问题的进

步保守党政府的一员，一直积极参与我们的政府为

长期护理的居民提供他们现在和未来需要和应得的

护理的推进工作，兑现政府承诺。我们听取了安大

略人的意见，并正在解决数十年来长期护理院面临

的挑战。

上述的长期护理院是安大略省政府64亿美元承诺

的一部分，即到2028年在全省范围内建造3万多张新

床位和2.8万张升级版的长期护理床位。

“我们的政府有一个解决长期护理问题的计划，

该计划的一个关键部分是为我们的老年人建造现

代、安全和舒适的家园，”长期护理厅厅长保罗-卡

兰德拉（Paul Calandra）说。“当多伦多的这个家

完工后，384 名居民将有一个新的家，靠近他们的家

人和朋友。”

北约克综合医院提议在医院所在土地上建立一

个最先进的长期护理院。它将成为护理园区的一部

分，将护理院纳入更广泛的医疗保健系统，并帮助

确保居民获得他们需要的护理。该护理院还建议提

供专门的行为支持和疗养服务，并为少数族裔老人

提供切合文化背景的服务。

北约克综合医院的这家拥有384张床位的全新养

老院包括192张新床位和160张升级床位，这些床位目

前位于医院老年人健康中心内的长期护理院。另外32

张床位由来自目前已有的养老院，并由北约克综合

医院出资升级。每张新床都意味着更多的人可以在

他们所爱的人身边接受他们所需要的护理。每张重

建的床位都意味着已经接受护理的人将能够搬进一

个全新的家。

施工预计将于2024年春季开始，并在2026年夏季

完成。该养老院将被授权给北约克综合医院并由其

运营。这个项目是安大略省已在进行的许多非营利

性项目之一。目前，安大略省共有126个非营利性项

目，包括市政养老院，正在开发或建设中。在这些

项目中，有23个位于多伦多。

针对解决长期护理问题，并确保安大略省的老年

人得到他们需要的高质量的护理和生活质量，政府

有一个明确计划。该计划建立在三个支柱之上：人

员配备和护理；问责制、执法和透明度；以及为老

年人建造现代化、安全、舒适的房屋。

"我们感谢安大略省政府对老年人健康的前瞻

性投资。这所领先的全新北约克综合医院长期护

理院将是多伦多最大的长期护理院，其设计是基

于COVID-19危机中吸取的教训。我们的目标是创

造一个理想居住环境，当我们自己的父母或亲人需

要接受长期护理时，我们希望他们居住的地方。” 

-- 北约克综合医院理事会主席伯特-克拉克 （Bert 

Clark)。

"建造一个拥有384张床位的长期护理院，对整

个北约克地区，特别是对我所在的Willowdale选区

来说是个好消息。随着迁入北约克的人数增加和人

口老龄化，现在比以往任何时候都更需要对长期护

理床位进行投资。这些新的床位将意味着更多的人

可以继续住在北约克，他们称之为家的地方。" – 

Willowdale省议员Stan Cho。

* 截至今天，安大略省现在有26,250个新床位和

21,880个升级床位在开发管道中 - 这意味着超过87%

的30,000个净新床位正在开发过程中的规划、建设和

开放阶段。

* 安大略省计划从2024-2025年开始，在已经投

资的26.8亿加元的基础上，再投资37亿加元，以支持

这一系列新的拨款，在全省范围内开发10,000个净新

床位和12,000多个升级的床位。这些历史性的投资将

使自2019年春季以来的总额达到64亿元。

* 安大略省正在向长期护理院提供8.68亿加元的

额外资金，以帮助保护居民、工作人员和护理人员

的健康和安全，并确保居民得到他们需要和应该得

到的护理。这笔资金将涵盖2021-2022年COVID-19

的特殊费用。其中3. 2 8亿主要用于解决为应对

Omicron变体而颁布的强化措施。

（来源：柯文彬议员办公室提供图文）
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2.15 亿！华人拿下安省零售 商业盘年度最大一单！2.15 亿！华人拿下安省零售 商业盘年度最大一单！

本刊讯

据房地产顾问公司Av i s o n 

Young加拿大官网介绍， 该公司

代理完成了安省去年最大一笔商

业零售地产的投资交易——多伦

多Kennedy Commons 购物中心以

2.15亿加币售出。

Kennedy Commons购物中心

的卖家是加拿大第二大地产公司

RioCan，建筑商和物业管理由First 

Gulf公司负责，关于买家，Avison 

Young并没透露信息。

魁北客传媒了解到，联手接盘

的买家是两家华人公司，其中之一

是多伦多某著名商超连锁企业；另

一家则是总部位于蒙特利尔的华人

企业，该公司Owner Gio接受魁北

客传媒采访时表示，他们看中的这

个商业盘的潜在价值，为加拿大人

新的生活方式提供土地储备。

他说，“疫情改变了加拿大人

的生活和工作方式，也必将改变多

伦多的城市面貌。我们集团将具体

关注离多伦多和蒙特利尔城市圈最

近的滑雪度假物业以及大型商住一

体物业。除了Kennedy Commons

购物中心，我们还将在蒙特利尔St 

Sauveur雪场附近推出临湖、临高

尔夫球场的居住物业。”

Avison Young介绍，这个

Kennedy Commons购物中心的交

易，是2021年加拿大零售商业地产

单笔交易的最高记录。

Kennedy Commons 购物中心

占地 48万平方英尺，位于401高速

公路和Kennedy Road东南角，辐

射士嘉堡和北约克地区，属位置

绝佳的商业地段，并且一直稳定拥

有诸如Metro, LCBO, LA Fitness 

和 Michaels等优质租户。

值得一提的是，这个购物中心

经受住了大流行的考验，疫情期间

的空置率为 0%。是大多伦多地区

（GTA） 最稳定和强大的零售中

心之一，目前该购物商圈除了已有 

的11 座独立建筑外，另有计划筹

建未来的12个工程项目，包括高层

民用住宅。

因为独特的地理位置和完善的

配套服务，该购物中心赢得了消费

者的喜爱。随着民宅的兴建，势必

又要引爆多伦多房产市场的关注热

度。

负责本次交易的Avison Young 

公司经纪人Robin White 说。

“Kennedy Commons 是一项了不

起的投资，代表了零售物业的所有

最佳功能：它非常靠近高速公路、

主要城市街道、TTC 和 GO 交

通网络，并且位于不断扩大的住

宅区，有进一步多用途的发展空

间。”

Gio对魁北客传媒表示，他对

投资大多伦多地区 (GTA) 零售业

非常有信心。一份受到投资者的

广泛关注的北美市场实时客流量

数据表明：2021年线下实体零售客

流量较2020年有大幅回升。例如，

在整个北美，2021 年黑色星期五

的客流量比 2020 年猛增，步行商

业区增长 62.8%，购物中心增长 

60.5%，大型零售店商占 40.4%。

从Avison Young给出的数据，

2021年GTA 的零售投资在第三季

度比第二季度增长了 33%，这也是

连续第五个季度增长。

Avison Young 是 2021 年加

拿大最佳管理公司白金俱乐部称号

的获得者，连续 10 年保持其最佳

管理公司称号。

（来源：魁北客传媒）
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——专访新趋势地产多伦多——专访新趋势地产多伦多
顶尖经纪 Helen Xu（许丽华）顶尖经纪 Helen Xu（许丽华）

业经纪，她不仅有一双洞悉市场的眼

睛，还有非常灵活的处人处事技巧。

面对卖房经纪，她通常能抓住对方的

特点与之谈判。在理论和实践方面，

她强调针对客人的真实情况，分析意

向物业的特质和潜在价值，并综合客

户的需要，提出自己的专业意见以供

参考。Helen说，作为经纪，必须站

在卖方、买方双方的立场去尽力解决

两者的分歧和交易中所遇到的各种困

难，以道理作为准则，为他们搭起沟

通的桥梁。

Helen表示，她的座右铭是凡事要

尽力而为。买卖房屋最重要是天时、

地利及人和。天时方面，3、4月为最

好卖房月份，天气刚开始转暖，放盘

还不太多，卖房比较有利。买房可选

6、7月，天气好，放盘多，买家有更

多选择，并有议价空间，而交期则最

好在夏秋之际，搬家装修都较方便。

地利方面，Helen强调说，房屋所在

的地区十分重要，交通方便，学区

好，才有升值空间。每个区都有好的

地段，而好地区买差一点的房子，比

差地区买好的房子更好，当然亦要视

乎个人需要。人和方面，Helen认为

找一个专业且认真，又肯投放大量精

力，给予客户最大的买卖机会的经纪

人最为重要。Helen说，地域，房区，

间隔，房屋质量是决定卖价的内在因

素，还有上述讲到的天时，地利，人

和也是决定房屋能否迅速成交的关

键。购房者往往因为其中的一个因素

便产生购买意欲，将这些因素巧妙地

运用起来，便可事半功倍！

持之以恒，永不停步

Helen认为，世事如棋局局新，

房市的未来难以推测，也不必要过分

推测。房市和经济是一个整体，要上

涨都会水涨船高，市场波动在所难

免。房地产市场的起起落落当属正常

现象，没有人能够确切揣摩到什么时

候是市场谷底，只要符合自己的需要

和实际情况，才是最重要的。过去几

年，在经济危机的大气候下，加拿大

楼市反而逆市而动。无论怎样，华人

移民普遍对房产的热情始终高涨，只

因为房产是一种回报高而且稳定的实

业投资。Helen建议客户，市场琢磨不

定，自己的需要才是最重要的。以她

的经验，贵卖贵买、平卖平买，重要

的是自己预算好，根据自身能力去选

购合适的房产。

作为一名冉冉升起的地产界新

星，Helen对市场的分析却有自己的独

到之处。她认为，无论房市处于哪个

阶段，客户都是需要我们服务的。撇

开成交量不说，关键是我们的服务是

否到位，我们的成交价格是否能为客

户争取最大化利益。做一个有实力、

有责任感，替客人把关，帮助他们实

现效益最大化一直是Helen最看重的

点。大浪淘沙，汰弱留强，Helen说，

无论房地产市场走势怎样，我的生意

并无影响。可见她平时持之以恒的服

务理念让她口碑载道。

对于地产经纪这一行，Helen表

示，其实重点是在买卖双方之间做一

个平衡。买方想买到价格最低的房

子，卖方希望卖到最高的价钱，双方

都围绕着经济利益在谈判，焦点都

在价格上。这个时候，如果经纪再

一门心思钻到“钱眼”里，从本质上

来说，就会和顾客的利益发生冲突。

Helen说，作为一名职业经纪，如果

总是考虑自己的利益，当房子本身有

缺陷，或对买家造成潜在的损害的时

候，经纪撮合这桩生意，看似能带给

自己短期的利益，但长期的声誉和信

誉所受到的影响，是很难挽回的。

Helen坦言，在每一桩买卖中，她都

会为买家争取最低价格，为卖家谈得

最高价位，但是对于不适合客户的房

产，她会坚持己见，向客户陈述利

害。帮助客户得到最大收益或避免遭

受损失是地产经纪最大的成就感，这

远远大于获得经济收益的喜悦感。

谈到未来，Helen道，不求与人相

比，但求突破自己。超越自我是她一

直孜孜以求的永恒价值。她承认自己

的平凡，但是具备无比的工作热情，

平凡人做出不平凡的事情。“勤奋踏

实”让我们看到了Helen获得的各种奖

项非属一般，而体现了她固有的人格

魅力。与事业相伴，为客户提供贴心

服务便是Helen孜孜以求的目标。前路

漫漫，但对永不停步的Helen来说，稳

步向前，定会越走越踏实！

本刊记者 耿怡平 采访报道

人人都说星空最美，只因那每一

颗闪烁的星光都在抒写着那一幕幕永

不停歇的精彩。在刚刚过去的新趋势

地产集团2021年度颁奖年会上，Helen

一举拿下年度最佳买方销售奖，最佳

卖方销售奖及最佳服务奖三个大奖，

成为了璀璨众星中的一颗冉冉升起的

新星，

在多伦多地产经纪圈里有这样一

种说法：百分之五的地产经纪干着所

有注册地产经纪的活。 记者查了一下

相关数据显示：整个2020年，多伦多

地产经纪中有34.6％的人没有交易，有

51.3％的持牌地产经纪只成交了一单，

略过成交2单、3单、4单的情况，一年

365天，一个能将自己百分百投入地产

工作中的经纪可以说是少之又少。 笔

者最近采访的新趋势地产公司的Helen 

Xu掷地有声地说：我就要做那个Top 

5！

誓言并不空洞。加入新趋势地产

公司仅一年的时间，Helen便一举夺下

年度最佳买方销售奖，最佳卖方销售

奖及最佳服务奖。熠熠生辉的奖杯后

面印记着她走过的夯实的脚印...

忠于职守，业精于勤

说着一口吴侬软语的Helen来自上

海。 移民前在上海她已经做到了500

强企业的亚洲大区经理的位置，海派

经理人的特质在她身上显而易见，待

客热诚，态度认真是她的强项。

的确作为房地产经纪，没有一种

持之以恒的精神，是做不好的。Helen

说，来到多伦多以后，我认识了很多

各行各业的专业人士，其中不乏对我

如今的专业工作影响很大的人和事。

比如我曾经认识一位非常成功的理财

师，平时业务非常繁忙，客户更是多

到做不过来，但即便这样，这位理财

师仍然坚持做到言之必行。每次给她

打电话，即便她不方便接电话时，她

一定会承诺客人什么时间会再打回

去，并且从不食言。 Helen说，从她

身上，我学到了做为一名职业经理人

所必备的职业道德与责任，同时也为

我树立了服务于人的理念。后来做了

地产经纪，Helen一直坚守为客户服务

第一的经营理念，诚心诚意地履行自

己的职责。她坚信天道酬勤，一直加

倍勤奋的工作。

Helen认为自己是一个十分执着

的人。一旦认定了目标，就专注地朝

着目标努力迈进，相信自己一定会做

出成绩来。在她看来，从不断的成交

中吸取经验，点滴积累起来，是迈向

成功必需的因素。经历越多，学到的

越多，在她的经验宝库里的收益就越

多。她坦言刚刚入行作为新人时，可

说是最艰难的时期，因为疫情，有段

时间工作几乎处于停滞状态，没有客

户资源，没有经验，但她因势利导，

积极参加团队的培训，在学习中强大

自己，跟着团队有经验的同事一起

磨砺自己，充实自己。她说，每次我

和团队的同事一起工作时，我都会吸

取他们的工作方法及经验，回到家后

再反复揣摩，总结思考，甚至探讨是

否可以做到青出于蓝而胜于蓝的事半

功倍的效果，这种做法，帮助我尽快

地进入了角色，确立了自己的工作作

风。

榜样力量，不忘初心

对Helen来说，房产买卖没有大

小之分。亲力亲为地处理每一个单

子。不论价钱高低、距离远近，她都

做到一视同仁。而时至今日Helen一

直秉持着“客户的满意是我最大的快

乐”的原则办事。她说：我的客户都

和我处成了朋友，“一次服务，一生

朋友”。将客人服务周到才是王道。

宁可看过多少房子，也不放弃一个顾

客。销售做好，与客户良好的关系也

自动建立。小房卖得好，大房自然也

得心应手。很多客人买卖房屋之后，

再将自己的亲戚朋友介绍给她。她时

刻铭记“多劳多得”这个祖辈的古

训。的确在地产业而言，有时也并非

绝对，但“今日的因，明日的果”。

Helen了解，能者寻找机会，智者制造

机会，做口碑是制胜之道。作为地产

经纪，不能只看短线，一定要把眼光

放长远，只要做到全力以赴及问心无

愧已经足够。

为客户买卖房产是一名地产经纪

的职责，然而Helen却说，房屋买卖的

成交时一个服务产品，重要的是售后

服务。只有服务做得好，客户源才能

无限扩大，才能赢得口碑。Helen说，

我们每个人前进的路上都会碰到戳到

你心的人和事，对我而言，前不久

帮我的一位客户买房的经历就让我受

益匪浅。 Helen介绍说她的一位客人

想在Lawrrence Park这个区域买房，

Helen带她看了整整半年的房，最后客

人终于看好了一处房子，并且顺利地

成交了，就在Helen带着客人做最后

一次Last Revisit时，对方的卖方经纪

公司的老板站在门前欢迎了他们，并

对他们表达了最诚挚的谢意。 Helen

说，那一刻给我的触动无以言表，过

后我在与团队同仁的分享会上深有感

触地说，直到今天，我才清晰自己的

目标，我就要做这样的地产从业者。

Helen分享说，其实那个地产公司并非

什么大牌公司，他们只是专注于那个

区域的房产，做精做细。他们的做法

非常触动我，让我和我的客户感到很

温暖，这也是我想给到我的客户的一

种感受。

专业分析，真知灼见

入行以来，Helen本着鲜明的工

作信念和服务至上的做事方式以诚待

人，凡事必定亲力亲为。作为一名专
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本刊讯

根据安省政府官网消息，作为降

低安省家庭和企业生活成本计划的一

部分，安省政府正在制定立法，如果

获得通过，每升汽油税（Gas Tax）将

降低5.7分，燃油税（Fuel Tax）将每

升降低5.3分。

政府表示，从2022年7月1日至12月

31日，汽油税率将从每升14.7分降至每

升9分，即每升降低5.7分。包括柴油在

内的燃油税将从每升14.3分降至每升9

分，相当于每升降低5.3美分。

安省的车主将从汽油和燃油税减

免以及此前宣布取消牌照更新费中直

接节省大量资金。到2022年底，每个

家庭平均可节省约$815加元。图片

安省政府还继续呼吁联邦政府通

过削减碳税来帮助家庭和企业生存。

此前联邦政府宣布从2022年4月1日

起，碳税提高到每升汽油11.05分和每

升柴油13.41分。

安省近期立法提议的“福利包

括：

削减汽油和燃料税的计划；

通过退还自2020年3月以来的车

牌贴纸更新费用，并取消车牌更新费

用。在安省南部每年为车主节省$120

加元，在安省北部每年为车主节省$60

加元。

从4月5日起永久取消412和418高速

公路的收费。

通过低收入工人税收抵免、老年

人家庭安全税收抵免、安省就业培训

税收抵免和安省儿童保育税收抵免，

为工人、家庭和老年人提供税收减

免。

与联邦政府达成协议，为全加拿

大的早期学习和儿童保育系统提供

$132亿加元的资金，为安省有5岁及以

下儿童的家庭提供高达25%的折扣，并

将在2025年9月将符合条件的儿童的托

儿费降至$10每天。

“安省正在变得越来越强大，通

过这项拟议的立法，我们的政府正在

尽其所能支持所有工人和家庭，”财

政厅长 Peter Bethlenfalvy说。“现在

是联邦政府与我们一起通过削减碳税

来为辛勤工作的加拿大人提供帮助的

时候了。”

“全世界正在发生的各种事情

正在推高天然气以及食品杂货的成

本，”Bethlenfalvy说。“由于这些压

力，家庭和企业需要额外的帮助来保

持生活和运营。这就是为什么我们的

政府提出立法，在燃油和汽油方面提

供税收减免，并将钱重新返还到人们

的口袋。”

（来源：51.ca）

2022 ，Tridel 全新楼盘
Queen & Church Condo，

让多伦多城市中心重新迸发活力！

安省政府官宣五大福利：
今年每个家庭能拿 $815 ！
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赶紧移民吧！海外买家税今日起 涨至 20% ！赶紧移民吧！海外买家税今日起 涨至 20% ！

工签和学签退税已成过去！工签和学签退税已成过去！

本刊讯

昨天一条爆炸消息如惊鸿一波

传翻了朋友圈和各类社交媒体。

“安省政府宣布：海外买家税

的税率将从15%上调至20%，外国

留学生和工签持有者将不再获得退

税的资格，从3月30日起执行！”

一夜之间，地产圈不安宁了，

很多经纪甚至在昨天发贴呼吁买

家尽快完成交易，因为昨天是可以

享受之前15%海外卖家税的最后一

天！

这条新政明确表示：“将

非居民投机税（NRST即"Non-

Resident Speculation Tax"）的税

率从15%上调至20%，同时将税收

范围扩大到全省，并取消了外国留

学生和工签持有者在购买房时可获

得退税的政策“

效仿 BC省 ?

此次新政似乎有迹可循，

2018年BC省就已经将海外买家税

从之前的15%提升至20%，并扩大

到Kamloops、Kelowna、Greater 

Victoria和菲莎河谷地区外的区

域。

本次的操作与当年BC省变化

如出一辙，扩大范围，增加比例，

去掉学签工签退税。

三个月前，福特政府曾经表

示，如果联邦政府不履行打击外国

购买活动的竞选承诺，安省准备提

高税率。

加 拿 大 财 政 部 长 P e t e r 

Bethlenfalvy在本次书面声明中

称，“政府正努力增加房屋供应，

帮助安省的家庭和购房者维持相对

可负担的房价，而不是让海外炒房

者有可乘之机。

目的不言而喻，本次出台的最

新非居民投机税带来的变化将打击

房地产市场的投机行为，切实解决

安省居民的住房问题。

新政具体变化

1、海外买家税从之前的15%提

升至20%

2、外国买家税扩大到全省范

围

本次NRST非居民投机税的调

整将于今天3月30日生效，针对范

围从多伦多和南安省人口稠密地区

的大金马蹄地区扩大到安省的全部

地区！

3、取消两项退税

此前，如果外国学生在安省的

一所学校全日制就读，且从购买房

产之日起连续就读至少两年，就可

以获得退税。而且，如果外国工人

自购房之日起在安省持有效工作许

可全职工作至少一年，他们也可以

获得退税。

根据新法律，非居民投机税或

NRST退税将不再适用于国际学生

和外国工签持有者，除非他们在税

款缴纳后的4年内成为加拿大永久

居民。

对房产市场冲击多大？

到底海外买家有多少呢，

加拿大住房统计项目(Canadian 

Housing Statistics Program，

CHSP)的数据显示，2020年，安

省非居民拥有房产的海外业主占

2.2%。其中多伦多市的比重最大，

非居民拥有3.8%的房屋和7%的公

寓。

其实这个数量并不大，针对最

新的政策，多伦多一位地产经纪透

露，安省的新措施将对房价带来影

响，类似于央行加息的措施。

有多伦多经纪吐槽，“又是大

选惹的祸。看看这次加强版海外买

家税有什么效果吧？是不是会再把

house给打回2019年的价格？”

还有人称，“海外买家的购买

力占比又不大，这次涨幅基本还是

加国本地人自己玩儿吧？”

目前来说,谁也说不好这次新政

的种种变化会对多伦多房产市场产

生多大的影响，不过最值得提醒的

就是，不管怎么变化本地人买房完

全不受影响，所以赶紧申请移民吧

朋友们！

（来源：我爱我家提供图文）
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贝街律师成立北约克商务律所。在 2019 年创立蒋商律之前，蒋律师是贝

街一家全业商务律所的合伙人 ,有 20 年的贝街公司法和证券法专业经验。
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Professional Corporation

Office 办公室 : 416.800.8697

Cell 手机 : 416.565.4829
Fax 电传： 416.800.9429
Email 电邮：judith@jhwbizlaw.com
Website 网站 : www.jhwbizlaw.com

蒋虹 , 首席律师

Address 地址：235 Yorkland Blvd., Suite 802, Toronto, Ontario M2J 4Y8 404/401，免费停车

业务范围
● 买卖企业 

● 企业投资 

● 融资

● 股东协议 

● 上市 (IPO, RTO, CPC, QT)

● 投资基金 

● 公司股份结构

● 公司注册、基本组织、年度维护

● 谈判、起草、审阅商业合同

● 尽职调查、抵押登记

● 房地产（买卖、贷款、楼花转让）

● 公证 
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Yan Zhang

Cell: 647-554-7776

一德地产 
Eastide Realty Inc. 

7030 Woodbine Ave, #907, 
Markham L3R 6G2

您的地产投资置业顾问

Office: 905-477-1818
Email: xjy0909@gmail.com

Sales Representative

从事建筑设计的专业背景，非常得心应手地帮助过许多客户投资房产并且成功完成改

建、扩建和翻建项目，取得丰厚回报，得到客户朋友们的一致好评和爱戴。

深谙多伦多教育体系，对学区房素有研究，在许多留学生和家长的择校和购房过程中，

客户和朋友们根据我给予的关键性指导和投资决策，买到心满意足的住宅都心怀感激。

特别擅长从专业的角度，结合每一个客户的特殊实际情况，分析中恳，建议实用，帮助

到朋友们实现现有价值，挖掘潜在价值。专业、诚信、高效的是我的座右铭！

86 Hua Du Ave. Markham

多伦多房市正在逐渐降温！多伦多房市正在逐渐降温！
3 月房屋均价环比下降约 3%，但与去年同期相比价格仍上涨了 18.5% ！3 月房屋均价环比下降约 3%，但与去年同期相比价格仍上涨了 18.5% ！

本刊讯

多伦多地产局发布3月月报显

示，3月份所有类型房屋的平均售

价为129.9万加元，这比2月份创纪

录的均价133.4万元下降约3%。但

是与2021年3月平均售价低于110万

元时相比，价格仍上涨了18.5%。

在整个大流行期间，大多伦多

地区的房价一直在急剧上涨，部分

原因是利率接近于零，以及许多人

希望在家工作时代获得更多空间。

但最新数据似乎表明情况可能

正在发生转变。多伦多房市在连续

两年持续升温后，房市正在逐渐降

温。

从数据来看，三月挂牌的房

源为20038套，同比下降11.9%。

另外，10955次的销售成交量仍然

是有史以来第三繁忙的3月，但与

2021年3月相比大幅下降了29.9%。

这些数字表明，房市正在逐渐降

温，大部分买家仍在继续观望，他

们希望春季的房价能够进一步降

低。

另外，销售成交量和挂牌的比

例也从去年3月的69%降至55%，下

跌了14%。这一系列迹象表明市场

更加平衡。

根据地产局报告显示，并非所

有地区和房型都出现价格下跌的情

况。

一些更实惠的住宅类型涨幅依

然惊人，半独立式住宅价格同比上

涨 26%，镇屋涨了25%。

在多伦多周边的905地区，价

格加速尤为明显，所有住宅类型的

平均售价同比上涨近 27%，达到

134.6万加元。涨幅最为明显的是

905地区的半独立式住宅，价格上

涨28.9%。

TRE B B首席执行官J o h n 

DiMichele在新闻稿中表示，最新

数据应该提醒人们旨在提高住房供

应政策的重要性，而不是“试图抑

制需求”。他是在安省政府最近发

布的提高对非居民买家的税收作为

解决住房危机的更广泛计划的一部

分之后发表上述评论的。他说，预

计未来几年人口增长将达到或接近

创纪录水平。对自住和出租房屋的

需求都不会消失。

3 月大多伦多独立屋

均价下跌近 $10 万！

从大多伦多地区的独立屋市场

来看，3月大多伦多地区独立屋均

价为$169万，其中多伦多416地区

为$192万。

华人聚集的约克区房价依然强

势，豪宅区King的独立屋价格为

$273万，仍是约克区房价最高的地

方。此外，列治文山的房价为第二

高，均价超过$200万，为$205万。

同样深受华人喜欢的旺市均价也高

达$204万，仅次于列治文山，是约

克区房价第三高的地区。万锦房

价已经跌到旺市之后，均价为$199

万。Aurora和Stouffville的房价也

同样逼近$200万，分别为$198万和

197万。

跟2022年2月独立屋房价相

比，大多伦多均价下跌$99807，

近$10万。具体如下：多伦多下跌

$15万；列治文山下跌$10万；万锦

下跌近$13万；旺市下跌$18万；

Newmarket地区下跌$5.5万。

此外，个别地区独立屋价格继

续上涨，Aurora地区独立屋价格

反而上涨$1.7万；Stouffville上涨

$7000。

TRREB首席市场分析师Jason 

Mercer在随附数据的新闻稿中表

示，在大多数社区和细分市场，

GTA购房者之间的竞争仍然非常

激烈。但是与去年相比，2022年第

一季度确实经历了更多的平衡。如

果这种趋势继续下去，今年价格增

长的步伐可能会放缓。

地产局4月5日发布的最新数据

是在加拿大央行上个月将利率上调

25个基点之后发布的。加息将推高

借贷成本，并最终影响房地产市

场。央行警告称，可能会进一步加

息，因为央行试图将通胀率从5.7%

的30年历史高位降低。

多伦多Realty Inc.的总裁John 

Pasal i s在2月底的一次采访中表

示，他开始看到买家疲劳缓解了狂

热的房市。“房价上涨得太快了，

当买家在5、10或15次抢Offer失败

后，他们最终会退出市场，紧接着

需求会开始降温。

Pasalis说，由于压力测试，几

次加息不会对加拿大人的贷款多少

产生实质性影响。然而，更频繁和

更激进的加息将打击人们的贷款意

愿。

“特别是如果我们看到多达4

次加息......这将对购房者的借贷成

本产生相当大的影响，我认为这也

是降低买方需求的原因，因为投资

者更倾向于在利率低的时候进行贷

款。”Pasalis说道。

“由于利率上升，他们要为贷

款支付更多钱，再加上我们处于高

通胀环境中，所有的成本都在上

升。所以，这肯定会在今年下半年

给房市降温。”

据加拿大贷款专家Ron Butler

预测，如果加拿大央行下周加息，

那对加拿大房市会带来糟糕的影

响。

（来源：51.ca）
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重磅！加拿大 2022 联邦预算出炉！重磅！加拿大 2022 联邦预算出炉！

打压房市！免费看牙！华人关心的都在这儿！打压房市！免费看牙！华人关心的都在这儿！
本刊讯

就在刚刚加拿大财政部长方慧

兰（Chrystia Freeland）确定了今

年联邦政府的财政预算方案。不出

所料，住房将是未来预算的主要方

向。在联邦缩紧预算之际，政府拿

出100亿加币解决住房问题。

特别值得关注的是：外国买家

禁令和首房4万加币的免税储蓄额

度政策。以及政府推出新的牙科护

理计划，使得12岁以下儿童今年开

始看牙可以免费。

据CBC新闻报道，方慧兰特别

提到加拿大企业近年来对政府高昂

的赤字支出感到不安，她承认政府

的支出能力不是无限的，而且随着

利率现在上升以抑制通货膨胀，政

府是时候“审查和减少”支出了。

所以今年的财政预算将大幅度

缩减，而政府将专注在住房问题、

国防支出和医疗方面。重点是努力

让加拿大人的生活更加负担得起，

同时试图控制对疫情支出的水平。

华人关注的几大住房方面政策

首先是外国买家禁令，联邦政

府将在未来两年内禁止外国买家在

加拿大购买非娱乐性住宅物业，以

阻止外国资金推高加拿大房地产价

格。

新的国外买家禁令将适用于所

有的Condo、公寓大楼和独立住宅

单元。不过永久居民、外国工人和

留学生将被排除在这项新措施之

外。在加拿大购买自住房的外国人

也将获得豁免。

政策变化将通过立法，赋予政

府规定处罚的权力和潜在的司法权

力，以解决不遵守规定的情况。这

项外国买家禁令尚未制定任何惩罚

措施。

第二是推出“免税首套房储蓄

账户”政策。

为了帮助加拿大人购买他们的

第一套住房，政府正在推出一个新

的免税第一套住房储蓄账户，预算

估计这项提议将耗资7.25亿加元。

该账户将允许40岁以下的加拿大人

为他们的首套房储蓄高达$40,000

加元。

为了缩短支付首付所需的时

间，首次购房者可以免税提取这笔

钱用于他们的首次购房，并且可以

在不因投资收益缴纳任何税款的情

况下提取。当该计划在明年某个时

候启动时，每年的最高供款额度为

$8,000加币。

第三是延长和更灵活的首次买

房激励，为了让人们更能负担得起

购买第一套房子，联邦政府推出了

首次购房者激励措施，允许符合条

件的首次购房者通过与政府分摊购

房成本来降低借贷成本。2022年预

算宣布将首次购房者激励措施可以

延长至2025年3月31日。

第四是政府还打算将首次购房

者的税收抵免金额提高一倍，以帮

助解决高昂的交易成本。该政策将

适用于20221月1日或之后购买的房

屋。该计划将耗资6.75亿加元。

第五是政府将增加至40亿加币

用于帮助市政当局更新其规划和批

准许可系统，从而加快社区住宅物

业的建设。目标是在未来五年内新

建100,000套住房。

第六是使用10亿加币用于建设

更多的经济适用房（预计至少建造

6000个）。

第七是同时为合作住房提供15

亿加币的贷款和资金。

第八是打击炒房，利润全额交

税。让炒房族支付应交的税额。房

产倒卖——买进不久就以比买家高

得多的价格出售房屋，2022年预算

建议引入新规则，打击这些从事抄

房交易的人。

任何出售其持有不到12个月的

房产的人将对其利润作为营业收入

进行全额征税（以前是增值税）适

用于2023年1月1日或之后出售的住

宅物业。由于某些生活情况（例如

死亡、残疾、孩子出生、新工作或

离婚）而出售房屋的加拿大人可豁

免。

儿童免费牙齿保健

自由党与新民主党的协议认同

了对牙科护理的新承诺，该预算提

议在五年内提供53亿加币的资金，

以及17亿加币的持续支出，以扩大

加拿大人获得牙科护理的机会。

该计划从今年开始针对12岁以

下的儿童，儿童将通过保险免费获

得牙齿保健。最终计划将在2025年

全面实施到每一个年龄段，目前规

定仅限于收入低于每年$90,000加

币家庭里的孩子。对于收入低于

$70,000加币的家庭来说，则无需

支付共付额。

预算其他和华人生活相关的项

目：

降低托儿费用。与各省、地区

合作，为加拿大全国范围内的早期

学习和儿童保育系统拨款。到2022

年底，托儿费将平均降低50%，到

2025-26年，加拿大所有受监管的

托儿所的平均托儿费将达到每天

$10加元；

加拿大家庭提供每名儿童牛奶

金今年增加到最多$6,833加元；

扩大加拿大工人福利以支持估

计额外的100万加拿大人，这意味

着领全职最低工资的工人每年可能

增加$1,000加元收入；

联邦最低工资提高到每小时

$15.55加币；

将单身老年人的最高保证收入

补助 (GIS) 福利提高10%，并将宣

布的老年保障 (OAS)和GIS资格从

67岁提早到65岁；

为所有受联邦监管的私营部门

雇员提供10天的带薪病假；

增加气候碳税补贴，在联邦系

统适用的省份中，每10人中有8人

会拿到比支出更多的补贴。这意

味着一个四口之家将在 2022-2023 

年获得:安省 $745，曼省$832 ，

萨省$1,101，阿省$1,079。

通过在 2023年3月之前免除加

拿大学生贷款的利息，并加强还款

援助以确保收入低于$40,000加元

的人在未来无需支付联邦学生贷

款，从而使中学后教育更加负担得

起。

（来源： 超级生活）
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房子是用来住的，还是用来投的？（上）

最近半个月加拿大的房地产市场非常热闹。先

是银行房贷固定利率在一周之内暴涨，5年期固定

利率冲到了3.8%以上，已超过2018年该利率的最高

点；后是安省突然再次给非居民买房念紧箍咒；同

时，央行可能拼命加息的利剑一直悬在空中。三瓢

凉水下的安省市场温度发生了巨大变化，满怀希望

卖个高价的房主发现买家开始犹犹豫豫了，一反上

个月出手阔绰和急促的买房的行为模式。买卖双方

开始各自倔强起来，一方不肯降价，一方绝不花冤

枉钱。拔河的结果可能是刚刚恢复的上市库存量再

次下跌，直到一个新的供需平衡点。我估计这场拔

河会持续3-6个月.

网上的各路神仙纷纷对央行加息能否控制住通

胀，缩表的可能性，安省新的非居民炒房税调整带

来的影响，以及房贷固定利率暴涨的潜在后果，各

抒己见，莫衷一是。其实对房地产市场和房价的看

法无非就是市场会火还是会冷，房价会涨还是会

跌，而从当下人们关心的事件来看，关心的都是近

因，所以影响的也都是近期的市场变化。法律和保

险业中有近因和事实原因一对儿概念。近因和事实

原因对房地产市场和房价的影响，可以被视为近期

影响和远期影响。我们都知道，用显微镜是看不到

远方的，但忙于眼前的紧急事件就是我们人类的应

激反应，无法克服。长期以来，我总是被问到对

“惊爆”“突发”“重磅”“完蛋了”等事件的看

法，最近一年，我开始用删微信的方式来回复此类

问题之后，此类问题明显少了。“一切被看似末日

的，终将被证明是个过程”，我们在不去搞清事实

原因的情况下，就总会被近因纠缠，谁来纠缠我关

于近因的问题，我就删谁的微信。

“买房子”的事实原因是什么？是为了“刚

需”自住吗？还是为了投资？还是兼而有之？买

不买房子，是近因决定的，还是由事实原因决定的

呢？已经想清楚了买房事实原因的人，很少纠结于

近因，这是财商群群友给我的启发。群外炒翻天

了，群里的人顶多是拿这些吵架的人打打趣儿。买

房的事实原因是投资，而不是住。住，并不需要买

房子，租房即可。有人曾请求我帮忙贷款，10万年

收入要贷款80万，说自己买房是因为刚需，我对这

种理由完全无法接受。买房，从来不是刚需，只有

租房才是刚需。说房价太离谱的人，不是在说自己

没地方住，而是在说自己已被市场pricedout，无法

参与地产投资了。房价不断上涨的事实原因，是货

币超发，不是因为土地资源有限。房价主要是一个

货币现象，只要经济发展，货币增量就要大于GDP

增长的需求，否则就会出现通缩，增发的货币无法

精准地全部投放到实体经济，必定有一部分进入房

地产，因为GDP的增长是由工业化和城市化共同拉

动的。货币适度超发，房价平稳地涨，货币过度超

发，房价迅猛上涨，这种情况我们普通人用肉眼就

可以发现，视而不见的，都是超人，超脱于现实的

人。

Long Long time ago 

房子是用来住的

贾雷德戴蒙德认为，人类其实就是《第三种黑

猩猩》。与另外两种近亲的黑猩猩相比，人类的皮

太薄，毛太少，不适合住在树上或山洞里，太不禁

刮蹭了。冯仑给房子下过一个定义：人造的，最具

价值的固定空间。对于个人来说，这里的“最具价

值“是指住房的安全、宽敞和保暖性；对于商业

来说，就是适用于社会活动的商业价值。“固定空

间”是最最关键的关键词，因为定居对人类来讲太

重要了。贾雷德戴蒙德在他的另一本书《枪炮、

病菌与钢铁》一书中详细引用了一个真实的历史

故事，在1532年11月16日，在秘鲁高原上的卡哈马

卡，印加帝国的皇帝阿塔瓦尔帕与西班牙冒险者首

领皮萨罗相遇了。皮萨罗率领的168人部队，生擒了

有8万步兵的阿塔瓦尔帕皇帝。戴蒙德在他书中照抄

了当年的历时记录，同时也进行了深刻的剖析：西

班牙人那时已经是定居的生活方式，驯化了动物做

家畜，植物也被驯化成了作物，不必狩猎和采集，

食物由于人们高密度居住与相互合作而变得过剩，

养活了很多从事科学，冶炼等不耕作的人，于是这

些已经定居了的人类带着枪炮、病菌和钢铁闯入了

连战马和刀剑都没见过的印加人国度，一举征服了

还处在以狩猎和采集为生的印加人。这个英雄事迹

不仅被用文字记录了下来，还被广泛传播，是当时

整个欧洲最网红的事件，引得无数冒险者竞相效

仿，大航海时代的冒险从此一浪高过一浪，形成了

定居人群对游牧人群的碾压式征服。时至今日，定

居，已被设定为人类文明生活的标配，旅游和狩猎

只是娱乐和生活点缀。

人类从定居，种植和养殖开始，就逐步解决了

食物不足的问题，并通过征服，把定居的生活方式

扩展到了全世界。定居，就意味着需要一个固定的

人造空间，社会分工精细化之后，专门有人造房子

然后卖给不会自己建房子的人，于是有了房地产行

业。房子成为商品之后，住房的选择范围更大了，

同时，由于交易需要货币，房价也受到了货币供应

的影响。

世界上不是每个国家的房地产都是商品化的，

例如，新加坡和德国，是国家主导了住房分配，而

不是市场。北美的房地产市场几乎是纯粹的市场

化，但近年来偏左的政治风气，正在试图把房产非

商品化，一些团体不断怂恿政府将房子福利化，原

因是不断上涨的房价priced out了很多在市场竞争

中落败的家庭。加拿大非货币化的政府福利房数量

所占比例极低，大约是1%左右，绝大数人是无法获

得福利房的。想申请福利房，需要比老，比弱，比

惨，比不幸，获胜者得；这与市场竞争，比强，比

快，比坚决来说，好像并不容易，因为福利房总数

太少，比惨获胜并获得福利房的概率太低。最早登

陆北美的移民，一登陆就有资格获得一片土地，而

最近100多年来的新移民，只能从老移民手里买建

好的房产。加拿大在过去10年里，一直是G7国家中

新移民比例最高的，2021年的新移民总数首次超过

了美国。新移民发现，加拿大的二手房市场是完全

商品化的，没有限购限贷和户口歧视，早买，具有

非常强的时间节点优势，越等新移民越多，竞争越

激烈，房价越高。2007年我还在中行纽约分行工作

的时候，利用出差机会就在多伦多买了第一个自住

房，直到2008年底才过来常住，2007年买房的时候

房贷利率4.5%，但我和我太太都非常清楚，既然加

拿大的房产是市场化和商品化的，而且新移民会不

断涌入，早买是唯一的选择，利率不是晚买房的理

由，那时我们买房的目的就是为了自住。2010年我

们家买了第一个投资房，这第二个房子就是用来投

的。从人类历时上看，房子最开始就是用来住的，

从一个新移民的角度来看，最开始的买房目的也是

为了住的，随着时间的发展，以及对房地产市场化

的了解，逐步开始探索出了投资房地产的道路。买

投资房，不是自己住，而是通过让渡使用权获得收

租权，为租客提供居住场所，同时作为房东收取租

金。

生活久了，加拿大的水喝多了才明白，加拿大

的房子是可以投的。认知的滞后性，阻碍了很新移

民投资房地产，甚至到今天，还有人固执地认为买

投资房是挤占其他人买自住房权利的不良行为，

投资，就应该投资实业，而不是房产。Long long 

time ago，房子只是用来住的，但现在，在加拿

大，房子是可以投的，地产投资者在为租客提供可

供出租的房源，对于房东来说，投资房产是无需全

资源投入的小生意，投资房产的同时完全可以兼顾

自己的正常工作。

不要去追一匹马，

用追马的时间种草吧

有人指责做地产投资的人，去实向虚，把宝贵

的资源投入到了资本空转上，伤风败俗，不劳而

获，推高了房价，害了下一代，他们认为应该去投

资实体经济，投资实业，投资创业企业，这样才算

投资，这样的投资才光荣。我对这种批评的声音不

屑一顾。参与地产投资的前提是要拿到银行的贷

款，而要想取得贷款，必须在实体经济中做出贡

献，有收入，且缴纳足够多的税。地产投资者，是

实体经济竞争中的佼佼者，否则无法在如此高的房

价环境下进行地产投资。

任何人买房都是一种投资行为，所有的国家在

统计消费物价指数的时候从来不计入房价，只计入

租金和房贷利息，因为“买房”在任何一个国家的

国民经济统计中都被列入投资行为，而不是消费。

买房自己住是投资，买房租给别人住也是投资。不

存在买房租给别人住可耻这回事儿。租房东的房子

住，把存款投资到创业企业，也没看出有什么高尚

的。

在加拿大，要买得起出租房不是件容易的事

儿，地产投资者需要躬身入局到实体经济中，在竞

争激烈的职场上找到一席之地，在疫情爆发的时候

坚持工作岗位而不去领福利，同时，在加拿大还要

做一个积极纳税的对社会有贡献的人，否则银行不

给贷款。一些在加拿大找不到立足之地的人，冷嘲

热讽地不断暗示，在如此高房价的情况下还能贷到

款的人都是靠收入文件造假。有这种想法的人只能

说明自己与努力工作的中产家庭脱节了。收入文件

造假是重罪，归联邦级别的皇家骑警处理此类刑事

案件，而不是省一级的警察，敢以身试法的人肯定

有，但不可能是大多数。我认识的多套房的地产投

资者，都是最诚实和勤劳的中产家庭，他们是躬身

入局实体经济的杰出代表，他们的积蓄投资于房

产，无可厚非。二手房的买家所支付的房款，有96%

给了卖家，4%给了地产经纪，二手房的买卖从未

伤害过实体经济，完全遵循能量守恒定律。二手房

买家觉得自己被掏空了，是因为终于参与了地产投

资，只是买晚了，但不要忘了，每年有30-40万新移

民还在路上，什么时候买都不晚，只是对于一个已

经登陆加拿大的家庭来说，买房越早越好。

很多家庭望房价兴叹，感慨房价的上涨超过了

自己的负担能力，自己被Priced out了。我认为与其

哀叹不如深度工作。一个人的社会价值，取决于自

己工作的不可替代性，这要求新移民尽快找到自己

的比较竞争优势，做个对加拿大社会有用的人。成

熟社会的一个重要标志是，任何投机取巧，都有相

应后果等着你。长期领疫情救济的人，打现金工不

报税的人，沉迷于传销的人，靠花存款生活的人，

现在就很难申请到贷款，这就是一种因果。在实体

经济中找到自己的位置，深度工作，创造价值，再

投资房产，是新移民投资地产的捷径，除此之外的

各种花式破格获取式的尝试，最终都会失败，哪怕

能侥幸得手几次。

屠呦呦在获得诺贝尔奖之后说，不要去追一匹

马，要用追马的时间去种草，草长出来了，马儿自

然会回来吃草。那些花钱花时间参加地产投资学习

班，房贷学习班的人，是在追着房价跑；那些认认

真真工作，老老实实报税的中产家庭，是在安静地

种草。身如浮萍的新移民，贷款越来越难，甚至怀

疑是不是加拿大的制度有问题，其实问题是出在自

己身上，从本质上讲，加拿大的社会和经济制度是

高级和成熟的，非常尊重不劳动不得食的工作伦

理，不工作的，不纳税的，贷款就是跨不过去的槛

儿。

房间里的大象是货币

说到买房，绕不过去的一个话题是房价。我注

意到很多人用后视镜看房价的变化，卖力气地分析

上个月的成交记录。其实这种分析和股评家的做法

一样，是把交易数据当成后真相，进行美颜或合理

化，用想象解释哪只股票为什么上涨或下跌，哪个

区的房价为什么上涨或下跌，以求找到股价或房价

变化的趋势，这些分析方法本身就是缘木求鱼，所

以根本找不到正确答案。

疫情给了我们一个在实验室里分析房价的机

会，封城封国之后，在家工作，失业率上升，降

息，没有新移民和非居民流入，在前所未有的控制

条件下检查，房价变化的根本原因是什么。房价的

金科玉律location x3 ，完全没有经得住检验，房价

暴涨的地区和location一毛钱关系都没有，与新移民

和非居民一分钱关系没有，和就业率也完全无关，

房价暴涨的原因就是在低利率的情况下货币超发引

起的。房间里的大象是货币。

急于知道今年房价走势的卖家和买家，眼睛一

直盯着加拿大央行的一言一行，试图窥见货币政

策走向。加拿大央行一直在放狠话，keep talking 

tough, 扬言大举加息，不断加息，不顾债务问题，

只顾通胀。央行放狠话是有原因的，3月2号央行只

加息0.25%，投资者认为这是拿薯条当门栓抵挡悍

匪，所以通胀预期非常高，通胀和通胀预期是两回

事，如果通胀预期升高，债券面值会暴跌，导致债

券收益率暴涨，这就是我在文章开头说的，由于债

券收益率1周暴涨20%，导致的房贷固定利率暴涨。

央行在3月25号看到5年期国债收益率达到2.5%时，

马上出面放狠话，要猛加息。喊话，是央行常用的

“预期管理”手段，希望市场降低对通胀的预期，

让债券收益率有所回落，虽然喊话作为成本最低的

手段可能管用，但风险极大，如果市场不买账，继

续抛售债券打压债券价格，推高债券收益率，则央

行必须兑现说大话时做出的承诺，否则将失去央行

信誉。如果真的猛加息，经济必然陷入衰退，这是

毋庸置疑的结果，通胀不一定降下来，可经济肯定

衰退了。央行喊话越高调，赌注越高，所有借款

人，都是筹码，包括联邦政府。加息其实无法降低

通胀，只会引起经济衰退，只有经济衰退了，通胀

才会降下来，以经济衰退作为降低通胀的代价是得

不偿失的，泼洗澡水把孩子也泼出去了。加息越

快，经济衰退来得越快，降息也会来得越早。

至于加拿大央行会不会缩表，央行已经好久没

提这个敏感话题了。投资界普遍认为缩表的概率很

小。缩表就是把目前流通中的现金收回，直接的后

果就是通缩，即，钱荒，结果是债务升值，物价下

降，借钱时100元加币买20斤猪肉，还钱时100元加

币可以买50斤猪肉。缩表的后果，是联邦政府无法

承受的。另外，通缩的因素已经存在了，停发疫情

补助，油价上涨，利率上涨，都是在削弱有效需

求，如果开始缩表就会导致真正的通缩，需求进一

步减少。人类以黄金为锚发行货币的时候就饱受

“钱荒”之苦，终于在1971年斩断了黄金锚，从此

实现了印钞自由，所以世界上也很少见通缩了。

关于货币政策的解读，推荐大家去看油管

上financial post 的一段视频，whythe bank of 

Canada is now “talking tough” on inflation，业

内人士认为，无论加拿大还是美国今年加息的不会

超过2%，债券收益率会在2.5%徘徊，而不是创造新

的天花板，缩表可能性不大。

资本主义的金科玉律就是money talks。在本

次疫情中，我们每个人都接受了一次这句话的再教

育。在房价问题上，除了低利率和货币放水之外，

所有经济因素都指向了房价下跌，可房价实际上却

暴涨。货币，用一己之力推高了房价。达利欧在视

频经济机器如何运行里解释了货币乘数问题，央行

释放高能基础货币之后，商业银行会通过信贷放大

货币发行量，货币乘数就是存款准备金的倒数，加

拿大的存款准备金比例是2.5%，放大器作用非常

强。只有央行可以合法印钞票，老百姓不能，但是

商业银行可以通过加按房产帮地产投资者印钞票，

这是一种向地产投资者定向增发的货币，所以流通

中货币还在随房价上涨而加大，银行是地产投资者

的印钞机，这个游戏还在进行中。央行释放的基础

货币已经覆水难收，商业银行在此基础上，通过加

按，可以向地产投资者大举定向发钞，这就是我们

现在看到的，投资房产的家庭，净资产暴涨。不切

实际地希望房价下降的人，一看到有人预期房价下

跌15%就欢呼雀跃，这是对资本主义的金科玉律的不

尊重。

有经济学家预测，到今年年底，加拿大和美国

的央行隔夜利率会涨到2.75%。极速加息的结果是经

济衰退，而物价不一定下跌，通胀式衰退其实是货

币政策的底线。“底线思维”，说的是在重大挑战

面前，就别寻思发展了，不崩盘就行啊。加拿大的

底线思维非常简单清晰：如果出现衰退和通胀同时

发生的情形，选票不保，丢失选票是货币政策的底

线，一旦触礁，政策就会转向，重新开始降息，甚

至再次QE，增发货币。

买房的风险就三个字

最近的一次视频辩论会上，对方辩友大谈加按

的风险，留言区里很多人问我为什么不谈谈风险问

题。我回复了一句：“加按的风险是由银行来做评

估，不需要其他人多嘴。”。买房贷款以及贷款加

按的本质，就是银行来评估可以借你多少钱，不是

谁想加杠杆就可以加杠杆的，那些没收入，不纳税

的居民就很难加杠杆，银行这里有杆秤，那秤砣是

收入和还款能力。如果银行批准你把贷款金额加

到目前房价的80%，就说明申请人已经通过了利率

5.25%的压力测试。如果有人不相信银行的评估，

也可以自己进行评估，参见我的油管视频《为了平

衡一生的收入我们被迫投资》，风险管理篇：风险

=损失X发生的可能性，风险管理的手段包括转嫁，

降低，规避，和自留。无风险的躺赢并不存在，而

承担风险的能力，取决于在加拿大社会中扎根的深

度，身如浮萍的家庭即使通过了自我评估，也通不

过银行的风险评估。

有两个假设摆在买房人的面前：1.如果买完房

价就降了，我现在买就亏了；2.如果不买，房价涨

了可能以后就买不起了。基于假设1买房的人，基本

上买不成房子。基于假设2买房的家庭，才有可能在

房价即将突破自己负担能力之前买到房子。长年怀

揣假设1的家庭，要么在盼着房价下跌，要么已经

被Pricedout了。买房最大的风险，是三个字：再等

等。

做了12年多房贷业务，我见识了各种各样的再

等等高手。

“转银行做加按你们不给承担对方银行的罚款

啊，哦，我再等等吧”；

“我的贷款还有半年到期，现在做加按罚款太

高了，我再等等吧”

“现在房价太高了，下半年我能加薪5千，我

再等等吧，看看房价能不能降降，我能不能多借点

儿”

“需要加按3个房子才够换房的首付啊，罚款太

多了，我再等等吧。”

再等等高手们很快就发现，在他们等待期间，

低垂的果实已经被摘光了，要想摘到苹果需要爬更

高的梯子。疫情爆发以来，加拿大平均房价上涨了

54%，低垂的果实已被扫货，能买起房子的人明显减

少了，但是能买得起房子的家庭发现，自己只要不

断加速偿还自住房贷款，同时加按已有的投资房，

就可以购买多达10套的出租房，所以我们看到，地

产市场的交易量并没有在疫情期间减少，反而增加

了。

每个家庭在买房时都面临自己的约束条件，努

力买房的家庭会尽力克服这些约束条件，没有条件

创造条件也要买；而再等等一族则想方设法给自己

设置约束条件，哪怕罚款只有500元，也可以阻止他

们前进的脚步。2020年利率大幅下降的时候，银行

罚款非常高，我的一位客户转贷款的时候罚款3万

元，但取出了两套投资房的首付款，当年全部用作

首付又买了两套投资房，这3万元罚款并没有从他们

的腰包里出，而是资本化到新贷款本金里去了，还

款期30年，每年成本1000元，另外，这笔罚款可以

作为投资房的财务费用抵减租金净收入。能在疫情

期间做出这种决定的家庭，看懂了成本与收益，看

穿了近因背后的事实原因，否则不会如此果决。有

些人看到别人投资房产赚到钱了就眼红，岂不知这

背后的财商和胆识不是一天练成的。

再等等一族身上最大、最显著的特点是penny 

wise, dollar foolish，眼光太短浅，行动力差，对

不确定性抱有不现实的乐观。很多收入高的家庭都

有这样的问题，只熟悉自己专业领域的事，财商较

低，其结果就是虽然收入高，但无法积累起财富。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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资深专业理财顾问 

工商管理硕士MBA

环球百万圆桌会员 

宏利精英理财顾问

宏泰集团高级保险经理 

明盛金融总经理

马新明
Max Ma

分红式 / 稳健增值型保险 , 一种重要的资产配置方式！

理财咨询热线

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

专精保险理财
注重安全稳健

如何用分红保险创造免税退休金又不影响老年福利？

如何申报海外资产才使您购买大额保单无后顾之忧？

如何利用额外付款来加快增值速度并使保单更安全？

如何用分红保险保护您的资产和最高效地传承财富？

如何才能兼顾分红保险的短线现金值和长期总回报？

如何在重病、伤残等情况下保护您的保单继续有效？

1

3

2
例一：分红式（退休型）保险——保障兼积累丰厚免税退休金！ 

例三：分红式（快速增长型）保险 -- 快速付清 , 短线现金值快速增长，长线回报更高！ 

例二：分红式（财富积累型）保险——送给孩子的最佳终身礼物！
41 岁女性，不吸烟。每年投 $2.7 万，则立即拥有 $100 万保额。

20 年保证付清，共投 $54 万（可快付或短付）。

51 岁男性，不吸烟。每年投 $4.87 万，则立即拥有 $60 万保额，10 年保证付清，回报快速增长。假定按年分红率 6.25% 不变测算，

则在第5、10、15、25和 35年的现金值/赔偿额分别为：$20万 /$67万、$42万 /$84万、$58万 /$105万、$105万 /$153万和 $174

万 /$213 万。快速增长的现金值可为投保人的生意、投资或生活急需等方面提供必要的周转资金和将来退休收入的补充；不断增长的

赔偿额则可为全家提供终身的保险保障，并可在将来传承一笔可观的免税财富给孩子！

为一个 17 岁男孩每年投 $7615，则立即拥有 $50 万保额。20 年

保证付清，共投 $15.2 万（可快付或短付）。 

假定按分红率 6.35%不变测算，则现金值和赔偿额增长如下： 假定按分红率 6.35%不变测算，则现金值和赔偿额增长如下： 

年龄      现金值     赔偿额 年龄      现金值     赔偿额

 65       120 万      239 万 

 75       208 万      321 万 

 85       336 万      425 万

 45        39 万      128 万 

 65        120 万     221 万 

 85        300 万     365 万 

假定按年分红率 6.35% 不变，贷款利率按 4.25% 不变，若 65—84 岁采用
保单抵押贷款方式用钱补充退休收入，则每年可免税使用约 $9.5 万，且
不影响老年福利，20 年共可享用 $190 万，假定 85 岁身故则还可留下约
$121 万免税资产给孩子（已扣除贷款本金加利息）。若年老不幸患重病
也可使用保单里的现金值以应急需！且保单里的资产全部免债权人追索。

保单里的现金值可供孩子在人生的各阶段周转或使用

（如用作创业、买房或换房、帮补退休、紧急用款等用途）；

赔偿额则可为孩子将来的家庭提供不断增长的保险保障！

更多人寿/重病保险、长期护理保险、伤残保险等保险计划可供选择。另提供海外资产申报咨询、无忧退休规划、特优探亲旅游保险（含

超级签证保险）、RRSP、TFSA 等理财产品和服务。更多保险理财专栏文章请浏览：www.msunfinancial.com/blog

代理  宏利金融  永明金融  恒信保险  加拿大人寿  国联人寿  等各大公司产品

宏泰集团总部：3190 Steeles Ave. E. Suite210, Markham; 密市分部：425 Britannia Rd. E. Unit 129, Mississauge

请扫码加Max Ma 的微信或关注他的公众号

Max Ma

个人微信

Max Ma

公众号

机器人编程夏令营真的那么好吗？

确实好，还不贵！！预约还有惊喜优惠！！

做父母的

都希望自己孩子未来的工作

没有风吹日晒

轻松 自由 稳定

当然更重要的是

选择的行业有前途

工作内容有价值

No.1

想来想去

机器人、编程、人工智能

恰恰是最适合孩子的选择之一

机器人编程

人工智能、编程、机器人等等相

关的启蒙内容

从小学起十分有必要

因为可以赢在起跑线上啊

加拿大的小学、中学

已经“内卷”到非常高的水平

音乐、画画、体育

哪个孩子不深怀三五门“绝技”

都不好意思跟别人聊天

编程，恰恰是一门人人都能学

并且能很快见效的学科

学上一年半载

再选个计算机Club

妥妥的主力队员

将来申请大学

那就是妥妥的了

2022 暑假

Wiz Robotics 给6-12岁的孩子们

安排了

最适合他（她）们的

Roblox元宇宙编程（Wiz小世界）

3D建模 3D打印

乐高机器人编程

自然科学STEM

是不是很心动？

赶快联系Jenny校长咨询详细内容

吧

营费

$350/周

时间 

2022年7月-8月

周一至周五

9:00am-3:00pm

after school 到5:00pm 每天$10

联系人｜Jenny Wang

微信号｜jenny041390

报名电话｜416-356-9650

网站｜https://www.wizrobotics.

com/

加息以抵抗通胀进程已开启，

折射了些什么信号？

专家预计到今年年底将把利率提高到接近2%,这

将是超过15年来美联储最激进的加息步伐。然而美国

通胀恐怕还远未见顶，经济学家预测未来两个月美

国通胀将超过8%。美联储为何要进行如此紧锣密鼓

的加息？我们又该如何配置资产，让手上的钱发挥

最大的价值呢？

其实很多成熟玩家在做决策时，不会盲目跟从，

他们更相信专业的力量，通常会需求专业机构提供

最优的配置建议。 早在19世纪末20世纪初的美国

诞生了很多富豪，他们为了实现家族财产的传承，

通过灵活运用各种理财工具，创造出了家族财产管

理模式，为现代资产管理的发展打下了基础。洛克

菲勒家族曾将财富密码归结于一句话：一无所有却

掌握一切（”Own nothing, control everything." 

-John D.  Rockefeller “）他的意思是 '你不拥有

的东西不能从你那里拿走' 。而这也是许多深谙配

置哲学，放远长期主义的成熟玩家会选择利用保险

工具来尊崇这个准则，这个基本准则也被收录于管

理CPA 会计师准则的一部分。“资产安全传承”成

为人们越来越关注的首要问题。除了遗嘱等法律工

具，其实以终身寿险为代表的保险产品在帮助人们

实现资产指定传承的同时，基于目前国内政策及法

律的规定，在税务筹划、债务风险规划等方面也有

自身独到的优势和作用。

但不同的保险产品有不同保障范围及保费要求，

怎样规划整个家庭的保险保障，才能达到最切合需

要的保障及最佳成本效益？比如:

分红型保险 （WL）

VS 投资型保险（UL）

分红保险投保人可以参与分享保险公司的利润分

配，并将人寿保险的保障功能、财富转移功能、资

产保护功能和投资功能融为一体，在为投保人提供

基本保障的同时，也在延税的基础上积累一笔可观

的财富，供投保人在人生的各阶段周转和使用。

UL保险有两种供款模式，第一种是只支付保险

成本，第二种是保险成本加投资相结合。原理是所

交的保费一部分用于支付保险成本，高于保险成本

部分则入到投资账户，保单持有人可以决定投资的

种类和比例，投资账户内的投资可获得免税增长。

总结：我们在资产配置时，经常出现的高波动

等因素会把我们推向焦虑的深渊。合理安排资产配

比，利用控股公司合理省税，套出现金流，实现财

富增倍才不会被房子，被生活套牢，才能谈论诗和

远方。欢迎报名4月14日讲座，掌握财富密码！

2022 年不可错过的讲座

博富科技平台特邀6位新移民，分享如何成功规

划她们的资产配置以及财富规划的经验

ZOOM：890 1342 6551

4月14日 周四

在经济高速发展的今天，财富迅速累积的同时，

也改变了人与人之间的关系。所谓熙熙皆为利来，

攘攘皆为利往。很多亲情、友情在财富的诱惑面前

不堪一击。对高净值家庭而言，学会运用资本作为

财富传承的重要工作，需要被充分重视和利用起

来。合理分散风险的同时，实现财富增倍才不会被

房子，被生活套牢，才能谈论诗和远方。欢迎扫后

文二维码，报名4月14日讲座，掌握财富密码！

报名讲座  独家传授

博富科技平台特邀讲师联手6位客户分享

如何布局你的家族财产结构，分析各种保险产品

的优势！

2022年4月14日  

ZOOM 直播间

ZOOM：890 1342 6551

4月14日 周四

报名4月14日 10:30am(温哥华时间）的线上讲

座，和顶尖财税顾问进行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电话：778-989-

8739（Christy)

·萨省 ||  11:30am   联系电话：306-881-3897 

(Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系电话：416-889-

2999 (Julie)

活动时间表

时间：04月2日-10:30am (温哥华时间）

主题：CYFA专题培训公开课第二讲：发现问

题！

时间：05月19日-10:30am (温哥华时间）

主题：公布未来5大遗嘱原则，提高“财富免疫

力”，实现“0”费用传承财产，建立规避财产争夺

战的“防火墙”

（来源：瑞邦金融提供图文）

3 年来首次加息！
特邀专家研讨保险产品的优势，

及如何布局财富让手上的钱发挥最大的价值！
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房地产经纪人如何提高成单率？

秘诀在此！

作为一名刚入行的新经纪，一没

人脉、二没资源，您是否毫无头绪，

完全不知道该如何进入地产行业，如

何迅速上手...

如果您是一名入行几年了的经

纪，您是否还在一个人孤军奋战，从

而感到力不从心...

如果您已经是一名大牌经纪，是

否还在为了一年只有二、三十单的业

绩突破不了瓶颈而苦恼？

您是否还在继续使用传统广告模

式推广自己？费用高、速度慢、效果

不尽如人意~

那么，多伦多有这么一家新模式

的地产公司--新趋势地产，您不妨了

解一下。

企业简介

COMPANY PROFILE

新趋势地产成立于2015年底，为一

家新型地产经纪公司。与传统单打独

斗的个体经纪不同，新趋势以公司整

体服务客户，统一进行市场推 广，通

过专精于各区域市场的团队之间的紧

密协力合作，使房产销售更高效、更

专业、更全面、更规范；为客户更好

更快买卖房产的同时，更为他们带来

前所未有的服务体验。

新趋势地产希望通过日益革新的

市场与销售创新，以及持之以恒的高

标准、高质量的房地产服务规格，推

动行业进步。在这个目标的鞭策下，

新趋势完成了多项业界史无前例的创

举：我们是第一家为客户提供包括专

业家居布置等三十余项增值服务的地

产公司；我们是第一家为公司团队经

纪提供扩充医疗保险的地产公司；我

们是第一家做客户满意度调查且分数

接近满分的地产公司；此外，我们还

是第一家同时覆盖加拿大多伦多、温

哥华以及中国的华人地产公司。多伦

多、温哥华、北上广，经纪及后台服

务人员、技术开发600余人规模，明年

还会在中国多个地区开设办事处。

2017年四季度完成A轮融资，投资

方为联想君联资本、IDG资本、小米科

技。团队表示，A轮融资资金将用于互

联网产品开发、金融业务开拓以及日

常运营，并于2018年下半年收购华人

温哥华中文购房第一平台--温房网。

温房网被腾讯评为全国区域楼市平台

排名16名，也是中国第一大海外房产

流量平台。

企业文化

CORPORATE CULTURE

新趋势地产，自成立以来，就一

直把为客户提供专业的经纪服务作为

宗旨，从方方面面为地产经纪提供各

种专业服务工具，使房产销售更专

业、更高效、更全面、更规范，在为

客户更好更快买卖房产的同时，更力

求为他们带来前所未有的服务体验。

服务体验。

为顺应数字化发展的大势致力于

打造互联网化的地产服务，新趋势地

产公司携手Johome多房网在2019年初

推出了全新的环球互联网地产服务品

牌和平台JOHOME，既有网站平台又

有移动应用程序平台。

招聘计划

RECRUITMENT POSITION

公司福利

01、免费VR云看房

02、免费售房拍照和高清视频

03、免费1v1实战培训

04、免费G-Suit团队管理系统

05、免费无限云储存空间

06、免费多渠道广告推广

07、专属广告设计

08、专属多媒体编辑文案

09、专属CRM客户管理系统

10、专属Johome App VIP服务

此外，公司还向旗下经纪提供全

家的医疗保险，解除经纪的后顾之忧

的同时，部分业绩突出的经纪还可获

得未来公司上市的股票期权，让我们

一起享受上市所带来的红利。

在公司更好赋能旗下经纪的政策

下，只要注册成为新趋势旗下经纪，

公司将为经纪免费开通Johome VIP账

号，就可以享受强大的各项服务，这

在市场上是占有绝对优势的，提高了

竞争能力。

2020年10月在公司的战略发布会

上，公司高层对旗下经纪承诺三年内

不赚钱，收入会全部用于：补贴旗下

经纪和回馈客户及互联网产品开发

与升级。新趋势地产绝不只看眼前的

“钱途”，而是认定了流量才真正有

前途，拥有互联网流量思维的公司，

才能够成功。

新趋势成立近5年来，培养了16支

过百单、过亿元的团队，更是拿下温

哥华地产局前10名的4席，成就过无数

经纪的梦想，我们期待您的加盟，共

赢未来。

联系我们

CONTACT US

电话：416-333-1111

邮箱：HR@nustreamtoronto.com

地址：140 York Boulevard, 

Richmond Hill,ON L4B 3J6

你认为非居民投机税

可以为安大略省的房地产市场降温吗？

本刊讯

安大略省政府3月29日宣布：将从

3月30日开始将非居民投机税（Non-

Resident Speculation Tax）从15%提升

至20%。

此举意在遏制当前安省日渐失控

的房价，这项被人们称为“海外买家

购房者税”的税收此前仅限于大金马

蹄地区（GGH），而这次提税之后范

围也扩大至了安省所有地区。

省级住房计划将作为一项法案推

出，该法案着眼于省和市级规划程序

的变化，以更快地建造更多住房。

该法案是在该省住房负担能力特

别工作组在2月份发布了一组55项建议

之后提出的，这些建议旨在在未来十

年内再建造150万套住房，大约是目前

建设速度的两倍。

其提议之一是取消排他性分区，

以便在已建立的社区引入更多经济适

用房；遗产指定规则的变化；以及围

绕阻碍发展的公众咨询的参数。

另外，政府还取消了国际学生和

在加拿大工作的外国人可获得退税，

除非他们在4年内能够拿到永久居留

权，在获得永居权之后才可以有资格

申请退税。

财政部在周二表示：“我们的政

府正在努力增加供应并帮助安省家庭

和购房者保持低成本，而不是寻求快

速获利的外国投机者。”该部补充

说，安大略省还将与希望征收空置房

屋税的市政当局合作。

这些变化发生之际，政府表示住

房短缺正在推高价格，超出许多家庭

的承受能力。上个月，大多伦多地区

房屋或公寓的平均成本达到$130万加

币。多伦多市的一栋独立屋平均售价

为$200万加币。

自2017年推出该税项以来，安大

略省已征收约 $6.101亿加元的税款。

周二宣布的变化预计将在 2022-2023

财年筹集$1.75亿加元，并在次年筹集 

2.35亿加币。

然而，考虑到这些总数需要退

税，它可能会更少。

在宣布加税前几分钟，安省省长

福特在多伦多地区贸易委员会的一次

演讲中说：“我们在安大略省遇到住

房危机已经不是什么秘密了。”

“供应无法满足我们当前的需

求，更不用说满足快速增长的人口需

求了，”福特说。

“我们正在直面供应问题，并毫

不拖延地向前推进，因为我们等不

起！”他说。

但房地产专家表示，外国投机税

在过去的几年里被证明其并不是有效

的需求方政策。

多 伦 多 地 区 房 地 产 委 员 会

（TRREB）首席市场分析J a s o n 

Mercer表示，土地登记数据显示，每

月只有不到200笔交易中，仅有不到 

1%需要缴纳非居民投机税。

“在2020年和2021年的大部分时间

里，这个数字趋向于每月接近100笔交

易，”Mercer说。

2017年该政策刚出台之时，加拿

大统计局就对多伦多和温哥华这两个

加拿大最大的房地产市场做过调查，

非居民在多伦多所有住宅物业占比仅

3.4%，公寓仅占7.2%，所以基本上可

以说提高所谓的非居民投机税无法从

根本上解决当前市场情况。

多伦多Realosophy经纪公司总裁

John Pasalis表示，他预计加税不会对

多伦多地区火热的房地产市场产生太

大影响。

“这种与加拿大没有联系的外国

买家的想法，很不切实际”他说。

T R R E B 首 席 执 行 官 J o h n 

DiMichele在本月早些时候的新闻稿中

表示，“历史表明，针对外国购买和

投机活动的税收政策……对市场的影

响很小，仅仅是因为这类活动只占一

小部分。”

（来源：新趋势地产多伦多）
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清明节南京大屠杀遇难者纪念碑前的祭奠
加拿大华裔代表出席联合国 CSW66 大会

再次呼吁反对种族歧视
和发挥女性的作用应对气候变化

本刊讯

2022年4月5日清明节，中午12点整，多伦多华人

团体联合总会翁国宁主席带领华联总会部分常委，

加拿大洪门民治党多伦多支部主委叶國良带领洪门

来到了列治文山市爱恩墓园【南京大屠杀遇难者纪

念碑】前，举行了简单而又庄严的祭奠仪式，寄托

心中对85年前30万死难同胞的哀思，呼唤世人对战争

暴行保持警醒，表达坚决捍卫和平的决心。 

这是自多伦多华联总会与加拿大洪门民治党多伦

多支部2018年牵头募捐建立【南京大屠杀遇难者纪念

碑】起两家社团连续第四年在清明节举行的祭奠活

动。即便在疫情严重的2020年和2021年，华联总会与

洪门多伦多支部也从未间断过在每年的清明节和南

京大屠杀死难者纪念日举办的祭奠活动。 

主委叶国良, 副主委王源达, 前任主委余卓文, 

多伦多洪门振洪声曲乐剧社社长周丽献花。

这个清明节的爱恩墓园，早上还笼罩在一片阴雨

濛濛之中，清明时节雨纷纷，路上行人欲断魂。在

这个祭奠先人缅怀逝者的日子里，站在【南京大屠

杀遇难者纪念碑】前，回想85年前惨绝人寰的南京大

屠杀，30万同胞的惨死怎不令人痛彻心扉！南京大屠

杀，是全体华夏子孙永远的伤痛与不灭的记忆。 

中午12点整南京大屠杀遇难者祭奠仪式正式开

始，此时，阳光也穿透了厚厚的云层，为纪念碑勾

勒出清晰高大的身影。多伦多华联总会主席翁国

宁、副主席王清官、陈福等华联总会代表，叶国良

主委等多伦多洪门民治党支部代表以及其他来到祭

奠现场的人士一一向【南京大屠杀遇难者纪念碑】

敬献了花圈和鲜花，并集体向纪念碑三鞠躬，表达

对30万南京大屠杀死难同胞最深切的哀悼。 

参加当日祭奠活动的多伦多华联总会代表有：多

伦多华联总会翁国宁主席，副主席王清官、陈福，

秘书长周捷，常务理事王明俤、粱梅英、刘莹、沈

谢元及李述亮。 

参加当日祭奠活动的多伦多洪门民治党支部代表

有：主委叶国良, 副主委王源达, 前任主委余卓文, 

多伦多洪门振洪声曲乐剧社社长周丽。 

世界拳击联盟 WBU 世界冠军，中国重量级职

业拳击冠军张君龙也赶到现场参加了今天的祭奠仪

式。        

中国重量级职业拳击冠军张君龙和华联总会秘书

长周捷向纪念碑献花。

多伦多华联总会翁国宁主席在现场接受了媒体采

访，并写下了个人感受，主要内容如下： 

今天是中国传统的清明节，多伦多华联总会部

分常务理事，加拿大洪门民治党多伦多支部委员，

和一些社会人士在今天这个特殊的日子来到爱恩墓

园【南京大屠杀遇难者纪念碑】前，缅怀在南京大

屠杀中被日军杀害的30万无辜平民，表达对和平的

珍惜与向往。我们每年清明节和南京大屠杀遇难者

纪念日都要坚持祭奠活动，就是要形成一个祭奠传

统，保留这个历史记忆，让全世界人民和我们的子

孙后代永永远远都不能忘记惨无人道的侵华日军在

南京屠杀三十万中国平民的事实，铁证如山！ 

全世界的华夏儿女为抗日战争的胜利，为世界反

法西斯战争的胜利作出了不可磨灭的历史贡献。在

第一次和第二次世界大战中，加拿大华人华侨和加

拿大人民一起流血牺牲，共同为世界和平事业做出

了巨大贡献。 

【南京大屠杀遇难者纪念碑】在加拿大多伦多的

设立，本身就表明了加中两国爱好和平的人民维护

世界和平的坚定立场。 

今年疫情仍然没有结束，许多人仍然无法亲自到

纪念碑前献花祭奠，但这丝毫不会影响我们热爱和

平的人们心中对南京大屠杀死难者的哀悼！ 

让我们永记历史，捍卫和平！

多伦多洪门民治党支部主委叶国良，多伦多华联

总会副主席陈福也接受了媒体采访，在采访中表达

了对战争的谴责，对和平的珍惜。 

正如翁国宁主席、叶国良主委、陈福副主席所

言：战争的惨痛，让人们对和平的祈求更加热切！

今天，多伦多华联总会与洪门多伦多支部的代表站

在【南京大屠杀死难者纪念碑】前，缅怀逝者，呼

吁和平，这不仅仅代表着这两家社团和今天赶来祭

奠的人们的愿望，更代表着千千万万的人们向往和

平的心声。这黑色大理石纪念碑主体的书卷象征着

历史长卷，寓意着“黑色沉重的历史”，纪念碑上

方三只展翅的和平鸽则象征着对和平的祈愿。明年

的今天，希望人类彻底打赢了病毒战，战胜了疫

情，更多的人们可以一起站在这里，来到这座纪念

碑前，为了这纪念碑上中英文镌刻的八个大字，也

是我们全世界各个民族世世代代都应该记住的八个

大字，那就是“铭记历史　祈愿和平”！ 

（来源：华联总会提供图文）

本刊讯

2022年3月8日联合国在国际妇女

节上提出主题“ 性别平等，助力可持

续发展” ，经各国驻联合国代表预备

会议，确定3月14日-25日举办联合国

第六十六届妇女大会。受疫情影响，

2022年3月举办线上线下会议同步进

行，以围绕性别平等、应对气候变化

发挥女性作用为主要的议题开展多场

协商，百余个国家共同参与组织的超

过二百多场专题论坛和商讨会议。本

届大会，加拿大和枫会余承璋会长被

选入由十二位代表组成的加拿大代表

团出席大会。和枫妇女发展委员会继

2021年被选为联合国妇女平等行动联

盟的成员，2022年继续受行动联盟主

委会邀请出席多场会议。 

近十年来，在气候危机和减少灾

害风险的背景下，推进性别平等是21

世纪最大的全球挑战之一。2021年，

妇女平等为主旨的巴黎会议上，建立

了行动联盟并提出了2030年可持续发

展行动纲领，各国妇女积极行动起

来。人们越来越认识到，占世界贫困

人口的大多数的妇女，比男性更容易

受到气候变化的影响，而且更依赖受

气候变化威胁最大的自然资源。

同时，妇女和女童在适应和减缓

气候变化方面，能够起到积极的作

用，成为有效和强大的领导者和变革

者。妇女参与世界各地的可持续发展

倡议，她们的参与和领导力，推动了

更有效应对气候变化的行动。联合国

各国代表及相关组织，继续研究各种

机会和制约因素，使妇女和女童在与

气候变化和可持续性有关的决策中，

拥有更多的发言权，并成为平等的参

与者，这对可持续发展和促进性别平

等至关重要。如果没有今天的性别平

等，那么可持续的未来，和平及平等

的未来，是遥不可及的。

3月15日在 UNCSW66 大会上, 加

拿大联邦政府派驻联合国大使Bob Rae 

和妇女部长 Minister Ien 以及多位部

长在纽约联合国总部会场举行线上招

待会，有一百四十余人出席。会议由

联邦妇女部主任Natalie St. Lawrence

主持，她代表加拿大政府向加拿大妇

女代表团的代表和全加各省市政府女

省长和市长及应邀出席者表示欢迎，

并支持妇女参与应对气候变化和可持

续发展，女性在加拿大的领导力方面

发挥的重要的作用。

大使和部长们介绍了加拿大在政

治、经济、文化、教育和妇女平等方

面所取得的成就，并强调性别平等方

面做的最好的国家之一。对于能有机

会出席会议，与会者充满感激之情，

希望加拿大政府更加关注民生，妇女

儿童保护等等。在俄乌冲突中，有服

务难民机构的代表表示了对难民问题

关注，人道援助等事宜。也有人提出

希望对各国难民要一视同仁。与会的

印第安人女族长表达了长期以来，原

住民的不公平和歧视问题，历史遗留

问题，以及对未来的忧虑，希望政府

以实际行动实施承诺。 

加拿大代表团华裔代表余承璋，

作为可持续发展研究学者和行动联盟

决策领导团队的成员，在发言中表达

了妇女在应对气候变化和环境保护中

的角色，政府应该给予具体项目可操

作实施指导和支持。另外，她还特

别把在当日收到来自温哥华发来的信

息，一早温哥华中华文化中心再次遭

破坏，一整面墙的玻璃被砸碎，惊醒

了周围的居民和负责人的情况在会上

特别报告。她说，自从2020年疫情蔓

延，不论在温哥华、大多伦多等华人

聚居地许多地方，华人遭受人身攻击

和污蔑、华人餐馆、文化中心等场所

遭受损害的事件不断发生，尤其针对

华裔的种族歧视十分严重，也殃及了

长相相似的部分亚裔群体，并呼吁加

拿大政府和各界要继续重视种族歧视

严重危害，希望加拿大有一个公平和

谐社会。驻联合国大使Bob Rae，当

即答复，希望余承璋向温哥华中华文

化中心表达慰问，并迅速报警采取措

施。他会立刻向联邦政府反应种族歧

视问题和调查处理。

“投资女企业家以应对气候变

化” 论坛由联合国妇女创业加速器、

国际劳工组织、国际贸易中心、国际

电联、联合国开发计划署、联合国妇

女署、联合国全球契约和玫琳凯全球

的多伙伴全球倡议和组织。气候变化

和环境退化对减贫和实现可持续发展

目标构成了巨大威胁。女性创业可以

成为通过创新应对变化的强大力量。

在 CSW66 期间，组织的整体高级别

活动，邀请女性创业生态系统中的所

有利益相关者，讨论创业作为应对气

候变化的关键驱动因素之一的至关重

要性，突出女性企业家的需求，创造

一系列创新解决方案; 介绍解决气候

创业中性别平等问题的方法，并邀请

私营部门合作伙伴加入女性创业加速

器，并在未来十年发展该倡议，从而

为世界各地的女性快速启动变革。

其中，联合国秘书长助理、开

发署发展局主任中国官员徐浩良（ 

Haoliang Xu) 先生，介绍了当前在大

约 170 个国家和地区开展工作，帮助

消除贫困、减少不平等和排斥，并建

立 复原力，使各国能够保持进步。作

为联合国的发展机构，联合国开发计

划署在帮助各国实现可持续发展目标

方面发挥着关键作用。他介绍了中国

在应对气候变化中，正积极发挥企业

的作用，在环境测评和碳减排方面制

定了严格的规定和实施可循策略，对

女企业家给予很多支持和扶持，使得

女性平等权力有效保证，还列举了很

多大中企业的女企业家和女员工在中

国企业中情况，对生活和孩童家庭照

顾及教育方面、以及健康卫生方面也

给予很多关怀。

联合国妇女署代际平等联盟、妇

女跨文化网络等联合发起组织的 “ 

在气候、性别与和平的十字路口：将

气候与安全纳入联合国政策议程” 论

坛 - CSW66（商定结论）的关键信

息如何与当地女权运动和当地和平建

设者产生共鸣？CSW66 期间的讨论

所利用的性别视角在推进气候安全议

程方面取得了哪些关键成功？-从性

别角度推进气候安全议程的持续差距

是什么？进步在哪里？- 全球建设和

平、发展和人道主义合作伙伴可以从 

CSW66 的关键信息中学到什么？如何

将一些关键建议付诸实施等方面，提

供从青少年女童到老年妇女的沟通，

积极发挥各领域女性作用，使得性别

平等有效推进气候安全议程。

和枫妇女发展委员会作为联合国

妇女署代际平等行动联盟成员团体，

黄西平博士、徐承珠、江利华、张玛

琍、马辰、陈扬、曹颖、田文欣、

Yeunia Wang 等多位女士应邀出席会

议。加深了应对气候变化和妇女的义

务与责任和领导力的作用。和枫妇女

发展委员会将继续按照联合国妇女署

及加拿大妇女部的号召，积极参与环

境保护、经贸、文化、卫生和教育各

项事务，放眼全球，关心人类和平事

业，与社区各方加强联系，及时了解

和反映社会的情况，促进联合国妇女

署行动联盟的协调工作和实施承诺义

务。

由联合国减少灾害风险榜办公室

（UNDRR） 世界气象组织（WMO）

组织高级别论坛：从两性不同视野看

气候变化中对减灾的观点。联合国秘

书长等多位联合国组织负责人和气候

变化和减灾专家做论坛报告，此次高

级别活动纪念 2022 年世界气象日，

其主题为早期预警和早期行动；在妇

女地位委员会第六十六届会议及其主

题为：在气候变化、环境和减少灾害

风险的政策和计划。该活动探讨迄今

为止的经验教训和未来的机会，通过

各国的案例分析和介绍，数据分析和

实证，在早期预警和早期行动中增强

妇女赋权和领导力，发挥女性的主观

能动性和社会中的作用，以减少灾害

风险。

第六十六届联合国妇女大会在结

束会议上，达成了商定结论——有史

以来第一个在气候、环境和减少灾害

风险的背景下，关注性别平等和增强

妇女和女童权利和作用。

（来源：和立/提供图文）
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高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

联邦移民部长Sean Fraser在3月31

日宣布了一个喜讯：加拿大在今年第

一季度（1-3月）对超过14.7万份永久

居民申请做出了审理决定，比2021年

同期审理的数量翻了一倍！通过这些

努力，加拿大在今年第一季度迎来了

超过10.8万名新移民！

移民部长称，加拿大仍然是世界

各地移民申请人们在2022年的首选目

的地！

审批提速

严重的移民案件积压让加拿大移

民部在2021年的人力资源不堪重负。

为了应对加拿大移民系统前所未有的

挑战，移民部长Sean Fraser在2022年

1月31日宣布了要改善客户体验和移民

系统现代化的新举措。

为了减少案件库存，加拿大政府

还为移民部提供了8500万加元的专项

资金。而今天，这些举措终于初见成

效了！

新移民

通过雇佣新的案件处理人员、移

民系统数字化等等新措施，加拿大移

民部正在继续努力减少大流行期间积

累的案件库存。截止到2022年3月31

日，加拿大已经在今年迎来了10.8万名

新移民，累计审理移民案件超过14.7万

份，比去年同期翻了一番。

新公民

通过为申请人提供线上考试、虚

拟公民宣誓仪式、在线申请跟踪器等

等方法，有超过21万人在2021-2022年

获得了公民身份。在2020年4月1日至

2022年1月31日之间，加拿大累计举办

了12,400场线上宣誓仪式。

留学生

继2019年学习许可申请创下历史

新高之后，IRCC在2021年再次打破纪

录。有56万名留学生的学习许可申请

获批，比2019年同比增加了32%！

境内转移民

在大流行期间，加拿大放宽了境

内临时居民转永居的条件，有16.9万名

境内临时工人在2021年将身份过渡成

为了永久居民。

在线审理时间查询

在努力减少案件积压的同时，

IRCC仍然致力于向客户提供有意义、

及时和透明的信息。3月31日，加拿大

移民部长肖恩弗雷泽宣布了关于IRCC

审理时间查询工具的重大更新。IRCC

客户现在可以更加准确地估算申请所

需时间。

从今天起，大多数永久居民申请

和公民服务都将使用动态的处理时

间（而不是使用固定的服务标准时

间）。现在，客户可以在IRCC网站上

查询到更精确的案件审理时间。新的

审理时间估算将根据过去六个月的审

核情况，并在每周进行一次更新。

处理时间和服务标准的区别

IRCC在过去提供的服务标准时间

是在正常情况下对一个项目审理时间

的承诺。但并非所有的案件都能在服

务标准时间内完成，尤其是移民案件

积压严重的当下。而处理时间则是根

据过去处理80%的同类申请所需时间来

推算的。处理时间从IRCC收到完整申

请之日开始，到移民官员做出决定时

结束。

移民案件处理时间（3月31日）

经济类移民

EE CEC：7个月

EE FSW：27个月

EE FST：27个月

EE PNP：22个月

省提名（非EE）：27个月

魁北克技术工人类别：31个月

魁北克商业类别：65个月

联邦自雇移民：42个月

大西洋四省计划：14个月

SUV联邦创业签证：31个月

家庭团聚类移民

配偶及同居担保（境内）：16个月

配偶及同居担保（境外）：19个月

父母和祖父母团聚担保：32个月

受抚养子女（中国递交）：24个月

临时居留申请

加拿大旅游签证（中国递交）：

469天

加 拿 大 旅 游 签 证 （ 加 拿 大 递

交）：16天

访客记录：162天（网申）

超级签证（中国递交）：421天

学习签证（境外递交）：13周

学习签证（境内递交）：9周

学习签证续签：75天

工作签证（境外递交）：20周

工作签证（境内递交）：133天

移民系统重回正轨

费雷泽部长在新闻稿中表示，加

拿大移民系统在疫情期间接受了前所

未有的挑战。2022年，IRCC将继续以

客户体验为服务重点，让加拿大新移

民人数达到创纪录的水平。移民部长

说他的首要任务是帮助客户在可预测

的处理时间和高效沟通下快速来到加

拿大。移民部长在新闻稿最后写道，

“加拿大很自豪能成为世界上这么多

人的首选移民目的地，我们将继续努

力为他们提供最好的体验。”

移民部公布的喜讯，对无数正在

等待审批的移民候选人来说无疑是一

个重磅好消息！加拿大移民系统正在

以肉眼可见的速度重新回到正轨，目

前正是规划申请的好时机！

（来源：华枫移民）

本刊讯

近期，多伦多可谓风头无两，世

界科技巨头争相入驻，先前有微软、

Walmart宣布建造科技技术中心，招募 

5,000名员工，现在脸书（Facebook）

也计划建立加拿大工程中心，狂招 

2,500人。

3月 2 9日下午，F a c e b o o k、

Instagram 和 WhatsApp 的母公司 

Meta Platforms Inc. 宣布计划在多伦

多建立一个新的加拿大工程中心。

该公司表示，新的中心将在未来

五年内提供 2,500个新职位，包括远程

和在职职位。

周二下午，安省省长福特和经济

发展、就业和贸易厅长 Vic Fideli出席

了宣布仪式。

福特说：“这项重大投资建立

在 Meta对安省长期承诺的基础上，

也是对我们熟练和多样化劳动力的信

任。”

根 据 周 二 发 布 的 一 份 声 明 ，

多伦多中心将引入加拿大第一个 

WhatsApp、Messenger、和 Remote 

Presence工程团队。

同 时 ， 扩 大 现 有 的 加 拿 大 现

实实验室和人工智能研究团队。

Me t a表示，这些团队将帮助开发

新的虚拟现实技术，即“元宇宙

（metaverse）”，该技术于 2021年推

出。在元宇宙中，共享环境为用户提

供了工作、娱乐、和社交的能力。

全球商业集团副总裁 Garr i ck 

Tiplady和加拿大 Meta负责人在声明中

表示：“元宇宙有潜力释放创意、社

会和经济机会，我们希望与已经为这

个未来建设的加拿大人密切合作，并

塑造它。”

“加拿大对 Meta来说一直很重

要。我们已经帮助数百万加拿大人和

企业建立联系、创造和发展，我们期

待通过这些投资继续支持加拿大经济

和创新生态系统。”

Meta表示，未来的大部分职位将

“以工程为重点”，致力于“扩展现

实体验和元技术”。

该公司强调，远程就业开放将欢

迎全加拿大各地的人才加入科技行

业。

加拿大Meta公司的公共政策经理

Rachel Curren在宣布仪式上说：“你

不必住在多伦多市中心，就可以建造

元宇宙。”

福特省长补充说：“其中许多工

作将是远程和在家工作的。”“这意

味着，多伦多以外的其他地区的省民

也因这项投资而看到他们的机会增

加。”

在周二（3月29日）的声明中，

Meta公司还宣布为加拿大的17间研究

实验室拨款$510,000加元，打算让这些

实验室研究“建立元宇宙所需的”创

新。

Meta公司表示，在17个研究实验

室中，其中3间是位于安省的研究所，

分别是多伦多大学、滑铁卢大学和安

省艺术设计大学（OCAD）。

脸书来多伦多建工程中心，狂招

2500人，最开心莫过于在多伦多大

学、滑铁卢大学等高校的学子们，未

来发展机会将更多。

2021年10月将公司名称正式更改为 

Meta Platforms Inc.，简称 Meta，前

身是Facebook Inc.。该公司创始人兼

首席执行官 Mark Zuckerberg说，这

一改变是为了反映公司对发展元世界

的承诺。

早些年，苹果和亚马逊已经在多

伦多市中心新建了办公室，谷歌也即

将开设一座新的办公大楼。

现在，几乎所有美国科技巨头都

抢着在加拿大多伦多开设中心，比如

亚马逊、Netflix、IBM、Wayfair、

Tiktok、Reddit、Pinterest、DoorDash 

和 Hubspot 等等。

多伦多的科技劳动力增长速度也

比美国任何一个中心都快，现在已经

是北美第三大技术中心，据追踪科技

招聘的房地产公司 CBRE 称，多伦多

拥有比芝加哥、洛杉矶、西雅图和华

盛顿特区更多的IT科技工作者，仅次

于美国的纽约和硅谷。

现在，脸书再次选中多伦多成为

加拿大的工程中心，狂招2500人，多

伦多技术中心的地位稳了，难怪安省

福特省长3月29日也笑着来一起宣布这

个好消息。

（来源：SUPER LIFE）

脸书 Facebook 选多伦多建工程中心！

狂招 2500 人！多大滑大学子获益！
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大多地区房产综合评述

从历史里寻找解读当今市场的钥匙 （七）

紧接上文，当下最流行的莫过

于猜测房市的走向，对赌房产市场

未来的前景。其实我们大可不必把

眼光放在2022年，甚至是2023年，

我们应该把眼光放得更长远。或

许有人说不看现在，买亏了怎么

办？那么，让我们用事实说话。40

年前，多伦多的独立屋房产是多少

价位？回答是：2-3万甚至更少。

1999年多伦多的独立屋房产是多少

价位？回答是：20-30万。从1999

年到现在，多少人唱衰房市，多少

人等到了今天还没有买房子？我

们等来了房产下跌吗？等到了，是

的，2017年大跌了。然后呢？病毒

竟然让市场再次活跃了起来。这种

带有几分讥讽的市场走向，大概所

有人都在2017年没有预测到。很多

人觉得市场会持续修正一段相当长

的时间。

那么这说明了什么？为何我们

多伦多的房产就如同一把野火，无

论你想怎么浇灭它，它总是能够死

灰复燃，而且越烧越旺？抛开海外

买家不说了，这次的房产市场可是

100%由本地人，也就是你和我给

追捧起来的。没有外来的推动力，

再也没有所谓海外投资人抱着大笔

现金蜂拥而至的场景。我们仅仅依

靠自己就把市场推向了另外一次高

峰。那么，问题来了，等到疫情彻

底结束，商业活动再次活跃，我们

将会面对什么样的市场？

政府真的缺钱了，政府这个大

户家也没有余粮了。看看央行行长

若有所思的对于房市的回答，我差

点笑出声来。他真的认为这样的上

涨一点都没有问题吗？问题是，即

使有，也只能睁一只眼闭一只眼

了。让我把这下面段话给贴出来。

这是我在2010年一次地产讲座上贴

出来的：“均价50万的关口很难长

期持有，一旦突破将冲击所有人的

心理价位。”可惜的是，当时讲座

现场爆满的人群里，没有几个意识

到这句话的深意。大部分人怀疑地

看着我，不置可否。很多人甚至非

常怀疑，大部分人决定采取观望的

态度，极少数人听明白了，开始了

行动。

2009年我认识了一个地产投资

人，她是单亲妈妈，两个儿子，其

中一位是终身残疾，需要时时刻刻

有人照顾，她还要照看自己的母

亲。她的家人尽了最大的力量在帮

助她，可是毕竟自己的事要自己解

决。就是在这样艰难的情况下，她

从那个时候起，买进了多套投资物

业。现在生活依然让人烦恼，依然

非常艰难，但是，令她欣慰的是，

她已经为自己的家庭建立一条护城

河，所有的房产早就翻倍了。最近

她问我是否要卖出一部分，我跟她

说退休再卖，再赚100万是一件非

常轻松的事，干嘛那么着急。

我们往往盯住了自己眼前的困

难，甚至是困境。但是，我们只要

把头抬起来，你再次看到的是远方

而不仅仅是你眼前众说纷纭的舆论

圈。2010年开始投资的，只要没有

走错路，买进几套房产之后，现在

已经可以睡觉了。很多人对于我的

这套说辞不屑一顾，原因是那时候

房价便宜。我的回答是：多伦多什

么时候房价真正便宜过？是1999年

吗？那时候真的便宜，可是那时候

的移民买一套30万的独立屋已经是

富翁阶层了。请不要把历史的车轮

回调来解释自己无法决断的缺陷。

这个世界上只有一种后悔药可以

吃，那就是现在就开始行动，不要

理会别人怎么说。

我经常看到一些投资人带着自

己要好的朋友来看房子。遗憾的

是，这些朋友要么从来都没有买过

投资物业，要么就是从来都没有踏

足过一些社区。这样的参谋是会误

事的。刘备去找一个在家睡觉的孔

明，那是因为诸葛先生睡觉都比刘

备清醒。刘备去找几个好友询问三

足鼎立吗？他曾经问过无数人，结

果是被曹操追杀得无立锥之地。请

抛开朋友，报纸，宣传单。投资这

件事，如果你都没想明白，需要别

人替你想明白，那么大忽悠们非常

乐意效劳。多伦多的房价已经不便

宜了，这同2010年许多人看着50万

均价大关犹豫和迟疑非常类似。那

时候，大家都觉得房子挺贵的，还

能再涨吗？请相信人类的适应能

力。以前2居室的condo没有1000尺

以上都不好意思拿出来卖。现在

500尺以上就可以有2居室了，不到

300尺就可以有独立单位。我们正

在向狭小空间，高价位的居住空间

迈进。我跟一些朋友开玩笑，今后

500尺会有4卧室condo。只要提高

天花高度，在原有卧室上加一层床

位，不就多了2居室了吗？

4）放眼未来10年的房产，而

不是紧盯着现在的房市，你就会彻

底明白到底应该买房还是观望，

你也会彻底清楚你该买什么样的

房产。现在房价100万以上了了，

贵吗？挺贵的。可是1999年新移民

有5万年薪那就是牛到天上的收入

了。现在我的客户大部分家庭收

入都有15万左右，不少还有20万以

上的。你的收入是1999年的3-4倍

了，房价也从20-30万到了100万，

这个比例没有失衡呀。你觉得贵，

是因为数字看着贵了，房价/收入

比例的绝对值并没有根本性的变

化。

未来多伦多的市中心依然会继

续缩窄居住面积，可是周边的城

市，独立屋的住宅面积可是没有

被改变。一套平房独立屋起码1200

尺，加上地下室会有2400尺以上

了。100万的房价被2400尺平分，

每尺很便宜，都没有到condo楼花

的零头，你要是再喊贵，那么你就

是问题所在了。今后的大多地区，

拥有独立住宅和拥有独立院落的房

产就是富有的象征，这已经是完全

可以被预见的未来景观了。荣登富

人榜，不出钱那是绝对不可能的。

想当富人，又不肯出力气，又前怕

狼后怕虎，那么富人这么好当的

吗？

等到独立平房每尺卖到1000加

币，也就是200-240万的时候，这

才是真的贵了，真的吃不消了，这

个时候也是大多地区贫富分化彻底

决裂的时刻，这时候，是该想想房

价何去何从的时候了，也该想想是

否应该兑现跑路了。现在，均价

100万按照广东话来讲，简直就是

刷刷水的事情啦。

投资房产不是在跟随大众，而

是要看清潮流。潮流是什么：现实

很残酷，明天更残酷，后天很麻

木。千万别等到你麻木不仁的时候

去投资，你一定要在别人麻木的时

候去投资。别人的不清醒是你醍醐

灌顶的良药，是你求都求不来的天

赐良机。当很多从来都没有投资过

的，或者投资失败的人反对你去投

资的时候，那么机会真的在敲门

了。大家都醒着，那就麻烦大了。

未来并不像未来学家预测的那

样很美好，而是三个字：很实际。

未完待续……

你想让你的物业卖出高价吗？

你希望成为一个成功的地产投资人

吗？请联系Michael Wang。Michael 

Wang拥有美国硕士学位,  美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验Michael 以其广博精深的

专业知识，超强的谈判能力，紧密

的团队协作，助您高价快速卖房，

超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893-2060

Michael Wang
416.893.2060

BrokerMichael Wang
Office: 416-391-3232
Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : 电话 : (416) 893-2060(416) 893-2060，，(416) 391-3232(416) 391-3232

Pickering

转让价 转让价 
$880,000$880,000 转让价转让价

$1,450,000$1,450,000

2 卧 3 卫

镇屋楼花转让

 4+2卧5卫双车房楼花转让，

2446 平方英呎。9尺楼顶，实

木地板，地下室二卧为合法出

租单位，两套温控系统，分门

出入，面向公园，是自住投资

的最佳选择。

Barrie

方太网红爆款烟机出新色

JQG7505W 炫白上市
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蒋虹

首席律师

手中有标尺，心中有温度

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

投资房是业主把房子出租拿租金收入

的房产。与用自住房抵押贷款比起来，用

投资房贷款要复杂一些，有更多需要考虑

的因素。

第一个因素是房子有几个住宿单元。

有1 到4 个单元的房子还是算住宅，业主

还是可以拿到住宅抵押贷款 (residential 

mortgage) 。有 5 个和以上单元的房子算

为商业地产，业主必须申请商业抵押贷款 

(commercial mortgage) ，通常审核标准更

严而且利息更高。

另一个因素是投资房是不是业主也

住。如果业主住其中一个单元，这个房子

算为业主自用。如果所有单元都出租，那

房子算为非业主自住。通常，非业主自住

的投资房必须至少有 20% 的首付。

为了证明租金收入，贷方会接受签署

的租约，以计算你的租金价值。或者你可

以请独立评估师来写市场租金信。如果是

以前租过的房子，也可以帮助贷方算租金

收入。

贷方考虑你是否有资格拿贷款时，可

以把租金收入作为你收入的一部分。不过

贷方将从你的整个收入中减去维修、地

税、水电气和抵押贷款还款等物业费用。

利润会被添加到你的个人收入中，而亏损

则要从每月收入中扣除。

最后，贷方可能需要额外的贷款保

护。除了贷方拿房地产做抵押之外，贷方

通常会要求转让租约和租金(assignment 

of lease and rent)，这样如果业主拖欠

抵押贷款，贷方就可以从租客那里收租

金。租约转让通常在产权证上与地产抵押

(mortgage)一起登记，租金转让在个人财

产抵押登记处 (Personal Property Security 

Registry) 登记。

(蒋商律www.jhwbizlaw.com ©2022 

普遍讨论投非法律建议)

最近两周，炙热的房地产市场好像的

确服下了安定剂，稍稍平静下来了。但是

大家给现有物业的各种refinancing依然处

于狂躁状态，银行以及其他的贷款机构依

然是车水马龙，人声鼎沸······

然而贷款并不是相贷就能贷到犹如购

物一样的简单操作。不仅仅是一类，二类 

lender接受贷款申请后，要严格的进行审

查工作。就算其他三类贷款机构对贷款也

是贯彻细致入微的审核原则。对贷款的审

查一般包括以下几个方面：

一、对贷款目的和用途的审查

我在向客户询问贷款目的用途时，有

的客户很认真的告诉我其贷款的真实目

的：或其他投资，或装修，或建房，或者

是补充新购置物业首付的不足，甚至是儿

娶女嫁的应急····这都可以，但有的

客户不耐烦：“我用房子抵押，我拿来嫖

了，赌了你就不用担心了”。我的回答

是：NO，我是不会借钱给客户让其吃喝

嫖赌的···

借款目的&用途正当是我手中的标尺

之一。对于风险较大的借贷，就算抵押物

业合适也是拒绝发放贷款的。

二、对贷款数额和期限的审查

对贷款数额的审查要从两个方面进行

考虑：第一，从借款人实际需要考虑。如

果lender超过借款人实际需要过量地提供

贷款，则很可能借款人要把超过其实际需

要的贷款用于申请以外的用途，给lender

按期收回贷款带来风险；第二，从lender

自身贷款额度考虑，也要符合风险管理的

要求，遵守不超过抵押物（LTV）75%的

原则。

lender对贷款期限的审查主要着眼于

发放贷款要保持合理的期限结构。要贯彻

好安全性、流动性、效益性原则，保持一

个合理的贷款期限。

三、对借款人信用状况的审查

对借款人信用状况的审查，也就是对

借款人还款能力的审查，这是贷款安全收

回的重要保证。在我们这里，信用和物业

的贷款比例同样重要。

四、对贷款担保人的审查

很多情况下我会要求借款人提供担保

人，这是加强贷款管理，保障贷款安全，

提高资金使用效益的重要措施。

如果说上面列举的贷款中一，二，

三，四··· 甚至更多的比如收入的要

求是我们手里不可松动的标尺，那么我们

对于一些信用好，用途适当，急需用钱的

客户也是予以人文情怀，心中不乏温度和

爱意······

手中有标尺，心里有温度，在不违背

规则中予人方便，给人恰到好处的帮助这

是我们这个团队一直以来的工作作风 。

赚钱是我们工作的目的没错，但我们绝不

唯利是图，帮助他人实现财务增长和平衡

是我们为之而快乐的事情。

需要用钱，请和我们联系：647-296-

5823

私贷 (private mortgages)#15私贷 (private mortgages)#15

——如果抵押的房产是投资房 ?——如果抵押的房产是投资房 ?

【蒋商律：法律小思精选】【蒋商律：法律小思精选】

Queen Church 丨 TRIDEL与 BAZIS 强强联手，

打造城央顶级地标

QUEEN  CHURCH

城市中央

核心地段

高投资高回报

顶级开发商TRIDEL

市中心的又一大作

Address:  60 Queen Street East, 

Toronto, ON

楼盘简介

【项目名称】Queen Church

【项目地址】60 Queen sT.

【开发商】Tridel 

中心，步行指数100分

交通指数100分

生活

1 MIN 

地铁，街车

当得知Tridel即将在市中心再建一

个大型项目的时候，笔者的内心是震

撼的，Queen & Church这个位置不仅

是整个多伦多的古老心脏，更是现代

多伦多发展的核心。

该区正在大范围的改造期，不

仅各大开发商都争先恐后的攻城掠

地，各位投资客也对该区的各个项

目虎视眈眈。除了地理位置优秀，

更是因为该区未来的升值空间无可估

量，Church将成为多伦多的“第五大

道”。

从Queen Church出发，不需要10

分钟就可以到底多伦多金融中心，无

论是世界500强企业，还是处于现代创

新科技企业，你都触手可及。

另外，居住在QUEEN CHURCH

有另外一个优惠，就是可以尽情的享

受美食，咖啡！沿着Queen St，就可

以到达多伦多潮人食客最爱的Queen 

St W, 这里不仅可以不出国门尽情品

尝各色美食，甚至还有各类潮店，生

活应有尽有！

到学校，也只是一步之隔，

所以，你懂了吗？

开发商介绍

在过去十年中，多伦多的景观和

天际线发生了变化。BAZIS 在重新设

计中发挥了重要作用。BAZIS 的重点

是设计奢华的生活空间，并极其注重

细节。通过设计表达与人类互动的生

活空间。我们致力于在住宅和商业房

地产开发过程的各个方面保持最高的

卓越标准。BAZIS 能够成功地将富有

远见的建筑和设计与营销和建设相结

合，使 BAZIS 成为了宣扬城市景观的

重要力量。致力于精心打造每个项目

的承诺与企业诚信和责任齐头并进。

基于这一承诺，BAZIS 可以改写

多伦多的城市故事；在整个城市的主

要社区创建现代豪华公寓和住宅。

Tridel是加拿大领先的公寓住宅

开发商和建造商。迄今为止，Tridel 

Group of Companies 负责生产超过 

87,000 套房屋。公司的重点是客户

服务、创新、环境可持续设计、建筑

性能和企业管理。声誉建立在我们对

建造最高品质公寓的承诺之上。在设

计、营销、销售、卓越施工和客户服

务方面赢得了行业奖项。大多伦多地

区目前正在开发 20 多个新社区。

Justin Yao

647-973-9821
药晋
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房产投资和保险是如何通过“借力”

来加速财富增值并巧妙转嫁风险的？

Leverage（杠杆作用或“借力”）

这个词对我们大家来说并不陌生，而

且，作为一种手段或措施它也还很常

用。用得最普遍的地方就是房产投资啦: 

无论是有钱人还是普通人，只要可以贷

得了款，几乎每个人在支付了一定的首

付款之后，都会尽量采用贷款方式来买

房自住或投资，这就是一种典型的“借

力”：以很少一部分的首付款，借力于

从银行获得的贷款这个“杠杆”，撬动

比所投入的首付款大好几倍的资产（房

地产标的）来进行投资增值！还有人采

用借款方式来进行基金股票的投资，这

又是另一类“借力”。今天，我们重点

来谈谈保险是如何借力的。我们先说结

论：无论是从抵抗人生风险的角度、还

是从加速财富增值的角度来说，保险都

是一种最好的“借力”！让我们分别举

例来说明：

例子一：陈先生和沈先生都是36

岁，都有一个贤惠的太太和二个可爱的

年幼孩子；都不是富二代或官二代，没

有丰厚的父辈财富或权势可以“借力”

和依靠，全家人的生活完全要依赖自己

的一份朝九晚五的普通工作收入来支

撑（太太在家照顾孩子，暂无工作）。

所不同的是：陈先生购买了$160万的20

年期（Term20）人寿保险，每月只需

$72而已（按最好的身体等级），也就

是说，他聪明地通过借力于人寿保险这

个科学工具、借力于保险公司的强大实

力，只是以每月$70来元这点几乎可忽

略不计的小小投入，巧妙地把将来20年

内可能发生的重大的人生风险全部转移

到了保险公司头上，即: 在将来20年的

这个关键时间段，万一他无论何种原因

而不幸身故，他的太太和孩子们都可立

即获得$160万的免税资产来度过难关，

维持正常的生活和学业，全家会因这份

保险而得到很好的保护！与此相对应的

是沈先生的做法：他也知道“人生无

常，风险难料”的道理，但他不相信保

险，只相信自己，所以，他要用自己的

方式来抵抗风险：每月从有限的工作收

入里面硬挤出$500来存入银行作为抗风

险资金，他既不懂投资，也无时间和精

力去为了这每月挤出来的$500来元做合

适的投资安排，只是把它存在银行储蓄

账户里：每月$500，每年也就能存$6000

而已。万一他在哪一年不幸身故，他就

只能以每年这样辛苦而又缓慢的银行存

款来抵抗风险。假如他在41岁就不幸英

年早逝，他能留给家人的也就只有这5

年来的$3万存款而已，这对于全家来说

简直就是“杯水车薪”，太太带着二个

孩子，除了变卖房产之外，还能有什么

更好的办法可继续存活下去呢？陈先生

知道借力于保险来抵抗风险，就犹如四

两拨千斤，轻松而安心；而沈先生却不

会借力，完全依靠自己的柔弱力量和笨

拙方式来抵抗风险，无异于鸡蛋碰石

头，辛苦而脆弱！

例子二：这个例子我们要说明的

是，购买分红保险更是一种很好的借

力，而且是一种综合性的借力。让我们

以具体例子来进行比较说明。张先生，

41岁，标准身体等级。他每年投入$5万

用于为将来积累退休资金，计划共投20

年。他有如下二种方案可供选择，方

案A：购买某保险公司的分红退休型保

险，假定分红率按6.2%保持不变；方

案B：自己做投资，投入到一种风险适

中的平衡基金里，假定平均年回报也是

6.2%，边际税率为40%，下面，我们来

比较一下这两种方案的区别： 第一：

方案A由于借力了保险，可马上建立起

一个约$178万以上的保障，在万一发生

非正常身故时立即就有一笔很大的免税

遗产留给他的亲人。例如：万一他在第

一年就意外身故，他的至亲马上就可

得到约$178万的免税资产，相对于$5万

的投入，立即被放大了约36倍！；而如

果他采用方案B，则没有任何的借力，

万一他在第一年“出事”时，他的至亲

也最多只能拿到$51860（即第一年投入

的本金加税后回报）而已。 第二：方

案A 还借力了人寿保险的延税增值功

能：保单里的投资增长不需要在当年交

税，每年的增长值作为新增投资在保单

里面继续为张先生创造新的财富，从而

可让他享受到复利增长的威力和好处！

而方案B则无借力，每年的投资增长都

需要缴交增值税，从而大大降低了其增

值的速度和效率。在他退休的年龄（65

岁时），方案A通过在保单里的复利增

长，积累的现金值已达到$209万，赔偿

额更是涨到了$378万。假定他从65岁开

始用钱，一直到84岁，若以不断增长的

赔偿额为依托向银行进行保单抵押贷款

来取得免税的退休资金，则他每年可免

税使用约$13.9万，20年共使用$278万，

假定85岁身故，则还可留下约$223万的

免税资产给孩子（假定分红率按6.2%不

变，贷款年利率按4.25%不变）； 而方

案B在65岁时只积累了$174万的资产，

若同样每年使用约$13.9万，则只能用

17年(第17年只剩下$6.4万可用），到82

岁时就已消耗殆尽，没有一分钱可留给

孩子们。上述两方案的总投入一样，都

是$100万，但回报却大不相同，前者是

$501万（278+223=501万），而后者却

只有$229万（13.9*16+6.4=229万），两

者竟相差$272万！这是因为方案A不仅

借力了保险的延税增值功能，而且还借

力了完全免税的身故赔偿额，而身故赔

偿额要比分红保单的现金值（相当于其

它方式的投资回报）大得多（直到100

岁才相等）。 第三：方案A（即分红保

单里）的投资是借力于经验丰富的保险

公司的专家队伍来负责操作的，不需要

投保人（也是投资人）自己操心，尽管

安享其成； 但方案B则没有借力，完全

需要投资人自己费心，且需自负盈亏。

详情请来电咨询，或约Zoom Meeting。

（ 本文仅供参考，不构成建议。

具体请咨询合格的专业人员，也欢迎

与本文作者联系。马新明Max Ma为

资深专业理财顾问，高级保险理财经

理，环球百万圆桌会终身会员，对分红

式保险进行过长期、系统和深入的研

究，并具有丰富的实操经验。电话：

647-832-6780；Email: maxmafin678@

gmail.com；更多相关文章请浏览www.

msunfinancial.com/blog，或关注他的公

众号: MaxMa_Canada，或加其微信：

maxma678）

马新明
Max Ma
MDRT MBA

资深专业高级理财顾问 

宏泰集团保险理财经理
明盛金融总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

Whitchurch-Stouffville

世外桃源豪华别墅

69 Sam Davis Crt, Stouffville L4A 

4R4

占地：1英亩

6套间7卫室四车库独立屋

钥匙扣地形

四季常青树林围绕，天然氧吧

Musselman湖及高尔夫俱乐部

千百年来，人类与自然相生相守。

即使在今天，我们跟随著时代趋势，逐

渐适应和习惯大都市的便利和喧嚣。但

在我们的心里，依然为它们保留著一片

位置。

一德地产荣誉代理的这处宅邸，坐

落于世外桃源小镇Stouffville的豪宅社

区，恢弘大气的外形建筑设计，细致华

丽的内部装修，无一不呈现品质和对舒

适生活的极致追求。

只有严谨的感知生活深度，才能造

就设计尺寸。让我们一起跟随小编，一

睹它的风采吧。

概述 INTRODUCTION

豪宅坐落于Sam David Crt街道尽

头，位于最佳位置，占地1英亩，四周被

绿野及四季常青树木环绕。内部1楼和2

楼面积超过6600Sqft，地下室3300Sqft，

全屋近一万尺空间，拥有6间套房，7个

卫生间。

整体外墙以考究石料贴片，线条鲜

明，凹凸有致。正门入户为厚重的门

庭，展现出庄重，内敛的气息。室内功

能区划分合理，开放式设计，全屋重金

设计师打造，并有智能控制配套设备，

造就奢侈舒适的住宅空间。

内部 INTERIOR

步入宅邸玄关，扑入眼帘的便是大

气磅礴的奢华气息，双厅左右对称。22

尺挑高屋顶装饰著华丽大型水晶吊灯，

并带有可调式顶灯，根据自己的喜好调

节出任何色彩。

走入玄关便是大气华丽的主厅，室

内装修优雅精致。大厅中央高墙名贵大

理石采用Book Mark对称细节处理，承

托著两侧大约1米x2米的高雅瑰丽的天然

珍贵玛瑙，令人一见倾心。

大厅朝南拥有明亮大窗，窗外风景

尽收眼底，当阳光透过大窗洒满室内，

目光所及之处满是华丽与舒适。

玄关两侧是左右对称的会客厅以及

正餐厅，11尺屋顶配上层次分明的吊

顶，加上贵气的水晶枝型吊灯，细节令

人赞叹。

厨房全套高级电器设备，高级定制

橱柜，开放式设计，用色和谐统一，视

觉上感官舒适，既宽敞，又整洁。

早餐厅拥有弧型大窗，窗外景色可

尽收眼底，在阳光明媚的晨光中，全家

人一起在此用餐，享受着窗外绿意盎

然，开启全新的一天， 是一幅多么温馨

动人的画面呀！ 

宅邸的书房位于西侧安静角落，配

有Coffer Ceiling以及华丽枝形吊灯。房

屋主人在此阅读或者处理事务，安静而

不受打扰，非常舒适。

一楼专门配有一个单独的套间，可

做为客房或者老人房使用，阳光灿烂，

舒服温馨；三个朝南大窗可眺望后院森

林，美好景色尽收眼底。

通往二楼是配以高级铁艺护栏的橡

木楼梯，二楼共有5个套间。主卧现代感

十足，软装陈设与硬装部分相辅相成，

和谐雅致，又不失高贵。

主卧浴室用料考究，营造出高端的

家居氛围，经过精心搭配的浴室家具，

提升了浴室的精致感和舒适感，让忙碌

了一天的身心感到无比放松。 

后院 Yard

宅邸坐拥一英亩占地，超大朝南后

院视野辽阔，主人在此亲手种植了60多

棵树木及灌木，四季常青，风景如画。

物业由常青树木环绕，从家里向室

外望去， 满眼都是郁郁葱葱的美景。夏

日和家人们坐在户外的阳伞下休憩，植

物清爽的芬芳扑鼻，耳边环绕的是林中

鸟儿清脆的歌声，到处都是生机勃勃的

景象！

超大平台给家庭提供了极佳的室外

活动的空间，夏日可朋友相聚烧烤畅

饮，冬季可眺望窗外皑皑雪景。

社区 Community

此豪华府第周围生活设施齐全，

开车最多5-10分钟可抵达Walmart，

Canadian Tires，Shoppers，Rexall，

Longo，Nofill，Metro等商店和购物中

心；附近还有银行，家庭医生诊所，牙

医，各式美食餐厅以及LA Fitness健身

房，应有尽有，涵盖了日常生活的方方

面面！

史托维尔Whitchurch-Stouffville 位

于安省约克区（York Region）东部，

紧邻Aurora和Markham, 是占地206.4

平方公里的镇级行政区域。总面积比

Aurora，Newmarket和Richmond Hill 

加起来还要大，人口不到5万。小镇在万

锦市的正北面，具体地理位置是19街以

北，404高速以西，第十大道以东，Davis 

Drive以南。驾车从404高速公路北上，过

万锦市，在史托维尔出口下，再东行，

就可来到这里，一个静谧而美丽的小镇

—史托维尔Whitchurch-Stouffville。该

社区因拥有广阔的农牧区、茂密的森

林、湖泊、峡谷、马术场、农场、高尔

夫球场, 比临闹市却又远离喧嚣，所以

有“桃源小镇”的美称。

绝佳地理位置

史托维尔Whitchurch-Stouffville是

一个活跃且快速发展的小镇，优越的地

理位置，吸引着越来越多的加拿大人搬

来这里安家落户，有很多的投资者也慕

名而来，纷纷获得非常可观的投资回

报，它的未来充满希望和潜力。有人可

能认为史托维尔比较偏，但是，Pearson

皮尔逊国际机场，是加拿大最大的机

场，到达小镇也不过就40分钟的车程。

事实上，在这里生活非常便利，大型

Shopping Plaza很多，高速公路靠近社

区，交通非常发达。另外，从小镇去到

多伦多Downtown有GoTrain可以选择，

Stouffville GoTrain 站和 Lincolnville 

GoTrain2个车站可送你每天到多伦多市

中心上班。

世外桃源豪华别墅，极佳住宅体验

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com

专业规划五至
十年地产投资

不动产回报目
标高于平均值
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Franz 武
Sales Rep.

416-223-8000
franz.fwu@gmail.com

Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2021 Homelife Landmark2015-2021 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队

物业位于Stouffville，4+1房4卫独立屋，背靠池塘，完成

地下室，约2500呎的居住空间，$$$升级，铁花玻璃双大门；

主层9呎楼底，硬木地板，射灯；厨房有加高橱柜，花岗岩枱

面，Backsplash，Valance Lighting；主人房正对池塘景观，

3件套套厕，步入式衣帽间；地下室连Study，Wet Bar和第五

卧室；举步Trails，公园，学校，购物。

Stouffville 4+1 房 4 卫独立屋 , 背靠池塘 , 完成地下室 ,  近学校 /Plaza, 售价 $148 万 8

万锦 McCowan/16 街 名校区 , 4+2 房双车库独立屋 , 3055 呎 + 完成分门地下室，抢购价 $186 万 8

Lake Simcoe 湖畔上居下铺物业 , 近 5800 呎室内面积 , 占地 1.3 英亩 , 抢购价 $99 万 9

100 Byers Pond Way, Whitchurch-Stouffville

52 Spencer Ave, Markham

25066 Commodore Rd, Brock

物业位于万锦市McCowan 和 16街；4+2房6卫2厨双车库

独立屋，3055呎+完成分门地下室；铁花玻璃双大门，门前园艺

及Covered Porch；主层楼底9呎高，硬木地板，射灯，Crown 

Moulding；厨房不锈钢电器；二楼有4间卧室+Den （双套房），

主人房带两个步入式衣帽间，4件套卫浴。完成分门地下室有2厅2

房2卫1厨；宽大朝西后院连砖砌Patio。名列前茅中小学：Wismer 

小学，Bur Oak 中学。举步公园、学校，公交，近购物Plaza、Go

火车。

多伦多以北Lake Simcoe湖畔上居下铺物业， 近5800

呎室内面积连双车库， 背靠树林小溪, 占地1.3亩, 前面大

量停车位, 后院Garden Shed , 举步湖边，可重新发展，并

可做Resort Commercial 用途。大占地3+3房4卫三车库独

立屋，物业背靠树林小溪，步行至湖畔仅需5分钟，停车场

可泊15辆车。物业可以规划为商业用途，可作Gift Shop，

Airbnb，  Bed & Breakfast, Fishing & Snowmobile 

Shop。

Tridel 今年第一盘 Church & Queen 
( 市中心 60 Queen Street East) 4 月份开盘

60 Queen St East 即将在Queen St.E & Church St. 拉

开序幕 

距离地铁站仅300米，拥有100的完美公交分数，距离多个

TTC捷运/地铁站仅几步之遥。加拿大顶级开发商Tridel操刀！

种种优越注定让60 Queen St E闪耀四方，成为万众瞩目的选

择！

2-8分钟可达瑞尔森大学，多伦多大学以及乔治布朗学院

4分钟可达皇后地铁站

7分钟可达Union Station

Eaton Centre购物商场

感兴趣的朋友，请与瑞麦安家经纪联系，内部拿盘！

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811
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英皇贷款集团

"贷 "您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

项目概况

项目名称 |  E x p r e s s 

Condos 2

楼盘地址 | 10 Tippett 

Rd, Toronto

楼盘开发 |  M a l i b u 

Investments Inc.

建筑承办 | Page and 

Steele, IBI Group Architects

价格区间 | From $500's

楼层高度 | 16 层

单位数量 | 383

交楼日期 | 2025 年底

Express Condos 2 是由

开发商Malibu Investments 

Inc.在多伦多Wilson Ave和

Tippett Rd交界处开发的一

个豪华住宅公寓项目。公寓

距离Wilson地铁站和Yorkdale 

Shopping Centre都仅几分钟

路程。居住于此，前往约克

大学和Seneca学院都仅需乘坐

4站地铁即可抵达。

投资理由

1.四通八达，交通便利

Express Condos 2公寓

位于多伦多Wilson Ave和

Tippett Rd交界处附近，拥

有极高的交通指数。公寓住

户步行前往Yonge-University

地铁线上的Wilson地铁站只

需5分钟左右，前往约克大学

和Seneca学院都仅需乘坐4站

地铁即可抵达。而去往多伦

多市中心的联合车站、金融

街、多伦多大学及周边多个

知名高等学府，都只需40分

钟不到。公寓门前公交线路

众多，其中部分为24小时全

天候服务线路。如果选择开

车出行，几分钟即可进入401

高速公路，去往大多伦多地

区的任何地方都非常方便。

2.生活便利，设施完善

由于地处成熟社区Wilson 

Heights ，Express Condos 

2公寓周边设施完善，步行

指数极高，餐馆、咖啡馆、

大型商店以及娱乐场所非常

齐全，居住于此可以步行到

达日常生活所需的一切。

从公寓步行前往Yorkd a l e 

Shopping Centre仅需几分钟

即可。这个占地180万平方英

尺的购物中心提供超过250种

零售、服务、餐饮和娱乐选

择。

3. 大学生校外居所

Express Condos 2地理

位置优越，社区周边教育机

构、绿地和医院等非常齐

全，外加Yorkdale Shopping 

Centre近在咫尺，对广大家

庭以及大学生群体极具吸引

力，尤其是许多附近的大学

生都优先选择居住于此，其

中约克大学和Seneca学院的学

生可以通过地铁通勤上学，

这使得该公寓成为他们非常

理想的校外住所。

开发商介绍

Malibu Investments是一

家加拿大本土的房地产开发

商，成立于二十余年前。该

公司一直凭借其高品质，现

代化而又标志性的建筑闻名

于多伦多本地的房地产开发

市场。目前该公司已交付及

在建的住宅单元达3500多个。

Express 2 | 北约克地铁站豪华公寓

Mary Huang
Broker

Vice President

FRI

416-816-8685
Le_huang@yahoo.com
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【楼盘】York Condo Townhouse

【位置】万锦市核心区域 103A 

10 Rouge Valley Dr W

【房型】2卧+Den 3卫1+1车位2层

Condo Townhouse

【售价】$1,249,800

由著名开发商Remington Group开

发建造的York condos (约克公寓)一套

2卧+Den 

3卫浴的两层Condo Townhouse现

房最新火热上市。

York Condo s坐落于HWY7/

Warden 东南角 Enterprise Blvd/ 

Warden路口，因地处万锦市中心区

域、绝佳交通优势、便捷生活设施，

以及优越学区位置，都让该楼盘自发

售起就广受关注。

该精品Condo Townhouse为现代

简约建筑装饰样式，顶高9尺，直通

到顶的落地大窗，保证了室内的绝佳

采光效果；加之无遮挡的西向朝向，

也让人们可以充分享受阳光沐浴，欣

赏美丽风景。拥有全套高端厨房家

电，开放式的厨房和餐厅，与客厅既

连为一体又功能区划分明。著名建商

Remington Group的精品之作，也保证

了房屋整体的建筑装饰精美现代、细

节考究。

物业所在社区占地25000平方英

尺，为公园式设计，优美绝佳的环

境，周边完善的生活设施都让居住于

此的人们入可曲径通幽，出则尽享繁

华。

万锦核心 交通绝佳

万锦市作为大多伦多地区的新兴

城市以及地产发展热点，在过去的数

年中已经成为地产消费者和地产投资

者眼中的最佳地区。这些年来，包括

IBM、Blackberry在内的众多高科技

企业相继落户万锦市，使其蜕变为大

多地区声名显赫的科技之都、技术之

都，而本地区优美的自然环境，醇厚

的人文艺术气氛，又让万锦市成为蜚

声加国的文化之城、艺术之都。

该精品Condo Townhouse所处位

置极佳，交通便捷。它紧邻高速公路

Hwy7、407、404和Go Train及约克公

交系统，无论是自驾还是公共交通都

非常方便。

·1分钟到 Hwy7，Viva Bus 公交

站直通 Finch地铁站，通勤便利

·2分钟到 Hwy 407

·2分钟到 Unionv i l l e  H igh 

School

·3分钟到 VIP电影院和各式美食

餐厅

·4分钟到 Unionville Main 万锦

于人村风情街

·5分钟到 First Markham Place 

万锦广场

·6分钟到 Hwy 404, Unionville 

Go Station

·6分钟到 York Un iv e r s i t y 

Markham Campus 约克大学万锦校区, 

YMCA

·7分钟到 新旺角广场，朗豪坊，

大统华超市

·7分钟到 CF Markville购物中心

·8分钟到 Markville High School

生活便利，名校学区

因为位居万锦市核心区域，近

Hwy7和市政厅，周边的生活、购物

和文虎娱乐等设施非常完善。物业附

近，各式购物中心、超市及餐厅应有

尽有；举步可至Cineplex VIP影院等综

合娱乐场所。

该 精 品 物 业 在 安 省 顶 尖 高 中 

Markville Secondary School 校区内，

该校设有天才班，近些年在安省公立

学校中排名顶尖，是万锦市非常知名

的高中名校;于人村的著名中学Pierre 

Elliott Trudeau High School和另一

所与之排名相近的名校St. Augustine 

Catholic High School也相距不远，

车程都在数分钟之内；排名比较靠前

的小学包括St. John Xxiii Catholic 

Elementary School和 Milliken Mills 

Public School等，也都在距离该物业3

公里区域范围内。 

同时，附近还有Sen e c a  学院

万锦校区，以及正在规划中的York 

University Markham Campus约克大学

万锦校区都步行可至。

该2卧+Den 3卫Condo Townhouse

由RE/MAX Advance Realty最新代

理，无论是自住还是投资都极具增值

前景，Listing Price $1,249,800。

有意者敬请联系Manni Xu 416-

418-7628， 或电邮manni@mannixu.

com

万锦核心 交通便捷 优质学区

2卧 +Den 3 卫 2 层 Condo Townhouse

最新上市

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com

万锦超值独立屋，不容错过！

36 Nadine Cres. Markham

叫价1,588,000

该物业位于万锦市备受追

捧的Unionville社区，双车库

独立屋Interlock Driveway，

5+1 卧室， 5洗手间，完

成地下室配备有娱乐室及健

身区域。 宽大平坦后院是

小朋友户外活动的乐园。 

该区教育资源雄厚，其中

Coledale Public School是

一所老牌名校，评分8.9，

曾被全加拿大教育权威杂志

《Today's Parent》评为全国

十佳小学。著名的Unionville

中学更是一直在全省范围

名列前茅。加拿大著名智

囊机构费莎研究所（Fraser 

Inst i tute）公布的Ontar io 

High School Report Card，

於人村中学平均分为8.8，近

几年成绩一向稳定。

James Lin
FRI, Broker of Record

647-839-5979
james_lin888
@hotmail.com
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大多伦多地区
ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com

抢购价：158.8

Highglen & Brimle

MLS：N5568811

超大Lot 45.93*130.05，居住面积

近4000尺；多处升级翻修，坐北朝南，

阳光明媚，分门地下室独立3房公寓全

屋实木地板，Pot Light等厨房大理石台

面，配备不锈钢家电，时尚岛台等主层

书房，私密安静全砖车道，共可停5部车 

紧邻公园，学校，餐馆，银行，超市，

Plaza，公共交通，高速等全部生活所需

设施隶属顶级学区：Milliken Mills H.S.

【VIP Team Home】最新上市 

   Milliken Mills 校区双车库独立屋

Phoebe Li
Phoebeqli@gmail.com

647.302.5777
最值得信赖的投资
顾问 +资深专家

豪宅，名校，VVIP 楼花

翻建，基金，保险
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万锦令人惊叹的 4 卧独立屋最新上市！

新屋上市！令人惊叹的4间卧室独立屋， 

 位于高需求地区， Kennedy &16 th Markham.

石材门面，主楼9英尺高的天花板，整个房屋地面

都是闪闪发光的的硬木地板,美丽的橡木楼梯和锻

铁栏杆，位于顶级学区（Pierre Elliot Trudeau H/

School）。后院有大型木质露台。燃气壁炉，开放

式厨房，大型早餐区。所有洗手间和厨房的台面

都是全新升级的。MLS#: N5512024. 欢迎咨询：

4165547776

2019正式入住的932呎大两房两卫公寓，

位于Yonge/16街，格局方正合理，朝南采光

充足；

超大2卧2卫，9呎层高，不锈钢厨房用

具，新换油烟机; 2个卧室方正，主卧配步入

式衣帽间; 

餐厅、休闲区、门厅功能齐全，非常适

合小家庭; 

停车位和Locker储物间在同一个位置，

方便实用;

地理位置优越，位于成熟社区，生活购

物方便，步行可达Hill Crest Mall / 大统华

超市，Go Station/Viva/学校/医院都近在咫

尺；

绝佳的上车盘，投资自住适宜！欢迎约

看，垂问！

绝佳的上车盘，投资自住适宜！

Helen Xu

647.988.9098

顶尖经纪

helenxu0929@gmail.com

诚信专业

耐心周到

优质服务
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本刊讯

加拿大推新政：配偶移民等待期

可合法工作！

加拿大推出一项新政策，对于已

经申请境内配偶或同居伴侣担保移民

的人来说，加拿大政府现在提供开放

式工作许可证（SOWP），这使他们在

等待移民申请审理期间可以在加拿大

合法工作。

CIC News网站介绍了与配偶开放

式工作许可证相关的规定。

加 拿 大 移 民 、 难 民 和 公 民 部

（IRCC）处理配偶担保移民申请的时

间大约需要12个月。配偶开放式工作

许可证允许外国申请人在等待申请处

理期间可以在加拿大合法工作。

该工作许可证允许持证者在加拿

大任何地方，从事任何的工作，而且

雇主不需要获得劳动力市场影响评估

（LMIA）。相比之下，封闭式工作许

可证只允许持证者为一个雇主工作，

或只在一种职业工作，而且雇主需

先获得政府批准的劳动力市场影响评

估。

此前申请人如果没有SOWP或其他

形式的临时身份，配偶担保申请人将

不得不在加拿大境外完成申请过程。

SOWP使夫妻在其担保申请待决期间更

容易在加拿大同居。

在成为永久居民之前获得加拿大

工作经验有助于支持申请人在加拿大

的职业发展。如果申请获批获得了永

久居留权，那么申请人在申请期间就

已经积累了一些工作经验。研究表

明，更多的加拿大工作经验可以转化

为更高的收入。

不仅如此，SOWP还可以帮助申请

人在加拿大建立人脉、建立有意义的

关系并在需要时提高语言技能。

申请SOWP有一定资格限制，包括

担保适用于已经在加拿大同居的配偶

和同居伴侣。外国伴侣需要已经在加

拿大拥有临时身份，即工人、学生或

访客。

为了获得配偶开放工签，担保候

选人需要满足以下要求：

根据配偶普通法伴侣类别提交永

久居留申请；

有加拿大公民或永久居民配偶或

同居伴侣代表他们提交担保申请；

与他们的担保人住在同一个地

址；

在加拿大拥有有效的临时居民身

份或获得批准的恢复身份申请并获得

工签。

外籍配偶可以在通过配偶担保申

请永久居留的同时或之后的任何时间

申请开放式工签。

如果申请人的永久居留申请已经

获得原则上的批准，他们可以在线申

请SOWP。原则上批准意味着配偶或

伴侣已收到IRCC的信函，说明他们符

合永久居留资格要求，但尚未通过医

疗、安全和背景调查。

如果移民决定在其到期之前尚未

做出，则SOWP可能会延长。SOWP持

有人必须在到期日之前申请延长许可

证。

加拿大移民部宣布从4月30日起调

高PR申请费用！

疫情之下，加拿大所有东西都在

涨价，连移民部也不例外。2022年4月

5日，加拿大移民部发出通告，宣布将

全面调高加拿大永久居民申请费用，

包括经济、家庭团聚以及人道主义类

别。

PR 申请费用调整

为了应对通货膨胀，IRCC从2020

年开始宣布将每两年调整一次永久居

民申请费用。今年的PR申请费用上调

将于2022年4月30日生效！

永久居留权申请费用从500加币上

调至了515加币。

经济类移民申请费用

联邦快速通道/省提名计划/魁北

克技术移民/大西洋四省移民计划/其

他经济试点费用从825加币上调至了850

加币；

保姆看护试点计划从550加币上调

至了570加币；

联邦商业和魁北克商业移民项目

从1575加币上调至了1625加币。

移民部表示，适当提高申请费用

有助于IRCC改善成本回收、解决因通

货膨胀造成的成本增加、减少加拿大

纳税人补贴问题等等。IRCC预计，

移民费用上涨增加并不会导致移民加

拿大对人们的吸引力降低。在2020年

移民申请费用涨价后，加拿大依然在

2021年迎来了创纪录的40.1万新移民。

（来源：网络综合）

加拿大推新政：配偶移民等待期可合法工作！

加拿大移民部宣布从 4 月 30 日起调高 PR 申请费用！
在加拿大成立什么形式的企业好？

小伙伴们，你想创业吗？先给你泼个冷水，古今

中外有一个约定俗成的定律：一半以上的企业都没

有超过三年的寿命！而这些公司中，1/3以上的仅仅

存活了不到两年。有信心在加拿大创业？

那您板凳搬好了，首先您要扪心自问创办这个企

业想达到怎样的结果，是三年、五年、还是…？然

后要了解：加拿大的各种企业形式的优与劣！

01、企业的两种形式

个人设立的企业可以分为两种形式：有限责

任公司 VS 无限责任公司 （个人独资企业Sole 

Proprietorship）。

如果有两个以上志同者想一起创业，那么同样可

以选择：有限责任公司（Corporation）vs. 无限责任

企业（合伙企业Partnership*）。

*这里的合伙企业仅仅是指，狭义上的合伙形

式，即，合伙人共同设立的无限责任公司。

“有限”与“无限”到底限定了什么？

限定了行业？限定了年限？限定了成功的天花

板？有限的空间 vs. 无限的想象？以上答案，皆

错！

限定的是法律责任！ 简而言之：欠债可以不还

钱！

有限责任公司就是让企业在合法的经营行为下，

仅以股东出资的范围承担公司法律责任。当然，企

业要以合法经营为目的。任何违法目的，都将刺穿

股东对企业的有限责任属性。

所以说，要做合法的经营！那么，即使投资失

败，有限责任公司资不抵债，股东个人，仅仅承担

自己对公司出资范围内的赔偿责任。股东个人对于

企业的合法经营债务，原则就是：欠债不还钱！

那小伙伴们，肯定就问了：这么好？那干嘛还有

其他无限责任的企业形态：干嘛还要个人独资公司

或者无限责任的合伙企业？ 

焱律师事务所与中国北京华城律师事务所协同致

力于为来自中国的华人客户提供双边跨境综合型双

语法律服务。充分满足中国涉外客户需求，量身定

制高效便捷适合该群体的专业化国际法律服务。

焱律师帮您对比一下在加拿大，您可以选择的三

种企业组成形式的主要特征，您就很容易自己有答

案了！

02、“有限” vs

“无限”设立成本比较

一个人的初创企业，不论您是有限责任公司，亦

或是无限责任的公司，注册资本金在加拿大，都可

以最低设立为: 一元加币！上不封顶！

一元钱可以登记为注册资本，但是，成立一家有

限责任公司，一元，那肯定是不够的——注册登记

费、专业人士费用、初始税务登记等等，都是需要

提前考虑的支出成本。

而开办个人独资的无限责任公司，就简便易行

了。手续容易，费用当然就低了。个人的信用就是

公司的信用，个人和公司，公私不分离。个人报税

一起报个人无限责任公司的，反正责任都个人自己

的。总而言之：个人独资无限责任公司，就是胜在

简单便宜！

合伙企业，也有相对低的设立成本，又可以小伙

伴合伙创业。而初始投资，由创办人均摊，各种申

报要求也低！

03、公司地址尽量不选民宅

不论是有限还是无限责任公司，设立住所地，都

可以是任何您自己享有使用权的地址。当然，一定

要能收得到政府/税局的信件通知。想要公司看起来

更正规，公司的住所地，尽量不选择民宅！

为什么？因为公司营业执照一旦注册，将作为原

始文件一直沿用。也就是说: 即使百年企业，可被公

众检索到的公司登记信息——”营业执照“——上

的内容，也将保持不变。即使日后有所变更，也只

会在附件中显示更新的内容。

想经营您的企业形象，企业住所地的选择，当

然是很重要的。大公司的价值不仅仅体现于有形资

产，无形的企业形象也是企业价值的体现。好的企

业形象关乎企业的商誉。

另一方面，个人独资无限责任公司，公司责任和

个人不分离，公司就是自己，自己就是公司。住所

地便经常是家里住址，没有租金。还是上边说的，

设立成本自然低。

04、有限责任公司税务待遇更优

个人独资的无限责任公司不独立申报企业所得

税，而是按照财务年度，将独资公司的收入申报为

个人收入。一次报税，程序简便。

而有限责任公司，则申报企业所得税，在税务

上可以通过筹划，来实现税务最优化。比如，企业

可以留抵上一年度亏损用于本年收入抵免。相较之

下，个人独资公司或者合伙企业，都没有等同的税

务待遇。

关于 Y. LIU LAW FIRM

焱律师事务所由多名双持牌律师以及持牌法律顾

问组成，是华人跨境综合法律服务律师事务所。我

们专长于中加跨境民商事法律服务：跨境商务、跨

境融资、跨境婚姻家庭法、跨境继承、国际诉讼、

仲裁以及调解等多种中加两国法律服务。

焱律师事务所持牌法律顾问团队承接：加拿大本

地交通告票、小额法庭、经济纠纷、婚姻家事、海

外买家税退税申诉等案件。

焱律师事务所擅长于为华人企业、国际贸易公司

提供常年法律服务，为其解决企业发展中所遇到的

法律风险及法律纠纷。

焱律师事务所致力于为华人客户提供双边跨境

综合型多语法律服务，充分满足中加两地华人客户

的法律需求，不论您是在加拿大还是在中国，为提

供量身定制高效便捷、适合您的专业化国际法律服

务。

更多信息，请访问 

www.liuyan.ca

（来源：焱律师事务所提供图文）

刘焱律师刘焱律师
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本刊讯

士嘉堡北联邦国会议员陈圣源4月

5日联同大多伦多中华文化中心主席林

树田，共同宣布加拿大联邦政府的防

疫伙伴基金拨款共33万加元予中华文

化中心。

这笔资金用于协助多伦多、约克

和皮尔区的COVID-19疫苗接种工作。

中华文化中心一直与社区和卫生领袖

合作，提高大众COVID-19疫苗的信

心，加深大众对疫苗的了解。

防疫伙伴基金支持以社区为基础

的项目，以增强大众对疫苗的信心，

和提高疫苗接种率。这是联邦政府鼓

励加拿大人接种疫苗以保护自己、他

人及医疗系统的众多工具之一。 

中华文化中心的使命是在加拿大

社区内推广和保存中华文化及传统，

同时鼓励跨文化交流和对话。 

引述

“我们重视让加拿大每个人都能

平等地得到疫苗，及获得以事实为本

的资讯，以供他们做出健康的决定。

防疫伙伴基金是帮助中华文化中心等

组织开展重要工作的工具，以帮助加

拿大疫苗接种不足的社区，使他们能

够做出明智的接种抉择。” - 联邦卫

生部长杜克洛

“在过去的两年里，社区是我们

应对COVID-19疫情的核心。作为值得

信赖的社区领袖，大多伦多中华文化

中心一直发挥重要作用，确保我们的

居民安全、健康和获得知情权。我赞

扬中华文化中心为提高大多伦多地区

的疫苗信心的重要工作。” - 士嘉堡

北区国会议员陈圣源

“大多伦多中华文化中心持续地

感谢联邦政府协助社区接种疫苗。透

过防疫伙伴基金，中华文化中心能够

以具适当的文化及以患者为中心的方

法显著加强疫苗接种工作，并处理对

疫苗接种的不信任、风险感知和决择

的难题。” - 大多伦多中华文化中心

董事会主席林树田 

要闻速览： 

2020 年，为回应加拿大疫苗接种

的努力，加拿大政府投资了 6400 万

加元用于支持加拿大支援疫苗接种的

项目。这笔资金包括：

3150 万加元用于社区主导的项

目，以开发度身订造的工具和教育资

源，以提高大众对 COVID-19疫苗的

认识和信心。

3250 万加元用于支持省和地区政

府加强其电子疫苗接种登记系统，以

协助检视疫苗接种情况。

其后，加拿大政府通过防疫伙伴

基金额外投资了 1400 万加元，以解

决网上流传的关于COVID-19和疫苗的

错误和虚假信息。加拿大政府已为防

疫伙伴基金共注资 7800 万加元，以

支持加拿大各地的疫苗接种工作。

除了防疫伙伴基金外，疫苗社区

创新挑战还为社区主导的资讯活动提

供了 133 笔赠款，使社区领袖能够传

播有关 COVID-19 疫苗和公共卫生措

施的信息。 

联邦防疫基金拨款 33万加元

予大多伦多中华文化中心

加拿大 4月份展会推荐

本刊讯

1、Spring Cottage Life Show 

2022 多伦多春季度假屋展

第27届多伦多春季度假屋展汇集了与度假及度

假屋相关的企业，其中包括度假码头、度假屋建筑

商、承包商、创新建筑产品、绿色节能、装修装

饰、艺术和手工艺品、食品和娱乐、水上玩具等，

是一个多元化的度假屋展销会。

时间：2022年4月7日-10日

地点：The International Centre

网站：https://shows.cottagelife.com/spring-

cottage-life-show/

推荐理由：加拿大马上要迎来春暖花开的日子，

随着疫情的消去，也是时候计划下本年度的度假之

旅。展会偏向于C端群体，销售及推介型展会。参展

企业多样性，围绕度假屋建造及相关产业展开，可

以想成是一个小型的Home Show，但融入较多的户

外运动及度假信息元素在内。做户外用品、新能源

建材、家居美化及度假屋的企业多留意一下。

2、Interior design show toronto 

2022 多伦多室内设计展

多伦多室内设计展一年一届，今年的主题是“新

未来”。展会主要围绕室内家居产业展开，每年多

伦多及温哥华各一场，是代表加拿大最具规模的室

内设计展会。每年都是室内设计从业人员必去的展

会之一。展会现场提供最具概念的家居理念及产

品。

时间：2022年4月7日-10日

地点：Metro Toronto Convention Centre

网站：https://toronto.interiordesignshow.com/

en/home.html

推荐理由：IDS是加拿大最具代表性的家居展

会。与Home Show展会不一样，展会的主体格调是

走“文化”线路的，不是一个很纯粹的B2B展会，个

人认为是面向专业观众的展会，比如：设计师、建

造师、家居采购商、设计类学生等。如果您对室内

家居或家居文化感兴趣，或者您想将您的产品及品

牌推向本地室内设计产业圈，这个展会将是不错的

选择。当然$25/张的门票，对于普通观众也是能接受

的，值得去观展拍照留念。

3、Bakery Showcase 

2022 多伦多烘培展

加拿大最大和最全面的烘培产业博览会。主要展

示烘焙食品（新鲜、发酵和烘焙、标准烘焙、冷冻

到烤箱、解冻和上菜）烘焙原料、设备、包装服务

和技术。现场提供烘培比赛及行业讲座。

时间：2022年4月10日-11日

地点：The International Centre

网站：https://baking.ca/bakery-showcase-

toronto/about/

推荐理由：一般行业协会主办的展会，我都建议

相关从事该行业的朋友去观展了解下。这种类型的

展会都代表着本地行业的现况及市场走向。对于了

解或考察本地行业市场是一个非常有效的渠道。

4、National Home Show 

2022 多伦多国际家居展

时隔两年，终于回归。加拿大规模最大的家居展

会。展会展示家电、建造及开发、建筑及装修、厨

房及浴室、空调冷暖、泳池及桑拿等，是一个围绕

HOME产业的多元展会。

时间：2022年4月15日-24日

地点：Enercare Centre Toronto

网站：https://torontohomeshows.com/tbo/

推荐理由：加拿大建筑协会举办，拥有70多年的

历史，所以不用我多说这个展会的规模及专业度。

相比传统贸易展，多伦多国际家居展就很“平易近

人”了，很接地气，现场交易，不限观众，买票即

可进入。如果您想在本地打开您的家居品牌，这是

一个很好的渠道，性价比高，足足10天的展期！

5、Top Glass Conference & Exhibition 

2022 多伦多玻璃展

多伦多玻璃展是加拿大为数不多的玻璃行业盛

会。由 Glass Canada 杂志主办，Top Glass 将玻璃

承包商、幕墙制造商、店面制造商、建筑师和建筑

工程师聚集在一起，进行为期一天的教育、交流和

探讨最新技术。

时间：2022年4月20日

地点：The International Centre

网站：https://www.topglasscanada.com/

推荐理由：目前我知道的玻璃行业的展会仅此这

一个。行业专业人士参与的展会。比较适合本地有

工厂或有新型技术的企业参与。了解本地玻璃行业

是一个不错的考察渠道。

6、SIAL Canada 2022 加拿大食品展

S IAL是全球知名的食品展会品牌，S IAL 

Canada是加拿大最具规模的食品展会之一。为了

满足更多食品制造商和贸易商的需求，为了更大程

度的满足食品生产者了解最新的生产技术，同期还

举办的还有加拿大食品技术及设备展，两个展会的

结合为参展商和采购商提供更多的贸易机会和合作

伙伴，为他们在食品行业始终保持领先提供有力保

障。

时间：2022年4月20日-21日

地点：PALAIS DES CONGRÈS
网站：https://sialcanada.com/

推荐理由：SIAL是世界上最具规模的国际食品

展，是由法国爱博国际展览集团组织的一个食品行

业的专业展。这个展会算是食品展会的天花板了。

加拿大SIAL每年都会举办，多伦多和蒙特利尔各

一届，今年轮到在蒙特利尔。国际参展企业与本地

参展企业各占一半。食品产业圈的朋友可千万别错

过。

7、The Franchise Expo Toronto Spring 

2022 多伦多春季连锁行业展

一个关于连锁行业加盟的展会，超过有165家企

业参展。通过面对面的交流机会，深入了解在北美

购买特许经营权的商业机会及风险规避。现场开设

研讨会，主题包括：法律咨询、如何选择企业、融

资选择、政府援助计划等等。

时间：2022年4月23日-24日

地点：Metro Toronto Convention Centre

网站：https://shorturl.at/gqxMS

推荐理由：特许经营行业的展会目前我发现的

只有这个。主办方是加拿大本地运营时间较久的专

业展会运营机构。如果您想在北美开展自己的连锁

行业生意，这个展会可以去了解下，面对面多家咨

询，这个机会很难得。

（来源：嘉德展示）
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春夏穿蓝色，太好看了！
穿搭有密码，我们最热爱的，就

是如何去解密。

而今天我想跟大家聊的，也跟配

色有关。

从Jacquemus到Balenciaga，这个

季节T台上铺天盖地的蓝色，让人不由

感叹，这真是个让人很容易爱上的颜

色啊。

对于蓝色的喜爱，从未真正退出

历史的舞台，与其说是蓝色追着时尚

跑，倒不如说是时尚追着蓝色跑了。

在这个需要一丝清凉和冷静的季

节，很难找到其他颜色，比蓝色更让

人看上去好看又舒心。

01 天青

“雨过天青云开处，这般颜色做

将来。”

这种蓝中带绿的美妙颜色，是雨

后天色最美的光景，也是春夏之交，

最令人心旷神怡的颜色。

清淡的天青色，总有若有似无的

草木气息，和带有灰色调的绿色是绝

配。

搭配白色的夏装，选择棉麻的材

质，满身都是春天美好的气息。

纯粹的它，并不喜欢和太多颜色

混杂在一起，不想把自己穿成大染缸

的话，搭配的单品，可以多从“无彩

色”上考虑。

所谓的“无彩色”指的是除了彩

色以外的其它颜色，常见的就是黑、

白、灰这几种色彩。

尤其对于亚洲女性来说，本身肤

色偏黄，要想把明亮清浅的青蓝色穿

得好看，始终还是和黑白灰的单品搭

配更合适一些。

02 蓝紫

“平岸小桥千嶂抱，柔蓝一水萦

花草。”

今年的流行色长春花蓝，其实就

是就是在冷静的蓝色中，加入了一点

点红色。

这样糅合出来的颜色，似蓝非

蓝、似紫非紫，带上了一点梦幻的感

觉。

蓝紫色就是这样一种奇妙的色

彩，在它的身上，浪漫的情愫，和让

人安心的温柔感，融合得恰到好处。

尤其是蓝紫色的衬衫，既温柔又

干练，每年都会成为春夏最受欢迎的

单品。

它丝毫不带侵略性的感觉，可以

挑战极为丰富的色彩搭配。哪怕是搭

配难度很高的橙色，也可以穿出格外

夏天的感觉。

穿这个色彩，建议可以大面积上

身。

它不挑肤色，同时又温柔含蓄，

淡淡的色彩，更可以凸显清爽的感

觉。

如果感觉层次不够丰富，可以用

轻薄的针织单品来搭配，同样是有呼

吸感的春日穿搭。

03 天蓝

“山接青霄水浸空，山光滟滟水

溶溶。”

如今深受我们热爱的天蓝色，其

实也是经过漫长的跋涉，才来到我们

的衣橱。

不过一旦到来，它就凭借令人心

动的纯净质感，成为无法被替代的颜

色。

从春到夏，从秋到冬，这个颜色

的季节属性已经被弱化。

人们更看重的，是它穿上身时，

所带来的美好感受。

这种颜色很适合放松的穿着。

相比起上班通勤，度假休闲的时

光，可能更能穿出它的美。

今年更加流行的休闲运动风，如

果和这个颜色结合，会有特别青春的

感觉。

不过也要记得适度露出身体的曲

线，避免显得太过拖沓和邋遢。 

04 青蓝

“日出江花红胜火，春来江水绿

如蓝。”

在蓝色家族里，极具侵略性的青

蓝色，是个特别的存在。它的明度和

饱和度都很高，具有强烈的性格特

征。

喜欢穿这个颜色的女生，一般都

很有魄力和态度，有着个性鲜明的好

看。

尽管可以轻易吸引人们的目光，

穿着的时候却要小心颜色的搭配。

很推荐tone on tone的同色系搭

配，尤其和靛蓝的牛仔很搭，搭配一

双好看的夹脚凉鞋，是日日穿也喜爱

的装扮。

宽松的衬衫款式，对身材的包容

度很高。

上宽下窄的穿搭法则，尤其适合

梨形身材的女生，可以非常漂亮地修

饰身材的不足。

05 藏蓝

“千里嘉陵江水色，含烟带月碧

于蓝。”

大气的藏蓝色，永远是最不挑人

的蓝色。

视觉上自带的收敛效果，可以让

人看上去更加瘦削。

如果想要遮盖胯部，这是最适合

穿在下半身的颜色。

特别适合这个季节的针织包臀

裙，却有容易凸显胯宽的缺点，但选

择藏蓝色，就能很好地解决这个问

题。

这种百搭的颜色，还有一个特别

的搭配小技巧。

可以把它当成围巾一样的存在，

穿风衣或者条纹衫的时候，随手搭在

肩头，看上去漫不经心，却格外时

髦。

藏蓝色的格子布，格外地显瘦。

把它设计成长长的大A字裙摆，再搭配

一件同色系的卫衣，无论何时都是不

落伍的穿法。

06 雾霾蓝

“小坞梅开十二三，曲塘冰绽水

如蓝。”

如果要在所有的蓝色里，选择一

抹最优雅的蓝色，那应该就是雾霾蓝

了。

它的灰度仿佛尚未破晓的天空，

将明将暗，暧昧得刚刚好。

有人说这样的颜色不适合春天，

但我倒觉得，它和明亮轻柔的颜色在

一起时，既不会喧宾夺主，又不会黯

然失色，是不言不语也好看的色彩。

大气的女生会格外喜欢这个颜

色，不喜欢被注视，但却总会在人群

中一眼被发现。

相比较其他蓝色，它更加适合通

勤穿搭，低调却有态度，不论是裙装

还是裤装，都能有正装的态度，又不

失活泼。

夏天穿精简，冬天穿干练，让这

种颜色非常具有实穿性，无论时间如

何流逝，永远都不会过时。

蓝色，是从万千诗篇里走出来的

动人颜色，也是存在于无数故事和电

影里的传奇。

如果真爱有颜色，我会选它做蓝

色吧。

不会太炙热，也不会太甜蜜，表

面平静似水，内里却永远波涛汹涌。

（来源：时尚临风）

不能错过的 2020 年窗饰流行色趋势

保姆级色彩指南

设计师们的年度玄学时间：“流行色预测”随着

此前潘通(Pantone)公司经典蓝（Classic Blue）的正

式发布，逐渐平息了热度。

但作为时尚界的弄潮儿

只知道PANTONE怎么行？

作为遮阳/窗饰界的老法师

只推荐一个色怎么行？

今天，诗美的小编

就为你盘点各大2020流行色预测

更重要的是

有流行色加成的窗饰、窗帘软装设计

可以有多美！

快来跟着我们一起看看吧！

Pantone 潘通

Classic Blue 经典蓝

作为一款安静、纯洁、悠久的崇高蓝色，传统蓝

所代表的是历史传承、可靠，和延续。相较传统正

蓝色更为深邃，简洁、优雅而永恒，像是为纷扰尘

世提供了一处抚慰心灵的庇护所，让人们的内心感

到一丝平静和安定。

PPG 色彩之声

Chinese Porcelain 中国瓷蓝

这个极具中国色彩的蓝色，成为了PPG色彩大

师们的选择。虽然蓝色在英语中有忧郁、悲伤的意

思，但在如今充斥着焦虑的快节奏社会中，这些深

沉、舒缓的蓝色也在疗愈着人们的心灵。

图WGSN 色彩趋势机构

Neo Mint 新薄荷绿

早在2018年5月，与潘通齐名的英国专业趋势预

测服务提供商WGSN就发布了2020年的流行色预测。

而他们选择的颜色是——薄荷绿(Neo Mint)。

清新又有未来感，与大自然和生命力息息相关，

薄荷绿非常适合体现轻松、休闲的生活设计。

Benjamin Moore

First Light 黎明之光

新生、柔和、希望，特别的2020年，站在又一个

新的时代起跑线上，拥抱未来！“黎明之光”为一

个新的十年创造欢快、活泼的背景色，它能接纳任

意的色彩，是多彩、多元文化时代的体现。

Dulux 多乐士

Tranquil Dawn 宁静拂晓

这款颜色名为“宁静拂晓”(Tranquil Dawn)，

是色彩专家受破晓时的天空启发而选择的。看着这

带灰的绿，可不就是我们国内大热的“莫兰迪色”

吗？

Behr 百色熊

Back To Nature 重返自然

一种表彰自然、营造和谐氛围的治愈性绿系色

调。蕴藏着无尽的生命力，如同夏日生长正茂盛的

枝叶，鲜活青春、恣意生长，让你仿佛游走于自然

树林……

那么问题来了，

哪里可以看到最全的窗饰流行色和室内搭配呢？

答案就是：诗美旗舰店@Montréal！

位于地铁橙线Berri uqam出口两百米处

我们等您，不见不散

赶紧预约登记！
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站在人生的巅峰 赢在起点的多伦多顶级公寓
——South Forest Hill

森林山Forest Hill，这个多伦多最负盛名的富豪

社区之一。

带着神秘隐私和尊贵感坐享“多伦多顶级豪宅

区”的头衔，一直是社会名流的最爱，身份的象

征！

如果有机会住在顶级别墅豪宅的森林山社区，和

明星做邻居是什么感受？

2022年即将推出大多地区极罕见的，轻密度公寓

住宅项目-

South ForestHill Residences Condo

将在多伦多森林区这个最受欢迎的土豪社区，为

你带来一场“王的盛宴”！

公寓项目介绍

South Forest Hill Condo 

位于多伦多森林山社区Montclair Avenue & 

Lower Village Gate的东南角

在整个多伦多，现代都市和自然丛林结合的公寓

楼盘实属罕见！

由加拿大知名IBI Group设计，

Parallax和Westdale两大开发商联手打造的双子

公寓大楼项目，

两栋大楼分别为23层和21层。

目标规划

总建筑面积为39,003平方米

西塔23层，东塔21层，由5至8层的地基相连

378 套1居室公寓

129 套2居室公寓

66 套3居室或更多居室公寓

3层地下车库

容纳 635 个自行车停车位

地址：63-91 Montclair Ave, Toronto, On, 

M5P 1P5

亲民的交通和尊贵的社区

该公寓绝佳的位置，紧挨 St. Clair West 地铁

站和 512 St. Clair 有轨电车，竟可实现住在豪宅区

不开车的低碳出行。

与市中心相比，置身尊贵的庄园住宅区域，尊享

少有的低密度居住环境，绿野仙踪的森林环绕，同

时体验步行可至的便利！

公寓所在的大名鼎鼎的South Forest Hil森林山

南区环境也无需多说，从收入、就业率、教育、投

票率、健康、社区设施、交通绿化等全面评估，

在多伦多Neighbourhood的综合评选中拿到全多

伦多第4的优秀表现。

顶级名校及最高端教育资源

 Upper Canada College (UCC)

全加最著名的顶级贵族高中男校，也是森林山的

地标之一，建校于1829年，占地约四十英亩，升学率

100%，与英国皇室的关系甚好，Philip王子至今仍担

任该校校监。

培养出多位加拿大总、市长、奥运选手和众多领

域内的名人！

The Bishop Strachan School (BSS)

贵族寄宿女子私校建校于1867年，是加拿大目前

最古老的女子学校，学校包括小学到高中部。

名人辈出，包括科学家、诗人、作家、运动员

等。

森林山社区拥有以上全加拿大最好的学校，名副

其实的顶级名校云集。社区内还有两所非常知名的

公立小学Forest Hill与Oriole Park，学术成绩远优于

安省平均水平。

其中Forest Hill Collegiate Institute, 更是蜚声

国际的经典名校，在安省名列前茅！

赢在起点的社会关系

住在森林山社区，处处都是几百万别墅豪宅的周

边，高昂的私校学费，居住高端社区已是越多越多

人生活方式的升级，也代表自身对社区的价值观认

同。

居住森林山社区的明星政要等各类名人也数不胜

数，近年来更是吸引许多华人在此投资置业。

据说，该社区地势居高临下和省府大楼、多伦多

大学遥相对应，非常符合中国的风水学原理，可谓

传说中的的“风水宝地”可遇不可求！

开发商背景

Parallax Development

公司成立于1981年，具有35年历史，从面向街道

的零售，高层，中层住宅公寓，办公楼，混合使用

设施和公私合作伙伴关系， Parallax成功完成了超过

75个项目开发，拥有加拿大和美国最好的社区发展项

目的广泛组合，目前已有超过2亿美元的在建项目。

Westdale Properties

在它的60余年的开发生涯中，不仅打造了各种住

宅单元和商业广场，还建造、经营并管理了多处用

于出租的住宅楼以及商业办公楼。这家开发商不仅

善于开发，并在管理物业上有着卓著的建树。

选择South Forest Hill公寓，理由可能有很多，

除了享受高端住宅的本质以外，身处高度成熟、毗

邻名校的豪宅区，跨入私校赢在起跑线上的子女。

踏进上流社交的门槛，我们的奋斗愿景，家庭的

幸福完整！这些人生的隐形升级，也许才是居住豪

宅社区的终极意义和价值体现！

了解更多细节关于South Forest Hill，速度咨询

我爱我家团队！




