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多伦多最著名公寓开发商 Tridel

  2022 年第一盘震撼开盘！

加拿大房市失控，

五大狠招可根治住房危机！

枫华特稿 A22-A23 

好消息！加拿大超级签证审批速度提升 300% ！

现在递交三个月获批！

打造团队精神 推动整体效能房子买贵了，能毁约吗？

  加拿大房价比长期走势高出 38%，

  过去 40 年来最大偏差！

银监办拟收紧HLOC 贷款

——专访英皇贷款集团精英团队Estelle，Daisy&Kelly
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聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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房子买贵了，能毁约吗？房子买贵了，能毁约吗？

只要是约就肯定可以毁，最近

就听说马斯克不打算收购推特了，

毁约！签了约的交易，只要钱没过

户都不算完成，任何一种不履行最

终的交割都叫毁约。只是毁约是有

代价的，不论动机或者原因是什

么，是为了自身的利益还是无奈之

举。马斯克如果毁约，需要支付10

亿美金的赔偿金，但是在他没什么

困难的，单纯从他为收购而筹集资

金出售的特斯拉股票就赚大了，所

以毁约的延续问题主要焦点在毁约

成本上的计算。

回到地产合约上，首先合约签

订，一旦所有条件从合同上去掉

了，合同就成为对双方都有法律约

束力的文件。最近市场变化比较

大，价格和今年初的1，2 月份相

比，有10%-20%不同程度的下降，

买家一方面有些后悔心理，希望

能够退出交易，另一方面，银行的

评估价格低于购买的合同价格，买

家贷款的金额被降低，需要自己补

足因估价不足的差额，现在买房的

人，大多数早已倾囊而出，再难拿

出十几万的现金，这样就可能造成

的确无法交接。尽管这种情况听上

去买家也很无辜，但是合同还是要

执行，或者给出相应的赔偿金，否

则卖家一定会寻求法律途径解决。

买家一旦不交接，自己的定金

就会在卖家经纪公司被质押，当然

这个钱卖家也拿不走，经纪公司更

不可能动。这个钱可以说是在买家

毁约之后，卖家最可能获得赔偿的

来源了。接下来双方可以选择直接

走法律程序，也可以先协商，如果

协商不能达成协议再告到法庭。这

里买卖双方都要清楚，庭外和解是

最迅速和低成本的方案。除非一方

完全没诚意和解，只能告上法庭，

否则庭外和解是第一选择，这一点

在上告到法庭之后都能看到，法庭

会给出至少两次提议和解，甚至在

开庭当天双方愿意和解都会撤案。

为什么呢？因为开庭会消耗大量的

人力物力，买卖双方在宣判之前谁

也无法确定自己能得到自己100%

的诉求目的，而败诉的一方，除了

赔偿，还要负责法庭费用，再加上

律师费，未必好过庭外和解。

大多数卖家认为因为买家毁约

官司打到法庭，买家基本上是没

赢的希望，所以一上来就一门心思

想着就想打官司，但是卖家要考虑

获得赔偿的时间，而且如何让法庭

认可你要求的赔偿金额，时间最少

要两年以后。诉求的赔偿最主要部

分是再次卖房的价格和上次成交价

格的差距，和一些不方便带来的损

失，真正认定起来也有难度。

所以通常，如果买家不能交

接，卖家一定会先把房子尽快再次

上市销售，有了新的销售价格，损

失才能计算出来，也才好开始下

一步的方案。另一方面就是要考

虑执行的难度，最难执行的是海外

买家，或者在这边没产业，简单说

就是和加拿大没什么紧密结合，也

没对这个国家产生什么感情，觉得

订金不要了，离开加拿大你能怎么

样？这种情况卖家也就是能拿到订

金，所以对买家的情况一定要先了

解清楚。我在20年的地产交易中亲

身碰到的唯一一个就是一家新移

民，这也是十几年前的事儿了，先

生签了买房合同，家庭关系出现问

题，先生一气之下放弃绿卡就回国

了，房子自然无人交接，连律师信

也不回，到现在也真的没再来过加

拿大，最后卖家告倒法院，法院下

了法庭令，拿了定金作为补偿了

事。

但是作为加拿大的居民，如果

法院的赔偿令不执行，那就真是

只有破产这条路了。但是这种情况

下，卖家也要考虑一下，诉讼的目

的是为了赔偿金额尽量多一些还是

为了叫对方破产而拿到少的赔偿

呢？这点真的需要智慧了。

最后，真心希望大家买房的时

候不要冲动，做好宽裕的资金预

算，特别是换房的家庭，先买后

卖，一定要做好充分准备，给自己

留出充足的卖房时间，对市场和政

策做出充分的调查了解。

（来源：新视野看地产）
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本刊记者 耿怡平 采访报道

在多伦多，有一类年轻人的身影不容忽视。她们

勇于挑战朝九晚五固定工作外的沟壑，踏平世俗偏

见，在追求自己的人生价值的征途中乘风破浪。

她们就是年轻的一代地产经纪及贷款经纪。

Estelle, Daisy, Kelly - 英皇贷款集团精英团队

的三位年轻女性以其独特的魅力深深 影响着彼此，

以团队作战的方式服务于客户。这次就让我们一同

来探求她们作为年轻女性独特创业的故事，寻找故

事背后的力量。

Estelle：2016年来加留学，毕业于多伦多大学财

会专业。2020年开始在公司 做行政工作，同时开始

做贷款业务。

工作特点:认真、务实且执着。“工作使我快

乐，具有满足感与成就感。前两天 一位家里种橙子

的客人，拿着橙子来感谢我们的时候，那是我最幸

福的时刻。礼物不在轻重，而在于客户对我们的认

可及爱的价值”!

Daisy：今年是Daisy来加的第3年，虽然到加拿

大后在一家快递公司有过一年的工作经验，但是因

生孩子，休产假而中断了工作。所以当Daisy进入英

皇公司时并没有多少自信，她感恩公司给她机会及

对她的培养，让她能快速进入工作角色，找到自己

所钟爱的事业。

工作特点：同理心强，以诚待人，用换位思考

去理解客户的需求。“我很普通，但我愿意用我的

耐心和责任心为客户服务。我现在独自管理密市分

公司，负责 开拓市场、寻找客源、接单子，维护客

户关系等，任何事情都要亲力亲为，同 时还要承担

一些总部分派的任务，忙的时候连午饭也吃不上，

工作时长超过12小时，24小时Standby是我的工作常

态。但是人很充实，完成客人委托时，收获客人真

心实意的道谢，值了~”

Kelly：2016年来加，一直在公司做市场推广工

作。稳定的工作并不能让她满 足现状，在经过公司

系统化培训后，半年前开始挑战做贷款业务。

工作特点：因为具有市场推广专业的加持，又是

在市场最热的时间点入行，使Kelly迅速进入。“市
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场的千变万化，只能让我们积累更多的经验。市场

刚需时刻都在，危机与机会总是并存的，只要我们

秉持初心，就一定能赢得市 场”!

一次合作多份服务 

团队组合在多伦多地产经纪中常见，但在贷款经

纪中并不多见。

作为团队中刚入行不久的Kelly说：“首先，由

于我们各自具备专业背景，涉及的业务知识让我们

很互补。Estelle学的就是财经专业，Daisy是销售出

身，而我则是做市场推广的。我们各自有自己擅长

的领域，携同服务客户，这样对于客户来说，便是

一份承托，获得的却是多重服务。”

家住密西沙加的Daisy说:“由于我们团队的三

个人分别住在不同地区，所以在平时的业务往来

中，我们略有侧重。我所在的密市虽然是华人聚居

的区域，但相对传统的华人聚居地比较远，所以我

就可以利用地理优势，在这里为华人客户提供便利

服务。如此客户群体的分工，让我们三人充分发挥

了各自的背景及优势，更加有针对性地来对待不同

类别的客户，从而能够在服务上做到更加周全和细

致”。

精诚合作 金石为开

尽管目前团队组合的优势已经初见端倪，但是，

面对“加息风波”及“房价回落”的形势，Estelle表

示，市场的动荡更考验我们的服务及能力。危机与

机会永远是相辅相成的。加息的推进让市场价格回

落，对于一些刚需客户，是进场的好时节，很多客

户也都在考虑是否需要做Refianace，来腾出更多资

金入市，这 对我们的专业分析与服务都是挑战。为

客户量身定做出合理的贷款方案，让客 户实现最大

化的利益是我们的服务标准。在这种关键时刻，团

队成员之间互相 鼓励、合作，是一把开启成功之门

的金钥匙。”

虽然团队成员之间在对待客户群体上略有分工和

侧重，但是平时在业务处理上，她们三人之间更多

的却是紧密合作、协同作战的关系。“能为客户多

方开辟 财源，这是我们经营业务的宗旨。看到客户

在我们团队的帮助下能够解决他们的贷款问题，我

们心里当然也是非常高兴。对于客户的感激之情，

Estelle将之视为团队义不容辞的责任和义务。

开拓市场 全面服务

俗话说“团结就是力量”，这话放在她们这个团

队中正是恰如其分。目前，团队正趋于向客户提供

的多重服务发展，这不仅开拓了团队业务经营范围

和服务领域，而且一直以来都深受客户的喜爱，为

她们在多伦多房地产市场上赢得了良好口碑。

“其实，贷款行业涉足的服务领域相当广阔。目

前我们秉持的服务方针是，只要客户提出来，而且

也是我们力所能及的，我们这个团队都竭尽全力地

为客户提 供热情、全面、周到的优质服务。”善于

做市场推广的Kelly这话说得相当中肯、朴实，但是

在这番朴实、平凡的话语中，足以体现了她们积极

开拓市场，一心为客户着想的经营理念。

谈到团队对未来的打算时，Estelle 、Daisy和

Kelly都异口同声地表示，希望凭借三人的力量，充

分发挥专业团队的精神，今后不但要将团队建设成

为一个优质的贷款服务品牌，而且还要将团队打造

成为大多伦多地区首屈一指的贷款精英团队。她们

并不满足于谨守和环绕一般性的贷款服务的主业，

更能够不断催生出新的改变和突破，从单纯策划推

广、销售代理开始向品牌平台延伸。

随着现代社会的发展，一方面表现为分工的越来

越细化，同时也表现为各行业之间的联系越来越紧

密，呈现出整体化、一体化的趋势。面对这种实际

存在的情况，她们认为，作为独立的个人如果不团

结周围的人，争取一切可以争取的外部力量来共同

奋斗，而是我行我素、闭门造车，其结果，将是徒

劳的，产生 不了应有的价值。她们共认积极的合作

则能利用每一个人的力量，形成最佳结合，发挥最

佳功能，达到预期的效果。

Estelle 、Daisy 和Kelly的组合是相对于她们每

个人的强项部分的整体结合，而她们每个人的强项

部分也是相对于这个整体结合的部分。这里的关键

是看她们之间如何形成一个结构性的团队。如果这

个团队的结构最佳，形成良性的整体运动，那么她

们的功能就会大于她们每个人的功能之和。对于整

个团队来说，如果成员间团结合作、互相帮助、让

人感到温暖、舒适，则团队发挥的作用肯定会远远

超过成员的个人力量。

面对这个朝气蓬勃、充满活力的精英团队，记者

对他们未来的目标充满信心。作为三位有理想、有

抱负、有知识、有干劲的年轻人，只要坚定方向，

全力以赴，青春的航船会乘风破浪，胜利地驶向远

方的彼岸。

——专访英皇贷款集团精英团队 Estelle，Daisy &  Kelly——专访英皇贷款集团精英团队 Estelle，Daisy &  Kelly

打造团队精神 打造团队精神 
推动整体效能推动整体效能
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60 Queens提供多种户型，无论

是小而精干的studio还是尽善尽美的3

卧室户型都应有尽有，建筑面积从408 

SQ FT到809 SQ FT不等：

Studio：共78个单元，朝北；

1 Bedroom：共12单元，位于楼盘

Podium；

1 Bedroom + 1 Den：共127个单

元，朝南；

2 Bedroom共：180个单元，位于

楼盘拐角处；

3 Bedroom共：45个单元，位于楼

盘西南拐角

该楼盘还提供2400 SQ FT的商铺

区域，靠近Church St.，为商盘投资者

的不二之选。

Tridel 今年第一盘

该楼盘每套售价从70万起，均价

仅为$1700/SQ FT，在寸土寸金的

多伦多核心地带，在周围相似楼盘均

价已达到$2000/SQ FT的形势下；60 

Queen St E.的价格优势一骑绝尘，绝

对“屋”超所值，“屋”美价廉，不

容错过。

定金结构也十分灵活:

本地买家：450天内20%，

海外买家：450天内35%

60 Queens - 室内设施

Tr i d e l贴心地为业主准备了近

6000SQ FT的室内设施，足不出户即

可体验一站式服务，既可吃喝玩乐，

也可办公学习：

明亮大气的接待大堂、器材完善

的健身房瑜伽室、五光十色的餐厅酒

吧，便捷专业的working area、童趣盎

然的儿童房以及为爱宠准备的pet wash 

service......

Tridel Connect还将为业主提供全

方位智能系统，它文能接待访客代收

包裹，武能保障业主的入住安全。

  加拿大房价比长期走势高出 38%，

  过去 40 年来最大偏差！银监办拟收紧 HLOC 贷款
多伦多最著名公寓开发商 Tridel

   2022 年第一盘震撼开盘！
本刊讯

加拿大房价比长期走势高出 38%

据 环 球 邮 报 报 道 ， 加 拿 大 蒙 特 利 尔 银 行

（BMO）高级经济师Robert Kavcic针对一份详细的

全国住房市场报告指出，BMO认为房地产市场在今

年早些时候见顶，房价比长期走势高了近40%。

这份报告周五（5月20日）公布，Kavcic的研究

简报中指出：“自20世纪80年代初以来，加拿大的

实际房价一直以每年3%左右的速度增长，这大致反

映了通货膨胀、实际工资增长和利率逐渐下降。在

最近一段时间，通货膨胀已经加速到几十年来的最

高点，实际房价在两年的时间里飙升了三分之一以

上，显然超出了长期的基线增长趋势……

就目前而言，请注意，我们认为市场在第一季度

已经见顶，加拿大实际的房价比趋势水平高出38%，

这是过去40年来最大偏差。”

BMO首席经济师表示：

买家市场可能终于到来了！

在新冠大流行期间，想要买房的加拿大人不得

不勇敢地面对炙热的卖方市场，放弃验房、盲目竞

标，几十个竞价都是常态。不过现在，蒙特利尔银

行（BMO）的首席经济师表示，许多潜在购房者

所希望的平衡甚至更好的买方市场，可能终于到来

了。

在BMO发布的一份新数据中，经济师Doug 

Porter表示，房屋销售量与新上市比率出现了“快速

下降”，这是评估哪一方在房地产市场拥有更大权

力的关键部分。

上个月，这一比例从76%降至66%，为2020年6月

以来的最低水平。加拿大房地产协会(CREA)周一表

示，这一水平“正处于卖方市场和平衡市场之间的

边界”，房价刚刚出现了两年来的首次月度下跌。

大多伦多地区(GTA)的情况尤其显著，Porter

提出了买方市场的可能性。他在BMO的数据评估中

写道：“4月份，GTA的销售挂牌比例骤降至只有

45%，这是突然进入了买方市场。”

相比之下，过去一年这一比例一直在70%左右，

是一个“坚定的卖方市场”。他说：“这个比率现

在告诉我们的是，价格将从20%以上的涨幅突然陷入

停滞。这还是假设未来几个月销售/上市比例不会进

一步下降的结果。”

加拿大央行决定在疫情期间将利率维持在最低水

平，被认为是近年来加拿大房价飙升的一个重要因

素。

市场情绪转变的同时，央行正在针对失控的通胀

进行加息。由于经济重新开放、供应链问题以及俄

罗斯入侵乌克兰，加拿大的通胀率已升至30年高点。

住房供应不足也促使各级政府面临越来越大的政

治压力，要求加大建设力度。鉴于建筑行业即将迎

来一波退休潮，这是一个挑战。

不过，BMO经济师Shelly Kaushik在周二（5月

17日）发布的另一份数据简报中表示，新屋建设正在

增加，整个行业在“全速运转”。这种情况是否会

持续以及持续多久还有待于观察。

监办拟收紧 HLOC 贷款

加拿大银行业监管机构正在关注目前最流行的

房屋净值信贷额度（HELOC），考虑遏制高风险借

贷，以应对利率上升给高负债房主带来的压力。

金融机构监管办公室（OSFI）审查的贷款产品

是可循环按揭贷款(readvanceable mortgage，又称可

多次借贷)，即将房屋按揭贷款和房屋净值信贷额度

(home equity line of credit)两项业务合并在一起。

可循环按揭的借款人在偿还贷款本金时，信用额度

会增加。

OSFI又把这种贷款称为按揭-HELOC组合贷款

计划，或简称CLPs，它在房价飙升时十分火爆。

根据加拿大央行的数据，在新冠大流行的头两

年，可循环按揭贷款增加了34%，在2022年第一季

度，该贷款产品总价值达$7370亿元。这占所有住房

担保贷款的42%，高于2020年第一季度的37%和2019

年同期的36.5%。

这一大幅增长引起了OSFI的注意。在今年1月的

讲话中，OSFI主管Peter Routledge表示，可循环按

揭贷款现在构成"加拿大未投保的家庭房贷债务的很

大一部分"。如果负责任地使用，它可以成为有用的

金融工具，但也会给金融体系制造漏洞，增加“贷

款人损失的风险”。

OSFI已表示将在今年春天修改这些产品的管理

规则，并概述了两个关键问题。

一个是，在每次偿还本金后，从房屋中借款的能

力有可能使客户深陷债务；另一个是，HELOC可能

被用来掩盖借款人可能存在的现金流问题，这使得

贷款机构和监管机构更难发现潜在的问题，尤其是

在危机时期。

在去年11月的一次演讲中，Routledge暗示，

OSFI可能会迫使银行将可循环按揭贷款归类为风险

更高的贷款，这将使贷款机构的账面成本更高，为

每笔贷款拨出更多的资本。他还表示，监管机构可

能会收紧贷款机构发放这些贷款的规定。

银行业和贷款业专家表示，监管机构还可以限制

房主以房屋作抵押贷款的额度，或者迫使他们重新

获得增加其HELOC额度的资格。

银行标榜其为一种强大的借贷工具

可循环按揭贷款现在是多数大型贷款机构的主要

产品。银行将其标榜为一种强大的借贷工具，让客

户能够轻松获得房产。

一个推广蒙特利尔银行(BMO)Homeowner 

ReadiLine产品的网站简洁地阐述了可循环按揭贷款

的概念：“申请一次，借一些，偿还一些。再借，

偿还你的房贷，再借更多。”

其他银行也给他们可循环按揭贷款打上了醒目

的名字，比如TD的Home Equity FlexLine和CIBC的

Home Power Plan。加拿大五大银行的发言人拒绝

透露这些产品在其房贷总额中所占的比例。

但监管机构表示，这些产品可能让客户超支，累

积长期债务，使他们在经济低迷时期更容易受到影

响。

随着去年年底全国房价飙升，Routledge表示

可循环按揭贷款的房主可以提高他们的借贷能力，

“可能同时也在推动和帮助加拿大人负担不断上涨

的房价。”这是因为房主可以通过与现有房屋挂钩

的信贷额度来购买度假和投资房产。

贷款价值比超过 65%的借款人

构成了最大风险

如今，由于贷款利率上升，房地产市场急剧降

温。经济师预测今年加拿大的房价可能会以两位数

的百分比下跌。这将降低房主的房产相对于贷款的

价值，或称为贷款价值比率(loan-to-value，LTV)，

并将他们推向一个OSFI认为麻烦的债务水平：借款

人欠款超过房屋价值的65%，这是用于评估金融体系

风险的一个关键指标。比率高代表债务水平较高，

可能会给金融体系带来更多问题。

OSFI发言人Carole Saindon本周表示：“贷款价

值比超过65%的借款人构成了最大的风险。”

根据加拿大央行的数据，今年第一季度，在未偿

房贷总额中，超过这一门槛的借款人占28%。在2020

年第一季度，这一比例为42%。目前还不清楚，高风

险贷款水平下降是因为房价大幅上涨，还是因为借

款人从他们的HELOC提取的资金减少了。

无论如何，房价开始下跌给房主的贷款价值比

(LTV)带来上行压力。

另外，目前尚不清楚这些贷款组合是否会对金

融体系构成迫在眉睫的风险。加拿大央行的数据显

示，很大一部分客户的债务水平相对较低。截至今

年第一季度，41%的综合贷款借款人的贷款价值比

(LTV)在50%或以下。

贷款行业表示，OSFI反应过度。他们说，与

信用卡、个人信用额度和发薪日贷款等其他贷款相

比，HELOC让借款人以更低的利率轻松获得房屋权

益。

HELOC通常用于房屋翻新、出租房投资、以较

低利率整合成本较高的信用卡债务，以及在借款人

需要现金时的应急资金来源。

例如，如果一个借款人失去了工作，不再有就业

收入来支付房贷，利用HELOC是一个低成本的权宜

之计。

贷款经纪人Robert McLister表示：“HELOCs

防止的违约比它们造成的违约多得多。原因很简

单。当形势变得艰难，你没有备用的流动性时，可

循环按揭贷款可以让你继续还贷。”让监管机构担

心的是，权宜之计会变成永久性的解决方案，即借

贷循环。

（来源：网络综合）
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父母团聚选这个！父母团聚选这个！
加拿大超级签证来一次可住 5年无需续签！加拿大超级签证来一次可住 5年无需续签！

本刊讯

把父母接到加拿大团聚尽享天

伦安度晚年是很多我们华人移民的

传统夙愿，可是团聚移民总是困难

重重。

为解决积压的父母和祖父母的

团聚移民申请，移民局推出更为人

性化的超级签证政策后，终于一个

超级签证升级的好消息来了！

近日，加拿大国会议员Kyle 

Seeback提出了超级签证的新法

案，该法案提出超级签证一次可停

留居住5年，且无需续签！

什么是超级签证

超级签证属于加拿大短期旅游

签证的一种，符合申请要求的加拿

大公民和永久居民的直系父母或祖

父母都可以通过办理该签证到加拿

大探亲，一旦获批即可获得10年有

效期的超级签证。并且每次停留时

间最多可达2年（24个月）。

目前，超级签证允许加拿大人

的父母和祖父母连续两年访问，而

无需更新他们的身份。签证本身允

许他们在10年内多次进入加拿大，

就像父母和祖父母计划一样，它要

求加拿大的子女或孙子女，满足政

府设定的最低收入要求。它还要求

父母和祖父母在加拿大公司购买医

疗保险。

新法案的三大更改

本次提出新法案的保守党成

员Seeback本身是公民和移民常

设委员会的成员，新法案代号为

C-242，呼吁联邦政府对超级签证

进行三项重大修改。

1、父母和祖父母可以连续停

留在加拿大长达5年，而且无需续

签签证。

2、允许超级签证申请人从加

拿大以外的国家购买医疗保险。预

估能为家庭每年节省数千加元的保

险费用。

3、降低希望接待父母和祖父

母的加拿大子女或孙子女的收入门

槛。

以上修改也遭到了质疑：

针对第2项修改，如果一旦外

国保险公司无法支付医疗费用，费

用可能就会落在加拿大纳税人的身

上。

Seeback回应说，相信政府可

以建立一个框架以确保保险公司

能够承担超级签证持有人生病的医

疗费用，如有一个框架来确定哪些

国际医生可以提供体检合格证明，

保险公司也应该可以采取类似的做

法。

针对第3项修改，联邦政府规

定赞助人（子女或孙子女）必须

在过去3个报税年份达到一定的收

入。

Seeback表示，收入门槛应该

完全取消，但现在还不是合适的机

会。

不少人认为与父母或祖父母团

聚会有经济负担，恰恰因为父母或

祖父母能够帮助照顾家庭，反而减

少了费用分担了家庭的生活压力。

如果本次政策最终通过，对超

级签证申请人来说当然是一个超级

利好！

到目前为止，该法案已经通过

一读和二读，现在正由公民和移民

常设委员会研究。

该委员会的任务是监督与移民

和多元文化有关的联邦政策，以及

监督移民部门和难民委员会。他

们会对一些问题进行研究并提出建

议，以指导移民政策。

该法案需要在三读前在委员会

上获得通过。它只有在通过参议院

三读和审议后，才能成为法律。最

后，由总督批准成为皇家法案，才

能正式生效。

（来源：我爱我家提供图文）
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贝街律师成立北约克商务律所。在 2019 年创立蒋商律之前，蒋律师是贝

街一家全业商务律所的合伙人 ,有 20 年的贝街公司法和证券法专业经验。

蒋商律
Hong Wilkin Business Law 
Professional Corporation

Office 办公室 : 416.800.8697

Cell 手机 : 416.565.4829
Fax 电传： 416.800.9429
Email 电邮：judith@jhwbizlaw.com
Website 网站 : www.jhwbizlaw.com

蒋虹 , 首席律师

Address 地址：235 Yorkland Blvd., Suite 802, Toronto, Ontario M2J 4Y8 404/401，免费停车

业务范围
● 买卖企业 

● 企业投资 

● 融资

● 股东协议 

● 上市 (IPO, RTO, CPC, QT)

● 投资基金 

● 公司股份结构

● 公司注册、基本组织、年度维护

● 谈判、起草、审阅商业合同

● 尽职调查、抵押登记

● 房地产（买卖、贷款、楼花转让）

● 公证 作为厨电领域的领导者，方太拥有来自世界各地顶尖的研发和设计力量，高端厨房生产
设备，国际工业制造先进技术，且在德国、日本和中国等地均设有研发中心。截至 
2021 年 3 月，方太拥有 4500 余项授权专利，其中发明专利数量超 700 项，为行业翘
楚。雄厚的科研力量，确保了方太的创新实力。2007 年至今，方太共获得28 项 iF 大奖
和 22 项 reddot 红点大奖等国际奖项，成为行业佼佼者。
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族裔记录与多元文化论坛（2022）

暨《选择》（海洋省卷）新书发布会在多伦多圆满举行

本刊记者 唐姗姗 采访报道

由华人移民口述历史中心主办，加拿大

多族裔媒体协会和加拿大七天传媒联合主

办的“族裔记录与多元文化论坛（2022）暨

《选择》（海洋省卷）新书发布会当地时间

5月25日上午在多伦多新动力传媒演播大厅举

行。

中国驻多伦多总领馆，加拿大联邦参议

员胡子修，加拿大联邦政府间事务部长、

联邦基础设施和社区发展部长兼联邦枢密

院主席 Dominic LeBlanc，联邦国际贸易

及小企业和出口推广部长伍凤仪，联邦退

伍军人事务部长及国防部副部长 Lawrence 

MacAulay，爱德华王子岛省省长 Dennis 

King，联邦国会议员、Leah Taylor Roy、

陈胜源、Paul Chiang，多伦多市议员、赖桂

霞、万利高(Nick Mantas )、Shelly Carroll，

列治文山市议员陈志辉，中国传媒大学崔永

元口述历史中心副主任林卉等向论坛和发布

会发来祝贺视频及贺信贺词。

大多地区列治文山联邦国会议员马万

里（Majid Jowhari）,万锦市文化及经济

发展委员会主席、市议员何胡景（Alan 

Ho）， 万锦市议员杨绮清（Amanda Yeung 

Collucci）、李思韵（Isa Lee）到场致辞祝

贺，并向活动主办方颁发了贺信。

华人移民口述历史中心发起人、总策划

王非致欢迎词。多族裔媒体协会秘书长Byron 

Calvo、加中友好交流协会执行主席周玄分别

致辞，祝贺论坛开幕。华人移民口述历史中

心公关主任戴安娜做了主题发言。

海洋省受访代表、加拿大大西洋四省

2022年评选的25位最具影响力女性之一黄

硕，安省受访代表张燕各自分享了她们的移

民故事。

多元文化论坛环节由加拿大七天传媒

主席尹灵主持，嘉宾刘晨曦、Mar i anna 

Michalitsianou、刘少青、王非就移民对加拿

大多元文化的贡献和保持移民各族裔特定文

化展开了精彩的讨论，阐述了各自的观点和

具体实践。

在新书发布环节，《选择》出版人杨奇

介绍了成书的过程，并向向来宾赠送了新

书。

加拿大华人移民口述历史中心是在加拿

大联邦注册的非赢利机构，2022年加入口述

历史协会（OHA）。该中心从2019年10月起

计划在2022年，加拿大联邦成立155周年之

际，采访完成155位华人移民的口述历史工作。

该计划把加拿大分成5个大区，目前已经完成了

海洋省、安省、魁省等共计97人的访谈工作。

除了视频采访外，受访人的口述实录选摘将以

《选择》为总标题，分区域出版，此次新书发

布会发布的是《选择》的海洋省卷。目前安省

和魁省卷正在编辑之中。其他区域的采访工作

将在今年秋季继续展开。华人移民口述历史只

是中心的项目之一，之后他们也将开展其他少

数族裔的口述历史采集工作。华人移民口述历

史项目在2019口述历史国际周上被评为当年十

大口述历史项目。

加拿大华人移民口述历史中心的发起创办

人王非2013年起在国内从事口述历史工作，曾

出版两本口述历史书籍，2017年定居加拿大。

团队其他成员来自新闻、出版、电影等不同领

域。

加拿大多族裔媒体协会成立于2021年10月，

是大多伦多当地不同族裔社区媒体的联合组

织，由新动力传媒牵头成立，目前有来自菲律

宾、哥伦比亚、墨西哥、日本等不同族裔社区

的60余家媒体构成。旨在促进不同族裔间的融

合、了解以及商贸交流，推动多元文化传播。

加拿大七天传媒成立于2006年，总部位于

加拿大法语城市蒙特利尔。出版《七天》周

报、《七天商业周刊》、中英法三语杂志《La 

Connexion》等。七天传媒出版社自2014年开

始，出版有《当代白求恩在行动》《加拿大华

人精英录》《鸢尾花下—奋斗在魁北克的华

人》《魁中友谊的160个精彩瞬间》《星闪瀚宇

—国际中文闪小说精选》等书籍10余种。在传

播中国文化、慈善活动、加中商贸往来、公关

展览、文化教育交流等领域七天积累了丰富的

人脉和经验。七天传媒旗下第7频道、视频号等

独树一帜，举办多场摄影和视频活动，深受读

者和观众喜爱。

（摄影：唐姗姗）
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加拿大房市失控，五大狠招可根治住房危机！加拿大房市失控，五大狠招可根治住房危机！

本刊讯

特鲁多总理在2022 年的联邦

预算案中，将解决住房危机列作政

府的第一首要任务。多伦多星报今

天刊登一篇观点文章，加拿大房地

产市场已经失控，并且提出五个方

法可以帮助降低房价，以解决迫在

眉睫的住房危机。

2022年预算案第一章就是“住

房”，这个当然是指加拿大面临的

住房危机，住房排在第一位，在

气候、就业和以及负担能力之前呈

现，显示住房已经成为加拿大联邦

住房最关注的问题。

星报专栏作者阿米尔·巴尼亚

（Amir Barnea）称，特鲁多政府

认识到“每个人都应该有一个安全

且负担得起、可以称之为家的地

方。”这一点很重要。 然而，预

算案中引入的措施似乎未能解决住

房危机问题的根本原因。

虽然没有简单的解决办法，但

巴尼亚指出，以下五项政策措施可

以缓解一些抢offer竞标压力，并有

助于在加拿大创造一个更负担得起

的住宅房地产市场。

一、扩大央行职责 

承担住房责任

推动房价持续上涨的主要因素

之一是廉价资金。自 2009 年以

来，加拿大央行 (BoC) 将其关键

隔夜利率维持在低于 2% 的历史

低位，大流行以来，其政策利率为 

0.25%。结果，五年期浮动按揭抵

押贷款的利率低至 1.25%，激励加

拿大人购买房屋并推高房价。

尽管央行有充分的理由保持低

利率，2009 年是为了在经济衰退

后刺激经济，最近是为了应对大流

行。

但问题是，加拿大央行的任务

和主要重点是“保持低通胀、稳定

且可预测。”央行对其自身货币政

策导致的房地产价格变化不承担任

何责任。

换句话说，即使房地产泡沫形

成（部分或主要是由于加拿大央行

的低利率），但是只要总体通胀率

在其 2% 的目标水平附近，央行

基本上不会采取任何行动来阻止这

场房市派对。当然，房价飙升正是 

2009 年至 2022 年初之间发生的

事情。

去年，新西兰扩大了其中央银

行的职责，以应对类似的住房危

机。加拿大也应该这样做。虽然

央行行长蒂夫·麦克莱姆（ Tiff 

Macklem ）现在有很多事情要

做，但直接评估其货币政策对房价

的影响是行长和他的团队不能继续

忽视的事情。

二、禁止养老基金投资房地产

加拿大退休金计划（CPP）

投资和公共部门退休金（Public 

Sector Pension，简称PSP）投资

代表加拿大人管理约 7500 亿元。

它们以 90 年代后期制定的

“加拿大退休金计划投资法”

（CPPIB ）和 “公共部门退休金

投资法”（PSPIB ）为指导，任

务是“投资其资产以实现最大回报

率”。

根据商业记者 Ch r i s t i n e 

Dobby 最近报道，随着养老基金

规模的扩大，出于多元化和机会主

义的原因，越来越多的养老资金流

向了国际和国内的房地产市场。

这些基金对房地产的国内投资

给已经火热的市场增加了额外的压

力，它们与私募股权公司（痴迷于

实现高回报）的合作正在损害住房

负担能力。

我们的养老基金是为公共目的

运营的政府机构，他们被激励采

取伤害加拿大人的行动。这毫无意

义，现在是时候修改法案并禁止我

们的大笔资金投资加拿大住宅房地

产市场。

三、取消 REIT 免税优惠

房地产投资信托 (REIT) 于 

1960 年首次在美国推出，旨在为

小投资者提供投资创收资产的机

会。

从本质上讲，这不是一个坏主

意，它是一种旨在使房地产市场民

主化的金融工具，所有市场参与者

都可以拥有房地产的所有权。

在加拿大，房地产投资信托基

金REIT于 1993 年在经济衰退之

后推出。

从那时起，加拿大房地产投

资信托基金越来越受欢迎，这主

要是由于首选的税收待遇。从本

质上讲，如果房地产投资信托基

金 90% 或更多的收入分配给投资

者，它就可以完全免税（投资者仍

需要为分配缴纳一些税款）。显

然，这种免税政策受到 REIT 经

理和投资者的喜爱。

住宅房地产投资信托基金

（REIT）目前占加拿大多户住宅

存量的 10%

但有强有力的证据表明，房地

产投资信托基金正在损害住房负担

能力。通常，当REIT在其投资组

合中增加一栋新的多户住宅时，他

们会试图从中榨取更多收入。该行

业的做法是将资金投资于翻新和升

级，然后收取显着更高的租金。

政府承诺评估房地产投资信

托基金的税收待遇。让我们希望

它做对并宣布终止（以逐步淘汰的

形式）房地产投资信托基金免税优

惠。

四、5年内转售要交炒房税

特鲁多政府提出向炒房的投

机者开征翻转税（ anti-flipping 

tax），这意味着任何出售持有不

到 12 个月的房产的人都将对其利

润作为营业收入进行全额征税。 

这是个好主意，但是一年的时

间太短了，文章作者巴尼亚提出延

长至5年。

为了真正打击房地产市场的投

机行为，鼓励长期投资，需要更长

的时间。更好的是，应该引入递减

的规模，即持有资产的时间越长，

反翻转税率越低。

五、限制“金融房东”

据悉，本月早些时候，全球最

大的房地产管理公司“黑石”（ 

Blackstone ）正在多伦多开设办事

处，以扩大其在加拿大的业务。这

家总部位于纽约的公司已在加拿大

拥有 450 处（主要包括物流）物

业，价值 140 亿加元，正计划扩

大其商业和住宅投资组合。

正如纪录片《Push》中所展示

的，黑石已经掌握了购买大型多户

住宅、对其进行翻新和大幅提高租

金的做法。它最近宣布将拨出 10 

亿美元用于降低合格租户的租金，

这类似于烟草公司为癌症研究捐

款。

加拿大不需要欢迎像黑石这样

的金融秃鹰。正如滑铁卢大学教

授和住房负担能力倡导者 Martine 

August 所说，限制外国私募股权

公司或其他“金融房东”的投资规

模的上限额度，这是个普通常识。

文章作者巴尼亚也清楚，引入

上述5种政策措施不会受到许多加

拿大人的欢迎，但是，住房变得

如此难以负担，加拿大政府别无选

择，只能迅速采取行动。

（来源：Super Life）
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加拿大东北三省商会联盟免费开展老年社区文艺汇演夏季活动加拿大东北三省商会联盟免费开展老年社区文艺汇演夏季活动

——加拿大辽宁总商会理事会研定东北三省商会联盟共同开展夏季活动——加拿大辽宁总商会理事会研定东北三省商会联盟共同开展夏季活动

加拿大辽宁总商会理事会

研定东北三省商会联盟共同

开展夏季活动

2022年5月10日晚7点加拿大辽

宁总商会理事们在 7100 Woodbine 

汇聚一堂。

加拿大辽宁总商会理事们在多

伦多正式宣布解除COVID紧急状

态、历经777天后回归正常生活之

际，共同商讨商会会员的强烈活动

要求，疫情高风险期已过，总商会

已有两年没有线下活动，大家相互

想念，理事会决定倡议开展东北三

省商会联盟夏季活动。

会议由加拿大辽宁总商会会长

徐宏楼主持，大家聚聚简易茶点晚

餐，交流互动异常踊跃。徐会长总

结了总商会在疫情期间所做出的积

极贡献。在大陆疫情蔓延之时，总

商会捐赠百万防疫物资给祖国各医

疗机构、慈善机构帮助抗击疫情！

其中捐赠物资包括：防疫医用口罩

超14万个，防疫医用防护服超4000

套，医用消毒液超200桶（10L每

桶），以及大量额头测温仪等。

2021为鼓舞和提振疫情下的海外辽

宁总商会的士气，辽宁总商会2021

年“云端”新春联欢晚会全程采用

Zoom、YouTube及国内抖音视频

平台同步直播 。

全新的“云端”活动模式让处

于疫情限制中的大家找到了节日的

气氛和浓郁的归属感！

坚定信念投入安省议员选战

的辽宁儿媳妇Emily Li也参加了会

议，她是两个孩子的母亲、一位成

功的创业者，并像一座桥梁一样，

担负着照顾长辈的义务和培养下一

代的重任。在已生活工作了15年的

城市里，她不仅仅可以有条不紊地

管理公司的运营，并且还是房屋

建设监管局（HCRA）Appeal and 

Discipline Committee的成员。受

到到会理事的一致认可和赞赏。

参会的全体理事一致提议：近

期东北三省商会联盟将组织一个大

型户外BBQ，为安省回归正常生

活的联盟会员安排一个快乐祥和的

夏季大欢聚。

5 月 29 日加拿大

东北三省商会联盟免费开展

老年社区文艺汇演夏季活动

一年一度的夏季烧烤活动，是

加拿大人必不可少的户外活动。大

人孩子都盼望着。为迎合大家的企

盼，加拿大东北三省商会联盟将于

5月29日共同开展老年社区文艺汇

演夏季活动，同时还有免费的烧烤

活动。

本次活动将有数百人参加，具

有很大的影响力，商会可为理事会

员自己公司的产品做免费宣传，在

公园里插广告和横幅 ，如有需要

请与加拿大辽宁总商会徐会长联

系。

在此次活动中，安排了许多歌

舞活动，有乐队歌舞组合开场 、

架子鼓独奏、女声独唱、拉丁舞蹈

等。另外，通过烧烤活动，联络感

情，增进了解，建立友谊，传播信

息。

主办方：加拿大东北三省商会

联盟

时间：5月29日   12: 00 pm

地点：Ray Street Park

100 South Unionville Ave.  

Unionville, ON L3R 6B8

诚挚邀请大家参加本次活动！

让我们5月29日在烧烤大会见。

（来源：加拿大辽宁总商会）
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资深专业理财顾问 

工商管理硕士MBA

环球百万圆桌会员 

宏利精英理财顾问

宏泰集团高级保险经理 

明盛金融总经理

马新明
Max Ma

分红式 / 稳健增值型保险 , 一种重要的资产配置方式！

理财咨询热线

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

专精保险理财
注重安全稳健

如何用分红保险创造免税退休金又不影响老年福利？

如何申报海外资产才使您购买大额保单无后顾之忧？

如何利用额外付款来加快增值速度并使保单更安全？

如何用分红保险保护您的资产和最高效地传承财富？

如何才能兼顾分红保险的短线现金值和长期总回报？

如何在重病、伤残等情况下保护您的保单继续有效？

1

3

2
例一：分红式（退休型）保险——保障兼积累丰厚免税退休金！ 

例三：分红式（快速增长型）保险 -- 快速付清 , 短线现金值快速增长，长线回报更高！ 

例二：分红式（财富积累型）保险——送给孩子的最佳终身礼物！
41 岁女性，不吸烟。每年投 $2.7 万，则立即拥有 $100 万保额。

20 年保证付清，共投 $54 万（可快付或短付）。

51 岁男性，不吸烟。每年投 $4.87 万，则立即拥有 $60 万保额，10 年保证付清，回报快速增长。假定按年分红率 6.25% 不变测算，

则在第5、10、15、25和 35年的现金值/赔偿额分别为：$20万 /$67万、$42万 /$84万、$58万 /$105万、$105万 /$153万和 $174

万 /$213 万。快速增长的现金值可为投保人的生意、投资或生活急需等方面提供必要的周转资金和将来退休收入的补充；不断增长的

赔偿额则可为全家提供终身的保险保障，并可在将来传承一笔可观的免税财富给孩子！

为一个 17 岁男孩每年投 $7615，则立即拥有 $50 万保额。20 年

保证付清，共投 $15.2 万（可快付或短付）。 

假定按分红率 6.35%不变测算，则现金值和赔偿额增长如下： 假定按分红率 6.35%不变测算，则现金值和赔偿额增长如下： 

年龄      现金值     赔偿额 年龄      现金值     赔偿额

 65       120 万      239 万 

 75       208 万      321 万 

 85       336 万      425 万

 45        39 万      128 万 

 65        120 万     221 万 

 85        300 万     365 万 

假定按年分红率 6.35% 不变，贷款利率按 4.25% 不变，若 65—84 岁采用
保单抵押贷款方式用钱补充退休收入，则每年可免税使用约 $9.5 万，且
不影响老年福利，20 年共可享用 $190 万，假定 85 岁身故则还可留下约
$121 万免税资产给孩子（已扣除贷款本金加利息）。若年老不幸患重病
也可使用保单里的现金值以应急需！且保单里的资产全部免债权人追索。

保单里的现金值可供孩子在人生的各阶段周转或使用

（如用作创业、买房或换房、帮补退休、紧急用款等用途）；

赔偿额则可为孩子将来的家庭提供不断增长的保险保障！

更多人寿/重病保险、长期护理保险、伤残保险等保险计划可供选择。另提供海外资产申报咨询、无忧退休规划、特优探亲旅游保险（含

超级签证保险）、RRSP、TFSA 等理财产品和服务。更多保险理财专栏文章请浏览：www.msunfinancial.com/blog

代理  宏利金融  永明金融  恒信保险  加拿大人寿  国联人寿  等各大公司产品

宏泰集团总部：3190 Steeles Ave. E. Suite210, Markham; 密市分部：425 Britannia Rd. E. Unit 129, Mississauge

请扫码加Max Ma 的微信或关注他的公众号

Max Ma

个人微信

Max Ma

公众号
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加息时代的温哥华、多伦多房产
在家庭资产中的配置

本刊讯

加息抵抗通胀拉开大幕，折射了什么信号？

美股大幅下跌，房地产市场明显开始动力不足，

你是不是和众多加拿大投资者一样开始束手无策？

加拿大央行4月13日重拳出击，一次性大幅加息

50个基点，将基准利率从0.5%翻倍至1%. 市场普遍

认为，物价继续大幅上涨导致通胀预期失控的风险

增加，这将迫使加拿大央行采取比以往更为激进的

行动，加拿大央行或在6月1日再次宣布大幅加息50个

基点。不难看出，“温柔加息”在当下的大环境下

显然已经不合适了。　

我们现在正处于市场从乐观转为担忧的阶段，然

后转向极度担心投资组合的巨大失。看起来，这一

切似乎都为大雪崩做好了准备。我们又该如何配置

资产，让手上的钱发挥最大的价值呢？

房地产泡沫即将破灭？究竟该如何选房才能掌握

好房产在家庭资产中占比呢？

随着通货膨胀的加剧，央行的加息，股市的跳

水，失业率的增加，越来越多的专家担心经济的下

滑可能会导致过高负债的家庭走向破产。那么，房

地产泡沫真的就要破灭了吗？ 

那些说“NO”的人认为住房短缺是真实的，而

那些说“YES”的人则认为需求是美联储通过前所未

有地购买抵押贷款支持证券和“宽松货币”来人为

地刺激房地产市场的反映财务状况。按人均计算，

住房已达到之前的泡沫水平。根据青年城市实际负

担能力指数最新调查显示，加拿大年轻人在城市生

活的平均赤字为每月 750 加元，专家称加拿大的年

轻人将越来越难负担房产。在接下来的一段日子，

不可否认的是，加息将可能成为常态，市场也将波

动不断。 

随着美联储将抵押贷款利率推至远低于历史标

准，21 世纪的“泡沫#2”上升了。一旦利率触底，

房价的 7 年通胀（从 2011 年到 2018 年）开始滚

动。数万亿美元的新信贷和现金刺激引发了股票、

债券和房地产的投机狂潮，这种狂潮将 3 号泡沫推

向了前所未有的高度。所有这些史无前例的财政和

货币刺激措施也引发了通货膨胀，因此利率也在随

之上升。“泡沫#3” 已经开始在缩小，至少从目前

新房价不难看出。疫情也改变了大家投资房地产的

看法，越来越多人开始搬离市中心， 这主要因为：

1、利率和通胀下降的周期已经结束；利率、抵

押贷款利率和通胀率高得多的周期正在开始。更高

的抵押贷款利率将压低房价，因为一旦抵押贷款利

率上升，只有最高收入的家庭才能负担得起今天的

价格。

2、随着刺激措施的结束、信贷枯竭和通货膨胀

使可支配收入减少，城市财政和生活质量的衰退将

加速。

3、随着房地产泡沫的破灭和城市生活下降带来

的好处，试图赚到足够的钱来支付城市/郊区生活

的高成本的压力将耗尽越来越多的人，他们别无选

择，只能找到更实惠、更多的安全和更宜居的地方

经济上涨和衰退的周期性决定了一般9-11年会出

现一次经济危机。而距离2008年的金融危机已经过去

了10年，所以美联储的官员和华尔街的分析师都高度

警惕金融危机的到来。瑞邦金融提醒投资人，要合

理配置资产，分散风险，以此减少市场波动给自己

带来的损失。 对高净值家庭而言，学会运用资本作

为财富传承的重要工作，需要被充分重视和利用起

来。合理分散风险的同时，实现财富增倍才不会被

房子，被生活套牢，才能谈论诗和远方。

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大略省,于2021年

在全加拿大各地推广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律师，保险经纪，地

产经纪，营养师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客户

为一体的高品质社区，通过得天独厚的人脉网络以

及高端活动，不仅帮助会员加深相互间的了解，还

能为其提供一站式的专业服务，堪称专业人员的

"UBER"平台！会员与会员间不仅在商场上互通有

无，强强联手，共享客户资源，更能在私下成为莫

逆之交。

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在多伦多，拥有自建

大楼，专业从事家族财富传承、资产规划、税务策

划等，在加拿大五个省拥有近十个分支机构。瑞邦

资产管理公司廖子蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2021 年以及过往的数年 有

着SunLife (永明人寿）全国排行榜的骄人业绩；荣

获资产管理世界行业最高荣誉顶级百万圆桌（TOP 

table of MDRT）终生会员；2018 年前连续十年蝉

联加拿大 London Life(伦敦人寿)全国排行榜，成就

达同行世界顶端！尤其在 2021 年疫情特殊时期，引

领瑞邦资产团队业绩保持加拿大大型金融机构同行

业排行榜！

（来源：瑞邦金融提供图文）

这位安省自由党候选人的中文名字

是《岳阳楼记》的启发

本刊记者 唐姗姗 采访报道

在骄阳似锦的 5月19日星期四，是

安省自由党奥罗拉-橡树岭-烈治文山

选区候选人 Marjan Kasirlou 的大日

子，因为她获得前安省厅长陈国治为

她起了一个中文名字 - 家思乐。

在场见证揭晓仪式的包括有她的

父母、丈夫和支持者。陈国治笑言：

“这是家思乐第二次获得她的名字，

第一次是由她的父母在她出生时改

的，而第二次就是今天。我第一次帮

非华裔的候选人改中文名字是为 Bryon 

Wilfert 改的韦伯辉，他在 1997 年获

选为联邦国会议员。另外还有 Helena 

Jaczek 的何洁思、Leah Taylor-Roy 

的莉雅泰勒及 John McCallum 的麦家

廉等，不少都在选举中获胜。预祝家

思乐也顺利成为这个选区的省议员。

家思乐是根据她的英文姓名的谐

音而设，虽然姓家属于很少数，但是

很适合作为她的姓氏。思乐则是参考

了范仲淹的《岳阳楼记》的名句：

“先天下之忧而忧，后天下之乐而

乐”。对于一位勤奋为人民服务的议

员来说，是十分贴切的。”

安省自由党奥罗拉-橡树岭-烈

治文山区候选人家思乐十分感激陈厅

长的支持和鼓励。她说：“作为一位

拥有商科硕士学位的注册护士，我曾

在医疗机构担任前线及统筹工作，知

道现在的医疗体制有很多问题，而长

者的护理及心理健康更需要投放资源

来改善。现时教育的拨款也是不够，

特别是需要特殊教育的学生。此外，

我倡议要争取同工同酬、建立最低收

入、建造可负担房屋、延长长者居家

的日子以及采取有效的环保措施。

很庆幸有华人义工朋友协助沟

通，让我了解华裔对于教育、长者生

活素质及经济民生问题都很重视。我

愿意为大家排忧解难，期待居民与我

多多联系沟通，分享意见并提供建

议，让我们一起努力建设一个更美好

的社区。”

奥罗拉-橡树岭-烈治文山选区

（Aurora-Oak Ridges-Richmond 

Hill）包含约克区部分奥罗拉市及部分

烈市，北面为威灵顿西街（Wellington 

St. West）及威灵顿东街（Wellington 

St. East )、东面以404高速公路为

界、西至巴佛士街（Bathurst St.)、

南面到爱静妙斯路西（Elgin Mills 

Rd. West）并从湾景大道（Bayview 

Ave.）开始沿著雪莉大道（Shirley 

D r .）至麦健时少校路东（Ma j o r 

Mackenzie Dr. East)。

根据 2016 年人口普查，区内人口 

115,227 人，登记选民有 83,516 人。

白人有 48.3%，区内少数族裔居民占

51.7%，当中以华裔最多，占24.1%，

西亚裔有 8.1%，南亚裔占7.9%。以英

语为常用语言的居民占44.3%，说广东

话及国语等华语的约有两成。

Marjan Kasirlou 家思乐的竞

选办公室位于 13025 Yonge St.，

King Road 以北，Subway 三明治店

同场。欢迎义工加入，请致电 (647) 

207-9697 联络，或电邮  vote@

marjankasirlou.ca。

（摄影：唐姗姗）
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加国人对于债务的承受能力已经几乎

达到了极限，加央行有可能考虑暂停加息
本刊讯

“加息”，绝对是今年加拿大人讨论的重点话题

之一。

自去年以来加拿大的通胀率飙升到创三十年纪录

的6.8%。物价暴涨对加国的社会和经济活力造成压

力，央行会采取加息的货币紧缩政策，并不让人感

到意外。

然而，加息在抑制通货膨胀上并没有起到立竿见

影的效果，却对民众的债务问题带来极大考验。

日前，加拿大央行副行长托尼·格拉维尔（Toni 

Gravelle）向魁北克经济学家发表讲话时，抛出一

重磅炸弹：由于加拿大家庭普遍背负的住房债务问

题，加央行有可能考虑暂停加息。

房地产是调节加息的重要指标

上个月，加拿大央行将中性利率预测上调至2%

和3%的区间。大多数经济学家认为，到今年夏天，

加拿大央行会将隔夜利率提高到2%。自2008年以

来，加央行就没有上调过中性利率，却在近期将其

上调了25个百分点。

最近加拿大皇家银行（Royal Bank of Canada）

警告称，一旦达到中性政策利率，加拿大央行可能

会暂停加息。他们会重新评估情况，然后决定是否

需要继续走高。

托尼证实了这个说法，他表示，加央行加息会充

分考虑房地产市场的情况，适当地停止或放缓。加

拿大目前采取的是中性政策利率，这是关键利率的

范围，其中货币政策对经济的影响最小。

托尼认为：“有各种因素会导致加拿大央行是否

在达到中性利率后暂停加息，其中最突出的因素就

是房地产。”激进的加息政策会负面影响到房地产

市场，这对加拿大整体经济造成更大压力。”

加拿大人还有多少债可背？

托尼最担心的便是加拿大家庭的负债问题：在

2020年之前，加拿大人债务收入比最高是181%，而

到2021年底，已经达到了186%。加央行认为，高债

务比将会使加拿大家庭对利率更加敏感。

而在加息正式启动之前，MNP消费者债务指数

（Consumer Debt Index）的调查报告就显示显示加

国人对于债务的承受能力已经几乎达到了极限。43%

受访的加国民众宣传称财务困难，45%担心生活入不

敷出。甚至半数的受访者表示已无法承受每月的生

活开支再增200加元。

托尼认为：“极有可能导致我们暂停加息的因素

是许多家庭为了进入房市而承担了更多的债务。”

过高的息点容易造成民众因背负大量债务而集体破

产，这对加拿大经济会造成更不利的影响。

加息的本意是希望通过提高借贷成本来减缓经济

局部过热的情况，但双刃剑的负面效果往往是让已

经负债累累的家庭面临高额债务。在通货膨胀的双

重夹击下，加国家庭不得不紧衣缩食，因此加拿大

央行极有可能考虑更缓和的加息政策。

重修复，稳增长才是重中之重

在任何情况下，加拿大央行所做的货币政策都以

为人民的福祉和利益最大化为出发点。调节通货膨

胀和降低房地产过热问题仅为货币政策调整的两大

因素。但在后疫情时代加国经济复苏还尚未企稳的

状态下，激进的加息政策十分容易将尚不稳健的加

国经济拖入另一次活力紧缩的泥潭。

虽然加息的大方向不会改变，但在操作上加央行

的手法绝不会像许多博眼球的媒体猜测那样简单粗

暴。希望屏幕前的读者朋友们抱着平和的心态去看

待，不要被恐慌的情绪去误导自己安家置业和投资

理财的安排。

欢迎近期有申请Mortgage意愿的读者朋友们联

络华旗贷款经纪，在加息计划尚不明确的情况下提

前锁定一个较低利率。华旗金融，为您量身定制，

祝您成功置业！

（来源：华旗金融）

 创业协进会（ACCE）

举办 2022 创业论坛

本刊讯

“创业协进会”主办之“创业论坛”，将于六

月四日(星期六)中午一时至五时，假座Courtyard by 

Marriott Toronto Northeast Markham举行。活动

赞助“加拿大国家银行”， 场地赞助“TELUS”。

为了帮助各界人士实现在加的创业梦想，促进工商

业界的信息交流和紧密合作，创业协进会每年都会

牵头举办大型的创业论坛，邀请商界精英分享在加

国创业的成功经验。本次活动入场观众，包括中小

企业家及有志创业的社会人士参加。

数位加拿大杰出华裔创业家奖获奖者将会亲临现

场，与大家分享创业心得。现场观众更有机会当面

向他们讨教生意问题。

大会也将提供机会给参与者，与当前的及过去的

加拿大杰出华裔创业家奖得奖者、企业家以及同行

进行商业交流。

创业协进会会长欧阳浩东表示:“创业协进会自

1994年创办，经过了超过二十年多的沉淀，ACCE已

发展为加拿大全国领先的华裔组织；举办了众多活

动，除了标志性的年度‘ACCE 加拿大杰出华裔创

业家奖’之外，还包括有‘创业论坛’、‘企业精

英会’、商业研讨会、商务交流会以及其他节日活

动。通过以上种种活动，创业协进会将继续锲而不

舍地为中加两地创业人士和商业机构争取更多的交

流及合作机会。”

大会邀请到“ACCE加拿大杰出华裔创业家奖”

选出之得主为主讲嘉宾，分享他们成功的创业经

验。他们分别是：

“2022最佳社区服务奖”得主陈婉莹（Sante 

Circle Health）

“20 2 2杰出青年创业奖”王立州（Ja r v i s 

Consulting Group） 

“2022最佳创意奖”得主司徒正然（Titan 

Haptics Inc.），

“2022 最佳企业进步奖”得主陆晨麒（Hastings 

Utilities Contracting Ltd.）

“2022企业创办奖”席与宏（Untether AI），

“2022最佳国际商业奖”得主李中的代表Judy 

Niu（Sinobec Group Inc.）

日期：2022年6月4日 星期六

活动开始：1:00 PM

论坛：1:30 PM- 4:15 PM

地点：Courtyard by Marr iot t Toronto 

Northeast Markham

7095 Woodbine Ave, Markham, ON L3R 1A3

更多内容：

数位加拿大杰出华裔创业家奖获奖者将会亲临现

场，与大家分享创业心得。现场观众更有机会当面

向他们讨教生意问题。

更多人际网络：

大会将提供机会给参与者，与当前的及过去的加

拿大杰出华裔创业家奖得奖者、企业家以及同行进

行商业交流。

费用：$10门票，名额有限，需预先登记

      创业协进会会员免费 

      非会员，首50名登记者免费

幸运大抽奖：

32gb的第八代苹果iPad，此奖品由TELUS赞

助。

查询各项活动详情可致电905-479-2802，或浏览

网页www.acce.ca。

（来源：创业协进会（ACCE）提供图文）
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好消息！加拿大超级签证审批速度提升 300%！好消息！加拿大超级签证审批速度提升 300%！

现在递交三个月获批！现在递交三个月获批！

本刊讯

前阵子加拿大移民部案件积压严重，不少小伙伴陷入了漫长的审

批等待期。

不过，加拿大移民部近期提速审理的利好消息连连，原先需要

五百余天等待时间的加拿大旅游签证，现在已经缩短到了35天！

建议有各类签证申请及续签、尤其是加拿大旅游签证申请需求的

小伙伴们可以尽快递交申请！抓住审批提速的红利期！

各类签证审批大幅提速！

疫情的影响，早前移民部各类签证服务的审理及移民的审理速度

均出现了不同程度的延误。其中影响较为严重的是旅游签证的申请，

根据移民部官网三月公布的审理时间，想要获得加拿大旅行签证，需

要至少等待500余天。然而，现在的申请时间只需要35天，直接提速15

倍以上！

（来源：华枫移民）
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本刊讯

根据Tripadvisor数据和美食专家

Chefs Plate的数据，多伦多拥有地球

上最多样化的美食菜式。

“为了了解哪个国家/地区最能融

入国际美食界，餐盒配送公司Chefs 

Plate分析了全球30个人口最多的城市

的前 20 家餐厅，以揭示全球最多样

化的美食场景，”该公司在新闻稿中

说。

根据Chefs Plate对Tripadvisor数据

的分析，多伦多拥有世界上最多样化

的美食场景。“多伦多的前20家餐厅

中有近三分之二（12家）供应不同的

国际美食，所以，多伦多被认为是全

球拥有最多样化美食的城市。”

多伦多远远高于第二名的开罗和

第三名的首尔，埃及和韩国的首都前

20家餐厅中，均有9家供应不同的国际

美食，第4-10名则有8家，包括美国纽

约，中国香港。

排行榜中排名在前十名的国家

是：

1、多伦多（加拿大）

2、开罗（埃及）

3、首尔（韩国）

4、卡拉奇（巴基斯坦）

5、雅加达（印度尼西亚）

6、胡志明市（越南）

7、吉隆坡（马来西亚）

8、纽约（美国）

9、香港（中国）

10、圣地亚哥（智利）

报告指出，多伦多的美食场景是

美食家们的梦想目的地。他们甚至发

现，每月有1700次Google搜索来寻找

“多伦多最好的中国菜”和“多伦多

最好的墨西哥菜”。

数据显示，最受欢迎的菜系是意

大利菜，其次是日本菜和印度菜；中

国菜排在第四位，在世界上比美洲

菜、法国菜、泰国菜更受欢迎。

最近，多伦多的食品行业引起了

很多轰动，随着加拿大首份米其林指

南即将来到多伦多这座城市的宣布，

这种发展是有道理的。

加拿大是多元文化国家，多伦多

每年吸引全球各国的新移民前来扎

根。数据显示，在多伦多这个多元文

化的大熔炉，有高达51%的居民是非本

地出生的移民。

多伦多有来自全球230个族裔的移

民，来自中国，意大利，英国，爱尔

兰等世界各地的移民聚集在此，140多

种语言汇集在这个北美大都市，各族

裔都保留着各自的文化和传统，彼此

互相尊重。

多伦多不但有唐人街，还有小意

大利，波兰村，希腊街，韩国城，小

印度等等代表各自文化的区域，就好

比联合国的缩影。

多伦多的中国菜式已经是世界闻

名，出品水平早已经超过了美国的纽

约。在多伦多，不但粤菜、京菜、上

海菜、四川菜，西北菜，东北菜均可

匹敌国内水准，而且还要地道的法国

菜、日本餐、印度菜、加勒比海菜、

地中海菜，只要你想得到的菜式，都

可以在多伦多找到高水准的出品。

你可以跟多伦多拼单一菜式，但

是，如果全球所有菜式一起来比较，

多伦多绝对是世界第一。多伦多荣获

全球多样化美食天堂第一名的称号，

绝对是实至名归。

（来源：多伦多微生活）
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多伦多被认为是全球拥有最多样化美食城市，

是美食家的梦想目的地

好消息！加拿大官宣取消部分移民职业限制！

新移民就业率 4月再创新高！

本刊讯

从疫情爆发以来，失业率一直被

认为是衡量疫情恢复程度的重要指标

之一。根据加拿大统计局最新公布的

数据显示，2022年4月份加拿大失业率

已经降至5.2%，再次打破了在上个月

刚刚创下的新低纪录（5.3%）。25至

54岁人群的失业率甚至更低，达到了

4.3%。

统计局表示，这个数字是自1976年

有可比数据以来的最低纪录，甚至比

疫情之前还低得多。简单来说，加拿

大就业市场目前已经完全从疫情中恢

复正常。无论是投资还是技术移民，

此时此刻都是近几年来最好的入场时

机。

移民就业率同步飙升

四月份，加拿大移民群体的整体

失业率从三月份的5.8%进一步降低到

了5.5%。

在过去五年内获得永久居留权的

新移民失业率为7.8%；

在过去5-10年内获得永久居留权

的移民失业率为5.8%；

在过去10年以上获得永久居留权的

老移民失业率为4.6%。

岗位空缺超 80 万

从数据来看，加拿大移民群体的

就业率飙升，但劳动力市场中的职位

空缺率仍然处于历史高位，有超过

800,000个岗位空缺。高居不下的岗位

空缺导致加拿大联邦政府和各省正在

积极寻求放宽临时外国工人计划的方

法，以填补国内企业雇主们急迫的用

人需求。

加拿大联邦取消自动拒绝职业

自2022年4月30日起，联邦拒绝处

理政策 (RTP)将取消对以下类别的自

动拒绝：

住宿和食品服务部门（北美行业

分类系统 NAICS代码 72)或零售行业

（NAICS 代码 44和45）的低工资职

业的 LMIA 申请。

在失业率为 6% 或更高的地区

中，国家职业分类 (NOC)代码6541、

6611、6622、6711、6721、6731、

6732、6733、7611和8612的职位。

此外加拿大阿尔伯塔省（AB省）

也宣布五月一日起取消对雇佣新临时

外国工人的限制，以帮助雇主填补劳

动力需求。

这项最新的政策适用于那些在5月

1日之前递交的申请以及还未递交的

申请。在过去，AB省政府有一份“拒

绝处理”的职业清单，其中包含了一

系列雇主无法向加拿大政府递交雇佣

临时外国工人的职业类别。按照AB省

政府的话说，在这份“拒绝处理”清

单上的职业在本省有劳动力过剩的情

况，因此，外国劳工无法通过清单中

职业来到AB省就业。

不过，从今年五月开始，这份清

单已经被正式取消了！阿尔伯塔省已

经证明放宽TFWP限制是合理的，因

为扩大临时外国工人职业类别能够支

持该省经济恢复、并解决劳动力短缺

问题。

（来源：华枫移民）
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大多地区房产综合评述

不畏浮云遮望眼，只缘身在最高层（6）

巴菲特在2000年致股东的信中

说："只有资本市场极度低迷，整

个企业界普遍感到悲观之时，获取

非常丰厚回报的投资良机才会出

现"。2009年的时候，他又说道：

“过去两年对真正的投资者来说是

最理想的投资时期，恐惧气氛反而

是投资者的好朋友。那些只在市场

分析人士做出乐观评价时才买入的

投资者，为了毫无意义的保证付出

了严重过高的价格。最终在投资中

起决定作用的是你支付的价格和这

个公司在未来十年或者二十年的盈

利之间的差额，不管你是整体收

购，还是只是在股市上买入这家公

司的一小部分股份。”

让我把巴菲特有关股票投资的

精辟论述，转换成地产投资的用语

就是：只有在地产市场处于悲观情

绪，获取丰厚回报的投资良机才会

极大地被发掘出来。对于那些只在

地产市场处于上升期间，才购入投

资房产的投资者来说，如果是受到

了新闻宣传或者所谓“投资分析大

师”的鼓动，那么，这些朋友可能

听信了某种传言，买进了被严重高

估的物业。

大家应当看过《飘》这部电

影。在玛格丽特的笔下，白瑞德一

直是若隐若现，神秘而出人意料

的。他深谙世故人情，在现实的生

活里精明干练，条件优裕，如鱼

得水。他会不择手段达到自己的

目的，按意志和期望主宰自己的生

活方式。白瑞德是在什么世道下赚

钱的？南北战争时期！那是兵荒马

乱的年代，可是这位爷，不但在赚

钱，还在泡妞。是什么给了他机

会？就是“浑水摸鱼”的本事！

为什么说战争有时候是人类杰

出能力的最好的表演舞台？战乱出

人杰，不是一句空话。毛泽东是在

长期的武装斗争，内部叛卖之中夺

取政权的；中国历史上的几乎每一

个改朝换代的皇帝都是通过战争获

得皇位的。而战争是人世间最为混

乱不堪的年代。人们都是在生死之

间挣扎，可是那些高瞻远瞩，具有

敏锐目光的人，不但没有送命，反

而通过战争改变了自己的命运。

中国的改革开放的初期，造就

了一大批“下海”的弄潮儿。这批

人首先致富。靠的也是“浑水摸

鱼”的本事。在北美非常成熟的市

场经济里，想要浑水摸鱼，并不太

容易，因为政策法规比较完善，

“水”没有机会浑浊。不知道大家

是否观察过安大略湖水的潮汐现

象。平时平静的湖水在潮汐的作

用下，一浪接着一浪，拍击岸边，

但是湖水还是清澈的。一旦遇到大

风天，湖水狂涛拍岸。第二天，风

平浪静之后，总会有些平时不太多

见的湖底的水生植物被推挤到岸边

来。加拿大的地产市场就如同安大

略湖水一样，一旦遇到地产市场的

变迁，地产市场这潭看似清澈见底

的“湖水”，就会被搅浑。也就意

味着机会的来临。

钱总是会流向机会所在之地！

什么叫做机会？就是商机会集之所

在。现在的多伦多地产市场是一个

充满机会的市场。而半年前的市场

是一个古罗马的角斗场。那时候为

了抢到一处房产，需要使出吃奶的

力量，才能勉强购得一处物业。人

是非常有意思的群体。在抢offer的

时候，可以拼了老命；现在不用抢

了，却在一旁观战。房子还是那么

一堆房子，唯一改变的是人心。大

家都觉得房子一夜之间不值钱了。

那么我为什么还要去买呢？

吃过自助餐的朋友，一定会记

得自己第一次去吃的感觉。食物太

丰盛了，自己都挑花了眼，恨不能

每个都吃上一口。生怕对不起自己

出的银子。多伦多现在的地产市

场就是一个“自助餐型的地产市

场”。可是大部分人看着自助餐却

不愿意去吃，偏要吃小灶。等到地

产市场反跳的时候，大家又开始怀

念自助餐时代。除非你不饿。如

果，我们让一个三天都没吃饱饭的

流浪汉，去吃自助餐，他一定会

喜出望外，直扑餐台。我们可能要

问自己一个问题，我们都是在地产

投资上的富人吗？我们都吃得很饱

了，甚至是吃撑了吗？我看大部分

人没有。

很多人是韩信用兵多多益善。

可是，到了可以浑水摸鱼，狂吃自

助餐的时候，我们却矜持了起来，

开始品头论足了。我们已经忘了，

其实我们都没吃饱，甚至是在饥饿

的状态。我们面对着几百种菜式，

开始讲起理论来了。要知道，虽然

自助餐的做法并不一定能够让所有

人津津乐道，但是吃饱饭是没有问

题的。我们应当先解决吃饱的问

题，才能解决吃好的问题。只有在

你有了相当的资本积累之后，才能

够腾飞，你的富有程度才能够有质

的飞跃。

想当初马云也是求爷爷告奶

奶，到处融资才让阿里巴巴有了今

天。如果，马云没有初始的资本，

那些纽约上市的故事，恐怕同马

云不会有什么关系。马云的经典

语录里有这么一条：大家看不清

的机会，才真正是机会！他还说：

如果一个方案有90%的人说“好”

的话，我一定要把它扔到垃圾桶里

去。因为这么多人说好的方案，必

然有很多人在做了，机会肯定不是

我们的了。

他还说过：“一个好的东西往

往是说不清楚的，说得清楚的往往

不是好东西。”这句话是为浑水摸

鱼战术的最好注解。看过我《战

略，战术，谈判艺术—地产投资的

全部内涵》文章的朋友可能记得这

样一段文字：理解市场，就是理解

人性的过程。大多数人都是闻鸡起

舞，没几个人大黑夜的起床加班。

可是，往往是这些少数人赚到了大

多数人没能够赚到的钱。大多数人

还在观望，等着别人出手，才能够

说服自己出手。大多数人在同自己

谈判的时候都选择听别人的，而成

功的人怎么说呢？李嘉诚说过，如

果大多数人说一个产品值得投资，

那么他一定不会去投资这项产品。

李嘉诚同马云的话同出一辙！

身处诡谲多变的投资市场，就

好像在战场上一样，该如何达成投

资获利的长期目标？这不仅要坚持

不懈地投资，重要的是有时候还要

勇于反向操作，运用环境来赚钱，

趁乱进场！这就是投资中的“浑水

摸鱼”。

你想让你的物业卖出高价吗？

你希望成为一个成功的地产投资人

吗？请联系Michael Wang。Michael 

Wang拥有美国硕士学位,  美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验Michael 以其广博精深的

专业知识，超强的谈判能力，紧密

的团队协作，助您高价快速卖房，

超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893-2060

Michael Wang
416.893.2060

BrokerMichael Wang
Office: 416-391-3232
Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : 电话 : (416) 893-2060(416) 893-2060，，(416) 391-3232(416) 391-3232

Pickering

转让价 转让价 
$880,000$880,000 转让价转让价

$1,450,000$1,450,000

2 卧 3 卫

镇屋楼花转让

 4+2卧5卫双车房楼花转让，

2446 平方英呎。9尺楼顶，实

木地板，地下室二卧为合法出

租单位，两套温控系统，分门

出入，面向公园，是自住投资

的最佳选择。

Barrie

蒋虹

首席律师

如果你要买资产，那自然希望卖方

拥有这些资产。在安省，非房地产资产

称为个人财产(personal property)。个人

财产通常包括：消费品、设备、存货、

合同、证券、现金、应收账款、车辆、

无形资产如执照等。

与房地产不同，个人财产没有政

府的所有权登记。作为买方，你如何

保护自己？这就是 PPSA 有用的地

方。PPSA 是安省的“个人财产抵押

法”(personal Property Security Act)，

管理“抵押权益(security interest)”登记

的法律。抵押权益是贷方收到借钱人把

资产抵押给贷方的的法定权利。债方可

以用 PPSA 登记抵押权益。 PPSA 登

记会通知登记中列出的资产已被抵押给

贷方。

PPSA 查询可让你查出卖方是否已

将个人财产注册了抵押。作为资产买

方，你为什么关心资产是否有 PPSA 

注册？原因是无辜出钱不知晓的买方

(bona fide purchaser for value without 

notice)。假设一个卖家用银行贷款买了

一辆车，而且把车抵押给了银行。现在

卖家以市价把车卖给了你，但卖家从来

没有提什么抵押。银行发现了并要求你

把车退给银行。车归谁？这就要看银行

有没有做了 PPSA 注册了。如果银行

没有注册，那么你就是对抵押不知晓的

无辜出钱的买家，车就归你了。但是，

如果银行在 PPSA 下登记了汽车贷款

质押，这个登记就是把抵押通知了全世

界。因此，买家就不能说自己对抵押

“不知晓”了，那你必须把车免费退还

给银行。你唯一的选择是追卖家退钱。

现在你可以看到在买个人财产资产时要

做 PPSA 查询有多大的重要。

(蒋商律www.jhwbizlaw.com ©2022 

普遍讨论投非法律建议)

尽职调查 -尽职 3：尽职调查 -尽职 3：

为什么要做·PPSA 查询？为什么要做·PPSA 查询？

【蒋商律：法律小思精选】【蒋商律：法律小思精选】
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Keelesdale 3 丨 10% 首付 +临近轻轨 +坐拥公园

  之景，这就是属于多伦多年轻人第一套房子！

一个被称为为年轻投资者量身打造

的楼花，一个处于多伦市内，但是却只

需要10%的首付。

由金牌开发商DiamondCorp,Daniels 

Homes & Ki lmer Group带来的

Keelesdale 第三期即将开放。

项目细节

地址：2175 Keele Street, Toronto, 

ON

住 宅 类 型 ： C o n d o / C o n d o 

Townhouse

只要10%的首付

对与很多初次买房的年轻人来说，

往往高昂的首付就将买房梦击碎。而

Keelesdales与其他项目不一样，只要

1,2,3，总共10%的首付，就能拥有一套

羡慕的梦想之家。

其中1,2,3步骤分别为：

签约只需$7,500

第二步：30天内补齐5%

第三步：180天 付 5%

然后，就尽情期待你的梦想之家

令人难以置信的生活设施

除此之外，选择Keelesdales的当然

是让人羡慕的生活质量，设施齐全的健

身房，宽敞的Party Room，当然还有

Co-op工作区，让生活质量 得到更上一

层楼。

步行6分钟就到LRT

在距离Keelesdales 6分钟步行距

离的位置就是Eglinton Crosstown的

Keelesdale Station。

通过连接TTC系统的轻轨线，无论

是通往多伦多任何地方，都变得如此便

捷。

而对驾车人士而言，无需10分钟即

可到达高速401入口，让生活变得前所

未有的方便。

整个轻轨线沿着Eglinton构建，全

程有超过25个站台。

连接超过60条巴士线路，更连接了

三个重要地铁站。

这也是一个充满活力的社区，Stock 

Yard Village让衣食住行变触手可及，

超市，银行，餐厅，服装店等等。

而旁边的Fergy Brown Park，更

为当地的局面提供了一个静谧休息的绿

地。

草地，河流，栈道，让生活走的再

慢一些。

无论是通过TTC，还是驾车，到达

最繁华的Yorkdale最慢也不过15分钟。

开发商简介

Daniels Corporation 由名誉主席 

John H. Daniels 于 1983 年创立。

自 1983 年以来，我们已经建造了超过 

35,000 套屡获殊荣的住宅和公寓、总体

规划的混合用途、混合收入和多代社区

以及文化、机构、商业和零售空间。我

们在内部规划、设计、开发和建造我们

的住宅和商业物业，并管理我们的租赁

社区和商业物业，实现最终的质量控制

和简化的服务。从本质上讲，我们是一

家全包服务提供商——一家致力于查看

每个项目直至施工完成及以后的公司。

DiamondCorp 受到我们过去的启发

并致力于大多伦多地区的未来发展，致

力于开发创新、高质量和屡获殊荣的住

宅、混合用途和总体规划开发项目。自 

2008 年成立以来，DiamondCorp 已在 

GTA 投资了 24 个开发项目，开发密

度总计超过 21 万平方英尺。

Kilmer 的投资方法源于我们成功

且根深蒂固的经营历史。我们在许多

行业拥有和经营领先的加拿大企业，

包括：建筑、基础设施、电子、有线电

视、出版、服装、食品加工、业务外

包、棕地清理、公私合作伙伴关系、软

木木材、饮料装瓶和分销、呼叫中心、

游戏、媒体和娱乐。

Justin Yao

647-973-9821
药晋

新盘上市！真正的湖景豪宅

位于美丽的安大略湖畔

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

此物业由超4000尺大房

外加后院度假屋组成，亭台

楼阁，私家泳池及专业下船

码头一应俱全！超1.68英畝大

地有足夠的空間让你享受居

住在湖邊的美好時光！心动

吗？請致電：647-295-3577
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如何做到投资房产

和购买分红保险两不误？

虽然投资理财的方式有很多种，但

适合我们普通家庭的却并不多。其中二

种最普遍也最常用的方式就是购买房产

和保险（特别是分红式保险）。下面，

我们就先来谈谈房产投资和分红保险这

两种常见的家庭投资方式的异同点。

先说相同点：其一，从长线来说，

它们都是稳健增值性的投资产品。分红

保险是不断增值、而且是只升不降的资

产，但它更注重的是长线的增值，并且

相当地安全和稳健；而房地产从中、短

期来说是有升有降的，但从长期来看，

它也是会不断增值的。在房市好景时

期，房产的短期增值性好；但在房市不

景气时，它的价格又会向下调整，有时

下调的幅度还很大；房市上升和下调的

综合结果，从长期来看它的增值率（年

化回报率）其实是与分红保险不相上下

的。其二，分红保险和主要自住房在增

值过程中都是延税的，而且二者将来在

传承给孩子时也都是完全免税的！自住

房和终身人寿保险是加拿大政府给予我

们每个家庭的两个最大的税务优惠政

策。您如果没有购买任何的终身人寿保

险（如分红保险），那么，你也就自动

放弃了享受这个最大税务优惠政策的权

利，这是非常可惜的！其三，购买房产

和分红保险都会让你有一定的压力，但

正是这个适当的压力反而让你经过一定

时间的积累后可获得一个可观的财富！

你若一直租房住，固然会让你感到很轻

松，但你就不能拥有一个属于自己的房

产；你买一个房来住，需要每月还贷

款，还需负担很多相关费用，可能会让

你感到压力较大，但你却可以因此而积

累起一个巨大的免税财富！同理，您购

买一份Term保险虽然也可以达到保障

的目的，而且保费很便宜，你会感到很

轻松，但等到Term保险需Renew时价

格会很贵，你可能就舍弃不要了，即使

你愿继续持有，但到了85岁或80岁，保

额也终止了，最终你就没有任何的保险

资产；你购买一份分红保险，虽然需要

支付的保费较多，压力要远比Term保

险大，但你在获得一个保障的同时，也

在延税的基础上积累了一个可观的财富

即保险类资产，这个资产既可以用于补

充您将来退休生活的需要，也可以用来

传承一大笔一次性免税资产给孩子！其

四，房产投资和分红保险都是一种高效

的高级借力方式。再说不同点：其一，

投资房将来要缴交增值税后才能传承给

孩子，购买太多会产生一个很大的税务

“炸弹”；但保险的赔偿额无论何时传

承给孩子都是完全免税的；而且保险赔

偿额本身正是解决投资型房产税务“炸

弹”的最有效工具；其二，在意外或危

机情况发生时，房产有可能因为无钱支

付房贷而被迫变卖，而保险则刚好相

反，在危机情况发生、赔偿条件满足时

赔偿额就会及时赔出来用于保护家庭，

化解危机！其三，投资房产需一次性投

入大笔资金，而购买分红保险则只需按

年或按月投入，不需占用一大笔资金。

最后，投资房产需要花费很多时间和精

力进行打理，而投资分红保险却并不需

要自己操心，只管坐享其成。

既然房产投资和分红保险各有特点

也各有利弊，而且又都是家庭资产配置

中不可缺少的，那么，我们每一个家庭

都应尽早同时进行合理配置。但如果家

庭资金较紧张，而且我们又不想因拖延

两者当中的任何一种的购买而浪费其增

值的机会，那么，我们应该怎样做才好

呢？下面是笔者的一些粗浅意见：

第一，若有条件，应尽快购买自住

房，而且，在自己的经济能力承受范围

内，自住房应买得（或换成）适当大一

些，因为自住房（指主要住宅，下同）

的增值在任何时候都是免税的，同时，

我们也应尽早购买一份人寿保险和重病

保险来保护我们的房产和家庭。若条件

允许，应一步到位购买带投资、退休功

能的保险如分红保险；若条件有限，

至少也要同时或尽快购买一份Term保

险， 等一年或几年后，若自住房有了

一些增值，我们就可以将锁定的Term

保险部分或全部地转换成投资型的分红

式保险。若有钱付保费更好；若暂无钱

支付分红保险的保费，我们也可以将房

产增值的一部分以适当的方式借出来暂

付一年或几年的保费，这样就可以做到

房产和保险投资两不误，“鱼翅和熊

掌”兼而得！第二，在购买了自住房以

后，如果目前还有足够的经济条件来买

一份较大的分红保险，而且还想尽早用

这份分红保险的现金值来帮助我们购买

投资型房产，那么，我们就应该选择那

些短线现金值高的分红保险类型，而且

尽量作额外付款以加速现金值的增长

和积累！有的分红保险计划， 其短线

现金值很高，长线总回报也兼顾得很

好，而且还具有强大而灵活的额外付款

功能可供利用以使得总现金值和总赔偿

额更加快速地增长，这样，在必要时投

保人就可用适当方式借出一定的现金值

来用作购买房产的首付，或作为“场外

资金”来用作补贴房产投资过程中的费

用。第三，如果您的资产较雄厚，收入

也很高（即边际税率很高），而且贷款

条件和信誉都很好，保险意识和需求都

很强，想在尽早购买一份大额分红保单

的同时，又不想因此占用一大笔资金而

错失更多的房产投资机会，那么，你就

可以采用一种叫作IFA的方式：您可选

购一份短线现金值高的大额分红保险，

在支付第一年的保费让保单生效后立即

将保单抵押给银行，将所付保费全部借

出来再用作房产投资，以后每年如此，

您只需支付借款的利息即可（利息还可

抵税）。所有借款的本金最终以免税的

保险赔偿额来偿还，余额（即总的身故

赔偿额与借款总额的差额）留给孩子。

但IFA只适合于少数条件优越的投保

人！您若想了解IFA的详情以及您是否

满足采用IFA的条件，就请来电咨询，

或约Zoom Meeting详谈。

（本文仅供参考，不构成建议。

具体请咨询合格的专业人员，也欢迎

与本文作者联系。马新明Max Ma为资

深专业保险理财顾问，环球百万圆桌

会员，对分红式保险进行过长期、系

统和深入的研究，并具有丰富的实操

经验。电话：647-832-6780；Email: 

maxmafin678@gmail.com；更多相关

文章请浏览www.msunfinancial.com/

b log，或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma
MDRT MBA

资深专业高级理财顾问 

宏泰集团保险理财经理
明盛金融总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

士嘉堡

高尔夫球场全景精美独立屋

地址：757 Huntingwood Dr

MLS：E5623015

3+1房4卫双车库独立屋

抢购价：$1,388,000

Birchmont/Huntingwood

“有人说：世界上最好的居所不是

在半山上， 就是在高尔夫球场旁”。因

为它不仅能拥有随时可以参与进高尔夫

运动中的便利，也可以享受大片整齐的

绿野给住户带来的感官上舒适的享受。

今 天 隆 重 给 大 家 带 来 7 5 7 

Huntingwood Dr， 一处坐落在士嘉堡

便利社区Tam O’Shanter-Sullivan内，

后院接壤Tam O’Shanter golf course

球场的的精美独立屋。超过6000Sqft超

大占地面积，此任业主精心升级打造，

投入了极多的心血和钞票，造就了现在

757号与众不同，让人耳目一新的独特气

质。

现在就让我们一览它的细节吧！

概述

该物业占地50尺*120尺，占地总面

积超过6000平方尺，是标准的大占地独

立屋。房屋外墙是灰色基调配以黑色以

及红砖，复古和现代的巧妙结合，加上

石砌精巧花台，十分有格调。

室内一共有3+2间卧室，开放式设

计，有宽敞的客厅和明亮的厨房。地下

室有茶水吧及家庭活动室，全屋功能划

分合理，各处细节都可以看得出屋主对

此物业投入的心血和感情。

内部

此住宅为南北朝向，一二层为高级

实木地板，全新温暖色调的墙漆，在进

门的一瞬间就给人一种温馨，放松，回

到家的感觉。

一楼为开放式设计，进门左侧为客

厅，有明亮的法式飘窗Bay Window，艺

术几何形线条装饰的主墙，配以铁艺吊

灯。客厅旁便是主餐厅，配以灵动的气

泡形枝形吊灯。

此厨房一定是这处住宅的点睛之

笔，大约200Sqft，可放置早餐桌，大量

的橱柜给予足够的收纳空间，屋顶上的

开窗让室内光线充足，而明亮大窗又可

将后院美丽景色尽收眼底，极具设计感

的红砖细节让家的温馨气氛升级。

人们都说厨房是一个家庭的中心，

在如此温馨的厨房中和家人开启美好的

每一天，想必一定可以拥有美满的家庭

生活吧！

此屋西侧的家庭厅是此住宅的另一

处与众不同的地方，既可作家庭厅，又

可作为主人的书房。

双开门French Door关上后，这处空

间非常私密和安静，而双开玻璃门又可

让人欣赏后院景色，让主人在繁重的工

作中稍作休息调整。此处空间非常适合

居家办公楼的用处。

一楼的PowderRoom客用卫生间的细

节也不落下，高级精美花纹加厚墙纸，

配以LED变色梳妆镜，非常的时尚大

气。车库入户为Mudroom换衣区和洗衣

房，功能安排十分合理。

二楼拥有三间卧室，位于东侧的主

卧拥有高级水晶吊灯，L形步入式衣帽

间。室内巧妙开窗可眺望高尔夫球场景

色，即让室内明亮，又不牺牲私密性。

舒适的5件套卫浴，让主人得以放松身

心。

另两间卧室格局方正，都拥有大窗

和宽敞衣橱。

地下室拥有两间卧室和带有水吧的

家庭活动室，宽敞的墙面可安装幕布，

有潜力升级为家庭影院厅。与家人或几

个好友一起聚会看电影，喝上几杯小

酒，好不惬意！

室外后院

精心打造前后院，有着整齐的草坪

和种植着开花植物的花圃。正后方与高

尔夫球场Tam O’Shanter golf course

接壤，180度景色，足不出户都可以欣赏

到郁郁葱葱，整整齐齐的草木美景。

地理位置

此住宅周围交通生活便利，交通

便捷，5-7分钟车程通达各类生活设

施，包含购物中心Bridlewood Mall，

Walmart，GoTrain站，金钟城，丰泰

超市，大统华超市，驾车5分钟到达

Midland/Finch, 各种口味的餐饮美食

一应俱全，应有尽有，银行，健身房，

一网打尽，满足吃喝玩乐购物的所有需

求。

社区环境

Tam O'Shanter-Sullivan社区北

接 Huntingwood Drive，东接 Kennedy 

Road，南接 401 高速公路，西接维多

利亚公园。主要地标是 Tam O'Shanter 

高尔夫球场，它被认为是多伦多首屈一

指的公共高尔夫球场之一。

社区周边自然环境怡人，东南部有

Havendale Park，北部有Knott Park

闲暇时光适合举家出行，踏青野餐。

西南部有广阔无垠的高尔夫球场 Tam 

O’Shanter Golf Club，青山绿水，心

旷神怡。无论是喜欢打高尔夫的高端商

务人士，还是喜欢合家出行的温暖家

庭，都能够在喧嚣城市中找到属于自己

的一片平静。

这个街区的房屋大多都有标准大占

地，植被葱郁，很多街道都是绿树成荫

的新月形。大多数房屋建于 1950 年代

和 60 年代，包括传统建筑风格，从都

铎风格和殖民时期的两层楼房屋到后现

代平房。外部主要是砖和框架壁板的混

合设计外立面。

人口统计分析

根据Nexthome.ca的最新数据显示，

该物业所在小区大部分就业领域为：销

售服务类，金融以及科学行业，人口素

质较高。有31.98%的说英语的白人，24%

的讲广东话的华人，8.27%的讲国语的华

人，还有一部分阿拉伯，印度，波斯族

裔的住户。社区多元化，文化和谐，邻

里关系融洽，非常适合家庭的成长。

温馨住房  居住升级

理想之城  理想之选

一德独家代理

帮您找到理想之家

高尔夫球场全景精美独立屋隆重上市

专业规划五至
十年地产投资

不动产回报目
标高于平均值

伊娃

(647) 896-9203

RIFO 一德地产公司经纪人

Sales Representative

Peizi.shi@gmail.com

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com
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Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2021 Homelife Landmark2015-2021 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队

列治文山bayview/ Bloomington 数年新4+2

房5卫双车库独立大屋，4780呎居住空间，背靠

Ravine，Stucco外观，主层10“。入口8呎双大门，

Family Room 特别挑高，层高12“。客厅可视户

外，绿林掩映。实木地板，旋转铁艺木楼梯，格子

天花板设计，主层照明采用射灯及水晶吊灯，现代

豪华。厨房橱柜现代潮流，All-building-in 电器，

大中央岛。厨房和卫生间全部花岗岩台面。 

二楼及完成地下室皆9呎。二楼带书房，主卧

宽大，卫生间玻璃沐浴间带贵妃缸，弧形大窗，

直面户外Ravine风景。次卧挑高设计，卫生间四件

套。 地下室完成二室一卫装修，卫生间带三件套

卫浴。未来可自行决定出租或改成家庭影院。 

后院无遮挡大自然景观，背靠Ravine，为物业

特色。

烈治文山最热门地区一年新无管理费3+1房3

卫镇屋。1715Sqft使用面积，现代风格装饰装修，

8“入户大门，主层和二楼均为9”，主层硬木地

板，装饰射灯，空间简洁明亮。开放式厨房带中

央岛，石英台面，全套电器设备，二楼主卧装饰潮

流，带步入式衣橱，五件套卫浴。二楼带书房。嵌

入式车库，可主层直接步入。 

新屋地理位置优越。紧邻Richmond 公园和冰

球馆，图书馆，就近入读优质高中Richmond Green 

H.S.附近COSTCO,Candaian Tire均在数分钟之

内。

物业位于Stouffville 成熟小区，约2500呎

的居住空间,现代流行风格装修，铁花玻璃双

大门；主层9呎楼底，硬木地板，射灯采光；

厨房有加高橱柜，花岗岩台面，Backsplash，

Valance Lighting，厨房可步出外景观台，小

林及池塘风景宜人；主人房正对池塘景观，3

件套套厕，步入式衣帽间；卫生间均石英台

面。地下室加装射灯，Laminate,生活及活动

空间设计合理，设有Study，Wet Bar和第五

卧室；举步Trails，公园，学校，购物。

豪宅区 C14Willowdale 最新上市73.5 x 

116.27 Feet超大占地豪宅。约4100，带完

成装修分门出入的地下室。入户两层挑高大

堂，雕花玻璃双大门，带现代镂空风格螺旋

橡木楼梯和巨大的天窗。主楼有 9' 。装修升

级。硬木地板，加装装饰顶角线，主层照明

采用射灯和水晶灯，豪华贵气。厨房橱柜古

典，石英台面。一楼带书房，装有天窗和射

灯，未来亦可做茶室或老人房。 

二楼装有射灯。二楼所有卫生间均装修

为石英台面。主卧卫生间5 件套间，附带壁

炉的宽敞客厅。 

地下室独立入口，带厨房、2 间卧室。

配有家庭影院，台球游戏区，洗衣区，可

满足独立家庭生活使用。车道宽敞可停

放 10 辆车。

烈治文山双车库 4+2 房 5 卫豪宅 , 主层 10 呎，二楼及完成地下室 9呎，抢购价 $1,988,800 

烈治文山 Leslie/ Elgin Mills 热点区域无管理费 3+1 房 3 卫镇屋 , 售价 $158 万 5 

Main/10 街 4+1 房 4 卫独立屋 , 背靠池塘 , 完成地下室 , $$$ 升级 , 售价 $132 万 8

北约克Willowdale 73’面宽大占地 ,4+2 豪宅 , 4106 呎 + 完成分门地下室，售价 $318 万 8 

【瑞麦安家 | 最新上盘】位于士嘉宝

PortUnion 优质社区 ; 半独立屋 3 房 4 卫

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811
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买房贷款？是因为没钱吗？当然

不！

一、为了撬起杠杆：巴菲特把财

富的积累比喻成滚雪球，其中有两个

核心因素：足够湿的雪和足够长的雪

坡。这里面，足够湿的雪是指“高收

益率”，足够长的雪坡是指维持高收

益率的“时间”。但巴菲特隐藏了另

一个核心因素——起点时雪球的大

小。如果在起点，对手雪球就比你的

大三倍，在其他两个变量一定的情况

下，对手的雪球到终点会比你的大几

倍呢？

假设房价100万元，你和对手同时

拥有100万现金，你的房子全款付清，

只买了一套房。而对手只付了三成首

付，剩余的七成从银行贷款，他可以

买三套房。他在起点的雪球就比你大

了三倍，经过20年，他的财富会是你

的几倍呢？

马上要追问了：那利息呢？贷款

是要付利息的啊？对，利息的另一端

对应的是“收益”，只要房地产市场

平稳上行，房产投资收益大于利息支

出，贷款就是银行给予信用良好，有

还款能力的买房人的一个支点！

二、为了抗通胀：美国2008年金融

危机后，推出了三轮量化宽松政策。

美联储资产负债表规模由此高速扩

张，全球其他国家也陆续跟进，全球

金融市场经历了流动性疯狂的十年。

而这些国家的房地产市场也迎来了一

个长期的大牛市。不夸张地说，过去

十多年，无论你做什么，只要买了房

子，都是赢家！

而在这个过程中，赚得最多的，

一定是那个贷款最多的人！他们利用

贷款杠杆购买房产，房产大幅升值赚

的盆满钵满，而且随着流动性的大

开，他们的债务也被大大稀释了。我

们知道风险收益成正比，人家风险最

大，故而利得最高，真的不眼红！

三、为了赢过税收：西方福利社

会，普遍实行劫富济贫的税收政策，

遗产税动辄50%，个人所得税累进至

50%，资本增值税、土地房产税，总有

一款适合你。想要实现财富增长，必

须赢过税收。但这谈何容易？

不过我们发现，贷款不但不需要

交税，贷款利息还可以做税收抵扣。

持有房产过程中产生的房屋维护成

本、保险费用、房贷利息、经纪佣

金、车马费等均可以抵减租金收入。

有人一定会追问了：贷款不需要

交税，但买房需要交税啊（买房时要

交土地转让税、HST税等），卖房也

需要交税啊（资本增值税、经纪佣金

等）。

是的。但是投资房卖出时土地转

让税、HST税、经纪佣金、装修费用

等都可以折算进购买成本，资本利得

只按抵减后的资本增值的50%计算税基

哦。可见，如果买房并长期持有，不

但有诸多持有期抵税的好处；而且因

为是资本性投资并承担投资风险，还

享受资本增值的50%计算税基的优惠。

金融杠杆妙用之——房屋贷款

Amanda Gao
Sales Representative

416.880.2648

amandarealestate2021
@hotmail.com

为您的财富自由 

保驾护航

项目介绍

项目名称| Celeste

楼盘地址 | 121 George 

St，Toronto

楼盘开发 |  A l t e r r a 

Group & Diamond Corp

交叉路口 | Richmond St 

E & George St

楼层高度 | 40层

单位数量 | 516个

楼盘价格 | 70万起

交房时间 | 预计2026年夏

C e l e s t e是由A l t e r r a 

Group和Diamond Corp联

合开发的一个新的楼花公寓

项目，位于多伦多市中心的

George St和 Richmond St 

E的交接处。该项目地处市

中心的核心区域，拥有近乎

完美的步行，交通和自行车

出行指数。Cel e s t e拥有世

界一流的设施，多样便利的

交通选择，著名的高等教育

机构和主要就业中心，同时

提供令人惊叹的城市天际线

景观。相信不论投资还是自

住，Celeste将成为您生活、

娱乐、工作和学习的理想场

所。

近乎完美的交通选择

近乎完美的交通通行指数

意味着Celeste的居民离世界

一流的交通选择只有几步之

遥。Celeste出色的地理位置

可以帮助他们快速通勤在市

中心核心区以及整个城市之

中。四条不同的TTC有轨电

车线路，三条不同的TTC巴

士线路和步行范围内的Queen

地铁站都凸显了Celeste交通

优势，再加上新提议的安大

略线地铁更让它锦上添花。

由于可以方便地到达多伦

多的地下PATH系统和市中心

的专用自行车道，Celeste的

住户还有自行车这种高效的

出行选择。居民可以骑上自

行车四处游玩，探索社区的

周围环境，或者骑行去上班

或上学都变得无比惬意。

Celeste周围有市中心最

好的生活设施，近乎完美的

步行分数赋予了居民探索的

意义，举步之遥便可以享

受世界一流的餐饮、购物和

娱乐。市区的主要景点包括

Yonge/Dundas广场、CF伊顿

中心、圣劳伦斯市场、酒厂

区和充满活力的滨水区。市

中心缤纷多彩的生活等待着

Celeste的居民去发现。

无可挑剔的高校资源

Celeste周围拥有多伦多

最好的高校资源。社区对面

就是George Brown College, 

拥有超过两万名在校生，其

中国际生占到了30%。通过步

行两分钟可到达的街车，可

以直达多伦多设计专业第一

名 - OCAD University。社

区周围还有两所顶级的大学 

- Ryerson大学和多伦多大

学，均可乘坐交通工具快速

到达。这些顶尖的学校，不

仅给社区带来了活力，而且

也保障了投资Celeste的现金

流。

开发商介绍

A l t e r r a不只是建造公

寓，它更致力于建立蓬勃发

展的社区，并赋予它“家”

的定义。从多伦多市中心到

GTA各处，Alterra历经40余

年一直秉承着该理念建造了

多个令人兴奋和向往的城市

社区，Alterra对“家”的定

义也更加的深入人心。

自2 0 0 8年成立以来，

DiamondCorp已经在GTA地

区投资了24个房地产项目，

总开发密度超过2100万平方英

尺。延续屡获殊荣的经验，

DiamondCorp致力于开发创新

性和高质量相结合的混合型

用途房地产项目。

Celeste | 市中心东港核心位置

 完美登场！

Mary Huang
Broker

Vice President

FRI

416-816-8685
Le_huang@yahoo.com



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年5月27日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2022年5月27日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Open HouseB12 靓屋推荐 Luxury HouseB13 豪宅档案

【所在位置】东约克区 108 Eaton 

Avenue, Toronto

【房型结构】3+1卧室4卫浴单车库

两层独立屋

【占地面积】20 * 114Feet

【车位数量】1外接式车库+1车道停

车位

【物业售价】$179万

【Open House】本周六、周日（5月

21/22日）14:00—16:00

【统一收Offer】下周四（5月26日）

该精品物业5月19日（周四）刚刚全

新上市。它位于东约克的Pape Village区

域108 Eaton Avenue，这里是多伦多市

近年来地产价格增幅最大的地区之一。

优美的自然环境、便利的交通条件及优

越的生活设施和良好的人文教育等令这

个地区倍加受人喜爱。

该独立屋拥有3+1卧室4卫浴单车

库，全红砖建筑结构，精致典雅。整幢

物业全新装修完成，浅灰色流行现代色

调，客厅装饰洋气时尚，配以巨大的阳

光房设计，采光极好，明亮艳丽。厨房

和餐厅采用开放式结构设计，整体通透

宽敞，中央岛大气时尚。厨房所有现代

名牌厨具皆为全新安装，助您享受美味

人生。

主卧和两个次卧位于独立屋二层，

装修极佳，采光很好。地下室已全部设

计装修完毕，其中设有洗衣房及宽大的

储物空间。后院绿植繁茂，清净幽雅。

自然环境优美 交通生活便利 

周边学校林立

该新上市精品独立屋位于东约克南

部的核心区域，紧邻Pape 和Danforth 

Ave, 周边自然环境优美、交通生活便

利，中小学校众多。

优美的自然风景让这里令人向往。

向西几分钟车程即可到达多伦多最有名

的Don River保护区，茂密的树林、幽

深的步行小径、潺潺的小河流水，让人

体会到闹市之中的自然风情；Riverdale 

Park也在该物业西南方向的数分钟车程

内，除了优美的自然风光之外，位于该

公园附近的Riverdale农场也是很吸引人

的好去处。该农场复制20世纪初的安大

略省农场生活，有超过7英亩的绿地，

里面有牛，马，羊，山羊，猪，鸡和其

他温顺的农场动物，游客可以沿路游玩

观看。该独立屋向南10分钟还可到达五

大湖之一的安大略湖，万里晴空之时，

携家人朋友一游，洁净碧蓝的湖水与细

腻柔软的沙滩，顿显优美惬意的生活之

美。

该物业所在位置交通极为便捷，步

行5分钟即可到达Pape地铁站。通过地铁

线，即可通达多伦多各主要区域及大学

等。自行驾车，去往多伦多金融和娱乐

区，也在十分钟到十五分钟车程内。

东约克区的大部分购物地点位于主

要的南北干道，包括Pape，Donlands，

Greenwood，Coxwe l l和Woodb in e 

Avenues。该精品物业紧邻的Danforth大

街沿线则集中了丰富多彩的水果市场，

面包店，咖啡店，服装和配饰商店以及

多伦多最受欢迎的希腊餐厅，其中每年

在这里举办的Danforth 美食节是加拿大

最大的主题美食节庆活动。

该房产所在的区域也是众多学校

的所在地。其中最有名气的当属Pape 

Avenue Junior Public School。该小学在

菲沙排名中名列第27名（27/3064），该

学校坐落于Pape和Langley大街路口的拐

角处。学校始于1899年10月4日。学生最

初由英国后裔组成，如今Pape Avenue学

校的学生包含了不同的文化、语言和社

会背景。学校现约有330名学生，其中中

文和英文语言背景的两个学生群体占比

最高。学校还为所有学生提供不同程度

的帮助以满足不同的能力和需求。

距离该物业仅有600米距离，举步10

分钟还可到达的Wilkinson Junior Public 

School也较有名气，排名不错；步行10

余分钟还可到达的学校还有Earl Grey 

Senior Public School；同时在5分钟左右

车程的学校还包括Riverdale Collegiate 

Institute（高中）等。

该3+1卧4卫精品独立屋由RE/MAX 

Advance Realty最新独家代理，全新装

修，最新上市，现售价仅为179万元。本

周六、周日（5月21/22日）14:00—16:00 

Open House；统一收取Offer的日期为下

周四（5月26日）。

有意者敬请联系Manni Xu 416-418-

7628，或电邮manni@mannixu.com

加拿大安大略省约克区列治文山

市的一个社区，位处列治文山的北

部地域，离多伦多以北约20公里，

是大多伦多地区的一部分。橡树岭

北临Aurora，西及King City，东临

Whitchurch-Stouffville。

1 8 世 纪 末 期 ， 包 括 J o s e p h 

Geneviève在内的一群法裔殖民获英

国政府批准，沿央街在现橡树岭一带

建立聚落。该聚落原名为Windham，

以纪念时任英国战时大Wi l l i am·

Windham。Geneviève其后迁居别处，

而到了1840年介乎King-Vaughan镇

线至15th sideroad的地域则称为橡树

岭。当时橡树岭并未设立地方建制，

央街以西的地域归King Township管

辖，央街以东的地域则归Whitchurch 

Township管辖。

约克县于 1 9 7 1 年改组成约克

区，列治文山则同时从King C i t y

和Wh i t c h u r c h - S t o u f f v i l l e吞并

Bloomington Road以南的地域，橡树

岭社区和周边地带自此归列治文山管

辖。随着社区需求渐见殷切，列治文

山政府在区内筹建橡树岭社区中心，

并于2012年6月落成启用。

交通

央街（约克1号区道，前为安大

略11号省道）为区内的交通中轴，南

通列治文山中区以至多伦多，北达

Aurora and New Market；贴近列治

文山东界的404号高速公路则为南北向

车流提供另一选择。其他贯穿橡树岭

的约克区道则包括Bathurst Street、

Bayview Avenue、Bloomington Road

和King Road等。

GO通勤铁路并未贯穿橡树岭，但

当地居民可前往Aurora站乘搭Barrie

线，或到Gormley站乘搭列治文山线。

当地的巴士服务由约克区交通局

营运。该机构旗下的Viva快速公交系

统蓝线贯穿橡树岭，沿央街连接New 

Market和多伦多市的Finch地铁站，

沿途于橡树岭设有三个车站。此外亦

有数条约克区交通局巴士线驶经橡树

岭。

教育

橡树岭现在拥有 9 所公立小学和 

1 所私立小学； 其中5个公共，4个天

主教； 8 所英语，1所 法语。 这些

学校隶属于约克区教育局或约克天主

教区教育局。

-Bond Lake 公立学校

-Father Frederick McGinn 天主

教学校

-Our Lady of Hope 天主教学校

-Our Lady of the Annunciation 

天主教小学

-Oak Ridges 公立学校

-Lake Wilcox 公立学校

-Windham Ridge 公立学校

-Kettle Lakes 公立学校

-Académie de la Moraine ( 

Conseil scolaire de District Centre-

Sud-Ouest，最高 8 年级）。

此外，天才儿童学院 - P.A.C.E. 

（学术和创意卓越计划），从 1 年级

到 12 年级。天才儿童学院是一所位

于加拿大安大略省列治文山的非宗派

小学和高中（12 Bond Cres）。入学

考试竞争非常激烈。这所学校旨在支

持有智力天赋的儿童，并允许 1 至 

12 年级的儿童入学。

天才儿童学院对加拿大公立学校

通常使用的系统进行了修改。学院并

没有简单地让学生升读 1 至 12 年

级，而是将 7 年级和 8 年级合并为

一年，并在 12 年级之后增加了一

年。这是为了让学生毕业时获得的学

分比公立学校毕业的要多得多；然

而，从 P.A.C.E. 毕业的学生还在

同龄毕业。在校学生可以选择学校在

正常上课时间之外提供的各种课外活

动。

橡树岭内没有高中。

-Cardinal Carter天主教高中位于

Bloomington Road北侧的Aurora北部

边界附近，大多数天主教橡树岭学生

都在步行距离之内。 

-École secondaire catholique 
Renaissance 是一所由 Conseil scolaire 

de District catholique Centre-Sud 经

营的法国天主教学校，位于Aurora的

Bloomington Road和Bathurst Street

的拐角处，靠近橡树岭。

-Aurora高中（安大略省）是大多

数法语沉浸式学生就读的地方。

人口统计

橡树岭社区大约有5.5万人口， 其

中53%是新移民，家庭平均收入15万左

右，而9成的房屋属于自住。

“多元文化角”的中年家庭给人

们创造了一个异常多元化的印象。超

过三分之一的家庭是外国出生的居民

——来自加勒比海、中美洲、欧洲和

亚洲——但没有一种文化占主导地

位。大约五分之一的人口说非官方语

言，超过 40%属于可见的少数族裔

——包括黑人、拉丁美洲人、阿拉伯

人和南亚人。这些人的第一代和第二

代在 2000 年之前移民到加拿大，然

后逐渐从门户社区转移到城市边缘地

区，例如多伦多、卡尔加里、渥太华

和埃德蒙顿等城市边缘。他们已经能

够把自身相对普通的教育转变成从服

务业和白领工作中获得中上阶层的收

入。他们通常拥有适合有较大孩子的

较大家庭居住的独立式和排屋；超过

三分之一的家庭拥有四个或更多人。

在这些繁忙的社区中，其中一个更强

大的价值观是时间压力，居民喜欢在

儿童友好的场所放松：玩具和游戏商

店、游乐园和休闲家庭餐厅。他们还

喜欢旅行和倾向于留在全包式度假村

并预订文化之旅和生态旅游。

“多元文化角”的多代生活在一

起的家庭举办很多家庭活动。他们参

加许多有氧运动——游泳、滑雪和网

球——以及棒球、篮球和足球等团队

运动。许多成年人雄心勃勃——告诉

研究人员，“当机会出现时，你应该

抓住机会”——所以他们报名参加大

学课程，并让他们的孩子参加学习中

心提供的课程。但凭借六位数的收

入，”多元文化角“的家庭拥有已经

达到了中上阶层的舒适度。他们是玩

具、游戏、书籍和快时尚等面向年轻

人的商品大买家，例如H&M、Old 

Navy、迪士尼商店和 Mastermind。这

些家庭喜欢外出，是 Jack Astor's、

Montana's 和 The Keg 等休闲餐厅

的主要消费团体。作为媒体消费者，

“多元文化角“的居民越来越关注互

联网，经常下载音乐、流媒体电视、

访问新闻网站和阅读餐厅评论。手机

是他们选择的数字平台，他们乐于接

受短信营销信息。他们还会关注放置

在电影院、通勤列车、公共洗手间和

电梯的广告。

移居加拿大为了过上更好的生

活，“多元文化角”的移民家庭正在

努力改善他们的生活，并愿意推迟快

乐来成就到这一点目标。这些勤劳的

家庭把家庭放在第一位，他们对家庭

结构的看法保守（家庭至上，传统家

庭）。但他们也愿意抛开传统的道德

准则，支持更多非正式公约；他们接

受并不总是需要遵守规则或服从权威

人物（拒绝秩序，拒绝权威）。积极

的参与成为当地宗教社区的成员，他

们喜欢真实和真诚的方式。但许多人

因兼顾工作和他们大家庭的需求而感

到不知所措，导致他们需要逃避日常

责任。作为消费者，“多元文化角”

的居民喜欢广告的美学和寻找提供感

官体验和价值的品牌。总的来说，这

些家庭已经接受了他们选择的生活并

觉得他们应该得到他们所享受的回

报。

东约克 3+1 卧 4 卫浴、紧邻 Danforth 优质独立屋

全新装修 最新上市 仅售 $179 万

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com

Holly Cai
Broker

647.688.0879
realtorhollycai@gmail.com
www.realtorhollycai.ca

Oak Ridges Community 橡树岭社区

Holly 和你一起看社区
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物业

壳牌 所拥有的品牌效益高于其竞争对手，在大

多地区，众多司机偏好认可和支持壳牌。本物业总

占地面积2.5 acre并拥有便利店和的餐馆。本站包含

4个汽油泵10把加油枪其中2个是高速柴油枪及现代

化超大油站顶棚。本站主要收入总共有8项，分别为

汽油，cross Lease, 便利店，Tim Hortons, 餐馆，

Propane，ATM和Air Commission。该油站得益于其

得天独厚的位置，更因为这是周边唯一一家壳牌加

油站以及壳牌V-Power汽油对于高端车主的吸引力。

在夏季，该油站的高端汽油呈倍数增长（高端汽油

利润率更高）。

此外，2018年本站已经更换为双层玻璃钢储油罐

及管线，帮助您把环保风险将为最低。本站拥有完

善的配套设施和稳定的收入来源，该物业所拥有的1

英亩空地可用于引进一座全尺寸连锁品牌餐厅（如

汉堡王）。至此为本站提供了无限的潜力和发展空

间。

位置& 社区

巴里是加拿大安大略省南部锡姆科湖沿岸的一座

城市，为该省大金马蹄地区北部的重镇。根据2021年

加拿大人口普查显示，巴里市内人口为156,130人。

本次介绍的油站仅距巴里市区不到20分钟车程，占据

了加油站的黄金地点。此外，本油站位于通往GTA

附近最大的两大旅游胜地蓝山和 Wasaga beach 的

必经之路上，一年四季为本站带来了稳定的客流

量。

巴里一带为原住民来往锡姆科湖和乔治亚湾的

陆路运输线东端所在，被称为“九英里运输线”。

安大略400号高速公路从南至北横贯巴里市区，向南

直通多伦多，是市内的主要高速公路。人流的涌动

同时也为本站提供了相当大的一部分客源。本站距

离Stayner小镇仅5分钟车程，距Wasaga beach镇也

同样5分钟路程，坐落在恰为两大城区的咽喉要道

的必经之路的十字路口上，本站位于繁忙的County 

Road 10之上。10号公路的北边正在修建一个大型在

建社区（400户左右），而10号公路的南边则是一座

在建的赌场项目。本油站成为市民出城加油的必选

油站。值得一提的是，本站的Plaza有大型国民品牌

Tim Hortons，作为两镇中间位置的必经之地，Tim 

Hortons的Drive Thru的车辆更是川流不息。根据物

业的黄金法则，位置对物业拥有其他因素不可比拟

的重要性，这将是您不想错过的一个位置。

利润

据每年的数据统计，本站具有周边最好的利润收

益。 本站预计年销售油量超过750万升，每升利润

为6分钱，附加每升近2分Cross Lease, 每年油量销

售毛利可超过60万。便利店预计年销售额130万，净

利润40万；Tim Hortons6万，Propane, ATM和Air 

Commission共8万5。总收益预计约114万5，减去各

项费用支出净收入超过70万。

现如今，越来越多的具有远见的投资者移民到

了北美地区，他们逐步将目光从房地产事业转移到

了加油站事业。众所周知，投资加油站是一项投资

额虽高，但利润以及回报惊人的投资项目。加拿大

地区的加油站目前已经成为投资者眼中的“香饽

饽”。您作为一名有头脑有实力的投资人，一定不

要错失这次难得的机会，成为一个油站的经营者将

会带您在财富的道路上飞速驰骋，并同时拥有一个

可以世代相传的好生意，好物业。

HWY 26 GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com

加拿大 4月份房价再创历史新高，

同比上涨 18.8%

本刊讯

加拿大4月份房价再创历史新高，

同比上涨 18.8%; 随着越来越多的老

年人希望“就地养老”，反向抵押贷

款在加拿大兴起; BMO首席经济学家

称：GTA房地产正在走向“买方市

场”; 零售行业商业地产租金将在 2 

年内达到疫情前的水平; 由于住宅建设

数量保持高位，4月份新房价格增长放

加拿大 4月份房价再创历史新高，

同比上涨 18.8%

上个月加拿大房屋的价格涨幅创

下历史新高。根据 Teranet-National 

Bank National Composite House 

Price Index (HPI) 的最新更新，该

指数涵盖 11 个加拿大人口普查大都

市区 (CMA)，4 月份房价同比上涨 

18.8%，这是一项新的记录。这打破了 

2021 年3 月和 2021 年 8 月创下的 

18.4% 的创纪录增长率 。信息来源：

加拿大宜居（Livabl）

随着越来越多的老年人希望

“就地养老”，反向抵押贷款在加

拿大兴起

越来越多的加拿大老年人一直在

利用他们的房屋净值来为他们的退休

提供资金。反向抵押贷款的功能通常

类似于房屋净值信贷额度，允许加拿

大人将房屋净值用于换取一次性现金

或持续的银行付款。Equitable Bank 

Inc.称，在本周公布的 2022 年第一季

度收益中，其反向抵押贷款产品同比

增长 262% 。信息来源：加拿大金融

邮报（Financial Post）

BMO首席经济学家称：

GTA 房地产正在走向“买方市场”

加拿大房地产协会 (CREA) 发布

的统计数据显示，4 月份的新房挂牌

销售比率从 76% 下降至 66%，这是自 

2020 年 6 月以来的最低水平。BMO 

首席经济学家 Douglas Porter 表示，

GTA 的这一比例下降到仅 45%，这

“正在进入买方市场领域”。信息来

源：加拿大地产周报（Daily Hive）

零售行业商业地产租金将在 

2 年内达到疫情前的水平

仲量联行 (JLL)的一份报告称，在 

COVID-19 疫苗推出一年后，多伦多

的零售空置率应会在今年越来越有利

的市场条件下继续收紧。仲量联行预

计零售业将在今年余下时间反弹，因

为加拿大各地的封禁已经解除。多伦

多零售业的租金要价在第一季度比去

年第四季度有所增加，部分原因是零

售业完工量减少造成库存压力，以及

希望进入实体店的零售商多于搬出，

这反映了 2021 年强劲的消费者需

求，零售商预计这种情况将持续到今

年。信息来源：Storys

由于住宅建设数量保持高位，

4月份新房价格增长放缓

加拿大的新房价格在 4 月份再次

上涨，但与前几个月相比涨幅较小。

上个月，根据加拿大统计局发布的 4 

月新房价格指数 (NHPI) ，新房价格

“显示出一些降温迹象”，环比上涨 

0.3%。这比 2022 年前三个月平均增

长 1.1% 有所放缓。按年计算，4 月

份新房价格上涨 9.4%，是自 2021 年 

3 月以来的最小增长率。信息来源：

加拿大宜居（Livabl）

(来源：加中资讯网）
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Arthur Yu
BAS, FRI, CSP

Broker of Record, Chief Designer

416.720.0001

Tony Lai
Broker Co-Owner
Creative Director

416.738.3662

英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

Artsy Staging 雅緻佈置设计集团

Artsy Staging 雅緻佈置设计集团服务大多伦多地

区超过十年， 凭著热诚及专业态度，累积美饰房屋

项目超过三仟间，无论是Condo, Townhouse或Detached Home 均

能使业界精英及客户房屋价值提高，有助客户房屋在市场上及

早出售，达至双赢局面。

为追求市场品味要求及迎合颜色配搭需要，集团会定期更

换新傢俱及装饰摆设，配合每位业界精英及客户需要。

我们的理念是为客户的房屋美饰后更加吸引夺目，力求完

美。

本集团傢俬仓库佔地面积逾一万二仟呎，而背后拥有庞大

的房屋佈置团队，服务包括美饰设计、整理、装修、傢俱一应

俱全，把客户的房屋美饰后，才放进市场上出售，而且更推出

贷款装修服务概念给客户，让客户有更多选择，我们还有专业

拍摄及搬运公司作后盾。真正做到全方位服务业界！

根据地产业官方统计，一间经过美饰的房屋在售价上往往

会比未经美饰的房屋为高，而且出售时间也能减短。

如有任何问题，欢迎致电查询:

服务热线: 905-475 5111

Arthur Yu 俞先生: 416-720 0001 或

Tony Lai 赖先生: 416-738 3662
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Yonge and Wellesley Station全资料在手！

Plaza Corp 又一力作-多伦多最核心地段地铁盘震撼来袭！

市中心的性价比之王，上半年最应该入手的项目！

最划算尺价（$1625）享受多伦多最中心超高性价比的都市生活！

楼下就是Welesley地铁站，紧邻着高级学府多伦多大学和多伦多大都会大学（前瑞

尔森），出租不愁！

Christina Tao
Broker/Mc.Degree

647.881.0186

顶级开发商 Menkes 之
Downtown 力作 ELEKTRA 蓄势待发

立体分析投资市场

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

今天早上在朋友圈里看到一个房产经

纪发的一条信息：

加大拿移民局未来3年的计划：Year 

2022: 431,645，Year 2023: 447,055，

Year 2024: 451,000。3年累计接受133万

人次，还有很多陪着孩子来上学，直接买

房自住 或者投资的。总之大家对于房子

的需求层出不穷！看看周边土地一片一片

被Sold，就知道地产未来的走势····

··

虽然这是经纪在为火爆的房地产市场

造势，但这个经纪我认为挺聪明，她已经

跳出了纯粹买房卖房的局限，在做大形势

的分析，无论在哪个市场的投资，在立体

思维，立体分析中权衡利弊很重要，没有

一个投资是独立于经济形势和社会发展状

态孤立发展的。 

真正的投资是知难行易：

所谓知难，就是有那么多的不同投资

方向，不同投资产品，不同的节点需要我

们用自己的专业知识去汇总，去分析，然

后找出一个方向和思路。

所谓行易“ ”事实上就是投资的一

个大方向，做好市场的成熟分析之后，我

们就是要付之于行动，行易就是一个厚积

薄发的时间节点。

举个生动的例子：

一个睿智的人在找对象时，绝对不会

单纯的根据颜值这一个条件就做决定是否

结婚建立家庭，也不会因为他/她有钱就

可以结婚，因为这两个条件就把自己捆绑

在婚姻里，不去立体的发现这个人是否善

良，是否感情专一，是否遵守法律，是否

讲究道德····不做立体的考量后就决

定成立婚姻家庭，只能是以失败告终。

我看到很多人仅仅是看了物业项目就

想买，就想投资，不考虑比如周边环境，

邻居，学校，医院， 商店，项目的前景

分析就急于做决定。就好像一个人从媒婆

那里看到了对方的照片和简单收入介绍就

告诉媒人可以结婚了一样的好笑。

最稳妥的办法，就是把各个立体认知

点都理解摸透，形成一个微动态的立体，

把可能存在的风险尽可能杜绝掉，然后才

是有的放矢，稳妥投资。

本刊讯

2022年5月19日上午10时，加拿大潮商会会长、

国际潮团总会第18届国际潮团联谊年会主席林少毅先

生和加拿大前国会议员、前联邦长者事务国务部长

黄陈小萍女士一行17人，到温哥华福慧寺拜访达义大

和尚。

林会长对达义大和尚说，大家得知大和尚在多

伦多率领四众弟子创建加国佛教四大名山，弘扬佛

法，历尽艰辛，十分感动，特别是知道大和尚现是

温哥华福慧寺的住持，一直想拜见大和尚，今天终

于得偿所愿，大家充满法喜！

达义大和尚很亲切地带领林会长一行到佛前上

香、礼佛，赠送加国五台山开光纪念品，并参访了

寺院。

上午10点30分，达义大和尚主持佛前大供，为大

众祈福，并回向盖中老法师莲登上品，乘愿再来！

法会结束后，大和尚邀请林少毅会长和前国会

议员黄陈小萍女士一行在福慧寺五观堂品茶用斋。

席间，大和尚与嘉宾们互动交流，并为大们答疑解

惑。

大和尚开示说，人为什么要学佛，是为了让我

们找回本有的清净心，最终才能真正离苦得乐。凡

夫众生之所以有烦恼，是因为还没找到自己的清净

心，而陷入了各种困惑中。如果我们通过学佛，懂

得禅修、礼佛、诵经、念佛、持咒、广修一切善

事，就能找到我们本有的清净心。这时候不管我们

在什么地方，什么时候，遇到什么事情，我们的心

都会是平和的。因为我们的心清净了，看一切人、

事、物，也都是清净的。

大和尚给大家讲了一个生动有趣的故事，他说宋

朝大文豪苏东坡，与佛印禅师是很好的朋友，两人

有一次斗禅机，苏东坡问佛印禅师：“在你眼中我

是什么？”佛印禅师说：“我看你是一尊佛！”苏

东坡很高兴，佛印禅师问：“那你看我呢？”苏东

坡说：“我看你是大便。”苏东坡觉得自己赢了，

回家高兴地讲给自己妹妹听，谁知他的妹妹却告诉

他说：“哥哥你输啦！你心里是什么，你就会看到

什么，佛印禅师心中是佛，他看你就是佛；而你看

他是大便，就说明你心中是大便呀！”

大和尚通过这个简单的故事，把高深的佛法阐明

出来，说明了相由心生的道理。大家在轻松愉悦的

气氛中得到佛法的教益，充满法喜。

席间，达义大和尚与前国会议员黄陈小萍女士、

林少毅会长等还就中国传统文化、宗教对人类的重

要影响等话题亲切交谈。

最后，大和尚和嘉宾在福慧寺山门前合影留念，

大家依依惜别，并表示以后会常来福慧寺礼佛，护

持道场。

福慧寺现已正式对外开放，并有各种法会，欢迎

大家来寺礼佛。详情可咨询

福慧寺，电话：6044308115、2367889992

地址：5428 College St,Vancouver,BC V5R 3Z7

（来源：湛山精舍提供图文）

林少毅会长到加拿大佛教会温哥华福慧寺

拜访达义大和尚



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年5月27日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Community& LifeB20 社区生活
总经理：梁晓敏   值班编辑：梁晓敏   美编：周煜博  2022年5月27日 星期五 农历壬寅年四月廿七  本期共56版

社区·生活
Community & Life

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  第081期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  C1 社区生活 Community & Life

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展
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今夏安省人最热衷的打卡地

——多伦多自驾游 10大小众宝藏景点！

本刊讯

今年的安省人在经历了一个寒冷

潮湿的春天后，又感受了一把一秒入

夏的“快”感。在经历了狂风暴雨妖

风之后，是时候好好感受舒适的阳光

出去浪啦！

而来一趟说走就走的境外游在如

今全球疫情尚未彻底消散的情况下也

是奢望。如何能在满足游览异国风情

的景观同时避开乌央乌央的人群？这

些多伦多可以自驾抵达的安省境内隐

藏的小众自然异域风景成为今夏安

省人最热衷的打卡地！有些路程比较

远，但人不多，景色超级美。

怪石嶙峋的海岸，热带雨林的瀑

布，寸草不生的沙湾，幽暗鬼魅的洞

穴…这些神秘瑰丽的自然风景真的在

咱们安省就有？当然！而且它们离多

伦多都还不算太远。

没去过的朋友们赶紧收藏起来。

今夏自驾游的路程安排我们已经给您

做好啦，快一起去看看这些小众的秘

宝都隐藏在安省的哪些角落吧！

Flowerpot Island

花盆岛（Flowerpot Island）的巨

大岩层已形成了数千年时间。如果您

有幸拜访托伯莫里（Tobermory），当

地众多如沉船和附近的石窟的美景一

定会给您留下深刻的印象。您只能乘

船到达这座小岛，但其壮观的风景绝

对值得6.5公里行程的跋涉。

距离多伦多车程：3小时45分钟

Balaclava ghost town

到达位于伦弗鲁以西的巴拉克拉

瓦（Balaclava）确实有点远，但这里

曾经繁荣一时的社区中心华丽又鬼魅

的老磨坊非常值得一游。该镇始建于

19世纪中叶，但最终因附近木材供应

枯竭而逐步废弃。秋天这里的风景也

是绝美的哦~

距离多伦多车程：3.5小时

Bridal Veil Falls on Manitoulin Island

探索汉密尔顿附近一系列令人惊

叹的瀑布是每个夏天安省人的保留节

目，但马尼图林（Manitoulin）岛上的

新娘面纱瀑布（Bridal Veil Falls）会

让您耳目一新。您甚至可以在瀑布下

游泳！到了仲夏，湖水的水温实际上

非常舒适，在这里可以感受到热带雨

林那种温热又湿润的气息。

距离多伦多车程：5.5 小时

Dorset Lookout Tower

这座位于贝斯（Bays）湖附近的

人迹罕至的瞭望塔因其高耸入云的

静谧美景而引人注目。清晨湖水升

起薄雾让苍翠欲滴的景色拥有超凡

脱俗的仙气。登上142 米高的塔顶，

您可以一览无余地欣赏到马斯科卡

（Muskoka）地区的无与伦比的美

景。

距离多伦多车程：2.5小时

Bathtub Island

在苏必利尔湖（Lake Superior）

游泳的挑战在于湖水实在是太冷了，

但在凯瑟琳湾（Katherine's Cove）的

这个迷你岛却有着“天然温水浴”的

触感。湖水聚集在浅层岩层中被太阳

烧热。一路穿过沙洲抵达海湾，让你

有一种在沙漠中寻找绿洲的探险感。

距离多伦多车程：8.5 小时

Barber Paper Mill

这些美丽的古老遗址可以追溯到

1860年代乔治城（Georgetown）克莱

蒂特河（Credit River）沿岸的一些早

期城区。虽然该地区的翻新项目开发

已经拆除了部分建筑，但2008年划分

为省级遗产后大部分破败的建筑被原

汁原味地保存了下来——当然，也被

人为地增加了一些现代的气息。

距离多伦多车程：1小时

Sand Hill Park

这个位于怪诞湖（Lake Eerie）

岸边的沙滩是当地人私藏的夏日消暑

胜地。很多人都难以相信在安省本省

也可以找到如此浩瀚又细软的沙滩，

就像热带度假海岛的质感。光着脚在

沙滩上跑跑也算了一个海滩度假的心

愿。您可以在这里露营过夜，感受一

下夏夜那舒适的晚风。

距离多伦多车程：2.5 小时

Eagle's Nest Park

这里的自然观景台设有多个景色

绝佳的打卡地点，可以眺望向西延伸

至哈利伯顿（Haliburton）的崎岖丘

陵。双层木结构的栈道是夏日徒步的

首选，攀爬着蜿蜒到山脊上的小径也

可以适当锻炼您的心肺功能。大量的

户外活动和野营营地可供选择，是一

个适合带着全家一起游玩的景点。

距离多伦多车程：2.5 小时

Tyendinaga Cavern and Caves

实际上，安大略省有许多超酷的

洞穴可供爱好冒险的大家探索，但

Tyendinaga Cavern因其海蓝宝石许愿

井和提供导游服务的友好工作人员而

特别值得前往。这一地下宝藏据推测

已形成了超过10万年。前往游玩时请

佩戴洞内探险设备，穿着山地鞋。注

意旅行安全。

距离多伦多车程：2 小时

Torrance Barrens Dark Sky 

Preserve

格雷文赫斯特（Gravenhurst）

郊外的这片崎岖山丘可能是多伦多附

近车程几个小时内的最佳观星地点。

晴朗的夏夜和重大天象发生的时节，

这里总是聚集着来自全国的天文爱好

者。但在白天，您依然可以在园区内

享受免费露营和探索湖泊及周围的草

原林地，也是非常放松的消夏体验。

距离多伦多车程：2 小时左右

（来源：SUPER LIFE）

本刊讯

经过两年多的新冠疫情封锁、旅行警告和边境关

闭后，加拿大人开启了报复性旅游。

图片根据保险公司 RATESDOTCA的数据，欧

洲目的地的旅游保险报价同比增长了近 2,000%。

英国是加拿大人最喜欢的旅游目的地，与 2021

年同期相比，2022年第一季度的旅游保险报价增长了 

1,832%。

其次受欢迎的是度假胜地葡萄牙，法国紧随其

后。

虽然，意大利排名第四，但旅游保险涨幅最大，

达到了惊人的 2,933%。

西班牙位列前五，然后是德国、爱尔兰、希腊、

土耳其和瑞士。

今年三月，一些欧洲国家取消了对非欧盟公民的

旅行限制，这可以解释为什么加拿大人对欧洲旅行

重新产生兴趣。当然，航班的优惠政策也可能使旅

行更具吸引力。

ATESDOTCA专家、特许保险专业人士 

Tanisha Kishan表示，“过去两年，一些地方因为旅

游业的缺乏而遭到重创。随着市场重新开放，你会

发现有很多旅游优惠政策。”

所有年龄段的人都比一年前对旅游更感兴趣。

Z世代以 1,608%的增幅领先，而千禧一代的增幅为 

702%，这使他们成为最少预订旅行的一代人。

在过去的一年里，不仅仅是旅游意图的增加。

根据加拿大航空运输安全局（简称：CATSA）的数

据显示，2022年5月15日，有近 122,000人光临了加

拿大最大的 8个机场。到 2021年5月15日，却只有 

13,202名游客。

RATESDOTCA指出，这一峰值表明受疫情重

创的旅游业“正在复苏”。

根据 RATESDOTCA的数据，加拿大人2022年

选择的十大欧洲目的地是：

英国

葡萄牙

法国

意大利

西班牙

德国

爱尔兰

希腊

土耳其

瑞士

（来源：SUPER LIFE）

最受加拿大人欢迎的旅游地

——欧洲！去欧洲兴趣爆涨 2000%
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穿对颜色，减龄 10 岁 这 4条裙子，今年夏天一个都不能少

上周，第75届戛纳电影节正式开幕！

Elle Fanning在电影节上的红毯造型,再次让人大

呼好看。

才21岁的她已经被聘为，戛纳电影节评委了，年

纪轻轻的她就获此殊荣，实在让人羡慕。

而作为小仙女派代表，前几天穿起的这套柔美粉

裙,也是美得发光。

为什么Ella穿粉色会这么好看呢？

那就是因为她属于浅冷型肤色。

在个人形象设计领域，会根据每个人的肤色状

况，以及色彩的三属性，色相，明度和纯度，把大

众分为八大色彩类型。

其中一种就叫做浅冷型色彩风格。

这种类型的肤色特点，就是跟Ella一样。只要是

这种类型的肤色，穿浅紫，浅蓝，浅黄等，就会比

别人好看很多。

这也是Ella为什么每次红毯，都能大获成功的原

因。她找对了适合自己肤色的衣服！

仔细说起来，就是皮肤属于冷色调的底色，皮肤

亮亮的，属于高明度，同时五官淡淡的，属于低纯

度。

就因为选择了颜色，Elle Fanning并没有完美的

身材，也没有完美的五官。

在美女云集的好莱坞，实在说不上条件多优秀的

情况下，依然成为仙女派的穿搭典范。

Elle Fanning的五官非常俏皮可爱，皮肤是非常

白皙的冷色调。

因此她穿那些浅浅亮亮的衣服，都有一种很干净

很仙的气质。

她身上有那种非常梦幻的小女孩气质。白皙的皮

肤，干净的气质，清纯的五官，让她驾驭任何有着

少女装饰感的白色单品，都丝毫不费力气。

青春活力的少女感，蓬勃而富有生气，即使小腿

略粗壮的情况下，也完全不影响带来的美好。

其实在时尚圈，这两年也有一个很火的博主，就

是来自美国亚特兰大的Reese Blutstein。

她跟Ella有一些相似之处。都很年轻，少女感

强，皮肤都很白皙，在个人形象设计师眼里，她也

属于浅冷色调皮肤。

不同的地方是，Reese Blutstein更有个性。她的

面孔被称之为冷漠脸。同时她的品位更有时装性。

但是尽管气质不同，身份不同，但是这两个人都

会选择大量的清浅颜色。

一种明亮又明媚的服装颜色，会让她们的皮肤看

起来又白又亮。

如果仔细观察，你会发现她们的皮肤不仅仅是白

皙，还有很通透的感觉。

皮肤比较薄，比较亮。穿着浅粉、浅蓝，浅绿都

会很好看。如果是中性色，那么也是浅色更好看。

并且在服装细节上，这两位因为都属于少女型风

格，所以也都会去考虑少女元素。

时尚界还有一位博主，来自俄罗斯的设计师，时

尚博主Vika Gazinskaya，也很适合冷色调的各种浅

色单品。她属于浅冷型肤色，但是在风格上属于前

卫型。所以她适合夸张的浅色系风格单品。 

她的五官也虽然比较立体，但是颜色的反差并不

是很大。这种妆容能够突出她的个性，强调出她的

设计师的身份。同时在驾驭一些浅冷色调衣服时，

更有味道，更时髦。

亚裔Vanessa Hong虽然肤色很深，但是她身上

的这件裙子很适合浅冷肤色的女孩。

关于浅冷色调的皮肤，大家还可以看看英国博主

Brittany Bathgate。她也是一样典型的肤色浅冷型。

所以她本人极爱一些浅浅的衣服。

特别是她穿着淡蓝衬衫和米色百褶裙的这套，一

种干净利落的都市知性气质，给人留下极深刻的印

象。

经常看【时尚临风】的朋友们，一定发现多次跟

大家推荐了今年流行色，里面的绿色系，粉色系，

都很适合浅冷型人来穿着。今年各大品牌的秀场

上，也有这些漂亮的颜色给大家来选择。

近年流行的北欧风浅色系，或者大家比较熟悉的

马卡龙色系，都很适合浅冷肤色的人来穿着。

如果有人跟你说，为什么今天看起来很憔悴？或

者说你看起来好像变老了。别担心，有时候这可能

就是因为，你穿了一件老气的衣服，或者明明是冷

色调的皮肤，却选择了黄橙色的上衣。

有时候衣服的颜色选对了，可能比医美的效果还

明显。

（来源：时尚临风）

夏天的到来，不像春天那样悄无声息，总归是热

闹又喧嚣，充满了灵动和生机。

抓不住稍纵即逝的春天，在悠长的夏日里，可以

好好享受人生的一些小确幸。

文人墨客擅用笔墨记录美好，音乐家会用美妙的

旋律弹奏夏天。

而我们，可以穿上那些特别又好看的连衣裙，让

夏天更加绚烂多姿。

自带香气的连衣裙

德国作家帕特里克在小说《香水》里写道，谁掌

握了气味，谁就掌握了别人的心。

气味像无形的名片，能很大程度左右别人对你的

第一印象。这大概也是为什么，追求极致的服装行

业，会推出自带香气的连衣裙吧。

下面的这款连衣裙，材质里添加了具有护肤效果

的摩洛哥坚果精油，闻起来不但有淡淡的香气，还

可以滋润肌肤，简直就是有超能力啊。

夏天炎热，身上带有淡淡香气，别人靠近你时，

无形中好感加满。

就算没有添加了香氛的连衣裙，我们也可以自己

制造这样的小惊喜。

单色的裙子富有神秘感，适合一些东方调香氛，

比如Coco Mademoiselle，东方的基调中还带有淡淡

的柑橘香，清爽解暑又富有神秘感。

而色调丰富的印花裙，和木调香的气质中和之后

更加协调，让自己的性格更加立体。

时髦复古的格纹裙

格纹，不仅仅是秋冬的专属，夏天穿格子，反而

更有一种特别的魅力。

它的超能力，是能够把时髦和复古结合，虽然是

已经有几百年历史的图案，却能和各种现代设计元

素相结合，成为时尚好看的街头风。

夏天的格纹，可以是森系女孩的味道，恬静中带

着岁月美好的姿态，把生活认真塑造。

尤其是搭配一些针织外套的感觉，舒适自然，百

看不厌。

一些细小的格纹，搭配少女气息的蕾丝领，一下

子就可以把森系感拉满。

干净又温柔，是日常里轻松又不慌不忙的好看。

夏天上身的单品比较少，就是要大胆尝试各种各

样不同的图案，让衣着看上去更加丰富。

棉麻和条纹的图案相结合，在夏日的绿荫笼罩之

下，可以给自己增添干净舒适的自然气息。

优雅知性的正装裙

作为一名都市丽人，我们总有很多正式一点的场

合要出席。

这时候选择一条剪裁优良、材质挺括的正装裙，

就是最优解啊。

要想“偷着懒”也能看上去很精致时髦，记得选

择一条带有小翻领和纽扣，看上去板正一点的正装

裙。

如果想要穿出轻松优雅的感觉，可以选择收腰款

的设计，比如用几颗纽扣的存在强调一下腰身，立

马多了一些温柔的气息。

高腰线的款式特别显高显瘦，我们穿衣打扮的时

候，都可以记住一个原则，那就是腰线有多高，腿

就有多长。

自行调节腰带的位置，用衣服塑造腰线，轻松就

能给自己的整体LOOK注入几分层次美。

也可以巧用领口的设计去调节头身比例，大领子

或者泡泡袖的设计，最适合用来遮盖收窄的肩膀，

打造出干练的大女人气场。 

清爽舒适的冷感裙

变美不是一朝一夕就能实现的，要在平淡中重复

无数件小事，才有可能实现肉眼可见的变化。

其中最难以坚持，却又最具有这种惊人效果的，

应该就是夏天的防晒工作了。

防晒就是防老，但夏天炽热的阳光可是防晒的天

敌。为此日本品牌emmi特别推出了由防晒材质制成

的裙子。

不但可以隔绝紫外线，穿上身还自带凉感，夏天

有这么一条清爽舒适的连衣裙，是每个热爱户外的

女孩的梦想吧！

可惜这样的材质目前市面上还是很少见，不过聪

明的女孩子，可以通过其他的方式，打造出这样透

气不怕晒的清凉夏日感。

首要的一条就是选用透气的棉麻材质，搭配宽松

的剪裁，不但舒适、吸汗、透气，还能体现环保、

自然、质朴的生活态度。

在当下，“及时行乐”听上去更像是一种积极的

生活态度，人们穿衣也更加追求舒适度和自由度。

宽松的编织款式，偶尔的镂空设计，能够增加清

凉度，又能体现追求浪漫自由的人生观，建议加入

每日穿搭清单，用来体现自己享受生活的一面。

穿衣没有大道理，所有的讲究说到底还是为了生

活服务。

为了发挥好它存在最大的意义，记得带着好心情

穿衣啊！

（来源：时尚临风）
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[Express II 抢售中 ] 北约克楼花新贵

  开发商的宠儿！抢才是王道！

被誉为北约克翻新改建新贵的Exp r e s s  I I 

Condos，得天独厚地享受到市政府在功能和规划上

的重视和支持，这个楼花新贵所在的区域也是诸多

开发商的宠爱选择，如果你没还听说过Express II ，

千万别错过今天的全面解读哦！

投资俱佳的家庭社区

具体位置：10 TippettRoad

位于Wilson Ave 和Tippett Rd交界，即使最近

出现了许多新的开发项目，Express II Condos的位

置优势也异常优异，靠近多所教育机构、课外活动

场所、绿地和当地医院，超棒的地理位置迎合了当

下都市人高效灵动、舒适变通的主流生活，对选择

安家的客户充满了诱惑力！

越来越多的开发商也据此选择此区域进行公寓项

目的开发。

另一方面，因为地铁一号线延伸线的开通，再加

上这里有着多种多样的餐厅和娱乐场所，该区的住

宅，零售，办公商业开发都会成为强劲的收益率和

稳定的租赁市场！

满分无障碍交通

世界一流的公共交通

Express II Condos交通要说打分能拿到94/100

距离 24 小时运营的 TTC 巴士路线仅几步之遥

距离威尔逊地铁站仅几分钟路程，乘客可在半小

时内通勤到联合车站

可轻松抵达 4 0 1  号高速公路和 A l l e n 

Expressway

驾车者可以无缝地穿梭于整个城市和 GTA

并连接到该地区的所有其他主要干道

约克大学现在可通过新扩建的地铁抵达

丰富的便利设施

周边地区到处都是生活便利设施，附近的公园有 

Baycrest 公园、Conlands Parkette 和 Woburn 公

园。

居民将能够享受附近的餐馆、咖啡馆、Big Box 

商店以及许多其他当地购物和娱乐场所。

Yorkdale 购物中心也很方便抵达。

开发商背景

Malibu Investments在过去的十年里，设计的楼

盘年轻时尚，符合现代人的居住理念和要求，擅长

改造城市天际线，营造社区感，建造高品质、现代

且标志性的建筑，以开发高层公寓为主，为自己赢

得了声誉。自成立以来，已在大多伦多地区建造了

超过3500个单元，

回到正题，Express II Condos 全部目前有383个

Units，拥有1居室到3居室的混合布局。

预计完工日期2026年！售价 $50万起！

最后提醒各位友友们！优秀的楼盘好的户型都会

遵循一个道理，不会给你太多慢慢思考的时间，抢

才是王道！

想拿一手好盘有关Express II 公寓，速度联系我

爱我家团队！


