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福特又赢了！大胜击败对手！

稳坐省长之位！ 3位华人议员再度连任！

本刊讯

2022年安省第43届大选结果终于出

炉，根据CTV新闻报道，当地时间9点

全部投票站关闭。安省124个选区中进

步保守党已经赢得了超过半数的席位

（已经超过62个），换言之，安省进

步保守党成功组成多数政府，原省长

福特连任，他将继续作为安省领袖和

他的保守党政府一起再为全省服务四

年。

安省天空一片蓝！！截至今天晚

上9点47分，进步保守党已经拿下66个

席位，遥遥领先对手。

华人区目前的竞选结果：

万锦-渔人村：彭锦威（B i l l y 

Pang）代表保守党胜出。

万锦-Stouffville：保罗·卡兰德拉

（Paul Calandra）胜出。

列治文山：华人保守党韦邱佩芳

（Daisy Wai）胜出。

士嘉堡-爱静阁：保守党议员Aris 

Babikian击败华人议员黃素梅（Soo 

Wong）胜出。

士嘉堡北选区：韩裔保守党赵成

俊（Raymond Cho）击败华裔议员江

永聰（Justin Kong）胜出。

北约克东北选区（Don Val ley 

East）：华人柯文彬（Vincent Ke）胜

出。

安省大选基本尘埃落定，这也意

味在福特和他所代表的进步保守党需

要在未来4年内履行他们的政治承诺。

作为此前的执政党，福特政府的承诺

清单上有大部分的政策和福利已经处

于实施状态。连任之后他们将继续实

施自己的计划政策。以下是进步保守

党全部的政策承诺清单。

首先在住房方面，保守党提到在

未来10年内建造150万套新房的目标，

并表示正在“实施一项解决住房危机

的长期计划”（细节不详）。同时政

府还将在全省范围内实施20%的非居民

投机税。

除此之外，他们将提高对“不道

德”公寓开发行为的惩罚，改革盲目

竞标，并且当卖家可以选择公开。

第二在税收方面，保守党承诺将

为低收入个人、老年人和司机削减多

种税收。此前福特政府的居民省内旅

行的居家税收抵免政策也将持续。

唯一的变化是非居民投机税，这

项税款最初为15%，并且限于大金马蹄

地区的住宅物业。但自3月30日起，政

府将税收提高到20%，并在全省范围内

适用。（政策继续）

就业

第三是就业方面，保守党承诺从

今年10月开始，他们会将最低工资增

加50加分，达到最低每小时$15.5加

币。此外其他就业政策不变。

交通

第四是交通方面，这算得上是保

守党这次重大的决定之一，他们承诺

在未来10年花费251亿元支持高速公路

扩建项目，包括建设对413号高速公

路、布拉德福德绕道以及扩建401号高

速公路。

对于会使用公共交通的居民来

说，保守党会让从大多数本地系统换

乘到GO Transit时，可以省去双倍的

费用（多伦多市不包括在内）。还有

12岁及以下的儿童可以免费乘坐GO火

车和巴士。以及在多伦多市中心建造

有15站路的安大略线。

第五是医疗方面，保守党的医疗

保健政策涉及在未来10年内追加100亿

加币用于建设更多的医院基础设施，

包括在布兰普顿市（Brampton）和

密西沙加市新建医院以及许多其他项

目。同时再在该省增加3,000医院病

床。

第六是教育方面，保守党在执政

期间就与联邦政府签署了一项协议，

那就是到2025年9月时将托儿费用降至

每天$10加币。他们还承诺新增86,000

个托儿名额（其中包括自19年来已经

增加的15,000个托儿名额）。

同时，在未来10年投入140亿元支

持学校基础设施建设，并引入新的科

学和技术课程。

负担能力

第七是负担能力，保守党已经几

个月前就施行了一系列负担能力的政

策，包括退还车牌更新费和安省六个

月的汽油和燃油税削减。

此外保守党将把低收入个人和家

庭税收抵免的资格从3.8万加币提高到

5万加币，并对仍住在家里并接受家庭

护理的老年人设立税收抵免。根据该

计划，年收入低于$65,000加币的70岁

以上人士将获得25%的医疗费用抵免，

最高可达$6000加币，最高抵免额为

$1,500加币。

疫情

第八是疫情恢复，保守党的“保

持开放计划”的重点是支持国内个人

防护装备和疫苗的生产，以及对医院

的投资。他们已承诺永久提高医护的

工资，并要求安省至少每5年审查一次

应急计划。

长期护理

第九是长期护理，保守党此前表

示，到2028年结束以盈利为目的的长

期护理，新建30,000张新床位（和医疗

政策一致）。他们的预算中有一长串

长期护理项目，包括全省的一些翻新

和新建设施，并且承诺在未来三年内

追加10亿加币用于扩大家庭护理，并

在未来三年再追加1亿加币用于扩大社

区护理计划。

气候与环保

第十是气候与环保方面，保守党

的关注重心放在电气化和电动汽车的

建设上。他们希望以此来创造就业机

会，同时减少该省的碳足迹问题。在

发布政策之前，保守党政府已经宣布

与联邦政府联合投资，以支持安省电

动汽车电池的制造。

此外他们还承诺一个新的省立公

园（暂无具体消息）。

这次选举的结果与此前各大媒体

放出的民意调查和预测没有太大的差

别。数据侧面也反映了安省居民在相

比几位省长候选人之间，更倾向原来

的省长福特。在恭喜他的同时，希望

福特能够在未来的四年里，不辜负选

民的期望，搞好安省经济建设，在后

疫情时代里让安省脱离困境！

安省明天会更好！

(来源:SUPER LIFE)
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央行再次加息，伤到你了吗？央行再次加息，伤到你了吗？

今年2月房产价格摸顶之后，除了政策 面

的消息带来的负面影响，央行分别在3月3

号加息0.25%，4月13日加息0.5%，6月1日加

息0.5%， 到目前今年上半年利息已经上调

1.25%， 和疫情前相比仅仅低0.25%，下次央行

加息的时间是7月13号，预计到那时候，利息最

少回到疫情前水平，虽然目前的利率仍然属于

低利率区间，但是和前段时间，买房者轻松拿

到的1%到2%的利率，目前是完全没可能了。

利率上涨了1.25%，量化一下方便大家理

解，如果买了一套一百五十万的房产，贷款100

万，每月付款多了700元。如果维持原来的付款

额，就只能有88万的贷款。如果市场上原来可

以买150万的买家，首付款不增加的情况下，这

个人只能买138万的房子了。

市场的成交价格是买卖双方共同达成的，

加息直接降低了买家的支付能力，很简单买不

起了。150万的房子的受众群体减少了，难卖

了，想卖只好降低一些价格。但是谁愿意贱卖

自己的房子呢，于是有能力对抗供款增加的

房东会坚守价位，买不到理想价位就收回去不

卖了。一边儿买不起，一边不愿意贱卖，这时

成交量就变少了，所以看到四月份的房产交易

大幅减少，但是成交的多少都比以前价格低一

点，所以加息对房产市场的影响是很明显的。

（上图是列治文山红河谷社区联排最近半

年的销售情况）我们可以看到4，5 月份的成交

价格比1，2 月份还是低了不少。

目前市场上受灾情况相对严重，价格下降

比较多的地区主要是多伦多远郊区，比如，奥

沙瓦，皮克林，东桂林，巴里地区，这些地区

的房价原来比较便宜，吸引了不少初次入市的

买家，价格在疫情这两年涨幅也比较大，而加

息对这部分买家影响也比较大，最近在MLS 

上看到不少这些地区的房产，在今年1，2 月份

卖出，但是因为市场快速变化，买家的贷款银

行的评估价格远低于成交价，以此无法交接，

同一房产5月上市从新销售，最终售价要比当时

的价格少20-30 万不等。

（上图为同样一间房屋4月再次销售时价格

比2月低了27万多）

有些买房子的人认为大房子价格高，屋

主压力大，容易找到好的deal，其实并不是这

样，好地区的房子价格高，但是屋主的财务状

况好，弹性大，不轻易降价求售，而且好地区

房产数量远低于远郊房产的数量，所以在市场

低迷时购买房产，要针对房产而异，降价幅度

不能一刀切。

（上图为多伦多著名的南森林山社区成交

情况），半年也只有30多套房子成交，即使目

前市场低迷的情况下，还是会超出要价售出。

今年的地产市场是过冬的一年，通胀下不

来，利息还得加，到明年初可能会再加多1%，

作为卖家，不想在房价上受损失，一定要做到

家里有粮，才不会在加息的年代被伤到。

作为买家，想买到又满意价格又真便宜下

来的房子也不是一件容易的事情，找地区，做

调研，积极尝试都很重要，当机会来的时候有

胆识把握住是最难的，因为有时候你会觉得市

场还在黑暗当中，完全看不到亮光。

（来源：新视野看地产）
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社会的责任，和对社区的回馈和奉献，在当天

的晚会上，在孙志峰会长带领下，CCRPA荣

誉会长黄力、江邦固，前任会长袁浩彬，颐康

（YEE HONG）主席王裕佳医生（DR. Joseph 

Y.K. Wong）及颐康总裁萧显扬(Mr.Stephen 

Siu) 上台，共同宣布CCRPA-YEE HONG 

HERO FUNDRAISING CAMPAIGN大型筹

款活动正式启动，目标是为颐康老人院项目筹

集100万善款。

晚会还隆重邀请到地产学院及地产协会嘉

宾以及商会顾问委员会代表，他们是：加拿大

地产学院前主席 Winson Chan，加拿大地产

学院 (多伦多分院) 主席 Fabio Fiumana，国

际商业地产协会(加拿大中区)主席、加拿大地

产学院(多伦多分院)前主席 Manjit Saggu，加

拿大地产学院 (多伦多分院) 前主席加拿大地

产学院理事John Bowen, 加拿大地产学院前主

席 Johnmark Roberts。顾问委员会代表为: 大

律师、加拿大华人领袖、全加华人联合全国荣

誉主席陈丙丁，皇家银行高级商业市场副总裁

彭清湘，中关村股权投资协会主席王少杰。此

外，CCRPA加西会员代表 Luxmore Realty (

温哥华龙美地产) - CEO Jason Liu 刘毅先生

也到会表示祝贺。

今年伴随着疫情逐步解封，总商会再次举

办颁奖也是当晚的重头戏，旨在表彰先进，鼓

舞更多奋发图强的地产人。晚会上首先为第五

期FRI地产院士证书颁发仪式，地产精英莫基

宁、张岩、钱成、公主、张馨丹、李伟东、王

菲、曲冬梅、黄琳、曾宏、张翰博、刘文文、

黄艺、唐彬、刘耀华、桃源、张磊、李玲、陈

越、肖波、谢瑞麒、杨树勋、孙世卓、周澍、

关晓慧等获得FRI 地产院士证书。

获得2021年度CCRPA顶尖经纪奖励的分别

是：鸿利地产David Zhu、Michael Sun，金融

街地产Wayne Xu、Vicky Zhou、Nico Lin，联

合地产Leo Jin，21世纪美联地产Lee Li、Gail 

Yu，Cornerstone Marketing Realty Inc. Andy 

Lam，枫叶地产Alina Yang，一德地产William 

Wei，领峯地产Simon Peng，博域地产集团

Martin Wu，恒艺地产Louis Huang，创富地

产Roy Sun，大鹏地产Vicky Si Yu、Vincent 

Jiang、Jason W. Wang、Hannah Han、

Michael Mao，国坤达地产Jack Jiang，新世界

地产Janice Xu、Karen Zhang、Kena Li，嘉德

置业Sandy Liu、Hugh Liao，ReMax Realtron 

William Zhou、Jason Gao，家欢地产Yanpan 

Zhao，卓安特地产Eva(Yihua) Yang，加华置业

Sam Xing，加中置业Lynn Shao，新趋势地产

Rhino Zhai、Nelson Zhao，瑞泰地产集团Elvis 

Ge，天合地产Cherry Yang、Harry Luo、

Peter Feng，瑞麦安家地产Ken Chen，帝国地

产Yin Yao，润飞地产Helen Zhang，精英置业

Rose Liu，金瑞地产Matthew Yan，君安地产

Allan Luo，地王地产Rick Qiu、Oscar Wu，

超越地产Rachel Wang，我爱我家John Gao。

当晚的颁奖晚宴亮点众多，不仅有奖品

丰厚的抽奖环节，更有多达数108家公司赞

助及支持本次活动。本次活动赞助商为：

冠名赞助：Blockchain Venture Capital；

首席赞助：RIFO Holding Group；奖杯赞

助：大家评；钻石赞助：BANEKS INC.、

Tridel、Shapiro Real Estate & Business 

Lawyers、95 Developments；白金赞助：

RBC、FOTILE 方太家电、DeRUCCI 慕

思、China Liangtse Wellness 华夏良子、

Cimony Furniture 思漫尼家居；白金赞助

兼首席助制作赞助：D&H Contracing 工程

及 Show Production；黄金赞助：QH Design 

Build、FTC Construction Corp.、Kingdom 

Development Inc.、我爱我家 5i5j Realty Inc., 

Brokerage、MetaWealth、创信财富 Genesis、

Yunfeng Financial Group Limited - 云锋金

融、YangWangLawPrpfessionalCorp王杨律师

所、Cornerstone Financial Services Corp、

Addington Developments、Realink Law 

Professional Corporation、Amber Financial 安

泊金融，此外还有八十余家友情赞助及广告等

赞助。

此外，法式思漫尼家居为晚会提供抽奖奖

品是价值$6,880的豪华沙发，FOTILE方太家

电提供价值$3,199的最新灶烤一体机，而慕思

DeRUCCI 提供的是慕思007型号价值$7,500高

级按摩椅更是把抽奖推到了高峰！

最后，晚会在兴高采烈、意犹未尽的气氛

中圆满地落下帷幕。每年地产总商会CCRPA的

年度颁奖晚宴都会给社区带来很多资讯和意外

惊喜，已经成为加拿大国语社区规模最大，质

量最高的标志性的活动之一。

（摄影：梁晓敏 金宏 

部分照片由加中地产投资中商会提供）

本刊记者 梁晓敏 采访报道

加中地产投资总商会 CCRPA 慈善颁奖晚

会于5月29日在多伦多成功举办。作为加拿大华

语社区最重要，最有影响力的活动之一，本次

“地产界奥斯卡晚会”可谓精英荟萃，群贤毕

至。来自数百家地产及相关公司的地产专业人

士欢聚一堂，共同回顾过去，展望未来。

这次晚会是自2020年3月疫情以来地产总商

会首次线下的颁奖典礼，由于疫情原因，主办

方严格控制了晚会规模，同时为了保证大家的

安全和本着对社会负责的态度，主办方进行了

全员核酸检测。

大会同时对业界推举的2021年度优秀顶尖

经纪进行表彰，并为第五期FRI新一届地产院

士FRI颁发证书。来自多伦多政界、地产界、

金融界以及媒体代表等各行业近600名嘉宾出席

了本次盛典。 

按照CCRPA惯例，大会的开场首先是加

中地产投资总商会理事会全体理事一一亮相登

场。他们是：会长孙志峰，荣誉会长黄力、

江邦固，前任会长袁浩彬，秘书长陈虹，副会

长王浩、肖焕立、张神树、张夏景，审计长沈

浩，监事长张金鹏，常务理事陈旭、公茂坤、

吉斌、吉小硕、温志成、许群、袁志华、杨健

泩，理事毕云来、张育诚、陈国波、郑启钊、

邓翀、Martin Ding、封岩、霍兆坚、黄屏、

姜君、阚凯、Joanna Li、李劲松、刘艳萍、彭

震、全垚、盛子扬、孙子惠、Tony Tian、田

翊、佟羽、汪亮、王志军、王彤、吴椰华、吴

瑞娟、谢枫、徐遥、徐晓光、Raymond Xu、

李杨、杨浩林、于戎伟、余善恒、余晴峰、俞

荧、袁杨朵儿、曾亚琦、张硕、张翰博、赵有

亮、赵丹迪、赵东山。

加拿大联邦参议员胡子修、联邦国会议员

蒋振宇、陈圣源、马万里、董晗鹏，安省议员

候选人彭锦威、李琪，谭贵琼，万锦市议员杨

绮清、李思韵，何胡景，旺市议员杨士渟，以

及特别嘉宾地产商会顾问、多伦多市议员、前

多伦多地产局主席封赖桂霞等三级政府官员到

场表示祝贺。

此外， 加拿大联邦总理杜鲁多、联邦部长

伍凤仪、多伦多市长庄德利，万锦市市长薛家

平，列治文山市经济发展委员会主席陈志辉等

也发来视频或贺信，祝贺本次大会的召开。

会长孙志峰 (Steven Sun) 在致辞中讲到，

本次晚会的主题是 “蹈厉奋发 行稳致远”，

意在为当前后疫情时代的整个地产行业及全体

地产同仁鼓舞士气。商会成立十六年来，在各

级政要，商界名流，专业人士，社区社团领袖

的大力支持下，在全体会员的共同努力下，商

会取得了巨大的发展。同时表示，今晚的活动

将给各位来宾提供绝佳的展示和交流机会，带

来更多的商业机遇和合作。

据孙会长介绍，加中地产投资总商会现拥

有近三百余家地产及相关的公司团体会员，超

过11,000 名个人会员，是加拿大华裔地产行业

中最大的组织和平台，同时也汇集了与地产相

关的各个行业的精英，涵盖地产、开发 、建筑 

、设计 、金融、房贷、验房、物业评估、保

险、律师、会计、家居及建筑原材料供应等地

产相关行业，成为加拿大，中国及其他海外投

资者全球置业和地产投资的重要桥梁。

在庆祝成绩的同时，CCRPA没有忘记对
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利率上升后，

房市开始回归正常

昨天，加拿大央行刚刚宣布要将

利率提升至1.5%，今天，大温地产局

（BCREA）就公布了5月大温房地产

市场的各项数据。

从数据上来看，受到加息的影响，

大温地区的房屋销售已经恢复到了更

加典型的季节性水平，房屋的连续上

涨的价格也出现了下降。

在刚刚过去的5月，REBGV管辖

范围内的房屋销售数量同比下降了

31.6%，只有2918套。

这个销量数字相比2022年4月的

3232套，下降了9.7%。同时，也比5月

近10年的销量平均值要低了13%。

REBGV主席约翰（Daniel John）

在一份声明中指出：“随着利率的上

升，购房者在当今的住房市场上需要

更多的时间来做出决定。在过去两年

的大部分时间里，购房者一直在狂热

的环境中徘徊。”

不过从今年春天开始，利率开始上

升，市场环境变得比较平静，一套房

子出现多个报价的情况比较少，因此

买家们可以有更多时间安心地选择他

们想要的房子，了解不断变化的抵押

贷款市场，并对房屋进行各项验屋调

查。

房屋销量下降了，新挂牌房屋

的数量也同样出现了下降，在5月，

REBGV新挂牌的房屋有6377套，比

2021年同月减少10.5%，比前一个月减

少4.4%。

不过，挂牌出售的房屋总数相比4

月增加了13.8%，达到了10,010套，虽

说相比2021年5月还是下降了8.8%，但

至少总数上突破了1万套。

房价方面，2022年5月，大温地区

的基准房价为126万加币，比2021年5

月高了14.7%，不过比2022年4月下降

0.3%。

从数据上来看，近期房屋价格下滑

的趋势非常明显。

在温哥华西区，基准房价为137.5

万加币，比上个月下降了0.6%。至于

温哥华东区，基准房价达到124.9万加

币，比上个月下降了0.3%

与此同时，5月房屋的整体售挂比

也出现了下降，跌至29.2%。

根据专业人士的看法，一般售挂

比低于12%的时候，就会对房价造成下

行压力，房产市场就正式进入买方市

场；而高于20%，则说明活跃的市场更

倾向于卖家，房价面临上涨。

其 中 ， 独 立 屋 的 售 挂 比 只 有

18.3%，已经相当接近12%这个房价下

跌的分水岭。

据约翰在声明中表示，过去两个月

里，价格不断地上涨已经开始缓解，

但随着市场冷却，购房者缺乏选择仍

然是影响房市的一个关键因素。

虽然房屋的上市量略有增加，但

我们仍然需要将房屋供应总量增加一

倍以上，才能使市场接近平衡。而房

价接下来的走向，则将取决于住房供

应。

最后，让我们再来具体看看5月各

种类型房屋的销售和价格情况。

独立屋

销量：793（同比下降44%）

活跃挂牌数：4337

基准价：$2,093,600（环比下降

0.4%；同比上涨15%）

平均挂牌天数：19

公寓

销量：1605（同比上涨21.7%）

活跃挂牌数：4210

基准价：$779 , 7 0 0（环比上涨

0.4%；同比上涨21.7%）

平均挂牌天数：16

城市屋

销量：520（同比下降35%）

活跃挂牌数：1463

基准价：$1,141,200 （环比下降

0.6%；同比上涨21.5%）

平均挂牌天数：14

这其中，独立屋的销量最为瞩目，

下滑了44%。看来随着利率的不断上

涨，在疫情期间价格飞涨的独立屋，

如今也逐渐陷入了卖不动的窘境。

加拿大央行 6 月 1 日将基准利率上调至 1.5%，

并暗示即将进一步加息！

大温 5 月房屋销量暴跌 31% 
房价下滑趋势明显 独立屋卖不动了 !

本刊讯

近期，加拿大央行将基准利率上调至1.5%，并暗

示即将进一步加息。

加拿大4月份的通货膨胀率达到6.8%，是银行

希望看到的水平的两倍多。一般来说，央行降低利

率，是鼓励借贷和投资，以刺激低迷的经济，而提

高利率，是要为过热的经济降温。

正如许多其他国家所做的那样，加拿大在

COVID-19大流行初期降低了贷款利率。但这些创纪

录的低借贷利率，导致通胀上升。而通胀，正是促

使央行改变方向的原因。

尽管加拿大人的生活成本已经处于30年来的最高

水平，但央行表示，它认为情况尚未见顶，并在周

三的一份声明中表示，通胀可能会在缓解之前，在

短期内进一步走高。

疫情前的基准利率是1.75%，目前只差0.25%。但

是，央行在声明中明确表示，计划再加息多次。

央行表示：“由于通胀持续远高于目标，并预计

在短期内走高，央行继续判断利率将需要进一步上

升。”

央行调高基准利率的决定，将提高浮动利率

贷款的借款利率，例如抵押贷款和其他信贷额度

（loc）。

加拿大房市最受加息影响

所有人都要难受

虽然持有浮动利率债务的消费者和企业，会感受

到更高的利率，更高每月还款额，但是受加息影响

最大的，可能是加拿大的房市。

在疫情期间，超低的贷款利率推动了加拿大房

市，致使房价猛涨，但随着央行结束低利率时代，

房市似乎开始降温。

目前，加拿大全国平均房价已经连续跌了2个

月，预计还会进一步下跌。虽然这对卖家来说，是

令人担忧的，但对买家来说，可能是个好消息。

不过，多伦多抵押贷款经纪、Mortgages of 

Canada的首席执行官Samantha Brookes说，无论是

卖家还是买家，无论他们在房市的哪个位置，每个

人绝对都会受到这次加息的影响。

Brookes在接受CBC News采访时表示，虽然

较低的价格可能会对买家有所帮助，但许多人会发

现，他们的抵押贷款成本，将远远超过他们的预

期。

她说：“低利率已经不复存在了，人们需要意识

到这将增加他们的每月成本，要算算每月要还多少

钱。”

同样地，在出售房屋时，卖家也不得下调他们的

预期。即使是那些没有计划要卖房，但是还背着贷

款的业主，也感受到了压力。

Brookes列举了一个在几年前买房的业主的例

子。当时，很容易找到1%或2%的抵押贷款利率。如

今，这些业主正要续签抵押贷款。她说：“4%左右

的利率，会让他们再也负担不起抵押贷款。” 

这些业主发现，他们不得不延长他们的抵押贷

款期限，以将每月还款额降低到他们可以负担的水

平。虽然适应更高利率的过程会很痛苦，但Brookes

表示，从长远来看，这对每个人都有好处。

她说：“现在，是我们将这些费率，恢复到以前

的时候了。”

（来源：51.ca）
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房东笑了！多伦多租金疯狂飙涨！房东笑了！多伦多租金疯狂飙涨！

一室公寓接近历史新高！一室公寓接近历史新高！

本刊讯

大部分人重返办公室后，多伦

多的租金更是走出了疫情以来的低

靡，开始反弹猛涨。

最新报告称，4月多伦多公寓

租金仍在飙涨，几乎接近疫情前的

高峰水平了。

根据权威机构Rentals .ca和

Bullpen Research & Consulting最

新出炉的全国租金报告显示：

从所有房产类型来看：

多 伦 多 的 月 租 金 达 到 了

$2303，在加拿大排名第2。

温 哥 华 排 名 第 1 ， 月 租 金

$2748。

多伦多一居室公寓月租金为

$2065，同比上涨13%，，同时也

比3月增长了2.1%。

多伦多两居室公寓月租金为

$2849加币，同比增长17.2%，环比

上涨2.6%。

另外报告还发现，当按照面积

查看平均租金时，多伦多的房屋租

金也增长明显。

按照每平方尺的租金来算：

4月多伦多公寓每平方尺租

金为$3.7，月增长1.6%，年增长

18%。

相比2020年3月的每平方尺

$3.76，4月已经非常接近疫情前的

高峰数字。

并且较大面积的房屋租金上涨

速度要更快，新进入租赁市场房屋

的租金比平均市场租金高出43%。

根据此前的一份官方报告预

测，整个2022年全国租金都将保持

继续上涨，而多伦多显然会比全国

其他任何地方都快。

报告预计多伦多房屋的平均租

金将在2022年出现最强劲的反弹，

将上涨11%达到每月$2,495。

按照估算，多伦多每个月的平

均租金上涨将超过$200。

专家表示，重返办公室、高油

价和不断上涨的利率都在推动房租

价格，大城市的租金自然也在飙

升，温哥华和多伦多一路领先。

并且，供应问题仍然是租金上

涨的最大推手，多伦多已经没有足

够的地方供每个人居住，分租等等

方式也都无济于事。

据悉，去年多伦多仅新增了

1,600套专用出租房屋，较此前下

降了0.6%。对低收入居民来说租房

难度太大。

有专家建议，为增加供应，多

伦多等大城市需要更新其分区法，

简化审批程序，并避免政治干涉。

找房买房为您省钱，我们是最

专业的，任何问题请扫码联系我爱

我家！

（来源：我爱我家提供图文）
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Fax 电传： 416.800.9429
Email 电邮：judith@jhwbizlaw.com
Website 网站 : www.jhwbizlaw.com

蒋虹 , 首席律师

Address 地址：235 Yorkland Blvd., Suite 802, Toronto, Ontario M2J 4Y8 404/401，免费停车

业务范围
● 买卖企业 

● 企业投资 

● 融资

● 股东协议 

● 上市 (IPO, RTO, CPC, QT)

● 投资基金 

● 公司股份结构

● 公司注册、基本组织、年度维护

● 谈判、起草、审阅商业合同

● 尽职调查、抵押登记

● 房地产（买卖、贷款、楼花转让）

● 公证 作为厨电领域的领导者，方太拥有来自世界各地顶尖的研发和设计力量，高端厨房生产
设备，国际工业制造先进技术，且在德国、日本和中国等地均设有研发中心。截至 
2021 年 3 月，方太拥有 4500 余项授权专利，其中发明专利数量超 700 项，为行业翘
楚。雄厚的科研力量，确保了方太的创新实力。2007 年至今，方太共获得28 项 iF 大奖
和 22 项 reddot 红点大奖等国际奖项，成为行业佼佼者。
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加拿大东北三省商会联盟成功举办加拿大东北三省商会联盟成功举办

夏季烧烤派对兼老年社区文艺汇演夏季烧烤派对兼老年社区文艺汇演

本刊讯

由辽宁、吉林、黑龙江三大商会组成的东

北三省商会联盟以回馈社会及进一步创建紧密

的社区关系，传递有爱的邻里文化为目的，于5

月29日下午十二时在士嘉堡的Ray Street Park

举办了盛大的文艺汇演。图片

由于地点是在以居住区环绕的公园里，有

不少周边的居民因美妙的歌舞表演、童真质朴

的小游戏以及食物的香味被吸引到了活动中

来，与报名参加的大朋友们一起载歌载舞、乐

此不疲。当然，现场也有很多来自各行各业的

商业人士因为这个契机寻找着志同道合的新朋

友。

因为这是疫情以来第一次在公共场合举办

如此大规模的线下活动，所有人不管是辛勤劳

动的义工和极具才华的表演嘉宾还是声名显

赫的商业或政届人士都需要按规矩进行新冠检

测。这不仅是为自己的安全负责，也是为其他

人的健康着想。

这一次的烧烤及文艺汇演能够如此成功的

闭幕还是免不了多方人员的齐心配合及举办这

次活动的初心。所以在现场，我们也共同见证

了友爱和谐的画面。本次活动由东北三省商会

联盟即 加拿大吉林总商会会长公猛男、加拿大

黑龙江总商会会长黄屏和加拿大辽宁总商会会

长徐宏楼发表开场发言。

有很多在场的民众可以免费的享用美味的

汉堡套餐及甜糯可口的解暑必备：双旋冰淇

淋。当然Emily Li也在现场为民众拿餐食以确

保人人有份。不仅有食物，来自不同地区，不

同文化的才艺表演也是让人听着激动不已。比

如由乐队开场的春风十万里。当乐队的第一声

鼓声敲响，让在场的所有人都回到了2022年的

初春，凉爽的春风拂面，带走了夏日的炎热，

而小提琴的乐声犹如潺潺的春雨，带走了对疫

情的烦躁和苦闷。小朋友们也在音乐中欢乐的

奔跑，嬉戏着。

当然不仅有西式文化的展现，也有我们东

式文欢的传承。比如我们的越剧贾宝玉，太极

功夫扇，大扇舞及新疆舞。小到只有十几岁的

小朋友，大到五六十岁的大朋友，都用自己的

表演让远在西方的游子能够感受到一些思乡的

慰藉。但这也是一种文化传承的表现。即使一

些年幼的表演者自小就生活在加拿大，被西式

的文化氛围所环绕着，他们也会充满热情的学

习着中国的文化精华，使其生生不息。

在此，还要十分感谢对本次活动大力支持

的知名商户及组织。他们分别是加拿大天妃多

元文化艺术团、苗苗少儿合唱团、快乐唱歌益

智养生活动组、华枫韵艺术团、阳光倶乐部、

Timur Zhao商务、天籁门窗及爱奇艺北美站的

大力支持。现场的舞台建设及食品提供都是在

这些企业的支持下所进行的。这些活动的方式

也是妙笔生花的一笔，真正的让群众们在热闹

的氛围中感受到了烟火气。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 部分图片由

轻松传媒提供/夏一凡（Yifan Xia ）撰文
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最新官宣：加拿大入境限制再延长！最新官宣：加拿大入境限制再延长！

国务院重磅 : 回国“5 个一”放宽！ 6 月多家航司增航班！国务院重磅 : 回国“5 个一”放宽！ 6 月多家航司增航班！

本刊讯

随着后疫情时代的到来，全球

多国的入境限制已有所松动甚至取

消，部分国家仍保持谨慎。

加拿大 COVID 入境限制

再延长一个月

据CTV News报道，5月31日，

加拿大卫生部和加拿大公共卫生署

宣布，联邦边境对COVID-19的限

制将延长至至少6月30日。

按现行的举措，入境旅客仍要

遵守以下要求：

一、外国游客提供完全接种疫

苗的证明。

二、未接种疫苗的加拿大公民

或永久居民需要出示PCR核酸检测

证明并隔离14天。

三、所有来到加拿大的旅行

者，无论其国籍如何，都必须在入

境前继续通过ArriveCAN应用程序

提交他们的健康信息。

据悉，5月30日联邦保守党呼

吁取消所有剩余COVID-19旅行限

制的动议在众议院投票中被否决。

国务院重磅: 回国“5个一”放

宽！6月多家航司增航班！

在日前举行的国务院常务会议

上提出要有序增加国内国际客运航

班后，三家国内航司收到了民航局

新增国际航班的额度配置，往返更

多国家的增班将在与外方民航主管

部门沟通达成一致后逐步公布。

这意味着，自2020年3月开始实

施的控制国际航班量的“五个一”

政策进一步被打破，更多国际航班

有望恢复！

增加回国航班

+回国前检测要求放宽

据记者了解，目前获得民航局

新增国际航班额度配置的有南航、

国航和海航。

其中南航获得往返吉尔吉斯斯

坦、塔吉克斯坦和土耳其的新增航

班额度，其中到前两个国家的航班

在疫情后一度断航。

国航获得往返白俄罗斯和阿联

酋的航班配置额度，到这两个国家

的航班曾在2021年9月被调减。

海航获得往返意大利的新增航

班额度，此前国航已恢复一班往返

意大利的航班。

值得注意的是，在2020年3月开

始实施“五个一”政策时，中外航

司在“五个一”政策框架下能飞的

国际航班，是以2020年3月16日到22

日仍在飞的国际航班为基准的，每

家航司在每条航线上的航班量只减

不增，只能每个国家每周选择一条

航线执行一班。

之后，由于部分国家的外航的

“对等”申请，“每个国家每周选

择一条航线执行一班”的要求有所

放宽，部分航司每周可以执飞两

班，但能飞的航线依然限制在2020

年3月16到22日没有断飞的航班池

里。

而此次新增的国际航班额度配

置中，则包括了疫情后已断航的航

线，意味着突破了2020年3月16日

到22日的航班池，也就意味着“五

个一”政策进一步突破。

多位国内航司的内部人士透

露，的确听说民航局在准备增加更

多国际航班，落实近日国务院常务

会议上的决定。

在日前举行的国务院常务会议

上，决定将实施六方面33项措施，

其中针对航空方面，将增加1500亿

元民航应急贷款，支持航空业发行

2000亿元债券。有序增加国内国际

客运航班，制定便利外企人员往来

措施。

在国际航班有望进一步增加的

同时，中国驻多国大使馆近日也放

宽了回国前检测要求。

中国驻美国、加拿大爱尔兰、

丹麦、西班牙、泰国、孟加拉、埃

及等多国大使馆已陆续发布通知，

放宽赴华人员行前检测要求，其中

最明显的变化是不再要求任何血清

抗体检测，以及取消对既往感染史

人员肺部CT或X光的检查，部分

领区改为行前48小时内接受“双核

酸”。

“一方面是国人的回国难，特

别是很快要进入毕业季，留学生放

假毕业都要回国，部分国际航线的

机票已经提前2个月售罄；另一方

面，外防输入压力也很大，要避免

引发本土传播，这两方面都要兼

顾，”民航业内人士林智杰指出，

建议在入境人数增加的情况下，要

做好入境隔离管理，避免引发本土

传播，同时优化航班熔断政策，奥

密克戎时期还按原始毒株的熔断标

准，熔断的航班肯定会多。

不过让人有些沮丧的是：最新

消息，民航局再发熔断令，温哥华

回国的两条航线大受影响！

其中，厦门航空MF806航班(温

哥华至厦门)自5月30日起，暂停运

行2班。

国航CA998航班(温哥华至郑州

)自6月13日起，继续暂停运行4班。

悲催的是，温哥华飞郑州的国

航CA998航班近期才刚刚宣布被熔

断4班，5月19日至6月9日温哥华飞

郑州的国航CA998均已暂停运行。

再加上新的熔断4班，就算一

切顺利也要到7月中旬才会有新的

航班了……

另外，东航MU208航班(多伦

多至杭州)近期也遭熔断，自5月23

日起暂停运行2班。

回国票价飙到接近 10 万

目前从温哥华直飞回国有4条

航线，5个班次，分别是

厦航：温哥华=厦门，每周二
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国航：温哥华=郑州=北京，每

周四

川航：温哥华=成都，每周三

加航：温哥华=上海，每周

二、周五

厦航：温哥华=厦门，每周二

不知是售罄还是暂未放票，

目前该航班机票最早一班为6月28

日，票价为14708美金，高达人民币

97808元。

此外，厦门航空还发布通知

称：

6月开始，搭乘该航班的乘客

除完成大使馆行前新冠检测要求之

外，还须在登机前第三天在大温地

区增加1次抗原检测，并在值机时出

示检测报告。

国航：温哥华=郑州=北京，每

周四

目前该航班最早的是8月11日，

经济舱票价为人民币18240元。

川航：温哥华=成都，每周三

目前官网最早的航班是在6月29

日，且只有公务舱机票，票价高达

人民币82626元，最低的也在67146

元，8月31日的票价为98096元，接

近10万。

加航：温哥华=上海，每周

二、周五

加航因为每周有两个班次的原

因，机票相对比较充足，比如目前7

月1日周五航班还有经济舱票，票价

为人民币28365元。

7月8日的经济舱票价为人民币

23075元，算是近期相对便宜的机票

了。

海航官宣：新增深圳-温哥华航

班

不过，最近难得也有好消息。5

月23日，海南航空宣布，6月2日起

很多小伙伴们期待的深圳直飞温哥

华航线复航了！

据介绍，新航线将由波音787梦

想客机执飞，每周1班往返。

同时，国内更新了最新回国入

境政策。

（来源：温哥华港湾、华枫移

民等网络综合）



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年6月3日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2022年6月3日责编：梁晓敏  美编：周煜博  RE Industry NewsA17 业界动态RE Industry NewA16 业界动态

为联合国儿童基金会募捐：加拿大青少年

基金会 Cosplay 义卖及才艺展演盛大开启

第 21 届“汉语桥”世界大学生中文比赛

多伦多领区预赛圆满收官

本刊讯

今天想要变形金刚,明天想要托马

斯的小火车,当初哭着要买的玩具,可能

第二天就会“失宠”。昔日的玩具、

看过的书籍、闲置的衣物、尚好的文

具，放在家里占地方，扔了又太可惜

,别发愁，因为加拿大青少年基金会

cosplay义卖及才艺展演即将开启！

6月12日带上你闲置的物品，展

示你的才艺，为联合国儿童基金会募

捐。

UNICEF联合国儿童基金会代表、

UNICEF加拿大发展部高级主管

Erin Baier 女士

本次活动由瑞邦资产管理公司全

资赞助，免费参加。

我们期待你是这样cosplay特色的

卖家：

这 样 的 你 将 得 到 我 们 的 最 佳

Cosplay奖。

我们也期待你有这样的才艺为自

己所卖的商品助力：

这样的你将得到我们的最佳才艺

奖。

我们更期待这样的你：

各位小老板部分销售额将捐赠加

拿大青少年基金会（自己决定捐赠金

额），并获得证书，冠军将得到我们

的最佳捐助奖。

上届义卖及才艺展演活动回顾：

吴老先生把全部的义卖款捐赠给

联合国儿童基金会

所有参加者将获得加拿大青少年

基金会证书，计入义工小时数。

报名热线：6399161816（Chen）

4168892999（Julie)

活动时间：6月12日1:30PM

活动地点：锦绣中华广场

4675 Steeles Ave E, Scarborough, 

ON M1V 4S4

报名截至日期：6月3日5:00PM

感谢首席合作伙伴瑞邦资产管理

公司的大力支持

多年来，瑞邦一直关注青少年的

成长，希望为更多孩子和家长提供机

会和平台。通过在基金会的锻炼，提

升到更高的层面。支持青少年基金会

的活动是瑞邦对于社会给与的支持及

肯定的回馈。

出售商品：闲置家电、小饰物、

图书、音像、衣物等儿童的文具、玩

具、衣物、鞋帽等闲置物品。补充说

明：1、二手物品难免存在瑕疵，请置

换或购买者仔细分辨商品优劣再决定

是否购买，主办方不承担退换责任。

2、保管好自己的财物，看管好自己的

孩子。

为有效防控新冠病毒疫情，参加

活动人员需满足以下要求：1、本人及

家属14日内未外出，未接触外地来访

人员，未接触疑似或确诊病例，本人

保证自身健康状况没有异常。2、有发

烧、咳嗽等症状的，不可参加活动，

请参加活动人员及家长做好比活动中

的安全和健康防护工作，确保活动人

员及家长体温正常4、全体陪同家长进

入活动场馆后全程严格佩戴口罩，参

加活动人员也需全程佩戴口罩。

加拿大青少年基金会（CYFA)是

青少年实现商业梦想，培养才艺天赋

的摇篮。一直以来， 加拿大青少年基

金会坚持为希望突破自己的青少年提

供一个培养企业家精神，实现藤校梦 

想的综合性平台，放开去实践，鼓励

挑战青少年的自我实现与理念创新。

图为加拿大青少年基金会全资赞

助瑞邦资产管理公司CEO-廖子蔚女

士接受新闻媒体采访。瑞邦国际金融

集团总裁廖子蔚女士是中国第一批从

事金融、有中国及北美近三十年金融

知识及经验。廖子蔚不仅自2009年连

续十年蝉联加拿大最大的分红资本金

融机构业绩全国排行榜前列,成就达84

个国家同行世界顶端。她还是一位热

情的慈善家，她影响着包括CYFA在

内的每个社区。如果没有我们的合作

伙伴和赞助商，尤其是Respon Wealth 

Management Group和廖子蔚女士的不

间断支持，CYFA也不会有今天。

主办方：

Respon Wealth Management 

Corp.瑞邦资产管理公司

特别感谢：

Botrich博富科技

peerone

Global Youth Charity MC Club

全球青少年公益连麦俱乐部

Happy Linda Dance Studio 魅力

无限

TimeFlys

格星芳疗工作室

本刊讯

5月29日，由中华人民共和国驻多伦多总领事馆主办、加拿大圣

力嘉学院孔子学院承办的第21届“汉语桥”世界大学生中文比赛多

伦多领区预赛圆满落下帷幕。

本次比赛的主题为“天下一家”。受到全球新冠疫情的影响，

采取了网上比赛的形式。开幕式上，中华人民共和国驻多伦多总领

事馆教育参赞李韧竹女士和圣力嘉学院国际交流处处长、圣力嘉学

院孔子学院加方院长基斯·蒙罗思先生分别致开幕词和欢迎词。多

伦多总领事馆教育领事杨智勇先生和圣力嘉学院国际流动办公室副

主任罗南·威尔逊先生出席开幕式并观看了比赛。

疫情并没有阻挡住人们学习汉语和进一步了解中国的热情。来

自安省高校的选手们信心满满，各显神通，充分展示了当代大学生

积极、乐观、开放、多元的精神面貌。经过两个小时的激烈角逐，

来自多伦多大学的Catherine (Yoonhee) Kim和圣力嘉学院孔子学

院的Abigail Addae以90.875的相同分数获得并列一等奖，来自约克

大学舒立克商学院的Denis Ryabtsun获得二等奖，来自西安大略大

学的Daphne Molson、多伦多大学的Ah Jin (Angela) Kim和Faiz 

Buksh获得三等奖。40多人来到网络比赛现场观看比赛。

“汉语桥——世界大学生中文比赛”是由中外语言交流合作中

心创办的国际汉语赛事。汉语桥比赛，搭建起了一座沟通世界各国

的文化之桥、友谊之桥和心灵之桥。通过此次活动，相信会有更多

的大学生开始学习汉语，开始喜欢中国和中国的文化，从而带动更

多的人更好地了解中国，让中国这个东方文明古国更好地融入世界

大家庭，让中国为全球化进程发挥更加积极的作用。让我们每一个

人为“天下一家亲”做出我们的贡献。

（来源：主办方提供图文）
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青基会暑期福利：藤校学霸手把手教你申请名校，

名师指导商业创意大赛助你成功爬藤

本刊讯

青基会暑期福利来了，名校申请不再遥不可及！

这个暑假，藤校学霸手把手教你申请名校，名师

指导商业创意大赛助你成功爬藤。

6月4日

10:30AM(温哥华)

1:30PM(多伦多)

11:30AM(萨省)

主讲嘉宾：Jane Li

讲座内容：假设检验和验证

主讲嘉宾介绍：

Jane Li是CYFA的前任成员和现任董事，她是

Peerone Academy的首席执行官和创始人。这是一家

教育咨询公司，可以帮助学生建立最具竞争力和独

特的个人形象，以使他们的梦想得到学校的认可。

Jane帮助许多学生和CYFA社区成员获得了著名的常

春藤联盟和加拿大机构的认可。Peerone为目前申请

大学的12年级的学生提供服务。

活动预告：

为联合国儿童基金会募捐：加拿大青少年基金会

Cosplay义卖及才艺展演盛大开启

报名热线：6399161816（Chen）4168892999

（Julie)

活动时间：6月12日1:30PM

活动地点：锦绣中华广场

4675 Steeles Ave E, Scarborough, ON M1V 

4S4

报名截至日期：6月3日5:00PM

加拿大青少年基金会CYFA由瑞邦资产管理公司

全资赞助，会员培训和活动免费，优秀会员将得到

奖励。

瑞邦资产管理公司, 总部设在多伦多,拥有自

建大楼,专业从事家族财富传承、资产规划、税务

策划等,在加拿大五个省拥有近十个分支机构。瑞

邦资产管理公司廖子蔚总裁 (Winnie Hong Wei 

Liao) ,三十年金融管理经历,2021 年以及过往的数

年 SunLife (永明人寿)全国排行榜的骄人业绩;荣获

资产管理世界行业最高荣誉顶级百万圆桌(TOP table 

of MDRT)终生会员;2018 年前连续十年蝉联加拿大

London Life(伦敦人寿)全国排行榜,成就达同行世界

顶端!尤其在 2021 年疫情特殊时期,引领瑞邦资产团

队业绩保持加拿大大型金融机构同行业排行榜!

如果没有瑞邦资产管理公司的持续支持，CYFA

将不会有今天的成绩。在成长的路上，因为有了各

位企业家、领导和嘉宾的支持我们不孤单。

加拿大青少年基金会是2013年安省注册的非营利

性组织，由青少年组成，会长及部长等都由青少年

担任。基金会是由瑞邦金融集团全资赞助，其目的

是给有志向和有能力的青少年提供一个平台，让他

们去锻炼、实践和发挥自己的才智。每年的商业创

意大赛有知名专家教授、教育博士、世界500强高管

及金融专家等为选手带来经典培训，有高端创意得

到了风投的青睐，注资千万元启动基金；有已经创

业并成功运作、突飞猛进的发展。曾经的青少年，

通过基金会的创业平台，已经成长为许多著名公司

的高管，一些甚至已经成为创业企业家。通过各种

丰富多彩的活动，青基会给有梦想的人插上了翅

膀，创造了一个又一个成功的案例。

加拿大青少年基金会旨在帮助学员发现和解决商

业拓展过程中企业运营所面临的挑战，通过各种真

知灼见的实战演练,游戏互动,头脑风暴等,为商业之

路打下坚实的基础。帮助众多企业家接班人完成从

青少年到企业家的完美转变，让他在青少年就积累

企业管理的领导思维和实战敬业，为未来打下坚定

的基础！

课程收益：

★ 探索企业家：帮助企业寻找未来发展新航标

★ 发展新技能：建立企业的商业系统，完成最

佳的商业规划

★ 建立社区链接和业内顶级专家学习：各行各

业的精英，您将透过这个最大的商业平台，链接最

优秀的精英人脉。

★ 累积专业，吸收能量：探索世界成功企业家

成功的商业模式，通过实战商业训练，以创新思维

来解决问题。

（来源：瑞邦金融）
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首届“湖畔诗茶会”全面展示中国传统优秀文化首届“湖畔诗茶会”全面展示中国传统优秀文化

本刊讯

“风回云断雨初晴，返照湖边

暖复明。”经过几天的风雨天气，

位于Musselman湖边的湖畔山庄阳

光明媚，绿草如茵。5月28日，来

自多伦多的地区的几十位中国古典

诗词爱好者和茶艺爱好者在这里聚

集一堂，参加了由加拿大湖畔书院

和加拿大茶叶学会共同举办的多伦

多首届“湖畔诗茶会”。图片

中国诗茶文化源远流长，历史

上有名的“剡溪诗茶会”香飘千

年。在湖畔书院首届古典诗词班圆

满结业和首届茶文化研修班即将开

业之际，湖畔书院组织了首届诗

茶会，让海外华人领略古典文化

之魅力。这次的诗茶会有六大部分

内容，有诗歌研讨、诗词吟诵、中

国哲学研讨、茶艺展示、武术表演

和中国菜烹饪等，可谓精彩纷呈。

活动分室内和户外两个场地，让参

加者体悟古代诗茶先贤在山水间达

观、潇洒的风度。

加拿大湖畔书院院长、著名诗

人古土总结了湖畔书院近年来在推 广古诗词教学活动中取得的成绩，

以及对未来进一步弘扬中国传统优

秀文化的鼓励和期许。嘉宾们充分

肯定了湖畔书院以先贤“独立之精

神，自由之思想”为校训，普及和

推广传统优秀文化的探索，称赞书

院已成为海外游子追寻“文化根

脉，精神家园”的处所。

古诗词专家、培训班讲师陶然

老师讲述了在古诗词教学中的收获

和心路历程。现场许多学员也纷纷

发言，分享自己在古诗词学习中的

成长和感悟。古典诗词班学员德云

现场赋诗：“一词一诗一知识，一

媚一庄一传承。一室师生一堂课，

一间书院一檐灯。”学员大家畅所

欲言，气氛热烈。

嘉宾石甫、万沐、文刃和墨望

山做了精彩演讲。诗人文刃介绍了

自己新近出版的诗集《千山独行》

和自己的创作理念。

诗人墨望山给大家做了《从陆

九渊到王守仁——阳明心学的究

竟》的演讲。湖畔书院学员和嘉宾

们还表演了丰富多彩的节目，或朗

诵诗歌，或引吭高歌，或猜诗谜，

现场笑声阵阵，其乐融融。加拿大

太极推手冠军获得者Peter Lin进

行了精彩的太极拳表演，来自加拿

大茶叶学会的夏倩老师还进行了茶

艺演示，让人耳目一新。

“篝火随歌尽，星光照水明。

闲来诗作伴，醉去晚风清。”（文

刃诗）傍晚，意犹未尽的学员们移

师湖畔，点起篝火，吃着烧烤，继

续吟诗诵词，抒发对古典文化的欣

赏和热爱之情。大家还讨论了海外

华人西方社会如何继承和传播中国

优秀传统文化等问题做了讨论。直

到夜阑人静，大家才尽兴而归。

于2 0 1 8年成立的湖畔书院

（Lakeside Academy of Canada)

是一家在联邦注册的教育机构，除

了收费课程之外，近年来还举办了

许多公益讲座和沙龙活动，在多伦

多本地以及加拿大都有着广泛的影

响力。

（来源：华人头条多伦多通讯社）

首届“湖畔诗茶会”会场一角首届“湖畔诗茶会”会场一角

诗人文刃向湖畔书院赠送诗集《千山独行》诗人文刃向湖畔书院赠送诗集《千山独行》

诗茶会主持人 Jenny Qin诗茶会主持人 Jenny Qin

湖畔书院院长古土吟诵张若虚《春江花月夜》湖畔书院院长古土吟诵张若虚《春江花月夜》

古诗词专家、培训班讲师陶然老师古诗词专家、培训班讲师陶然老师 墨望山作关于阳明心学的演讲墨望山作关于阳明心学的演讲

加拿大湖畔书院院长、著名诗人古土加拿大湖畔书院院长、著名诗人古土

讲述自己的对传统文化的体会讲述自己的对传统文化的体会

诗人、时政作家万沐作关于陈寅恪诗人、时政作家万沐作关于陈寅恪

“自由之精神”的演讲“自由之精神”的演讲
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在明媚的春光里在明媚的春光里

南安省清华校友会高尔夫清华杯成功举办南安省清华校友会高尔夫清华杯成功举办

本刊记者 采访报道

2022年5月21日，南安省清华校友会高

尔夫“清华杯”的比赛在时隔三年的疫情之

后，千呼万唤得以举办，校友会和赞助商一

德地产公司都大力支持。这次比赛，校友球

手和赞助商球手踊跃报名，48个名额在短短

24小时之内报满，大家的热情空前高涨。

作为负责此次比赛活动总协调和总指挥

的球队新老队长吴志宇和吕友军、负责比赛

组织和执行的清华电机系校友常明、张龙

照、储杰和赵惠民对整个球赛活动精心策

划，具体比赛的球场选在了GTA西部科技重

镇Waterloo 的Grey Silo Golf Course，这个

球场曾经举办过加拿大女子公开赛，满足了

对比赛性、娱乐性、观赏性和新鲜感的多种

要求。

清华校友及家属按专业系院组成了10只

球队，包括赞助商一德队共11只球队参赛，

清华高尔夫球队冠名赞助商一德地产队首次

亮相清华杯。作为一家服务于大多伦多地

区，为客户进行投资和置业的地产公司，一

德地产拥有大量高学历高素质的专业地产经

纪，公司崇尚运动和喜欢高尔夫的地产经纪

人数是多伦多地产公司中比例最高的。清华

风格和“行胜于言”的校风也深深地影响着

一德地产公司的企业文化。

中午时分在集体大合影结束后即将出发

下场时，突然电闪雷鸣、狂风骤雨，球场紧

急关闭。但功夫不负有心人，吴志宇队长一

周来的“治雨”大法发挥了效力，一个半小

时后，云消雾散、雨过天晴，空气一片清

新，球场也重新开启，随着第一组出发到发

球台合影开球，比赛拉开了帷幕。 

这个球场近些年举办过The Lad i e s 

Professional Golf Association赛事，球场优

美大气，球道变化起伏，虽然球道开阔，但

水塘，草丛，沙坑和树林星罗棋布，颇有难

度。比赛对不同水平的选手规定了不同的规

则，大部分低差点选手都被安排在距离远的

球台开球，而新手们可以选择同组球手的好

球位开球，真正体验了一把球赛的感觉。大

家相互帮助，高手不断指导和鼓励新手，一

路欢声笑语，虽然踩在草地上仍有少量积

水，但满目的青翠绿意令人心旷神怡。

天公作美，万里晴空下，清华和一德组

成的四名志愿者团队尽心尽力，两位义工摄

影师：清华建筑系校友崔力珺和枫华传媒的

梁晓敏总裁给各系混合的12组48位球手逐一

拍照，捕捉下每个人最美的瞬间。比赛前后

持续了六个多小时，在日落前圆满完成。

比赛中，各组都出现了令人惊喜的好成

绩。清华土木系的傅罡打出了在加拿大的第

一次负杆成绩，开启了名副其实的“负”氏

之旅；清华无线电系的张力不仅获得最近洞

奖，还在最远距离上榜上有名；建筑系的崔

力珺虽然下场次数屈指可数，却在此实现

了人生第一个Par，喜出望外。第一次参加

清华杯的一德地产同事，一德副总裁Kathy 

Lin获得女子季军的好成绩；一德副总裁Jane 

Yang和一德经纪尹宁分别获得女子和男子最

远距离奖项。巧的是：她们3位不是清华的

家属，就是清华的毕业生。

赛后大家齐聚滑铁卢大学附近的川菜熊

猫小馆，大快朵颐，端上来的饭菜常常被很

快清盘。伴随着美食享受，组委会进行了颁

奖和抽奖的仪式，把全场热闹的气氛推向高

潮。

团体前三名:

第一名: 清华工物系: 81.5

第二名: 清华土木建筑联队: 82.5

第三名: 清华化工系: 85

女子个人前三名:

第一名: 王梅（化工）: 82

第二名: 董力（工物）: 86

第三名: Kathy Lin（一德）: 87

男子个人前三名:

第一名: 付罡（土木）: 70

第二名: 庞海福（工物）: 77

第三名: 邢毅如（机械） 81

女子最远距离: Jane Yang（一德）

男子最远距离 :庞海福（工物）/尹宁

（经管）

最近洞 : 张力（无线电）

去年底刚刚新上任的清华高尔夫队长、

清华校友吴志宇在颁奖仪式开始前总结道：

“这次比赛的规模已经超过了以往任何一届

比赛，非常感谢老队长吕友军对清华高尔夫

球队的付出和贡献；也非常感恩这届比赛的

轮值主办院系清华电机系组委会的高效工作

和奉献精神。另外，南安省清华校友会一直

都是清华一德高尔夫球队的坚定不移的支持

后盾。所有参赛队员特别开心和满意这样的

活动。”

夜晚微风徐徐，高尔夫清华杯在欢快友

好的气氛中落下帷幕。

清华杯比赛后，记者采访了清华一德队

的冠名赞助商、一德地产公司的总裁，清华

校友Raymond Xu 瑞门，问到为什么一德

地产公司要冠名赞助清华高尔夫球队。瑞

门说：故事起源于2021年10月13日的第一届

“隔壁杯”清华北大校友高尔夫对抗赛多伦

多分站赛。筹备“隔壁杯”多伦多分站赛伊

始，清华原队长吕友军和北大队长李中法就

分别跟北京的清华高尔夫协会和北大高尔夫

协会取得联系，得到两校总会的肯定和鼓励

之后，又得到南安省清华校友会和多伦多北

大校友会的大力支持。两校总会同意将多伦

多分站赛作为“隔壁杯”的海外赛事延续下

来，并送来了特意制作的“隔壁杯”奖杯。

南安省清华校友会对这次比赛给与积极

支持的同时，还提供了资金的赞助。清华校

友Raymond Xu在得知北大队有冠名赞助商支

持，将以北大鼎岳队的名义出战时，立即决

定一德地产公司也要冠名赞助，以清华一德

队出场迎战，并马上为队员们准备了服装，

让清华参赛队友以整齐的新面貌出现在比赛

球场。清华校友姜朝阳和现任队长吴志宇不

但自己代表清华参赛，也争相积极赞助，为

比赛的校友们准备奖品，给比赛增加了竞争

和趣味。

谈到清华队的冠名，瑞门说：清华在学

术上是中国最专业最强实力的代表。清华高

尔夫球队在多伦多几乎是最厉害的高尔夫水

平的代表，在过去7届多伦多“高校杯”高尔

夫比赛中，清华队一共获得5次冠军。而一

德地产在多伦多豪宅领域的销售也是绝对领

先。 公司成立7年，豪宅销售过亿。不但靠

精准的定价，出色的谈判，专业的智慧，更

有严密的流程管理。 从业主把房子交给一德

开始，都有一套严格的高标准管理制度，务

求客户最大程度满意。 此外，一德地产公司

人才济济，超过50%经纪拥有硕士学位，清华

北大，多大康奈尔等名校毕业生超过15%。我

们坚信最高素质的人才可以更好地转化为高

端的服务和得到最专业的结果。

（摄影：清华建筑系校友崔力珺、

枫华传媒集团 梁晓敏）

团体冠军工物队。左起：颁奖者刘伟、工物系庞团体冠军工物队。左起：颁奖者刘伟、工物系庞

海福、董力、潘军、于萌。海福、董力、潘军、于萌。

团体亚军土木建筑队。左起：土木系姜朝阳、杜团体亚军土木建筑队。左起：土木系姜朝阳、杜

晓清、建筑系崔力晓清、建筑系崔力珺珺、土木系傅罡、颁奖者吕友、土木系傅罡、颁奖者吕友

军、建筑系杨帆。军、建筑系杨帆。
团体季军化工队。左起：颁奖者赵长聪、化工系团体季军化工队。左起：颁奖者赵长聪、化工系

吕友军、王梅、管葆青、许云。吕友军、王梅、管葆青、许云。
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本刊讯

各国人手短缺、能源紧缺，港口

拥堵都是全球物价飙涨的起因，而这

压力也实实在在地传导到了每一位居

民身上。

近日，一项对全球100个城市工作

与生活平衡度的综合研究显示，多伦

多市是20个平衡度最佳的城市之一。

加拿大共有3个城市跻身前20位，

其中渥太华排在第7位，温哥华排在第

16位，多伦多排在第19位。

专注于远程安全系统的物联网公

司Kisi，根据工作强度、社会服务及城

市宜居性确定工作与生活平衡得最佳

的城市。

其“2022年工作与生活平衡最佳城

市”研究，着眼于上述3个主要类别的

130多个数据点，诸如平均休假天数、

失业率、育儿假、多份工作、城市安

全、生活负担能力、健康、获得医疗

保健服务程度，以及获得心理保健服

务程度，等等。

据Kisi称，其研究数据来自“国

际组织、非政府组织报告、开放数

据源、公共调查结果和众包平台

（crowdsourcing platforms）”。

该研究的一份报告称，所选择的

城市包括了51个美国城市，以及49个

全球城市，这些城市都被认为是全球

经济中心，“都是以其就业机会和生

活方式而闻名”。

其中，北欧多国被评为工作和生

活平衡表现最好的国家，本次排名前

五为：

奥斯陆－挪威、伯尔尼－瑞士、

赫尔辛基－芬兰、苏黎世－瑞士、哥

本哈根－丹麦。

反之，亚洲多个地方则被评为工

作和生活平衡表现最不好的地方，本

次排名前五为：

迪拜－阿联酋、香港－香港、吉

隆坡－马来西亚、新加坡－新加坡、

蒙得维的亚－乌拉圭。

（来源：多伦多君安地产）
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多伦多位居全球工作生活平衡

最佳城市之一

重磅！加拿大官宣 16 个全新移民职业！

6个月秒批枫叶卡！

本刊讯

有关注加拿大移民的朋友应该都

记得，加拿大政府在去年引入了新版

的国家职业分类。

日前，加拿大移民部公布了一份

内部简报（MEMO），宣布将在2022

年11月开始正式将新版国家职业分类

代码应用在移民申请当中。

除此以外，简报还列出了新国家

职业分类会对移民系统（尤其是快速

通道）产生的影响。有16个全新职业

将获得申请快速通道的职业资格，另

有3个旧职业则被移除申请资格。

新增移民职业

根据移民部最新MEMO，NOC 

2021将为加拿大快速通道引入新的符

合资格职业。

以下16个职业将符合申请快速通道

移民资格：

工资管理员；

牙科助理和牙科实验室助理；

护士助理、看护和患者服务人

员；

药房技术助理和药房助理；

中小学教师助理；

警长和法警；

惩教人员；

执法人员和其他监管人员；

美容师、电解脱毛师及相关职

业；

住宅和商业建筑商和服务商；

害虫处理工及防治工；

其他维修商和服务商；

运输卡车司机；

公交司机、地铁司机和其他公共

交通司机；

重型设备操作员；

飞机装配工和飞机装配检验员。

同时，还有三个职业将不再符合

快速通道申请要求：

其他表演者；

娱乐、运动和健身方面的讲师和

教练；

裁缝、毛皮商和女帽头饰商。

这三个职业虽然从EE“降级”，

但仍有资格参与其他更广泛职业资格

标准的计划，比如某些省份的省提名

项目。

新的TEER系统有516个职业代

码，高于NOC 2016中的500个。

新版国家职业分类

加拿大国家职业分类，全称为

National Occupational Classification，

简称NOC。

NOC是加拿大对所有职业进行分

类和定义的标准，也是移民部在审核

申请人职业时的唯一指定参考依据。

现行版本

目前，加拿大联邦及省级移民部

门正在使用的NOC版本为2016版。加

拿大就业和社会发展部 (ESDC) 也一

直在使用这一版本作为审核劳动力市

场影响评估(LMIA)的参考标准。

举个例子，我们在申请加拿大移

民时常常会看到这样一句话：

申请人需在xx年内拥有全职NOC 

0,A,B类别工作经验。

这里说的NOC 0/A/B，指的是：

NOC 0：管理类，技能类型0的工

作通常是管理性质的，00开头的通常

指高级管理职位；

NOC A：技能类型A工作本质上

是专业的，通常需要大学学位，如会

计师、工程师等等；

NOC B：技能类型B工作是技术行

业职业，通常需要大学文凭或经过专

业培训。

除了0/A/B类外，一部分移民项目

甚至还会允许C/D类职位申请人递交

申请：

NOC C：半低技术类，技术含量

及学历要求不高，比如仓库管理员、

零售店售货员、运输卡车司机等；

NOC D：技术含量及学历要求

低，属入门级难度岗位，如收银员、

清洁工、食品饮料及相关产品加工工

人等。

上述五大类职业代码从2022年11月

开始将不再适用于加拿大移民申请！

新版 NOC 2021

NOC 2021将使用全新的TEER职

业代码取代原有的NOC 2016。

T E E R 选 取 了 T r a i n i n g , 

E d u c a t i o n , E x p e r i e n c e  a n d 

Responsibilites（培训、教育、经验、

责任）四个单词的首字母。

原先的0/A /B /C /D类，将由

0,1,2,3,4,5类取代。

NOC 2021将使用这五层等级系统

对职业进行分类，分别对应：

T0：管理类职业

T1：通常需要大学以上学位或拥

有多年T2职业经验。

T2：需要在社区学院、技术学院

或CÉGEP完成两年以上高等教育课

程；或完成2-5年学徒培训计划；或具

有监督和重大安全责任的职业（警察

或消防员）；或拥有多年特定T3职业

经验。

T3：在社区学院、技术学院或

CÉGEP完成不到两年的专上教育课

程；或少于两年学徒培训计划；或六

个月以上在职培训、培训课程或具有

一定中专学历的工作经验，或拥有多

年特定T4职业经验。

T4：中学毕业；或者拥有数周在

职培训和一些中学教育经验；或拥有

多年特定T5职业经验。

T5：拥有短期工作经验，没有正

式的教育要求。

新版本 NOC 优势

加拿大统计局认为，用TEER技能

类型模型取代0AB技能类型的主要原

因如下：

TEER模型能够更明确的显示某一

职业所需的教育水平和工作经验；

TEER能够更好的将低技能和高技

能工作进行分类。

通过新的TEER技能类型，雇主/

移民局/劳工部门等利益相关方能够更

好地了解每个职业所需的技能。

对大西洋四省计划产生的影响

移民部还在Memo文末提到了NOC 

2021会对大西洋四省计划产生的影

响，这是大部分媒体没有提到的。

大西洋四省对NOC C类以上技能

职业开放，新版NOC 2021实施后，职

业资格将变更成为 TEER 4。

根据最新的职业要求，这将导致

以下12个职业被排除在外。

宠物美容师及动物护理人员；

其他个人服务人员；

沿岸工人；

材料输送人员；

出租车及豪华轿车司机；

送货服务司机和上门经销商；

船及渡轮营办商及相关职业；

牲畜工人；

苗圃及温室工人；

捕猎者和猎人；

餐饮服务员；

纺织加工和裁剪工人。

上述12个职业仍有资格参与AIP以

外更广泛职业资格标准的计划，比如

省提名项目。

移民规划

上述一系列变更将于2022年11月正

式生效，通过快速通道申请加拿大移

民，可以在短短六个月内获得审批结

果。

（来源：华枫移民）
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大多地区房产综合评述

明年地产长什么样？（一）

这是我2020年底对于2021年的

市场展望的文章。我现在不改动一

个字，再发出来，看看一年多前同

现在相比较，有什么变化。

明年地产到底什么样，我也不

知道。我如果能够说准100%，我

就应当上街测字算卦了。不过，我

不太喜欢用数字预测走势，统计数

字讲的故事是已经发生的，而不是

即将或者未来发生的统计结果。我

们可以从过去推测未来，但是你永

远也不会推测出2008年金融风暴，

2020年冠疫情这样的事件。不仅如

此，无论是金融风暴还是病毒都没

有对于大多地区的地产市场损伤分

毫。反而市场如同脱开了缰绳的猎

犬，在无垠的草地上开始狂奔。

那么为什么会是这样呢？多伦

多有什么过人之处吗？请让我引用

一篇文章的一小段：“如果计算大

都市圈，那么GTA地区在同期的

人口净增数则超过12万人，仅次于

美国达拉斯大都市圈。然而，每年

GTA平均只新建4.8万套住房，其

中低层住宅约1.8万套，根本无法

满足新增人口的需求。在这个排名

中，排在前十的加拿大城市只有两

个，除了GTA之外，再就是大蒙

特利尔地区，以总数66,000多排在

第六位：

研究报告的共同作者Frank 

Clayton是一位房地产和城市经济

学家。他在电话采访中对《赫芬顿

邮报》表示，虽然从某些角度来

看，这看起来像是多伦多和GTA

的成功，毕竟人口增长也是经济发

展的指标之一，但硬币的另一面却

是，这实际上意味着GTA正面临

严重的住房危机。”

只有供应链出了问题才会让大

多地区的房价一直居高不下。有人

说过，每100个新移民落地，就会

有接近50个人来大多地区。那么，

我们的新建房根本无法适应这种落

地的速度，就不要奢望地产价格

有根本性的回调了。这也就是为什

么，无论如何打压，房价依然故

我，无论如何压制，购买人群永远

是长江后浪推前浪，前浪更比后浪

高。这里不存在前浪死在沙滩上这

样的事情。除非购买者亏损了，否

则已经赚到钱的人，那些尝到甜头

的购房者，根本就没有停下来的意

思。我接触过一大批就是靠着炒房

作为生计的投资客。他们只要投资

正确，每年赚上个20万到30万根本

不是事儿。当然，也有亏损之后被

淘汰出局的。

独特的大多地区的地产市场，

就一定要用独特的投资眼光审视发

生在你眼前的一切。如果市场非常

独特，给大众创造了无与伦比的机

会，你却用普通的投资手段，波澜

不惊的投资眼光去参与到这样的一

个市场里，那么你会输得底裤都没

了。加拿大的钱真的不好赚，唯独

地产似乎可以一夜致富。这也让很

多人非常寄希望于此，希望自己一

夕之间改变命运。让我们看一看，

猜一猜明年会是什么样？说错了请

不要怪罪，毕竟我也是一个市井小

民；说对了，看官们不要太在意，

毕竟我也是在猜测。

1）明年地产市场的上涨是大

概率事件，但不是所有的房产都会

大涨。为何这样说呢？地产市场的

涨幅，而且是持久的涨幅同家庭收

入息息相关。没有稳定的家庭收入

就不会有稳定的房价。那些同家庭

收入无法匹配的社区房价很难有大

幅的提升。有些社区的房产价格即

使有短期的上涨，但是终究有一天

会现出原形。有些多伦多主流街道

上的房产周围的社区收入竟然只有

7-8万。果不其然，疫情一来，租

客锐减之后，房产也应声落地。

那些社区收入稳定，维持在

12-15万左右，甚至更多收入的社

区，特别是那些过去被忽视过的社

区，在这次疫情当中焕发出了耀人

眼球的光芒。2017年地产市场的下

跌除了政府政策的变化，更重要的

是支撑地产的顶梁柱，家庭收入在

政府420的政策打压之下被彻底暴

露了出来。有些社区2017年之后非

但没有下跌，反而逆势上涨；有些

社区原形毕露，价格极度下滑，这

些都是购房能力同房价无法匹配造

成的。

2）明年初，随着疫情逐步恶

化，如果疫苗的跟进程度无法压制

疫情扩散的速度，再次彻底封城也

不是不可能的。但是防控疫情越严

格，某些社区的房价就越上涨。这

个现象会出现在多伦多市的周边社

区，特别是距离多伦多开车15-40

分钟的社区之内。东边杜兰郡近年

一枝独秀，傲视群雄的地产蹿升幅

度就已经说明了问题。直至今日，

那里的房产只有一个字可以形容：

抢，抢，抢！

我们将会看到大多地区的一个

奇景：去城市中心化会愈演愈烈，

同时城市中心的回流化也会如火如

荼。这是一个表象的两面表现形

式。之所以会出现“去城市中心

化”，这是因为中产阶级无法忍受

病毒的侵蚀，当人们再也不需要直

接到办公室上班，人们的生活以及

工作状态发生了本质的变化。越来

越多的人接受了人与人之间更远距

离的这一生活和工作的现实状态。

既然距离产生了安全感，那么再远

一点也不是问题了。

为什会会有“城市中心的回流

化”这一现象呢？这是对于富有阶

层来讲的。富人早就意识到了疫情

之后，现金已经形同废纸了。如果

不尽早把现金变成资产，那么越晚

变成资产，就会贬值得越多，也越

快。现在富人们急着把现金变成房

产或者其他任何可以保值的物件。

而最值钱的房产，也是最保值的自

然是市中心了。

我们可以毫不费力地看出来，

无论富人还中产阶级，都意识到了

货币贬值的紧迫性，如果还在为了

所谓这个物业值不值而纠结的时

候，你可能再次错过了一次多伦多

地产大洗牌的历史机遇。这样的机

会不会很多了。如果我没有说错

的话，到了明年年底，最迟2022年

中，百万房产将会是大多地区的均

价。我这里说的是值得购买的房

产。你将很难再找到值得投资的

一百万以内的物业了。 

经过这次疫情，我们彻底告别

了低价位的房产。我们多伦多的地

产价格“彻底脱贫了”！虽然还会

有百万以内的物业，但是，我们对

于这些社区不会有多大兴趣，内中

的缘由读者应该明白。有些社区就

是找不到好租客，原因很多，最重

要的就是社区内部治安和社会秩序

从旁观者的角度来看，都是一塌糊

涂，更别提投资了。 

虽然说这是一次病毒造成的地

产洗牌机遇，但是千万别被忽悠

了。现在市场上投资理论五花八

门，请保持清醒。只有你对于大多

地区彻底了解之后，你才会知道谁

在忽悠，谁在说梦话，谁在脚踏实

地带领一帮人悄无声息地在发财。

未完待续……

你想让你的物业卖出高价吗？

你希望成为一个成功的地产投资人

吗？请联系Michael Wang。Michael 

Wang拥有美国硕士学位,  美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验Michael 以其广博精深的

专业知识，超强的谈判能力，紧密

的团队协作，助您高价快速卖房，

超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893-2060

Michael Wang
416.893.2060

BrokerMichael Wang
Office: 416-391-3232
Cell: 416.893.2060

Address: 1396 Don Mills Rd #B121,
               Toronto, ON M3B 0A7

广博精深的专业知识，超强的谈判能力，紧密的团队协作，助您高价快速卖房，超值无忧买房！

电话 : 电话 : (416) 893-2060(416) 893-2060，，(416) 391-3232(416) 391-3232

Pickering

转让价 转让价 
$880,000$880,000 转让价转让价

$1,450,000$1,450,000

2 卧 3 卫

镇屋楼花转让

 4+2卧5卫双车房楼花转让，

2446 平方英呎。9尺楼顶，实

木地板，地下室二卧为合法出

租单位，两套温控系统，分门

出入，面向公园，是自住投资

的最佳选择。

Barrie

蒋虹

首席律师

投资房是业主把房子出租以拿租金

收入的房产。与你用自住房贷款比起

来，用投资房贷款要复杂一些，有更多

需要考虑的因素。

第一个因素是房子有几个住宿单

元。有1 到4 个单元的房子还是算住宅

区，业主还是可以拿到住宅抵押贷款

(residential mortgage)。有 5 个和以上

单元的房子算为商业区，业主必须申请

商业抵押贷款(commercial mortgage)，

通常资格标准更严而且利息更高。

另一个因素是投资房是不是业主也

住。如果业主住其中一个单元，这个房

子算为业主自用。如果所有单元都出

租，那房子算为非业主自住。通常，非

业主自住的投资房必须至少有 20% 的首

付。

为了证明租金收入，贷方会接受签

署的租约，以计算你的租金价值。或者

你可以请独立评估师来写市场租金信。

如果是以前租过的房子，也可以帮助贷

方算租金收入。

贷方考虑你是否有资格拿贷款时，

可以把租金收入作为你收入的一部分。

不过贷方将从你的整个收入中减去维

修、地税、水电气和抵押贷款还款等物

业费用。有利润被添加到你的个人收入

中，而亏损则要从每月收入中扣除。

最后，贷方可能需要额外的贷款

担保。除了贷房拿房地产做抵押之

外，贷房通常会要求转让租约和租金

(assignment of lease and rent)，这样如

果业主拖欠抵押贷款，贷方就可以从租

客那里收租金。租约转让通常在财产证

上和地产抵押(mortgage)一起登记，租

金转让在个人财产抵押登记处(personal 

property security registry)登记。

(蒋商律www.jhwbizlaw.com ©2022 

普遍讨论投非法律建议)

私贷 (private mortgages) 15：私贷 (private mortgages) 15：

如果抵押的房产是投资房？如果抵押的房产是投资房？

【蒋商律：法律小思精选】【蒋商律：法律小思精选】
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CURIO 丨怡陶碧谷Queensway 的通勤便利盘

只从 50 万起！火热发售中

我要有我的多伦多Style

欢迎来到The Queensway Curio 

Condos,一个树立在The Queenway上

的新地标，为这个街区带来了全新的居

住选择，临近各种交通，方便通勤，20

分钟到达多伦多中心，现在正式开放预

购！

项目细节

建筑类型: 公寓

楼高: 10

单位数: 206

价格: 50余万起

交付日期：2025年第一季度

开发商:  M a r l i n  S p r i n g  & 

DAMAC Properties 

地址: 801 The Queensway , 

Toronto

限时开发商优惠

延长付款周期

一年仅需10%

5%在480天付款

最后5%在交接付款

免费转让+交接即可出租

开发费封顶低至$14,900

小一房起售价$50余万起

一房起售价$55余万起

一加一起售价$60余万起

两房起售价$75余万起

三房起售价$90余万起

为什么要投资Curio Condos呢，

是因为便利的生活。在繁华的Th e 

Queensway上，不超过5分钟的步行，你

能找到一切生活所需要的设施，无论是

超市还是药店还是公园。

步行两分钟就到附近最大的公园

Queensway Park

设施齐全，交通自然也是无比的便

利

TTC自然也是一个便捷的选择

透过街车或者巴士，

都可以轻松链接到市中心

或者可以到达CF Sherway Garden

无需人挤人也有最高级的享受

有TTC，自然也不会少的了Go 

Transit

通过MIMICO GO，15分钟就可到

达Union

为附近的居民提供无与伦比的便捷

为什么选Queensway?

在十年前，The Queensway沿线还

是一片荒芜，而十年以后，繁忙的街

道，崭新的住宅让人觉得仿若隔世，而

再过5年，这里会变成多伦多西边一个

耀眼的明珠，在过去的4年间，该区房

价增长了45%，而每尺价格更是增长了

73%，便捷的交通与还没增长到达的房

价，让这个新兴的区变得更吸引，是时

候了！

开发商简介

是一个完全集成的房地产公司

战略性地获取、发展、构建和重新

定位资产

为整个北美地区提供卓越真实的使

命

对所有利益相关者的遗产价值

毫不妥协地坚持其核心价值观。

Justin Yao

647-973-9821
药晋

项目介绍

【名称】Park Place

【地址】Hwy 7 & Jane St

【开发商】SmartLiving

【单位数量】约1100户+

【楼层高度】48层和56层

【户型】 1B to 3B

【价格】 60余万起

【预计完工时间】2027 年

项目资料

Park Place, 是由SmartLiving开发

的一个全新的汇集住宅, 商业, 娱乐于一

身的Mixed-use Condominium（混合性

公寓）项目, 位于旺市的Hwy7 & Jane 

St。

Park Place位于Hwy7和Commerce 

Street 混合用途住宅将为该地区带来 

1,100 个住宅单元，以及超过 10,000 平

方英尺的商场。Park Place总共推出南北

两塔；48层和56层。套房面积从470英尺

到1100英尺不等，布局从一间房间到三

间房间。

会所设备齐全

公寓低层提供多功能会所，有休息

室，游戏室，瑜伽室以及健身室。低层

另外设有户外露台，露台具有充足的座

位以及烹饪空间。

周边环境

Park Place周围的社区既舒适又方

便。SmartLiving已经建成或正在兴建

多个住宅项目，其中包括五座经已售

罄的 Transit City Condos、Artwalk 

Condos 以及 SmartVMC 第一座出租

大厦 The Millway。SmartVMC 还包

括KPMG和PwC办公大楼、一个全新

的 YMCA 和旺市最新的公共图书馆。

而 邻近的Vaughan Metropolitan Centre 

TTC 地铁站和 SmartVMC巴士总站亦

将会为这个Vaughan的市中心,  直接连

接到Downtown、York Univercity 、

Yorkdale、Durham及其他地区。

完善交通网络

秒上Hwy 7/407高速/400高速。步行

5分钟到达Vaughan Metropolitan Centre 

(VMC) 地铁站。车程三分钟到Costco及

其他超市。7分钟可达York University。

距离最大的购物中心之一Vaughan Mills

也不到10分钟车程。

Park Place将可俯瞰占地9 英亩、景

观极之开扬的未来中央公园。为了满足

这个新兴社区的需求，Park Place 将于 

2022 年春季开始发售，并于今年稍后时

间动工兴建。强烈建议有兴趣的买家联

系RIFO集团地产公司经纪以获取有关价

格和平面图的最新信息。

开发商介绍

SmartCentres 房地产投资信托基

金成立于 1989 年，是加拿大最大的完

全整合的房地产投资信托基金之一，拥

有一流的投资组合，在全国各地的社区

拥有 174 处房产。SmartCentres 拥有 

113 亿美元的资产，在加拿大 3,500 英

亩的自有土地上拥有 3,410 万平方英尺

的创收价值导向型零售空间，入住率达 

97.6%。

SmartCentres 专注于通过在其现有

零售物业上规划和开发完整、连接、混

合用途的社区来改善加拿大人的生活。

Project 512 是一项公开宣布的 152 亿

美元的强化计划（SmartCentres 的份

额为 98 亿美元），代表了房地产投资

信托基金当前的主要发展重点。这个集

约化计划包括出租公寓、公寓、老年人

住宅和酒店；以及零售、办公和存储设

施，将在 SmartLiving 的旗帜下开发。

『Park Place 』VMC 核心地段

混合发展公寓盛大开盘！

Mary Huang
Broker

Vice President

FRI

416-816-8685
Le_huang@yahoo.com
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分红式保险到底具有哪些

  功能、特点和优势？

分红式保险（Whole Life）将人寿

保险的家庭保障功能、延税投资功能、

财富传承功能和资产保护功能等有机地

融为一体，在为投保人的家庭提供基本

的经济保障的同时，也为其在延税的基

础上进行投资增值、积累一笔可观的财

富，供投保人在人生的各个阶段周转和

使用！分红式保险虽然也是一种人寿保

险产品，但它又远非一份普通的人寿保

单那么简单！It’s much more than a 

life insurance! 综合起来说，它至少具

有如下几方面的功能、特点和优势：

第一：分红式保险是一种保额不断

增长的终身人寿保险。作为人寿保险的

一种，分红式保险当然也具有所有保险

都应有的保障功能，这个保障功能是通

过投保人所拥有的保额来体现的。一般

的人寿保险（如期限式Term保险和只

付基本保费的U.L保险）的保额是固定

不变的，而分红式保险的保额却是随

着时间的推移而不断增长的，这是因为

此类保险的基本保费中已经含有投资，

每年都有投资回报（分红）被分配到保

单里，这个投资回报都会被自动地转换

成一次性付清型的增额保险，从而使每

年的总保额不断增长。这种保额不断增

长的分红式保险可以与投保人采用的其

它方式（如房产投资）的投资增值相匹

配，从而可作为一种将来保护资产增值

的有效方式（详见本人的另一篇专栏文

章《分红式保险如何可以保护您的房产

和其它资产？》）

第二：分红式保险也是一种非常有

效的延税投资增值工具。与RRSP等延

税理财工具一样，分红式保险里的投资

增长不需要在当年计缴增值税，这就意

味着每年的增长值可作为新增投资在保

单里面继续为投资人（投保人）创造新

的财富，从而可享受到复利增长的威力

和好处！而一般的投资理财方式每年的

投资增长都需要缴交增值税，从而大大

降低了其增值的效率。特别是对于其它

可用的延税投资空间非常有限的人士来

说，分红式保险所产生的一个延税投资

空间就显得更加弥足珍贵。

第三：分红式保险可以让您安枕无

忧地享受稳健的投资回报。分红式保险

里的投资是由经验丰富的保险公司的专

家队伍来负责操作的，投保人丝毫不需

要为具体的投资事宜操心，尽管安享比

较安全稳健的投资回报！

第四：分红式保险还是一种非常重

要的退休工具。以分红式保险中不断增

长的现金值和赔偿额为依托，将来采用

保单抵押贷款方式用钱补充退休生活， 

不算作当年收入，不需补缴增值税，也

不会影响老年福利的享受。投保人本人

用不了的那部分则以赔偿额的方式完全

免税地留给孩子。而其它投资理财方式

（除了TFSA）最终都逃不过税务的问

题！

第五：分红式保险在被保人年老时

也可兼作重病保险和长期护理保险来使

用。分红式保险的长线回报较高，在大

约20年以后现金值的增长速度较快、越

到后来增长越快。分红保单中经长期积

累而形成的可观的现金值，可为我们在

容易生病或可能失去独立生活能力的退

休后年份提供必要的“救命”资金以应

急需，让我们活得有尊严、有质量，同

时也不拖累后辈。由于分红式保险的

短线现金值一般都不太高，因此，在短

期内尽量不要动用里面的现金值。为防

止在近一、二十年内不幸患重病，并保

护分红保险和确保其它退休计划的实

施，您可以再花少量的钱购买一份期

限式的重病保险（详见本人另一篇文

章：《如何合理配置分红保险和重病保

险？》）。

第六：分红式保险还具有很好的财

富传承功能，特别是对于长寿的被保人

来说更是一种高效的财富传承手段。从

财富的免税传承方面来说，分红式保险

对于长寿的被保人来说，其放大、传承

财富的效率会更高。被保人活得越长，

保单的身故赔偿额就长得越大，其通过

分红式保险来传承给孩子的免税财富就

越多，财富传承的效率也就越高（详见

本人另一专题文章：《如何利用分红式

保险来高效而又稳妥地放大和传承财

富？》）

第七：分红式保险也是一种保护资

产安全的最有效方式。按照加拿大有关

法律的规定，任何保险产品（个人保

单）都具有免债权人追索的功能，也就

是说，保单里的现金值和赔偿额作为投

保人的一种资产是受到加拿大相关法律

的严格保护而不可被债权人所追索的，

而其它的投资理财产品一般都没有这

个功能，这也是保险类产品（当然也包

括分红式保险）所具有的独特优势；同

时，这也是投资移民和其它高资产人士

喜欢购买高额保单的重要原因之一。

（本文仅供参考，不构成建议。

具体请咨询合格的专业人员，也欢迎

与本文作者联系。马新明Max Ma为资

深专业保险理财顾问，环球百万圆桌

会员，对分红式保险进行过长期、系

统和深入的研究，并具有丰富的实操

经验。电话：647-832-6780；Email: 

maxmafin678@gmail.com；更多相关

文章请浏览www.msunfinancial.com/

b log，或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma
MDRT MBA

资深专业高级理财顾问 

宏泰集团保险理财经理
明盛金融总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

士嘉堡

高尔夫球场全景精美独立屋

地址：757 Huntingwood Dr

MLS：E5623015

3+1房4卫双车库独立屋

抢购价：$1,388,000

Birchmont/Huntingwood

“有人说：世界上最好的居所不是

在半山上， 就是在高尔夫球场旁”。因

为它不仅能拥有随时可以参与进高尔夫

运动中的便利，也可以享受大片整齐的

绿野给住户带来的感官上舒适的享受。

今 天 隆 重 给 大 家 带 来 7 5 7 

Huntingwood Dr， 一处坐落在士嘉堡

便利社区Tam O’Shanter-Sullivan内，

后院接壤Tam O’Shanter golf course

球场的的精美独立屋。超过6000Sqft超

大占地面积，此任业主精心升级打造，

投入了极多的心血和钞票，造就了现在

757号与众不同，让人耳目一新的独特气

质。

现在就让我们一览它的细节吧！

概述

该物业占地50尺*120尺，占地总面

积超过6000平方尺，是标准的大占地独

立屋。房屋外墙是灰色基调配以黑色以

及红砖，复古和现代的巧妙结合，加上

石砌精巧花台，十分有格调。

室内一共有3+2间卧室，开放式设

计，有宽敞的客厅和明亮的厨房。地下

室有茶水吧及家庭活动室，全屋功能划

分合理，各处细节都可以看得出屋主对

此物业投入的心血和感情。

内部

此住宅为南北朝向，一二层为高级

实木地板，全新温暖色调的墙漆，在进

门的一瞬间就给人一种温馨，放松，回

到家的感觉。

一楼为开放式设计，进门左侧为客

厅，有明亮的法式飘窗Bay Window，艺

术几何形线条装饰的主墙，配以铁艺吊

灯。客厅旁便是主餐厅，配以灵动的气

泡形枝形吊灯。

此厨房一定是这处住宅的点睛之

笔，大约200Sqft，可放置早餐桌，大量

的橱柜给予足够的收纳空间，屋顶上的

开窗让室内光线充足，而明亮大窗又可

将后院美丽景色尽收眼底，极具设计感

的红砖细节让家的温馨气氛升级。

人们都说厨房是一个家庭的中心，

在如此温馨的厨房中和家人开启美好的

每一天，想必一定可以拥有美满的家庭

生活吧！

此屋西侧的家庭厅是此住宅的另一

处与众不同的地方，既可作家庭厅，又

可作为主人的书房。

双开门French Door关上后，这处空

间非常私密和安静，而双开玻璃门又可

让人欣赏后院景色，让主人在繁重的工

作中稍作休息调整。此处空间非常适合

居家办公楼的用处。

一楼的PowderRoom客用卫生间的细

节也不落下，高级精美花纹加厚墙纸，

配以LED变色梳妆镜，非常的时尚大

气。车库入户为Mudroom换衣区和洗衣

房，功能安排十分合理。

二楼拥有三间卧室，位于东侧的主

卧拥有高级水晶吊灯，L形步入式衣帽

间。室内巧妙开窗可眺望高尔夫球场景

色，即让室内明亮，又不牺牲私密性。

舒适的5件套卫浴，让主人得以放松身

心。

另两间卧室格局方正，都拥有大窗

和宽敞衣橱。

地下室拥有两间卧室和带有水吧的

家庭活动室，宽敞的墙面可安装幕布，

有潜力升级为家庭影院厅。与家人或几

个好友一起聚会看电影，喝上几杯小

酒，好不惬意！

室外后院

精心打造前后院，有着整齐的草坪

和种植着开花植物的花圃。正后方与高

尔夫球场Tam O’Shanter golf course

接壤，180度景色，足不出户都可以欣赏

到郁郁葱葱，整整齐齐的草木美景。

地理位置

此住宅周围交通生活便利，交通

便捷，5-7分钟车程通达各类生活设

施，包含购物中心Bridlewood Mall，

Walmart，GoTrain站，金钟城，丰泰

超市，大统华超市，驾车5分钟到达

Midland/Finch, 各种口味的餐饮美食

一应俱全，应有尽有，银行，健身房，

一网打尽，满足吃喝玩乐购物的所有需

求。

社区环境

Tam O'Shanter-Sullivan社区北

接 Huntingwood Drive，东接 Kennedy 

Road，南接 401 高速公路，西接维多

利亚公园。主要地标是 Tam O'Shanter 

高尔夫球场，它被认为是多伦多首屈一

指的公共高尔夫球场之一。

社区周边自然环境怡人，东南部有

Havendale Park，北部有Knott Park

闲暇时光适合举家出行，踏青野餐。

西南部有广阔无垠的高尔夫球场 Tam 

O’Shanter Golf Club，青山绿水，心

旷神怡。无论是喜欢打高尔夫的高端商

务人士，还是喜欢合家出行的温暖家

庭，都能够在喧嚣城市中找到属于自己

的一片平静。

这个街区的房屋大多都有标准大占

地，植被葱郁，很多街道都是绿树成荫

的新月形。大多数房屋建于 1950 年代

和 60 年代，包括传统建筑风格，从都

铎风格和殖民时期的两层楼房屋到后现

代平房。外部主要是砖和框架壁板的混

合设计外立面。

人口统计分析

根据Nexthome.ca的最新数据显示，

该物业所在小区大部分就业领域为：销

售服务类，金融以及科学行业，人口素

质较高。有31.98%的说英语的白人，24%

的讲广东话的华人，8.27%的讲国语的华

人，还有一部分阿拉伯，印度，波斯族

裔的住户。社区多元化，文化和谐，邻

里关系融洽，非常适合家庭的成长。

温馨住房  居住升级

理想之城  理想之选

一德独家代理

帮您找到理想之家

高尔夫球场全景精美独立屋隆重上市

专业规划五至
十年地产投资

不动产回报目
标高于平均值

伊娃

(647) 896-9203

RIFO 一德地产公司经纪人

Sales Representative

Peizi.shi@gmail.com

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com
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Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2021 Homelife Landmark2015-2021 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队

Richmond Green中学名校区，三

年左右新5房4卫双车库豪宅，室内面积

3535呎，步出式地下室，背靠森林，后

院朝南。现代风设计；$$$升级，主层实

木地板，主层10呎，二楼9呎，走出式地

下室。铁艺木楼梯，射灯、水晶吊灯。

厨房升级加高橱柜到顶连Moulding & 

Valance，Walk in Pantry 和 Servery。二

楼5睡房，主卧步入式衣帽间，5件套卫浴

连玻璃沐浴间，双洗手台。俯瞰后院无遮

挡Ravine美景。后院背靠Ravine，主层步

出阳台欣赏四季美景。走出式地下室更是

一大优点。

北约克知名豪宅区 C14Willowdale 最

新上市73.5 x 116.27 Feet超大占地豪宅。

豪宅约4100余呎 ，带完成装修分门出入的

地下室。入户开放式两层挑高大堂，雕花

玻璃双大门，带现代镂空风格螺旋橡木楼

梯和巨大的天窗。主楼 9' 。硬木地板，

加装装饰顶角线，主层射灯和水晶灯。厨

房石英台面加同材质档板。一楼带书房，

未来亦可做茶室或老人房。

二楼亦装射灯，二楼主卧带一个会客

厅，可做书房。地下室独立入口，带厨

房、2 间卧室。配有家庭影院，台球游戏

区，洗衣区，可满足独立家庭生活使用。

车道宽敞可停放 10 辆车。

坐标旺市D u f f e r i n  & M a j o r  M a c k e n z i e 第一期 3 2 个独立屋全部售空！本期卖的均为F r e e h o l d 联排 

三房/四房两种可选，面积从1900尺起，140万起，限时送2万升级费，允许转让+开发商封顶费！快联系我立即签约！

位于多伦多市中心核心区域Yonge/ 

Wellesley，1年新的东南角2房2卫豪华高

层公寓，35楼，全落地大窗，约300呎环

绕式大阳台 ，180度城市景/CN 塔和湖

景。客厅硬木地板。 现代厨房带石英台

面、B/I 电器、Backsplash & Valance 

Lighting。 主卧室带 4 件套间卫浴。包

车位 。

大楼五星级设施，提供：24小时门

卫、会客室、游泳池、健身房、瑜伽室、

干湿桑拿、热水浴缸、休息室、剧院、派

对室、户外露台、私人餐厅、餐饮厨房、

会议室等。

物业位于万锦市McCowan 和 16

街；4+2房6卫2厨双车库独立屋，3055呎

+完成分门地下室；铁花玻璃双大门；主

层楼底9呎高，硬木地板，射灯，Crown 

Moulding；厨房不锈钢电器；二楼有4间

卧室+Den （双套房）可做活动区域，主

人房带两个步入式衣帽间。完成分门地下

室有2厅2房2卫1厨；宽大朝西后院连砖砌

Patio。名列前茅中小学：Wismer 小学，

Bur Oak 中学。

烈治文山三年半新 5 房独立屋 , 主层 10呎 , 二楼 9呎 , 背靠 Ravine, W/O 地下室 , 售价 $269 万 9

北约克Willowdale 73’面宽大占地 ,4+2 豪宅 , 4106 呎 + 完成分门地下室，售价 $318 万 8

Yonge/Wellesley 一年新 2 房 2 卫高层公寓 , 朝东南单边位，包车位 , 超大阳台，售价 $119 万 8

万锦 McCowan/16 街名校区 , 4+2 房双车库独立屋 , 3055 呎 + 完成分门地下室 , 售价 $201 万 8

Dufferin Vistas 二期卷土重来

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811
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思漫尼家具营造高端品质生活，“好运”送到家思漫尼家具营造高端品质生活，“好运”送到家

2022 CCRPA 加中地产投资总商会

颁奖典礼5月29日晚在多伦多Hilton酒店成

功举办，作为加拿大华语社区最重要、最

有影响力的“地产界奥斯卡晚会”精英荟

萃，晚会表彰来自四十余家地产公司近百

名优秀地产经纪与地产院士。500名地产

精英及商业伙伴、金融名家、商界翘楚、

政界名流、社团侨领参加了这一盛会。 

高端法式思漫尼家具馆为了配合这一盛会，

特别选择了一款精典的实木手工雕刻、法式

沙发作为奖品赞助这一盛会，为了让获奖

的地产人士能够在第一时间更直观的看到

获奖的沙发，思漫尼家具馆特意安排送货

师傅在当天下午提前送到了会场，很多到

场的嘉宾都赞赏法式家具的优雅与质感。 

晚会进行到抽奖环节，思漫尼家具馆的

Soph i e上台抽奖，幸运之神眷顾了加中

地产投资总商会理事、天合地产公司专

业地产经纪袁志华（Patr ick Yuan），

主持人邀请他上台领奖，并且与Soph i e

一起坐在优雅的沙发上拍照留念，全场

的嘉宾都见证了这一美好幸运的瞬间。 

晚会结束后，思漫尼家具馆又安排送货师傅

专程赶到现场，把法式沙发送到了获奖嘉宾

的家中，Patrick对获奖的沙发很是喜欢，

称赞法式沙发做工精湛，一再感谢思漫尼家

具馆提供的贴心周到的服务。他当晚开心的

说，为了配合这款沙发，他考虑要换房子

了。

思漫尼家具馆的Sophie表示，今后将多

参加一些有意义的活动，特别是有益于华人

社区的公益活动，希望能够更多的传达爱

心、传递正能量。

【 高 端 法 式 思 漫 尼 家 居 体 验 馆 】 

地址：55 West Beaver Creak Rd. unit-1, 

Richmond Hill, ON L4B 1K5

电 话 ： 6 4 7 - 4 0 0 - 6 0 0 0  

公司邮箱：linafengshang55@gmail.com 

公 司 网 址 ： w w w . c i m o n y . c a 

营业时间：11:00-17:30其他时间可提前预

约。

——采访加中地产投资总商会颁奖晚会白金赞助商之一高端法式思漫尼家具馆
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【所在位置】东约克区 108 Eaton 

Avenue, Toronto

【房型结构】3+1卧室4卫浴单车库

两层独立屋

【占地面积】20 * 114Feet

【车位数量】1外接式车库+1车道停

车位

【物业售价】$179万

该精品物业位于东约克的P a p e 

Village区域108 Eaton Avenue，这里是

多伦多市近年来地产价格增幅最大的地

区之一。优美的自然环境、便利的交通

条件及优越的生活设施和良好的人文教

育等令这个地区倍加受人喜爱。

该独立屋拥有3+1卧室4卫浴单车

库，全红砖建筑结构，精致典雅。整幢

物业全新装修完成，浅灰色流行现代色

调，客厅装饰洋气时尚，配以巨大的阳

光房设计，采光极好，明亮艳丽。厨房

和餐厅采用开放式结构设计，整体通透

宽敞，中央岛大气时尚。厨房所有现代

名牌厨具皆为全新安装，助您享受美味

人生。

主卧和两个次卧位于独立屋二层，

装修极佳，采光很好。地下室已全部设

计装修完毕，其中设有洗衣房及宽大的

储物空间。后院绿植繁茂，清净幽雅。

自然环境优美 交通生活便利 

周边学校林立

该新上市精品独立屋位于东约克南

部的核心区域，紧邻Pape 和Danforth 

Ave, 周边自然环境优美、交通生活便

利，中小学校众多。

优美的自然风景让这里令人向往。

向西几分钟车程即可到达多伦多最有名

的Don River保护区，茂密的树林、幽

深的步行小径、潺潺的小河流水，让人

体会到闹市之中的自然风情；Riverdale 

Park也在该物业西南方向的数分钟车程

内，除了优美的自然风光之外，位于该

公园附近的Riverdale农场也是很吸引人

的好去处。该农场复制20世纪初的安大

略省农场生活，有超过7英亩的绿地，

里面有牛，马，羊，山羊，猪，鸡和其

他温顺的农场动物，游客可以沿路游玩

观看。该独立屋向南10分钟还可到达五

大湖之一的安大略湖，万里晴空之时，

携家人朋友一游，洁净碧蓝的湖水与细

腻柔软的沙滩，顿显优美惬意的生活之

美。

该物业所在位置交通极为便捷，步

行5分钟即可到达Pape地铁站。通过地铁

线，即可通达多伦多各主要区域及大学

等。自行驾车，去往多伦多金融和娱乐

区，也在十分钟到十五分钟车程内。

东约克区的大部分购物地点位于主

要的南北干道，包括Pape，Donlands，

Greenwood，Coxwe l l和Woodb in e 

Avenues。该精品物业紧邻的Danforth大

街沿线则集中了丰富多彩的水果市场，

面包店，咖啡店，服装和配饰商店以及

多伦多最受欢迎的希腊餐厅，其中每年

在这里举办的Danforth 美食节是加拿大

最大的主题美食节庆活动。

该房产所在的区域也是众多学校

的所在地。其中最有名气的当属Pape 

Avenue Junior Public School。该小学在

菲沙排名中名列第27名（27/3064），该

学校坐落于Pape和Langley大街路口的拐

角处。学校始于1899年10月4日。学生最

初由英国后裔组成，如今Pape Avenue学

校的学生包含了不同的文化、语言和社

会背景。学校现约有330名学生，其中中

文和英文语言背景的两个学生群体占比

最高。学校还为所有学生提供不同程度

的帮助以满足不同的能力和需求。

距离该物业仅有600米距离，举步10

分钟还可到达的Wilkinson Junior Public 

School也较有名气，排名不错；步行10

余分钟还可到达的学校还有Earl Grey 

Senior Public School；同时在5分钟左右

车程的学校还包括Riverdale Collegiate 

Institute（高中）等。

该3+1卧4卫精品独立屋由RE/MAX 

Advance Realty最新独家代理，全新装

修，最新上市，现售价仅为179万元。

有意者敬请联系Manni Xu 416-418-

7628，或电邮manni@mannixu.com

加拿大最大的高层楼房社区，据

官方统计，该社区的 19 座公寓楼和 

4 座低层建筑中约有 17,000 人居住，

使其成为加拿大人口最稠密的社区之

一。

该社区位于多伦多市区的东北

角，涵盖了西至 Jarv i s St、北至 

Bloor St E、东至Parliament St和南

至 Wellesley St E的区域。

人口统计

社区大概有4万5千多人口，其中男

性占比较大约55%。这是属于偏年轻化

的社区，29%的人口平均年龄为20-29

岁，33%的人口平均年龄30-44。其中

38%已婚，而52%未婚。生活于此社区

的人们平均家庭收入接近8万2，75%的

人从事于商业、科学、教育和管理工

作。三分之二的人通过公共交通、骑

自行车或步行通勤。它也是所有细分

市场中受教育程度最高的：近 60%大

学学位，五分之一的人拥有高级学位

——超过两倍全国平均水平。年轻的

人们没有负担，他们广泛旅行，享受

城市夜生活，在酒吧里跳舞，参加爵

士乐音乐会，享受美食和美酒。他们

关注健康和健身，有氧运动、瑜伽和

普拉提最受欢迎。他们还会选择购买

有机水果和蔬菜。

这里的年轻人追求体验密集型的

生活方式。他们享受冒险运动，尤

其是风帆冲浪。他们表现出广泛的

文化品味，喜欢古典音乐会、夜总

会和喜剧电影。许多人有资格成为

美食家，因为他们喜爱美食烹饪，特

别爱逛亚洲和墨西哥菜的美食商店。

无论是赤霞珠、干邑白兰地、龙舌兰

酒还是苏格兰威士忌，这群人都喜欢

在家里或在城里与朋友喝一杯。说到

媒体，这里的居民经常是白天浏览电

视新闻，夜晚观看深夜脱口秀。沉迷

网络的他们上网目的广泛：约会、流

媒体音乐和电视、玩游戏和制定旅行

计划。作为社交媒体的老手——尤其

是 Twitter、LinkedIn、Instagram、

Reddit 和 Tinder——他们乐于在线分

享个人信息。凭借他们过度活跃的夜

生活，他们也成为了公共汽车、出租

车、地铁站台和便利店广告的主要观

众。

在加拿大这个移民大国中，该社

区仅有35%的人口是移民，而剩下的

65%基本属于非移民人口。其中说英

文的比例超过一半人口约51%，而说

普通话的人群有7%左右。社区的成员

心胸开阔，热情奔放，家庭构成的观

点进步。他们喜欢过这样的生活，最

充分（追求强度）并寻求新的体验来

表达他们的个性（追求新奇，追求原

创）。拥抱不确定性和变化（自发性

的重要性，对复杂性的适应性），他

们质疑规则和权威人物，因为他们正

在开辟自己的未来之路（拒绝权威，

个人控制）。但他们相信以自我为

中心的千禧一代刻板印象：许多人积

极参与社会问题和政治运动（社区参

与），相信从其他文化中学习可以丰

富生活（文化采样）和享受与大型团

体的联系（吸引人群）。将自己视为

世界公民（全球意识），这些多样化

的单身人士支持 Primacy环境保护高

于经济增长。作为消费者，社区的成

员欣赏精心设计的产品（美学的重要

性）和知名品牌（品牌的重要性）以

及传达富裕的状态（炫耀性消费）。

渴望被视为影响者，他们经常与同龄

人一起兜售他们购买的产品（消费福

音）。

教育和交通

可步行至Sherbourne地铁站，多

伦多顶级私立女子贵族学校Branksome 

H a l l ,  多伦多大学S t .  G e o r g e 

Campus。社区内99%的住房皆为公

寓，而其中71%都属于租客，仅29%属

于自住。所以易于出租，适合投资。

东约克 3+1 卧 4 卫浴、紧邻 Danforth 优质独立屋

全新装修 最新上市 仅售 $179 万

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com

Holly Cai
Broker

647.688.0879
realtorhollycai@gmail.com
www.realtorhollycai.ca

North St. James Town

Holly 和你一起看社区
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物业

Ultramar加油站项目位于Trenton

这是一条连接401高速公路与城区的主

要街道。本物业总占地面积2.3 acres。

项目包含4个汽油泵（10把油枪）和2

个高速柴油泵及现代超大油站顶棚。

全自动无接触洗车房以及3个投币手动

洗车房（包含两个卡车洗车房），Tim 

Hortons咖啡店及drive-thru，Propane 

refill station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力。

社区

Trenton 属于Quinte West市，

根据2016 人口普查数据,本市有人口

43,577。夏天的人口约是平常人口的

两倍，暴增的原因是度假旅游人口激

增。这里是多伦多至加拿大东部重要

城市如蒙特利尔，渥太华等的必经之

路。

Trenton拥有加拿大特伦敦空军基

地。又称八翼基地，是加拿大皇家空

军的一座主要空军基地。本基地在役

军人以及家属大约有16000名。那一年

直接和非直接在当地的花销约为8亿加

元，不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城市。

在役军人，飞机维修师，家属等这都

为这座城市带来了高收入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多伦多东

部约120公里（1 小时10分钟车程）。

加油站位于安大略省Trenton的110 

County路上， 这是一条连接401高速

公路与城区的必经之路。本站位于距

离401高速入口仅百米。油站对面就是

夏季钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和居民

社区/酒店，给本站带来了稳定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万升，

每升油利润4分，附加每升油近1.2分

cross lease，每年油销售毛利可超40

万。便利店预计年销售额210万，毛

利预计55万，非接触式自动洗车场和

手动投币洗车预计年销售额28万。

Tim Hortons每年租金总计约5. 5万加

TMI。加油站整体全年预计毛利超100

万。抓住一处拥有绝对潜力的物业不

仅仅是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com

英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

万锦市全屋精美装修，超大占地独立屋​

40 King Richard Crt, Markham

Carol Zhang

647.625.0319
carolchueng1@gmail.com

万锦市靠近中心地段的Bullock社

区，一个值得细细品味的成熟社区，今

天带大家来感受一下位于这里的40 King 

Richard Crt的迷人魅力。

房屋介绍

该物业占地面积60呎X150呎，有3+2

睡房，2卫生间，宽敞的前院可停10辆

车。屋内颜色清雅的实木地板，搭配时

尚玻璃扶手的实木楼梯，安装多盏明亮

射灯和精选的高级顶灯。客厅的扇形大

窗，把前院绿意盎然的美景尽收眼底。

厅内配有新潮的电壁炉，镶嵌在高雅的

水墨画风背景墙里，仿佛一秒进入了

“一缕青烟，袅袅升起”的意境。旁边

是开放式厨房，清新的白色橱柜，配上

时下最流行的瀑布式大理石中央岛，简

约又时尚。中央岛上的天窗，绝对是厨

房的点睛之笔，想象一下，温暖明亮的

阳光，透过天窗，洒在中央岛上，与亲

朋好友在这里聚餐小酌，把酒言欢，不

亦乐乎。

主层有2个睡房，1个书房。睡房精

美温馨，窗外便是百花绿树的前院和后

院，让人神清气爽。书房空间方正，安

静舒适，在这里工作学习，定能事半功

倍。

顺着楼梯来到布置成自然风格的地

下室，有着多扇地面上的敞亮大窗户，

大气的Barn Door是近年来大家喜爱的

选择，旁边的娱乐厅里，保留着烧木头

的传统壁炉，周围铺上高档的水墨纹大

瓷砖，现代的装修与原始自然的设备，

碰撞出时髦与浪漫的火花。地下室还有2

个睡房，不但适合家人居住，周末或假

期招呼亲朋好友留宿，更是再适合不过

了。

室外后院

精心打造的超大后院，绿树成荫，

细心地划分了不同区域：木质露台的休

闲区，中间的草坪区可以随时恢复为

游泳池，右边是绿树红枫灌木丛的风

景区，不远处是整齐规划的收纳区，左

边是种菜爱好者的菜园区，左后段是已

经铺好地砖的烧烤区，右后段是可以给

孩子们搭建树屋滑梯的娱乐区。白天的

欢声笑语，夜晚的静谧气氛，人生的美

食、美景、美事，尽收于此。

社区介绍

这里的房子大部分建于1961年至1990

年之间，房屋类型主要以独立屋为主，

其余是半独立屋和镇屋。一般房屋占地

面积比较大，因此广受想要把房子推倒

重建的家庭欢迎。相比于周边的繁华商

城，房屋林立的密集住宅区，Bullock社

区给这个闹市带来一片宁静。社区居住

人群年龄分布比较平均，自住房的比例

高达87%，所以房屋保养都非常好。

社区环境

值得一提的是位于社区南面有万

锦市最大的自然保护区 Milne Dam 

Conservation Park，占地面积305英亩，

占据了社区将近一半的面积，能有这么

大一片绿植，实属难得。公园里茂密的

树林，众多的溪流，该自然保护区还有

一条2.3公里长的小径，是人们休闲散

步、慢跑和骑自行车的理想之地。同时

也是候鸟喜爱的栖息之地，观鸟爱好者

的天堂，还可以约上亲朋好友在公园里

欢聚和野餐，孩子们在绿茵茵的草地上

肆意奔跑，欢声笑语，让人流连忘返。

除了居住环境宜人，周边齐全的生

活设施更是带来更多便利。位于社区

西南角的著名购物中心 CF Markvill，

拥有近200家商家，大型的西人连锁商

场包括Bestbuy、Walmart、Toysrus，

Apple Store等。周边拥有各国美食的

餐馆和Food court，还有加拿大最大

的健身连锁店Good Life Fitness。对

面是大型的华人鼎泰超市，西人超市

Loblaws也近在咫尺。西北角是Markham 

Centennial GO Station, 出行方便，紧

挨着是Markham Centennial Community 

Centre社区中心。离社区不到10分钟车

程便是Markham Stouffville Hospital，

真正做到衣食住行、医疗保健、健身娱

乐，一应俱全。

学校介绍

该社区的学校也是亮点之一，英语

小学有James Robinson Public School，

法语小学有Franklin Street Public 

School和Reesor Park Public School，

英语高中学校有安省顶尖排名第二的

Markville Secondary School，还有一样

不逊色的顶尖5%的法语高中Bill Hogarth 

Secondary School。如果孩子读IB课程

可以入读优秀的Milliken Mills High 

School。孩子在艺术方面有造诣的可以

入读Art Program负有盛名的Unionville 

High School。
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落于多伦多最奢华的森林山社区 闹中取静 顶级私校环绕 地铁站 大型公园等

都在5分钟步行举例内. 这种35年来Forest Hill第一个高层公寓项目 位置也是真正的

Forest Hill精华地段！周边住宅均价500万起 难得的好项目 无可比拟！开发商白金经

纪 保证拿盘

开盘！想要最抢手的1+1/两房户型尽快联系我！【Queen Church高层公寓】@60 

Queen St E位于多伦多市中心 AAA级位置，由加拿大首屈一指的开发商Tridel打造！ 

绝佳入手机会！

多伦多还有50余万起的公寓？你没听错️CURIO condo 户型图价格表在手共有206

个单位，最小单位436尺，53万起。联系楼花姐Christina 647-881-0186

Christina Tao
Broker/Mc.Degree

647.881.0186

South Forest Hill Residence 
Insider Agent Tour

【Queen Church 高层公寓】
60 Queen St 

多伦多还有 50 余万起的公寓？
CURIO condo

不买面包存面粉

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

为了打压膨胀的房市，六月一号加拿

大央行再次加息0.5%，让战斗在房地产

市场的大众都在持观望态度，不敢直接出

手，这波动荡要强烈于2017年那次，有的

人干脆把投资方向从现房转移到土地，因

为土地的相对长期持有成本会低很多。有

不买面包存面粉的趋势。

如果有一定的经济实力，我觉的投资

土地也是不错的投资策略，投资土地唯一

不占优势的地方就是需要等待，回报的过

程太漫长。

土地的类型有高级和低级之分：

1）生地，也就是没有开发的原始

状态土地，一般都是广阔壮观的树林，

湿地，这种土地的投资是有钱人买来打

猎休闲的，属于土地的低级状态，达到

CD$500英亩以上才有意义，价钱一般在

CD$500+/英亩。

2）农地，一般指土地肥沃一望无垠

正在用于种植的土地，这种农地一般的操

作是农场主租给他人种植，租价一般在

CD$100+/英亩。

3）菜地，大多在城市周边，供应

城市各菜场&餐馆，有些大的商家比如

T&T,Costco等都有自己的蔬菜基地，蔬

菜基地因为都有自动喷淋系统，大部分的

菜地同时也是种植花卉的花地，具体的价

格看暖房（大棚）的多少和质量。价格一

般在CD$20,000+/英亩。

农地和菜地是介于低级土地和高级土

地的一种中间状态的土地类型，投资回报

不会很丰厚，是靠艰辛的体力劳动才能赚

钱的平台。

4）熟地，也就是从低级土地成为高

级土地的土地状态，是投资者钟爱的一种

投资方式，这种土地都需要开发商（建筑

商）向当地政府审批建筑许可,然后根据

政府的规划建造，投资回报率高，价格根

据建筑物的规格从几十万到几千万不等。

（待续）

中国人自古重视教育，每个华人

父母都希望子女在加拿大取得学业上

的成就。古话说，投资于教育，犹如

储蓄，可本利双收。为孩子选择一个

重视学业、综合素质较好的学校，是

很多家长的共同愿望。

西方的圣贤们，早就提出过哲学

的三大终极问题：我从哪里来？我是

谁？我要到哪里去？之所以很多孩子

题海战术苦读十几年都不知道自己到

底要做什么，究其根本就是因为他们

不知道自己是谁。而这，就是普遍教

育巨大的缺失和悲哀。而一个优质的

学校不仅仅是传授给孩子以知识，更

能提高他们的个人修为，增强孩子对

生命的感受，对孩子的一生都会有潜

移默化的好影响。好的学校会重视学

生的素质培养，开展丰富多彩的课外

活动，开设各类俱乐部，甚至提供出

国交流的机会，这些活动是教育的重

要组成部分。“修心”让孩子了解自

己并且找到真正的自我价值。

U.S. News在2019年最新评选出了

“全球教育质量国家排名“中，有80

个国家参与排名，其中加拿大名次仅

次第一名的英国和第二名的美国连续

两年蝉联世界第三。加拿大曾在2017

年度排名中排名世界第一。加拿大的

教育之所以会得到如此高的评价，主

要得益于其宽容的教育特色和合理的

教育体制，还有符合社会需求的教学

内容等。

加拿大没有联邦层面的中央管理

机构，也没有全国统一的教育系统。

教育服务由联邦、省和地方三级政府

共同提供、拨款和监管。但教育管理

权归省级政府。加拿大教育基本上按

照四个阶段划分：学前教育、小学至

高中义务教育、高等教育、成人继

续教育。加拿大的义务教育阶段为12

年，年龄范围是从5到18岁，有从幼儿

园到高中完善的教育体系。通常包括

幼儿园的小班和大班、小学、初中和

高中。加拿大的初中和小学通常是一

体的，高中也常有大学预科课程，称

为大学预备学校。

加拿大中小学学校可分为公立和

私立。在加拿大公立学校一般采取就

近入学原则。公民和移民学生不用缴

纳学费，由省政府拨给学校。有些公

立学校也接纳国际留学生入学，但留

学生不受政府补贴，必须自付所有费

用。就读私立学校一般需要参加入学

考试，并且缴纳学杂费等。国际学生

和本地学生（公民和移民）的学费可

能有所不同。

加拿大的高等教育机构分为:

大学（University）

大学学院（University College）

社区学院（College）

职业技术学院（Career College）

加拿大大学绝大多数是公立大

学，本科学制一般需要 3至4年。硕士

学位是要在取得学士学位资格后才可

申请，一般需要1至2年；攻读博士学

位一般需要 3年。全日制高校学制不

完全一样，有的大学一年设有两个学

期： 9月至 12月为秋季学期， 1月至 

4月为春季学期，有的大学设有春夏学

期5月至8月。

社区学院和职业技术学院侧重培

养应用性专业技术人才，一般期限为 

1至 3年。该类学校一般提供大专文凭

与各种证书，不颁发学位，但可以选

择一些以后可转读大学深造的课程，

学制为 1至 2年，学完后可转入正规

大学二、三年级继续攻读本科学士课

程。加拿大的学位及证书主要包括以

下几种类型:

文 凭 证 书 ， 一 般 为 社 区 学 院

(College)和专业学院 (Institute)颁发，

学制多为2-3年，学生毕业之后可以

将部分学分转入其他正规大学继续深

造，或继续在学院学习post-diploma。

Bache l o r学士学位证书，一般

为大学（Unive r s i t y）或大学学院

（UniversityCollege）所颁发，学制

3-4年，可获得普通学士学位或荣誉学

士学位(HonoraryDegree)，荣誉学士学

位学习时间通常要长于普通学士，学

习内容带有科研成分，课程学分设置

也不同于普通学士。

Master硕士学位证书，一般为2-4

年，时间长短取决于所修课程数目及

有无论文要求。一般文学硕士或理学

硕士相对时间较长，通常要做论文，

通过答辩后获得学位，而专业硕士则

时间较短，如计算机，商学硕士等，

一般为一年半左右。

Doctorof Philosophy博士学位证

书，一般为3-5年不等。一般由导师带

领进行研究工作，个别学科学生也会

选修一些相关课程，但主要是以做论

文为主。最后，论文通过答辩获得学

位

为了便于大家更好的了解加拿大

的教育的优势和特点，一德地产将推

出一系列加拿大教育相关的内容，今

天我们就为大家介绍13所大多地区优

质的私立中小学学校，这13所学校都

上榜了2019新鲜出炉的加拿大私校前25

排名，在此也希望让每个学生都可以

找到真正合适自己的学校。

1. York School 建校于1965年，

坐落在多伦多的心脏Yonge街上。他

历史悠久，是第一所得到授权可以为

幼儿园到12年级学生提供三种IB课程

的走读式男女混读私校。师资力量雄

厚，很多教师都是其领域的专家和佼

佼者。学校的座右铭是经历是人生的

财富，经历是人生最好的老师。York 

School 非常注重学生在实践中学习，

不读死书，学校相信教育不能脱离生

活，生活也不能脱离了教育。最好的

例子就是学校会为9年级的学生提供一

个叫做ICE的项目。该项目是探索加拿

大历史、地理、文学等。所有的9年级

学生将会在这个高强度的项目中了解

这些属于加拿大的精华，学生要在学

期结束前自己完成一部记录片记录他

们从中学习的总结，还会在家长和老

师面前做展示。这个项目充分体现了

York School对于素质教育的重视，从

中帮助孩子塑造价值观、世界观和为

人处事的正确态度。

学校给7-10年级的学生开设IB准

备课程（IB MYP），11，12年级则

可参加授证书的IB课程。IB MYP主

要培养年纪比较小的学生对艺术，人

类学，英语，法语，数学，物理，科

技等课程的兴趣和学生进行原创的深

度思考和独立工作的能力，并且为学

生升入高年级后参加难度极高的IB课

程打下了良好的基础。学校的大学升

学率为100%，往届毕业生都升入加拿

大、美国还有欧洲的世界名校中继续

深造。

York School的音乐、戏剧和视觉

艺术课程也非常著名，学生不但可以

参加乐团或合唱团等丰富多彩的集体

活动，更有机会得到各种乐器的高水

准单独辅导。学校的体育活动也非常

丰富，学校开设羽毛球、高尔夫、篮

球、足球、徒步旅行、排球、冰球和

夏季户外挑战活动，可以说是能想到

的活动学校都有，甚至还开设了骑马

课程，充分培养孩子的兴趣爱好。让

孩子不仅可以有出色的学术成绩，更

重要的是成为一个有修养、有乐趣，

会生活，全方面发展的人才。

学费及相关费用：

注册费$8000CAD

Tuition for JuniorKindergarten: 

$28000

Tuition for Senior Kindergarten: 

$28000

Tuition for Grades1-12: $32000

 

想送孩子读私校的必看

——盘点 14 所安省 Top 私校！（上）

Amanda Gao
Sales Representative

416.880.2648

amandarealestate2021
@hotmail.com

为您的财富自由 

保驾护航
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

驻多伦多总领馆APP 办护照常见问题汇总

本刊讯

一、APP 身份认证

问题1：我替别人申请办证时，

可以替办证人进行身份认证（人脸识

别）吗？申请人和我不在一起，可以

刷他的照片或者手机视频图吗？

不可以。身份认证（人脸识别）

的基本原则是真实性，只能由本人刷

脸。如您反复进行人脸识别无法通

过，建议尝试使用亲友手机。如仍无

法识别，可先跳过这个步骤（请在留

言中详细说明识别困难），继续线上

申请，之后可能需要接受领事官员的

视频面谈。请注意，视频面谈可能导

致您的申请周期适当延长。

为提高人脸识别的通过率，请您

尽量在纯色背景（如白色的墙壁）下

进行身份验证，并保证面部无遮挡，

光线充足且均匀。

二、APP 申请照片材料上传

问题2：证件照无法上传或照片上

传后系统显示不合格怎么办？

请检查是否是权限问题，系统显

示不合格没关系，可以继续下一步，

最终以工作人员人工审核意见为准。

护照证件照务必去正规照相馆拍摄并

问照相馆要电子版，申请人可以让照

相馆将电子版照片发至自己的邮箱后

保存至相册里。护照证件照规格详情

参照我馆官网，几个注意点：拍照请

穿深色服装，请露出五官，脖子额头

均需露出；不要靠墙自拍；不要用手

机翻拍纸质照片再上传至APP；不要

PS；不要戴眼镜，不化浓妆；不穿高

领和厚重外套；不穿白色浅色服装。

问题3：持报纸照片应该怎么拍

摄？

请您准备一份当地主流媒体报

纸，中英文报纸都可以，由申请人

（不满16周岁需和签署监护同意文件

的监护人一起）手持报纸拍照，注

意申请人（和监护人）面部完整清晰

（不要戴口罩或有其他遮挡），报纸

的名称和发行日期完整清晰。建议尽

量使用发行日期的字体印刷较大的

报纸，不用拍全身或整张报纸。如在

APP中直接拍摄像素太低不清晰，可

正常拍照后上传。

三、APP 申请其他材料上传

问题4：签名栏应该怎么签？未成

年人签名由谁来签？

1、申请人不满10周岁：请监护人

代签。

2、申请人满10周岁或以上：需本

人签署，不能由他人代签。

3、签名程序：点击“手写签名”

方框---签名框进入横屏界面---请在

签名框内签名。电子签名将印制在新

护照上，请使用惯用签名式样。

问题5：安省或曼省居住证明怎么

提供？我没有健康卡和驾照怎么办？

除健康卡、驾照外，您还可以提

供安省或曼省大学的学生证、有效大

签（请提供左上角地址是安省或曼省

的）等。此外，还可以提供租房合同

（姓名、地址、日期齐全）、近日银

行账单（银行名称、本人姓名、地址

和日期应清晰可见；无需提供银行对

账单）等。如系随亲属居住，可提供

亲属的上述证明材料以及亲属关系证

明。

四、APP 审核不通过怎么办？

问题6：我的申请提交不了，“下

一步”是灰色的怎么办？

请仔细检查是否有漏掉的必填

项，常见漏填的必填项主要是：持当

地报纸照片、回邮服务申请表。如

检查后确认完整填写仍无法提交，

请录频或完整截图后，连同具体问

题发送至总领馆证件咨询邮箱：

torontovisaoffice@gmail.com，收到后

将尽快研复。

问题7：我的申请显示“审核不通

过”怎么办？

根据APP办照相关规定，为确保

申请人证件信息真实准确，申请过程

中如出现以下问题，总领馆APP平台

审核原则上将不予通过，请申请人按

回复指导，修改申请信息后重新递交

申请：

1、基础信息错误：填表信息与证

件信息不一致，姓名拼音出现多余空

格；护照号未区分字母大小写（如：

将E错写成e）、字母和数字（如：将

大写字母I错写成数字1）。

2、人脸识别失败。

3、签名采集失败。

4、申请证件类型错误：比如丢失

护照/旅行证，请选择补发，请不要选

择换发或颁发。

五、APP 申请提交后怎么办？

问题8：我的申请提交成功了，请

问什么时候寄出申请材料？大概多久

能收到新护照？

请您在提交订单后，过几天关注

一下APP订单状态更新。如状态为

“复审中”，说明您的申请已经通过

APP平台审核，这时请按APP办照提

示，向总领馆邮寄纸质材料。

如初审未通过，请按消息中心的

提示和要求补充材料；如申请被驳

回，请认真阅读被驳回的原因，按指

导回复重新提交申请。

因疫情、邮寄及办证高峰期等因

素，目前护照办理周期较长，请耐

心等候。请在收到订单“复审中”

状态提示后，再寄出申请材料，如

寄出材料超过2个月未收到新照，

请发邮件至总领馆证件咨询邮箱：

torontovisaoffice@gmail.com，收到后

将尽快研复。

问题9：我可以提前邮寄吗？

根据审核流程，只有在平台审核

通过后（状态为“复审中”），相关

订单材料才可邮寄，在收到邮寄材料

后，我馆将核对该材料对应的订单是

否为“复审中”状态。

提前邮寄并不会提前处理，还会

因APP平台审核未通过等原因，导致

延迟甚至退件。

六、APP 通过后应提供哪些材料？

问题10：正常换发护照或旅行证、

应急旅行证应寄出哪些纸质材料？

1、【旧护照】：1）最近的一本护

照或旅行证（原件+首页复印件。如有

姓名加注，需额外复印加注页）；2）

未成年人持有的出入境通行证（请提

供原件+复印件）。

2、【申请人信息】：打印或工

整手写的申请订单编号及申请人姓名

（请确保相关信息准确、完整、清

晰）。

3、【信封】：已付费的Canada 

post express 信封两个（一个用于将材

料寄给我馆，一个用于将新证寄回给

您）。

4、【付款】：请使用现金支票

（Money Order或Bank Draft），收

款人（pay to）信息请填：Chinese 

Consulate General，每份申请费用为23

加元，建议在邮寄材料时一并开具。

5、【未成年人】：还需提供：

1）出生证明复印件，或出生公证复印

件；出生证明+监护文件复印件（监护

人不是父母的情况）；2）一位监护人

的有效护照首页复印件（此监护人需

与各项表格签名，及与申请人本人的

持报纸合照为同一人）。

6、【照片】：如系申请换发护

照，且已通过审核（“复审中”），

无需邮寄纸质照片；如系申请换发护

照，也已通过审核（“复审中”），

但APP提示照片不合格，请邮寄2张纸

质照片；如系申办旅行证，请邮寄纸

质照片2张（须与APP内提交的照片一

致）。

问题11：护照、旅行证丢失或损毁

应寄出哪些纸质材料？

1、申请人如无旧照原件，请邮寄

旧照首页复印件（如有）、国内身份

证正反面复印件（无需原件）、国内

户口本户主页及本人页复印件（无需

原件）。

2、其他材料要求同“问题10：正

常换发护照或旅行证”的第2、3、4、

5、6项。

七、如何查询办证进展？

请务必在订单状态更新为“复审

中”后再邮寄材料。建议使用快递信

封上的tracking number，通过邮政部

门网站，自助查询邮寄进度。

通过APP平台审核的邮寄材料收

到后，总领馆将按序尽快处理。随后

APP状态将依次更新为“待制证”、

“已制证”、“已取证”。为便于您

掌握，简要介绍上述三种状态如下：

1、待制证。收到邮寄材料且符合

要求后，已进行人工受理操作。

2、已制证。证件已制作完毕，待

完成注销旧照、收费等环节后邮寄。

3、已取证。已完成收费并邮寄。

注：邮递信息可能滞后，建议在看到

“已取证”状态后，过几天再通过

tracking number查询进度。

（来源：驻多伦多总领馆）
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舒适又好看的 6 套假日穿搭 油烟机安装方式怎么选？
2022年，开始进入了全民露营时代，各路大神各

显神通，为我们展示了不同的露营风格。

谈起露营，你脑海中会浮现什么样的场景？是不

是在荒芜的野外，一个人一顶帐篷，溪流取水，干

粮果腹；还是说在城郊的草坪，一群人一团篝火，

灯串闪耀，酒杯碰撞。

现在最流行的，就是第二种露营方式了。虽然露

营最早就是在营地搭个帐篷。为了满足人类在荒野

中狩猎，战争等生存需要才产生的。但今天露营已

经变成一种时髦了。

当下的露营是更讲究，更有生活品质的休闲方

式，甚至要给人带来“家”一样的，舒适温暖的环

境氛围。对于女孩子来说，准备一套合适的露营装

备，也是很必要的。

那么露营地到底适合穿什么呢？今天来给大家整

理和总结一下。

NO. 1 牛仔系列

即使在夏季，营地的早晚温差相对也会比较大，

这时候一件牛仔外套，或者牛仔裤，都是很不错的

选择。

牛仔面料防风防寒，还能应对户外尖锐的野生植

物，我特别推荐牛仔背带裤。

不知道为什么，很多喜欢露营的时髦人士，都很

喜欢用牛仔背带裤，搭配一件干干净净的白衬衫，

就这样穿去户外。

复古牛仔裤搭配印花衬衫，也是很chic的选择。

记得戴上你的异域风格配饰。

NO. 2 大地色系工装风

要说所有的风格里面，一定是工装风，跟大自然

的契合度最高。

因为工装风的色彩灵感，就是来于大自然。对

于工装风服饰来说，它真的会比你想像中的种类更

多，例如工装夹克、工装连体裤，工装裤以及工装

风衣等。

而且现在的时尚，本身也更偏向于一种“无性

别”的表现。女孩穿工装风，完全不较弱，飒爽英

姿。女孩们的工装风一上身，就有一种，一定能战

胜大自然的挑战的派头。

NO. 3 少女感甜辣风

因为今年特别流行很鲜亮的颜色。比如绿色，黄

色还有紫色。像Hailey Bieber这样，穿成明媚少女去

露营也是不错的选择。

时髦色再配合少女感强烈的单品，会让人觉得时

髦又有活力，一定会让别人眼前一亮。

如果不喜欢露肤度太高，那么只要选择时髦的明

亮色，整套穿也是给人元气满满的感觉。

 

NO. 4 法式田园风格

法式田园风格本身就带有自然气息。它是通过搭

配营造的是一种，随意、自然、不造作的风格。

对于法式田园风格来说，美国女星Emma 

Roberts的田园碎花裙，总是让人印象深刻。

Emma Roberts身高不到160cm，但是每次街

拍，都能穿出很协调很舒展的感觉。她的身材比例

十分协调，而且田园风格也非常适合她。

田园风格通常选择温馨而简单的色彩，以及朴素

自然的印花图案。

在尊重自然的传统思想为设计中心，使用令人备

感亲切的元素，打造出如沐春风的服饰搭配效果。

NO. 5 度假风系列

总有很多人喜欢极简的时尚，即使是在郁郁葱葱

的大自然里，也说穿出高级感，穿出品质感来。

那这个时候，以白衬衫或者条纹衫，配合白色的

卡其裤，或者黑色的西装，以及草帽和编织包结合

的度假系列，就是很适合的露营look了。

NO. 6 Athflow 风格

很多露营爱好者，实际上也是运动爱好者。因为

运动装结合了时尚感的Athflow风格，很适合运动爱

好者们穿去露营。

跟如今我们常见的运动风混搭正装,有所不同

,让正装有运动元素，让运动装变得更时尚高级，

Athflow更加讲究的是运动休闲的时髦感。

Athflow风格精准的把握了这群人的心理需求，

所以才能风靡不衰。

服饰除了美观，也是我们用来愉悦自己的方式。

潮流总是跟人们的追求有关系。如果说因为疫情种

种，异国他乡没有诗和远方了，那就穿上好看的露

营装，美美的去效外散心吧。

（来源：时尚临风）

对于很多第一次装修新房

或厨房焕新的伙伴们来说，

光这一个问题就足以让人抓耳挠腮。

选顶吸还是侧吸？

油烟机包进橱柜还是裸露在外面？

不包进橱柜的话觉得不美观，

包进橱柜又觉得清洁起来不方便...

家里不能打烟道怎么办？

 当然，每个人的审美和厨房装修的侧重点各有

不同。我们在这里就以方太3种油烟机类型为例子，

简单聊聊不同安装方式需要注意的地方，大家可以

根据自己的需求酌情选择：柜下式安装，壁挂式安

装，以及内循环式的排烟选择。          

侧吸式油烟机安装方式

如果打算在烟机正上方装橱柜，并用柜门挡住

烟管，那在您选购橱柜的时候，就要考虑橱柜的尺

寸。橱柜装得太高，油烟机的吸力就会变弱，我们

建议安装的高度是 29.5in(寸)-32.5in(寸)(机器顶部到

灶台面锅底接触位置)，请参考图1的高度示意图。如

果安装高度高于建议安装高度，为了保证最佳的使

用效果，您需要一个装饰板降低安装高度 (请见图2

与图3)。

如果安装区域上方没有橱柜，吊柜位在烟机两

侧，为了保证最佳的使用效果与美观，建议您购买

一个装饰罩，用于遮挡烟管(请见图4)。

顶吸式油烟机安装方式

如果您想装顶吸式油烟机，那么烟机上方尽量不

装吊柜，并在装修时，拿到您想购买的烟机型号的

平面图，根据平面图，确定电源线的位置和排烟口

的位置。烟道口最低点到灶台上(锅底接触位置)的距

离需高于60in(寸), 请参考图1的示意高度。

方太EMS9018 / EMS9026 / EMG9030 机器本

身自带符合8ft(尺) 房屋的装饰罩，若您厨房的房屋

高度在8-10ft之间，可根据房屋高度购买相应加长罩

进行调整(请见图2)。

灵风内循环油烟机安装方式

什么是内循环油烟机？一种无需打烟洞的安装方

式。油烟在烟机内部进行油脂与烟气过滤，净化处

理后的气体将回到室内。方便且简单的安装方式伴

随着其他顾虑：吸力效果差，噪音太大。不适合中

式、亚洲的重油烟烹饪方式...等等问题都是客户常

见的担心之处。

作为方太最百变安装的油烟机，灵风系列不仅可

以外排油烟，还能搭配高效内循环配件；无烟洞安

装的吸排效果也能达到最佳。采用方形直筒设计，

内部四壁都有加厚碳网，油脂吸附面积高于平均2-3

倍。不同于其他品牌将内循环配件覆盖于排烟口位

置，方太将碳网安装于排烟口外，能够最大程度提

高吸排速度，降低屋内油污气味，还能大大增长使

用寿命，缩短替换周期。

对于机型轻薄的灵风油烟机，我们建议安装的高

度是 32in(寸)-36in(寸)(机器顶部到灶台面锅底接触

位置)，请参考图1的示意高度。

如使用内循环配件(请见图2)：

上橱柜需内部高度大于15寸

(若高度小于15英寸，则需使用短出风罩)

油烟机的安装高度也有严格的范围要求，太高或

太低都会对烟机的使用产生影响：

·安装太高：超出黄金控烟区，会影响吸烟效

果；

·安装太低：若灶具火焰较高，会引起面板发

烫；若面板积油过多，还有易燃隐患。

 

因此，安装产品前一定要了解烟机尺寸以及具

体安装高度要求，大家可以参考所购烟机说明书上

的安装示意图，或者关注【方太加拿大】公众号

fotileca，进行一对一咨询。

（来源：方太加拿大提供图文）
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【Park Place】重塑社区新概念 

   旺市最美天际线公寓闪亮开盘！

“地铁盘学区房”，这些华人最爱融合一体的公

寓到底还有没有？

旺市市中心VMC 2022年备受瞩目的大项目，位

于Hwy-7 和 Commerce Street 东北角的豪华住宅

公寓Park Place Condo满足您的需求即将粉墨登场！

公寓紧邻三级政府联合打造的800多英亩旺市市

中心VMC和中央公园，集办公，学校，住宅，商业

和交通枢纽为一体。

传说中的“交通三线”

Park Place公寓步行可前往：

VMC地铁站

Vaughan Mills购物中心 

约克大学Keele Campus

三大高速公路401、407、HWY7交汇！

Location: 3380 Hwy 7, Vaughan, ON

不可复制的新型社区

新兴社区

擅长公寓项目的开发商SmartCentres住宅部销售

总裁Alan Law表示 : “居民将可享受 SmartVMC

所提供的所有便利设施，四通八达的交通出行, 以及

充足的绿化空间、公共区域、各种活动及零售。”

为满足新兴社区的需求，靠近VMC兴建的最新

一期Park Place可俯瞰佔地9英亩、景色壮观的未来

中央公园，一流的天际线建筑设计，将成为这个佔

地100多亩的全新总体规划社区中最精致豪华的住

宅，一个其他地方绝对不能比拟的新型公寓！

多元化的天际线设计

Park Place 由著名的建筑公司 Hariri Pontarini 

Architects 设计，采用现代曲线设计，利用白色玻璃

及崭新外墙，最大限度地吸纳自然光线塑造公共空

间。两座大楼优雅地从三层高的平台拔地而起，将

大楼与与中央公园相连融为一体，成为旺市天际线

中突出的风景！

公寓位于2楼和3楼的设施设有健身区、瑜伽和保

健空间、单车练习室、休息室和游戏室以及室外屋

顶露天阳台。

Park Place 南北大楼分别为56和48层，包含1

室-3室的一共1,100 个豪华单位，面积约为 470 至 

1,100 平方呎，2027年交房。所有单位具有多项智能

功能，包括利用专用手机应用程式操作的免接触式

入口以及智能恒温器。

理想家园 未来可期

作为加拿大增长最快的多元化社区之一，

SmartVMC正在兴建多个住宅项目，其中包括5座经

已售罄的 Transit City Condos、Artwalk Condos 

以及 SmartVMC 第一座出租大厦 The Millway，还

包括毕马威(KPMG)和普华永道(PwC)的办公大楼、

一个全新的 YMCA 和旺市最新的公共图书馆。

以交通为导向社区友好的Park Place 豪华公寓

项目，建成后将成为数千人的理想家园。为蓬勃发

展的SmartVMC 旺市市中心锦上添花。

“五星级”开发商 SmartCentres

加拿大最著名的房地产开发商之一，拥有$113亿

的资产，在加拿大各地3500英亩的自有土地上拥有

3410万平方英尺的创收价值型零售空间，出租率达

97.6%。

专注于大型规划社区以及多用途建筑开发，用其

独特的视角，重新解构社区的新概念，在重塑加拿

大城市和城市郊区景观方面得心应手。

Park Place新概念高级公寓

现已闪亮开盘，

仅从$60万起，

选了这么久，您还在等什么？

想拿一手好盘，速度咨询我爱我家！


