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政经时局 A3

——专访地产院士、天合地产顶尖经纪 Paul Xiao（小宝）

——加拿大 155 周年国庆，不忘百年华工的艰辛岁月，

激励着后辈前赴后继，创造更美好的未来

焦点访谈 A4-A5

安省土地法庭宣布：正式法定允许居民

在后院建造花园屋，可自住也可出租

业界动态 B20

孫昌茵三联油画《百年华工艰辛路》艺术巨制多伦多被选为加拿大最佳购买房地产的地方 !

安省宣布房东明年涨租不得超 2.5%!

加拿大联邦政府发放气候行动补助金！

安省每家 $745 ！免税！

安省这些市镇出钱请你去旅游！

多伦多六月地产报告：

销量同比大跌 41%，均价环比下降 6%

置业莫偷巧 招财需近宝

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

封面故事 行业动态

投资通典

A6-A7 A13

B1



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年7月8日责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  2022年7月8日 Politics & EconomyA3 政经时局Politics & EconomyA2 政经时局

多伦多六月地产报告：

销量同比大跌 41%，均价环比下降 6%
特鲁多总理发表加拿大国庆节致辞

本刊讯

多伦多地产局周三发布6月地产月报显示，大多

伦多地区6月份的房屋销售量与去年同期相比下降了

41%以上，平均售价比今年5月下跌6%，但比去年同

期价格仍上涨5%。

多伦多地产局表示，上个月有6,474套房屋易

手，低于去年6月的11,053套。与今年5月份相比，6

月份的销售量也有所下降。

地产局将5月至6月之间的部分下降归因于季节性

趋势，同时表示当前较冷的市场状况将持续存在。

董事地产局主席Kevin Crigger表示：房屋销售

受到抵押贷款利率上涨带来的负担能力挑战以及能

够承担更高借贷成本的购房者搁置决定以观察房价

最终走向的心理效应的影响。

他说预计当前的市场状况将在销售平缓的夏季月

份保持不变。

Crigger的预测是在加拿大几个最大的房地产市

场——温哥华、多伦多和卡尔加里近几个月来有所

缓解之际做出的。

房地产经纪人和经济学家将此现象归因于利率

上升以及通货膨胀上升，最近通货膨胀水平达到

7.7%，是近40年来的最高水平。加拿大央行称可能会

进一步加息。

这些条件意味着潜在买家的购买力下降，但市场

仍在向对买家有利的方向转变，因为待售房屋的时

间更长，而且通常不会像几个月前那样引发疯狂的

竞购战。

尽管6月份房屋的平均售价低于5月份，但价格仍

高于去年。

上个月大多伦多地区的平均房价上涨至1,146,254

元，比2021年6月上涨约5%。但是环比下跌，2022年6

月的平均房价比2022年5月下降近6%。

各个类别的住房价格都出现了同比上涨，这个趋

势延伸到多伦多周边地区。

416地区的平均价格为独立屋1,737,012元，镇屋

1,027,050元，公寓771,267元。

905地区独立屋的平均价格为1,361,862元，镇屋

的平均价格为906,311元，公寓的平均价格为692,598

元。

随着房屋价格从2021年6月开始攀升，房地产

经纪人注意到许多卖家推迟上市，等待市场再次转

向。

地产局发现，6月份上市的房产数量与去年几乎

没有变化。

与2021年6月相比，今年6月的新房源数量增加了

1%，达到16,347套。与2022年5月相比，新房源数量

下降了12%。

（来源：51.ca）

本刊讯

贾斯廷·特鲁多总理7月1日就加拿

大国庆节（Canada Day）发表如下声

明：

“今天，我们庆祝我们所热爱的

国家，庆祝与我们共享这个国家的人

民。加拿大是3800多万人的家园：生

活在大大小小的城市和城镇的加拿大

人；在这片土地上的原住民；以及那

些在这里生活了几个星期、几个月、

几年或几代的人们。

加拿大之所以强劲，是因为我们

的多元化。无论我们的信仰，我们的

出生地，我们的肤色，我们所讲的语

言，或者是我们所爱之人——我们都

是这个伟大国家的平等成员。

今天，我们庆祝这个我们都称之

为家的地方。我知道对一些人来说，

我们国家的历史错误会让这变得比较

困难。但是，我们虽然无法改变历

史，我们可以携手努力，共同打造

一个更好的未来；一个反映我们的希

望、韧力、善良、尊重和仁厚等价值

观的未来。

一代又一代的加拿大人已经表

明，我们可以实现这些价值观。当

我们在1982年通过我们国家的宪章之

时，我们实现了这些价值观；当我们

在疫情大流行期间守望相助之时，我

们这样做了；当我们张开双臂迎接难

民之时，我们每天也在这样做。

今天是我们所有人再次承诺这些

价值观的日子——这些由枫叶旗所代

表的价值。因为我们的旗帜不仅仅是

一个象征，它也是一个承诺。一个对

机会的承诺，一个对那些逃离暴力和

战争之人的安全承诺，一个对更美好

生活的承诺。

在我们相聚同庆这一天的时候，

让我们思考这个国家对我们意味着什

么——而明天，让我们挑战自我，寻

找新的方式来实现加拿大的伟大承

诺。祝福从我家传递给您家，祝您加

拿大国庆节快乐！”

（来源：总理办公室）
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加拿大联邦政府发放气候行动补助金！加拿大联邦政府发放气候行动补助金！

安省每家 $745 ！免税！安省这些市镇出钱请你去旅游！安省每家 $745 ！免税！安省这些市镇出钱请你去旅游！

本刊讯

联邦政府周二宣布，从今年

7月15日起，向安大略省、曼尼

托巴省、萨斯喀彻温省和阿尔伯

塔省的家庭发放气候行动补助金

（Climate Action Incentive）的季

度款项。

根据政府的新闻稿，这种每季

度支付的方式，取代过去每年报税

时申请抵免的方式，将确保加拿大

人更定期地收到款项。有关新的支

付方式还有待国会批准。

7月份的第一笔款项将是“双

倍”支付，是2022-23年前两个季

度，即4 - 6月和7 - 9月的金额。

接下去的季度付款将在2022年10月

和2023年1月支付。

你不需要申请，加拿大税务局

会根据你提交的税表，直接向合资

格的人发放。

政府表示，加拿大人可以注册

直接存款（direct deposit），确保

快捷、方便、安全地收到补助金。

申请直接支付的链接：

https://www.canada.ca/en/

revenue-agency/services/about-

canada-revenue-agency-cra/

direct-deposit.html

具体而言，在2022-23财年，

一个四口之家在安省将获得$745

元，在曼省将获得$832元，在萨

省将获得$1101元，在阿省将获得

$1079元。

农村偏远和小社区的家庭有资

格获得额外的10%。

在气候行动补助金网页上，已

详细说明了这个年度个人和家庭的

季度发放金额。

以安省为例，个人为$ 3 7 3

元，配偶或同居伴侣$186元，每

名19岁以下儿童$93元，单亲家

庭的第1名儿童$186元。这样，

一个四口之家可获发的金额是

$373+$186+$93+$93=$745元。按季

度发放，第季为$186.25元，第一

笔含前两个季度，为$372.5元。

与此同时，加拿大最近还公布

了“负担能力计划”(Affordability 

Plan)，该计划是为了应对通胀出

台措施，让加拿大人的生活更负担

得起。

根据这一计划，政府将通过

一系列措施加强对加拿大人的支

持，包括加拿大工人福利（Canada 

Workers Benefit）、早教和儿童

保健、牙科保健、老年保障和住房

负担能力。

加拿大家庭，儿童及社会服务

部长古尔德（Karina Gould），国

会秘书达布辛（Julie Dabrusin）

和杜格德（Terry Duguid），分别

在安省的基秦拿和曼省温尼辟公布

气候行动补助金以季度方式发放。

八成家庭拿回更多

政府表示，为保护加拿大人免

受气候变化带来的危险和代价，确

保继续减少温室气体排放，联邦政

府于2019年制定了碳污染价格。这

是减少温室气体排放和推动清洁能

源的最有效政策，为企业和家庭提

供财务奖励，自行决定如何减少排

放。

政府还表示，联邦政府并不留

存碳污染定价的直接收益，所有收

益都退还给各省或地区。目前，有

80%家庭通过气候行动补助金拿回

更多。这笔款项预计每年增加，与

碳污染价格上涨保持一致。

安省这些市镇出钱请你去旅

游！

随着旅游业的复苏，安大略省

一些城镇正在出资向旅客提供福利

和补贴服务，以鼓励人们在今年夏

天来这些地方游玩留宿。其中包括

赠送礼品卡，一些城镇还准备了预

付汽油卡，让人在高昂的油费上松

一口气。

随着COVID-19疫情限制措施

的放松，安大略省的旅游业终于开

始回温，现在，为了吸引游客的目

光，一些城镇为他们提供一些福利

和补贴。

这些福利是在2022年安省政

府“居家度假税收抵免(Staycation 

Tax Credit)”的基础上进行的，

该政策将允许安大略省的旅行者

在2022年1月1日至12月31日期间，

依据符合条件的住宿获得20%的个

人所得税抵免，个人最高$1000加

币，家庭最高$2000加币，最高分

别能抵免$200加币和$400加币。

而一些城镇正在这一抵税福利

的基础上继续添加福利“筹码”，

例如：

密西沙加：$120 礼品卡

密西沙加旅游局(To u r i sm 

Mississauga)就为在参与活动的酒

店预订两晚或以上住宿的顾客提供

一张$100加币的预付礼品卡和一张

$20加币的Square One礼品卡。

值得注意的是，想要得到这项

优惠，需要在预订的时候使用指定

的优惠码，并且住宿日期需要在

2022年1月1日至9月5日之间。

详细内容可见密市旅游局官网

链接：

https://www.visitmississauga.

ca/paystostay/

根据市政府的说法，礼品卡是

游客在密西沙加逗留期间，用来在

当地消费使用的。

该市表示，这一项目是为了应

对疫情期间受重创的旅游业而推出

的。

圭尔夫：$100 礼品卡

还有其他城市，例如圭尔夫

(Guelph)就向当地人和游客承诺，

只要在参与活动的六家酒店和宾馆

之一预订至少两晚住宿，就可以获

得$100加币的礼品卡。

官网链接：https://guelph.

c a / 2 0 2 1 / 0 9 / c i t y - l a u n c h e s -

n ew- p r o g r am- t o - s u p p o r t -

economic-recovery-of-guelphs-

accommodation-sector/

伦敦：$100 礼品卡

伦敦也有类似的项目，在参与

项目的酒店入住两晚或两晚以上的

人可以获得价值$100加币的VISA

礼品卡。

官网链接：ht t p s : / /www.

londontourism.ca/stay-a-little-

longer

渥太华：住 2晚送 1晚

渥太华旅游局也表示，如果人

们决定在该市连续住上三个晚上，

并且他们住在参与活动的酒店，他

们第三晚的酒店费用将会被减免。

官 网 链 接 ： h t t p s : / /

ottawatourism.ca/en/stay-3rd-

night-us-ottawa-offer-terms-

and-conditions

伯灵顿：$100 礼品卡

与此同时，伯灵顿旅游局

(Tourism Burlington)表示，游客

只要住一天就能获得福利，在参与

活动的酒店入住一晚的游客将获得

$50加币的VISA礼品卡，连续入住

两晚的游客则可以获得$100加币的

礼品卡。

官 网 链 接 ： h t t p s : / /

tourismburlington.com/special-

offers/

金斯顿：送 50 油费卡

金斯顿(Kingston)的多家酒店

也提供100加元visa礼品卡，包括预

付汽油卡等其他福利来支付燃油费

用。

官网链接：ht t p s : / /www.

visitkingston.ca/packages/see-do-

packages/

旅游业是大流行打击最严重的

行业，复苏之际，安省各地政府也

够拼的，送钱吸引游客前来消费。

心动吗？暑假赶快去玩玩玩

吧！

（来源：51.ca、 SUPER LIFE等网综）
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还有一条狗这个信息。

对养狗毫无概念的小宝，稀里糊

涂就把房子租了出去。怎料这对老夫

妻可能是体力不支，不太遛狗，于是

狗也养成了随地排泄的坏毛病。这下

可好，整个独立屋成了一个狗的大号

卫生间，充满了动物的“野味”。

由此导致后来根本不再适合出

租，无奈之下，小宝只好卖掉14街好

区的自住房，搬到这个无法居住的出

租房。别小看这一卖，错过了随后几

年地疯长，损失是大大的。

再说这不宜居住的出租房，小宝

痛下决心，在地下室掘地三尺换地

面，里里外外重新装修换材料，这才

逐步消除了狗味儿。这一里一外的损

失，得卖多少辆车才能赚得回来了

啊。

于是，小宝认识到一个负责任的

好经纪，对于客户来说是多么重要。

哪怕是一点点的无知或者失误，都可

能对客户造成不可估量的损失，几年

都可能翻不过身来。

自带流量的新经纪

在内忧外需的情况下，小宝终于

变身地产经纪，而且毫无“新经纪没

生意”的魔咒，那两千多买车客户，

加上他们的朋友们，成了他无尽的客

源，令他初来乍到就成了天合地产老

板所说的“自带流量”大经纪。

所以每一个成功的人都决非偶

然，小宝在做汽车销售的时候就十分

注重客户资料管理分类，他很喜欢把

客户标签化，注明哪些人值得交往，

哪些人属于不必浪费太多时间的。

这说起来有些“歧视”，但小宝

认为人都是按群分的，只有三观相近

的人才能谈得来，才能做生意，既然

真诚待人，就要和同样真诚的人相交

往，不然最终总会有人受伤。

小宝属于外向型的性格，善于社

交也乐于助人。但是，他却不愿意去

类似同乡会之类的活动，在他概念

里，那些就属于无效社交。那里各行

经纪如云，与人抢生意不是他的做

派，有利益冲突的地方，就没有他的

身影。

他的客户基本上都是最熟的人，

也是互相最为信任的人。

众所周知，地产行业竞争激烈，

朋友介绍来的新客户一般比较有效。

因此，与人交往的口碑尤为重要。

招财近宝不言虚

小宝根据几年的经验总结道，做

经纪不能看一单生意的得失，也不能

见单就抢，见到生人就谈生意，想把

所有的人都变成客户，这些都是不大

不小的陷阱。

市道好的时候大家都好说，遇到

现在这种下行阶段，就是考验的时刻

了。

他觉得现今的市场与2017年初的调

整有一比，作为一个负责任的经纪就

要有自己的判断和观点，帮助客人做

决定，提供有价值的建议，而不是放

任不管，或者甚至是盲目促成交易，

赚了佣金就了事儿。

因为做十单交易也发不了财，但

是只要有一单让客户受损失，这个坏

声誉就留下了。

在市场下行阶段，他认为除非是

客户自己撑不住了，不然他不建议出

手，现在反而是入手的好时机。君不

见租价市场在看好，因为这个需求是

存在的。

他之所这么操心，也完全是基于

上次个人的糟糕经历。

小宝认为地产行业可能不同于其

他行业，它关系到客户家庭的生计问

题，甚至可能是全部的资产。在交易

的时候，客户几乎是完全听经纪的建

议，主动权完全在经纪一方，因此你

的决定就至关重要。

因此，他认为只有把客户当作亲

人和最好的朋友，站在客户的立场

上，才能成为一个好口碑的经纪。让

客户赚到钱，生活得开心，才是经纪

所追求的。也正是这样的理念，让小

宝从入行第二年开始，就一直是公司

里的顶尖经纪。

移民之路，打破的小宝原有的人

生规划，从事了他从来没有想过的地

产行业。所以说，人生规划有的时候

完全是胡思乱想，但是没有规划的人

生是注定要走弯路的。

对于少女来说，遇人不淑可能是

最大的雷。对于一个家庭来说，遇到

一个糟糕的经纪，可能让你后悔上十

年。

“招财近宝”，可能不是古语，

但在多伦多起码好使。

本刊记者 采访报道

俗话说“人靠衣装马靠鞍”，做

地产经纪和做演员一样，都需要一个

令人过目不忘的名字。

天合地产的顶尖经纪小宝，就是

这样一个只要你听过他的名字就无法

忘怀的人。

更重要的是，凡是和他交往过的

人，都觉得他虽然不老，也不是一家

人，却就像自己家里的一块宝。

小宝在多伦多地产界也是小有名

气，早的就不说了，2022年就再次获

得加中地产投资总商会 Top Producer 

称号，同时还获得地产院士称号。

这一个个荣誉的背后，实际上都

是他为客户带来的一笔笔财富。

所以说，“招财近宝”说的就是

要想发财，就得先离小宝近一些。

大厂出身的小宝

小宝的真名叫肖波，英文名字是

Paul，在广州长大的他，国语粤语都

不在话下。粤语的肖波念起来就是小

宝，来到加拿大西人念他的名字也是

小宝。

所以，难怪有人说粤语和英语有

天然的近亲关系，这一点从小宝这里

就显得特别突出。

小宝来加拿大之前就与加国有着

不解之缘，通信技术专业的他，出国

前就在加拿大著名高科技企业北方电

讯公司的北京分公司工作。当年的北

电在加拿大，就相当于现在华为在中

国的地位，因此小宝也曾经是妥妥的

大厂出身，真真的理工男。

因此，小宝想移民加拿大那还不

是小意思。原本的事业发展之路似乎

早已经规划好了：拿着北电的原始

股，从海外分公司杀回总部大本营，

凭着这老资历，混到退休拿着福利还

不是稳稳的？

没想到，自从小宝2002年移民来到

加拿大，北电的风头就渐渐远去，甚

至在慢慢的消亡。拔剑四顾心茫然，

或许就是小宝当年心情的写照吧。

从一个手持大厂原始股的白领，

一下子变成了无业游民。这个落差是

在小宝移民计划之外的，这份尴尬也

是必须的。

于是小宝开始了他的加拿大打工

之路，工厂、车行都成了他了解加拿

大的必修课堂。

租房滑铁卢促成做经纪

车行对于加拿大人的生活来讲，

可以说是一个绕不过去的点。每个人

过几年可能就得和车行打一次交道，

这给了做销售的小宝极好的社交机

会。

仅仅做了三年的汽车销售，他的

手头就积累了两千多个客户。这些买

车的人必然就需要做车贷，车贷和房

贷一样，都是贷款的一种。于是，那

些觉得小宝人品不错的人，自然而然

也想让他帮忙做房贷。

这不是难为人吗？小宝仅仅是个

卖车的，也不是贷款经纪，而大家看

中的就是他的实在，相信他不会忽悠

人，完全值得信赖。不少人甚至开始

鼓动他干嘛不去做地产经纪，那样挣

得更多。

有了这些朋友的鼓励，小宝有些

开始动心了。然而，最终促使他成为

地产经纪的一件事，却是他当年有一

栋要出租的房子。

话说2010年左右，小宝有一套在多

伦多Morningside有一套投资房出租，

租客是一对老夫妇还有一条狗。当时

的经纪不知是有意还是无意，忽略了

置业莫偷巧 招财需近宝置业莫偷巧 招财需近宝
——专访地产院士、天合地产顶尖经纪 Paul Xiao（小宝）——专访地产院士、天合地产顶尖经纪 Paul Xiao（小宝）
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送票 ! 烟花节、本拿比环湖赛 , 

大温夏日盛会抢先看！

说到每年夏天温哥华人们最期待的事，就是各种

打卡。

那么2022年大温哥华夏日盛会亮点到底有什么？

还不快跟着我的脚步看起来。

温哥华烟花节

温哥华烟火节(Honda Celebration of Light)是温

哥华夏日最经典的活动之一，也是一场海上烟花比

赛！2022年第30届Honda Celebration of Light日期

为7月23日、7月27日、7月30日。

协平世博（Concord Pacific）将携手加拿大空军

“雪鸟”参加盛会表演。

担心人山人海抢不到位？位于English Bay的

Concord Lounge为大家带来无遮挡最佳观赏位。除

此之外，现场有供夏日精选饮品和美食，妥妥的VIP

有没有？

Concord Lounge

1700 Beach Avenue，Vancouver, BC

本拿比环湖赛

协平世博（Concord Pacific）冠名第五届本拿比

环湖赛将于2022年8月7日（周日）举行。本拿比环湖

赛为本拿比市最大的社区马拉松比赛，赛事分10K、

5K和儿童跑，每年吸引上千名跑步爱好者参加。

除了长跑比赛外，现场还设儿童嘉年华活动，有

各种游戏和美食，欢迎大小伙伴一起参加。

为了鼓励参加比赛的小朋友，大赛为小朋友准备

了可爱的麋鹿La Moose公仔、儿童T恤和奖牌，非

常有意义的哟！

还有，还有！一年四季都想度假？

不如来城市绿洲 Oasis探访究竟!

*活动最终解释权归协平世博

（Concord Pacific）所有

香港回归 25 周年

——多伦多侨领陈丙丁律师与华裔青年座谈

本刊讯

6月30日香港回归中国25周年前

夕，多伦多老一辈侨领、加拿大华人

促进中国统一联盟及加拿大华人促进

中国统一委员会（大多伦多区）主

席、著名律师陈丙丁召集当地华裔青

年举行座谈会，回顾25年前他和著名

侨领伍卓生一起受邀去香港参加回归

典礼的历史时刻！

陈丙丁律师回顾了那一段风雷激

荡的岁月，高度赞扬祖国取得的成就

以及“一国两制”之下香港的繁荣和

经历波折之后的稳定，并希望新一代

华裔一起携手努力，为祖国统一大业

做贡献。

据陈丙丁律师介绍，25年前的今

天， 时任多伦多华人团体联合总会主

席的陈丙丁律师和华联总会荣誉主席

伍卓生应中国政府邀请，作为海外华

人代表，出席了在香港会议展览中心

举行的香港回归交接仪式。

陈丙丁律师回忆说："25年前参

加香港回归的庆典，这是我们一生中

难忘的时刻，在现场当我们看到英国

国旗降下来、中华人民共和国的国旗

冉冉上升，这个时刻是激动人心！在

场的几千嘉宾都沸腾起来。这象征着

香港回归祖国、象征着中华民族伟大

复兴的一个重要的里程碑！你们年轻

人都很年轻没有机会感受到当时的情

景，但是我要跟大家分享香港回归这

个历史性的时刻。”

参加座谈会的中加青年经济文化

促进会执行会长翁子豪等青年朋友，

有的在香港回归前出生，有的还是00

后，对香港回归这一重要历史事件不

甚了解，他们好奇地向陈律师提出了

自己关心的问题。

陈丙丁律师语重心长地勉励青年

朋友们，要继承发扬“一国两制”伟

大创举精神， 与老一辈人一道把祖国

统一大业这一伟大目标共同实现！

陈丙丁律师高度评价道：“香港

回归这是中国领导的高度政治智慧，

开创了史无前例的“一国两制”解决

香港的问题，用和平的手段把香港回

归到祖籍国的怀抱。在过去25年来， 

香港沿着‘一国两制’的制度发展得

非常好，走出一条新的发展道路。”

陈律师非常感慨地道出了自己的渴望

和心声，“我们身为海外华人华侨，

始终渴望着中华民族的伟大复兴，渴

望着中国能够实现完全的统一。”

“25年前，当我们看到香港回归

祖国的怀抱，可以说世界各地的华人

华侨都万分激动！所以，25年之后，

我希望也盼望新的香港领导班子能够

按照既定的宏伟规划推动香港的繁荣

与发展。现在香港回归了、澳门回归

了，我们希望祖籍国能够实现完全的

统一，完成台湾的统一，这是我们海

外华人华侨，我们加拿大的华人华侨

一直盼望和支持的，也希望我们各地

的华人华侨携手合作，来推动我们中

华民族的伟大复兴，实现中国的完全

的统一！”

（枫华传媒集团 采访报道）
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加拿大人口创 30 年增长率新高 加拿大人口创 30 年增长率新高 

下半年再来 50 万人！房子真不够住了！下半年再来 50 万人！房子真不够住了！

本刊讯

新冠疫情爆发的三年后，加拿

大的人口统计似乎又有新的变化。

最新统计：

据加拿大官方6月发布的数

据，截至今年一季度末，

加拿大总人口达到了3865万

4738人，比2022年1月1日时增加了

12万7978人，增长率达到了0.3%。

加拿大统计局称，这个数字是

自1990年以来加拿大第一季度出现

过的最高增长率。

2022年人口统计数字中突破大

省不少，其中：

安省人口首次超过了1500万人

多伦多依然是加拿大人口最多

的城市,居民总数为620万，占加拿

大总人口的1/6。

人口增长主要驱动力 - 移民

加拿大是一个低生育率国家，

其生育率自2008年以来一直处于下

降状态。加拿大统计局稍早前的另

一项调查显示，新冠疫情令加拿大

人的生育意愿进一步降低。

从数据来看，新移民仍然是加

拿大人口增长的主要驱动力，而新

移民增多的主要原因是加拿大政府

放宽新冠疫情旅行禁令。

在今年第一季度，加拿大迎

来了113,699名新移民，占到了人

口增长的88.9%。同时，这也是自

1946年有数据统计以来第一季度增

长新移民最多的一次。

定居首选多伦多

据悉，加拿大的经济中心安省

是加拿大生活成本最高的地区之

一，繁华的多伦多就更不用提。

因为疫情和房价多伦多流失了

不少人口，但并不意味着未来的人

口会出现下降趋势。

此前，数据预计未来3年将有

大约120万新移民进入加拿大，其

中的许多人都将在安省定居。

作为安大略省的省府以及加拿

大最大的城市，多伦多被称为是世

界上最安全、富裕和拥有最高生活

水准的城市之一，连续多年被联合

国人居署评为全球最宜居的城市之

一。

多伦多人口的49％是来自全世

界各地的移民，华裔人口有70万,

更居全国之冠。除了英语和法语之

外，粤语是这里的第三大语种，以

后的华人移民也将会越来越多。

抢 offer 大战已开启

专业分析指出，移民是多伦多

房地产市场发展的关键因素。

进入后疫情时代，随着加拿大

各地每一个省份都在逐渐开放、回

归正常，各大高校秋季恢复线下授

课，越来越多的留学生、海外劳工

等都在不断回流。

带着各种大标题的新闻：

“留学生新移民等几十万人还

将在下半年涌入加拿大”，不难想

象，城市的新增人口势必会给房屋

市场带来一定刺激，尤其是接纳移

民的大户多伦多。

目前多伦多的租房市场已经开

始疯狂，多伦多市中心，几个大学

周边的房租都在暴涨，不少租客甚

至主动加价和提前支付半年-1年的

房租来抢offer。

可以说，火爆的租房市场，

100%也是多伦多房价大幅上涨的时

刻，房东也在等待这一天。

随着边境开放，各省解封，加

拿大经济重启，各省就业率稳步上

升，在通胀不断加剧的大环境下，

房产目前是很多人抵御通胀、保值

资产的重要理财工具。

同时，对很多下半年即将涌入

的新移民来说，来加拿大第一件事

就是尽快锁定自己的住房，随后的

抢房大战会有多激烈？！

（来源：我爱我家提供图文）
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作为厨电领域的领导者，方太拥有来自世界各地顶尖的研发和设计力量，高端厨房生产
设备，国际工业制造先进技术，且在德国、日本和中国等地均设有研发中心。截至 
2021 年 3 月，方太拥有 4500 余项授权专利，其中发明专利数量超 700 项，为行业翘
楚。雄厚的科研力量，确保了方太的创新实力。2007 年至今，方太共获得28 项 iF 大奖
和 22 项 reddot 红点大奖等国际奖项，成为行业佼佼者。
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安省土地法庭宣布：正式法定允许居民

在后院建造花园屋，可自住也可出租

本刊讯

日前安省土地法庭日前正式宣

布决定，从7月5日开始正式法定允

许居民在后院建造花园屋（garden 

suites），以协助市政府解决住房紧缺

问题。这类房屋盖好后，可以自住也

能出租。

多伦多市政府在5日发布通报称，

多伦多市的花园屋法规将正式生效。

早在2月2日的时候，多伦多市议会就

采用了花园屋法规和正式的修订计

划，但是不久后遭到有人向法庭上

诉。6月2日，安省土地法庭听取了多

伦多市议会递交的动议，并在日前决

定解除上诉。

根据这项花园屋法规，居民被允

许可以在现有房屋的后院盖起独立的

住房。符合相关高度和标准要求的建

房提议，只需要申请一份盖房许可就

能够进行建盖。对于长期以来面临住

房短缺问题的多伦多市政府来说，这

个法规的实施将有希望给多伦多市带

来转型。

“允许多伦多全市范围修建花园

屋是在各个社区扩大住房选择的一项

进步，同时也为多伦多现在和未来的

居民创造了更有包容力和可复原力的

城市，” 市长庄德利在声明中表示。

多伦多市议会已经为了推进这项

花园屋法规筹划了一段时间。这类住

房也被称为车房屋（coach homes），

通常规定的尺寸要比原先的物业面积

小，并被允许作为出租使用。

居民也可以让其他的家庭成员住

在这类花园屋内，例如父母或祖父

母。

不符合法规要求的花园屋可以向

市政府的调整委员会申请小型扩建

（minor variance application）。现在

想要修建花园屋的居民就能够提起申

请。

有关申请细节，可以登录网站

toronto.ca/city-government/planning-

deve lopment/p lann ing-stud ies-

initiatives/garden-suites/了解。

首席医生证实指数增长
安省第七波疫情来了

本刊讯

安省首席医生证实，安省已正式

进入第七波COVID-19疫情，这次是由

Omicron BA.5子变体推动的。

据CBC报道，安省首席医疗官基

兰•摩尔医生（Dr. Kieran Moore）

表示，安省正处于另一波疫情中，此

前安省COVID-19科学咨询小组指出大

多数公共卫生部门的病例呈指数级增

长。

摩尔说，安省现在正在审查加强

针的资格，很快就会做出决定。

他说，BA.5子变体自6月初以来一

直在缓慢上升，但在中旬开始成为主

导变体。他说，安省可能会在这波疫

情中再过四到五周，现在大约是第三

周，他补充说，预计未来10天感染人

数将增加，然后开始放缓。

新一波疫情出现在夏季，许多人

在户外度过了更多时间，这将有助于

遏制传播的传播，这引发了人们对今

年晚些时候更多人进入室内会发生什

么的疑问。

摩尔说，秋季有很多未知数，但

可以保证，正在为此做准备。他说，

66%的新循环菌株现在是BA.5菌株，

导致检测阳性和住院人数增加。

他说，可能会要求安省民众在秋

季进入室内时戴口罩，如果卫生系统

有太多人入院，太多人在急诊室等

候，可能会强制要求......所有人都希

望维持卫生系统的容量。

在周三的一系列推文中，科学小

组指出了几个关键指标，表明一波疫

情的开始，这距离包括口罩令在内的

大多数公共卫生措施结束仅一个多

月。

科学小组数据显示，自5月以来，

检测阳性率首次超过10%，整个安省

和大多数地区的废水信号指标都在上

升。

大约80%的公共卫生部门的病例呈

指数级增长，但该小组表示，自从安

省开始限制PCR检测以来，很难确定

实际的繁殖数量。

最重要的是，安省因COVID-19

住院人数自5月以来首次增加，因该病

毒入院的人数高于去年夏天的任何时

候。

科学小组追踪的最新数据显示，

截至6月29日，已有605人因该病毒住

院。这比前一周增加了89人。

该小组表示，截至7月3日，估计每

天有6人死于该病毒，高于前一周的3

人。

安省出现新一波疫情的迹象是，

几个G10国家已经看到由Omicron子变

量驱动的病例激增，其中包括法国、

英国、意大利、比利时和瑞士等。

科学小组表示，目前的证据并未

表明BA.5比推动先前疫情的菌株更严

重，或者它会导致大流行早期出现的

住院水平。

“然而，任何激增都发生在医院

已经在处理人员短缺和创纪录的等

待时间的时候，这影响到我们所有

人，”科学咨询小组说。

“如果BA.5广泛传播，我们可

能会看到老年人等高风险群体的死亡

人数增加，正如前一波所观察到的那

样。”

该组织建议在拥挤的室内公共场

所中的任何人都戴上高质量的口罩，

并通过打开门窗尽可能地通风。

该组织表示，任何18岁以上尚未

接种第三剂COVID-19疫苗的人都应该

“立即接种”。任何60岁或以上或免

疫功能低下的人现在也应该接种第四

剂，并指出虽然针对新变种的更新疫

苗可能会在秋季上市，但现在接种是

有意义的。

“即使你最近感染了较早的菌

株，也可能再次感染BA.5，”该组

织说。“非严重感染仍可能破坏你的

生活并增加长期感染新冠病毒的风

险。”

在省府限制实验室测试并停止发

布与学校相关的数据后，在过去几个

月中，提供有关COVID-19状态的清

晰、全面的信息变得越来越困难。

经过两年多的每日更新，安省自6

月11日起也改为每周报告COVID-19数

据。

(来源：星星生活/捷克佳）
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中国要求回国华人检查两种病毒！中国要求回国华人检查两种病毒！

WHO 紧急警告：猴痘感染过去两周狂增两倍！WHO 紧急警告：猴痘感染过去两周狂增两倍！

本刊讯

中国要求回国华人检查两种病

毒！

随着新冠疫情的好转，中国方

面逐渐放宽了对入境检测和隔离时

间的要求。最近，中国陆续放宽了

加、美、英、法、德、意、澳洲、

日本、韩国等125个国家的入境防

疫措施，取消和简化了多项手续。

包括取消登机前的抗原检测、不再

指定检测机构、允许转机等等。这

也是新冠大流行两年多以来，中国

首次大规模放宽入境限制。

周四(6月30日)和周五（7月1

日），中国驻温哥华总领馆和中国

驻美国大使馆先后发布通知，放宽

入境限制。

对于加拿大华人来说,，申领

绿色健康码的要求更加简单，取

消了登机前12小时的抗原检测，仅

保留48小时、24小时两次核酸。此

外，也不再指定检测机构，新冠康

复者痊愈后14天就可以再次申请健

康码。

不过，华人们还来不及高兴，

猴痘病毒在世界范围内的传播又加

剧了人们的恐惧！自5月初以来，

猴痘病毒已经在包括加拿大在内的

20多个非地方性流行国家出现，且

已出现人际传播。为了防控猴痘疫

情，中卫健委最新公布，对入境人

员实施“新冠和猴痘”双重检测。

中国卫健委：入境人员隔离期

间进行两种病毒双检

为了进一步做好猴痘疫情防疫

工作，中国国家卫健委于7月1日

发布了一份《猴痘防控技术指南

（2022年版）》指南。该指南对猴

痘目前的疫情概况，疾病特点，诊

断等做了介绍。

指南从预防角度指出，出入境

人员和涉疫地区人员需关注所在

国的猴痘疫情信息。在猴痘地方性

流行地区，尽量避免与啮齿类动物

和灵长类动物（包括患病或死亡的

动物）发生接触，不直接接触动物

的血和肉，必须彻底煮熟后才能食

用。处理染病动物或感染组织以及

在屠宰过程中，应佩戴手套及其他

适当的防护用品。

与此同时，《指南》还对疫区

归国人员提出建议，相关人员需注

意自我健康监测，出现皮疹等症状

时，应主动就医，并告知接诊医生

疫区旅行史，以助于诊断和治疗。

若在国外有过接触史和暴露史，尚

未出现症状，可主动联系当地疾控

中心进行咨询和报备。

现有入境人员隔离期间，在排

查新冠病毒感染的同时，各地应主

动对入境人员进行猴痘病毒排查，

特别是入境前21天内有猴痘疫情报

告国旅居史的人员，密切监测出疹

情况，发现可疑人员或疑似病例，

应按相关规定及时报告辖区疾控机

构并转送定点收治医疗机构。

《指南》还指出，各级各类医

疗卫生机构日常接诊发热伴出疹

病人时，应注意询问病例流行病学

史，同时进行病原学筛查，排除水

痘、风疹、麻疹或其他明确病因引

起。

WHO紧急警告：

猴痘感染过去两周狂增两倍！

7月1日，世界卫生组织欧洲负

责人发出警告——过去2周内，整

个欧洲地区猴痘确诊病例疯狂增加

了2倍！各国需要采取紧急行动！

“截至7月1日为止，全球已经

有超过50个国家通报猴痘确诊病

例，本周三，全球累计3500人感

染，才过了1天，就暴增至超5320

例！”WHO欧洲地区主任克鲁格

表示，“今天，我要加紧呼吁各国

政府在未来几个月努力控制疫情，

避免猴痘病毒进一步扩散，在本大

陆落地生根！”

另一头，北美的猴痘疫情也不

容忽视——美国现在累计460人感

染，加拿大278人确诊猴痘病毒！

安省本周病例有所上升，至67人。

加拿大首席医疗官表示，随着

全国确诊病例达到278例，目前正

着手获得更多疫苗以减少猴痘病

例。她说，目前的疫苗来自加拿大

国家紧急战略储备，仅在高风险地

区有针对性的使用。

目前，魁省有7000多人接种了

疫苗，安省也约有5000人接种了疫

苗。

谭咏诗表示，截至6月29日，

魁省报告了202例猴痘确诊病例，

安省报告了67例，阿省报告了5

例，BC省报告了4例。加拿大全国

累计确诊病例已增至278例。

顶级医学杂志《柳叶刀》发表

了一项最新研究，随着欧美国家

日益严重的疫情，最近新增的病例

中，猴痘症状有所改变！

经过50多处的变异，猴痘病毒

变得更加狡猾了，症状更加温和且

局部化，感染者会出现类似流感的

症状，包括发烧、淋巴结肿大、身

体疼痛、全身疲惫等等，然后才开

始显现出典型的症状：皮疹。

所有临床医生需要保持警惕，

千万注意这些症状，防止误诊！导

致病毒进一步扩大！

2022年猴痘病毒的传播，是所

有人都没有料想到的，且还在不断

扩大，共享床单食具、近距离接触

均可传染，空气和飞沫传播尚待进

一步证实，但不无可能。

（来源：51.ca、

这就是多伦多等网综）
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房价、物价猛涨！多伦多超温哥华，

成加拿大最 " 住不起 " 城市！

本刊讯

多伦多的房地产越来越高不可

攀，杂货、汽油和其他生活费用不断

上涨，这也使多伦多正式成为加拿大

生活成本最昂贵的城市。

美国资产管理公司Mercer发布了

2022年全球城市生活成本排名，比较

了全球227个城市，多伦多作为唯一的

加拿大城市进入全球最昂贵的前100大

城市。

香港在今年的排名中名列前茅，

其次是瑞士的苏黎世和日内瓦。纽约

市是唯一进入前十名的北美城市。然

后顺着名单一直往下滚动，你就可以

看到多伦多的名字了。

多伦多是加拿大最昂贵的城市，

在全球最昂贵的城市中排名第89位，

领先温哥华非常多，后者在最昂贵的

城市中排名第108位。

再往后可以找到蒙特利尔，排在

第125位；渥太华排在第132位，卡尔加

里排名第141位。

温哥华曾在2021年排名第93位，当

时多伦多仅落后几位，排在第98位。

报告指出："在全球健康危机和乌

克兰冲突的影响下，飞涨的通货膨胀

和货币波动正在影响国际经济平衡和

我们每个人的生活成本。"

即使在多伦多的郊区，生活成本

也高得离谱。

密西沙加最近在北美高生活成本

城市的指数中竟然排名第二，仅次于

纽约市。多伦多在该榜单上排名第

五，远远超过美国城市洛杉矶、圣地

亚哥、芝加哥和费城。

看到多伦多和周边城市出现在这

样的名单上并不奇怪，截至3月，安大

略省的平均住房成本约为平均可支配

收入的22.5倍。

根 据 保 险 和 贷 款 报 价 网 站

LowestRates.ca的春季报告，现在

在2022年，租房者平均每月要花费

206 7 . 9 9元，房主平均每月要花费

5417.12元才能在该市居住。

2021年的一份报告指出，在该市生

活至少需要每小时22.08元的工资，而

激烈和长期的通货膨胀很可能将这个

数字再推高。

（来源：51.ca）

第二十六届 Chris Li 经典高尔夫球赛

将于 7 月 11 日举行

本刊讯

2022 Chris Li Golf Classic经典

高尔夫球赛7月4日于富丽宫大酒楼 

(Ritzy Palace Chinese Cuisine ) 举行

新闻发布会。李德嵩(Chris Li)先生在

发布会上宣布：第二十六届Chris Li

经典 高尔夫球赛将于7月11日（星期

一）在Angus Glen Golf Club高尔夫

俱乐部举行。

本次高尔夫球赛的主席李德嵩

(Chris Li)表示：「过去的二十五年

里，Chris Li高尔夫球赛吸引了社会各 

界的参与，包括银行金融机构、保险

业、投资理财策划师、企业家、政府

官员及许多在多伦多証交 所集团公司

(TMX)上市的公司，为各类慈善机构

捐款超过55万元」。

负责今次高尔夫球赛的Balmoral

市场策划公司主席简慧儿，将会提供

赛后晚宴的名酒赞助。至于高尔 夫球

赛的所有善款将会赠捐赠与多伦多原

住民儿童及家庭服务机构。「为了给

予多伦多原住民儿童 能够接受更高质

素的教育及其他服务，今次活动筹募

得来的善款对于达成这个目标相当重

要」，简 慧儿称。

此次2022 Chris Li Golf Classic

经典高尔夫球赛将会继续支持多

伦多原住民儿童及家庭服务机构 

(Native Child and Family Services of 

Toronto)，特别是其中的「原住民人

生起步项目」(Aboriginal Head Start 

Program)。 

Chris Li Golf Classic经典高尔夫

球赛一直以来都非常支持青年及儿童

的各项活动。为了继续履行这一 使

命，并为加拿大的多元化社区做出贡

献，Chris Li Golf Classic经典高尔夫

球赛这次选择支持原住民 儿童 - 他

们的社区是在加拿大最早定居的人

群。此举也让这一次高尔夫球赛更具

有意义，成为了第一 个支持原住民儿

童的华人组织。 

多伦多原住民儿童及家庭服务

机构的创办人Kenn Richard表示：

「多伦多原住民儿童和家庭服务机构 

（NCFST）是安大略省唯一间提供全

方位服务的非保留区儿童福利机构。

NCFST提供的诸多支援服 务包括：国

内最大的「原住民人生起步项目」，

并且在夏季，该机构还会举办两天一

夜的夏令营体 验活动。该营地位于

美丽的Grundy Lake Provincial Park

省立公园，每年夏季举办七周，为儿

童和青少 年提供专门的活动课程。每

周，参与者都会参加各种户外活动，

旨在培养团队建设、领导能力、自 信

心和强烈的文化认同感和依属感」。

多伦多原住民儿童和家庭服务

机构（NCFST）由多伦多原住民

社区的有关成员于1986年成立。当

时， 创始人担心被儿童机构保护协会

(Children’s Aid Societies)照顾的儿童

人数众多，并对城市中的原住民 家庭

面临的各种困境，如贫困、成瘾、家

庭暴力和无家可归等问题感到担忧。

同时，创始人更担心 的是，原住民家

庭面临许多问题，然而主流机构提供

的服务很少，无法满足这个日益无声

和边缘化 社区的需求。 

2022 经典高尔夫球赛感谢以下赞

助商的慷慨支持：Bloom and Burton 

、Bill Wong 、Sharifa Khan、 Linda 

Lu 、Evergreen Lions Club、TD 

Securities Inc. 、Satellos Bioscience 

Inc. 、Antibe Therapeutics Inc.、 

Avivagen Inc. 、IA Private Wealth 

A、quarius AI Inc. 、HS GovTech 

Solutions Inc. 、ION Energy Ltd. 

、Jackpot Digital Inc. 、Bellus 

Health Inc. 、Proconsul Capital 

Ltd. 、Steppe Gold Ltd. 、VitalHub 

Corp、 Miravo Healthcare 、Revive 

Therapeutics Ltd. 、Centurion Asset 

Management Inc. 、Porche Centre 

Markham 、George Minarsky.

（摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道）
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通货膨胀达到 40 年新高！

如何高效配置资产是个刻不容缓的议题

到 2022 年为止，全球股市已经损

失了惊人的 11 万亿美元市值……

全球各国央行开启紧缩周期，几

十年来步调从未如此一致。也是时候

面对现实了，今年上半年的波动比大

多数投资者一生中所经历的都要大...

加拿大银行6月1日宣布把基准利

率上调0.5个百分点，并称未来还将进

一步加息。现在加拿大基准利率达到

1.5%，仅比新冠疫情爆发前的水平低

0.25个百分点。加拿大央行行长 Tiff 

Macklem 6月9日表示，在过去一年

中，高家庭债务和房价上涨已成为更

大的脆弱性，但经济仍可以应对为抑

制通胀所需的不断上升的利率。

随着我们所看到的所有全球动

荡，以及美联储在通胀飙升的情况下

试图提高利率同时试图避免衰退的问

题，市场正处于一些危险时期。不难

看出，“温柔加息”在当下的大环境

下显然已经不合适了。看起来，这一

切似乎都为大雪崩做好了准备。我们

又该如何高效配置资产，让手上的钱

发挥最大的价值呢？

通货膨胀达到 40 年新高！

高效配置资产是不可忽略的议题

在过去3个月中，全球央行共计60

多次上调关键利率水平，创2000年初

以来新高。不少国家正在经历数十年

以来的最高通胀，央行们的政策立场

正在发生空前逆转...一份新报告称，

随着加拿大央行继续加息以抑制通

胀，加拿大的房价可能会在明年年底

前从峰值下跌 15%。加拿大房屋的平

均价格在 2022 年 2 月达到刚刚超

过 $790,000 的峰值，两年内上涨了 

50%。但 Desjardins 周三发布的报告

称，到 2023 年 12 月，全国平均房价

可能降至 $675,000 左右。

根据青年城市实际负担能力指数

最新调查显示，随着刺激措施的结

束、信贷枯竭和通货膨胀使可支配收

入减少，专家称加拿大的年轻人将越

来越难负担房产。利率、抵押贷款利

率和通胀率高得多的周期正在开始。

更高的抵押贷款利率将压低房价，因

为一旦抵押贷款利率上升，只有最高

收入的家庭才能负担得起今天的价

格。在接下来的一段日子，不可否认

的是，加息将可能成为常态，市场也

将波动不断。 

瑞邦金融提醒投资人，要合理配

置资产，分散风险，以此减少市场波

动给自己带来的损失。 对高净值家

庭而言，学会运用资本作为财富传承

的重要工作，需要被充分重视和利用

起来。合理分散风险的同时，实现财

富增倍才不会被套牢。欢迎扫后文二

维码，报名7月14日讲座，掌握财富密

码！

报名讲座  独家传授

房地产泡沫即将破灭？究竟该如

何选房才能掌握好房产在家庭资产中

占比呢？

2022年7月14日  

ZOOM 直播间

# 报名入口 #

ZOOM：816 6791 8282

7月14日 周四

报名7月14日 10:30am(温哥华时

间）的线上讲座，和顶尖财税顾问进

行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电

话：778-989-8739（Christy)

·萨省 ||  11:30am   联系电话：

306-881-3897 (Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系电

话：416-889-2999 (Julie)

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大略

省,于2021年在全加拿大各地推广，

作为集各行业专业人士（律师，会计

师，基金经理，移民律师，保险经

纪，地产经纪，营养师、 歌唱舞蹈等

..）与高净值客户为一体的高品质社

区，通过得天独厚的人脉网络以及高

端活动，不仅帮助会员加深相互间的

了解，还能为其提供一站式的专业服

务，堪称专业人员的"UBER"平台！

会员与会员间不仅在商场上互通有

无，强强联手，共享客户资源，更能

在私下成为莫逆之交。

7月14日资产配置专题讲座：温哥

华时间10:30am

演讲嘉宾

1.景观和建筑设计师，加拿大注册

建商，房地产投资人，就读哈佛大学

风景园林设计，和剑桥大学建筑跨界

设计，现为爱丁堡可再生建材实验室

博士研究员

Julia Liu 博士

房地产投资人

加拿大注册建商

2.世界资产管理领域业绩顶级规划

师，连续多年蝉联多家加拿大大型金

融机构全国排行榜的骄人业绩。荣获

资产管理行业世界顶级百万圆桌终生

会员荣誉。尤其在疫情特殊时期，依

然引领瑞邦资产团队业绩保持加拿大

大型金融机构同行业排行榜！

廖子蔚总裁

博富科技专家团队打造更多专题

讲座：

什么样情况下，加拿大移民需要

申报海外资产？哪些不需要申报？

曾经的宁波首富熊续强曾以295亿

的身价位列胡润百富榜第95名，那时

的他怎么也不会想到247天后，他将面

临破产重整的局面。但你知道吗？这

样的惨剧早在一开始就可以避免！加

拿大税务局将花6个亿专项资金查海外

资产，通过一笔汇款，就可以查到你

过去10年的海外资产和收入，以及是

否有申报...这批海外资产有多少？你

有没有申报？你是否还在从国内转款

到加拿大？怎么规划布局你的海外资

产才可以避免下面这个惨剧呢...

500万国内转账到海外购置的房产

被充公？

BC省高级法院审结了一起“华人

洗钱案”：A先生两栋总估值近300万

加元的房产被政府充公，另有6.7万加

元现金被没收...据悉这位A先生只是把

国内等值500多万加元的资产在2015年

分批转移至BC省，用于购置房产和生

活所需。

这个真实案例提醒我们，就算你

通过加拿大的钱庄顺利将资金从中国

转入加拿大，甚至已经买房置业，但

在之后的某日，你和家人安睡的大宅

也有可能成为被充公的贼赃! 怎么才

能高枕无忧且合法的转移海外资产

呢？！赶紧扫描下图二维码报名瑞邦

金融专题讲座，手把手教你海外资产

配置与重组的秘诀！

（来源：瑞邦金融提供图文）
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多伦多华联总会主席翁国宁

全力以赴致力于推动发展加中友好关系
本刊讯

近年来，多伦多华联总会主席翁国宁全力以赴致

力于推动发展加中友好关系

Mr. Weng Guoning, Chairman of the 

Confederation of Toronto Chinese Canadian

Organizations (CTCCO), has spared no effort 

in furthering friendly relations between

Canada and China over the past years.

近日，翁国宁以“最早的加中友好使者——加拿

大传教士”为题，接受了记者的访谈。

Recently, Weng Guoning interviewed with a 

reporter on the topic of “Canadian Missionaries: 

The Earliest Ambassadors of Canada-China 

Friendship”.

以下为访谈实录

The following is a transcript from the 

interview.

记者：听闻您近年来悉心于研讨加中友好关系

史，以推动加中友好发展进程？

Reporter ：You have been studying the history 

of  Canada-China friendship in recent years, 

aiming to further friendly relations between the 

two countries, haven’t you?

翁国宁（以下简称“翁”）：是的， 加中发展

友好关系是我们生活在加拿大的华人华侨最大的希

望和心愿，但是由于信息不对等或存在某些认识上

的误区，许多历史事实不被人们所了解，我希望把

更多历史上的真实情况让两国人民特别是中国人民

有所了解，让今天的我们更加珍惜加中友谊。

Weng Guoning (hereinafter referred to as 

“Weng”) ：Yes. Friendly relations between 

Canada and China are the greatest hope and wish 

for overseas Chinese living in Canada.However, 

people lack knowledge of many historical facts 

due to asymmetric information sources or some 

misunderstandings. I want to help the people of 

the two countries, especially the Chinese people, 

know more about the real history. In this way, 

we can cherish more today’s friendship between 

Canada and China.

记者：请您详细谈谈“最早的加中友好使者——

加拿大传教士”的故事好吗。

Reporter ：Please elaborate “Canadian 

Missionaries: The Earliest Ambassadors of 

CanadaChina Friendship”.

翁："在中国人民印象中，一提起加中友谊就想

到白求恩。

We n g :W h e n  i t  c o m e s  t o  C a n a d a -

China friendship, the Chinese people always 

remember Dr. Henry Norman Bethune.

没错，白求恩在中国家喻户晓的大英雄，白求恩

“毫不利己、专门利人”的伟 大精神，已成为亿万

中国人民全民追求和向往的一种崇高的精神。

Indeed, as a well-known hero in China. Dr. 

Bethune’s “benefiting others without ulterior 

motives” has become a lofty spirit that hundreds 

of millions of Chinese people are pursuing and 

yearning for.

但是，最早的加中友好的使者，却比白求恩整整

早了半个世纪。

However, the earliest ambassador of Canada-

China friendship was half a century earlier than 

Dr. Bethune.

我们先看一张现今南京鼓楼医院的宏伟图片，图

片上有“清光绪 18 年建”字样。

Let’s take a look at a magnificent picture 

of the Nanjing Drum Tower Hospital. There are 

characters “Built in the 18th year of Emperor 

Guangxu in Qing Dynasty” on it.

光绪 18 年是 1892 年，距今 130 年前，那

么，是谁这么早就在中国建立了这所西医院呢？

The 18th year of Emperor Guangxu was 1892, 

So, who established this western hospital in China 

130 years ago?

就是图中这位名叫马林 1880 年毕业于多伦多大

学医学专业的加拿大传教士。

It was W. E. Maclin, a Canadian missionary 

who graduated as a medical major from the 

University of Toronto in 1880.

马林于清光绪十二年（1886）1 月以基督会会友

的身份来到中国， 是有据可查的最早来到中国的加

拿大传教士。

Maclin came to China in January 1886 (the 

12th year of Emperor Guangxu), as a member of 

the Christian Church. Available documents show 

that he was the earliest Canadian missionary to 

China.

马林为获取当地民众信任，免费为贫病患者治

病，治愈后劝其信教。

To gain the trust of local people, Maclin 

treated poor patients for free, and persuaded them 

to believe in Christianity after being cured.

来华当年，马林就在位于鼓楼大街双龙巷口（今

中山路 358 号），建立了马林诊所。

Within the first year after his arrival in 

China, Maclin established the Maclin Clinic at the 

entrance of Shuanglong Lane in Gulou Street 

(today’s No. 358 Zhongshan Road).

由于其医术高超妙手回春，上门求诊人数渐多，

1887 年门诊量竟达到 13500 人次。

His superb medical skills rejuvenated many 

patients. The number of outpatients increased 

gradually, totaling 13,500 in 1887 alone.

马林还经常深入南京附近的乡村为民众治病兼传

教，马林一到，村里的小孩儿们都会兴奋地奔跑相

告“马先生来了！”

Maclin often travelled far into the rural areas 

around Nanjing to cure diseases and do missionary 

work. Upon seeing him, children would run about 

excitedly and tell fellow villagers, “Mr. Ma is 

here!”

在教会的资助下，马林诊所的扩建工程于 1890 

年在鼓楼南街一号（今中山路三二一号）动工。

Funded by the church, the Maclin Clinic 

Expansion Project started in 1890 at No. 1 Gulou 

South Street (today’s No. 321 Zhongshan Road).

光绪十八年（1892 年），一座四层的砖木结构

楼房建成，这也就是今天鼓楼医院正门所书“清光

绪 18 年建”的缘故。

In 1892 (the 18th year of Emperor Guangxu), 

a four-story brick-wood house was built. That 

was the origin for “Built in the 18th year of 

Emperor Guangxu in Qing Dynasty” on the 

front entrance of today’s Nanjing Drum Tower 

Hospital.

该医院建成后被教会命名为基督医院，但由于马

林是该医院的创建者和此后多年的院长，所以南京

人民仍习惯称基督医院为“马林医院”。

After completion, it was named Christian 

Hospital by the church. Since Maclin was the 

founder and president of the hospital for many 

years, Nanjing people are still used to calling it 

“Maclin Hospital”.

马林任院长期间，主张医院为社会各阶层服务，

上至达官显贵，下至贫民乞丐，均一视同仁。

During his tenure as president, Maclin 

advocated that the hospital should serve all social 

strata, from dignitaries to poor citizens and even 

beggars.

恰如他的行医格言“平等对待王子与乞丐”，他

每年要免费收治贫困患者两百到三百人次，占全部

住院病人的三分之一强。

Adhering to his motto of “treating princes 

and beggars equally”, Marin treated 200- 300 

poor patients for free every year, accounting for 

more than one third of all inpatients.

在马林医院建立 110 周年时， 马林医院旧址被

江苏省政府确立为江苏省文物保护单位，以永久纪

念这位伟大的加拿大传教士。

On the 110th anniversary of the establishment 

of Maclin Hospital, the former site of Maclin 

Hospital was recognized as a heritage site under 

provincial protection by the Jiangsu Provincial 

Government to commemorate this great Canadian 

missionary forever.

1925 年，教会决定让已 65 岁的马林退休，但

当地人民联合上书挽留。

In 1925, the church decided to retire Maclin, 

who was then 65 years old. However, local people 

co-signed a petition letter for Maclin to stay on 

the job.

直到 1927 年，67 岁的马林终于告老还乡，结

束在南京四十余年的行医传教生涯。

In 1927, 67-year-old Maclin finally retired 

and returned home, putting an end to his 41-year 

medical and missionary career in Nanjing.

1947 年 8 月 8 日，87 岁的马林在其夫人的家

乡美国加州与世长辞。

On August 8, 1947, Maclin died in California, 

USA, his wife’s hometown, at the age of 87.

但他对中国近四十年的奉献与付出，并未随时间

隐没于历史洪流中。

His dedication and contribution to China for 

more than 40 years have stood out from historical 

torrents.

他所建立创办的鼓楼医院，为中国人民的医疗福

祉仍持续地发光发热，留下岁月不可抹灭的重重一

笔。

Nanjing Drum Tower Hospital, the descendant 

of Maclin Hospital, still safeguards the medical 

well-being of the Chinese people, leaving an 

indelible mark in history.

人们没有忘记马林，图为 2012 年 12 月 15 

日，鼓楼医院建院一百二十周年庆典，美国前总统

卡特、马林的外孙女马卓瑞·汉考克等，应邀为鼓

楼医院内的马林铜像揭幕。

Chinese people have not forgotten Maclin. 

For the 120th anniversary celebration of Nanjing 

Drum Tower Hospital on December 15, 2012, 

former US President Jimmy Carter and Maclin’s 

granddaughter Marjorie Hancock were invited to 

unveil the bronze statue of Maclin standing inside 

Nanjing Drum Tower Hospital.

马林的伟大形像，留在他所创建的园地中，继续

温暖陪伴着他曾关怀、贡献过的这一片土地。

Maclin’s great image stands in the garden 

he created, and continues to safeguard the field 

he once cared for and contributed to.

记者：马林医生的事迹太感动人了。

Reporter ： Dr. Maclin’s story is so 

touching.

翁：历史上这种感人的事例有许多，如今天西

南地区著名的四大天团、医学名校 华西协和大学，

也是由加拿大传教士启尔德博士（Dr. Omar L. 

Kilborn）于1891 年建立的。

Weng：Such touching examples were abundant 

in history. West China Medical Center, Sichuan 

University, one of the four universities with 

renowned hospitals (Union Hospital, Xiangya 

Hospital, Qilu Hospital and West China Hospital), 

was also founded by Canadian missionary Dr. 

Omar L. Kilborn) in 1891.

还有如 1888 年来自加拿大安大略省布鲁斯县的

加拿大著名的海外传教士季理斐

(Donald MacGilfivray)，是最早进入河南传教的

外国人。

In 1888, Donald MacGilfivray, a famous 

Canadian missionary from Bruce County, Ontario, 

Canada, was the first foreigner to enter China’s 

Henan Province to do missionary work.

他掌管的广学会，成功编篡了最早的英汉字典

《英华成语合璧字集》，英文名称 A Mandarin—

Romanized Dictionary of Chinese。

The Christian Literature Society for China, 

headed by Donald MacGilfivray, successfully 

compiled the earliest English-Chinese dictionary 

“A MandarinRomanized Dictionary of Chinese”.

时至今日，对季氏词典的研究，不仅可以窥见清

末民初时期传教士视角下汉语语言的变迁，而且对

今人汉语新词的收录及汉文化的国际传播具有重要

的借鉴意义。

Today, this dict ionary not only helps 

researchers gain insights into the changes of 

the Chinese language from the perspective of 

missionaries in the late Qing Dynasty and the 

early ROC period, but also offers important 

reference for the collection of new Chinese words 

and the spreading of Chinese culture around the 

world.

广学会后来成为基督教在中国设立的最大出版机

构，广学会的宗旨是“以西国之学广中国之学，以

西国之新学广中国之旧学”，是“广学会”的名称

由来。

Later, the Christian Literature Society for 

China became the largest publishing institution 

established by Christianity in China, aiming to 

“supplement the traditional Chinese learning with 

western learning”, which was the origin of its 

name.？

记者：您介绍的这位季理斐主要贡献是在加中文

化交流方面的？

Reporter ：The main contributions of 

Donald MacGilf ivray were in the cultural 

exchanges between Canada and China. Were there 

other examples?

翁：此外还有专门办女子学校的加拿大女传教

士，如劳拉（汉正礼）女士，帮助妇女解放，如放

足、识字等。

Weng：There were also female Canadian 

miss ionar ies who specia l ized in operat ing 

schools for girls. Ms. Laura Hambley contributed 

to the liberation of Chinese women by persuading 

them to release their bounded feet and teaching 

them to read.

她们是最早的男女平等观念在中国的启蒙者。

They were the earliest initiators of gender 

equality in China.

这都是加拿大传教士在中国兴办的学校。

These were all schools run by Canadian 

missionaries in China.

这批最早来到中国的加拿大传教士，对中国的医

学、教育以及出版事业的贡献非常大。

The first-batch Canadian missionaries to 

China have made great contributions to China’s 

medicine, education and publishing sectors.

据统计至第一次世界大战结束，仅新教教会就

在中国资助了两所大学、270 所中小学校和 30 家医

院。

Statistics show that by the end of World 

War I , Pro te s t an t churches had funded 

two  universities, 270 primary and secondary 

schools and 30 hospitals in China.

加拿大传教士在华活动是中加关系史的重要部

分，传教士发回加拿大传教协会或组织的报告、信

件是加拿大决策者和民众最早了解中国国情和获得

中国“知识”的主要途径。

Canadian missionaries in China were an 

important part of Sino-Canadian relations 

in history. Reports and letters sent back by 

missionaries to Canadian missionary councils or 

organizations served as the main channel for 

Canadian policy-makers and people to understand 

Ch i n a’s n a t i o n a l  c o nd i t i o n s  a nd  g a i n 

“knowledge” about China back then.

无论清朝、民国时期，还是在中华人民共和国时

期，在中加两国关系构建中，传教士历代都是两国

官方和民间的桥梁。

In the Qing Dynasty, the ROC and the PRC 

periods, missionaries have served as a bridge 

between the official and the people of the two 

countries for improving SinoCanadian relations.

记者：回忆这些加中关系最早的友好使者的丰功

伟绩的同时， 我们今天应该怎样学习他们？

Reporter ： While recall ing the great 

achievements of these earliest ambassadors in 

CanadaChina friendship, how should we learn from 

them today?

翁：加中两国有良好历史关系，两国没有历史积

怨和历史问题，没有领土和领海纠纷，更没有地缘

战略冲突。

Weng： Canada and China have sound 

historical relations. There are no historical 

grievances or problems, territorial (land or water) 

disputes, or geostrategic conflicts between the two 

countries.

加拿大的华人华侨从建国伊始一直为加拿大的国

家建设做出重大贡献，也一直多元文化的建设做出

贡献。

Overseas Chinese in Canada have been making 

great contributions to the country’s development 

and the diversified cultural building, ever since 

Canada was founded.

我们多伦多华联总会宗旨：把促进两国民间交流

交往和加中两国友谊做为重要的使命。

Our Tenet at CTCCO: It is a key mission for 

us to promote non-governmental exchanges and 

friendship between Canada and China.

更希望加中两国应珍惜双边悠久的民间友谊和两

国的长期合作取的成就，用发展的眼光、求同存异

的立场对话并实现合作，这将是加中两国人民共同

的重要福祉！

Canada and China shall cherish the long-

standing friendship between the two peoples and 

the achievements of long-term cooperation 

between the two countries. Through dialogue 

and cooperation from a developmental perspective 

and based on the principle of seeking common 

grounds while reserving differences, we shall 

jointly improve the common well-being of the 

Canadian and Chinese peoples!

（来源：多伦多华联总会提供图文）
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通胀、利率与地产投资（下）通胀、利率与地产投资（下）

接前文。。。

都是崔哥惹的祸

有些地产投资者交友不慎，或没有选

择，申请浮动利率贷款时选择了只要加息

月供就涨的银行，这种银行占加拿大主

要商业银行的2/6，其他4家银行的浮动利

率贷款加息后月供不变，这4家银行是：

TD,RBD,CIBC,BMO,HSBC。这4家银行的借

款合同上都会注明一个Trigger rate的利率，

即，如果加息导致超过这个利率会出现“负摊

还”negative amortization。我们看到的情况

是，基本上没有律师给借款人讲解合同的时候

说明过，什么是Trigger rate，什么是negative 

amortization。在安省，贷款交接的时候，都是

由律师解释借款合同，而不是银行，这些生僻

词儿属于本该由律师来给解读的。当然，如果

不是加息这么猛，也不会有人翻出来自己的合

同看，翻出来了也看不懂。财商群连续讨论了

两天我才注意到这个问题，于是越俎代庖开始

帮律师履行工作职责。我在群里用语音说完之

后，很多人按住语音不放，非要翻译成文字，

翻译过来的文字很搞笑，trigger成了崔哥。

我在这里讲一个虚构案例，大家回头找自

己的合同和律师，以及贷款银行进行解读。我

举的例子只是为了帮助大家理解，请勿对号

入座，也代替不了律师的解释。杰克2021年5

月签的5年浮动利率合同，贷款50万，利率是

P-0.85%,当时的P是2.25%，杰克的合同利率

是1.4%，还款期是30年，月供1900。合同上注

明，崔哥是4.1%，见到崔哥后开始负摊还。也

就是说，当P涨到4.95%后，减0.85%，杰克就

见到崔哥了，此时杰克的月供1900元里全是利

息，没有本金。利率继续涨到4.2%时，由于

4.2%产生的利息是1920，超过了1900，那么20

元会被加到本金上。当利息不断加回本金，导

致本金涨到52.5万时，即，本金超出了初始本

金5%的情况下，银行会下病危通知，邀请你

去银行做本金的加速还款，或提高月供。这是

第一种情况借款人被要求提高月供，应该属于

地产投资里的margin call了。财商群里大家讨

论的主要是怎么找到自己的崔哥，以及如何能

够晚一点见到崔哥，能不见最好不见。崔哥很

好找，用你现在的月供除以本金乘以12就是崔

哥。要是不想见到崔哥，就需要提高崔哥的数

值，从公式上看，只要加速偿还本金就可以提

高崔哥的数值。大家问我要不要主动加速还

款，我认为投资房加速偿还本金属于追加首付

款，会降低杠杆比例，要不要提前加速还款，

需要家庭成员取得一致意见。

有位群友说自己的贷款还款期amortization

已经自动延长到了38年，担心遇到崔哥的时候

银行要求月供翻倍。这个被自动延长的还款

期，其实也只是一个警示，没有任何实际作

用，只能说明银行容忍你38年还清贷款了，通

胀这么高，用贬值的钱分38年偿还贷款是好事

儿啊，有啥可担心的。

另外一个可能被要求提高月供的情况是，

续约时会被要求提高月供。杰克的贷款合同期

是5年期的合同，2026年5月到期，还款期是30

年，即，2051年5月还清贷款，到续约的时候，

银行会按照到期时的利率，贷款余额和25年还

款期重新计算月供，以保证续约的合同体现出

的还清时间依然是2051年5月还清贷款。

2020年3月开始浮动利率就降到了很低，

最低的时候，还款期30年的情况下，月供低至

每借10万元，月供只有360元。过去两年我给

地产投资者的建议都是选择浮动利率，这样可

以把月供锁在最低的状态，除非发生上述两种

被要求提高月供的情况，基本上可以保证浮动

利率的5年合同期内一直保证低月供，不仅有

利于管理现金流，而且有利于申请更多笔投资

房贷款。利率升高，利息支出在月供中的比例

大幅提高，而利息支出可以作为投资成本用于

抵税，税局会承担部分央行给投资者带来的损

失。疫情期间，从另类金融机构获得贷款的地

产投资人就没这么幸运了，有些投资者通过破

格获取的方式，绕过大银行，从另类金融机构

获得了超过自己年收入6倍的贷款，在大银行

利率1.5%的时候，从另类金融机构获得的利率

是3.5%，还觉得很得意，有人在网上向我显摆

过，所以我知道有这么一批人的存在。这些另

类贷款机构不是吃素的，他们提供的贷款合同

期限非常短，大多在1年期到2年期，到期后重

订利率和月供，如果续约时利率涨到8%，月供

会翻倍，而大多地区的租金回报率通常是4%到

8%，如果贷款利率超过了租金回报率，则地产

投资人手里的杠杆成了负杠杆，妥妥地赔钱给

租客打工。目前市场上急售的房产里，有一批

这种偏投机的投资者，他们没想到，出来混，

一年后就要还了。

搞清楚崔哥是咋回事的朋友，心放回肚子

里吧，该干嘛干嘛。

04 通胀高企，利率不断上涨，要不要继续

买买买了

4月份的时候，忽然一夜间网上跑出来一批

房黑，喷子和杠精，嗷嗷喊着房价要跌30%，谁

买房谁是傻子，忽悠别人买房的人不是傻就是

坏。其实既傻又坏的正是这些人。利率低，房

价涨的时候也是这批人说不能买房；利率高，

房价降的时候还是同一批人，天天用自己的矛

扎自己的盾，此情此景与2018年加息和提高压

力测试的时候一摸一样。有个地产投资者家

庭，夫妻俩只有一个人上班，单薪家庭，2018

年的时候，收入10万，买入镇屋做投资房，那

时的镇屋价格70万，现在涨到130万了，疫情期

间加按过两处投资房，最近又买了一个CONDO

投资房，现在的收入也就11万。这样不信邪，

一直买买买的家庭不止他们，但是他们的情况

太成功了，刚刚买入的投资房是第9套房产，远

远甩出房黑和杠精几条街。4月和5月的房价数

据公布之后，这批人的数量已经成指数级下降

了，但最能黑的人还在坚持。他们一点儿常识

都没有，美国次贷危机发生后的房价最低点也

只比次贷爆发前低了27%，要想让加拿大房价

下跌30%，靠这么几条黑枪，在阴影里扔几块

石头，是完全不起作用的。2017年420之后，大

多地区房价下跌，创造了3个月下跌18%的世界

记录，人们已经汲取教训了，2017年下半年和

2018年全年是最好的买入点，所以今年想看到

2017年420后的历史重演都难。

地产投资到底是怎么回事呢？假设加拿大

有100个家庭，开发商建了一栋有100个单元的

公寓楼，其中的居民分三组：A组，强褶组；B

组，忠产组，C组，弱柿组。C组刚移民，或刚

组建家庭，没首付没工作只能租房；B组老移

民，有首付有工作，但能力只能负担一套自住

房；A组，能力最强，能买一套自住，同时还能

买多一套出租。加拿大房屋自有率是68%，即，

A组加B组的人数是68个家庭，C组人数是32个

家庭，请听题：A组有多少个家庭？你能算出

来吗？我算不出来，只能有个大概范围，32%以

下，大约20个家庭或更少，他们一共买了32个

投资单元，A组中家庭数越少，某些家庭持有

的投资房数量就越多。房价是多少大家能判断

出来吗？这道题我知道答案，房价是财务能力

排名第68位的家庭收入决定的，所以房价与其

余的32个租房的家庭无关。如果这32个家庭跑

到网上黑房地产，A组家庭可以放心了，稳稳

的一批租客。B组，忠产组，可以通过不懈地买

买买跨入A组，强褶组；C组，弱柿组，也可以

通过自己的能力进入B组，忠产组。这个过程是

自己的努力和能力决定的。我看到的情况是，B

组向A组努力的家庭越来越多，A组中部分家庭

持有的房产越来越多。70后，来了加拿大10年

以上还在C组的家庭，可以放弃努力躺平了。

从数量上看，A组家庭是数量是最少的，

但却是最诚实纳税，深谙财商的家庭，同时也

是最受嫉妒的一个群体，是喷子和房黑的攻击

对象。经过多年的实践，A组家庭对销售人员

的呱噪已经形成了免疫，长期持有房产，只买

不卖，即使卖房也马上买回，不碰楼花，因为

机会成本太高，首付款被锁住7、8年没有投资

回报，另外，加按使楼花的投资机会成本成为

了有复利效应的机会成本，所以代价过高。我

看到的情况是，新加入A组的家庭数量不多，

家庭总数的增长很慢，但已经加入的家庭净资

产增速非常快，每个家庭持有的房产数越来越

多。C组里的喷子，其实影响不到A组人，也许

能影响到B组里没有财商的人吧，但我想更多地

是C组里的人互相同意而已，这其实对房价毫

无影响。

最近有人在加拿大央视CBC上撰文，

Canada is hooked on real estate. It needs a 

detox. 《加拿大已经严重依赖房地产，需要

排毒》，一针见血地指出加拿大的经济过分依

赖房地产，荒废了其他行业的发展。的确如此

啊。商业银行有钱，整天寻找借款人，我的工

作就是帮我们银行找贷款申请人。一个创业

者，是很难在加拿大的商业银行取得低利率贷

款的，而申请低利率房贷就容易太多了。银行

设置的这个激励机制，使人们非常热衷于于把

收入沉淀在房产中，加拿大人没什么存款，但

净房权资产却金额庞大。加拿大的房地产也不

负众望，起到了美国股市的作用，为加拿大人

平衡一生的收入，起到了最重要的稳定器和蓄

水池功能。这篇文章说的不错，就像指责美国

人太押注股市一样，指责加拿大对房地产押

注太多，也没有实际意义。加拿大就是个靠新

移民撑起来的国家。特鲁多的自传里提到的唯

一经济政策主张，就是拥抱新移民，他的看法

是，经济政策就是移民政策，坚持移民政策不

动摇，加拿大的经济就会保持繁荣。从央行基

础货币的流向我们知道，央行印的钱同时流向

资本市场，房地产，和实体经济，而加拿大的

资本市场太小，吸纳不了多少货币，实体经济

依附美国，加拿大央行多印出来的钱能有40%

流入实体经济就不错了，因为美联储印出来的

钱也只有50%流入了实体经济，加拿大货币泛

滥最大的蓄水池就是房地产，因为房产价值占

了加拿大资产总量的76%。我们这些第一代新

移民来到加拿大，是要来改变现状的呢，还是

来适应现状的呢？每个家庭有自己的选择。选

择适应环境的家庭，不需要投票，只需要不断

地买买买，全天候地买入房产就能提高自己的

财务安全水平。

通胀这么高，利率涨得这么快，你知道各

大银行是怎么预测房价走势的吗？2家银行预

测房价下跌，1家银行预测与去年房价持平，

2家银行预测房价依旧上涨。加拿大移民政策

没改，每年50万新移民；加拿大新房供给状况

没有改善，反而恶化了，很多计划投资兴建专

门用作出租的公寓项目被取消了，因为贷款利

率太高。不断涌入的新移民会加入二手房的争

夺，买不到就得租。买房从来不是刚需，说刚

需的人是忽悠你买房，只有租房才是刚需，租

不到房，要么住酒店要么住避难所，因为多伦

多的地下室不够用了。多伦多市中心公寓的租

金扶摇直上，半年时间房租上涨20%的情况越

来越普遍，而正常的房租上涨以前只有平均每

年4%的涨幅。房价由两部分组成：居住价值和

投资溢价预期。用租金做现金流，除以一定的

折现率就是房子的居住价值，租金涨，房价就

会涨。同时，加拿大房地产的投资价值和投资

回报确定性，经过疫情考验之后，更加被加拿

大人普遍认可，加拿大的房价不仅能抗通胀，

还能抗疫情，抗货币超发，人们甚至认为投资

加拿大房产比投资美国股票更靠谱，于是投资

溢价预期更高了。房价在通胀见顶的时候，无

论利率高低，都会普涨，同时伴随着平衡市场

向卖方市场的V型反转，这个时刻离我们并不

遥远。

结语

经济学200多年的发展史中，经济学家根

据当时的情况发现过很多经济规律，但适用

于当下经济环境的规律需要我们自己去识别

出来，因为经济学的很多理论是自相矛盾的。

读过10本以上经济学教材也不一定能搜集齐了

所有经济学理论和说法。对于当下经济情况

的解读，每个人都有不同看法，而这些看法实

际上是某个已故经济学家的看法。年代不同，

国家不同，经济规律起的作用也不同。我们能

做到的就是边干边学，不断摸索，遇到问题解

决问题，逐步提高自己的财商和预判能力。什

么都不做，只读文章，其实啥也学不到，更无

法积累起财富。今天的通胀与80年代的通胀一

样吗？用同样的手段能解决问题吗？利率有几

种，哪些利率在加拿大此时此刻起关键作用，

近期的走向如何呢？现在还能不能继续买投

资房了？给这些最俗气的问题从经济学中找出

最贴近的答案，对我来说是一种乐趣。当一个

人获得财务安全感之后，自我实现的需求就会

自动出现。所以我最大的乐趣就是看到我帮助

过的家庭实现财务安全，让他们挥舞我曾挥舞

过的剑，帮助他们身边的人实现财务安全。在

加拿大，没有限贷，限购，能买多少房子全凭

本事。第一代移民就可以凭踏实工作，诚实纳

税，无需走捷径，稳扎稳打，妥妥地在中年就

能实现财务安全。相反，通过破格获取则容易

身处险境，偷鸡不成反失把米；当房黑喷子，

只会暴露自己的无知和嫉妒，自寻烦恼。我从

2018年1月开始写这个公众号，已经记录过一遍

从呱噪到反转了。如果还没有机会看我当年的

文章，那就看我对本次市场从呱噪到反转的再

一次直播吧。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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本刊讯

多伦多被选为加拿大最佳购买房

地产的地方!

加 拿 大 媒 体 机 构 Z o o c a s a 在

Instagram上发起乐一份关于加拿大

最佳房产购买的投票。多伦多被读者

投选为加拿大最佳房产购买的城市。

Kawartha Lakes 位居第二，蒙特利尔

紧随其后。科林伍德和伦敦分别进入

前五名。信息来源：加拿大地产周报

（Daily Hive）

加拿大 27%的房主有房屋净值贷

款，利率上升或使其无力偿贷

房屋净值信贷额度(HELOC，用房

屋作为抵押品的信用贷款)是加拿大房

主在过去十年的长期低利率和房价快

速上涨期间利用房屋净值的一种常见

方式。然而，BNN和RATESDOTCA

的一项新调查揭示出，有27%的人称他

们拥有HELOC，在近期利率急剧上升

之际，一些家庭资产负债表可能潜藏

危机。

加拿大将收紧房屋抵押贷款政策

加拿大银行监管机构(OSFI)本周一

宣布，将收紧某些类型的房地产贷款

的要求，例如反向抵押贷款和房屋净

值信贷额度，以进一步保护家庭免受

利率上升的影响。至于抵押贷款压力

测试，监管机构将密切关注合格率以

及是否需要在目前预定的年底审查之

前进行调整。信息来源：加拿大彭博

新闻社（Bloomberg News）

加拿大经济在2022年强劲开局后，

5月停滞不前

加拿大今年年初开局强劲，受石

油产量下降的影响，上个月的经济增

长遭遇小幅挫折。加拿大统计局周四

（当地时间6月30日）在渥太华公布的

初步数据显示，5月份国内生产总值收

缩0.2%，原因是石油和天然气、制造

业和建筑业产出下滑。此前其GDP4月

份和3月份分别强劲上涨0.3%和0.7%。

安省宣布房东明年涨租

不得超 2.5%!

安省政府6月29日宣布了房东明年

涨租的最高限度，并表示希望以此帮

助租客应对上涨的生活成本。不过与

往年相比，这个涨幅仍然是近10年以

来所定的最大幅度。

省府宣布了2023年度的租房增长指

引规定，根据这项新政策，安省房东

们明年可以不需要额外申请许可的涨

租幅度最多不得超过2.5%。这项新规

定在明年1月1日至12月31日期间都有

效。

规定还要求房东必须在涨租的至

少90天前，给租客发出书面通知，而

且必须与租约开始的第一天或者上一

次涨租已经间隔至少12个月。

“由于安省家庭面临生活成本上

涨，我们的政府正在为绝大多数租户

提供租金上涨的稳定性和可预测性，

将租金上涨限制在通货膨胀率以下的

2.5%。”市政事务和住房厅长克拉克

（Steve Clark）周三发布声明表示。

省府还表示，这个涨租幅度适用

于绝大多数出租房产，不过不适用于

2018年11月15日后首次成为出租住宅的

房子、空置屋、社区住房、长期护理

院或商用物业。

房东也可以提高更大幅度的租

金，但是需要得到安省租赁事务审

裁委员会（Landlord and Tenant 

Board）的审批许可。

据悉，这个标准是基于安省的消

费者物价指数来制定的，这也是通胀

的一种衡量指标。加拿大统计局会每

个月计算这个数值，并根据这个数据

来反映出过去一年的经济状况。

此前，房东在2022年被允许的涨租

幅度为1.2%，而2020年时省府要求房

东冻结租金，以帮助安省居民度过新

冠疫情。

上一次安省允许的涨租限度达到

2.5%的时候还是在2013年。

对此安省NDP临时党领彼得·塔

邦斯（Peter Tabuns）表示，2.5%的

最高涨租幅度仍然高于许多租客每年

需要应对的租金增长，这样的涨幅将

让安省许多人受到伤害。

但如果安省的涨租限度与近期通

胀一致的话，那么2023年的租金调涨

限度规定将会激增到5.3%。省府表

示：“现在这个幅度已经被限制了，

希望能帮助租客免受租金的大幅上

涨。”

根据最近的一项报告显示，多伦

多房租较去年同期长了20%。从平均水

平来看，多伦多5月房租已经涨到2,474

元，一年前仅2,035元。这也是自2019

年以来最大的月租增长幅度。

政府表示，租金上涨不是自动或

强制性的。这是房东在未经安省租赁

事务审裁委员会批准的情况下可以提

高租户租金的最高金额。

（来源：JadeExpoRHE&加中房地产家居博

览会、多伦多君安地产等网综）
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多伦多被选为加拿大最佳购买房地产的地方 !

安省宣布房东明年涨租不得超 2.5%!

最新官宣！加拿大重启EE留学生移民

  分数线 557 分创新高！

本刊讯

加拿大移民部7月6日官宣：7月

6日起恢复所有快速移民（Express 

Entry）所有通道的申请，包括暂停9

个月的留学生经验类移民（CEC）以

及技术移民，结果分数线高达557分，

破了EE抽选的历史新高。

“关于快速通道类项目的重要更

新——自2022年7月6日起，符合条件的

申请人可在以下项目申请永久居留权:

1.联邦技术工人计划

2.联邦技术贸易计划

3.加拿大经验类”

加拿大移民部（IRCC）7月6日共

抽出 1,500 名快速通道申请者，综合

排名系统 (CRS) 最低分数为 557。

加拿大移民部7月6日的EE抽选，

是自 2020 年 12 月以来首次对联邦

技术移民计划 (FSWP) 申请者发出邀

请。

加拿大经验类 (CEC) 申请者也包

括在7月6日的快速通道抽签中。这标

志着自 2021 年 9 月以来，留学生主

要申请的CEC首次被纳入快速通道抽

签。

虽然这对于许多陷入大量积压寻

求永久居留权的申请人来说是个好消

息，但是，有申请者接受CTVNews采

访表示，长时间的停顿和等待时间导

致他们生活中的不确定性，并且带来

痛苦。

加拿大移民部长肖恩·弗雷泽（ 

Sean Fraser）在推特上写道：“新

移民继续在加拿大经济的成功中发挥

关键作用，我们期待恢复这一重要计

划。”

移民部长7月6日在给 CICnews的

书面声明中说：“今天，我很高兴地

宣布，EE快速通道抽签已正式恢复，

申请将按照我们的 6 个月处理标准进

行处理。我要感谢来自世界各地申请

者的耐心，因为我们在恢复快速通道

抽签之前努力减少积压。我期待着欢

迎技术工人，他们对解决加拿大的劳

动力短缺问题至关重要。”

恢复EE抽选的决定是在加拿大目

前积压的240 万移民人数的背景下进

行，而且加拿大现在面临劳动力严重

短缺。

加拿大的许多雇主依赖于 2015 年

推出的EE快速移民抽选，旨在通过其

获得永久居留权 (PR) 的计划来吸引

高技能的外国新移民。

EE下的计划包括：联邦技术

移民计划 (FSWP)、联邦技工计划 

(FSTP)、加拿大经验类 (CEC) 和部分

省提名计划 (PNP)。

根据加拿大商业委员会最近对主

要雇主的一项调查，在所有经济类移

民计划中，雇主最依赖通过技术移民

FSWP 和 CEC经验类吸引全世界人

才。

但随着 FSWP 和 CEC 等快速通

道项目的暂停，许多雇主难以填补职

位空缺。

由于CEC和FSWP分别暂停超过9

个月和18个月，导致EE抽选池大量积

压，CRS高分人数相当多。

截止6月20日，600分以上申请者还

有664人，501-600分有8017人。

所以，今天移民抽出1500人发出移

民邀请ITA，最低分数线高达557分。

抽完这次后，EE池中500分以上还

至少有7000高分申请者。

而且，451分-500分有55,917人。

换言之，有63000多名450分以上的

优秀人才等着EE抽选，如果按照以前

的速度，每月抽2次，每次抽3000人，

至少要抽11个月才能抽完现有的积

压。

如果不提速，450分的申请者估计

要等一年。

另外，401-450分有53,094人；

351-400分有64,478人；301-350分有

33,585人，300分以下有4919人，整个

EE池有超过22万名申请者等着移民加

拿大。

可见，加拿大还是非常受移民和

留学生欢迎的。

什么是快速通道？

快速通道（Express Entry）是加

拿大移民局（IRCC）用来选择最适合

在加拿大生活和工作的候选人的申请

管理系统。

他们被认为是经济移民，这意味

着他们处于核心工作年龄，能够在经

济上在加拿大立足，同时为加拿大的

劳动力和经济做出贡献。

这些申请人通常会比通过其他项

目，如家庭赞助、难民或人道主义移

民申请的处理时间更快。

快速通道如何抽选？

快速通道（EE）系统为每个项目

设置了一个资格基线，申请人必须满

足特定的标准才能申请。

第一步是候选人评估自己是否符

合快速通道的资格。如果候选人符合

资格标准，他们必须在IRCC的网站上

上传个人资料。

一旦档案填写完成，IRCC将使

用综合排名系统(CRS)给候选人一个

分数。CRS会考虑职业、工作经验、

教育和语言等因素，并相应地给予分

数。

分数高的候选者最有可能收到申

请邀请(ITA)。

一旦候选人收到了ITA（申请邀

请），他们有60天的时间提交永久居

留（PR）申请。

快速通道有三个独立的项目，专

为有不同工作经验、语言和教育要求

和NOC技能的候选人设计。

联邦技术工人计划

联邦技术工人计划(FSWP)是为那

些在国家职业分类(NOC)技能代码0，

A或B的职业中有经验的技术工人准备

的。

联邦技术贸易计划

联邦技术贸易计划(FSTP)专门针

对具有技术贸易经验的工人。

加拿大经验类

加拿大经验班(CEC)是专为已经有

在加拿大生活和工作经验的候选人准

备的。

移民部长肖恩·弗雷泽最近证

实，所有新的快速通道申请着将在6个

月内处理。这意味着，在申请人收到

ITA并提交申请后，他们不需要等待超

过6个月就可以知道他们是否获得永久

居留权。

职业分类的变化

2022年11月，加拿大就业和社会发

展(ESDC)将实施一项修订后的系统，

对当前的NOC系统进行全面改革。

在NOC中，有5个级别，0，A, 

B, C和D。培训，教育，经验和责任

(TEER)系统的工作类似，每个TEER

代表每个职业的技能和经验水平。有6

个TEERS，从0(管理职业)到5(几乎没

有工作经验或正规教育)。

在TEER体系下，16个新职业将

有资格申请快速入境，其中3个已被取

消。

6月24日，加拿大政府通过了一项

法律，允许IRCC根据需要的标准邀请

候选人。相关细节仍在披露中，但联

邦政府已表示，在决定哪些候选人将

获得ITA时，他们可能会考虑职业和某

些语言技能等因素。

（来源：华枫移民、SUPER LIFE等网综）
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大多地区房产综合评述

什么才是在地产投资上赚钱（2）

紧接上期的本文标题，如何在

地产投资上赚钱，赚多少才叫赚

钱。上期文章已经给出了答案。但

是，如何赚到钱，才是问题的关

键。让我们看看成功人士的成功语

录：“迄今为止，在美国的学校里

仍没有真正开设有关“金钱”的基

础课程。学校教育只专注于学术知

识和专业技能的教育和培养，却忽

视了理财技能的培训。这也解释

了为何众多精明的银行家、医生和

会计师们在学校时成绩优异，可一

辈子还是要为财务问题伤神；国家

岌岌可危的债务问题在很大程度上

也应归因于那些作出财务决策的政

治家和政府官员们，他们中有些人

虽然受过高等教育，但却很少甚至

几乎没有接受过财务方面的必要培

训。”

接受良好的教育，找到一个好

工作，再生儿育女，让孩子们复制

自己的“成功之路”，再去找工

作，再复制下一代。这是我们经常

见到的优秀移民家庭的生意经。可

是，不少人没有走完这段成功之

路，就要面临经济危机，失业，再

就业，年龄偏大之后就业的困惑等

等问问接踵而来。越是迈向老年的

时候，问题越多，所谓成功之路

的设计理念，到了该享受晚年的时

候，偏偏让你的烦恼无穷无尽。

这是为什么？是什么让我们走到这

步田地的？不少人在这期间也投资

股票，地产或者别的什么似乎可以

赚到钱的生意，可是赚到钱的永远

是少数人。这又是为什么？这涉及

到了投资思路的问题，不是你投资

不对，而是投什么，怎样投才是核

心。紧接上期的话题，让我们看看

什么样的投资思路会让投资者事半

功倍。

3）认清投资学上的“农夫”

和“猎人”的区别至关重要。大家

都知道农夫在经历了严冬之后，在

早春会在一个适当的季节把种子播

撒在田野里。只要水分充足，肥料

够力，种子自然而然就会成长，这

期间农夫还要尽心管理，到了秋

季，当你望着一望无际的田野的时

候，收获的喜悦是无法用言语表达

的。只要没有战争，农夫的收获是

非常稳定的，而且每年的收成可以

预期，你只要复制自己成功的种田

经验给下一代就可以了。你的家族

不是一个富农，也会是一个中农。

要是成为一个地主，你就需要

劳累一些了。大家看过《半夜鸡

叫》，里面的周扒皮半夜起来学公

鸡打鸣，好让长工早起干活。我们

只看到了周扒皮可恶的一面，可

是，如果角色调换，你是周扒皮，

为了多挣些钱，你必须半夜起床，

才能够到鸡窝里学鸡叫。这份差事

看起来容易，做起来，特别是每天

做，可是一个不太容易的差事。所

以，想要赚大钱，没有轻松的事。

现在互联网上，广告里动不动就说

如何轻松赚钱，这些是误人子弟的

宣传，我反正没有看到几个轻松赚

钱的，想要轻松，打工最轻松。可

是你没钱赚。

再来看看猎人。他们擅长狩

猎，而且得到的收获比较大，不用

象农夫那样日复一日地耕耘。打一

次猎可以换来不少东西。但是，他

们同农夫有一个非常大的区别:稳

定性。当野兽被狩猎者逐渐猎捕之

后，数量上的减少会让狩猎的机会

极大地减少。同时，不少看到狩猎

者这个行业有利可图的人，也会加

入到狩猎的行业里。这就会使得野

兽变成奇货可居的商品。野兽也是

有灵性的，它们看到猎人之后，也

会极力躲避，让狩猎这份生意变得

非常不稳定。

在地产投资里，长线投资就如

同农夫的耕田行为一样，虽然辛

劳，可是非常稳定。你只要掌握了

一套切实可行的投资技巧，你就可

以获利，而且在收获的时候，会有

极大的惊喜。作为短线投资的猎

人，不是不可以做。但是，对于普

通大众来讲，这需要你有绝对的资

金投入，这又是普通人缺乏的。做

为投资人，针对自己的情况，你必

须做出抉择，自己是想当一个风雨

无阻的长线投资者，还是做一个擅

长守株待兔，一次捞个够的短线投

资人。

4）正确理解投资学上的阿基

米德定律。阿基米德说过一句话: 

给我一个支点, 我可以撬动地球。

投资人都理解杠杆定律的重要性。

阿基米德也是基于这个定律说出了

这番豪言壮语的。那么这个定律的

所有元素是什么呢？让我们打个比

方，你是投资人，想要撬动一个你

本来无法撬动的地产投资物业。那

个物业就是地球，你所投资的首期

资金就是阿基米德，支点就是利

率，那个长长的棍子就是时间。

不少人错误地理解了投资学上

的杠杆定律。阿基米德之所以可以

撬动地球，是因为那个棍子足够

长。也就是投资学上要求的投资时

间要足够长。不少人没有注意这个

关键点，而把投入的首期越少越好

作为了杠杆定律的关键。诚然，如

果你是零首付，可以买到一个物业

是非常好的事情，可是在当今的市

场，有一些困难，但不是做不到。

有些朋友把首付款的时间拉长，特

别是分期付款当作是撬动物业的首

要条件。这就把长期投资的时间

同首付款的支付时间混淆了。如

果你可以既把首付时间延长，分期

付款，又可以稳定利率，同时让银

行的贷款政策不变，还有一个关键

点，你的工作稳定，当所有这些都

可以做到的时候，分期支付首付

款，购买一个期房还是可以接受

的。但是，期房由于交付时间的愈

来愈不确定性，和市场的不稳定

性，让这样的投资很难符合投资杠

杆的定义。

让我们来看看二手房产。通过

投资上的杠杆定律，你可以用少量

的首付，立刻拥有一个投资物业。

通过时间的延长，你就可以撬动一

个超过你购买能力的房产。当50年

前一个价值3万的物业，变成如今

65万的时候，你的1万左右的首付

款被放大了65倍，这就是时间的作

用。相反，如果你购买了一个期

房，如果投资正确，你同样可以运

用杠杆定律获得65倍的放大率。可

是，如果期房在几年之后交接，而

且地点偏远，出租人口稀少，周围

投资人群较多，竞争激烈，特别是

工作机会比起老城区更加稀少的时

候，你的投资行为在长时间的投资

赛跑里，可能会体力不支。因为支

撑你长时间投资的有利因素非常缺

乏。

有些人会说，近几年投资期房

也会赚很多钱。问题是，这种赚法

是否可以有持续性，如果你这几年

通过几个期房赚了100万，那么投

资一个50万的地产，长期持有，未

来你的物业同样会上升到100万，

甚至更多。可是你只买了一套物

业就可以赚到100万，而不需要象

期房那样连续买卖几次才可以赚得

到。通过一套二手房产的投资，你

就可以放大到3套，也就是额外300

万的收益。从机会比率来讲，谁也

无法保证你永远可以在短期内买低

卖高。如果从税务上来讲，你频繁

的炒作地产，短期炒作所交付的税

金，要比长期持有要高得多。

你想让你的物业卖出高价吗？

你希望成为一个成功的地产投资人

吗？请联系Michael Wang。Michael 

Wang拥有美国硕士学位,  美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验Michael 以其广博精深的

专业知识，超强的谈判能力，紧密

的团队协作，助您高价快速卖房，

超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893-2060

Michael Wang
416.893.2060

商住两用，还有赚钱便利店送

业主退休，不要错过拥有商住两用物业好机会

Robert 
Weng

647.300.6688

专业地产经纪，

助您安居乐业！

robertweng@live.ca

地址：257 Barrie Rd，Orill ia, 

Ontario L3V2R4  售价：$790,000

多伦多北部一个半小时Orillia市中心

物业带便利店生意，业主退休转让。

物业周边有多个apartment，生意很

不错，光彩票佣金一年就有5万以上。 

一楼便利店后面两房一厨一卫，楼下部

分完成，目前一房一个office。有分门到

地下室。

物业连生意只叫价79万，联系我！



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年7月8日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2022年7月8日责编：梁晓敏  美编：周煜博  New ListingsB5 新盘聚焦Home Buyers’ GuideB4 置业指南

North Oak 3 ｜奥克维尔网红社区今秋回归！

惬意生活从这里开始！

一个最受欢迎的高尚社区

有着一流的大学，工业，高科产业

也有着对一无二的湖景和森林公园

在第一，二期的成功后

欢迎来到North Oak 第三期

项目简介

开发商: Minto

地址: Trafa lgar & Dundas , 

Oakville

楼层: 20

单位类型: Studio, One Bed 

to Two Bed + Den, Three Bed 

发布时间：2022年秋

LIVE IN OAKVILLE

生活第一

North Oak 的物业管理团队和礼宾

人员将随时为您提供帮助，满足您的各

种需求。请放心，有充足的包裹存储空

间可供存储。

住在North Oak，并不用担心社

交，就像在任何度假酒店一样，楼下的

火炉让你与朋友还是邻居都有一个谈天

说地的自然环境。

夜幕下，火炉旁

是浪漫还是下班后难得的惬意

在North Oak 3，请尽情享受

North Oak 3坚持自然与现代的相

结合

回到家是现代的极简设计

而出门环绕的便是

绿树成荫的步行道和壮观的

让您享受户外活动的自行车道

设有日常便利设施，例如为您毛茸

茸的朋友梳洗打扮的宠物清洗站，以及

配备维护工具的自行车清洗和维修站。

每间套房都以现代、温馨和温馨的

氛围欢迎您入住。质量和对细节的关注

在套房的整体干净和线性的流程和设计

中显而易见。您还会在每一个细节中找

到深思熟虑的艺术，例如工程复合地

板、现代过渡细节，以及在浅色和深色

调色板之间迷人地使用色块。

为什么投资在奥克维尔？

Oakville为什么吸引了那么的投资

者，其主要的原因是该区拥有超长湖际

线和超级多的森林公园，让忙碌的生

活，多了一份休闲。

在奥克维尔市中心的众多精品店享

受一个下午的购物时光，并在附近的咖

啡馆或餐厅放松身心。探索历史悠久的

海滨或花时间在当地画廊浏览杰作。

而Oakville也是西部发展的非常快

的都市，距离North Oak 5分钟公交

的Sheridan College不仅带来了一大批

年轻血液。更让更多的高科产业落户

Oakville 比如只要开车7分钟就可到达

的Ford加拿大总部，或者10分钟可以到

达的Siemens总部等等都为这座城市注

入全新的动力。

无车一族？那也不是什么问题

Oakville大部分公交线路都会从North 

Oak的门口经过，通往Oakville最大的

Go Transit仅15分钟公交，而从这里出

发到达多伦多Downtown，早上仅45分

钟即可到达。当然，想去其他地方，一

样的方便。

在生活上，North Oak可谓拥有着

整个Oakville最为便利的生活设施，旁

边的Dundas Plaza上，无论是中餐，越

南粉，寿司，烤鸡，咖啡，超市，你需

要的只是过一个马路，Yes，就是这么

近。

开发商简介

这一切都始于一个简单的信念：无

论您是谁，来自哪里，或者您要去哪

里，我们都自豪地建造更好的生活、工

作和娱乐场所，一次拥有一个家庭和一

种关系。自 1955 年我们卑微的开端以

来，这一信念一直指引着我们。随着我

们不断发展壮大，我们对更美好家园的

承诺始终如一：

无论是新公寓或办公空间的兴奋，

拥有您的第一个家的自豪感，完成空巢

或不断发展的投资合作伙伴关系，总有

一款 Minto 专为您打造。

Justin Yao

647-973-9821
药晋

万锦Cachet 小区

 豪华半独立屋刚上市！

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新 盘 刚 面 市 ！ 己 有 数

位经纪朋友约看，此物业

为Woodb i n e / 1 6街北面的

Cachet小区豪华半獨立屋，

Rarely Found楼上有5睡房加

4衛浴，时尚升级装修，后院

完成Interlock，土庫完成加

分门出入，应有尽有，地处

黄金地段，宜居宜租，周末

Openhouse, 敬請光临！
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物价高涨工资不涨 ?! 生活压力越来越大 ?

这样理财让你安心渡过难关

加息0.75%？！

预计今年继续加息？！

俄乌战争，供应链短缺更让我们

的投资雪上加霜！

美联储将不惜牺牲经济，首要全

力打压通货膨胀？！

股票，基金还被套着，物价越来

越高， 加拿大高昂的税务是压死骆驼

的最后一根稻草。 

现在投资什么才能产生正收益

呢？

怎么样可以合理合法的少缴税？

现在房价大跌的市场情况下可以

抄底买房吗?

收入不够想要贷款怎么办？

这些问题成为当今社会每一个人

都在讨论的话题！

于是我们特别邀请到三位来自金

融，地产和贷款的行业的领军人物， 

来给我们从专业人士的角度分析：

股债双杀的大环境下如何调整完

善自己的投资组合，优化纳税 ，从而

在困境中突破重围， 实现财富自由 

讲座内容

【市场经济以及税务规划】

主讲人：Cherry Li

财富蜂创始人和CEO

话题一：政府2022年税务福利补贴

羊毛速览。

●楼花HST退税，海外房地产买

家NRST税务新政， etc. 

话题二：经济大形势不好，没太

多闲钱！想要点稳定增长的被动收入

补贴家用，我们应该怎么理财？

话题三：加拿大万税之国，除了

RRSP， TFSA， 拿着工资收入的人

还能怎么优化税务？

【加拿大加息预期和对贷款的影

响】

主讲人：Darren Shen

贷款联盟高级抵押贷款专家

话题四：2022年加拿大开始进入加

息通道，银行贷款的加息步伐将会如

何？

话题五：投资房VS自住房不同的

贷款策略？

话题六：我们怎么能贷到更多的

钱？

【安省房屋市场趋势和评估】

主讲人：Roy Wang

贝街金融房顶级地产经纪人， 销

售冠军

话题七：3月至今房价已下跌15%-

20%左右，部分地区30%。在这波看似

比2017年  更猛的下跌趋势中，计划

房子的最佳买入时机

话题八：如何应对当前各个区域

的下跌趋势，以及区域的相对抗跌？

话题九：如何应对当前的地震现

象，何时适合房屋买卖，客户应当如

何正确操作？

Keynote Speaker/主讲嘉宾

Cherry Li

保险持牌/基金持牌代理人

金融财务公司Wealthbees联合创始

人兼CEO

滑铁卢大学精算学和统计学双学

士学位

荣获耶鲁大学金融专业荣誉证书

荣获安省insurance and RRSP top 

1% sales

精通投资组合管理和税务规划，

提供财务和税务规划服务

联合完成多起安省重大税务法律

官司， 并取得胜诉。

Darren Shen

安省持牌贷款经纪

加 拿 大 第 一 信 用 贷 款 公 司

Mortgage Alliance首席贷款专家

曾任安省地产监管局 RECO 高级

商务分析师和项目管理经理

拥有丰富的定制和优化贷款方案

的经验

已帮助不同行业背景的企业和家

庭实现定制化货款交接，成功完成货

款置办。 

Roy Wang

安省持牌地产经纪，注册会计师

CFA，注册审计师CPA

2021年百万佣金获奖者，销量冠军

级，安省业绩排名前1％

毕业于多伦多大学商学院工商管

理专业

曾任职五大行高级财务分析师

擅长高卖低买，抓住周期，做最

有价值的地产投资

帮助无数新老移民，实现从1套房

到N套房的投资目标

本次讲座的技术内容指导：

Hector Zhang 

高级技术顾问/软件开发专家

毕业于卡尔顿计算机科学，移动

端开发，应用数学双学位

就职于云端和数据分析服务公司

Aletha Corp

曾任加拿大BMO银行漏洞和补丁

管理经理，产品发布经理

拥有丰富的产品设计，软件开

发，项目管理的经验。

曾独立帮助多家知名企业完成从

线下到线上的数字化转型，网络服务

平台的优化和搭建。 

报名方式：

联系电话：6475281127

邮箱：Cherry.wealthbees@gmail.

com

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com

万锦市中心地段 1+1 房精品公寓推荐

Carol Zhang

647.625.0319
carolchueng1@gmail.com

推荐物业：U n i t  3 0 7  -  3 8 

Cedarland Dr, Markham, ON L6G 0G7

房型：1房+1Den （Den可做第2房

间使用）

该物业位于Hwy 7 & Warden 西南

角的高级公寓区，属于於人村社区，周

边繁华的商圈和便利的交通设施，给这

个物业带来得天独厚的地理优势。 

让我们一起走进公寓看看里面的环

境吧。屋内布局合理，房型方正，9尺天

花，空间宽敞。高雅的厨房，全新颜色

时尚的强化复合地板搭配全屋精选的各

样灯饰，精致大气。前方客厅有一扇超

大窗户，窗外便是无遮挡的广阔风景。

客厅连接阳台，在阳台上，无论是搭配

清晨的咖啡，还是欣赏晚霞的恬静，都

让人陶醉其中。左右两边分别是1间主卧

和1间Den，宽敞的Den可作为第二个房

间，也可以作为Study/Work Room，配

套2间浴室。该物业包含一个地下停车

位和一个储物室。特别适合情侣、夫妻

或小家庭居住。周边的优质学校和未来

约克大学的万锦校园，同样吸引了学生

前来租房，给该物业带来更高的投资价

值。所以说无论是自住还是投资，都是

极佳的选择。

该大楼还配有许多贴心的住宅设

施，如24小时安保系统、室内游泳池、

难得一见的室内篮球场、设备齐全的健

身房、桑拿室、宴会厅、多媒体室、客

房、访客停车场等。

社区介绍

Unionville （於人村）社区

Unionville是万锦市的一个有着丰

富历史文化底蕴的社区，东至McCowan

路，西至Warden路，南至Hwy 407，

北至16街。其中社区内的Main街一带保

存大量19世纪和20世纪初期的建筑物，

当中多座特色建筑物被万锦市政府列为

受保护古迹，有着200多年的深厚历史

文化，很多漂亮的教堂被改建成酒吧、

餐馆、咖啡馆或特色精品小店，现代生

活的繁华，同时被大自然拥抱着，感受

这里一年四季的迷人金色，春天的绿意

盎然，夏天的鲜花满布，秋天的枫叶飘

飘，冬天的浪漫白雪。街内有宜人的散

步小径Rouge Valley Trail，中间还有一

条名叫Bruces Creek小溪，缓缓流水，鸟

语花香，让人心旷神怡。Main街也成为

了该社区的一大特色，大家前来打卡的

必到之地。附近还有著名的美术馆，冰

球和花样滑冰的冰上俱乐部和Unionville

图书馆。无论是健身跑步，休闲娱乐，

还是社区活动，这里都为居民们提供了

绝佳场所。区内还有一大片湿地保护公

园Toogood Pond，占地33公顷，有着广

阔的湖面，原始森林，步行栈道，丰富

的野生动植物，原生态环境优美，被赋

予天然氧吧之称。

周边交通

该物业位于万锦市的中心绝佳地段

Hwy 7和Warden的西南角，交通便利，

地理位置极其优越，生活设施齐全，

时尚购物商圈，各国餐馆林立。楼下

公车是Viva Purple线，西至Richmond 

Hill Centre/Langstaff Go Station, 东

至Markham Stouffville Hospital医院，

贯穿列治文山市和万锦市，同时还连

接的Viva Pink线可到达Finch station

和Unionville Go Station，连接的Viva 

Green可到达Don Mills Station，承上

启下，连南北贯东西。想选择私人交

通方式的话，从公寓出发，5分钟直上

Hwy 404，2分钟达到Hwy 407。无论

是完善的公共交通还是自驾车出行都十

分便利。Hwy 7和Warden的西北角是万

锦市政府所在地，东南角是Downtown 

Markham的住宅区和娱乐购物商区，计

划2023年完成的约克大学万锦分校也在

如火如荼的兴建中，繁华便利的居住环

境，深受各个年龄层的喜爱。

社区生活

Warden以西有著名的大型商场，

内有多达170家各类店铺和服务的First 

Markham Place万锦第一广场、建兴华

人超市、Oomomo精品商场和琳琅满目

的各国特色美食。旁边SmartCentres也

有福耀华人超市、西人超市有Longo`s、

LCBO，居家电器和建材用品Home 

Depot、文具用品Staple和图书零售连锁

店Chapters。再往西一点点是全球第三

大/美国第一大连锁零售仓储式量贩店

Costco Wholesale。娱乐不可缺少的电

影院Cineplex Cinemas位于该物业东边

的Downtown Markham商住区内，旁

边是加拿大最大的健身连锁电Goodlife 

Fitness。该物业所在地段方圆2公里内，

满足大家衣食住行所有要求。

教育资源

除了丰富完善的生活设施，优质的

学校资源绝对是锦上添花。

·英语小学有Parkv i ew Pub l i c 

School （最新菲莎安省排名97/3037，幼

儿园 - 8年级）

·顶级英语高中有Unionville High 

School（最新菲莎安省排名12/739，9 - 

12年级）

除了普通高中课程，学生可以选择

读含金量极高的艺术课程，专为艺术天

分高的学生而设的课程，包含四大艺术

项目，包括舞蹈、戏剧、音乐及视觉艺

术，学生要经过重重面试和评审才会被

录取。

·如果选择升读法语高中，可以

入读同样顶级的Pierre Elliott Trudeau 

H i g h  S c h o o l（最新菲莎安省排名

12/739， 法语 9 - 12年级）

·对于想挑战自己报读IB课程的学

生，该物业所属的是Milliken Mills High 

School（最新菲莎安省排名72/739，IB

课程9 - 12年级）是莘莘学子追求的目

标之一， IB课程旨在开发一系列标准化

的、具挑战性、评审严格的国籍通用课

程。

Darren ShenDarren Shen

Roy WangRoy Wang

Hector Zhang Hector Zhang 

Cherry LiCherry Li
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Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2021 Homelife Landmark2015-2021 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队

著名建筑商 Tridel 在万锦市中心建

造的豪华公寓“Circa Condos”。 2 +1房

（Den可做第三卧室）2卫，包两车位和90呎

超大储物间，朝东单位。约 1000 呎连开放

式阳台。 $$$ 升级：客厅/餐厅的复合木地

板。 升级厨柜连花岗岩台面。双卫生间皆

升级为人造台面。 俯瞰万锦市中心还拥有

爱心门牌“520”。

烈治文山热门地区一年新无管理费3+1房3卫镇

屋。1715Sqft使用面积，现代风格装饰装修，8“入

户大门，主层和二楼均为9”，主层硬木地板，装饰

射灯。开放式厨房带中央岛，石英台面，全套电器设

备，二楼主卧带步入式衣橱，五件套卫浴。二楼带书

房。嵌入式车库，可主层直接步入。

新屋地理位置优越, 紧邻Richmond 公园和冰

球馆，图书馆，就近入读优质高中Richmond Green 

H.S.附近COSTCO, Canadian Tire均在数分钟之内。

3 年新 4 卧3卫双车库独立

屋, 分门出入地下室。premium 

Corner Lot,  大门朝南，后院

朝西。全屋多窗，光线敞亮。 

$$$ 升级；全屋均升级为硬木

地板， 橡木楼梯。厨房加高厨

柜，全套不锈钢电器，石英台

面，大型中心岛带Breakfast吧。

列 治 文 山 b a y v i e w / 

Bloomington 数年新4+2房5卫双车库

独立大屋，欧式风格外墙，4780呎居

住空间，背靠Ravine，Stucco外观，

主层10”，入口8呎双大门。主层照明

采用射灯及水晶吊灯，射灯明亮，现

代豪华。厨房All-building-in 电器，

大中央岛。

主卧宽大，卫生间玻璃沐浴间带

万锦市中心 Warden/Hwy7，2+1 房 2 卫豪华公寓 , 包 2 车位 +大储物间，入读名列前茅中小学 , 售价 $89 万 8

烈治文山 Leslie/ Elgin Mills 热点区域无管理费 3+1 房 3 卫镇屋 , 入读名校，紧邻Costco，社区活动中心。售价 $149 万 9

Whitby 三年新 4 房双车库独立屋，分门出入地下室，$$$ 升级，长车道停 4 车，近公园 / 高速，抢购价仅 119 万 9

烈治文山双车库 4+2 房 5 卫豪宅 , 4785 居住面积，背靠 Ravine，主层 10 呎，二楼及完成地下室 9呎 . 售价 $228 万 8

主卧 9' Tray Ceiling和 

5 件套卫浴。 卫生间皆

升级为大理石台面。长

车道可停4车。

靠近公园、购物和公

共交通。 近Hwy412 和 

401...数分钟到自然保护

区和湖滨。

贵妃缸，双人洗漱台，弧形大

窗，直面户外Ravine风景。地

下室完成二室一卫装修，卫生

间带三件套卫浴。

后院无遮挡大自然景观，

背靠Ravine，为物业特色，是

不可多得的享受自然之所。

FORMA CONDO
——书写城市传奇篇章，成就居者非凡之境

FORMA CONDO

掌控一座城市 最好的方式是占据

核心

详情介绍

未来可期-中心擎动未来

大道至纯，知止而内效 

FORMA CONDO

耀世而来

紧邻商圈，投资首选

黄金地段，出行方便

地铁公交，一应俱全

完美配套，从容生活

位处多伦多市中心最黄金地段

无与伦比的建筑与室内设计

打造世界级的精品公寓杰作

项目名称-FORMA CONDO

楼盘地址-266 King St, W

楼盘开发-Great Gulf Homes

户型大小-376 - 1345 sq ft

楼层高度-84层 

交接日期-2028

FORMA CONDO不仅仅是公寓

更是一件奢侈品与艺术品 

由顶配的设计师Frank Gehry亲手

设计

顶配的开发商

Great Gulf Homes

Dream Unlimited

与顶配的投资公司

Westdale Properties三大知名开发

商联手打造,多伦多市中心新天际双子

星大楼

将在最核心地段266 King W.拔地

而起!

楼盘信息

一户在手=尽享人生

Forma 将呈现无与伦比的建筑和

室内设计，打造世界级的精品公寓杰

作。

Forma位于多伦多娱乐和金融区

的交汇处将成为传奇建筑大师Frank 

Gehry在全世界设计的最高的住宅楼。

这是Gehry的回乡地标巨作，已经

筹划了10年。Gehry要精心创作一个作

品来代表多伦多这个他出生的城市，

所以这不仅仅是一套房子, 这是一个全

世界都在关注的艺术品, 永久珍藏!

位置信息

一户在手-四通八达

Forma所在的位置, 无论是TTC系

统，还是通勤上学都是无法挑剔的地

方，享受这个位置 100/100 的完美步

行分数。

下楼就能享受千万美食，甚至步

行到唐人街上也只要5分钟的距离，公

交/电车/地铁都近在咫尺，步行至地

铁站只要短短3分钟，而步行10分钟便

是安省交通的心脏。

Union Station附近的景点只需

要步行的还有Rogers Centre，Air 

Canada Centre，Ripley’s Aquarium

等等.

2分钟步行-Subway Station

8分钟步行-Union Station

3分钟车程-Shoppers Drug Mart 

5分钟车程- Loblaws 

乔治布朗学院：地铁10 分钟 

多伦多大学：地铁15分钟 

瑞尔森大学：地铁15分钟 

OCAD 大学：就在楼下！

付款结构

INFO发布在即-敬请期待

$10,000 Upon Signing

5% in 30 Days

5% in 180 Days

2.5 % in 360 Days

2.5% in 540 Days

Final 5% at Occupancy

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811
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【位置】奥罗拉 Aurora Heights 社区

【房型】双层双车库独立屋学区房

【佔地】39.37*103.41 尺

【车位】2车库2车道

【抢购价】$149万

物业位于奥罗拉的Aurora heights社区，位置优越，交通

便捷，名校环绕，设施完备，无论是为了子女教育还是养生休

閒，它都是绝好的选择！

该物业3房3卫2车库，坐南朝北，空间宽敞，绝对能满足典

型家庭的生活所需。 

业主2022年用近半年的时间，执着投入大量的精力、金钱

还有爱心，对全屋内部进行专业装修升级；主层全开放式布

局， 16尺挑高门厅，实木旋转楼梯配备不锈钢扶手和钢化玻

璃，空间和质感十足。厨房一体式奢华橱柜，装备嵌入式德国

Miele高端电器，加上大型中央餐岛和无缝连接的餐厅区域，让

屋主可以尽情享受别致的现代生活。地下室专业完成，有独立

带窗房间，为业主创造更多的活动空间。 前院专业园艺，配

上绿洲一般的后院，让业主可以将户外生活进行到底。

欢迎预约，一起鉴赏现任业主的杰作！ 

27 Murdock Ave. Aurora

For sale 

Mary Huang
Broker

Vice President

FRI

416-816-8685
Le_huang@yahoo.com

英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想
我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca
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亨利农场是加拿大安大略省多伦

多市的一个社区。它位于前北约克市

内的城市中北部。

多伦多市已正式指定亨利农场附

近包括一个较小的社区，即 Parkway 

Forest，位于 Don Mills 路和 404 号

高速公路之间。该社区由亨利农场社

区利益协会提供服务。

历史

亨利农场于 1806 年由爱尔兰莫纳

汉郡克隆人亨利穆赫兰定居。后来他

卖掉了农场，但他的曾孙乔治·斯图

尔特·亨利（George Stewart Henry）

在 1898 年重新获得了它。亨利是安

大略省 1930-34 年的第十任州长。在 

1958 年去世前十天，亨利以 200 万加

元的价格将他的农场卖给了当今社区

的开发商。 亨利的房子，叫做 Oriole 

Lodge，仍然是 17 Manorpark Court 

的私人住宅。

亨利农场在 1960 年代发展为住

宅区。大部分社区由低密度的郊区住

房组成。东北部和东南部是联排别墅

开发项目。后者主要是社会住房。东

南角还有两栋高层公寓，Havenbrook 

Towers。

有一座教堂，位于乔治亨利大道 

80 号，裡面有圣马太使徒、加拿大金

莺圣公会教堂。教堂建于 1969 年，

并于 1970 年 1 月 25 日投入使用。

该地点与圣约联合教会共享。 1992 

年，圣约联合教会与东威联合教会合

併，并搬出亨利农场。

教育

多伦多地区教育局 (TDSB) 是

一个公立教育局，在亨利农场经营两

所小学，Forest Manor公立学校和

Shaughnessy公立学校。 TDSB 在附

近没有开设中学，TDSB 的学生在附

近的社区就读中学。

除了 TD S B，另外三个公立

学校董事会也为 Don Mil ls 的居

民提供教育，多伦多天主教区教育

局 (TCDSB)，；和两个法语第一语

言公立学校董事会，世俗的 Conseil 

scolaire Viamonde (CSV)，以及独立

的对应机构Conseil scolaire catholique 

MonAvenir (CSCM)。然而，三个学

校董事会都没有在 Don Mills 开设学

校，CSCM、CSV 和 TCDSB 的学生

就读于多伦多其他社区的学校。

娱乐

该 社 区 是 几 个 市 政 公 园 的 所

在地，包括 Havenbrook Park 和 

Parkway Forest Park。 Havenbrook 

Park 拥有棒球场、雪橇山和 Henry 

Farm 网球俱乐部，公园位于 Don 

Valley 附近，是多伦多大峡谷系统

的一部分。多伦多的市政公园由多伦

多公园、林业和娱乐部门管理。该部

门还管理附近的一个社区中心，即

Parkway Forest社区中心。

交通

几条主干道将街区连接起来。 

Sheppard Avenue 是一条道路，北边

是亨利农场，而 404 号高速公路东

边是住宅区。 404 号高速公路向北

通往约克地区，向南通往 Don Valley 

Parkway，从 Sheppard Avenue 以南

的 401/404 交汇处开始。 404 高速公

路是主要住宅区和 404 以东的商业区

消费者商业园之间的分界点。商业园

向东延伸至维多利亚公园大道。 401 

号高速公路是另一条主要的受控通

道，从南部将邻里连接起来。这条高

速公路提供通往大多伦多其他地区和

安大略省南部的东西向通道。唐河的

东支是从 Sheppard Avenue 和 Leslie 

Street 交叉口向西经过的自然边界。

附近的公共交通由多伦多交通委

员会 (TTC) 提供，运营著几条穿过

附近的巴士路线。此外，可以从位于 

Don Mills Road 和 Sheppard Avenue 

的 Don Mills 站进入多伦多地铁。也

可在 Don Mills 站搭乘约克地区公交

运营的巴士路线。

Holly Cai
Broker

647.688.0879
realtorhollycai@gmail.com
www.realtorhollycai.ca

Henry Farm

Holly 和你一起看社区

【位置】北约克Banbury-Don Mills

社区, 19 Abbeywood Tr, TO,Ontario 

M3B3B4

【房型】4+1卧4卫双车库两层独

立屋

【占地】57.65 * 129.6 Feet

【车位】2 车库+4车道停车位

【售价】$358万

 北约克Banbury-Don Mills社区位

于 York Mills 路南，Eglinton Road 

East 以北。西面与多伦多最有名的豪

宅区 Bridle Path (跑马径)接壤， 东

抵Don River ，南北向的DVP高速纵

贯社区。Banbury-Don Mills 社区位

于北约克中心地带，这里曲径通幽，

溪谷环绕、古树参天、空气清新，公

园遍布，名校云集、交通便利，体现

了自然环境与历史文化的完美结合，

从而也成为多伦多重视人文教育环境

的中产阶层最为钟爱的传统社区之

一。

精品物业 经典大气精美

这幢精品独立屋位于Banbury-Don 

Mills社区北部19 Abbeywood Tr.，

拥有4+1卧室4卫浴双车库，前宽57.65 

Feet, 深129.6 Feet。室内装饰采用

浅灰色调，经典大气、细节考究，全

屋为实木精装地板，客厅、餐厅、厨

房及家庭房采用开放式布局设计的同

时，又保持了各自独立的功能区划。

该物业洗衣机、洗碗机、微波炉

等家用电器一应俱全，硕大实用的

厨房中央岛充分满足你的各项料理

需求；宽大舒适的室外观景Deck，

以及后院的内嵌式可加热常温泳池

（Heated I/G Pool）以及装修完毕、

设施齐全的地下室等都让人不由眼前

一亮，也为物业的潜在价值增加了不

小的砝码。

环境优美 生活交通便利

该物业所在的Banbury-Don Mills

社区环境优美，公园众多，丛林密

布，小径通幽。漫步其中，看到美丽

的Windfields Park，从北到南斜穿全

区;附近还有Ames Park, Mossgrove 

Park及Bayview-York Mills Parkette

等。闲暇之余，您可以在幽静的公园

山谷、绿地小径散步，尽情享受大自

然的美景和从繁华都市到到世外桃源

的神奇转换。另外，位于Lawrence路

旁著名的Edwards Gardens，紧挨社

区，恰似Banbury-Don Mill美丽优雅

的后花园。

该独立屋所在区域位置优越，交

通便利。北边不远就是401高速，东

边有404/DVP高速，TTC Bus在区内

穿梭往来，距离Yonge地铁线的York 

Mills地铁站不到10分钟车程；区内同

时还有Go通勤火车，无论是自驾还是

公共交通都极为便利。

Banbury-Don Mills社区周边购物

也非常方便。安省首个大型露天购物

中心——Shops at Don Mills、著名

的York Mills Shopping Centre，以

及Bayview Village Shopping Centre

都在数分钟车程之内。如果要去华

人超市，沿Leslie北上5分钟即可来到

阳光超市，韩国特色的大型超市则有

Galleria Supermarket,也在6分钟车程

之内。 

名校林立，顶尖优越学区

优良的人文教育环境是该区的一

大特色，从小学到中学，从公校到私

校都可谓名校林立。既有名列前茅的

公立小学如Denlow Public School（设

有天才班），Rippliton Public School

等，也有初中如Windfield Junior High 

Schools (设有IB课程)以及著名公立高

中York Mills Collegiate Institute等。

除了丰富的公校资源外，该物

业周边还有几所非常出色的私校。

Bayview Glen School，幼儿园2岁至

12年级，学校设施齐备，多种语言

课程，高中可选AP课程；Crescent 

School是历史悠久的男校，学校设施先

进，开设法语、西班牙语课程，并开

设AP课程；著名私校Toronto French 

School，从幼儿园至高中实行双语教

学，毕业颁发国际通用証书，高中提

供IB课程等。

该4+1卧4卫双车库精品独立屋由

RE/MAX Advance Realty独家代理，

Listing Price $358万元。

有意者敬请联系Manni Xu 416-

418-7628，或电邮manni@mannixu.

com

多伦多中产钟爱的名校社区

Banbury-Don Mills

5 卧 4 卫 2 车库精品独立屋 邀您品鉴

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com
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大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com

活动概况

多伦多地产投资讲座

2022年7月8日（周五） 5PM - 

7PM

2022年7月9日（周六） 2PM - 

4PM

地点：647 Bedford Hwy, Halifax

主讲人：Melinda Wu

（瑞麦安家总裁 / 地产院士）

Dian Cui

(瑞麦安家副总裁 / 海外资产配置

高级顾问)

讨论话题

一.多伦多的构成与区域的划分；不

同区域的特点以及优势，带您一次了解

“大多伦多地区”

二. 我想找个“学区房”！

学区房背后的“机遇”和“陷阱”

如何做出最合适的选择？

三.认清“楼花” - 这个天天朋友

圈被刷屏，却又似懂非懂的“神产品

更有激动人心的抽奖活动

现场抽奖，惊喜不断

更多大礼，敬请期待

投资与理财的重要性：

疫情转眼两年过去，加拿大政府疯

狂印钱，所带来的隐患也已经体现。

2020年1月至2022年1月两年时间里，加

币流动性涨幅达到了历史上绝无仅有的

22.2%，由3.33万亿提到了4.28万亿。

不到两年时间加拿大央行就创造了

近万亿加币的流动性，简单点来讲，超

过1/5的加币在两年前根本都不存在。

这也不难导致加拿大的通货膨胀率

达到了30年来最高水准，不论是衣食住

行哪一方面都可以让我们真切的感受到

物价的不断上升 。

通胀到底有多可怕？

再讲一组简单的数据，根据多伦多

过去50年的通货膨胀率，假设您在50年

前存入银行2万加币，按照每年3%收益

来算实际购买力，相比当年大约只有不

到700加币左右。是的您没看错，其余的

都被“通货膨胀”吃的一干二净。

相同的金额，不同的选择。我的一

位邻居在50年前用1万7千加币买下了他

现在的房产，现如今这套地产的价值大

约在450万加币左右，这就是区别。

在此特殊的时机，如何化风险为机

遇： 

七月八日下午5PM • 7PM 

七月九日下午2PM - 4PM 

多伦多 RE/MAX ATRIUMHOME 

瑞麦安家

总裁Melinda Wu 地产院士

副总裁Dian Cui  

将带您在：通胀爆表，贷款收紧，

政策升级的大环境下解读最真实的地产

投资和交易现状以及前景分析 。

“毕生可能积聚多少财产，不取决

于你可以赚多少钱，而取决于你如何投

资理财，钱找人赛过人找钱，要理解钱

为你工作，而不是你为钱工作” 。  

——沃伦.巴菲特

什么是楼花？

- 如何选择楼花？ 

- 投资楼花和投资现房的区别？

- 什么是“楼花”如何正确开启楼

花投资？ 

- 投资楼花和投资现房的区别？

- 楼花转让的“真面目”，教您

“认清现实” 

2022 Condo元年，不是广告推销，

如何通过二手房投资及接手楼花转让，

快速实现合理配置及资产累积？

“学区房”那些事儿

如何选择适合孩子的“学区房”

对于”我想找个学区房”这样简单

粗暴的要求，如果身为地产经纪，直接

给出一个更加简单粗暴的答案。从学校

排行榜上找一个排名靠前的学校，然后

用手一指说“搬去那里！” 其实是非常

不负责任的行为。

因为关于孩子教育的问题和学区的

问题其实非常复杂和多元，里面涉及到

好几个“维度”的参考坐标，咱们无法

把它“偏平化”处理，也不能用“二元

论”的思维直接把学校分成“好学校”

和“差学校”两种。

积极洽谈合作的接待区

本次讲座我们将会详细具体的把大

多地区学校选择以及学区房的问题跟大

家梳理清楚！ 

- 公立学校 vs 私立学校 

- 学校分类（男校，女校，男女混

校） 

- AP学校 & IB 学校 

- 如何选择学区房？ 

- 如何科学的选择适合孩子的学校?

- 学校排名到底重要吗？

“大多地区”那些事儿

Why Toronto？

由于多伦多的移民历史，使之成为

全世界最多元化的城市之一，也是全国

最多移民生活工作的城市。市区里有半

数的居民是来自全球各国共100多个民族

的移民，讲140多种不同的语言。

多伦多证券交易所是世界第七大交

易所，总部设于市内，有多数加拿大公

司在这里上市 大约1/3的加拿大人居住

在距多伦多两小时车程的郊区,加拿大大

约1/6的就业机会在这里。

多伦多已连续多年被联合国人居署

评为全球最宜居的城市之一，同时，多

伦多也是世界上最安全、富裕和拥有最

高生活水准的城市之一！

- Greater Toronto Area 大多伦多

地区

- City of Toronto 多伦多市中心 

- North York 北约克

- Richmond Hill 列治文山

- Markham 万锦市

- Scarborough 士嘉堡

- Mississauga 密西沙加

- Newmarket 纽马克特

- Oakville 奥克维尔

以上均为大多伦多地区最繁华与热

门的区域,讲座中我们将带大家，详细的

了解每个区域的特点和优势，让大家对

多伦多有一个更加全面的了解！

活动奖品

一等奖 - 哈法至多伦多免费三日游

二等奖 -  最新款 I p h o n e  / 

Macbook

参与奖 - 超值油卡每场都抽

所有到场听众均可参与抽奖

登记信息后统一进入摇奖池

中奖结果统一发布

（活动最终解释权归本公司所有）

瑞麦安家 您身边的投资理财专家

第二届多伦多地产投资讲座   

交流探讨 / 合作发展 / 共赢未来

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811

Melinda Wu
Broker of Record, FRI, CLHMS

民宅买 /卖 / 租赁

商业地产投资 /生意转让

楼花 /房花投资

房屋价值评估 /物业管理

647.922.0020
melinda.wu@

atriumhomerealty.com
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50万起的地铁盘! 多伦多最便宜的地铁盘 仅需15%定金 延长交付 大量优惠! 良心

定价, 实力开发商Marlin Spring! 价格户型信息欢迎联系！

精品公寓楼花！绝对独家优惠!延长押金支付，每年仅需5% 超值杠杆 ，免费转

让，开盘原始价. 湖景房尺价仅需1400. 史无前例零交接费优惠 价值3万以上的VIP折

扣！

仅两套side by side隐匿黄金地段享高级社区资源，200余万起超值户型速联系我详

情秒杀！

536尺方正一室在手，毗邻多大和金融街，沉浸式体验便利都市生活85余万即可入

手！楼花联系647-881-0186。

Christina Tao
Broker/Mc.Degree

647.881.0186

市中心东区地铁盘 The Dawes

Southport 无敌湖景公寓

天文台 27 尺面宽超大 Semi

Yonge&Wellesley 年度 DT 地铁盘

投资中的反脆弱

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

我最近在仔细阅读一本书——《反

脆弱》。

这本书，是在教育我们应该如何正

确看待挫折与压力。书中谈脆弱性与反

脆弱性时，举了很多例子作为对比，其

中一个是：银行雇员和出租车司机哪个

更脆弱？在大众的认知里，可能答案更

倾向于出租车司机，因为相对而言出租

车司机工作环境不好、上班时间长、收

入不稳定。但书中观点认为，正是由于

出租车司机各项不稳定，反而让他们

具有了反脆弱性，使他们能更好地适应

环境的变化，让他们更稳定、更不容易

失业。相反银行雇员长期处于稳定的状

态，一旦他们失业，反而更脆弱。

那么脆弱的反面是什么？是坚强

吗？在作者看来，坚强只是保证一个事

物在不确定性中不受伤，保持不变，却

没有办法更进一步，让自己变得更好。

而脆弱的反面应该完成这个步骤，不仅

在风险中保全自我，而且变得更好、更

有力量。打个比方：坚强是一个被扔在

地上的纸团，不会摔坏，但是也只是维

持了原貌。反脆弱就像一个乒乓球，被

扔在地上非但不会被摔坏，反而会弹地

更高，这就是反脆弱的能力。就像尼采

的名言：那些打不死你的，终会让你更

强大”。

在投资中，如何理解反脆弱呢？作

者把投资中的“稳定”比作“定时炸

弹”，因为在稳定的状态下风险也是存

在的，只不过人们很可能会忽视风险的

存在。但其实，投资中的随机性、波动

性，都有它合理的一面，在波动中风险

也就被释放出来了。真正的投资者，都

是在压力、波动中成长起来了，也就具

备了“反脆弱性”。

我曾经和一个调琴师聊天，她很优

雅，说话也是慢慢悠悠的，在家庭遭遇

变故的情况下还是很优雅的面对这生

活的诸多压力和挫折，相比较于她，我

分析了一下：她的客户群都是与艺术有

关，当她把钢琴的不和谐音符调整好，

让音乐更加优美，她和客户的交流局限

在和艺术相关的精神层面上，精神层面

的东西往往是很体面的，我很羡慕她这

个职业。

我是和钱和利益打交道的，和客户

是纯粹物质方面上的切磋，这可是直接

折射到人的内心深处，毫无遮拦的反映

着人性的真实底色。就说前天吧，有个

Borrwer 来我这里借钱，原本说的也很

优雅，千恩万谢的表达着，当因为规则

上不可更改的原因牵扯到了罚款，面孔

就立马变得狰狞不堪。这种无法跨领域

理解的情况是人类固有的缺陷，只有当

我们努力克服和突破这一障碍时我们才

能开始获得智慧和理性。

在某种程度上，我们都有类似的障

碍，当同一种思想在不同的背景中出现

时，我们就无法辨识了，就好像我们注

定要被事物最表象的东西，比如包装、

漂亮的礼品袋等蒙蔽一般。

也不仅仅是投资，一切事物都会从

不确定性和波动性中受益或受损。

购买公寓在大多伦多地区的购房

者中十分流行，这可不仅仅因为公寓

类项目是好的投资产品。

一个合适的公寓，能够以低成本

的生活方式，让您享有一流的配套设

施，更能够提供一个供您身心放松的

安全居住环境。这些听起来对购房者

都非常有吸引力，但是对于第一次购

买公寓的买家来说，有一个关于公寓

的问题往往令他们疑惑——那就是公

寓的物业管理费。

如果你考虑购买公寓，那一定要

注意你需要支付的物业管理费。在这

篇文章中，我们将为您讲解物业管理

费（maintenance fee或者condo fee）

具体包含哪些内容，让您知道您缴纳

的钱到底用在了哪里。

公寓管理费包含了什么

物业管理费包含了什么？这是很

多公寓买家开始搜寻公寓项目时会问

的一个重要问题。尽管公寓大楼都各

不相同，但是大部分每月的花费都是

类似的，包含在物业管理费中。

·生活设施

物业管理费通常包含水费、供暖

费，但是电费和中央空调费不一定包

含其中。

有些购房者还会惊讶的发现，电

视费和宽带费也被包含在了他们的物

业管理费中。

从预算的角度出发，知道你需要

支付哪些费用非常重要。咨询公寓项

目时，建议一定询问清楚具体有哪些

费用包含在物业管理费中。

·公共空间

简单来讲，公共空间就是大楼中

住户共同使用的一些区域。您所缴纳

的物业管理费中，相当比例的一部分

会用于这类区域。公共空间一般包括

（但不限于）走廊、大厅、电梯、配

套设施以及大楼周边的空地。

居住在公寓最好的事情之一就是

避免了不断上涨的维护费用。您的物

业管理费可以保证公寓电梯的正常运

转，大楼外的积雪也会及时铲除。也

就是说，您个人只需要负责自己单元

内的设施维护，而这些，您当然是联

系公寓的物业管理公司来完成。

·公寓维修基金

您物业管理费的一部分会被划分

到公寓大楼的维修基金中，用于应对

预料外的维修等支出。例如，如果大

楼的楼顶或者锅炉需要置换，那么业

委会可以用维修基金来支付这笔费

用。在买入公寓之前，知晓维修基金

的情况可以帮助您了解大楼的财务运

营状况。

我每月需要付多少物业管理费？

目前大多伦多地区的公寓物业管

理费在$0.6-$0.7/平方英尺之间。从上

述可以看出，每栋大楼需要支付的物

业管理费会有一定差异。

以下是一些影响物业管理费的因

素：

·大楼的“楼龄”

楼龄较大的楼相比较新的大楼，

物业管理费会高一些。原因很简单

——老旧的材料和设施比新的相比，

需要更频繁的维修或者替换。当然，

这也不是绝对的。

·大楼的面积

面积大的公寓楼通常会有更多的

单元，这意味着有更多的业主来分担

大楼的维护费用。因此这些大楼的业

主支付的物业管理费单价通常更低。

·公寓中的配套设施

配套设施，比如游泳池、桑拿

房、健身房、瑜伽室等，需要日常的

清洁和保养服务。因此这些配套设施

越多，大楼的物业管理费通常也越

高。

·单元的面积

通常来讲，单元的面积越大，物

业管理费也就越高。物业管理费通常

是用固定的单价乘以单元的面积来计

算，因此如果您比邻居的单元面大，

那么您也会付更多的物业管理费。

·物业管理费的选择

如果您想省一些钱，那么在物业

管理费低一些大楼置业似乎是不错的

选择。但事实可能并非如此。低的物

业管理费往往和高的房价捆绑销售，

因此如果只是追求低的物业管理费，

那么很可能最终付出更高的总价。

另外，购房的需求也是需要考虑

的因素——是否需要更大面积的公

寓？是否需要大楼有大量的配套设

施？

知晓了物业管理费涵盖了哪些支

出，能让您在购买公寓单元时考虑得

更为全面。在沟通的过程中，可以通

过查阅大楼的许可文件或者信息说明

文件来了解物业管理费所包含的内

容。当然，一个拥有大量公寓房买卖

经验的专业房地产经纪人能够解答您

任何关于房产的问题。

多伦多 condo 的物业管理费

   都包含了什么？

Amanda Gao
Sales Representative

416.880.2648

amandarealestate2021
@hotmail.com

为您的财富自由 

保驾护航
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本刊讯

据CTV报道：加拿大联邦政府6月29日宣布，加

拿大入境限制将至少延长到9月30日。

据加拿大公共卫生局公告，该项更新的限制措施

意味着外国旅客仍需要提供已完全接种疫苗的证明

才能进入加拿大，未接种疫苗的加拿大公民或永久

居民，则需要提供入境前的新冠病毒检测证明，并

在抵达后隔离14天。

政府还要求所有旅行者，无论其公民身份如何，

都将他们的疫苗信息和旅行证件上传到 ArriveCan应

用程序。该项防疫限制最后一次宣布延长是在5月31

日。

联邦政府6月29日宣布，所有现有的进入加拿大

的边境限制将至少保持到9月30日。

现有的进入加拿大的边境限制包括外国旅客仍然

需要提供完全接种疫苗的证明才能入境，而未接种

疫苗的加拿大人或永久居民则需要提供入境前进行

的COVID-19分子测试，并在抵达隔离14天。

加拿大政府还仍然要求所有旅行者，无论其国籍

如何，将其疫苗信息和旅行文件上传到ArriveCan应

用程序。

加拿大公共卫生局（PHAC）的公告表明， 6月

11日起，所有机场将长期暂停对完全接种疫苗者进行

的随机测试。

当局也试图缓解因旅行需求增加和人员短缺造成

的机场拥堵和延误，政府还宣布从6月20日起取消对

国内和出境国际旅行者的强制接种疫苗的要求。

目前，许多行业组织和反对派议员长期以来一直

呼吁政府放弃各种边境措施，即减缓旅行速度的重

复程序，认为它们有可能扼杀加拿大已经枯竭的旅

游部门。

作为回应，加拿大的卫生部长和旅游部长继续强

调，虽然加拿大的流行病情况已经有所改善，但这

种大流行病仍然存在。

卫生部长让-伊夫-杜克洛（Jean-Yves Duclos）

在周三的声明中表示：”随着我们进入COVID-19应

对措施的下一阶段，重要的是要记住这种大流行病

还没有结束，我们必须继续尽我们所能，使我们自

己和其他人免受该病毒的危害。

卫生部督促加拿大人再打疫苗！

加拿大政府今天敦促国民在秋季病毒可能卷土

重来之前接种 COVID-19 疫苗加强剂，卫生部长

表示，只有过去9个月接种过疫苗才算数。加拿大首

席卫生官谭咏诗博士今天（6月30日）周四表示，虽

然加拿大大部分地区的病例数和其他指标稳定或下

降，但新冠病毒仍在传播，并可能在秋季呼吸道病

毒季节开始时进一步传播。

此外，在美国和欧洲引发新疫情的 Omicron 菌

株的两种高度传染性变体 BA.4 和 BA.5 的病例在

加拿大不断增加，引起了额外的关注。

“随着病毒继续在世界范围内传播，新变种的出

现和蔓延，我们必须保持警惕，并为未来几周和几

个月的新一波疫情死灰复燃做好准备，”谭在周四

的简报会上说。

这就是为什么卫生官员强烈督促所有加拿大人尽

快更新他们的疫苗，这不再意味着只接种两剂。

联邦卫生部长让·伊夫-杜克洛斯（Jean Yves-

Duclos）说，现在，加拿大人只有在过去九个月内接

种最后一剂疫苗，才被认为是接种了最新的疫苗。

“你们在 2021 年接种的两剂主要疫苗系列所赋

予的免疫力现在已经减弱，”杜克洛斯说。

“虽然你可能已经被感染过，但随着抗体水平

下降，你再次感染的风险仍然很高，包括出现长期 

COVID 症状的风险。正如健康专家和医生会告诉你

的那样，去打那等着你的疫苗是至关重要的。”

杜尔科斯补充说，政府“不想恢复更严格的公

共卫生措施”，疫苗接种是防止这种情况的关键措

施。

周三，加拿大国家免疫咨询委员会 (NACI) 发

布了秋季新指引，建议所有因 COVID-19 导致严重

疾病风险增加的加拿大人，无论他们之前打过多少

次加强剂量，都应再次接受加强剂量。

NACI还表示，新指引还可以扩展到 12 至 64 

岁的所有个人。

“最新的疫苗接种仍然是保护我们个人和集体的

基础，以帮助减少导致死灰复燃的传播，同时显著

降低因 COVID-19 而住院和死亡的风险，”谭周四

说。

本月早些时候，谭在一次简报中告诉记者，随着

时间的推移，COVID-19 疫苗的效率会显著下降，

在第二剂疫苗接种六个月后，效率从 50%-80% 下降

到 20% 或更低。

迄今为止，只有 60% 的加拿大人接受了加强剂

量的疫苗接种。谭承认，说服 40% 尚未获得加强剂

的人接种可能具有挑战性。她说，关键是试图理解

他们为什么选择不这样做。

“我们必须……继续做那些更有针对性的社区主

导的努力，试图了解人们为什么没有尽可能多地接

种疫苗，”她说。

“我认为，如果我们向加拿大人解释，事实上，

随着时间的推移，对疫苗的保护可能会减弱，病毒

正在发生变化，在呼吸道病毒季节到来之前这很重

要，我认为今天的加拿大人正听从建议。”

随着新变种的出现，一些国家现在正在向一些

疫苗制造商提出申请，申请新配方的 COVID-19 疫

苗，以更有针对性地防止病毒突变。

辉瑞和莫德纳已经各自测试1-2款新版针对

Omicron的二阶疫苗，预计今年秋天推出市场。

不过，谭说，到目前为止，这些公司都没有向加

拿大卫生监管机构提交更新疫苗的数据。她说，她

希望这些信息能尽快提交给加拿大卫生部。

她说，与此同时，加拿大人应该得到加强剂，而

卫生官员则等待任何潜在的新疫苗的结果。

“加拿大当然会在这些疫苗加入时对其进行评

估。”

加拿大专家呼吁：恢复口罩令

加拿大各地的卫生专业人士正在担心今年夏天

COVID-19病例可能激增，并呼吁恢复室内戴口罩的

要求。

据阿尔伯塔省急诊医生Dr. Chuck Wurster说，

全国各地的公共卫生部门过早地放弃了口罩令。他

说：“没有任何迹象表明这么做是安全的。”

他指出，他在急诊室看到的COVID-19患者从未

真正停止。安省已取消口罩令，但仍强烈建议人们

继续戴口罩。图源：Global News

过去1个月，美国、以色列、葡萄牙、法国和意

大利等国的COVID-19病例有所增加。随着更具传染

性的Omicron亚型出现，尤其是BA.4和BA.5似乎能

够逃避免疫保护，人们担心加拿大未来几个月也将

遭受又一波疫情。

目前，加拿大要求乘坐飞机和火车的乘客戴口

罩，但大多数场所已不再强制戴口罩。一些医生

说，在室内公共场所再次强制戴口罩，是防止再一

次病例激增的直接方法。

多伦多急诊医生Dr. Kashif Pirzada说：“我不

明白为什么我们可能不受美国和欧洲正在发生的趋

势的影响。”

Dr. Pirzada说，他理解人们对公共卫生规定感到

厌倦，没有必要在任何地方或永远都戴口罩。他认

为，杂货店、公共交通工具、医疗诊所和任何弱势

人群去的地方都应该要求戴口罩；其他地方可以强

烈推荐戴口罩。

Dr. Wurster说，戴口罩可以减轻这种压力，不

仅可以保护人们防止COVID-19，还可以防止许多其

他疾病。自从取消口罩规定以来，流感和其他呼吸

道疾病的病例激增了。

他说，加强医疗容量需要时间和复杂的解决办

法。但是戴口罩不会带来太大不便，它是人们保护

自己和他人安全的一种相对简单和直接的方法。

各地公共卫生部门已表示，戴口罩是个人选择，

但仍然建议在公共室内场合戴口罩。不过，曼尼托

巴大学(University of Manitoba)社区健康科学教授

Michelle Driedger发现，戴口罩的人越来越少。

她说，有些人只是厌倦了这种大流行，要求与强

烈建议是完全不同的。当周围的人都不戴口罩，个

人很难遵循建议。当学校的教师或校长等停止戴口

罩时，就会向其他人传递这样的信息：他们不需要

戴口罩。

疫苗防不住感染 口罩必不可少

另外，虽然疫苗对预防重症有效，但Dr. Pirzada

说，它对阻止感染并不有效。根据欧洲疾病预防和

控制中心的说法，新的Omicron亚型BA.4和BA.5似

乎具有逃避先前感染和疫苗所获得的免疫保护的能

力，特别是随着时间的推移保护力会下降。

Dr. Pirzada说，在加拿大，单纯依靠疫苗来控制

COVID-19“显然没有奏效”。“重要的是要意识到

我们需要多层保护，而口罩是必不可少的一层。”

他说，许多人仍然不明白COVID-19是通过空气

传播的。她经常在公共场所看到洗手液，但人们却

不戴口罩。“如果我们有办法清洁空气，那么也许

在未来，我们就不需要那么多的口罩了。”

Dr. Wurster说，从理论上讲，如果感染的可能

性很低，人们可以不戴口罩。但问题是检测和数据

不足，这就不可能知道什么时候感染率低。

他说：“戴口罩这件事最大的讽刺之一，是让人

们评估是否戴口罩的风险”。“但没人能做到，因

为我们不给任何数据。公众不知道有多危险。”

（来源：加国观察、51.ca、SUPERLIFE等网综）

本刊讯

多伦多，安大略省——安省中

医师及针灸师管理局（The College 

of Traditional Chinese Medicine 

Practitioners and Acupuncturists of 

Ontario ，简称管理局）近期宣布：申

请2022年10月份注册考试的考生可选

择以中文版参加泛加拿大考试（Pan-

Canadian Examinations）。这样，考

生将拥有英文版以外的一项新选择。

“现在，华人社区中符合资格的

申请人可以选择以更适合他们的语言

来参加泛加拿大考试。” 管理局首

席执行官及注册总监Ann Zeng说道， 

“管理局通过灵活的方式来确保注册

过程达到透明、客观、公正和公平，

同时为申请人提供满足我们语言要求

的方法。我们期待为那些计划进入该

行业的人才提供更多机会，同时继续

确保注册执业人士能符合资格以提供

称职且合乎道德的医疗工作。”

管理局是安省中医（Traditional 

Chinese Medicine， 简称TCM）行业

的唯一监管机构，并由安省政府所成

立，旨在监管中医和针灸行业以保障

公众利益。目前，管理局已拥有接近

2,700名注册中医师和针灸师，且估计

对于当中50至60%的注册执业人士来

说，中文会是他们口头交流和/或在执

业中使用的语言之一。

Zeng表示，管理局正致力与华人

社区包括个人及其家人朋友联系，以

确保有意报名参加考试的人才了解考

试中所提供的新语言选择，以及其申

请的重要日子和截止日期。

有关2022年秋季泛加拿大考试申请

流程的信息：

今年秋季考试的申请截止日期为

2022年7月15日星期五，东部时间下午5

点

简体中文或繁体中文版本的实际

考试日期为：2022年10月3日、4日、26

日和 27日

有 关 更 多 考 生 资 格 的 信 息 ，

请浏览管理局的申请指南 (www.

ctcmpao.on.ca/resources/forms-and-

documents/CTCMPAO-Pan-Can-

Examination-Guide.pdf)

有关考试流程、申请和考试费用

可参考管理局网站 (www.ctcmpao.

on.ca/applicant/pan-Canadian) 

感兴趣的考生可以通过网上平台

进行申请 (www.ctcmpao.on.ca/signin)

管理局目前正通过泛加拿大考

试来评估考生以进行注册。泛加拿

大考试是由加拿大中医师及针灸师

监管机构联盟（Canadian Alliance 

of Regulatory Bodies of Traditional 

Chinese Medic ine Pract it ioners 

and Acupuncturists， 简称CARB-

TCMPA）所管理，而管理局也是该联

盟的成员之一。这个考试会于每年春

季4月和秋季10月举行。

“我非常高兴能看到现在的考试

流程具有越来越强的包容性。” 管

理局委员会主席Joanne Pritchard-

Sobhani说道，” 这让我们能够确保

在促进安全、称职和道德执业方面达

到标准的同时，还为那些以使用中文

为主的执业人士提供灵活性以证明他

们的能力，从而满足安省居民重要的

医疗需求。”

有意参加考试的申请人如有疑

问，欢迎通过以下方式联系管理局的

工作人员，致电1-866-624-8483或发

送电子邮件至 registration@ctcmpao.

on.ca工作人员可予申请人提供普通话

及广东话协助。

欲查询更多信息、预约访问或拍

摄，请联系: 

Ann Zeng，Registrar and CEO, 

CTCMPAO

416-238-7359 ext. 4782  |

Registrar@ctcmpao.on.ca

Official CTCMPAO website

http://www.ctcmpao.on.ca/

加拿大官宣入境防疫限制延至 9 月底！
—— 卫生部督促加拿大人再打疫苗！加拿大专家呼吁：恢复口罩令！

安省中医师及针灸师管理局为华人社区

符合资格的人才提供更多考试语言选择
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最佳旅行时机

——黄石公园暴雨袭击后重开！
本刊讯

黄石公园6月12日被暴雨袭击后，

6月22日，黄石公园南环线已经重新开

放!

现在虽然还有北边部分线路仍旧

封闭。但是，黄石的精华景点老忠实

喷泉、大棱镜、黄石湖等全部无损开

放。

正值黄石公园游览的最佳时节，

喜欢的朋友们千万不要错过啦！

由于黄石国家公园限制入园人

数，所以将会对自驾出游的朋友有一

定影响。但是，对于旅行团则无需预

约，说走就走！

也许你会说，这个所谓的“世界

第一”怕不是个噱头吧！作为亲身鉴

赏过黄石“美貌”的小编，可以负责

任的告诉你，说“噱头的”那真是

piapia打脸！

即使是经历了暴雨的历练，无论

是眼中的，还是镜头下的黄石公园，

依旧是美景不打折！

不信？那就跟着小编的镜头一起

去看看游客眼中的黄石国家公园到底

有多美。

无 论 是 从 哪 个 入 口 进 入 令 人

想象不到的巨大面积的黄石公园

（Yellowstone NP），大棱镜、老忠

实和黄石峡谷，都是必到的三个打卡

之地。

大棱镜（G r a n d  P r i s m a t i c 

Spring）被称为“地球之眼”，在小编

看来，只有三个字可以形容她：太美

了！在这里我们耗费了最多的时间，

脑里已经词穷，已经找不到赞美她的

其他词语了。

老忠实间歇泉（Old Faithful）就

像你的老朋友一样，每天定时喷放，

这里也是我在黄石见到的游客最多的

地方。邻近喷射，数千人聚拢在周

围，或坐或站，等待老朋友的到来。

黄石峡谷（Yellowstone Canyon）

则是黄石公园名称的由来。据说第一

批发现这片胜地的人们就是看到峡谷

里面黄色的石头而将这里命名为黄

石。冷峻，这就是我对黄石峡谷最深

刻的印象。

当然，黄石还不止这些，黄石

湖、诺里斯间歇泉，都有自己不同的

特色。

期间绝对少不了的，当然是野生

动物们的陪伴。黑熊、麋鹿、北美野

牛，路上这些不期而遇，也是黄石公

园留给你的惊喜呢！

为什么现在去黄石？

01 安全有保障 

美国政府部门在确保100%安全的

前提下，官方宣布6/22（周三）早上8

点重新开园。

02 美景不打折 

黄石国家公园主要景点全部开

放，不受影响。目前主要开放下8字的

西南边，主要景点老忠实喷泉、大棱

镜、黄石湖等全部无损重新开放！

03 体验无极限

今年游览黄石公园，将拥有最佳

旅游体验，因为黄石国家公园重新开

放后将会限制人数，游客在黄石景点

内游玩时人数更少。

04 团队无限制

由于黄石国家公园限制人数，自

由行客人需要提前预约且根据车牌号

上最后数字的奇、偶数来决定，太多

的限制和不确定因素。而巴士团不需

要预约，无任何限制，说走就走！

05 出行更便捷

根据美国疾控中心最新通知，从6

月12日起，CDC将不再要求从外国进

入美国的航空旅客在登机前出示阴性

COVID-19病毒检测结果或COVID-19

康复证明。而返回加拿大时也无需疫

苗接种证明，只需在ArriveCAN登记

即可。而从6月20日起，在加拿大境内

乘坐飞机无需疫苗接种证明。

当然，除了黄石国家公园，还有

围聚在周边的众多无与伦比的景致。

比如：

大提顿国家公园（Grand Teton 

NP）如同在守护黄石一般，一直是忠

诚的存在。大提顿的美是要慢慢体会

的，而即使是匆忙而过，也会让人感

叹于她的雪山的伟岸和湖泊的宁静。

大峡谷国家公园（Grand Canyon 

NP）。大峡谷只是一个统称，东南西

北四个入口各有风情。尤其是西缘的

玻璃栈道以及最具特色的南缘景观，

绝对让你流连忘返。

看到这些实景照片，有没有很心

动呢？

（来源:SUPER LIFE）

孫昌茵三联油画《百年华工艰辛路》艺术巨制
——加拿大 155 周年国庆，不忘百年华工的艰辛岁月，

激励着后辈前赴后继，创造更美好的未来

本刊讯

正值加拿大国庆日，举国同庆，

万民同欢的日子。联想今日加拿大在

强国之列，国家的经济辉煌和加拿大

华人在加国所取得的社会地位，华人

前辈的辛酸历史和对加拿大的贡献是

分不开的。

不能忘却的历史

十九世纪中晚期，1880-1885年

间，当时加拿大政府答应了西卑诗市

加入联邦时提出修建一条横贯全加的

太平洋铁路的条件。此铁路西部凶险

地带由从中国南方招来的17000名华工

修建。其工程艰巨，危险和刻薄的生

活条件和待遇使得几千名华工死在这

条铁路上，几乎每一英里死一华工—

死亡人数属世界移民史上首例。加上

事后“人头税”和“排华法”等等重

重的种族歧视，使得华人走着数百年

的血泪路，过着不见日月的悲苦的生

活。

忘记历史，就意味着背叛，这段

沉痛的屈辱历史，刺激了画家孙茵昌

的创造灵感，也激发了艺术家的社会

责任感和极大的热情，他认为，历史

如过眼云烟，很快就会被人遗忘。只

有文字、图画和艺术品能够流传下

来，让后世领略当时的社会面貌，也

给中华民族当代和后代子孙一个不能

忘却的纪念。他决定以华工题材为背

景，把这段历史用画笔表现出来，纪

念百年华工的幸酸血泪。

几易其稿，多方征求意见，与民

间组织和人头税苦主后裔交流之后，

前后花了好几个月的时间收集资料，

包括当时的衣着和生活器具，一年时

间逐步完善了构图。

在这幅长350厘米、宽150厘米的画

面中央，是一个浓缩的华人的形象，

有力向前伸出的双手，表情凝重而虔

诚，他的“吶喊”象征华工的的奋

斗、挣扎、虔诚与无奈。

在他的身后是日、月与枫叶和无

数的华工形象，传递出加拿大华人奋

斗、抗争和对美好生活的追求，此

外，背景还有铁路完工的庆祝仪式，

却无一华人！

画面左边，华工告别故乡，远渡

重洋的场景；铁路完工后，华工以淘

金谋生的场景；留在中国家中妻子独

立耕作的场景；白人欺打华人，抢砸

华人店铺的场景；数千名华工尸骨不

得安葬加国，必须运回故里安葬；华

工血泪钱寄回家乡，建成碉楼，现已

成时间遗产。

画面右边，华工修铁路的多处场

景：开山，运石，炸路，铺地基等；

在难以想象的严寒条件下，华工艰辛

劳作住着住宿简陋木屋；“人头税”

和“排华法案”使华人受到“极大不

公正”的对待和歧视。

完成作品后，孙昌茵画家尚意犹

未尽，于是再在两旁各加一幅，组成

三联画。他说，左边的“望夫归”表

达了家乡妇女独力抚养子女的彷徨，

与右边孤身在异域谋生华工的无助形

成强烈的对比。反映修筑铁路的危险

与艰苦，和不少人埋骨荒野的遗憾，

以及在加国被歧视和欺凌的辛酸。

三联画整体画面呈冷灰色调，体

现出一种历史的永恒，与主题枫叶金

红色相称，也代表着华工们的血泪为

加拿大作出长远的贡献。如果没有当

初华工的努力，就没有今天加拿大的

统一，就似日月般永恒。各个历史事

件时空交错，穿插在画卷里，勾起苦

涩的回忆。

2021年，孙昌茵以中国水墨画形

式，以华工为主题创作了另一幅大型

作品，纪念为加拿大作出了重要贡献

的华工们！

三联油画《百年华工艰辛路》创

作完成后，获国家邮政局印制邮票首

日封提名，油画复制品在加拿大和中

国多家博物馆收藏。

这幅艺术巨制， 在欣赏者来说，

不仅仅是画面整体的设计感和层次

感，它丰富、精致、巧思惊叹。作品

的沉重感更是唤起欣赏者的情感与思

维。 它不仅仅具有记载里程碑的意

义，也带给我们背后的历史和寓意！

（来源：四月阳光艺术馆提供图文）

国会议员为孙冯夫妇颁发的杰出贡献奖国会议员为孙冯夫妇颁发的杰出贡献奖
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高端思漫尼家居

连雨不知春去，一晴方觉夏深。

值此高端法式思漫尼家具馆开业六周年之际，特

推出夏季特惠酬宾活动。

夏日悠长，幸福绵长。为感谢新老客户朋友们一

直以来对思漫尼家具的支持及喜爱，自七月一日至

七月三十日期间，凡进店购买思漫尼家具均有精美

礼品赠送。

希望生活有惊喜，希望喜欢被回应。

活动期间为喜欢法式思漫尼家具的客户朋友们特

准备了几款法式家具优惠酬宾，每款只限一套。数

量有限，先到先得。

更有少部分意大利轻奢系列家具，惊喜特惠等着

你！

活动期间还准备了几款奢艺系列家具优惠酬宾，

每款只限一套。数量有限，售完即止。

还有一部分彩色花瓶、精致现代装饰画等优惠酬

宾。

因为相信美好，所以遇见的都是美好！

让幸福蔓延生活的每一个细节，有家有爱就有思

漫尼！

欢迎前来展厅了解活动详情。本次活动的最终解

释权归思漫尼家具馆。

【公司简介】

加拿大枫尚国际集团负责思漫尼品牌在加拿大市

场的独家代理运营，公司旗下【高端法式思漫尼家

居体验馆】始终致力于为喜欢欧式及法式家具的客

户朋友们提供最优质的家具产品和最为优质完善的

售后服务体验。

【高端法式思漫尼家居体验馆】

地址：55 West Beaver Creak Road unit-1 

Richmond Hill O N L4B 1K5

电话：647-400-6000 

公司邮箱：linafengshang55@gmail.com

公司网址：cimony.ca

营业时间：Monday-Sunday 11:00am-5:30pm

扫描下方“二维码”

关注我们！

思漫尼家居体验馆

微信扫一扫 关注 多伦多时尚家居生活

时尚引领家居 品味来自生活

                  

（来源：思漫尼家具馆）
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高端法式思漫尼家具馆

开业六周年暨夏季特惠酬宾

位于 14225 Kennedy Road, 

Whitchurch Stouffville 佔地12英亩的

私人地段，汇聚翠绿丛林美景，气派十

足的大宅范围内，拥有著迷人池塘，彷

彿进入了绿洲世界里，瀑布式设计及附

有水疗按摩功能的游泳池，感觉与大自

然融为一体。

独立大宅面积佔地 20,000 平方

英呎，并设有独立三车库连两卧室套

房，盛气不凡，屋内设备一应俱全，

包括富有现代感厨房设计及升级烹

饪设备、瑰丽壁炉、品味酒窖、蒸

汽淋浴专区、宽敞地库层的娱乐专

区、桌球区、电影院、更窝心是设有 

Traventine 加热式地板，就算冬季到

来时，也能在这暖洋洋的大宅裡享受

每一天。

2022年7月10日（周日）下午二时

至四时半将举行开放日，记得过嚟睇吓

这间豪门大宅啦！

如获更多资讯，欢迎致电 Anthea 

Yu 647-888 1488 或 Arthur Yu 416-

720 0001 查询。
Arthur Yu

BAS, FRI, CSP
BROKER OF RECORD 

CHIEF DESIGNER

416.720.0001

Anthea Yu
BSc / BROKER

STAGING CONSULTANT

Tony Lai
Broker Co-Owner
Creative Director

416.738.3662

14225 Kennedy Road, Stouffville

雅緻佈置设计集团黄金策略计划方案

爲配合业界精英增加房子买卖，提升业绩。

Artsy Staging 独家＋推出黄金策略~Stage & Co-

List Program，专爲地产界朋友拓展业务，只需支付搬运费

用，便能够得到 Artsy 提供 Staging 服务，待房子售出后才

会收取馀款，不成功不收费。

Artsy Staging 雅緻佈置设计集团服务大多伦多地区超过

十年，凭著热诚及专业态度，累积美饰房屋项目超过三仟

间，无论是Condo, Townhouse 及Detached Home 均能使业界

精英及客户房屋价值提高，有助客户房屋在市场上及早出

售，达至双赢局面。

我们的理念是爲客户的房屋美饰后更加吸引夺目，力

求完美，本集团傢俬仓库佔地面积逾一万二仟呎，而背后

拥有庞大的房屋佈置团队，服务包括美饰设计、整理、装

修、傢俱一应俱全，把客户的房屋美饰后才放进市场上出

售，而且更推出贷款装修服务概念给客户，让客户有更多

选择。我们还有专业拍摄及搬运公司作后盾，眞正做到全

方位服务业界！

如有任何查询，欢迎致电服务热线：905-475 5111

或

Arthur Yu 俞先生 416-720 0001

Tony Lai 赖先生 416-738 3662

www.artsystaging.com
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加拿大前三大豪宅区，最远赴盛

名的，一定是森林山。这里居民非富

即贵。不是各大企业的创始人、高收

入企业家、商人、银行家、医生，就

是大法官、政界的顶尖人物等。

SOUTH FOREST HILL

森林山

更多人希望居住于此，看中的是

社区的价值，而不只是房子本身。

到目前为止，这个社区只有20家华

人慢慢搬迁此地。除了因为房子价格

昂贵，更多是因为上市率极低。

森林山北面是Eglinton，南面是

St. Clair，东面是著名的Beltline Trail 

+ Avenue Road + Oriole Parkway，

西面是Bathurst。最早是在1920年代，

由英国后裔建立，后来大量犹太裔搬

入。

社区豪宅的建筑风格，多是1920年

代建成的“乔治式建筑”（Georgian 

Style）和“都铎式建筑”（Tudor 

Style）。

而近些年也有一些室内面积更大

的推倒重建，价格则超过千万。但买

家看重的绝对是无法用金钱衡量的历

史人文和社区综合素养的沉淀。而此

区其优美的自然环境，交通的便捷，

都不及最顶级的教育对富豪们的吸

引。

社区里面步行可到全国级别的

顶级私校，Upper Canada College

（UCC）男校，女Th e  B i s h o p 

Strachan School（BSS）女校，St. 

Michael's College School教会学校。

开车5分钟，可达更多顶级私校，

如Havergal College, UTS多大附中，

De La Salle College，St. Clement's 

School，Royal St.George’s College

等。

车 程 1 0 分 钟 ， 可 达 顶 私 有

Branksome Hall，Toronto French 

School（TFS），Crescent School，

Hudson College，Crestwood School

等。

全国数一数二的顶级私校，绝大

多数，都在这个社区10分钟车程可达

的地方。入驻森林山，拼的从来不只

是家底，更是健康的教育理念，以及

优质的人脉关系。

现在隆重介绍：森林山近30年来第

一个高层豪华公寓！

【项目名称】South Forest Hill

【项目地址】8 9  M o n t c l a i r 

Avenue

【建筑类型】公寓和镇屋

【开发商】Parallax Investment 

Corporation和Westdale Properties

【楼层高度】20和21层

一共将有474个单位

【发售日期】预计2022年6月

【房屋类型】一房到三房+Den

闹中取静

藏，是优雅的显

身处闹市，却能够不被繁杂的人

流所影响。周边有天然的大公园，和

绿荫小道。天然氧吧就在身边。

著名的south forest hill village步

行可到老街上，除了琳琅满目的精品

店，还有特色的餐厅，咖啡店，冰淇

淋店，充满着浓厚的生活气息。

匠心作品

以极致铸就景致

内部配套，高端奢华

此豪华公寓是30年来，真正处于

豪宅区内的小高层。开发商用了十多

年的时间，陆续买地申请，终于在近

期，推出一个，让向往森林山的买家

们，可以购买的楼盘。

South Forest Hill将设有一个三层

地下停车场，其中包含190个居民停车

位和15个访客停车位，另外还配有635

个自行车停车位。

楼内配有24小时礼宾服务、双层豪

华大堂休闲区、星级酒店风格通车门

廊、健身房、瑜伽室、派对娱乐室、

共享办公区域、放映厅、儿童游戏

室、桑拿房、访客停车位、6部高速电

梯以及2个户外社交休息室等设施。

交通便利

让美好合乎你心

距离South Forest Hill 项目步行2

分钟，即可到达St.Clair West Station

地铁站。其中最靠近公寓的是人流量

较小的Heath入口，是只有该地区住

户才知道‘私人’地铁口。可直通

Yorkdale、Union Station等地，实现

真正的高效出行。

实力保障

品质造就信赖

South Forest Hill Residences

是由知名开发商Parallax Investment 

Corporation和Westdale Properties共同

开发。

Parallax 成立于 1981 年，现已

发展成为领先的多元化资产开发商。

不但有临街零售、高层和中层住宅公

寓、办公楼、还有众多混合用途设

施。

Westdale总部位于多伦多。在它60

余年的开发生涯中，不仅打造了各种

住宅单元和商业广场，还建造、经营

并管理了多处用于出租的住宅楼以及

商业办公楼。

这个社区给予居民的，更多是一

个家族的沉淀。

古有孟母三迁，只为孩子创造最

优质的环境。

South Forest Hill让您与孩子一步

到位！

快快联系我们，拿到最新户型图

和全部配套信息。

绝不可错过的优质楼

盘！

South Forest Hill 比邻顶级私校，

森林山核心位置，30 年首座高端公寓！


