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物价将起飞！ Royal LePage 预测：

多伦多 2022 年房价还是要涨！
加国央行大幅加息 1% 

多伦多租金暴涨 20%

本刊讯

加拿大央行昨天一夜之间的利率

升至2.5%，创24年来新高。顿时人心

惶惶，各种新闻大标题出炉：

“加拿大央行加息太狠！房主们

会撑不住！房市要崩！”

“央行年底前还会两次加息利率

上调至3.25%，房价危险！”

等等诸如此类，小编劝大家稍安

勿躁，加拿大房市的起伏跌宕通常是

多方因素造成，应了解各方资讯和专

业分析，不盲目跟风，才有利于做出

冷劲客观的判断。

来看专业地产机构Royal LePage

近期发表的新闻稿说了些什么。

现状和预计不符？

此前，Royal LePage预测：

加拿大各地的房价将在2022年期间

上涨15% ，其中大多伦多上涨16.5%。

2022年底大多伦多的房屋平均价格

将达到130万元，但现在预测到今年年

底的平均价格为1,153,394元。

今年第二季度自2019年初以来房

价首次出现环比下降，整个加拿大的

房价平均下降4.9%。大多伦多地区

的跌幅更为明显，平均价格下跌了约

8.1%。

在大多伦多地区的房价在6月份连

续第四个月下跌且销售额暴跌41%之

后，这一预测更为悲观。

第二季度：

公寓的平均价格仅下降了3.3%

独立屋价格下降了9.5%。

预计房价依然会被推高

Royal LePage在本次最新的新闻

稿里表示，预计到2022年第四季度，

大多伦多的价格只会上涨约3%，全加

拿大范围内2022年第四季度房屋的平

均价格将上涨约5%。

虽然Royal LePage大幅下调2022年

的展望，但预计今年年底房价仍将高

于2021年，远高于大流行前的水准。

在全国各地创纪录的价格上涨之

后，安省南部和大温哥华部分地区的

众多市场，特别是过去两年价格涨幅

最高的市场，经历了第二季度的下

滑。这种极不寻常的房价下跌趋势将

是短暂的，因为加拿大长期的住房短

缺问题尚未得到解决。

预计在今年余下时间里房价不会

出现太大变动。例如利率已达到可以

控制通胀水平的信号，应该会引发房

地产价格回升。

同时由于当前的房市低迷将“创

造被压抑的需求”，一旦经济状况发

生变化，在2022年2月/3月的高峰期购

买房产的一小部分消费者的房屋价值

将出现短期下跌，但毫无疑问，不久

很快就会弥补回来。

物价也持续上涨

近期，加拿大食品供应商再次向

杂货零售商发出通知，告知即将涨

价。在食品成本已经出现了近两位数

的增长后，今年秋天加拿大杂货店将

面临更多的价格上涨。

与此同时，加拿大乳制品加工公

司也在提高自己的价格，一些行业观

察人士警告称，水涨船高现象将会发

生。

加拿大独立杂货商联合会公共政

策高级副总裁Gary Sands表示：涨价

的时机似乎是在受监管的涨价上限。

最终的结果是进一步加剧了对可负担

性的问题和担忧。

加拿大统计局上个月表示，5月份

在商店购买的食品价格比一年前上涨

了9.7%，因为购物车里几乎所有东西

的价格都上涨了。

（来源： 我爱我家）

本刊讯

7月13日，加拿大央行行长Tiff 

Macklem宣布加息 1% (100个基点)，

将央行的政策利率提高到2.5%!

政策声明中表示，"由于经济明显

处于需求过剩状态，通货膨胀率高且

不断扩大，更多的企业和消费者预计

高通货膨胀率将持续更长时间，理事

会决定将提高利率的方式提前。"

利率越高，借钱就越难，这意味

着潜在购房者将发现更难为首付提供

资金，而房主将支付更多的抵押贷

款。

根据 ratehub.ca 的数据，拥有 50

万元房屋、 5年期固定利率抵押贷款

为 1.99% 的房主，25年期贷款，每

月的抵押贷款还款额为 2,155 元。如

果他们的抵押贷款利率增加 2%，达

到 3.99%，他们的每月还款额将约为 

2,528 元。

浮动利率抵押贷款和房屋净值信

贷额度(HELOC)持有人等一些人不会

立即感受到这种影响，但其他人在接

受新的抵押贷款或续签时会直接感受

到这个变化。

虽然在病毒大流行期间，创纪录

的低利率和移民大赦引发了疯狂消费

者和大量新移民的需求，房价飙升了 

50% 以上。

但2022年乌克兰和俄罗斯的战争导

致了，能源和食品价格推动的高通胀

促使加拿大央行行长蒂夫·麦克莱姆

（Tiff Macklem ）和他的团队采取更

强硬的立场。

现在，央行正试图在不破坏经济

的情况下降低通胀——这是一种被称

为「软着陆」的棘手策略，在加拿大

货币政策的历史上几乎没有先例。

什么是经济「软着陆」? 

是一个当国民经济的运行经过一

段过度扩张之后，超出了其潜在增长

能力，打破了正常的均衡，于是经济

增长率将回落。

虽然利率的升高，导致自住购房

者贷款难度增加，但对于投资出租房

者不用太过于担心。

根据根据Rentals .ca和Bul lpen 

Research & Consulting的最新全国租

金报告表示，安省租金价格同年比增

长20%，从2021年5月的1,998加元大幅

上涨至2,463加元!! 

最新全国租金报告引用了CMHC

最近的数据，这些数据表明住房存量

严重不足。与此同时，Rentals.ca和

Bullpen Research & Consulting强调

了新移民的加入、利率的上升、通货

膨胀、供应链的影响，或许购房不是

刚需，但租房是，短期内租金并不会

下降。

（来源： 多伦多君安地产）
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第四次崩盘——给通货膨胀去火的凉茶第四次崩盘——给通货膨胀去火的凉茶

让地产喝泻了肚子让地产喝泻了肚子

今天加拿大央行为了抑制通胀，下了一

记猛药，直接加息1%，这也是今年的第四次

加息，直接把央行的指导利率从0.25%干到了

2.5%。这对本来就风声鹤唳的地产市场无疑又

是狠狠的一棒子，至此，加拿大第四次地产崩

盘实锤了！

加拿大最从1980年到现在一共发生过三次

地产崩盘。

第一次崩盘是1989年开始的，房价从27

万一直跌到1996年的19万，连续下跌了8年, 从

最高点跌去了30%，那次崩盘主要打击了那个

时期的老移民和大批的香港移民，直到我做地

产的时候，那都是2002 年了，房产价格刚刚涨

回到89年的价格，平均价格回到了27万，整整

用了13年的时间，但是那次崩盘我都还没来加

拿大呢，所以只是道听途说，对我来讲没有什

么切身的体会，但是经过那次崩盘的投资人，

后来基本上谈房变色，我认识的两个香港同

事，自住房是唯一的房产，尽管早就付清贷款

了，但是绝不再贷款换大房子，也不从房子里

再贷钱出来做投资，都是因为叫那次崩盘吓破

胆了。

第二次崩盘起因是2008年金融海啸，当时

问题主要发生在美国，美国的次贷危机引发美

国房地产崩盘，美国的银行体系都出了问题，

加拿大的市场也受到波及，金融危机之前加拿

大银行为了刺激房地产市场，有很多现在听了

都让人流口水的政策，零首付买房，为了帮助

购房者降低月供，准许40年的还款期，这次崩

盘使房价下调12%，成交惨淡，成交量下滑40%

以上。但是很快人们意识到，加拿大银行相对

美国老大哥是很保守的，没有地产证券化，购

房者能够获得贷款还是要对还款能力有一定要

求的，因此当市场下调时，银行没有像美国银

行出现那么多的坏账，到了2009年夏天房价就

V行反转。这次崩盘时间很短，好处是对加拿

大地产行业没有造成大的伤害，但是也有坏

处，加拿大人认为自己的银行系统很稳健，房

产市场是稳赚不赔的造富通道，为房产市场投

资人的不冷静埋下了隐患。

第三次崩盘是2017年夏天。地产市场从

2008年的崩盘中恢复之后，接下来的几年，加

拿大政府对投资移民大开绿灯，造成了温哥华

房价大幅上涨，多伦多紧跟其后，这两个大城

市之后的几年几乎每年房产价格都有10%以上

的增长，2016年超过20%，特别是2017年，前三

个月房价涨幅就超过30%，那时候街头巷尾最

热的话题就是房产，房价的过快增长，叫很多

年轻人对未来的生活感到灰心，因为高房价，

大城市生活成本太高，造成吸引力下降人口流

失，政府在2017年4月出台16条房产调控政策，

大家最有印象的应该是海外买家税这项，银行

也对贷款审批更加严格，这次政策打压造成的

地产崩盘直接导致房产价格下跌20%，调整时

间虽说比2008年那次时间稍微长一点，但是也

只有一年时间，到了2019年中价格就基本恢复

到了崩盘前的价格。

疫情催生的房产泡沫

接下来的事情因为时间并不久远，大家都

记得，疫情来了，政府为了解决经济停顿的问

题，大量发行货币，这时候“买房抗通胀”

的论调又开始充斥着街头巷尾。不在疫情中爆

发，就在疫情中灭亡，房价终于再次一飞冲

天，平均价格从2019年的81.9万到2021年就一

路涨到了109万，而2022年更是在头两个月就冲

到了133万，比上一年上涨了27%。这同2017年

那个时候何其相似！尽管刚需论和泡沫论争执

不下，但是央行给通货膨胀开出了药方，是的

的确确让地产吃泻了肚子。加拿大央行今年的

前三次加息一共是1.25%，通胀没见下去还顽皮

的增加了一点，多伦多地产的平均价格倒是从

高峰的133万下降到了114万，而今天的剂量几

乎是前三次的总和，通胀怎么反应无从知晓，

地产的第四次崩盘看来是实锤了。

上涨也好崩盘也好都是市场属性，我们更

为在意的是如何在市场中寻找规律，规避风

险，发现机会，下篇文章我给大家聊聊崩盘前

后，市场存在什么征兆，存在什么机会，如何

发现和利用。欢迎订阅我的公众号！

（来源： 新视野看地产）
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店面，而是选择网络销售以及发展代

理商的模式。他拿着成品，一家家店

铺去敲门谈合作分成，虽然吃了很多

闭门羹，但是销售网络一点点铺起来

了，业务的顺利发展让他终于走出了

经济困境。

虽然业务状况有了很大改观，但

Raymond清醒认识到销售鲜花小熊只

是一时的生意，他需要一个更长久的

职业方向，思来想去，他选择了地产

行业。

就在Raymond考地产牌照期间，

他非常幸运地认识了自己地产界的导

师。导师亦师亦友，不仅对他倾囊相

教，而且带着Raymond一起做单，言

传身教应该如何做好一个地产经纪，

这让Raymond迅速成长，很快就成为

独当一面的地产经纪。在独立做单的

第一年，Raymond就做了十几单房屋

买卖单，这在地产新人是一个不可以

想象的成功！

专业守信，累积成功

笔者让Raymond总结一下，为

什么初入地产界就能如此成功？

Raymond略微思考了一下，他认为之

前的成功及失败的经验为自己累积了

很好的基础。

首先，银行业的经历让自己非常

熟悉银行的运作规则，深入理解银行

的各项条款，并且能预判银行的政策

走势，能针对每一项重大政策变化，

给客人提供专业意见和正反两方面的

预测。Raymond举例说，无收入的新

移民买房需要贷款时，能从银行得到

的都是外国家人担保贷款，但除某家

银行外，大部分银行做这种外国家人

担保是要求把外国家人的名字加入购

房者的，这就涉及了海外买家税的征

收，而这只有卖房的时候才会体现，

往往为客人忽略，几年以后才发现吃

亏了。Raymond认为，只有吃透了这

些政策的细节，才能真正帮助客人，

避免各种危险。

其 次 ， 几 年 的 经 商 历 练 中

Raymond也认识了很多专业人士如律

师、会计师、贷款顾问、装修设计等

等，这些人也都成为了他很好的朋友

和业务合作者，无论客人有哪方面的

需求，Raymond都能准确给出最专业

有效的解决方案。这种虚拟团队的有

效运作，让Raymond的客户觉得与他

合作非常轻松。

但最重要的，Raymond认为是父

亲教导自己的为人之道：诚实守信，

守时间，守信用，不做急功近利的事

情，只要答应了客人的事情，就一定

要做到，Raymond曾经为了帮客人

卖房，自费做Photo做Promotion，

即便自己这一单没有赚到什么钱，但

Raymond认为自己做了正确的事情。

这也是粤商一直以来的经营之道，竭

力为客户服务，营造好的口碑，最终

在生意场上无往而不胜。

除了专业诚信，善于为客人着想

并勤勉努力也是Raymond的一大特

点。今年1月，一对新移民多伦多的

新婚夫妇找到Raymond，想在北约

克买一套Condo，准备为未来宝宝做

准备。已为人父的Raymond非常共情

客人的境况，这个房子并不好选，客

人不要高层，而且因为要生孩子了，

至少要两室以上，但是客户的预算非

常有限，而且2022年年初正是卖方市

场，房源很紧张。Raymond每天早起

第一件事就是去查看新的房源，然后

在客人下班后再立刻带他们去看房，

前前后后两个多月，终于在Yonge-

Sheppard为客人选择了一套2+1的

Condo，户型、位置都很理想，管理费

也合适，并且在预算范围内，这让客

人非常惊喜，对Raymond也是赞不绝

口。而能在客人人生最重要的时刻给

他们提供帮助，这让Raymond有了极

大的满足感。

坚守使命，传承优秀

Raymond认为地产经纪就和律

师、医生一样，要坚守一种使命感，

买房通常投入几十万上百万，这对任

何家庭都是巨大的投资，是人生大事

之一，而如何用自己的专业技能、人

生经历帮助客人做出最正确的选择，

是一个地产经纪最重要的使命感。

Raymond在帮助客人选择房子

时，除了常规的考虑因素，还常常

会帮助客人分析每套房子的销售前

景。他说，尽自己最大的能力去帮

助客人，不留遗憾，既是经纪价值的

体现，也是自己人生的价值体现。 

“Promote the best interests” 这

是老师对自己最重要的教诲，也是

Raymond铭记在心的一句话。

不仅如此，因为经历过巨大的困

难，Raymond也很希望能在更多方面

帮助他人走出困境。Raymond谈到了

一个到目前都没有实质进展的客人，

这是一位孤身在多伦多的老人，半年

前联系Raymond说想买房，Raymond

带着她看了不下几十套Condo，但客

人总是有各种借口说不行，Raymond

看出来其实除了买房外，老人也非常

希望有人能陪着一起走走聊聊驱散孤

独，Raymond对她抱有同情，虽然业

务繁忙，依然每个月会抽几天时间继

续陪她看房，客人非常感动，也决定

一定要从Raymond手里买一套适合自

己的房子。

听到这里，笔者很好奇，明明自

己已经非常忙碌了，为什么还要去做

这样的事情，Raymond说自己一直就

觉得赚钱虽然重要，但能帮助别人，

本身也是一种快乐，这也是父亲和老

师给他带来的影响。

Raymond是一个严谨、谦虚、善

良而充满感恩的人，谈到帮助过他的

人，从入门导师到每一位客户，他都

心怀感恩，也对过往的经历心怀感

恩，他认为这些教诲和经历塑造了更

优秀的自我。

后记

现在，Raymond计划着手组建一

个团队，一方面是因为现在房屋买卖

客户越来越多，而且几百万的大单越

来越多，这不是自己单打独斗等应付

了的，一个专业的团队也是对客户负

责；另一方面，Raymond也想用自己

的知识和经验帮助更多地产新人，就

像当初老师带出了自己一样，他也希

望能培养带出更多优秀的地产专业人

才，让更多人可以在地产行业取得成

功。

Raymond身上很多地方都体现了

粤商的特点，坚韧、勤勉、守信，他

也承认，自己确实从父辈身上确实吸

取了很多养分，虽然年少时曾想逃

离，但二十多年的兜兜转转，现在的

他，却更想用自己的努力把这一份优

良传统传承下去。笔者相信，一个秉

持这种格局且努力的人，未来的道路

一定会越来越宽广。

本刊记者 唐姗姗 采访报道

Raymond Hong外表看上去儒雅而

随和，可是聊了一会儿后，却发现他

身上有一种与众不同的思考与坚持，

这种反差引起了笔者的好奇。

Raymond出生在一个白手起家的

粤商家庭，父亲从Raymond很小时候

开始，就一直教导他要诚实守信，要

言出必果，母亲则对Raymond学业要

求极高，每次考试必须是前三名，父

母的严格让青春期的Raymond产生了

逆反，他在高三时，远离家庭来到了

加拿大求学。初到加拿大的Raymond

举目无亲，恨不得立刻转身回国。可

是内心的倔强让他留了下来，他不仅

顺利地从渥太华大学硕士毕业，而且

在校期间担任中国学生会主席，他身

上那种乐于助人的优点，为他赢得了

很多朋友。

成功失败，历练人生

毕业后，Raymond就职Bell公司

担任销售，商人家庭的耳濡目染，让

他仿佛天生就有与人打交道的本领，

在前辈稍加提点下，Raymond的业

绩很快就成为安省第一，全加拿大第

二。随后，Raymond加入BMO, 从

Credit Card Specialist开始，一路做到

了理财经理的职位，销售业绩也成为

团队前五。在BMO，Raymond不仅让

自己的销售技巧愈发成熟，学会了在

严格的规则之下追求卓越，更重要的

是，在这个职位的几年工作经验，让

Raymond明白，要成为一个成功的销

售，最重要的一点就是负责任，对顾

客负责、对企业负责，这才是成功之

本。

2017年，Raymond看到国内家居饰

品物美价廉，决定辞职专心做家居饰

品的生意。一心求胜又对自己销售能

力非常自信的Raymond并没有仔细思

考业务前景、运作方式、店铺选择、

资金筹措等重要方面，一头扎了进

去。当时安省房地产市场因为海外买

家税的征收，已经开始走入熊市，而

家居饰品这个行业与房地产市场有着

千丝万缕的联系。在这种严酷的环境

中，虽然Raymond竭尽全力，但生意

一直非常不顺利，店铺里现有的货即

使亏本都很难销售出去，店铺租金、

费用、进货成本……，如大山一般

地压来。而家庭中各项开支、房屋贷

款更是让他相形见绌，很快，积蓄就

见底了，而恰恰就在此时，太太怀孕

了。

这 段 日 子 的 迷 惘 痛 苦 对 于

Raymond是刻骨铭心的，身为男人，

他要对得起父母的期待，要能托住家

庭的重担，更需要为未来的孩子营造

一个好的成长环境，可是，前面的道

路到底在哪里呢？

重新出发，再战江湖

就在这种看不见出路的日子里，

父母从小言传身教的那种坚韧在

Raymond身上一点点的发芽。此时的

Raymond，体重超过100公斤、三高、

睡眠也非常不好，他决定从改变自己

开始，于是开始了痛苦的减肥生涯，

每天很早起床，在GYM锻炼5个小时后

再去上班，每天只吃一顿饭，这样坚

持了4个月，顺利减重28公斤。

减肥的成功带给Raymond从身体

到心灵全方面的提升，让他不仅仅体

会到健康带来的充沛体力，更让自己

有了走出困境的信心。

重新充满活力的Raymond决定转

战节日礼品市场，销售鲜花小熊。为

了节省成本，Raymond这次没有租

传承守信 用使命感驱动成功传承守信 用使命感驱动成功
——专访“我爱我家”专业地产经纪 Raymond Hong——专访“我爱我家”专业地产经纪 Raymond Hong
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多伦多下一季建房开发费恐涨 50%
——每五年重新计算一次！

本刊讯

据报道，由于多伦多市政府计划上抬对开发商

的收费近50%，多伦多的建楼开发成本恐在不久的将

来，每套房子至少涨数万元，而这个成本会最终转

嫁到买家身上。

这项对开发商的收费是用于支付开发新项目的相

关基础建设投资费，每五年都会重新计算一次。以

往多伦多市政府都承诺会维持低幅增长，且会比周

边包括万锦、密西沙加和旺市等城市要便宜。

但是至少一位住宅建设的业内人士表示，这一次

多伦多机周围社区的成本增长太迅猛，很可能会在

如今出现住房危机的时候进一步增加“扼杀未来开

发项目”的风险。

“这完全是错误的方向。很可能会阻止多伦多

的房屋开发和房源增长，” 安省住宅建设委员会主

席Richard Lyall表示。“这将影响到建造商和开发

商发展市场上新项目的能力。但是会受到最严重打

击的会是那些难以入市买房以及仅能刚刚好承受可

负担住房的人。这是完全不负责任且令人目瞪口呆

的。”

这项新的收费框架将需要在本月晚些时候得到多

伦多市议会的最终通过。按照新框架，到了2024年，

开发商将要给每套单居室单元额外支付1万8000元，

两间卧室以上单元每套多付3万5000元。而独立屋或

半独立屋需额外支付的费用约4万3000元。

新方案提议中显示，市政员工起初提议要把这项

收费标准平均上涨49%，但是在征询了利益相关者的

意见后，调整为上调46%。

这意味着新框架将会需要开发商在申请建房许可

时，需为单居室公寓支付5万2000元，为独立屋交付

13万7000元的开发费用。

最近几年多伦多的开发收费水平已经呈现迅速上

涨的趋势，最近一次上调费用是在2018年的时候。

Lyall呼吁要对这种系统做出改变。他表示，这种程

度的上涨意味着开发商会被迫把压力转嫁到买家身

上。

不过多伦多市政府仍然表示，“即便费用上涨，

开发项目仍然会继续，并会在过去几年仍然维持强

势增长。”多伦多市长庄德利也支持这项新框架。

他的发言人Don Peat表示，这个提议的增长方案将

能平衡所需要的增长，来确保未来我们能继续建造

更多房屋。”

他还表示：“庄德利将在下周的委员会上提出

修订案，来对这些顾虑做出回应和调整，尤其是对

那些小型开发商、出租房建设和可负担型住房的影

响。”

如果这项框架得到通过，其中一半的所提议的增

长方案会在2023年5月份生效，另外一半会在下一年

开始有效。

（来源：这就是多伦多）

加拿大五大行全部涨息，

你的房贷涨了多少？

本刊讯

在加拿大央行出人意料地将其基

准利率提高100个基点之后，加拿大最

大的银行周四提高了其最优惠贷款利

率。

加拿大五大银行——加拿大皇家

银行（RBC）、道明银行（TD）、

蒙特利尔银行（BMO）、丰业银行

（Scotiabank）和CIBC，都宣布提高

其优惠利率，并于周四生效。每家银

行都说它将把最优惠利率提高100个基

点，从3.70％提高到4.70％。

最优惠利率是银行和金融机构用

来确定贷款和信贷额度利率的年利

率。加拿大银行隔夜利率的增加将影

响可变利率抵押贷款，但不影响固定

抵押贷款。

选择可变利率抵押贷款，或房屋

净值信贷额度的人将会看到，每月的

付款额会增加。

根据Ratehub.ca的抵押贷款计算

器，如果一个价格为71.1万加元的房屋

（首付10%，摊销25年），选择5年浮

动利率2.5%，每月的抵押贷款付款将

是2955加元。

随着加拿大央行利率的全线上

调，该可变抵押贷款利率将增加到

3.5%，每月付款将增加339元，达到

3,294元。

加拿大央行周三将其基准利率提

高了100个基点，这一出人意料的举动

超出了经济学家的预期，因为央行试

图控制住失控的通货膨胀。

这次出乎意料的超大规模加息是

连续第四次加息，使央行的政策利

率达到2.5%，是2008年以来的最高水

平。

加拿大房地产协会（CREA）表

示，加息预计将对加拿大住房市场造

成进一步的压力，5月份的住房市场

在利率上升的情况下继续冷却。预计

CREA将于周五公布6月份的住房市场

数据。

加拿大央行高级副行长Carolyn 

Rogers在周三的新闻发布会上说，虽

然拥有可变利率抵押贷款的房主将看

到利率上升，但这只是一小部分人。

Rogers说，65%的加拿大人拥有自己的

住房，35%的人有抵押贷款，其中"绝

大部分"是固定利率抵押贷款。

Rogers说："今年和去年，我们

看到住房交易量和价格一直维持在高

位。低利率加上长期的低供应，已经

将房价推得非常高。"

"我们的目标是降低需求，恢复

住房市场的平衡也是恢复加拿大经济

供需平衡的一部分，这就是我们的目

标。"

（来源：多伦多微生活）
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租房竞价大战 房客还赖着不走怎么办？租房竞价大战 房客还赖着不走怎么办？

专业人士告诉你必须这么做 .....专业人士告诉你必须这么做 .....

近期，大多地区租房市场竞争

越来越激烈，不加价不提前付一年

房租抢不到offer的比比皆是。特别

是相关数据显示，多伦多的房源在

上个月也在减少，比二月的高峰时

期少了47%。

6月，大多伦多平均每个月的

房租为2662元，比5月份高100元。

在多伦多市中心，租金更是达到每

个月2810元。

大量新移民、开学季的学生的

到来加上房源紧缺，导致了潜在租

客之间戏剧化的加价竞争，目前的

情况平均来看，有些租客要支付比

叫价高出1%以上的租金。

不难预测，租客将会在不久的

开学季之前加入更火爆的竞争，这

一切看起来对房东来说绝对是有利

市场，可是需要注意的是，房东不

只是那么简单快乐的收租，因为不

熟悉法律房东吃的哑巴亏也是有苦

难言。

房客赖着不走

最近，多伦多的一位华裔房

东Allan就表示被坑了。据了解，

Allan位于市中心的condo租客在提

前2月收到搬离通知、同意搬家的

情况下，临近搬家时突然反悔赖在

房屋中不走，原因是租客找不到他

能负担得起的同类型房屋所以决定

不搬。

Allan表示曾想过报警，但是

警察也不管出租房子纠纷这些事。

于是他尝试用各种方法联络租客，

但租客一直回避见面，最后也不再

回复邮件。之后更是干脆完全不承

认2个月前收到过要收回房子的通

知。

这个事情该怎么解决呢，根据

安省业主及租客仲裁委员会的规

定，结束房屋租赁合约，房东需向

房客以书面的形式发出N11或N12

表格。

在法律上，如果没有邮寄和书

面的通知都不能算有效。

*N11是指房东和房客协商后同

意结束租约而使用的同意书，只要

双方同意签署并阐明协定的搬出日

期。

*N12则是即使房客不同意，也

必须搬离的通知书。前提是需要提

前60天通知，收回房屋的理由需是

因为房屋出售、或房东家人需要入

住。

细节分析

针对此案例，一名律师表示，

类似Allan的这种与房客的纠纷，

的确在邮件通知终止租赁租客也答

应的情况下，租客是可以反悔的。

根据房东与房客协会规定，发邮件

是不承认的。

正确的步骤

上网填写N11通告双方协议签

署，或如果是自用，可给租客N12

通告，以正规的、法庭认可的递交

形式呈交给租客。

（即使日后打官司，你在庭上

呈交所有邮件往来，法庭也是不承

认的，只有白纸黑字呈交相关的通

告才会被认可。）

以Allan的案子为例，他应马

上填写N12表格。（N12表格需要

提前60天通知租客。这个60天是指

每月缴纳房租、开始租约的那天，

往后推算60天）需要以邮寄的方式

发出一份N12，用书面的形式给租

客，再等待两个月，租客到时便必

须搬走

如果在发出N12以后的60天，

租客仍然没有搬走，那么还需要

填写L2（Application to End a 

Tenancy and Evict a Tenant）表

格，同时需要找专业法律人士做一

份誓章，证明是收回房屋给自己或

父母使用。之后就是等待排期上庭

裁决。

最后律师提醒：根据法律，在

房东以自己使用为由结束租赁后的

一年内，如果前租客发现房东再度

出租房子，是可以起诉房东的。

专业的人做专业的事

基于以上，我们在多伦多的房

东要具备的技能真的需要不少，不

仅需要熟悉本地租房法律、政策、

税务、以及房屋保养知识等，了解

和细化合约，还需要保存好所有出

租过程中的沟通事项凭据等等，遇

到刁难房客时，学会用法律保护房

东自身的权益。

当然，如果你精力有限，不想

花太多时间和租客打交道，面对租

客无理要求你也无法对症下药。

这个时候，最佳方案就是寻找

一位有专业经验的地产经纪亲力亲

为、全面代替房东出租物业保驾护

航。

我爱我家平台秉承了“把客户

当家人”的服务宗旨，拥有多年物

业管理的经验，可为房东们提供优

质专业的租赁业务，案例无数。

扫码上方联系我爱我家客服，

疑难杂症通通可以咨询我们！
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木兰旋风，八月再现！舞剧顶流首度联袂，
My Mulan 神仙阵容震撼回归 !
本刊讯

由加拿大木兰文化促进协会和加

拿大国际舞蹈协会主办，木兰文化传

媒公司以及Lindance舞蹈艺术学院制

作，北美首部以木兰为题材的原创励

志舞剧《MY MULAN》将于8月12、

13日超燃回归。本次演出，中加知名

舞剧顶流将首度联袂出演，在多伦多

再次掀起“木兰旋风”!

经过疫情的洗礼，My Mulan主创

团队和剧组全体成员，不忘初心，向

阳起舞。“老吾老，以及人之老；幼

吾幼，以及人之幼”继上次倾情帮助

颐康慈善基金会后，My Mulan决意将

爱进行到底！

本次演出部分票务收入将捐赠给

加拿大童军（Scouts Canada），让My 

Mulan带领我们一同续写爱的传奇！

“最美木兰，惊鸿绽放”

以歌咏志，以舞为媒。本剧并非

只为描写千年以前女英雄的故事，更

想立足于现在，更关注它对现代人的

影响。剧情横贯古今中西，表达出

“每一个人心中都有一个木兰”的核

心理念。舞动地不仅仅是一个古老的

中国故事，更是一个表现女性坚韧善

良独立进取的世界故事！

闺房中，她是温柔乖巧的少女；

战场上，她是英勇无畏的战士。她罗

衣飘飘时温婉气若兰，戎装鏖战之际

气宇轩昂。

众星云集的明星阵容

如果对舞蹈有些许了解，

就一定知道《My Mulan》是怎样

的神仙阵容。

最美舞者

周丽君

著名青年舞蹈家

北京舞蹈学院古典舞系硕士

纽约市立大学国家公派访问学者

美国舞蹈节ADF领导力奖学金获

得者

纽约市政厅剧院合作艺术家

德国汉堡“China Time”作品奖

2022年伯明翰世界运动会闭幕式独

舞表演

“中国好舞蹈”——金星组十强

选手

在代表作《尤物》中饰演白蛇

代表作：《春江花月夜》、《彩

云追月》、《尤物》、《醉秋月》

主演舞剧：《红楼梦》、《长恨

歌》、《鸟巢吸引》

舞蹈男神

Mr. McLaughlin

《My Mulan》“将军”扮演者

行走的雕塑，当红舞蹈男神

加拿大Alberta芭蕾舞团首席

毕业于加拿大国家芭蕾舞学院

曾主演过奥涅金、胡桃夹子、灰

姑娘、罗密欧与朱丽叶等多部名剧

拥有雕塑般身材，通过芭蕾将优

美和阳刚完美结合

霸气舞者

Kirill Lordski

“柔然王”的扮演者

俄罗斯裔芭蕾舞者

与加拿大著名编舞家约翰·纽迈

尔共同创作演出

在 Netflix 剧集“Tiny Pretty 

Things”中担任表演和舞蹈角色

他出演的柔然王霸气四射，充满

力量，将把异族的狂野表现得淋漓尽

致。

此外，著名武术教练李文启老师

的武术指导，及其众多武术冠军武术

高手的加盟，更让本剧充满了阳刚之

气，更加凸显木兰的“勇武”，让人

大呼过瘾！

My Mulan中，能感受到每个舞动

的灵魂闪耀的光，每一个舞者用舞蹈

表达他们最饱满的情绪。

荷花仙子的飘，浣纱少女的美，

剑舞战士的飒，战争黑袍的势，欢乐

与感动交织，到剧院一起欣赏舞剧，

这是给孩子最特别的暑假礼物，也是

给爱人最浪漫的独家记忆，更是好友

间心灵相通的共鸣。

让我们一起相聚《My Mulan》，

一部绝对值得您一刷再刷的励志舞

剧！

前三轮演出相关信息：

木兰花开，首战告捷 ，年度超

“燃”舞剧！舞剧界当之无愧的“吸

粉神器”！

原创大型梦幻励志舞剧《M y 

Mulan》圣诞演出季圆满成功！

《My Mulan》超燃回归，成功破

圈，在多伦多掀起“木兰旋风”，春

季完美收官！

此前的演出中，观众们因为木兰

的微笑，落泪，踌躇，振奋，在演出

结束后仍久久不愿离去，并纷纷发来

现场观演热评。

让爱传递

“老吾老，以及人之老；幼吾

幼，以及人之幼。”

经过疫情的洗礼，My Mulan主创

团队和剧组全体成员，不忘初心，继

续让爱传递。

继上次公演倾情帮助颐康慈善基

金会后，本次演出部分票务收入将捐

赠给加拿大童军（Scouts Canada），

加拿大童军对孩子倡导的理念与《My 

Mulan》木兰剧的励志精神非常契合，

《My Mulan》剧组愿意用自己的力量

与大家一同续写爱的传奇！

在Mulan迷们的热切期盼中，燃

情八月，木兰将再次绽放舞台。现已

开票，抓紧抢购ing！暑期巨献火热抢

购，网上售票已经开通，门票正在秒

杀中，快快快快快快！！！

《My Mulan》购票及演出详情

票价：

$48/$68/$88/$128/$168

10张以上可享团体9折优惠

演出时间：

2022年8月12日 周五7:30pm

2022年8月13日 周六2:30pm

2022年8月13日 周六7:30pm

演出地址：何伯钊剧院

Chinese Cultural Centre Of 

Greater Toronto

5 1 8 3  S h e p p a r d  A v e  E , 

Scarborough, ON M1B 5Z5

具体购票方式

01、官网直接购买     

登录舞剧官方网站购买：www.

Mymulan.ca

扫描上方二维码可直接进入官网

现 在 网 上 购 票 只 需 输 入

code“scouts”, 

即 刻 享 受 5 % 的 爱 心 折 扣 , 并

且Mymu l a n剧组将部分票款捐赠

SCOUTS CANADA,支持“No one 

left behind"项目，帮助更多需要帮扶

的童军

02、团体购票咨询（10张以上）

03、电话咨询购票               

647-838-3268 /416-886-5596   

04、E－transfer  购票   

请直接E-transfer到邮箱

mymulan.ca@gmail.com

请标明演出日期/票价/数量

票务收到后会立即联系出票

05、现场售票处            

1 Laidlaw Blvd, Unit2, Markham 

ON

Lindance 舞蹈艺术学院 Markham

主校区 

感恩有你，木兰永在！

感谢所有为演出夜以继日工作，

积极付出的演出人员。My Mulan不断

精进，将之打造成为像“天鹅湖”、

“胡桃夹子”一样的舞剧经典。带

动女性自我认识和自我成就，让My 

Mualn成为多伦多一张亮丽的文化名

片，让木兰精神成为代代相传的时代

精神！

欢迎大家关注My Mulan，第一时

间获取最新动态：

官方网站www.mymulan.ca

FACEBOOK: My Mulan Fantasy 

Dance Drama

IG:@mymulan.ca

Twitter：@MymulanCA

特别鸣谢所有爱心赞助商

DTS Advance Logistics Inc

《柠檬变成柠檬水 with Hua and 

Poy》Podcast

智慧家教育平台 Mary

LingoAce 全球科技型教育公司

QH Renovation & Construction

李文强 Homelife 专业房地产经纪

Fox Styling 形象设计培训

CONTACT US

联系我们

1、联系电话：6478383268 胡先生

2、联系邮箱：mymu l an . c a@

gmail.com

3、官方网站：www.mymulan.ca
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安省正式宣布进入第七波疫情！未来 10 天确诊将激增！安省正式宣布进入第七波疫情！未来 10 天确诊将激增！

本刊讯

安省首席卫生官莫尔（Kieran Moore）证

实，该省已正式进入第七波新冠疫情，这次疫

情是由奥密克戎（Omicron）BA.5亚变种病毒

株所推动，预计可能持续4到5周。

在 安 省 新 冠 科 学 顾 问 团 （ O n t a r i o 

COVID-19 Science Advisory Table）指出大多

数公共卫生部门报告的病例呈指数式增长后，

莫尔7月6日（周三）在接受加拿大广播公司

（CBC）访问时表示：“可悲的是，我们正处

于另一波疫情。”

莫尔说，安省正在检视扩大接种加强剂的

资格，并将在未来几周内作出决定。他指出，

BA.5亚变种病毒株自6月初以来一直在缓慢上

升，并在6月中真正“起飞”，成为主要病毒

株。

预计安省这波疫情可能会持续4到5周，现

在大约处于第3周，未来10天感染人数将会增

加，然后开始放缓。

根据加拿大国家免疫咨询委员会（NACI）

的数据，86%的5岁以上加拿大国民，已完全

接种了两剂疫苗。在6月29日的一份报告中，

NACI建议向所有12至64岁人士提供加强针。

联邦卫生部长杜克洛斯称，两剂新冠疫苗

已经不够

联邦卫生部长杜克洛斯（Je a n -Y v e s 

Duclos）对媒体表示，两剂新冠疫苗已经不

够，在可预见的未来，加拿大国民将需要每9个

月打一剂加强针。

据canada.com报道，杜克洛斯指出，之前

对“完全接种新冠疫苗”的定义已没有意义，

现在更重要的是接种是否为“最新”以及“在

过去9个月内是否接种过”。他还补充说，“我

们永远不可能完全接种”。

在被问及卫生部是否正在为秋季恢复疫苗

令做准备时，杜克洛斯回答称，“我们必须继

续与新冠病毒作斗争。就像病毒一样，人们的

免疫力也在发展中。两剂疫苗已经不够了。我

们希望为今年秋天做好准备，这需要基于9个月

时效期的最新疫苗接种。”

他解释说，“最新”意味着最近一剂是在

过去9个月内接种的。

杜克洛斯说，如果你已经接种了一剂加强

针，那非常好，但还应了解一下自己是否符合

接种第二或第三剂加强针的资格。

这新一波疫情出现在夏季，此前预计人们

在夏季在户外活动的时间多了，应有助遏制病

毒传播。现在大家不禁产生疑问，到了今年秋

冬季较多人留在室内时，将会发生什么情况?

自 5月来阳性率首次超过 10%

莫尔称，秋季有很多未知数，“但我可以

向所有省民保证，我们正在为此做准备。我们

可能会要求安省省民在秋季进入室内时戴口

罩，如果我们发现入院的病者太多，或太多人

到急诊室求诊，我们就可能会强制要求戴口

罩，我们所有人都希望能维持医疗体系的处理

能力。”

在周三的一系列推文中，安省新冠科学顾

问团指出几个关键指标，标志着一波疫情的开

始，这距离大多数防疫措施（包括口罩规定）

结束仅一个多月。

安省新冠科学顾问团称，自5月以来，检测

阳性率首次超过10%，无论安省总体还是省内

大多数地区，废水病毒指标都在上升。

省内约8成的卫生部门的病例呈指数级增

长，尽管顾问团表示，由于该省开始限制核酸

检测（PCR），实际的增幅难以确定。

住院数自 5月以来首增

最重要的是，安省的新冠住院人数自5月以

来首次增加，因新冠肺炎而入院的人数，也高

于去年夏天的任何时候。

根据最新追踪数据，截至6月29日，已有

605人感染住院，较之前一周增加了89人。截至

7月3日，每天有6人感染死亡，较之前一周的3

人倍增。

事实上，很多国家已经看到由奥密克戎亚

变种病毒株推动的病例激增，包括法国、英

国、意大利、比利时和瑞士等。

该顾问团称，如果有人还未接种第三剂疫

苗，应立即接种。

顾问团又指，目前未有证据显示，BA.5会

比先前的新冠病毒引致更严重的病情，也没证

据显示会导致疫情初期的住院水平。

然而，在目前医院人手短缺和创纪录的候

诊时间情况下，任何激增都会影响所有人。如

果BA.5广泛传播，“我们可能会看到老人等高

风险群体的死亡人数增加，正如前一波所观察

到的那样。”

该组织建议在拥挤的室内公共场所中，所

有人都要戴上口罩，并打开门窗使空气流通。

顾问团呼吁，任何60岁或以上，或免疫功

能较差的人士，现在也应该接种第四剂疫苗；

虽然针对新变种病毒的新疫苗可能会在今秋推

出，但目前接种现有的疫苗是有意义的。

（来源：网络综合）
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解读房贷混合产品的最新规定

 2022年6月28日，关于房贷政策的又一只靴

子落地，OSFI宣布了对房贷与信用额度混合产品

Combined Loan Plans (CLPs)的最新规定，根据各

家银行的年度截至日期，新规定最早于2023年10月

31日生效。监管当局对金融机构此类产品的担心最

早见诸于今年4月21号的金融行业风险年度分析报

告。监管当局可能改变房贷政策的消息，曾引起过

很多猜测，“金融监管当局要出手了”，有人猜测

从信用额度中的取款不允许做为买房的首付款了，

有人猜测投资房首付比例要涨到35%，有人甚至在政

策出台的当天还在欢呼“加拿大收紧贷款，这些人

将被迫大笔还钱”，等等。欢乐多的人，自娱自乐

了一把；识字多的人，转身去准备首付了。其实早

在今年三月，就有好事者疯传房贷信用额度HELOC

政策要改，我也被编进了故事里，有人转给我看过

一篇文章，题目是《HELOC房贷套娃将终结？王老

师哭晕在厕所…》，作者可能自己也有心里负担，

现在这篇文章已被修改得一个梗都没有了。

疫情期间，很多人出于恐惧，错过了买房上车

的机会，手里紧握的现金要么投资了股票，要么投

资了数字币，疫情过后发现，除了房产，其他投资

的获利都是浮云，疫情期间的浮盈转成了疫情之后

的实亏，不仅资产贬值，还要承受通胀。也有人投

资了楼花，现在还在缴纳首付，但心里却越来越不

踏实了，建筑商做预算的时候应该没想到利率涨这

么多，开了工可能赔个底儿朝天，楼花交割遥遥无

期了，妥妥地锁死首付款6、7年到无期，任由通胀

吞噬定金的购买力。相反，买了二手房的地产投资

者，不仅享受了房价上涨的真实收益，锁定了疫情

期间的超级低月供，还正在用贬值后的货币偿还着

房贷。很多人希望金融监管当局能出手，拉低地产

投资者的收益，让自己心里平衡些，而完全不顾金

融监管当局一再重申，地产投资者对房地产市场无

害，无意收紧地产投资的房贷政策。

OSFI发布于6月28号的公告名称是OSFI takes 

focused action to reduce systemic banking system 

risk，《监管当局为降低银行系统风险采取针对性

的行动》，清晰、明确地说明是针对银行，不是针

对房地产市场。从公告内容和所附的新规定内容来

看，没有对房地产市场产生影响的内容。下面我对

公告、新规定、现状与新政，以及常见问答，做力

所能及的解读。

01 公告内容简介

公告里给出了七个事实：

1.新规定不会增加借款人贷款月供

2.新规定不影响新的房屋买家

3.无需投保贷款违约保险的房贷，是指首付比例

不低于20%的房贷

4.房贷与授信额度混合产品是指，既有还本付息

的房贷又有可循环使用额度的混合产品。

5.截至2022年3月这种混合型贷款余额1.8万亿，

贷款余额超过房价65%的余额部分金额为2040亿（占

总余额的11.33%）。

6.贷款余额超过房价65%的部分，将被要求还本

付息，不断减少本金至房价的65%以下。

7.财政年度截止日是10月31日的银行，执行新规

定的最晚截至日期是2023年的10月31日。 财政年度

截止日是12月31日的银行执行新规定的最晚截至日

期是2023年的12月31日。消费者，即，现有的混合

贷款借款人，贷款结构即使是在上述截至日之后也

保持不变，直到合同期满续约时，根据新规定执行

新的混合贷款结构。

公告里最重要的关键信息时第7点，原文是这

样的Consumers with CLPs will not see a change 

to their product structure until their next renewal 

after these dates. 这句话里的关键词是product 

structure。

公告内容没有任何需要解读的，非常清晰明

了，直译过来大家就应该能明白。如果反应慢，或

缺乏想象力，可以看下文中的举例部分。

02 最新规定内容简介

公告里内嵌了一个对贷款机构的“指引”，被

称为“Advisory” 需要点击公告中的超级链接阅

读。这个新规地是写个贷款银行的，不是写给公众

的。主要内容有三条：

第一条，最重要的一条，原文：OSFI expects 

that any and all lending above the 65 percent 

LTV limit, which cannot exceed 80 percent LTV, 

will be both amortizing and non-readvanceable. 

Principal payments applied to the portion above 

65 percent should be matched by a reduction in 

the overall authorized limit until this overall CLP 

authorized limit reduces to 65 percent LTV for 

all segments, on a combined basis. 译文：对于最

高房贷比例是房价80%，同时还有一条是房价65%可

循环使用信用额度的混合型贷款，监管当局希望，

超出房价65%的部分是有一定摊还期，进行还本付息

的贷款，且不可循环使用。在贷款余额降至房价65%

之前，供款额中应包括贷款本金，贷款余额随摊还

期的缩短而不断降低，直到混合贷款的贷款余额低

于房价的65%。

第二条，原文：FRFIs may supply financing 

for uninsured mortgages with shared equity 

features, as long as the mortgage provided by the 

FRFI is in the first lien position and the equity 

investment provider’s contribution is a bona fide 

equity investment (i.e., not a loan, and on terms 

that are pari passu with the borrower’s equity). 

对于共享产权的房产，贷款机构可以在首付不低于

20%的情况下承做房贷，贷款机构的抵押顺序应该是

第一抵押权（善意分享产权的机构抵押权排在贷款

机构之后）。

第三条，原文：Given the unique r i sks 

inherent to reverse mortgages, OSFI expects 

FRFIs to demonstrate heightened due diligence 

in respect of collateral management, property 

appraisal and longevity risk. 承销倒按揭的金融机

构，需要建立起突出抵押品管理，房产估价，以及

意外长寿的风险管理机制。

第二和第三条在日常生活中很少发生，或者说

我很不熟悉，所以没法详细解读，只能按字面意思

大致解读一下。

第二条指的是比较少见的情况，例如，市政

府，省政府，联邦政府有些帮助买房的政策，例

如，省政府出资5%作为首付参与买房，卖房时，省

政府要收回卖房款的5%作为报答。这种情况下，如

果受资助的买家自己出15%首付，银行监管当局确

认，贷款机构可以提供最高房价80%的贷款，贷款机

构的抵押权优先于省政府。共享产权项目，并不受

欢迎，参与者是好心帮助买家早日买房，但却要分

享房价上涨的收益，所以消费者并不领情，或不上

套儿。我从业13年来，没有为参与这些项目的买家

做过贷款，我猜，华人并不喜欢这种帮助。

第三条指的是倒按揭。借款人无需有收入，但

年龄必须达到一定的高龄，岁数越大贷款比例越

高，这种贷款无需还本付息，可以一次性发放也可

以每月发放。贷款依据的主要是房主年龄和房产估

值，监管当局希望承办机构重新审视现行的房屋估

价体系，并对房主意外长寿的情况多加留意。例

如，100万的房子，房主80岁可以贷款65%，同一个

房子房主如果是70岁则贷款比例55%；放款后按照

利率进行倒按揭计算。80岁的房主在10年后欠贷款

银行70万了，如果这个时候去世，房子卖了110万，

还清70万贷款，还剩40万给遗嘱受益人。如果房主

活到了120岁，欠了贷款机构180万，房子只卖了160

万，贷款机构可能就有损失了。这就是为什么监管

当局现在提醒贷款机构注意估价和意外长寿原因。

第一条规定是本次政策调整的主要目的，对第

一条规定的解读，需要有上下文的环境才能说清

楚，需要通过政策执行前和执行后的比较才能知道

政策说了啥，关键是要说清楚现行的此类产品有什

么具体特点。

03 混合贷款现行情况简介

重点说说混合贷款的现状。混合贷款很普遍，

不像上述两个项目那么小众。因此第一条才是本次

新政的重点。虽然贷款+信用额的组合贷款非常普

遍，但各家银行的贷款结构设置却有很大不同，定

价策略也不同，从信用额度取款后能否转成可摊还

的分期付款规定上也有不同。新规定不仅是一种降

低贷款机构风险的办法，也是统一各家银行不同做

法的一个手段。

贷款+额度的组合贷款，最普遍的一种是整个

组合是第一顺位抵押权，即，first charge。在抵

押登记时，有的银行做一笔抵押，有的银行做两笔

抵押，但都属于第一抵押权。对于消费者来说，这

种抵押的最大特点是，当开始还款后，每月可使

用的信用额度available line of credit随本金下降金

额同步增加。举个例子，100万的房产，贷款金额

80万，信用额度65万，最开始放款的那天可使用的

信用额度为0，完成了第一次本息合计还款后，本

金下降了1600元，可用额度变成了1600元，第二次

还款之后，本金又下降了1620元，可用额度变成了

1600+1620=3220元。以此类推，当本金下降了65万

之后，可用信用额度达到了最大值65万，之后继续

还款，虽然本金下降，但可用额度不再增加。在这

个过程中，消费者可以从可用额度中取款。取出的

款项，可以转为分期摊还本金的贷款，也可以只付

利息，甚至只支付用2%年利率计算出的最低还款

额。目前各家银行的情况非常纷乱。首先，从2014

年开始，监管当局要求可循环使用的额度不能超过

房价的65%，直到今天依然有银行授予其客户高达

房价80%的可循环使用额度。其次，虽然所有银行

都允许借款人只要有可用信用额度就可以取款，但

有些银行允许取出的款项转成分期还款贷款的笔数

没有限制，例如，取出5万，这5万可以转成一笔分

期付款的贷款，又取出8万，这8万也可以转成分期

付款的贷款，每一笔独立存在，利率不同，到期日

不同，在信用额度内，转成多少笔分期付款的小贷

款，没有笔数限制；有些银行允许转成最多3笔；有

些银行只允许转成一笔分期还款的贷款，例如，取

出5万，要想转成分期付款的贷款，就要做成一笔原

贷款余额加5万的分期还款贷款，执行混合利率，到

期日也重新调整，再取8万之后，还要与之前的贷款

进行混合，总之，永远是整整齐齐的一家人，一个

利率一个到期日。再次，少数银行和保险公司的产

品是all in one，信用额度下的余额与消费者账户的

存款进行轧差后计算利息，没有必须还款的金额限

制。现行做法和新规定之间的区别，核心内容是可

用额度怎么用，目前，只要偿还了本金，混合贷款

的可用额度就会增加，只要有可用额度，消费者就

可以从可用额度中取款。新规定限制了这种做法，

要求2023年11月以后新批的混合贷款，只有本金降

到房价65%之后才能出现可用信用额度。对已有的混

合贷款，即使新规定执行后，也可以沿用原有的做

法，但是，在贷款余额高于65%的情况下，取款金额

必须转成有摊还期的，连本带息一起支付的分期付

款式贷款，待到原有合同到期续约时，原来的这种

贷款结构才需要调整成新规定下的混合贷款结构。

这一段话是OSFI的负责人彼得在6月28号接受BNN 

电视采访时口头解释的。他举了个例子，在2023年

11月新规定执行之后，原买价100万的房子，当初借

了80万，同时有65万信用额度，贷款本金已下降到

70万后，有了10万可用信用额度，新规定执行后，

消费者可以从10万可用信用额度取款，但必须把取

出来的款项转成还本付息的分期付款形式的贷款，

这笔贷款在到期续约时改成新规定约束下的贷款结

构，新的贷款结构是：如果本金超过65%，不能从信

用额度中取款。

贷款+额度的组合贷款还有另外一种形式，贷

款是第一抵押 first charge ，信用额度是第二抵押 

second charge，这种结构的混合贷款中，信用额度

是固定金额的，不随第一抵押的贷款本金降低而降

低。从第二抵押的信用额度中取款，有些银行允许

将取款转成有摊还期的还本付息类贷款，有些银行

不允许转。第二抵押的信用额度项下取款的利率相

对比较高，如果不能转成贷款形式，则只适用于短

期救急。

04 常见问答

常见问题如下：

问：新政策执行后，会被要求加速偿还贷款本

金吗？

答：不会。不要听信谣言，不要庸人自扰。

问：这是银行监管当局要打压房价吗？

答：哪只眼睛看出这些内涵的？

问：现有的额度会限制使用或被收回吗？

答：不会。贷款到期续约之前，照常使用。

2023年11月之后，取出来的款项，加上贷款余额高

过房价65%的情况下，取出来的款项需要转成需要偿

还本金的分期付款贷款，不能只付利息。贷款到期

续约时，结构会发生变化，结构变化之后，贷款余

额是65%以下时，才可以使用信用额度。

问：政策里多次提到“房价的65%”，这里说的

房价是最新的房屋市场价还是获批混合贷款时的房

价？

答：从字面上看，是获批贷款时的房价，而不

是当下的房屋市场价。

问：新规定执行后获得的混合贷款，与现在获

得的混合贷款有什么区别？

答：新规定执行后获得的混合贷款，在本金下

降到房价65%之前，没有可用的信用额度，这个时间

大致是4年半。现在获得的混合贷款，如果是第一抵

押，随着贷款本金的下降，可用额度就会增加，有

了可用额度，就可以从额度项下取款，不用等到贷

款本金低于房价65%之后。

问：对地产投资者有哪些影响？

答：没有任何影响。新政策执行之后，想从信

用额度中取款要等很久，大约4-5年。所以，着急用

钱的消费者只需要更频繁地做加按refinance即可。

问：为了防止变故，需要现在把信用额度里的

钱都取出来吗？

答：完全没有必要。取出来银行就计息了，如

果没有投资用途，没有必要多此一举。

问：以后申请不带信用额度的纯房贷好，还是

申请这种混合房贷更好？

答：对于地产投资者来说，如果正在加仓的路

上，投资房数目还没达到6套，不必申请混合房贷，

因为信用额度短时间用不上。

问：什么情况下优先考虑申请混合贷款？

答：很确定自住房不再换了，自住房建议申

请混合贷款。很确定投资房在4-5年内不做加按

refinance的情况下，建议投资房申请混合贷款。

问：新规定是巩固了银行的风险控制，对消费

者有什么影响呢？

答：消费者可以从信用额度里取款的时间被推

迟了，信用额度用于调节债务的功能被减弱了。疫

情期间，很多人从信用额度中取款，用于加速偿还

高利率的贷款，然后再把这笔取款转成利率低的贷

款，从而降低了整体的利率水平。当取款条件被提

高，取款时间被推迟之后，这种灵活性和便利性被

降低了。借款能力强的消费者，可以不断通过加按

refinance 从房权中提取房屋净值，用于再投资；借

款能力弱的家庭，如果不能加按，则可以通过信用

额度从房权中取现的时间被推迟了。

问：新政策执行之前，消费者需要做什么准备

吗？

答：什么都不需要做。坐等银行通知即可。银

行需要针对新要求修改程序设置，预先做好续约合

同新版本，消费者在续约那一刻才知道自己的贷款

银行在新合同续约后，信用额度的使用细则。

问：投资房首付款还是最低20%，而且首付款可

以是从信用额度中取款吧？

答：当然。投资房最低首付款比例20%，首付款

来源可以是从HELOC中的取款。涛声依旧。

问：各家银行执行新规定的时间有可能提前

吗？

答：按照OSFI的要求，各家银行需要在截止日

之前完成新规定的执行工作，各家银行开始执行新

规定的时间应该早于截止日，应该是早于2023年11

月的。

结语：

交易量下降，房价下跌，似乎房地产市场现在

不应该有利好，但从新政内容来看，这是一个利

好。新政能让银行更具风险抵抗能力，新政能推动

地产投资者更频繁地加按，让银行持续评估借款人

的能力，让风险和负现金流承受能力强的家庭继续

持有更多投资房，没有能力加按的家庭说明风险承

担能力不够，需要等更多时间才能从房产中提取净

值，让缺乏借款能力的家庭远离地产投资，或无限

推迟地产投资。总体来说，新政有利于房地产市场

的稳健发展。

新政的出台有力地打击了好事者漫无边际的猜

想。我认为，即使是为了丰富自己的社交媒体内

容，也不至于造谣和传谣，人们更尊重有底线，有

操守，能抵住哗众取宠诱惑的专业人士。

这是一个让强者更强，阻止弱者增加银行风险

的政策。借款能力强的家庭，可以不断用市场价重

做贷款，通过不断加按将房权变现。而借款能力变

弱的家庭，或丧失了加按能力的家庭，因无法加

按，只能按已获批贷款时的房价使用信用额度，而

且可以使用的时间被推后了。这是加拿大金融监管

当局，引导银行建立优绩制的一项努力。优绩制是

推动赢者通吃，强者更强的一种社会达尔文式的优

胜劣汰机制，就像考大学的机制一样，把人群按成

绩分层。借款能力强的家庭将持有更多房产，借款

能力弱的家庭被限制了利用债务购买资产的能力。

地产投资的道路上有各种风景，像唐僧的取经

之路，能遭遇各路妖魔鬼怪，包括造谣的，唬人

的，嫉妒的，要做你生意的，算命的，哗众取宠

的，只要取得真经的初心不变，这些噪音都是浮

云。地产投资者需要关注的事项并不多，整天关心

天下事的人，根本做不了地产投资。要做地产投

资，需要竭尽全力地加速偿还自住房贷款，同时不

断提高自己在社会分工中不可替代的作用，这两点

就是地产投资的全部技巧。加拿大的金融监管当

局，以及商业银行，都是为地产投资保驾护航的，

是孙悟空，不是白骨精，能不能取到真经要看唐僧

的决心和定力了。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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2022 HOT EXPO 

热力品牌展已经进入倒计时啦！

哇！2022 HOT EXPO 热力品牌展已经进入倒

计时啦！这个夏天最火爆的美妆健康主题品牌展将

于7月17-18日 在温哥华举办。 还有2天活动就要正

式开始咯！ 博富平台的主播们都等不及要跟大家见

面啦！

此次活动的场地是拥有80年历史的Pipe shop，

复古和现代元素完美交融，科技与自然的联动，生

活与艺术的重合。 想一睹为快的朋友们不要错过我

们的直播哦！

活动当天下午1点到5点博富平台会为大家带来

现场的直播！ 还有价值$1500元的美容产品以及价

值超过$5000元的企业高管青少年1对1培训课程等您

来抽取！

您可以通过Youtube 或者小红书平台开参与我

们的直播，链接在下面哦！

YouTube：https://youtu.be/Qk2uTxInOYs 

小红书： https://www.xiaohongshu.com/user/

profile/6255d6b70000000010009379?xhsshare=Cop

yLink&appuid=6255d6b70000000010009379&appti

me=1657736313
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“镜头里的家”——慕思摄影精英挑战赛成功举办！“镜头里的家”——慕思摄影精英挑战赛成功举办！

本刊讯

2022年7月9日晚，由北美手机摄影协会主

办、多伦多慕思家居冠名赞助“镜头里的家”

——摄影精英挑战赛的颁奖典礼在慕思家居展

厅成功举行！大多地区数家媒体、多位摄影艺

术爱好者、北美手机摄影协会会员齐聚。大家

以影相之名相聚，用精彩的摄影作品诠释家居

美学。

本次摄影活动是北美手机摄影协会与多伦

多慕思家居的一次强强联手携手，北美手机摄

影协会主席琥珀老师携同多城居士、光影、

Tori、Olive四位领队老师，一起带领数十位

使用相机和手机的摄影师们进驻多伦多慕思家

居，开展了进行为期一个月的摄影理论学习和

实地拍摄创作：包括家居摄影的理论课程学

习，作品赏析的实例讲解，还有摄影作品后期

处理的指导课程。

在多伦多慕思家居工作人员的倾情支持和

配合下，完成了诸多优秀作品的拍摄，并最终

通过专业评委及网络投票评选出诸多奖项，慕

思家居为获奖者提供了丰厚实用的奖品，大家

满载而归，欣喜不已。

大赛最高奖项：慕思家居摄影精英挑战赛

勋章奖的是Bobby Zhao。Bobby选择了纯正面

的角度，摒弃了所有携带情感的造型元素，以

理性冷静，而又绝对客观真实的角度完美展现

了这张融合了先进的人工智能技术，根据人体

曲线调整的床的完美弯曲弧度。金色带来的奢

华气息与深蓝色背景的沉静睿智完美融合，撞

色带来的时尚感与智能床垫的高科技，让这张

床的摄影作品成为最受欢迎的奢华宠儿！

抱得慕思凝胶枕大奖的Bobby老师还有很多

精彩作品，实力杠杠的：

本次大赛共设置15个大奖，包括手机组、

相机组、视频组以及青少年组。获得手机组

一二三等奖的摄影师分别是：Grant Guo、

Grace Jiang以及Cathy Gu。他们用精湛的作品

和创意，让大家看到原来手机拍下的家竟然可

以这么美，用指尖定格生活之美，绝不是一句

简单的Slogen。

一等奖

Grant Guo《光阴的故事》

二等奖

Grace Jiang《归宿》

三等奖 

Cathy Gu《享受生活》

相机组一、二、三等奖得主分别是：

Rachel、Michelle以及孙明海。他们镜头下的慕

思家居，为大家打造的是用有生命和情感的产

品装饰出有温度的家，捕捉到了被高级质感注

入空间的每个角落。

一等奖

Rachel《仲夏夜之梦》

二等奖 

Michelle 《岁月》

三等奖

孙明海《DeRucci》

视频组的大奖得主是Alu Chen以及Joy 

Zhou ,她们细腻温馨的作品，突出了慕思家居

空间的气质与舒适，仿佛一场能唤醒并触动人

心的感官之旅，成就我们对理想之家的无限向

往！

Alu Chen 《Sweet Dreamer》

Joy Zhou 《多彩之家》

慕思家居VP Bruno Yan高度肯定了所有

参赛作品的高品质、以及大家的创作热情，是

一次家居美学和商业理念的完美结合。慕思

家居不仅为本次摄影活动提供场地及拍摄环境

的鼎力支持，同时为各位得奖者准备了天堂鸟

茶具、时尚换鞋凳以及精美骨瓷餐具等丰厚大

奖。

此外，大赛为了鼓励有才华的青少年参

与，培养他们的美学创作力，特别设置青少年

组别。一二三等奖得主分别是：Owen Guo、

Jake Ge以及Serena。三位青少年用他们独特的

视角诠释他们心中理想的家。这里包含一切热

爱的东西，蕴含他们对生活的理解和畅享，别

出新意、创意满满！

一等奖

Owen Guo《璀璨》

二等奖

Jake Ge《画里》

三等奖

Serena《Thinking》

慕思家居特别暖心地为他们准备了慕思3D

护颈枕，守护他们的健康品质睡眠！

1. 双层网孔设计立体有型，密布的蜂窝透

气孔，保持枕芯透气干爽；

2. 亲肤面料，柔软细腻，吸湿排汗；

3. 可水洗枕，保证卫生安全；

4. 枕芯凹槽结构，固定睡眠区域，为颈椎

提供承托；

5. 立体3D围边设计，增强四周支撑力，不

易塌陷。

最后压轴大奖是经过专业评委和大众评委

双重考核脱颖而出的最佳人气奖，手机组、相

机组以及青少年组得奖的摄影师分别是：Qing 

Zhang、熊玲玲以及Joy Zhou。

Qing Zhang

《Reflecting of Life》

熊玲玲《Dream》

Joy Zhou《Light》

颁奖典礼之后，琥珀老师以及慕思家居

Anny现场带领大家观摩赏析获奖作品及其拍

摄对象和环境。让大家通过作品更好地了解家

居、商业摄影要点，并能从由专业设计师打造

的带有温度的高级家居空间中，为自己心爱的

家找找灵感。

部分获奖选手还分享了自己的创作新心

得，和大家交流，互相促进。这是北美手机摄

影协会疫情后首次组织的线下摄影活动，这个

久违的相聚和收获满满的仲夏之夜，让大家回

味无穷！

如果你也想去逛逛拍照打卡，

可以Google搜索“慕思家居”

地址：3175 Hwy 7 Unit 500, Markham, 

ON L3R 0T9

晚上7点结束营业，

记得看好时间哦！

北美手机摄影协会欢迎您！

欢迎加入北美手机摄影协会，

享受会员独享作品点评指导，

让老师手把手教你用手机出大片，

用指尖定格生活之美！

关于协会

每年四次公益讲座；

每年四次指导外拍实践课程；

协会收费课程即外拍活动8折优惠；

每年两次内部手机摄影比赛；

每月两次会员作品点评；

每年一次会员聚会！

北美手机摄影协会是一个由北美摄影师和

手机摄影爱好者自愿组成的地方性、学术性、

专业性、非营利性社会艺术团体。本会是北

美地区第一家专注手机摄影的专业艺术协会，

以传播手机摄影先进知识和理论作为核心的

内容，以多种形式的交流促进手机摄影水准提

升。旨在和大家一起用手机发现和记录生活之

美，感受生活中点滴温情，在平凡生活中寻找

诗和感动，用指尖定格生活之美！

Instagram：nampa.photography

Email：nampa.photography@gmail.com

申请入会进群，请加群主微信：

GraceJ-Maple

（来源：主办方提供图文，部分图片摄影：枫华传

媒集团 梁晓敏）



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年7月15日2022年7月15日 责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  Feature ReportA23 枫华特稿Feature ReportA22 枫华特稿

加拿大央行大幅加息 100 个基点，提高至 2.5% ！加拿大央行大幅加息 100 个基点，提高至 2.5% ！

如何 巧妙避开压力测试，增加贷款额度，提升贷款能力？！如何 巧妙避开压力测试，增加贷款额度，提升贷款能力？！

本刊讯

根据CBC报道，由于通胀仍远

高于目标，加拿大央行在今天上午

10点发布关键利率公告，将关键利

率上调100个基点，提高至2.5%。

继上个月宣布利率后，加拿大

央行行长Tiff Macklem表示，加央

行“可能需要更快地采取行动”以

降低通胀。

此前市场普遍预计此次会加息

75个基点，没想到加央行一次性

加息100个基点，也是令人大跌眼

镜。

CBC报道称，此次加息是自

1998年以来的最大加息幅度，加央

行大幅提高了借贷成本，以试图控

制失控的通胀。

关键利率上调至2.5%，这是20

多年来加央行利率的最大单次涨

幅。

加央行的利率会影响加拿大人

从贷方获得抵押贷款和信贷额度的

利率。

在疫情开始时，加央行将利率

下调至创纪录的低点，随后，自今

年3月以来，加央行已四次上调利

率，以对抗通胀，目前加拿大的通

胀率已升至40年来的最高水平。

预计未来几个月还会有几次加

息。

巧妙避开压力测试，增加贷款

额度，提升贷款能力

自3月份加息以来，房屋贷款

利率有了大幅提高，截至目前，

几乎所有银行的5年期固定利率都

超过了5%，与2021年时的1.5%相

比，增长数倍，浮动利率也由当时

的1%左右升到了3%左右。

银行在计算贷款申请人的还款

能力时，要用实际利率加上额外

2%后的值与压力测试标准值5.25%

来比较，用较大者来计算。加息一

方面使申请人的贷款月供增加，另

一方面使贷款额度有了显著的下

降。

这就是导致很多人认为贷款难

度加大的原因，主要表现就是申请

人的贷款能力降低，让很多购房者

或转贷款者在申请新贷款时头疼不

已。

那有没有办法绕开压力测试，

让自己能多贷些，提升贷款能力

呢？作为专业贷款人士，办法还是

有的！

1. 选择浮动利率

与固定利率相比，现在的浮动

利率还是处于低位。如果申请时选

择浮动利率，在Prime Rate的基础

上减去折扣后加上2%的值与5.25%

相比， 依然可以用5.25%来进行压

力测试计算，而如果申请时选择固

定利率，那压力测试值就升到7%

以上，减少了很多的贷款额度。所

以，与加息前相比，选择浮动利率

不会使贷款能力降低。

然而，下一次7月13日的新一

波加息后，Prime Rate大概率增

加到4.45%，减去折扣再加上2%后

的压力测试值将远超过5.25%。所

以，浮动利率的这种优势将不复存

在，申请人需抓紧这段时间办理。

担心未来浮动利率上升？

很多银行，贷款客户可以自由

地将浮动利率改为固定利率，所

以，先用浮动利率申请，然后再无

缝切换到固定利率，这样既没有减

少贷款能力，又能回避了未来利率

上升的风险，一举两得！

2. 选择信用社贷款机构

贷款市场有很多信用社机构

（Credit Union），它们也和其他

银行一样提供住房贷款，但是受省

级监管，在放贷时只用实际利率或

者在实际利率的基础上加很低的值

做压力测试，这样能使申请人得到

更多的贷款。与其他大小银行相

比，信用社的贷款利率也有优势。

3. 选择 B类小银行

B类小银行在审核贷款时也要

对申请者用压力测试来计算还款能

力，但与大银行相比，它们在计算

债务比例时，要求要宽松很多。大

银行为44%，而小银行多为50%，

甚至有的能达到65%，这样能释放

出更多的借贷额度。

小银行的缺点在于利率高，这

需要申请人在高额度和高利率之间

做个选择。选择小银行后，将来在

条件合适时可以再转到大银行。

下例显示了在不同方法下能得

到的贷款额度的差别。

假设家庭收入为$12万，购

买市中心的一套Condo，地税为

$2400每年，管理费$360每月，首

付20%，分摊期30年，无其他债

务。

从上表可以看出，同一申请

人，采用上述不同方法获得的贷款

额度不同，大银行用固定利率申请

额度最少，只有$52万，信用社的

额度最大，达到$72万，差别达到

38%。几种方法都可以让申请人少

受或不受利率上调的影响，在选择

房屋时的余地更大，对于投资人来

说，这无异是提供了另一种投资渠

道。

市场变化很快，机会都是给有

准备的人，只要多考虑，早做计

划，在任何的经济状况下都能立于

不败之地。贷款申请人没法改变利

率升降的趋势，这几种方法，可以

很容易避开压力测试的限制，让您

轻松获得足够多的贷款。

（来源：房大师 、

北美财经等网络综合）
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本刊讯

多伦多市政府启动

家庭能源贷款计划

7月7日，多伦多市政府宣布将正

式启动其家庭能源贷款计划 (Home 

Energy Loan Program ，HELP)，该

计划可以为房主提供无息贷款和其他

激励措施，以使他们的房屋更节能、

更环保。

也就是说，如果您现在打算改造

您的房屋以提高能源效率，您可以从

多伦多市获得最多12.5万元无息贷款来

实现目标。

据介绍，虽然HELP计划自2014年

以来一直存在，但多伦多以前提供的

是低息贷款，而现在加码变成提供无

息贷款，目的是鼓励更多人选择加入

HELP计划并帮助减少社区的热水和天

然气使用量。

市政府新闻稿中写道，目前，住

宅和建筑物是多伦多最大的排放源，

约占整个社区排放总量的57%。

因此，在短时间内，多伦多的房

主最多可获得$12.5万贷款，最长可

达15年。如果居民把这笔钱用于新窗

户、电热泵、地热和屋顶光伏太阳能

改造，则可以享受20年贷款的期限。

这笔钱也可用于其他家庭装修，包括

绝缘、无水箱热水器、太阳能热水系

统、电动汽车充电桩等。

在此期间，多伦多市还将提供一

些激励措施。任何人只要想更换家里

的天然气炉和电热泵空调装置（A/C 

unit for electric heat pumps），或者

在屋顶上安装太阳能电池板以及其他

深度改造以减少排放，都可以申请无

息贷款。

而且多伦多市还扩大申请资格，

除了独立式、半独立式、镇屋、复式

或三层公寓楼以外，包括免税房产如

支持性住房和非营利性住房的房主也

将有资格参加HELP计划。

最重要的是，多伦多的房主也可

能有资格获得高达5,000加元的加拿

大绿色家园补助金（Canada Greener 

Homes Grant），这可以为他们提供

的补助，以使他们的房屋更加环保。

多伦多市表示，这些无息贷款和

激励措施不会永远存在，资金有限，

无息贷款名额申请完毕之后，房主可

继续申请低息贷款。

多伦多 7月 8日官宣：

建造 260 套廉租房

联邦政府7月8日周五早上承诺：在

多伦多建造约260套新房。政府表示，

86套将是“负担得起的价格”。

该公告由联邦住房和多元化与

包容部长Ahmed Hussen与多伦多

Davenport市议员Julie Dzerowicz、

Etobicoke-Lakeshore市议员James 

Maloney、多伦多市长John Tory和副

市长Ana Bailão共同宣布，是由联邦

住房局做出的约1.055亿元快速住房倡

议(Rapid Housing Initiative ，RHI)承

诺的一部分。

Ahmed Hussen在7月8日（周五）

的新闻发布会上说：“这些新房将为

社区居民提供稳定和安全的住所，这

是国家住房战略确保没有人被遗漏的

另一种方式。”

据悉这些房屋将建在多伦多七个

不同的项目地点，包括：

136 Kings ton Road , ($9 . 5 

million)

525 Markham Road, ($26.6 

million)

25 Augusta Avenue, ($12.5 

million)

60 Bowden Street, ($19.8 million)

150 Eighth Street, ($31 million)

1120 Ossington Avenue, ($4.5 

million)

1080 Queen Street East, ($1.6 

million)

政府表示，这些住房预计将在提

供资金后的12个月内建成，可能会有

一些例外情况。

2021年4月，联邦政府宣布拨款

7200万元在多伦多市的Birchmount 

Green项目中建造 220套新房。

RHI是联邦政府国家住房战略 

(NHS) 下一项耗资25亿元的计划，旨

在通过快速建设10,000多套经济适用

房，帮助解决加拿大弱势人群的紧急

住房需求。

（来源：这就是多伦多等网综）
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多伦多市府启动家庭能源贷款计划，
零利息最高可贷 $12.5 万！

多伦多官宣建造 260 套廉租房！

加拿大喜提全球移民申请人最想去的国家！
加拿大最大省份安大略省急缺劳动力，
福特省长向联邦请求加倍新移民配额！

本刊讯

加拿大喜提全球移民申请人

最想去的国家！

加拿大被评为全世界人最想移民

的地方！远远甩掉了很多国家。而中

国也在全球排名第四，是很多人梦想

移民的国家。

据Narc i ty报道，如果你可以住

在世界上的任何地方，你会选择去哪

里？根据一项新的研究，对于全世界

许多人来说，这个问题的答案是：加

拿大！

澳 大 利 亚 一 家 市 场 调 研 公 司 

Compare the Market的最新研究分

析了世界各地的人们最想搬到哪个国

家，这个数据是根据人们对“搬到[国

家]...”的年度搜索量统计的。

这份排名，揭示了世界上人们最

向往移居的国家，加拿大位居榜首，

被认为是全球其他 50 个国家居民的

梦想家园。

根据这项研究，居住在中国、牙

买加、印度、以色列、肯尼亚、黎巴

嫩、摩洛哥、南非、西班牙等50 个国

家的人都愿意搬到加拿大。

该研究还解释了为什么加拿大似

乎对很多人来说是一个有吸引力的居

住地，并列出了多样性和多元文化主

义等内容。

根据该报告，加拿大也被认为是

一个欢迎外籍人士的移民国家，在生

活质量、经济自由和教育方面经常排

名很靠前。

另一方面，加拿大人显然也很有

兴趣搬到其他地方。在排行榜上位居

第二名的日本也是不少加拿大人想要

搬去的国家。

与来自德国、澳大利亚、比利

时、意大利、瑞典等国的人一样，加

拿大人也有兴趣搬到日本。

搬到日本的理由包括，那里是

“汽车、机器人和电子等许多行业的

全球领导者”，而这些行业为想要移

居的人提供了就业机会。

此外，日本也是平均寿命也是最

长的地方之一，因此可能被认为是度

过退休生活的好地方！

排名第三的是西班牙，排名第四

的就是中国。

有意思的是，想要移民中国的国

家中有很多发达国家，比如：丹麦，

挪威，瑞士和美国等。而且美国人似

乎比其他任何地方都更多地考虑搬到

中国。

但美国自己，却没有没有出现在

榜单上。

前10的排名如下：

第一名：加拿大

第二名：日本

第三名：西班牙

第四名：中国

第五名：法国

并列第六名：土耳其，南非

第八名：印度

第九名：澳大利亚

并列第十名：希腊，斐济

图片

所以，无论你是住在加拿大，还

是中国，其实都是很多人向往生活的

地方。

安省政府请求联邦提高安省的移

民配额

据加通社报道，加拿大各省的省

长们目前正聚集在BC省维多利亚市

召开全国省长会议。该会议将讨论包

括经济、医疗、能源等多个话题。据

悉，安省省长福特（Doug Ford）在

会议中提出希望继续增加安省移民

名额，以解决安省劳工严重短缺的问

题。

安省政府请求联邦提高安省的移

民配额，将省提名配额从之前的9000

名翻倍。虽然2022年的安省移民配额

已从9000人涨至9750人，且为全国省提

名移民配额最高的省份，但对于安省

这个劳动力严重短缺的大省来讲，增

加的750人似乎并不能解决什么问题。

其实加拿大全国各地现在都在

谈论人手短缺，尤其是医疗保健、

建筑、农业、餐饮、物流等行业，

但是各省都难以靠一己之力解决

这一问题，还是需要联邦协力解

决。据悉，联邦政府早在2021年年

度预算中就提出拟将修改加拿大移

民法（Immigration and Refugee 

Protection Act），以应对疫情后经济

恢复及劳动力短缺的问题。

近期，加拿大联邦移民部长肖恩·

弗雷泽 (Sean Fraser) 也表示有信心在

他任期的今后每一年都能批准超过50

万的新移民，这对加拿大留学生和其

它持短期签证的朋友们来说无疑是一

个好消息！就算不能通过省提名申请

移民，也可以通过联邦移民项目。

（来源：华枫移民）
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大多地区房产综合评述

什么才是在地产投资上赚钱（3）

上几期文章讨论了不少在地产

投资上的策略性议题，那么具体到

实际操作的过程中，如何在地产上

赚钱，才是大家最关心的话题。读

过《三国演义》的人都知道，刘备

自从认识了诸葛亮，才开始了真正

的攻城略地的诸侯生涯。那么，为

何诸葛亮能够让刘备一步升天？这

里面的玄机同地产投资有着异曲同

工之妙。首先，我反对把刘备遇到

孔明之前的战争力量虚无化。要知

道，刘备手下有赵子龙，关云长，

张飞等等盖世英豪，同时又有刘备

通过仁义之心笼络的普通百姓。从

表面上看，刘备具有毛泽东所具有

的所有资本，可是他就是打不过曹

操，也干不过孙权。可是，毛泽东

却三年取得天下。原因就在于：

5）懂得布局的人，就会懂

得投资的精髓，也就会“赚无不

胜”。让我们看看《三国演义》

里描述的刘备的战将，个个是天神

下凡一样，勇不可当。但是，刘备

却落得个无立锥之地。天天被人追

赶，惶惶不可终日。刘备手下的战

将，就如同投资人手中的资金，有

些朋友不缺金钱，可是却没有赚到

极大的利润。原因同刘备一样。在

认识孔明之前，刘备没有一个战略

性的思考问题的专家，为他出谋划

策。刘备是今天看看这里可以容

身，就往这里打一仗。明天看看那

里好，就往那里打一枪。诸葛亮的

出现，让刘备大开眼界。孔明的聪

明同毛泽东的战略战术同出一辙。

那就是，寻找还没有被大家看好的

地区，首先打开局面，立定脚跟，

然后俯瞰天下，等待时机出击。

地产投资也一样，大家都在争

抢的地段，只要你有钱，同样可以

杀进去，赚它几桶金。可是，如果

你没有大手笔的资金，这也往往是

投资人头疼的原因，你就必须发现

一些独特的区域。如果刘备带着手

下，不分青红皂白，直接往许昌跟

曹操拼命，要不了几个月，没命的

一定是刘备。

寻找刘备的巴蜀根据地，或者

是毛泽东的陕北，才是开始投资的

布局关键。投资同打仗没有太大区

别。投错了，轻则损失大笔资金，

重则倾家荡产。不知道布局的投资

者，就如同当年不知道围棋当中

“中国流”一样，开局不利，或者

跟着别人开局，走别人布下的陷

阱。古人云：不能谋一世者不能谋

一时，不能谋全局者不能谋一隅。

讲的就是这个道理。

孔明通过占领巴蜀，吞并荆

州，利用长时间的布局，和巴蜀丰

富的物产，为刘备打下了坚实的物

质基础。那么，适合你的“巴蜀战

略要地”在哪里呢？你是否有孔明

这样的军事参谋为你服务呢？也许

你就是投资上的“毛泽东”，那么

你有他老人家手下的精兵悍将吗？

顺便说一句，现在网上骂毛泽东抗

战的时候为保存实力，不同日本人

硬拼，所以是汉奸。当时，孔明也

是高举捍卫汉家王朝的旗帜，要清

君侧，剿灭曹阿瞒的。可是，孔明

也没有让刘备直接攻击曹操，而是

首先占领战略要地，对曹操形成威

慑。可是没人骂孔明是汉奸。到了

毛泽东这里，他保存实力的战略行

动倒成了汉奸的把柄。我只能说，

这样骂的人没有文化，没有头脑，

只配今后当炮灰用。

当你拥有了自己的战略地盘，

特别是别人还没有意识到的投资区

域，你就拥有了刘备的战略后方。

到了那个时候，静观地产的风吹草

动，一旦地产市场有所变化，你就

可以斩将夺旗。毛泽东的农村包围

城市的战略观点，同样适用于多伦

多地区的地产投资。

6）用奇计，用谋略，攻城略

地，购买你的投资物业。投资人最

缺乏的就是资金和出谋划策的军

师。特别是资金。为何投资人捞到

一个在性价比上，非常便宜的物

业，就会说是一个好的Deal呢？因

为这样的好事不会天天上演，同样

也不会月月上演。一年，甚至几年

才会让你遇到一次。你动作不快，

别人会比你快。如何用奇计，用谋

略购买物业，我以前的文章讲过多

次了。

2015年的一次购买投资物业，

房主是非常挑剔的人，这栋房产非

常独特，位置好，地块大，可是看

上的人也是摩肩接踵，熙熙攘攘。

如何抢在别人动手之前拿到物业就

成为了关键。西人屋主爱抽烟，烟

不离口。我告诉客人，这可是一个

突破口。我们拿来了国内的香烟，

陪着屋主一起抽。烟民在一起，没

有别的事可做，就是吹牛，聊天。

聊着聊着，屋主开始喜欢上我的客

人了，更有甚者，他坚持认为，只

有我的客人才配得上他这套房产。

所以，也就没有了所以，屋主最后

把房产卖给了我的客户，不但如

此，在交接之前，业主还花了将近

5000加币，修理花园。他的女经纪

人大呼不可思议。她说从来没见

过，没有任何原因，为买家免费花

钱的卖家。这位经纪当时苦口婆心

让卖家不要感情用事，把这栋房子

以低于市场均价的价格卖给我的客

人。可是，卖家只当耳旁风。

这次的谈判异常激烈，卖家经

纪非常为她的客户着想，死咬着价

格不放。我告诉客人，坚持低价，

不要怕对方威胁，因为我们有一个

相信只有我的客人，才可以管理好

这栋物业的卖家。最后的结局让对

方经纪人无可奈何，她笑着说，不

知道自己是在给谁当经纪人。

孔明就是善于用奇计的军师。

毛泽东也一样。蒋介石没有在红军

最困难的时候，消灭这股力量，靠

的就是毛泽东的怪才。如果你闭上

眼睛，想象一下一群衣不遮体的，

象流浪汉一般的红军能够走完长征

的全程，你就应当知道，毛泽东的

用兵的确出神入化。我们还不至于

象当年的红军一样艰难，可是身边

是否有郭嘉一样的谋士？当年，曹

操败走华容道，九死一生，大笑了

好几次，可是死里逃生之后，却

大哭郭奉孝。曹操这样聪明的战

略家，都对自己钟爱的谋士哭断

肝肠，这就说明了谋士的重要性。

电影《教父》里的头头身边都有军

师，你身边是否也有出奇计的军师

陪伴左右？

你想让你的物业卖出高价吗？

你希望成为一个成功的地产投资人

吗？请联系Michael Wang。Michael 

Wang拥有美国硕士学位,  美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验Michael 以其广博精深的

专业知识，超强的谈判能力，紧密

的团队协作，助您高价快速卖房，

超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893-2060

Michael Wang
416.893.2060

782 Frank Hill Rd

Robert 
Weng

647.300.6688

专业地产经纪，

助您安居乐业！

robertweng@live.ca

Kawartha Lakes, Ontario K9J6X3，不要错过，收入杠杠的！
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Bridge House ｜ Brightwater 社区

全新第四栋即将发布！湖景仅需 60 余万起！

欢迎来到

Bright Water第四期

Bridge House

作为湖边最大社区Bright Water的第四座独特的

桥式连接，让整个项目眼前一亮的设计和应有尽有

的公共设施。

只要起价60余万起。

项目细节

建筑类型: 公寓

楼高: 15 & 6

单位数: 预计275个单位 

价格: From $600,000s

开发商: Kilmer Group, Diamond Corp, Dream 

Unlimited & Fram+Slokker

位置: 70 Mississauga Rd S, Mississauga, ON

限时开发商优惠

延长付款周期

第一年仅需12.5%

2.5%在570天付款

最后5%在交接付款

免费转让+交接即可出租+开发费封顶低至

$13,000

studio起售价$60余万起

一房起售价$60余万起

一加一起售价$70余万起

两房起售价$80余万起

二加一起售价$90余万起

BRIDGE HOUSE NORTH是一座 15 层高的

塔楼，拥有 201 间套房（面积从 471 到 1,274 平

方英尺），有一个温馨的大堂，设有礼宾部、休息

室，智能包裹存储，通过独特的玻璃桥人行道连接到 

Bridge House East令人惊叹的花园和公园景观，方

便前往 The Bridge House 俱乐部派对室、共同工

作休息室、健身中心和屋顶休息室。

而东楼是一个六层高的中层建筑

73个单位和独有的Bridge Club，这是一个属于

第四期独享的会所设施，通过连廊可以到达南和北

楼更大的设施，SPA, 健身房，BBQ，室外晚宴厅，

这才是现代的生活。

除此之外，Bridge House也是Brightwater的最

新一期一旦整个社区建成，这个总体规划的社区最

终将包括超过 2500 套公寓、400 套联排别墅和超

过 300,000 平方英尺的商业和零售空间，最终改变

Mississauga Lakeshore的面貌。

这将会是改变整个安省的一个地标社区，学校，

绿道，商业区，私人俱乐部等等一切设施都可以在

社区里找到，甚至无需开车，也能便利生活。

Port Credit 是这座城市古朴而受欢迎的部分，

Brightwater Condos 的 Bridge House 的居民可以

在离家很近的步行街上享受和探索当地的精品店、

餐馆和一年一度的节日。Brightwater 社区将通过超

过 300,000 平方英尺的新零售、购物、商业和娱乐

空间使该社区焕发活力

Brightwater Condos 的 Bridge House与安大略

湖、海滨步道以及超过 18 英亩的绿地和户外设施相

连， 也被大自然所包围。

这里也位于密西沙加的湖滨路沿线，驾车者只

需几分钟即可轻松前往该地区的主要街道。QEW 和 

403、401、427 和 407 号高速公路都位于附近，让

位于 Brightwater Condos 的 Bridge House 的居民

可以高效快捷地通勤。多伦多市中心距离高速公路

不到 20分钟路程。

Brightwater Condos 的 Bridge House 周边

地区与通勤选择紧密相连，帮助居民在整个城市和 

GTA 中无缝旅行。从家步行即可到达 MiWay 区域

巴士路线，距离 Port Credit GO 站仅数分钟路程。

也有着一切应有尽有的的设施。

开发商简介

Kilmer Group 是一家多代人的加拿大公司，

投资于房地产、基础设施、体育和娱乐。在开发方

面，Kilmer 的重点是独特的公私合作伙伴关系、中

层城市填充项目和总体规划的社区，以实现安大略

省和魁北克省的海滨土地和棕地的彻底改造。

Dream Unlimited Corp.（“Dream”）是加拿

大领先的房地产公司之一。Dream 是一家创新的

房地产开发商，其传统是创建包容、充满活力的总

体规划社区，人们以在其中生活和工作感到自豪。

Dream 在加拿大各地开发卓越社区方面有着成功的

记录，包括屡获殊荣的 Canary 和 Distillery多伦多

地区。

DiamondCorp 是一家总部位于多伦多的开发

商，已成为大多伦多地区不断进步、屡获殊荣的开

发项目的领导者。DiamondCorp 在开发复杂场地方

面的成功和专业知识根植于其创建对周围社区敏感

的社区并实现关键城市建设目标的能力。最近的总

体规划项目包括多伦多的 The Well 和 Crosstown。

自 1981 年以来，位于密西沙加的开发商 

FRAM+Slokker 以在加拿大和美国创建一流的住宅

和混合用途社区而闻名。FRAM+Slokker 凭借其植

根于旧世界工艺标准的现代创新技术获得了无数奖

项，为 Port Credit 的振兴做出了巨大贡献。

Justin Yao

647-973-9821
药晋

万锦Cachet 小区

 豪华半独立屋刚上市！

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新 盘 上 市 ， 此 物 业 为

Woodbine/16街北面的Cachet

小区豪华半獨立屋，Rarely 

F o u n d楼上有5睡房加4衛

浴，时尚升级装修，后院完

成Interlock，土庫完成加分

门出入，应有尽有，地处黄

金地段，宜居宜租，周末

Openhouse, 敬請光临！
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保险具备的无可替代的 11 个功能

人身保险合同兼具金融和法律的

双重属性。保险行业在整个金融体系

中的定位就是回归保障管理风险，它

在金融体系中处于最基础的地基位

置。在高净值人士眼中，它是保全财

富和传承财富的工具。

01. 人身保险合同的安全赔付功能

《资管新规》正式实行后，在整

个金融行业，唯有人身保险合同可以

安全赔付，约定的金额不会因为保险

机构当年没有盈利而不理赔或者少理

赔。

02. 人身保险合同的杠杆功能

和其他金融工具一样，人身保险

合同也自带杠杆，但是这个杠杆永远

会正向放大，不会亏损，而且金额确

定，不受保险公司经营波动的影响。

03. 人身保险合同的资产隐身功能

人身保险合同特有的现金价值设

计，会让这份放在保险公司的保费合

法地成为现金价值，巧妙实现资产隐

身的效果。其中非投资性的保险，根

据申报规则，无需申报。

04. 人身保险合同的财富控制功能

通常情况下，要实现财富的传

承，人们会把房子、公司股权直接过

户给孩子，或者把现金直接交给孩子

用。这样的方式虽然可以把财富传承

给想要传承的人，但一旦有婚姻风险

或者人身风险时，这些财产就会被分

割或继承，或者被挥霍败家，而父母

却很难阻止。人身保险合同独特的投

保人、被保险人、受益人设计，让财

富控制轻松实现，是一种非常好的财

富控制工具。

05. 人身保险合同的法定代持功能

原本属于自己的资产，由于各种

原因不登记在自己名下，而是找一个

信得过的人代持。但是，自然人作为

代持人会带来新的风险，如道德风

险，不能对抗第三人的资产查封冻结

风险，还有代持人离婚时代持资产被

分割的风险。

人身保险合同的配置其实就是一

种委托专业机构进行的资产代持方

式。投保人把保费交给保险公司，这

份资产相当于让保险公司代持，而保

单所有人仍是投保人自己，所有的权

益都记载在保险合同中。这种情况

下，保险公司作为受到严格监管的金

融机构，不会发生自然人代持情况下

的道德风险和离婚风险，从而很好地

规避了自然人代持的各种风险。

06. 人身保险合同的税收优惠功能

2018年是中国税改元年。进入新时

代的中国，必须通过税收改革调节贫

富差距，实现税收公平。面对突如其

来的形势转变，如何通过合法的方式

实现对自己最有利的税收筹划，成为

中国高净值人士紧急又重要的事情。

随着政府对保险业发展的推动，人身

保险合同在税收方面的独特价值越来

越明显地体现出来。

07. 人身保险合同的遗嘱功能

遗嘱作为传承的重要工具，好处

自不必赘言，但在法律事件中，因为

遗嘱引发的问题也越来越多。与遗嘱

相比，人身保险合同在财富传承过程

中能够很好地规避各种缺陷。

其一，人身保险合同可以确保传

承资产的保值增值，避免实物资产在

作为遗产继承中，价值缩水的可能

性。

其二，保险合同可以保证财富分

配的确定性和灵活性，被保险人按照

自己的意愿在保险合同中写明受益份

额，实现定向传承。如果想要变更，

可以随时通知保险公司变更，比自书

遗嘱和公证遗嘱更方便。

其三，人身保险合同可以防止遗

产被挥霍或篡夺，通过约定身故受益

金的领取方式和领取年龄，最大限度

地保护被保险人和受益人利益，完成

被保险人的生前意愿。

其四，通过人身保险合同进行财

富传承的税费成本几乎为零。

其五，人身保险合同的保密性

好。遗嘱最终是需要向所有的法定继

承人公开的，而人身保险合同则不需

要，保险公司只通知提前指定的受益

人。

其六，人身保险合同的时效性

强，遗产继承纠纷处理起来少则一年

半载，多数数年，而人身保险合同理

赔一般不超过30天。

08. 人身保险合同的债务隔离功能

“父债子还天经地义”，这句话

的前提是父亲生前欠债，但留有遗产

给孩子，那么儿子要继承父亲的遗

产，就必须要在继承遗产的范围内先

偿还父亲的债务。但是，根据保险法

的规定，在指定了受益人的情况下，

保险金不算作遗产。既然不算作遗

产，作为受益人的子女从保险公司获

得的收益，就可以不用偿还作为被保

险人的父母生前所欠下的债务，从而

实现传承财富，而不是传承债务的目

标。

09. 人身保险合同的家族信托功能

家族信托不同于信托理财，它是

以家族传承为核心目的的信托计划，

具有非常好的定向传承、资产隔离、

防止挥霍和篡夺的功能，但是门槛太

高、没有杠杆、不能分期缴费，需配

合信托机构进行尽职尽责调查等特

点。

投保人身保险合同的保单设计，

具有和家族信托非常近似的法律效

果，投保人就是信托委托人，保险公

司就是信托受托人。保险合同约定的

受益人就是信托的受益人。

两者的法律名称不同，但法律效

果极其相似。不同点在于，人身保险

合同没有门槛限制，可大可小，拥有

杠杆，还可以分期缴费，方式更灵

活，是一个人都可买得起的家族信

托。

10. 人身保险合同的婚姻资产保护

功能

一对夫妻如果婚后不对财产特别

约定，那么就是夫妻共同资产，一旦

有婚姻风险发生，原则上就是一人一

半。但不管配偶是否知道，只要在夫

妻关系正常存续期间购买的保单，都

是法律意义上真正属于自己的私房

钱，就算要分割，也只是分割现金

价值的一半儿。通过人身保险合同

保全，绝大多数婚内资产可以不被分

割，从而坐享保单后续全部预期的受

益利益。

11. 人身保险合同的保单贴现功能

通常情况下，人身保险合同的流

动性都是通过保单贷款来解决。在保

单持有人或者被保险人急需大额资金

的时候，可以通过保单贴现机构，把

保单转让给保单投资人，以获取高于

现金价值、低于保额的现金救助。代

价就是必须把受益人更改为保单投资

人，且不可撤销。

保险姓“保”，人身保险合同不

是什么都可以往里面装、什么问题都

能解决的万能工具。人身保险合同的

功能和价值不能偏离保险的基本制度

框架：

第一个基本点，现金配置是人身

保险合同的基本特色。人身保险合同

是所有资产配置中的基础工具，一份

资产配置方案如果没有人身保险合同

作为基础，是不完整的。

第二个基本点，长期持有是人身

保险合同的基本要求。

（来源：瑞邦金融提供图文）

瑞门

416.876.8999

RIFO 一德地产公司总裁

President | FRI

Rayhouseteam@gmail.com

央行拼命加息！

多伦多这些华人地产经纪却笑了

7月13日加拿大央行继续升息100个

基点。

最近，加拿大政策替代中心 CCPA 

发布了一个研究报告，结果是这样的：

历史证明，光靠央行加息的手段来压制

通胀，其成功率基本为零。

而加息太快将引发经济衰退，历史

上已有三次证明。

如果加拿大央行非要生硬加息，以

达到降低通胀率为 2%的目标，就业率将

平均下降 2.7%，这也就意味着——

85万名加拿大人或将失业！

加息潮下的地产人，大伙都还好

吗？

央行虽然拼命加息！但多伦多一批

有实力，有策略，有战斗力的华人地产

经纪们却笑了。一方面，正是学习提

升，完善自我的好机会；另一方面，因

为房市看起来是冷清了很多，可房租还

在蹭蹭涨，Condo 也没见跌，有些核心

区域和好学区独立屋依然坚挺，那些老

客户照样该卖卖该买买 ......。

新经纪看不清地产行业前景？

处于瓶颈期苦于没有 Mentor 引

导？

想入行做地产经纪，转换赛道，可

总是犹豫和纠结？

刚好，行业不像前几个月般喧嚣，

是时候来了解和学习一些对自己或许有

用的信息啦——

“选择比努力重要”——

多伦多地产行业说明会

RIFO集团一德地产总裁  

Raymond Xu    

清华大学、加拿大Ryerson大学双硕

士，中国和加拿大双料工程师。中途转

换职业赛道，投身地产2年不到即获行业

名誉成就奖：名人堂大奖！

他就是那位打破多伦多地产界成长

期和瓶颈期规律，入行当年，直接跃过

总统奖，白金奖，一步到位获得钻石奖

的资深地产经纪！

从一个工程理工直男跨行到一个成

功的地产专家！他的强项不是简简单单

的帮客户买卖一套房子，或者销售一套

楼花；他特别擅长5-10年的房地产置

业和投资规划，他对房地产的洞察力和

未来趋势的分析判断总是帮助客户朋

友得到高于平均值的投资回报。他倡导

学习，分享和提升的一德企业文化。把

自己的所学、所知和同事毫无保留地分

享。帮助很多地产新人迅速提高，成为

业内新星。

一个有故事的多伦多地产人。

一位乐于分享、希望与你携手并进

的行业大哥哥。

盛夏7月，Raymond （行业内大伙

又称他“瑞门”）开讲系列地产知识分

享课，诚邀：

不管你是地产新人、瓶颈期烦恼

人、还是跨行业观望人，这一系列坦

诚、朴素又没底线掏心窝的分享，相信

会适合你。

地址：RIFO总部

901-7030 Woodbine Ave., 

Markham, ON L3R 6G2

时间：7月17日星期天

下午 1:45 - 5pm

内容：多伦多地产行业说明会

（线下讨论会）

地产经纪如何年收入50-100万？

成为Top经纪的秘密大公开？

考牌这件事行动比思考重要？

确实有题库快速拿牌的技巧？

新人选择什么样的地产公司？

帮客户也帮自己，

抓住多伦多地产发展的黄金机遇！

一德总裁精华分享之

系列大师课

RIFO集团一德地产总裁  

Raymond Xu    

我们这一行，完全可以和客户实现

双赢。

当你为他创造价值和收益，你便自

然而然获得了客户信任和利益回报，实

现了自我价值。

——Raymond Xu

总裁精华分享系列大师课

有料有趣、高质高效

● 颠覆性的理论知识和实践经验，

面对面与大家分享交流，切实提升业务

实力和服务水准；

● 创造性的商业模式和个人IP打

造，启发思想和自我突破，形成自己的

核心竞争力；

● 向更多的地产同行展示一德和

RIFO集团“学习、分享和提升”的企业

文化内涵；

● 扩大合作交流，让更多三观一

致、心怀梦想的地产人团结合作，共绘

地产宏图。

总裁精华分享系列大师课

有料有趣、高质高效

地址：RIFO总部

901-7030 Woodbine Ave., 

Markham, ON L3R 6G2

多伦多市中心地产考察之旅

时间：7月19日下午 1 - 7pm

Carpool 集合地址：

RIFO总部 901-7030 Woodbine 

Ave., Markham, ON L3R 6G2

考察内容：多伦多大学、瑞尔森大

学巡礼；Yorkville多伦多最小资的社区

考察；深入了解多伦多市中心大学区、

金融区、娱乐区、湖滨区、高科技区的

文化风貌、地产市场特征和发展趋势

等；市中心热卖楼盘和投资回报逐个

数；晚餐，多伦多网红餐厅联谊。

旺市 VMC 新盘鉴赏

暨夏日 BBQ 联谊活动

时间：7月24日 12am - 3pm

活动地址：

100 New Park Place, Vaughan

活动内容：

由资深经纪带领，了解旺市大都会

中心VCM的地产发展前景；以 VVIP 身

份，参观新楼盘 Parkplace 售楼处，

参与现场签约赠最新款iPhone和抽奖活

动；现场 BBQ 联谊。

欢迎——

广大地产投资者

一起加入

请立即扫码联系客服

或致电 437-259-0357 报名
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Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2021 Homelife Landmark2015-2021 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队

物业5分钟至Costco 中心，

8分钟可至Upper Canada Mall, 

著名的Market & CO，沿Yonge

街一线各大超市，电影院，餐厅

……物业约3000呎空间，主层二

楼均有180度弧形景观窗，地下

室加装一卧室，带开放式空间，

加装车道，可泊3车。

烈治文山目前最火热区域。

因紧邻Costco中心，Canadian 

Tire购物广场和便利的交通闻名

于大多地区。物业5房4卫双车

库3535呎，步出地下室，背靠森

林，主层10呎，二楼9呎，全屋

$$$升级，后院Ravine。主层带

步出阳台。就近入读Richmond 

Green 中学。

45' X114' 大占地，约2600

呎生活空间，复合木地板，加装

射灯。地下室装修成三房一厨一

卫，分门出入，卫生间带四件

套。带厨房，满足租客生活所

需。即买即可出租。加宽长车

道，可停6车或Truck/ 游艇。

近Kennedy Subway & Kennedy 

GO.交通生活极便利。

3分钟可至最近的餐厅 Queensway 

Noodle House；4分钟可至最近加油站；

5分钟可至最近的Tim Hortons；6分钟

可至Fresh Co 超市；20分钟可至新市

（Newmarket）Costco 中心，后院现有

五个摩托艇位，一个大游艇位，直接上船

直入Cook`s Bay。屋主装修升级，二个厨

房，同时设置了分租分门。

Newmarket 紧邻 Upper Canada Mall & Costco 中心  3+1 房 4 卫半独立屋，售价 $108 万 8

烈治文山 Leslie / Elgin Mills 三年半新 5 房独立屋 , 背靠 Ravine, W/O 地下室 , 售价 $269 万 9

士嘉堡 Birchmount / Eglinton 3+3 独立平房，完成分门 3 房地下室（可出租），抢购价 $99 万 9

 75呎湖岸线，双车库独立屋，150’深大占地，后院码头直接上船，连通Cook`s Bay 售价 148 万 8

地理位置:Oak Park BlvdOakville S160万起

有31尺，40尺，42尺，50尺独立屋和24尺传统及后巷式联排别墅!立刻联系，独家特别优惠及安家大礼包

Oakville 房花来了 Upper Joshua 

Creekside，奥克维尔白橡树高中学区房 

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811
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【位置】奥罗拉 Aurora Heights 社区

【房型】双层双车库独立屋学区房

【佔地】39.37*103.41 尺

【车位】2车库2车道

【抢购价】$178万

物业位于奥罗拉的Aurora heights社区，位置优越，交通

便捷，名校环绕，设施完备，无论是为了子女教育还是养生

休閒，它都是绝好的选择！

该物业3房3卫2车库，坐南朝北，空间宽敞，绝对能满足

典型家庭的生活所需。 

业主2022年用近半年的时间，执着投入大量的精力、金

钱还有爱心，对全屋内部进行专业装修升级；主层全开放式

布局， 16尺挑高门厅，实木旋转楼梯配备不锈钢扶手和钢

化玻璃，空间和质感十足。厨房一体式奢华橱柜，装备嵌入

式德国Miele高端电器，加上大型中央餐岛和无缝连接的餐厅

区域，让屋主可以尽情享受别致的现代生活。地下室专业完

成，有独立带窗房间，为业主创造更多的活动空间。 前院专

业园艺，配上绿洲一般的后院，让业主可以将户外生活进行

到底。

欢迎预约，一起鉴赏现任业主的杰作！ 

27 Murdock Ave. Aurora

For sale 

Mary Huang
Broker

Vice President

FRI

416-816-8685
Le_huang@yahoo.com

英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想
我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca
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Hwy7 最旺的地段商铺发售

【位置】北约克Banbury-Don Mills

社区, 19 Abbeywood Tr, TO,Ontario 

M3B3B4

【房型】4+1卧4卫双车库两层独

立屋

【占地】57.65 * 129.6 Feet

【车位】2 车库+4车道停车位

【售价】$358万

 北约克Banbury-Don Mills社区位

于 York Mills 路南，Eglinton Road 

East 以北。西面与多伦多最有名的豪

宅区 Bridle Path (跑马径)接壤， 东

抵Don River ，南北向的DVP高速纵

贯社区。Banbury-Don Mills 社区位

于北约克中心地带，这里曲径通幽，

溪谷环绕、古树参天、空气清新，公

园遍布，名校云集、交通便利，体现

了自然环境与历史文化的完美结合，

从而也成为多伦多重视人文教育环境

的中产阶层最为钟爱的传统社区之

一。

精品物业 经典大气精美

这幢精品独立屋位于Banbury-Don 

Mills社区北部19 Abbeywood Tr.，

拥有4+1卧室4卫浴双车库，前宽57.65 

Feet, 深129.6 Feet。室内装饰采用

浅灰色调，经典大气、细节考究，全

屋为实木精装地板，客厅、餐厅、厨

房及家庭房采用开放式布局设计的同

时，又保持了各自独立的功能区划。

该物业洗衣机、洗碗机、微波炉

等家用电器一应俱全，硕大实用的

厨房中央岛充分满足你的各项料理

需求；宽大舒适的室外观景Deck，

以及后院的内嵌式可加热常温泳池

（Heated I/G Pool）以及装修完毕、

设施齐全的地下室等都让人不由眼前

一亮，也为物业的潜在价值增加了不

小的砝码。

环境优美 生活交通便利

该物业所在的Banbury-Don Mills

社区环境优美，公园众多，丛林密

布，小径通幽。漫步其中，看到美丽

的Windfields Park，从北到南斜穿全

区;附近还有Ames Park, Mossgrove 

Park及Bayview-York Mills Parkette

等。闲暇之余，您可以在幽静的公园

山谷、绿地小径散步，尽情享受大自

然的美景和从繁华都市到到世外桃源

的神奇转换。另外，位于Lawrence路

旁著名的Edwards Gardens，紧挨社

区，恰似Banbury-Don Mill美丽优雅

的后花园。

该独立屋所在区域位置优越，交

通便利。北边不远就是401高速，东

边有404/DVP高速，TTC Bus在区内

穿梭往来，距离Yonge地铁线的York 

Mills地铁站不到10分钟车程；区内同

时还有Go通勤火车，无论是自驾还是

公共交通都极为便利。

Banbury-Don Mills社区周边购物

也非常方便。安省首个大型露天购物

中心——Shops at Don Mills、著名

的York Mills Shopping Centre，以

及Bayview Village Shopping Centre

都在数分钟车程之内。如果要去华

人超市，沿Leslie北上5分钟即可来到

阳光超市，韩国特色的大型超市则有

Galleria Supermarket,也在6分钟车程

之内。 

名校林立，顶尖优越学区

优良的人文教育环境是该区的一

大特色，从小学到中学，从公校到私

校都可谓名校林立。既有名列前茅的

公立小学如Denlow Public School（设

有天才班），Rippliton Public School

等，也有初中如Windfield Junior High 

Schools (设有IB课程)以及著名公立高

中York Mills Collegiate Institute等。

除了丰富的公校资源外，该物

业周边还有几所非常出色的私校。

Bayview Glen School，幼儿园2岁至

12年级，学校设施齐备，多种语言

课程，高中可选AP课程；Crescent 

School是历史悠久的男校，学校设施先

进，开设法语、西班牙语课程，并开

设AP课程；著名私校Toronto French 

School，从幼儿园至高中实行双语教

学，毕业颁发国际通用証书，高中提

供IB课程等。

该4+1卧4卫双车库精品独立屋由

RE/MAX Advance Realty独家代理，

Listing Price $358万元。

有意者敬请联系Manni Xu 416-

418-7628，或电邮manni@mannixu.

com

零售，office，工业仓库，应有尽有，联系我实力拿盘！

多伦多中产钟爱的名校社区

Banbury-Don Mills

5 卧 4 卫 2 车库精品独立屋 邀您品鉴

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com

Holly Cai
Broker

647.688.0879
realtorhollycai@gmail.com
www.realtorhollycai.ca
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北约克豪华镇屋，欢迎您来到宝藏社区绝佳地理位置Lawrence& Victoria Park，3分钟上高速，6分钟到地铁站，超值好

盘。

周边私校、公校任您选择，三大高速，数分钟可达地下车库，空中花园，让尽您享安逸，2分钟可达社区中心，15-20分钟

驾车可达Seneca、多大、约克大学等。

瑞麦安家为您把握第时一间拿盘！

Lawrence Hill 最新放盘

Melinda Wu
Broker of Record, FRI, CLHMS

民宅买 /卖 / 租赁

商业地产投资 /生意转让

楼花 /房花投资

房屋价值评估 /物业管理

647.922.0020
melinda.wu@

atriumhomerealty.com

物业

Ultramar加油站项目位于Trenton

这是一条连接401高速公路与城区的主

要街道。本物业总占地面积2.3 acres。

项目包含4个汽油泵（10把油枪）和2

个高速柴油泵及现代超大油站顶棚。

全自动无接触洗车房以及3个投币手动

洗车房（包含两个卡车洗车房），Tim 

Hortons咖啡店及drive-thru，Propane 

refill station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力。

社区

Trenton 属于Quinte West市，

根据2016 人口普查数据,本市有人口

43,577。夏天的人口约是平常人口的

两倍，暴增的原因是度假旅游人口激

增。这里是多伦多至加拿大东部重要

城市如蒙特利尔，渥太华等的必经之

路。

Trenton拥有加拿大特伦敦空军基

地。又称八翼基地，是加拿大皇家空

军的一座主要空军基地。本基地在役

军人以及家属大约有16000名。那一年

直接和非直接在当地的花销约为8亿加

元，不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城市。

在役军人，飞机维修师，家属等这都

为这座城市带来了高收入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多伦多东

部约120公里（1 小时10分钟车程）。

加油站位于安大略省Trenton的110 

County路上， 这是一条连接401高速

公路与城区的必经之路。本站位于距

离401高速入口仅百米。油站对面就是

夏季钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和居民

社区/酒店，给本站带来了稳定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万升，

每升油利润4分，附加每升油近1.2分

cross lease，每年油销售毛利可超40

万。便利店预计年销售额210万，毛

利预计55万，非接触式自动洗车场和

手动投币洗车预计年销售额28万。

Tim Hortons每年租金总计约5. 5万加

TMI。加油站整体全年预计毛利超100

万。抓住一处拥有绝对潜力的物业不

仅仅是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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 爆款带湖景小户型最后一个!连卖5套的绝佳投资户型，询问有惊喜特惠！

安省仅一百万近湖边能买到高科技豪华独栋别墅！！Belmont看过来啦～ 位于安

省历史悠久最美小镇之一的Newcastle！

两款超正户型：Yonge At Wellesley超大厨房生活空间+无敌夜景，生活与睡眠空

间隔开，工作生活两不误，坐落地铁之上7分钟至多大。

Forma condo 东向中高层湖景单位 ，仅剩的原始价格 ，100万余。

Christina Tao
Broker/Mc.Degree

647.881.0186

Southport 无敌湖景公寓

近湖边高科技豪华独栋别墅

Downtown 投资的最佳选择

Forma condo 东向中高层湖景单位

过山车般的动荡

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

最近，大家闲谈的话题大概都会是

惊讶于银行贷款利息的节节升高。

从A l ende r到B l ende r ,再到C 

lender，最近一个月的利息调控达到

了史上新高，A lender 五年固定利息

4%+，Blender一年固定5%+,C lender 

(65%LTV)6%+，央行的连连加息，让一

路载歌载舞的房产投资者在过山车般的

强烈节奏中闪到了腰。

房地产市场调控政策的层层升级和

房地产金融杠杆的全面收窄，此举对普

通购房者影响较大或直接放弃购房。但

似乎给予了全款购房，用私贷也不惧怕

的有钱人或开发商更多的机会。真是找

到那句话：动荡中总会有人欢喜有人

忧。货币的加剧贬值自然引起物价全面

上涨，房地产市场价格也会升高。民众

赚钱永远赶不上房价上涨速度。高房价

推动贫富差距加大，促进富人更富，穷

人更穷的社会分化。

不过我还是坚定的认为，房市场调

控以来，很多抱有房价会下降、甚至会

大幅度下降的人来说今年下半年以来的

失望值基本上是和房价一样，处于一个

不断升高的过程。

身处史上最严，而且未来短时间内

也不可能放松的调控政策之下，今年下

半年以来的房市场走势是一件比较费

思量的事情，反映出颇为复杂的市场心

理。

什么是首次购房者激励措施？

首次购房者激励计划(FTHBI)一项

共享股权计划，是由加拿大政府管理

的一项计划，符合条件的购房者将获

得房屋购买价格的 5% 或 10% 的贷

款。

当房地产价格飙升时，首付也被

拖着拉高——给首次购房者带来了一

场噩梦。

潜在买家可能会进行储蓄来获得

最低首付，结果却发现需要的抵押贷

款金额超过了贷方想要批准的金额。

如果拼凑更大的首付是您和您的

第一套房产之间的一道鸿沟，那么政

府管理的“首次购房者激励计划”可

以将您的首付提高 5% 或 10%，可以

为您提供资助计划。

贷款是免息的，必须在 25 年内

或房屋出售时全额偿还，以先到者为

准。因为 FTHBI 是所谓的“共享股

权”协议，每个参与者都拥有一定比

例的房产，您必须偿还房产当前市场

价值 10% 或者 5%，而不是您借入的

金额。

乍一看，FTHBI 似乎是初学者获

得急需帮助的绝佳机会。但是，在决

定该计划是否适合您之前，确实需要

了解拼图的共享股权部分以及资格要

求。

谁有资格获得首次购房者奖励？

FTHBI 申请人必须：

成为加拿大公民、永久居民或合

法授权在加拿大工作。

成为首次购房者，这意味着您从

未拥有过房屋。经历过离婚或普通法

同居伴侣关系破裂的房主也有资格，

最近四年没有住在他们拥有（或由其

配偶或普通法同居伴侣拥有）的房屋

中的房主也有资格年。

有足够的资金来支付最低首付。

获得超过房产价值 80% 的抵押贷

款的预先批准，而且由抵押贷款保险

承保。

首次购房者激励措施如何运作

符合条件的购房者在获得抵押

贷款机构的抵押贷款预批并找到他

们想要购买的房子后，就可以申请 

FTHBI。

您的 FTHBI 申请是否获得批准

——以及该程序是否对你有用——取

决于两个关键因素：

地点：在全国大部分地区，抵押

贷款的金额不能超过您的合格收入的

四倍。在多伦多、温哥华和维多利

亚，限额是您收入的 4.5 倍。

收入：您的家庭总收入不能超过 

120,000 加币。在多伦多、温哥华和维

多利亚为 150,000 加币。

假设您住在渥太华，您的家庭收

入为 120,000 加币。根据激励计划

的条款，抵押贷款不得超过您收入的

四倍。这意味着，您最多可以从贷方

借款并仍然获得 FTHBI 批准的是 

480,000 加币。

如果您居住在多伦多并且家庭最

高收入为 150,000 加币，那么您可

以从抵押贷款机构借款但仍获准参加 

FTHBI 计划的最高金额为 675,000 加

币。

如果您的家庭收入比这些收入门

槛高出$1，或者在政府规定的价格限

制范围内没有待售房屋，您的 FTHBI 

贷款申请将不会被批准。

那些设法获得 FTHBI 资格的人

将获得以下之一：

现有房屋购买价格的 5%。

新建房屋购买价格的 5%  或 

10%。

新的或转售的制造或移动房屋的

购买价格的 5%。

如何偿还首次购房者奖励： 

当需要偿还您的 FTHBI 贷款

时，无论是在您出售房屋时还是在 25 

年大关之后，您很有可能需要偿还比

最初借入金额多的还款金额。

因为您已经与政府签订了共享股

权协议，所以他们基本上拥有您房屋

的 5% 或 10%。

当该房屋被出售时，如果比您最

初支付的价格更高，他们有权提取相

同比例的股权。 

首次购房者激励措施

可以节省多少钱？

这个计划是政府资助没有足够首

付款的购买首套房的买房人， 大家看

看是否符合条件？

如果有什么问题，请打电话咨询： 

Amanda Gao: 416-8802648

什么是首次购房者激励措施？
First Time Home Buyer Incentive  (FTHBI)

Amanda Gao
Sales Representative

416.880.2648

amandarealestate2021
@hotmail.com

为您的财富自由 

保驾护航
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本刊讯

庆祝香港回归祖国25週年 陈琳声乐艺术学校

《一样的天空·港乐季》献礼演唱会、姐妹篇《我

们的歌·港乐季》庆祝演唱会圆满结束！

7月3日和7月9日晚，为庆祝加拿大建国155週

年、香港回归祖国25週年，陈琳声乐艺术学校特别策

划，联手多伦多新动力传媒集团平台，隆重出品的

音乐献礼演唱会《一样的天空·港乐季》和姐妹篇

《我们的歌·港乐季》庆祝演唱会，分别在新动力

演播厅和Studio 9 音乐基地圆满结束。

“港乐”—— 已成为海外港人心中不可分割

的一部分，那是“港乐”的黄金时代，“它”已经

走进了我们的生活中，更是心中难以磨灭的青春片

段。时光在流转，一首首耳熟能详的经典作品，永

远凝固在记忆中的时光深处。

《一样的天空·港乐季》、《我们的歌·港乐

季》以“港乐是我的骄傲”为主题，呈献高品质舞

台，凸显满满的诚意。歌手分为红白两队，展开对

对比拼，为观众带来一场视听盛宴。

现场观众通过大屏幕，欣赏到驻多伦多领事馆，

特别发送过来的《美丽中国》视频和贺辞信，让大

家对祖国的强大感到骄傲和自豪。

晚会总策划著名女高音歌唱家陈琳老师以一曲粤

语经典金曲《祝福》传播温暖，为香港送上祝福，

这首歌早已传遍大江南北，耳熟能详，老师深情献

唱，诠释出不同风格，

那感动人心的歌声，给

人满满的正能量和美的

感受。

《跳舞街 / 爱情陷

阱》率先唱响，热歌舞

动引领开场，又燃又给

力，序幕正式拉开。

节目有独唱、合唱、

组合唱，演绎的歌曲绝

大部份是香港黄金年

代的电视剧金曲例如：

《万水千山总是情》、

《东方之珠》、《铁血

丹心》、《世间始终

你好》、《上海滩》、

《狮子山下》、《笑傲

江湖》、《奋斗》、

《失恋阵线联盟》、

《难兄难弟》、《抱紧

眼前人》、《 衝 上云

霄》、《伴我启航》

等；也有国语时代大歌

《灯火里的中国》、

《难忘茉莉花》、《晚

风吹过哨塔》、《美丽

的心情》、《唱脸谱》

等歌曲种类繁多，节目

精彩纷呈，一首接一首

好歌，令观众目不暇

接。

组合《衝上云霄/

伴我启航》以香港国泰

航空机长、空姐造型呈

现；组合的《失恋阵线

联盟 / 难兄难弟》 部

分歌词更以泰文演唱，

突围而出；《我们都是

黄种人》锣鼓声响起，

气势如虹。精彩节目一

个接一个，真是一台有

质量 、有水准的演唱会

作品。

两场演唱会近百首

华语金曲及百名歌手参

与，大部分都是来自港

台地区的华侨华人，一

首首歌曲是他们年青时

代的回忆。我们虽然身

处加拿大这片乐土，故

乡仍是我们的根，同样是置身一样的天空，表达出

对袓国昌盛，人民富足，香港繁荣稳定发展的美好

愿望！表达对故乡和对祖国的热爱之情！

特备节目《花样年华·旗袍秀》，回归演唱会的

另一亮点，展现了曾经的香港士女，风情万种、千

娇百媚的风貌。

庆祝香港回归的“砥砺奋进廿五载，携手再上新

徵程”短片，于演唱会中段播放，传递讯息。面对

新时代的各种风险挑战，坚定信念，关爱共融，同

心迈步向前，迈向更美好的未来。

最后，陈琳老师真情献唱《阳光路上》《我爱

你中国》，由衷地表达了海外游子对祖国的无限祝

福，祝福神州大地繁花似锦，祖国长空乐曲如潮。

精彩的背后有大家的无私奉献，感谢中华人民共

和国驻多伦多总领事馆的大力支持，感谢筹委会团

队成员，不辞昼夜的辛勤付出，同时亦感谢所有台

前幕后的工作人员。

这两场演唱会是海外华人华侨藉著庆祝加拿大

155週年国庆、庆祝香港回归祖国25週年，为弘扬中

华优秀传统文化、丰富加拿大多元文化、促进中加

文化交流发挥积极作用。让美好的音乐和歌声，响

亮每一个角落，撒播幸福，撒播正能量。

（来源：陈琳声乐艺术学校提供图文）

本刊讯

约克区目前在9个市镇的交通繁忙

路口安装了总共40个红灯摄像头，到

2026年还将增加15个，总共55个。

根据一份区域报告，这些摄像头

有助于减少大约50%的碰撞事故。

政府计划在2023年至2026年期间每

年在选定的十字路口增加5个摄像头。

约克区于2020年11月开始两年的试

点，将一个移动自动测速执法摄像头

在12个社区安全区域内轮换放置，这

些区域涉及19所学校。

工作人员提供的数据显示，测速

摄像头降低了每条道路的车辆平均行

使速度，并提高了速度限制合规率。

在执法后，车速平均下降了9公里/小

时，符合速度限制规定的人增加了

28%。

今年6月，约克区议会批准继续使

用这些摄像头，并设立一个自动测速

的行政罚款系统。

万锦市区域议员Jack Heath说：

“我希望将来这个数字能达到一个水

平，让社区里那些在学校或其他地方

超速驾驶的人都无法确定在他们超速

的附近有一个。这只是第一步。任重

而道远。”

工作人员表示，自动行政处罚系

统可能让项目完全收回成本。到2023

年，这项计划的费用预计将达到300万

元，到2026年，摄像头的数量将使成

本达到1800万元。

道路和交通运营主管 J o s e p h 

Petrungaro说：“我们的目标是在每个

社区安全区域实现自动测速。”

以下是约克区目前40个红灯摄像头

的位置：

Newmarket

Davis Drive and Ashton Road / 

Carlson Drive

Bayview Avenue and Mulock 

Drive

Aurora

Wel l i ng ton S t r e e t  Wes t / 

Wellington Street East and Yonge 

Street

Ba thu r s t  S t r e e t  and 18 th 

Sideroad/St. John's Sideroad

East Gwillimbury

Green Lane East and Leslie 

Street

Dav i s Dr ive and Woodbine 

Avenue

Green Lane East and Main 

Street North / 2nd Concession

Georgina

The Queensway South and 

Metro Road South / Morton Avenue

Ravenshoe Road and Warden 

Avenue

Woodbine Avenue and Ravenshoe 

Road

King

Bathurst Street and King Road

Dufferin Street and King Road

Keele Street and King Road

Whitchurch-Stouffville

Bloomington Road and Woodbine 

Avenue

Bloomington Road and Ninth 

Line

Bloomington Road and Kennedy 

Road

列治文山（Richmond Hill）

Highway 7 and Yonge Street 

connecting road

Highway 7 and Bathurst Street 

Connecting Road

Bayview Avenue and Crosby 

Avenue/Redstone Road

Elgin Mills Road and Enford 

Road / Yorkland Street

Stouffville Road and Bayview 

Avenue

Yonge Street and Jefferson 

Forest Drive / Tower Hill Road

Highway 7 and Red Maple Road

万锦（Markham）

14th Avenue and Birchmount 

Road

Warden Avenue and Carlton 

Road / Baycliffe Road

Woodbine Avenue and 16th 

Avenue

Woodbine Avenue and Steelcase 

Road

Warden Avenue and 14th Avenue

旺市（Vaughan）

Highway 27 and Langstaff Road

Highway 7 and Vaughan Valley 

Boulevard / Roybridge Gate

Highway 7 and Islington Avenue

Keele Street and Doney Crescent 

/ Jardin Drive

Keele Street and Kirby Road

Pine Valley Drive and Willis 

Road / Chancellor Drive

Rutherford Road and Sweetriver 

Boulevard

Weston Road and Rowntree 

Dairy Road / Colossus Drive

Weston Road and Rutherford 

Road

Highway 7 and Weston Road

Highway 7 and Jane Street

Islington Avenue and Rutherford 

Road

慶祝香港回歸祖國 25週年
——陳琳聲樂藝術學校《一樣的天空·港樂季》獻禮演唱會、姐妹篇《我們的歌·港樂季》

慶祝演唱會圓滿結束！

请注意！约克区安装 40 个红灯摄像头：

计划再加 15 个！自动开罚单！
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

《多伦多香港电影节 2022》 

高志森「光影留情」作品回顾展月底举行
本刊讯

加 中 贸 易 文 化 创 新 交 流 协 会

(CCBCIE)举办《多伦多华语电影节

2022》目的，为庆祝香港回归祖国25

週年，希望可以让身在多伦多的华

人，重拾“入戏院睇戏”的情怀，同

时将粤语电影文化与本地各族裔人士

分享，为港产电影的传承，献出一分

力。

香港电影业于1980至90年代的发

展十分蓬勃，带领及影响整个亚洲市

场，创造票房骄人成绩，这些年来造

就了不少蜚声国际电影人才，知名导

演高志森就是其中一位佼佼者。全球

华人观众，均对高志森导演的作品有

深刻印象。

本届电影节主题是-高志森“光影

留情”作品回顾，展出的电影都是家

传户晓，脍炙人口的作品，包括《家

有喜事》、《圣诞快乐》、《妈咪

侠》、《南海十三郎》、《我和春天

有个约会》，以及《拾芳》。

观众入场除欣赏电影之余，更可

于现场逾20个不同类别的展位，品嚐

特色美食，参观电影展品及选购与电

影节相关纪念品，以及参与幸运轮抽

奖游戏，让大家有如置身嘉年华会

中。

《多伦多香港电影节2022》获得万

锦剧院Flato Markham Theatre鼎力支

持，将于2022年7月30日和31日一连两

日，中午12时至晚上8时假剧院举行，

每日将放映三套电影。

放映时间分别为：

7月30日(星期六)

12:00PM《家有喜事》

2:30PM 《我和春天有个约会》

5:00PM 《拾芳》(放映前举行开

幕典礼)

7月31日(星期日)

12:00PM《圣诞快乐》

2:30PM 《南海十三郎》

5:00PM 《妈咪侠》

票价分三种，分别是VIP每张100

加元(税前)，Prime每张50加元(税前)，

以及普通票每张10加元(税前)。

购 票 可 上 网 至

f l a t oma rkh am th e a t r e . c a，查询

请电6 4 7 - 9 7 2 - 2 2 6 7 (M o n i c a )，

647-394-3238(Calvin)或647-760-

9088(Etta)。

电影节特别呈献

电影嘉年华 : 观众在入场欣赏电

影前，浏览于现场不同类别的展位，

品嚐美食，选购纪念品，参与幸运轮

抽奖游戏。

电影展品Photo-Op：场内将设有

全球首次公开的电影展品，供入场观

众合照留念，机会可能只此一次。

隆重开幕典礼：7月30日下午5时，

电影《拾芳》播放前，将会举行电影

节的开幕典礼，现场观众有机会获赠

《多伦多香港电影节2022》特色纪念

品，包括高志森导演签名电影海报等

等。

套票优惠：《多伦多香港电影节

2022》推出特惠套票，公众以100加元(

税前)的优惠价，就可以购买总总值120

加元(税前)的12张普通戏票，即所有电

影每套2张。

(注：所有戏票均已划位，请根据

戏票指定对号入座) 

电影简介：

关于CCBCIE加中贸易文化创新

交流协会 (Association of Canada 

China Business, Culture, Innovation, 

Exchange )

加 中 贸 易 文 化 创 新 交 流 协 会

(CANADA CHINA BUSINESS, 

C U L TUR E， I NNOVAT I O N , 

EXCHANGE ASSOC IAT ION , 

CCBCIE)，是加拿大注册并批准从事

加拿大和中国之间进行贸易/文化/创

新等交流的非牟利社会团体。

协会宗旨是通过开展加拿大和中

国各地之间各方面的交流与合作，为

社区不同年龄人士服务，提升华侨同

胞在加的文化生活，推动多元文化发

展，在社区创建和谐文化艺术交流与

学习的氛围，繁荣人类的文化事业，

增进加中人民之间的相互了解及友

谊。

协会在平等互利的基础上，与加

中有关机构就人员互访，资料交换，

举办及合作各类交流、公益培训课程

及活动等事项。

（来源：主办方提供）

孙昌茵油画欣赏《古曲新韵》
——是光与影的交错，是乐声与图像的糅合，

更是岁月穿梭过历史长河后深邃的积淀

本刊讯

《 古 曲 新 韵 》 三 联 画 

（110cmx150cmX3）

这三联画以天马行空的构思，巧

妙的把各个时代的场景，布置在画布

之上，虽然服饰、乐器、风格迥异，

凸显出时代特征和民族特色的同时，

整体上却又毫不违和，单从构图的合

理性上来说，就足以令人敬佩。而细

节的临摹、演奏的神态，在纤毫处也

做到了极致，令人耳目一新、击节赞

赏。

中国的琵琶作为中国音乐文化的

一个符号,以其强大的艺术魅力吸引

了历代音乐人。在孙昌茵画家的画笔

下，琵琶这种古老的中国乐器被弹出

了不同民族的节奏和旋律，弹出了一

种跨越东西文化的音乐想象。

二胡更是作为我国一种古老民族

拉弦乐器的代表，有着悠久的历史，

其声音有缘深邃，扣人心弦 。作品中

间，身着现代风格的女子正在拉奏二

胡，其搭档的古装的两位女子正弹奏

古筝和吹笛，孙昌茵画家以中国唐代

陶俑作为背景。惟妙惟肖、可爱俏皮

的乐舞俑作为伴奏，正在上演一场吹

拉弹奏的音乐盛宴；这正是一种艺术

的传承与交融，与时代无关，与国界

无关。

在任何一个世界级别的交响乐团

中。音乐演奏往往都离不开小提琴和

大提琴, 小提琴是现代管弦乐队弦乐

组中最主要的乐器。音色优美动听，

音域宽广。大提琴那独特的音色或进

或远，或强或弱，纯朴又沉稳。画面

的强烈对比下，画家孙昌茵却以古代

乐坊作为背景，看似单调的油画灰白

黑， 却带有很强的抒情和浪漫主义色

彩，在这种强烈的对比下，才能越发

体现，文化碰撞与融合。

音乐与绘画是两种不同的艺术形

式。音乐以声音为物质媒介，表现人

的主观情感，是“听”的艺术，绘画

则用形体、色彩、线条描写客观事

物，是“看”的艺术。它们之间虽然

有明确的界限但也有通感。乐声与图

像的糅合，更是岁月穿梭过历史长河

后深邃的积淀。

音乐不是单一的，绘画也不是单

一的，正是因为多元文化，才有多元

的艺术创作。三幅作品都是以油画材

料创作的，都是以东方古代背景结合

现代乐器和乐团。这样作品的意境，

给予欣赏者有穿越时空的感受，故名

《古曲新韵》！

该作品将在四月阳光艺术馆油画

画展展出，欢迎大家预约到场参观、

品鉴。

另外：四月阳光艺术馆官方网页

已经上线，欢迎大家复制下方链接浏

览更多精美画作及周边产品。

https://yiziartgallery.com/

联系人: April Sun（四月阳光）

电话：647-522-8822 

地址：12 Doncrest Rd,

Richmond Hill, ON L4B 1A2

Bayview&Highway7东北角(黄金商

场西侧)

By Appointment Only (请提前预

约)

四月阳光艺术馆

与大多数商业展馆不同的是，四

月阳光艺术馆是由两位艺术家的爱女

April Sun倾情打造的，所谓艺术来源

于生活，这些富有生命力和情感的艺

术品是多年来，两位老艺术家坚持以

自己的生活阅历为素材，加上广泛的

视角 、扎实的功夫 、以多样的绘画

原材料和形式 ，共同参与为至亲至爱

的亲人，朋友们创作了无以计数的珍

贵画作，倾注了夫妻二人的真实情感

和心血，每一幅作品都值得细细品味

和揣摩其创作灵感。

Welcome to Yizi Art Gallery

关注四月阳光

发现更多精彩
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高端思漫尼家居

连雨不知春去，一晴方觉夏深。

值此高端法式思漫尼家具馆开业六周年之际，特

推出夏季特惠酬宾活动。

夏日悠长，幸福绵长。为感谢新老客户朋友们一

直以来对思漫尼家具的支持及喜爱，自七月一日至

七月三十日期间，凡进店购买思漫尼家具均有精美

礼品赠送。

希望生活有惊喜，希望喜欢被回应。

活动期间为喜欢法式思漫尼家具的客户朋友们特

准备了几款法式家具优惠酬宾，每款只限一套。数

量有限，先到先得。

更有少部分意大利轻奢系列家具，惊喜特惠等着

你！

活动期间还准备了几款奢艺系列家具优惠酬宾，

每款只限一套。数量有限，售完即止。

还有一部分彩色花瓶、精致现代装饰画等优惠酬

宾。

因为相信美好，所以遇见的都是美好！

让幸福蔓延生活的每一个细节，有家有爱就有思

漫尼！

欢迎前来展厅了解活动详情。本次活动的最终解

释权归思漫尼家具馆。

【公司简介】

加拿大枫尚国际集团负责思漫尼品牌在加拿大市

场的独家代理运营，公司旗下【高端法式思漫尼家

居体验馆】始终致力于为喜欢欧式及法式家具的客

户朋友们提供最优质的家具产品和最为优质完善的

售后服务体验。

【高端法式思漫尼家居体验馆】

地址：55 West Beaver Creak Road unit-1 

Richmond Hill O N L4B 1K5

电话：647-400-6000 

公司邮箱：linafengshang55@gmail.com

公司网址：cimony.ca

营业时间：Monday-Sunday 11:00am-5:30pm

扫描下方“二维码”

关注我们！

思漫尼家居体验馆

微信扫一扫 关注 多伦多时尚家居生活

时尚引领家居 品味来自生活

                  

（来源：思漫尼家具馆）
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高端法式思漫尼家具馆

开业六周年暨夏季特惠酬宾
让女人越来越美的 28 个好习惯

如今你的眼睛里，藏着你见过的

风景、走过的路；你的谈吐，说明你

看过的书、受过的教育；你的皮肤和

身材，是你习惯的展现、生活的外

观。你的风格和气质，写着你爱过的

人、做过的选择。

我相信 相由心生。所有一切都是

习惯的滋养。

好的习惯，能突破先天条件的不

足，雕刻出我们理想的样子。

习惯不需要坚持，因为一旦养成

习惯，舒适和自在就会随之而来。

关于穿衣打扮

1. 别被导购误导，

也别被网上的促销活动冲昏头

脑。买回家的每件衣服都是你形象的

一笔，所以每一件都要小心；

2. 相信自己的时尚直觉，别太在

乎别人的看法，穿你内心深处最想穿

的衣服；

3. 不确定穿得对不对时，站出来

想想，你想向外界展示怎样的自我？

4. 重要的时刻，出于目的穿衣；

随性的时候，用喜好穿衣；修炼聪明

后，将装着目的和喜好与性格相融

合；

5. 定期清理衣橱，下狠心扔掉衣

橱里没用的东西；

6. 试着一衣多穿，用一件衣服搭

配多种风格。不仅提高搭配力，也能

让风格更清晰；

7. 找出每季必备的10件衣服（不

包括配饰），然后你就会知道哪些是

不必要的；

8. 衣着色彩很重要，要建立自己

的衣橱主色调。将不适合的色彩做辅

助色和点缀色，用在局部；

9. 人格独立，衣橱也要独立。多

听听自己内心的想法；

10. 享受穿衣打扮的过程，但不要

沉迷外在装扮，衣着并不是全部。

关于饮食

1. 不要给自己买零食，认真吃

饭，提高每一餐的质量。吃得好比吃

得饱重要；

2. 用餐的碟子、碗、饭盒要好

看。美学至上，好看的东西会让你更

想变好；

3. 别为了赶时间匆匆喂饱肚子。

无论如何，要给自己享受美食的时

间；

4. 不要吃太饱，少吃多餐，对身

心绝对有益；

5. 允许自己不时有饥饿感，

轻微的饥饿会让人头脑清晰、身

心舒畅；

6. 白天多喝水，保证身体所需能

量；晚上别喝太多水；

7. 朋友聚会、家庭聚会，偶尔可

以破例大吃大喝，但之后一定要清理

肠胃，重新找回状态；

8. 延迟满足感，奶茶、可乐刺激

好喝，但细细品味，清茶的味道更回

味无穷。

关于言行

1. 孤独是很好的状态，你可以从

中修炼出更好的自己；

2. 谨言慎行，不要说太多。话要

出口时，再咽回去想一下；

3. “从容不迫的举止，比起咄咄

逼人的态度，更能令人心折”；

4. 不要和别人说太多自己的私

事。可以谈艺术、时尚、哲学、电影

或新闻，这样彼此都会留下好印象；

5. 学会接受赞美，同时也要允许

不同的声音；

6. 无论和谁相处，都不要老谈家

长里短。学会分享一些快乐的事；

7. 如果不小心说了不该说的话，

忘记它。不要试图用拙劣的说辞去修

补；

8. 你没法做到让所有人都满意，

每个人都有瑕疵和漏洞。学会一笑而

过；

9. 多听音乐、多看电影和书、常

去旅行。丰富精神世界，你会少很多

烦恼；

10. 保持本真，善良优美。

山本兼一在《寻访千利休》里

写：寻觅无心之美，点滴积累，始成

静谧坚韧的一服茶。

坚持好习惯，终能酝酿出蜜。

今天给大家分享的28个习惯其实都

不难，只要在左和右之间稍微克服一

下，选择那个不能让人即时快乐的选

项。慢慢坚持下去，你会收获更大的

惊喜。

后记：

美，是一种自我成全。

我们要学会在内心塑造一座正念

的庙宇，那里溪水流淌，露水结在草

尖上，薄雾缭绕，四季分明。即使年

龄不再，身材和相貌都衰尽了，太阳

和星月都暗淡了。那座庙宇的微光仍

然在深山里，温暖地闪烁着。

好的习惯就是内心正念的殿堂，

它会引领我们成为更好的自己。

（来源：时尚临风）
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加拿大前三大豪宅区，最远赴盛

名的，一定是森林山。这里居民非富

即贵。不是各大企业的创始人、高收

入企业家、商人、银行家、医生，就

是大法官、政界的顶尖人物等。

SOUTH FOREST HILL

森林山

更多人希望居住于此，看中的是

社区的价值，而不只是房子本身。

到目前为止，这个社区只有20家华

人慢慢搬迁此地。除了因为房子价格

昂贵，更多是因为上市率极低。

森林山北面是Eglinton，南面是

St. Clair，东面是著名的Beltline Trail 

+ Avenue Road + Oriole Parkway，

西面是Bathurst。最早是在1920年代，

由英国后裔建立，后来大量犹太裔搬

入。

社区豪宅的建筑风格，多是1920年

代建成的“乔治式建筑”（Georgian 

Style）和“都铎式建筑”（Tudor 

Style）。

而近些年也有一些室内面积更大

的推倒重建，价格则超过千万。但买

家看重的绝对是无法用金钱衡量的历

史人文和社区综合素养的沉淀。而此

区其优美的自然环境，交通的便捷，

都不及最顶级的教育对富豪们的吸

引。

社区里面步行可到全国级别的

顶级私校，Upper Canada College

（UCC）男校，女Th e  B i s h o p 

Strachan School（BSS）女校，St. 

Michael's College School教会学校。

开车5分钟，可达更多顶级私校，

如Havergal College, UTS多大附中，

De La Salle College，St. Clement's 

School，Royal St.George’s College

等。

车 程 1 0 分 钟 ， 可 达 顶 私 有

Branksome Hall，Toronto French 

School（TFS），Crescent School，

Hudson College，Crestwood School

等。

全国数一数二的顶级私校，绝大

多数，都在这个社区10分钟车程可达

的地方。入驻森林山，拼的从来不只

是家底，更是健康的教育理念，以及

优质的人脉关系。

现在隆重介绍：森林山近30年来第

一个高层豪华公寓！

【项目名称】South Forest Hill

【项目地址】8 9  M o n t c l a i r 

Avenue

【建筑类型】公寓和镇屋

【开发商】Parallax Investment 

Corporation和Westdale Properties

【楼层高度】20和21层

一共将有474个单位

【发售日期】预计2022年6月

【房屋类型】一房到三房+Den

闹中取静

藏，是优雅的显

身处闹市，却能够不被繁杂的人

流所影响。周边有天然的大公园，和

绿荫小道。天然氧吧就在身边。

著名的south forest hill village步

行可到老街上，除了琳琅满目的精品

店，还有特色的餐厅，咖啡店，冰淇

淋店，充满着浓厚的生活气息。

匠心作品

以极致铸就景致

内部配套，高端奢华

此豪华公寓是30年来，真正处于

豪宅区内的小高层。开发商用了十多

年的时间，陆续买地申请，终于在近

期，推出一个，让向往森林山的买家

们，可以购买的楼盘。

South Forest Hill将设有一个三层

地下停车场，其中包含190个居民停车

位和15个访客停车位，另外还配有635

个自行车停车位。

楼内配有24小时礼宾服务、双层豪

华大堂休闲区、星级酒店风格通车门

廊、健身房、瑜伽室、派对娱乐室、

共享办公区域、放映厅、儿童游戏

室、桑拿房、访客停车位、6部高速电

梯以及2个户外社交休息室等设施。

交通便利

让美好合乎你心

距离South Forest Hill 项目步行2

分钟，即可到达St.Clair West Station

地铁站。其中最靠近公寓的是人流量

较小的Heath入口，是只有该地区住

户才知道‘私人’地铁口。可直通

Yorkdale、Union Station等地，实现

真正的高效出行。

实力保障

品质造就信赖

South Forest Hill Residences

是由知名开发商Parallax Investment 

Corporation和Westdale Properties共同

开发。

Parallax 成立于 1981 年，现已

发展成为领先的多元化资产开发商。

不但有临街零售、高层和中层住宅公

寓、办公楼、还有众多混合用途设

施。

Westdale总部位于多伦多。在它60

余年的开发生涯中，不仅打造了各种

住宅单元和商业广场，还建造、经营

并管理了多处用于出租的住宅楼以及

商业办公楼。

这个社区给予居民的，更多是一

个家族的沉淀。

古有孟母三迁，只为孩子创造最

优质的环境。

South Forest Hill让您与孩子一步

到位！

快快联系我们，拿到最新户型图

和全部配套信息。

绝不可错过的优质楼盘！

South Forest Hill 比邻顶级私校，

森林山核心位置，30 年首座高端公寓！


