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多伦多租房市场现状：

库存越发紧张，潜在买家回流租房市场

七月股市全面开花，八月仍会暗流涌动

你需要看多少套才会买到满意的房子？加拿大入境有变化 移民过海关可这样申报！

下个月实施航空新规！
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2022 Q2 租房报告

需求过大，供应不足，租金还没涨到顶呢！

本刊讯

7月28日多伦多地产局（TRREB）

公布了2022年第二季度的租房数据：

在央行7月宣布加息一个基准点和通胀

继续大幅攀升的背景下，租房市场正

处于风头火势之上，无论是租金，还

是出租率都正处于一个历史峰值。

2022 Q2 数据

总出租数量：13,208 ↓11.4%

总新上市数量：17,335  ↓29.8%

一房平租金 $2,269  ↑20.2%

根据Urbanation.ca的报告中，第

二季度的Studio租金已经达到了$1,895, 

一加一的租金上升至$2,182, 两室平均

租金达到$2,862，三房及以上租金就在

$3,740。

当 抛 开 数 据 不 谈 ， 相 信 很 多

经纪在6-7月的交易中已经发现，

Downtown区域的Condo正在一个极度

火爆的状态，不仅小户型一房难求，

甚至一些需求较大的地段，两房租金

甚至上升到了$6,000：

与租金大幅上升成反比的是，在

通过TRREB上成交的租单正大幅下

降。这其中有几个因素正在影响：

市场上大部分出租的单位已经在

6,7月被消化。

高昂的租金导致大量租客选择继

续续约。

疫情结束带来的疯狂的需求:大量

留学生+上班族正式回归，但高昂的购

房成本导致其中一部分潜在买家无法

承担，进而加入租房大军，产生严重

的供不应求现象。

下面的数据也进一步的应证了多

个猜测，在对应2021年接近25,000的上

市量，今年的上市量17,335，大幅下跌

了29.8%。市场已经进入了一个恶性循

环：无房可租导致的租金继续攀升。

登顶了吗？还在半山腰！

在很多人都在抱怨租金为何上涨

飞快的时候，一个很多人在Covid 19以

后都忘记了的事实：在租金最顶峰的

2019年第三季度，一室平均租金达到

了$2,262，而Studio的租金更是达到了

$1,903。而当时的市中心，出租成交量

更是比现在少。这也说明了，市中心

租金仍未恢复至疫情前的水平，并证

明了租金在未来2-3年仍有大幅上涨空

间。

市中心，密西沙加，万锦 

除了多伦多市中心区域，另外两

个得到了惊人涨幅的的区域分别是密

西沙加和万锦市。

密西沙加在2021-2022迎来了大

批量的新移民，在房价高企的情况

下带来了大量租房需求。而UTM和

Sheridan College的扩招，也进一步的

拉高密西沙加市中心的租金，与市中

心不一样，密西沙加的两房需求明显

比小单位更高。这也是不同区域的租

房趋势。

而万锦作为York区成交量第一的

地区，也因为大量的香港移民涌入带

来了大量的住房需求。一室租金仅次

于多伦多市中心，达到$2,151, 两室租

金也达到了$2,700。

租房关键字：

继续火爆，供不应求

“预计未来几个月租赁市场状况

将进一步收紧。更高借贷成本可能暂

时阻止了一些家庭的购房，但大多伦

多地区 (GTA) 人口在蓬勃发展的同

时继续增长区域经济。这意味着越来

越多的人需要一个地方直接转向租赁

市场，”TRREB 总裁凯文·克里格 

(Kevin Crigger) 说。

所有卧室类型的公寓平均租金每

年都以两位数的速度增长第二季度。

一居室的平均租金同比增长 20.2% 至 

2,269 美元。同期，两居室平均租金上

涨15.3%至2,979 美元。“租房者之间

的竞争持续升温，导致极强的上涨的

平均租金压力。

“租房者之间的竞争持续升温，

导致平均租金面临极强的上行压力。

租金供应仍然是 GTA 的一个主要问

题，并且在短期内将变得更加明显，

因为越来越多的受雇人士转向租赁市

场。TRREB 首席市场分析师 Jason 

Mercer 表示，政策制定者需要开发多

种选择，以提供更多在线租赁供应，

无论是投资者持有的公寓还是专门建

造的租赁开发项目。

（来源：多伦多之家）

本刊讯

大家注意了，加拿大入境需要使

用的ArriveCAN将发生变化。

加拿大边境服务局（CBSA）周

三表示，ArriveCAN已投入使用，旅

客在抵达加拿大前72小时，可以通

过ArriveCAN线上提交海关和移民申

报，大大缩短了入境时间，让机场更

加通畅。

但是，提前CBSA申报可选功能目

前适用于抵达多伦多皮尔逊机场、蒙

特利尔-特鲁多机场和温哥华国际机场

的国际旅客。

在接下来的几个月中，该功能还

将提供给到达全国各地机场的旅客，

包括温尼伯、哈利法克斯、卡尔加

里、埃德蒙顿、比利毕晓普多伦多

市、渥太华和魁北克市国际机场。

据政府称，多伦多皮尔逊机场和

温哥华机场的早期使用数据表明，使

用可选的提前CBSA申报，可将旅客入

境停留的时间减少大约三分之一。

联邦调查局宣称，通过提前提交

海关和移民信息，旅客到达机场时在

自助式服务台(PIK)或eGates花费的时

间更少，从而缩短了到达大厅的排队

时间。

与 此 同 时 ， 多 伦 多 皮 尔 逊 机

场1号航站楼正式启用了新电子门

（eGate），为国际旅客提供了另一种

提交海关和移民申报单的选择。

这样一来，无论申报单是通过

ArriveCAN上的CBSA提前申报单功能

完成，还是直接在设备上完成，都能

顺利入境，优化流程。

CBSA表示，新的电子门与自助式

服务台是同一类型的系统，两者的监

管要求相同。

唯一的区别是自助服务台最多可

以接待5名旅行者，而电子门每次只能

接待1人，所有12个电子门都由专门的

通道分隔。

以后的入境会更加方便快速了！

此外，这个夏天机场混乱有目共

睹。有的因航班临时取消，旅行计划

被打乱，损失上千，还没有赔偿；有

的在机场延误5小时，行李丢失，影响

会议出席，返程航班还被取消，整个

出行心力交瘁。

现在，加拿大政府要采取行动

了。

据媒体报道，加拿大政府对于旅

客受到航班中断影响的问题，决定下

个月出台新规，给予旅客保障与赔

偿。

加拿大政府表示，迄今为止，

《航空旅客保护条例》要求为航空公

司控制范围内的航班中断提供退款。

即将出行的新规定，则是对于航

空公司无法控制、无法确保乘客在合

理时间完成行程的情况，要求航空公

司在航班取消或长时间延误时，根据

乘客的选择，为乘客提供退款或重新

预订。

换句话说，只要有航班取消或长

时间延误的情况，不管可不可控，航

空公司都需担责。

它们将适用于条例生效后发生的

所有往返加拿大和在加拿大境内航

班，包括转机航班。

新的规定要求：

如果出现航班取消或长时间延

误，即使是航空公司无法控制的情

况，也要对受影响的乘客提供由其或

合作航空公司运营的下趟可用航班的

确认预订机票，并且要在原始机票出

发时间的48小时内。如果航空公司无

法在这48小时内提供确认预订，那么

将需要根据乘客的选择提供退款或重

新预订；

确定必须退还的费用（机票的未

使用部分，包括已支付的任何未使用

的附加服务）；

确定用于退款的方法（与最初的

付款方式相同，例如，用信用卡退

回）；

要求航空公司在30天内提供退款。

这项新规定将于2022年9月8日开始

执行。

如果航空公司无法在乘客原定出

发时间的48小时内为乘客重新预订，

无论他们购买的机票类型如何，都将

必须根据乘客的选择提供退款或重

订。

希望以后入境和旅行将更加方

便，旅客的权益得到更大保障！

（来源：瑞邦金融）

加拿大入境有变化 移民过海关可这样申报！

下个月实施航空新规！
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你需要看多少套才会买到满意的房子？你需要看多少套才会买到满意的房子？

有朋友问我，房子应该看过多少套再买最

好呢？看1套还是10套还是100套？那么我们究

竟有没有答案呢？今天我们用一个数学理论帮

大家分析一下。

1. 数学应用：秘书问题

1960年美国的数学家马丁加德纳，在他的

趣味数学中提出了这个词“秘书问题”，秘书

问题是这样的，假设你的公司要招一个秘书，

有100个应聘者，你面试之后有两个选择，聘用

或者拒绝，如果拒绝了就只能面试下一个，不

能再退回到上一个。这样，如果面试的第一个

人就很优秀，我们也会拒绝她，因为从概率上

讲我们认为这个人最优秀的概率只有1%，而假

如我们面试了100个人之后，我们有100%的概

率知道谁是最优秀的人，但是我们拒绝了所有

的人，我们没有找到秘书。

这个过程和我们决定看多少套房产后才应

该决定出手买下来很相似。如果看一套就买，

也许有更好的在后面，如果一直觉得有更好的

在后面，一直看下去，可能最后两手空空。

针对秘书问题，马丁加德纳提出了一个解

决方案，首先设立一个样本区间，在这个区间

中，不论这个人多优秀都不选择，这样虽然我

们没有选到任何人，但是对应聘秘书的人员的

整体水平有了了解。接下来在面试的过程中，

只要遇到超过样本区间最优秀的，我们就录

取，不如样本区最优秀的应聘者就淘汰，再去

面试下一个。

通过复杂的计算，马汀加德纳用一个函数

把这个总面试人数和样本人数表示出来！

样本区最优比例为37%，就是如果有100个

秘书应聘，我们可以面试前37个人作为参考。

再从剩下的63个中找到最优秀的秘书的概率为

最优。我们同时还观察到如果样品区间少于

10%或者多于70%的时候，获得最佳选择的几

率反而会减低。通过计算得到更为有趣的一点

是，我们面试10个秘书和100个秘书甚至到1000

个秘书，这个结果几乎没有区别！

2. 看多少套才买最科学？

两个年轻人准备结婚，在北约克中心买

一个公寓，目标是两室两卫，预算不超过

九十万，在多伦多地产局MLS上面可以看到一

共有48 套这样的公寓在售。

按照秘书问题的函数，我们可以把样板区

间定为16套，就是我们可以随机选择16套房

产，实际上我们可以看到比较有效的区间是，

看的房子不少于10套，就可以对目标购买房源

有整体了解。

当然，在实际情况中，买房还会有一些更

多的限制，比如楼层，朝向，楼龄，这样实际

上可供选择的目标房源数量会相应减少。

这里有朋友问我，在冷却的市场和火爆的

市场，这些数字是否需要调整，我认为因为不

同市场，库存量已经有所不同，就是说，现在

我们看到的48套的库存量是目前正在处于调整

的冷却市场的库存，而在年初市场火爆时，库

存量可能仅有目前的三分之一不到。所以依

然应用这个系数，自然会有不同数量的样品区

间。

看房过程中样本区的设定是为了买家在做

决定时不会产生过大的偏差，大概率优化所选

定房产的水准。所以在市场火爆时，当买家看

到比样品区间最满意房产还好的房产时，对买

家果断做出决定帮助很大。

3 卖房什么价位应该接受？

在卖房的时候首先我们要了解等待成本，

什么是等待成本呢？就是如果卖家拒绝第一份

报价去等待第二份报价的成本。

等待成本由市场趋势成本，房产持有成

本，交接压力成本组成。

持有成本就是房产在持有过程中的贷款利

息，地税，水电费，设备租赁费用之类。这个

成本随时间增加而增加。

时间压力成本就是卖家是否有必须卖出房

产的最后时间点，如果有的话这个因素随着时

间增加是对卖家减分的。

市场趋势成本是房产在市场上等候销售

时，市场价格变化带来的差价，当市场上涨

时，时间越长价格越高，对卖家有利，市场下

降时，对卖家有害。

所以在不同市场环境，不同持有成本，不

同的时间压力下等待成本是不同的，专业经纪

人会协助卖家在销售房产的时候计算等待成

本，制定销售策略和所能接受的报价的范围及

时间点。

一个卖家销售市场价格为100万的房屋，在

一个稳定的市场情况下，如果卖家的等待成本

就很低，卖家可以一直等到满意的报价出现为

止，就是非常接近100万的叫价才接受。但是

如果卖家的等待成本很高，就要考虑最早的报

价，有时候第一个报价只是刚刚达到卖家的最

低心理价位，但是接受可能是最好的决定。

最后，我们再用秘书理论看看在如何决定

是否接受霸王报价。在市场火爆的时候，许多

卖家会采用低于市场价位的价格报价，在约定

时间后统一接受报价，比如，同样是市场价格

为100万的房屋，卖家报价90万，约定10天之后

统一接受报价。通常在开始的前一两天就会有

买家提前报出霸王报价，希望卖家接受，这种

情况下我们可以应用到秘书理论，如果前三天

就收到霸王报价，不论多接近你满意的报价都

应该拒绝，而把这些报价作为市场对这个房产

的参照样本，之后的时间，如果收到超出样本

组的报价就接受，没有就一直等到统一接受报

价的时候。所以作为买家，我们要避免进入样

本组，就是不要在房产刚刚上市的最早的时间

出报价，实际情况也证明，最早的报价因为卖

家没有可比性，卖家会自然期待更高报价的出

现，而拒绝或者要求买家增加报价。

房地产交易中，牵扯很多可变因素，买房

卖房都需要结合实际情况来具体行动但是数学

的算法理论，一定会在房产买卖中起到相应的

帮助作用。

喜欢我的文章请加我公众号，专业地产观

察与心得分享。也欢迎讨论各类地产问题.

微信ID ：CAD4167282133 或者电邮：

tomduanhomes@gmail.com
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为一名专业，勤力，诚信的优秀地产

经纪，赢得客户的认可与追随。

Amanda去年9月加入到RIFO一德

地产，得益于一德地产给予的坚实的

专业后盾支持，也深感幸运！

而且她很快加入到RIFO一德地产

豪宅团队，她与Team Leader Phoebe 

Li是很早就认识的好朋友，现在一起

做团队更是强强联手。Amanda在豪

宅团队中也是极尽所能，对一些豪宅

Open house积极参与，每个组员有分

工有合作。团队十余人可谓人才济，

有做贷款、基金等，根据客户的需

求，能够为客户提供非常全面的专业

服务，这些是Amanda值得骄傲的强有

力的专业团队支持。

Amanda感言：一德地产内部培训

非常多，很有干货，经纪非常受益。

一德地产把所有楼盘的介绍都准备得

非常完善，常参加公司组织的活动，

学到很多。一德地产的团队高学历比

例大，大部分经纪都属于工科背景、

工程师、工商管理、项目管理，高知

水平也造就了整个一德团队非常注重

追求数据分析。我自己也不例外，每

次都给客户做数据分析。

Amanda对多伦多房地产投资和未

来发展变化趋势有着自己独到的见解

和认识，灵活的沟通能力和对客户的

预算深入精准的分析，以及高超的谈

判技巧，加上对建筑房型和室内布局

的感悟，为很多客户朋友和房产投资

者提供了非常个体化的咨询建议。

她凭借自己的专业背景竭尽所能

最大限度地帮到客户。给客户提供有

关房型、朝向、房子有没有什么重大

问题方面，都会分析到位。比如进到

一个房子里面，这间房子的优点是什

么、缺点是什么？能否用自己的专业

优势通过一个很小的变动将缺点转化

为优点？

Amand认为，房产投资必须是一

个长线投资、只有在长期持有的过程

中，你会发现你的Cost在里面会慢慢

被稀释。我的投资理念是建议大家做

长线。地产跟股票也有一些相似的地

方，也是有周期的，要把握好利益最

大化！出手也要在出在高点，客户需

要专业的指引。

一位来自于陌生市场的客户很辗

转地认识了Amanda，她帮助客户成

功买到可心的房产。这位客户时不时

就给她发来一个网上的地产视频，与

Amanda探讨彼此的观点和看法。有一

天，Amanda收到客户发来的一条有关

自己买到这栋楼的评价："我们买的这

栋楼是全多伦多房租是喜马拉雅山的

珠峰”。可见此楼的租售比之好和客

户的开心！

这位客户她从零跟起，从不认识

直到现在成为很好的朋友。帮这位要

求比较高的客户买房，足足带客户看

了9次房、100套。客户以前就买了3个

楼花，这套是为儿子买。给儿子出首

付，让儿子自己供房，这也是现实很

普遍的方法，因为高房价、年轻人存

钱凑首付很不容易！

Amanda非常有耐心帮客户选房看

房，每次看房都保持在6栋楼以上，马

不停蹄地看，尽可能把客户的目标具

体化，最后根据客户的要求锁定在3栋

楼之间，之后很快就买到了最满意的

房子。

"最初客户原本想买一房，后来

越看越觉得两房租售比好、性价比最

高，尺价是最低的。"Amanda介绍

说，"半投资半自住的客户，买到让客

户非常满意的的房型，现在这种结局

非常好！帮到客户自己也特别开心！

对自己更是莫大的鼓励！

Amanda感言："原来是自己做投

资，做地产之初还小有私心想要自己

帮自己做投资，当自己真正帮到别人

的时候，感到更开心！尤其能够帮到

来自于陌生市场的新客户，帮助别人

是一种内动力，是一件很有成就感的

事情！"

Amanda总是希望能真正帮到客

户，她以踏实细致耐心的从业精神，

愿意花时间去做好每一个细节，真心

想把客户现在的财务状况变好！有时

她会给出客户多几种方案，耐心地给

客户做不同的分析和策划，进行数据

分析、了解社区，她认为在帮助客户

的同时，自己也学习了解更多的事

情，也是帮助和提升自己的一个美好

过程。等到客户准备好的时候一定会

在她的帮助下圆梦。

专业经验都是一点一滴积累起来

的，任何人都不是一蹴而成！她通过

一个一个案例去咀嚼，即便是一个租

盘，她也一丝不苟去完成。尽管自己

住在西部，对物业投资起步于西边，

但是随着凭着自己的勤力和帮助越来

越多客户做投资，逐渐对东部、北部

乃至整个GTA社区的房产都熟悉起

来。所做的一切都是很好的积淀，把

客户目前的需求服务好，赢得客户的

认可，也会很长久地更好地服务客

户。

刚需市场强劲，入市好时机！

7月份加息幅度很大，那么现阶段

如何投资？

Amanda认为：实际上，对于感兴

趣的刚需客户，市场还在那里！要时

时去盯盘，看到合适的房源，不能观

望，现在出手非常有价格优势。因为

市场上有一些房子经历过几次的价格

调整，适时捡漏。如在今年二三月份

买的房子经过三四个月之后正是交接

的时候，有的买家因为贷不到款就放

弃成交，这些房子会重回市场，对于

想买家也是比较好的机会。

Amanda结合自己的专业分析指

出："现在是买家市场。有些真正的投

资人已经入场了，开始到DT的C01、

C08关键区域入手去扫货了。因为现在

二手房房价有的尺价只在$1100左右，

在DT简直太划算了，捡漏价格！"

专业的分析和预测同时也给到客

户一个投资信心：资金准备好，该入

手时就入手不能再等！预测八九月份

会有一个小的微调！地产从长期来

看，尤其是对于自住的刚需者，真的

是太好的时机了！相对低点值得入

手，就会走上对的投资之路。

Amanda结合市场行情有自己独

到的见解：“利率提升有些人不愿意

买房子，其实通货膨胀率高的情况

下，投资房地产抗通胀。只有通过较

好的投资方式，才能保护好自己家庭

的资产，建议尽快有自己的物业比较

好。”

Amanda对新房市场看好！她认

为：未来刚需强，房价只能是越来越

高，建议能买就赶紧买，尽早上车。

买新盘也要有独到的眼光，选

择好口碑开发商和Location也至关重

要。近日，结合首次购房者激励措

施，Amanda特别撰写一篇专业解析

文章——First Time Home Buyer 

Incentive (FTHBI)，她从什么是首次

购房者激励措施？谁有资格获得首次

购房者奖励？首次购房者激励措施如

何运作？如何偿还首次购房者奖励： 

首次购房者激励措施可以节省多少

钱？

Amanda谈到：“现在多伦多房

市正处于一个下行的调整期，政府政

策调整影响真的很大，房价可以说是

应声而跌！利率还要加，加息过程中

是对所有客户心理承受能力的一种磨

练。从长远来看房价一定又会攀升回

去。如果您真的是一个刚需客户，就

不必介意市场还在往下走，在目前买

方市场的情况下，已经占尽了优势。

如果作为投资者，也可以入场，现在

是一个很好地讨价还价的阶段，找到

一个合适点就可以进入了。只有资金

还没有准备好的客户才有理由再等

等。只要准备好了，不管是自住还是

投资，都是入市好时机！”

在这种特殊时期投资房产，要找

到合适的地产经纪帮你计算和策划，

要找到认真踏实的地产经纪才能帮到

你，实现安心放心做投资！

后记

Amanda做地产的起点较高，凭专

业实力一步一步扎实走下去！

Amanda如今调整到最佳状态！每

天时间表都排得很满很充实！每天具

体做哪些事情、每天看多少套房？都

有条不紊地计划好！如果不带客户看

房，就会参加一些培训、了解业内更

新信息，丰富自己的知识贮备，能够

给予客户最专业的解答。所以她坚持

做到：随时更新即时财经消息，每周

推荐热点社区房源。随着时间和经验

的积累，这位地产精英有更高的发展

目标！

她期望与客户朋友在财富自由的

路上一起成长！我们也衷心期待和祝

福Amanda在地产之路上越走越远！

本刊记者 梁晓敏 采访报道

本期枫华传媒集团《投资周刊》

的封面人物是RIFO一德地产优秀地产

经纪Amanda Gao。

从参加RIFO一德地产的一系列活

动采访中，有缘与Amanda相识到逐渐

了解：RIFO集团2022年5月8日成功举

办的团建活动上有见到她的靓影——

Rifo集团把“RIFO集团楼花团队”隆

重介绍给大家，楼花团队将竭诚为广

大客户提供最优质服务，Amanda就

是“RIFO集团楼花团队”中的精英之

一；她是RIFO一德地产豪宅团队成员

之一，一德地产总裁精华分享培训班

和各种培训讲座她都踊跃参与；尤其

值得一提的是勤力的Amanda，在服务

客户买房卖房的同时，坚持撰写地产

专业文章、财经方面的资讯和每周推

荐热点社区房源，每周刊发在《投资

周刊》的“经纪园地、重售房源等相

应的专栏；在2022年7月24日RIFO一

德地产举办Park Place Condo楼花销

售烧烤会上，记者依然也看到了这位

着装考究的职业女性Amanda的迷人风

采！

通过本次封面专访，让我们从多

角度更全面地了解这位大多伦多全职

地产经纪Amanda其人。

建筑设计硕士华丽转身地产经纪

Amanda在国内建筑工程学院建

筑学士毕业后，她觉得需要去国外看

看，做设计多看多感受，生活不光是

学习和工作，生活更是灵感的源泉。

于是她到英国留学，拿下英国设计专

业硕士。

在英国爱丁堡硕士毕业后，曾在

爱丁堡的一个设计所工作几年，硕士

刚一毕业就申办了加拿大移民，很快

就拿到加拿大工作签证。面临一个抉

择就是继续留在英国还是来加拿大

呢？考虑再三决定短登加拿大，于是

她和先生在2007年11月大雪纷飞的一天

登陆多伦多，短短两周多伦多的生活

便利吸引了他们，中国超市、餐馆比

较多、比较适合生活和发展，于是下

定决心移民加拿大。

并于2008年正式登陆多伦多，在多

伦多一家建筑设计所工作，作为加拿

大大型工程公司的工程竞标预算师，

参与竞标Eglinton Crosstown LRT 和 

Ontario Line等等项目，对安省的市政

发展有着深入的了解及解读。随着工

作越来越娴熟，Amanda对房产投资产

生了浓厚兴趣！

加拿大房地产在低利率时代一直

往上走，Amanda多年来也从投资房地

产中收益匪浅，这也促使她更有信心

致力于在投资房地产之路上坚定地走

下去。

拥有5-10年家庭财富规划宝贵经

验的Amanda认为，一个家庭的资产配

置观念应该是这样的：将房地产作为

重头的资产配置中心，而且股票、基

金、保险等方面的资产配置也是每个

家庭需要配置的，但是房地产绝对是

重中之重。

Amanda感言自己的从业心里路

程：我自己喜欢投资房地产！从登陆

到买第一套房产，从自己投资房地产

一步一步走到现在，我想：为什么不

自己买？从自己家庭的资产配置做

起，我也希望慢慢帮助身边的朋友！

这也正是我决心做全职地产经纪的初

衷。

Amanda本身就是设计专业出身，

人尽其才！她擅长房间布局、设计、

装饰。朋友们每到她家Party聚会，她

家居的颜色选择和搭配总会赢得朋友

们的赞赏。从那个时候开始，越来越

觉得自己可以去帮助别人，去引导周

围的朋友做财务规划！专业的兴趣和

积累，以及一步一步走来了所得到的

一种顿悟和启示，让她做地产经纪水

到渠成！

于是，拥有10年国内和安省工程

设计和项目管理经验的她华丽转身，

2021年9月考下地产牌照。由于国内家

里突然有急事，她回国办理几个月并

于今年3月底返回多伦多，从此义无反

顾地投身于地产行业、真正发力！

踏实细致、勤力诚信，

赢得客户青睐！

Amanda一直坚持客户至尊的工作

准则，踏踏实实，认真细致。优秀的

专业素质和勤勉的工作态度，使她成
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敲警钟，疫情天灾，世道动乱，

焱律师提醒大家注意房产安全，防

火，防诈骗！

“Title Fraud and Ident ity 

Theft”

焱律师事务所

加拿大法律直通车

近期热点，疑似有不法分子冒用

他人身份，盗卖加拿大房产。同时，

疑似受害人还被冒名顶替，划走了其

加拿大银行账上的数十万加币的存

款。 

如果情况属实，业主应当如何维

权？ 

上当受骗的买家是否有权主张返

还被不法分子盗卖的房产？

买家作为善意的第三人，如果将

支付了对家的房产返还给真实的业

主，那么，为买房支付给不法分子的

购房款，将如何处理？ 

房产诈骗受害人是否只能坐以待

毙？

报警！

第一件事需要立即立案，采取法

律措施。提起警方的介入，避免更多

的受害人被违法犯罪分子所侵害

真实的业主在自己的物业被他人

盗卖的情况下，可以通过法庭程序，

要求有过错或参与诈骗行为的买家或

其他侵权人，返还其物业，且索赔。

因为，有过错的买家并没有和真实的

业主签署购房合同，如主观上有侵占

他人财产的故意或者过失，那么，合

同自始无效，真实的业主有权利主张

物归原主。 

如果，买家为善意第三人，情况

则不同，真实的业主需要通过申报自

己的产权保险，寻求损害赔偿。所以

大家应该注意了，在加拿大买产权保

险的重要性。如果买家为善意不知情

的第三人，那么，很有可能，买家将

保留善意取得，且支付合理对价的物

业。真实的业主只能通过法律程序寻

求损害赔偿。 

加拿大的Land Registry Assurance 

Fund 也会在物业被他人盗卖的情形下

提供相应的损害赔偿机制。 

还有业主支招，盗贼盯上的受害

业主，都是具有几大特征，一、就是

物业上没有抵押贷款注册登记在产权

上，二、长期空置，三、久居海外！

没有抵押贷款的物业，少了偿还贷款

的程序，盗贼更易得手。人在境外，

物业缺失监管！ 

如何防止被他人冒用身份盗卖自

己的物业？Home Line of Credit, 在

物业上登记抵押债权。房产证上显示

物业需要先行偿还抵押债权。进而，

阻挡犯罪分子希望获取高额房产净值

的犯罪行为，变相保全房产。 

焱律师提醒业主注意事项：

实时保护您的个人信息，驾照是

加拿大的个人身份证件，不应随意在

电话、微信、电邮、或者短信等渠

道，泄露个人证件信息。

签名应当增强防伪标志，不要使

用汉语拼音，尽量使用中文本名辨识

度高，且不易被抄袭的字体格式。

不要轻信他人，多方核实信息，

佐证、确认真实性。

尽量避免Snowbirds: 候鸟空置物

业。空置物业需要委托专业人士或亲

友来定期打理。

增强信件安全意识，信件是窃贼

获取个人私密信息的主要渠道，注意

您的信件安全性。

定 期 查 看 自 己 的 信 用 报 告 ，

Equifax Canada， TransUnion 

Canada，网银获取免费查询。

增加产权保险附加险，承保除了

基本保单外的附加保险项目。

提高您的敏感度，对于不切实际

的高价格或低价格，特别的诱惑等，

都都应该提高警惕，咨询法律专业人

士。

产权保险的重要性：

买家在购房过程中，即使全款支

付，也不应该省略掉购买产权保险。

业主们，最行之有效的防范房产诈骗

或抵押贷款诈骗的措施就是使用产权

保险，来防止房屋土地被他人冒用身

份，进而盗卖或者申请房产抵押贷

款。

有效的产权保险保单，可以保障

业主因为欺诈、伪造文档、所有权权

属登记不实、邻里边界纠纷、或其他

过失行为所导致的房产权属纠纷。 

加拿大目前的产权保险公司有：

Chicago Title

Stewart Title 

FCT - (First Canadian Title) 

一案警示，不要再问焱律师，产

权保险可不可以不买。没有产权保

险，上当受骗的买家将自行承担返还

物业，丢失购房款的经济损失。不可

大意！

关于 Y. LIU LAW FIRM

团队由加拿大本地精英律师与中

国律师共同组成，取双边法律服务优

势，弥跨境文化之差异，成员中还包

括来自于其他各国的拥有加拿大多伦

多大学法学院国际律师法律专业的双

牌照律师，除专注于华语服务，还可

为客户提供其他语种的多边跨境涉外

法律服务。

更多信息，请访问 

www.liuyan.ca

（来源：焱律师事务所提供图文）

本刊讯

Tridel作为六大开发商联盟老大，首爆光第一期

Harbourwalk，将有一居室至三居室可选。所有户型

都具有别具一格的阳台或露台，敬请期待！

房产被人盗卖，业主还可以拿回房子吗？
密西最大的湖滨新计划

Lakeview Village 定档 8 月！
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【地产局租金报告】两居室将突破 $3000 ！ 【地产局租金报告】两居室将突破 $3000 ！ 

 多伦多公寓租金创历史新高！ 多伦多公寓租金创历史新高！

目前多伦多的房市如何，各方

传闻说了不算，来看最新的官方数

据消息：

多伦多楼房买卖市场继续放

缓，房地产市场虽然表现持续疲软

,但多伦多市的住宅租赁市场持续

升温。

据多伦多地产局（Toronto 

Region Real Estate Board）公布

第二季的资料显示,一室公寓及两

室公寓的平均租金已创下新高，此

前在COVID-19大流行期间暴跌。

一居室的租金每月2269加元，

同比上涨20.2%

两居室的租金每月2979加元，

同比上涨15.3%

较小的单身公寓价格每月1829

加元，上涨了25%

GTA的房屋平均成本已经连

续4个月下降，至少有一家大银行

警告称，楼市将出现”历史性”调

整，最终可能导致房价从峰值跌至

谷底，跌幅高达14%。

然而，租赁市场没有任何放缓

的迹象。

地产局的最新数据表明，第二

季度的租房数量同比下降了30%，

导致一些单元的竞争明显加剧。

GTA的公寓空置率也非常低。

在多伦多，大约1.9%的公寓空

置，而其他GTA社区的空置率在

0.3%到0.9%之间。

TRREB表示，第二季度共管

公寓的平均售价达到了76万9999

加元，比2021年同期上涨了12%以

上。

较对上个月亦上升16%。

然 而 ， 在 央 行 ( B a n k  o f 

Canada)不断提高利率下,增速已经

开始放缓。

TREB的报告中说，租房者之

间的竞争持续升温，导致平均租金

面临极其强大的上涨压力。

租赁供应仍然是GTA的一个主

要问题，并且在短期内将变得更加

明显，因为越来越多的就业良好的

个人转向租赁市场。

多伦多地产局主席K e v i n 

Crigger预计：

未来数月,租赁市场将进一步收

紧。较高的借贷成本可能暂时压抑

了一些人的购房意欲。

但大多伦多地区的人口持续增

长,再加上个别地区的经济蓬勃发

展,这意味着会有更多需要住处的

人将转向租赁市场。

买房找房，速度联系我爱我家

（来源：我爱我家提供图文）
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加拿大政府出现大量空缺职位！

多伦多市中心人流量大增！员工重返办公室！

本刊讯

加拿大政府出现大量空缺职位，年薪超过10万加

元！

目前加拿大政府有大量空缺的工作职位，年薪超

过$100,000加元，而且很多都在安省。虽然这些职位

确实需要学位和工作经验，但这些职位年薪甚至可

以拿到$200,000加元的高薪，就非常值得一试！

如果你最近正考虑转行，不妨看看下面这7个年

薪超$10万的加拿大政府职位吧：

Senior Research Officer

薪水：通常为$195,438至$244,297

公司：加拿大央行

目前，加拿大央行正在寻找能够为银行的研究工

作提供战略方向的人，且具有从事金融或经济学研

究的经验。申请人还应有以前在顶级经济学或金融

期刊上发表过研究文章的经历。该职位是渥太华远

程/居家的混合工作模式。

截止时间：申请的最后一天是7月31日。

Manager, Contract Management

薪水：$119,812至$132,835

公司：Canadian Commerical Corporation

如果你拥有商业、金融法（或其他相关学科）学

位和管理经验，并且会说双语，则可以申请这个职

位。

如果被雇佣，你将能够监督一个团队，为一系列

加拿大出口商全面管理国际合同和贸易项目。该职

位仅针对渥太华的申请者。

截止时间：申请于8月3日截止。

Health Services Officer

薪水：$213,694至$234,146

公司：加拿大皇家骑警

如果你已经从医学院毕业并且有从业经验，可以

考虑申请这个职位。申请人需要能够审查临床检查

并评估与健康问题有关的信息。

截止时间：这个位于Newmarket的工作机会申请

的截至时间是7月28日。

National Real Property Manager

薪水：$100,220至$114,592

公司：加拿大自然资源部

如果你有谈判和分析房地产协议，以及监督收购

的经验，那你应该准备好简历。现在他们正在寻找

那些熟悉关于买卖联邦不动产法律协议内容的双语

申请人。

截止时间：申请该职位的截止日期为8月5日，总

部设在渥太华。

Director, Real Estate Management

薪水：$136,379至$150,883

公司：国家资本委员会

如果你拥有工程、建筑和相关的大学学位，并且

会双语，则可以考虑申请这个职位。该公司正在寻

找具有房地产管理经验的人，包括谈判和管理服务

合同、监督专业团队和解决敏感的物业管理问题。

截止时间：申请截止至8月10日。

Director of Talent 

and Internal Operations

薪水：$121,550至$142,982

公司：Canadian Digital Service

CDS正在寻找一位具有能够设计和实施新人才计

划，且具有相关经验的双语申请人。该职位要求申

请者能够领导多个团队，推进多元化原则，并指导

和激励领导者。虽然这家公司位于渥太华，但现在

仍可以在加拿大任何地方远程办公。

截止时间：申请截止日期为8月7日。

Senior Advisor in Agriculture / Agri-

environment

薪水：$100,121加元至$116,116加元

公司：Global Affairs Canada - Food Security

如果你拥有农业、农业环境或农业科学博士学

位，会说双语，并在农业或食品系统部门有相关工

作经验，那么这份工作非常适合你。

截止时间：该职位位于渥太华，申请截止日期为

8月12日。

多伦多市中心人流量大增！

员工重返办公室！

随着公司开始强制要求人们返回办公室，多伦多

市中心的客流量在6月中旬，达到了Covid-19疫情以

来的高峰。

全球商业房地产公司Avison Young数据显示，

自6月中旬以来，经常光顾多伦多市中心办公楼的人

数基本保持不变，这表明尽管最近多伦多COVID-19

病例激增，但选择在办公室工作的人数，却在稳定

增长。

在过去的两年里，关于重返办公室的辩论非常激

烈，因为面对劳动力市场紧张，雇主们一直纠结是

否要求员工部分或全部重返工作岗位。

该数据显示，随着各省解除COVID-19限制，加

拿大所有主要城市的人流量从4月开始上升。周中工

作日的人流量最高，尽管远低于病毒大流行前的水

平，但在3月28日至7月11日之间，多伦多、卡尔加里

和温哥华的人流量增加了50% 以上。

尤其是多伦多，同期人流量增加了83%。蒙特利

尔市中心的人流量增加了46%，埃德蒙顿的增加了

43%。

但和病毒大流行之前的2020年3月上旬相比，

目前的人流量还远远不及。以蒙特利尔和多伦多为

例，2022 年7月11日当周的人流量，与2020年3月第

一周（即封锁开始前几天）相比，减少了55%。但

是，与去年同期（仍处于严格的集会限制之下）相

比，却增加了264%。

Avison Young数据还显示，员工倾向于在办

公室工作的时间有所不同。在加拿大六个主要城市

——多伦多、温哥华、蒙特利尔、埃德蒙顿、渥太

华和卡尔加里，员工更喜欢在周二、周三和周四去

办公室工作。周一的人流量减少了20%，周五减少了

23%。

但是，仍有许多员工喜欢远程工作，避免了长途

通勤，而且对某些人来说，节省了托儿费。对于许

多人来说，尽管远程工作，生产力水平仍然很高。

加拿大统计局的最新官方数据显示，截至2022年

6月，大约18%的人仍然在家工作。每周约有6.7%员

工，选择部分时间在办公室、部分时间在家工作。

（来源：这就是多伦多&多伦多君安地产）
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中国国家移民局：将不断调整优化出入境管理措施中国国家移民局：将不断调整优化出入境管理措施

及时受理审批留学、考试、学术交流等出入境证件及时受理审批留学、考试、学术交流等出入境证件

本刊讯

7月26日上午10点，中国国家

移民管理局举行例行新闻发布会

（线上）。

国家移民管理局：将不断

调整优化出入境管理措施

随着国内部分地方局部聚集

性疫情得到有效控制，中国公民

出国出境需求有所增加。国家移

民管理局新闻发言人张宁26日在

回答新华社记者相关提问时表

示，国家移民管理局将根据疫情

形势变化，不断调整优化出入境

管理措施，充分保障群众必要出

入境需求，继续服务促进中外人

员往来和对外交流合作。

当天举行的国家移民管理局

新闻发布会通报，2022年第二季

度，国家移民管理机构共查验出

入境人员3229.3万人次，环比增

长5.64%；签发普通护照21.4万

本，环比增加41.8%；签发往来

港澳台出入境证件签注106.3万本

（枚），环比下降19.1%；为在华

外国人办理停留居留证件14万人

次，环比增加49.9%。

当前，对企事业单位和内地

中国公民常态化疫情防控下出境

从事防疫抗疫、工程建设、运输

生产生活物资、商务、工作、生

产、科研、留学、考试、学术交

流、就医、探亲及照护老人孕

产妇、参加亲属婚礼毕业礼、家

庭团聚等事项，或处理紧急突发

情况，以及因其他事由确需出入

境的，国家移民管理机构均及时

受理审批出入境证件。对情况特

殊特别紧急的，还提供办事办证

“绿色通道”便利。

张宁表示，近期，部分国家

调整放宽出入境管控措施，但全

球疫情形势仍不容乐观，国际旅

行染疫风险仍然较高。国家移民

管理局提醒广大出入境人员，充

分考虑国际旅行风险，切实保护

自身生命安全和身体健康。下一

步，国家移民管理局将继续筑牢

疫情外防输入防线，切实发挥移

民管理职能作用，充分保障群众

必要出入境需求，积极服务便利

企业生产经营，大力推动高水平

开放、高质量发展。 

国际直航正在陆续恢复

7月12日，民航局运输司副司

长徐青接受记者采访时表示，随

着国内疫情防控形势逐步好转，

广大旅客出行需求增加明显。国

际航线方面，按照国务院联防联

控机制统筹安排，积极推动国际

客运航班逐步、稳妥恢复，更好

服务我国经济发展和中外人员往

来。多家国内航空公司、外国航

空公司都宣布了7月及之后复飞或

新开的国际航线。

东方航空

东方航空新开杭州至马尼

拉、吉隆坡国际航线。自7月21日

起，东航将执行杭州至马尼拉往

返国际正班，班期为：周四(每月

执行3班)。自7月23日起，东航旗

下上海航空将新增杭州至吉隆坡

往返国际航班，班期为：周六(每3

周执行2班)。

深圳航空

7至10月，深圳航空国际航班

计划包括深圳往返曼谷、东京、

首尔、金边等多条航线。

首都航空

首都航空计划于2022年8月

26日开通杭州往返里斯本国际航

线，每周五由杭州出发，飞至葡

萄牙首都里斯本；里斯本当地时

间每周六出发，飞回杭州。国内

旅客可由成都、北京、广州、天

津、深圳等国内多个城市出发，

经杭州抵达里斯本后中转至英

国、意大利、西班牙、美国、加

拿大、非洲等地。

法国航空

据法国航空微信公众号消

息，自2022年7月22日起，法国航

空将恢复运营每周一班巴黎往返

北京的航班。

韩亚航空

自7月23日起，韩亚航空恢复

北京往返首尔航线，每周六运行

1班。此外，7至8月，韩亚航空的

中韩航班计划还包括：南京往返

首尔、长春往返首尔及哈尔滨往

返首尔的航线。

俄罗斯航空

7月23日，因疫情而中断两

年的成都-莫斯科航班飞抵莫斯

科谢列梅捷沃机场，该趟航班由

俄航执飞。中俄间的部分航班恢

复后，航班机票在开售几分钟内

便被一抢而空，机票定价相对合

理。8月4日，北京至莫斯科的航

班票价约为22000卢布（约2600人

民币）。

航班更多是为那些有切实需

要的人提供的，比如持有外交护

照、公务、工作和学习签证的

人。此外，乘客需要严格遵守各

项防疫规定。

（来源：华枫移民）
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加拿大移民大改革：

2023 年起不再单凭 CRS 分数进行抽签
夏末最后的狂欢

——2022 多伦多龙文化节重磅来袭！

本刊讯

加拿大移民部近日对移民系统进

行改革，根据移民资讯网CIC News报

道，从明年起，EE快速移民系统的抽

签将基于劳动力市场为标准，而不是

目前单凭综合排名系统 (CRS) 分数来

决定。

加拿大移民部一位发言人说，计

划在 2023 年第一季度开始，快速移

民系统（Express Entry）抽签将基于

劳动力市场目标而进行 。

移民部IRCC 在给 CIC News 的

一封电子邮件中说：“移民部正计划

咨询广泛的利益相关者，以根据立法

的要求为快速移民系统EE的新类别提

供信息，并准备在 2023 年第一季度

技术性实施。”

最近通过的 C-19 法案授权移民

部长新的权限，允许移民部长根据加

拿大经济需求的标准而对特定的EE申

请者发出移民邀请。例如，移民部可

以根据候选人的职业、语言或教育程

度来通过EE发出邀请，而不是单凭他

们的综合排名系统 (CRS) 分数。

新立法还规定，移民部长必须参

与公众咨询过程，并每年向国会报告

抽签细节，包括经济目标。

为什么要改革快速移民系统EE

呢？移民部长肖恩·弗雷泽（Sean 

Fraser）在最近解释说，如果不进行修

改，EE系统不允许移民部特别定制，

对满足特定需求或技能的申请者发出

移民邀请（ITA）。

“如果现在的情况是，你有大量

申请都在一个特定领域，而该领域在

加拿大没有很高的需求，那么，今天

存在的EE快速通道系统可能会引入可

能不完全符合加拿大经济的需求的新

移民，”弗雷泽部长说。

正如我们在整个大流行期间看到

的那样，移民部IRCC证明了它可以在

想要的移民项目中邀请尽可能多的候

选人。

一个突出的例子发生在2021 年 2 

月 13 日，当时加拿大移民部突然抽

干整个EE池的每一位加拿大经验类 

(CEC) 候选人，移民部当时一次发出

了 27,000 份邀请。

根据当时的立法，移民部能够在 

COVID-19 旅行限制期间改变其策

略，对特定合资格的移民项目发出移

民邀请。

最初，移民部这样做是针对以下

两个项目：

1、经验类（CEC），因为这些候

选人很可能已经在加拿大，因此不受

当时的旅行限制所影响。

2、省提名PNP

然而，在 C-19 法案获得通过之

前，移民部无法根据候选人的职业、

语言能力或教育证书来确定发出特定

的移民邀请。尽管省提名PNP 有更具

体的标准来邀请符合条件的 Express 

Entry 候选人，但EE系统本身并没有

这样的机制。

移民部长弗雷泽此前说过，改革

的目标是让新移民来到加拿大后，在

他们将要居住的社区取得成功。

部长还承认需要一个透明的选择

过程，这就是为什么引入了一项修正

案，要求部长与利益相关者进行公众

协商，以获取有关如何举行抽选移民

以支持加拿大的经济目标。

移民部于7 月 6 日恢复了自 2020 

年 12 月以来的首次所有移民项目抽

签，包括CEC和技术移民。这次只抽

出 1500 名候选人，最低 CRS 分数为 

557。

明年开始，EE抽签则不再单单

根据CRS分数由高至低进行抽选，而

是根据加拿大劳动力市场需要，只要

符合移民部的要求，CRS低分的“学

渣”也可以逆袭。

（来源：华枫移民）

本刊讯

期盼已久的好消息终于落地！中

华巨龙将于9月在多伦多再次抬头！

第三届龙文化节将于2022年9月2日至4

日再现多伦多，这也是9月5日劳工节

前，多伦多今年夏日里最后的狂欢。

据悉， 2 0 2 2 多伦多龙文化节

（Toronto Dragon Festival，简称龙

节）前期筹备工作已于日前悄然启

动。今年的活动地点仍为多伦多市

政厅内森·菲利普斯广场（Nathan 

Phillips Square），为期三天的活动免

费入场。

据活动主办方加拿大华人文化艺

术团体联谊会主席张俭介绍，多伦多

龙文化节是海外传承中华文化的重要

庆典活动。加拿大以多元文化为基本

国策，来自世界各地的移民将加拿大

作为新的家园，龙文化节在丰富加拿

大多元文化的同时，也为加拿大各族

裔民众及文化提供了一个深度交流与

展现的平台。

主办方表示，龙作为中华民族传

统文化的重要文化符号，象征着幸福

和吉祥，反映了华夏子孙的创造才

能、智慧和毅力。在世界最多元化的

城市多伦多举办龙文化节，可以进一

步彰显中华文化在加拿大多元文化中

举足轻重的地位。

小试牛刀的2018年首届龙文化节

的精彩亮相，立即获得参展者和广大

观众的高度认可和热情参与，不但为

2019年顺利举办并获得巨大成功的第

二届龙文化节打下了坚实的基础，也

成为加拿大最大都市的年度标志性文

化品牌。

多伦多市府负责户外项目的官员

评价说，在龙文化节上，无论是丰富

多彩的多项活动，还是组织严谨的现

场调度，充分展示了组织者对长历时

高密度大型户外文化活动松紧有驰的

掌控能力，这是一个值得信赖的团队

和合作伙伴。

因突如其来的新冠疫情阴霾笼罩

全球，根据各级政府针对公共卫生防

疫的相关法规，一切大型活动不得不

停摆，已经进入筹备状态原定2020年

举办的第三届龙文化节也被迫中断。

如今，在有效防控之下，人们的

生活逐渐恢复常态，各项大型活动陆

续有序展开，龙文化节更有幸成为

2022年多伦多市政府广场夏季大型活

动的收官之作。与此同时，伴随着劳

工节长周末（3日至5日）的多伦多国

际航空展，天地之间，争奇斗艳，打

卡多伦多成为必须。

据介绍，第三届龙文化节在借鉴

前两届成功经验的同时也有创新之

举，其中既有有古色古香的琴棋书

画，也有令人称绝的手工制作，琳琅

满目的特色产品，还有魅力四射的文

艺演出，特别是精彩的水中T台走秀

和功夫表演，当然，更少不了来自世

界各地的美味佳肴，因为”人间烟火

气，最抚凡人心”。

开市三日，回味一年。总结前两

届龙文化节的成功举办，组委会感谢

来自社会各界的鼎力支持，义工团队

的默默付出，以及众多商家的踊跃赞

助。据悉，正在紧张筹备的2022年多

伦多龙文化节目前正积极招商。组委

会诚邀广大商家与社团积极加盟，共

襄盛举，在这场传播中华文化的盛筵

中赢得市场和商机。

欲了解更多详情可致电龙文化

节，商业赞助联系电话：647-989-

7626；美食组：647-808-3881，647-

298-7626，小商品组：416-818-8862，

647-298-7626，647-401-3321；电邮：

info@dragonfestival.ca；网站：www.

dragonfestival.ca。

（来源：加拿大华人文化艺术团体联谊会

提供图文）
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为啥需要保险？ 5大真相告诉你

不管你愿不愿意相信，养老的危机已经渐渐逼

近我们每个人，最近，一个” 给当代人的22条养老

建议“的视频红遍网络。

这这段采访视频里，50后给当代人的22条养老

建议，其中最重要的就是养老规划要趁早，建议年

轻人30岁就要开始规划养老了。 

自1999年开始，我国逐步进入老龄化社会，老

年人口规模日益庞大、老龄化程度日益加深。从目

前的趋势来看，人口老龄化，将是我国今后较长一

个时期的基本国情。 

根据第七次全国人口普查结果，截至2020年11

月1日零时，我国60周岁及以上老年人口2.6亿人，占

总人口的18.7%；65周岁及以上老年人口1.9亿人，

占总人口的13.5%；全国老年人口抚养比为19.7%，

比2010年提高了7.8个百分点。预计“十四五”时

期，我国60周岁及以上老年人口将超过3亿，占总人

口比例将超过20%，我国将进入中度老龄化社会。 

5 大真相：养老为啥需要年金险？

什么是年金险？年金保险是指投保人或被保险

人一次或按期交纳保险费，保险人以被保险人生存

为条件，按年、半年、季或月给付保险金，直至被

保险人死亡或保险合同期满。 

养老为啥需要年金险？5大真相告诉你： 

1. 养老规划需要早一点规划！

养老如同爬山，越早开始，后面的路越容易。

如果我们选择在20岁爬60岁的山，这个坡度我们走

路就可以过去，我们需要的只是时间而已。

如果到55岁，甚至到60岁的时候再考虑爬60岁

的山，这时我们需要扶梯才能上山，甚至还需要专

业的登山工具。

等到60岁以后，就是想爬也爬不动了。爬山就

是一个过程，而选择什么时候来爬？在什么地方

爬？就会有呈现出不同的效果。

年轻时有压力不可怕，可怕的是到了老的时候

我们没有力气、没有能力、没有办法。年轻苦不

怕，怕的是老来苦，老来凄惨。

如果我们趁着年轻，趁着还能挣钱的时候，利

用年金险的专属性、持续性，为未来养老准备一笔

费用，是不是挺不错的呢？ 

2. 养老需要多少钱，你知道吗？

有人说，养老本质就是花钱，是场”弹尽粮绝

“的硬仗，手里有一笔钱，才能心里不慌！

2019年，蚂蚁财富曾面向五万以年轻人为主的

人群发起调查，询问大家为退休设定的存款目标，

由于城市之间的生活及养老成本不同，调查的结果

是，大部分人认为至少需要154万元才能过上舒适的

退休生活。

还有人做了这样一个粗略的计算：一个人就算

再有本事，有两大风险也是抵挡不住的。一个是疾

病，一个是意外。即使我们没有发生重疾和意外，

养老也是一个难题。不考虑通货膨胀，只算吃饭，

假设30元每天，20年，一对夫妻，就需要这么多

钱：30元×365天×20年×2人= 43.8万元，这还不包

括养生、旅游等其他日常开支，我们是否已经做好

了充足的准备？

利用年金险，做好未来养老的财务规划，为将

来30年后的生活做好准备。

3. 养老规划，需要社保和商业保险相结合

社保是基础保障，在社保的基础之上，我们也

可以根据自己的具体需求，补充适当的商业保险。

有人是这样比喻社保和商业保险的，说社保就像一

般房子，可以住，但是想要住得更好一点，保障更

加充足一点，就需要对房子进行装修，也就是补充

商业保险，社保加上商业保险，让保障更加稳固。

对于养老规划，在社保的基础上，可以补充一

些年金险，让未来的养老生活，在经济上更充足。

4. 锁定利率收益稳定，风险低

养老年金保险的利率是白纸黑字写在保单上

的，同时预期收益是根据保单合同约定的利率来计

算的。

5. 更加灵活更加定制化

年金险既可以等额领取，也可以按比例增额领

取。在缴费方式和养老金领取方式上更加灵活更加

定制化，旨在满足个性化的养老需求。

总之，年金险有其优势，为将来的生活做筹

备，建议备一份商业养老保险。但是在选择保险计

划时，一定要结合自己的实际情况，选择适合自己

的险种，为自己预约好一个品质的未来哦！ 

谁都会变老，这是无可争议的事实！但是老年

生活怎么过，却取决于今天的决定。有一句话是这

么说的，“我们都老得太快，却聪明得太迟”！说

的就是很多人。可以规划养老的时候，没有规划，

等到老了，意识到这个问题了，却来不及了！

（来源：瑞邦金融提供转自“V保险”）
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【独家讲座】大神级开发商 Tridel：【独家讲座】大神级开发商 Tridel：

“看准趋势 规避风险！开发商如此，经纪人更是如此！”“看准趋势 规避风险！开发商如此，经纪人更是如此！”

提起加拿大第一大开发商，公寓住宅国宝

级建筑商，行业内的领军人物─TRIDEL，

可以用两个词“家喻户晓”和“无人不

知”！

7月26日，我爱我家公司得到了大神级开发

商TRIDEL的独家亲睐，受教了一堂行业内顶

级专业的市场培训讲座！

主题活动从对多伦多市场现状和未来走势

的分析和指引，输出了超大信息量的核心内

容！

市场越波动，专业的人更吃香！

谈及到了关于开发商的成本拆分，行业的

反思！

利用数据化和专业化去解读楼花，不仅能

帮助客户也能帮助自己投资！

讲座穿插精彩环节，从所有与会者名片中

抽出的幸运者。

精髓总结：

任何行业，全力投入，认真做事，随时反

思，不断学习的人，一定是最会规避风险，看

准趋势，把握时机，赚钱最多！

开发商如此，经纪人更是如此！

开发商详解Tridel市中心巨作─ 60 Queen 

St E

黄金C位 学府环绕

市中心几个最具标志性的城市街区的顶点

核心区域临近商圈、公园、学校、高速公

路

多伦多金融核心区

近UT、Ryerson、GBC等多所知名大学

数不胜数的高中和小学

比邻学府，学区资源丰厚

货真价实的市中心“学区房”

立体交通 全城畅达

步行可至繁华场所

寒冬走多伦多地下PATH

街车地铁出门可得

投资满分 就业无敌

集中了多伦多37%的工作机会

周边的各行业租客群体数据庞大

【项目地址】60 Queen St E, Toronto

【楼层高度】57层

【单元总数】445

【开发商】Tridel & Bazis

【交房时间】2026年

（来源：我爱我家提供图文）
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七月股市全面开花，八月仍会暗流涌动七月股市全面开花，八月仍会暗流涌动

本周北美和欧洲股市全面开花，继过去一

周的大涨，7月份美国三大指数都创下了今年的

最好记录。这与有些投资者认为美联储在周三

加息75个基点后，有可能放缓加息步伐不无关

系。另外，微软、苹果、亚马逊和谷歌等科技

巨头公司第二季度业绩也好于预期的消息提振

了市场。

汉邦金融依然认为本月回升会消退，因为

通胀会高居不下，美联储和各国央行仍坚定提

高利率抗通胀。再加上持续的乌克兰战争加重

了全球能源危机，坚挺的美元仍会损害国际化

美企盈利率，进而压制股价。八月份股市会继

续动荡，有节制、挑选性布局投资板块和个股

仍是上策。

联系汉邦金融

定制专属于你的财富布局

美国

本周市场回顾

本周五标准普尔500指数以4130.29收盘，较

上周上涨4.26%。

道琼斯工业平均指数以32845.13收盘，较

上周上涨2.97%。

纳斯达克综合指数以12390.69收盘，较上

周上涨4.7%。

基准10年期美债收益率为2.658%。

VIX恐慌指数为21.33。

经济数据

经济分析局报告称，美国第二季度GDP下

降 0.9%，这是继第一季度GDP下滑1.6%之后

显示美国经济进一步萎缩。

近几个月来，投资者越来越担心美联储试

图抑制飙升的价格将使经济更接近衰退。技术

上讲，经济连续两个季度出现负增长定义为

经济衰退。实际上它衰退的确切情况比这更微

妙。根据国家经济研究局，作为经济衰退的官

方仲裁者，它还考虑了几个额外的因素，例如

失业率是否大幅上升，消费者的购买力是否大

为缩减，以及公司已经大量裁员等等。不过当

前的经济状况并非如此，所以实质上美国并没

有出现经济衰退。

第二季度GDP数值只会给我们进入衰退火

上浇油。虽然这肯定对股票估值不利，但GDP

下降 1% 相对较小，并支持任何衰退环境都将

是温和的观点。美联储已经明确表示，控制通

胀是其首要任务，因此我们相信，美联储不太

可能由于另一个季度出现负增长而改变坚定抗

通胀的方向。

另外，周五的数据显示消费和工资强劲增

长，这可能会给美联储施加加息以控制通胀

的压力。第二季度工人的工资和福利增长了 

1.3%，接近创纪录的速度。6月份消费者支出增

长了 1.1%，比5月份有所加快。

分析与展望

美联储加息

周三美联储加息75个基点，美国债基础利

率升到2.25%-2.5%。之后，美联储在其报告中

给了我们四个提示。

第一，这是美联储内部一致的决定。并不

像三月份和五月份那样联储内部出现不同的声

音和加息步调。

第二，美联储加息的意愿和节奏由今后的

经济数据指导，这让市场感到高兴。鲍威尔并

没有说需要再次加息。

第三，鲍威尔相信美国还没有陷入经济危

机，在联储的努力下，可以避免硬着陆。

第四，美联储表示在某个阶段可能会放松

以衡量加息对经济的影响。

周三加息75个基点是一个普遍的预期，市

场没有感到意外。

市场趋势

投资者因经济增长放缓可能会鼓励美联储

以较慢的速度加息而感到欣慰。 财报季期间的

积极信号也鼓舞了他们，因为过去一个月对季

度利润增长的预期有所上升。

在已公布季度业绩的标准普尔 500 指数成

分股公司中，约有 77.8% 的公司盈利超出预

期，而且已经公布业绩的公司盈利比去年同期

增长了7.1%。这让担心盈利将开始下滑的基金

经理们松了一口气。

正因为市场情绪得以安抚，所以本周各板

块全面开花，周三以高科技股为主的纳指更是

增长4.06%, 是自2020年以来最大涨幅。

标准普尔 500 指数周四和周五接连上涨，

创下了近两年来最好的一个月，收复了上半年

惨淡的部分失地。

标准普尔500股票指数 7 月份上涨 9.1%，

这是自 2020 年 11 月以来的最强月度表

现。以科技股为主的纳斯达克综合指数上涨 

12.3%。

谨慎投资

虽然市场上有不少人认为，美联储可能

今后不会像本次加息0.75百分点，甚至暂停加

息。但投资者不能以为, 美联储就会放慢加息

步伐，可能以后三次加息会保持在每次50个基

点。现在采取的“Wait and See”的态度，实

际上从五月份就有了，不是什么新鲜的基调。

我们对经济和股票的前景仍然持谨慎态

度。因为通胀仍处于40年高位，美国和其它国

家央行将继续急于加息。更令人不安的是，本

周的数据显示美国经济连续第二个季度萎缩。

好的一方面是，迄今为止，公司收益还算

如意，而且，消费需求还是比较强劲的。尽管

如此，我们认为此次股市的反弹很可能会消

退。今后公布的经济数据可能显示通胀已经到

顶，但是不要忘记欧洲的乌克兰战争。俄罗斯

可能随时以天然气和石油为武器抗争西方对其

的经济制裁。八九月份直至冬季欧洲能源危机

会更加严重，进而推高全球通胀。北美能独善

其身吗？显然不可能。因此，预计股市在8月份

还会保持大的动荡，下降的可能性还会很大，

所以投资者不要追涨大多数股票。

加拿大

最近一年S&P/TSX指数（图源：CNBC）

本周市场回顾

本周五S＆P / TSX综合指数以19692.92收

盘，较上周上涨3.74%。

本周五，伦敦布伦特原油期货为104美元/

桶。

本周五1加元兑0.7817美元；1加元兑5.2714

人民币。

分析与展望

加拿大统计局周五表示，5 月份国内生产

总值基本保持不变，而分析师此前预计经济将

萎缩 0.2%。6月份经济最有可能增长 0.1%。央

行在7月13日预测，第二季度的年化增长率将达

到4.0%，高于第一季度的 3.1%。这与美国第二

季度GDP下降0.9%形成了鲜明对比。

强劲的第二季度增长和证据表明供应限制

而不是需求放缓，阻碍了整体增长，这意味着

加拿大央行仍有望在九月份会议上再次非标准

加息0.5%。

中国大陆和香港

本周市场回顾

由于科技股承压，香港恒生指数周五下跌

超过 2%。而恒生科技指数下跌 5.41%。

在中国内地，周五上证综指下跌0.89%至 

3,253.24，深证综指下跌 1.3% 至 12,266.92。

在政府季度经济会议未能提供刺激方案

后，中国股市下跌。 中国最高决策机构政治局

周四几乎承认，中国将无法实现今年的年度增

长目标。 它表明政府将坚持其对 Covid-19 的

零容忍措施，并仅采取谨慎措施来支持陷入困

境的房地产市场。

华尔街日报报道称，亿万富翁马云正计划

放弃对阿里巴巴子公司蚂蚁金服的控制权，中

国科技股遭到抛售。此举可能会将蚂蚁的首次

公开募股推迟一年或更长时间。

这暗示政府不会在基础设施项目上过度支

出以实现这一目标。我们认为这并不是一件坏

事。这将给中央政府更多的空间来解决未完成

的建设项目问题。

- ING 在周五的一份报告中表示

在我们看来，只有当当局确信突变的毒性

较小并且疫苗/药物被证明更有效时，零冠状病

毒政策的任何变化才会发生。

- 澳新银行研究的高级中国经济学家 

Betty Wang

本周市场回顾

本周五，日经225指数以27801.64收盘，较

上周下跌0.4%。

本周五，德国DAX 30指数以13484.05收

盘，较上周上涨1.74%。

本周五，英国FTSE 100指数以7423.43收

盘，较上周上涨2.02%。

分析与展望

由于投资者消化了来自欧元区的新的企业

盈利和关键经济数据，欧洲市场周五收高。

Stoxx 斯托克600指数上涨1.3%，石油和天

然气类股领涨2.9%。几乎所有板块均收于上涨

区域，但医疗保健股下跌0.4%。

7月份泛欧基准指数上涨6.3%，成为2020年

11月以来涨幅最佳的月份。

周五的官方数据显示，尽管天然气危机不

断升级，通货膨胀率创历史新高，但欧元区第

二季度经济增长加速。

欧盟19个成员国的GDP增长为0.7%，超出

预期的0.2%，与美国第一季度和第二季度的负

年化数据形成鲜明对比。

Disclaimer 免责声明

本文稿中包含的信息仅供参考，并不旨在

提供特定的投资，保险，财务，税务或法律的

建议。文稿可能包含有关经济和投资市场的

前瞻性陈述。前瞻性陈述并非对未来业绩的保

证，鼓励您在做出任何投资决定之前，仔细考

虑风险，并咨询有关专业人士。

（来源：汉邦金融提供图文）
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网加拿大移民部宣布：狂送 18 个月工签！

这两类人受益！拿 PR 更容易！

本刊讯

8月2日，加拿大移民部（IRCC）

宣布重磅消息：开启新一轮“抢人”

计划！这些毕业留学生申请PR有望

了！

据加拿大政府官网8月2日通告，加

拿大政府认识到国际留学生给加拿大

带来的巨大社会、文化和经济利益。

加拿大多元化和包容的社会、高质量

的教育机构，以及毕业后工作或移民

的机会，使加拿大成为世界各地留学

生的首选目的地。

现在，加拿大移民部（IRCC）开

始为持有过期或即将过期的毕业工签

持有者——前国际留学生，以及申请

成为永居的临时居民，实施新措施。

这些措施是建立在今年早些时候消息

的基础上的。

具体措施为，为持有过期或即将

过期的毕业工签持有者，提供开放工

签（open work permits）。

在2021年9月20日至2022年12月31

日之间，毕业工签已经过期或即将过

期的外国公民，将有机会通过延长工

签时间，或者申请新的开放工签，以

在加拿大再工作18个月。在等待延长

或新申请工签时，仍在加拿大的人也

将有权利在临时期间工作。

两大类人群受益：

可以一边申请移民一边工作

从2022年8月8日开始，持有在2021

年9月20日至2022年12月31日之间已经

过期或即将过期的毕业工签的个人，

将收到移民部的一封电子邮件，表明

他们可以在此期间工作。收件人可以

将此电子邮件附加到他们的毕业工签

中，以向雇主证明他们被授权在加拿

大临时工作。

这项一次性措施，旨在确保那些

有资格获得18个月工作期限的人，在

申请新的工签时可以继续工作或重返

工作岗位。该临时工作期限将持续到

2023年5月31日。

此 外 ， 之 前 的 “ T R 到 P R ”

（Temporary resident to permanent 

resident pathways）申请人，在没有获

得最终结果时，也有资格申请新的开

放工签。这样就可以确保他们在等待

永久居留申请完成时，不会失去身份

或工作权利。

了解到“TR到PR”的申请处理

将持续一段时间，那些申请开放工签

的人，现在可以收到一个截止日期为

2024年12月31日的工签，前提是他们的

护照有效期足够时间。

目前，已有大约2500名“TR到

PR”申请人通过这项措施申请，并获

得了开放工签，截止日期位2022年12月

31日。他们将很快再收到一份电子邮

件，告诉他们可能能够获得更长有效

期的工签。如果他们的邮寄地址是最

新的，并且仍在加拿大，那就不需要

做任何事情。他们应该会在10月中旬

之前收到新的开放工签。

如果你对这条措施有疑问，可以

看看政府官网罗列出来的五类情况：

1、我的毕业工签将在2022年10月2

日至2022年12月31日之间过期，地址是

最新的，护照有效期至2024年4月。

官方解答：你不需要做任何事

情。当你收到来自IRCC的电子邮件以

确认你的邮寄地址时，请不要回复。

更新的工签将在10月中旬之前发送到

你的邮寄地址。

2、我的毕业工签将在2022年10月

2日至2022年12月31日之间过期，但我

需要更新我的地址，或续签护照有效

期。

官方解答：当你收到来自IRCC的

确认邮寄地址的电子邮件时，请按照

电子邮件中的说明，告知我们你的邮

寄地址需要更新。如果你的护照有效

期不足以让我们将工签延长18个月，

你将不会收到这封初始电子邮件，但

你会在9月收到另一封电子邮件。

如果你需要更新你的邮寄地址或

护照信息，你将在9月通过电子邮件收

到有关如何在网上账户中更新你的邮

寄地址和护照有效期的说明。你将有2

周的时间来进行此操作。如果你更新

了此信息，那你将在11月中旬之前通

过邮件收到更新的工签。

为确保你能够受益，请检查你的

护照有效期，并在2024年4月2日之前申

请延期。如果你使用纸质申请来申请

毕业工签，请确保你已经将申请链接

到你的网上账户。

3、我的毕业工签将在2022年10月2

日至2022年12月31日之间过期，但我将

无法更新我的地址或续签护照有效。

官方解答：你需要在线申请以延

长你的工签。你可以获得延长至护照

有效期的工签时间，或者你可以等到

更新护照后再申请。

4、我的毕业工签将在2022年10月

2日至2022年12月31日之间过期，但是

IRCC没有联系我。

官方解答：如果你在9月中旬之前

没有收到IRCC的电子邮件，则由于其

他原因，你没有资格通过此特殊程序

延长你的工签，例如你的文件中添加

了有关你可以进入加拿大的信息，需

要进一步审查。此外，你任然可以在

线申请以延长你的工签。

5、我的毕业工签已经或将在2021

年9月20日至2022年10月1日之间过期。

官方解答：你需要在线申请工

签。申请于2022年8月2日开放。如果你

在加拿大，并且你的临时身份已经过

期，你必须同时申请恢复你的身份。

根据这些特殊措施，你可以恢复你的

身份，即使它在90天前过期。

如果你不在加拿大，那只要获得

批准，就也可以有资格申请。

最后，需要注意的是，你可能无

法在入境口岸申请此工签。在此措施

下的所有工签申请必须在2022年12月31

日之前在线提交。

（来源：51.ca）

多伦多租房市场现状：

库存越发紧张，潜在买家回流租房市场
本刊讯

根据CP24报道，随着房屋买卖的

市场继续冷却，那些暂缓买房计划的

人需要继续租房，这促使多伦多的租

房市场更加火热，租金也进一步被推

高。具体情况已经通过多伦多地产局

近期公布的数据有所反应。

多伦多地区房产局发布的最新数

据显示，多伦多的一居室和两居室公

寓2022年第二季度的租金自新冠疫情

初期有所下跌之后，现在已经大幅回

涨，并达到历史新高。

如今一居室平均月租年涨率为

20.2%，即每个月$2269加元。而两居室

租金自去年以来上涨了15.3%，现在平

均月租在$2979加元。稍小一些的单间

公寓租金较去年飙涨25%，现在一个月

要$1829元，不过这个水平还没有达到

2019年第三季度的高峰时期纪录。

地产局主席Kevin Crigger凯文·

克利格表示，地产局预计租房市场会

在未来几个月更加紧俏。更高的借贷

成本会导致原来想买房的人决定暂缓

买房计划。但是大多伦多地区的人口

在当地经济繁荣的情况下仍在进一步

增长，这意味着越来越多人因为需要

有地方住而回到租房市场。

大多地区的房价现在已经出现连

续4个月下跌，RBC银行发出过警告

说，现在楼市正在出现“历史性重大

调整”。该报告还预测，房价会在高

峰到波谷阶段总体下跌14%。

不过，租房市场丝毫没有显示出

放缓迹象。

房产局新近发布的数据显示，第

二季度的租房房源库存量的年环比下

跌了30%，这就导致一些户型的房源的

竞争异常激烈。

大多地区的公寓空置率现在仍保

持在异常低的水平。在多伦多市区，

公寓空置率是1.9%。而大多其他地区

的公寓空置率大约在0.3%至0.9%范围

内。这样低的库存使得租房竞争更加

火热。

地产局首席市场分析师J a s o n 

Mercer在新闻稿中表示，大多地区

的租房房源库存量现在仍然是个大问

题，而且短期内情况会越来越严重，

因为越来越多收入较高的群体也回到

租房市场。

房产局的数据显示，公寓售价在

第二季度已经达到76万9999元，比2021

年同一时期上涨12%。不过相较第一季

度16%的同比增长率，其实价格已经受

加息影响放缓。

加拿大高峰时期买的新房亏了

吗？看这些数据

对于在房市高峰期购买房屋的人

来说，如今最纠结的地方就在于是否

在高位买亏了？相比二手房屋交易市

场的数据来看，加拿大统计局的最新

报告显示，新房的价格依然坚挺。

根据统计局上周发布的报告，新

房的价格在全国范围内正在变得更

贵，2022 年 6 月的新房价格相比去

年同期上涨了 7.9%，相比 2022 年 5 

月的水平环比上涨 0.2%。

其中，在 BC 省的三个主要城

市，新房的价格都有上涨：

大温地区新房价格年涨幅 6.8%；

维多利亚大区新房价格年涨幅 

10.9%；

基洛纳新房价格年涨幅 5%。

从全国来看，房市最为火爆的多

伦多地区新房价格年涨幅约 5.1%，涨

幅最大的是阿省的卡尔加里，年度涨

幅高达 15%。

这一新房价格数据变化来自于统

计局的新房价格指数（New Housing 

Price Index，简称 NHPI），该指数

涵盖独立屋、半独立屋、联排屋、或

排屋、花园房等房型，被视为衡量新

房住宅价格变化的依据。

加拿大统计局此前的报告中，曾

经谈到疫情大流行期间新住房市场的

实力：在危机期间，房价通常会下

跌，因为人们通常会在不确定时期避

免大笔购买。

作者以 2008 年和 2009 年的金融

危机为例，当时 2009 年 8 月全国新

房价格同比下降 3.1%。

然而，在 2020 年 COVID-19 爆

发以来，情况却变得不同了。

报告指出，在大流行的前六个

月，随着加拿大人适应工作和待在家

里的新现实，新房价格上涨，在 2020 

年 2 月至 2020 年 8 月的大流行病爆

发六个月后，新房价格上涨了 1.3%。

这与 2019 年同期下降 0.2% 形成

鲜明对比。

尽管，很多注意力都集中在转售

房屋市场的持续调整上，转售房屋是

市场上的现有住宅。但新房的价格变

化同样值得关注。

加拿大房地产协会 2022 年 7 月 

15 日的一份报告指出，今年 6 月

全国转售房屋的平均售价同比下降 

1.8%。与此同时，6月份此类房产的国

家基准价格环比下降1.9%。

不过与去年同期相比，2022 年 6 

月的基准指数仍上涨了 14.9%。

加拿大帝国商业银行 CIBC 在 7 

月 22 日的市场分析表明，转售市场

正在进行的市场调整“不会解决住房

负担能力危机”。

CIBC 银行经济学家 Benjamin 

Tal 指出，价格必须进一步下跌才能

达到 COVID-19 之前的水平。不过即

便跌回到 2019 年时期，也从没人觉

得大温或是大多是可以负担得起的房

市。

在大温哥华地区，2022 年 6 月

所有住宅物业的基准价格为 1,235,900 

加元。这一水平比 2022 年 5 月下降

了 2%，但比 2021 年 6 月仍然增长

了 12.4%。

（来源：舒适置业)
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大多地区房产综合评述

为什么有些投资没有效益（一）

地产投资是一个谁都可以做，

谁都可以称自己为地产投资者的门

槛级别极低的行当。只要你手头有

现金，工作稳定，收入还可以，银

行就愿意贷款给你。有些时候，你

积累的投资房数量达到一定程，而

且升值相当不错的时候，银行甚至

愿意自掏腰包替你买房子。但是，

就是这样低级别的行当，空手套白

狼的套路，却让一些朋友翻车了。

甚至是很多年缓不过劲来。《穷爸

爸富爸爸》这本书激发了无数人投

资的热情，但是几轮投资下来，还

是少数人赚钱。是投资理论错误了

吗？可是依然有赚得盆满钵满的投

资者；是时运不济吗？难道成功的

都是赌运好？把这些成功者放到赌

场去，依然是十赌九输；是经济周

期让投资人亏损吗？地产在下行市

场的时候，却有人赚到手抽筋。到

底有没有投资人绝对应当避免的投

资暗礁，鲸吞财富的陷阱？答案

是：现实当中是有的，而且这些陷

阱是投资人自己挖的坑，自己往里

面跳。

投资最令人扎心的是：用购买

自住房的心态购买投资房；用现在

的价值判断未来的增值；用大众化

的思维迎合自己的判断；用普通人

的心里去揣测市场的走向；用停滞

的眼光看待一个社区指日可待的崛

起。风险一直存在，从未离我们远

去；那些赢过市场的投资人首先拥

有投资人的头脑，而不是首先去购

买投资房。

让我们一条一条地去分析，看

看这些致命的缺点是否会让投资人

大败亏输。

1）用购买自住房的心态购买

投房。

这一条往往是初级投资人犯的

错误。当一个成功人士在家庭幸

福，收入稳定的时候，他们一定会

想到手头的现金不能就这样放在银

行里面，收取微薄的还需要交税的

利息。他们会去投资。初次投资的

人，会像第二次谈恋爱的年轻人一

样，总是爱把现在的对象同以前那

一个相互比对。人是喜欢参照物的

动物。没有了可以比较的对象，人

这种生物就会不知所措。这也是为

什么马云说，有些人看不懂，跟不

上的原因了。你让一个人去理解一

个他/她从来没有遇到的机会，那

就如同把一个人放到荒野去自生自

灭。人同时有恐惧感，特别是对于

陌生的事物。

第一次投资地产的投资者就特

别喜欢拿自己的住宅同未来的投资

房产相互比较。这种比较的结果其

实是投资人买进了另外一套自己的

住宅，却不得不把自己的第二套住

宅当作投资物业来对待。人是自私

的生物。当买来了一套同自己的住

宅没有多大区别的房产的时候，对

于租客的要求就会与日俱增。投资

人完全忘记了，他们投资的房产是

一个工具，不是一个他们天天守护

的花瓶。这个工具不需要非常光

鲜，重要的是，今后拿到市场上

去，有些人会觉得这个工具还有

增值的价值。如果你买进了一个比

较贵重的工具，就如同你的自住房

产，那么有可能这种工具今后的增

值会比较缓慢；如果这个工具普通

人唾手可得，不是稀罕玩意儿，那

么今后就可能像茶杯一样，普通的

不能再普通，也就是没有多少价值

了。

投资地产同投资古玩没有太大

区别。越是稀缺就越值钱。不稀缺

也没关系，毕竟地产里面稀缺的房

产都挺昂贵的。如果在芸芸众生

里，投资人发现的不是别人无法企

及的物业，而是别人没有看懂的房

子，或者是社区，同样投资人一样

会发大财。和氏璧的发现虽然经历

了残酷的过程，但是当楚文王最终

发现其价值的时候，这块宝玉被最

终雕刻成了传国玉玺，秦相李斯亲

自撰文

“受命于天，既寿永昌”。遗

憾的是，第一次进入地产投资行当

的投资人，自己的居所并不是地产

里面的“和氏璧”，可是投资人拿

着自己一块普通的“玉石”作为参

照，希望得到一块和氏璧。

2）用现在的价值判断未来的

增值。

无论何种投资，最令投资人向

往的是以最低的价格换取未来最高

的收益。如果不需要自己出钱就能

赚钱，那就真的是空手套白狼，以

小搏大的经典了。可是，现实里投

资人往往在见到实物的时候，把这

一条颠覆不破的真理忘得一干二

净。为什么呢？因为让投资人低价

购进，高价卖出的物业，一般都不

会是金碧辉煌的宫殿，往往是破烂

的，或者不值一提的物业或者社

区。这需要投资人把物业打造成宫

殿，或者购进未来非常具有升值潜

力，而当下没有几个人看得明白的

社区里面的房产。这些房子不会很

贵的，也不会让人看了非常心动，

有些时候甚至是让人看了反胃。

我曾经带客户看过一处物业，

进去的人出来都吐了，除了我没

吐，其他人一直在翻白眼。结果就

是这样一处物业，投资人4个月税

前赚进40万。如果你用现在的眼光

这套物业就是一个危房，你用长远

的把物业通过改造变了模样的眼

光，这栋房产就是一个金库。另外

一个案例：投资人只见过我一面，

不过据她后来讲，她观察了我将近

2年（这里请允许我爆笑一下）。

初次见面之后，一处物业出来了。

这是一个当时没有人看好的社区，

抢offer的人也不是很多。我们最

后拿下来的价格超出了小区的最高

价。客户没有一丝丝犹豫，只是问

了我一次问题：你真的觉得这套房

产值这个价吗？得到我坚定的回答

之后，她给了最终价格。她赢了，

而且买进之后，这个小区的房产一

路走高，推倒重建的房子比比皆

是，客户很开心。

用发展的眼光看一些社区，用

穿透时光的判断力去判别一些投资

物业，这是投资人需要做的功课。

地产投资看似简单，其实就像一滩

深渊，深不可测。地产投资又非常

像打猎。猎人都会用陷阱，可是有

些初出茅庐的猎人却掉进了别人的

陷阱，没有捕获猎物却把自己伤到

了。投资就如同打猎，是有规则

的。不是你拿着一把好枪，进了森

里胡乱开枪就可以打到猎物的。猎

人最重要的品质就是在有限的资源

之下捕获最大的猎物。

我最近到一家饭馆吃饭，餐后

打开Fortune Cookie(幸运饼），上

面一段话赫然入目，“人生中只有

仅有的几次机会为你而开，请不要

错过。”如果你并不十分懂得投资

地产的精要，那么你要做的首先是

把自己武装起来，拥有投资人的思

维方式，而不是一上来就去买投资

房。

未完待续………

你想让你的物业卖出高价吗？

你希望成为一个成功的地产投资人

吗？请联系Michael Wang。Michael 

Wang拥有美国硕士学位,  美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验Michael 以其广博精深的

专业知识，超强的谈判能力，紧密

的团队协作，助您高价快速卖房，

超值无忧买房。欢迎致电Michael 

Wang（416）893-2060

O r i l l i a 物 业 加 生 意 只 要 7 9 万 

Or i l l i a前铺后居，市中心物业转让 

业主退休，生意也不要了，便利店生

意只卖彩票佣金就有6万。basement部

分完成装修，稍微整理，无限可能。 

仅仅叫价79万，做房东或者老板。
Michael Wang
416.893.2060

卖物业加生意，只要 79 万！

Robert 
Weng

647.300.6688

专业地产经纪，

助您安居乐业！

robertweng@live.ca
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新盘上市 ! Stouffville 新兴小区

数年新豪华双车库独立屋

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

 Stouffville新兴小区数年新豪华双车库独立屋，4房5卫，二楼双套房，完成土库，全屋2500-3000尺，上下均为9尺楼顶，高

大开放式格局，装修风格高档现代，全屋实木地板及采用LED射灯，宽敞明亮！近公园，学校，车站及野外美丽径等所有小区设

施，欢迎经纪朋友们预约看房！

Bridge House ｜ Brightwater 社区

全新第四栋即将发布！湖景仅需 60 余万起！

欢迎来到

Bright Water第四期

Bridge House

作为湖边最大社区Bright Water的第四座独特的

桥式连接，让整个项目眼前一亮的设计和应有尽有

的公共设施。

只要起价60余万起。

项目细节

建筑类型: 公寓

楼高: 15 & 6

单位数: 预计275个单位 

价格: From $600,000s

开发商: Kilmer Group, Diamond Corp, Dream 

Unlimited & Fram+Slokker

位置: 70 Mississauga Rd S, Mississauga, ON

限时开发商优惠

延长付款周期

第一年仅需12.5%

2.5%在570天付款

最后5%在交接付款

免费转让+交接即可出租+开发费封顶低至

$13,000

studio起售价$60余万起

一房起售价$60余万起

一加一起售价$70余万起

两房起售价$80余万起

二加一起售价$90余万起

BRIDGE HOUSE NORTH是一座 15 层高的

塔楼，拥有 201 间套房（面积从 471 到 1,274 平

方英尺），有一个温馨的大堂，设有礼宾部、休息

室，智能包裹存储，通过独特的玻璃桥人行道连接到 

Bridge House East令人惊叹的花园和公园景观，方

便前往 The Bridge House 俱乐部派对室、共同工

作休息室、健身中心和屋顶休息室。

而东楼是一个六层高的中层建筑

73个单位和独有的Bridge Club，这是一个属于

第四期独享的会所设施，通过连廊可以到达南和北

楼更大的设施，SPA, 健身房，BBQ，室外晚宴厅，

这才是现代的生活。

除此之外，Bridge House也是Brightwater的最

新一期一旦整个社区建成，这个总体规划的社区最

终将包括超过 2500 套公寓、400 套联排别墅和超

过 300,000 平方英尺的商业和零售空间，最终改变

Mississauga Lakeshore的面貌。

这将会是改变整个安省的一个地标社区，学校，

绿道，商业区，私人俱乐部等等一切设施都可以在

社区里找到，甚至无需开车，也能便利生活。

Port Credit 是这座城市古朴而受欢迎的部分，

Brightwater Condos 的 Bridge House 的居民可以

在离家很近的步行街上享受和探索当地的精品店、

餐馆和一年一度的节日。Brightwater 社区将通过超

过 300,000 平方英尺的新零售、购物、商业和娱乐

空间使该社区焕发活力

Brightwater Condos 的 Bridge House与安大略

湖、海滨步道以及超过 18 英亩的绿地和户外设施相

连， 也被大自然所包围。

这里也位于密西沙加的湖滨路沿线，驾车者只

需几分钟即可轻松前往该地区的主要街道。QEW 和 

403、401、427 和 407 号高速公路都位于附近，让

位于 Brightwater Condos 的 Bridge House 的居民

可以高效快捷地通勤。多伦多市中心距离高速公路

不到 20分钟路程。

Brightwater Condos 的 Bridge House 周边

地区与通勤选择紧密相连，帮助居民在整个城市和 

GTA 中无缝旅行。从家步行即可到达 MiWay 区域

巴士路线，距离 Port Credit GO 站仅数分钟路程。

也有着一切应有尽有的的设施。

开发商简介

Kilmer Group 是一家多代人的加拿大公司，

投资于房地产、基础设施、体育和娱乐。在开发方

面，Kilmer 的重点是独特的公私合作伙伴关系、中

层城市填充项目和总体规划的社区，以实现安大略

省和魁北克省的海滨土地和棕地的彻底改造。

Dream Unlimited Corp.（“Dream”）是加拿

大领先的房地产公司之一。Dream 是一家创新的

房地产开发商，其传统是创建包容、充满活力的总

体规划社区，人们以在其中生活和工作感到自豪。

Dream 在加拿大各地开发卓越社区方面有着成功的

记录，包括屡获殊荣的 Canary 和 Distillery多伦多

地区。

DiamondCorp 是一家总部位于多伦多的开发

商，已成为大多伦多地区不断进步、屡获殊荣的开

发项目的领导者。DiamondCorp 在开发复杂场地方

面的成功和专业知识根植于其创建对周围社区敏感

的社区并实现关键城市建设目标的能力。最近的总

体规划项目包括多伦多的 The Well 和 Crosstown。

自 1981 年以来，位于密西沙加的开发商 

FRAM+Slokker 以在加拿大和美国创建一流的住宅

和混合用途社区而闻名。FRAM+Slokker 凭借其植

根于旧世界工艺标准的现代创新技术获得了无数奖

项，为 Port Credit 的振兴做出了巨大贡献。

Justin Yao

647-973-9821
药晋
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加拿大 CRA 打击房市偷税！

重点查 5类人！罚款 $3 亿！

本刊讯

加拿大税务局 (CRA) 的最新数据

显示，CRA一直在打击多伦多和温哥

华房地产市场的偷税漏税现象，已经

罚款$3亿加元，重点查5类人士。

税局CRA的新数据显示，他们对

房地产所有者/卖家的打击已收回数十

亿加元的税收。该机构提供的数据还

显示，在涉足房地产交易后，他们已

经收取了高达数亿元的巨额罚款。 

CRA打击房地产计划主要集中在

大多伦多和温哥华地区，因为大量的

危险信号正在被触发。

加拿大税务局一直在悄悄地打击

房地产。

CRA 一直致力于打击房地产逃

税，尤其是在安大略省和卑诗省，如

果属于以下5种类型就要小心了。

1、炒房（Property flippers）：经

常在没有正确披露资金的情况下，以

炒房作为收入的炒家要小心了。

2 、 未 申 报 的 资 本 收 益

（Unreported capital gains）：已经出

售房屋且未申报？这是一个大问题，

即使没有欠税。

3、未申报海外资产（Unreported 

worldwide income）：你有来自国外的

现金吗？如果 CRA 发现了线索，而

您没有告诉它的来源，税局官员可能

会有一些问题。

4、新建或大幅翻修房屋未申报 

GST/HST：如果在地段上建造新房屋

并出售？，您应该收取 GST/HST。

在某些情况下，业主在出售房产之前

“大幅翻新”房产也是如此（想想拆

掉旧房只留下一个外壳，可能不仅仅

是翻新一个厨房）。

5、收入与支出不相符：如果平时

报税未低收入，但却购买高价值的豪

宅，收入和支出之间存在很大差距，

CRA 可能需要重新审查。

加拿大房地产审计产生了超过 

2.99 亿加元的罚款。

仅仅在安省和卑诗省，加拿大房

主因不缴纳税款而支付了巨额罚款。

从 2015 年 4 月到 2022 年 3 月，

CRA 打击房地产打击产生了 22 亿加

元的审计评估。其中包括近3亿加元的

未付款罚金。

虽然该计划于 2015 年首次启动，

但大部分审查行动都发生在近几年。

审计评估值分为三大类：所得

税、GST/HST，以及新住宅物业

GST/HST补贴（rebates）。安省和卑

诗省分别显示了约 11 亿加元的房产

遭CRA审计评估，但原因截然不同。

安省的审计评估包括 1.476 亿加

元的所得税、 3.322 亿加元的 GST/

HST、大部分来 新住房和新住宅物业

GST/HST补贴，有6.629 亿加元。

在卑诗省，最大的份额是所得

税，占评估的 8.446 亿加元，GST/

HST占2.667 亿加元，新房GST/HST

补贴为2.62亿加元。

数据仅仅只是两个省，但税务机

关表示，他们主要集中在大多伦多和

大温哥华地区。 昂贵的房地产加上高

交易价值，以及可能不知道规则的有

抱负的投资者都集中在多伦多和温哥

华这些地区。 

最近的房地产繁荣和我们最近对

财产登记数据的深入研究表明，加拿

大全国范围内的投资激增，可能会导

致更广泛的打击。

（来源：SUPER LIFE）
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Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2021 Homelife Landmark2015-2021 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队

抢购价 $118 万 8

抢购价 $79 万 9

烈治文山 Leslie/ Elgin Mills 无管理费 3+1 房 3 卫镇屋 , 入读 Richmond Green S.S.

Newmarket 紫金山庄 3 房半独立屋 , 全屋 $$$ 升级 , 长车道停 2 车 , 近 404 高速

1800呎使用面积，现代风格装饰装修，主层和二楼均为9”，主层硬木地

板，装饰射灯，旋转橡木楼梯，大窗，空间简洁明亮。开放式厨房，大中央岛，

石英台面， Backsplash，加长橱柜，Valance Lighting，全套不锈钢电器设备。

主层带落地玻璃门，步出后院。

二楼主卧装饰潮流，带步入式衣橱，五件套卫浴。二楼带书房。嵌入式车

库，可主层直接步入。

新屋地理位置优越，无论是交通或是学校，超市，社区活动均十分方便。紧

邻Richmond 公园和冰球馆，图书馆，就近入读优质高中Richmond Green H.S. 

附近COSTCO, Candaian Tire均在数分钟之内。

物业为初置业者提供了全方位生活服务，是不可多得的热门抢手物业。

Newmarket 紫金山庄 Copper Hill半独立屋火热出售！

物业设有 3 间卧室和 4 间浴室，绝对满足家庭日常所需，加长车道可泊两

车。入口处升级铁艺玻璃大门，主层9尺楼底。$$$升级，全屋加装射灯和硬木地

板。铁艺橡木楼梯，多个大落地窗环绕，屋宽敞明亮。

现代化开放式厨房，升级石英台面，不锈钢厨具。超大主卧带有步入式衣橱

和5件套卫浴室，宽敞舒适。所有浴室皆Quartz台面。

物业举步公园，靠近404 号高速公路、公园、学校、大统华、高尔夫球场和

购物Plaza，交通便利，理想居所。

75 James开盘在即，汉密尔顿市中心豪华大盘，即将开盘! 

50余万起，投资佳选。

2分钟可达HamiltonGo1分钟可上高速8分钟可到湖边

11分钟可达麦马大学(McMaster University)

感兴趣的朋友，请与瑞麦安家经纪联系，内部拿盘中，逆

市下，投资要点，立刻来了解，毫无保留全盘相告！

汉密尔顿市中心豪华大盘 75 James 开盘在即

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811
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英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想
我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

高级私人定制，位于旺中带静美丽的Willowdale社区，法式艺术精美设计，高端用料的石料，为你打造一个奢华高品位的居

所.

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

【北约克豪宅现已上市】

164 Holmes Ave

Mary Huang
Broker

Vice President

FRI

416-816-8685
Le_huang@yahoo.com
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【所在位置】东约克区 108 Eaton 

Avenue, Toronto

【房型结构】3+1卧室4卫浴单车库

两层独立屋

【占地面积】20 * 114Feet

【车位数量】1外接式车库+1车道停

车位

【物业售价】$179万

该精品物业5月19日（周四）刚刚全

新上市。它位于东约克的Pape Village区

域108 Eaton Avenue，这里是多伦多市

近年来地产价格增幅最大的地区之一。

优美的自然环境、便利的交通条件及优

越的生活设施和良好的人文教育等令这

个地区倍加受人喜爱。

该独立屋拥有3+1卧室4卫浴单车

库，全红砖建筑结构，精致典雅。整幢

物业全新装修完成，浅灰色流行现代色

调，客厅装饰洋气时尚，配以巨大的阳

光房设计，采光极好，明亮艳丽。厨房

和餐厅采用开放式结构设计，整体通透

宽敞，中央岛大气时尚。厨房所有现代

名牌厨具皆为全新安装，助您享受美味

人生。

主卧和两个次卧位于独立屋二层，

装修极佳，采光很好。地下室已全部设

计装修完毕，其中设有洗衣房及宽大的

储物空间。后院绿植繁茂，清净幽雅。

自然环境优美 交通生活便利 

周边学校林立

该新上市精品独立屋位于东约克南

部的核心区域，紧邻Pape 和Danforth 

Ave, 周边自然环境优美、交通生活便

利，中小学校众多。

优美的自然风景让这里令人向往。

向西几分钟车程即可到达多伦多最有名

的Don River保护区，茂密的树林、幽

深的步行小径、潺潺的小河流水，让人

体会到闹市之中的自然风情；Riverdale 

Park也在该物业西南方向的数分钟车程

内，除了优美的自然风光之外，位于该

公园附近的Riverdale农场也是很吸引人

的好去处。该农场复制20世纪初的安大

略省农场生活，有超过7英亩的绿地，

里面有牛，马，羊，山羊，猪，鸡和其

他温顺的农场动物，游客可以沿路游玩

观看。该独立屋向南10分钟还可到达五

大湖之一的安大略湖，万里晴空之时，

携家人朋友一游，洁净碧蓝的湖水与细

腻柔软的沙滩，顿显优美惬意的生活之

美。

该物业所在位置交通极为便捷，步

行5分钟即可到达Pape地铁站。通过地铁

线，即可通达多伦多各主要区域及大学

等。自行驾车，去往多伦多金融和娱乐

区，也在十分钟到十五分钟车程内。

东约克区的大部分购物地点位于主

要的南北干道，包括Pape，Donlands，

Greenwood，Coxwe l l和Woodb in e 

Avenues。该精品物业紧邻的Danforth大

街沿线则集中了丰富多彩的水果市场，

面包店，咖啡店，服装和配饰商店以及

多伦多最受欢迎的希腊餐厅，其中每年

在这里举办的Danforth 美食节是加拿大

最大的主题美食节庆活动。

该房产所在的区域也是众多学校

的所在地。其中最有名气的当属Pape 

Avenue Junior Public School。该小学在

菲沙排名中名列第27名（27/3064），该

学校坐落于Pape和Langley大街路口的拐

角处。学校始于1899年10月4日。学生最

初由英国后裔组成，如今Pape Avenue学

校的学生包含了不同的文化、语言和社

会背景。学校现约有330名学生，其中中

文和英文语言背景的两个学生群体占比

最高。学校还为所有学生提供不同程度

的帮助以满足不同的能力和需求。

距离该物业仅有600米距离，举步10

分钟还可到达的Wilkinson Junior Public 

School也较有名气，排名不错；步行10

余分钟还可到达的学校还有Earl Grey 

Senior Public School；同时在5分钟左右

车程的学校还包括Riverdale Collegiate 

Institute（高中）等。

该3+1卧4卫精品独立屋由RE/MAX 

Advance Realty最新独家代理，全新装

修，最新上市，现售价仅为179万元。

有意者敬请联系Manni Xu 416-418-

7628，或电邮manni@mannixu.com

东约克 3+1 卧 4 卫浴、紧邻 Danforth 优质独立屋

全新装修 最新上市 仅售 $179 万

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com

前些天介绍了卡尔加里教育局提

供的IB和AP项目，今天再解析下IB与

AP、Gifted Program的简单比较，供

您参考选择。

一、 IB 和 Gifted Program 的比较

卡尔加里教育局的特殊教育项目

(SpecialEducation)除IB Program外还

包括另外几种学术强化课程，如Gifted 

program、AP等等(详见我以前公众

号文章)。这些课程的共同点，都是选

拔学习上有特点的学生，单独分班，

与普通班采用不同的教材和不同的进

度。其中 Gifted program较有代表

性。Gifted program与IB Program有

相似点也有不同点：

1) IB Program按国际IBO组织

的标准运行，课程设置，教材深度，

考试评分等都有国际标准。Gif t ed 

program由各个教育局甚至各个学校按

各自的标准自行管理;

2) Gifted program一般在小学三

年级选拔学生，Pre-IB一般在九年级

选拔学生。经10年级的Pre-IB后，从

11年级才正式开始IB Program;

3) Gifted program的学生除了一

些学术课单独分班上课之外，一些课

程也与普通班分享; IBProgram的班级

基本是封闭形的，与普通班很少有共

享的课程。

4) IB Program毕业后学生（Full 

IB）将同时获得IB文凭和阿省高中文

凭。Gifted学生仅获得高中文凭。

但以上这些同异都只是表面形

式。从学生和家长的角度看，最重要

的差异是课程难度和学习强度。

Gifted program本质上仍然是高中

的program。它的教学范围与普通高中

没有差异，仍然依据教育局统一的教

学大[微博]纲，只是难度会比普通高中

班深一些。对于很多课程，普通班只

是简单地让你知其然，而 Gifted试图

让你进一步知其所以然。IB是一种高

中到大学过渡的Program。它最后一年

的高级课程(HL)难度与深度与大学一

年级课程相近，这正是许多大学承认

IB学分，认可用成绩良好以上的IB高

级课程代替大学课程的依据。另外IB

特有的TOK训练，以及4000字以上的

毕业论文都是普通高中，甚至大学低

年级都不会要求的。从这个意义讲，

IB program在学术上的要求比Gifted 

program要高，训练更严格，学生进入

大学后适应更快。

但是这种强化学习的代价，是学

生的的课程负担很重，减少了学习的

灵活性，也没有多少时间体验丰富多

彩的高中生活，很难挤时间发展自己

的业余爱好。 IB学生的压力来自两方

面，除了IBprogram本身的要求外，还

有学校校方的期望。由于IB是国际标

准，学生的试卷都由外校甚至外国的

老师来评判，各个IB学校之间的教学

效果在同行中是透明的。主办IB的学

校都期望自己不落人后，他们对学生

的期望自然转变为学生的学习压力。

与此相对照，Gifted program教

学大纲与普通班相似，课程由地方教

育局和学校自行制定，不存在学校间

的比较。一般来说Gifted学生的学习负

担相对于IB学生要轻很多，学生有更

多时间做自己想做的事情，包括参与

社会活动，发展课外兴趣，也包括自

学AP或准备SAT，甚至也包括享受生

活。综上所述，IB program和Gifted 

program之间不存在谁好谁不好，但存

在对谁合适不合适。

二、 IB 和 AP 的比较

AP (AdvancedPlacement)是一类

高中生可以参加的大学程度的考试。

如果考试成绩好，进大学后可以免修

相关课程。在这点上AP与IB Program

中的高级课程(HL)相似。由于AP和IB

的课程深度都涉及到大学程度，两种

在北美都很流行。美国一些教育评估

机构甚至用学生通过AP和 IB的人数，

作为高中质量的排名标准。关于AP和

IB优劣的争论，一直是美国许多论坛

的热点。以下简单对比分析两者的差

别：

1) 本质上AP和IB是不同的概念。 

AP是一门一门单独的考试，而IB是一

个强化高中文凭的两年的完整学习计

划。通常IB课程比复习相应的AP要花

更多的时间。美国和加拿大各个大学

招生时通常对AP和IB一视同仁，但

一般认为IB难度大一些，含金量高一

些。

2) AP可以通过学校学习，on-line

学习或自学，进而参加这类考试。IB

只能通过学校学习。学生选择考什么

AP科目可以根据自己的特长和学校条

件自行决定。IB学生课程的选择余地

相对很小。

3) IB课程成绩经转换为百分制后

列入阿省高中的成绩单。在阿省AP一

般不列入高中成绩单，也不计入高中

平均成绩(GPA)的计算，这点与美国高

中不一样。

4) IB学生最多只能选四门高级课

程(HL)，实际上大多数学校只允许三

门。所以大学所承认的学分的IB课程

最多为四门。AP没有这种限制。近年

由于名牌大学入学竞争很激烈，许多

学生都用多修AP来证明自己的学习能

力。一位学生通过十门以上AP的情况

很多见。由于IB Program这种限制，

美国许多IB学生不得不自学AP以求参

加更多的考试。但加拿大大多数公立

高中开设的AP课程不多，即使开设一

般只有很少几门。如果学生自学能力

不强，选择IB学校至少能有三门大学

认可的课程。

5）相对于一般课程和AP，IB课程

深而广，注重自学，强调能力培养。

学生需作很多的课题，占用不少时

间。对于出类拔萃的学生而言，IB的

确是非常好的教育与训练。但对一些

学生来说却无法应付，难以过关；后

悔不如选择普通课程，但为时已晚。

所以，选择IB的孩子需要较高的资

质；而且进入正规IB之前务必须作好

准备，尤其在数理和英文方面需要较

好的基础。

IB课程需要同时选择六门课而且

是文理兼修。所以各科成绩平均或者

说没有弱项的学生选择IB课程较好。

有些单科成绩特别突出的学生不适合

读IB。比如数学成绩优异，取得国家

级甚至国际数学奥林匹克参赛资格的

学生，学习IB会由于功课太多负担过

重而难以顾及数学竟赛。

三、为什么选择AP 或 IB ？

总体来说，大学并不会在审核申

请人时把AP或IB作为非常重要的审核

条件。因为IB不是每个学校都开设，

拿到IB文凭的人数也相对较少，所以

大学并不会因为申请人没有IB文凭而

使其处于劣势。另外，AP和IB课程在

全国及全世界范围内的教学及评分标

准不尽相同，所以在申请大学时，学

校也会酌情考虑。

相对于是否有AP和IB，大学更加

重视的申请人是否在各项学科挑战自

己。也就是说，在同等条件下，IB文

凭有可能会比AP成绩份量更重。这其

中的主要原因是由于IB文凭需要学生

全方面的能力，而AP课程由于没有特

定的学科范围，学生可以只选择自己

擅长的学科考试。如果想要申请最顶

尖的学府，IB文凭更有实力。当然，

如果课余活动很丰富，在某些学科有

非常突出的表现，就算没有IB文凭，

只参加Partial IB考试，也是足以加分

的。

如果选择AP课程，尽量不要只在

某一两科自己擅长的方面考试，如果

文科很好，在选读AP英文文学的同时

也要选修譬如AP微积分这样的课程，

让大学能够清楚地看到申请人是在全

方面挑战自己。不过最最重要的还是

无论选择课程多少，无论选择IB还是

AP，都要在保持好成绩的前提下进

行。如果成绩不够高，而AP或IB课程

选修过多，也会给申请人带来负面影

响。

IB 与 AP、Gifted Program 的比较

Amanda Gao
Sales Representative

416.880.2648

amandarealestate2021
@hotmail.com

为您的财富自由 

保驾护航
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物业

该商业广场总占地面积6.5英亩，

284,543.7平方英尺，拥有长达663.14

英尺的临街长度。广场拥有相比于附

近其他物业所没有的多样性和完整

性；集油站，超市和餐馆为一体共5

栋建筑。6.5英亩的土地足以自成商

圈，而伴随着商圈的形成必然可以在

附近吸引到更多的中小型商业地产的

开发，提高其潜在价值。其中加油站

占地面积超过6,000平方英尺，物业中

可以引进知名连锁快餐并提供drive-

thru。该加油站拥有6个油泵，12把汽

油枪和2把柴油枪，并配备附近油站所

没有的自动洗车房，属于设备齐全的

中大型加油站。其中两栋L型建筑总

占地面积超过20,000平方英尺，可以

引进银行，邮局，药店，一元店，大

型超市，健身房，电子烟店，发廊，

机油快换店，以及律师楼和会计事务

所。此外，另有两栋建筑为拥有Drive 

Thru的餐馆（招商选项多为大型连锁

加盟商），总占地面积超过4,000平方

英尺，Drive thru可以给客人提供多样

式的点餐方式。而对于招商而言Drive 

Thru的先天性优势对更多的餐馆尤

其是快餐餐厅有着绝对的吸引。整个

Plaza的车位数量为260个，足以应对高

峰时间段的停车需求。伴随着周边旅

游业以及城市住宅开发的高速发展，

这样一个设施完善且多样性的商业地

产绝对是长期投资的不二之选。

社区

Brechin根据最新人口普查数据

显示，本镇人口数量为10,597人，而

常住人口更是高达90%，年龄层面多

为30-60岁的人群，此类人群总占比

47%。这是一座贯通各个旅游景区的

交通枢纽，拥有稳定的人口基数，当

旅游季到来时，人口数量成倍数式增

长。而该地区相比其他旅游景区而言

拥有更长的旅游时间线，从夏天的小

威尼斯Lagoon city到冬天的冰钓首选

Lake Simcoe，Brechin可以满足各类旅

游需求。较长的旅游时间线对该地区

的外来人口数量的增长有一定的持续

性。同时周边有三个在建大型社区，

其中一个在建大型社区紧邻商业物业

正东，在建房屋数量450有余。一个设

施完善的多功能商业地产无疑将带给

居民及旅客提供更多便利，本物业更

将成为城镇中心的中心。

位置

这是一块适合长期持有的大型

多功能商业地产。此项目位于GTA

周边旅游胜地Lagoon city东边5公里

的Brechin中心区域。2550 Harrigan 

Dr比邻Brechin最为重要的交通枢纽

Hwy12，Hwy12南北贯穿整座城镇，

同时也是前往附近各个景区的必经之

路。该plaza地理位置极佳，属于城中

核心位置，实为投资的绝佳选择。

2550 HARRINGTON DRIVE

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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瑞麦安家，专注招墓，孵化，服务顶级地产经纪人，就是那种受人尊重，收入可观，可兼顾家庭的房产新兴从业者!
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Christina Tao
Broker/Mc.Degree

647.881.0186

投资中的反脆弱

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

我最近在仔细阅读一本书----《反

脆弱》。

这本书，是在教育我们应该如何正

确看待挫折与压力。书中谈脆弱性与反

脆弱性时，举了很多例子作为对比，其

中一个是：银行雇员和出租车司机哪个

更脆弱？在大众的认知里，可能答案更

倾向于出租车司机，因为相对而言出租

车司机工作环境不好、上班时间长、收

入不稳定。但书中观点认为，正是由于

出租车司机各项不稳定，反而让他们

具有了反脆弱性，使他们能更好地适应

环境的变化，让他们更稳定、更不容易

失业。相反银行雇员长期处于稳定的状

态，一旦他们失业，反而更脆弱。

那么脆弱的反面是什么？是坚强

吗？在作者看来，坚强只是保证一个事

物在不确定性中不受伤，保持不变，却

没有办法更进一步，让自己变得更好。

而脆弱的反面应该完成这个步骤，不仅

在风险中保全自我，而且变得更好、更

有力量。打个比方：坚强是一个被扔在

地上的纸团，不会摔坏，但是也只是维

持了原貌。反脆弱就像一个乒乓球，被

扔在地上非但不会被摔坏，反而会弹地

更高，这就是反脆弱的能力。就像尼采

的名言：那些打不死你的，终会让你更

强大”。

在投资中，如何理解反脆弱呢？作

者把投资中的“稳定”比作“定时炸

弹”，因为在稳定的状态下风险也是存

在的，只不过人们很可能会忽视风险的

存在。但其实，投资中的随机性、波动

性，都有它合理的一面，在波动中风险

也就被释放出来了。真正的投资者，都

是在压力、波动中成长起来了，也就具

备了“反脆弱性”。

我曾经和一个调琴师聊天，她很优

雅，说话也是慢慢悠悠的，在家庭遭遇

变故的情况下还是很优雅的面对这生

活的诸多压力和挫折，相比较于她，我

分析了一下：她的客户群都是与艺术有

关，当她把钢琴的不和谐音符调整好，

让音乐更加优美，她和客户的交流局限

在和艺术相关的精神层面上，精神层面

的东西往往是很体面的，我很羡慕她这

个职业。我是和钱和利益打交道的，和

客户是纯粹物质方面上的切磋，这可是

直接折射到人的内心深处，毫无遮拦的

反映着人性的真实底色。就说前天吧，

有个Borrwer 来我这里借钱，原本说的

也很优雅，千恩万谢的表达着，当因为

规则上不可更改的原因牵扯到了罚款，

面孔就立马变得狰狞不堪。这种无法跨

领域理解的情况是人类固有的缺陷，只

有当我们努力克服和突破这一障碍时我

们才能开始获得智慧和理性。在某种程

度上，我们都有类似的障碍，当同一种

思想在不同的背景中出现时，我们就无

法辨识了，就好像我们注定要被事物最

表象的东西，比如包装、漂亮的礼品袋

等蒙蔽一般。

也不仅仅是投资，一切事物都会从

不确定性和波动性中受益或受损。

(最近我们公司有大量资金注入，需

要资金周转或者想在稍微低迷的房产市

场中捡漏的客户随时来联系我们：647-

296-5823）

新盘上市—— 北约克顶级学区豪宅房墅

Oakville 大型高尚独立屋 + 镇屋社区

Muskoka 蜜月湖 cottage

Willdowdale社区，数年新2车房独立

屋【加料豪装】叫价$299.9万，不抢。

直连式车库，可泊Limo/加长版/露营房

车，一体化厨房电器，混凝土石砌凉庭

+嵌入式BBQ……位于北约克的全新高

质量定制豪宅社区！ 164 Holmes Ave, 

North York,投资自住两相宜，欢迎联系

我647881018

房间：+office +分门车库/卫

面积：～4000 Sf + 1500 Sf

Lot:160尺潮深

主层10尺、主套10尺、双立人浴器

Dual shower spa件套, 特大主卫浴间

有最好学校Earl Haig Secondary 

School。

社区生活

社区附近超市及Plaza繁多，阳光超

市、No Frills、 Food Basic、J Town

等华人西人日本超市任君选择；除此之

外图书馆、银行、加油站、各种特色

食肆、店铺应有尽有，满足居民的日

常生活需求；社区附近有2个社区中心

Cummer Park和Seneca Village，内有

大型游泳池、篮球场、溜冰场、健身

室、网球场等体育活动设施，丰富了

居民的日常生活，社区中心更设有新

移民接待站，帮助新移民新生活的过

渡；东南角著名的Seneca学院。物业四

方均有大型绿化公园环绕，冉冉小溪，

Duncan溪谷公园从区域西北角斜穿至

McNicoll公园, 起伏蜿蜒的街道、错落

有致的独立房屋宽松地散落在郁郁葱葱

之间，是该区街景的特点，生活惬意。 

尔海高中：Earl Haig Secondary School

创立於1929年，是所相当古老且大规模

的学校，以艺术课程见称。名人众出，

包括好莱坞明星Neve Campbell和歌手

Deborah Cox等。现在的校舍占地31万平

方尺，耗资约$3,080万建成。

限时优惠高达3万高端设计礼包，140余万起，联系我了解更多独家优惠！

夏日避暑和美景尽收眼底Muskoka有名蜜月湖，我有一个cottage,旁边就是游泳池，还有5分

钟到漂亮湖边，可以玩船，欢迎找我订购，热线6478810186!

孙昌茵油画《大卫与少女》《哭孩与模特》
——超现实主义油画欣赏，突破逻辑，秩序，古今叠映的错位时空

端庄静坐的民国女子，活泼俏皮

的现代少女，文艺复兴时期的著名雕

像《大卫》——米开朗基罗最伟大的

雕像作品之一，孙昌茵画家看似把毫

不相干的东西凑在一起，没有任何逻

辑联系和理性约束的表现手法，却共

同营造出立体感与景物质感，体现了

美学艺术，也是画作让人拍案叫绝之

处。

 画面中抚头的中国女子拙朴动

人，眉宇之间散发着温暖的气息；托

腮沉思的人体模特，精致妆容并凸显

曼妙身形，暗黑系背景下完美诠释了

低调的优雅. 背景里哭泣的婴孩雕塑和

托举奶嘴的雕塑之手以及画中画的小

船溢出画面，文艺气息扑面而来。孙

昌茵画家营造出古今叠映的空间, 颇具

超现实主义或魔幻现实主义的意味。

孙昌茵画家以一种富于想象甚或

魔幻怪诞的主题画面来表现客观物象

的思想情感，细节的注重，极高的还

原度，将超现实主义油画的特征发挥

的淋漓尽致。

表现出他突破逻辑，秩序，时空

错位的创作思想，并通过中西文化的

交流与交织达到相互的理解与接纳，

相互借鉴与融合，碰撞出炫耀的火

花，形成一种更多元，更国际化的后

现代式的艺术氛围。给人以视觉上的

不同感受，引发人的共鸣和丰富的想

象、启发、思考的空间。

联系人: April Sun（四月阳光）

电话：647-522-8822 

地址：12 Doncrest Rd,

Richmond Hill, ON L4B 1A2

Bayview&Highway7东北角(黄金商

场西侧)

By Appointment Only (请提前预

约)

四月阳光艺术馆

与大多数商业展馆不同的是，四

月阳光艺术馆是由两位艺术家的爱女

April Sun倾情打造的，所谓艺术来源

于生活，这些富有生命力和情感的艺

术品是多年来，两位老艺术家坚持以

自己的生活阅历为素材，加上广泛的

视角 、扎实的功夫 、以多样的绘画

原材料和形式 ，共同参与为至亲至爱

的亲人，朋友们创作了无以计数的珍

贵画作，倾注了夫妻二人的真实情感

和心血，每一幅作品都值得细细品味

和揣摩其创作灵感。

Welcome to Yizi Art Gallery

关注四月阳光

发现更多精彩
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一文详解：加拿大政府首次购房优惠，最高可领 6 万无息优惠！一文详解：加拿大政府首次购房优惠，最高可领 6 万无息优惠！

安省首次购房优惠

FIRST-TIME HOME BUYER 

INCENTIVES

我第一次在安省买房子，但是

首付不够，那这个program可能能

帮你。

首次购房者奖励计划帮助加拿

大各地的人们购买他们的第一套

房子。该计划提供房屋购买价格的 

5% 或 10% 用于支付首付。首付

的附加费用降低了您的抵押贷款持

有成本，使房屋在贷款上变得更实

惠。

01 什么是首次购房奖励？

—— 政府帮你买房 ——

该计划是一种共享权益工具。

省政府将会资助房屋总价的5%或

者10%。不仅可以降低首付压力，

也能降低每月贷款还款额。帮助首

次购房者买房更轻松。而该项政

策，也旨在帮助加拿大房屋短缺的

问题。

与银行的贷款不一样，该奖励

并不需要偿还利息，还能减少每月

贷款的付款。当然也无需每月按时

还款并随时偿还奖励和无需支付提

早还款罚金。但是该项目是共享权

益项目，也意外着要和政府共同分

担财产价值，无论涨跌。

02 谁可以申请项目？

—— 我可以申请吗 ——

以下是确定您是否有资格获得

首次购房者奖励的一些标准：

您 的 年 收 入 总 额 不 超 过 

$120,000（如果您购买的房屋位于

多伦多、温哥华或维多利亚岛，则

为$150,000 ）

您的借款总额不超过您的合格

收入的 4 倍（如果您购买的房屋

位于多伦多、温哥华或维多利亚，

则为 4.5 倍）

您或您的伴侣是首次购房者

您是获授权在加拿大工作的加

拿大公民、永久居民或非永久居民

您的资金满足最低首付要

求（储蓄、注册退休储蓄计划 

(RRSP) ，或来自亲戚/直系亲属

的无需偿还的Financial Gift）

什么房子才能

有资格获得奖励呢？

如果你买的是

New Construction（也是平时

说的楼花）

你能获得5%-10%的奖励

如果你买的是Exisitng Homes

（也是平时说的楼花）

你能获得5%的奖励

所有房子都应该属于以下类型

并应在1-4个房间内：

single family homes

semi-detached home

duplex

triplex

fourplex

town houses

condominium units

mobile homes

请注意：您的房产必须位于加

拿大，并且必须适合全年入住。您

的家是供您居住的，不能用作投资

物业。

我们来举个例子：

Guptas一家的年度总收入为

$110,000，而现在，他们的账户里

已经有最少$25,000的存款作首付

用，现在他们在首次购房政策下能

买到最贵的房价位$465,000,也就是

总收入的4.5倍。通过该政策，他

们可以得到政府资助的房价的10%

的首付。也就是$46,500。

通过该计划，Guptas一家需

要的贷款额可以减少到$53,082,

需要偿付给银行的利息也降低了

$27,268，每个月将会节省$267.83

03 如何偿还奖励？

—— 有借有还 ——

有两种情况会触发还款：

奖励必须在 25 年期限结束时

或房产出售时偿还。

在某些情况下，您可能需要偿

还与解除关系/收购借款人、贷款

人在再融资情况下的要求等相关的

奖励。

偿付的金额:

根据奖励还款计算，借款人必

须在还款时向计划管理员偿还房屋

市场价值的百分比，该百分比等于

使用的原始房屋价值的百分比（即 

5% 或 10%）

确定奖励，最高金额

(i) 如果房屋价值升值，则从

预付款之日起至还款之日，奖励金

额加上每年最多 8%（未复利）的

奖励金额

(ii) 如果房屋价值贬值，则从

预付款之日到还款之日，奖励金额

减去每年最多 8% 的奖励金额（未

复利）。
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

震撼之美！加拿大 10 座最迷人的瀑布！

本刊讯

说到加拿大的瀑布，你脑海里第

一个跳出来是不是就是著名的尼亚加

拉瀑布呢?但是加拿大丰富的水资源和

复杂的地形，造就了众多的河流，湖

泊，以及或壮观或柔美的各式瀑布，

而尼亚加拉瀑布只是其中之一哦~ 下

面，跟小编一起来看看加拿大最迷人

的10座瀑布吧，来看看除了尼亚加拉

瀑布，还有哪些瀑布值得一看(字母排

序，排名不分先后哦~)

阿萨巴斯卡瀑布 (Athabasca Falls) 

阿尔伯塔省

阿萨巴斯卡瀑布位于阿尔伯塔贾

斯珀国家公园(Jasper National Park 

)，是落基山脉中众多瀑布中的一座。

瀑布本身其实并算高，只有23米，但

是其水流强劲有力，更为神奇的是其

水流的颜色四季各不同, 所以很多人认

为这是落基山脉中最美的一座。

汉默肯瀑布 (Helmcken Falls)

BC 省

汉默肯瀑布位于BC省的省韦尔斯

格雷省立公园(Wells Gray Provincial 

Park)，最初建造公园的目的也是为了

保护这座瀑布。141米高的瀑布直泻而

下，在底部冲刷出了一个巨大峡谷，

远远望去颇为壮观。

卡卡贝卡瀑布 (Kakabeka Falls)

安大略省

位于桑德湾(Thunder Bay)以西30

公里，气势汹涌，是苏比利尔湖周边

的最大瀑布，也被誉为北部的尼亚加

拉。“Kakabeka”来源于当地原住民

语言，意为“跌入悬崖的水” 卡卡

贝卡瀑布的水来自卡米尼斯堤奎呀河

(Kaministiquia)，走到上面看河水，河

水却是格外的平静，正和那奔腾咆哮

的瀑布形成鲜明的对比。

钥匙孔瀑布 (Keyhole Falls)

BC 省

听它的名字，你就大概可以猜到

它的样子了吧。是的，它的形状看起

来十分像古代的钥匙孔，形成于 2,350 

年前一次火山喷发。是BC省Lillooet 

River 河上的最大一支瀑布

蒙特伦西瀑布 (Montmorency Falls)

魁北克省

位于魁北克城外的蒙特伦西瀑

布，人们更喜欢称之为“水晶瀑

布”，它尼亚加拉瀑布还要高，落

差有83米，从峭立的悬崖倾泻直落而

下，声势浩大。每到冬季，当瀑布

冻上时，就像一块巨大的水晶嵌在山

壁，而这个时候的瀑布，也是众多攀

冰爱好者的圣地。

尼亚加拉瀑布 (Niagara Falls)

安大略省

雷神之水--尼亚加拉瀑布就不用

多说了吧，想必小伙伴们都知道它的

鼎鼎大名了，巨大的水量使其位列世

界三大瀑布之一，汹涌磅礴的气势使

其成为世界七大奇景之一 ，不管是乘

坐游轮，还是从直升机俯视，亦或者

刺激的木桶漂流，都可以全方位的欣

赏它的震撼之美!

母马撒尿瀑布 (Pissing Mare Falls)

芬兰和拉布拉多省

在介绍这座瀑布之前，请允许小

编感慨下这个不忍直视的名字 -- 母

马撒尿!但说真的，这座瀑布本身真

的是美极了，它位于纽芬兰风景优美

的世界遗产--格罗斯莫讷公园(Gros 

Morne National Park)内，是北美东部

最高的瀑布之一。它有350米高，瀑布

之水飞流直下，蔚为壮观~

香农瀑布 (Shannon Falls)

BC 省

香农瀑布位于BC省的香农瀑布

省立公园(Shannon Falls Provincial 

Park)，是BC省第三高的瀑布。同其

他的瀑布想比，香农瀑布更多了些

温婉，柔和的水流蜿蜒流过冷峻坚硬

的花岗岩峭壁，与之形成强烈反差。

每年到了高山雪融的时候，它温婉的

气势中仿佛又多了一些凌厉，甚是迷

人。

塔卡考瀑布 (Takakkaw Falls)

BC 省

位于BC省风景别致的幽鹤国家公

园(Yoho National Park)里的塔卡考瀑

布是加拿大第二高瀑布，落差高达410

米。"Takakkaw" 是土著语“壮观”

的意思，从名字就可以看出它的壮观

了。在狭窄曲折的Yoho Valley Road

十五公里的路程中, 便可看到其壮观的

身姿。不过，通向瀑布的公路一般只

在6-10月间开放哦

维吉尼亚瀑布 (Virginia Falls)

西北特区

位于加拿大西北特区纳汉尼国家

公园(Nahanni National Park) 的维

吉尼亚瀑布 (Virginia Falls)，高度是

尼亚加拉瀑布的两倍,这也是南纳汉尼

河上最大的瀑布，河水陡落96米，水

声隆隆，震撼山谷。纳汉尼国家公园

是加拿大的世界遗产，地处广阔的加

拿大西北特区，除了壮观的维吉尼亚

瀑布外，这里还有原始自然的广袤森

林，多种多样的野生动物，以及马更

些山脉的惊人风光。

来到加拿大，这些处在优美风景

之中，各具形态的瀑布是不是让你有

了想要逃离喧嚣城市，来到大自然，

倾听大自然声音的冲动呢?

（来源：卡尔加里生活）

加拿大联邦政府新增护照取件地点！

 安省新增两个护照领取点！

24-48 小时内出国申请者将被优先服务！

本刊讯

加拿大联邦政府

新增护照取件地点

7月25日周一，联邦家庭、儿童及

社会发展部长古尔德宣布，新增在安

省的宾顿、惠特比、魁省的蒙特利尔

西岛、艾伯塔省的卡尔加里圣丹斯、

卑诗省的列治文的护照取件地点，让

更多的加拿大国民能够在离家更近的

地方获得服务。

古尔德部长在社交媒体上指出：

随着护照情况的发展变化，政府应对

方式的其中一个指导原则就是与加拿

大民众进行公开并透明的沟通。正因

如此，部长经常与全国各地的媒体互

动，提供有关改善为加拿大国民提

供服务的最新信息。我们知道，为民

众增加获得护照办事处服务的机会，

对确保加拿大人及时获得护照至关重

要。因此部长宣布从7月25日开始将护

照领取服务扩展到新增的 5 个地点。

这些地点都是经过策略性的选

择，以帮助解决一些最繁忙地区的长

时间等候问题。她说，在我们努力

工作减少积压、并使服务标准恢复正

常的同时，我们知道还有更多工作要

做。这正是我们实现护照系统现代化

的机会。我们必须在维护加拿大护照

完整性的同时，进一步优先考虑为客

户提供流畅服务体验。

古尔德部长还援引护照服务局的

推文指出：如果您已提交申请并在

今后2个工作日内急需护照，请立即

前往一间护照办事处要求紧急取件

服务，https://www.canada.ca/en/

immigration-refugees-citizenship/

services/canadian-passports.html；如

果您的申请已经完成而您不需要提供

任何新的文件，您的档案可以转送到

您前往的护照办事处；如果您不急需

护照，则无需联系我们。我们正在尽

快审核处理您的申请，感谢您的耐心

等待。

安省新增两个护照领取点！ 24-48

小时内出国申请者将被优先服务！

从周一7月25日开始，安省的朋友

可以从大多伦多地区的两个新地点领

取护照，终于可以不用开车去多伦多

的办公室申请了。分别是以下：

1615 Dundas Street East，Whitby

40 Gillingham Drive，Brampton

此举是加拿大联邦政府正在施以

简化流程，有效管理大量排队人群，

又能够向急需者提供服务。

加拿大服务部也正在着手实施新

的分类措施，以提供更密集及针对申

请人的方法。

分流程序

分类方法因地点而不同，但根据

具体情况，服务人员与申请人沟通，

对在24至48小时内出国的人优先提供

服务。

至于计划迟些出外旅行的国民，

则转往最合适的服务渠道，以确保他

们适时获得护照，不致中断旅行计

划。

有关措施包括利用全国300多个服

务中心的网络，确保服务人员、技术

和处理能力，为情况不太紧急的国民

提供预约护照服务，而这些申请者已

通过分流过程。

在大多伦多地区，分流程序为三

个组别：

1、24至48小时内出国，申请人先

在中心取票，说明重回服务柜台的预

约时间，届时需要出示旅行证明。

2、3至19天内出国，申请人被指示

前往附近特定的加拿大服务中心，并

进行预约，也需要出示旅行证明。

3、超过20天或没有具体旅行日

期。

上周，加拿大服务部发放了近

50,000份护照。

由于目前积压众多申领个案，国

民可能会被要求重新提交照片和原本

文件，以便获得更快的服务。如果在

没有预约的情况下选择面见服务，应

准备申请护照所需的所有文件，以便

更新护照，或为成人或儿童申请新护

照。

加拿大就业和社会发展部的新闻

稿称：

这一扩张将使许多需要亲自领取

护照的加拿大人能够在离家更近的地

方领取护照，而不是前往他们所在地

区的另一个办公室。

据悉，Whitby办公室的预计等待

时间为2小时。

在宾顿的办公室，预计等待时间

为2.5小时。

两个办公室的开放时间均为

周一至周五上午8:30至下午4:00。

提醒：

拥有34个护照办公室的加拿大服务

部提醒人们，新申请护照者需要提供

旅行证明。

申请者可以通过访问特定的网站

去查看这些办公室等待的时间。

（来源：我爱我家等网络综合）



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年8月5日2022年8月5日 责编：梁晓敏  美编：周煜博责编：梁晓敏  美编：周煜博 Fashion & LifestyleC3 时尚生活Fashion & LifestyleC2 时尚生活

穿好这件上衣，从夏天美到秋天

最近被安妮海瑟薇的一组大片所

吸引，已经40岁的女神，保持着20岁

的身体状态，穿着各种小吊带出现在

镜头前。

今年夏天，Rouje lady们也都穿着

各种印花小吊带，置身风情的南法，

喝着冰汽水晒着太阳。

吊带上衣，总能将人从T恤、衬衫

的单调中拯救出来，不同的裁剪、设

计、元素，带给人眼前一亮的新意。

SUMMER

不同款式的吊带，应该怎么搭？

走浪漫优雅风的Rouje，它家的

吊带上衣经常带有花朵、蕾丝元素，

而牛仔裤的万能蓝正好能中和这种甜

腻。

它家最近新出的这种针织吊带上

衣，搭配同色系外套，再用一条白裤

子提亮色彩，放松又恬淡。

一向以薄纱作为品牌基因的molly 

goddard在今年的秀场也延续了这一思

路。轻薄的薄纱和牛仔裤搭配起来，

轻松随性又浪漫。

molly goddard

走甜辣风的博主hoskelsa最近穿了

一件挂脖吊带和一件皮质吊带，解构

主义的裁剪，搭配工装裤刚好能够承

接住这种飒美。

hoskelsa

今年也比较流行这种“鱼骨上

衣”，它的灵感来源于欧洲宫廷装，

带有浓浓的复古风情。hoskelsa和rouje

的模特都搭配了牛仔单品。

hoskelsa&rouje

走复古俏皮风的澳洲独立设计师

品牌aje，今年推出了很多褶皱的仙女

上衣，在品牌发布的lookbook中，模

特分别搭配了同样浪漫的褶皱牛仔裙

和花苞裤。

aje

它家的仙女吊带裙也好种草，都

是非常简约的设计，甜甜的粉色，给

人一种原始的美感与勃勃生机。

越来越亲民的奢侈品牌Celine在今

年春夏的秀场上，模特分别用挂脖上

衣和抹胸上衣搭配了皮裙，很有雅痞

与自由的味道。

celine

而夏天大家最常穿的真丝吊带，

最近博主们纷纷搭上了半裙，这样穿

去度假，显得自然又松弛。

SUMMER

吊带叠穿，从盛夏穿到早秋

进入早秋，炎热的天气渐渐加入

一丝凉意，这时候也可以叠穿吊带，

提升层次感的同时也可以令吊带应对

各种场合。

吊带叠穿衬衫是最近博主们纷纷

上身的穿法，像kendall这样搭配长裤

子可以穿去通勤，换成热裤，则又是

可以一件复制的度假穿搭。

觉得颜色太难驾驭的朋友，可以

把颜色换到下半身，加入一定有量感

的配饰，很有都市it girls的时髦与精

致。

除此之外，吊带也可以mix and 

match西装，正好应对换季不冷不热的

气温。

平时去party、看展不知道怎么

穿的朋友，可以将吊带放短，比如丝

巾、或者抹胸吊带，搭配尖头鞋，很

有时髦精的造型感。

并且吊带小小的体积也容易携

带，下班可以秒换装，让你在上班族

与时尚博主之间自由切换。

将西装换成皮衣、牛仔衣，明显

多了一份摇滚与摩登气息，在性感与

精致之上 ，散发着都市女性的舒适随

意。

同样的道理，用丝巾充当吊带，

也可以搭配长风衣、长皮衣，两件不

同季节的单品搭在一起，有一种离经

叛道、不与主流审美同流合污的个性

美。

除了搭配上的技巧，白皙有光泽

的皮肤绝对是能把吊带穿好看的又一

个小心机

对于普通颜值来说美白就是最有

效的“整容”，可以立刻将三分颜值

提升到七分。而夏季，正是美白的好

时机，选对产品皮肤白几度不在话

下。

作为编辑，熬夜赶稿是常有的

事，时间长了脸变得蜡黄暗沉、没有

光泽。就连今年新入手的几件很满意

的吊带装，上身之后都差点意思，苦

恼了很久，终于在同事的安利下，入

手了这款HFP的熊果苷美白补水面

膜。

我一般是睡前敷上一片，隔天睡

醒皮肤像奶冻一样，白嫩Q弹。坚持

用了一段时间，发现整张脸都白了1个

度，痘印、淡斑都消下去不少，同事

都在问我是不是偷偷去打了美白针。

研究后才发现，这款面膜添加了

钻石级美白成分熊果苷，和专业医院

的祛斑霜相同成分，美白力是VC、

烟酰胺、曲酸的10倍。曾经受到日本

资生堂研究专家的盛赞，总之难搞的

斑点、痘印都能淡，用完皮肤干净亮

白，素颜出门毫无压力。

为了更高效地实现美白效果，这

款面膜复配了“美白黄金”—光果

甘草，和熊果苷搭配，让美白效果

1+1>2，从根源上减少黑色素，令肌

肤更加光亮透白。因为兼顾美白和淡

斑，HFP熊果苷面膜凭实力获得药监

局认可的：美白淡斑特证。

不仅如此，这款“持证上岗”的

面膜还采用了纯植物”无水配方“，

基水是突厥蔷薇花水，天然无刺激，

就连我这个敏感肌用了也不断称好。

膜布使用的是仿生超薄蚕丝膜

材，轻薄透气，服帖到像另一层皮

肤，22ml精华都能牢牢挂住，敷着面

膜解锁手机也没问题。

经过和品牌方多次沟通，今天我

们也给大家带来了七夕福利，现在买

还能享受买二送二哦~

岁月不败美人，总有一些美跨越

年龄、永远保持在18岁的活力状态，

比如40岁的安妮海瑟薇、52岁的张

蔷、74岁的梅耶马斯克......

我们也总能在爱美的人士上找到

一些共同的特征，勇敢、坚持、不轻

易定义自己。正如她们带着坚韧又放

松的状态，穿着自己喜欢的衣服，做

着自己喜欢做的事。

（来源：时尚临风）

油烟机“黄”袍加身，来做个深度 SPA 吧！
一波又一波的疫情，让我们习惯

了宅家生活，不少小伙伴也趁机苦练

厨艺，两年过去已能轻松下厨烧得一

桌好菜。

然而，在你夜以继日磨炼厨艺的

时候，你的好“战友”也已黄袍加

身，记录下你学厨路上的点点滴滴。

油烟机经过长期使用后，容易在

机体表面、滤油网、涡轮等位置堆积

油垢。若不及时清理会引起许多问

题：

涡轮堆积大量油垢后，重量明显

增加，引发风速降低、工作效率下降

和用电量增加的情况。更严重的是，

过于厚重的油污可能使得线路短路，

导致漏电、火灾等安全事故的发生；

油垢会堵塞出风口罩、漏油罩、

漏油管道等，导致烟机吸排量大大降

低，严重影响抽油烟效果；

当烟机无法有效工作时，弥散在

室内的油烟被人体吸入后可能引起气

管炎、慢性咽炎、肺部纤维化等呼吸

疾病，甚至引发心脑血管疾病，严重

影响身体健康。

方太油烟机

清洁服务隆重登场

烟机“黄”袍加身不要愁，方太

专业人员上门帮你的烟机做一次深度

SPA，从里到外清洁如新。先让我们

看看方太的专业人员是如何拆卸清洗

油烟机的。

油烟机由内而外重现活力，焕发

年轻光彩，尽在方太油烟机清洁服

务！现在下单，即刻享受奢华尊贵的

油烟机深度SPA，你值得拥有！

方太油烟机清洁服务

标准清洁：$120

服务包含：

机身面板区域清洁；

油网、油杯清洁；

滤油出风口罩清洁；

机身保养提亮；

深度清洁：$200

服务包含：

机身面板区域清洁；

油网、油杯清洁；

滤油出风口罩清洁；

机身保养提亮；

烟机涡轮拆卸与清洁

清洁步骤介绍

使用回访，运行测试

向用户询问日常烟机使用习惯，

检查油烟机运转情况并判断重点清洁

位置。

清洁、操作区保护

用塑料膜覆盖清洁和操作区域，

防止渗水和污渍掉落，保护家具、炉

台。

拆卸部件

取下需要清洁的油烟机部件，准

备后续除油、清洗。

预处理 软化油污

将清洁剂喷洒在油烟机身和需要

清洗的部件上，静置软化油污，便于

下一步清洁。

清洗油烟机部件

再次清洗事先处理过的油烟机部

件，以达到完全去除油污的效果。

深度清洁部分 涡轮拆卸

将油烟机腔体内的涡轮拆下，准

备深度清洁。

喷洒除油剂，静置软化油污

除油剂完全覆盖涡轮及叶片，并

进行静置处理软化油污，便于下一步

清洗。

涡轮叶片深度清洁

用专业清洗剂再次深度清理涡

轮，并刷洗清洁叶片上的残留油渍。

晾干、安装部件

把清洗后的油烟机各部件放置于

通风处晾干，待部件和机身完全干燥

后装回。

玻璃面板抛光

使用玻璃清洁剂再次对机身玻璃

面板进行擦拭抛光处理。

不锈钢提亮

用不锈钢清洁剂擦拭机身表面的

不锈钢材料，达到提亮、防锈、抗油

污的作用。

油盒保护

将铝箔纸、厨房吸油纸叠好分层

铺在油盒内，便于日常使用、清洁。

清理工作区域

回收工作时产生的垃圾，并打扫

整理清洁和操作区域，恢复作业现场

原状。

通电测试

接通电源，检测烟机吸排风量、

噪音等功能和指标。结束后与客户沟

通并分享烟机日常使用及养护知识。

如果你正在磨炼厨艺，

如果你做饭时感到油烟呛鼻，

如果你已经很久没有为油烟机做

过保养了，

不要犹豫！扫描下方二维码联系

小方！

我们会用最专业的服务，给你的

油烟机做一次深度SPA，还你一夏清

爽的烹饪环境！（试运营期间，服

务区域仅限Scarborough，Markham, 

Richmond Hill）

关于方太

方太集团创建于1996年，二十余年

来忠于初心，始终专注于高端厨电领

域，坚持“专业、高端、负责”的战

略性定位，为超过3000万家庭改善厨

房环境，打造健康厨房生活。为了亿

万家庭的幸福砥砺前行。

现在，方太经销商遍布加拿大

的主要城市，且越来越被CNN、

HGTV、Forbes等权威媒体关注和认

可。作为厨电领域的领导者，方太拥

有来自世界各地顶尖的研发和设计力

量，高端厨房生产设备，国际工业制

造先进技术。方太在德国、日本和中

国设有研发中心，并且每年将不少于

5%的销售收入投入到次年的研发中，

以创造出能真正改善生活质量的优质

产品。

截止目前，方太共获得7,200余项

授权专利，其中包括1,700项发明专

利，斩获56项国际设计大奖，是行业

当之无愧的的佼佼者。

我们坚信，厨房不只是一个完成

一日三餐的场所，更是一个家人一起

探索烹饪乐趣，分享幸福生活，传递

爱与欢乐的空间。

更多产品信息及优惠详情扫码添

加方太加拿大客服微信：
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[Express II 抢售中 ] 北约克楼花新贵

  开发商的宠儿！抢才是王道！

持续的疫情正在冲击加拿大的经济！

但据民调显示，加拿大人对房地产市场的信心仍

继续高涨！

今年4 月财政部长 Chrystia Freeland发推文称：

“住房是人类的基本需求，我们需要确保在加拿

大的每个人都有安全的家。”

基于这些，安省和多伦多市政府也一起发力了！

最新的首付援助计划将提供给首套房购买者分期只

付两个5%，你就可以拿下心仪的楼花公寓！

就这一点已经秒杀之前所有的楼花购买要求！

如果你是第一次购房，恭喜你！

千万别错过这个优惠福利！

首付援助计划的具体细节：

*多伦多市政府和一开发商合作，楼花有1:1订金

无息贷款计划。

*为你的楼花公寓提供免息和无偿贷款。

*为你提供$25,000+购买价格的10%（最高

$50,000）的预付金额共计高达$75,000。

*两年内，你只需支付总额10%的首付。

是的你没看错，10%的首付既可拥有自己的房子

成为多伦多的买房一族！

也就是说，如果你符合条件申请这个项目，你将

有一个专属的付款方式，大大减少了在施工前需要

支付的预付定金等金额。

坐不住了！哪个楼花可以享受这个专属福利啊？

为大家揭晓答案！被誉为北约克翻新改建新贵的

Express II Condos，得天独厚地享受到市政府在功

能和规划上的重视和支持，这个楼花新贵所在的区

域也是诸多开发商的宠爱选择，如果你没还听说过

Express II ，千万别错过今天的全面解读哦！

投资俱佳的家庭社区

具体位置：10 TippettRoad

位于Wilson Ave 和Tippett Rd交界，即使最近

出现了许多新的开发项目，Express II Condos的位

置优势也异常优异，靠近多所教育机构、课外活动

场所、绿地和当地医院，超棒的地理位置迎合了当

下都市人高效灵动、舒适变通的主流生活，对选择

安家的客户充满了诱惑力！

越来越多的开发商也据此选择此区域进行公寓项

目的开发。

另一方面，因为地铁一号线延伸线的开通，再加

上这里有着多种多样的餐厅和娱乐场所，该区的住

宅，零售，办公商业开发都会成为强劲的收益率和

稳定的租赁市场！

满分无障碍交通

世界一流的公共交通

Express II Condos交通要说打分能拿到94/100

距离 24 小时运营的 TTC 巴士路线仅几步之遥

距离威尔逊地铁站仅几分钟路程，乘客可在半小

时内通勤到联合车站

可轻松抵达 4 0 1  号高速公路和 A l l e n 

Expressway

驾车者可以无缝地穿梭于整个城市和 GTA

并连接到该地区的所有其他主要干道

约克大学现在可通过新扩建的地铁抵达

丰富的便利设施

周边地区到处都是生活便利设施，附近的公园有 

Baycrest 公园、Conlands Parkette 和 Woburn 公

园。

居民将能够享受附近的餐馆、咖啡馆、Big Box 

商店以及许多其他当地购物和娱乐场所。

Yorkdale 购物中心也很方便抵达。

开发商背景

Malibu Investments在过去的十年里，设计的楼

盘年轻时尚，符合现代人的居住理念和要求，擅长

改造城市天际线，营造社区感，建造高品质、现代

且标志性的建筑，以开发高层公寓为主，为自己赢

得了声誉。自成立以来，已在大多伦多地区建造了

超过3500个单元，

回到正题，Express II Condos 全部目前有383个

Units，拥有1居室到3居室的混合布局。

预计完工日期2026年！售价 $50万起！

最后提醒各位友友们！优秀的楼盘好的户型都会

遵循一个道理，不会给你太多慢慢思考的时间，抢

才是王道！

想拿一手好盘有关Express II 公寓，速度联系我

爱我家团队！


