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璀璨中华文化亮相万锦於人村嘉年华文化中国 华星闪耀

——夏夜舞动民族风 ,第十四届华星闪耀仲夏夜圆满落幕

地产市场沉浮有期 诺亚方舟启航待命新房开发费大涨 46%！

你买的楼花还好吗？

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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2022 NPAC 养生美容沙龙圆满成功！

业界动态 A16

【开学季租房】加价数百刀抢租不到？ 

 多伦多租金下半年还要涨 15%以上！
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7 月市场报告：成交量虽下降 47%

但平均房价已经回稳！马上抄底

本刊讯

8月4日多伦多地产局（TRREB）

公布了2022年7月的楼市报告，报告显

示今年7月的大多伦多地区 (GTA) 的

房屋销售数据正在被高昂的借贷成本

继续影响。大量买家和卖家都进入了

一个观望态度。

与一年前相比，2022 年 7 月的市

场状况仍然更加平衡与健康。买家继

续受益于更多的选择，价格的年增长

率已经放缓。

7 月房产重点关注数据

总成交量：4,912 ↓47.4%

总新上市数量：12,046 ↓4.1%

平均成交价：$1,074,754 ↑1.2%

平均成交天数：19天 ↑35.7%

根据GTA REALTORS报告，

2022年07月通过 TRREB 的 MLS系

统实现了4,912 笔销售额——同比去年

7月大幅下降了47.4%。与本年5月对比

下降23%，而进入系统的新房源数量按

年比则下降了4.1%

40 年最高的通胀和加息

7月13日，加拿大央行正式宣布了

本年度，也是自1990年以后幅度最大

的一次加息，把Prime Rate推高到了

自2018年以后的最高点 -4.7%。当然

此举是为了压抑持续走高的通胀和对

抗短期走高的能源价格。但是，加息

对抗通胀将会是一把双刃剑，对于整

个加拿大经济而言，央行盲目的加息

不仅难以压制这场由于国际大环境和

过度放水带来的技术性通胀，更为大

量背负贷款的购房者带来前所未有的

压力。

纵观数据，加息和经济下行让大

多地区的房屋销售总体上有个大幅度

的下降，其中独立屋（Detached）成

交量为2,203套，按年比下降46.2%，

半独立屋（Semi-Detached）成交量

为474套，按年比下降45.3%，镇屋

（Townhouse）成交量为816套，按年

比下降51.6%，公寓（Condo）成交量

为1,365套，按年比下降47.5%

不过，好消息是今年第二季度的

失业率达到历史低位，这在长期中对

房屋业会有推波助澜。同时，由于地

缘政治的影响，加国仍是大量亚洲，

东欧移民的首选，作为加国第一大城

市，多伦多也在不断的迎来大量回流

或者新登陆的移民。

当观望房屋均价时，也有力的证

明了笔者上述的论点。加息对于市场

而言，只能暂时的压抑房市市场的火

热，房价由于高需求，原材料价格的

大幅攀升和数量稀少，在短暂的回落

后，总体价格仍有上涨空间。

与去年相比，独立屋（Detached）

成交量的价格同比下降近 3.1%，半独

立屋（Semi-Detached）的价格同比增

长4.9%，镇屋（Townhouse）的价格

同比增长 6.3%，公寓（Condo）的价

格同比增长 6.9%。

卖房吗？等等再说 

大环境的不断变化和加拿大央行

持续的鹰派作风为潜在的卖家/买家

都带来了非常大的不确定性。在7月，

物业上市时间对比去年7月大幅上涨

35.7%，新上市量也下降了4.1%。相对

于租房市场的火爆，大量卖家担心现

在出售物业会出现亏损而转向租房市

场，而大量买家由于担心继续加息和

市场继续下行，也选择保持现状或继

续租房。

公寓仍是投资热门 

在整个多伦多市的交易中，7月通

过MLS系统总共成交1,833套物业，其

中过半数成交单位为Condo，达到了

963套，其中三分之二单位集中在多伦

多区域平均交易价为$744,092。

未来关键字：不确定性和反弹

“大多伦多地区（GTA）人口持

续增长，劳动力市场趋紧将推动这一

增长向前发展。尽管抵押贷款利率迅

速上升导致市场状况更加平衡，但政

策制定者必须继续采取行动增加住房

供应，以应对长期- 长期人口增长。

TRREB 提出了现实的解决方案来应

对现有的住房负担能力挑战。在储蓄

高企而失业率仍然很低的情况下，

购房者最终将承担更高的借贷成本。

当他们这样做时，我们希望有一个

充足的供应渠道或市场条件将再次收

紧，”TRREB 首席市场分析师 Jason 

Mercer 表示。

“随着短期内大幅提高贷款利

率，消费者情绪发生了变化，而不是

市场基本面发生了变化。联邦政府不

仅有责任保持对金融体系的信心，而

且有责任让房主相信他们会尽管抵押

贷款成本上升，但仍能够留在家中。

应探索延长抵押贷款摊销期，最长可

达 40 年的续订和转换，”TRREB 

总裁凯文·克里格 (Kevin Crigger) 

说。

本刊讯

多伦多地产局：上月大多房市放缓加剧

7月销售量与去年同比下降 47%！

多伦多地产局8月4日发布月报告显示：7月大多

伦多地区房地产市场放缓加剧，7月份的销售量比去

年同期下降了47%，比今年6月份也下降了24%。各类

房屋平均价环比下跌6%，但仍比去年同期增长1%。

多伦多地产局8月4日周四透露，上个月的转售房

屋销售量4912套，几乎是去年7月销售量9339套的一

半，这表明市场正在从2021年底的疯狂变得缓和。

地产局和房地产经纪人将大部分放缓归因于加拿

大的基准利率在7月中旬上调1个百分点后，抵押贷款

的成本增加，这是加拿大24年来最大的一次加息。

加息让人们重新考虑他们的买房意图。潜在买家

和经纪人在等待秋季房价进一步下跌，而卖家则在

等待市场再次对他们有利。

一些卖家开始撤牌终止出售，转而利用火热的租

赁市场，空置率正在下降，房租价格也在上涨。

今年1月份市场火爆时大多伦多地区有380套公寓

撤牌，但房地产公司Strata表示，6月份带来有2,822

套撤牌，增长了643%。

销量放缓需要更长的时间才能体现在房价中。

TRREB发现上个月的平均房价为1,074,754元，

比2021年7月的1,061,724元上涨1%，但比2022年6月

的1,145,994元下降6%。

综合基准价格超过110万元，同比上涨12.9%。

上个月独立屋价格同比下降3%至1,362,598元，

而销售量下降46%至2,203套。

半独立式住宅的价格比去年7月上涨了近5%至

1,077,750元，而销售量下降了45%至474 套。

镇屋价格上涨6%至903,899元，销售量下降52%

至816套，公寓价格上涨7%至719,273 元，销售量下

降48%至1,365套。

市场上的新房源数量也有所下降，上个月为

12,046套，比一年前下降了4%。

近期大多伦多近 300 套上市公寓撤回交易

公寓租赁市场进一步升温

在过去4天内，有数据统计显示，大多伦多地区

接近300套挂牌上市的公寓撤回交易。

数据显示，在8月份，已经有275套公寓撤回出

售。

现在一套挂牌公寓在市场上的平均时间是22天，

而在二月份楼市高峰时期，平均每套公寓上市10天

就会被售出。而在7月份，公寓的新房源数量较上一

个月少了12%。“由于央行利息急剧提高，通胀也在

高涨，加拿大经济没有放缓，我们进入了一段平静

期，” Strata.ca创始人Robert Van Rhjin表示。

大多伦多公寓7月份的销量比上个月降了24%，

只有1700个交易。一套公寓平均每平方尺的价格是

828元（一套月74万5000元）。而在多伦多市中心，

价格与六月份数字不相上下，差不多是每平方尺1093

元。

虽然公寓价格并未呈现快速下降，但是它已经比

二月高峰时期降了13%。

买家在7月份所支付的购房价格大概会比叫价低

0.8%，而在二月份的时候，售价平均要比叫价高出

15%。这是自2020年12月以来，大多伦多地区楼市首

次正式进入了买家市场，Van Rhijin指出。

与此截然相反的情况是，公寓租赁市场仍在进一

步升温。

7月份超过5700套公寓完成租房交易，大多伦多

地区平均一套公寓的租金达到2707元，比2021年7月

贵了超过400元。

“租房市场没有要放缓的迹象，尤其是在9月份

很多人都想要租一套公寓的时候，” Van Rhijin说

道，“租房者之间面临激烈竞争，这其中不仅有要

租房的学生，还有那些无法买房的人。”

（来源：网络综合）

大多房市放缓，但公寓租赁市场进一步升温！
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新房开发费大涨 46% ！你买的楼花还好吗？新房开发费大涨 46% ！你买的楼花还好吗？

开发费是市政当局为收回增长成本而收取

的费用。

简而言之，开发费用是基于增长应该支付

增长的基本原则，用于帮助支付为新开发项目

提供市政服务所需的基础设施成本，例如道

路、交通、供水和下水道基础设施、社区中心

以及消防和警察设施。

每当开发商建造新的预建公寓或商业地产

时，他们有责任支付开发的住宅区所需的新基

础设施。但实际上支付这些费用的并不是开发

商——羊毛出在羊身上，这些费用在交割时是

由购房者来买单的。

下面表格的数据是2013年以来多伦多市新

房城市开发费的数据。

我们看到这十年，对于一套两室公寓，仅

仅政府征收的的这一项费用就增加10万加币，

还不包括教育附加费，公园及绿地补偿费等

等。城市建设开发费是在颁发建筑许可证时收

取的一次性费用。大家特别要注意，拿到建筑

开工许可证的动工才是真正的项目开工，有

些建筑商为了促销或者安抚已经购买楼花的买

家，做一些动工仪式，甚至摆上两台挖土机，

请来媒体宣传一下，但是没有开工许可证，就

意味着开发费用还会上涨，最终开发商只有选

择取消项目或者再次要求购买者加价，这两年

我们已经看到很多的买家因此蒙受损失。

什么样的项目目前容易取消

1.如果你发现你的项目购买合同已经签了4

年以上，还没有正式开工，你就需要追踪一下

了，和开发商了解一下目前的情况，比如在多

伦多湖滨东区的Lakeside 项目从2018年发售，

到目前没什么进展，如果你买了这个项目要关

注一下，因为如果到了2023年5月还不动工，仅

仅一套两室的单位开发费就增长了6万多，还不

算这期间建筑材料，人工城北的上涨，原来的

预售价格肯定是不能支持这个项目了。

2.很多业内经验少的开发商的项目，这些

项目通常在多伦多四周的小城市，项目规模

小，中低层住宅，因为项目体量小，对成本的

上涨尤为敏感，本身就资历浅的开发商在权衡

盈亏和声誉时，盈亏就会更重要，如果你买的

是属于这些项目，在目前地产形势下，销售如

果没达到银行的要求，开发商也很难在几个月

内扭转局面，项目就取消的可能就大增。

多伦多未来房价展望

需求，缺口

安大略省正面临住房危机，迫切需要新的

住房类型。为此，省长道格福特最近公布了一

项计划，在安大略省建造 150 万套房屋，以帮

助适应未来十年预计的人口涌入。仅多伦多就

预计到 2041 年将有 430,000 人和 185,000 名

员工。当然，每年建造 150,000 套房屋并非易

事，实际上一定会有很大缺口，根据以往的数

据，多伦多地区每年新房开工量就是4万套到5

万套，这些年也一直没有显著增长。

政策因素

RBC银行高级经济学家霍格（Robe r t 

Hogue）RBC的分析师在加拿大金融时报的一

份报告中谈到，尽管到2022年年底，全国可能

会有240,000套完工。但是，加拿大人口最多

的城市多伦多并没有为此做什么贡献。如果与

2015年至2019年的平均水平相比，其房屋开工

量仅增加了1.4%（或500套）。其它大城市虽

然低于全国平均水平（26%），但均高于多伦

多：其中温哥华为10.3%；卡尔加里为7.2%；

埃德蒙顿也有4.1%。主要原因在于安省2017年

自由党执政时期发布的所谓“公平住房计划”

（Ontario’s Fair Housing Plan），该计划导

致2018年至2019年间新建房屋量急剧下降。这

也是一个导致多伦多的房价涨幅远远超出其他

城市的原因。

非常状况的发生

再有就是因为利率上涨造成的销售进入冰

封期，再加上城市开发费大幅上涨造成新房开

工数下降。数据统计公司Urbanation上周发表

数据说，未来一年会有一万套新公寓被取消，

而这些单位正常会在4-5年交付使用，再有目前

由于利率升高，投资者入市意愿很低，新房销

售缓慢，本来预计今年明年就可以完成销售申

请开工的项目也会推后，因此在4年后就是2026

年开始市场因为这些因素会加剧供求的不平

衡，价格一定会大幅增长，这点和2017年公寓

价格爆发相似，所以投资人应该根据自己的资

金状况在市场上寻找机会提早布局。

目前二手房市场和新楼花市场现状

我们看一下10年前的公寓市场情况，在10

年前，多伦多公寓市场热度和前两年比是很一

般的，基本就是温开水。那时候市中心刚刚

交接1-2年的公寓现房价格每平方尺650加币，

700-800平方尺的两室公寓现房售价50万或者略

多一些。新房预售价格在每平方尺$750加币，

一套两室楼花价格是60万。（MLS 显示2013年

市中心两室新交接公寓成交价）

如果按照每年6%的增长，这个700平方尺

的公寓目前价格应该为90万，折合每平尺为

$1,200加币。（MLS 显示2022年市中心两室新

交接公寓成交价）

新房价格如果比目前二手房价格高10%-

15%为正常可接受范围，因此理想楼花价格应

该在每平尺1500-1650加币，或者700-800平方

尺的两室价位在100万-110万加币，这样的项目

价格完全具备获利空间。

目前市场上，二手房在我上面分析的价位

是有机会的，因此如果买家具备一次支付20%

首款，并且有贷款能力，现房是最佳选择。但

是如果买家资金有限，只能分期付订金，目前

不能做按揭，只能转向楼花市场，而楼花的价

格普遍比理想区间再高10%，基本都在每平方

尺1800加币以上，并且存在一些不确定因素，

因此绝对需要具备经验的专业人士来帮助。

有些买家担心贷款利率高，影响收益率，

其实大可不必过于担心，一是目前房租大幅上

涨，抵消了一部分利率上涨的成本，二是利率

的变化是暂时的，不会一直上涨，而目前买到

价位低的房产，带来的收益远远超出目前利率

带来的影响。

目前市场鱼龙混杂，但是还是可以找到好

的价值投资，具体房产的信息不在这里过多介

绍，感兴趣的朋友可以按下面的方式联系我索

取。

喜欢我的文章请加我公众号，专业地产观

察与心得分享。也欢迎讨论各类地产问题.

微信ID ：CAD4167282133 或者电邮：

tomduanhomes@gmail.com
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业程度的地方。

很多地产经纪在浪费这个牌照

在工作中，Noah逐渐发现大部分

地产经纪观念中的一个误区，那就是

主攻民宅挂牌销售业务。

他认为，地产经纪牌照赋予的业

务范围很广，但绝大多数经纪把自己

框定在很小的范围之内，顺风顺水的

时候做得很好，一旦某个领域的地产

步入低谷，不少经纪也就没饭吃了。

通俗地说，就是大家都不愿意做

或者怕商业地产项目，而更乐意卖房

子，并且把这一套弄得滚瓜烂熟，对

于商业地产却敬而远之。

Noah认为，商业地产周期长，

对知识面和经验要求更高，成单不易

等，这都是实际情况。但是，作为地

产经纪，如果只会做民宅地产，其抗

风险能力就会弱很多。

这时候，诺亚方舟的避难神威就

显现出来了。

Noah为了让团队更具生存能力，

开始鼓励队员们挣脱思维禁锢，大胆

涉足商业地产。当然，这决非是盲目

涉足，因为他们的队长就是一个资深

的商业地产经纪人。

作为队长，Noah把十几年来练就

的十八般武艺统统亮了出来，用自身

七年多的商业地产经验，来帮助队员

们打破商业地产难的错觉。

他认为，虽然商业地产交易周期

长，难点多，但商业地产客户都是有

经验的商人，懂得商业规律，不会像

普通客户那样毫无基础知识，那样反

而会浪费更多时间和精力。

此外，商业地产客户后续往往也

有住宅地产需求，因此做商业地产的

同时，往往也是在扩大优质客户圈

子，这一点是非常重要的。

尤其是在居民住宅市场低迷的时

候，商业地产往往会悄悄走高，所谓

东方不亮西方亮，地产经纪也充分利

用好牌照所赋予的业务范围，仅仅做

一点，岂不是极大的浪费。

他认为，无论是商业地产还是其

他业务，只要有人带，做通了一点其

他就会很容易，只要专业过硬，成功

是迟早的事情。

经过接手一年多的培训和锻炼，

诺亚团队自身服务范围单一的短板得

以解决，商业地产、楼花、买盘、租

盘等业务的比例逐步加大，一个更具

抗风险能力的服务架构逐步成型，诺

亚方舟已经开始乘风破浪了。

接下来让我们认识一下这艘方舟

之上的部分船员吧。

只关心你住的好不好的

Becky Liang

会讲粤语的Becky本来就是广东

人，留学加拿大毕业之后一直从事销

售工作。开始仅仅是个房产投资人，

怀上老二的时候在家没事干，就开始

看书考牌，这不，孩子一出生她就拿

到了地产经纪牌照，可谓双喜临门。

作为销售高手的Becky不怵与人

打交道，怵的是遇不到人，这在加拿

大很常见，认识陌生人的几率实在不

多。

让她庆幸的是，新趋势地产有着

很好推广机制，比如和银行合作，定

期在银行设立展台，向银行客户介绍

地产信息。虽说这种模式挺具有挑战

性，尬聊中遇知音，这对于Becky来说

不算难，不少客户还真的就是这样聊

来的。

这其中秘诀就是，Becky和人的交

往中总是最关心“你住的好不好”。

她总结道，其实很多人不知道自

己想要什么样的房子，以及什么房子

适合自己。这个时候，就需要她来帮

你参谋参谋。

比如一个温哥华来多伦多读书的

学生找她买房，只想买学校附近的。

而Becky认为他还有一年就毕业了，不

能只考虑现在方便，而是要想到以后

工作交通的便利性，因此帮他在地铁

附近安家。事实证明，她的远见是对

的，学生的家长为此非常感谢和佩服

她的专业眼光。

有了这样的实力，Becky在过去

的几年里获得了“新趋势最佳新人

奖”、“GOOGLE 五星好评”、

“2021销售钻石大奖”、“2021最佳租

盘销售大奖”、“2021最佳服务奖”

等，也就毫不奇怪了。

给水排水也排忧的

Richard Han

给排水专业的Richard从事地产行

业已经有六年了，无论是以前在大学

做老师，还是移民后从事工程测量等

工作，他的日常就是围着房子转，尤

其是从事地产之后，他的老专业运用

的似乎更接地气了一些。

本刊记者 采访报道

诺亚方舟，是众所周知的一艘拯

救和保留了人类、物种的神舟，这个

故事以宗教的形式流传至今，让那些

信它的人得以躲过灾难。

如今的世界不算太平，尤其是加

拿大现今的地产市场，阴云笼罩，市

场低迷，所有人想的恐怕都是房价会

跌到什么程度。

多伦多地产界也有一个诺亚方

舟，飘摇在市场大海中的你，有没有

兴趣了解一下？说不定关键时刻也能

救你一命呢。

诺亚队长来得正是时候

这个地产诺亚团队的队长就是

Noah Zhang（张斌），新趋势地产众

多优秀团队中的一只劲旅。

都说新趋势各个团队的队长都是

了不起的人物，这个Noah Zhang当然

也不例外。

什么地产院士、加中地产投资总

商会顶尖经纪、新趋势团队业绩总统

大奖等，对于他来说都是标配。

2003年移民加拿大的Noah，在加

拿大的主要工作经历是在一家大型通

讯公司做客服，2013年步入地产行业

之后，开始了进入了发展快车道，逐

步成为了多伦多华人地产经纪中的翘

楚。

其实，他从退休的老队长手中接

过这个团队才一年多，九名队员中新

旧各半，新队员不少完全是地产新

手。

对Noah来说，摸清队员的情况和

进行系统的培训是第一要务。

他认为，地产是一项非常专业的

工作，要想成为一个合格的地产经

纪，一定要爱这一行才行，爱才会愿

意投入时间去学习去服务。

Noah是一个对工作要求很高的

人，他坚信扎实的基础，是一个地产

经纪后期能快速发展的基石。

对于那些初出茅庐的经纪，Noah

首先愿意分享自己的经验、时间，甚

至客户。让新人更快地介入实战，从

看房、验房的一线工作中汲取知识和

经验，这样才有促进和进步的压力。

有的新队员也有不少客户资源，

但是初期缺乏服务意识或者方法不

对，无法及时跟进和落实。Noah就

手把手教给新队员一些技巧，去适时

了解客户的需求，帮助客户寻找解决

方案，在服务的过程中把交易落在实

处。这些看似简单，却往往是考验专

地产市场沉浮有期 
诺亚方舟启航待命

——专访新趋势多伦多地产诺亚团队（Noah Team）

Becky LiangBecky Liang

Richard HanRichard Han
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不仅仅限于医疗领域，反而是可以运

用到各个职业，以及生活中的方方面

面，能够帮助各种各样的人。

于是她决定在地产这个行业上应

用一下，因为她相信地产这个行业具

有光明的前景。衣食住行作为人的基

本需求，从心理学上来讲是每个人幸

福感的基石，而“住”在其中扮演着

相当重要的角色。

她从心理专业角度分析认为，对

于大部分人来说房子一边连着安全

感，一边连着焦虑，这包括对于金

钱、未来和安全感本身的焦虑等。一

个称心如意的住所给人带来的安全感

也来自方方面面，比如，减少的通勤

时间，家人的安心快乐，邻里的互相

支持，朋友的知心相伴，资产的长期

稳定及增长等，这都是离不开专业人

士的帮助的。

她认为，如果把买房看成是买一

张去未来的车票，买票当下可能会有

一些不满意，觉得自己只能买到一张

坐票甚至站票。但重要的是你已经上

车了，在车上交换座位，比在车开动

后想追车补票容易多了。

所以她认为最好的时机，并不是

外界条件全都完美的时候，而是你准

备好的时候！

这个准备不仅仅是财务方面的准

备，更是每个人心态的准备，对未来

生活的期待、对安全感的建立、对自

己风险承受能力的把握、对房地产整

体的信心等等。

Maggie 作为旅途中的小伙伴，

用充足的信息和专业的服务，让客户

的买房之路少一点焦虑，多一点安全

感。

关于钱的问题全都知道的

Yoanna Jiang

Yoanna在从事地产之前，曾经有

过15年金融从业经验，因此，熟悉外

汇、信贷等业务，她同时也是注册会

计师。

Yoanna也是一位房产投资人，

拥有多国房产投资经验，对加拿大税

务、移民等相关政策特别熟悉，而这

些方面的知识都关系着地产投资的成

败。

加入新趋势诺亚团队后，Yoanna

在地产方面的专业知识进一步得以丰

富，同时也有机会将以往所拥有的知

识相结合，又增加了对大多伦多地区

教育资源配置的深入了解，让她如虎

添翼。

入行第一年就在二手房及楼花销

售上取得不俗战绩，获得新趋势地产

公司“Top Team Producer”的荣誉

称号。

（图片摄影：梁晓敏/

部分图片由客户本人提供）
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比如，看房的时候他就会特别关

注地下室渗水，或者其他漏水的迹

象。要知道，水对房屋的伤害是巨大

的，重则毁墙破地，轻则发霉生病。

而加拿大的房屋拥有地下室和特殊的

排水设计等特点，导致了污水倒灌、

地下室渗水等特色问题。因此，他经

常会给客户提出一些处理意见。

还有一次，客户卖房子顺口说了

句水费太高，不住人每月都要600多。

这个不正常的现象引起了Richard

的注意，这样的费用很反常，一家几

口人也用不了这么多，何况常年无人

的空房呢。

于是，他逐一排查终于发现地下

室水管有一个漏水点，自来水直排地

漏。因此平时也没有对房屋造成损

坏，所以才没有被发现，只不过浪费

了房主大把银子。

看来啊，没事儿跟Richard“诉诉

苦”，说不定就会有意外收获。

在他看来，几乎每个房屋的买卖

合同都在上百万加元，因此需要经纪

的经验、细心还耐心，这样才不会出

错，才不会对客户造成损失。

就像房子一样，天天看着都挺

好，其实每个角落都可能隐藏着小问

题。交易也是如此，一切看着简单，

无论哪个环节出错，都要付出高昂的

代价。

团队领导甘愿被领导的

Leon Zhou

Leon毫不隐瞒自己是一个兼职地

产经纪，因为这并不代表着他不够专

业。

Leon的主业是一家大型企业人资

源管理咨询公司的项目经理，为世界

知名公司管理层进行领导力培训是该

公司的强项，身为项目经理的Leon必

然是擅长与人交流和协调、沟通。

这些长处几乎可以打遍各个行

业，而地产业尤为重要。让客户信任

你，觉得把事情托付给你很靠谱，这

应该是每笔交易的基础。

习惯团队作业的Leon在诺亚团队

中更是如鱼得水，把自己的新鲜经验

传授给新晋经纪，把团队的操作流程

总结成文案，这都是他的拿手好戏。

里里外外都是把好手的Leon依

然不太满足，他觉得地产这个行业涵

盖的知识面太广，学要了解的东西太

多。地产经纪入门门槛看似很低，但

做一个合格的实则不易。没入行以前

他自认为地产方面知道的已经够多

了，之后才发现，真的还没有入门。

他很庆幸是诺亚团队的一员，

Noah队长的经验太丰富，地产方面

几乎没有可以难倒他的问题，更重要

的是他的热心和恨铁不成钢的劲头，

你想不成功都很难。身为项目经理的

Leon，做起队员也蛮适应的。

藏风聚气得水为上的

James Liu

James 是这个团队中的“老移

民”，1999年就来到加拿大，和队长

Noah曾经都在加拿大一家主流的通讯

公司共过事，几经变换，最终又走进

一个团队。

乐观的他认为，在加拿大生存不

难，你只要能拿到一个职业证书，活

得都差不了。

的确如此，无论是会计证还是电

工证，有证的人干久了都挺滋润。

James除了地产经纪证之外，还多了一

个电工证，你说他心里能不踏实吗？

关键是他还能让客户踏实，专业

电工的眼睛，似乎一眼就能穿透墙

壁，明察线路和房屋结构的丝毫问

题。更重要的是，James还有一个绝

活，那就是对风水的研究。

这个问题就深了去了，一般年轻

人无论是不屑还是真不懂，年轻的经

纪真的应付不了客户的这个需求。没

有生活的历练和知识的沉淀，跟客户

谈风水是件很丢分的选择。

此时，James在团队中的重要性

就体现出来了，姜还是老的辣，说风

水，年轻人不服不行。

咱姑且不说这风水有没有道理，

路冲这个知识产权已经被部分西人窃

走了，而且不断地发扬光大，有的大

型建筑商在设计时，也开始考虑户型

设计和小区布局的风水问题。

加拿大挑一个房子本来就不易，

要考虑的太多太多：位置、学区、高

压线、铁路线、洪泛区、停牌等，如

果再加上风水因素，似乎更加大了交

易的难度。

但James认为，即便增加难度，有

潜在问题也要告诉客户，不能让客户

搬进去再后悔，这样的经纪谁敢相信

呢？诚实，在他心里最重要。

把你的焦虑抛到车后的

Maggie Zhao

Maggie在Western大学读的是心

理学专业，心理学的应用范围实际上

Leon  ZhouLeon  Zhou

James LiuJames Liu

Maggie ZhaoMaggie Zhao

Yoanna JiangYoanna Jiang
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【开学季租房】加价数百刀抢租不到？ 【开学季租房】加价数百刀抢租不到？ 

 多伦多租金下半年还要涨 15% 以上！ 多伦多租金下半年还要涨 15% 以上！

上周的7月多伦多地产局报告

称， 多伦多房屋销量创下了近10

年新低，但房市依然存在激烈的竞

争只是转战到了租房市场。

前期我们也陆续报道过多伦多

的各种租房抢房大战，还有1个月

的开学季倒计时，目前进入8月的

战况如何，一起来了解。

多大附近租不到房

近日，22岁的多伦多大学工程

系学生Fahd Mobada在媒体采访时

抱怨：

在多伦多居住多年从来没有像

现在这样遇到租房的问题！

今年6月份和室友申请了近10

套两居室的出租房，尽管信用评

分、储蓄和推荐信都很好，甚至加

价数百刀，但房东还是选择了那些

出价更高的候选人。

近日，多伦多一位房产经纪刚

刚将一套阁楼公寓卖给了一位投

资者，该投资者希望能够在交房后

的几天内将其出租，果然列出这

套房子后，一瞬间立马收到了一堆

offer。

“多伦多的租房市场已疯！市

中心靠近多伦多大学的2室已经飙

到$6700/月，中国留学生加$200+

预付1年租不到！”

前不久的这条新闻，也被很多

媒体疯转过。

的确，租金飞涨，房东还要求

预付几个月的租金，甚至让租客竞

价，看谁会支付更多的现象已经在

多伦多比比皆是。

多伦多同比涨幅 18.5% ！

根据Rentals.ca的最新数据显

示：加拿大一居室公寓的平均租

金较年初上涨13.7%，其中多伦多

和温哥华的租金同比上涨18.5%和

19.2%。

另外，加拿大房地产协会的数

据显示，借贷成本的快速上涨令房

地产市场降温，加拿大的平均房价

较2月的峰值下降了18.5%。

但价格走软似乎对潜在买家没

有帮助，由于贷款利率上涨，他们

无法获得贷款，反过来又推高了租

金需求。

下半年继续涨 15%

激进的加息举措暂时冷却了房

屋买卖和房价的下跌，同时加速了

许多人重新考虑他们的住房计划转

而租房，加上开学季前回归的留学

生租客越来越多，租房困难的情况

不会很快得到改善。

皇 家 地 产 公 司 （ R o y a l 

LePage）加拿大房地产中心的联合

创始人Simeon Papailias说：

“租房需求太强劲了！并且随

着每次加息对市场的冲击，这个轨

迹只会成倍地恶化。预计，9月下

旬的租金将再次跳涨。下半年的租

金仍会继续上涨15%以上，价格可

能会在年底回落，但在短期内，在

未来30天内，可能会看到价格再次

上升！”

如何才能平衡租金，很明显只

有大量增加房屋供应，特别是在

GTA地区，库存出现问题，买家

没有太多的选择，导致了租房风暴

的到来。

住房需求其实没变

更高的利率并没有破坏对住房

的需求，它只是将需求从购买转向

了租房。不断增加的移民和大流行

后返回市中心等多个因素，都将进

一步增加人们对城市公寓的需求。

加拿大某房地产公司总裁表

示，要供应受到限制，租房者和买

家之间的需求就会急剧下降，这取

决于房价高低。从买房到租房的疯

狂需求的转变，清楚的表明了加拿

大住房的一个问题：根本不够！

租房网站的工作人员认为，造

成了这种令人难以置信的竞争，不

仅仅是利率将买家推入租赁市场并

导致租金上涨。正在搬回城市中心

的人们，就像18个月前的大流行期

间那样，又成为了一个全新的租房

者群体。

买房找房，速度联系我爱我

家！

2022年8月12日2022年8月12日 责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  In-depth FocusA11 深度报道 In-depth FocusA10 深度报道 
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“文化传承 体验人生”
——番茄文化馆举行记者招待会宣布将于 8 月 14 日盛大开幕

本刊讯

8月8日，番茄商城在新动力演播厅

举行记者招待会。由番茄商城成立的

番茄文化馆将于8月14日盛大开幕，届

时政商界、及社会文化界和传媒界人

士亲临现场支持，希望借此场地弘扬

中国传统文化，共同分享中国5000多

年文化的故事。

文化必须由「人」去承传

番茄商城总裁Jade Law 在记者

会上宣布番茄文化馆8.14 开幕，并透

过邀请不同文化界举足轻重的代表人

物定期举办不同活动，让我们下一代

更多机会接触中华传统文化及欣赏其

艺术价值。番茄文化馆策划人Ling从

2015年来到多伦多一直在中国象棋多

伦多协会做理事，也参与了加拿大茶

叶学会创会并担任副会长，与Jade的中

华文化传承情结一拍即合！楚河汉界

华人的智慧文化，茶叶沉浮华人的哲

学人生，煎炒烹炸、酸甜咸辣中华美

食料理享誉天下。

大会希望透过成立「番茄文化

馆」，冀在加华人意识到中华民族

5000多年，传统文化必须由人去承

传，要言行身教，真诚邀约多伦多

更多的华人朋友加入到我们的传承队

伍，让更多年轻人在这里学习更多中

国传统文化。

活动众志成城 因感动而行动

「番茄文化馆」由番茄商城总裁

Jade Law女士创办，出席是次记者

的嘉宾，包括活动倡议番茄文化馆代

表、多伦多象棋会代表、媒体合作伙

伴新动力电视传媒集团代表，一众义

工等出席现身支持，场面热闹。

此外，为弘扬中国文化，番茄商

城在会上更是宣布与新动力传媒集团

成为战略性合作伙伴，随即新动力

CEO Patrick和新动力企业家俱乐部发

起人Jame Wang为Jade颁发新动力企

业家俱乐部荣誉勋章，期待未来共同

开展不同的文化主题活动，分享中国

5000多年文化的故事。

是次开幕式策划及筹备由热心推

动中国传统文化的番茄商城及一个推

广「文化承传」的组织合作促成，但

更重要是有赖背后一班支持是次项目

理念的义工朋友。他们在活动各个部

分，无论整个项目的品牌推广、文字

创作、社交媒体平台等均落力参加，

更邀请文化界的代表拍片支持。如果

没有他们因感动而行动，活动就不能

顺利推出。

记者互动问答环节 大家都踊跃提

问

问: 番茄文化馆筹办活动，活动经

费资金来源从哪来？

答：除番茄商城全力支持外，还

需透过一群对中国传统文化有情怀的

政商界的支持和推广，为文化产业出

一分力，欢迎各位想在文化馆举办文

化活动的人士与文化馆负责人预约！

问: 番茄文化馆和新动力传媒都有

自己的场地和团队，在举办活动上角

色是否重叠？

答：番茄文化馆和新动力传媒以

资源共享，合作共赢为前提，成为战

略性合作伙伴将会是1+1大于2的结

果，新动力在举办大型文娱活动有着

丰富的技术和设备支持，而文化馆馆

内有不同功能的场地如展厅、多功能

厅、茶室、棋牌室、教室、园林景观

等，可举办有关 “琴、棋、书、画、

诗、花、酒、茶”等文化交流分享活

动！

问: 番茄文化馆的前景是什么，如

何利用各自的资源在加拿大将中国文

化传承下去？

答：番茄文化馆的理念是要把中

华文化传承给我们下一代，前景靠的

是我们所有人的共同努力铺垫出来

的，真正能带动我去成立番茄文化馆

是从郑月秋老师的演唱会上，有2个在

北美长大5岁的小男孩小女孩，一句

中文都不会，却能将中文歌唱的非常

好，我们作为中华炎黄子孙，如何将

这些传统文化透过不同媒介渗透在我

们下一代的血液里，让他们知道他们

的根是在中国，都是中华儿女，这就

是我们的前景，希望未来的每个在加

拿大出生的华裔都带有中华文化的意

识！

番茄商城

番茄商城是服务于加拿大华人居

民、中国留学生、本地商家集商品购

物、本地生活、同城物流、智慧支付

为一体的综合服务平台。

番茄商城是一个让你足不出户，

躺着就能淘到各种生鲜蔬菜水果，零

食饮品，美妆护肤的网上超市。里面

汇聚了大量的优质商品，商品种类丰

富齐全，餐饮，美妆，百货等等全都

可以在这买到，我们致力于为用户带

来满意的购物体验，让您轻松解决出

门买菜的问题，帮助您节省出门买菜

的时间。

番茄商城成功打造了自营的线上

“生鲜超市”。支持信用卡，Paypal，

微信，支付宝，等多种支付方式。平

台自营无加价，商品高质量保证，自

建物流配送，承诺24小时必达。详情

请浏览网页www.hellotomato.ca 。

（摄影：梁晓敏）

番茄商城总裁 Jade Law番茄商城总裁 Jade Law

番茄文化馆策划人 Ling番茄文化馆策划人 Ling

新动力总裁 James Wang新动力总裁 James Wang

番茄文化馆 CEO  Elton Yuen番茄文化馆 CEO  Elton Yuen

加中地产投资总商会会长、万锦市第二区市议加中地产投资总商会会长、万锦市第二区市议

员候选人 孙志峰（Steven Sun）员候选人 孙志峰（Steven Sun）
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加拿大失业率仍处历史低点 就业岗位数连续两月下降！加拿大失业率仍处历史低点 就业岗位数连续两月下降！

全球十佳宜居城市公布：北美三大城市上榜！全在加拿大！全球十佳宜居城市公布：北美三大城市上榜！全在加拿大！

本刊讯

加拿大失业率仍处历史低点 

就业岗位数连续两月下降！

加拿大统计局8月5日发布7月

份劳动力调查数据。该国失业率与

6月份持平，就业岗位数则出现连

续第二个月下降。

加拿大7月份就业岗位数减

少约3.1万个。自5月以来，就业

岗位数累计流失7.4万个，跌幅为

0.4%。

7月的公共部门雇员岗位就业

数减少5.1万个，但自雇岗位增加

3.4万个。商品生产部门就业岗位

数增加约2.3万个，但服务生产部

门就业岗位减少约5.3万个，流失

主要见于批发和零售业、医疗保健

和社会援助，以及教育服务业等。

25岁至54岁的核心年龄段以及

年长女性的就业数略有下降；年长

男性就业数则增长1.4%。整体核心

年龄段的劳动力参与率则从今年3

月创下的88.6%的历史高位继续回

落，降至7月的87.9%。

7月份加拿大的失业人口稳定

在约100万，失业率则维持在4.9%

的历史低点。长期失业数减少

12.2%，实现连续3个月下降。

同时，随着新冠疫情有所反

弹，大部分时间居家办公的就业

者比例小幅上升0.4个百分点，至

24.2%。

加统计局指出，几乎没有迹象

表明近几个月的劳动力市场紧张状

态导致就业者自愿离职或“跳槽”

的可能性增加。

虽然目前加拿大正处于高通胀

背景下，但兼职多重工作的情形并

未出现上扬，仍与疫情前水平相

若。就业者因疾病或残疾而缺勤的

比例也未出现明显上升。但在医疗

保健部门，护士的劳动力需求仍严

重不能满足。逾五分之一的护士需

带薪加班。

全球十佳宜居城市公布：北美

三大城市上榜！全在加拿大！

最近《福布斯》发布了2022年

全球十佳宜居城市名单，加拿大的

三个城市卡尔加里、温哥华和多伦

多击败了包括美国和英国所有城市

在内的许多知名城市入选十佳，奥

地利维也纳位居第一。

据《福布斯》报道，多伦多

的总体评分为95.4分（满分 100 

分），在医疗保健、教育和文化方

面得分最高。

评比认为，真正让这座城市熠

熠生辉的是这座城市极其多元文化

的人口——食物、语言、活动和习

俗，共同创造了一种令人陶醉、有

文化和热情的氛围，使城市成为适

合搬迁宜居的地方。同时还赞扬了

多伦多城市的基础设施和清晰的天

际线。

据悉福布斯的排名基于经济学

人智库的2022年全球宜居指数。

加拿大的表现并不令人意外，

温哥华和卡尔加里也位列最宜居城

市前10名，卡尔加里与苏黎世一起

并列第三，温哥华排名第五。

多伦多最近还被Time Out

评为全球最佳城市之一，并被

Quacquarelli Symonds (QS) 2023

评为最适合学生的城市之一。

以下是全球最适合居住的10个

城市：

1. 奥地利维也纳

2. 丹麦哥本哈根

3. 瑞士苏黎世和加拿大卡尔加

里

5. 加拿大温哥华

6. 瑞士日内瓦

7. 德国法兰克福

8. 加拿大多伦多

9. 荷兰阿姆斯特丹

10. 日本大阪和澳大利亚墨尔

本

（来源：多伦多热讯、

51.ca等网络综合）
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2022 NPAC 养生美容沙龙圆满成功！
Angel Wang：音乐天使在人间

本刊讯

夏季的加拿大美丽如画，人们在

欣赏绚丽的美景的同时，也何尝不想

自己的容貌也同样能保持美丽，自己

的业余生活更加丰富多彩！在华人社

区朋友们强烈要求和建议下，2022 年

8月7日下午2:00pm 由北美泛太平洋文

化经贸交流协会(NPAC) 举办的《2022 

NPAC 养生美容沙龙》在NPAC 活动

中心如期隆重举行。

新老移民和留学生以及各界各行

业的精英代表踊跃参加，即使在疫情

期间大量人员到访，由于场地限制，

有部分人士站在NPAC 活动中心的走

廊中听课，场面热烈。

来 自 大 多 地 区 资 深 美 容 专 家

Michelle 详细讲解了美容、化妆以及

美甲的有关知识。Michelle 同时就如

何有效的去除脸上的雀斑以及在不打

针不做手术的情况下有效的实现美容

和逆龄，受到与会者的热烈鼓掌。 

中医养生专家Kerry 拥有加拿大专

业的按摩师牌照，不仅如此她凭借十

几年中医行业的从业经验，就人们在

夏秋两季常见的风湿疼痛有效解决方

法，以及如何通过穴位按摩有效消除

疼痛，同时在如何利用中医进行养生

给出了非常好的建议，NPAC 协会也

为大家提供中医按摩特惠套餐。

古人有句话，万丈红尘三杯酒，

千秋大业一壶茶。中国人喜欢喝茶，

无论是封疆大吏还是平头百姓，待客

之道都少不了“茶”。在一起喝酒的

可以是敌人，但在一起喝茶的一定是

朋友。我们常见酗酒斗殴，却未见茶

人打架。斗转  星移，时过境迁，中

国人喝茶喝出了感觉，这就是茶艺。

中国人喝茶喝出了文化就是茶

道。NPAC协会特别聘请拥有中国茶艺

师资格的资深中国茶道专家介绍中国

的茶艺以及中国茶道。使人们对中华

博大精深的茶文化有深入的了解。很

多来宾表示愿意学习中国茶道，不仅

对人们的健康有益，而且能弘扬中华

文化。

在中国传统文化中，“琴棋书

画”历来被视为文人雅士修身养性的

必由之径。古琴对古人来说，不但

是乐器，也是抒怀寄情之物。古琴是

我国最古老的弹拨乐器，是国乐之精

粹。古琴的历史非常悠久，在数千年

的历史长河中，古琴融合了人们智慧

的结晶，表现着华夏儿女对美好事物

的赞颂与追求。

古时有俞伯牙摔琴谢知音的故事

广为流传，伯牙也是凭借一把古琴以

及一首《高山流水》的古曲与子期相

遇相识最后成为知音。在中华历史长

河中，古琴成为了文人墨客以及高雅

人士喜爱的乐器，古琴成为了一种浓

缩了中国传统文化内涵的艺术形式，

是传统高雅艺术的典型代表，深刻影

响了中国传统文化的各个方面，其

意义与价值远远超出了一般的传统音

乐。

此次NPAC 协会也特别聘请了资

深专业的古琴演奏专家来介绍中华古

琴、古曲以及基本的演奏方法。使听

众耳目一新，收益匪浅。

很多来宾希望NPAC 协会举办

《古琴演奏培训班》，希望能学习古

琴演奏，陶冶情操，清心养生。 

随着加拿大华人的生活水平以及

社会地位的不断提高，华人逐渐进入

主流社会，游艇运动以及文化逐渐进

入部分华裔中高阶层的视野，很多家

庭开始有意识学习游艇驾驶甚至购买

的中级或高级别的游艇。

很多的朋友聚会、生日或节日派

对都在游艇上举行，甚至很多商业谈

判也借助与游艇的方式在轻松和谐的

环境下达成商业合作共识。所以游艇

文化将成为华人社区未来5-10年的热

点。

NPAC 协会特别聘请加拿大港务

局唯一批准的有色人种的游艇考官，

就加拿大游艇文化以及如何考到在北

美通用的机动船驾驶牌照流程和所需

要掌握的最基本的技术进行了讲解，

NPAC 协会将提供两天游艇出海驾驶

以及游艇实际操作驾驶和理论考试，

帮助更多华人获得游艇牌照。

据NPAC总裁 Jason Wang介绍，

NPAC 协会还会推出从乔治亚湾到

Niagara Lake ,以及从乔治亚湾到千岛

湖的游艇之旅。欢迎更多朋友参加我

们的游艇活动。 

通过近三个多小时的沙龙，大家

对美容、养生、茶道、古琴以及北美

游艇文化有了深入的认识，开拓了眼

界、结交了朋友、对北美以及中国文

化有了更加深入的了解。

很多人希望NPAC协会能多多举

办此类活动，让更多人、家庭、企业

能参与进来， 为促进和谐的加拿大社

会，发展友好的中加文化作出应有的

贡献。 

NPAC协会将准备在不久的将来

再活动举办一次此类活动，同时所有

想报名参加“北美游艇出海训练和船

牌组”、“美容化妆美甲培训组”、

“中医养生活动组”、“中国茶艺与

茶道培训组”，“中华古琴初学班培

训组”朋友们欢迎报名参加。联系电

话：416-551-6938；905-758-1028.

（摄影：梁晓敏 部分图片由NPAC提供）

本刊讯

一群金发碧眼手持各式西洋乐器的音乐家们环绕

在一位手持小提琴的东方女性周围笑逐颜开，一袭

精美的拖地美人鱼红裙与周遭色彩的强烈反差，让

站在C位的她更是充满自信并愈显突出。

她，就是加拿大皇家天使交响乐团的创始人兼首

席小提琴Angel Wang（王玉霞），人们更喜欢直呼

她为Angel，因为人琴合一的她有着如同天使般的姣

美和气质。今年9月17日，一场名为“冬之恋·华尔

兹”交响音乐会即将在著名的音乐厅Koerner Hall盛

大上演，她和她的团队正在为这场演出紧张筹备。

图片即将举行的2022“冬之恋·华尔兹”交响音乐会

熟悉多伦多舞台的音乐爱好者对Angel并不陌

生，这位在加拿大皇家音乐学院担任教职的小提琴

演奏家先后举办天使音乐之旅“维也纳-北京-好莱

坞”，“巴赫-北京-百老汇”，她还先后担任世

界级钢琴大师理查德·克莱德曼北美巡演首席小提

琴，爵士乐女王小野丽莎北美巡演首席小提琴。

更令人羡慕的是，2019年5月，Angel率领由她一

手创建的加拿大皇家天使交响乐团应邀赴中国北京

参加“相约北京”国际音乐节，专场音乐会的演出

获得巨大成功，场面空前火爆。“乐队成员也乐疯

了，”她回忆起来仍难掩兴奋。

Angel说，受中国政府邀请并出资赴华参加音乐

节对皇家天使交响乐团来说是莫大的荣耀，对她个

人来说更是值得骄傲一生，因为此前只有上世纪70年

代应邀访华的多伦多交响乐团等少数艺术团体享受

过这等高规格的待遇。

鉴于加拿大皇家天使交响乐团近年来成绩斐然的

靓丽表现，仅在2022年，乐团便连续三次获得联邦政

府的资金支持，这在众多的艺术团体中非常罕见。

“虽然每笔的金额不高，多是象征性的，但这可以

认为是官方给予的荣誉，也是对多年辛勤工作的认

可，”她说。

Angel介绍说，其中的一笔政府资助是为天使交

响乐团量身定做特别创作一首曲目，由加拿大华裔

作曲家Alice Ping Yee Ho操刀，这首以飞天的凤凰

契合天使寓意的音乐作品预期将会在2023年首发。

这位当年从内蒙古乌兰察布走出的小姑娘，如今

小有成就并获官方背书，还不断出现在世界顶级的

音乐殿堂之上 ，回忆往事，Angel为艺术所付出的

努力和艰辛令她感慨万分。

祖籍山西太原的Angel出生于内蒙古，她的父母

都是事业有成的人士，特别是身为工程师的父亲更

是多才多艺，喜欢吹拉弹唱，是一个能演奏多种乐

器的音乐爱好者。在父亲的启蒙下，Angel在5岁便

开始学二胡，7岁学小提琴，小提琴也是她父亲最为

喜爱的乐器。

得益于父亲和当地专业人士的指导教学，Angel

后来进入呼和浩特艺术学校，再后来考入天津音乐

学院小提琴专业，师从张国华教授，进行更为专业

系统的学习与深造。

但她的艺术人生并没有就此止步，怀揣梦想的

Angel远渡重洋，成为加拿大皇家音乐学院（RCM）

两位在音乐界享有盛誉的小提琴指导老师At i s 

Bankas和Mark Fewer的弟子。更为幸运的是，在老

师的举荐下，她在2001年以优异成绩毕业当年便留校

任教至今，成为RCM鲜见的华人专业教师。

忆及当初，Angel说，从踏上多伦多的第一天

起，她就被这座充满多元文化氛围国际大都市的迷

人魅力所吸引，完全没有异乡人在异乡的感觉，特

别令人心情舒畅。在进入RCM的那一刻，她更是发

自内心地认定，自己就属于这里，驿动的心也终于

在此平息。

在加拿大皇家音乐学院教学之余，Angel还相

继与一些本地的乐团、歌剧院和制作公司等合作，

如皇家歌剧院交响乐团，多伦多交响乐团，奥沙华

交响乐团，Mirvish制作公司《音乐之声》音乐剧在

Princess of Wales剧场的乐团驻场小提琴手，以及宾

顿歌剧院乐队首席等。她是加拿大最大的古典音乐

比赛之一Kiwanis音乐节的评委，还参与多伦多数间

录音制作公司的录音工作。

与此同时，Angel也积极活跃在华人社区舞台，

如新时代电视台举办的“四海同春”，中国文化部

主办的“五洲同春”等，并担任多伦多歌曲创作大

赛，大多伦多中华文化中心多伦多钢琴及小提琴比

赛，以及叶氏音乐节的评委。

作为一位成功的小提琴演奏家和专业教师，

Angel说，传承中国音乐，发扬光大自己民族的文化

是海外华人义不容辞的责任。她一直有志于从事中

加两国的艺术交流，几经努力，终于在2016年发起成

立非牟利慈善机构加拿大中华艺术传播联合会以及

加拿大皇家天使交响乐团，这是旨在汇聚业内优秀

的艺术家，为文化艺术及音乐教育打造一个全新的

平台。

在加拿大皇家天使交响乐团的40多位成员中，

可谓名家荟萃，乐团指挥和编曲是曾获Gemini奖殊

荣，蜚声国际的作曲家和指挥家Claudio Vena，乐队

坐镇的首席小提琴家是国际知名小提琴家也是皇家

音乐学院副校长Barry Shiffman，首席大提琴是皇家

歌剧院的Paul Widner。

Angel说，组成这个别具一格交响乐团的班底都

是业内非常出色的演奏家，自己的演奏水平得到他

们的认可以及彼此的愉快合作是乐团发展前行的动

力。而乐团成员的水平越高，自己才能发挥的更加

出色，相益得彰。

人们常说曲高和寡，一路所学以及多年的舞台

演奏与专业教学经验，令Angel深知音乐发烧友与音

乐爱好者的区别。古典音乐有其独特的魅力和受众

群，但现在的演出需要适应当今的市场需求，需要

完美把握一个平衡度。她说，荷兰指挥和小提琴家

安德烈·瑞欧（André Rieu）就是成功的案例。

为使得音乐会不沉闷，能让观众能产生共鸣与

互动，Angel在每次音乐会的曲目选择和编排上颇费

心思，需要投入大量的时间进行研究，既要经典隽

永，又要通俗易懂，还要将中国传统音乐与西方古

典音乐完美结合。

她说，在一次演出中，当《教父》主题音乐响

起，有观众动情眼泪，这说明音乐触动到某些人在

成长过程中的生活记忆片段。如果是柴可夫斯基D大

调小提琴协奏曲，观众可能就难以产生共鸣。

“努力打造自己的独特风格的确不是一件容易

的事，曲目都是经典作品的精华，是挑选又挑选，

推敲再推敲，然后专门改编，力图让音乐会精彩纷

呈，” Angel 说。“好在擅长编曲的指挥为乐团带

来更大的自由度。”

比如在此前她的天使音乐之旅“维也纳-北京-

好莱坞”和“巴赫-北京-百老汇”专场音乐会中，

既有春天奏鸣曲，卡门变奏曲，也有中国家喻户晓

的梁祝，还有电影《教父》，《一步之遥》，《西

区故事》主题曲等。曲目从17世纪的巴洛克音乐，

19世纪的威尔第歌剧，东方琴音，南美探戈到好莱

坞经典旋律，为观众呈献了一场跨越时空，跨越国

度，跨越风格的视听盛宴。 

即将在今年9月举行的“冬之恋·华尔兹”交响

音乐会是天使交响乐团的一个大型演出。Angel说，

她特别想制作一场维也纳新年音乐会风格的音乐

会，曲目的挑选面临同样的困境，既要避免过于大

众化，又要自然连成一条线，线中交织穿插和华尔

兹以及和中国有关的音乐，颇为烧脑。

在音乐会上大花心思的除曲目外，还有绚丽多彩

的舞台的设计，以及大屏幕背投画面与曲目的交相

呼应，这些将会为观众带来更强的视觉冲击力。她

说：“我希望天使交响乐团能够在中西荟萃和视觉

影像的融合上竖立一个特色鲜明的旗帜，让这个品

牌更加突出。”

业内人士对于Angel的小提琴演奏评价极高。钢

琴大师理查德·克莱德曼说，Angel天赋异禀，专业

水平和敬业精神非常出色，她在舞台上有极大的潜

质，应该走向世界。著名指挥家Claudio Vena和皇家

音乐学院副校长Barry Shiffman称她是一位有才华有

激情的小提琴演奏家。

但Angel却低调谦逊地认为，音乐大师和名家的

评价充满溢美之词，虽然有些夸张，但却很激励，

自己也从来都不会因此而自满，不会把自己定位为

顶级演奏家，“因为人外有人天外有天”。

特别是她继2016年多伦多站，以及2017至2019年

连续三年作为音乐会小提琴首席与克莱德曼在北美

多座城市巡演，耳濡目染，近距离感受大师对音乐

的深刻理解，对艺术的严谨追求，对人生的豁朗态

度，“是一个难以企及的高度和境界，这是终身要

修的一门课。”

“没有梦想，永远做不成事情，敢去梦想，敢去

成就，只要肯付出，就有可能成功。”Angel一直在

她称之为天使之旅的音乐梦想中一路奔袭。她说，

能够走到今天都是自己一点点努力而获得，成绩令

人欣慰，自己也非常感恩。

“作为一个专业的小提琴家，每天我都会在琴房

扎扎实实练琴，因为音乐是我生命的一部分，如果

人生能够选择，下辈子还是选小提琴。”

（来源：主办方提供图文）
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购买分红保险，您是否应做额外付款？

分红式保险的基本保费中已含有投资，但除了

基本保费之外，还有一个“额外付款额度”可供使

用，投保人每年多投入到保单中的钱只要不超过这

个额度，则其投资增值就是延税的。

不同公司的分红保险所给的额外付款额度的大

小是不一样的；同一公司的不同分红保险类别的额

度也相差很大，以Sun Life的分红保险为例：Life 

Pay的额外付款空间最大，一般是基其本保费的1.6-

1.8倍；20Pay的额外付款空间较少，一般是基本保

费的60-75%；10Pay的额外付款空间最少（为零），

这是因为10Pay的基本保费已很大，已接近20Pay的

两倍了，不再给投保人额外的延税投资空间是符合

常理的（但Manulife的10Pay分红保险比较特别，它

可通过适当处置来获取一个额外付款空间，详情可

来电咨询）。

必要时往分红保单中做额外付款主要有如下几

点好处：

一是可加快付款速度，缩短付款年限，并使保

单更安全。

以一个42岁的女性购买$100万基本保额的20Pay

的Sun Life分红保险为例， 若按6%的年分红率不

变测算，则在只付基本保费的情况下至少需要付13

年（即从第14年到第20年可用保单本身的分红来支

付）；而在每年付基本保费再加最大额外付款的情

况下，则只需付7年即可（即从第8年开始就可用保

单本身的分红来支付）。通过每年做最大额外付

款，可以将付款年数减少6年，还可以使保单更安全

!

二是可以加速投资回报，并可提高保单的总体

回报率。

如果方案一是既付基本保费又做额外付款、但

付款年数短；方案二是只付基本保费但付款年数

长，二种方案的总付款额基本相同或前者略低于后

者，那么，到底哪种方案的保单价值更高也更快

呢？还是以上述例子为例，方案一：每年既付基本

保费又加最大额外付款，连付10年，总付款额为：

（30375+22320）/年×10年=$52.7万；方案二：只

付基本保费，连付18年，总保费为：30375/年×18

年=$54.7万。假定按6%的分红率不变测算，则二

个方案在第5年、10年、20年、30年、40年和第45

年的总现金值（单位：$万）分别为（方案一/方案

二）：14/2.3、47/19、88/74、161/139、282/244、

364/315；总赔偿额分别为：146/106、200/119、

182/154、260/222、370/318、442/381。方案一的总

投入比方案二少$2万，但无论是总现金值还是总赔

偿额都要比方案二高不少，而且回报增值更快速！

三是可以让保单在付款方面更加灵活和安全。

在资金充裕时既付基本保费也加额外付款；在

资金较紧时可只付基本保费；在资金更紧时也可暂

停付款，自动以现金值为依托采用Policy Loan的

形式来支付，等资金较松时再补付，这样，就可使

付款更灵活，保单更安全！当然，额外付款也有缺

点，例如：若不做额外付款，用同样的钱本来可以

买到更多的基本保额。基本保额是立马就有的；而

以额外付款买到的一次性付清型的增额保额（即

Paid-up Addition）则是逐年增长的。

那么，到底是否应做额外付款呢？也要因人而

异：如果您现在有充裕资金无处可投，或者您年纪

偏大了需要加快付款，而且您又很看重额外付款的

上述优点，那么，您就应该尽量多做额外付款；如

果您目前除了付基本保费之外并无多余资金，或者

您就是愿付更长时间，而且对每年基本保费的付款

有充分的保证，不需担心将来断供的问题；又或者

您需要在每年相同投入的情况下所获得的基本保额

更大，那么，您就不应该做额外付款，每年只付基

本保费即可。

（本文仅供参考，不构成建议。具体请咨询合

格的专业人员，也欢迎与本文作者联系。马新明

Max Ma为资深专业保险理财顾问，环球百万圆桌会

终身会员，对分红式保险进行过长期、系统和深入

的研究，并具有丰富的实操经验。电话：647-832-

6780；Email: maxmafin678@gmail.com；更多相关

文章请浏览他的专业博客www.msunfinancial.com/

blog，或关注他的公众号: MaxMa_Canada，或加其

微信：max）
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文化中国 华星闪耀文化中国 华星闪耀
——夏夜舞动民族风 , 第十四届华星闪耀仲夏夜圆满落幕——夏夜舞动民族风 , 第十四届华星闪耀仲夏夜圆满落幕

本刊讯

多伦多璀璨夏夜文化生活的一颗明珠——

多伦多华星艺术团的“文化中国 华星闪耀”- 

夏夜舞动民族风——大型舞蹈专场晚会于8月7

日晚7:30在列治文山演艺中心大剧院与观众朋

友们重新欢聚舞台。这个万众瞩目的品牌晚会

是继疫情以来停办两年的第十四届华星闪耀仲

夏夜！华星艺术团全体师生团员以及各合作艺

术团体的队员们倾尽一腔热情和满腔豪情在两

位资深艺术家的专业指导和严格训练下，紧锣

密鼓筹备数月，在观众朋友们和各方嘉宾代表

们的欢呼与掌声中华丽落下帷幕。

本次晚会参演工作人员200多位，观众朋友

们数以百计，列治文山演艺中心大剧院座无虚

席。到现场观赏嘉宾包括加拿大联邦国会议员

马万里先生，列治文山经贸委员会主席、市议

员陈志辉先生、多伦多市议员Nick Mantas，

以及晚会主席陈丙丁律师。

开场舞“万疆”以热情奔放的舞姿，打开

了壮阔的山海画卷，更徐徐拉开了晚会的瑰丽

帷幕。维也纳艺术中心的大合唱“梅花三弄”

气势磅礴，荡气回肠。傣族舞“水之灵”轻盈

活泼、欢快灵动。

墨舞舞者们以绸、拿扇作笔，以舞描摹，

展现了太极丹青与舞蹈完美糅合的悠远含蓄，

古雅端庄。红枫晚霞队员平均年龄超过60，但

是她们依然翩跹起舞，给我们带来的“我的九

寨”优美快乐。“盛世”娴雅隆重。

艺术团儿童组欢乐的Uptown Fun增添了

晚会的欢乐气氛，少年组深情的Someone You 

Loved让我们看到了华星艺术团下一代佼佼者

的成长。

清雅旗袍舞“如燕”宛如一袭清风把含蓄

意蕴的古韵美通过美丽的舞姿无声传递，“山

上雪”独舞演员高超的舞蹈技巧融合美秒的音

乐旋律和舞蹈编排，观众朋友们更是直呼欲罢

不能。

晚会上半场在著名歌唱家陈琳及其艺术团

队嘹亮高亢的歌声中进入小高潮。

在糅合了古风、爵士和现代多种元素的舞

蹈“霍元甲”轻捷明快的旋律和热烈奔放的舞

姿中晚会进入中场休息。

晚会的下半场更是精彩纷呈，高潮迭起。

当下半场的帷幕缓缓升起的那一刻，呈现

在观众朋友们眼前的是那画中的“青绿”们，

云鬓高峰髻、水袖长曳裙、朱唇远山眉。他们

从画中展卷走来，熠熠生姿在多伦多华星的舞

台上。

“花儿为什么这样红”以维吾尔族舞蹈特

有的妩媚绚丽给花儿赋予了新生命，如火一样

热情的舞姿、如风一样的旋转，带给观众完全

不一样的体验。古典舞“双飞燕”、“峨眉金

顶”婉约翩跹，画面唯美。

艺术团青年组的“隔越时空的对话”展现

了一批青年舞者的蓬勃活力和青春洋溢。蒙古

舞“额尔古纳河”展现了浪漫、唯美的蒙古

族女子形象，静谧而不失雄伟，柔美而不失大

气。傣族舞蹈“吉祥”美轮美奂。

著名男高音歌唱家Romulo Delgado以中文

深情演唱的“我爱你中国”更是迎来观众朋友

们掌声雷动，宛转悠扬的歌声宛如天籁，燃爆

全场。藏族舞串烧“高原三部曲”带来青春与

热情，晚会在热闹诙谐、活灵活现的“唐宫夜

宴”中圆满落幕。

华星艺术团的夏夜舞动民族风再一次以高

水平的艺术展现力，精美的舞美编排、灯光音

效超强团队的支持成功展示了艺术团的活力与

生命力，又一次毫无保留地让一众国际友人们

领略和感受到了中华文化的博大精深和无穷魅

力，为促进中华文化在海外的传播和推广再添

绚烂篇章。

（摄影：枫华传媒集团 梁晓敏）
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网与留学生有关的加美英澳最新新政！

本刊讯

留学

留学生好消息！加拿大将对特定

人群提供开放工签

据加拿大政府官网8月2日通告，

加拿大政府认识到国际留学生给加拿

大带来的巨大社会、文化和经济利

益。加拿大移民部（IRCC）开始为

持有过期或即将过期的毕业工签持有

者——前国际留学生，申请成为永居

的临时居民，实施新措施，具体为，

为持有过期或即将过期的毕业工签

持有者，提供开放工签（open work 

permits）。在2021年9月20日至2022年

12月31日之间，毕业工签已经过期或

即将过期的外国公民，将有机会通过

延长工签时间，或者申请新的开放工

签，以在加拿大再工作18个月。在等

待延长或新申请工签时，仍在加拿大

的人也将有权利在临时期间工作。

加拿大四大省份同时向联邦政府

要新移民审批权

近日，加拿大安省在内的四大省

份（安省，阿尔伯特省，萨斯卡通

省，曼尼托巴省），联名写信给特鲁

多联邦政府，允许他们的省份选择更

多“具备他们最需要的技能”的移

民。

这几个省移民厅长表示，加拿大

需要采取更多措施来吸引和留住工

人，尤其是技术工人。他们认为，省

政府是最了解当地经济的，可以选择

“最有可能成功”的加拿大移民。加

拿大移民部应该允许各省自主招聘工

人，并为他们提供当地的好工作。

加拿大移民局将在2022年11月有重

大变革

2 0 2 2年 1 1月，加拿大移民局

将采用全新的六类TE E R职业代

码取代目前的5类系统。TEER是

Training、Education、Experience and 

Responsibilities（培训、教育、经验、

责任）的缩写，代表筛选和分类移民

申请者的不同指标。

2022海外应届留学生就业竞争力报

告出炉

近日，猎聘大数据研究院推出了

《2022海外应届留学生就业竞争力洞

察报告》。其中，国内外应届生的竞

争力指数排序大致是：海外QS 100 > 

海外非QS 100 ≈ 国内985/211 > 国

内非985/211。最偏好留学生的五大行

业是金融、文教传媒、电子通信、制

药医疗和互联网。

托福考试出分时间缩短至最快4天

TOEFL托福考试官方近日消息，

为了帮助同学们更快斩获理想成绩，

托福iBT考试出分时间，已正式缩短至

4-8天，无论参加考场版/家庭版托福

考试，考试结束最快仅需4天出分。

美国多所大学恢复GRE成绩要求

美国高校近日公布了最新研究生

申请政策，部分学校将GRE成绩恢复

为申请必选项。包括南加州大学、纽

约大学 、约翰·霍普金斯布朗大学、

卡内基梅隆大学、宾夕法尼亚大学、

圣路易斯华盛顿大学 、 康奈尔大学

等部分专业。

英国大学幸福指数排名揭晓

近日，NSS发布英国大学2022年

满意度调查结果！根据调查结果显

示，2022年学生对英国大学的课程满

意度为80%。今年综合满意度排名第

一的还是圣安德鲁斯大学（89%），

牛津，剑桥大学没有参与排名。其他

QS世界排名TOP100英国大学综合满

意度为：帝国理工学院（82%）、华

威大学（81%）、伦敦政治经济学院

（81%）、格拉斯哥大学（80%）、南

安普顿大学（79%）、谢菲尔德大学

（78%）、伦敦大学学院（78%）、

爱丁堡大学（73%）、曼彻斯特大学

（71%）、伦敦国王学院（71%）。

澳洲移民局宣布：三类签证成优

先级

澳洲移民、公民和多元文化事务

部长Andrew Giles近日发表声明称，

政府将采取行动，加快签证审理速

度。当前正优先处理关键的海外签证

申请，包括临时技术签证、学生签

证、游客签证。以便更多的人能够前

往澳大利亚，为经济增长做出贡献，

并帮助解决劳动力短缺问题。

澳洲大学毕业生就业报告

近日，澳大利亚知名教育机构质

量评估网站发布了2021年澳大利亚大

学毕业生就业报告。其中，澳大利亚

本科毕业生总体就业率为84.8%，平均

工资为65,000澳元（约30万人民币）；

硕士毕业生总体就业率为90.8%，平均

工资为95,000澳元（约44万人民币）。

香港地区大学毕业生就业情况

香港大学教育资助委员会日前在

官方网站发布最新香港全日制大学毕

业生就业情况。薪金方面，2020/21学

年八所资助大学毕业生平均年薪为28.1

万港元，其中，香港大学毕业生平均

年薪达到34.9万港元，列八大之首，

其次为香港中文大学及教育大学，平

均年薪分别达到32.9万港元及32.2万港

元。此外，八所资助大学的各自失业

率情况，以中大的3.6%最高，其次是

岭南大学的的3.4%。

入境

香港开始试用新的健康申报系统

根据Bloomberg的报道，为了进

一步优化入境效率，减少轮候聚集，

降低病毒传播感染的风险，中国香港

从7月28日开始试用改良版的电子健康

申报系统。根据该新系统规定，来港

人士必须在登机前预先在网上完成卫

生署健康及检疫资讯电报表获得二维

码，并在办理登机手续时出示二维码

供航空公司查核，然后才能登机前往

香港。

（来源：加申汇）

早买早解脱！安省推新法加快房屋建设 ,

多伦多新房价格将“上天” , 更多楼盘交房困难！
本刊讯

来自Cp24最新的消息：安省8月10

日提出法案，赋予大城市领导人所谓

的强势市长权力，以加快住房建设。

具体数量和怎么实施还未公布详细内

容。

据悉，省长福特在施政报告中表

示，强有力的市长制度将让市政领导

人缩短开发时间，规范流程，并解决

当地增加住房供应的障碍，将会计划

在多伦多和渥太华建立一个“强势市

长”体系，并考虑将其推广到其他城

市。

省市政事务和住房厅长克拉克

（Steve Clark）提出这一法案将给市

政当局提供更多工具。

房屋量供应不足

这也是个老生常谈的话题，一直

以来，安省、阿尔伯塔省和曼尼托巴

省是加拿大面临最大住房短缺的省

份。

全国平均水平是每1,000人有425套

住房，只有这3个省份是人均住房少于

全国平均水平的省份。其中由于安省

的规模，安省的住房短缺问题尤为突

出。

多伦多拥有超过650万人口，但市

场上流通的出售房屋仅有约3200套。

最近几个月的地产局报告也在陆

续指出，今年以来明显出现库存不

足，房屋供不应求，多伦多房屋供应

量紧缺也是导致房屋销量下滑的因

素，而2021年多伦多房屋销量很好的

主要原因是在于积压很多。

开发费上涨

前期我们也报道过早在7月多伦多

市议会投票就决定，对开发商一个新

的收费框架即将实施，也就是说新住

宅建筑的开发费用将上涨46%，这个改

革将在2年内完成。

最近，这一新政又被再次提出，

遭到了安省住宅建设委员会的反对但

却无能为力。

按照以往，开发费用是在颁发建

筑许可证时收取的，用于资助支持不

断增长的人口所需的基础设施，包括

交通、道路和住房。

按照新的收费框架，不同房型的

开发费将会带来以下改变：

建造独立式或半独立式住宅，将

在目前$93,978加币的开发费基础上，

额外支付$43,062加币。

建造两间或更多卧室condo，将从

$77,679加币的基础上，再涨$35,592加

币。

建造两间或更多卧室apartment，

将在$55,012加币上再涨$25,206加币。

一份市府工作人员的报告称：

未来20年计划中的670亿加币资本

项目中，约有22%将通过新设的开发费

收回。

该市表示，它采取了一种平衡的

方法，将涨幅分为2023年5月和2024年

5月两次，并免除了建造出租房和包容

性分区住房单元的费用增加。

安省住宅建设委员会主席Richard 

Lyall明确表示，这一增长可能会使目

前正在筹备的许多住房项目遇到经济

困难，必将导致更多项目被迫取消。

目前，开发商已经面临着高昂的

建筑成本和技术劳工的短缺。多伦多

市的包容性分区政策，要求开发商在

公交站附近的新项目中提供可负担住

房单元，这已经迫使开发商通过提高

剩余住房单元的价格来补贴这些可负

担单元。

如果此时市政大幅增加开发费，

将使得已经很高的住房成本继续膨

胀，最终是购房者和租房者为此买

单，然后真正的面临住房负担能力的

危机。

（来源：我爱我家提供图文）
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大多地区房产综合评述

为什么有些投资没有效益（二）

紧接上文，不少投资人没有明

白的是，市场里一直有一种声音，

叫做市场杂音，而且这种杂音的音

量超过了市场里面的理性的声音。

这就有点像大洋里面航行的潜艇，

要找到潜航的潜艇，侦搜人员需要

辨别大洋背景音同潜艇的噪声，只

有这样才能发现航行的潜艇。航行

中的潜艇就是投资人需要找到的投

资目标。但是她发出的声音是混在

整个大洋背景杂音之中的。如何分

辨就需要你有声纳这种探测设备。

如果你的声纳不够先进，那么你就

很可能把鲸鱼发出的声音当做了潜

艇的噪声。你的高级声纳其实就是

地产里的投资观念。你的观念越清

晰，分析市场越透彻，你就越能够

抓住真正的“投资潜艇”。反之，

你无法区分大洋的声音，还误以为

海豚音就是潜艇发出的，那么你就

会走入歧途。

那么为什么有些投资人没有先

进的声纳体系？这就是我们要讲的

第三条：

3）用大众化的思维迎合自己

的判断。我通过多年的观察发现，

有些人并不是没有自己的投资思

维，你也不能说他们的投资思路就

是错的。但是这批人并不愿意改变

自己的思路。他们也愿意去听一听

不同的投资思维方式。但是，他们

更愿意听到同自己思路一致的思考

方式，从而证明自己的判断没有错

误。

美国之所以是一个超级大国，

这同他们智库里面的智囊团密不可

分。这批人就是有着批判思维的一

群人，从美国建国一路走到今天，

美国的成功同纠错有着密切联系。

一个国家尚且如此，就不必说个人

死抱着自己的观点那点事了。二战

之初，美国人拼了命的卖战争的原

材料给日本，从中分到了不少利

益。美国敢于冒着道德风险从事这

种军火生意，是他们没有把道德和

利益混为一谈。不能不说美国人当

时做的很成功。

作为投资人，我们最忌讳的就

是把市场杂音同理性的声音混为一

谈。往往理性的有头脑的声音是微

弱的，大众化的声音往往是最强

音。最近有文章分析杜兰郡核电站

对于社区的影响。其实这是一直以

来的大众声音的放大版。如果你接

触过核电站里面的工作人员，而且

是接近十位核安全专家，那么你就

会知道担心是多余的。不仅如此，

光我们认识的就有3个核电专家在

跟我们投资杜兰郡的房产。如果危

险如此巨大，我相信这些专家不会

傻到拿自己的银子开玩笑的。但是

我们并不能忽视风险的存在，不过

如果夸大了风险，那么投资就跟你

绝缘了。看一看杜兰郡过去一年的

房产走势吧，六十多万当地居民，

外加蜂拥而至的中产以上的人群，

你就不难看出这里未来的图景。如

果切尔诺贝利的事件在安省发生，

那么整个大多地区将会是无人区，

不仅仅是杜兰郡。彻底的解决方案

摆在那里：搬离安省，去一个没有

核电站的省份。但是，温哥华有地

震，而且被预告会有世纪大地震，

可是我没看到温哥华的房产跌价，

抢的一塌糊涂是最好的解释名词。

从上面举的例子就说明了一个

问题，投资人要拿到最真实的市场

调研报告。作为地产投资人，你要

问自己几个问题：这个社区的居住

人口素质是什么样的；这个社区的

人口家庭收入情况；这个社区犯罪

频发的地点在哪里；这个社区的危

机是什么；这个社区居民为何看好

或者看淡这个社区；什么样的家庭

在进入这个社区；什么样的家庭在

搬离这个社区；原因是什么；市政

府长期和近期的规划是什么；为何

如此规划；规划在多少年之内可以

完成；市长被更换之后，计划是否

可以被一直坚持下去；这些计划真

的能够带来移民吗；什么原因会让

外来者选择这个社区……等等。我

觉得这就是潜艇的真实噪音。没有

对于这些问题的回答，投资人就是

瞎子摸象。就如同一个声纳兵被扔

到了海里，抓着海豚不放手，非说

是找到了核潜艇。

我敢打赌，大众能够回答上述

问题的50%就已经是神操作了。很

多时候连30%都没有。那么我们是

否要跟着大众闭着眼去摸“投资大

象”？用大众的判断去澄清自己的

思路？用表面的没有深入调查的报

告作为自己投资的指路明灯？答案

很明显了，不用我再耗费笔墨了。

4）用普通人的心里去揣测市

场的走向。这也是不少投资人的错

误。现在市场变淡了，其实早在2

个多月以前我在房东群的采访里就

说过，市场必然下跌，市场不可能

一个月涨5-10万，一直涨个不停。

但是有例外，那些还没有涨够的投

资洼地的社区还会继续。这就像酒

桌上第一个举杯的老大常说的：我

先干了，大家随意。其实大部分人

喝不了几口，酒仙毕竟是少数。投

资洼地也没几个，可是喝趴下的确

有不少。我们作为投资人不能去投

资那些没有前途，一喝就倒的社

区，我们要投千杯不醉，万杯才换

盏的酒仙。

不少人往往一看到处都抢

offer，心里那个急呀，呼天抢地往

上冲，不管三七二十一先拿一套再

说。市场一旦冷却，心里那个后悔

呀，恨不能把还没交接物业立刻就

卖了。这是什么心态？这是大众的

心态。不用嘲笑，很多人都有。但

是投资人的心态应该是什么呢？投

资人应该就是《潜伏》里面的余则

成。不动声色，还把活都干完了。

2017年我带着客户投资了不少

物业，市场下跌了，可是我们的物

业可没有下跌。相反，听了我的分

析觉得有道理的客户在2018和2019

年持续买进，现在已经在数钞票

了。最有意思的是去年12月份买进

的物业现在已经赚了50万，这还是

说的比较谦虚的数字。

为什么会是这样？抛开普通人

的心态，因为普通人不是投资人。

普通人必须头脑转换成投资人的思

维方式才是投资人。请巴菲特吃饭

的午餐卷据说几百万，这些请吃饭

的不是在吃饭，是在把巴菲特的投

资理念为己所用。开出了几百万的

支票，回报要高达几个亿才有意

思，否则这顿饭就白吃了。一般人

如果稍微听一听理性的声音，就不

会在投资路上摔跟头了。而且很多

时候是免费的。你的回报是无穷

大，因为分母是零。

未完待续………

你想让你的物业卖出高价吗？

请联系Michael Wang。Michael 

Wang 拥有美国硕士学位,美加两

地十余年房地产买卖，投资和物业

管理经验。

Michael Wang
416.893.2060

数据解惑！到底租房好还是买房好？

现在房市适合租还是买呢？这是

许多多伦多居民津津乐道的话题， 随

着央行加息导致的GTA房地产市场

不稳定，真的租比买更好吗？答案未

必。

根据房产调研团队Zoocasa ，昨日

发布的数据分析显示，“随着今年利

率继续上升，许多人决定从购买房产

转向只租赁。” 

“不过租客也别高兴太早，根

据 TorontoRentals.com大多伦多地区 

(GTA) 租金报告表示，GTA 的平均

租金价格每年上涨 19%。”

即使利率使买家更难在多伦多购

房，但这些房屋的平均售价实际上在 

GTA 的许多地区已经连续下降几个月

了。

随着房价从2 月份的历史高位回

落，平均租金价格飞涨，某些地区的

人们此时买房比租房划算。

所以哪些地区适合租？哪些地区

适合购买呢？

Zoocasa专门对公寓租贷进行调

查，将各地区公寓的每月平均租金与

公寓的平均每月贷款进行对比，以首

付为20%，30 年摊销和 5 年4.49%固

定利率进行对比。

研究表明，情况因地区而异。如

果手头已经有首付，密西沙加和奥沙

瓦买房比租贷每个月成本更低。

六七月份密西沙加公寓的平均租

金为 2,820 加币。而根据调查，该

地区公寓的平均售价，使用上述贷款

利率并平摊成每个月月供，将便宜约 

10%为 2,531 加币。

奥沙瓦的租金和抵押贷款价格之

间的差距甚至更大，公寓平均租金

为 1,787 加币，目前的公寓平均价

格 379,510 加币，因此每个月越供为 

1,529 加币，相差超过 14%。

Zoocasa表示，“对于布兰普顿

和多伦多来说，价格差异相对较小，

而且随着租金价格预计将继续上涨，

在这些城市购买可能会带来长期储

蓄。”

“另一方面，在奥克维尔房产售

价远高于当地租金，这可能是由于购

买该市公寓的需求所致。”

（多伦多君安地产）
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【Park Place】

奢华的生活方式，旺市投资的明智之举！

PARK PLACE

VMC的大型社区

两栋双子楼

即将开售

Address: 3320 Hwy 7, Vaughan

楼盘简介

欢迎来到 Park Place，这是一

个全新的混合用途公寓社区，两座 

48 层和 56 层的优雅、豪华风格的

塔楼耸立在即将建成的 9 英亩顶级

中央公园之上。坐落于充满活力的 

SmartVMC 中，距离TTC地铁巴士一

步之遥。

【项目名称】Park Place

【项目地址】3 3 2 0  Hw y  7 , 

Vaughan

【价格】60万起售

【开发商】Smart Living

【楼层高度】48 and 56 层

【发售日期】2022年5月

这两座塔楼由 Hariri Pontarini 

Architects 设计，将包含 1,100 多个

住宅单元，底部有超过 10,000 平方英

尺的零售空间。南塔楼高 56 层，北

塔楼高 48 层，均位于相连的 3 层裙

楼之上。鉴于它们毗邻公园和 7 号高

速公路走廊的位置，这些塔将提供整

个 GTA 的不间断景观。

在地面层，一个宽敞的零售广场

和广阔的公共领域将开发与周围环境

融为一体，格子架沿着场地的边缘，

创造了一个私密的聚会空间。“我们

通过合并一个公共广场来软化从街道

到建筑物的门槛，该广场在视觉上与

中央公园相连，并与高架遮阳棚架接

壤。VMC中心公园提供令人难以置信

的 40,000 平方英尺的室内和室外设

施，让居民可以轻松沉浸在幸福生活

中。

Park Place 的套房面积从 470 到

超过 1,100 平方英尺不等，提供从一

张床到三张床的豪华布局。此外，这

些建筑将是智能的，具有特殊功能，

包括非接触式入口、智能恒温器、应

用程序集成和公共区域可用的 Wi-

Fi。

公寓的设施包括大型休息室和游

戏室、还配有专用瑜伽和健康中心的

健身区、自行车装配室和放满了带大

量绿色植物的大型户外露台、充足的

座位空间和户外烹饪区。

为多伦多投资未来

地铁近在咫尺

3 MIN 

步行即达

VMC有着全城最令人羡慕的地理

位置，也是旺市最大力投资的社区，

整个社区将会有超过20个项目落成，

为旺市带来超过5万到9万的常住人

口。配套这个社区的旺市最大型的地

铁站Vaughan Metropolitan Centre。

旁边超市，银行，五金店等等也是应

有尽有。让你无需有车可以尽情享

受。

而另外吸引年轻投资者的一个原

因是，更多的大型公司正在往旺市迁

移，现在已知的就有四大会计师行中

的两个。而旺市另外一个领先的行业

就是建筑业，熟悉加拿大建筑业的朋

友不会不知道，超过500家建筑企业的

总部都落脚于旺市。

根据加拿大统计局的数据统计，

旺市人口里有33%拥有大学学历，而

80%的人口在55岁以下。这也让旺市的

竞争力再上一层。

作为GTA地区的中心地段，旺市

一直是链接安省北部和安省南部的重

要桥梁，高速极为方便，无论是400还

是407还是427，都让出行极其方便。而

更不用说地铁和铁路系统，只需25分

钟地铁，轻松到达多伦多Downtown。

开发商介绍

Smar tCen t r e s  Rea l  Es t a t e 

Investment Trust 成立于 1989 年，

是加拿大最大的完全整合型房地产投

资信托基金之一，拥有一流的投资组

合，在全国各地的社区拥有 174 处

战略位置的房产。SmartCentres 拥有 

113 亿美元的资产，在加拿大 3,500 

英亩的自有土地上拥有 3,410 万平方

英尺的创收价值导向型零售空间，入

住率达 97.6%。

SmartCentres 继续专注于通过

在其现有零售物业上规划和开发完

整、连接、混合用途的社区来改善

加拿大人的生活。512 项目是一项

公开宣布的 152 亿美元的强化计划

（SmartCentres 的份额为 98 亿美

元），代表了房地产投资信托基金当

前的主要发展重点。

Justin Yao

647-973-9821
药晋

如何拥有投资的第一桶金

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

几乎每个人都想要学理财，都想实

现财务宽松，于是都试图着寻找高收益

的投资渠道。

我曾跟一个女孩儿说：假如你有

五十万，你把这五十万放在一个好的安

全的项目里，也就是说你给你的钱找到

一个好工作，你家就等于又多了一个不

吃不喝，替你赚钱还不惹你生气的人工

作，你的生活品质就会大幅度提高··

····。

她笑了：我到哪里找到第一桶金

呢？

怎样攒下“第一桶金”？

理财世界，复利威力巨大，但本金

才是敲门砖。

1）五十二周存钱法

对于没有物业的年轻人可以试一下52

周存钱法，全名是52周阶梯式存钱法，

实操性很强。具体做法是，存钱的人要

在一年52周内，每周比前一周多存$100

元。一直到第52周。

这样一年下来会有多少钱呢？

$137,800元。虽然起始金额只有100元，

但一年下来能存下近14万元。

当然，起始金额和递增数额也可以

根据个人实际情况修正。如从100元起

存，一年下来能存下18460元；也可以从

10元起存，每周多存20元，这样最后一

周需要存1030元，52周一共可以存27040

元。

也可以反着来，先存大金额，每周

减少，这样攒钱的总金额还是越来越

多，但攒钱压力越来越小。

52周存钱法，也就是52个小目标，

完成目标的先后顺序不重要，重要的是

一定要在规定时间内完成。有兴趣尝试

52周存钱法的都可以制作存钱挑战表，

每存一笔就在对应的“完成”空格里打

钩，以示鼓励。其实在存到五万时，你

就可以进入理财门坎儿了，这个五万又

可以给你每月带来400-500的收入，12张

存单的循环期限是一年，如果想要获取

更高收益，也可以将循环期限拉长至两

年或三年，以年份类推。

2）尝试从物业里套钱

对于名下有物业的中年人，第一桶

金来的会更加容易，给现有物业做一个

refinancing，第一桶金就来了，按年回报

率10%计算，叁拾万每月是三千，五十万

每月是五千，以此类推······，

这样的现金流就一定会有效的提高你的

生活品质。

Christina Tao
Broker/Mc.Degree

647.881.0186

新盘上市—— 北约克顶级学区豪宅房墅

Oakville 大型高尚独立屋 + 镇屋社区

Muskoka 蜜月湖 cottage

Willdowdale社区，数年新2车房独立

屋【加料豪装】叫价$299.9万，不抢。

直连式车库，可泊Limo/加长版/露营房

车，一体化厨房电器，混凝土石砌凉庭

+嵌入式BBQ……位于北约克的全新高

质量定制豪宅社区！ 164 Holmes Ave, 

North York,投资自住两相宜，欢迎联系

我647881018

房间：+office +分门车库/卫

面积：～4000 Sf + 1500 Sf

Lot:160尺潮深

主层10尺、主套10尺、双立人浴器

Dual shower spa件套, 特大主卫浴间

有最好学校Earl Haig Secondary 

School。

社区生活

社区附近超市及Plaza繁多，阳光超

市、No Frills、 Food Basic、J Town

等华人西人日本超市任君选择；除此之

外图书馆、银行、加油站、各种特色

食肆、店铺应有尽有，满足居民的日

常生活需求；社区附近有2个社区中心

Cummer Park和Seneca Village，内有

大型游泳池、篮球场、溜冰场、健身

室、网球场等体育活动设施，丰富了

居民的日常生活，社区中心更设有新

移民接待站，帮助新移民新生活的过

渡；东南角著名的Seneca学院。物业四

方均有大型绿化公园环绕，冉冉小溪，

Duncan溪谷公园从区域西北角斜穿至

McNicoll公园, 起伏蜿蜒的街道、错落

有致的独立房屋宽松地散落在郁郁葱葱

之间，是该区街景的特点，生活惬意。 

尔海高中：Earl Haig Secondary School

创立於1929年，是所相当古老且大规模

的学校，以艺术课程见称。名人众出，

包括好莱坞明星Neve Campbell和歌手

Deborah Cox等。现在的校舍占地31万平

方尺，耗资约$3,080万建成。

限时优惠高达3万高端设计礼包，140余万起，联系我了解更多独家优惠！

夏日避暑和美景尽收眼底Muskoka有名蜜月湖，我有一个cottage,旁边就是游泳池，还有5分

钟到漂亮湖边，可以玩船，欢迎找我订购，热线6478810186!
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本刊讯

据金融邮报报道，破产行业组织

称，由于利率攀升和通胀压力加剧了

经济的不确定性，加拿大企业和消费

者的破产数量正在上升。

加拿大破产和重组专业人士协会

(CAIRP)表示，2022年上半年企业破产

个案上升了26.3%。今年1月到6月，有

1603家企业申请破产。

消费者也面临着压力。CAIRP的

数据显示，第二季度共有25,266宗破产

案件，较去年同期增长10.5%，较上一

季度增长9.2%，为两年来的“最高数

量”。数字与2020年相比增长了32%。

CAIRP表示，破产个案的增加与

通胀及利率上升有直接关系。

CAIRP副主席André Bolduc在

新闻发布会上说：“生活成本的上涨

对家庭预算产生了直接影响。与此同

时，利率上升和债务持有成本的增

加，正在产生渐进但显著的影响，”

情况预计会变得更糟。CAIRP表

示，在疫情期间，由于政府的充分支

持，加拿大的财政状况得以维持，消

费者破产率下降了40%。但现在，这种

财政援助已经消失，破产开始反弹，

不过仍低于2019年的水平。

此外，利率正在快速上升，这对

一些人的财务状况是一个冲击。

加拿大央行已承诺继续提高利

率，遏制不断飙升的通胀率，使其回

到2%的目标。加拿大6月份通胀率同比

达到8.1%，为数十年未见的水平。这

让加拿大消费者一方面要应对利率上

升带来的债务成本上升，另一方面又

要应对生活必需品价格上涨。

缩减开支作用有限

报道称，事实上，加拿大人正在

尽可能地缩减开支，尤其是在食品

上。Maru Public Opinion和雅虎加拿

大(Yahoo Canada)昨日发布的一项调

查显示，面对不断上升的通胀，60%的

加拿大人削减了开支。其中，68%的人

削减了在餐馆的开支，61%的人削减了

在杂货店的开支。

但削减开支的作用有限。对于那

些已经尽可能地削减开支，但仍然觉

得难以度日的人来说，背负更多的债

务可能是他们唯一的选择。CAIRP

说，这预示着未来的麻烦。

Bolduc说：“许多人可能会继续

增加债务来维持收支平衡——无论是

通过贷款、增加房屋净值信贷额度

(HELOC)还是信用卡消费——都是在

火上浇油。”

三大行业最难

通胀和利率上升也在损害企业的

资产负债表，对那些尚未完全从疫情

损失中恢复的商家来说尤其痛苦。

CAIRP说，未来几个月企业破产可能

会增加，一些行业受到的影响比其他

行业更大，包括建筑、运输和仓储。

CAIRP主席Jean-Daniel Breton在

新闻稿中表示：“展望未来，受成本

波动和供应链压力影响，以及商业和

消费者信心变化最大的行业的企业，

将最为脆弱。”

另一方面，破产案例增加不一定

是坏事。CAIRP说，资不偿债实际上

说明一个公司在关注这个问题，可以

帮助他们最终避免破产。

Breton说：“这意味着企业正在采

取积极措施，使自己的财务状况更加

稳定。”

“陷入困境的企业越早寻求持牌

破产受托人的帮助，它们可能获得的

重组选择就越多。”

（来源：51.ca）

加拿大 2.5 万人破产！三大行业最难！

Kimiko Lu

647.886.6690
Sales Representative

kimikolv715@gmail.com

Phoebe Li
Phoebeqli@gmail.com

647.302.5777
最值得信赖的投资
顾问 +资深专家

高尔夫球场边的豪宅，诗意栖居

清晨，鸟儿的鸣叫唤醒了沉睡中的

您，睁开眼睛，丝丝缕缕金色的阳光从宽

大窗口的窗帘缝隙里逸入房中，乳色的墙

壁上荡漾着光辉，胡桃木地板泛出如蜜一

般的金棕色。

披上晨缕，推开窗户，映入眼帘的是

一片初夏的碧绿，在阳光的照耀下，春湖

高尔夫球场宛如一块柔软的绣毯，点点鲜

花、灌木与湖泊是最巧手的工匠在绣毯上

点缀的图案，顺着那片碧绿一直望向远

处，视野的尽头，是比碧绿还要深邃而辽

阔的蔚蓝。

深深地呼吸，满是温暖而香甜的气

息，小草与树叶的清新，一丛丛繁花的馥

郁，再混合一丝丝泥土的气息，这是夏天

的味道，是生命勃发的气息，也是世间最

美好的芬芳。

唤醒您的鸟儿仍然在欢快地鸣叫，在

花丛与树枝间跳跃，阳光照在它们的羽翼

上，闪烁着有如天使般的光亮，这一刻，

他们就是联通着天与地的精灵。

傍晚，太阳渐渐落到地平线底下，那

一片光辉慢慢退为淡红，坐在后院宽大的

沙发上，看着天空从青苍色渐渐变成鸭蛋

一般的湖绿色，孩子们在池塘中欢快地戏

水，那份喧闹驱散了暮色中那一点点寂

寥，几个知心好友坐在一起，一起品味陈

年好酒，笑谈人生，这一份惬意，驱散了

一天的疲倦，让夜变得旖旎而深情。

也许，我们人生忙碌而充实，但在这

温馨的家中，我们依然可以诗意地栖居。

概述

12399 McCowan Road 坐落在风景优

美的Stouffville，占地超一英亩，罕见尊

贵府邸，私人定制物业，典雅别致，品质

非凡，宁静小街深处，豪宅后院就是加拿

大最大的私人高尔夫球场——春湖高尔夫

球场。

层层绿意包围，让人仿佛置身在森林

中，与鸟语花香作伴，每一天的朝晖夕阴

中，平淡的日子也过成了诗，隐隐有了珠

玉的光芒，弥足珍贵。

虽然置身乡间，这里的生活却很便

利，周围娱乐设施齐全，无论是挥杆球

场，策马扬鞭，冰上争雄，还是在静谧的

湖边垂钓，又或是在酒厂与农场中驻足品

尝，生活安逸宁静，却丰富多彩。主要购

物地点和交通干道也非常方便到达。

豪宅拥有大约 9000 多平方英尺的生

活空间，5 间卧室、6 间浴室和一个全装

修的地暖地下楼层。

这座令人惊叹的住宅设计完美，轻奢

的现代法式风格，简约精致，用料讲究，

做工精良。硬木地板、定制胡桃木橱柜、

大理石台面、高端Thermador 电器等等

彰显生活品质。

房屋空间分配合理，拥有不同区域，

充分契合您每一个需求，例如：主厨房、

户外厨房、管家厨房，酒室、健身室、娱

乐设施、带蒸汽淋浴的浴室、带曲棍球场

板的游戏室、篮球场、带水疗中心的盐水

游泳池、带户外淋浴的小屋、吧台和休息

区等等。

内部装饰 Interior

20 x 20 英尺的开放式概念的主厅，

与餐厅相连。胡桃木硬木地板、11 英尺

高的法式格子天花板，和 80 英寸的流线

形大理石线条装饰的壁炉，精致中带着低

调的奢华。通过两扇法式落地长窗，可方

便地进入凉廊和后院娱乐区，良好的采光

让房间充满自然阳光。

与主厅相邻的是会让最顶级的厨师都

艳羡不已的主厨房。Hardrock定制橱柜不

仅造型优雅，做工精致，更是完美契合房

型。操作台和10 x 6英尺的胡桃木岛台均

采用大理石台面，带给使用者最极致的体

验。

厨房内采用了最优质的用具：

Hardrock定制橱柜

CaBano管道装置和水槽

60" Thermador 冰箱和冰柜

48" Thermador 不锈钢 Gas Pro 双

燃料系列

24" 不锈钢吧台冰箱

24" DCS 不锈钢锅洗碗机

24" Thermador 不锈钢洗碗机

24" Thermador不锈钢内置 Expresso

机器

30" Thermador 不锈钢内置专业蒸汽

烤

30" 夏普不锈钢内置微波炉

除了主厨房，豪宅内还设有管家厨

房。

书房采用胡桃木地板和皇冠造型天花

板，通过两扇大门，直通前院花园。

楼梯间采用了造型简约优美的铁艺扶

手；30英尺的天窗装饰有造型优美，布局

合理的LED灯。

宽敞的主卧也是采用了胡桃木硬木地

板和皇冠造型的天花板，并设有布局合理

的步入式定制衣帽间，以及造型简约的壁

炉。穿过两扇法式门即可通往 800 平方

英尺的露台，让您尽情俯瞰后院景观、池

塘和高尔夫球场。

主卫是大理石地板，双水槽设计，并

配有化妆台。

出到后院，首先是一个800平方英尺

的大阳台，设有后院厨房和用餐区。配

备不锈钢皇冠 Verity 电器、木火披萨烤

箱、带凯撒石台面的内置不锈钢橱柜和带

凯撒石台面的 7 英尺 3 门冰箱。让您在

徐徐夏风中，或与朋友把酒言欢，或独自

尽享夏日的灿烂与静谧。

小屋就在泳池边上，配备齐全的吧

台、带电视的休息区、更衣室、户外淋浴

间，让您和家人能更享受在一起嬉闹的温

馨时光。

周边娱乐设施

Spring Lake Golf Club

Burd’s Family Fishing

Pause Awhile Equestrian Centre

Treetop Trekking

Apple Wood Farm

生活购物和交通

5分钟车程内可达：Wa lm a r t  / 

Longos / Canadian Tire / Spring Lake

高尔夫球场 / Burd's家庭钓鱼场 / Pause 

Awhile马术中心 / Stouffville冰棍球馆

10分钟车程内可达：Stouffville小镇 / 

Costco / Home Depot / Markville Mall 

/ Hwy 404

1 5 分 钟 车 程 内 可 达 ： T & T 

Supermarket / Hwy 407

社区介绍

史托维尔Whitchurch-Stouffville位

于安省约克区(York Region)东部，紧邻

Aurora和万锦市，是一个占地206.4平方

公里的镇级行政区域。总面积比Aurora, 

NewMarket和Richmond Hill加起来还要

大，人口却不到5万。

小镇在万锦市正北，具体位置是19

街以北，404高速以东，第十大道以西，

Davis Drive以南。驾车从404高速北上，

过万锦市，在史托维尔出口下，再东行，

即可到达这里。

这是一个静谧而美丽的小镇，辖区内

森林、湖泊、峡谷、马术场、农场、高

尔夫球场等纵横其中，紧邻闹市却独享宁

静，颇有一番世外桃源的感觉。

人口统计分析

Whitchurch-Stouffville是以加拿大当

地人为主的小镇，该社区主要人群为以英

语为母语的本地人（85.25%），华人移民

占0.85%,此外，也有其他少数族裔，生活

安定平和又不乏多样性。
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Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

物业位于王府井广场一楼，南门进门右

手第一间，面积822呎。业主花费3万多升级

水电，污水处理，通风及其他。在大楼规

划上只有10间可作Cafeteria (咖啡、奶茶、

甜品店等餐饮生意）。未来王府井广场人流

量庞大，商铺众多，物业又是进门第一间

Corner位，落地大玻璃窗+室外自用约300呎

Patio,  室内室外都能被顾客看到，相信会

客似云来，生意蒸蒸日上。

万锦”王府井”购物中心 , 南门主入口第一间 Cafe 商铺 822 呎 , 300 余呎 Patio

多伦多市中心小意大利区上居下铺出售 , 门前街车 , 举步超市 / 地铁站 , 近多大

市中心 Dundas/Spadina 上居下铺物业出售 , 年净收入超 $31 万，举步多所大学 / 街车 /TTC

售价 $109 万 9

暗盘价 $216 万 8

暗盘价 $598 万

物业地理位置优越，位于多伦多市中心College和

Ossington 交界处；位于小意大利的中心地带，主层

和地下室的商业单位租给长期稳定租户，月租$3500，

租约期至2023年9月14日；二楼有分门出入全新翻新

的3房1卫Residential单位，带中央空调，露台，月租

$2500，租约期至2022年4月30日，随后会以Month to 

Month形式续约；Net Projected Operating Income 为

$70,600.84

位于多伦多唐人街Dundas和Spadina路口处，是上居下铺

物业类型。共有18个居住单位 + 2个商用单位；超4.6% Cap 

Rate，可用作Redevelopment，物业经过重金升级，大量路边

停车位，超高人流。主层商用单位租约至2025年3月；地下室

商用单位为Month to Month 租约；大楼后有4个车位；物

业位置优越，举步多伦多/OCAD大学，公共交通十分便利快

捷。

2015-2021 Homelife Landmark2015-2021 Homelife Landmark

售房冠军团队售房冠军团队
FORMA CONDO

——书写城市传奇篇章，成就居者非凡之境

FORMA CONDO

掌控一座城市 最好的方式是占据核

心

详情介绍

未来可期-中心擎动未来

大道至纯，知止而内效 

FORMA CONDO

耀世而来

紧邻商圈，投资首选

黄金地段，出行方便

地铁公交，一应俱全

完美配套，从容生活

位处多伦多市中心最黄金地段

无与伦比的建筑与室内设计

打造世界级的精品公寓杰作

项目名称-FORMA CONDO

楼盘地址-266 King St, W

楼盘开发-Great Gulf Homes

户型大小-376 - 1345 sq ft

楼层高度-84层 

交接日期-2028

FORMA CONDO不仅仅是公寓

更是一件奢侈品与艺术品 

由顶配的设计师Frank Gehry亲手

设计

顶配的开发商

Great Gulf Homes

Dream Unlimited

与顶配的投资公司

Westdale Properties三大知名开发

商联手打造,多伦多市中心新天际双子星

大楼

将在最核心地段266 King W.拔地

而起!

楼盘信息

一户在手=尽享人生

Forma 将呈现无与伦比的建筑和室

内设计，打造世界级的精品公寓杰作。

Forma位于多伦多娱乐和金融区

的交汇处将成为传奇建筑大师Frank 

Gehry在全世界设计的最高的住宅楼。

这是Gehry的回乡地标巨作，已经筹

划了10年。Gehry要精心创作一个作品

来代表多伦多这个他出生的城市，所以

这不仅仅是一套房子, 这是一个全世界

都在关注的艺术品, 永久珍藏!

位置信息

一户在手-四通八达

Forma所在的位置, 无论是TTC系

统，还是通勤上学都是无法挑剔的地

方，享受这个位置 100/100 的完美步行

分数。

下楼就能享受千万美食，甚至步行

到唐人街上也只要5分钟的距离，公交/

电车/地铁都近在咫尺，步行至地铁站只

要短短3分钟，而步行10分钟便是安省交

通的心脏。

Union Station附近的景点只需要步

行的还有Rogers Centre，Air Canada 

Centre，Ripley’s Aquarium等等.

2分钟步行-Subway Station

8分钟步行-Union Station

3分钟车程-Shoppers Drug Mart 

5分钟车程- Loblaws 

乔治布朗学院：地铁10 分钟 

多伦多大学：地铁15分钟 

瑞尔森大学：地铁15分钟 

OCAD 大学：就在楼下！

付款结构

INFO发布在即-敬请期待

$10,000 Upon Signing

5% in 30 Days

5% in 180 Days

2.5 % in 360 Days

2.5% in 540 Days

Final 5% at Occupancy

崔典

Dian Cui
工程师 地产投资顾问

地产经纪职业培训师

海外资产配置高级顾问

647.961.3999
微信号：dian118811

Melinda Wu
Broker of Record, FRI, CLHMS

民宅买 /卖 / 租赁

商业地产投资 /生意转让

楼花 /房花投资

房屋价值评估 /物业管理

647.922.0020
melinda.wu@

atriumhomerealty.com
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英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想
我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

高级私人定制，位于旺中带静美丽的Willowdale社区，法式艺术精美设计，高端用料的石料，为你打造一个奢华高品位的居

所.

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

【北约克豪宅现已上市】

164 Holmes Ave

Mary Huang
Broker

Vice President

FRI

416-816-8685
Le_huang@yahoo.com
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【所在位置】东约克区 108 Eaton 

Avenue, Toronto

【房型结构】3+1卧室4卫浴单车库

两层独立屋

【占地面积】20 * 114Feet

【车位数量】1外接式车库+1车道停

车位

【物业售价】$179万

该精品物业5月19日（周四）刚刚全

新上市。它位于东约克的Pape Village区

域108 Eaton Avenue，这里是多伦多市

近年来地产价格增幅最大的地区之一。

优美的自然环境、便利的交通条件及优

越的生活设施和良好的人文教育等令这

个地区倍加受人喜爱。

该独立屋拥有3+1卧室4卫浴单车

库，全红砖建筑结构，精致典雅。整幢

物业全新装修完成，浅灰色流行现代色

调，客厅装饰洋气时尚，配以巨大的阳

光房设计，采光极好，明亮艳丽。厨房

和餐厅采用开放式结构设计，整体通透

宽敞，中央岛大气时尚。厨房所有现代

名牌厨具皆为全新安装，助您享受美味

人生。

主卧和两个次卧位于独立屋二层，

装修极佳，采光很好。地下室已全部设

计装修完毕，其中设有洗衣房及宽大的

储物空间。后院绿植繁茂，清净幽雅。

自然环境优美 交通生活便利 

周边学校林立

该新上市精品独立屋位于东约克南

部的核心区域，紧邻Pape 和Danforth 

Ave, 周边自然环境优美、交通生活便

利，中小学校众多。

优美的自然风景让这里令人向往。

向西几分钟车程即可到达多伦多最有名

的Don River保护区，茂密的树林、幽

深的步行小径、潺潺的小河流水，让人

体会到闹市之中的自然风情；Riverdale 

Park也在该物业西南方向的数分钟车程

内，除了优美的自然风光之外，位于该

公园附近的Riverdale农场也是很吸引人

的好去处。该农场复制20世纪初的安大

略省农场生活，有超过7英亩的绿地，

里面有牛，马，羊，山羊，猪，鸡和其

他温顺的农场动物，游客可以沿路游玩

观看。该独立屋向南10分钟还可到达五

大湖之一的安大略湖，万里晴空之时，

携家人朋友一游，洁净碧蓝的湖水与细

腻柔软的沙滩，顿显优美惬意的生活之

美。

该物业所在位置交通极为便捷，步

行5分钟即可到达Pape地铁站。通过地铁

线，即可通达多伦多各主要区域及大学

等。自行驾车，去往多伦多金融和娱乐

区，也在十分钟到十五分钟车程内。

东约克区的大部分购物地点位于主

要的南北干道，包括Pape，Donlands，

Greenwood，Coxwe l l和Woodb in e 

Avenues。该精品物业紧邻的Danforth大

街沿线则集中了丰富多彩的水果市场，

面包店，咖啡店，服装和配饰商店以及

多伦多最受欢迎的希腊餐厅，其中每年

在这里举办的Danforth 美食节是加拿大

最大的主题美食节庆活动。

该房产所在的区域也是众多学校

的所在地。其中最有名气的当属Pape 

Avenue Junior Public School。该小学在

菲沙排名中名列第27名（27/3064），该

学校坐落于Pape和Langley大街路口的拐

角处。学校始于1899年10月4日。学生最

初由英国后裔组成，如今Pape Avenue学

校的学生包含了不同的文化、语言和社

会背景。学校现约有330名学生，其中中

文和英文语言背景的两个学生群体占比

最高。学校还为所有学生提供不同程度

的帮助以满足不同的能力和需求。

距离该物业仅有600米距离，举步10

分钟还可到达的Wilkinson Junior Public 

School也较有名气，排名不错；步行10

余分钟还可到达的学校还有Earl Grey 

Senior Public School；同时在5分钟左右

车程的学校还包括Riverdale Collegiate 

Institute（高中）等。

该3+1卧4卫精品独立屋由RE/MAX 

Advance Realty最新独家代理，全新装

修，最新上市，现售价仅为179万元。

有意者敬请联系Manni Xu 416-418-

7628，或电邮manni@mannixu.com

东约克 3+1 卧 4 卫浴、紧邻 Danforth 优质独立屋

全新装修 最新上市 仅售 $179 万

Manni Xu 

416.418.7628
Broker of Record

徐蔓妮

manni@mannixu.com
http://www.mannixu.com

Arthur Yu
BAS, FRI, CSP

Broker of Record, Chief Designer

416.720.0001

North York 新盘隆重推介

如何成为 Home Staging 认证顾问

新盤隆重推介，對位於 North York 地段，直達 401 公路只

需五分鐘車程，步行到地鐵站只需數分鐘，鄰近名學區，家長

心水之選，還有西人連鎖超市、匯集中西日美食餐廳、市區滑

雪場，高爾夫球場等… 配套確實應有盡有。房屋為單車庫獨立

屋，擁有三間獨立睡房及兩獨立衛生間，地庫完整裝修且有分

門出入，全屋感覺富時尚高雅。叫價 $1,689,000

Home Staging 认证培训课程，现正接受报名。

课程为期 : 两天理论课堂及一天实践展示课堂

课程用语 : 广东话授课

课堂地点 : 2700 14 Ave, Markham

课程原价 : $ 698 

暑期优惠价 : $ 349

课程将于 8月29日至30日 (下午三时至八时，并提供茶点招

待) 及 8月31日 (上午十一时至下午六时，并提供当天午膳)

报名从速，(名额限量 30 人，额满即止)

课程特点 :

在这 Home Staging 认证课程中，学员将会学习有关家居佈

置的重要原则和循序渐进的实践技巧，有助学员安排楼房销售

的前期准备工作并且可成为专业家居佈置师的职业。您将学会

如何执行家庭佈置以及如何创立家居佈置的业务，并且将成为

一名出色的房地产经纪人。

课程星级导师 Arthur Yu

查询热线 : 416-720 0001

报名电邮 : ArtsyStaging@rogers.com
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大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com

 暑期燃情巨献 My Mulan：与爱“童”在，为爱发光 !
本刊讯

My Mulan主办方加拿大木兰文化促进协会、加

拿大国际舞蹈文化协会、制作出品方木兰文化传媒

公司及Lindance舞蹈艺术学院，于2022年8月2日在新

动力演播大厅举行新闻发布会，通过线上线下同时

向媒体及大众宣布，北美首部以木兰为题材的大型

原创励志舞剧《My Mulan》将在8月12日和13日回归

大多伦多文化中心何伯钊剧场舞台。

本次演出，中加知名舞剧顶流将首度联袂主演，

多族裔舞者多样舞种同台演绎别样木兰故事。同

时，本次演出部分票务收入将捐赠给Scout Canada 

加拿大童军，让My Mulan带领我们续写爱的传奇！

My Mulan 新闻发布会：https://youtu.be/

QyHJiyND0Skhttps://youtu.be/Qy

木兰花开

与你相遇

My Mulan总导演总策划，加拿大木兰文化促进

协会主席、Lindance舞蹈艺术学院的院长李林表示，

这是一部寻找精神力量、穿越古今、横贯东西的励

志舞剧，希望大家能通过Mulan的爱、勇、信的精

神，从这部舞剧中体会可以穿越古今中西、恒久不

变的爱的力量！

My Mulan自首演就得到加拿大三级政府政要的

鼎力支持。此次，国会议员陈圣源（Shaun Chen）

委派助理Julie送上祝贺与支持！

安省议员柯文彬出席的新闻发布会，高度肯定

My Mulan舞剧作为倡导多元文化艺术的典范，感谢

主创团队及剧组演员的辛苦付出。首演就来观看舞

剧的柯文彬议员也是My Mulan的粉丝，这次演出特

意自己买票带家人和朋友来观看，用行动支持！

多伦多市议员万利高（Nick Mantas）出席新闻

发布会并鼓励大众在这个暑假举家重返剧场，感受

My Mulan的现场艺术魅力。此外，参议院胡子修、

万锦市长薛家坪（Markham Mayor Scarapitti）多伦

多市议员Shelly Carrol、万锦市市议员杨绮清纷纷发

来贺信。

老吾老，以及人之老

幼吾幼，以及人之幼

My Mulan是饱含温度的演出。在疫情最严重

的时候，社区长者是受到冲击最严重的群体。老吾

老，以及人之老。尽管原创舞剧耗费巨资打造，剧

组成员依然心系社区，尽最大努力演出、卖票、筹

款，以将演出的部分票款捐助给颐康基金会，支持

长者的安康。此次新闻发布会现场，木兰文化促进

协会理事、知名诗人李虚白先生代表协会及主创团

队向颐康基金会捐助善款，支持颐康更好地守护长

者健康福祉！

老吾老，以及人之老；幼吾幼，以及人之幼。

在关怀长者的同时，My Mulan更心系下一代的健康

成长。暑期档My Mulan的舞台回归，志在引导孩子

们将勇气、自信、坚持、责任与爱这些中华优良品

质与精神传承下去。为此，My Mulan剧组承诺将一

如即往地回馈社区，捐出今年部分票款收入特别支

持Scout Canada 加拿大童军。现在购票输入优惠码

“SCOUTSCANADA”即可享受5%特别优惠。

匠心巨制

链接古今中西

一部优质舞剧的完美呈现离不开主创团队夜以继

日的精雕细琢， 主创团队艺术总监方红、执行导演

刘丽历、音乐作曲之一Harlin Sun以及多伦多知名舞

蹈编导Dwayne Gulston 和Kiana Smith出席新闻发

布会时表示：“非常高兴看到《My Mulan》八月暑

期档再次与广大观众见面，这次的表演有全明星阵

容担纲主演，海选了多族裔的优秀舞者倾力加盟，

力求为更多元的舞蹈表演精益求精、再创精彩，让

木兰走进每一位观众的心里，让大家在剧场里感受

前所未有的激情和温度！

为了呈现最美的《My Mulan》，本次暑期档由

舞蹈全明星主演阵容担纲主演，绝对会为大家带来

一场视觉盛宴。本剧的核心人物之一大木兰，由众

人心目中的舞蹈旗袍女神周丽君饰演，她亲临新闻

发布会现场时表示，凭着对木兰的挚爱，她将通过

舞蹈给大家呈现一个不一样的Mulan。

另一位重磅加盟的优秀男主演，拥有雕塑般身

材，不仅是颜值担当，舞艺也同样一流。Mr. Kealan 

McLaughlin 毕业于加拿大国家芭蕾舞学院，是加拿

大Alberta芭蕾舞团首席，曾出演过奥涅金、胡桃夹

子、灰姑娘、罗密欧与朱丽叶等多部名剧的主演。

他即将出演忠肝义胆的将军，第二次与My Mulan团

队合作。新闻发布会上，他盛赞团队每一位成员的

不懈努力，更期待与优秀舞蹈家周丽君的合作，让

木兰光彩绽放大多舞台！

木兰是我们的，更是世界的！

加拿大多族裔媒体协会（简称CUMA）秘书

长、来自西语社区的资深媒体人Byron以及南亚裔

媒体记者代表多元媒体，表示愿意发挥团结多元族

裔的媒体力量，让加拿大更多族裔的观众了解My 

Mulan，走进剧场感受这份世界共通的爱！

以舞传情、回馈社区，My Mulan舞动的不仅仅

是一个古老的中国故事，更是一个女性坚韧善良、

独立进取的世界故事！My Mulan本次重归舞台得到

众多赞助商的鼎力支持。怀着对多元文化和表演艺

术创作的热忱，以及对女性成长的鼓励，加拿大丰

业银行Scotiabank 选择支持My Mulan，希望更多女

性和新移民能像Mulan一样，勇敢追求人生新舞台、

舞出自己的精彩！

My Mulan 以歌咏志、以舞为媒。本剧横贯古今

中西，并非只为描写千年以前女英雄的故事，而是

想立足于现在，特别关注其对现代社会的影响。每

一个人心中都有一个木兰。中文博客 “柠檬变成柠

檬水” 联合创办人Poy Zhong女士及其联合创办人

俞骅被李林老师对艺术的执着和热爱所打动，希望

助力My Mulan让更多人看到，并且一直演下去！

历史照亮的不是过去，木兰精神也是现代社会,

特别是我们下一代，需要和值得追求的时代精神！

抱有同样愿景的智慧家教育平台、专业中文在线教

育平台LingoAce、优异教育对My Mulan大力支持，

助力我们的孩子像木兰一样绽放、走向全世界！

同时，所有买票的观众朋友，扫描票面上的二维

码，将免费获得LingoAce 全球科技型教育公司提供

的免费精品试听课!

不仅资金赞助更重金买票支持的DTS 优先物

流负责人Maggie也现身新闻发布会，市场营销总监

Joshua致辞，并带着团队成员为My Mulan加油打

气！

My Mulan在2019年的首演获得了巨大的成功和

热烈的社会反响。作为精益求精的原创剧目，本剧

所有音乐、舞蹈编导及服装舞美等均为原创，投入

巨大。特别在服装方面，每次都精益求精，力求更

加亮眼。赞助并负责本次部分现代服装设计的Fox 

Styling创办人Fay Fan分享了她从My Mulan的一名

普通观众，因木兰精神感召加入创作团队的心路历

程，希望从服装造型方面助力My Mulan更上一层

楼！

此外，My Mulan从筹备到上映到重归舞台，

特别感谢一路以来各界爱心人士以各种形式对舞剧

的支持和帮助: 新丽门窗、MY MULAN法律顾问

罗水律师、QH Renovation and Construction、GE 

Appraisal and Consulting Services、李文强地产经

纪、小月牙医、Wander on Paper活字印刷, 以及社

区合作伙伴The O Six、多伦多妈妈部落，表演支持

单位Dance Dream、李文启武术学校，大家继续携手

与爱同行，一同找寻驱散黑暗的生命力量！期待8月

12日和13日在何伯钊剧院的舞台上，可爱的木兰朵朵

开！

My Mulan把最古老和最现代的融于一体，让

不同时空之间的人物对话，就像我们中华文明，生

生不息。特别感谢Wander on Paper活字印刷对My 

Mulan的大力支持，所有来看演出的观众朋友都将获

得一份他们提供的惊喜伴手礼。

传承，是每一代人的使命

My Mulan 绝对是值得一刷再刷的励志好剧，因

为传承，是每一代人的使命。今年是My Mulan四岁

生日，主创人员和木兰家族以及所有来宾一起将喜

上定制蛋糕搬上舞台，在熟悉的木兰辞中，共同祝

福My Mulan茁壮成长，将木兰精神带到更远、更大

的舞台！

最后，强大的主创团队背后还有一位最重要的人

物就是本剧的制作人兼编剧胡旭先生。

他说，从支持李林导演一个人的梦想到支持一群

人共同的梦想，他为舞剧付出了巨大的心血。他感

谢所有赞助商、合作机构和多元媒体的支持，希望

我们的青年一代可以因为My Mulan走进剧场，让木

兰精神赋予她们强大的内核，去勇敢面对时代的变

迁与考验。愿孩子们能够发现爱、学会勇敢，找到

那个独一无二的自己！

这个暑假让我们携手与爱同行，与爱“童”在！

一起收获一份珍贵的成长礼物！

（摄影：梁晓敏）
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孙昌茵油画作品荣获参展、入选加拿大

艺术家联合会首届国际具象在线艺术大赛

孙昌茵画家将设计师人物与人体

模特模型外在的客观形象进行具体的

形态描绘，细腻的场景以及传神的人

物表情细节等都在孙昌茵画家的画笔

中栩栩如生，画作中，虽没有时装作

品，但托腮而坐的设计师，微微一笑

的表情和随心挥洒在漫天中的手稿似

乎都暗示了设计师即将喷涌而出的创

作灵感。

在题材选择、形式原则和技法运

用等方面孙昌茵画家尝试着用极强的

现代艺术语言和多样化的传统艺术样

式来表达当代人的精神状态。丰富了

具象艺术的绘画特征。

画中人随意摆放的双手，看似惬

意慵懒的眼神，却又特立独行的风

格。侧脸回眸，脂若凝玉；飘逸出

群，隐约仙气，正是最美的角度。孔

雀蓝毯子袭地，铺满楼阶；黑衣清

简，搭配上天鹅颈，添却几分妩媚。

冯玉薇老师正是以自己的女儿乔晞作

为摹写对象，恰如其分的利用了光线

明暗的对比，浮动出一幅静谧安娴的

感觉。

冯玉薇画家的具象作品精美和肖

像画作同样令人难忘，她将人物表情

作细致深刻的描绘，对作品的情感投

入唤起一种永恒感及现实感，人物的

神韵与心情都吸引观众想更深入地了

解这幅画背后故事的意涵。

孙昌茵油画作品《 女 時 裝 設 計

師》、馮玉薇油画《坐在樓梯级上的

乔晞》荣获参展、入选加拿大艺术家

联合会首届国际具象在线艺术大赛。

这也是该展览历史上第一次线上展

览。参展的艺术作品必须是“独一无

二“，这意味着创作技术保证了每一

件作品的独特性。

参赛作品将根据作品所描绘主题

和创造性和独创性，艺术家作品对观

众的解释和主题的清晰度，整体设计

的质量和效果等多维的艺术表现元素

进行评判。

《女時裝設計師》、《坐在樓梯

级上的乔晞》作品将在四月阳光艺术

馆油画画展展出，欢迎大家预约到场

参观、品鉴。

另外：四月阳光艺术馆官方网页

已经上线，欢迎大家复制下方链接浏

览更多精美画作及周边产品。

https://yiziartgallery.com/

联系人: April Sun（四月阳光）

电话：647-522-8822 

地址：12 Doncrest Rd,

Richmond Hill, ON L4B 1A2

Bayview&Highway7东北角(黄金商

场西侧)

By Appointment Only (请提前预

约)

四月阳光艺术馆

与大多数商业展馆不同的是，四

月阳光艺术馆是由两位艺术家的爱女

April Sun倾情打造的，所谓艺术来源

于生活，这些富有生命力和情感的艺

术品是多年来，两位老艺术家坚持以

自己的生活阅历为素材，加上广泛的

视角 、扎实的功夫 、以多样的绘画

原材料和形式 ，共同参与为至亲至爱

的亲人，朋友们创作了无以计数的珍

贵画作，倾注了夫妻二人的真实情感

和心血，每一幅作品都值得细细品味

和揣摩其创作灵感。

Welcome to Yizi Art Gallery

关注四月阳光

发现更多精彩

2022 FAB 发链原力社区种子项目

在多伦多正式启动

本刊讯

2022年8月9日-多伦多，作为加

拿大加密货币周的一部分，FAB在

Westin Harbour Castle成功举办了一

次有趣且内容丰富的加密货币活动。

本次活动作为官方启动仪式，旨在

庆祝建立在Fast Access Blockchain

上的原力社区种子项目的正式启动。

参会的加密货币粉丝、交易员、爱

好者和投资者了解了由Fast Access 

Blockchain、eXchangily、7StarPay/

Pay.cool组成的FAB生态系统，也了解

到Biswap 项目计划于8月18日启动。

参会者也有机会与区块链技术、加密

货币、NFTs和游戏空间的一些顶级领

导人进行交流。

我们的发言人FAB总裁及联合创

始人Paul Liu和eXchangily首席执行官

Dora Tang详细讲解了FAB生态系统，

原力社区种子项目推出的新功能，以

及成为7StarPay推荐网络的一部分的经

济利益。

原力种子

原力社区种子项目推出的新功能

之一是，持有FAB币和EXG代币的用

户可以用他们的FAB币和EXG代币

来抵押SEED代币。所有FAB币的新

老持有人都可以参与活动并获得种子

（SEED）。目前，锁仓10,000个FAB

币可以获得1个种子，锁仓200,000个

EXG可以获得1个种子。用户至少可

以锁定100个FAB和2000个EXG，只要

达到最低金额要求，用户可以随意调

整其锁仓金额。有兴趣参与活动的用

户请访问exchanigly.com并点击社区

页面，用户可以选择FAB或EXG来押

注，以及押注的数量。

种子发行的总供应量为10,000个

代币，计划于8月18日在biswap.com推

出。SEED可用于区块链游戏和FAB生

态系统的其他应用，用户有望以此获

得更多的收入来源。

联系我们：

想要了解我们的最新活动更新和

最新资讯的用户，可以在我们的社交

媒体网站上关注我们：

1）Fabcoin.co获取FAB官方网站

和白皮书

2）exchangily.com，满足您的加密

货币和数字资产交易需求

3）7starpay.com了解如何将您的

消费变成投资

4）collectiongala.com购买、出售

和探索NFTs 

5）Blog.exchangily.com亿币交易

所博客，提供更多操作指南和说明信

息

《女时装设计师》——孙昌茵《女时装设计师》——孙昌茵

《乔晞》——冯玉薇《乔晞》——冯玉薇
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2022 瑞邦博富高尔夫城际杯友谊赛在班夫国家森林公园完美谢幕！2022 瑞邦博富高尔夫城际杯友谊赛在班夫国家森林公园完美谢幕！

本刊讯

新冠疫情影响了世界，也影响了每个人

的生活，我们在此祝愿每个人在这后疫情时

期平安！健康！保持心情愉快 !

行业领头羊 瑞邦金融

作为加拿大财富规划的领头羊企业，瑞

邦金融二十多年来一直重点服务于加拿大的

华人投资移民、高资产家庭，业绩显赫，十

余年来，一直位于加拿大同行榜首。

在全国的高尔夫球界，瑞邦的城际杯、

队际杯赛也已经成为高球界一项著名赛事和

公益活动。瑞邦长期带领着特别是以华人社

区为重点的移民们，从温哥华、多伦多、萨

斯卡通、卡尔加里等等大城市举办各类高球

比赛，丰富华人业余生活外，也为华人搭建

了商业与文化的交流互动的平台，更为华人

社区做出了巨大的贡献！其中瑞邦的客户更

是乐在其中，受益无穷！

2022 年 高球精英 崭露头角

疫情历经三年，2022年瑞邦再次携手更

多心怀梦想、想创造社会价值的企业家们，

重启高尔夫球赛：5月22日由瑞邦博富队、瑞

邦华龙队、瑞邦白石队、瑞邦VCL队、瑞邦

龙旗队等共计8支球队组成的100余位高球精

英，在温哥华位于列治文的Mayfair Lakes高

尔夫球场展开了温哥华队际赛。

6月18日在多伦多聚集了150多位高球精

英们，在加拿大最大的高尔夫球场Cardinal 

Golf Club，进行了一场痛快淋漓的激战。

瑞邦还冠名赞助了华联会的高球比赛以

及8月28日在多伦多举办的“绿色生命”的高

球比赛。瑞邦金融这些年来在加拿大全国各

地对高尔夫运动的赞助与推广，为华人社区

活动开辟了新路径，组织团结了更多华人移

民在高尔夫球场上切磋球技，增进友谊，强

身健体的同时，又多了一个商业及文化交流

的互通平台。

精彩活动 仍在继续

近期一些小型城市间的高端交流友谊赛

事仍然在进行。2022年8月4日，瑞邦博富城

际杯友谊赛在美丽的班夫国家森林公园完

美谢幕！此次小型高端高尔夫球赛，聚集了

一批各大城市的企业家精英，在风景如画的

Stewart Creek Golf球场进行一场友谊比赛。

当天晚上瑞邦金融在班夫Canmore Coast 

Hotel宴请此次所有参加活动的宾客们，以表

彰在这次比赛中拔得头筹的选手们，并为此

设立了男女一二三名的奖项。来自温哥华、

多伦多、萨斯卡通、卡尔加里以及中国内地

的宾客欢聚一堂。

席间瑞邦金融董事长李洪先生、博富球

会卡尔加里会长张鑫先生、卡尔加里高尔夫

协会会长Mr. David Yu、瑞邦VCL女队队长

天水女士、博富球会温哥华会长周硕先生以

及瑞邦资产管理公司总裁廖子蔚女士纷纷上

台讲话，感谢各路精英能参加此次活动的同

时，也感谢主办方组织这么这场高端人士的

小型赛事。

大家都感慨：能参加集度假、运动、美

食为一体的活动，并能呼朋唤友，与宾朋聚

在一起谈笑风生，是多么幸福的事情啊！我

们应该更加珍惜当下生活的美好！除了要有

健康的身体，还要懂得做好财富规划以及传

承，让我们华人在加拿大代代传承、生活过

得更精彩！
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

安省出台便民新政：

更新车牌、驾照、健康卡将更容易！

本刊讯

安省政府在8月8日宣布，会推出一

项新的操作办法，让居民们能更方便

及时地更新汽车牌照、驾照、健康卡

等证件。

从现在开始，民众不但可以上网

更新驾照、健康卡、汽车牌照等，还

可以在网上设置电子提醒，以便自己

能及时收到需要更新证件的通知。

省府表示，现在居民可以自己选

择接收提醒的方式，包括电子邮件、

短信或者电话，也可以同时选择以上

几种方式来获得通知。设置好后，你

将接收到两次提醒，一次是证件过期

的60天前，第二次是30天前。

若需要设置电子提醒，居民需要

有完整的驾照（例如G牌、M牌或者

GM牌）、绿色带照片的健康卡或者安

省照片卡（Ontario Photo Card），同

时年满16岁。

“我们正在不断努力改善政府的

服务，希望给居民和企业的生活带来

更多便利，” 安省公共和企业服务厅

厅长Kaleed Rasheed表示。

这些电子提醒能帮助人们及时更

新身份证件，这样人们就能继续使用

重要的服务，同时避免被处高额罚

金。

现在民众可以登录Ontario.ca网

站，在网上更新汽车牌照、驾驶执

照、健康卡和安省照片卡。

若需要设置电子提醒，民众可登

录安省政府的设置平台或致电1-800-

387-3445给安省服务处（Serv i c e 

Ontario）。

（来源：51.ca）

加拿大税务局重大变化！

CRA 利率大幅上调！几乎所有人都有影响！

本刊讯

根据财经邮报（Financial Post）

报道，财政部本周刚刚证实，加拿大

规定的税利率将从2022年第四季度起

升至 3%。

此次加息将产生很大影响，其中

包括欠税的纳税人，或者被税务局欠

税的人，以及考虑采用规定利率贷款

策略与配偶、同居伴侣、子女或孙辈

分享投资收入的人。

规定的税利率

规定的税利率是按季度设定的，

并与加拿大政府三个月短期国库券的

收益率直接挂钩，具有滞后性。

这个计算是基于《所得税条例》

中的一个公式。

为了计算下一季度（2022年10月

1日至12月31日）的利率，我们查看

当前季度（7月）的第一个月，并取

三个月国库券收益率的平均值，即 

2.1962%（7月7日）和 2.6959%（7月21

日）。该平均值为 2.44605%，四舍五

入后，我们得到 2022年第四季度新规

定利率的 3%。

这是自 2020年7月1日至2022年6月

30日期间创下 1%的历史低点以来，第

二次上调规定税利率。

实际上存在三种规定税利率：基

本税利率、退税利率和欠税利率。

“基本税利率”将于 10月1日上

调至 3%。适用于员工和股东的应税福

利、低息贷款和其他关联方交易。

“退税利率”比基本税利率高出 

2%。这意味着如果 CRA欠你钱，税务

局将从 10月1日起支付你 5%的利息。

“欠税利率”比基本税利率高出 

4%，这意味着如果你欠 CRA的钱，

你将从 10月1日起支付税务局 7%的利

息。适用于所有税收债务、罚款、分

期付款不足和未缴所得税、加拿大退

休金计划缴款和就业保险费 EI。

税收债务

CRA规定的 7%欠税利率是惩罚性

的，对欠税数额收取的利息是不可抵

扣的。

对于处于最高税利率 54%的人来

说，这意味着你必须找到一种有保障

的、税前回报率超过 15%的投资，还

是偿还税收债务更好。

因此，建议是如果你有 CRA欠款

的话，要尽快还清。

设置收入分配策略

夫妻之间可以采取收入分配策略

（income splitting），意思是说，一

方的工资比另一方高，可以用这个

策略将收入分出去，让对方报税。

但是，收入分配的同时需要写一个 

primary notes，这个会产生利息，将

要从 2%增长到 3%。

如果你在 9月30日这个之前使用了

这个策略，可以依然保持 2%的利息。

具体做法可以查询会计师或投资

经纪。

退税单状态

到目前为止，CRA 在 2022年

税收季节已经处理了 2910 万份退税

单。

其中有 1690 万份处于退税状态，

退税总金额为 347 亿加元。而欠款方

有 740 万份，欠税款的总金额为 518 

亿。剩下的 480 万人是零状态，也就

是没有欠款或退款。（回顾：CRA狂

发钱！过半加拿大人都拿到退税！平

均每人领$2053）

大部分报税人可能不是欠税，就

是要被退税，而 CRA利率大幅上调会

影响到几乎所有人。

（来源：由瑞邦金融转自

“萨省微生活”）
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璀璨中华文化亮相万锦於人村嘉年华璀璨中华文化亮相万锦於人村嘉年华
本刊讯

有 想 过 华 裔 将 马 面 裙 在 万 锦 市 地 标

Main St Unionville 於人村上展示吗 ？  由

Main St International 和焱律师事务所联合

主办，思茹梅若雪协办，焱律师事务所冠名

的POP CULTURE FEST 2022 首届万锦於

人村夏季流行文化节（“ ”MAIN STREET 

SUMMER FESTIVAL ）于2022年8月5日至7

日，酷炫登场!

本次活动历时三日（8月5日-7日）， 将中

国文化表演与西方文化紧密结合，为加拿大主

流社区送上夏日里最热的文化大餐。 可谓是: 

眉黛春山，秋水剪瞳，眉梢眼角说不尽的风情

无限！把我们传统古典韵味凸显得淋漓尽致！

8月5日 7PM-10PM “七夕 - 后来遇

见TA”—— 相亲恨晚，相约今晚！地址：

Honey Honey Cakery  @ 158 Main St. 

Unionville, Markham ON. L3R 2G9；

8月6日 2PM-5PM <All Pop Dance & 

Random Play Dance Challenge > North 

American Pop，C-pop，K-pop，All pop! 一

起闻歌起舞，接受我们的舞蹈challenge吧！

这里有爱奇艺北美提供的限量明星周边等你

来赢取！感谢协办方Star Dance Center！地

址：The Millennium Bandstand, Unionville, 

Markham ON. L3R 2G9 於人村街心广场；8

月6日 7PM-9PM  <Garden Music Concert - 

West Meets East> 音乐无国界！地址：The 

Millennium Bandstand, Unionville, Markham 

ON. L3R 2G9於人村街心广场。当东方乐器遇

上西方乐器，会碰撞出怎样的火花？！

8月7日 5PM-9PM <HeartBeat Formula 

- Game Night with Crush> 心动方程式：

探觅游戏！Love is a game, wanna play? 用

年轻人的方式破解心动的方程式吧！感谢协

办方探觅！地址：Honey Honey Cakery  @ 

158 Main St. Unionville, Markham ON. L3R 

2G9

活动上有好多好多小浪漫，小情怀，小邂

逅……与你一同分享~

有各年龄段的社交活动：

让你邂逅对的她/他

我们有中西合璧的音乐会

钢琴与古琴，为你的傍晚弹奏

我们有各种Pop Dance，以及舞蹈挑战

用舞蹈碰撞激情~邀请你来参与挑战

我们有中式photobooth

如果你汉服炸街，那就给你打卡的角落

“七”待已久

“夕”望是你；欢喜是你；喜欢是你；我

想见你；不远万里；往后余生；万般皆你！

“牵牛织女，莫是离中。

甚霎儿晴，霎儿雨，霎儿风。”

这个七夕不如点起花灯，

弹起古琴，穿起汉服

用舞蹈说话，用音乐说话

让中式浪漫，伴着梅花的香气

布满Unionville小街

玫瑰红酒巧克力，好像是西式情人节的标

配；

来自东方的我们，骨子里却深埋着

与西式热情不太一样的内敛浪漫

桂花树下

身着汉服的你，邂逅了街边提着灯笼的她

耳边的古琴声声诉着相见恨晚

两场七夕相会活动：8月5日 7PM-10PM 

35+岁 ；8月7日 5PM-9PM 18-35岁。地点：

158 Main St. Unionville, Markham.

这个夏天，希望你没有错过於人村夏季嘉

年华！中西方音乐文化相聚万锦於人村街心广

场，秀才艺，展歌喉！让驿动的心，狂野的

你，相约於人村！

（摄影：梁晓敏 部分图片由焱律师事务所提供）
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[Express II 抢售中 ] 北约克楼花新贵

  开发商的宠儿！抢才是王道！

持续的疫情正在冲击加拿大的经济！

但据民调显示，加拿大人对房地产市场的信心仍

继续高涨！

今年4 月财政部长 Chrystia Freeland发推文称：

“住房是人类的基本需求，我们需要确保在加拿

大的每个人都有安全的家。”

基于这些，安省和多伦多市政府也一起发力了！

最新的首付援助计划将提供给首套房购买者分期只

付两个5%，你就可以拿下心仪的楼花公寓！

就这一点已经秒杀之前所有的楼花购买要求！

如果你是第一次购房，恭喜你！

千万别错过这个优惠福利！

首付援助计划的具体细节：

*多伦多市政府和一开发商合作，楼花有1:1订金

无息贷款计划。

*为你的楼花公寓提供免息和无偿贷款。

*为你提供$25,000+购买价格的10%（最高

$50,000）的预付金额共计高达$75,000。

*两年内，你只需支付总额10%的首付。

是的你没看错，10%的首付既可拥有自己的房子

成为多伦多的买房一族！

也就是说，如果你符合条件申请这个项目，你将

有一个专属的付款方式，大大减少了在施工前需要

支付的预付定金等金额。

坐不住了！哪个楼花可以享受这个专属福利啊？

为大家揭晓答案！被誉为北约克翻新改建新贵的

Express II Condos，得天独厚地享受到市政府在功

能和规划上的重视和支持，这个楼花新贵所在的区

域也是诸多开发商的宠爱选择，如果你没还听说过

Express II ，千万别错过今天的全面解读哦！

投资俱佳的家庭社区

具体位置：10 TippettRoad

位于Wilson Ave 和Tippett Rd交界，即使最近

出现了许多新的开发项目，Express II Condos的位

置优势也异常优异，靠近多所教育机构、课外活动

场所、绿地和当地医院，超棒的地理位置迎合了当

下都市人高效灵动、舒适变通的主流生活，对选择

安家的客户充满了诱惑力！

越来越多的开发商也据此选择此区域进行公寓项

目的开发。

另一方面，因为地铁一号线延伸线的开通，再加

上这里有着多种多样的餐厅和娱乐场所，该区的住

宅，零售，办公商业开发都会成为强劲的收益率和

稳定的租赁市场！

满分无障碍交通

世界一流的公共交通

Express II Condos交通要说打分能拿到94/100

距离 24 小时运营的 TTC 巴士路线仅几步之遥

距离威尔逊地铁站仅几分钟路程，乘客可在半小

时内通勤到联合车站

可轻松抵达 4 0 1  号高速公路和 A l l e n 

Expressway

驾车者可以无缝地穿梭于整个城市和 GTA

并连接到该地区的所有其他主要干道

约克大学现在可通过新扩建的地铁抵达

丰富的便利设施

周边地区到处都是生活便利设施，附近的公园有 

Baycrest 公园、Conlands Parkette 和 Woburn 公

园。

居民将能够享受附近的餐馆、咖啡馆、Big Box 

商店以及许多其他当地购物和娱乐场所。

Yorkdale 购物中心也很方便抵达。

开发商背景

Malibu Investments在过去的十年里，设计的楼

盘年轻时尚，符合现代人的居住理念和要求，擅长

改造城市天际线，营造社区感，建造高品质、现代

且标志性的建筑，以开发高层公寓为主，为自己赢

得了声誉。自成立以来，已在大多伦多地区建造了

超过3500个单元，

回到正题，Express II Condos 全部目前有383个

Units，拥有1居室到3居室的混合布局。

预计完工日期2026年！售价 $50万起！

最后提醒各位友友们！优秀的楼盘好的户型都会

遵循一个道理，不会给你太多慢慢思考的时间，抢

才是王道！

想拿一手好盘有关Express II 公寓，速度联系我

爱我家团队！


