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投资通典 B1

10 月市场报告丨房价强有力支撑：

公寓交易量有增无减，各类房屋价格小幅上涨！

重磅利好！

加拿大联邦政府宣布改革“学生贷款计划”

更多毕业生可更长时间避免还贷款！

志存高远 为您安家

摩石建筑冠名赞助、Business Link MediaGroup

第九届颁奖典礼隆重举行

加息已到深水区，地产投资者何去何从？

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

行业动态

行业动态 A12-A13

重大利好！安省宣布每家可建 3套房，

安省住房厅特做权威注解！

深度报道 A10-A11

A14-A15
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多伦多第三季度租金价格飙升两位数

安大略省将降低开发商费用以刺激新房建设

突发！ CUPE 工会宣布大罢工！

多伦多数百中小学本周五将关门！

本刊讯

多伦多第三季度租金价格飙升两

位数；安大略省将降低开发商费用以

刺激新房建设；加拿大央行上调利率

至3.75%以抑制通胀；加拿大商业和住

宅物业税率之间的差距正在扩大；加

拿大央行下调通胀和GDP前景

多伦多第三季度

租金价格飙升两位数

由于有限的供应和稳定的需求导

致市场状况紧张，大多伦多地区的租

金价格在第三季度同比上涨了两位

数。根据多伦多地区房地产委员会的

第三季度租金报告，该季度一居室公

寓的平均租金从 2021 年的 $2,061 上

涨 20.4% 至 $2,481 。两居室公寓的

平均租金从 2021 年的 $2,780  上涨 

14.5% 至 $3,184。信息来源：加拿大

金融邮报（Financial Post）

安大略省将降低开发商费用

以刺激新房建设

降低开发商收费、允许在一个住

宅地块上建造更多单元以及推行先

租后买计划是安大略省周二（10月25

日）宣布的旨在应对住房危机的一系

列措施。进步保守党政府承诺在 10 

年内建造 150 万套房屋，并推出旨

在刺激和加速发展的新立法。信息来

源：加拿大彭博新闻社（Bloomberg 

News）

加拿大央行上调利率

至 3.75%以抑制通胀

加拿大央行今天将隔夜利率目标

提高至 3.75%，银行利率为 4%，存

款利率为 3.75%。加拿大央行今年已

五次上调关键利率，最近一次飙升发

生在上个月。经济合作与发展组织 

(OECD)最近的一份报告已经 预计加

拿大央行将在 2023 年之前将其利率

提高到 4.5%。经合组织警告说，为了

进一步控制猖獗的通货膨胀，有必要

大幅加息，包括减少经济需求，以真

正抑制由于劳动力严重短缺而导致的

劳动力成本上升。信息来源：加拿大

地产周报（Daily Hive）

加拿大商业和住宅物业

税率之间的差距正在扩大

根据 Altus Group 和加拿大房

地产协会的一项联合研究，加拿大商

业和住宅房产税率之间的差距正在扩

大。周三（10月26日）发布的《2022年

加拿大房产税率基准报告》发现，在

接受调查的11个主要城市中，有7个城

市的商业税率是住宅税率的两倍多。

信息来源：加拿大金融邮报（Financial 

Post）

加拿大央行下调通胀和 GDP 前景

由于利率上升和需求疲软有望缓

解通胀压力，加拿大央行下调了未来

两年加拿大通胀和经济增长的前景。

加拿大央行现在预计，2023 年加拿

大消费者价格指数 (CPI) 将平均达到 

4.1%，低于此前预测的 4.6%。通胀预

计将在 2024 年继续下降至 2.2%，略

低于央行此前在 7 月货币政策报告中

预测的 2.3%。信息来源：加拿大彭博

新闻社（Bloomberg News）

本刊讯

安省教职工罢工浪潮愈烈，尽管

安省政府今天（10月31日）正式提出

立法阻止罢工，但加拿大公共雇员工

会CUPE似乎和省府杠上了，今天宣布

在周五举行大罢工。

今天（10月31日）下午，安省教育

厅长斯蒂芬·莱切（Stephen Lecce）

提出一项名为《让学生留在学校》

（Keeping Students in Schools Act）

的立法，“终止加拿大公共雇员工会

CUPE任何正在进行的罢工”。

但是，在提出禁止罢工的立法

后，CUPE安省工会主席弗雷德·哈恩

（Fred Hahn）承诺，学校支持人员仍

打算在本周五离开工作岗位罢工。

“本周五，无论这项立法怎么

说，我们的成员都将参加全省范围

内的抗议活动。这意味着学校没有 

CUPE 教育工作者将在工作，相反，

我们将为自己和我们的未来采取公共

教育的立场，”工会主席哈恩说。

“我们的工会和其他人在法庭上

挑战政府方面一直很有效，虽然我们

赢了，但对工人来说一切都太晚了。

我们受够了，我们实际上可能会在法

庭上发出挑战，但我们首先要在我们

的社区中发出挑战，我们不会让我们

的权利被立法剥夺。”

CUPE工会昨天正式发出罢工行动

所需的提前五天通知，称本周五开始

大罢工。

工会在一条推文中表示，如果无

法达成协议，他们打算在 2022 年 11 

月 4 日星期五全面取消服务。

今天，安省政府立即提出立法，

要求阻止工会罢工。虽然 CUPE 誓言

反对该立法，但福特政府已表示将援

引尽管条款以保护该法案免受法律挑

战。

工会CUPE 要求未来四年大幅加

工资大约50%，每年加薪大约11.7%，

时薪每年增加 3.25 元/小时，每个幼

儿园班级的幼儿教育工作者，在学年

开始前增加 5 个带薪天，每天要有 

30 分钟带薪准备时间，增加加班费，

并投资 1 亿加元用于创造新的就业机

会。

安省政府早前同意对年收入低于 

40,000 元的工人每年加薪 2%，四年

加薪大约8%；对收入较高的工人每年

加薪 1.25%，未来四年加薪6%。

今天，省府做出让步，对年收

入低于 43,000 加元的员工每年加薪 

2.5%，相当于4年加薪10%。

不过，莱切表示，CUPE 没有接

受政府“更慷慨”的提议，仍打算从

周五开始罢工。

“我们相信孩子们应该上课。这

就是为什么我们昨天给了 CUPE 一个

机会，并提出了一个更好的协议，四

年内加薪10%，并维持全加拿大最好的

福利、养老金和病假计划，”莱切在

周一早上的提问期间说。

举行罢工的55000名工会成员，包

括监护人、幼儿教育工作者、教育助

理和该省公立、天主教、英语和法语

学校董事会的学校行政人员。

虽 然 不 是 教 师 工 会 ， 但 安 省

多个地区教育局，包括多伦多天

主教局、Kawar tha P in e R idge 

区和 P e t e r b o r o u g h  V i c t o r i a 

Northumber land 和 Clar ington 

(PVNC) 天主教区教育局都已经宣

布，如果发生全面罢工，他们计划关

闭辖下所有学校。

多伦多天主教教育局（TCDSB）

在周日下午发给家长一份声明中表

示，关闭学校将“确保我们学生和教

职员工的健康、福利和安全”，所有

短途旅行也将在“罢工期间”取消。

多伦多天主教学校有近200所学

校，如果关校，9万名学生将留在家中

没学上，影响非常大。

多伦多公校教育局TDSB辖下有近

600所学校，25万学生，如果关门，影

响则更大

周日晚上，多伦多公校教育局向

家长发出警告，要随时做好各种准

备。

TDSB称：”我们正在继续评估全

面停止服务对我们学校的影响。CUPE 

代表大约 14,600 名 TDSB 工作人

员，维持正常的日常生活将非常困

难，因此，家长/监护人/照顾者和学

生应该为所有可能性做好准备。”

所以，家长们要注意了，周五如

果大罢工，多伦多除了天主教将会关

门外，多伦多所有公校中小学也可能

会关门，万锦列治文山家长也要留意

约克区教育局的最新通告了。

来源：SUPERLIFE
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加息已到深水区，地产投资者何去何从？

本刊讯

加拿大央行3月2号以来的加息，让

很多家庭纳闷儿，这股狠劲是从哪来

的，在和谁较劲，物价已经很高了，利

率也这么高，还让不让人活了呢？10月

26号又加息0.5%，商业银行的P已经高

达5.95%，目前的利率水平，只对存款

比贷款多的家庭有利，给贷款比存款多

的家庭带来的是压力和拮据。贷款更多

的家庭，现在最想知道加息什么时候是

一站，自己可以喘口气，否则除了加快

速度还债之外，啥都没心思干了，不敢

高消费，也不敢投资。对加息影响最大

的因素是什么？什么时候才能消除这种

因素呢？全民遭受高物价和高利率，一

定是在为什么人或什么事买单，到底我

们遭受的痛苦是为什么呢？高利率的环

境下，地产投资还是不是一项好的投资

呢？我自己就是借款较多的苦主之一，

加息巨浪的前排受害者，就像当年欧文

费雪遭受股市暴跌之后奋发研究经济

学一样，我也在努力寻找上述问题的答

案。

加息背后的原理

加拿大央行派出了一位副行长，

Paul,在滑铁卢大学以演讲的形式对目前

的加息操作进行了理论基础的解释。央

行的油管频道上可以找到这次讲演。没

有经济学基础的华人不一定能听懂这段

讲座，所以我以这个讲座的内容为基础

为大家重述一遍央行的这份解释。

Paul从三个角度解释了本轮加息的理

论基础：溢出效应，不正常的就业恢复，

以及通胀预期管理。

“溢出效应”，按照我的理解就

是，加拿大作为对世界经济贡献只有不

到2%的国家来说，我们采取的宏观经济

政策，需要考虑全球经济政策的溢出效

应，通俗地说，我们需要看美国采取什

么政策，我就相应地采取什么政策。

“不正常的就业恢复”，是指，美

国在次贷危机之后出现了就业难以恢复

的严重问题，事后发现，是因为次贷危

机导致了家庭“资产负债表衰退”，翻译

成人话就是，家庭用负债购买的资产市

值缩水了，但负债没有降低，危机过后

人们拼命赚钱还债而不是消费，一个人

的消费是另一个人的收入，所以不消费

带来的后果就是失业率居高不下。针对

这种情况，本次疫情开始之后，美国和

加拿大都采取了保护家庭资产负债表的

策略，既，同时执行积极的财政政策和

货币政策，一边印钱，一边发钱，稳稳地

把资产泡沫吹大，疫情过后人们恢复工

作时赚的钱，加上疫情期间收到的救济

款一起，用于高消费，一个人的高消费，

就是另一个人的高收入，新毕业的大学

生不仅很快找到工作，而且收入还不

错。不比不知道，那些在疫情期间没有

实施救助的国家，2022年毕业的大学生实

现了毕业就失业的人生硬着陆，估计明

年大学生毕业的时候今年毕业的这批大

学生还没找到工作呢。美国和加拿大的

经济政策最大的收益者有两拨人：1.疫情

期间领救济的人，2.今年毕业的大学生，

为此买单的是其余的所有人。

“预期管理”是新凯恩斯主义的说

法，当人们相信央行的时候，央行说要

把通胀降到2%，大家凭借理性就信了，

所以不会抢购商品，不会超前消费，此

时人们处在“理性预期”。而目前的情况

下，人们不相信央行说的话，此时要想

让人们相信央行能把通胀降下来，就需

要真的把通胀降下来，此时人们的心里

状态是“适应性预期”。按照新凯恩斯

主义的解释，当人们处在适应性预期的

时候，要想控制住通胀预期，就需要央

行把利率真的加得高高的，并让民众亲

眼看到通胀下降了，这就是加息风暴的

理论基础。

如果大家读不懂，请移步到我油管

的个人频道看10月录制的视频。

通胀，就业，与利率的

现状和前景

央行有两个任务：1.维持币值稳定 

2.促进充分就业。很显然，就因为第二个

任务完成得过头了，才导致了第一个任

务严重脱靶。美国目前的失业率3.7%，

可容忍的失业率5%，这就是美联储不断

加息的底气。央行一共就语文和数学两

门考试，现在是一门120分，一门40分，

他们会不顾死活地把两科的分数平衡成

每科60分，中间损失40分是家庭在高物

价和高利率下实实在在的损失。央行一

意孤行有两个强烈的动力：1.疫情期间说

的“通胀是暂时的”，“到2024年都不

加息”等言论被视为渣男行为，完全不

负责任，急需挽回央行威信；2.没有其他

部门能对通胀做什么了，财政部还在发

钱，在给控制通胀使反作用力，只能让

央行勒紧所有人的裤腰带了。总之，加

息，不是家庭的需要，而是央行的需要。

通过本轮加息，我们从中可以汲

取的最大教训是，当央行不讲武德的时

候，我们就必须与最有权势的渣男做斗

争了。央行行长不是选出来的，也没法

选下去，犯了一个错之后，可以犯更大

的错进行掩盖。我们去年在分析加息

可能性时犯了严重错误，低估了央行为

了纠正自己打偏之过，可以无底线牺牲

公众利益的可能性。我们当时认为，官

府债务比家庭债务大多了，一旦加息官

府先受不了，其实我们忘了官府可以与

央行暗通款曲，可以让央行印钱来还债

的，而家庭不能自己在家里刻模具印假

钞还债。很多家庭没有做错任何事情，

甚至是为了响应央行行长在2021年7月的

号召，走出家门，冒着疫情的炮火看房、

买房、贷款的。“当错误的代价由别人承

担时，犯错是容易的，坚持错误也很容

易。”——托马斯 索维尔。

好了，不发牢骚了，谁让咱们赶上

了这样的央行行长呢。通胀前景如何

呢？我个人认为，加拿大在未来1年里是

能有效抑制通胀的。加息的直接后果是

人们对未来的预期出现了悲观情绪，普

遍的悲观导致油价下降，降低了基础商

品的成本；同时，企业的悲观导致减少

库存，PMI采购经理人指数已提前进入

了衰退，生产者物价指数PPI不再居高不

下，消费者物价指数CPI的源头压力正

在减轻。消费者物价指数是有一定粘性

的，不会很快下落，主要是因为，加息会

导致居住成本升高，包括租金上涨和利

息支出增加，抵消了油价回落的影响。

通胀水平会得到控制，但下降幅度不会

太快。央行加息的一个主要目的是进行

预期管理，当大家都预期经济会发生衰

退，不愿消费，努力还债的时候，央行的

目的就达到了。经济学家警告央行“你

再加息经济就衰退了”，央行是不会停

止加息的，因为央行希望人人都相信经

济衰退马上发生才好呢。据我观察，很

多人已经真的相信经济会发生衰退了，

而事实上这只是央行的预期管理希望看

到的结果。我认为通胀会受到控制的依

据就是，我看到越来越多的人相信会发

生经济衰退，因此而改变了行为和消费

模式。这里需要提醒大家一下，为了演

给央行看，我们可以悲观，但不要采取

非必要的行动难为自己，例如，有些人去

加速偿还出租房贷款本金了，有些人在

固定利率这么高的时候去把浮动利率锁

成了固定利率。演一演就行了，别动真

格的。真正需要去杠杆的，只有自住房

债务和消费债务。

高就业率，是很多家庭付出高物价

和高利率的代价换来的，我们很骄傲地

看到，年轻人和新移民能够在疫情过后

很快找到工作。失业率低，现在成了央

行加息的理由，这是最让人无法理解的

现象，难道高失业率是央行希望看到的

吗？不仅央行的做法让人无法理解，特

鲁多的做法更是鼓励人们去领救济而不

是去工作，不断地发钱，发钱，发钱。在

央行和特鲁多的领导下，目前加拿大的

工作伦理是黑白颠倒的，失业和拿救济

是在做贡献。乐见人们失业的冷血经济

政策，我还是平生第一见到。疫情造成

了很大的财富差距，同时，很多家庭正负

债累累，高利率又来雪上加霜了，所以人

们走出家门努力工作的自我实现愿望已

经被激发出来了，躺平过，又站起来的

人，其实没有底气，也不敢再重新躺下

了。我认为失业率在短期内不会大幅提

高，因为生活压力太大了。

利率狂加不止的做法无法持续。经

营不善的企业，过度负债的家庭，无法

承担如此快速和大幅的加息，无论是在

美国还是加拿大，皆是如此。当收入流

与偿债付款流不匹配时，一定有过度负

债者先倒下，并引起连锁反应。疫情期

间，选择了浮动利率，并在BMO等提供

固定月供的银行获得贷款，或进行贷款

续约的借款人，已经把超低月供锁住了

5年，足以抗击加息的巨大冲击。做出错

误选择的人，需要自己承担结果，尤其

是选择了从影子银行借入短期资金炒房

的家庭。“投机者是知道自己要承担风

险的人，投资者是不知道自己要承担风

险的人。”——凯恩斯。我要提醒和建

议的是投资者，因为很多投资者不知道

风险在哪儿。相反，投机者知道自己在

冒险，根本无需提醒和帮助，投机者会

自行承担后果。对于借款投资来说，把

月供锁在最低点，是对贷款违约最好的

风险控制，没有之一，因此，已经把月供

锁在最低点的借款人，千万不要去主动

提高月供，更不要浮动转固定。坚持住，

不发生贷款违约，是应对疯狂加息最好

的武器，不要画蛇添足，有句话说的好：

no zuo, no die，你提高了月供，就是提

高了自己承诺的还款额，既然是承诺，

就要按合同办事，连续3个月无法履行承

诺，房子可能就保不住了。在这个疯狂

的环境下，坚持到让投机者先倒下，就

是投资者的胜利。目前，债券收益率高

企，超过了股票分红率，甚至超过了以

前发行的垃圾债的收益率，资本市场的

资金大转移在所难免。在这种史诗级的

再投资和资金转移中，杠杆最大的地方

最脆弱，并以出人意料的面目呈现，英

国就出现了“半路杀出个养老金”的危

机，让新首相把唐宁街10号当成AIRBNB

住了44天。疯狂加息期间，保护好自己的

债务不至于断供，坐等其他金融机构、

企业或铤而走险的家庭暴雷，虽然是一

种消极防御，但却是最有效的危机处置

方法。

加息已进入深水区

稍有不慎就会溺水

10月26号加息之后，房贷债务已经到

了很多家庭承受力的极限。2020年底银行

监管当局把压力测试利率提高到了5.25%,

直到今年的7月，所有贷款都是按照5.25%

压力测试利率批准的。目前的市场利率

已经超过了5.25%，那些浮动利率贷款是

浮动月供而不是固定月供的家庭，以及

贷款恰好到期需要按照目前的高利率重

设月供的家庭，房贷债务负担能力已经

到达了能力上限，偶遇个失业、伤残或

意外啥的，就会导致债务断供，甚至失

去房产。在加息的深水区，要么屏住呼

吸，要么提高泳技，总之，一定要扛到其

他人先倒下。

疫情期间借入高利贷买房的家庭，

是债务的高危人群。2021年在大多伦多

GTA地区有3.6万笔地产交易是影子银

行贷款支持的，占全年交易量的1/3。这

些贷款在今年已经陆续到期，从市场情

况来看，大部分高利贷借款人经受住了

考验，没有出现大量卖房的情况。正像

凯恩斯说的，投机者是知道自己在冒险

的，应该也准备了些余粮吧。

正儿八经的投资者，还是要做好充

足的现金储备。目前高月供的家庭需要

储备现金，或现金等价物，例如，随时

可以取现的信用额度，流动性强的股票

或债券的ETF。不建议继续向税盾里供

款，不建议投资任何流动性差的金融资

产。如果还有能力加按投资房，可以加

按出现金作为储备。

利率提高之后，债券收益率也提高

了，分红保险的分红也提高了，只有股

价一直在跌。这是一个再投资的时间窗

口，各路销售人马充斥社交媒体，都有

自己的理论和故事，套路越来越深。面

对众多选择，给投资者的建议是：首选

加速偿还自住房贷款和消费贷款，其次

选择流动性强的金融资产，市场太小，

交易量太小，违约罚款太重的金融资产

不要碰，最后，除了房产之外，其他资产

不要借助杠杆进行投资，没有什么适度

杠杆之说，如果能把握“度”，人人都是

巴菲特了。今年投资损失最惨重的是用

investment loan做投资的人,既，空手套

白狼地借10万投资10万，很多人今年投资

的市值下跌了60%，贷款利率涨了一倍，

这种投资属于纯种的资产负债表衰退型

劣马。

通胀和高利率都会维持一段时间。

地产投资者不要过度乐观地主动去增加

贷款月供，相反，要把低月供坚持到底，

多付出的利息可以抵税，要把“坚持就

是胜利”作为当前的地产投资策略。加

息半途而废的可能性不大，如果通胀没

有被抑制的情况下就降息，货币的价值

就会被严重注水，对每个家庭都没有好

处。目前的利率与2007年差不多，地产投

资者就把过去15年当成一个轮回吧，一个

成熟的地产投资者哪有不经历加息考验

的呢。

利率上升期的乱象

加息的狂风暴雨中，我们一边前

行，一边需要总结经验和教训。这对即

将踏上地产投资之路，以及正走在投资

之路上的我们会有很多帮助。

3月2号加息以来，暴露出的最大问

题是，很多人依然把地产投资当成一个

机会，而不是一条自我实现之路。我4月

的一个视频发布后看到一条留言，说对

我的观点表示失望，因为我还在鼓励购

买投资房，继续买买买。我相信当时有

这种看法的人不在少数。在机会主义者

眼中，房价下降了，房子就不值得投资

了，我在房价下降的时候应该建议大家

观望。机会主义者，是一批手里有2、3

十万现金，到处找投资机会的人。他们

只有看到什么资产正在升值，才敢把手

里的这点儿钱放进去。机会主义者，在

不断进出涨跌不一的各类资产市场过程

中，经常折损本金，但却从不汲取教训。

他们相信动能理论，认为正在涨的才是

好的。我认为这是缺乏安全感的一种表

现，也是一种投机心态。房价下跌，自己

又能贷到款买入房产的时候，是最佳的

投资时机，相反，投机者大量涌入，买入

房产需要激烈竞争的时候，投资的成本

反而更高。地产市场中的投机者不断地

进进出出，加剧了价格的波动性，他们

的情绪其实是地产投资的晴雨表，要在

这些机会主义者悲观的时候进场，在他

们离场甚至抛售房产的时候抓住机会把

房产写在自己名下，而不是相反地受这

些人的影响，采取和他们一样的观望态

度。大多数机会主义者是没有行动能力

的，即使房价上涨，也会观望。少部分有

行动力的投机者，在房价上涨的时候，

采取破格获取贷款的手段急匆匆入场，

却在这次加息中被双重套牢，被房价套

牢，被利率套牢。只动嘴，不动手的机会

主义者，是陪跑房价的人，因为没有人

能靠观望房地产市场，就获得房地产财

富。坚定的地产投资者是有信仰的，信

买买买，信房地产投资能平衡一生的收

入，信暂时的价格波动是最好的入市时

机，信自我成长是要经历风雨的。

加息之后看到的第二个令人叹为

观止的景观就是，唱衰房地产的，往往

是地产从业者。一些地产从业者对自己

的收入深度悲观，因此把这种情绪带入

了对市场走势的判断。一边劝买家再等

等，一边劝卖家快出手，用自己的矛使劲

扎自己的盾，引来大批路人的关注。在这

种气氛下，劝人买房的地产经纪反而成

了大逆不道。地产从业者，多半没有多

套投资房，对地产投资的了解仅停留在

看别人买房投资的水平。由于他们的收

入与房产交易量之间是顺周期变化的，

所以交易量下降时就会让他们不安，收

缩，高喊狼来了，但只是他们的狼，而

不是地产投资者的狼。看看这些人做的

预测：加息后房价大跌30%；利率加到触

发利率trigger rate会有人逃命般的抛售

房产；会有大量银行拍卖房产出现…等

等。美国次贷危机是近20年来最大的地产

泡沫破裂，房价从2006年的高点到2009年

的谷底，一共下降了32%，房价要想下降

30%，是非常难的，那些动辄预测房价下

降30%的人，既没有专业经验，又缺乏生

活常识。房价下跌20%的时候会有非常强

的阻力，因为有些人卖掉房子之后还不

清贷款，所以无法转移产权，这就是为

什么当我们看到房价下跌20%的时候，销

售量就跌到了谷底，房价反而稳定下来

了。触发利率能触发房产抛售的说法，

完全是不理解银行贷款产品导致的凭空

臆想。有些从业者甚至忘记了自己的本

质工作，know your customer，他们在

不了解自己客户的情况下，轻下结论，

“再等等”。以大多伦多GTA为例，加

息以来所有人借款能力下降了17%,而公

寓CONDO价格只下降了9.8%，这个“再

等等”的建议让很多买家失去了买房机

会，需要积攒更多首付才能重回市场。

劝人“再等等”的人，成了有良心的地产

经纪，成了有天赋的道德表演艺术家。

不要想当然地认为地产从业者是第一

线的工作者就有洞察市场的能力，地产

投资者需要自己判断买卖的时机和地理

区域，并把交易的完成工作交给地产经

纪，而不是向地产经纪征询买卖意见，

更不要咨询投资建议，除非你特别确定

你的地产经纪也拥有多套投资房，且贷

款是从银行获得的，只有这些地产经纪

才是地产投资者的同路人。不要对地产

从业者期待太高。很多人都不具备在高

利率的情况下贷款买房的条件，但生怕

别人先买房，把自己落下得太远，整天

在社交媒体上嚷嚷着要等等再买的人，

声音虽然大，但却是出于恐惧和嫉妒，

谁会真的把自己要买房的心声在社交媒

体上大喊大叫出来呢？

上述两个突出的乱象在2018年也出现

过，2022版没什么特别之处。我把这些情

况用文字记录下来，以便让互联网的记

忆时刻提醒我们：噪音最大的时候，其

实投资的机会也最好，就像我们回头看

2018年就是5年来最好的投资时机，买什

么房产，买哪个地点的房产都可以，只

要那时候买了就行，更重要的是要有自

己的地产投资信仰，不要被带偏，越是

困难重重，越是充满不确定性，越是有

人声称“再等等”的时候，越需要勇敢

前行。消息，观点，如果符合弱势群体的

口味，就会得到迅速传播，并很快形成

共识，形成舆论，所以很多时候，在某一

段时间里被普遍接受的观点，仅代表弱

势群体的想法和看法。厦门大学的邹振

东教授写过一本书《弱传播》，解释的

就是这种现象：看似已被普遍接受的观

点，其实仅仅是被弱势群体接受了的观

点，其他人保持沉默。

结语：

现在的利率是2007年时候的水平，地

产投资者可以把这看成是一个15年的轮

回。过去15年里，利率几经起落，加拿大

的房价涨了3倍。《道德经》中说，骤雨

不终日，天地尚不能久，更况于人乎？这

么猛烈的加息会持久吗？目前的加息力

度和速度是不可持续的。地产投资者只

需要保持不断供，就是胜利。

地产投资者要有自己的信仰，由内

向外地排斥噪音。我从众多地产投资者

身上看到的地产投资信仰有以下10条，大

家可以比照一下。

1.为了平衡一生的收入，所以，追求

负现金流

2.为了对抗货币贬值，加息、降息，

都买入

3.让更多的人了解房产投资，房东人

数越多，房价越高

4.早买，用时间赚钱，而不是用时

机，到处找时机的人，就是时间不够了

5.买买买，直到能力极限，因为房产

是机会成本天花板

6.地产投资和房价变动无关，不是房

价下降的时候就不值得投资了，相反，

房价上涨的时候投机者众多，加大了投

资成本

7.有能力投资的时候，要反复越过跨

栏，不受羡慕嫉妒恨的舆论干扰，把加

拿大最有价值的资产尽量多地写在自己

名下

8.父母是孩子财商最好的老师，孩子

拿到工资的第一天就提供首付，让孩子

成为下一代地产投资者

9.房产抗通胀，且是银行最喜欢的抵

押品，哪个房子不重要，最重要的是早

贷，早买，多买。

10. 只买二手房，不买楼花。

对今年剩下的2个月和明年地产市场

的走势，我个人的看法是：

1.目前的交易量已降到20年来的最低

水平，比次贷危机时更低迷。在次贷危

机时，银行是出台了刺激地产交易政策

的。我预计银行会对首次置业者放宽还

款期，例如，首次置业者贷款最长年限35

年甚至40年，以打破目前的市场僵局。

2.全球都在刮 “共同富裕”之风，

监管当局有可能限制一个人能够获得的

按揭贷款笔数。

3.每年12月OFSI银行监管当局会重

检一次压力测试利率，今年12月15日公布

最新压力测试政策，我的预测是，不会

放松和降低压力测试水平，继续让市场

筛选有能力获得贷款的人。

4.压力测试利率将稳定在7.5%左右相

当长一段时间，4-6个月吧。

5.楼花新房销售会大幅放缓，楼花转

让交易继续成为踩踏最严重的灾区，二

手房目前的估值逐渐被买家接受，人们

“潜意识”里对房产的渴望，会在某个触

发点被激发成“显意识”，过去7个月被

压抑的需求会出现井喷。

上述5条预测是纯主观看法，有幸压

中一两条是有可能的。

对于地产投资信仰的总结是经过

了时间考验的，大家自己找共鸣和不足

吧。

我相信，没有一个多套房地产投资

者是凭运气走到今天的，都是举着火把

穿过弹药库，如履薄冰走过来的。雷霆

雨露，俱是天恩；逢魔遇佛，皆为度化，

低利率是机会，加息是考验，都是地产

投资取经路上必然要经历的。加息正酣

之际，我发现一些从不买投资房，但借

款能力很强的家庭苏醒了。凡是过去，

皆为序章What's past is prologue.——

莎士比亚。什么时候开始投资房产都不

晚，下一个15年的轮回才刚刚开始。一地

鸡毛，很容易被加息的大风吹得漫天飞

扬；风停了，鸡毛纷纷落地。“再等等”

的反智言论，正在淡出视野。坚持买买

买的简单地产投资策略，正在回归舞台

中央。祝各位读者名下房产越来越多。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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为经纪提供独特的资源支持。公司与

很多开发商有着非常紧密的联系，因

此带来了大量楼花的资源，这就让每

个经纪都有更多机会为自己的客户争

取到好的楼花，增加了销售额，更增

进了客户对经纪的信任度。”

谈 到 公 司 的 独 特 培 训 机 制 ，

Mel i nd a骄傲地介绍说：“为更好

地培养经纪，RE/MAX ATRIUM  

HOME瑞麦安家建立了一套完善的培

训体系。公司的地产精英培训营一期

十二次课程堪称培训的典范。”

这是一套内容专业化、实战性强

而且有针对性的“独家秘笈”培训课

程，不仅如此，每一期结束后，讲师

会根据最近实际情况对培训内容做更

新补充。课程由瑞麦安家从业经验丰

富且善于培训的专业讲师团队设计并

亲自讲解，而Melinda就是讲师团队的

核心人物。

这样的培训其实会占用讲师很多

精力，Melinda为什么要亲历亲为呢？

Melinda动情地说：“我外祖父、父亲

都是从事中医教育行业，我从小就被

耳濡目染，我也一直对教书育人情有

独钟，很希望培养、激励别人，看到

他们取得成功，比我自己成功更让我

开心更有成就感，也许，这是一种家

族的传承吧！”

为鼓励经纪们积极参加培训，公

司设置了特别奖项，奖励参加了全部

课程的经纪, 这些奖项包括参加RE/

MAX在拉斯维加斯举办的活动、提供

个人宣传广告、提供Listing Package

等等。公司的目的就是让经纪们积极

参加，迅速成长。

RE/MAX瑞麦安家的培训不仅仅

局限在专业知识的传授，更有一整套

的实战训练与指导随时跟上。例如，

专门安排新经纪做Open House。Open 

House之前公司会手把手教授新经纪

们如何与客户打交道的技巧，让他们

学会有效转化客户。Open House 之

后，指导新经纪做好跟进客户工作，

了解倾听客户的购买需求。这样，一

次Open House下来，经纪们可以积累

一批潜在客户，继续深耕。

此外，RE/MAX瑞麦安家也会特

别安排新经纪去做Farming，这也是另

一种帮助新经纪拓展服务领域、积累

客户的有效方法。

志同道合降人才，携手并肩为安家

Melinda总结道：“通过参加瑞

麦安家这一系列理论与实战结合的培

训，新老经纪都会受益匪浅。新经纪

可以迅速上手，投入实战；而对于有

经验的老经纪，也可以突破平稳期，

助力经纪挖掘潜力不断拓展业务领

域，成为地产界的全能选手。”

“如Kiki Yu是公司一名非常年

轻的经纪，考下牌照也只有一年多

的时间，依托RE/MAX ATRIUM  

HOME瑞麦安家的体系，Kiki迅速成

长，通过各种渠道积累客户并不断取

得销售成绩。目前已经非常稳定地达

到了十万以上的年收入，堪称是一名

经验老道的经纪，初次接触到Kiki的客

户，都以为她至少有五六年的专业经

验了！

Ken Chen是一位有二手房销售

经验的经纪，但感觉事业进入了一个

瓶颈期，为寻求突破和更好的支持，

选择加入瑞麦安家。公司经过分析发

现，Ken完全可以利用二手房销售积累

的客户资源，将业务拓展到楼花交易

中。在接受了楼花销售的相关培训并

得到公司的销售支持后，Ken在短短20

天的时间内，居然成交了12单楼花，

成为公司楼花销售第一名！ Ken非常

兴奋，特别感谢公司给与的资源与支

持，让他的事业能有另一层拓展。”

RE/MAX ATRIUM  HOME瑞

麦安家及时、到位、高效的培训与支

持，再加上RE/MAX品牌的知名度，

让公司自开业以来一直处于高质高

效、稳健发展的轨道。

公司一直遵循RE/MAX稳健发

展道路，发展团队虽然不追求人海战

术，但瑞麦安家的诸多优势和凝聚力

依然吸引了很多志同道合的优秀经纪

加盟。短短一年多的时间，公司就从

最初的五、六名经纪扩展到了五十

余名经纪队伍，远远超前完成了RE/

MAX管理团队要求他们五年内要到达

人数规模的要求。

更重要的是，RE/MAX瑞麦安

家不仅仅是招募到了五十名经纪，更

是把他们打造成了一支攻无不克的队

伍，RE/MAX瑞麦安家80%的经纪都

是全职经纪，人均成单量和销售额都

远远高于业界标准。

Melinda很欣慰公司的发展，她表

示，RE/MAX瑞麦安家是一家注重多

元文化融合的新型地产公司，公司全

方位覆盖二手房、楼花、商业地产等

领域，关注市场推广和经纪的成长。

RE/MAX瑞麦安家愿意为所有勤奋、

敬业有追求，愿意融入公司企业文化

的经纪们敞开大门。

而Melinda对公司未来的发展并不

设限，公司关注每个经纪的发展，看

重的是个人成长带动公司成长。她愿

意一步一个脚印，脚踏实地地做好每

一件事情，顺应市场和行业的发展方

向。

访谈结束的时候，记者看到刚才

参加团建的经纪们，正齐刷刷聚集在

公司宽敞明亮的培训教室里，热烈地

讨论着、交流着……，这种投入与发

自内心的热爱，令人深深地感动。在

RE/MAX瑞麦安家这个大家庭里，

每个人都不是孤单的，有了公司做依

靠，彼此为伴、并肩作战，必将无往

而不胜！

斜杠青年（地产公司总裁/中医学

院副院长/非盈利机构Co-founder） 

Melinda Wu简介：

·女王伊丽莎白二世陛下登基70周

年白金禧徽章

·十年资深地产经纪，RE/MAX

瑞麦安家地产公司创始人

·2021年荣获胡润百富 ”加拿大

顶尖地产经纪 Top30

·拥有加拿大地产行业最高教育

Designation：地产院士FRI及豪宅专家

CLHMS

·安大略中医学院副院长（医学

博士）

·加拿大青年女性非盈利机构Win 

Power的Co-founder

·为多个西人主流公益机构组织

了多场百余人规模的慈善晚宴 筹款上

万加币

·2019主办“加拿大杰出精英女性

颁奖典礼”

本刊记者 唐姗姗 采访报道

1 0月28日下午，记者来到RE/

MAX ATRIUM  HOME瑞麦安家，

专访本期“封面人物”——瑞麦安家

总裁Melinda Wu。刚一步入瑞麦安

家，就听到公司里面传出欢声笑语，

赶巧恰逢瑞麦安家公司团建的日子。

美丽优雅的Melinda总裁见记者如约而

至，笑盈盈地把我们迎入这个其乐融

融的公司大家庭的氛围之中，这是一

种极富亲和力的笑容，让人情不自禁

心生好感！

只见瑞麦安家充满朝气的经纪们

三五成群，一边轻轻松松吃喝，一边

亲密交流着最近的业务心得，探讨成

败，每个人的脸上都洋溢着愉快的笑

容。一位年轻的经纪还带来了她心爱

的小柯基，小狗在大家身边快乐地穿

梭，和每个人都那么亲昵可爱。记者

赞叹瑞麦安家真的太有家的气氛啦！

Melinda 总裁高兴地说：“是啊，这

就是我创办公司的初衷：希望能让每

个经纪和客户朋友在公司都有家的感

觉！这也正是为什么我们把公司取名

为RE/MAX ATRIUM  HOME瑞麦

安家。”

志向高远，脚踏实地

Melinda 10岁的时候就随父母移民

加拿大，大学毕业后从事过一段时间

管理和财务方面的工作，2012年开始

从事地产经纪工作。

十年的经纪岁月，不仅让Melinda

积累了宝贵的经验、人脉和好口碑，

更让她对这份工作有了深深的理解。

在辗转了几家不同的公司后， Melinda

萌发了一个念头，她要创建一个“有

家的氛围”的公司。

经过深思熟虑，Melinda选择加盟

RE/MAX。作为一家知名的老牌地产

公司， RE/MAX在选择加盟商方面是

极其严格的，他们会从管理能力、从

业经验等不同方面去进行严格细致的

考核，因此，申请RE/MAX的成功的

概率并不高。

Melinda在几个月内经过了几十

次ZOOM面试及考核，向RE/MAX

充分展示了自己的专业背景、资历、

经验、管理理念及公司愿景，不仅如

此，她母语般流畅的英文，以及她

对中西不同文化深刻的理解，让RE/

MAX的加盟商管理团队非常欣赏。

Melinda凭借自己的综合实力最终顺利

加盟RE/MAX，成为最年轻华人总裁

加盟商，而且是大多地区屈指可数的

几家华人加盟商之一。

谈到为什么要选择RE/MAX， 

Melinda表示，一方面，RE/MAX有着

极高的知名度和美誉度，从而帮助经

纪们迅速进入主流社区的客户群中。

另一方面，Melinda希望通过自己的努

力，让RE/MAX这样的知名西人地产

公司能真正了解华人社区、领略到华

人力量，进而带动整个华人社区和主

流社区更好地融合。

Melinda的这份理想和格局真的令

记者乃至所有人钦佩，因为她所追求

的已经不仅仅是个人的成功，而是提

升到一种对社会的责任与奉献。当一

个人有了高远的志向，而又愿意脚踏

实地去努力的时候，他/她往往能迸发

出巨大的能量。

以我来时路，赠你沿途灯

再回首，Melinda是从一个懵懵懂

懂的小白一步步成长起来的，初入地

产业时那种没有目标的迷茫和痛苦让

她刻骨铭心。 “以我来时路，赠你

沿途灯“，正是经历过这些痛苦，她

创立公司的目标就是能帮助每一位经

纪，让新人迅速成长，让熟手能不断

扩充自己的领域。

而只有公司里有充足的支持资

源、完善的培训体系、详尽的工作流

程的时候，才能让每个经纪能够得到

符合自己特点的培训，并且在需要帮

助时能迅速准确地找到对接人员。这

份理想的实现，是需要管理者有着高

超的管理技巧及充分的时间投入。

首先，RE/MAX  ATR IUM  

HOME瑞麦安家建立了一整套高效

的支持体系，公司现在只有五十余

名经纪，但却配备了五个全职Office 

Support员工，为经纪们提供从市场推

广到Deal Support等全方位服务， 1：

10的支持比率保证了每个经纪都能得

到及时而高效的服务。公司也经常举

办团建活动，目的是帮助经纪团队建

立非常紧密的联系，活动中互相探讨

做诀窍，或者交换业务信息，实现互

通有无、共同成长。

Melinda介绍说：“除了流程和制

度上的支持，RE/MAX瑞麦安家更是

志存高远 为您安家志存高远 为您安家
——专访 RE/MAX ATRIUM HOME 瑞麦安家总裁 Melinda Wu——专访 RE/MAX ATRIUM HOME 瑞麦安家总裁 Melinda Wu
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孙志峰致社区朋友的一封信！

历时几个月的市选已在上周尘埃

落定。首先恭喜成功当选和连任的议

员们，希望你们能在接下来的四年中

带领大家让我们共同的万锦家园变得

更安全、更美好！对于更多的没能当

选的候选人，虽说原因各有不同，但

都可以总结经验，吸取教训，积蓄力

量，几年后重新再战。

这几天忙于收拾，整理，总结，

补觉，也不断的听到朋友们的关心和

询问，究竟发生了什么？你现在怎么

样了？

我很好！经历了人生中第一次选

举的全过程，有一种完整，完成感。

我不会忘记每一次与万锦二区选民的

见面和交流，也不会忘记市民们对社

区安全和服务的需求，对一个市议员

的期望。还有，义工们繁忙的身影

还时常浮现在眼前，忙碌的脚步声还

响在耳边。义工们为竞选所付出的时

间、精力、热情，至今还温暖着我的

心。过去十几年我也曾帮助多个朋友

经历过数次三级政府选举，而这场选

举让我真正对选举过程本身有了更

多的知识积累和亲身体会。我真实地

感受和体会了加国政治选举的正反

两面，我的人生因这次选举而得以丰

富，得以提升。

对于选举的结果，如果说没有遗

憾的话，那一定不是真实的。但这份

遗憾将会变成我步入新征程的坚强动

力。

对所有在这次选举中关心、帮

助、支持、激励我的选民和朋友们，

请接受我对你们最真诚的谢意！你们

让我谦卑，又让我振奋。与此同时，

对于一些在这次选举过程中超越道德

底线和触犯法律的行为，我也会以一

个民主法治社会应有的方式处理，绝

不容忍，绝不妥协。

亲爱的朋友们，希望在未来的日

子里仍能与你共同拼搏，为了我们更

美好的家园、更美好的明天！

最后感谢感恩加拿大给了我这次

机会，参与加国的政治生活，希望将

来有更多的人站出来，一同行使加拿

大公民的民主权利。加拿大是我们的

家，我们热爱加拿大！

孙志峰 Steven Sun

二零二二年十月三十日

专家：新移民将有助

加拿大央行降息并稳定房市

本刊讯

加拿大央行10月26日连续第6次加

息，将政策利率从年初0.25%大幅加

到3.75%，对于很多人来说负担越来越

重，有专家支招称，加拿大政府大幅

吸纳移民将有助央行降低利率，还有

助稳定房市。

考虑到利率上升对加拿大经济影

响，预计会阻止移民来到加拿大，但

实际的情况却并非如此。

由于边境关闭和大流行限制，经

过一段时间放缓后，加拿大移民工作

开始恢复正常。事实上，在2021 年，

加拿大迎来了有史以来最多的移民人

数，去年有超过 405,000 名永久居民

登陆加拿大，超过了 1913 年创下的

纪录。

换句话说，加拿大移民并未受到

利率上升的不利影响，未来的移民前

景一片光明。

加拿大未来几年的移民目标重

申了这一积极前景，加拿大移民部 

(IRCC) 在 2022-2024 年移民水平计

划中制定了这些目标。

加拿大目标是在 2022 年迎来 

431,645 名新的永久居民，2023 年

和 2024 年分别迎来 447,055 名和 

451,000 名新移民。

加拿大移民部计划在11 月 1 日公

布下一个移民水平的 2023-2025 年计

划。

如果利率上升没有对加拿大移民

产生伤害，那么这两件事有什么关系

呢？

一些经济学家，包括C a p i t a l 

Economics的斯蒂芬·布朗（Stephen 

Brown）等专家暗示，如果更多的新移

民来到，这可以大大帮助加拿大比其

他国家更快地降低利率。

加拿大统计局的研究表明，移民

在解决加拿大劳动力短缺问题方面发

挥了重要作用。

事实上，2022 年 6 月发表的研究

表明，2010年代加拿大劳动力增长的 

84% 来自移民。

因此，未来更多移民到来可能有

助于加拿大继续缓解全国劳动力短缺

的压力，有助加拿大在最终降低利率

的道路上迈出的重要一步。

另外，欢迎更多移民将有助于应

对加拿大的高职位空缺率，并减轻工

资上涨对加拿大经济的负担。由于新

移民将通过减少全国范围内的职位空

缺来帮助削弱劳动力需求，专家表

示，由于利率下降，加拿大可以预期

移民将在最终稳定经济中发挥重要作

用。

“对于大多数国家的中央银行来

说，为劳动力市场降温的唯一方法是

大幅提高利率，并保持高利率，直到

劳动力需求减弱，”他在电子邮件中

说。“相比之下，加拿大央行将得到

移民的帮助，这将有助于通过供应方

重新平衡劳动力市场。”

布朗补充说，数据已经暗示移民

正进入劳动力市场，并引用加拿大统

计局最近的就业报告显示，8 月份劳

动力增加了 66,000 人，占劳动力市场

变化的 0.3 个百分点。

“对工资增长的影响不会立竿见

影，但我们预计明年年中左右会出现

一些放缓，最终能使央行在2023年第

三季度再次开始降息，”他在电子邮

件中说。

此外，布朗预测，更多的移民将

意味着“租金价格上涨可能……在 

2023 年放缓”。

“强劲的移民将继续给租金带来

上行压力，但由于一些城市的租金已

经创下历史新高，而且经济增长将

急剧放缓，租金价格上涨可能会在 

2023 年放缓。这反过来应该会降低通

胀，”布朗在他的电子邮件中说。

换句话说，随着更多移民来到加

拿大，房产出租数量的增加可能有助

于整体定价的调节，这增加加拿大房

市的稳定性，从而有利于经济。

归根结底，这一切都意味着，未

来几年加拿大预期的移民涌入可能对

所有以加拿大为家的人都有利，不仅

是移民来加拿大寻求更好的生活，而

且从整个加拿大的经济角度考虑也是

如此。

来源：SUPERLIFE
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重大利好！安省宣布每家可建 3 套房，重大利好！安省宣布每家可建 3 套房，

安省住房厅特做权威注解！安省住房厅特做权威注解！

近日安省政府提交了住房改革

提案，允许在每个住宅地段建造

多达三个住房单元，包括地下室单

元和后院屋均可合法出租。根据立

法，这类房子可以享受如下“特

权”：

无需任何附例修订或市政许

可；

市政当局不再对房子大小设置

限制；

每个房子可以超过一个停车

位；

房子将免缴开发费和公园专用

费。

福特省长表示，他的政府住房

行动计划的第三部分将包括“新解

决方案”，这将使下一代安大略人

拥有房屋。

“没有时间可以浪费了，”他

说。“以前的政府完全忽略了它，

但我们的政府永远不会忽视安省每

一个想要房子的家庭。

针对该提案，市场反映不一。

支持、反对、疑惑和顾虑的声音

四起。为此安省住房厅副厅长

Michael Parsa日前专门针对此提

案，从提案的目的、内容及特殊解

释诸方面进行了详细的解答。

缓解住房危机

Parsa在27日的多元文化媒体

记者会上提到，安省未来十年的人

口将新增200多万，政府的这套方

案将帮助缓解住房房源方面的问

题。

Parsa进一步解释说，做出这

项修改是因为在之前的公众咨询会

上，一再听到民众反映说现在很多

老人都是独自生活而孩子们都长大

搬出去了。在允许多套单元的情况

下，这些老人就可以把部分房子租

出去，也可以以此帮助家人。

对于安省尤其是大多伦多地

区面临的人口增长及住房危机问

题，省府引入了《更快速建造房屋

法案（More Homes Built Faster 

Act）》以采取行动来兑现未来十

年内建造150万套住房的承诺。这

项法案如果获得通过，将确保各市

镇、郊外社区的房屋持有率和租房

类型能有所增加，包括独立屋、镇

屋和中层公寓等，这样就能满足所

有安省居民的住房需求。

一块地建三套房的权威注解

这项提议提到了多方面的改革

条例，其中有一条颇为人们关注。

条例中提到，将允许一块住宅土地

上有三个居住单元，不需要获得市

政府的法规修正。对于这条新规，

Parsa解释道，“这并不是说允许

在一块居住地上建起三栋不同的房

子，而是允许将现有的一栋住房改

成三个居住单元，或者两个单元在

原先的房子内（例如把地下室分成

一个住房单元），第三个单元是花

园房、后巷屋、车库房等。"

根据该计划提到的内容，这些

新单元必须符合建造规定和各市

政的法规，但新居住单元会被免

收开发费和土地专用费（parkland 

dedication fees）。

未来社区规划

对于有些人担心，允许一块住

房土地上有三套居住单元后，会给

社区带来相应的影响，例如人口

密度过大，公园等周边配套设施不

够、学校不足等的问题，Parsa表

示，政府确实考虑到相应的基础设

施建设问题，并正努力解决。例如

高速、医院和学校等都需要跟上人

口的发展。

Parsa特别提到，省府拨款了40

亿元加快推进高速互联网的发展，

并致力于2025年前让每个城市都有

网络覆盖，能互相连接。

据安省基础设施发展部门的网

站介绍，这是加拿大历史上所有层

级政府中，对高速互联网做出的最

大笔投资。它将帮助在每一个社区

内的每家每户以及每个企业都能连

接到电子化的世界。

Parsa还表示，加拿大是世界上

最好的国家，而这个国家最好的就

是国民。未来十年会有超过200万

移民落户于安省。面对如此高的需

求，省府正在努力减少建房成本，

创建更多住房房源，并省去繁琐的

程序，与各级政府合作，加快房屋

建设，推进从租房变持有的项目，

希望让每个人在安省都能有机会拥

有房子。
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摩石建筑冠名赞助、Business Link MediaGroup摩石建筑冠名赞助、Business Link MediaGroup

第九届颁奖典礼隆重举行——表彰哈密尔顿 40 位 40 岁以下商业领袖第九届颁奖典礼隆重举行——表彰哈密尔顿 40 位 40 岁以下商业领袖

本刊记者 梁晓敏 采访报道

2022 年10月26日晚上6时，

摩石建筑冠名赞助、Bus in e s s 

Link Media Group 第九届年度

颁奖典礼在哈密尔顿 Carmen's  

Banquet Centre(1520 Stone 

Rd. E ,Hamilton ON. L8W 

3P9,Canada) 隆重举行——哈密

尔顿40位40岁以下商业领袖（40 

Under Forty Business Leaders)

受表彰。哈密尔顿市长 Fr e d 

Eisenberger出席了本届颁奖典

礼。

300余名与会人者分别来自

获奖者家人、朋友、雇主、“40

位40岁以下的最佳商界领袖”本

届及往届获奖者等，大家共同见

证和分享本届获奖者的荣誉和喜

悦！

颁奖典礼正式开始之前，

Business Link Media Group总裁

兼首席执行官兼 40 Under Forty

奖项主席 Marilyn Tian热情欢迎

陆续赶来的与会嘉宾。

摩石建筑（BENESTONE）

是本届颁奖典礼冠名赞助商，摩

石建筑总裁Michael Mao也早早赶

到Carmen's Banquet Centre会议

现场。

提前赶到会场的与会嘉宾在

主办方精心布置的会议大厅热情

交谈、愉快合影，同时为获奖者

送上最真挚的祝贺，疫情之后久

别重逢的愉悦之情洋溢在每个人

的脸上。

颁奖典礼伊始，哈密尔顿市长 

Fred Eisenberger发表致辞，祝贺

并鼓励2022年度哈密尔顿这些取

得令人难以置信成就的优秀的获

奖精英们。

40 Under Forty奖项的联合

主席查理·阿尔戈 (Charlie Agro) 

在颁奖典礼上发表讲话时说：

“祝贺所有的获奖者，你们已经

取得了卓越成就，这是你们努力

工作、参与社区、专业精神和企

业家精神的完整体现，希望继续

再接再厉，再创辉煌业绩！”

冠名赞助摩石建筑在颁奖典

礼上发表致辞之后，全场嘉宾还

共同观看了在业内享有盛誉的摩

石建筑视频宣传片，与会者对摩

石建筑所取得的卓越成就及其专

业性有了更深入的了解。

据介绍：摩石建筑持有安省

房屋建筑监管机构认证 （HCRA 

许可证 Licensed）和房屋开发

执照，拥有15年以上的翻建新房

经验，一流的欧洲施工团队和本

土专业设计师，精通市政府审批

流程。公司本着专业的工匠精神

和对卓越建造质量的追求，在大

多伦多地区建立了许多豪华定制

住宅和小型商业楼项目，口碑甚

好。

由于摩石建筑对成本估算和

对工作所需的劳动力、设备和材

料有很好的理解，整个专业团队

重点关注每一个小型和主要建筑

需求，使得我们的客户满意之

至。摩石建筑是卓越品质的象

征，它的项目代表了市场上高品

质的建筑出品，摩石建筑确保对

客户需求的理解到位，提供为客

户度身定制豪宅的一条龙服务，

在最快的时间内以优惠的价格获

得高质量的服务，性价比堪称一

流。

颁奖典礼主持人 Kris t ine 

Leadbetter-Gold 和 Dan Otter 

介绍了 40 位获奖者，其中包括

各种当地企业家、商业专业人士

和非营利部门的成员。

冠 名 赞 助 摩 石 建 筑 总 裁

Michael Mao、40 Under Forty

奖项的联合主席查理·阿尔戈 

(Charlie Agro) 等4位嘉宾分别为

本届40位获奖者颁奖。

Business Link Media 总裁兼

首席执行官兼 40 Under Forty奖

项主席 Marilyn Tian 致闭幕词，

“祝贺今年的获奖者，并感谢所

有花时间提交提名的人。Business 

Link 团队还要感谢其众多赞助

商和赞助人的持续支持。如果没

有众多企业和志愿者的慷慨解

囊，这些年度奖项是不可能实现

的。”

40岁出头的田女士对获奖者表

示：“在这个40 岁以下的黄金时

代，享受人生的这段时光。你有

激情、能量、动力和梦想，没有

恐惧，毫无疑问，哈密尔顿有一

群令人难以置信的年轻领袖带领

我们走向未来！”

Best In Class award winner-

-Giancarlo Salvatore Ferko, 

Plaza Nissan.

Marilyn 总裁 介绍说：在

过去的 9 年中，Business Link 

Media Group 的 40 Under Forty

企业成就奖表彰了 360 多名哈密

尔顿的新一代商业领袖。

Business Link Media Group 

自 2003 年开始服务金马蹄，通

过整合和提供数字出版物、视频

制作、社交媒体营销、社区活动

和国际会议，已从一家直邮出版

公司发展成为一家多渠道网络和

促销营销公司。该公司还通过应

对不断增长的全球和未来技术市

场，大幅扩大了业务范围。

本届颁奖典礼在其乐融融和

无限真挚的祝福声中圆满结束。

2023 年 40 Under Forty成就

奖的提名现已开放：

https://businesslinkhamilton.

com/40-under-forty/

期待明年再相聚！明天会更

好！

摄影：梁晓敏 

部分图片由主办方提供
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重磅利好！加拿大联邦政府宣布改革“学生贷款计划”，重磅利好！加拿大联邦政府宣布改革“学生贷款计划”，

更多毕业生可更长时间避免还贷款！更多毕业生可更长时间避免还贷款！

本刊讯

重磅利好消息！近日，加拿大

联邦政府宣布改变加拿大的“学生

贷款计划”中的部分规则，这意味

着更多的毕业生将能够更长时间地

避免偿还贷款。

加拿大就业和社会发展部今天

证实了对“学生贷款计划”中还款

规则的修改，称该改动将为开始职

业生涯的加拿大年轻人提供重要的

经济支持。

从11月1日起，“加拿大学生

贷款和加拿大学徒贷款”的“无

需还款”门槛将从25,000加元增加

到40,000加元。这意味着收入低于

40,000加元的借款人将无需偿还

学生贷款，直到他们的年薪达到

40,000加元。

以前，一旦年薪达到25,000加

元，毕业生就必须开始偿还学生和

学徒贷款。更重要的是，联邦政府

已承诺在未来每年将零支付收入

门槛与通胀挂钩——这样将会有更

多借款人也可以避免无法负担的还

款。

对于那些仍然需要还清贷款的

人来说，也有一些好消息，因为

联邦政府在同一天降低了每月付款

上限，从个人家庭收入的20%降至

10%。

这意味着毕业学生每月偿还贷

款的最高限额只能是其家庭收入的

10%。加拿大就业和社会发展部在

新闻稿中表示，这一变化将确保借

款人无需支付超出其合理承受能力

的费用。预计这些变化每年将使多

达180,000名加拿大人受益。

周二（11月1日），就业、劳

动力发展和残疾人支持部长Carla 

Qualtrough解释说：“从今天开

始，更多的毕业生可以专注于建立

自己的职业生涯，而不用担心学生

贷款。这非常重要。”

根据通知，诺省、曼省、纽

省、新省和萨省政府将对各自的还

款援助计划实施相同的变更。

不过，魁省、西北地区和努纳

武特的毕业生和借款人的情况会有

所不同，因为他们有自己的学生贷

款计划，独立运作。

加拿大的平均学生贷款是多

少？

根据加拿大学生联合会和道明

银行的数据，加拿大的平均学生债

务刚刚超过28,000加元。

加拿大学生贷款会被免除吗？

在大多数情况下，不会。一般

来说，除非你通过破产或提案申请

正式的贷款减免，学生债务不会被

免除。但是，这也有一些例外，比

如成为合格医疗专业人员的人。还

有省级学生贷款减免计划。

2019年，议会预算官的一份报
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告称，为年收入低于7万加元的毕

业生免除学费和免除债务的成本

将在第一年达到160亿加元，第二

年为130亿加元，之后每年为100

亿加元。

在加拿大还清学生贷款需要

多长时间？

根据加拿大学生联合会和TD 

银行的数据，学生平均需要10年

以上的时间才能还清学生贷款。

加拿大的平均学生债务高达

28,000加元，因此不难看出为什么

这么多人需要这么长时间来偿还

贷款。

如果我无法在加拿大偿还学

生贷款怎么办？

那些难以偿还学生贷款的人

有多种选择，包括获得还款援助

或减少每月还款。

欠款可能会影响信用评分，

因此如果需要支持，请务必联系

相关机构。如果拖欠付款超过九

个月或更长时间，贷款将由CRA

收取。

来源：多伦多微生活
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2022 安省选举当选市长、市议员及教育委员2022 安省选举当选市长、市议员及教育委员

与公众和媒体见面会成功举行与公众和媒体见面会成功举行

本刊讯

2022年10月27日下午，2022安省选举当选

市长、市议员及教育委员与公众和媒体见面会

在新动力演播厅成功举行。本次见面会由多伦

多华人社团联合总会主办，加拿大多元文化媒

体联盟协办。包括选举获胜者在内的近百位嘉

宾和媒体界人士出席。大家济济一堂，共度欢

乐时刻 。

出席见面会的获胜者有：连任万锦市市长

薛家平（Frank Scarpatti)，连任列治文山市市

长韦大卫（David West），万锦市约克区域议

员、万锦市副市长陈国治（Michael Chan），

列治文山市约克区域议员、列治文山市副市长

陈志辉（Godwin Chan）, 万锦市约克区域议

员何胡景（Alan Ho），多伦多市第17区市议

员高雪莉（Shelley Carroll），多伦多市第22区

市议员万利高（Nick Mantas），奥克维尔市第

7区市议员谢爱军（Scott Xie），万锦市第2区

市议员刘肇麟（Ritch Lau），万锦市第6区市

议员杨绮清（Amanda Yeung Collucci）, 万锦

市第8区市议员李思韵（Isa Lee），列治文山

市第3区市议员廖立晖（Castro Liu），列治文

山市第4区市议员崔冰辉（Simon Cui）, 以及

万锦市第1区和第8区教育委员Jenny Chen。国

会议员陈圣源（Shaun Chen）、蒋振宇（Paul 

Chiang），安省议员柯文彬（Vincent Ke）特

地发来贺信道贺。

多伦多华人社团联合总会主席、加拿大多

元文化媒体联盟主席翁国宁先生在致辞时首先

祝贺了选举获胜者成功当选各自选区的民意

代表，并期待他们在即将开启的任期内工作顺

利、政绩昭然。“这次安省市选，有26位华裔

成功当选，众望所归。虽然这个成果比起其他

族裔还有差距，但还是说明了多元文化的基因

确实已经在加拿大生根发芽，华裔只要团结努

力，就能得到与其他族裔一样的公平对待和发

展机会，” 翁主席表示，“经过加拿大各族人

民多年的共同努力，加拿大的选举制度目前已

经成为全世界最完善的制度之一。从1980年开

始，加拿大选举局就如何民主治国为一百多个

国家提供过咨询。与此同时，选举舞弊在加拿

大也非常少见。所以，我们要珍惜这样的政治

与文化环境，我预祝所有当选的议员和教育委

员，在未来的工作岗位上，为国家、为社会和

广大选民做出巨大贡献，也为年轻人树立一个

执政为民的榜样，为我们的子孙后代留下更好

的生活环境。”

翁主席还表示，向胜选者祝贺的同时，也

向落选的候选人和他们的支持者表示敬意，虽

然这次他们的辛勤工作没有得到想要的结果，

但正是他们的努力成就了民主社会的真谛。这

次市选牵动了无数选民的心，现在选举告一段

落，让我们团结起来继续前行。多伦多华联总

会愿意一如既往地与大家站在一起，心往一处

想，劲往一处使；为维护加拿大多元文化的理

念，为促进国家和社区的繁荣发展，做出自己

应有的贡献。

万锦市连任市长薛家平（Frank Scarpitti）

表示，万锦市是加拿大的高科技中心，众多华

人在此居住，华人的贡献十分突出。本次选

举，区域和市议会有半数议员是华裔，这是历

史性的，也是城市不断发展向前的体现。他特

别欢迎了新晋华裔议员刘肇麟（Ritch Lau），

为万锦市议会注入新鲜血液。他十分期待和新

议员们一起开始工作。同时，他还感谢了加拿

大多元文化媒体联盟的众多媒体工作者在本次

选举中不辞辛劳、积极报道。

列治文山市连任市长韦大卫（Da v i d 

Wes t）也特别提到了新晋华裔议员崔冰辉

（Simon Cui），为崔议员出任列治文山市第4

区民意代表感到由衷高兴，因为该区恰好是他

本人担任市长之前的选区。他指出，列治文山

市在本次选举中的投票率相比前届有所提高，

但仍有继续提高的空间，因为民主是加拿大的

立国基础，未来几年约克区的市镇将迎来一系

列挑战，他相信区域议会、市议会将能携手面

对并战而胜之。他认为约克区是世界上最好的

地区，议员们要努力工作、通力合作，把这一

优势保持下去。

新当选约克区万锦市区域议员的陈国治

（Michael Chan），是安省乃至加拿大政坛

最资深的华裔人士，曾在安省自由党执政时期

长期担任内阁厅长，后因健康原因告别政坛数

年。他的一句“Michael is back！我回来了”，

赢得经久不息的掌声。即将出任万锦市副市长

的他表示，尽管省级议会和市区级议会的功能

和职责不同，但服务选民、建设更好家园的心

愿相同，希望和新当选的同僚一起努力、共同

合作。

列治文山市约克区域议员陈志辉（Godwin 

Chan）即将出任列治文山市副市长。他表示，

选民的信任让他从10多年前的市议会新丁不断

进步到现在的职位，也十分欣喜市议会中的华

裔面孔从当年他一枝独苗到现在的人丁兴旺。

他相信，大家的目标一致，都为建设一个更安

全、更强大的约克区。

万锦市约克区域议员何胡景（Alan Ho）在

本次竞选中惊险胜出。他用国语“汗流浃背”

和粤语“一额汗”来形容选情的同时，也表达

了服务选民的谦卑和决心。

多伦多市第17区市议员高雪莉（Shelley 

Carroll）则表示，亚裔社区、亚裔媒体在加拿

大社会的民主实践中至关重要。

万锦市第6区市议员杨绮清（Amand a 

Yeung Collucci）说，2014年她成为万锦市的首

位华裔女性议员，从那时候开始，她就大力推

动女性参政。本次选举，万锦市议会又多了一

位女性议员，她感到非常欣慰。

列治文山市第3区市议员廖立晖（Castro 

Liu）表示，本届议会中新添了更多的华裔

面孔，华裔选民因此有了更多的沟通管道。

他还感叹多伦多第23选区原市议员封赖桂霞

（Cynthia Lai）的去世，令华裔政界失去了最

优秀的人才之一。

万锦市第8区市议员李思韵（Isa Lee）认

为，在新冠疫情并未完全消失的当下，民众能

打开家门接受候选人宣传从政理念、走出家门

去投票站投票，媒体起到了无可替代的作用。

多伦多第22选区的连任市议员万利高（Nick 

Mantas）致辞时强调，当前城市和社区面临前

所未有的挑战，包括通胀、支付能力、可持续

性，大家必须一起努力。

奥克维尔市第7区市议员谢爱军（Scott 

Xie）是该地建城165年以来的首位华裔议员。

身为来自中国大陆的第一代移民，他特别感谢

了选民、选举团队以及家庭的倾力支持，让他

能创造历史。

列治文山市第4区市议员崔冰辉（Simon 

Cui）同样来自中国大陆，21年前移民到加拿

大。大约2年前，他竞选列治文山市1、2和4区

教育委员并获得成功。他表示，他本次竞选

市议员的义工队伍中有许多包括高中生在内

的年轻人。“这些孩子是加拿大未来的一部

分，他们在参与竞选的过程中也得到了很好

的教育——我认为这才是本次竞选最大的成

就，”Simon说。

万锦市第2区市议员刘肇麟（Ritch Lau）是

知名资深媒体人。他风趣地说感觉有些奇怪，

因为以前参加活动，都是他来采访市长、采访

议员，现在角色转换了。他表示，从媒体人到

市议员的角色转换应该是一个自然的过程：竞

选期间他一直在倾听选民的声音，现在，他在

继续倾听的同时，还要把选民的声音带到市议

会。

万锦市第1区和第8区教育委员Jenny Chen

把自己形容成一位“焦虑的老母亲”，要把家

长的声音传达到教育系统，提升教育质量。快

乐家庭是快乐社区的基础，她会一如既往紧密

地联系选区内的家长，努力工作，做真正的民

意代表。

本次选举的获胜者在致辞时，也盛赞多伦

多华人社团联合总会创会37年来在弘扬中华传

统文化及积极融入加拿大多元社会方面所做的

杰出贡献，并感谢加拿大多元文化媒体联盟为

把多伦多建设成宜居、繁荣和可持续发展的城

市所做的努力。

最后，到场人士一起合影，留下珍贵的历

史画面。

本次安省市镇选举于10月24日晚揭晓结

果。在大多伦多地区，共计有40多位华裔候选

人参选，再现参政热潮。本次市选最大的看

点，无疑是华人居民密度最高的约克区：在万

锦市，华裔候选人拿下了4个区域议员席位中

的3席（含副市长）、8个市议员席位中的3席以

及全部4席教育委员；在列治文山市，华裔候

选人拿下了2个区域议员席位中的1席（含副市

长）、6个市议员席位中的3席以及全部2席教育

委员。在多伦多市，华裔候选人赢得了1个市议

员席位和3个教育委员席位。奥克维尔市则历史

性诞生了首位华裔议员。

枫华传媒集团 采访报道
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您的 Term（期限式）保险

  是否需要转换成终身保险？

Term（期限式）保险是纯保障性

的“消耗型”保险，保费很便宜，

但到期需要更新（Renew）时，

价格却会上升好几倍，

所以，对Term保险的一般的处置

原则是：

要么到期舍弃不要，要么在到期

前将其转换（Convert）成终身保险或

其它更长期限的Term保险。

我们先来谈谈是否需要将Term保

险转换成终身保险的问题：

主要有以下几方面的情况：

其一，投保人需要一份终身保险

以用于夫妻间的互保；或为将来“百

年”后准备一笔最终费用；或需要通

过终身保险来免税传承一笔财富给孩

子；或者需要借助终身保险的延税投

资功能来积累一个财富用于补充将来

的退休收入。

其二，投保人其实也并不喜欢

“消耗型”的Term保险，但以前由于

经济条件所限而不得不暂时购买，现

在经济状况好转、有条件购买终身保

险了。以前购买Term保险时已锁定了

一个好的身体状况，现在只需将已锁

定的Term保额转成终身保险即可，不

需要重新申请。

其三，被保人身体已变差，若重

新申请终身保险可能要被加价或拒

保，所以，最好是将以前购买的（也

就是锁定的）Term保额转成终身保

险。

有关Term保险转换的原则和方

法，主要有以下几点：

第一，您若只看重保险的纯保障

功能，很认可Term保险的特点和优

势，同时至少需要十几或二十年或

一直到65岁的保障，而且在必要的保

障需求消失后并不看重保险的其它

功能，那么您就应该把目前的Term-

10尽早转换成Term-20或T-65（即

保费一直到65岁都不改变的期限式保

险），但Term-10只能在前5年才被允

许转换成Term-20或T-65。

第二，如果您觉得购买Term保

险只能作为一定期限内的保障，长期

拥有它是在“浪费”钱，而您现在也

有了一定的经济条件购买一份终身保

险，那么，您就应该按如下原则尽快

将部分或全部的Term保险转换成终身

保险：

如果您只是想拥有一份终身保险

以用作将来传承一笔确定的财富给孩

子，

那么，您就应将Term保险转换

成基本型的U.L保险（指只付基本保

费、不作额外投资的U.L）；

如果您还想利用保单来积累一个

可观的财富，以用于将来补充退休收

入的需要并兼顾传承部分资产给孩

子，但又不想操心投资增值的具体过

程，

那么，您就应该将Term保险转换

成分红式W.L保险。

第三，如果您以前购买Term保

险时已经锁定了最好的核保等级，而

且您又不需增加总保额了，那么，最

好的办法就是直接将Term保险的部

分或全部转成终身保险（假定刚好这

个公司的此类终身保险也是最适合您

的），只要是在Term保险生效后的10

年内转换，您的终身保险就仍然是最

好的核保等级；10年后转换则就是标

准级。但如果您以前购买Term保险时

并不是很好的核保等级，现在您反而

身体更好了，那么，您就应该另外申

请终身保险，让保险公司重新为您核

保。若体检和核保结果比以前更好，

则应另外购买这份终身保险；否则，

就应从现有的Term保险中直接转换。

第四，有条件时应尽早转换。虽

然购买Term保险时已锁定了可保性，

身体因素不会影响到您的终身保险的

保费，但年龄因素还是会明显地影响

到的，所以，有需要并有条件时应尽

早转换。越早转换越便宜、终身保险

的效率也就越高！

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与作者联系面谈：资深专业理财

顾问、环球百万圆桌会会员、宏泰

集团高级保险理财经理、明盛金融总

经理马新明MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@

gmail.com；更多文章请浏览他的保

险理财博客：www.msunfinancial.

com/blog，或关注他的微信公众号
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【巅峰对决】2022 年青少年商业创意大赛火爆举行！【巅峰对决】2022 年青少年商业创意大赛火爆举行！

本刊讯

2022年青少年商业创意大赛10

月29日火爆举行。约克区议员暨

万锦市副市长陈国治、联邦国会

议员马万里的助理Sherry、瑞邦资

产管理公司李洪董事长、瑞邦资

产管理公司总裁廖子蔚等嘉宾出

席，并上台致辞 。

经过层层选拔，本次比赛共

有24名选手入围总决赛。小选手

们以其出色的构思和设想，用科

学的思维所做的商业创意，得到

了专家评委们的肯定和赞誉。比

赛总会场设在多伦多的新动力演

播厅，有12名选手出场，分会场

设在温哥华，有9名选手通过Zoom

出赛，萨省的两名选手及滑铁卢

的一名选手也通过Zoom出赛。

本届评委阵容强大，有5名知

识渊博的评委组成，他们是：温

莎大学奥黛特商学院教授，管理

区主任马振中博士，GALLUP认

证教练、CCG 创始人李玲平女

士，Joel Lehrer先生拥有 CPA, 

CMA, MBA等多个学位及资

质，曾经在CIBC银行工作，是

一位经验丰富的教育家。Jane目

前是CYFA的董事会董事，也是

PeerOne的创始人和首席执行官，

还有Sean Li先生，他是Deliverect

的现任产品经理，Deliverect是一

家餐饮技术软件服务公司，管理

着全球超过9000万份在线订单。

加拿大青少年商业创意大赛

以英文为比赛语言，每位参赛者

有5到10分钟的时间提交商业创意

演讲，然后评委再为每位选手点

评并打分，将评选出本届大赛获

奖选手，设大奖一名，还设最佳

创意奖、最佳表现奖。比赛结果

将在12月17日举行的瑞邦大型慈

善晚宴上公布，并颁奖。

评委Jane Li目前是CYFA的

董事会董事。

加 拿 大 青 少 年 基 金 会

（CYFA）成立于2013年，是一家

注册的加拿大非营利组织，旨在

鼓励，教育和激励青少年发挥最

大潜力。他们每年在全国范围内

为500多位雄心勃勃的青少年提供

各种各样的支持和机会。从已经

毕业的CYFA会员上所得的回馈就

可以看出，CYFA因可以为成员们

提供的平台和机会引以自豪。他

们活动旨在帮助年轻人克服追求

梦想时可能遇到的任何障碍和挑

战，确保CYFA始终保持强烈的社

区意识，并支持会员蓬勃发展，

无论他们选择追求哪个领域。

经过近十年的艰苦努力和发

展，CYFA帮助会员在各个方面取

得了杰出的成就，得到了享有声

望的联合国儿童基金会的长年支

持。 他们的CYFA UNICEF慈善

大使Bruce协同各成员们，每年都

会举办慈善晚宴，赞助并帮助更

多的孩子。CYFA很自豪可以为

会员们提供机会，这包括通过他

们的年度商业计划竞赛提供的指

导，创业经验以及高薪职位（如

国会办公室，著名的金融机构和

投资银行。）历届多伦多、温哥

华、萨省、曼省、爱德华王子岛

等地的CYFA会员，很多已被哈

佛大学、纽约大学、麻省理工学

院、约翰霍普金斯大学等世界知

名大专院校录取。更值得一提的

是，他们中的一些人继续创办并

经营自己的成功公司，筹集了数

百万的风险投资并实现了他们的

创业梦想。

CYFA前任会长Kaitlyn Li，

博富科技CEO，荣获2020年加拿

大洲际小姐。

众所周知，每年的CYFA商

业计划书竞赛是CYFA最令人瞩

目的大型活动之一。从一开始，

比赛就吸引了加拿大各地最具创

意，才华横溢和最具创新性的参

与者。以前的获奖者继续将他们

的商业计划书建立到成功运营的

公司中，这些公司每年赚取并吸

引数百万的风险投资。尽管结构

相似，但今年的比赛与往年相比

有所不同。

Jane是 CYFA 董事会的董

事，她也是 PeerOne 的创始人

和 CEO，高中生可以在这里与顶

尖大学的本科生进行一对一的交

流。Jane帮助许多 CYFA 成员获

得常春藤盟校、纽约大学、约翰

霍普金斯大学等录取。同时她也

是儿童基金会妇女组织的成员。

CYFA前任会长Kaitlyn Li，

博富科技CEO ，荣获2020年

加拿大洲际小姐，她在埃及与

73个国家的对战中赢得2021世

界洲际小姐第四名，以及赢得

Miss intercontinental Power of 

Beauty2021。2022年10月14日，

Kaitlyn Li 作为评委出席了环球

洲际小姐50周年埃及总决赛。

王正男，是8年前的青基会会

员，现在成功创业，不但已获得

风投基金的投资，其项目在3D应

用方面更是得到世界认可。

在第一个选手上台之前，首

先有瑞邦财富管理集团总裁廖子

蔚为大家致辞。廖子蔚女士在金

融业拥有超过30年的经验，并以

其在众多大型加拿大著名金融机

构的国家排名中位居最佳绩效企

业家之首而闻名。除此之外，

她还获得了“百万圆桌”"Top 

T a b l e "成员的最高声望，并

于 2009年被授予MDRT（Top 

Table）的终身成员。她还是一

位热情的慈善家，她影响着包括

CYFA在内的每个社区。如果没有

合作伙伴和赞助商，尤其是瑞邦

财富管理集团和廖子蔚女士的不

间断支持，CYFA也不会有今天。

选手们的角逐激烈，观众对

参赛者展示的创造力和创新感到

震撼，不管评委的决定如何，每

位参赛选手都是赢家，明年再

见！

10月29日参赛选手名单：

1. Serena Wang (多伦多）

2. Leslie Wang (多伦多）

3. Dejan Mae Sherlock (多

伦多）

4. Xinwei Li (Jessica) (温哥

华)

5. Runcheng Wang(温哥华)

6. Andy Su(温哥华)

7. Zhuo Chen (多伦多）

8. Amy Liu (多伦多）

9. Melody Joy You (多伦

多）

10. Yuqing Chen (温哥华)

11. Andrew Zhang(温哥华)

12. Sarah Xue(温哥华)

13. Qiming Liu(多伦多）

14. 华洛怡(多伦多）

15. 蔡学滔(多伦多）

16. 孙泽宇(多伦多）

17. 冯泽业(多伦多）

18. Xingyun Liu (多伦多）

19. Zijue Du （温哥华）

20. Sophia Shi（温哥华）

21. Jinkan Xu（温哥华）

22. Lori Liu （滑铁卢）

23. Jizhi Hu（萨省）

24. Selina Xu（萨省）

摄影：梁晓敏、Mary Ma

部分图片由瑞邦金融提供 
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“2022 第二届加拿大厨房卫浴博览会”及“2022 第二届加拿大厨房卫浴博览会”及

“2022 第二届加拿大石材瓷砖及石材加工技术博览会”圆满收官“2022 第二届加拿大石材瓷砖及石材加工技术博览会”圆满收官

本刊记者 唐姗姗 采访报道

由The EXPO HUT主办

的”2022第二届加拿大厨房卫浴

博览会（Kitchen + Bath Canada 

Exhibition & Conference）”及

“2022第二届加拿大石材瓷砖及

石材加工技术博览会(StoneTech 

Canada Expo)”于2022年10月26日

至28日在多伦多议会中心Toronto 

Congress Centre圆满举行！

据The EXPO HUT主办方展

会项目经理Yiling Zhang介绍说：

“本次这两个博览会是加拿大唯一

的厨房卫浴的专业博览会，也是石

材方面最重要的专业展会之一。众

所周知，加拿大房地产行业近些年

来发展迅猛，加拿大的用户对于国

际顶尖产品的需求越来越大，本博

览会就是全球各国顶尖厨房卫浴类

公司、石材瓷砖产品公司及专业的

石材加工设备公司与加拿大本土专

业用户之间沟通、交流的桥梁与纽

带。”

记者在展会现场了解到：来自

美国、意大利、西班牙、中国、印

度、土耳其、约旦等国家及来自加

拿大不同省份超过150家相关公司

参加本次展览，约旦、印度等国家

更是专门派出代表团组团来参加。

各参展商现场展示的厨房及卫

浴装置、橱柜地板、家庭自动化

设施、管道装置、洗手盆、通风设

备、水过滤设备、照明装置、各种

天然石材、瓷砖、石材处理设备、

设计及管理软件等等最新的产品、

技术及实际应用案例，向加拿大用

户展示了该领域的最新发展趋势。

在展会现场，还有有超过20场

专业讲座，来自相关领域的资深专

家现场开讲最新技术和设计潮流，

为参展商和参观者提供学习、交流

和分享市场见解的理想平台。

不仅如此，全球最大的厨房

卫浴行业协会安省分会National 

Kitchen & Bath Association 

Ontario Chapter(NKBA) 成为博

览会的合作者。按照NKBA要求，

所有协会成员每年都有参加培训小

时数要求（CEU Hour），以前协

会是独立培训，会员要额外付费

参加。与博览会合作后，NKBA将

CEU认证讲座开进了博览会，协

会成员只要付博览会的进场费就可

以免费参加培训，在这些讲座中获

取行业最新的技术及设计潮流。

本次卫浴及石材博览会不仅仅

是一次简单的产品展示，更是参展

商和与会者了解当今行业趋势的最

佳场所，博览会已成为加拿大和国

际买家及供应商建立网络和建立业

务的交汇点。

来自世界各地的展商为何参加

这个展览，是否达到了预期目的？

带着这些疑问，笔者采访了部分参

展商。

展会的金牌合作商SASSO公

司是一家有着四十年历史的意大利

石材加工设备生产商，公司产品以

先进的设计和高超的品质闻名业

界。SASSO加拿大公司销售经理

Markar先生接受了采访，他表示

加拿大是一个非常重要市场，这里

的客户非常需要世界先进水平的产

品和技术，而SASSO正是可以提

供优秀石材加工产品的公司，这样

的展示非常有利于厂商和专业用户

间的交流。

Hilltop是一家总部位于加拿大

的天然石材厂商，销售总监Ruaro

先生表示，这是Hilltop公司第二次

参展，从去年到今年，Hilltop公

司在博览会上取得了很多突破，更

多客户看到了公司精湛的产品，而

Hilltop也在展会商寻求到了潜在的

合作伙伴，这自身业务的拓展极有

意义。

BlueVue Inc. 是一家来自芝加

哥的浴室改造和建造解决方案提供

商，该公司的专利产品为溢水盖泄

漏提供了一种经济高效的 DIY 解

决方案，产品可以广泛应用于家

庭、度假村、酒店等不同物业。公

司总裁表示，已经有不少加拿大客

户通过网站了解并订购BlueVue的

产品，而参加本次卫浴展可以让公

司迅速与加拿大的本土客户建立广

泛联系，让这个先进、高效且经济

合理的产品造福加拿大用户。

来自中国的PowerMe公司，

专注于各种浴室镜产品的设计与

生产，产品涵盖 LED 化妆镜、

LED 浴室镜、LED 浴室柜、便

携式镜子、吸盘淋浴镜等等各种类

型。产品设计新颖，使用方便，质

量优异，凭借超过 18 年的经验，

Powerme 成为其市场的全球领导

者。在展会现场，PowerMe负责

人表示，公司利用这个机会接触到

了很多本地的开发商，因为产品新

颖，而且可以根据需求定制化产

品，引起了专业人士的极大兴趣，

相信接下去会有很广泛的合作。

Cen Stone是一家为客户提供

天然石材及瓷砖设计方案的公司，

在世界各地的商场、写字楼、机

场、住宅等都有成功案例，Cen 

Stone加拿大销售总监Kinacl先生表

示，通过展会，公司接触到了很多

新的潜在客户，他们对于公司优秀

的设计方案表示了极大兴趣。

在展会现场，最热闹的展台，

可以说是GoldenLion公司的展台

了，各种造型新颖、做工精巧的陶

瓷砂锅、杯盘等，吸引了从访问者

到参展商强烈的兴趣。公司总裁林

总表示，GoldenLion公司是专注陶

瓷制品的公司，来参加这个展会，

也是希望更多拓宽市场，林总说很

多参展商很喜欢他们的产品，准备

采购作为自己品牌的礼品，这对于

公司未来发展非常有利。

Mobel是一家位于安省汉密尔

顿的专业橱柜生产商，成立45年

来，公司一直专注在一直在为北美

家庭提供创新和实用的橱柜。将最

先进的技术与传统的欧式工艺相结

合，公司产品在设计、质量与美观

方面享有盛誉。公司销售及市场副

总裁Chacko先生接受访问时表示，

通过展会，Mobel让更多业内人士

认识了该品牌，并且寻求到了更多

的合作方，这将有利于公司未来在

北美及其他地区的发展。

Crown Plywood是一家来自于

温哥华的专业木材商，记者和The 

Expo Hut 项目经理Yiling Zhang

一来到展台时，Crown Plywood销

售经理董女士就兴奋地对我们说：

“我们刚刚和来自蒙特利尔的一

个大客户签订了长期供货的订单！

这个展览来得太值了！“张女士表

示，这几天已经和很多建筑商及橱

柜生产商等客户洽谈好了未来合

作，而这个长期订单更是让整件事

情锦上添花！张女士相信，通过展

会，Crown Playwood 高品质的木

材产品必将在加东及整个北美地区

得到更多发展。

The Expo Hut 项目经理

Yiling Zhang表示，The Expo Hut

是一家经验丰富的展览公司，公司

深耕厨卫及石材市场，懂得行业客

户的需求，本次展会无论是规模还

是专业度上得到了广大参展商和参

观者的好评，展览与讲座相结合的

形式有利于厂商与专业客户，厂商

与厂商间的交流沟通。从实际访谈

中，我们也可以看到，各位参加者

不仅在其中找到了商机，找到了合

作方，更是有不少公司直接就签订

了订单，这充分证明了展会的成

功！

The Expo Hut成立于2006年，

是加拿大首屈一指的独立展会组织

者，公司已在世界范围成功举办30

多次重要展览，涉及领域包括建筑

建材、石油天然气、健康产品及食

品等领域。这些展览不仅专业，而

且为参展商带来了实际利益。

The Expo Hut展会为期三天

的时间，有超过2500名加拿大建筑

商、设计师等专业用户参观了博览

会，并与参展商热烈会谈。更有参

展商高兴地告诉记者，已经完成现

场签约大单的好消息，不虚此行！

主办方表示，每年一届的展会一定

会如期而至，让我们共同期待祝福

越做越好！

摄影：梁晓敏 

部分图片由主办方提供
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加拿大刚刚公布未来三年 8 大计划！

狂吸 145 万移民！

本刊讯

加拿大政府11月1日宣布了一个宏

伟的三年计划。从2023年至2025年期间

将狂吸共145万移民，其中经济类移民

将占主力军。

此外，移民部还宣布了一系列措

施，比如EE快递通道分数有望再降，

父母团聚移民人数将逐年递增，省提

名将针对地域来适应劳动力需求，部

分行业移民将变得更容易。

政府表示，加拿大经济在发达经

济体中是从Covid-19疫情中复苏最快

的国家之一，但现在正面临严重的劳

动力市场短缺，这给加拿大企业和打

工族都带来了不确定性。

移民、难民和公民事务部长 肖恩

·弗雷泽（Sean Fraser）公布的加拿

大 2023-2025 年移民水平计划，正是

一项恢复经济的强有力策略，希望重

振经济。

具体来看下 8大计划：

一，狂吸145万移民

政府表示，去年加拿大迎来了超

过 405,000 名新移民，是历来人数最

多的一年。但从明年开始只会更多。 

加拿大未来三年的目标是：

2023 年，迎来 465,000 名新移民

2 0 2 4  年 ， 该 目 标 将 增 加 到 

485,000 名新移民

2025 年，进一步上升到 500,000 

名新移民

新移民的人数逐年增加。

这个人数水平是历史上未有的，

希望延续现这一雄心壮志。该计划还

更加注重吸引新移民到该国不同地

区，包括小城镇和农村社区。

二，经济类移民为主

政府长期关注经济增长，到 2025 

年，经济类移民的录取人数将超过 

60%。

用吸引经济类移民的方式来应对

加拿大在未来几十年将面临的社会和

经济挑战。

三，EE快速通道

快速通道移民Express Entry（简

称：EE） 的人数将上升（主要申请

人、配偶和受抚养人）。未来3年EE快

速通道的目标人数逐年大幅递增：

2023 年 82,880

2024 年 109,020

2025 年 114,000 

加拿大将使用EE系统新功能，吸

引面临严重劳动力短缺的行业中具备

所需技能和资格的新移民。

这些行业包括：医疗保健、制

造、建筑行业和 STEM（科学、技

术、工程和数学）。

四，省提名计划

PNP 仍将是加拿大领先的经济类

移民招生计划，目标也将增加到：

2023 年 105,500

2024 年 110,000

2025 年 117,500

从数字看，明年省提名配额就将

猛增22,000人，而且未来3年也是逐年

递增。

通过省提名计划、大西洋移民计

划以及农村和北部移民试点，省提名

会增加区域计划以满足有针对性的当

地劳动力市场需求。

五，父母家庭团聚逐年增加

继经济类项目之后，家庭类担保

是移民水平计划规定的第二大永久居

留类。

很多华人关心的父母/祖父母家庭

类团聚类移民也有好消息，未来3年每

年人数都有增长。

父母团聚移民目标人数：

2023年 28,500个名额

2024年 34,000个名额

2025年 36,000个名额

但政府目前没有透露这些人是在

原来的池子里抽取，还是重新开始接

受新的申请。超级生活一有消息就会

告诉大家。

六，配偶团聚移民

政府表示，希望让更多家庭更快

团聚，配偶子女团聚移民在未来3年人

数也逐年递增。

配偶团聚移民目标人数：

2023年 78,000个名额

2024年 80,000个名额

2025年 82,000个名额

七，会法语有优势

确保魁北克以外的新永久居民中

至少有 4.4% 是讲法语的。所以会法

语的申请移民有优势。

八，难民逐年递减

加拿大一向有通过为面临迫害的

人提供庇护的声誉。但是，未来3年难

民和人道主义的移民人数会下降。

加拿大目前有很高的人道主义等

级目标，比如目前欢迎来自阿富汗的

大约 40,000 名难民。

在 2023 年和 2024 年，难民类别

的总体目标将分别超过 76,000 人，然

后在 2025 年降至 72,750 人。

人道主义类别目标也是如此，该

目标从 2023 年的近 16,000 人下降到 

2025 年的 8,000 人。

移民部表示，加拿大目前处于一

个独特的时期，劳动力短缺以及近

百万个职位空缺。两者都是希望吸引

大量新移民的驱动因素。

加拿大也是拥有全世界最低的生

育率的国家之一。每名妇女生育 1.4 

个孩子，进一步影响了劳动力短缺。

加上人口老化，到2030年，大约 900 

万人（近1/4）人将退休，所以吸引移

民是加拿大人口和劳动力增长的唯一

途径。

与此同时，新移民也帮助保持强

大税基，是提供教育和医疗保健等基

本服务的关键因素。

看起来，未来三年的移民计划，

将是经济复苏的关键。希望这个雄伟

的3年移民计划不仅能让想移民的人

开心，也能振兴整体经济让加拿大人

笑。

来源：博瑞移民

10 月市场报告丨房价强有力支撑：

公寓交易量有增无减，各类房屋价格小幅上涨！

本刊讯

11月3日多伦多地产局（TRREB）

公布了2022年10月的楼市报告，在10

月再再度加息以后，整个市场已经适

应持续的高利率市场。虽然目前整体

通胀在并没太大变化，但加央行的内

部人士表示：他们的紧缩周期即将结

束！债券收益率因此下降。而这也预

示着，加息可能会暂时放缓以抵消经

济的大幅下滑。

10月房产重点关注数据

总成交量：4,961 ↓49.1%

总新上市数量：10,390 ↓11.6%

平均成交价：$1,089,428 ↓5.7%

平均成交天数：21天 ↑61.5%

2022年10月通过 TRREB 的 

MLS® 系统实现了4,961 笔销售额

——与2022年9月相比大致持平，但与

去年10月大幅下降了49.1%。

下跌趋势

在过去三个月中趋于平缓

9月的市场充满震荡，而10月的市

场也不和平。美联储保持鹰派作风与

加拿大央行再度重拳出击继续加息，

为市场带来了前所未有的冲击，相比

与往年秋季是销售旺季，今年10月的

平均转售价为$1,089,428，相比与去年

同期下降5.7％，对比与9月价格有些涨

幅。

公寓的新挂牌房源年比下降的幅

度更大，这有助于解释价格上涨的原

因与独立式住宅相比，在这些类别中

表现更好：

从数据看，加息和经济下行让大

多地区的房屋销售总体上有个大幅

度的下降，其中独立屋（Detached）

成交量为2,300套，按年比下降46%，

半独立屋（Semi-Detached）成交量

为446套，按年比下降48.9%，镇屋

（Townhouse）成交量为822套，按年

比下降49.3%，公寓（Condo）成交量

为1,338套，按年比下降53.7%

当然也有好消息，移民部在10月末

宣布了未来三年将会总共增加接近150

万新移民，这个庞大的数字是加拿大

建国后第一次。得益于地缘优势和温

和政治体系，加拿大仍是大量东欧，

亚洲等地新移民的首选。

今年10月公寓平均成交价相比于

去年同期上涨了1.8%；与去年相比，

独立屋（Detached）成交量的价格

同比下降近11%，半独立屋（Semi-

Detached）的价格同比下降6.2%，

镇屋（Townhouse）的价格同比下降

3.9%

未来关键字：

增加待售和出租房屋的供应 

随着新房源处于或接近历史低

点，需求从当前水平温和上升将导致

转售住房市场在短期内明显收紧。显

然，短期的经济不确定性仍然很大。

然而，从中长期来看，住房需求将会

反弹。公共政策举措，例如最近推出

的省级更快建造更多房屋法案和强有

力的市长规定，将有助于确保我们看

到建造更多房屋以经济实惠的方式满

足新家庭的需求。

大多伦多地区的房价在最近几个

月得到了支撑，因为春季和夏季的价

格下跌减轻了借贷成本上升对平均每

月抵押贷款支付的影响。加拿大央行

的最新消息表明，他们的紧缩周期即

将结束。债券收益率因此下降，这表

明固定抵押贷款利率可能会在未来趋

于下降，这将有助于提高负担能力。
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大多地区房产综合评述

万锦市（Markham）的历史和变迁（3）

上 期 文 章 我 开 始 介 绍 了

Markham学校的概况，并从William 

Berczy 小学开始介绍万锦学校的特

点。我们接下来继续讲述这所小学

的一些情况，供学生和家长借鉴。

该校历年来的良好排名，以及学校

所提供的资优课程，令很多学生

和家长趋之若鹜。安省教育局會

在学生3年級的時候进行资优班招

考，William Berczy小学是万锦市收

取资优学生最多的学校，在Roy H 

Crosby 小学（Roy H Crosby Public 

School）读完六年级的资优学生，

也会转到William Berczy小学继续其

七年级和八年级的资优课程。因为

学校只允许本校区的学生修读普通

课程，因此在该校修读资优课程的

学生高达75%，而且当中大部份为

华裔学生。

学校以万锦市的创建人之一 - 

William Moll Berczy先生命名。也许

有些人对William Moll Berczy先生不

是很了解，但是他参与设计的公路

却被所有多伦多居民熟知。18世纪

末，William Moll Berczy先生参与设

计了全长1, 896公里，被誉为“世

界上最长的大街”的央街（Yonge 

Street）。除了央街以外，他还设

计建造了Don River上的第一座桥，

并帮助John Graves Simcoe先生建立

了多伦多北部的居民定居点, 即现

在的安大略省万锦市。

William Berczy 小学位于渔人村

主街这个著名旅游景区旁边，附近

有很多受政府保护的历史建筑。由

于风光秀美，很多电影公司都喜欢

选择这里拍摄外景。

万锦市近几年主要沿404高速

由南向北，沿著几条主要公路自

西向东进行城市发展，城市南部除

Warden Avenue/Hwy 7东南角及9th 

Line/Steeles Avenue E.的西北角（近

Parkview高尔夫球场）外基本都已

发展完成。近几年来，由于万锦市

人口迅速增长，对房屋的需求与日

俱增，城市继续向北发展，越过16

街一直延伸至Major MacKenzie Drive 

E.。由此发展诞生的新社区，社区

服务也要隨之完善，新学校也纷纷

盖建起来，我们今天要介绍的特鲁

多高中（Pierre Elliott Trudeau High 

School）就是在这个大环境下建立

的。

特 鲁 多 高 中 位 于 万 锦

市 （ M a r k h a m ） 的 肯 尼 迪 街

（Kennedy）和Bur Oak街交界处，

成立于2002年。该校虽然年轻，但

是短短数年已赢得了很好的声誉，

省内排名一直靠前，尤其是数学等

理科成绩突出。

特鲁多高中以已故加拿大总

理皮埃尔·特鲁多（Pierre Elliott 

Trudeau）命名。皮埃尔·特鲁多

是加拿大第19任及第21任总理，生

于魁北克省蒙特利尔市。特鲁多被

认为是一位相当睿智并且极富魅力

的知识分子型领袖。他带领着加拿

大度过了历史上最混乱的日子，维

护了国家的统一。在他执政期间，

加拿大从英国议会得到了宪法修订

权并将宪法和《加拿大权利和自由

宪章》合并成为新宪法，基本上重

塑了加拿大这个国家。

特 鲁 多 高 中 提 供 多 种 课

程，例如实习课程(Co-Operative 

Education)、ESL、法语课程、音乐

及特別教育(Special Education)等。

总的来说，该校课程内容不是很艰

深，但是却有一定挑战性。尤其是

数学等理科学科，在学校课程中比

较受欢迎，学校更提供课后加强课

程，使得该校很多应届毕业生，即

使在应对像多伦多大学和滑铁卢大

学这样的一流大学的数学等理科学

科时都游刃有余，学生受益匪浅。

特鲁多高中所服务的区域西起

Woodbine Avenue，东至McCowan 

R o a d ， 南 面 起 自 1 6 街 （ 1 6 t h 

Avenue）至北面Elgin Mills Road以

北一点，主要包括渔人村北部的

Cathet， Angus Glen和Berczy Village

这几个社区。

该校为以下五间小学校区內的

学生，继续提供法语课程（French 

Immersion Program）。这五间小

学是 Glad Park 小学、Frankline 

Street 小学、Milliken Mills 小学、

Sam Chapman 小学及Sir Wilfred 

Laurier 小学。特鲁多高中法语课

程的校区范围很大，西面起自404

高速，东至York/Durham Line，南

面起自Steeles Avenue E.，至北面的

Bloomington Road，涵盖几乎整个万

锦市和史杜维尔。离校较远的学生

有校巴负责接送。

特鲁多高中学区内有两个高尔

夫球场-Angus Glen Golf Course 和

York Downs Golf & Country Club。这

两个球场的西边就是著名的Country 

Estates和Cathet两个百万豪宅区。

这里几乎每栋房子的占地都在一英

亩以上，占地面积之大是多伦多其

他地区同一价位的房子所无法比拟

的。

在高尔夫球场的东面，则是近

几年新起的一片住宅区，房龄大约

在5年-10年左右，房屋的类型有镇

屋，半独立屋和独立屋，选择性很

多。区内住宅虽然相对较新，但是

社区内设施却很完善，生活交通都

很方便，再加上区内名校集中，吸

引了大批华人搬到此区居住。

您想让您的物业卖出高价吗？

您想买到适合自己的物业吗？请联

系Michael Wang。

Michael Wang拥有美国硕士学

位,  美加两地15年房地产买卖，

投资和物业管理经验Michael 以其

广博精深的专业知识，超强的谈判

能力，紧密的团队协作，助您高

价快速卖房，超值无忧买房。欢

迎致电Michael Wang（416 ）893 

-2060。

Michael Wang
416.893.2060本刊讯

刚刚，多伦多10月房地产交易数据

新鲜出炉。

交易量持续走低

GTA地区10月房屋总成交量4961

套，同比下降49.1%，环比9月下降

1.5%。

其中：

独立屋成交量2300套，同比下降

46.9%，但是环比下降1.5%；镇屋成

交量822套，同比下降49.3%，环比下

降8套；公寓成交量1338套，同比下降

超过五成，但是环比9月却有1.6%的涨

幅。

随着通胀和高利率的持续，人们

在入市的时候会变得更谨慎、更愿意

观望。尤其是独立屋和豪宅这类占有

资金量比较大的物业，相比以往少人

问津。但是对于性价比好的物业，依

然受到追捧，同时，公寓以其负担成

本低，依然是刚需人群的首选。

去库存缓慢

再来看库存量。截至10月底，市场

上待售房屋数量10390套，比去年同期

增加49.1%，但环比9月份下降7.4%。

从库存看楼市，一方面看10月库

存数据远超去年同期，说明市场“去

库存”速度与去年相比较为缓慢。另

一方面看，也从侧面解释了10月交易

量的缩小与当月库存量变少的因果关

系。

价格有支撑

最后看价格：10月GTA房屋均价

达到$1,089,428，同比下降5.7%，与

今年高峰的2月份均价相比更是下降了

18.3%，但与7、8、9月均价相比，几

乎相差不多。其中：

从综合基准价格看, GTA房屋均

价在110万加币左右处已经得到支撑，

说明有实力的卖家都有坐等市场的实

力和信心，而有需求的买家也在合适

的项目上找到自己的目标，各方力量

的综合平衡形成了越来越稳定的市场

趋势。

随着通胀和高利率的持续，人们

在入市的时候会变得更谨慎、更愿意

观望。预计年底还有一次加息，也让

市场走势充满了不确定性。当然，如

果近期打算购房，最好要尽早办好贷

款事宜。

我爱我家在市场研究方面还有更

丰富的独家数据分析，加之我司在房

地产市场深耕细作多年，有着大量的

房源信息和合作客户资源，如果您有

投资或刚性需求，请直接联系我们。

来源：我爱我家

10 月未现”金九银十”盛况，

但市场依然有惊喜！
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暗盘代售，北约克Yonge/Cummer的侧復式獨立屋，5房3衛，完成走出式地庫，全屋保養如新，宜租宜居，該物業地處优质地段且

为超深地塊**50X198英尺**，尤其在今天福特省长宣布了每个住宅可以批建3个房子的利好消息帶動下，可謂是翻建和投資的绝佳机

会！屋主誠意出售，歡迎致電查询：647-295-3577。
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Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

北约克 Yonge/Cummer

侧复式独立屋

Mile & Creek 丨 Milton 最大的公寓社群

第一期售价仅从 50 余万起！锁定最低价

by Mattamy Homes

NEW HOMES IN MILTON

精品设计，与自然共生。Milton再

度迎来全新公寓，作为GTA临近地区

最受欢迎的城市，每次发售都一抢而

空，而这次仅50余万起的价钱更是足

够吸引人！

项目简介

开发商: Mattamy Homes

地址: 770 & 760 Whitlock Ave, 

Milton

单位类型: 1房到3房+Den

起价: 从50余万起起

数量：首发的两栋共将有200+个

单位

整个Mile and Creek项目将会有六

栋建筑，而这次将会发布第一和第二

栋楼，楼高6层并预计会在2025年春天

交付。

从户型看，每个房间都有窗户，

而且整体空间利用充足，非常适合投

资或自住。

最平衡的生活 设施样样齐全

而该社区最大的特色就是拥有一

栋三层高的社区中心，该中心矗立在

社区中心，保证每一栋楼都能快速到

达，该社区中心有设施丰富的空间，

包括媒体室、共享办公空间、健身中

心、社交休息室、娱乐区以及带烧烤

区的宽敞屋顶露台、用餐区和俯瞰省

公园的的火炉休息室。

最便利之地 东南西北处处通

Milton坐落在安省的一个中间位

置，链接了多条国家级核心高速，离

加拿大最大的机场也非常近。除了公

路交通的便利，多条主要铁路也在

Milton交集，住在Mile & Creek，9分

钟可以到达Go Transit中心，40分钟可

到达多伦多Downtown，20分钟可到达

密西沙加。

大自然 0距离

省级公园就在家门口

Milton拥有着其他城市难找的丘

陵地貌，更有着难以复制的大自然资

源，相较于其他城市，这里的美景更

是数不胜数。比如秋天最热门的赏枫

地-  Rattlesnake Point trails：

而临近的省公园也是Kilso Park

无论春夏秋冬，都是吸引着不少人前

往，夏天可以踏青，秋天可以赏枫，

冬天和春天可以滑雪，这样优美的地

段，谁不喜欢呢？

开发商简介

Mattamy Homes 是北美最大的私

人住宅建筑商和加拿大最大的新住宅

建设和开发公司，拥有超过 40 年的

行业领先经验。Mattamy Urban 正在

上升到新的高度。

Justin Yao

647-973-9821
药晋
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猜测一下随着市场疯狂者的心情

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

只要谈及心情，我的内心

总是充满着对身边一直不离不

弃的同事和客户深深的感恩，

我不敢抱怨什么，除了感恩在

左顾右盼审度自己的心情时不

悲不喜，既无风雨也无晴。

央行的再次加息，市场又

往低谷里跌落了一下，我一直

行走在这个市场并且一直是走

在前沿阵地上，在投资方面一

直以来我既不狂热，也不冷

漠，一个既缺激情又保守的人

注定成为不了疯狂者，但我很

想知道那些在炙热的房市场中

疯狂者的心情。

有人终其一生在不断探索

市场，却从未花时间去解读自

己。知己知彼百战百胜，有人

始终不了解失败其实并非来自

于市场，在市场中是自己败给

了自己。人生最大的挑战来自

于其内心。投资市场不同于社

会生活的其他方面，当人们从

事任何其他社会职业时，人性

的弱点还可以用某种方法掩饰

起来，但在投资市场上，每个

人都必然把自己的人性弱点充

分地表现出来。在利益面前是

贪婪、犹豫、欲望、无知与审

慎、智慧、知识、觉悟经过激

烈的搏杀后在疲惫不堪中得到

的留在盘子里的面包。

人性的贪婪具体表现为：

1、对投资回报的期望值

过高。

2、赚钱时觉得“二鸟在

林不如一鸟在手”，急功近

利。

3、害怕错过而去逆势交

易。

牛顿说过：“我可以计算

天体运行的轨道，却无法计算

人性的疯狂”。由此可见，在

市场中保持理性和清醒是何等

的难能可贵，而要成为赢家则

必须克服自身的弱点。敢于坚

持独立思考，不人云亦云。

恐惧和贪婪是人类与生俱

来的本能，并非金融市场独有

现象。正因为有了恐惧，人类

才拥有了主动规避和逃离危险

的能力；正因为有了贪婪，人

类才拥有了追求高品质生活的

动力。

在趋势行情降临时，唯有

“贪婪”才能把握住机会，才

能赚大钱；而在振荡、不确定

的行情出现时，唯有恐惧才能

避免更大的损失。

在动荡不安的市场中，在

恐惧和贪婪中最忌讳的就是:

一，放松了对规则的遵从

如果把市场比喻成一片海

洋，交易者唯一的救生圈就是

遵从市场规则。盲目乐观和盲

目自信只能是违背了那些曾经

为我们带来利益并且保护着我

们的规则。

二、放弃了对市场不确定

性的警惕

不确定性，这是市场的一

个特性，顺利的时候，往往容

易忽略了对不确定性的重视。

而市场在向不利方向发展的时

候，往往还在为自己寻找借

口，从而使得正确的判断来得

太迟、正确的选择被拖后了。

市场，是一本永远读不完

的书；我们不可能永远战胜市

场，也无法永远完全解读市

场。一次交易的成功，实在不

意味着什么，根本没有任何理

由自以为是；反过来，一次交

易的失败，也无需妄自菲薄。

要想在市场中活的更加长久、

走的更加长远，每个人都需要

时时刻刻，戒备着自己的种种

心魔，把控贪婪于恐惧，任何

人或许都有希望把自己挤到赢

家的行列中去呢。

物业

ESSO加油站项目位于St Mary

主要街道QU E E N街，本站环绕

各类商业，如Loblaw超市，Home 

Hardware，Dollarama形成一个颇具

规模的商圈。本物业总占地面积8.8 

acres，室内总面积12225尺。项目包

含4个汽油泵（10把油枪）以及本镇

唯一的2个高速柴油泵及现代超大油

站顶棚；鉴于这是社区内唯一的柴油

站，我们目前已经与当地救护车，消

防局以及周边农用卡车构成良好合作

关系。镇里唯一一家全自动洗车房，

AAA级快餐店。ATM取款机，投币自

助吸尘。

一期开发物业包括1980 尺快速隧

道式全新设备洗车，另有一栋超大知

名品牌Becker便利店 (2105 SF) AAA

级租客麦当劳(3964 SF) 及drive-thru 

它拥有自己的一个独立建筑，这是本

镇乃至方圆35公里范围内唯一的一家

麦当劳。同时，本物业还包含社区内

唯一一个Pizza Pizza 。一个Pet Valu

（本租客同时也拥有自己的独立建筑 

4176SF.完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力，本物

业将成为周边最大最全的社区服务中

心。本物业还具有后期发展潜力，后

面6英亩空地已经预批成仓库用地。空

地的基础设施已经施工完成， 地上雨

水排水，下水，防洪，电路管道，自

来水，部分绿化都已经安装完毕。这

一块空地开发已经完成基础设施，无

需额外投入。

位置 / 社区

St Mary 位于安大略省伦敦东北

部约40公里 (30分钟车程)。加油站位

于安大略省St Mary社区的Queen St 

E上，这是一条横穿东西的主要街道，

黄金地段非繁忙是这个城市的核心位

置。本站位于社区内唯一一个高尔夫

球场对面。夏天球场开赛季节吸引了

大量人流。届时，油站的高端汽油销

量呈倍数增长。(高端汽油利润更高) 

物业左侧是一个大型连锁超市，右手

边是一个连锁工具商店。这属于本镇

最繁华热闹的商业广场中心位置。

St Mary 根据2016 人口普查数据

, 本镇有人口7,265，比2011年人口数

据增长了10.8%。这是一个艺术家的乐

园，许多艺术爱好者与艺术人士喜爱

聚集于此举办各类活动。同时，附近

的公园以及小径吸引的各类户外好爱

者。St Mary位于安省西南部两大主要

城市 (London和Stratford) 的中间，这

使得St Mary成为了连接两所城市的桥

梁。

利润

加油站预计每年销售量550万升，

每升油利润11分，附加每升油近2.5分

cross lease，每年油销售毛利可超66

万。便利店预计年销售额160万，毛利

预计45万，全城唯一非接触式自动洗

车场预计年销售额25.5万。麦当劳和

Pizza Pizza还有宠物店每年租金总计约

31万加TMI。加油站整体全年预计毛

利超200万。

ST. MARYS GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Rickle Huang
黄希明
Broker

647-295-8322
ricklewong@hotmail.com

www.rickle.ca

2015-2021 Homelife Landmark2015-2021 Homelife Landmark
售房冠军团队售房冠军团队

转让价 $88 万 8

转让价 $76 万 9

楼花转让：Ajax 全新约 2000 呎三房三卫镇屋 , 光亮多窗 Corner Lot

楼花转让：Bayview / Elgin Mills 2 房 3 卫 End Unit -Condo Townhouse

物业信息

【路口】Kerrison / Old Harwood 

Ave

【面积】1940呎

【朝向】坐东朝西

【Common Element】$149/月

（免两年）

【卧室】3

【卫浴】3

【车位】1+1

【Occupancy交钥匙】Dec. 2022

【Final Closing】Feb. ~ Mar. 

2023

Ajax 全新三方三卫镇屋惊喜价楼

花转让！转角单位，单车库，车道可

停1车。

砖石外墙，双开大门，主层9呎楼

底。开发商已免两年道路管理费。

全屋多落地大窗，空间开阔，宽

敞明亮。屋内功能分区分明。

开放式现代化厨房有大型中岛台

连接早餐台，全套不锈钢电器, 满足日

常所需。

三楼共三个房间均格局方正，格

局开阔明亮。主卧带步入式衣橱和五

件套卫浴间，居住舒适。

物业所在位置十分优越，咫尺学

校/公园，环境优美。举步大型Plaza, 

汇集Costco，Canadian Tire, Home 

depot 等众多便民购物商超，生活十分

便利。驾车可快速驶入Hwy401, 交通

便捷。

是不可多得的抢手位置和惊喜价

格，心动快行动！！

物业信息

【MLS】N5794596

【 地 址 】 1 0 0 0  E l g i n 

M i l l s  R d  Th 1 - 2 0  R i c hmo n d 

Hill Ontario L4S1M4

【路口】 Bayview / Elgin Mills

【面积】989呎+ 128呎户外

【朝向】 西南向

【管理费】$214.68

【卧室】2

【卫浴】3

【车位】1+1

【储物】1

【预计交房】 2023.05.17

烈治文山高需求位置Bayview / 

Elgin Mills 现代式Condo镇屋楼花，

目前已经完成整体及外观建设。

2房3卫朝西向单位，End unit, 面

向绿地。近1000呎室内面积+128呎室

外露台，尽可享受户外月夜星光或与

朋友BBQ。 主层10呎，楼下9呎，光

滑天顶，LVT地板，厨房现代厨柜

带 Valance Lighting, Quartz柜台和 

嵌入式厨房电器。 主卧套间无框玻璃

淋浴间，石英台面。

附近靠近 Richmond Green Park, 

Costco 和 Hwy404 。附近大多为烈治

文山名校，如Bayview S.S.  Richmond 

Hill H.S.  Richmond Green S. S 是

非常难得的生活交通均便利舒适的楼

盘。

千万不要错过的投资机会!瑞麦安家的门店选址区域!不吹捧，但是了解几个关键词:#北约克核心#地铁房#小高层低容积率

#性价比不错(为什么不错?周边网红现房3房带车位已售价120w;1+1不带车位80w)而NorthCore可是几年后才收房。

NorthCore Condo 开发商内部讲盘中

第一手全套信息

Melinda Wu
Broker of Record, FRI, CLHMS

民宅买 /卖 / 租赁

商业地产投资 /生意转让

楼花 /房花投资

房屋价值评估 /物业管理

647.922.0020
melinda.wu@

atriumhomerealty.com
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英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

英皇贷款集团积极参与2022加中房地产家居博览会，展位C66，在9英皇贷款集团积极参与2022加中房地产家居博览会，展位C66，在9

月30日至10月2日为期三天的展会期间，积极为大家讲解贷款知识，月30日至10月2日为期三天的展会期间，积极为大家讲解贷款知识，

分享贷款最新资讯。资源共享，合作共赢！分享贷款最新资讯。资源共享，合作共赢！

孙昌茵油画作品《秋日系列二》欣赏
——金秋的视觉盛宴！快来看看画家笔下的秋天

广袤的天空，火红的枫叶飞舞，

黄金的麦穗，凉爽的秋风，耀眼的色

彩。。。。绚烂，炽烈，充满生命力

量的秋天，这期就让我们一起进入一

场视觉盛宴，欣赏孙昌茵画家描绘出

的秋日景色。

每一幅画都是一首首秋天的颂

歌。画家笔下的金色秋天带有温柔而

微妙的诗意，令观者感受这温柔和抒

情的秋日风景，心旷神怡，秋高气

爽，整个画作充满了生命力。

孙昌茵画家运用潇洒稳健的笔触

和色块，将风景画难以捕捉的状态之

美和空间的深度在色彩中体现，高度

描绘了金黄色秋天的自然景象。让观

者们欣赏到秋季与众不同的精致及其

魅力，并产生共鸣。

以上作品都可以预约到四月阳光

艺术馆参观、品鉴。

另外：四月阳光艺术馆官方网页

已经上线，欢迎大家复制下方链接浏

览更多精美画作及周边产品。

https://yiziartgallery.com/

联系人: April Sun（四月阳光）

电话：647-522-8822 

地址：12 Doncrest Rd,

Richmond Hill, ON L4B 1A2

Bayview&Highway7东北角(黄金商

场西侧)

By Appointment Only (请提前预

约)

Welcome to Yizi Art Gallery

关注四月阳光

发现更多精彩
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“不忘初心，筑梦前行”“不忘初心，筑梦前行”
2022 RIFO 集团四周年庆暨颁奖晚宴系列报道——RIFO 恒艺地产集团、雅致家居集团与安瑞地产集团介绍2022 RIFO 集团四周年庆暨颁奖晚宴系列报道——RIFO 恒艺地产集团、雅致家居集团与安瑞地产集团介绍

本刊讯

RIFO集团是一个充满理想、激情和社会责

任感的公司。RIFO坚持以“Live Better, Love 

More”为企业使命，致力在三五年内打造成为

销售超千亿美金、引领北美的房地产安居生态

科技平台。以家为第一空间并作为服务主体，

从而

提供与房地产交易和租赁、智能居家及房

地产金融相关的服务与产品。

本期要向您介绍的是恒艺地产（HomeArt 

Realty Services Inc.)、雅致家居公司（Artsy 

Staging & Real Estate Services Inc.)与安瑞地

产集团（EY Homes Realty）。

恒艺地产集团

（HomeArt Realty Services Inc.)

恒艺地产集团在大多伦多地区多年主要从

事房产交易的地产公司, 其精英团队地产经验

丰富，其热诚真切的服务在业界享有名誉。恒

艺地产主要面向港澳台的地产客户，以客户

至上的理念为众多港澳台同胞提供了优质的服

务与可靠的房产。集团成立十三年以来，一贯

默默耕耘的作风、视压力为动力，不断创造佳

绩，本年度有七位地产从业员伙伴勇夺RIFO 

控股集团奖项，当中有一位杰出从业员更获得

RIFO 控股集团前十名的销售大奖。能够获取

这样佳绩，全赖员工上下一心及从业员伙伴的

毅力和坚持以及顽强的心态。未来，恆艺地产

集团仍会继续以务实、专业精神，让这颗精神

薪火相传、与时共进，与每位客户及从业员伙

伴一起走每段路，手把手迎接更精彩的一页。

雅致家居设计集团

（Artsy Staging & Real Estate Services Inc.)

雅致家居设计集团是多伦多一家提供全

方位服务的住宅室内设计公司,包括小规模翻

修，大规模装修，重新设计的服务。雅致家居

与建筑师，家具供应商和承包商密切合作，提

供高质量的工艺以及对细节的专注。团队丰富

的经验和创造力在业界颇受认可。集团服务

大多伦多地区超过十年， 凭着热诚及专业态

度，累积美饰房屋项目超过三仟多间，无论是 

Townhouse, Condo 或 Detached Home 均能

使客户房屋价值提升，有助房屋在市场上及早

出售，达至双赢局面。集团的理念是为客户房

屋美饰后更具夺目，令每位准买家留下深刻印

象。集团的傢俬仓库佔地面积逾一万二仟呎，

背后拥有庞大的佈置团队，服务包括美饰设

计、整理、装修、傢俱一应俱全，把客户的房

屋美饰后，才放进市场上出售，而且更推出贷

款装修服务概念给客户，让客户有更多选择，

我们还有专业拍摄及搬运公司作后盾。真正做

到全方位服务业界！

安瑞地产集团

（EY Homes Realty）

安瑞地产集团（EY Homes Realty） 成立

于 2018 年。公司专注于为业主/开发商提供端

到端的土地开发解决方案。

凭借开发咨询、项目营销、施工管理等综

合运营能力，安永家园在过去四年完成了多

个标志性项目。代表项目有U style Waterloo 

Condominium（一期85户12层已竣工，二期132

户12层在建）；Muskoka Horn Lake Estates 

（350 英亩，51 栋独立海滨房屋完成细分，预

计 2023 年开工）

此外，EY Homes在多伦多核心社区储备

了优质的单体独立地块，由意大利承包建筑师

设计，并在我们自己的项目管理团队的监督下

建造。很快，EY Homes将每年推出100套豪华

定制独立屋。

活动特别鸣谢

BMO贷款专员 Connie Xie

CIBC贷款专员 Albert Kwok

焱律师事务所

夏皮罗地产与商业律师事务所

威领留学移民

Zhuoda(Canada) Investment Consultants 

Inc.

Fotheringham & Fang

王扬律师事务所

邹恒律师楼

雅致家居布置

Kopo Construction

卓实金融集团

RBC贷款专员 Iris Li 

RBC贷款专员 Lulu Zhang

RBC贷款专员 May Zhou

RBC贷款专员袁杨朵儿

CQL会计师事务所

Appraisal Hub Inc.

Lester development Inc

李成律所

R&R Home Staging

RBC贷款专员Shirley Shen

鸿运装修

Superinch Cabinetry

Shirley Yee Professional Corporation

Listing Page 3D

DerChef Kitchen Appliance

SmartH Home Automation

协帮保险

Natinal Bank 贷款专员 Cindy

恒艺地产与雅致家居集团总裁Arthur Yu恒艺地产与雅致家居集团总裁Arthur Yu 安瑞地产集团总裁 Eric Yang安瑞地产集团总裁 Eric Yang

恒艺地产员工风采恒艺地产员工风采 雅致家居的部分成功案例雅致家居的部分成功案例
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有钱人的房产和投资增值税可以这么省？有钱人的房产和投资增值税可以这么省？

如何最大限度享受税收优惠，秘诀都在这！如何最大限度享受税收优惠，秘诀都在这！

利率上升，贷款上涨，

投资者挥泪甩卖

如何看清局势避免进退两难？

去年房价的牛市还历历在目，

转眼间，央行利率飙升近6倍，而

那些在高位购入的投资者不得不

面对贷款成本增加的进退两难的局

面。这让大部分房产投资人，在经

济不景气的情况下，不得不背负高

额房贷，更不用提更多的负现金流

了。因为只要利率不降，越来越多

的投资者就会被迫抛售，从而进一

步降低房价。更要注意的是，售卖

还会带来高额的房产增值税。

房价负担力指数（HAI）全面

恶化，房价成本超出普通家庭承受

能力的35%，而且还会持续恶化。

然而没有人可以准确预测未来经济

形势的走向。我们能做的，只有提

前规划，防患于未然；才不至于让

自己身现泥潭却无法自救。

对于华人青睐的以房养房，出

租房产等方式，更加需要对相应

报税规则以及租赁法规有透彻的了

解，房地产市场的回落可能仅仅只

是寒冬的开始，你真的准备好了

吗？通过合理合法的手段来为家庭

增加现金流，合理避税是是助力资

产积累增值的必要手段。

为什么有钱人

个名下没有财产？

控股公司如何帮助省税？

在许多情况下，为了保护资

产、税收优惠和增加利润，名下拥

有袭击的东西其实并没有好处。在

某些情况下，公司、信托或其他类

似金融资产可以代为拥有。洛克菲

勒家族曾将财富密码归结于一句

话：一无所有却掌握一切。 他的

意思是 '你不拥有的东西不能从你

那里拿走' 。这是许多人忘记的资

产保护的基本规则。这规则也是管

理CPA会计师准则的一部分。

将“财富”贴上所有权的标

签，划归具体的“个人”和“集

团”名下，这是资本主义社会永续

增长的内在要求。最富有的0.1%人

群逃税数额更大，有三分之二的收

入未缴税。这些富人使得政府每年

少征收1750亿美元的税收，可想而

知他们可能早就为家庭财富传承建

立了“防火墙”。

合理安排资产配比，利用控股

公司合理省税，套出现金流，实现

财富增倍才不会被房子，被生活套

牢，才能谈论诗和远方。欢迎报名

11月17日讲座，掌握财富密码！

敬请关注11月17日的讲座：博

富科技平台

特邀加拿大注册会计师，分享

【如何利用控股公司合法合理

省税！】

ZOOM：839 6671 7659

11月17日 周四

报名11月17日 10:30am(温哥

华时间）的线上讲座，和顶尖财税

顾问进行线上一对一交谈

● 温 哥 华 ||  10:30am 联

系电话：778-989-8739（Christy)

● 萨  省 ||  12:30pm 联系

电话：306-881-3897 (Francis)

●安大略省 ||  1:30pm  联系

电话：416-889-2999 (Julie)

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大

略省,于2021年在全加拿大各地推

广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律

师，保险经纪，地产经纪，营养

师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客户

为一体的高品质社区，通过得天独

厚的人脉网络以及高端活动，不仅

帮助会员加深相互间的了解，还能

为其提供一站式的专业服务，堪称

专业人员的"UBER"平台！会员与

会员间不仅在商场上互通有无，强

强联手，共享客户资源，更能在私

下成为莫逆之交。

贼赃! 怎么才能高枕无忧且合

法的转移海外资产呢？！赶紧扫描

下图二维码报名瑞邦金融专题讲

座，手把手教你海外资产配置与重

组的秘诀！

结语：

“居安思危”的道理大家并不

陌生，但大部分人一心只想着发

展，却忘了规避风险的重要性。作

为投资移民大军的一员，很多家庭

都面临着投资以及海外资产申报所

带来的税务的问题..你必须咨询具

有强大团队和经验的大公司来帮你

进行规划!咨询电话：

敬请关注11月17日的讲座：博

富科技平台

特邀加拿大注册会计师，分享

【如何利用控股公司合法合理

省税！】

报名11月17日 10:30am(温哥华

时间）的线上讲座，和顶尖财税顾

问进行线上一对一交谈

● 温哥华  ||  10:30am 联系

电话：778-989-8739（Christy)

● 萨省 ||  12:30pm   联系电

话：306-881-3897 (Francis)

●安大略省 || 1:30pm   联系

电话：416-889-2999 (Julie)

ZOOM：839 6671 7659

11月17日 周四

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在

多伦多，拥有自建大楼，专业从事

家族财富传承、资产规划、税务策

划等，在加拿大五个省拥有近十个

分支机构。瑞邦资产管理公司廖子

蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2021 年

以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2021 年疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队业绩

保持加拿大大型金融机构同行业排

行榜！

来源：瑞邦金融提供图文
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百花齐放的夜晚，女仕界 2022 年百花齐放的夜晚，女仕界 2022 年

Grand Impact Awards 圆满落幕！Grand Impact Awards 圆满落幕！

本刊讯

2022年10月22日，一场丰盛、

精彩、美貌绝伦的盛会在Ag a 

Khan Museum拉开了序幕。

这是一年一度的女仕界Grand 

Impact Awards大会，也是女仕界

成立7周年的年会。

今年的Grand Impact Awards

大会，凝聚了400多位优秀女性。

这是大咖云集的Social聚会。

这是百花齐放的视觉盛宴现

场。

这是新朋旧友欢聚一堂的场

域。

今年是女仕界举办的第五届

Grand Impact Awards，是女仕

界为杰出华裔女性创办的大型活

动，是一份华裔女性的专属荣誉。

今年的奖项设计共有7项个人奖项

和1个荣誉奖项，是真的做到了精

妙绝伦：从Rising Stars Award，

Reader’s Choice Award,，Social 

Impact Award，Top Women 

Executive Award, Top Women 

CEO Award，Grand Impact 

Award，Selebration Award和 

Milsstone Honorable Mentors。

晚上1 9 : 0 0点，来自Omn i 

Television的新闻主持人Li Wei和

来自女仕界/Shelebration CCO 

Ashleigh Au 这两位主持人正式宣

布大会开始。

女仕界CMO Vera Tsui 发表

了动人心弦的讲话，为什么这么多

华裔女性会聚集在女仕界这个平

台？当我们共同体会身在海外的孤

独、困境时，只有社群才能让我们

“彼此成就，共同成长”。而女仕

界之所以举办这样的颁奖典礼，

就是 Together, We Achieve, We 

Empower, We Impact! 

随后Vera宣布了Selebration的

SHE App正式上线！SHE App是

首款为海外华裔女性打造的专注

于个人与职业成长的一站式服务

社交平台。同时开启的还有Coffee 

Chat功能，让每位对成长学习进步

有需求的个体能随时与导师线上沟

通交流。

之后女仕界创始人和CEO 

Sherry Zhang跟大家分享了女仕界

从创立之初到今天成就的点点滴

滴，女仕界目前的3大板块服务：

女仕界学院，Ms.CEO Club，

Milestone Club。女仕界在致力于

帮助华裔女性成长学习的路上一直

前行。Sherry还带着大家回顾了往

年女仕界各项大奖获得者的精彩故

事和她们坚韧强大的影响力，深深

地激励着现场的每位嘉宾。

今年Grand Impact Award颁

发的七项大奖最终获奖名单如下：

- Rising Star Awards -

Academic Achievement

Xiaohan Hou

多大卫生政策和新传媒双主

修的co-op学生。在校期间曾多

次获得多大学者奖（University 

of Toronto Scholars）并且每年

都荣登院长嘉许名单（Dean’s 

List’）和E-Fund奖学金获得

者。在保持GPA3.94的高分同时，

也有着丰富的在校工作经验。曾在

发展和校友关系办公室做过助理，

校卫生健康中心担任营销组长，目

前是学校co-op项目的学生教练。

Entrepreneurial Achievement

Sherry Liu

多大Master of Information

研究生, 现任三星产品研究员。

本科期间就和朋友合伙打造了多

伦多线上网红级别线上甜品店

7Cake/7Baker/Shu Cake，2018-

2022年完成了线上到线下的转变，

已在多伦多开了3家分店。疫情研

究生期间，专注于高科技元宇宙

ARVR创业，在多伦多大学人工智

能实验室做研究助理，和中科院

心理研究所合作，参与到人工智能

chatbot的研究中。今年致力于把中

科院ARVR元宇宙治愈系小屋项目

落地北美，本项目获得非常多的荣

誉资质和知识IP，并且在央视科教

频道上进行宣传，已经完成Pre-A

轮融资。平时在社交平台分享有意

义的留学求职指南，帮助许多留学

生顺利融入北美生活。

Community Achievement

Jessie Liu

西安大略Ivey商学院的大四

学生。在过去的两年里，曾在 

Brookfield Asset Management 

（博枫）和Deloitte Consulting 

（德勤）实习。 2022 年，成为非

营利性的学生组织-中国专业协会 

(CPS) 的主席。积极策划制定不同

的活动项目，与各大学生组织和协

会建立战略合作关系，全力为其成

员提供实用的研讨会、比赛和社交

机会，以提高国际学生未来在职场

的竞争力。主持过CPS 学生挑战

赛，与17 个 加拿大大学CPS 分

会和30 多个组织合作。

- Readers’ Choice Award -

Linda Tang

Founder & CEO

WeBeauty Cosmetic Clinic

女仕界访谈 | 埋藏十年的医美

梦想终在加拿大生根发芽——访唯

美医学美容创始人唐朝

- Social Impact Awrad -

Dr. Toni Zhong

Plastic Surgeon

Women‘s Health Advocate 

and Humanitarian

女仕界访谈 | 始于家传，痴于

热爱，忠于使命——加拿大最顶级

乳房重建专家Dr Toni Zhong

- Top Women 

Executive Award -

Tina Liu

Counsel

Bennett Jones LLP

女仕界访谈：在多伦多金融街

执业的律师老兵Tina Liu

- Top Women CEO Award -

Maria Sun

Founder&CEO

Victoria Education School

在你有Passion的领域，你注定

会活成大女主 | 女仕界访谈：维多

利亚教育集团创始人Maria

- Grand Impact Award -

Vicky Wang

Wukong Education创始人兼

CEO

“扎下母语的根，立足世界的

人” | 女仕界对话悟空中文创始人

Vicky

- Shelebration Award -

Chan Hon Goh

加拿大顶级芭蕾舞演员

D i r e c t o r ，G o h  B a l l e t 

Academy and Youth Company 

Canada

台上璀璨台下亦精彩 | 女仕界

访谈：加拿大华裔芭蕾舞蹈家吴振

红的浪漫人生故事

- Milestone Honorable 

Mentors -

Milestone Club 荣誉导师

恭喜所有获得奖项的嘉宾，也

感谢所有来参加我们盛会的女仕界

小伙伴们，愿我们继续“彼此成

就，共同成长”，共同谱写华裔女

性的辉煌。

最后感谢此次大会的幕后工作

人员和志愿者们的辛勤付出。

感谢所有赞助商们的支持！

摄影：梁晓敏 

部分图片由主办方提供
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 现代京剧《智取威虎山》

即将在何伯钊剧院上演
本刊讯

2022年10月30日由咸氏金融冠名赞

助、红海京剧团推出的现代京剧《智

取威虎山》举办新闻发布会，各社区

代表及主要演职人员共聚一堂，期待

《智取威虎山》的演出。

主持人刘晓莉（常宝饰演者）风

趣幽默套用《沙家浜》里的一句台词

就是“我们红海京剧又回来了”中开

始了新闻发布会。

京剧是中国的国粹，京剧是中华

文化的名片，《智取威虎山》是一出

现代京剧艺术的代表之作！而全本的

《智取威虎山》在海外演出仅有过一

次，就是上个世纪七十年代在日本

的演出。由于演出阵容强大（ 60 多

人），布景（ 50 多块）、道具（ 

100 多件）繁重等重重困难，海外演

出难度很大，国内剧团很难实现海外

演出的愿望。为了这次演出，红海京

剧团经过了四年的筹备，制作了中英

文字幕；制作了所有的布景、道具和

服装等……四年来红海京剧团的付出

是巨大的，努力做到尽善尽美，《智

取威虎山》的演出将是值得期待。

 参加新闻发布会的嘉宾来自各

社区（排名不分先后），他们是冠名

赞助咸氏金融公司的咸生林总裁、加

拿大演艺联盟主席张炜先生，加拿大

华人同乡会联合总会共同主席、北京

协会会长杨宝凤女士、加拿大华人联

合总会主席翁国宁先生、加拿大高校

校友联合会副会长彭良健先生、加拿

大中国专业人士协会王体会长、加拿

大河北协会副会长彭宁女士、加拿大

齐鲁同乡会会长耿申先生、加拿大河

南同乡会副会长刘晨曦女士、长江艺

术团团长闫欣先生和理事会代表区燕

玲女士、加拿大多元文化民间艺术协

会会长沈谢元女士、加拿大中国专业

妇女协会会长梁梅英女士、清华大学

南安省校友会副会长李宝松先生及媒

体、主要演职人员。

 发布会上咸氏金融咸生林先生、

红海京剧团王洪海先生、加拿大演艺

联盟张炜先生、同乡总会共同主席杨

宝凤女士、华联会主席翁国宁先生、

专业人士协会王体先生等纷纷发言，

王洪海的发言赢得与会人员的共鸣，

都为王洪海对现代京剧的执着和热爱

而感动，也体现了红海京剧团“越是

艰险越向前”的精神。与会人员也对

这次的演出抱有很大的期待也给红海

京剧团提出了更高的要求，同时对这

次演出《智取威虎山》给与高度评

价。

 齐鲁同乡会会长耿申先生、河北

同乡会副会长彭宁女士、剧中“参谋

长”的饰演者郭志强在发言中，共同

回忆起四年前的冬天，红海京剧团在

多伦多和渥太华推出的两部全本的京

剧现代戏《红灯记》和《沙家浜》的

演出盛况，受到了观众朋友们的热烈

追捧，其情其景仿佛就在昨天----；

疫情的肆孽，让大家足足又等了三年

的时间，才迎来了这次演出，相信这

次的演出将更加成熟，更加盛况空

前，新闻发布会的现场气氛热烈，大

家对这部家喻户晓的经典无比怀念，

加上媒体的现场提问，使会场欢声笑

语、掌声不断。

 这次演出亮点之一是: 这出大

戏是距离上个世纪七十年代日本演出

后，近半个世纪来的再次在海外全本

演出，意义重大；

亮点之二是:这次演出是继四年前

（2018年）本剧团演出的全本的《红

灯记》和《沙家浜》之后推出的第三

部巨作；

亮点之三是：《智取威虎山》这

出戏的艺术水准和影响力堪称是艺术

界的顶峰之作。

 

《智取威虎山》演出信息

时间：2022年11月20日晚7点

地址：5183 Sheppard Ave East 

Scarborough

购票电话：416-356-8515

647-296-6918、289-231-5892

取票地址：170 Sheppard Ave 

East 

取票电话：6479842113

网上购票：ht t p s : / / s e c u r e 1 .

tixhub.com/cccgt/online/index.asp

当您需要一份既能保障您重视的

一切，又具有灵活性和税务效益的人

寿保险时，分红人寿保险正是您理想

的选择。

它不仅能提供终生保障，而且是

通过税务优惠和潜在红利来增长财富

的一种方式。

分红人寿保险的优点

首先，它是人寿保险。当受保人

身故时，受保人的家人，企业或慈善

机构将获发赔偿金（也称为身故赔偿

金）。

为受保人提供终生保障

不论受保人购买的寿险保额多

少，只要按合同交足了保费，都保证

在受保人终生持续有效，而且不论受

保人的年龄，获保证保额所需的保费

也不会提高。

让受保人积累财富

受保人的寿险保单会逐渐建立现

金值。受保人获保证可在有生之年运

用这些资金，以作多种用途，例如应

付紧急需要或支付孩子的学费。

如果您想了解更多分红人寿保险

的情况，请参加由金泰金融组织的

“分红型人寿保险深度解析”在线讲

座。

讲座主要内容

1，为什么说分红保险是集保障，

养老补充，遗产，财富传承于一身的

人寿保险？它的主要特点是什么？

2，分红保险中的现金价值取出来

用好？还是借出来用合算？

3，政府给分红保险中的税务优惠

有哪些？

4，以个人名义买分红保险好，还

是以公司名义买分红保险好？

5，分红保险中的现金价值受债权

保护吗？

6，分红保险和其它投资的比较，

比如和房产，股票投资的比较？

7，家庭理财和资产分配中，收入

和资产的多少比例放在分红保险中比

较合适？

8，如何给青少年儿童买分红保

险？给子女买的分红保险，大人可以

从中取钱当作养老补充吗？

9，中年人如何买分红保险？

10，年龄比较大的人如何买分红保

险？

11，各大保险公司分红保险比较 

12，分红型人寿保险的缺点

讲座详情

主办单位：金泰金融

时间：2022年11月5日 晚上8:00pm

— 9:30pm(多伦多时间）

zoom meeting 

请注意， 因各地时区不同，

各地区时间如下：

安大略省 8:00pm— 9:3pm

AB 省       6:00pm — 7:30pm

BC 省       5:00pm — 6:30pm

NS 省       9:00pm —10:30pm

PEI省       9:00pm — 10:30pm

SK省        6:00Pm — 7:30pm

MB省       7:00pm— 8:30pm

请联系我们，讲座当天，我们发

zoom Meeting ID 给您。

公司总部地址：3660 Midland 

Ave. Suite 102, Toronto, ON M1V 

0B8

公司业务遍及：ON, BC, AB, 

NS, PEI, SK, MB

电话微信邮件报价，电子报价，

电子出单，电子送单，优质服务，不

用见面，高效，迅速，安全，可靠！

公司联系电话：

多伦多 416-277-5908

渥太华 613-706-0690

温哥华 604-409-8189

艾尔伯塔 780-328-1626

爱德华王子岛 902-800-9307 

请提前电话或者微信联系我们，

讲座当天，我们发zoom Meeting ID 

给预约参加讲座的朋友。

主讲人

Michelle Li  李素贞

金泰金融总裁

齐达保险分行经理

Knowledge first 教育基金分行经

理

环球百万圆桌会员

保险公司总统大奖获得者

精通各类保险和教育基金

20年加拿大保险销售经验

12年中国保险教学与研究经历

 

【代理销售】

人寿探亲旅游保险

汽车房屋  商业保险

大病医疗员工福利

退休基金   教育基金

来源：金泰金融提供图文

如何通过税务优惠和潜在红利来增长财富？
——11 月 5 日在线保险产品说明会将给您做深度专业解析
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财富舞台·凝聚精彩
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加拿大“双倍退税福利”
本周开始到账！

成就与理想 CPAC 成立 30 周年庆

典暨 2022 年度慈善晚宴将于 11 月 27 日举行

本刊讯

本周，大约1100万加拿大人将从联邦政府获得数

百加元的福利。

10月18日，C-30法案获得王室同意，正式将

“商品和服务税收抵免”加倍至少六个月。

总理贾斯汀·杜鲁多在推特上表示，加拿大人有

望在11月4日本周五开始收到退款。

政府表示，那些没有孩子的人将获得最多$234加

元的退税。有两个孩子的夫妇将获得$467加元，老年

人平均将获得$225加元。

CRA还根据收入、年龄、婚姻状况以及是否有

孩子给出了例子。

一位单身母亲，有一个孩子，净收入为$30,000

加元

根据过去的缴税记录，这样的母亲可以在2022年

7月至2022年12月期间获得$386.50加元，在2023年1月

至2023年6月期间额外获得$386.50加元。

但是，如果“商品和服务税收抵免”翻倍，她将

额外获得$386.50加元。总的来说，单身母亲在这个

福利年度将获得约$1,160加元。

一位净收入为$20,000加元的单身老年人

根据过去的缴税记录，他在2022年7月至2022年

12月期间获得$233.50加元，在2023年1月至2023年6月

期间获得$233.50加元。

“商品和服务税收抵免”翻倍将使他们额外获得

$233.50加元，本福利年度总计约$701加元。

一对夫妇有两个孩子，净收入$35,000加元。

根据过去的缴税记录，他们在2022年7月至2022

年12月期间获得$467加元，在2023年1月至2023年6月

期间获得$467加元。

“商品和服务税收抵免”翻倍会让该家庭额外获

得$467加元。总的来说，他们将在这个福利年度收到

约$1,401加元。

遏制不断上涨的生活成本

C-30法案是今年秋天推出的两项立法中的第一

项，旨在在生活成本上升的情况下帮助加拿大人。

C-31法案是第二项立法，其中包括面向所有加

拿大人的牙科保健和住房支持计划。它于上周四在

下议院通过了三读。

8月，新民主党领袖驵勉诚警告总理杜鲁多， 如

果牙科保健计划失败，他将终止两个党派之间的协

议。

来源：华枫移民

本刊讯

【多伦多11月1日】加拿大中国专业人士协会

（CPAC）成立三十周年庆典暨2022年度慈善晚宴将

于11月27日（星期日）在Sheraton Parkway Toronto 

North Hotel & Suites举行。此次晚宴的主题是“成

就与理想”，届时将回顾CPAC在过去的30年间，在

服务移民社区、移民专业人士和青少年、倡导人权

和正义等方面取得的成绩，同时展望CPAC的未来发

展目标与美好愿景，以及共同庆祝杰出华裔专业人

士和青少年取得的成就。

此次晚宴所筹集的资金将继续用于CPAC研究、

培训和公共教育活动，支持其为提高反对种族主义

的意识和促进种族平等、多元和共容方面的各项倡

议和举措。

CPAC慈善晚宴作为多伦多社区的一个年度盛

会已经举办了十几年，一直获得商界人士、社区组

织、专业团体和CPAC会员的高度关注和广泛参与，

每年都吸引了500多名嘉宾出席、并获得媒体的广泛

报道。作为大多伦多地区规模大、档次高的移民专

业人士年度社交活动之一，CPAC慈善晚宴为参会嘉

宾搭建了与多伦多政界、商界及社区领袖进行交流

的理想平台，高朋满座、美味佳肴、极具艺术水准

的现场表演，也为商界人士提供了极好的招待客户

的机会。CPAC诚邀个人、工商企业、社区机构，购

票参加晚宴，支持CPAC的慈善事业。

CPAC慈善晚宴不仅是群英荟萃、共聚一堂的年

度盛会，更是表彰取得卓越成就的专业人士的绝佳

平台。与往年一样， “CPAC专业成就奖”将再次

成为慈善晚宴的亮点之一。此奖项于2009年设立，旨

在表彰和庆祝那些来自世界各地的移民在加拿大取

得的专业成就，并为社区树立榜样。自设立以来，

在社区中的影响力日益增加。以“专业成就奖”为

蓝本的“青年成就奖”也将成为本次晚宴的另一个

亮点，该奖项旨在鼓励和表彰在工作、创业、研究

创新、社区服务和社会进步等方面取得优异成绩或

做出杰出贡献的29岁或以下的加拿大青年。

获得2022年CPAC专业成就奖的有两位杰出人

士。第一位是加拿大多伦多大学医学生物物理、生

物医学工程, 医学科学以及药学教授，加拿大癌症纳

米学国家一级科学家, 玛格丽特公主癌症中心研究所

资深科学家，副所长郑岗教授。郑岗实验室发现的

卟啉纳米技术被加拿大肿瘤协会评定为2011年十大

肿瘤研究突破性进展之一。另一位是世界级二胡大

师、加拿大Gemini大奖提名演奏家、划时代韶琴二

胡发明者高韶青先生。高先生集演奏、作曲、音乐

制作、乐器改革为一身，其作品获奖无数，是现代

二胡音乐的代表。两位专业成就奖的精彩获奖感言

会让大家获益颇多。

获得2022 CPAC青年成就奖的是目前就读于多

伦多大学分子遗传学系的硕士研究生陈辰。陈辰是

一位获得安大略省服务奖的优秀青年领袖，是加拿

大亚洲二战史实维护委员会(ALPHA Education)麦

克马斯特大学分部的主席。多年来她奉献了大量时

间做志愿者工作，投身于多项不被重视但有意义的

工作，尤其是为史维会的工作所做出的贡献。

CPAC特别感谢TD Insurance连续多年担任

晚宴的主题赞助商，安省注册会计师协会（CPA 

Ontario）、汇丰银行（HSBC）和加拿大帝国商业银

行（CIBC）担任铂金赞助商，以及众多的捐助机构

和人士的慷慨支持！

2022年度CPAC慈善晚宴详情：

日期：2022年11月27日 (星期日)

时间：5:00 pm迎宾酒会，6:00 pm晚宴

地点：Sheraton Parkway Toronto North Hotel 

& Suites

600 Highway 7(Leslie & Hwy 7，Richmond 

Hill)

门票：个人票每位$228、VIP票每位$500

网上购票：https://cpac-canada.ca/gala/

购票及捐赠：请致电CPAC Office (416) 298-

7885 Ext.101

慈善注册号：86430 6626 RR0001

加拿大中国专业人士协会

(CPAC) 简介

加拿大中国专业人士协会是在加拿大联邦政府

注册的非营利组织，拥有移民专业人士会员30,000多

名，多年来以组织规范、制度健全、服务专业和代

表性广泛而备受加拿大社会各界瞩目。成立30年来，

CPAC秉承服务移民专业人士的宗旨, 全方位提供专

业培训和就业与职业发展服务，并于近年逐渐致力

于有关加拿大华人权益的研究、教育和培训，努力

促进加拿大社会的公平、多元与共容。
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今年买新毛衣，这三件里挑一件吧

如果你最近刚好想买毛衣，不妨

看看这篇找找灵感；如果这些毛衣你

都已经入手了，也可以顺便参考下搭

配：

自从运动休闲风回潮，Polo领毛衣

一直都很火，今年的款式更实穿，版

型没有做得特别大，更方便叠穿。▼

领口有没有纽扣，对风格和搭配

也有一些影响。下面我们分开来说。

带纽扣的 Polo 领毛衣

有纽扣的Polo毛衣更经典，风格上

也年轻一点，更偏学院风，款式很丰

富。

它也蛮实穿，热了可以解扣子

（顺便露出内搭小心思），冷了可以

立起来（不过没那么好看）。▼

今年绞花毛衣特别火，出了各种

颜色款式，常见的粗针织款容易显膨

胀，很多人说难穿。

其实选Polo领的就还好，有个小

V字，宽松+轻薄一点的也会好驾驭很

多。▼

后台也经常有人问秋冬怎么打造

知识分子风，Polo领绞花毛衣就很合

适，搭配一些知识分子风配饰：手

表、眼镜、腰带，氛围一下就出来

了。

也可以突出它本来的运动属性，

搭配戴棒球帽、运动鞋，轻轻松松出

门。▼

无纽扣的 Polo 毛衣

今天说的三件毛衣里，我觉得

这件无扣的Polo领毛衣是最好穿的，

它既有Polo衫的随性，又多了一些正

式、优雅，适配的风格很多。▼

这个款式建议首选中性色，明亮

的彩色会更考验质感。▼

或者尽量选低饱和度的颜色，风

格更温柔一些。▼

它很适合搭配一些比较正式的单

品。

不适合走慵懒性感的法式风。

和西裤组CP，是一套非常适合早

秋的通勤look。▼

这种毛衣领口普遍比较大，里面

可以加一件白T恤或白背心，提亮又保

暖。法国博主Leia Sfez很喜欢这个组

合，搭配短裤、皮裤穿过两次。▼

也可以把打底那件换成高领衫，

温暖加倍。▼

牛仔裤选修身直筒的，和它简约

大方的气质更搭。▼

也可以搭裙装，因为毛衣比较宽

松，它和优雅的直筒裙更配，温柔气

质up。并且直筒裙不容易压个子，毛

衣记得选短款。▼

拉链领毛衣

拉链领毛衣这两年都挺火的，拉

链领毛衣整体版型都比较oversize，加

上拉链的金属元素，多了几分酷飒，

运动感也要强一些。

选这件毛衣要注意领子：

小领子（左）更秀气，亚洲博主

穿小领子多，它相对更适合小骨架身

材；欧美博主穿大领子（右）多，风

格也更帅气。▼

不过整体来说，还是大领子更火

一些。

这个设计强化了肩部的存在感，

很powerful，适合走大女人风。▼

为了突出气场，ins博主们也很喜

欢搭配阔腿长裤，这种上宽下宽的组

合一定要突出腰线。▼

不喜欢塞下摆但又想显比例的小

伙伴，也可以选短款或者侧面有开叉

的，能露出腰线。▼

裙装也更适合搭材质硬挺的，风

格更酷一点，比如皮裙、牛仔裙。▼

它也是三件毛衣里最适合叠穿衬

衫的。

衬衫最好松开几粒纽扣，下摆也

不要比毛衣长太多。对比下，右边更

和谐▼

搭配风衣，领子立起来也很飒▼

最后，再来总结一下三款毛衣的

特点和适合的人吧。

有纽扣的Polo毛衣：偏学院运动

风；绞花款很适合走知识分子风、宽

条纹款适合走复古运动风。

无纽扣的Polo毛衣：偏通勤风；中

性色比彩色更容易显质感，和西装裤

搭很适合上班穿。

拉链领毛衣：偏中性帅气风；小

领子适合小骨架身材，秀气俏皮。大

领子适合大骨架身材，走大女人风。
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本刊讯

加拿大的冬天寒冷又漫长，每天

脚踩着家中冰冷的地板，可能很多人

会想「地板要是暖暖的多好」。至

少，厨房、浴室和卧室，这些经常走

动的区域，地板应该是暖暖的吧。家

装地暖是解决办法之一。

据《渥太华市民报》报导，家装

地暖是一门学问，人们需要从基本

知识入手，搞清楚自己到底需要哪

一种类型的地暖：电地暖（Electric 

in-f loor heat ing），还是水地暖

（Hydronic in-floor heating）？

水地暖，顾名思义，靠的是热

水、管道和阀门。地暖和热水散热器

组成了「水」地暖系统。为整栋建筑

或建筑物的大部分区域供暖时，水地

暖采暖最高效。

传统上，水地暖系统靠天然气、

丙烷甚至电锅炉提供热水采暖，虽然

运行良好，但锅炉并不是唯一的选

择，并且可能不是最好的选择。

水箱式家用热水器，可用于为任

何空间的水地暖系统提供热水，最适

合于较小建筑物或部分区域的采暖需

求，比同样大小的锅炉要省钱。满足

家中开放空间的采暖需求，这是个不

错的选择。

电地暖，当然是靠电力提供热

能。想为浴室、卧室或地下室沙发前

的小块地板安装地暖，电地暖是比水

地暖更明智的选择，安装起来更经济

实惠。因为小区域的水地暖系统，也

要像大空间的水地暖系统一样，安装

水泵、管道、阀门和热源，同样麻烦

和费钱。而小面积的电地暖系统，复

杂性要小得多。

垫式（Mat-style）电地暖系统，

是为特定空间定制的，比较常见。问

题是，如果某处的接线断了，整个垫

子会停止工作。让人头疼的是，所有

的地板都需要掀起来，才能修复坏掉

的垫子。

专家推荐，小块区域的电地暖，

最好用一种把发热电缆卡入硬质塑

料膜的产品。例如，Schluter公司的

DITRA-HEAT系统，既好用，又提供

世界上最好的质量保证，如果按照规

格安装，终身保修，包硬件的全面更

换（地板的拆卸和更换等）。可轻松

安装在不同空间，精确的恒温控制更

有助于节省取暖费。

不过，电地暖系统的供暖能力通

常不够强大，无法完全自行加热整个

起居空间，仅仅让人的脚感到更温暖

舒适。

与地暖配合，古老铸铁散热器，

可以让起居空间暖意融融。古老铸铁

散热器类似人们熟悉的暖气片，但更

具装饰性。

来源：多伦多君安地产

家装地暖！电地暖、水地暖，

如何挑选适合的？


