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多伦多十月新房销售环比暴涨 600% ！

新房售出超过 2000 套！

GTA 几个重点区域疫情前后房市解读！

加拿大副总理宣布专注投资加拿大企业成长！

本刊讯

根据11月22日公布的最新新房市场报告显示，大

多伦多地区十月份总共售出超过2000套新房，比九月

份暴涨600%，显示加息对房市的冲击可能已略有减

弱。

建筑业和土地开发协会 (BILD) 周二报道，10月

份GTA总共有 2,007 套销售量，包括 1,601 套公寓

和 407 套独户住宅，与 9 月份 334 套的历史低点

相比暴涨6倍。

如果与去年10 月份相比，销售同比还是下降 

53%，为 2008 年以来该月的最低水平。不过，这已

经比9月份好多了。

大多伦多地区9月份仅售出 334 套新房，其中单

户型住宅（独立式住宅、半独立式和联排别墅）只

卖了45套，同比暴跌96%，公寓则跌89%。

而10月份数据与 2021 年 10 月相比，单户住

宅的销售额减少了 65%，公寓销售额同比下降了 

50%，这几个数据都比9月份数据要好很多。

所以，房屋建筑商协会表示，有迹象表明，尽管 

10 月份创下过去10多年新低，但多伦多地区新建筑

房屋销售的利率冲击可能已经略有减弱。

BILD 首席执行官戴维·威尔克斯 (Dav id 

Wilkes) 表示：“当到利率上升调整可能已经结束

时，市场正在对此做出调整。”

他指出，即使房地产市场停滞，大多伦多地区的

就业率仍然很高。

“市场正在寻求货币政策和利率的稳定性。所有

迹象都表明，一旦进入稳定期，我们就会看到经济

活动反弹。因为长期需求不会消失，所以目前只是

消费者在适应不同的条件，”他说。

新房价格方面，新公寓10月份的基准价格为$115 

万元，比去年同比上涨 9% 至 ，但低于 9 月份的

约 116 万元。

10月份单户型住宅房价也从 9 月份的约 185 万

元下降至 181 万元，不过，年同比则增长 9.6%。

Altus Group跟踪新建房屋销售和价格的 Ed 

Jegg 表示，价格放缓主要是由于 10 月份销售期间

推出的住房项目的类型。

Jegg说，在10月份售出的 485 套单户型住宅

中，19 个项目中有 7 个是联排别墅，售价较低。

公寓方面，GTA在10月份有七座新的高层建筑

推出，提供 1,235 套待售单元。其中四个位于多伦

多以外的周边地区，传统上905地区的公寓价格低于

市中心，而多伦多的两个项目则集中在更小、更便

宜的公寓上。

新房库存水平自 9 月以来没有显著变化，有4-5

个月的供应量可供出售。 不过，BILD 表示，平衡

市场需要有 9 到 12 个月的供应量。

疫情以来 GTA 的各地区

 不同房型变化有多大 ？

疫情以来，加拿大房市经历过山车一般的蜿蜒曲

折且悲喜交加。疫情爆发初期，加拿大央行将采用

大撒币国策同时将政策利率降至历史最低点，进而

推动2020年初房市的极端火爆，但随着加央行紧随而

来的持续不断地加息，房市渐渐失去生机。

下面将以416地区和905地区（905地区，本文选

择了约克区，杜兰区，皮尔区和河顿区），几个重

点区域的独立屋、半独立屋、镇屋及公寓疫情前后

的市场表现，做一下基本解读。

TRREB（多伦多地产局）的数据显示，从2020

年1月到2022年10月，大多伦多905地区房价上涨约

25%，而416地区房价则回落至疫情前水平。

具体来看不同房型的变化：

独立屋

从2020年1月到2022年10月，多伦多市中心房

价仅上涨0.4%，905地区房价则有25%左右的涨幅：

Halton区上涨25.5%，Peel区上涨24%，York区上涨

26.6%，Durham区上涨26.4%。

镇屋

从2020年1月到2022年10月，多伦多市中心房

价上涨4.7%，905地区房价涨幅较大：Halton区上

涨25.9%，Peel区上涨21.9%，York区上涨33.3%，

Durham区涨幅最大，上涨了41.4%。

公寓

从2020年1月到2022年10月，多伦多市中心房价

上涨7.4%，Halton区上涨27%，Peel区上涨16.9%，

York区上涨21.3%，Durham区上涨26.8%。

笔者将上述的数据进行综合整理，形成下述列

表，并做相关分析。

从独立屋角度看：

416地区的独立屋，两年多时间内价格基本没

变，这与416地区独立屋价格高昂不无关系，该地区

独立屋近三年来均价已接近160万加币，特别是随着

利率不断增高，能参与该地区独立屋交易的客户，

实在屈指可数，这也是该地区独立屋价格基本没变

的主原因吧；当然从另一个角度讲，也说明416地区

独立屋价格相对坚挺，受市场影响不大。

905地区，独立屋表现非常抢眼，表现最弱的

Peel区，疫情期间都有了24%的不俗表现，相对来

讲，也算是一种补涨吧。

从镇屋角度看：

905地区又完胜416地区，前者中的Durham地

区，疫情期间竟收获增长41.4%的优异成绩，成为此

期间物业增长表现最优的“好学生”，而416地区增

长率则为4.7%。可见镇屋作为入门级的房型，其动

向对于刚需一族确实有重要的参考意义。

从公寓角度看：

905地区的Halton拔得头筹，取得27%的增长。同

期416地区只获得7.4%的增长。

综合来看，疫情以来，416地区整体表现乏力，

受疫情影响非常明显，各项物业的增长都跌至疫情

前的水平，相反，905地区却受疫情影响相对不大，

整体表现还算可圈可点。

Mehome独家点评：在全球疫情的影响下，“远

程工作和对更大生活空间的渴望，促使购房者绕过

较大的市中心，前往附近的郊区或远郊。有些人选

择了更遥远的地方，这些行为上的转变对多伦多郊

区甚至远郊房价的上升起到决定的作用，同时也对

中心城市价格上涨造成了冲击。905和416地区房屋

价格的变化也反映了这一趋势。但是随着市中心工

作、生活恢复正常，这些中心市场的价格上涨应该

也是指日可待的。

来源：加拿大房产投资、Mehome等网综

本刊讯

就在近日，副总理兼财政部长方

慧兰访问了加拿大各地的工商业，就

加国经济局势发表了一系列的演讲。

在演讲中，她说专注投资和鼓励加拿

大企业成长壮大是联邦政府《秋季经

济报告》的关键之一。

对于加拿大以及加拿大工人来说

当今全球经济也是机遇，比如政府推

进的电动汽车制造业；投资净零排放

转型、科技创新、以及吸引新的私营

投资、帮助加拿大各地创造高薪的就

业。在全球通胀严重的情况下，政

府加强了加拿大的社会保障网络，来

帮助加拿大人提供通货膨胀的救援措

施。

以下是方慧兰副总理的演讲全

文：

“首先，我要申明：我们所聚集

在的这片土地是密西沙加克雷迪特第

一民族（Mississaugas of the Credit 

First Nation）的条约土地和领地的一

部分。 

我们今天所看到的令人惊讶之事

情之一，就是DSV公司令人难以置信

的无人机，这是加拿大合作创新项目

的一个例子，它将被用来帮助运送关

键的医疗物资——而这仅是你们所做

的伟大工作的范例之一。 

在我上周四提交的《秋季经济报

告》中，关键之一专注于做出投资来

鼓励加拿大企业成长壮大，为全国各

地的加拿大人创造良好的就业机会。 

我们关注这一点，因为我们知道

全球经济正在发生变化——我们知道

风云变幻的全球经济对加拿大和加拿

大工人来说意味着一代人的经济机

遇。 

我们投资科技创新，帮助加拿大

企业承担风险并在净零的世界中成长

壮大。 上周四我们出台了新的“加

拿大增长基金”（Canada Growth 

Fund），要帮助吸引数以十亿计的私

营资金，用于抗击气候变化并在米尔

顿以及全国各地的各个产业创造优良

的就业机会。 

我们正在努力确保加拿大的工人

们拥有从事高薪工作所需的技能，也

正因如此，我们正在把更多的技能型

工人带到加拿大，满足我们这个不断

增长之国家的需要。并且我们正在努

力建造不断增长之加拿大所需要的更

多住房。

利率在上升，我们的经济在放缓

——我们在世界各地的朋友和盟友也

是如此。尽管9月份通胀率连续第三个

月下降，但仍然过高。这使得米尔顿

的生活更加昂贵，包括对在DSV公司

工作的人也是这样。 

正因为如此，除了我们在秋季经

济报告中为增长经济和创造良好就业

机会所采取的步骤外，我们还出台了

新的措施加强加拿大的社会保障网

络，并为最需要帮助的加拿大人提供

通货膨胀救援措施。 

我们正在创建一个新的、增强型

的“加拿大工作人士补助”（Canada 

Workers Benefit），将按季度支付，

并确保我们的最低工资——往往是从

事最必要服务的——工作人士不必等

到每年年底才得到他们需要的扶持。 

我们正在努力为12岁以下的儿童提

供牙科护理，因为不应该让任何人在

带孩子看牙医和让家人糊口有饭可吃

之间做出选择。我们将为因住房费用

而挣扎的低收入租房者提供数百元的

新扶持。

对于最需要帮助的加拿大人，我

们将在未来六个月内将GST税务抵免

翻倍。上周五开始向1100万加拿大家

庭发放，这意味着为很多家庭提供一

些急需的喘息空间，以帮助人们支付

食品、杂货或租金，包括对米尔顿这

里的人们。 

事 实 上 ， 加 拿 大 是 七 国 集 团

（G7）中赤字占GDP比例最低、债务

占GDP比例最低的国家。就在上周，

穆迪公司再次认定我们的AAA信用评

级，并将其列为前景稳定。 

我们的经济规模现在是疫情大流

行之前的103%。今年到目前为止，

我们的经济增长是七国集团中最强劲

的。 

加拿大人很坚强，加国经济很有

韧力。这就是为什么我们都可以有信

心度过这个难关，就像我们在过去两

年半的时间里已经度过了如此众多的

难关一样。我们也可以有信心，加拿

大比世界上任何其他国家都更有条件

繁荣发展。 ”

来源：事事如意投资
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本刊讯

重磅！安省乃至全加即将在

2023年实施重磅条例，不仅对海外

买家全面禁售，更有严格举措防止

地产经纪偷越红线，帮助在加拿大

的海外买家置业，一有违反，最高

可能导致$10,000的罚款+追责。

相信大家在今年肯定已经知道

了特鲁多政府即将在2023年实施全

新的“禁止非加拿大人购买住宅

物业的法案”, 全称是Prohibition 

on the Purchase of Residential 

Property by Non-Canadians Act. 

在这个法律公布以后，就在全

国范围内掀起了轩然大波，支持

的人认为这将会帮助实现“房住不

炒”的目标，而反对的人也非常直

接，认为自从安省和BC 相继推出

高额海外买家税以后，海外买家大

部分都是工作或者留学在本地的居

民，该群体大部分情况都将或正在

申请永久居民，对于打击房价高企

根本是南辕北辙。

法案细节

当然抛开争议不谈，回到法案

本身，这个法案详细定义了“非加

拿大人”，也就是：

(a) an individual who is 

neither a Canadian citizen nor 

a person registered as an Indian 

under the Indian Act nor a 

permanent resident;

The following provision is 

not in force.

(b) a corporation that is 

incorporated otherwise than 

under the laws of Canada or a 

province;

The following provision is 

not in force.

(c) a corporation incorporated 

under the laws of Canada or a 

province whose shares are not 

listed on a stock exchange in 

Canada for which a designation 

under section 262 of the Income 

Tax Act is in effect and that is 

controlled by a person referred 

to in paragraph (a) or (b); and

The following provision is 

not in force.

(d) a prescribed person or 

entity. (non-Canadien)

符合以上定义的任何群体在两

年内将不得购买任何加拿大的住宅

物业（Residential Property）

违反法律的后果

万一，有任何人士，包括经纪

想钻空子，违反该法例的每个非

本地居民以及建议、诱导、帮助或

教唆或试图建议、诱导、帮助或教

唆非加拿大人直接或间接购买任何

住宅财产的每个人或实体，即属犯

罪，经简易程序定罪，可处以不超

过 10,000 加币的罚款。

常见问题摘抄

Q:禁止非加拿大人购买住宅物

业的禁令何时生效？

A:实施禁令的立法《禁止 非

加拿大人购买住宅物业法》将于 

2023 年 1 月 1 日生效。政府打

算让立法和配套法规一起生效。最

终规定将于年末正式发布。

Q:非加拿大人购买住宅物业的

禁令适用于哪些人？

A:该禁令适用于在加拿大直

接或间接购买住宅物业的非加拿大

人，期限为 2 年。加拿大公民和

永久居民不受禁令约束。

Q:谁不受非加拿大人购买住宅

物业的禁令的约束？

A:政府提议在法规中针对以下

人群提供或澄清现有的立法例外情

况：

本地居民;

获得永久居留权的国际学生；

在加拿大居住的持有工作许可

的个人；

逃离国际危机的个人和其他弱

势群体；

和在加拿大的外国使团的认可

成员。

Q:禁止非加拿大人购买住宅

物业是否适用于通过公司进行的购

买？

A:该禁令适用于直接或间接购

买住宅物业，包括通过公司、信托

或其他法律实体进行的购买。

Q:哪些类型的住宅物业不受

非加拿大人购买住宅物业禁令的限

制？

A:该禁令适用于住宅物业，其

中包括独立式住宅或一到三个住宅

单元的类似建筑物，以及半独立式

住宅、公寓单元或其他类似场所等

建筑物的一部分。政府打算将娱乐

财产排除在禁令之外。因此，政府

提议在法规中为位于人口普查大都

市区或人口普查聚集区以外的任何

住宅物业提供例外情况。政府提议

对空置土地实施禁令，前提是土地

已被市政当局划为住宅用途或混合

用途，并且位于人口普查大都市区

或人口普查集聚区内。

Q:如果非加拿大人违反禁止非

加拿大人购买住宅物业的规定会怎

样？

A:该立法规定了对适用于非

加拿大人的违规行为以及任何故意

协助非加拿大人违反禁令的个人或

实体的处罚。违反禁令的非加拿大

人，或任何故意协助非加拿大人违

反禁令的个人或实体，均属犯罪行

为，如果罪名成立，可处以最高 

10,000 美元的罚款。如果非加拿

大人因违反禁令而被定罪，负责部

长可以向适用的省级法院申请司法

出售令。立法要求法规规定任何法

院下令的出售将导致非加拿大人获

得的收益不超过购买住宅物业所支

付的价格。

Q:第三方（如房地产经纪人或

律师）是否可以在强制执行禁止非

加拿大人购买住宅物业方面发挥作

用？

A:作为其职业职责的一部分，

房地产经纪人、律师和公证人对其

客户负有告知义务。立法并不依赖

这些专业人员来执行禁令。尽管如

此，它仍允许对任何被认定有意协

助非加拿大人违反禁令的一方进行

处罚。

来源：大鹏地产 多伦多之家
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本刊讯

万锦市贸易局（Markham Board 

of Trade）第32届商业精英颁奖晚宴

于11月17日晚在万锦市希尔顿（Hilton 

）酒店隆重举行。来自万锦市工商、

企业机构代表等300余人出席了本次盛

会。

万锦市贸易局第32届商业精英颁奖

晚宴共颁发10余个奖项、表彰每位商

业精英的卓越表现。安省省议员韦邱

佩芳、万锦市市长薛家平、约克区区

议员钟思政（Jim Jones),万锦市市议

员杨绮清、李思韵等政要、以及重量

级赞助机构代表等出席颁奖晚宴。

当晚5：30，与会嘉宾陆续赶到

希尔顿。颁奖晚宴正式开始之前，

万锦市贸易局（Markham Board of 

Trade）为所有与会者安排一个酒会交

流环节，美酒音乐，更有镜子拍照和

360度短视频摄影等娱乐体验，让与会

嘉宾在愉悦温馨的氛围中相互交流。

晚上6时45分，与会嘉宾走红毯入场，

会场播放加拿大国歌揭开了颁奖晚宴

的序幕。

万锦市贸易局总裁和首席执行官

Chris Collucci(顾礼杰)在颁奖晚会上

发表致辞：“万锦市贸易局是万锦市

经济发展的重要组成部分，与当地企

业和社区内外的企业与机构等保持密

切合作，万锦市贸易局四十多年来一

直全力支持万锦市商界、企业及个人

会员的发展，为万锦市的商业发展和

经济增长做出贡献。祝贺所有获奖

者、最终入围者及被提名者，衷心感

谢所有赞助商的支持，使得这个活动

成为多年来最成功的活动！同时还要

感谢奖项评选委员会及其主席Mike 

Essex，感谢他们在候选人审核及最

终获奖者确定方面所付出的辛勤工

作。”

2022年度商务精英大奖（Business 

Excellence Awards）获奖名单如下：

Business Employer of Excellence: 

Sentient HR Services

Communi ty Invo l vement & 

Cultural Enrichment: Yellow Brick 

House

The Donald Cousens Conservation 

& Environmental Leadership Award: 

SmartONE Solutions Inc.

Entrepreneurship: Spaice

Food Service & Hospitality: 

D iana’s Oys t e r Bar & Gr i l l 

Markham

Global Business Excellence: 

Veoneer Canada Inc.

High Quality and Service: MTFX 

Inc.

Innovation: Lake Harbour Co. 

Ltd.

Wome n  l e d  B u s i n e s s :  4 S 

Consulting Services Inc.

Anthony Roman（本奖项旨在

表彰既是社区领袖又是成功商人的人

士）：Donald C. Hindson，Cattanach 

Hindson Sutton Vanveldhuizen LLP

由塞内卡学院赞助的贸易委员会 

ASPIRE Awards奖旨在表彰万锦市的

商界领袖和 40 岁以下的年轻专业人

士。

2022 年ASPIRE  Awards的获奖

者是：

Professional Excellence: Payal 

Singh, YoPets

Community Involvement: Kenneth 

Lo, Chairperson, Power Unit Youth 

Organization

Start-up: Olugbenga Olubanjo, 

Founder and CEO, Reeddi

据 悉 ， 年 度 商 务 精 英 大 奖

（Business Excellence Awards）奖项

是由万锦市评选的，旨在表彰企业家

精神和成功商业活动的奖项，所有坐

落在万锦市企业都有资格申请。

据万锦市贸易局商务合作关系负

责人Lucy Li 介绍，2022年度商务精英

十项大奖分别是：

1.Employer of Excellence

2. High Quality & Service

3. Entrepreneurship

4. Innovation

5. Anthony Roman

6. Women Led Business

7. Food Service & Hospitality

8. Don Cousens Environmental 

Leadership

9. Community Relat ions & 

Cultural Enrichment

10. Young Professionals - Aspire 

Award

2 0 2 3年度商务合作明年一月接

受申请。联系人：万锦市贸易局商

务合作关系负责人Lucy Li ；电话: 

289-844-3024 ；电子邮箱: Lucy.li@

markhamboard.com

关于万锦市贸易局

万锦市贸易局（Markham Board 

of Trade）是非营利性商会，服务于当

地的商业社区，包括万锦市及周边地

区从大型企业到小型创新企业等一万

余家企业，机构及个人。四十多年

来，MBT通过提供独家计划和服务，

帮助其会员企业提高企业成功率，协

助他们发展社交网络和商业增长。

促进社区、宣传和商业增长，

MBT通过社交渠道和网络活动提升、

链接并使万锦市的企业更加紧密。

MBT出版万锦市年度《买家指南》 

（《Markham’s Annual Buyer’s 

Guide》）和万锦市独家商业杂志《万

锦之声》（Markham Voice） ，该杂

志以印刷品和在线方式向公众提供，

并介绍当地商业的成功故事。MBT 每

月定期举办商务社交活动，及商务会

展、论坛、餐会、年度颁奖晚宴等。

欢迎各界企业、机构及个人联络商务

洽谈。

关于MBT的更多信息，请访问万

锦市贸易局官网：

www.markhamboard.com

万锦市贸易局第 32届万锦市贸易局第 32届

商业精英颁奖晚宴圆满落幕商业精英颁奖晚宴圆满落幕
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多伦多社区与文化中心与加拿大皇家银行唐人街分行多伦多社区与文化中心与加拿大皇家银行唐人街分行

强强联手成功举办银行招聘会强强联手成功举办银行招聘会

本刊讯

多伦多社区与文化中心于2022

年11月18日晚与加拿大皇家银行

（RBC）唐人街分行再次合作，

联合举办一场别开生面的“银行

招聘”活动，旨在为社区的新移

民、有工签的留学生、刚刚毕业

的大学生提供一个顺利就业的好

机会。

在现场招聘会上，来自RBC

银行不同分行、人力资源部、电

话投资部等不同部门的多位资深

经理人纷纷上台演讲，为众多闻

讯赶来愿意与RBC共同成长的与

会者详细讲解了RBC的职位分

类、职责范围、工作方法、招聘

要求及晋升途径，并分享了自己

在RBC工作多年来的成长经验和

切身体验。

RBC专业人士的讲解与分享

极尽坦诚，不仅让与会者能够迅

速了解RBC不同职位的具体要求

与工作内容，也深深感受到RBC

的企业文化和加拿大职场的成功

之道。

多伦多社区与文化中心行政

总监钟新生在接受记者采访时介

绍说：多伦多社区与文化中心是

一个向华人社区新移民，青年人

提供就业服务的慈善机构，自

1997年以来得到加拿大各级政府

的财政支持，为新移民，华裔青

年提供在职场实习，为留学生与

新移民提供相应的就业辅导，邀

请专业人士在简历撰写、面试准

备等诸多方面提供培训和帮助，

让留学生与新移民能够更好地适

应加拿大就业市场的职场要求，

充分展现自身的专业实力，顺利

找到适合自己的就业岗位，实现

自我价值，更好地服务社会。多

伦多社区与文化中心每年都帮助

80至100名留学生成功走进职场，

帮助新移民在加拿大安家落户，

深受加拿大新移民、留学生以及

即将毕业学生的一致好评与欢

迎。

多伦多社区与文化中心行政

总监钟新生表示：很多华人尤其

是留学生群体，在语言及专业知

识上其实极具竞争力，而且有强

烈的进取心，可能仅仅欠缺一个

机会，所以我们多伦多社区与文

化中心长期以来愿意搭建和发挥

桥梁纽带作用来帮助他们、为他

们提供更多机会。多伦多社区与

文化中心自2016年以来多次与皇

家银行RBC以及其他企业合作，

联合举办类似的招聘活动，不但

为当地的年轻人就业创造机会，

更为外国留学生及新移民提供安

居就业服务。多伦多社区与文化

中心将一如既往积极联合更多的

企业，为留学生和新移民提供更

多这样的交流机会，让他们在求

职之路更顺畅。

当RBC几位成功经理做分享

演讲之后，RBC唐人街分行几位

年轻的华裔员工也上台回顾分享

了自己在RBC的工作历程，以及

对RBC银行企业文化的体会与理

解。他们都表示很庆幸自己能够

加入RBC这个大家庭，因为RBC

是一个融洽而规范的加拿大知名

企业，RBC非常注重员工的培训

与提升，在RBC很容易得到快速

健康地成长。

在招聘会现场，记者还先后

采访了RBC不同部门的专业人士

——

来自人力资源部的Ta l e n t 

Acquisition Manager Yvonne 

Zheng女士在接受采访时表示，这

是一个非常好的活动，它以帮助

年轻人，给他们一个了解银行业

的机会，为他们就业提供帮助。

也能够让银行迅速发现有潜力的

年轻人，增加招聘的有效性。

来自唐人街分行的Financial 

Planner  Danton Li女士2013年

移民加拿大， 2014年9月入职

RBC。李女士表示RBC是一个非

常好的平台，给了每个员工很好

的培训和机会，只要自己努力，

就会有好的结果。同时，她也非

常羡慕现在的年轻人有这么好的

机会可以直接接触像RBC这么优

秀的雇主，让求职事半功倍。

记者在招聘会现场了解到，

招聘会现场安排了资深招聘人员

进行现场面试，参与者成功通过

现场面试后可立即进入RBC银行

多种岗位工作。当招聘现场进入

到分组面试招聘环节，显得更加

融洽而热烈！

与会者纷纷感叹这种面对面

的交流与分享远比书本上汲取的

知识更为重要和珍贵！与会者还

非常感谢多伦多社区与文化中心

和加拿大皇家银行唐人街分行强

强联手给大家创造这么好的学习

和就业机会！

图片摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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应对利率上调新举措：加拿大两大银行推出应对利率上调新举措：加拿大两大银行推出

房贷利息转入本金！不涨月供！房贷利息转入本金！不涨月供！

本刊讯

据Globe and Mail报道，至少

有两家加拿大最大的房贷机构允许

借款人将部分利息转移到未偿还贷

款本金上，以帮助应对利率飙升的

冲击。

据报道，多伦多道明银行(TD)

和加拿大帝国商业银行(CIBC)的浮

动利率房贷产品与大多数其他大型

贷款机构的贷款类似：有固定的月

供，贷款利率与加拿大央行(Bank 

of Canada)隔夜拆借利率挂钩。但

TD和CIBC允许在某些情况下，增

加原始贷款金额，即房贷本金。

目前还不清楚蒙特利尔银行

（BMO）是否允许这样做。另外

两家大型贷款机构加拿大皇家银行

(RBC)和丰业银行(Bank of Nova 

Scotia)不允许本金增加。

随着利率上调，借款成本增

加，借款人每月的支付额中更多用

于支付利息。一旦达到触发利率，

就要求支付更高的月供。

但在TD和CIBC，浮动利率的

房贷借款人可能被允许在达到触

发利率后，维持甚至不能支付所欠

利息的月供金额，直到某个阈值。

未支付的利息部分被延期，并加到

贷款本金中，借款人的贷款余额增

加。

这两家银行都表示，在这种情

况下，他们会主动与客户联系，概

述他们的选项，帮助他们选择最适

合的方案。银行还表示，由于即将

发布财报，无法评论这种情况发生

的频率。

加拿大央行的关键利率目前为

3.75%，而3月初为0.25%。随着央

行准备再次加息，更多的借款人将

面临月供激增，一些人甚至可能看

到贷款规模增长。

借款人压力的一个指标是偿还

期限。过去几个月，CIBC等大银

行发放的房贷中，越来越多的摊销

期超过30年。

CIBC、RBC和BMO的备案文

件显示，最近三个月内，偿还期

限超过30年的抵押贷款比例翻了一

番。每家银行都报告称，截至7月

31日，约四分之一的住房贷款期限

超过30年。

但是TD没有披露超出原始贷

款合同的摊销期。

KBW投资银行研究分析师

Mike Rizvanovic表示："利率理论

上可以无限上升，而TD仍只公布

最初的合约摊销期，就像利率没有

改变一样。"

TD对Globe and Mail的询问

不予置评。

根据联邦银行规则，借款人的

一部分贷款必须总是分期偿还。但

加拿大银行监管机构——金融机构

监管办公室(OSFI)也表示，“希望

放贷机构的风险管理能够对不断变

化的环境做出反应，并相应地调整

做法。”

联邦房贷保险机构加拿大抵押

和住房公司(CMHC)允许贷款最多

增至浮动利率借款人原始贷款金额

的105%。

但那些贷款额度被允许增加的

借款人，面临的风险更高，他们可

能会发现自己的欠款超过了房屋的

价值。

例如，一位房主为一套50万元

的房产支付了5%的首付款。加上

贷款的延期利息，贷款可以增加到

498,750元。这是最初47.5万元房贷

的105%。这是假设借款人没有将

CMHC的保险费计入贷款，否则贷

款金额将再增加4%。与此同时，如

果该房产面临今年迄今全国普遍出

现的10%的价格下跌，那么该房产

现在的价值为45万元。

CMHC表示，其房贷保险政策

不受联邦银行法规的约束。如果贷

款支付额“至少每五年重新计算一

次，以确保贷款能在原始的分期偿

还计划内偿还”，则允许负摊还

（negative amortizations）。

市场研究公司Nor th Cove 

Advisors的创始人Ben Rabidoux

说，CMHC允许投保的房贷的余

额超过最初的数额，这令人产生疑

问。“这样谨慎吗?”他说CMHC

是房地产市场上“代表加拿大纳税

人的风险管理者”。

他还看到允许房贷余额增加的

政策的另一个问题：当贷款合同到

期续期时，房主可能会受到巨大的

财务冲击。例如，考虑一个借款人

买了一套房子，签5年合同，分期

偿还25年。五年后，贷款商将重新

计算还款，以便在剩下的20年内还

清剩余的贷款余额。

这将导致那些在头5年分期付

款时间延长的借款人，支付更高的

贷款月供，因为他们的贷款利率上

升了。如果续期时的利率高于借款

人最初签订的合同利率，这也将推

高贷款支付。

如果允许在期限内将贷款增

加，这些借款人要在更短的时间内

偿还更高的贷款本金。“这将是

一个非常糟糕的局面，”Rabidoux

说。

来源：这就是多伦多
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TQC 建筑冠名赞助、CCEA2023 TQC 建筑冠名赞助、CCEA2023 

“福兔迎祥 扬帆未来” 跨年论坛与晚宴启动仪式成功举行“福兔迎祥 扬帆未来” 跨年论坛与晚宴启动仪式成功举行

本刊讯

“知识跨年”现在已经成为广

受欢迎的跨新年方式。2022年11月

18日上午11时，加中经贸文化交流

协会在樽宴大酒楼举行跨年论坛启

动仪式，正式宣布由加中经贸文

化交流协会（CCEA) 主办、TQC 

建筑冠名赞助的 CCEA2023“福

兔迎祥 扬帆未来跨年论坛与

晚宴” 将于2022年12月18日在

Richmond Hill 钓鱼台国宴隆重举

行。

地产、商界、金融界精英、经

济界知名学者、社团领袖，高校校

友会长代表，媒体等80余人出席启

动仪式。

主办方加中经贸文化交流协会

周建成会长强调协会使命就是搭建

加拿大经贸文化各界高层次交流互

动平台，组织开展经贸、教育、旅

游、文化交流活动，以促进加拿大

华人文化与主流文化的交汇融合，

服务社区。继前年首创多伦多跨年

论坛及云酒会，去年知识跨年论坛

的成功经验之上，加中经贸文化交

流协会已引领成功举办多次高峰论

坛以及疫情期间云上专题讲座等。

本次跨年论坛将围绕普通民众关心

的议题，邀请热门行业的院士、教

授、资深行业专家们进行访谈，围

绕合作与交流，开展多层次、全方

位的精彩交流活动， 并奉上精彩

的主题演讲和巅峰对话。CCEA跨

年论坛已经成为加拿大华社著名的

有重大影响力的品牌。跨年论坛从

策划之初就立意高远、主题宏大，

所以凝聚八方贤能、各路嘉宾云集

雅汇，百花齐放、共贺同庆。

周建成会长感谢全体赞助商，

特别是TQC Construction Group 

建筑集团的主题赞助，HSBC 

Bank Canada , Shapiro Real 

Estate and Business Lawyers的钻

石赞助，CJT Financial Inc.等黄

金赞助的支持， 感谢各大兄弟社

团、高校校友会的协助，感谢各位

媒体的好朋友们的积极参与支持。

多伦多大学博士讲师、加中经

贸文化交流协会副会长、星岛1电

台主持人韩笑博士主持了启动仪

式。

赞助商代表应邀致辞，各位赞

助商纷纷表示很荣幸支持这个专

业性且公益性的跨年论坛与晚宴活

动。

冠名赞助商TQC Construction 

Senior VP. Michael Flatt 致辞

谈到TQC Constructions的Total 

Quality Control的定位，为社会奉

献最好的无瑕疵的建筑产品， 提

倡”幸福生活方式“，并强调热

心公益、回馈社区也是秉承 TQC 

总裁周建成博士一贯的理念：分

享自己的成功经验、并帮助他人

成功，才是一个真正的领导者的风

范。

钻石赞助商HSBC  B a n k 

Canada代表Jeff Chen, CFA 

China Desk, Wealth and Personal 

Banking提到自己刚移民加拿大3

年， 虽几个跨国工作， 但感觉多

伦多的华人社团公益活动专业性

强，很高兴有机会参与赞助跨年论

坛活动，这些高层次论坛有助于新

移民的融入，期待未来多合作。

钻石赞助商Shap i r o  Re a l 

Estate and Business Lawyers 

CEO Garry Shapiro致辞时表示明

年的许多地产新政策，利率升高及

经济增长趋缓会有很多冲击， 但

机会与挑战并存。自己地产律所服

务加拿大40多年，见过众多风浪，

他将在跨年论坛活动中与大家分享

对未来的预测。

王慧在致辞中感谢主办方提供

这么高级的平台，她表示自己曾主

持过CCEA第一、二届跨年论坛，

从事金融服务近30年，有很多感受

与问题，期待在跨年论坛中与专家

们交流。

加中经贸文化交流协会执行

会长曾诚介绍本次论坛的筹备情

况。曾会长提到第三届跨年论坛

是疫后第一次的线下跨年论坛，

难度大，时间紧。但协会已成功

举办过“2017加中旅游高峰论坛”

和“2018 加中教育高峰论坛”，

团队过去三年每年举办10场大讲

座，因此经验丰富，信心十足。

“TQC建筑 2023 福兔迎祥 扬帆

未来 跨年论坛与晚宴”筹备工作

进展顺利，今天启动仪式的举办是

一个里程碑。

曾会长提到本次跨年论坛与晚

宴几个特点：

1、主题鲜明围绕热点：本次

论坛将围绕和大家息息相关三大

热点主题：1）.房地产, 2）.金

融 3），经济/国际关系。每个主

题1小时。论坛时间：3:30 pm-

6:30 pm ，晚宴时间：6:30pm-

9:30pm。6个多小时的巅峰对话， 

将让大家一定收获满满，开心交

流，增加未来的信心和对不确定的

把握。

2、嘉宾重量级实战经验丰

富：这次论坛邀请到实战经验丰富

的行业顶级专家周建成博士和多家

上市公司CEO/CFO/CIO的王铁锋

教授担任主旨发言嘉宾。加拿大皇

家科学院院士、工程院院士陈忠伟

教授、林晓华教授， 方涛教授，

金融界Canada Equitable Bank VP 

Janet Lin, 三届CCEA跨年论坛嘉

宾、前中国银行加拿大副行长曾峻

先生和Steven Wang，地产领军人

物的杨超，Vicky Huang 和 40多

年地产诉讼经验的Garry Shapiro

律师等11位嘉宾 ， 将围绕房地产

未来、 房价、房贷利率、房产投

资，金融、汇率走向、货币财政、

产业政策， 经济增长、通胀、投

资、供应链问题、逆全球化、欧洲

能源危机、股市风云等深入探讨，

分析现状，洞见未来，预测趋势，

指点迷津，出谋划策。

3、赞助商慷慨给力。主办方

邀请到一批有实力、有专业性和

公益心的赞助商。赞助商的慷慨

支持为本次跨年论坛与晚宴的成

功奠定坚实基础和保障。特别感

谢冠名赞助TQC Construction；

钻石赞助：HSBC  B a n k  o f 

Canada, Shapiro Real Estate and 

Business Lawyers；黄金赞助: 

CJT Financial Inc. 葡萄酒赞助商 

Rockway Winery洛克威酒庄，及

其他广告赞助和晚宴抽奖奖品赞助

等。

4、论坛与晚宴一个亮点，在

知识过年的基础上，晚宴安排丰富

多彩的节目。特别是CCEA 协会

美女为大家奉上精彩的舞蹈将燃爆

舞台，精彩可期。主办方准备有丰

厚的抽奖奖品：如滑雪别墅套票，

著名画家石甫的现场字画表演，在

欢乐中开心跨年。

5、媒体齐聚 多渠道全方位宣

传与分享：主办方大力度邀请所有

华社媒体参与，宣传传播嘉宾新观

点、新思路、新理念，专业引领，

进一步拓展全球化视野，洞见世界

未来发展趋势，为发展理念注入新

动能，促进交流和合作。

6、四位CCEA知性智慧论坛

主持人韩笑，王慧， 陈丹蕾和王

晓蓉教授将携手合作，中英文联合

主持论坛和晚宴。

加中经贸文化交流协会执行会

长曾诚特别感谢CCEA协会筹备团

队每一位成员的辛苦付出，赞助商

对本次活动的大力支持！社区负

责人、高校校友会会长们，以及媒

体的大力支持！共同期待精彩的

CCEA跨年知识论坛!

主办方欢迎更多赞助商参加，

并诚挚欢迎赞助跨年论坛，一起共

襄盛举！

冠名赞助：TQC Construction

钻石赞助：HSBC Bank of 

Canada

Shapiro Real Estate abd 

Business Lawyers

黄金赞助: CJT Financial Inc.

葡萄酒赞助: Rockway Winery

洛克威酒庄

广告赞助:

1. 万通地产；2. Yi Velvet 

Zhang CIBC 贷款；3. Century 

21 vip realty Inc.；4. Fei Wang 

Realty Team.

晚宴抽奖奖品赞助:

1.「石甫草堂」“Shifu  i 

Studio “ 艺术家「藝道雙修」

作品集 10 份；2. Hidden Valley 

Resort  Lin Qian 赞助 两天一

夜滑雪酒店度假套票1份，价值

$390；3. 慕思DeRRUCI- Bruno 

Y a n赞助慕思家居纯天然美容

乳胶枕2只，价值$199/只；4. 

MUMUSO木槿生活-Lin Qian 赞

助卡通抱枕 5件，价值$60/件。

赞助虚位以待！

赞助联系:加中经贸文化交流

协会

会长 : 周建成博士 647-527-

8888

执行会长 : 曾诚 289-221-

6298

副会长：王慧 647-284-2684

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由CCEA)提供
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应对利率上调新举措：应对利率上调新举措：

加拿大两大银行推出房贷利息转入本金！不涨月供！加拿大两大银行推出房贷利息转入本金！不涨月供！

本刊讯

据Globe and Mail报道，至少

有两家加拿大最大的房贷机构允许

借款人将部分利息转移到未偿还贷

款本金上，以帮助应对利率飙升的

冲击。

据报道，多伦多道明银行(TD)

和加拿大帝国商业银行(CIBC)的浮

动利率房贷产品与大多数其他大型

贷款机构的贷款类似：有固定的月

供，贷款利率与加拿大央行(Bank 

of Canada)隔夜拆借利率挂钩。但

TD和CIBC允许在某些情况下，增

加原始贷款金额，即房贷本金。

目前还不清楚蒙特利尔银行

（BMO）是否允许这样做。另外

两家大型贷款机构加拿大皇家银行

(RBC)和丰业银行(Bank of Nova 

Scotia)不允许本金增加。

随着利率上调，借款成本增

加，借款人每月的支付额中更多用

于支付利息。一旦达到触发利率，

就要求支付更高的月供。

但在TD和CIBC，浮动利率的

房贷借款人可能被允许在达到触

发利率后，维持甚至不能支付所欠

利息的月供金额，直到某个阈值。

未支付的利息部分被延期，并加到

贷款本金中，借款人的贷款余额增

加。

这两家银行都表示，在这种情

况下，他们会主动与客户联系，概

述他们的选项，帮助他们选择最适

合的方案。银行还表示，由于即将

发布财报，无法评论这种情况发生

的频率。

加拿大央行的关键利率目前为

3.75%，而3月初为0.25%。随着央

行准备再次加息，更多的借款人将

面临月供激增，一些人甚至可能看

到贷款规模增长。

借款人压力的一个指标是偿还

期限。过去几个月，CIBC等大银

行发放的房贷中，越来越多的摊销

期超过30年。

CIBC、RBC和BMO的备案文

件显示，最近三个月内，偿还期

限超过30年的抵押贷款比例翻了一

番。每家银行都报告称，截至7月

31日，约四分之一的住房贷款期限

超过30年。

但是TD没有披露超出原始贷

款合同的摊销期。

KBW投资银行研究分析师

Mike Rizvanovic表示："利率理论

上可以无限上升，而TD仍只公布

最初的合约摊销期，就像利率没有

改变一样。"

TD对Globe and Mail的询问

不予置评。

根据联邦银行规则，借款人的

一部分贷款必须总是分期偿还。但

加拿大银行监管机构——金融机构

监管办公室(OSFI)也表示，“希望

放贷机构的风险管理能够对不断变

化的环境做出反应，并相应地调整

做法。”

联邦房贷保险机构加拿大抵押

和住房公司(CMHC)允许贷款最多

增至浮动利率借款人原始贷款金额

的105%。

但那些贷款额度被允许增加的

借款人，面临的风险更高，他们可

能会发现自己的欠款超过了房屋的

价值。

例如，一位房主为一套50万元

的房产支付了5%的首付款。加上

贷款的延期利息，贷款可以增加到

498,750元。这是最初47.5万元房贷

的105%。这是假设借款人没有将

CMHC的保险费计入贷款，否则贷

款金额将再增加4%。与此同时，

如果该房产面临今年迄今全国普遍

出现的10%的价格下跌，那么该房

产现在的价值为45万元。

CMHC表示，其房贷保险政策

不受联邦银行法规的约束。如果

贷款支付额“至少每五年重新计算

一次，以确保贷款能在原始的分期

偿还计划内偿还”，则允许负摊还

（negative amortizations）。

市场研究公司North Cove 

Advisors的创始人Ben Rabidoux

说，CMHC允许投保的房贷的

余额超过最初的数额，这令人产

生疑问。“这样谨慎吗?”他说

CMHC是房地产市场上“代表加

拿大纳税人的风险管理者”。

他还看到允许房贷余额增加

的政策的另一个问题：当贷款合

同到期续期时，房主可能会受到

巨大的财务冲击。例如，考虑一

个借款人买了一套房子，签5年

合同，分期偿还25年。五年后，

贷款商将重新计算还款，以便在

剩下的20年内还清剩余的贷款余

额。

这将导致那些在头5年分期付

款时间延长的借款人，支付更高

的贷款月供，因为他们的贷款利

率上升了。如果续期时的利率高

于借款人最初签订的合同利率，

这也将推高贷款支付。

如果允许在期限内将贷款

增加，这些借款人要在更短的

时间内偿还更高的贷款本金。

“ 这 将 是 一 个 非 常 糟 糕 的 局

面，”Rabidoux说。

来源：这就是多伦多
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与您一起了解“疫情对餐饮业的影响及应对措施”与您一起了解“疫情对餐饮业的影响及应对措施”

——强强携手座谈会纪实——强强携手座谈会纪实

本刊讯

11月23日中午，由多伦多华裔

媒体工作者协会和加拿大中餐与酒

店管理协会共同主办的“疫情对

餐饮业的影响及应对措施”座谈

会在位于万锦市Enterprise Blvd的

Terre Rouge餐厅成功举行。

本次活动吸引了当地餐饮界和

媒体界人士30余人到场参加。

加拿大中餐与酒店管理协会创

始人之一何广义（Joseph Ho)先生

是著名厨师、粤菜海皇会海外首

席评委，被大家亲切地称为“仔

哥”。

“新冠疫情对当地餐饮业的影

响是深远的，餐饮业发展在疫情期

间举步维艰大家有目共睹。此外，

疫情导致的人手短缺和供应链失

常，引发了物料及人工的飙涨，更

使餐饮业界雪上加霜。”仔哥说，

“菜单逐渐简化就是餐饮业界的被

动应对，控制成本的同时做到精益

求精并进一步提升卫生标准。做良

心餐馆，让客人开心、放心！”

加拿大中餐与酒店管理协会创

会会长Catherine Hou表示：协会

自2016年成立，今年进入第7个年

头，期间看到了餐饮行业的高高低

低，总体是向上增长的趋势。即便

是疫情期间，行业的中坚力量依然

秉持长期主义、坚守主义和本位主

义，在政府舒缓政策的支持下、协

会的协调下、业内人士长期的坚持

下，不屈不挠到现在，无论品牌还

是团队都经过了时间的考验和洗

礼。2022年年初到现在，疫情开始

缓解，经过近3年的沉淀，餐饮业

也逐步复苏并进入了一个比较好的

时期，利于品牌的深化和细化。

“疫情期间加拿大餐饮界流失

了27万份工作，超过4000家餐馆倒

闭，其中1600多家在安省。危和机

始终并存，期间有些业界人士拿到

了好的商圈和地点，其中不少是华

人和华人品牌，开始在新的经营

地段受到追捧。”Catherine 会长

说，“目前餐饮业大约恢复到营业

能力的八成左右，尚有16万份职位

空缺，还有很大的恢复和成长空

间。现在新开张的餐馆多数定位于

小而美和前端。加盟连锁、共享及

中央厨房、预制菜等领域成为新的

趋势——这很可能是业界新的财富

密码。”

多伦多华裔媒体工作者协会会

长彭良健简单介绍了到场媒体及当

地华文媒体概况，并代表协会特聘

仔哥和Catherine Hou为多伦多华

裔媒体工作者协会顾问。

Terre Rouge餐馆的CEO耿辰

表示，集团起源于加拿大PEI爱德

华王子岛，于2012年创立，目前已

经在加拿大开了7家不同特色的餐

厅，包括法餐、意大利餐以及快

餐，注重将中式美食融入当地人

喜爱的菜式中，创造独具特色的

Fusion概念。位于162 Enterprise 

Blvd, Markham, ON, L6G 0A2

的这家Terre Rouge，店堂宽敞明

洁，特别适合节庆派对与聚餐，可

承办西式婚宴派对、弥月喜宴、公

司年会、周年庆、圣诞派对、跨年

晚会、家族日活动、商务会议与媒

体公关活动等。目前，已经成为

许多记者会、新品发表会、鸡尾酒

会、品酒品茗餐会等活动的首选。

同时餐厅也提供饮食定制和上门服

务。有需要的朋友可致电416-666-

7766联系。

参加本次座谈会的媒体代表来

自中新社加拿大分社、加拿大商

报、OMNI TV、Fairchild TV、

轻松加拿大、华人头条、北美好生

活网、枫华传媒、多伦多在线、北

美财经、北视传媒、融媒体新闻

网、加拿大华艺传媒、枫中视界、

FM105.9、环球华语、中文热点、

加拿大中文电视台、加拿大美洲电

视台、红枫影视、新枫彩、加国博

闻、吃货小分队等。

多伦多华裔媒体工作者协

会（Toronto Chinese Media 

Pro f e s s i ona l  As so c i a t i on，

TCMPA）是一个华裔媒体从业人

员自发性的组织，目的在于加强会

员间沟通与合作，及推动公民关心

社会的意识，现任会长为彭良健。

协会自2008年2月成立后，在刘穗

安、叶左肇、彭良健、贾建军和郭

然历任会长的领导下，协会不断发

展壮大，会员由成立之初的十几人

发展至近百人，会员来自多伦多及

周边地区的报纸、电视台、电子媒

体的近百名从业人员。协会活动也

由会员之间的联谊逐渐面向社会，

先后成功举行过多次活动，为中国

雪暴筹得善款二万元，在四川大地

震筹得一万多元资助两位记者到灾

区实地采访，及时报道加拿大社区

所关心的事件，积极推动社会公民

关心社会的意识，鼓励会员和市民

发挥公民权利，参与各级政府的选

举，举办社会公益活动等，在促进

社区繁荣发展上做出了重要的贡

献，在加中两国政府间和社区中的

影响力得以很好的展现。
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儿童分红保险讲座

主办单位：金泰金融

时间：2022年11月26日 

晚上8:30pm— 9:30pm(多伦多时

间）

Zoom Meeting 

规划未来

如果您想为自己的孩子更好地规

划未来，尤其在他需要帮助的时候，

提供一份储备金，分红保险无疑是一

种非常好的选择。

给儿童买分红保险的十大好处

1. 给孩子的一份爱心：用实际行

动来表达我们对孩子的爱。

2. 给孩子养成存钱的好习惯，让

孩子从小懂得积少成多的道理。

3. 给孩子做个储备金：孩子上

学，婚嫁，创业等急需用钱时，可以

动用保单里的现金价值。

4. 利用加拿大政府在分红保险中

的延税福利，使金钱在延税状态下有

更多增长。

5. 孩子小，保险成本低，保险费

少。

6. 孩子小，投资时间长，效果

好：现在每个月保费$100，将来保险

可以高达$100万。

7. 孩子小，身体健康，容易批单

8. 孩子小，投保不受职业和危险

行为习惯影响：比如飞行员等高危职

业，很难买到保险；潜水爱好者买保

险，可能会被加价；爬悬崖登山爱好

者买保险，也可能被加价或者拒绝；

有超速等危险驾驶罚单的人买保险，

可能被加价或者拒绝。

9. 分红保险具有债权保护功能，

是一份债权人也无法追讨的财产。

10. 父母作为申请人给孩子买的

保险，不受婚姻状况影响，是跟随孩

子一生的保障。

如果您想了解更多儿童分红保险

的情况，请参加由金泰金融组织的

“儿童分红保险方案选择”在线讲

座。

 讲座主要内容

1，家长给孩子买保险的几个重要

原因

2，儿童分红保险费一次交，能优

惠多少？

3，儿童分红保险计划中的现金价

值，取出来用是否合算，还是借出来

用更好？

4，几家著名保险公司儿童分红保

险计划的比较

5，哪一家保险公司的计划更适合

您的情况？

6，给孩子买保险，有哪些限制？

7，问题解答

讲座信息

讲座时间

2022年11月26日，星期六

晚上 8:30pm - 10:00pm

Zoom Meeting

请注意， 因各地时区不同，

各地区时间如下：

安大略省   8:30pm — 10:30pm

AB省      6:30pm — 8:00pm

BC 省     5:30pm — 7:00pm

NS 省     9:30pm —11pm

PEI省      9:30pm — 11pm

SK省       7:30pm—9:30pm

MB省      7:30pm— 8:30pm

请联系我们，讲座当天，我们发

zoom Meeting ID 给您。

讲座主讲人

李素贞 Michelle Li

金泰金融总裁

齐达保险分行经理

knownlege first 教育基金分行经

理        

环球百万圆桌会员

保险公司总统大奖获得者

精通各类保险和教育基金

20年加拿大保险销售和理赔经验

12年中国保险教学与研究经历

报名方式

扫下方二维码微信报名

联系电话：416-277-5908

预约参加

请提前微信或者电话联系我们，

讲座当日早发zoom ID 和密码给预约

参加讲座的朋友。

公司联系电话

多伦多：416 2775908

渥太华：613 7060690

温哥华：604 4098189

艾尔伯塔：780 3281626

爱德华王子岛：902 8009307

金泰金融公司总部地址

3660 Midland Ave  suite102

Toronto  ON M1V 0B8

来源：金泰金融提供图文
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安省西部各界聚会祝贺华裔当选市级议员安省西部各界聚会祝贺华裔当选市级议员

本刊记者 唐姗姗 采访报道

11月21日晚，安大略西部地区

各界人士在密西沙加市希尔顿花园

酒店聚会。当晚聚会活动的主题

是——祝贺安省西部首位来自中国

大陆的华裔候选人谢爱军（Scott 

Xie）博士成功当选奥克维尔市第7

区市议员。

谢爱军是该市建城150年来首

位华裔议员， 也是安省首位来自

中国大陆第一代移民的市级议员。

本次活动由西安大略华人选举

委员会主办、加拿大富驰资产控股

有限公司独家赞助。

西安大略华人选举委员会成

立于2019年，主要成员为：委员

会主席: 郭葆章；常务副主席: 方

启刚；副主席: Lydia He、David 

Tao、庄桂华、Albert Zhang、

余坚、严文、马利克（巴基斯坦

裔）；秘书长: Mike Xu。委员会

下设密西沙加(Mississauga)、奥克

维尔(Okaville)、宾顿(Brampton)分

会。

西安大略华人选举委员会主要

职责是：提高华人投票率和参政议

意识，与它族裔民众一道，繁荣加

拿大的多元文化建设。

事实上，西安大略华人选举委

员会成立以来一直为社区默默奉

献，在疫情开始期间，捐赠了各种

医疗口罩防护用品给密市沙加、宾

顿市和奥克维尔市各大医院和养老

院，受到当地政府和社区的一致好

评。

谢爱军是在武汉长大的山东

人；他在求学期间，获得了英国

排名前十的 Henley 商学院与加拿

大最富盛名的多伦多大学 Rotman 

管理学院联合培养的工商管理博士

学位。

2005 年起，他在多伦多大学

的多个学院担任国际高管培训项目

主任，成为多大校长国际战略理事

会理事，负责多大高级国际管理培

训项目 在亚洲的工作。

在不久前的安省市级选举，谢

爱军和列治文山市议员崔冰辉一

起， 突破了安省没有来自于大陆

移民当选市级议员的历史。

谢爱军所在奥克维尔市华裔人

口仅占百分之十， 由此可见他不

仅得到华裔、也得到了其他族裔选

民的有力支持。

他的当选，极大鼓舞了当地的

华裔民众参政议政、选举投票的热

情，西安大略华人选举委员会举办

的这次祝贺聚会恰逢其时。

加拿大青年委员会和加拿大促

进中国和平统一联盟的代表出席了

此次聚会。

奥克维尔乒乓球协会主教练辛

辉等出席了活动，据辛教练介绍，

谢爱军曾向乒乓球协会捐赠了两张

球台。

在10月17日加拿大多元文化媒

体联盟举行的当选市长、议员见面

会上，滕忠勤曾专访谢爱军并在凤

凰卫视发表专题报道。

西安大略华人选举委员会主

席、本次活动独家赞助加拿大富驰

资产控股有限公司董事长郭葆章致

欢迎词。

他说：安省西部是一个地大物

博、风光秀丽、经济发达，是非常

适合就业和宜居的地区，西部各个

城市分别拥有加拿大重要的工业、

商业、发达经济和旅游教育等重要

领域。在这里生活着来自不同族裔

的朋友们，同样也居住着众多我们

华人同胞们，随着华人移民人口逐

年不断的增长，华人如何融入加拿

大的多元文化社会？根据数据显示

我们华人的人口和投票率远远低于

35%，比起其他族裔的选票率来说

我们的这个数据低很多。此数据表

明我们华人对参政议政的积极性是

不够的，由此将带来的结果是在加

拿大多元文化社会是听不到我们华

人社区的声音和诉求的。

我们委员会成立的目标是向华

人社区介绍加拿大的民主制度，帮

助加拿大华人更好地了解加拿大的

选举，参与民主进程，并积极参与

选举。这样才能提高整体华人的投

票率。同时，我们将发展和建立与

其他族裔的互信和友谊，与各社团

紧密合作，参与建设多元文化和民

主社会的进程，让更多加拿大华人

的声音被听到和关注。我们支持任

何种族的候选人，只要他们主张民

主平等，反对种族歧视，支持多元

文化，我们愿意与他们分享我们的

人脉资源，帮助他们获得华人选民

的认可、认同和支持。

他担任加拿大联邦保守党密市

中区选区委员会主席、加拿大参政

同盟主席，2019年代表联邦保守党

参加全国大选、2022年10月参加密

市市议员选举。

多伦多华联总会主席翁国宁

说：“经过加拿大各族人民多年的

共同努力，加拿大的选举制度目前

已经成为全世界最完善的制度之

一。加拿大的华人华侨热爱我们的

第二故乡加拿大， 拥护加拿大的

民主制度，遵守加拿大的法律法

规。我们感谢联邦政府于1982年把

多元文化写入宪法，形成法律。历

史上，我们的先辈为加拿大东西两

岸的贯通付出了重大的牺牲，为加

拿大的建国和经济建设做出了不可

磨灭的贡献！今天，我们永远铭记

加拿大人民和政府100多年来对中

国人民的友好援助和支持——比如

早期加拿大传教士对中国医疗和教

育的贡献， 伟大的白求恩为中国

抗日战争的英勇牺牲， 以及6o年

代由加拿大政府主导的小麦 贸易

…..华人对加拿大的良好印象是历

史形成的，是不会因为一时一事而

轻易改变的。”

巴基斯坦裔的马利克拥有中国

汉语硕士学位，并精通英语，法

语，印巴语，阿拉伯语等多国语

言；曾任北京传媒大学中外影视译

制注册会员翻译，并担任中巴经济

走廊高级口译员。

David在宾顿市开的饺子店是

宾顿市有史以来第一家饺子店，是

宾顿市2019年旅游指南唯一推荐的

一家中餐馆。

凤凰卫视、加拿大星星生活、

读加新闻、105.9广播电台、华艺

传媒、北美财经网、加拿大华文融

媒体新闻网、加拿大多元文化媒体

联盟等媒体记者参加了本次活动采

访。来自安省西部著名华文媒体嘉

华时报的社长周志华受邀出席了此

次聚会， 受到与会媒体同仁的热

烈欢迎。

来源：加拿大多元文化媒体联盟提供

图文
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择一集团 G-Funk 启幕之夜，因聚而升择一集团 G-Funk 启幕之夜，因聚而升
——热烈祝贺 SGV 娱乐旗下的娱乐 KTV 品牌 G-Funk 盛大启幕——热烈祝贺 SGV 娱乐旗下的娱乐 KTV 品牌 G-Funk 盛大启幕

本刊记者 梁晓敏 采访报道

11月14日晚，SGV娱乐旗下的娱乐KTV

品牌G-Funk在新动力演播厅举行盛大启幕庆

典！

启幕仪式现场来宾大部分是年纪轻轻的俊

男靓女，一曲劲爆的现代舞拉开了启幕仪式的

序幕，之后呈现极尽专业的精彩歌舞表演，让

人们深深领略到多伦多娱乐KTV品牌的专业魅

力！

SGV Group择一集团创始人翁武斌（Justin 

Weng）致辞中说道：“G-Funk是SGV娱乐旗

下的娱乐KTV品牌，我们一直秉承着以“健康 

、安全、 欢乐 、家”为核心价值观，我们一

直保持从相遇到相聚的理念，为每一个海外的

华子提供线下社交空间，这是我们的愿景，也

是我们的初心。虽然两年的疫情虽然让我们按

下了暂停键，但是只要初心不改，凡是过往，

皆为序章，凡有等待，会有启程。今天是开业

典礼，也是一段新征程的开始，G-Funk就在

此时此刻拉开新的序章。”

Justin还介绍说：SGV娱乐作为多伦多头

部社交娱乐品牌，目前旗下已有超过100多个

KTV包厢，另外旗下还包含了近万尺的娱乐社

交空间-玩咖基地。我们通过产业链运作，资

源整合，加盟管理。为求成为北美最有影响力

的华人线下社交娱乐企业，我们坚持着自己的

经营理念，在行业竞争中不断地提升自身的竞

争实力，力求以实际行动创造价值。

我们不仅要维持多伦多头部社交娱乐品牌

这一出发点，还要通过我们团队的激情和好奇

心这个核心竞争力来完成新一轮的扩张。我们

不仅要抓服务，重要的是在这个工作中让团队

能找到自己的价值所在，这种价值并不是简单

的价值，而是看是否发挥出团队的天赋才能、

是否对社会有价值、是否有挑战让自己成长，

这三者缺一不可。

启幕之夜的重要时刻当然是剪彩和开启香

槟庆祝环节，在场所有人欢呼雀跃、同举杯共

祝贺G-Funk正式开业！

Justin与团队成员共同登台演唱一首精彩歌

曲，更是将启幕之夜推向了高潮，台下所有的

朋友欢呼送上美好的祝福！G-Funk团队通过歌

声他们唱出了共同的心声：今天我们在这里庆

祝G-Funk的启幕之夜，也正如今天的主题所表

达的一样，因聚而升。因为你们的陪伴，无论

G-Funk会遇到多少挑战和机遇，我们都会接受

那些挑战，也会紧紧抓住那些机遇！

SGV择一集团是一家多元业务并行的综合

性企业集团，致力于构建海外留学生活服务产

业链，为广大加拿大留学生提供全方位、全周

期、便捷高效的生活服务。总部位于多伦多，

服务地域辐射整个加拿大。集团多元业务包含

——娱乐；教育；地产；生活服务；资本投资

五大模块，每一个模块都独立公司运作，渠道

资源共享，最大化的提升客户获取能力和客户

价值转化。
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网2023 年加拿大快速入境移民大改革！

安大略宣布关于企业家试点的最新情况！

本刊讯

快速通道（Express Entry）是加

拿大用于累积管理来自三个不同计划

的技术工人的移民通道：

加拿大经验类(CEC)

联邦技术工人计划(FSWP)

联邦技术贸易计划(FSTP)

快速入境也是加拿大通过发放永

久居留权将国际技术工人带到该国的

主要方式。因此，在2023年第一季度

确定Express Entry的变更非常重要。

“快速通道”如何变化？

加拿大正在努力更好地解决经济

和劳动力短缺问题，加拿大移民部表

示打算从2023年开始进行有针对性的

快速通道抽签。

最新的改革可能是由于最近通过

的C-19法案，将根据候选人的职业、

语言和教育程度来寻找最能帮助加拿

大发展的人。

根据移民部长Sean Fraser的说

法，目前的“快速通道”的全类别抽

签并不能令人满意地帮助加拿大引进

最符合该国最需要的外国人。

移民部表示，它将广泛咨询以最

终决定最新抽签方式。

目前，移民部将继续像往常一样

进行全类别快速通道抽签。大约每两

周一次。三个快速通道项目（CEC、

FSWP和FSTP）中所有申请者都会根

据分数收到邀请。

然而，在2023年第一季度，快速通

道系统将进行针对性邀请，从而帮助

该国更好地解决劳动力市场需求和经

济问题。

这些有针对性的抽签的最终目标

是加强加拿大的劳动力市场，并让特

定人群留下来的几率跟大。

安大略宣布

关于企业家试点的最新情况

安大略省11月8日发布了关于企业

家试点的最新信息，根据最新信息该

试点已被启动为OINP企业家成功计划

（OINP-ESI）。该试点现在由多伦多

商业发展中心（TBDC）管理，此计划

将招募总共100名外国企业家，在大多

伦多地区以外的全省范围内建立和发

展企业。

在宣布企业家试点项目时，OINP

要求每个申请人的最低投资额为20万

加元，旨在从这100名企业家那里获得

2000万加元的投资。这个新项目的目

标是在信息技术、生命科学和旅游等

领域创造更多的本地就业机会。

来源：加拿大移民项目联盟

这就是多伦多等网综

加拿大政府宣布拨款 2.5 亿补贴供暖！

每户最高可领 5000 元！

本刊讯

加拿大的冬天来了，很多家庭开

始全天24小时打开取暖设备，有用全

屋空调的，还有烧木头的，还有油炉

的……总之，已经开始了一年中加拿

大能源开销最大的季节！但是很多家

庭的供暖设备老化而导致能源浪费，

一直是联邦政府关注的问题。

请注意，联邦政府公布了一项 2.5 

亿加元的拨款计划，以帮助加拿大人

改善家庭供暖系统，从天然气供暖换

到电力驱动的热泵供暖系统。

加拿大移民部长弗雷泽（Sean 

Frase r）周一上午在新斯科舍省宣

布，天然气转换电力热泵供暖可负

担能力补助金（Oil to Heat Pump 

Affordability Grant，OHPA）将为

中低收入房主提供高达 5,000 元的资

金，具体金额取决于家庭收入。

加拿大移民部长弗雷泽说，“对

于生活在我们社区的人们来说，负担

能力一直是最重要的，这已经不是什

么秘密了。我想，如果你和任何人谈

论他们的首要问题是什么？他们会告

诉你杂货的成本一直在上涨，他们会

告诉你--他们家庭取暖天然气账单的

成本让生活变得更具挑战性。”

弗雷泽表示，OHPA 补助金将从 

2023 年 1 月开始通过加拿大绿色家

园倡议门户提供。发放。新计划将帮

助加拿大人省钱，同时减少污染并创

造就业机会。

这笔钱将用于支付购买和安装热

泵供暖装置、新设备所需的必要的电

气升级以及拆除油箱等费用。

符合资格的家庭需要满足以下三

个条件：

收入等于或低于家庭税后收入中

位数；

目前房屋使用天然气取暖系统；

房屋的主要居民和所有者。

根据加拿大统计局 2022 年 3 月 

23 日发布的最新数据，一口之家的

家庭税后收入中位数为 26,570 元，

两口之家为 37,576 元，三口之家为 

46,021 元，四口之家为 53,140 元。

符合条件的房主将能够将新的补

助金与现有的联邦和省级协助家庭供

暖计划结合起来。

政府表示，从天然气取暖转向电

力热泵取暖的家庭每年可节省 1,500 

至 4,700 元的能源费用。

弗雷泽说，今天宣布的这笔钱是

在 9 月份宣布的为期四年的 2.5 亿元

资金之外的，用于帮助人们支付家庭

取暖费用。

环境和气候变化部长史蒂文吉

尔博表示，该基金将帮助加拿大人

获得更环保、更便宜的家庭供暖。

Guilbeault 说：“这笔新资金可以与

其他联邦和省级激励措施叠加使用，

这样低收入家庭就可以支付高达 100% 

的新热泵成本。” 也就是说，你家更

换取暖设备，联邦100%报销。

今年9月，联邦政府宣布在四年

内拨出高达 2.5 亿元的资金用于一项

新计划，旨在让全国家庭更能负担得

起家庭取暖。在这 2.5 亿元中，有 

1.184 亿元专门用于加拿大大西洋省

份，那里30%的家庭仍在使用天然气取

暖。

来源：网络综合
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大多地区房产综合评述

把地产投资做成麦当劳的连锁模式 ( 一 )

赚不到钱，赚知识；赚不到知

识，赚经历；赚不到经历，赚阅

历 。对于一个年过40的人来讲，

这是一句错话。凭什么我们要一退

到底，把赚钱变成了赚阅历？特别

是房地产，这是一个完全可以踩着

前人的肩膀，靠着前人的经验，收

集着大众的资本（从银行借贷），

听从参谋的建议，轻松赚钱的买

卖。可是为何有些朋友把这个生意

做亏了？因为你很难赚到你的认知

之外的利润，知道和相信之间有很

大的距离，而真正的认知是相信，

甚至信仰。都知道知识可以改变

命运，但我们求学之时真的相信了

吗，甚至是信仰？地产投资需要像

修道院的修行者，坚信一个理念，

无论发生什都不会动摇的意志。有

些人自认为相信了一些地产投资的

经验或者是故事，但是他们没有成

功的原因是：这些以前的故事都是

在特殊的场景，特殊的时间段，特

殊的地产环境下取得的。他们并没

有普遍性。只有当你发现了地产投

资的普遍性，你才会像复制Pizza一

样，轻松自如地赚钱。

麦当劳在2018年全球500强里

排名第131位。她拥有235,000名员

工。可是这家餐馆的成功却是在简

单地Copy制做汉堡的过程。麦当

劳是一家地产公司，这已经不是什

么秘密，她的成功取决于一套独

特的制作，销售和管理的模式。

地产投资同样可以做到“麦当劳模

式”。你所需要的是根据自己的

特点和财力状况，制作出一套标准

的模版，每次买房都是在复制上一

次的模式。麦当劳同样无法保证每

次做出来的汉堡一摸一样，但是她

能够保证汉堡的口味不会有大的出

入。地产投资人的口味就是：每次

投资的远景期待，投资的方式和手

段基本大同小异。你的投资利润就

会像切香肠一样，在未来卖出的时

候源源不断。赚不到利润的投资正

好相反：每次的期待都不会一样，

甚至投资人根本就是在一厢情愿地

瞎猜；投资的方式五花八门，一会

儿是楼花，一会儿是独立屋，反正

跟着感觉走，先上路再说；至于说

投资的手段，有些人甚至连如何贷

款，什么样的手段贷款，应该找那

一个贷款经纪都是一头雾水。

如何规避不赚钱的投资，甚至

是倒贴的利润？这需要投资人的耐

心和毅力，更重要的是你需要一种

适合自己的模式：

1）建立自己成功的投资模式

是所有地产投资最关键的一步，也

是避免赚不到利润的规避手段。如

果你想躺在床上还能够赚钱，那么

你需要一条流水线，一个流淌着钞

票的地产复制流水线。巴菲特之所

以成功，他是有着自己一套独特的

投资理念和方法的。虽然他不会把

自己的所有秘密都告诉大众，但是

我们知道，他的核心价值观是“价

值投资理念”。那么请问读者，你

的投资理念是什么？有些人会说：

赚钱就是我的投资理念。错了，那

是结果，不是方法。如果你还没有

自己一套独特的，适应自己的投资

观念，那么不能说你一定赚不到

钱，但是我敢说你不会赚到稳定

的，持续不断的，毫不费力的利

润。

所谓的毫不费力，并不是说你

真的不费工夫。那是痴人说梦，所

谓的不费力是指你的心里没有压

力，你并不把投资当作负担，当作

一种为了赚钱而迫不得已，强迫自

己去完成的一项工作。如果你一旦

成功建立了一种投资模式，你的投

资就会变得比较轻松自如。谁会厌

烦一个重复劳动，轻车熟路又能够

带来巨大利润的投资呢？如果有人

让你去用电动锯子锯木头，每块木

头2000美金，我估计几乎没有人会

拒绝，这种工作谁都会做，简单易

行。同样，如果你把地产投资变成

锯木头那样简单，可重复无数次的

工作，那么唯一的难点就是市场上

是否有足够的木头，让你无休止地

劳动。答案是，投产市场永远有机

会，就看你是否愿意去发现。

那么这套投资模版的要素是什

么？其实很简单：如何判定投资区

域；如何判定区域内的租客的质量

和稳定性；如何预测区域的未来远

景；如何分析区域内的人口素质的

变化；如何应对区域内随时可能产

生的变量；如何促使区域内在未来

的时间段内，按照自己的预测使房

价按照自己的规划，卖出相应的价

格；如何控制租金，让租金符合一

个合理的价位，等等。

这个模版看着复杂，其实是一

个水到渠成的自然过程。等到投资

人习惯了这种思维方式之后，这些

流程就会是自然而然的了。我理

解，有些工程师和电脑专家，对于

一个非常复杂的工程问题，应对起

来游刃有余。但是，面对一个地产

投资课题，这些专家们反而觉得无

从下手，问题多多。这其实是一个

习惯性的问题。地产是同人打交道

的行业。看着像是买房子，其实说

到底都是人的因素在起作用。房产

不会价值百万，除非有人购买。一

块黄金不会价值连城，因为大家觉

得它值钱。我们投资人做的其实就

一件事：把一处当时并不值钱的物

业群，经过我们的打磨，在未来的

某个时间点放到市场上售卖，赚取

巨额利润的过程。这句话看着简

单，其实复杂。这里面包含了几层

意思：首先你要找对社区，其次你

要学会提升物业的价值，最后你需

要等待。这里面最让投资人抓心挠

肺的是最后一步：等待。

我在2008年买进了一套投资物

业，当时是30几万，如果我在2017

年卖出，会卖到110万左右。当时

卖给我的业主也是一个老牌的地产

投资人，在2017年的时候，他同我

一起吃饭，饭桌上他慨然长叹，说

道：如果我知道2017年能够卖出将

近3倍的价格，我岂能让你坐收渔

翁之利。我们已经是好朋友了，说

话都很直接，我告诉他：你也不

错了，都60多岁的人了，自从卖出

后，你周游世界，这辈子已经够本

了。

就在上周，我刚出家门，就被

一辆卡车堵在门口。车上下来了一

个人，我一看是前业主，意大利人

Andrew。他正好路过此地，看见

我就来打个招呼。他也是摇头叹

气，后悔把房子卖给了我。当时，

他觉得卖出了一个超高价，签字非

常痛快，我也非常兴奋。时过境

迁，6年之后，Andrew忽然发现，

这套物业又涨了70%。他当着我的

面大呼后悔。我告诉他，别着急，

赶紧去一个社区，还有很多机会。

他是做地产开发的，听完之后，跳

上车，跟我道别。说赚了钱再来看

我。画外音就是，赚不到利润就会

找我算账。估计他不会有时间找我

了，赚钱都会让他上瘾的，哪有闲

工夫来看我。

这些老外如果稍微再等一等，

再忍一忍，利润就会是一个天文数

字。他们当时的买进价格，便宜到

让人不可思议，所以让他们卖出的

时候出手大方。殊不知，这是一个

地产的大忌。

您想让您的物业卖出高价吗？

您想买到适合自己的物业吗？请联

系Michael Wang。

Michael Wang拥有美国硕士学

位,  美加两地15年房地产买卖，

投资和物业管理经验Michael 以其

广博精深的专业知识，超强的谈判

能力，紧密的团队协作，助您高

价快速卖房，超值无忧买房。欢

迎致电Michael Wang（416 ）893 

-2060。

Michael Wang
416.893.2060

本刊讯

CREA此前公布了10月的房地产数

据表明，10月的销售活动出现了小幅

月度上涨。RBC的房产报告显示：加

拿大的房地产市场可能正在进入其周

期性低迷的后期阶段。

不过需要注意的是，房价下跌的

趋势仍未被打破。10月份加拿大MLS

房屋总价格指数连续第八个月下滑，

比9月份环比下降1.2%，目前已于2月

的峰值相比下跌10%。

虽然房价下跌在全国范围内普

遍存在，但地区差异很大。安省和

BC省的房产在经历了疫情期间的房

价飙升之后，现在遭受了更大的损

失。剑桥房价自高峰下跌22%、伦敦

（-18%）、布兰特福德（-18%）、

基奇纳-滑铁卢（-17%）、卡沃萨

湖（- 1 7 %）和汉密尔顿-伯灵顿

（-17%）。

BC省的Chilliwack 房价下跌18%、

Fraser Valley (-12%) 。

上个月多伦多地区的MLS HPI指

数再次下调1.5%。自2月的峰值（经

季节性调整）以来，现在已下跌超过 

11%。到目前为止，温哥华的房市衰退

相对没有那么严重。自3月份达到顶峰

以来，其MLS HPI已下跌5.3%。10月

份的月降幅明显放缓了0.9%。RBC认

为这是一个转折点，预计多伦多和温

哥华的房价将在短期内继续下跌。

很少有市场逆势而行，不过卡尔

加里就是其中之一。尽管卡尔加里的

房市活动从今年年初的高位回落，但

仍远高于大流行前的水平。而且平均

房价一直在上涨。该地区的MLS HPI

自4月以来基本保持稳定。我们预计这

种情况将持续下去，因为该地区供需

状况是加拿大最紧张的。

RBC分析指出，虽然市场低迷可

能已进入后期阶段，但这并不意味着

房地产市场即将再次升温。分析师预

计较高的、且仍在上升的利率将继续

在一段时间内影响买家的购买力。这

将使房市活动安静一段时间，即使它

稳定在当前水平附近。分

析师认为基准价格将继续走低直

至2023年春季。

来源：舒适置业地产

RBC：加拿大房地产市场

  低迷已进入后期！
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新盘己上市，位于北边小镇Kawartha Lakes上千英亩的多用途农场，可做农垦，建高尔夫球场等大型开发所用，该农场距离大多

地区仅1.5小时车程左右，一共717+400=1117 Acres，一望无际，价格公道！卖家诚意出售，絕對是超级屯地良机！欢迎联系我看地。
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Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

北边小镇 Kawartha Lakes

上千英亩多用途农场

Mile & Creek 丨 Milton 最大的公寓社群

第一期售价仅从 50 余万起！锁定最低价

by Mattamy Homes

NEW HOMES IN MILTON

精品设计，与自然共生。Milton再

度迎来全新公寓，作为GTA临近地区

最受欢迎的城市，每次发售都一抢而

空，而这次仅50余万起的价钱更是足

够吸引人！

项目简介

开发商: Mattamy Homes

地址: 770 & 760 Whitlock Ave, 

Milton

单位类型: 1房到3房+Den

起价: 从50余万起起

数量：首发的两栋共将有200+个

单位

整个Mile and Creek项目将会有六

栋建筑，而这次将会发布第一和第二

栋楼，楼高6层并预计会在2025年春天

交付。

从户型看，每个房间都有窗户，

而且整体空间利用充足，非常适合投

资或自住。

最平衡的生活 设施样样齐全

而该社区最大的特色就是拥有一

栋三层高的社区中心，该中心矗立在

社区中心，保证每一栋楼都能快速到

达，该社区中心有设施丰富的空间，

包括媒体室、共享办公空间、健身中

心、社交休息室、娱乐区以及带烧烤

区的宽敞屋顶露台、用餐区和俯瞰省

公园的的火炉休息室。

最便利之地 东南西北处处通

Milton坐落在安省的一个中间位

置，链接了多条国家级核心高速，离

加拿大最大的机场也非常近。除了公

路交通的便利，多条主要铁路也在

Milton交集，住在Mile & Creek，9分

钟可以到达Go Transit中心，40分钟可

到达多伦多Downtown，20分钟可到达

密西沙加。

大自然 0距离

省级公园就在家门口

Milton拥有着其他城市难找的丘

陵地貌，更有着难以复制的大自然资

源，相较于其他城市，这里的美景更

是数不胜数。比如秋天最热门的赏枫

地-  Rattlesnake Point trails：

而临近的省公园也是Kilso Park

无论春夏秋冬，都是吸引着不少人前

往，夏天可以踏青，秋天可以赏枫，

冬天和春天可以滑雪，这样优美的地

段，谁不喜欢呢？

开发商简介

Mattamy Homes 是北美最大的私

人住宅建筑商和加拿大最大的新住宅

建设和开发公司，拥有超过 40 年的

行业领先经验。Mattamy Urban 正在

上升到新的高度。

Justin Yao

647-973-9821
药晋
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物业

该商业广场总占地面积6.5英亩，

284,543.7平方英尺，拥有长达663.14

英尺的临街长度。广场拥有相比于附

近其他物业所没有的多样性和完整

性；集油站，超市和餐馆为一体共5

栋建筑。6.5英亩的土地足以自成商

圈，而伴随着商圈的形成必然可以在

附近吸引到更多的中小型商业地产的

开发，提高其潜在价值。其中加油站

占地面积超过6,000平方英尺，物业中

可以引进知名连锁快餐并提供drive-

thru。该加油站拥有6个油泵，12把汽

油枪和2把柴油枪，并配备附近油站所

没有的自动洗车房，属于设备齐全的

中大型加油站。其中两栋L型建筑总

占地面积超过20,000平方英尺，可以

引进银行，邮局，药店，一元店，大

型超市，健身房，电子烟店，发廊，

机油快换店，以及律师楼和会计事务

所。此外，另有两栋建筑为拥有Drive 

Thru的餐馆（招商选项多为大型连锁

加盟商），总占地面积超过4,000平方

英尺，Drive thru可以给客人提供多样

式的点餐方式。而对于招商而言Drive 

Thru的先天性优势对更多的餐馆尤

其是快餐餐厅有着绝对的吸引。整个

Plaza的车位数量为260个，足以应对高

峰时间段的停车需求。伴随着周边旅

游业以及城市住宅开发的高速发展，

这样一个设施完善且多样性的商业地

产绝对是长期投资的不二之选。

社区

Brechin根据最新人口普查数据

显示，本镇人口数量为10,597人，而

常住人口更是高达90%，年龄层面多

为30-60岁的人群，此类人群总占比

47%。这是一座贯通各个旅游景区的

交通枢纽，拥有稳定的人口基数，当

旅游季到来时，人口数量成倍数式增

长。而该地区相比其他旅游景区而言

拥有更长的旅游时间线，从夏天的小

威尼斯Lagoon city到冬天的冰钓首选

Lake Simcoe，Brechin可以满足各类旅

游需求。较长的旅游时间线对该地区

的外来人口数量的增长有一定的持续

性。同时周边有三个在建大型社区，

其中一个在建大型社区紧邻商业物业

正东，在建房屋数量450有余。一个设

施完善的多功能商业地产无疑将带给

居民及旅客提供更多便利，本物业更

将成为城镇中心的中心。

位置

这是一块适合长期持有的大型

多功能商业地产。此项目位于GTA

周边旅游胜地Lagoon city东边5公里

的Brechin中心区域。2550 Harrigan 

Dr比邻Brechin最为重要的交通枢纽

Hwy12，Hwy12南北贯穿整座城镇，

同时也是前往附近各个景区的必经之

路。该plaza地理位置极佳，属于城中

核心位置，实为投资的绝佳选择。

2550 HARRINGTON DRIVE

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Kings Landing 12个日节特别户型

送充$7万5电车桩位

入住前仅需10%Deposit

预即约可参与抽奖，各好种礼相送

Concord 圣酬诞宾活动

Melinda Wu
Broker of Record, FRI, CLHMS

民宅买 /卖 / 租赁

商业地产投资 /生意转让

楼花 /房花投资

房屋价值评估 /物业管理

647.922.0020
melinda.wu@

atriumhomerealty.com

奥罗拉 Leslie/Wellington 4 房独立屋出售 $$$ 升级 , 后院朝南 , 加宽长车道停 3 车， 售价 $155 万 8

Woodbine/Bloomington 占地 1.5 英亩欧式 4 车库豪宅，约 7000 呎＋未完成 W/O 地下室，背靠 Ravine. 售价 $488 万

抢手楼花：Bayview /Eglin Mills- ”Red Oaks” 烈治文山独立屋楼盘 , 送 $$ 升级 , 近名校 /Costco

奥罗拉高需求热门区域 Leslie / Wellington 7 年新 4房独立屋出售。

2241呎生活空间，红砖外墙和有盖门廊。 $$$ 升级：铁艺玻璃门大口。主层 9' 光滑的天花板。 

加装射灯，全屋升级硬木地板。现代潮风格装修风格， 铁艺橡木楼梯。 厨房现代风加长厨柜，顶

层带玻璃柜门 + 顶灯，橱柜下带 Lighting &  Backsplash，覆盖石英台面，同样石英材质的早餐吧

中心岛。客厅带玻璃落地推拉门，可直接步出后院大 Deck 。

楼上四卧，所有浴室均升级为石英台面。 主卧带装修完成的walk-in 衣橱，配备不同型号衣橱柜，

和五件套卫浴设备。 次卧带小书房，Family Room 和主卧美化升级为 3D 木质装饰墙。

后院朝南，带大型露台，方便一家人夏日娱乐。

前院砖砌加宽车道，可同时停放 3 辆车。

举步公园和学校，靠近购物大统华超市和 Aurora 购物广场。  数分钟到高尔夫球场、近 

Hwy404......

物业位于Whitchurch-Stouffville 的 Woodbine 与 Bloomington，行政定制占地 1.5 英亩欧式 5房 7

卫 4车库豪宅。背靠树木繁茂的峡谷，一览绝美景色，幽静舒适。“钥匙圈”聚财位置，闹中取静，

无人打扰。豪华大门，自家 U型 Drive Way 至少可停 6车。

全屋重金升级，10 尺铁艺雕花双开大门，全屋欧美古典风装修，尽显华贵。

主层 10 尺楼底，全屋超大落地窗环绕，多个豪华水晶吊灯，彰显奢华，空间宽阔明亮。

开放式现代化厨房，大理石台面，加高橱柜，配全套不锈钢电器，豪华早餐台，直接连通步出式超

大露台，带有 BBQ区和休闲区，直面茂密的绿色林园，美景尽收眼底。 带 180°环形大窗自然景

观休闲厅，光猛景美，绝佳享受。

二楼 9尺楼底，所有房间宽敞明亮，装修考究，都带有大理石台面独用卫生间。主人房带有 5件套

豪华现代化卫浴间，还有巨大的石头露台俯瞰峡谷。

未完成W/O地下室 10呎，宛若置身世外桃源般的度假屋。

物业带有高级景观照明和自动光改系统，在高科技中可尽情享受大自然的魅力。

物业位置交通便利，可快速驶入 Hwy404, 附近多个高尔夫球场，LCBO...

【楼盘名字】Red Oak

【开发商】 Green Park Group & Silver Manor Homes    

【地址】 Bayview Ave & Elgin Mills Rd, Richmond Hill

【价格】 $190 万起

【房屋类型】 38’，41‘，45’独立屋

【预计交房】2023，11-12 月

欢迎来到 Red Oaks，这是一个由 38' - 60' 独立屋组成的迷人

新社区，目前在列治文山的 Bayview Ave 和 Elgin Mills Rd 推出。

房屋设计：主层楼高 10呎，二楼楼高 9呎，地下室楼高 8呎 6。

厨房、洗衣房、浴室铺设 12" x 12" 瓷砖，厨房装有花岗岩枱面、

41" 高橱柜、洗碗机和不锈钢水槽。
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英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

英皇贷款集团积极参与2022加中房地产家居博览会，展位C66，在9英皇贷款集团积极参与2022加中房地产家居博览会，展位C66，在9

月30日至10月2日为期三天的展会期间，积极为大家讲解贷款知识，月30日至10月2日为期三天的展会期间，积极为大家讲解贷款知识，

分享贷款最新资讯。资源共享，合作共赢！分享贷款最新资讯。资源共享，合作共赢！

2022 年第三届“海峡杯加拿大华人同乡会联合总会

桥牌公开赛”圆满结束

本刊讯

枫花雪乐春晚 

值得您期待和品味

海内存知己，天涯若比邻。友谊

像阳光一样温暖，像雨露一样滋润。

友谊的地久天长，那是一种在时光的

长河中，历尽岁月沧桑却永不褪色的

惺惜与高尚。愿这股惺惜与高尚带给

人们岁月中的丝丝暖意，愿这浓浓的

思念与祝福永远系着人们温暖与喜

悦。枫花雪乐，别具一格。友谊永

驻，地久天长。

在这辞旧迎新之际，由魁北克

孔子学院（ICAQ）、北美文化产业

促进会（NACIPA）、加拿大国际

非遗文化协会（FCI）共同主办，

由扬子教育集团（CIYC）、北美

文苑（NALAA）和北美文化传媒

（NACMG）承办的第七届枫花雪乐

蒙特利尔中国春节晚会于2023年1月

10日，在蒙特利尔Place Des Arts - 

Théâtre Maisonneuve 剧场举行。

晚会将给您带来蒙特利尔TOP级

爵士乐、高水准大提琴合奏和优秀的

华裔专业青少年中西乐器融合等音乐

节目；也将给您带来专业的南美非裔

风情劲舞、蒙特利尔专业青少年芭蕾

舞、中国民族舞、中国古典舞和韩国

激情现代舞等中西舞蹈表演；同时

将有魁北克非常著名的歌唱家Gilles 

Vignault先生的女儿Jessica Vigneault

女歌唱家的钢琴自奏蓝调演唱经典歌

曲，有来自多伦多的TOP级花腔女高

音歌唱家和蒙特利尔著名华裔歌唱家

等联袂演唱，以及来自华裔合唱团五

声部和声演唱经典名歌。

本次晚会的主题是“友谊地久天

长”。将呈现给观众一台由多民族团

结、友谊与携手合作的文化底蕴浓厚

的大型综合性精彩晚会，值得期待。

届时，将邀请有中国驻蒙特利尔总领

馆、加拿大三级政府和各界精英等嘉

宾参加我们演出前的招待酒会。

演出地址

Place des Arts - Thêatre 

Maisonneuve

1 7 5  S a i n t -C a t h e r i n e  S t , 

Montréal, Québec H2X 1Y9

酒会时间

2023年1月10日（周二）晚6点整

（18:00pm）

演出时间

2023年1月10日（周二）晚7点30

分（19:30pm）

枫花雪乐春晚 

售票已经开始

中文购票热线： 514-8398388 (提

供免费送票服务)

票价：$28、$38、$48、$58、

$88、含酒会票价$128          

团购10张以上九折优惠 

团购20张以上八五折优惠

团购30张以上八折优惠

（凭购买凭证）

Place des Arts网上售票：

https://placedesarts.com/fr/

evenement/gala-du-nouvel-chinois-

montreal-2023

扫二维码进入Place des Arts网上

售票系统。
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“不忘初心，筑梦前行”“不忘初心，筑梦前行”
2022 RIFO 集团四周年庆暨颁奖晚宴系列报道——精彩讲座介绍2022 RIFO 集团四周年庆暨颁奖晚宴系列报道——精彩讲座介绍

本刊讯

R I F O 控 股 集 团 （ R I F O 

HOLDING GROUP ）定于2022

年11月27日在万锦希尔顿酒店隆重

举行2022 RIFO集团四周年庆暨颁

奖晚宴。届时RIFO控股集团旗下

主要合伙人公司以及众多的房地产

精英、相关行业领军人士参加本次

盛会。

为答谢RIFO集团全体员工过

去几年的不懈努力，本次年会不仅

准备了精彩的节目表演、丰富的美

食以及各种神秘大礼，更在年会当

天举办RIFO安居展览会。届时将

有论坛讲座，邀请业界成功人士分

享专业经验，同时为赞助商搭建展

示产品与服务的平台，提供展位商

家面对面交流的好机会。今天，小

编就来为您介绍一下年会当天精彩

的论坛讲座。

讲座期间有抽奖活动，送多种

精美礼品，欢迎大家踊跃参与！

讲座一

题目：《深刻解读加拿大

婚姻家庭法》（Deep Dive into 

Canadian Family Law (Prenup, 

Marriage, Matrimonial Home)

时间：13:30 - 14:30 on 

Sunday, November 27, 2022

地点：Hi l t o n  To r o n t o /

Markham Suites Conference 

Centre (8500 Warden Ave., 

Markham, ON L6G 1A5)

讲座内容：

1. 婚姻，房产和税，为何

到头来，都化身为秉持“正义”

的一场房产混战？（Marriage, 

property and taxes. why in the 

end they all turn out to be a 

real estate war of " justice "?)

2 . 80和90后的女生们，婚

姻中是否是由你们来抉择何去何

从？(After 80 and 90 women 

in marriage, is it you who are 

deciding where to go?)

主讲人介绍：

Crystal Li

CQL 会计事务所 创始人 &注

册会计师

C Q L & P A R T N E R S 

C P A  P R O F E S S I O N A L 

CORPORATION Founder & 

Certified Public Accountant 

20余年经验权威会计师团队(

国粤英)

现任加拿大海峡交流基金会税

务监理

每年与多家地产公司及建筑商

协办50余场讲座

长期协助知名移民中介为新移

民规划海外资产

精通加拿大税法:海外资产申

报、优化地产投资、非税务居民判

定、退休规划等

Yan Liu

加拿大焱律师事务所 创始人&

持牌律师

Y.LIU LAW FIRM Founder 

and licensed attorney

焱律师事务所，您身边的一家

跨境华人律所！由多名双持牌律师

以及持牌加拿大法律顾问组成的华

人跨境综合法律服务律师事务所。

焱律师事务所擅长中加跨境民

商事法律服务。承接：异地跨境

房产买卖、生意买卖、加盟法务、

婚姻家事、遗嘱继承、信托财税规

划、商业诉讼、房产诉讼、刑事诉

讼、小额法庭、移民法律、以及海

外买家税疑难行政复议、行政诉讼

等法律事务。

焱律师事务所公司法务部，擅

长于为小型企业、成长中企业提供

加拿大常年法务咨询， 为加拿大

公司解决企业在发展中所遇到的法

律风险及法律纠纷。

焱律师事务所致力于，为来自

中国的华人客户，提供双边跨境综

合型，多语种法律服务，满足华人

涉外法律需求，提供量身定制，且

高效便捷的，适合华人群体的专业

化国际法律服务。

焱律师事务所总部位于万

锦市市中心：105 Main Street 

Unionville, Unit 3, Markham, 

L3R 2G1 ,  多伦多市中心办公室

位于：  955 Bay street, Unit 1, 

Toronto M5S 0C6, 两大华人聚集

区，方便客户到访。

讲座二

题目：《数字货币&跨境

支付》（Digital Currency and 

Cross-Border Payments）

时间：15:10 - 16:00  on 

Sunday, November 27, 2022

地点：Hi l t o n  To r o n t o /

Markham Suites Conference 

Centre (8500 Warden Ave., 

Markham, ON L6G 1A5)

讲座内容：

1. 交易平台Trading Platform

2 . 介绍数字货币和跨境支

付及其优势The introduction & 

advantages of digital currency 

and cross-border payments.

3. 什么是区块链？What is 

Blockchain?

4. 什么是比特币以及我们能

用比特币做什么？What is Bitcoin 

and what do we use Bitcoin for?

5 .  其它加密货币O t h e r 

Cryptocurrencies

主讲人介绍：

Jonathan Han 

VirgoCX 董事总经理 Managing 

Director, VirgoCX

VirgoCX 成立于 2018 年，致

力于为所有加拿大人提供安全、简

单且负担得起的途径来买卖加密货

币。它是加拿大值得信赖的加密货

币交易平台，致力于简化交易体验

并为客户提供先进的技术、卓越的

流动性和一流的安全性。

“不忘初心，筑梦前行”，

2022 RIFO集团四周年庆暨颁奖晚

会，不仅将成为引领“2022年年会

季”开门红，也将会成为大家共同

见证RIFO集团迈向新高度重要里

程碑的重要时刻！可喜可贺，值得

期待！

Live Better, Love More. 

RIFO集团是一个充满理想、激情

和社会责任感的公司。展望未来，

RIFO坚持以“Live Better, Love 

More”为企业使命，致力在三五

年内打造成为销售超千亿美金、引

领北美的房地产安居生态科技平

台。以家为第一空间并作为服务主

体，从而提供与房地产交易和租

赁、智能居家及房地产金融相关的

服务与产品，朝着更高更远的目标

迈进！

活动特别鸣谢

BMO贷款专员 Connie Xie

CIBC贷款专员 Albert Kwok

焱律师事务所

夏皮罗地产与商业律师事务所

威领留学移民

Zhuoda(Canada) Investment 

Consultants Inc.

Fotheringham & Fang

王扬律师事务所

磐石金融

邹恒律师楼

雅致家居布置

Kopo Construction

卓实金融集团

RBC贷款专员 Iris Li 

RBC贷款专员 Lulu Zhang

RBC贷款专员 May Zhou

RBC贷款专员袁杨朵儿

CQL会计师事务所

Appraisal Hub Inc.

Lester development Inc

N5 Boutique Shop

Centurion Asset Management 

Inc.

R&R Home Staging

RBC贷款专员Shirley Shen

鸿运装修

Superinch Cabinetry

Shirley Yee Professional 

Corporation

Listing Page 3D

DerChef Kitchen Appliance

SmartH Home Automation

协帮保险

Nat iona l Bank 贷款专员 

Cindy Gong

华夏良子
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2023 年经济是风口还是虎口，2023 年经济是风口还是虎口，

未来全加的房地产走势何去何从？未来全加的房地产走势何去何从？

【2023 年经济形势何去何从】

萧条还是复苏？

我们大多数人都知道，做投

资，最重要的是我们在做出任何决

定之前进行研究。毕竟，我们不想

在当时听起来不错的事情上赔钱。

随着通货膨胀的加剧，央行的加

息，股市的跳水，失业率的增加，

公司面临材料、能源和劳动力成本

上升，而消费者需求放缓限制了它

们提价的能力, 越来越多的专家担

心经济的下滑可能会导致过高负债

的家庭走向破产。 

尽管未来几年的利润预期一直

在下降，但本季度未达标的数量

和幅度表明分析师仍然过于乐观。

汇丰控股私人银行和财富部全球首

席投资官威廉·塞尔斯表示，目前

的通胀和经济增长前景表明，美国 

2023 年的盈利不会增长。分析师

预计增长 6%，但“估计仍然过于

乐观。”

国际货币基金组织预测，明

年全球增长将放缓至 2.7%，比 7 

月份的预测低 0.2 个百分点，并

预计 2023 年对全球数百万人来

说将是一场衰退。国际货币基金

组织在周二发布的《世界经济展

望》中表示，除了全球金融危机

和 Covid-19 大流行的高峰，这是

“自 2001 年以来最疲软的增长状

况”。它对今年的国内生产总值

估计保持稳定在 3.2%，低于 2021 

年的 6%。报告称：“最糟糕的情

况尚未到来，对许多人来说，2023 

年将感觉像是一场衰退，”这与联

合国、世界银行和许多全球首席执

行官的警告相呼应。

【自由落体式的房地产市场】

进退两难的局势

近期一个警告信号击中了北美

经济中最大的部分之一：房地产市

场。

根据 Mortgage News Daily 

的最新数据，现有房屋销售的急

剧放缓是由抵押贷款利率飙升推

动的，平均 30 年固定利率超过 

7.3%。没有迹象表明利率会在短

期内走低，因为美联储正准备在 

11 月和 12 月再加息两次 75 个

基点。经济学家伊恩·谢泼德森

（Ian Shepherdson）表示，这一

切都是灾难的根源，最终可能导致

房价下跌 20%。

许多在高位购入的投资者不得

不面对贷款成本增加的进退两难的

局面。这让大部分房产投资人，在

经济不景气的情况下，不得不背负

高额房贷，更不用提更多的负现金

流了。因为只要利率不降，越来越

多的投资者就会被迫抛售，从而进

一步降低房价。更要注意的是，售

卖还会带来高额的房产增值税。我

们能做的，只有提前规划，防患于

未然；才不至于让自己身现泥潭却

无法自救。

你真的准备好了吗？房地产市

场的回落可能仅仅只是寒冬的开

始。通过合理合法的手段来为家庭

增加现金流，合理避税是是助力资

产积累增值的必要手段。

敬请关注12月08日的讲座：博

富科技平台

特邀全加拿大Remax顶尖地产

专家

Yi Wei Mao 总裁，共同探讨

房地产走势

ZOOM：872 1545 2434

12月8日 周四

报名12月08日 10:30am(温哥

华时间）的线上讲座，和顶尖财税

顾问进行线上一对一交谈

· 温哥华  ||  10:30am 联系

电话：778-989-8739（Christy)

· 萨省 ||  12:30pm   联系

电话：306-881-3897 (Francis)

· 曼省 ||  12:30pm   联系

电话：431-554-2328 (Mo)

· 滑铁卢地区 ||  1:30pm   

联系电话：902-314-6962 (Linda)

· 安大略省 || 1:30pm   联

系电话：416-889-2999 (Julie)

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大

略省,于2021年在全加拿大各地推

广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律

师，保险经纪，地产经纪，营养

师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客

户为一体的高品质社区，通过得天

独厚的人脉网络以及高端活动，不

仅帮助会员加深相互间的了解，还

能为其提供一站式的专业服务，堪

称专业人员的"UBER"平台！会员

与会员间不仅在商场上互通有无，

强强联手，共享客户资源，更能在

私下成为莫逆之交。

12月08日专题讲座：温哥华时

间10:30am

演讲嘉宾

1.全加拿大Remax顶尖地产专

家（加拿大排名#11，全球排名第

#26），荣获Remax总裁和Remax

泰坦俱乐部大奖。20多年来，经手

住宅和商业地产交易近几十亿。专

为客户提供一流的专业服务以及卓

越的工匠精神，深得客户推荐。

Yi Wei Mao 总裁

Benstone魔石建筑公司

2.世界资产管理领域业绩顶级

规划师，连续多年蝉联多家加拿

大大型金融机构全国排行榜的骄人

业绩。荣获资产管理行业世界顶级

百万圆桌终生会员荣誉。尤其在疫

情特殊时期，依然引领瑞邦资产团

队业绩保持加拿大大型金融机构同

行业排行榜！

廖子蔚总裁

瑞邦资产管理公司

博富科技专家团队打造更多专

题讲座：

什么样情况下，加拿大移民需

要申报海外资产？哪些不需要申

报？

曾经的宁波首富熊续强曾以

295亿的身价位列胡润百富榜第95

名，那时的他怎么也不会想到247

天后，他将面临破产重整的局面。

但你知道吗？这样的惨剧早在一开

始就可以避免！加拿大税务局将花

6个亿专项资金查海外资产，通过

一笔汇款，就可以查到你过去10年

的海外资产和收入，以及是否有申

报...这批海外资产有多少？你有没

有申报？你是否还在从国内转款到

加拿大？怎么规划布局你的海外资

产才可以避免下面这个惨剧呢...

500万国内转帐到海外购置的

房产被充公？

BC省高级法院审结了一起“华

人洗钱案”：A先生两栋总估值近

300万加元的房产被政府充公，另

有6.7万加元现金被没收...据悉这

位A先生只是把国内等值500多万加

元的资产在2015年分批转移至BC

省，用于购置房产和生活所需。

这个真实案例提醒我们，就算

你通过加拿大的钱庄顺利将资金从

中国转入加拿大，甚至已经买房

置业，但在之后的某日，你和家人

安睡的大宅也有可能成为被充公的

贼赃! 怎么才能高枕无忧且合法的

转移海外资产呢？！赶紧扫描下图

二维码报名瑞邦金融专题讲座，手

把手教你海外资产配置与重组的秘

诀！

谢绝保险经纪，银行，会计专

业人士参加。

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在

多伦多，拥有自建大楼，专业从事

家族财富传承、资产规划、税务策

划等，在加拿大五个省拥有近十个

分支机构。瑞邦资产管理公司廖子

蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2021 年

以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2021 年疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队业绩

保持加拿大大型金融机构同行业排

行榜！

来源：瑞邦金融提供图文
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本刊讯

【华人头条多伦多讯】作为亚洲

最大的在线视频播放平台，爱奇艺早

就开始了亚洲以外市场的拓展，并于

2020在多伦多市中心设立了爱奇艺北

美站。在这两年中，尽管正是疫情期

间，公司依托本地资源，积极进取，

成就亮丽，不仅收获了市场，也让北

美观众对亚洲内容视频的兴趣日益增

加，让中文娱乐内容成为一类娱乐趋

势。

11月14日，多伦多华裔媒体工作者

协会（TCMPA，简称媒体协会）部分

成员来到爱奇艺多伦多办公室，与其

管理团队进行了交流。

湖南大学校友耿聃皓和彭良健

带队的媒体协会会长彭良健博士

和爱奇艺高级副总裁耿聃皓是湖南大

学校友，双方一见如故。相互介绍了

成员后，彭良健博士介绍了协会的发

展历史，以及在推进华人社区信息沟

通、文化发展上所作的工作。耿聃皓

先生则介绍了爱奇艺海外总部及北美

公司的发展。

爱奇艺北美公司的办公室位于市

中心核心商业区，一楼之隔就是google

公司的办公室，选择这样的地点不仅

是与北美的文化和时尚前沿亲密接

触，也更能把握国际娱乐的趋势。耿

聃皓先生表示，爱奇艺北美公司成立

后，所有功能均已上线。作为亚洲领

先的流媒体平台，我们非常高兴能为

北美的观众带来丰富优质的娱乐节目

和技术体验。我们非常幸运生活在这

样一个时代，尖端的技术让我们能为

北美观众带来高质量的原创内容。

在推广的同时，爱奇艺北美站还

连续两年举办了亚裔文化月专题活

动。 也积极与本地的社区合作，参加

公益项目，如与多伦多市政府合作在

woodside square mall里举办了两个月

的汽车电影院活动，与慈善机构合作

举办筹款电影之夜等。

市场主管Sophia详细介绍了爱奇艺

北美站的服务模式：目前有广告型点

播和VIP订阅型点播两种，视频内容电

视剧、电影、综艺、纪录片、动漫、

儿童等，有十多种语言和字幕供选

择，通过视频娱乐学中文也是观众的

一大收获。目前还可以享受首月1.99的

优惠折扣，大家可以通过www.iq.com

或下载iQIYI APP享受爱奇艺的观影

服务。

耿先生和Sophia还回答了与会成

员的相关问题，并与彭博士讨论了双

方在将来的市场开发和促进中文视频

在北美发展等方面合作的方向和可能

性。

来源：多伦多华裔媒体工作者协会

多伦多华裔媒体工作者协会

与爱奇艺北美公司交流
我想给客户写封信

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

今天特别想给客户们写封信是因为

两个话题：

第一就是因为有个客户和我探讨一

个房地产经纪的广告: 他恭喜卖家，说卖

了那条街房子最高的价位，客户问：他

卖了最高价位对方买家经纪如何向他的

客户交代啊？隔一天，这个经纪又一个

广告：恭喜买家，他买到了这条街最低

价位的房子，客户问：他买了最低价位

的房子对方卖家经纪如何向他的客户交

代啊？

我笑了：这是卖完矛就卖盾嘛，有

人需要矛去买矛，有人需要盾就买盾，

世界上不会存在无坚不摧的矛，也不会

有坚不可攻的盾，顺应市场规律的，适

合客户需要的就是本分的操作，根本不

需要喧嚣。黑格尔说了：存在的就是合

理的。

第二个话题就是有个Lender用开玩

笑的口气跟我说：你是用我的钱在赚钱

啊，这单你别收费了就让给我吧。

我很坦荡：是的，给人找工作是收

费的，给钱找工作也是收费的，给人找

完工作，一劳永逸，她/他干不干的没

啥事儿；给钱找工作，钱工作多久，我

跟踪多久，中间抵押物业的维护和买

卖，评估，跟着市场起伏升降利息·，

Borrwer的经济状况，有没有支票跳票·

·····我一直与您的钱互动共进，

这是我的工作，有的单，我们的跟踪付

出按时间收费的话，连最低的时薪都达

不到。

我们贷款经纪人的每个deal 面对的

都是两个客户：Lender&Borrwer，而这

两个客户的利益一定是此长彼短的利益

冲突关系，我遵守的是敞敞亮亮的在合

同里表达各种收费（我无权表达律师的

收费），我既不推销矛，也不推销盾，

我就用一颗裸着的心，坦诚面对着矛盾

的双方，我把所有的事情通过道理摆在

台面上，尽我所能：合情· 合理· 合

法，然后在双方的冷静思考中成交。

对于Lender：钱必须有个好项目才

能让您的钱生钱，如同涓涓流水无穷无

匮，钱终归不是为了放在账户上数着玩

儿的数字游戏，给它找个好活儿，让它

助您睡觉时也在赚钱，钱使用好了是很

高贵的助手，帮您平衡生活中的各种事

端，调达各种关系，一定不要让钱在您

的账户上睡觉，人可以宠着惯着自己不

工作，不勤劳，但钱不可以，让您的钱

走出账户，找到最需要它的地方，为

您，为需要它的人创造个人价值，社会

价值；我的工作就是关照着您的钱，保

证着项目的真实，掌控着LTV的红线，

同时不给陌生人做私人贷款是我坚定遵

守的原则。

对于Borrwer: 如果您需要资金的

周转，投资，钱的付出能够解决的事情

就不要动用人情。还钱容易，还人情很

难，欠人情感觉永远还不清，有人愿意

借钱给您，千万别在利息和费用上过于

计较，Lender和您素不相识，大笔的钱

给您使用，是助您渡过难关，是助您赚

到更多的钱，是一件互利互惠的事情，

如果不是为了赚钱，Lender 何不去做

慈善，还能抵税，还能有更好的社会影

响力，所以既然是一个能够互相成就互

为利益的事情，双方的过于计较就会给

彼此添堵，也真没有必要。我的工作就

是帮着您度过资金周转时的困乏时期，

成就您的事业，完成您的梦想。同时不

给信用太差的客户做贷款是我坚定的原

则。

我这里既没有攻无不克的矛，也没

有坚不可摧的盾，我只有坦诚和责任，

需要的就联系我，无论是Lender还是

Borrwer. 647-296-5823
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加华女子高尔夫球会 8 周年年会晚宴成功举行加华女子高尔夫球会 8 周年年会晚宴成功举行

本刊讯

2022年11月20日加华女子高尔夫球会8周年

年会晚宴在龙港成功举办。在球场上尽显飒爽

英姿的女性会员们，当晚盛装出席，各个时尚

可人、婀娜多姿，为初冬的夜晚平添了一抹亮

色！

现任会长Sandy Liu 女士在致辞中回顾了

球会在2022年度所取得的成绩：“今年加华在

全体理事的努力下，我们组织了31场的活动，

其中包括每周二的下场活动，每月的月例赛，

每月和兄弟球会的联谊赛。还有加华自己创立

的同心杯，参加多伦多高尔夫华裔界历史最悠

久和最有影响力的队际赛。同时，会员们也各

自参加业界或慈善组织的大型高尔夫球比赛，

如高校杯、George Chiu的个人精英赛等等，都

取得女子组别的前三名，为加华女子高尔夫球

会带来荣誉赢得好评！”

Sandy总结到：“我们有着良好的球风和球

品，都离不开我们组织的每一场活动里秉承的

严格要求和自觉遵守，我们还制定了加华自己

的高尔夫球活动和比赛注意事项，希望增强球

技的同时，培养高球品，嚴肅對待高爾夫，活

潑地齊聚加華，延续加华人的好名声！”

Sandy宣布了参与次数最高的六位会员，

她们均获得了金色高尔夫球及+24 Flowers 

Wedding Event Floral赞助的花束等精美别致的

礼品。

为答谢一年来赞助商朋友的鼎立支持，

Sandy及副会长Louisa Lu分别为OTT方圆国

际、Baby Face 童颜医美、Willow Spring 

Winery 柳泉酒庄、Players Canada、群信

金融和信达基金总裁Christine Xu、Durham 

Academy Secondary School 董事 Candy KO

等几位赞助商及代表颁奖。年会上，还有精彩

的抽奖活动，并为过去一年表现优异的会员颁

奖。

Sandy表示：“加华球会一直感恩有着这么

有爱有实力的会员和商界朋友的爱护和鼎力支

持，成长得更快，更精彩！衷心感谢你们！希

望来年有更多的会员带自己的另一半来增添风

采，为大家留下美好的回忆！”

Sandy向全体来宾介绍了球会的几位重要成

员——原加华女子高尔夫球会创会会长Kathy 

Lin、原加华女子高尔夫球会创会副会长Mei 

Wang等。

现任副会长Louisa Lu向大家介绍了 2022冬

季到2023年开季前的活动安排，并为大家介绍

冬季兴趣班的老师。

赞助商代表OTT方圆国际赵行长及 Baby 

Face 童颜医美 Irene Wu，在会上发言，表达

了对球会的良好祝愿！

各位会员也各展所长，表演了古琴、脱口

秀、歌曲、模特秀等表演精彩纷呈，年会气氛

其乐融融。

与会者共同欣赏加华女子高球会8年来精彩

视频短片，沉浸在美好回忆的同时，期待明天

更美好！

摄影：梁晓敏
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搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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十大 SPA 胜地，熨帖这个冬天（上）

U.S. News 全球最佳大学排行榜出炉！

多伦多大学排名加拿大第一！

本刊讯

在寒冷的冬天，还有什么比一池热气蒸腾的温泉

水更吸引人么？答案是，有！那就是加拿大的SPA！

从西海岸的落基山脉到东海岸的新斯科舍省，加拿

大的SPA理疗总能给人无限的惊喜：有的以奢华享受

见长，有的会为宾客提供多达几十种理疗服务，有

的与自然美景紧密结合，主打天然纯粹……快来和

小编一起，看一看加拿大最值得去的十大SPA胜地

吧！

班夫柳溪 SPA

Banff Willow Stream Spa, Alberta

在如仙境童话般的冬季班夫，如果说有什么事物

能阻止你那扑向香槟粉雪的脚步，坐落在费尔蒙班

夫泉城堡酒店 (Fairmont Banff Springs Hotel) 里

的柳溪SPA (Willow Stream Spa) 绝对是其中之一。

这座占地3.8万平方英尺，拥有室内SPA池、室外涡

流池、桑拿房、带有壁炉的休息室等全套设施的的

水疗中心将自然美景与奢华享受结合得刚刚好，从

1888年开始营业起，就为无数游客留下了美好而难忘

的回忆。

你可以滑入三个带有瀑布的室内矿物SPA池的

其中之一，在舒缓的浅蓝色光线中静静随着水波漂

浮，或站在温暖的水瀑下，让这里具有奇妙治愈功

效的泉水冲过全身。觉得累了，就趴在按摩床上，

一边享受着专业理疗师的按摩，一边凝望着窗外壮

阔的雪山和挺拔的松林，所有疲惫都会一扫而空。

宝尼亚 SPA

独特的热-冷-休憩疗法，丰富多彩的活动，餐

厅里随季节变化、精心准备的菜单……宝尼亚SPA的

一切看起来都那么完美，除非你是一个选择困难症

患者。这里提供的选择实在是太多了——一般的SPA

可能只会提供3、4种按摩选择，而在这里，有25种

按摩套餐可供选择！瑞典式、加利福尼亚式、泰式

……只有想不到，没有做不到！

除了丰富到让人眼花缭乱的按摩理疗手法外，热

-冷-休憩疗法里也是选择多多。你可以任选湖边桑

拿小木屋、露天涡旋鱼缸、土耳其浴、热气瀑布来

让自己热起来，通过流汗来达到排毒效果；“冷”

的选择包括室外湖泊、冷水瀑布、或一个幽静的冷

浸池。经过热和冷的交替洗礼后，你可以在带有壁

炉的休息室、树影摇曳的室外庭院、热闹的沙滩抑

或安静的林间小木屋里进行休息，彻底放松自己。

一切都太美好了，但是小编不由感叹一句，这里对

于选择困难症是真的太不友好了有木有！

东方人 SPA

无论你是自然生态爱好者，还是都市生活爱好

者，在东方人SPA (Spa Eastman)，你都可以找到最

适合自己的那一款。这家SPA有两个分部，一个位

于Eastern Townships的中心，在奥弗德山 (Mount 

Orford) 的环抱之中，风景如画；一个位于蒙特利尔 

(Montréal) 市中心一座摩天大楼的16层，闹中取

静，别具一格。

花上几天的时间将自己完全投入大自然的怀抱，

在奥弗德山中的七个小木屋里，随心选择来个土耳

其浴、北欧浴，或者蒸个桑拿，然后静静地泡在SPA

池里，同时感受雪花覆落眼前的清凉和泉水漫过身

体的暖意；或者在蒙特利尔闹市区的上空，一边在

音乐与桉树芳香中享受专业理疗师的按摩，一边俯

视着这繁华世界的灯红酒绿、车水马龙，享受这难

得的安静时光。

圣安娜 SPA

如果你是一位泡SPA的老司机，已经见惯了各类

奢华的SPA度假村，想尝试一些新体验的话，坐落于

多伦多 (Toronto) 附近格拉夫顿 (Grafton) 小镇里

的圣安娜SPA是最适合你的选择。不同于其他SPA度

假村常见的奢靡华丽的风格，这里主打家常舒适，

更像一个乡下朋友的家。就像这座小镇里热情的人

们一样，圣安娜SPA鼓励人们在享受SPA理疗的时候

随心所欲地谈笑，而不必保持安静，就像在家里一

样放松舒服。

但不要据此怀疑圣安娜SPA的服务会不专业，实

际上，这里提供的各类SPA理疗也是数一数二的哦！

用岩洞中整块的粗犷大石雕琢而成的热力浴池、无

数游客青睐的非洲摩尔泥滋养水裹体 (Moor Mud 

Hydro Wrap)、季节限定的枫糖浆去角质 (Seasonal 

Maple-sugar Scrub)，再加上这里家一般的温馨氛

围，相信圣安娜SPA一定会留给你很多美好的回忆。

蓝山斯堪的纳维亚 SPA 水疗

加拿大的斯堪的纳维亚SPA有好几处，但为什么

小编独独要推荐这一家呢？因为这一家实在是太美

啦！坐落在被联合国教科文组织认定的世界生物圈

保护区——尼亚加拉断崖 (Niagara Escarpement) 之

上，俯瞰整个乔治亚湾 (Georgian Bay)，这得天独

厚的地理位置不仅赐予了这里独特的林间SPA，还使

这里的一年四季都拥有让人移不开目光的美景。

在秋天，你可以一边滑入林间的温暖泉水，享受

这里的招牌泡浴，一边观赏四周枫树、桦树的叶子

随着徐徐林风悠然地打着旋儿飘落，形成了仿佛油

画一般色彩浓烈艳丽的落叶美景；在冬天，你可以

一边看着滑雪者们在暗夜星光下飞跃而起的矫健身

影，一边将全身浸入温暖的泉水，享受这寒冷与温

暖交汇的奇异感觉；而春天和夏天则是运动的好季

节——在美景中畅快骑行，抑或在附近的沃萨加海

滩晒过暖暖的日光浴后，再来个专业的按摩，或站

在北欧冷水瀑下感受凉爽的山泉流过运动后滚烫的

皮肤。无论什么时节来到这里，你都仿佛进入了一

张风景明信片！

来源：加拿大旅游局

本刊讯

作为正在读书的学生，除了要关注自身的学习情

况，肯定还要关注自己学校的实力！那么，权威的

高校排行榜就非常重要了！

就在前段时间，全球四大权威高校排行榜之一，

《U.S. News全球最佳大学排行榜》出炉啦！

由U.S. News编制的最新发布的《 全球最佳大

学排行榜（2022-23）》揭示了全球的最佳大学，多

伦多大学位居加拿大榜首。

继多伦多大学之后，UBC大学排名第二，麦吉

尔大学排名第三。

从评分可以看出，多伦多大学是加拿大唯一一个

综合评分超过80的，领先第二名6.3分。

《U.S. News》称，这些大学的排名是基于它们

的研究表现，以及其它学术贡献进行评分。

清单的制定涉及13个指标，包括：

1. 全球研究声誉

2. 区域研究声誉

3. 文献数量

4. 出版物、书籍数量

5. 参考频率

6. 引用影响力

7. 总引用次数

8. 被引用最多的10%的出版物数量

9. 被引用最多的10%的出版物百分比

10. 国家合作

11. 国际合作

12. 被引用次数最多的前1%的高引用论文数量

13. 前1%被引用次数最多的论文占总出版物的百

分比

其中全球研究声誉、区域研究声誉、被引用最多

的10%出版物数量权重最高，均为12.5%。

阿尔伯塔大学名列榜单第4位，紧随其后的是麦

克马斯特大学和蒙特利尔大学，分别位列第5和第6

位。

卡尔加里大学排名第7，滑铁卢大学排名第8。

渥太华大学和西安大略大学排名第9和第10。

纵观全球，前三名仍被哈佛大学、麻省理工大

学、斯坦福大学占据。

全球最佳大学排行榜前 10 名：

1. 哈佛大学（美国）

2. 麻省理工大学（美国）

3. 斯坦福大学（美国）

4. 加州大学伯克利分校（美国）

5. 牛津大学（英国）

6. 华盛顿大学（美国）

7. 哥伦比亚大学（美国）

8. 剑桥大学（英国）

9. 加州理工大学（美国）

10. 约翰霍普金斯大学（美国）

比较有意思的是，在其他排行榜中，一直交替领

先，难分伯仲的清华和北大，这次虽然仍位列中国

第一二名，但是在国际排名中却拉开了差距。

本榜中，清华大学以81.3分位列全球第23名，而

北京大学仅以76.8分屈居第39名。

看着这份榜单，多伦多大学读书人是不是又可以

骄傲了呢？

最权威的四大排行榜，Times、US News、

Shanghai Ranking、Taiwan Ranking，你觉得哪个

最能反映高校实力呢？

来源：多伦多热推
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孙昌茵画家超现实主义油画欣赏

《漂泊》系列之一. 作品示意着人们

追寻梦想的漂泊人生，在人生的际遇

里，在寻根的路上，就像到处漂泊的

鱼儿，迁徙流浪……

直到我们走出一開始的幻想泡

泡，找到内心的安宁，我们都是勇敢

的追梦者，憧憬着对未來的无限希

望，最终我们终将蜕变成全新的自己

. 孙昌茵画家画出了触动心灵的人生哲

理，寓意引人深思。

在艺术表现上孙画家用现代构成

错位、重叠、等手法，用扎实的深厚

功底向人们展示艺术的感染力！《漂

泊》获法国大皇宫艺术沙龙展油画金

奖。

欢迎大家预约到四月阳光艺术馆

参观、品鉴《漂泊》系列等作品 。

四月阳光艺术馆官方网页已经上

线，欢迎大家复制下方链接浏览更多

精美画作及周边产品。

https://yiziartgallery.com/

联系人: April Sun（四月阳光）

电话：647-522-8822 

地址：12 Doncrest Rd,

 Richmond Hill, ON L4B 1A2

Bayview&Highway7东北角(黄金商

场西侧)

By Appointment Only (请提前预

约)

四月阳光艺术馆

与大多数商业展馆不同的是，四

月阳光艺术馆是由两位艺术家的爱女

April Sun倾情打造的，所谓艺术来源

于生活，这些富有生命力和情感的艺

术品是多年来，两位老艺术家坚持以

自己的生活阅历为素材，加上广泛的

视角 、扎实的功夫 、以多样的绘画

原材料和形式 ，共同参与为至亲至爱

的亲人，朋友们创作了无以计数的珍

贵画作，倾注了夫妻二人的真实情感

和心血，每一幅作品都值得细细品味

和揣摩其创作灵感。

 孙昌茵超现实主义油画欣赏《漂泊》系列
——我们都是勇敢的追梦者，憧憬着对未來的无限希望，最终我们终将蜕变成全新的自己

第七届枫花雪乐蒙特利尔中国春晚

  将于 2023 年 1 月 10 日举行！

本刊讯

枫花雪乐春晚 

值得您期待和品味

海内存知己，天涯若比邻。友谊

像阳光一样温暖，像雨露一样滋润。

友谊的地久天长，那是一种在时光的

长河中，历尽岁月沧桑却永不褪色的

惺惜与高尚。愿这股惺惜与高尚带给

人们岁月中的丝丝暖意，愿这浓浓的

思念与祝福永远系着人们温暖与喜

悦。枫花雪乐，别具一格。友谊永

驻，地久天长。

在这辞旧迎新之际，由魁北克

孔子学院（ICAQ）、北美文化产业

促进会（NACIPA）、加拿大国际

非遗文化协会（FCI）共同主办，

由扬子教育集团（CIYC）、北美

文苑（NALAA）和北美文化传媒

（NACMG）承办的第七届枫花雪乐

蒙特利尔中国春节晚会于2023年1月

10日，在蒙特利尔Place Des Arts - 

Théâtre Maisonneuve 剧场举行。

晚会将给您带来蒙特利尔TOP级

爵士乐、高水准大提琴合奏和优秀的

华裔专业青少年中西乐器融合等音乐

节目；也将给您带来专业的南美非裔

风情劲舞、蒙特利尔专业青少年芭蕾

舞、中国民族舞、中国古典舞和韩国

激情现代舞等中西舞蹈表演；同时

将有魁北克非常著名的歌唱家Gilles 

Vignault先生的女儿Jessica Vigneault

女歌唱家的钢琴自奏蓝调演唱经典歌

曲，有来自多伦多的TOP级花腔女高

音歌唱家和蒙特利尔著名华裔歌唱家

等联袂演唱，以及来自华裔合唱团五

声部和声演唱经典名歌。

本次晚会的主题是“友谊地久天

长”。将呈现给观众一台由多民族团

结、友谊与携手合作的文化底蕴浓厚

的大型综合性精彩晚会，值得期待。

届时，将邀请有中国驻蒙特利尔总领

馆、加拿大三级政府和各界精英等嘉

宾参加我们演出前的招待酒会。

演出地址

Place des Arts - Thêatre 

Maisonneuve

1 7 5  S a i n t -C a t h e r i n e  S t , 

Montréal, Québec H2X 1Y9

酒会时间

2023年1月10日（周二）晚6点整

（18:00pm）

演出时间

2023年1月10日（周二）晚7点30

分（19:30pm）

枫花雪乐春晚 

售票已经开始

中文购票热线： 514-8398388 (提

供免费送票服务)

票价：$28、$38、$48、$58、

$88、含酒会票价$128          

团购10张以上九折优惠 

团购20张以上八五折优惠

团购30张以上八折优惠

（凭购买凭证）

Place des Arts网上售票：

https://placedesarts.com/fr/

evenement/gala-du-nouvel-chinois-

montreal-2023

扫二维码进入Place des Arts网上

售票系统。



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年11月25日责编：梁晓敏  美编：周煜博 RE Industry NewsC4 业界动态

今日开始飘雪，夜间气温瞬间骤降至零度以下，

多伦多又开始迎接漫长多雪的冬天了。

对于房屋而言，季节保养极其重要，尤其是风大

多雨雪的冬季，是房屋出问题的多发季节，比如，

水管爆裂、水槽堵塞、烟囱漏水等，看似都是大问

题，但是问题出在寒冷的冬天，就显得非常棘手，

因为冬季施工不易，对生活影响很大，同时劳动力

成本都很高，所以在入冬前提前做好房屋维护工

作，防微杜渐就显得相当重要。

Mehome采访数位专业人士，将分为室外篇和室

内篇为大家详细解释在大多伦多地区房屋入冬的一

些准备和安排工作，本期就从室外篇开始。

通常来说，房屋室外的保养和检查主要表现在屋

顶、烟囱、门窗、车道、阳台和前后院等方面。

清理排查屋顶和排水槽

清理排水槽对房前屋后有较大树木的房屋非常关

键，因为树叶、枯枝等杂物堵塞排水槽会加快排水

管、凹槽等构件的腐蚀。如果排水槽不流通，则会

导致雨水会渗入到屋顶和墙体，引发木板和墙面发

霉和变形。

于此同时，若发现屋顶有损坏或者缺少的瓦片，

需及时替换，以防在冬天下雨或下雪时发生任何的

问题。

排空户外水龙头

每个独立屋的外墙都会装有户外水龙头。在冬天

到来之前，一定要排空户外水龙头里的水，因为如

果温度降到了0度以下导致结冰，冰的体积大于水，

就很容易导致水管爆裂！

具体该怎么办呢？

首先找到外墙水龙头，然后在室内找到其相对应

的水阀，关掉阀门以确保没有水流进管道，然后打

开户外水龙头，把原来水管里剩下的水全部排空后

再将其关闭，这样就能排空了户外水龙头和其水管

里的水。

检查和清洁烟囱

入冬之前，业主可自行检查物业的烟囱情况。

专家介绍，检查烟囱，首先要查看屋顶有无石头碎

末。烟囱外墙的石头年久失修容易风化，风化后就

会落下石头碎末。检查完屋顶有无石头碎末后，还

要看看烟囱外墙面的石头有无开裂、跌落。

其次，要看糊烟囱外墙的水泥有无出现裂缝或小

洞。如果水泥有裂缝，就比较容易漏水。最后，要

看看烟囱的盖有无遗失。如果烟囱的盖丢失了，就

非常容易漏水。如果业主在检查烟囱的时候发现上

述问题，就要及时寻找专业人士进行修理。

检修门窗

入冬前检查所有门窗的密封性，这是节省暖气费

最好的方法，如果有问题趁着天气暖和赶快维修。

检查门和窗框与墙之间的嵌缝材料，通常是硅胶或

油灰是否老化龟裂，橡胶密封条（通常用于门）是

否完整。破损的玻璃窗（门）需及时更换。检查门

窗以及它们的装饰条是否破损，油漆是否剥落。

保养和维护门窗的方式主要有：

1、润滑配件：保持折页的干净，除去折页上的

尘土和砂子，并加以润滑油，润滑油应三个月加一

次。

2、清扫排水板：每年应扫除窗户排水板周围的

残叶和杂物，使雨水排流畅通。

3、维护木框：建议在斜屋顶窗安装后六个月

内，对木框进行防护处理（如刷漆）。以后每隔三

年维护一次。注意：不要在密封条和机械部件上涂

刷防护剂。

4、擦洗打开窗户时，将窗扇翻转160°，把窗扇

上的插销插在下窗框上的插孔内，以便擦洗窗户外

侧的玻璃。

5、通风位置将窗扇左上角的插销插在窗框上部

的插孔内，可将窗扇固定在微开位置。

6、在湿度较大的房间里，密封玻璃室内侧易形

成结露。解决方法是开窗通风及将暖气安装在窗户

下部以保持室内空气循环，减少结露。水蒸汽的凝

结是一种危险信号，它提醒人们室内的气候太湿，

会损坏房间结构及居住者的身体健康。

除此之外，预防和补救结露的方法还包括：限制

水汽进入或产生；通风；提高室内温度；正确放置

热源限制水蒸汽的进入。另外，烹饪时，我们可以

使用盖子、炉笼、厨房排风扇等，或者只是把窗户

打开。同时，要注意控制蒸汽的散发；要保持浴室

良好的通风。充分的通风可以解决水汽凝结问题。

为了不损失太多的热量，每天进行时间短而次数多

的通风要比时间长次数少的通风好得多。

及时修补车道

Driveway在材质方面一般分为沥青路面和铺砖

车道，沥青路面最主要要防冻融，平常不起眼的裂

缝，经过冬天的冻融，可能会给你的车道造成伤

害。建议一些小的裂缝可自己处理，还可在用水冲

刷清洁后，用专业Seal进行表面处理，以减少冬季雨

雪对车道的伤害。

对于铺砖的车道，现在用的新砖，四周有设计专

门留有膨胀的距离，所以在养护上不太需要特别的

照顾，就是要记得除砖缝之中的杂草。

另外，如果砖之间铺的是普通沙子的话，如果

发现漏沙的现象，可自行补充，以防落泥长草。如

果铺用的是胶沙，一般不会出现流失的情况，如果

发现长草的地方，可自行除草补上。要注意的是一

定要把胶沙从砖面上扫净再冲水，否则粘在砖面上

会很难除去。在大多地区，一般来说，车道分为沥

青车道和砖石车道。如果车道和门口人行道上有裂

缝，入冬之前最好把它们修补好，冬季冰水的凝固

融化，会加剧裂缝的程度，再经过车辆的碾压最终

会形成大坑。

及时检查养护阳台（Deck ）

入冬之前，现在正是用压力清洗机去除露台表

面的霉变和污渍最佳时机。在你的露台洁净又干燥

时，就应在未来湿冷的气候到来前将其保护起来以

防止代价高昂的湿气侵袭。可使用专业的防雨露台

油漆，为你的露台加个保护膜。及时检查门廊和

露台木头是否破损，腐烂和虫子侵袭，检查踏步和

扶手是否松动，油漆是否剥落。如果有这种情况发

生，业主应当及时修补，防患于未然。

检查和修补外墙面

检查砖墙是否剥落，砖缝砂浆是否饱满。检查

喷砂墙面是否有裂缝或破损。检查木墙是否松，破

损，开裂，木头与土之间的距离（不小于20公分），

以及油漆面是否剥落，起壳。检查金属和塑料墙面

是否松，是否破损。长在墙四周的树木，灌木以及

攀缘植物（如常春藤，葡萄藤等），应注意修剪，

确保这些植物不影响外墙、窗户、门、屋檐、排水

管等。

检查基础墙的裂缝和洞，若漏水，立即维修。靠

近基础墙四周尽量不种植物。保持排水坡度始终满

足要求，确保基础墙四周的地表水能迅速排离，以

降低地下室漏水的可能性。保持窗井清洁，及时清

除杂物如树叶，废纸等，若窗井已无法清洁，可用

透明罩子罩着，以减少雨雪进入窗井。

清洁保养前后院

春天夏天，前院后院花团锦簇，分外美丽。入冬

之前，前院后院的清洁维护保养任务也不轻松。

主要表现在：

1、维护和保养草坪。这是一年中最重要施肥

时段！在秋天，为你的草坪增加营养，在来年的春

天，你会收获一个漂亮、茁壮、健康的草坪。冬天

来临之前最后一次割草，可使草坪高大约2 ?英寸

（6厘米）。保养割草机，润滑你的割草机，清洁刀

片、切割板和油喷。等明年春天，你再将割草机取

出，会发现你今年的工作没有白做，你的割草机锋

利如新。给紧实的土壤松土来通气或清除草地上的

落叶和杂草。

2、维护游泳池。用水池真空软管清洗泳池底

部；用网兜去除浮在水面的枯枝败叶；均衡池水的

化学成分；为泳池做一次冲洗并加入除藻剂；把水

位降低至排污口以下4 - 6英寸的位置并关闭阀门；

排净管道中的水并塞上防冻塞，为并在排污口处加

上一个保护盖以防止代价不菲的结冰状况发生；用

一个冬用封套把你的泳池保护起来。

3、检查户外照明系统。随着白天渐渐变短，良

好的的照明可以在夜间为你的花园带来生机。检查

你的户外灯具，以确保它们正在正常工作并替换掉

那些已经坏掉的灯具。尽量选用低压或者太阳能照

明系统，因为用它们来点缀庭院、人行道、露台、

车道和花圃既实惠又环保。

Mehome 温馨提醒：面对加拿大漫长且严寒的

冬季，可以说，做再多准备也不为过。如果您已经

做好了上述准备，还可以将相关专业人员的联络方

式誊写在一张纸上，以备不时只需。特别是，有些

修缮工作是有保证期的，如屋顶、暖气炉、热水炉

等，您更是要弄清，一旦出现故障，应该联络谁，

如何及时联络等。

来源：加拿大房产投资

加拿大临近冬天，房屋应作哪些准备工作？


