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100% 成功做到贷款的团队
英皇贷款集团由多位资深贷款精英
组成，20年加拿大贷款经验，直接
对话各大银行及金融机构。
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想做团队
就来新趋势地产

想做团队
就来新趋势地产

我们培养了
20支销售过亿团队 8支销售过2亿团队
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  筑 梦 前 行  筑 梦 前 行
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RIFO年度楼花销售冠军----RIFO精英置业

的Tony Song

RIFO年度租赁冠军----RIFO加中置业的

Bonnie Wang

RIFO年度商业销售冠军----RIFO加华置业

的王飞

RIFO2022年度钻石大奖：

15名经纪获得RIFO2022年度钻

石大奖；

RIFO 2022年度白金大奖：

28名经纪获得RIFO 2022年度白

金大奖；

RIFO 2022年度总裁大奖：

36名经纪获得RIFO 2022年度总

裁大奖；

RIFO 2022年度Sales Achievement

奖项：

63名经纪获得RIFO 2022年度

Sales Achievement颁奖。

RIFO Fintech Group的优秀贷款

经纪以及金融顾问颁发奖项：

7名贷款经纪获得优秀贷款经纪

大奖；

5名金融顾问获得优秀金融顾问

大奖。

RIFO集团年度优秀员工奖项：

3名来自技术研发部门、接线中

心主管以及RIFO总裁办的员工获得

RIFO集团的优秀员工证书。

为答谢RIFO集团全体员工过去

几年的不懈努力，本次晚宴的活动

可谓精彩纷呈，颁奖、幸运抽奖与

精彩倾情的节目表演交错进行，与

会者尽享丰富美食与视觉盛宴。更

在年会当天27日下午1：00举办RIFO

安居展览会，涵盖房地产金融业的

众多参展商、为其搭建展示产品与

服务的平台，提供展位商家面对

面交流的好机会。展会上特邀三位

业界大咖为大家带来了两场精彩的

讲座，就深度解读加拿大婚姻法以

及数字货币与跨境支付这两年方面

为大家提供深度分析，为晚宴做足

了预热，让来宾更加期待夜晚的来

临。

晚宴中，无论是火爆热烈的街

舞表演，欢快奔放的小提琴演奏，

还是柔美细腻的女声独唱，都给嘉

宾们带来了愉快的视听享受，更难

得的是，好几个节目都是RIFO经纪

的演出，RIFO的经纪不仅可以拼杀

在房产交易现场，还人才济济、多

才多艺，拥有着丰富多彩的生活！

随着所有顶尖经纪颁奖仪式的

结束，2022年RIFO控股集团4周年庆

暨颁奖晚宴也进入了尾声。RIFO感

谢所有朋友们的参与！今天,我们相

约在这里,共同分享彼此的喜悦;  在

拼搏中成长,在奋斗中前进,在创新中

神采飞扬;昨天的业绩已成为历史,明

天的征程任重道远！

2022年RIFO控股集团4周年庆暨

颁奖晚宴在快乐、祥和的气氛中圆

满结束！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 唐姗姗



“ 不 忘 初 心 ,  筑 梦 前 行 ”“ 不 忘 初 心 ,  筑 梦 前 行 ”

2022年11月27日，RIFO控股集团（RIFO 

HOLDING GROUP ）在万锦希尔顿酒店隆重

举行“不忘初心，筑梦前行”2022 RIFO集团

四周年庆暨颁奖晚宴。本次晚宴，是RIFO控股

集团携旗下所有公司盛势推出，参加本次活动

的不仅有RIFO控股集团、RIFO地产集团旗下

的合伙人公司及众多的房地产精英，还有相关

行业领军人士、各大银行代表、著名开发商及

各大媒体，齐聚一堂，共襄盛举！

本次晚宴，宾朋满座，规模宏大，是继

2019年RIFO集团成功举行线下千人颁奖盛宴

及随后两年的线上颁奖晚会之后，RIFO集团

线下年会盛势回归；本次晚宴，不仅成为引领

“2022年年会季”开门红，也成为大家共同见

证RIFO集团高瞻远瞩、迈向新高度重要里程碑

的重要时刻！

晚上5点30分晚宴始于走红毯入场。那一

刻，所有人的目光聚焦于红毯走廊，以最热烈

的掌声和最激动的心情首先欢迎RIFO所有获奖

人员、各公司总裁、特邀嘉宾和特别赞助商走

红毯迈入会场。

他们的风采今夜格外璀璨，长长的红毯

犹如一幅画卷，象征着“迈向巅峰，走向成

功！”。

本次晚宴，不仅旨在觥筹交错间创造更多

交流机会，更是为了嘉奖RIFO集团旗下包括地

产及金融领域的所有经纪2022年度的辛勤付出

和贡献，在这荣耀绽放之夜，分享成功喜悦，

为彼此喝彩！

主持人郭然和Dr. Lena Ma宣布晚宴正式开

始，奏加拿大国歌、中华人民共和国国歌。

2022年是不平凡的一年，整个世界都处于

动荡不安的局面，房产市场也遇到种种困难，

但RIFO集团高瞻远瞩，RIFO员工砥砺前行，

凭着高超的战略战术和每个人的努力，整个集

团取得了跳跃性发展，迈向一个又一个里程

碑！

2022是具有挑战的一年，也是为了未来蛰

伏的一年。RIFO的成长离不开所有伙伴们的坚

持和努力。 晚会伊始，大家共同观赏了RIFO

集团宣传片，与大家一起回味过去这跌宕起伏

又盎然向上的一年，RIFO的迅猛发展以及旗下

企业的精彩瞬间令人感动！

随后，RIFO创始人及CEO吉小硕先生登台

致辞。首先欢迎和感谢所有嘉宾的到来，并对

所有支持RIFO的全体同仁及其家人表达了最诚

挚的感谢！

吉小硕先生在致辞中指出：整个集团秉承

着“Live Better, Love More”为企业使命，持

续努力创新，团队不断扩大，业绩节节攀升。

RIFO以科技为核心驱动力，以“家“为服务

中心，对传统房地产销售业务进行商业模式创

新，通过提升产业链效能，在为客户“解决痛

点、创造价值、增强体验”的同时，形成以房

地产交易和租赁、安居服务及房地产金融三驾

齐驱的庞大产业链平台。RIFO集团高瞻远瞩，

凭战略战术已经取得了跳跃性发展。

RIFO集团于2022年2月成功推出了RIFO 

Agent App 2.0，该产品汲取了集团在北美地产

行业多年宝贵实践经验，定义出房产交易标准

流程，构建出交易管理及服务战略平台。该产
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品让经纪们能够更高效、更专业地服务客户，

为客户带来更美好的感受。RIFO Agent App 

2.0是目前在北美整个房地产行业当中最先进、

最能帮助地产经纪促进交易的移动端软件。

吉小硕指出：RIFO集团是一个充满理

想、激情和社会责任感的公司，如今RIFO控

股集团通过现金加股权的并购方式，吸引了越

来越多的经纪公司加入。展望未来，RIFO坚

持以“Live Better, Love More”为企业使命，

致力在三五年内打造成为销售超千亿美金、引

领北美的房地产安居生态科技平台。RIFO以

家为第一空间并作为服务主体，从而提供与房

地产交易和租赁、智能居家及房地产金融相关

的服务与产品，朝着更高更远的目标迈进！感

谢RIFO的每一位同仁在这不平凡的时期里与

RIFO一道“不忘初心，筑梦前行”，才有了

RIFO整体业务的行稳致远。让我们一起拥抱

未来，让天下的每一个人、每一个家庭都能

“Live better and get more love！”

紧接着，晚会上进行了Perfe c t L iv ing 

Investments LP以及RIFO Realty Trust Fund揭

幕仪式，这是RIFO Fintech Group推出的两个

基金项目。RIFO集团高级副总裁及董事Robert 

Fotheringham，RIFO集团独立董事、前SunLife

执行副总裁兼首席财务官、前CI金融公司首席

董事Paul Derksen先生，RIFO Fintech CEO蒋

志诚先生，以及RIFO Fintech副总裁、RIFO 

Fintech高级副总裁兼合伙人、RIFO Mortgage 

Services总裁Sheryl Wang女士为两个基金揭幕。

揭幕仪式后，大家观看了集团各业务板块

的宣传短片，并分别聆听了RIFO Fintech Group 

CEO蒋志诚先生、RIFO集团高级副总裁及RIFO

董事会董事Robert Fotheringham，以及RIFO

控股集团联合创始人、RIFO地产集团总裁、

RIFO-加中置业集团总裁吉斌先生的致辞。

通过这些激动人心的短片与致辞，与会者

进一步了解了过去一年公司在各方面取得的进

展，并更深入地了解了公司战略发展的方向，

这极大增进了各位同仁的工作信心，激励了大

家在新一年的斗志！

在吉斌先生精彩致辞之后，RIFO 2022颁

奖晚宴进入到最激动人心的重磅时刻——颁奖

环节。这是对RIFO优秀经纪及顾问们一年辛

勤工作业绩的肯定与激励！

RIFO2022 年度大奖花落谁家？
RIFO2022年度总冠军奖项：RIFO创始人

及CEO吉小硕先生、加中地产投资总商会会长

孙志峰为RIFO2022年度总冠军Emily Zhang女

士（RIFO加中置业）颁奖，她同时获得价值

$1万加元的墨西哥坎昆家庭旅行奖励！

RIFO年度冠军团队奖项：MCG Team的

Annie Mortezaie, Jhin Liu, Celine Zhang以及

Team leader Michael Ji获奖，他们获得RIFO集

团奖励的价值$1万加元的市场营销费，从而帮

助他们的业绩再上一层楼！

RIFO 2022年度排名集团顶尖前10名Top 

10顶尖经纪大奖：

RIFO-加中置业的(Master's Trust) - Johnson Wang

RIFO-恒艺地产的(HomeArt Realty) - Beverly Wong

RIFO-精英置业的(Royal Elite Realty) - Jenny Liu

RIFO-加华置业的(Master's Choice) - Frank Wang

RIFO-加华置业的(Master's Choice) - Jing Huang

RIFO-加中置业的(Master's Trust) - Sam Zhuo

RIFO-精英置业的(Royal Elite Realty) - Merry Zheng

RIFO年度单项冠军大奖：

RIFO年度卖房冠军----RIFO-加中置业

的Richard Tao

RIFO年度买房冠军----RIFO-加中置业

的Kary Yang
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加拿大皇家银行已同意以 135 亿美元现金

收购跨国银行汇丰银行在加拿大的分支机构 !

加拿大两大新福利 12 月 1 日生效！

联邦政府马上还要发三笔钱！

成就与理想
CPAC 成立 30 周年庆典暨 2022 年度慈善晚宴成功举办

“不忘初心 , 筑梦前行”

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

行业动态 业界动态

行业动态 A12-A13

地产投资者是如何成长起来的 (上）

特别策划 A6-A7

A14-A15

2022 RIFO 集团四周年庆
暨颁奖晚宴 11 月 27 日盛大举行

【即将生效】多伦多市即将实行空置税，

所有业主必须申报！违者重罚万元！
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最新！加拿大全国大部分房市销售回升！最新！加拿大全国大部分房市销售回升！

明年春季或开始回调！明年春季或开始回调！

本刊讯

最新加拿大房市数据显示，全国大部分房市出现

销售回升。专家认为，历时数月的房市调整可能已

接近尾声。

加拿大房地产协会（CREA）新发布的10月市场

数据显示，全国房屋销售数量月环比增长1.3%，这

是自今年2月以来的首次月度增长。

据《金融邮报》报导，房地产网站Zoocasa表

示，大约60%的加拿大房市出现增长，新挂牌量在4

个月内首次出现增长，这可能表明买家和卖家已厌

倦了观望，准备重返市场。

CREA主席吉尔．欧迪尔（Jill Oudil）表示：在

10月，全国的销售数量出现自去年冬天利率开始上升

以来首次增长。当然，我们知道需求仍在，因此，

随着借贷成本和价格的调整，一些人只是在等待。

加拿大RBC银行经济师罗伯特·霍格（Robert 

Hogue）在一份报告中写道：10月的月度房屋销售增

长，可能表明市场在过去7个月下跌36%后，已接近

谷底，“加拿大房市可能正在进入周期性低迷的后

期阶段”。

丰业银行经济师法拉·奥姆兰（Farah Omran）

表示：需要看的是，最近的销售增长是否会引发买

家重返市场，就像之前的销售下跌让他们远离市场

一样。她提醒说，房价下跌的转折点，通常滞后于

销售数量。

Desjardins的加拿大经济高级主任兰德尔·巴特

利特（Randall Bartlett）在一份报告中写道：“10

月的住房数据让我们谨慎乐观地认为，最坏的情况

可能已经过去，但调整仍会持续一段时间。”

Capital Economics表示：目前的房市迹象令人鼓

舞，但现在说一切都已明朗化还为时过早。房市不

得不应对更高的利率。

决定利率未来走向的通胀，在加拿大和美国都已

看到缓解迹象。但满地可银行首席经济师道格拉斯·

波特(Douglas Porter)说，世界其它地区的通胀在持

续攀升。英国10月的通胀率高达11%，欧洲至少有5

个经济体高于此水平，比如荷兰的通胀率到了16.8%

的高位。

虽然总体通胀预期将在明年显著放缓，但通胀的

持续时间将比许多人预期的要长。

来源：多伦多君安地产
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【即将生效】多伦多市即将实行空置税，【即将生效】多伦多市即将实行空置税，

所有业主必须申报！违者重罚万元！所有业主必须申报！违者重罚万元！

本刊讯

多伦多市政府正式宣布从2023年开始将

对空置的多伦多市住宅征收空置税。这也是

继温哥华之后加拿大第二个征空置税的城

市。

法案细节

在多伦多新出台的法例之下，多伦多的

所有住宅业主都必须通过邮寄或者网上递交

一份声明，说明他们的房产上一年的入住状

况。即使他们居住在那里。声明必须由房主

或代表房主行事的人作出。该声明将确定空

置房屋税是否应缴纳。

那什么样的情况才需要缴纳空置税呢？

在整个纳税年度内，自住房屋最多可以

闲置六个月而无需缴纳空置税。

如何计算空置税

多伦多所有在上一年申报、认定或确

定空置超过6个月的住宅将被征收当前价值

评估(Current Value Assessment，CVA)

的1%的空置房屋税。例如，如果你的物业

的CVA价值为$1,000,000，则应缴税款为

$10,000 (1% x $1,000,000)。

这项税收是基于该房产上一年的居住

状况。例如，如果房子在2022年空置，空

置税将在2023年开始支付。

违反法律的后果

逾期付款

只要税款或费用仍未支付，任何逾期

的空置房屋税金额将在违约的第一天和此

后每个月的第一天以1.25%的利率计算利

息。

如果拖欠付款，未缴金额将被添加到

住宅物业的物业税表中，并以与物业税相

同的方式征收。

拒付支票处理/资金不足 (NSF) 费用

将适用于金融机构未兑现的所有付款。

延迟申报

如果您在2023年2月2日的申报截止日期

前未进行财产状况申报，将处以$250的罚

款。

您将有机会提交延迟申报，并且根据

您的回复，您可能会收到一份补充空置房

屋税通知。

未能作出声明将导致您的财产被视为

空置。一旦被视为空置，您的财产将被征

税，您将收到一份空置税通知。

罚款

被判犯有以下任何罪行将被处以每项

罪行$250至$10,000的罚款，包括：

·未按规定作出声明的。

·在声明中作出或同意作出虚假或欺

骗性陈述。

·更改、隐藏或处置任何记录，以逃

避纳税或汇款。

·制作或同意制作虚假条目或遗漏信

息。

·故意以任何方式逃避或企图逃避纳

税。

如果您不同意空置税通知或补充评

估，您可以提交投诉通知，让市政府审查

您的财产状况。

来源：大鹏地产
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地产投资者，持有多套房的家庭，总给

人一种神秘兮兮的感觉。人们一方面好奇，

自己买一套房子都费劲，怎样会有人同时持

有多套房，这得多有钱啊？另一方面也替他

们担心，尤其是利率暴涨的时候，那么多贷

款，不得爆仓啊，还不抛售吗？我最近看了

一篇文章，作者认为现在最危险的是持有多

套房的家庭，搞不好要破产，作者还担心得

比较具体，认为名下超过5套房的家庭最危

险。我认为，有5套房的家庭，在遇到财务问

题时，卖掉其中一套就应该能解决问题，而

不需要卖5套，这么简单的数学问题难住了

文章的作者。拥有10套房的家庭比拥有5套房

的家庭财务更安全，拥有5套房的家庭比拥有

1套房的家庭财务更安全，有房的比没房的

财务更安全，不应该是这个顺序吗？对我来

说，难以理解的反而是替多套房家庭操碎了

心的小编，怎么会在百忙之中关心比自己财

务健硕数倍的人群呢？比小编算法更清奇的

还有社交媒体的作者，“房价6个月就跌出一

个首付了”，大家也见过这种算法吧。今年

2月房价高点时，GTA房价平均133.4万，8月

份平均房价110.7万，如果首付20%，首付款

金额相差4.43万，这4.43万能做首付买到房子

吗？对我来说，整天唱跌房地产的人太神秘

了，不买房你那么关心房地产和房产投资者

干嘛呢？多套房地产投资者对我来说反而没

那么神秘，他们的成长历程其实也很简单：

学会使用杠杆，忍别人所不能忍。

心理准备

有人能把上面两道数学题，算成出如此

人意料的结果，说明不是能力问题，而是心

理问题。房产是一种能带来租金收入的资

产，人人都有权利获得，利用房产投资来平

衡一生的收入，与利用金融资产投资来平衡

一生的收入没有区别。如果把持有投资房视

为一种邪恶，就会让自己为这种歧视付出代

价。《薛兆丰经济学讲义》中专门有一个章

节论述歧视问题，结论很简单，谁歧视，谁

付出代价，没有歧视的人，从有歧视的人身

上受益。平视地产投资，把地产投资与其他

投资平等对待，并比较收益和确定性就好。

地产投资的心理建设有三个内容：1.破除

金融投资可以养老的迷信；2.如何不成为穷

爸爸；3.房产投资可以平衡一生的收入。

行为经济学有一部代表作《助推》，讲

了一个行为设计的案例。雇主在员工入职的

时候，当把每月缴存养老金比例作为默认选

项写在劳动合同中时，参与养老金计划的员

工比例就会大幅增加。相反，当主动问员工

是否愿意参与缴存养老金计划时，自愿参加

的人就少了。《助推》的作者理查德泰勒，

因其在行为经济学上的发现和建议，获得了

诺贝尔经济学奖。很多人默认自己是不需要

为退休生活做准备的，需要用泰勒设计的套

路才勉强肯把现在的收入匀一些给未来。我

个人认为，泰勒的套路比人们不为退休做准

备危害更大。这个套路里的人们认为，既然

缴存了退休金，退休账户里资金的投资问题

不该自己操心了，自己可以安然退休了，而

事实远非如此。美国去年拍了一部纪录片

The Pension Gamble 已经有140万人浏览过

了，讲的是肯塔基的公务员退休金被亏光了

的故事，退休教师和消防员至今不知道去哪

领退休金。加拿大的注册退休金储蓄计划，

RRSP，也没有好到哪儿去，人们觉得放在

这个税盾里的钱属于“养儿防老”的钱，但

不幸的是，很多人退休的时候才发现，儿子

没长大，有的还缩小了。制度设计的助推，

把很多人推进了一个大坑：认为金融资产是

养老资金默认的、必选的资产；认为买入的

金融资产都必定能升值；认为制度设计出的

养老计划足以养老，而自己无需额外努力

了。从美国和加拿大的退休老人越活越艰难

的实际情况来看，目前的养老金计划，既不

足够，更不稳定，而且随着预期寿命的延长

越来越不靠谱。除了制度设计问题，金融资

产本身也存在很大问题。明斯基提出了一个

金融不稳定假说，在次贷危机时得到了验

证：资本主义的主要不稳定，体现在金融不

稳定；经济发展越是稳定，金融风险的累积

越严重，金融奔溃的可能性越大，损失也越

大。次贷危机之前，鲜人知道明斯基这个名

字，是耶伦用了一个词“明斯基时刻”，人

们才开始查找当年明斯基说过啥。格林斯潘

年代，被称为“大稳健时期”没有大的金融

危机，而明斯基的理论则指出，越是平静得

久，金融风险爆发的可能性越大，破坏力也

越强，大繁荣可以持续很多年，然后砰然爆

炸，毁掉长期积累的金融资产。拉古拉迈拉

詹曾在2005年杰克逊霍尔央行行长年会上，

在众多给格林斯潘唱赞歌的声音中，刺耳地

提出了与明斯基一样的观点，两年后次贷危

机就爆发了。拉詹在回忆录《我行我素》中

论述了金融资产投资风险管理的这一问题，

拉詹说，当市场顺风顺水的时候，基金经理

会隐藏尾部风险，不断追求高风险、高回

报，“通过隐瞒贝塔风险的程度，将承担贝

塔风险产生的回报伪装成阿尔法。”，贝塔

在稳健的环境中越积越多，最终让阿尔法功

亏一篑。次贷危机就是这样，金融市场隐瞒

了房贷违约的可能性，并在杠杆上再加杠

杆，甚至在违约保险上加杠杆，赌不会出现

房贷违约，在这个过程中，所有人，金融从

业者，养老金投资者都赚得盆满钵满，直到

最后贷款违约潮爆发，炸毁了整个次贷债券

市场。明斯基仅靠推理就得出了美国金融市

场要崩溃的预言，道理还特别简单：太稳健

了，投资经理就会追求高风险和高回报，在

零和游戏中所有人都赚钱是不可能的事儿，

风险和损失只是被推到了肥尾中，终有一天

会被清算。明斯基把当代资本主义称作为

“货币经理资本主义”，他认为资本主义的

主人就是这些手握养老金的的基金管理者，

这些人是金融不稳定的制造者。“不稳定”

对于养老这件事来说是不能接受的，最需要

钱保命的时候，你崩溃了，这谁受得了啊。

英国养老金，最近就在崩溃边缘转了一圈，

其实这些老牌资本主义国家的各类养老金，

都距离暴雷没多远，因为人们的寿命越来越

长，养老金投资还经常亏损，要保证每个退

休者人活着就有钱花，太难为基金经理们

了。加拿大的国家养老金，CCP，因买入大

量游轮股票在疫情爆发后大笔亏损；加拿大

安省教师退休金大笔买入虚拟货币交易平台

FTX股票，最近也暴雷上了财经头条。缴存

养老金的助推计划，其实正真收益的是投资

理财行业，一些资质不够却想以代客理财为

生的庸才，蚕食了大量本该属于投资者的退

休财富，让那些对自己的退休财富漠不关心

的人，退休后陷入了更大的麻烦。房地产投

资，相比金融资产投资回报的确定性更强，

是金融不稳定风险的最重要逃生口，切不可

因为歧视就把这个逃生口给堵死。

地产投资是非常本地化的一种投资，所

以我们找不到一本通用教科书。《穷爸爸富

爸爸》系列畅销书，至今仍是最好的房地产

投资指南，但每个人从中学到的经验与心得

有很大不同，我从中学到的最重要思想是，

不要成为穷爸爸。升职加薪之后就换更大的

自住房，扛更大的房贷，是穷爸爸们的通

用路径，其结果就是一辈子熊瞎子掰苞米，

退休时只有一套自住房，贷款还不一定还清

了，然后指望靠社保和自己退休账户里的投

资度过余生。穷爸爸的结局让人唏嘘，但生

活中90%的人仍然重复着穷爸爸的生活轨迹，

不仅是财务上拮据，没有安全感，情绪上也

是愤世嫉俗和怨天尤人的。当代思想家们对

穷爸爸的状况做过很多分析和研究，但人们

因为都太忙着效仿穷爸爸，而完全不了解这

些思想家对穷爸爸生活的反思。马尔库塞把

这种一条道走到黑的人称作为“单向度的

人”；尼采把这些以泯然众人为乐的人称为

“末人”，the last man; 福柯则把这种未经

思考，而盲从其他人生活方式的人称为“被

社会规训了的人”。如何不成为穷爸爸，比

如何成为富爸爸更重要，正如苏格拉底说的

“未经反省的人生不值得过。”，认真反省

穷爸爸的遭遇，能让我们不重蹈覆辙。工

业时代的生活方式，包括养老方式，看似合

理，恰当，但却是一种被错误的知识和经验

规训出来的，千篇一律的，而又非常虚无的

教条式生活方式。富爸爸，则是典型的，打

破常规，不服规训，努力实践不一样人生的

好榜样。

加拿大的房地产，有着很强的本地属

性。以大多伦多GTA为例，因为是就业机

会最多的城市，所以吸引着人口不断涌入。

同时，大多伦多的房产也是吸附货币最好的

资产。很多人混淆了货币超发和通货膨胀。

次贷危机之后，货币大量超发，但却没有通

货膨胀，超发的货币，在美国流入了股市，

在加拿大流入了多伦多这样超大城市的房地

产。所以，衡量货币购买力的标准并不是物

价上涨了多少，而是房价上涨了多少。疫情

以来，货币超发的更多了，所以房价的上涨

幅度也更大，下图显示，直到今天，加拿大

央行依然在大规模超发货币。房产没能吸收

的货币，流入了商品，导致了通货膨胀。在

加拿大，特别是多伦多，是先有房价通胀，

后有商品通胀。目前的高利率阻止了房价的

进一步通胀，但租金又通胀了，这说明，房

产在加拿大是稀缺资源，人口的流入速度超

过了新房的建成速度。高利率导致新房预售

受阻，为5年后新房的供给又挖了一个坑。加

拿大婴儿潮一代的人口正在进入退休期，需

要大量的新移民补充劳动力，人口增加与住

房紧张的矛盾让房地产投资更显魅力。

第一桶房

只有心理建设是远远不够的，投资是一门

实践的艺术，从未亏损的人说明从未下场。

网上有很多从未亏损过的人，他们在社交媒

体上庆祝自己去年和今年都没买房，我预祝

他们永远都不亏损，永保不败金身。我认识

很多疫情期间房子空置，或被迫降低租金，

目前在高利率下苦苦支撑的投资者，这些人

不嫌麻烦，不怕亏损，他们相信地产投资，

相信留得房子在，不怕没财烧。想知道地产

投资者为什么这么隐忍吗？那就要回顾一下

他们来时的路了，分析一下第一桶房是怎么

来的。

油管频道move smartly提供了两个数据

图表，揭秘了最近几年大多伦多地区地产投

资者的行动轨迹。第一张图显示首次置业人

数所占的比例正在逐年下降，这非常好理

解，因为房价越来越贵，登上第一级台阶的

难度越来越大，因此，需要更多可供出租的

房子，投资者恰好填补了这个空缺，所以如

图所示，投资者和换房的人数所占的比例都

在增长。第一张图充分体现了马太效应，或

《道德经》中所说的，“人之道，损不足以

奉有余”，越不敢孤注一掷买房子的人，越

没有自住房，越是敢放手一搏买房的家庭，

房产越多。第二章图把投资者做了细分，从

2006年到2020年这14年间，投资者的结构所

发生的巨大变化，2006年时，买入后马上卖

出的炒家比例，高于买来出租和买了新自住

房将原自住房出租的比例。到了2020年，炒

家的比例大大低于买了自住房后留着原自住

房出租的比例。这个转折出现在2008-2009

年，此后差距不断扩大。这说明两个问题：

1.房价在2009年货币大规模超发之后起飞，炒

房客需要投入的资金量大幅增加，风险明显

提高，翻炒房产犹如火中取栗，炒家逐渐离

场，投机客和装修师傅已经退居二线；2.换自

住房时留着原有自住房做出租房的做法被普

遍使用，成为了2010年以来地产投资者获得

第一桶金的关键路径。

要想在首位城市拥有自己的房产，很多

家庭需要掏空6个钱包，咬碎钢牙，挤出最后

一分钱做首付，申请到银行可以批准的贷款

极限金额，才能买下适合家庭规模的房产。

这种情况，在任何年代，在任何发达国家的

首位城市都是如此，没什么大惊小怪的，除

非前浪已经帮你吃过这个苦了，否则，就为

了自己，为了后浪，把这个苦果高高兴兴地

吞了吧。看看那些坚定不移的墙头草就知道

了，再等等，瞻前顾后，都会使这个苦果越

来越难以下咽，直到想吃却再也吃不到了。

其实，人这辈子买房只需自己出一次首付，

买了第一套房之后，以后买的所有房子，包

括投资房，都是换的，不需要再出首付了。

这句话值几百万加元，而且关乎在加拿大生

活下去的几代人的幸福，一定要记好。

买下的第一套自住房A，就是你此生房

地产投资的开始。当需要换自住房，买下一

个自住房B的时候，不要卖掉A，而是要从A

中加按出买B房的首付，再贷款买入B，留住

A，搬去B做自住房。房产A就成了地产投资

的第一桶房。穷爸爸和富爸爸的分水岭就在

于买自住房B的时候，是否出售了A。不出售

A，更容易买B，这是很多人不理解的地方。

之所以在买入B时还能保住A，是因为银行在

计算买B的借款能力时，把A视作为投资房，

评估出A的市场租金，并用租金抵消了A的债

务。以此类推，当买入房产C做自住房时，

先加按A和B房的贷款，尽量多地套现，做C

的首付，而C房的贷款越低越好。按照以上

操作，通过搬家就可以累积出投资房的投资

组合。银行的借款公式是，自住房可以借到

年收入的5倍；投资房可以借到年收入的5倍

减自住房贷款余额。这个公式决定了，自住

房贷款的申请难度较低，对于收入有限的家

庭，通过不断搬家也是可以做地产投资的。

在时间是T1的时候买入A，首付是自己出，

在时间是T2的时候加按A，此时的A还是自

住房，只要房价涨了，家庭收入稳中有升，

就可以加按提取现金。很多朋友问什么时候

适合加按，这个时间点T2是收入和房价决定

的，能够通过加按取出的现金足够做买入B房

的首付款时，加按的时机T2就到了。以此类

推，T3时加按A和B房贷款，取出现金做首付

买入C。由此可见，买房的时机，不是房价涨

跌和利率高低决定的，买房的时机是自己的

收入和当前房价是否支持加按，并买入下一

套房产决定的。

地产投资者是如何成长起来的 (上）地产投资者是如何成长起来的 (上）
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加拿大央行下周将第 7 次加息加拿大央行下周将第 7 次加息

本刊讯

央行预计要在下周宣布本年度第7次

加息，经济学家们预测这次的升息幅度以

及它将带来的影响。一份研究指出央行今

年第7次加息将给两类屋主带来的影响最

大。

据dailyhive报道，一份Ratehub.ca发

布的研究报告指出，央行预计会在12月7

日时宣布加息25个或50个百分点。

“那些没有固定还款金额的浮动

利率贷款者以及通过房屋净值贷款

（homeequitylineofcredit，HELOC）买房

的人将最先感受到这次加息带来的冲击，

"Ratehub.ca网站的CEOJamesLaird表示。

"这些人的还贷金额将立即被调整，这意

味着他们将受到这次加息带来的全部影

响。"

今年春季以来，央行已经6次加息，

最近的一次是在10月份，如今的利率已经

上调到3.75%。央行表示，要进一步加息

抗击通胀。

Laird认为，再次加息将导致更多选择

每月固定还款金额的浮动贷款者达到"触

发利率"。他也指出，这类贷款者今年以

来也许还没有被要求增加还款额，但那些

非固定还款金额的浮动利率贷款屋主将全

盘接收这一年升息以来的所有影响。

Laird建议屋主在更新贷款时主要从三

个方面进行考虑：

五年固定利率--这是对于那些认为通

胀会长期持续或者家庭财务无法承受更高

利率的人来说的一种正确选择；

五年浮动利率--如果你认为央行预计

很快就会暂停加息或者在2023底至2024年

期间因为经济衰退而降低利率，那么这会

是一种选择；

短期固定利率--这是一种类似于浮动

利率的策略，因为它会在更短时间内更新

贷款方案，对那些认为利率会在短期内下

调的贷款者来说也是一类方案。

如果加息 25 个百分点会怎么样？

根据加拿大地产协会CREA发布的报

告，10月份全国平均房价为64万4000元。

按照这个标准来计算，若屋主选择浮动贷

款利率，来购买一套64万4000元的房子，

那么在首付10%、贷款25年的情况下，以

5年浮动利率4.75%来计算，此次加息25个

基准点的话，每个月月供将达到3391元，

这意味着此次加息后每个月要多还款84

元，或者一年多还1008元。

如果升息 50 个百分点会怎么样？

若央行下周宣布加息50个基准点，

那么同样情况下，浮动利率将调涨到

5.25%，这类屋主的月供将涨到3561元，

即每个月要多还款170元，或一年多还

2040元。

来源：多伦多微生活

团队赋能赢大奖 龙腾虎跃展新篇团队赋能赢大奖 龙腾虎跃展新篇

Concord King’s Landing 买房送车位，Concord King’s Landing 买房送车位，
圣诞看房抽大奖！把美好带回家！圣诞看房抽大奖！把美好带回家！

下个月就要到加拿大的圣诞季啦！圣

诞节是加拿大最重要的节日，也是一年中

最为美好的时光！在这个重要的时节，

Concord也将送上大礼，让大家把这份特

殊的美好带回家！

从12月开始，我们将在Concord位于

多伦多市中心和北约克的展销中心举办为

期12天的圣诞看房抽奖活动！预约看房就

有机会抽中圣诞大礼，包括了名牌香水，

居家用品，餐具以及电子产品等等。让您

过一个愉快的圣诞节！

本次活动的主角就是位于北约克的豪

华公寓King’s Landing和位于市中心的

高科技公寓Concord Central。两个项目

各具特色，都是近年来市面上不可多得

的好选择。今天我们就先来说说King’s 

Landing！

King's Landing位于多伦多核心地段

北约克，这个区域历史悠久，名校林立，

文化氛围浓厚。区域内遍及豪宅，富商、

名流、贵族。是当今多伦多高端贵族的优

选之地！

King’s Landing坐落地铁线之上，

步行可达Bessarion和Leslie地铁站以及

Go Station，乘坐Go Train可直达市中

心的Union Station。出门便是全市最大

交通枢纽401和DVP高速，四通八达。生

活便利，步行可达购物餐厅娱乐一体的

Bayview Village Shopping Centre。10分

钟可以到达多伦多最高档的购物中心，

Yorkdale Mall。Image这里闹中取静，

贴近自然环境；丰富的教育资源；还有

顶级的设计和科技感。这都是King’s 

Landing为人瞩目的原因！坐落在这样地

段的豪华公寓，设计理念和建筑品质更是

业界顶端，可以说楼如其名，充满了王者

风范。

今天，我们就先睹为快，一起分享几

个比较热门推荐的户型！

最重要的是，现在参加圣诞活动，除

了抽奖，购房也有大优惠！特定的12套户

型，今年签约时只需交付5%的订金，临

时交房时再交付10%，剩下85%都可以在

最终交房时才支付。此外，买家还将免费

获赠价值不菲的带有充电桩的停车位！

*由于客观条件和时间所限，价格及

优惠以实际为准*

*最终解释权由本公司所有*

活动详情：

活动时间：2022年12月1日-12月12日

*每次预约看房，都有一次参加活动

的机会

*每位预约来宾有一次抽奖，有机会

赢得12种大奖其中之一

*获奖名单将在2022年12月12日之后

公布

*获奖者必须前往Concord多伦多市中

心或北约克的展销中心领奖

Concord 多伦多市中心展销中心

地 址 ： C o n c o r d  T o r o n t o 

Presentation

Centre 88 Queens Wharf Rd, 

Toronto, ON 

电话：416-813-0999

Concord 北约克展销中心  

地址：C o n c o r d  P a r k  P l a c e 

Presentation Center 

1001 Sheppard Ave E, North York, 

ON M2K 1C2 

电话：416-813-2999
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重磅！ BC省拟颁布法律 巨额资产来路不明或将被罚没重磅！ BC省拟颁布法律 巨额资产来路不明或将被罚没

不明来源财富令

BC省拟出台一项新法律，允许当局没收豪

宅和豪车，前提是拥有者无法解释支付款项的

来源

新州长戴维·埃比 (David Eby) 周末宣

布，将出台罚没不明来源财富令，旨在打击犯

罪所得。

埃比周日表示，引入不明来源财富令，旨

在消除有组织犯罪的利润诱因。

该法规是BC省卡伦洗钱委员会推荐的工

具，该委员会于今年夏天发布了调查结果，并

于 2019 年受卑诗省政府委托起草了一份关于

房地产洗钱的报告。

全球反腐败倡导组织加拿大透明国际组织

的执行董事詹姆斯科恩表示，不明来源财富令

的有效性将取决于新立法的制定方式。

他指出，出于对个人隐私和权力侵犯的担

忧，针对更高级别的犯罪，以采用没收财产的

民事诉讼，而不能将回应不明来源财富令而提

供的信息用于刑事诉讼中。

卡伦委员会肯定会就如何推进这项工作提

供指导。那么让我们看看 BC政府

会怎么做，”科恩说，他的组织一

直是不明来源财富法规的倡导者。

不明来源财富令，不是无罪推

定，而是将责任落在被指控的肇事

者身上，以解释购买其资产的钱从

何而来。

卑诗省公民自由协会 (Civil 

Liberties Association, BCCLA) 反

对不明原因的财富令，埃比在从政

前曾担任该协会的主席。

BCCLA 表示，它不赞成通过

引人不明来源财富令、积极追求民

事没收、加强警务以及广泛的信

息收集和共享来对洗钱采取强硬措

施。BCCLA 的 Stephen Chin 和 

Jessica Magonet 写道：“这些侵

入性措施破坏了宪法权利，没有经

过充分测试，而且实施起来代价高

昂。”

自 2017 年以来，英国等少数

司法管辖区已经采取了此类措施，

但收效不大，一些试图夺取前苏联

中亚国家居民拥有的伦敦豪宅的努

力均告失败。

Mehome独家点评：公民的隐

私权和财产权是受到法律保护的，

法律赋予人们免受无理搜查和扣押

的权利。BC省拟将颁布的不明来

源财富令，其目的是为了打击BC

省越演愈烈的洗钱活动，但是往往

政治的正确并不意味的着法律的合

规。西方实行三权分立，立法、司

法和行政是三个独立的个体，彼此

独立却又互相制衡。目的是为防止

任何一方滥用权力。因此不明来源

财富令，其合理性和可执行性都是

值得政府反复推敲并商榷的。

来源：MEhome
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成就与理想成就与理想
CPAC 成立 30 周年庆典暨 2022 年度慈善晚宴成功举办CPAC 成立 30 周年庆典暨 2022 年度慈善晚宴成功举办

【多伦多11月29日】加拿大中国专业人

士协会（CPAC）成立三十周年庆典暨2022

年度慈善晚宴11月27日在Sheraton Parkway 

Toronto North Hotel & Suites成功举办。

四百多名商界、政界、社区领袖、各行业专业

人士盛装出席晚宴，共同回顾CPAC在过去的

30年间，在服务移民社区、移民专业人士和青

少年、倡导人权和正义等方面取得的成绩，同

时展望CPAC的未来发展目标与美好愿景，并

为CPAC基金会筹款，所筹集的资金将继续用

于CPAC研究、培训和公共教育活动，支持其

为提高反对种族主义的意识和促进种族平等、

多元和共容方面的各项倡议和举措。晚宴上还

颁发了2022年度CPAC成就奖。加拿大癌症纳

米学国家一级科学家郑岗教授与世界级二胡

大师高韶青先生喜获2022年度CPAC专业成就

奖；为史维会默默贡献，追求公平、公义，现

就读于就读于多伦多大学的硕士研究生陈辰喜

获2022年度CPAC青年成就奖。

加拿大三级政府及中国驻多伦多总领馆特

发贺信高度赞扬中国专业人士协会多年来积

极为海外专业人士、新移民及其子女服务所

做出的杰出贡献。联邦国会议员董晗鹏(Han 

Dong)、蒋振宇(Paul Chiang )、陈圣源(Shaun 

Chen)、叶嘉丽(Jean Yip)、Anna Roberts、

中华人民共和国驻多伦多副总领事程洪波、

侨务领事藏利童、安省省议员柯文斌(Vincent 

Ke)、白必勤（Aris Babikian）、彭锦威(Billy 

Pang)、韦邱佩芳（Daisy Wai）、万锦市副市

长陈国治(Michael Chan)等嘉宾出席了筹款盛

宴。

CPAC慈善晚宴作为多伦多社区的一个年

度盛会已经举办了十几年，一直获得商界人

士、社区组织、专业团体和CPAC会员的高度

关注和广泛参与，每年都吸引了四五百名嘉宾

出席。作为大多伦多地区规模大、档次高的移

民专业人士年度社交活动之一，CPAC慈善晚

宴为参会嘉宾搭建了与多伦多政界、商界及社

区领袖进行交流的理想平台，高朋满座、美味

佳肴、极具艺术水准的现场表演，也为商界人

士提供了极好的招待客户的机会。

此次晚宴的主题是“成就与理想”，在晚

宴现场特别设置了CPAC 30周年图片展，简略

的展示了协会三十年来在服务华人社区和移民

专业人士、倡导和推动种族平等、多元和共容

等方面竭诚奉献、不断追求的足迹和一个个里

程碑。

与往年一样，“CPAC专业成就奖”再次

成为慈善晚宴的亮点之一。此奖项于2009年设

立，旨在表彰和庆祝那些来自世界各地的移

民在加拿大取得的专业成就，并为社区树立榜

样。自设立以来，在社区中的影响力日益增

加。以“专业成就奖”为蓝本的“青年成就

奖”也将成为本次晚宴的另一个亮点，该奖项

旨在鼓励和表彰在工作、创业、研究创新、社

区服务和社会进步等方面取得优异成绩或做出

杰出贡献的29岁或以下的加拿大青年。

获得2022年CPAC专业成就奖的有两位杰

出人士。第一位是加拿大多伦多大学医学生

物物理、生物医学工程, 医学科学以及药学教

授，加拿大癌症纳米学国家一级科学家, 玛格

丽特公主癌症中心研究所资深科学家，副所长

郑岗教授。郑岗实验室发现的卟啉纳米技术被

加拿大肿瘤协会评定为2011年十大肿瘤研究突

破性进展之一。另一位是世界级二胡大师、加

拿大Gemini大奖提名演奏家、划时代韶琴二胡

发明者高韶青先生。高先生集演奏、作曲、音

乐制作、乐器改革为一身，其作品获奖无数，

是现代二胡音乐的杰出代表。

获得2022 CPAC青年成就奖的是目前就

读于多伦多大学分子遗传学系的硕士研究生陈

辰。陈辰是一位获得安大略省服务奖的优秀青

年领袖，是加拿大亚洲二战史实维护委员会

(ALPHA Education)麦克马斯特大学分部的主

席。多年来她奉献了大量时间做志愿者工作，

投身于多项不被重视但有意义的工作，尤其是

为史维会的工作所做出的贡献。

今年CPAC慈善晚宴上的节目表演也深受

来宾们的喜爱，有四人英文歌曲和声，爱尔兰

踢踏舞、墨西哥民族舞蹈，还有中国的武术表

演，尽显多元文化的精彩。

CPAC特别感谢TD Insurance连续多年

担任晚宴的主题赞助商，加拿大帝国商业银

行（CIBC）、安省注册会计师协会（CPA 

Ontario）、汇丰银行（HSBC）、丰业银行

(Scotiabank)和咸氏金融集团公司(Shenglin 

Financial Group)担任铂金赞助商，以及众多

的捐助机构和人士的慷慨支持。CPAC同时特

别呼吁有心人士可以继续在线上https://cpac-

canada.ca/donate/捐款，支持CPAC为提高反

对种族主义的意识和促进种族平等、多元和共

容方面的各项倡议和举措。

加拿大中国专业人士协会 (CPAC) 简介

加拿大中国专业人士协会是在加拿大联邦

政府注册的非营利组织，拥有移民专业人士

会员30,000多名，多年来以组织规范、制度健

全、服务专业和代表性广泛而备受加拿大社会

各界瞩目。成立30年来，CPAC秉承服务移民

专业人士的宗旨, 全方位提供专业培训和就业

与职业发展服务，并于近年逐渐致力于有关加

拿大华人权益的研究、教育和培训，努力促进

加拿大社会的公平、多元与共容。

2022 CPAC “专业成就奖” 与“青年成就奖”获奖者与
CPAC 会长及晚宴共同主席合影
左起： 2022 CPAC Gala 共同主席、CPAC基金会理事张
怡专 (Adrian Cheung)、CPAC 会长王体博士、2022CPAC
专业成就奖获奖者高韶青先生、2022CPAC专业成就奖获
奖者郑岗教授、2022CPAC青年成就奖获奖者陈辰、2022 
CPAC Gala 共同主席、CPAC 副会长宋培思 (Bess Song)

2022CPAC慈善晚宴赞助商代表合影
左起：2022 CPAC Gala 共同主席、CPAC 副会长宋
培思 (Bess Song)、铂金赞助商代表咸氏金融集团公司
(Shenglin Financial Group) 总裁咸生林、主题赞助商代
表 TD Insurance 副总裁 Anna Kavanagh、铂金赞助商
代表安省特许专业会计师协会 (CPA Ontario) 学生招募
经理Carmen Jacques、CPAC 会长王体博士、铂金赞
助商代表加拿大汇丰银行 (HSBC) 国际、理财和个人银行
主管 Sandip Chaudhury、加拿大汇丰银行 (HSBC) 安省
分行主管郭剑民 (David Kuo)、铂金赞助商代表丰业银行
(Scotiabank) 世嘉堡区域副总裁 Devanand Ramsumair、
铂金赞助商代表加拿大帝国商业银行 (CIBC) 亚洲区域副总
裁Alex Fan、2022 CPAC Gala 共同主席、CPAC 基金会
理事张怡专 (Adrian Cheung)

CPAC 与 CPAC 基金会到场晚宴的部分理事们与嘉宾们合影
第一排左起：联邦国会议员Anna Roberts、安省省议员
白必勤（Aris Babikian）、中华人民共和国驻多伦多总领
馆副总领事程洪波、CPAC 会长王体 (Ti Wang)、联邦国
会议员叶嘉丽（Jean Yip）、联邦国会议员董晗鹏 (Han 
Dong)
第二排左起：CPAC 青年团 Enlight 执行总监 Kiko Jing、
CPAC执行总监时安迪(Andi Shi)、CPAC理事赵慧泉(Hugh 
Zhao)、CPAC 副会长、财务长曹颖 (Helen Cao)、晚宴共
同主席、CPAC 基金会理事张怡专 (Adrian Cheung)、晚
宴共同主席、CPAC 副会长宋培思 (Bess Song)、CPAC 理
事沈浩(Howard Shen)、CPAC基金会理事谭丽琼(Lai-King 
Hum)、CPAC 理事肖楚强 (Eric Xiao)、CPAC 副会长徐明
蓉 (Lynda Xu)、CPAC 理事徐正公 (Andrew Xu)、CPAC
理事叶军 (Bill Ye)、CPAC理事宇鹭 (Lawrence Yu)

CPAC 会长王体博士在晚宴上致辞

2022 CPAC Gala 两位共同主席：CPAC 副会长宋培思
(Bess Song) （左）与CPAC 基金会理事张怡专 (Adrian 
Cheung)（右）在晚宴上致辞

来自多伦多四人清唱组合 Yonge Guns Quartet、The 
Yvonne Kelly Dance Academy、Mexican Folklorico 
"Tonatiuh "、Wushu Ontario 为晚宴带来了精彩的演出

2022 CPAC 慈善晚宴是绝佳的社交平台，左二为国会议
员蒋振宇 (Paul Chiang)
来宾在 CPAC30 周年媒体墙前合影：国会议员陈圣源
(Shaun Chen)（左中）给 CPAC 会长王体（右中）颁发贺
信

来宾在CPAC30 周年媒体墙前合影：彭锦威 (Billy Pang)
（中）给CPAC Gala 两位共同主席CPAC 副会长宋培思
(Bess Song) （左）与CPAC 基金会理事张怡专 (Adrian 
Cheung)（右）颁发贺信

安省省议员柯文斌 (Vincent Ke)（右三）与社区领袖们合
影

 

万锦市副市长陈国治 (Michael Chan)（左三）与 CPAC 理
事及社区领袖们合影

多伦多市议员 Nick Mantas 助理 Linda Zhu（左三）给
CPAC 会长王体（右二）颁发贺信

CPAC30 周年图片展：省议员韦邱佩芳 (Daisy Wai) 在参观
图片展

方太厨具服务经理 Raymond Leung 为其捐献的礼品抽奖

来源：CPAC
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加拿大皇家银行已同意以 135 亿美元现金收购跨国银行加拿大皇家银行已同意以 135 亿美元现金收购跨国银行

汇丰银行在加拿大的分支机构 !汇丰银行在加拿大的分支机构 !

本刊讯

加拿大皇家银行已同意以 135 亿美元现金

收购跨国银行汇丰银行在加拿大的分支机构!

RBC银行同意以135亿加元，现金收购汇

丰银行（HSBC）的加拿大分行，从而扩大其

商业客户名单并扩大其在西海岸的零售业务。

RBC银行在一份声明中表示，该交易预计将于

2023年底完成，但需获得监管部门的批准。 

RBC银行将收购加拿大汇丰银行的全部股

份，后者从6月30日起的收益将归入RBC银行。

RBC银行表示，收购价格是加拿大汇丰银行

2024年调整后收益14 亿加元的9.4倍。

RBC银行首席执行官Dave McKay在声明中

说：“加拿大汇丰银行提供了在我们最了解的

市场中增加互补业务和客户群的机会，并且鉴

于我们的财务实力和屡获殊荣的服务，我们可

以在这些市场上提供丰厚的回报和客户价值。

这也使我们成为具有国际需求的商业客户、加

拿大新移民以及需要全球银行业务和财富管理

能力的富裕客户的首选银行。”

由于加拿大银行业的合并一直受到监管机

构的阻挠，所以此前加拿大银行近年来将扩

张努力集中在美国。BMO银行在去年12月，

以163亿美元收购法国巴黎银行旗下的西部银

行，以扩大其在美国西部的业务。今年2 月，

TD银行以 134 亿美元，收购 First Horizon 

Corp.，扩大其在东南部的足迹。

此次收购使RBC银行增加了约130家分行，

其中约45家位于西海岸的卑诗省。同时，RBC

以后还获得了重要的国际商业银行业务特许经

营权。

汇丰集团首席执行官诺埃尔奎因在一份声

明中表示“这笔交易对双方都具有战略意义，

加拿大皇家银行将把业务提升到一个新的水

平，我们的集团战略没有改变，完成这项交易

将腾出更多资金用于投资发展我们的核心业务

并回报股东。”

总部位于英国的汇丰银行的加拿大子公司

今年一直在出售，因为母公司一直面临来自其

最大股东中国平安保险集团的压力，要求提高

回报率。

这笔超过 130 亿美元的交易价格使加拿

大银行收购另一家加拿大银行的交易成为有史

以来最昂贵的交易，尽管所谓的“五巨头”通

常在外国收购上花费的钱比这多。

汇丰银行自 1981 年起在加拿大开展业

务，目前拥有约 130 家分行和 4,200 名员

工。

根据其最新的季度报告，加拿大汇丰银行

截至 6 月底拥有价值 1250 亿美元的资产，

今年上半年的营业收入超过 11 亿美元。汇丰

银行拥有加拿大所有银行存款和抵押贷款的大

约百分之二。

该交易预计将于明年完成，等待监管机构

和股东的批准。

来源：网络综合
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美加高明同乡联谊会成立典礼美加高明同乡联谊会成立典礼

暨第一届理监事就职典礼举办圆满结束！暨第一届理监事就职典礼举办圆满结束！

本刊讯

美加高明同乡联谊会2022年11

月26日举办了成立典礼暨第一届理

监事就职，大家共聚一堂见证了这

三地的盛大盛事。

就职典礼分别在加拿大多伦

多、美国纽约和中国高明三地同时

举办。来自世界各地的美加高明同

乡联谊会会员及加拿大三级政府政

要，多伦多本地社区侨领，媒体代

表参加了多伦多的会场。线上还有

来自佛山市侨联领导、高明区领

导、及高明、多伦多、纽约三地的

数百名乡亲在线出席。美加高明同

乡会联谊会收到了加拿大联邦参议

员胡子修、联邦国会议员蒋振宇、

陈圣源、叶嘉丽、安省议员彭锦

威、区域议员何胡景、万锦市议员

刘肇麟、多伦多市议员Nick发来的

贺信。

在雄壮的两国国歌声中，晚会

正式拉开了序幕，为狮子点睛的

嘉宾有美加高明同乡联谊会加拿

大分会创会会长陆炳雄、安省议

员白必勤、列治文山副市长、约

克区域议员陈志辉、万锦市市议

员杨绮清、列治文山市议员邵浩

然、联邦国会议员陈圣源的代表 

Aarron Shang、安省省议员彭锦

威代表刘兆果、多伦多市议员万利

高助理Linda Zhu、原省议员和原

加拿大多元文化及公民部长Tony 

Ruprecht Ph.D、罗马尼亚驻多伦

多领事 Ms. Oana Gherkha、阿

尔巴尼亚驻多伦多领事Mr. Genc 

Triana。

首先由美加高明同乡联谊会多

伦多分会创始会长陆炳雄致辞:"美

加高明同乡联谊会是由旅美国和

加拿大的高明乡亲自愿组成的联合

性、非盈利性华人华侨社团。联谊

会创会宗旨是守望相助，维护权

益，联谊交友，共促发展，联络高

明籍华人华侨，促进乡亲与家乡高

明的联系与互动。

佛山市高明区，位于广东省中

部、珠江三角西翼、是珠江、西江

交汇的重要节点。全区总面积938

平方公里，常住人口47.20万。是

以电子电器、纺织服装、食品饮料

等为支柱产业的佛山西部经济新中

心。汉元鼎六年（公元前111年）

置兵高明寨，“高明”由此得名。

作为国家发展战略的粤港澳大湾

区正加快建设，珠三角新干线机

场加快规划建设，为高明加快打造

成为粤港澳大湾区西部枢纽城市提

供了重大机遇；一大批基础设施项

目、优质产业项目相继启动建设，

为推动全区高质量发展奠定了坚实

基础，也为海内外乡亲参与家乡建

设、实现合作共赢提供了重大契

机。美加高明同乡联谊会成立后，

将使得美国、加拿大的高明同乡有

一个沟通联络的平台，以实现为三

地的侨乡们服务，担当桥梁纽带的

作用。同时，也为海外留学生和回

乡的华侨提供帮助。最后，我代表

主办方再次感谢大家的光临。”

美国美加高明联谊会创会会长

谢伟文致辞，中国佛山市侨联蔡国

雄主席致辞致辞，随后三地共同观

看了高明的视频。

安省省议员白必勤、列治文山

副市长、约克区域议员陈志辉、万

锦市市议员杨绮清、列治文山市议

员邵浩然、多伦多市议员Nick助理

Linda等人都发言致辞。

在各级政府和嘉宾的见证下，

中国高明宣读美加高明同乡联谊会就职名单，

并上台宣誓，宣誓结束后不同的三地进行了成

立揭牌仪式，在嘉宾的共同见证下美加高明同

乡联谊会正式成立。

美加高明同乡联谊会首次采用线上和线下

一起的形式举办了这场盛大晚会，同时也按手

印启动了留学生服务站，意旨是为留学生提供

全方位的服务。

第一届理监事会

名誉会长：陈文泽、李燕生、何伟明、胡

颖华、欧志文、伍世昌

顾问：

关庭荫、区子安、严志峰、夏中建、黄灿

文、罗志昌、谭伟雄、仲建成、邝天成、冼兆

芬、梁伟初、谢仲飞

法律顾问：董婧琨

创会会长：

加拿大分会：陆炳雄

美国分会：谢伟文

副会长：

加拿大分会：

林桂泉、陆炳华、曾仕兴、关桂南、杜启

峰、周文君、何飚、何定国

美国分会：

谢琳、李学钊、左芳、刘施、刘振强、胡

镜湖、谭海明、张小杰、陈均荣、李翠明、利

庭健、谢锡奎、林瑞杰、关伟涛

监事长：梁广

秘书长：

加拿大分会：林桂泉

美国分会：刘施

副秘书长：

加拿大分会：任耀雄、关佩华、周文君、

陆兆仪

美国分会：黄碧琦、左芳、谭海明

理事：

加拿大分会：

FIONA WU、KEN YE、REBECCA、朱

海冰、任耀雄、关佩华、关健兴、阮建忠、严

剑梅、杜庆文、吴芳芳、岑沛源、岑沛滨、何

俊斌、何梅英、余石贤、陆兆仪、林江华、袁

子侯、黄晖、梁俊健、梁锦滔、谭玉棠、杨世

佳、苏美玉、陆誉曦、陆瀞文

美国分会：

ALLEN HU、CHR IS、HELEN、

ISABELLA、JOHNNT TAN、KAREN、

KEVIN、MOFENG、王惠群、区伟斌、区

坤、区佩珍、甘启坚、刘强、关玉燕、关镇

熙、麦少金、苏浩深、李柏滔、李剑华、李海

英、杨飞宇、杨飞倩、杨飞豪、杨兰、利民

强、利庭健、何洁莹、何献辉、欧静安、欧嘉

华、罗小霞、罗广清、罗广雄、罗月霞、罗永

强、罗海强、罗彩霞、冼燕玲、胡丽施、胡丽

美、莫结玲、黄仕林、黄仕明、黄兆钦、黄声

扬、黄坤嫦、温小兰、谭伟航、谭青平、黎结

雄、潘爱玲、奉倩倩、李钊耀、冯奕龙。

多伦多的晚会上有热情奔放的拉丁舞、有

Janelle Yausif的女生独唱，姜晓的演唱，再一

次体现了加拿大的多元文化，美国也演出了精

彩的节目，中国文化元素的舞蹈也吸引了在场

嘉宾的目光。

最后在三地共同合唱《明天会更好》的歌声

中，圆满地完成了美加同乡联谊会的成立典礼。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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加拿大养老金怎么领？何时领？领多少？

加拿大是高福利国家，一个重要

的指标就是它的养老金制度，对于很

多新移民来说，对于加拿大养老政策

还不是很清楚，今天就通过本文将加

拿大养老金进行详细的讲解。

加拿大为国民一共设计了三重养

老的保障计划，分别是养老金计划

（OAS）、退休金计划（CPP）和注

册退休储蓄计划（RRSP）。三个不

同的养老计划，拥有三种不同的申请

方式，并且领取的金额也有一定的差

异。

一、养老金计划（OAS） + 三项

津贴

加拿大的养老金计划和有没有工

作没多大关系，即便没有工作，达到

一定年龄后也是能够领取养老金的。

同时它还有三项额外的补助津贴，分

别是：

· 获得批准的养老金申请人可以

根据自己的婚姻和收入状况自动被批

保证收入补助（GIS），主要是针对

低收入群体的补贴

· 申请者在60-64岁之间，其配

偶领取养老金并且满足GIS的标准，

可以获得额外的津贴。

· 幸存者津贴主要是针对60~64

间的寡妇/鳏夫，达到标准就可以领取

额外的津贴。

在加拿大境内/境外申请养老金需

要满足的资格：

· 申请者的年龄必须达到65岁及

以上。

· 获批养老金的申请者必须获得

加拿大的公民或者合法居民。/出国前

是加拿大的合法居民和公民。

· 申请者从成年至今，必须在境

内居住满10年及以上。/境外者的居住

时间要达到20年。

最早申请领取加拿大养老金的时

间是64岁生日过后1个月申请，也就

是提前11个月。若延迟申领，每延迟

一个月，今后得到的养老金可提高

0.6%，最迟可延迟60个月（五年）。

目前养老金每月最高可领取613.53加

元。关于GIS会随领取人每年应纳税

所得额的提高而降低，其额度与领取

人的婚姻状况也有关系。一般达到年

龄后OAS会自动发放通知，不需要申

请。

二、退休金计划（CPP）

退休金计划就是让上班族平时的

工作收入贡献一定比例到养老金池

中，加拿大2019年的比例是5.1%，

2020年上涨为5.25%，后续可能还会上

涨。等待退休之后，根据当初贡献金

额的大小发放养老金，一般自雇人士

需要承担全部的供款，2020年的比例

为10.5%。

申请人申领的条件：

· 申请者的年龄必须达到60岁及

以上。

· 至少要向退休金供款一次。

退休金领取的金额与供款年数以

及每年交的额度有关，所以要看当天

缴纳的实际情况是什么样的。标准申

领的年龄其实是65岁，但可以提前到

60岁，也可以推迟到70岁。多提前一

个月，金额会少0.6%，最多可以达到

36%。延迟一个月金额会多0.7%，最

多达到42%。

退休金是必须要申请了，CPP是

不会主动进行发放的。一般在网上申

请1-2周就会有回复，不过等待的时间

可能需要120天左右。具体申请方式和

养老金是差不多的，可以根据官方的

步骤一步一步操作。

三、注册退休储蓄计划（RRSP）

这个养老金计划并不是强制性

的，而是自愿设立账户或者储蓄进行

投资，通常投入这个账户的资金可以

从当年的应纳税收入中扣除，暂时不

会被征税，一直到退休之后从这个账

户中领取金额才会再纳税。

册退休储蓄计划也是有一定好处

的，主要是加拿大政府为了鼓励居民

为退休之后的生活储蓄资金，对于个

人来说，也起到了延迟交税的目的，

其实一定程度上也起到了减税的目

的。它的开户方式也比较简单，只要

拥有主动收入，并且在加拿大报过

税，都可以开设账户。如果年龄达到

71岁，就不能向该账户进行投钱。

以上就是加拿大的三种养老金计

划，各有各的好处优势，相对来说能

够给大多数人带来老年生活的基本保

障。

如果您希望在加拿大养老，但又

对它的政策、制度不是很了解，可以

与我们联系，或者在底下留下您的联

系方式，关于您的具体问题，我们会

详细解答。

来源：Mehome
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       新趋势地产NU Stream Realty成立于����年
，总部位于加拿大温哥华，强调以团队服务客户、互联
网等赋能助力经纪，在温哥华市场取得了绝对的市场
领先地位。�年中有�年的大温哥华地产局团队排名
第一均落入该公司囊中，更令人称奇的是，排名前��
中，该公司经常有占据�席的霸榜之举。

      Wells Peng
也表示，已发现了
多伦多公司存在的
诸多问题，将建立
各个深化改革专题
小组，真正落地的
解决这些问题，以
多年来的成功经验
重组公司，相信在
大多这块宝地，必
将取得比温哥华更
大的成功。

      该公司创始人兼CEO Wells Peng彭巍表示，多
伦多市场非常巨大，远大于温哥华市场，为了强化公
司的竞争优势，将温哥华的成功经验复制到多伦多，
适应多伦多的行业情况，公司高层决定，Wells Peng
派驻到多伦多，直接领导多伦多的业务发展，与多伦
多公司的经纪同事共同战斗。

重 磅 消 息

全力开拓多伦多市场

新趋势集团CEO
WELLS PENG 空降多伦多

[ 更 多 暗 盘 ，请 咨 询 新 趋 势 经 纪 】

Detached
Listing

���� Riverside Dr E, Windsor
Asking: $�,���,���

�� Searle Ave, Toronto
Asking: $�,���,���

���� Meo Blvd, Windsor
Asking: $�,���,���

� Lawndale Rd, Toronto
Asking: $�,���,���

��� Davenport Rd Th��, Toronto
Asking: $�,���,���

�� Lady Diana Crt, Whitchurch-Stouffville
Asking: $�,���,���

�� Victoria St, Markham
Asking: $�,���,���

���� St Francis Cres, Windsor
Asking: $�,���,���

�� Sciberras Rd, Markham
Asking: $�,���,���

�� Ludwig Crt, Whitchurch-Stouffville
Asking: $�,���,���

���� Longo Circ, Mississauga
Asking: $�,���,���

���� Old Homestead Rd, Georgina
Asking: $���,���

� Rexton Dr, Oshawa
Asking: $���,���

�� Armillo Pl, Markham
Asking: $�,���,���

�� Maytime Way, Markham
Asking: $���,���

�� Dunning Ave, Aurora
Asking: $�,���,���

��� Holland St W�, Bradford West Gwillimbury
Asking: $���,���.��

���� Highway �� S, Huntsville
Asking: $�,���,���

Business
Listing

Condo Apt
Listing

��� Mornelle Crt ����, Toronto
Asking: $���,���

�� Alton Towers Circ ����, Toronto
Asking: $���,���

�� Annie Craig Dr ���, Toronto
Asking: $���,���

�� Ann O'reilly Rd ���, Toronto
Asking: $���,���

� Grenville St ���, Toronto
Asking: $���,���

���� Lena Ave, Windsor
Asking: $���,���

���� New St ��, Burlington
Asking: $���,���

���� Gem Ave, Windsor
Asking: $���,���

��� Peter St, Port Hope
Asking: $���,���

���� Monarch Dr �, Orillia
Asking: $���,���

���� Jane St ��, Vaughan
Asking: $���,���

���� Midland Ave ��, Toronto
Asking: $�,���

��� Dundas St E�, Mississauga
Asking: $���,���

�� Lee Centre Dr ���, Toronto
Asking: $���,���

And More ...

新趋势地 产 近 期 楼 花 转 让 房 源新 趋 势 地 产 近 期 楼 花 转 让 房 源

新 趋 势 地 产 部 分 在 售 房 源新 趋 势 地 产 部 分 在 售 房 源

Verde Condos(Don Mills / Sheppard E)
Asking: $���,���

Hallmark North Oshawa(Conlin E / Harmony N)
Asking: $���,���

Edge Tower �(Hurontario / Burnhamthorpe）
Asking: $���,���

Prime Condo（Jarvis / Gerrard St E）
Asking: $���,���

Nordic（Wilson / Allen Rd）
Asking: $���,���

Pavilia Tower（Hwy� / Bayview）
Asking: $���,���

Transit City（HWY � / Jane）
Asking: $���,���

E� Condos（Yonge / Eglinton）
Asking: $�,���,���

On The Mark Towns（Woodbine / ��th）
Asking: $�,���,���

Mobilio（HWY � / Jane）
Asking: $���,���

ME�（Markham Rd/ Ellesmere Rd）
Asking: $���,���

And More ...
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加拿大银行纷纷动用减压工具帮房主 !加拿大银行纷纷动用减压工具帮房主 !

本刊讯

加拿大央行连续不断加息，让几家主要贷

款业务的银行都紧张了。借抵押贷款的房主

们，可能无法跟上利率快速上升，也可能因触

发利率而月供暴增，贷主们怕引起违约潮。

现在，加拿大的银行纷纷试图通过延长抵

押贷款分期偿还，以及在某些情况下将未付金

额加到贷款本金上来减轻房主负担。

不过，专家就警告，这些工具可以在短期

内避免违约期限，但可能会带来长期的后果：

越还债越多！

据财经邮报报道，在将隔夜利率从年初的

接近零提高到 3.75% 之后，加拿大银行本周表

示，大约 50% 的浮动利率、固定还款抵押贷

款的借款人已经达到了触发利率。

在这种情况下，设定的每月还款额仅包括

利息，而还款并未支付入本金。据央行称，有

近 13% 的加拿大抵押贷款受到影响。

联邦法规规定抵押贷款必须分期偿还。这

意味着借款人必须偿还本金，但一旦达到触发

利率阈值（trigger-rate），贷方有三种选择：

1. 提高每月还款额，

2. 要求一次性预付抵押贷款（lump-sum 

pre-payment），

3 . 允 许 借 款 人 根 据 银 行 和 房 贷 保 险

公司制定的规则，在一段时间内负摊销

（negative amortization）或反向摊销（reverse 

amortization）。

前两个大家可能还比较熟悉，第三个负摊

销或反向摊销可能很少听说。

当抵押贷款还款额不足以支付到期利息

时，就会出现负摊销或反向摊销，超出的部分

将添加到所欠贷款的本金中，也就是说本金反

而更多了。这一操作可能会使房主在续房贷时

有更多的未偿余额。

卡尔加里 True North Mortgage 的首席

执行官Dan Eisner表示：“每家银行选择的处

理方式都略有不同，”他指出，延长还款期是

解决触发利率问题的一种方式。

“如果借款人举手声称他们面临财务困

难，作为贷方，我们可以延长他们的摊销期以

降低还款额。”

另一位行业观察人士表示，尽管目前还没

有公开数据，但方法中包含反向摊销是“合理

的”。但这可能会增加贷方和借款人双方风

险，因为贷款余额实际上在增长，并且在房地

产价值下降的时候可能是一个特别令人担忧的

发展。

TD银行（Toronto-Dominion Bank）在其

网站上表示，利率上升可能会使客户处于“未

付利息却增加抵押贷款欠款”的境地。不过，

根据该网站，借款人最终将不得不调整还款

额、进行预付款或转换为固定利率抵押贷款。

当借款人无法继续支付抵押贷款的本金和

利息时，就会引发违约风险。

但行业观察人士表示，加拿大抵押贷

款和住房公司 (CMHC) 和 Sagen（前身为 

Genworth Canada）等抵押贷款保险公司允许

银行迅速采取行动未经客户同意，根据需要与

个别客户商洽。

前两天，TD和CIBC银行都纷纷采取了行

动，允许借款人将利息成本转移到抵押贷款的

本金上，以帮助他们应对利率飙升的影响。

例如，CMHC 允许高达原始贷款金额 

105% 的负摊销。对于未投保的抵押贷款，受联

邦监管的贷方在金融机构监管办公室批准后制

定自己的政策。

“对于没有保险的抵押贷款，OSFI 没有

为允许负摊销的金融机构设定具体的摊销上

限，”联邦银行监管发言人 Carole Saindon 

说。“然而，我们确实预计所采取的行动将保

持在银行的风险偏好范围内。”

Saindon 在一封电子邮件声明中表示，

OSFI 正在“与联邦监管的金融机构持续合作，

以评估他们正在考虑采取的行动的影响”，以应

对借款人达到可变抵押贷款触发利率的问题。

他说：“如果一家大银行宣布某种形式的

自动摊销延期，预计每个贷方都会提供自动延

期。”

CMHC 在一份声明中表示，获得批准的贷

方可以在没有抵押贷款保险公司批准的情况下

自行决定与客户“灵活地做出特殊安排”，但

前提是他们必须对借款人的“独特财务状况”

进行书面分析。

CIBC CAPITAL MARKETS 首席经济

学家兼策略师Robert McLister表示，触发大额

还款成为问题的程度将取决于加拿大央行的行

动。

如果隔夜利率仅再攀升 50 至 75 个基

点，正如债券市场所暗示的那样，“我们将相

对毫发无损地走出困境，”他说。“如果利率

在明年年底前回落，情况尤其如此。”

然而，如果央行的利率超过 5%，“我们可

能会遇到意想不到的欠款问题，”他说。“在

那种情况下，看到政府宣布某种措施来帮助陷

入困境的借款人，我不会感到震惊。”

他们可以做到这一点的一种方法是正式允

许债务比率高的借款人的摊销期限延长至 40 

年，McLister 表示抵押贷款违约保险公司支持

这种做法。

McLister 计算出，在加拿大 600 万有抵押

贷款的家庭中，约有 16.6% 的家庭很容易达到

触发利率。

“换句话说，如果利率足够高，将近

一百万个家庭可能会被触发利率影响，”他

说。“但可能只有不到四分之一的人会经历反

向摊销，即应计利息附加在本金上。其余的将

由贷方增加每月还款额，以确保支付所欠利

息。”

他表示，根据加拿大银行的数据，其中还

有一部分（可能是1/5）可能容易受到期时利率

大幅上涨的影响，“而在这些人中，只有个位

数的百分比会以历史为指导违约。”

他说，“但这对经济来说不会是无痛的，

而且并非设计如此。毕竟，加拿大央行提高利

率的目的是减缓经济增长，从而降低通胀。

“假设利率保持高位，这为这些银行及其

客户提供了时间来准备更高的未来付款，”霍

尔顿说。“这是 2025/2026 年最低利率（五年

期）抵押贷款续约时需要监测的事情。”

丰业银行（ Bank of Nova Scotia）的一位

发言人Andrew Garas 表示，该公司的抵押贷

款旨在帮助借款人“在抵押贷款的整个生命周

期内按计划偿还本金。”

该银行会在最优惠利率上升和付款方式发

生变化时向客户发送信函，并补充说，随着时

间的推移，借款人可能会支付更少的利息，因

为从来没有一个点是他们只支付利息。

“我们与每个客户单独合作，以了解他们

的独特需求，”Garas 说。

国家银行（Na t i o n a l  B a n k）发言人 

Alexandre Guay 表示，银行“主动”接触“可

能更容易检查自己情况”的客户，并尽一切努

力与所有受影响的客户保持联系，让他们了解

变化并提供建议。

来源：SUPERLIFE
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网加拿大移民部：16 个新的职业类别

被纳入快速通道计划

本刊讯

RCI报道：加拿大移民、难民及公

民部昨日宣布：为解决医护建筑交通

等关键行业的劳动力短缺问题，16个

新的职业类别的从业人员现在有资格

进入快速通道计划，获得申请永久居

留的资格。

加拿大移民部长弗雷泽表示，从

11月16日开始，加拿大在移民项目中

实施新的《国家职业分类》（National 

Occupation Classification NOC），将

在如医疗护理、建筑和运输等高度需

求的行业引进国际人才。

有以下16种职业工作经验的外国公

民现在有资格申请快速通道移民： 

工 资 单 管 理 员  （ p a y r o l l 

administrators） 

牙 科 助 理 和 牙 科 实 验 室 助 理

（dental ass is tants and denta l 

laboratory assistants） 

护士助理、护理员和病人服务助

理（nurse aides, orderlies and patient 

service associates） 

药 房 技 术 助 理 和 药 房 助 理

（pharmacy technical assistants and 

pharmacy assistants） 

小学和中学教师助理（elementary 

and se condary s choo l t ea che r 

assistants） 

地方治安人员和法警（sheriffs 

and bailiffs） 

惩教人员（correctional service 

officers） 

市政执法人员和其他监管人员

（by-law enforcement and other 

regulatory officers） 

美 容 师 、 电 疗 师 和 相 关 职 业

（estheticians, electrologists and 

related occupations） 

住宅和商业安装人员和服务人员

（residential and commercial installers 

and servicers） 

灭虫人员和熏蒸驱虫员 （pest 

controllers and fumigators） 

其他修理及服务人员（o t h e r 

repairers and servicers） 

运输卡车司机（transport truck 

drivers） 

公 共 汽 车 司 机 、 地 铁 司 机 和

其他公交运营人员（bus dr i v e r s , 

subway operators and other transit 

operators） 

重 型 设 备 操 作 员 （ h e a v y 

equipment operators） 

飞机装配工和飞机装配检查员

（aircraft assemblers and aircraft 

assembly inspectors）

来源：博瑞集团

加拿大 TOP20 富人区揭晓：

前三名全在多伦多

本刊讯

加拿大最有钱的 20 个社区

1. Sunnybrook, Toronto, Ontario

平均家庭净资产：22,709,428元

平均家庭年收入：289,434元

Sunnybrook位于Bridle Path的南部边界和Park 

Lane Circle的外侧。该社区曾是知名赛马手Joseph 

Kilgour的乡间庄园，他的遗孀后来将这块土地捐

给了这座城市，改建公园。这里最著名的地标是加

拿大领先的学术医院之一的新宁医院（Sunnybrook 

Health Sciences Centre）。

2. York Mills-Windfields, Toronto, Ontario

平均家庭净资产：20,944,385元

平均家庭年收入：869,581元

York Mills-Windfields和邻近的Bridle Path一

样，被认为是百万富翁的聚集地，加拿大一些最

富有的人就居住在这里。慈善家、商业大亨和赛

马饲养员E.P. Taylor曾经住在该社区的Windfields 

Estate，现在是加拿大电影中心的所在地。

3. Bridle Path, Toronto, Ontario

平均家庭净资产：19,729,09元

平均家庭年收入：1,101,171元

Bridle Path经常位居加拿大最富有社区榜首，它

以跑马径（The Bridle Path）命名，顾名思义这个

地区曾经是连绵起伏的农田，拥有大量马匹。即使

在今天，该社区的房产占地面积也很大，这里住着

有许多加拿大名人。

4. Shaughnessy Heights, Vancouver, British 

Columbia

平均家庭净资产：13,811,849元

平均家庭年收入：700,431元

5. Kerrisdale, Vancouver, British Columbia

平均家庭净资产：12,850,938元

平均家庭年收入：1,153,529元

6. Forest Hill North, Toronto, Ontario

平均家庭净资产：11,671,220元

平均家庭年收入：1,225,267元

7. Forest Hill South & UCC, Toronto, 

Ontario

平均家庭净资产：11,530,848元

平均家庭年收入：635,051元

8. Summit Park, Westmount, Montreal, 

Quebec

平均家庭净资产：10,895,782元

平均家庭年收入：968,212元

9. Kerrisdale Park, Vancouver, British 

Columbia

平均家庭净资产：10,869,273元

平均家庭年收入：762,466元

10. Sunnyside & Edgehill, Westmount, 

Montreal, Quebec

平均家庭净资产：10,511,187元

平均家庭年收入：552,038元

11. Lexington Avenue, Westmount, Montreal, 

Quebec

平均家庭净资产：10,476,422元

平均家庭年收入：642,960元

12. Sunnyside Avenue, Westmount, Montreal, 

Quebec

平均家庭净资产：9,349,716元

平均家庭年收入：363,271元

13. Shaughnessy (North), Vancouver, British 

Columbia

平均家庭净资产：9,087,452元

平均家庭年收入：371,510元

14. Westmount, West Vancouver, British 

Columbia

平均家庭净资产：8,956,821元

平均家庭年收入：393,746元

15. Britannia, Calgary, Alberta

平均家庭净资产：7,984,224元

平均家庭年收入：1,334,970元

16. Upper Mount Royal (North), Calgary, 

Alberta

平均家庭净资产：7,720,307元

平均家庭年收入：1,266,518元

17. Elbow Park, Calgary, Alberta

平均家庭净资产：7,611,156元

平均家庭年收入：479,285元

18. King George Park, Westmount, Montreal, 

Quebec

平均家庭净资产：7,574,692元

平均家庭年收入：534,971元

19. Upper Mount Royal (South), Calgary, 

Alberta

平均家庭净资产：7,542,402元

平均家庭年收入： 609,395元

20. Roxboro, Calgary, Alberta

平均家庭净资产：7,368,972元

平均家庭年收入：810,847元

来源：多伦多微生活
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大多地区房产综合评述

把地产投资做成麦当劳的连锁模式 ( 二 )

紧接上文，地产投资人想要把

投资做的风生水起，一路顺风，那

就需要建立自己的一套特殊的符合

自身财力和决断特点的投资方法。

如果我们稍微留意一下历史上成功

的名人，特别是军事天才的成功案

例，我们不难发现，他们的成功都

有其自身的特点。从隆美尔的装甲

闪电战，霍去病直捣黄龙府的快速

突击，再到毛泽东运用运动战击溃

敌军的战术，我们可以看出，无论

这些人的战争计谋如何随着每场战

役的情况变化而变化，其核心思想

却没有变过。朝鲜战争中，美军被

彭德怀的运动战，穿插战术打得头

晕眼花。但是，李奇微发现了志愿

军的礼拜攻势的软肋之后，彭德怀

的战术就显得比较吃力了。

但是，这些军事奇才的主导思

想一直贯穿其军事生涯的始终，而

且往往大获全胜。所以说，作为投

资人，我们不需要知道多少奇门遁

甲，也不需要掌握什么投资的特殊

技巧，我们只需要把握住自己一两

个独特的理念和投资方法，无限地

复制自己成功的模版，不用多久，

你的地产金库就会让你应接不暇。

到时候不是你愿不愿意投资的问

题，而是你应当何时收手的问题。

大家都知道程咬金的三板斧。千万

别小看他这三招，多少英雄豪杰死

于他的锋利斧头之下。程咬金其实

也是在复制一种模式，一种快，

准，狠的战斗模式。

既然三板斧就可以当开国上

将，那么我们地产投资人的三板斧

应当是什么呢？我总结了一下，供

读者参考：

2）放弃华而不实的投资愿

景，收集那些最原始的社区信息，

而不是立刻接受市场上广为流传的

消息。查理·芒格曾这样劝诫投资

人：尽量别犯愚蠢的错误，而不是

尽量表现得很聪明，拥有长期优

势的投资者正是凭借这点获得了难

以想象的收益。投资人需要知道

的是：某个投资信息流传得越广，

流传的时间越久，其内在价值就越

小。在战场上，你把自己的意图告

诉对手，你的胜算几乎就是零了。

商场上，一个非常有价值的商机，

越多的人知道，你挤进去分一杯羹

的机会就越小。真正让投资人赚到

大钱的物业，很多是靠自己或者有

经验的投资人带领着一小部分人去

发现的。所谓：鬼子进村，打枪的

不要！就是这个道理。你把所有人

都叫醒了，天也就亮了。太阳升起

来了，谁都看得见了。要投资就要

在黎明前的黑夜里，在大众的睡梦

之中，即使有人半夜醒了，也是看

不明白的时候。快速地收购白菜价

的物业，这是你三板斧最快的那一

把。

马云说过：“鸡叫了天会亮，

鸡不叫天还是会亮的，天亮不亮鸡

说了不算。问题是天亮了，谁醒

了？”看见了吧，即使鸡叫了三

遍，还是会有人看不明白。但是，

看明白的趁着天亮就会动手了。所

以，投资人要先知先觉。都说周扒

皮黑心肠，我倒觉得从另一种角度

来讲，他是一个勤奋的地主，也是

一个拥有土地的投资人。机会不

会等着你睡醒了才姗姗来迟。机会

往往是在你手忙脚乱的时刻降临

人世，就看你是否可以抛弃一切杂

念，放下手里一切同投资无关紧要

的事物，一头扑向投资机会。

有读者一定会问，凭什么让投

资人下决心，在大众都不认可的时

候？这就是你收集的原始信息起到

的关键作用。大家都不知道的事

情，或者并不相信的事实，就是地

产投资人获取最大利润的不二法

则。赌桌上的老千们把把都赢，逢

赌必胜，靠的就是他们知道自己手

里的牌,以及对手的牌。这等于说

在打明牌了。投资人要做的就是自

己清清楚楚，别人糊里糊涂，都明

白了，就都是老千了，这牌就没法

子玩了。

3） 百分百成功的把握在地产

投资里是不存在的，投资人要做的

就是把这种危险性降到最低。如何

才能避免失败？这是一个千古的话

题，谁要是有答案，谁就会近乎于

神。我个人觉得在地产投资上，只

有一种方法可以避免失败，但也不

是百分之百。这个方法就是：认准

了一个社区之后，只购买其中有价

值的价格比较低的物业。请注意这

句话的形容词，并不是说买价格低

的就会稳妥，前提是有价值。在投

资人资金不足，初次涉猎某个社区

的时候，这种方法比较实用。经过

我多年的实践经验，在社区上涨的

初期，由于趋势并不明朗，投资人

完全可以购买一些价格便宜的物

业，这些房产其实到了社区地产大

幅升值的时候，涨幅更是会非常惊

人，因为两个字“便宜”，受众比

起社区的豪宅来讲，要多得多。

这种方法同国内改革开放初期

抱着石头过河，先开发几个试验

区，再大规模推广，思维方式是一

样的。我不认同一种说法：所谓分

散投资是分散风险的最好方法。我

认同巴菲特的观念：分散投资是无

知者的自我保护方法；如果你有40

个妻子，你不会对于其中任何一个

有非常清楚的了解。对于一个非常

清楚自己在做什么的股票投资人来

讲，你让他放弃最好的公司，去购

买排名第100名的公司股票，这是

不可能的。

当社区的物业价值被社会上一

部分人看好之后，请不要犹豫，立

即购买那些价格比较昂贵，物业非

常有特点的房产。这个时候，我非

常鼓励投资人关心报纸，网络里有

关这个社区的新闻，而不是在刚开

始投资的时候。这个时间点的每一

个正面新闻都是对于你投资的正面

回报。所以说，关心大众的新闻没

有错，错在你何时关心的问题上。

您想让您的物业卖出高价吗？

您想买到适合自己的物业吗？请联

系Michael Wang。

Michael Wang拥有美国硕士学

位,  美加两地15年房地产买卖，

投资和物业管理经验Michael 以其

广博精深的专业知识，超强的谈判

能力，紧密的团队协作，助您高

价快速卖房，超值无忧买房。欢

迎致电Michael Wang（416 ）893 

-2060。

Michael Wang
416.893.2060

本刊讯

提起到加拿大留学这件事，如果

安省称第二，无人敢称第一…… 为什

么留学生都“扎堆”安省呢？

1、汇聚加拿大顶尖名校

要说安省是加拿大教育界的老大

一点不夸张，靠质量过硬出名的加拿

大教育系统中，安省就是皇冠上的那

颗珍珠。加拿大70%的大学都集中在安

省，而且不光胜在数量多，随手拎出

哪个也都是各具特色。

加拿大排名top10大学中，有6所

位于安省，包括多伦多大学、麦克马

斯特大学、滑铁卢大学、西安大略大

学、皇后大学。其他还有渥太华大

学、约克大学、瑞尔森大学、卡尔顿

大学等等。

2、工作机会更多

安大略省政治、经济实力居加拿

大之冠，拥有政治中心渥太华与金融

中心多伦多。1,000多家跨国公司总部

设在安大略省；强劲的经济为高校毕

业生提供充分的就业机会。

3、气候分明

实话实说，加拿大的冬天很冷，

尤其是安省的一些地区，冬季会特别

冷。不光如此，一年的其他季节也还

是会有极端天气出现的，夏天安省的

中部地区会毫无征兆地燥热起来；

多伦多7月份的平均温度在17-27°之

间，如果你比较喜欢分明的四季，就

来这里吧！

4、地下城 -PATH 步行街

安省有时候还挺冷的，但是在多

伦多的话根本就不用怕，因为这里有

地下城-PATH步行街，这是全世界最

长的地下人行通道，全长30千米，有

各式的商店、电影院和其他的服务。

这条PATH还连接很多有名酒店、

政府大楼、地铁站和办公楼，简直是

不要太方便哦~另外，多伦多的出行也

是非常方便，无论是走路、开车还是

搭乘地铁都比其他省方便很多

5、多样性，体验不同文化

加拿大作为一个移民国家，安省

提倡多元文化融合，尤其吸引移民与

国际学生；安省大学对多元文化包容

性强，人们来自世界上200多个国家，

说160多种语言。在读留学生人数位居

加拿大首位，留学生找到自己国家来

的小伙伴是很容易的，还能同时体验

不同的文化。

6、学艺术的好去处

对学艺术的同学来说印象中北美

就是纽约、圣达非和旧金山最为有

名，但是大家不要忽视了安省其实是

文化非常繁荣的地方，多伦多有70多

个电影节和百老汇音乐节，200多个艺

术展和历史博物馆。

多伦多还是全北美第三大的电影

制作中心，除了多伦多之外，因为迅

速崛起的汉密尔顿也因为科技创新成

为越来越重要的学生城市。

7、申请加拿大移民

喜欢加拿大的学习生活，也想留

在加拿大？是的，你完全有机会。

安省毕业生可以通过省提名项目

Provincial Nominee Program来申请加

拿大永久居民身份。

意思也就是有job offer的本科毕

业生、有或者没有job offer的硕士毕

业生，都可以通过安省的这个项目申

请成为永久居民。申请需要申请费，

但是加拿大留学生的身份是可以打工

的，所以不用担心太多。

来源：百利天下加拿大留学

为什么加拿大留学生都“扎堆”安省？
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新盘己上市，位于北边小镇Kawartha Lakes上千英亩的多用途农场，可做农垦，建高尔夫球场等大型开发所用，该农场距离大多

地区仅1.5小时车程左右，一共717+400=1117 Acres，一望无际，价格公道！卖家诚意出售，絕對是超级屯地良机！欢迎联系我看地。
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ABOVE 丨密西沙加全新轻轨上盖的双子楼，

最低仅 40 余万起！性价比之王

B5 精品楼盘Resale ListingsB4 重售房源

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

北边小镇 Kawartha Lakes

上千英亩多用途农场

密西全新轻轨盘马上登陆

自从联邦不断宣布在Mississauga增加对公共交通

的投资后，密西的轻轨建设也变得如火如荼。而现

在，全新轻轨站上盘，ABOVE Condos即将上线。

项目细节

地址：30 Bristol Rd E, Mississauga

楼高：24和17层

总单位数：579个，其中第一期将发布约400个单

位

平均尺价：$1,100（Podium户型）

$1,250（Tower户型）

户型：一房 - 二加一房户型

交付日期：2026年夏天

开发商：RioCan Living & Marlin Spring

该楼有有着超过四万尺的公共设施，保证你在

最适合你的楼，有着最适合的设施，健身房，会议

室，火炉天台等等等。住在安省最现代化的城市当

然要享受最现代的生活。入门极简设计的门廊，更

符合年轻一代的审美，轻奢的设计，也让品味尽

现。

社区一览

Above Condo坐落在Mississauga的Hurontario

商业带上，楼下就是即将在未来建成的Br i s t o l 

Station，不仅离高速401/403近，附近的公共交通也

是一应俱全，Miway或者zun巴士都在一步之遥。

同时，Above的位置离Mississauga市中心Square 

One商圈也是5分钟左右车程，交通指数非常高和生

活非常便利。

众所周知，教育乃是第一生产力。Mississauga有

两所安省两所著名大学，15分钟可至UTM大学，而

10分钟即可到达Sheridan College。学生租房需求极

大，并且附近租金正水涨船高。

开发商简介

RioCan Living是加拿大领先的公寓住宅开发商

和建造商，拥有三十多年的丰富经验。迄今为止，

RioCan Living集团公司负责开发的单位超过85,000

套。公司专注于客户服务，创新，环境可持续性设

计，施工绩效和企业管理。 

Marlin Spring 在GTA 的多个黄金地区拥有多

元化的开发组合，包括低、中、高层和商住混合用

途项目。从精品公寓到城市各处的联排别墅开发项

目，他们拥有满足每个人需求的产品。

Justin Yao

647-973-9821
药晋
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大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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如果2022你只能投资一处房产，这绝对是不二之

选！地处核心之心，1分钟到学校上课，2分钟到公司上

班，到伊顿购物，进入地下城赶地铁！

更多内部保留单位限时放出，不是优先轮次，但却

是更好的户型选择，不可错过！这是经纪自己都会保留

的好项目！满足了所有必要条件：优质开发商在核心位

置推出的唯美项目！

年度大盘【8 Elm】初冬大酬宾！

Kennedy /Major Mack.- Angus Glen 双车库单边镇屋 , 楼花转让捡漏价 $139 万 9

Warden/Hwy7 1+1 高级公寓 ,17 楼高层包车位 , 入读名校 Unionville 中学 , 楼花转让价 $72 万 9

楼花转让：Bayview / Elgin Mills 2 房 3 卫 End Unit -Condo Townhouse, 转让价 $76 万 9

位于 Kennedy/ Major Mack. 特鲁多名校豪宅区，由著名建商

Kylemore 开发的 Brownstones At Angus Glen，四面环绕郁

郁葱葱的高尔夫球场和树林。目前单位主体框架已接近完成，

交房有保证。

单位为1730呎3 房3卫的单边镇屋，双车库无管理费，三面采光，

如同半独立屋。后院朝西，为社区绿化园艺区。

主层 10 尺高，二楼 9 尺高，明亮多窗，实木地板，厨房大理石

台面，超豪华厨房电器 冰箱 + 炉头。

举步Angus Glen社区中心，内有游泳馆图书馆篮球场冰球场，

兴趣活动无数，是家庭成员学习娱乐健身不可或缺的好去处。

近大统华、丰泰、COSTCO、Walmart 和 Markville Mall 等。

数分钟至高速 Hwy404 和 407，Unionville Go 火车站。无管理费

项目位置万锦市 Hwy7/Warden 交界处；1+1 房 1 卫朝北单位，连 1 个车位，

室内面积 648 呎；全屋木地板，厨房有石英石台面，不锈钢电器；卫浴有无框

淋浴间；物业设施齐全，有 24 小时礼宾部，健身房，娱乐室，Guest Suite，

按摩池，烧烤场，图书馆，儿童游乐室，派对房，宠物美容等等。

列治文山高需求位置 Bayview / Elgin Mills 现代式 Condo 镇屋楼

花，目前已经完成整体及外观建设。

2房 3卫朝西向单位，End unit, 面向绿地。近 1000 呎室内面积 + 

128 呎室外露台，尽可享受户外月夜星光或与朋友 BBQ。主层 10

呎，楼下 9 呎 ，光滑天顶，LVT 地板，厨房现代厨柜带 Valance 

Lighting, Quartz 柜台和 嵌入式厨房电器。 主卧套间无框玻璃淋

浴间，石英台面。

附近靠近 Richmond Green Park, Costco 和 Hwy404 。附

近大多为烈治文山名校，如 Bayview S.S.  Richmond Hill H.S.  

Richmond Green S. S 是非常难得的生活交通均便利舒适的楼

盘。
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英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

英皇贷款集团积极参与2022加中房地产家居博览会，展位C66，在9英皇贷款集团积极参与2022加中房地产家居博览会，展位C66，在9

月30日至10月2日为期三天的展会期间，积极为大家讲解贷款知识，月30日至10月2日为期三天的展会期间，积极为大家讲解贷款知识，

分享贷款最新资讯。资源共享，合作共赢！分享贷款最新资讯。资源共享，合作共赢！
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多伦多业主 2023 年初开始
不仅要缴纳空置税，而且还面临上涨可能！

不强制涨月供对贷款人意味着什么

从2023年初开始，多伦多房主将为

其空置房产缴纳 1% 的税款，而且还

面临上涨的可能。

消息一出，立刻引起房主的担

忧。几年来，加拿大房地产市场不仅

房价飙升，房源也严重短缺。为促进

房主将空置房产投放到租赁市场，

2020 年12月多伦多市政府投票决定向

房主征收空置税，并将于 2023 年开

始缴纳实施。

如果房主的房产不是他们的主要

住所，并在上一年空置时间超过6个

月，那么该房主将被征收空置税，

税款为其房屋当前评估价值(Current 

Value Assessment，CVA)的 1%。

例如，一处空置物业当前价值评

估为100万加元，那么该业主应缴1万

加元的税款 (1% x $1,000,000)。

当前，多伦多空置房屋的数量远

远超过住房存量的 1%，大概有 6,500 

至 9,600 套房产面临征税，按1% 的

税款计算，政府每年可筹集 5500 万

至 6600 万加元。

那么，多伦多市政府将如何追踪

确认哪些属于空置的房屋呢？

随后市政府还将推出更多说明，

目前多伦多业主每年必须申报其房产

状况，根据这些强制性的自我报告声

明，政府确定该房主是否应该缴纳空

置税。

空置税基于上一年房产的居住状

况而定，如果被确认为空置房，则在

下一年缴纳税款。例如，如果房产在

2022年被认定为空置，那么在2023年缴

纳空置税。

申报：2022年12 月中旬，市政府

将开放在线申报网站，房主有不到两

个月的时间进行申报。

豁免：当然也有豁免情况，即在

房屋的维修、翻新和业主死亡的情况

下，可得到豁免。

处罚：在与多伦多市法律服务部

门协商后，违规处罚将根据违规的严

重程度和频率逐步升级。对于违反空

置税政策的房主，将被处以 250 至 

10,000 加元的罚款。

凡未能在截止日期2023 年 2 月 2 

日之前提交申报的业主，其房产将被

判定为空置房产，并需缴纳税款。

另外有更改、隐藏房产记录和声

明，制做房产虚假信息等，以任何方

式逃避缴纳空置税者都将面临处罚。

对于逾期或拖欠付款者，税款将

在违约的第一天和之后每月的第一

天，以1.25%计息。

征收空置税的做法立刻遭到了一

些市民人的强烈反对，来自金融邮报

消息，多伦多经纪公司 Realosophy 

Realty总裁约翰·帕萨利斯在其社交媒

体上，公开反对这项税收实施，并称

其为“浪费时间和金钱”。

据多伦多市政府2021 年 11 月报

告显示，政府监管、审计空置税的上

缴工作需要 310 万加元的运营预算，

其中包括 25 名工作人员的工资。

帕萨利斯表示，之前多伦多市政

府在监督Airbnb政策的时候就掌控得

不好，因此无法想象此次征收空置税

会有什么不同。

还有人表示，强制房主自我报告

的方式一定会出现提交虚假报告的

人。

多伦多征收空置税，以温哥华为

样本。自 2017 年，温哥华实施空置

税以来大获成功。

2017 年至 2020 年间，实施空置

税使温哥华的空置房屋减少了 26%，

政府获得近 9000 万加元的税收。

随着时间的推移，一些空置房产

还被启用。2018 年温哥华1,989 处空

置房产中，有 41% 的房产在2019 年

被启用。

2019 年温哥华空置房屋为6,025 

套，占住房存量的 3.1%。

值得关注的是，温哥华的空置税

正在逐步增加。今年早些时候，温哥

华市议会投票决定将空置税提高到 

5%。

对此，消息人士指出如果多伦多

继续追随温哥华征收空置税的脚步，

很可能不会长期保持在 1% 的水平。

来源：领峯地产

自从利率不断上升以来，已经有

不少持有浮动利率的贷款人收到了银

行调整月供的通知，但最近有知名大

银行发出通知：不强制涨月供。这种

方式确实可以让供款人在短期内有喘

息之机，但长期来说，会导致贷款额

上升，总体债务增加，可能会影响贷

款到期的续约。

说起房贷利率上涨，就不得不提

及在浮动贷款合同中会被提及2个重要

点：Prime Rate 和Trigger Rate。

过去大家对Prime Rate了解和关注

比较多，这是浮动利率的计算基础，

所有的浮动利率贷款都是约定以此为

基础的固百分比增减，央行一旦加

息，Prime Rate 就会随之上涨。

但其实不是每次Prime 改变，月

供就一定会变化的。导致月供变化的

通常是过去大家不常注意的Trigger 

Rate，这是指浮动利率涨到每个月的

月供不足以支付利息的时候。这个

数值只出现在Conventional Variable 

Rate的贷款里。

在 加 拿 大 的 五 大 行 里 面 ，

Scotiabank采取的是Adjustable利率，

也就是月供一直跟利率挂钩，只要

Prime Rate利率变动，月供就会变

化，也就没有Trigger Rate。

对于大多数银行来说，通常一旦

触发Trigger Rate有2种解决方案：

·提高月供：不同银行的规定不

同，有的是本息同比提高，有的只收

提高后月供的利息，比如RBC会要求

支付当下利率的利息和1$本金。

·一次性还掉一笔钱（Lump Sum 

Payment），不同银行也有不同的规

定，有些银行可以多次还钱，有的则

只允许一年一次。

现在TD、CIBC和BMO给出的第

三个选择是到达Tigger Rate后保持月

供不变，利息的差额增加累计到本金

上。这样利息持续累计，贷款人的欠

款额会增加，还款期会被拉长。

其实利息也不是可以无限期累加

的，当累积的欠款到达了最初贷款额

时，就会触发Trigger Point（有些银

行会在最初贷款额上额外给5%额度，

但通常LTV不能超过80%），一旦触发

Trigger Point还是会被要求增加月供

或一次性还一部分钱。

在没触发Tigger Point前，把利息

差额增加到本金上，确实可以使借款

人的月供暂时不变，短期内压力不会

变大。但如果尚未触发Trigger Point

就到期需要renew，月供还是会上

涨，甚至可能会因为贷款额增加影响

Renew。

一旦收到了银行关于Trigger Rate

的通知后，一定要全面衡量自己的财

务情况，做出最有利的选择。

来源：华旗金融。
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2023 年经济是风口还是虎口，2023 年经济是风口还是虎口，

未来全加的房地产走势何去何从？未来全加的房地产走势何去何从？

【2023 年经济形势何去何从】

萧条还是复苏？

我们大多数人都知道，做投

资，最重要的是我们在做出任何决

定之前进行研究。毕竟，我们不想

在当时听起来不错的事情上赔钱。

随着通货膨胀的加剧，央行的加

息，股市的跳水，失业率的增加，

公司面临材料、能源和劳动力成本

上升，而消费者需求放缓限制了它

们提价的能力, 越来越多的专家担

心经济的下滑可能会导致过高负债

的家庭走向破产。 

尽管未来几年的利润预期一直

在下降，但本季度未达标的数量

和幅度表明分析师仍然过于乐观。

汇丰控股私人银行和财富部全球首

席投资官威廉·塞尔斯表示，目前

的通胀和经济增长前景表明，美国 

2023 年的盈利不会增长。分析师

预计增长 6%，但“估计仍然过于

乐观。”

国际货币基金组织预测，明

年全球增长将放缓至 2.7%，比 7 

月份的预测低 0.2 个百分点，并

预计 2023 年对全球数百万人来

说将是一场衰退。国际货币基金

组织在周二发布的《世界经济展

望》中表示，除了全球金融危机

和 Covid-19 大流行的高峰，这是

“自 2001 年以来最疲软的增长状

况”。它对今年的国内生产总值

估计保持稳定在 3.2%，低于 2021 

年的 6%。报告称：“最糟糕的情

况尚未到来，对许多人来说，2023 

年将感觉像是一场衰退，”这与联

合国、世界银行和许多全球首席执

行官的警告相呼应。

【自由落体式的房地产市场】

进退两难的局势

近期一个警告信号击中了北美

经济中最大的部分之一：房地产市

场。

根据 Mortgage News Daily 

的最新数据，现有房屋销售的急

剧放缓是由抵押贷款利率飙升推

动的，平均 30 年固定利率超过 

7.3%。没有迹象表明利率会在短

期内走低，因为美联储正准备在 

11 月和 12 月再加息两次 75 个

基点。经济学家伊恩·谢泼德森

（Ian Shepherdson）表示，这一

切都是灾难的根源，最终可能导致

房价下跌 20%。

许多在高位购入的投资者不得

不面对贷款成本增加的进退两难的

局面。这让大部分房产投资人，在

经济不景气的情况下，不得不背负

高额房贷，更不用提更多的负现金

流了。因为只要利率不降，越来越

多的投资者就会被迫抛售，从而进

一步降低房价。更要注意的是，售

卖还会带来高额的房产增值税。我

们能做的，只有提前规划，防患于

未然；才不至于让自己身现泥潭却

无法自救。

你真的准备好了吗？房地产市

场的回落可能仅仅只是寒冬的开

始。通过合理合法的手段来为家庭

增加现金流，合理避税是是助力资

产积累增值的必要手段。

敬请关注12月08日的讲座：博

富科技平台

特邀全加拿大Remax顶尖地产

专家

Yi Wei Mao 总裁，共同探讨

房地产走势

ZOOM：872 1545 2434

12月8日 周四

报名12月08日 10:30am(温哥

华时间）的线上讲座，和顶尖财税

顾问进行线上一对一交谈

· 温哥华  ||  10:30am 联系

电话：778-989-8739（Christy)

· 萨省 ||  12:30pm   联系

电话：306-881-3897 (Francis)

· 曼省 ||  12:30pm   联系

电话：431-554-2328 (Mo)

· 滑铁卢地区 ||  1:30pm   

联系电话：902-314-6962 (Linda)

· 安大略省 || 1:30pm   联

系电话：416-889-2999 (Julie)

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大

略省,于2021年在全加拿大各地推

广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律

师，保险经纪，地产经纪，营养

师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客

户为一体的高品质社区，通过得天

独厚的人脉网络以及高端活动，不

仅帮助会员加深相互间的了解，还

能为其提供一站式的专业服务，堪

称专业人员的"UBER"平台！会员

与会员间不仅在商场上互通有无，

强强联手，共享客户资源，更能在

私下成为莫逆之交。

12月08日专题讲座：温哥华时

间10:30am

演讲嘉宾

1.全加拿大Remax顶尖地产专

家（加拿大排名#11，全球排名第

#26），荣获Remax总裁和Remax

泰坦俱乐部大奖。20多年来，经手

住宅和商业地产交易近几十亿。专

为客户提供一流的专业服务以及卓

越的工匠精神，深得客户推荐。

Yi Wei Mao 总裁

Benstone魔石建筑公司

2.世界资产管理领域业绩顶级

规划师，连续多年蝉联多家加拿

大大型金融机构全国排行榜的骄人

业绩。荣获资产管理行业世界顶级

百万圆桌终生会员荣誉。尤其在疫

情特殊时期，依然引领瑞邦资产团

队业绩保持加拿大大型金融机构同

行业排行榜！

廖子蔚总裁

瑞邦资产管理公司

博富科技专家团队打造更多专

题讲座：

什么样情况下，加拿大移民需

要申报海外资产？哪些不需要申

报？

曾经的宁波首富熊续强曾以

295亿的身价位列胡润百富榜第95

名，那时的他怎么也不会想到247

天后，他将面临破产重整的局面。

但你知道吗？这样的惨剧早在一开

始就可以避免！加拿大税务局将花

6个亿专项资金查海外资产，通过

一笔汇款，就可以查到你过去10年

的海外资产和收入，以及是否有申

报...这批海外资产有多少？你有没

有申报？你是否还在从国内转款到

加拿大？怎么规划布局你的海外资

产才可以避免下面这个惨剧呢...

500万国内转帐到海外购置的

房产被充公？

BC省高级法院审结了一起“华

人洗钱案”：A先生两栋总估值近

300万加元的房产被政府充公，另

有6.7万加元现金被没收...据悉这

位A先生只是把国内等值500多万加

元的资产在2015年分批转移至BC

省，用于购置房产和生活所需。

这个真实案例提醒我们，就算

你通过加拿大的钱庄顺利将资金从

中国转入加拿大，甚至已经买房

置业，但在之后的某日，你和家人

安睡的大宅也有可能成为被充公的

贼赃! 怎么才能高枕无忧且合法的

转移海外资产呢？！赶紧扫描下图

二维码报名瑞邦金融专题讲座，手

把手教你海外资产配置与重组的秘

诀！

谢绝保险经纪，银行，会计专

业人士参加。

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在

多伦多，拥有自建大楼，专业从事

家族财富传承、资产规划、税务策

划等，在加拿大五个省拥有近十个

分支机构。瑞邦资产管理公司廖子

蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2021 年

以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2021 年疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队业绩

保持加拿大大型金融机构同行业排

行榜！

来源：瑞邦金融提供图文
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本刊讯

加拿大佛教會會長、加國五台山住持達義大和

尚近日宣佈，加國五台山承蒙社會各界善信鼎力護

持，歷經十幾年不斷努力，終將完成第一期工程，

並訂於2023年正式對外開放。屆時加國五台山將不僅

僅是一座全新的佛教花園，更是中國千年唐朝文化

的完美體現，也是中西文化交融的結晶。

達義大和尚說，創建加拿大佛教四大名山不僅是

在傳播社會正能量，也為華人子孫後代在北美營造

中華文化歸屬感，意義深遠。

為使加國五台山緊跟科技進步和節能環保步伐，

五台山引入由超容儲能系統（Super capacity energy 

storage module）定制的超容光儲一體燈，全天可捕捉

自然光，節能環保。計劃安裝在五台山菩提大道、

五方文殊菩薩聖像和靈泉湖周圍及全山景觀。

因五台山為金色世界，故採用金色蓮花設計。

燈具造型優美大氣，設計方案來自佛教中「地湧金

蓮」的典故。地湧金蓮被佛教寺院定為「五樹六

花」之一。相傳在佛祖釋迦牟尼誕生之時，每走一

步足下都會盛開一朵金光燦燦的蓮花，那就是地湧

金蓮，意喻佛光普照。因此在信眾心中，地湧金蓮

代表世界上最神聖的植物。

達義大和尚說，我們共同發願，用現代節能新技

術照亮寺院，點亮每個人心中的明燈。並將金色蓮

花燈命名為「智慧光明燈」。

興建加國五台山是弘法利生的千秋功業，在加國

五台山供燈相比平常供燈更為殊勝。為使大眾廣種

福田，即日起，加國五台山啟動五台山「智慧光明

燈」功德善捐行動。

来源：湛山精舍提供图文

加國五台山明年開放 

佛教聖地引入節能新科技
选择是一种能力

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

央行在不断疯狂加息，抵制通胀效

果微弱，民众的心情随着市场的灰暗低

落而黯然神伤，甚至不知道如何面对才

能让生活保持井井有条。

如果一个人在任何状态下都想着一

件事---赚钱·赚钱·赚钱，那就会失去

智慧和思想，挣钱重要，思考也重要，

如果他/她一门心思都在钱上，他/她也

就不太可能有思想了，选择的只是麻木

生存。

在一定的社会生活状态下清醒中思

考，理智中判断，精准中选择很重要，

有人跟我半开玩笑地说，她有三天赚不

到钱就失魂落魄，失魂落魄了哪还有什

么思想和判断？给自己思考的时间就会

避免失魂落魄，人怎么可以丢了魂魄？

判断并理智选择准确地讲是一种能

力，是认识事物的能力。就像咱们好多

人，能跑，但是不知道该往哪儿跑。能

跑，是一种能力，知道该往哪儿跑更是

一种能力，咱们好多人都是跑了半天跑

错了，白跑。人家知道方向的不用跑，

慢慢悠悠都会比咱们先到达。也就是说

知道方向很重要，一个没有判断力，不

知道方向的人，跑不如走，走还不如原

地踏步，原地踏步还有消耗，还不如不

动，大家都说条条大路通罗马，但是选

择走直路还是弯路，还是压根就背道而

驰了这就直接决定了你能否到达罗马甚

至决定了有生之年和罗马有没有缘。这

个道理谁都懂。

每个人的活法不一样，有人靠鼓

励，有人靠自律，有人靠指引，有人靠

信任......比如不是人人都能认清投资的

准确方向的，但有一点很重要，人需要

在前思后想后有个思想支撑。生活着的

过程就是寻找心理支撑的过程，在选择

上，旗鼓相当的队友很重要，旗鼓相当

指的是财力，智力，三观等的对等，大

家通常讲的猪队友其实就是说有灵魂的

和没灵魂的人，有梦想和没有梦想的

人，勤奋的和懒惰的人不能成为队友，

共同创业，千万不要把合作理解成尔虞

我诈，合作不是你死我活，是利益的趋

同和妥协，在趋同中共进，在妥协中统

一思想。

每个人都活在自己的态度里按自己

的标准衡量各种合作关系这没毛病，什

么关系承载什么内容，核定多少担当。

有人要钱不要命，有人要心安不要命，

有人连横穿个马路都可以不要命，形形

色色......

你、我、世上所有的人，只要人性

没有发生质变，就都是人的那点事，只

是随着条件的变化以什么形态呈现而

已，已有的日后必有，已行的日后必

行。知道的多，大惊小怪就少，心态就

平和。

人天生就是社会性动物，他的思

想、行为或多或少会被他人或社会所影

响。正所谓，近朱者赤，近墨者黑。人

活一世，和谁在一起，真的很重要。与

凤凰同飞，必是俊鸟；与虎狼同行，必

是猛兽。和什么样的人交往，选择与谁

同行，无形中会影响，甚至改变我们的

一生。在通往未来的道路上，我们与谁

结伴同行，也是一个选择的过程。

余生漫长，千万不要和心穷的人走

得太近。心穷，才是真穷，内心丰盈，

精神富足，人生才有趣。
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加拿大两大新福利 12 月 1 日生效！加拿大两大新福利 12 月 1 日生效！

联邦政府马上还要发三笔钱！联邦政府马上还要发三笔钱！

本刊讯

今天是2022年最后一个月的第一天。

加拿大政府史上第一个牙医福利计划

（Canada Dental Benefit）从今天12月1日起可

以申请了。受联邦监管的私营部门雇员从今天

开始也将累积每年最多 10 天的带薪病假。

此外，接下来加拿大政府还马上要发3笔

钱：

一，12月12日开始发放的一次性租金补贴

（Canada Housing Benefit）；

二，2023年1月会发放年度最后一笔气候补

助金（CIAP），而下一年度的补助金额也宣布

了！各省的福利金都会涨；

三，上周刚宣布的就业保险疾病津贴

（EI）福利从 15 周延长至 26 周，每月最高

可以领$2765。从12月18日起生效。

全民牙医福利计划

从今天开始，符合条件的加拿大人可以通

过加拿大税务局CRA申请获得资助。这是有史

以来首个联邦牙科保健计划的第一步。

福利将提供给 12 岁以下且家庭年收入低

于 $90,000 的儿童。但之后会扩展到更广泛的

人群。

根据政府的说法，这项福利将为每个孩子

每年提供高达 $650 的补助，具体取决于家庭

收入。

举例来说：

如果家庭的调整后净收入低于 $70,000 ，

每个孩子将获得 $650 ；

如果家庭的调整后净收入在 $70,000 至 

$79,999 之间，每个孩子将获得 $390 ； 

如果家庭的调整后净收入在 $80,000 至 

$89,999 之间，则将为每个孩子提供 $260 。

牙科保健的第一阶段将为符合条件的父母

或监护人提供“直接、预付的免税款项以支付

牙科费用”。

提供的款项可以让家长支付基本牙科护理

（检查、清洁、X 光和补牙）所需资金的“最

佳校准”.

这种临时牙科福利仅适用于两个时期，父

母或看护人最多可为每个符合条件的孩子获得

两次付款。

第一个期间涵盖追溯至 2022 年 10 月 1 

日至 2023 年 6 月 30 日的费用。

第二个期间将涵盖孩子在 2023 年 7 月 1 

日至 2024 年 6 月 30 日期间接受的牙科服

务。

如果孩子的牙科护理费用超过 $650 ，而

父母或监护人只申请了一个福利期，他们可能

符合额外付款的标准。

如何申请？

申请人将有两种访问在线门户的选择：通

过他们的 CRA税局官网上“我的账户”（My 

Account）或通过他们的Service Canada账户。

对那些无法访问在线系统的人，CRA 正

在设立一条专门的牙科福利电话热线来接收申

请。

无论哪种方式，申请者都必须做出一系列

证明以确定资格，并回答安全问题以验证其身

份。

提出申请的父母或监护人必须确认

·他们的孩子无法获得私人牙科保健保

险；

·他们将必须对牙科护理自付费用，而且

将使用该福利支付；和

·他们要明白，如果有必要，他们将需要

提供收据以核实发生的自付费用。

申请网址：https://www.canada.ca/en/

revenue-agency/services/child-family-benefits/

dental-benefit/how-apply.html

10 天带薪病假

加拿大政府在《加拿大劳动法》中引入了 

10 天带薪病假，以更好地保护工人、工作和家

庭。

11月25日，劳工部长 Seamus O’Regan 

Jr. 宣布， 受联邦监管的私营部门雇员从2022

年12月1日开始，将累积每年最多 10 天的带薪

病假。雇员可享受的最长无薪病假时间也将从 

17 周增加到 27 周。

10天带薪病假的最终规定已在政府官网 

Canada.ca 上公布。这是对《加拿大劳工法》

的永久性修改，将改善受联邦监管的私营部门

近 100 万工人的工作条件。

据政府表示，获得带薪病假不仅照顾到员

工的健康。而且也有望减少工人带病上班的天

数，减少疾病传播，并帮助工人更快康复。

租金补贴

从12月12日开始，加拿大政府向符合资格

的人发放一项名为“加拿大住房福利”的 $500 

加元一次性租金补贴。目前官网还没开放（12

日开放），但已经公布了细则。

网址：https://www.canada.ca/en/services/

taxes/child-and-family-benefits/top-up-

canada-housing-benefit/who-apply.html

这笔钱旨在帮助低收入租房者支付租金。

如果收入和支付的租金符合条件，就可以领

$500 加币的一次性免税付款。

要申请这笔由加拿大税务局 (CRA)发放的

一次性付款，需要符合以下条件：

出生于 2007 年 12 月 1 日或之前（2022 

年 12 月 1 日至少年满 15 岁）

2022 年 12 月 1 日您的主要居所在加拿大

出于税收目的，在 2022 年是加拿大居民

已提交 2021 年所得税申报表或收入报表

（如果有配偶或同居伴侣，他们已提交 2021 

年所得税申报表或收入报表）

2021 年，您的调整后家庭净收入为：

家庭 $35,000 或以下

个人 20,000 或以下

您支付的 2022 年符合条件的租金：在 

2022 日历年支付任何符合条件的主要住所的

租金至少等于您 2021 年调整后家庭净收入的 

30%

政府还给了个网上计算器，可以计算收入

和租金的比例是否符合要求：https://www.

canada.ca/en/services/taxes/child-and-family-

benefits/top-up-canada-housing-benefit/who-

apply/estimate-income-rent.html

气候补贴

加拿大联邦政府在下个月会发出另一轮

加拿大碳税补贴 （Climate Action Incentive 

Payment，简称CAIP），2023年1月安省人会领

到一笔钱。

这是联邦政府的碳价补贴，将以支票/存款

形式派发。主要为了帮助大家面对油价等碳税

相关开支增长。

安省的一个典型的四口之家2022年度能拿

到的补贴为 $745加币。之前的几笔已经发放，

而下个月的这笔是最后一笔：

安省金额如下：

个人 $93.25 

配偶或同居伴侣 $46.50

每位 18 岁以下儿童 $23.35

单亲家庭的第一个孩子 46.50

此外，农村和小社区的家庭有资格获得额

外的 10%。

居民无需申请CAIP，加拿大税务局 (CRA) 

将根据家庭或个人所得税和福利回报，来确定

并把钱打给家庭中某成员的账户。

好消息是，上个月，加拿大政府宣布住在

安大略省、阿尔伯塔省、萨斯喀彻温省和马尼

托巴省的居民，下一个年度补贴付款将增加！

既从 2023 年 4 月开始，发的钱更多了。

2023 年加拿大人将获得多少气候行动奖励

金？

对于一个四口之家，加拿大人每笔付款可

获得 $240 至 $386 加元，具体取决于他们居

住的省份——全年总计 $960 至 $1,544 加元。

对于多伦多（安省）的居民来说，除了1月

有一笔钱之外，下一年度的4笔款项将于2023年

4月，7月，10月和2024年1月发放。

安省下年度金额如下：

个人 $488

配偶或同居伴侣 $244

每位 18 岁以下儿童 $122

如果是4口之家，总共可以领$976，每笔付

款为$244。

EI 福利金

加拿大就业部长11月25日宣布，联邦政府

将把就业保险（EI）疾病津贴福利从 15 周延

长至 26 周。

新规从 12 月 18 日开始实施，申请领取 

EI 的人将有资格获得更丰厚的福利。

联邦政府在新闻稿中称，面临疾病或受伤

的加拿大人需要有信心，因为他们在康复过程

中会得到支持，并且他们的工作会受到保护。

符合条件并在 2022 年 12 月 18 日或之后

提出新申请的个人，如果生病并且需要这段时

间康复，将能够获得最多 26 周的 EI 疾病津

贴。 

EI 疾病津贴按申请人平均每周可参保收

入的 55% 支付，2022 年的最高津贴额为 638 

元。

换言之，半年26周最多将可领$16,588加

元，每月$2765加元。

加拿大一系列福利生效，你有资格领

吗？。

来源：SUPERLIFE
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十大 SPA 胜地，熨帖这个冬天（下）

全球大学就业力排名，

加拿大这 5 所大学厉害了！

本刊讯

古松 SPA

听名字就知道这里是一处世外桃源般的所在——

坐落于加拿大西海岸的雨林边缘，在这里可以欣赏

到无与伦比的太平洋美景。附近还有一座叫作托菲

诺 (Tofino) 的小镇，是喜爱滑水、冲浪者的天堂。

在激烈刺激的运动过后，来到古松SPA，一边倾听着

太平洋潮汐的轻语，一边享受着理疗师手法纯熟的

按摩，简直是完美假期的模板！

古松SPA设有四个单人水疗室和两个并排的水疗

室：雨林天堂和雪松静室，光是听名字就是一种美

的享受。除了传统的按摩，这里还提供极具当地特

色的服务——由古老的第一民族流传下来的特殊疗

法 (First Nations-inspired awakening treatment)，

让你彻底放松下来，舒缓身心，唤醒潜在的活力。

除此之外，这里的瑜伽课程也是一等一的哦~

橡树湾海滩 SPA

这里，是维多利亚 (Victoria) 仅有的一处海滩

SPA。这里离大海真的很近很近——近到你浸泡在

SPA池中，大海就在离你不到100米的地方。阳光，

沙滩，海浪的缱绻呢喃，还有拂面的轻柔海风，原

来SPA假期还可以这样度过。

在尽享海洋的温柔的同时，不要忘记体验一下这

里的专业理疗服务——这家SPA专注于可以对人们的

健康产生长久的积极影响的各式疗法。就着离海近

的优势，这里还会在SPA浴中加入特殊的海草，以达

到放松、舒缓的效果。此外，这里还提供20种以上的

面部护理，不妨选一种尝试一下~

福克斯港高尔夫 SPA 度假村

白天在一望无际的平整绿茵上挥舞高尔夫球

杆，累了，则前往SPA，享受舒适的组织按摩——

对高尔夫爱好者来说，这家SPA度假村真是再合适

不过了。坐落于加拿大东海岸的新斯科舍省，这里

的自然景观同样出类拔萃，可以俯瞰诺森伯兰海峡 

(Northumberland Strait) 的壮观景色。但即使你并

不是资深的高尔夫发烧友，你同样可以在这里找到

你感兴趣的东西。

这里提供全方位的SPA水疗服务，从传统的泥浆

疗法到新式的瑞士细胞疗法，你总能找到合适自己

的一种，让自己迅速重新变得元气满满。此外，这

里还提供多种适合各种人群的度假套餐，如适合情

侣们的“浪漫之旅”(Romance Escape) 或适合闺蜜

聚会的“闺蜜小聚”(Girlfriend Getaway)，想和亲密

的人们一起度个假的话，可以把这里列入心愿单哦~

极光 SPA 度假村

以为你已经解锁了SPA的所有姿势？育空 

(Yukon) 的极光SPA度假村告诉你，还没有！在寒冷

的冬夜，全身浸泡在温暖流动的SPA水中，仰头看着

极光的轻歌曼舞……对，这不是梦，在极光SPA度假

村，就是有这种厉害的操作！

育空的极光SPA度假村是全球仅有的几处可以一

边泡SPA一边看极光的绝妙所在。这处小小的世外

天堂坐落在育空河畔，为雪山和松林所环抱，距育

空首府怀特沃斯市 (Whitehorse) 仅有约20分钟的车

程。享受一场雪地星光中的芬兰浴，在休息室中悠

闲地度过一段时光，来一次按摩，或只是静静地泡

在温暖的室外按摩浴缸里。然后，把自己裹进温暖

柔软的毯子里，对天空大声呼喊：“请开始你的表

演！”幸运的话，就可以召唤出极光哦~

泰尔米亚北欧式自然 SPA

在马尼托巴省 (Manitoba) 度过了充实愉快的旅

程后，在归程之前，不妨来这家SPA洗去一身的旅途

疲惫吧！这里距离马尼托巴首府温尼伯 (Winnipeg) 

市中心仅20分钟车程，其水疗方式和按摩手法来自北

欧的斯堪的纳维亚半岛，是放松身心，摆脱疲劳的

绝佳场所。

在美丽的自然景观环绕下，这里有三个室外SPA

池、四个桑拿房、一个去角质室、一间餐馆和数不

清的休息区，无论是在SPA池里随着温暖的水流漂

浮，还是去桑拿房里蒸上一会儿，出一身畅爽淋漓

的大汗，都是合适的选择。

值得一提的是这里的SPA水，这家SPA对其水质

的要求达到了苛刻的地步：专业的水质监测人员每

隔三小时就会手动检测水质，供水系统每隔半小时

就会进行一次彻底过滤，电脑系统每时每刻都在对

水质进行自动监测。一旦水质有一点不达标之处，

SPA池就会关闭，工作人员会迅速解决水质不佳的问

题。如果你是苛刻的精致生活主义者，这里绝对会

符合你的要求。

来源：加拿大旅游局

本刊讯

2022年度全球大学就业力排名重磅发布！该排名

由人力资源咨询公司Emerging编制，泰晤士高等教

育(Times Higher Education, THE) 独家发布，展

示了在顶级公司的招聘人员眼中，哪些大学在提升

学生就业力和对于工作场合的准备程度上具有最佳

的表现。

本次排名由来自24个国家和地区的超过10,000名

管理者参与投票，他们每年在全世界内招聘超过80

万个面向应届生的全职和大学实习职位。参与投票

的管理者都有5年以上的工作经验，每人每年都招聘

或管理超过5名毕业生，其中有2/3的管理者在500人

以上的大型企业中工作，行业涵盖了大部分经济领

域。他们需要在全球超过1000所大学中，选出最多15

所毕业生工作表现最佳的大学。

今年一共有250所大学上榜。美国在榜单上保持

领先，共有55所大学。其次是法国，共有18所院校上

榜。德国(17所)和英国(14所)上榜数量排在第三和第

四。中国及加拿大并列第5，共有11所大学入选。

为了衡量就业力，排名主要关注6项就业能力的

主要驱动力：

Academic Performance 学术表现

Specialization 专业化 

Work Expertise 工作专长 

Graduate Skills 毕业生技能

Digital Performance 数字化表现 

Internationality 国际性 

Emerging咨询公司的主管合伙人Sandrine Belloc

评价道：“Emerging的研究一直表明，声誉、学术

成就和就业能力是雇主评估一所大学时的三个基本

要素。

加拿大高校表现如何？

加拿大上年只有 9 所学校上榜，今年一共有11

所大学进入本次榜单，排名第5，较上一年上升一

位，表现进步，可喜可贺。

11所学校中，有5所大学进入世界前100，其中以

多伦多大学排名最高，位列世界第11位，较上年榜单

提升了1位。不列颠哥伦比亚大学（UBC）排名全球

第36位，但就比2021年下跌了10位。

位居世界前100的加拿大院校：

多伦多大学：第11名

麦吉尔大学：第29名

不列颠哥伦比亚大学：第36名

蒙特利尔高等商学院：第63名

麦克马斯特大学：第81名

另外上榜的其他6所加拿大高校分别是：

阿尔伯特大学：第172名

渥太华大学：第175名

维多利亚大学：第183名

滑铁卢大学：第191名

多伦多都会大学（怀雅逊大学）：第192名

魁北克大学：第196名

2022 年度全球大学就业力排名 Top 10

10. 耶鲁大学｜Yale University

9. 普林斯顿大学｜Princeton University

8. 新加坡国立大学｜National University of 

Singapore

7. 东京大学｜The University of Tokyo

6. 牛津大学｜University of Oxford

5. 斯坦福大学｜Stanford University

4. 剑桥大学｜University of Cambridge

3. 哈佛大学｜Harvard University

2. 加州理工学院｜California Institute of 

Technology (Caltech)

1. 麻省理工学院｜Massachusetts Institute of 

Technology (MIT)Image

2022 年度全球大学就业力排名完整榜单

来源：瑞邦金融
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世界杯各队都穿啥？

德国工装帅气，法国爱大牌，英格兰 600 块西装…

卡塔尔世界杯今天开幕，相信大家已经做好了观

（熬）赛（夜）的准备！

话说这届世界杯的看点和争议都不少，作为史上

最贵世界杯，石油土豪卡塔尔为这场盛事，豪掷了

2290亿美元，总投入远远超过俄罗斯世界杯的116亿

美元，和巴西世界杯的150亿美元。

主场馆所在地卢塞尔，更是在多哈北部沙漠中，

花费450亿美元重新建造的一个“绿色城市”。

至于卢塞尔体育场，当然是金光闪闪的中东审美

...

这还没完，搞定基建的卡塔尔，又追加了2.77

亿美元，签约足坛顶流贝克汉姆当代言人。不过卡

塔尔世界杯因为劳工权益、贿赂丑闻等一直争议不

断，小贝也受到很多非议，但巨额代言费当前，小

贝还是冲了！

除了满满的石油元素，今年32强阵容同样吸睛，

谁将捧起大力神杯，获得史上最高的4200万美元奖金

（ps：总奖金池高达4.4亿美元，每支参赛球队都有

150万零花），大家可以猜一猜~

同时卡塔尔也是统治足坛10年的梅西、C罗世界

杯最后一站，绝代双骄最后一舞，必将载入史册。

赛场上能不能共舞不好说，反正赛场外俩人已经坐

在一起给LV拍广告了（然而照片是分开拍的）。

C罗最近接受采访还表示，如果葡萄牙队夺冠，

他就原地退役。这次到卡塔尔，西装霸总也正式上

线，这次舍弃了大钻表，但看这表壳厚度复杂功能

还是少不了。

而新一届金球奖得主本泽马就没那么幸运了，在

今天宣布因为大腿受伤不得不退出本届世界杯，也

给法国队的卫冕之旅留下阴影。

说了那么多，每次足球大赛，在看球之外，欣赏

欣赏养眼的帅哥型男，也是不少球迷的娱乐调剂。

在揭幕战打响前一周，各国天团已经陆续抵达卡

塔尔开始“走秀”~

除了两度无缘世界杯的男模队意大利...（想看意

大利的可以戳→欧洲杯装备盘点：意大利穿Armani

西装、C罗戴千万钻表、型男最爱宇舶…）

能参赛的都精心准备了，像巴西队的内马尔，就

在出发前被记者曝光“连夜做医美”↓

总的来说，今年世界杯男团造型延续了欧洲杯就

风靡的休闲风，西装之外，工装、街头、复古风也

大行其道。

接下来，范主就带着大家盘一盘，这届卡塔尔世

界杯男团穿搭，都有什么特点吧。

西装男模换风格

德国走工装风、英国变老干部

今年世界杯，不知道是不是因为意大利没来“内

卷”，曾经的西装男模队，都纷纷换了风格...

不用说，德国队无疑是今年世界杯的“男色担

当”。

给大家复习下以前德国队的画风，HUGO BOSS

西装搭小白鞋，平均身高185cm，行走的荷尔蒙~

今年这群男模走起了工装style，一水的黑色工装

外套，还有外媒说像韩国生存剧《鱿鱼游戏》

穿衣风格变休闲以后，大片也拍得更随性。

emmme...范主发现曾经的小将格策已经变成大

叔一枚，配上工装更沧桑了...

感觉时髦中不乏劳动感的工装风还蛮适合德系帅

哥，随便拍拍都是冷色调氛围大片。

抵达在阿曼的驻地以后，男模队又火速更新了一

波。各个走路像走秀，明星范儿拿捏得死死的，看

来德国队很清楚大家想看什么。

威尔士也是这种调调，上身了Marks & Spencer

的工装夹克。不过和德国队的“高级黑”相比，绿

色略微有点像后勤工作人员...

关注世界杯的朋友都知道，传统西装男模队，除

了意大利、德国，还有三狮军团英格兰。曾经的英

伦绅士长这样，那会儿杰拉德还是年轻小伙儿↓

今年英格兰变成了“老干部”。集体照里，球

员们穿着来自Marks & Spencer的海军蓝夹克，价格

不贵，只要79英镑（约合670块），搭配白T、黑皮

鞋，尽显男人的踏实、稳妥~

不过完全没影响英伦帅哥秀颜值~赖斯和格里利

什在线告诉你英国为啥叫腐国。

倒是出发前大家换回了运动装，威廉王子也来送

行。

英格兰主教练索斯盖特，貌似还上手了一枚欧洲

杯就在戴的宇舶AMOLED智能表~

法国比利时很街头，荷兰玩复古

今年各国男团还有一个特点就是：人前穿衣低

调，人后潮男走秀。

比如卫冕冠军法国队，飞机上合影是硅谷风帽

衫，除了秀两只宇舶大金表的姆巴佩，其他人乍一

看还挺低调对不对。

训练照也是运动装，球员红白蓝标配，坐中间的

主教练德尚戴了一只宇舶经典融合~

其实出发那会儿，他们穿得五花八门，全员街

头潮男，皮衣、牛仔、卫衣满天飞，不似rapper胜似

rapper。

像刚刚获得金球奖的本泽马，就上身了一件芬迪

的水洗牛仔外套搭配粉色T恤↓只不过没想到还没开

赛就黯然退出。

平时就很街头的姆总，对这种dress code更是信

手拈来，浅卡其色耐克工装衬衫和内搭大胆撞色，

手上一枚宇舶Big Bang。

球员身上的大牌潮流单品看得人眼花缭乱，有

Dior的卫衣、Prada的大口袋拼色连帽夹克...

最潮的还是巴萨后卫孔德，本来黑色外套搭配彩

色拼接牛仔裤就够吸睛了，他还在腰间别了个Mihara 

Yasuhiro的“霸王龙包”，让人一时间分不清是去参

加世界杯还是时装周~

没错，和法国队一样，人家另外专门拍了组《比

利时有嘻哈》，脏辫、墨镜、Oversized，街头元素

拉满。

大牌单品都是高调的logo款，右边这位哥们就是

满身lv老花，手上还戴了一枚迪通拿。

相对来说德布劳内今年比较低调了，白色毛衣搭

配灰色休闲裤，身上各种大包小包...

但这届“卡塔尔潮男”，秀荷兰帮必须留姓名，

大片里全是复古look。

利物浦“世一卫”范戴克用黑色运动装，搭配了

一只爱彼蓝陶瓷皇家橡树，价格和颜值都很美丽，

147500刀。

当下最流行的复古夹克，荷兰队几乎做到了人手

一件+搭配脏辫。

还有人穿了LV老花夹克，感觉没有球员能抵挡

住老花的诱惑...

好了，世界杯男团赛前秀就给大家盘到这里，你

最喜欢哪个男团呢？

来源：商务范

10 个家庭幸福密码，你占了几条？10 个家庭幸福密码，你占了几条？

方太一直以来秉承着以人为本的

精神，坚持以用户为中心，让用户用

得安心的创新准则。创新，是方太企

业发展的原动力；幸福感，则是方太

品牌的核心竞争力。

在方太2022年度幸福发布会上，方

太联合中国社会科学院发布了《中国

厨房高品质生活趋势报告》(以下简称

《趋势报告》)，深刻洞悉了华人家庭

品质生活的变迁，探讨其背后蕴含着

的人们对美好生活、高品质生活的追

求，以及现代厨房电器的品质化发展

对于实现这些追求的作用。

我们节选了报告中10条主要趋势与

大家共同解读，一起来探索家庭生活

的幸福密码：

从功能性走向社会性

厨房五大功能重新定义家庭中心

现代社会对高品质生活的追求，

推动厨房从传统的功能空间升级为兼

具烹饪饮食、情感交流、社交沟通、

学习技能和休闲娱乐五大功能的社会

空间。作为饮食文化的重要载体，现

代化厨房不仅能够传承中华饮食文化

的丰富意蕴和伦理架构，也承载着家

庭成员在备餐与就餐环节中的分工、

交流、合作等社会性活动，为人们提

供快节奏生活中的休闲港湾。

从顾及面子到注重愉悦

近四成青年主动选择厨房增项改造

如今，青年消费群体崛起，更加

注重愉悦、高品质的生活体验，引领

着厨房变革的新消费潮流。调查显

示，近七成青年认为家要能够创造烹

饪美食的空间，还有近六成青年看重

与家人或爱人一起下厨。因此，为了

更舒适的厨房环境，有近四成青年表

示在装修时，会主动在厨房空间增项

或进行改造，提升生活品质。

从操作繁琐到智能

三成青年望减少家务负担，

高净值人群追求效率和科技

让厨房成为愉悦的社会空间的前

提之一，就是让厨房操作简单化、效

率高，并具有安全性和娱乐性。针对

青年群体的调查显示，三成左右既想

拥有高品质生活又不愿做家务；针对

高净值人群的调查发现，八成以上在

生活方式上追求效率，六成以上喜欢

高科技产品，五成以上购买厨电的最

主要动机是享受高端品质生活。而厨

电的智能化发展，与不同类型消费者

的需求都相契合，能够带来从容、愉

悦、轻松、操控随性的烹饪方式，营

造高品质生活氛围。

两人小家庭

超过九成一起做家务的伴侣

对婚姻感到满意

调查数据显示，对伴侣家务贡献

满意的人，更可能对婚姻和生活感到

满意。开放式、集成化、智能化的厨

房设计，有助于将厨房打造成为社会

空间，促进伴侣双方的家务参与，不

仅能提升生活品质，还能促进家庭关

系和谐发展。

有孩家庭

开放式厨房成“住育”新空间，

有益儿童身心健康

“住育”是指通过家庭居住环境

教育孩子，在特定的家居环境中做特

定的事情，孩子做事的效率特别容易

提高。通过采用开放式的厨房设计，

厨房空间可作为家庭亲子教育的重要

场所，有助于“住育”的实施。

三世同堂家庭

烹饪成为代际间沟通最常见的话题

在三世同堂或四世同堂的家庭

中，由于年龄、阅历、生活经验、价

值观念的差异，代际间的共同话题和

活动有限，而烹饪饮食无疑是代际间

沟通最常见的话题，厨房空间也成为

促进家庭关系最重要的家居空间。开

放式、智能化的厨房，能够更好地承

载这些家庭对交流互动的期待。

独居家庭

超八成独居青年希望

高品质厨房满足情感需要

独居青年对高品质生活予以重

视，既追求自由、独立和生活品质，

又需要满足自己的社交和情感需要，

轻松的烹饪过程或能与他人进行沟通

交流的饮食平台可以满足他们压力释

放与情感交流的多重需求，但不少人

不会烹饪的知识或经验。对于他们而

言，智能化、开放式的厨房，是可以

帮助他们实现社交和健康生活方式的

理想平台。

健康化是高品质生活的基础

八成消费者最在意餐具消毒

调查显示，超过八成的人都认为

身体健康、拥有健康的生活方式很重

要。

另一项调查显示，八成以上消费

者表示疫情后更重视居家的清洁卫

生，其中最在意的就是餐具消毒。家

庭厨房中的饮食烹饪、食物存储、食

材碗筷清洁等各个环节都与人们的健

康息息相关，因此，厨房操作全环节

的健康化必然是未来厨电的发展趋势

之一。

社交化是高品质生活的心理需求

92%的人理想状态是边做边吃边聊

随着消费者对厨房的功能性需求

转变为休闲、娱乐、情感交流、朋友

聚会等社交需求，厨房成为了家庭生

活的社交新中心。有调查显示，52%的

人定期在家聚会。同时有92%的人认

为，聚餐是最适合在家进行的社交活

动。

为实现这一目的，减少油烟排

放、保持厨房环境整洁、提升厨房的

设计感与整体家居相融合等，成为了

未来厨电创新的努力方向。

智能化是高品质生活的舒适追求

超九成青年希望厨电产品更智能

便捷、高效的生活方式是当今消

费者的普遍追求，对青年、新兴中等

收入群体和高净值人群的调查都一致

显示，对效率、便捷、科技感、智能

化的追求已成为当前的一种生活潮

流。其中，青年群体普遍积极拥抱智

能家居。而智慧厨房作为智慧家庭落

地的核心环节之一，也成为了未来厨

房的发展趋势。

关于方太

方太集团创建于1996年，二十余年

来忠于初心，始终专注于高端厨电领

域，坚持“专业、高端、负责”的战

略性定位，为超过3000万家庭改善厨

房环境，打造健康厨房生活。为了亿

万家庭的幸福砥砺前行。

现在，方太经销商遍布加拿大

的主要城市，且越来越被CNN、

HGTV、Forbes等权威媒体关注和认

可。作为厨电领域的领导者，方太拥

有来自世界各地顶尖的研发和设计力

量，高端厨房生产设备，国际工业制

造先进技术。方太在德国、日本和中

国设有研发中心，并且每年将不少于

5%的销售收入投入到次年的研发中，

以创造出能真正改善生活质量的优质

产品。

截止目前，方太共获得8,200余项

授权专利，其中包括2,100项发明专

利，斩获75项国际设计大奖，是行业

当之无愧的的佼佼者。

我们坚信，厨房不只是一个完成

一日三餐的场所，更是一个家人一起

探索烹饪乐趣，分享幸福生活，传递

爱与欢乐的空间。

方太加拿大提供图文
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时下最流行的软装元素就是把丝巾装裱成画，挂

在墙上绝美，又非常提升档次。

比如爱马仕的丝巾，有人购买爱马仕丝巾不是为

了佩戴，而是用画框裱起来装饰家居，来彰显自己

独一无二的品味。

四月阳光艺术馆的，由画家原作精品衍生出来的

每一条丝巾，都是一幅名画，一个独特艺术品，极

具观赏和收藏价值。

不得不说丝巾裱出来质感真的太好了，光泽色泽

细腻，非常吸睛！超级出彩！绝对不输壁画！

它不仅仅是一件艺术品，也是一件时尚单品！！

油画丝巾作为搭配神器，轻巧实用。出门必备单

品，让你的穿搭画龙点睛。不同风格的服饰也是能

轻松搭配。高雅又富有艺术气息。

圣诞节最具艺术气息的礼物哪里买？
四月阳光艺术馆最新推出的衍生艺术品，
小众高级有质感，清新脱俗又实用！
让懂得送礼的您显得与众不同！




