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▏商业地产投资
▏生意转让

▏楼花/房花投资
▏房屋价值评估
▏物业管理
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封面故事 A6-A7

——Apex 国际物流加拿大 8周年庆典
暨 2023 加中商贸展望商务交流晚宴隆重举行

——焱律师事务所拥有一支强大的
GTA 地区解决多族裔群体法律事务的专业团队！

房产金融 A8

社区生活 C1

利率上升 租金暴涨 

政府租房补贴政策正式出炉！

安省 20 个浪漫冬日度假胜地（上）

多伦多空置税申报已开始！

手把手教你如何在线申报！

更强助力，理想选择

领航天下 创享共赢

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

行业动态

枫华特稿 A22-A23

舒适置业首次经纪颁奖

暨圣诞晚宴在万锦万豪酒店隆重举行！

行业动态 A12-A13

B12
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本刊讯

RBC预测：央行利率明年将达峰

值 24年降到3%！

加拿大日益高居的通货膨胀率并

不是孤立的现象，全球主要经济共同

体都面临着同样的经济窘境。

继加拿大央行12月7日加息50个

基点后，美联储、英格兰央行和欧洲

央行也纷纷预计将在本周加息50个基

点。

对各国央行来说，本周是重要的

一周。据金融邮报报道，现在是评估

这个时代最激进货币紧缩周期正处于

什么位置的好时机。

针对央行未来是否还会加息的问

题，各路经济学家意见不一。

目前在加拿大房地产市场普遍的

看法是，认为明年利率会很快下降，

但BMO首席经济学家却泼了一盆冷

水，BMO认为：明年没有任何降息空

间，2023年不会降息。

BMO预测明年的通胀率为4.6%，

将大大高于市场预期，这表明明年没

有降息空间。BMO认为至少在2023年

之前，利率会处于中性水平。

但是加拿大皇家银行(RBC)却对市

场有着不同的预测和判断。

最近，RBC的高级经济师Josh 

Nye在一份题为《过了峰值》(Past the 

Peak）的报告中预测，“政策利率峰

值即将到来。”

他认为，加拿大央行将在明年1月

率先暂停加息，美联储、英格兰央行

和欧洲央行本周也都将发出加息接近

尾声的信号。皇银认为，这些央行在

2023年第一季度之后都不会加息。

Nye表示，美联储已经表示需要在

一段时间内将利率维持在“限制性水

平"，但加拿大央行提供的指引较少。

他说，预计加拿大将在2023年上半

年陷入衰退，“过度的需求和高于目

标的通胀将使加拿大央行无法像过去

的周期那样迅速应对经济放缓。”

RBC预计，加拿大央行在整个2023

年会将利率维持在4.25%，然后在2024

年第一季度降息50个基点。该行预

计，到2024年底，利率将降至3%。

Nye表示，在加拿大，月度通胀数

据已开始放缓，核心指标按年率计算

低于4%。

但他表示，要恢复到1%至3%的目

标将是一个漫长的过程，皇银认为要

到2024年才能实现这一目标。

Desjardin的经济师也对此做出预

测，认为加拿大央行将在2023年第四

季度将利率下调至3.75%，到2024年底

将利率降至2.5%。

全球通胀正开始从数十年来的高

点回落。油价已跌至年内低点，原因

是市场担心经济放缓即将来临，而这

将有助于缓解整体通胀。

加拿大央行行长Tim Macklem在

温哥华对商界领袖发表讲话时表示，

由于通胀的粘度，仍有需要“更高”

利率的风险。

当然各方基本的共识就是，未来

加息与否，一切都取决于对通胀的控

制。正如加拿大央行昨天所提醒的那

样，没有什么是确定的。

Royal LePage专家：房价不会有

大变化！

自从加拿大央行在今年3月启动加

息以来，累计已加息7次。对照房价，

不仅交易量急冻，房价短短更加急剧

下跌。根据加拿大房地产协会(CREA)

的MLS房价指数，10月份经季节性调

整的基准房价从2月份的峰值84万加元

降至756,200加元，下降了约10%。对

此，不少经济学家表示，预计加拿大

明年还会继续加息，房地产市场可能

会出现更多疲软的销售活动和房价下

跌。然而，根据 Royal LePage 的一

项新市场调查预测，预计 2023 年房

价只会下降 1%。

蒙 特 利 尔 银 行 首 席 经 济 学 家

Douglas Porter表示，他们预计2023年

不会降息。Douglas还透露说，他预计

明年的通胀率为4.6%，因此明年没有

降息的空间，也就是说，在2023年之

前，利率至少会保持在中性水平。不

过，那些期待利率上升会压低房价的

准购房者可能要失望！

根据调查，加拿大房屋的总价格

同比将只会下降1%，从772,900加元降

至765,171加元。

Royal LePage首席执行官Phil 

Soper在一份报告中表示：在大多数

情况下，我们见到利率调整会使需求

下降。因此，想要出售房屋的人需要

以折扣价出售，令价格下跌。但事实

上，我们已经看到需求和待售房屋数

量正呈同步下降。”

Soper 解释说，总括而言，这意味

着房价将不会发生重大变化。

“我们都知道借贷成本急速上

升。但在另一方面，也有许多因素在

支撑着房价，”他说。

“例如人们的收入实际上变得更

高，通货膨胀正推高工资。按照历史

标准，失业率将会非常非常低。这也

可能会使房子变得便宜一点。最重要

的是，人们的储蓄仍然“比正常情况

高出大约三倍，”Soper说。

“由于加薪，人们可以有更多的

可支配收入去支付首付。而且房价也

比一年前便宜了一点。当我们将这些

因素加起来，它绝对可以抵消掉增加

的借贷成本。”

Soper说又指某些类型住宅的房价

实际上预计会上升。

调查显示，虽然独立屋价格预计

同比下降 2%，从 797,200 加元降至 

781,256 加元，但公寓价格将同比上涨 

1%，从 563,300 加元增至 568,933 加

元。

“我们看到公寓和独立屋的前景

存在重大差异。我认为，公寓的价值

正在被抬高，这既是因为人们再次发

现在城市生活的乐趣。在大流行封锁

的高峰期，城市生活肯定是不合时宜

的，因此公寓可能会变得不太受欢

迎”Soper说。

他表示，随着过去一年加拿大的

疫情限制放宽后，购房者似乎更倾向

于入手公寓。

此外，调查也发现在一些城市，

包括渥太华、卡尔加里和哈利法克

斯，那里的房价也根本没有下降，反

而出现了小幅上涨。

Soper补充说，租房者也将继续感

受到压力。他认为加拿大的租房价格

正在飞涨，租房并不划算。

不过，对于业主们来说，他们应

该要继续削减其他开支来确保支付房

贷。

他说：“我们看到的是，更多人

从生活成本高的地区，比如安大略省

南部，迁移到生活成本低的地区，例

如在大流行期间迁移到加拿大大西洋

省份或大草原省份。”

来源：MEhome、加拿大第一视角等网综
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RBC 预测：央行利率明年将达峰值 24 年降到 3% ！ 

Royal LePage 专家：房价不会有大变化！
加拿大下个月“工资税”要大涨，

实际收入又要少这么多

本刊讯

下月开始，由于加税，打工族的

实得收入将减少，除非雇主采取额外

补救措施防止这种情况发生。

“即将到来的2023年工资税增加

意味着每位加拿大工人在1月1日的实

际收入最多将减少$305加元，除非他

们的雇主能够弥补差额，”加拿大独

立企业联合会（CFIB）在新闻稿中表

示。

加拿大退休金计划（CPP）和联邦

就业保险（EI）计划都出现了一些相

当大的增长——高达 6.7%。这意味着

小企业也将与受雇工人一起进行一场

艰苦的财务斗争。

随着新年的临近，由于CPP费用

和年度最高退休金收入（YMPE）的

增加，仅CPP费用就将上涨约7.3%。

CFIB 表示，这可能会使工人和雇主

为每位雇员多支付高达$255加元的费

用。

全球通胀，加拿大央行暴力加

息，大家的生活或多或少都受到影

响，日子过得紧巴巴，房贷越来越

高，物价也贵的离谱。
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物以稀为贵，房以贵为尊？你错了！物以稀为贵，房以贵为尊？你错了！

珍贵的从来就不是房子本身珍贵的从来就不是房子本身

本刊讯

买房，就是占据最稀缺的资

源。越早占有且所占有的资源越稀

缺，房子的升值能力就越强，那到

底稀缺资源究竟是什么？

物以稀为贵，原指事物因稀少

而且有益，从而显得珍贵。

而在经济学中，稀缺不单指为

数量稀少，而是指供需小于应求，

有需求的“稀”才有价值。

经常听说xx古董、xx字画，拍

卖出了天价，商家也把“当世唯

一”、“绝无仅有”、“稀世之

宝”作为其产品的一大卖点。

而对于房子来说，道理也是一

样的，只不过房子除了外在的稀缺

性，还有一定的内在稀缺性。

我们通常所说的：地段、学

区、配套、品牌等被认为是房子的

外在稀缺性。

圈层、不可替代、不可复制以

及口碑等方面则被认为是房子的内

在稀缺性。

一套房产的稀缺度越高，代表

着其抗风险能力就越强。投资者所

投资的目标就是要找到稀缺度够高

的房子，这样可以保证不动产的保

值与增值。

一套稀缺的房产需要满足以下

三大条件：

第一：靠谱的开发商，投资楼

市有风险，这句话并不是空穴来

风，近年来多伦多烂尾楼事件屡见

不鲜，因此对于投资者而言，在投

资房产的时候多了一个刚性关注

点，那就是品牌的安全性，想要解

决交付时面临的各种问题，最简单

也是最有效的方法就是选择大品牌

开发商项目。

第二：楼盘要有很好的性价

比，单价不是特别高，但是功能性

很强。

第三：地段好。随着土地资源

的越发珍贵，能在城央地段，入手

一套房子更是难得。

当下，在多伦多上城区，可还

能买到高性价比的稀缺楼盘吗？

虽然上车盘越来越少，可谓是

买一套少一套，但是也不是完全没

有机会。

介绍一下北约克的最新地标

--Olive Residences

该楼盘位于多伦多北区备受欢

迎的Yonge和Finch附近，共29层

楼高，内外配套一应俱全。

Olive Residences即将落成在

这个城市最为繁华的一条街--央

街之上，该街在多伦多有著重要的

影响力。

央街全长为1896千米，以该街

为分割线，将整个多伦多分为东西

两侧，央街以东之多伦多市区普遍

称为“多伦多东区”；央街以西称

为“多伦多西区”。此外，加拿大

的第一条地铁线也是在央街地底建

造。

Olive Residences位于Yonge和

Finch夹角，与Yonge&Sheppard仅

一街之距，Sheppard被认为是该市

的主要就业中心，拥有领先的本地

和国际公司和组织。

Yonge和Sheppard的市中心是

除多伦多伦市中心以外最大的就业

中心，与GTA其他主要城市中心

相比，拥有最高的办公部门工作比

例，比例为82%。

Olive Residences周围遍布着许

多美味的餐馆、购物和娱乐休闲场

所。知名快餐店有Swiss Chalet、

Harvey等，还有许多美食特色餐

厅及新晋网红餐厅可以光顾，包

括Eateries on Yonge、MeNami、

Pastel Creperie & Dessert House

和Jung Soo Nae Restaurant和

Kor i  Su sh i等。娱乐休闲设施

包括：Toronto Centre of the 

Performing Arts、Mel Lastman 

Square、Two movie threatres、

North York Public Library和

Gibson House Museum等。

央街地铁延伸线的落成将改

变约克地区、约克北部及其他地

区的通勤方式，将TTC的1号线

服务从Finch站向北延伸至旺市、

Markham和Richmond Hill。最新

的计划是沿着大约8公里的延长线

建设5个车站。

从Olive Residences出发，步

行5分钟即可到达Yonge＆Finch地

铁站，通勤一族只需不到40分钟即

可抵达多伦多市中心联合车站或核

心办公区域。Finch地铁站被公认

为多伦多市内最繁忙的公交枢纽，

与地铁一号线、VIVA、GO（Old 

Cummer GO通勤火车站）和YRT

系统无缝接驳，居民前往大多伦多

地区的其他区域极其方便。

多伦多被国际公认为世界上最

多元化和多元文化的城市，人们渴

望搬到这里来，这一点从大量的移

民和迁入城市的情况中可以看出。 

多伦多是北美发展最快的科技行业

之一，是北美第二大金融中心，是

三所世界知名大学（多伦多大学、

多伦多城市大学和约克大学）的所

在地。

从人口增长和经济前景来看，

多伦多目前有超过270万人口，也

是加拿大最大的城市，该人口数量

还在不断增长。据估计，从现在到

2031年，多伦多将需要额外的25.9

万套新住房来满足不断增长的人

口需求，但不可否认的一点，到那

时，多伦多最多也只能提供15.78万

套新住房，这意味着将有超过10万

套住房短缺。这最终将推高对现有

住房的需求，从而导致房地产价值

和租金上涨。

总所周知，Yonge&Finch附近

是一块很难租的到的区域，房东挑

选租客是常态，而从近期上市租盘

记录中可以看到，Yonge&Finch附

近的楼盘租金1室已经高达$2450起

步。在这样的高租金、高需求的地

段争得一席之地，买到就是赢家！

Capital Developments前身是

1996年成立的Trizec Properties，

在20 0 6年之前，该建筑商大部

分 地 产 业 务 都 集 中 在 欧 洲 。

2006年之后，该公司更名Capital 

Development，开始大量大多伦多

拓展。

目前Capital Development已经

开发了超过2000套公寓单位和大量

的零售商铺。其名下的公寓楼选

址都集中在各城市旺区，投资升

值空间较大，其过去开发项目例

如150/155 Redpath、E2 Condo、

Art Shoppe Loft、Azura等，都广

受欢迎。

从多伦多到蒙特利尔，Capital 

Developments 从一个又一个的标

志性建筑离打造了他们的影响力和

行业规模！

此次Capital Development携

Olive Residences强势出圈，将给来

年带来更多期待。

来源：新趋势地产多伦多
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本刊讯

12月7日，Apex国际物流加拿大8

周年庆典暨2023加中商贸展望商务交

流晚宴隆重举行。领航天下，创享共

赢——这场商务交流晚宴由Apex国际

物流加拿大主办、加拿大上海商会协

办。加中贸易理事会首席运营官高诗

如、中国贸促会代表李亚辉、列治文

山市副市长陈志辉等嘉宾在内的近百

位人士出席。

加中贸易理事会执行理事兼首席

运营官高诗如（Sarah Kutulakos）

做题为《加中贸易展望》的主旨演

讲。高诗如表示，近年加中两国经济

贸易依然活跃。她以翔实的调查数据

为依据，并以加拿大的品牌服装、自

然资源、海产品、宠物粮食等实例做

佐证，详细阐述了加中经贸的最新态

势。高诗如指出，同亚太地区的其他

国家相比，中国的“机会之窗”巨大

且依然敞开。

中国贸促会代表李亚辉在致辞时

表示，疫情对中国经济的冲击终将过

去，中国与世界其他国家的经贸往来

也终将逐步恢复。中国是加拿大最重

要的贸易伙伴之一，两国经济紧密相

连。中加友好有很长的历史，当前的

波折也终将随时间消弭，回归理性和

现实。

加拿大上海商会会长姚颖致辞时

讲述了加中贸易的机会和潜力。他表

示，一个国家的政治决策在一定时期

内会对经济产生重要影响，而自由经

济本身会不断寻求解决方案。未雨绸

缪、提前布局，有助于在危机中抓住

新机遇。

庆 祝 A p e x 国 际 物 流 （ A p e x 

Logistics）加拿大创立8周年，是本

次加中商贸展望商务交流活动的重头

戏之一。Apex国际物流加拿大CEO 

Joyce Jiang向来宾作当晚的主题演讲

《Apex国际物流加拿大 8年的发展和

未来目标》，并对优秀员工进行了表

彰。“春江水暖鸭先知，我们物流人

最能感受国际间的经贸冷暖，”Joyce

说，“领航天下，创享共赢！我们期

待下一个8年、10年、50年更美好！”

万锦於人村国会议员蒋振宇（Paul 

Chiang）发信祝贺，列治文山市副市

长陈志辉、Apex国际物流芝加哥CEO 

Dan Fung等嘉宾也做了致辞，祝贺

Apex国际物流加拿大在8年间从无到

有、从一人公司到强大团队，以及期

间取得的傲人成绩。

商务交流活动还安排了精彩的文

艺表演和抽奖。美酒美食美声美色加

厚重奖品，令宾主尽欢，共度美好夜

晚。

据悉，Apex Logistics 作为全球

物流服务先驱者和引领者之一, 全球物

流行业排名第7，拥有42家分支机构，

在全球70个国家建立了分店和运输网

络，员工超过4000人，2021年全球收入

约43亿美元。2021年全球货运代理公司

德迅收购Apex之后，成为世界第一大

空海运物流服务商。双方共享资源，

但保持独立运营，可为客户提供更为

优质高效的物流服务。物流方式涵盖

海陆空，Apex与世界各地超过 50 家

航空公司达成合作，因此可以提供具

有规模和网络优势的高性价比物流服

务，可以为客户提供实时运输进度信

息。

Apex 的国际货运专家团队具备解

决所有国际运输复杂问题的能力，熟

悉各国清关手续和流程，无论是机场

到机场、点对点、海运和空运、货运

拼箱、包机服务等都是可选项。仅包

机服务一项Apex 每年平均达到1500班

次。Apex的航运服务覆盖全球，与国

际主要航运公司都保持着良好的合作

关系，年出海量约28万标准箱。Apex

的仓储服务，全球仓库面积超过336万

平方英尺。

 Apex加拿大分公司成立于2015

年，经过八年的发展，在多伦多，蒙

特利尔设立两个分公司。新增2个合

作仓库涵盖温哥华，多伦多，蒙特利

尔，总面积超过12000 sqt。空运出口

年平均8500吨，进口15000吨。海运进

出口17000TEU。同比增长25%以上，

2022年预计实现年营业额增长30%以

上。客户涵盖电子高科技、生鲜冷

链、跨境电商、汽车及零配件、重型

工业品、医疗保健器材等。

Apex是一个注重多样性和包容性

的国际化公司，超过80%雇员为少数族

群，副总裁以上级别高管中有42%为女

性。加拿大分公司的总裁 Joyce就是

其中一位，作为一位新移民，Joyce在

2014年登陆加拿大，一切从零开始，

在2015年筹建Apex加拿大大分公司。

这一切得益于她深厚的积累，无论是

学识还是能力。Joyce精通中英日等

三国语言，在中国担任过五星级酒店

和国际物流公司的高管职务。虽然是

初到加拿大，没有任何人脉和商业资

源，她经过对加拿大主要城市的考察

之后，发现加拿大就好像一个宝藏，

拥有着得天独厚的丰富资源，“创业

做物流公司”是个好的选择。

在 2015 年年底，Joyce 终于迈出

了创业的第一步，搭起了 Apex 加拿

大分公司的台子：不认识航空公司、

海运公司，她就一家一家去拜访；没

有客户资源，她就直接打电话推销，

甚至挨家挨户上门推销；为了控制成

本并提高效率，她首开先河，Apex 成

为加拿大第一家使用电子货运单的物

流公司，而这一创新做法也使得同行

后来纷纷效仿。

Apex加拿大分公司的高速发展，

还得益于她敏锐的观察，她发现中国

消费升级的浪潮来势汹涌，海外高端

食材逐步进入了寻常百姓家，于是她

把目光瞄准到海鲜运输上，生猛鲜美

的加拿大龙虾成为主流货品；当“一

带一路”加速中国品牌出海的脚步

时，她抓住机遇把中国三一重工的大

型机器运送到加拿大；而当电车流行

之际，她又将市场拓展至汽车及其电

池运输的领域等。就这样，她所带领

的 Apex 国际物流加拿大公司推开了

加拿大一个又一个行业的大门，迎来

了一个又一个的新客户，还收获了所

有客户的认可和肯定。

“在新冠疫情爆发以来，全球物

流行业都面临着前所未有的巨大压

力。Apex 国际物流网络稳健可靠，覆

盖全球，价格优势也更为明显。面对

挑战，更要特别仔细谨慎。因为面对

的是我们Apex对客户的承诺，”Joyce

说。

——Apex国际物流加拿大 8周年庆典暨 2023加中商贸展望商务交流晚宴隆重举行——Apex国际物流加拿大 8周年庆典暨 2023加中商贸展望商务交流晚宴隆重举行

领航天下 创享共赢领航天下 创享共赢
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多伦多空置税申报已开始！

手把手教你如何在线申报！

本刊讯

多伦多空置税网上申报已经开始，每一位房屋拥

有者都有义务提交申请审核。申报将决定是否适用

和支付空置房屋税。对所有在上一年被宣布、认定

或确定为空置超过六个月的多伦多住宅，将征收现

行价值评估（CVA）的1%的空置住宅税。

申报时间将截至到2023年2月2日，今天，市政

府官网的申报平台也已经开通，方便业主们在线申

报。

以下是具体申报细节

在线申报链接：

https://www.toronto.ca/services-payments/

property-taxes-utilities/vacant-home-tax/

点击官网右上角的【在线申报】（Subm i t 

Declaration）

阅读空置房屋税申报的条款，以及税收声明，点

勾确认，进入下一步：

欢迎订阅youtube账户了解更多精彩——

https://m.youtube.com/watch?v=YIMshj7Vk-

A&feature=share

进入正式的物业状态申报页，首先要确认物业帐

户，需要填写地税单上的21位评估编号（Assessment 

Roll Number）和6-9位的客户编号（Customer 

Number），经系统确认编号无误后开始申报。

豁免条款

如果你的住宅属于豁免空置税的情况，还需要

提交相关的支持资料。豁免空置税的情况有以下六

种，每一种情况都必须提交相应的支持文件：

业主去世：提供死亡证书副本。

维修或装修：空置物业正在进行维修或装修，且

满足以下所有条件:

需要提供的文件是说明维修工程，以及提供有关

工程的建筑许可副本。

因维修和翻新而妨碍空置物业居住和正常使用;

所有必要的维修和翻新许可证已经签发;

城市首席建筑官员认为维修或翻新正在积极进

行，没有不必要的延误。

住户住院或住长期护理院：需要提供医疗机构的

签名信。

法定所有权转移：需要提供土地转让契约副本。

空置房产需要在纳税年度内为就业目的占用至少

6个月，业主在大多伦多地区以外拥有自住房：需要

提供大多伦多地区以外的居住证明，以及雇主用公

司信纸签署的信或雇佣合同。

法院命令：有效的法院命令，禁止在纳税年度

的至少六个月内占用空置的财产：需提供法庭令副

本。

如果你提交的声明有错误，你可以：

在2月2日的申报截止日期前提交一份新的申报

书；

如果是在申报截止日期之后，提交投诉通知书；

未申报或进行虚假申报可能导致250至10,000加

币的罚款。

特别提醒：这是多伦多历史上首次进行空置税申

报， 涉及多伦多所有住宅拥有者，无论你人在多伦

多还是其他地区或者海外，都必须在规定的时间内

进行申报。如果你申报有困难，就要尽早委托他人

代为办理。

来源：MEhome、多伦多微生活等网综
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2022 年多伦多房市回顾：2022 年多伦多房市回顾：

风谲云诡的这一年，加息周期教会了我们哪些思维定势？风谲云诡的这一年，加息周期教会了我们哪些思维定势？

本刊讯

用“虎头蛇尾”来形容多伦多

2022年的地产市场，真是最恰当不

过了。

2022年的2月，大多伦多地区

的房产均价达到了 $133 万多，相

较 2021 年同比大涨 27.7%。

但接踵而来的，是打击房市的

连环重拳，花样百出，刀刀见肉：

2022年3月30日，安省海外买

家税从 15% 提升至 20%

3月2日加拿大央行加息 0.25%

4月13日加拿大央行加息 0.5%

6月1日加拿大央行加息 0.5%

7月13日加拿大央行加息 1%

9月7日加拿大央行加息 0.75%

10月24日安省海外买家税提高

至 25%

1 0月 2 6日加拿大央行加息 

0.5%

12月7日加拿大央行加息 0.5%

2023年1月1日起，海外买家禁

购加拿大房产，为期两年。

短短9个月时间，风云变幻，

局势已是180度掉头。多伦多房地

产市场遭受的打击是不忍卒睹的

——

根据多伦多地产局公布的 11 

月地产数据，成交量同比萎缩 

50%，平均价格约为 $108 万，同

比去年下跌 7.2%，相比今年 2 月

的最高峰，已然下跌 20%。

贷款利率过高

压制了房市需求？

是的，但刚需永远跃跃欲试。

随着 12 月 7 日加拿大央行的又

一次加息，各大商业银行的主要利

率已达 6.45%，导致买家贷款能力

的直线下降。

利率 2.5%，买家贷款能力是

收入的 5.5 倍

在 6.5% 的利率下，贷款能力

只有收入的 4.2 倍

年收入 18 万的家庭，本可借

到 100 万，现在只能借 75 万

同样因为借贷成本上涨，造成

新房销售更加困难，尤其是投资

客最喜欢的公寓楼花，预计会减少

50%以上。

但是，必须看到，符合多数人

贷款能力的房产，仍然傲立于世，

始终是争夺焦点。

80万以下的公寓，120万以下

的镇屋，200 万以下的独立屋，这

种刚需房产只要定价合理，通常一

上市就会约看无数，且常会出现买

家争抢的情况。

新移民的涌入

将决定地产走势？

长期来看将是一个很重要的影

响因素，但无法影响阶段性的地产

涨跌。

从移民数量看，疫情以来创纪

录的移民为加拿大地产市场的长期

上涨提供了非常有利的支撑。

但是我们必须看到，移民人数

的多少，对地产短期的价格和成交

数量，没有办法快速起到决定性作

用。尽管2022年加拿大迎来了43万

新移民，2023年有望接纳46.5万移

民，今明两年地产仍然拥有很多不

确定因素。

但是大量涌入的移民人口，对

房地产价格上涨的长期影响，是无

法忽视的。

尽管2022年公寓楼花销量几乎

腰斩，2023年可能也无法立即好

转，但是2024年，定会扬眉吐气。

道理就是这么简单——

大部分新移民终将涌入大多伦

多地区

人人都必须有庇身之所

无论租还是买，总价低的公寓

定是首选

租房市场的高涨

是对房东的利好？

确实如此，近10年租客增长是

房东增长速度的3倍，目前加拿大

的租房人数已达到创纪录水平。加

拿大皇家银行的经济学家表示，过

去十年中，租房人数的增长速度是

房东增长速度的三倍。

2021年，三分之二的加拿大家

庭拥有自己的房屋，但租房者的数

量增长更快。

2021年有近 500 万户家庭在租

房，而 10 年前仅有 410 万户。

这意味着 10 年间租客增加了 90 

万户，平均每年多 9 万户。

加拿大目前的移民目标是每年 

42 万，即每年有 15 万户左右新

移民涌入加拿大，其中大部分家庭

成为了租房市场上的生力军。而根

据安省政府的预测，其中有近 30 

万新移民的目的地是大多伦多地

区。

出生于 1981-1996 年的千禧

一代也在一定程度上推动了租金增

长，因为他们的房屋拥有率落后于

前几代人，原因之一是现在的房价

太贵。

不仅如此，1946-1964 年间出

生的婴儿潮一代，竟然超过千禧一

代，成为过去十年增长最快的租房

群体。

经济学家预测，这种不断增长

的需求将给加拿大的出租房存量带

来“巨大”压力，亟需政策制定

者、开发商和建筑商共同努力。图

片

我们要做些什么？

买或不买，都有充足的理由

居住在世界顶级城市之一的多

伦多，人们对房屋所有权的需求是

强劲的。加拿大银行的持续加息，

已将部分买家从市场上无情剔除，

其气势汹汹甚至对其他潜在买家产

生了心理恐吓，犹豫着不敢下场。

但是，仍有许多人正在利用当

前买家竞争急剧减少的机会，在评

估房贷成本可负担后，勇敢入市。

聪明的投资者一直在寻求投资

机会。尽管11月房屋交易量同比腰

斩，环比下跌 8.4%，但房屋均价

环比 10 月只下降 0.9%，说明自

住或者投资客已经在房价短期筑底

盘整阶段，大胆出手了。

那么，现在是进入房屋市场的

好机会吗？

投资从来没有最正确，只有最

合适。

考虑到租金正在大幅上涨，和

刚需的逃无可逃，以及坊间普遍预

测本轮加息周期已经进入尾声——

或许，买房的成本与收益核

算，我们不能只是盯着银行贷款利

率。

做好准备，了解当下，规划未

来才是上上策。

来源：Prompton/Maggie

2022年12月16日2022年12月16日 责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  In-depth FocusA11 深度报道 In-depth FocusA10 深度报道 



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年12月16日责编：梁晓敏  美编：周煜博2022年12月16日责编：梁晓敏  美编：周煜博 Industry NewsA13 行业动态Industry NewsA12 行业动态

舒适置业（SMART SOLD REALTY BROKERAGE）舒适置业（SMART SOLD REALTY BROKERAGE）

首次经纪颁奖暨圣诞晚宴在万锦万豪酒店隆重举行！首次经纪颁奖暨圣诞晚宴在万锦万豪酒店隆重举行！

本刊记者 梁晓敏 采访报道

1 2 月 1 3 日 晚 ， 舒 适 置 业

（SMART SOLD REALTY 

BROKERAGE）首次经纪颁

奖暨圣诞晚宴在万锦万豪酒店

（Marriott Markham)隆重举行。

本场晚会是舒适置业的第一场年

会，这对于舒适置业的所有经纪和

员工是一次特别有意义又激情澎湃

的一场晚会。

晚上5：30与会的公司经纪、

员工以及相关行业合作伙伴盛装赶

到晚会现场。尤其值得一提的是本

次晚会舒适置业邀请到了多伦多最

活跃的17家开发商和代理商、加中

地产投资总商会会长孙志峰等出席

本次活动。

步入酒店二楼，“舒适置业”

红色喜庆的背景墙设计格外靓丽，

既彰显浓郁的圣诞新年节日气氛，

同时也预示着舒适置业在即将到来

的新一年又将是红红火火迅猛发展

的一年。

晚会伊始，舒适置业创始人

Sue Zhang总裁首先致欢迎辞，首

先感谢大家前来参加舒适置业首

场年会。Sue说道：“因为新冠疫

情的爆发，我们已经很久没有这

样的大型活动了，今晚的聚会我们

邀请了100多位的朋友们，我特别

开心能见到现在这么健康幸福的你

们！”

Sue的致辞充满激情与感慨：

“从我开始自己的房地产经纪生涯

以来，我就认识你们中的一部分人

了，还有一部分是我今年结识的新

朋友。在座的朋友们都见证了我从

单枪匹马到我们的团队奋战，而现

在我们新的经纪公司刚刚成立，

我们立志在多伦多的房地产市场

上留下我们的印记。我在 2003 年

来到加拿大，当时我18 岁，英语

结巴。我不认识任何人，我不知道 我想做什么? 但我不服输，励志

成为一个有用的人，能为社会做贡

献。2016年，我成为了一名全职房

地产经纪人。我不知道能在这个行

业走多远，也不知道我能坚持多

久。但我知道的一件事是：我会全

力以赴。这不是一段轻松的旅程，

一路上我经历了很多失败和拒绝。

我一直在努力，直到“不”变成

“是”，不可能变成可能。”

谈到舒适置业的发展和业

绩时，Sue非常骄傲地总结道：

“2022 年对多伦多房地产市场来

说是充满挑战的一年。尽管困难重

重，我们依然完成了近三亿加币

的销售额，平均每位公司经纪的销

售额超过 1000 万加币，几乎是行

业平均水平的三倍！在我们离开 

Re/Max 之前，我们在Re/max全

球 147,000 多名经纪中跻身前 10 

名。为了给客户提供一站式优质服

务，舒适置业已建立起不同的业务

部门，包括二手房、新楼花、商业

地产、物业管理等，目前在正在拓

展美国地产投资业务。在不到一年

的时间里，我们新加盟了30 多名

经纪和员工。展望2023 年，我们

将会努力提升服务质量、继续提高

业务销售额并发展经纪数量。

他们说，只要你知道身后是

谁，你面前的困难都不重要了。我

非常感恩感谢我的团队，他们每天

和我一起工作，每天和我一起战

斗。你们是我最好的伙伴，没有你

们的努力，我们就不会在这里。谢

谢你们！我也非常感谢今晚在场的

每一个人，你们来到这里是因为你

们所有人都相信我们可以共同改变

多伦多的房地产市场。

当我们提到耐克，我们会想

到“just do it”。当我们提到阿

迪达斯，我们会想到“Impossible 

is nothing”。当我们提到 Smart 

Sold 时，我希望人们知道我们是

“Record Breaker”。不断打破舒

适区，不断改进，不断想办法更好

地服务我们的客户、开发商和合作

伙伴。

致辞接近尾声时，Sue的演讲

更加充满激情和信心百倍：“我们

来这里是为了提高标准，多年后我

想自豪地告诉所有人，多伦多的房

地产市场因为我们，变得更好！最

后，我想告诉我的儿子William，

当我经历人生最黑暗的时候，你是

我的信仰，我爱你胜过一切，包括

我的工作。感恩感谢大家，让我们

开始Party吧,为更美好的 2023 年

干杯！”

与会者把最热烈的掌声送给

Sue、送给舒适置业人！与会者还

共同欣赏了舒适置业精彩的视频宣

传片，大家同举杯共祝愿未来一切

更美好！

晚会期间，还有本场晚会各大

赞助商陆续登台进行幸运大抽奖，

此环节也给颁奖晚会增添更多的欢

乐！

晚会最精彩重磅的环节就是为

公司经纪和优秀员工颁奖。

各种奖项和获奖经纪名单：

Top Team Leader Award 

2022：Mona Bi；

Rookie of the Year & Gold 

Award 2022：Charles Chen、

Jerrie Chu、Alva Tang、Lei 

Zhang (Mark)、Kery Zeng、Yoyo 

Jiang、An Hu、Sunny Zhao、

Juliet Qin、Chris Hao；

Rook i e o f the Yea r & 

Platium Award 2022：Fred Xu、

Kyle Shen;

Top Producer & Platium 

Award 2022:Powell Wang；

Top Producer & Chairman 

Award 2022：Cathy CUI；

Top Producer & Diamond 

Award 2022：Jenny Lian；

Top Producer & Champion 

of New Home 2022：Rita Zhu；

Top Producer & Champion 

of Resale 2022：John Qian；

Top Producer & Champion 

of Leasing 2022：Jamie Wu；

Top Producer & Champion 

of Listing 2022：Amy Zhai；

Top Producer & Champion 

of Commercial 2022 & Champion 

of Listing 2022：Jason Gao；

Top Producer & Champion 

of 2022 Overall：Robin Zhang；

Supe rS t a r o f the Yea r 

2022：Eva；

MVP of the Year 2022：

Florence；

Customer Service Hero：

Nelly；

MVP of the Year 2022：

Woody；

Customer Service Hero：Sisi.

每一个奖项都饱含着每一位经

纪在舒适置业快速成长的傲人业

绩！也激励每一位获奖经纪更有信

心与舒适置业一起成长！所有获奖

者与与会嘉宾大合影，凝心聚力谱

写新年新篇章！舒适置业首场颁奖

晚会在互送祝贺和祝福圣诞新年快

乐声中圆满结束！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由舒适置业提供
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重磅 ! 中国首个城市宣布入境 "0+0" 回国条件放宽 ! 重磅 ! 中国首个城市宣布入境 "0+0" 回国条件放宽 ! 

回国机票低至这数 !回国机票低至这数 !

本刊讯

落地直接回家的时代

快来了吗？！

重磅！今天，香港特别行政

区行政长官李家超宣布两项防疫

措施，从12月14日起，市民无需

使用“安行出行”和取消“黄

码”安排，后者意味着入境香港

的人士免除了隔离限制。

消息一出，立刻登上各大

媒体头条，这意味着香港正式

结束了“0+3”的时代，迈入了

“0+0”的时代！

不过，接种疫苗仍然是需要

的。在部分指定场所，比如餐

厅，市民仍需要出示疫苗通行证

才可入内。

如果有人确诊了新冠，疫苗

通行证将会显示红码。

李家超解释，境外输入案对

香港构成的风险较本地社区感染

的风险低，即使取消入境人士黄

码也不会增加社区感染风险。

据统计，根据过去一个月的

数据，海外抵港人士的阳性比

率是3.8%，即是每1000名入境人

士，有38人确诊，大部分在机场

发现。他指，在检测放行的安排

下，入境旅客离开机场后检测阳 性的比例是约1.6%，低过社区

2.5%的阳性比例。

这一则消息让不少海外华人

都非常开心。

最新的调整意味着香港基本

上采取了“0+0”，入境人士只要

抵达时检测结果为阴性，就可以

免除隔离，自由出入了。

要知道中国台湾如今入境还

需要“0+7”的自愿观察，香港可

以说是首个"0+0"的城市了。

而从12月15日起，香港前往内

地以及澳门只需要持有48小时阴

性核酸证明即可，不需要离港时

再次检测了。

更有内部消息人士告诉“南

华早报”，中国或许会在明年1月

22日左右做出更大的改变。

可能入境中国将不需要再接

受5天的隔离，变成只需要3天的

医学检测。

也就是最近全网疯传的回国

0+3！

小某书上有很多用户都在发

帖说有传闻将在明年1月开始入境

0+3。

更有人咨询了机场相关人

员：

但是也有人晒出了隔离人员

须知通知书，通知书上显示，上

海仍然正在执行5+3隔离政策。

所以，只要没官宣，我们就

暂时不信谣不传谣。

虽然还没做到落地就回家，

但是政策放宽肯定是大方向！

这一个多月，国内有多家航

空公司先后宣布恢复了不少国际

航线。

比如昨天微博有人晒出预订

系统弹出了新的航班，是中国东

方航空，在预订系统中添加了以

下中国-加拿大往返航班：

MU581 上海-温哥华 自12.26 

起逢周一起飞

MU582 温哥华-上海 自12.27 

起逢周二起飞

东航内部人员称，目前这个

航班还在和加拿大政府沟通中，

是否开放还不确定，想买票小伙

伴们还是等官宣吧。

航班数量增加的话，航班的

价格也会相对的有所下降。

从谷歌的航班搜索来看，明

年2月竟然有低至$860的回国机

票：

虽然这个航班要转机3次，从

温哥华到西雅图再到韩国再到上

海浦东，但是便宜是真的便宜！

在这个动辄$2000-$3000加

元才能回国的时期，$860的确少

见，急需回国过年+不怕折腾的华

人朋友可以试试。（可能需要美

签和韩签，请咨询专业人士）

不过，今天香港发布的最新

防疫措施，近期说不定可以先从

香港入境，再做核酸，直接转机

内地！

不过关于过境转机，48小时的

核酸阴性报告是否可以在港机场

之间采样，相信这几天就会有答

案了。想回去过元旦的小伙伴们

机票就可以刷起来了。

来源：加西周末
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多方携手保平安 社区安全及预防罪案新闻发布会成功举行多方携手保平安 社区安全及预防罪案新闻发布会成功举行

本刊讯

由《加拿大商报》主办的“社

区安全及预防罪案新闻发布会”，

2022年12月14日于发布会独家赞助

商iTalkBB 加拿大列治文山市的 

VIP Centre 举行。

出席发布会的嘉宾包括约

克区警队警司Thai Troung、

督察 Alice Tsang、侦探警长 

Jason Jackson、及督察Lindsay 

Newlove、烈治文山市副市长陈志

辉、约克区区议员何胡景，以及约

克区警队社区综合策略倡议委员

会联合主席 Aubrey Zidenberg 博

士。

主办方《加拿大商报》社长门

宗伟先生感谢各位嘉宾及媒体出

席，表示自己亦身为约克区警队社

区综合策略倡议委员会成员，近期

约克区的入屋爆窃案频生，并且有

上升趋势，情况令人关注，有必要

召开这次发布会，提醒公众要加倍

小心门户，提高自身的社区安全意

识，防止罪案发生。

iTalkBB 加拿大总经理 Penny 

Chiu 表示，企业理念是「移动生

活，处处精彩」，努力打造更多适

合海外华人的产品和服务才可以

令他们有更精彩的生活。其中，

iTalkBB AIjia 的升级版家庭安防

系统，配合第二代摄像头及专属手

机APP, 就可以更有效帮助客户安

居，预防成为贼人的目标。

iTalkBB 加拿大技术支援部

经理 Derek Luo 介绍指出，AIjia 

系统具有E911—键携地址报警、

AI 精准智能识别第一时间推送至

用户手机屏幕、用户利用跨手机平

台 APP 就可以与家人共同监控、

超广角实时监控高清夜视、电池超

长续航、全球双向实时对讲，升级

加密基座令信息传输更安全。系统

亦防风防雨，安装方便，并有云端

储存，手机 APP 随时查看，系统

更有24 小时人工的国、粤、英语

服务，方便华人家庭。

约克区警队社区综合策略

倡议委员会联合主席 Aub r e y 

Zidenberg 博士指出，于2023年约

克区警队将推出 ”Streetview” 

的新项目，让区内设有家居安防系

统的居民登记加入资料库，当警方

有需要时可以快速地获得相关的保

安录像，协助案件调查。此项目更

可以强化各家各户的家居安防系统

的防盗作用。居民及商户可以上网

至 yrp.ca/registermycam 登记。

约克区警队督察 Alice Tsang 

分享了约克警队一些防止罪案的资

料，希望警民合作，提高社区安全

的意识。一旦居民不幸成为贼人目

标，必须保持冷静及打911报警求

助。

列治文山市副市长陈志辉和约

克区区议员何胡景，均异口同声表

示，约克区聚居很多华人，社区安

全是华社最关心事项之一。他们均

表示，圣诞节日和农历新年临近，

居民必须要加强防盗意识，以免家

居成为不法份子的目标。

iTalkBB 加拿大总经理 Penny 

Chiu 进一步表示，于2023 年1月

31日前，新登记的 iTalkBB AIjia 

家庭安防系统用户可享首三个月免

费, 之后月费$9.99，送价值$288摄

像头及基座套装。

iTalkBB AIjia 家庭安防 全新

升级 更多预防犯罪设计：

·户外无线设计，系统防风防

雨，可安装屋外任何地方及安防死

角

·昼夜全彩，内嵌聚光灯照明

·超广角实时监控高清彩色夜

视，实时了解深夜访客情况

·升级加密基座令通讯更安全

·手机APP实时通知，家庭账

户可与家人共同监控，帮您实时了

解访客情况

·30天无限云存储，监控内容

直接加密并储存云端，通过手机

APP随时查看

智能识别: 监控范围内的人、

车及动物，第一时间推送手机屏幕

全球实时对讲：远隔万水千山

可域家庭门口监控范围内访客直接

对话

全球E911一键报警：无论身处

何处，一键报警将为您家庭地址第

一时间发送到接警中心，加快出警

效率

24 小时人工服务：国、粤、

英语客户服务和技术支援，畅快沟

通

欲 知 更 多 详 情 ， 可 以 到 

iTalkBB.ca 浏览，致电1-877-

482-5522或到各大专门店查询。

附：iTalkBB“AIjia”家庭安

防系统介绍

近年加拿大入屋行劫事件越来

越猖獗，治安问题令人担忧。为帮

助大家防患于未然，iTalkBB AIjia 

家庭安防紧贴客户需要而不断升

级，配合全新推出第二代安房摄像

头，在不同场境都可以保障用户和

家人的安全。

iTalkBB AIjia家庭安防特点:

无线安装

一般家庭会将安防集中在前

门，但很多时贼人会在后门或侧面

的窗户潜入，所以在不同的地方

安装摄像头是非常重要。iTalkBB 

AIjia的无线安防摄像头可以安装

在每一个安防死角，不存在传统拉

线安装的要求，为你的家拉起一条

“零死角”的电子防线。

彩色夜视闪灯

如果贼人在半夜入屋， 摄像

头的彩色夜视功能就起到作用，即

使在昏暗的环境，都可以精确捕捉

到屋外贼人的一举一动，避免传统

黑白画面模糊不清的情况。此外，

附设的闪灯功能，当有人在监控范

围出现，就会触发闪灯，提高阻吓

作用。

家人共同监控 高效警铃 双方

通话

贼人进入监控范围，安防的手

机APP就会提供安防警示和实时画

面直播，各家庭成员都可以共享帐

户，开启直播监视贼人，再打开高

音警铃，摄像头就会触发“哔哔”

声的高音警铃，吓走不速之客。如

果对方依然不理会，你更可以用双

方通话功能，在屋内警告屋外的贼

人，以安全的距离警告对方离开，

保障人身安全。

30天云端存储

有贼人在行劫时，会偷走或者

毁坏摄像头，摧毁监控片段。如果

真的不幸遭到入屋行劫，iTalkBB 

AIjia设有30天云端存储功能，无论

摄像头的状态如何？云端影片都可

以被妥善保存，你可随时翻查和下

载记录，方便向警方提供录影片段

缉凶。

全球E911服务

不少贼人会踩点，选择长时

间不在家的住户作为盗窃目标。

iTalkBB AIjia支援全球E911服务，

如果身处海外，我们是不可以致电

加拿大911中心报案，但有iTalkBB 

AIjia家庭安防就可以跨国报警， 

即使你不在加拿大，收到家中遭贼

人入侵的安防警示，可以通过安防

APP即时拨打加拿大911报案，警

察会按照你预先登记的地址赶到你

家，不用担心错失黄金报案时间。

加密通讯系统及24小时技术支

援

加密通讯系统 ：每个摄像头

都有专属基座，传输数据时会加密

处理，提防资料泄漏。

24小时客户热线 ：提供广东

话，国语和英语客户服务和技术支

援，全天候为大家舒难解困。

 iTalkBB AIjia全新家庭安

防，有效预防家居入屋偷窃和偷车

等安防问题，令大家安心又放心。

如果有任何查询，欢迎致电

1-877-482-5522，或亲临各大专门

店，我们会有专人为你提供协助！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由主办方提供
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2023 瑞邦慈善夜，

千元狂欢抽奖乐不停！
本刊讯

2023瑞邦金融慈善夜青少年基金

会筹款晚会暨颁奖典礼直播，倒计时

开始......

按二维码进博富直播平台同步看

节目，参加线上抽奖！！扫二维码参

加现场滚动抽奖，重重大奖等您来

拿！！

2023瑞邦金融慈善夜将在多伦多

钓鱼台国宴隆重举行！

三重大礼重磅来袭，回馈支持陪

伴的你们！

【参与规则】

一重好礼：

当天点击进入博富直播平台

可参加直播平台千元抽奖！

二重好礼：

扫二维码注册博富平台成为会员

并注册当天活动的，可参加当天现场

的滚动抽奖，奖金$?000 (当天现场揭

晓）

三重好礼：

关注瑞邦公众号，可参加当天的

有奖问答，排名前二十的选手还可以

获得大奖！！

【抽奖结果公布时间】

2022年12月31号晚9点

（温哥华时间）

本次活动通过【Hi现场】平台

在晚宴现场大屏幕上进行公平公

正的抽奖， 

参与者通过直播平台直接看到结

果。

工作人员会统计现场中奖用户，

通过博富平台后台收集您的联系方式

和您取得联系；

中奖的你也可主动

和瑞邦客服联系领奖！

祝你好运~！

线上大奖等你来拿！

头等奖：$1,000 （一名）

幸运奖：$100 （十名）

（幸运锦鲤非你莫属！）

线下大奖等你来拿！

头等奖：$1,000 （一名）

二等奖：$500 （一名）

三等奖:  $100 （三名）

（幸运锦鲤非你莫属！）

还有特别的爱给特别的你！

瑞 邦 圣 诞 新 年 K 歌 晚 宴

SASKTOON专场

2022年12月23日5:30PM

紫龙腾餐厅(凭门票入场）

不见不散！

2023年瑞邦金融开年三连讲

税务、法律、资产及房产 

1月17日 RRSP及年金的避税运用        

1月18日 融资的模式、避税及做

大身价

1月19日  2023年恐迎最大金融危

机！元宇宙时代资产该如何布局？未

来加拿大房产走势如何？                                         

财富｜传承｜税务

扫二维码｜报名讲座

温哥华时间10:30AM

ZOOM ID:848 6486 8529

请扫码报名获取密码

富豪资产与财富健康

致电和顶尖财税顾问进行线上一

对一交谈：

·温哥华 ||  10:30am 

联系电话：778-989-8739

·萨省 ||  12:30pm   

联系电话：306-881-3897

·多伦多 || 1:30pm   

联系电话：416-889-2999

·曼省 || 12:30pm   

联系电话：431-554-2328

·滑铁卢 || 1:30pm   

联系电话：902-314-6962

结语：后疫情时代，经济形势不

确定性还是大于确定性的，规避风险

仍然是非常必要，需要放在第一位

的！稳健的家庭投资理财组合是未来5

年到10年的趋势。

家族传承、遗产规划、税务问题-

世界资产管理领域业绩顶级规划师联

手专业资深律师、资深会计师，共同

为您详解百年家族财富管理和传承秘

密，解锁世界级富豪资产结构，以及

加拿大的资产、税务规划问题。

来源：Respon



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2022年12月16日2022年12月16日 责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  Industry NewsIndustry News A21 行业动态A20 行业动态

多伦多音乐学院与香港环球卫视合作成立北美制作中心！多伦多音乐学院与香港环球卫视合作成立北美制作中心！

增设影视传媒学院、美术学院及舞蹈学院！增设影视传媒学院、美术学院及舞蹈学院！

本刊讯

2022 年 12 月 13 日（星期

二）中午十二时多伦多音乐学院

在1039 McNicoll Ave（Victoria 

Park Avenue以东）校舍宣布，成

立香港环球卫视北美制作中心，并

增设“影视传媒学院、美术学院、

舞蹈学院”，以配合学院拓展国际

视野，使学员有更佳的平台，发挥

学以致用的机会。 

国会议员叶嘉丽Jean Yip、国

会议员Ali Ehsassi、万锦市区域议

员何胡景、多伦多市议员万利高

Nick Mantas及烈治文山市市议员

廖立晖等均致贺函或亲自出席记者

会。

万利高市议员致辞时表示，欢

迎来到士嘉堡-爱静阁，本人谨祝

贺多伦多音乐学院和环球卫视国际

传媒集团组委会承办了此次盛大的

开幕式和新闻发布会。在过去的25

年里，多伦多音乐学院提供了满足

学生多样化需求的高质量音乐课

程。学院也培养了一批杰出的音乐

家，并在世界舞台上提拔了许多年

轻歌手，为我们社会的多元化、成

长、包容和多元文化做出了贡献。

万利高称，音乐是人类通用的

语言。它超越了文化界限，可以

成为赋予个人和社区权力的重要媒

介。然而，选择音乐家的职业道路

有其挑战，因此，获得适当的培训

和支持对于成功至关重要。我要感

谢男高音歌唱家叶曲凌先生Colin 

Yip 和女高音刘玉梅教授Mary 

Liu 为提升全球新兴艺术家所做的

非凡努力。培养音乐艺术家的发展

肯定需要强烈的责任感和同情心。

你们在加强加拿大音乐产业和发展

艺术关系方面取得的成就值得高度

赞扬。在你们踏上新的征程之际，

我想借此机会祝愿你们继续取得成

功。愿这一天成为你们充分发挥潜

力并达到新高度的新起点。

市议员廖立晖先生表示，在三

年前叶曲凌院长购置院舍时，便已

经率先到学院参观，对于叶院长为

发展音乐艺术而作出的努力，深为

感动，谨祝愿多伦多音乐学院在未

来的日子中，培训更多优秀的音乐

人才。

多伦多音乐学院叶曲凌院长感

谢三级政府官员对学院的支持和鼓

励，该学院成立于1997年，25年来

学院包括：作曲、钢琴、管弦、声

乐、吹奏乐、爵士乐、教堂音乐、

中国音乐和歌剧中心，培养了众多

的杰出音乐人才，遍及世界各地，

包括：王健教授（中国武汉音乐

学院）、Adriana Albu 女士（加

籍罗马尼亚女中音）、 戚樱老师

（加籍华人钢琴家）、Angelica di 

Castro（意大利女高音歌唱家）

Tanelle Yausif（2022水立方杯全

球华人中文歌曲大赛第二名）、

Michelle Kwok（2022水立方杯全

球华人歌唱比赛魁北 克赛区第一

名）、 温约新（加籍华人男高音

歌唱家）、Henry Lau（著名韩国

流行艺人）、Gloria Yip（多伦多

大学小提琴专业博士）等。 

多伦多音乐学院在叶曲凌院长

和刘玉梅教授遍及世界范围的讲

学、国际评委活动中，提拔了许多

年青歌唱家，特别是中国内地的中

青代歌唱家，他们许多都参加过多

伦多音乐学院所举办的音乐比赛和

中国地区选拔赛，其中较突出者如

王红星（前云南艺术学院院长）、

王凯（国家大剧院）及王传越（中

央音乐学院教授）、洪之光（“声

入人心”男中音）、耿哲（中央歌

剧院男中音）、郭橙橙（中央歌剧

院女高音）、刘子琪（著名女中

音）、宋璐（武汉音乐学院教授）

等。 

叶曲凌称，于2019年多伦多音

乐学院购置了新的校舍，其间遇上

新冠疫情，该学院改以网上授课，

但是学院的发展及应该继续前行的

路线等事项，三年来他与刘玉梅教

授一点都没有放松，反而更积极去

寻求方向。

叶院长说，经过不断的探索，

校务委员会决定在新冠疫情放缓

的情况下，学院将开始上堂授课，

并将会增设影视传媒学院、美术学

院、舞蹈学院，特聘教授：

1、美术学院：石甫先生(意象

书画艺术家)

2、舞蹈学院：王汇源女士(北

京舞蹈学院硕士)

3、影视传操学院：郭然先生

（多伦多著名主持人，北京电视台

)

4、音樂学院：叶歌丽女士(多

伦多大学小提琴博士)

影视传媒学院包含编剧导演

系、视频编辑系、采访摄影系、音

响制作系、影视表演系；美术学院

包含西洋绘画系、中国绘画系、意

象书画系、电脑动画系、平面设计

系、影像装置系；舞蹈学院包含芭

蕾舞系、中国舞系、现代舞系、拉

丁舞系、爵士舞系。 

以上三个新的学院将会在明年

开始招生，而学院亦计划与安省的

注册大专院校合作，毕业的学生成

绩达致要求，则可获颁安省教育厅

认可的毕业文凭。 

多伦多音乐学院与香港环球卫

视集团董事会相互协商决定将在现

置校舍设立“香港环球卫视北美制

作中心”，任命叶曲凌先生担任香

港环球卫视为副台长、北美国际市

场总负责人，以拓展香港环球卫视

走向世界的北美据点及协助培训更

多的影视娱乐专业人才。

叶院长续称，香港环球卫视是

汇聚优秀的管理技术团队及国内外

优秀资源，合作项目广泛，合作内

容丰富，是集文化艺术传播、 音

乐与舞蹈大赛、演出及交流、艺术

教育发展、体育健康推广 、影视

媒体传播、品牌广告宣传为一体的

国际新媒体机构。香港环球卫视将

与多伦多音乐学院紧密合作，每年

定期在加拿大举办华人书画名家作

品展、音乐与舞蹈大赛等国际活

动。  

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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更强助力，理想选择更强助力，理想选择
——焱律师事务所拥有一支强大的 GTA 地区解决多族裔群体法律事务的专业团队！——焱律师事务所拥有一支强大的 GTA 地区解决多族裔群体法律事务的专业团队！

本刊讯

近日，焱律师事务（Y. LIU Law Firm）

所迎来了一位新的合作伙伴--N i r m a l a 

Armstrong 律师。

12月12日早9:30 至11:30，焱律师事务所成

功举行新闻发布会，向社区及公众宣布Nirmala 

Armstrong 律师正式成为Y. LIU Law Firm 

合作伙伴，并详细介绍了焱律师多族裔家庭法

法务部在Nirmala Armstrong 律师加入后将

为少数族裔群体提供更多法律服务的内容及细

节。

焱律师事务所创始人刘焱律师在新闻发布

会上介绍说：“美丽的枫叶之国，充满机遇与

挑战的多伦多，一直是加拿大新移民的首选之

地。但少数族裔群体，尤其是华裔群体，却会

因为语言文化，法律体系的巨大差异，面临很

多的难题。选择一个有同样语言文化背景，精

通加拿大法律同时拥有跨境法律事务经验的专

业律师团队，是少数族裔群体的迫切需求。焱

律师多族裔家庭法法务部为大多地区的华裔及

其他少数族裔群体提供了这样的理想选择。

焱律师还分别向与会者介绍了焱律师团队

每一位律师的强大的专业背景和专业实力！作

为一家资深跨境的中加双牌照律师事务所，焱

律师事务所不但了解中国文化法律背景，而且

熟知加拿大本地法律。

自2015年成立以来，焱律师事务所一直以

来致力于打造一支超强实战的律师战队，焱律

师团队有来自于不同族裔的律师成员。有的不

但拥有祖籍国的律师执业经验，还有丰富的加

拿大本地的实战出庭经验。焱律师事务所不但

在语言上可以与少数族裔客户顺畅地交流，当

面对复杂的法律问题时，特别是涉及到家庭法

等私法领域的，焱律师团队成员也能够理解并

满足少数族裔客户因不同的文化背景产生的特

殊需求。”

Nirmala Armstrong律师拥有多伦多大学政

治学专业学位，皇后大学法学院学士学位和约

克大学Osgoode Hall Law School 家庭法法学

硕士学位。她深耕于家庭法私法领域，在本地

执业长达27年，有着丰富的家庭法及刑事诉讼

实战经验。

Nirmala Armstrong律师在法律界备受推

崇，此外，她还曾经担任约克区区域议员，

致力于服务社区及南亚族裔。并于 2002 年获

得女王金禧奖章， 2012 年获得女王钻禧奖

章。最近，Nirmala Armstrong律师还获得了 

ANGEENA 国际非营利组织颁发的鼓舞人心

的女性奖，该奖为南亚人服务的机构委员会颁

发的卓越奖，南亚人生命礼物委员会与万锦市

合作颁发的领导和支持奖，以及来自加拿大卡

罗姆的感谢奖。

焱律师强调指出：“Nirmala Armstrong 

律师的加入，为焱律师团队在家庭法私法领域

及刑事诉讼等领域增添了更强助力。焱律师事

务所将始终致力于为大多地区的少数族裔群体

提供更高质量更高效率的专业法律服务。”

Ideal choice - Team of Professionals 

Resolving Cross-Border and Multi-Ethnic 

Legal Issues in the Greater Toronto Area

Canada, known as the “Land of Maple 

Leaf” due to its picturesque scenery and 

limitless opportunities, has always been the 

first choice for new immigrants. 

However, ethnic minorities, especially 

ethnic Chinese, face many difficulties due 

to the huge differences in language, culture 

and the legal system. It is imperative for 

ethnic minority groups to choose a team of 

professional lawyers who speak the same 

language, understands the nuances of the 

client’s cultural background, are proficient 

in Canadian law and have experience dealing 

with cross-border legal affairs.

Lawyer Yan's multi-ethnic family law 

department is an ideal choice for Chinese and 

other ethnic minority groups in the Greater 

Toronto Area. As a senior, cross-border 

Chinese-Canada double-licensed lawyer, Yan 

Liu and her team not only understands the 

Chinese cultural and legal needs but is also 

familiar with local Canadian law and how it 

intersects with other jurisdictions. 

Since its establishment in 2015, Y. Liu 

Law Firm has been committed to building a 

team of reputable, experienced, and passionate 

lawyers. Y. Liu Law Firm’s team consists 

of ethnically diverse lawyers, many of whom 

are licensed in their respective home countries 

and have years of experience with Canadian 

cases and court rooms. Y. Liu Law Firm 

can not only communicate smoothly with 

ethnic minority clients in terms of language, 

but when faced with complex legal issues, 

especially those involving private matters 

(such as family law), members of the Y. Liu 

Law Firm team can accommodate a wide 

variety of special needs required by ethnic 

minorities.

Y. Liu Law Firm team is welcoming 

it’s new team member—lawyer Nirmala 

Armstrong. Nirmala Armstrong holds 

a degree in Political Science from the 

University of Toronto, a Bachelor of Laws 

from Queen's University School of Law and 

a Master of Laws in Family Law from York 

University's Osgoode Hall Law School. She 

is deeply involved in the field of family law 

and criminal litigation and has 27 years of 

experience under her belt. 

Lawyer Nirmala Armstrong is not only 

highly respected in the legal profession, she 

served as a regional councillor for York 

Region and continues to be passionate about 

her community and assisting South Asian 

ethnicities. She was awarded the Queen's 

Golden Jubilee Medal in 2002 and the 

Queen's Diamond Jubilee Medal in 2012 

in honor of her services to the public. In 

addition, Lawyer Nirmala Armstrong has 

received multiple other accolades including 

the Inspirational Women of the Year Award 

from ANGEENA International Non-profit, 

the Excellence Award from the Council 

of Institutions Serving South Asians, 

the Leadership and Support Award from 

the South Asian Gift of Life Council in 

partnership with the City of Markham, and 

an Appreciation Award from Carrom Canada.

The addition of Nirmala Armstrong, 

according to Yan Liu, founder of Y. Liu 

Law Firm, has strengthened the support 

provided by her team in the areas of family 

law, and criminal litigation. Y. Liu Law 

Firm will always be committed to providing 

higher quality and efficient professional legal 

services to ethnic minorities in the Greater 

Toronto Area.

Attorney Nirmala Armstrong will be 

introduced as an associate of the Y. LIU 

Law Firm at a press conference that will 

be held by the firm on December 12, 2022 

during 9:30 - 11:30 am. It also goes into 

great length about the efforts made by 

the Multi-Ethnic Family Law Department 

to increase the number of legal services 

offered to ethnic minorities following the 

appointment of Attorney Nirmala Armstrong. 

After the press briefing, lunch and Christmas 

presents will be given. Visitors from all areas 

of life are welcome, and the Yan firm's 

entire staff will be there to welcome you!

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由焱律师事务所提供
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2022 年全球宜居城市排名，

加拿大这三座城市，强势入围 TOP10 ！

本刊讯

近日，《2022年全球宜居城市的年

度排名》发布！

排名覆盖全球172个城市（去年上

榜149个城市），新增商业城市33个。

依据稳定性、医疗、文化和环境、教

育和基础设施这5大类（医疗服务水

平、食材及消费品供应和教育）下的

30多个定性和定量因素来综合评分。

据报告指出，“在过去两年，全

球宜居城市榜单很大程度上是受疫情

的推动，一些社交距离措施也影响了

世界各地的文化、教育、医疗等得

分。”

而因为如今很多国家已经取消了

出行限制，这方面的指数也恢复了正

常，所以“2022年全球最宜居城市”

非常具有参考的意义。

2022年全球宜居城市排名top10

1. 维也纳 (奥地利)

2. 哥本哈根 (丹麦)

3. 苏黎世 (瑞士)

3. 卡尔加里 (加拿大)

5. 温哥华 (加拿大)

6. 日内瓦 (瑞士)

7. 法兰克福 (德国)

8. 多伦多（加拿大）

9. 阿姆斯特丹 (荷兰)

10. 大阪 (日本)

10. 墨尔本 (澳大利亚)

在前十名中，欧洲有六个城市上

榜，加拿大有三个城市进入前十，分

别是卡尔加里(并排第三)、温哥华(排

名第五)和多伦多(排名第八)，也是前

十名中上榜城市最多的国家。

加拿大人口稀少，风景优美，生

活节奏轻松，社会福利健全，教育资

源丰富。从移民政策来看，加拿大有

很多移民项目，门槛相对宽松。

此外，加拿大政府可以为新移民

提供周到的生活支持服务，当地也有

相对成熟的华人社区，所以加拿大一

直是许多国内申请人青睐的移民目的

地。

今天一起来了解一下，加拿大上

榜了“2022全球宜居城市”的三个城

市！你会选择住在加拿大哪个城市？

卡尔加里

卡尔加里位于艾伯塔省南部，人

口约156万。卡尔加里是该省的经济、

金融、政治和文化中心，也是加拿大

最大的能源中心和重要的金融中心，

加拿大第四大城市。

卡尔加里拥有非常发达的旅游资

源，依托加拿大落基山、西部文化和

滑雪胜地，全年吸引了来自世界各地

的近1000万游客。此外，卡尔加里的

科教资源也非常发达，拥有卡尔加里

大学、皇家山大学、南阿尔伯塔理

工学院、阿尔伯塔艺术设计学院等高

校。

值得一提的是，卡尔加里是世界

上最富裕、安全、幸福和拥有最高生

活水准的城市之一，连续多年被评为

全球最宜居城市前五。

温哥华

温哥华位于加拿大不列颠哥伦比

亚省西南部太平洋沿岸，是加拿大的

主要港口城市和重要经济中心，也是

加拿大西部的政治、文化、旅游和交

通中心。

温哥华全年气候温和，属于温带

海洋气候，一直被公认为世界上最宜

居的城市之一。这里有社会秩序安

定，教学资源丰富，就业机会多，有

“花园城市”的美誉。温哥华也是BC

省中深受华人青睐的城市，已成为加

拿大乃至北美地区较大的华人聚居

地。

温哥华拥有不列颠哥伦比亚大

学、西蒙弗雷泽大学、艾米丽卡尔艺

术设计大学等知名学府。

多伦多

多伦多（Toronto），位于安大略

湖西北岸，是安大略省的首府，也是

加拿大政治、经济、文化、交通中心

及其最大的金融中心。

作为加拿大最大的城市，多伦多

的社会经济发展、就业、教育资源和

生活便利水平在加拿大一直处于领先

地位。它也是一个充满多元文化的城

市，移民众多，也是北美著名的华人

聚居地。

安大略省是加拿大大学最多的省

份，聚集了许多世界著名的大学，包

括多伦多大学、约克大学等。多伦多

大学是加拿大著名的公立大学，在QS

大学排名世界第34，加拿大第2。

来源：百利天下加拿大留学

北美大城市中生活成本最低竟是多伦多！

本刊讯

海外华人圈，尤其是在北美，经常流传着一个说

法：相比加拿大，美国有着经济上的规模优势。生

产和经营的规模大，有利于降低成本；同时也更发

达，人民群众的薪资收入也更高。所以比较而言，

加拿大的生活成本偏高。虽然客运不怎么样，但美

国拥有全世界最具效率、最经济的铁路货运系统，

物流成本非常低。

然而，近日出炉的一份权威的全球生活成本指数

给出了不一样的答案。经济学人智库（EIU）发布的

《2022年全球生活成本报告》，给出了相应的全球城

市排名。

这份生活成本指数报告的权威度和科学性体现

在：它对全球172个城市进行排名，并以当地货币为

统计口径，考虑到了当地的收入水平和实际各项开

支水平。

排名第一的城市并不意外。在纽约生活一直很昂

贵，在2022年，纽约成为世界上最昂贵的城市，与新

近有大量中国富人涌入的新加坡并列第一。

除了昂贵，纽约居民还要与成群结队的游客、堆

积如山的垃圾，尿骚味的地铁以及老鼠分享这个城

市。

同样以生活成本高昂著称的湾区，及其所在的整

个加州的大城市也不例外。洛杉矶与香港并列第四

位。

由于全球经济从新冠大流行中复苏过来，以及与

俄乌战争导致的能源供应链问题，全球的生活成本

正在上升。同时，在美联储不断加息的推动下，强

势美元也推动了美国城市排名的上升。

向比起来，洛杉矶和纽约都比去年这份报告的排

名上升了5位。

但重点是我们关心的北美大城市横向对比。这张

图显示了北美还有哪些城市的生活价格最贵，哪些

城市最便宜。

以纽约作为最贵城市作为参照，多伦多的生活成

本只有纽约的60%-70%，性价比高了不少。

这份报告包括了北美的27个城市。其中，最贵的

五个城市都在我们南边的美国。与纽约和洛杉矶之

后是旧金山，以及并列第四的休斯顿和明尼阿波利

斯。

根据这份报告，对于想要在北美选一个便宜点的

城市安家落户的移民们来说，最好的选择就是来加

拿大了。尽管和美国一样面临着通货膨胀的挑战，

但由于加元较弱，所受到的冲击更小一些。

多伦多被评为全北美成活成本最低的大城市，并

且提供着可与任何其他大城市相媲美的生活标准。

来源：瑞邦金融提供转自“加拿大热点”
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大多地区房产综合评述

把地产投资做成麦当劳的连锁模式 ( 四 )

紧接上文，如果投资人没有被

幸存者偏差套牢，利用连锁的形

式，复制出了一堆自己的投资物

业。随和时间的流逝，到了该脱手

的季节了，那么除了多年来市场积

累带给投资人的回报以外，投资人

是否可以利用类似复制投资过程的

方式，复制自己出卖的流程，并且

获得更高的利润呢？答案是：有

的，而且简单易行。

让我们来看一个小故事：“假

设一个市场，有两个人在卖烧饼，

有且只有两个人，姑且称他们为烧  

饼甲、烧饼乙。假设他们的烧饼价

格没有物价局监管。假设他们每个

烧饼卖一元钱就可以保本（包括他

们的劳动力价值）假设他们的烧饼

数量一样多。

故事开始了……

甲花一元钱买乙一个烧饼，乙

也花一元钱买甲一个烧饼，现金交

付。

甲再花两元钱买乙一个烧饼，

乙也花两元钱买甲一个烧饼，现金

交付。

甲再花三元钱买乙一个烧饼，

乙也花三元钱买甲一个烧饼，现金

交付。

……

于是在整个市场的人看来（包

括看故事的你）烧饼的价格飞涨，

不一会儿就涨到了每个烧饼60元。

但只要甲和乙手上的烧饼数一样，

那麽谁都没有赚钱，谁也没有亏

钱，但是他们重估以后的资产“增

值”了！甲乙拥有高出过去很多倍

的“财富”，他们身价提高了很

多，“市值”增加了很多。

这个时候有路人丙，一个小时

前路过的时候知道烧饼是一元一

个，现在发现是60元一个，他很惊

讶。一个小时以后，路人丙发现

烧饼已经是100元一个，他更惊讶

了。又一个小时以后，路人丙发现

烧饼已经是120元一个了，他毫不

犹豫地买了一个，因为他是个投资

兼投机家，他确信烧饼价格还会

涨，价格上还有上升空间，并且有

人给出了超过200元的“目标价”

（在股票市场，他叫股民，给出目

标价的人叫研究员）。

在烧饼甲、烧饼乙“赚钱”的

示范效应下，甚至路人丙赚钱的示

范效应下，接下来的买烧饼的路人

越来越多，参与买卖的人也越来越

多，烧饼价格节节攀升，所有的人

都非常高兴，因为很奇怪：所有人

都没有亏钱。 。 。 。 。 。

这个时候，你可以想见，甲和

乙谁手上的烧饼少，即谁的资产

少，谁就真正的赚钱了。参与购买

的人，谁手上没烧饼了，谁就真正

赚钱了！”

这个故事告诉了我们一个非常

有趣的销售技巧。当市场里的卖家

联合起来，就可以通过一种形式控

制市场的价格，甚至是垄断市场的

卖价。这是完全可以做到的。因为

资本主义的垄断就是这样玩的。 

谁说仅仅通过抢offer就可以卖高

价？卖家不但可以通过争offer，还

可以用互助的形式抬高物价。

5）不但购买洼地的投资物业

可以通过流水线的方式，在你出卖

房产的时候也一样。

我认识一个印度投资商，他是

这样出卖他的物业的。此人先是低

价买进投资洼地的物业，坚守很长

一段时间之后，在某个特定区域，

他控制了不少房产。到了该出卖的

时机，这位仁兄是这样操作的。他

首先把自己比较好的物业拿到市场

叫卖，而且叫价奇高无比，让人咂

舌。这个价格在当时一定是卖不出

去的。过了不多久，他撤盘了。几

个月之后，他拿出了自己中等质量

的物业，放到市场售卖，而且叫价

比他质量好的物业还要高一点。

人们在驻足观望的时候也会问

自己一个问题，房产涨价了吗？这

样的物业都已经叫到这个价格了。

就在人们议论纷纷的时候，这位印

度投资商又撤盘了。这次他把最差

的物业拿了出来，直接叫到了最好

的物业价格。人们开始躁动了，不

安了，甚至恐慌。投资人再次撤

盘，几个月没有声息。突然，他把

第一次叫卖的物业又拿了出来，这

次比一年前的叫价还要高。有人立

刻买进。

这个真实的故事同这个卖烧饼

的故事同出一辙。你只要有足够多

的物业，特别是你能够控制的物

业，那么市场就是你的，你就会控

制价格。

购买投资洼地的物业并不投资

道路上的终点，也不是重点。最关

键的是，要形成一股势力，在某个

区域内控制足够多的房产。到了该

脱手出卖的时机，要像你购买洼地

物业的方式一样，copy你的出卖模

式。到时候你就会发现，原来卖

房子是那么简单，赚钱是如此的轻

松，兑现钞票是如此地痛快淋漓。

这里面的关键是：

1、房产不是钱，正如股票不

是钱一样。一旦开始进入交易环

节，房产和烧饼都只是个符号；

2、价格越高，资产越要兑换

成钞票，而不是相反，否则，你很

可能成为一个持有高价烧饼的路

人。

3、你需要有足够多的烧饼，

也就是房产才能玩转市场。投资人

需要联合起来，在未来的某一个时

间点，套现自己的利润。

不但如此，如果你控制了一条

街道，甚至是两条街区，那你的利

润将会是一个惊人的数字。如果全

世界只有甲和乙卖烧饼，你说他们

能够赚多少？

您想让您的物业卖出高价吗？

您想买到适合自己的物业吗？请联

系Michael Wang。

Michael Wang拥有美国硕士学

位,  美加两地15年房地产买卖，

投资和物业管理经验Michael 以其

广博精深的专业知识，超强的谈判

能力，紧密的团队协作，助您高

价快速卖房，超值无忧买房。欢

迎致电Michael Wang（416 ）893 

-2060。

Michael Wang
416.893.2060

本刊讯

2022年3月至今，央行经过9个月

7次加息后，隔夜利率已经从年初的

0.25%，升至4.25%，与之相对性的是

市场表现，从年初的房屋市场激烈竞

争转变为静默观望。

随着买家越来越不愿进入市场，

许多房屋现在的售价都低于挂牌价，

年初抢Offer的情况全然逆转。

著名地产数据分析机构 Zoocasa，

就 GTA 的房地产市场在这一年中发

生的变化，分析了该地区的房屋挂牌

价和售价。

在所列数据的31 个城市中，低于

要价售出的城市竟占24个，比例高达

77%。

低于挂牌价出售地区

Mississauga，房屋售价比挂牌价 

$1,085,072低 5.78%；

Oak v i l l e房屋售价比平均标价 

$1,490,113 低 6.20%；

Scugog 的价格差距最大。平均售

价$818,700 比平均挂牌价低 10.04%。

在多伦多市，房屋平均售价为为 

$1,050,788 ，比挂牌价$1,078,072低 

2.53%。

凡事都有但是，在一片低迷中，

这些地区和城市却剧情反转，表现出

“轻蔑”市场的"傲骨"。有的地方甚

至出现比叫价高出很多的Offer成交。

高于挂牌价出售地区

Markham，房屋售价比平均要价 

$1,251,033 元高出 7.44%；

Richmond Hill，房屋售价平均 

$1,295,498 比平均要价高出 7.44%；

Ajax，房屋售价比 $902,591 的平

均要价高出 4.98%。

N e wm a r k e t，房屋售价平均 

$1,090,896 比平均要价高出 

从Zoocasa的分析数据可以看出，

市场总体处于低迷，销售量远远低于

年初水平。值得欣慰的是，平均价格

从7月以来保持在微调的状态，并没有

出现人们担心的”崩盘“状态，绝大

多数市场仍处于平衡状态。 

目前看只有3个地区，King ,、

Innisfil和 Adjala-Tosorontio目前是买

方市场。

来源：MEHome

这几个地区的房子正在高于挂牌价售出
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欢迎来到这座位于最美丽的尼亚加拉湖滨小镇的充满绝妙艺术气息的湖景小别墅！该物业前朝桃园，背靠大湖，春风十里，且带

有可爱的工作室。业主从上到下， 从里到外花费了可观的$$$进行了全新的升级，更换了所有的器件。全屋保有开放概念布局， 超大

落地窗， 主卧和客厅 都可以直接看湖景！全新的厨房和浴室以及有受保护的混凝土湖岸线， 湖天浑然一体！该物业离尼亚加拉历史

文化古镇只有数分钟车程，周边有红酒庄林立。住在这个梦想中的家园，您可以享受到真正的湖景及美丽的田园风光！

做为主持人第九次主持大鹏地产年度

晚会。新朋旧友相聚一堂，时光仿佛都回

到疫情前。时间已经回不去了，Justin和

Queenie能做的，就是不忘记客户为本的初

衷，努力做好服务，在地产买卖和贷款方

面继续提供优质服务。时间虽无法倒流，

我们的脸上更添了些许风霜，但热忱的心

从未改变。2023年，我们再相约。

2022年12月16日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2022年12月16日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Choice ListingsB5 精品楼盘Resale ListingsB4 重售房源

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

尼亚加拉湖滨小镇湖景小别墅 不忘初心，砥砺前行

Justin Yao

647-973-9821
药晋
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大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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天文台！！45‘ Ravine Lot现房50万巨折！地上4300多尺，完成地下室。总居住面积5400多尺。大露台看Ravine。难得好

Deal! 可以预约看房。

天文台 45 Ravine Lot 现房

Melinda Wu
Broker of Record, FRI, CLHMS

民宅买 /卖 / 租赁

商业地产投资 / 生意转让

楼花 / 房花投资

房屋价值评估 / 物业管理

647.922.0020
melinda.wu@

atriumhomerealty.comBayview / Elgin Mills 2 房 3 卫 End Unit -Condo Townhouse，楼花转让价 $74 万 9

楼花转让 : Kennedy/Major Mack.-Angus Glen 双车库单边镇屋 , 捡漏价 $138 万 8

Warden/Hwy7 1+1 高级公寓 ,17 楼高层包车位 , 入读名校 Unionville 中学 , 楼花转让价 $69 万 9

烈治文山高需求位置 Bayview / Elgin Mills 现代式 Condo 镇屋楼花，目前已经完成整体及

外观建设。

2房 3卫朝西向单位，End unit, 面向绿地。近 1000呎室内面积 +128 呎室外露台，尽可享

受户外月夜星光或与朋友 BBQ。 主层 10呎，楼下 9呎，光滑天顶，LVT 地板，厨房现代厨

柜带 Valance Lighting, Quartz 柜台和 嵌入式厨房电器。 主卧套间无框玻璃淋浴间，石

英台面。

附近靠近 Richmond Green Park, Costco 和 Hwy404 。附近大多为烈治文山名校，如

Bayview S.S.  Richmond Hill H.S.  Richmond Green S. S 是非常难得的生活交通均便利

舒适的楼盘。

位于 Kennedy/ Major Mack. 特鲁多名校豪宅区，由著名建商 Kylemore 开发的

Brownstones At Angus Glen，四面环绕郁郁葱葱的高尔夫球场和树林。目前单位主体框

架已接近完成，交房有保证。

单位为1730呎 3 房3卫的单边镇屋，双车库无管理费，三面采光，如同半独立屋。后院朝西，

为社区绿化园艺区。

主层 10 尺高，二楼 9 尺高，明亮多窗，实木地板，厨房大理石台面，超豪华厨房电器 冰

箱 + 炉头。举步Angus Glen社区中心，内有游泳馆图书馆篮球场冰球场，兴趣活动无数，

是家庭成员学习娱乐健身不可或缺的好去处。近大统华、丰泰、COSTCO、Walmart 和

Markville Mall 等。

数分钟至高速 Hwy404 和 407，Unionville Go 火车站。无管理费。

项目位置万锦市 Hwy7/Warden 交界处；1+1 房 1

卫朝北单位，连 1 个车位，室内面积 648 呎；全

屋木地板，厨房有石英石枱面，不锈钢电器；卫浴

有无框淋浴间；物业设施齐全，有 24小时礼宾部，

健身房，娱乐室，Guest Suite，按摩池，烧烤场，

图书馆，儿童游乐室，派对房，宠物美容等等。
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英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

英皇贷款集团积极参与2022加中房地产家居博览会，展位C66，在9英皇贷款集团积极参与2022加中房地产家居博览会，展位C66，在9

月30日至10月2日为期三天的展会期间，积极为大家讲解贷款知识，月30日至10月2日为期三天的展会期间，积极为大家讲解贷款知识，

分享贷款最新资讯。资源共享，合作共赢！分享贷款最新资讯。资源共享，合作共赢！

约克区警察局举办预防犯罪社区会议！

专家现场展示社区安全中心线上平台！

本刊讯

12月13日，在万锦市的Angus 

Glen社区中心，约克区警察局举办了

预防犯罪的社区会议，线上线下同步

进行，共有约200名居民参加了这次会

议。

万锦市市长薛家平和副市长陈国

治出席了活动。会议由万锦市六区的

议员Amanda Collucci主持。

约克区警察局局长Jim MacSween

做了开场发言，他表示，从整个统计

数据可以看出，万锦的治安在全省来

说，是非常好的。万锦市的犯罪率在

全省也是最低的几个之一。警察局也

为居民更安全舒心的生活环境而开展

了各种举措和项目。

之后，警察局的专家为大家演示

了已经上线一年的一个网上的社区安

全中心。

在这个数据平台上，市民可以查

看自己所在区的不同犯罪类别的近期

和历史数据，查看自己居住的社区的

犯罪率和主要犯罪的类别。也可以在

网站上订阅每周犯罪汇总报告。约克

区警察局还提供了如何使用这个数据

平台的公众培训，在网站上可以找

到。感兴趣的居民，可以查看如下网

址：

https ://communi ty-safe ty-

portal-datayrp.hub.arcgis.com/

警局的各个部门的代表也都表达

了自己对万锦市社区安全的信心，介

绍了正在进行的一些项目，解答了在

场和线上的居民的问题。大家的提问

非常踊跃，从近期频发的入室抢劫，

到邻里守望计划；从如何自我保护，

到警局会不会增加巡逻。警察局的代

表也都根据自己的经历和经验，回答

了大家的提问。

万锦市长薛家平在总结发言中，

表达了对万锦市治安和约克区警局的

信心，表示政府也在努力为社区安全

做更多的举措，让大家可以安居乐

业。

摄影：Emily Law
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利率上升 租金暴涨 

政府租房补贴政策正式出炉！

安省高中 STEM 课程重大改革！

从新学期开始实施 !

本刊讯

随着加拿大央行不断地加息，更高的借贷成本

使一些潜在买家处于观望状态，租房人暴增，多伦

多一居室公寓租金同比上涨了20%以上。

多伦多地产局（TRREB ）的数据显示，一居

室公寓的平均月租金在2022年第三季度达到2,502加

币，高于上一季度的2,269元和2021年第三季度的

2,061元。两居室公寓的平均租金也涨至3,353加币。

TRREB总裁Kevin Crigger在随附数据的新闻稿

中表示，大多伦多地区的移民加上学校和临时就业

的非永久移民都显著回升。再加上更高的借贷成本

对买房市场的影响，很明显，在可预见的未来，对

出租房屋的需求仍然很强劲。

到目前为止，加拿大央行已在2022年连续七次

加息，大大增加了借贷成本。

TRREB表示，这反过来又让一些买家持观望态

度，并对租金价格施加了进一步的上行压力。

加拿大的租房人数已达到创纪录水平。加拿大

皇家银行的经济学家表示，过去十年中租房人数的

增长速度是房东增长速度的三倍。

在租金暴涨下势必也会出现一些“乱象”。很

多房东为了涨租，开始驱逐租户！新闻显示，2022

年1月-10月安省房东和租户委员会在多伦多收到

的1269份驱逐申请，原因都是“自用”，相比前两

年，数量急剧增加，并有超过疫情前设定的最高点

的趋势。

房东和租户委员会执行董事乔迪登特（Geordie 

Dent）说：“这造成了巨大的压力，虽然申请并

不能保证驱逐，但他说租户经常因为不确定性而离

开。” 一旦这些租户被驱赶，就会面临高价的租房

市场！

据报道，租客如果认为他们的房东是以不当目

的通过“自住理由”驱逐房客，可以向委员会申请

调查，如果被证实确实如此，房东将被罚款高达5万

加币。

为了缓解租金高，租房难的现象，政府出台租

房补贴政策，加拿大住房福利（Canada Housing 

Benefit），一次性补贴$500加币的免税付款，惠及

人群高达180万加拿大人。

加拿大住房福利金

该计划的主要目的是为符合条件的低收入租房

者提供一次性付款，以帮助解决他们正在面临的住

房负担能力的困难，因为这些人最容易受到通货膨

胀的影响。

这笔$500加元的一次性付款是免税的，将由加

拿大税务局（CRA）管理，拟议的支持费用约为$12

亿加元。预计加拿大约有180万因住房成本而苦苦挣

扎的租房者符合申请条件，其中也包括学生。

获得加拿大住房福利补贴的条件：

1、截至2022年12月1日，至少年满15周岁（需出

生于2007年12月1日或之前）；

2、截至2022年12月1日，主要租房住所必须在

加拿大；

3、必须在2022年成为加拿大居民，并且提交

2021年所得税申报表（IncomeTaxReturn）或收入报

表（Statement of Income）。如果有配偶或同居伴

侣，他们已提交2021年报税表；

4、2021年家庭净收入必须少于$35,000加元；个

人净收入必须少于$20,000加元；

5、房租支出至少占2021年净收入的30%。

申请方法：

一次性加拿大住房福利金不会自动发放，如果

你认为自己符合资格，则需要提交申请。网上申请

于2022年12月12日开放，大家可以在线填写所有表

格。

在此之前，请确保收集好了有关租房的所有

信息（包括住所地址、支付的总金额、房东的联

系方式），并准备好了银行“直接存款（Direct 

Deposit）”信息。

最后，申请者需确保已经在CRA官网设置了一

个“My Account”，并更新了所有信息，包括用于

直接存款的详细信息。

CRA建议申请人注册“DirectDeposit（直接存

款）”，预计5个工作日可收到钱，邮寄支票则需要

10个工作日。

此外，申请人也必须保留申请所需的相关文

件，包括税单、租房收据和房东联系信息等，以防

CRA在未来6年内打电话来验证申请资格。若被发现

不符合申请资格，将会被要求偿还福利。

MEhome独家点评：如果您有出租或者求租的

需求，请第一时间联系MEhome，我们在拥有丰富

的市场经验的同时，还拥有大量的房源，最重要的

是，Mehome拥有独家的租客信用查询系统，为您顺

利地找到靠谱的租客提供支援。

来源：MEhome提供图文

本刊讯

安省政府今天宣布，省政府正在

更新高中科学、技术、工程、数学

(STEM)课程，包括与技术行业相关的

学习，确保学生拥有前沿的数字和现

代技术技能，引领未来的全球经济、

科学和社会创新。

安省教育厅长莱切（St eph en 

Lecce）今天在密西沙加作出这项宣

布。他说：“我很自豪地宣布，政府

将采取又一项措施，确保学生为未来

的工作做好准备。这一变化将为学生

提供技术实践经验，使他们有机会解

决现实生活中的问题，并加强学习，

重点是培养年轻人批判性思考的技

能，大胆梦想，为我们的经济开辟新

的道路。”

“我们的重点是确保我们的学生

拥有最新的课程，加强生活和工作技

能，从而在技术和创新领域获得有价

值的职业，包括技术行业。”

政 府 的 新 闻 稿 称 ， 计 算 机

（Computer Studies）和技术教育

（Technological Education）课程的

变化也与安省的经济需求保持一致，

并强调快速增长的技术行业所需的关

键生活和工作技能。

为了让学生更好地为未来的工作

做好准备，新课程的两个变化是:

1 0年级课程设立新的计算机

（Computer Studies ）课程，将于

2023年9月开始实施；

新的技术教育（Technological 

Education）课程从修订后的9年级和

10年级课程开始，将于2024年9月提

供。

“变化世界中的数字技术与创

新”课程（The Digital Technology 

and Innovations in the Changing 

World）将取代目前在2008年更新的

10年级计算机导论（Introduction to 

Computer Studies）课程。

新闻稿称，重大技术创新的出

现，如智能手机和可配戴技术的进

步，联网和自动化车辆，以及社交媒

体的兴起。

更新后的计算机课程将把安省定

位为STEM教育的领先省份，并为学

生提供应用编码概念和技能，建立实

践项目，研究人工智能、网络安全

和其他新兴数字技术，这些技术可以

在广泛的领域和职业中为他们提供支

持。

技术教育课程自2009年以来就没

有更新过，修订后将反映农业、制造

业和建筑业等行业自动化的进步，这

些行业对高技能劳动力的需求已经增

加。这些修订将帮助学生为通信、建

筑行业的电工、水管工和制造业等高

薪和有回报的职业做好准备。

同时出席记者会的安省经济发

展、就业创造和贸易厅长费德利(Vic 

Fedeli)表示：“我们的政府将继续通

过培养安省世界级的劳动力来促进创

新。”

“每年有超过65,000名学生从

STEM相关课程毕业。通过现代化

STEM和技术贸易相关课程，确保我

们的人才库继续增长，安省企业继续

创新和蓬勃发展。”

据报道，除了这些课程变化以

外，政府为加强人才技能采取了其他

行动，将有助于吸引更多的学生进入

行业，包括在两年内投资480万元扩大

双学分计划。

课程修订也是安省“追赶计划”

（Plan to Catch Up）的一部分，确

保学生有机会接触和获得学习机会，

将STEM领域和技术行业作为未来的

职业。

其他近期课程更新包括:

2022年9月为1年级到8年级实施修

订的科学和技术课程；

2022年9月为9年级实施新的不分

流的科学课程；

2021年9月为9年级实施新的不分

流的数学课程；

2020年9月为1年级到8年级实施新

的数学课程。

安省政府表示，2022年第二季

度，安省在计算机和信息技术的专业

人才职位空缺这17,865个职位，这反

映了当前对计算机科学技术工作的需

求。

据估计，到2026年，安省多达五

分之一的职位空缺将是技术行业。安

省预计还将面临10万名建筑工人的短

缺。

2021年11月，安省宣布在三年内

额外投资9000万元，进一步向年轻人

推广技术行业。在2022-23学年，学生

被批准参加超过25,500个双学分，其

中超过10,900个与技术行业有关。

来源：这就是多伦多
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瑞邦金融欢迎加拿大华人妇女联合会会长徐凌一行莅临多伦多瑞邦金融欢迎加拿大华人妇女联合会会长徐凌一行莅临多伦多

本刊讯

12月10日，加拿大华人妇女联

合会会长徐凌副会长黄微燕一行

到访多伦多。

事先精心准备的小礼物有：粉

色系列的浪漫鲜花，浓浓情谊的

手工糕点，预示好运的三好蜜柚，

甜甜蜜蜜的花团锦簇中，暗与妇

女会的logo和会服颜色图案呼应，

传递着多伦多分会小伙伴们的心

意———欢迎来自远道而来的嘉

宾：来自温哥华的总会会长徐凌女

士和副会长Aviva女士！

欢迎仪式上，多伦多分会会

长Ally为远道而来的徐凌会长和

Aviva副会长兼秘书长献上鲜花及

合影。

加拿大华人妇女联合会，经历

了20年的积淀成长，已经破茧成蝶

为全球最具有影响力的华人女性

社团之一。

多伦多分会在妇女会20周年的

时候应运而生，来自不同地域的朋

友们学习交流，一起合力为社区

服务，提升华人妇女在海外社会

的影响力，促进积极融入主流社

会，打造多元文化社区中传播中华

传统文化的美丽优秀社区公民形

象，是最让人体会幸福和成就感

的！

总会和分会伙伴们一起讨论了

协会发展方向和策略。热烈的气

氛，丰盛的美食，促进了彼此的互

动和交流。

欢迎订阅youtube账户了解更

多精彩——

h t t p s : / / m . y o u t u b e .

c om/wa t ch? v=Y IMsh j 7Vk-

A&feature=share

徐凌会长介绍了她长期做公益

的心得，与会伙伴们一起热烈地

交流和讨论了公益经验和方向。

瑞邦长期支持青少年活动，

赞助青少年基金会负责人晨晨和

Maria总会长，Aviva副会长及Ally

合影。

再次感谢瑞邦金融的廖子蔚

总裁对妇女会和华人社区活动十

几年如一日的支持和赞助。在之

前11月25日的颁奖典礼上，她被授

予加拿大华人妇女联合会终身荣

誉会长，表彰她从加拿大华人妇

女联合会成立20年以来，连续赞助

该活动10余年。

感谢加拿大华人联合妇女会

会长Maria女士和副会长兼秘书长

Aviva女士的莅临指导！

感谢参加欢迎会的各位美貌

才华兼备的亲们，大家一起努力

加油，为妇女会的朋友们争取更

多的活动和福利！

交流迸发灵感，联谊增进感

情，大家一起合影，期待后续的

合作活动，更有机会通过与各地

各国民间团体社团的互动合作，

建立更大的社交网络，结识更多

优秀的朋友！

20年风雨兼程，初心不改，20

年发展创新，意气风发，

20年善心不变，坚持公益，20

年铿锵玫瑰，美丽绽放；

Stronger Women, Stronger 

Family, Stronger Community,

Stronger Nation! Stronger 

Together!  Stronger with you 

and me!

为此目标努力，团结更多的力

量！让我们更美好！让世界充满爱

来源：瑞邦金融提供图文
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如果可以

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

在美丽的尼亚加拉湖滨小镇，有这

么一处充满着艺术气息的湖景小别墅！

该物业前院一片桃园，后院就是一望无

垠的安大略湖，浪漫的业主上上下下，

里里外外进行了大幅度升级，超大落地

窗完美的展示了她地理环境的优势，整

体开放的布局，无论身处主卧还是客

厅，举目就是美轮美奂的湖景！ 视觉上

蔚蓝的天和碧绿的水浑然交合，再把心

情揉合其中，难道世界上还会有焦虑和

忧愁？

如果可以，我想拥有，让我免受喧

闹打扰，让我贴近，我只想安静···

···让我每天用喜悦的心情迎接着太

阳从湖面升起，让我每天披着晚霞目送

太阳躲入湖中····如果可以，我想

拥有······

桃园，大湖······再配上春

风，完美了人生

居所无需大，安静，祥和，治愈疲

惫

一本书，一杯茶，慵懒的倚在沙发

上偶尔远眺，就是一望无际的湖

室内跳动着火苗，室外天水相接，

都说水火难容，此处却很和谐

夜幕降临，篝火旁边和家人朋友把

酒言欢，情也融融，爱也融融

如果您想拥有，请打开链接 or 拨打

电话：647-295-3577

h t t p s : / / www . w i n s o l d . c om /

tour/181493/branded/2267

水墨山水画是中国传统绘画，强

调笔法、层次、意境，其创作讲究"气

韵生动"、"以形写神"。

加拿大著名画家孙昌茵，几十年

来，不但专为油画创作、也善于水墨

画，在创作题材上，人物，风景、等

显露出艺术家多姿多彩的天赋和追

求，他注重细节的把握，细腻勾画、

细心染墨，注重造型，整体造型严谨

而又不失意境。

他的水墨画不仅体现出中国传统

绘画美学的一大特色，也将东方传统

散点透视与现代形式相结合、产生新

意！多年来，他在国际上不断地取得

了不少成就和影响力！十分可贵与难

得！

高山厚重而耸立，线条密布，将

山峰分割成不同的姿态，勾勒对比的

云雾，郁郁葱葱的树木，虚虚实实，

不同的景物相同的水墨，山水意境跃

然于纸上！孙昌茵画家将气势、虚实

完全诗化，意蕴悠长，使观赏者的情

操受到陶冶。

“画·无界"即“心·无界”，

“心·无界"即“境·无界”。绘画

艺术的境界是无止境的，绘画的风格

与形式也不应该有界限。孙昌茵画家

突破心中的“界”，达到观者“意无

境”，他的作品画面和内容富有深

度，人物与风景常暗暗凝聚一种宁静

与永恒，意境得以慰籍人心。

所谓艺术就是灵魂的图式，面面

的形式与技法作为面家心灵创作只是

一种手段。他用“真"去表现自己对

艺术的“情”，这样有“真情”的作

品，才是让人“耐看"的好作品。

《水墨山水画》系列均采用双宣

与皮宣、大小均为六尺、四尺、及对

开。（部分作品巳被收藏）

欢迎大家预约到场参观、品鉴。

联系人: April Sun（四月阳光）

电话：647-522-8822 

地址：12 Doncrest Rd,

Richmond Hill, ON L4B 1A2

Bayview&Highway7东北角(黄金商

场西侧)

By Appointment Only (请提前预

约)

四月阳光艺术馆

与大多数商业展馆不同的是，四

月阳光艺术馆是由两位艺术家的爱女

April Sun倾情打造的，所谓艺术来源

于生活，这些富有生命力和情感的艺

术品是多年来，两位老艺术家坚持以

自己的生活阅历为素材，加上广泛的

视角 、扎实的功夫 、以多样的绘画

原材料和形式 ，共同参与为至亲至爱

的亲人，朋友们创作了无以计数的珍

贵画作，倾注了夫妻二人的真实情感

和心血，每一幅作品都值得细细品味

和揣摩其创作灵感。

孙昌茵画家《水墨山水画》系列三欣赏
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加拿大政府工作招聘机会多多！加拿大政府工作招聘机会多多！

加拿大税务局 (CRA) 也正在招人，年薪高达 10 万！加拿大税务局 (CRA) 也正在招人，年薪高达 10 万！

本刊讯

加拿大政府现在有很多职位

空缺，年薪全都超过$100,000！

你 可 以 在 加 拿 大 边 境 服 务 局

（CBSA）、加拿大安全情报

局（C S I S）、加拿大税务局

（CRA）和更多联邦政府机构或

部门找到合适的工作。

这些职位遍布全国各地，包括

多伦多、温哥华、本拿比、卡尔加

里、埃德蒙顿、温尼伯、渥太华、

蒙特利尔和哈利法克斯等。一些

最高职位的年薪甚至在$117,034至

$150,842之间。

有些职位要求有大学学位，有

些职位只需要高中文凭，有些则根

本没有任何教育要求。

现在可以申请以下七个政府职

位！

一、信息管理/信息技术专业

人员

薪水：$60,696至$150,842

机构：加拿大边境服务局

（CBSA）

有计算机科学、信息技术、信

息管理或其他相关领域专业的教育

背景，并在专上院校完成至少2年

学习课程的人即可申请。由于该职

位有多个级别，因此有各种经验要

求，包括在IM/IT工作的经验等。

申请截止日期：2023年3月31

日晚上11:59

申请链接：

https://emploisfp-psjobs.cfp-

psc.gc.ca/psrs-srfp/applicant/

page1800?poster=1856224

二、人力资源特别顾问

年薪：$85,233至$116,399

机构：审计长办公室

拥有人力资源管理、劳动或劳

资关系、公共或企业管理、组织发

展或任何其他相关领域的高等教育

机构学位的人可以申请。此外，需

要在人力资源系统、专业发展、绩

效管理、劳动关系、薪酬和福利等

方面有相关经验。

申请截止日期：2023年1月9日

晚上11:59

申请链接：

h t t p s : / / o a g - b v g . m u a .

h r d e p a r tmen t . c om/h r / a t s /

Posting/view/892?change_user_

language=1

三、网络安全人员

年薪：$91,585至$124,208

机构：通信安全机构

需要具有设计、创建、测试或

部署IT安全解决方案的经验，以

及向客户、同行或IT管理人员提

供建议的经验。

申请截止日期：2023年1月22

日

申请链接：

https://jobs-emplois.cse-cst.

gc.ca/en/node/3468

四、技术顾问

年薪：$89,934至$109,408

机构：加拿大安全情报局

（CSIS）

拥有计算机科学、电气工程、

电子、网络安全、电信或工程专业

的本科学位和三年工作经验的人可

以申请。

申请截止日期：2022年12月28

日

申请链接：

https://www.canada.ca/en/

security-intelligence-service/

corporate/csis-jobs/available-

jobs/technical-advisor.html

五、审计员

年薪：$99,566至$120,908

机构：加拿大税务局（CRA）

有专业会计协会资格证书，或

拥有会计专业专上学位的人可以申

请。此外，还需要有审计、准备公

司纳税申报表、为大公司准备财务

报表等经验。

申请截止日期：2022年12月30

日

申请链接：

https://careers-carrieres.

cra-arc.gc.ca/gol-ged/wcis/pub/

rtrvjbpst.action?pi=D06726B228B81

EDCBDE2FBB450186100

六、创新与改变方面的顾问

年薪：$117,034

机构：加拿大抵押和住房公司

拥有工商管理、商业或相关领

域本科学位的人可以申请。申请人

需要有管理复杂转型工作和领导他

人的经验，或者有管理大型团队完

成复杂项目的经验。此外，还要有

时间管理技能、建立战略伙伴关系

的经验等。

申请链接：

https://careers.cmhc-schl.

gc . ca/ job/Montr%C3%A9a l-

Consu l t an t%2C-Innova t i on-

and-Change-%28Anywhere-in-

Canada%29/565093517/

七、外语交流分析师

年薪：$84,050至$102,250

机构：加拿大安全情报局

（CSIS）

具有本科学位，且善于团队写

作、会使用计算机应用程序、善于

分析和撰写报告的人可以申请。

要求精通法语或英语，以及阿拉伯

语、索马里语、波斯语、普通话、

库尔德语、索拉尼语、俄语、旁遮

普语、乌尔都语、印地语、孟加拉

语或西班牙语。

这项职位在多伦多、本拿比、

卡尔加里、埃德蒙顿、里贾纳、温

尼伯、渥太华、蒙特利尔和哈利法

克斯都有空缺。

申请截止时间：2022年12月30

日

申请链接：

https://www.canada.ca/en/

security-intell igence-service/

corporate/csis-jobs/available-jobs/

foreign-language-communication-

analyst.html

如果大家觉得自己条件不错，

不妨快递交申请试试吧！

加拿大税务局 (CRA) 

也正在招人！年薪高达 10 万！

CRA目前正在招聘的职位包括

长期全职和兼职会计工作，薪水在 

77,012 元至 98,683 元之间。工作

福利包括灵活的工作时间、慷慨的

休假、养老金和医疗保健计划、职

业和发展机会.

工作内容：作为一名税务审计

员，将从事重要的工作，专注于

“观察纳税人在国外开展业务或在

当地持有财产”。审核与富有的纳

税人、税收促进者等相关的文件。

申请条件：居住在加拿大的人

和居住在国外的加拿大公民或永久

居民。提供CRA 工作可能要求申

请人持有有效的驾驶执照并愿意旅

行。有些人还可能被要求加班。

申请截止日期：2023 年 3 月 

31 日

申请链接：https://careers-

carrieres.cra-arc.gc.ca/gol-ged/

wcis/pub/rtrvjbpst.action?pi=D067

26B228B01EDD96C50BF62817C105

来源：51.ca 、加国财富之音等网综
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网联邦 12 月 13 日直接付！

符合条件家庭总共最高能拿 7000 ！

安省 20 个浪漫冬日度假胜地（上）本刊讯

随着假期的临近，加国的家长又能领取一笔钱

了！提高了的加拿大儿童福利金将在圣诞节前支付

给各个家庭！

加拿大儿童福利金——有时被华人称为牛奶金

----是在政府推动下为符合条件的家庭提供更多抚

养子女的费用支持。

这意味着有6岁以下孩子的符合条件的家庭现在

可以在全年从联邦政府获得近7000加元，而有6至17

岁孩子的家庭每年可以获得5903加元。

本年度最后一笔钱要来了！加拿大税务局

（CRA）将于12月13日向符合条件的家庭发放。

这意味着，在这一天，有6岁以下子女的符合条

件的家庭可望获得583.08加元，有6至7岁子女的家庭

将获得491.91加元。

虽然建行的付款日期通常在每月20日左右（取决

于周末在哪里），但福利将在12月初发放，以考虑到

假期期间。

虽然家长们应该期待他们的钱在12月13日支付，

但可能会有延迟。CRA继续敦促申请人等待5个工作

日后再联系他们，就延迟付款事宜进行联系。

虽然没有具体的规定如何花这笔钱，但联邦政府

表示，家长应该用它来“帮助日常开支，如学习用

品，新衣服和课后活动。”

贾斯汀·特鲁多还以前建议的使用免税每月支付

的食物，放学后的活动，衣服或“任何你不断增长

的家庭需要”。

这可能包括节日食品、节日期间的支持性儿童保

育、玩具和游戏、体育器材、书籍、学习工具、衣

服或鞋子等。

加拿大儿童福利金申请条件

符合条件的家庭可以通过加拿大儿童福利金获得

的确切金额各不相同，取决于家庭中儿童的数量、

儿童的年龄和家庭的调整后净收入等因素。

计算得出，5岁及以下儿童每年为6 997加元（每

月583.08加元），6至17岁儿童每年为5 903加元（每

月491.91加元）。

当一个家庭的可支配收入超过32,797加元时，可

支配的金额开始逐渐减少。

该福利与通货膨胀挂钩，因此福利金也可能逐年

增加。

加拿大政府对于“牛奶金”的申请管理非常严

格，需要孩子的家长满足一系列条件才能申请牛奶

金。家长要满足的要求是：

·加拿大公民或永久居民或者难民资格； 

·和孩子居住在一起；

·承担全部或大部分照顾及养育孩子的责任。

一般情况下，牛奶金的申请人是孩子的母亲。但

是孩子的父亲，经过母亲书面同意，认定他承担全

部或者大部分照顾及养育孩子的责任，也可以申请

牛奶金。 

申请牛奶金的时间应当尽可能及时，当您满足上

述家长的条件，就应当尽快申请牛奶金。如果您申

请的时候时间已经晚于应当申请的十一个月之后，

您应当提供以下的文件：

·您家庭的加拿大公民，移民或者难民身份

·居住证明

·孩子的出生证明

·证明您承担全部或大部分照顾及养育孩子的责

任。

您和您的配偶每年都需要报税，即使没有收入，

也需要报税。税务局会根据您的报税情况自动计算

您的孩子应当获得的福利金，并按月发放给您。

除此之外，加拿大的福利社差制度不够严格，导

致过去几年，有超过46亿元发到了不符合领取福利的

人手上。

加拿大审计长表示，联邦政府在大流行期间有效

地提供了紧急 COVID-19 福利，但决定不进行前端

验证导致向不符合条件的个人多付了 46 亿元。

在提供了估计 2110 亿元的 COVID-19 援助

后，周二提交给下议院的一项绩效审计发现，加拿

大税务局和加拿大就业与社会发展部在跟进迟来的

验证方面“做得不够”收件人的资格。

审计指出，在最初推出加拿大紧急响应福利 

(CERB) 和从 2020 年开始的工资补贴等福利时，为

了加快向需要的人提供财政援助，政府选择依赖申

请人提供的证明信息和在提供资金之前有限的联邦

预付款支票。随着大流行的发展，这些付款验证计

划被进一步推迟，同时知道钱可能已经流向了不符

合条件的人。

既然这些大规模的财政援助计划已经停止，审计

长说，负责这些计划的联邦机构仍在统计可能有多

少资金可能流向了那些不符合条件的人。而且，随

着法定期限的临近，联邦政府“可能没有时间”来

确定和收回欠款，而且很可能无法收回大量资金。

霍根在她的报告中还指出，尽管存在这些问题，

但联邦援助阻止了贫困的加剧，使受大流行影响最

严重的个人受益，并确实帮助加拿大经济从全球危

机中复苏。

审计发现，在向不合格的接受者超额支付的 46 

亿元中，有 31 亿元支付给了 180 万接受预付一次

性 EI 超额支付的接受者。报告指出，这可能是通过

最初的就业保险紧急响应福利，或者该计划后来演

变为加拿大紧急响应福利 (CERB)，而 15 亿加元流

向了超过 710000 名领取了不止一份的受助人每期收

益。

审计长发现，除了数十亿元的超额支付外，还应

该“进一步调查”向个人和雇主支付的另外 274 亿

元的款项是否可能不符合资格，其中包括通过工资

补贴计划支付的 155 亿元。

Hogan 表示，她正在标记这一笔额外的可能

有问题的资金，因为通过她的审计，她“非常有信

心”有迹象表明某些个人和企业不符合他们收到的

金额的资格，例如不符合收入指标或不符合显示出

足够的收入下降。

“只有在该机构和该部门完成后付款核实后，才

能确定向不合格的接受者支付的款项和政府收回的

金额的更明确的估计，”报告中写道。

审计发现，到目前为止，CRA 收取超额付款的

努力主要限于回应希望自愿偿还 COVID-19 福利的

加拿大人。通过这些努力，截至今年夏天，已追回

约23亿元。

审计长还提倡 CRA 在年底前“实施系统功

能以针对 COVID-19 欠款申请退款”，以“增加 

COVID-19 欠款的回收并减少行政管理负担。”

来源：加拿大第一视角

本刊讯

在安省有许多美妙的度假胜地可

以尽情享受浪漫的冬天，在浪漫之旅

中体验的不仅仅是浓心巧克力和一瓶

冰镇起泡酒，每个度假胜地都提供独

一无二的体验，让你与你的爱人一起

享受。

下面列出20个可以让你在冬日享受

舒适假期的地方。

立柱水疗酒店（Pillar & Post）

安省冬季的度假之旅去滨湖尼亚

加拉享受浪漫的水疗之旅。一起品尝

巧克力拼盘和巧克力马提尼酒，通过

浪漫的马车之旅探索美丽的滨湖尼亚

加拉，并在占地 13,000 平方英尺的室

内和室外水疗中心放松身心，水疗中

心装饰有非常有质感的石材。

地址：48 John St W, Niagara-

on-the-Lake, ON

网址：https://www.vintage-

hotels.com/pillar-and-post/special-

offers/

榆树赫斯特乡村温泉旅馆

（Elm Hurst Inn & Country Spa）

这家舒适的旅馆距安省伦敦仅半

小时车程，是那些不想去乡间小屋旅

行的人的理想度假胜地！在美丽的乡

村环境中尽情享受浪漫之夜。

地址：415 Harris St., Ingersoll, 

ON

网址：https://www.elmhurstinn.

com/

米尔克罗夫特温泉旅馆

（Millcroft Inn & Spa）

在卡利登风景秀丽的山丘上重燃

浪漫。Millcroft Inn &amp; Spa 将

提供令人难忘的环境和所有浪漫的氛

围。从水疗套餐到含晚餐和早餐的选

项，有多种选择。

地址：55 John St, Alton, ON

网址：https://www.vintage-

hotels.com/millcroft-inn/special-

offers/

鹅卵石滩高尔夫度假村

（Cobble Beach Golf Resort）

在肯布尔（Kemble）享受美食和

美景的最佳组合！在水疗中心放松身

心，探索度假村并在 The Sweetwater 

餐厅尽情享用度假村的美食。此外，

你还可以使用健身中心、按摩浴缸和

蒸汽浴室！如果你想进行户外活动，

可以进行越野滑雪、雪鞋行走或雪地

自行车，通过 18 公里修整过的小径

探索该地区。

地址：221 McLe e s e  Dr i v e , 

Kemble, ON

网址：https://cobblebeach.com/

Stay/Things_To_Do

蓝山度假村

（Blue Mountain Resort）

在安省最好的雪地上滑上一天，

然后与朋友和家人一起在众多的冬季

景点进行一些活动，或者在炉边喝一

杯热饮放松。在美丽的度假村住宿中

轻松入睡。在天气和条件允许的情况

下，蓝山住宿的客人可以独家使用全

天缆车票，有效期为上午9点至晚上9

点。

地址：190 Gord Canning Dr, 

The Blue Mountains, ON

网 址 ： h t t p s : / / w w w .

bluemountain.ca/plan-your-trip/

deals-and-packages/stay-and-ski-

getaway

马蹄度假村（Horseshoe Resort）

户外运动家庭会喜欢马蹄度假村

提供的所有选择。从雪地轮胎、胖胎

自行车和斜坡滑冰，到迷你雪地摩

托、雪鞋行走和越野滑雪，你的家人

一定会找到最适合他们的活动。当

然，还有高山滑雪！从客栈到公寓，

有多个一间或两间卧室的套房住宿可

供选择，有些房间甚至允许携带宠

物。度假村内还有游泳池、水疗中心

等设施。

地址：1101 Horseshoe Valley Rd 

W, Barrie, ON

网址：https://horseshoeresort.

com/

野蔷薇度假村及水疗中心

（The Briars Resort & Spa）

在这个位于杰克逊角（Jackson’s 

Point）的度假村和水疗中心探索冬季

仙境。享受雪地漫步、越野滑雪和户

外篝火晚会和热巧克力。在舒适的烛

光晚餐后醒来，欣赏锡姆科湖 (Lake 

Simcoe) 的广阔景色和品尝美味的早

餐。

地址：55 Hedge Road, Jacksons 

Point. ON

网址：https://www.briars.ca/en/

packages/

弗恩度假村（Fern Resort）

带壁炉的湖畔小屋、美妙的餐

饮、一流的晚间娱乐活动和令人惊叹

的冬季活动、在水疗中心、室内游泳

池和热水浴池放松身心，弗恩度假村

恭候您的光临。一起体验冬天：从马

拉爬犁的浪漫之旅到雪地摩托、越野

滑雪、滑冰、雪鞋健行和狗拉雪橇穿

越树林，弗恩度假村应有尽有！

地址：4432 Fern Resort Rd, 

Ramara, ON

网址：https://fernresort.com/

winter-couples/

伊根里奇度假村（Eganridge 

Resort, Country Club & Spa）

在伊根里奇度过一个美妙的夜

晚，款待你生命中特别的人。欣赏风

景秀丽的斯特金湖（Sturgeon Lake）

的壮丽景色，享用精致的晚餐，并在

水疗中心恢复活力。

地址：26 Country Club Drive, 

Kawartha Lakes, ON

网址：https://www.eganridge.

com/offers/

巴克霍恩湖西风客栈

（Westwind Inn on the Lake）

在西风客栈质朴的豪华小木屋享

受二人时光，小木屋设有可欣赏巴克

霍恩湖（Buckhorn）湖景的私人阳

台、喷射浴缸和壁炉。探索美味佳

肴，在宁静的冬日风景中享受独处时

光，或在湖上滑冰、徒步穿越荒野小

径、越野滑雪、雪鞋健行和冰钓。

地址：37 Gallery on the Lake 

Road, Buckhorn, ON

网址：https://www.westwindinn.

net/rates/winter.html

来源：星星生活/捷克佳
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降温了！羽绒服这样穿显瘦又时髦！

羽绒服很保暖，却也是出了名的

难穿。

每到寒冬，羽绒服便成了毫不犹

豫的首选项，它总能给我超乎想象的

舒适与温暖，但实用性与时髦感总让

人觉得无太大关联...

羽绒服怎么穿不显臃肿？怎么穿

不显乡土气？我想，寒冬季准备穿或

正在穿羽绒服的你，一定也有同样的

困惑。

今天就给大家分享几个羽绒服的

经典搭配，照着穿，一秒穿出不费力

的时髦！

配裤子，干练又有型！

羽绒服的搭配，要尽可能在整体

视觉中弱化膨胀感，有松紧对比，有

大小映衬，方能掌控时髦的巧思。

最值得借鉴的就是羽绒服配裤

子，也是每个冬日常穿常新的CP。

穿法1：羽绒+休闲裤+靴子

自带拉腿效果的短款羽绒服，

可谓是小个子女士的显高秘籍。

与合适的裤子&鞋子搭配，

分分钟就能穿出苗条的即视感。

羽绒+休闲裤让时髦女士爱不释

手，显腿长的同时还有运动风的美

感，搭配略微放松的休闲裤，更活力

有型。

腿部的“收尾”处不妨用一双马

丁靴来收窄，在视觉上松弛有度，也

更利落帅气。尤其对于腿部的优化，

有立竿见影的效果。

当然，八九分的休闲裤也很能

打，与运动鞋搭配气场也丝毫不输，

不过还是要露出一点脚踝才显瘦。

穿法2：羽绒服+牛仔裤

牛仔裤在羽绒服的搭档角色中也

很受欢迎，复古质感超强的牛仔裤一

点也不挑人，日常出行的通勤搭配总

能看到它的身影。

直筒的高腰牛仔裤同样具备显高

的功能，即使是全身搭配非常简单，

你也能从牛仔裤中找到时髦百倍的美

感。

穿法3：羽绒服+紧身裤

除此之外，我还想再分享一个参

考，遵循了“上松下紧”的穿搭法

则，在羽绒服中同样适用，即与紧身

裤的搭配。

很多欧美明星的羽绒服街拍中，

都能看到这样的好身材组合，搭配小

白鞋，活力满满。

但相对北方的天气，这个组合就

略有无力保暖之感。这也难不倒时髦

精们，选择内里加绒的紧身裤也能兼

顾御寒与时髦。

配裙子，不一样的温柔气质！

羽绒服是固定的大量感，与裙子

的柔美线条相互映衬，没有鲜明的攻

击力，反而还更自如精致了。

时髦女士哪怕穿羽绒服，也能穿

出十足的魅力，还是离不开令人艳羡

的裙装呀。

如果说配裤子的显高是小个子的

福音，那裙子的优雅则可称之为：梨

型/苹果型身材的天菜。

穿法1：羽绒服+百褶裙

一条有骨线折叠的立体感百褶

裙，能在视觉上修饰很多下半身的缺

陷，例如，胯宽、大粗腿等，都能在

百褶裙的舒展中得到足够空间的释

放。

搭配羽绒服时，建议选择长款的

百褶裙，裙子长度在脚踝上3-5公分最

佳。

柔度较柔的百褶裙更飘逸温柔，

适合温婉气质的女子。但要注意选择

防静电的裙子材质，冬季的静电容易

与裤袜形成贴合，反而影响了裙摆飘

逸的美观。

如果你是梨型身材或苹果型身

材，我更建议大家选择比较硬线条感

的百褶裙，丝毛、皮裙等等材质都是

不错的选择，直来直去的宽线条确实

有很强的修饰效果，A摆会更适合！

穿法2：羽绒服+同色系内搭裙

其实穿羽绒服想要显瘦，除了在

下半身做一些款式的改变以外，用色

彩来做对比也有显瘦的奇效。

例如我们最常见的黑色系裙装作

为内搭，很多通勤女士都会这么搭，

30秒就能精致出行。

黑色内搭的裙装适合色彩缤纷一

点的羽绒，

这样更百搭协调，也还有意料之

中的显瘦感。

亦或者有色彩的连衣裙作为内

搭，

层次感会更强一点，

搭配短款或长款的羽绒服都很有

亮点，

但这适合黑白色系的羽绒外套。

羽绒服，长一点更显高！

长款的羽绒服自带高级气场，尤

其是绗缝的长羽绒服，无关搭配，视

觉上有明显的竖向延生效果，更显高

时髦。

长款羽绒服更多的焦点在羽绒服

本身，一些设计感或色彩鲜明的款式

更吸睛，绑起来穿才看得到亮点，例

如，绑带、双排扣、菱格绗缝、侧开

缝等等。

当然，也不乏时髦女士们对层次

感的热衷，她们也很喜欢敞开穿，用

不同的材质、不同花色做碰撞，前提

是保暖功夫要做足。

长款羽绒服不需要太多的搭配巧

思，它自带显高的滤镜，我更建议露

出脚踝最显瘦，哪怕天冷不便露脚

踝，也要通过靴子或色彩来突出，这

点看似不重要，实则才是穿长款羽绒

服附加显瘦的精髓。

用亮色点缀，吸睛不无聊！

冬季的羽绒服，它的覆盖面够大

时，最怕单调普通，索然无趣。

除了羽绒服本身的设计细节值得

留意以外，色彩的点缀也十分彰显态

度。内搭、包包、帽子或鞋子等配饰

的色彩呼应，起到的作用也同样关

键。

点缀的区域不需要多，有时候一

点点就能起到80分以上的效果。

羽绒服搭配亮色的小包异常精

致，同样遵循“大+小”的穿法，避免

搭配太大的包包，否则容易显得臃肿

累赘。

搭配一些亮色的帽子做一些提

亮，例如黄蓝的对比色，橙棕的邻近

色呼应，亦或是单独一种亮色的点

缀，都能让整个冬季的穿搭“鲜活”

起来！

寒冬冷寂，人心却是暖的，因为

外在的每一件衣服，都为温暖而来。

羽绒服怎么穿也难穿出春夏季时

的好身材，但你可以用弱化的膨胀感

来接近少有的时髦，所以，一切尽在

搭配中。

来源：时尚临风

  思漫尼家居馆“圣诞嘉年华”

真情回馈新老客户优惠活动

本刊讯

高端思漫尼家居

圣诞嘉年华，优惠活动期间特惠

家具为所发布的图片家具。另为喜欢

思漫尼家具的客户朋友们，在活动期

间购买家具准备了精美小礼品。数量

有限，先到先得。更有少部分现代家

具清仓，惊喜特惠等着你！

值此"圣诞回馈月”期间，特推出

精美手绘油画优惠新老客户朋友们！

还有少量精致现代画特惠清仓。数量

有限，欢迎选购。

全家动员，年终欢乐置家。圣诞

回馈月活动期间，购买全屋法式及时

尚美式系列家具一次性购买达到三万

以上，另送精美餐具或精美珐琅彩茶

具一套。一次性购买达到两万以上，

赠送餐桌高端家具保护膜。

还有少部分彩色花瓶、精致地毯

等优惠酬宾。

欢迎前来展厅了解活动详情。本

次活动的最终解释权归思漫尼家具

馆。

有家有爱就有思漫尼

【公司简介】

加拿大枫尚国际集团负责思漫尼

品牌在加拿大市场的独家代理运营，

公司旗下【高端法式思漫尼家居体验

馆】始终致力于为喜欢经典法式和时

尚美式家具的客户朋友们提供最优质

的家具产品和最为优质完善的售后服

务体验。

【高端法式思漫尼家居体验馆】

地    址：55 West Beaver Creak 

Rd. unit-1, Richmond Hill, ON L4B 

1K5

电     话：647-400-6000 

公司邮箱：linafengshang55@

gmail.com

公司网址：www.cimony.ca

营业时间：Mond a y - S u n d a y 

11:00am-5:30pm其他时间可提前预

约。

来源：思漫尼家居提供图文
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本刊讯

北美暴风雪席卷！有圣诞出行计

划的要特别注意了！

美国多地近日持续受到暴风雪等

严重冬季风暴袭击，1500万人受影

响。美国国家气象局预告，强降雪将

从当地时间周一晚持续到周四，席卷

美国中西部广大地区，其中蒙大拿、

南达科他、北达科他、内布拉斯加、

科罗拉多、怀俄明等州，周一晚至周

二将遭遇暴雪。

加拿大多省受到影响

天气预报显示，本周加拿大开始

受科罗拉多低压系统影响，预计萨省

南部、曼省、安省和魁省的部分地区

将出现暴风雪。

加拿大环境部气学家Terri Lang表

示：“这是每年这个时间出现的典型

风暴，可能会影响萨省东南部和曼省

南部，出现飘雪和大风。”

环境部气学家Terri Lang补充说

道：“这两个省份都已经开始下雪，

但这场风暴将在周二至周三的夜间带

来更多降雪，降雪可能会持续到周三

并出现大风，一些地区到周四仍会经

历部分风暴。建议司机为冬季驾驶条

件做好准备。在出发前检查公路状

况，如果路况看起来很糟糕，建议大

家相应地推迟旅行计划。”

随着风暴于周三穿过加拿大大草

原，预计可能会在本周末到达安省东

部部分地区。周四和周五，安省西北

部和南部以及魁北克省的部分地区会

出现降雪。安省西北部会比曼省南部

降雪更多，安省南部也会降雪，可能

还会下冻雨。

多伦多下周气温骤降 

预计有白色圣诞节

虽然过去几天的气温相对温和，

但在接下来的一周，多伦多将会迎来

一场北极风暴。气温很快会急剧下

降，并且可能下雪。

12月20日将开始结冰，白天最高气

温为-1，最低气温为-8。

月21日气温将继续下降趋势，最高

气温为-5，最低气温为-9。

12月23日将是下周最冷的一天，多

伦多将出现白天最高气温-7，夜间最

低气温-11，有小雪。

12月24日也不会有任何缓解，因为

它的体感温将低至-14，我们将得到-5

的最高温度和-9的最低温度。预计12

月24日还会有零星的雪花，这意味着

可能会有白色圣诞节。12月25日的预

测最高气温为-5，最低气温为-9。

下周的日间最高气温和夜间最低

气温将远远低于多伦多每年这个时候

的历史平均水平。

来源：加国都市生活

  狂风暴雪席卷加拿大多地！

降雪 + 冻雨！多伦多或喜迎白色圣诞




