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本刊讯

2023月1月30日多伦多市长庄德

利在市政府市长办公室召开记者问答

会，就关于对亚裔仇恨零容忍， 减少

TTC暴力，增加对长者的帮助。记者

问答会结束后，市长庄德利和不同族

裔的市民共同庆祝中国农历新年。

多伦多市长庄德利在市政府市长

办公室会上首先祝华人农历新年快

乐，感谢华人和亚裔为多伦多及加拿

大社会和经济发展做出杰出贡献，是

加拿大多元文化社会不可缺少的部

分。对于疫情后经济，市政服会出台

一系列措施刺激疫情后经济恢复，包

括小生意减税15%， 鼓励在市民出来

而不是宅家里并在本地消费，举办亚

洲文化月，美食节等。

对于亚裔仇恨，是绝对零容忍，

并在2021召开圆桌会议采取了一些措

施，庄德利强调市政府是亚裔的后盾

并一直会和亚裔仇恨和种族歧视做斗

争。

有记者提问了目前地铁和巴士袭

击案件市政府于有什么措施，庄德利

市长表示案件发生后，他已经第一时

间同警局和TTC沟通，调派警察巡

逻， 增加通勤加安全方面预算，培训

和增加安全人员，并和其他部门包括

健康，社会等服务部门协作，对无家

可归者，精神疾病患者等采取一些措

施和帮助，减少暴力行为。

还有记者提问，市政府对于老年

人有什么进一步帮助措施，庄德利表

示，虽然现在各种社会成本提高非常

多，比如油价上涨，导致仅仅TTC的

燃油钱就要多花4600万，而长期护理

部门的食物成本就会增加3000万，在

不增加税收的前提下确实是个困难。 

但是市政府会努力和各部努力协调确

保增加对于一线护理人员的支持， 确

保帮助那些需要帮助的长者得到帮

助。

记者问答会结束后，多伦多市长

庄德利和市民共同庆祝农历新年，他

在致辞中祝福中国、韩国、越南新年

快乐，身体健康，随后和市议员陈伶

俐、高雪莉进行醒狮采晴仪式，市政

府还给在场的嘉宾准备了大家喜欢的

奶茶、水果茶、点心等食物供大家享

有，来自韩国社区的居民装着漂亮的

韩服，华人社区的汉服、越南社区的

民族服装等等，大家和市长交谈合

影，参加此次活动的有300人左右，除

了亚裔社区的居民外，还有非洲社区

和欧洲社区的不同族裔居民，大家共

同渡过这个美好的夜晚。

来源：Mary Ma提供图文

多伦多市长庄德利召开记者会

及庆祝中国新年活动
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高利率，高房价的今天，很多

人翘首以盼银行监管当局可以放松

房贷政策，让更多人买得起房。但

事与愿违，2023年1月12号，加拿

大金融机构监管当局OSFI突然宣

布，将进一步收紧房贷政策，随即

发出调查问卷征询各方意见，火急

火燎的样子看似很快就要推行。我

是2008年移居加拿大的，在过去15

年里，从来没有经历过放松房贷政

策，每次贷款政策调整，都是同一

个方向——收紧，这次也不例外。

今年再次收紧房贷政策，对打算买

房的家庭来说是雪上加霜，离买房

梦更远了，尤其是对“再等等”一

族来说，等来的是一盆冷水再加上

雪和霜。金融监管当局每次收紧政

策的理由都是防范金融风险，但很

显然，银行房贷坏账率很低，过去

15年里，坏账率一直是千分之几的

水平，没变过，收紧房贷只有一个

目的：人多房少的情况下，通过限

制借款能力，降低买房需求。

2023年，银行监管当局再次反

直觉地要收紧房贷，不得不让我们

反思加拿大房贷政策为什么总是一

边倒地收紧，却从不放松。我搜集

了过去15年的房贷政策变化资料，

尝试着发现其中的政策变化趋势。

加拿大银行监管当局，到底想让商

业银行用什么标准遴选合格的房贷

借款人呢，从被银行拒绝的申请人

身上，我似乎找到了答案：银行会

拒绝在社会契约关系中贡献少于索

取的申请人，并在监管当局的督促

下，不断提高遴选的门槛。读了卢

梭的《社会契约论》之后，我更加

深切地感觉到，房地产财富多寡与

社会贡献多少是息息相关的。

01 忆往昔，峥嵘岁月稠

说明一下，加拿大的住房贷款

政策是双轨制，首付低于20%的房

贷政策是CMHC制定；首付不低

于20%的房贷政策是OSFI制定。两

个制定房贷政策的机构，都隶属于

加拿大财政部。2012年，加拿大金

融监管部门OSFI，首次颁布了全

国统一的房贷政策，政策编号为

B20，作为指导商业银行审批首付

不低于20%的房贷审批原则，此后

不定期修改这份指引。CMHC制

定的，首付低于20%的房贷政策一

直是商业银行审批贷款的参考依

据，因为商业银行如果想把房贷

资产证券化，向CMHC出售房贷

时，CMHC的收购标准对商业银

行审批贷款有相应的指导作用，例

如，CMHC要求借款人偿债能力

TDSR/GDSR指标达到44%/39%以

下，虽然OSFI颁布的B20文件没有

明确规定，但商业银行会在审批贷

款时考虑这个偿债指标。

2008年7月，财政部决定，

首付不足20%，需要投保CMHC

贷款违约保险的房贷，还款期

amortization从40年降至35年，商

业银行跟随这一要求，将首付不低

于20%的房贷最长还款期，也降到

了35年。在2022年连续加息之后，

有些银行的浮动利率贷款月供保持

不变，但还款期自动拉长，很多借

款人的还款期被拉长超过了30年，

甚至达到了50年，大家都很惊讶。

其实，在2008年之前，大家的房贷

普遍是40年还款期的。人为地缩短

还款期，是在增加月供，让更少的

人能负担得起买房，从而降低买房

和贷款需求。

2010年2 月17 日，财政部长

宣布，首付不足20%的借款人，

CMHC贷款违约保险的审批标准

修订如下：l.借款人申请短于和等

于5年期按揭贷款时，无论是浮动

利率还是固定利率贷款，银行在计

算借款申请人偿债能力时，需要使

用5年期固定利率的挂牌利率计算

偿债能力，在此之前都是用借款人

所选择的利率作为评估偿债能力测

试标准；2.加按，refinance，最高

限从贷款房价比（LTV）95%降为

90%；3.非自住的投资类房屋，首

付比例最低为房价的20%。新政策

2010年4月21日生效。此后，一直

到今天，投资房的首付比例一直是

最低20%。

2011年1月17日，财政部长

宣布，首付不足20%的借款人，

CMHC贷款违约保险的审批标

准修订如下：l.最长还款期由原

来的35年缩短为30年；2.加按，

Refinance，贷款最高金额与房价

的比例由原来90%，降为85%；

3.首付不足20%，CMHC不再承保

房屋净值额度HELOC的申请。新

政策，2011年4月18日生效。商业

银行跟随CMHC的政策调整，将首

付不低于20%的房贷还款期也从35

年缩短到了30年。

2012年7月，财政部再次修改

加拿大房屋贷款政策，首付不足

20%的借款人，CMHC贷款违约

保险的审批标准修订如下：1.加

按，refinance的最高贷款额度由房

价的85%减少至80%，至今未变；

2.最长还款期由30年减少至25年；

3.最高GDSR比率降为39%，最

高TDSR比率降至44%；4.首付不

足20%，自住房价格不能高于100

万。商业银行没有跟随CMHC把

最长还款期从30年缩短到25年。因

此，目前的情况是，如果首付低于

20%，最长还款期是25年，如果首

付不低于20%，则最长还款期是30

年。

2012年银行监管当局OSFI制

定了商业银行审批房贷业务的统一

指引B20。并每年检查商业银行的

执行情况。

2015年，OSFI修订了B20指导

意见，新的文件名称为B21。

2016年2月15日起，CMHC修

改既定政策。原政策：100万以下

房价的贷款，首付最低5%；新政

策：50万以上部分首付10%，50

万以下部分首付5%。例如，70万

的房子，50万x5%=2.5万，20万

x10%=2万，总计首付4.5万，首付

比例最低6.428%。

2016年10月17日起，CMHC规

定，首付低于20%的申请人，压力

测试利率一律使用加拿大央行公布

的V80691335利率计算偿债能力，

不再有任何形式的例外。在这之

前，如果借款人申请5年期固定利

率，可以使用折扣利率做压力测试

利率，此后，则不再能使用折扣利

率做压力测试了。这个变动，对借

款能力的影响非常大。

2017年10月17日，银行监管当

局OSFI宣布修订B20，跟进一年前

CMHC的政策，要求商业银行审

批首付不低于20%的房贷时，也使

用V80691335利率作为压力测试利

率，或实际合同利率+2%作为压力

测试利率，两个利率中，取高值。

当时V80691335利率是4.89%。新

政策于2018年1月1日生效。新政

执行前后，房贷借款能力下降15%

左右。那一年的早些时候，2017

年4月，安省推出了外国人炒房税

NRST，房产市场已经出现了快速

调整。OSFI的新规定，再次给业

已低迷的市场雪上加霜。

2017年9月开始，加拿大央行

开始跟随美联储加息，因为压力测

试利率的高低与上述压力测试定

价机制相关，所以，2017年9月到

2018年底，央行持续加息期间，压

力测试利率水涨船高，一直在降低

申请人的借款能力，所以OSFI在

2020年之前，都没有再收紧过房贷

政策。直到2021年5月20日，OSFI

再次宣布更改压力测试利率，把

V80691335利率改为了5.25%，与实

际利率+2%中的高值，作为压力测

试利率，政策执行至今。

综合述事实说明可以得出结

论，房贷政策越来越紧，房贷门槛

越来越高，期间银行并没有无序放

款，坏账率也没有明显变化。房贷

政策的变化说明，加拿大的房贷政

策一直在从保守，变得极端保守，

即使如此，商业银行也能从众多借

款申请中优中选优，找到“过分合

格”的借款人。通过淘汰更多边缘

借款申请人，压制了买房需求，抑

制了房价过快上涨。如果你觉得对

房价的抑制力度还不够，没事儿，

还会继续收紧房贷政策，继续淘汰

边缘借款人，2023版的新政已经呼

之欲出了。

02 新的房贷政策

可能会有哪些变化

以前的美好时光一去不复返

了，接下来，OSFI将对银行发放

按揭贷款进行细化管理了。2012年

制定的B20中只要求银行按照一定

的原则发放贷款，并没有具体干

涉，但到了2017年10月，OSFI就

对压力测试利率做了统一规定。现

在，OSFI觉得给银行的自由裁量

权太大了，因为很多银行给了房贷

申请人很多例外或政策豁免，在高

利率和高房价的环境下，OSFI觉

得需要限制银行的自由裁量权，目

的是要让贷款审批政策更加严格，

更加标准统一。OSFI的做法是向

银行发出调查问卷，询问目前自

由裁量权使用的情况，以及询问

银行，如果OSFI在收回这些裁量

权之后，可能造成的影响。这个问

卷调查的截至时间是2023年4月14

号，此后，OSFI将做出决定，如

何修改B20。

给银行发放的问卷是公开的，

所以我们能从问卷的内容分析出

OSFI政策修改的大致方向。

首先，OSF I打算引入一个

新的债务收入比，LTI, loan to 

income。简单地说，就是银行每季

度或每月，要向监管当局申报，贷

款金额超过4.5倍或3.5倍年收入的

贷款发放比例。新政策可能会规定

一个上限，例如，每个季度/月，

银行发放的超过4.5/3.5倍年收入

的贷款，总笔数不能超过放款总笔

数的10%，或20%，或25%，这个比

例由OSFI决定。至于银行怎么控

制这个比例，银行需要提交相应的

政策修改文件备查，以便OSFI监

督。以前，没有这个要求，这是一

个新要求。OSFI公开澄清，不是

借款人借不到4.5/3.5倍以上的贷

款金额了，而是这个“高倍数”贷

款，在商业银行的贷款总量中的比

例会受到限制。至于是每个季度考

核这个指标，还是每月，其实无所

谓。是把4.5倍设为“高倍数”，

还是把3.5倍设为高比例，OSFI新

政策出台后才能知道。是把“高

倍数”贷款的比重限制在10%，

20%，还是25%，也要等新政策公

布后才知道。

其次，收紧偿债比例TDSR/

GDSR的灵活性。在CMHC的政策

中，要求首付低于20%的贷款申请

人，目标房产带来的债务与收入

的比例GDSR不能超过39%；全家

的债务与收入的比例TDSR不得超

过44%,并严格执行。B20政策中没

有严格要求这两个偿债比例，因

此，银行在审批首付不低于20%的

房贷申请时，经常根据申请人的实

际情况突破这个比例。记者在采访

OSFI负责人彼得的时候问他，是

否以后要求银行严格执行39/44的

比例要求，彼得婉转地回答说，

我们已经就这个问题向商业银行发

出了问卷，先听听商业银行怎么

想吧。另外，关于最长还款期的问

题，目前商业银行自行决定，最

长还款期为30年，B20没有明文规

定，CMHC规定的最长还款期是25

年。OSFI在即将修订的B20里会明

文规定，首付不低于20%的房贷最

长还款期是多长。

第三，是一个比较凶险的修改

方向，即，要不要把压力测试利

率拓展到已有的债务上。目前，压

力测试只应用于要贷款的目标贷款

上，不伤及已有的债务。例如，已

经有ABCD四处房产，并有四笔贷

款了，现在要申请E房产的贷款，

即，第五笔贷款，那么压力测试

利率只适用于E房产产生的债务，

ABCD房产的债务按照实际债务的

月供予以考虑。OSFI在问卷中，

询问商业银行，把压力测试利率适

用于所有五套房产是否合适。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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本刊讯

2023年2月2日，当晚6点，2023

新趋势地产多伦多公司年度盛典在

Crystal Fountain Event Venue圆满举

行。

新趋势地产创始人兼CEO Wells 

Peng彭巍、公司后台全体员工、经纪

们以及来自各大开发商、多伦多各行

各业代表等百余人参加了此次典礼。

全公司员工和经纪欢聚一堂，总

结一年的成绩并分享各自的心得。

回看2022年，新趋势地产在这不

平凡的一年再度创造辉煌，成功将危

机转化为机遇，继续在互联网房地产

的道路上高速前进。新趋势地产利用

这个百年未有之大变局，抓住机会，

果断调整，成功从2C公司转型为2B

公司，大力赋能经纪。赋能经纪、成

就经纪是新趋势地产的根本战略，不

断丰富专属地产销售数字平台Johome 

App的功能，为地产经纪量身定做各种

数字营销工具。

年会伊始，新趋势地产创始人兼

CEO彭巍先生首先致辞，他说：回顾

充满挑战的2022年，地产市场几乎拦

腰截断，一片哀嚎，但新趋势集团的

表现却是远远优于大势，我们的收入

与前年持平，温哥华的团队又再次斩

获大温地区官方排名的第一名和第三

名，这样温哥华过往6年的排名中，我

们的团队历史性的拿到了5个第一，3

个第二，我们的经纪人数也实现了25%

的逆势增长。

移民业务也开始发力，现在公司

已经建立了20人的专业服务团队，形

成了地产、移民两个业务并驾齐驱的

模式。

公司的业绩成长，离不开每一位

新趋势经纪的努力、离不开各界伙伴

的全方位支持。

与新趋势地产有长期合作关系的

代表焱律师事务所、BMO资深房屋贷

款专家Connie Xie、Vision Basement

上台讲话。

新趋势也一直是金牌经纪、金牌

团队的摇篮。经过了一年的辛勤耕

耘，新趋势的团队经纪和独立经纪纷

纷取得了亮眼的成绩。

首先由新趋势地产SVP Herman 

Yuan先生为以下个人获奖得主颁奖。

Johome 推广大奖：She l d on 

Zhou、Jinny Huang、Kevin Gan

谷歌好评奖：Peter Xu、Robin 

Yang、Flora Qu

招聘推荐奖：Helen Yang、Noah 

Zhang、Flora Qu

最佳个人进步奖：Yoanna Jiang

最佳新人奖：Joy Cai

最佳卖盘奖：Kevin Gan、Kristy 

Zhai、Jennifer Wang、Helen Xu、Joy 

Cai

最佳买盘奖：June Liu、Peter 

Xu、Yoanna Jiang

最佳租盘奖：Kristy Zhai

最佳楼花销售奖：Sandy Pang、

Peter Xu、Yoanna Jiang

团队经纪业绩销售铂金奖（个

人）：Calina Han、Richard Han、Sia 

Nomigolzar、James Liu、Yi Jiang、

Renee Liu、Zoe Zhu、Jinny Huang、

Knox Meng、Celine Fan。

由新趋势地产Broker of Record 

Walter Lui先生为以上获奖得主颁奖。

团队经纪业绩销售钻石奖（个

人）：Jason Wang、Kevin Gan、June 

Liu、Nathan Zhu、Joy Cai、Becky 

Liang、Kristy Zhai、Jennifer Wang。

团队经纪个人销售业绩

主席大奖：Yoanna Jiang

总统大奖：Peter Xu、Helen Xu

最佳楼花销售团队: 

Leo Mao、Stephen Liu、Jerry 

Ou

由新趋势地产创始人兼CEO Wells 

Peng彭巍先生为获奖团队颁奖

团队业绩主席大奖：Noah Zhang 

Team

团队业绩总统大奖：Flora Qu 

Team

团队业绩钻石大奖：Jing Ma  

Team、Robin Yang Team、Mo 

Zhang Team、Nelson Zhao Team

团队业绩白金大奖：Rhino Zhai 

Team、David Tao Team

David Tao Team代表：David 

Tao

团队业绩黄金大奖：Lesley Li 

Team、Fiona Mu Team

最佳导师奖：Herman Yuan

加息之下，地产行业的压力与挑

战接踵而至。但挑战即是机遇，时势

造就英雄；越是在非常时期，越能体

现出一个稳定、有实力平台的可贵。

——2023新趋势地产第六届年度盛会圆满举行——2023新趋势地产第六届年度盛会圆满举行

新打法、新气象、新高度新打法、新气象、新高度
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安省省长道格·福特 (Premier Doug Ford) 安省省长道格·福特 (Premier Doug Ford) 

隆重举行 2023 兔年新春晚宴隆重举行 2023 兔年新春晚宴

本刊讯

安省省长道格·福特 (Premier 

Doug Ford) 于农历大年十二（2

月2日）晚在列治文山钓鱼台国宴

隆重举行庆祝癸卯兔年新春晚宴，

逾500名政商领袖及社区人士、以

及安省的义工们一道参加了本次新

春大联欢。

三位安省保守党华裔省议员 (

韦邱佩芳 -列治文山、柯文彬-当

河谷北、彭锦威-万锦渔人村) 主

持欢庆晚宴，福特省长与省议员上

台先后发言，向众宾客拜年祝福！

华裔省议员彭锦威还以自编的

歌词全场高歌贺年歌曲。

福特省长与 三 位安省保守党

华裔省议员，同时还有包括士嘉

堡北选区韩裔省议员，暨安省耆老

及残障事务厅长赵成俊(Raymond 

Cho)，万锦市的斯里兰卡裔安省省

议员罗庚(Logan Kanapathi)等九

位不同选区的安省省议员一道上台

出席了农历新年晚宴，有的还穿上

多彩华丽的唐装，多多少少能用简

单的中文给大家拜年，恭喜发财！

福特省长在致辞时表示，农历

新年是华人普天同庆的传统节日，

能让亲友一起欢庆，团圆共聚，互

相祝贺。安省是多元共融的社会，

深信在不同族裔和文化的熏陶下，

能缔造更美好的将来。

福特省长祝愿国泰民安，全省

各族裔人士把安省建设得更加美好

和繁荣富强！

随后，传统的舞龙舞狮，福特

省长与三位华裔省议员韦邱佩芳、

柯文彬、彭锦威一起为醒狮点睛。

福特省长参与舞狮采青，意味

大家财源滚滚，舞狮从口中吐出 

“Happy Chinese New Year” 及

“恭喜发财 年行大运” 贺词，同

时还有列治文山市市长大卫·魏斯

特(David West)、列治文山市副市

长陈志辉(Godwin Chan)与大家欢

庆同乐，财神爷给大家发福特省长

的新年红包。

省议员韦邱佩芳高兴地宣布非

常亲民的福特省长可以留下来将与

大家合影，紧接着上百民众立即排

队与福特省长合影。

一个多小时，福特省长一直保

持微笑一一与普通民众合影，累得

满头大汗，甚至有些人单独合影之

后还要求团体合影，哪怕工作人员

不同意催促民众迅速离开，福特省

长还是说服工作人员满足团体合影

要求，给大家留下了很好印象，不

少民众称赞福特省长工作有魄力，

而且特别亲民。

来源：华人头条多伦多
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2 月 10 日起，加拿大华人办理证件可远程操作，2月 10 日起，加拿大华人办理证件可远程操作，

不用回国！国航、海南航空和厦门航空陆续恢复多条国际航线！不用回国！国航、海南航空和厦门航空陆续恢复多条国际航线！

本刊讯

对于身在海外的华人而言，

一旦重要证件过期，如何更新便

成了最为头疼的问题。因为没有

证件就无法顺利的出行，更要纠

结出入境最新的政策是什么？等

等问题，着实是海外华人面临的

一道坎。

不过好消息是，中国公安部

自2023年2月10日起，推出便利境

外中国公民办理业务6项政策措

施，其中就包括境外办理身份证

及驾驶证。

中国公安部2月1日发布公告，

为深入推进公安机关便民利企改

革，进一步便利境外中国公民办

理身份证、驾驶证等业务，便利

回国后正常使用证件，公安部自

2023年2月10日起，推出公安机关

便利境外中国公民办理业务6项政

策措施。

这下不愁三年没回国，驾照

已过期的问题啦。

也不怕身份证过期，影响支

付宝、微信支付功能的正常使用

啦！

自2023年2月10日（下周三）

起，公安部推出了公安机关便利

境外中国公民办理业务6项政策措

施：

1. 延期换领驾驶证

人在海外，常常因时间安排

错过驾驶证的更新，但回到国

内，又需要开车，十分不方便。

但现在，从2月10日起，中

国驾驶证到期，人在海外的小伙

伴，不用本人到场办理业务，只

需要委托你的朋友或家人，手持

各项证件的复印件，即可办理延

期业务。

2. 回国换领驾驶证

对于已经回国，但驾驶证还

没来得及更新的小伙伴，只要未

过期6个月，就可以通过补办，恢

复驾驶资格。

3. 持境外驾驶证换领中国驾

驶证

如果你持有海外驾驶证，比

如新加坡驾照，就能正常申请换

领中国驾照。只要逾期不超过6个

月，都可以正常申领。

4. 委托代办居民身份证

在此之前，想要办理或换领

中国身份证，需要本人到场。但

从2月10日起，在海外的小伙伴就

可以委托家人代办居民身份证。

只要通过公安机关的身份核

实、线上提交证明材料，就可以

了。

5. 回国就近换领居民身份证

此外，对于回国居住但又不

在户籍所在地的小伙伴，可以就

近申领，去附近的户籍派出所就

可以办理。

相比以前取消了地域限制，

更加方便了。

6. 查询出入境业务和管理政

策

从2月10日起，海外的中国公

民想要查询出入境信息，只需登

录国家移民管理局网站即可查询

下载，特别方便。

网友们的反应也都是清一色

的好评，对于海外华人来说，回

国更方便了。

如需了解中国出入境管理政

策，可拨打国家移民管理局 24 

小时服务热线 12367 咨询。

如果想回国本人直接办理的

朋友，也是个好时机，最近航班

增加，机票也便宜了不少。

国航、海南航空和厦门航空

陆续恢复多条国际航线。

票价也非常友好，比如2月13

日搭乘加航从香港直飞温哥华，

经济舱机票价格为3877人民币

（约合加币$767）。

相信未来的出行会更加便

利，回国的路也更加顺畅。

来源：YorkBBS.ca
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金虎踏雪辞旧岁 玉兔迎春开新祥金虎踏雪辞旧岁 玉兔迎春开新祥
——加拿大华人同乡会联合总会癸卯兔年元宵文化庙会成功举办 !——加拿大华人同乡会联合总会癸卯兔年元宵文化庙会成功举办 !

本刊讯

金虎踏雪辞旧岁，玉兔迎春开

新祥；华夏儿女一家亲，欢欢喜喜

闹元宵。

2023年2月4日在1000 New 

Westminster的剧院里，在红鼓喧

天中两条巨龙腾飞舞动起来，由加

拿大海峡文化交流基金会和瑞邦资

产管理公司联谊冠名赞助的加拿大

华人同乡会联合总会癸卯兔年文化

庙会正式拉开了序幕。

每年一度的元宵庙会是加拿大

华人同乡会联合总会首创的海外社

区品牌，癸卯兔年的元宵庙会得到

了加拿大三级政府的高度赞扬。

参加癸卯兔年元宵文化庙会的

嘉宾有中华人民共和国驻多伦多总

领馆程洪波副总领事、藏立童领

事、安省议员柯文彬、罗庚、约克

区议员何胡景、万锦市议员杨绮

清、多伦多华联会翁国宁主席、加

拿大海峡文化交流基金会理事长高

耀星、高校校友会联合会程斌会长

和叶军理事长、全加华人联会会钟

新生会长、加拿大中华促统会主席

陈丙丁、加中地产投资总商会会长

孙志峰等。

特鲁多总理、国会议员陈圣

源、万利高市议员专程为本次庙会

发来贺信。

加拿大华人同乡会联合总会荣

誉会长、瑞邦金融集团总裁 廖子

蔚因公在外地也送上祝福——祝癸

卯兔年元宵文化庙会圆满成功！

今年的文化庙会和往年不同，

今年文化庙会给大家带来了视觉的

盛宴和听觉的享受：唢呐独奏《挂

红灯》，唢呐是中国民间最喜欢的

乐器之一，在海外的新年听到唢呐

的演奏格外亲切；武术是中国传统

文化之一，精彩的武术表演获得掌

声不断，表演结束后观众大喊再来

一个！华人二代在海外将中华武术

继续发扬光大！女生独唱、舞蹈、

精彩的节目一个接一个，京剧《贵

妃醉酒》和《梨花颂》等都是观众

耳熟能详的好曲目。

特别是《梨花颂》孩子们平均

年龄是8岁，这些在加拿大出生长

大的孩子们，在英语环境包围中，

记住唱词对他们来说非常不容易，

但演出的时候他们唱的是字正腔

圆、举手投足之间把京剧的魅力都

表现出来。

大山的《将进酒》也是大家所

熟悉的唐诗，琵琶、笛子、扬琴独

奏的曲目也是大家熟悉和喜爱的曲

目。

虽然我们在海外不能回国和家

人团聚，但同乡会联合总会的文化

庙会让大家欢聚在一起，共同享受

和度过了美好的元宵节！

摄影: 枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由Mary 提供
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加拿大天妃多元文化艺术团五周年庆典加拿大天妃多元文化艺术团五周年庆典

暨第一届“天妃之春”新春联欢会隆重举行暨第一届“天妃之春”新春联欢会隆重举行

本刊讯

2月3日，加拿大天妃多元艺术

团在新动力传媒成功举办5周年庆

典暨第一届“天妃之春”新春联欢

会。

天妃多元文化理事会会长，加

拿大中华妈祖文化交流协会副会长

兼理事长蔡荔梅女士首先向所有的

来宾拜年并致辞。

在谈到天妃多元艺术团走过的

这五年的历程时，蔡会长动情地

说：加拿大天妃多元文化艺术团成

立五年来，在中国驻多伦多总领馆

及祖籍国相关机构：福建省莆田市

归国华侨联合会，中华妈祖文化交

流协会，莆田市湄洲妈祖祖庙董事

会的亲切关下，在加拿大三级政府

和社会各界人士的鼎力帮助下，在

加拿大中华妈祖文化交流协会的大

力支持下茁壮成长，积极参与公

益活动， 创作了大量民俗文化作

品，先后参加一百多场各类的演出

活动。通过艺术表演丰富社区的多

元文化，弘扬中囯优秀传统文化，

践行妈祖立德行善的大爱精神。妈

祖的大爱随着我们的演出被越看越

多的人感知与接受。

加拿大天妃多元艺术团成立的

五年，是妈祖大爱感召的五年，是

互助的五年，是自我提升的五年。

我们的团员是由从10岁到80多岁的

各行各业的人员组成，他们来自世

界各地，不同族裔，五湖四海。五

年来，为让妈祖文化在海外的新一

代得到延续，为让越来越多的人沐

浴着妈祖的大爱，为让妈祖文化在

新的时空传播得越来越广，我们为

贡献了自己的绵薄之力而感到欣

慰。我们自始至终地奉持践行妈祖

文化的初心，自始至终地坚持弘扬

多元文化及中华传统文化的初心，

自始至终地保持为丰富多元族裔社

区的文化生活服务的初心。为促进

中加文化交添砖加瓦。

展望未来，蔡会长充满信心地

说：回顾这难忘的五年，我们愈发

感受妈祖大爱给予我们的恩惠，越

发感受妈祖文化带给我们的力量，

在妈祖的感召下，我们有信心不断

前行！百尺竿头，每一个成绩都是

一个新的起点，我们深信加拿大天

妃多元艺术团的明天会更好！

加拿大天妃多元艺术团新春联

欢会在蔡荔梅会长的新春祝福声中

拉开序幕。

参加联欢会的有中国驻多伦多

总领馆侨务领事藏童利先生、领事

王泽华先生、多伦多市议员高雪莉

女士、万锦市区域议员何胡景先生

等。

万锦市区域议员何胡景先生代

表万锦市市长薛家平出席并带来了

贺信。

出席联欢晚会的嘉宾还有多伦

多华人团体联合总会主席翁国宁

先生、加拿大华人文化艺术团体联

合会会长张俭先生、加拿大福建联

谊会会长王清官先生、多伦多华人

头条总裁彭良健先生、新动力传媒

CEO Patrick Hung

出席晚会的嘉宾还有：加拿大

演艺联盟主席张先生、导演陈洁女

士，加拿大中华妈祖文化交流协会

副会长林一霞女士，加拿大美洲电

视台台长高秀山先生，加拿大妇女

专业协会会长梁梅英女士等。

拿大总理特鲁多先生与安省省

长福特先生为天妃多元艺术团及庆

祝新春发来了贺信。

国会议员马万里先生以视频的

方式向联欢会表示祝贺。

向联欢会发来贺信的还有国会

议员董晗鹏先生，省议员柯文彬先

生，万锦市市长薛家平先生，多伦

多市议员高雪莉女士及万锦市区域

议员何胡景先生。

加拿大天妃多元艺术团还在这

次的联欢会上，聘叶家兴先生为天

妃多元文化艺术团的永久艺术顾问

并授予特殊贡献的殊荣。

同时为5年来对艺术团做出突

出贡献的人士进行了表彰。

以艺术抒情，以艺术会友。新

春联欢会以多种自创及编排的文艺

节目弘扬中囯优秀传统文化。演员

在舞台上载歌载舞精湛的演出，博

来到场观众的阵阵掌声。

“天妃”是古时候对妈祖的别

称，这也注定了加拿大天妃多元

文化艺术团从诞生之初就与中华传

统文化与民间风俗息息相关。成立

五周年以来，加拿大天妃多元文化

艺术团创作的大量民俗文化作品，

如舞蹈《龙灯游》《红团》《车鼓

舞》《拍胸舞》等；民乐合奏曲

《庆佳节》《开心锣鼓》《春暖花

开》《孔雀东南飞》《苏式牧羊畅

想曲》等；歌曲《同心》《携手》

《庆》《美丽的加拿大》《枫叶

情》《敬老之歌》《打拼才会赢》

《妈祖女神颂歌》《颂妈祖》等，

表演唱《满园春色儿女花》《夸妈

祖》《进香》《说妈祖》等，通过

艺术表演丰富社区的多元文化，传

承妈祖文化，弘扬中国优秀传统文

化。

此次的新春联欢会，为来宾汇

报呈现了其中很多的优秀节目。

歌声掌声欢呼声声声入耳

舞曲乐曲合奏曲曲曲动听

新春联欢会还将以实况录像的

方式进行播出。

新春联欢会以一曲《今夜无人

入眠》落下帷幕，让我们一起期待

新的欢聚。

来源：

加拿大天妃多元文化艺术团报道
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加拿大福建总商会新春晚会加拿大福建总商会新春晚会

暨第八届会长就职典礼隆重举行！暨第八届会长就职典礼隆重举行！

本刊讯

正值迎接中国传统农历兔年来临之际，加

拿大福建总商会(Fujian Commerce Association 

of Canada)于2023年2月5日下午 (星期日)在多

伦多新动力演播中心举办2023新春晚会暨第八

届会长就职典礼，林凯Rex Lin接任第八届加

拿大福建总商会会长。来自加拿大联邦、省、

市三级政府官员、福建总商会会员、各社团代

表、企业界知名人士以及媒体代表近200人出席

当天的活动。 

当晚七点，在庄严肃穆的加中两国国歌声

中拉开了加拿大福建总商会新春晚会暨第八届

会长就职典礼。加拿大福建总商会第七届会长

高文雄通过视频向大家致辞，他对各位嘉宾朋

友的到来表示感谢，对大家多年来给予加拿大

福建总商会的大力支持和帮助表示感谢。 

在嘉宾的见证下，第七届会长高文雄委托

执行会长黄学文和第八届会长Rex Lin举行交

接仪式。

福建总商会新任会长Rex Lin在致辞中表

示，作为加拿大的华人，我们即热爱加拿大，

也热爱中国，热爱家乡。加拿大福建总商会将

进一步凝聚侨心，汇集侨智，珍措侨力，维护

侨益，为推动中加两国经贸合作和发展做出更

大的贡献。并借此机会再次感谢大家对加拿大

福建总商会的一贯支持，祝大家新的一年，新

春開運，宏兔大展，身体健康，大吉大利。

出席本次活动的有中华人民共和国驻多伦

多总领馆商务领事江胜，商务领事李彤，以及

加拿大政府三级政要，联邦国会议员蒋振宇，

安省议员柯文彬，万锦市市长薛家平，万锦市

区议员何胡景，列治文山Ward4市议员Simon 

Cui等。他们分别为此次晚会发表了致辞。

为祝贺本次活动举办发来贺信的有：联邦

参议员，联邦国会议员蒋振宇、安省议员柯文

彬，安省议员彭锦威，何胡景、多伦多市议

员等。此外还有福建省侨联，福建省海外联谊

会，福州市侨办，福州市侨联，福州市长乐区

侨办，福州市长乐区侨联等。 

出席今晚晚宴的还有社区代表：多伦多华

人团体联合总会主席 翁国宁， 多伦多华人团

体联合总会永久荣誉主席 魏成义， 全加华人

促进统一委员会（大多伦多区）主席 陈丙丁及

夫人， 加拿大华人同乡会联合总会主席 邢纪

元， 加拿大华人同乡会联合总会永久荣誉会长  

杨宝凤，加中地产投资总商会会长 孙志峰，加

拿大中国洪门民治党多伦多支部主委 余卓文， 

加拿大福建联谊会会长 王清官， 加拿大福州

同乡会会长 林芝芳，加拿大海南商会会长 林

存默，加拿大山西同乡会会长 韩加良，加拿

大云南商会会长 田荣兰 加中投资商会会长 孙

晓明， 加拿大四川同乡会会长 刘熹， 加拿大

广西总商会会长 方启刚， 加拿大陕西同乡会

会长 周志军， 加拿大欧美同学会会长 王恢， 

加中经贸文化交流协会理事长 黄志勇 等。他

们分别为此次晚会致辞。

加拿大福建总商会(Fuj ian Commerce 

Association of Canada)建立于2000年,是一个在

加拿大正式注册的非政治、非宗教、非赢利的

组织,宗旨是最广泛地团结加拿大华商,凝聚加中

经贸个人及团体的力量,帮助乡亲,服务社区,共

求发展。目前已有500多位会员，来自加、中两

国企业家和各领域专业人士，为推动在加华商

企业家事业发展发挥了桥梁纽带的作用。

当天的晚宴上，来自社区的文艺爱好

者们给来宾们带来了精彩的文艺节目，

有：。。。，她们演出赢得了来宾们阵阵热烈

的掌声。加拿大福建总商会新春晚会暨第八届

会长就职典礼在热烈的气氛中取得圆满成功！

摄影 枫华传媒集团 梁晓敏
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本刊讯

多伦多华人团体联合总会于2023 年 2月7日在

华联总会会所华侨大厦举行了换届选举，成功选出

新一届领导班子，翁国宁当选多伦多华人团体联合

总会第18 届理事会主席。

多伦多华人团体联合总会第18 届理事会：

主席：翁国宁

常务副主席 ：

   陈天财

   王清官

   朱燕

   胡启北

   翁小斌

   陈福

   郭玉明

   黄国威

   刘莹

   林健全

   余卓文

常务理事名单：

朱燕，胡启北，陈天财，陈福，翁小斌，郭玉

明，周捷，柴源，孙晓明，黄国威，翁国宁，王明

俤，梁梅英，邵宜航，刘莹，余卓文，王清官，陈

文，高德君，陈诸暖，沈谢元，杨宝凤，林健全，

陈国波，刘振强
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翁国宁当选多伦多华人团体联合总会

第 18 届理事会主席
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赛博公司三大板块！赛博公司三大板块！

“考牌班、 十万年薪起步成长营、赛博投资营”开营啦！“考牌班、 十万年薪起步成长营、赛博投资营”开营啦！

本刊讯

赛博集团旗下有三大板块，

即赛博创投、赛博地产经纪公司

和赛博地产基金。

值得一提的是，赛博集团目

前的基金管理人于2011年成立的

金枫叶地产基金的创办者，在多

伦多本地投资地产取得了7年20倍

的收益。

一、赛博创投是约克天使联

盟的会员单位，是加拿大政府认

证的创业投资移民基金。

二、赛博地产经纪公司，推

出的地产经纪考牌培训营，十万

年薪起步成长营，和赛博投资

营，报名已开始，请扫码联系我

们报名参加。

参与赛博活动的朋友们，有

机会参与赛博地产新一轮基金的

红利，成为我们赛博地产经纪公

司的经纪朋友，更是拥有“独家

·合伙人团队佣金制度、独创·

高档酒窖商业会所、独享·基金

创投平台”的福利。

预知详情请联系Sara. （扫码

或者致电647-967-8998）

1、十万年薪起步成长营介绍

想在多伦多成为一名业绩出

众的地产经纪？

想达到年薪十万的起点小目

标？

想知道如何利用社交媒体实

现私域流量变现？

想知道如何下一个高质量的

Offer？

欢迎来到赛博地产每周三的

十万年薪培训营！

在这里，我们将为您解答地

产经纪职业初期的所有关键问

题，包括：

楼花买卖要注意什么?

商业地产业务基本要素;

TRREB网上资源怎么用?

如何让贷款流程更顺利?

地产公司经纪税务知识?

以及，您能想到的任何有关

地产行业的其他问题！

主讲人介绍

Sara Xiao，赛博地产品牌创

始人| Top Producer | MBA

拥有10余年地产行业销售经

验；

多次荣获Homelife总公司主席

大奖；

HLLM Top 10 顶尖经纪；

曾成交3000万加币酒店等商业

地产；

Wade Yang，PHD，VP

环境经济学专业博士学位；

20多年城市建设与房地产开发

管理经验；

10余年地产经纪从业实践经

验；

历年荣获Remax集团大奖，入

选名人堂；

著作《The Footprint Of 

Realtor》上市Amazon销售；

Ms Ye, VP

十余年地产行业经验，现任

开发商副总裁

曾创单年2亿加币销售业绩

硅谷大咖 Mr Z.

麻省理工EMBA, 深度参与多

家纳斯达克上市公司资本运作

结营期间会给我们带来如何

实现财富自由经验分享

时间：2月1日～4月5日，每周

三12点

地址：赛博广场Cypro Plaza

Unit 4 - 1 Masseyfield 

Gate, Markham, ON L3R 3M8

地产经纪考牌营，已经开

营，联系我们报名吧！

如果您需要考地产经纪牌

照，也可以免费报名参加赛博地

产的考牌班，我们的资深培训师

团队，将手把手从0教您如何顺利

拿到经纪牌照！

想当地产经纪

怎么考牌？

花多少时间？

花费多少？

手把手教你考安省地产经纪

牌！

随着前几年地产市场大热，

很多加国小伙伴都萌生了成为地

产经纪的想法。如何才能正式成

为一名持牌的地产经纪呢？持有

地产牌照又有哪些优势呢？如何

正式注册成为一名持牌地产经

纪？

鉴于很多即将考牌的小伙伴

经常会咨询关于安省地产考牌的

相关问题，这里多伦多金牌地

产公司赛博地产（Cypro Realty 

Inc.）开办了全免费房产经纪速成

考牌班，并且整理出关于如何考

取地产经纪牌照的一篇干货给大

家答疑解惑，强烈建议关注收藏

哦～

首先奉劝各位小伙伴们想清

楚，自己为什么要做地产经纪？

不要人云亦云一股脑儿挤进这个

行业。地产经纪虽然高收入但业

内竞争不乏激烈。自己想要做到

什么样的位置，自雇行业适不适

合是考牌前先要思考的问题。

持有地产牌照有哪些优势

呢？

首先就是时间灵活自由，地

产经纪是一个自由度高，时间灵

活的工作，绝不会发生朝九晚五

的打工人生活，但忙起来也会经

常到深夜。

其次，地产经纪是一个有发

展潜力的职业。加拿大作为一个

典型的移民国家，房产交易需求

量大。不论是整个行业还是个人

发展，都充满着机遇和挑战。

你可以是为了搞钱，可以是

为了兴趣，也可以是为了节省自

己买卖投资的成本，不论出于以

上何种目的，都可以来试试～

那么，如何正式注册成一名

地产经纪呢？

①前期准备

* 18岁以上，拥有加拿大高

中及以上学历即可。

* 海外学历可以通过WES网

站https://www.wes.org/做成绩认

证，耗时一个月左右（有需要的

小伙伴可以等稍后我们再出一个

WES认证的教程）。

* 或参加一个同等学力考

试，报名费$75考试费$75，无限

次重考。

* 学习和考试期间对身份没

有要求，但考完试去地产公司和 

RECO 注册的时候，就需要有身

份了（工签/PR/公民）。

②上课＋考试

* 现在安省仅有Humb e r 

College提供地产经纪牌照课程。

* Humber College 提供两种

课程：Salesperson课程和 Broker 

课程，学习Broker 课程的前提是

要先完成Salesperson 课程，所以

在申请的时候不要选错（注册费

可是不退的哦）。

* Salesperson 的课程采用学

多少付费多少的模式，并不需要

一次性支付全部费用。

* 课程包括1门基础知识，2

门佳宅房地产交易，1门商业房地

产交易，2个模拟课，外加1门成

为经纪人前的准备课程。

* 所有课程要学下一门，首

先要通过上一门的考试；最后一

门学科不用考试，看完就可以。

* 全职学习的话，一般3个月

到半年左右就可以完成。兼职学

习的话，整个课程可以学习的时

间只有24个月，这也是完成所有

课程的最长时限。

③注册

* 考完所有科目后，先要去

寻找一间自己的中意的地产公司

(Brokerage），因为RECO规定，

在与RECO 注册之前你必须已经

有挂靠牌照的地产公司了。

* 在RECO注册的同时，你会

需要提交背景调查，可以事先去

警局去申请，也可以在注册的当

天，在网上申请提交电子版，然

后在5天之内将收到的纸质版，邮

寄到RECO 完成注册。

* 一旦完成了在RECO 的注

册，就是正式的地产经纪人，可

以开始进行房地产交易啦～

温馨小提示：要知道的是，

每门课程只有1次补考的机会(多花

$100)，但2次考试都没有过的小伙

伴，就要回去重修这门课程（费

用就直线上升了）。

来源：赛博集团提供图文
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本刊讯

移民部长肖恩·弗雷泽说，加拿

大应该会加快土耳其和叙利亚地震灾

区人民的移民申请。

周一，土耳其西南部和叙利亚西

北部在几个小时内发生了两次大地

震，摧毁了数千栋建筑。

确认的死亡人数还在继续上升，

超过1.9万人死亡，至少还有6.4万人受

伤。

还有数以万计的人在隆冬时节无

家可归，难以获得食物、水和住所。

弗雷泽说，加拿大移民部正在努

力了解该天灾对已经在加拿大移民系

统中的申请人的影响，以找出可以做

些什么来帮助他们。

在星期三，加拿大部署了一个灾

害评估小组到该地区，以确定受灾地

区需要从加拿大获得哪些额外援助。

而这些受灾地区的前景也不乐

观！

灾情持续扩大，日本有专家发出

警告，表示此次的地震属于极为罕见

的“双子地震”，能量恐尚未完全释

放，仍须保持警惕。

NHK报导，日本筑波大学教授八

木勇治针对土耳其地震指出，第一次

的芮氏规模7.8级强震发生在从西南

向东北延伸的东安纳托利亚断裂带，

导致约50公里长的区间位移了约10公

尺；9小时后又再发生芮氏规模7.5的地

震，第二次的强震发生在第一次地震

震央以北约100公里的另一条东西向断

层上，约40公里长的区间，同样位移

了约10公尺。

八木勇治表示，两个断层彼此交

错，形成了一个“横卧的英语字母V字

形”，相交的角度约为30度，他认为

在以如此锐角排列的断层带中，短时

间内连续发生大规模地震实属罕见。

他也示警“土耳其东南部还有其他断

层错杂交织，能量恐尚未全部释放出

来，必须对今后的地震活动保持警

惕”。

在今年年初，加拿大因为这几年

的疫情原因，导致很多产业极速萎

缩。联邦政府为了解决用人荒，在

2022年狂收431645名新永久居民，逼近

了44万。打破了2021年创下的历史记

录。现在难民又开始了，估计目标很

快就能达到了。

这是一个信号，表明联邦政府似

乎正在按计划执行其移民计划。明

年，政府希望再引进 485000 名新永久

居民。人越多越好~

“新移民在填补劳动力短缺、为

我们的国家带来新的观点和人才以及

丰富我们的整个社会方面发挥着重要

作用，”移民、难民和公民部长肖恩

弗雷泽在今天的新闻发布会上说。

收这么多人，你不看看自己的基

础配套设施、房价问题解决明白了吗~

移民部长说：“我很高兴看到未

来会怎样，并期待着 2023 年又是历

史性的一年，因为我们将继续张开双

臂欢迎和拥抱新移民。”

在2021年之前，创下移民记录的前

一年是1913 年。2021年，加拿大迎来

了超过405000名新移民。与去年相比，

2022年的公民身份、临时居留和永久

居留申请数量也翻了一番，处理了520 

万份。

去年11月，联邦政府提出了移民计

划，到2025 年，加拿大每年将迎来50

万永久居民。根据新的多年计划，改

进后的技术移民系统将帮助在面临严

重劳动力短缺的行业（如医疗保健、

制造、建筑行业和 STEM（科学、技

术、工程和数学）。

凭借2022年联邦预算法案赋予的新

权力，弗雷泽可以绕过当前基于积分

的选拔系统，挑选具有这里所需技能

的移民候选人。所谓的“有针对性的

抽签”将于明年初开始。

来源：多伦多生活

本刊讯

根据加拿大抵押贷款和住房公司

(CMHC)上周四发布的一份报告显示，

大多伦多地区 (GTA) 的公寓空置率

在 2022 年下滑至 1.1% 。这数字低

于 2021 年的 4.4%，也低于 2022 年

的全国公寓空置率 1.6%。

众所周知，2022年GTA市场随

着利率上升，借贷成本飙升导致市民

购房能力大幅下降。对于公寓租赁，

CMHC 指出“高收入家庭有着强劲需

求”，包括科技和金融等高收入行业

的年轻专业人士。

根据 CMHC 的数据，GTA 公寓

的平均租金比出租公寓的租金高出近

50%。

苏富比国际地产加拿大公司－

销售高级副总裁安迪·泰勒 ( Andy 

Taylor ) 表示，“去年市场上的新租

户大幅增加，能出租的房子数量也更

加短缺，供求关系决定了租金价格的

走向。”

CMHC 表示，2022 年公寓完工

量下降了 23%，接近 17,000 套。

CMHC 将此归因于供应链问题和劳动

力短缺，这严重影响了建筑行业的生

产力。

与此同时，大多伦多地区进入租

赁市场的投资者拥有的公寓数量有所

增加。根据 CMHC 的数据，到 2022 

年，长期投资者持有的公寓份额从去

年的 34.7% 增至 36.2%。这在一定程

度上是由于短期投资者购买了预建单

位并打算出售，但他们选择了出租。

泰勒表示，“出租者能同时收到

多个报价，他们从中得到了很好的租

金。”

尽管这些类型的公寓租金高昂，

但泰勒表示，市场上不乏愿意支付高

额租金的租户，其中包括“等待市场

走势”的潜在购房者。

泰勒表示，“就在上个月，我进

行了多笔超过 10,000 加币的租金交

易。就在昨晚，我收到了三个租金 

17,500 加币的报价。我认为我们今年

会继续看到这种情况。”

他预计，随着 2023 年的推进，

大多伦多地区的公寓租赁市场将继续

出现极其紧张的局面——而目前的市

场至少要等到有新的公寓供应才能缓

解。

调查显示近七成加拿大人想买

房，18-34岁年轻人最想在三年内入市!

据BNN报道，尽管入市成本飙

升，但许多加拿大人仍不放弃买房，

NerdWallet 近日发布的一份报告显

示，三分之二的加拿大人(67%)将买房

作为优先考虑事项，近一半(43%)的受

访者表示，他们打算在未来五年内买

房。

报告称，尽管前景乐观，但加拿

大人仍面临一些障碍，如利率上升环

境和高房价。

计划在未来5年用首付买房的人

中，24%的人表示他们还没有开始为买

房存钱。

对于许多满怀希望的购房者来

说，拥有住房可能不是一个现实的目

标，但他们对时间跨度的估计确实表

明，他们对住房市场目前的状况有实

际的了解。

报告还称，首付不足的风险最终

将使数百万人无法进入住房市场。

大约三分之一(34%)的受访者表

示，想买房是因为他们认为这是一项

很好的投资，而20%的人希望把房产传

给未来的孩子。

另一些人则将额外的空间和对未

来的规划，列为购买房产的其他推动

因素。

最渴望在未来三年内进入置业市

场的年龄组别是18至34岁(37%)，其次

是35至44岁(36%)。

55岁及以上的加拿大人对买房最不

感兴趣，只有9%的人计划在未来三年

内买房。

加拿大NerdWallet的个人理财专家

香农·特雷尔在报告中说：“加拿大

人应该对买房持乐观态度，尤其是如

果他们在买房前积极地安排好自己的

财务状况。

这并不是说，乐观就能让你买到

梦想中的房子，但如果市场显示‘这

不是一个好时机’，相信自己能成功

买房，会让你继续努力，并做出谨慎

的财务决定。”

这项在线调查，由哈里斯民意调

查公司代表NerdWallet，于2023年1月5

日至8日在1012名18岁及以上的加拿大

成年人中进行。

哈里斯在线民意调查的抽样精度

是用贝叶斯可信区间来衡量的。在本

研究中，样本数据使用95%的置信水

平，精确到+/- 4个百分点。

来源：多伦多君安地产、

加拿大房产投资等网络综合
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GTA 出租市场需求强劲 

公寓空置率下滑至 1.1% ！

加国移民部长官宣！加速这些人的移民申请！

加拿大紧急部署！
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大多地区房产综合评述

地产投资的成功都是价值观的成功 ( 五 )

紧接上文，有人问，地产投资

的价值观为何如此重要？你啰哩啰

嗦地写了一个月了，真的有用吗？

你干嘛不写一写到底去哪里投资，

哪里的社区涨的最快等等，诸如此

类的文章？我想说的是，提出这种

问题是具有普遍性的，大众其实都

急着想知道一件事，这件事就是：

赶紧告诉我如何尽快赚到钱。记得

马云有一次演讲，台面下有一个听

众实在是听的不耐烦了，站起来拿

过话筒，说到：你别整这些个虚

的，你就直接告诉我，我怎么才能

够发财吧？马云好像是这样回答

的，他在创业之初告诉过很多人，

他的生意今后会发大财，但是没

有几个人信。今天马云就是告诉了

你未来会是什么样，问题是，你会

去做吗？这可不是简单地照抄，这

需要你拿出一些勇气，舍弃一些时

间，全身心地扑到你的事业上去。

为何大多数人听不懂，做不到？原

因就是很多人没有价值观，即使听

到了正确的致富观念，依然没有行

动。

国内的国庆假期，用人山人海

都不足以形容旅游人群的盛况。可

是静下心来仔细看一下，这里面似

乎少了一种人群，那就是比较富裕

的人群。这批人不需要等到假期来

临才有时间旅游，他们随时可以去

任何地方游玩，等到大家都出来

了，他们早就归巢了。这种现象拿

到地产投资上来分析就是：短期交

易是非常拥挤的。相反，长期投资

的理念或者者价值观是如此地重

要，它不仅涵盖了投资领域也包含

了人生哲学。短期投资就如同国庆

节长假，人挤人的拥挤。其旅游体

验非常不尽人意。同理，地产投资

中的短期交易也是非常拥挤的，稍

有不慎就会前功尽弃。

有人写过关于长期投资和短期

获利的比较：”成功的人做事，往

往以十年为维度，失败的人做事，

往往以天为维度。富人思维，就是

按照年来结算收入和收益。穷人思

维，就是按照天来结算收入和收

益。这背后说明，长期思维是有条

件的。

穷人不是不希望长期思维，而

是面临各种短期的压力。比如短期

的房租，生活开支等等。他们无法

静下心来做长期思考。比如日本有

许多“日薪族”，他们大多在便利

店工作，工资按照天来结算。今天

赚的钱，今天花。”

如何甩掉“穷人思维”是每一

个投资人的必修课。不是说你现在

比较穷，就有穷人思维。很多有钱

人的思维不一定比一个穷人高大尚

到哪里去。穷人思维是那些桎梏你

获取未来巨大投资利益的思维方

式。这跟你是否有钱没有一毛关

系。看看马云就知道了，他1999年

创办阿里巴巴，公司创建之后的几

年时间里，没有任何利润，直到

今日，阿里已经成为了一种神话和

传奇。那么阿里在创建之初没有现

金流，只有等待，只有对于未来的

期许，只有一个似乎看到未来的愿

景。这同多伦多现在的地产投资似

乎非常符合。大多地区的投资物业

已经很难有正现金流了，投资人所

期望的就是未来某个时间，抛出物

业的时候获取一定的利益。这就引

出了地产头价值观的第三条：

3）长期投资的理念永远是时

代的稀缺思维方式。谁都不想等

待，谁都想马上退休，这没有错。

但是为了达到你永远都不用等待的

结果，请你现在稍微忍耐一下，否

则有可能变成终生的等待。贝索斯

有一次问巴菲特，你毫无保留的分

享了自己投资框架，为什么其他人

依然做不到呢？巴菲特笑着回答，

因为没有人愿意慢慢变富。这个

世界上，最幸福的事情就是慢慢

变富。最痛苦的事情是，要变富两

次。最近被打倒的任志强曾经说

过：“没有巨大的利润支持，无法

建设品牌，因此房产品牌就应该是

具有暴利。”他不止一次说过房地

产是一个暴利行业。暴力也就意味

着有些人获得暴利，有些人把自己

的利润拱手送给那些获得暴利的

人，自己是暴跌。

任志强同样说过：“粉丝卖到

鱼翅的价格才叫泡沫。” “泡沫

是世界经济融入中国以后才出现的

词语。只有将粉丝卖到鱼翅的价格

才是泡沫。房地产就是鱼翅，而鱼

翅贵也不是泡沫，粉丝也是粉丝

的价格，也不是泡沫。”听明白了

吧，你买对了物业就是鱼翅，你买

错了就是粉丝。而鱼翅是不会贬值

的，只有粉丝的价格从神坛上跌落

的时候，才会产生亏损。那么我们

的投资观是否应当聚焦“鱼翅”房

产？问题又来了，什么是鱼翅？

“鱼翅”其实就是那些被众人

当作“粉丝”的房产或者社区。房

地产的最大好处就是公开化，投资

人不需要地产经纪也能找到好房

子，问题是好房子到了你面前，你

是否意识到了自己的机会来了？不

少人现在对于利息上涨，经济形势

非常忧心。让我们看看2008年美国

的一段文章：“最近大半年， 美

国媒体上Bail Out(拯救)之声此伏

彼起。从银行、券商，到保险公

司，再到底特律汽车三巨头，甚至

是地方政府，都在伸长着脖子等待

联邦政府的拯救。

其实，在等待救援的队列中，

还有一个特殊的群体———负资产

房奴。拯救房奴，说起来容易做起

来难。第一步就是要清楚底细。美

国目前到底有多少负资产家庭呢？

2020年有一家名为First American 

Core Logic的研究机构做过调查：

截至2020年9月30日，全美国有760

万个家庭的住房处于负资产之中，

另外还有210万个家庭也处在负资

产的边缘，随时有沦为负资产的危

险。虽然美国有1.3亿个家庭，如

果剔除独居或年轻单身立户的无房

者和1000万户有房但已不欠房贷的

家庭，很可能全美国有1/10的家庭

陷入了负资产黑洞。

2020年的问题还不仅如此，那

些泡沫重灾区很可能受到的打击更

大。在内华达州，已有48%的家庭

成为负资产户，其中赌城拉斯维加

斯附近的一个地区，负资产率高达

87%，几乎家家负资产了！比这更

惨的还有，加州是此次房产泡沫

破裂的另一个重灾区，全州180万

户，也就是27%的家庭陷入了负资

产，其中一个地区的负资产率竟然

高达90%！

而从历史数据来看，陷入负资

产境地的苦主们，最终断供的比

例不到10%，这也是事情乐观的一

面。大多数美国人还是省吃俭用，

每月老老实实地将月供贡献给银

行，以求不要流落街头，避免进入

银行的黑名单，留下终生污点，断

了东山再起之路。但令人担心的

是，这一次形势远比以往更严重，

美国房奴能挺得住吗，加拿大的房

奴怎么办？”

我们都看到了2008年金融为之

后的结果，世界还是那个世界，只

不过有些人空等了几年，错失了机

会，有些人拿进了一批物业，守到

今日，已经发财发得不清不楚了。

所以说，发现机会很重要，你还要

会守住机会，这个更重要。

您想让您的物业卖出高价吗？

您想买到适合自己的物业吗？请联

系Michael Wang。Michael Wang

拥有美国硕士学位,  美加两地15年

房地产买卖，投资和物业管理经

验Michael 以其广博精深的专业知

识，超强的谈判能力，紧密的团队

协作，助您高价快速卖房，超值无

忧买房。欢迎致电Michael Wang

（416 ）893 -2060

Michael Wang
416.893.2060

父母出钱买的婚房，应该归谁？

一位来自北京的加拿大律师如是说：都知道加拿

大的婚房 (Matrimonial Home) 如秋色，离婚时，如

配偶双方没有有效约定的，将被一分为二，进入平

均分配(equalization）的范畴。

父母出钱给自己的孩子买婚房，却又担心孩子

的婚姻不稳定。日后离婚，赔了孩子还要搭上半套

房。在加拿大，那该怎么办才好？

子女婚前写个协议 (prenuptial agreement)：约

定这套由父母出资的房产归出资一方的孩子一人所

有。这个协议是否有效？

当然有效， 但是，是有前提条件的：

加拿大的婚房的财产权利是可以通过婚前协议、

婚内财产协议 （Postnuptial Agreement） 、或者

分居协议（Separation Agreement）进行约定的。但

是，婚房的居住权，根据加拿大的婚姻法， 通过如

上这些协议进行排除约定的，法庭是可以认定该项

约定无效的。

这也就是加拿大婚房的独有属性：婚房永居今生

今世！

法律禁止：协议中约定限制配偶一方对婚房的法

定居住权（ FLA第52(2)条）！只要房子是婚房，那

么，要求对方搬出去的条款，就可以被认定为：不

存在法律效力！要求一方在离婚后，必须立即搬离

婚房的约定，即使是双方都签字的协议，在加拿大

的离婚法庭上，也极有可能会被加拿大的大法官们

认定是无效的约定的！

如果离婚了，还可以不搬走，那么，对于出资

的一方父母，想卖掉这套房，那基本上是不太可能

了。

如果父母出资，和自己的孩子一起联名上房本， 

婚前、婚内、亦或是离婚时候的分居协议约定了房

子产权按照房产证上分三份：父母各一份，自己的

孩子算一份，没有孩子的配偶的份额。

如果，这套房，孩子是用来做夫妻小两口的

婚房用途使用的。那么，孩子的配偶仍然可以，

在离婚时主张1/3产权的一半。即使，在如上的协

议 （Marital Agreement）中，小两口约定了这套

房的财产权归出资的父母和自己的孩子独有，在离

婚的时候，孩子的配偶也还是有可能主张不当得利 

（Unjust Enrichment) 和 家庭成员共同出资（Joint 

Family Venture )的财产权利的。 

所以， 父母想要保住自己给孩子出资购买的婚

房，唯一现行有效的方式只有一个：

就是子女的婚姻固如金汤，坚不可摧！即使婚姻

瓦解，也期望恩重长存，手下留情！

来源：焱律师事务所提供图文

父母出钱买的婚房，应该归谁？
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新盘己上市，这间位于士嘉堡Birchmount/Danforth 独立屋，

是一个屋主私人定制精心打造的房子，其中有超3000尺居住空

间，共有5睡房6个卫生间及双厨房，另外还有两个小阁楼空间，

别出心裁。此房自住及长短租均非常适合，能产生可观的收益，

不可不看哦！

2023年2月10日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年2月10日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Choice ListingsB5 精品楼盘Resale ListingsB4 重售房源

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

士嘉堡 Birchmount/Danforth 独立屋
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NOANNE CHEN
noannechen.realtor

@hotmail.com

647-608-6825
住宅出租买卖 

豪宅推荐介绍 

商业地块商铺

房源在线

免费上门估价

黄金地段 + 名校名区 + 名商打造 Olive Residence

即将隆重上市！一次选择，一生安居！

选好房，最重要的标准之一就是资源

的稀缺。资源的稀缺意味着无可替代，不

可复制。故越稀缺，抗风险能力就越强，

物业就越保值和增值。

这里资源的概念包括地段、商圈、名

校、名商外加性价比等等。占据其中一项

便是稀缺。但是如果有一个项目，它兼具

上述一切，那便是名副其实的黄金稀缺机

会。

它就是即将隆重上市的——Ol i v e 

Residence 

楼盘介绍

【项目名称】：Olive Residence

【开发商】：Capital Development

【建筑师】：IBI Group

【交叉路口】：Yonge & Finch (31 

Finch Ave.E）

【项目类型】：公寓

【总单位数】：29层，共350个单位

【入住时间】：2025年

楼盘卖点

第一：黄金地段。

Olive Residences建在多伦多最为著名

且繁华的街道--央街之上，该街在多伦多

有著重要的影响力。

央街全长为1896千米，如城市龙脉般

将将整个多伦多分为东西两半。加拿大的

第一条地铁线也是在央街地底建造。

Olive Residences位于Yonge和Finch

夹角，与多伦多伦市中心以外最大的就业

中心Yonge&Sheppard仅一街之隔。

这里餐馆林立、购物和娱乐休闲场所

鳞次栉比。知名快餐店有Swiss Chalet、

Harvey、美食特色餐厅及新晋网红餐厅

随处可见。娱乐休闲设施包括：Toronto 

Centre of the Performing Arts、Mel 

Lastman Square、Two movie threatres、

North York Public Library和Gibson 

House Museum更在咫尺之遥。

步行可至North York Centre, 图书

馆，社区中心。

Loblaws, Metro, Food Basics，

Shoppers Drug Mart、Empress Walk 

Shopping Mall近在眼前。

周边学校有Yorktown Montessori 

School，McKee Public School，Earl 

Haig Secondary School， Canadian 

Language Centre。

周边公园有 Northtown Park，Finch 

Parkette，Dempsey Park、Canterbury 

Parkette 。

TTC公车直达约克大学，Seneca 

College, 地铁直达多伦多大学。

随着土地资源越发稀缺，土地成本和

开发越来越贵的今天，能在寸土寸金的城

中心黄金地段，购得一套房子应该是越来

越难的的事情。

从Yonge&Finch附近的楼盘租金可以

看出，1室租金已经高出天际达到$2450，

堪比市中心的地价。这个地段的受青睐程

度可见一斑。黄金地段，意味着黄金选

择。在这样的高租金、高需求的地段争得

一席之地，买到就是赚到！

第二：无敌的交通：

从Olive Residences出发，步行5分钟

即可到达多伦多市内最繁忙的公交枢纽

Yonge＆Finch地铁站，Finch地铁站与地

铁一号线、VIVA、GO（Old Cummer 

GO通勤火车站）和YRT系统无缝接驳，

居民前往大多伦多地区的其他区域极其方

便。

开车仅需不到40分钟即可抵达多伦多

市中心。

第三：靠谱的开发商：

Capital Developments成立于1996年，

其前身是Trizec Properties，业务主要集

中在欧洲，2006年之后，公司更名Capital 

Development，并开始在全球寻求最佳开

发市场，最后把目光锁定在最有开发潜力

的大多伦多市。

Capital Development选址注重选择投

资升值空间较大的城市中心区，开发过

的项目如150/155 Redpath、E2 Condo、

Art Shoppe Loft、Azura等，都大受赞

誉。

近年来多伦多烂尾楼事件频发，提醒

投资客特别是自住刚需的客人，更应关注

开发商的实力和声誉。

一次选择，一生安居。

Olive Residence将隆重推出！想提前

入场获取一手资料的朋友们请在第一时间

联系我们索取项目详情！

大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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多伦多 Bayview/Finch 数年新 4+2 房 6 卫双车库豪华独立屋出售，
53’X110’大占地，完成 Walk-up 地下室，售价 $368 万 8

Keswick 大型独立屋楼盘
Simcoe Landing 36/45/50/60 呎 Lot 近 404 高速，近湖边！

多伦多Bayview / Finch 华丽定制 4+2 房 6 卫 双车库独立

屋。 近5000呎生活娱乐空间，53’ X 110 ' 呎超大占地，内

部空间$$$升级，品味不凡。

物业面宽53' ，带装饰灯的砖石外观，现代风设计，铁

艺玻璃大门，优雅高档。全屋全部大窗户，光线与视觉效果

突出。

主楼层 10'，二层和步行地下室 9' 天花板。 $$$ 升级：

硬木地板、射灯、皇冠造型和护墙板，各种风格的艺术吊

灯。主层Living Room 和 Dinning Room 一体化，空间宽敞。

厨房带加长橱柜，玻璃柜门，带内饰射灯。橱柜带

moulding, Backsplash.石制的超大中央岛台（一侧附酒框，可

存放各种品类酒）、带食品储藏室，嵌入式现代厨房电器 

。带小型书台+书架，厨房可直接 步出到户外阳台。

Family Room 装饰射灯，明亮大窗，升级装饰柜，独特

六角型天顶造型。

铁艺花卉造型橡木楼梯。 带 LED 照明的大天窗。二楼

主卧 10' 呎天花板，带 LED 射灯，带步入式壁橱，带定制衣

柜和天窗。玻璃无框沐浴间，双洗手台， 超大独立浴缸。 

所有卧室均加装射灯，带独立套间浴室和石英梳妆台。两个

次卧空间明亮开阔，均升级为10'呎天顶。

完成Walk-up地下室，分门出入。装修升级，加装射

灯。带休闲区、吧台、开放式办公室、双卧室、剧院、桑拿

浴室和 4 件套浴室。

砖石长车道可停放 4 辆车。

物业所在社区为多伦多人潮热棒区域。购物交通便

利，举步可至Finch地铁站。附近公园，社区 中心为居住者

提供完善的休闲运动服务。 可入读名高中学校-*Earl Haig 

Secondary School 。是不可多得的高品质生活社区 。

【项目名称】Simcoe Landing

【类型】 独立屋

【位置】The Queensway S./ Ravenshoe Rd

【地址】7 Garrett Styles Drive  Keswick, 

Ontario

【类型】36' / 45' /50'/ 60' 

【户型】3-4 睡房

Simcoe Landing 是 Regal Crest 等四大开发商

联手开发的最新推出的社区，提供家庭住宅。

该社区已经设置了每个家庭都想要的便利设施-

超市，便利店，购物、餐饮、娱乐、学校、高尔夫球

场。举步可至Lake Simcoe, 欣赏湖边风景。

社区为独具特色的平房和两层住宅，设计材料融

合了传统壁板、砖和木材等材料，进一步增强了这个

社区的温暖氛围。宽阔的前廊可邀请邻居过来聊天，

而阳台和塔楼则让前立面更加富有吸引力。

在室内设计里风格呈现奢华、舒适和便利。主

层开放式空间，通过使用半墙、修饰的拱门和装饰性

木柱巧妙地勾勒出房间。升级大窗户让阳光沐浴在室

内。

其他亮点包括向上方开放的门厅、格子餐厅天花

板、带可选茶水间和早餐吧的厨房，以及带燃气壁炉

的家庭房。主卧室设有步入式衣橱和带椭圆形浴缸和

独立淋浴间的套间浴室。

不仅如此，Simcoe Landing还集合了众多实力开

发商共同倾情打造！！这更是品质与品牌的保证！

本刊讯

加拿大央行行长本周二（2月7日）

表示，央行一连八轮的加息正在按预

期起效，成功压制高通胀，与此同

时，央行准备暂停激进的加息行动。

加拿大央行行长蒂夫·麦克勒姆

（Tiff Macklem）表示，经济迹象表

明，在通胀率上升至四个十年高位之

后，加息正在阻止加拿大人支出，从

而降低需求和物价上涨压力。

虽然供应链中断缓解等全球因素

在近几个月的物价下跌中发挥了作

用，但他还指出，央行在过去一年将

政策利率上调了 4.25 个百分点，以及

随之而来的对通胀的影响。

加拿大通胀率在 2022 年 6 月达

到 8.1% 的峰值，12 月份的最新数据

显示年价格上涨幅度已降至 6.3%。

麦克勒姆周二说：“由于目前通

胀率仍然超过 6%，我们距离 2% 的

目标还有很长的路要走，但是，通胀

拐点已到，现在正在拐弯，显示央行

的货币政策正在发挥作用。”

他重申了央行的预测，即未来三

个季度经济增长将基本为零，加拿大

可能面临经济衰退的风险，但已经有

效缓解了“通胀压力”。

他说，较高的利率“缓和”了家

庭支出，尤其是在对利率变化敏感的

房地产等行业。

他表示，央行关心的核心通胀指

标仍停留在 5% 左右，但较短期的三

个月指标表明，这些数字将在未来几

个月内降至该标准以下。

行长补充说，也有迹象表明加拿

大紧张的劳动力市场开始缓解，加拿

大企业表明他们不会将高通胀纳入其

长期定价计划。

但是，尽管商品价格已从早些时

候的高位回落，但服务业通胀可能的

粘性是加拿大央行通胀前景面临的最

大风险之一，预计到年中通胀将降至 

3%。

麦克勒姆说，全球能源价格可能

出现的波动，这是推动 2022 年通胀

的一个重要因素，也是加拿大央行正

在密切关注的风险。

因此，虽然央行上个月宣布计划

暂停加息，让高息水平在经济中发挥

作用，但麦克勒姆周二重申，如果数

据显示通胀并未按照其预测下降，央

行准备“采取有力行动”并继续加

息。

固定利率房贷或已达顶点，

加拿大央行年底许会降息！

自去年3月以来，随着加拿大央行

不断提高政策利率以抑制30多年来最

严重的通货膨胀，房地产市场承受的

压力与日俱增。

在1月25日再次加息0.25%之后，央

行的隔夜贷款利率升至4.5%，银行的

浮动利率继续随之稳步攀升，目前位

于5.95—6.15%之间。但与此同时，房

贷固定利率呈下降趋势。

财经媒体Canadian Mortgage 

Trends报道，自1月初以来，一些放贷

机构和全国性的贷款经纪公司一直在

逐步降低某些特定期限贷款产品的利

率。 

根据 MortgageLogic.news 的数

据，截至1月末，与月初时候相比，5

年期固定利率房贷的平均利率已经下

降了约0.2%。

这是在最近5年期加拿大政府债券

收益率下降之后发生的。而债券收益

率通常会左右房贷固定利率的设定。

1月23日，5年期国债收益率收于

3.05%。上周四美联储主席鲍威尔在

讲话中表示通货膨胀已经开始下降，

加拿大的5年期国债收益率又应声下降

0.1%。此后虽然小幅反弹，但仍低于5

周前的约3.40%和10月份达到的14年高

点3.89%。

那么，这会是本轮加息周期固定

利率的峰值吗？

虽然这不是近几个月房贷固定利

率第一次下降，但一些人表示，随着

经济衰退的预期以及最严重的通胀似

乎已经过去，利率可能会继续进一步

放宽。

Edge Realty Analytics的创始人和

总裁Ben Rabidoux 在周一为客户举行

的网络研讨会上表示：“在我看来，

我们很有可能已经看到固定利率的峰

值，现在它们开始下降了。”

他指出了一个“极不寻常”的事

实，即固定利率现在的定价比浮动利

率低大约1.2%。“这表明利率市场

预计加拿大央行将在今年晚些时候降

息。”

Rabidoux表示，固定利率是在债

券市场定价的，而“债券市场清楚地

表明最严重的通胀恐慌已经过去。” 

这有助于解释为什么固定利率低于可

变利率。

他补充还说：“就目前的情况而

言，我认为利率的走向显然是向下

的，这是个好消息。”如果目前的趋

势继续下去，到春季购房季，5年期

固定利率“很有可能”回落至“低

点”。

房贷策略师Robert McLister也指

出，过去3个月不断下滑的债券收益率

已经拉低了5年期固定利率。鉴于当前

的宏观经济环境，那些不断下降的收

益率可能需要比平时更长的时间才能

影响抵押贷款利率，因为银行将部分

改善收入用于抵御下行风险。

但市场预期利率会下降。“如果

你看看债券市场，特别是隔夜指数掉

期、远期利率和期货等，毫无疑问，

金融市场预计到今年年底利率会下

降。……市场预计五年期债券收益率

——五年期固定利率的主要驱动因

素，将在12个月内下降42个基点。”

McLister还补充说，随着加拿大央

行接近降息，短期固定利率将小幅下

降，而在正式降息之前，浮动利率不

会“大幅”下降。

短期固定利率越来越受欢迎

来自加拿大央行的数据显示，借

款人从浮动利率转向短期固定利率的

趋势十分明显。截至去年11月，近三

分之一(31%)的新增房贷采用期限不

足三年的固定利率。许多借款人显然

预计未来几年利率会再次下降，这解

释了短期固定利率越来越受欢迎的原

因。

Rabidoux表示，只要预期利率在

短期内下降，他预计这种趋势将持续

下去。“这说得通。如果我今天申请

抵押贷款，我会倾向于考虑1年或2年

的固定利率，因为我认为从现在起一

两年后，[利率] 很可能会在续期时便

宜得多。”

与此同时，根据央行的数据，浮

动利率房贷在新增房贷发放量中所占

的份额，在去年爆发式地达到近60%之

后，又回落到了历史平均水平。2022

年11月，这一比例为22%。

房贷拖欠率处于历史最低水平

位列世界三大信贷评级机构之一

的惠誉国际（Fitch Ratings）今天发

布最新预测，预计加拿大房价将在

2023年再下跌5%-7%，原因是利率上

升、通胀压力、经济停滞和负担能力

恶化对需求的抑制作用。与峰值相

比，房价将下降约15%。但是房价调整

对加拿大担保债券和省级信贷的影响

微乎其微。

加拿大担保债券池由主要借款人

的房贷组成，以惠誉国际的标准而

言，债券池对于发债银行违约评级

（IDR）降级风险有着显著的缓冲作

用。主要原因是稳健的房产净值和严

格的贷款压力测试标准。

目前，加拿大的房贷拖欠率处于

历史最低水平。但惠誉国际预计，由

于利率上升和经济状况疲软，以当前

利率续期的借款人月供将大幅增加。

平均而言，固定利率房贷和可变利率

房贷的借款人每月还款额分别增加 

300加元和700加元。大约705的房贷是5

年期固定利率贷款。

尽管房贷月供增加，但拖欠率并

未增加，而且很可能仍低于大流行前

的水平。原因是大流行期间积累的大

量储蓄、可观的房产净值以及银行积

极与借款人合作以避免违约。

惠誉国际表示，尽管房地产市场

走软，但在供应紧张和需求持续强劲

的支撑下，加拿大的房价依然较大流

行前的水平上涨了20%。

大温和大多地区的住房供应最紧

张，这两个地区在大流行期间房价涨

幅也最大。尽管当地买家和大量移民

推动的需求以及有限的供应仍然支持

相对于大流行前的净价格上涨，但这

些地区现在出现了一些较大的价格调

整。

当价格下跌时，持观望态度的买

家会涌入，抵消价格下行压力，这与

2017年温哥华的市场走势类似。其他

城市没有出现类似的价格上涨，包括

蒙特利尔，其房地产市场总体上相当

稳定。

加拿大的财政状况稳固，失业率

极低，仅为5%，通胀压力也有所缓

解。总的来说，加拿大各省有很大的

缓冲来应对经济下滑，因为它们正在

从大流行中强劲复苏，收入强劲，借

贷需求较低。

来源：Respon、

新趋势全球房产等网络综合

央行行长：加息起效 , 房市冷却！

固定利率房贷或已达顶点，年底许会降息！
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光阴如梭，一年一度的加拿大报

税季又来了！报税所需材料复杂繁

多，很多朋友准备的时候容易产生遗

漏。为了让大家少走弯路、合理合法

少交税，我们给大家整理了详细的报

税清单，让我们一起看看需要准备哪

些材料吧！

（一）报税准备

Tax Filing Preparation

1. 上一年度的税局退税表 Notice 

of assessment（首次报税不需要，但

必须带上银行账号信息，比如Void支

票）

2. 家庭成员的SIN（工卡）号、

出生年月日

3. 所有的T-SLIP

- 工作收入：T4,T4A/加拿大境

外工作收入

-  投 资 收 入 ： T 3 , T 5 ; 

T5008,T4PS,T5013等

- 失业收入：T4E

- 老人金收入 T4A(OAS); T4(P); 

社会补助T5007

- 海外资产产生的收入等

4.减税抵税资料：

- RRSP资料；小孩看护费用收

据；贷款投资的利息和费用；专业协

会会费或工会费；搬家费；因疫情需

要在家工作的费用；加拿大境外交税

完税证明。

本 人 或 配 偶 或 子 女 的 学 费

T2202A；TL11(在加拿大境外上大学

学费表)；学生贷款利息；投资基金后

股票的贷款利息；医药费用；地税或

房租；捐赠等。安省居民在安省旅游

度假的住宿费用。

（二）房屋出租报税

Rental Tax

1. 全年租金收入；出租所占的比

例

2. 各类费用：广告费，房屋保

险，经纪费，贷款利息，管理费，装

修费，地税，水电费，煤气费等

（三）小生意报税

Small Business

1.经营项目；BN#(生意号）；生

意收入（不包括GST）; GST; 上一年

的报税文档

2.一般费用：广告费用；注册登

记费用、执照费；办公用品；消耗

品；招待费（吃饭，娱乐）；办公室

租金；员工工资；差旅费（住宿，交

通）；电话费；其他费用（礼物等）

3.汽车费用：全年的公里数；其中

用于生意的公里数；汽油费；汽车贷

款利息；保险；汽车牌照费；维护、

修理费；租赁汽车费用；其他（洗车

费，停车费等）；汽车上一年未折旧

的价值

4.HOME OFFICE 费用：办公室

占总面积的百分比；房租开销费用，

其他项目跟准备房屋出租的一样

小提示：

以上为加拿大2022年度个人报税资

料准备清单，但基于大家不同的财务

税务状况，建议大家让专业的报税师

帮您具体问题具体分析。

加拿大资深税务专家助力您的财

税规划，有任何疑问欢迎咨询：

戴金花 (Jane Dai) 

国税局注册报税师

17年加拿大财税经验

资深理财顾问

百万圆桌会议成员(MDRT, COT)

电话：647-262-7220

邮箱：dai2888@gmail.com

微信：happyjaned

地址：675 Cochrane Dr, North 

Tower, Suite 500, Markham, ON 

L3R OB8

纳税是义务，避税有技巧！

希望我17年专业的报税服务能给你

带来真正的省税、避税效果。

专业知识，耐心服务，丰富经

验，合理收费—— 物超所值。

税局注册，电子报税，方便快

捷，合法省税—— 明智选择。

2022 年度最新加拿大个人税准备清单
英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

本刊讯

2023年2月5日，正值农曆正月十五

元宵节，也是加拿大湛山精舍诸位法

师和信众七天精进修行礼拜三千佛忏

法会的圆满日。龙天护佑，极寒天气

后多伦多气温回升，数千人来到湛山

精舍，车水马龙，信众十分虔诚地排

队进入大殿礼敬诸佛，并品尝了湛山

精心准备的元宵，祈愿新年圆圆满

满，顺顺利利！

上午9:30，数百位功德主和信众，

在加拿大佛教会会长、湛山精舍住持

达义大和尚带领下，诵经祈福，礼拜

三千诸佛。

达义大和尚开示，在正月十五也

就是一年的开始，让我们用清淨心、

感恩心和欢喜心礼拜诸佛，迎接充满

希望的新年。经过3年疫情，大家都

经历了各种各样的磨难，然而，我们

要保持一颗充满朝气的心。要在逆境

中心能转境，而不是心随境转。七天

法会，我们通过礼拜三千诸佛，消除

多生多世的业障，增长福报，提升自

己，让心更加清淨，心淨则国土淨。

上午10:30，达义大和尚和诸位法

师带领功德主和十方信众到大殿上佛

供，接著到地藏殿回向，使法会的意

义更加殊胜。

中午，湛山精舍向大众免费送汤

圆，以此来感谢社会各界50多年来的

支持和帮助，大众欢喜，将湛山的汤

圆带回家，祈愿一年圆圆满满。

法会圆满时，达义大和尚呼吁大

家，从现在开始每天修行做自己的功

课，让自己的心安静下来。如有诵经

念佛、持咒的，也可以回向给加国五

台山早日圆成，一切顺利，这也是湛

山佛弟子的善愿。

大和尚欢迎大家有空时常回来，

因为湛山精舍就是大家人生的充电

站，也是清除染污心、洗淨自心的圣

地。“我们通过七天的拜忏、诵经，

都是为了修心。修行要时时观心，就

是要观自己，心清淨得自在。希望大

家精进用功修行，从中可以得到大道

至简的启示。”

元宵佳节，湛山精舍钟声不断，

忏声悠扬。大家通过敲钟、挂平安灯

和祈福带、吃汤圆等各种方式来求取

诸佛菩萨的护佑，表达对美好生活的

嚮往。祈愿在兔年平安吉祥！

来源：湛山精舍
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本刊讯

加拿大掼蛋俱乐部举办的第六届

“淮安*扬州”杯苏皖掼蛋友谊赛于

2023年2月6日下午在多伦多举行，经过

五轮25局的激烈角逐，安徽队最终以

13:12险胜江苏队，卫冕成功。

俱乐部资深义工，掼蛋研究院副

院长Cindy Kong主持了本次友谊赛。

加拿大掼蛋俱乐部理事长Andy 

Wu做了热情洋溢的祝词。Andy同时也

是本次活动赞助方之一。

俱乐部执行理事长Henry在晚宴上

做总结发言，他也是主要赞助者之一

加拿大掼蛋俱乐部裁判长William 

Xiong宣布友谊赛比赛规则。

上届杯赛赞助方代表，合肥之友

联谊会会长代表安徽队致答谢辞。

比赛于下午两点正式开始，这是

比赛现场的画面。在赛前的造势宣传

中出现了一幅对联：安徽队为卫冕派

出十大战神，江苏队誓夺杯精选五对

强将。参加今天比赛的队员们个个精

神饱满，喜气洋洋，比赛现场一片祥

和。

造势活动的宣传画。

赞助方代表亲临现场祝贺比赛并

参加了活动晚宴。

流动奖杯与美酒。

俱乐部每次活动的成功举办都离

不开义工们的辛勤付出，今天义工们

照旧早早地布置好了比赛现场并进行

了大量的其它准备工作。

理事长Andy Wu在比赛中。

俱乐部执行理事长，江苏队队长

Henry Zhu在比赛中。

安徽队队长吴昊在比赛中。

俱乐部副裁判长黄晓东在比赛

中。

主持人Cindy Kong在比赛中。

义工们也享受一下捧杯的快乐。

请欣赏一组队员们比赛的风采。

卫冕成功的安徽队如愿地再度捧

回了流动奖杯。

在赛后举行的活动答谢宴会上，

两队队长分别致辞感谢赞助商和队员

们积极参加本次活动、祝贺友谊赛圆

满成功。并希望今后能够一届一届地

办下去。

来源：加拿大掼蛋俱乐部提供图文

第六届掼蛋苏皖友谊赛圆满成功湛山精舍礼拜三千佛忏功德圆满 

元宵节送元宵大众欢喜
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加拿大士嘉堡约克区华商会会长陆炳雄及理事们加拿大士嘉堡约克区华商会会长陆炳雄及理事们

参加福特省长新年团拜参加福特省长新年团拜

本刊讯

士嘉堡约克区华商会会长陆炳

雄及理事成员受邀参加福特省长农

历新年庆祝团拜。

2023年2月2日还是中国农历新

年，来自多伦多地区的500多人受

邀参加了福特省长在钓鱼台的农历

新年庆祝活动，参加新年团拜的是

来自各个华人社团、商会、高校等

等。

福特省长和不同区域的省议

员Michael Parsa, Michael Ford, 

Raymond Cho, Vincent Ke（柯

文彬）, Daisy Wai（韦邱佩芳）

, Billy Pang（彭锦威）, Sheref 

Sabawy, Logan Kanapath i , 

Ch r i s t i n e  Ho g a r t h ,  V i j a y 

Thanigasalam, Lorne Coe, Dawn 

Gallagher Murphy和华人朋友们见

面，参加了新年团拜。

福特省长在致辞中说：“恭喜

中国农历新年，祝大家新年快乐，

庆农历新年是与家人和朋友欢聚的

时刻，对很多华人新移民的社区来

说是非常重要，安省是多元文化的

大省，华人为安省的经济发展及

疫情期间做出了很大贡献，为安省

创造更美好的生活起到了积极的作

用，最后祝大家新年快乐，身体健

康。”随后，福特省长参加了醒狮

点睛仪式。

醒狮表演结束后，大家纷纷和

福特省长握手合影，福特省长对在

场合影的每一个居民都亲切问候，

祝他们新年快乐，身体健康。

士嘉堡约克区华商会会长陆炳

雄和理事们也参加了新年团拜，士

嘉堡约克区华商会自1982年成立以

来一直致力于推动士嘉堡和约克

区华商团体的商业贸易活动，构建

华商与三级政府的沟通桥梁，并致

力于开拓中加市场，共同创造良好

商业环境。商会成员涵盖各类大、

中、小型商业组织。多年来，商会

与各级政府和华人社区共同努力，

开展了形式多样的活动，促进了华

商团体的共同进步，推动了华人文

化和社区的发展。今年是华商会成

立40周年，华商会在3月25日晚6点

在Angus Glen Golf Club举办庆祝

40周年活动，欢迎不同商业背景的

商务人士参加。

陆炳雄先生曾多次受邀参加省

长福特的各种活动，在疫情期间的

时候，陆炳雄先生的爱心捐赠的

医疗物资得到了福特省长的高度赞

扬，福特省长给陆炳雄还颁发了表

扬证书，此次陆炳雄会长和理事再

次受邀参加新年团拜活动。
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加拿大陕西同乡会 2023 春节联欢会圆满举行！加拿大陕西同乡会 2023 春节联欢会圆满举行！

本刊讯

金虎辞岁已离弦，玉兔迎春贺大年!

加拿大陕西同乡会兔年迎春联欢活动，

于2023年1月29日中午11点在北约克Top Kids 

Education Center圆满举行。这是笼罩全球长达

三年之久的世纪疫情阴霾下的第一次春节陕西

老乡线下大联欢活动。

尽管当天的多伦多寒风凛凛、万里雪飘，

这些可爱的陕西乡党们依然冒着严寒、迎着瑞

雪赶到了现场，共同感受“岁月一轮癸卯兔，

春山愿有和风驻”的新春气氛，与旧识相叙，

与新友结识，满堂欢笑，一起度过了这个温

馨、热闹、欢乐的一天。

陕西同乡会历届老会长李常青、 屈良国、

姚向民；加拿大华人同乡会联合总会的几位主

要领导同乡总会第七届执行主席韩加良，同乡

总会荣誉主席杨宝凤，同乡总会第八届执行主

席邢纪元，同乡总会第八届共同主席刘熹，同

乡总会第八届共同主席刘强，以及陕西高校校

友会会长：西安交大校友会会长、名誉会长王

军、程斌，西电校友会会长赵远鹏，陕师大校

友会会长张志立，西安理工大学校友会会长杨

熙安，与近百名陕西父老乡亲和支持赞助此次

活动的赞助商和个人欢聚一堂，同时也送来了

他(她)们向陕西老乡们的新春祝福！

据悉，此次活动由陕西同乡会理事张意兴

总负责，会长周志军组织协调，理事们精心准

备，众多义工无私奉献，冠名赞助齐达保险

CHAT Insurance 等十几位商家及个人大力支

持与赞助，近百名乡党积极参与，大家携手，

一起度过了这个欢乐祥和的春节。

此次迎新年聚会活动由四大板块组成：美

食比赛、文艺表演、卡拉OK比赛和游戏互动，

并穿插发红包、抽奖及拍卖等活动。秦味美

食、乡音互动，让乡党们仿佛回到了久别的故

乡，回味悠长；活泼风趣的文艺表演，让观众

笑声不断、欢乐无限；卡拉OK比赛，充分展示

了老乡们的歌喉与才艺，切磋了歌艺，大家也

都情不自禁地跟着载歌载舞，气氛无比热闹；

游戏互动、发红包、抽奖和拍卖更是把活动一

次次推向了高潮。

加拿大陕西同乡会周志军会长做简短兔年

致辞后，精彩文艺演出开始粉墨登场。风趣幽

默的主持人以一首陕北民歌拉开了文艺表演的

序幕，开场舞以一曲“玉兔拜新年”的歌舞形

式入场，一群蹦蹦跳跳欢快的小兔子引出了同

乡会的十三位理事登台亮相，向老乡们拜年。

武警总政文工团、国家一级演员翟全芳演

唱《一杯美酒》杨熙安主动伴舞图片母女情

深；Emily 演唱了英文歌曲《Speechless》；

Emily 演唱了英文歌曲《Speechless》；梁淳表

演了独舞《画你》；安文生和艾雪表演了诗朗

诵；霍鑫和韩庆安表演《太极拳》；白小宁表

演了《抖空竹》；周慧敏、梁淳和雷跻华 表演

了3人舞蹈《春三月》等，精彩节目一个接着一

个呈献。

Jason Zhang演唱了英文歌曲《The Last 

Waltz》；此次联欢会有幸邀请到了原武警总

政文工团、国家一级演员翟全芳为我们倾情演

唱《一杯美酒》，老乡们主动上场伴舞；毛轶 

《早安,乡党!》掀起了全场来宾对故乡的思念, 

人们不由得一起载歌载舞……

周慧敏、梁淳和雷跻华表演舞蹈《春三

月》图片樊振宏的一曲清唱《羊肚子》拉开了

K歌大赛的序幕图片K歌比赛：Kathy京歌《我

爱你中国》图片K歌比赛：周慧敏《草原夜色

美》图片K歌比赛：安文生 《乌苏里船歌》图

片K歌比赛：寇彤《这世界那么多人》图片K歌

比赛：刘谊《我只在乎你》图片K歌比赛：孙

宏琦和雷跻华夫妻两携手《糊涂的爱》图片K

歌比赛：毛轶 《早安,乡党!》

每次活动都离不开理事和义工们的辛勤付

出，会长周志军、理事Jason Zhang、雷跻华、

王勇、刘晓斌,、侯哥、许春、安文生、艾雪、

党卫红、樊振宏、杨熙安、郭小健以及义工周

慧敏、梁淳、杨明、 周克、白小宁、伍纯、周

建东、周俊、周薇、宫敬民、李筱红、单福平

等都为此次活动付出了大量的时间和精力；

主办方特别鸣谢以下赞助商及个人和嘉宾

对此次活动的大力支持与赞助：冠名赞助是齐

达保险CHAT Insurance ，还有其他商家和个

人纷纷赞助支持本次活动，如俞方先生（前理

事）、.屈良国（格外鑫建筑装修集团）、杨

华（西北楼）、David（Viva家居）、姚向民(

老会长)；辛强(理事)；梁淳女士、刘强（金威

车行）、张甜Scotia Bank贷款经理、郭桦（家

外家）、孙璐（三妹凉皮）等分别为本次活动

提供赞助资金、抽奖奖品及礼品卡和特色食品

等。

拍卖环节是本次联欢会的一大亮点。周志

军会长赞助西凤1956白酒一瓶作为拍卖品，会

长周志军在"早安隆回"的乐曲中迈着“梅西”

式步伐手捧1956年陕西名酒西凤酒入场。

邢纪元（同乡总会新当选执行主席、天津

同乡会会长）捐赠刘向平先生的“众志成城抗

击疫情”首日封邮票及年画“仙桃祝寿”作为

拍卖品。

此次活动的最大特点是与会者们最大限度

地参与了互动。浓浓的乡情环绕着活动现场,优

美的歌声绕梁三日，不绝于耳，舞姿曼妙，一

举一动间，是翩如兰苕翠，也是宛若游龙举。

人们载歌载舞， 一时间分不清台上与台

下；一曲曲 K歌点唱, 让我们仿佛回到祖国，

看到了新疆的大漠风情, 草原的一碧千里, 陕北

高原的壮观沟壑，高昂的英文歌绕梁三日，更

让我们感受到我们身处的这个多元文化的枫叶

国、我们的第二故乡加拿大的无限魅力！

摆盘别出心裁，以桔子作黄澄澄的灯笼，

一树红梅凌寒开，还映着大雁塔的影子，更有

鹌鹑蛋做成的兔子，显得生气盎然，仿佛让我

们看到了千百年前雪满长安道，梅花正烂漫的

场景

这不仅是一盘荞麦饸络，更是一幅热带风

情油画，椰林树影，鲜花盛开，仿佛还能感受

到阵阵海风拂面而来，细细品尝，却发觉是家

乡味道，在这千里冰封北国之中，却让我们感

受到了南国之景。

绿豆糕是西安特产，一口尝下去，细腻软

糯，甜而不腻，满是绿豆的清香，摆成福字，

更显新年气氛，颜色却十分清爽，如迎春花一

般。

“八方来财”用来作新年的祝福最好不

过，也希望吃了这道菜的乡党们新年开好运。

这道菜颜色鲜艳，如红花点缀在绿叶之上，生

机盎然，一个个绿菜卷起，远看去好像是一串

又一串的铜钱。

糖醋碧古鱼酥嫩可口，酸酸甜甜，周遭摆

着的西兰花仿佛是盛开的碧绿牡丹，金黄的鱼

肉点缀其上，堪称色香味俱全。

梆梆肉是陕西特有的美食，相传是出售之

人拿着木梆敲着木箱，沿街叫卖，梆梆作响而

得名。香飘十里，肉嫩味醇，色泽鲜亮焦黄，

入口筋道，又让人吃到了家乡的味道，一解春

节的思乡之情。

甑糕是每一个陕西人的情怀，也是一道历

史悠久的美食。看到一碗热腾腾的甑糕，仿佛

就回到了西安那充满烟火气的早市，糯米细腻

柔软，枣子晶莹红亮，一口下去，唇齿留香，

回味无穷。

四喜烤麸是上海市的一种传统小吃，属于

沪菜系-本帮菜；该菜品也是上海人年夜饭中

的常见冷菜之一。四喜烤麸通常将烤麸、金针

菜、木耳、花生米洗净了过油炒，成菜后香香

甜甜。烤麸发得好的话，嚼起来会略有弹性，

有浓重的酱汁从孔里渗出来，回味无穷。

看到这道印度国菜黄油鸡，更觉自己身处

在一个多元文化的国家，浓郁的酱汁香气香飘

十里，鸡肉鲜嫩，黄油香浓，几样食材相辅相

成，使人唇齿留香。一时间，大家叙长安乡

情，品天竺美馔，着实美哉。

最后，乡亲们在一曲《难忘今宵》歌声中

依依不舍地离去，期待着下一次的相聚……

同乡情深何忍别，只待来年再相聚。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由陕西同乡会提供
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漫天飞雪迎玉兔，巴山蜀水喜相逢！漫天飞雪迎玉兔，巴山蜀水喜相逢！
——加拿大四川同乡会成功举行 2023 新春团聚暨理事就职典礼晚会——加拿大四川同乡会成功举行 2023 新春团聚暨理事就职典礼晚会

本刊讯

由“泸州老窖”独家冠名赞

助的加拿大四川同乡会2023新春

团聚暨理事就职典礼晚会近期在

樽宴举行，华人社区近300人参

加新春晚会，当天大雪纷飞也挡

不住乡親们的热情，在欢歌笑语

中，在巴蜀乡情乡音中留下美好

时光。

晚会在“我爱你中国”的萨

克斯声中拉开了帷幕。加拿大四

川同乡会会长刘熹在致辞中说：

“送虎迎兔好运到，祝各位四川

老乡及朋友们全家平安，幸福安

康，财源广进，兔年吉祥。经

历了三年抗疫，加拿大四川同乡

会终于迎来了再一次的新年大团

圆。

自1995年同乡会在多伦多成立

以来，每次活动都受到了加拿大

各级政府、中国驻多伦多总领馆

和兄弟社团的高度重视和关注，

吸引了来自中、港、台各地的四

川老乡参与，同时得到了各界人

士和商家的赞助和支持。

20多年来，经历了华人社区的

变迁，尤其是最近三年从未遭遇

到过的疫情，大家空前团结，捐

钱捐物。把筹集的抗疫物资及时

运抵国内，又在加拿大疫情严重

的时候，积极协助四川老乡和留

学生，向他们派发防疫口罩和抗

疫物资，沟通信息渠道，为顺利

度过疫情贡献了我们的力量。我

相信，在大家同心协力共同奋斗

下，我们将迎来明媚的春天。

加拿大四川同乡会成员大都

是来自四川省内的100多个市县，

乡亲们在联欢会上欢聚一堂，共

叙乡音乡情，追忆儿时的美好时

光，上过的同一所学校，最喜

欢的家乡美食，记忆最深的歌谣

......。让我们在正月十五元宵佳

节之际让抒情开怀，乡音更纯更

浓，享受其乐融融的欢乐时光。

加拿大四川同乡会已成立28

年，新一届理事会也已产生，并

增加几位愿意为老乡服务社区的

新生力量。展望未来，我们将一

如既往团结我们川籍老乡, 热爱

四川的朋友及各个川籍社团，互

相尊重，互帮互助，实现共同愿

望，创造美好未来。”

中国驻多伦多总领事馆副总

领事程洪波先生和领事郭健女士

到达联欢会，程副总在致辞中

说：“四川是我国的一个重要省

份，也是人口大省，四川巴山蜀

水孕育了四川人清秀大气，开放

包容的鲜明特征。”

“当今的四川人在抗震救

灾、疫情期间体现了万众一心、

坚韧不拔、勇往直前的英雄气

概，在过去的一年，四川的侨胞

在疫情期间敢于拼搏，积极参与

本地的抗疫救灾，对祖籍国的发

展也做出积极的贡献，四川同乡

会紧密联系团结川籍侨胞，希望

在新的一年，川籍侨胞能够继续

发扬吃苦耐劳、团结进取的优良

的品质，为两国的发展继续做贡

献，祝川籍的乡情兔年快乐，阖

家安康，万事顺心。”

安省省议员柯文彬先生、联

邦国会议员董晗鹏助理Roy Zhang

先生、万锦市副市长陈国治先

生、列志文山市副市长陈志辉先

生，区议员何胡景先生、李国贤

先生、万锦市议员杨绮清女士、

多伦多市议员Nick Mantas先生等

分别致辞，祝福大家新年快乐，

身体健康，事业进步！晚会还收

到了四川省归国华侨联合会和四

川省海外联谊会，加拿大三及政

府议员们的贺信。

华人同乡会联合总会执行主

席邢纪元先生、共同主席韩加良

先生、同乡总会永久荣誉主席杨

宝凤女士、兄弟同乡会及总会

各部门的周志军，杨光、罗怀

曙、沈谢元、耿申、赵远鹏、黄

辛来、王清官、刘强，张义戈，

胡江枫，加拿大演绎联盟主席张

俭、四川同乡会前会长江邦固，

加拿大华人园艺协会会长姚政，

枫叶俱乐部会长谢茹，四川大学

加拿大校友会会长张金山，电子

科大校友会会长杜松波及前任会

长陈云章，四川师范大学校友会

副会长杜天梅，以及中华寺的释

照续法师都到达了现场。

杨宝凤女士代表大家对加拿

大四川同乡会为社区及同乡总会

所做的工作给与高度的肯定及赞

赏。

安省省议员柯文彬为四川同

乡会会长刘熹颁发新一届理事会

任职证书，刘熹会长为荣誉会长

蒋志诚、共同主席霍文翔、胡一

平、伍小龙、万兵、副会长向

希拉，余惠章，及全体理事王

朝君，何菊英，杨刚，罗齐，秦

雯，李明军，邓岚月，王青延，

陈彰芳，赵方，徐宇，张仲毅，

徐攀，杨彦平，李玉政，刘崇

威，刘萍以及同乡会顾问熊盛才,  

陈兴业,  李峻，姚政颁发任职证

书。

冠名赞助商代表百万酒业总

裁万兵，泸州老窖驻多伦多销售

主管聂振邦，及方太厨电代表

Casson Lian和 Ava Li也到现场

给与了最大的支持。

随后进入拍卖环节，泸州老

窖是华人朋友们喜欢的中国名

酒，很多朋友争相竞拍购买，方

太厨电捐出的最新款抽油烟机拍

卖更是高潮迭起。

抽奖环节更让很多人笑颜开

怀！还有川籍老乡自己精心准备

的精彩表演节目，有小合唱、舞

蹈、太极剑等等。晚会在乡音乡

情中欢乐举行、圆满结束。

难忘今宵，今宵难忘！众多

的四川老乡齐声共祝：兔年迈向

新纪元，巴山蜀水再相逢！

来源：主办方提供图文
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网郑月秋歌艺中心《AZ 出品》

新春音乐会隆重举行！

穿越时空，安大略冬夏美景对比，太惊艳！本刊讯

由PharmEng  technology 冠名赞

助，番茄商城等钻石赞助的郑月秋歌

艺中心《AZ出品》新春音乐会，2月3

日多伦多今年最冷的夜晚，在大多伦

多文化中心何伯钊剧院隆重举行，但

零下二十几度的寒冷，并没有阻碍观

众对这场音乐会的热情期待。

郑月秋歌艺中心 AZ VOCAL 

studio创立十五载，每年都会有两场

大型音乐歌舞盛会，而每场音乐会的

品质，更是让热爱音乐的观众赞不绝

口，正值新春佳节，在冰寒的冬夜，

前来的观众挤满了暖暖的剧场大厅，

期待这场因疫情久违的大型歌舞盛

宴。

郑月秋老师一贯创意独特，即做

歌唱老师，又编舞及导演，《友情岁

月》揭开了晚会的序幕，歌艺中心大

小学员身着中国节日盛装，喜气洋

洋，把观众带回了年的味道。

随后成人班学员带来多首粤语金

曲及最新的流行歌曲，让观众一饱耳

福：《一生中最爱》，《千千阙歌》

等经典老歌，一下把观众带去了那个

时光，那个年代。

令人惊讶的是成人班的学员把最

新的现代流行歌曲也演绎的十分有现

代感，《多想在平凡的生活中拥抱

你》《最好》等声声叩心。几组成人

的对唱，配合默契，和声专业，几乎

首首都让人惊叹成人业余歌手可以把

歌曲演艺的如此好听。

少儿班第一个节目《Love Story》

由两个只有六七岁的小朋友演唱，十

分可爱，郑老师则率全体小朋友模特

走秀，一出场，就惊艳了全场。

接下来的《星》，《如愿》《A 

Whole New World》等，每个孩子都

演唱的声情并茂，训练有素。

上半场以燃爆的《皇后与梦想》

收场，郑月秋老师再次携AZ女团Ariel 

Karen及八位伴舞演员登台飙歌，大跳

现代舞，动感十足，台风超霸。

下半场开篇，由AZ五位十五岁少

女团带来Kpop热舞，活力四射。

由AZ 一手打造的唱跳组合Karen 

&Jackson的《Trip》，唐诗画&Claire

的《HWAA》让观众欣赏了风格独特

的歌舞秀。

众所周知，郑老师是多伦多歌坛

的时尚女神，千面女王，她驾驭风格

迥异的演出造型，游刃有余。不仅扮

演了著名舞台剧《猫》的主角，还与

小爱徒唐诗画演唱了集武术，舞蹈，

戏曲，流行歌曲融为一体的《骁》，

师生合作相当出彩。

音乐会的最后，郑老师又独唱了

四首风格迥异，技巧极高的歌曲，

《Memory》，《十年如烟》，《灯

塔》，最后一首《中国故事》郑老师

一袭红裙，艳丽夺目,八只白色的蝴蝶

翩翩起舞，加之酷炫的灯光，美若仙

境。

在场的观众大呼过瘾，掌声雷

动。晚会在大合唱《朋友》悠扬的歌

声中结束，四十个节目，台下的观众

一直都处在兴奋惊喜之中，意犹未

尽。

《AZ出品》意为所有的节目都

由郑月秋歌艺中心的学生自由报名参

与，再由郑老师整合编排完成，歌

唱演员不止是唱歌，也可以跳舞和走

秀，尽量培养挖掘学生的潜质，并为

此提供表演舞台。这就是郑老师培养

学生的理念。在新年的尾声，难得一

场视听盛宴。预祝郑月秋歌艺中心在

新的一年里培养出更多演艺人才，期

待下一场更为精彩的音乐会。

摄影：梁晓敏 

部分图片由郑月秋歌艺中心提供
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当苍翠的夏遇上苍茫的冬，两个

极致的季节，在极致的安大略，会碰

撞出怎样的惊艳？

安大略省，四时之景不同，乐亦

无穷。夏天的安大略，草木渐深，繁

芜茵茵；冬天的安大略，山河苍茫，

寂静孤绝。

接下来跟随小编，一起穿越时

空，见证同一地点，不同时节，安大

略的多面之美吧！

尼亚加拉大瀑布

冬季仙境 VS 夏日磅礴

冬季，漫天飞雪，尼亚加拉瞬间

变身人间仙境。雪花堆积在岸边，形

成形状各异的天然冰雕。

夏天的尼亚加拉大瀑布，狂野奔

涌，水汽升腾，磅礴似银河落于九

天。

四季轮换，尼亚加拉大瀑布奔腾

不息，无问冬夏，磅礴如一。

蜜糖沙滩

冬日孤寂 VS 夏日悠闲

冬天的蜜糖沙滩被寂静的雪覆

盖，粉色的沙滩伞成为一片白皑皑里

最鲜艳的点缀，少了平日里的热闹，

多了一丝寂静。

而夏天，蜜糖沙滩的配色就变成

了沙滩黄和安大略蓝。

标志性的粉色沙滩伞，成为夏日

里人们最好的荫蔽。

内森·菲利普斯广场

浪漫冬日华尔兹 VS 动感夏日广场

内森·菲利普斯广场（Nathan 

Phillips Square）是多伦多市政厅前

院的大众广场，无数演唱会、艺术展

览、冬季灯饰节在此举行，彩虹般的

巨大灯牌已经成为多伦多的著名打卡

地标。

冬天的内森·菲利普斯广场变身炫

酷溜冰场，夜晚，华灯初上，在广场

和爱的人一起翩翩起舞，跳一曲冬日

冰上华尔兹。

到了夏天，炫彩的灯影倒映在水

中，给夏夜的多伦多带来一丝动感。

里多运河

冬季滑冰 VS 夏季漂流

里多运河蜿蜒202公里，连接着

渥太华和金斯顿两座加拿大古都，自

1832年建成至今，见证了加拿大的繁

荣和岁月变迁，并被联合国教科文组

织授予了“世界遗产”的称号。

冬天，滑冰、冰雕展、雪鞋行

走、冰上驾马比赛等在此举行，人们

对里多运河冰上运动的热情，似乎能

够点燃整个冬天。

夏天，船只驶进驶出。你可以租

用皮划艇或独木舟，自在地在里多运

河上漂流，也可以骑上自行车，沿着

运河骑行，享受惬意的夏风。

著名的渥太华船闸上，挂满了爱

情锁，它们不仅见证了无数情侣们的

爱情，更见证了里多运河广袤深远的

历史。

阿冈昆公园

冰雪大世界 VS 广阔枫林

众所周知，阿冈昆公园是安大略

省著名的赏枫胜地。然而冬季和夏季

的阿冈昆公园，也各有千秋。

冬季，阿冈昆公园白雪覆盖，瞬

间变成人们的冰雪乐园。雪鞋行走、

狗拉雪橇、冬季露营、雪地摩托等有

趣的冬季户外运动，你都可以在这里

找到~

夏季阿冈昆公园的枫林一片苍

翠，树荫斑驳，走进公园，仿佛闯入

一场森绿色的梦境，梦里有驼鹿在身

边奔跑而过，掀起一阵微小的风。

无论是冬或夏，安大略的美好一

如既往，各有千秋。

通过两个季节的直观对比，你更

爱安大略的哪个季节呢？

欢迎和大家分享你所发现的安大

略的不同的美！
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从更大的屏幕到更多的越野选

择，这些是我们预计在 2023 年的汽

车产品中看到的趋势

汽车行业正在迅速变化。电动汽

车曾经是小众产品，但现在更为普

遍。而当你问任何人，悍马品牌是否

可以通过推出超级强大却更为昂贵的

电动汽车实现复兴，他们可能会让你

远离这些过于硬核的东西。我们生活

在一个非常奇怪的时代，至少在谈到

汽车世界时是这样，但未来事情只会

变得更加有趣。

虽然没有人有预测未来的水晶

球，以下是我们预计在 2023 年会看

到的一些汽车趋势。这绝不是非常确

定的清单，而是基于我们在 2022 年

所见所闻的有根据的猜测。有些趋势

令人兴奋，我们迫不及待地想看到，

但其他趋势可能未必让人满意。

更为昂贵的价格

虽然每个人都认为新车的价格会

在 2022 年下降，随着 COVID-19 大

流行的结束，专家们认为半导体芯片

短缺将不再是一个问题，这将导致经

销商提供更多可用功能。尽管部分情

况如此，但供应链问题仍未完全解

决。此外，材料比去年更贵——至少

这是许多品牌给出的借口。不幸的

是，看起来购物者将在 2023 年为车

辆支付更多费用。

Ford, BMW, Kia, Cadil lac, 

Chevrolet, Lexus, Mercedes-Benz, 

Honda, Toyota Hyundai等厂商都在提

高汽车价格。当我们看到宝马提高汽

车价格时，就说明情况很糟糕，因为

这家德国汽车制造商通常很少涨价。

无论如何，到 2023 年，宝马的大部

分汽车都将上涨 1,000 美元。这对购

物者来说不是一个好兆头，因为汽车

已经比以往任何时候都贵了。

更多准越野车

COVID-19 迫使或允许人们——

取决于你如何看待事物——到户外

去。虽然徒步旅行和悠闲漫步对某些

人来说是可行的，但其他人则决定尝

试越野和Overlanding。如果您从未听

说过Overlanding，这是一个相对较新

的爱好，人们可以升级他们的4X4汽

车，以应对不同类型的地形，但也可

以让人们住在他们的车里。将其视为

露营，但将您的汽车用作中心枢纽。 

Overlanding 取得了如此巨大的成功，

以至于没有理由提供越野版车型的汽

车制造商正在销售几乎所有车型的坚

固型车辆，我们认为这种趋势在 2023 

年不会减弱。

这个市场，我们已经习惯了Jeep 

Wrangler、Ford Bronco、Toyota 

Tacoma TRD Pro 和Land Rover 

Defender等越野车辆。但一些新的车

型将涌入这一市场：Kia将推出一款

看起来可以通过 X-Pro 系列征服山

脉的Sportage越野车；Mazda，一个

通常专注于漂亮外观和驾驶享受的品

牌，带着 CX-50 进入了这个市场；而

Honda，虽然在其阵容中已经有好几年

没有硬派越野车了，今年将重点投入 

TrailSport 系列。

无论您是需要一辆可以越野的车

辆，还是只想要一辆看起来可以越野

的车，我们认为坚固耐用的 SUV的销

量在 2023 年继续增长。

扩展订阅计划

当BMW展示了为其车辆引入加

热座椅和方向盘的订阅服务的可能性

时，汽车行业失去了冷静。每个人都

谴责它是一个可怕的想法，几乎每个

记者都在互联网上痛斥BMW甚至想出

这样一个可怕的事情。尽管每个头脑

正常的人都在诅咒宝马提出订阅计划

的想法，但其他汽车制造商已经抓住

并实施了类似的计划。毫无疑问，这

一趋势只会在 2023 年增加。

通用汽车GM和FORD有两个更

过分的订阅计划，要求客户为他们的

高级免提驾驶辅助系统付费，分别称

为 Super Cruise 和 BlueCruise。在

这里花一分钟时间关注GM的 Super 

Cruise，该系统是一个选项，但需要额

外的套餐和月费，它比GM让你相信的

要贵得多。不仅仅是这两个；Toyota, 

Subaru, Lexus, and BMW都向使用智

能手机应用程序访问其车辆上某些内

容的车主收取费用。Mercedes-Benz推

出了一项订阅计划，车主可以从他们

的 EQE 和 EQS EV 中解锁额外的

性能。

展望未来，我们可能会看到汽车

市场推出更多的订阅计划，以了解消

费者实际会为什么付费。这就像一个

病态的科学实验，但具有汽车功能。

更多的电动汽车

预计 2023 年将推出大量电动汽

车，Chevrolet Blazer EV、Chevrolet 

Equinox EV、Chevrolet Silverado 

EV、 Hyundai IONIQ 6、纯电动

JEEP等。随着越来越多的电动汽车进

入市场，我们预计在美国等市场稳步

增长的电动汽车占有率将达到新的高

度。随着续航里程的提高和更多充电

站的投入使用，明年将有更多人改用

电动汽车。

我们还可以期待看到的一件事是

停止使用一些低效的燃气发动机。

JEEP刚刚做了一些不寻常的事情，在 

SUV 车型年中期停止了大切诺基可用

的 5.7 升 V8 发动机。我们从 2021 

年 9 月就知道 Jeep 将放弃 V8，但 

Jeep 选择 2023 车型年作为正式发布

的时间表明，大多数汽车制造商不会

让他们的油耗大到最后。

更大的屏幕，更少的物理控制

8 英寸触摸屏曾经被视为奢侈

品，但现在，即使是经济实惠的车辆

也可以配备两个 12.3 英寸屏幕。随着

汽车制造商继续将越来越大的屏幕塞

进他们的车辆，他们开始放弃物理控

制。过去，信息娱乐系统具有用于调

频收音机、调节音量、快速进入主屏

幕或将地址输入导航系统等操作的物

理控件。现在，如果您的汽车有一种

简单的方法来打开收音机，您就很幸

运了。设计选择曾经仅限于高科技电

动汽车和豪华车，但就像技术一样，

它开始无处不在。很快，你的汽车将

完全没有任何物理控制，每一件事都

通过中央特斯拉式触摸屏进行控制。
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毛衣+ 衬衫，今年开春最时髦CP ！

二月之初，春的迹象愈发明了，

但空气中的清冷之气还未消解。

毛衣+衬衫，以衬衫的清冷干净，

和毛衣的温暖糯感，来构建属于早春

的气质与时髦。

这组搭配非常经典，而经典不等

于老派和单调，它反而意味着有更多

的搭配空间。

V 领毛衣 +衬衫

每当天气转暖，就迫不及待想给

皮肤多一些呼吸空间，亲近空气和自

然。

V领毛衣和衬衫的搭配就很透气，

搭配上的层次感也更强，可以留给衬

衫更多展示空间，但保暖仍是重点的

春季，温暖也不会打折扣。

同时这样搭配也保留着V领特质，

利用“V”字型修饰身材，拉长脖子线

条，让身形更显纤细。

除了经典V领毛衣，近两年流行的

拉链毛衣，也可以将拉链打开和衬衫

叠穿。

这样搭配能弱化了拉链毛衣的运

动感，为运动风格的穿搭中注入优雅

气息。

圆领毛衣 +衬衫

最后一种是最基础的贴身圆领毛

衣，这件毛衣看起来最平平无奇，但

是放在早春搭配西装很合适，即便层

层叠叠也不会臃肿。

这时候的毛衣要选择柔软的，贴

合身材才不至于被挤得皱巴巴，衬衫

也要尽可能贴身，但领子和袖口可以

保留设计感。

虽然这组搭配款式更为简约，但

是可以在“三件套”的搭配中，着重

在配色上的额变化，穿出不同的感觉

和风格。

纽扣毛衣 +衬衫

纽扣毛衣兼顾了圆领毛衣和V领毛

衣的特点。

就像衬衫，全部系好纽扣解开部

分纽扣，完全是不同的感觉。

也就是说，将纽扣全部扣好时，

类似于“圆领毛衣+衬衫”的搭配。

将纽扣解开2-3粒时候，类似于

“V领毛衣+衬衫”的搭配。

而将纽扣解开扯开领口，又是全

新的穿法，将这组搭配的叠穿魅力，

从前襟和肩膀展示表达。

大衣毛 +衬衫

大毛衣能给身体无限舒展空间，

也恰恰因此需要格外注意保暖，一件

衬衫的加入恰到好处。

可以脱下外套的温度，非常推荐

这组搭配。

为了穿出层次感，衬衫的版型和

长度也需要随之调整，尤其是单穿一

件大毛衣，露出下摆、袖口、衬衫领

的叠穿，才能凸显层次美，避免单

调。

博主们更偏好露出下摆的穿法，

用“上松下紧”的搭配，看起来既松

弛自在又精神干练。

当经典遇上经典，魅力会因为叠

加再次放大，在时尚长河里留下不褪

色的永恒魅力。

毛衣+衬衫的魅力，在经典之外还

更多了一层糅合之美，慵懒、软糯、

浪漫的毛衣，简练、清冷、克制理性

的衬衫，两种气质的融合既让搭配更

有看点，也保证了我们不同的需求，

衣着的平衡之美，就如生活，我们在

天平两端左右摇摆，增减砝码，做出

选择，最终找到平衡的状态，平稳的

心态和平稳的情绪。

都会是漫长人生里最宝贵的品

格。

来源： 时尚临风

2023 年五大汽车趋势
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2月5日是中华传统节日元宵节，也是新的一年里

第一个月圆之日。这一天，新趋势地产楼花部带着

北约克最新大热盘--Olive Residences，举办了元宵

专场销售活动，邀请了广大经纪朋友和客户朋友参

加。当天，共有27组客人到访，并有6组客人成功签

单。

一颗汤圆，代表着一个团圆的梦想，香甜软糯的

汤圆赋予这个传统节日幸福的味道。活动当天不仅

有现场抽现金大红包，我们提前准备好软糯香甜的

元宵，到场来宾将热腾腾的汤圆吃进肚子里，温暖

了胃，更温暖了心，独特的甜蜜、喜悦、团圆、温

暖的美好时光在这一刻交织定格。

美好在流淌，幸福在升温，趣味满满的元宵活动

圆满结束，丰富多彩的活动让大家感受到了浓浓的

元宵氛围，体会到了传统佳节独有的魅力，在轻松

欢乐的氛围下喜迎元宵节。

在未来，新趋势地产楼花部将会继续为广大经纪

与客户朋友们带来更多优质好盘和优惠折扣，推出

更多有意义的活动，准备更多丰厚的礼品，敬请关

注！

楼盘介绍

买房，就是占据最稀缺的资源。越早占有且所占

有的资源越稀缺，房子的升值能力就越强，那到底

稀缺资源究竟是什么？

物以稀为贵，原指事物因稀少而且有益，从而显

得珍贵。

而在经济学中，稀缺不单指为数量稀少，而是指

供需小于应求，有需求的“稀”才有价值。

经常听说xx古董、xx字画，拍卖出了天价，商家

也把“当世唯一”、“绝无仅有”、“稀世之宝”

作为其产品的一大卖点。

而对于房子来说，道理也是一样的，只不过房子

除了外在的稀缺性，还有一定的内在稀缺性。

我们通常所说的：地段、学区、配套、品牌等被

认为是房子的外在稀缺性。

圈层、不可替代、不可复制以及口碑等方面则被

认为是房子的内在稀缺性。

一套房产的稀缺度越高，代表着其抗风险能力就

越强。投资者所投资的目标就是要找到稀缺度够高

的房子，这样可以保证不动产的保值与增值。

一套稀缺的房产需要满足以下三大条件：

第一：靠谱的开发商，投资楼市有风险，这句话

并不是空穴来风，近年来多伦多烂尾楼事件屡见不

鲜，因此对于投资者而言，在投资房产的时候多了

一个刚性关注点，那就是品牌的安全性，想要解决

交付时面临的各种问题，最简单也是最有效的方法

就是选择大品牌开发商项目。

第二：楼盘要有很好的性价比，单价不是特别

高，但是功能性很强。

第三：地段好。随着土地资源的越发珍贵，能在

城央地段，入手一套房子更是难得。

当下，在多伦多上城区，可还能买到高性价比的

稀缺楼盘吗？

虽然上车盘越来越少，可谓是买一套少一套，但

是也不是完全没有机会。

Olive Residences

Yonge & Finch

介绍一下北约克的最新地标--Olive Residences

该楼盘位于多伦多北区备受欢迎的Yonge和

Finch附近，共29层楼高，内外配套一应俱全。

项目名称

Olive Residences

建筑承办

Capital Developments

交叉路口

Yonge & Finch, North York

房屋类型

1室~3室

楼层高度

29层

入住时间

预计2025年

单元总数

350套

楼盘地址

36 Olive Ave, North York

Olive Residences即将落成在这个城市最为繁华

的一条街--央街之上，该街在多伦多有著重要的影

响力。

央街全长为1896千米，以该街为分割线，将整

个多伦多分为东西两侧，央街以东之多伦多市区普

遍称为“多伦多东区”；央街以西称为“多伦多西

区”。此外，加拿大的第一条地铁线也是在央街地

底建造。

Olive Residences位于Yonge和Finch夹角，与

Yonge&Sheppard仅一街之距，Sheppard被认为是该

市的主要就业中心，拥有领先的本地和国际公司和

组织。

Yonge和Sheppard的市中心是除多伦多伦市中心

以外最大的就业中心，与GTA其他主要城市中心相

比，拥有最高的办公部门工作比例，比例为82%。

Olive Residences周围遍布着许多美味的餐馆、

购物和娱乐休闲场所。知名快餐店有Swiss Chalet、

Harvey等，还有许多美食特色餐厅及新晋网红餐

厅可以光顾，包括Eateries on Yonge、MeNami、

Pastel Creperie & Dessert House和Jung Soo Nae 

Restaurant和Kori Sushi等。娱乐休闲设施包括：

Toronto Centre of the Performing Arts、Mel 

Lastman Square、Two movie threatres、North 

York Public Library和Gibson House Museum等。

央街地铁延伸线的落成将改变约克地区、约克

北部及其他地区的通勤方式，将TTC的1号线服务

从Finch站向北延伸至旺市、Markham和Richmond 

Hill。最新的计划是沿着大约8公里的延长线建设5个

车站。

从Olive Residences出发，步行5分钟即可到达

Yonge＆Finch地铁站，通勤一族只需不到40分钟

即可抵达多伦多市中心联合车站或核心办公区域。

Finch地铁站被公认为多伦多市内最繁忙的公交枢

纽，与地铁一号线、VIVA、GO（Old Cummer GO

通勤火车站）和YRT系统无缝接驳，居民前往大多

伦多地区的其他区域极其方便。

多伦多被国际公认为世界上最多元化和多元文化

的城市，人们渴望搬到这里来，这一点从大量的移

民和迁入城市的情况中可以看出。 多伦多是北美发

展最快的科技行业之一，是北美第二大金融中心，

是三所世界知名大学（多伦多大学、多伦多城市大

学和约克大学）的所在地。

从人口增长和经济前景来看，多伦多目前有超过

270万人口，也是加拿大最大的城市，该人口数量还

在不断增长。据估计，从现在到2031年，多伦多将

需要额外的25.9万套新住房来满足不断增长的人口需

求，但不可否认的一点，到那时，多伦多最多也只

能提供15.78万套新住房，这意味着将有超过10万套

住房短缺。这最终将推高对现有住房的需求，从而

导致房地产价值和租金上涨。

总所周知，Yonge&Finch附近是一块很难租的到

的区域，房东挑选租客是常态，而从近期上市租盘

记录中可以看到，Yonge&Finch附近的楼盘租金1室

已经高达$2450起步。在这样的高租金、高需求的地

段争得一席之地，买到就是赢家！

Capital Developments前身是1996年成立的Trizec 

Properties，在2006年之前，该建筑商大部分地产业

务都集中在欧洲。2006年之后，该公司更名Capital 

Development，开始大量大多伦多拓展。

目前Capital Development已经开发了超过2000

套公寓单位和大量的零售商铺。其名下的公寓楼选

址都集中在各城市旺区，投资升值空间较大，其过

去开发项目例如150/155 Redpath、E2 Condo、Art 

Shoppe Loft、Azura等，都广受欢迎。

从多伦多到蒙特利尔，Capital Developments 从

一个又一个的标志性建筑离打造了他们的影响力和

行业规模！

此次Capital Development携Olive Residences强

势出圈，将给来年带来更多期待。

来源：新趋势地产
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