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100% 成功做到贷款的团队
英皇贷款集团由多位资深贷款精英
组成，20年加拿大贷款经验，直接
对话各大银行及金融机构。
房屋贷款，建筑贷款，商务业贷款，公寓
工程融资，生意贷款，私人贷款
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都市房讯 A2 封面故事 A6-A7

房产金融 B10

CRA 最新官宣：

公司和外国人等持有房产需要申报UHT

报税季来临！

两个重要日期要圈住！

加拿大多元文化媒体联盟&加拿大青年委员会

隆重举行 2023 喜迎新春颁奖晚会

VEX 机器人加拿大公开赛成功举行！

Cansteam助各族裔孩子进军世锦赛！

2023 年 1 月市场报告：

去年颠簸中收官，2023 首月出现利好趋势！

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

枫华特稿

业界动态 A16-17

HARBOUR MARKETING 举办新盘推介，

让“The Vic Towns ”赢得您的芳心！

行业动态 A12-A13

A22-A23
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本刊讯

2月4日多伦多地产局（TRREB）

公布了2023年头一个月的楼市报告，

大多伦多地区 (GTA) 的住房市场在

2022年经历了一场急剧调整。加拿大

央行在月初再度加息和季节性调整等

因素，让一月的的整体销售总体与

2022年12月数据大致持平。

-1月房产重点关注数据-

总成交量：3,100 ↓44.6%

总新上市数量：7,688 ↓3.7%

平均成交价：$1,038,668 ↓16.4%

平均成交天数：29天  ↑123.1%

2023年1月通过 TRREB 的 MLS

系统实现了3,100 笔销售额——与去

年12月的数据相比大致一样。而进入

系统的新房源数量是7,688按年比则下

降了3.7%

下跌趋势在 2022 年尾声

开始趋于平缓

今 年 1 月 的 平 均 售 价 为

$1,038,668，相比去年的1月，同期

下降16.4％，而新上市房源则上升至

了7,688套，年比下跌3.7%。另外值

得一提的是平均上市天数维持在29

日，相比去年加息前的市场大幅上涨

123.7%，侧面说明房市仍然受高利率

影响深远。

从数据看，过于高昂的利息让市

场持续，其中独立屋（Detached）成

交量为1,384套，按年比下降37.6%，

半独立屋（Semi-Detached）成交量

为240套，按年比下降45.5%，镇屋

（Townhouse）成交量为499套，按年

比下降43.5%，公寓（Condo）成交量

为950套，按年比下降52.7%。

与 去 年 相 比 ， 独 立 屋

（Detached）成交量的价格同比下降

23%，半独立屋（Semi-Detached）

的 价 格 同 比 下 降 2 2 . 3 % ， 镇 屋

（Townhouse）的价格同比下降18%，

而公寓（condo）成交价则下降8.1%

与过往三年相比，本年开局销售

是最差的，但是每年1月销售相对都会

受天气或者其他因素影响是偏低，所

以相信在接下来的一年内会有很大变

化。

强劲的租赁市场

“基于创纪录的移民和多个经济

部门强劲创造的就业机会，人口增

长推动了2022年整体的租金需求。此

外，加拿大银行大幅加息影响了许多

家庭的负担能力，促使人们从有意愿

买房转向先租房。所有这些因素都

将在 2023年继续支持强劲的租赁需

求。”

相比于2021年的第四季度，2022

年的第四季度一室租金已经高达

$2,503，但是需要注意的是整体出租

量相比往年有个较明显的下降。

“在可预见的未来，紧缩的租赁

市场条件和强劲的租金上涨往往是常

态。一方面，基于稳固的基本面，我

们将继续在大多伦多地区经历强劲的

租赁需求。另一方面，持续的供应短

缺将继续导致潜在租户之间的激烈竞

争，对租金施加上行压力。解决方案

不是秘密：我们需要看到新政策指向

更多供应。”

未来关键字：市场即将站稳 

由于购房者试图减轻借贷成本大

幅上涨的影响，过去一年房价不得不

走向下跌。虽然短期借贷成本在1月份

再次上升，但与去年底相比，五年期

固定利率等议定的中期抵押贷款利率

实际上已经开始走低。预计这种趋势

将持续下去，在我们走过2023年时进

一步帮助提高负担能力，并帮助房市

逐渐走向复苏。

“三级政府都宣布了长期提高住

房负担能力的政策，包括许多旨在增

加所有权和租赁市场住房供应的举

措。最近，我们很高兴看到多伦多市

议会支持市长的 2023 年住房行动计

划，作为该市 20 亿加元住房计划总

体承诺的一部分。”

2023 年 1 月市场报告：

去年颠簸中收官，2023 首月出现利好趋势！
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加拿大房贷政策调整方向分析与社会契约（下）加拿大房贷政策调整方向分析与社会契约（下）

通读了OSFI的公告和问卷内

容之后，我只能理解到上述这个程

度了。问卷中涉及的内容非常多，

也有很多凶险的政策改变可能性，

我无法一一翻译和分析。强烈建议

准备买房的读者也去读一读这份问

卷，如果觉得自己存在房贷政策收

紧后无法贷款的风险，则需要及时

采取行动。以前修改B20时，OSFI

是把修改方案公布出来，经过公议

后正式实施。但没有一次在征求意

见后修改过最初的方案，也就是

说OSFI是不听公众意见的。这次

的公开讨论，则只提供了修改方

向，没有提供方案内容，看似更亲

和了，其实和以往一样，你回不回

答，回答成啥样，都不妨碍0SFI按

自己的意愿修改政策。OSFI修改

房贷时，一向是雷厉风行，从不拖

泥带水。

OSFI这次修改是一次细化监

管的政策变动，主要目的是收回

商业银行审批房贷时的自由裁量

权。除了问卷之外，OSFI在宣布

修改房贷政策的公告中，已经明

确了几个要收紧和细化的方向，

这些内容是不容讨论的。例如，A 

clear and consistent definition of 

“income”, for the purpose of 

calculating LTI，在实施新的债务

收入比的时候，OSFI将明确规定

什么是“收入”。我们都知道，在

过去几年里，甚至是现在，都有银

行玩弄“收入”这个概念。有一家

银行，曾把申请人去年卖了房子的

资本利得，也算成今年收入；还有

银行把申请人表舅的海外收入也算

成申请人的收入，海外表舅的名字

不用写在房产上。监管当局的介

入和细化，在某些方面是非常必要

的，否则海外表舅的人数会泛滥；

一分钱收入都没有，但去年卖了房

子的申请人，也许今年能申请到

200万贷款。一个社会，需要起码

的公平和公正，一个努力工作、诚

实报税的家庭，按照严苛的贷款条

件只能借到30万元贷款，一个不在

加拿大纳税的家庭，凭借表舅的海

外收入，可以贷款100万，这也太

有失公允了。过去10几年里，房贷

政策的变化越来越向公正和公平方

向收紧，2017年之前，新移民首付

35%，不看收入就能贷款，激怒了

加拿大本地人，但直到2018年11月

最后一个对新移民不看收入的银行

才停止这种“特赦”的做法。或迟

或早，“特赦”的项目在过去15年

里逐渐被消除，我刚做房贷工作的

时候，各家银行对自雇人士都有

stated income“特赦”项目，即，

自雇人士可以自己说收入多少，这

个项目现在已经绝迹了。我自己对

房贷政策过往的变化规律，以及今

后房贷政策的判断是：房贷政策因

人多、房少，会不断地继续收紧，

金融监管当局正在用监管，取代商

业银行的自律，约束和要求银行更

公平，更谨慎地发放按揭贷款，房

贷政策越来越有利于在社会契约中

做出贡献的家庭，降低在社会契约

中索取型的家庭获取房贷的可能

性。

03 什么是社会契约

“社会契约是某一社会全体成

员，就该社会行动的基本准则取得

的一致协议。与法律契约不同，社

会契约在很大程度上取决于传统习

俗约束力。”——百度百科。

社会契约的内容可能因地区、

时期和观念的不同而有所差异，但

通常包括以下几个方面：人身和财

产权利，公平待遇，公共责任，社

会责任等等。加拿大的社会契约除

了上述内容还包括，多元文化和公

共服务。

卢梭在《社会契约论》中说，

“我设想，人类曾达到过这样一

种境地，全靠自然力量已经无法生

存和发展了，这种原始的状态维持

不下去了，除非集合起来形成一

种社会的力量才能维持生存与发

展。”“由自然状态进入社会状

态，人类便产生了一场最瞩目的变

化；在他们的行为中，正义取代了

本能，而他们的行为也就被赋予了

前所未有的道德性。”

社会契约，英语是 s o c i a l 

contract，很少有人在中文语境里

提到这个词。我一个做贷款，本不

该思考这么有深度的问题，但不思

考不行，因为房贷政策的变化趋

势，就是越来越有利于在社会契约

中贡献大于索取的人。我举几个例

子，大家就知道我为什么扯这么远

了。打现金工，不纳税的人，很

难申请到房贷；拿着加拿大居民身

份，在美国或中国发财，却不在加

拿大报税的人，很难获得房贷；两

口子，一个加拿大居民，一个加拿

大非税务居民，后者给前者汇款维

持加拿大的生活，前者在加拿大享

受公费医疗和免费教育的人，很难

获得房贷；自雇人士，一年毛收入

7万，费用6.5万，应纳税收入5千

的人很难获得房贷，因为银行只认

应纳税收入；退休人士，主要收入

是社会养老金，很难获得房贷；新

移民，还没有稳定工作的人，很难

获得房贷。所有这些房贷困难户，

都有同样的特点——在社会契约

中，索取得多，贡献得少。并不是

我要对各种人进行贡献评价，而是

房贷政策自带社会契约奖惩性质，

奖励对社会贡献多的。有人觉得自

己已经交了很多税，可还是贷款困

难，那可能是另外一个问题——债

务管理能力问题。如果自住房债务

非常大，就很难取得投资房贷款。

过去5年里我一直写文章，希望能

帮助这样的家庭提高债务管理能

力，把这些家庭对社会的贡献转化

为自己的房地产财富。对于在社会

契约中索取大于贡献的家庭，商业

银行越来越无能为力，只能把这个

房贷市场让给不受OSFI监管的影

子银行，或私人房贷机构。OSFI

公开表示要继续收紧房贷之后，马

上有声音说，私贷又要火了，因为

那么多楼花还没交割呢，房贷政策

又紧，利率又高，很难私下转让楼

花合同，给手里有期货尚未交割的

炒房客，留下的出路不多了。

在社会契约的观点中，国家应

该确保社会公平和公正，并维护

社会契约的实施。因此我们看到，

房贷政策在监管当局的督促和监督

下，逐步向有利于勤劳工作、诚

实纳税的家庭倾斜。房贷借款能

力与社会契约之间存在一定的关

系。社会契约论认为社会中的人，

应该通过公平的社会契约共同管理

社会，保护公共利益。因此，在房

贷借款方面，如果借款人的财务状

况不佳，不能按时还款，那么社会

契约的观点认为应该对借款人进行

限制，以确保社会的金融稳定。与

银行监管当局的努力相反，加拿大

的部分民众，包括一些华人家庭，

正在朝着相反的方向努力，竭力试

图脱离社会契约的责任，向索取更

多、贡献更少的方向奋斗。疫情之

后，很多在打现金工之后尝到甜头

的人，再也不愿意拿工资上税了；

数字技术的发展为宅家工作提供了

便利，更多人选择通过众包的方式

借助互联网的便利“打零工”，收

入由自己决定交多少税；共享经济

在优步uber和爱彼迎airbnb的推动

下蓬勃发展，业余时间开出租和分

租沙发的收入，也可以自己控制交

多少税。加拿大给自雇人士，以及

打零工的人很大的自由裁量权，交

多少税自己决定，这种宽松的环境

给了试图脱离社会契约的家庭很大

的自主裁决空间，所以我看到，这

种脱离社会契约义务的愿望越来越

强。同时，银行的房贷审批政策却

在向加强和巩固社会契约关系的方

向努力，银行的自由裁量权，行使

了对社会贡献度的奖惩权力，对

在社会契约中贡献少、索取多的家

庭，不予发放房贷，或批复房贷金

额非常低。公众有参与社会契约的

自由裁量权，银行也有自己的裁量

权，起点是公平的，所以终点也是

公平的：自己选择在社会契约中贡

献少、索取多的家庭，在银行获得

房贷的机会也相应减少，积累房地

产财富的可能性大大降低。

商业银行在房贷审批中的原

则，是在维护传统的，工业时代的

社会契约关系。在工业时代，工业

化生产和劳动力需求的增加导致了

劳动力的组织化和城市化，使得社

会契约更加紧密和明确。在信息时

代，信息技术和全球化的发展导致

了劳动力流动性的增加，使得劳动

力对于社会契约的要求更加复杂和

多样化。零工经济gig economy 和

现金工经济可能通过潜在地改变工

作和就业的性质，对社会契约产生

影响。在零工经济中，个人可能从

事短期的、基于项目的工作，而不

是传统的全职工作，这将导致工作

安全和福利的缺失。现金交易将

挑战传统的金融体系，以及政府在

规范该体系方面的作用。共享经济

对社会契约的影响是一个复杂的话

题，颇具争议，一些人认为，共享

经济可以提供更多的机会和便利，

为经济增长和就业创造机会，也有

人认为共享经济可能导致传统工作

机会的减少，并且它的经济模式可

能不利于社会契约的维护。数字化

经济，零工经济，现金工经济，以

及共享经济，正在分裂和弱化传统

的工业经济所建立的社会契约关

系。但是，商业银行却在通过房贷

审批制度，强化和聚集着工业时代

的社会契约关系。这两股弱化和强

化社会契约关系的力量，正在扩大

财富差距：适应传统工业时代契约

关系的家庭，有更好的条件获得房

地产财富，而共享经济的本质是共

享资产，优步共享的是汽车，爱彼

迎共享的是房产，因此，遵循传统

社会契约关系的家庭，在新旧社会

契约关系发生冲突时，依然有着巨

大的优势，至少在共享经济的条件

下，有条件拥有更多房产，可以在

共享房产方面具备绝对优势。

结语：

Don't shoot the messenger，

我只是分析和转达商业银行的房贷

审批原则，无意冒犯贷款困难的

人。房贷政策越收越紧的趋势，我

也改变不了，只能尽可能地为大家

分析房贷政策变化的趋势，以及背

后的推动因素。

春节期间去朋友家做客，聊起

孩子的教育问题时，我们都认为让

孩子从小就知道social contract这

个词组很重要，让下一代尽早明

白，为什么公立学校不用交学费，

还有免费早餐，这些“免费”是现

有社会契约给我们的福利，参与社

会契约的每一个人，或早或晚，或

多或少，都有出让自己部分权利

和财富的义务。加拿大的多元文化

和公共服务，帮助了我们这些第一

代移民落户加拿大，第二代移民要

懂得感恩和回报社会。第一代新移

民要给自己的下一代做出表率，在

力所能及的情况下，努力为社会做

出贡献。不仅商业银行在行使着对

传统社会契约关系的奖惩权力，还

有其他传统社会契约关系的卫道士

也在这么做，例如，移民局在受理

团聚移民，工签转移民身份的申请

时，也要看担保人和申请人对加拿

大社会所做出的贡献。

过去15年，房贷政策一直在收

紧，房贷审批标准一直在提高，因

此，房贷质量保持在了非常高的水

平。银行和银行监管当局很清楚，

人口的增加速度，可以确保银行在

不断提升审批标准的情况下，依然

能够遴选出符合房贷政策标准的

申请人，从而保证了在房价不断攀

升，累积债务越来越多的情况下，

银行依然可以稳健运营。不断提高

贷款审批标准，造成了赢家通吃的

局面，有能力获得房贷的家庭，积

累了巨额房地产财富。从华人社区

投资移民群体和技术移民群体近年

来的财富变化情况来看，技术移民

群体对加拿大所得税收入的贡献较

大，因此房地产财富增长速度较

快，相反，投资移民群体因为获得

房贷的能力较低，房地产财富增长

缓慢。通过观察和总结房贷政策变

化，让我们不得不思考加拿大的社

会契约问题，在加拿大，什么是公

平，什么是公正，财富差距是如何

拉开的，如何正确理解和适应加拿

大的社会契约关系，以及如何正确

教育下一代。希望每位读者都能在

为加拿大社会做出贡献的同时，积

累起应得的财富，并把加拿大良好

的社会契约精神传承下去。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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枫桥网, Chief editor Mr. Jianjun 

Jia

Fenghua Media group Inc. （枫

华传媒集团），CEO Ms. Xiaomin 

Liang

Xinflix Media

加拿大七天文化传媒旅游集团, 

Ms. Lin Ying

Chinese Multicultural Herald

FX168 News from Vancouver, 

Ms. Dan Zhao

FengHua Voice

优秀记者奖 :

Founder & CEO of TV Sports 

Trends Canada, Mr.Farrukh Siddiqui

Found & CEO of Pakistan News 

Post, Mr. Shahid Shafiq

Reporter of The Caribbean 

Camera Post, Mr. Daniel Royer

C h i e f  R e p o r t e r  o f  E a s y 

Canada,Mr. Fengyun Lin

President of York Region Times, 

Mr. Zuozhao Ye

Chief editor of 365 NetTV, Mr. 

Bo Sun

Pres ident of CCL Chinese 

Journal Hamilton, Mr.Zhihua Zhou

蒙特利尔加拿大七天文化传媒旅

游集团, Chief reporter Mr. Hongyan

Chief editor of New Star Times, 

Mr. Kejia Jie

Chief reporter of Fenghua Voice 

Manitoba, Mr. Yuebing, Hu

Ch ie f repor t e r o f Ch ine se 

Multicultural Herald Edmonton, Ms. 

Cheryl Wong

华人头条多伦多通讯社总经理,Mr. 

Lin Sun

读加财经, Chief editor Mr. 

Chengxuan Long

Vice president and chief editor 

of Youknow News,Mr. Tong Lv

Amy Studio, Mr. Haohan Dai

加拿大多元文化杰出贡献奖

MP Jean Lee Yip 叶嘉丽;

MP Hanpeng Dong 董晗鹏;

MPP Vincent Ke 柯文彬;

MPP Logan Kanapathi 罗庚;

Mayor of Markham Mr. Frank 

Scarpitti 薛家平;

Markham Ward 6 Councillor 

Amanda Yeung Collucci 杨绮清;

Famous Canadian Chinese TV 

hostMr. Yi Yang; 

President of the Canada China 

Culture and Arts AssoiciationMs. 

Wenyan Wu;

加拿大国际摄影艺术交流协会主

席Ms. Hooper Chen;

CEO of Botrich Inc and Miss 

intercontinental Canada 2020, Ms. 

Kaitlyn Li; 

加拿大海峡文化交流基金会高耀

星理事长; 

加拿大海峡文化交流基金会邢纪

元会长; 

Music Foundation, Li Delun; 

President of Atlantic Culture 

and Arts Heritage Association, Mr. 

Congzhang Yu; 

尚品东方艺术空间,PresidentMs. 

Lan Wang; 

The order of st.George, Mr. 

Tony Luk; 

Managing Director of The 

Confederation of Toronto Chinese 

Canadian Organizations, Ms. Wen 

Chen; 

Out s t and ing vo lun t e e r fo r 

community multicultural activities in 

Markham, Mr. Weifan Dong; Mr. 

Frank Huang; 

Reporter and host of OMNI 

Television,Mr. Jie Yang

加拿大青年委员会副会长何宗清

登台致辞，向所有获奖者表示祝贺，

他表示作为青年人提供成长的平台，

青年委员会在未来将继续加强多方合

作，为美好的未来共同努力。

晚会更大的亮点是作为获奖者之

一的万锦市长薛家平也作为表演者登

台，为大家带来华语流行歌曲《上海

滩》。

这已经不是薛家平第一次在新动

力传媒的舞台上献唱，但他流利的粤

语还是让现场观众惊喜万分，将晚会

气氛推向高潮。

在欢乐的气氛中，本次新春颁奖

晚会落下了帷幕。在这里，我们观看

了令人惊叹的表演，聆听了令人感动

的故事，见证了那些肩负责任、砥砺

前行的人们的高光时刻。

这是一个令人难忘且回味无穷的

夜晚，相信在未来的日子里，这些获

奖者的精神也会像一盏明亮的灯塔，

不断照亮我们前行的路，继续为推动

加拿大多元文化建设贡献自己的力

量。

摄影：枫华传媒集团 唐姗姗

2023年2月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博责编：梁晓敏  美编：周煜博 2023年2月17日 Cover StoryCover Story A7 封面故事A6 封面故事

本刊讯

2月10日，由加拿大多元文化媒体

联盟和加拿大青年委员会联合举办的

2023喜迎新春颁奖晚会在位于万锦市

的新动力传媒演播厅成功举行。本场

晚会不仅拥有丰富多彩的节目，还大

咖云集。这些在大多伦多地区的“风

云人物”们齐聚一堂，坦诚相待，热

情沟通，用实际行动促进加拿大多元

文化交流。

活动开始前，中国驻多伦多副总

领事程洪波提早到场，与来自加国不

同省份的中文媒体朋友们见面。

见面会中，程副总领事介绍了中

国的最新政策，包括回国签证等问

题。程副总领事同时鼓励华人媒体承

担桥梁作用，更多融入本地社会，报

道祖国的最新发展。

片晚会开始，加拿大青年会会长

翁子豪与加拿大多元文化媒体联盟副

主席门宗伟作为大会代表首先登台致

辞，他们表示将广泛团结多族裔，时

刻发挥好桥梁纽带作用，为促进经贸

合作和人文交流凝聚新力量，做出新

贡献。

接下来登场的中国驻多伦多副总

领事程洪波、阿尔巴尼亚驻多伦多总

领事Genc Tirana和圭亚那驻多伦多常

务商业领事Malcolm同样表达了对本次

晚会的美好祝愿。文化交流是全球化

时代的大势所趋，领事们对加拿大多

元文化媒体联盟与加拿大青年委员会

在沟通、联结各国多元文化中的发挥

的重要作用表示了肯定，也很期待他

们在今后的日子里能够不忘初心，继

续在文化传播领域发光发热。

晚会同时收到了MPShaun Che、

MPJean Lee Yip、MP董晗鹏、安大略

省省议员白必勤、安大略省省议员罗

庚、安大略省省议员柯文斌、列治文

山市市长David West、万锦市副市长

陈国治、列治文山市副市长陈志辉、

万锦市区域议员李国贤、万锦市区域

议员何胡景、万锦市议员杨绮清、万

锦市议员李思韵、多伦多市议员万利

高、列治文山市议员廖立晖、列治文

山市议员崔冰辉等政要的贺信与祝

福。

在欢庆春节的同时，晚会还颁出

了三类奖项：加拿大多元文化媒体进

步奖、优秀记者奖和加拿大多元文化

杰出贡献奖，以来鼓励和表彰为加拿

大多元文化建设的媒体从业人员和社

区人员。

加拿大多元文化媒体进步奖:

The Caribbean Camera Post

FILIPINOS MAKINGWAVES 

NEWS

EditorRamon Torra lba and 

publisherTeresa

加拿大商报President of Today 

Commercial News, Mr. Zongwei Men

President of CCTVmedium Inc, 

Ms. Fengjie Zhu

加拿大多元文化媒体联盟&加拿大青年委员会加拿大多元文化媒体联盟&加拿大青年委员会

隆重举行隆重举行 2023喜迎新春颁奖晚会2023喜迎新春颁奖晚会
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多伦多地产局预测：GTA 房价将于下半年反弹！多伦多地产局预测：GTA 房价将于下半年反弹！

多伦多未来 10 年出租屋一房难求！多伦多未来 10 年出租屋一房难求！

本刊讯

多伦多地产局2月12日发表

2023年房市展望，称GTA房价将

于下半年出现反弹。

多伦多地产局(TRREB)表示，

该地区的房地产市场房价和销售额

在经历数月的下滑后将出现回升，

房价将在今年下半年开始反弹。

地产局在周五发布的年度预

测中表示，今年的平均房价预计

将达到 1,140,000 元，比 1 月

份 1,038,668 元的平均价格高出

10万，但仍比去年的平均价格低 

4%。

地产局预测2023年全年的销

售额为 70,000 套，比去年减少 

7%。

地产局TRREB 委托 Ipsos 进

行的一项调查，以此研究买家的意

向。 

该民意调查发现，与去年相

比，今年有更大比例的潜在买家考

虑购买房产。

根据民意调查，28% 的受访

者表示他们正在考虑今年购买房

产，这比上一年增加了两个百分

点；民意调查还发现，46% 的首

次购房者打算今年购房，比上次调

查高出 7 个百分点。

同样，今年计划出售房屋的房

主比例也略高。

自从加拿大央行去年春天开始

积极加息以来，大多伦多地区的房

屋销售量至少下降了 40%，平均

价格下降了 22%。 

许多潜在买家更难获得抵押贷

款资格，而其他人则等待房价进一

步下跌。 

与此同时，许多卖家等待楼价

反弹，推迟了他们的房屋上市出售

的计划。

TRREB 预测，由于高利率使

许多人买不起房，今年上半年的房

产销售活动将保持缓慢。

但地产局预计，固定贷款利率

将在今年开始下降。

地产局首席市场分析师 Jason 

Mercer 在新闻发布会上表示 ：

“2023 年下半年的特征应该是对

购买住房的需求增加，固定抵押

贷款利率较低，劳动力市场相对

有弹性，移民人数创纪录登陆加拿

大。”

缺口太大，多伦多未来10年出

租屋一房难求！

很多人一直抱怨多伦多租金涨

得太快，如果真如专家所言，未来

10年还会继续疯涨，理由是大多伦

多地区正面临出租单元的严重短

缺，专家警告说，GTA地区的出

租短缺可能在未来10年内翻一番，

缺口达到惊人的177,000套。

建 筑 业 和 土 地 开 发 协 会 

(BILD) 和安省房屋租赁供应商联

合会 (FRPO)周四发布的一份新报

告敦促各级政府迅速采取行动，在

人口快速增长的地区制定政策促进

专用租赁房屋开发。

BILD总裁兼首席执行官Dave 

Wilkes解释说，2018年新租赁房屋

的开发并没有保持激增势头，他

说：不幸的是，我们只是没有看到

所需规模的专用租赁房屋的建造。

Wilkes指出，这种停滞效应归

结为建造和管理此类建筑物的经济

属性。

该报告敲响了警钟，指出专门

建造的出租房屋约占该地区所有住

房存量的七分之一，但实际上可供

出租的单位不到一半。

使这个问题更加复杂的是GTA

专门建造的出租建筑的平均年龄。

近90%的单元房是在1960年至1979

年期间建造的，当时建造了223,954

个单元房——大部分位于多伦多

无处不在的板式公园塔楼开发项目

中。

1979年住宅租赁法颁布后，大

量建造出租单位结束，对出租房实

行租金管制，限制了房东的赚钱能

力。

2018年，安省新的租金浪潮与

Doug Ford的选举相对应，福特政

府消除了新建筑发展中的租金限

制。

但这一波浪潮几乎无法与之前

的20世纪繁荣相提并论。2000年至

2022年间建造了近23,600个专用出

租单元，与1960年至1979年的建筑

狂潮相比减少了惊人的20万个单

元。

目前的繁荣可能已经趋于平

稳，该报告列举了开发商不像几十

年前那样热衷于建设的一些原因。

根据BILD/FRPO的报告，在

像多伦多这样的主要城市中心，

专门建造的租赁建筑对于开发商来

说，前期融资的成本更高，而且与

公寓销售带来的大量资金相比，其

利润和即时性较低。

报告还注意到出租物业扭亏为

盈所需的时间长度，以及适用于专

门出租的额外税收压力。

FRPO总裁兼首席执行官Tony 

Irwin表示：为了解决我们的住房

危机，我们需要更快地建造更多专

门的出租房屋。

Irwin敦促各级政府“将新的专

门建造的出租房屋作为优先事项，

并建立一个承认此类开发的独特性

质的政策制度。”

来源：加拿大房产投资、

加拿大第一视角
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加拿大华人必看！加拿大华人必看！

如何处理中国境内房产继承事宜？如何处理中国境内房产继承事宜？

本刊讯

在加拿大的华人，有的是已经

入籍的公民，有的是拿枫叶卡的永

久居民，还有的是持旅游探亲签证

长期居住在加拿大的中国公民。虽

然华人居住在加拿大，但不少财产

都还在中国，华人最关心的问题莫

过于中国境内房产怎么处理。

一般来讲，不动产根据房子所

在地（location of property) 的法

律进行分配。加拿大的法庭对在加

拿大境外的土地 、房产没有执法

权。中国《继承法》也有类似规

定，外国人继承在中国境内的遗产

或者继承在中国境外的中国公民的

遗产，动产适用被继承人住所地法

律，不动产适用不动产所在地法

律。

什么是涉外遗产？

涉外遗产具体指：

可见，涉外遗产主要与三大因

素有关：

继承人是外国人

被继承人是外国人

被继承人立遗嘱的行为发生在

国

上三大因素中，任何一项或多

项与外国有联系，就属于涉外遗产

继承。

涉外遗产因为涉及不同国家的

法律法规，因此在遗产处理过程

中较为复杂。再加上继承人与被继

承人的住所地可能超过一个，不少

华人对遗产处理或诉讼地都感到迷

茫。

那么，海外华人能不能继承中

国境内的房产呢？答案是可以的。

根据中国的法律规定，外国人

继承在中国境内的遗产，“动产适

用被继承人住所地法律，不动产适

用不动产所在地法律”。

举个简单例子：

小明是加拿大公民，但父母仍

是中国公民。小明的父母在北京有

一套房产，他将依照中国的法律，

继承这套房产。

但是，假如小明父母在温哥华

有一套房产，虽然小明的父母是中

国人，继承这套房产必须依照加拿

大的法律。

总结一下：

不动产是根据房产所在地的法

律进行分配，外籍华人如果被指定

为继承人，只要通过中国的法律，

或者在中国的法院可以完成继承手

续。相反，加拿大法庭对加拿大境

外的土地和房产没有执法权。

如果选择在加拿大立遗嘱，分

配在中国的财产，必须在公证处签

字完成，并拿到中国领馆认证，遗

嘱才有效。从过往的法律实践看，

只要立遗嘱时的经常居住地、死亡

时的经常居住地、国籍等其中有一

个与中国相关的，中国就会偏向于

用中国法来判断境外订立遗嘱的效

力。

建议海外华人们将中国的财产

梳理好，列一份清单，按照中国的

法律单独立一份遗嘱；这份遗嘱可

在公证处立，找两名公证人员做见

证人；也可自己全部手写（每个字

都手写），同时有两位见证人见证

全程并公证；最后拿到中国领事馆

进行认证。

遗嘱公证+认证都完成之后，

回国还要做继承权公证。

中国遗产继承法

上文已经提到海外华人如果想

继承中国境内的房产，必须依照中

国的法律。

在中国，遗产分配首要看有没

有遗嘱。有遗嘱，才能按被继承人

自己的意愿分配。没有遗嘱的按法

定继承的顺序分配。

遗产继承的方式有四大类：

遗嘱继承：被继承人在生前订

立遗嘱，指定继承人继承自己的遗

产。

遗赠：被继承人生前订立遗

嘱，将遗产赠与国家、集体，或者

法定继承人以外的人。

遗赠抚养协议：由扶养人负担

被继承人生养死葬的义务，被继承

人的全部或部分财产在其死后转归

扶养人所有。

法定继承：没有遗嘱与遗赠的

情况下，法律根据亲属关系的远近

确定的顺序。

举个简单例子：

小林丧偶多年，小黄是小林的

保姆，两人签署了一份遗赠抚养协

议（约定小黄承担小林生养死葬

的义务，小林的全部或部分财产在

其死后归小黄所有）。然而，小林

还立下了一份遗嘱，写明自己所有

的一套房产在其死后归两个儿子所

有。

像这种情况，小林死亡后（继

承的条件触发），如果遗赠扶养协

议与遗嘱没有抵触，遗产分别按协

议和遗嘱处理。一旦有抵触，按遗

赠扶养协议处理，与协议抵触的遗

嘱全部或者部分无效。

总结一下：

如果同时出现两种以上的继承

情况，在四种继承方式中，遗赠扶

养协议的效力最高，其次是遗赠，

遗嘱继承是位列第三，效力最低的

是法定继承。

法定继承

没有遗嘱的情况下，只能依照

法定继承：

第一顺序：配偶、子女、父母

第二顺序：兄弟姐妹、祖父

母、外祖父母。

子女的定义：包括婚生子女、

非婚生子女、养子女和有抚养关系

的继子女。

父母的定义：包括亲生父母、

养父母和有抚养关系的继父母。

兄弟姐妹的定义：包括同父母

的兄弟姐妹、同父异母或者同母异

父的兄弟姐妹、养兄弟姐妹、有抚

养关系的继兄弟姐妹。

中国的继承法还有一项新规。

丧偶儿媳女婿只要尽到赡养义务

的，都可以作为第一顺序继承人。

在某些情况下，即使有遗嘱，

也会触发法定继承：

遗嘱继承人放弃继承或者受遗

赠人放弃受遗赠；

遗嘱继承人丧失继承权或者受

遗赠人丧失受遗赠权；

遗嘱继承人、受遗赠人先于遗

嘱人死亡或者终止；

遗嘱无效部分所涉及的遗产；

遗嘱未处分的遗产。

房产继承必须是被继承人独自

拥有产权。夫妻一方过世后，另一

方继承遗产，即使另一方再婚，也

有权处置其所继承的遗产，任何人

不得干涉。

假如房产是共有的，如夫妻之

间共有，一方死亡以后，并不是整

套房产都成为遗产。应当先将房产

进行产权分割，将共同所有的财产

分给配偶，如果没有实现约定，在

一般情况下，应先分出房产份额的

一半，之后的遗产才可以继承。

假如一对年轻夫妇，双方共同

拥有一套房产，男方不幸过世，女

方对该房产有绝对的处置权。若

女方再婚，这笔遗产可以带入新家

庭，男方的父母是无权干涉的。

在房产的继承纠纷案件中，九

成以上的纠纷争夺目标就是房产。

如果继承人无法对遗产房的价值评

估达成一致，可能需要启动鉴定程

序，导致房产继承纠纷案件争议最

大、审限很长、调解率很低。

对于遗产继承案件，中国《民

事诉讼法》第三十四条规定：“因

继承遗产纠纷提起的诉讼，由被继

承人死亡时住所地或者主要遗产所

在地人民法院管辖。”

也就是说，如果继承纠纷涉及

房产，只能在房产所在地法院提起

诉讼。

来源：MEHome提供图文
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HARBOUR MARKETING 举办新盘推介，HARBOUR MARKETING 举办新盘推介，

让“The Vic Towns ”赢得您的芳心️！让“The Vic Towns ”赢得您的芳心️！

本刊讯

2 月 1 2 日，就在情人节前

夕的美好日子，HAR B OU R 

MARKET ING在V I L LAGE 

LOFT（2901 BAYVIEW AVE. 

NORTH YORK,ON. M2K 1E6）

成功举办The Vic Towns新盘推

介，让Vic Towns在这个情人节赢

得您的芳心！大多伦多地区各大地

产公司新盘销售精英受邀届时赶来

参加了本次活动。

活 动 伊 始 ， H A R B O U R 

MARKETING总裁Henry Zhang

（张瀚博）在接受记者采访时介绍

说：“HARBOUR MARKETING

一直以来坚持组办新盘发售推介

活动，与各大开发商合作密切，

HARBOUR MARKETING推

售的每一个项目都备受追捧！

HARBOUR MARKETING组

办本次活动，既有精心策划的新

盘亮点介绍，为经纪朋友及其客

户提供限时奖励！更有"APPLE 

WATCHES LUCKY DRAWS"

幸运大抽奖环节，HARBOUR 

MARKETING还为前来参加活动

的朋友们精心准备了鲜花、茶点、

饮品，让大家愉悦地交流、合影，

在特别惬意的氛围中了解The Vic 

Towns。”

HARBOUR MARKETING专

业销售团队的专业服务一直以来赢

得业内好评如潮！本次活动上更是

尽显风采！

首先HARBOUR MARKETING

的Alisa向所有来宾详细介绍了由

Solotex Group最新开发的项目 

The Vic Towns项目：

Solotex Group是多伦多市知

名的建筑商，拥有超过17年的经

验。The Vic Towns是北约克维

多利亚公园大道沿线的一个新兴

社区，位于劳伦斯大道东和埃格

林顿大道东之间，靠近计划中的 

Crosstown LRT（轻轨）。

据介绍，The  Vic Towns 共

有147个单位套房设计，包括公寓

和多层住宅的组合，从1,002平方

尺的单卧室套房到1,861平方尺的

带超大屋顶露台的三卧室套房。套

房布置精美，比例匀称，提供舒适

的生活，其特色包括高达9英尺的

天花板、宽敞的主卧室、步入式

衣柜、现代厨房、石材台面、不锈

钢饰面电器和带双梳妆台的现代

浴室。Vic Towns拥有现代外观细

节，居住者尽享美丽的城市和绿色

景观。户外空间是The Vic Towns

的主要设计特色之一，设有阳台、

花园露台或宽敞的屋顶露台。再加

上一个修剪精美的中央庭院，使这

个社区成为一个完美的家。

HARBOUR MARKETING的

Freya Guo进一步给大家介绍了这

个项目的最大卖点及优惠：最大的

卖点有一年免费贷款：开发商可以

提供一年免费按揭付款，相当于

开发商支付第一年的贷款；如果

购买一个$4990Locker将享受免费

Parking，所有Parking都是地下停

车场；免费转让；包所有电器等

等。

尽享现代化生活

The Vic Towns采用欧式社区

规划，社区生活充满活力，无论是

室内公共空间还是户外场所，都设

计合理，有助于邻里之间的交流。

精良的社区规划

The Vic Towns由四个紧密排

列又具有很高私密性的现代低层街

区组合而成。在其核心的中央，

有一个长方形的现代化庭院。美丽

的庭院设计就像一个绿洲，让疲惫

了一天的您能够享受家的温馨与惬

意。

户型安排

The Vic Towns设计合理，户

型包括2房或2+1的户型。每栋楼的

1层住户拥有私家小院，而3、4层

是Loft Style户型，每户均拥有一

个大型的屋顶露台，让居住者可以

在这里享受阳光的美好，与朋友聚

会烧烤闲谈！

美妙的视觉感受

无论是从超大屋顶露台，还是

宽敞的开放式两居室和2+1居室户

型，居住者都可以饱览验迷人的城

市和绿色景观。

周边环境

The Vic Towns住户步行几分

钟便可到达Wigmore Park，这是

一个占地4.5公顷的社区公园，拥

有巨大的绿地，棒球场，儿童游乐

场、小溪和自然小径连接到广阔的

唐谷河步道。为了帮助建立一个更

好的社区，Solotex将捐助850,000

美元建造一个飞溅垫和新游乐场设

备。

Golden Mile Shopping Centre

距离The Vic Towns仅仅10分钟。

重新翻修的Golden Mile Shopping 

Centre将拥有全新的商店、一流的

餐饮、娱乐、酒店等购物服务设

施。

Eglinton square距离The Vic 

Towns步行十几分钟，该广场也

将进行翻新，Eglinton square目

前拥有超过75家主要零售商，包

括 The Hudson's Bay、Metro、

Shoppers Drug Mart 等。

即将建成通车的Eg l i n t o n 

Crosstown LTR是多伦多历史

上最大的公交扩建项目，这是轻

轨交通 (LRT)，将贯通Mount 

Dennis Station (Weston Road) 

及 Kennedy Station区域，该线路

包括 25个车站，连接54条公交线

路、3个地铁站和GO公交线路。它

将连接皮尔逊机场和多伦多学世嘉

堡分校。The Vic Towns距离未

来的O’Connor站只有几分钟的路

程。

听 完 两 位 美 丽 女 士 的 精

彩介绍之后，由HAR B OU R 

MARKETING总裁Henry亲自抽

奖，5个APPLE WATCHES分别

被5位业内幸运儿开心赢得！所有

来宾在欢声笑语中收获满满！
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多伦多总领馆宣布回国签证便利措施！多伦多总领馆宣布回国签证便利措施！

加拿大回国航班更新！加拿大回国航班更新！

本刊讯

2月11日多伦多总领馆发布近

期签证便利措施的介绍，为方便

领区外籍申请人赴华申签，增加

预约人数。

今年1月8日，中国政府实施新

型冠状病毒感染乙类乙管后中外

人员往来暂行措施，进一步优化

复工复产、商务、留学、探亲、

团聚等外籍人士来华安排，提供

相应签证便利。新年伊始，总领

馆领区外籍人员赴华交流合作势

头持续升温。为方便领区外籍申

请人赴华申签，促进中加人员友

好往来及各领域合作，现就总领

馆相关签证便利措施介绍如下：

 一、要点简介

1、审发多年多次签证：总领

馆将继续为符合条件的领区加拿

大籍申请人，审发多年多次商务

（M）、探亲（Q2）、私人事务

（S2）、人才（R）字等签证。

案例：领区某企业加籍经理

Michael,近期因护照将过期，新办

一本10年期加拿大普通护照，希

申请签证于春节后赴上海开展商

务合作，总领馆为其审发有效期

108个月、多次入境、停留期60天

的M字签证。

2、加快处理速度：如材料符

合要求，总领馆将尽快作出签证

审发决定，普通件通常4个工作日

取证（周一递交周四取），申请

人还可在签证中心递交材料时，

申请付费加急服务。

二、预约保障

总领馆指导多伦多中国签证

中心，在继续做好目前对外营业

服务（中心营业时间：周一至

周五，节假日除外）、定时放号

（每工作日多伦多当地时间上午

10点）的基础上，采取以下保障

措施：

1、固定增量：即日起，调

增新开放预约日期的号量，增幅

不小于50%。此项措施主要为保

障常规需求（如：计划半年内赴

华）。

2、临时增量：即日起，采取

临时增量措施，分5次批量放号。

放号时间：2月13日、2月21日、2

月27日、3月6日和3月14日的多伦

多当地时间中午12:30。此项措施

主要为保障紧急需求（如：因特

殊事由的1个月内赴华）。

三、绿色通道

1、适用范围：对于领区内外

籍申请人，有紧急回国奔丧、探

望国内病危、病重亲属，或紧急

赴华开展商务、科技、文化、学

术交流合作等事由，且一时约不

上号或已预约但希望适当提前。

2、申请流程：请发邮件至多

伦多中国签证中心提出申请，并

提供以下3项材料：

1）在多伦多中国签证中心网

站填妥的签证申请表；

2）填妥的《多伦多中国签证

中心预约绿色通道申请表》；

中心网站表格下载地址：

https://www.visaforchina.cn/

YTO2_ZH/generalinformation/

downloads/index.shtml

3）必要证明材料：人道主义

事由请提供亲属关系证明、近期

国内亲属的医院诊疗证明；其它

紧急事由请提供国内邀请单位说

明函、国内企业注册文件（限商

务事由）。

对于符合条件的申请，确认

后多伦多中国签证中心将安排专

窗受理，总领馆将尽快作出审发

决定。

3、多伦多中国签证中心联系

方式：

咨询邮箱：torontocenter@

visaforchina.org

咨询电话：+1-416-345-8472

地址：Su i t e  1 5 0 1 ,  3 9 3 

University Avenue, Toronto, ON 

M5G

加拿大回国航班概览

根据民航局官网消息，中国

国航目前从温哥华飞往北京的

航班已经增加至每周两班，最

近的两个航班分别为2月10日的

CA992，和2月16日的CA998。

根据携程官网消息，目前从

温哥华（经停郑州）飞往北京的

CA998航班，单程经济舱票价为￥

8227人民币。

而2月10日、17日、24日的

CA992航班，在中国国航官网和

携程官网暂时无法查询到票价，

应该是新增航班，细节正在敲定

中。

从多伦多回国航班有多伦多

上海和多伦多-广州，但是目前均

为每周一班。承运航司分别为东

方航空和南方航空。

票价均超过1万元人民币，分

别为￥11628和￥12338。

回国签证越来越容易了，而

且航班数量也在增加，准备回国

的华人们你们准备好了吗？

来源：新屋楼花家园
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VEX 机器人加拿大公开赛成功举行！VEX 机器人加拿大公开赛成功举行！

Cansteam 助各族裔孩子进军世锦赛！Cansteam 助各族裔孩子进军世锦赛！

本刊讯

战火燃燃，群雄竞逐……

场地内选手们正在紧张操作，

场边外则是选手们认真练习，现

场的扬声器则不断宣读通告……

由Cansteam基金会主办的VEX

机器人加拿大公开赛2月11至12

日连续两日在万锦泛美运动中心

（Markham Panam Center）举

行。

作为加拿大顶级机器人大赛之

一，本届公开赛吸引加美两国各地

中小学一百多支劲旅逐鹿万锦。

大赛组织者于 炤 （Da n i e l 

Yu）介绍说，Cansteam基金会的

目标是在加拿大境内推广以机器人

为主的STEM教育，并主办国际级

的机器人赛事，帮助加拿大的孩子

的走出去，并且把世界顶尖队伍带

进来。

他说，连续两日主题各异的活

动按年龄分组进行，11日是小学

组，有51支参赛队伍，12日是初高

中组，有78支参赛队伍，队伍来自

美加各地。

VEX机器人竞赛是一个面向

从小学生到大学生的机器人项目

世界级大赛，通过动手实践提升

他们的科学、技术、工程和数学

（STEM）技能，提高并促进青少

年的团队合作精神、领导才能和解

决问题的能力。

针对不同年龄组和技能水平，

VEX机器人竞赛分为三个联赛，

即适用于中小学生的VEX IQ，适

用于初高中学生的VEX V5，以及

面向高中生和大学生的VEX AI。

在每年的大赛中，学生们都必须设

计、建造、编程和驾驶机器人，以

完成挑战。

因体系最完整、参与最广泛、

参与人数最多，VEX机器人世锦赛

先后在2016年和2018年两次被吉尼

斯世界纪录认证为全球规模最大的

机器人大赛。在因疫情转为线上比

赛的2021年，VEX世锦赛又获得吉

尼斯世界纪录全球最大的线上世界

机器人竞赛项目。

身兼Caution Tape机器人俱乐

部创始人的于炤介绍说，VEX大赛

一般通过本地资格赛、省赛，最后

进入世锦赛。与此同时，VEX也

会举办一些大型赛事（Signature 

Event），获胜者可直通世锦赛，

这次大赛就是其中之一，因此备受

参赛者的垂青。

他说，疫情期间，VEX赛事采

用视频虚拟的方式进行，优点是可

以吸引世界各地更多的参赛队伍，

缺点是体验差，还有各地时差的影

响。今年恢复线下比赛让参赛者又

找到了紧张刺激的临场感。

据介绍，Caution Tape机器人

俱乐部参加本届公开赛的选手约80

位，“其实选手不止这些，还有一

些私校的选手也是我们俱乐部教练

训练的，”于炤颇为自豪地说。

在本届加拿大公开赛上，

Caution Tape俱乐部的各支战队在

本届公开赛上收获颇丰。

在小学组别，8390Z团队获得

全能奖（Excellence Award）、

技能挑战赛冠军（Robot Skills 

Champion Award），839Z获团

体赛冠军（Teamwork Champion 

A w a r d）、惊奇奖（Am a z e 

Award），8390W获团体赛冠军，

839Y获巧思奖（Think Award），

8 3 9 0 U 获 创 造 奖 （ C r e a t e 

Award）。

在初中组别，839A获全能

奖 、团体赛冠军、技能挑战赛冠

军，8390E获团体赛冠军、建造奖

（Build Award），8390B获巧思

奖） 。在高中组，战队亦打入了

半决赛。

此前在2021年VEX机器人世锦

赛中，Caution Tape机器人俱乐部

编号839的战队共赢得7个奖项，并

成为安省有史以来第一支世锦赛

获得最高奖项全能奖的VEX IQ队

伍。此外，俱乐部还获得新增的

VEX社区建设特殊贡献奖，839A

还获得最具影响力并体现VEX的核

心价值的奖项–VEX年度创新大

奖，全球仅四支队伍获此殊荣。

于炤说，他介入机器人教学纯

属偶然。最早是带自己的孩子学，

而自己身为IT经理，曾指导过许

多co-op大学生，很多还是来自名

校，但发现这些学生读书很棒，动

手能力不足，也就是所谓的眼高手

低，一切需要从头培养。他认为培

养STEM兴趣与技能的机器人教学

是一个很好的突破口。

VEX机器人大赛既是给参赛者

提供科技交流与展现才能的平台，

也是激发他们科技潜能成就梦想的

乐园，同时受益终身的参赛经历也

为他们未来的辉煌之路打下坚实的

基础。

“我9岁左右开始接触编程和

机器人。在中国的时候，我就参加

过少年宫举办的机器人比赛。来加

拿大后，两年前我加入839团队，

并随队参加了许多比赛，取得不错

的成绩。我觉得将编程和硬件结合

在一起的东西非常有意思，所以我

喜欢上机器人，”即将年满17岁的

Daniel Zhou说。

来自安省St. Thomas市的

Kally是12年级的学生，学习机器

人已有三年，这次和两位新手一起

组队来参加比赛。她表示，这是她

首次参赛，所以是本着学习和积累

经验的态度。在赛前的准备过程

中，她们不断遭遇故障，也不断琢

磨解决方法，得到了很好的锻炼。

于炤说，对学生而言，这是他

们上学期间唯一可以长时间做的

一个持续项目，而且一定是团队协

作。通过项目的完成，可以培养他

们交流能力，项目管理能力，临场

应变能力等。每次比赛之后学员们

还要提交报告，教练会对存在的问

题进行分析，以此不断进步和完

善。

“孩子们实战的结果好过听干

巴巴的说教。设计和制作一个机器

人并没有确定的时间，特别是对细

节的把控，每个小组的版本也不尽

相同，而且需要不断修改完善。”

他说，在这个过程中，家长和教练

都会见证孩子们成长带来的喜悦。



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

本刊讯

当您的抵押贷款需要续期的时

候，您是否在考虑这样一个问题：我

还能负担得起我的房贷吗?

这绝对是个大问题。

加拿大央行在不到一年的时间里

连续八次加息，对房主们的还款能力

产生了重大影响。

目前，可变利率在6%以上，五年

期固定利率在4%至5%之间。这使得

110万加拿大人面临一个严峻的新现

实，他们今年将不得不更新他们的抵

押贷款。

经济学家预测，加拿大央行将在

2024年初开始降低隔夜贷款利率，甚

至可能最早在2023年就开始这一举

措。

但加拿大央行(Bank of Canada)

不会迅速降低隔夜贷款利率。专家们

说，虽然五年期固定利率在过去几周

已经有所下降，但浮动利率目前还是

与政策利率变化保持一致，这意味着

还需要一段时间才能大幅下降，使其

成为一个有吸引力的选择。

RATESDOTCA抵押贷款和房地

产专家Victor Tran提到，对于需要

续约的房主来说，在这个时候从五年

期固定利率转向浮动利率是没有意义

的。

因为，就目前而言，固定利率低

于浮动利率，对许多人来说，转而采

用可能至少再升高一年的浮动利率的

风险并不值得。

另外，短期固定利率要低得多，

与五年期固定利率相比，整整低了一

个百分点。这是目前很多人采取的策

略，锁定4.99%的固定利率两年到三

年，然后撑到降息，再变更到更低的

利率，而不是五年期6%的可变利率，

然后去赌银行是否会降低利率，加拿

大央行不会像他们提高利率那样迅速

降息。

归根结底，这取决于人们的风险

承受能力。在房地产市场经历了一年

的不稳定之后，许多房主希望选择一

个较安全的短期固定利率。

而那些曾经选择五年期固定抵押

贷款利率的房主，当面临即将续约

时，也需要了解一下贷款的计算方

法。

许多房主普遍存在一种误解，认

为如果利率翻倍，他们的还款额也将

增加一倍。其实这是不正确的。

比如说，如果有人在五年前买了

一套房子，有50万加元的抵押贷款，

利率为2.5%，25年的摊销期，他们的

月供将在2240加元左右。五年后，房

主将支付约7.6万加元的本金，使抵押

贷款达到42.3万加元，新的摊销期将

是20年。在5%的新利率下，他们每月

的按揭还款将增加到2,780元。

虽然现在每个月需要比5年前多支

出500多加元，但是金额并没有翻倍。

如果额外支付500加元仍然是个问

题，那么就有可能进行再融资。

再融资也就是说需要房主重新谈

判你现有的抵押贷款协议。如果房主

决定再融资，那么房主可以延长分期

偿还以降低月供。通常情况下，法律

费用与再融资有关，可能在2,000加元

左右。

那么现在抵押贷款是42.3万加

元，在这个基础上再加上2000加元的

法律费用，并将它们的摊销期延长

到30年，该房主的月供将达到2268加

元。

在抵押贷款到期时进行再融资，

这一点很重要，因为如果你提前毁

约，将会导致罚款。

那些加速支付抵押贷款或为本金

支付额外款项的房主，在再融资方面

的情况更好。

如果在较短的时间内支付了更多

的本金，这就加快了摊销期。例如，

如果最初的摊销期是25年，而5年后

续期时，他们已经将摊销期减少到15

年，他们可以将摊销期延长到20年，

而无需额外的成本或重新认证。

每家银行或贷款机构都允许那些

加速还贷的人这样做，因为他们比计

划更快地还清了余额。

HighView Financial Group副总

裁兼财富规划主管Ian Calvert表示，

准备续期的房主也应该货比三家，尽

早开始查看抵押贷款利率，而不是等

到最后一刻。

一般来说，加拿大五大银行提供

的利率相似，相差0.25%至0.5%，但目

前一些银行的抵押贷款利率相差超过

1%，多问几家银行，总会有惊喜。

另外，大多数银行都在网上公布

他们的抵押贷款利率，这样房主就可

以提前大致计算出他们的新抵押贷款

利率，看看增加的成本能否被消化。

如果你不得不多支付500加元，你

需要看看你的预算，了解你把钱花在

了哪里。

了解不同类别的消费可以让你更

容易弄清楚生活中哪些方面可以缩减

开支，比如零食和娱乐。

但一些专家表示，对许多人来

说，未来一两年将是艰难的。

业内一名经纪人说，最近她有一

位客户在一家贷款机构完成了为期一

年的贷款期限，该期限已于2023年1月

1日结束。他们当年的利率为2.99%，

但是该银行的续期利率超过了8%。

客人表示他们无奈中选择了再融

资，并为找到另一家利率在6.5%范围

内的贷款人，这个利率略低一些，但

是客人的还款额仍然大幅增加，而且

他们还没有支付多少本金。

2023年2月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年2月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Advertising ColumnA19 广告专栏Realty & FinanceA18 房产金融

房贷要续约了，您还负担得起吗？

这样做，每月能减约 500 刀！
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本刊讯

律回春晖渐，万象始更新。

为更好地服务3万余群友及地产投

资人，加强与各专业商家的直接交流

与合作，GTA最大的地产投资人社区

——房东网将携手近百商家于4月16日

（周日）在万锦希尔顿酒店盛大举办

“群友商家面对面——房东网2023春

季联展”。

去年9月, 房东网成功举办了“金

秋联展”。展会共有近80家商家参

展，20余家华裔媒体齐集现场、报道

盛况；众多群友、地产投资人共计万

余人通过线下线上等方式参与、关注

展会。展会当天现场人流不断，商家

展示、专家讲演、幸运抽奖，热闹非

凡。

展会时间：2022年4月16日（周

日）10:00——18:00

展会地点：万锦希尔顿酒店二楼

大厅

Hilton Toronto/Markham Suites 

Conference Centre & Spa

8500 Warden Ave., Markham, 

ON L6G 1A5

联系我们：

info@58home.ca

647-381-0318

近百商家联展

“房东网2023春季联展”将继续

本着为社区众多地产投资人和房东们

提供一站式服务的宗旨，邀请地产及

相关行业的多达百家商家参与展会

——包括地产买卖、房屋贷款、财税

保险、法律法规、留学移民和房产开

发、翻建改建、装饰装修等房屋、家

居及生活服务等十余个门类。 

春季联展会刊

本次春季联展将设计、印刷专属

会刊。该会刊初步设定16开版式30

页；将会以精美的图案设计、精心编

辑的文字以及全铜版纸印刷，来集中

体现和展示参展商家的企业风貌及形

象。该会刊既是一本很好的商家广告

宣传册，也是一份难得的展会纪念

品。会刊将发放给GTA 地区部分知

名华裔地产、贷款、保险、金融等公

司，还将于展会当天免费赠送给参展

商家及群友。

大咖知识分享

讲座本次展会还将邀请大多地区

知名行业领袖、大咖精英带来精彩的

知识分享 

现场幸运抽奖

除此之外，全天的展会活动，还

专门安排了好看好玩幸运抽奖活动，

让所有来参展的商家和群友们在交流

合作、分享知识的同时，一起享受轻

松愉快的春日好时光。    

展位与会刊报价  

展位费用：

主场位 $988 /位;     

次场位 $788 /位;      

宣传位 $588  /位

回报方案： 

1. 现场展位安排、桌椅提供；

2. 商家视频宣传（8-10秒钟展

示）；

3. 新闻媒体联合报道宣传；

4. 房东网官网、50+微信群及

YouTube频道及微信公号、视频号、

小红书等宣传；

会刊广告:  

1、封面广告：$2800（半版）

2、封底广告：$1800（整版）

3、中页广告：$2800（两个整

版）

4、封二  $ 1800（封面内页）、

封三$ 1200（封底内页）

5、内页广告：整版—  $ 800，

半版—  $ 500

6、特别专访：$ 3000 （2000字

左右））

为答谢众多参展客户，同时也为

了更好地给商家们搭建交流互动平

台，当天展会结束后，房东网还将组

织专门的商务晚宴酒会。届时，参展

商家代表们将齐聚一堂，共话商机，

共商合作。 

本次展会，房东网将力争打造

一个由房东网官方网站、微信群、

YouTube频道及小红书、微信公号等

构成的立体化传播平台。官网58home.

ca将开设展会专属网页，拥有3万群友

的50+微信群、近2万粉丝的YouTube

专业频道等宣传渠道都将对展会进行

全方位报道；同时，其它有影响力的

本地华裔媒体也将受邀来展会现场，

对展会进行文字、图片、广播、视频

等方式的综合宣传和推广。                                                                

期待您的合作！感谢您的支持！

本刊讯

加拿大统计局新数据来了！加拿

大就业市场1月份新增职位15万，其中

12万职位都是全职，这是加拿大连续2

个月出现的就业岗位大增长！

从区域来看，各省份的就业岗位

都在增加，其中安省和魁省增加明

显！不过，东纽芬兰、爱德华王子岛

和新不伦瑞克三省增加幅度不大。

从行业来看，建筑业的就业增长

很迅速，去年一年都增加了11万4千的

工作岗位，增长率超过7%，今年1月

份再增1万6千。

由于工人不足，上市建筑公司

Aecon推出了面向女性的培训项目。

Robert Half人力资源公司的加

拿大分公司负责人弗兰奇（Michael 

French）说，他的大部分客户都计划

在今后半年中增加全职员工。

对劳动力的大量需求直接造成工

资上涨。加拿大一月份的平均时薪涨

到33.01加元，比去年增加4.5%，但

是仍然低于去年通货膨胀率的上升幅

度。

联邦撒钱了！2023年牛奶金每家

最多领$7000!

最近，加拿大还有一个福利政

策，引起大家的广泛关注！那就是

2022年特鲁多出台的关于牛奶金的政

策，提高了加拿大儿童福利金额。

这意味着符合条件的家庭在2023

年最高可以拿到将近$7000加币。

关于牛奶金的发放标准，是根据

家庭净收入挂钩的，收入水平越高的

家庭，补贴就越少！

截至2023年2月，上一年调整后

家庭净收入低于32,797加币的符合条

件申请人，可以拿到最高额度的牛奶

金，具体如下：

* 每个6岁以下儿童： 每年$6997

* 每个6~17岁儿童： 每年$5903

当家庭净收入超过32,797加币

时，牛奶金就会开始减少。

2023年儿童牛奶金发放时间表：

2023年1月20日；2023年2月20

日；2023年3月20日；2023年4月20

日；2023年5月19日；2023年6月20

日；2023年7月20日；2023年8月18

日；2023年9月20日；2023年10月20

日；2023年11月20日；2023年12月13

日。

如果家里有娃的话，可以结合自

己的情况，计算一下补贴金额，别错

过了领取时间！

来源：YorkBBS

群友商家面对面

——房东网 2023 春季联展

统计局数字显示加拿大 1 月增加职位 15 万！

牛奶金 CCB 福利金大涨！
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CRA 最新官宣：公司和外国人等持有房产需要申报 UHTCRA 最新官宣：公司和外国人等持有房产需要申报 UHT

本刊讯

2023年报税季，你除了需要申报个人所得

税，可能还需要申报一个新的税种：Underused 

Housing Tax.（未充分使用的住宅征税的法

案）。

为了解决住房供应短缺, 加拿大联邦政府

通过了对未充分使用的住宅征税的法案。未充

分使用住宅税Underused Housing Tax (简称

UHT), 是一项加拿大全国性的年度税收，主要

针对未充分使用的外国人持有的住宅进行征收

房屋价值的1%的税，已经在2022年1月1日起开

始执行。

联邦UHT(Underused Housing Tax）出台

的目的和空置税一样，是为了提高房屋的入住

率。该法案的要点如下：

UHT 申报的规则

需要申报的房屋是民用住宅（residential 

property), 包括独立屋，半独立屋，联排，公

寓单元，小于3个单元的公寓（triplex)。

需要申报UHT的房屋持有者：没有永居

和加拿大公民身份的个人，加拿大人控股的私

有公司（CCPC）和其他私有公司， 个人信托

（personal trust)，合伙人制（partnership)。

不需要申报UHT的房屋持有者：个人直接

持有加拿大房产的加拿大永久居民和公民，上

市公司，注册的慈善机构等。

只要申报年度12月31日持有该房屋就需要

申报，每个房屋需要单独填写一个申报表格，

联名持有房屋者（co-owner）每个人都需要单

独申报。

申报年份从2022年开始，截止日期是下一

年的4月30日

申报者的个人需要SIN或是ITN；公司需

要BN和UHT (RU)program account identifier 

code，2023年2月6日可以开始在CRA网站注册

RU program account

晚报UHT的处罚是：个人 - $5,000; 其他 

- $10,000

UHT 交税的规则

UHT税款的额度：房屋市场价值的1%

UHT缴纳截止日期：下一年4月30日

不需要申报UHT的肯定不需要交纳UHT。

需要申报UHT，但是符合某些条件的也可以免

交UHT，这取决于房主的类型，房屋是否可以

使用，房屋的地址和用途，以及房屋的居住者

以下房屋持有者可以免 UHT

根据房主类型

特定的加拿大公司：没有加拿大永居和公

民身份的人或是外国公司持有该加拿大公司的

股份少于10%，该公司就是特定的加拿大公司

特定的加拿大合伙人制：在申报年度的12

月31日，该合伙人制的每一个合伙人都必须是

有加拿大永居和公民身份的人或是特定的加拿

大公司。

特定的加拿大信托：在申报年度的12月31

日，该信托的每一个受益人都必须是有加拿大

永居和公民身份的人或是特定的加拿大公司

该年度才取得房屋所有权的新房主

该年度过世的房主

根据房屋是否可以使用

新建的房屋

全年或者某些季节不适合居住的房屋

因为灾难，危险或是装修而导致某些时间

不能居住的房屋

根据房屋的地点和用途

坐落在合格区域（CRA网站可以查到）的

度假屋，你或是你的配偶/同居伴侣在申报年度

至少使用了28天

大致总结一下，核心内容就是，没有加拿

大永居或者公民身份的个人，他们持股超过

90%的加拿大私有公司以及非加拿大的私有公

司持有加拿大的民用住宅，在申报年度超过半

年都是空置状态。

有关税务专家对此评论说：“最近加拿大

三级政府争相出台这些短视的，未经正常立法

程序的收税政策，扰民伤财不说，能否达到有

效目的也有疑问，最受伤的是还是加拿大的立

法制度。”

来源：TeamRhino.ca、MeHome等网络综合
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本刊讯

对于出国党来说，首先就要考虑

自己想去哪个国家，之后再考虑适合

自己的院校和专业。

因为国家不同申请要求也会不

同，而且选择一个自己喜欢，并且能

为自身未来发展提供更多帮助的国家

可以说是至关重要的。

近日，教育网站educations.com几

天前发布了2023最佳留学国家Top10

（Top 10 Places in the World to 

Study Abroad - 2023），为大家提供

了很好的参考。

educations.com对195+国家、20000

多名学生进行了调查，并根据以下7个

排名指标进行评比：

高质量教育（占比55.85%）

实现职业目标（占比24.39%）

个人发展（占比4.6%）

文化和生活方式（占比5.8%）

扩大社交圈、结交新朋友机会

（占比3.78%）

语言学习（占比2.5%）

冒险经历（3.08%）

本次排名中，英国排名大幅度上

升，由第六名直升至榜首。

美国上升1位至第三名，可见留学

生们对于美英两国依旧怀有极高的留

学期待值。

澳大利亚和加拿大作为老牌热门

留学目的地也毫不逊色，分别位列第

二名和第四名。

韩国首次入榜全球十佳留学国

家。

加拿大

加拿大是全球教育体系最完整、

教育水准最高的国家之一，尤其在商

科、工程等学科中处于世界领先地

位。留学加拿大可以获得良好的教

育，为将来发展打下基础。

对于想学习外语的同学，加拿大

也提供了很好的语言环境。加拿大本

地人大多都会说英语，但有五分之一

人口的母语是法语，因此加拿大也是

个学习两种语言的好地方。在“语言

学习”指标中，加拿大获评全球第

四。

凭借环境优美、社会安定、犯罪

率极低，给国外留学生提供了有利于

学习、生活的社会环境，加拿大被评

为是全世界最适合人类居住的国家。

相比其他热门留学国家，加拿大

留学学费较低、性价比高，尤其是硕

士留学费用。根据加拿大统计局数

据，2022/2023加拿大硕士留学生平

均学费仅为2.1万加元（约10.6万人民

币），是很多热门留学国家的一半。

随着国际教育的不断发展，多国

申请开始变的普遍化。无论大家选择

去哪个国家留学，建议大家应从自身

需求和自身能力等实际情况出发，综

合考量。

本刊讯

近日，Zoocasa的报告研究了有资

格获得普通住房抵押贷款所需的最低

收入，假设买家将支付20%的首付，并

获得5.14%的现行利率抵押贷款，分期

付款30年，将这些数据与加拿大统计

局2021年报告的单身收入中位数进行

比较。而在这个报告中，多伦多位居

第二，仅次于最昂贵的温哥华。

多伦多

多伦多的平均房价为1,081,400

元，买得起这个价格的房子所需的平

均收入是168,150元的丰厚工资。

多伦多收入的中位数（25至64岁）

为6.2万，这对大多数单身人士，甚至

是想要买房的夫妇来说，是无法满足

的。

Hamilton-Burlington

在多伦多以西，该地区的平均房

价为803,200元。平均家庭收入需要

124,875元才能买得起这个价格的房

子。

不幸的是，该地区的收入中位数

只有56,000元，将大多数当地人排除在

买房市场之外。

Guelph and district

该地区的平均房价仅比Hamilton-

Burlington低一点，为79.69万，需要的

年收入也略低，为12.39万才能买得起

房。

但由于当地的收入中位数为54,800

元，在这个地区买房对大多数人来说

仍然是遥不可及的。

Kitchener-Waterloo

安省房价相对便宜的Kitchener-

Waterloo，可以以713,400元的平均售

价在该地区安家，但需要110,925元的

平均收入来负担当地的价格范围，几

乎是57,600元的中位数收入的两倍。

渥太华

渥太华的平均房价为610,800元，

与多伦多这样的地方的购房成本相

比，似乎很便宜，而负担首付和抵押

贷款所需的平均收入为99,378元，这就

更容易达到了。

不过，渥太华居民的平均年收入

中位数为62,000元，比目前贷款利率下

购买该市场所需的现金少了一大块。

伦敦 - 圣托马斯

伦敦-圣托马斯地区的价格甚至更

低，那里的平均房屋价格为56.66万。

负担这个价格的房屋所需的平均收入

为88,088元，这仍然使该地区远远低于

可负担的标准，该地区的中位数收入

在每年49,600元左右。

2023年2月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Study AboardA24 留学移民
总经理：梁晓敏   值班编辑：唐姗姗   美编：周煜博  2023年2月17日 星期五 农历癸卯年正月廿七  本期共56版
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高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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安省主要城市收入与房价可负担性出炉

2023 年全球最佳留学国家榜单出炉
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大多地区房产综合评述

初闻不知曲中意，再闻已是曲终人（一）

原句是：初闻不知曲中意，再

闻已是曲中人。我把“曲中人”改

成了“曲终人”。无论何种投资，

无论是股票，房产，期货等等投

资，一个投资人从一个菜鸟，到没

有被市场彻底淘汰，再到绝地逢

生，脱胎换骨，成为市场的赢家，

这一切绝对不会是因为命好，也不

会是因为你得到了高人的指点迷

津，因为高人再高明，也需要听众

能够接受。鬼谷子一生培养过极少

量的徒弟，出山的都是绝世高手，

搅动天下第一能人。我们也看到了

世俗社会里，成功学大师，讲座高

手，投资分析等等各路大师云集，

但是听众听完了，到了市场里，只

有少数人成功了，甚至没有一个人

成功了，只有宣讲者成功了。为什

么会是这样？

1）命运是可以被改变的，否

则你就不会去听讲座了；但是，如

果你不愿意改变自己，听多少次讲

座也没用。自从到了北美，我参加

过非常多的地产投资讲座，基本上

都是老外办的宣讲会。我接触到了

社会里各个层面，希望改变自己的

财务状态的人群。我们都带着渴

望，虔诚的心态，去听各路“神

仙”的投资心得，致富秘诀。但

是，我发现20年下来，还在同我有

联系的人，致富的人并不多。举一

个例子，这个人现在是我客户的

租客，就叫他John吧。John不是

穷人，他把自己老爸的公司买了下

来。那是多伦多那个行业的翘楚之

一，这也说明价格不菲，John能

够有钱买下公司，说明他也是小有

积蓄。4年前他找到我，说要租房

子，条件不能差。他自己也一直在

几个多伦多著名的地产投资俱乐部

里听讲座，颇有心得。他准备租几

年房子，就开始买豪宅。我介绍了

我客户的物业，他非常喜欢，马上

下单租下了。

时光荏苒，John这些年就再也

没有提及过买房子的事情。闲谈

里，他还一直在投资俱乐部里听讲

座，汲取知识的养分。可是，这么

多年，养分早就把他喂饱了，都可

以吃成一个胖子了，但是John一直

在抱怨自己手头资金不足。一个公

司的老板，非常成功的企业，收取

高额的利润，竟然没钱买房子？我

左思右想没搞明白，不过发生了一

件小事，让我彻底清楚了。事情是

这样的，在大多地区水费是直接同

业主挂钩的，无法转到租客身上，

业主往往收到账单的时候，需要租

客支付给业主费用。John所在城

市需要每次读取水表读数，市府才

会依据读数发出账单。就是这件小

事，John每次都是拖延再拖延。

我有一次实在是烦了，发短信告诉

他，老子不是天天没事干的人，等

一个读数要催上五六遍，请他尽快

发给我，下不为例。

John认错态度非常好，说自己

是一个优秀房客，不就是拖沓吗，

这又不是罪过。看着他的短信，你

还真的不好再发火。就这样John

依然故我，总是拖沓。我突然明白

了，他为何没钱买房子。小事是可

以看出一个人的行为习惯的。他的

拖沓说明在生意上他也是这样，果

不其然，他告诉我公司的生意并不

如前。

一个成功的生意人，应该是雷

厉风行，把今天的事情恨不得今天

早上就办完的人。因为成功的人事

情很多，要处理的问题也多如牛

毛，没时间瞎扯，也没时间拖沓。

不成功的生意人，往往左思右想，

瞻前顾后，很难做出果断的决定。

这就会影响他的生意圈子，让他的

供货商，下游的销售商无所适从。

久而久之，生意就会越来越难做。

我跟John聊过一次，委婉地劝说

他改变自己。可是，他依然我行

我素。最近他突然兴奋地告诉我，

他准备买房子了。我问他要卖多少

钱的？他说60万以下的独立屋。我

愣住了，说那可不是你原来说的豪

宅。他不好意思地说，那总比租房

子强。我无语了。

John还在听投资课程，而且乐

此不疲。但是，我知道那是在浪费

时间。John把听课当成了投资，

把真正的投资当成了儿戏。由于他

自身的毛病，又不去改变自己，那

么自己的命运就只能停留在60万以

内的所谓豪宅上了。我也相信，他

说的可以买“豪宅”的钱压根都没

有，因为他又跟我的客户签了2年

的租房合同。John这样的投资人或

者是买房置业的人非常多。他们没

有意识到自己的命运其实并不是通

过听讲座，听名言警句，听投资大

师的尊尊教诲，以及大量阅读投资

书籍就能够实现的。他们首先要做

的是“改变自己，改变自己的不良

投资习惯，特别是不良投资思维方

式”。

“初闻不知曲中意，再闻已是

曲终人”说出了不少人的宿命。等

到最终大彻大悟的时候，人已经

到了60岁了，虽然说60岁也可以创

业，但是我真的没见到几个成功

的。如果你40-50岁都没有投资成

功过，那么从概率来讲，你的投资

的机会已经很渺茫了。请不要把褚

时健的成功当成普遍性。他可以，

我们一般人几乎不可能。一个刚从

监狱里走出来的人，最缺的是钱。

他能够找到启动资金，说明他本来

就不是一般的人。

当今社会，为何不少投资人会

一窝蜂的去投资一些明显会大败亏

输的物业群？那是由于一些人并不

拥有自己独立的逻辑思维能力，却

愿意被动接受大量垃圾信息，时间

久了脑袋就会宕机。然后形成顽固

的思维定式！哪怕科学就摆在他面

前，拥有特定思维模式的人也不会

动摇丝毫。请注意川建国同志的宣

传手法：你们是假新闻，你们是假

新闻。这话说多了，所有人都会觉

得听新闻的时候要小心着点，因为

总统说了这帮货色就是假的。市场

上大量充斥着不能称之为“投资物

业”的投资信息，由于24小时不间

断的播放，人们是会很容易相信

的。

为何有些投资人踏进了一个投

资陷阱，没过多久，再次踏进了另

外一个陷阱？很简单，他们并没有

改变自己的思维方式。容易上当的

时候，往往是贪图小利的时候。结

果是小利没有，亏损是一定的。他

们在总结自己上一次失败的原因的

时候，总是在抱怨推销给他们产品

的销售商多么无良，他们基本上不

会从自己身上找原因。殊不知，只

有改变了自己，才能改变自己的命

运，才能不会像 John一样，手握

金钥匙，却一直打不开财富之门。

您想让您的物业卖出高价吗？

您想买到适合自己的物业吗？请联

系Michael Wang。Michael Wang

拥有美国硕士学位,  美加两地15年

房地产买卖，投资和物业管理经

验Michael 以其广博精深的专业知

识，超强的谈判能力，紧密的团队

协作，助您高价快速卖房，超值无

忧买房。欢迎致电Michael Wang

（416 ）893 -2060

Michael Wang
416.893.2060

当父母的赶紧看过来！家有子女初长成，半大不

大，您都不知道他们身在海外忙活啥呢。

一生中遇到了谁，结识了谁，相知相交了谁，

看似天意，无序无逻辑，但是，一段感情可以成就

一段佳话，也可以让一个人如入涅磐沼泽，无法自

拔。 

小留群体们，常有为爱，自愿将房产登记在同

居男友或女友名下，分手的时候，为房子如何拿回

来，钱如何分，找律师的。 

更有甚者，以着爱的名义，骗着父母钱，挥霍

着，叫嚣着为爱可以付出自己的生命的，受之于父

母的生命都无足挂齿了，那父母的钱还算个啥？更

何况如果是别人父母的钱了！

为爱可以有多狂？为爱可以走天涯！

亡命鸳鸯不算啥，世界为我最自大！

尽毁了父母期许下的前程那能算个啥，人生于

我：就是要疯癫！ 

扰个民，惊动个加拿大的司法系统的，那都能算

个啥了不起的呢？

“天生我才，唯我独尊！一切我都可以用我完美

的智慧搞定！”远方的父母们，您知道您的小祖宗

们，远在海外都在干啥吗？

焱律师提醒父母们： 

关注留学生子女的海外身心健康！ 

花钱要规律，超额的事项一定要明确是花在了哪

里。留学生买房，出资的时候就应该已经要咨询加

拿大当地律师，打款应当先咨询律师。 

不要因为怕孩子生活的不好，过度以金钱给予补

偿。钱多了，事情就来了。孩子突然要钱，一定要

问清楚缘由，花钱不一定可以解决所有问题。 

涉及到加拿大司法问题的，当事人已经不仅仅限

于民事主体双方了，如果再是刑事司法问题，那就

是国家作为原告起诉您的小孩了，不找律师想自己

私了的鬼话就不要听了！ 

小留们：

忠贞于爱情，首先忠贞于我责！ 

我责首先当源于对于父母馈于生命的养育之恩，

宿其愿，保护好自己是首要的职责。 

很多父母为了子女生活的好一点，省吃俭用一辈

子，对于子女而言，养老就是还债，偿还一辈子都

还不清的缘起之债！

如果爱情讲的是对彼此的责任感，亲情则讲的是

对父母的责任感。缘起于父母授命，生命本无，何

来爱情？

小留们多长长心吧！

来源：炎律师事务所提供图文

留学海外，为爱可以有多痴狂？
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新盘己上市，这间位于士嘉堡Birchmount/Danforth 独立屋，

是一个屋主私人定制精心打造的房子，其中有超3000尺居住空

间，共有5睡房6个卫生间及双厨房，另外还有两个小阁楼空间，

别出心裁。此房自住及长短租均非常适合，能产生可观的收益，

不可不看哦！
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Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

士嘉堡 Birchmount/Danforth 独立屋 黄金地段二十年来第一个大型项目

Yonge City Square 

近20年的唯一新公寓项目。毗邻Don Valley Golf Court 

，楼内直通Yorkmilll地铁站，交通便利，搭乘地铁不到半小

时即可抵达联合车站Union Station；401 高速公路距离家仅

几步之遥，驾车者可以轻松前往城市的其他地方、GTA 和

市中心。快速连接 404 高速公路，驾车前往市区仅需 25 分

钟。

周围大型购物商场云集，近Yonge Sheppard Center/

Yorkdale/Bayview Village/Fairview Mall等；现代都市豪华

设计，享受超大阳台/室外游泳时/屋顶花园/私人高尔夫球

场。

地址：4050 Yonge St, Toronto开发商：The Gupta 

Group价格区间：$600,000起 交房日期：2026年

Sara Xiao

647-967-8998

CEO,MBA
Broker of Record
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NOANNE CHEN
noannechen.realtor

@hotmail.com

647-608-6825
住宅出租买卖 

豪宅推荐介绍 

商业地块商铺

详情请联系

免费上门估价

北约克王者楼盘 4800 Yonge 

·Yonge Shepoard交接口！North york核心地带

·垮2条地铁线，一个公交总站，靠近401高速（3分钟开车上高速）

·下楼就是，商场，餐厅，银行等，多伦多最繁华的地段之一！

·好地理位置配好开发商，Menkes加拿大最有实力的开发商之一，后续无忧！

·保证拿盘，欢迎咨询

大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Bayview /Eglin Mills- ”Red Oaks” 烈治文山独立屋楼盘 , 
送 $$ 升级 , 近名校 /Costco ！

列治文山 Bayview / 16th 天文台豪华社区独立屋楼花 Observatory Hill，
36'Lot $300 折扣，45‘Lot $400K 折扣，不限户型 / 先到先得！

楼盘信息

【楼盘名字】Red Oak

【开发商】 Green Park Group & Silver Manor Homes    

【地址】 Bayview Ave & Elgin Mills Rd, Richmond Hill

【价格】 $190万起

【房屋类型】 38’，41‘，45’独立屋

【预计交房】2023，11-12月

欢迎来到 Red Oaks，这是一个由 38' - 60' 独

立屋组成的迷人新社区，目前在列治文山的 Bayview 

Ave 和 Elgin Mills Rd 推出。

房屋设计：主层楼高10呎，二楼楼高9呎，地下

室楼高8呎6。厨房、洗衣房、浴室铺设12" x 12" 瓷

砖，厨房装有花岗岩枱面、41"高橱柜、洗碗机和不锈

钢水槽。

项目信息

【名称】Observatory Hill

【建商】Regal Crest Homes, CountryWide, 

Aspenridge, Conservation Group

【地址】Bayview/16街西北角

【户型】36呎, 45呎, 50呎独立屋

【付款方式】$20,000 - Signing; $30,000 at 30 days; 

$50,000 at 60, 90, 120 days

50呎独立屋: $20,000 - Signing; $40,000 at 30 days; 

$40,000 at 60; $50,000 at 90, 120 days

【交房时间】6-14个月

由著名建商Regal Crest Homes, CountryWide, 

Aspenridge, Conservation Group 联合承建。位

于Bayview大道西侧和16街北面的Observatory Hill 

Homes天文台，新开发项目将包括36尺，45尺和50尺

宽Lot的独立屋。这些家园不仅设计精美，而且位于

GTA最受欢迎的生活目的地之一。

社区紧邻 Bayview以东的Bayview Hill“富豪山

庄”社区，社区附近遍布超市，银行，便利店，餐厅

......

享受包括优秀品质名列前茅的中小学 (例如有

IB课程的Bayview中学），各种风味的餐馆，比如豪

苑，广式酒楼，各式西式快餐。

同时占据着列治文山以及GTA一个鼓舞人心的地

标——天文观景台。

交通便利，约十分钟左右可驶入404高速

本刊讯

加拿大经济上个月增加了惊人的

150,000个工作岗位，是经济学家预期

的10倍。这是就业数据连续第二个月

超出预期。还有一个数据点挑战了加

拿大需要裁员以控制通胀的说法。

据CBC报道，求职网站Indeed的

首席经济学家Brendon Bernard说：

“我们正在看到对劳动力市场紧张如

何转化为工资以及从工资到价格的理

论的关键考验。”

按照传统的经济理论，失业和通

胀是密不可分的。随着失业率下降和

更多人工作，通胀率上升。随着失业

率上升，通胀率下降。

但这不是加拿大发生的事情。通

胀率在6月份达到8.1%的峰值，从那以

后，它已经大大减速。去年12月，它

已降至6.3%，预计在本月晚些时候获

得1月份的数据时，该比例将一路下滑

至5.6%。

“ 理 论 总 是 在 接 受 检

验，”Bernard说。“但我认为，在像

现在这样非常特殊的时期，情况更是

如此。部分原因是压力确实存在。未

来六个月或一年的事态发展将对政策

产生重大的影响。”

这对政策的影响是巨大的。加拿

大人已经受到挤压，在物价上涨和借

贷成本增加之间左右为难。今年早些

时候，加拿大央行又将利率提高了25

个基点，但它也表示准备暂停未来的

加息。

“如果经济发展与银行预期的前

景基本一致，管理委员会预计将把政

策利率维持在当前水平，同时评估累

计加息的影响，”央行在其上一次决

定中写道。

自9月初以来，加拿大现已增加

326,000个工作岗位。这当然不符合加

拿大央行的展望。

“对于加拿大央行而言，强劲的

就业报告必须让他们至少对刚刚暂停

的计划感到有点紧张。我们说过采取

任何行动的门槛都很高，但就业增长

确实相当高，”BMO资本市场首席经

济学家Douglas Porter在一份研究报

告中写道。

但像Jim Stanford这样的经济学

家表示，现在继续加息是不必要的痛

苦。

几个月来，他一直在说通胀是由

石油和航运价格等全球因素驱动的。

他说，企业提高价格超过其投入成

本，在国内加剧了这种情况。

“ 在 通 货 膨 胀 的 起 因 和 解

决 方 法 上 ， 我 们 一 直 在 大 声 疾

呼，”Stanford说，他是Centre for 

Future Work的经济学家兼主任。

他说，大多数关于通胀的传统想

法是，价格是由过多的支出推高的。

因此，正统的反应是让劳动力市场降

温，让人们失业。

根据Stanford的说法，问题是在

这种特殊环境下，通货膨胀并没有遵

循教科书模型。

Stanford认为，如果不消除通

胀，就不可能有低失业率的假设被证

明是错误的。

围绕就业与通胀之间关系的正统

观点并不是目前受到挑战的唯一理

论。

保守党领袖Pierre Poilievre抨击了

加拿大央行的信誉，称其没有意识到

去年通胀加剧的危险，并且过于专注

于支持市场而不是普通加拿大人。

加拿大央行行长Tiff Macklem上

周发表了题为“货币政策如何运作”

的演讲。在那次演讲中，他试图说明

央行在过去一年左右的时间里是如何

决策的。

“我们知道采取紧缩货币政策对

许多加拿大人来说很难。不幸的是，

没有简单的方法来恢复价格稳定。货

币政策并没有像每个人希望的那样迅

速或无痛地发挥作用，但它确实有

效，”Macklem说。

沟通和透明度是确保加拿大人理

解和信任银行所做工作的关键。在国

际货币基金组织去年发布一份批评性

报告后，加拿大央行同意发布更多有

关其决策方式的信息。

央行上周公布了其首份审议摘

要。它没有提供任何惊喜，但它显然

是央行提高透明度的一次尝试。

所有这一切都说明了加拿大和全

球经济都处于一个独特的怪异时期。

就在三年前，一场史无前例的大

流行病席卷了经济。一夜之间，它震

惊了市场和供应链。它从根本上改变

了人们的生活和工作方式。

现在，随着生活慢慢恢复正常，

经济学家表示，旧模型和经济理论并

不完全正确也就不足为奇了。

就业报告只是一个数据点，加拿

大央行在3月8日的下一次利率决定之

前还有更多需要考虑的因素。其中最

主要的是2月21日的下一个通胀报告。

从好的方面来看，现在有很多积

极的力量在发挥作用。通胀正在减

速，经济已经放缓，但并未陷入衰

退，专家表示，炙手可热的就业市场

应该可以缓冲今年上半年相当糟糕的

预测。

来源：星星生活/捷克佳

增加失业降低通胀？

加拿大现状挑战传统经济理论
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本刊讯

又要进入报税季节了，专家提醒

一些小贴士，及早准备可以让自己更

安心。

H&R Block 的高级税务专家卡布

若 (Josee Cabral) 建议将与税收有关

的文件，无论是收据还是发票都放在

一个文件夹中。“把所有税收东西都

放在同一个地方，这对任何人都有好

处，尤其是对那些个体户来说。”

她指出标记重要截止日期的重要

性。“第一个要记住的日期当然是 2 

月 20 日，也就是下周一，那是可以

正式开始网络申报所得税的时候。”

一个重要的截止日期是 3 月 1 

日，这是退休注册储蓄基金 (RRSP) 

的截止日期。“必须在那之前为 

RRSP 供款，如此都可以算作上一年

的所得税，所以不要忘记将这些计入 

2022 年的所得税中。”

在购买 RRSP 之前了解供款限

额很重要。“因为如果购买太多的 

RRSP 并且超过限额，CRA 将要求

你提取这些 RRSP。”在撤回多余的

供款之前，可能会收到每月 1% 的罚

款。

她补充一些关于 RRSP 的好消息 

-即今年的供款限额有所提高，是你收

入的 18%（上限为 29,210 元）。

2023 年的免税储蓄帐户 (TFSA) 

的限额也有所增加。“去年是 6,000 

元，现在涨到 6,500 元。不过请记

住，TFSA 本身对所得税没有影响，

TFSA 的优势在于它们非常适合短

期甚至长期储蓄。民众还可以随时从 

TFSA 取款，而不会受到处罚，但如

果从 RRSP 中退出，它会增加你的收

入，然后必须为此纳税。”

卡布拉尔还表示，人们常常忘记

将医疗费用计入所得税。“很多人不

知道自掏腰包支付的部分，如果有私

人保险，是可以扣除的。自掏腰包支

付的任何费用（就医疗费用而言）都

可以扣除。”

来源：多伦多微生活

报税季来临！两个重要日期要圈住！
英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想

我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca
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陆炳雄三次荣获 2022 加拿大多元文化杰出贡献奖陆炳雄三次荣获 2022 加拿大多元文化杰出贡献奖

本刊讯

由加拿大青年委员会和加拿

大多元文化媒体联盟举办的加拿

大各族裔共庆农历新年暨颁奖晚

会2023年2月10日在新动力举办，

晚会共有200多人参加，大家欢

聚一堂共庆中国农历新年同时也

为2022年社区杰出人士和媒体颁

奖。

参加晚会的嘉宾有联邦国会

议员董晗鹏助理、叶嘉丽助理、

安省省议员柯文彬、彭锦威、Aris 

Babikian、Logan Kanapathi、

Markham市市长Frank、副市长

陈国治、区议员李国贤、何胡

景、市议员杨琦清、市议员李思

韵、Richmmod Hill市市长David 

Wes t、副市长陈志辉、市议员

Simon 崔、多伦多市议员高雪

莉、Nick及中国驻多伦多总领事

馆副总领事程洪波、领事郭健、

阿尔巴尼亚驻多伦多总领事馆的

总领事Genc Tirana、圭亚那驻多

伦多总领事馆的常务商业领事及

各个社团、媒体代表等人。

陆炳雄是2022年唯一获得三

次杰出贡献奖的人，2022年7月

陆炳雄出席在多伦多市中心的

MemphisBanquet room举办庆

祝加拿大多元文化和加拿大多

元文化成立51周年纪念的颁奖活

动。这个颁奖活动是从1971年加

拿大成为世界上第一个将多元文

化政策作为官方的国家，宗旨在

维护个人的文化自由，并承认不

同族裔群体对加拿大社会的文化

贡献，当天前移民厅长兼多元文

化部长Tony Ruprecht在致辞发

言中指出：“我相信多元文化政

策帮助加拿大成为世界上最充分

准备的国家，在21世纪全球移民

趋势、国际贸易的迅速扩张以及

高科技通讯对社会的持续表面影

响，大多数国家總会学习如何适

应其国内的多样性变化，加拿大

是一个多元文化的社会，多年来

我一直宣称，加拿大包含多元文

化最好的一面：“公平、慈爱和

自由。”它拒绝了人类最坏的一

面：偏见和歧视。现在有很多地

方发生了歧视的问题，这是不应

该的，我们需要支持不同族裔的

社区及不同族裔文化群体的发

展，要加强各族裔之间的团结，

消灭歧视，因为加拿大是一个多

元化、和谐和团结的国家。”

在美国驻加拿大的领事見证

下，大会给陆炳雄颁发社區贡献

成就奖，表彰他多年來對多元文

化作出的贡献。

同年12月由加拿大国家多元文

化媒体协会（NEPMCC）举办的

2022年圣诞酒会暨年度颁奖典礼

在多伦多匈牙利加拿大文化中心

隆重举行。陆炳雄获得协会主席

Mr. Thomas Saras颁发的卓越贡

献奖徽章及奖状。

联邦、省、市三级政要出席

本次活动并致辞。Mr. Thomas 

Saras主席在颁奖仪式上，高度赞

扬陆炳雄多年来致力于推动及促

进加中两国贸易合作，在疫情期

间，热心慷慨向加国一些医院捐

献抗疫物资，与大家齐心抗疫。

多年来，持之以恒做了很多公益

活动，以真诚的心服务社区。

“加拿大全国族裔媒体协

会” (National Ethnic Press 

and Media Council of Canada– 

NEPMCC)是一个非营利组织，

他们是拥有100余语种媒体协会。

是促进少数民族社区的经济、社

会和文化利益融入加拿大社会主

流。致力于促进成员在社会、文

化、经济和政治方面的参与及推

进加国的民主进程，并在少数民

族成员中收集和传播信息，以促

进新闻业的发展，持续增进加国

各族裔群体和主流社会之间的理

解与合作，促进多元文化深度交

流及协助提升各群体在加国的话

语权，除了给优秀的媒体颁奖

外，也给社区贡献者颁奖了社区

成就贡献奖，颁奖他们在各自的

社区所做的贡献。

2023年2月10日在新动力举办

的加拿大个族裔庆中国农历新年

颁奖晚会上，颁出了三类奖项：

加拿大多元文化媒体进步奖、优

秀记者奖和加拿大多元文化杰出

贡献奖，陆炳雄再次获得社区贡

献奖，在三级政府各各领事馆的

致辞中，对获奖的嘉宾给予了高

度赞扬和认同，同时也鼓励他们

继续为社区贡献自己的力量，给

社区做出一个好的表率。
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必须警醒！提前筹划的是省税，迟来的都是偷税漏税！必须警醒！提前筹划的是省税，迟来的都是偷税漏税！

报名税务讲座，手把手将你规避海外税务风险 !报名税务讲座，手把手将你规避海外税务风险 !

本刊讯

近几年中国已经开始对于境内

非居民的银行账户进行清查，一时

间狼来了的呐喊声不绝于耳，规避

CRS的各种理论甚嚣尘上。目前，

已有100多个国家或地区承诺加入

CRS体系进行金融涉税信息互换。

随着金融账户涉税信息交换范围的

扩大，CRS对金融机构合规管理、

许多企业或个人的境外投资及金融

资产管理将产生巨大影响。这样一

来，那些在海外避税天堂开立账户

以持有境外资产或进行跨境投资的

个人需要审视其现有架构或安排的

税务风险。

2014年9月，一个名叫赵明

非（音译）的华裔富豪移民加拿

大，同年用1101万加元在温哥华

买下一栋豪宅，每月还需要付房

贷 $8699。但是他那一年向税务局

申报的年收入不足万元。这样的情

况在加拿大并不少见，加拿大国税

局从法院获得许可向赵先生追讨了

税款，将从他的卖房所得中扣除77

万加元个人所得税和相关利息及罚

款。

由此可见，随着CRS的推进，

拥有海外金融资产的高净值人群，

可能因为不及时提供税务居民身份

信息或提供错误信息而遭遇资产冻

结，甚至罚款、诉讼。

随着通货膨胀的加剧，央行的

加息，股市的跳水，失业率的增

加，越来越多的家庭担心经济的下

滑可能会导致过高负债的家庭走向

破产，而这也导致不少移民考虑到

资金周转的问题。世界各国已经逐

步实施了有关税务信息自动交换

的国际标准，并通过CRS 信息交

换，全球获得了1070亿欧元的额外

税收收入。

很多高净资产人士第一个反应

就是“逃”！其实如果大家可以理

性地看待CRS，咨询专业人士并仔

细研究， 就也不必人心惶惶。 许

多过来人非常懂得利用信托，基

金，保险，房地产等多种资产配置

来分散资产。首先需要明白什么样

的海外资产需要申报，才可以合理

有效地“避税”。

【海外资产申报】干货分享 !

首先，是不是所有的海外资产

都要申报呢？

根据加拿大税法，在一年中任

何时间内, 公司或者个人只要拥有

总成本超过10万加币的海外资产就

需要填申报表(T1135)了。申报海

外资产，并不代表就一定要缴税。

这是因为加拿大政府并没有设立个

人资产税（Capital Tax）。只有

在这些资产产生了收入以后，才需

要按收入缴纳所得税。需要申报的

资产叫做特定海外资产（Specified 

Foreign Property）包括:海外的银

行存款和现金,投资于海外的股票

债劵（在此不包括海外附属企业的

股票）,海外债权,海外信托利益,海

外的房地产（不包括自住的房子和

渡假屋）及其它资产。个人使用的

财产如自用房产，汽车、收藏品、

首饰等是不需要申报的。

此外，海外资产的种类繁多，

价值也不断地在发生变化，到底

如何计算其价值？海外资产是不是

报了就要上税？不申报海外资产会

有什么后果？...海外资产及收入申

报，不只是一个复杂的报税问题，

还涉及到投资、财产转移等问题，

所以，在申报海外资产及收入时，

要特别加以注意。

拥有境外资产配置或进行跨境

投资的个人应尽早梳理现有资产配

置及架构，了解自己的税收居民身

份及相关税务合规和外汇现状，并

评估可能存在的税务风险，并从长

远角度分析不同投资架构模式下的

CRS及税务影响，早做规划！

敬请关注02月16日的讲座：博

富科技平台

特邀加拿大多伦多地区高端金

牌会计师

Mike Guo，共同探讨

安全规避海外资产税收的方法

ZOOM：853 5812 5994

02月16日 周四

02月17日加场加福利：博富科

技平台

特邀世界资产管理领域业绩顶

级规划师

Winnie Liao，共同探讨

加拿大保险种类大揭秘！

ZOOM：897 0167 0310

02月17日 周五

报名02月16日和17日 10:30am(

温哥华时间）的线上讲座，和顶尖

财税顾问进行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电

话：778-989-8739（Christy)

·萨省 ||  12:30pm   联系电

话：306-881-3897 (Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系

电话：416-889-2999 (Julie)

·滑铁卢地区 || 1:30pm   联

系电话：902-314-6962 (Linda)

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大

略省,于2021年在全加拿大各地推

广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律

师，保险经纪，地产经纪，营养

师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客户

为一体的高品质社区，通过得天独

厚的人脉网络以及高端活动，不仅

帮助会员加深相互间的了解，还能

为其提供一站式的专业服务，堪称

专业人员的"UBER"平台！会员与

会员间不仅在商场上互通有无，强

强联手，共享客户资源，更能在私

下成为莫逆之交。

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在

多伦多，拥有自建大楼，专业从事

家族财富传承、资产规划、税务策

划等，在加拿大五个省拥有近十个

分支机构。瑞邦资产管理公司廖子

蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2022年

以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2022 年疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队业绩

保持加拿大大型金融机构同行业排

行榜！
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加拿大河北总商会会员大会顺利召开，

新一届理事会产生

本刊讯

加拿大河北总商会年度会员大会

于2月4日在线上成功召开，在加拿大

和中国的会员共同参加了这次会议。

本次会员大会顺利完成了计划中

的议题。何峻会长对过去一年的主要

工作做了总结报告、听取了会员们对

商会发展的意见和建议、并对2023年

的工作进行了部署。

大会还审议通过了2022年的财务

报告。会员们针对疫情后继续开展’

市长午餐会’ 这一河北总商会的品牌

活动、与国内的交流、会员发展和服

务、新生力量的培养等议题进行了广

泛讨论。会议由秘书长刘阳主持。

会员大会批准通过了张建平和张

涵成为新任理事。新一届理事会成员

任期仍是两年，包括：何峻、梁晶

晶、杨晓丽、刘国庆、刘阳、王晓

光、冉子辉、张建平、张涵。

在会员大会后的理事会上，经全

体理事讨论和投票表决，顺利产生如

下管理人员：

会长：何峻；副会长：杨晓丽、

梁晶晶；秘书长：刘阳；副秘书长：

王晓光

【加拿大河北总商会 简介】2005

年3月14日成为加拿大联邦注册的非

营利机构，一直扎实做好“服务会

员，奉献社会”的各项工作，是首

创’市长午餐会’的大陆背景的商会

社团，疫情期间与万锦市政府共同

主办了线上中小企业疫情中的生存

与发展论坛。河北总商会同时致力于

加强加拿大与河北省在各领域的交流

与合作，积极开展与加拿大和中国其

他商会的互联互通。取得了很多可喜

可贺的成绩。加拿大河北总商会将继

续凝心聚力，不断将商会宗旨发扬光

大，让每一位在加拿大的企业家和专

业人士会员拥有归属感和自豪感。欢

迎河北籍和与河北有关的企业家、专

业人士申请会员资格。请邮件或电话

联系秘书处刘阳，电话：647-807-

6666 邮箱：nolan@seenproseo.com；

王晓光，电话：647-327-6102 邮箱：

xiaoguangwang.frank@gmail.com。
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涂歌里咏皖美迎春涂歌里咏皖美迎春
——加拿安徽同乡会 2023 年新春联谊会成功举办——加拿安徽同乡会 2023 年新春联谊会成功举办

本刊讯

涂歌里咏皖美迎春—加拿大

安徽同乡会2023 年新春联谊会于

2 月12 日下午在大多伦多地区的

新动力传媒演播大厅圆满举行。历

经3 年疫情，老乡们终于能够从线

上走到线下，活动一经公布，老乡

们积极踊跃报名参加，以各种形式

表达对此次盛会的重视。今天的活

动现场人头攒动，热火朝天，几百

位老乡身体力行到场支持。下午1 

点，明媚灿烂的阳光带来了春天般

的温暖，让多伦多的冬季变得不那

么寒冷，200 多位老乡在室外集体

合影，留下了一幅珍贵的全家福！

随着一声欢快的音乐，加拿大

安徽同乡会2023 新春联谊会正式

拉开了序幕。三位主持人闪亮登

场。这次我们增加了一位青春俏丽

的主持人Kathy Hu ，共同主持这

次联谊会。

接下来同乡会张神树会长发表

了热情风趣的讲话，祝愿老乡“天

地和顺家家团圆，平安如意人人多

福”，感谢老乡们多年来对同乡会

工作的关和支持，感谢赞助商们给

予每次活动的热情支持，也感谢新

动力传媒提供的场地和服务。

在《亲亲长临河》优美动听的

歌声中，同乡会合唱团献上了本次

活动的首唱。在歌者深情的演唱

中，我们仿佛又看到家乡长临河那

碧波荡漾的河水，感受到对家乡真

挚的思念之情。合唱团成立两年多

以来，每月两次都有网上声乐培

训，学员们在此都取得了长足的进

步。

Mary 老师领舞《这世界有那

么多人》优美动人的舞姿让人印象

深刻。

Angela 老师的女声独唱《雪

恋》让人感受到冬季的温柔。

小朋友瓜子&航航的舞蹈《同

簪》跳出了小仙童的可爱和俏皮王

建斌的男声独唱《赞歌》引起全场

的欢呼。

Iris& Audrey Wei 的母女同

舞江南民歌《茉莉花》。伴随着耳

熟能详的茉莉花眼前仿佛是一大一

小两位花仙子在向我们述说那个花

开的季节，这是妈妈的味道。

Yun Dai Gwen Jiang Jie 

Zhou Angel Qian 的舞蹈《入画

江南》让我们感受到江南的旖旎风

光和江南女子的温柔。

合唱《呼伦贝尔大草原》歌声

中我们回到了那个蓝天白云，骏马

啾啾自由自在的大草原。

来到了礼品多多，高潮迭起的

拍卖环节。为了让本次活动更加丰

富多彩，由会长牵头，理事们积极

参与，募集了品种丰富，价值不菲

的礼品。包括古井集团赞助的古

20；杨光先生的阳光卡丹萨音乐集

团捐赠的YAMAHA 吉他；还有

书法/国画家芮家庆捐赠的书法和

国画；以及方太公司提供了20 个

保温杯奖励给了义工。

杨淑洁，梁淳的舞蹈《春三

月》。一曲春三月，将人们带入了

阳光明媚，花红柳绿的阳春三月，

感受到了春的气息。

Audrey Wei 带来的儿童舞蹈

《玉兔闹春》。一段活泼可爱、天

真童趣的玉兔闹春，为整个舞台再

增童年的美好回忆。

舞蹈《鸿雁》让大家领略到蒙

古舞的矫健与热情。

Leo Liu 京剧《迎来春色换人

间》是现代京剧样板戏《智取威虎

山》中的选段。

描写的是杨子荣打入座山雕匪

巢之前，在林海雪原中抒发自己的

豪情壮志，唱出自己必胜的信心。

刘老师字正腔圆的唱腔惊艳了台下

的观众。

由Kathy Hu 带来的充满青春

气息和动感的拉丁热舞《Hiphop 

Taki Taki》Paul Cheng 为大家带

来一首独唱《懂你》，献给在座的

母亲们和大家的母亲，表达了对母

亲最深的依恋，祝天下的母亲都幸

福、快乐！

Anna Shen Eric Zhou 带来

的双人蒙古舞《莫合茹》男女主角

配合默契，动作遒劲有力、潇洒自

如。

Carrie 张孙飞的《云水情》让

人心生柔情。歌声中，你侬我侬，

甜蜜恩爱，愿天下有情人终成眷

属。

抽奖活动激动人心，今天的抽

奖奖品由淮南老乡马俊先生和华旗

金融提供。

获奖人员个个喜气洋洋，满载

而归。

虹霞的独唱《又见炊烟》带我

们进入一个安静和谐的田园生活

中，令人向往。

晓娟的独唱《上海滩》，让

人一瞬间回到了30 年代的黄埔江

边，有着许文强和冯程程的上海

滩。

王礼贵的独唱《天边》调美如

天籁，令人陶醉。

Kate Jiang 独唱《如愿》。一

曲如愿献给我们亲爱的父母，致敬

他们，正是他们一辈辈的奋斗与奉

献，给大家创造了现在更好的环境

和生活。

Angela Wei 和甘克正合唱的

《春风十万里》当联谊会进行到尾

声时，伴随着Angela Wei 和甘克

正的《春风十万里》的歌声，老

乡们起身和朋友告别，磅礴大气的

旋律，令人陶醉的音乐，为这场期

待已久的盛大活动画上了圆满的句

号。大家带着喜悦，带着兴奋，带

着感谢，带着令人难忘的3小时美

好时光的回忆，也带着加拿大安徽

同乡会理事们的集体祝福奔向更加

美好的2023！
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

安省可线上进行车牌更新！

安省零售商 4 月 1 日起开征一项新税！
冬天的 Killarney 省公园是最佳极光观赏点，

看最耀眼的星空！
本刊讯

现在完成安省的车牌更新比以往

任何时候都容易，司机们不需要每年

都为更新车牌贴纸而担心。

但值得注意的是，大家仍然要遵

守Service Ontario更新车牌的流程，只

需几分钟的简单操作就可以让你免受

几百刀的巨额罚款！

据英文媒体Narc i ty报道，安省

政府现在有两种不同的方法可以让你

更新车牌，大家既可以选择去Service 

Ontario进行车牌更新，也可以在线上

完成更新。

如何在线进行车牌更新？

线上更新车牌只需不到5分钟的时

间就能完成，需要提前准备好一些重

要信息，包括车牌号、车辆许可证号

（Vehicle Permit Number）、里程数

和保险信息。

然后登陆Service Ontario官网，选

择“Renew Your Licence Plate（更新

车牌）”随后根据实际情况填写个人

信息即可。

该过程是完全免费的，系统会提

示你在车牌再次过期之前收到电子邮

件、短信或电话提醒以再次对车牌进

行更新。

根据安省政府网站显示，更新车

牌后，将不再收到贴纸，也无需支付

任何车牌更新费用，执法部门将立即

知道你的车牌已经更新。

官网链接：

https://www.ontario.ca/page/

renew-your-licence-plate?gclid=CjwK

CAiA85efBhBbEiwAD7oLQNBA1Oe

8CbeEEzu3GJMdJMgB1ta9HekKs5v7

MPfYRqnSHSOrX9UQ0hoCof0QAvD_

BwE&gclsrc=aw.ds

值得注意的是，如果司机被发现

驾驶车牌过期的车辆，则可能需要支

付$85至$1000加元不等的罚款，严重情

况下还需要出庭。

根据安省省警Sgt Kerry Schmidt

的说法，最近因车牌过期收到罚款的

情况越来越多。

Schmidt在最近发布到Twitter上的

一段视频中说：“我们现在发现，许

多行驶的车辆仍然贴着贴纸，但没有

进行车牌更新。”他在视频中重申，

这样做是完全免费的。“你需要做的

就是上网，或前往Service Ontario完成

车牌更新的登记。”

Schmidt还提醒大家，他看到很

多司机因为没有定期登记车牌而被罚

款，千万不要让这种情况发生在你身

上！

安省零售商

4月 1日起开征一项新税！

从4月1日开始，安省的消费者在

购买非酒精饮料时，将要为每个容器

支付1至3分的回收费。这项收费是安

省回收系统全面转型的一部分，即使

消费者正在努力应对创纪录的食品价

格、高利率和严重的通货膨胀。

容器回收费 (Container Recycling 

Fee，CRF) 是加拿大饮料容器回收协

会 (CBCRA) 的创意。该协会是一个

由食品和饮料行业资助的组织，其董

事会成员包括可口可乐、Tim Hortons

和装瓶业巨头Refresco等公司的代表。

前在欧洲工作的加拿大环境顾问

Clarissa Morawski表示，“这是一个

彻头彻尾的荒谬举动。坦率地说，有

些人甚至质疑它是否应该被允许。这

是一笔不可退还的费用，几乎可以称

之为税收。”

一位业内人士称，消费者将在结

账时被征收这笔“易拉罐税”，它就

像HST一样，会作为一笔单独的费用

出现在收据上。

为什么要向消费者收这笔费用？

CBCRA执行董事Ken Friesen拒绝就此

报道接受采访。

该 组 织 的 一 位 发 言 人 S h e r i 

Moerkerk在一封电子邮件中表示，

通过回收费所筹集的所有资金都将重

新投入该计划，并将用于资助对蓝箱

和公共垃圾箱中的容器进行分类和回

收。

Moerkerk说，“容器回收费是

成功资助饮料容器回收的一种常用方

式，已经在加拿大8个省份和2个地区

使用，为提高饮料容器回收率做出了

贡献。”

“容器回收费由CBCRA向饮料生

产商收取。生产商可以自行决定如何

或是否将其转嫁给零售商，而零售商

可以自行决定如何或是否转嫁给消费

者。如果安省的生产商和零售商效仿

其他省份的做法，那么一笔新的回收

费将从2023年4月1日开始反映在结账收

据上。”

然而，许多环保主义者和行业专

家认为，比起“易拉罐税”，一种押

金返还系统在提高回收率方面”更

有效“。例如，消费者在The Beer 

Store退还酒精饮料容器（例如啤酒和

葡萄酒瓶）时，可以获得一笔钱（押

金）。

来源：这就是多伦多、

多伦多微生活等网络综合

本刊讯

我想带你看最美的风景，

看最耀眼的星空！！

Killarney Provincial Park是安

省人必须去的地方，不仅有美丽的风

景、波光粼粼的湖泊、茂密的松树林

和粉红色的花岗岩海岸线，还有令人

叹为观止的星空！

基拉尼 (Killarney) 位于萨德伯里 

(Sudbury) 南边的乔治亚湾 (Georgian 

Bay)。

这里美如画的风景长期以来一直

吸引着游客和艺术家，其中七人画派 

(Group of Seven)最为出名，他们从拉

克洛什山脉 (La Cloche Mountains) 

和公园汲取绘画灵感，创作出了经典

画作。

Killarney覆盖着广阔地区，包括湿

地、森林、众多湖泊、蔓越莓沼泽小

径 Cranberry Bog Trail和白色石英拉

克洛什山脉La Cloche Mountain。 

公园沿岸标志性的粉红色花岗岩

悬崖曾被冰川覆盖，与下方的湖泊形

成玫瑰色对比。这种自然的色彩碰撞

非常罕见。

2018 年，Killarney成为安大略省

第一个获得加拿大皇家天文学会暗夜

保护区（dark sky preserve ）称号的

省级公园，这意味着人造光被限制。

获得此称号还有Lake Superior 

Provincial Park 苏必利尔湖省立公园

和Quetico Provincial Park奎蒂科省立

公园。

对于观星者来说，这里拥有令人

难以置信的天文台，配备研究级16英

寸望远镜，可用于出色的天文摄影。

甚至大家也能幸运地看到北极光，尤

其是在冬末寒冷、晴朗的夜晚。

一旦降雪，Killarney就会变成冬

季探险者的仙境。 公园内有各种精心

打造的小径，适合越野滑雪、雪鞋健

行和冬季远足，还可以鸟瞰的结冰湖

面。

人们还可以在公园的暖气蒙古包

住宿过夜，或尝试冬季野外露营，体

验最宁静黑暗的夜空，感受最佳的星

空景观。

大家可以在线预订在公园露营或

过夜服务。

https://reservations.ontarioparks.

com/
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本刊讯

今天，我想和各位说一个有趣的

内容，作为科普。这颗星球上，最贵

的10只表。最贵手表的排行榜，随着

拍卖成交记录的更迭不断改写，每年

都可能发生变化，今天咱们就看一看

截止到现在的榜单。各位请注意，这

里的“最贵”，就是实际成交价格，

全部由拍卖产生。我将以第十名到第

一的顺序，下面开始。

第 10 名，百达翡丽鹦鹉螺

5711A TIFFANY 蓝盘

人民币约4400万元。2021年，富艺

斯拍卖行，以6500000美元成交。

百达翡丽、Tiffany双标并不罕

见，但鹦鹉螺和Tiffany蓝盘的组合，

170只限量，加上近期鹦鹉螺的火爆程

度，将这只鹦鹉螺推向了“顶峰”，

其他任何一只豪华运动表，都无法超

越它。Tiffany蓝盘鹦鹉螺，就是现代

豪华运动表中的“神”。

第 9名，百达翡丽 5208T，钛壳

人民币约4600万元。2017年，佳士

得拍卖行，以6739000美元成交。

百达翡丽为2017年only watch制

作，仅此一只。5208本身是一只三

问、万年历、单钮计时集中的大复

杂。更重要的是，使用了钛壳。百达

翡丽使用钛壳的手表，极度稀有。

Only watch慈善拍卖的性质，也进一

步拉高了这只表的最终价格。

第 8名，百达翡丽 5016A，钢壳

人民币约4960万元。2015年，富艺

斯拍卖行，以7259000美元成交。

百达翡丽2015年为only watch制

作，仅此一只。5016是一只三问、陀

飞轮、万年历大复杂。陀飞轮在手表

背面。这只5016A最重要的是，使用

了钢壳。百达翡丽除了鹦鹉螺、手雷

外，同样很少使用钢壳，特别是在复

杂表上。钢壳出现在这只5016上，加

上慈善拍卖款独一无二，因此价值极

高。

第 7名，百达翡丽 2523 世界时

“欧亚大陆盘面”

人民币约5220万元。2017年，富艺

斯拍卖行，以7650000美元成交。

百达翡丽是历史上第一个应用现

代世界功能的名表品牌（上世纪30年

代）。而1953年问世的2523是百达翡丽

现代世界时的鼻祖。盘面有“欧亚大

陆”掐丝珐琅图案，黄金壳的2523总

共只存世3只，这是其中之一。

第 6名，百达翡丽 2523 世界时

“Heures Universelles”

人民币约6122万元。2019年，佳士

得拍卖行，以8967000美元成交。

名字中的Heures Universelles，

就是法语世界时的意思。由于2523是

百达翡丽现代世界时的鼻祖，非比寻

常。而玫瑰金表壳版本，只存世7只。

更重要的是，这只2523蓝色珐琅盘上

有米兰经销商Gobbi印字，这被证明

是世上唯一的百达翡丽和Gobb双标手

表。

第 5名，百达翡丽 1518

“埃及王子穆罕默德”

人民币约6486万元。2021年，苏富

比拍卖行，以9500000美元成交。

1941年问世的1518，是百达翡丽第

一次将万年历、计时两种功能结合在

一起。开创了后世百达翡丽万年历计

时的经典地位。这只1518使用玫瑰金

表壳加玫瑰金颜色盘面，被称为“粉

上加粉”，存世13只。而埃及王子穆

罕默德将他的这一只“遗忘”在了保

险箱里，因此又获得了极佳品相和名

人加成。

第 4名，百达翡丽 1518A，钢壳

人民币约7604万元。2016年，富艺

斯拍卖行，以11137000美元成交。

1518是百达翡丽历史上第一种万

年历计时，本身意义重大。有研究表

示，1518总共生产了281只。其中大部

分是黄金壳，有20%是玫瑰金壳。而

钢壳是1518中最稀有的。稀有到什么

程度，连百达翡丽博物馆都没有。因

此这只钢壳1518有如此天价，情理之

中。

第 3名，劳力士迪通拿 6239

“保罗纽曼的保罗纽曼”

人民币约1.2亿元。2017年，富艺

斯拍卖行，以17753000美元成交。

“保罗纽曼”是迪通拿中价值最

高的品类。由于被美国演员保罗纽曼

佩戴过，因此得名。进而延伸为但凡

使用这种熊猫盘面，方形计时盘刻度

的迪通拿都被称为“保罗纽曼”，型

号覆盖6239、6240、6263等。而这只

表，是美国演员保罗纽曼，自己拥有

的那只“保罗纽曼”。历史意义，名

人加成，让这只表最终“封神”。

第 2名，百达翡丽 Henry Graves 

Supercomplication 超复杂怀表

人民币约1.6亿元。2014年，苏富

比拍卖行，以23983000美元成交。

这只表，是百达翡丽古董怀表

中，价值最高的。这只表是由Henry 

Graves在1925年订购，直到1933年才制

作完成。并在1933年到1989年间，一直

是百达翡丽最复杂的表。在1989年才

被后来的Calibre 89怀表超越。但这并

不影响它成为百达翡丽价值最高的怀

表。

第 1名，百达翡丽 6300A，钢壳

人民币约2.1亿元。2019年，佳士

得拍卖行，以31200000美元成交。

百达翡丽2019年为only watch制

作，仅此一只。6300大师弦音超级复

杂表，本身已经是百达翡丽目前为

止，在售款中，最复杂的手表。是表

王中的表王。在售的白金壳6300G，公

价是220万美元，就已经是将近1500万

人民币的价格了。现在only watc慈善

拍卖，独一无二的钢壳版本，加上慈

善性质，让6300A成为了这个星球上，

最贵的手表。

这些手表，为什么能达到“天

价”？

因为，有被认可的价值，并极度

稀有。

从手表角度来说：比如百达翡丽

6300，本身就是世界上数一数二的超

级大复杂表。就算是“常规版”都是

天价。而百达翡丽推出独一无二的钢

壳版本，又进一步拉升了价值。

从历史人文角度来说：比如劳力

士迪通拿“保罗纽曼的保罗纽曼”。

本身是热度极高的款式，加上是名人

的私人物品，又是独一无二。再比如

百达翡丽2523世界时。百达翡丽是第

一个将现代世界时机构专利用在手表

上的品牌。可以说，现在市面上的世

界时表，都是它的“后代”，存世数

量又只有几只，有重要的历史价值。
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春天穿绿色，才好看呀！

大地回春，春天映入眼帘的第一

抹新色，是层次分明的绿色。

它是春天送给我们的第一份礼

物，除了想要欣赏绿意盎然的景致，

还想要把绿色穿上身！

穿好绿色，我们要知道春天的绿

色，和冬天截然不同，一定不是厚重

的、黯淡的，要有如梦似幻的明媚和

轻盈。

再次翻看各大品牌的春夏系列，

不止绿色明媚轻盈，就连搭配的颜色

都明亮起来了，让人如沐春风。

所以，除了不会出错的叠搭黑白

灰等无色系，今天更希望大家勇敢搭

配彩色！

无关气质，无关肤色，只为一份

积极乐观的好心情。

像博主Jeanette Madsen、Leonie 

Hanne、Emili Sindlev，皮肤都不白但

也可以大胆穿绿色，这正是绿色的独

特和魅力。

绿色 +粉色

绿色的灵巧活泼，粉色的娇俏柔

和，在视觉上形成了强烈的冲撞。

可以用饱满的绿色单品和粉色单

品，直接进行大面积的碰撞，让视觉

张力拉满。

保守一点的方法，可以降低其中

一个颜色的饱和度，再用中性色单品

压压亮度，这样就可以既吸睛又别

致。

绿色 +蓝色

绿色和蓝色是非常经典的邻近

色，绿色犹如春天的大地，蓝色犹如

晴空万里，它们的相遇总会让人神清

气爽。

邻近色搭配尤其需要注意色调，

如果蓝色和绿色色调一致，那么无论

出现在上半身还是下半身都无关紧

要。

如果蓝色和绿色调不一致，就需

要将色调更淡雅穿在上半身，这样才

不至于头重脚轻，色彩失衡。

绿色 +橙色

绿色与橙色，一个为冷色调，一

个为暖色调，当热情似火的明亮橙

色，遇到清爽幽静的绿色系，就像一

曲冰与火之歌的精彩演出。

所以，哪怕用橙色配饰小面积点

缀一身绿，都十分抢眼，反之亦然。

这组配色也是大牌很钟爱的颜

色，Prada、Hermes都有经典的look，

再次证明了穿彩色并不等于失去了高

级感。

绿色 +紫色

提起紫色，它是浪漫的，柔和

的，梦一般的，这和绿色的中性气质

恰巧不同，出于颜色特质，紫色更常

用在针织、裙子、丝质衬衫等一类温

柔的单品上。

虽然绿色也可以用在针织、裙

子、丝质衬衫一类的单品上，但总体

还是偏中性风格。

所以，它们的组合会更适合凸显

女性特质，适合穿衣风格浪漫的女

士。

去发现绿色的美，才算不负一场

好春光。

对于任何难穿、难驾驭的颜色也

是如此。

不惧怕每一种彩色，算是寻美之

旅的开端，也因此懂得“人穿衣服”

的真理，久而久之发现原来自己能穿

好看的颜色，原来有那么多。

来源：时尚临风

地球上，“最贵”的 10 只表谁排第一？
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赛博集团旗下有三大板块，即赛博创投、赛博地

产经纪公司和赛博地产基金。

值得一提的是，赛博集团目前的基金管理人于

2011年成立的金枫叶地产基金的创办者，在多伦多本

地投资地产取得了7年20倍的收益。

一、赛博创投是约克天使联盟的会员单位，是加

拿大政府认证的创业投资移民基金。

二、赛博地产经纪公司，推出的地产经纪考牌培

训营，十万年薪起步成长营，和赛博投资营，报名

已开始，请扫码联系我们报名参加。

参与赛博活动的朋友们，有机会参与赛博地产新

一轮基金的红利，成为我们赛博地产经纪公司的经

纪朋友，更是拥有“独家·合伙人团队佣金制度、

独创·高档酒窖商业会所、独享·基金创投平台”的

福利。

预知详情请联系Sara. （扫码或者致电647-967-

8998）

1、十万年薪起步成长营介绍

想在多伦多成为一名业绩出众的地产经纪？

想达到年薪十万的起点小目标？

想知道如何利用社交媒体实现私域流量变现？

想知道如何下一个高质量的Offer？

。。。

欢迎来到赛博地产每周三的十万年薪培训营！

在这里，我们将为您解答地产经纪职业初期的所

有关键问题，包括：

楼花买卖要注意什么?

商业地产业务基本要素;

TRREB网上资源怎么用?

如何让贷款流程更顺利?

地产公司经纪税务知识?

以及，您能想到的任何有关地产行业的其他问

题！

主讲人介绍

Sara Xiao，赛博地产品牌创始人| Top Producer 

| MBA

拥有10余年地产行业销售经验；

多次荣获Homelife总公司主席大奖；

HLLM Top 10 顶尖经纪；

曾成交3000万加币酒店等商业地产；

Wade Yang，PHD，VP

环境经济学专业博士学位；

20多年城市建设与房地产开发管理经验；

10余年地产经纪从业实践经验；’

历年荣获Remax集团大奖，入选名人堂；

著作《The Footprint Of Realtor》上市Amazon

销售；

Ms Ye, VP

十余年地产行业经验，现任开发商副总裁

曾创单年2亿加币销售业绩

硅谷大咖 Mr Z.

麻省理工EMBA, 深度参与多家纳斯达克上市公

司资本运作

结营期间会给我们带来如何实现财富自由经验分

享

时间：2月1日～4月5日，每周三12点

地址：赛博广场Cypro Plaza

Unit 4 - 1 Masseyfield Gate, Markham, ON 

L3R 3M8

地产经纪考牌营，已经开营，联系我们报名吧！

如果您需要考地产经纪牌照，也可以免费报名参

加赛博地产的考牌班，我们的资深培训师团队，将

手把手从0教您如何顺利拿到经纪牌照！

想当地产经纪

怎么考牌？

花多少时间？

花费多少？

手把手教你考安省地产经纪牌！

随着前几年地产市场大热，很多加国小伙伴都

萌生了成为地产经纪的想法。如何才能正式成为一

名持牌的地产经纪呢？持有地产牌照又有哪些优势

呢？如何正式注册成为一名持牌地产经纪？

鉴于很多即将考牌的小伙伴经常会咨询关于安省

地产考牌的相关问题，这里多伦多金牌地产公司赛

博地产（Cypro Realty Inc.）开办了全免费房产经纪

速成考牌班，并且整理出关于如何考取地产经纪牌

照的一篇干货给大家答疑解惑，强烈建议关注收藏

哦～

首先奉劝各位小伙伴们想清楚，自己为什么要做

地产经纪？不要人云亦云一股脑儿挤进这个行业。

地产经纪虽然高收入但业内竞争不乏激烈。自己想

要做到什么样的位置，自雇行业适不适合是考牌前

先要思考的问题。

持有地产牌照有哪些优势呢？

首先就是时间灵活自由，地产经纪是一个自由度

高，时间灵活的工作，绝不会发生朝九晚五的打工

人生活，但忙起来也会经常到深夜。

其次，地产经纪是一个有发展潜力的职业。加拿

大作为一个典型的移民国家，房产交易需求量大。

不论是整个行业还是个人发展，都充满着机遇和挑

战。

你可以是为了搞钱，可以是为了兴趣，也可以是

为了节省自己买卖投资的成本，不论出于以上何种

目的，都可以来试试～

那么，如何正式注册成一名地产经纪呢？

①前期准备

* 18岁以上，拥有加拿大高中及以上学历即可。

* 海外学历可以通过WES网站https://www.wes.

org/做成绩认证，耗时一个月左右（有需要的小伙伴

可以等稍后我们再出一个WES认证的教程）。

* 或参加一个同等学力考试，报名费$75考试费

$75，无限次重考。

* 学习和考试期间对身份没有要求，但考完试

去地产公司和 RECO 注册的时候，就需要有身份了

（工签/PR/公民）。

②上课＋考试

* 现在安省仅有Humber College提供地产经纪

牌照课程。

* Humber College 提供两种课程：Salesperson

课程和 Broker 课程，学习Broker 课程的前提是要

先完成Salesperson 课程，所以在申请的时候不要选

错（注册费可是不退的哦）。

* Salesperson 的课程采用学多少付费多少的模

式，并不需要一次性支付全部费用。

* 课程包括1门基础知识，2门佳宅房地产交易，

1门商业房地产交易，2个模拟课，外加1门成为经纪

人前的准备课程。

* 所有课程要学下一门，首先要通过上一门的

考试；最后一门学科不用考试，看完就可以。

* 全职学习的话，一般3个月到半年左右就可以

完成。兼职学习的话，整个课程可以学习的时间只

有24个月，这也是完成所有课程的最长时限。

③注册

* 考完所有科目后，先要去寻找一间自己的中

意的地产公司(Brokerage），因为RECO规定，在与

RECO 注册之前你必须已经有挂靠牌照的地产公司

了。

* 在RECO注册的同时，你会需要提交背景调

查，可以事先去警局去申请，也可以在注册的当

天，在网上申请提交电子版，然后在5天之内将收到

的纸质版，邮寄到RECO 完成注册。

* 一旦完成了在RECO 的注册，就是正式的地

产经纪人，可以开始进行房地产交易啦～

温馨小提示：要知道的是，每门课程只有1次

补考的机会(多花$100)，但2次考试都没有过的小

伙伴，就要回去重修这门课程（费用就直线上升

了）。

来源：赛博集团提供图文
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赛博公司三大板块！

“考牌班、 十万年薪起步成长营、赛博投资营”

开营啦！


