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100% 成功做到贷款的团队
英皇贷款集团由多位资深贷款精英
组成，20年加拿大贷款经验，直接
对话各大银行及金融机构。
房屋贷款，建筑贷款，商务业贷款，公寓
工程融资，生意贷款，私人贷款

200-3100 Steeles Ave E,
Markham, ON L3R 8T3

财富舞台·凝聚精彩封面1.1 总经理：梁晓敏   值班编辑：唐姗姗   美编：周煜博  

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  专业·前瞻·准确第119期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302

投资周刊 电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

感恩各位同仁 并肩携手 一路同行感恩各位同仁 并肩携手 一路同行

房产投资房产投资
A8—A11A8—A11

房贷金融房贷金融
B11B11

保险理财保险理财
A18A18

留学移民留学移民
A24A24

家居时尚家居时尚
C2—C3C2—C3

业界动态业界动态
A12-A13A12-A13

精品楼盘精品楼盘
B5B5

A6-A7A6-A7

十载春华秋实今朝景行泰然十载春华秋实今朝景行泰然
——景泰第十届投资者大会圆满成功——景泰第十届投资者大会圆满成功

2023年2月24日 星期五 农历癸卯年二月初五  本期共56版

*每本$1.00连税











投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

总经理：梁晓敏   值班编辑：唐姗姗   美编：周煜博  2023年2月24日 星期五 农历癸卯年二月初五  本期共56版

投资·新闻
Investment & News

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  第119期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  A1 精彩·导读 (Topic Introducing)

焦点访谈 A4-A5

——景泰第十届投资者大会圆满成功

——首届世界夫人加拿大多伦多赛事举办，

新闻发布会圆满成功！

封面故事 A6-A7

业界动态 B16-B17

安省一在建豪华公寓

南侧部分楼板掉落，官方最新回应！

十载春华秋实今朝景行泰然

“王冠改变人生CrownChangesLives”

创业协进会成功举办 2023ACCE

普通话讲座系列之投资人展望 2023 市场和机遇

加拿大华人必看！

如何处理中国境内房产继承事宜？

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

枫华特稿

行业动态 A20-A21

嘉德集团 2022 年度颁奖典礼顺利举行

业界动态 A12-A13

A22-A23



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年2月24日责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年2月24日 Politics & EconomyA3 政经时局City Realty NewsA2 都市房讯

本刊讯

多伦多地产局2月12日发表2023年

房市展望，称GTA房价将于下半年出

现反弹。

多伦多地产局(TRREB)表示，该

地区的房地产市场房价和销售额在经

历数月的下滑后将出现回升，房价将

在今年下半年开始反弹。

地产局在周五发布的年度预测中

表示，今年的平均房价预计将达到 

1,140,000 元，比 1 月份 1,038,668 

元的平均价格高出10万，但仍比去年

的平均价格低 4%。

地产局预测2023年全年的销售额

为 70,000 套，比去年减少 7%。

地产局TRREB 委托 Ipsos 进行

的一项调查，以此研究买家的意向。 

该民意调查发现，与去年相比，

今年有更大比例的潜在买家考虑购买

房产。

根据民意调查，28% 的受访者表

示他们正在考虑今年购买房产，这比

上一年增加了两个百分点；民意调查

还发现，46% 的首次购房者打算今年

购房，比上次调查高出 7 个百分点。

同样，今年计划出售房屋的房主

比例也略高。

自从加拿大央行去年春天开始积

极加息以来，大多伦多地区的房屋销

售量至少下降了 40%，平均价格下降

了 22%。 

许多潜在买家更难获得抵押贷款

资格，而其他人则等待房价进一步下

跌。 

与此同时，许多卖家等待楼价反

弹，推迟了他们的房屋上市出售的计

划。

TRREB 预测，由于高利率使许

多人买不起房，今年上半年的房产销

售活动将保持缓慢。

但地产局预计，固定贷款利率将

在今年开始下降。

地产局首席市场分析师 Jason 

Merce r 在新闻发布会上表示 ：

“2023 年下半年的特征应该是对购买

住房的需求增加，固定抵押贷款利率

较低，劳动力市场相对有弹性，移民

人数创纪录登陆加拿大。”

缺口太大，多伦多未来10年出租

屋一房难求！

很多人一直抱怨多伦多租金涨得

太快，如果真如专家所言，未来10年

还会继续疯涨，理由是大多伦多地区

正面临出租单元的严重短缺，专家警

告说，GTA地区的出租短缺可能在

未来10年内翻一番，缺口达到惊人的

177,000套。

建筑业和土地开发协会 (BILD) 

和 安 省 房 屋 租 赁 供 应 商 联 合 会 

(FRPO)周四发布的一份新报告敦促各

级政府迅速采取行动，在人口快速增

长的地区制定政策促进专用租赁房屋

开发。

BILD总裁兼首席执行官Dav e 

Wilkes解释说，2018年新租赁房屋的

开发并没有保持激增势头，他说：不

幸的是，我们只是没有看到所需规模

的专用租赁房屋的建造。

Wilkes指出，这种停滞效应归结

为建造和管理此类建筑物的经济属

性。

该报告敲响了警钟，指出专门建

造的出租房屋约占该地区所有住房存

量的七分之一，但实际上可供出租的

单位不到一半。

使这个问题更加复杂的是GTA

专门建造的出租建筑的平均年龄。近

90%的单元房是在1960年至1979年期间

建造的，当时建造了223,954个单元房

——大部分位于多伦多无处不在的板

式公园塔楼开发项目中。

1979年住宅租赁法颁布后，大量

建造出租单位结束，对出租房实行租

金管制，限制了房东的赚钱能力。

2018年，安省新的租金浪潮与

Doug Ford的选举相对应，福特政府

消除了新建筑发展中的租金限制。

但这一波浪潮几乎无法与之前的

20世纪繁荣相提并论。2000年至2022

年间建造了近23,600个专用出租单

元，与1960年至1979年的建筑狂潮相

比减少了惊人的20万个单元。

目前的繁荣可能已经趋于平稳，

该报告列举了开发商不像几十年前那

样热衷于建设的一些原因。

根据BILD/FRPO的报告，在像多

伦多这样的主要城市中心，专门建造

的租赁建筑对于开发商来说，前期融

资的成本更高，而且与公寓销售带来

的大量资金相比，其利润和即时性较

低。

报告还注意到出租物业扭亏为盈

所需的时间长度，以及适用于专门出

租的额外税收压力。

FRPO总裁兼首席执行官Tony 

Irwin表示：为了解决我们的住房危

机，我们需要更快地建造更多专门的

出租房屋。

Irwin敦促各级政府“将新的专门

建造的出租房屋作为优先事项，并建

立一个承认此类开发的独特性质的政

策制度。”

来源：加拿大房产投资

加拿大第一视角

本刊讯

让居民的生活更方便

我们政府让个人和企业更快、更

容易、更方便地获得驾照、健康卡、

出生证明等多项服务，在64个最繁忙

的Service Ontario的服务点提供更高

效的预约系统

需要线下服务的居民可以在手机

或者电脑上一次预约多项服务，或一

次为整个家庭预约服务 , 居民也将有

机会在预约之前要求无障碍服务，以

便能够高效地满足个人需求

我们要让居民与企业更容易与

Service Ontario打交道，把居民放在

首位，节省居民的时间和金钱。通过

不断改进提升我们所提供的服务，让

安省居民与政府的互动变得更加方便

公共商业服务厅长表示 :

Ontario Service还通过线上服务

在内的一系列试点计划来增强用户的

体验。因此，一些不方便线下访问的

安省居民可以通过视频服务的方式来

预约更新他们的健康卡

同时，打电话给客服中心的居民

也将经历更短的等候时间， 正在推出

的新技术将使电话接通速度以及回电

速度更快

我们通过数据、科技以及编程设

计让我们政府的服务方式不断迈向现

代化。

安省居民也将从中不断获益，这

些服务使用起来非常上手，而且也有

数字化功能。居民可通过线上、线下

或者电话的方式获取服务，其中居

民可以随时随地获取超过55种线上服

务。

安省居民现在比任何时候都更需

要政府为他们提供稳定且安全的服

务，我们将持续不断努力，为安省居

民提供更简单、更快、更优质的服

务。

多伦多地产局预测：

GTA 房价将于下半年反弹！

Service Ontario 数字化！

我们将持续推进政府服务模式的现代化！
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本刊讯

在加拿大的华人，有的是已经

入籍的公民，有的是拿枫叶卡的永

久居民，还有的是持旅游探亲签证

长期居住在加拿大的中国公民。虽

然华人居住在加拿大，但不少财产

都还在中国，华人最关心的问题莫

过于中国境内房产怎么处理。

一般来讲，不动产根据房子所

在地（location of property) 的法

律进行分配。加拿大的法庭对在加

拿大境外的土地 、房产没有执法

权。中国《继承法》也有类似规

定，外国人继承在中国境内的遗产

或者继承在中国境外的中国公民的

遗产，动产适用被继承人住所地法

律，不动产适用不动产所在地法

律。

什么是涉外遗产？

涉外遗产具体指：

可见，涉外遗产主要与三大因

素有关：

继承人是外国人

被继承人是外国人

被继承人立遗嘱的行为发生在

国

上三大因素中，任何一项或多

项与外国有联系，就属于涉外遗产

继承。

涉外遗产因为涉及不同国家的

法律法规，因此在遗产处理过程

中较为复杂。再加上继承人与被继

承人的住所地可能超过一个，不少

华人对遗产处理或诉讼地都感到迷

茫。

那么，海外华人能不能继承中

国境内的房产呢？答案是可以的。

根据中国的法律规定，外国人

继承在中国境内的遗产，“动产适

用被继承人住所地法律，不动产适

用不动产所在地法律”。

举个简单例子：

小明是加拿大公民，但父母仍

是中国公民。小明的父母在北京有

一套房产，他将依照中国的法律，

继承这套房产。

但是，假如小明父母在温哥华

有一套房产，虽然小明的父母是中

国人，继承这套房产必须依照加拿

大的法律。

总结一下：

不动产是根据房产所在地的法

律进行分配，外籍华人如果被指定

为继承人，只要通过中国的法律，

或者在中国的法院可以完成继承手

续。相反，加拿大法庭对加拿大境

外的土地和房产没有执法权。

如果选择在加拿大立遗嘱，分

配在中国的财产，必须在公证处签

字完成，并拿到中国领馆认证，遗

嘱才有效。从过往的法律实践看，

只要立遗嘱时的经常居住地、死亡

时的经常居住地、国籍等其中有一

个与中国相关的，中国就会偏向于

用中国法来判断境外订立遗嘱的效

力。

建议海外华人们将中国的财产

梳理好，列一份清单，按照中国的

法律单独立一份遗嘱；这份遗嘱可

在公证处立，找两名公证人员做见

证人；也可自己全部手写（每个字

都手写），同时有两位见证人见证

全程并公证；最后拿到中国领事馆

进行认证。

遗嘱公证+认证都完成之后，

回国还要做继承权公证。

中国遗产继承法

上文已经提到海外华人如果想

继承中国境内的房产，必须依照中

国的法律。

在中国，遗产分配首要看有没

有遗嘱。有遗嘱，才能按被继承人

自己的意愿分配。没有遗嘱的按法

定继承的顺序分配。

遗产继承的方式有四大类：

遗嘱继承：被继承人在生前订

立遗嘱，指定继承人继承自己的遗

产。

遗赠：被继承人生前订立遗

嘱，将遗产赠与国家、集体，或者

法定继承人以外的人。

遗赠抚养协议：由扶养人负担

被继承人生养死葬的义务，被继承

人的全部或部分财产在其死后转归

扶养人所有。

法定继承：没有遗嘱与遗赠的

情况下，法律根据亲属关系的远近

确定的顺序。

举个简单例子：

小林丧偶多年，小黄是小林的

保姆，两人签署了一份遗赠抚养协

议（约定小黄承担小林生养死葬

的义务，小林的全部或部分财产在

其死后归小黄所有）。然而，小林

还立下了一份遗嘱，写明自己所有

的一套房产在其死后归两个儿子所

有。

像这种情况，小林死亡后（继

承的条件触发），如果遗赠扶养协

议与遗嘱没有抵触，遗产分别按协

议和遗嘱处理。一旦有抵触，按遗

赠扶养协议处理，与协议抵触的遗

嘱全部或者部分无效。

总结一下：

如果同时出现两种以上的继承

情况，在四种继承方式中，遗赠扶

养协议的效力最高，其次是遗赠，

遗嘱继承是位列第三，效力最低的

是法定继承。

法定继承

没有遗嘱的情况下，只能依照

法定继承：

第一顺序：配偶、子女、父母

第二顺序：兄弟姐妹、祖父

母、外祖父母。

子女的定义：包括婚生子女、

非婚生子女、养子女和有抚养关系

的继子女。

父母的定义：包括亲生父母、

养父母和有抚养关系的继父母。

兄弟姐妹的定义：包括同父母

的兄弟姐妹、同父异母或者同母异

父的兄弟姐妹、养兄弟姐妹、有抚

养关系的继兄弟姐妹。

中国的继承法还有一项新规。

丧偶儿媳女婿只要尽到赡养义务

的，都可以作为第一顺序继承人。

在某些情况下，即使有遗嘱，

也会触发法定继承：

遗嘱继承人放弃继承或者受遗

赠人放弃受遗赠；

遗嘱继承人丧失继承权或者受

遗赠人丧失受遗赠权；

遗嘱继承人、受遗赠人先于遗

嘱人死亡或者终止；

遗嘱无效部分所涉及的遗产；

遗嘱未处分的遗产。

房产继承必须是被继承人独自

拥有产权。夫妻一方过世后，另一

方继承遗产，即使另一方再婚，也

有权处置其所继承的遗产，任何人

不得干涉。

假如房产是共有的，如夫妻之

间共有，一方死亡以后，并不是整

套房产都成为遗产。应当先将房产

进行产权分割，将共同所有的财产

分给配偶，如果没有实现约定，在

一般情况下，应先分出房产份额的

一半，之后的遗产才可以继承。

假如一对年轻夫妇，双方共同

拥有一套房产，男方不幸过世，女

方对该房产有绝对的处置权。若

女方再婚，这笔遗产可以带入新家

庭，男方的父母是无权干涉的。

在房产的继承纠纷案件中，九

成以上的纠纷争夺目标就是房产。

如果继承人无法对遗产房的价值评

估达成一致，可能需要启动鉴定程

序，导致房产继承纠纷案件争议最

大、审限很长、调解率很低。

对于遗产继承案件，中国《民

事诉讼法》第三十四条规定：“因

继承遗产纠纷提起的诉讼，由被继

承人死亡时住所地或者主要遗产所

在地人民法院管辖。”

也就是说，如果继承纠纷涉及

房产，只能在房产所在地法院提起

诉讼。

来源：MEHome提供图文
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接下来景泰盛会的特邀嘉宾，来

自Central 1的首席经济学家Bryan Yu

对2023 年经济预测做了演讲，他就大

家近期关心的利率、经济衰退和房地

产市场走势做了分析，让与会者对未

来的经济动向有了更多了解。这是景

泰为投资者们准备的特别安排。

Bryan就经济状况向高级政府官

员和省级财政部长提供建议，他的报

告极具权威性，能在现场聆听到这样

的经济报告，就是走在信息最前沿的

人。

之后，贷款部运营副总裁Michael 

Yeung和首席财务官Sanj Westin共同

上台，做了精彩的AGM 炉边谈话。

他们交流了景泰十年，旗舰产品GMIC

和GREF的稳定成长，面对市场调整依

然稳定。

基于景泰特有的银团经验、人力

资本和全国网点的市场竞争优势，近

期隆重推出的商业贷款基金GCOM，

会为投资人稳定和可持续的回报带来

新的选择。

会议还进行了年度员工大奖颁奖

仪式，首席合规官 Alex Chung荣幸

地获得本年度员工之星大奖。Alex表

示会继续坚持景泰“诚信、卓越、激

情”的企业文化。

随着温哥华龙鼓队的《盛世欢

歌》和温哥华话剧团的《年味》，景

泰为宾客和股东精心准备的晚宴伴随

着精彩的演出一同呈现。

今年公司还邀请了本地著名Dalat

舞蹈团献演肚皮舞，曼妙舞姿令人心

醉。

表演艺术家王东先生为大家献唱

《茉莉花》和《咏梅》，他对歌曲高

低音部分转承委婉，收放自如，所有

人都被他精彩的演唱陶醉了。

美少女组合 Cheerios Group表演

创意精彩的街舞《Amazon》激动人

心。

王泓翔献唱《贝加尔湖畔》和歌

剧《剧院魅影》，中西结合，风格迥

异却又演绎精准。

Goh 芭蕾舞团青年团的舞者表演

了一段美丽的原创舞蹈来庆祝兔年，

预示着新年吉祥好兆头。

温哥华踢踏舞社团 /Vancouver 

Tap Dance Society's 'Tap Artistry' 

company表演的踢踏舞 《Groove》节

奏明快，令人沉浸于其中的每一个脚

步的敲击声，随着节奏心中也律动起

来。

高旭东东方琴韵乐团 献上乐器表

演三首《孤勇者》《Believer》《伏羲

神天响》，完美诠释了古音的魅力，

轻缓处悠扬，激烈处如万马奔腾。

杨小花舞蹈学院献上的精彩舞蹈

《孤芳雪荷》，舞者们精彩的身姿，

似乎也表达着景泰在众多同行中脱颖

而出，一枝独秀的寓意。

晚宴和表演的同时，公司还进行

了多次幸运抽奖活动，最终，有195位

幸运人士获得奖品。所有的来宾们还

得到公司生肖兔年水晶纪念品和为景

泰十周年特别安排的礼物。水晶生肖

每年都会不同，集齐12款水晶礼品，

可向景泰公司换取一份厚礼。

最后，8位新老员工上台，代表

所有景泰人登台为大家献上深情的合

唱【明天会更好】，为景泰献上了祝

福。

每一位到会的宾客都收获满满，

尽兴而归，无不称赞度过了一个美好

的夜晚。大家拥抱告别，互道珍重，

相约明年年会再见！

景泰10年多稳健运营，为投资者提

供多元化的房屋抵押贷款投资，以为

投资者提供稳定、安全、可靠的回报

并有利于保护资本为目标。

我们以严格的风险控制来保护股

东资本，按照季度和每月分派投资回

报。

景泰通过保守的风控和创新结

构，为大型金融机构无法满足融资需

求的借款人提供房屋抵押贷款。我们

汇集了多元化的全担保抵押贷款组

合，为投资者提供持续的现金流。我

们一直遵循简单且行之有效的投资方

法，10年多来为我们的投资者带来了

丰厚的回报。

来源：景泰金融集团提供图文

本刊讯

2023年2月11日，本地金融界翘

楚景泰金融集团在著名的标志性建筑

“温哥华会展中心”隆重举办了第十

届投资者年会。

在因疫情举办了两次线上年会之

后，今年第十届年会终于如愿和大家

线下相聚了。

伴随着农历兔年喜庆的气氛，本

次年会由景泰金融集团管理团队及同

仁、投资者携家人、合作伙伴和各界

媒体朋友近千人出席，共同见证公司

十年的辉煌历程，欢度这个不平凡的

夜晚。

温哥华会展中心二楼大厅金碧辉

煌，优美典雅，景泰集团在入场前为

大家预备了小点和饮品，在外场大厅

小提琴悠扬的乐曲中，来宾及股东们

盛装出席，相互握手寒暄，热情交流

并在签名墙前合影留念。

晚会于6点钟正式开始，特邀韩爱

彤、Mark Wiens和Grace Qi三位著名

主持人联合主持。

首先,由公司总裁Tina Mu用双语

做了热情洋溢的致辞。她回顾了景泰

十年创业的成功历程，讲述经过十年

的发展，公司成为资管量达到4亿加币

的全加顶尖华人金融公司。

新冠疫情的三年，全球经济及个

人生活都受到了极大的冲击和根本的

改变，她诚挚地感谢各位投资者的信

任与厚爱, 景泰管理团队的团结和努力

以及合作伙伴的支持与协作，景泰人

面对了所有困难，一如既往的交上了

一份业绩稳定的答卷，十年来都初心

未变：保护投资人的资金安全并使资

产稳步增长。

景泰GMIC连续十年为投资者实现

了8.24%年回报收益率，2023年特别派

息+0.1%使其达到了8.34%的年复利回

报；GREF也是实现了年复利6.17%，

收益令人欣慰。

同时，景泰连续4年登榜全加拿大

最快速成长企业400强。Tina对今后公

司的发展充满了信心并做出展望。

景泰的目标是2027年资管量达到10

个亿，Tina说:“我们非常清晰的知道

景泰所走过和要走的路，不会是一条

坦途，但是我们优秀的管理团队，敏

锐的市场触觉，乐观同时谨慎的行事

风格，是景泰过去10年，以及将来10

年，20年，30年继续复制我们优秀成

绩单的信心保证。”

接着，公司常务董事Peter Yang以

清晰的图文和数据向股东们报告了公

司的骄人业绩，他特别强调客户资金

的安全一直以来都是景泰人的首要目

标，景泰像投资者本人一样思考并做

商业决策，全力做好投资者资金的管

理者。

几个大屏同时显示的历史数据图

中，景泰稳步上涨的曲线显示，如果

2012年9月30日到2022年12月31日，投

资者选择投资景泰10万加币，9年时间

投资总额翻倍增长，景泰的收益是稳

步跑赢标普多伦多证交所综合指数和

标普加拿大综合债券指数的。选择景

泰就是选择了跑赢大盘、投资成倍的

稳定增长。

Peter接着阐述了景泰金融集团经

验丰富的管理团队对价值投资的专注

和决心，凭借与当地金融大机构深度

合作，使资产配置更多元化，保持客

户现金流平衡。同时Peter隆重宣布景

泰商业贷款基金Gentai Commercial 

Mortgage fund (GCOM) 启动，这标

志着景泰一个新的里程碑。

展望未来，Peter介绍说景泰的愿

景和目标是在加拿大金融市场创立景

泰品牌，并成为加拿大前 10 大抵押

贷款投资机构 (MIE)。这是一群有情

有义的人，努力完成一件具有挑战性

但又有意义的任务。

最后，Peter用老子道德经名言”

强行者有志”作为结束语，表达了所

有景泰人对未来目标坚持不懈， 不忘

初心的决心。

十载春华秋实今朝景行泰然十载春华秋实今朝景行泰然
——景泰第十届投资者大会圆满成功——景泰第十届投资者大会圆满成功
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本刊讯

为庆祝加拿大家庭日，谨于

2023年2月19日(星期日)下午1时至5

时假锦绣中华(地址:4675Steeles Ave 

E,Scarborough,ON)成功举办了“We 

Are Family Charity Roadshow2023景

星麟凤汇锦绣慈善音乐会”。

是次活动由名誉主席、万锦市长

薛家平Mayor Frank Scarpitti 连同四

位共同主席联合主办，四位共同主席

: 万锦市区域议员Regional Councillor 

何胡景(Alan Ho)、万锦市第二区

巿议员City Councillor刘肇麟(Ritch 

Lau)、Buttonville街坊会主席张佩慧

(Alice Cheung)及政经民社ACE主席

蔡承隽(Robin Choy)等。

出席新闻发布会人士除名誉主席

万锦市长 Frank Scarpitti 及4位共

同主席外，出席嘉宾也包括受惠机

构DD Community Connector行政总

监Edward Lau及加拿大华人自闭症

觉醒中心(CAAC)会长Helen Guan；

还有寇名赞助Green City、翡翠赞

助Remax Excel Realty、明珠赞助

Markham Centre Realty、加雄移

民、名粤轩、Canada-China Culture 

and Art Association、Canada-Latin 

Alliance Association、音响/场地赞助

锦绣中华及其他赞助商和慈善歌唱表

演嘉宾。

活动诚邀名誉主席万锦市市长薛

家平前来支持，万众一心，呼吁大家

对善慈活动做出贡献。

新闻发布会简要介绍”景星麟凤

汇锦绣慈善音乐会”当日节目内容，

希望社区人士踊跃支持这一善举。

藉著慈善音乐会庆祝加拿大的家

庭日，大会推出一连串精釆节目，包

括十多位慈善歌手唱中西金曲,康琪健

身舞蹈会功夫扇及舞蹈表演。目的为

DD Community Connector及加拿大

华人自闭症觉醒中心(CAAC)筹务经

费，是次滙演筹得$24,000，所有收益

捐赠服务自闭症家庭及协助更多弱智

社群。

本刊讯

多伦多最大公寓社区 

市中心 Concord Cityplace

社区地处寸土寸金的多伦多市中

心，毗邻地标建筑CN Tower，背靠

顶级都市的绚烂霓虹，鸟瞰四面城

景，纵览群楼斗艳，优雅高贵的氛围

中又透露着浓厚的都市现代感。闹中

取静并与繁华都市无缝对接，工作，

购物、休闲、公共艺术和公园绿地，

并与公共交通枢纽紧密相连。

西起 Bathurst Street ，东至  

Rogers Centre, 南临 Lake Shore 

Boulevard ，北抵Front Street 向南

步行几分钟就可以到达湖边，向北就

是多伦多商业中心，闹中取静，大都

市与自然环境的完美结合。

整个社区由 Concord Adex(协

平嘉德)开发。社区内有30栋公寓大

楼（2栋在建 - 地标建筑Concord 

Canada House ）

社区拥有刚落成的社区活动中心 

Canoe Landing Community Centre

这个综合性多功能的社区板块还

充满了丰富的教育资源，包括幼儿

中心，多伦多公立学校(Jean Lumb 

Public School)和天主教小学(Bishop 

Macdonell Catholic Elementary 

School)。其中，Jean Lumb公立学

校将为从幼儿园直到八年级的550名

儿童提供教育服务，而作为天主教

小学的Bishop Macdonell Catholic 

Elementary School(麦克多尔天主教小

学)也将为550名从幼儿园到八年级的

儿童提供全面的教育。

充足的教育资源

居家育儿，无需远离都市，都

市小家庭的理想置业选择-Concord 

CityPlace

设施齐全的社区会给住户带来归

属感，极具舒适度的社区规划，以全

面的服务，餐饮娱乐和金融机构为基

础，从家喻户晓的银行，咖啡厅，

酒吧，到居家的宠物Spa和盆栽工作

室。在Concord CityPlace，这一切

都应有尽有！社区内，高档咖啡厅，

餐厅，奢华名品店等一应俱全，拥有

Loblaws全新打造的50,000平尺旗艦

店，160,000平尺的商业办公空间，近

100,000平尺的潮流餐饮及零售区域。

Concord CityPlace抬头便是地标CN塔

和北美都市的繁华风情，而下楼就可

身入超市，琳琅满目的商品，让您一

秒回到温馨的居家生活！  图片

加拿大人，喜爱户外生活！露

营、徒步、遛狗、骑车.....加拿大人

的户外生活可谓精彩纷呈，Concord 

CityPlace社区内的绿地、公园，随处

可见享受生活的人们。闲暇之余，加

拿大人都乐意走出家门、拥抱自然，

探寻生活乐趣。

实力开发商

Concord CityPlace，整个社区由

著名发展商Concord Adex(协平嘉德

)开发。Concord Adex是加国最具规

模开发商之一协平世博集团 (Concord 

Pacific) 的集团成员。稳占加拿大地

产市场领导地位的协平世博集团，已

有超过20年历史。它打造的每个社区

的每一个环节，皆悉心策划；每一项

细节，均精心设计，就是如此无微不

至，从选择最有潜力的地段，到兴建

最完善的配套，到拓宽每户住宅的景

观、协调每座建筑的风格、精选每种

建材和用料，以至设计区内街道的一

草一木、一砖一瓦，都一丝不苟，力

臻完美。

都市小家庭的理想置业选择！

联系丹松，一起去实地看看，单

元考察。

“景星麟凤汇锦绣慈善音乐会”

 We Are Family Charity Roadshow 2023

公寓社区推荐，多伦多市中心

Concord CityPlace
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2022WRWU 世界大学排名发布！2022WRWU 世界大学排名发布！

美英霸榜，TOP100 里有 6 所加拿大大学！美英霸榜，TOP100 里有 6 所加拿大大学！

本刊讯

2023年的第一个排名发布了！

2023年最新版的WRWU世界

大学排名（Webometrics Rankings 

of World Universities）！

估计好多同学都没有听说

过。

该排名是由西班牙高等学术

研究委员会（Consejo Superior de 

Investigaciones Científicas，简

称CSIC）发布的。

该排名总结了各所高校在全

球的表现，同时反映了这些大学

为教学所投入的贡献。基于网站

表现的Webometrics大学排名覆

盖了全球超过3.1万所大学（2023

年），基本除了部分军事院校、

宗教学府以外的所有高等院校

（包括普通高校、高等专科学

校、高等职业技术学校、成人高

等学校、职工大学等）均在榜单

之内。

WRWU世界大学排名从2004

年开始对全球30000多所大学进

行排名，于每年1月与7月更新一

次，2023年1月的最新版本是该排

名发布的第20年。

排名看点

榜单前200高校中，美国上榜

最多，有91所，果然，无论是在

哪个排名中，美国的大学上榜名

次都是遥遥领先的。其次为英国

17所，中国（含港台地区高校）

上榜17所，加拿大10所，澳洲10

所。

其实形形色色的排名很多，

但是我们在参考的时候要注意排

名的考核方式，还是那句老话，

多比较，多了解，早准备，选择

适合自己的才是最好的！

想 了 解 更 多 加 拿 大 院 校

及 专 业 ， 可 以 添 加 百 小 侃

（bailitopUS-1）咨询。

完整排名连接：https://www.

webometrics.info/en/world
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嘉德集团 2022 年度颁奖典礼顺利举行嘉德集团 2022 年度颁奖典礼顺利举行

本刊讯

再次恭喜2022年度业绩优异的

同事，感谢各界人士的支持，感

谢办公室同事辛苦工作，大家有

了一个很好的团聚，展示了嘉德

置业集体风貌。

2022年是调整的一年，疫情对

很多人很多政策都是措手不及，

回头看看，很多做法有对有错，

大家都没经验。

3年疫情过去，加拿大政府从

开始刺激经济到后期压抑通胀，

留下一个租金高，房价高、物价

高的三高局面，需要时间消化，

嘉德置业同事们仍会积极努力服

务大家

公司搭台，经纪唱戏，服务

大众！
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多伦多总领馆宣布回国签证便利措施！多伦多总领馆宣布回国签证便利措施！

加拿大回国航班更新！加拿大回国航班更新！

本刊讯

2月11日多伦多总领馆发布近

期签证便利措施的介绍，为方便

领区外籍申请人赴华申签，增加

预约人数。

今年1月8日，中国政府实施新

型冠状病毒感染乙类乙管后中外

人员往来暂行措施，进一步优化

复工复产、商务、留学、探亲、

团聚等外籍人士来华安排，提供

相应签证便利。新年伊始，总领

馆领区外籍人员赴华交流合作势

头持续升温。为方便领区外籍申

请人赴华申签，促进中加人员友

好往来及各领域合作，现就总领

馆相关签证便利措施介绍如下：

 一、要点简介

1、审发多年多次签证：总领

馆将继续为符合条件的领区加拿

大籍申请人，审发多年多次商务

（M）、探亲（Q2）、私人事务

（S2）、人才（R）字等签证。

案例：领区某企业加籍经理

Michael,近期因护照将过期，新办

一本10年期加拿大普通护照，希

申请签证于春节后赴上海开展商

务合作，总领馆为其审发有效期

108个月、多次入境、停留期60天

的M字签证。

2、加快处理速度：如材料符

合要求，总领馆将尽快作出签证

审发决定，普通件通常4个工作日

取证（周一递交周四取），申请

人还可在签证中心递交材料时，

申请付费加急服务。

二、预约保障

总领馆指导多伦多中国签证

中心，在继续做好目前对外营业

服务（中心营业时间：周一至

周五，节假日除外）、定时放号

（每工作日多伦多当地时间上午

10点）的基础上，采取以下保障

措施：

1、固定增量：即日起，调

增新开放预约日期的号量，增幅

不小于50%。此项措施主要为保

障常规需求（如：计划半年内赴

华）。

2、临时增量：即日起，采取

临时增量措施，分5次批量放号。

放号时间：2月13日、2月21日、2

月27日、3月6日和3月14日的多伦

多当地时间中午12:30。此项措施

主要为保障紧急需求（如：因特

殊事由的1个月内赴华）。

三、绿色通道

1、适用范围：对于领区内外

籍申请人，有紧急回国奔丧、探

望国内病危、病重亲属，或紧急

赴华开展商务、科技、文化、学

术交流合作等事由，且一时约不

上号或已预约但希望适当提前。

2、申请流程：请发邮件至多

伦多中国签证中心提出申请，并

提供以下3项材料：

1）在多伦多中国签证中心网

站填妥的签证申请表；

2）填妥的《多伦多中国签证

中心预约绿色通道申请表》；

中心网站表格下载地址：

https://www.visaforchina.cn/

YTO2_ZH/generalinformation/

downloads/index.shtml

3）必要证明材料：人道主义

事由请提供亲属关系证明、近期

国内亲属的医院诊疗证明；其它

紧急事由请提供国内邀请单位说

明函、国内企业注册文件（限商

务事由）。

对于符合条件的申请，确认

后多伦多中国签证中心将安排专

窗受理，总领馆将尽快作出审发

决定。

3、多伦多中国签证中心联系

方式：

咨询邮箱：torontocenter@

visaforchina.org

咨询电话：+1-416-345-8472

地址：Su i t e  1 5 0 1 ,  3 9 3 

University Avenue, Toronto, ON 

M5G

加拿大回国航班概览

根据民航局官网消息，中国

国航目前从温哥华飞往北京的

航班已经增加至每周两班，最

近的两个航班分别为2月10日的

CA992，和2月16日的CA998。

根据携程官网消息，目前从

温哥华（经停郑州）飞往北京的

CA998航班，单程经济舱票价为￥

8227人民币。

而2月10日、17日、24日的

CA992航班，在中国国航官网和

携程官网暂时无法查询到票价，

应该是新增航班，细节正在敲定

中。

从多伦多回国航班有多伦多

上海和多伦多-广州，但是目前均

为每周一班。承运航司分别为东

方航空和南方航空。

票价均超过1万元人民币，分

别为￥11628和￥12338。

回国签证越来越容易了，而

且航班数量也在增加，准备回国

的华人们你们准备好了吗？

来源：新屋楼花家园
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加拿大天津社团联合总会加拿大天津社团联合总会

成立五周年庆典暨新年联欢圆满举行成立五周年庆典暨新年联欢圆满举行

本刊讯

图片2023年2月19日，加拿大

天津社团联合总会“海河情长、吉

兔呈祥” 五周年庆典暨新春联欢

活动在万锦市新动力传媒演艺中心

圆满举行。

来自加拿大三级政府官员、多

伦多华人社区负责人、天津老乡及

协会成员近200人出席本次活动。

加拿大天津社团联合总会第二届执

行主席吴连杰、著名华人企业家高

汉卿等专程从温哥华赶来参加本次

庆典暨新年联欢活动。

一曲曼妙多姿的集体交谊舞

《醉乡》作为开场舞迅速吸引了所

有人的目光！加拿大天津社团联合

总会成立五周年庆典暨新年联欢就

此正式拉开帷幕。

加拿大天津社团联合总会创会

会长王培忠先生和第二届执行主席

吴连杰先生首先致欢迎词。同时共

同回顾了五年来天津社团联合总会

的发展历程，感谢大家对总会的支

持和帮助。

加拿大天津社团联合总会现任

会长（萨省天津同乡会会长）王学

玮先生通过视频致辞，向与会者表

示衷心祝贺，并介绍了总会的成功

模式及未来规划！

据介绍，总会成立工作启动于

2012年， 2017年12月17日正式成

立并设总部于多伦多。目前总会

有加拿大7个省的28个相关社团加

盟，其中十几个是多年老社团，如

加拿大天津联合会（温哥华）、蒙

特利尔天津同乡会、南开渥太华校

友会、蒙特利尔南开校友会、天津

大学渥太华校友会、卡尔加里天津

同乡会等。天津总会全国理事共64

人， 其团队中有教授、医生、法

律专家、金融专家、教育专家、企

业家，政府工作人员等各行各业

的精英。总会的另一个特点是积极

吸引年轻人担任理事，未来还会吸

收更多的年轻人包括第二代移民加

入。

加拿大联邦参议员胡子修，联

邦国会议员董含鹏、联邦国会议陈

圣源助理 Judy Yeung女士、安省

保守党议员柯文彬、多伦多市议员

高雪莉（Shelley Carroll）等加拿

大三级政要或现场祝贺或发来贺

函。

天津市滨海新区侨联主席、加

拿大天津社团联合总会名誉主席

（天津）尹波先生通过视频致辞。

其他共同主席也分别通过视频

致辞。

渥太华天津大学校友会会长，

加拿大天津社团联合总会共同主席

姜婧视频发言截屏。

天津市海外联谊会、天津市侨

联的发来贺信表示祝贺。大多伦多

地区企业家代表、华人社区众多协

会负责人、各高校校友会负责人及

多伦多地区大学教授学者等出席或

致辞祝贺。

总会创会会长王培忠教授、第

二届执行主席吴连杰先生代表总会

向来自安省天津协会新增补理事杨

洪运、马令欣（右）颁发证书。

联欢会上，加拿大天津社团联

合总会向与会者介绍其宗旨时强

调指出：“海河儿女情，海外一家

亲”是他们的理念，“以真诚取信

于人，以实干做好事情”是他们的

行动宗旨。未来，加拿大天津社团

联合总会将与热爱祖籍国、热爱居

住国、热爱天津的各华人社团紧密

合作，为促进中加友好交往，维护

加拿大华侨华人利益，扎实做好各

项工作。他们希望通过共同努力，

促进海内外天津籍人士的交流和合

作，加强彼此之间的联系与团结。

本次新年联欢会主持人阵容尤

为特别，是由四位天津老乡组成，

更倍感亲切！

联欢会上，主办方精选一系列

文娱表演呈献给大家，有儿童三人

舞、诗朗诵、男子独舞、男女生歌

唱等精彩纷呈。

尤其是第二届执行主席吴连杰

高歌一曲《鸿雁》、高原老师的诗

朗诵《我是一个任性的孩子》均赢

得满堂喝彩！

联欢会还有激烈的拍卖和幸运

大抽奖环节，让全场所有人参与、

互动，沉浸于欢乐的海洋。

主办方特别感谢所有的赞助商

如长江外汇公司、华夏良子多伦多

旗帜店、瑞达投资公司、北美华人

健康等所有赞助商公司和个人给予

的大力支持。

据主持人介绍本次活动共有三

位白金赞助、5位黄金赞助，以及

若干位奖品赞助、票务赞助和演出

赞助等予以支持。

海河龙舟队接受工程师龙舟队

共同登台挑战环节，将新年联欢会

再一次推向高潮。

海河龙舟队会长、南开多伦多

校友会创会会长刘旭伟先生与工

程师龙舟队会长、丰源工程咨询

有限公司（Frontop Engineering 

L im i t e d )总裁冯建德（Frank 

Feng）分别率代表队登台尽显团

队风采，双方宣布挑战，加油助

威，斗志昂扬！

茅台酒拍卖环节更加精彩！第

二届执行主席吴连杰亲自主持拍卖

很是专业！

著名华人企业家、天津老乡高

汉卿志在必得赢得了第一轮茅台酒

的竞拍，现金买入茅台酒。吴连杰

告诉大家：本次拍卖款项是为海河

龙舟队参加2023年龙舟比赛集资，

为海河龙舟队鼓劲加油！

加拿大天津社团联合总会“海

河情长、吉兔呈祥” 五周年庆典

暨新春联欢活动在“明天会更好”

的歌声中圆满落下帷幕。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏采访报道 

部分图片由主办方提供
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本刊讯

又到了RRSP的购买旺季！

RRSP是工薪阶层积累退休金的

较具税务优惠政策的方式之一，对于

收入较高的人士来说，购买一定的

RRSP无疑是必要的，但到底应买多

少、买什么、如何买？这里面却大有

讲究；

另一方面，也有越来越多的人认

识到通过购买分红式保险等也是达成

补充将来退休收入之目标的方式之

一，而且还可以同时拥有一个保险保

障并兼顾财富的免税传承。

那么，二者到底有什么异同点

呢？到底应如何合理配置和兼顾呢？

RRSP和分红保险都可作为一种长

期的储蓄和投资工具用作将来补充退

休收入的需要，而且在它们里面的投

资增值都是延税的，这是它们的共同

点，但它们也有以下几个主要方面的

不同点：

一是投入的钱是否可抵税？个人

购买的任何保险，投入的保费是不能

抵税的，当然购买分红保险也不例

外；但投入到RRSP里的钱是可以抵

扣当年的应税收入的，这是RRSP的

一个独特性。

二是将来用钱时是否要交税？分

红保险中的钱包括身故赔偿额和现金

值。身故赔偿金是完全免税的；但现

金值则要看怎么使用。若采用适当方

式使用保单里现金值就可巧妙地避开

税务问题，做到完全免税使用；而对

于RRSP，你在任何时候从里面取钱

出来使用时都要连本带利计缴收入

税。若RRSP购买太多而里面的投资

回报又很好，持有人在夫妻最后一个

身故时还留下一大笔RRSP本金和回

报没用完，政府就会将其视作在当年

一次性取出来了要全额征税，由于数

额还很高，这就要按最高税率来征税

了，一半以上的RRSP资产就要以税

的形式缴给政府，这就是为什么现在

也有很多人认为不一定非得要把每年

的RRSP额度买够，而是应该把一部

分钱匀出来购买诸如分红保险之类的

理财产品，在获得一个保障的同时，

也可作为一种积累退休资金的重要手

段并兼顾将部分资产完全免税地留给

孩子！

三是投资人是否需要操心具体的

投资事宜？分红保险，若从它作为一

种投资产品的角度来说，其投资的具

体事宜是由保险公司的专家团队来负

责操控的，投保人（投资人）完全不

需自己操心，尽管安享比较安全稳健

的投资收益；而RRSP里的投资却是

需要投资人自己操心的，虽然理财顾

问可以为您提供专业性的建议，包括

选择什么样的基金组合、比例的配置

和调整等，但最终还需投资人自己决

定，盈亏自负！若选择和管理得当，

则回报可能会高于分红保险；若相

反，则回报可能还不如分红保险，甚

至还有可能产生亏损。

四是是否具有保障功能？分红保

险作为一种保险产品，它具有独特的

保障功能，而且其保障的额度还会随

着保单分红的增加而不断地增长，

这是RRSP等其它理财工具所无法比

拟的！因为RRSP不具有任何保障功

能。

那么，到底应如何购买RRSP和分

红保险才更合理呢？答案是：资金合

理分配，平衡购买才好！

如果您的收入较高，您当然要购

买一些RRSP才合理，这可以直接抵

扣您当年的应税收入而省下一笔税

款；

但如果您每年都把所有的RRSP额

度都买够也不太妥当，因为这很有可

能为您将来埋下一颗巨大的“税务炸

弹”。举个具体例子：既然您每年都

有$2万左右的闲钱放进RRSP里，还

不如只放$1万左右到RRSP里，另$1

万左右放进一份分红保单里，用来供

“养”一份相当可观的分红式（退休

型）保险，这样的组合也许会更合理

一些，为您带来的综合效益（保险保

障、风险控制、投资收益及税务优惠

等）会更大一些！

另外，由于分红保险也是一种投

资，相当于投资在一个比较保守而稳

健的平衡基金里，因此，您在RRSP

里的投资应该以回报潜力更大的股票

型基金类别为主才更合理，如果因为

害怕风险只是把钱放在非常保守的基

金里甚至只是放在长期定期存款账户

里面，则回报太低或几乎没有回报，

这样，虽然购买RRSP可以抵扣当年

的一些收入税，却也失去了珍贵的投

资增值机会，也使得RRSP的延税功

能变得毫无意义！在这种情况下，还

不如多购买一些分红保险更划算，也

更省心更安心一些。

详情可来电咨询，或约面谈。

（本文仅供参考，不构成建议，

具体请咨询合格的专业人员，也欢迎

与本文作者联系。马新明Max Ma为

资深专业保险理财顾问，环球百万圆

桌会终身会员，对分红式保险进行过

长期、系统和深入的研究，并具有

丰富的实操经验。电话：647-832-

6780；Email: maxmafin678@gmail.

com；更多相关文章请浏览作者的

保险理财博客：www.msunfinancial.

c o m / b l o g，或关注他的公众号

: MaxMa_Canada，或加其微信：

maxma678）
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RRSP 和分红保险

应如何合理平衡和兼顾？
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创业协进会成功举办 2023ACCE创业协进会成功举办 2023ACCE

普通话讲座系列之投资人展望 2023 市场和机遇普通话讲座系列之投资人展望 2023 市场和机遇

本刊讯

由创业协进会主办、 Hanson Canada主题

赞助之“ACCE普通话讲座系列之投资人展望

2023市场和机遇”，于2月17日在YSpace成功举

行。

交流会荣幸邀请到Sixty Degree Capital

总裁郭建先生，Blackwood Partners Inc.

副总裁马红女士，Gemterra Developments 

Corporation总裁王岩先生分别为大家带来“企

业在加拿大投资的经验与教训”分享。出席活

动人数近100人。

创业协进会会长欧阳浩东表示：“感谢

大家参加今天的活动，感谢Hanson Canada对

于本次活动的支持。今年是创业协进会的第

二十九周年，我们已经发展成为一家全国性的

加国华人创业机构。而且我们的会员延伸至各

个领域。我们的使命是鼓励加拿大华裔积极的

创业，加强加国创业的华裔在全球上的竞争

力，我们致力提供高质量的活动和相关的合

作，分享创业家创业的知识，以帮助加国华裔

发展新业务。

作为加拿大优秀的商业组织，我们将进一

步扩大我们的业务范围，提高我们与社区的互

动，我们也将持续通过不同的渠道为会员发

展商机，其中包括创建人际网络机会，共享资

源，主办大型研讨会，小型演讲会，项目交流

会，和我们标志性的年度ACCE加拿大杰出华

裔创业家奖。

我们在2013年成立了中国内地工作组，旨

在同有意愿在加拿大扩展商业的从商人士创建

更长远的联系。之后，我们每年都会在多伦多

举办两次国语交流活动。”

会长欧阳浩东为活动赞助商Ha n s o n 

Canada及主讲嘉宾颁发证书。图片左起：于

达、萧君慧、田丹、Sixty Degree Capital 总

裁郭健、创业协进会会长欧阳浩东、Blackwood 

P a r t n e r s  I n c .副总裁马红、Gem t e r r a 

Developments Corporation 总裁王岩、活动赞

助Hanson Canada Cynthia Chu。

郭建先生表示“Sixty Degree Capital公

司名字的来历是，在形状中三角形是最稳定

的，等边三角形每一个角为60度，公司名的含

义是希望我们创造的公司能够永久的和稳固的

发展。对于我们公司来讲，投资主要是三个方

向，第一个是生物科技（biotech），医疗保健

（health care）为主，第二个领域为人工智能

（AI）及新兴科技为主的行业，第三个为特殊

行业。

疫情对于个人及公司发展都有很大的影

响，挑战主要来自于两个方面，第一个是内在

的挑战，从公司的管理来讲，如何适应新的变

化，比如疫情刚开始时候居家工作，如何监控

员工的工作效率，如何管理好我们的投资项目

等。我们需要通过政府的政策在不断适应和恢

复，走到今天也是很不容易。第二个是外在的

项目，我们需要对项目有充分的了解，包括竞

价，访谈，包括要到实地考察，要与管理层对

接等，我们在疫情期间好多项目都是通过在线

平台完成的。即使这样，办公效率和把控质量

对我们来讲都是挑战。

关于2023年投资机会，我们投资会关注几

个维度，第一个，在过去几年中好多独角兽，

他们估值推到很高，等到再估值时候却很难继

续维持。很多大公司，现在的价格和上轮估

值打了很大折扣，下一个经济周期预计还会再

起来。往往在这种时候科技类行业是提前起飞

的，我们关注的是一旦IPO市场恢复，大公司

会成为上市的种子选手，我们这个时候挑一些

股价低的来进行收入。另外一点是投资关注底

层的技术，相对早期的项目Biotech，Health 

Care或者是新兴科技等都是我们关注的。”

马红女士表示“Blackwood Partners Inc.是

一家房地产投资咨询、资产管理和交易管理服

务公司，为养老基金、私人投资者以及公共和

私营部门公司提供咨询，以实现其商业房地产

目标。我们在整个北美为国内、外客户进行交

易。利用我们在代理房地产业主和用户方面拥

有丰富的经验，为客户提供独特的视角。我们

为客户提供优质的服务、卓越的专业建议和持

续的业绩，以满足他们的财务回报，并支持他

们的房地产决策，从而将我们的业务创建在强

大而持久的关系之上。

对于2023的商机，借用巴菲特的一句话，

“在别人恐惧时我贪婪，在别人贪婪时我恐

惧”。举个例子，疫情后很多养老金公司不投

写字楼，写字楼的估值大大下降了，有的公司

就开始借机会收购写字楼转为住宅楼了，而住

宅楼是比较刚需的，有这个商机可以考虑一

下。另外一个是风险，在这种经济环境下，市

场很多不确定性，所以我们在做投资模型的时

候有更多空间。”

王 岩 先 生 表 示 “ 在 过 去 的 十 年 中 ，

Gemterra Developments一直是一家具有前瞻性

的住宅和商业开发商，在国际上有著深厚的根

基，并在多伦多迅速崛起。该公司专注于房地

产行业的各个领域，并以创建和提供基于优秀

设计，一流设施，巧妙构思的平面图，以及良

好的功能和饰面，所有符合最高行业标准的优

质社区而自豪。

Gemterra开发和建造了超过100万平方米

的优质商业和住宅空间。在海外创建了数十年

的开发商和建筑商之后，2010年，Gemterra扩

展到加拿大，专注于房地产开发、定制住宅、

建筑、销售、物业管理、装修和相关房地产服

务。

Gemterra的加拿大分公司将该公司经验丰

富的高级管理人员与加拿大领先的顾问团队一

起设计和建造了Gemterra在加拿大的第一个物

业：位于充满活力的Scarborough中心的LOVE 

Condos。

在这一成功的基础上，该公司随后推出了

JOY Condos，现在有许多即将推出的社区，将

继续超越客户的高期望。

疫情期间，作为投资人来讲，房地产行业

中我们主要面对的问题是成本的增加，包括劳

动力市场和建筑成本都在增加，我们需要尽量

用可靠的人来进行操作方面的成本控制。

对于投资方面需要谨慎，机会与风险并

存。我个人认为加拿大投资环境相对稳定，因

为我们是以国家为单位进行管理。作为投资

人，我们要分散投资，也要投资自己比较熟悉

的行业。”

活动最后安排有自由的商务交流，使来宾

扩展自己的人际网络。

创业协进会 (ACCE) 主办之“2023 企业家

午餐会”，近100人参加活动。

近期活动：创业协进会女性创业家活动

（木兰集）将于国际妇女节3月8日在Goh Ballet

举行。

创业协进会主办第二十六届加拿大杰出华

裔创业家奖颁奖晚宴订于2023年4月15日 (星期

六)在多伦多会议中心北翼 - Constitution Hall

举行。当晚将有政府首长、创业家、以及工商

界名流等超过一千人出席。届时将颁发九个奖

项。得奖者由独立评选团选出。

活动查询请致电905-479-2802，电邮

membership@acce.ca或浏览网页www.acce.ca。

来源：创业协进会 (ACCE) 
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本刊讯

2月18日（上周六）晚上7点

左右，安省尼亚加拉附近威兰市

（Welland）一栋正在建筑施工中

的五层高豪华公寓大楼，在施工休

息后，南侧部分楼板突然掉落。2

月21日，有关部门到现场作了初步

检查, 认为主体结构完好。开发商

Evertrust 公司正和相关部门做深

入调查, 确保安全优先，目前无任

何人员伤亡。

周六事发当晚，威兰市消防和

紧急服务部门当值工作人员接到报

告后迅速抵达位于Prince Charles

大道350号的Upper Vista公寓大楼

进行现场勘查，确保工地安全。周

日，Welland市根据《建筑法典》

(Building Code Act)第15.9条的授

权，发布了一项对不安全建筑进行

补救的命令，要求对该建筑进行

“保护和补救”。

Welland市长Frank Campion

表示，自收到事故报告以来，他与

Evertrust Development总裁周建

成博士一直密切关注此事。他说：

“我了解到建筑物发生了一些结

构损坏，今天早上我与该项目的

业主周博士深入交谈。他本人及公

司高度重视，主动联系相关部门查

明原因并积极采取措施补救，明确

表示将负责地确保所有规定都得到

遵守。我们的市政工作人员也在这

里提供帮助。首席建筑官员就在现

场，将继续与工作人员密切合作，

确保一切都在控制之中。”

该市首席建筑官员杰克·托斯

塔(Jack Tosta)已前往施工现场，

调查建筑物的损坏情况和状况。在

一份给媒体的声明中他表示:“目

前，损坏的程度似乎集中在建筑物

的南部，涉及由东部外墙和内部承

重墙支撑的四层楼板。楼板掉落原

因尚不清楚，因为该建筑仍在施工

中，直到上周五下午仍在施工。”

Evertrust 总裁周建成博士得

知此事后， 第一时间给全体客户

致信：“Evertrust Development

公司正和有关部门做深入调查，及

时和承建单位、材料供应商沟通，

努力和所有已售出的226套单元的

客户保持紧密联系，根据安全第一

原则，确保工程质量，努力保证施

工进程不受影响，保质保量按时完

工。谢谢大家的关心！”

此外，除了必要的调查，

Evertrust建筑集团还在现场安排了

24小时的安全保卫，以确保最高程

度的安全。

对于有些媒体使用“大面积坍

塌、楼房倒塌”等与事实严重不符

的报道，误导公众。Evertrust 公

司强烈希望媒体能够尊重事实、依

法客观、公正报道！对于恶意或失

实报道，公司将保留追究其法律责

任的权利。

安省一在建豪华公寓安省一在建豪华公寓

南侧部分楼板掉落，官方最新回应！南侧部分楼板掉落，官方最新回应！
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加 拿 大 移 民 、 难 民 和 公 民 部

(IRCC)的最新数据显示，2022年加拿

大迎来了来自184个国家的551,405名国

际留学生，创下新的历史记录。

据悉，加拿大国际留学生总数也

再次创纪录——截止到2022年12月31

日，加拿大共有807,750名持有有效学

签的国际留学生。

近年来，加拿大发放学签的数量

大幅增加。数据显示，2021年共有

444,260个新的学签生效，比2019年的

400,600个增加约4.4万个(2020年由于

COVID-19获批的学签有所减少)。与

2021年相比，2022年生效的学签增加了

107,145个。

随着学签发放数量的增加，加拿

大的留学生人数也明显增加。2019

年，加拿大共有637,860名国际学生。

受疫情影响，加拿大实施了边境

限制政策，许多留学生只能留在本国

上网课，因此这一数字在2020年有所

下降。

2021年加拿大边境政策放宽后，不

少留学生得以进入加拿大，加拿大境

内的留学生总数也回升至617,315名。

2022年随着入境政策的进一步放

宽，加拿大国际留学生的总数超过80

万人，相较于2019年增加了近17万。

2022年加拿大新国际留学生来源国

前十分别为：

印度(226,450名学生);

中国(52,165名学生);

菲律宾(23,380名学生);

法国(16,725名学生)

尼日利亚(16,195名学生);

伊朗(13,525名学生);

大韩民国(11,535名学生);

日本(10,955名);

墨西哥(10,405名学生);

巴西(10,405名学生)。

截止到2022年12月31日，已经在加

拿大生活和学习的国际留学生的十大

来源国分别为：

印度(319,130名学生);

中国(100,075名学生);

菲律宾(32,455名学生);

法国(27,135名学生);

尼日利亚(21,660名学生);

伊朗(21,115名学生);

大韩民国(16,505名学生);

越南(16,140名学生);

墨西哥(14,930名学生);

美国(14,485名学生)。

2022年，在加拿大境内，国际留学

生主要就读于以下省份：

安省(41.1万名学生);

BC省(16.4万名学生);

魁北克省(9.3万名学生);

阿尔伯塔省(4.3万名学生);

曼省(2.2万名学生);

新斯科舍省(20,850名学生);

萨省(13,135名学生);

新不伦瑞克省(11,140名学生);

纽芬兰和拉布拉多省（6,175名学

生）;

爱德华王子岛(4,485名学生)。

为什么加拿大深受国际学生欢迎?

IDP(一家专注于全球学生安置的

国际教育机构)最近的一份报告显示，

加拿大是全球国际学生的首选目的地

之一，主要原因包括高水平的教育、

较低的成本、较多的就业机会以及毕

业后多途径的移民机会等。

教育质量

加拿大拥有优质的教育资源，许

多学校在国际排名中名列前茅，例如

多伦多大学、滑铁卢大学、麦吉尔大

学等等。加拿大的学校在全球范围内

得到认可，这是吸引国际留学生的一

个关键因素。

成本

加拿大本科教育的平均成本因省

份、学校和专业不同在2万-4万加币之

间，相较于美国或英国等其他教育水

平相当的国家，加拿大的学费更低。

此外，加拿大为国际留学生提供

多种经济援助，可以帮助留学生进一

步缓解经济压力。

工作机会

加拿大的国际留学生毕业后可以

申请毕业工签(PGWP)，这是一种开放

性工签，允许留学生毕业后在加拿大

工作和生活，这也是留学生转永居的

关键一步。

数据显示，加拿大国际留学生的

就业率也很高，各省毕业生的平均就

业率为73%。2022年，132,650名全日制

留学生通过PGWP在加拿大就业，同

时PGWP持有者进入劳动力市场的人

数每年都在持续增长。

最近加拿大还公布了一项新的利

好政策，留学生在校期间工作时间不

再受限制，这一政策将一直持续到

2023年底。

毕业后转永居

加拿大为国际留学生提供多种转

永居的途径，此外，在加拿大接受教

育是帮助人们获得永居身份的最佳途

径之一。

从留学生到永久居民的方式通常

包括获得PGWP和工作经验，获得一

年的加拿大的工作经验，留学生就可

以通过快速通道中的经验类移民申请

加拿大永久居民身份。

仅2022年就有53,725位PGWP持有

者通过各种方式转变为永久居民，这

体现了国际留学生从当前身份转变为

永久居民的受欢迎程度和可实现性。

来源：加拿大移民家园

本刊讯

加拿大统计局周二公布，一月份

年度通胀率降至5.9%，但是食品杂货

价格的上涨速度更快。整体通胀率较

去年12月的6.3%有所放缓，反映基准

年效应。

基准年效应是指一年前的价格变

动对同比通胀率计算的影响。

鉴于随着俄罗斯入侵乌克兰的威

胁变成现实，2022年上半年价格增长

加速，统计局表示，未来几个月年通

胀率将继续放缓。

加拿大的年通货膨胀率上一次低

于6%是在 2022年2月，当时为5.7%。

一月份的总体利率低于许多商业

银行在其预测中的预期，这对加拿大

央行来说是个好消息。

上个月，加拿大央行自2022年3月

以来连续第八次上调关键利率，使其

利率从接近零升至4.5%。这是自2007

年以来的最高水平。当时，加央行表

示将“有条件地”暂停加息，以评估

加息对经济的影响。

但由于价格同比上涨更快，上个

月加拿大人的杂货成本并未放缓。与

一年前相比，杂货价格上涨了11.4%，

高于12月份的11%。联邦机构表示，肉

类、烘焙食品和蔬菜的价格都上涨得

更快。

按月计算，一月份汽油价格上涨

带动物价总水平较12月份上涨。统计

局表示，继一个月前下降0.6%后，一

月份消费者价格指数上涨0.5%。

与此同时，随着节礼日交易延长

至上个月，与一年前相比，消费者在

一月份为手机服务支付的费用有所减

少。

汽车的价格也逐年放缓，部分反

映了基准年的影响，因为一年前车辆

的可用性受到供应链问题的影响。

来源：舒适置业、多伦多微生活等网综
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加息见效，加拿大 1 月份

年通胀率放缓至 5.9%

2022 年加拿大迎来超 55 万留学生，

更多留学生获得永久居民身份！
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大多地区房产综合评述

初闻不知曲中意，再闻已是曲终人（二）

紧接上文，既然命运是可以被

改变的，这里面一定牵扯到决定命

运的时刻到来之时，如何抉择呢？

是选西瓜还是芝麻？特别是在投资

的时候，一帮人蜂拥而至，由不得

你思考片刻，销售商大喊仅剩几套

物业可供选择了，想下单的赶紧的

啦；要不然就是一帮人争抢offer，

不下狠手根本拿不到；想不抢 

offer吗？没有几个人要的物业，没

有几个人去买的社区，我怎么知道

买了就会赚钱？谁知道这是不是一

个冤大头的买卖？左思右想，其实

到了关键时刻，到了发财致富的转

折点，不少人还是犹豫了。这是大

众的错吗？是，也不是。这是一个

关键的决策因素，许多人没有清醒

地意识到，所以无法决断。要想改

变：初闻不知曲中意，再闻已是曲

终人，那么投资人就必须是：初闻

不知曲中意，再闻已是作曲人！这

个关键点是：

2）清醒地认识自己，只有明

白了自己的优点和缺陷，才能避免

在自己的劣势充分暴露的时候，去

做一个致命的决定；也只有懂得了

自己，才能够在自己的优势能够充

分发挥的时候，果断出手。我相信

不少人看过《三国演义》，这是一

部非常好的投资教科书。他的绝妙

不是在于勾心斗角，那是表面上的

描述，也不完全是基于历史事实的

章回小说。它的精髓是勾画出了为

何在东汉末年，群雄并起，诸侯割

据的时候，经过残酷的战争，最后

只剩下了曹操，刘备和孙权这三大

集团。

让我们看看曹操，他在东汉的

时候就是典军校尉，也就是朝廷中

的官吏。曹操来自有背景的家庭，

随后的征战中，他能够聚集乡勇，

最后成为了一方诸侯，这是有原因

的。在现代社会，如果曹操是投资

人，他的起点是非常高的，一般人

是无法比拟的，特别是我们这样

的移民家庭。曹操还具有与生俱

来的性格和谋略。这是书本里学

不来的，举例来讲，他攻打袁术的

时候，粮草不济，眼看军队要哗

变，军营里管理粮食的官员叫王

垕，“操乃密召王垕入曰：“吾欲

问汝借一物，以压众心，汝必勿

吝。”垕曰：“丞相欲用何物？”

操曰：“欲借汝头以示众耳。”垕

大惊曰：“某实无罪！”操曰：

“吾亦知汝无罪，但不杀汝，军必

变矣。汝死后，汝妻子吾自养之，

汝勿虑也。”垕再欲言时，操早呼

刀斧手推出门外，一刀斩讫，悬头

高竿，出榜晓示曰：“王垕故行小

斛，盗窃官粮，谨按军法。于是众

怨始解”这样的手段一般人想都想

不到，就甭说去做了。曹操在整个

《三国演义》里，是一个有主见，

能决断，听得进参谋的建议，同时

胸有大志的枭雄。这样的人，在现

实生活里，我见过不少。他们并不

是完全为了养家糊口，挣一些小钱

就满足了的人。他们需要折腾，不

折腾到自己的理想状态是不会停手

的。

让我们再看看刘备。他本是一

个织草鞋的社会底层人物。靠着天

天说自己其实是皇亲国戚的后裔，

抬高自己的身价。刘备由于教育水

平不高，在对于社会资源的使用和

情势分析上，同曹操无法相提并

论。但是，刘备在经历了几番颠沛

流离之后，终于明白了，自己不是

曹操，他需要一个能够替他决断的

军师。直到他发现了诸葛亮，刘备

才获得了新生。从此战无不胜，开

疆破土，着实风光了一阵子。但

是，刘备在关羽死后，忘记了自己

是谁，出兵讨伐孙权，被陆逊一介

书生击败。这个时候，刘备完全没

有听从诸葛亮的劝阻，甚至把孔明

放在后方，不予理睬。等到刘备把

自己行军布阵的地图发给孔明看的

时候，《三国演义》里的描述非常

精彩：“孔明看讫，拍案叫苦曰：

“是何人教主上如此下寨？可斩此

人！”马良曰：“皆主上自为，非

他人之谋。”看到了吗？刘备自以

为仗着兵多将广，摆出了一字长蛇

阵。这时候就连当时的魏主，曹丕

都笑话刘备是军事上的庸才。

《三国演义》里对于每个枭雄

的崛起以及衰落有着详尽的描述。

这里面非常重要的关键点基本上都

发生在敌强我弱的时候。分析自我

的长处，敌人的短处，作出有利于

我的军事或者政治决策，这样的自

我分析，甚至是自我批评，贯穿

整个小说。从曹操面对袁绍80万大

军，官渡之战关键时刻，心生退

意，问书谋士荀彧，荀彧指出了

袁绍的不足，曹操当下扼守天下咽

喉的利弊，从而让曹操下定决心死

守，最终击溃袁绍。这是历史上有

名的以少胜多的战例。再看刘备，

隆中对让刘备清醒地认识到只有占

据巴蜀才能兵出天下，伺机而动，

让自己拥有一块根据地，同曹操和

孙权叫板。

都说商场如同战场，《孙子兵

法》也被搬上了管理书院，作为商

战的课程。作为投资人，知己知彼

才是投资的最关键的决策部分。楼

盘再好，二手房位置再上乘，这一

切都抵不过这一句话：这个投资适

合我自己吗？别人口中的利好，开

发商宣传册里罗列的优势，地产经

纪嘴里的物超所值，其实跟投资人

没有丝毫关系。最大的关系就是：

我是谁？我的远期和近期目标同这

套物业是否相匹配？在最坏的情况

下我是否能有能力撑下去？租客好

找吗？附近都是什么样的租客？如

果未来能够升值，大概会涨多少？

凭什么会得出涨幅多少的结论？我

自己能够有这样的耐心等待吗？我

是否是一个短期的投机者还是一个

长期的投资者？这套物业适合短期

投机还是长期拥有？为什么？在社

会突发事件发生的时候，这套物业

的位置，周围的居住人群是否会有

改变？人口是否在流入这个城市？

租客在这个城市是比较难伺候，还

是只要认真挑选，就会有上乘的

租客入住？这套物业是否会招来

AAA级别的租客？为什么？我懂

得如何寻找AAA级别的租客吗？

我懂得如何管理租客吗？如果不

懂，我可以找到谁？

市场出现大幅下滑，我是否在

心理上能够保持平静？我是否相信

无论发生什么，我坚信自己的这个

投资在未来一定会物超所值？我找

的地产经纪是懂得投资的经纪人

吗？这个经纪自己有多少套投资物

业？这个经纪自己在投资上是否非

常有经验？这个经纪人自己在投资

上是否有很多阅历？经纪人除了

说这个物业值得投资，他/她说的

理由是否真的具有说服力，还是市

场上都这样说，所以他/她也这样

说？经纪人是否是一个有主见的

人？

其实还有很多问题会让投资人

在决策的时候，扪心自问，这套物

业是否物有所值。但是万变不离其

宗，只有你了解了你自己是谁，是

什么样的投资人，你才会做出精准

的判断。如果你不了解，没关系，

就像刘备一样，自己并不太懂，但

是他懂得找一个帮手，一个向导。

千万不要像袁绍那样，手下谋士云

集，战将千员，但是到了关键时

刻，谋士们互相扯皮，袁绍自己也

毫无主见，这就是投资失败的先

兆。

您想让您的物业卖出高价吗？

您想买到适合自己的物业吗？请联

系Michael Wang。Michael Wang

拥有美国硕士学位,  美加两地15年

房地产买卖，投资和物业管理经

验Michael 以其广博精深的专业知

识，超强的谈判能力，紧密的团队

协作，助您高价快速卖房，超值无

忧买房。欢迎致电Michael Wang

（416 ）893 -2060

Michael Wang
416.893.2060

2023加拿大新税政下，出让楼花

亏多少？您以为超过开发商当年签订

的购房合同价，出让楼花就算赚钱了

吗？

错，小伙伴们，一起来算账！

如果在2018年和开发商签了购房

合同，50万加币购买了一套楼花，

收到开发商通知于2023年近期拿钥匙

（Qccupancy）。想要在过户前出让

这个楼花，多少钱出让，您才算赚到

钱？

Location，location，location，不

同地点的楼盘出让价格会有很大的区

别！近期也看到客户以溢价超10万加

币出让楼花的。50万的原始购房价，

以60万成功转给下家，出让人实现账

面增值10万元，赚钱吗？先说说这个

10万会涉及到哪些税？

1. 资产增值税， 增值了10万，

如果出让人是海外身份或非税务居民

身份，那么，出让人的律师会滞留60

万的25%，也就是15万等候加拿大国税

局CRA，清算这增值10万（先不抵扣

成本的）的增值税金，因为是楼花转

让，CRA会认定为Business Income，

要求预缴大约3万加币的税金（比二

手房出售的预缴多）。来年会计师会

为您抵扣费用（比如：佣金，律师费

..），最后会有一个退税；如果是本地

身份卖家，相对简单，您只是需要来

年四月申报您的个人所得税，包括您

这套出让楼花的增值所得。出让律师

无需滞留税金。

2. 增值的10万，在2022年5月8日

以后，还要计算13% 的HST销售税，

也就是13000加币，海外卖家是要和增

值税 一起结算给CRA的。本地出让

人同样也是需要支付这个增值部分的

HST的，但是交税的时间不同。

3. 佣金部分：如果按照60万出让

合同的5%来估算出让人和受让人的经

纪佣金总和，就是3万加币了，还要

加13% 的佣金的HST要计算，3900的

税金。总计为：33900加币。所以，

一套增值十万的出让合同，$30000 

+$13000+$33900=$76900，还有律师费

和开发商出让金，出让人最后拿到手

的，您算得出还有多少吗？

再给大家举个例子，如果出让总

价为55万加币，超过原始购房总价5万

加币, 出让楼花的计算公式如下：

1. 资产增值税：5万的增值，海外

卖家的， CRA会要求大约为$15000加

币预缴税金，（如果税局认定为是炒

房的Business Income,那就是100%的收

入计征所得税）；2. 增值五万加币 的

13% HST：$6500 加币。

2. 佣金部分：55万出让合同的

5%，$27500加币+13%HST= $31075加

币。

总计：$52575，还有律师费、开发

商的出让金等成本， 出让人能够拿回

来的增值已经是负数了。

再算一个平价转让的例子：50万

的楼花，50万原价转让，出让人亏多

少？

1. 资产没有实现增值，增值税；

2. 增值部分的13%HST， 没有增

值，HST部分；

3. 佣金部分：没有增值，不代表

不需要支付出让合同的佣金，假定5%

佣金，$25000加税+13%HST 3250加币

= $28250.50万楼花，原价转，仍然需

要支付佣金，律师费，开发商出让金

等手续费用。实现账面亏损已经超3万

元了。

当然，佣金成本和其他持有及转

让成本都是可以在来年申报税务成本

用以退税的，提醒出让楼花的海外卖

家们，记得来年四月要找您的律师和

会计师办理个税退税申请，成本抵扣

还可以从税局拿回部分退税的。

炒楼花的朋友们：

同一时间段，同一区，如果持有

了多个楼盘要交接的，那交接压力可

是杠杠的了！

是否选择和开发商毁约，不交

接？亦或是，选择割肉低价出让，以

低于原始购买价格出让楼花？虽然都

是亏，但是，也要计量减损：哪个亏

的最少，哪个可以避免法律纠纷的，

才是最好的方案！

最不能选的方案就是：“置之

不理，让开发商自己在风中凌乱去

吧！”

2017年的毁约大潮中，很多人选

择了置之不理，随他去！最后，被开

发商告至加拿大法庭，买家如果不能

举证开发商有过错的，那么，十打官

司，就是十打十输！那时候的很多案

子，到现在2023年了，6年过去了，还

有没结案的呢。

提醒投资人，购房有风险，炒房

如裸泳，暗波汹涌，冲浪要慎重！希

望这一波，都能全身而退！

来源：焱律师事务所提供图文

2023 加拿大新税政下，出让楼花亏多少？
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新盘己上市，这间位于士嘉堡Birchmount/Danforth 独立屋，

是一个屋主私人定制精心打造的房子，其中有超3000尺居住空

间，共有5睡房6个卫生间及双厨房，另外还有两个小阁楼空间，

别出心裁。此房自住及长短租均非常适合，能产生可观的收益，

不可不看哦！
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Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

士嘉堡 Birchmount/Danforth 独立屋 万锦心脏位置商业综合性旺铺

Markham Central Square 火热预售中 

黄金地段Highway 7和 Hwy 404

大约10Acre商业综合体，包括商业

零售，商业厂房，办公楼单位现代化的

工作环境开始预售了。

【地址】Highway 7 / Hwy 404 

【开发商】GTA Development 

Corp. 

【类别】商铺/工业厂房/办公室 

【单位面积】850sq.ft～7300sq.ft可

选 

商业厂房

·2,000 sq.ft. and up

·尺高24尺 ,大量窗户光线明亮

·Drive-In Door

·Functional Mezzanine

商业零售

·1,200 sq.ft. and up

·一层底商

·招牌面对Hwy 7的高效曝光

·优美的前门园艺

·高层挑高

办公室单位

·850 sq.ft. and up

·8尺的窗户，光线明亮

·直达顶层电梯设计

多功能夹层和超高天花板

多窗设计拥有足够的自然光

公共区域安装了HEPA空气净化器

私人户外露台 

Markham Central Square整个广场

在材质，功能以及设计上全部採用最新

的现代化设计保证其兼具美观与实用。 

这里将为您和您的客人带来全新的

现代化服务

项目预计交付日期为2024年底或者

2025年初

分期付款方式如下：

5% of Purchase Pr ice after 

acceptance of APS.

5% of Purchase Price 30 days 

after acceptance of APS.

5% of Purchase Price 90 Days 

after acceptance of APS.

5% of Purchase Price 120 Days 

after acceptance of APS.

5%  o f  P u r c h a s e  P r i c e  o n 

Occupancy Date (December 31, 2024).

Balance on Closing 2025

有任何疑问请联系我们获得详细介

绍

Sara Xiao

647-967-8998

CEO,MBA
Broker of Record



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年2月24日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Commercial RealtyB6 商业地产 2023年2月24日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Choice ListingsB7 精品楼盘

NOANNE CHEN
noannechen.realtor

@hotmail.com

647-608-6825
住宅出租买卖 

豪宅推荐介绍 

商业地块商铺

详情请联系

免费上门估价

Lansing Square Condos

北约克大型规划社区！本月底即将发布！

投资自住皆可的位置，位于Victoria Park Ave/Sheppard Ave的交界处西南角，交通生活便捷，举步Fairview Mall，地铁站,3分

钟可上404/401，最高性价比大型社区！第一栋（一共7栋）本月即将发布，最具投资价值；VIP内部第一批分配单位，更多细节，

敬请联系！

选择楼花产品，有几个原则，除了熟知的位置，价格，建商之外，还有一个就是项目规模；类似LSQ这样的大型社区类项目，

自成体系而且周期长久的一定要投，而且越早越好，要问为什么，联系我们，我们来告诉您！

物业

Ultramar加油站项目位于Trenton

这是一条连接401高速公路与城区的主

要街道。本物业总占地面积2.3 acres。

项目包含4个汽油泵（10把油枪）和2

个高速柴油泵及现代超大油站顶棚。

全自动无接触洗车房以及3个投币手动

洗车房（包含两个卡车洗车房），Tim 

Hortons咖啡店及drive-thru，Propane 

refill station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力。

社区

Trenton 属于Quinte West市，

根据2016 人口普查数据,本市有人口

43,577。夏天的人口约是平常人口的

两倍，暴增的原因是度假旅游人口激

增。这里是多伦多至加拿大东部重要

城市如蒙特利尔，渥太华等的必经之

路。

Trenton拥有加拿大特伦敦空军基

地。又称八翼基地，是加拿大皇家空

军的一座主要空军基地。本基地在役

军人以及家属大约有16000名。那一年

直接和非直接在当地的花销约为8亿加

元，不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城市。

在役军人，飞机维修师，家属等这都

为这座城市带来了高收入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多伦多东

部约120公里（1 小时10分钟车程）。

加油站位于安大略省Trenton的110 

County路上， 这是一条连接401高速

公路与城区的必经之路。本站位于距

离401高速入口仅百米。油站对面就是

夏季钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和居民

社区/酒店，给本站带来了稳定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万升，

每升油利润4分，附加每升油近1.2分

cross lease，每年油销售毛利可超40

万。便利店预计年销售额210万，毛

利预计55万，非接触式自动洗车场和

手动投币洗车预计年销售额28万。

Tim Hortons每年租金总计约5. 5万加

TMI。加油站整体全年预计毛利超100

万。抓住一处拥有绝对潜力的物业不

仅仅是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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2023 年开年新盘 Yonge City Square 隆重开售！
Yonge & York Mills 高需求区域，户型选择众多，惊喜开盘！

Leslie/ Elgin Mills 4 年新 5 房 3500 呎大屋，背靠 Ravine, 
主层 10 呎 , 二楼 9 呎 , W/O 地下室 , 近名校高中，404 高速，售价 $269 万 9

楼盘信息

【名称】Yonge City Square Condos

【 地 址 】 4 0 5 0  Y o n g e  S t ,  N o r t h 

York, ON M2P 2G2

【路口】Yonge St & York Mi l l s Rd, 

Toronto.

【数量】 Building A :21层 312 个单位   

 Building B:35层  290--以明年最终公布为准

【建筑商】The Gupta Group

Yonge City Square Condos 是北约克的一个新

的混合用途公寓开发项目。 项目包括住宅、零售、

办公和酒店用途，将成为对投资者和居民都具有吸

引力的开发项目。

这个预建项目位于 4050 Yonge St.，靠近 York 

Mills 社区的 Yonge Street 和 Wilson Avenue。

它距离York Mills 地铁站仅几步之遥.

Yonge City Square 将由两座高 21 层和 35 层

的塔楼组成，由一个 6 层高的裙楼相连。

这座 21 层高的建筑将面向央街，将包括一家

拥有 312 间套房的酒店，

而 35 层高的大楼将面向威尔逊大道，并将成

为拥有 290 个住宅单元的住宅公寓。

69 - 一居室单位 120 - 两居室单位 101 - 三

居室单位

零售店将位于裙楼一楼，占地 16,000 平方英

尺。

办公空间将位于讲台的二层和三层，占地面积

超过 49,000 平方英尺。

Richmond Green中学名校区，数年新5房4

卫双车库豪宅，室内面积3535呎，步出式地下

室，背靠森林，后院朝南。

现代风砖石外墙外观设计，8' 玻璃大门，

$$$升级，主层实木地板，餐客一体开放式布

局，主层10呎，通铺硬木地板， 流行大窗。射

灯无数、各款水晶吊灯。主层带书房。厨房升

级加高橱柜到顶连Moulding & Valance. 配色

Backsplash，Quartz台面，Walk in Pantry 和 

Servery，嵌入式全套不锈钢电器。家庭厅可直

视后院绿色风光，厨房门可步出Deck，欣赏四

季美景。

铁艺旋转木楼梯，二楼9呎，5睡房，

Coffered Ceiling & 射灯。主卧宽大，带步

入式衣帽间，5件套卫浴连玻璃沐浴间，双洗

手台。俯瞰后院无遮挡Ravine美景。后院背靠

Ravine。

走出式地下室更是一大优点。物业举步

Richmond Green Park, 名高中Richmond 

Green Secondary School ，近社区中心及

Costco。数分钟至404高速，生活方便，交通快

捷。

大名鼎鼎，毋庸赘述。物业各方面综合评

分高，是不可多得的优质物业！
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英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想
我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

刺破黎明前的黑暗

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

最近我在看湖北残疾女诗人余秀华

的文字，每读一次心中都是带着惋惜和

遗憾，畅酣的文字，有趣的灵魂，上苍

给了她聪慧的同时却给了她一个不堪的

肉体，但谁都不会否认她依然是美丽和

精彩的······

她最近的发文里有一段大体是这样

描述心情的文字挺触动人心的：已经深

夜了，所有思绪如同蝴蝶重新回到文字

里，安静地像没有经历过任何花香。日

子还在继续，思考了那么多，但好像什

么都没有想明白······

最让人难过无奈的疫情时代已经过

去。人们领悟的透彻心扉：身体健康，

衣食无忧，所有尊严体面都和银子息息

相关。那种文人式的浪漫和追求不能挡

风遮雨，不好吃不好喝，它只是一种无

关温饱的思维意识形态。

把这些物质形态里的事情想明白了

和没想明白也是一样的。经济基础还是

生活和生命里的重中之重。农民种地，

收获粮食，商人经商，为了挣钱，医生

再高尚，不给薪水，他/她也不会饿着肚

子救死扶伤···。一句话，兜里没银

子能做什么呢？想是想明白了，然而内

心却压不住的有一个声音在抗衡：没有

文学，没有让精神愉悦的文字，人类没

有了精神食粮，缺少了精神追求，世界

文明全靠物质筑建，如同佳肴里没有任

何油盐酱醋，天空没有彩云星辰，生活&

生命该是多么单调无趣啊。

如果一个人，缺少了文学的滋养，

看起来仿佛并不缺少什么，好像也活得

好好的。可是，面对生命，他/她的内心

对生命的感悟，对生活的体验将是完全

不同。

文学可以带给我们一颗诗意和充实

的灵魂，是刺破黑暗的光，是人世苦海

沉浮中的精神航标，不至于让人只为活

着而一味空泛。带着诗情画意看世界，

人生便会多几分美好。

有些人对此很不屑：文学和浪漫有

力量阻止央行不停的加息给民众带来的

困苦吗？有本事尽快压制通货膨胀带给

大众的焦虑吗？

看看这史上从未有过的加息节奏：

······2022-06-02 变动基

点50， 变动后利率1.50% ；2022-07-

13 变动基点100 变动后利率 2.00% ； 

2022-09-07 变动基点75 变动后利率 

3.25% ；2022-10-26 变动基点50 变动

后利率 3.75% ；2022-12-07 变动基点 

50 变动后利率4.25% ；2023-01-25 变

动基点25 变动后利率 4.50% 。

但是日子不应该因为无奈就一味苦

涩着吧，疫情熬过去了，通胀也终将过

去，2023还是充满希望的新一年：

专家预测：食品价格趋于稳定，经

济学家表示：央行的声明中透露加息可

能也会告一段落。希望1月份的加息会是

这个加息周期的最后一次，央行基准利

率会停留在4.5%，最近各大银行其实也

在主动降息和变相降息。

加拿大油价最近几天也在下跌 甚

至比央行10月报告中假设的价格低了近

40%，作为经济归属于第二大经济体的

中国，贸易总量在2013年起就跃居世界

第一，现在是全球120多个国家最大的贸

易伙伴，是70多个国家的第二大贸易伙

伴，这意味着对全世界95%的国家而言，

中国不是第一大贸易伙伴就是第二大贸

易伙伴，其经济活跃度对各国的影响不

言而喻。而中国已经完全恢复正常的经

济秩序，只要中国恢复正常的生产秩

序，全球供应链逐步恢复。在经历了两

年混乱的供应链圈，“正常”一词正悄

悄进入2023年的前景。这并不是说，全

球经济很快就会一切顺利，但这都是刺

破黎明前黑暗的光，新的一年充满了温

暖和希望···
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【博域楼盘】

4800 Yonge by Menkes 即将开盘！
邻近401高速及地铁，交通十分方便。北约克最受欢迎的黄金地段, 自住投资两相宜。该地段稀缺新房, 租金有保证, 详情联系Mary Huang： (416)8168685
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为什么你需要一位律师来帮助你处理遗产手续问题？为什么你需要一位律师来帮助你处理遗产手续问题？

了解加拿大遗产相关税务规定和最新法规变化了解加拿大遗产相关税务规定和最新法规变化

本刊讯

子女继承房产

可能还要自己倒贴钱

许多华人很忌讳说到“死

亡”，所以避免谈论遗嘱这件事。

他们认为这个话题非常不吉利。但

不谈论的结果就是人去世以后身后

造成很多的纠纷，或者造成了很多

的财产损失。今天咱们就来说说这

个非常不吉利的话题“遗产税”。

加拿大的遗嘱是财产的继承的

重要参考文件。它可以帮助您确保

自己的财产会按照您所希望的方式

继承给您所选择的人。如果您没有

遗嘱，加拿大的法律将决定如何分

配您的财产，而您可能不会得到您

所希望的结果。虽然加拿大没有名

义上的遗产税，不等于加拿大对遗

产真的不征税。事实上人死之后也

许缴的是他这一生最多的税……

比如韩国三星集团会长李健熙

去世所涉及的遗产税高达12万亿韩

元（约合人民币699亿元）以上。

去年，三星“长公主”李富真近日

以所持三星电子股份作质押担保，

贷款1000亿韩元（约合5亿元人民

币），业界认为这笔贷款是用于缴

纳遗产税。韩国舆论推测，李富

真需缴纳的遗产税接近13亿元人民

币。韩国是世界上继承税税率最高

的国家之一，高达50%，而对于大

企业的实控人而言，税率可以到

60%。

据统计，全球共有114个国家

开征遗产税，世界发达国家几乎

都在征收遗产税，法国的45%，英

国、美国、德国、瑞士都是40%，

最低税率国家的遗产税也高达

18%。

去世的人需要

为他资产的增值交税

在加拿大，当一个人去世时，

他名下的资产将被视为已售出，

如有增值则需要交税。加拿大税法

规定，死亡时一个人的资产视为售

出。这意味着，死亡后需要清算名

下的资产，如有增值部分则视为实

际实现并需要申报交税。

举个例子，一个人有一套自住

房和一套投资房。他去世时，作

为主要自住房的房产不需要交增值

税，但另一套投资房则视为当时卖

出，按照当时市场价格估算其增

值。例如：这套投资房买入时价

值50万加币，但他去世时同一地段

的类似房屋价值已经升至100万加

币。因此，即使这套房未实际出

售，也将视为已售出，认为其现价

值为100万加币，其中增值的50万

加币将被视为资本增益，其中50%

需要作为当年收入计入纳税。

不仅仅是房子，他所有的资

产， 包括金融资产,RRSP等都要

视同卖出。只有必须缴纳完所有税

款继承人才能够合法继承。如果您

通过在遗嘱中正确规划您的财产，

您可以最大限度地减少遗产税的影

响。您可以通过与律师或财务顾问

合作来确保您的遗嘱符合加拿大的

遗产税法。

敬请关注03月23日的讲座：博

富科技平台

特邀加拿大金牌律师Crystal 

Jin，手把手教你具体操作遗产遗

嘱的细节

ZOOM：837 6239 6322

03月23日 周四

报名03月23日 10:30am(温哥

华时间）的线上讲座，和顶尖财税

顾问进行线上一对一交谈

温哥华  10:30am 联系电话：

778-989-8739（Christy)

萨省  12:30pm   联系电话：

306-881-3897 (Francis)

安大略省 1:30pm   联系电

话：416-889-2999 (Julie)

滑铁卢地区 1:30pm   联系电

话：902-314-6962 （Linda)

【以下是确保遗产顺利继承的

关键策略】

加拿大的遗产税规划有一些技

巧和方法，可以帮助减少或避免遗

产税负担。其中包括：

赠与/资产转移：在生前把财

产赠给家人或慈善机构，这样在自

己去世时这些资产就不再属于个人

资产，不需要缴纳遗产税。

信托： 利用信托来管理财

产，可以避免遗产税。信托被设立

在离世时，财产被移交给信托，从

而避免遗产税。

家庭公司：创建家庭公司可以

把资产转移到公司的名下，从而避

免遗产税。

人寿保险理赔免税：在加拿

大，所有的保险理赔都是免税的，

被保险人身故后，赔偿金直接从保

险公司发出支票送到受益人手中，

不需要缴增值税，不需要经过遗产

认证，也不需要缴纳1.4%的法庭认

证费，不需要用来偿还债务。

这些方法的适用性和可行性可

能因人而异，建议请教专业律师或

财务顾问，为你量身定制遗产税规

划方案。

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大

略省,于2021年在全加拿大各地推

广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律

师，保险经纪，地产经纪，营养

师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客户

为一体的高品质社区，通过得天独

厚的人脉网络以及高端活动，不仅

帮助会员加深相互间的了解，还能

为其提供一站式的专业服务，堪称

专业人员的平台！会员与会员间不

仅在商场上互通有无，强强联手，

共享客户资源，更能在私下成为莫

逆之交。

3月23日专题讲座：温哥华时

间10:30am

演讲嘉宾——

1. 加拿大金牌律师：Crystal 

Jin LLM,MBA

图片

2. 世界资产管理领域业绩顶级

规划师共同探讨：廖子蔚总裁 瑞

邦资产管理公司

ZOOM：837 6239 6322

03月23日 周四

博富科技专家团队打造更多专

题讲座：

全球税务“信息共享”时代来

临，境外避税将无所遁形？

住千万豪宅，年收入却不足万

元？2014年9月，华裔富豪赵先生

移民加拿大，同年用1101万加元在

温哥华买下一栋豪宅，每月需要付

房贷 $8699。但是他那一年向税务

局申报的年收入不足万元。加拿大

国税局由此对其展开调查，并从法

院获得许可向赵先生追讨了税款，

并从他的卖房所得中扣除77万加元

个人所得税和相关利息及罚款。

这样的情况在加拿大并不少

见，加拿大税务局可以通过一笔

汇款，就可以查到你过去10年的海

外资产和收入，以及是否有申报

...这批海外资产有多少？你有没有

申报？此外， 海外资产的种类繁

多，价值也不断地在发生变化，到

底如何计算其价值？海外资产是不

是报了就要上税？不申报海外资产

会有什么后果？...海外资产及收入

申报，不只是一个复杂的报税问

题，还涉及到投资、财产转移等问

题，所以，在申报海外资产及收入

时，要特别加以注意。

这个真实案例提醒我们，就算

你通过加拿大的钱庄顺利将资金从

中国转入加拿大，甚至已经买房置

业，但在之后的某日，你和家人安

睡的大宅也有可能成为被充公的贼

赃! 怎么才能高枕无忧且合法的转

移海外资产呢？！瑞邦金融联手博

富科技专家团队共同打造更多相关

专题讲座，手把手教你海外资产配

置与重组的秘诀！

谢绝保险经纪、银行、会计专

业人士参加

瑞邦金融财富团队

一、加拿大多伦多地区高端金

牌会计师：郭珉会计师 加拿大通

用会计师，CPA

图片

加拿大税务局花6亿专项资金

查海外资产，重点查哪一方面？应

该如何应对？

自住房出售取得的收益免税条

件，投资房转自住房要报税吗? 怎

样申请出租房作为自住房享受增值

免税？

海外资产的申报，如何最大限

度将资产零税负转入加拿大？

个 人 节 税 的 工 具 : 

RRSP&TFSA&保险，各自的省税

功能及缺陷。

私人控股公司如何实现增值零

税负，享有近90万增值的免税额？

疫情期间的各项政府补贴应如

何报税？

二、世界资产管理领域业绩顶

级规划师共同探讨：廖子蔚总裁 

瑞邦资产管理公司

财富结构中的个人与家庭部分

的配置比例多少恰当？

如何规避双亲把亲身子女变成

税务诈骗？

隐私资产及传说中的现金值如

何当活期账户使用？

控股公司，家庭信托及海外资

产的转移，如何实现“0”费用？

RRSP如何运用其中的资本，

一笔钱套取两笔的价值？

三、 来自中国的注册资本规

模最大的律师事务所的合伙人律

师：刘莉律师 中闻律师事务所

图片

目前CRS在中加两地海外资产

管理情况？

中国遗产及加拿大海外资产货

币兑？

出入境相关政策？

如何继承父母国内的财产？

四、加拿大金牌律师：Crystal 

Jin LLM,MBA

ZOOM：837 6239 6322

03月23日 周四

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在

多伦多，拥有自建大楼，专业从事

家族财富传承、资产规划、税务策

划等，在加拿大五个省拥有近十个

分支机构。瑞邦资产管理公司廖子

蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2021 年

以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2021 年疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队业绩

保持加拿大大型金融机构同行业排

行榜！

来源：瑞邦金融提供图文
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“王冠改变人生 Crown Changes Lives”“王冠改变人生 Crown Changes Lives”
——首届世界夫人加拿大多伦多赛事举办，新闻发布会圆满成功！——首届世界夫人加拿大多伦多赛事举办，新闻发布会圆满成功！

本刊讯

2023年2月22日，“王冠改变

人生 Crown Changes Lives”2022

世界夫人加拿大多伦多赛区新闻发

布会在位于万锦市的新动力传媒演

播厅圆满举行。多伦多赛区执行

主席廖可欣（Alice Liao）、荣誉

主席吴文燕、执行副主席孙著呈 

（William Sun）、联合主席梁爽

（Eason Liang），万锦市第8区市

议员李思韵（Isa Lee）以及多家

赞助商代表和20多家媒体出席了此

次活动。

WORLD MADAM世界夫人

全球系列活动是由Anni Huang

发起，Lisa Chen担任全球执行主

席。Alice Liao担任加拿大多伦多

执行主席，旨在链接世界各地在政

治、经济、科技、文化等领域富有

影响力的已婚女性，是彰显已婚

女性魅力的平台，通过 “Crown 

Changes Lives王冠改变人生” 唤

醒、鼓励更多的已婚女性在为工

作、家庭、下一代辛勤付出的同

时，学习如何正确关爱自已，通过

传播健康、美丽、爱心，从而提高

女性在全球政治、经济和社会活动

中的地位，同时树立更多幸福女主

人榜样力量，进而关心和参与社会

公益活动，帮助贫困、残障妇女儿

童，共同为促进 “Families Share 

Harmony and Happiness Around 

the Global全球家庭共享和谐与幸

福” 愿景和目标而不懈努力。

WORLD MADAM世界夫

人中Madam这个词来源于法语 

madame，是英语与法语中对高贵

优雅礼貌女性的正式称呼形式，发

音统一用“ma dame”，WORLD 

MADAM世界夫人全球赛事活动

不以外貌、身材、才艺等局限角

度来评选，而是以丰富的多维度、

多元化、包容性以及其社会角色

来定义夫人的成功与成就。“The 

Great Madam for the World, 

The Great World for the Madam

为世界准备伟大的夫人，为夫人

准备伟大的世界。”是对WORLD 

MADAM世界夫人使命的全新诠

释。

区别于其它传统选美赛事，

WORLD MADAM世界夫人的评

选采用的是个人综合素质评选与现

场表现发挥评选相结合方式，整个

活动过程贯穿三大显著特征：

一是国际性。该赛事在2020年

疫情环境下，仍然获得了全球31

个国家和地区申请或举办，据统

计，全球报名参加世界夫人评选

的11000多名夫人中，获得各国家

级赛区奖项的夫人有195位，其中

入围全球总决赛的有103位候选夫

人。2022年全球36个国家和地区申

请或举办，获得各国家级赛区奖项

的夫人有386位，其中入围全球总

决赛的共89位夫人，遍布全球的赛

区和众多夫人积极参与以及在澳门

举办的2020全球性总决赛暨颁奖盛

典及中国、美国、加拿大三地联合

举办的2021全球总决赛颁奖盛典，

使得它成为真正意义上的国际性赛

事。

二 是 广 泛 性 。 W O R L D 

MADAM世界夫人不只举办赛

事，还创建了世界夫人学院，先后

联合主办了高规格的博鳌亚洲论坛

全球健康大会“全球健康女性”分

论坛、全球健康女性沙龙活动；联

合国世界和平音乐会、《老家在

中国》第五届世界华人春晚、联

合国自闭症意识日慈善音乐会、

《唱响欧洲》大型欧洲春节晚会、

世界夫人公益万里行活动和沙漠

戈壁挑战赛等，已经使得WORLD 

MADAM世界夫人全球系列活动

正通往构建实现“One Step for 

Madam，One Step for the World

夫人一小步，世界一大步”理念的

完整体系。

如今，World Madam 世界

夫人国际赛事正式落户加拿大多

伦多，首次比赛确定在2023年3月

10日，星期五，在多伦多新动力

演播厅（421 Bentley St. Unit 8, 

Markham, ON L3R 9T2）隆重举

行。

世界夫人大赛参选条件：已婚

女性，无年龄限制

评选方式：大赛设置三轮项目

的评比，

-- 形象展示，包括礼服的展

示

-- 才艺比拼，包括舞蹈、声

乐、戏曲、语言类等才艺的表演

-- 智慧问答，由评委现场提

问，快速回答

由专业评委为每一个项目现场

打分，计算总分

大赛设置奖项：有机会获得奖

金

总冠军1位

亚军2位

季军3位

爱心大使1位

最杰出个人成就夫人1位

最美微笑夫人1位

最具影响力夫人1位

最励志夫人1位

最时尚夫人1位

最佳慈善大使1位

仪态冠军1位

才智冠军1位

除此之外，获奖夫人还将获得

以下荣誉：

-- 有机会获得世界夫人各项

终身荣誉称号

-- 赛区冠军可以获得证书、

绶带、桂冠、权杖和披风

-- 赛区亚军、季军可以获得

证书、绶带和桂冠

-- 赛区民选冠军可以获得证

书、绶带、桂冠和权杖

-- 赛区单项的获得者可以获

得证书和绶带

-- 有机会参与今后各届比赛

并担任主席和执行主席

-- 有机会受邀担任今后各届

比赛的评委

-- 有机会获邀参加国际访问

交流和文化活动

-- 获奖夫人将受邀接受全球

各大媒体专访

-- 获奖夫人有机会被推荐签

约企业形象代言人

-- 有机会参与世界夫人各项

公益活动

福利：组委会将为参赛夫人提

供走秀、舞蹈、声乐、戏曲、语言

等几个方面的专业培训推荐，除此

之外，还将为参赛夫人提供舞台造

型、晚妆化妆、礼品赞助等福利，

为舞台上的你绽放魅力光彩提供最

有力的支持和帮助。

国际赛事助你实现人生的华丽

转身！站在聚光灯下的就是你！

报名热线：Alice 647-390-

9595

报名截止时间：2月28号18:00

报名邮箱：a l i c e 9 7 6 8 7 6@

gmail.com

报名费：$380

附件：候选夫人报名表2022版

主办机构:

世界夫人集团有限公司

世界夫人多伦多组织委员会

3月18日

协办方地址：111 Granton Dr 

Unit 410 - 411, Richmond Hill, 

ON L4B 1L5
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CRA发布重要提醒！CRA发布重要提醒！

加拿大人今年报税七大注意六大福利！加拿大人今年报税七大注意六大福利！

本刊讯

报税季已经正式拉开帷幕，5

月1日将是报税的截止日期。加拿

大税务局（CRA）2月20日发布更

新，提醒大家不要错过今年一些新

福利和报税限期。

对于大多数加拿大人来说，

2022年缴税和报税的最后期限是

2023年4月30日。由于这一天是周

日，如果CRA在2023年5月1日或之

前收到，或以邮戳为准，将被视为

按时报税。

如果CRA在2023年5月1日或之

前收到付款，或加拿大金融机构处

理付款，将被视为准时付款。

六大新福利和服务

1、北方居民旅行扣减

CRA正在推出简化的北方居民

旅行扣减，这是一个试点项目，使

北方居民更容易确定最低往返机票

票价，这是在纳税时申请旅行扣除

所需的三个金额之一。

简化版于2023年2月20日这

一周在canada.ca/lowest-return-

airfare上提供，其特点是通过表格

确定从有定期商业航班的机场到指

定城市的最低返程机票金额。该机

票表包含135个以上的机场，几乎

所有的机场都位于规定的区域内。

2、加拿大牙科福利

新的临时加拿大牙科福利提供

给年收入低于 $90,000加元的合格

家庭。它为12岁以下儿童的父母和

监护人提供经济支持（如果他们在

加拿大接受牙科护理，并且没有获

得私人牙科保险）。

为了获得这项福利，你需要

已经提交了2021年的纳税申报。

CRA的在线申请 "我的账户 "是

申请这项福利的最快方式。欲了解

更多信息，请访问加拿大牙科福

利网址：https://www.canada.ca/

en/revenue-agency/services/child-

family-benefits/dental-benefit.

html

3、加拿大住房福利的一次性

补助

政府推出了一次性 $500加元

的补助，以帮助面临住房负担挑战

的低收入租房者。申请开放至2023

年3月31日。

需要满足以下条件:

-  家 庭 调 整 后 年 净 收 入

<$35000; 或个人调整后年净收入

<$20000

- 已完成2021年的报税;

- 在2022年12月1日前至少年

满15岁且2022年是加拿大税务居民

;

- 截至2022年12月1日，主要

居所在加拿大;

- 已在2022年为自己的住房支

付租金，并且租金金额至少达到 

2021年调整后家庭净收入的30%。

此外，还需要提供一些个人信

息，包括地址、向谁支付租金以及

房东的联系方式。如果搬家，需要

说明在每处居所的居住时间。

注意！CRA提醒，这些信息需

要保留至少6年，因为后续可能会

查账。

大家可以通过以下网址申

请：https://www.canada.ca/en/

services/taxes/child-and-family-

benefits/top-up-canada-housing-

benefit/how-apply.html

4 、 首 次 购 房 者 税 收 抵 免

（HBTC）

对于2022年12月31日及以后的

纳税年度，预算案建议将用于计算

HBTC的金额提高到$10,000加元，

这将为符合条件的购房者提供最多

$1,500加元的税收抵免。

购买合格房屋的首次购房者

可以申请高达$750加元的不退还

税收抵免。HBTC的价值是通过

$5000加元乘以最低的个人所得税

率（2022年为15%）来计算。

5、房屋无障碍设施税收抵免

（HATC）

对于2022年及以后的纳税年

度，房屋无障碍设施税收抵免的年

度支出限额已经增加到$20,000加

元。

HATC是一项不可退还的税收

抵免，用于符合条件的房屋翻新或

改建费用，这些费用使符合条件的

个人能够进入符合条件的住宅，或

在符合条件的住宅内活动或发挥作

用，或减少符合条件的个人在住宅

内或进入住宅时受到伤害的风险。

如果你是合格的个人或符合条件的

个人，你就可以申请这项福利。

HATC的计算方法是将最低的

个人所得税税率（2022年为15%）

适用于目前$10,000加元和该纳税

年度与合格住宅有关的合格费用两

者中较低的金额。纳税人可以申请

最多$1500加元的税收抵免。

符合条件的费用必须是为符合

条件的个人住宅的装修而进行的工

作或购买的货物而产生的。

6、残疾人税收抵免

对于2021年及以后的纳税年

度，被诊断为1型糖尿病的病人被

认为满足了维持生命治疗每周2次

14小时的要求。

欲了解更多信息，请访问残

疾税抵免网址：https ://www.

canada.ca/en/revenue-agency/

services/tax/individuals/segments/

tax-credits-deductions-persons-

disabilities/disability-tax-credit.

html

其他福利和抵免可以在CRA的

个人税收抵免和福利页面找到更多

信息：https://www.canada.ca/en/

services/taxes/child-and-family-

benefits.html

七大提醒&注意事项

1、按时提交，早交早退税

2022年有超过2800万份所得

税和福利申报在网上提交。按时

提交的电子报表一般在两周内处

理完毕。如果你注册了直接存款

（Direct Deposit）并在网上申

报，你可能在短短8个工作日内就

能拿到你的退税。

2、“我的账户”是CRA为个

人提供的在线登录方式，在这里大

家可以找到自己的税务信息，并访

问你在申报所得税和福利时需要的

许多单据。

大家还可以在"我的账户"中：

改变个人信息，例如地址、电

话号码和婚姻状况

注 册 直 接 存 款 （ D i r e c t 

Deposit）

缴费

跟踪退税情况

申请儿童福利

接收邮件和电子邮件通知

查看未兑现的支票等等。

大家也可以使用数字服务，比

如在认证的报税软件中自动填写申

报表和Express NOA。如果你拥有

一家企业，也可以注册"我的企业

账户"。

3、准备报税的步骤

请访问CRA的准备报税页

面，了解最新的税务信息。网站

上有八个步骤可以帮助大家准备

报税：https://www.canada.ca/

en/services/taxes/income-tax/

personal-income-tax/get-ready-

taxes.html

4、快速有用的报税提示 

CRA的报税提示可以为你提供

快速有用的信息，解决你的报税问

题。

5、学习税务知识 

CRA推出了一个免费的在线学

习工具，帮助大家自己报税。这个

工具提供了一些课程，帮助大家了

解什么是税，为什么要交税，如何

理解你的工资单、工资存根和所得

税单，最后会教学如何第一次自己

报税。

6、社区志愿者所得税计划

（CVITP）

如果你的收入不高，纳税情

况简单，并且需要帮助，CVITP

的志愿者可能会免费为你报税。

详情请访问CRA的免费税务所页

面：https://www.canada.ca/en/

revenue-agency/campaigns/free-

tax-help.html?

u t m _ s o u r c e = C a n a d a _

do t _ c a&u tm _med i um=News _

Re l ea se&utm_campa ign=No_

S i g n a t u r e _ C o r p o r a t e _

i t e m +AB SB +CV ITP&u tm _

content=2022-02-14_0130&utm_

term=ABSB_National

如果你住在魁北克省，请访

问所得税援助（志愿者计划）

页面了解更多信息：ht t p s : / /

www.revenuquebec.ca/en/one-

mission-concrete-actions/helping-

you-meet-your-obl igat ions/

income-tax-assistance-volunteer-

program/

7、付款安排

如果你不能全额支付现有债

务，你可能有资格获得付款安排。

付款安排选项已经扩大，以反

映现实情况。付款安排计算器也已

被添加到我的账户和我的商业账户

中。这个自助服务工具允许您提交

一个潜在的付款安排，而不必联系

CRA。如果建议的付款安排不符

合CRA的付款政策，CRA官员将

主动联系以完成该安排。

详情可以查看网址：https://

www.canada.ca/en/revenue-

agency/services/payments-cra/

payment-arrangements.html

以上就是今年的一些福利和报

税注意事项，大家快准备好资料早

早报税吧！

来源：SUPERLIFE
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网统计局数字显示加拿大 1 月增加职位 15 万！

牛奶金 CCB 福利金大涨！

穿越时空，安大略冬夏美景对比，太惊艳！

本刊讯

加拿大统计局新数据来了！加拿

大就业市场1月份新增职位15万，其中

12万职位都是全职，这是加拿大连续2

个月出现的就业岗位大增长！

从区域来看，各省份的就业岗位

都在增加，其中安省和魁省增加明

显！不过，东纽芬兰、爱德华王子岛

和新不伦瑞克三省增加幅度不大。

从行业来看，建筑业的就业增长

很迅速，去年一年都增加了11万4千的

工作岗位，增长率超过7%，今年1月份

再增1万6千。

由于工人不足，上市建筑公司

Aecon推出了面向女性的培训项目。

Robert Half人力资源公司的加

拿大分公司负责人弗兰奇（Michael 

French）说，他的大部分客户都计划

在今后半年中增加全职员工。

对劳动力的大量需求直接造成工

资上涨。加拿大一月份的平均时薪涨

到33.01加元，比去年增加4.5%，但

是仍然低于去年通货膨胀率的上升幅

度。

联邦撒钱了！2023年牛奶金每家最

多领$7000!

最近，加拿大还有一个福利政

策，引起大家的广泛关注！那就是

2022年特鲁多出台的关于牛奶金的政

策，提高了加拿大儿童福利金额。

这意味着符合条件的家庭在2023年

最高可以拿到将近$7000加币。

关于牛奶金的发放标准，是根据

家庭净收入挂钩的，收入水平越高的

家庭，补贴就越少！

截至2023年2月，上一年调整后家

庭净收入低于32,797加币的符合条件申

请人，可以拿到最高额度的牛奶金，

具体如下：

* 每个6岁以下儿童： 每年$6997

* 每个6~17岁儿童： 每年$5903

当家庭净收入超过32,797加币时，

牛奶金就会开始减少。

2023年儿童牛奶金发放时间表：

2023年1月20日；2023年2月20日；

2023年3月20日；2023年4月20日；2023

年5月19日；2023年6月20日；2023年7

月20日；2023年8月18日；2023年9月

20日；2023年10月20日；2023年11月20

日；2023年12月13日。

如果家里有娃的话，可以结合自

己的情况，计算一下补贴金额，别错

过了领取时间！

来源：YorkBBS

本刊讯

当苍翠的夏遇上苍茫的冬，两个

极致的季节，在极致的安大略，会碰

撞出怎样的惊艳？

安大略省，四时之景不同，乐亦

无穷。

夏天的安大略，草木渐深，繁芜

茵茵；冬天的安大略，山河苍茫，寂

静孤绝。

接下来跟随小编，一起穿越时

空，见证同一地点，不同时节，安大

略的多面之美吧！

尼亚加拉大瀑布

冬季仙境 VS 夏日磅礴

冬季，漫天飞雪，尼亚加拉瞬间

变身人间仙境。雪花堆积在岸边，形

成形状各异的天然冰雕。

夏天的尼亚加拉大瀑布，狂野奔

涌，水汽升腾，磅礴似银河落于九

天。

四季轮换，尼亚加拉大瀑布奔腾

不息，无问冬夏，磅礴如一。

蜜糖沙滩

冬日孤寂 VS 夏日悠闲

冬天的蜜糖沙滩被寂静的雪覆

盖，粉色的沙滩伞成为一片白皑皑里

最鲜艳的点缀，少了平日里的热闹，

多了一丝寂静。

而夏天，蜜糖沙滩的配色就变成

了沙滩黄和安大略蓝。标志性的粉色

沙滩伞，成为夏日里人们最好的荫

蔽。

内森·菲利普斯广场

浪漫冬日华尔兹 VS 动感夏日广场

内森·菲利普斯广场（Nathan 

Phillips Square）是多伦多市政厅前

院的大众广场，无数演唱会、艺术展

览、冬季灯饰节在此举行，彩虹般的

巨大灯牌已经成为多伦多的著名打卡

地标。

冬天的内森·菲利普斯广场变身炫

酷溜冰场，夜晚，华灯初上，在广场

和爱的人一起翩翩起舞，跳一曲冬日

冰上华尔兹。

到了夏天，炫彩的灯影倒映在水

中，给夏夜的多伦多带来一丝动感。

里多运河

冬季滑冰 VS 夏季漂流

里多运河蜿蜒202公里，连接着

渥太华和金斯顿两座加拿大古都，自

1832年建成至今，见证了加拿大的繁

荣和岁月变迁，并被联合国教科文组

织授予了“世界遗产”的称号。

冬天，滑冰、冰雕展、雪鞋行

走、冰上驾马比赛等在此举行，人们

对里多运河冰上运动的热情，似乎能

够点燃整个冬天。

夏天，船只驶进驶出。

你可以租用皮划艇或独木舟，自

在地在里多运河上漂流，也可以骑上

自行车，沿着运河骑行，享受惬意的

夏风。

著名的渥太华船闸上，挂满了爱

情锁，它们不仅见证了无数情侣们的

爱情，更见证了里多运河广袤深远的

历史。

阿冈昆公园

冰雪大世界 VS 广阔枫林

众所周知，阿冈昆公园是安大略

省著名的赏枫胜地。然而冬季和夏季

的阿冈昆公园，也各有千秋。

冬季，阿冈昆公园白雪覆盖，瞬

间变成人们的冰雪乐园。雪鞋行走、

狗拉雪橇、冬季露营、雪地摩托等有

趣的冬季户外运动，你都可以在这里

找到~

夏季阿冈昆公园的枫林一片苍

翠，树荫斑驳，走进公园，仿佛闯入

一场森绿色的梦境，梦里有驼鹿在身

边奔跑而过，掀起一阵微小的风。

无论是冬或夏，安大略的美好一

如既往，各有千秋。

通过两个季节的直观对比，你更

爱安大略的哪个季节呢？欢迎和大家

分享你所发现的安大略的不同的美！
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本刊讯

如果你问我怎么才能用最快的速

度提高自己的穿衣水平？我的回答肯

定是从时尚博主身上找灵感。

时尚博主之所以能成为穿衣品味

的标杆，是因为她们有着出众的审美

和品味，还非常擅长利用各种单品组

合搭配出一套全新的穿搭，非常适合

直接“抄作业”。所以今天我给大家

推荐几位穿搭风格完全不同，但都在

INS备受好评的时尚博主。只要找到

了适合的风格，很多造型都可以直接

搬，既简单又不容易出错。

高级简约风｜Anouk Yve

Anouk Yve是来自荷兰的时尚博

主，她的日常穿搭很具借鉴性，基本

只会用到基础经典款的单品，没有浮

夸抢眼的元素，简约又耐看。除了是

时尚博主，Anouk Yve 还是品牌咨

询公司的创始人、陶艺艺术家，和大

多数穿梭在工作与生活中的职场女性

一样，她喜欢穿经典的版型和突显质

感的基础单品。像一件裁剪利落的西

装、一件版型挺阔的衬衫，一件柔软

的羊毛衫，都是Anouk爱穿的单品。

Anouk在衣物颜色的选择上也比较简

单，基本以黑白灰驼色为主，会经常

选择一些例如COS、CO等极简品牌，

用简单的同色系，演绎出最简约的高

级感。衣服简洁，但配饰不能少。

Anouk Yve很擅用配饰作为搭配的点

睛之笔。比如一条红棕色的腰带，既

强调了腰线，又是亮点。围巾也是她

为数不多却超级高效的装饰，春秋时

的披肩配衬衣，和冬天的围裹式围

巾，都能在保暖的同时增添层次感，

让原本简单的搭配也有了亮点。

Anouk Yve的穿搭流露着一股柔韧

的松弛感，适当的露肤度和宽松的版

型给人随性自然的感觉，有种不经意

的美。

清新田园风｜Anne Johannsen

Anne Johannsen现居住在哥本哈

根，兼职做着博主，她曾在Ganni效

力，这个品牌很爱玩色块拼接，跟她

的审美出奇一致。

在她的穿搭中几乎找不到暗色系

的服装，一套套梦幻色彩的服饰，让

她的INS简直就像是上帝打翻的调色

盘。她很少碰饱和度高的颜色，而是

将马卡龙色玩得是否出彩，一看到她

的穿搭，就被搭配得无比和谐的颜色

吸引住了，没有繁杂层叠的搭配，却

能将每个单品每种色彩精准狙击。

番紫色、石英黄、孔雀粉等明亮

且大胆的颜色，在她的金黄发色下，

变得更加引人注目。Anne对维希格

纹也非常执着，无论是整套的蓝白格

纹错落穿搭，还是绿色与蓝色的时髦

碰撞，简约中都流露出不俗的时髦腔

调。

任何女生都无法抵挡“花”的诱

惑，而Anne Johannsen亦是如此，她

也偏爱各种淑女优雅的印花单品。同

色系搭配让整个Look看起来更加简洁

高级，无论低调的黑白灰色还是清新

的马卡龙色彩，Anne都能能完美驾

驭。

都市通勤风｜ Jess Alizzi

来自澳洲的时尚博主Jess Alizzi的

日常穿搭，则是另外一种随性慵懒的

状态，但是穿搭上的细节，又完全不

会让你觉得这股慵懒和邋遢有半点关

系。

Jess的穿搭似乎在追求极致的简

单，没有过多的色彩，也没有层叠的

搭配，越是简约的穿搭越能引起舒

适，似乎毫不费力就实现了大家趋之

若鹜的“高级”。Jess Alizzi穿搭中的

绅士少女风格，加上慵懒的金色卷发

和骨感的身材，交织在一起就像静谧

的湖水一样，平和而舒适。她的的造

型基本都是用职业装必备的西装、衬

衫、背心等组成的，职业感很强但又

不呆板，还有满满的都市精英感。

Jess的这份精英感跟她的职业有

关。她曾经是律师助理，如今拥有数

字顾问、设计师、编辑等多重身份，

可以说是学霸时尚博主了。她还很擅

长利用各种金属的配饰和包包，让整

套穿搭大放异彩，为穿搭增加了层次

感的同时，更添了气质和女人味。这

种简单基础的穿搭风格非常适合职场

通勤的女性学习，有职业感的同时又

不会显得老气。干练的高知风格，瞩

目又有气质。

复古优雅风｜ Daria Primula

来 自 俄 罗 斯 的 设 计 师 D a r i a 

Primula，身高只有155cm，但她的

穿搭却很有特点的，走法式优雅风，

擅长用色彩塑造个性与风格。在她的

日常穿搭里，最常见的就是贝雷帽，

它无疑是提升气质和点亮全身搭配的

必备单品，同时能视觉“增高”，调

节头身比，对小个子来说再适合不过

了。Daria的穿搭，给人的第一感觉就

是干净舒服，除了松弛自如的状态，

还有服饰的色系搭配。全身不超过三

个色系，是她的穿搭法则，以低饱和

色系和大地色系为主，最能穿出冬日

氛围感和高级感。对于小个子来说，

秋冬穿衣要避免厚重感。可以像Daria

那样在穿大衣、风衣等长外套的时

候，把腰带绑起来，打造X型的收腰效

果。Daria Primula的标志性特色就是

她喜欢用深红色口红，让她整个人都

看起来非常的有气质，红唇也是整体

穿搭中的一抹亮色。总的来说，Daria 

Primula的穿搭看似简单，却高级到不

行。其实就是用简约的单品加上配饰

点缀，发型和妆容也很值得学习，整

体难度不高，非常适合走优雅风的小

个子女性借鉴。

这些博主的穿搭看着简单平凡，

但细细研究后发现，耐穿且搭配率

高，也不追求极致的时尚美丽，只为

穿出属于自己的风格。所以如果有喜

欢的风格搭配，快学习借鉴起来。

来源：时尚临风

本刊讯

在去年年中的一篇文章中笔者曾

分析到，2022上半年美国有150万台

新车销量蒸发。而最终的全年数据则

是，2022年美国一共有1386.7万辆新车

上路，比2021年的1505万辆少了近120

万辆，大幅下降7.9%。

尽管美国市场在第四季度销量同

比增长10.1%，但仍无力回天，2022年

的销量也是自2011年（1278万辆）以来

的最低年度销量，而当时，2011年的

美国市场正从2008年金融危机衰退中

复苏。另外可以作为参考的是，疫情

前的2019年美国市场销量超过了1700万

辆。

当然，对于美国三巨头车企来

说，尽管销量下降明显，但新车平均

销售价格却创下了新高。实际上，车

企的单车利润还在不断增加，各大品

牌都在优先出售高利润的网红车型，

而放弃一些低利润批量销售的廉价工

具车。简而言之，属于工具车的时代

已经过去，更有玩乐属性的车型才是

车企的利润担当。

车企层面来看，要知道丰田在2021

年的下半年实现了翻盘，将通用集团

拉下神坛，2022年历史会不会重演？

答案是没有！即便雪佛兰品牌第四季

度还被福特反超来到了第三。不管怎

么说，通用General Motors相比2021年

惨烈的销量2022增长了2.5%，全年集

团总销量为 225.82万台，其中雪佛兰

品牌为150.23万台，通用也是销量前十

车企中唯一实现增长的。

究其原因，通用旗下的多品牌战

略起了作用，其中GMC品牌逆势增长

7.3%贡献不少，最重要的还是雪佛兰

西尔维拉多皮卡相比2021年跌幅仅有

1.2%，也是三大品牌皮卡中跌幅最小

的车型。可以看到，尽管通用集团比

第四名本田的销量多出近一倍，但它

在2023年更是需要找准车型发力的方

向。

从品牌和车企的层面看，丰田还

是以184.97万台成为品牌销量的第一

名，不过相比2021年有着8.8%的跌

幅，少了16万台。就销量组成来看，

貌似不起眼的RAV4为丰田贡献了 

39.99万台销量。

去年，美国单一车型销量前三名

全是红脖子的三台本土皮卡，RAV4

则连续6年成为美国销量最高的SUV车

型。排在第五名的凯美瑞以29.52万台

的销量成为2022年美国市场销量最高

的轿车。

也标志着日本轿车连续第26年成为

美国市场最畅销的轿车（除了2001年

被本田雅阁Accord超越外，都是凯美

瑞拔得头筹）。要知道，上一次美国

本土品牌轿车排第一还是1996年的福

特金牛座，所以三巨头专心卖皮卡的

战略并没有问题。实际上，非全尺寸

的丰田皮卡Tacoma在2022年也贡献了

23.73万台的销量，排在第8。

福特又毫无意外地获得品牌销量

第二，全年销量176.74万台，发挥最

稳定跌幅仅为2.1%。其中福特F系列

皮卡同样毫无悬念的连续41年成为美

国最畅销的汽车，出卖了65.39万台，

跌幅9.9%。而销量第二名的雪佛兰

Silverado差了F系列整整14万台，看来

“买皮卡找福特”是美国人永远不会

犯错的选择。

福特品牌销量第二高的是探险者

Explorer，不过其20.76万台的销量依

然不敌丰田汉兰达的22.28万台，排在

车型销量总排名的第14名。品牌销量

第三的Escape锐际卖了13.73万台，跌

幅也只有5.5%。可以说福特的销量主

要靠F系列皮卡撑起一片天，它们卖得

实在是太多了。

盘点完三巨头，接下来是Stellantis

集团，旗下的Jeep和皮卡品牌RAM

依然为绝对主力，分别卖出了68.46

和54.51万台，不过都有超过10%的

跌幅。这一代RAM皮卡在2021年换

代后的表现还不错，但随着F系列和

Silverado的更新换代，没有核心卖点

的传统美式风格也出现了疲软。

车型销量排名第十的Jeep大切诺基

依然卖出了22.33万台，一台中大型豪

华SUV售价只要4.1万美元起，而4xe

版本也才5.4万美元起售，“价格便宜

量又足”都快成了Stellantis集团的代

名词。所以，未来大切诺基4xe进入国

内，要是能继续像牧马人4xe挂上绿

牌，在中国市场上还能大展宏图。

另外，售价仅为3.1万美元起的硬

核越野车牧马人也是Jeep品牌的核心，

卖出18.1万台仅次于日产奇骏Rogue的

18.6万台。价格便宜的经典车型，在汽

车文化成熟的美国市场永远不会被亏

待。

品牌销量第四的本田，比第三的

雪佛兰少了快一半的销量，卖出88.12

万台车，跌幅32.7%。相比前一年的

130.9万台垮得十分明显，2021年只差

雪佛兰10万台，如今已被远远甩开，

甚至与现代相比领先优势已经不到7万

台。

究其原因，主要是新一代CR-V

在去年换代后的势头不足，新车虽然

线条变得更硬核、高级感更强，但从

内饰各方面来看和思域有无限套娃的

嫌疑。而其3.2万美元的起售价在美国

市场来看并不便宜，最终新一代CR-

V2022年在美国市场售出23.81万台，

相比2021年大幅下滑34.1%。

而本田品牌销量第二高的雅阁也

下滑到了第20位，仅售出15.46万台。

由于新一代雅阁在去年11月份才上市

开售，对于雅阁的整体销量并没有太

大的帮助，纸面数据确实不好看。不

过就新一代雅阁的产品力来看，2023

年冲一把销量问题不大。

排在品牌销量第5和第6的现代和

起亚，2021年分别卖出了72.24万台、

69.35万台，同比2022年的跌幅不到

2%，发挥异常稳定。韩系品牌在美

国市场的出色表现也是国内无法想象

的，在国内韩系品牌由于定位和营销

的偏差，市场就快被自主品牌蚕食殆

尽。

在美国市场，现代品牌这边主要

是靠途胜Tucson，这一代车型于2021

年上市开售，2022年销量不仅增长

16.1%卖出了17.53万台，产品力各方面

也都没有问题，不像国内版本被消费

者诟病“四驱系统配干式双离合”。

另外圣达菲SantaFe和伊兰特Elantra也

分别卖出了11.95和11.71万台，发挥稳

定。

起亚品牌这边也没有什么意外，

销量最高的是狮跑Sportage，增长

32.4%卖出12.52万台，这款车也就是国

内的狮铂拓界。可以看出，这些产品

力本身不错的车型，在美国市场不会

由于品牌问题遭受销量歧视。

另外，类似于起亚K3定位的Forte

也卖出了10.84万台，而Telluride作为

搭载3.8L V6动力系统的硬派中大型

SUV，销量居然增长6.6%卖出了9.98万

台，险胜本田Pilot的9.95万台。看来这

些装备了现代科技的硬派老炮车型，

还是让美国人民啃得下，而且乐此不

疲。

简而言之，美国车市也是极度保

守的市场，但除开皮卡这种干活工具

车的基本盘外，还是有以特斯拉为旗

帜的创新型新能源车企杀出一条血

路。受限于篇幅，我们在“2022年美

国人都买了什么车（下）”中还将讲

解：特斯拉如何在2022年仅凭4款车型

杀翻奔驰、宝马这些传统豪华品牌，

以及2022年销量增长最快的车型，敬

请期待。
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今年爆火的 4种风格，

有哪些是普通人可以借鉴的？

  2022 年美国人买什么车（上）：

通用掀翻丰田，福特压制本田
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本刊讯

上周二，君安集团按计划顺利开展2023年多伦多

中城区市场考察活动，获得圆满成功。

活动中，在集团组委会带领下，经纪们参观了多

伦多中城区，并详细了解了中城区人口分布、生活

习惯、学校教育、公共交通等相关资讯。组委会还

安排大家参观多所当地的顶级私校，包括久负盛名

的UCC,BSS, Havergal College等，为经纪们提供更

直观和全面的视觉实地体验。

参观完各大私校校区之后，大家重点考察了两个

中城区在售/待售的大盘，交流和剖析当地社区居民

的住宅心理逻辑，以此进一步加深理解该区域的价

格定位和走势。

本次考察活动让君安集团的经纪们深入体验到多

伦多中城区人文地理，社区资源，交通环境等全方

位信息，不仅帮助经纪们对中城区安居乐业有更深

层次的了解，也协助他们更精准地探索和定位客户

对于当地住房市场的需求！

本次考察活动圆满达成！

来源：君安地产
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君安地产集团开展社区及楼盘考察活动

圆满成功——Midtown ！


