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焦点访谈 A4-A5

——热烈祝贺Mehome 年度颁奖晚会圆满召开

——加拿大中国专业妇女协会成立二十七周年

暨庆祝“三八国际妇女节”活动纪实

封面故事 A6-A7

业界动态 B16-B17

第二十六届创业协进会“加拿大杰出华裔创业家奖”

颁奖晚宴将于 4月 15 日隆重举行

风雨送春归 飞雪迎春到

“玫瑰芬芳 百合绽放”

RE/MAX EPIC REALTY 公司

举办亲友开放日活动！

加拿大地产投资中

看得见的和看不见的风险（上）

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

业界动态

业界动态 A12-A13

华人喜居地及多伦多公寓 2月现房成交报告！ 

Concord CityPlace 及 Danforth Village

销售情报！

深度报道 A10-A11

A16-A17
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本刊讯

预计加拿大央行下周将维持政策

利率不变。

经济学家预计，加拿大央行在下

周三（当地时间3月8日）发布关键政

策公告时将维持利率不变，但他们认

为，更关键的是3月会议之后会发生什

么。据彭博终端追踪的经济学家称，

他们预计，加拿大央行下周将把其关

键政策利率维持在4.50%。

最新预测：

加拿大央行今年不再加息 !

根据国会预算官（PBO）的最新

预测，加拿大央行2023年将不再加

息，将其政策利率维持为当前4.5％不

变，并将在明年1月开始降息，明年将

降息200个基点，到2024年12月，央行

利率将会跌至2.5%。

在过去的一年中，加拿大中央银

行以创纪录的速度连番加息，对抗破

40年纪录的高通胀。

在今年一月份的最近的一次计息

后，加拿大央行成为全球第一个计划

暂停加息的主要中央银行，只要物价

继续下跌，加拿大就可以“暂停”进

一步加息。

尽管货币市场仍然预计中行将在

下周三的政策公告中保持其基准利率

不变，但是，市场普遍预计，央行将

在夏季再次收紧货币政策，意味着会

再次加息。

不过，加拿大独立的预算监管机

构则最新预测称，央行今年不会再加

息，保持4.5%不变。

国会预算官（PBO）伊夫·吉鲁

（Yves Giroux）在一份报告中说：

“我们预计加拿大银行将维持其利率

不变，按下暂停键，随着CPI通货膨

胀率可以恢复其2％的目标，我们希

望央行明年年初开始降低其政策利

率。”

加拿大独立的预算监管机构表

示，预计到2024年12月，利率将下降

到2.5％。

PBO预计，随着更严格的货币政

策的实施，加拿大的经济将在今年停

滞不前。

吉鲁说：“在去年下半年的表现

高于预期后，我们预计加拿大经济在

今年的过程中将会停滞不前。”

自从央行表明有条件暂停加息以

来，经济数据混杂，一月份的井喷就

业报告显示，劳动力市场的持续紧

张，而通胀和GDP数据则更加缓慢。

自利率开始攀升以来，多伦多房

地产价格刚刚实现最大涨幅

TRREB数据显示，2 月份房价

不仅上涨，而且上涨了 5 位数。大

多伦多地区的房地产价格再次攀升。

TRREB 基准住宅在 2 月份上涨 

1.1%（+12,400 加元）至 1,091,300 

加元。月度价格增长突然改变方向，

价格上涨 5 位数。这是自 2022 年 3 

月开始加息以来的首次增幅，也是一

个月前以来的最大增幅。信息来源：

Better Dwelling

加拿大商业房地产投资

在 2023 年可能达到 $59B 的高位

CBRE 的 2023 年预测加拿大

商业地产投资软着陆仍有可能。周二

发布的加拿大房地产市场展望报告预

测，融资条件更加严峻和潜在的经

济放缓等挑战将对投资造成压力。

CBRE表示，预计在春季活动反弹之

前，投资将放缓一到两个季度。从长

远来看，大型投资者的目标是房地

产，利率的更多确定性应该对该行业

有利。这种兴趣意味着加拿大的商业

房地产投资今年可能达到 593 亿加元

的历史新高，这是受更多并购活动的

刺激。信息来源：Bloomberg News

大温哥华地区房屋销售量较 1月

增长 77%，较去年下降 47%

大温哥华房地产委员会表示，2 

月份的房屋销售量比 1 月份增长了 

76.9%，但比去年同期下降了 47.2%。

董事会表示，当月总销量为 1,808 

套，比 10 年 2 月份的平均销量低

约 33%。董事会表示，这些数字反映

出潜在的房屋销售商仍然不愿将他们

的房产挂牌出售，这使得销售额远低

于历史标准。信息来源：Bloomberg 

News

卡尔加里房屋库存降至

2006 年水平，销售额几乎减半

卡尔加里房地产委员会表示，上

个月的库存水平是自 2006 年以来市

场上 2 月份的最低水平之一，因为

销售额几乎比一年前减少了一半。董

事会表示，当月的销售额总计 1,740 

套，比 2022 年 2 月下降了 47%。

2 月份的新挂牌量为 2,389 套，

比去年同期下降 49%。信息来源：

Bloomberg News。

来源：SUPERLIFE、JadeExpo&RHE

加中房地产家居博览会等网综

最新预测：加拿大央行今年不再加息，

明年减息 200 基点！自利率开始攀升以来，

多伦多房地产价格刚刚实现最大涨幅 !

山海相隔、情义无间”土耳其 / 叙利亚

账灾筹款日新闻发布会！

本刊讯

在今年的2月份，突如其来的地震

不幸袭击了土耳其和叙利亚，导致许

多人无家可归和缺少生活物资。

万锦市作为加拿大最多元文化的

城市，为了应对这场无情的天灾，

万锦市的区域议员何胡景 Regional 

Councillor Alan Ho和万锦市市长薛家

平 Mayor Frank Scarpitti 计划举办一

场筹款活动，为这两个国家的抗震救

灾工作筹集资金。

3月6日星期一，何胡景区域议员

与市长薛家平在新动力演播厅举办

了一场记者会，公报了他们将在3 月 

24 日同一地点，举办一个全日的慈

善活动 ‘Markham's Helping Hands 

Turkiye & Syria Earthquake Relief - 

山海相隔、情义无间”土耳其/敍利亚

账灾筹款日。

届时将会有慈善歌手演唱、慈善

拍卖和慈善晚餐等节目，希望筹集更

多善款，所有收益将经由加拿大红十

字会转交给受地震影响的两国灾民。

何胡景区域议员表示捐款不仅能

帮助灾民提供即时救济，包括食物、

住所、医疗救助和其他必要物资。还

有助将来长期的灾区重建工作，协助

从地震造成的破坏中恢复过来。

市长薛家平表示儘管万锦市没有

很多土耳其和叙利亚裔的居民，但这

次活动仍然得到了社区的踊跃支持。

他称讚万锦社区的多元化和大家

的爱心，并希望这份爱心会集腋成

裘，为那些在这场地震中苦苦挣扎的

人们的带来温暖。

而参加记者会的包括冠名赞助

Green City的副主席 Michael Bender

先生 已率先捐赠了$30,000；

媒体赞助星岛集团的 黄安信先生 

也表示将会在旗下A1 Raido电台向社

区宣传此活动；

I Talk BB 的 Penny Chiu女士 

则表示将会在活动当天提供15条筹款

热綫，以对应社区的筹款谘询；

场地赞助之新动力传媒的 Patick 

Hung先生 则表示会为当天活动提供一

个高质素的制作。

此外，在记者会上何胡景区域议

员也感谢了其他为这次活动捐款的单

位，包括：

Markham Centre Realty 万锦地

产 - $1,000.-

Cherished Integrated Services智爱

中心 - $1,000.-

记者会的食物赞助：Ha l i b u t 

House (Julie and Ken)  和 汤小厨 

Le Petit Chef Tang Food Inc (Cindy)

3月24日活动的晚餐赞助：皇后名

粥 Congee Queen (Peter Cheung)

其他已确认捐款人士或机构包

括 Kylemore Communities、Taiwan 

Entrepreneurs Soc ie ty Taipe i/

T o r o n t o (多伦多台商会）、New 

Century Palace Restaurant （新世纪

皇宫酒楼）, Joanne Barnett。  还有

Mandarin Holidays (假期旅游）送出

机票， 及 Tommy Chang 送出多张

国画及精美玻璃国际象棋套装，以作

慈善拍卖等。

如想捐款支持，请登入以下加

拿大红十字会为该活动特别设立的

网站：https://www.redcross.ca/

turkiyesyriaappeal/alanho

所有捐款有税务优惠，感谢大家

善心。

查询详情可电邮至 Alan Ho - 

wkalanho@gmail. com 或至电话 647-

298-6332
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加拿大地产投资中看得见  的和看不见的风险（上）加拿大地产投资中看得见  的和看不见的风险（上）

人只要活着，就要承担风险。

投资有风险，不投资也有风险。

明知有风险，依然投资的人是勇敢

的人，是罗曼罗兰所说的“认清了

生活的真相后，还依然热爱它”的

人。加拿大一位做了28年房贷经纪

人的前辈，在一次访谈中说，加拿

大变了，他年轻的时候没有那么多

人谈论房地产，也没有那么多人持

有多套房，他为今天的情况感到迷

惑。房地产投资，在任何国家，任

何城市，都是风险很大的投资，但

近些年来，加拿大的房地产投资却

方兴未艾，投资者从“有钱人”慢

慢过渡到了工薪阶层，这种越来越

多的人主动承担地产投资风险的现

象，值得我们认真思考。没有参

与过房产投资的人，总是担心持有

多套房的投资者负债过多吃不消，

但无论是拼命加息还是疫情下的封

城，都没有出现多套房投资者因陷

入财务困境而抛售房产的情况，这

种“怪”现象也很耐人寻味。某些

人眼里高风险的地产投资，到底有

哪些风险？投资者们用了什么魔术

驾驭了这些风险，并取得了丰厚的

投资回报呢？

管理风险，等于管理未来，风

险管理是非常宏大的题目。在我

31年的职业生涯里，有13年做房贷

专家，销售房贷，有8年做内部稽

核，专门评价银行的风险和内控。

通过检查银行风险体系，以及近

距离观察地产投资者的风险控制

实践，我对公开讨论风险管理这个

话题，多少有些信心，所以接受了

房东网的邀请，谈一谈我对风险识

别，风险管理，以及风险承担的看

法。本文是房东网2月25号线下活

动讲演的缩写版。

01 不投资也有风险

不投资也有风险。风险在于，

一、人还在，钱没了；二、更容易

破产。

加拿大养老体制中的社保，是

很多国家学习的榜样，也是很多

潜在移民眼中的“肥肉”，但很可

惜，社保能到手里的钱一个人也

就每年2万，如果夫妻俩都建在，

还能勉强过活，一方去世的情况

下，维持一天一个菠萝包都难。曼

昆在他的经济学教材中提到过，每

个人的年收入超过2万时，就可能

会有储蓄，所以各国养老金基本上

不会让领取人有任何储蓄，能够

维持生命体征即可。加拿大在1980

年时，9%的人口超过65岁，到了

2022年这一比例提高到了19%，老

龄化越来越严重。因为老年人领取

的社保，是从现在工作的人收入中

现收现付的，所以，领退休金的人

越多，工作的人压力越大，今年加

拿大又提高了CPP缴存的比例，从

2022年收入的5.7%提高到了2023年

的5.95%。除了社保，企业年金也

是人们退休后收入的主要来源。享

受DB类企业年金的人数大约是440

万人，占加拿大人口的11%，其他

89%的人都要没有稳定可靠的企业

退休金。因此，个人投资的重要性

越来越高。如果没有企业年金，退

休前年收入10万，退休后的社保收

入只有退休前收入的20%，妥妥地

硬着陆。

加拿大的个人破产，是指在资

不抵债的情况下申请破产保护，

目的是为了暂时摆脱债务追讨，暂

时进行个人资产保全，但对信用记

录破坏非常严重，破产记录在信用

记录报告上保留7年，期间很难获

批任何信贷。资产是偿债能力的缓

冲，有资产的人很难破产，尤其是

有房产的人；相反，没有投资，没

有资产的人，如果过度透支很容易

破产。目前，加拿大房主的破产率

是1%，即，100个破产的人中，有

1个人是房主，其余99个人都没有

房产。破产者49%是80后和90后，

是破产大军的主力，主要是因为还

没有建立起资产组合就过度借债消

费了。

02 房产投资面临的高风险

地产投资面临的极端风险是普

通家庭无法承受的，一旦发生，

投资人恨不得当初不做地产投资。

例如，投资房被烧毁，因为非法分

租，投保时没有向保险公司如实披

露，导致保险公司拒绝理赔，同

时，租客在火灾中有伤亡，房主承

担刑事责任，丢了工作，需要马上

变卖其他房产，用于赔偿受害者，

并维持自己的家庭开销。还有就

是最近频频发生的，产权被盗，房

产被犯罪分子出售，也属于极端风

险。

极端风险指的是，几个极不可

能发生的情况同时发生在一个家

庭身上。单一的风险，很难造成极

端的结果，正如我们看到的，疫情

期间，租金大幅下跌，绝大多数

房主挺过来了；连续8次加息，大

多数房主挺过来了。另外，除了

多重偶然性叠加导致极端风险之

外，地产投资者主动以身犯险也是

一类极端风险。不买产权保险，产

权被盗后，自己根本无法承担如此

大的损失，不买产权保险就是房主

自己以身犯险。我2007年在加拿大

买第一套房的时候，因为当时还在

美国工作，自己不住，所以在房产

交割的时候，特意叮嘱律师一定要

买产权保险。目前，每天全球有5

亿封电子邮件和短息是骗纸发出来

套取个人信息的，身份被盗取，产

权被盗，比我当年买房时概率高了

很多，我很难想象，有人买房的时

候不买产权保险，骗纸专叮有缝的

蛋，不买产权保险的业主是妥妥的

猎物。把投资房租给超过一个以上

的家庭，房东明知保险公司不愿承

保，故意隐瞒真相，也是以身犯

险。在压路机前面捡硬币的行为，

是在拿自己的身家性命赌博。

贷款买房，就是与银行合伙投

资，银行拒绝接受的房产，投资

人也要远离。银行作为合伙人，是

有底线的，例如，非法群租的房产

不给贷款，学生宿舍式的房产不

给贷款，这都是银行躲避极端风

险的做法。买房时，房产用途是合

乎居住要求的，银行放款之后，一

些投资者进行非法群租，是一种走

钢丝的危险行为，风险和收益完全

不对称。BMO银行有206年历史，

累积的风险管理知识应该超过任何

一位地产投资者。银行的风险管理

经验，应该是地产投资者宝贵的财

富。瞒着房产的大股东银行去冒

险，是在铁轨上打盹，自欺欺人，

掩耳盗铃。

03 可识别，可管理的风险

没有躬身入局的人，看待房产

投资的时候，都如临大敌，凝望

着眼中的深渊不敢前进一步。在他

们的眼里，任何经济变量都能导

致房地产市场崩盘，但实际情况

是，崩盘的传说年年有，可一辈子

也很难遇到一次。有机体，能把障

碍变成肥料，地产投资者能把风险

化作机会，能把困难化作动力，越

挫越勇。地产投资者在实践中不断

摸索和总结地产投资的经验，识别

风险，管理风险，逐渐具备风险承

担的智慧与勇气，这些经验甚至比

所取得的物质财富更加宝贵。。置

身事外的地产投资点评家，无法理

解为什么这么多不利因素依然没有

摧毁地产投资者的意志，不理解大

风大浪面前地产投资者为何激流勇

进，很少见到地产投资者急售房

产。原因很简单，地产投资中的不

利因素大多能够预见和克服，地产

投资之旅就是个不断克服困难，承

担风险，并创造财富的过程。勇敢

者非常享受这一过程，所以不会轻

易放弃。地产投资者需要具备的基

本素质是：正确识别风险，放弃无

法承担的风险，管理可控的风险，

承担能够带来回报的风险。其中，

正确识别风险是最重要的。

利率变化风险，租金变化风

险，收入变化风险，房价波动风

险，债务承担能力风险，失业风

险，货币贬值风险，以及非对称风

险，都是可以控制和加以管理的。

利率变化，从不影响房价长期

趋势。利率变化能够导致房价偏

离趋势，低利率的时候房价向上偏

离趋势线，利率高的时候房价向下

偏离趋势线。利率变化会改变贪

婪与恐惧的情绪。利率变化会改

变狂热和低迷的市场气氛。利率超

低时，会导致房价泡沫风险，投资

者需要尽量避免购买泡沫过大地区

的房产。以大多伦多地区为例，

2021年利率超低时期，周边郊区的

房产，旅游区的房产，度假屋等，

房价偏离总体趋势的情况最为严

重，这些地区包括Barrie, Guelph, 

Hamilton, Kitchener-Waterloo, 

London, Nagara, St.Catharines, 

Winsor, Muskoka等等。选择浮动

利率的原则：投资房，选择利率上

涨时月供不变的银行。自住房，尽

量选择固定利率。提前还款额度较

大的银行应该是首选。到了触发

利率时，如果银行只是建议增加月

供，不要理会这种建议，只要不是

强制要求增加月供，就不要提高月

供。以上就是管理利率风险的基本

内容了，并不复杂，记住这些要点

即可。

关于房价波动的市场风险，有

四条历史经验：1.油价高的时候，

卡尔加里的房价市场风险高，2007

年，2015年，房产泡沫破裂，分别

是6年后恢复到原房价；2.利率上

涨+政府调控，对多伦多和温哥华

房价影响大：2017，2018，约3年

左右房价恢复；3.加拿大以外经济

环境对房价影响较小：次贷危机，

1.6年后房价恢复；4.经济衰退对

房价影响最大：1989年安省，11.6

年后，房价恢复。除了汲取历史教

训，观察和感知市场温度也很重

要。例如，交易量放大，房价猛涨

的时候，市场温度太热，最好不要

买房花，2016年市场高烧的时候买

房花的人，2018和2019年交割时吃

尽了苦头，但很多人好了伤疤忘了

疼，2021年市场温度最高的时候又

有人去买房花，今年或明年这批房

花交割的时候很多买家会面临因评

估价低于买价的困境。

租金变化风险，收入变化风

险，债务承担能力风险，以及失业

等风险，主要是由银行来评估和把

控。银行房贷政策相对稳定，但一

直在从保守向极端保守的方向发

展，看不到放松的迹象。债务与租

金管理的核心是收入。收入高，可

以扛住更多负现金流，买好房产，

租给好房客，就可以不必为了追

求高租金而忽略了其他风险；收入

高，场外现金流充裕，可以承担更

多债务，买入更多房产。

非对称性风险：没有参与风险

共担的代理人给出的建议需要非

常小心。例如，医源性损伤，不看

医生可能活得更久。很多中介的利

益与投资人的利益不一致，有些代

理人隐藏尾部风险，只说优点，对

潜在损失避而不谈，隐藏的风险

由投资者承担。塔勒布写过一本

书《非对称风险》英文书名是Skin 

In the Game，直译过来就是风险

共担或躬身入局，讲的就是现代社

会的代理人风险问题。投资者需要

自己做投资决策，请中介操盘完

成，而不是请中介做决策，因为中

介并不承担投资后果。代理人只拿

佣金，并不会因为投资成功客户获

得巨大收益而得到额外的奖励，投

资失败让代理人承担损失也是不公

平的。投资成功归功于自己，投资

失败归咎于代理人是不客观的。代

理人经常被冤枉的，例如，有人说

是地产经纪推高了房价，呵呵，如

果真是这样，房价得天天涨，一天

都不会休息。

以上风险，都是投资者敢于承

担，而租房的家庭不敢承担的，房

东对于租客来讲，是上述风险的保

护神。因此，投资者获得了承担风

险者应有的收获。投资者在应对上

述可控风险的同时，磨练了自己的

意志品质，提高了财商，应了尼采

的那句话“杀不死我的，会让我更

强大。”房地产市场也一样，单一

风险发生时，房价会出现波动，市

场温度会发生变化，但房价的趋势

不变，房产市场崩盘一直停留在人

们的讨论中。

现代人最承担不起的是货币贬

值的风险。不要幻想回到金本位

年代了，因为任何国家都不会放弃

随意印钱的特权。纸币只能越印越

多，20块钱能买到的食物会越来越

少，购物车不会骗人。退休后社保

的2万收入，会让所有只依靠社保

生活的人，无法过体面的生活。有

收入的25岁到65岁之间的40年，就

是该承担风险，为平衡一生的消费

而努力，从而摆脱退休后只能啃面

包续命的窘境。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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可以称之为家的地方那更是幸运且幸

福的！ 欢迎来到Mehome大家庭，这

里有胜似家人的同事，同仁，也有能

帮助你提高和进步的课堂，它是能帮

助你实现梦想的地方”！

省议员Mr.Billy Pang(MPP)、列治

文山副市长 Mr. Godwin Chan和约克

郡区议员 Mr. Joe Li 专门为Mehome

发来祝贺函，热烈祝贺Mehome正式入

驻多伦多，并预祝Mehome在多伦多

的业务：收成日日进步、业绩步步高

升。

接下来就是为获得金奖的同仁颁

发奖杯

“勇气是逆境当中绽放的光芒一

样，它是一笔财富，拥有了勇气就有

了改变的机会”。

在俗世的烟火里，不求所有的日

子都泛着光，但愿每一天都有小小的

收获。  

往下就是为获得白金奖的同仁颁

发奖杯。

我们一直在期待中行走，在召唤

中前行 在奋起中求知 在梦想中翱翔

再接下来就是为获得钻石奖的同

仁颁奖。

 若能拾起“明知不可为而为之”

的勇气，我们便是披荆斩棘的赢家。

岁月不居，天道酬勤。感恩感谢

在过去的一年里，历经风雨和坎坷，

你依然顽强走过。心栖梦归处，不负

韶华年。

我要开花，是为了完成作为一株

花的庄严生命，不管你们怎么看我，

我都要开花！愿2023年的你继续向阳

前行，记录绽放的时光。

每一位员工，都是Mehome的荣

光，更是Mehome的依仗，公司愿倾注

全部心力成就你的期待，助你也能成

为别人翘首以盼的惊喜。

真正有光的人，压的时间越久，

深度越深，绽放的光芒才可以越灿

烂。愿新的一年，仍阳光满路，温暖

如初。命运中与开心及好运相伴，事

业上和成就及荣誉携手。

勇者，从不满于现状，智者，尤

善拓展疆域，大音希声，大象无形，

拍掉肩上尘，振作精神，2023年让我

们再出发吧！                          

新的一年，愿您依然能脚下有

风，眼里有光；心之所向，行之所

往；过往皆为序章，将来皆为期盼。

本次晚会非常荣幸得到业界诸多

同行和合作伙伴的大力支持，深情不

及久伴，厚爱无需多言。

回首过往的风风雨雨，我们无比

感恩这些帮助、支持、激励我们的

人，他们都是我们生命中的贵人，正

是他们的一点一滴，让我们更加迅速

的成长。人生路上，最美的不只有沿

途的风景，还有那份温暖的支持和鼓

励。在未来的路上，我们会继续与您

携手，共同前行。

在此特别鸣谢感谢Enjoy Life对

MEhome Ontario年会的大力支持！

Enjoy Life Wealth是加拿大人寿 

Canada Life的直属子公司。 创始人

Jonathan Sui，隋先生是专业金融理财

专家，连续多年蝉联环球百万圆桌顶

尖会员，凭借其精深的金融知识，诚

恳而高效的服务态度，处处为客户着

想，以客户为先，提供企业和个人家

庭资产配置规划，风险控制，税务策

划，退休保障和遗产筹划等综合理财

服务。

接下来我们将特别鸣谢Axcellent 

Communications对MEhome Ontario的

赞助！尤其感谢Aaaron Wu先生对我

们的大力相助！ 

本次晚会得到赞助商的大力支

持，奖品之多，质量之精良、含金量

之高都是知道期待的。

晚会在温暖的气氛中渐渐走到尾

声，来宾们及公司同仁纷纷走到台

前，互相合影留念。大家彼此握手，

互致祝福，相约明年依然再来。

时光有约，大地情深，2023给自己

一个目标，带上微笑，带上勇敢，踏

上为梦逐航的路上，只要不放弃，走

下去便是前程万里，祝愿Mehome行无

疆者，赢天下！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

本刊讯

3月3日，节气已近惊蛰，却巧与风

雪相遇，预示着瑞雪丰年。

伴随着闪电和轰鸣的雷声，多伦

多本季最大的暴风雪如期而至。但漫

天风雪丝毫没有阻挡同仁们和亲朋好

友前来的脚步，6点不到，各路宾客就

开始陆陆续续地前来报到。

接待前台花团锦簇，Mehome以最

高的规格接待着四方来客。

今晚的钓鱼台国宴灯光璀璨，绚

丽夺目，气氛温暖而热烈。36张大桌

摆满了四方，喜迎着八方来客。

入口处，Mehome大型宣传屏幕，

一字排开，赞助商海报，依次摆放。

身着盛装，笑意盈盈的宾客，纷纷到

此留影存念。

Mehome 总裁Grace Zhang (张楠

)和每一位宾客握手问候，感谢来宾对

Mehome大力的支持和帮助。

舞台上，Mehome大型LED屏幕，

循环播放着公司主题文化和晚会赞助

商宣传片。

舞台旁侧，金灿灿的奖杯、数不

清的奖品整齐有秩地摆放着，今晚将

会有多少喜悦和惊奇从这里诞生呢？

晚会有幸邀请到省议员 Mr.Billy 

Pang(MPP)、列治文山副市长 Mr. 

Godwin Chan 和约克郡区议员 Mr. 

Joe Li 等政要前来助兴。

晚会于当晚6点半正式开始。

首先，Mehome 总裁Grace Zhang

发言。

她首先向大家介绍了Mehome在过

去一年走过的心路历程：“过去的一

年，由于受到加息的影响，很多人不

得不卖掉他们的房子，搬到很远的地

方；一些开发项目不得不暂停甚至取

消，银行也遭受到前所未有的损失，

房地产业务不得不放缓下来。“

“但是尤为感恩的是，在市场如

此动荡的日子里，我们的经纪同仁们

依然坚定地和公司站在一起，依然辛

勤、努力、坚持地工作着，在这里坐

着的很多同仁都属行业内前1%的行

列，感谢你们用热情和专业表达出对

客户的关怀，正是因为大家的努力，

才能让公司走到今天，让我们向同仁

的努力致以最热烈的掌声。同时感恩

感谢一路携手走过来的、同事、客户

和合作伙伴。“

紧接着，Grace并向大家介绍了

Mehome的公司架构和核心竞争力。

尽管Mehome是安省的新品牌，但

是它五脏俱全，同时还独树一帜，满

足一切经纪们工作的需要，最关键的

是为了适应市场，服务经纪，我们一

直不断在更新，朝着行业前沿水平努

力。

目前Mehome在全城有5个Office；

7天工作日开放；24/7Call Center电话

服务；多语言前台接待；每日新闻看

点和重要资讯更新；平均每周4节专人

培训；丰富的楼花资源；可以查看超

大范围房源；个人征信查询；自有品

牌的物管服务；超快的佣金结算。

核心竞争力体现在公司自我研发

的Mehomg交易系统，它定制经纪个人

网站和个人APP；能1分钟自动生成设

计图；一键转发社交媒体；独立暗盘

系统；其科学性和前瞻性都位列行业

前沿水平。

接着她饱含深情地说：“作为一

名销售人员、领导者和公司老板，我

每天都很感激眼前的机会，它可以让

我发挥出最大的潜力，释放我最大的

热情。我喜欢这份工作，因为它能让

我因此结识到各种各样的人。比如知

识如此渊博的朱杰森、拥有良好教育

的加里·夏皮罗、最佳演讲人文森、 

拥有最大心脏和伟大灵魂的 Concord 

Adex首席财务官Dennis、以及最能尊

重和关怀他人，如导师一样关怀我的

丹尼斯等等”。

最后她说：”人生中找到一份你

喜欢的工作是幸运的，遇到一个你能

给予帮助的人是幸福的，找到一个你

风雨送春归 飞雪迎春到风雨送春归 飞雪迎春到
——热烈祝贺 Mehome年度颁奖晚会圆满召开——热烈祝贺 Mehome年度颁奖晚会圆满召开
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万锦达人秀——首次约克区表  演艺术人才招募活动正式启动万锦达人秀——首次约克区表  演艺术人才招募活动正式启动

本刊讯

万锦达人秀 (MARKHAM 

TALENT 2023) 公开招募新闻发

布会於今（9）日上午在《新动力

传媒演播厅》召开。

公布万锦达人秀与万锦市艺术

委员会合作，邀请所有在约克区工

作、学习和/或生活，具有音乐、

舞蹈、 表演、模特和演绎特长的

艺术家，提交自己的艺术作品展现

潜能，参加 2023 约克区万锦达人

秀的 角逐。

由制片人、选角导演、经纪公

司和行业专家等知名评委组成的

评审团，将从每个组别的海选作品 

中选出参加半决赛的选手同场竞

技，半决赛胜出者进入决赛。有资

格参加决赛的选手都将获得现 金

奖励及精美奖品。每位进入半决赛

和决赛的选手都将获得 2 张半决

赛和决赛的优先座位票。

万锦达人秀-首次约克区表演

艺术人才招募活动正式啓动。林风

云摄影

本次活动由万锦市第六区

市议员杨绮清 Amanda Yeung 

Collucci，万锦市艺术委员会董

事会主席 Stephen Chait 和万

锦市艺术委员会执行董事 Shruti 

Ganapathy 担任共同主席。万锦市

市长薛家 平 Frank Scarpitti 任

荣誉主席。

万锦市薛家平市长 Frank 

Scarpitti 说:“我完全支持 2023 

约克区万锦达人秀，期待展示我们

城市 活力的同时，为本地人才提

供展现艺术才华的机会。”

杨绮清议员说:“有一系列关

于 Ryan Reynolds 将在万锦市建

造一家世界级电影制片厂的消息， 

娱乐产业在约克区必将具有很大的

发展机会，本次活动将邀请许多目

前在业内工作的专业人士担 任评

委，帮助约克区培养本地人才。我

们将把万锦市作为推动约克区娱乐

产业发展的主要城市。”

杨绮清议员希望每年举办这一

活动，使其成为万锦市促进娱乐产

业发展的标志性活动之一。

此次活动评审团阵容强大，

包括 Juno Award 董事会成员

- Aideen O Brien，选角导演 

Brian Levy，制片人/舞蹈编导

/ The Next Step 的选角导演- 

Amy Wright，创作型歌手/ (Juno 

Award 提名者)Robert Laidlaw;经

理人 Patricia Jarosz;模特经纪人

/经理 Cynthia Cully;约克大学艺 

术、媒体、表演、设计学院主任 

Dr. Sarah Bay-Cheng 及女演员 

Samantha Aucoin。

比赛将分为两组:16 岁及以下

和 17 岁及以上。参赛选手需提交 

60 秒表演录像，截止时间为 2023

年5月1日，半决赛和决赛将于2023

年5月12日-13日举行。

万锦市艺术委员会董事会主席

Stephen Chait 提到:“比赛面向所

有具有表演、舞蹈、音乐、演唱和

演绎特长的艺术家。这是一次非常

难得，可直接向业界专业人士、评

委展示自己才华的机会。”

观看半决赛和决赛的门票价格

为$25，此次活动所有收益将帮助

万锦市艺术委员会推动万锦市艺 

术、文化和旅游部门的经济增长。

注册 2023 万锦达人秀

*在 markhamtalent.ca 完成

在线表格的填写，提交一个才艺表

演 YouTube 视频链接，视频 长

度不得超过 60 秒(详细内容和规

则详见网站)

*视频提交截止日期为 2023 

年 5 月 1 日星期一，东部时间下

午 5 点

*比赛报名费(不予退款)为每

位报名者$50，包含 2 张半决赛和

决赛的免费门票

* 由万锦市第六区市议员杨绮

清 Amanda Yeung Collucci 亲自

执导的万锦达人秀 MARKHAM 

TALENT 2023 公开招募，旨在

促进万锦市表演艺术和娱乐行业的

发展

*此活动由万锦市艺术委员会

和万锦市第六区市议员办公室主

办，万锦市第六区市议员杨绮 清 

Amanda Yeung Collucci，万锦市

艺术委员会董事会主席 Stephen 

Chait 和万锦市艺术委员会 执行

董事 Shruti Ganapathy 担任共同

主席

*活动的所有收益将用于万锦

市艺术委员会继续在全球范围内支

持和推广本地万锦市艺术家 这一

使命

*万锦市艺术委员会是一家

注册的非营利慈善组织，成立于 

2004 年，专注于增进当地艺术家 

之间的往来，促进万锦市不同艺术

形式的发展

*万锦市艺术委员会的成立是

为了帮助本地资源有限的艺术家和

艺术组织走到一起，建立沟通平台

分享资源、共同学习成长

*过去的 16 年，万锦市艺术

委员会扮演了重要的领导角色，提

供高质量节目与教育服务，丰 富

人们的社区生活

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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华人喜居地及多伦多公  寓 2 月现房成交报告！ 华人喜居地及多伦多公  寓 2 月现房成交报告！ 

Concord CityPlace 及 Danforth Village 销售情报！Concord CityPlace 及 Danforth Village 销售情报！

本刊讯

华人喜居地，现房成交报告：2023年2月

2 0 2 3 年 2 月 已 过 ， 来 看 看 华 人 热 衷

的 Markham，Richmond Hill，Oakville，

Mississauga 独立屋，镇屋 2023年2月的现房销

售状况吧

01、Markham 2 月的成交情况

独立屋：量价齐升，且成交价高于要价

独立屋，成交87套: 中间成交价165万，高

出要价15万

无管理费镇屋：成交量回暖，成交价高出

要价挺多。

无管理费镇屋，成交36套，中间成交价120

万，高出要价17万

带管理费镇屋：量价齐升，且成交价高于

要价

带管理费镇屋，成交22套，中间成交价96

万，高于要价7万

02、Richmond Hill 2 月的成交情况

独立屋：成交量回暖，成交价下滑，但高

出要价不少

独立屋，成交75套，中间成交价172万，高

出要价12万

无管理费镇屋：量价齐升，且大幅高于要

价

无管理费镇屋，成交27套，中间成交价130

万，高出要价30万

带管理费镇屋：量价齐升，且成交价高于

要价。

带管理费镇屋，成交6套，中间成交价87

万，高于要价7万

03、Oakvile 2 月的成交情况

独立屋：量价齐升，但成交价略低于要价

独立屋，成交92套，中间成交价175万，低

于要价4万

无管理费镇屋：量价齐升，成交价略低于

要价

无管理费镇屋，成交31套，中间成交价119

万，低于要价1万

带管理费镇屋：成交量回暖，成交价小幅

下跌，但持平要价。

带管理费镇屋，成交14套，中间成交价74

万，持平要价

04、Mississauga 2 月的成交情况

独立屋：成交量大幅回升，成交价亦上

涨，但略低于要价

独立屋，成交131套，中间成交价136万，

低于要价4万

无管理费镇屋：成交量大幅上升，成交价

回落，且低于要价

无管理费镇屋，成交15套，中间成交价96

万，低于要价4万

带管理费镇屋：成交量回暖，成交价微

跌，且略低于要价

带管理费镇屋，成交68套，中间成交价78

万，低于要价1万

总体来看：华人喜居地，成交量明显上升

（2月还比1月少3天哦），可见需求。随着市场

的活跃，价格呈上涨趋势。

多伦多公寓：现房成交报告：2023年2月

公寓，因地理位置，大楼设施，单元配置 

及房龄的不同，价格差异较大，我们选房龄5年

内的单元，按Studio, 1卧，2卧，3卧分类，供

你参考。

01、Studio 2 月的成交情况

量价齐升，成交价持平要价。

成交10套， 中间成交价49万，持平要价

02、1 卧 2 月的成交情况

量价齐升，成交价基本持平要价。

成交82套，中间成交价61万，低于要价1万

03、2 卧 2 月的成交情况

量价齐升，成交价基本持平要价。

成交56套，中间成交价79万，低于要价1万

04、3 卧 2 月的成交情况

量价齐升，但成交价低于要价。

成交8套，中间成交价116万，低于要价9万

总体来看，多伦多公寓成交量回升，回暖

的感觉，自住有需求，可以入手，毕竟加息估

计告一段落

多伦多最大公寓社区市中心Co n c o r d 

CityPlace 销售情报

现房销售情况

1卧(无车位）：成交5套，中间成交价62

万，低于要价1万

1卧(有车位）：成交11套，中间成交价69

万，低于要价1万

2卧(无车位）：无成交

2卧（有车位） ：成交3套，中间成交价90

万，持平要价

总体看有车位的还是受人喜爱，毕竟这里

是都市里的生活区

现房在售挂盘上市情况

1卧（无车位）挂盘24个：中间要价65万

1卧（有车位）挂盘20个， 中间要价70万

2卧（无车位）挂盘1个, 就1个，要价

699,000万

2卧（有车位）挂盘21个，中间要价90万

期房在售情报

Concord Canada House

预计2025年入住，西楼82层高，东楼71层高

目前优惠， 过户时现金返还最高2万。

销售情报：多伦多东部社区Dan f o r t h 

Village

多伦多社区 Danforth Village，现有公寓

很少，但目前在建的有1栋（300余单元），已

批准且在售的有2栋（631个单元），已批准还

未售的有5栋（1300单元），申请中的还有11栋

（近4000单元），未来共计会有6000余公寓单

元！超过密度！人气旺！下图是未来社区示意

图 。

Danforth Village 公寓销售情况

01、公寓1卧 现房 2月没成交

2022年2月~2023年2月仅成交6套，中间成交

价64万，高于要价8万

02、公寓2卧 现房2月 没成交

2022年2月~2023年2月仅成交4套，中间成交

价74万，持平要价

Danforth Village，现有公寓太少太少，过

往1年鲜有成交图片但未来会很多（规划中6000

余单元），看好！

现房在售情报

很遗憾，现房公寓，目前也没挂盘的图片

期房销售情报

目前在售期房有 公寓Dawes, 尺价仅$1200

余，预计2025年秋入住。

Dawes，步行8分钟,就到地铁Main Street站

Danforth Village，将会是多伦多东部，地

铁沿线的一个主要居住社区，地铁，GO Train 

都停靠，购物中心也在这里，生活很方便，非

常看好，人气旺，享有多元文化的生活气息，

接纳不同族裔，是投资的安全保障。

来源：多伦多公寓/丹松
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RE/MAX EPIC REALTY   公司举办亲友开放日活动！RE/MAX EPIC REALTY   公司举办亲友开放日活动！

本刊记者 唐姗姗 采访报道

RE/MAX EPIC REALTY 

公司CEO Annie Li与宾客合影

在刚刚结束的RE/MAX总

公司2022年度Pinnac l e Team 

Award评选中，RE/MAX EPIC 

REALTY 公司作为加拿大排名

第40的RE/MAX 大团队，喜获

此殊荣（全球仅有295个团队获得

了Pinnacle Team奖）。为答谢各

界朋友及客户的支持，RE/MAX 

EPIC REALTY 公司于2023年3月

5日在Forêt 销售中心举办了亲友

开放日暨Forêt推广活动！

RE/MAX EPIC REALTY 

公司CEO Annie Li率领本公司

地产精英， 协同Rad Marketing

销售总监Yanny Lee女士、久负

盛名的焱律师及CIBC的贷款顾问

Joanna Chen女士，一起在现场迎

接了各界朋友。

为表达诚意，RE/MAX EPIC 

REALTY 公司在现场准备了点心

与饮料，并为前三十组抵达的客户

准备了价值$230的美容卡。

除了丰厚奖品， Annie Li与

公司经纪及Yanny Lee女士向客户

详细介绍了ForêtTM 社区情况，

并带领大家参观了布置精美的样板

间。

风景迷人的全新ForêtTM 

社区是多伦多一个绝佳的投资

选择。Forêt坐落于（Yonge - 

University）地铁线上。邻近多

伦多大学与市中心，地理位置优

越，可满足GTA快速增长的就

业者、移民和国际学生群体的需

求。ForêtTM位于多伦多最受追

捧的街区之一----Forest Hill社

区，周边顶级私校环绕，步行可达

TTC地铁站、Loblaw超市及众多

公园，环境优美，生活便利。本地

区房租价格正在以惊人的速度增

长。

现场焱律师以“买楼花，如何

薅开发商的羊毛”为主题向介绍了

如何在楼花买卖中争取利益。

焱律师谈到：

1. 还款周期可以尝试协商， 

如果是卖家市场大环境，开发商不

愁卖的情况，能协商的幅度比较

低。但是，市场冷淡的大环境下，

不妨谈谈，多争取对自己有利的条

件。

2. CAP Admin i s t r a t i v e 

Cost，封顶建筑工程行政费， 这

部分一定要在签合同的时候提出您

需要封顶该项费用。没有提出来

的，开发商通常不会提供封顶这项

成本溢价。

3. 书面确认一次免费的转让

权，要书面明确约定在购房合约

中。

4. 书面确认一次免费的家庭成

员间更名权。这些权利，是您买家

不主张不会自动给予的买家权利。

所以，购买新建房，签约前请律

师看看合同是必要的选择。哪些权

利可以争取，哪些权利不应当放弃

的，签合同的时候，应当由您的律

师帮您解释清楚。  

活动现场还进行了幸运抽奖，

奖品为Raptor猛龙队球赛两张。

活动圆满成功，期待Annie Li

率领RE/MAX EPIC REALTY 公

司取得更大成功！

摄影：枫华传媒集团 

唐姗姗 采访报道

部分照片由RE/MAX EPIC REALTY 

公司提供
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 美国取消来自中国旅客的新冠检测要求！ 美国取消来自中国旅客的新冠检测要求！

使馆官宣签证新规：回国更快速、更方便使馆官宣签证新规：回国更快速、更方便

本刊讯

当地时间今天（3月7日）下午

三点据华盛顿邮报报道，三名不

愿透露姓名的官员透露，美国最

早将于本周五（10号）放松对来

自中国旅行者的新冠病毒检测要

求，这一决定是在中国的新冠病

例减少之际做出的。

白宫拒绝就该计划置评。官

员们表示该计划已于周二敲定。

国家安全和卫生官员本周做出了

降低检测要求的决定，预计将在

宣布这一变化之前开始通知美国

航空公司、中国外交官和其他方

面。

三位官员将这一决定描述为

受公共卫生而非外交政策优先事

项的驱动。日本、欧盟、新西兰

等其他对来自中国大陆的旅客提

出类似要求的国家也放宽了检测

规定。

使馆官宣签证新规：回国更

快速、更方便

随着中国边境的开放，越来

越多的海外华人着急回中国。但

由于原来十年签证需要重新办

理，因此各大海外领馆都面临着

重重的压力。网上预约甚至已经

排到7月！

不久前，有网友反应，旧金

山大使馆门口早上凌晨3点半左右

就已经有人在排队了！还有网友

晒出照片表示，早上使馆还没开

门，门口就已经有数百人排队！

不过我们也终于等来了来自

大使馆的重磅好消息！

3月3日，中国驻美国大使馆发

布关于中国驻美国使馆增加发放

签证预约号量的通知，如下：

2023年1月8日，中国政府实

施新型冠状病毒感染乙类乙管后

中外人员往来暂行措施，进一步

优化复工复产、商务、留学、探

亲、团聚等外籍人士赴华安排，

中国驻美使馆签证申请量持续增

加。使馆已采取增加人手、优化

受理流程、提高工作效率、动态

调增预约号量等措施尽可能满足

申请人需求。

为更好满足当前形势下签证

申请需求，进一步优化服务，使

馆自即日起在每个工作日22:00发

放预约号量的基础上，于每个工

作日10:00和15:00分别增加发放

下一个工作日的预约号量，并根

据需要延长证件大厅对外办公时

间。

据中国驻美大使馆声明表

示，此次优化服务主要为：

工作日增发两次预约号 

据 了 解 ， 如 有 办 理 签 证

的 需 求 ， 需 要 申 请 的 人 需 要

先 登 录 “ 中 国 签 证 在 线 填 表

（COVA）”在线填写签证申请

表，填表完成后在”中国签证申

请在线预约（AVAS）”预约证件

大厅现场递交材料时间。

申请人必须确保信息真实、

准确、完整，填写完成后打印全

套表格并签字。一套程序下来也

是相当繁琐，更麻烦的是，如表

格填写不当或材料不符合要求，

签证申请可能被现场退回，需重

新填表并预约。

原本大使馆除了在每个工作

日晚上10时发放预约号量，如今

还将在每个工作日上午10时和下

午3时分别增加发放下一工作日的

预约号量，并依需要延长证件大

厅对外办公时间。

紧急需求可走人道绿色通道

另外，我们也了解到，目前

领馆为一些有紧急事由，如包括

奔丧及探望病危重亲属在内，需

紧急前往中国的海外人事开辟了

“紧急人道事由绿色通道”。

“绿色通道”分为旅行证

和签证两种流程；紧急旅行证

是通过“中国领事”APP线上

提交旅行证申请单。紧急签证

须登录“中国签证在线填表网

站”(COVA)，线上填写并提交签

证申请表。符合条件的申请，大

使馆会回覆电邮或电话告知具体

安排，提供紧急办证便利。

我们在此也提醒大家，这一

政策也是为了帮助真正有需要的

人能及时回国设立的，如果大

家时间充裕尽量不要占用这些名

额，而将其留给真正有需要的人

使用。

据了解，中国重开边境两个

月来，签证核发量已基本回升，

但因需求极高，往往需要数周才

能获得签证。

因此，如没有紧急或特殊事

由必须近期赴华，建议避开当前

签证申请高峰，合理安排申请时

间，提前做好各项准备！

截止发稿前，中国驻加拿大

使馆尚未有跟进签证新规。不过

根据以往的经验，相信很快会有

消息。

来源：加拿大第一生活
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第二十六届创业协进会“加拿大杰出华裔创业家奖”第二十六届创业协进会“加拿大杰出华裔创业家奖”

颁奖晚宴将于   4 月 15 日隆重举行颁奖晚宴将于   4 月 15 日隆重举行

本刊讯

为表扬加国华裔创业家对加拿

大的贡献，创业协进会(ACCE)，

于2023年3月2日假座安省列治文山

市钓鱼台国宴举行第二十六届“创

业协进会加拿大杰出华裔创业家

奖”新闻发佈会，介绍新一届的

颁奖典礼活动。颁奖晚宴将于2023

年4月15日(星期六) 在安省多伦

多市中心多伦多会议中心 (Metro 

Toronto Convention Centre) 北翼 

– Constitution Hall举行。

颁奖晚宴乃由创业协进会主

办，主题赞助为BDC银行。评审团

成员由安省经济发展、就业创造及

贸易厅、普华永道会计师行、安永

会计师行、毕马威会计师事务所、

百年纪念学院及The Globe and 

Mail组成。奖项宗旨是表扬在加国

有卓越成就及对社会有贡献的华裔

创业家; 并促进本国华人创业精神

及加强华人企业的市场竞争能力。

当晚将有政府首长、创业家，以及

工商界名流等近一千人出席。

创业协进会会长兼2023年度大

会筹委会共同主席欧阳浩东先生表

示: “今年是创业协进会第二十六

届“创业协进会加拿大杰出华裔

创业家奖”颁奖典礼，这次晚宴将

是非常特别的一次活动，它象徵著

创业协进会二十九年来不遗馀力为

加国华裔商界做出的努力，帮助和

鼓励华裔创业，提高加国华裔之社

区地位。为庆祝这个里程碑式的发

展，晚宴将于多伦多会议中心北翼

隆重举行，届时将有众多来宾出

席。“创业协进会加拿大杰出华裔

创业家奖”的成功举办离不开各位

赞助商的慷慨解囊，全赖他们，我

们方有机会表彰加国华裔的创业工

作，这亦是对本国多元文化和经济

发展最有力的支持！在此特别感谢

主要赞助机构，他们分别是BDC、

香港经济贸易办事处、皇家银行、

道明银行集团、加拿大丰业银行、

加拿大国家银行、加拿大航空、

TELUS、明报、加拿大帝国商业

银行、Living Water Resorts、I 

& A Professional Corp、AWIN等

等。创业协进会作为安省规模最大

的华人商会之一，会员遍佈全国，

旨在为鼓励加国华裔踊跃创业，加

强加国华裔企业在全球市场上的

竞争力。大会并捐出善款予Sinai 

Health Foundation和 Nonnina’s 

Table，各五千六百加元。”

今年大会将继续由创业协进

会会长欧阳浩东及加拿大商业

发展银行BDC高级副总裁Paula 

Cruickshank女士，担任“创业协

进会 加拿大杰出华裔创业家奖”

选举筹委会共同主席。

Paula Cruickshank女士表示，

“本人很高兴有此机会担任颁奖晚

宴的共同主席，也很荣幸有机会与

创业协进会合作多年，作为晚宴主

席与大家一起见证这个颁奖礼的改

革创新。这是一件值得让人时刻铭

记心中的大事，而创业协进会也十

分值得我们尊敬，无论是选举或晚

宴在筹划过程中的专业水准，或是

候选人的质素等，颁奖活动做到面

面俱全。每年的“加拿大杰出华裔

创业家奖”实至名归是一个大型而

有意义的标志性活动。我们亲眼见

证创业协进会如何将所有目标变为

事实、做了数之不尽有意义的事

情，而所有的成功需要赞助商的支

持，因此BDC银行之所以又一次

成为大会主题赞助，我们愿意与这

样积极的组织携手合作，鼓励加国

人士创业、推动国家之经济增长。

作为晚宴共同主席，我也深深感谢

所有赞助商为此颁奖礼所付出的贡

献！”

“创业协进会 加拿大杰出华

裔创业家奖”选举筹委会之成员是

由社会贤达、商界精英及专业人士

所组成，他们都是以义工身份，为

这个选举贡献良多。创业协进会在

此感谢每一位成员付出的努力，祈

望对创业者有更大的鼓舞。

“2023创业协进会 加拿大杰

出华裔创业家奖”颁奖礼所颁发九

个奖项名称如下: 

一.  终身成就奖，RBC皇家

银行赞助；

二.  最佳企业家奖，道明银

行集团赞助；

三． 最佳国际商业奖，加拿

大航空赞助；

四． 最佳亚太贸易奖，香港

经济贸易办事处赞助；

五． 杰出青年创业奖，加拿

大国家银行赞助；

六． 最佳创意奖，TELUS赞

助；

七． 最佳企业进步奖，加拿

大丰业银行赞助；

八.  最佳企业创办奖，加拿

大帝国商业银行赞助；

九.  最佳社区服务奖，明报

赞助； 

近期活动：创业协进会女性创

业家活动（木兰集）将于国际妇女

节3月8日在Goh Ballet举行。

查询各项活动请致电905-479-

2802，电邮awards@acce.ca或浏览

网页www.acce.ca。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由创业协进会提供
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本刊讯

加拿大分红保险市场上的小黑马

-Equitable Life，最近宣布了它在分

红保险方面的最新改进，这些改进从

2023年2月11日开始生效。

今天，我们就来简单地总结一

下。主要改进有如下几点：

第一个改进是: 小孩保单一律按

Non-smoker Rate，而且终身不变！

以前，小孩（作为被保人）的分

红保单虽然也按非吸烟价格，但到了

孩子18岁周岁时，Equitable Life会寄

一封信给投保人，让其再确认一下小

孩仍然是不吸烟的情况才能继续享受

Non-smoker Rat，否则，从新的保单

年度开始就要按Smoker Rate收取保

费，这无形中增加了投保人的不确定

性和麻烦，但从2023年2月11日开始，

小孩保单就一律按Non-smoker Rate

对待啦，而且终身保持不变！

第二：月付保费相对于年付保费

的升幅降低了。

以前，如果将保费支付从年付改

成月付，升幅为6-8%，现在升幅只有

4-5%，有所减低，这一点与Manulife 

Par很相近了。

第三：新保单不再收取保单管理

费。

以前，Equitable Life和Sun Life

一样，其分红保险是要收取一点管

理费的（含在基本保费里），而

Manulife的分红保险早就不收保单管

理费了，现在，Equitable Life也学

Manulife，不收Policy Fee了。

第四：JLTD Plan将来随时可以

改成Single Plan。

改进后的Equitable Life的分红保

险，投保人如果当初购买的是JLTD 

Coverage，将来在情况发生变化时，

他/她可以根据需要把它变成Single 

Coverage。

第五：付清型增额保险即Paid-up 

Addition的成本降低了。

这就意味着，同样的分红或额外

付款可以买到的付清型增额保险的保

额会有所增加，从而会有利于保单价

值的更好的增长。

第六：内置有Ki n d  B e n e f i t 

Program。

2022年9月，Equitable Life为它

的U.L 终身保险配置了一项叫作Kind 

Benefit的福利，现在，此项福利也内

置在了它的分红保险上了。从2023年

2月11日开始申请的所有的Equitable 

Life的分红保单都将免费享有Kind 

Benefit。详情请来电咨询，或约面

谈！

（ 本文仅供参考，不构成建议，

具体请咨询合格的专业人员，也欢

迎与本文作者联系。马新明Max Ma

为资深专业保险理财顾问，环球百万

圆桌会终身会员，对分红式保险进行

过长期、系统和深入的研究，并具有

丰富的实操经验。电话：647-832-

6780；Email: maxmafin678@gmail.

com；更多相关文章请浏览作者的

保险理财博客：www.msunfinancial.

c o m / b l o g，或关注他的公众号

: MaxMa_Canada，或加其微信：

maxma678）
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Equitable Life 的分红保险

最近有哪些新改进？
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创业协进会“木兰集 ( 女性   创业家 ) 活动”圆满举行创业协进会“木兰集 ( 女性   创业家 ) 活动”圆满举行

本刊讯

为庆祝三月八日国际妇女节，

创业协进会于Goh Ballet举行‘木

兰集(女性创业家)活动-Women 

at their best’。特邀三位曾获加

拿大杰出华裔创业家奖的女性创

业家分享成功之道及交流会谈活

动。逾百人出席。

 主讲嘉宾是：2005年 ACCE 

最佳创意奖得主吴振红, 2016年最

佳社区服务奖得主余刘观嬅, 和

2014年最佳企业家奖得主周丹媛。

活动串场主持为阮素娴。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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本刊讯

一直以来，加拿大凭借发达的经济、优质的教

育、宽松的移民政策、优渥的福利等稳居热门移民

国家行列，尤其是其高福利制度更是享誉全球，也

是吸引移民的重要因素。

下面小编就带你来看看加拿大都有哪些福利吧~

社会福利金 Social Welfare

社会福利金(Social Welfare)，指的并不是加

拿大整个社会福利系统，而是一项具体的福利，

一般也可称作长期失业救济，有的省份也叫Social 

Assistance，各省叫法不尽相同。

主要是给那些需要而又不符合其他福利申请条件

的人士，供其支付食物、住房、燃料(汽油和煤气)、

衣物和药费等开支。具体规定和资助金额多少随地

区而不同，同时也提供一些再就业培训计划。

这是加拿大福利体系的一块基石，用于保证每个

加拿大人保持基本的生活标准，即有吃有住有穿。

申请流程：

一般需要先到社区的社工那里登记，说明情况，

由社区的社工向政府有关部门约时间，然后申请人

拿着申请表，身份文件，银行帐单以及社工的意见

去与政府的工作人员谈，政府工作人员核实身份和

经济状况之后给与答复。

失业金 Employment Insurance

失业保险( Employment Insurance, 俗称 EI )是

加拿大政府对加拿大公民或永居居民在失业后提供

的暂时经济资助，以帮助他们在非受雇期内尽快找

到工作或得到工作培训。

如果加拿大居民（枫叶卡或者公民）在一年中连

续工作了半年，因为失业、患病、生孩子或领养孩

子而不能继续工作，通过全国性的就业保险计划便

能获得此项临时收入。

加拿大失业保险一般分为六大类：普通失业保

险、怀孕、父母、疾病保险、陪护保险、渔工保险

和其他特殊保险。

申请补助须到加拿大政府就业中心，也就是办理

社会保险卡（SIN CARD）的地方。注意有几种情

况将拿不到失业金，一是由于犯严重错误而被老板

开除，二是由于自动辞职。而且要证明你有意愿工

作并能够工作，但目前还没有找到工作，并一直在

找工作(你需要纪录你接触过的雇主，包括你联系他

们的时间)。

享受失业保险的时间长短取决于所在地区的失业

率和过去52个星期的工作小时数，工作的时间越多，

能拿失业金的时间越长，最短为14周，最长45周。

医疗保健福利 Healthcare Plan

政府每年拨款约48亿加元于医疗保健福利，由

所有加拿大人共享，各省都提供价廉且优质的保健

计划。除牙科和眼科外，病人看医生，不须支付诊

金、化验费、住院和手术等费用，只须支付处方类

药费。

如果你的家庭医生认为你需要住院，甚至手术，

不论手术大小，一切费用全部由医疗保险计划负

责。在住院期间，病人的伙食、药费等都不用自己

支付分文。65岁以上的老人和领取社会救济的人，其

处方药大部分为免费提供。生孩子也是免费的，一

分钱都不花。

简单的总结，在加拿大，小病看起来确实比较

慢，但是大病，尤其是急病重病，基本都是免费

的，不给钱就不给看病的事情在加拿大并不存在。

养老金OAS

在加拿大住满十年，并且年满65岁的加拿大公民

及合法居民可以享受一定额度的养老金，不论其资

产或收入。这个计划跟工作没有关系，平时无须供

款。不过由于领取资格视居留年数规定，因此新移

民并不能享有全数金额。

OAS养老金的发放与领取者有无工作无关，但

每个人所能享受的额度取决于年满18岁以后在加拿大

居住的年数。18岁以后在加拿大居住40年以上的，可

得到全额养老金；如果少于40年，则按照18岁以后在

加拿大居住的年数来计算，每住满一年，可领取全

部金额的1/40。

每年政府会根据消费者价格指数(CPI)对养老

津贴加以调整，以反映生活费用的提高。可领取

的OAS额度与年收入有关，年收入超过$70954后，

OAS额度会降低。

此外，如果年满18岁以后在加拿大住够20年，即

使在国外居住，仍可领取OAS。算算自己的年龄，

就知道能领取多少OAS。

退休金计划 Pension Plan

除魁北克省以外，加拿大各省都实施加拿大退

休计划。加拿大退休计划是一项公共保险计划，加

拿大居民在每月的收入中扣除一定数额的退休金供

款，在退休后或身体长期有障碍的时候，就可以通

过这项计划得到补助。

退休金必须付税，申请者不管在世界上任何地方

都可以得到。魁北克省有自己的计划，称作"魁北克

退休计划" - Quebec Pension Plan。

牛奶金 Child Tax Benefit

从英文字面上看，没有任何牛奶的意思，这是当

地中国人给起的名字，意思是这笔钱够小孩喝牛奶

了。

在加拿大，每个小孩从一出生，一直到18岁，都

可以每月领取这笔补助，多少则是根据父母去年的

收入而定的，少则每月几十，多则几百。当然，年

收入超过19万加元的家庭就无此待遇了，设立这笔补

助的目的，一是想帮助收入低的家庭，二是鼓励大

家多生孩子。

不过请注意，现在最新的规定是如果非税务居

民，就是不在加拿大报税的居民，是无法领取牛奶

金的。

怀孕及育儿津贴

若怀孕，生孩子，刚领养小孩或要照顾初生婴儿

而不能工作，则有可能符合资格领取怀孕及育儿津

贴。

怀孕津贴只发给亲生母亲，最长15个星期，于孩

子出生前后的一段时间内。育儿津贴是给予孩子的

亲生或领养父母，最长10个星期。亲生母亲可同时申

请怀孕及育儿津贴。

怀孕母亲最早可在预产前八个星期开始领取怀孕

津贴，申请人也须经过两星期的等候期才可以开始

领取津贴金。因此，怀孕母亲最早可在预产期之前

的10个星期放产假，然后立刻向加拿大人力资源部的

就业保险办事处申请怀孕津贴金。

怀孕津贴金最多只可领取15个星期，并且会在婴

儿出生后17个星期停止发放。若婴儿因健康问题要住

院的话，这17个星期的期限可延长，直至婴儿出院回

家照顾，但不可拖延超过婴儿出生后的52个星期。无

论如何，怀孕津贴金最高也只可领取15个星期。

婴儿的亲生父母或领养父母可领取高达10个星期

的育儿津贴，使其能留在家中照顾初生婴儿或被领

养的儿童。若儿童有健康问题，需要特别照顾，育

儿津贴可增加至15个星期。

这份津贴可由母亲或父亲一人领取或父母两人共

同分享。如两人共同领取育儿津贴的话，则每人都

要接受两个星期无津贴的等候期。假若母亲已在领

取怀孕津贴金时经过两个星期的等候期，在领取育

儿津贴时不再需要履行两个星期的等候期。

育儿津贴最早可从婴儿出生日或领养儿童回家后

当天起领取，这十个星期的津贴金是不可以超越他

们出生后或回家后的52个星期。

除了上面所说的福利之外，加拿大是世界上教育

体系最完善、教育水准最高的国家之一，公立学校

从幼儿园到高中实行完全免费的义务教育，高等教

育水平也在全世界名列前茅，拥有数所世界一流大

学。

在加拿大能找的工作很多，范围也比较广泛其中

最好的工作是工程师计算机方面以及会计和金融领

域的工作。工程师和计算机行业的工作在加拿大十

分发达，而且是一个好的选择，因为加拿大非常重

视高科技方面的行业。

就加拿大所达到的发展程度，加拿大人愿意保持

他们的生活水平和经济繁荣，因此加拿大特别强调

高科技未来的发展以及目前发展现况的巩固。加拿

大法律规定招聘的时候大家一律平等并且加拿大人

欢迎移民，申请拿到加拿大移民身份后能够申请在

加拿大高科技行业工作。

看了以上内容，你是否对加拿大的福利有了更多

了解呢？

来源：加拿大移民家园

本刊讯

多伦多地产局2023年2月地产数据

正式出炉啦！

交易量飙升至4783套，环比上涨竟

高达54.3%。尽管从历史数据看，4783

的单月销量并不是惊人数据，但是却

意义深远，因为这是自去年3月以来首

次环比上涨，同时也逼近2022年最高

月度涨幅。

一般来讲，2月份的确是一年之中

的销售慢热阶段，但是在贷款利息依

然高企的环境下，能有如此喜人的销

售量，说明有三种可能：1、随着市场

挂牌数量开始增多，可选范围开始扩

大；2、刚需买房者对市场判断乐观，

担心未来价格上涨，果断出手；3、当

然也存在房屋拥有者无力再承担高企

的贷款利率，趁市场回暖，急忙出手

的可能。

从宏观角度看，央行行长在今年1

月再次加息的同时也释放出“暂停加

息”的信号，这也无疑为市场注入一

枚强心剂，提振了市场气氛，也推动

了买卖双方入市的决心。

销售量

报告显示：2月份GTA地区销售量

为4783套，与去年同期9097套相比下跌

47%，但是环比1月份的3100套，却是

大增1683套，环比上涨高达54.3%。当

然，去年的2月还处于低息阶段，收益

于低利率环境影响，交易活跃，即使

是47.%的同比下跌，也是意料之中的

事。

房屋均价

2月房屋销售均价为$1,095,617，同

比下降17.9%，但环比1月上涨5.5%。

打破自去年年中开始的均价缓跌的态

势。

同比下降的部分原因是，均价在

$1,000,000加币的房屋销售，占2月份

销售额的57%，而一年前仅为38%。

当然平均价格环比1月份有所上

涨，也是遵循常规季节性趋势。

为此，TRREB 首席市场分析师杰

森·默瑟 (Jason Mercer) 表示：（2

月数据可以看出）市场购买意向有所

回升，但需求的增加与上市供应受限

相冲突，导致买家之间的竞争加剧，

最终导致市场许多细分市场的价格重

新上涨，其中大部分买家都是正在面

临租金上涨困扰的首次购房者。”

挂牌量

2月新屋挂牌量8,367 套，同比下

降 40.9%，环比上涨8.8%。

地产一线的MEhome地产经纪也反

馈，最近市面上房源有所增加，但是

依然是好房难求，故2月市场抢房现象

再起，市场潜力还是有，只待时机。

数据跟踪机构Realosophv总裁Johr 

Pasalis周四在自己的网站上发布的报告

称，他并未看到房地产委员会2月份的

统计数据。他指出，上个月多伦多地

区有32%的房屋售价高于挂牌价。

今年开始市场有一个新的趋势，

即为房屋销售和需求也明显超过新上

市项目，导致库存月数下降，市场竞

争加剧。Pasalis表示，通常情况下，住

房市场放缓会导致销售量下降，库存

增加。但现在没有看到库存增加，反

而越来越紧张。在这种情况下，价格

很高，唯一接近低价的就是那些条件

不算太好的房子。

根据房地产局的指出，17.9%的年

度价格下降可以部分归因于更高比例

的低价位销售，因为消费者试图抵消

更高的抵押贷款利率。在上个月的销

售中，约57%的房屋销售价格低于$100

万加元。与去年同月相比，这一比例

增加了19%。

去年3月，多伦多市的平均独立屋

销售量有史以来第一次超过了$200万

加元。但是，上个月城市独立屋的平

均售价下降了17.5%，降至$171万加

元。在全区范

围内，2月份独立屋的平均售价比

一年前低20%。

不过，公寓价格在同一时期只下

降了11.81%，平均售价为$705,472加

元。MLSR房价指数(HPI)综合基准同

比下降了17.7%，但按月计算则略有上

升。

2月份多伦多各主要城市数据报告

如下：

“随着 6 月多伦多市长补选的

临近，住房供应将再次成为政策辩论

的前沿和中心。为支持未来几年创

纪录的人口增长，就需要采用新的

创新解决方案，实现充足和多样化的

住房供应，包括多伦多市允许在全市

所有社区建造双层、三层和四层的

倡议，”TRREB 首席执行官 John 

DiMichele 说。

Mehome独家点评：从历史数据来

看，每年2-3月份房价都会有季节性调

整，所以数据的靓丽也许并不意味着

市场就一定开始反弹了，出现抢Offer

的现象也有市场存量不多，靓盘少的

原因，对待市场从来就必须客观分

析，到底是触底反弹还是市场正常回

归都要静待市场走向，但是市场瞬息

万变，有需求的你还是要紧跟市场局

势，抓住商机，建议关注加拿大房产

投资公众号，这里有每日最新的市场

资讯等着您！

来源：Mehome
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2 月多伦多房地产数据喜人 ，

交易量飙升 环比上涨高达 54.3% ！

移民加拿大，这些福利你知道吗？！
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大多地区房产综合评述

初闻不知曲中意，再闻已是曲终人（四）

紧接上文，对于投资理念的认

同在不少投资人心里并没有引起足

够的重视，甚至干脆没有。有些朋友

尝试着把一些市场上自动漂移过来

的信息，经过宣传加工过的利好消

息，作为投资的出发点。有些时候信

息是真实的，有些时候，信息在经过

了一段时间后被证明是无法实现的

乌托邦。多伦多湖滨的谷歌智慧城，

从一开始就被热捧。如果从一般的推

理来看，这个项目好得脱离了多伦多

的实际情况。我记得去年在办地产投

资讲座的时候，我质疑这个项目的实

际实施能力。大部分听众并不认同，

原因是项目已经签字了。在这里我要

再次强调一下，所有的商业合同是被

能够执行的人遵守的。对于个体地产

投资人来讲，这一条并不适用。因为，

你一旦签字了，物业属于你的名下，

讲什么都晚了。所以，地产投资的理

念直接决定着投资的结果。有人说过

这样一句话：“成功的人之所以成功，

是因为他们总在想如何能够不失败；

失败的人之所以失败，是因为他们太

想成功。”为了避免失败，投资人需

要做一件事，这就是本期的主题：

4）预判一种趋势，做精一个地

区，坚信长期持有，准备退休数钱。

有人这样评价人的一生：“人生的几

件大事儿：生活上找对人，事业上跟

对人，投资上看对人。对一个，保底。

错一个，遗憾。全对，阳光灿烂。全错，

生不如死。”还有人这样说过，我认

为很精辟：“价值投资是严密系统的

方法论，不是优美空洞的心灵鸡汤；

长期持有是复利的理性选择，不是骗

子的避风港；投资境界是长久学习践

行的自然结果，不是神奇玄妙的宗教

修行。别把本来复杂的弄得太简单，

也别把本来简单的搞得太复杂，这既

是一个人投资悟性的体现，也是投资

这行终身的自我修养。”

投资是一种修行，这不是在“忽

悠”，这是一种领悟。在投资的道路

上，你会遇到数不清的问题，道不明

的纠结。如果你走的道路是通向财富

自由的，那么所有这一切都是值得

的；如果你痛彻心扉，换来的却是

一个死胡同，那么还不如没有开始，

或者从新开始。希望地产投资是买了

房产之后：“问题基本没有，涨幅年

年都有，天天兴奋不已，钞票数到手

软。”这样的预期，我基本上没见到

过，我祝福这样好运的投资人。不

过我看到的真实故事是这样的：“问

题随时都有，涨幅起伏波动，年年都

有故事，卖出钞票一把。”财富自由

要拿辛苦和付出交换，这是等值的交

换，市场并没有亏待任何人。即使你

亏了，市场依然是公平的。投资人的

亏损换来了少数人赚钱的基础。为了

避免亏损，投资人在投资开始之前就

要想明白，自己的这条投资之路应该

如何走下去。

我们经常遇到一些非常精明的

人，他们能够把细小的事情分析的头

头是道，但是到了地产投资上，他们

的分析总是那么理想化，那么不脚踏

实地。他们可以为了一杯咖啡算得清

清楚楚，但是一个几十万，上百万的

投资，他们可以大笔一挥，不假思索。

如何避免误判，如何避免等来的只是

时间的流失，却没有等来该等到的结

果？“精准地预判地产的趋势”是问

题的关键中的关键。这种趋势，准确

地说应该是“某个地区的趋势”。整

体地产的趋势是无法判断的，谁敢说

看透未来十年的趋势，基本上你就不

用看他是怎么说的了，那都是瞎猜。

可是，某个地区的趋势你还是可以预

判的。为什么这样说呢？让我们看一

下这次疫情当中，哪种生意不但不下

跌，反而数钱数到手软。餐饮，酒店，

出租车，实体店铺等等基本上都歇菜

了。可是网络游戏，视频会议软件却

火得映红了半边天。我们无法预测疫

情对于整体经济拖累的具体数字，但

是，这些足不出户的消费和生意软件

占据市场的份额，我们还是可以遇见

得到的。

那么什么是未来大多地区地产

市场的可以预见的趋势？我认为这

次衰退之后，人们的生活方式和工作

方式一定会有巨大的变化，居家办

公，网上联络会成为主流。人群就不

需要集中在办公地点上班了。那么，

多伦多市周边开车 10-30 分钟车程的

小城，将会是下一个购房热点。首先，

房价便宜，交通便利，人口密度不高，

避免了人群拥挤造成房价不理性上

涨效应。还有就是小城的人文素质比

大城市要高。人们之间的关系比较融

洽，不会像多伦多那样动不动就是枪

案，抢劫案。不仅如此，我们还要看

这些小城市的发展潜力，城市规划，

市政的领导班子的发展决心等等。并

不是说，任何一个城市都值得投资，

也不是说一个值得投资的城市，每一

处物业也都值得拥有。这就需要学会

挑选，一般来讲，100套上市的物业，

值得投资的，一般情况下，应该不会

超过 10 套，甚至更少。

认同了一个城市，掌握了投资

方法，那么其实最困难的才刚刚开

始：你如何坚持下去，守住值得投资

的物业？这就需要自律，耐心和人际

交往能力。我给大家摘抄一个专业故

事：这是一个关于抢银行的故事，很

有意思。早期抢银行没有什么技术含

量，一般在天黑以后进行，趁着夜色

用炸药或者硝化甘油炸开金库（有可

能把钱烧毁），拿钱走人。从 1920

年左右开始，美国的银行业发生了技

术进步，普遍安装了报警系统和水泥

加固的防炸金库。一时之间劫匪也没

什么办法，但很快抢银行的技术就升

级了。

新的劫匪改在白天抢银行，劫

匪们钟表般的专业精神连警察都佩

服。这个技术进步归功于绰号“男爵”

的Baron Lamm。Lamm是德国人，

曾在普鲁士陆军服役，被开除后移

民美国。1917 年在犹他监狱内服刑

期间，他想出了一套抢银行的新思

维：实用军事原则。他认为抢银行

不是枪和胆量的问题，而是技术问

题。他发明的这套系统后来被称之为

“Baron Lamm Technique”：

1、提前几周的准备；

2、首创“casing”：去银行踩点，

画图，甚至假装记者去了解银行内部

运作；

3、给每个人分工：谁放哨，谁

在大厅，谁干金库，谁开车；

4、事先用仓库演习；

5、严格执行时间，规定的时间

一到，不管拿没拿到钱都必须离开；

6、侦查确定不同天气情况下的

逃跑路线，并计算时间；

7、在车的仪表盘上粘贴精确到

十分之一英里的地图。

Lamm 把抢银行变成了艺术。

从 1919 年到 1930 年，Lamm 集团在

全国范围内抢了上百万美元。其中

1922 年在 Denver 的联邦造币厂 90

秒钟内抢走 20 万美元一役，可能以

单位时间抢钱最多而载入史册。这是

一套极其成功的犯罪系统，一直到今

天还活跃在抢银行的第一线。关于

Baron Lamm Technique，经常见到

的赞叹是其完善的准备工作对成功

的必要性。比如下面的一段评论：

“这套暴力美学的精髓，是事

先不厌其烦的准备工作。所有可能性

都要考虑到，一切意外都有预案。最

专业的高手从不指望临场发挥，随机

应变是外人看来的一种错觉。”

看明白了吗？连抢银行都需要

专业技能，维护租客，管理租客，让

租客替你守着出租物业直到你暴富

卖出的那一刻，这就更需要技巧和能

力了。这是时间的积累，这是经验的

积累，这是能够应付各种问题的镇定

自若的心态，这是一切都可以谈，唯

独”坚持“两个字不可以更改的决心。

你如果没有这样的坚持，也没有这样

的能力，没关系，找一个有这样决心，

替你完成”看守内阁大臣“职责的专

业人士，你只是负责出钱消灾，“大

臣”替你操持左右，也就是左右逢源。

想在地产投资上赚钱，不需要

用深邃的目光洞穿世事，也不需要事

事躬亲。作为投资人的你，其实是掌

舵的，你的方向错了，船上的水手个

个都是世界一流的，你们也到不了香

格里拉，你们只能去太平洋上的一座

孤岛等待救援。所以，准确预判一

种趋势，做精一个地区，坚信长期

持有，你就会在生命的某一个时刻，

数钱都数烦了，自己都不知道到底有

多少资产。读者以为我在说笑话吗？

我有不少投资客，他们跟我谈论他们

的资产的时候，有些人还没有我清楚

呢。我替他们管理，问题都在我这里

截留了，他们不少人就没操过心。如

果你以为管理大臣只是收一收支票，

跟租客握握手吗？让我用《纸牌屋》

里的一句话结束本期文章。“为何我

能够每次都在地区选举里战胜你？

你以为这仅仅是说一句你好，互相之

间握握手就可以办到的吗？”

希望了解最近多伦多投资市场

的动态吗？希望听到一些不同于广

告宣传的分析吗？敬请关注 3 月 12

号（周日）下午 1:30 举办的 Zoom 

线上地产投资讲座。请扫我的二维码

注册。

您想让您的物业卖出高价吗？

您想买到适合自己的物业吗？请联

系 Michael Wang。Michael Wang

拥有美国硕士学位 ,  美加两地 15 年

房地产买卖，投资和物业管理经验

Michael 以其广博精深的专业知识，

超强的谈判能力，紧密的团队协作，

助您高价快速卖房，超值无忧买房。

欢 迎 致 电 Michael Wang（416 ）

893 -2060

Michael Wang
416.893.2060

本刊讯

越来越多的加拿大人成为一种名为

“总产权欺诈”的犯罪行为的受害者，

骗子冒充房主将房屋出售给毫无戒心的

买家，然后卷走利润。

安 大 略 省 列 治 文 山  K i n g 

International Advisory Group 总裁兼

首席执行官、资深保险调查员 Brian 

King 表示，这个问题在大多伦多地区

变得尤为严重，那里飞涨的房价刺激了

欺诈者。在过去的 18 个月里，King 

估计大多伦多地区至少有 30 套房屋是

通过这种骗局出售的。

尽管媒体和执法部门的关注度有所

上升，但King认为，总的产权欺诈者

还远未结束。在这里，他解释了这种方

法如何从诈骗者的想象转变为销售，以

及加拿大房主可以采取哪些措施来保护

他们应得的财产。

King International Advisory 

Group 总裁兼首席执行官就“产权欺

诈”涉及的相关问题做出如下解释：

在过去的几个月里，有很多新闻报

道警告房主注意所有权欺诈。它是如何

工作的？

总所有权欺诈有两种主要类型。最

常见的一种是欺诈者使用假身份证冒充

房主。他们通过土地所有权搜索找到所

有者的名字，并将其与自己的照片一起

使用。然后欺诈者聘请合法的房地产经

纪人列出房产。买家通常只与中介打交

道，所以从他们的角度来看，一切似乎

都在顺利进行。一旦交易结束并且资金

存入银行账户（该账户也是使用假身份

证创建的），欺诈者就会清空账户。第

二种情况更为罕见，当房主和买家都是

冒名顶替者时，就会发生完全产权欺

诈。

安 大 略 省 列 治 文 山  K i n g 
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在过去的几个月里，有很多新闻报

道警告房主注意所有权欺诈。它是如何

工作的？

总所有权欺诈有两种主要类型。最

常见的一种是欺诈者使用假身份证冒充

房主。他们通过土地所有权搜索找到所

有者的名字，并将其与自己的照片一起

使用。然后欺诈者聘请合法的房地产经

纪人列出房产。买家通常只与中介打交

道，所以从他们的角度来看，一切似乎

都在顺利进行。一旦交易结束并且资金

存入银行账户（该账户也是使用假身份

证创建的），欺诈者就会清空账户。第

二种情况更为罕见，当房主和买家都是

冒名顶替者时，就会发生完全产权欺

诈。

房主最糟糕的噩梦

假设一栋房子价值 200 万美元，

假买家以 150 万美元的价格抵押了

它。然后假房主会声称买家是朋友或

亲戚，他们已决定免除剩余的 500,000 

美元欠款。只要抵押贷款在纸面上看起

来不错，贷款的银行或私人贷方就不会

在意。这两个骗子随后瓜分了 150 万

美元，并且从未真正拥有房屋。他们只

是随着钱消失了。

这是一种存在很久的骗局

所有权欺诈已经存在很长时间了。

自 1979 年以来，我一直在调查房地产

欺诈，每隔一段时间我就会弹出一个新

的案例。但自 2021 年底以来出现了大

幅上升。从那以后，我调查了五起所有

权欺诈案件；仅在过去几周，我就被雇

用处理另外两个案件。

开始激增的原因

这在一定程度上与 COVID 导致虚

拟房地产交易变得越来越普遍有关——

如果你从未见过冒名顶替的房主，就更

难发现他们。不过，主要的促成因素是

过去几年房价大幅上涨。现在有更多的

钱可以赚。正如一位多伦多警官告诉我

的那样，总产权欺诈是风险最低、回报

最高的欺诈行为之一。

骗子是如何挑选受害者

他们通常瞄准未被房主占用的房

屋，例如空置的投资物业，或业主长

期离开的房屋。这样一来，房主可能

会在几个月后才注意到发生了销售。

在我目前的一个案例中，一对年轻的 

Etobicoke 夫妇暂时移居英国以获得为

期两年的工作机会。骗子在海外时卖掉

了他们的房子，他们花了六个月的时间

才弄清楚别人住在他们的房子里。到那

时，新买家已经把这个地方装修得如此

之好，以至于当我给他们看照片时，合

法业主甚至都不认识它。更糟糕的是，

骗子卖掉了前业主的所有财产，所以当

新买家搬进来时，房子就不会显得有人

居住了。

谁会做这样的事？

通常，冒充房主的人并不是头目。

一旦房子成为目标，欺诈者就会彻底

研究当前的所有者。他们可以挖掘房主

的出生日期等详细信息。通常会选择年

龄大致相同的替身来冒充他们。这些替

身的报酬从 5,000 美元到 10,000 美元

不等，大多数人为在大多伦多地区活动

的四五个不同的有组织犯罪集团工作。

在我处理过的每个案例中，替身都能轻

松骗过房地产律师。如果我们颁发表演

奖，这些人将赢得多个艾美奖。

Mehome提示：：随着科技的进

步，诈骗手段也变得越来越有“科技含

量”的今天，面对着日益猖獗的“产权

欺诈”案件，您首先应该做好下述工

作：

1、获得产权保险。这是一项很便

宜的保险，通常只需一次性投入800到

1200加币。但它是一项保护房主免受因

完全产权欺诈或与其财产产权相关的其

他损失而造成的损失的政策。当您的

房子不幸被骗出售了，如果拥有产权保

险，最终会把它拿回来的，即使一个新

买家已经搬进来了。

2、房主还应该留意任何奇怪的信

件。如果您收到任何不寻常的信件或电

子邮件，您应该联系您的房地产律师并

检查您的产权。

3、雇用保姆或将车辆停在车道上

等措施可以让您的家远离骗子的视线。

4、买家要对未在 MLS 上列出或

没有待售标志的房产提高警惕。欺诈者

通常也急于完成交易。如果您发现有这

样积极的卖家，它通常接受了您的第一

个报价，且愿意以低于市场价值的价格

出售房屋，您对这笔交易好到令人难以

置信的时候，就应该谨慎小心了。一旦

总产权欺诈者收到了一个体面的报价，

他们通常不会等待而是立刻成交。

最后一点也是最重要的，买房子一

定要依靠专业靠谱的房地产经纪，他们

会用专业的知识帮助到您。

来源：MEHOME

人不在房子被出售 如何保护好您的房产？
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Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新房上市！位于士嘉堡 Town Centre 

1+1 房豪华公寓

黄金投资机会 Sheppard/Victoria Park

全新社区大盘第一期地板价发售

【楼盘名称】Lans ing Square 

Condos

【楼盘地址】2305 Sheppard Ave 

E, Toronto

【开发商】Almadev

【 楼 层 】40层 （第一期)

【 单元数 】434共个单位

【交房日期】预计2028年

刚开盘的LSQ公寓，由著名开发商

Almadev （formerly Elad）精心打造。

Almadev 极为善于打造大型社区， 商

业，办公，零售，餐饮集于一体， 居

于此地极为舒适便利。

LSQ 一如既往的是大型社区型楼

盘， 一共有9座大楼，融合办公，零

售，餐饮以及公园于一体， 地处北

约克Sheppard/Victoria Park，出门便

401/404/DVP，还有未来的Sheppard 

East LRT.

地理位置优越，可享受北约克各种

便利。社区还将创造12500个工作岗位(

总数达32500个)，将成为GTA就业机会

最密集的地区之一，位于GTA第二大

Office商圈Consumer Park! 

现在开始发售第一期, 有经验的投

资客都懂的，请联系SARA XIAO团队

赛博地产投资顾问，获得各种购买优

惠福利，限时优惠立即联系我们 647-

967-8998：

第一期的价格推出了市场上最吸引

的价格 

一房55万起价 每尺仅1100-1200

超长的支付杠杆周期，只需要 5% 

每年（支付三年共房价的15%） 

车位更是有高达2万的优惠折扣

免转让费

Sara Xiao

647-967-8998

CEO,MBA
Broker of Record
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NOANNE CHEN
noannechen.realtor

@hotmail.com

647-608-6825
住宅出租买卖 

豪宅推荐介绍 

商业地块商铺

详情请联系

免费上门估价

Lansing Square Condos

北约克大型规划社区！本月底即将发布！

开发商 Menkes 旺市的新兴潜力社区

VMC 又一力作【Bravo】即将开盘

投资自住皆可的位置，位于Victoria Park Ave/Sheppard 

Ave的交界处西南角，交通生活便捷，举步Fairview Mall，地

铁站,3分钟可上404/401，最高性价比大型社区！

第一栋（一共7栋）本月即将发布，最具投资价值！

VIP内部第一批分配单位，更多细节，敬请联系！

选择楼花产品，有几个原则，除了熟知的位置，价格，建

商之外，还有一个就是项目规模；类似LSQ这样的大型社区类

项目，自成体系而且周期长久的一定要投，而且越早越好，要

问为什么，联系我们，我们来告诉您

还记得之前的Festival and Grand Festival吗？连续当年 

BILD 获奖开发商Menkes 旺市的新兴潜力社区VMC又一力作

【Bravo】即将开盘！

Mobilio，Grand Festival之后，Menkes又出社区新盘

Bravo！

预计未来将会迎来 45,000 名居民。11,500个新工作岗位。

绝对的未来潜力城市。

地铁盘，2站能直达约克大学。半小时即可坐地铁到DT社

区！

Menkes，加拿大口碑最好和最大的开发商之一，绝对的

实力保障！作为多年Menkes 顶尖销售团队，绝对保证优先拿

盘！欢迎大家咨询和预订！

物业

ESSO加油站项目位于St Mary

主要街道QU E E N街，本站环绕

各类商业，如Loblaw超市，Home 

Hardware，Dollarama形成一个颇具

规模的商圈。本物业总占地面积8.8 

acres，室内总面积12225尺。项目包

含4个汽油泵（10把油枪）以及本镇

唯一的2个高速柴油泵及现代超大油

站顶棚；鉴于这是社区内唯一的柴油

站，我们目前已经与当地救护车，消

防局以及周边农用卡车构成良好合作

关系。镇里唯一一家全自动洗车房，

AAA级快餐店。ATM取款机，投币自

助吸尘。

一期开发物业包括1980 尺快速隧

道式全新设备洗车，另有一栋超大知

名品牌Becker便利店 (2105 SF) AAA

级租客麦当劳(3964 SF) 及drive-thru 

它拥有自己的一个独立建筑，这是本

镇乃至方圆35公里范围内唯一的一家

麦当劳。同时，本物业还包含社区内

唯一一个Pizza Pizza 。一个Pet Valu

（本租客同时也拥有自己的独立建筑 

4176SF.完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力，本物

业将成为周边最大最全的社区服务中

心。本物业还具有后期发展潜力，后

面6英亩空地已经预批成仓库用地。空

地的基础设施已经施工完成， 地上雨

水排水，下水，防洪，电路管道，自

来水，部分绿化都已经安装完毕。这

一块空地开发已经完成基础设施，无

需额外投入。

位置 / 社区

St Mary 位于安大略省伦敦东北

部约40公里 (30分钟车程)。加油站位

于安大略省St Mary社区的Queen St 

E上，这是一条横穿东西的主要街道，

黄金地段非繁忙是这个城市的核心位

置。本站位于社区内唯一一个高尔夫

球场对面。夏天球场开赛季节吸引了

大量人流。届时，油站的高端汽油销

量呈倍数增长。(高端汽油利润更高) 

物业左侧是一个大型连锁超市，右手

边是一个连锁工具商店。这属于本镇

最繁华热闹的商业广场中心位置。

St Mary 根据2016 人口普查数据

, 本镇有人口7,265，比2011年人口数

据增长了10.8%。这是一个艺术家的乐

园，许多艺术爱好者与艺术人士喜爱

聚集于此举办各类活动。同时，附近

的公园以及小径吸引的各类户外好爱

者。St Mary位于安省西南部两大主要

城市 (London和Stratford) 的中间，这

使得St Mary成为了连接两所城市的桥

梁。

利润

加油站预计每年销售量550万升，

每升油利润11分，附加每升油近2.5分

cross lease，每年油销售毛利可超66

万。便利店预计年销售额160万，毛利

预计45万，全城唯一非接触式自动洗

车场预计年销售额25.5万。麦当劳和

Pizza Pizza还有宠物店每年租金总计约

31万加TMI。加油站整体全年预计毛

利超200万。

ST. MARYS GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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列治文山 Leslie/Eglin Mills 4+1 房 4 卫双车库独立屋出售 , 
完成 W/O 地下室 , 近名校 /404，抢购价 $149 万 9

Lawrence/ McCowan 学校大楼出租，三层面积共 14800 呎，
200 米至未来地铁站，举步公交，月租 $12/ 呎＋ TMI

【MLS】N5885347

【地址】

35 Martini Dr Richmond Hill Ontario L4S 

2H5

【路口】Leslie & Eglin Mills

【占地】32.15 x 109.91 Feet

【卧室】4+1

【浴室】4

【车位】2+2

【地税】$6,700.00 / 2023

烈治文山著名热门区域“Rouge Woods” 4+1

房 4 卫双车库独立屋出售。

挡风玻璃门廊，全砖外墙，超过 3300 呎生活空

间连完成分门W/O 地下室。

物业主层罕见12' 天顶，空间高挑，超大落地窗，

采光甚佳。Crown Moulding 加装射灯。全屋木地板，

橡木楼梯。

现代化开放式厨房，加高白色橱柜搭配全套不

锈钢电器。超大中央岛台链接早餐台，黑色 Quartz 

台面 / 后挡板低调大气。主层可直接步出后院加高木

台，连通宽阔后院。

所有房间均格局方正，升级大窗，光猛明亮。

主卧带步入式衣橱和 5 件套现代化间浴室。

分门式完成地下室，格局开阔。加装射灯，带

独立厨房和三件套卫浴间，完全满足一个小家庭的日

常所需，不仅如此，洗衣房带有两套独立的洗衣机和

烘干机，自主和出租皆宜。

物业位置极其优越，出门即学校和多个公交车

站点，近多个超市和 costco, 生活快捷便利。名校区

范围，可入读多所名校。不仅如此，物业周围公园即

绿地环绕，环境优美。驱车可快速驶入 Hwy404, 连接

Hwy401, 交通四通八达。

物业信息

【路口】Lawrence/ McCowan

【占地】145’x 273’呎

【TMI】 $12 / 呎

位于多伦多 Lawrence/McCowan 145’x 

273’呎超大占地商业物业其中的一栋学校大楼

出租。

学校大楼有 14800 呎，面向 Lawrence。

学校大楼三层现已空置，接手即可动作，

适合各类办学人士。

物业位置极其优越，周围交通四通八达，

未来距离士嘉堡地铁延长线的地铁站仅 200 米，

周围学校/餐馆/超市/医院众多，出色的位置，

是您投资的绝佳选择！

欢迎电话垂询！

什么样的原则成就什么样的人生

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

从未经历过雪天惊雷，昨晚也是见

识了，轰轰的雷声让人心惊肉跳，感觉

大雪将把世界万物统统埋没，导致我

今天都不敢早早起床去面对，七点醒来

没敢往外面看就又逼自己睡了一个回笼

觉。

谁料，今天却是艳阳高照，映衬着

厚厚的树挂，美的让人瞠目结舌，洁白

的世界没有丝毫的污染，令人耳目一

新，心旷神怡·····，昨晚的惊雷

恶风全部过去，世界静谧的就像从没经

历过任何波澜和风浪，一团祥和，一片

安宁······

后悔昨晚不该把今天和朋友的聚会

取消。

面对这震撼的美丽，我长长地舒了

一口气。妥了，this is the life。无论面

对怎样的恶劣和困难，安静以待，谁也

判断不了，接下来会多么美好。

最近因为有个deal的纠缠，让我挺烦

的，有些道理横竖讲不通让人很着急。

后悔和抱怨从来就解决不了问题，

但反思会避免一些问题，鲁迅先生说

过：世界上原本没有路，走的人多了，

就形成了路。有了路，人们就不用每一

次行走都踩泥泞，斩荆棘了。以此类

推：我想大概人类起始时是没有也是不

需要什么原则和法规的，经历多了，纠

缠多了，就一定需要人们在挫折和跌宕

中归纳出来的原则和法规之道了。

当我们给自己定下一些处理事情和

为人做事的原则后，就会发现很多让我

们两难的问题根本就不是问题了。原则

的一个大好处就是你不用开口，原则就

已经帮你消解了很多麻烦。做人只要有

原则，并义无反顾的坚持下去，所有的

事就会有原则来帮你应对。

每个人其实都是坐在自己专属之井

的“井底之蛙”，不管多强大的人，他/

她的认知都是有限的，都有盲区。

美国有个心理学家将人际沟通分为

开放区、隐秘区、盲目区、未知区这4个

区域。这个思路可以更好地帮助我们做

一只优秀的青蛙。

要真正认识到自己的不足并能有效

规避和克制，一般来说，人都会有点自

负，也喜欢听好话，所以自己很难认识

到自己的缺点。这需要自省，需要听得

进别人的建议。其实，绝大多数人是不

会去提醒别人哪里不好的。所以需要自

己去领悟，需要基于自己的语言、行为

及对方对你语言、行为的反馈去自我认

知、自我感受到自己的缺点很重要。

认识到自己的缺点这样才能更好地

做到知己，知己后知彼，合作才可以有

前景。

很多缺点是人的本性：比如对金

钱、性、权力、地位、名利的追逐，也

是通用的缺点，这些缺点受遗传与进化

决定，很难改变。但是可以克制和规

避。

人有时是需要突破自己的，需要经

常给自己创造环境，让自己走出舒适

区，才能更加强大和坚定。

如果一个人太在乎短期的收益，为

了挣快钱，就不可能获得很好的沉淀，

长此以往，最终获得的收益肯定是很有

限的。

老老实实做人、踏踏实实做事是做

人铁的定律，是原则。有的人只知道盲

目赚钱，而忽视自己做人处世之道，

结果表面上看赚了钱，实际上走不了太

远，只有把做人处事摆在第一位，才能

赢得别人的信任和合作。李嘉诚曾讲

过：“全世界很多企业之所以失败，最

少一半是因为贪婪，贪婪会让人失去原

则，淡化法规。

李嘉诚曾对他的儿子李泽楷说：

“如果可以得十分利，就只取九分，把

你原本可以取的一分让给对方，这样皆

大欢喜，生意越做越顺利，越做越长

久。”

心有所往，才能心有所止——这正

是一个人精神上的崛起之道。聪明重要

吗？重要；有趣重要吗？重要；漂亮重

要吗？重要。但比这些更重要的是做人

处事的原则。一个人真正的力量，也是

坚守原则。

一个人不好看、没趣味、不聪明，

人生顶多就是差点意思。但没有原则，

人生就会鸡毛遍地，杂乱无章。做人处

事的原则将最终决定你的人生清洁度和

人生高度。

而我们每个人都需要创造自己的人

生高度。
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英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想
我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca
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重磅 | Cindy Lee 来了！

大统华创始人首次公开 30 年秘密！

 3 月 3 日起大统华 30 周年庆活动正式开始

本刊讯

30年是一个里程碑，30年也是新旅

程的开始。

今年正式迎来大统华的30周年庆，

从1993年出发，大统华至今已有31

家分店，6000+员工遍佈全国，为百万

华人带来家乡的味道。

3月3日起，大统华30周年庆活动正

式开始！

除了有周年庆促销之外，还有一

位来自台湾的妈妈想跟你讲述她与大

统华的故事。

她叫李罗昌钰Cindy Lee在南台湾

出生长大，于1976年移民加拿大，1993

年在温哥华创办大统华。

很多员工都会叫她Cindy妈妈，她

就像大统华大家庭里的家长。

Cindy今年做了件特别的事，她出

了一本书，《勇敢, 就能翻转人生》。

这本书是由Cindy亲自传写，并讲

述加拿大华人创业的心路历程以及多

个鲜为人知的大统华小故事。

这本书描述了一个不谙英语、不

懂开车的新移民妈妈如何以她的毅

力、创新和勇气，克服各种困难和挑

战，在异乡实现了自己梦想的故事。

提前分享书中精彩预告，T&T 

Story：

01、T&T的起名是来自两姐妹？

02、一个意想不到的机会 — 大统

华的第一桶金

03、首次创业如何选址? 

04、与Loblaw的缘分还是早有安

排？

05、如何兼顾老闆，导师，及母亲

的身份。

《勇敢, 就能翻转人生》3月3日正

式发售，大统华全国分店及App都能购

买！

同时，从3月3日至3月9日，Cindy 

Lee还会在全国出席多场签书会，想与

大统华创办人见面的小伙伴们，就要

把握这个难得的机会了。

Lansdowne分店: 

星期五，3月3日

下午17:00 PST

MAJI-8311 Lansdowne Road, 

Richmond, BC V6X 3A4

Metrotown分店：

星期六，3月4日

下午14:00 PST

#147-4800 Kingsway Burnaby, 

BC V5H 4J2

Osaka分店

星期日，3月5日

下午14:00 PST

# 1 0 0 0 - 3 7 0 0  N o . 3  R o a d 

Richmond, BC V6X 3X2

Warden分店: 

星期四，3月9日

下午14:30 EST

7070 Warden Avenue, Markham 

ON L3R 5Y2

来源：大统华 TnT Supermarkets

大统华与她的故事

楼花 MILA 二期 内部选盘中
完全无管理费镇屋带后院。仅130万起, 独立屋160万起。

独家户型图在手，士嘉堡大型规划社区著名建筑商Madison Group打造，位

于士嘉堡Midland/Lawrence近地铁站/未来轻轨LRT/近401高速周边生活设施，

近学校/医院/娱乐场所。详情请联系Kandee
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多伦多中国民间艺 术中心成功举行多伦多中国民间艺 术中心成功举行

“春天的旋律 文艺演出”“春天的旋律 文艺演出”

本刊记者 梁晓敏 采访报道

2023年3月9日下午1时30分，

多伦多中国民间艺术中心在乙

龙天餐厅（8261 woodbine Ave. 

#8,Markham, ON L3R 8Z5）成

功举行“春天的旋律文艺演出”。

多伦多中国民间艺术中心特别

鸣谢TD 银行提供赞助，来自多伦

多各大艺术团体如东枫彩多元文化

艺术团、枫叶俱乐部、红宝石艺术

团、新极光艺术团等为本次演出带

来精彩纷呈的表演节目。本场文艺

演出由Karen Kuang（匡桐菲）主

持。

一组雍容华贵的宫廷服饰秀拉

开了文艺演出的序幕，接着有精彩

的歌伴舞、独舞、新疆民族舞蹈、

男生二重唱、男生独唱、女生小组

唱、古典舞、戏曲演唱、歌伴舞等

将文艺演出推向一个又一个高潮，

掌声不断，文艺演出在一曲压轴热

辣的西班牙舞蹈“斗牛舞”中圆满

结束。

本场文艺演出的特点是艺术团

参演者中老年人士居多。看到每一

位在舞上表演时，无不透着一份专

业和如痴如醉的神情，可想而知他

们每一位平时在各自的艺术团体

中，都是在兴趣勤力的前提下刻苦

学习排练而且乐在其中，方能绽放

如此的精彩！

据多伦多中国民间艺术中心创

始人李海燕（Maria Li）介绍，多

伦多中国民间艺术中心是一个致力

于保护和推广中国民间艺术丰富遗

产的文化组织。该中心成立于1998

年，并于2014年在加拿大多伦多正

式注册。该中心已成为中国民间艺

术家和爱好者聚集在一起庆祝中国

文化多样性传统的中心。TCFC每

年举办许多活动，工作坊、表演和

其他文化活动，为任何有兴趣探索

丰富多样的中国艺术文化的人提供

机会。如TCFC每年都会举办春节

演出，庆祝亚洲社区，特别是中国

人最隆重的传统节日。

多伦多中国民间艺术中心已经

连续六年坚持组办多元艺术团体文

艺演出，旨在为新移民和退休人士

创造一个发挥余热、老有所乐的专

业又快乐的舞台。今年首次文艺演

出是庆新春元宵佳节之际，本次

“春天的旋律”文艺演出是今年

举办的第二场。随着人口逐渐步入

老龄化，为了让老人家享受退休生

活、减少孤独感，更好地享受老有

所乐的老年生活。

通过这些活动，人们总结过去

一年的成就，展望未来，老年人也

有机会与社区其他人互动，减少社

交隔离。TCFC致力于教育和激励

人们了解中国民间艺术的美丽和意

义，通过举办的活动为游客提供一

个独特的机会来体验中国充满活力

的历史和文化。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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“玫瑰芬芳 百合绽放”“玫瑰芬芳 百合绽放”
——加拿大中国专业妇女协会成立二十七  周年暨庆祝“三八国际妇女节”活动纪实——加拿大中国专业妇女协会成立二十七  周年暨庆祝“三八国际妇女节”活动纪实

本刊讯

2023年3月5日，加拿大中国专

业妇女协会理事、部分会员义工

以及家属们欢聚一堂，共同庆祝 

“三八国际妇女节” 暨协会成立

二十七周年。

加拿大中国专业妇女协会会长

梁梅英女士向到场的每位会员都赠

送了一朵精致的玫瑰花，并一一介

绍来宾。对他们/她们长期以来为

协会发展做出的无私奉献进行了肯

定，同时代表协会向他们/她们表

达了最衷心的感谢！

协会太极健身俱乐部杜云峰师

傅的讲话感动了所有到场人员。

杜师父发自肺腑的说出了他对妇女

协会的肯定，还即兴表演了一段豫

剧。

终身会员Wendy，捐出了她前

一天晚上参加活动中奖的购物卡

做为做为当天的抽奖礼品。终身会

员李金贵的先生也被现场的氛围感

染，当场掏出50加币进行抽奖。

当大家得知当天同样是李金贵

大姐的生日时，不约而同地为她唱

起了生日快乐歌并把各自的玫瑰花

送给她做为生日礼物。小小礼物容

纳的爱意瞬间温暖了大姐的心。

协会还为每一位参与者颁发了

小甜品礼物，祝愿大家家庭、事业

和生活甜甜蜜蜜！

相聚的时光总是那样的短暂，

最后，活动在会长领唱的盈溢满满

祝愿的《难忘今宵》中圆满结束！

我们祝愿祖国繁荣昌盛，祝愿每一

个人都能够健康快乐，祝愿加拿大

中国专业妇女协会在未来的岁月里

取得更加辉煌的成就！

百合花，高雅纯洁，二十七年

前，以喻立会。加拿大中国专业

妇女协会（Chinese Professional 

Women of Canada）是在加拿大

政府注册的不涉及政治，宗教等的

非营利组织。2018年，协会还完成

了商标注册，为稳固协会发展奠定

了坚实基础。所有会员都持有合法

的加拿大身份，积极参与社会公益

事业。协会的宗旨是通过协会的互

助平台，推进中加文化交流，融入

主流社会，发挥个人专长，推广和

传承中华传统文化，服务和贡献社

区。

协会的“百合花”艺术团活跃

于加拿大文化舞台20多年，穿梭于

华人社区和主流社会之间。艺术团

为加拿大的多元文化做出了积极的

贡献，也弘扬了中华文化的魅力。

协会承接历史，展望未来，欢

迎更多有识之士加入妇女协会。根

据协会章程，也欢迎一些热心的男

士成为协会的成员。有意加盟请联

系：cpwc.headoffice@gmail.com.

摄影 枫华传媒集团 梁晓敏 
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日！

除了美食，云山味道餐厅还为

美女们准备了一场别开生面的文

化体验。云南民族文化独具特色，

美女们在餐厅内参观了云南特色手

工艺品，了解了云南民族的传统服

饰和音乐舞蹈。在这样的氛围下，

美女们度过了一个充实而有意义的

“三.八”节。在加拿大每年都有

各种形式的庆祝活动，让更多的人

了解和参与到这个节日中来。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

本刊讯

刚刚开业即火爆的“云山味

道”日日宾客盈门！3月8日上午11

时，在这个特别的日子，云山味道

迎来了众多特别的宾客——加拿大

维也纳艺术中心全体团员，在这里

隆重庆祝“三·八”国际劳动妇女

节。

“云山味道”餐厅的女主人兰

姐盛情招待维也纳艺术中心的全体

团员相聚于她刚刚创立已经超火的

米线馆，一进餐厅独具特色的民族

风扑面而来，墙上不同的云南服饰

和特色手工艺品赏心悦目。为了营

造浓郁的节日气氛，云山味道正厅

特别用彩色气球、鲜花、绿植将庆

祝38背景墙装饰得别具一格。在背

景墙前愉悦拍照、互送节日祝福！

活动伊始，加拿大维也纳艺术

中心荣幸地宣布，本次活动的冠名

赞助是由永明金融的经理张宇杰担

任，场地赞助商为“音飞弦乐”老

总吕猛。加拿大维也纳艺术中心流

云团长和美女们在“云山味道”

餐厅欢度“三·八”国际劳动妇女

节。

“三·八”国际劳动妇女节，

加拿大维也纳艺术中心美女们选择

在云山味道餐厅庆祝，享受纯正的

云南味道。红、粉、紫色彩球满

墙，鲜花桌桌点缀摆放，气氛热

烈，场面热闹。爽朗，干练，妩媚

的兰姐雷厉风行的穿行在厨房和顾

客间，满满的热情和乡情；浓浓地

道的云南文山米线，过桥米线，小

锅米线，拌面，腊肠，肴肉等让你

吃的停不下来，忍不住想着再来的

时间。

在这里，维也纳艺术中心的美

女们品尝了招牌兰米线 – 老家味

道：云山味道创始人- 兰姐的秘

制配方，鲜美汤底配上番茄片、韭

菜、葱花、黑木耳、猪皮脆哨、还

有兰姐独家秘制云南山珍菌和云南

腌菜，最后再浇上一勺兰姐的秘制

杂酱，让每位品尝过的兰米线的宾

客都念念不忘，回味无穷。汤汁鲜

美，令人垂涎欲滴。

女神日，一个特殊有意义的日

子，维也纳艺术中心团员们借着兰

姐新店开业的东风欢聚一堂，畅所

欲言，热闹非凡。

五年来，维也纳艺术中心在社

会各界爱心人士的支持下，在张振

国教授的指导下，中心理事会带领

全体会员以弘扬中华民族文化，共

建温馨快乐家园为宗旨，以原创作

品为特色，活跃在多伦多的大小舞

台上。我们的赞助商和华星艺术团

陈功夫妇与大家一起分享见证这喜

悦的时刻，维也纳的美女们个个洋

溢着幸福快乐的笑容穿着靓丽的服

饰拍照留念记录在一起的美好和遇

见！围在一起畅谈各自新年期许共

同度过一个温馨浪漫的有意义的节

 特别的日子，“云山  味道”喜迎特别的你们 特别的日子，“云山  味道”喜迎特别的你们
——加拿大维也纳艺术中心全体团员   驻场共度“三·八”国际劳动妇女节！——加拿大维也纳艺术中心全体团员   驻场共度“三·八”国际劳动妇女节！
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网地产市场何去何从
——君安集团赴 Tridel 总部考察学习

本刊讯

2023年1月12日君安集团员工受邀

参加加拿大知名开发商－－Tridel的地

产行业前景研讨会，感谢Tridel销售副

总裁Winson Chan和销售经理Nicholas 

Yang为君安集团的同仁们分享在地产

行业的经验和楼花的相关讯息。

本 次 演 讲 开 始 前 ， 销 售 经 理

Nicholas Yang带领君安集团的同仁们

参观了Tridel总部Condos的装潢材料，

表示所有材料都均为行业顶尖配料，

买家不仅可以选择自己需求还可以由

Tridel设计专员为客户配置属于自己的

独一无二配置。

本次会议上，Tridel销售副总裁

Winson Chan，为君安的同仁们提供了

对未来加拿大房地产的看法以及过去

三十年间市场变化以及走向。

Winson Chan不仅是Tridel销售副

总裁，也在2018-19年度出任REIC/加

拿大地产学院全国主席，在华人与安

省地产界拥有极高声誉。他在演讲上

提供了多笔数据，分析了过往三十年

加拿大公寓地产的走势及对未来作出

了预测展望，剖析开发商楼房建造的

各项成本。

会后，君安集团考察了近期Tridel

的重点楼花项目－－Queen Church。

本次会议可谓是获益良多，在此感谢

Tridel邀请君安集团的经纪们参与本次

会议。

来源：多伦多君安地产

春假居家也精彩

本刊讯

春假一周很热闹，选择送孩子去

上春令营，选择举家出游，还有就是

选择居家。如果您选择和孩子在家里

分享一个快乐的春假，这里提供几种

很special的活动可以选择，让您和孩子

的春假既有趣又省钱。

一、 参观博物馆、动物园或者

科学中心（Visit a museum, zoo, or 

science centre）

博物馆、动物园、科学中心永远

是孩子最好的学习、玩乐好去处。当

然，这些地方在春假期间都会组织一

些很好的活动。您还可以发现一些额

外的活动去增加孩子的兴趣，比如公

共图书馆在春假期间也会有很多免费

的活动，关注相关网站，您一定可以

发现很多孩子们喜欢的活动。

二、 来一场外国风情的野餐会

（Have a foreign-inspired picnic）

准备一张世界地图，让孩子蒙上

眼睛指定一个地方。不管他们的手指

指向了哪里，就去组织一场带有那个

国家风情和食物的野餐会。当然，那

个国家的音乐和一些有趣的游戏都会

为这场野餐会带来意想不到的效果。

如果户外太冷，在自家的客厅里铺上

一块被单就可以开始一场别开生面的

异域风情的野餐会了。

三、 成立寻宝小分队（ Set up a 

scavenger hunt）

组织孩子和他们的朋友去户外寻

宝去！好奇心是孩子的专利，列一个

寻宝的单子、人或者地方让孩子们去

寻找。必须要提醒父母的是，别忘了

设立奖励给赢了的小朋友，同时鼓励

奖给所有参加活动的小朋友。

四、去大自然中去走走（ Go for 

a nature hike）

和孩子们一起到公园、大自然中

去走走，无论是国家公园还是自家附

近的小森林。带一份健康的午餐和点

心去做一次春天的旅行，别忘了带上

水壶。相信父母甚至要比孩子更享受

这个远离电脑和电视的户外活动。但

提请父母注意的是，这个春天多伦多

有点冷，给孩子穿上暖和的外衣、带

上帽子、围巾、手套很重要！

来源： 加国第一生活
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本刊讯

如果你问我怎么才能用最快的速

度提高自己的穿衣水平？我的回答肯

定是从时尚博主身上找灵感。

时尚博主之所以能成为穿衣品味

的标杆，是因为她们有着出众的审美

和品味，还非常擅长利用各种单品组

合搭配出一套全新的穿搭，非常适合

直接“抄作业”。所以今天我给大家

推荐几位穿搭风格完全不同，但都在

INS备受好评的时尚博主。只要找到

了适合的风格，很多造型都可以直接

搬，既简单又不容易出错。

高级简约风｜Anouk Yve

Anouk Yve是来自荷兰的时尚博

主，她的日常穿搭很具借鉴性，基本

只会用到基础经典款的单品，没有浮

夸抢眼的元素，简约又耐看。除了是

时尚博主，Anouk Yve 还是品牌咨

询公司的创始人、陶艺艺术家，和大

多数穿梭在工作与生活中的职场女性

一样，她喜欢穿经典的版型和突显质

感的基础单品。像一件裁剪利落的西

装、一件版型挺阔的衬衫，一件柔软

的羊毛衫，都是Anouk爱穿的单品。

Anouk在衣物颜色的选择上也比较简

单，基本以黑白灰驼色为主，会经常

选择一些例如COS、CO等极简品牌，

用简单的同色系，演绎出最简约的高

级感。衣服简洁，但配饰不能少。

Anouk Yve很擅用配饰作为搭配的点

睛之笔。比如一条红棕色的腰带，既

强调了腰线，又是亮点。围巾也是她

为数不多却超级高效的装饰，春秋时

的披肩配衬衣，和冬天的围裹式围

巾，都能在保暖的同时增添层次感，

让原本简单的搭配也有了亮点。

Anouk Yve的穿搭流露着一股柔韧

的松弛感，适当的露肤度和宽松的版

型给人随性自然的感觉，有种不经意

的美。

清新田园风｜Anne Johannsen

Anne Johannsen现居住在哥本哈

根，兼职做着博主，她曾在Ganni效

力，这个品牌很爱玩色块拼接，跟她

的审美出奇一致。

在她的穿搭中几乎找不到暗色系

的服装，一套套梦幻色彩的服饰，让

她的INS简直就像是上帝打翻的调色

盘。她很少碰饱和度高的颜色，而是

将马卡龙色玩得是否出彩，一看到她

的穿搭，就被搭配得无比和谐的颜色

吸引住了，没有繁杂层叠的搭配，却

能将每个单品每种色彩精准狙击。

番紫色、石英黄、孔雀粉等明亮

且大胆的颜色，在她的金黄发色下，

变得更加引人注目。Anne对维希格

纹也非常执着，无论是整套的蓝白格

纹错落穿搭，还是绿色与蓝色的时髦

碰撞，简约中都流露出不俗的时髦腔

调。

任何女生都无法抵挡“花”的诱

惑，而Anne Johannsen亦是如此，她

也偏爱各种淑女优雅的印花单品。同

色系搭配让整个Look看起来更加简洁

高级，无论低调的黑白灰色还是清新

的马卡龙色彩，Anne都能能完美驾

驭。

都市通勤风｜ Jess Alizzi

来自澳洲的时尚博主Jess Alizzi的

日常穿搭，则是另外一种随性慵懒的

状态，但是穿搭上的细节，又完全不

会让你觉得这股慵懒和邋遢有半点关

系。

Jess的穿搭似乎在追求极致的简

单，没有过多的色彩，也没有层叠的

搭配，越是简约的穿搭越能引起舒

适，似乎毫不费力就实现了大家趋之

若鹜的“高级”。Jess Alizzi穿搭中的

绅士少女风格，加上慵懒的金色卷发

和骨感的身材，交织在一起就像静谧

的湖水一样，平和而舒适。她的的造

型基本都是用职业装必备的西装、衬

衫、背心等组成的，职业感很强但又

不呆板，还有满满的都市精英感。

Jess的这份精英感跟她的职业有

关。她曾经是律师助理，如今拥有数

字顾问、设计师、编辑等多重身份，

可以说是学霸时尚博主了。她还很擅

长利用各种金属的配饰和包包，让整

套穿搭大放异彩，为穿搭增加了层次

感的同时，更添了气质和女人味。这

种简单基础的穿搭风格非常适合职场

通勤的女性学习，有职业感的同时又

不会显得老气。干练的高知风格，瞩

目又有气质。

复古优雅风｜ Daria Primula

来 自 俄 罗 斯 的 设 计 师 D a r i a 

Primula，身高只有155cm，但她的

穿搭却很有特点的，走法式优雅风，

擅长用色彩塑造个性与风格。在她的

日常穿搭里，最常见的就是贝雷帽，

它无疑是提升气质和点亮全身搭配的

必备单品，同时能视觉“增高”，调

节头身比，对小个子来说再适合不过

了。Daria的穿搭，给人的第一感觉就

是干净舒服，除了松弛自如的状态，

还有服饰的色系搭配。全身不超过三

个色系，是她的穿搭法则，以低饱和

色系和大地色系为主，最能穿出冬日

氛围感和高级感。对于小个子来说，

秋冬穿衣要避免厚重感。可以像Daria

那样在穿大衣、风衣等长外套的时

候，把腰带绑起来，打造X型的收腰效

果。Daria Primula的标志性特色就是

她喜欢用深红色口红，让她整个人都

看起来非常的有气质，红唇也是整体

穿搭中的一抹亮色。总的来说，Daria 

Primula的穿搭看似简单，却高级到不

行。其实就是用简约的单品加上配饰

点缀，发型和妆容也很值得学习，整

体难度不高，非常适合走优雅风的小

个子女性借鉴。

这些博主的穿搭看着简单平凡，

但细细研究后发现，耐穿且搭配率

高，也不追求极致的时尚美丽，只为

穿出属于自己的风格。所以如果有喜

欢的风格搭配，快学习借鉴起来。

来源：时尚临风
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最近的表圈中，似乎正在乱起一

阵“彩盘”风，比如2021年大火的绿

色表盘、传统的蓝色或黑色表盘，

以及红色等暖色系表盘......不过今天

这篇文章，我们想带大家“返璞归

真”，看看市面上的白色表盘，在如

今越来越追求简约主义的奢侈品圈

中，我想白色或许是最靠近简约纯粹

的颜色。

柏涛菲诺系列 IW391407 腕表

柏涛菲诺系列，我总能想到地中

海生活，休闲随性的气息扑面而来。

早在20世纪70年代，制作出一款Lepine

怀表，到了1984年，以这款怀表为灵

感，推出了“腕表式怀表”，并将其

命名为“柏涛菲诺”。上面这只柏涛

菲诺系列计时码表依旧沿用了这种表

壳设计，腕表采用精钢材质，39毫米

直径。简洁的白色表盘搭配蓝色柳叶

形指针和线形时标，12点和6点位则采

用了罗马数字，并分别设有30分钟计

时盘和小秒盘。腕表表背不透底，内

部搭载79350自动上链机芯，拥有44小

时动力。除此之外，这款表还有白色

表盘搭配金色指针和时标的版本，同

样很有气质。

制表传统系列 L2.909.4.78.3

名匠的月相腕表，腕表采用精钢

打造表壳，表径达40毫米。在银白色

表盘上饰以麦粒纹饰，这种工艺我个

人觉得有点像机镂纹饰，再搭配内圈

银色刻度为腕表增添质感。表盘上漆

绘阿拉伯数字搭配蓝钢柳叶指针，6点

钟位置设有圆形的月相显示盘和日期

显示。腕表搭载一枚 L899 自动上链

机械机芯，可提供64小时动力储存，

防水性能为30米。腕表配有一条鳄鱼

皮表带饰以白色缝线，使得腕表整体

更添一份优雅风格。

大师系列 1363540

此款月相腕表简洁明了，表径为

39毫米，符合儒雅男士佩戴此月相腕

表。而白色简单式表盘设计又将低调

内涵孕育其中，太妃型指针设计精美

绝伦，搭配镀铑时标，尽显绅士风

格，6点钟位置日期指示和月相功能组

合，寓思于月，表带采用真皮设计，

内部搭载925/1自动机械机芯，28800每

小时振荡次数，防水深度为50米。
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时髦精必看：2023 春夏流行趋势！ 经典正装男表都有哪些款式？
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完美收官！

18 组客人到场，所有保留户型都均已售罄，

下一场活动紧锣密鼓筹备中！

本刊讯

新趋势地产楼花部精品楼盘推介

会第二弹完美收官！

2月25日，新趋势地产楼花部举办

了一场神秘优质楼盘闪送活动，邀请

了广大的经纪和客户朋友参加。

活动当天，共有18组客人莅临现

场，所有保留户型都已售罄。

活动当天，不仅提供免费饮食，

到场来宾还有100%现金红包可获得，

更有专业的地产楼花VP亲自到场，与

您分享对当下西区发展和投资前景的

深入分析。

通过这样的活动，我们希望为广

大经纪朋友和客户朋友提供更深入的

市场洞察和投资建议，帮助您们了解

楼花市场的趋势、未来发展前景和投

资机会，以便更明智地做出投资决

策。

在未来，新趋势地产楼花部将会

不断为广大经纪和客户朋友们带来更

多优质的房产项目和优惠折扣，推出

更多有意义的活动，并准备更多丰厚

的礼品作为回馈。

我们正在紧锣密鼓地筹备下一场

楼花推介会活动，紧俏地段的楼盘紧

俏地段楼盘，巨折优惠等你来拿，不

要错过这难得的机会！

敬请大家持续关注我们的动态！


