
财富舞台·凝聚精彩封面1.1 总经理：梁晓敏   值班编辑：唐姗姗   美编：周煜博  

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  专业·前瞻·准确第122期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302

投资周刊 电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

感恩各位同仁 并肩携手 一路同行感恩各位同仁 并肩携手 一路同行

A6-A7A6-A7

房产投资房产投资
A8—A11A8—A11

房贷金融房贷金融
B11B11

保险理财保险理财
A18A18

留学移民留学移民
A24A24

家居时尚家居时尚
C2—C3C2—C3

业界动态业界动态
A12-A13A12-A13

精品楼盘精品楼盘
B5B5

2023年3月17日 星期五 农历癸卯年二月廿六  本期共56版

用最细致的工作带给客人最极致的利益用最细致的工作带给客人最极致的利益
——专访博域地产集团 HC Realty Group Inc. 地产经纪 May Liu
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都市房讯 A2

——专访博域地产集团HC Realty Group Inc. 

地产经纪May Liu
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与精英女性同行，为EGRC 助力

用最细致的工作带给客人最极致的利益

加拿大央行或将提前降息 

连降 2次，这类利率马上下调…

多伦多国际家居展

(National Home Show) 正在举办，

摩石建筑 (BENESTONE Construction) 参展！

加拿大央行维持利率不变, 房地产市场将触底；

多伦多地区房价较去年 2月下跌 18%，

销售额减半

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

枫华特稿

业界动态 A12-A13

2023 加中地产投资总商会（CCRPA）

第十七届慈善颁奖晚宴即将举办

业界动态 A8-A9

A22-A23
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本刊讯

加拿大央行维持利率不变, 房地

产市场将触底；多伦多地区房价较去

年 2 月下跌 18%，销售额减半；加

拿大新购房者在利率上升的情况下望

而却步；蒙特利尔 2 月份房屋销售创

历史新低；尽管人口增长将加剧住房

短缺问题，但近一半加拿大人仍支持

特鲁多政府今年的移民目标。

加拿大央行维持利率不变 , 

房地产市场将触底

加拿大央行周三维持基准利率不

变。房地产从业者和经济学家表示，

这一决定将对加拿大房地产市场产生

重大影响。专家表示，维持利率不变

的决定可能意味着房地产触底即将到

来。与此同时，卖家可能会在今年春

季占据上风，买家的选择有限。但未

来加息的不确定性仍然笼罩着潜在的

买家和卖家，这个局面目前有待观

察。

多伦多地区房价较去年 2月

下跌 18%，销售额减半

大多伦多地区房地产委员会表

示，大多伦多地区的房价较去年 2 月

下跌近 18%，创下历史最大同比跌

幅，原因是售出的房产数量减半。多

伦多地区房地产委员会 (TRREB) 周

五表示，2 月份的平均售价总计为 

1,095,617 加元，比 1 月份的平均售

价 1,038,390 加元高出约 5%。

加拿大新购房者

在利率上升的情况下望而却步

加拿大央行周五公布的数据显

示，第四季度近 29% 的新抵押贷款

的偿债率超过 25%，高于去年同期的

约 12%。略低于 45% 的首次购房者

将超过四分之一的收入用于支付新抵

押贷款。拖欠债务至少 60 天的负债

家庭比例达到 2.16%，高于一年前的 

1.92% 该数据突显出加拿大购房者的

钱包压力越来越大，因为利率占据了

更大的收入份额。更高的借贷成本也

压垮了抵押贷款发放，从疫情高峰时

的近 280,000 下降到约 150,000，反

映了房屋转售的崩溃。

蒙特利尔 2月份

房屋销售创历史新低

魁北克房地产经纪人专业协会表

示，上个月蒙特利尔 2 月份的房屋

销售量创下新低，比 2 月份下降了 

32%。当月销售额总计 2,996套，而

一年前为 4,375 套。尽管 2 月份的

销售额创下历史新低，而且尚未找到

买家的房产数量有所增加，但董事会

表示，大多数蒙特利尔房产的售价都

在其标价或略高于标价的水平。单户

住宅的中位价格为 515,000 加元，比

一年前下降了 6%。公寓售价中位数

为 380,000 加元，比去年 2 月下降 

4%。

尽管人口增长将加剧住房短缺问

题，但近一半加拿大人仍支持特鲁

多政府今年的移民目标

尽管住房短缺问题可能会进一步

推高房价和租金，但大多数加拿大人

认为，增加移民对经济有利，近一半

的人支持今年的移民目标。Nanos研

究集团为彭博新闻进行的民意调查显

示，52%的受访者表示，加拿大总理

特鲁多每年增加新永久居民人数的计

划，将对加拿大的经济产生积极影

响。相比之下，38%的人认为增加移

民人数会有负面影响。

来源：JadeExpo & RHE

加中房地产家居博览会

加拿大央行维持利率不变 , 房地产市场将触底；

多伦多地区房价较去年 2 月下跌 18%，销售额减半

何胡景区域议员主办 
“山海相隔，情义无间－土耳其 & 叙利亚赈灾筹款日”

本刊讯

亲爱的朋友，

在今年的2月份，地震不幸地袭击了

土耳其和叙利亚，导致许多人无家可归和

缺少生活物资。万锦市作为加拿大最多元

文化的城市，为了应对这场无情的天灾，

本人和万锦市市长薛家平计划举办一场筹

款活动，为这两个国家的抗震救灾工作筹

集资金。

因此在3月24日星期五，在万锦市的

新动力传媒（Xinfiix Media），我们将会

举办一场全日的筹款活动，所有的收益将

经由加拿大红十字会转交给受地震影响的

两国灾民。 

我们希望得到您的捐款支持，不仅能

帮助灾民提供即时救济，还有助将来长期

的灾区重建工作，协助他们从地震造成的

破坏中恢复过来。

您的捐款将用于为受地震影响的灾民

提供食物、住所、医疗救助和其他必要物

资。我们深信您的点滴爱心，将会集腋成

裘，为那些在这场地震中苦苦挣扎的人们

的带来温暖。

只要人人都献出一份爱，世界将变得

更美好，预先感谢您的支持和慷慨捐输。

活动筹款主席万锦区域议员何胡景 

Regional Councillor Alan Ho,  

荣誉主席万锦市市长薛家平 Mayor 

Frank Scarpitti,

敬上

请浏览加拿大红十字会为这次筹款

活动特设的捐款网站：：https://www.

redcross.ca/turkiyesyriaappeal/alanho

Regional Councillor Alan Ho

何胡景区域议员

万锦市文化及经济发展委员会主席

AlanHoMarkham.ca

alan.ho@markham.ca
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加拿大地产投资中看得见  的和看不见的风险（下）加拿大地产投资中看得见  的和看不见的风险（下）

04 风险的终极防范措施

“我从未见过有钱的预言

家。”——塔勒布《肥尾效应》。

没有人能靠准确的预测来致富，不

主动承担风险的人将难以成为有钱

人，风险和收益是对等的。“理性

投资”也是句正确的废话，因为至

今没有一个人能正确地解释什么才

算足够理性，怎么做才算理性，除

了马后炮之外，事先应该如何理

性。现代人所谓的理性，始于马克

斯韦伯，那时的理性是与祛魅对应

的，韦伯掀起了相信科学不迷信宗

教的理性革命，但这个哲学意义上

的理性却害了很多投资者。投资根

本就不是一门科学，拿投资当科学

的人，无论学问多高，多么理性，

都能输掉背心。长期资本管理公司

LTCM是华尔街明星梅里韦瑟创办

的，公司股东里包括因制定期权定

价模式而获诺奖的罗伯特诺顿，他

们的投资相当科学和理性，他们用

极高的数学技巧算出来，鹅毛这类

国家的主权债务违约概率是万分之

一，也就是说一万年发生一次，但

叶利钦就是在1998年违约了，别说

是一万年，连十年都等不了，一点

儿都不给这些投资科学家们面子，

LTCM就这样生于1994年卒于2000

年了。在投资问题上，远离预测大

师，远离理性大师，才能活得久一

点儿。我个人认为，理性投资只有

一个含义：生存第一。不立危墙之

下，不在枯树下睡觉，走大路不走

钢丝，对黑天鹅事件保持敬畏。

一些极端偶然的事件同时发生

在一个人身上，对这个人来说就是

黑天鹅事件，通常债务较高的家庭

在黑天鹅面前是非常脆弱的。黑天

鹅风险是无法预测的。我敢肯定，

写《2023年可能的10只黑天鹅》这

样文章的作者没看过塔勒布的书，

因为可预测到的都不是黑天鹅。每

个家庭的黑天鹅是不一样的：失

业+重病+租客欠租；投资房着火+

租客有伤亡+向保险公司隐瞒实情

等，都是极端事件，但的的确确同

时发生过在同一个家庭身上。你的

黑天鹅可能是别人的白天鹅，对于

火鸡来说第1001天是黑天鹅事件，

对屠夫来说不是；911事件对遇难

者来说是黑天鹅，对恐怖分子来

说不是；突然利率急升，突然租金

大幅降低，都是地产投资者的黑天

鹅，但不是的租客的。承担黑天鹅

风险，只能向大自然学习——保持

冗余，通俗地说就是，地主家要有

余粮。我们生来有两只眼睛，两个

肾脏，两个肺叶，这些看上去不够

优化，很浪费，但却是大自然对人

类的保护，是帮助人类对付意外的

防御性武器。地产投资是有风险的

投资，冗余不是可有可无，是必须

的。现金+高流动性金融资产+可

用的HELOC，不低于一年的税前

年收入，这是地产投资者需要保持

的冗余。建议退休前，尽量在房产

上多做一些HELOC，以防意外发

生。

长期地产投资者，多套房地产

投资者，自带消灾神器——林迪

效应，所以也无需过度紧张，不

是房子越多就需要准备更多的冗

余。大多伦多地区的房价，每十年

翻一倍。2013年100万买的房产，

2023年房价涨到了200万，当年借

款80万，十年后余额降到了54万，

2023年贷款余额是房价的27%。房

价涨幅越大的地区，贷款与房价

的比例loan to value, LTV越低，

2022年大多伦多地区贷款房价比

LTV是53%，2012年这一比例是

63%；2022年大温哥华地区贷款房

价比LTV是50%，2012年这一比例

是59%。多套房投资者都是通过多

年的积累，才建立起来的地产投资

组合，房价长期上涨，加上房贷强

制去杠杆的特性，决定了投资房持

有时间越长，投资房越多，风险越

低。林迪效应，Lindy Effect，我

给汉化成了“老字号效应”，就是

越活越年轻的事物所具备的特性，

例如，老子的《道德经》已经流传

了2500年，预期寿命将至少再流传

2500年。

房价长期不断地向东北方向延

申，甩掉着越来越多的中产家庭，

难道真的没有房价泡沫破裂的风险

吗？我在网上看到了这样一段留言

“多伦多的房价与收入严重背离，

本就是泡沫非常高的城市。经济规

律最终会将其调整回正常状态，只

是时间问题”，这是认为房价泡沫

能够破裂的群众代表的心声。目前

大多伦多地区中位数家庭年收入

8.5万，而平均房价是109万，很明

显，平均收入买不起平均房价的房

产。8.5万年收入的借款能力是43

万，如果首付20%，那么能够买得

起的房价应该是54万。按照网上这

段留言的说法，大多伦多地区的房

价早晚会降到54万。正是有这种期

许的人支撑了租房市场，并把租金

越推越高。人类脱离了自然的、独

立的生活之后，就有了社会生活，

从此便不再有自然状态下的平均主

义了。人类社会的现象总体表现为

一种幂律分布特性，而不是正态分

布。人的自然属性，例如，身高，

体重，血压，心率，智力水平，血

糖，胆固醇，属于平均分布，正态

分布，这是造物主的天意，是天之

道。人类的社会现象，例如，收

入，债务，财富，知名度，大城市

的人口，畅销书，语言，属于极

端不平等分布，幂律分布,是人之

道。人类的不平等起源于私有产

权，不是资本主义特有的。2500年

前，老子在《道德经》里就总结了

天之道和人之道的区别：天之道，

损有余而补不足；人之道，损不足

以奉有余。圣经的在马太福音中也

有同样的结论，主人在远行前给了

三位仆人每人100元，一年后回来

时，第一位仆人手里的100元变成

了500元，第二位变成了300元，第

三位仆人手里还是100元，主人把

第三位仆人手里的100元收回来奖

励给了第一位仆人，这就是人们常

说的马太效应：凡是富有的，还

要加给他，让他有余；而对于贫困

的，连他仅有的也要夺过来。加拿

大的债务分布是典型的幂律分布，

收入最高的40%家庭借了70%的债

务。债务由高收入的家庭顶着，这

些家庭不断向银行证明他们有能力

还款，于是银行会借给他们更多房

贷，支持多套房投资者不断投资。

一个家庭的借款能力极限是50倍年

收入，所谓的“杠杆拉满”在现实

生活中很难出现，不必为多套房投

资者负债太多而担心，也不要对地

产市场崩盘抱太大希望。

结语：

通过风险识别，我们把看得见

的和看不见的风险找出来，对于

损失大，发生可能性低的风险，通

过买保险转嫁出去。对于损失小，

发生可能性大的风险，采取预防措

施，尽力降低发生的可能性。对于

损失大，发生可能性高的风险，采

取规避和不参与的方式远离。对于

损失小，发生可能性低，同时可能

的获利高于可能的损失时，选择自

担风险。其中，主动诚实地接受银

行的风险评估，是最最重要的风险

识别和风险管理手段。房东是值得

尊敬的群体，因为他们地承担了租

客不愿承担的风险，所以我把我的

使命定格在帮助这些房东身上。在

财富幂律分布的社会中，头部的

20%，是风险承担者的应属之地。

给光荣的风险承担者们，我有

如下老生常谈的建议：

1. 君子不立危墙之下，不要

在枯树下睡觉，不要在铁轨上打盹

儿，走大路不走钢丝，不要在压路

机前捡硬币；

2. 看不到，不等于不存在，

让杀死别人的，使自己更强壮；做

有林迪效应的事，让死亡概率随时

间下降；

3. 不要生活在二维的书本

里，要走进三维的生活承担风险；

看清世界，活在幂律分布的人群

里，不要幻想平均主义的大同世

界；

4. 把自己置于冗余的环境

中，让杀不死你的，使你更强壮，

同时保持对极端事件的敬畏；消极

成就功劳更大；

5. 不存在理智的投资和正确

的预测，没有不承担风险的收获；

6. 疫情期间租金下降，加息

后贷款月供上涨，房贷政策不断收

紧，这些小的财务损失和挫折，会

造就出成熟的投资者，伤痕累累的

英雄是孤勇者；作为有机体的人

类，能把障碍物变成肥料；

7. 不要听太多讲座，没病别

去看医生，远离医源性损伤；问了

太多人，反而买不到房子；太有学

问了，啥也干不成；想的时候都是

完美的，做起来才发现自己也很平

庸，要学会接受平庸，却敢于行动

的自己；

8. 不要急于评价自己的投资

成果，持有房产10年以后再做评

价，中途不要轻易下车；下车容

易，上车难。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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准备工作，才能迅速获取客户芳心。

最后，依然是从潜在用户的角度，去

考虑如何宣传房屋卖点，让Marketing

都能做到潜在客户的心坎上。有了思

路，May立刻与房主协商，开始有针对

性地做Upgrade 和Listing，同时积极

做好宣传工作。

虽然准备工作比较繁琐而复杂，

但效果出奇的好，上市第一天，就以

高出卖家心理价位20%以上的价格卖了

出去，这让卖家心花怒放！

第一单一炮而响，May也彻底开

窍，原来地产经纪也像老师一样，功

夫在课外，备好课，才能在课堂上讲

出花来，虽然两种职业截然不同，但

做好这两种职业的内在逻辑是如此地

相似！

把控小细节，勤力又勤脑

May是个一点就透的人，她仔细琢

磨整个流程，深深地印刻在脑子里，

而且举一反三灵活应用。

不久以后，May遇到了一个新的

Listing，她依然按照这个方法，仔细

分析房屋受众，总结房屋卖点，用这

些受众能接受的方式有针对性地介绍

优势。正当May有条不紊的在进行宣

传准备及房屋准备的时候，意外发生

了。同社区另一栋条件更好的房子突

然挂盘，而且挂了一个超低的价格！

这对自己的销售非常不利，但May没有

慌张，她仔细回顾了自己的规划，觉

得没有问题，依然按计划的价格做了

Listing。

因为每一步工作都非常到位，面

对前来的买方经纪，May非常自信地介

绍了房子的优势，对买方的利益，May

的诚意、沉稳及充分的前期准备说服

了买方，房屋按照理想的价格销售了

出去。

May告诉笔者，只有做好事先的

功夫才能保证好的结果，不论单子大

小，都要仔细研究客户需要，要研究

房子特点，做好每个细节并且有周密

的规划才行，虽然自己累一点，但只

要能给客户最好的结果，就是自己最

开心的事情。

细致认真，不辞辛苦，是May的工

作方法。她清楚地记得2022年的一个

Commercial租单，当时客户看中了一

处地段不错的物业，但预算有限。而

房东的经纪知道自己地段好，态度比

较强势。这是非常难谈的Deal，但May

没有被这些困难吓倒，她仔仔细细研

究了商业地产地规律，找出一个个细

节去和对方经纪磨价格，最终让对方

做出了关键的价格让步。May知道这

种商业租单对客户而言会是很大的投

资，她频繁地和律师沟通，在法律条

款上尽可能地保护客户。这些辛苦的

工作耗费了May半年的时间，但May觉

得很值得，因为她真正做到了为客户

着想。

May的细致严谨不辞辛劳为她带来

了源源不断的客户。在工作中，May

发现很多客户在最开始，其实自己也

说不清楚自己想要什么样的房子，只

是有一个模模糊糊的概念。但May不

会在一开始就靠大道理说服客户，为

了让客户明白自己的需求同时也明白

市场，她带着客户一套套地看房子。

有时候为了帮客户买一套Condo，May

可以带着看十几处房子。在这个过程

中，客户渐渐清晰了自己的需求，同

时，对市场的价位也有了了解，这个

时候，May会适时地给与自己专业的分

析，再不辞辛苦地去磨对方经纪，让

客户取得最大的利益。

May的诚恳、专业、严谨和勤奋让

她的经纪事业非常顺利，2022年年底

从业不到三年的May就获得了总统奖，

同时所在团队也获得了最佳团队的称

号。

笔者问May成功的诀窍是什么，

May的回答非常朴实： “真心为客

人，客人是能感受得到的，一切为客

人着想，自己辛苦一点，自然能取得

客户信任啊！”

保持好心态，笑迎新成功！

过去几个月，地产市场相对比较

低迷，笔者询问May的感受，May依然

是波澜不惊的淡定。她表示过去几个

月确实有些困难，但她并没有把这些

外部因素太多放在心上，依然带着客

户一套套看房，依然忙碌地为单子做

各种准备，只是成交时间比较长一点

而已，但越是这种困难的时刻越要保

护好客户，要想做好一个经纪，首先

就是做到和客户共情，从客户利益出

发，而不是为追求自己的业绩去Push

客户。

这种淡定让笔者非常佩服，笔者

请教May是如何做好自己的心理建设

的，May真诚地回答道：“地产是自己

喜欢的事业，我从中间收获了很大的

快乐。而且只要自己是为客人着想，

就不会有委屈的心态。心态平和，踏

踏实实做好每一件事情，不要急功近

利，自然就会开开心心了！”

May从事着自己喜欢的行业，收获

着快乐。同时，她对未来也是充满了

信心。她仔细地为笔者做了分析，未

来几年移民将大批进入，而房产市场

的供应是很不充分的。目前的低迷只

是买卖双方都在等待，这个状况迟早

会改变。2月份以来，已经明显可以看

到转暖的迹象，所以，这个市场仍然

大有可为。

May认为，作为地产经纪，只要不

断充实自己，从客户角度出发，多思

多想，谨慎地把握好每一个细节，勤

勤恳恳地去服务好客户，自然就会不

断地取得事业上地成功。

看着温婉淡定的May，笔者不禁想

到了“静水深流”这个词，平和的外

表下，May其实有一颗炽热的心灵，这

份炽热，来自于她对这份事业深深的

热爱和强烈的责任感，这驱动着May在

事业的道路上不断前行，也必将助力

May取得一个又一个辉煌的成功！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 唐姗姗 

部分图片由May Liu提供

本刊记者 唐姗姗 采访报道

May Liu有着南粤女子特有的娴淑

温婉，总是带着浅浅的微笑，说话也

是温温柔柔的，给人一种很舒服的感

觉。但这温柔里却有着一种水滴石穿

的力量，让人愿意倾听，也相信她的

每一句话。

更换新赛道，把握人生路

2009年移民之前，May是广州的一

名资深骨干教师，年年带领毕业班学

生冲刺，不管多调皮的孩子，她总有

办法调教，孩子们对刘老师都是尊敬

有加。May笑着说，很多二十几年前

调皮的小孩，现在和她关系反倒都很

好，常常在微信里嘘寒问暖。也许正

是这多的毕业班教师生涯，让May有了

一种说服人的特殊本领，也让她格外

抗压，即柔且韧。

移民多伦多后，May从事了很长一

段时间的公司行政管理工作，因为公

司业务与房屋有些关系，May也慢慢对

房屋地产行业有了一些了解。May周围

的亲戚朋友都很喜欢投资房地产，而

且很多都非常成功，May看着有趣，也

跟着进入这个市场，几年下来，确实

有不少收获，这收获不仅仅是财务上

的回报，更重要的，是May发现了自己

真正的兴趣点，以及一种和过去截然

不同的人生方向。

在房产投资过程中，May发现加拿

大整个社会可以说是和与房产息息相

关的，房地产市场集中反映了这个国

家的众生相。移民政策、经济政策、

金融市场……，种种看似零碎的信

息，都会在房地产市场上引起一阵阵

的风浪，这让May觉得有趣。而在房产

市场的冲浪经验让May萌生了成为经纪

的念头。

2020年年初，May毅然决然成为了

职业地产经纪。笔者问May为什么会

直接就成为职业经纪，而不是先做做

Part time，May依然是沉稳而温柔地

回答： “我做事情喜欢专注，既然想

好了要走这条路，就应该认认真真地

去做。”

名师领进门，修行靠个人

在某种意义上来说，May是幸运

的，她一成为经纪，就遇上了名师。

May的入门导师是如今博域地产HC 

Realty Group的总裁Mary Huang女

士。Mary 是一名极其资深的地产经

纪，在专业上可以说是出类拔萃。但

Mary也是极其严格的， 好在May有着

严谨勤奋的工作习惯和细致坚韧的个

性，俩人的配合相得益彰，May在导师

手底下的On Job Training效果很好，

May的进步可以说是一日千里。

May清楚的记得自己在Mary手底

下做的第一个单子，那是在东桂林的

一栋House的Listing。在Mary的指导

下，May花时间做了很多准备工作。

首先，做好房屋受众分析，要搞清楚

到底会是什么样的客户会喜欢这样的

房子。分析清楚受众后，要从潜在用

户角度去考虑，这个房子还要做哪些

用最细致的工作带给客人最极致的利益用最细致的工作带给客人最极致的利益
——专访博域地产集团 HC Realty Group Inc. 地产经纪 May Liu
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第十七届慈善颁  奖晚宴即将举办第十七届慈善颁  奖晚宴即将举办

本刊讯

加 中 地 产 投 资 总 商 会

（CCRPA）3月15日在其总部会议

厅举行新闻发布会，向社会宣布

将于2023年4月15日举办一年一度

有地产界 “奥斯卡颁奖晚会”之

称的《CCRPA 17th Anniversary 

Awards Charity Gala - 顶尖经纪

及地产院士慈善颁奖晚宴》。将有

超过一千名地产精英及其高端客

户，金融名家，商界大佬，政界名

流，社团侨领参加这一盛会，内容

包括表彰优秀、慈善捐助、商会精

英交流及才艺表演等。

加中地产投资总商会会长孙志

峰 (Steven Sun) 表示，地产总商

会的顶尖经纪慈善颁奖晚宴，已成

为加拿大华语社区规模最大的活动

之一，将给来宾提供绝佳的交流机

会，带来更多的商业机遇和合作。

晚宴嘉宾除了商会的三百余家地产

公司会员之外，同时邀请了地产相

关各个行业的精英参与我们的庆祝

活动，为地产及金融公司，开发

商，建筑商，材料供应商及地产相

应服务商等搭建交流与合作的商务

平台。

据孙会长介绍，地产总商会早

在今年初就开始了准备工作，本

次慈善颁奖晚宴亮点众多，不仅有

地产总商会理事带来引领大家回到

“芳华时代”的怀旧歌曲串烧，还

有加中地产投资总商会慈善基金会

举行公益活动 - CCRPA颐康慈善

英雄，为颐康慈善筹款，以此回报

社区，感谢大众。另外，面临当前

经济低潮，总商会通过举办颁奖晚

宴旨在表彰先进，鼓舞士气，彰显

更多奋发图强的地产人。同时将在

当天下午4点-6点之间举办商务酒

会及开发商 / 赞助商展示会，为

大家提供商谈与交流机会。

地产商会前会长江邦固，财务

总监沈浩， 监事长张金鹏律师，

秘书长陈虹，副会长张神树、张夏

景，赞助单位代表等分别发言并介

绍了整个活动的安排及准备工作。

此外，部分商会理事成员，赞助单

位代表及媒体代表近百人出席了当

天的新闻发布会。

据悉，加中地产投资总商会成

立于2006年，十七年来，在各级政

要，商界名流，行业专业人士，社

区社团领袖的大力支持下，在全体

会员的共同努力下，商会取得了巨

大的发展。商会理事会由85余位来

自地产界、金融界、工商界、学术

界和非政府机构的杰出人士组成，

商会总部设在多伦多。加中地产总

商会现拥有三百余家地产及相关

的公司团体会员，有超过12,000名

个人会员，横跨加拿大东西海岸，

是加拿大华裔地产行业中最大的组

织和平台，同时也汇集了与地产相

关的各个行业的精英，涵盖地产、

投资、开发 、建筑 、设计 、金

融、房贷、验房、物业评估、保

险、律师、会计、家居、家电、建

筑原材料供应等地产相关行业。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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中国驻加拿大使馆官宣  恢复原有十年多次签证！中国驻加拿大使馆官宣  恢复原有十年多次签证！

加拿大联邦政府在 EI 就业  保险方面将进行重大改革！加拿大联邦政府在 EI 就业  保险方面将进行重大改革！

本刊讯

重大好消息：3月13日，中国

驻加拿大大使馆公众号官宣恢复原

有十年多次签证

全文如下：

为进一步便利中外人员往来，

决定自北京时间2023年3月15日零

时起，调整外国人赴华签证事宜如

下：

一、您可持2020年3月28日前

签发且仍在有效期内的签证入境。

二、您可申请各类赴华签证

（含旅游签证），相关签证申请

具体事宜请按领区划分（http://

ca . ch ineseembassy .org/chn/

zjzlglj/），向所属领区的中国签

证申请服务中心（https://www.

visaforchina.org/）咨询。

三、恢复口岸签证。

四、恢复海南入境免签、上海

邮轮免签、港澳地区外国人组团入

境广东免签、东盟旅游团入境广西

桂林免签。

终于等到这一天了！回国更容

易了！

加拿大联邦政府在EI就业保险

方面将进行重大改革！ 

加拿大联邦政府在EI就业保险

方面马上将进行重大改革！而且会

实施一个新的育儿福利，一部分人

可以享受额外15周父母津贴。

这些开支和收入的变化可能会

影响到每个人，快来看看吧。

新育儿福利：

额外 15 周带薪产假

据CTV 报道，联邦政府正准

备实施一项新福利，让更多父母有

更多时间在家陪伴新生儿。

EI就业保险的重大改革将在未

来几个月内宣布，就业部长Carla 

Qualtrough在一次独家采访中表

示，政府正在创建一个新的父母福

利，将包括收养孩子，或通过代孕

迎接孩子的新父母。

在目前的EI系统下，标准的育

儿假为父母中的一方提供长达35周

的带薪假期，或可以在父母双方之

间分享长达40周的假期。此外，生

育者可有资格再额外享受多达15周

的产假。

根据新计划，这种额外的支持

也将提供给那些收养孩子或通过代

孕生孩子的人。

Qualtrough 表示，每周 EI 

最大值的增加也“摆在桌面上”，

并指出人们关注的是一种“更加公

平，特别是对女性而言”的方法。

尽管没有还没有公布新福利实

施的时间和具体细节，但联邦预算

将于3月28日提交。
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加拿大国家家居展 (National Home Show) 正在举办，加拿大国家家居展 (National Home Show) 正在举办，

摩石建筑 (BENESTONE Construction) 参展！摩石建筑 (BENESTONE Construction) 参展！

本刊记者 唐姗姗 采访报道

加 拿 大 国 家 家 居 展 览 会

（National Home Show）以巨大

的规模2023年盛势回归了！本次由

RE/MAX赞助的加拿大国家家居

展览会是北美规模最大的家庭与花

园创新产品、新思路和优惠促销展

示会，2023年3月10日—3月19日在

Encare Center举行。

加拿大国家家居展是由加拿大

建筑协会举办，拥有70多年的历

史。展会在建造及开发、建筑及装

修、厨房及浴室、空调冷暖、泳池

及桑拿、创新家电等方面展示最新

设计、创新及潮流方向，是一个围

绕HOME产业的多元展会。

本次活动吸引了来自加拿大各

地和世界各地的家居供应商已超

过500个参展，无论是房主、建筑

商、建筑师以及任何对家居装修和

设计的最新趋势和技术感兴趣的

人，都可以在活动上了解最新的行

业发展动态，获取有价值的信息。

随着华人企业在家居及建造

行业的不断发展，本届家居展有

不少知名华人企业踊跃参与。为

了更好地了解诸多企业参展的意

义与收获，本刊记者在展会现场

专访了摩石建筑（BENESTONE 

Con s t r u c t i o n）总裁Mi ch a e l 

Mao。Michael总裁向记者介绍

说：“摩石建筑（BENESTONE 

Cons t r u c t i on）已经成立十八

年 ， 业 务 范 围 主 要 包 括 住 宅

设计及建造( Design & Build 

Custom Home)、Construction 

manag emen t  以及 Gen e r a l 

Contractor等几大方面，服务客户

遍布大多伦多地区（GTA）各个

区域及邻近城市。十八年走来，摩

石建筑不断发展壮大，在客户中收

获了极好的口碑。公司目前已从华

人市场逐渐拓展至多族裔市场，本

次来参展，目的也是更加贴近主流

市场，让更多有需求的客户了解

BENESTONE Construction这个

品牌。

摩石建筑品牌在业内众周知，

十八年来铸就好口碑凭的是其品牌

优势和极强的专业竞争力。

据Michael总裁介绍，首先，

摩石建筑拥有一个高质量的专业团

队，建筑行业在一定程度上属于人

员密集型行业，人员素质直接影响

到建造成品的质量和客户感受。摩

石建筑公司的专业人员来自不同族

裔，均有二三十年的本地专业实战

经验，更了解本地客户的需求，工

作认真负责，团队的专业素质为摩

石建筑打造品牌赢得好口碑奠定了

坚实的基础。

其次，摩石建筑管理能力强，

这不仅保证了工程的高质量，而且

可以很好地控制工期时间。正是由

于高效管理，目前摩石建筑可以同

时开展八九个项目，而且还可以做

到周末正常开工，从而有效地缩短

工期，能够确保高质高效地满足客

户的期待。

不仅如此，摩石建筑还有着很

好的成本控制能力。成本控制一方

面来自管理的有效性，另一方面，

也是因为摩石建筑在多年经营中，

和供货商有着良好合作，尤其是有

效采用很多来自中国的高质量材

料，在保证品质的前提下，可以做

到成本最优化。优质、高效的服务

及合理的价格，让摩石建筑赢得客

户的高度赞誉，好口碑不胫而走。

还有更关键的一点那就是，摩石建

筑始终有着超前思维，公司多年如

一日坚持学习和培训，及时把握行

业最新发展动态。同时，公司很注

重引领客户，给客户更有前瞻性的

建议，在设计建造时就能有超前

性，不断将最新的产品、技术及工

艺应用到摩石建筑工程之中，让客

户享受即舒适又环保节能的居家生

活品质。

Michael总裁非常看好多伦多

地区的市场发展，也对公司未来发

展有更成熟的发展规划：摩石建筑

计划公司规模增长率50%以上，立

志做到多伦多龙头企业，在这个

“赢家通吃”的市场上，前7%的

公司可以获得90%的业务份额。头

部企业可以有品牌优势，从而赢得

客户信任，靠规模效应从供应商处

拿到更好的价格，并且吸引更多人

才加盟，最终形成良性循环。正是

基于这样的发展规划，摩石建筑首

次参加多伦多国际家居展(National 

Home Show)。谈到这次参展感

受，Michael总裁对本次展览评价

很高。在展览上可以直接接触更多

本地用户，树立品牌形象。同时，

利用展览的机会，也可以了解更多

最新的潮流和技术，结交业界伙

伴，这些都是对公司发展非常有利

的。

就在记者采访Michael总裁的

时间里，一批又一批不同族裔的客

户来到展台，工作人员和Michael

非常热情地向客户介绍了公司的情

况。很多客户问的很细，看出来他

们对摩石建筑的浓厚兴趣。相信通

过这次展会，会有更多客户选择摩

石建筑，摩石在未来也必将取得更

大发展！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 唐姗姗 

部分图片由摩石建筑提供
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加拿大取消中国旅客入境加拿大取消中国旅客入境

新冠检测要求 3 月 17 日生效！新冠检测要求 3 月 17 日生效！

本刊讯

加拿大卫生部宣布，自3月17

日起，取消针对来自中国大陆、香

港和澳门的入境旅客的，新冠病毒

检测要求。

加拿大卫生部表示，自2023

年3月17日东部时间凌晨12点01分

起，乘坐从中国大陆、香港或澳门

出发前往加拿大的航班的旅客，将

不再需要在登机前提供COVID-19

检测结果的证明。这意味着，在这

之后，加拿大政府不再有任何针对

新冠的边境措施。

在整个 COVID-19疫情大流

行期间，为了保护加拿大人的健康

和安全，加拿大政府采取了审慎、

节制的应对方式来调整边境措施。

2023 年 1 月 5 日，为应对在中

华人民共和国出现的COVID-19激

增迹象，并鉴于当时有关这些病例

的可用数据有限，加拿大政府对来

自中国大陆、香港或澳门地区入境

加拿大的航空旅客实施了临时出发

前检测要求。3月16日，加拿大政

府宣布将取消这些临时措施。  

自2023年3月17日东部时间凌

晨 12:01起，乘坐从中国大陆、香

港或澳门地区出发的航班前往加拿

大的航空旅客将不再需要在登机

前提供 COVID-19 检测结果的证

据。这意味着在那之后将不再有任

何联邦 COVID-19 边境措施。 

自加拿大和其他国家于 2023 

年 1 月实施临时边境措施以来，

来自中国、国际社会的数据以及在

加拿大进行的废水采样都没有发现

任何新的令人关注的变异毒株。此

外，中加两国的COVID-19疫情均

有所好转，加拿大医疗护理体系保

持稳定。 

加拿大公共卫生署继续建议民

众在乘坐飞机、机场或其他拥挤的

室内环境时佩戴构造良好且贴合脸

型的口罩。如果出现 COVID-19 

症状，则不应旅行。 

加拿大政府继续与国际合作伙

伴合作，以提高基因测序能力，并

密切监测 COVID-19 的全球流行

病学和令人担忧的新变种。如果需

要，加拿大政府将毫不犹豫地调整

措施以保护加拿大人民的健康和安

全。 

旅行建议和提示： 

计划出国旅行的加拿大个

人应在旅行前至少 14 天完成 

COVID-19 疫苗系列以及在加拿

大的任何推荐的加强针。

我们鼓励旅行者查看关于前往

目的地的旅行提示和建议网页。这

些页面包含有关特定国家/地区的

健康风险、安全和保障、当地法律

和习俗、入境要求以及其他重要旅

行信息。

目前，针对所有前往国家的旅

行，政府发布关于 COVID-19 的

旅行健康提示为2 级。在考虑前往

加拿大境外旅行时，旅行者应记住

做出明智的决定，并建议强化卫生

保健预防措施、遵守入境口岸的公

共卫生措施。

在任何时候，加拿大人都可

以登记“海外加拿大人注册服

务”（Registration of Canadians 

abroad service），以便在紧急情

况下接收来自加拿大全球事务部的

重要信息。 

来源：这就是多伦多
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加拿大馆闪亮回归，海丝博览会招展加拿大馆闪亮回归，海丝博览会招展

本刊讯

随着新冠疫情的退去，中国和

世界各国的文化、旅游及经贸交流

也在逐渐恢复正常。

备受瞩目的2023中国(广东)21

世纪海上丝绸之路国际博览(简称

海丝博览会)将于6月2日到4日在广

州隆重举行。

据悉，2015至2019年连续五年

参展海丝博览会并成为亮点的加拿

大馆，今年将闪亮回归。

海丝博览会自2014年起已经连

续成功举办八年。2023海丝博览会

由广东省商务厅、广东省贸促会和

广州市政府联合主办，重点突出

“国际合作交流区”，展示各国人

文风情、旅游资源、传统工艺美

术、非遗产品制作工艺、文物文创

产品、特色旅游商品等精彩内容，

促进文化旅游双向交流、国际经贸

合作共赢。

广东省驻加拿大经贸代表处联

手加拿大多家机构一直负责组织加

拿大展团并搭建加拿大馆。

据该代表处介绍，海丝博览会

加拿大展团由多家参展单位组成，

加拿大展团成员尊享免费展位和博

览会期间的免费酒店住宿。

由于名额有限，时间紧迫，有

意报名参展的加拿大注册企业/机

构宜尽快查看该博览会的加拿大组

展网站，以便了解详情和下载参展

商报名表。

海丝博览会加拿大组展网站：

http://www.importexpo.co/msr
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本刊讯

最近美国硅谷银行的破产引起全

球关注和热议，也让人们突然感觉

到：原来，把钱存进银行也并不是像

我们一直所想象的那样安全的！

那么，把钱存进保单里怎么样

呢？

答案是：同样也不是绝对安全

的，也还是存在一点点风险的。

关键是: 应该如何做才能把此类

可能的风险和损失降到最低？

我们今天就来简单谈谈这个话

题。

一． 你的钱应如何存储才能尽量

减少万一银行破产而造成的损失？

虽然加拿大的银行经营风格比较

稳健，破产的可能性很少，但也并非

完全没有可能！如果你所存款的银

行真的不幸破产了，那你存在那里

的钱真的就血本无归了吗？结果也

并没有这么可怕。其实，在加拿大

有个叫作Canada Deposit Insurance 

Corporation (简称CDIC)的机构会为

储户自动提供一定程度的保护，除非

你所存款的银行并不是CDIC的成员单

位（应该都是）。

具体的保护条款简单来说就是

: 每个独立的合格账户最多可获赔$10

万。合格的账户包括储蓄账户、支票

账户、GIC存款账户或其它定期存款

账户、外汇存款账户；可以是个人或

联名的普通账户、也可以是TFSA、

RRSP、RRIF、RESP和RDSP等注

册账户。每个不同的类别算作一个独

立账户，而每个独立账户都可享受＄

１０万的保护（一个联名账户也是一

个独立账户，也只有＄１０万的保障

而不是＄２０万）。所以，为了防止

银行破产的风险，尽量减少因此而产

生的损失，你应该按如下原则来进行

存钱才更明智：

其一、不宜将所有的闲钱都存在

一家银行里而是应分散存在不同的银

行里；

其二、即使在一家银行里也不宜

将所有的闲钱都存在一种账户上而是

应分散存在不同的账户上；

其三、夫妻二人应分别开立三个

账户；各人一个并联名一个；

其四、每个独立账户的存款额尽

量不超过＄１０万。

二．万一保险公司破产了怎么

办？投保人的利益如何得以保障？　

首先，加拿大保险公司的实力一

般都很强大，而且都非常谨慎和稳

健，因此，发生破产的可能性很小。

　第二，加拿大保险行业运作非常规

范，监管也很严格，政府有一系列监

管措施来预防保险公司的破产以及在

万一保险公司破产时充分保障投保的

人利益，　

第三，在万一保险公司破产的情

况下，加拿大有一个第三方机构叫作

Assuris会负责协调将破产公司的赔偿

义务及时转移到另一个正常运转的保

险公司。所有的保险公司都应该是这

一机构的成员！

在一家保险公司进入破产程序之

后，Assuris这个机构就会介入协调

该破产公司的赔偿事宜。它会把此公

司的债务和赔偿义务转移给一个正常

运转的、有支付能力的保险公司，

当然，也会将破产公司的权益同时

转移，包括向投保人收取保费的权

益。在转移过程中若发生赔偿事宜，

Assuris则会动用自己的周转资金来履

行原保险公司应尽的赔偿义务。加拿

大的有关法律规定：在保险公司破产

之后，对于＄20万加元以内的保额，

投保人会得到全额赔付；对于＄20万

加元以上的部分，至少也会得到85%

的赔付。

例如，一个投保人向某保险公司

买了＄１００万加元的保险，在万一

该保险公司破产之后，其中的＄20万

将获得100%赔付，另外的＄８0万将

至少获得85%的赔付，即至少获赔＄

６８万。因此，原＄１００万的保额

最少可获得＄８８万加元的赔付，最

多损失＄１２万而已，但实际上，在

加拿大联合人寿保险公司于1994年8月

11日破产后，它的投保人最终都获得

了100%的赔偿。

由此看来，若单从预防破产风险

这方面来说，把钱存进保单里似乎要

比存进银行还安全，当然也还是会有

一些可能的损失的。为尽量减少这种

损失，投保人在购买多份保单时可以

考虑向不同的保险公司购买。

详情请来电咨询，或约面谈或Ｚ

ｏｏｍ　Meeting。

来源：马新明（Max Ma提供图文）
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热点话题：

万一银行或保险公司破产了怎么办？
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多伦多中区华埠商业促进区新一届多伦多中区华埠商业促进区新一届

董事局 (2023-2026) 成员与传媒会面董事局 (2023-2026) 成员与传媒会面

本刊讯

多伦多中区华埠商业促进区

（CBIA）应届（2023-2026）董业

事局成员最近获得市政厅确认，

并定于3月15日于翠濠庭海鲜酒家

举行春茗，让各界与15位新董事

局成员见面，介绍CBIA主题宣传

片，了解 CBIA 工作项目及阐述

未来的计划与愿景。

CBIA新一届的董事局有15

人，再加上两位多伦多市议员

Dianne Saxe 及 Ausma Malik。 

董事局 (2023-2026) 15位成员包

括主席雷普信、副主席莫礼业、

秘书Eddy Chen、司库邝志文，四

人亦是CBIA执行委员会成员。其

馀的董事分别是Christina Loui、

Jian Ying (Jenny) Jiang、Benny 

Chen、Polly Yam、蔡家畅、杨景

祥、郭伟光、 傅伟勇、任宝宏、

陈旺，以及曹伟玲。

除了执行委员会之外，CBIA

亦设有6个具有不同职能的委员

会，分别负责行销与推广、街道

与安全、清洁与卫生、治理与标

准、安全摄像头，以及活动委员

会等。 

多伦多中区华埠商业促进区

CBIA成立于2007年，是一个促进

区内商业发展的非牟利社区组织

, 由区内的商业楼宇业主及商业

租户成立。CBIA多年来与三级政

府、区内居民、社区团体、其他

的商业促进区，以及私人企业，

紧密合作，目的是进一步促进华

埠在各方面 的发展。 CBIA董事

局在新一届任期，将会检讨本身

的政策和各项程序，亦会更新其

资产状况。 

CBIA的主要任务，是传承华

人的传统文化，改善华埠容貌，

令区内地方更清洁，社区更安

全，并推行各种计划，举办社区

活动，向公众推广华埠特色，吸

引更多人到唐人街吃喝玩乐。

多伦多中区华埠商业促进区

一直为唐人街商户，寻求共同利

益，解决不同的问题，目的是要

进一步增强区内活力，强化华埠

多样性的特色。

CBIA主席雷普信表示：“全

球于2019年至2022年期间均受到

新冠疫情严重打击，但多伦多中

区华埠商业促进区一直没有松

懈，竭诚为会员和区内居民谋求

福祉，例如是派发个人防护设备

PPE、展开街道巡逻项目、于晓伦

坊举办暑期活动、为晓伦坊争取

安省历史牌坊、在街道清洁计划

中增加窗户清洁，并且推出了会

员联络和网址目录等。”

过去4年，治理与标准委员会

更新了董事局的附例，建立了符

合多伦多市规管商业促进区条例

的档案系统。行销与推广委员会

就在社交媒体上积极推广多伦多

中区华埠商业促进区及其活动，

并为会员制作了多条宣传短片。

而街道与安全委员会不时更

换区内受损的装饰灯光照明，又

向多伦多警队汇报区内有需要跟

进的各种治安状况。安全摄像头

委员会就开展了以成本价为会员

提供保安系统，免费安装和提供

相关谘询服务。

清洁与卫生委员会过去4年一

直与多伦多市政府合作，改善飞

鸽带来的卫生问题，又增加了老

鼠出没热点的捕鼠器。委员会又

推行了“专题壁画”计划，减少

随处涂鸦情况，同时建立了划上

中国四大名着壁画的小巷。

雷普信指出，展望未来，

CBIA会继续推行多个新计划和项

目，进一步强化中区唐人街的独

特文化，改善区内的治安，创造

更多商机，又会举办更多的活动

来吸引更多游客。

CBIA每年筹备的两个极受欢

迎的大型节目，农历新年庆祝活

动，及中区华埠节，都是活动委

员会的主打经典项目，活动连接

不同族裔，为加拿大多元文化发

展作出贡献。  除此之外， 行销

与推广委员会将会于6月、7月，9

月，举办“晓伦坊”综艺日，并

且会为“壁画巷”(Mural Lan)名

命。 

CBIA正研究如何增加街灯的

照明度，并会成立一个新基金，

用来展开为会员而设的“免租使

用合约”的保安系统安装项目。 

另一方面， CBIA正积极游说各

界，倡议成立中区华埠文化中

心。

多伦多中区华埠商业促进区

于2021年，已经就为成立文化中

心，完成初步可行性报告。报告

指出，多伦多唐人街最初发展可

以追溯到1870年代，极具历史文

化保育价值。成立中区华埠文化

中心，是要确保完整地保留唐人

街发展历史，代代承传，令公众

有机会认识华裔传统，以及早期

华裔移民对加拿大社会发展所作

出的贡献，中心更加会是公共教

育的重要资源。

 雷普信称：“CBIA竭诚为区

内的商户及居民服务， 我们会将

唐人街带上新一个高峰。”

欲了解更多CBIA资讯，请联

络

Elln Siu

ellensiu@chinatownbia.com

416-260-9800

传媒联络

Etta So

ettaw@todaycommrcialnws.

com

647-760-9088
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与精英女性同行，为 EGRC 助力与精英女性同行，为 EGRC 助力

本刊讯

经过半年紧锣密鼓的筹备，女

性领导力论坛于2023年3月11日完

满举办。这次活动邀请了几名在行

业内有杰出贡献的女性，她们有的

是在大公司的高管，有的是创业

者。她们在活动上，分享了自己遇

到的困难坎坷，和经营事业生活的

大智慧。

本次论坛共筹集到了8 4 5 7

元加币的善款，用于支持EGRC

（Educat ing Gir l o f Rura l 

China）. EGRC作为一家加拿大安

大略省非盈利机构，旨在帮助中国

西部偏远地区的女孩获得高等教育

（完成高中或大学教育），EGRC

坚信“受了教育的女人她的后代也

会接受更多教育”。秉持这样的理

念，每年EGRC会举办大量活动用

以提升人们对中国西部偏远地区女

孩的关注和了解，并帮助她们筹集

资金获取更好的教育机会。自2005 

成立以来，EGRC 已经帮助了超

过2,000 名西部山区女生完成了高

中和大学学业。

在上午的论坛上，平教练讲述

了她的丰富经历。她曾在任可口可

乐中国PAC政府事务总监和卡夫食

品大中华区政府和公共事务总监。

平教练敞开心扉分享了她的个人故

事，让我们更深入地理解和体验了

当众展示自己的弱点所需要的勇气

和对自我的接纳。

陶珊女士是异味控制公司

Ecolo的CEO。她曾获得2021年女

仕界Grand Impact - Top Women 

Executive Award. 陶珊女士的人

生价值观是“行有益的路、做有趣

的事、结有缘的人”。她分享了她

从翻译到公司CEO的心路历程。

Annie Yang是Salesforce客户

成功高级总监，她负责引导客户

C-Suite高管决策者利用Salesforce

的产品和服务优势，提升销售、服

务优化，实现企业发展的愿景。

Annie告诉我们，无论是在哪个领

域，只要拥有坚定的信念和不断提

升自己的能力，每个人都可以成为

一名杰出的领袖。

Wendy Duan是Coacial企业和

个人发展平台的创始人。她一直在

探索企业和个人品牌、软实力、跨

文化领导力等话题。她的著作《你

的品牌，价值千万》提供了一个个

人品牌价值提升系统，已经受益了

近20万人。近30年来，她还在世界

500强企业中积累了丰富的企业传

播和品牌、企业风险和危机管理的

经验。她建议大家在选择一个工作

机会时，更多的去关注自己的上司

是不是一个自己愿意追随的人。

Jennifer He是VOYO管理咨询

公司创始人，设计和创新驱动的高

级营销人员和商业战略专家，拥有

超过25年的国际经验。她分享了自

己在事业发展初期，以“初生牛犊

不怕虎”的劲头，去参加了一场重

要的商业谈判，展现了自己能力，

意外得获得了一份工作邀约。她鼓

励大家在机会面前，勇于抓住机

会。

下午的workshops主要围绕个

人品牌，如何做一名真实型领导和

领导力创新开展。让我们深入了解

了女性领导力的重要性和成功的秘

诀。

嘉宾们的真诚分享，引起了大

家的共鸣，台下时不时响起阵阵的

掌声。这次的活动为参会者带来了

鼓舞和启示，激励女性同胞在职场

中和事业上，发挥自己的能力和才

华。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 唐姗姗

部分照片由主办方提供
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本刊讯

各位加拿大华人小伙伴们应该都

还记得，两年前的这个时候，加拿大

移民局曾经搞出一波震惊全国的大动

作，他们竟然直接把EE分数降到75

分，整整2.7万人一夜上岸，引起了各

方关注。

就在最近，加拿大EE全类别抽签

又开始全面回归啦！

3月15日EE进行全项目抽签，CRS

分数为490分，共发出7000份邀请。这

是继上一次全项目抽签5500份之后，

又一次创造新记录，是EE史上最大一

次规模的邀请！

入池人数对比

500分以上的有4000人，491-500分

的有2603人，481-490分的有12183人，

451-480分的有51040人，池子里总人数

为245121。

本轮CRS抽分490，如果申请者刚

好490分，需要在2023年2月15日6:33 

EST，之前入池才能在此轮被邀请。

根据现有政策，如果是中国留学

生，本科学历，不满30岁，在加拿大

有一年的0AB工作经验，那雅思需要

7.5,8.5,8.0,7.5也就是语言成绩的满分

达到474分。

如 果 是 研 究 生 毕 业 的 话 ，

7.5,8.5,8.0,7.5语言成绩的满分，达到

501分。因此，研究生毕业+雅思成绩

+1年工作经验，可以满足分数了。

如何快速上车？

1、重新参加语言测试

语言能力是CRS中最重要的因素之

一。

EE系统分别对单项语言成绩打分

而不是总分打分，听说读写四个单项

对应不同的CLB Level，得出不同的

EE分数

2、学习法语

这是提高 CRS 分数的最未被充

分利用的方法。当个人资料在 Express 

Entry 系统池中时，您可以继续学习

法语。

如果法语语言能力强（即使法语

是您的第二语言），您最多可以获得 

50 分的额外加分。

此外，懂法语也将帮助您在登陆

加拿大后轻松找到工作。

3、增强学历经验

拥有两个或以上cert i f i c a t e s，

diplomas，degrees 的申请人可以加

7分。所以，如果你只有一个学历，

那就选择再读一个一年的政府认可的

certificate program, 也是有效提分的

好办法！

4、增加工作经验

如果目前只有一年在加拿大的工

作经验，再多增加一年加拿大工作经

验变成两年，也会让EE分数有大涨

幅。

如果工签已经快到期，EE分数还

是不够，回国投入工作，尽快拿到海

外工作经验才是更有效的提分办法。

EE评分系统中，两年或以上加拿

大工作经验再加一年海外工作经验，

可以加25分；一年加拿大工作经验再

加一年海外工作经验，也可以加13

分。

5、申请省提名类雇主担保移民

加拿大很多省份都有自己的省提

名类雇主担保移民项目。

获得省提名后，你的“快速通

道”个人资料将获得 600 加分。

最高 CRS 分数是 1200，因此通

过 PNP 申请意味着你已经成功了一

半。

如何合法滞留？

如果没能保持临时居民身份，则

需要在到期之日停止工作并离开加拿

大。目前，有多种办法能够延长您在

加拿大的合法滞留时间。

1. LMIA工作签证：（LMIA-

required work permits）

如果有工作，可以将工作签证更

改为LMIA工签。这意味着雇主需要向

加拿大就业和社会发展部（ESDC）提

交申请，以评估“雇用”是否会对加

拿大的劳动力产生积极影响。如果结

果是积极的或中立的，可能仍然可以

为当前的雇主工作，但在许可证到期

或获得永久居民身份之前，将无法在

其他任何地方工作。

2. LMIA豁免工作签证（LMIA 

exempt work permits）

大多数情况下，LMIA豁免工作签

证属于重大福利和互惠就业类别。申

请人必须被视为从事对加拿大具有社

会、文化或经济利益的工作。

3. 学习许可（Study permit）

如果重新在指定学习机构就读，

就有资格在加拿大读书并且甚至工

作。全日制学生有资格在学年期间每

周在校外工作20小时，并在休假期间

全职工作。最近宣布的临时取消学生

有资格工作的时间上限仅适用于在

2022年10月7日或之前收到您的学习签

证或延期申请的申请人。

4. 访客签证（Visitor visa）

如果之前提到的方法都不适合，

可以在工作签证到期后离开加拿大，

然后以访客签证（Visitor's visa） 返

回。可以留在加拿大，但法律不允许

工作或学习。还必须能够证明有足够

的资金来维持逗留期间的生活。

5. 访客记录（Visitor record）

访客记录不同于访客签证，因为

无需离开加拿大即可获得。必须在 工

作签证到期前至少30天提出申请。在

加拿大持有访客记录期间，不得工作

或学习。不得离开加拿大，除非打算

持访客签证返回。

本刊讯

多伦多的租房者的财政压力似乎

越来越大……

几年前经历了一次难以想象的罕

见的下调，当时一场全球健康危机出

人意料地震撼了整个市场，并使多伦

多的月租金价格下降了一年内高达 

20% 。

然而，随着疫情的平息，多伦多

市中心的租赁市场现在不仅已经不

仅仅是从大疫情期的低点“全面反

弹”，而且已经超过我们在疫情前的 

2019 年看到的历史高位的中位数。

周一（3 月 13 日），房地产研

究公司 Urbanation 公司在 rentals.

ca 发布的加拿大最新全国租金报告指

出，到 2023 年 2 月，全国平均租金

要价同比增长 9.7%，达到平均 1,984 

加元。

这高于同一分析师 2022 年发布

的报告，当时全国房产的平均月租金

要价为 1,820 加元（比去年 2 月上涨 

6.2%。）

报告继续写道：“自 2022 年 11 

月达到 12.4% 的高位以来，全国平

均年租金通胀率一直在放缓。租金较 

2023 年 1 月下降 0.6%，连续第三个

月下降，过去三个月累计下降 2.0%，

表明市场有所回软的现象与租赁市场

负担能力下降、近期购房需求改善

以及公寓竣工带来的新供应增加有

关。”

2 月份公寓平均租金达到 1,908 

加元，同比增长 9.1%，而三个月的数

据显示下降 2.0%。

两居室的平均租金为 2,103 加

元，同比增长最快，增幅为 9.6%，但

三个月的数据显示跌幅最大，为 1.4% 

；

一居室租金同比上涨 8.3% 至 

1,724 加元，过去三个月下跌 0.9%；

一居室和三居室的租金均比一年

前上涨 5.7%，分别达到平均 1,385 加

元和 2,382 加元；

三居室的租金在三个月的数据中

跌幅最小，为 0.3%。

不幸的是，对于居住在（或计划

居住在）多伦多这样的加拿大大城市

中心的人们来说 ，由于种种原因，房

价同比和环比继续上涨。

安省2月份的年租金涨幅居全国之

首，公寓的租金涨幅为 16.2%，紧随

其后的是阿尔伯塔省和 BC 省，租金

同比分别上涨 14.5% 和 11.4%。

在过去三个月中，魁省 (+2.9%) 

和安省 (+1.0%) 的租金涨幅最大，而

所有其他省份的公寓和共管式公寓的

三个月租金均出现下滑。

在加拿大的各大城市中，卡尔加

里的租金要价在过去三个月 (+3.8%) 

和 12 个月 (+28.1%) 中涨幅最快，2 

月份平均达到 $1,862。但卡尔加里的

租金仍低于全国平均水平，一居室平

均 1,652 加元，两居室平均 2,035 加

元，三居室平均 2,370 加元。

多伦多仅次于阿尔伯塔省的卡尔

加里，成为第二快的年租金增长城

市，同比价格上涨达到  22.8%。尽管

三个月下降了 0.9%，平均达到 2,838 

加元。但多伦多的一居室租金远高于

全国平均水平，一居室平均租金为 

2,513 加元，两居室平均租金为 3,324 

加元，三居室平均租金为 3,843 加

元。

温哥华仍然是加拿大最大市场中

最昂贵的，2 月份租金每年上涨 19% 

至平均 3,120 加元。温哥华一居室的

平均租金为 2,657 加元。

在中等城市中，公寓的平均租金

最高的是大温哥华地区的城市，本拿

比（2,902 加元）、高贵林（2,726 加

元）和列治文（2,545 加元），以及

大多伦多地区 (GTA) 的城市和地

区，如奥克维尔（2,579 加元）、旺市

（2,579 加元）和怡陶碧谷（2,546 加

元）。2 月份最昂贵的 12 个中型租

赁市场都在大温哥华地区和大多伦多

地区。

2月份公寓租金增长最快的七个

中型市场都在安省西南部，年租金增

长由布兰普顿（+30.1%）、基奇纳 

（+28.2%）、斯卡伯勒（+28.1%）、

北约克 (+26.5%)、伦敦（+23.1%）、

汉 密 尔 顿 （ + 2 2 % ） 和 密 西 沙 加 

（+18.9%）。

下 面 ， 根 据 房 地 产 研 究 公 司 

Urbanation 公司在 rentals.ca 发布的

报告，细分了加拿大 35 个人口最多

的城市在 2023 年 1 月至 2 月期间的

年度租金价格波动情况。

来源：多伦多生活
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

全国公寓租金涨势放缓，

多伦多租金却持续攀升，且越来越快 !

加拿大移民局疯狂大动作 

EE 史上最大规模邀请来袭
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大多地区房产综合评述

初闻不知曲中意，再闻已是曲终人（五）

紧接上文，投资人已经从混沌

中清醒了过来，开始尝试着投资一

些物业了。但是，一上手就出错，

错了就怨天尤人，总觉得哪里不对

劲。这个怪圈并不稀奇，而且可以

说非常普遍。为何会一投资就出

错，而且错误还很低级呢？这就关

系到一个投资的方法论的问题：

5）地产投资人要把自己的思

维方式变成一个商人的思维模式，

也就是说，老板的思维方法。地产

投资人就是老总，不管你愿不愿

意，你投资开始了，你就是“鸭

子上架，逼出来的老板。”无论

你有多么高明的参谋，多么勤劳的

助手，你不去当曹操，也不去当刘

备，只愿意当吕布，那就要出大问

题了。

不少人没有算过时间效应这笔

大帐。地产投资的黄金原则是杠杆

原理，而时间则是这个原理的催化

剂。很多人急急忙忙购进物业，急

急忙忙卖出物业，赚了一些钱，可

是他们的投资产出同时间相比不值

一提。其实长线投资才是地产投资

中点石成金的不变法则。那么问题

来了，我们能够等45年再变现吗？

当然不能！如果你现在45-50岁，

让你等待10-15年，也就是你退休

的时候卖出物业，我相信大多数

人可以等待。大多地区不变的原

则是，每十年地产价格翻倍。也就

是说，你的物业到了你退休年龄的

时候翻倍了，这里还没有计算10年

之中，租客帮你支付的的本金。怀

疑十年翻倍理论的朋友可以去菜市

场走一圈，看看现在的蔬菜价格，

再查一查公元2000年的蔬菜价格，

上涨幅度10倍都不止。现在普通打

工族的每小时最低工资已经是15

块了。这意味着什么呢？公元2000

年，大多地区麦当劳分店的副经

理头衔的职位，每小时薪水就是15

刀。也就是说，现在安省，每个员

工的薪水已经是17年前麦当劳副店

长的工资了。有意思的是，每个人

都起码是副经理级别的薪水，说明

这个薪水现在是多么地不值钱。可

是还是有人怀疑房产从长线来看会

下跌，那么通货膨胀是吃素的吗？

加拿大多伦多的人口涌入，薪水的

增加，工作机会的增幅，会极大刺

激未来地产市场的上涨。看看公寓

的价格都上升了，等于把独立屋下

跌的空间堵死了，我们还要怀疑未

来的地产走向吗？

让我们从长线投资来看问题，

那么地产投资就会变的简单易行。

你不需要频繁的买卖，你只需要守

住几套物业就可以安度晚年。在加

拿大，45-50岁的人面临职业的高

风险时间段。所谓处于上有老，下

有小，公司老板紧盯逼人的状态。

从体力上，时间上，你都不是新生

代的对手。从薪水上，你占据着公

司高薪的位置。所谓高处不胜寒，

放眼望去，你是一个典型的“孤家

寡人”。我曾经长时间在西人公司

做销售主管，那里的“阶级斗争”

也是非常残酷的。我那个老板看着

我拿的薪水高，总是想方设法要把

我换掉，可是找来的人不是懒得要

命，就是偷奸耍滑，不过这个世界

上不缺能人，找到比我能力高的，

只是时间问题。我早就认识到了这

一点，所以我自己走人了，开始自

己给自己打工。

如果从事短线地产投资，工薪

族就会面临，政策风险，利率风

险，公司人事风险，频繁交易税务

风险，市场波动风险等等不利因

素。而长线投资看着慢，其实是最

省力的，也是最快的致富捷径。只

要你还有租客，你就什么都不用

怕。租客是你的财富，也是你的支

付贷款，税务的无声的代理人。无

论市场涨跌，只要有租客，你就有

了一个无偿为你打工的家族，而且

心甘情愿。世界上还有比这样的剥

削还来的更加人性化吗？成功的房

东已经把剥削变成了一门艺术。

试想，你有五套投资物业（我

很多客户有五套以上的房产），就

会有五个家族为你打工。投资人等

同开了五家公司，做了五家公司的

老板。你的租客，就是你的员工，

而你不必支付一分薪水给他们。反

过来，租客却每个月给你租金，等

同每个月给你发薪水。世界上只有

地产出租生意才会有这样本末倒置

的雇佣关系。这也就是为什么地产

是暴利行业的原因。没有看明白这

层雇佣关系的投资人，就没有极好

地利用这样合法的剥削手段，达到

快速积累财富的目的。你听过哪家

公司不发薪水，而员工还高高兴兴

给老板白干一年的吗？说的再直白

一点，没有剥削就没有利润。你不

被人剥削，就不会有工作。你不去

合法地剥削，你就不会有财富。没

有人会白白送给你几百万当退休

金。都说万恶的资本主义，可是每

个人赚到钱的时候，都会感激这个

制度。这个制度为不甘落后的人提

供了机会，也为不明白投资原理的

人提供了陷阱。

我以前一再强调了时间的观

念。中途半途而废，坚守不到丰收

的时刻，或者投资搞错了方向，你

的投资回报都会大打折扣。无需我

的提醒，现在有些投资人已经清醒

地意识到，自己的一部分地产投资

并不能够算作投资。当时为何会购

买这些不能够算作投资的地产，其

原因是多种因素的。但是，其中看

中短期效益，为短期利益所迷惑是

不少人投资失败的重要原因之一。

这个世界上最能够迷惑人的就

是短期利益。为何有些人痴迷赌

博？因为潜意识里，他们认为这是

可以在最短的时间里，挣到最大利

益的方法。美国总统大选之所以换

汤不换药，就是因为每个总统候选

人给选民开出的“竞选支票”都是

短期的。而选民们会为了这些短期

的，根本不知道是否兑现的支票而

狂欢。盲目性和急功近利都会让地

产投资的性质变得极端功力主义。

事实上，地产投资是世界上公认的

比较稳定的投资工具。如果这样的

投资工具都被你玩坏了，就应当认

真听取投资专家的意见，看看问题

到底出在哪里。

您想让您的物业卖出高价吗？
您想买到适合自己的物业吗？请
联 系 Michael Wang。Michael 
Wang 拥有美国硕士学位 ,  美加两
地 15 年房地产买卖，投资和物业
管理经验 Michael 以其广博精深
的专业知识，超强的谈判能力，紧
密的团队协作，助您高价快速卖房，
超值无忧买房。欢迎致电 Michael 
Wang（416 ）893 -2060

Michael Wang
416.893.2060

本刊讯

加拿大楼市自2022年3月以来一直

处于快速冷却的状态，但何时见底？

根据加拿大皇家银行（RBC）本

周的一项新经济分析，它应该发生在

2023年春季的某个时候。

这在一定程度上是由于加拿大央

行在本周决定将利率维持在4.5%。

RBC预测加拿大央行将在2024年初之

前保持4.5%的利率，随后将逐步降

低 1.5%，到2024年底或2025年初达到

3%。预计抵押贷款利率将对此进行调

整，让目前紧张的抵押贷款持有人松

了一口气。

RBC预测全国房价从高峰到低谷

将下跌15%，其中约一半的跌幅尚未到

来。这包括安省从峰谷下降19%、BC

省的16%和阿省的6%。

这仅抵消了2020年底至2022年2月

期间疫情初期房价的巨大涨幅。

“自2022年3月以来市场的剧烈波

动是一个周期性事件，标志着从极不

寻常的全球疫情和极低利率的转变。

目前，房产市场是健康的，”预测中

写道。

“在售房产数量仍处于历史低

位，尽管在平稳上升。加拿大的人口

在过去一年中增长最快，而蓬勃发展

的移民将使这一趋势保持下去。”

自2022年秋季以来，全国房屋销

售量明显放缓。房地产市场复苏将在

2023年晚些时候缓慢开始。到2024年，

当经济趋于稳定、市场通胀缓解，并

且加拿大央行开始下调自2022年3月以

来实施的关键利率时，这种复苏步伐

将逐渐加快。

未来几年大量新移民流入加拿大

将有助于推动房产需求，尤其是在BC

省和安省的热门地区。

但RBC警告说，加拿大的房屋建

设力远远不足以满足超负荷的需求。

据估计，到2025年，新住房供应每年

必须至少增长270,000套，才能适应新

家庭的增长。

加拿大在2019年完成了190,000

套新房，在2021年和2022年完成了约

220,000套。

建造更多房屋的能力也可能受到

建筑行业严重劳动力短缺的威胁。

来源：多伦多华人资讯

RBC：加拿大房产市场今年春天触底！

到这时又要抢房了！
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Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新房上市！位于士嘉堡 Town Centre 

1+1 房豪华公寓

极品必购！

北约克直通地铁豪华公寓 4800 Yonge

【地址】Yonge & Sheppard

【开发商】Menkes Developments 

Ltd.

【楼层】49层，498户

【户型】0～3bedrooms

必买三大点：

1.北约克核心位置！下楼就是超市/

零售商店/LCBO/娱乐餐厅/办公大楼

2.楼内直通地铁！轻松到达城市任

何地方

3.顶级实力信誉建商Menkes！

交通极其便利！

2分钟上Hwy401

10分钟内到达各大型商场Bayview 

Village/Yorkdale 

20分钟到多伦多市中心

【加拿大建筑届的富三代】

有著67年建筑历史的Menkes家族，

在多伦多当地可以用家喻户晓形容。相

信很多人都住过他们开发的公寓和别

墅，或工作过他们开发的写字楼和工业

区，或短住过他们建的酒店。

他们是加拿大人寿保险公司Sun life

和电讯公司Telus办公楼的房东；被安

大略省酒管局LCBO聘请建总部大厦；

为多伦多大学和加拿大最大科技孵化中

心建设科学研究院；为数不多的有资质

与安大略省基建部合作，并把自己的楼

打通到多伦多地铁系统的开发商。

二战期间，爷爷Murray Menkes是

很多来加拿大的移民之一。他带著一家

从波兰辗转北美，最后落户与多伦多。

爷爷从建矮层独立屋得到第一桶金。

后来爷爷老了就把家产传给了三个儿

子Alan，Steven，和Peter。到现在，

Menkes第三代 - 爷爷的四个孙子分别

在掌管Menkes的四块产业 - 高层公

寓，别墅，工业，和办公楼。

现在Menkes仍是北约克建公寓+办

公楼最多的开发商，可以说是Menkes

开发了北约克。Menkes本次打造的4800 

Yonge呈现椭圆玻璃塔楼，设计现代时

尚大气，投资自住两相宜!

Sara Xiao

647-967-8998

CEO,MBA
Broker of Record
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NOANNE CHEN
noannechen.realtor

@hotmail.com

647-608-6825
住宅出租买卖 

豪宅推荐介绍 

商业地块商铺

详情请联系

免费上门估价

万锦楼王位置

UnionCity 呼之欲出！售楼处即将竣工​！

Unioncity｜渔人村大型公寓社区

平均尺价低于$1200。详细资料在手。

·位于Hwy7与Kennedy Rd

·无论生活还是交通都是满分

·6分钟步行到约克万锦分校

·7分钟步行到Unionville Go

整个社区将有3栋高层约1,300个单位，还配有一个一层的社

区中心！绝对又是火爆华人圈的楼盘！

大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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列治文山 Yonge/Jefferson 4+1 房 4 卫双车库独立屋出售 , 
完成地下室 , 面向公园 , 售价 $148 万 8

市中心金融区 Bay /Richmond 2 房 2 卫公寓出售 , 朝东南单边 , 
位处五大银行总部 售价 $82 万 8

列治文山 Yonge/Jefferson 热门位置 Macleod's 

Landing 的 4+1 房 4 卫双车库独立屋出售！

转角位，砖石外墙，包围式门廊，双开大门，

2400 呎 + 完成式地下室，车道可停 2 车。9 呎楼底，

全屋超大落地窗围绕，空间开阔，光线明亮。

全屋木地板，现代化开放式厨房，石英台面，

瓷砖挡板，全套不锈钢电器。

主卧空间方正，格局敞亮。带五件套现代化卫

浴间。

完成式地下室，有超大窗户，光线明朗。

物业所处位置十分优越。大门正对 Macleod's 

Landing 大型公园，后院背靠美丽池塘景色，二楼屋

内可直接观赏靓丽风景。

出门即学校，周围商超众多，完全满足日常所需。

驱车可快速驶入 HWY404, 交通四通八达，生活交通

都十分便利快捷。

【 地 址 】#906 --  70 

Temperance St, Toronto, ON 

M5H 0B1

【路口】Bay /Richmond

【卧室】2

【浴室】2

【面积】700-799 呎

【管理费】$509.63（包水暖）

【地税】$3,323.96 / 2023

市中心 Bay / Richmond 高

需求区 740 平方英尺 2 房 2 卫高

档公寓东南转角单元，核心金融区 

位置！

带 9' 天花板的明亮餐客一体

单位。东南角位全景观落地玻璃带

玻璃推位门，可直接步出大阳台。

阳光 . 景观视野一流。通铺硬木地

板。 配备深色高端 B/I 电器、花

岗岩台面和后挡板的现代厨房，加

顶端射灯。

双卧均为落地玻璃大窗，双卫

生间均为石英台面，主卧带四件套

卫浴 ，另一卫生间带无框玻璃沐浴

间。单位配备洗衣机干衣机。

大楼可快速通往餐厅、酒吧、

联合车站、伊顿中心、市政厅等！

并 连接到地下“路径”系统！

 大楼豪华设施包括：24 小时

礼宾服务、剧院、宾客套房、高尔

夫模拟器、屋顶露台、派对室、台

球室！

关于房屋空置税，

加拿大房主应该知道什么 ?
多伦多市政厅一项针对空置房屋的新税收将在

多伦多生效，从2023年开始将对空置住宅征收年度

税，征税额为房产现值评估的1%。原定的申报截止

期是2023年2月2日，但当时尚有超过10%的业主没有

申报，所以多伦多市政府延长截止期至2月底（2月28

日）。

空置房屋税定义

如果房产没有被业主或任何获准的居住者用作主

要住所，或在上一年内没有被租户占用总共6个月或

以上，则被视为空置。如果业主没有按照规定对居

住状况进行声明，那么房产也可能被视为（或被视

为）空置。

虽然所有的房主都需要提交居住状况的声明，但

该税种不适用于以下情况:

·作为业主主要住所的房产

·作为获准居住者或租户的主要住所的房产

·符合豁免条件的房产

可能的罚款

Ratehub.ca的内容总监Penelope Graham说，

房主应该尽量在最后期限前完成，以避免高额的罚

款，未提交申报的罚款在250元到虚假申报的1万元之

间。

不提交声明的人也可能被征收全部的空置房屋

税。逾期的税款将在违约后的第一天按1.25%的利率

计算利息，只要有未支付的款项，每个月都会有利

息。多伦多市政厅表示，在违约时，未支付的金额

将被计入房产税。

谁会受到影响

Graham提到，拥有空置单位的房地产投资者很

可能是受该税种影响的人群之一。她还建议房屋买

家和卖家在涉及税收时密切关注他们的成交日期。

如果销售在1月1日至2月2日之间完成，卖方必须完成

纳税申报，而买方必须在次年2月3日至12月31日的任

何成交日期提交申报。然而，多伦多市政厅说，"任

何未支付的税款将成为买方的责任"，空置房屋税将

在房产上形成留置权。

符合豁免权的房产

空置房屋税不适用情况第三条的豁免条件包括：

·房主死亡

·主要居民在护理机构，如医院或长期护理院

·法院命令禁止入住

·房主居住在大多伦多地区以外，但一年中至少

有6个月需要居住在与职业有关的空置房屋内

·修理和装修

·法定所有权的转让

Graham说，有豁免权的人或那些可能被忽视的

人应该积极保持与市政官员的沟通。

如何申报

房主可以在线提交他们的纳税申报，也可以选择

纸质版本寄出，但市政府必须在最后期限前收到副

本。多伦多市政厅说，他们将在3月和4月向业主发出

通知，并在5月1日支付税款。

房屋空置税目标

多伦多市的空置房屋税（VHT）的目的是通过

阻止业主将其住宅物业空置来增加住房供应。

温哥华是第一个引入空置房屋税的城市，并在11

月表示，自2017年以来，它已经为经济适用房举措和

租房者支持带来了1.153亿美元的收入。温哥华的一

些数据也表明，该税种促使一些空置房屋重新进入

市场，该市报告称，2017年至2021年期间，无人居住

的房产数量减少了36%。

联邦政府也推出了一项 "未使用房屋税"，主要

适用于非居民房主，而加拿大其他城市也在考虑这

项措施。多伦多市政厅表示，根据加拿大抵押贷款

和住房公司（CMHC）的一份报告，其税收收入将

用于可负担住房，并通过减少空置的租赁单位缓解

加拿大租房者自2001年以来最紧张的市场。

该税种在多伦多的表现还有待观察，但Graham

说，这为了解空置房产的真实数量提供了机会，并

有可能在 "严重短缺 "的情况下扩大住房供应，缓

和房地产成本飙升。"她说："任何获得更多关于住

房市场真实状况的数据的机会都将是有益的。"希望

我们能看到一些积极的好处，并看到其中一些单位

返回到租赁或所有权市场。"

来源：华旗金融提供图文
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英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想
我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca
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Unioncity Condos 渔人村大型公寓，年度焦点！ MILA by Madison Group 内部选盘预定中
位于Hwy7与Kennedy Rd，无论生活还是交通都是满分，Go train就在附

近，紧邻约克万锦分校，泛美运动中心体育馆！

整个社区将有三栋高层约1,300个单位，还配有一个一层的社区中心，绝对又

是火爆华人圈的楼盘！VIP一手拿盘,请速联系Mary(416)8168685

士嘉堡Bendale社区畅销项目

豪华镇屋 1917 尺to 2023 尺 

价格$1.3-$1.4M

独立屋 2036 尺to 3353 尺 

价格$1.6-$1.7M

位于Birmley Rd & Lawrence Ave 

邻近Lawrence East地铁站

轻松连接高速401及404

12分钟可到Centennial College及University of 

Toronto Scarborough校区详情请联系May Liu
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未来是创业的时代 , 创业是一种习惯需要从小培养 ! 未来是创业的时代 , 创业是一种习惯需要从小培养 ! 

快来听上十亿成功企业家前任 CYFA 成员王正南是如何做到的快来听上十亿成功企业家前任 CYFA 成员王正南是如何做到的

本刊讯

CYFA·加拿大青少年基金会 

·青基会招新啦！

加拿大青少年基金会（CYFA)

是青少年实现商业梦想，培养才艺

天赋的摇篮。一直以来，加拿大青

少年基金会坚持为希望突破自己的

青少年提供一个培养企业家精神，

实现藤校梦想的综合性平台，放开

去实践，鼓励挑战青少年的自我实

现与理念创新。加拿大青少年基金

会（CYFA）联合联合国儿童基金

会(UNICEF)培养青少年的慈善理

念，特别推出可以写在简历上的高

含金量的实习项目-【加拿大青少

年商业创意大赛】。特邀名牌大学

商学院终身教授、资深金融专家、

最权威的行业精英为成员推出最高

端的实战平台。加拿大青少年基金

会是一个梦想孵化器，旨在为帮助

青少年打造最好的平台，成员不仅

有多伦多大学的优秀学生、学生会

主席、更有一些年轻人已经创建了

自己的基金、实现自己的创业梦

想，为社会奉献自己的一份心力。

号外！号外！

青基会正式招新啦！

未来是创造的时代，是青少年

引领新的商业模式的时代。加拿大

青少年基金会（CYFA)是青少年

实现商业梦想，培养才艺天赋的摇

篮。一直以来，加拿大青少年基金

会坚持为希望突破自己的青少年提

供一个培养企业家精神，实现藤校

梦想的综合性平台，放开去实践，

鼓励挑战青少年的自我实现与理念

创新。

3月19日公开课:

JANE LI

世界联合国成员著名教育导师

第1节高端商业定制公开课我

们邀请到世界联合国成员著名教育

导师、青基会前任成员现任董事、

PeerOne Academy首席执行官和创

始人Jane Li老师

王正南

麒砺创新技术（深圳）有限公

司创始人

我们还邀请到9年前的CYFA

会员，现在成功创业，不但获得

风投基金的投资，其项目在3D应

用方面更是得到世界认可的KIRI 

Innovations麒砺创新技术（深圳）

有限公司创始人王正南先生

Winnie Liao

瑞邦资产管理公司CEO

我们更邀请到中国第一批从事

金融、有中国及北美近三十年金融

知识及经验, 2022 年以及过往的

数年 有着SunLife (永明人寿）全

国排行榜的骄人业绩, 荣获资产管

理世界行业最高荣誉顶级百万圆桌

（TOP table of MDRT）终生会

员的瑞邦资产管理公司的总裁廖子

蔚女士(Winnie Liao)

“发现问题”是线上大师课系

列的第1课主题，专注于创建鼓舞

人心的愿景声明，客户和问题识

别，包括制定清晰，简洁的问题声

明等

现在，加拿大青少年基金会能

让你的孩子实现名校梦，点燃心中

的梦想，所以，你不容错过！

【Date】：2023年3月19 周日

【Time】：10:30AM温哥华

时间

1:30PM多伦多时间

11:30AM萨省时间

Meeting ID: 878 1063 1668

Passcode: 192109

欢迎电话咨询！

·BC省  || 联系电话：604-

551-8998 

·萨省曼省 | |  联系电话：

306-881-3897

·安大略省 | |  联系电话：

416-889-2999/639-916-1816

`滑铁卢地区 ||  联系电话：

902-314-6962

加入 CYFA 能收获什么呢？

【加拿大青少年商业创意大

赛】旨在帮助学员发现和解决商业

拓展过程中企业运营所面临的挑

战，通过各种真知灼见的实战演练

,游戏互动,头脑风暴等,为商业之路

打下坚实的基础。帮助众多企业家

接班人完成从青少年到企业家的完

美转变，让他在青少年就积累企业

管理的领导思维和实战敬业，为未

来打下坚定的基础！

5堂课程收益：

★ 探索企业家：帮助企业寻

找未来发展新航标

★ 发展新技能：建立企业的

商业系统，完成最佳的商业规划

★ 建立社区链接和业内顶级

专家学习：各行各业的精英，您将

透过这个最大的商业平台，链接最

优秀的精英人脉。

★ 累积专业，吸收能量：探

索世界成功企业家成功的商业模

式，通过实战商业训练，以创新思

维来解决问题。

2023 时间表

培训主题

No.1

3月19日

THE PROBLEM

发现问题

No.2

4月16日

THE SOLUTION

探索方案

No.3

5月21日

HYPOTHESIS TESTING & 

VALIDATION

假设检验和验证

No.4

6月18日

COMPETITOR ANALYSIS

竞争市场分析报告

No.5

7月23日

FINANCIAL ANALYSIS

财务分析报告

报名注意

1、积极参加CYFA各项活动。

2、带着用于挑战自己，不断

成长的决心！

CYFA 的支持者

瑞邦集团总裁廖子蔚女士是中

国第一批从事金融、有中国及北

美近三十年金融知识及经验。2022 

年以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2022 年疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队业绩

保持加拿大大型金融机构同行业排

行榜！此外，她还是一位热情的慈

善家，她影响着包括CYFA在内的

每个社区。如果没有我们的合作伙

伴和赞助商，尤其是瑞邦金融和廖

子蔚女士的不间断支持，CYFA也

不会有今天。

感谢首席合作伙伴瑞邦金融的

大力支持！

来源：瑞邦金融提供图文
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本刊讯

加中矿业矿产协会（CCMMA）

于3月10日举办一场讲座暨午餐商务交

流午餐会，邀请加拿大一家金矿上市

生产公司（Steppe Gold Ltd.）介绍其

矿业矿产资讯，同时业界人士及有兴

趣投资者参加了午餐会，同时交流信

息。

加中矿业矿产协会Susan Li 感谢

大家前来参加商务交流午餐会，她介

绍说全球最大的一年一度的加拿大勘

探和开发者矿业大会（PDAC）刚刚在

多伦多召开，有来自世界各地180多个

国家的矿业界近三万人前来参会，加

拿大是世界上最重要的矿产资源国、

矿产生产国和矿产品出口国之一，是

世界最大和最活跃的矿业金融、信息

和交易中心之一。加拿大矿业在其经

济发展中占有重要地位，其矿业活动

对全球矿业的发展有着重要影响。

Susan Li会长说加中矿业矿产协

会今天邀请到加拿大一家金矿上市生

产公司Steppe Gold Ltd.的董事副总裁

Aneel Waraich先生参加举办午餐会。

Aneel Waraich先生是一名金融服务专

业人士，在资本市场拥有 15 年的丰

富经验，曾参与超过 10 亿美元的交

易。 是ATMA Capital Markets 的创

始人，专注于为自然资源领域的上市

公司和私营公司提供咨询服务。

Aneel Waraich 副总裁介绍说，

Steppe Gold金矿公司是多伦多一家上

市公司，持有蒙古首屈一指的贵金属

生产矿山，预计将在目前 2022 年和 

2023 年从 ATO 金矿运营的氧化层生

产超过 10万 盎司（近3吨）黄金。公

司还完成了将 ATO 金矿扩建至约每

年生产10万盎司的可行性研究报告，

每年从矿底层非氧化岩矿石的开发中

生产10万盎司的黄金。公司近期已经

公告到香港股市上市的计划。Aneel 

Waraich 副总裁还介绍说公司又在秘

鲁收购了一个提炼成本非常低的金

矿，公司发展非常看好，希望大家关

注。

【加中矿业矿产协会】是一个

2010年在加拿大注册的非营利组织，

致力于促进加中两国的矿业投资，矿

产品贸易和矿业技术以及设备的信息

交流。网站：https://ccmma.ca/， 邮

箱：ccmma@hotmail.ca。
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千求千应观世音 慈航普渡人世间
——2023 年湛山精舍启建观音菩萨圣诞法会功德圆满

加中矿业矿产协会商务交流午餐会 

加拿大金矿上市公司介绍矿业矿产资讯

本刊讯

2023年3月10日（农历二月十九

日）是观世音菩萨圣诞日，观音菩萨

“大慈大悲，有求必应”，深入人

心。湛山精舍自3月8日至10日（农历

二月十七至十九日）启建为期三天

的观世音菩萨圣诞法会，以此纪念

观音菩萨。法会期间，加拿大佛教会

会长、湛山精舍住持达义大和尚每天

领众诵经、拜忏，道场庄严，经声不

断。

10日上午8:00，湛山精舍住持达

义大和尚为25位善信传授三皈五戒，

并亲自教授皈依信众如何穿海青、礼

佛。“皈依”是归投三宝、依靠诸佛

菩萨加持之意。佛经曰，皈依之后，

往昔所做恶业皆悉清淨；获无量善神

庇佑，具广大福德，所愿皆成。特别

是在观音菩萨圣诞日皈依，意义尤为

殊胜，功德利益重大。

达义大和尚慈悲开示：“皈依就

是要大家皈依佛、法、僧三宝。皈依

仪式不是毕业典礼，而是学佛的开

始，是将菩提种子种在你们每个人的

第八识田中”。只有通过经常来寺院

薰陶，亲近出家人，沿袭出家师父的

身传，方能得到佛法的甘露法味，不

断成就自我，广发菩提心，把佛教发

扬光大，让众生得到更多利益，这就

是皈依三宝的功德力。皈依的最终目

的就是了生脱死证菩提。

上午9:30分，湛山精舍大雄宝殿

内，法会进入三天来的最高潮，大众

齐诵《观世音菩萨普门品》，随文入

观，与佛相印。

达义大和尚再度开示：佛教有四

大菩萨，其中一位就是观世音菩萨，

观音菩萨在娑婆世界与众生特别有

缘，无论你信佛与否，无不知晓“家

家弥陀，户户观音”，这就是观音菩

萨慈悲的影响力。

“我们恭诵《普门品》，从中学

到观音菩萨的三点特性，第一，沟通

的智慧；第二，有慈悲心，利益大

众；第三，生生世世发愿，广结一切

善缘。”大和尚开示，“如果我们拥

有这种心态，就拥有了福德，随处传

播正能量。这就是普门品给我们的启

示。”

观音菩萨圣诞日，前来湛山精舍

祈福求愿的大众络绎不绝，有耄耋老

者，有幼稚儿童，有不同族裔，有相

同愿力。“千处祈求千处应，苦海常

作渡人舟。”2023年湛山精舍观音菩

萨圣诞法会功德圆满。
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杨紫琼获奥斯卡最佳女主角！杨紫琼获奥斯卡最佳女主角！

多位加拿大人获奖！亚裔入围最多的一届奥斯卡！多位加拿大人获奖！亚裔入围最多的一届奥斯卡！

本刊讯

第95届奥斯卡周日（3月12

日）在美国洛杉矶好莱坞揭晓。

大家非常熟悉的华裔女星

60岁的杨紫琼凭借Every th ing 

Everywhere All at Once，中文名

瞬息全宇宙，也有人译作无处不

在，获得最佳女主角。成为首位华

裔奥斯卡影后!

Everything Everywhere All 

at Once，中文名：瞬息全宇宙，

也有人翻译为无处不在，无疑成为

第95届奥斯卡的最大赢家，共获得

最佳影片，最佳导演，最佳女主

角，最佳男配角，最佳女配角，最

佳原创剧本，最佳电影剪辑7项大

奖。

加拿大收获颇丰

加拿大裔美国演员布伦丹·弗

雷泽 (Brendan Fraser) 凭借《鲸

鱼》中的最佳男主角赢得了他的第

一个奥斯卡奖。弗雷泽描绘了 一

位作家和讲师，在陷入病态肥胖之

后，他在家里过着隐居的生活的故

事。

多伦多电影制片人兼编剧莎拉

·波莉凭借《女人们的谈话》获得

最佳改编剧本。波利在奥斯卡颁奖

典礼的舞台上说：首先，我要感谢

学院没有因为‘女人’和‘谈话’

这两个词如此靠近而受到致命的冒

犯。《女人们的谈话》是根据加拿

大人Miriam Toews的同名小说改

编的。 

多伦多电影制片人Da n i e l 

Roher凭借《纳瓦尔尼》获得最

佳纪录片奖。它围绕 2020 年对

Alexei Navalny的暗杀企图以及导

致现已被监禁的俄罗斯反对派领导

人中毒的事件展开。

各家电影公司成绩斐然

在本届奥斯卡上，各家电影公

司都有不错的成绩。A24共获得17

项提名，Netflix获得16项提名，华

纳兄弟获得12项提名。华特迪士尼

影业与探照灯影业均获得10项提

名，加上国家地理、迪士尼品牌电

视的提名，一共为华特迪士尼公司

争得22项提名；环球影业获得8项

提名、焦点影业获得7项提名，一

共为NBC环球争得15项提名。本

届最佳影片10部入围影片的美国总

票房达15.74亿美元，超越第82届

（2010年）的15.19亿美元。

《西线无战事》是本届唯一入

围最佳影片的非英语电影，并成为

史上获得第二多提名数（9项）的

非英语电影，仅次于《卧虎藏龙》

与《罗马》（10项）。《安静的女

孩》是首部入围最佳国际影片的爱

尔兰电影。《双雄起义》凭借歌曲

《Naatu Naatu》入围最佳原创歌

曲，成为首部入围暨获得该奖项的

印度电影。

亚裔入围最多的一届

本届是最多亚裔入围的一届，

也是首次有四位亚裔入围演员奖。

杨紫琼凭借《瞬息全宇宙》成为首

位自我认同为亚裔的最佳女主角入

围暨得奖者，杨紫琼（60岁）同时

也是第2高龄的亚裔入围暨得奖演

员。《瞬息全宇宙》的关继威是首

位入围暨获得奥斯卡的越南裔男演

员，也是继吴汉润之后，第二位入

围暨获得最佳男配角的华裔；《鲸

鱼》的周洪和《瞬息全宇宙》的许

玮伦共同入围最佳女配角，这是首

次有两名亚裔共同角逐该奖项。

石之予凭借《青春变形记》入

围最佳动画长片，此次是亚裔连续

10届入围该奖项，也是亚裔入围过

最多的奖项。石黑一雄凭借《生之

欲》入围最佳改编剧本，成为第6

名获得提名的诺贝尔奖得主，也是

首位入围的诺贝尔奖亚裔得主。其

他入围的亚裔，还包括雪莉·库拉

塔（Shirley Kurata）、茱蒂·陈

（Judy Chin）、Son Lux的团员

拉菲克·巴蒂亚与伊恩·张（Ian 

Chang）、肖纳克·申、阿曼·曼

恩（Aman Mann）、卡蒂琪·冈

萨尔维斯（Kartiki Gonsalves）、

冈妮·蒙加、Mitski、M·M·凯

拉瓦尼、钱德拉博斯等人。

第95届奥斯卡获奖名单

最佳动画长片：

Gu i l l e r m o  d e l  T o r o ' s 

Pinocchio

最佳男配角：

Ke Huy Quan, Everything 

Everywhere All at Once

最佳女配角：

Jamie Lee Curtis, Everything 

Everywhere All at Once

最佳纪录片奖:

Navalny

最佳真人短片：

An Irish Goodbye

最佳摄影：

James Friend, All Quiet on 

the Western Front

最佳化妆和发型：

The Whale

最佳服装设计：

Black Panther: Wakanda 

Forever

最佳国际故事片:

All Quiet on the Western 

Front (Germany)

最佳纪录片短片:

The Elephant Whisperers

最佳动画短片：

The Boy, the Mole, the Fox 

and the Horse

最佳制作设计：

All Quiet on the Western 

Front

最佳原创配乐：

Volker Bertelmann, All Quiet 

on the Western Front

最佳视觉效果：

Avatar: The Way of Water

最佳原创剧本：

Everything Everywhere All at 

Once

最佳改编剧本：

Women Talking

最佳音效：

Top Gun: Maverick

最佳原创歌曲:

Naatu Naatu from RRR

最佳电影剪辑奖：

Everything Everywhere All at 

Once

最佳导演奖：

Daniel Kwan and Daniel 

Scheinert, Everything Everywhere 

All at Once

最佳男主角奖:

Brendan Fraser, The Whale

最佳女主角奖：

Michelle Yeoh, Everything 

Everywhere All at Once

最佳影片奖：

Everything Everywhere All at 

Once

来源：大温学乐汇
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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包吃包住？！

安省 6 家让你流连忘返的度假村
本刊讯

在安大略省，有许多让您可以度

过梦幻假期的All-Inclusive(一价包吃

住)度假村，而且您甚至无需乘坐飞机

就能到达。

Elmhirst's Resort

订房网站：https://bit.ly/3Flevcn

Elmhirst's Resort是位于加拿大

安大略省Kawartha湖区的一家全包式

度假村，被美丽的自然景观和湖泊环

绕，提供各种户外和室内活动，是一

个适合家庭和情侣度假的理想场所。

度假村提供各种住宿选择，包括

独立别墅和套房，每间房间都装修典

雅，配备了现代化的设施，例如私人

浴室、空调、免费Wi-Fi等等。客人可

以选择不同类型的住宿，例如湖景别

墅、树屋、小屋等，以满足不同需求

和预算。

度假村的餐厅提供各种美食，包

括当地特色菜肴和海鲜，让客人可以

品尝到最新鲜的食材和最正宗的口

味。度假村还提供各种户外活动，例

如划艇、皮划艇、游泳、钓鱼、高

尔夫球等，以及室内活动，例如游戏

室、健身房和水疗中心等。

除此之外，度假村还提供各种特

别的体验，例如采摘水果、品尝当地

葡萄酒、参加烹饪课程等等。客人可

以在这里尽情享受大自然的美景和各

种娱乐活动，度过一个愉快而难忘的

假期。

Severn Lodge

订房网站：https://bit.ly/3yC2ICE

Severn Lodge是一个位于加拿大安

大略省的全包式度假村，坐落在美丽

的Muskoka湖区，被环绕着壮观的自

然景观和湖泊，是一个完美的度假胜

地。

度假村提供各种住宿选择，包括

独立别墅和套房。这些房间宽敞、豪

华，配备有私人浴室、壁炉、私人阳

台或露台等现代化设施。度假村的餐

厅提供各种美味佳肴和饮品，包括当

地特色菜肴和自制甜点。客人可以在

餐厅内享用丰盛的自助早餐和晚餐，

以及轻松的午餐。

Severn Lodge还提供各种户外活

动，例如划艇、皮划艇、钓鱼、独木

舟、徒步旅行、游泳和高尔夫球等，

以及室内活动，例如游戏室、健身房

和温泉水疗中心等。客人可以在这里

享受各种娱乐活动和放松身心的设

施。

此外，Severn Lodge还提供各种

特别的体验，例如野外烤肉、露营、

夜间篝火、皮划艇日营等等。度假村

的职员还经常组织各种活动和娱乐节

目，例如音乐会、魔术表演、卡拉OK

等等，以让客人享受愉快的假期。

Fern Resort

订房网站：https://bit.ly/407IZ9J

Fern Resort是一个位于加拿大安

大略省的全包式度假村，位于美丽的

卡瓦萨基湖畔，被森林和自然景观所

环绕，是一个让人放松身心的度假胜

地。

Fern Resort提供各种类型的住

宿，包括客房、套房和独立别墅。所

有住宿都装饰豪华、舒适，并配有现

代化的设施，如私人浴室、电视、冰

箱等。度假村的餐厅提供各种美味佳

肴，包括当地特色菜肴和自制甜点，

客人可以在这里享用丰盛的自助早

餐、午餐和晚餐。

Fern Resort还提供各种户外和

室内活动，如划艇、皮划艇、水上运

动、高尔夫球、网球、游泳池、桑拿

房、SPA水疗中心等。度假村还提供

各种活动和娱乐节目，如钓鱼、篝火

晚会、儿童俱乐部、音乐会等，让客

人可以度过一个充满乐趣和轻松的假

期。

Fern Resort还拥有美丽的自然景

观和周边景点，如伊曼纽尔圣殿、桥

水市场和卡瓦萨基湖国家公园等。客

人可以在度假村内租用自行车、皮划

艇等设备，探索周边的美景。

总之，Fern Resort是一个让人放

松身心的完美度假胜地，为客人提供

豪华住宿、美食佳肴和丰富多彩的活

动，让客人度过一个难忘的假期

Couples Resort

Couples Resort是位于加拿大安大

略省阿拉贡金地区的一家全包式度假

村，是一家专为情侣和夫妻设计的浪

漫度假胜地。

Couples Resort提供各种类型的

住宿，包括豪华客房、套房和独立

别墅。所有住宿都配备了现代化的设

施，如私人浴室、空调、电视、免费

无线网络等。度假村的餐厅提供各种

美味佳肴，包括当地特色菜肴和葡萄

酒，客人可以在这里享用丰盛的自助

早餐、午餐和晚餐。

Couples Resort还提供各种浪漫

和放松的活动，如温泉浴、按摩、水

疗、夜间萤火虫之旅等，让客人可以

度过一个浪漫和轻松的假期。度假村

周围还有很多户外活动，如划艇、皮

划艇、远足、自行车等，让客人可以

欣赏周围美丽的自然风光。

Couples Resort拥有美丽的自然景

观和周边景点，如阿拉贡国家公园、

阿拉贡高地自然保护区和众多湖泊

等，客人可以在度假村内租用设备，

探索周围的自然风光。

总之，Couples Resort是一个浪漫

和放松的完美度假胜地，为情侣和夫

妻提供豪华住宿、美食佳肴和丰富多

彩的活动，让客人度过一个难忘的假

期。

Ste. Anne's Spa

订 房 网 站 ： h t t p s : / / b i t .

ly/3JoU0wG

Ste. Anne's Spa是一家位于加

拿大安大略省田园风光区的豪华水疗

度假胜地，拥有世界一流的设施和

服务，是放松身心、恢复活力的理

想之地。之前我们去过的攻略：另

类的Staycation~天然矿物质温泉Ste. 

Anne’s Spa攻略

Ste. Anne's Spa提供各种类型的

住宿，包括客房、套房和独立别墅，

每个住宿都设计精美、宽敞明亮，配

有舒适的床铺、设备齐全的私人浴室

和免费无线网络。客人还可以在度假

村的餐厅享用由顶级厨师制作的美食

佳肴，满足他们的味蕾。

Ste. Anne's Spa拥有世界一流

的水疗设施和服务，包括各种按摩疗

法、面部护理、身体护理和瑜伽课程

等。度假村内的温泉、室内泳池和桑

拿房也可以帮助客人放松身心、恢复

活力。

除了水疗服务，Ste. Anne's Spa

还提供各种户外活动，如远足、自行

车、滑雪、雪鞋等，客人可以欣赏周

围美丽的自然风景。

总之，Ste. Anne's Spa是一个放

松身心、恢复活力的理想之地，为客

人提供世界一流的水疗设施和服务，

以及各种户外活动，让客人度过一个

难忘的假期。

Northumberland Heights

订房网站：https://bit.ly/3JFhuib

Northumberland Heights是位于加

拿大安大略省Northumberland郡的一

家精品酒店和水疗度假村。它坐落在

一个美丽的风景区内，环绕着自然景

观，是一个放松身心、体验大自然的

理想之地。

Northumberland Heights提供各种

类型的住宿，包括客房、套房和独立

别墅。每个住宿都配备豪华的床铺、

设备齐全的浴室、免费无线网络等现

代化设施。客人可以在度假村的餐厅

享用精美的美食佳肴，或者在独立别

墅内自行烹饪。

Northumberland Heights拥有现代

化的水疗设施和服务，包括按摩、面

部护理、身体护理等。度假村内的温

泉、室内泳池、桑拿房等设施可以帮

助客人放松身心、恢复活力。

除了水疗服务，Northumberland 

Heights还提供各种户外活动，如徒步

旅行、骑自行车、滑雪等，客人可以

在自然环境中体验到不同的乐趣。

总之，Northumberland Heights是

一个度假放松、享受自然美景的理想

之地。它提供世界一流的住宿、水疗

服务和各种户外活动，为客人带来难

忘的假期体验。

来源： 多伦多吃喝玩乐

加拿大央行或将提前降息 

连降 2 次 这类利率马上下调…

本刊讯

上周，美国硅谷银行突然倒闭的

消息轰动世界，作为隔壁的邻居，加

拿大同样也受到了不小的冲击。

目前，这轮影响已经开始蔓延到

加拿大贷款市场，一些业内人士预测

央行可能会因此做出提前降息决定。

不过也有专家反驳称，尽管近期

金融市场的动荡会导致短期内固定抵

押贷款利率走低，但是这种波动是否

足以冲击到加拿大央行整体的政策方

向还有待观察。

据悉，继美国硅谷银行SVB在上

周宣布倒闭后，第二家银行Signature 

Bank也在上周日倒闭，由于担心其他

银行也会受到波及的情绪高涨，全球

金融市场都陷入了波动之中。

评级机构Moody's on Monday目

前已经将其对美国银行体系的预期下

调至Negative，这再次印证了市场经营

环境的迅速恶化。

尽管市场担忧情绪高涨，本周二

美国银行股价仍然保持上涨趋势，这

主要是因为美国和加拿大两国官员相

继对市场投资者做出保证，两国金融

体系并不会受到更大范围的市场崩溃

影响。

然而，这样大规模的银行倒闭事

件还是给加拿大债券市场造成了重大

冲击，投资者“避险”的热潮压低了

债券定价，而这些债券和加拿大固定

利率是直接挂钩的。

加拿大贷款业内专家S h u b h a 

Dasgupta表示，对于新签订固定利率

抵押贷款合约、或是在近期续约的加

拿大人来说，他们可能会在未来一周

内发现银行利率下降。

Dasgupta预测，如果加拿大债券

收益率一直保持在周二中午左右的水

平，等到下周一，加拿大固定利率可

能就会下跌0.25至0.5个百分点。

浮动贷款利率的制定方式和固定

贷款利率不同，因此此类贷款持有人

可能无法在短时间内看到自己的利率

下降，除非是央行发布了降息决定。

Dasgupta说，对于持有浮动利率贷

款合约这部分加拿大人来说，本轮固

定利率的回落可能会成为他们锁定一

个更加可负担利率水平的机会。

然而Dasgupta也警告，本轮市场

动荡瞬息万变，投资者们需要谨慎决

定。

“就像是过去这个周末一下子就

天翻地覆一样，未来金融市场随时还

可能发生新的变化。”

目前，这场金融动荡已经颠覆了

市场对于加拿大央行利率政策的预

期。

现在投资者们认为央行在4月12日

下一轮议息会议中决定降息的概率为

40%，而到今年夏天采取降息措施的概

率还会更高。

不过一些大银行的经济学家对这

个预期保留意见，认为现在就开始谈

论降息可能还为时过早。

“我认为央行采取降息措施的话

就有点反应过度了，美国监管机构似

乎已经控制住了与银行倒闭有关的担

忧，央行官员们还是会继续把关注重

点放在控制通胀上。”

不论央行最终是否会为了平息动

荡而宣布降息，但可以肯定的是，近

期加拿大固定贷款利率将出现回落，

在这里建议各位投资者们把握好时

机，根据自己的情况调整贷款计划！
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本刊讯

2023早春单品的第一波种草已送

达，服饰、彩妆、家居等品类一应俱

全。时装周告一段落，各品牌也纷纷

发力，新一季都呈现了或全新的能量

灵感，或经典的延续设计。今天不如

就一起来看看哪些单品有成为早春爆

款的潜力。现在就跟着TEMP CHECK

热感器，一起划上近期的时尚潮流重

点吧！

路易威登发布高级制表新作

路易威登推出Tambour Opera动偶

腕表，延续其在高级制表领域的探索

之旅。此款腕表设计灵感汲取自川剧

变脸艺术，精致表盘装饰呈现栩栩如

生的脸谱造型。独具匠心的机芯由路

易威登La Fabrique du Temps高级制

表工坊独立设计、研发和组装，呈现

美轮美奂的艺术效果。

路易威登为Tambour Opera动偶腕

表注入21世纪风格，融合中国传统意

象和品牌标志性设计元素，诸如表盘

上的帆布图案和Monogram珐琅花卉。

龙是象征中国古代帝王的神话形象，

地位至高无上，代表力量、权威和地

位。一侧的扇面寓意智慧和身份，祥

云图案代表好运，葫芦造型则寓意长

寿吉祥。值得一提的是，为避讳数字

4，显时数字4被一朵Monogram四瓣花

取代。 脸谱由白、红、黑三色掐丝珐

琅手工打造，借由白金线加以分隔，

精妙呈现珐琅大师Anita Porchet的无

瑕工艺。扇面采用雕刻珐琅工艺，营

造立体观感，需要将部分原料从珐琅

表面移除，旨在促进色素沉积。珐琅

表盘和表冠制作耗时七天以上。

路易威登推出新款女士腕表，展

现自身在自动时计领域的非凡工艺。

搭载首款由路易威登自主研发的自动

上链机芯，Tambour Fiery Heart动

偶腕表由位于日内瓦的路易威登La 

Fabrique du Temps高级制表工坊打

造，尽显高级制表技术精粹。在大明

火珐琅镂刻表盘的糖果亮色与迷人纹

理外观之下，路易威登Tambour Fiery 

Heart动偶腕表搭载一款极为精巧而精

准的机芯。此款路易威登腕表新作于

柔美中绽露知性锋芒，仿佛在告诫世

人：nulla rosa sine spini（玫瑰虽美，

当心尖刺）。

Tambour Moon飞行陀飞轮“日

内瓦印记”系列再添两款全新腕表，

为透明表壳家族注入缤纷色调，尽释

路易威登La Fabrique du Temps高级

制表工坊的非凡工艺和卓越技艺。今

年，这些由一整块合成蓝宝石制成的

腕表将配以荧光绿或荧光黄表壳。蓝

宝石系列腕表通体透明，是路易威登

制表史上同类产品中首个获得日内瓦

印记的作品，堪称技术感与艺术感并

存的腕表杰作。本系列腕表巧妙揭示

透雕飞行陀飞轮机芯的全部奥秘，预

示高级制表新时代即将启幕。

Versace 2023 秋冬系列

Versace 2023秋冬系列灵感源自好

莱坞的魅力和力量——黄金时代的魅

力与现代的态度碰撞，在Versace的创

造下，迸发出自我高光时刻所散发的

自信能量。

本系列廓形借鉴了Atelier Versace

的工艺和结构精髓。连衣裙胸前褶

皱、槽纹领口及圆肩设计均以Atelier 

Versace 1995春夏系列为蓝本；沙漏

廓形因Versace标志性的直肩剪裁而得

以强化；工字褶A字短裙和连衣裙剪

裁精致巧妙，裙摆正面活动量充裕。

Versace熟知身体方得如此量体剪裁。

全系采用Versace与供应商合作

定制的高级面料，着重打造独特的质

感、触感和手感。Bouclé羊毛与女公

爵缎面料联用；披肩和外套采用人造

皮草制成；裂纹皮革得以广泛运用；

半透明桑蚕丝烧花面料饰有鳄鱼纹图

案；提花羊毛面料和衬衫府绸饰有品

牌标志性Barocco印花；腰带等带饰点

缀以品牌经典元素“nastro Gianni” 

缝线和 Medusa '95 五金配件 ，致敬

在麦当娜演绎的1995年Atelier Versace

广告大片中首次亮相的Medusa形象。

黑色、焦糖色和巧克力色等基础

色隽永百搭，且完美契合将Atel ier 

Versace卓越的品质、创造力和工艺融

入日常成衣的初衷。次无烟煤灰色、

大丽花杏色、绿松石色和粉色等则由

Versace 21世纪初配色衍生而来。

Chloe 2023 年秋冬系列

在Chloé 2023年秋冬系列中，创

意总监Gabriela Hearst探讨了女性故事

的必要性及其对社会的贡献。Chloé 

2023年秋冬系列灵感源于17世纪巴洛

克画家Artemisia Gentileschi(阿特米希

娅·津迪勒奇)的人生经历。她在克服

了一系列不幸的遭遇及自我救赎后，

成为了17世纪极负盛名的女艺术家之

一。受到她的启发，2023秋冬系列成

为了引领Gabriela Hearst探索气候问题

解决之道，并捍卫女性领导力的第三

篇章。

在2023秋冬系列中，阿特米希娅

作品《以斯帖记》中的元素在织锦上

被生动演绎。这些织锦由位于孟买的

Chanakya国际刺绣工作室完成，该工

作室为低收入社区的妇女提供高质量

的手工刺绣培训。与此同时，这些元

素也被运用于本季设计的刺绣工艺当

中。

复古廓形及创新面料的运用极具

巧思，映射出阿特米希娅画作中的女

性力量与坚定信念。在衍缝处运用抽

褶处理的斗篷廓形大衣采用再生尼龙

制成，一字肩灯笼袖连衣裙则是由纳

帕皮革剪裁制作，这是对现代主义及

图形化的诠释。黑白造型颜色对比突

出裙体心形腰身，为古典版型赋予现

代化美感。

闲鞋也融合了Palm Angels的专属

风格。

来源：VOGUEplus

本刊讯

不久前，PPG公司（世界领先的涂

料和特种材料供应商）发布了“2021

全球汽车色彩流行趋势报告”，通过

这份最新的汽车流行色趋势报告，大

家能知道全球哪种颜色车身最受欢

迎，以及不同车型中哪种颜色更受欢

迎。

不同于汽车领域常见的长度、宽

度、高度、轴距、重量、功率、扭

矩、加速时间、制动距离等很多汽车

硬指标数据，这份色彩报告从另外一

个独特的视角，为我们提供了更多有

趣的数据。仔细回想一下，我们买车

的时候，颜色真的也很重要！

全球汽车色彩流行趋势

直接说结论，从全球范围来说，

白色仍旧是最受欢迎的颜色，排名第

一位，占比达到35%；黑色排名第二

位，占比18%；灰色排名第三位，占比

14%；银色排名第四位，占比11%。这

四种颜色叠加到一起，占比达到78%，

可以说是全球消费者们的首选汽车颜

色。

除此之外，按照百分比排列，受

欢迎的颜色的还包括蓝色、红色、自

然色、绿色和其他颜色。

同时，通过数据还可以看到，灰

色、蓝色、绿色和紫罗兰色等充满活

力的颜色被更多的运动型产品所使

用，比如高尔夫R、斯巴鲁BRZ等高

性能车和跑车产品所使用，而非当前

更受消费者们喜欢的SUV或者皮卡产

品。

其中，值得一提的是，双色车身

涂装开始在近些年重新流行起来了，

随着消费者们越来越注重自己汽车的

个性化，类似MINI和梅赛德斯-迈巴

赫等品牌产品的双色车身涂装产品开

始变得越来越多。

亚太汽车色彩流行趋势

由于中国已经成为汽车产销量全

球第一的市场，产销量远远超越其他

亚太地区国家，因此亚太汽车色彩流

行趋势数据，从广义上来说，可能更

加直接的反应了中国消费者对汽车颜

色的喜好。

通过数据可以看到，白色仍旧是

最受欢迎的颜色，排名第一位，占比

41%；黑色排名第二位，占比20%；银

色/灰色排名第三位，占比19.5%；红

色排名第四位，占比6.6%；蓝色排名

第五位，占比6%，与全球市场的颜色

喜好基本相同。

中国各级别车型色彩流行趋势

在PPG的报告中，这部分数据直

接变成了中国各级别车型色彩流行趋

势，顺便转换成国内的车型级别分

类，大概有豪华车、中型车、紧凑型

车、小型车、SUV和MPV这几种涵盖

目前市场中所有大类的产品。

奔驰S级等所在的豪华车市场，黑

色占比40%，金属白占比26%，白色占

比19%，蓝色占比4.5%，灰色和红色并

列占比3%。可见在这个级别，黑色是

绝对主力，毕竟商务用途还是要占到

“百万豪车”使用范围的“大头”。

丰田凯美瑞等车所在的中型车市

场，黑色占比40.5%，灰色占比19%，

金属白色占比16.5%，白色占比11%，

比起豪华车市场，灰色的选购人群开

始大幅提升，但黑色仍旧是绝对主

力。

本田思域等车所在的紧凑型车市

场，白色占比60.5%，黑色占比10%，

灰色占比8.5%，在这个绝大部分销量

面向私人购车消费者的市场，白色就

变为最受欢迎的选择。

大众Polo等车所在的小型车市场，

白色占比61%，蓝色占比11.5%，黑色

占比6%，灰色占比5.5%，虽然白色仍

旧是绝对主力，但是蓝色已经变成这

个级别第二受欢迎的颜色了，说明购

买小型车的消费者还是更为感性。

在SUV市场中，白色占比29%，金

属白色占比20.5%，黑色占比17%，灰

色占比14.5%，仍旧是这四种最受欢迎

的主打色，但是能看到各种颜色的分

布更加均匀，不在呈现出白色或黑色

大幅领先的趋势。

北美各级别车型色彩流行趋势

豪华车市场，金属白色占比26%，

灰色占比14%，金属黑色占比13%，黑

色占比12%，银色占比10.5%，蓝色占

比11%，白色占比仅有6.5%。可见北

美豪华车主们更加喜欢金属白色和黑

色，同时蓝色的占比也很高，不过各

种主流颜色分布都比较均匀。

中型车市场，仍旧是灰色和银色

的天下，二者合并占比高达37%；蓝色

是第三位，占比高达17%；金属白色是

第四位，占比14%。可见北美比亚太地

区更加喜欢充满活力，并相对稳重的

蓝色。

紧凑型车市场，蓝色排名第一

位，占比21.5%，随着车型级别的降

低，蓝色越来越受欢迎；灰色排名第

二位，占比18.5%；金属白色排名第三

位，占比17%；接下来，金属黑色、红

色和银色分别占比10%。

跑车市场，呈现出了相对更均匀

的颜色分布规律，灰色占比19.5%，蓝

色占比16%，黑色占比15，白色占比

14.5%，红色占比12%，银色占比7%，

通过数据能看到，灰色、蓝色、黑

色、白色、红色都是非常受欢迎的颜

色，差距不大。

皮卡市场，北美最喜欢的白色占

比23%，其次是灰色占比21.5%，第

三名是金属黑色占比15%，银色占比

12.5%，红色占比9.5%，最受欢迎的

是仍旧是白色、灰色、金属黑色和银

色。

SUV市场，灰色最受欢迎，占比

25%；金属银色紧随其后，占比17%；

银色占比11%，蓝色占比10%，红色占

比7.5%，其中黑色占比虽然仅有5%，

但是金属黑占比达到13.5%。在北美市

场白色不在受宠，灰色、金属银、金

属黑、银色更受欢迎。
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本刊讯

简约公寓

Minimalism Apartment

这个设计作品出自设计工作室

BODES Studio，他们对空间的把控

能力极强，这个空间中主要采用现代

简约的元素，通过色彩和光影来对空

间进行表达，整个空间看上去很有档

次。

客厅采用黑色的沙发，与空间的

主色调起到一个对比，空间的采光也

比较好，阳光照在木质电视背景墙上

给人很惬意的感觉，背景墙的黑色与

黑色的沙发相呼应。

厨房空间采用落地窗采光，空间

中的灯带提升了这个空间的档次，几

何线条吊灯看上去也很简约，厨房的

吧台采用大理石台面，搭配简约的餐

椅设计感十足，吧台也起到了一个软

性隔断的作用。

玄关和过道空间设计很简洁，采

用大量的木质元素和白色，营造空间

的高级感和温馨感，隐藏式的灯带和

筒灯给这个空间带来了高级感，玄关

处的镜子不仅实用性强，还能对这个

空间进行延伸，让玄关看上去更开

阔。

主卧空间主要采用白色，这样的

色调能营造更多休息的氛围，线条的

背景墙让这个空间看上去修长，卧室

还做了功能分区，分别设置了休息

区、工作区和衣帽间，空间的利用率

很高。 

主卫用水泥肌理来装饰这个空

间，浴缸上方长条形的壁龛美观又方

便，白色的浴缸增加了沐浴的体验

感，空间中还采用了不同颜色的灯光

进行衬托，从而营造出浪漫舒适的氛

围。

次卧的背景墙造型很显眼，采用

立体的球状拼接背景墙，质感十足，

从而对这个空间进行丰富，次卫也做

了功能分区，空间看上去既不拥挤也

不空寂，设计的动线也恰到好处，次

卫营造出的氛围感也很强。

原木轻奢公寓，极致的现代感


