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加拿大多伦多华人团体联合总会 38 年光辉历程！

友家有爱强强联合 精诚打造全能战队

最新官宣！加拿大政府宣布毕业后

工签可延期 18 个月，以留住高技能人才！

加拿大副总理兼财长方慧兰：

加国经济以及出台 2023 年预算的联邦重点

异动！大批“观望者”已悄悄杀回房市！

加拿大房市这么快就回来了？

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

枫华特稿

行业动态 A14-A15

房市开始热起来！

Open House 排长队！现在该出手了吗？

深度报道 A10-A11

A20-A23



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年3月24日责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年3月24日 Politics & EconomyA3 政经时局City Realty NewsA2 都市房讯

本刊讯

10%的企业税收抵免

为了能够吸引更多对安省经济发

展有益的投资，我们政府决定宣布一

项针对安省制造业投资税收抵免的计

划。

以促进当地制造业的增长、创

新、竞争力并且创造更多就业机会！

作为2023年预算的一部分，我们

正在立法，为加拿大控制的私营企业

在安省对于制造生产的建筑，机械和

设备的合格投资设立一个10%的企业

所得税的抵免，退税最高可达每年200

万。

这项新的税收抵免政策将鼓励安

省的制造商投资于安省本土制造创新

并扩大其在安省的业务。

在全球经济充满不确定性的大背

景下，我们政府正在全力以赴地应

对！

确保为世界级别的安省制造业提

供合适的成长环境，从而创造出更多

的就业机会！

财政厅长Peter Bethlenfalvy表

示：

拟议的安省制造业投资税收抵免

将在未来三年为符合条件的企业提供

约7.8亿安省所得税支持。

这一新的税收抵免政策将会是我

们政府自2018年以来所施行的诸多举

措之一，通过降低企业成本来提高安

省的竞争力。

通过吸引关键性投资以及在全省

社区中创造和保护就业，来恢复安省

制造业。

新的安省制造业投资税收抵免是

预备未来我们将拥有一个强大的经

济。

《安省建设计划》将继续提高本

省的竞争优势，同时鼓励现有企业扩

大其业务，因此未来的产品将会是安

省制造。

针对建设强大安省的计划以及应

对经济的不确定性的更多信息将在

2023预算案的发布会公布。

创造就业！复兴安省制造业，

为私营企业创造 10%的企业所得税抵免！
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异动！大批“观望者”已悄悄杀回房市！异动！大批“观望者”已悄悄杀回房市！

加拿大房市这么快就回来了？加拿大房市这么快就回来了？

用“说风就是雨”来形容加拿大房地产市

场，一点不为过。

首先是三月份加拿大央行暂停加息，紧接

着上周美国金融圈又传出因为加息导致银行暴

雷，从而引发加拿大各方对未来降息可能性的

预期，房地产马上就开始有动作了。

据最新观察，尽管贷款利率仍处高位并且

生活成本飙升，但加拿大人正在重返房地产市

场。

大批买家从跃跃欲试希望重返房地产市

场，到已经悄悄杀入市场，绝对快速且神奇，

不给给人留下一丝喘息的机会。

前方经纪告诉我们，前一段时间，房地产

新上市的房屋大多属于老破小，但是市场依然

不嫌弃，抢Offer景象一时间如狼烟四起，引来

更多还在“观望”的人也放下顾虑，争先恐后

投身市场。这种现象的出现，一方面因为是房

地产的特殊属性，就是争先恐后，慢一步失去

的不仅是机会，更是明晃晃的“金子”，另一

方面也的确说明市场的确'饥渴难耐"，没房想

上车，有房想换房的人的确大有人在。

根据Maru/Blue和Royal LePage一起进行

的一项新调查显示，加拿大人正在为找房季做

准备。这些人所需要的只是利率方面的一点点

帮助。

调查显示，超过四分之一（26%）的加拿

大人在过去一年因利率上升而搁置购房计划，

今年春天他们将恢复购房计划。

近四分之一的加拿大人 (24%) 在过去的

一年里在市场上购买新房，但其中63%的人表

示，由于利率上升，他们不得不推迟他们的计

划。

一年前加拿大开始加息，直到上周加拿大

央行终于暂停才停止，这是许多准房主所希望

的。

超过三分之一 (36%) 选择暂停购房计划的

加拿大人表示，他们打算恢复购买意向，但前

提是央行连续数月维持当前利率。

“加拿大央行八次宣布提高其关键利率，

以遏制失控的通货膨胀。2023年3月8日，他们

宣布暂停加息，”Royal LePage总裁兼首席执

行官Phil Soper说。

“根据我们刚刚完成的全国调查，这是许

多加拿大人正在等待的信号——这表明可以安

全地回到房地产市场寻找他们迫切想要或需要

的住宅。”

话虽如此，并不是每个潜在买家都在排队

等待看房。在过去一年推迟购房目标的人中，

约有25%表示他们不打算恢复他们的计划。在

选择推迟购房计划的人中，三分之二（67%）

年龄在18至34岁之间。

在那些表示由于借贷成本增加而推迟购房

计划的人中，有65%的人表示，较高的利率大

大降低了他们的负担能力。与此同时，28%的

受访者表示利率在一定程度上降低了他们可以

购买的房子的价值。在多伦多和温哥华等城

市，即使是最基本的入门房价格也居高不下。

根据调查，在打算重返房地产市场的加拿

大人中，许多人倾向于固定利率抵押贷款，

以保护自己免受利率波动的影响。超过一半

（53%）表示他们会选择四年或五年期固定利

率抵押贷款，而17%表示他们会选择短期固定

利率抵押贷款（1到3年）。约16%的受访者表

示他们会选择浮动利率抵押贷款。

Soper继续说道：“加拿大央行表示，它相

信过去12个月完成的加息正在影响经济，通胀

率到年中应该会降至3%。虽然表示他们相信这

段加息时期已经过去，但央行表示如果需要它

将在未来再次加息。”

Soper补充说：“最近几周，一些库存低的

热门社区中价格合理的房产已经出现了多项报

价。我们预计经济状况稳定的迹象将导致春季

市场正常化。”

至于利率，专家们现在预计它们将在2023

年底前开始下降。

来源：Mehome
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一个客户也没有，但她就是这样坚持

不懈地走访、记录、总结，很快，

Maggie就成为全公司最熟悉Downtown

公寓的专家，Downtown 区域80% 的

Condo 房源Maggie都了然于胸，哪个

房子性价比高？哪个房子出过问题，

甚至细到两个相邻的大楼各有什么不

同点都能说得很明了。

随着2021年市场回温，Maggie的

专业开始显示了威力，她非常了解学

生，他们需要什么样的房子，又需要

什么样的服务，甚至什么时间点跟他

们沟通合适，都是Maggie考虑的点。

Maggie笑着说：“我很清楚学生什

么时候考试，绝不要在考试前打扰他

们。”这份体贴与专业让她迅速就积

累了一大批客户。

Maggie深知新移民和学生缺乏租

房及住Condo的相关知识。她努力为客

人提供全方位服务，寻找各种维修人

员、帮助客户与大楼管理处联系、甚

至提供买车咨询、帮助解决学校注册

等各种问题。

Maggie表示，自己工作不仅仅为

钱，她更希望尽可能帮助更多的人，

给他们全方位的帮助，这些才会带来

真正的成就感。这是她从事地产经纪

的初衷，也是她加入Raymond团队的

原因。她在Raymond身上看到了和自

己共同的理念，总是把客人放在第一

位，不管小租单还是大的买卖单，都

关注是否能帮助客人。

加入团队后，Maggie一方面积

极贡献自己的经验，另一方面，她也

很开心当她接到她不熟悉的业务的时

候，总能够得到队友的配合，这让自

己如虎添翼。

2022年租单冠军Wendy Lee

2022年Mehome的租单冠军兼金

奖得主Wendy是一位韩裔地产经纪，

因为丈夫是华人，她也能说一口流利

的中文。移民加拿大后，Wendy最开

始供职于韩国地产公司。在工作中，

Wendy接触了很多华人地产经纪，很

佩服华人的勤力与专业，同时，也看

好华人经纪公司的发展前景，因此，

加入了Mehome公司。

温柔细腻的Wendy，得到了团队成

员和客户朋友的交口称赞，大家觉得

她就像一个大姐姐一样，总是默默地

关心着大家，温暖着每个人。Wendy

说话不紧不慢，总是面带笑意，让人

观之可亲，一口软糯的中文说得十分

地道，让人没有距离感。

Wendy很擅长通过社交媒体进行

营销，无论是YouTube还是小红书，

Wendy经营地都非常成功，她在加拿

大的第一个客人就是通过社交媒体知

道了她，实地见面后更是产生了信任

感。现在她已经是社交媒体上的知心

大姐姐，吸引了很多客人。

Wendy的另一个特色就是她的双语

能力，Wendy善于和各个族裔、各个

层次客户打交道，急客户之所急，充

分调动各种资源为客户服务，让客户

非常喜欢她。

Wendy也笑着说：“我会中文，

也会韩文，两边的客户都很信任我，

尤其是买卖双方分别是中韩两个族裔

时，我就可以更好地为客人服务。”

但Wendy认为自己真正获得客户

信任的原因是能够共情客人，作为移

民，作为母亲，Wendy很理解那些远

渡重洋前来求学的孩子们，客人租不

到房子的时候，她比客人还着急，客

人需要帮忙的时候，她不管是什么时

间，都会尽力去帮助。与Maggie一

样，Wendy也是一有时间就去看房，

北约克和世嘉堡的出租房已经被她踏

遍，总是能帮客人找到最合适的房

子。

谈到加入团队的感受，Wendy抑

制不住内心的喜悦。加入友家地产团

队，一方面队友可以给自己带来很多

华裔社区的资源，比如让她知道了很

多技术过硬的华裔维修师傅，这让其

他族裔的客人交口称赞。另一方面，

队友也补足了自己的一些短板，当做

一些Listing等业务时，队友还可以帮

助自己做很多翻译工作，让自己受益

匪浅。同时其他队友的细致专业，也

让Wendy有了很多领悟。

谈到W e n d y 对团队的贡献，

Raymond表示，Wendy能让团队更了

解韩裔社区，也能够帮助团队和公司

其他韩裔经纪更好配合，从而更好服

务客户。

金奖得主Daniel Guo

年轻帅气的Daniel是公司的“情歌

王子”，他大学期间就来到加拿大，

目前本职工作是产品设计师。但因为

父亲是土木工程师，Daniel从小就对建

筑结构很感兴趣，买房过程中发现房

地产行业很有趣，因此考证加入了经

纪队伍。性格开朗的Daniel喜欢交朋

友，无论是球队、车友会还是K歌等

各个场合，Daniel都非常活跃，广交朋

友，向大家积极介绍房产信息，这为

他积累了很多客户，第一个月就做了

2单，工作不到一年，就获得了销售金

奖。Daniel觉得自己是幸运的，但其实

这份成功是来自于他的努力与个性。

长期严格的培训让Daniel养成了

非常细致严谨的工作方式，成为地产

经纪后，他依然秉成了这种注重细节

的特点。去年Daniel的一位客户看中

了一套建于八十年代的房子，细心的

他发现这套房子的原房主把车库改造

成为客厅，这种改造如果是近期发生

的就必须有政府许可，他没有忽略这

一点，仔细地与市政管理部门确认这

个修改是否合规，最后确定这个修改

发生在八十年代，在当时是合规的。

Daniel及时和客户沟通了这些情况，客

户了解后确定购买并非常感谢他的细

致入微。Raymond总结说：“买旧房

最大的问题就是改建没有政府许可，

一般新经纪常常会忽略。而Daniel作为

新人，能及时发现，这一点非常好！

“Daniel谦虚地表示：”我是专业工程

设计，一直都很注重细节，以免造成

不好结果，我们要做得尽善尽美，客

人才会有最好结果，我们是全心全意

付出。”

Daniel的细致还不仅于此，他的很

多客人都是新移民，而他们移民最重

要的原因就是为孩子上学，选择好学

校对他们来说是最重要的。去年Daniel

接到一个新移民的租单，当时客人还

在国内，需要为孩子选择一个好的学

区房，但对多伦多学区、学校状况一

无所知。虽然只是一个租单，但Daniel

并没有轻视，为了确保孩子进到好学

校，他仔细调研各个学区，咨询本队

两个租单冠军关于学区的知识，他详

细列表供客户选择。客户选中一处房

子后，Daniel再致电学校及教育局，确

保学校是可以接受这种中途转校的孩

子的。Daniel表示在给客户推荐房子

时，他会仔细了解客户家庭状况，为

客户做长远考虑，为他们选择最适合

的房产，这已经是他的工作习惯了。

加入团队后，Daniel很感恩大家对

他的帮助，而他也是把团队当家，经

常为团队的目标设定提出建议、需要

改进的地方直言不讳。

开疆拓土，全能出击

队 员 们 诸 一 介 绍 完 了 之 后 ，

Raymond如数家珍地对记者做了总

结：“Christine是楼花冠军，也是我

们团队未来成功的关键所在；Maggie

是心理学硕士，熟悉社会运转，让我

学到很多；Wendy细心而温柔，能够

关注到每个队员的心理感受，这对团

队的建设发展特别重要；细致的Daniel 

，看问题总是有新的角度，这能够让

我们避免很多盲点！”

目前团队可谓人才济济，无论是

楼花、租单还是二手房买卖及商业地

产，团队中都有精英，而Raymond

更是根据每个人特点划分了擅长的地

理区域，大家不仅继续深耕自己的业

务，更可以在跨区域作战时，彼此精

诚合作，这样可以全方位服务客户。

谈到未来，Raymond充满了希

望，友家团队虽然是个新团队，但

可以背靠公司的强大资源。首先，

Mehome在全城有5个Office，7天工作

日开放，并且有24/7Call Center电话

服务和多语言前台接待；其次，公司

提供平均每周4节专人培训助力成长，

并且有每日新闻看点和重要资讯更

新让经纪及时了解市场动态；更重要

的是，公司还有丰富的楼花资源，并

可以查看超大范围房源和查询个人征

信；此外，自有品牌的物管服务及超

快的佣金结算都使得经纪工作更为顺

畅。

不仅如此，Mehome更有公司自我

研发的Mehome交易系统，它定制经

纪个人网站和个人APP；能1分钟自动

生成设计图；一键转发社交媒体；独

立暗盘系统；其科学性和前瞻性都位

列行业前沿水平。有了这些利器，经

纪们如鱼得水，可以放心地去市场搏

杀！

Raymond表示，团队会不断发

展，将来会以目前队员为核心，不断

吸纳更多有共同价值观的新队员，围

绕核心继续向外发展。进入团队就是

要互相促进，每个人都充分发挥自己

专长，再彼此借力，成为全能战队！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由MEhome提供

本刊记者 唐姗姗 采访报道

M e h o m e 友 家 地 产 团 队

（YouHome）正式成立才不到两个

月，但已经取得了卓越业绩，这在3月

3日Mehome年度颁奖晚会上，见证友

家地产团队队长和团队成员们频频荣

获颁奖便可略见一斑！这是怎样的一

支团队？又为什么能够在如今的地产

大环境中一成立就能取得如此骄人成

绩呢？怀着这样的好奇，记者采访了

Mehome友家地产团队。

友家团队，默契启航

M e h o m e 友 家 地 产 团 队 队 长

Raymond Hong外表儒雅谦和，却

是一个有着坚毅品格、对事业充满

了热诚和使命感的年轻人。从事地

产经纪工作以来，一直秉持着诚实

守信的职业道德，全心全意竭诚服

务着每一位客户。正因着他的专业

与执著，Raymond在事业上不断取

得成功，在刚刚结束的Mehome公

司年会上，Raymond荣获Mehome 

“Diamond  Award”和“商业地产冠

军”两项大奖！

访谈一开始，Raymond就向记者

展示了团队的徽章，徽章红底金字，

正中是一个设计成房屋样式的大写的

H，底下是团队名称YouHome，整体

设计雅致而温暖，给人一种归家的亲

切感。Raymond几分自豪地向记者介

绍说：“这个Logo是我们请专业人

员设计的，充分代表了我们团队的理

念。”

原来，“友家·YouHome“这个

名字是经过Raymond和队员们反复斟

酌得来的。

中文“友家“一词包含了两重含

义：首先是“让客户有家“，团队会

竭力帮助客户在多伦多尽快安家，同

时帮助客户做好投资规划，让客户财

产保值增值，从而让客户家庭能在多

伦多更长久地扎根、安居乐业。其

次，”友“字还代表了团队就是客户

的朋友，竭诚为客户提供全方位的专

业帮助；

而英文YouHome一方面是中文

“友家“的音译，更有“你的家我来

帮你“这层含义。

Mehome友家地产团队的品牌设计

都是围绕家这一主题，这也充分体现

了Raymond所带领的团队与众不同的

服务理念——以家为核心。Raymond

介绍说，团队的共同价值观就是重视

家庭，因为只有自己深刻理解了家的

重要，才能更好地理解客户对一个安

稳之家的渴望和依赖。

因此，Raymond在组建团队、挑

选队员时最注重价值观的契合，而在

管理理念上，Raymond推崇的是公

平，只有每个人得到了公平对待，那

么大家在团队里才能更快乐地工作，

团队成员之间也才会更信任彼此、合

作共赢。这种快乐与信任能极大地促

进每个人充分发挥各自潜能，大家在

团队中携手并肩密切合作、共同进

步，团队更会助力每一位在职业生涯

上描绘更加绚烂成功的一笔。

作为团队领导人，Raymond觉得

自己的角色更是一个好的服务者：一

方面尽自己所能帮助队员解决所有工

作问题，为他们提供资源、分享经

验。更重要的，Raymond觉得自己应

该成为队员的保护伞，为他们遮风挡

雨，让队员无后顾之忧，全心为客户

服务。

Raymond为这个团队的组建确实

花费了很多心思，他花了将近一年的

时间进行沟通、磨合，终于找到了几

位志同道合的队员。现在团队内气氛

团结友爱，配合非常默契。虽然团队

2023年2月才成立，但已经做了2个卖

单、1个买单、6单租单，在目前这个

房地产市场状况下，业绩已经非常突

出了。这是团队凝聚力的表现，也得

益于每个队员非常突出的专业能力。

威风八面，各显神通

楼花女王Christine Yeung

Christine是公司2022年度楼花冠

军、白金大奖获得者，被誉为公司楼

花女王。

2012年，还是学生的Christine就

开始了房地产投资。十余年的投资生

涯不仅让Christine获得了财务上的回

报，更是让她领悟了做好房地产投资

的真谛，顺理成章的，Christine成为

了地产经纪，而且成为专注楼花业务

的地产经纪。

Christine直爽开朗，冰雪聪明，

无论是客户还是Bu i l d e r都很喜欢

Christine的这些个性，这也让她迅速

积累了重要人脉。因此她很善于拿到

楼花资源，这在楼花销售中是至关重

要的。

但Christin不满足自己的资源，她

为了做好楼花销售，花了很多精力去

分析行情与客户。楼花买家很多是为

投资需求，是否能赚钱是他们第一关

心的要务。因此Christin着重关注楼花

所在区域的二手房销售特点及成交价

格变化趋势。经过分析，她能准确找

到那些有比较好发展趋势的区域，而

这些区域的楼花才是她会关注推广的

楼盘。

每次做楼花销售的时候，Christine

都会详细向客户分析投资前景，看区

域以前的房地产的发展历史，楼花价

格是否和这些二手房销售价格匹配，

几年后估计每平尺价格可以涨到什么

程度，这些分析数据都要给客户说清

楚，这些精准的分析常常让客户非常

满意。同时，多年的投资经验也让她

在销售过程中能够很好把握客户心理

和销售节奏，让人觉得和她打交道非

常舒服，交易进行得顺理成章。

谈到加入团队的初衷，Christine

也很直接，她觉得自己在地产方面有

太多不懂得地方，而有一个团队在一

起，碰到自己不擅长的单子，可以

和队友一起努力，这会让更多客户满

意，同时，能在楼花销售方面助队友

一臂之力，也让自己有满满的幸福

感。

2021租单冠军Maggie Tian

知性文雅的Maggie是公司2021

租单冠军，2022销售金奖获得者。

2019年获得Brock 大学MBA学位后，

Maggie并不知道自己的职业之路应

该通向何方，她积极地开始了自己的

考证之路，短短半年时间里，她考取

了地产、保险及义工等几个牌照，过

程中，她发现地产经纪是一个可以帮

助别人的工作，这很符合Maggie的想

法，因此她加入MeHome成为了一名

全职地产经纪。

加入公司不久，疫情就开始了，

毫无经验的Maggie开局并不顺利。

但她没有灰心，而是拜前辈为师，学

习合同文书的撰写。合同虽然看上去

貌似是一件小事，但交易中这是绝对

不能出错的关键环节，要求严谨细致

的工作态度和充足的专业理论知识。

Maggie努力学习，很快就掌握了全

部技巧，从未出错。到了2020年底，

Maggie已经成为了这方面的讲师。

学习过程中，前辈告诉她，地产

经纪最重要的就是匹配把握好客户和

房源。那么，自己熟悉哪些客户，又

熟悉哪些房源呢？经过分析，Maggie

看到，自己刚刚毕业，熟悉留学生这

个群体，更了解他们的需要与顾虑，

同时，自己住在Downtown，熟悉环

境。为居住在Downtown 的留学生群

体寻找出租房，便成为Maggie的职业

突破口。

Maggie一有时间就预约看各个

Condo ，很长一段时间里，Maggie

友 家 有 爱 强 强 联 合  精 诚 打 造 全 能 战 队友 家 有 爱 强 强 联 合  精 诚 打 造 全 能 战 队
——专访Mehome友家地产团队（YouHome）——专访Mehome友家地产团队（YouHome）
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Queen Church 隆重推出 

Ready 灵动可变户型

Queen Church 隆重推出 Ready 

灵动可变户型，内设多功能变形家

具，颠覆传统，摆脱空间束缚。让您

在安逸，奋斗，潇洒三种模式自由转

换，尽享多伦多繁华都市生活。

拎包入住，随心所「寓」！

随心所「寓」

创造空间，创意生活

卧室空间，不仅是休憩区，还是

睡眠区，用餐、健身、游戏区。

厨房，兼具储存和用餐功能，拥

有伸缩式操作台，提供更多空间。

浴室，提供丰富的存储空间。

所有空间可以“收起”，创造开

放空间。

可选双层床 -底层为双人床，上

层为单人床。

衣柜区可以变形为带椅子的工作

桌间。

户型

自由空间，有您定义

S1

价格* | $699,000*

尺寸* | 412 sq.ft.

卧室* | 1

卫生间* | 1

朝向* | 北

S2

价格* | $724,000*

尺寸* | 420 sq.ft.

卧室* | 1

卫生间* | 1

朝向* | 北

S3

价格* | $715,000*

尺寸* | 429 sq.ft.

卧室* | 1

卫生间* | 1

朝向* | 北

*全屋配套家具套餐需要另外选

购。详情请联系销售代表。

坐享其成，快意人生

16,000 平方英尺广袤空间

Queen & Church 黄金夹角，蕴

藏独特浓郁的历史文化风情。

置身其中，感触都市脉搏。

由知名设计师精心打造的室内装

修，臻贵气息扑面而来，于细微之处

见真章。

真正好的建筑是内外兼修。

您未来的家园将伫立在多伦多市

中心，成为下东区最耀眼的明珠。

绝佳地段 

体验纯正多伦多风情

Queen Church 的地理位置卓越，

乘坐街车即可直达繁华闹市。 

即便是在家周围溜达一圈，也能

体验多伦多最纯正的风土人情。 

整个多伦多，就在您的股掌之

间。

来源：Tridel提供图文
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美联储加息 25 个基点

尽管面对突发的银行倒闭危机，

但本周三，美国联准会毫不手软，宣

布继续加息25个基点。而且主席鲍威

尔在新闻发布会上，一系列颇为鹰派

的发言，让每股道指狂泻500点。

但加拿大央行在本月初的审议中

没有讨论加息，成员们仍然担心通胀

可能比预期的更难降下来。

周三，加拿大央行公布了管理委

员会的审议摘要，3月8日决定维持

利率暂不加息的原因，包括行长TIff 

Macklem和他的副手在内的管理委员

会成员们，看到经济和通胀都在放缓

而感到鼓舞，支持他们做出将关键利

率稳定在4.5%的决定。

摘要中没有提到成员们是否曾经

讨论，需要在3月8日提高关键利率。

然而，管理委员会仍然关注通货膨胀

率停留在2%以上的风险，并同意经济

中的需求仍然超过供应。

在第四季度，加拿大经济没有增

长，因为企业库存的积累放缓。

摘要说："随着库存的调整早于预

期，管理委员会得出结论，2023年初

的增长可能比银行预测的要强一些。"

在联邦和省政府推出预算之前，

管理委员会还讨论了政府支出增加进

一步刺激经济需求的风险。

财政部长Chrystia Freeland承诺，

她在3月28日的预算将在财政上有所节

制，并指出联邦政府不想让加拿大央

行对抗通胀的工作变得更难。

央行表示，将把两级政府的财政

计划纳入其下一份货币政策报告中的

最新预测。

加拿大央行将在4月12日发布该报

告和下一次利率决定。经济学家普遍

预计央行将继续保持其关键利率的稳

定。

最新的消费者价格指数报告显

示，2月份的通货膨胀率进一步放缓，

年率降至5.2％。然而，加拿大央行持

续关注的一个问题是劳动力市场持续

火热和工资增长强劲。

失业率继续徘徊在历史低点附

近，而平均每小时工资一直在以4%至

5%的年增长率增长。

加拿大银行在其审议摘要中指

出，管理委员会仍然认为，鉴于工资

增长没有伴随着生产力的增长，工资

增长的速度将使通货膨胀回到2%的目

标更加困难。

2023 年 1 月抵押贷款发放量

断崖式下降，同比少四成

根据Better Dwelling报道，加拿大

房地产市场的放缓仍在波及抵押贷款

市场。加拿大央行的数据显示，1月份

全国抵押贷款发放量继续下降。

由于较高的利率抑制了杠杆作

用，新贷款的数量实际上已经大幅下

跌。正在下跌的天价房价也不能提供

太多的购买动机。

由于较高的利率侵蚀了杠杆率，

加拿大的抵押贷款发放异常缓慢。1

月份新抵押贷款的价值下降16.1%（40

亿加元）至207亿加元。与去年同月

相比，大幅下降了41.0%（-266亿加

元）。

年度增长凸显了过去一年的这种

变化是多么突然。1月份41.0%的降幅

是过去10年中可用贷方数据中观察到

的最大降幅。考虑到这是自2019年以

来最慢的一个月，也是自2015年以来

最疲软的一月。

在劳动力市场不受影响的情况下

购买量突然下降，往往意味着购买者

延迟购买的决定。如果价格没有从这

里大幅下跌或劳动力市场发生变化，

则预计会出现某种反弹。

来源：MeHome、舒适置业等网综
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随心所「寓」

尽享多伦多繁华都市生活

美联储加息 25个基点，加央行将在 4月 12 日

发布利率决定！ ​2023 年 1月抵押贷款发放量

断崖式下降，同比少了四成 !
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房市开始热起来！房市开始热起来！

Open House 排长队！现在该出手了吗？Open House 排长队！现在该出手了吗？

本刊讯

进入三月以来，本地的地产市

场已经呈现出了明显热络的迹象。

加拿大央行停止加息，市场房源持

续保持低位等原因，使很多Open 

House又出现了排队的人群。

那么，现在是否是进入市场的

好时机呢？大家不妨综合考虑一下

当前影响房市走向的几个因素，相

信可以有自己的判断。

首当其冲的当然还是利率。央

行的连续加息无疑是房地产市场

惨淡的主要原因。但从另一个角度

讲，短时间的暴力加息也使房地产

市场不至于立刻崩溃。

由于很多贷款月供突然变得只

够还利息，银行遭受了巨大的未实

现亏损。然而银行并不想让它们变

成实际的损失，所以尽一切方法缓

解加息对屋主的打击，包括延长可

变利率贷款摊还期等。

这样做至少保持了屋主月供款

的稳定，使很多人不至于过于担

忧，从而将房子低价甩卖。这也避

免了像止赎法拍这样的极端情况出

现，保护了银行的利益。

在加息一年期间中，加拿大房

市并未出现抛售潮和法拍潮。全国

房价虽然下跌了15-17%，但是仍未

跌穿疫情前的底线。

央行暂停加息给市场带来了稳

定性，从而给买卖双方都带来了信

心。卖家在过去一年中没有出现恐

慌性抛售，那么在近几个月出现这

样的负面情绪的可能性更低。买家

也开始跃跃欲试。

在这种氛围下，市场上的房源

却依旧很少，大温和多伦多的在售

房源已经到达了近20年的最低谷，

比之前减少了40%。

温哥华知名地产经纪、地产作

家Steve Saretsky表示，市场出现

暂时停滞至少有三个原因:

一是潜在的换房卖家无房可

买，所以暂时不敢轻易将自己的房

子出售；

二是想升级房子的卖家由于贷

款费用高企，也还没有出手；

三是现在市场趋势还未完全明

朗，很多人仍在观望。

按照《温哥华太阳报》专栏作

家Douglas Todd的说法，现在卖

家、买家和建商都非常渴望市场

恢复动力。但地产分析专家John 

Pasalis却表示现在还没这么快可以

决定。

“市场今天出现的一些（回

升）势头可能只是短期的，还有潜

在的风险。”

正是由于不同的看法，才使现

在的市场方向显得扑朔迷离。

还有两个地产推动力量值得注

意:

一是地产投资者。他们直接与

首次购房者竞争。这部分买家专注

于最低成本的住房，所以非常喜爱

购买公寓。

加拿大统计局上月的一项研究

显示，BC省的投资者抢购了自2016

年以来建造的49%的公寓，比例非

常惊人。

由于现在租金高企，这部分人

可能并不会抛售手中的投资物业。

由于他们很多人资金雄厚，甚至可

能在房价见底时再次入场。

二是新移民。由于加拿大大幅

度提高接收移民的额度，房屋供给

已经远远跟不上人口增加的速度，

将导致未来几年住房更加紧张。

每年的移民人数已经由25万人

翻倍至50万人，但住房建设根本不

可能翻倍。这也是未来一两年加拿

大房价会企稳甚至暴涨的潜在推动

因素。

总之，进入春天，买卖双方都

在等待市场的突破，您是否已经有

自己的判断了呢？

来源：加拿大房产投资
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工银加拿大在多伦多总部​​​举办女性主题 VIP 活动工银加拿大在多伦多总部​​​举办女性主题 VIP 活动

本刊讯

中国工商银行（加拿大）3月

16日成功举办主题为“美妆天成研

习Party”VIP活动，盛邀25位女性

贵宾客户，与多伦多知名美妆师

Annie Dai、工行两位女性高级行

政副总裁一起，共贺三月全球女性

主题节日。

活动在兼具都市美景和优雅湖

景的Bay Adelaide Centre 37楼工

行总部举行。

根据2023年2月份的最新发

布，中国工商银行以超695亿美元

的品牌价值，连续七年蝉联“全球

银行品牌价值500强”榜首，连续

10年位居全球银行1000强首位，是

全球首家一级资本超5000亿美元的

银行。

作为一家加拿大全牌照银行，

工银加拿大深耕本土市场已有13

年，分布在境内各大城市的8家营

业网点，不断推出最贴切加拿大本

地华裔社区需求的金融新产品。如

大受欢迎 的“加中易汇”，让跨

境汇款成本几乎降为零，因为有强

大的工行全球资金清算网络，助力

完成行内交割。

在简介工行特色产品“逸账

户”、“加中易汇”和“GIC高息

定存”之后，多伦多知名美妆师

Annie Dai与来宾分享美妆技巧和

心得，分析美妆趋势，并现场演示

如何打造疫情后的全新个人形象。

Annie任职多家著名化妆品牌

的培训导师，曾任加拿大小姐/亚

裔小姐选美大赛首席化妆师及形象

顾问，同时也是工银加拿大的VIP

客户。她丰富的美妆实战经验和信

手拈来的跨界美容知识，为现场来

宾把握美妆精髓提供了更多灵感和

参考。来宾们兴趣盎然，踊跃尝

试，活动时间一再延长。

活动期间穿插的丰厚抽奖礼品

和精美伴手礼，为来宾们制造了另

一波惊喜。工行的VIP客户方太电

器和唯美医学美容为活动提供了精

美礼品支持。

欢迎关注“工银加拿大”公众

号，了解更多产品信息，体验更贴

切您需求的银行之旅。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 唐姗姗

部分图片来自主办方
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本刊讯

加拿大副总理兼财长方慧兰 3

月 23 日发表演讲实录——

“首先我要申明的是，今天

我们所聚会的地方是包括休伦 -温

达民族在内之多个第一民族的传统

领地。

我非常高兴今天来到这里，

与魁北克城 FLO 充电设备厂之杰

出的工人在一起。无论是在工会会

所还是在工作场所，或者像今天这

样的地方，我总是都每天每日辛勤

建设我们国家的出色工人们印象非

常深刻。

我们的经济依赖于像你们这

样的人——在魁北克这里，在我们

这个神奇国度的各个地方。在我开

始讨论其他事情之前，我要向你们

所有人表达感谢之情。真的，感谢

你们！

今天，我想谈一谈加拿大当

前的经济局势、这局势对加拿大人

民意味着什么？以及我们将在下个

星期出台的预算。

经济、就业复苏

女性参与经济 

首先，讲一下好消息。

加拿大从 COVID-19 疫情造

成的衰退中取得了强势的复苏。去

年，加拿大在七国集团中实现了最

强劲的经济增长。

与疫情前相比，有 83 万更

多的加拿大人今天有工作。我

们已经以 126% 的幅度超额恢复

了因 COVID 疫情而造成的就业

损失——相比之下，美国只有

114%。

当我们在《2021 年预算》中

宣布打造一个全加拿大范围内的、

可负担的儿童早期教育和托儿服务

体系之时，我们说这将为加拿大的

母亲们创造新的经济机会——从而

为我们所有人创造更大的繁荣。

而上个月，得益于这个全国

性的可负担儿童早期教育和托儿

服务体系，女性在其黄金工作年

龄的劳动参与率达到了创纪录的

85.7%——相比之下，美国只有

77.2%。

在我们大家都可以为迄今的

努力而感到自豪之时，我们也认识

到这是魁北克女权主义者半个多世

纪辛勤努力的结果，是你们给我们

大家带出一条道路。

当前的失业率创下历史新低，

见天，拥有良好就业的加拿大人比

以往任何时候都多。这些强劲的

就业数据很重要，因为一份好工作

是一个良好、中产阶层生活的基

础——对我们支付账单、供养子女

以及为我们的家庭、社区和国家营

造未来等等都至关重要。

强劲稳健的机构和金融体系 

当前正是世界经济动荡的时

期，而我希望谈一谈加拿大的一个

重大优势。

我们拥有强劲的机构和金融

体系，它们一次又一次地证明了自

己的实力。我们的金融机构拥有度

过动荡时期所需的资本。

加拿大各大银行的一个重大

特色是审慎的风险管理——这也是

我们在监管金融体系的人所秉持的

核心原则。

今天，我们正保持警惕——

我们在密切监控局势，与我们的盟

友保持沟通，并在国内采取加拿大

团队的做法。 加拿大人可以而且

应该相信，在全球充满不确定性的

时刻，没有比加拿大更好的地方。

加拿大经济的挑战 

那么，以上是好消息。但我

知道，大家也都熟悉很多不那么好

的消息。

加拿大的通货膨胀率已经连

续 7 个月下降，并且正在继续下降

的轨道上。加拿大银行预测，通货

膨胀率将在今年年中降至 3%，并

在今年年底降至 2.6%。

但在今天，2 月份的通货膨胀

率为 5.2%，这仍然过高。加拿大

人每天在食品杂货店都会感受到通

胀的压力，在月底支付房租的时候

也会感受到。

为了对抗世界各地的通货膨

胀，各国央行纷纷提高利率，这是

自 1980 年代以来最快和最同步的

货币政策紧缩。

然而，利率的急剧上升给许

多加拿大人造成了另一种经济痛

苦——许多人的按揭支付额增高，

小企业需要为他们的信贷额度比以

往支付更多。

过去几周，当我在全国各地

进行预算前公众咨询时，我遇到过

生活境况不错的加拿大人，也遇到

过处境确实艰难的加拿大人。

但是，即使在我与那些告诉

我他们过得还好、甚至兴旺的加拿

大人的谈话中，我也被一个共同的

主题所打动——这让我真的为自己

是加拿大人而感到骄傲。

我们都信奉守望相助。

本届政府理解这一点，这就

是为什么在过去的七年中，我们大

力加强本国的社会安全网。

今天，这个安全网为最需要

它的加拿大人而存在——为了我们

的孩子、我们的老人、我们收入最

低的人。

我们经过增强的社会安全

网包括拓展后的“加拿大工作

人 士 补 助”（Canada Workers 

Benefit），这是为了那些从事重要

工作但薪酬不高的人。

这个安全网络拓展了加拿

大 儿 童 福 利 金（Canada Child 

Benefit）——而现在，我们还引入

了可负担的儿童早期教育和托儿服

务——方便父母抚养孩子，他们是

我们国家的未来。

这个安全网络为老年人增加

了老年保障金（OAS）和低收入保

障补助金（GIS）。

自去年 12 月以来，这个社会

安全网已经在帮助那些无力支付带

自己孩子去看牙医的父母们，为

20 多万名儿童提供了牙科护理。

而且，至关重要的是，我们

所有最重要的福利补助都跟随通货

膨胀指数上调。

这个社会安全网是为所有人

准备的。

新预算将实行财政克制、

定向的通胀扶持 

在未来几周，对于那些最

强烈地感受到价格上涨的加拿大

人——我们最弱势的朋友和邻居

们——我们联邦政府将提供额外

的、有针对性的通货膨胀救济。

事实是，我们不可能为通货

膨胀的所有影响或利率升高而完全

补贴每一个加拿大人。这样做只会

使通货膨胀更加严重，并迫使利率

更高，时间更长。加拿大人很聪

明——在座的各位都很聪明——所

以我知道你们明白这一点。

加拿大人现在希望的是通货

膨胀率下降和利率下降。这就是我

们今年预算的主要目标之一：不给

通货膨胀火上浇油。

因此，在我们的预算中，我

们将实行财政克制。

在加拿大和世界各地，高利

率正在产生预期的影响。全球经济

已经放缓，加拿大经济也已经放缓。

这意味着政府收入将减少。

而此次经济放缓的时机，恰恰在我

们刚刚经历了非同寻查的过去三年

之后，在疫情期间所有扶持加拿大

人和加国经济的措施中，每 10 元

中就有 8 元出自联邦政府。我们的

支出能力并不是无限的。

加拿大在七国集团中赤字最

低，债务与 GDP 的比率最低，信

用评级为三A 级。

我国拥有财政负责的骄傲传

统，我们决心保持这一传统。

毕竟，加拿大是一个和平、

秩序和善政的国家。今天，加拿大

的这一点比以往任何时候都更值得

骄傲和依赖。

今天通过实行财政克制，通

过不给通货膨胀火上浇油，我们将

确保我们能够在未来几年负责任地

投资于加拿大人和加拿大经济——

就像我们在过去七年里所做的那

样。

因为我们知道，投资于民就

是投资于我们的经济。

我们投资住房，因为我们的

经济是由人来打造，而人需要有房

子来居住生活。

为了解决我们许多社区和企

业所面临的工人短缺问题，我们正

在投资以确保加拿大工人能够获得

他们需要的技能。

我们在近年迎接了创纪录数

量的技能工人来到加拿大。

投资住房、投资技能、投资

移民：这些不仅仅是社会政策，同

时也是经济政策。

在我们的预算中，我们还要

兑现落实总理上个月宣布的全面医

疗护理计划。

加强医疗护理

迎接经济转型 

未来 10 年，我们要在公共医

疗护理系统投入 1,980 亿加元，我

们要确保加拿大人能够依赖于一个

世界一流的、公共资助的医疗护理

体系——一个在体现加拿大人方面

值得具有核心意义的加拿大特色。

我们还要确保一个强劲而有

效的公共医疗护理体系，使其能够

继续治疗并呵护强劲而健康的加拿

大产业队伍。这是加拿大人应得的。

全民的、高质量的医疗护理是

（而且应该是）每一个加拿大人的

头等大事。这也是我们的国家竞争

优势。

这是将我们纳入预算的两项

重要且必要的投资之一。我们将投

资加强加拿大的全民的、公共的医

疗护理体系，我们还将投资建设加

拿大的清洁经济。

因为，一旦我们彻底解决了通

货膨胀问题，加拿大就必须应对全

球经济的两个根本性转变。

首先，在可能是自工业革命以

来最重大的经济转型中，我们在世

界各地的朋友和合作伙伴（其中主

要是美国）正在大力投资打造未来

的清洁经济和净零工业。与此同时，

普京和这场疫情大流行向世界民主

国家残酷地揭示了经济依赖独裁的

风险。因此，我们的盟友正在迅速

将他们的经济向友岸合作转型，并

通过类似我们的民主国家来营造他

们的关键供应链。

这两个根本性转型的作用合

在一起，对加拿大的每个人、对像

今天在座的加拿大工作人士，都意

味着巨大的经济机会。无论是清洁

能源、清洁技术、电池制造、电动

汽车还是电动汽车充电站，我们都

可以成为炙热之清洁经济的全球领

导者——因为加拿大的工人和加拿

大的企业拥有必要的专业知识，也

因为加拿大可以生产世界所需要的

东西。

在今天和未来的岁月，加拿

大要么只有利用这一历史性机遇，

这个摆在我们面前的历史性机遇；

要么在世界民主国家决定打造 21

世纪清洁经济时被迫落伍。被迫落

伍将意味着对社区的投资减少，整

整一代加拿大人的就业岗位也会减

少。

这就是为什么下周二我们将

发布的计划将包括对加拿大人的系

列重大投资——用以创造良好的就

业机会，创造更有活力的社区，并

开启我们将共同建设的经济繁荣新

时代。

我们将营造一个更可持续、

更有保障且更易于负担的加拿大经

济。

我们可以创造数以十万计的

优良、中产的就业和优异的中产职

业，造福魁北克和全加拿大各种大

大小小社区中。

而这正是我们要做的。

当前是我们国家历史上的一

个重要时刻，也在世界经济充满挑

战的时刻，我们的预算将是一个严

肃的计划，一个负责任的财政计划，

支持加拿大人，加强公共医疗护理，

并打造和投资加拿大的清洁经济。

清洁经济有利于工作的人士、

有利于工商业、有利于原住民社区、

有利于环境，并使加拿大人的生活

更易于负担。

在这样的经济中，每个人都可

以获得所需要的医疗护理，每个人

都可以挽起袖子做一份中产的工作

过上一份好日子。

在这里，每个人都可以分享加

拿大提供的非凡机会。

我对我们国家的未来从未如

此兴奋，因为加拿大到处都有像你

们一样可以做、想做大事的人们。

我今天在这个大厅里看到很多这样

的人。

正是因为像你们这样热心包

容、多元化、勤奋工作、聪明、有

才华而以这个国家为家的人们，21 

世纪必将属于加拿大。

来源：加拿大财政部
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多伦多建筑开发市场的华人建筑师名片多伦多建筑开发市场的华人建筑师名片
——Z Square Group New Office Launch Party——Z Square Group New Office Launch Party

本刊讯

2023年3月19日，Z Square 

Group（Z平方建筑集团）在其位

于万锦市（Markham）2710 14th 

Avenue的两层办公楼，举行了盛

大的新办公室开业庆典暨剪彩活

动。

新办公楼的室内设计采用的是

极简现代风格，从空间、线条、

材料、颜色到设计功能的安排，兼

顾实用和简约，却处处透着大气、

环保、低调、细节、内敛以及持久

……令现场到访的来宾印象深刻。

加拿大注册建筑师甄梦頔先

生与曾楠先生是Z平方建筑集团

的两位创始人，他们的志同道合

始自同窗友谊。2003年，甄梦頔

与曾楠进入加拿大曼尼托巴大学

（University of Manitoba）建筑

系留学，正式迈进了建筑设计领

域，开启了迄今为止长达20年的建

筑行业深耕。

甄梦頔与曾楠作为建筑师，先

后任职于加拿大顶级建筑设计院，

主持或参与从公共建筑到民用建筑

等不同类型的众多建筑设计项目，

其中包含加拿大人权博物馆和万锦

市中心的开发与建设等国家或地区

级地标项目。       

2016年，甄梦頔与曾楠于多伦

多成立了 Z平方建筑事务所。事

务所历经6年在建筑行业的探索、

实践与进取，已经成长为拥有全职

建筑师、各类工程师、施工经理等

总计40余人的一家安省颇具规模的

建筑设计与建造相关综合技术服务

类公司。集团完成的项目里，有已

落成的10万尺高档商业综合体华景

天地（China City），4万尺滑铁

卢经济型学生公寓，跑马迳建筑面

积达4万尺的顶级豪宅和社区经济

适用房。集团完成与正在操作的商

业及住宅建筑开发项目总面积超过

500万平方尺。

活动当天，万锦市市长薛家平

（Frank Scarpatti）和副市长陈国

治（Michael Chan），携万锦市主

要的华裔区议员和市议员也前来道

贺并发表了讲话。

薛家平首先表示，他非常喜欢

Z平方建筑集团的字母Z的LOGO设

计。其次，他高度肯定两位创始人

的故事，认为非常具有加拿大移民

故事的多元化代表性，尤其是很多

年轻人的激励典范：两位年轻人来

加拿大留学并移民，从无到有，开

创自己的事业，再扎根社区，服务

社区，和社区其他族裔以及中小企

业共同形成越来越良性的建设、发

展循环。

薛家平市长最后还幽默地说，

他坚定地认为，两位创始人选择在

万锦市创业投资的决定是无比正确

的，因为这里的每一尺投资对应的

地税都是全多伦多市最低的。

活动讲话后，薛家平市长接收

访问时也补充说，随着Bill 23法

案（《2022年加快建造更多房屋

法》），市政府认为有责任帮助人

们获得基本住房的安全，而像Z平

方建筑集团这样的公司更多参与到

住房市场的积极建设中，未来人们

获得住房保障的步伐会加快。他会

继续盯紧法案的落实和实施。

活动中，与Z平方建筑事务所

长期合作的工程顾问公司， 如

WSP、MHBC等也派来了代表发

表了简短的致辞。

甄梦頔与曾楠也分别介绍了集

团的情况。目前，Z平方建筑集团

根据建筑项目体量和类型，旗下正

式细分为三大子品牌：Z平方建筑

师事务所（Z Square Consulting）

主营大型商业地产开发相关的

建筑设计，同时也包括开发管

理服务；木巢建筑（Nestwood 

Home）专注于独立屋的高端定

制设计与建造；建筑许可达人

（Permitsmith）扎根于社区，提

供民宅改建，商业内装，景观等刚

需型建筑许可服务。

与此同时，两位创始人特意表

示，位于集团办公楼一层的木巢空

间 （Nestwood Gallery）会在今

后为社区提供一个自由开放的交流

与学习平台，每月会常态化的举办

各类建筑与开发相关专业讲座、项

目分享、商务社交，新兴建筑材料

及技术交流等活动。通过这些活动

达到相互学习，分享交流，合作共

赢的目的。         

同时，集团也将Nes twood 

Gallery 无偿提供给一些非盈利性

组织作为活动举办地点， 以表达

Z平方建筑集团服务社区回馈社区

的宗旨。

甄梦頔说：“建筑行业从来不

是一门一朝一夕就会有成就的，

而是一门需要长期实践积累和不断

学习的事业。在接下来的日子里，

我们依然会秉承低调做人、高调做

事，在我们所热爱的建筑行业里不

断学习、提高，完善业务技能， 

力求为社区提高更加专业全面的

服务。让Z Square这个品牌成为专

业、高效和值得信赖的代名词。”         

在Z平方建筑集团装饰一新的

办公楼二层，有一面木质立体浮

雕设计的白墙，写着古希腊哲学家

亚里士多德的一句话：Excellence, 

then, is not an act, but a habit.

（优秀不是一种行为，而是一种习

惯）。这也符合两位年轻创始人的

发心和信念。

当天出席庆祝活动的其他万

锦市议员还有：万锦市约克区议

员何胡景（Alan Ho）和李国贤

（Joe Li），万锦市第2区市议员

刘肇麟（Ritch Lau），万锦市第6

区市议员杨绮清（Amanda Yeung 

Collucci）以及万锦市第8区市议员

李思韵（Isa Lee）。

除了万锦市市长、议员，到访

的嘉宾还包括各社区领袖，专业合

作团队等200多人。

图片：Z Square Group提供
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本刊讯

人寿保险牵涉到很多方方面面，

构成了一个比较复杂的“关系网”，

我们今天就来帮大家理一理：

一．个人保单的“关系网”

1. 被保人：也称为受保人，英文

叫作Life Insured，就是一份人寿保单

的保障对象，在其生命丧失后保单的

身故赔偿额 (Death Benefit)就会被兑

现。

2.  投保人: 也称为保单持有

人，英文叫作Policyholder or Policy 

Owner，就是人寿保单的购买者、拥

有者和控制人，一般也是付款人。有

关这份保单的所有处置或变更（包括

受益人的指定或更改、保单现金值的

取用或借用等等）都是由投保人决定

和控制的。如果付款人不是投保人本

身，就属于第三方付款，需要向保险

公司披露第三方付款人的相关信息。

投保人与被保人可能是同一人，也可

能是不同的人。如果一个成年人为自

己投保，那么二者就是同一人；如果

他是为他的未成年的孩子投保，那

么，他的孩子是受保人，而他本人是

投保人即保单持有人。

3.受益人：英文叫作Beneficiary，

就是人寿保单的赔付对象，具体地

说就是一份保单的身故赔偿金的权

益人。从逻辑上来说，人寿保险的

受益人不可能是受保人本人，一

般都是受保人的至亲（配偶或孩

子）；若从保单受益的权益上来

划分，受益人可分为第一受益人 

(Primary Beneficiary) 和第二受益人

（Secondary Beneficiary），只有在

第一受益人（可以是多个）都在受保

人前面身故时第二受益人才能继承这

个权益；若从保单控制的权利上来

划分，受益人又可分为可撤销受益

人 (Revocable Beneficiary)和不可撤销

受益人（Irrevocable Beneficiary），

前者对保单没有控制权，后者则具有

与保单持有人同样的控制权。举例来

说，先生作为投保人和被保人买了一

份人寿保单，太太若不想失去对保单

的控制权，那么，她要么成为联合投

保人与先生共同拥有这份保单，要么

就成为不可撤销的受益人！

4. 受托人：英文叫作Trustee，就

是被投保人指定的、代未成年的受益

人接收和管理保险赔偿金的人。在受

益人成年之后，就可直接行使其受益

人的权益，而受托人的权益也就自动

失效了。

二．公司保单的“关系网”

1. 被保人：一般是公司Owner

（企业主）或主要股东，也可以是

企业里需要保障的关键人物（Key 

Person）。

2. 投保人即保单持有人：一般应

该是公司（企业），同时也是保单的

付款人。

3. 受益人：一般也应该是公司

本身。如果把受益人指定为个人（如

被保人的至亲），这从税务的效果来

说是最不划算的，所以没有人会这样

做！详情请来电咨询，或约面谈或Ｚ

ｏｏｍ　Meeting。

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体以保险法的相关规定为准，

或请咨询合格的专业人员，也欢迎与

作者联系面谈：资深专业理财顾问、

环球百万圆桌会终身会员、宏泰集团

高级保险理财经理、明盛金融总经

理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@

gmail.com；更多文章请浏览他的保

险理财博客：www.msunfinancial.

com/blog，或关注他的微信公众号

: MaxMa_Canada，或加其微信：

maxma678）

来源：马新明（Max Ma提供图文）
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如何理清人寿保险的“关系网”？
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加拿大多伦多华人团体联  合总会 38 年光辉历程！加拿大多伦多华人团体联  合总会 38 年光辉历程！

本刊讯

卷首语 

承前启后 继往开来

加拿大多伦多华人团体联合

总会第十六届、十七届、十八届

理事会主席翁国宁

1985年11月30日，由大多伦多

地区24个华人社团共同发起，多

伦多华人团体联合总会在多伦多

市政大会堂宣告成立了！

38年风雨兼程一路走来，在创

会前辈们和历任理事及全体会员

的共同努力奋斗下，今天的华联

总会已经发展成为拥有100多个团

体会员的加拿大最大、最具影响

力的华人华侨社团联合体。

我们将继续秉承华联总会的

创会宗旨，继续发扬各位前辈的

奋进精神，为加强和发展加中两

国人民友谊，为促进加中两大国

关系回暖，为更好地服务于广大

华人华侨，鞠躬尽瘁奋斗不已！

1985年，中国国家主席李先念

访问加拿大接见华人华侨代表，

华联总会主席张良球和部分理事

参加会见，李鹏、王兆国、姬鹏

飞、林佳楣等陪同接见

从1986开始，积极参与加国

华人华侨要求加拿大政府就华人

“人头税”和“排华法案”予以

平反道歉的抗议和诉讼，最终

促成时任加拿大总理哈伯于2006

年在加拿大国会举行正式道歉仪

式，并宣布象徵性赔偿方案。

哈伯用广东话说：“加拿大道

歉”！

1986年，积极推动多伦多市与

重庆市结为姊妹城市，促进了两

市的经济、文化发展。

1987年，中国国家主席杨尚昆

访问加拿大接见华人华侨代表，

华联总会部分理事参加会见，方

毅等陪同会见

1991年5月，华联总会发起在

多伦多召开的【全加华人代表大

会】，全加280多个团体和500多位

代表参加了会议

【全加华人代表大会】的召

开促成了【全加华人联会】于

1992年的成立，华联总会主席陈

丙丁担任全加华联首届执行委员

会主席。

1994年，华联总会主席陈丙丁

率领一支包括加拿大国会议员、

省议员、市议员及众多企业家的

百余人的庞大代表团访问中国，

这是加拿大有史以来最大一个赴

华商贸访问团，这次访问，中加

两国达成了数亿美元的经济合作

项目。

1996年4月，中国全国人大常

委会委员长乔石访问加拿大接见

华人华侨代表，华联总会主席伍

卓生、林立、林君和部分理事参

加会见

1997年春，发起成立【多伦

多各界庆祝香港回归中国筹备

委会】，总会主席伍卓生、陈丙

丁、林立、詹文义、林君为筹委

会负责人；6月28日，举行了3000

余人的庆祝大游行。

1997年7月1日，华联总会主席

陈丙丁代表加拿大华人华侨赴港

出席香港回归祖国交接仪式。

1997年11月，中国国家主席江

泽民访问加拿大接见华人华侨代

表，华联总会著主席伍卓生、陈

丙丁、詹文义、林立、林君和部

分理事参加会见，钱其琛、吴仪

等陪同接见。

1998，发起大多地区华人华侨

救援中国南方特大水灾行动。

1998年8月，发起大多地区

华人华侨谴责印尼政府纵容种族

主义暴徒迫害当地华人的抗议活

动，发动67个社团签署致印尼总

统的抗议书，并前往印尼驻多伦

多总领事馆呈递。

1999年4月，中国国务院总理

朱镕基访加会见华人华侨代表，

华联总会主席陈丙丁、伍卓生、

林立、詹文义和部分理事参加会

见，唐家璇、王忠禹、李肇星、

杨洁篪等陪同接见

1999年5月，发起多伦多华

人华侨强烈抗议美国为首的北约

袭击中国驻南斯拉夫大使馆的示

威，并向美国驻多伦多总领事馆

递交给美国总统的抗议书。

1999年9月，发起成立【多伦

多各界华人庆祝中华人民共和国

成立50周年暨澳门回归中国筹委

会】，并举办13项庆祝活动(包括

500人出席的升旗典礼和5000人参

加的大游行，总会詹文义为筹委

会主席

2000年5月，欢迎中国全国政

协主席李瑞环访问加拿大，总会

主席伍卓生、陈丙丁和沈谢元、

杨宝风、曲涛等参加会见

2002年3月27日，华联总会设

宴欢迎中国全国人大常委会副委

员长田纪云率领的人大代表团，

总会伍卓生主席、陈丙丁副主

席、林立副主席、詹文义副主席

和理事沈谢元等出席晚宴。

2000年3月，发起声援秦建业

博士、抗议多伦多大学种族歧视

的示威活动。

2003年10月19日，召开庆祝中

国 “神州 5号” 载人航天成功

大会，伍卓生主席 拟就贺函，请

多伦多中国总领馆转致温家宝总

理和中国首位太空英雄杨利伟，

表达加拿大华人华侨的衷心祝

贺。

2003年11月，中国国侨办陈玉

杰主任到访华联总会。

2003年12月10日深夜，冒着严

寒到渥太华军用机场欢迎中国国

务院总理温家宝。

2004年春节，协同国侨办举

办“ 送你一个春天 ”多伦多

春晚，主要演员有谭 晶，雷 佳

等。

2004年4月，华联总会捐款支

持在多伦多唐人街建设中华门牌

楼。

2005年9月，欢迎中国国家主

席胡锦涛访问加拿大，总会主席

陈丙丁，荣誉主席伍卓生，副主

席、安省越棉寮华人协会主席陈

福，秘书长林君，理事金龙焕、

曲涛、杨宝凤、沈谢元、林中、

黄才、顾青青等参加会见，刘永

清、唐家璇、王沪宁、李肇星、

杨洁篪等陪同接见。

2006年春节，协办 “ 同一首

歌走进加拿大 ” 大型演唱会。

伍卓生主席负责签约租用多伦多

天虹体育馆，演员阵容过千人，

现场观众超过两万人。

2008年，华联总会发起成立

【中国四川地震赈灾基金】，总

会主席陈丙丁任基金会主席；共

筹得约127万加元民众捐款，并争

取到加拿大政府一比一的配对基

金， 共254万加元。

2008年12月18日，欢迎来访

的中国全国人大华侨委员会代表

团，华联总会伍卓生、林立、沈

谢元出席。

2009年10月1日，发起大多

地区华人华侨庆祝中华人民共和

国建国60周年盛大游行和文艺演

出，华联总会伍卓生主席任庆祝

活动筹委会主席。

2010年6月，中国国家主席胡

锦涛访加接见华人华侨代表，华

联总会主席陈丙丁、詹文义和部

分理事参加会见，王岐山、王沪

宁、杨洁篪等陪同接见。

2011年5月， 举办纪念辛亥革

命100周年座谈会、图片展、文艺

晚会等系列活动；中国侨联副主

席李祖沛，中国驻多伦多总领事

陈立钢出席。

2013年春节，中国国务院侨办

主任裘援平到访华联总会，与胡

子修参议员、房利总领事、魏成

义、陈丙丁主席等为总会新会所

剪彩。

这一天， 华联总会有了自己

的新会所。

2015年10月20日，在华联总

会及大多地区华人全力支持下，

时任华联总会副主席谭耕以75%高

票当选加拿大联邦国会议员，成

为加拿大历史上首位中国大陆第

一代移民背景、说普通话的联邦

国会议员 ；谭耕服务华联总会多

年，从总会秘书、理事、副主席

直至走到加拿大国会山。

2016年9月，中国国务院总理

李克强在人民大会堂举行仪式，

欢迎加拿大总理特鲁多访华，与

加拿大政府代表团成员谭耕国会

议员握手。

2016年5月，发起大多地区华

人华侨华人为阿尔伯塔省大火受

灾民众捐款。

2016年9月，筹备加东地区华

人华侨欢迎中国国务院总理李克

强访问 加拿大的大型晚宴，华联

总会主席魏成义在欢迎晚宴上致

辞。

2017年1月，发起征集10万签

名支持安省华裔议员黄素梅提出

的将12月13日设为南京大屠杀纪

念日的这一法案，该法案动议终

获省议会通过。

2018年6月，华联总会与总会

创会团体会员加拿大中国洪门民

治党多伦多支部共同发起修建南

京大屠杀遇难者纪念碑，并号召

各界捐款。

2018年8月，南京大屠杀遇难

者纪念碑筹委会举办筹款晚宴，

华联总会主席魏成义，林性勇，

余卓文，胡启北带头各捐款一万

加元。

2018年7月，云南省委书记陈

豪（中）会见华联总会经贸代表

团，左1为华联总会副主席、加拿

大福建总商会会长陈天财，左二

为华联总会副主席、加拿大云南

总商会会长朱燕。

2018年12月9日，由华联总

会与总会创会团体会员加拿大中

国洪门民治党多伦多支部共同发

起，海内外万余华人华侨捐款建

立的世界上首座矗立于海外的南

京大屠杀遇难者纪念碑在多伦多

爱恩墓园落成揭幕。

2018年12月18日，翁国宁主席

出席中国改革开放40年建设成就

报告会。

2019年4月5日，华联总会清明

祭奠南京大屠杀遇难者。

2019年5月28日，华联总会永

久名誉主席魏成义出席北京世界

海外侨团联谊大会暨中华海外联

谊会5届1次理事大会。

2019年8月11日，华联总会发

起大多地区华人华侨举行【支持

香港和平稳定集会】，此次集会

被权威新闻机构评选为2019全球

华侨华人十大新闻之一。

大多地区华人社区举行【支

持香港和平稳定】集会。

2019年9月，支持多伦多市长

John Tory连任。

华联总会始终全力支持加拿

大华人参政，图为2019年6月，

联邦国会议员华裔候选人董晗鹏

（前中）在华联总会永久荣誉主

席魏成义任董事长的加拿大丰泰

企业集团总部举行竞选新闻发布

会。

2019年9月25日，翁国宁出席

中国驻加拿大大使馆国庆70周年

招待会与丛培武大使握手。

2019年10月，华联总会副主

席、加拿大云南总商会会长朱燕

受聘为云南普洱、玉溪两市招商

引资顾问。

2020年2月8日，华联总会举办

新春团拜晚宴，慈善拍卖募集善

款近10万加元支援武汉抗疫。

中流砥柱，多伦多华联总会

新春团拜暨欢乐元宵晚会圆满成

功。

2020年2月11日，华联总会

号召支持万锦市市长薛家平等在

万锦市可以升其它国家国旗的提

议，翁国宁主席在听证会上发

言，最终万锦市议会通过认可在

万锦市升其它国家国旗的决议。

【转A22-A23】
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【接A20-A21】

民意不可违—2.11万锦市公开

听证会侧记。

2020年1月，翁国宁列席福建

省人大、政协两会。

翁国宁主席在福建政协会议分

组讨论会上发言。

2020年初，华联总会发起“保

家（加）卫国”支援加拿大抗击新

冠疫情运动。

安大略省省长福特（Dou g 

Ford）签署嘉奖函，表彰多伦多华

人团体联合总会在抗击新冠病毒斗

争中的杰出表现。

2020年10月16日，翁国宁主席

出席中国侨联【亲情中华.战疫有

侨】主题展开幕式。

2020年12月4日，就新冠疫情

以来在加华裔遭受种族歧视程度加

重的问题，多伦多华人团体联合总

会联合其他加拿大华人团体召开反

种族歧视推进工作座谈会。

2020年12月13日，加拿大多伦

多华人团体联合总会和加拿大洪门

民治党多伦多支部祭奠南京大屠杀

活动。

2021新年伊始，众望所归——

翁国宁续任第十七届华联总会主

席。

2021年1月23日，福建省政协

十二届四次会议开幕。25日下午，

省委书记尹力参加省政协十二届四

次会议港澳委员座谈会，听取委员

们的意见建议并做重要讲话，共商

新一年全省政协工作和福建发展。

翁国宁代表闽籍海外华人华侨会上

发言，就如何发挥华侨华人优势、

助力新福建建设提出建议。

2021年4月，多伦多华联总会

呼吁设立加拿大国家【反亚裔歧视

日】。

图片2021年4月4日清明节，多

伦多华联总会等向【南京大屠杀遇

难者纪念碑】敬献花圈。

2021年5月12日，多伦多洪门

向华联总会移交千余瓶消毒液支援

安省抗疫。

2021年6月26日，为庆祝加拿

大建国154周年，促进加中文化交

流和加中友好，多伦多华人团体联

合总会和加拿大福建社团联合总会

在华联会会所举办了加中古文物展

览。

2021年7月1日上午8时，庆祝

中国共产党成立100周年大会在北

京天安门广场隆重举行。中共中央

总书记、国家主席、中央军委主席

习近平发表重要讲话。翁国宁主席

荣幸受邀参加本次庆祝大会，见证

这一伟大历史时刻。

2021年7月31日，多伦多华联

总会隆重颁发【抗疫杰出贡献百

人奖】。加拿大联邦国会议员董晗

鹏、叶嘉丽，安省议员白必勤等各

级政要以及大多地区百名抗疫杰出

奉献人士出席了此次颁奖典礼。

2021年加拿大联邦大选9.20投

票日即将到来之际，华联总会呼吁

加国华人珍惜民主权利踊跃投票，

提高华人投票率，以提升加拿大华

裔的整体政治地位。

2021年9月30日，多伦多华人

团体联合总会主席翁国宁应邀出席

了中国驻多伦多总领事馆举行的中

华人民共和国成立72周年线上庆祝

活动。

作为加拿大多伦多华联总会主

席，2022年初始，翁国宁受邀列席

了福建省两会，这也是华侨首届列

席福建省人大代表。

2022年大年初一，虎年开门又

迎来北京冬奥，多伦多华人团体联

合总会与中加文化艺术协会联合主

办“虎年新春迎冬奥”文艺晚会。

2022年4月5日清明节，中午12

点整，多伦多华人团体联合总会翁

国宁主席带领华联总会部分常委，

加拿大洪门民治党多伦多支部主委

叶國良带领洪门来到了列治文山市

爱恩墓园【南京大屠杀遇难者纪念

碑】前，举行了简单而又庄严的祭

奠仪式，寄托心中对85年前30万死

难同胞的哀思，呼唤世人对战争暴

行保持警醒，表达坚决捍卫和平的

决心。 

这是自多伦多华联总会与加拿

大洪门民治党多伦多支部2018年牵

头募捐建立【南京大屠杀遇难者纪

念碑】起两家社团连续第四年在清

明节举行的祭奠活动。即便在疫情

严重的2020年和2021年，华联总会

与洪门多伦多支部也从未间断过在

每年的清明节和南京大屠杀死难者

纪念日举办的祭奠活动。 

华联总会坚决支持国会议员董

晗鹏推选温金有为新版五加元纸币

主题人物的签名请愿。2022年5月1

日， 多伦多华人团体联合总会组

织多人走上街头，大力推介宣传联

邦国会议员董晗鹏支持的推选温金

有为新版五加元货币主题人物的社

区倡议。

通过华联总会的街头宣传，许

多民众纷纷表示，必须要为温金友

这位伟大的加拿大华人投票， 让

历史永远铭记他。

2022年4月15日上午，亚洲拳

王张君龙加拿大争霸系列赛组委会

在安省列治文山钓鱼台国宴举行新

闻发布会。多伦多华联总会作为本

次系列赛支持方之一，翁国宁在致

辞中指出：我代表多伦多华人团体

联合总会祝贺并支持张君龙再披战

袍，为华裔增光！要让那些亚裔歧

视者们看到我们亚洲人的体魄与力

量。

2022年5月14日晚，亚洲拳

王张君龙加拿大复出首赛获胜！

WBC 重量级职业选手、亚洲拳王

张君龙，在加拿大安省列治文山市

钓鱼台国宴酒店，在被世界拳击理

事会（WBC)命名为【WBC国际和

平奖章争夺赛】和【CPBC国际重

量级金腰带争霸赛】的比赛中，

以打满整整10个回合的艰苦鏖战，

点数取胜同为WBC职业拳手的墨

西哥重量级拳王吉列尔莫·卡萨

斯（Guillermo Casas），获得了

CPBC国际重量级金腰带。

翁国宁主席发表祝贺讲话：钓

鱼台一战，张君龙创造了历史——

这是亚裔首次登上加拿大重量级

职业拳台并取胜；这也是中国职业

重量级第一人张君龙在其职业重量

级拳击生涯的第19场胜利（全胜无

败）；同时，这也标志着亚洲拳王

张君龙在因疫情蛰伏近4年后的完

美复出。

2022年5月26日晚6时许，加拿

大联邦保守党党魁强有力的竞选人

彭建邦（Patrick Brown）受多伦

多华人团体联合总会邀请参加见面

会活动，并发表重要讲话：如果他

当选，将致力于改善对华关系，重

建联邦保守党和华人社区的关系。

多伦多华人团体联合总会主席

翁国宁组织、邀请，在联邦华裔参

议员胡子修（Senator Victor Oh）

和巴基斯坦裔联邦参议员萨尔玛

（Senator Salma Ataullahjan）协

调安排下，彭建邦面向大多地区亚

裔社团领袖和媒体代表50余人的见

面会成功举行。

翁国宁首先致辞：我之所以邀

请各位出席今天的见面会支持彭建

邦先生，是因为他在竞选纲领里勇

敢地承诺：反对种族歧视、并将致

力于改善对华关系，重建联邦保守

党和华人社区的关系。多元文化政

策赋予我们“机会平等”、“社会

团结”等权益，对少数族裔和新移

民是福音，所以我们华人社区更应

精诚团结，支持加拿大多元文化政

策。支持那些欣赏我们中华优秀文

化的政要和政党，反对那些对中华

文化有歧视的政要和政党。

今天晚上，多伦多华联总会在

新动力传媒集团演播大厅举办盛大

晚会，庆祝中华人民共和国成立

73周年及多伦多华联总会建会37周

年。

加拿大三级政府代表、中华人

民共和国驻多伦多副总领事程洪

波、部分市选候选人、社团代表及

媒体等百余人出席了晚会。

华联总会主席、副主席及全体

在加常务理事，各会员单位代表出

席了晚会。

获奖名单：

翁国宁主席，魏成义永久荣誉

主席，陈丙丁荣誉主席，王清官副

主席，朱燕副主席，胡启北副主

席，翁小斌副主席，陈福副主席，

郭玉明副主席，赵卓明副主席，周

捷秘书长，常务理事王明俤，刘

莹，粱梅英，柴源，孙晓明，叶国

良，陈文，沈谢元。新天地老人协

会老会长冯宝丰会长，李述亮副秘

书长，林思国。

图片

中国驻多伦多副总领事程洪波

与翁国宁主席、陈丙丁荣誉主席、

陈福副主席等接受

图片加拿大西藏联谊会敬献的

哈达

10月27日下午，由多伦多华人

社团联合总会主办、加拿大多元文

化媒体联盟协办的2022安省选举当

选市长、市议员及教育委员与公众

和媒体见面会在新动力演播厅成功

举行，包括选举获胜者在内的近百

位嘉宾和媒体界人士出席。

图片

出席见面会的获胜者有：连

任万锦市市长的薛家平（Frank 

Scarpatti)，连任列治文山市市长

韦大卫（David West），万锦市

约克区域议员、万锦市副市长陈

国治（Michael Chan），列治文

山市约克区域议员、列治文山市

副市长陈志辉（Godwin Chan）

,  万锦市约克区域议员何胡景

（Alan Ho），多伦多市第17区市

议员高雪莉（Shelley Carroll），

多伦多市第22区市议员万利高

（Nick Mantas），奥克维尔市第

7区市议员谢爱军（Scott Xie），

万锦市第2区市议员刘肇麟（Ritch 

Lau），万锦市第6区市议员杨绮

清（Amanda Yeung Collucci）

, 万锦市第8区市议员李思韵（Isa 

Lee），列治文山市第3区市议员

廖立晖（Castro Liu），列治文

山市第4区市议员崔冰辉（Simon 

Cui）, 以及万锦市第1区和第8区

教育委员Jenny Chen。国会议员

陈圣源（Shaun Chen）、蒋振宇

（Paul Chiang），安省议员柯文

彬（Vincent Ke）特地发来贺信道

贺。

图片

在过往的联邦国会议员竞选，

省级议员竞选以及这次的市级议员

竞选中，多伦多华人团体联合总会

和加拿大多元文化媒体联盟都曾经

为众多华裔候选人的竞选提供了大

力的帮助和支持，多伦多华人团体

联合总会和加拿大多元文化媒体联

盟的主席翁国宁先生在致辞时首先

祝贺了选举获胜者成功当选各自选

区的民意代表，并期待他们在即将

开启的任期内工作顺利、政绩昭

然。

他在发言中说， “这次安省

市选，有26位华裔成功当选，众望

所归。虽然这个成果比起其他族裔

还有差距，但还是说明了多元文化

的基因确实已经在加拿大生根发

芽，华裔只要团结努力，就能得到

与其他族裔一样的公平对待和发展

机会，” 翁主席表示，“经过加

拿大各族人民多年的共同努力，加

拿大的选举制度目前已经成为全世

界最完善的制度之一。从1980年开

始，加拿大选举局就如何民主治国

为一百多个国家提供过咨询。与此

同时，选举舞弊在加拿大也非常少

见。所以，我们要珍惜这样的政治

与文化环境，我预祝所有当选的议

员和教育委员，在未来的工作岗位

上，为国家、为社会和广大选民做

出巨大贡献，也为年轻人树立一个

执政为民的榜样，为我们的子孙后

代留下更好的生活环境。”

图片

翁国宁主席还表示，向胜选者

祝贺的同时，也向落选的候选人和

他们的支持者表示敬意，虽然这次

他们的辛勤工作没有得到想要的结

果，但正是他们的努力成就了民主

社会的真谛。这次市选牵动了无数

选民的心，现在选举告一段落，让

我们团结起来继续前行。多伦多华

联总会愿意一如既往地与大家站在

一起，心往一处想，劲往一处使；

为维护加拿大多元文化的理念，为

促进国家和社区的繁荣发展，做出

自己应有的贡献。”

2022年12月13日，是安大略省

的南京大屠杀死难者纪念日，也是

南京大屠杀30万死难同胞85周年的

忌日。在安大略省大多伦多列治文

山市爱恩墓园【南京大屠杀死难者

纪念碑】前，由多伦多华人团体联

合总会与加拿大中国洪门民治党多

伦多支部倡议，多家华人社团共同

发起了公众性的祭奠仪式。图片

多伦多华人团体联合总会翁国

宁主席发表了书面讲话

图片

公祭仪式倡议发起单位的代表

多伦多华人团体联合总会王清官副

主席、陳福副主席与加拿大中国洪

门民治党多伦多支部的代表叶国良

主委，和前主委余卓文首先向纪念

碑敬献花圈，表达对南京大屠杀死

难者以及在日本侵华战争中所有不

幸死难的人们最深切的祭奠与哀

思。

2023年1月29日，多伦多华人

团体联合总会2023兔年迎春团拜晚

会在多伦多豪门宴酒楼隆重举行。

中国侨联、中华海外联谊会等为晚

会发来贺信。

中国驻多伦多副总领事程洪

波，领事藏利童，安省省议员白必

勤，联邦国会议员叶嘉丽的代表，

万锦市市长薛家平、副市长陈国

治，列治文山市副市长陈志辉，多

伦多市议员万利高，万锦市区域议

员李国贤、何胡景，万锦市议员杨

绮清，列治文山市议员邵浩然，前

联邦国会议员谭耕，多伦多警局副

警察总长等政府及社会各界嘉宾近

千人应邀出席了晚会。

多伦多华人团体联合总会于

2023 年 2月7日在华联总会会所华

侨大厦举行了换届选举，成功选出

新一届领导班子，翁国宁当选第

十八届多伦多华人团体联合总会理

事会主席。

多伦多华人团体联合总会第

十八届理事会：

主 席：翁国宁

常务副主席 ：

陈天财 王清官 朱燕 胡启北 

翁小斌 陈福 郭玉明 黄国威 刘莹 

林健全 余卓文

常务理事名单：

朱燕 胡启北 陈天财 陈福 翁

小斌 郭玉明 周捷 柴源 孙晓明 

黄国威 翁国宁 王明俤 梁梅英 邵

宜航 刘莹 余卓文 王清官 陈文 

高德君 沈谢元 杨宝凤 林健全 陈

国波 刘振强

加拿大多伦多华人团体联合总

会38年光辉历程，回眸皆感动！

加拿大多伦多华人团体联合总

会在团结加拿大各族裔人民一起奋

勇抗击疫情，保卫我们美丽家园加

拿大的行动中做出了卓越的贡献，

受到了加拿大各级政府的表彰和和

社会各界的普遍好评与赞誉。

加拿大多伦多华人团体联合总

会将继续为加强和发展加中两国人

民友谊，为促进加中两大国关系

回暖，为更好地服务于广大华人华

侨，继续团结尊重来自不同国家地

区的华人同胞，为繁荣加拿大的多

元文化建设做出贡献。

加拿大多伦多华人团体联  合总会 38 年光辉历程！加拿大多伦多华人团体联  合总会 38 年光辉历程！
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本刊讯

3月17日，移民、难民和公民部部

长肖恩·弗雷泽（Sean Fraser）阁下

宣布，持有最近过期或即将到期之毕

业后工作许可 (post-graduation work 

permit, PGWP) 的国际毕业生将有资

格获得额外或续签的工作许可，以便

在加拿大停留更长时间并获得额外的

工作经验长达 18 个月。PGWP 计

划允许国际毕业生获得开放式工作许

可，以获得宝贵的加拿大工作经验。 

从2023年4月6日开始，这些措施

将允许希望停留加拿大更长时间的 

PGWP 持有者选择利用一个便利程序

（facilitative process）来延期他们的

工作许可，并让加拿大保留高技能人

才。 

PGWP 已于 2023 年到期、以及

符合2022 PGWP 便利措施资格的外国

公民也将有机会申请额外的 18 个月

工作许可。那些工作许可证已经过期

的人可以恢复他们的身份，即使他们

已经超过 90 天的恢复期，在等待申

请新工作许可证进行审理期间，这些

人士还可以获得临时工作许可。 

具有才华和技能的国际毕业生在

解决加拿大劳动力短缺问题上发挥着

至关重要的作用，而那些即将结束 

PGWP 的人已经很好地融入了加拿

大的劳动力市场。额外的工作许可将

使符合条件的申请人继续为加拿大经

济做出贡献，同时获得宝贵的工作经

验，并可为申请永久居留的机会做准

备。 

移民、难民和公民部部长肖恩·

弗雷泽（Sean Fraser）阁下: 

“我们需要尽可能使用我们工具

箱中的所有工具，来支持那些在成长

壮大并招聘他们所需要的员工方面继

续面临挑战的雇主。与此同时，对于

那些工作许可证即将到期或已经到期

的国际毕业生，我们要为他们提供一

些额外的时间留在加拿大，让他们获

得宝贵的工作经验，并有可能获得资

格成为永久居民。” 

事实简要 

符合便利程序的PGWP持有者将很

快收到信息，告知如何从2023年4月6日

起登录在线IRCC安全账户，以选择加

入便利流程并更新关键的个人信息。 

IRCC意识到一些PGWP持有人在

使用2022年的便利程序中曾遇到的问

题。在我们实施类似的程序时，已经

应用了从2022年程序中吸取的教训。

新的公共政策将允许任何在2022年措

施下有资格的人申请开放工作许可，

并恢复他们的身份。相关申请的说明

将在未来几周在IRCC的网站上提供。

国际毕业生是未来永久居民的一

个重要来源。每年有数万人成功过渡

到永久居留，在2021年有超过15.7万

人，创历史新高，在2022年近9.5万

人，创历史第二高的总数。

PGWP通常是不可延期的。PGWP 

持有人如果想以工作者的身份延长

在加拿大的逗留时间，通常需要在 

PGWP 到期时申请另一种类型的工作

许可。之前在 2021 年和 2022 年通过

的公共政策为 PGWP 到期的人提供了

获得额外工作许可的机会。

在2022 年底，有超过28万6,000 

名国际毕业生在加拿大持有有效的毕

业后工作许可。在2023年，约有 12万

7,000 个 PGWP 将到期，而约有 6万

7,000 个 PGWP 持有人已经申请了永

久居留，从而不需要通过该计划延期

他们的工作许可。 

来源：加拿大移民、难民及公民部
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加拿大房地产市场前景看好; 报告

显示：多数推迟购房计划的加拿大人

计划回到市场上; 加拿大房屋销售量下

跌40%，迹象表明楼市可能已见底; 加

拿大 2 月份房价跌幅较小; 加拿大的

房地产市场正在走出一次调整期。

加拿大房地产市场前景看好

据Sotheby's International Realty 

Canada最新调查显示，现在所有人

群都对加拿大房地产市场前景充满信

心。49%的城市居民预计未来12个月房

地产市场表现将与或甚至超过金融投

资。60%的18至77岁的城市居民相信未

来10年住宅购买将表现相同或更好。

尽管受到疫情的影响，35%的加拿大成

年城市居民表示他们现在比疫情前更

有可能在未来5年内购房。结果显示，

加拿大房地产市场的前景看好，尤其

是老一辈人更加看好房地产市场的未

来发展。尽管面临利率上升、通货膨

胀、经济不确定性和住房可负担性问

题等挑战，但加拿大房地产市场仍然

保持着高度的信心。

报告显示：多数推迟购房计划的

加拿大人计划回到市场上

报告显示，由于去年利率上升至

10年来的最高水平，许多加拿大购房

者被迫暂缓购房计划，但一份新报告

发现，大多数推迟购房计划的人计划

回到市场上。约四分之一（24%）的加

拿大人表示他们计划在过去一年购买

新房，其中63%的人因高利率环境推迟

了计划。现在，推迟计划的人中有62%

表示他们打算重返市场，约四分之一

（26%）的受访者计划在今年春季恢复

寻找新房。报告还发现，去年推迟购

房计划的主要是年轻人，18至34岁的

人占推迟购房者的67%左右。然而，仍

有36%的受访者想要等待加拿大央行连

续几个月不变利率后再决定。

加拿大房屋销售量下跌 40%，

迹象表明楼市可能已见底

加拿大房市降温，2月房屋销售额

同比下降40％，平均房价下跌18.9％。

不过，相对于去年1月，2月的房屋销

售量有所增加。加拿大房地产协会主

席表示，数据显示加拿大房地产市场

有望进一步复苏。然而，预计房价仍

将保持稳定，春季可能会有更多的房

屋上市。

加拿大 2月份房价跌幅较小

加拿大2月份的房价已经连续第十

个月下跌，但跌幅比1月份小。周五发

布的报告显示，全国房价环比上月下

降了0.3％，降幅比一个月前的1.1％

小。多伦多和卡尔加里跌幅最大，分

别下降了2.7％和2.4％，其次是哈利法

克斯，下降了1.8％。埃德蒙顿、汉密

尔顿、蒙特利尔和渥太华-加蒂诺等地

的房价也出现下降。与此同时，温哥

华和维多利亚的房价在2月份上涨，分

别增长了3.8％和1.9％，魁北克市的房

价增长了0.1％，温尼伯的房价保持稳

定。该指数追踪了11个城市，从2022

年2月到2023年2月，下跌了4.7％，这

是连续第二个年度指数变化为负的月

份。

加拿大的房地产市场

正在走出一次调整期

根据RBC Economics的报告，预

计这次调整将在春季市场见底，全国

房价从峰值到底部可能会下降15%。尽

管价格下跌，但加拿大房地产市场的

长期增长前景非常强劲。强劲的人口

增长和住房供应不足是支持加拿大房

地产市场的基本面。新建住房建设一

直未能跟上需求的步伐，2022年只有

约22万个住房完工。但预计到2025年，

每年至少需要完成27万个住房，以满

足预期的需求增长。

来源：JadeExpo 
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加拿大房地产市场前景看好！​

报告显示：多数推迟购房计划的加拿大人

计划回到市场上！

最新官宣！加拿大政府宣布毕业后

工签可延期 18个月，以留住高技能人才！
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大多地区房产综合评述

在高呼北进的投资浪潮中，我们为何在

2015年却掉头东进杜兰郡（一）

在《战略，战术，谈判艺术

——地产投资的全部内涵》的系列

文章里，我已经阐述了地产投资的

基本要点和投资者应有的思维方

式。没有一个对于地产投资的战略

眼光，你就无从把握地产投资的全

局，你就只能跟着大家走，大众去

哪里你就去哪里投资。前些日子，

大家到日本买马桶盖，即使这个

马桶盖是中国生产的，由于大家都

去买，自己不买好像有些不对头。

大众的心里总是这样想，大家能错

吗？这么多人都错了，可能吗？想

当年风靡大陆的红茶菌，气功，无

一不是一人振臂高呼，只要有些人

跟着，就会产生群体效应。至于红

茶菌管不管用，那先另说着，反正

我喝了，不治病还不能当茶喝吗？

起码我喝了大家都喝的东西，没被

落下。

地产投资其实是少数人赚钱的

游戏，至于买一套房子，税前赚个

三十几万，我认为那不是赚钱。

从大了说，就算您不用交税，这

三十万，十年后也就值十万了。也

就是说，拿着三十万，您还要继续

投资，否则通货膨胀会把你的这几

十万通通吃掉。可是拿着三十万，

刚刚高兴没多久，转头一看，房产

还在涨，三十万说不定还不够付

首付的。而具有战略眼光的投资者

的思维方式不是赚快钱，而是赚

长期投资的利润，赚几代人的钱。

看看现在的年轻人，没有家长资

助，谁买得起房产？那些几十年前

买了房产的退休老人，买进价是几

万，卖出是上百万，而他们干了什

么吗？什么也没有！是的，他们什

么也没干！他们只做了一件事，就

是等待。无论这种等待是有意识还

是无意识的，等待的结果就是巨大

无比的利润。这些老人没有购进新

屋，转手卖了，赚个楼花转让的利

润，他们卖出的时候，房子已经有

几十年的楼龄了，可是越是这样的

房子，越是有人要，为什么会是这

样？答案简单的要命：因为土地随

着时间的流失，越来越值钱，新建

的房子本身随着时间的流失，越来

越不值钱。你买对了地块，就买对

了人生。你过早抛出了，你就抛弃

了你的未来。

不是熬时间就能够熬出巨大

的利润。你几十年前买到了Jane/

Finch, 几十年后没人敢要你的房

子。十几年前，你买到了东约克的

物业, 十年后，你可以数钞票数到

手抽筋。这就是战略思维的不同。

我从来不认为多伦多有什么龙脉

之说，要是真有这样的脉，多伦多

会有几十条可以带来丰厚利润的龙

脉。没听说一个城市可以有几十条

龙脉的。我们太在意学校的好坏，

门牌号是否吉利，房子是否有路

冲。看看跑马径的房子，有些巨大

无比的豪宅就是直冲马路，那是一

种舍我其谁的霸气，傲视所有经过

的车辆，有时我们都无法仰视。那

种超霸的感觉也没有打动我们。我

们还在说风水，可是这样不好的风

水里面住着一个超级富豪，我们有

几个人能够望其项背呢？我们虽然

没有路冲，没有4号，学校是第一

名，可是我们比他们更幸运吗？我

们的财产比这些人更富有吗？我们

的寿命比他们更长久吗？其实，这

都是我们自己杜撰出来的。不知道

谁最先喊了一句，4号不能买，所

有带4的门牌号的房产就如同得了

瘟疫，人们避之不及。

战略之后就是战术的运用。伊

朗裔的投资者用抱团的方式，攻城

略地，极度疯狂地占领多伦多具有

投资潜力的地区。他们成为了一股

不可小视的力量。往往是伊朗裔建

房子，我们华裔买房子。他们当开

发商，我们当买家。伊朗裔移民极

好地运用了投资战术。用狼群的战

术，侵蚀极具价值的社区。占领，

开发，卖出是他们的拿手好戏。

话说回来，为何2015年我们开

始东进杜兰区？首先让我们看看

Durham Region在以前是如何被大

多数人描述的：那里有核电站，喝

口水就会死人；那里听说不安全，

有些黑人聚集的社区；那里穷了几

十年了，都是些穷人；没人提起那

里，一定没有潜力等等。事实上，

是那样吗？据统计，安省癌症多发

区并不在杜兰区，而是在我们华裔

现在热衷的一个地区，相反杜兰区

的癌症爆发率很低，这也就相对说

明核电站的安全和可靠性。我们

在东进杜兰区之前的两年，也就

是2013和2014年走访了很多在核电

站工作的人员，他们有核电站的高

管，普通工作人员，多大的核医学

人员等等。他们无一例外地告诉我

们，那里的核电站非常安全。

说实话，我们投资的一些物业

就是出租给当地的黑人租客。他们

是当之无愧的AAA级别的租客。

如果你见到黑人就哆嗦，说明你还

不了解他们，你还没有懂得如何

挑选AAA级别的租客。顺便说一

句，我们帮助客户在杜兰郡购买的

物业，出租是我们的团队管理，我

们找到的租客有：律师，医生，投

行总裁，牧师，银行经理，多伦多

篮球队著名教练的母亲，Loblaws

的部门主管，GE医疗部门的主

管，从Nova Scotia到多伦多工作的

著名餐厅的主厨，退休的老人，电

器公司的老板，地板公司的老板，

烟草连锁店的老板，地产经纪，销

售主管，Rogers技术部门专员，多

伦多水警支队教导官员，多伦多市

政府高级主管等等，等等。

罗列了这么多更行各业的精

英，那么问题来了，为何他们选择

杜兰郡，而不是多伦多居住？为何

他们不买房子，而是租房子？为何

他们不怕核电站？为何许多人还特

意居住在核电站附近，而且那里的

房价还奇高无比？要回答这些问

题，我们就不能不讲解一下投资

的另外一个层面，而且是非常关键

的一个层面：你对于加拿大这个社

会的了解有多少？你是只知道所谓

“北上广深”的约克郡，还是你对

于大多地区，甚至是加拿大本身有

着清晰的认识。

我曾经做过一家多伦多西人公

司的销售经理，我主管的区域是从

Yonge街一直到Nova Scotia。那段

时间我跑遍了加拿大东部各省，不

是开着车走访客户就是飞到各个大

城市做展览。我的体会是，加拿大

充满了机会，而这种机会有待我们

认真发掘。如果我们还在紧盯着华

人热抢的几个地区，我们就忽视了

大多地区其他极具投资潜力的地

区。杜兰郡就是一个极好的证明，

我们不但在杜兰郡带客户投资，我

们还在其它大多地区成功投资许多

物业，而且回报率极高。让我举一

个例子，就可以很好地诠释这个概

念。

如果在2015年初你同我们一起

投资杜兰郡，那么最成功的投资人

现在的房价回报率是275%，如果按

照首付款计算，回报率是9倍。我

有一个客户，没有听从我的建议，

购买了多伦多几处几百万的物业，

几年下来，没赚到太大的利润。

我给他算了一笔账，如果2015年在

杜兰郡投资十套四十万的物业，那

么现在他会有900万到1100万的资

产，每个月的租金收入接近3万。

要知道，即使在多伦多，四百万的

物业，出租的月租金最好也就在七

-八千加币左右。

我很多客户是多伦多的中产阶

级，他们很多人已经在杜兰郡购进

了数处投资物业，越早买的人越赚

钱。据最新统计，大多地区现在

的房屋价格同2017年四月最高峰相

比，上涨幅度最好的的地区之一就

是杜兰郡。这也从侧面印证了我们

投资决策的正确性和前瞻性。

现在的问题是，是否在杜兰郡

购买房产就会赚到大钱，答案是否

定的；是否现在买进已经迟了，答

案是否定的；杜兰郡的未来还值得

投资吗？答案是绝对肯定的。为何

这样说呢，请看下期文章。

您想让您的物业卖出高价吗？
您想买到适合自己的物业吗？请
联 系 Michael Wang。Michael 
Wang 拥有美国硕士学位 ,  美加两
地 15 年房地产买卖，投资和物业
管理经验 Michael 以其广博精深
的专业知识，超强的谈判能力，紧
密的团队协作，助您高价快速卖房，
超值无忧买房。欢迎致电 Michael 
Wang（416 ）893 -2060

Michael Wang
416.893.2060

本刊讯

加拿大统计局的一份最新报告

称，加拿大人口在一个日历年内增长

了超过100万，打破了以往的记录。总

人口亦逼近4000万大关。

根据StatCan周三发布的人口统计

估计，从2022年1月1日到2023年1月1

日，加拿大人口增加了1,050,110人，

其中约96%的增长是由于国际移民。总

人口达到3957万人，距离4000万大关只

有40余万人。

报告称，这是加拿大历史上第一

个12个月的人口增长超过100万。

这也是自1957年以来最高的年人口

增长率（2.7%），1957年的年增长率

为3.3%。

此前的记录归因于战后婴儿潮和

1956年匈牙利革命导致的大量难民移

民。

该机构表示，这一增长有助于加

拿大保持其作为增长最快的七国集团

国家的地位，转化为2.7%这样的增长

率将导致人口在大约26年内翻一番。

加拿大依靠移民来推动经济发展

和支持人口老龄化，总理贾斯汀特鲁

多的自由党政府自2015年上台以来大

幅增加了移民。

StatCan表示，在2022年，人口大

幅增长的原因会有所不同。

根据数据，加拿大在人口增长方

面领先于七国集团国家，这主要是由

于移民的增加。2022年，加拿大迎来

437,180名移民，净增607,782名非永久

居民。

“这两个数字都是有记录以来的

最高水平，反映出更高的移民目标以

及加拿大移民、难民和公民部处理移

民申请的破纪录的一年，”报告中写

道。

与类似数据相比，2022年非永久居

民的增长是单个日历年的最高记录。

这与移民相结合，在一年中人口迅速

增加。

由于工作和学习许可以及寻求庇

护者的原因，所有省份和地区的非永

久居民在2022年都出现了同比增长。

不仅2022年破纪录，第四季度也是

如此。

根据StatCan的数据，从2022年10

月1日到12月31日，加拿大人口增加了

273,893，增幅为0.7%。

“这是自1956年同期以来第四季度

的最高增长率（+0.7%），”报告中写

道。

第四季度的增长是由于国际移

民，有83,152名移民和196,262名非永

久居民来到加拿大。

来源：星星生活

加拿大总人口逼近 4000 万大关！

2022 年人口增长创记录！年增破百万！
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Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新房上市！位于士嘉堡 Town​Centre​

1+1​房豪华公寓

世嘉堡大型规划独立屋镇屋社区

​​MILA 隆重开盘！

集地铁、轻轨、名校、环境于一身

由著名建筑商Madison Group精心

打造

黄金售价仅1M起，升值回报率可观

交通便利 生活设施完善 想去哪就

哪里！

·步行至ttc公车站和地铁站

·秒上401高速

·5分钟到华泰超市/Chapters/

LCBO/家具店/宠物店

·6分钟到世嘉堡Sca rbo r ough 

Town Center

·12分钟到百年理工学院、多伦多

大学世嘉堡校区

·临近未来轻轨站

【开发商】Madison Group

【地址】Midland Ave与Lawrence 

Ave E

【户型】独立屋 半独立屋 镇屋

【数量】211套

【面积】1,917 sq.ft.

【预计落成】2024/2025

关于开发商

Madison Group总部位于多伦多和

纽约，经过55年发展，已从一家成功的

家族企业发展成为拥有、开发和管理标

志性住宅和商业地产的多元化公司。 

Madison 广泛的投资组合包括遍布多

伦多和纽约的混合用途高层项目、低层

总体规划社区、办公室、零售、知名工

业、租赁和退休物业。

Sara Xiao

647-967-8998

CEO,MBA
Broker of Record
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NOANNE CHEN
noannechen.realtor

@hotmail.com

647-608-6825
住宅出租买卖 

豪宅推荐介绍 

商业地块商铺

详情请联系

免费上门估价

万锦Mccowan/Bur​Oak​Wismer

名校区 freehold 无管理费 Townhouse

3+1卧室，4卫生间，双车库

·名校区（Fred Varley Public School，Bur Oak High 

school 35/739）

·一楼二楼升级smooth ceiling，Led 射灯及现代灯具

·厨房及所有卫生间升级大理石台面，洗手盆及不锈钢水

龙头

·房子配备加州百叶帘

·带装修地下室，独立卫生间，私人健身房等

·全屋油漆更新，黑色高级门把手

·罕见双车库带超长车道（共可停5辆车）

·房子光线充足，小区静中带旺

·小区步行可达Viva车站，freshco超市，shoppers，TD银

行，天仁茗茶，酒楼等

抢购价仅需99.8w！

有兴趣的朋友赶紧联系看房啦！

物业

Ultramar加油站项目位于Trenton

这是一条连接401高速公路与城区的主

要街道。本物业总占地面积2.3 acres。

项目包含4个汽油泵（10把油枪）和2

个高速柴油泵及现代超大油站顶棚。

全自动无接触洗车房以及3个投币手动

洗车房（包含两个卡车洗车房），Tim 

Hortons咖啡店及drive-thru，Propane 

refill station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力。

社区

Trenton 属于Quinte West市，

根据2016 人口普查数据,本市有人口

43,577。夏天的人口约是平常人口的

两倍，暴增的原因是度假旅游人口激

增。这里是多伦多至加拿大东部重要

城市如蒙特利尔，渥太华等的必经之

路。

Trenton拥有加拿大特伦敦空军基

地。又称八翼基地，是加拿大皇家空

军的一座主要空军基地。本基地在役

军人以及家属大约有16000名。那一年

直接和非直接在当地的花销约为8亿加

元，不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城市。

在役军人，飞机维修师，家属等这都

为这座城市带来了高收入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多伦多东

部约120公里（1 小时10分钟车程）。

加油站位于安大略省Trenton的110 

County路上， 这是一条连接401高速

公路与城区的必经之路。本站位于距

离401高速入口仅百米。油站对面就是

夏季钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和居民

社区/酒店，给本站带来了稳定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万升，

每升油利润4分，附加每升油近1.2分

cross lease，每年油销售毛利可超40

万。便利店预计年销售额210万，毛

利预计55万，非接触式自动洗车场和

手动投币洗车预计年销售额28万。

Tim Hortons每年租金总计约5. 5万加

TMI。加油站整体全年预计毛利超100

万。抓住一处拥有绝对潜力的物业不

仅仅是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON​GAS​STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Simcoe 湖畔双车房上居下铺物业出售 , 占地 1.3 英亩 , 背靠树林小溪 /
近 5800 呎室内面积 / 举步湖边，抢购价 $69 万 9

Lawrence/ McCowan 学校大楼出租，三层面积共 14800 呎，
200 米至未来地铁站，举步公交，月租 $12/ 呎＋ TMI

【MLS】N5974923

【地址】25066 Commodore Rd, Brock

【占地】1.3 英亩

【地税】$5,991.63/2021

【Lot Size】452.59 x 355.61 呎

【卧室】3+3

【卫浴】4

【车位 】Tandem 三车库；共 18 个车位

多伦多以北 Lake Simcoe 湖畔上居下铺 3+3 房 4

卫三车库独立屋出售！

占地 1.3 英亩， 5800 呎生活和工作面积， 3车库，

前面大量停车位 , 后院 Garden Shed，重新开发的潜力

无限！

主层居住物业和商业物业新装修。

主层居住物业三年新2房2卫，整层通铺硬木地板，

现代化开放式厨房，带有全新橱柜，不锈钢炉灶、冰箱、

抽油烟机。配置独立洗衣机和烘干机。卫生间全新卫浴

设备，玻璃沐浴间， 居住十分舒适。

主层商业物业部分约1300 呎。停车场可泊15辆车。

整体设施完善，处在往来交通的道路显眼位置，靠近湖泊，

有巨大的商业空间。新装修带硬木地板房间，卫生间加

装射灯，带玻璃沐浴间，石英台面。 

每月大约 10000 多辆汽车经过，潜在客流量大。 

几分钟步行到湖边。数分钟车程到 Beaverton 和 Dock。 

可以在这里开设您的梦想商店：便利店、钓鱼、露营、古董、

雪地摩托、礼品店、医生、牙医、建筑公司……

现有高速上网；每月 81 刀的完整滤井水系统，包

括铁，矿物质过滤和紫外线杀菌净水器；天然气管道；

1800 加仑化粪池。

物业有着优越的地理位置，背靠树林小溪，步行至

湖畔仅需 5分钟。

坐拥安大略省第四大湖泊，物业与湖水仅一街之

隔，地理位置可谓得天独厚。背靠成熟的树木和溪流，

特别适合 *度假村商业 *！ 可重新发展，并可做Resort 

Commercial 用途。

物业信息

【路口】Lawrence/ McCowan

【占地】145’273‘ 呎

【TMI】 $12 / 呎

位 于 多 伦 多 Lawrence/ McCowan 

145’273‘呎超大占地商业物业其中的一栋

学校大楼出租。

学 校 大 楼 有 14800 呎， 面 向

Lawrence。

学校大楼三层现已空置，接手即可动

作，适合各类办学人士。

物业位置极其优越，周围交通四通八

达，未来距离士嘉堡地铁延长线的地铁站仅

200米，周围学校/餐馆 /超市 /医院众多，

出色的位置，是您投资的绝佳选择！

欢迎电话垂询！

物价上涨和利率上升

导致加拿大破产申请增长
破产管理署近期表示，由于消费

者在价格上涨和利率上升方面苦苦挣

扎，加拿大1 月份的破产人数比一年

前激增了三分之一。虽然本周央行没

有加息让很多人松了一口气，但由于

美联储表示将要将利率上调到更多峰

值，业界都表示加拿大央行下个月的

决定尚不可预计。

联邦监管机构表示，今年第一个

月共有9,066 起破产申请，比2022 年 

1 月的 6,779起增加了33.7%。

增加的原因是利率上升推高了借

贷成本，而通货膨胀推高了生活成本

并使家庭预算紧张。

“高通胀和多次加息的影响正在

给加拿大人带来损.，”持牌破产受托

人兼加拿大破产和重组专业人士协会

副主席安德烈·博杜克(AndréBolduc) 

在一份声明中说：“这些个人和家庭

可能会求助于信用卡或信贷额度来弥

补家庭预算的缺口——例如支付杂货

和必需品的费用。在利率较高的环境

下，偿还这些债务更加困难。”

与去年同期相比，消费者破产数

量增加了33.0%。1 月份消费者提交了

8,735 份破产申请，其中包括1,859 份

破产申请和6,876 份申请。 与 2022年 

1 月消费者提交的6,566 份破产申请相

比，当时有1,768 份破产申请和4,798 

份申请。

与此同时，1 月份的企业破产

申请比一年前增加了55.4%，总数为 

331，高于 2022年1 月的 213。

Bolduc 说：“对于加拿大企业

来说，2023年开局艰难。许多企业都

在努力应对利率上升、通货膨胀和大

流行病持续影响的影响。”然而，

破产数字可能并不能说明全部情况，

Bolduc说，苦苦挣扎的小企业主可能

会选择完全离开，而不是采取正式措

施来关闭企业。放弃一项业务排除了

通过重组或“企业重组”来维持正在

进行的业务运营的可能性。

目前加拿大经济、就业状况、是

否进一步加息等影响个人债务的因素

都具有非常大的不确定性，给贷款人

带来了更多的压力和困扰，此时专业

人士的建议和帮助就更为重要，若有

任何贷款需求，欢迎垂询——华旗金

融。

来源：华旗金融提供
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英皇贷款集团​" 贷 " 您实现梦想
我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

​​金鹰卡通“中国新声代”

第六季加拿大试唱会火热报名中

本刊讯

寻找最具时代感的好童声

《中国新声代》是湖南广播电视

台金鹰卡通卫视推出的大型儿童歌唱

类节目。主要面向6岁到15岁的儿童、

青少年，倡导正能量的音乐表达、对

经典曲目进行时尚改编，深度挖掘孩

子的音乐才华，寻找最具时代感的好

童声。

节目影响力

《中国新声代》是中国儿童音乐

标杆节目，这档高能IP节目每季保持

着高水准、多话题和全媒影响力，节

目视频不仅在金鹰卡通卫视、还在视

频网站、自媒体、社交网站、音乐电

台、音乐APP和KTV等都保持着超高

人气，腾讯视频点击量破17亿，#中国

新声代#微博话题阅读量近20亿，《中

国新声代》也成为了爱唱歌孩子们的

梦想殿堂。

节目宗旨

《中国新声代》坚守“听孩子们

唱歌，为孩子们写歌”的初心，网罗

全球最有音乐天赋的孩子，往季邀请

过张杰、华晨宇、黄子韬、曹格、张

碧晨、汪苏泷、金志文等多位实力唱

将担任音乐导师，为孩子们的音乐梦

想保驾护航。

全球海外赛区

《中国新声代》由金鹰卡通、麦

咭TV主办，【维智艺术教育】【博

富平台】北美总承办，【瑞邦金融】

北美总冠名，在北美五个城市开设赛

区。2023伊始，一场音乐之旅重磅回

归！璀璨炫目的舞台、活力洋溢的面

孔、专业顶级的音乐，这是亲子家庭

的视听盛会，也是品牌“声”入人心

的绝佳舞台。

亮点一 影响力

“顶流”IP，深耕圈层，深度触

达，掌握对领域的绝对影响力！《中

国新声代》每季保持着高水准、多话

题和全媒影响力，腾讯视频点击量破

17亿，#中国新声代#微博话题阅读量

近20亿。2021年，全年金鹰卡通卫视在

省级卫视中占据忠诚度第一位；2022

年，Q2收视率金鹰卡通排名前三；

2022年，金鹰卡通卫视核心人群——

儿童和妈妈人群以绝对优势排名全国

卫视第一；

亮点二 把控力

音乐明星、专业导师、领域专

家，掌握对音乐实力的绝对把控力！

三大试唱会、新声集训营、汇报演出

声乐领域强劲力量层层把关助力“新

声代”最强王者登顶!

亮点三 覆盖力

金鹰卡通全媒体宣传，大屏小屏

联动宣发，掌握对流量的绝对覆盖

力！金鹰卡通+麦咭TV，一站多屏，

形成宣传的“环绕立体声”裂变传播

盘活全平台声量。

温哥华试唱会报名全解析

温哥华试唱会报名时间

即日起—3月26号

温哥华试唱会报名费

$80/人

温哥华LA试唱会年龄分组

少儿A组：

6-8岁（含6岁、7岁、8岁）

少儿B组：

9-11岁（含9岁、10岁、11岁）

少儿C组：

12-15岁（含12岁、13岁、14岁、

15岁）

温哥华试唱会规则要求

1. 选手服装、头饰、道具、化

妆、伴奏等均自备。

2. MP3格式伴奏，现场不设钢琴

伴奏，可自备乐器。

3. 每首歌3分钟之内。

4. 选手着装要正规得体、衣冠整

洁。

试唱会评审标准（总分100分）

1. 音乐&思想 20分

表演歌曲内涵深刻、内容健康、

格调高雅、积极向上

2. 专业技巧 50分

音色音准：音色优美、音质纯

净、音域宽广。（20分）

节奏吐字：演唱节奏准确、乐感

好、速度紧跟节拍、吐字清晰、语音

标准。（15分）

情感技巧：准确掌握歌曲的风

格、特点，具有较强的表现力和感染

力。（15分）

3. 台风形象 30分

服装整洁、精神饱满、仪态大

方、演唱姿势优雅、表演流畅自然、

形象打扮符合歌曲内容、现场气氛驾

驭能力强、观众反映热烈。

温哥华试唱会选手福利

1. 均可获得金鹰卡通颁发的【中

国新声代温哥华试唱会—优秀小歌

手】官方荣誉证书。

2. 试唱会活动照片均会给到选手

（电子版）

3.海选演唱视频登陆麦咭TV展播

决赛福利

1. 均可获得金鹰卡通颁发的【中

国新声代】官方荣誉奖杯、证书。

2. 冠亚季军获得由瑞邦金融提供

的奖金

3.决赛演唱视频登陆麦咭TV展播

4.获得个人参赛视频及形象照

5.有机会获得直升金鹰卡通“中国

新声代”新声训练营直通车名额

温哥华比赛时间线

3月-新闻发布会

4月2日-城市试唱会

4-5月-赛队集训

6月1 8日-总决赛UBC  C h a n 

Center

8月-新声集训营（长沙）

录制 终极节目（长沙）

北美总冠名

瑞邦资产管理公司, 总部设在多伦

多，拥有自建大楼，专业从事家族财

富传承、资产规划、税务策划等，在

加拿大五个省拥有近十个分支机构。

瑞邦资产管理公司廖子蔚总裁 (Winnie 

Hong Wei Liao) ，三十年金融管理

经历，2022 年以及过往的数年 有着

SunLife (永明人寿）全国排行榜的

骄人业绩；荣获资产管理世界行业最

高荣誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连续十

年蝉联加拿大 London Life(伦敦人寿

)全国排行榜，成就达同行世界顶端！

尤其在 2022 年疫情特殊时期，引领

瑞邦资产团队业绩保持加拿大大型金

融机构同行业排行榜！
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过几年看看，自己的判断对不对？

Lawrence Hill 系列豪华联排别墅北约克的标志性地址，以创新的建筑为特

色，全水泥设计,一个与众不同的项目，在对的时候遇到对的房子，在您自己的

私人户外花园中体验奢华。现限时优惠：一年无管理费优惠， 取钥匙后即可出

租无压力。过户后房子+旅行两不误。

Unioncity​Condos 渔人村大型公寓，年度焦点！​
位于Hwy7与Kennedy Rd，无论生活还是交通都是满分，Go train就在附

近，紧邻约克万锦分校，泛美运动中心体育馆！

整个社区将有三栋高层约1,300个单位，还配有一个一层的社区中心，绝对又

是火爆华人圈的楼盘！VIP一手拿盘,请速联系Mary(416)8168685
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2022 WORLD MADAM 世界夫人2022 WORLD MADAM 世界夫人

加拿大多伦多赛区总决赛暨颁奖盛典圆满收官！加拿大多伦多赛区总决赛暨颁奖盛典圆满收官！

本刊讯

加拿大时间2023年3月19日，

2022 WORLD MADAM世界夫人

多伦多赛区总决赛暨颁奖盛典在多

伦多新动力传媒XinFlix成功落下

帷幕。

WOR L D  MADAM世界

夫人多伦多赛区执行主席Alice 

Liao 、荣誉主席杨淑清、Albert 

Xhaferri，联合主席William Sun、

Eason Liang 等7位组委会成员，9

位三级政府官员，几十位赞助商和

近200位嘉宾出席了本场活动，世

界夫人全球品牌宣传大使张君龙亲

临现场观看比赛。

执行主席Alice Liao 说希望通

过世界夫人为大家搭建一个国际

化的交流学习平台，在这个平台让

更多的女性要努力奋斗实现自身价

值，让女性通过舞台展现个人魅力

及自信，让女性在各个领域出类拔

萃成为现实，跟上时代发展步伐，

做更优秀的自己，是时代赋予女性

的历史使命，最后女性将在世界和

平发展文明进步中发挥更多作用，

让世界夫人成为爱心大使，成为让

现实社会变得更加美好的积极力

量。同时也非常感谢本次多伦多组

委会以及赞助商的支持。

联邦国会议员陈圣源Shaun 

Chen、联邦国会议员Leah Taylor 

Roy的助理Minnie Wang、安省省

议员Daisy Wai、安省省议员白必

勤Aris Babikian、万锦市市长薛

家平Frank Scarpitti、列治文山

市副市长、约克区区议员陈志辉

Godwin Chan、约克区区议员李

国贤Joe Li、约克区区议员何胡景

Alan Ho、列治文山市市议员崔冰

辉Simon Cui出席了盛典，并送来

贺信。

担任本场总决赛的评判团是由

来自美国的World Madam总部贵

宾和多伦多本地的嘉宾组成，政要

和嘉宾们在致辞中表达了对世界夫

人赛事的肯定和赞扬，他们表示，

夫人在家庭中起着重要的作用，她

们是纽带，也是核心，优秀的女性

不仅仅可以促进家庭的幸福与和

谐，还对社会乃至整个民族产生深

远的意义与影响。世界夫人让王冠

赋予特殊的意义，鼓励更多的已婚

女性勇敢走上舞台，实现自已心中

的梦想，向社会传递健康、美丽、

爱心；树立幸福女主人积极榜样力

量，这的确是一件非常伟大而有意

义的大家之举。就是用行动在实践

“夫人一小步，世界一大步”的伟

大理念。感谢执行主席Alice Liao

廖可欣把世界夫人的品牌带到多伦

多万锦市，感谢主办团队在一个月

的时间里筹备出一场赛事盛宴，为

多伦多地区的多元文化画上了浓墨

重彩的一笔。

参加比赛的25位夫人先后经

过了3个环节的紧张角逐，Semi 

formal 展示环节；个人介绍、

问答、个人才艺表演环节；以及

formal展示环节，夫人们各自展现

了优雅的仪态，优异的才艺和应变

能力，顺利的完成了世界夫人多伦

多赛区的首场比赛。

WORLD MADAM世界夫

人中Madam这个词来源于法语 

madame，是英语与法语中对高贵

优雅礼貌女性的正式称呼形式，发

音统一用“ma dame”，WORLD 

MADAM世界夫人全球赛事活动

不以外貌、身材、才艺等局限角

度来评选，而是以丰富的多维度、

多元化、包容性以及其社会角色

来定义夫人的成功与成就。“The 

Great Madam for the World, 

The Great World for the Madam

为世界准备伟大的夫人，为夫人

准备伟大的世界。”是对WORLD 

MADAM世界夫人使命的全新诠

释。区别于其它传统选美赛事，

WORLD MADAM世界夫人的评

选采用的是个人综合素质评选与现

场表现发挥评选相结合方式！

WORLD MADAM世界夫人

是彰显全球已婚女性魅力的综合服

务平台，以“提升女性综合素质、

树立杰出女性榜样、帮助贫困、残

障妇女儿童、推动全球女性人才培

养、维护社会稳定、促进世界和平

与发展贡献一份力量”为宗旨。

活动由该全球品牌创始人

Anni Huang黄安妮于加拿大发

起，通过链接世界各地在政治、经

济、科技、文化、教育等领域富

有影响力的女性力量，以“Crown 

Changes Lives 王冠改变人生、

One Step for Madam, One Step 

for the World夫人一小步，世界

一大步。” 唤醒和鼓励更多的女

性在为工作、家庭、下一代辛勤付

出的同时，学习如何正确关爱自

已；进而传播健康、美丽、爱心，

关心和参与社会公益活动，帮助贫

困、残障妇女儿童，共同为促进 

“Families Share Harmony and 

Happiness Around the Global 全

球家庭共享和谐与幸福” 愿景和

目标而不懈努力。

2022 WORLD MADAM世界

夫人多伦多赛区总决赛暨颁奖盛典

鸣谢以下指导方和赞助方。

指导方：

世界夫人集团有限公司 

世界夫人全球赛事管理有限公

司

世界夫人多伦多赛区组委会

冠名赞助

美国Loong King 集团

钻石赞助

樽宴大酒楼     

REJUUY MEDI SPA

黄金赞助

宝时光医美       

天翔集团        

白银赞助

新世纪皇宫    

加雄移民        

SKYHAWK 肉制食品公司

青铜赞助

加中民俗文化艺术团

Ori Spa               

方太加拿大厨房电器公司

泛亚豪庭          

LUCKY Diamond财富管理公

司

BUTCHER boutique

Jolly教育集团

远景金融          

云山味道         

Glamour Debut

YY Lighting & Decor

项目赞助

风尚摄影

Elite College     

譚黛苗國際          

爱美丽形象设计

尚舞艺舞蹈学校

Dantitude Dance School

Cinderella Bridal Boutique

多创立方 S3space       

Pan Pacific Toronto   
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安省政府将移民名额增加一倍！安省政府将移民名额增加一倍！

预备我们的年轻人进入到高薪技术岗位 !预备我们的年轻人进入到高薪技术岗位 !

大众汽车将在安省建造其首个海外电池工厂 !大众汽车将在安省建造其首个海外电池工厂 !

本刊讯

经济类移民名额翻倍

为了解决目前的劳动力短缺问

题，我们政府将2025年经济移民的

名额增加一倍，将超过18，000个

名额！

由于每天都有近30万个空缺的

工作岗位！

这项政策可以让安省选择更多

重要的工人来填补技术贸易、科

技、医疗保健等关键行业的岗位空

缺

劳工厅长Monte McNaughton

表示

从2021年9000个移民名额增

加到2025年超过18，000个移民名

额。

这对于安省人民来说是一次重

大的胜利！

这些技术移民不仅对安省经济

的发展起到举足轻重的作用，同时

他们的成功也将让我们可以建立更

强大的社区

当各级政府共同努力的时候，

我们就一定能把事情做好！

在2021年四月份，厅长Monte 

McNaughton当时就呼吁联邦政府

将安省移民名额翻倍从而解决劳动

力短缺的问题

2022年安省移民提名项目接受

了9，750个移民，包括3,900名技

术工人，2,200名软件和IT工人，

1,000 名卡车司机，100名护士和

个人护理工人。

我们政府正在预备我们的年轻

人进入到有需求的高薪职业岗位当

中。

我们将通过允许11年级的学生

攻读全日制技工学徒项目来达成此

目的。

在完成学徒项目并收到学徒证

书后，这些学生可以申请安省中学

文凭。

在安省面临非常严重的历史性

劳动力短缺问题之际，这一变化可

以让更多的学生能够比以往更快地

进入到工作当中，从而可以共同建

造安省。

这些变化为学生们预备了一条

令人兴奋地职业道路，带领他们通

往高薪岗位且报酬丰厚的职业，同

时也能够支持我们政府正在进行的

工作，即吸引更多的年轻人进入技

术行业。

无论是促进学校的技术教育，

还是为新移民扫除障碍，又或者是

提高工人的技能，我们都在全力以

赴地为建造安省来培训更多的技术

工人。

劳工厅长Monte McNaughton

表示

长期以来，家长和学生一直被

告知，人生成功的唯一途径是上大

学，但这根本不对。当你在技术行

业获得一份工作，那么你就拥有了

终生的职业，我们政府将持续为学

生们提供获得高薪职业以及终生职

业所需的工具。

此外，我们将在2023年秋季开

始与雇主、工会、教育行业相关组

织、培训师、家长就针对如何让年

轻人更轻松地进入到职业道路进行

磋商。

磋商内容可能包括降低106个

技术行业对于高中学历的入行门

槛。

教育厅长Stephen Lecce表示

为了能够让学生在安省出人头

地，我们正在加快学生从高中转

到学徒学习的步伐并最终进入技术

行业。我们政府的使命就是通过将

安省学生与高薪工作链接在一起从

而填补技术空缺，帮助学生获得证

书，获得更有意义的工作。

欢迎大众汽车！

欧洲最大的汽车制造商大众汽

车宣布，其子公司PowerCo将在安

省的St.Thomas建造其第一所海外

大型EV电池制造厂。大众汽车的

投资展现出对我们建设计划的极大

信任。我们正在释放关键矿产资源

的经济潜能并投资清洁钢材。我们

正在将人才引入技术行业，同时我

们正在制造未来的汽车和电池。 大众汽车，欢迎加入安省团

队！

联合声明

加拿大创新、科学及工业部

长François-Philippe Champagne

阁下和安省经济发展贸易厅长Vic 

Fedeli阁下发表了以下联合声明：

“今天的新闻是投下了对加拿

大和安省的一张重要的信任票，也

是对我们将加拿大和安省定位为电

动汽车供应链的全球领导者的共同

工作的信任。

这项具备历史性意义的投资证

明了加拿大强大和不断增长的电池

生态系统以及安省有竞争力的商业

环境。

凭借高技术劳动力、清洁能

源、丰富地矿产资源、市场准入以

及蓬勃发展的汽车和电池行业让我

们成为非常有吸引力的投资目的

地，拥有企业发展所需的一切条

件。

我们将继续通过发展我们的电

动车生态系统和支持清洁技术来创

造高薪工作，并刺激经济增长，更

为我们的子孙后代带来繁荣。”

图片来源：PC Caucus
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好消息：多伦多陈琳声乐艺术学院特邀旅欧国际男高音好消息：多伦多陈琳声乐艺术学院特邀旅欧国际男高音

歌唱家张亚林老师，将为多伦多陈琳声乐艺术学院进行声乐大师班讲座！歌唱家张亚林老师，将为多伦多陈琳声乐艺术学院进行声乐大师班讲座！

本刊讯

张亚林老师大家应该很熟悉

了，Mario Zhang 马里奥·张

（张亚林）——著名加拿大籍华裔

男高音歌唱家，享誉欧洲歌剧乐坛

的英雄男高音之一，柏林艺术学院

客座教授。

90年代初他以优异的成绩毕业

于伦敦皇家音乐学院，此后二十馀

年的海外歌唱生涯，他的名字响彻

欧洲大大小小的歌剧院喝音乐厅。

许多媒体和音乐专家对其的评价

是：意大利式演唱技巧纯熟，音色

优美淳厚、宽广流畅，极富戏剧色

彩和感染力。

这一次，我们终于有幸能亲自

体验一把。

炙手可热的国际明星

熟悉马里奥（张亚林）的人这

样说道：“他在台上台下判若两

人。”一个是舞台上饱含激情的歌

唱家。另一个是生活中平易近人的

艺术家。“他是天生的歌唱家，他

的表演极富魅力和感染力，音色饱

满、各声区统一，尤其到高音区圆

润又带有强烈的金属质感，也正是

他的这种具有强大穿透力的声音和

高超的表演魅力，使他成为了当今

欧美各大歌剧院炙手可热明星”。

近十年来，张亚林老师除了欧

洲大小歌剧演出，还受邀在中国各

大歌剧院和音乐学院举办国际大师

班声乐讲座。他的教学方法、理念

使人耳目一新，能够针对不同的学

生因材施教，根据学生不同的嗓音

条件和演唱水平进行有针对性地指

导；作为声乐教师，马里奥·张悉

心处理学生的每一首声乐作品，使

学生更好、更透彻地理解作品的内

涵。特别在诠释外国作品的处理

上，马里奥·张秉持著认真、严谨

的态度，力臻完美。马里奥·张在

提高声乐技巧的同时能够给予学生

非常生动的细緻讲解，最有说服力

的是他的示范教学更能直观的让学

生们体验到声乐的乐趣和奥秘。

据多伦多陈琳声乐艺术学院创

始人陈琳介绍：“为了提高我校

声乐学生的演唱水平，丰富教研活

动，提升学生及学习的积极性，增

强学生的学习兴趣，特邀请国际著

名男高音歌唱家张亚林为我校师生

进行声乐大师班讲座。这一次声乐

讲座是张亚林老师距离上一次，

2013年的多伦多大型声乐讲座，刚

好十年过去。十年我们再一次有机

会邀请到张亚林老师来到多伦多，

为我们零距离分享示范，他的国际

声乐教学，我们有幸能亲自体验一

把。热切期盼，音乐厅座位人数有

限，报名从速。”

日程表：

一、《热烈欢迎旅欧国际著名

男高音歌唱家张亚林声乐大师讲座

开幕仪式 》

欢迎同学们踊跃参加

时间：3月20日週一晚上7:00

—8:00

地点：学校小红馆

票价：免费

二、《国际声乐大师讲座.多

伦多站》

主讲嘉宾：旅欧著名男高音歌

唱家 Mario Zhang 张亚林

时间：3月26日中午12:00—

3:00

地点：多伦多音飞音乐厅

票价：$38

三、《为你而歌》师生音乐会

表演嘉宾：旅欧著名男高音歌

唱家Mario Zhang 张亚林

加拿大著名花腔女高音歌唱家 

Celine chen 陈琳

时间：4月1日週六晚上7:00-

10:00

地点：多伦多音飞音乐厅

票价：$50

关于Mario Zhang 张亚林老

师其人——

一颗持续发出耀眼光芒的超级

明星

演出与业绩

演出令所有人羡慕的歌剧厅成

了马里奥每天出入频繁的工作场

所：德意志国家歌剧院、维也纳国

家歌剧院、苏黎世国家歌剧院、威

尔士国家歌剧院、威克斯福德歌剧

院、哥本哈根皇家歌剧院、布拉格

国家歌剧院、波拉国家歌剧院、科

隆国立歌剧院、吕贝克国家歌剧

院、汉堡国家歌剧院、克利夫兰歌

剧院、萨克拉门托歌剧院、萨拉斯

塔歌剧院、加拿大歌剧公司、太平

洋歌剧院和温哥华歌剧院等等，马

里奥在其间出色地主演了近百场歌

剧。

图片业绩在取得丰富和不俗的

舞台业绩之后，马里奥获得了观众

和媒体巨大的好评。他还作为歌唱

家与伦敦爱乐乐团、多伦多交响乐

团、卡尔加里爱乐乐团以及威尔士

国家广播交响乐团、卡尔格瑞爱乐

乐团合作演出过贝多芬《第九交响

乐》，莫扎特《安魂曲》以及全欧

洲范围的的个人演唱会。

在出演超过40余个角色中，马

里奥· 张扮演最多以及获得荣誉

最高的就是在威尔第的歌剧《阿依

达》中扮演拉达梅斯和在歌剧《图

兰朵》中扮演卡拉夫王子。还有在

德累斯顿歌剧院参演的歌剧《卡

门》等等，每个角色均有数十个不

同版本足足超过200多场次。同年

欧洲的媒体给出了很高的赞誉说马

里奥“演活了拉达梅斯”。各处巡

演期间马里奥· 张也曾被赋予最

具“东方色彩的王子”的称号。

自2012年以来，马里奥·张首

次登上国家大剧院的舞台，并成功

饰演了瓦格纳的歌剧《罗恩格林》

成为史上第一位饰演罗恩格林一角

的华人男高音。2013年在国家大剧

院饰演比才的歌剧《卡门》中的男

主角唐·何塞，同年在广州大剧院

参演了威尔第的歌剧《茶花女》、

2013年7月与布达佩斯国家剧院的

顶级团队共同打造了豪华阵容的

《阿依达》、同年应邀在杭州大剧

院参演《茶花女》、2014年在国家

大剧院参演了作曲家郭文景的原创

歌剧《骆驼祥子》饰演男主角“祥

子”获得媒体一致好评。2015年应

邀新加坡华艺节演出《原野》，

同年夏季应邀参演德国拜仁州Gut 

Immling歌剧节普契尼的歌剧《托

斯卡》。2016年10~11月，在意大利

卡塔尼亚歌剧院演出季参演《图兰

朵》，饰卡拉夫王子。2017年4月~5

月，在爱沙尼亚国家歌剧院演出季

参演《托斯卡》，饰卡瓦拉多西。

陈琳声乐艺术学院，由来自中

国抒情花腔女高音歌唱家-陈琳老

师，于2010年在多伦多成立至今

十三载有馀。

素有“多伦多百灵鸟”美誉之

称。毕业四川音乐学院和中国音乐

学院声乐系，中加两地获奖无数。

在多伦多成功举办了多次大型个人

演唱会和上百场师生演唱会，同

时，多次担任歌唱比赛评委和导

师。学院有注册学员三百多名，採

用专业音乐学院的声乐训练模式，

深入浅出，使歌唱技巧简单易学，

在愉快的气氛下不断得到提升。

学院除了举办多次大型师生演

唱会和联欢晚会外, 亦每月定时举

办歌艺交流会, 使学员们有机会互

相交流演唱心得，亦可在良好的

学习气氛下, 结识有共同兴趣的朋

友。歌唱作为爱好，学员们把爱好

化为爱心，学院先后主办各种赈灾

演唱会和慈善筹款晚宴，为中国灾

民和中国失学孤儿捐款累计高达约

十八万加币；十多年来努力协助华

语歌唱的推广，培养大批专业音乐

教师和业馀歌唱爱好者，深受社会

各界好评。歌艺出众，言谈朴实，

常带感恩奉献的心，时刻不忘回馈

社会，正是陈琳师生们的最佳写

照！

陈琳老师 Celine Chen

陈琳，加拿大著名花腔女高音

歌唱家，专业声乐导师，陈琳声乐

艺术学院院长，加中民俗文化艺术

团团长，中加多元文化交流协会副

主席，加拿大中国专业妇女协会艺

术顾问。素有“多伦多百灵鸟”之

称。二十多年丰富舞台表演经验，

演唱涵浑大气，灵秀韵致，风格横

跨于流行、美声、民族等多种唱

法。

毕业于四川音乐学院声乐系和

中国音乐学院歌剧系。2015年获中

国国务院侨办邀请代表海外杰出华

人艺术家参加《文化中国》系列

活动回国参访。2019年应邀在中央

电视台春节晚会演唱《春天的芭

蕾》。曾获获加拿大华人文化艺术

界《金枫艺术成就奖》、获加拿大

中国专业妇女《杰出女性奖》、加

拿大新时代新枫採创业选举《最受

观众欢迎- 艺术风采奖》、获中

国中央电视台第十三届青歌赛北美

总决赛民族唱法第一名等。成功举

办大型的个人2012《爱在心间》独

唱音乐会 、2015《琳灕尽致》时

尚跨界演唱会。策划主办《江山如

画.赤子心》、《爱在加乡.天耀中

华》、《梦寻彩云南》、《飞跃大

舞台》、《越唱越强》等多个大型

专题文艺活动；担任音乐会、综艺

晚会表演嘉宾。中国好声音多伦多

赛区荣誉导师、水立方全球海外华

人中文歌曲大赛荣誉评委、赛区

组委会副主席及各歌唱赛事评委导

师。

正是因为陈琳老师有著精湛的

演唱水平，她也经常受到世界各地

的邀请参加各种不同的演唱和文

化交流活动。陈琳老师受到中国北

京、美国华盛顿、美国犹他州盐湖

城、加拿大蒙特利尔、加拿大多伦

多、马来西亚、新加坡、泰国等世

界各地邀请她参加担任音乐会表演

嘉宾。2015年的陈琳老师受中国国

国务院的邀请回国参参访，代表海

外杰出华人艺术家参加“文化中

国”学术交流活动。       

陈琳老师十多年以来不但不遗

馀力在海外推广华语歌唱事业，更

是积极热心推广公益慈善事业，带

著感恩奉献的心，先后主办了多场

赈灾演唱会和慈善筹款晚宴，带领

学生们为世界各国灾民和中国失学

孤儿筹集善款约十八万加币， 为

帮助弱势群体和社会慈善事业做出

了一份积极的努力。

学校历年筹款成果:

*2020年九九重阳敬老节，

多伦多陈琳声乐艺术学院师生为

颐康养老院义唱，共筹集善款

一万五千七十加币

*2020年举办《中国加油爱心

筹款》演唱会，为中国武汉火神山

医院捐款四万六千加币，由武汉慈

善总会转交为医院，为医务工作者

购买医疗防护用品

*2017年举办《歌声结伴七年

情》宴会，为多伦多耆辉会捐款

一万一千加币，为老人们购买医疗

器械

*2016年举办《歌声结伴六年

情》晚宴,为 加拿大麦克默里堡森

林大火的灾民筹集善款一万两千加

币，由加拿大红十字会转交灾区

*2015年举办爱心接力义唱筹

款为尼泊尔大地震筹集八千六百加

币 ，由Unisef机构送赠灾民

*2014年发起为云南鲁甸大地

震灾区捐款，并举办《情系鲁甸、

爱在多城》爱心演唱会一系列活

动，共筹得十万多加币，其中两

万五千加币由陈琳声乐艺术学校师

生捐出，由加拿大红十字会转交灾

区

*2013年举办《爱让我上学》

晚宴为 “加拿大福慧教育基金

会”筹款两万两千加币，资助中国

四川大凉山贫困孤儿

*2012年举办个人独唱音乐会

《爱在心间》，为 加拿大福慧基

金会宣传及筹款，助养五名失学孤

儿，捐款一千加币；《歌声结伴两

年情》晚宴红酒义卖为加拿大福慧

教育基金会捐款两千五百加币

来源：多伦多陈琳声乐艺术学院提供
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春天漫步多伦多五大美丽花田

远离城市喧嚣
本刊讯

随着春天的到来，多伦多周围的

美丽花田开始绽放。如果你喜欢花

卉，那么这五个花田一定不容错过。

Lochland Botanicals

2468 25 Side Road Milton, 

Ontario L0P 1B0

位于多伦多以北的乡村地区，是

一个以种植各类鲜花和草本植物为主

的花田。这里有着各种各样的鲜花，

包括洋牡丹、郁金香、雏菊和海棠花

等等。在这里漫步，您可以欣赏到壮

丽的自然风光，也可以品尝到当地出

产的优质花草茶。除此之外，Lochland 

Botanicals还提供各种花卉和植物的销

售服务，让您可以带着自己喜欢的花

朵和植物回家。如果您喜欢大自然和

花卉，不妨来Lochland Botanicals花

田，感受自然之美，沉浸在花海的独

特氛围中。

Andrew's Scenic Acres

9365 10 Side Road, Milton, ON  

L9T 2X9

这个花田位于密尔顿市附近。这

里的各种鲜花生长得非常茂盛，包括

紫色风信子、玫瑰花、鸢尾花等等。

此外，这里还有许多果园，在这里

您可以亲手采摘到新鲜的草莓、覆

盆子、蓝莓、苹果等水果，还可以品

尝到现场制作的各种果酱、饮料和糕

点。此外，还提供各种娱乐活动， 如草地迷宫、儿童游乐场等。如果您

想逃离城市的喧嚣，来到Andrew's 

Scenic Acres，享受大自然和农场的美

好，会是一次难忘的体验。

TASC Tulip Pick Farm

1415 Balfour St.Fenwick, ON 

L0S 1C0，Canada

这个花田位于汉密尔顿市的乡村

地区。这里以郁金香花田最为著名，

有各种颜色和品种的郁金香，如红

色、黄色、粉色、紫色等等。游客可

以在花田中自由漫步，欣赏郁金香的

美丽和壮观，同时也可以自由采摘心

仪的郁金香，将美好带回家中。除此

之外，TASC Tulip Pick Farm还提

供各种娱乐活动，如马车游览、蹦床

等，让游客可以尽情享受郁金香的美

好和快乐。如果您想在春天尽情享受

郁金香的美丽和浪漫，来到TASC郁金

香采摘园将会是一次难忘的体验。

我们之前的探店：邂逅多伦多周

边浪漫的郁金香花田 游玩拍照修图全

攻略~

Country Cut Flowers

9 7 0  M i l l e r s  S i d e  R o a d , 

Newmarket, ON, Canada, Ontario

它位于多伦多以东不远处的村庄

地区。是一个以种植各类鲜花为主的

农场。这里有各种各样的鲜花，如郁

金香、向日葵、雏菊、玫瑰等等。

游客可以在花田中自由漫步，欣赏

到缤纷的花海和自然风光，还可以自

由采摘自己喜欢的鲜花，将美好带回

家中。此外，乡村鲜花园还提供各种

花卉和植物的销售服务，让您可以带

着自己喜欢的花朵和植物回家。如果

您喜欢大自然和鲜花，来到乡村鲜花

园，沉浸在花海的独特氛围中，一定

会让您感到愉悦和放松。

Stems Flower Farm

5130 6th Line Essa, Cookstown, 

ON L0L 1L0

位于安大略省哈密尔顿市附近的

一个小镇，这里有各种各样的鲜花，

如薰衣草、万寿菊、满天星、向日葵

等等，还有各类花卉和植物，如多肉

植物、仙人掌、盆栽植物等等。游客

可以在花田中自由漫步，欣赏到缤纷

的花海和自然风光，还可以在农场的

花坊购买自己喜欢的鲜花和植物，或

者参加农场举办的各种花艺和手工课

程，学习如何制作自己的花束、绿植

布置等等。如果您想在春天和夏天感

受大自然和美丽的鲜花，来到茎花农

场，一定会让您感到愉悦和放松，同

时也可以学到一些有趣的花艺知识。

​​安省证券委员会举行

“加拿大防诈骗月”讲座

本刊讯

安省证券委员会(Ontario Securities 

Commission)于三月二十二日，在万锦

市举行“加拿大防诈骗月”讲座，由

证委会代表Raj Balasubramanian内容

包括如何识别和防止诈骗陷阱，以及

提供投资方式的资讯，保障省民资金

安全。

证委会投资办公室总监费立名 

(Tyler Fleming)表示，现在愈来愈多

投资者及其家人需要了解防诈骗的讯

息，任何人都有可能成为诈骗的受害

者。因此证委会籍著“加拿大防诈骗

月”举行讲座，将骗徒的犯案手法罗

列出来，来帮助投资者更好地识别、

拒绝及报告所有诈骗。每年受骗金额

高达数亿元，而其中仅有5%至10%受

害人举报骗案。

安省证券委员会一般举行很多免

费的教育资讯活动，例如：

-浏览网页FraudPreventionMonth.

ca来学习诈骗手法及防止受骗

-在多伦多市中心央-登打士广场

大型荧幕展示防诈骗警告

-在全安省范围内举行电话资讯

热线会议，由证委会人员回答省民回

答，及有防诈骗专员讲解如何保障资

金安全等议题

-举行推特对话活动，邀请特别演

讲嘉宾，包括来自执法人员、社区组

织及监管机构。

-举行免费长者防诈骗讲座

-证委会最受欢迎的电子报纸内容

覆盖防诈骗文章、诈骗警告、教育资

讯及投资警号等。

OSC为安省政府其中一个重要部

门，主要负责监管安省的资本市场。

OSC可保护投资者免受不公正、不正

当或欺诈行为的危害，促进公平有效

的资本市场运作，增强投资者对资本

市场的信心，并促进金融体系的稳定

和降低系统性风险。具体而言，OSC

通过制定和执行监管安大略省证券业

的规则来保护投资者。详情可浏览官

方网页：http://www.osc.ca.

摄影：枫华传媒集团 唐姗姗
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本刊讯

日本时尚教母斋藤薰在《女人要

有型》中曾说：“男人都爱身着西装

的性感女人”，比起露胸，女人穿西

装的性感才是高级又聪明的！

如果要评选一件开春最时髦的外

套，西装必定是第一首选。

它既能与复古风潮相映衬，又能

演绎时下最in的飒美“大女人风”，真

正将复古、帅气、高级、时髦进行到

底。

而作为换季时节的最佳拗造型利

器，一件百搭西装更是能助我们实现

无数种搭配可能,简直好看爆了——

所以今天小编给你们说说西装，

重点想给大家讲如何挑选适合自己的

时髦西服！哪款买来可以传宗接代？

2023 西装怎么选？

想要避免老气和职场style，用西服

玩转春季时髦搭配，西服外套的选款

往往便能决定造型的成败。

伴随着外套流行“越短越时髦

“一度风靡，超显腿长的短西装慢慢

地开始流行了。

的确，长度在腰部以上的短款西

装除了最直接明了地拉长双腿之外，

还在视觉上显得比“老爹风”的西装

轻盈了不少，因此在美好的春暖花开

时节，被广泛认为是更加优秀的外套

之选。

不过短款和宽松其实并不矛盾。

时髦精的小技巧就是用腰带塑造高腰

线，让它秒变短款西装。

这样的操作显高又显得有精气神

还省钱，不get起来也是有点亏。

或者是用纽扣营造腰线，整体时

髦又惬意。

Oversized 西服 

现在最流行的是这种宽宽大大的

“老爹风”西装，既能彰显出复古年

代感，又与时下流行的oversize风潮相

呼应，大写的有款有型。

都说春天是慵懒、舒适的季节，

那么西装的版型自然也要同步才更应

景。

对于本身就瘦弱的女孩来说，它

是增强气场的利器，职场人都需要备

一件。

对于微胖女孩来说，更可以伪装

成小身板，真真是谁穿谁爱。

夸张的廓形可以修饰多种问题，

特别适合腰粗肚大的身材，比如我。

日常穿搭西服套装也无压力，混

搭一双休闲平底鞋，照样玩转慵懒率

性的时髦街头风。

对于懒妹子来讲，成套穿是最方

便的存在了吧。

而且宽松一点的西装让你“想出

手时就能出手”，不会发生手臂抬不

起来这样的尴尬。

格纹西服 

复古格纹在今年依然势头不减，

比基础色有趣，还非常好驾驭。

比较规矩又不突兀，不管是上班

通勤还是休闲娱乐都可以搭配。

至于内搭，越简单越减龄，选裤

装和裙装的时候，建议以纯色系为主

（西装套装除外），别又来一件花里

胡哨的

灯芯绒西服 

灯芯绒表面凹凸有致的纹路所带

来的特殊光感及表面绒毛所带来的温

暖触感，还有复古，优雅，舒适，耐

磨，剪裁自由度高等特性使得它很适

合制作看起来就很温暖的西装。

比起常规的光面面料，灯芯绒西

装看上去就没那么正式了，更适合一

些朋友聚会，婚礼，或者其他非正式

社交场合。

它特殊的质感和格调也给了西装

很不一样的感觉，无论是套装还是单

本刊讯

铂金Platinum，也就是咱们老简

称的Pt，作为天然形成的白色贵重金

属，一直被认为是最稀有跟高贵的金

属之一，在腕表珠宝领域，更是以其

不褪色、坚韧耐磨耐温耐腐蚀等特

性，成为奢华珠宝腕表不可或缺的材

质，那今天就来给大家介绍三款很具

代表性的铂金腕表。

星期日历型系列

m228206-0004

星期日历型，对于铂金材质，一

贯采用950铂金，合金含950‰（千分

比）铂金量，由超卓金属工匠精心铸

造。铂金蚝式表壳表径40毫米，铂金

表圈抛光处理，搭配经过特殊调配研

发的冰蓝色盘面，视觉效果本就冷

冽，这款又修饰有斜纹格图案装饰，

用冰雕玉琢来形容在合适不过。3点

钟位置设泡泡镜日期显示窗口，12点

位置为弧形星期显示窗。腕表在当年

也是第一批搭载3255型机芯的款式，

作为一款拥有14项专利的机芯，在精

准、动储、防震、防磁、可靠各方面

都展现出卓越精密的实际水平。随表

配有一条元首型铂金表链。

海马系列 300 米

42毫米腕表由铂金打造，并经缎面

和抛光润饰。表壳侧面（8点钟位置）

的铂金铭牌上刻有“编号版”数字。

腕表的另一个特色，在于饰以立体波

纹图案铂金潜水刻度的黑色陶瓷表圈

（旧款为填充Ceragold™金或白色珐琅

的镌刻刻度），12点位置的邦德家族

盾徽、10点位置的Super-LumiNova夜

光涂层中隐藏的秘密数字“50”和7点

位置的007标识，种种经典元素都得到

延续。腕表内部搭载8807至臻天文台

机芯，装配实金摆陀和摆轮夹板。

经典系列

6656-3440-55B

铂金表壳搭配蓝色盘面的设计。40

毫米直径的铂金表壳，带有标志性的

双层表圈，湛蓝色盘面，饰有太阳纹

效果，布局承袭了品牌传统万年历复

杂功能腕表的标志性表盘设计，多种

指示副盘分别设置在表盘3点钟、9点

钟及12点钟位置，宝珀最具特色的月

相脸显示窗口则在表盘6点钟位置，盘

面上白金材质罗马数字刻度均为手工

镶嵌，腕表搭载一枚Cal.5954手动上链

机芯，这个大复杂功能腕表还带有一

个隐藏式调校器，也是专利发明，指

尖按压按钮就能调整日历指针跟月相

显示，非常便捷，隐藏起来也不会影

响整体美观度。

2023年3月24日2023年3月24日 责编：梁晓敏  美编：周煜博责编：梁晓敏  美编：周煜博 Fashion & LifestyleC3 时尚生活Fashion & LifestyleC2 时尚生活

2023 年超流行的 4款西服，你有几件？ 低调不失奢华，

机械男表什么品牌好？
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思客户所需，为贷款者排忧解难
华旗金融20年专注贷款业

务，旗下汇集了众多贷款精

英，近期将陆续介绍几位业绩

卓著的贷款经纪，欢迎大家有

贷款需求请直接联络咨询。

今天向大家介绍的是拥有

13年从业经验的阎晓梅（Mary 

Yan），她多次荣获贷款奖

项，专业解决疑难贷款问题。

阎晓梅（Mary Yan）其人——

“2003年我们全家移民加

拿大，在2010年考取了贷款经

纪资格证书之后，我终于慢慢

达到了工作和生活的平衡。

“刚拿到Mortgage Agent

牌后，我懵懵懂懂的加入了一

家刚成立贷款经纪公司工作，

老板加员工，一共3人，大家

都是新手，边干边学。”

记得刚入行不久，一对台

湾夫妻，拿着广告找到我，丈

夫是私人家庭教师，夫人是全

职主妇，他们的第三个孩子马

上要降生，急需属于自己的房

子，但贷款被银行拒绝了。我

了解他们的情况和收入后，跟

几个学生和学生家长沟通后出

具了相应的证明文件，又同时

比较了不同的Lender的条件，

最后选择一家利率和条件都比

较好的贷款，让这对夫妻成功

拥有了自己的房子。而且由于

居住条件的改善，可以在居所

同时给几个学生上课，收入也

越来越高。这对夫妇不但是我

的客户也成了我的好朋友，时

至今日还会每年碰面。 

随着客人越来越多，我需

要公司更有力的支持，2017

年，我加入华旗金融（Monest 

Mortgage）, 作为大多地区规

模最大、历史最悠久的华人经

纪公司，华旗不但有更多的

合作lender，还有更全面的培

训和支持系统，我的贷款业务

量和工作效率有了进一步的提

升。也很羡慕刚持牌就在华旗

工作的新同事，他们在新人阶

段获得了更好的培训和支持，

成长速度更快。

对于收入稳定、负债率低

的客户，我们提供最优利率。

对于自雇，做小生意的客户，

我们提前几个月帮客户做好贷

款规划和文件汇总，待条件成

熟一次性提交资料，很快获得

贷款审批。还有一些特殊疑难

贷款，我们会和专业人士一起

分析市场的走势，帮助客户做

正确的贷款规划和决定。

2019年，一个客户经朋

友介绍找到我，他本人是做

装修的，有个马上要交接的

Tonwhouse楼花，但他本人由

于受伤，几个月都没有工作和

收入，贷款难度很大。若不能

及时获得资金支持，会和开发

商毁约，损失定金，甚至面临

被开发商告上法庭的风险。我

全面了解了一下他的情况，虽

然当时他尚未恢复工作，但痊

愈在即，且已经有几个装修项

目正在洽谈中。我和地产经纪

一起分析了那时的房市，觉得

稳步上升的机会很大。最终我

和客户商量后决定用私贷过渡

一年，过渡期间把房子用于出

租，用租金和工作收入支付贷

款和地税等费用。一年后，客

户以高出买入价20万加币卖掉

了这套townhouse。如果最初

没有及时决定用私贷过渡导致

毁约，损失至少15万（定金）

以上。从损失15万到获得不错

的盈利金额，这就是合理的贷

款策略带来的工作价值。

对于已有的私贷客户，我

们也会根据其自身情况和市

场的变化及时给于建议。2021

年，我分析了一个私贷客户

房屋本身的升值以及近期收入

和资产的增加等有利因素，及

时、成功地把客户的私贷转到

大银行并锁定了5年固定2.79%

的利率。在随之而来的利率连

涨的情况下，这个客户可在很

长的一段时间内高枕无忧了。

“我已经在贷款行业工作

了13年，越来越热爱自己的工

作，既能帮助客户解决他们的

贷款问题，借用银行和金融机

构的资金，让家庭资产稳步增

长，也让我充分感受到自己工

作的价值。”

有任何贷款需求的朋友

们，欢迎随时联络阎晓梅

（Mary Yan）。

Mary Yan
Mortgage Agent

416-836-3391
yxm_9@hotmail.com
Wechat:YAN9991999


