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本刊讯

多伦多地产局2023年3月地产数据

正式出炉。

市场分析师指出，本月市场表现

和2019年市场即将复苏时迹象有几分

相似。比如，同样的卖家观望，市场

推进缓慢、同样的销量增长但房源紧

俏以及同样的月度均价环比跌幅收窄

等。

具体表现在：

首先是交易量：3月交易量升至

6896套，环比2月份上涨达44.18%，尽

管同比还是下跌36.5%；但是它积极的

意义是，延续了2月份市场交易量环比

上涨的趋势，同比的差距渐渐缩小。

同比下降的原因在于:1、利息依然在

高位；2、新挂牌量同比减少；3、市

场环境相对紧张；

房屋销售均价为$1,108,606，环比

上涨1.2%，大约增长了1.3万加币，同

比下跌14.6%；环比上涨尽管不多，但

它的意义有三：1、实现了自去年5月

以来首次平均售价高于平均定价的态

势；2、延续了2月以来价环比跌幅持

续收窄的趋势；3、为即将迈入交易的

买卖双方提供了价格坚挺的证据。

新挂牌量：11184，尽管与2月相

比有明显提升，但是同比依然有近半

数的下跌。

最具有说服力的是：Sales-to-

New listings Ratio：1-3月分别为

40%、57%和62%，数据说明了，尽

管新盘环比略有增长，但远不及买家

增长数量，处于对未来价格的不确定

性的考量，跃跃欲试的买家“如饥似

渴”，但无奈卖家捂盘观望，造成市

场好盘稀缺，竞购战天天上演就不是

新鲜事儿了。

总之，三月份的地产数据蕴含了

将要到来的更蓬勃市场的潜力。正

如 TRREB 首席执行官约翰迪米歇

尔 (John DiMichele) 所说，“随着

人口在移民的支持下继续以创纪录的

速度增长，首次购买的意愿将保持强

劲。”

预计卖家已经开始为房屋上市做

准备，而买家正忙着做贷款预批。我

们能做的，就是经常关注Mehome每

日资讯，了解市场细微的变化，抓住

即将到来的商机。

来源：Mehome

3 月多伦多房地产复苏迹象明显！

销量继续攀升！均价跌幅收窄！

本刊讯

在安大略省，从本田（Honda）加

拿大公司重组其在阿利斯顿的生产线

运营，生产混合电动的CR-V，到大众

汽车（Volkswagen）选择在圣托马斯

创建其第一个海外电动汽车电池厂，

很明显，制造业工人们站在营造清洁

经济的前沿。

4月5日，贾斯廷·特鲁多总理来到

位于安大略省阿利斯顿的本田加拿大

公司，强调了《2023年预算案：出自

加拿大的计划：壮大中产阶层、发展

易负担经济、打造健康未来》中提出

的新的和拓展的吸引投资税务抵免，

这些措施旨在帮助清洁能源和清洁科

技在加拿大生产、制造或运用，同时

为中产阶层提供良好的就业机会。

《2023年预算》列出了以下多项

税务抵免措施，将支持创造就业的投

资，在全国范围内营造一个繁荣兴旺

的、加拿大本地制造的清洁经济：

引入15%的可退税“清洁电力

投资税务抵免”（Clean Electricity 

Investment Tax Credit / crédit 

d’impôt à l’investissement dans 

l’électricité propre），适用于对

生产、储存清洁能源以及在各省和地

区间传输此类能源所需技术的合格投

资，应纳税实体和某些免税实体均可

使用；

引 入 可 退 税 的 “ 清 洁 技 术 制

造税务抵免”（Clean Technology 

Manufacturing Tax Credit / crédit 

d’impô t à l’inves t i s s ement 

dans la fabrication de technologies 

propres），以支付用于制造或加工清

洁技术以及提取、加工或回收重点关

键矿物的新机器和设备的30%的投资；

推进在《2022年秋季经济报告》

中首次宣布的“清洁氢投资税收抵

免”（Clean Hydrogen Investment 

Tax Credit / crédit d’impôt à 

l’investissement dans l’hydrogène 

propre），支持在国内生产清洁氢能源

之合格项目的15%至40%成本；

拓展“碳捕获、利用和存储投

资税务抵免”（Carbon Capture, 

Utilization, and Storage Investment 

Tax Credit / crédit d’impôt à 

l’investissement dans le captage, 

l’utilisation et le stockage du 

carbone）到更多一些类型的设备，用

于在工业过程中捕获二氧化碳排放并

将其存储或转作其他用途的设备，并

为卑诗省的地质存储项目提供税务抵

免；

拓展可退税的30%“清洁技术投

资税务抵免”（Clean Technology 

Investment Tax Credit / crédit 

d’impôt à l’investissement dans 

les technologies propres），将其资格

条件扩大到地热能源系统，进一步支

持加拿大清洁技术行业的增长。

这些清洁投资的税务抵免是在我

们已经开展之工作的基础之上进一步

发展，在全加拿大各地发展我们的清

洁经济，并创造和争取数以万计的

优良、中产就业机会。自2022年初以

来，加拿大在整个电动汽车供应链

（从采矿业到制造业）吸引了历史性

的投资，并在此过程中确保或创造了

超过1万8,000个就业岗位。

《2023年预算》阐述了联邦政府为

所有人营造更强劲、更可持续之加拿

大经济的计划。它将继续兑现落实切

实的成果，减轻生活负担，为全国各

地的加拿大人打造一个更健康、更清

洁的未来。

引述 

加 拿 大 总 理 贾 斯 廷 · 特 鲁 多

（Justin Trudeau）阁下：

“在清洁能源和清洁技术方面，

加拿大处于世界领先地位。 这就是为

什么世界各地的公司继续选择加拿大

——尤其是选择加拿大的工人们——

来拓展他们的业务。我们在《2023 年

预算》中提议的投资将帮助我们继续

营造一个惠及所有人的经济，提供良

好的中产就业，同时为我们的子孙后

代留下更强劲、更健康的未来。”

仅在过去一年，加拿大就在不断

增长的清洁经济中争得了历史性的投

资，并为支持加拿大工人提供了资

金。这些包括：

2022年3月，加拿大政府宣布了一

项高达1.316亿加元的新联邦投资，并

有安省政府进行匹配投资，帮助本田

加拿大公司重新调整其在安大略省阿

里斯顿的制造业务，用以推出下一代

混合动力电动汽车，并确保整个加拿

大供应链的高薪、高质量工作。

2022年5月，加拿大政府宣布了一

项高达5.29亿加元的新联邦投资，以

支持汽车制造商斯泰兰蒂斯公司的一

个数十亿加元的项目，对其在安大略

省温莎和宾顿市的装配厂进行现代化

改造，帮助该公司增加电动汽车的产

量，并支持数千个工作岗位。安大略

省政府也支持该项目，投资高达5.13亿

元。

2022年10月，加拿大政府宣布了一

项新的拟议的联邦投资，通过战略创

新基金投资高达2.22亿元，以帮助力拓

铁矿（RTFT）增加其用于电动汽车和

电池等产品的关键矿物的生产，并帮

助满足国内外清洁技术供应链。

2022年11月，加拿大政府宣布投

资高达3亿元，同时阿尔伯塔省政府

投入1.615亿元，以支持Air Products 

Canada有限公司的一个16亿元的项

目，在加拿大推进清洁燃料和清洁能

源，并确保数百个中产就业机会。

如果一个特定的项目有资格获得

一个以上的清洁投资税务抵免，企业

将只能申请上述的一个抵免。只有在

满足劳动条件的情况下（如适用），

才会提供全额的税务抵免率。

《2023年预算》中提出的对清洁经

济的其他投资包括：

来自现有资源的至少 200 亿元，

由加拿大基础设施银行投资，以支持

建设重大清洁电力和清洁增长基础设

施项目；

在 13 年内拨款 30 亿元，用于为

智能可再生能源和电气化途径计划重

新注资，以支持关键的区域电力优先

事项和原住民主导的项目；更新智能

电网计划并进一步支持电网创新；支

持以科学为基础的项目，以利用加拿

大的海上风电潜力；

在 10 年内向战略创新基金提供 5 

亿元，以吸引和刺激高质量的商业投

资，支持加拿大清洁技术的开发和应

用。

2022 年 3 月，加拿大政府公布了

《2030 年减排计划：加拿大清洁空气

和强劲经济的下一步行动》，这是一

个雄心勃勃且可实现的路线图，概述

了加拿大按行业实施的措施，旨在实

现其到 2030 年将排放量比 2005 年水

平减少 40%减排气候目标，并推进我

们朝着2050年实现净零排放的目标迈

进。

加拿大营造清洁经济，

创造优良中产就业机会 !
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就业

经济衰退，对就业的影响最

大。1974，1981，1991，1998，

2008，2020的经济衰退都引起了失

业率上涨。最低工资的不断上涨，

取代了工会组织，让准备进入就业

市场的年轻人很难踏上第一级台

阶。技术进步意味着赢家通吃，意

味着创造性破坏，一部分人收入会

大幅提高，另一部分人打零工或失

业，技术进步是社会K型发展的原

动力。到2025年，会有8500万工人

的岗位被机器取代，同时创造出

9700万新的工作岗位，原岗位上被

淘汰的人，很难胜任新创造出的岗

位。人们会遇到经常失业的情况，

自然失业率会升高，人们花在找工

作和适应新工作上的时间会更多，

买房和负债决定更加保守，财务开

支也更加保守。就业情况的复杂

化，会推动加拿大保持开放的移民

政策，以及政府就业保障开支大幅

增加。

税收

每次危机都是先耗尽货币政

策，利率降到最低，然后采取货币

宽松政策，紧跟着就是宽松的财政

政策，由政府用透支未来的方式解

决眼下危机，导致政府债台高筑。

加拿大政府最大的开支是结构性开

支，包括医疗保健支出，养老金，

以及对弱势群体的救助。医疗开支

在政府开支中的比例逐渐增加，70

年代7%的国民收入用于支付医疗

费用，如今以达到了12%。老年人

只占人口的20%，却占用了国民转

移支付中44%的开支。持续的低利

率使养老金收益降低，越来越难以

支付养老金。疫情期间，政府耗尽

了所有的余力，所以需要增加税收

来填补缺损。加税，就是从经济的

池子里放水，减缓经济增长。提高

所得税，将打击工作的积极性。全

球的公司税非常统一，一个国家增

加公司税，就会导致企业总部搬迁

到其他国家，因此公司税很难提

高。消费税属于累退税，收入越低

的人税率越高，因此当增加消费税

的时候需要向低收入家庭退税，征

税成本很大，新西兰以消费税为

主，收入所得税为辅，加拿大以收

入税为主，消费税为辅。虽然征收

消费税比征收所得税更合理，但在

加拿大的政治环境下，任何税制改

革都会非常艰难。基本生活收入，

universal basic income在加拿大非

常有市场，可以节省在退税方面的

开支，但会滋养懒汉和游手好闲的

人。

住房

史蒂夫在书里这样描述他父亲

是如何“理财”的：his financial 

p lan was s imple: maximize 

exposure to real estate and 

accumulate just enough savings 

to supplement the government 

pensions that could come their 

way. 婴儿潮一代人见证了这个

理财方案的有效性，即，Home 

ownership is a cornerstone。房屋

自有率在60-70%之间的发达国家

有：美国，日本，英国，法国，意

大利，墨西哥，韩国，澳大利亚，

和加拿大。瑞士和德国房屋自有率

40%。房屋自有率越高，房价也高

的国家，居民债务越大。加拿大房

地产市场稳定发展的原因是：贷款

月供与收入的比例，长期保持不

变，这得益于加拿大银行业的坚

守。因此，买房的制约因素是月

供与收入的比例，而不是债务总

额。超过一定月供收入比的家庭，

可能会被永久地被挤出市场priced 

out。房价的定价基础是未来的使

用价值折现，即，房价等于未来岁

月里的租金除以利率，房价是租金

资本化的结果，租金越高，利率越

低，房价越高。加拿大的移民政策

会不断推高租金，所以房价虽然随

利率不断波动，但总的方向与租金

的发展方向一致。通常，离市中

心的远近决定了租金，我们称为

Rent curve。疫情导致rent curve

出现了大幅改变，很多人认为是永

久的改变。在家工作，是疫情带来

的一大变化，让郊区房产受到了追

捧，但部分郊区房价泡沫过大，会

反复修正。因此疫情后房价波动更

加剧烈和频繁，人们在市中心和郊

区之间摇摆不定。疫情期间，出租

的房产，租金过低，尤其是市中心

的房产，扭曲了很多房产的市场价

值。带租客的，且租金过低的房

产，目前在市场上难以售出，这一

现象也混淆了人们对市中心房产价

值的评估。人们认为房价上涨是正

常的，下跌是不正常的，因此对房

价下跌印象深刻。房价下跌时有些

人会出现幻觉，认为房价能下降到

自己的购买能力范围内。未来更大

的不确定性，会导致租客的买房决

定越来越难，房产，利率，就业等

风险会集中在房东身上。拥有房产

的能力，取决于承受风险的能力，

例如，续约时巧遇高利率，房主是

否能够从容应对，房主突然失业，

贷款怎么还，等等挑战。老龄化趋

势会抑制利率上涨，同时，补充劳

动力的要求会促使移民政策更加激

进，两股力量会推动租金和房价持

续上涨。租金与房贷利息是住房的

真实成本，要么付给房东，要么付

给银行。加拿大的税制更加有利于

房主，按照税后支出计算，买房比

租房的住房费用更低。租客和房主

面临的是两个完全不同的理财方

案，一个是租房并累积足够多的金

融资产，一个是累积足够多的房

子。由于人口老龄化，利率会在长

期内保持低水平，有利于房主承担

更多债务。加拿大家庭总资产大约

是14万亿，2万亿债务，净资产12

万亿；房产财富6万亿，贷款余额

1.5万亿，人均房产财富净值12.5

万。没有房产的家庭，在加拿大没

有财富基石，很难建起个人财富大

厦。

史蒂夫的金句：

加拿大人的价值排序：1.家庭

第一，2.努力工作，取得令人骄傲

的成绩，3.团队精神，社群精神，

4.仁慈与关爱，5.往高处走。

经济，就像空气对于人，水对

于鱼。

不确定性越强，做出决定的压

力越大。

预测，就是专家的猜想。

危机，是不稳定和波动的极端

现象，经济现象通常是稳定和危机

之间的连续事件。危机不常有，但

不稳定和波动是经济的常态，稳定

是暂时的和短暂的。

未来更大的不确定性，需要人

们全程系好安全带。

央行政策的“家”，是5%-6%

的失业率，1-3%的通胀率。政策

的调整永远都是朝着“家”的方

向。

每个人都是长途旅行中的司

机，心怀目标，不断观察环境，检

查盲点，控制速度，躲避障碍和风

险，不为眼前美景诱惑而偏离方向

和停滞不前。

加拿大央行没有法定独立性，

只有操作层面的独立性。

03 用更有效率的投资

应对更大的不确定性

以 上 是 《 下 个 时 代 的 不

确定性》,The Next Age of 

Uncertainty的内容梗概和我的理

解。建议大家读一下，不要只看我

的读后感。

在投资方面，史蒂夫建议投资

者借鉴塔勒布推荐的“杠铃投资

法”，即，90%的资金投资于回报

确定性较高，且受不确定性影响小

的资产，10%的资金投资于在不确

定性事件发生时可以获取巨大回

报，但风险很大的资产。塔勒布

在自己的书中介绍这个投资方法的

时候强调了一点，就是不温不火，

半吊子的资产一分钱都不要投，采

取集中投资的方法，只投资两类资

产，90%投资于类似于ETF的指数

基金，10%的资金用于买入价内期

权。听着好像很高大上的“买入价

内期权”，其实已经有上千年的历

史了。亚里士多德在《政治学》中

收录了一个哲学家前辈泰勒斯赚钱

的故事。泰勒斯用每台榨油机交10

德拉克马的价格预定了明年1000台

榨油机的租赁权，租赁价格是100

元，第二年，橄榄油大丰收，榨油

机价格暴涨，每台榨油机租赁价格

150元，泰勒斯把租约转手，每台

毛利50元，成本10元，每台净赚40

元，1000台机器就是4万元。亚里

士多德把这个故事讲偏了，因为他

认为泰勒斯有夜观天象的本事，能

预知第二年橄榄丰收。塔勒布则认

为这是期权最早的应用，不懂天文

的人也玩得起这个游戏，因为如果

第二年橄榄欠收，榨油机租金只有

90元，泰勒斯不执行期权的损失也

只1万元，这个损失是固定的，但

盈利却不封顶，一旦是遇到了超大

丰收年，榨油机的租赁价涨到了

200德拉克马，泰勒斯就赚飞了。

在这笔期权交易中，泰勒斯是甲

方，买入了一个价内期权，付出的

是期权金；榨油机租赁商是乙方，

卖出了一个价外期权，收入是期权

金。在期权交易中，甲方损失有

限，获利无限；乙方则获利有限，

损失无限。期权交易的难点在于行

权价格的确定和期权金的定价。期

权金太低，找不到乙方，行权价太

高，找不到甲方。如果甲方想大赚

一笔，需要找到足够傻的乙方。塔

勒布是经验丰富的甲方，不断地在

市场上寻找猎物乙方，同时他也有

足够的资金和耐性交付期权金。想

一想，在rent to own的房产交易

中，谁是甲方谁是乙方，按照塔勒

布的建议，在rent to own的地产

交易中要做甲方租客，而不是乙方

房东。塔勒布的建议很好，但有价

值的期权交易是我等凡人很难发

现的，成本也是难以承担的。普

通人能找的期权交易的身份，通

常乙方而不是甲方，例如rent to 

own交易中的房东角色，还有fixed 

income structure notes的买家角

色。

经历过二战的一代加拿大人，

婴儿潮一代的加拿大人，以及我

们这些第一代新移民，一代又一代

的加拿大人，眼见为实的，最稳妥

的投资策略就是买房。在加拿大做

地产投资完全符合塔勒布的建议：

重仓极端稳健的资产，最好能达到

90%的比例。至于高风险、高回报

的10%资产，绝大多数人没有这个

能力找到合格的投资目标。我个人

觉得，如果90%的家庭财富是房地

产，其余的10%应该侧重在流动性

上，例如，流动性最强的股票和债

券ETF，房屋净值额度，以及投资

类保险的现金值。

如何用更有效的投资，面对更

不确定的未来，我个人的建议如

下：因为低垂的果实已经被摘光

了，借助杠杆才能摘取确定且丰裕

的果实。你不借债，政府替你借，

政府的借的钱不一定花在你身上。

不确定性让一些人知难而退，与

迎难而上的人在财富上形成更大的

差距。大道甚夷，而民好径，贷款

买投资房，是最宽、最安全的地产

投资途径，除此之外的任何地产投

资形式，都是在绕行，都是低效和

风险更大的歧路。地产投资，无需

创新，很多地产投资俱乐部，就是

无借款能力人俱乐部。诚实面对自

己越来越重要，自欺欺人的投资，

结果是一场空。完全交给理财顾问

的投资，投的是人，而不是资产，

结果极不可靠。不要集资，投资是

极端孤独的事情，喜欢抱团取暖的

人，不适合投资。投资成果，眼见

为实，不是哪个大咖给你预测的。

需要主动脱下孔乙己的长衫，近10

年来，加拿大华人技术移民比投资

移民的资产增速更快，因为脱得更

快，只有脱下长衫才方便拧螺丝。

退休后一定要面临的结果只有一

个：货币继续贬值，货币购买力继

续下降。在不确定中，要勇于投

资，越不敢投资，财富差距越大。

不确定性不会降低，只会越来越频

发和严重，知难而进，是唯一正确

的投资方案。

结语：

面对未来更大的不确定性，需

要我们采取更有效的投资策略。

什么是低效的投资？1.无法平

衡一生收入的投资；2.遇到负面事

件就亏本的投资。

什么是高效的投资？1.建立资

产净值最快的投资就是最高效的投

资；2.遇到负面事件不会轻易亏损

的投资。

塔勒布推荐的杠铃投资策略有

很深的含义，即，在不幸事件中能

保全价值的投资占要90%；在不幸

事件中获利巨大的资产占10%；最

重要的是，除了上述两类资产之

外，投资额为0。

每个家庭不同，每个时期不

同，生命周期与资产周期的交集，

决定了投资组合。所以我们找不到

一个适合所有家庭的投资组合，

投资效率完全要看投资的目标和

所处的生命周期。租房家庭，以金

融资产为主；净值超过1000万的家

庭，也以金融资产为主，但性质很

不同。前者是在为买房做准备，不

要为赚钱而冒险，保持流动性是主

要目的；后者是为了平衡资产组

合，保值增值是目的。30岁到60岁

的30年里，集中投资，以房地产为

主，把银行能贷款买10套投资房的

政策用到极致。房贷借款能力是有

时效的，不要错过有效期。不敢贷

款买房的人有人1万个理由“再等

等”，现在利率太高了，房价还要

跌啊，负现金流啊，巴拉巴拉滴，

这些借口是在欺骗未来的自己，与

其他人无关。财务安全的状态：

200到500万净资产，根据自己的知

足程度而定。

存在先于本质，你做了什么决

定了你是谁，人是自为地存在，物

体是自在地存在；人生是荒诞的，

每个人都称心是不可能的，凡事半

称心；人是自由的，条件是自己能

为行动的后果负责，不能为自己的

行动负责的人，没有存在的意义，

这是存在主义三原则，人们总在追

寻存在的意义，生活的意义，为自

己负责的人，人生才有意义。关于

金钱，我想把西美尔的这句名言送

给大家：“金钱只是通往最终价值

的桥梁，而人是无法栖息在桥上

的。”

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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有很大的不同，商业加油站比较注重

资金投入、现金产出和投资回报。投

资加油站是商业投资中投资回报比较

高，是生意非常稳定的物业投资类

型。因此，加油站，尤其盈利能力强

的加油站属于卖方市场，很多潜在购

买者最大的困扰是不能找到合适的油

站购买机会。

胡伟恰恰能够帮助客户寻找到拥

有稀缺的待售物业的卖家。因为勤力

的他经常参加各大品牌加盟商大会，

开朗务实的个性很受各族裔人群欢

迎，在加油站这个圈子里他广结人

脉，与很多加盟商关系紧密并建立了

良好的合作关系。胡伟拥有各大品牌

加油站资源，能在第一时间获得出售

信息，及时帮助客户锁定最合适的购

买目标。

目前，胡伟已经是安省带麦当劳

的加油站销量最高的经纪，这种带麦

当劳的加油站很受欢迎，属于稀缺资

源，而胡伟就能够及时拿到信息，满

足自己客户的需求。由于加油站业务

的特殊性，这个业务的交易也有自身

的独特之处。

首先，客户在购买之前，要能够

尽可能了解待售加油站的真实情况，

这里包括加油站的财务数据、目前的

供油合同条款，环境检测报告是否合

规，TSSA证照是否齐全且有效等。

胡伟携专业的调查及财务团队，为客

户做好尽职调查，不仅能拿到真实有

效的数据，而且可以及时发现是否有

潜在风险，胡伟团队的价值在于他们

不仅可以发现风险，可以通过各种合

规方式尽量为客户解决掉一些可控风

险，让客户的交易安全可靠。基于多

年的经验，胡伟给出的加油站未来

营收数据非常准确，往往和客户实际

经营的营收数据误差不超过5%！这

种惊人的准确度让客户投资非常安心

放心，觉得只要通过了胡伟考核的物

业，就可以大胆买入。

商业市场纯属卖家市场，胡伟能

够通过全方位立体支持从容应对诸多

挑战，帮助客户成功投资好的油站。

加油站买卖的一个特殊之处，就是这

个业务并非价高者得。加油站所属品

牌的总公司是要面试每一个潜在买家

的，他们会倾向选择有经验的买家，

以确保油站业务可以稳定发展。

胡伟的客户比较多元，既有华人

也有其他族裔的客户。虽然有些客户

很有商业头脑，但缺乏加油站运营经

验。为了弥补客户的这个不足，同时

让客户能够切实学习加油站运营，胡

伟通常会安排客户到自己经营的加油

站里进行专业培训三五个月，让客户

积累工作经验，而且明白总公司面试

时的关键点，进而帮助客户顺利通过

这道关卡。

客户顺利买到加油站后，胡伟的

服务并没有结束，甚至在一定程度上

而言，才刚刚开始。接手加油站后，

经营者遇到的第一个挑战就是和总公

司谈供油合同，只有尽可能谈下来最

多的签约金和最优惠的供油折扣，才

能有效降低成本。这往往会让很多华

人买家望而却步，这正是胡伟发挥其

最大优势的时候。

胡伟掌握权威行业信息，深谙几

大品牌供油合同都各有特点，除了买

卖之外还帮助客户提供供油合同、企

划、力求在谈判最初就为客户争取到

更多的优惠条件。胡伟不仅仅拥有高

超的谈判技巧，更难能可贵的是，他

很了解各个公司的规则和底线，知道

该如何谈条件，如何说服对方，从而

为自己客户争取到最大利益。

谈下了好的供油合同，并没有大

功告成，在现今时代，非油销售业务

越来越重要。很多华人客户自己也是

成功的生意人，他们非常关注非油业

务的比重，希望在这一块能做出特

色，从而可以做到“不把鸡蛋放到一

个篮子“里。为了更好帮助客户更好

地经营和发展，胡伟会亲历亲为地帮

客户与不同零售品牌去谈合作。

加油站大品牌入驻谈判也至关

重要。由于谈判对象是星巴克、Tim 

Hortons、麦当劳、Burger King这样

的巨无霸企业，谈判必须在其各自的

框架合同中进行。但胡伟团队的工作

是极其细致的，他们针对这些大品牌

的合同，逐一进行了深入分析，再参

考各品牌经营状况，能够在框架合同

的统一条款中，找到真正可谈判空间

在哪里，再在这些方面实施突破。同

时，胡伟也会很有诚意地将自己的数

据分享给对方，并介绍经营策略。胡

伟的这些谈判方式，可以让各品牌感

受到尊重和专业，因此比较容易说服

品牌，达成合作。

这时候，胡伟谈到了自己最得意

的一个业绩亮点——那就是胡伟建造

的加油站是安省第一家把星巴克引入

油站的物业。众所周知，星巴克对自

己的定位是“为客人提供咖啡体验，

而非在咖啡产业服务人“，在一定程

度上，星巴克把自己即定位成“精品

咖啡专卖店”，因此他们并不愿意在

加油站建立星巴克，不愿意把自己和

那些“快餐咖啡”相提并论。但胡伟

发现，越来越多的客户很希望为自己

的加油站引入一些高端品牌，从而能

够实现自己加油站在非油业务方面的

区分度。胡伟不畏艰难，一定要啃下

星巴克入驻加油站这块硬骨头。

这并不是一件容易的事情，刚开

始，星巴克完全不予考虑，但胡伟在

一年半的时间里谈判六轮，凭着韧劲

和专业扎实的数据分析渐渐打动了星

巴克，再加上由于疫情星巴克开始考

虑引入Drive Through，正好与胡伟客

户的需求不谋而合，安省第一家带星

巴克的ESSO加油站就这样应运而生。

同心圆拓展 端到端服务

胡伟给自己的定位一直都是做细

分市场中最专业的团队，而正是因为

加油站业务的特殊性，胡伟及其团队

的业务也一直在同心圆似的向外拓

展。

在日常业务中，胡伟了解到很多

自己的客户需要专业团队的帮助经营

加油站，他立刻成立了专业的物业管

理团队，选择自己最得力的团队成员

加入，为客户提供加油站经营管理服

务。

这些专业人员负责从条款谈判、

供货商选择与价格谈判、日常运营与

销售管理等一整套业务。因为他们经

验丰富，能够有效开源节流，提高销

量，并有效控制经营成本，帮助客户

能够在最短时间内达到财务目标，实

现物业增值。目前团队帮客户管理了

十几个加油站。

胡伟曾经帮助一个客户在东贵林

购买了一家加油站，并提供运营服

务。交接之后，胡伟团队帮助客户把

单层玻璃缸更换成双层玻璃缸，避免

了土地污染，同时提升了物业价值。

油站开发建设风生水起 

大品牌驻入做永久赢家

胡伟不仅帮助客户进行商业物业

买卖、品牌谈判及物业管理，尤其在

商业油站开发建设方面，近六七年更

是做得风生水起。

加油站土地开发业务自2016年启动

后，胡伟一直非常成功。目前已经为

越来越多地客户提供商业土地开发服

务，这也成为他业务版图非常重要的

一块。

今年已帮助客户开发建造了4个加

油站。一块地，经过品牌的加持，土

地增值非常可观！生地经过政府报批

为熟地，胡伟携团队从选址到协调、

设计、施工到项目管理，以及与第三

方单位等合作都是极尽专业运作，让

客户投资加油站无后顾之忧。

因为多年的努力，胡伟团队在这

个领域极有优势，与各大品牌关系都

比较好的优势，能够成功帮助客户找

到稀缺的物业，对接核心资源。所以

他们从选址开始，经过设计、政府审

批、油站建设直到品牌入住，在4-5年

的时间内，将一块“生地”变成炙手

可热的品牌加油站，让客户财富迅速

增值，并且可以协助客户进行经营管

理，成为永久的生意赢家。

胡伟团队的成功不是偶然的，他

们不断总结自己的经验，形成一整套

方法论。加油站的成功，一个关键因

素就是选址，在这方面他们有着独特

的技巧，一方面他们从政府机构得到

目标地址准确车流量，另一方面，他

们收集种种公开信息，经过专业精确

分析，可以了解周边现有加油站的年

销售油量，从而能够预估目标油站的

销售额，以此来判断这个地址是否适

合建设加油站。

而胡伟另一个拿手好戏就是和大

品牌谈入驻，如果能够以合理价格谈

下来合适品牌入驻，物业的价值就可

以迅速升值。但大品牌是稀缺资源，

他们往往会压租金，但胡伟自有办法

说服，团队往往会对目标加油站的财

务预估做精确分析，这些扎实的数据

再加上胡伟的谈判技巧，往往能够以

最合适的租金谈下来品牌入驻。

目前，胡伟的服务区域以多伦多

为中心，覆盖车程2.5小时以内区域。

而他所提供的商业土地开发、商业土

地买卖、品牌谈判及物业管理四大模

块服务，全方位覆盖客户需求，为客

户提供了端到端的闭环服务。无论是

项目开发，还是加油站买卖，胡伟为

客户选择的项目，普遍都有盈利快，

回报高，升值快的特点，这让他深受

客户信任。

后记

笔者询问胡伟未来的业务发展方

向是什么？胡伟的话语非常朴实：

“我愿意立足一个领域，成为这个领

域的专家，用我们最专业的成套服

务，帮助客户实现财务成功!”

胡伟谈到，未来会不断开发更好

的工具和方法，继续深耕细作加油站

领域，用更完善的服务让更多华人在

这个领域取得成功！

图片来源：由胡伟提供

本刊记者 唐姗姗 采访报道

在加拿大大多伦多地区提到华

人油站专家，很多人就会想到胡伟

（Jansen Hu）。他拥有十四年加拿大

商业经验、成功生意运作加持，不仅

仅在油站买卖方面一骑绝尘，而且是

商业加油站全领域服务专家！他主营

业务包括‘’商业买卖、商业土地大

小型加油站的开发建设、精通五大油

站品牌和商业品牌入驻的商业策略且

熟稔商业地产的谈判技巧、提供加油

站运营管理”等四大模块运营，每一

环都做得极其精彩！

这位颇负盛名的油站专家携专业

团队竭诚为客户提供买卖、勘探、设

计、报批、建造、供油合同谈判、品

牌入驻谈判、直至油站经营一条龙服

务，赢得众多投资客户的高度赞誉。

在安省有麦当劳的独立运营的加油站

不超过10个的稀缺资源中，胡伟属于

交易量最多的一个；胡伟建造的加油

站实现安省第一个把星巴克引入加油

站；胡伟早年自营的第一个加油站其

品牌就做到安省排名前五！仅从这几

个傲人的数据，已经令笔者迫不及待

地想了解作为一个华人如何能在这个

领域取得如此高的成就？笔者对这个

市场也充满了好奇，为此，日前专访

了英迈投资（Insight Capital Group）

创始人、加中商业加油站协会创会发

起人胡伟（Jansen Hu）先生。

小试牛刀时 成就已斐然

胡伟是一个颇具商业头脑且灵活

务实的年轻人。2007年他留学加拿大

的第一年就在汉密尔顿加盟了Pizza品

牌店，很快就扩展至两家，并取得了

很好的收益。本科毕业后胡伟顺利出

售这两家店，前往美国攻读Financial 

Economics的硕士学位。学成回到加拿

大后，眼光精准的胡伟看中了加油站

业务，胡伟是实干型人才，一有想法

就立即投入实施。

2013年，胡伟在瀑布地区购买了

自己的第一家油站，初始的日子确实

充满艰辛，当时还很少有华人介入加

油站领域，一切都靠自己去领悟，在

克服重重困难中积累了丰富的实战经

验。他成长得很快，第一个加油站运

营两年后油量销售额就上涨35%，油站

便利店销售额更是上涨100%以上，而

且他自营的第一个加油站其品牌做到

安省排名前五。

胡伟并没有满足于这小小的成

功，他发现大多地区的各个小城市的

核心区域，竞争少、发展潜力大。而

加油站业务的规律极其类似，他认真

总结出一整套选址、经营管理及品牌

谈判策略，并迅速复制到了不同城

市，都非常成功。

几年下来，胡伟真正彻底精通掌

握加油站业务，每日辛苦的工作为他

积蓄了冲天的专业实力。眼光独到的

胡伟在2016年又将业务拓展到了加油

站的开发建设上，他陆陆续续从无到

有地建立了好多个加油站。由于事

先规划得当，品牌入驻合理，这些加

油站投资都非常成功。此时，他手

里已经陆续拥有了ESSO, SHELL, 

PETRO CANANDA, ULTRAMAR, 

PIONEER等几大品牌的油站，同时和

星巴克、汉堡王、Tim hortons、麦当

劳等巨头都建立了非常良好的关系，

胡伟建立了安省第一个将星巴克入驻

加油站，创造了历史。

胡伟开始在商业地产小有名气，

他的成功也吸引力不少华人关注这个

领域，但由于有些客户英文不好，或

是不了解投资加油站的诀窍，往往不

得门而入。不仅如此，加油站业务领

域缺乏真实有效信息，这让潜在买家

愈加束手无策。因此，越来越多的投

资客户慕名找胡伟咨询。专业又热心

的胡伟热情帮助客户选址、与石油公

司和商家品牌沟通谈判……让很多朋

友受益匪浅，尝到投资油站的甜头。

一系列的成功又让胡伟看到，代

理加油站买卖是一个大的商机，于是

在2018年考取地产经纪牌照，成为了

一名商业地产经纪。

专业一条龙 全心为客户

由于胡伟自己亲历亲为运营了多

年加油站业务，他非常清楚中间各种

风险、商机和谈判技巧，同时，他在

这个行业拥有深厚的人脉圈。

胡伟告诉笔者，商业地产和住宅

深耕细作商业地产 深耕细作商业地产 

独占鳌头笑傲群雄独占鳌头笑傲群雄
——专访油站专家胡伟（Jansen Hu）——专访油站专家胡伟（Jansen Hu）
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本刊讯

总部位于多伦多的资深品牌房地

产开发公司 Addington Developments 

，致力于在建筑创新和卓越设计方

面，持续保持国际领先地位。

在过去的35年中，横跨加中两地，

Addington Developments 完成了100多

个开发项目，包括整体住宅小区、写

字楼、高级酒店、大学城等，屡获行

业大奖，享有国际声誉。

公司前身是加拿大P&H国际建筑

师事务所，于1996年在多伦多创立，

并在1998年成立中国公司，即上海飘

尔奇建筑设计咨询有限公司。

国际化的设计视野；

超前性的创作理念；

专业化的技术支持；

一体化的咨询模式；

公司提供高端民用建筑项目的全

方位设计咨询服务，包括项目前期概

念策划与定位、规划设计+建筑设计、

景观环境设计等，多年来荣誉等身，

享有业界顶级口碑。

几 十 年 的 积 累 与 沉 淀 ， 让

Addington Developments 历经淬火炼

金，厚积而薄发，并将独特的愿景引

入安大略省南部的房地产市场。

打造最高的建筑质量，和营建最

好的客户服务，历来是 Addington 

Developments 取得成功的关键。

因此，在每个建筑项目中，我们

专注于最好的材料和最优质的工艺，

意图建造口碑恒久的世界级地产项

目。

我们永远致力于超越房主的期

望。

Addington Developments 延揽众

多才华横溢且视野前卫的专业人士，

组成梦想团队，并与业内最优品牌合

作伙伴紧密携手，确保了各个地产项

目的成功落地与交付。

来源：Addington Developments

本刊讯

多伦多前警察总长桑德斯(Mark 

Saunders)于４月６日华媒见面会上，

再次宣布正式参加多伦多市长职位补

选，以填补前市长庄德利(John Tory)

的职位空缺。

作为多伦多历史上首位非裔警察

总长，桑德斯为多伦多警局服务逾38

年，于2015年为时任警察总长并于2020

年荣休至今。

对于多市近年来治安逐渐转差，

屡次发生入屋抢劫、抢车伤人、持械

行劫及针对亚裔社区仇恨等罪案，作

为服务警队多年的桑德斯表示很痛

心。他表示，希望通过自己于警队多

年的经验投入市政服务运作及管理上

来改善现时的情况，为市民建造一个

乐业安居的城市。

桑德斯表示，只有治安得到改

善，各行各业也能蓬勃发展，从而

促进经济及就业环境。他呼吁多

伦多的选民可于6月26日投他本人

Mark Saunders神圣一票，如有意参

加竞选义工团队可浏览网页登记：

https://docs.google.com/forms/d/

e/1FAIpQLSeZGrYNzo68tNiBFRz1Rj_

R w U f U d H P C g - S 9 Y O g -

wYO7YqpKbw/viewform

Addington Developments

建筑创新和卓越设计的践行者

多市前警察总长桑德斯

宣布角逐市长一职
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安省新租客保护法出炉，装修也无法驱逐租客！安省新租客保护法出炉，装修也无法驱逐租客！

本刊讯

在安省的拟议立法中，政府将

投资650万加元，以增加房东和租

户委员会（Landlord and Tenant 

Board）的裁决员和工作人员的数

量，来支持租户和出租房屋提供

者，以加快裁决的时间，并加强广

泛的租户保护。

这笔钱将用于任命额外的40名

裁决员和雇用5名工作人员，以提

高服务标准，并继续减少房东和租

户委员会的活跃申请和决策时间。

这一增长使房东租户委员会的全职

裁决员人数增加了一倍多。

总检察长道格·唐尼 (Doug 

Downey) 说：“居民和出租房屋

提供者应该得到快速的结果，政

府官僚机构不应阻碍。” “这就

是为什么我们要投资数百万美元来

增加房东和租户委员会的裁决员和

工作人员的数量，这样委员会就可

以继续努力减少案件量，改善客

户服务并更快地解决纠纷。”据

Downey说，在看到疫情期间积压

的冗长申请后，这些聘用人员也将

帮助委员会变得更有效率。

安省也在采取措施让租房者的

生活更轻松，拟议的改革将增强租

户在其单元内安装空调的权利。政

府还提议加强保护，防止因装修、

拆除和改建以及房东自用而被驱

逐。

市政事务和住房部长史蒂夫·

克拉克 (Steve Clark) 说：“由于

我们政府采取的行动，今天的公告

建立在近年来出租房屋开工数量创

纪录的基础上。” “我们知道这

一记录正受到外部经济因素的挑

战，但我们将继续采取行动，为长

期住房供应增长奠定基础。与此同

时，我们的政府也在采取切实措

施，让租户和房东的生活更轻松、

更稳定、更可预测。”

市政事务和住房部长史蒂夫·

克拉克 (Steve Clark) 还概述了一

个最后期限，即当驱逐租户自己

（或为他们的家人）使用该单元

时，房东（或其家人）必须在特定

期限前搬入该单元。

在驱逐租户以翻新单元时，房

东将被要求：

提供一份由合格人士提供的报

告，说明出租单位必须空置以允许

进行装修；

向租户提供关于装修状况的书

面更新；

在装修完成之后，租户将有60

天的宽限期，以装修前的租金继续

入住该出租单位。

如果房东不允许租客以同样的

租金搬回，租客可以在搬出两年后

或装修完成后六个月（以较长者为

准）向房东和租户委员会申请一个

补救措施。

当租户拖欠租金时，他们可以

与房东签订还款协议以支付所欠租

金并避免被驱逐。为了方便租户和

房东，政府提议要求使用房东和租

户委员会的简明语言还款协议表。

这将有助于确保各方更好地理解他

们的权利和责任。

该省仍然专注于到 2031 年

建造 150 万套住房（包括出租

房屋）的长期目标。2022 年 10 

月，More Homes Built Faster 引

入了一些变化，以减少房屋建筑商

用更大、更现代的出租建筑取代旧

的中型出租公寓的障碍。

政府正在就有助于建立管理市

政租金更换附例的平衡框架的变化

进行咨询。例如，政府正在考虑要

求替换单元具有与原始单元相同的

核心特征（例如，卧室数量）。这

些提案还将赋予现有租户搬入新单

元的权利，同时支付相同的租金。

这将有助于保护负担得起的住房，

同时鼓励振兴陈旧、恶化的建筑和

增加出租住房供应。

来源：这就是多伦多
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联邦政府推出新房贷行为准则，联邦政府推出新房贷行为准则，

可帮助因利率提高有困难人士！可帮助因利率提高有困难人士！

加拿大推出新账户，可享 $4 万购房免税！加拿大推出新账户，可享 $4 万购房免税！

本刊讯

联邦政府3月28日推出的预算

案中提到了一项新的房贷行为准

则，有地产业者认为，虽然它能帮

助到面临财务困难的加拿大人，但

这项经济计划仍然缺乏提高住房可

负担性的措施。

据Toronto Star报道，这个准

则的目的是要确保受联邦监管的金

融机构能提供公正和平等的抵押贷

款救济措施，以帮助那些因利率提

高而难以留在自己房子里的人们。

新准则规定，要保护这些人免

被收取不必要的罚款、银行内部费

用或利息，并允许他们延长分期付

款期限、调整付款时间表和进行一

次性付款。

Dominion Lending Centers

的首席经济学家Sherry Cooper表

示，新行为准则对于拥有浮动利率

抵押贷款的人来说是“好消息”，

因为如果银行能在借款人续约时延

长还款周期，例如将25年的分期付

款期限延长到30年，他们的财务负

担将能“显著降低”。

然而，Cooper认为，整个预算

案在“加强可负担住房方面的措施

并不多”，而且主要是联邦政府此

前已经采取的“一连串措施”。

多伦多房地产经纪人Cai ley 

Heaps也认为，这个新的贷款行为

准则将非常有帮助，但他对预算案

缺乏对住房供应的支持持有异议。

她表示，联邦政府未对租房市

场增加有意义的投资，因此，如

果机构投资者能够通过创造更多住

房来提供帮助，那么政府应该“介

入”并负起责任。

加拿大推出新账户，可享$4万

购房免税！

作为2023年联邦预算的一部

分，加拿大政府将在未来几天推进

一个新的免税首次购房储蓄账户

（FHSA）。

根据最初的计划，FHSA账户

每年的供款限额为8,000加元，终

身供款限额为40,000加元。最重要

的是，在该账户下存款是免税的。

该账户的目的是帮助有意购房

的买家储蓄更多的钱，让更多人更

快地进入房产阶梯。

在3月28日的预算发布会上，

联邦政府确认，从2023年4月1日开

始，加拿大人将能够在金融机构开

设FHSA账户。

距离该账户将在全国范围内推

出仅剩几天时间，以下是你需要了

解的所有信息以及申请开设该账户

的相关事宜。

什么是免税首次购房

储蓄账户（FHSA）？

在2022年的预算中，联邦政府

提议推出一个新的免税首次购房储

蓄账户（FHSA），以帮助加拿大

人为他们的第一套住房储蓄。该账

户的年度供款限额为8,000元（终

身供款限额40,000元），并且与

RRSP一样，供款是免税的。未使

用的供款额度可以延续到下一年，

最多不超过8,000元。

符合条件的用于购房的提款将

不会被征税。

谁可以开设 FHSA ？

目前，此免税首次购房储蓄账

户的资格如下：

·你必须是加拿大居民；

·你必须年满18岁；

·你必须是首次购房者，这意

味着在开户当年或前四个日历年内

的任何时候都不能拥有房屋。

该账户可以保持开放15年，但

在第15年的12月31日之后将不再存

在。

此外，那些在向FHSA供款期

间年满71岁的人必须在他们71岁生

日当年的年底之前关闭账户，或者

购买他们的第一套住房。

如果你不买房会怎样？

如果出于任何原因，你最终没

有购买房屋或者不符合提款资格，

也不会损失所有的存款。

你的FHSA中任何未使用的储

蓄可以在不征税的基础上转移到

另一个FHSA，或者是符合条件的

RRSP或RRIF账户。这些转移的资

金在最终提取时将被征税，但在转

移时不会。如果你决定在不买房的

情况下提取FHSA储蓄，所有资金

都将征税。

如何提取购房款？

想要免税提取你的FHSA储

蓄，需要满足以下几个条件：

个人必须是首次购房者，并满

足资格条件，在提款后的下一年的

10月1日之前提供购买或建造加拿

大符合资格的住房的正式协议，并

且必须打算在购买或建造后的一年

内居住在该房产中。

什么时候可以开设 FHSA ？

如果一切按计划进行，加拿

大人将能够从4月1日（周六）开

始在加拿大各地的金融机构开设

FHSA。尽管直到今年的第四个月

才可以开户，但账户持有人2023

年的供款额度仍有8000元。包括

Scotiabank、RBC和TD Bank在内

的银行已经开始在其网站上分享有

关FHSA的信息，许多银行最早将

于4月1日提供该账户。

在哪里可以开设 FHSA ？

任何能够开设RRSP和TFSA的

金融机构预计都可以开设FHSA。

FHSA 与购房者计划（Home 

Buyers' Plan）有什么不同？

加拿大现有的购房计划允许符

合条件的加拿大人从RRSP中最多

提取35,000加元，然后在15年内偿

还资金。FHSA的不同之处在于，

提款无需偿还。

来源：多伦多微生活
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加拿大联邦政府启动“加拿大数字化推广计划”加拿大联邦政府启动“加拿大数字化推广计划”

本刊讯

小企业是加拿大经济的支柱，

是我们全国各地社区的核心。在小

企业适应数字经济以及COVID-19

疫情大流行的持久冲击之时，加拿

大联邦政府正在努力帮助他们继

续增长、繁荣并创造良好的就业机

会。

贾斯廷·特鲁多总理3月3日

宣布启动“加拿大数字化推广计

划”（Canada Digital Adoption 

Program , CDAP），以帮助加拿

大中小型企业发展其在线业务，并

升级或采用数字化技术。

这项投资将在四年内提供40亿

元，将支持多达16万家小企业，并

在全国范围内创造良好的中产就业

机会，包括为年轻的加拿大人创造

数千个就业机会。

在加拿大数字化推广计划

（CDAP）之下，加拿大的中小型

企业（SMEs）将得以评估其自身

的数字化准备情况，并在线申请拨

款和贷款。这笔资金将帮助他们利

用电子商务机会，升级或采用数字

技术，并使他们的生意数字化，以

保持竞争力并满足他们在数字市场

的客户需求。根据其自身的规模、

具体需求和目标，企业可以通过 

“增长在线业务 “（Grow Your 

Business Online ）或 “提升商

业科技”（Boost your Business 

Technology ）类别申请资金。

加快加拿大企业的数字化转

型，将帮助本国企业保持竞争力，

同时在我们从疫情中复苏之时创造

就业机会并增长经济。

引述 

加拿大总理贾斯廷·特鲁多

（Justin Trudeau）阁下：

“在过去的两年里，小企业在

面临疫情大流行带来的前所未有挑

战之时，表现出了令人难以置信的

韧力。为他们提供支持一直是（并

将继续是）我们联邦政府的一个首

要任务。这就是为什么我们要启动

加拿大数字化推广计划，用小企业

所需要的数字工具来增强它们的能

力，同时帮助它们创造良好的就业

机会，特别是为年轻加拿大人创造

就业。”

国际贸易、出口促进、小企

业及经济发展部长伍凤仪（Mary 

Ng）阁下：

“我们联邦政府致力于确保所

有加拿大企业从数字经济中受益

——从主要商业街的零售店到创业

者到制造商。加拿大数字化推广计

划将支持多达16万家中小型企业采

用新技术，同时为加拿大年轻人创

造数千个就业机会。我鼓励小企

业、业主及创业者们申请CDAP，

并充分利用科技来壮大他们的生意

并争取世界各地的新客户。”

加拿大商业发展银行（BDC）

总裁兼首席执行官伊莎贝尔·胡顿

（Isabelle Hudon）：

“加拿大的中小型企业需要更

多的工具、更多的资源和更多的融

资渠道来实现数字化。这是我们的

客户告知我们的内容，也是BDC

非常高兴参与加拿大数字化推广计

划的原因，我们可以向创业者提供

建议以及零利率的贷款，帮助他们

满足客户不断变化的需求。这是对

加拿大未来竞争力和增长的一种投

资”。

来源：国际贸易、出口促进

小企业及经济发展部
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好消息！中加航班或将暴增！好消息！中加航班或将暴增！

温哥华飞上海增航到每周 7班！最低仅需 660 ！温哥华飞上海增航到每周 7班！最低仅需 660 ！

本刊讯

终于等到了航班增加的这一

天！

近日，有小红书网友透露

说，从6月1日起，加航温哥华-上

海往返航班AC25/AC26将从现在

的每周4班扩充为每周7班。

不过由于航线绕飞等原因，

多伦多目前还只有东航和南航有

直飞航线。   

从下图中可以看到，温哥华-

上海往返航班排的满满当当，大

家的选择也是多了很多！

当有网友问道：“那加拿大

也会批准国内航空公司吧”

这位知情人士的回答是：

“按照航权对等现在国，东，

南，川，厦，海。应该可以其中

有一家+1”

也有网友建议说：“飞香港

多便宜啊，然后香港玩几天”

“直飞价格一直下不来，考

虑转机可以”

大家如果不怕麻烦的话，可

以考虑转机，毕竟价格确实是划

算很多！

“那几时可以买票 6/1号后

吗”

“应该最近会加航班在网站

上了，可以随时盯着点官网”

“价格大概会多少”

“上海要看现在的航线上座

率，目前上座率高的话。新航班

出来加航也不会降价。毕竟是直

飞上海。温哥华垄断航线”

“那价格会降一点吗？”

“票价部分日期单程 2000加

币以下”

从这位知情人士的说法可以

看到，虽然航班数量是有所增

加，但由于是直飞，而且还是垄

断航线，所以降价的可能性不太

大。

而且就目前而言，新增航班

还没有开始售票，有回国或返加

需求的小伙伴可以再观望一下！

此外，需要提醒大家一点的

是，民航局在该查询页面指出：

“这次的查询结果是本航季

（2023年3月26日至2023年10月28

日）民航局已批复的国际客运航

班预先飞行计划，但不排除因疫

情防控、航空公司经营等原因导

致的航班实际未执行等情形。”

除了加航以外，目前中加直

飞航班还有以下这些，大家都可

以关注一下：

厦门航空MF806温哥华-厦

门，每周二

东方航空MU208多伦多-上

海，每周六

南方航空CZ312多伦多-广

州，每周五

         中国国航CA998温

哥华-北京，每周四

海南航空HU7960温哥华-深

圳，每周四

四川航空2U3860温哥华-成

都，每周三

还有一位身在美国的网友表

示，她最近在刷从美国返华的机

票，但是票价实在太高，所以打

算研究温哥华曲线回国。

让她非常惊喜的是，竟然刷

到了最低只需660美元的加航温哥

华直飞上海的里程票，简直就是

白菜价啊！

“温哥华回上海 直飞回国仅

$660里程票快抢

最近刷暑假回国的机票，无

语，约刷越贵

已经开始研究温哥华曲线回

国了

就在刚刚在Lifemile官网刷出

了温哥华回上海，加拿大航空直

飞的里程票，目前看5/23和5/25两

天和大部分七八月都有直飞的里

程票，虽然是单程经济舱但也很

便宜了，可惜时间不合适我没下

单分享给大家，有需要快去抢！

直飞哇！

Lifemile是哥伦比亚航空，属

于星空联盟一员，你如果本身就

有它家里程可以直接下单，如果

没有的话可以通过Amex MR兑

换，或者官网直接买里程。

最近它家官网有买里程活

动，这张票在加拿大航空官网

是$1135美金，而在lifemile官网

趁有活动买里程的话仅需$660美

金。”

不过这位网友提醒说，是要

参加Lifemile的一个买里程活动，

才能享受这个折扣，加拿大航空

官网依然是1135美元。

这也告诉大家，如果有买票

需求的话，平时没事可以多刷一

刷购票网站等，说不定就捡漏到

便宜机票了呢！

来源：里贾纳中文网
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如何安全锁定您的房产投资成果？

本刊讯

长期回报的相对稳定性和可借力

于贷款杠杆来加速资产的增值的特

性，使得房产投资成为大部分家庭进

行财富增值的最主要的工具之一!

但投资的目的最终是为了提高生

活的品质，必要时需要兑现和锁定一

些投资成果以及时改善生活，或为实

现将来终身无忧的高品质退休生活的

目标进行谋划和安排。

房产投资也是如此，持有多套物

业的投资人不一定要把所有的房产终

身持有，可能需要将部分房产逢高变

卖套现。

但在房产售卖套现后，我们到底

该如何做才能真正安全锁定其投资成

果呢？

今天我们就来简单谈谈这个话

题。

如果卖房后刚好赶上金融市场明

显的低点特别是十几年或几十年不遇

的低点，那么，将房产变卖后的一大

笔现金净资产一次性投入购买像标普

500这样的大盘指数基金就是一种相当

安全和稳健的方式，但在平时特别是

在金融市场充满着变数和不确定性时

就不适合这样做，更不宜在这样的时

期将房产变现的一大笔钱一次性地投

入购买高风险个股，否则，就有可能

会让您辛辛苦苦通过房产投资赚到的

钱严重回吐甚至全部打水漂！

另一种可用作安全锁定房产投资

成果的金融工具就是分红保险！原因

是：

一是因为分红保险的长期回报并

不低而且还很稳健，特别是其总体价

值只升不降的独特性，使得其非常适

合于长期锁定各类投资成果；

二是分红保险兼顾投资和保障及

财富传承，是一种具有综合功能的资

产类型；特别是在意外情况发生时还

可以将锁定的资产即刻放大很多倍；

三是分红保险作为一种保险产品

具有最大的税务优惠；

四是分红保险作为一种投资类别

不需投保人操心就能安享其成！

那么，到底应如何通过分红保险

来安全锁定您的房产投资成果呢？

下面就是一些基本的原则和方

法：

一．如果你目前已拥有足够的分

红保单：

如果你以前以保单的现金值为依

托做过Policy Loan或Collateral Loan

来帮补房产或其它投资，现在既然部

分房产已变卖兑现了，就应该尽快将

这些Loan全部清还以减少不必要的利

息支出。

将现有分红保单的基本保费的付

款恢复到正常状态，并把所累积的可

用的所有额外付款空间充分使用，尽

快往保单中作最大化的额外付款以作

为一种快速锁定房产投资成果或暂时

停放资金的安全方式，以便在获取稳

健投资回报的同时等待其它合适的投

资入场机会。与基本保费的回报方式

不同的是：额外付款的年回报率就是

分红保单当年的分红率！

二．如果你目前还没有分红保

单，或者所拥有的分红保单还不够，

那就应该尽快购买或加单。

1. 如果你还年轻，又不想把房

产变现后的资金全部一下子锁定到分

红保险里，那么你应选择20Pay或Life 

Pay的分红保险类别。这样，你在逐

年支付较低基本保费、拥有一份大额

分红保单的同时也可最大化地往保单

里做额外付款，还可把从房产中套现

的部分资金用作其它安全稳健型投资

（如Balance Funds），每年可同时赚

取保单分红和基金回报，也没失去大

笔本金的灵活性。

2. 如果你年纪偏大，又想利用分

红保单来锁定房产投资成果，还想利

用分红保单来早点退休，那么，您就

应该选择短时期可付清的分红保险计

划；通过专业人员合理的保单设计，

让您可以做到必要时在3-5年内就将保

单付清，同时让保单价值快速增长，

总体回报率大大增加（详情请来电咨

询）。 

3. 如果您就是想将房产变现的

这一大笔钱全部彻底锁定，专款专用

地全部锁定在分红保单里让它稳健增

值，不想再劳心费力去做其它任何不

确定性的投资，那么，您就可以买一

份足够大的分红保单，并采用一次性

付款方式把您的分红保险的付款问题

彻底解决，以确保万无一失。分红保

单一次性付款的本质，其实就是另外

购买一个年金来按年支付保费。按目

前的较高利率测算：以20Pay分红保险

为例，一次性付款要比逐年付20年节

省约30%的总保费，反过来说，同样一

笔从房产中变现的资金，采用一次性

付款来购买分红保险，要比逐年付20

年的情况的产出/投入比高出约40%！

年金+分红保险的巧妙组合在锁定房产

投资成果方面的魅力和威力就在于: 通

过年金，可将要锁定的资金放大30-

40%；而通过分红保险，又可将锁定的

一大笔资金逐渐盘活，并经过在分红

保单中进行延税增值将其安全稳健地

放大好几倍甚至十几倍，将来可产生

源源不断的的退休收入的补充并兼顾

财富的免税传承！

来源：马新明（Max Ma）
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加雄移民荣获【2023 香港最优秀企业大奖】加雄移民荣获【2023 香港最优秀企业大奖】

本刊讯

【2023香港最优秀企业大奖】

（HKMOB Awards 2023）于2023

年3月30日在香港国际商务中心

（International Commerce Centre 

- ICC ）举办。有香港和国际的

80多位出席者一同出席盛大的颁奖

典礼，来自加拿大的加雄移民总裁

陆炳雄博士代表公司领奖。

【2 0 2 3香港最优秀企业大

奖】（The Hong Kong Most 

Outstanding Business Awards 

2023 ）评审团是由商界领袖、精

英、香港总商会（HKGCC）成员

和编辑专业人士组成，根据一系列

原则，包括企业管理和管治、财务

表现和市场竞争力、产品创新精神

和社会责任感，确保筛选出业界最

为优秀及杰出的单位。加雄移民因

在留学移民服务领域的杰出表现，

而荣获【2023香港最优秀企业大

奖】。

出席本届颁奖典礼的颁奖嘉宾

有：香港财经事务及库务局副局

长、太平绅士陈浩濂先生，京基

优越财富管理有限公司执行董事

及首席执行官冯嘉诺博士，CFO 

Centre首席执行官Gary Chan先

生，Insight Media Group 创办人

及首席执行官Kenneth Wan 先生

和Insight Media Group 执行董事

Hysen Li。

陆炳雄博士，生于中国香港， 

早年曾任职香港沙田第一城大厦

和南昌大厦立案法团主席、深水埗

分区委员含主席，并得到时任港九

政务署长表扬其对社区的付出及贡

献。移居加拿大后，于1989年创办

加雄移民集团，并在香港也设有分

公司。专办从事加拿大移民及留学

服务，为大陆和香港申请者提供一

站式移民安居服务。

【加雄移民】是多伦多历史最

悠久的华人移民公司之一，在加拿

大、中国及香港拥有数十位员工，

凭著丰富的经验，专业移民知识，

优质的服务，因此赢得不少客户的

支持和赞赏。为数以万计的客户成

功进行了加拿大移民，帮助无数的

新移民朋友开展新生活。

陆炳雄先后担任加华专业移民

顾问协会会长、加中留学协会会

长、移民法课程荣誉毕业电视台和

电台移民节目嘉宾主持。从事移民

相关服务超过40年。

陆炳雄在事业成功的同时，不

忘奉献社区，积极参与社区服务，

贡献自己的能力。

他曾获颁现代日报主办评选的

优质品牌大奖；加拿大多元文化社

区中突出贡献【华彩奖】，加拿大

皇家银行评选的最杰出加拿大移民

奖、加拿大建国150年社区贡献服

务奖、加拿大安省义工35年服务大

奖。更获加拿大圣乔治爵士团册封

为圣乔治爵士和荣获英女皇登基

50、60及70周年的纪念金禧、钻禧

和白金禧动章。而且成立「加拿大

香港社团联合总会」，促进加港两

地的文化与经济交流及友好往来，

曾随同加拿大前三任时任总理进行

访华访港活动。

来源：加雄移民提供图文



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年4月7日2023年4月7日 责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  Feature ReportA23 枫华特稿Feature ReportA22 枫华特稿

世界冠军与你同行，手把手教你学击剑世界冠军与你同行，手把手教你学击剑
——“亚洲第一剑”栾菊杰多伦多见面会——“亚洲第一剑”栾菊杰多伦多见面会

本刊讯

“亚洲第一剑”奥运冠军栾菊杰与两位不

同族裔的世界冠军在《新动力演播厅》与大多

地区击剑爱好者进行了交流，栾菊杰并分享了

她在击剑生涯中的经验和心得。现场气氛十分

热烈。

栾菊杰畅谈了当年奥运夺冠的经历和感

想，还有退役后出国打拼的艰辛。来到加拿大

的30年间，她曾经数次拔剑登场，自费参加国

际大赛夺取冠军，只是不想辜负自己的那颗好

胜心。当她谈起自己的家庭，又流露出侠骨柔

肠，尤其是谈到当年面对她初生的孩子的病危

诊断时，她又担负起这未卜的命运，将孩子抚

养成人。

栾菊杰表示，她非常高兴能够在这里与大

家见面，和大家一起交流，分享她的故事和经

验。希望她的经历能够激励更多的年轻人走上

运动场，追求自己的梦想。

出席昨晚活动的嘉宾包括万锦市副市长陈

国治、万锦市区议员何胡景、烈治文山市副市

长陈志辉、市议员崔冰辉及多伦多华人团体联

合总会、加拿大华人同乡会联合总会 、加拿大

中国高校校友会联合会、加拿大中国商会团体

联盟 、加拿大深圳社团联合总会、大藤教育基

金会、加中教科文协会等20多家社团代表、社

区人士近两百人出席。

为了更好的凝聚团结华人社区力量，促进

多元文化发展，助力孩子健康成长，培养他们

顽强拼搏的体育精神。四位社区华人热心人士

Maria sun、Rain liu、Tianqi sun、颜俊倡议，

特邀请世界击剑奥运冠军栾菊杰老师莅临多伦

多举办了此次「2023多伦多击剑嘉年华与奥运

冠军同行」一个面向整个社区的见面会。4月2

日三位世界冠军将在密西沙加和万锦荣耀俱乐

部公益开放，世界冠军与你同行，手把手教你

学击剑。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由主办方提供
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本刊讯

在加拿大，许多国际留学生都希

望毕业后能在加国工作或移民，甚至

再进修。如果想要在毕业后找到一份

合适的工作，那么在学习期间做兼职

工作就是必要的一步。

目前大多数的国际留学生的学签

可以允许他们在学习的同时打工；但

也有一些类别的学生不能，例如，获

准休学，以及转学的学生。

在加拿大工作，可以让你深入了

解自己向往的职业世界是什么样的，

也会给你“加拿大经验”，这是未来

你移民时可能需要的。另外，打工能

提升你的软技能，学会如何管理时

间、变得独立、与当地人沟通，解决

问题等等。当你毕业后要找工作时，

所有这些就会体现在你的竞争力上，

甚至让你可以更顺利地通过EE移民，

拿下永久居留权。

学生可以选择在校内或校外工

作，也可以选择实习。国际学生现在

每周可以工作20小时以上，前提是：

你持有有效学签，正在指定学习机构

（DLI）全日制学习，或在最后一个学

期par-time上课在学年的寒暑假等预定

休息时间，学生可以全职工作。

10 个收入最高的兼职工作

Study International近日评选出了

学习期间10份收入最高的兼职工作，

以及15个最容易移民的对口专业，下

面一起来看看。

在校园里找一份兼职工作最好的

一点是， 与校外工作相比，你可以节

省时间和交通成本，同时积极参与到

校园社区生活中来。

以UBC大学为例，这里的学生有

各种各样的机会在校内赚钱。UBC学

生可以在学生会、母校协会（AMS）

或UBC图书馆寻找就业机会。

5 个最佳的校内兼职工作

·客户服务代表（Porch）-每小

时21.6加元

·Busser（画廊酒廊和露台）-每

小时21.6加元

·柜台/厨房助理（UBC食品服务

学生工人）-每小时16.15加元

·呼叫中心的工作-起薪为每小时

23.9加元，可以高达每小时35.34加元

·会计办公室助理-每小时32.47加

元

5 个最佳的校外兼职工作：

·保姆-每小时18.92加元

·导师-每小时20.27加元

·服务生-每小时15.20加元

·销售助理-每小时30.95加元

·遛狗员-每小时27.03加元

最适合国际学生的实习工作

部分课程要求学生将实习的工作

经验作为课程的一部分。

这与其他校内外工作不同，因为

这跟你学习的内容有关。从某种意义

上说，和找兼职一样，你仍然需要进

行一番申请并竞争岗位。在你被录用

之前，可能需要经历多次面试和被

拒。

根据滑铁卢大学的统计，在加拿

大上学，每学期实习收入可以在11353

加元到26761加元之间。以滑铁卢大学

为例，最受其校内学生欢迎的公司包

括：

· 苹果公司

· 彭博社

· 加拿大航天局

· 欧洲核子研究组织

· 安永会计师事务所

· 加拿大福特汽车公司

· 谷歌

· 哈佛医学院

· 微软加拿大公司

· 加拿大自然资源部

· 安省卫生和长期护理部

· 加拿大联合国协会

· 加拿大国际特赦组织

15 个最容易移民的对口专业

加拿大正在经历严重的劳动力短

缺，政府也正在扩大包括国际学生在

内的移民人数来填补这些缺口。哪些

工作是目前供不应求的？包括：

· 注册护士

· Web开发人员

· 机械和电气工程师

· 药剂师

· 会计

如果你考虑打算拿加拿大永久居

留身份，以下15个专业（学费最划算

大学）可以最大限度地提高你毕业后

找到工作的机会，从而为你拿下枫叶

卡铺平道路。

护理专业，学费最划算的大学：

·爱德华王子岛大学

·渥太华大学

·曼尼托巴大学

计算机科学，学费最划算的大

学：

·爱德华王子岛大学

·Conestoga学院

·新不伦瑞克大学（弗雷德里克

顿校区）

电气和机械工程，学费最划算的

大学：

·萨斯喀彻温大学

·达尔豪斯大学

·阿尔伯塔大学

药物学，学费最划算的大学：

·滑铁卢大学

·不列颠哥伦比亚大学

·多伦多大学

会计专业，学费最划算的大学：

·圭尔夫大学-加利福尼亚

·卡尔加里大学（Haskayne商学

院）

·鲍谷学院

关于在加拿大

工作和学习的常见问题

1. 我可以在加拿大将学生签证转

换为工作签证吗？

是的。最常见的途径是申请毕业

后工作许可证（PGWP），而PGWP的

有效性取决于你的学习时间。

2.加拿大收入排名前五的工作岗位

是什么？

根据Ranstad的数据，2023年加拿

大收入最高的五个工作岗位是：

·全栈开发员-每年85000加元

·财务分析师-每年80000加元至

120000加元

·人力资源经理-每年83,00加元

·Millwright-初级职位5万加元，

高级职位9.5万加元

·生产主管-每年65000加元

我可以将我的加拿大工签

转换为 PR 吗？

是的，持有临时工签的人可以申

请PR。主要的四种方法：

联邦技术工人计划（FSWP）。

临时工必须达到外国技术工人计划

（FSWP）要求的必要分数，分数是根

据申请人的教育程度、年龄、语言技

能和工作机会等因素评定的；

对于不符合联邦技术工人计划要

求的临时工人来说，加拿大CEC是一

个受欢迎的选择。

申请人必须在加拿大至少有两年

的工作经验，或者在加拿大完成中学

后学习并有一年的工作经验。

省级提名项目（PNP），适用于

拥有技能、教育和工作经验，为特定

省份或地区的经济做出贡献，打算在

当地生活和工作的人。

魁省QEC，如果你是魁北克大学

毕业生或是在做临时外籍工人的留学

生，适合通过QEC移民。QEC的申

请人必须在魁省从事技术工作至少一

年，并且法语水平必须达到中级。

工签到期后，

我如何才能留在加拿大？

如果你的加拿大工作签证即将到

期，可以在到期后的前90天内申请新

工签。

但如果你的申请被拒绝，你应在

工签到期日之前离开加拿大。

我在加拿大的工作许可证

可以延期多少次？

加拿大临时工签的有效期通常为

一到两年。如果个人继续符合资格条

件，工签的延期次数没有限制。

来源：MEhome
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据路透社调查的大多数经济学家

称，加拿大央行将在2023年保持将其

关键利率稳定在4.50%，与一个月前的

调查相比，现在预期在年底前降息的

人更少。

尽管加拿大的经济和劳动力市场

表现好于预期，但市场仍然预期会有

超过50个基点的降息空间，上个月对

美国和欧洲银行业压力的担忧增加了

这种定价。

加拿大央行副行长Toni Gravelle

在上周的一次演讲中说，加拿大的银

行系统在稳定方面有着良好的国际声

誉，这表明决策者们更关注通货膨胀

和经济表现如何。

3月份，加拿大央行是第一个停止

激进加息周期的全球主要央行，并处

于所谓的有条件暂停状态。因此，3月

31日至4月6日接受调查的所有33位经济

学家都表示，央行将在4月12日把隔夜

利率维持在4.50%。

大多数预测者（31人中的23人）表

示，在2023年的剩余时间里，利率将

保持不变。只有7人预计年底前至少有

一次25个基点的降息，而在一个月前

的调查中，持这一观点的有13人。

丰业银行(Scotiabank)资本市场经

济主管Derek Holt表示，加拿大经济

的基本面并不支持目前市场对今年下

半年降息的定价。

民意调查显示，目前5.2%的通胀

率仍然远远超过央行2%的目标的两

倍，而且至少在2025年之前不太可能

达到目标，加拿大央行最新的商业前

景调查也赞同这一观点。

1月份经济增长速度好于预期，预

计上季度经济增长1.7%，明显高于三

个月前预测的0.3%的萎缩，以及加拿

大央行自己预期的0.5%的增长。

季度增长预测在很大程度上比1月

份的调查下调了。此前预测今年和明

年经济将增长0.7%和1.4%，而最新的

预测分别为0.5%和1.5%。

虽然最近的扩张性联邦预算和最

近的油价飙升对石油出口来说是个好

消息，但它可能会使加拿大央行的工

作更加艰难，因为两者都有可能使通

胀卷土重来，再次升高。

事实上，在回答另外一个问题的13

位经济学家中，有10位表示，更大的

风险是2023年的通胀率会比他们预期

的要高。

当被问及央行今年更有可能采取

什么措施时，18位经济学家在回答另

一个问题时，对再次加息还是降息的

问题上人数持平。

道明证券(TD Securities)的宏观策

略师Robert Both说：”如果势头继续

保持强劲，这可能是推动央行在今年

晚些时候再次紧缩的原因。“

“目前的通胀水平和第一季度

GDP增长的反弹迹象，都将使加拿大

央行在短期内很难降息。”

路透社的一项单独调查显示，由

于预期出口驱动型经济避免硬着陆，

加元将在未来一年内上涨，而且随着

与美国同行的利率差距停止扩大，加

元将走弱。
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路透调查显示：

加拿大央行将在今年保持现状，不可能降息

盘点 2023 年加拿大 15 个最易移民的

  学科、职业！这些兼职好赚又累积经验！
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大多地区房产综合评述

买房投资没有最好的时候

什么时候投资地产最好？要回

答这个问题，我们首先要了解什么

是地产投资，在什么情况下我们才

能赢? 让我摘抄一段互联网上的一

段话：

“投资即决策，而决策差异背

后的根本是认知水平。投资就是对

未来的不确定性下注，投资的过程

就是不断地在胜率和赔率之间做平

衡。”

“投资很难赚到你不信的那份

钱。往小了说，对一个公司没有充

分的信心，最多只能赚到财务数据

直接相关的那点儿钱，再远点长点

的钱是不可能赚到的。往大了说，

对国家未来从心底悲观，那么最多

赚到几个波段的小聪明的钱，要赚

大钱也很难了。格局、历史感这些

东西在99%的时候都很虚，但在1%

的重要决策时刻往往就是强大信念

的真正支撑点。”

那么地产投资创造财富吗？有

一种人不卖资源，也不调配资源，

他们直接控制资本流动，承担资本

损失的风险，从而获得风险收益。

这种人就是投资者。地产投资者就

是投资者中的一大类。

我们依靠资本购买房产，从市

场的长期变化中受益，利用大多数

人后知后觉的错误达到自己的财富

自由；用大多数人的犹豫创造自己

的投资先机；反向看待被市场误导

的信息，在正确的时间，正确的地

点，用正确的方法撬动自己的投资

杠杆，用最小的代价获取最大的受

益。

每年年初的时候，我常常会接

到一些客户的电话，询问投资哪里

好？同样是这批人，其中有60%以

上的人到了年底还会问同样的问

题。但是，年底和年初是两个不同

的市场环境了。今年年底又到了，

如果年初投资投对了地方，现在应

该有30-40%的增幅了。现在不是

不可以投资，但是你的心态就要正

确，不能以钓鱼的心态去理解地产

市场了。

不少渔友今天试试米湖，没有

多少收获，明天就去温莎，再不成

下周另换地方。人家那叫休闲，就

是三周钓不上一条鱼，鱼友起码收

获了风景和愉悦的心情。

地产投资就不一样了，你今年

投资失败了，过几年换个思路；再

失败了，你还有资金换个思路吗？

人生没几次机会换思路，还是那句

话，投资不是钓鱼，投资是赌博，

你赌错了，没关系，换个思路再试

试，但是筹码会更高了，因为市场

不会因为你的错误等待你再次进

场。

现在的市场，赔率越来越高，

进场的筹码坐地起价，够资格玩轮

盘赌的人越来越少，稍有不慎会比

2017年更惨。

让我摘抄一段文字：“现在我

们知道亚马逊是家伟大的公司，是

家有原则的公司。然而，很多人不

知道的是，自亚马逊成立以来，对

它的质疑声就从未间断。贝佐斯交

出的短期成绩常常不如人意：尽管

销售持续增长，但季报却屡屡亏

损。

创业起家的风险投资人马克·

安德森这样回忆说：“2000年后有

段时间，我在分析师会议上听到基

金经理公开嘲笑他。这家伙疯了，

这家公司肯定破产。”的确，有那

么几年，华尔街严重怀疑亚马逊是

否真的能够生存。换做一般人，如

此巨大的压力肯定扛不住；但贝佐

斯却扛住了。这个压力正是来自于

企业界和管理界的长期争论焦点，

即“CEO如何平衡短期业绩与长期

目标的关系？”

关于这一点，贝索斯用坚定的

行动给出了明确的答案：着眼于长

远目标，做一个长期主义的领导

者。他也正是这样做的。他在2011

年年报中说：“如果你做一件事，

把眼光放到未来三年，和你同台竞

技的人很多；但如果你的目光能放

到未来七年，那么可以和你竞争的

人就很少了。因为很少有公司愿意

做那么长远的打算。”

这个就是本期文章的重点：买

卖房产没有最好的时间点。但是拉

长投资时间，让时间为你增加复利

效力。时间可以弥补一切损失，如

果你能够等候足够长的时间。

假设你在2017年买进了一处房

产，当时你做了傻事，买进了错误

的地点和错误的房子。没关系，放

上10-15年，你依然会赚到利润。

唯一的弊病就是，你可能撑不下

去了，因为错误的成本让你不堪重

负。

时间的力量不仅仅是复利，你

如果在正确的时间点买进正确的房

产，时间会变成你投资的加速器，

其汹涌而来的利润甚至会让你在未

来计算收益时，无法相信自己的眼

睛。

有些房产现在看着可以，但是

你无法长期持有，由于各种各样你

无法控制的因素，让你的投资成本

急速上升，这就会迫使你不得不出

卖房产。但是卖完了，走在大街上

一看，你的这点利润除去地产经纪

费，购房时的土地转让税，平时打

理物业的费用，国税局的资本利得

税等等，你所剩已经不多了。这点

结余已经无法让你再次购进适合你

的投资房产了。这就是时间成本的

代价。

反复地买进，卖出的结果不一

定不好，但是非专业地产投资人的

频繁买卖，其结果大部分时候是并

没有赚到高额的利润。为什么加拿

大的房产依然会上涨？这是我在

2013年的一篇文章的总结：

1）房地产在加拿大经济总量

中只占6-7%。

不少人认为如果地产价格持续

上升，就会极大地影响整个加拿大

的经济，这是央行无法承受的。实

际是影响是有的，可是并非我们想

象的那样巨大。

如果看看加拿大一些城市的勃

勃生机，你就不会认为这些城市的

地产价格是空虚泡沫了。有些多伦

多人以为，多市的房产价格已经非

常离谱了，那么如果你到加拿大一

些经济非常活跃的地区看看，你就

会发现，其实我们这里的房产价格

还有不少空间。（事实上从2013年

到今天，房价一路高歌猛进）

2）多伦多已经开始从一个看

起来像是乡村的城市，向巨型的国

际大都市迈进。

这是一个丑小鸭向美丽公主的

转型。如果你已经移民多伦多十年

以上，你肯定会记得十几年前多伦

多的样子。当时我看了这个城市之

后，只能说她像一个二流的美国城

市。

当时的房产价格便宜得离谱，

要是当时中国人有现在的资金状

况，恐怕多伦多的半壁江山都会被

我们华裔占领。而现在多伦多的房

产价格才刚刚配得上一个国际大都

市的身价。

看看多伦多的高楼大厦的建设

速度吧，在北美有多少象这样的城

市正在建设当中？记得两年前，一

个投资人偶尔回到多伦多，震惊于

多伦多的建设环境，他把这儿比作

北美的中国。（这还是8年前多伦

多地产市场的样子，现在简直是换

了人间）

如果你回首20年前的多伦多，

你会觉得非常震惊；如果你展望20

年之后的大多地区，你会惊掉了下

巴；如果你看不到这种变化以及这

种变化背后的社会结构，人口流动

的改变，那你只能是被动应对生活

给你带来的重压，你无法把这种压

力转移给社会，让社会解决你自身

的财务问题，那么你就成为了问题

本身。

大家难道以为是你自己的本事

让你财务自由了？错了，地产投资

人其实是让整个社会替自己买单，

让后知后觉者，让偏听偏信者，让

懒惰者，让对于投资无感者一起为

他们的错误买单，而你是最后的收

单者。这就是地产投资的残酷事

实。 

去做一个坚持长期投资的地产

投资人吧，这是一个让社会为你减

负的最佳途径！！

您想让您的物业卖出高价吗？
您想买到适合自己的物业吗？请
联 系 Michael Wang。Michael 
Wang 拥有美国硕士学位 ,  美加两
地 15 年房地产买卖，投资和物业
管理经验 Michael 以其广博精深
的专业知识，超强的谈判能力，紧
密的团队协作，助您高价快速卖房，
超值无忧买房。欢迎致电 Michael 
Wang（416 ）893 -2060

Michael Wang
416.893.2060
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加拿大放宽海外买家购房禁令，

工签持有者获豁免；加拿大政府将

于4月1日推出首个免税购房储蓄账户

（FHSA）；加拿大休闲屋市场价格将

下降；尽管新供应量下降，但加拿大 

2 月房屋销售量上升；加拿大有14个

地区的房价，远低于全国平均水平

加拿大放宽海外买家购房禁令，

工签持有者获豁免

为了提高新移民和企业的灵活

性，希望增加加拿大的住房供应，加

拿大政府正在修改条例，扩大例外情

况，允许非加拿大人在特定情况下购

买住宅物业。这些修正将进一步支持

个人和家庭寻求在加拿大建立生活，

在其社区更快拥有住房所有权，并解

决住房供应问题。这些修正案于2023

年3月27日生效。修正案如下：允许

更多工签持有者在加拿大工作期间购

买房屋居住；废除现有规定，该禁令

不再限制空置土地买卖；免除用于开

发目的的住宅物业的买卖限制；将外

国公司控制比例门槛从 3% 提高到 

10%。

加拿大政府推出首个

免税购房储蓄账户（FHSA）

该计划类似于养老金计划(RRSP)

和免税储蓄账户(TFSA)，但专门针

对购房储蓄。账户的存款可以免税，

提款用于购房也不必缴税。账户可以

持有公开交易的证券、共同基金和债

券等，最高年度限额为8,000加元，终

身限额为40,000加元。存款人必须是

18-71岁的加拿大居民和首次购房者。

需要注意的是，账户必须在第15个开

户周年、存款人71岁时，或存款人的

首次提款后的下一年结束。

加拿大休闲屋市场价格将下降

Royal LePage 最近的一份报告

预测，由于经济不确定性和低住房存

量导致需求疲软，今年加拿大休闲房

屋的价格将下降。周二发布的 Royal 

LePage Recreational Property Report

预计，与 2022 年相比，今年加拿大

休闲住房市场的单户住宅总价将下降 

4.5% 至 592,005 加元。Royal LePage 

的总房价基于中位数价格，包括单户

住宅、单户海滨住宅和标准公寓住

宅。

尽管新供应量下降，

但加拿大 2月房屋销售量上升

加拿大房地产协会 (CREA) 发布

的统计数据显示，2023 年 2 月全国

房屋销售量环比增长。从 2023 年 1 

月到 2 月，加拿大 MLS® Systems 

的房屋销售增长了 2.3%。涨幅由大多

伦多地区 (GTA) 和大温哥华地区领

涨。2023 年 2 月的实际（未经季节

性调整）交易数量比 2022 年异常强

劲的 2 月低 40%。2023 年 2 月的销

售额与 2018 年和 2019 年该月的销售

额相当。

加拿大有 14 个地区的房价，

远低于全国平均水平

加拿大20个地区住房市场中的14个

市场，房价已经低于全国平均水平。

在周四发布的报告中，Zoocasa说，分

析了加拿大的20个住房地区，发现有

14个市场的平均房价下降了25,000加元

以上。新不伦瑞克省的圣约翰（Saint 

John）在房价最实惠地区获得第一

名，平均房价为268,400加元。下一个

买房最实惠的城市是萨斯喀彻温省的

里贾纳（310,200加元），其次是魁北

克都市圈（315,300加元）。本月早些

时候，加拿大房地产协会报告说，2月

份加拿大房屋的平均价格为662,437加

元。虽然全加房价比2022年2月公布的

历史记录下降了18.9%，但仍比1月上

升了5万多加元。

加拿大放宽海外买家购房禁令

加拿大政府推出首个免税购房储蓄账户
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超大地块：73.43 * 111.58 Feet。此屋业拥有4+3间卧室，3间双套房和6个卫浴。3200平方英尺的地面生活空间和分门出入的3房+1

厨房+1洗衣房+2卫浴，可出租填补银行月供款。次物业全面装修无限升级，全新室外：屋顶，车库门，挑高入户大门，排水槽，加宽

双车道，后院围栏。全新室内：房间，更衣间，卫生间，厨房，洗衣房，电器。

顶级学区Markville Secondary School！步行距离到公交车站和数分钟车程即可到达Markville Mall、银行、超市、餐馆、公园、健身

等等，不胜枚举……千万不要错过它！！！
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Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新盘上市！渔人村全新升级版豪华独立屋：

20 Atlantic Ave. Markham

世嘉堡大型规划独立屋镇屋社区

  MILA 隆重开盘！

集地铁、轻轨、名校、环境于一身

由著名建筑商Madison Group精心

打造

黄金售价仅1M起，升值回报率可观

交通便利 生活设施完善 想去哪就

哪里！

·步行至ttc公车站和地铁站

·秒上401高速

·5分钟到华泰超市/Chapters/

LCBO/家具店/宠物店

·6分钟到世嘉堡Sca rbo r ough 

Town Center

·12分钟到百年理工学院、多伦多

大学世嘉堡校区

·临近未来轻轨站

【开发商】Madison Group

【地址】Midland Ave与Lawrence 

Ave E

【户型】独立屋 半独立屋 镇屋

【数量】211套

【面积】1,917 sq.ft.

【预计落成】2024/2025

关于开发商

Madison Group总部位于多伦多和

纽约，经过55年发展，已从一家成功的

家族企业发展成为拥有、开发和管理标

志性住宅和商业地产的多元化公司。 

Madison 广泛的投资组合包括遍布多

伦多和纽约的混合用途高层项目、低层

总体规划社区、办公室、零售、知名工

业、租赁和退休物业。

Sara Xiao

647-967-8998

CEO,MBA
Broker of Record
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NOANNE CHEN
noannechen.realtor

@hotmail.com

647-608-6825
住宅出租买卖 

豪宅推荐介绍 

商业地块商铺

详情请联系

免费上门估价

豪华与舒适兼备！居 LAWRENCE HILL

豪华镇屋，享北约克精致生活
Lawrence Hill 豪华鎮屋有新单位出

啦！之前问的小伙伴们关注起来咯，买就

送旅行套餐哦，和冬天的大雪说再见吧！

位置，位置，还是位置！买房最重要

的还是看位置，而Lawrence Hill最大的

买点就是优越的地理位置！它位于多伦多

北约克Parkwoods-Donalda社区，这里是

多伦多的上流社区，周边豪宅区遍布，治

安好，历史久，社区内家庭年平均收入超

过20万加元，超过50%的居民拥有大学学

历，有着浓厚的文化底蕴！

匠心设计无处不在

为你打造理想住宅

生活的品质，与家居的设计与装潢息

息相关。合理的布局，精心设计的装潢，

可以让你更好地享受生活中的点点滴滴，

平凡的日子也可以过得有声有色。

而居于LAWRENCE HILL豪华镇

屋，这种融入生活的精致细节无处不在。

九尺的层高设计搭配铝合金全幅落地窗，

让房间最大限度地拥有绝佳的采光，无论

是房间还是客厅都通透明亮。

将精致融入细节设计

Surrounded by Sophistication

全屋采用高品质的瓷砖和木质地板。

从石英台面到嵌入式意大利厨房

电器，都经过精心考量，在实用

与造型，舒适与豪华间取得了完

美的平衡。

合理布局 户型方正

让你乐享宽敞空间

和传统的3层半木质结构镇屋

不同，LAWRENCE HILL根据安

省建筑规范PART3的标准设计，

采用了4层全地上的混凝土结构。

无论是上下单位还是隔壁相邻单

位，都具有良好的隔音和私密性

能，其防火性能也远超普通木质

结构的房屋。

无论你选择可以有花园景观

的1-2楼户型，还是有顶楼天台的

3-4楼户型，都可以在乐享宽敞的

方正户型之余，拥有属于自己的

都市绿洲。

物业

Brantford根据 2016年CMA人口

普查。总人口为13万,在加拿大属于

中型城市。加油站位于城市的主干道

上,每天都有大量的人流量、客户以

城内居民, 以及过往游客。加油站位

于Brantford市中心地带, 大量上班

族每天过往于此。Brantford市内拥

有附近唯一一个含有赌桌游戏的赌场

（Elements Casino Brantford）大量本

市居民以及周边城市居民都会吸引至

此。距离加油站500米左右就是劳里埃

大学和Conestoga College的Brantford

校区, 大量学生以及学校职工家长需要

往返于主校区（Waterloo）和本校区, 

因此Brantford除本地居民外还会吸引

大量外市人流。

位置

Brant ford 位于安大略省汉密

尔顿西部约30公里（20分钟车程）

Brantford有大学以及赌场等高人流场

所。加油站位于Brantford市的主要街

道Colborne Street，这是一条东西横

穿市中心的主要街道，黄金地段非常

繁忙是这个城市的核心位置。本加油

站距离另外一条南北走向的主要街道

Brant Ave仅200米之遥。由此可以看

出，本站的地理位置极其优越。根据

物业的黄金法则，位置对物业拥有其

他因素不可比拟的重要性，这将是您

不想错过的一个位置。

设施

Esso加油站位于Brantford主要街

道Colborne Street占地0.21 Acres，室

内面积1850尺、项目包含3个全新汽油

泵（8把油枪）和一个高速柴油泵及现

代超大加油站顶棚；内包含一幢独立

便利店，Country Style咖啡以及一个

Mr. Sub，具备完善的配套设施和稳定

的收入来源。2019完工的项目保证了

全新的设施，让您的后期维修维护没

有了后顾之忧。

利润

加油站年售450万升油量，利润为

每升5分，并且以及与Esso达成每升

高达2.5分的Cross lease。油站便利店

预计年销售额为95万，Mr. Sub以及

Country Style年租金为3.6万。

今年来北美国家中越来越多经济

实力的华裔投资者，开始将目光从房

地产市场转向加油站。众所周知，加

油站市一项投资金额高，但是利润以

及回报率极为不错的投资项目。抓住

这次机遇，让您在财富的道路上快速

驰骋，并拥有一处可以世代相传的好

生意，好物业！

BRANTFORD GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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北约克 Willowdale 50’x128’大占地平房出售 , 
已获批建 4 千余尺 + 走出地下室豪宅，抢购价 $179 万 9

列治文山 Yonge/Jefferson 4+1 房 4 卫双车库独立屋出售 , 
完成地下室 , 面向公园 , 售价 $148 万 8

 物业 /土地介绍

【地址】222 Empress Ave, North York  M2N 3T9

【路口】Willowdale Ave/ EmpressAve

【占地】50.06 ft x 128.20 ft

【朝向】坐北朝南

【卧室】3+1

【卫浴】2

【车位】4

北约克Willowdale Ave/ EmpressAve抢手热门地段独立平房出售，

带租客。50.06 ft x 128.20 ft 大占地，已经获批翻建 permit ，接手后

立刻即可开始翻建工程。可以翻建 4000 余尺 4+2 房 5 卫 + 走出式地下

室豪宅，双车库，车道可停 2车。主层 10 呎楼底，二楼 9 呎，步出式地

下室 10 呎。主层直通车库，并且可直接步出后院超大木台。物业位于

多伦多北约克Willowdale Ave/ Empress Ave 寸土寸金的抢手地段，举

步 10分钟至Yonge 街购物 /餐饮 /地铁站。近Hwy401, 交通便捷发达，

周围名校众多，属于著名的Earl Haig学区，举步多个商超/购物中心，

生活十分便利。

这样一块市场稀有的黄金位置房产 /土地，你值得拥有！！

物业信息

【MLS】N5980757

【 地 址】74 Albright Crescent, 

Richmond Hill, ON L4E 4Z4

【路口】Yonge/Jefferson

【面积】2400 呎 

【卧室】4+1

【浴室】4

【朝向】 东

【车位】2+2

列治文山 Yonge/Jefferson 热门位

置 Macleod's Landing 的 4+1 房 4 卫双

车库独立屋出售！

转角位，砖石外墙，包围式门廊，

双开大门，2400 呎 + 完成式地下室，

车道可停 2车。

9 呎楼底，全屋超大落地窗围绕，

空间开阔，光线明亮。

全屋木地板，现代化开放式厨房，

石英台面，瓷砖挡板，全套不锈钢电器。

主卧空间方正，格局敞亮。带五

件套现代化卫浴间。完成式地下室，有

超大窗户，光线明朗。

物业所处位置十分优越。大门正

对 Macleod's Landing 大型公园，后院

背靠美丽池塘景色，二楼屋内可直接观

赏靓丽风景。

出门即学校，周围商超众多，

完全满足日常所需。驱车可快速驶入

HWY404, 交通四通八达，生活交通都

十分便利快捷。

湛山精舍清明追荐法会圆满殊胜

本刊讯

2023年4月4日至5日，加拿大佛

教会湛山精舍启建清明追荐法会。加

拿大佛教会会长、湛山精舍住持达义

大和尚携僧众诵经缅怀先祖和先贤大

德，以此报答父母师长深恩，诵经超

度历代宗亲离苦得乐、往生净土。数

百位护法居士和善长仁翁冒雨前来参

加法会。

4日上午9:30至下午5:00，湛山精

舍两序大众发起真诚的清净心，恭敬

礼拜《三昧水忏》。达义大和尚开

示：“清明节告诉我们要饮水思源，

无论何时何地都不能忘本。作为佛弟

子除了扫墓之外，更重要的是通过

佛、法、僧三宝的加持力，把佛法的

智慧和慈悲发扬光大，把诵经、礼忏

和念佛的功德回向给先人往生净土，

并通过礼忏、诵经、念佛觉悟自己，

这也是自利利他、自觉觉他的一种修

行。”

5日上午，两序大众一心礼拜《净

土忏》，顶礼三宝、供养、礼敬诸佛

圣众，并代为法界众生顶礼、忏悔、

发愿，以忏悔业障、清净三业，发心

拔一切众生之苦。

“佛教认为，修行中非常重要的

修行法门就是拜佛，我们要礼拜十方

三世一切诸佛。如果很专注、虔诚地

拜佛，并保持身口意三业清净，就能

够把以前通过身口意三业所造的十种

恶业消除”，达义大和尚开示，“我

们每次诵经的时候都要回向，偈语非

常好，‘愿以此功德庄严佛净土，上

报四重恩，下济三途苦。 若有见闻

者，悉发菩提心， 尽此一报身，同生

极乐国’”。

达义大和尚领众在湛山精舍地藏

殿为大众已故亲人回向，永离业海，

圆满无上菩提。回向超度的佛事声刚

刚停下，雨也停了，龙天护佑让大家

感受到了三宝的力量。

在下午的共修《三时系念》法会

上，达义大和尚亲自主法，大众异口

同音恭念《佛说阿弥陀经》和阿弥陀

佛万德洪名，并将所修功德回向一切

众生。

三时系念意是把超度亡灵的佛事

分成三段时间来共修。系念意为用

身、口、意来观想阿弥陀佛经文裏的

道理，以及观想极乐世界的清净净

土。 在这个过程裏，不只用口念，而

是要统用身口意专注观想；口念心也

念，在念佛时就专注观心。是心是佛

将心念，念道心空佛亦空，撒手归来

重检点，花开见佛现弥陀！

清明节是中国传统节日，按照风

俗习惯，这一天，人们要到山上为祖

先扫墓。清明时节，大众在加拿大佛

教会湛山精舍为历代祖先和过往乡邻

拜忏、诵经、念佛，意义殊胜。

来源：湛山精舍提供图文



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年4月7日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年4月7日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Focus on New ListingsB10 新盘聚焦 Housing & MortgageB11 房贷金融

英皇贷款集团 " 贷 " 您实现梦想
我们的优势：

●专业团队

五大银行资深贷款经历

●量身定制贷款方案

从前期准备，到贷款成功获批，全

程一对一服务

●诚信、贴心的服务

竭诚为新老移民、非居民、稳定收

入、低收入人士服务

●放心、快捷的原则

力保各大银行最低利率，最短时间

内保证放贷

我们的业务：

现金收入人士大银行贷款

低收入人士大银行贷款

贷款预批

购房贷款

二次合并

自雇人士贷款

留学生/工签贷款

新移民/非居民贷款

投资物业/楼花贷款

小额商业贷款

商业/建筑贷款

房屋/人寿保险

公司简介：

英皇贷款集团是加拿大安大略省行

业领先的专业金融贷款公司，在国内外

金融贷款行业拥有多年经验。由多位资

深贷款精英组成，拥有20年贷款经验，

直接与各大银行、金融机构对话，同时

也操作特殊的贷款申请。例如低收入、

自雇和被评估为信用低的新、老移民，

都可以通过英皇贷款集团拿到大银行或

小银行的贷款。可以说，英皇贷款集团

拥有100%可以帮您拿到贷款的团队。他

们洞悉政策变化与地产动态，以专业高

效的实力，用心尽力的态度，在行业内

获得良好口碑。

英皇贷款会根据客户自身不同的情

况，为每个客户量身打造适合的贷款计

划，包括各种住房、商业、土地、建

筑、私人及各种困难的紧急贷款。并

与加拿大五大银行和小银行、金融机构

有着良好的合作关系，为您推荐对您来

说利率最佳、最适合的银行。不仅有贷

款经营指定贷款计划，英皇贷款集团拥

有专业客服以跟进每个案例，力求做到

“凡事有交代、件件有着落、事事有回

音”。确保客户在最短的时间内申请到

最优惠的利率和最高的贷款额度，帮助

客户实现置业、投资和创业的梦想！

英皇贷款通过与专业律师的合作，

每年为不同客户成功申请超过八百笔住

宅及商业贷款业务，平均每年贷款金额

达到4.5亿加元，为众多新、老移民实现

了在加国安居乐业的梦想。

门店地址：

●Head Office:

3100 Steeles Ave E., Unit 200, 

Markham

●Markham Branch:

9390 Woodbine Avenue, Unit 

1TMP5, Markham

●Scarborough Branch:

5661 Steeles Ave E., Unit 1, 

Scarborough

●Mississauga Branch:

1270 Central Parkway W., Unit 

302, Mississauga

●Ottawa Branch:

880 Somerset Street W., Ottawa

联系方式：

E-mail: info@emtg.ca

Telephone number: (905)604-5850

Fax number: (905)604-2772

Kenneth Mo
647.395.3422
kenneth.mo@emtg.ca

Unioncity Condos 渔人村大型公寓，年度焦点！ 
位于Hwy7与Kennedy Rd，无论生活还是交通都是满分，Go train就在附

近，紧邻约克万锦分校，泛美运动中心体育馆！

整个社区将有三栋高层约1,300个单位，还配有一个一层的社区中心，绝对又

是火爆华人圈的楼盘！VIP一手拿盘,请速联系Mary(416)8168685
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本刊讯

据CTV报道，该市中心一家诊所

的6名医师即将退休，但他们所负责的

居民（patient）无处安置。

在这家F r o n t e n a c  M e d i c a l 

Associates诊所办公室内，候诊室张贴

着一张正式通知，上面写着从5月27日

起将不再执业的医生名单。

居民Jenna Ayoub是会受到影响的

其中一位居民。她表示，她在年初的

时候收到通知信说，她的家庭医生Dr. 

Nicholas Cristoveanu也是其中一位要

退休的医师。

“很令人难过，” Ayoub说道，

“他是很好的医生。”

由于这家诊所的6名医师要退休，

8000个居民（patient）将没有家庭医

生。

Ayoub解释说，Dr. Cristoveanu已

经是她的家庭医生好几十年了，她的

丈夫和女儿们也都用的这家诊所。

“Dr. Cristoveanu是很好的医生，

值得享受退休生活，” 她说道。但她

也担心，这些受影响的病人将再也找

不到家庭医生。

“这种感觉很令人害怕，我家还

有两个孩子，分别是17岁和13岁。我

不知道如果突然生病了该去哪里看医

生。除了有一次骨头断了，我从没去

过急诊室，” Ayoub表示。

据2020年Kingston Area Health 

Care Taskforce和Kingston Community 

Health Centre完成并发布的一项研究

表明，该市已经有2万9000人没有自己

的家庭医生。

这位Dr. Cristoveanu医生已经行医

超过40年。他表示，这家诊所中许多

其他退休的医生都是在同一时期开始

执业。而且他们花了至少5年时间找人

接替职位，都没有成功。

“我们在医学刊物上发了广告，

向居民了解情况，还做了招聘服务，

甚至到国外找人，希望能吸引家庭

医生来接手，” Dr. Cristoveanu表

示，“但不幸的是，我们还是找不到

人。”

该市发起了200万元的项目希望招

募新的医生，最终只找到了9位新家庭

医生愿意搬到这里，但这些医生仅能

填补其他医生退休后留下来的空缺，

无法接受新的病人。

这也是全省范围都存在的问题，

毕业的家庭医生数量不足以顶替上那

些退休的医师。

Dr. Nicholas Cristoveanu is one 

of six physicians retiring in May at 

the Frontenac Medical Associates 

office. (Kimberley Johnson/CTV 

News Ottawa) 

“我们很担心病人们会遇到的情

况，” Dr. Cristoveanu说道。“这是

我们最大的担忧，也是为什么我们要

推迟退休到不得已的时候。”

这家诊所在5月底时仅会有两名新

的医生入住，因此在未来几周内，一

部分的办公室将关闭。

Ayoub表示，她的医生值得拥有

一个平静的退休生活，不过她也想知

道，Kingston地区数千名病人要寻求

医护时会面临怎样的未来。

“每个人都应该有家庭医生，” 

她说道。

来源：轻松加拿大
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北约克著名社区 Bayview Village

1 年新独立屋隆重上市

北约克著名社区Bayview Village 5+1房7卫，双车库六车位

车道，年新独立屋隆重上市！地处社区幽静内街，位属北约克最

著名尔海高中校区内。超5000尺生活面积的超大物业，屋内$$升

级，大量射灯，开放式格局，明亮宽敞，功能性强！现代玻璃扶

手设计夹镂空木楼梯，升级灯具，实木地板。欧式豪华定制开放

式厨房，配有中央岛。全套不锈钢电器，宽大开放家庭厅带壁

炉。全屋5+1卧室格局方正实用，每个睡房均带有独立卫生间及

洗浴，地下室带分门，出租自住实用率都极高。数分钟车程便

可到达著名Y&F食肆一条街和404高速！社区环境优美，举步公

园，购物商场！

Raymond 
Hong

647.972.3752
Sales Representative

raymondhongrealtor
@hotmail.com

安省城市 8000 名患者即将失去家庭医生，

陷入医疗危机！
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加拿大投资市场有哪些坑？加拿大投资市场有哪些坑？

加拿大与您相似的移民家庭三个代表分享他们是如何避开这些坑！加拿大与您相似的移民家庭三个代表分享他们是如何避开这些坑！

本刊讯

加拿大作为全球金融中心之

一，拥有着丰富多样的金融产品，

包括股票、债券、基金、保险、房

地产等。这些产品为投资者提供了

不同的投资选择，帮助他们实现财

务目标。但是，不同的金融产品也

有它们的优点和缺点，投资者需要

仔细评估风险和回报，以做出明智

的投资决策。这不就在几天前，美

国第16大银行，硅谷银行（SVB）

这个被视为技术领域中的重量级玩

家在恐慌性的银行挤兑之后被监管

机构关闭，其客户包括数千家美国

风险投资支持的初创企业。那么，

这到底是怎么发生的呢？

据美国行动论坛（American 

Action Forum）报道，在新冠肺

炎疫情爆发之初，随着利率降至

接近零，科技领域的许多客户都

出现了显著增长，并开始向SVB存

款。截至2021年底，该行2020年资

产翻了一番，达到1000多亿美元。

在疫情期间，SVB对长期国债进行

了大量投资。然而，长期国债极易

受到利率风险的影响。随着利率的

上升，这些的市场价格也下降了。

借款也变得更加困难，许多SVB客

户，在一个已经陷入困境的行业，

从银行取出了资金。事实上，根

据美国行动论坛的数据，SVB客

户在一天内提取了420亿美元，这

是历史上最大的银行挤兑之一。

前不久， 加密货币银行Signature 

Bank 的内爆更加确定了银行业的

不确定性，并引发了人们对美联储

如何继续加息以抑制通胀的质疑。

其实对于我们普通投资者来说，要

学不把鸡蛋放在一个篮子里。报名

4月20日讲座，多方位了解资产配

置的哲学！

ZOOM：845 7079 8249

04月20日 周四

懂得如何规避风险，保护自己

的资产是首要课题…

首先就要了解金融产品种类的

细分和与其相对于的风险。

1. 股票：股票是最受欢迎的

投资产品之一，但也是最具风险的

产品之一。投资者在购买股票时需

要考虑许多因素，如公司的财务状

况、管理团队、行业趋势等等。近

年来，电动汽车制造商特斯拉的股

价一路飙升，吸引了不少华人投资

者。然而，在2021年初，特斯拉的

股价出现了大幅下跌，一些投资者

因此损失惨重。

2. 其次，债券则相对稳健一

些，但是也存在一定的风险。比如

在加拿大的债券市场中，高收益债

券因其高收益率而备受投资者追

捧。但是这种债券往往是风险较高

的企业或者机构发行的，存在着违

约的风险。例如2021年加拿大能源

公司Nexen Energy ULC发行的高

收益债券，由于石油价格下跌导致

公司经营困难，最终违约给投资者

造成了巨大的损失。再比如上文提

到的SVB关闭的例子。

3. 基金：基金是指由投资者

集资组成的资金池，由基金经理根

据投资策略进行投资。基金通常分

为股票基金、债券基金、货币基金

等类型。基金的风险也因类型而

异，股票基金的风险较高，货币基

金的风险较低。

4. 保险：是另一种重要的金

融产品。它们可以保障投资者在面

临意外或风险时不会遭受损失。保

险产品有很多种类，如人寿保险

等。 然而，除了作为风险管理工

具外，保险也可以作为一种资产来

看待。通常来说，购买人寿保险

或年金保险等长期保险产品可以获

得稳定的固定收益。因此，许多投

资者会将保险作为资产配置的一部

分，以实现更好的资产组合多样化

和风险控制。除此之外，保险还可

以作为税收优惠和遗产规划工具。

敬请关注04月20日的讲座：博

富科技平台

特邀加拿大顶级资产规划师 

Winnie Liao，与3位和您相似的移

民家庭代表共同分享加拿大投资市

场的那些坑！

长按扫码报名｜获取密码

ZOOM：845 7079 8249

04月20日 周四

报名04月20日 10:30am(温哥

华时间）的线上讲座，和顶尖财税

顾问进行线上一对一交谈

· 温哥华  ||  10:30am 联系

电话：778-989-8739（Christy)

·萨省 ||  11:30am   联系电

话：306-881-3897 (Francis)

·安大略省 ||  1:30pm   联

系电话：416-889-2999 (Julie)

·温滑铁卢||  1:30pm 联系电

话：902-314-6962 (Linda)

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大

略省,于2021年在全加拿大各地推

广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律

师，保险经纪，地产经纪，营养

师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客户

为一体的高品质社区，通过得天独

厚的人脉网络以及高端活动，不仅

帮助会员加深相互间的了解，还能

为其提供一站式的专业服务，堪称

专业人员的"UBER"平台！会员与

会员间不仅在商场上互通有无，强

强联手，共享客户资源，更能在私

下成为莫逆之交。

4月20日专题讲座：温哥华时

间10:30am

演讲嘉宾

1. 世界资产管理领域业绩顶级

规划师共同探讨：

廖子蔚总裁

瑞邦资产管理公司

ZOOM：845 7079 8249

04月20日 周四

博富科技专家团队打造更多专

题讲座：

全球税务“信息共享”时代来

临，境外避税将无所遁形？

住千万豪宅，年收入却不足万

元？2014年9月，华裔富豪赵先生

移民加拿大，同年用1101万加元在

温哥华买下一栋豪宅，每月需要付

房贷 $8699。但是他那一年向税务

局申报的年收入不足万元。加拿大

国税局由此对其展开调查，并从法

院获得许可向赵先生追讨了税款，

并从他的卖房所得中扣除77万加元

个人所得税和相关利息及罚款。

这样的情况在加拿大并不少

见，加拿大税务局可以通过一笔

汇款，就可以查到你过去10年的海

外资产和收入，以及是否有申报

...这批海外资产有多少？你有没有

申报？此外， 海外资产的种类繁

多，价值也不断地在发生变化，到

底如何计算其价值？海外资产是不

是报了就要上税？不申报海外资产

会有什么后果？...海外资产及收入

申报，不只是一个复杂的报税问

题，还涉及到投资、财产转移等问

题，所以，在申报海外资产及收入

时，要特别加以注意。这个真实案

例提醒我们，就算你通过加拿大

的钱庄顺利将资金从中国转入加拿

大，甚至已经买房置业，但在之后

的某日，你和家人安睡的大宅也有

可能成为被充公的贼赃! 怎么才能

高枕无忧且合法的转移海外资产

呢？！瑞邦金融联手博富科技专家

团队共同打造更多相关专题讲座，

手把手教你海外资产配置与重组的

秘诀！

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在

多伦多，拥有自建大楼，专业从事

家族财富传承、资产规划、税务策

划等，在加拿大五个省拥有近十个

分支机构。瑞邦资产管理公司廖子

蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2022 年

以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2022 年疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队业绩

保持加拿大大型金融机构同行业排

行榜！

来源：瑞邦金融提供图文
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重大利好！ 4 月 6 日起这  类人工作签证可大幅延长！重大利好！ 4 月 6 日起这  类人工作签证可大幅延长！

本刊讯

4月6日起，部分当前持有毕业

后工作许可（PGWP）和毕业后工

作许可过期的人，将有资格获得为

期18个月的开放式工作许可。申请

窗口将开放至 2023 年 12 月 31 

日。

本次获得开放式工作许可的好

处是，符合条件的个人将能够在加

拿大从事任何职业并为他们选择的

任何雇主工作最多 18 个月。移民

部网站指出，符合条件的候选人将

能够选择一个简化的程序来延长他

们的工作许可，申请恢复身份并获

得新的工作许可。

如何延长 PGWP

加拿大移民部最近向那些可能

有资格通过简化程序延长工作许

可的人发送了电子邮件。消息来

自以@cic.gc.ca 或@notifications.

canada.ca 结尾的电子邮件地址。

此类个人必须在 2023 年 5 月 20 

日之前采取行动，并在工作许可到

期之前申请。

要获得简化流程的资格，您必

须：1)居住在加拿大

2)登录您的IRCC 安全账户

以：

确保您的邮寄地址是最新的

确认您的护照信息是最新的并

且有效期为 2025 年 6 月或更晚

延期最多额外 18 个月

如果您没有账户，您需要注册

一个 IRCC 安全账户，并在 2023 

年 5 月 20 日之前将您最近的 

PGWP 申请链接到您的账户。

关于本次 PGWP 延期

3 月，加拿大移民部长Sean 

Fraser宣布IRCC 将使符合条件的

前任和现任PGWP持有人获得新的

开放式工作许可证。通常，PGWP 

是不可更新的，那些 PGWP 到期

的人要么需要寻找另一种方式留在

加拿大，要么干脆离开这个国家。

然而，弗雷泽表示，这项特殊公共

政策的目的是帮助加拿大各地的雇

主解决他们历史上的劳动力短缺问

题，并为 PGWP 持有人提供更多

时间，以便有可能过渡到永久居留

权。

PGWP允许符合条件的留学生

在加拿大完成学业后最多工作三

年。其最终长度取决于留学生完成

的课程长度。因为PGWP能让留学

生增加他们获得加拿大永久居留权

的机会。加拿大的许多经济类移民

计划都会格外青睐具有加拿大工作

经验的候选人，因为加拿大统计局

的研究表明，此类经验有助于在获

得永久居留权后支持劳动力市场一

体化。

这解释了为什么快速通道、省

提名计划(PNP) 和其他经济类途

径为具有加拿大工作经验的人提供

更多分数和移民通道。

去年，加拿大接纳了创纪录的

800,000 名留学生。到 2022 年，

将近98,000 名 PGWP 持有人转

为永久居留权，占所有转为永久居

留权的临时居民的近 82%。

在上个月宣布这项特殊政策

措施时，IRCC 指出，截至去年

年底，加拿大有超过 286,000 名 

PGWP 持有人。

移民部估计约有 127,000 个 

PGWP 将在 2023 年到期，但约

有 67,000 个 PGWP 持有人已经

申请永久居留，因此无需通过这项

特殊政策措施申请新的开放式工作

许可证。

想了解更多加拿大移民政策欢

迎长按下方二维码立即咨询评估！

关注我们，了解更多最新资讯

我们的专家团队

Our Professional Team

江文珊董事长(Susan Gong)

加拿大前移民主审法官

加拿大特许注册会计师

加拿大持牌移民顾问(RCIC)

詹姆斯·梅特卡（ J a m e s 

Metcalfe）

前加拿大移民签证官

前加拿大领事

25年移民专家

关于顺达移民

About Altec Global

顺达集团成立于1992年，扎根

于加拿大，是具有30年良好信誉的

老牌移民公司。公司总部位于加拿

大多伦多，在温哥华设有分公司，

并在全球各地设有代表办事处。顺

达专家团队包括加拿大前移民局

主审法官、前移民签证官、专业律

师、持牌顾问及注册会计师团队

等，专业办理加拿大、美国、欧洲

及多国护照移民项目， 为客人提

供子女教育、全球资产配置及身份

转换的一条龙服务 ，是加拿大最

专业、最权威的移民项目方。

历经30年的发展，公司已服务

超过10,000个案，数千家庭成功移

民加拿大。

申请个案成功率99%，服务满

意度高达99.7%，远超市场平均水

平。

联系我们

加 拿 大 总 部 地 址 ： 2 0 0 

Consumers Road Su i te 808 

Toronto, ON M2J4R4 Canada

Email：info@cicvisa.com

电话：+1 416-979-3322

北美免费热线：1-855-617-

3322

温哥华办公室

地址：4500 Kingsway, Suite 

2608, Burnaby, BC, V5H 2A9 

Canada

电话：+1604-436-3366

香港分公司

电话：+852 95572889

Email：infohk@altecglobal.

com

关注顺达社交媒体平台：

微信订阅号：cicvisa

微信服务号：CICVISA加拿大

顺达移民

小红书：顺达移民留学

Facebook：@agicicvisa

Instagram: @altecglobal.inc

来源：顺达移民
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一缕春风送温暖一缕春风送温暖
——来自多伦多新华会 2023 年度慰问残障人士专题报道——来自多伦多新华会 2023 年度慰问残障人士专题报道

本刊讯

2023年春天，对于多伦多新华

会有残障证会员来说，又是一个温

馨、感人的季节。

因为他们有幸成为了新华会慰

问群里持有残疾证会员的对象，得

到了一份特别的关爱和关注。这些

年迈的会员们，不再孤单，不再冷

落，而是在这个春天感受到了一份

深情厚意。

新华会是在多伦多注册的，拥

有上千名会员。它的建立宗旨是全

心全意为老年华人服务。会长杨海

峰多年来一直秉持着这个宗旨，建

会二十几年来一直持之以恒完成这

项工作。今年开春为协会内持有加

拿大政府颁发的残障证会员进行慰

问是新华会今年必须进行的重要工

作之一。

三月份，经过各分会会长仔细

的查询统计,新华会共有二十五位

有残障证会员。这些会员年龄较

大，身体状况也不太好。为了让他

们感受到来自新华会的关心和温

暖，新华会在2023年3月中旬开始

筹备这项慰问工作。首先是各分会

进行报备登记，收集信息、地址等

等。登记工作完善后，总部杨会长

按排专职义工邢女士,黄女士等进

行遂一送慰问品上门进行慰问。

由于残障人员住址遍及安省多

伦多市各地，因此前后一个星期才

慰问完毕。义工邢女士, 黄女士等

在慰问时，与每位会员都有深入交

流，了解他们的身体状况、生活习

惯和需求，以便新华会能够为他们

提供更加有针对性的服务。在这个

过程中，邢女士不仅传递了新华会

的关爱和温暖，还给他们带去了许

多实际的帮助和支持。

此次慰问活动能够顺利开展， 

新华会总部得到了加拿大红十字

会的大力支持, 给我们物资上的赞

助， 充分说明关爱残障人士是加

拿大政府的基本国策之一的具体措

施。

当残障人士收到总部的慰问品

时，他们的感激之情难以言表。他

们纷纷通过各种渠道反馈他们的情

感，有些会员当场与送慰问品的义

工邢女士合影留念。他们认为，新

华会的慰问不仅是一件善举，更是

一份真正的温情关爱，让他们感到

很温暖，很有安全感。

通过此次慰问活动，新华会再

次传递出关爱弱势群体、支持社

会公益事业的正能量。同时，也让

我们更加深刻地认识到，每一个人

都有可能在人生的某个阶段面临困

难和挑战，因此我们需要在力所能

及的范围内，尽可能多地给予他人 

帮助和支持。

残障会员是社会的一份子，他

们也同样需要我们的关注和支持。

希望通过这次慰问活动，能够引起

更多人的关注和关心，让更多的人

关注残障人士的生活和需要，让我

们共同努力，让社会变得更加温

暧。

新华会报道员李瑞宏2023年3

月30日综合报道——

受慰问残障人士反馈信息：

万分感谢你们对残障人士的关

心，不辞辛劳为我们送来了如此丰

富的食物，使我们感到新华会真像

是亇温暖的大家庭。再次感谢对我

们的关心和付出！

崔文婕上"

"前天傍晚七点多了新华会和

夕阳红的义工开车给我送來了大

米、面条、绿豆等礼品 十分感谢

新华会和夕阳红体贴入微的关心和

义工们的辛勤工的工作!     

殘疾人孙秀娟上"

"我先生今年86岁，从去年开

始成为一个认识障碍的痴呆老人，

他平时得到新华会分会滕会长的关

心帮助，今天又收到新华会的慰问

品，使我们感激万分！谢谢新华会

对残疾老人的关爱！再次谢谢!"

“尊敬的新华会领导：               

收到你们送来的慰问礼品，令

我非常感动。生活在这样一个充满

爱的大家庭里，我感到无比温暖、

幸福。在此我向新华会各位领导、

向十六街分会会长李树勤表示万分

感谢！感谢你们的关爱，感谢你们

的辛勤付出。

李郁馥是十六街分会的新会

员。非常感谢杨会长及老年部各位

部长：您们爱让我本人感觉像冬天

送温暖，夏天送清凉一样。再次感

谢杨会长、李部长、邢彦老师。辛

苦啦！”

“请袁荣荣会长代我转告新华

会协会楊海峰會長！感謝老年部

領導！感谢邢大姐：谢谢你们不辞

辛劳，心系残疾人，不管路途遥

远，天气恶劣，困难重重、你们

坚持为我们把爱心传送到手。海内

存知己，天涯有爱心！使我非常感

动，深切地感谢您们！——张祥雨  

2023年3月31日”

”我是新华合唱团一名义工，

当我接到新华会工作人员送来这

么多丰盛的食品时，我老泪纵横，

感触良多：新华会是一个非盈利组

织，这些食物从何而来？都是会长

向社会募集来的，是化缘来的，化

缘的滋味谁都有体会，这里的艰辛

不言而喻。我的家人，国内亲属、

朋友得知这个情况，对新华会的善

举赞叹不已。新华会关注的不是权

贵，不是富豪，而是社会最底层的

弱势群体。新华合唱团将对新华会

这一深得民心的好传统发扬光大，

尽所能对我们团队里生活有困难老

年人给予帮助和关爱。感谢新华

会！"

“上午收到义工送来新华会和

新华会怡枫协会对残疾会员的温

馨关爱和慰问礼品，感谢新华会和

怡枫协会的领导和义工通过多种形

式的活动，让我们在异乡的生活幸

福快乐，谢谢谢谢您们的所有付出

!”

焦秋勤

“我叫焦秋勤，是一个肢体有

残疾的残疾人。昨天我收到了来自

新华会万锦怡枫协会，丰厚的慰问

残疾人的慰问品，心里感到无比的

温暖。我们身在异国他乡，有这样

好的协会关怀着我们这些残疾人，

我感到非常的幸福，在这个大家庭

里，我们的生活充满阳光，感谢新

华怡枫协会！感谢刘会长！”

“刚才收到新华会好像姓邢

的女士给我送来的慰问品，请向

新华会转达我们诚挚的感谢，他

们的工作千头万绪，百忙中还想

着我们并将慰问品送到家门，我

实实在在感到自己没有因身体的

残疾被社会抛弃反而得到社会

组织新华会的关心和帮助！感

谢杨海峰会长，感谢各级领导

及义工，感谢你的默默付出。                                                                         

--  汲学俭"

“新华会协会领导、新华会老

年部，谢谢你们不辞辛劳，心系残

疾人，不管路途遥远，天气恶劣，

困难重重、你们坚持为我们把爱心

传送到手，使我非常感动，温暖了

我们的心，感谢各位辛苦了!

以上是于淑珍大姐要我转发向

杨会长致谢的。接著是以下两位的

口述我代笔录，85岁凤姐说的，昨

天，邢姐妹冒著寒冷，一早送慰问

礼物走访我家，我俩亲切交谈，深

深感受到新华会帮弱助残，扶危济

困的关爱传递，新华情，暖人心！

武先生说新华会一向体恤关怀，几

年来，始终不忘扶残助残，确保我

们温暖过冬，物轻情意重，新华会

的情意点燃我们残疾人热爱生活的

激情，也鼓励我们前行，感谢杨海

峰会长！感谢老年部领导的辛劳！

感谢义工司机们爱心的付出！

今早收到 新华会和枫华会 领

导辨理的残疾会员慰问礼品送赠，

感谢你们的热心 善意，让我感受

到人间友爱，感谢万分，有感义工

们的奔波送递，多谢 多谢 ！这是

枫华太极的张秀殿发来的感谢信

息。非常感谢新华会杨会长，李部

长和各位领导们的善举！让这些弱

势群体倍感温暖。非常感动！

非常谢谢！”

来源：加拿大新华人联合会提供图文
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尼亚加拉最美步道本周开放！踏青走起！

本刊讯

“步道即将开放 " 尼亚加拉地区

最值得踏青的地方之一

尼亚加拉大瀑布的White Water 

Walk是最壮观的地方之一，这条小路

能带着游客沉浸在自然美景中，安全

地体验到尼亚加拉河的力量。

这条令人叹为观止的木板路即将

在4月7日的长周末开放。

White Water Walk

走走看看的美好

White Water Walk毗邻尼亚加拉

河的激流，让游客可以沿着平坦路上

行走，从河边欣赏令人惊叹的景色。

下行70米后，电梯将带您直达尼亚

加拉峡谷底部，走出隧道后，您会立

即听到激流的轰鸣声。

从那里大家就可以开始一个小时

的徒步，同时欣赏电影里才会有的巨

浪景色，和峡谷里 4.1亿年历史的岩石

层景色。

沿着木板路，还会经过多个观景

台，可以欣赏到时速高达48公里的漩

涡急流，壮丽景色不言而喻。 

当然，除了景色还可以了解以尼

亚加拉公园地区的地质、植物和动物

生活。

Breathtaking Boardwalk

除了两个必须通过楼梯进入的小

观景区外，大部分景点都适合轮椅通

行，设施非常贴心。

体验令人振奋景色、了解更多关

于尼亚加拉峡谷的信息、或只想拍

一张令人惊叹的照片，White Water 

Walk绝对是尼亚加拉周边踏青的完美

目的地。

从4月7日到11月，这条木板步道天

天会开门运营。

尼亚加拉的White Water Walk工

作日开放时间为上午10点至下午5点，

周末开放至下午6点。

步行费用为成人或青少年$17.50，

6至12 岁$11.50，5岁及以下儿童免

费。

周边交通方便，可以从附近的尼

亚加拉大瀑布安大略火车站和汽车站

步行到达，或者驾车前往，因为附近

有免费停车场。

来源：TorontoWoW

2023 年最佳省税技巧，

让你的退税更丰厚！

本刊讯

如果你害怕报税，那是因为你可

能需要获得更多退税的动力。

随着通货膨胀和生活成本的飙

升，现在加拿大人比以往任何时候都

更需要政府提供额外的现金。

那么，如何能提高退税额度呢？

通过降低你的应税收入，尽可能减少

你欠政府的税款。

这就是减税和抵免的用武之地。

然而，有太多选择让人不知所措。别

担心！Daily Hive 采访了Ed Rempel，

一位收费的理财规划师和税务会计

师，告诉你获取最大化税收退款的最

佳方法。

首先，在申报税前，你应该准备

好哪些信息？

在决定要利用哪些税收减免和抵

免之前，Rempel表示你需要确保有支

持这些减免和抵免的收据。

当然，你需要准备通常的T4和T5

税单来报告你的收入，但是节省的钱

将来自于减免和抵免，这些可能不会

随着税单一起到来。

Rempel说，收集所有可以抵免的

支出并确保你有收据或其他支持它们

的证明，这是值得的，包括捐款和医

疗方面的收据，此外你需要追踪一些

费用，如在家工作的费用。

他补充说，跟踪你上次报税时没

有申报的转递余额或减免和抵免也是

有帮助的。

税收抵免和税收减免

在深入探讨之前，了解税收抵免

和税收减免之间的区别是有帮助的。

简单地说，税收减免可以减少你

的应税收入，而税收抵免可以降低你

需要缴纳的税款。

至于哪种方式可以保证你获得更

大的税收退款，Rempel表示如果你的

收入超过每年 $50,000，税收减免是你

最好的朋友。

他解释道，关键的区别是，税收

减免可以根据你的税率减少你的税

款，而税收抵免可以根据最低的税率

减少你的税款，大约为20%。

他以一个年收入为80,000元的人为

例，这个人处于30%的税率。

他说，1万元的税收减免可以减少

你的税款3,000元，而1万元的税收抵免

可以减少你的税款2,000元。

他补充说，许多政府福利都是基

于你的应税收入而定的。所以，如果

你是使用加拿大儿童津贴（CCB）的

父母，如果你有税收减免，你可以获

得更大的退款。

最大化你的税收退款的最佳

你可以将像日托、夏令营和保姆

这样的托儿费用视为可减免税费用。

正如Rempel所说，像加拿大儿童

福利金（CCB）这样的政府福利是基

于你的应税收入计算的，因此将托儿

费用作为扣除项可能会帮助你获得更

大的退款。

需要注意的是，最近许多家长在

社交媒体上抱怨他们的儿童税收支付

额度低或延迟，这让加拿大税务局

（CRA）备受争议。

报销医疗费用

不要扔掉你的牙科检查、胰岛素

笔或者需要购买无麸质产品的收据和

处方，可以将这些医疗费用作为不可

退税的税收抵免项。

扣除投资借款利息

Rempel表示，对于合适的人，正

确地、长期地进行借款投资可以是最

佳的财富积累策略。如果你借了一大

笔钱进行投资，那么利息可能是可减

免的，从而为你带来巨额退款。

延续余额

2021年税收年度中没有申报一些税

收扣除或抵免？没关系。Rempel说，

你仍然可以在几年之后申报很多扣除

或抵免。

他以不能在去年扣除的RRSP缴款

为例。你可以将其计入今年的税收扣

除项，以获得更大的退款。

对于大学生来说，Rempel表示学

费抵免额度是受收入限制的，因此你

可能还有未使用的学费抵免额度可供

申报。

如果你是自雇人士，你只能根据

用于赚取营业所得的空间使用量扣除

家庭办公室的费用。然而，Rempel说

你可以将其延续到下一年的营业所得

中申报扣除。

据这位财务顾问介绍，慈善捐款

限制为收入的75%，但可延续使用长达

五年。

最后，搬迁费用只能根据当年的

工作收入进行扣除，但如果你在当年

晚些时候才开始工作并且没有赚足够

的钱，那么可以在下一年申报扣除。

今年的纳税期限是5月1日。如果你

是自雇人士，则延长到6月15日之前。

来源：轻松加拿大
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本刊讯

然春季天气渐暖，但是早中晚的

温差还是让人在穿衣上犯难。穿得多

了中午容易热，穿得少了上班、下班

回家路上又难免感觉凉飕飕的。

这个时候当然就少不了一件“可

穿可脱”的春外套啦~但是，街上遍地

的西装、卫衣和风衣，你大概早就看

厌了吧？所以这次，小编给你推荐点

不一样的外套。

大家不妨试试堪称斩男届新贵的

“衬衫外套”。同样的百搭时髦，但

又不像西装和风衣一样，早早成为你

衣橱中必备的单品。

衬衫外套火爆了，

你还不知道？

衬衫当外套的穿法，不仅透露着

不经意间的时髦，穿起来也是非常的

舒适透气，自在闲适！

大家不要觉得这就是衬衣外穿，

毕竟人家可是有个专有名词Shacket的~

由Shirts和Jacket组合而成。

集实用和时髦与一身，混搭出各

种可能性。接下来就来跟大家聊聊重

新热门起来的衬衣外套款式及搭配，

往下看吧！

衬衫外套

虽然现在是衬衫霸屏的时候，但

是白衬衫体积轻薄，单穿肯定太冷又

单调，不如和其他单品做搭配，不会

增加额外的厚重感，多少还能合理增

加一些温度，同时又能增加叠搭功

力。

皮质衬衣外套

比较常见的Shacket款式就是皮革

的，能抵御早春的冷风，也能让夹克

外套变得更有质感。

不同于普通款衬衫的柔软垂感，

皮质衬衫由于面料的原因会自带一种

立体又洒脱的感觉。

几乎是大家知道的博主或者模特

人手一件的单品。

比较值得购买的款式是腰带的，

可以突出腰线修饰身材的比例。

或者直接选择短裤或短裙的搭

配，露出腿部的线条，也有显瘦的效

果。

搭配的话，只需要用最简单的基

础款单品来搭配皮质单品，皮质单品

的厚重感正好用基础款单品的简约感

来中和，以此来凸显皮质单品的飒爽

感就足够了。

工装衬衣外套

工装衬衫早期作为工厂工人们的

劳动服，为了方便工作，其版型通常

采用 oversize 的风格，相比职业衬衫

会宽松许多。

职业衬衫更注重穿着的舒适性，

所以通常采用纯棉、真丝等天然纤维

面料。而工装衬衫则更考虑服装的耐

久性，虽然制作工装衬衫的布料也是

多种多样，不过其中丹宁、青年布、

法兰绒、灯芯绒 最为常见。

胸前还有两个大口袋、有的带腰

带，自带工装风的帅气感。近期杂志

上的曝光率太高了。

宽松的款式有种偷穿boyfriend衣

服的小女生俏皮感，显得更加中性男

孩风。

它还有适合懒人的穿搭，就是成

套穿。

牛仔衬衣外套

牛仔是不会过时的款式，牛仔材

质的衬衫外套，也别有一番风格。

牛仔的衬衫外套可以说是这种款

式的鼻祖了，最初有很多人把牛仔衬

衫直接用于外套，也是这种单品的开

创者。

早晚温差大的春天，除了西装，

这些衬衣外套都能搭出日常又时髦的

look~好啦，看了这么多种衬衣外套

look，宝贝们种草了哪一款呢？

本刊讯

目前在售的10款最佳超级跑车提供

了卓越的性能、刺激和出色的风格。

5. 迈凯轮Artura Artura

迈凯轮Artura Artura是迈凯轮首

款量产插电式混合动力跑车，但它的

推出经历了波折。推出时间被大大延

迟，包括Auto Express在内的许多出

版物在终于试驾这辆车时遇到了技术

问题。然而，我们最近在英国再次试

驾了它，迈凯轮似乎已经解决了这些

问题，让我们专注于Artura是一辆多

么出色的超级跑车。它采用全新且不

寻常的广角双涡轮增压V6发动机，配

备电动马达和7.4千瓦时的电池，提供

长达19英里的纯电动行驶，更重要的

是，它拥有671马力和720牛米的扭矩。 

它的速度令人惊叹，只需要三秒钟就

可以达到62英里每小时，比标志性的

迈凯轮F1快两分之一秒。最高时速为

205英里每小时，虽然发动机可能缺少

一些个性，但它的实力毫无疑问。 同

时，迈凯轮努力保持汽车尽可能“模

拟”。没有再生制动系统，所以刹车

踏板仍然感觉非常自然，而动力转向

则是少数剩余的液压设定之一，提供

了惊人的反馈。最后，它的重量对于

一辆PHEV来说非常轻，只有1,498公

斤。

6. 法拉利 812

（Superfast 和 GTS）

812 GTS 敞篷车取消了著名的 

Superfast 名称，为想要驾驶极速前

置发动机、后轮驱动超级跑车的驾驶

员增添了一种开放式驾驶体验。不仅

如此，812 还比旧款 F12 更加舒适、

豪华和文明。6.5 升 V12 发动机产生 

789 马力，并将车辆加速直到最高速

度达到 211 英里每小时。七速双离合

器变速箱负责换挡，它比前任车型的

齿轮比更短，换挡速度更快。 然而，

尽管进行了性能升级，底盘和气动套

件经历了最大的变化。还有新的后轮

驱动转向系统、第三代电子差速器、

扭矩可变电子动力转向以及方便的法

拉利 Slide Slip Control，这是首次在 

458 Speciale 上出现。

为了加强升级，车重降低了 60 

公斤。然而，812 并不是一个轻量级

赛道车，这一点由车上的轮胎——

Pirelli P-Zeros 可以证明。因此，尽

管 Superfast 仍然是一辆超级跑车，

但它明显是为公路而设计的。

7. 玛莎拉蒂MC20

MC20标志着意大利汽车制造商玛

莎拉蒂重返超级跑车市场 - 自2000年

代初MC12以来的第一款超级跑车。

玛莎拉蒂的超级跑车肯定会给人留下

深刻印象，而它令人惊叹的设计也总

是吸引着人们的注意力。然而，它的

美丽不仅仅是肤浅的，因为它的驾驶

体验甚至比它的外观更出色。 虽然

MC20的发动机声音不是特别惊人，但

它提供的性能却是如此。玛莎拉蒂的

超级跑车采用一台3.0升双涡轮增压V6

发动机，产生621马力，让它在2.9秒内

从0加速到62英里/小时。它的驾驶精

准、细致、敏捷，尽管其悬挂系统在

最柔软的三个设置中提供了令人惊讶

的舒适感。内饰也很平衡，既能提供

赛车般的驾驶体验，同时还提供了不

错的舒适性。

8. 奥迪 R8 Performance RWD

最新版本的奥迪R8乍一看起来与

上一代非常相似，但其中有许多新技

术，性能也比以往更好。现在你可以

选择共享于兰博基尼Huracan的嘈杂

V10的568bhp或611bhp版本。 该车没

有手动选项，但双离合器自动变速箱

在你踩油门时提供超快的换挡（当你

不踩油门时则完全无缝）。四驱系统

也进行了更新，提供了令人难以置信

的抓地力和平衡，扭矩分配系统可以

根据需要将100％的扭矩发送到前轴或

后轴。 然而，我们的选择会是全新的

568bhp Performance RWD，正如其名

称所示，完全舍弃了前轮的动力以节

省重量并增加驾驶员的参与感。在这

个版本中，你需要更加关注驾驶，但

总体来说它仍然是一个非常易上手的

超级跑车。它的3.7秒0-62mph加速时

间比Performance quattro慢半秒，但

我们很乐意牺牲一点直线性能来获得

RWD更加活跃的后轴。 所有的R8都

拥有一个极好的高质量内饰，包括一

个12.3英寸的虚拟座舱显示屏和柔软舒

适的悬挂系统。唯一不足的是较差的

行李容量，阻止了R8成为完美的全能

型跑车。

9. 雪佛兰科尔维特 C8

随着最新的"C8"一代车型转向中

置发动机布局，雪佛兰科尔维特现在

看起来是一个有趣的美国替代品，可

与欧洲超级跑车精英媲美。虽然其自

然吸气V8发动机提供的488马力与这里

的一些车相比似乎有些沉闷，但C8有

足够的性能来挑战我们的其他入选车

型，快速的双离合器自动变速箱帮助

其实现了3.5秒的0-62mph加速时间。

而顶速则达到了184mph。 此外，科尔

维特现在对于我们在英国来说不再是

“被禁果”。C8在这里正式销售，且

有右舵车型。起售价87,320英镑虽然低

于保时捷911 Carrera基本款，但'C8'

车型拥有更多的动力和更好的标准配

置清单。 作为一款入门级超级跑车，

这并不错，尽管你必须接受它不会感

觉像欧洲竞争对手那样高级，并且它

的外观也不如其替代车型'C7'好看。

10. 阿斯顿·马丁

DBS Superleggera

阿斯顿·马丁DBS Superleggera的

核心是一款5.2升双涡轮增压V12发动

机，与DB11使用的是同款发动机。它

为阿斯顿马丁的超级GT提供了合适的

声音，以及令人难以置信的性能。

715马力和900牛米的扭矩是其主要

亮点，使得它在0-62英里/小时的加速

测试中仅需3.4秒，并且具有211英里/

小时的最高时速：这对于一个旨在征

服大陆而非赛道的汽车来说是不错的

表现。

这并不意味着DBS在转弯时会受到

影响：事实上，快速弯道是它最活跃

的地方。180公斤的下压力在高速行驶

时提供了稳定性，在光滑的沥青路面

上，DBS的感觉也很顺畅。

这对于那些倾向于长途驾驶的人

来说是个好消息，但要注意：你可能

会发现自己会开过目的地，只是为了

再享受几英里的驾驶乐趣。
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别总穿卫衣了，2023 年春天超流行的

“衬衫外套”，你有几件？

2023 十佳超级跑车（下）
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贷到才是硬道理

——Cara Chen，从商业精英到贷款专家

华旗金融旗下汇集了众多贷款精

英，近期陆续介绍几位业绩卓著的贷

款经纪，欢迎大家有贷款需求直接联

络咨询。今天介绍的是贷款经纪人

Cara Chen，擅于用贷款杠杆帮助客户

置业。    

购买房产通常是大多数人一生中

最大和最重要的决定，同时利用杠杆

获取最大房产投资收益也是加拿大人

多年来最有效的投资途径。因此，拥

有可靠的专业知识来获得高效且优惠

的房产抵押贷款，显得极其重要！ 

我是Cara Chen —— 一位安大

略省持牌抵押贷款经纪人 ( Mortgage 

Broker )，致力于帮助客户获得最

好、最优质、最快捷的抵押贷款融资

服务。这一承诺基于可调动雄厚的机

构（Institutional）及私人（Private）

贷款资金，以及拥有众多的传统及私

人借款人资源。因此，我能够以极高

的成功率满足住宅和商业融资，包括

让大多数客户获得A类银行等传统贷

款机构通常不会考虑的贷款批准。 

拥有超过三十年商业运作经验，

我深知充分利用现有和潜在的资源发

掘机会，不仅商业运作成功的密钥，

在房产抵押贷款领域也是如此。我将

帮助您第一时间整合各大银行不同的

利率、要求和贷款条款，以及分析如

何影响您的房产贷款成本、月供和财

务支出的灵活性，最终找到最适合您

财务需求的抵押贷款。 

作为持牌的抵押贷款经纪人，我

通过以下方式为购房者提供专业的知

识和公正的建议以及一站式便利，节

省了您的时间和金钱： 

·无需拜访所有的金融机构和借

款人

·研究他们的抵押贷款利率、条

款和条件

·寻找最适合您财务需求的抵押

贷款

我向客户提供的抵押贷款服务

包括购房抵押贷款、抵押贷款续

期、抵押贷款再融资和房屋净值抵

押贷款，并面向以下区域的客户：

Toronto, Markham, Richmond Hill, 

Newmarket, Aurora, Vaughan, 

Stouffv i l l e , Oakvi l le , Oshawa, 

Pickering, Ajax, Uxbridge, as well 

as across the GTA。 

来源：华旗金融


