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——首位华裔市长，创造历史！

——记著名建商Addington Developments 董事长

——热烈祝贺RE/MAX EPIC 地产公司盛大开业！

5 月市场报告丨市场转向信号已经非常明显：

加息也不挡多伦多的房市夏天

走进陈忠

大展宏图骏业兴 扬帆起航正当时

温哥华今年已独揽 10 项大奖

邹至蕙当选多伦多市长
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本刊讯

2023年6月26日晚上9时左右，

多伦多市长补选结果揭晓：邹至蕙

（Olivia Chow）以261,550张选票、

37.2%的得票率成功击败其他101名竞

争对手，成功当选多伦多市长，这也

是多伦多建市189年来首位华裔市长诞

生。

多伦多这次补选是加拿大历史上

最大的，全市1445个投票点开放投

票。

这是自10月以来该市的第二次市

长选举，此前庄德利承认与一名工作

人员有婚外情，结果在其第三个任期

开始的几个月后辞职。

在为期12星期的竞选过程中，有

102名候选人等候接替他的位置，其

中大约有7人占踞领先位置，邹至蕙

（Olivia Chow）, Ana Bailao, Mark 

Saunders, Josh Matlow, Anthony 

Furey , Mi t z i  Hunte r以及Brad 

Bradford。

2014年市长竞选中获得第三名的

前新民主党议员和前市议员邹至蕙

(Olivia Chow)扭转其选举命运。据

悉，邹至蕙在之前的市长民意调查中

也都处于领先地位。

邹至蕙政纲 房屋与税收

邹至蕙表示，她将把多伦多的空

置房屋税从1%提高到3%，并将收益投

资于经济适用房计划。她还表示，将

提高豪宅的市政土地转让税，对购买

超过300万的房屋实行累进税率。她表

示，她将用这笔钱来支持无家可归的

人，并帮助其他人找到住房。

邹至蕙支持“小幅增加”由业主

支付的城市建设基金，以启动另外 

25,000 套住房的建设，由多伦多作为

开发商。

“适度增加”财产税，为改善 

911 等待时间等重要服务提供资金。

不过，她没有给出具体的增长数字。

她还说，她将把多伦多租金银行的覆

盖范围扩大一倍，每年帮助5500人，

并将现有的驱逐保护计划的范围扩大

两倍。

公共安全

承诺扩大现有的试点项目，在该

项目中，由心理健康专业人士组成的

团队可以响应一些针对危机人群的非

暴力 911 电话，以便该项目在全市范

围内推广。她还宣称成立了一个“紧

急响应转型团队”，该团队将探索改

善 911 响应时间的新方法。

治理

邹至蕙曾表示，她不会使用强大

的市长权力，因为市长有权在某些情

况下否决市议会的决定。她曾说过，

一个强势的市长应该能够在议会上达

成共识。邹至蕙誓言要“向市民开放

市政厅”。她支持投票排名，让更多

人参与预算过程。

宜居性邹至蕙表示，她将延长图

书馆工作日的开放时间，并确保多伦

多公共图书馆的每个分馆每周开放 7 

天。

她还表示，将通过改造和其他项

目帮助该市的建筑变得更加气候友

好。她还将改善陷入困境的 CaféTO 

计划，以便鼓励更多企业申请。

前一百天

邹至蕙表示，她将引入一支强大

的团队来建设经济适用房、建设 TTC 

服务，并努力与省政府和联邦政府达

成新协议。

来源：网络综合

本刊讯

据CP24报道，邹至蕙于本周二当

选多伦多市长后，便马不停蹄的想要

开展市长工作。

通常情况下，新市长当选后需要

几周时间后才能宣誓就职，但邹至蕙

已经与市政府职员进行了沟通，要求

在7月12日就职，目前在等待官方投票

结果的认证。根据6月27日的一份声

明，认证应在本周三之前完成。

报道称，邹至蕙表示，上任的第

一件事就是解决住房问题。她也会实

施她之前所预想的政策并尽快开展行

动。

增加社区住房

邹至蕙称：“让我们获得更多住

房，特别是非营利组织提供的一些社

会住房。他们为了得到这类批准已经

等待了两年之久。”

她说：“他们拿到了钱，拿到了

土地，拿到了大楼，一切都准备好

了。他们只需要重新调整批准并落实

即可。对此，我们会说，‘让我们开

始吧’。”

增加房屋空置税和土地转让税 

邹至蕙曾表示，将把空置房屋税

从1%提高到3%。打击投机者的同时提

供更多住房，并把税收资金用于经济

适用房计划。

此外，邹至蕙还提出，对于售价

300万加币或以上房屋增加市政土地转

让税。随着房屋价格的提升，转让税

的比例也会上涨。据数据显示，一座

2000万的房屋，转让税将高达7.5%。

据报道，她也有提到将增加地

税。

对此，她表示，有“相当多的时

间”来考虑增加地税会带来什么，她

指出这个问题将在明年3月的市政预算

过程中处理。

与此同时，她表示，多伦多将与

省政府和联邦政府“联合起来”，争

取更多的支持，让增加地税是一件合

理的事。

至于市政土地转让税，她表示，

只有2%的房主会受到影响。她还指

出，联邦政府将为首次购房者提供了

一笔补贴来减轻负担。

鼓励建更多住房单元

此外，邹至蕙表示，她希望建造

独立屋变得更加“容易快捷”。以此

解决由于土地规划的繁琐流程而导致

“中间型住宅消失”的问题。

她指出，要盖尽可能多的住房，

如果想要四个单元的话，最多可盖到

四层。将其中的三个单元租出去。这

样既建造了更多的住房，还能赚到一

些额外的钱。”

来源：舒适置业
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加拿大房市今年第二季度的势头

非常好，房屋销量和平均价格飙升，

超出了预期。然而，TD Economics的

经济学家警告说，下半年加拿大房屋

销售可能会下降，出现逆转。

在最新推出的加拿大“各省住

房市场展望”中，TD经济学家Rishi 

Sondhi阐述了其对未来市场的看法。

近期加拿大房产销量增加，已经

逐渐达到了与收入和人口增长等相一

致的水平。房价上升却使人们的购买

力下降，可能抑制未来的市场活动。

加拿大央行在暂停加息四个月

后，6月初又再次提高基准利率。TD

经济学家现在预测7月还会加息25个基

点。

更高的政策利率直接影响人们的

负担能力，央行更加鹰派的立场可能

会冷却买家的情绪。

TD Economics预测，不仅2023

年下半年加拿大的房屋销量将下降，

2024年的增长速度也将比之前的预期

要慢。

由于市场紧张和供应受限，预计

第三季度的房价还将保持增长，但第

四季度就将看到价格下降。2024年的

销量和价格的季度增长情况都将比之

前预测的低。

TD Economics认为央行降息将出

现在2024第二季度。再加上较低的债

券收益率，房地产市场可能会受到刺

激从而活跃起来。此外，尽管失业率

有可能上升，但人口的快速增长和积

极的收入增长预计将持续下去。

加拿大二手房市场仍然面临房源

不足的现象，5月份的新挂牌量比全球

金融危机后的平均水平低16%左右。

一个重要的原因是市场并未出现大量

“被迫卖房”的现象，这应该归功于

就业市场的稳定和银行延长房贷的摊

还期。

不过，房价高企造成可负担性下

降，阻碍了一些希望更换更好房子的

买家入市。

从积极的方面来看，随着挂牌价

的提高，预计二手房源数量在短期内

就会增加。展望未来，预计明年的房

源供应将持续上升。

TD Economics的预测表明，BC

省和安省今明年的销售增长将超过其

他省份。不过，由于两省的销量去年

出现了比较大的降幅。这种增长更多

的是恢复到更 "正常 "的销售水平。

由于对更高的利率更加敏感，预

计这两个省的价格增长相对较低。但

高价值的独立屋价格增长可能更快，

有可能短期拉高当地的平均房价。

预计草原地区的价格增长将更加

强劲，标志着之前房市表现不佳的情

况得到了扭转。由于该地区房屋可负

担性不错，经济增长相对稳定，这一

趋势预计将得到良好支持。

阿尔伯塔省，由于销售量一直不

错，预计销售增长将略微放缓。

在大西洋地区，坚实的人口增长

和紧张的市场预计将使房价在今年下

半年保持高位，并推动在2024年进一

步增长。

由于魁北克的人口增长一般，住

房市场预计将受到影响，导致与其他

地区相比需求较低。相对充足的房源

也可能导致价格增长放缓。

Sondhi强调，如果央行更加鹰派

的立场大大扰乱了买家的心理，那么

加拿大房地产销售的疲软程度可能超

出预期。弱于预期的经济增长也可能

导致财务紧张的房主被迫出售房子以

及市场对房屋需求减少，从而给房带

来下行压力。

安省和BC省存在多个推动房价上

升的因素，并在持续发挥作用。另一

方面，强劲的人口增长导致的住房短

缺也可能进一步推动这两个省份的房

价上涨。

来源：加西周末

邹至蕙当选多伦多市长

——首位华裔市长，创造历史！

邹至蕙表示：

就职后的首要任务是解决住房问题！

TD 经济学家：BC 省和安省

今明年的销售增长将超过其他省份！
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——热烈祝贺 RE/MAX EPIC 地产公司盛大开业！——热烈祝贺 RE/MAX EPIC 地产公司盛大开业！

本刊讯

2023年6月20日，RE/MAX 

EPIC REALTY地产公司成功举行

盛大开业典礼！莅临开业庆典的嘉

宾有来自诸多著名开发商、地产销

售公司、及各大地产公司的总裁、

以及相关行业合作伙伴，大家共同

见证并热烈祝贺RE/MAX EPIC 

REALTY地产公司宏张开业、扬

帆起航！

正午12时，RE/MAX EPIC 

R EALTY地产公司新址（5 0 

Acadia Ave. #315 Markham, 

L3R 0B5)一片欢乐的海洋，RE/

MAX EPIC REALTY地产公司

CEO Annie Li女士身着咖色西装

外套，优雅而精干，脸上洋溢着欢

乐而真诚的笑容，热情地迎接每一

位前来祝贺的嘉宾。

嘉宾们身着盛装、神采奕奕地

出席RE/MAX EPIC REALTY盛

大开业仪式，致贺的花篮绿植从一

楼大厅一直摆到三楼的公司前台，

美丽的鲜花映衬着华服贵宾，欢声

笑语，最诚挚美好的祝福响彻整个

大厅，全场洋溢着喜庆和繁荣的景

象！

RE/MAX EPIC REALTY地

产公司CEO Annie Li满怀欣喜热

情地欢迎诸位著名开发商、地产销

售公司如Tridel, Baker, Milborne, 

Concord, Cornerstone Marketing, 

Menkes, Pivote,Rad Marketing, 

I n 2 i t i o n ,  M a r l i n  S p r i n g , 

Harbour Marketing, Kingdom 

Development, Graywood, and 

Smart Living及各大地产公司总

裁，以及相关行业合作伙伴等。

应邀出席开业仪式的各位嘉宾

与RE/MAX EPIC全体经纪、相关

行业的合作伙伴等所有宾客云集于

此，一边彼此交流，一边热切期待

开业吉时的到来！

RE/MAX EPIC地产公司CEO 

Annie Li女士发表热情洋溢的致

辞，首先诚挚感谢和欢迎所有来宾

的到来！Annie在致辞中深情地表

示：“在庆祝公司开业这一里程碑

之际，我们衷心感谢您在繁忙的日

程中能够光临。我要向我的朋友、

同事和值得信赖的业务合作伙伴致

以最诚挚的感恩感谢之情！是你们

在这段令人难以置信的旅程中一直

陪伴在我身边。我们公司的建立及

发展离不开所有合作伙伴的坚定支

持和宝贵指导！感谢各位对公司成

长所做出的突出贡献！”

Ann i e说道：“RE/MAX 

EPIC拥有专业且敬业的地产团

队，我们全心致力于为客户提供卓

越的房地产服务，帮助客户朋友找

到梦想家园并实现投资目标。随着

对卓越的不懈追求，我们的企业和

经纪都将取得不断地发展、成长与

进步，我对公司的未来发展充满了

乐观美好的憧憬！”

再回首，RE/MAX EPIC 

REALTY地产公司成立以来，团

队不断成长，业绩蒸蒸日上。在

RE/MAX总公司2022年度Pinnacle 

Team Award评选中，RE/MAX 

EPIC REALTY 公司作为加拿大

排名第40的RE/MAX 大团队，喜

获此殊荣，全球仅有295个团队获

得了Pinnacle Team奖！

12:30分吉时已到，Annie率领

RE/MAX EPIC管理层共同进行剪

裁仪式，剪断彩带的瞬间，欢呼声

和掌声响彻全场，在祝福声中RE/

MAX EPIC公司正式开启！

Annie同时还向所有加入RE/

MAX EPIC地产公司的团队成员

表达了感谢，Annie充满激情地表

示：“你们坚定不移的支持对公司

来说意味着整个世界。在此，为我

们共同走向繁荣的未来！干杯!”

随后，Annie和团队带领大家

移步三楼公司Office，一只巨大的

烤乳猪摆在大厅中央，释放着诱人

的香气。

Annie及管理层共同举行了

“乳猪”仪式，让所有来宾不仅能

共享美食，更能共享这一份繁荣与

吉祥！

Annie特别感谢所有嘉宾的到

来：Jerome Chan （Concord)；

Irene xu (Concord)；Henry 

Zhang (Harbour Marketing)；

Samatha Khong (Smart Living)；

Joyce Zhang (Milborne Group)；

Raymond Hau (Haus Team)；

Ruo Wu (Mar l in Spr ing)；

ER I N  (M a r l i n  S p r i n g )；

Yanny Lee (Rad Marketing)；

Tobby Lam  (Rad Marketing)；

Terrence Leung (Pivot Realty)；

Louis Nguyen (Pivot Realty)；

Tracy Lv (Pivot Realty)；Johnson 

Cheng；Andy Lam (Cornerstone 

MKT)；Bishoy Basily (In2ition 

Realty)；Mike (In2ition Realty)；

Kelly Liu (Baker Real Estate)；

Alan law (Graywood)；Kaleigh 

kelly；Rebecca Pan (Kingdom 

Dev e l o pmen t )  ；Amy Zha i 

(Kingdom Deve lopment ) ；

Estelle Sun (Menkes)；Winson 

Chan (Tridel)；Nicholas Yang 

(Tridel)；Kay Thomas；Joseph 

Wong ；Kim Huang；Howard 

Huang；Michelle Zhu；Mary 

H u a n g（H C  博域地产）；

Manni XU；Shirley Cheng；

Justin Tsang；Evan Tang；Jim 

Mo；William Zhou；June Zhai；

CaiHong Luo（Re/max Crystal 

Quebec）；Eric Yang；Raymond 

X u（R I FO  一德地产；L i s a 

Tran；牛强；Vicky Huang（金

融街地产）；云飞；Zhou xu；

sophie zhang；Sarah shao；Elva 

Xiao；Rickle Huang；Reza；

David Dai；Flo Tam；Victor 

Li；Stephine lu；Bailing；Jason 

Gao；Kevin chan。

Annie尤其特别感谢CaiHong 

Luo（Re/max Crystal Quebec）：

“感谢CaiHong luo当天往返开车

13个小时，就是为了来参加我公司

的开业仪式，我感謝她的付出！”

同时特别感谢相关行业合作

伙伴：Ava Liu JMJ staging；

Anna Fu SF 律所；Gary shapiro 

lawyer 夏皮罗地产商业律所；

Shin Kwan Hoon Harmony 律

所；Dandin zhao AskitLaw 律

所；Yan Liu 焱律师事务所；

Lulu Qiu NBC Mortgage；

Alex Gao BDC；Kathy Wang 

BOM；May Zhou RBC；Iris 

Li RBC；Joanna Liu CIBC；

Bill /Selina Sunny Market；

lingLing xue  创元家謝；Crystal 

Li（CQL CPA）；Docet RBC；

David Scotia bank；Catherine 

MUM Limetree；Wendy zheng 

Re/max realtron；Richle Huang 

(Homel ife Landmark Rickle 

Huang Realty）；Jim Mo and 

William Xu（ Re/max realtron 

Jim Mo Realty）；Joe/Anna 

Joe and Marble Reno Inc.；Erin 

Zhang RIFO；Jennifer Chen/ Jie 

Yu 亚杰国际贸易等。

RE/MAX EPIC地产公司为前

来祝贺的嘉宾准备了精致的餐食、

点心、水果和饮品。很多嘉宾都是

老朋友，大家欢聚一堂，其乐融

融！

多伦多初夏时分，阳光热烈，

万物繁盛，一切都是最美好的模

样，一切都是最美好的祝福：

祝贺RE/MAX EPIC地产公司

——

大展宏图骏业兴，扬帆起航正

当时！

摄影 枫华传媒集团 

梁晓敏 唐姗姗 采访报道

部分图片由

RE/MAX EPIC地产公司提供
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建筑师事务所和加拿大盛伦建筑公司

的成立，陈忠的创业历程正式拉开大

幕。

Shanghai, China

上海城市开发的扛鼎弄潮者

九十年代初的上海，建筑行业相

对刻板，房地产市场正处于狂潮迸发

之前的涌动期。

彼时身在多伦多的陈忠，很快意

识到建筑设计在此刻的上海大有可

为。国内的改革开放政策，更是让商

业触觉敏锐的他，马上感受到了国内

潜在的巨大发展时机。

1993年，陈忠携技术骨干团队返回

上海，将已在加拿大成功运营数年的 

Park Hiatt 国际建筑师事务所和加拿

大盛伦建筑公司，带进这个遍地蕴藏

机会的东方大都市，于建筑设计、施

工和房地产开发这三个方面，迅速崛

起，在上海滩独领风骚。

1998 年，陈忠名下的上海飘尔奇

（P&H）建筑设计咨询有限公司正式

成立。

公司提供高端民用建筑项目的全

方位设计咨询服务，包括项目前期概

念策划与定位、规划设计+建筑设计、

景观环境设计等，其国际化的设计视

野、超前性的创作理念、专业化的技

术支持和一体化的咨询模式，多年来

备受赞誉，享有业界顶级口碑。

在上海期间，陈忠参与了许多重

要地产项目的开发，仅在复旦大学就

做了很多项目。复旦大学生命科学院

光华楼和江湾分校，都是他的公司承

担设计和施工。

光华楼是一座非常接近东京市政

厅构想的建筑，像一本展开的书上放

着两支笔，这个方案一举博得了评审

委员会的青睐，也成为陈忠公司最为

人津津乐道的作品之一。

陈忠团队并参与了举世瞩目的上

海浦东新区建设，投身于浦东新区从

农田和荒地上打造出繁华现代大都会

的整个过程。在中国改革开放的发展

历程中，浦东已经成为了现代化都市

的新标杆，其中有陈忠与他的团队的

一份贡献。

陈忠主导设计和建筑的其他著名

地产项目还包括：

上海浦江公馆

上海万宝国际广场

上海嘉利豪园

上海精文城上城

上海玫瑰园

上海大华圣地维拉别墅

江苏启东博圣国际广场

江苏泰州万怡酒店

浙江九龙山游艇旅游度假村等 

项目横跨江浙沪三地，整体数量

超过 100 个，单个体量均达 20 万平

方米以上，包括整体住宅小区、写字

楼、高级酒店、大学城等。项目屡获

行业大奖，其中两个项目获得中国建

筑行业最高奖项“鲁班奖”，其他奖

项数不胜数。

Toronto, Canada

多伦多房产开发全新理念践行者

2007年，陈忠回到了加拿大，重新

关注加拿大地产行业的情况。他惊讶

地发现，整个大多伦多地区（GTA）

的地产开发，在这十几年期间几乎没

有任何改变。

没有丝毫犹豫，他决定继续从事

设计、施工和房地产开发这三件事，

希望把在中国地产开发的成功经验、

理念和设想，成功复制到大多伦多地

区，以企业家的务实姿态，积极参与

重塑 GTA 城市风貌的宏伟计划。

可以预见，陈忠带领的 Addington 

Developments 开发团队，立足于长期

多元化发展，志存高远，凭借丰富的

国际经验，通过一系列高品质的地产

开发项目，必将极大地提升华裔群体

在加拿大地产界的影响力，并为多伦

多及南安省带来全新的景致。

随着多伦多地区房价的不断攀

升，陈忠意识到，人们想要购置位处 

416 主城区的心仪住所，日渐艰难。

但在西南距离多伦多仅 1 小时左右车

程的 Woodstock 市，不仅坐落于 401 

和 403 两条高速公路的交汇处，而且

临近安省的伦教和基奇纳-滑铁卢两大

城市中心，还可以用亲民的价位为住

户提供便利舒适的生活。

 2018年，Parkridge Preserve 独

立屋项目成功开盘。

这是陈忠创办的 Add i n g t o n 

Developments 房地产开发公司倾力

打造的首个重点项目，坐落于两条加

拿大主力高速公路 401 和403交汇处

的 Woodstock 市。

这里背靠森林，小溪环绕，社区

成熟，周边不乏露营、徒步、划船、

高尔夫、足球等休闲娱乐设施，地理

位置十分优越，是热爱自然、注重生

活品质人士的好选择，同时深受有子

女的家庭和希望搬离多伦多地区的老

年退休族的欢迎。

陈忠和他的团队将其在中国积累

的高端地产开发经验和先进理念悉数

引入该项目，并不惜工本采用最为上

乘的设计和建材。项目首期推出 46 

套集传统与现代风格于一身的精品独

栋别墅，从近 2000 到 5000 平方呎不

等，一开盘即告售罄。时至今日，买

家享受到了高品质住宅及其可观增值

的双重回报。

宽大的窗户、15 英呎层高所带来

的卓越采光等独有的设计亮点，是全

部 46 栋独立别墅的共有特色，折射

出 Addington Developments 作为高

品质房产开发商，对于居住体验毫不

妥协的追求。

不仅如此，地下室竟然也拥有 9 

英呎的层高，再加上可走出式的设

计，以及宽大的落地门，完全颠覆人

们对地下室的传统印象。而分门出入

的布局，无疑又为业主的隐私和安全

增加了一份保障。

Addington Developments 还大胆

采用了全方位定制的销售模式，力求

百分百满足客户的个性化需求。惟其

如此，才能第一时间响应客户对于房

屋哪怕是微小的设计、改动或修理要

求，而对于公司来说，则是哪怕因此

意味着开发成本的增加也在所不惜。

时至今日，Parkridge Preserve 项

目的 46 幢独栋别墅，已交付了 26 

栋，喜提钥匙的业主们逐渐入住，其

余的楼房也在紧锣密鼓的建设中。

与此同时，公司在该社区的二期

项目—— 57栋镇屋的建设，也已全部

获批，即将于 2023 年下半年开盘。

Addington Developments 的又一

力作——Addington Park Condos，已

于本月在多伦多的黄金地段北约克中

心地区隆重推出。

该项目同样致力于秉承注重细

节、精益求精、打造人性化居住空间

的原则，必将建设成北约克地区的新

地标。

Parkridge Townhome 镇屋项目，

共有 57 套，位于 Woodstock  市，

即将于 2023 年下半年开盘。

Keels Street / Highway 7 

Condos 这个超大体量的公寓项目，包

括两栋塔楼和商业配套用房，拥有超 

600 套公寓，将于 2024 年年底开盘。

 “回报社会是成功意义的重要部分”

过尽千帆的平和与温暖

陈忠是一位热心回报社会的知名

公益人士。

他是上海大学加拿大校友会名誉

会长、加拿大上海商会理事，祖籍绍

兴的他还担任加拿大浙江总商会的轮

值会长。

平时为社会公益活动出钱出力不

在话下，更难得的是，他无私提携创

业奋斗中的华裔年轻人，身体力行，

铺砖搭桥，创造一切机会帮助他们获

得成功。

 他热心主动的慷慨、时时刻刻换

位思考的谦和，以及尊重体谅的待人

处事之道，让他赢得了周边几乎所有

人的善意和支持。

陈忠在2017年就开始参与联络上

海大学在加拿大校友的工作，多年来

一直持续不懈地牵线搭桥，把来自上

海大学前身的各个不同学校的 300 多

名校友，聚拢在新上海大学这面旗帜

下，使加拿大校友会成为母校麾下规

模最大的海外校友会之一。

他无数次为校友会活动热心捐助

场地和资金，带头为母校校园抗疫基

金会捐款，以及平时对校友们的慷慨

帮助，也是一直为校友们津津乐道，

交口称道，并在2020年被上海大学校

友总会评为“优秀校友会工作者”。

从人生经历来看，陈忠堪称是一

位成功人士。但他认为的成功，却自

有一番深意，无法用价值和财富来做

狭义的衡量。

他直白：“带出一个好团队，烧

出一道好菜，都是一种成功。像我这

样，对社会有一点点贡献，只能算是

勉强与成功沾边。”

始终是一路不畏艰难的砥砺前

行，

永远是古道热肠和慷慨激昂。

纵有挫折，不减豪情与温厚。

奋斗皆为收获，付出都是善缘。

这就是陈忠——

搏击商海三十余载，千帆过尽之

后的平和与温暖。

作者/小艾

在Addington Park高级公寓楼盘

的开盘仪式上，35年职业生涯中打造

过 100 多个超大楼盘的陈忠，再一次

作为项目开发商，成为会场的瞩目核

心。

中等身材，笑容诚挚，带着多年

建筑开发经历的专业与严谨，又有着

丰富生活阅历造就的大气谦和，这是

我对陈忠的第一印象。

但我真没想到，之后他娓娓道来

的故事，竟然隐藏了一个如此跌宕起

伏的精彩人生。

“勤于思考，勇于奋斗，

人生没有不可能”

从上海科大的好班长

留学日本的勤工俭学者

到多伦多一代移民

陈忠于1960年出生在上海，1982年

夏天考入上海科学技术大学物理系。

 由于在入学前已是一名在职工

人，陈忠比当时的应届生大四岁，人

生阅历更为成熟。据本科学习期间的

老师、辅导员和同班同学回忆， 学习

努力、成绩优秀、具有组织能力并热

心班级集体工作的陈忠，获得全班同

学的尊重，被一致推选为班长。

有一年寒假，陈忠组织班干部对

同班同学进行家访，了解同学们的实

际生活情况，并增进同窗友谊和交

流。受当时的通信和交通条件限制，

家访活动在非常艰难的情况下，最终

克服种种困难圆满完成。这不仅加深

了同学之间的了解和感情，也为班级

的团队协作打下了良好基础。

这个班级绝大部份同学从大学毕

业至今，仍然能够保持经常联系并互

帮互助，正是陈忠班长当年用心良苦

的体现和延续。 

陈忠很快被推荐到大学学生会担

任学生干部，负责科技开发和勤工俭

学。

1985年，他与学生会其他成员一

起，组织大学生开展各类社会实践活

动，参与了上海大学生开办的第一个

公司——青年能力开发公司，不仅做

科技开发，而且开设售货部，批售电

子产品和羽绒服等。同时还创办了学

生交流书店，收集毕业生的二手书，

再出售给大学新生。

这些学生创业实践都是当时上海

高校的首创，让年轻的陈忠既运用了

课堂知识，又获得了社会实践经验，

同时开阔了视野，培养了经商能力。

大学毕业后，陈忠被分配到中科

院冶金研究所工作，承担科研课题。

在出国潮狂热的80年代，不甘人后

的陈忠很快辞职，申请日本签证，东

渡扶桑，开始勤工俭学的生涯。经过

拼搏，他考入了日本琦玉大学物理系

理学部，一边学习一边继续打工，很

快找到了一份开大卡车的工作，每月

能挣 1 万元人民币。

20 世纪八、九十年代，上海有许

多青年，一心出国谋生，破釜沉舟来

到离上海最近的日本，从最累最苦的

活开始打工，以体力换取国内上百倍

的收入，忍耐多年，积攒几十万人民

币血汗钱衣锦还乡，以为从此靠这些

本钱在国内就可以过上安逸的日子。

然而陈忠岂是亦步亦趋之人。一

年后，陈忠带着在日本打工的积蓄去

了美国。

当时从中国去日本的留学生不计

其数，然而从日本再去美国的却寥寥

无几。签证政策的严格，使得中国留

学生们认为借道日本去美国的设想是

不可能实现的，但是陈忠偏要按自己

的方式试一试。

1988年3月，陈忠申请了有效期

一个月的赴美短期暑期进修的学生签

证，类似旅游观光签证，可以经过申

请续签。当时他的打算就是到期即续

签，可多次续签，直至顺利被美国的

大学录取，然后转为长期学习签证。

但是，在落地美国达拉斯机场之

际，海关官员狐疑地问了这位从日本

来访的中国青年几个问题后，就在其

签证页上敲下了“不得续签”的图

章。

眼看着一场精心策划的赴美留学

计划，即将化为灰影，陈忠迅速思考

应变之策。

一个月美签到期之际，陈忠当机

立断，决定北上加拿大。甫一抵达多

伦多，陈忠立即申请入读多伦多大

学，成功获批后，即合法居留在加拿

大，并按部就班取得了加拿大永久移

民身份，开始人生的另一段旅程。

在陈忠的生命里，诸多看似不可

能的事情，最后都成为了现实。

回顾过往，陈忠将此归纳为“勤

奋”，即勤于思考，勇于奋斗。

从上海，到日本，再到美国、加

拿大，他一直在努力践行“勤奋”的

人生。

于一系列的“不可能”中，用每

一个果敢坚定的步伐，走出了人生的

广阔天地。

 “勤勉 +机遇，

命运总是垂青志存高远的人”

加中房地产界的成功创业者

陈忠在加拿大创业奋斗，迄今已

有35年。在加拿大多伦多和中国上海

的地产界，Lawrence Chen 这个名

字，已经为超过 100 个宏伟建筑留下

不可磨灭的印记。

 1989年，陈忠在建筑行业首次创

业，成立了一家民宅装修公司。由于

华人一向有买地置产的理财传统，因

此加拿大华人移民圈中的建筑生意十

分兴旺，陈忠的公司业务拓展飞快，

很快团队进行了扩充，开始承接一些

较大的装修项目。

紧接着，随着 Park Hiatt 国际

——记著名建商 Addington Developments董事长

走进陈忠走进陈忠
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本刊讯

2023年6月27日，加拿大移民局接

连公布重磅好消息。与众多申请人最

息息相关的，莫过于允许工签持有人

在工签期间可以免学生签证读书超过

六个月的消息了。

那么，哪些工签持有人符合条

件？读书是否有其他限制？都会产生

哪些重要的影响？一起来仔细看看。

2023年6月27日，加拿大移民移民

难民和公民事务部长Sean Fraser，通

过部IRCC官网接连公布重磅好消息。

其中最重要的消息，莫过于允许加拿

大工作签证持有人在加拿大境内免学

生签证超过时间限制去读书这一临时

措施的颁布。

在这个临时措施颁布之前，加拿

大的工签持有人，能读书么？

答案是，可以，但是只能读六个

月以下的课程。如果想要成为长期课

程的学生，必须另外申请学习签证。

所以今天的临时措施，是对过去的政

策的颠覆性改变。

根据IRCC加拿大移民部官网公布

的信息，每年，成千上万的临时外劳

将自己的技能和劳动带到加拿大，帮

助加拿大填补了大量的劳动力缺口。

虽然他们在加拿大经济繁荣中发挥了

重要的作用，但是在进一步学习这方

面，还是面临障碍。

2023年6月27日，加拿大移民难

民和公民部部长肖恩·弗雷泽 (Sean 

Fraser) 宣布了一项新的临时措施，取

消了临时外国工人无需学习签证就可

以参加的学习项目长度的限制。

具体的重点内容如下：

1. 即刻开始+所有工签持有人：

外国工人，也就是工签持有人，有机

会寻求额外的教育和培训，帮助他们

的职业生涯。这里并没有对工签持有

人持有的工签种类做限制。那么我们

的理解就是，所有的工签持有人。

这些措施不仅可以帮助他们更好

地工作，还可以帮助他们增加自己过

渡到永久居民的机会。

2、学制长短无限制：以往外籍劳

工只能边工作边学习6个月以下的课

程，如果课程超过6个月，就需要额外

申请学习签证。这次的临时措施，允

许他们突破这个限制，就读更长的学

制，即学制长短无限制，而且可以学

习全日制或者非全日制的课程。

3. 适合人群：这项临时措施适用

于持有有效工作签证的或在 2023 年 

6 月 7 日或之前提交工作签证续签

申请并获得工作签证的人员。如果外

籍工人希望学习的时间超过其工作签

证的期限，那就仍然需要申请学习签

证。

4. 这项临时措施所获得的加拿

大学习经验和学历，有助于帮助符合

Express Entry特快通道的申请人，在

CRS打分系统中获得更多的分数，帮

助自己成功移民加拿大。

而EE申请人通过学习，也可以提

高自己的职业技能，或者提高自己的

英文或者法语的能力，更加有利于获

得更好的CRS分数。增强自己的竞争

力。

5. 加拿大的教育体系获得国际上

雇主们的广泛认可。排在国际教育体

系国际就业能力的前十。

6. 这个为期三年的临时公共政

策，暂定试行三年。加拿大移民难民

和公民事务部，将会汇总这期间的信

息和试行情况，并会利用这期间的信

息，推动未来政策变化的方向。

目前，加拿大的移民人口几乎占

到加拿大的劳动力人口增长的全部。

加拿大人口增长的75%来自于移民人

口。到2036年，加拿大移民人口将占

到30%以上。而在2011年，这个比例只

有20.7%。50年前，加拿大每一个退休

人口，对应七个工人，现在这个比例

已经提高到每一个退休人口对应三个

工人。继续大量引入移民仍然是加拿

大的重要政策之一。

来源：凤凰加拿大

加移民局宣布：工签持有人可免学签！

学制长短无限制 即刻生效！
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揭秘地产市场的投资奥秘：如何捕捉买房的黄金机会揭秘地产市场的投资奥秘：如何捕捉买房的黄金机会

多伦多房价的秘密：

什么时候是投资者的黄金时机

多伦多的房地产市场历来都被

视为全球最具活力和潜力的市场之

一。然而，对于投资者来说，理解

房地产市场的复杂性，以及何时是

投资的最佳时机，是至关重要的。

在本文中，麦哥将深入探讨这个问

题，解析多伦多房价背后的秘密，

为您揭示投资者的黄金时机。

了解市场基本面

首先，了解多伦多房地产市场

的基本面至关重要。多伦多作为加

拿大最大的城市，拥有丰富的就业

机会、顶级的教育资源和良好的生

活质量，这使得其房地产市场对人

们具有极高的吸引力。因此，我们

在考虑投资时，不能忽视这些基本

因素对房价的影响。

监测经济指标

另外，作为投资者，我们需要

密切关注多伦多及全球的经济状

况。经济增长、失业率、通货膨胀

和利率等经济指标对房地产市场的

影响深远。通常，当经济增长和就

业市场强劲时，房地产市场也会随

之上涨。反之，经济疲软时，房地

产市场也可能会受到冲击。

研究供需状况

此外，房地产市场的供需状况

也是决定房价的关键因素。当需求

超过供应时，房价就会上涨，而当

供应超过需求时，房价就会下跌。

因此，我们需要密切关注多伦多房

地产市场的供应和需求状况，以便

把握投资的最佳时机。

分析政策影响

最后，不得不提的是政策因

素。政府的房地产政策，包括房产

税、利率政策、移民政策等，都会

对房地产市场产生重大影响。了解

这些政策并预判其可能的影响，是

我们作出投资决策的关键。

黄金时机

那么，何时是投资者的黄金时

机呢？答案并不是一成不变的。不

过，通常情况下，当经济状况良

好、供需关系有利、政策环境稳定

时，就可能是投资者的黄金时机。

具体来说，以下几种情况可能意味

着投资者的黄金时机：

经济增长期：当多伦多或整个

加拿大经济出现持续增长，就业市

场良好，这通常会使得更多的人有

能力购买房产，从而推动房价上

升。

供需失衡：当市场供应无法满

足需求时，无论是由于人口增长、

住房政策变化，还是开发商供应短

缺，这种供需失衡都可能导致房价

上升。

低利率环境：低利率环境下，

获取贷款的成本降低，这可能刺激

更多的购房者进入市场，从而推动

房价上升。

政策利好：例如，政府推出的

首次购房者补贴政策、优惠的房贷

利率政策，或者租房政策的调整，

都可能对房地产市场产生积极影

响，进而推动房价上升。

然而，虽然以上情况可能会构

成投资黄金时机，但请注意，房地

产投资并非没有风险。房价并不总

是上升，市场状况、经济环境以及

政策等因素都可能导致房价下跌。

因此，投资者在做出投资决策时，

必须仔细研究和考虑各种可能的风

险。

总的来说，多伦多的房地产市

场是一个充满机遇但也复杂多变的

市场。投资者需要有独到的洞察

力，对市场有深入的了解，才能准

确把握投资的黄金时机。而作为一

支多伦多专业且靠谱的地产经纪团

队，我们愿意用专业知识和经验，

帮助您在这个市场中找到最佳的投

资机会。

欢迎私信或电话

团队热线：4165585026

www.michaelrealtyteam.com

麦哥精英团队

靠谱的人，只做靠谱的事!!!

来源：Michael He 麦哥提供图文
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第二十七届 Chris Li 经典高尔夫球赛第二十七届 Chris Li 经典高尔夫球赛

将于 2023 年 7 月 6 日举行将于 2023 年 7 月 6 日举行

本刊讯

2023 Chris Li Golf Classic

经典高尔夫球赛6月27日于富丽宫

大酒店举行新闻发布会。李德嵩

(Chris Li)先生在发布会上宣布第

二十七届Chris Li经典高尔夫球赛

将于7月6日（星期四）在Angus 

Glen Golf Club高尔夫俱乐部南场

举行。

过去的二十六年里，Chris Li

高尔夫球赛吸引了社会各界的参

与，包括银行金融机构、基金公

司、保险业和投资理财策划师、

企业家、政府官员及许多在多伦

多证交所(TMX)上市的公司，为

各类慈善机构捐款超过70万元。

本届Chris Li 经典高尔夫球

赛的筹款将捐赠AbilityOnline,帮

助那些残疾儿童和青少年。

iA Private Wealth Inc.的高

级投资顾问、经典高尔夫球赛组

织者李德嵩(Chris Li)先生表

示：“数年来我们秉持着回馈

社会的传统，希望此次的捐赠

可以再次帮助到那些残疾儿童

和青少年生活得更好一些”。

过 去 3 0 多 年 来 ，

AbilityOnline提供了一种全面和

创新的支持模式，帮助有残疾

或健康挑战的弱势儿童青少年

和青年减少社会孤立并增加包容

性。AbilityOnline支持的和安全的

在线社区培养积极态度，建立自

尊，并激发参与，这有助于情绪

健康和身体健康。

图片摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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小威尼斯一号码头度假酒店小威尼斯一号码头度假酒店

携手新动力企业家俱乐部战略合作签约仪式携手新动力企业家俱乐部战略合作签约仪式

本刊讯

小威尼斯一号码头度假酒店

（Lagoon City Pier One Resort）

和新动力企业家俱乐部6月27日在

新动力演播厅签署了战略合作协

议。十多家新闻媒体的记者参加了

签约仪式并进行了采访报道。

新动力企业家俱乐部长期致力

于「链接商业资源，对接有效人

脉」，为企业家们打造一个实现资

源共享、互相赋能，共同助力企业

发展的高端平台。

上周他们刚刚进行了周年庆

典，今天他们已经开始新的战略合

作，以自身丰富的政界、商界和社

区资源，为他们的成员提供了无与

伦比的机会。

此次签约的合作伙伴——小

威尼斯壹号码头度假酒店，位于

Lake Simcoe和运河交界处的美丽

景色中。度假酒店提供各种设施，

包括客房、餐饮、酒吧、多功能

厅、泳池、漩涡水疗池、健身房、

乒乓球、自行车、观景台、私人沙

滩，以及Kayak 、Canoe 、Paddle 

Boat、Water Trike等商务休闲设

施设备一应俱全。酒店于2022年6

月1日完成全新装修并重新开业，

提供全新的体验。它距离多伦多市

中心1.5小时，距离Markham约1小

时车程。

签约仪式上，刚刚就任新动力

企业家俱乐部主席的高超发表了精

彩的演讲。他回忆起几年前他路过

威尼斯壹号码头酒店的经历，对酒

店的美好环境表达了深深的赞赏，

同时也展现出了对未来合作的极高

期待。

他表示，随着战略合作合约的

签署，新动力企业家俱乐部和多伦

多小威尼斯水城，Pier one 一号

码头渡假酒店将合力推动企业的创

新和发展，为企业带来全新的可能

性和机会。高超主席充满期待地

说：“我们期待这个合作能够带给

我们更多的创新和发展。我们期待

看到这项新的战略合作带来的实质

性变化和成果。”

在签约仪式上，小威尼斯壹号

码头度假酒店的合伙人Sabrina女

士分享了她对这次合作的看法。她

说：“我们非常高兴与新动力企业

家俱乐部达成战略合作。我们相

信，这将为我们的客人提供更丰富

的体验，同时也为新动力企业家俱

乐部的成员提供一个理想的休闲和

商务场所。”在介绍了酒店美好的

环境之后，Sabrina女士推出了针对

企业家俱乐部会员们的重磅优惠！

此次签约仪式的成功举办，标

志着新动力企业家俱乐部和小威尼

斯一号码头度假酒店的合作已经正

式启动。

相信在双方的共同努力下，将

会推动企业的创新和发展，为企业

带来更多的可能性和机会，实现双

赢的目标。

我们期待这场合作能够在未来

的日子里，带给我们更多的惊喜和

收获，让我们共同期待其美好未来

!

图片摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由新动力提供
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查的结果，该调查发现缺乏竞争推

高了价格。

加拿大统计局表示，与加拿大

央行的高利率相联系的抵押贷款成

本再次成为月度消费者物价指数的

最大贡献因素。抵押贷款成本指数

同比上涨了29.9%，连续三个月创

下有记录以来的最大增幅。

与此同时，手机服务价格同比

下降了8.8%，为自2022年4月以来

的最大跌幅。家具价格也下降了

2.9%，而乘用车价格增幅为3.2%，

是自2021年2月以来的最小增幅。

央行 7月是否还会加息？

根据Janzen的说法，周二发布

的消费者物价指数报告对于加拿大

央行来说是一份“非常重要的报

告”，它将在央行评估是否需要在

7月连续第二次加息以给经济带来

冲击时起到重要作用。

他表示，加拿大央行不会过分

关注年度数据的下降，因为它与去

年较高的通胀紧密相关。相反，

他表示决策者将更密切关注短期月

度趋势和央行首选的通胀“核心指

标”，以判断通胀压力是否已经减

轻。

加拿大央行首选的CPI中值和

CPI修整指标在4月份至5月份略有

下降，尽管它们分别保持在3.9%和

3.8%的较高水平。

加拿大帝国商业银行高级经济

学家Andrew Grantham表示，这些

指标仍然“偏高”，但低于经济学

家预期的共识水平，这可能会让央

行在7月之前“再等一段时间”，

而不是立即进行可能的加息。

Janzen指出，通胀往往是一个

“滞后指标”，显示的是经济中已

经发生的结果。

7月12日的央行利率决策之

前，日历上的其他经济数据发布，

如6月份的就业报告和加拿大央行

自己的企业展望调查，将有助于判

断央行是否已经采取足够的措施将

通胀降至两个百分点。

他说：这些都是央行判断通胀

未来走向的指标，而不仅仅是今天

的情况。

Janzen补充说，如果在这些经

济数据发布中没有明显放缓的迹

象，加拿大央行将继续保持加息政

策暂停。如果决策者认为加息425

个基点还不够，那么再加上25个基

点也不太可能让央行满意地认为通

胀将回到2%。

来源：舒适置业

加元汇率再次飙升！加元汇率再次飙升！

加拿大通胀降至 3.4% ！ 7 月是否会加息 ?加拿大通胀降至 3.4% ！ 7 月是否会加息 ?

本刊讯

6月26日，加元兑人民币汇率

降至  $1加元=￥5.48人民币。

没错，是降至！因为就在6月

26日，加元汇率再次飙升，突破了

5.5里程碑！最高时达到了 $1加元

=￥5.51人民币。

6月27日，加元兑美元前为  

$1加元=$0.76美元。

加拿大 5月通胀率降至 3.4%

加拿大5月通货膨胀的年度增

长率大幅下降，但一些经济学家认

为这种放缓可能不足以阻止加拿大

央行在7月再次加息。

加拿大统计局周二发布数据显

示，加拿大5月份通胀率下降了整

整一个百分点，降至3.4%，这是自

2021年6月以来的最低水平。

加拿大4月份的通胀率达到

4.4%，与3月的通胀率4.3%相比上

升，这也是自去年10月以来的首次

通胀上升。

加拿大皇家银行经济学部门预

计5月份的通胀会出现更为温和的

下降，至3.6%。

加拿大皇家银行助理首席经

济学家Nathan Janzen告诉全球新

闻，最大的影响因素是今年与去年

能源价格趋势的差异。据加拿大统

计局数据显示，5月份能源价格同

比下降了12.4%。

由于俄罗斯入侵乌克兰，2022

年春夏季汽油和石油价格飙升。

Janzen解释说，随着这些价格上涨

从年度通胀数据中消失，年度通胀

增长将因此减少。

与此同时，加拿大统计局表

示，食品价格通胀仍然居高不下，

同比上涨了9.0%，这一数据与4月

份几乎没有变化。

根据该机构的数据，食用油

价格上涨了20.3%，面包制品价

格上涨了15%，谷物价格上涨了

13.6%。

据加拿大统计局称，5月份餐

馆食品的通货膨胀加剧，这与服务

业雇主面临的持续劳动力短缺有

关。

关于5月份食品通胀压力持续

存在的报道，恰逢加拿大竞争局公

布其对加拿大食品零售业集中度调
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金融风暴来势汹汹，如何成为掌舵的人？

投资者的游戏，你的底牌有哪些？
请注意：回中国流程发生变化啦！

【揭秘配置哲学 : 理财先懂财】

在金融条件收紧、全球高通胀和地缘政治紧张加

剧的环境下，金融体系的脆弱性变得更加复杂，风

险也变得更高。央行特别关注到越来越多的加拿大

家庭承担着高额的抵押负债。尽管过去一年房价大

幅上涨给许多家庭带来了显著的资产增值，但那些

在最近一年左右进入房地产市场的人在发生重大价

格调整时可能面临更大的风险。

全球各国央行已将重点从提供与疫情相关的刺激

措施转向应对显著增加的通胀。在疫情期间，房价

平均上涨了50%以上。对未来价格上涨的预期和增加

的投资者需求可能是导致这种上涨的原因。如果房

地产市场出现调整，可能会逆转这些力量并加剧价

格下跌。价格的大幅下降将减少家庭财富和获得信

贷的能力。

在经济高速发展的今天，财富迅速累积的同时，

也改变了人与人之间的关系。所谓熙熙皆为利来，

攘攘皆为利往。很多亲情、友情在财富的诱惑面前

不堪一击。对高净值家庭而言，学会运用资本作为

财富传承的重要工作，需要被充分重视和利用起

来。合理分散风险的同时，实现财富增倍才不会被

房子，被生活套牢，才能谈论诗和远方。欢迎扫后

文二维码，报名8月3日讲座，掌握财富密码！

-2023 年不可错过的讲座 -

博富科技平台特邀3位新移民，分享如何成功规

划她们的资产配置以及财富规划的经验

ZOOM：867 6322 0799

8月3日 周四

报名8月3日 10:30am(温哥华时间）的线上讲

座，和顶尖财税顾问进行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电话：778-989-

8739（Christy)

·萨省 ||  11:30am   联系电话：306-881-3897 

(Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系电话：416-889-

2999 (Julie)

·滑铁卢 || 1:30pm 联系电话：902-314-6962

（Linda)

在加拿大，除了房地产之外，加拿大还有各种

各样的金融产品以满足不同投资者的需求和风险偏

好。基本上，加拿大的金融机构主要分为3个大类。

银行

银行提供各种类型的存款账户，如支票账户、储

蓄账户和定期存款账户。这些账户通常是相对较安

全的，大多数银行由国家政府管理。

保险公司

这些机构出售各种类型的保险，以覆盖各种情况

下的损失风险，原因可能是多种多样的。它们包括

房主保险或租户保险、健康保险、汽车保险、人寿

保险等。它们会对符合保险政策的任何损失进行赔

偿。

投资公司

这些组织专注于代他人进行投资、管理或管理资

金或金钱。此类公司的示例包括投资银行、对冲基

金、承销商和经纪公司。

不同金融机构提供的产品可以细分为股票、债

券、衍生品和投资基金等多个类别。然而，每种金

融产品都伴随着一定的风险，投资者需要在选择和

管理这些产品时谨慎对待。以加拿大人寿保险举

例， 人寿保险又划分为分红型保险和投资型保险。

分红型保险 （WL）

VS 投资型保险（UL）

分红保险投保人可以参与分享保险公司的利润分

配，并将人寿保险的保障功能、财富转移功能、资

产保护功能和投资功能融为一体，在为投保人提供

基本保障的同时，也在延税的基础上积累一笔可观

的财富，供投保人在人生的各阶段周转和使用。

UL保险有两种供款模式，第一种是只支付保险

成本，第二种是保险成本加投资相结合。原理是所

交的保费一部分用于支付保险成本，高于保险成本

部分则入到投资账户，保单持有人可以决定投资的

种类和比例，投资账户内的投资可获得免税增长。

总体而言，分红型保险强调保险保障和现金积

累，通过分红回报提供额外的利益。投资型保险则

将重点放在投资增长上，允许保单持有人参与投资

市场的收益和风险其现金价值取决于所选投资组合

的表现，如果投资市场不利或投资策略不当，现金

价值可能下降。选择适合的保险产品取决于个人的

财务目标、风险承受能力和长期规划。建议咨询保

险专业人士以获取更详细的信息和建议。

总结：我们在资产配置时，经常出现的高波动

等因素会把我们推向焦虑的深渊。合理安排资产配

比，利用控股公司合理省税，套出现金流，实现财

富增倍才不会被房子，被生活套牢，才能谈论诗和

远方。欢迎报名8月3日讲座，掌握财富密码！

境外避税将无所遁形？

住千万豪宅，年收入却不足万元？2014年9月，

华裔富豪赵先生移民加拿大，同年用1101万加元在温

哥华买下一栋豪宅，每月需要付房贷 $8699。但是他

那一年向税务局申报的年收入不足万元。加拿大国

税局由此对其展开调查，并从法院获得许可向赵先

生追讨了税款，并从他的卖房所得中扣除77万加元个

人所得税和相关利息及罚款。

这样的情况在加拿大并不少见，加拿大税务局可

以通过一笔汇款，就可以查到你过去10年的海外资产

和收入，以及是否有申报...这批海外资产有多少？

你有没有申报？此外， 海外资产的种类繁多，价值

也不断地在发生变化，到底如何计算其价值？海外

资产是不是报了就要上税？不申报海外资产会有什

么后果？...海外资产及收入申报，不只是一个复杂

的报税问题，还涉及到投资、财产转移等问题，所

以，在申报海外资产及收入时，要特别加以注意。

这个真实案例提醒我们，就算你通过加拿大的钱庄

顺利将资金从中国转入加拿大，甚至已经买房置

业，但在之后的某日，你和家人安睡的大宅也有可

能成为被充公的贼赃! 怎么才能高枕无忧且合法的转

移海外资产呢？！瑞邦金融联手博富科技专家团队

共同打造更多相关专题讲座，手把手教你海外资产

配置与重组的秘诀！

Respon Wealth

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在多伦多，拥有自建

大楼，专业从事家族财富传承、资产规划、税务策

划等，在加拿大五个省拥有近十个分支机构。瑞邦

资产管理公司廖子蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2023 年以及过往的数年 有

着SunLife (永明人寿）全国排行榜的骄人业绩；荣

获资产管理世界行业最高荣誉顶级百万圆桌（TOP 

table of MDRT）终生会员；2018 年前连续十年蝉

联加拿大 London Life(伦敦人寿)全国排行榜，成就

达同行世界顶端！尤其在 2022 年疫情特殊时期，引

领瑞邦资产团队业绩保持加拿大大型金融机构同行

业排行榜！

来源：瑞邦金融

本刊讯

随着中美、中加都要增航的好消

息传来，不少北美华人早已翘首而

待，等着机票降价的当天就杀回祖

国，拥抱大好河山和亲人团聚。

如果你也有计划近期回国，那么

回国流程相关的变化一定要仔细看清

楚——这个流程取消了！

根据官方公告，“国际旅行健康

证明”小程序的展示功能将于2023年6

月30日正式下线，需要使用该证明的

人员必须提前下载打印备份，若错过

时间，只能通过地方健康码系统或疫

苗接种单位出具证明。

按照3年疫情期间的政策，海外

华人在回国前需要提前从这个小程序

里申报一系列信息，包括：国籍、手

机号、国外居住地、身份、单位、航

程、入境点、核酸检测结果、抗体检

测结果、疫苗接种情况、历史检测结

果及确诊结果等。

随着这一步骤的减少，赴华流程

也再次得到了简化。

目前来说，如果海外华人想要回

到中国，只需要提前在家用快速试剂

盒测一测自己是否感染阳性，如果是

阳性的话，官方建议推迟行程。

确定自己处于阴性的情况下，登

机前华人唯一要做的步骤，就是通过

“海关旅客指尖服务”这个小程序，

填写有关过海关的申报信息。

一般来说，这个小程序是在登机

当天填写申报信息的，有效期为24个

小时。如果存在长时间转机，则建议

延后，选择在最后一段航程申报。

甚至就小编本人的经验之谈，选

择直飞的华人朋友根本不必操心，在

机场柜台办理值机的时候，会有工作

人员指导你们填写信息。

话说随着“国际旅行健康证明”

的退场，疫情时代正式落幕了，现在

唯一阻碍我们和亲人团圆的最大因

素，就是昂贵的机票。

而这一困难也在慢慢改善当中。

前几日，美国国务卿布林肯访

华，随后中美双方达成共识，共同努

力扩大往来航班的数量。尽管现阶段

还没有明细的政策，但不少业内人士

已经预计，9月、10月就会看到增航。

中加关系同中美关系向来有着千

丝万缕的联系，近期也不断传出了中

加要增航的好消息。

譬如，四川航空在Google Flight

上突然多了一班周一、周六从温哥华

飞成都的航班，经济舱直飞票价仅售

$727。目前系统暂时显示会从9月2日起

增航，具体信息和订票还不能选用。

或许交通部、民航局等还有更多

流程没走完，导致增加的航班暂时无

法完全揭秘。

但这也预示着我们很快就能等到

航班降价。

回国流程简化、机票降价，相信

届时大家都能顺利和家人团聚。

来源：加国第一生活
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多伦多万博中学 2023 毕业典礼圆满拉下帷幕！多伦多万博中学 2023 毕业典礼圆满拉下帷幕！

成功！令人感动！成功！令人感动！

本刊讯

多伦多万博中学（Webtree 

Academy）2023届毕业盛典和年度

优秀学生表彰大会5月19日在新动

力演播厅隆重举行。学校教务主任

Ally老师主持了整场典礼。

万博中学校长Henry Michels 

先生带着对同学们的期望，带着万

博教育人的使命感发表了激情洋

溢的演讲。Henry校长的演讲主题

从 “思考生命的意义，思考人生

的价值，思考每个人应该如何面

对自我，面对社会，从小 ‘我’ 

‘ME’出发，通过不断完善自

我，发挥社会中的作用最终融合

成为一个大的’我们’ ’WE’

……把会场的每位同学和来宾都带

进了深深的反思中….

音乐响起播放一张张学校

2022-2023学年活动的照片，看到

每位学生脸上洋溢着的阳光般笑

脸，看到老师和万博同学们一起欢

乐互动的场面，我们不禁豁然自

答，这不就是当今我们苦苦寻找的

教育吗, 让孩子们阳光自信，让家

长们放心，让社会看到未来积极向

上，自信自立的传承接力人……

万博学校2021届优秀毕业生

Aomi Fujihara (日本籍国际学生

)代表万博毕业校友上台分享了她

在大学学习生活的感言。同时我们

也再次代表学校祝贺Aomi 同学以

麦克马斯特大学两年GPA 4.0的优

异成绩，今年被日本早稻田大学录

取，并获得全额奖学金。

随后本届优秀毕业生Emi ly 

Phan (美国籍国际学生)作为本届

毕业生代表发表了毕业感言。接下

来就是激动人心的时刻，Ally老师

宣布了2023年度获奖学生的名单，

并邀请每位获奖同学上台与颁奖老

师合影留念，记录这个荣耀的时

刻。

高潮时刻来临了，当Ally老师

宣布万博2023届22位毕业学子截止

目前已收获的大学录取，看到大屏

幕上闪现的录取学校和专业，多伦

多大学主校区生命科学专业，计算

机专业 （奖学金10万加币）、滑

铁卢大学数学系，计算机，会计专

业，麦克马斯特大学，工程专业，

商科、传媒专业，女皇大学工程专

业，传媒专业，谢尔丹学院艺术设

计专业等等, 台下观众不禁为我们

的毕业生取得的成绩一起激动起来

热烈鼓掌祝贺！

再次祝贺万博学子们载誉圆

满，祝福他们杨帆起航……

合影留念是必不可少的环节，

毕业生，老师和家长们纷纷登台留

念”咔、咔、咔“…..欢声笑语回

荡在会场的每个角落。

万博学子们来自不同国家，美

国、伊朗、俄罗斯、牙买加、斯里

兰卡、加蓬共和国、加纳、韩国、

日本，泰国，英国，加拿大、中国

…..。

当看到来自世界各地的学子们

在万博大家庭一起欢笑，互动的时

刻，我们也不禁为这个和谐场面感

动和鼓舞。这不仅是万博教育的力

量吸引了学子和家长们相聚万博，

更是万博教育人的教育情怀和温

暖的大爱让大家紧密相连，依依不

舍。

在这里我们看到的不是金光闪

闪的奖杯，而是开心大笑的温暖

场面和眼光里泛起的盈盈泪花。出

席过很多典礼，万博中学的毕业典

礼让我的心一直被温暖的力量包裹

着，感动着….教育的力量让我们

看到了希望。

典礼结束后的美食自助餐让我

们的味蕾也得到了大大的满足，丰

盛的美食，中餐，西餐、日餐各类

饮品果盘蛋糕，真是一次味觉的盛

宴。

紧随其后的毕业欢乐舞会又把

我们带进了视觉的盛宴，音乐想

起，看到身穿盛装礼服的一对对年

轻人随着浪漫的音乐翩翩起舞，我

们也不禁拿起手机拍、拍、拍。激

情动感的音乐带着大家一起嗨、

嗨、嗨……..

难忘今宵，难忘朋友，难忘老

师，难忘万博……..

来源：多伦多万博中学提供图文
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5 月市场报告丨市场转向信号已经非常明显：5 月市场报告丨市场转向信号已经非常明显：

加息也不挡多伦多的房市夏天加息也不挡多伦多的房市夏天

本刊讯

6月1日多伦多地产局（TRREB）公布了

2023年第五个月的楼市报告，大多伦多地区 

(GTA) 的住房市场在数据上看有明显转向信

号。高利息似乎阻止不了强劲的购房需求，表

明买家之间的竞争与去年相比大幅增加，导致

上个月的平均售价直逼去年历史高价。

-5月房产重点关注数据-

总成交量：9,012↑24.7%

总新上市数量：15,194 ↓18.7%

平均成交价：$1,196,101↓1.2%

平均成交天数：14天  ↑16.7%

2023年5月通过 TRREB 的 MLS謝 系统

实现了9,012笔销售额——这将是多伦多地产市

场转向的一个重要信号，因为整整一年的持续

加息导致地产市场持续动荡，而在经济恢复，

需求强劲的的背景下，市场正式回归了。

房价正在稳步攀升中

今年5月的平均售价为$1,196,101，相比去

年的5月，同期下降1.2％。随着房市回稳，竞

争激烈的市场竞争下，把本月的平均成交价推

到了今年以来第一高的均价，相信接下来在市

场的推动下，第二季度的房价将会继续攀升。

本月独立屋（Detached）成交量为4,049

套，半独立屋（Semi-Detached）成交量为787

套，镇屋（Townhouse）成交量为1,524套，公

寓（Condo）成交量为2,568套

与去年5月相比，各个房型的价格略有

分别，独立屋（Detached）的价格同比上升

0.6%，半独立屋（Semi-detached）的价格同比

下降0.5%，镇屋（Townhouse）的价格同比上

升2.5%，而（Condo）成交价则下降3%。与今

年首季相比，所有房型的均价都有不同程度的

上升，也是一个市场逐渐复苏的好兆头。

当市场回归卖方市场时，可以发现新上市

的房源都会出现不同程度的下降，本年五月的

新上市房源出现了大幅度的下降，这也将预示

今年夏天买房者将会出很大的竞争。供不应求

的市场将会持续出现。

市场会出现供不应求吗？

在整个GTA市场上，可以看到火热程度，

除了多伦多市，拥有大量新移民的皮尔区可谓

销售火爆，密西沙加和Brampton销售量都与其

他城市拉开大幅差距。

而在这份五月的房价走势上，可以看到虽

然与去年同期仍有差距在，但是总体上已经基

本追评去年的下跌的趋势。

未来关键字：

无惧加息，市场迎来夏天 

“近几个月来，对所有权住房的需求明显

回升。面对更高的借贷成本，许多购房者重新

调整了他们的住房需求，并重新进入市场。此

外，移民带来的强劲租金增长和创纪录的人口

增长也支持了房屋销售的增长。上市供应跟不

上销售，因此我们看到春季销售价格面临上行

压力，”

“随着对所有权住房的需求相对于供应有

所回升，我们看到房价面临新的上行压力。在

短时间内，较高的借贷成本盖过了大多伦多地

区住房供应受限的影响。买家之间重新开始的

竞争再次成为人们关注的焦点，关注的是持续

缺乏上市以及由此产生的对负担能力的影响。

“尽管我们在过去几年看到了积极的政策

方向，但一段时间以来政府在住房供应方面一

直处于失败状态。益普索 (Ipsos) 最近的民意

调查发现，多伦多市居民给市议会的住房负担

能力评分不及格，并指出供应不足是主要问

题。这个问题并非多伦多独有。它贯穿整个大

金马蹄。如果我们不能很快看到住房供应赶

上人口增长，我们地区的经济发展将受到阻

碍，因为人们和企业会寻找其他地方居住和投

资，”

来源：大鹏地产 多伦多之家
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聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

6月27日，国际高等教育研究机构

Quacquarelli Symonds（下称QS）发

布2024 QS世界大学排名，是QS有史

以来规模最大的一次排名，共104个地

区的1500所大学上榜。加拿大共有30

所大学上榜，有3所大学闯进世界Top 

50。

今年，QS对排名方法进行了有史

以来最大化改善，引入了3项全新指

标：可持续发展、就业成果和国际研

究网络。并且，对某些已有指标的权

重进行了重新校准，包括学术声誉指

标、雇主声誉指标和师生比指标。

本次排名覆盖来自104个高等教育

系统的1500所大学，排名是基于对1750

多万篇学术论文和来自超过24万名学

者与雇主的专业意见分析而得出。

麻省理工学院连续第12年创纪录位

列世界第一。加州大学伯克利分校排

名第十，比去年大幅提升17位。榜单

前十名中，美国、英国、瑞士、新加

坡高校分别为4所、4所、1所、1所。

加拿大共有30所大学上榜，有3所

大学闯进全球Top 50。多伦多大学排

名全球第21名，比去年（34名）提升

了13位，是加拿大排名最高的大学。

麦吉尔大学比去年提升1位，排名第30

位，但还是被多大反超；UBC今年也

提升了13位，排名第34位。

加拿大大学 TOP 10

多伦多大学，加拿大第1，世界排

名第21

麦吉尔大学，加拿大第2，世界排

名第30

英属哥伦比亚大学，加拿大第3，

世界排名第34

阿尔伯塔大学，加拿大第4，世界

排名第111

滑铁卢大学，加拿大第5，世界排

名第112

西安大略大学，加拿大第6，世界

排名第114

蒙特利尔大学，加拿大第7，世界

排名第141

卡尔加里大学，加拿大第8，世界

排名第182

麦克马斯特大学，加拿大第9，世

界排名第189

渥太华大学，加拿大第10，世界排

名第203

此外，位于卑诗的SFU（西蒙弗

雷泽大学），世界排名第318位；维多

利亚大学排名第322位。

根据排名，加拿大在可持续发展

方面表现得非常出色。

QS 的一份声明中写道：“加拿大

有 11 所大学在这一指标上跻身世界

前 100 名，其中三所大学进入世界前 

10 名，比任何其他国家都多。”

在该指标中，多伦多大学排名世

界第2，UBC排名第3，西安大略大学

排名第8。

中国（大陆）高校进入本榜数量

位列全球第三，有71所高校上榜，仅

次于美国（199所）和英国（91所）。

北京大学全球排名17位，是亚洲排名

第二高的院校。清华大学排名全球第

25名，是亚洲排名第三高的学校。

香港地区有7所大学上榜，其中香

港大学（26位）和香港中文大学（47

位）跻身世界前50位，香港科技大学

（60位）、香港理工大学（65位）和

香港城市大学（70）也跻身世界TOP 

100。

新加坡国立大学是亚洲表现最好

的大学，在连续第五年位居世界第 11 

位后，今年终于进入TOP 10，排名世

界第8。

来源：新屋楼花家园

2024 年 QS 世界大学排名：

加拿大 3 所大学闯进全球 Top 50 ！

本刊讯

据CBC报道，经济学家表示，安

省伦敦的高昂房价已将住房负担能力

置于“危机水平”，使当地企业难以

吸引和留住劳动力，同时迫使家庭将

更多预算用于租金或偿还抵押贷款债

务。

与此同时，该市的独户住宅价格

在四年内几乎翻了一番，达到743,195

加元。这是许多中产阶级家庭遥不可

及的。

根据Rentals.ca的最新定价报告，

该市的租金成本同期上涨了约90%，

致使伦敦一居室公寓的平均成本价在4

月份飙升到每月1,730加元。

此外，根据最新国家房租排名，

温哥华的一居室的平均租金高达2831

加币，紧随其后的是多伦多的2538加

币。

西部大学经济学家兼渥太华智库

The Smart Prosperity Institute政策

高级主管Mike Moffatt说，“租金和

单户住宅都处于危机水平”。该研究

所发表了许多关于安省住房经济学的

文章。

高昂的住房成本

如何影响当地企业

报道称。在过去的四到五年里，

单户住宅的价格几乎翻了一番。与此

同时，相较于之前，现在的利率更

高，这导致每月还款额大幅增加。

加拿大抵押贷款和住房公司

(CMHC)在 5 月份发布的一份关于家

庭债务的报告得出结论，加拿大人的

家庭债务与 GDP 之比为107%，是

所有七国集团国家中最差的。总的来

说，不仅仅是每月付款增加了，全国

的债务都处于创纪录水平。

Moffatt说，当家庭在房租或抵押

贷款上的支出增加时，就会减少本应

用于其他经济领域的资金。

他表示，“如果个人和家庭在租

金或利息成本上支付了很多钱，这对

当地企业是有害的。人们没有额外的

资金花费到其他方面。”

Moffatt指出，这还会降低企业

的竞争力，从而损害企业，企业被迫

需要支付员工更多的工资，以支持当

地高昂的房租。相比起伦敦高昂的房

价，Calgary和Edmonton的上个月单

户住宅的平均成本分别为674,000元和

512,000元。

报道指出，一名护士或电工，或

类似的人会说，“既然我可以搬到像

艾伯塔这样的地方，而且花更少的钱

买房，而且赚到更高的工资，我为什

么还要留在这里呢？’”

Moffatt表示，数据表明， 最近

净有20,000人离开安省前往艾伯塔

省，因为加拿大中部的高生活成本驱

使他们向西迁移。

加息如何对通货膨胀

产生相反的影响

西方大学研究房地产经济学的副

教授Diana Mok表示，与住房成本相

比，工资一直保持相对平稳。

她说：“工资和收入的增长速度

总体上没有住房成本的增长速度快。

家庭可能会申请额外的信贷额度，以

平衡家庭预算和住房成本的增加。”

她还表示，“问题是，如果你额

外贷款，比如信用额度，它会损害家

庭或个人的预算，因为它也来自更高

的利息成本。”

加拿大央行最近将其主要贷款利

率上调了25个基点至4.75%。Mok说，

如果加央行继续加息，她不会感到惊

讶。她还称，如果掌握国家经济的人

不小心，加息可能会适得其反。

她认为，“通货膨胀的最大组成

部分之一实际上是住房支出，更高的

利率以及飙升的房地产和租金成本对

加拿大的整体通货膨胀率做出了重大

贡献，然后促使加央行将利率提高以

降低通货膨胀。”

Mok最后指出，“我们提高了利

率以保持低通胀。同时，我们也提高

了住房成本，这本末倒置了”

来源：舒适置业

加拿大欢迎移民！

加拿大正以前所未有的方式蓬勃发展！
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大多地区房产综合评述

从历史解读当今地产市场（四）

历史是重复的，但也是不尽相

同的。地产投资人切切记住这段

话：人生如棋，落子无悔！如果不

想后悔，你就要做好一件事，那就

是具备战略眼光。

就算是其它的事情做的一塌糊

涂，这件事做好了，你不想赚钱，

钱都会自己跑到你家门口，奔腾而

入，如同江河倒灌。

想一想，从2020年到今天，有

多少人工作丢了，工作小时数减少

了，或者背负了更多的债务。同样

的蓝天，同样的白云之下，有些

人这两年躺平在家里，大赚了几

百万。这是不公平的吗？是的，世

界本来就没有公平这件事，公平是

自己挣来的。

有些人这两年刚刚把2017年的

亏损抹平了。同样在2017年投资的

一批人，大赚了，翻倍了。这件事

怪不到公平这两个字上，要怪就要

怪自己没有战略观！

什么是地产投资的战略观？战

略，是指为实现某种目标而制定的

大规模、全方位的长期行动计划。

劳伦斯·弗里德曼的著作《选

择敌人：当美国遭遇中东》获得了

2009年度莱昂内尔·吉尔伯奖和威

斯敏斯特公爵军事文学奖。在他

的著作里，劳伦斯·弗里德曼阐述

到，超越短期、琐碎的眼光，长远

地、透过本质看待问题。战略没有

终点，而是要不断思考如何从这一

步走向下一步，以及在过程中克服

一系列问题。

那么什么是地产投资的商业战

略，一个单独的地产投资者是否需

要一个投资战略。回答异常地简

单：小到个体地产投资者，大到集

团公司的地产投资，没有战略思

考，你将会无所适从。

请不要以为2000年的投资理念

还可以被照搬照抄，那时候房价30

万，现在是150万均价。诸位也不

要以为我们还有机会在未来十年把

150万变成300万。我们并不排除一

些社区有这样的可能，但不是大多

数的社区了。那什么是未来决战决

胜的因素呢？

战略，是的，只有战略把握得

准确，你才会赢过同你竞争的80%

以上的地产投资人。大部分人还在

用老套路，老思维，老方法套用当

今的地产市场。非常遗憾，过时

了！我在2017年4月初写《战略，

战术，谈判艺术—地产投资的全部

内涵》连载文章的时候，已经感受

到了市场的不同。文章连载发表之

后，说句实话，没几个人在意。

2017年4月之后，大多地区的

地产市场直线下落。连载文章的预

警作用几乎为零。

互联网上有人对于战略思维有

着一个发人深省的描述：战略就是

一个长期目标，你咬定它不放松，

并围绕它配置资源，这叫有战略能

力。那什么叫战略低能呢，就是每

一步只看得到当下，做各种各样的

应激反应，有人批评就沮丧，有人

表扬就得意，看见利益就想上，看

见困难就想退，这种人就叫没有战

略。在历史上，不论是国家还是企

业还是个人，其实所有的失败都是

战略失败。

未来大多地区的地产市场大概

会是什么样呢？没人会知道。信誓

旦旦说知道的可能是穿越回来的。

但是，从历史的大脉络里我们依旧

可以发现一些线索。如果战争，调

息，经济通胀都无法让房市有大的

调整，那么，房市的调整就会放在

未来5-10年里进行了。

这次的房价大涨，已经基本上

吃掉了未来几年的涨幅。加拿大就

是有再多的移民，这些移民必须有

购买力才行。何为当下的购买力？

一个家庭没有10-15万左右的家庭

收入，如果是首次购房，你基本上

只能被淘汰了。那么问题来了，有

多少新移民有这个收入？大家都不

傻，答案自己就知道了。难道这些

新移民的父母都有20-30万的首付

款等着被啃老吗？

那么再问一次，什么是战略？

地产投资的战略就是让你免于地产

市场下落时候的自由落体；让你在

别人痛苦不堪的时候，你依然闲庭

信步；让你的投资物业在别人从地

产市场里复苏的时候，你的物业却

在大步迈进，赚得轻松，永远走在

别人的前头。再说得明白一些，就

是别人输得一塌糊涂，你却稳坐钓

鱼台；别人开始起跑了，你已经跑

了一圈了。

培养自己的超前意识。这一点

是地产投资战略思维最难的部分。

具有超前意识的人是不会计较小的

得失的。所谓毛泽东从来都不会算

小帐的历史史实，生动地告诉我

们，毛泽东之所以在战略上傲视群

雄，因为他只看大局。具有超前意

识，其实就是不按照常理出牌，不

跟随大众思维，跳出传统思维方

式，发现事物真相的思维方式。

《华尔街》里的男主角说过，

他只赌肯定赢的事。请注意他的用

词。其实他在告诉我们，他不是在

赌博，他是在获取暴利。这个世界

上除非发生战争，否则从长线来

看，房地产是一个只赢不输的绝好

投资。

而我们还在观察房价是否可

以稍微便宜一点，最好没有人抢

offer。要知道，现在的市场不是你

想要什么样的房子，而是你能够买

得起什么样的房子。挑三拣四的结

果，可能就会是出局。

什么样的人会在55岁，或者60

岁轻松退休呢？我觉得是那些能够

吸纳优秀的投资理念，并愿意跟随

成功的投资者一路走下去的“信

徒”。如果大家没有意识到地产投

资其实一种“宗教”的话，你可能

很难理解为何成功的人都是一条道

走到黑。

未完待续……

希望了解最近多伦多投资市场
的动态吗？希望听到一些不同于广
告宣传的分析吗？敬请关注我举办
的 Zoom 线上地产投资讲座。请
扫我的二维码注册。

您想让您的物业卖出高价吗？
您想买到适合自己的物业吗？请
联 系 Michael Wang。Michael 
Wang 拥有美国硕士学位 ,  美加两
地 15 年房地产买卖，投资和物业
管理经验 Michael 以其广博精深
的专业知识，超强的谈判能力，紧
密的团队协作，助您高价快速卖房，
超值无忧买房。欢迎致电 Michael 
Wang（416 ）893 -2060

Michael Wang
416.893.2060

本刊讯

马上要进入7月了，转眼之间2023年的一半即将

过去。有人说“如果你厌倦了温哥华，你就厌倦了

生活。” 这不，温哥华在今年全球性的榜单中就独

揽了至少10项“大奖”，不禁让人感叹：住在这里真

幸福！

1月：TripAdvisor 世界最佳美食目的地，温哥

华排名第20

2月：在线保险比较平台Compare The Market 

世界上最可持续发展的城市，温哥华排名第4

3月：全球知名高等教育网站Helpful Professor 

全球最佳留学城市，温哥华排名第2

3月：金融公司HelloSafe 2023年加拿大最佳留学

城市，温哥华排名第3

3月：《时代》2023年世界50大最佳目的地，温

哥华入围榜单

5月：在线学习提供商平台Preply全球最适合远

程工作的50座城市，温哥华排名第36

6月：《Travel + Leisure》杂志全球30多岁最适

合居住的地方，温哥华排名第6

6月：探险旅游公司Explore Worldwide北美最佳

独自旅行目的地，温哥华排名第6

6月：TripAdvisor年度旅行者评选的世界最佳景

点，温哥华的斯坦利公园排名第22

6月：经济学人智库（EIU）2023全球最佳宜居

城市，温哥华排名第5

来源：温哥华港湾

温哥华今年已独揽 10 项大奖



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年6月30日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年6月30日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Home Buyers’ GuideB5 置业指南Resale ListingsB4 重售房源

新盘上市！今日面市的万锦市Cornell社区刚需双车库独立

屋，位于Hwy 7 夹 9街的新兴小区，全屋全新豪华装修，宽敞

明亮舒适，系小家庭换房的第一选择！请即预约看房！

抢购价：128万8

地址：6 Wildmoor St, Markham 

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新盘上市！

万锦市 Cornell 社区双车库独立屋
DECO Seatonville 又发了新 LOT ！

单车库120万起，双车库140万起，数量有限，有需要的朋友请尽快联系Mary(416)8168685,实力拿盘！
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Victoria Grand 万锦世纪大盘即将开盘

Warden Ave 和 Elgin Mills Rd 

Freehold镇屋和独立屋，无POTL费，无管理费

面积2100平方尺起

近商圈，好学区

三大知名开发商强强联手

仅130余万起

联系我优先内部选盘4168341810

物业

壳牌 所拥有的品牌效益高于其竞争对手，在大

多地区，众多司机偏好认可和支持壳牌。本物业总

占地面积2.5 acre并拥有便利店和的餐馆。本站包含

4个汽油泵10把加油枪其中2个是高速柴油枪及现代

化超大油站顶棚。本站主要收入总共有8项，分别为

汽油，cross Lease, 便利店，Tim Hortons, 餐馆，

Propane，ATM和Air Commission。该油站得益于其

得天独厚的位置，更因为这是周边唯一一家壳牌加

油站以及壳牌V-Power汽油对于高端车主的吸引力。

在夏季，该油站的高端汽油呈倍数增长（高端汽油

利润率更高）。

此外，2018年本站已经更换为双层玻璃钢储油罐

及管线，帮助您把环保风险将为最低。本站拥有完

善的配套设施和稳定的收入来源，该物业所拥有的1

英亩空地可用于引进一座全尺寸连锁品牌餐厅（如

汉堡王）。至此为本站提供了无限的潜力和发展空

间。

位置& 社区

巴里是加拿大安大略省南部锡姆科湖沿岸的一座

城市，为该省大金马蹄地区北部的重镇。根据2021年

加拿大人口普查显示，巴里市内人口为156,130人。

本次介绍的油站仅距巴里市区不到20分钟车程，占据

了加油站的黄金地点。此外，本油站位于通往GTA

附近最大的两大旅游胜地蓝山和 Wasaga beach 的

必经之路上，一年四季为本站带来了稳定的客流

量。

巴里一带为原住民来往锡姆科湖和乔治亚湾的

陆路运输线东端所在，被称为“九英里运输线”。

安大略400号高速公路从南至北横贯巴里市区，向南

直通多伦多，是市内的主要高速公路。人流的涌动

同时也为本站提供了相当大的一部分客源。本站距

离Stayner小镇仅5分钟车程，距Wasaga beach镇也

同样5分钟路程，坐落在恰为两大城区的咽喉要道

的必经之路的十字路口上，本站位于繁忙的County 

Road 10之上。10号公路的北边正在修建一个大型在

建社区（400户左右），而10号公路的南边则是一座

在建的赌场项目。本油站成为市民出城加油的必选

油站。值得一提的是，本站的Plaza有大型国民品牌

Tim Hortons，作为两镇中间位置的必经之地，Tim 

Hortons的Drive Thru的车辆更是川流不息。根据物

业的黄金法则，位置对物业拥有其他因素不可比拟

的重要性，这将是您不想错过的一个位置。

利润

据每年的数据统计，本站具有周边最好的利润收

益。 本站预计年销售油量超过750万升，每升利润

为6分钱，附加每升近2分Cross Lease, 每年油量销

售毛利可超过60万。便利店预计年销售额130万，净

利润40万；Tim Hortons6万，Propane, ATM和Air 

Commission共8万5。总收益预计约114万5，减去各

项费用支出净收入超过70万。

现如今，越来越多的具有远见的投资者移民到

了北美地区，他们逐步将目光从房地产事业转移到

了加油站事业。众所周知，投资加油站是一项投资

额虽高，但利润以及回报惊人的投资项目。加拿大

地区的加油站目前已经成为投资者眼中的“香饽

饽”。您作为一名有头脑有实力的投资人，一定不

要错失这次难得的机会，成为一个油站的经营者将

会带您在财富的道路上飞速驰骋，并同时拥有一个

可以世代相传的好生意，好物业。

HWY 26 GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Midland/McNicoll 创富广场旺铺出售 ,565 呎 , 前后双入口 / 带独立卫生间 , 13 呎层高，人流旺畅，售价 $59 万 9

University/King 市中心数年新 Office Unit 可租可卖！朝东南 873 呎 Corner Unit，11 呎楼底，举步金融区 / 湖边 / 地铁

售价 $88 万 8 / 月租 $3000

士嘉堡 Midland/Finch 美兰中心寿司餐馆生意转让 , 包所有设备 / 生意畅旺 , 售价仅 $19 万 8

【地址】#115-2190 McNicoll Ave

【路口】Midland / McNicoll

【方向】南

【面积】565 呎

【层高】13 呎

【卫生间】1

【给电情况】225 安培 600V

【车位】大量地上车位

【地税】$5,104.50 / 2023 

【管理费】$387.97/ 月

多伦多世嘉宝 Midland / McNicoll

热门位置 Maxum Plaza 创富广场抢手商

业 / 零售单位出售！

商铺面积 565 平方英尺，13 呎层

高。所在 Plaza 聚集了众多热门商铺，人

流旺畅，所出售商铺就在 Chako Bbq 和 

Magic Noodle 旁边，Rona 和 Huge Ttc 

Transit Depot 对面，潜力无限。

前后双大门，旁边全新的中国城市

购物中心 W/Huge Asia Foodmart 即将

开业，届时必将吸引更多客流。

大量地上停车位。

位于多伦多十分著名的繁华商业广

场内，近Hwy401, 后门出门即公交车站，

交通十分便利。

【路口】Midland / Finch

【地址】Unit18A, 4186-4188 Finch Ave E, Scarborough, 

ON M1S 4T6

【面积】688 呎 

【Rent+TMI】$3312.18/ 月（税后）

【餐馆容量】22 个座位

【卫生间】2

【租约】到 2025 年 4.30

【TMI】$21.12 / 2023 / 呎

多伦多士嘉堡 Midland/ Finch 最热门 plaza 之一 --- 美兰

中心 绝佳位置，生意稳定，人流量极大，现因店主退休忍痛转

让！！

餐馆内部装修精细，日式风格浓厚，干净整洁，桌椅设备

等摆放错落有致，就餐环境十分舒适。带所有餐具 /家具 /设备，

有酒牌，688 呎，堂食有 22 个座位，带两个独立卫生间。餐馆所

在 Plaza 有大量地上停车位。

餐馆所在的地理位置十分优越，地处士嘉堡最热门的 plaza

之一，人流量巨大，稳定客源众多，是附近最受欢迎的餐馆之一。

不仅如此，餐馆驱车近 Hwy401, 举步多个公交车站，多条公交

线路纵横交错，交通便利快捷。

出售生意所在店面是 Midland/ Finch 三个 plaza 中唯一允

许做寿司餐馆的店面，因此同 plaza 不会再有同类型竞争对手，

极低房租（$3312.18/ 月已包括 TMI）和绝佳的地理位置及稳定

的客源都必定是您开始餐馆生意的最优选择！！

餐馆可改做任何种类餐馆生意。

【地址】#305-334 Adelaide St W Toronto 

【路口】University/King

【方向】东南

【面积】873 呎

【层高】11 呎

【车位】地下 1车位

【大楼管理费】$795.55

【地税】$11,168.14 / 2022

多伦多市中心 University/King 位置 8 年新住宅和

商业混合公寓三楼办公室单元出售 / 出租。位于娱乐区

中心，紧邻多伦多金融区。

带有独立的大堂和入口，11 呎楼底，混凝土阁楼

式空间，面积 873 呎，东南角单元，落地大窗围绕，宽

敞明亮，自然采光绝佳。带 1个地下停车位。

可从 Adelaide St. 直接进入独立大堂，带有独立

控制的取暖和制冷，使用同层公共卫生间。

现在租客已租七年，因为公司发展需要八月底搬

出。

这是多伦多市中心少有的优秀的办公地点，空间

开阔，采光绝佳，位置绝佳，是都市丽人开启成功人生

的不二之选。

SAKURA 樱花 新款上市

——R7261 近吸电热抽油烟机
智能风控，挥手操纵

电热除油一键清

·电热除油一键清，油网免拆更

省心——高温电热10分钟，轻松除去

难缠油污，实现由内而外的洁净。免

去手动拆洗烦恼，告别肮脏有你风

扇，让您的油烟机长保稳定高效大吸

力。

·挥手即可开关机与调整风速

——透过智能感应技术，不管是开关

机或风速调整，都可透过挥手操控完

成。贴心设计让您的煮食过程更便

利，并减少接触机体产生的油污指

痕。

·3分钟延时关机——有效排除空

气中的余味。

·最佳机深搭配广角挡烟板，大

拢烟不跑烟——大风机大吸力，让进

排烟效果劲有感吸更尽。23“最佳深

度机身，搭配90度广角挡烟板，加大

25%拢烟面积，最适4/6眼炉头，大厨

房也适用。

·特殊可分离油污涂层，易保洁

——特殊奈米涂层，油网多了隐形防

护层，免拆洗更省心。油网常拆洗也

是一种困扰，特殊奈米涂层技术，提

供良好疏水、疏油保护，让油污不易

覆着在不锈钢油网上，宛如多加一道

隐形防护。日常使用后，只要以软布

轻轻擦拭油网表面，就能维持干净。

再搭配定期自动电热除油功能，与大

容量不锈钢油槽，让油烟机清洁更省

事、增加油烟机使用寿命。

·不锈钢油槽容量增大——减少

清洗频率

·安全贴心更全面——开关机提

示音、挡烟板三秒收合延迟设计、安

全锁屏功能，预防清洁时误触屏或儿

童手机误夹，Sakura的贴心让您用得

更安心。

总店地址：4490 Sheppard Ave. 

E, Unit 2, Scarborough, ON M1S 

4J9

公司网址：www.sakura-canada.

com

电邮： info@sakura-canada.com

电话：416-291-5218

时间：周一至周六10点到6点，周

日11点到5点

太古广场分店：4300 Steles Ave. 

E #C21 Markham, ON L3R 0Y5

电话：905-415-6868

时间：周一至周日12点到6点

信和广场分店：15 5 0  S o u t h 

Gateway Rd #113 Mississauga, ON 

L4W 5G6

电话：905-238-3198

时间：周一至周日11点到5点

来源：樱花抽油烟机提供图文
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本刊讯

目前房屋借款人获得贷款的资格

需要比以前更多的办法和策略。如下

图所示，尤其是对不少地产投资人和

屋主来说，银行已经不再是唯一的选

择。

现在不少房屋买家和地产投

资人转向credit unions、私贷机构

（private/MIC lenders）和其他非银

行机构，这些机构的抵押贷款业务份

额的增长是非常显著的。

自2008年、联邦贷款政策把“风

险较高”的房屋借款人划分出来，从

正规的银行贷款的体系中排除出去，

这些贷款人只好转向非正规银行体系

去贷款。但对于国家贷款整个体系来

讲，所有的风险仍然存在。只不过贷

款市场的分配的方式不同而已。

由于以前可以通过银行融资的借

款人被推向成本更高的非主流贷款机

构Lender，风险甚至放大了。这些贷

款机构中的资本基础不一定稳定，而

且不少贷款机构不按贷款行业常规的

贷款规范运营，风险更大。

考虑一下加拿大央行今年第一季

度的数据：

1）当前有29.1%的新抵押贷款的

debt service ratio（债务服务比率）

超过25%，这是有记录以来的最高水

平。一年前，这个比率只有12%。

2）有48.2%的新借款人的贷款

amortizations 分期偿还期限超过25

年，这是自2014年以来的最高记录。

最近利率飙升、房价疯涨、房屋

抵押贷款的流动性成本更高，加上更

严格的贷款政策，房屋借款人需要出

路。购房者和房主对贷款的灵活性需

求比以往任何时候都要高。

房屋借款人在哪里找到这种灵活

性呢？肯定不是在各大主流银行。上

面的图表说得清清楚楚。他们正在向

那些从联邦监管机构无法控制的贷款

机构的贷款经纪人那里转移，包括信

用合作社、私人贷款人/抵押投资实体

（如监管机构所称）和其他非OSFI监

管的非银行贷款机构。

如果OSFI的下一轮贷款收紧，这

将为非主流的房屋贷款机构打开更多

的市场份额机会。

来源：多伦多房东群

更多房屋人转向非主流银行贷款机构
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本刊讯

Addington Park

北约克中心珍稀公园府邸

Addington Park 精品公寓

项目，位于 268 Sheppard Ave. 

West，坐落在 Yonge 街以西 800 

米。这个以梯形外观为特色的现代

公寓建筑，可满足令人兴奋的多样

居住诉求，并重新定义了城市中心

公园府邸的优雅氛围。

毋庸置疑，被绿地、公园、学

校和无数市政便利设施所环绕的 

Addington Park，对于正在寻找高

品质城市生活的人们来说，是一个

不可错失的绝佳置业机会。

绝佳位置 + 完美交通

Addington Park 位于北约克

中心 Lansing-Westgate 社区的 

Yonge / Sheppard 地段。

这是远离闹市喧嚣、但又零距

离享受城市便利的一个绝妙位置， 

而且在自然风光方面拨得头筹， 

尽享得天独厚的天然绿地。

几步之遥的北约克中心央街沿

线，拥有无数高级写字楼、购物

中心、时尚餐厅、艺术场馆等，栉

比鳞次。联邦和市政服务中心、

多伦多教育局和市政广场 Mel 

Lastman Square 等，更是相依集

群，提供从出生开始的一切便民服

务。

步行距离，即可解决一切生活

所需。

成熟高效的城市交通网络，地

铁与高速交叉并举，整个GTA地

区通勤无阻。

城市交通网

步行 5 分钟到 Sheppard/

Yonge 地铁站，35 分钟即可到达

多伦多市中心的联合车站、CBD 

金融区及多伦多大学等知名高校。

步行数分钟或乘坐公交车 3 

分钟，即可到达  Sheppard 和 

Yonge 交叉路口，这两条路上有

众多 24 小时运营的公交专线。

步行 15 分钟内可达各项市政

服务部门、多伦多艺术中心、北

约克中央图书馆、Cineplex 电影

院、Earl Haig 高中等。

四周环绕着各大公园，咫尺

可达Earl Bales Park、Hinder 

Property 森林公园等。

开车 3 分钟到 401 高速公

路，畅联 404 和 DVP 高速，驾

车前往多伦多市中心仅需 20 分

钟。

开车 5 分钟可达 Bayview 

Village 购物中心，7 分钟可达 

Yorkdale 名品购物中心。

开车 7 分钟到北约克综合医

院。

居于此，既可轻松前往城市充

满活力的各项设施，又与诸多公园

和绿地比邻而居，妙不可言。

拥抱大自然

附近的 Earl Bales Park 是

一个 125 英亩的绿地，设有步行

道、运动场、狗公园、社区中心以

及冬季流行的滑雪和滑雪板设施。

而 Hinder Property 则是一

个森林公园，沿着 Don River 而

建，设有木板路、远足和自行车

道。

生活便利度首屈一指

Addington Park 所处社区开

发成熟，商业发达，市政设施非常

完善。品牌商店、美食餐厅和娱乐

场所众多，步行可达超市、药店、

图书馆、政府机关等，满足所有日

常生活所需，并提供诸多休闲选

择。

公寓附近适合各个年龄段的教

育机构配套设施齐全，包括幼教、

小学、中学、高中、社区服务中心

及图书馆等，都在步行范围内，课

外活动非常丰富。

相邻的文化艺术场馆和市政广

场，让人们拥有闲暇时光的各种选

择。每到夏天和节日时光，丰富的

活动更是精彩迭出。

此外还有大片的绿地、公园和

自然保护区等，适合家庭聚会、野

餐、运动、游玩。无需出远门，即

可充分享受城市中心的天然美景，

何其乐哉。

历史悠久的高品质富裕社区，

居民多为政商和专业人士等，受教

育水平高。

优厚教育资源

多伦多艺术中心 Toron to 

Centre for the Arts 和多伦多

第二大的图书馆 North York 

Central Library，是附近居民引以

为傲的文化圣地。

社 区 内 的  E a r l  H a i g 

Secondary School，是多伦多极

具名气的艺术中学。学校创立于 

1929 年，拥有悠久的办学历史

和多元的学习环境，有超过2,000

名学生就读，是多伦多最大的学

校之一。根据菲莎研究所(Fraser 

Institute)的安省 2020 年中学排名

榜，该校在 739 所中学中排名第 

21，相当出色。

附近的其他学校有 Pine Lake 

Montessori、Comecon Public 

School、Apollo High School、

Saint Edward Catholic School、

Churchill Public School 、Elpis 

College Private High School 和 

Claude Watson School for the 

Arts 等，从学前教育到 K12，一

应俱全。

超越期待的物业品质

Addington Park 将拥有世界

一流的内饰设计和建筑品质，为住

户提供极致的舒适和奢华。

大楼整体设计优雅大气，融合

现代美学与流行配色的搭配，瞬间

将社区风貌提升到了新的高度。

精致奢华的入户大堂，兼具柔

和与冷静的公共办公空间，元素丰

富的健身房和娱乐室，触目所及，

皆充分体现细致入微的关怀。

室内独家定制设计，精选配色

方案，堪称大师之技，匠人之心。

从厨房拉门的静音关闭、高级

简约的淋浴设施，到智能恒温系

统，每个毫厘之间，都是精致、奢

华的考量。

全屋配置全套高端欧洲品牌美

诺 (Miele) 电器。

双面落地玻璃大窗和宽阔阳

台，无缝链接室内外空间，创造无

限可能。独特的台阶设计，一览无

余的高层大露台，让您拥有更多独

享的私人空间。

深具投资价值

如无意外，作为多伦多发展最

快的地区之一，北约克中心的扩张

将持续数十年。

再加上邻近多伦多市中心的地

理优势和诸多工作机会，越来越多

的年轻专业人士、蓬勃发展的移民

社区和新家庭青睐此地，使其成为

一个充满活力、广受欢迎的建设和

投资地点。

另外，北约克中心综合了交通

便捷、生活便利、商业发达、环境

优美等各方优势，因此也深受国际

商务人士、国际学生的喜爱，租赁

需求非常大，租金收入可观，投资

性价比极佳。

此区域成熟发达的经济、文

化、交通等，在大多地区历来名列

前茅。

北约克中央商务区

Add ing ton Park 所处的 

Lansing 社区，正是从多伦多市中

心通往北约克中心的门户。

近年来，由于多伦多市中心日

趋拥挤化，吸引了越来越多的大公

司，将总部或办公地点迁到北约克

中央商务区，使这里成为一个重要

而且持续增长的就业中心。

许多全球最成功的企业都将其

加拿大总部设在这里，其中就包括

雀巢和宝洁等。

这不仅为本地人提供了更多的

就业岗位，同时也吸引了大批来自

世界各地的商务人士，纷赴此地工

作和生活。密集人流意味着更多的

住宅需求，助推本社区成为房地产

投资的绝佳区域。

不仅如此，高端市场对精品

公寓的需求，正在日益增高。以 

Addington Park 为代表的高级楼

盘，正是顺应这一潮流的产物，升

值潜力指日可待。

荣誉开发商

Addington Developments 是

拥有 35 年行业经验的著名建筑

商，已在加中两地完成了 100 多

个开发项目，包括整体住宅小区、

写字楼、高级酒店、大学城等，屡

获行业大奖，享有国际声誉。

Addington Developments 致

力于在建筑创新和卓越设计方面，

持续保持国际领先地位，以最好的

材料和最优质的工艺，建造口碑恒

久的世界级地产项目。

开盘启动仪式图片摄影：

枫华传媒集团 梁晓敏

Addington Park Condos楼盘介绍

由Addington Developments提供图文



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年6月30日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年6月30日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Insurance & PlanningB15 保险理财RE Industry NewsB14 业界动态

夏日湖滨嘉年华

——欢庆列治文山成立 150 周年
本刊讯

列治文山市（City of Richmond 

Hill）在2023年初，宣布了全年庆祝

列治文山成立150周年（Celebrating 

Richmond Hill 150th Anniversary 

“RH150”）系列活动，纪念列治文

山成立至今的里程碑历程，以多种形

式，如植树、社区活动，公共艺术和

时光印记图片展，纪念品收藏等展开

官民同庆活动，展望未来，共建城市

家园欢乐美好。

2 0 2 3年 4月 1日列治文山市长

的“枫树糖浆节” (Mayor David 

West’s Maple Syrup Festival， 

Celebrating Richmond Hill’s 150th 

Anniversary）官民同庆列治文山成立

150周年

据记载，列治文山于1873 年1月

1日正式成立为“村庄”，随着社会

发展及央街（Yonge Street）从南至

北的延伸建设的密切影响，于1957年

1月1日成为 “镇”；于 2019年3月

25日年定为“城市”。二十世纪初

（1920’s），列治文山建立了几个大

型温室种植玫瑰，曾著称为加拿大的

“玫瑰之都”。

列治文山的发展与时俱进，却一

直保持着其深厚的历史底蕴和友好、

脚踏实地的社区原风。列治文山的非

正式座右铭是“北一点，好一点” 

（A little North, A Little Nicer）。

据2021年加拿大统计局发布的人口普

查数据，列治文山市仍是加拿大快速

发展的城市之一，其城市人口突破了

20万。

4月雨，5月花，6月万紫千红，7月

流火，节庆意浓。随着4月1日列治文

山“市长的枫树糖浆节(Mayor David 

West Maple Syrup Festival)”、4

月26日的“城市文化大会（Cultural 

Summit）”、5月20日陈志辉副市长

(Deputy Mayor Godwin Chan) 的“春

园 (Spring Fair)”、6月7日第3选区议

员廖立晖（Ward 3 Councillor Castro 

Liu）的“社区烧烤”（Community 

BBQ）、6月10日第4选区议员崔冰辉

（Ward 4 Councillor Simmon Cui）

的”多元文化遗产欢庆”(Multicultural 

Heritage Gala )、7月1日的Canada 

Day 等系列庆祝列治文山成立150周年

的活动，隆重跨入热季。

担任预算主席、官方计划更新方

案主席、约克区计划和经济发展主

席、可负担屋策略实施委员会副主

席的列治文山市区域及地方议员Joe 

DiPaola (乔∙ 迪保拉)精心选址Lake 

Wilcox Park (威尔科克斯湖公园），

于2023年6月17日午时12时至下午2点，

举办了“夏日湖滨嘉年华“活动，诚

邀列治文山居民一起欣赏湖光美景、

现场音乐、品尝冰激凌、烧烤汉堡，

棉花糖等美食；体验特设儿童充气城

堡蹦蹦乐、脸画等活动，共庆列治文

山成立150周年， 回馈感谢民众的信

任和支持，致力勤政为民，建设列治

文山宜居更好。

列治文山联邦议员Leah Taylor 

Roy (莉雅∙泰勒)、列治文山省议

员Michael Parsa、Daisy Wei(韦邱

佩芳)的助理、列治文山市长Dav id 

West、市议员 Carol Davidson、Scott 

Thompson、Castro Liu、Simon Cui、

Michael Shiu、约克区教委局委员

Crystal Yu 和 Cindy Liang、约克警

察局和消防队代表与参加活动的1500

多民众同乐共庆列治文山的文化多

彩，共建社区和谐和促进城市繁荣。

列治文山市区域及地方议员Joe 

DiPaola (乔∙ 迪保拉) 自1979年起

一直居住在列治文山；1997初涉政

坛，四届当选。曾担任列治文山第六

选区议员、列治文山区域议员及副市

长(2018-2022)及列治文山代理市长

（2021-2022）。他告诉大家，他和前

辈副市长Vito Spatofora 20年前积极提

议修建Lake Wilcox Park公园和社区

中心 , 历经建设，如今的Lake Wilcox 

Park已成列治文山165个公园中的榜首

网红公园。他欢迎和感谢来宾支持，

共同见证列治文山的发展变化；并将

此次夏日湖滨欢乐嘉年华活动的收益

$3,500加币捐给慈善“虐待伤害”庇护

机构，帮助社区及关护弱势群体；并

祝大家享受夏日嘉年华的难忘时光、

美丽风光！

Joe DiPaola (乔∙ 迪保拉)告诉

记者，他乐于参与约克区制定合理政

策和可行性方案，加强商业发展、提

高就业率、吸引人才，促进约克区和

列治文山市的经济稳健发展。每次参

加约克区会议之前，他先与列治文山

规划及经济发展部门负责人交流，呈

上启下，贯彻落实，并定期与约克区

警察会面，确保社区安全和防火；定

期走访社区，听取民声。York Region 

(约克区) 包括9个城镇；目前York 

Region (约克区)服务的 居民超过120

万、服务的商家55,600家、服务的各界

雇员615,000；新冠病毒大流行抗疫3年

后的经济复兴，人口增长和就业机会

趋势良好。

Joe DiPaola (乔∙ 迪保拉)感谢

热爱公益的Charity DiPaola(查丽蒂

∙迪保拉)太太全力协助策划“夏日

湖滨嘉年华”活动及担任舞台主持，

并邀请了活跃在北美娱乐界的Laura 

Robinson (劳拉∙罗宾逊：加拿大演

员、作家、游戏设计者、歌手、演讲

家和电视制作)和巡演名人Jeliz及她的

乐队倾情表演，呈递精彩。

Joe DiPaola (乔∙ 迪保拉)感谢社

团参展支持活动; 感谢列治文山市政府

Cultural Services(文化服务)部门与约

克警察局的协助活动开办安全顺利。

Jo e  D i P a o l a  (乔∙  迪保拉

) 特别鸣谢白金赞助（Platinum）：

Goldenville Development Inc、Baif 

Developments Limited、Four Valleys 

Excavation & Grading LTD； 黄

金赞助（ Go l d） :   T r e a s u r e 

Hill、TACC、Sunny Community 

Management Inc.;  银赞助 ( Silver):    

Milani Group；铜赞助（Bronze）

: Armland Group、Miller Waste 

Systems Inc.；黄铜赞助（ Brass）:    

Times Group、Rock Hill Design and 

Build Inc。感谢赞助商们的慷慨助力

活动举办成功，共庆列治文山成立150

周年！

更多列治文山市庆祝成立150 周

年/Celebrating Richmond Hill 150th 

Anniversary系列活动介绍，可上网

www.richmondhill.ca/RH150 了解，

并欢迎关注、参与和支持。

来源：红枫林新闻网

分红保险如何可以全过程地

保护您的房产投资？

分红保险作为一种有效的避税理财

工具，具有很多功能，包括保险保障和

财富传承功能以及人们非常看重的补充

退休收入的功能，但本文要讲的是它如

何可以保护您的房产投资的问题。让我

们以一个例子来说明：成先生，42岁，

小企业主，不吸烟，身体健康，购买了

$100万基本保额的分红保险（以购买某

著名公司的高短线现金值的20Pay的分

红保险为例），每年需付保费$36355，

假定将来实际付款也是20年，并假定分

红率按6.25%不变，则在第5、10、20、

30、40和48年的总现金值和总赔偿额分

别如下（现金值/赔偿额）：$18万/$113

万、$42万/$131万、$97万/$183万、

$170万/$254万、$285万/$356万、$410

万/$467万。现在，就让我们来看一看

这份分红保单如何可以有效地保护成先

生一家的房产资产。

一．保护自住房。目前成先生只有

一套自住房，太太在家里全职照顾二个

年幼的孩子，家里所有的开支都依靠他

一个人的小生意收入。万一成先生发生

不测，全家唯一的收入来源就会断掉，

但因为有这份保单，他的家人马上可以

拿到$100万以上的免税赔偿金以维持正

常的生活（而且这个保额会随着时间的

推移而不断增长的），同时他的太太也

可以有能力继续偿还贷款，从而可以把

全家最重要的资产-自住房保护下来而

不至于让太太带着孩子流离失所！

二．保护投资房。这主要体现在如

下三个方面：

1. 分红保单中的现金值可在必要

时被用作 “场外”资金来帮助投资人

“守住”房产。成先生是一个理财意识

非常强的精明人，而且也很看好房产投

资。他计划立即开始逐步投资2-3个房

产项目。他知道，房产投资的一个重要

原则就是要“守得住”。自住房的每月

房贷还款和相关费用的支付一般家里都

有预算保证，但投资房的这些费用却是

要靠出租收入来平衡的。若遇到出现负

现金流的情况特别是一时租不出去的情

况，他就需要有足够的“场外”资金来

支撑。由于他购买的是高短线现金值的

分红保单，现金值刚开始就很高，因此

在遇到上述情况时他就可立即以Policy 

Loan的形式向保险公司借出一定的现金

来支付投资房的房贷和费用，从而就可

以让投资房得以继续“存活”下来而不

至于被迫贱卖！

2. 分红保单中的赔偿额可对投资

房在增值过程中进行风险保障。这一点

是与保护自住房的情况一样的，就是在

被保人万一发生人身意外情况时，分红

保险不断增长的免税赔偿额可以让继承

人有能力继续支付房贷等费用从而让投

资型房产得以保护。但随着投资房的购

买或增加，贷款总额也会相应增加，分

红保单的总保额在前期就可能偏少，不

足以保障总的贷款和家庭其它方面的需

要，此时就需要另外增加一份人寿保险

如Term保险来补够。

3. 分红保险还可以对投资型房产进

行“遗产”保护。假定成先生的投资房

一直持有到终身，到他90岁身故时（假

定他太太也在那一年身故）他的投资型

房产增值了$1000万。按照加拿大税法

的规定，所有的这些投资型房产都要在

当年计缴增值税，增值的50%要计税，

按53.53%最高税率计算，孩子们需要拿

出约$270万的现金来清缴税款，否则，

政府就要拍卖其中的一些房产来套现征

税，从而可能会让房产遭受损失！孩子

们手里那时不会有这么多现金。但由于

有成先生早期购买的这份分红保单就大

不一样了：其身故赔偿额会随着时间推

移不断增长，这刚好与投资型房产的不

断增值相匹配！成先生夫妻除了从退休

年龄开始以保单抵押贷款方式陆续免税

使用了保单里的部分现金（相当于预支

了将来的部分身故赔偿金）以用作补充

退休收入之外，在他们90岁身故时，孩

子们还可获得这份保单的一大笔免税赔

偿金的余额，就会有足够现金来用作缴

交他们身前所有投资型房产的增值税，

从而可让投资型房产作为遗产得以完整

地保护和传承。

总之，房产投资虽然很有必要，但

也要适度，特别是要与分红保险相结

合。我们在谨慎投资房地产的同时，也

应适当购买一些分红保险，这既是“资

产应合理配置、投资应分散化”的要

求，也是对您的房产投资全过程的一种

有效保护！

（ 本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与本文作者联系。马新明Max Ma

为资深专业理财顾问，高级保险理财经

理，环球百万圆桌会终身会员，对分

红式保险进行过长期、系统和深入的研

究，并具有丰富的实操经验。电话：

647-832-6780；Email: maxmafin678@

gmail.com；更多相关文章请浏览www.

msunfinancial.com/blog，或关注他的公

众号: MaxMa_Canada，或加其微信：

maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com
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“Kwan 君皇”举办 22 周年庆“Kwan 君皇”举办 22 周年庆

  暨点心糕点专门店 媒体招待会  暨点心糕点专门店 媒体招待会

本刊讯

打从1997年起的“麒麟阁”
⾄ “ 君 皇 茶 坊 ” ⾸ 创 “ A l l - D a y 
Dim Sum 点⼼全⽇供应”曾⼀
度 引 领  潮 流 ， 被 其 他 ⻝ 肆 争 相
仿效，成为城中⼀时佳话，以⾄
2001年将粤菜升华到另⼀⾼度。

秉持24 年，且享负盛名的⾼
级粤菜品牌“Kwan君皇”，是创
办⼈雷⼥⼠于2001年，于万锦市
启业之 “君皇茶坊”开始，到现
在的“Kwan 君皇”点⼼糕点专⻔

店。
经历多年打拼，曾拥有三家分

店 于中城区(Yonge & St. Clair)、
北 约 克  ( Y o r k  M i l l s )  及 ⼠ 嘉 堡 
(Scarborough Town Centre) 的⾼
级粤 菜，早已成为⼤多伦多地区
街知巷闻具标志性的粤菜品牌。 

正因雷⼥⼠对港式点⼼钟爱有
加，在营运每个环节上均亲⼒亲
为，亲身与厨师们共同研发不同菜 
式品种去迎合市场需求；从原⻝材
挑选到产品控制，由餐盘与⻝物的
搭配，到餐桌摆设以⾄服务质素，

均做到⼀丝不苟，务求为客⼈提供
不⼀样的餐饮体验，令客⼈感到宾
⾄如归。

多年下来，“Kwan君皇”出
品的点⼼美⻝不单打动华⼈，⽽且
更成功虏获本地主流及其他不同
族 裔的味蕾，成为“Kwan君皇”

的美⻝追随者多年；主流媒体 The 
Globe & Mail, Toronto Star 、 
BlogTO 以及Yorkregion.ca 更曾
评定及推荐“Kwan君皇”为最佳
㸃⼼⻝府之⼀的荣誉，并屡获殊荣
多年。

去年年底，雷⼥⼠在凭借着

“Kwan君皇”的品牌优势下，
回归万锦市另辟“冷冻点⼼”的
新市 场，于⼈流最畅旺的8261 
Woodbine Avenue,  Unit  3  ( 

Costco 斜对⾯)，开设了别具古朴
⻛雅，地 ⽅倘⼤的“Kwan君皇”
点⼼糕点专⻔店，琳琅满⽬的点⼼
和糕点茶品林⽴，客⼈可尽享受购

物乐趣外，中央茶亭设计更可供客
⼈闲聚品茗⼀番。

除可在其⻝府“君皇”品尝到
⾼级点⼼外，现在 更可在家⽆时
⽆刻可以吃到“Kwan君皇”⾼级
⼿⼯点⼼，提供的冷冻点⼼种类超
过100种，传统 和创新的俱备迎合
更多不同客群、上班族或宅家群。

“Kwan君皇”除主要供应旗
下⻝府及专⻔店外，现正积极开
拓新市场。“Kwan君皇”邀请具
备 30多年在⾹港、国内和本地品
牌管理经验的专家 - 蔡易衡先⽣

合作，联⼿在品牌优化和扩张市
场⼀起努⼒，积极向餐厅酒楼推
荐“Kwan 君皇”的点⼼糕点产
品，扩展版图到邻近省份城市；此 
外，“Kwan君皇”正物⾊⼤学区
附近开设⼩型销售专⻔店，为留学
⽣和附近居⺠提供贴⼼家乡味道！

有 意 加 盟 者 或 咨 询 可 联
系 销 售 及 市 场 策 划  -  蔡 易 衡 
647.532.2583, excelection@
gmail.com。

摄影：枫华传媒集团 唐姗姗
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加拿大爱心慈善基金会第二届理事会成立 加拿大警察穿线各宗教领袖对话
本刊讯

2023年6月16日，加拿大爱心慈善

基金会（以下简称爱慈会）第二届理

事会成立大会在南京翠屏山国际宾馆

圆满召开。

自2017年由吴卫东先生（爱慈会成

立后任会长）提议开展爱心活动，寻

找贫困学生并给予资助开始，通过加

拿大爱心人士考察及集体讨论通过，

资助了第一位贫困学生，并于2018年

正式荣获加拿大联邦政府颁发的慈善

号，召开了第一届理事会，确立了基

金会的五大宗旨：“人文关怀、精准

扶贫、一对一帮扶、坚持不懈、财务

公开”，得到了海内外爱心人士的支

持！

秉承五大宗旨，第一届理事会成

员带领加中两国爱心人士持续不懈的

展开了大量工作：从南京到贵州、从

大别山到西藏，不辞辛苦实地考察走

访，寻找真正需要帮助的贫困人群。

五年期间，已资助26名贫困学生、重

疾老人和孤儿。除了资助款直接送达

资助对象，还由理事会成员担任帮扶

牵头人，一对一帮扶资助对象，给予

温馨的人文关怀和精神鼓励，坚持培

养被资助者的道德情怀和感恩社会的

心态。

第一届理事会开展工作以来，始

终坚持规范操作，募集的善款收支情

况每半年向社会公布所有账目。在基

金会所有开支中，用于资助款的比例

占90%，其他相关财务费用，绝大部

分考察、看望帮扶对象的费用都是义

工们个人主动承担了。除了帮扶贫

困人群，疫情期间，爱慈会还发起了

“心系疫区、驰援湖北”爱心活动，

共募集物资和善款总计价值 46.3841 

万元，并想尽办法在特殊时期送到了

湖北、江苏等12家医院。对此善举，

凤凰卫视、华人时报等媒体都做了报

道。同时在加拿大疫情严重的时候，

基金会捐给加拿大物资4万加币，并

联合其他社团捐助防疫物资进口到加

拿大，分别捐赠给加拿大孟长阁养老

院、FOOD 、BANK、滑铁卢大学等

机构，从江苏省侨联、海联会、爱德

基金会受赠的防疫物资口罩15万个，

防护服若干、爱心包若干，全部转赠

给多伦多的留学生和华人华侨，在加

拿大社会引起很好反响，提高了华人

形象。会议还由爱慈会国内现金财务

汇报了第一届爱慈会财务情况和累计

捐款前二十位名单。并根据规范通过

并产生了第二届理事会成员，由翁国 宁任荣誉会长，吴卫东继任会长，以

及副会长、理事及正副秘书长若干。

会议还续聘了爱慈会法律顾问、总

账、财务人员等。

会上，吴卫东会长提出了第二届

爱慈会工作重点、任务及相关要求：

继续秉承五大宗旨、注重人文关怀、

组织被资助孩子参加基金会活动；按

照相关法律法规，组织慈善晚宴、慈

善拍卖会等活动，募集更多的善款，

吸引更多的爱心人士加入；继续走访

寻找需要帮助的贫困学生和孤儿并给

予资助；争取在中国或加拿大设立爱

心人士帮扶中心，将更多的爱心人士

凝聚在一起，更好的推动爱慈会工

作。与会人员也分别发言：表示不忘

初心，尽己所能共同推动发展爱慈会

工作，帮助更多的贫弱人群，坚持五

大宗旨，发扬光大慈善工作，不仅从

经济上帮扶贫困学生，更要通过人文

关怀，培养激发帮扶对象积极向上和

充满爱心的人生观，让慈善工作代代

相传！通过合法合规的工作，力争爱

慈会工作越做越好！

会议期间，郑利副会长代表加拿

大爱慈会向桥洞女孩-张天琪发放了下

半年资助款。学生代表感言：爱心是

一片照射在寒冬里的阳光，爱心是一

眼沙漠里的清泉，加拿大爱心善基金

会将这一份份爱心传递到了全国各地

的孩童心中，并鼓励我们使我们变得

自信起来，成绩也名列前茅，我们更

想像伯伯叔叔阿姨们一样通过自己的

努力去帮助更多的人，将这份爱心传

递下去，努力学习，成为对社会有用

的人以回报社会和给予我们帮助的爱

心基金会。

为祝贺加拿大爱心慈善基金会第

二届理事会成立大会圆满召开，江苏

省侨联、江苏省海外联谊会、多伦多

华人团体联合会分别发来了贺信。

第二届理事会名单

荣誉会长：翁国宁

名誉会长：潘银汉、邓平、周洪

生、蔡欣、吴锡光

会长：吴卫东

副会长：郭建军、陆炳东、邓卫

东、Carol Dai、王兵、王玉川、汪东

峰、毛向忠、郑利、宋恩权、孙存龙

理事：罗春英、周莹、沈宗扣、

王纯俊

秘书长：王月琴  

副秘书长：王宁楠、Linda Sun、

杜雨光、岳俊军、秦峰韬

来源：加拿大爱心慈善基金会

本刊讯

2023年6月28日，一场由加拿大员

警牵线的各宗教领袖之间的交流和对

话在约克警局展开。达义大和尚作为

汉传佛教的唯一宗教领袖，出席约克

区跨宗教交流活动。

在加拿大全国庆祝多元文化日之

际，加拿大佛教会会长、湛山精舍住

持达义大和尚应邀率团出席约克区警

局精心筹备的跨宗教多元文化交流活

动，并向各宗教领袖宣讲佛教，弘扬

佛法。

今年6月27日是加拿大全国性的多

元文化纪念日，从联邦到省市，都以

不同形式庆祝这个特殊的节日。6月28

日，约克区警察局邀请13位来自当地

基督教、天主教、伊斯兰教、佛教、

印度教、犹太教、东正教等的宗教领

袖，参加跨宗教多元文化交流活动

中，围绕宗教传播的目标受众、传播

方式、宗教服务、以及教法弘传等问

题进行交流。

达义大和尚分享了以湛山精舍为

代表的汉传佛教在加拿大弘法利生50

年的历程。

今年是湛山精舍开山建寺50周年。

达义大和尚宣导“智慧人生”的弘法

理念， “我们欢迎来自各行各业的访

客，经常接待学校、警察局和社会组

织前来参观”，达义大和尚说，“我

们鼓励跨宗教的对话，以增进多元社

区之间的了解”。

在过去的10多年里，湛山精舍连续

举办千人素宴活动庆祝佛诞；每年春

节，成千上万的人来到湛山精舍敲响

新年的钟声。

在跨宗教交流中，达义大和尚宣

讲“以智慧观照世间，用慈悲待人接

物”的法语，向其他宗教领袖介绍了

湛山精舍积极参与社区活动，举办禅

修班、学佛班、儿童班，举办茶道、

武术、书法班等，积极推广多元文

化；湛山精舍还每年慰问老人院，赠

送素月饼。

作为汉传佛教在加拿大的代表，

达义大和尚领军建设的加国佛教五台

山，目前工程进展顺利，预计今年晚

些时候将对外开放。大和尚欢迎各个

宗教的领袖访问加国五台山，并期待

与各宗教和谐相处、紧密合作，共同

为人类的福祉而努力。

参加当天跨宗教交流活动的宗教

领袖有神父、伊玛目、牧师、法师等

等，大家从各自宗教信仰的角度，分

享了宗教对人、对社会、对世界的观

照，异口同声宣导宗教和谐，感谢主

办方举办跨宗教交流活动，欢迎不同

宗教信仰之间接触交流、相互学习。

各宗教领袖之间的对话都非常愉快，

大家希望未来有更多机会来接触。

来源：湛山精舍提供图文
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本刊讯

这个周六（7月1日）就是Canada Day了，今年

GTA各市镇的国庆日庆典除了烟花，还有各种适合

家庭的活动和游行，攻略赶紧收藏起来，希望大家

度过一个节日气氛满满的加拿大国庆日！

多伦多市

烟花表演时间：7月1日

地点和具体时间如下

Milliken Park (Steeles Road and McCowan 

Road), Scarborough 謝 10:00 PM

Ashbridges Bay Park (Lake Shore Boulevard 

East at the foot of Coxwell Avenue)- 约10:00 PM

开始

Stan Wadlow Park, 373 Cedarvale Avenue, 

Toronto 謝 10:00 PM

Downsview Park - 约10:00 PM开始

Centennial Park, 256 Centennial Park Rd., 

Etobicoke 謝 10:00 PM

陶醉于现场音乐，加拿大多元化艺术家的表演，

如 Haneen Choir、Trash Panda Brass 等。参加互

动舞蹈课程并享受各种适合家庭的有趣活动。

网站：

https://www.toronto.ca/explore-enjoy/

festivals-events/canada-day/canada-day-at-mel-

lastman-square/

Celebrations in East York

2023 年 7 月 1 日 | 下午12:00 謝 10:00

Stan Wadlow Park, 373 Cedarvale Ave, East 

York

现场有主舞台娱乐、嘉年华娱乐设施、儿童活

动、工匠市场、食品摊贩、啤酒花园等。

一年一度的加拿大国庆日游行：加拿大国庆日游

行将于上午 10:30 在Dieppe Park开始，然后向东行

至Stan Wadlow Park。

网站：https://eycdc.ca/

Q107 Canada Day Celebration

2023 年 6 月 30 日和 7 月 1 日

Ashbridge’s Bay Park烟花表演 謝 7月1日晚

上 10:00

Woodbine Park, Coxwell Ave and Lakeshore 

Blvd, Toronto

免费

6 月 30 日和 7 月 1 日在 Woodbine 公园享

受音乐、美食、啤酒花园、摊贩、烟花等等！演

出阵容包括向 Queen、Pink Floyd、Pearl Jam、

U2、Foo Fighters、Aerosmith、Bon Jovi、Bryan 

Adams、Foreigner、Neil Young 和 AC/DC 致敬。

网站：https://www.q107canadadayfest.com/

Canada Day Festival at Downsview Park

2023 年 7 月 1 日 |下午4点- 至晚上10：30

烟花表演：晚上 9:57 - 10:20

Downsview Park 謝 70 Canuck Avenue, 

Toronto

免费

现场有娱乐表演、儿童游戏、充气城堡、摊贩等

等！此外还有烟花和美食餐车！

网站：

https://downsviewpark.ca/events/canada-day-

downsview-park-0

Canada Day at Thomson Memorial Park

2023 年 7 月 1 日星期六 | 上午 10:00 至下午 

3:00

Thomson Memorial Park, 1005 Brimley Rd, 

Scarborough

参加在汤姆森纪念公园举行的一年一度的加拿大

国庆日庆祝活动。包括煎饼早餐，现场娱乐表演、

活动等等！

网站：

https://www.toronto.ca/explore-enjoy/

festivals-events/canada-day/thomson-memorial-

park/

杜兰区

烟花表演时间：7月1日

地点和具体时间如下

Ajax: 10 PM @ Ajax Downs, 50 Alexander’s 

Crossing, Ajax

Beaverton: 黄昏 @ Beaverton Fairgrounds,176 

Main St, Beaverton

Cannington: 黄昏 @ MacLeod Park, 72 Peace 

St., Cannington

Bowmanville/Clarington: 10 PM @ Garnet 

B. Rickard Recreation Complex, 2440 Highway 2, 

Bowmanville

Newcastle: 黄昏@ Diane Hamre Recreation 

Centre, 1780 Rudell Rd, Newcastle

Oshawa: 10 PM @ Lakeview Park, Oshawa

Pickering: 10 PM @ Kinsmen Park, 705 

Sandy Beach Road, Pickering

Scugog: 10 PM (approximately 15 minutes 

long) @ Palmer Park, 175 Water St, Port Perry

Whitby: 10 PM @ Victoria Fields, Whitby

国庆日庆典活动

Canada Day in Ajax

2023 年 7 月 1 日星期六 | 下午 2 点 謝 晚上 

10 点

烟花表演：晚上 10 点

Ajax Downs, 50 Alexander’s Crossing, Ajax

免费

享受各种活动，包括文艺表演、儿童游戏和活

动、互动体验、现场娱乐、社区展示和参展商、感

官区、食品摊贩、啤酒摊贩和烟花压轴表演。

网站：

https://www.ajax.ca/en/play-and-discover/

festivals-and-events-new.aspx#Sensory-Zone

Canada Day in Beaverton

2023 年 7 月 1 日，星期六

烟花秀謝 黄昏

Beaverton FairGrounds，176 Main St，

Beaverton 及其他地点

免费

这个当地的庆祝活动是与比弗顿狮子俱乐部、当

地企业和服务团体合作举办的，全天都将举办适合

家庭的各种友好活动！

下午1点还有国庆日游行！游行路线：Main 

Street W、Bay Street、Osborne Street、Simcoe 

Street

网站：h t t p s : / / w w w . f a c e b o o k . c o m /

TheBeavertonLions/

Canada Day in Cannington

2023 年 7 月 1 日星期六 | 上午 11 点 謝 晚

上 10:00

烟花秀在黄昏开始

MacLeod Park, 72 Peace St.Cannington

免费

来源：HELLOYOYO
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

加拿大国庆日各地区烟花、活动、游行全览

注意查收！

食品杂货补贴将于 7 月 5 日发放！

本刊讯

据悉，数百万加拿大人，在大约

一周后就能从获得数百元的补贴，以

帮助抵消不断上涨的食品成本。所有

的加拿大居民需要关注自己的银行账

户等相关理财信息，联邦的一次性

食品杂货补贴将于下周三（7月5日）

发放。该补贴是自由党在 3 月份的 

2023 年财政预算中引入的，作为《生

活成本救济法案》（Bill C）的一部分

-64。

下议院于四月一致批准了该法

案，并于五月初在参议院获得通过。

CRA对外放出的消息表示，杂

货退税付款将与下一次计划的 GST/

HST 抵免付款同时进行。

CRA 发言人Sylvie Branch表示：

“在拟议立法颁布之前， 加拿大税务

局 预计将在几周内向符合条件的个人

发放退税，更准确地说是 2023 年7月5

日。”

谁有资格获得食物杂货补贴，将

获得多少折扣？

政府表示将为中低收入加拿大人

和家庭提供25 亿加元的定向通胀救

助。

加拿大政府网站上写道：“从 

20 2 3年1月起，杂货退税将是您的 

GST/HST 抵免付款金额的两倍 。” 

“该金额是根据您 2023年1月的家庭

情况以及您2021年调整后的家庭净收

入计算的。”要获得退税，您必须提

交 2021 年的纳税申报表，即使当年

没有收入需要报告。

如果是单身，最多可以获得以下

金额：

$234（不含儿童）

$387（带一名儿童）

$467（带两个孩子）

$548（带三个孩子）

$628（带四个孩子）

如果已婚或有同居伴侣，最多可

以获得：

$306（不含儿童）

$387（带一名儿童）

$467（带两个孩子）

$548（带三个孩子）

$628（带四个孩子）

老年人平均可获得高达 225元的额

外补贴。

杂货补贴不会作为单独的存款存

入银行帐户。CRA 表示，相反，它

将与计划于 7 月 5 日实施的常规 

GST/HST 抵免整合在一起。

退税、福利和信贷付款可用于支

付未清余额。您可以通过登录您的 

CRA my account来检查福利状态。

如果债务偿还导致您出现经济困难，

请联系 CRA。如需福利债务， 请致

电1-888-863-8662 ；如需纳税申报

债务，请致电1-888-863-8657 。如

需了解更多信息，请访问Canada.ca/

balance-owing。

该计划首次宣布时,并未受到加拿

大人的欢迎。许多人猛烈抨击所谓的

食品杂货津贴退税，称其为“创可贴

解决方案”，不能解决真正的问题。

来源：多伦多生活
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本刊讯

那天晴空万里，阳光灼热，气温

直奔40度，出门前打开衣柜，毫不犹

豫地穿上了那条舒服的短裤。

潮流变化，总有些单品是永远留

在衣橱里，它不见得很贵，也不见得

多精致，但却陪伴我们很久、很久.....

在这个属于短裤的夏日，穿上短

裤吧！

夏天的短裤怎么选？

先来分享所有短裤都适合的万能

Tips，作为参考。

01. 想显高：短裤越高腰、裤长越

短，越显身高。

02. 想显瘦：短裤长度要落在大腿

开始变细的位置。

03. 想遮肚子：多穿简单的A字短

裤，给腰腹留出“作弊”空间。

04. 想饱满：相反扁平身材，多穿

有褶裥设计的A字短裤。

05. 想松弛：裤管宽宽大大，裤长

长一点，越不在意身材好坏，越显松

弛。

06. 想秀身材：包裹身材的紧身骑

行短裤，最能展现身材。

夏天的短裤买哪些？

亚麻短裤 

亚麻已经逐渐跳出无趣的刻板印

象。

大大的廓形、凉爽适意的亚麻短

裤，属于会生活和懂审美的女人。

·颜色

亚麻短裤的颜色，越接近原色，

越显质感，凝结了自然的气韵，凸显

天然的美感。

·搭配

虽然我们总强调衣着讲究层次

感，但亚麻不同，同样材质的亚麻上

衣和亚麻短裤，更加能穿出亚麻闲散

的气质。

因为短裤精巧练达，也不用担心

廓形太大显得人邋遢。

西装短裤 

最热的季节，西装短裤要比长裤

更适合职场女性。

而中性化的风格，也让它备受时

尚博主的喜爱，不仅仅属于通勤日。

·颜 色

棕色系、米色系的西装短裤会比

黑色更轻盈，比白色更别致。

彩色西装短裤可以带来好心情，

有了挺阔的廓形，也不会破坏西装短

裤的正式感。

·搭配

可以从风格统一和风格混搭两个

方向，挑选配搭的单品。

只需要复制长裤的搭配方法，

上半身搭配正式的Polo衫、衬衫、西

装，依然率性落拓。

亦换成休闲的T恤、背心，或是搭

配运动鞋，西装裤也能成为走在潮流

中的时髦单品。

运动短裤 

我们不再迷恋“白幼瘦”，拒绝

单一审美。

网球、滑板、游泳、骑行等等运

动项目与时尚愈来愈紧密，开始欣赏

健康美，也开始爱上一条运动短裤。

·颜色

在烈日下，白色运动短裤吸热

慢、散热快，是最适合不过的。

畅快流汗的时刻，释放多巴胺，

而多巴胺色的运动短裤也能让我们拥

有更愉悦的心情。

·搭配

在运动场，当然是一身运动装，

有助于发挥出实力。

不过想要把运动短裤穿得更时髦

一点，也是可以的，搭配百搭的衬

衫、西装，就是意想不到却又十分合

拍的穿着。

牛仔短裤 

回想那些心情舒畅的夏日时光，

总有一条牛仔短裤的身影。

放松愉悦，是牛仔短裤天然的气

质，也总让我们感到轻松无比。

·颜色

牛仔短裤常见的有黑色、白色、

牛仔蓝三种颜色。

别看只有三种颜色，单是牛仔蓝

就有无数种可能，灰蓝、靛蓝、青蓝

都很特别。

·搭配

牛仔短裤十分百搭，反倒是这种

怎么穿都不会出错的单品，想要穿出

彩，更考验身材和气质。

如果你对自己的身材和体态还不

够满意，我推荐选择搭配的鞋子、上

衣，一定要选好的廓形和面料，来为

牛仔短裤加分。

比起短裙，越来越喜欢活动自如

的短裤。

穿着放松的短裤，也总觉得更能

尽兴享受夏日的一切美好。

愿我们，每个夏日都留下独一无

二的回忆。

如何穿出生活的仪式感？

穿着搭配是一件非常有趣的事，

生动地活着叫生活，你的美与气质需

要生活方式来滋养。

而穿着搭配，也反过来表达自己

对生活的热爱。

来源：时尚临风

今夏超流行这 6个颜色

每一种都是显白高手
本刊讯

结束了一天徒步旅行小朋友难免

疲惫，这时可以到班夫上温泉（Banff 

Upper Hot Springs）放松身心！

班夫上温泉是加拿大的著名温泉

度假胜地，1883年由铁路工人发现并

在当地被熟知。

这里的温泉水流经硫磺山吸收了

丰富的热量和矿物质，具有很好的保

健功效。在与孩子结束了徒步探险之

后一起泡汤，玩水，聊天，享受美好

的亲子温泉时光！

班夫非常重视生态保护与游客体

验之间的平衡，鼓励使用公共交通来

体验班夫国家公园。在夏季，如果您

要从卡尔加里前往班夫和露易丝湖，

可以乘坐 On-I t 巴士；到达班夫

后， 也可以乘坐 Roam Transit 前往

露易丝湖和坎莫尔，同时有非常便捷

的巴士定期开往班夫上温泉和班夫缆

车。

夜晚观星，贾斯珀国家公园“手

可摘星辰”来加拿大，怎么能不给小

小“天文学家”们一次终生难忘的星

空之旅呢？

贾斯珀国家公园（Jasper National 

Park）是加拿大著名高山国家公园之

一也是著名的暗夜星空保护区。一入

盛夏，这里变成了古诗中“手可摘星

辰”的绝佳星空观测地。

星空保护区致力于减少或消除各

种形式的光污染。不仅保护了在黑暗

情况下觅食和繁殖的植物、动物和昆

虫，维护整个生态系统健康的运转，

黑暗的夜空也有助于提高观星的体

验，让孩子们可以更好地欣赏到银河

系的璀璨与浪漫。

此外，贾斯珀国家公园提供了丰

富的观星活动，比如观星节日和星空

讲座等。在这里孩子们可以尽情地观

赏星空，体验闪耀的星辰点点，拥抱

夜晚的自然之美。

小小的探险家们在观星中探索夜

晚的神秘，不仅激发了他们对天文知

识产生浓厚的兴趣，同时可以培养他

们的好奇心和探索欲，令探索精神像

璀璨的星辰一样闪耀。

贾斯伯国家公园的观星地点

巫药湖（Medicine Lake）是贾

斯珀镇外25公里处一个清澈的蓝色冰

川湖。孩子们可以在高山和湖泊间欣

赏漫天闪烁的星星。如果足够幸运的

话，还可以在这里看到北极光。

金字塔湖（Pyramid Lake）距

离贾斯珀镇很近，位于金字塔山的脚

下，从小木桥到金字塔岛，低头可以

看到山影倒影在湖中，抬头则可以看

到星空璀璨的夜空。

安妮特湖（Lake Annette）坐落

在贾斯珀镇的附近，夜幕降临时细腻

的沙子闪烁着微光，时间彷佛静止在

这一片安静的夜幕里。和孩子们一起

坐在湖边，开启一场与星空的私密低

语，感受这段和自然共舞的时光。

麋鹿岛最初于1906年作为麋鹿的野

生动物保护区创建，于1913年成为国

家公园。麋鹿岛国家公园不仅在加拿

大野生动物保护史上有重大作用，在

保护和重建野生动物种群方面，也对

当地生物多样性和可持续性做出了贡

献。

国会山，安大略｜Par l i amen t 

Hill，Ontario

说到加拿大的首都渥太华，不得

不提的就是坐落在市中心的宏伟建筑

国会山（Parliament Hill）这座雄伟的

哥特建筑群是加拿大国会的所在地，

也是加拿大文化和历史的象征。

在这里孩子们能走进真实的国会

大厦，彷佛穿越进历史的教科书里，

了解加拿大的历史和文化。

开放时间：

取决于访问的具体地点，可登入

官网查询时间

地址：

Parliament of Canada, Ottawa, 

Ontario, K1A 0A9

官网：https://www.parl.ca

Tips

想要感受历史沉淀的学院气氛，

那就一定要来皇后大学（Queen ' s 

University）逛一逛！坐落于金斯顿

的皇后大学创建于1841年，是加拿大

最古老、最美丽的大学之一。皇后大

学位于金斯顿市中心，占地面积非常

广阔，拥有许多历史建筑和美丽的花

园。

格兰特大厅是皇后大学的地标建

筑这座建于1905年的建筑内部的设计

和装饰颇具罗马式建筑的复古，方形

钟楼和彩色玻璃，仿佛能够穿越时

空，感受到历史悠久的学院气息。

「博学芝士派」路线推荐

Day 1： 多伦多

路线：圣劳伦斯市场——安大略

皇家博物馆——安大略省艺术画廊

推荐玩法：

打卡「圣劳伦斯市场」的多元美

食和小商铺

「安大略皇家博物馆」欣赏来自

世界的珍贵文物

「安大略省艺术画廊」感受艺术

与美学的魅力

 Day 2—3： 多伦多 - 尼亚加拉

大瀑布

路线：尼亚加拉大瀑布——尼亚

加拉湖滨小镇

推荐玩法：

乘坐「尼亚加拉城市游轮」近距

离接触瀑布

探索「尼亚加拉湖滨小镇」的地

标建筑和蝴蝶博物馆

Day 4： 尼亚加拉大瀑布 - 金斯

顿

路线：金斯顿——皇后大学——

斯顿五大湖海洋博物馆

游览古朴英伦的「皇后大学」

前往「金斯顿五大湖海洋博物

馆」探索城市自然奥秘

Day 5： 金斯顿 - 千岛群岛

路线：金斯顿老城区——千岛群

岛

推荐玩法：

在皇家古都「金斯顿老城区」乘

坐古董电车

乘坐游轮或直升机观光「千岛群

岛」的自然风景

Day 6: 千岛群岛 - 渥太华

路线：国会山——加拿大文明博

物馆——加拿大国家美术馆

推荐玩法：

打卡首都渥太华的地标建筑「国

会山」

「加拿大文明博物馆」体验加拿

大的文明变迁

感受「加拿大国家美术馆」丰富

的馆藏艺术

总的来说，无论是喜欢探索自然

还是想要了解丰富的历史文化。如果

你正在考虑亲子旅游的话，加拿大绝

对是值得一去的地方！

暑期玩转加拿大，

就从这条路线开始！（下）
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本刊讯

“有一天，我们会发现：围墙坍

塌，原来外面还有别的世界，命运还

有别的可能。”

——by 珍妮特·温特森《橘子不

是唯一的水果》

家自由，人也自由。面对千篇一

律装修混凝土高层住宅是否略感乏

味？不妨去感受下更自由更放松的乡

间老房子。主人将美学与功能通过家

居装饰表达出来，让家不自觉透露出

个人的品味。

房屋外观和庭院

女主Emma生活英格兰肯特，她

的房子原本是一个砖匠小屋，不是传

统的英式贵族别墅，所以没有那么壮

观。但是她把自己的房子当成一个姑

娘，开始见她时候有点脏改造的过程

也很累，但是努力让她变美变年轻，

这个过程是很美好的。特别用上漂亮

的新围栏，搭建新的庭院架子，以及

种上花花草草，老旧的房子从内而外

都焕然新生。

有了前后对比，就能想象主人付

出了多少时间和精力了。原本这里只

能是说是一个空地有个摇摇晃晃的棚

子，所有砖块也是黑色的，一切都是

脏的。新的植物和新的花园家具，让

它变得美丽，而主人的心也是愉悦

的。

客厅细节

女主人喜欢拍照分享自己的家。

虽然这个家并不那么敞亮，但是通过

精心的改造和布置让它变得更有自己

的味道，女主喜欢上世纪中期的家具

和装饰风格，沙发、复古柜和老式的

温莎椅，组合在一起很迷人。

这个家充满了女主人异想天开的

想法。比如客厅原本是紫色和酒红色

组合的，但她想让空间焕然一新有春

天的感觉。她尝试着一些原始元素，

老式的椭圆镜，老古董的柜子，还有

乡村风的咖啡桌，搭配涂上深色的油

漆贴了手工壁纸的墙面，柔和又充满

韵味。

生活的烟火气，可以多一点自然

与绿色

厨房

厨房空间也非常精致小巧，两扇

传统英式小窗让这里充满阳光。白色+

原木色现代风格的宜家橱柜，搭配深

灰的天花板，以及复古的瓷砖墙，就

像简洁北欧融入了英式乡村，有点复

古又不失清新自然。

女主觉得自己的厨房是“小酒

馆”风格。不管是贝壳边的装饰，还

是营造氛围的小灯泡，以及带来自然

清新气息的绿植还是植物壁纸装饰，

可以看出，女主人对厨房花了很多小

心思。

在这里，女主做到尽可能的开放

式设计，也好好运用开放式存储，通

过重复利用的二手家具，经过打磨和

上色可以更加省钱。绿色、植物壁

纸、来自宜家稍微复古的地毯，都是

她改造家的主要元素。

女主的装修原则之一，从二手网

站挑家具装饰品，不必花很多钱但是

可以做出很好的效果。而且她认为任

何木制或柳条材质打造的物件都会带

来些乡村风格的感觉，可以为空间增

添许多可爱惬意的质感。

这个家的每一处，都有女主人亲

自参与的痕迹，没有专业的设计师，

但是有满满的爱意。亲自制作布帘遮

住老旧的洗衣机，也亲手制作木勺墙

只为让空间显得更加鲜活，还有各种

植物的身影，很自然很生活。

主卧

深处一年晴天屈指可数的英国，

阳光太珍贵，所以选择了白色纱帘，

尽可能让阳光在窗户流动。卧室依然

是她喜欢的植物壁纸与浓郁的绿色天

花板，搭配铁艺床和老式实木衣柜，

复古且自然感满溢。

在小小的卧室里，没有定制家

具，生活气息真的要可爱很多。墨绿

色与原木、金属的搭配，是一个充满

自然感，又非常宁静高级的组合。

浴室

在这个放松身心的地方，女主人

把自己对绿的深爱和疯狂都表达出来

了。深绿的墙面，浓郁的绿植，还有

绿色的复古花砖，搭配复古独立浴

缸，是不是特别有吸血鬼电影里的场

景感。

也许是因为冬天太过漫长，希望

更多春天的色彩来治愈，这个家每个

空间都离不了绿色。在白天阳光下，

这个浴室也没有绿得发黑，而是充满

阳光的一片小森林。在这里可以得到

如深处大自然一般的放松感，宜家的

浴室柜在整个英式复古情调为主的空

间里，也一点不违和。

想要拿捏房子的安逸质感？感受

到自然艺术与生活融合的氛围？和女

主人一样，来点天然材质和自然的绿

色调，就可以让家里的氛围感UP了。

英国太太旧红砖房改造的家，

绿色与老家具搭配，如此自然美丽


