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本刊讯

尽管受到高借贷成本的影响，多

伦多仍然是卖方市场；由于加息对买

家造成压力，CREA 下调销售预测；

房贷持有人需要了解加拿大央行加息

的哪些信息；考虑在 2023 年购买或

出售房屋吗？房地产经纪人分享一些

技巧；从总价 80.9 万加元到市场调

整，报告探讨了加拿大的房地产趋

势。

尽管受到高借贷成本的影响

多伦多仍然是卖方市场

根据多伦多地区房地产委员会的

数据，6月份大多伦多地区的房屋销

售量比去年同期增长了3.2%，达到

1,182,120加元。平均价格同比上涨，

市场需要库存，因为没有足够的房

源。

从总价 80.9 万加元到市场调

整，报告探讨了加拿大的房地产趋势

一份新报告指出，尽管借款利息

上涨，但加拿大买家对房屋的需求仍

然强劲，而且在COVID-19之后，市

场可能会趋于稳定。报告指出，持续

的住房短缺将继续成为一个问题，建

议政府加紧刺激更多的发展，特别是

经济适用房的发展。2023 年第二季

度加拿大房屋总价与去年同期基本持

平，仅下降 0.7% 至 809,200 加元。

第二季度实际上比上一季度有所增

长，增长了 4%。

考虑在 2023 年购买或出售房屋

吗？房地产经纪人分享一些技巧

即使房地产市场降温得多，2023 

年仍可能为买家和卖家提供机会。

加拿大房地产协会的数据显示，在 

COVID-19 大流行导致交易激增后，

过去一年的房屋销售量出现下降。加

拿大的平均房价也出现了类似的下

降，并且今年可能会进一步下降。如

果您想购买，预算和负担能力应该是

您的首要考虑因素。弄清楚你想要什

么，你需要什么，你愿意或不愿意妥

协什么，无论你是缩小规模还是扩大

规模，或者你是否正在寻找一个特定

的学区，所有这些都会影响你的购

买。

由于加息对买家造成压力

CREA 下调销售预测

加拿大房地产协会（CREA）下

调了今年和明年的房屋销售预测。

预计今年将有 464,239 处房产进行

交易，比去年减少 6.8%。预测 2024 

年将售出 516,043 套。CREA 在 

4 月份的预测中表示，今年将售出 

492,674 套，比 2022 年下降 1.1%。

预计 2024 年房屋销售总量为 

561,090 套。CREA表示，大部分地区

的销售出现反弹，但加息仍在继续打

压借贷成本和买家信心。但是，市场

仍因供应不足而受到阻碍，不过，受

冲击最大的不是价格，而是销售。

房贷持有人需要了解

加拿大央行加息的哪些信息

加拿大央行最近一次加息后，专

家表示，加拿大抵押贷款所有者将感

受到借贷成本上升的影响，无论是以

更高的月供、延长的分期付款还是续

约更新的形式。周三，加拿大央行将

政策利率上调25 个基点至 5.00%。继 

6 月份再次加息 25 个基点之后，利

息升至 22 年来的最高水平。拥有固

定利率产品的个人每月抵押贷款付款

不会增加。然而，尽管避免立即增加

每月还款额，固定利率抵押贷款业主

仍将在续约时受到影响。因此了解利

率将如何影响未来的预算并做出相应

的规划非常重要。

来源：JadeExpo & 

RHE加中房地产家居博览会
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加拿大是一个由移民塑造的国

家。随着全球移民的增加，像许多其

他国家一样，加拿大正在面临申请庇

护人数的上升。虽然为庇护申请者提

供住房和支持是各省和市的责任，但

联邦政府认识到各级政府需要协同努

力，共同制定解决方案以应对当前的

需求，在这其中的每一步，我们一直

都参与其中。

7月18日，联邦移民、难民和公民

部长肖恩·弗雷泽（Sean Fraser）阁

下宣布提供资金，确保受影响社区有

能力为希望得到加拿大保护的弱势庇

护申请人提供栖身之所。

这项支持将通过向《临时住

房援助计划》（Inter im Housing 

Assistance Program, IHAP）一次性

注入约2.12亿元的资金来落实，该计

划将延长至2024年3月31日。这笔资金

中包括为多伦多市提供约9700万元的

新资金。《临时住房援助计划》以费

用分担的方式向各省、市政府提供资

金，用于支付庇护申请者的临时住房

费用。今天的资金是在通过该计划已

经提供的近7亿元资金（包括为多伦多

市政府提供的超过2.15亿元的资金）

的基础上进一步追加的资金。

除了《临时住房援助计划》IHAP

之外，加拿大移民、难民和公民部

(IRCC)一直在与受影响最严重的省市

政府合作，以增加临时住房的数量。

在今年7月初，IRCC在六个省持有

3,800多个旅店房间，为庇护申请人提

供临时住房。

国际的移民形势需要全加拿大的

合作与参与，加拿大联邦政府将继续

致力于携手合作，共同寻找解决方

案。联邦政府将继续与各省、市政府

密切合作，确保各级政府为那些在加

拿大寻求庇护的人提供支持。

引述

移民、难民和公民部长肖恩·弗

雷泽(Sean Fraser)阁下：

“加拿大将继续支持世界上寻求

我们保护的最弱势群体。今天，我们

已投入进一步的资金，以确保像多伦

多这样的城市有能力为逃离暴力、战

争和迫害之寻求庇护者提供栖身之

所。”

副 总 理 兼 财 政 部 长 方 慧 兰

（Chrystia Freeland）阁下：

“多伦多市没有比我们联邦政府

更好的合作伙伴。今天宣布的资助立

足于我们与各市镇政府（包括多伦多

市政府）协同合作记录之基础上，要

确保那些在加拿大寻求庇护和安全的

人得到他们应得的扶持。”

事实简要

移民对于加拿大在疫情后的近期

经济复苏以及长期的经济增长都至关

重要。加拿大的跨年移民规模计划使

得本国能够应对当前的劳动力短缺问

题（包括建筑行业的劳动力短缺问

题），并吸引新的有技能工作人才前

来帮助营造我国不断前进的经济。

通过《临时住房援助计划》

（IHAP），联邦政府在费用分摊的基

础上向各省市政府提供资金，以解决

自2017年以来因庇护申请人数量增加

而造成的巨大临时住房压力。在2022-

2023财年，联邦已支付超过1.64亿元

用于支付IHAP下的合格费用，其中包

括大约：

8800万元拨给多伦多市政府

6700万元拨给魁北克省政府

900万元拨给渥太华市政府

加拿大联邦政府资助移民安置服

务（settlement services），帮助新

移民永久居民安置并适应加拿大的生

活。这些服务包括信息和转介、语言

培训、帮助新移民寻找与技能和教育

相匹配的就业机会，以及帮助融入加

拿大社会。2023-2024财年，联邦政府

将投资10.76亿加元用于安置资金，其

中对大多伦多地区的投资超过3.34亿

元。

此外，《重新安置援助计划》

（Resettlement Assistance Program）

通过向服务提供机构拨款，提供即时

和必要的支持服务和收入扶持，以帮

助满足难民的重新安置需求。这些服

务包括但不限于接待服务、住宿协

助、链接必要的联邦和省级项目以及

生活技能培训等。023-2024财年，联

邦政府将投资3.1亿元用于重新安置资

金，其中大多伦多地区投资超过3400

万元。

联邦政府致力于与各省市政府合

作，落实永久性住房解决方案。2019

年4月，贾斯廷·特鲁多总理宣布与

多伦多市政府建立价值超过13亿元的

合作伙伴关系，以更新和维修由多伦

多社区住房公司管理的58000多套经济

适用房。这项投资是《国家住房共同

投资基金》（National Housing Co-

Investment Fund）的一部分，该基金

提供低成本贷款和财政拨款，以支持

和开发节能、无障碍的可负担住房。

通过《重归家园：加拿大应

对无家可归战略》（R e a c h i n g 

Home: Canada’s Homelessness 

Strategy），联邦政府还承诺在9年内

投入近40亿加元，帮助全国各地解决

无家可归者问题。其中包括在2019-

2020年和2023-2024年间为多伦多市政

府拨款超过2.9亿加元。

移民、难民及公民部（IRCC）于

2022年11月16日实施了一项临时公共

政策（TPP），为庇护申请者提供及

时获得开放工作许可的机会，使他们

在等待庇护申请裁决期间能够更快地

进入加拿大劳动力市场并养活自己。

从公共政策出台到2023年5月31日，

IRCC已为庇护申请者签发了53,000多

份初始工作许可。让庇护申请者在申

请过程中更早地获得工作许可，将使

他们能够获得就业机会，从而减少他

们依赖于省和地区政府的社会援助及

其他扶持。

特鲁多会见多伦多市长邹至蕙

7 月 1 8 日 ， 贾 斯 廷 · 特 鲁 多

（Justin Trudeau）总理会见了新

当选的多伦多市长邹至蕙（Oliv i a 

Chow）。

总理和市长谈到了多伦多等城市

在建设加拿大经济和为本国新移民提

供住房方面发挥的重要作用。邹市长

感谢总理今天宣布通过《临时住房援

助计划》向庇护申请者提供 2.12 亿

元的联邦支持。这笔资金包括为多

伦多市政府提供约 9700 万元的新支

持。

总理强调了联邦政府与全国各地

的市、省和地区合作伙伴携手合作的

重要性。特鲁多总理和邹市长同意合

作努力，改善多伦多民众获得可负担

住房的机会，并加强难民支持和重新

安置工作。

特鲁多总理和邹市长期待双方以

及安大略省在共同优先事项上继续合

作。

来源：华艺传媒新闻网

尽管受到加息的影响

多伦多仍然是卖方市场

加拿大为庇护申请者提供更多联邦扶持！

特鲁多会见多伦多市长邹至蕙 !
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高利率环境下加拿大房地产市场往哪走？（下）高利率环境下加拿大房地产市场往哪走？（下）

本刊讯

03 加拿大高利率环境下的

房地产市场

加不加息，是央行的决定，是

国家短期经济政策的一部分；买

不买房，是家庭的决定，是家庭长

期计划的一部分。在政治压力下，

政府的经济措施都是针对短期问题

的，总是有利于一部分家庭并伤害

另一部分家庭，而中产家庭就是那

个永远被忽略，永远被伤害的部

分。中产家庭如果整天坐在那里揣

摩政策走向，长期计划永远实施不

了。在买房这个问题上，“观望”

的成本是巨大的。如果从疫情爆发

开始就观望，一直观望到今天，损

失相当惨重，观望的结果不仅是房

价已大幅上涨，借款能力已大幅下

降，而且还有利率上涨导致的居住

成本上升。关于加拿大房地产的走

势，要想看多远的未来，就要了解

多远的过去。

加拿大从战后，到1989年，每

年都提供2万套左右的政府补贴类

住房，现在我们称之为“可负担

性住房” affordable housing。进

入上个世界90年代，整个画风就变

了，政府大力削减赤字，把可负

担性住房的投放速度降低了90%，

每年只提供2、3千套政府资助的廉

租房。过去30多年里，加拿大政府

已经基本退出了房产市场，由自由

市场全面接管了住房问题，私人企

业建房卖给家庭，买房成了优绩竞

赛，谁能贷到款谁买。目前加拿大

有1400万套房产，政府拥有的房产

数量约为43万套，占比3%， 而德

国的公有住房比例则高达30%，瑞

典为20%。住房问题上，加拿大是

标准的自由市场资本主义国家，现

在想改成德国式的福利分房模式，

为时已晚，即使明天开始政策转

向，在30年内也无法成功转型。联

邦政府和省级政府在可负担性住房

问题上，已经全面放飞自己了，只

打口水战，很少参与建房的具体工

作，提供廉租房的工作全部推给了

市政府。目前多伦多市等待廉租房

的家庭数量是8.6万个家庭，排在

队伍末尾的家庭预计入住时间是12

年以后。住房问题找市长，结果就

这么简单粗暴的一个字：等。

95%以上家庭的住房问题需要

靠市场，因为指望不上市长。市

场其实也已经被破坏得面目全非

了，因为安省从1975年就开始执行

租控了。由于历史悠久，这个符

合民意的政策估计会永远存在下

去，谁都不敢碰这个政策的既得利

益者们。有人在同一个出租房里住

了20年，1000多尺的房子，租金不

到1000元，租户是妥妥的既得利益

者，即使家庭人口减少了一半，不

用租这么大空间了，也不会搬出来

的。没有足够多的房子，后来者就

要为这些既得利益者买单，所以我

们看到，多伦多现在一个卧室的

CONDO单元都要租到2500元一个

月了。新移民越多，租客之间的

竞争就越激烈，租金就会被快速推

高。行政命令是无法阻止市场租金

上涨的；行政命令也不能阻挡依法

驱逐违约的租客，中产家庭的房东

需要拿起法律武器，在这个恶劣的

环境下为自己的利益抗争。租控应

该只适用于小面积的住房，例如，

超过1000尺居住面积的房产不应纳

入租控范围，否则少数租了大面积

住房的人永远都不搬家，居住空间

供给紧张的状态只会每况愈下。

有竞争力的家庭，可以凭借自

己的努力改善居住条件，甚至持

有多套房作为投资工具对抗货币贬

值。缺乏竞争力的家庭，如果等得

起，可以依靠政府的帮助实现居者

有其屋的基本权利。边际竞争力的

家庭最难，往前一步，可以靠市场

解决住房问题，可往往因为观望而

错失了机会，往后一步，却发现靠

不上政府，只能与城市的后来者在

租房市场上竞价，或留在已经租了

很久的房子里搬不出来。

住房危机，是房价高，租金

高，租客受到严格盘查，租客与房

东关系紧张等诸多问题累积的结

果。住房危机的底层原因有两个：

大城市的新移民增速超过新房供

给，造成的供需矛盾；租控导致的

出租房供给紧张，出租房缺乏维

护，租客与房东利益冲突越演越

烈。

住房问题，联邦大选时讨论

过，大选过后，涛声依旧；省选和

市选时依然是热门话题。真没有解

决住房问题的方法了吗？一房生四

房的政策不是很好吗？动用民间资

金，拆了自己的房子建四个，又能

赚钱又能帮市政府解难，是好政策

啊。和放开三胎之后人们无动于衷

的道理一样，没钱养是关键问题；

放开建房管制，却没有建房资金，

结果就和三胎政策效果一样了。

过去30到50年里累积起来的住

房问题，在未来30年里无法彻底解

决，但肯定还是将来各类选举的主

要话题，“可负担性住房”一直停

留在选举中，口号里。

加息和高利率，不会是长期

的。伯南克和加拿大前央行行长的

预测都是中性利率在2%左右。中

性利率是指既不压制经济，也不刺

激经济的利率。目前是限制性利

率，在供给追上需求之后，限制性

利率会导致经济衰退，而现在供给

依然未能满足需求，空缺岗位还很

多，所以限制性利率会维持一段时

间，直到特鲁多在政治上按照服从

选票的原则指示央行降息为止。

在政府眼花缭乱，忽左忽右，

顾此失彼的经济政策戏法转换中，

如果中产家庭没有一个清晰的思

路，坚定的眼神，很容易迷失，

错过，悔恨。大部分人是控制不

了自己的情绪的，要么恐惧，要么

贪婪，很难冷静。7月12号加息之

后，情绪的钟摆将从极度恐惧向回

摆动了，最先克服自己恐惧情绪的

人，在房产市场上，先到先得。

结语：

不要跟随新闻解读家的目光盯

着短期经济因素，因为有些短期因

素对经济毫无影响，但却被解读家

说成是历史进程中的拐点。例如，

硅谷银行倒闭，就是美国商业银行

大鱼吃小鱼的一个小案例，美国的

银行从两万家通过不断地吃吃吃，

现在剩下四千多家了，吃到像加拿

大这样只剩5大银行，还有很多小

鱼没上桌呢，哪来的历史拐点呢？

正常人，不会不关心自己的房租，

反而去关心硅谷银行，那家银行储

户的起存金额是25万美元，一些新

闻解读家连存款的资格都没有，怎

么可能知道人家倒闭的原因呢。

上文分析了那么多短期经济因

素，目的是想让大家远离新闻，

远离短期经济因素，看长远，看自

己。离信息太近，信息过载，会让

人迷失方向。现在离我们最近的就

是高利率问题，我给大家的建议只

有一个，无视高利率，回到自己的

长期目标和长期规划上来，回到提

高债务管理能力上来。高利率势必

造成更高的房价和更高的租金，

道理很简单，成本提高了。债务

的主动管理，是家庭财务最重要的

工作，想要突破性地尽早完成自住

房债务向投资房债务的转移，最佳

时机是低利率时期，容易获得贷款

的时候，2021年全年都是债务转移

的好时机，我的很多客户抓住了这

个宝贵的时间窗口，在高利率到来

之前完成了债务优化。高利率环境

下，进行债务重组难度加大了，但

大家不要放弃债务优化的努力，因

为早完成，早受益。

我的公众号不具备新闻解读功

能，看新闻解读上瘾的读者可以移

步小红书看其他人的频道。以前的

很多文章，详细介绍过债务管理的

方法和手段，但在没有高利率压力

的情况下，很多人不理解进行主动

债务管理的意义。历史，不一定是

最好的老师，但一定是最有耐心的

老师，如果你学不会，就再教训你

一遍，如果你没看懂，就再给你点

儿颜色看看。今天陷入债务困境的

家庭，不仅仅需要反思，更需要行

动。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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力支持令人感动，让我们共同推动了

阿尔茨海默病研究的进展。”

此次高尔夫球赛得以举办，离不

开一众出色的赞助商，包括钻石赞助

商Home Trust，以及黄金赞助商Firm 

Capital、Equitable Bank、Community 

Trust、Mortgage Architects、Barry 

Cohen Home、Highlight Condos和

Addington Park Condominiums。

24 Appraisal和ZLAW Lawyers赞助

了午餐包和招待会。其他众多赞助

商和捐赠者，包括Vault、Belco、

Walman Care Wise and Stone律师

所、Golf Academy、KVB Global、

Harbour Marketing、Askit Law、

HAHN Law Firm、CCRPA、VOVEX 

Rangefinder、Rockway Vineyards、

Reid's Distillery、Atom Atomy、

Foti le、Cross-Town Appraisals 

Ltd、Summerview、Falcon Ridge 

Management和Connie Xie，也为支持

这一重要的事业发挥了关键作用。”

参赛者度过了非常快乐的一天，

还在球场内外交了不少新朋友，这次

高尔夫球赛成为共同抗击阿尔茨海默

病的象征。

比赛后举办了颁奖典礼，瑞达按

揭投资信托基金和群信金融的创始人

许群为获胜者颁发设计特别的奖杯，

同时再次感谢大家共同参与瑞达按揭

投资信托基金第二届慈善高尔夫球

赛。

许群表示：“瑞达按揭投资信托

基金慈善高尔夫球赛不仅是一场球

赛，更是一项共同创造积极变革的承

诺，给社区留下了深刻的影响。”

当夕阳西下，这个欢乐难忘而有

意义的赛事结束时，参与者们心怀更

大的决心与期望，因为他们知道任重

而道远，需要共同努力为实现一个摆

脱阿尔茨海默病束缚的世界继续做出

应有的贡献。

关于瑞达按揭投资信托基金

瑞达按揭投资信托基金是抵押贷

款债务基金，是在安省注册的互惠信

托基金，其唯一的投资方向是私人按

揭贷款，目前全部投资在安大略省。

基金以其被动、稳定和灵活的投资策

略，以及出色的回报，吸引了众多投

资者。

瑞达按揭投资信托基金有一支经

验丰富的管理团队，该团队由首席执

行官许群（Christine Xu）领导，许群

拥有30多年的加拿大银行和投资领域

经验，连续5次获得“加拿大非A类贷

款冠军”奖，并两次荣获“全球贷款

100强”的殊荣。

瑞达按揭投资信托基金创始人许

群介绍说：“自2019年成立以来，该

基金的所有初始合作伙伴四年来都没

有改变，这充分证明了瑞达信托基金

的稳定性、领先和谨慎的投资策略。

瑞达按揭投资信托基金2023年4月19日

成功召开的第四次年度股东大会是该

信托基金的一个重要里程碑，不仅全

方位展示了其稳定性、领导力和出色

业绩。与此同时，基金的持续成功和

优异的回报，展示了其致力于增强投

资稳定性和保护投资本金的决心，回

报每一位投资者！”

投资者可以通过TFSA/RRSP/

LIRA/RRIF和现金账户（个人/企

业账户），以最低25,000加元的投

资金额在瑞达按揭投资信托基金起

投。基金通过加拿大豁免经销商Belco 

Private Capital和Genesis Wealth 

Management Corp发行，并由Falcon 

Ridge Management管理。注册账户由

Olympia Trust Company管理，基金法

务以及审计分别由AUM Law Firm与

Segal GCSE LLP负责。

欲了解更多关于瑞达按揭投资

信托基金的详情，请访问：www .

readycapital.ca

本刊记者 梁晓敏 唐姗姗 图文报道

瑞达按揭投资信托基金第二届慈

善高尔夫球赛于2023年7月18日在Royal 

Stouffville Golf Course成功举行。本

次活动汇聚了超过100位贷款和房地产

投资相关行业的热心人士筹集善款，

共同支持加拿大阿尔茨海默病协会及

其重要的研究工作。

本次瑞达按揭投资信托基金慈善

高尔夫球赛参赛者是分别来自于加拿

大贷款行业的领军企业Home Trust、

Equitable Bank、Firm Capital、

Mortgage Architects等公司总裁、董

事长、公司高管，以及行业律师等各

界精英，大家届时齐聚美丽如画的高

球场，在享受高尔夫魅力的同时为慈

善挥杆! 

此次慈善高尔夫球赛筹集了13,962

元的善款，用于加拿大阿尔茨海默病

协会的研究基金，这是推动研发抗击

痴呆症的重要一步。

阿尔茨海默病影响了我们身边的

许多人。目前在加拿大有60多万名加

拿大人是阿尔茨海默病的患者。瑞达

按揭投资信托基金和群信金融的创始

人许群的父亲也是阿尔茨海默病的受

害者。这个慈善募捐对许群特别有意

义。

痴呆症对患者不仅产生影响，还

波及到家人、朋友和所爱之人。找到

治愈的方法是当务之急，瑞达按揭投

资信托基金和群信金融非常自豪能够

为此贡献出自己的微薄之力。

慈善高尔夫球赛开球之前，所有

参赛选手共同倾听了球场比赛规则。

接着，瑞达按揭投资信托基金

和群信金融的创始人许群（Christine 

Xu）做了精彩发言，她衷心感谢业

界众多的赞助商和朋友们的支持，她

说：“本届瑞达按揭投资信托基金慈

善高尔夫球赛得到社区和赞助商的大

为爱挥杆： 瑞达按揭投资信托基金
慈善高尔夫球赛为阿尔茨海默病研究募集善款
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本刊讯

随着加拿大吸纳移民数量大增，

住房短缺问题越发引来人们的关注。

而新房屋开工率又在住房供应里占有

很大的权重，因此，新房屋建设也成

为本届加拿大政府为了满足住房问题

而极力推动的项目之一。

最近，加拿大抵押贷款和住房公

司(Canada Mortgage and Housing 

Corp.)表示，由于受到了新建多户型

项目开工的推动，6月份新屋开工率创

下10年来最大月度增幅。

加拿大国家住房机构表示，经

季节性调整后，加拿大6月份的房屋

开工率为28.1373万套，高于5月份的

20.0018万套。

与此同时，6月份加拿大的城市

新屋开工同比增长46%，至26.2815万

套。城市多单元住宅的开工率上升

59%，至21.9914万套，而城市单独立

式住宅的开工率上升3%，至4.2901

套。

其中温哥华6月份房屋开工率较5

月份增长了71%，而多伦多的开工率

是5月份的两倍。

加拿大抵押贷款和住房公司估

计，6月份偏远地区的年开工量为

1.8558万套。

6月房屋开工年率的6个月移动

平均值为23.4974万套，高于5月的

22.9520万套。

由于劳动力短缺和高成本对新建

筑项目造成压力，5 月份加拿大各地

的房屋开工率下降。

根据加拿大抵押贷款住房公司的

数据，5 月份经季节性因素调整后的

房屋开工年率降至 20.2494 万套，较 

4 月份下降 23%。

城市开工总量环比下降 24% 至 

18.2842 套。尽管城市独立屋开工量

略有增加，增长 6% 至 4.2952 万

套，但涨幅被城市多单元开工量的大

幅下降所抵消，5 月份下降 30% 至 

13.9890 万套。郊区开工月度估计为 

1.9652 万套，较 4 月下降 1.6%。

这一趋势也延续到了地方层面，

温哥华、蒙特利尔和多伦多的独立屋

开工量均略有增加，但多单元开工量

大幅下降。从 4 月到 5 月，城市新

房开工总量分别下降了 45%、35% 和 

28%。

来源：Mehome

加拿大 6 月新屋开工率

 创 10 年最大月度增幅 !
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在高利率环境下，购房者更需要注重房产

的实用价值，而非投资价值。选择地段好、环

境佳、交通便利的房产，以保障其长期的生活

品质和价值稳定性。

三、卖家的策略性应对

对于卖家而言，如果房市的需求下滑，那

么出售房产的难度也可能提升。在这样的环境

下，卖家需要更多地关注自家房产的优势，并

尽可能将这些优势展现给潜在的买家。同时，

如果条件允许，尽量避免在市场低迷时期急于

出售，可以考虑等待市场走势好转。

此外，卖家可以选择战略性降价，以吸引

更多的购房者。这不仅可以提高房产的销售速

度，也有可能引发购房者之间的竞价，从而获

得更好的销售价格。

总结来说，高利率时代给多伦多地产市场

带来了新的挑战，但也带来了新的机会。无论

是购房者还是卖家，只有通过策略性的应对，

才能在市场变化中获得最大的利益。在这个过

程中，麦哥将持续为大家提供最新的市场动态

和实用的建议，以供参考！

有关于地产的任何需求，都欢迎咨询。也

欢迎同行交流或合作！

欢迎私信或电话

团队热线：4165585026

www.michaelrealtyteam.com

麦哥精英团队

靠谱的人，只做靠谱的事!!!

来源：Michael He 麦哥提供图文

搏击风云：高息时代下搏击风云：高息时代下

多伦多房产市场变动及买卖双方的智慧策略多伦多房产市场变动及买卖双方的智慧策略

高利率时代下：“多伦多地产市场的变局

及购房者和卖家的战略性应对”

随着利率在逐步走高，加拿大房地产市场

也将面临新的挑战。作为加拿大最大城市之一

的多伦多，这其中的变化尤其值得我们关注。

今天麦哥将详述多伦多房地产市场的当前形

势，并分享一些对购房者和卖家都有益的策略

性应对之道。

搏击风云：高息时代下多伦多房产市场变

动及买卖双方的智慧策略

一、首先，我们需要明确高利率环境下的

变局含义。利率的上升将提高购房者的贷款成

本，这可能使一部分潜在购房者选择放弃购

房，从而导致多伦多房地产市场的需求有所下

降。同时，高利率也会降低房地产投资的回报

率，可能引发投资者的撤离。因此，多伦多房

地产市场在经历前一段时间的疯狂上涨之后，

可能会面临一段时间的调整与买卖双方的心理

博弈。

但值得注意的是，多伦多仍是加拿大的经

济和文化中心，具有高的吸引力。高利率时

期，尽管市场需求有所下滑，但长期看，房地

产市场的基本面依然健康。

二、购房者的策略性应对

对购房者而言，利率的上升意味着贷款的

成本增加，但也带来了更多的机会。如果市场

需求下降，购房者可以利用这个机会寻找更好

的房源。同时，购房者应积极咨询金融机构，

了解各类贷款产品，选择最适合自己的贷款方

式。
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Concord Canada House 

坐标多伦多滨水社区

它不仅承载了城市的过去和现在

还为未来定义了人居榜样

【项目名称】Concord Canada 

House

【地址】23 Spad i n a Ave . , 

Toronto

【开发商】 Concord Adex

多伦多市中心新地标

上游水岸社区

最新惊喜——

Canada House保留单位正在发

售中，惊喜优惠不容错过！请即联系 

Prompton 团队，获取今夏钜惠。

特惠多多， 等你来！

全新惊喜价70万起

即可享受市中心地标生活

本周末7月22-23最后一周预约有

好礼！

前10位预约看房即豪礼带回家！

Canada House

城市中心的水岸生活

Concord Canada House 位于多

伦多市中心安大略湖畔滨水区，毗邻

标志性的加拿大国家电视塔，实属城

市风貌和安大略湖景的完美结合。

Canada House 拥有无尽的交通

选择，完美的交通分数，和 96分（满

分100） 的步行分数，让您需要的一

切都在步行距离之内。

距离联合车站 Union  Station 

仅咫尺之遥，乘坐 TTC 地铁和 GO 

Transit 进出市中心易如反掌。

Canada House 周边地标建筑林

立，不一而足——

罗杰斯中心

加航中心

加拿大国家电视塔

里普利水族馆

TIFF 多伦多电影节主场地

多伦多市政广场等

为什么说 Concord Canada House 

是加拿大的“标志”？

这是因为，每到夜晚，Concord 

Canada House 将点亮标志性的枫叶

图案照明景观，再加上多伦多滨水社

区浓厚的历史底蕴，和复刻世界之最

“里多运河溜冰场”，一股浓浓的加

拿大风情，正在扑面而来。

品质生活的追求

Concord Canada House 的独家

定制设计，精选三种室內配色方案，

无一不是大师之技，匠人之心。

从厨房拉门的静音关闭，到智能

恒温系统，每个毫厘之间，都是精

致、奢华的考量。

全屋配置全套高端欧洲品牌美诺 

(Miele) 电器。开放式阳台和露台，无

缝链接室內外空间，创造无限可能。

另配吸顶加热器，确保阳台户外空间

可以四季使用。

Concord ：行业领军巨头

协平嘉德 Concord Adex 隶属于

协平世博集团(Concord Adex Pacific 

Group Inc.）。

迄今为止，Concord 已在加拿大

完成了 100 多个项目，专注于大规模

的总体规划社区。

在多伦多市中心的优质核心区

域，Concord 正在建造多伦多史上最

庞大的住宅发展计划——City Place，

这个占地面积 45 英亩、包括 29 座

豪华住宅大楼、全部建成后可提供 

540 万平方呎的集住宅、商用、零售

空间为一体的理想家园。

无论是规划创新，还是技术创

新，一直以来，Concord 孜孜以求成

为行业领军者。投资Concord，亦即投

资未来，永不出错。

Concord Canada House

多伦多市中心水岸新地标｜最新单位惊喜发售中

十七年踔厉奋发，未来勇毅前行十七年踔厉奋发，未来勇毅前行

——加中地产投资总商会 CCRPA 新一届会长及执行委员会成员正式亮相——加中地产投资总商会 CCRPA 新一届会长及执行委员会成员正式亮相

本刊讯

张金鹏 Jim Zhang当选和

宣誓就任加中地产投资总商会

CCRPA第五任会长，并组成新

一届执行委员会如下：常务副会

长陈国强David Chen，秘书长陈

虹 Tina Chen，副会长萧焕立

Harry Xiao，副会长杨健泩Sam 

Yeung，副会长袁杨朵儿 Duoer 

Yuan，副会长Nicholas Yang，

副会长张翰博Henry Zhang，监

事长佟羽 Sandy Tong。

新一届执行委员会将追求总

商会的宗旨和章程， 以房地产行

业为核心， 以房地产及有关行业

的公司 和职业人员为依托， 以

机会共享， 互惠互利为动力， 

以完善机制，新老结合，创新发

展为手段， 通过密切合作、信息

共享和资源整合，寻求各方的支

持和帮助， 提升公众对地产商会

的信心，共同应对行业面临的挑

战，为房地产行业的持续发展奉

献自身的一份力量。

商会将于2023年9月11日在

Emerald Hills Golf Club举办第

八届地产高尔夫球锦标赛，并且

将于2023年9月22日--9月 24日 

在Hilton Toronto Markham隆重

举办第六届加中房地产家居博览

会 Home Real Estate EXPO（房

博会 ）。 

加中地产投资总商会CCRPA

成立于2006年，十七年来，在全

体会员的共同努力下，在各级政

要，商界名流，行业专业人士，

社区社团领袖的大力支持下，商

会取得了巨大的发展。现商会

理事会由84位来自地产界、金融

界、工商界、学术界和非政府机

构的杰出人士组成，商会总部设

在多伦多。加中地产总商会现拥

有数百家地产及相关的公司的团

体会员，近万名个体会员，横跨

加拿大东西海岸，是加拿大华裔

地产行业中最大的组织和平台，

同时也汇集了与地产相关的各个

行业的精英，涵盖地产、投资、

开发 、建筑 、设计 、金融、房

贷、验房、物业评估、保险、律

师、会计、家居、家电、建筑原

材料供应等地产相关行业，并逐

步形成四大商会活动品牌–“地

产高尔夫球锦标赛”，“加中房

地产家居博览会”， “年度房地

产颁奖典礼”，“地产好声音”

等一系列有质量有影响力的活动

和公益事业。
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首次购房者一定要注意避免这三个错误！首次购房者一定要注意避免这三个错误！

本刊讯

人生第一次购置属于自己的房子，是很多

人的梦想。

但是首次购房者由于经验不足或者过于兴

奋，常常会犯下一些常识性错误。

理财网站GO Banking Rate整理出新手屋

主最常犯的三项错误。一定要注意避免！

01、未提前做好融资

没有提前获得银行预先批准的抵押贷款，

从而丧失了购屋资格，这是首次购房者可能犯

的最大错误之一。

房地产经纪人总结说：没有事先与银行沟

通以获得适当的融资，是他们在首购族中经常

看到的问题。

在看到自己心仪的房屋，准备出手前，必

须先确认能否从银行获得贷款以及能获得多少

贷款。它是让你能实现房屋买卖的第一步，也

是最重要的一步，否则，房子看来开去也是浪

费时间。

02、未做好新屋开支计划 

对首次购置房屋和搬家时添加的费用没有

提前规划。

在为购屋计划规划预算时，一般的经验法

则是，每月在房屋上的花费不应超过税前总收

入的28%。

Netflix实境节目“致富攻略”（How to 

Get Rich）主持人拉米·塞提（Ramit Sethi）

鼓励购屋者提前计算新屋预算，并建议以贷款

为基础增加约35%至50%的“隐形”成本。这

些费用可能包括房屋过户费、维修费、税金、

修理费和其他在拿到钥匙前必须处理的法律费

用。

03、忽略房屋检验及相关费用

房屋检验，是房屋买卖过程中一项非常重

要的环节，对于购房者来讲，它是保护购房者

利益，并确定房屋预期费用的一项工作，是

万万不能省略的。

在房地产市场火热的时候，大家在一起抢

Offer状态下，有的买家为了能抢占先机，就提

出了放弃房屋检验的条件。殊不知，房屋检验

是一项非常重要的环节，它有助于确定哪些维

修是必要的，以及是否有立即的结构损坏需要

处理，需要检查的有暖气空调设备、电线、屋

顶和整个房屋结构。

有些维修比如小修小补，问题不大。但如

果发现该屋有严重的结构性问题，那么维修费

加起来便十分可观了，这也是必须事先考虑进

去的事儿。

来源: Mehome
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乡亲乡情乡音浓 香飘十里花不同乡亲乡情乡音浓 香飘十里花不同

——2023 年”瑞邦金融”花卉鉴赏暨烧烤嘉年华活动成功举办——2023 年”瑞邦金融”花卉鉴赏暨烧烤嘉年华活动成功举办

本刊讯

“春风得意马蹄疾，一日看

尽长安花”。这是唐朝诗人孟

郊金榜题名，兴奋之余写下的

名句，流芳后世至此有了两个成

语：“春风得意”、“走马观

花”。

拥抱大自然、栽花种草，爱

美之心人皆有之。为了鼓励更多

的老乡和华人朋友加入到种植花

草的队伍中来，在安省政府的支

持下，在加拿大陕西同乡会周志

军会长倡议下，诞生了这场由加

拿大陕西同乡会、加拿大华人同

乡联合总会和加拿大华人园艺协

会共同主办的别开生面的陕西同

乡会2023“瑞邦金融”花卉鉴赏

暨烧烤嘉年华大型户外活动。

在加拿大，对于来自祖籍国

20多个省级同乡会来讲，烧烤活

动家家办，年年办，但同时举办

花卉鉴赏展览，这还是破天荒第

一次。为了搞好这次活动，让乡

党们满怀希望而来，满载喜悦而

归，加拿大陕西同乡会在准备工

作上可没少下功夫。

理事会早在2月份就成立了

以理事杨熙安为组长的由理事和

义工积极分子组成的20多人筹备

组，同时邀请加拿大华人同乡会

联合总会和加拿大华人园艺协会

以及冠名赞助商瑞邦金融公司代

表加入筹备组。筹备组成立后连

续多次召开预备会议，固定每周

四开例会讨论活动方案。现场如

何布置？整体活动怎么设计、流

程如何设定？各版块如何划分？

烧烤的肉谁负责谁来购买？十多

个西瓜怎么送到现场？……事无

巨细，每一个环节都考虑周全，

并且件件落实到人。

加拿大陕西同乡会还积极参

与协办加拿大华人园艺协会发起

的2023年多伦多花草节，组织理

事和义工远赴几十公里开外的老

乡花草农场参观学习，在活动和

讨论中积累花草种植经验；很多

老理事也积极参与，共同出谋划

策。为了搞好现场布置，筹备组

还多次前往位于多伦多北约克的

G.ROSS LORD 公园的活动现场

考察，提前布局，提前发现可能

出现的问题，提前提出预案。

活动消息传出后，很快就得

到了赞助商和热心老乡的积极支

持与响应。“瑞邦金融”总裁廖

子蔚女士率先慷慨解囊3000加币

冠名赞助本次活动；“东财建筑

装修”阿龙向本次活动赞助$1000; 

专业会计师张艳萍老乡主动联系

筹备组赞助$500；会长周志军也

不甘居人后赞助现金$500…….几

乎每天消息不断，都会传来赞助

商和老乡捐赠现金和实物的好消

息。

老乡们也是踊跃报名参与活

动，争当义工。活动当天义工工

作任务异常繁重，从早晨8点开始

到活动5点结束，但报名的老乡络

绎不绝，最后义工报名人数超过

60人。

6月中旬，这次活动的筹备

组组长杨熙安家中有急事紧急回

国，总负责的任务就交到了副组

长高蓉的肩上，她虽然是一名新

理事，但她毫不犹豫就担负起重

任，除了组织每周例会，经常工

作到深夜，与筹备组各小组负责

人电话或视频讨论沟通活动的每

一个细节…….

2023年7月16日，星期天，虽

然天气预报有雨，但理事和义工

风雨无阻，部分理事们不到8点就

早早来到了活动现场，在义工负

责人侯克斌的带领下装卸和搭建

活动用帐篷、桌椅板凳、花卉，

背景墙和奖品等。其他大部分义

工也在9点前陆续来的现场，开始

了忙碌的现场布置和准备工作。

会长周志军参加定居在芝加

哥的侄女在15日晚6点开始举办的

婚礼之后，于凌晨3点匆匆前往机

场，乘早上7点的飞机从芝加哥赶

回多伦多，直奔活动现场。

7月16日如同陕西同乡会的

重大节日。大约早上11点，负责

登记注册的周克就召集接待组的

6名义工开始迎接老乡和嘉宾的

到来。分布在大多伦多周边七个

地区的陕西同乡会近200名老乡

和20多名陕西同乡会原会长、原

理事陆续来到现场；还有来自三

级政府议员、加拿大华人同乡会

联合总会的共同主席、各省同乡

会会长和直属部门的领导、陕西

高校加拿大校友会会长、赞助商

代表、媒体代表，其他各社团约

80多名嘉宾也在12点左右陆续来

到现场，他们分别是：议员陈国

治、李国贤，崔冰辉等；冠名赞

助商“瑞邦金融”总裁廖子蔚；

加拿大华人同乡会联合总会的共

同主席刘熹、黄岚、刘强、李

栋；副主席王为、罗怀曙、沈谢

元；顾问委员会张杰、孙志东；

加拿大各同乡会会长和执行会长

张神树、刘强 、程炯、王清官、

方启刚、王为、林野、李贺增、

王芳大、张红、颜俊、耿申、李

刚 、张义戈、Sophia 廉、黄笠

翔、屈波等；直属部门负责人李

振丽等；陕西高校加拿大校友会

会长王军、程斌、李立新、赵远

鹏、张志立、公茂坤、王先明、

李燕等；加拿大华人园艺协会副

会长刘熹；加拿大华人文艺团体

联谊会主席张俭 、加拿大妇女

专业人士协会会长梁梅英 、东

枫彩艺术团团长罗雁 、大西北

总商会会长隋兆安、曲燕；赞助

商”东财建筑装修”阿龙、张艳

萍会计师、林舒苹律师、CRISS 

LIANG、ERIC YANG、BECKY 

LIANG、郭洪波、郭斌，高彤、

西北楼总经理杨华、中华印务总

经理Tracy等向本次活动道贺。

不知是不是被陕西同乡会老

乡和义工们以及到场嘉宾的真挚

所感动？！乌云密布、预报有大

雨的天空开始放晴，让这场万众

瞩目的嘉年华活动得以在明媚的

阳光下拉开帷幕！

中午12点，在震天的龙鼓声

中，理事们穿着黄色的义工服扭

着秧歌出场啦！主持人Jason张和

Ava宣布活动开始，所有理事向老

乡们用乡音问好！

会长周志军首先致辞，欢迎

来自四面八方的200多名老乡和

80多位嘉宾并简短介绍了活动内

容。共同主办方加拿大华人同乡

会联合总会代表共同主席黄岚和

加拿大华人园艺协会代表副会长

刘熹，也分别发表了热情洋溢的

讲话，高度评价这次活动组织有

方、措施到位；副市长陈国治、

区域议员李国贤、市议员崔冰辉

等也分别致辞，联邦参议员胡

子修、胡元豹、联邦国会议员

蒋振宇、安省省议员柯文彬、

Richmood Hill副市长陈志辉、区

域议员何胡景、市议员李思韻等

向本次活动发来贺信。

紧接着由花卉组的负责人刘

晓斌介绍花卉竞拍规则。所有竞

拍花卉均来自老乡和嘉宾的自发

捐赠，园艺协会的刘熹捐赠了10

盆名贵花品，多倫多兰花第一

人、【雅蘭居】（Orchidmart）

的Evan也向本次活动捐赠了10盆

蘭花 ，同时为他的珍贵蘭花布

置了展台。花卉展销现场热闹非

凡，人来人往，火爆程度可爆炎

热的天。

花草在加拿大来说不是稀罕

之物，谁家没几盆？但拍卖为什

么如此能吸引人？竞拍如此激

烈！不能不说这里满含故乡情。

同样的花，其香其形其艳丽，就

是和别处买来的不一样，以后在

家里天天看，也传递着情、寄托

着念。

冠名赞助商“瑞邦金融”总

裁廖子蔚、钻石赞助商“东财建

筑装修”阿龙先生、黄金赞助商

专业会计师张艳萍女士、白银赞

助商宏泰金融专业保险理财顾问

李彤华女士也分别讲话，预祝本

次活动取得圆满成功。廖总讲话

结束后，周会长带领理事向廖总

赠送了由热心老乡民间剪纸艺术

家李西秦老师亲手制作的带有浓

郁陕西民间艺术特色的剪纸“瑞

邦金融”四个大字，给廖总带来

意外的惊喜！

为了提高老乡参与花卉竞拍

的积极性，由互动组负责人雷跻

华精心安排的互动游戏、精彩的

文艺节目更是吸引人。除了互动

游戏桃花朵朵开和种花之外，

由吴蓉和女儿Alina表演的舞蹈

《中华情深》彰显了中华儿女无

论身处何处都忘不了浓浓的祖国

情怀；尽显青春活力的Emily演

唱的《喜欢你》更是让人回到了

满带理想的青春年华；前任理事

褚光也为大家带来了一首优美的

歌曲《酒醉的蝴蝶》表达了他对

陕西同乡会的眷恋之情；安文生

朗诵了唐代大诗人李白的《将进

酒》，安文生的朗诵把李白借酒

消愁，抒发忧愤深广的人生感慨

展现的淋漓尽致。

最吸引人的是列支文山市的

议员崔斌辉，他作为一名陕西西

安人，对这次活动给与了高度的

肯定，但让大家万万想不到的

是，在他讲话之后，临时乡情爆

棚，当场取出笛子，演奏了一首

非常优美的笛子独奏表达了他对

故乡深深地眷恋；杜云峰 先生

的太极表演更是引人入胜，喝彩

声此起彼伏。寇雪娟的一首秦腔

《听奶奶讲革命故事》仿佛让人

回到了六七十年代的陕西，大家

也都不约而同的跟着哼唱起来；

原总政歌舞团专业演员翟全芳的

《戏曲串烧》，专业的演唱水平

把这个会场推向了高潮。

表演的间隙，花卉拍卖也进

行的如火如荼，近百盆花被热情

的老乡很快抢购一空。

那厢欣赏着拍卖的花，这厢

看着精彩的演出，大家个个嘴也

没停，同乡会为大家精心准备的

独具陕西特色的米皮、麻酱面

皮、荞面饸饹、肉夹馍等很快就

被老乡们风卷残云，很快烧烤区

就排起了长队领取香喷喷烧烤食

品烤羊肉串和火腿肠等。

大家在品尝的同时也不忘给

自己的乡党捎上一份，我端一份

凉皮给你，你拿来一串烤肉给

我，就像家乡老槐树下的老碗

会，虽然在加拿大，浓浓的乡情

透着老陕的忠厚，乡温就在这一

送一端之间提升。

下午四点左右宣布活动结

束，老乡抱着自己喜爱的花草，

拿着自己抽中的奖品，依依不舍

陆续离开现场，期待着下一次再

聚首……

老乡们离开后，理事和义工

们又开始了忙碌的工作，拆卸帐

篷、清理垃圾、搬运物品…….部

分理事和义工一直忙碌到晚上10

点。

特别感谢下面积极报名参加

活动的义工和老乡们，没有他们

的无私奉献，就没有这次活动的

成功举办；他们分别是：周志

军、高蓉、侯克斌、樊振宏、孙

宏琦、李宾利、郭小健、孙建国 

、单福平、王德虎、刘晓斌、何

智颖、雷跻华、Jason、 Ava、辛

强、陈红 、李笑鸿、高燕 、付

幽 、贾强 、安文生、王勇、许

春 、党卫红、Kathy、周克 、

宫敬民、程宏、梁淳、陈刚 、

安芮琦、蔡继红、寇雪娟、 徐

彬  、王燕、李竹榛 、郭栗

君、杨雪、吴苹、Vida 杨 、白

小宁、霍鑫、郭琳、周建东、周

薇、高岩、谢洪靖 、申静、李

军 、李大姐、梁兆宁、刘杨、刘

琳娜 、季明 、苏畅、周俊、周

慧敏、毛軼；凌逸以及Toronto 

International Collegiate 多伦多国

际教育学院院长Helen带领的20名

高中生义工！

我们共同期待下次再相聚！

图片摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

部分图片由陕西同乡会提供/杜云峰

撰稿
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本刊讯

多伦多天际线的在未来几年将会

继续快速发展，未来的城市景观将与

今天的大有不同。

Stephen Velasco是一位对城市景

观充满热情的销售人员，他一直在构

建未来城市景观的3D数字模型。

Ve l a s c o的模型于2017年使用

SketchUp发展为计算机生成的模型，

并在2020年进行了改进。

现在，Velasco已经创建了一个

预测模型，包括市中心地区规划和在

建的数百座高层建筑在未来几年的样

子。

该图以蓝色代表市中心已在建的

100多个开发项目，而粉红色的建筑物

代表正在市中心计划或批准的300多个

额外建筑。

Velasco解释说，“该市最大的开

发集中在市中心，特别是东部海滨等

等地区。”

Velasco说：“未来几年，新的高

层建筑将显著增加多伦多市中心的高

度和密度，这将是城市天际线的变革

时期。”

Velasco还关注城市发展的细节，

包括新高度峰值，该峰值将在未来几

年重新展现出Yonge Street和Gerrard 

Street交口周围的天际线景观。

来源：新屋楼顶花园

本刊讯

【揭秘配置哲学:理财先懂财】

在金融条件收紧、全球高通胀和

地缘政治紧张加剧的环境下，金融体

系的脆弱性变得更加复杂，风险也变

得更高。央行特别关注到越来越多的

加拿大家庭承担着高额的抵押负债。

尽管过去一年房价大幅上涨给许多家

庭带来了显著的资产增值，但那些在

最近一年左右进入房地产市场的人在

发生重大价格调整时可能面临更大的

风险。

全球各国央行已将重点从提供与

疫情相关的刺激措施转向应对显著增

加的通胀。在疫情期间，房价平均上

涨了50%以上。对未来价格上涨的预

期和增加的投资者需求可能是导致这

种上涨的原因。如果房地产市场出现

调整，可能会逆转这些力量并加剧价

格下跌。价格的大幅下降将减少家庭

财富和获得信贷的能力。

在经济高速发展的今天，财富迅

速累积的同时，也改变了人与人之间

的关系。所谓熙熙皆为利来，攘攘皆

为利往。很多亲情、友情在财富的诱

惑面前不堪一击。对高净值家庭而

言，学会运用资本作为财富传承的重

要工作，需要被充分重视和利用起

来。合理分散风险的同时，实现财富

增倍才不会被房子，被生活套牢，

才能谈论诗和远方。欢迎扫后文二

维码，报名8月3日讲座，掌握财富密

码！

-2023年不可错过的讲座-

博富科技平台特邀3位新移民，分

享如何成功规划她们的资产配置以及

财富规划的经验

ZOOM：867 6322 0799

8月3日 周四

报名8月3日 10:30am(温哥华时

间）的线上讲座，和顶尖财税顾问进

行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电

话：778-989-8739（Christy)

·萨省 ||  11:30am   联系电

话：306-881-3897 (Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系电

话：416-889-2999 (Julie)

·滑铁卢 || 1:30pm 联系电话：

902-314-6962（Linda)

在加拿大，除了房地产之外，加

拿大还有各种各样的金融产品以满足

不同投资者的需求和风险偏好。基本

上，加拿大的金融机构主要分为3个大

类。

01、银行

银行提供各种类型的存款账户，

如支票账户、储蓄账户和定期存款账

户。这些账户通常是相对较安全的，

大多数银行由国家政府管理。

02、保险公司

这些机构出售各种类型的保险，

以覆盖各种情况下的损失风险，原因

可能是多种多样的。它们包括房主保

险或租户保险、健康保险、汽车保

险、人寿保险等。它们会对符合保险

政策的任何损失进行赔偿。

03、投资公司

这些组织专注于代他人进行投

资、管理或管理资金或金钱。此类公

司的示例包括投资银行、对冲基金、

承销商和经纪公司。

不同金融机构提供的产品可以细

分为股票、债券、衍生品和投资基金

等多个类别。然而，每种金融产品都

伴随着一定的风险，投资者需要在选

择和管理这些产品时谨慎对待。以加

拿大人寿保险举例， 人寿保险又划分

为分红型保险和投资型保险。

分红型保险 （WL）VS 投资型

保险（UL）

分红保险投保人可以参与分享保

险公司的利润分配，并将人寿保险的

保障功能、财富转移功能、资产保护

功能和投资功能融为一体，在为投保

人提供基本保障的同时，也在延税的

基础上积累一笔可观的财富，供投保

人在人生的各阶段周转和使用。

UL保险有两种供款模式，第一种

是只支付保险成本，第二种是保险成

本加投资相结合。原理是所交的保费

一部分用于支付保险成本，高于保险

成本部分则入到投资账户，保单持有

人可以决定投资的种类和比例，投资

账户内的投资可获得免税增长。

总体而言，分红型保险强调保险

保障和现金积累，通过分红回报提供

额外的利益。投资型保险则将重点放

在投资增长上，允许保单持有人参与

投资市场的收益和风险其现金价值取

决于所选投资组合的表现，如果投资

市场不利或投资策略不当，现金价值

可能下降。选择适合的保险产品取决

于个人的财务目标、风险承受能力和

长期规划。建议咨询保险专业人士以

获取更详细的信息和建议。

总结：我们在资产配置时，经常

出现的高波动等因素会把我们推向焦

虑的深渊。合理安排资产配比，利用

控股公司合理省税，套出现金流，实

现财富增倍才不会被房子，被生活套

牢，才能谈论诗和远方。欢迎报名8月

3日讲座，掌握财富密码！

全球税务“信息共享”时代来

临，境外避税将无所遁形？

住千万豪宅，年收入却不足万

元？2014年9月，华裔富豪赵先生移

民加拿大，同年用1101万加元在温哥

华买下一栋豪宅，每月需要付房贷 

$8699。但是他那一年向税务局申报的

年收入不足万元。加拿大国税局由此

对其展开调查，并从法院获得许可向

赵先生追讨了税款，并从他的卖房所

得中扣除77万加元个人所得税和相关

利息及罚款。

这样的情况在加拿大并不少见，

加拿大税务局可以通过一笔汇款，就

可以查到你过去10年的海外资产和收

入，以及是否有申报...这批海外资产

有多少？你有没有申报？此外， 海

外资产的种类繁多，价值也不断地在

发生变化，到底如何计算其价值？海

外资产是不是报了就要上税？不申

报海外资产会有什么后果？...海外资

产及收入申报，不只是一个复杂的报

税问题，还涉及到投资、财产转移等

问题，所以，在申报海外资产及收入

时，要特别加以注意。这个真实案例

提醒我们，就算你通过加拿大的钱庄

顺利将资金从中国转入加拿大，甚至

已经买房置业，但在之后的某日，你

和家人安睡的大宅也有可能成为被充

公的贼赃! 怎么才能高枕无忧且合法

的转移海外资产呢？！瑞邦金融联手

博富科技专家团队共同打造更多相关

专题讲座，手把手教你海外资产配置

与重组的秘诀！

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大略

省,于2021年在全加拿大各地推广，

作为集各行业专业人士（律师，会计

师，基金经理，移民律师，保险经

纪，地产经纪，营养师、 歌唱舞蹈等

..）与高净值客户为一体的高品质社

区，通过得天独厚的人脉网络以及高

端活动，不仅帮助会员加深相互间的

了解，还能为其提供一站式的专业服

务，堪称专业人员的"UBER"平台！

会员与会员间不仅在商场上互通有

无，强强联手，共享客户资源，更能

在私下成为莫逆之交。

瑞邦资产管理公司, 总部设在多

伦多，拥有自建大楼，专业从事家族

财富传承、资产规划、税务策划等，

在加拿大五个省拥有近十个分支机

构。瑞邦资产管理公司廖子蔚总裁 

(Winnie Hong Wei Liao) ，三十年金

融管理经历，2023 年以及过往的数年 

有着SunLife (永明人寿）全国排行榜

的骄人业绩；荣获资产管理世界行业

最高荣誉顶级百万圆桌（TOP table 

of MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(伦敦

人寿)全国排行榜，成就达同行世界顶

端！尤其在 2022 年疫情特殊时期，

引领瑞邦资产团队业绩保持加拿大大

型金融机构同行业排行榜！

来源：瑞邦金融提供图文

多伦多市中心将会有 400 多新建筑！

天际线大变样 !

金融风暴来势汹汹，如何成为掌舵的人？

投资者的游戏，你的底牌有哪些？
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央街舞蹈艺术节圆满结束：音乐、舞蹈与美食盛宴吸引超 6 万人参与央街舞蹈艺术节圆满结束：音乐、舞蹈与美食盛宴吸引超 6 万人参与

本刊讯

7月14日至16日，由多伦多市

政府发起，“多伦多星舞蹈中心”

（Star Dance Centre）主办的首

届“Dance on Yonge”央街舞

蹈艺术节成功落幕。此次活动与

“StreetEats”和“Yonge North 

York BIA”共同组织的“Yonge 

North York美食节”同期举办。

本次盛会以其热情洋溢的氛

围、精彩纷呈的表演和丰富多样的

美食吸引了超过 6 万名观众踊跃

参加。三天的活动中，无数令人难

忘的瞬间让参与者沉浸在舞蹈、音

乐和美食盛宴中。舞蹈大赛、百人

瑜伽、热舞快闪、星舞蹈师生群星

秀以及国际美食在央街梅尔·拉斯

曼广场掀起阵阵热潮。

周六开幕典礼精彩视频回顾：

https://youtu.be/JuwJmEhJTfk

周 日 星 舞 蹈 中 心 群 星 璀

璨视频： ht tps ://you tu .be/

TPD8SZIJQU4

在7月14日晚间的舞蹈大赛

中，来自安大略各区的29支顶尖

舞蹈团队同台竞技，共有101位

选手参与了团体、双人和个人竞

赛，赛况异常激烈，甚至几支实

力雄厚的团队也未能入围决赛，

最后，“Reverb” ，“Wave” 

，“2 NE7” ，“Araguaou 

Dance Company”, 和 “ Las 

Sandungueras” 获团体前五名。

“Anton & konatsu”，“Pavel 

& Veronica” 和“Candice & 

Ed u a r d o”获双人组前三名。

“Lincoln ”，“Kruna  ”

和“Tahya ”勇夺个人冠亚季

军。三组冠军得到由Street Eats 

Market 赞助的奖金共$2040 。 

开幕典礼上，国会议员叶嘉丽

Jean Yip对星舞蹈中心举办这一活

动表示感谢，她赞赏活动融合了充

满活力的舞蹈、音乐和世界美食，

为北约克带来了舞蹈的艺术之美，

让人们沉浸在充满活力的文化体验

中。她还特别提到了“星舞蹈中

心”的创始人Fiona Su，在致辞中

夸赞了她的远见卓识和奉献精神，

以及为个人创造理想环境、建立充

满活力社区联系的努力。

来自密西沙加的国会议员

Richie Valdez 到场祝贺。她说：

她原来很喜欢跳舞，特别是Hip 

Hop，但是因为工作忙碌，一直都

不能够实现这个愿望，自从来到星

舞蹈中心，看到因为舞蹈把那么多

人凝聚在一起像一个大家庭，星舞

蹈的老师非常棒，也因此重新燃起

了她对舞蹈的热情。她表示：保持

健康，追求生活品质，舞蹈是最佳

选择之一。随后她与星舞蹈老师共

舞一曲即兴街舞，台下观众一片喝

彩声。

国会议员董晗鹏Han Dong办

公室代表Ram也到场恭贺，并向参

加央街舞蹈艺术节的观众传达董

议员的诚挚问候。赞扬“星舞蹈中

心”不仅在舞蹈训练方面出色，而

且致力于促进舞蹈文化和社区参

与。对星舞蹈中心组织这次非凡活

动表示衷心感谢，认为他们在促进

艺术表达、文化理解和社区和谐方

面的努力值得赞扬。

多伦多市议员郑丽容L i l y 

Cheng在颁奖仪式上为比赛获胜选

手颁发奖章。在开幕仪式上，她表

示，首届央街北约克艺术节及夜市

是一个庆祝多伦多多元文化的重要

机会，她感谢星舞中心为文化和舞

蹈做出的贡献，为活动带来活力和

互动。助力多伦多成为一个充满

活力、热情好客、欢迎所有人的城

市。Richmond Hill市议员崔冰辉

Simon Cui在开幕典礼上发表了讲

话，他对星舞蹈中心举办的央街舞

蹈节表示祝贺，并感谢他们为社区

成员提供欣赏艺术家表演和参与艺

术文化的平台。他也对组织者、

表演者、志愿者和社区成员表示感

谢。

万锦第6区议员杨绮清Amanda 

Yeung Collucci参加了开幕典礼，

盛赞“星舞蹈中心”服务社区的奉

献精神以及取得的成就。她也感谢

主办方、表演者和所有志愿者为组

织这次有意义的活动所做的贡献和

辛勤工作，并表达了对活动未来努

力的美好祝愿。

参加开幕典礼的嘉宾和社区侨

领有：前省议员黄素梅，加华艺

联谊张炜，张俭，专业人士协会时

安迪，加中高校校友会铁木尔, 多

华联总会刘莹, 鲲鹏金融总裁孙晓

明, 金枫叶俱乐部谢茹，云南同

乡会Jet 翔，Federation of Asian 

Canadians Toronto Nicole Leung, 

Neighbour Link Maria Speare 

and Sebastian Biasucci, Street 

Eats Market Phil Suos, Yonge 

North York BIA Laura Burnham 

and Domenic Imbesi。包括OMNI 

TV的多家新闻媒体到场支持。

国 会 议 员 陈 圣 源 S h a u n 

Chen，加中校友商业联盟赵东山

发来贺信。

艺术节以充满创意的互动形式

吸引了数千艺术爱好者现场参与体

验：

免费舞蹈课程work shop，

冠军老师循环教学。韩团舞邀

约K-POP Random Play and 

Dance，少男少女青春靓丽，吸引

大量市民驻足观赏。参与者得以在

各种舞蹈风格中尽情展示自己的才

华。

百人热舞，参与现场打分、幸

运抽奖，均获得星舞蹈中心免费

课堂通行证。更多人现场参加了百

人瑜伽、空中瑜伽的别样体验。观

众和演员之间的互动也成为了艺术

节的亮点。在比赛期间，舞台上的

演员与观众们共同起舞，创造出了

壮观而热烈的画面。政府官员和专

业舞者们联手比赛更是让整个场面

沸腾，台下观众们为他们的精彩表

现欢呼喝彩。Salsa & Bachata社

交舞会，期间穿插的battle 高潮迭

起。这种融合和互动的氛围让每个

人都感受到了舞蹈的魅力和艺术的

力量。

在现场音乐表演方面，艺术节

邀请了来自不同音乐风格的艺术

家，包括牙买加演员、艺人、舞

蹈家Richard Walters、菲律宾裔

加拿大歌手Arielle、墨西哥音乐家

Nikompone、印尼雅加达流行RnB

歌手Elizabeth等，他们的倾情演绎

让参与的观众大饱眼福与耳福。

星舞蹈中心的师生也为观众带

来一场场精彩绝伦的群星秀。演出

由年龄五岁到十二岁的儿童表演团

队拉开序幕，孩子们在台上充满自

信地展示他们的才华，父母们在台

下感动得热泪盈眶。

接下来，星舞蹈200多位师生

用17种不同风格舞蹈，展示了他们

的舞技和表现力，无论是拉丁舞、

Hip-hop、Salsa、Bachata、爵士 

& 高跟鞋舞，每个表演都让观众

们目不转睛，引发阵阵热烈的掌声

和喝彩，真正实现了星舞蹈“让每

个人闪亮星光”的教学理念。

星舞蹈中心的CEO兼艺术总监

Fiona Su表示，很高兴能举办这次

艺术节，为艺术家们提供展示自己

的平台，打造多伦多的文化艺术地

标。星舞蹈中心的使命不仅是教授

舞蹈，更是创建一个鼓励创造与表

达、合作与健康的社会环境。

在 艺 术 节 期 间 ，

“StreetEats”（街头美食节）招

募了80个优质美食供应商，现场烹

制高品质、丰富多样、美味可口的

全球美食，为央街市民提供了一场

饕餮之旅。

“Dance on Yonge”央街舞

蹈艺术节的成功举办，为多伦多带

来了充满活力和多元文化的庆祝活

动，成为当地市民热议的话题。这

次艺术节的精彩亮点，包括比赛的

激烈竞争、舞蹈工作坊的年轻人热

情参与，以及星舞蹈中心师生的精

彩表演，都让人们对未来的艺术活

动充满期待。

温馨提示：请关注星舞蹈中心

官方社交媒体账号，获取更多关于

“Dance on Yonge”央街舞蹈艺

术节的比赛盛况，以及表演和教学

的精彩视频，和未来活动的信息。

关于星舞蹈中心：

Star Dance Centre 位于北约

克市中心，是一个充满活力的艺术

之家，拥有三个顶级工作室和30多

名屡获殊荣的舞蹈教练，涵盖各种

流派。我们培养舞蹈新手、资深专

业人士和新兴明星的创造力。我们

的多元化社区包括企业领袖、定期

接受私人和团体舞蹈培训的年轻专

业人士，我们培养有抱负的年轻人

才华，培训儿童和青少年成为加拿

大下一代的舞蹈明星。

星舞蹈中心

🔸地址：4750 Yonge Street,

Unit 326  North York, ON M2N 

0J6 （免费街边停车，地铁直达）

🔸 网 址 ： w w w .

stardancecentre.com

🔸电话：647-689-5818

🔸Instagram: stardancecentre

🔸微信：stardance326

🔸info@stardancecentre.com
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著名建商 Addington Developments著名建商 Addington Developments

独家赞助加中建筑协会夏日联谊暨投标研讨会圆满成功独家赞助加中建筑协会夏日联谊暨投标研讨会圆满成功

本刊讯

由 著 名 建 商 A d d i n g t o n 

Developments独家赞助的加中建筑

协会夏日联谊暨投标研讨会于7月

16日在多伦多北约克圆满举行。此

次活动旨在提升协会成员对大型建

筑项目的认识，掌握投标的程序，

以提高中标机会，捕捉每一个商

机，并有机会直接参与项目的建

造。

加中建筑协会（Can a d i a n 

C h i n e s e  C o n s t r u c t i o n 

Assoc ia t ion）本次活动得到了

加 中 建 筑 协 会 荣 誉 理 事 成 员

Addington Developments独家

赞 助 和 大 力 支 持 。 著 名 建 商

Addington Developments在建筑施

工管理领域表现卓越。Addington 

D e v e l o p m e n t s  即将兴建的

Addington Park Condos是一个楼

高九层、另有两层地下停车场的精

品公寓项目，共计173个单位。为

了向加中建筑界的精英们介绍这一

重要的建筑项目，并加强业界间的

交流与合作，加中建筑协会决定在

北约克的268 Sheppard Ave. W项

目展厅举行建筑投标介绍及协会联

谊活动。

活动伊始，首先由加中建筑协

会会长David Yang先生代表协会热

情欢迎新入会的理事和代表们，包

括中国工商银行（加拿大）行长李

徳雷、RBC、三一机械副总裁Jerry 

Chen、大华科技代表商-CAN 

Security Inc.的Helena Hao、

CIk光纤通信集团的首席执行官

Benjamin Xiao、NEXTWOOD 

Outdoor Products Corp.的Jeff 

Qin，以及Soil Engineer Ltd.的

首席执行官兼联合创始人Daniel 

Man。新理事会员的加入丰富了加

中建筑协会的人脉和资源，将为协

会的发展和会员的互惠互利提供更

多机会。

加中建筑协会创会会长温文伟

先生向与会者详细介绍了投标程

序和要求，以及成功投标的关键因

素，并分享了自己的心得和体会。

他诚挚地邀请业界精英们利用这个

机会加入协会大家庭，实现资源共

享，合作共赢的目标。

通过这次夏日联谊🔸投标研讨

会，加中建筑协会成员获得了一个

难得的机会，深入了解大型建筑项

目的运作机制，并与行业内的专业

人士建立了有价值的联系。同时，

他们也有可能直接参与，成为该项

目的一部分。

加中建筑协会创会会长温文伟

向与会者详细介绍了投标程序和要

求。

加中建筑协会本次活动还有

一个重磅环节就是由Addington 

Developments副总裁Jimmy向与会

者介绍Addington Developments又

一力作Addington Park Condos精

品公寓项目。

本次活动还特别安排了户外烧

烤美食聚餐，与会者在欢快美味

的BBQ联谊环节中进行了深入交

流，增进了彼此之间的了解。

加中建筑协会承诺将继续举办

类似的活动，为会员提供更多学习

和交流的机会。通过协会全体成员

共同努力，将推动加中建筑界的发

展，实现更多成功的建筑项目和商

业机会。请密切关注加中建筑协会

的最新动态，以获取更多有关建筑

项目、投标和合作机会的信息。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

部分图片摄影/轻松加拿大 林风云
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本刊讯

就在最近，加拿大移民部给予

“家庭团聚移民”申请者获得开放式

工签的细节出炉啦！

只要满足这些条件，申请团聚移

民的人 可以立刻申请开放式工签啦！

而且还有一个“爆火”的工签申

请通道，开放仅仅1天即满员关闭！

家庭团聚是加拿大移民战略的核

心支柱之一，加拿大移民难民和公民

部（IRCC）最新发布的一项新措施旨

在让更多家庭尽快地团聚。

根据最新政策，移民部长Sean 

Fraser说，移民部致力于更快地让家人

团聚，让他们在抵达这里后更快地工

作和养活自己。他说，加拿大正在帮

助新移民发挥真正的潜力，同时也再

加强加拿大的经济和社会结构。

此前，开放式工作签证仅适用于

在境内申请家庭团聚的人，或者已经

持有临时居留签证（TRV）居住在加

拿大的申请人。

新宣布的措施意味着那些从加拿

大境外申请家庭团聚的人现在有资格

获得开放工作签证。

目前在加拿大，家庭成员被定义

为配偶、同居伴侣、事实婚姻伴侣和

年满18岁的受抚养子女。

获得开放式工作签证的资格

根据移民部的规定，拥有有效临

时居民身份、有资格维持身份或申请

恢复身份，并且在申请时与其担保人

在加拿大拥有相同居住地址的家庭成

员，可以有资格获得开放式工作签

证。

移民部最新政策规定，政府工作

人员可以向符合以下条件的外国人发

放开放工作签证：

1. 配偶、同居伴侣、事实婚姻伴

侣：

主申请人已在加拿大以配偶或同

居伴侣身份提交永久居留申请，或以

家庭类别的配偶、同居伴侣身份提交

永久居留申请，并已被移民部接受处

理。

已提交工作签证申请，所请求的

工作签证期限最长为两年。

是其加拿大公民或永久居民配

偶、同居伴侣或事实婚姻伴侣提交的

担保申请的对象。

申请时与其担保人在加拿大有相

同的居住地址。

2. 年满18岁的受抚养子女：

已作为随行家庭成员一同申请永

久居留权的受抚养子女。

已提交工作签证申请，所请求的

工作签证期限最长为两年

申请时与主申请人及其担保人在

加拿大有相同的居住地址，并且

在加拿大拥有有效的临时居民身

份或有资格并已申请恢复身份

加拿大对家庭团聚移民的承诺

移民部的目标是在12个月内处理所

有配偶担保申请。

非境内配偶担保发放开放工作签

证的推出意味着：

让配偶申请人的临时居民签证

（TRV）处理时间更快。

移民部专为配偶临时居民签证申

请人使用全新的专用处理通道。

开放式工作签证持有者的延期权

力将在8月1日至2023年底之间停止。

万人移民通道 1天爆满

7月16日开始，持有美国H-1B特殊

职业签证的人有资格申请在加拿大工

作和生活，申请通道1天爆满！

加拿大移民、难民和公民部表

示，该措施将持续一年或直至达到

10,000名申请人的上限。此上限适用于

主申请人，不包括家庭成员。

获得批准的人将获得有效期最长

为三年的开放式工作签证。开放工作

签证意味着他们可以为加拿大几乎所

有雇主工作。这也适用于他们的配偶

和家属，他们可以根据需要申请工作

或学习签证。

然而，该申请通道开放仅仅1天即

爆满。

2023年7月17日，该通道已达到

10,000份申请的上限。

该措施由加拿大移民部长Sean 

Fraser于6月27日宣布，旨在改善北美

的劳动力流动性。它可能会影响加拿

大和美国高科技行业的数千名工人及

其直系亲属。

来源：加拿大房产投资

家庭团聚移民获得开放式工签细节出炉！

热门工签通道 1 天爆满！

本刊讯

加拿大房地产协会(CREA)下调了

今年下半年的房屋销售预测

CREA认为2024年房产市场的增

长速度会比之前预期的要慢，因为在

加央行不采取任何刺激措施的情况下

需求就会放缓。

预计房产市场将继续放缓

CREA的最新预测显示，到年

底，房屋销量将下降6.8%，至464,000

套。最新的预测显示，房屋销量比3个

月前的预期低了近30,000套。需求量

仍接近历史水平，但并未像业界所希

望的那样回升。

数据还显示，尽管预计明年房屋

销售将进一步增长，但同时也会被下

调。预计2024年销量将增长11.2%，达

到516,000 套，但相较于3个月前的预

测，仍下调了45,000套。

加拿大房地产销售预测

总之，向下修正揭示了行业对市

场看法的变化有多快。与3个月前的预

测相比，CREA预计房屋销量将减少

75,000套。这一重大转变表明利率上

升有助于抑制过度需求。

Better Dwelling评论员认为，加

拿大央行有意利用创纪录的低利率来

刺激住房需求，这在2020年可能是合

理的。但一般来说，当出现前所未有

的高需求量时，不太需要使用刺激措

施。

就连国际清算银行(BIS)也将房价

快速增长归因于之前低利率所导致的

需求旺盛。

较高的利率正在减少房屋销售，

CREA正在慢慢意识到这一点。虽然

较高的利率似乎对销售不利，但向下

修正通常会使销售量恢复到正常水

平。

涨息后，租房还是买房？

7 月 ， 加 拿 大 央 行 再 次 加 息

0.25%，使得原本不堪重负的负债家

庭，更是困难重重。

但是，随着地域的不同，加拿大

各个地区受加息影响的程度也略显不

同。

仅以大多伦多为例，加拿大房地

产网站Zoocasa分析了多伦多地区房地

产委员会(TRREB)数据，比较每月租

金和抵押贷款支付（基于25年摊销，

比4.94%的五年固定利率下降20%）,得

出大多伦多27个地区的基本数据，快

来看看究竟吧。

哪个城市租金拔得头筹？

根据Zoocasa数据，2023年第一季

度，大多伦多地区平均租金最贵的城

市是Brampton市，每月3,263元。

而安省锡姆科湖附近的Georgina

市是租金最便宜的地方，每月1,650

元。哪个城市的贷款最便宜？

数据显示，大多伦多地区置业最

便宜的地方是安省Orangeville，平均

房价为847,527元，每月抵押贷款费用

为3,920元。租金每月1,663元，价格略

高于安省Georgina租金。

Zoocasa表示，置业第二便宜的地

方是多伦多东部Oshawa，房屋平均售

价为854,822元，每月抵押贷款费用为

3,954元。

6月份多伦多平均房价攀升至

1,182,120元，但大多伦多地区最昂

贵房地产的桂冠位于城市北部King 

City，平均价格为2,312,339元，每月

抵押贷款平均要花费10,696元。

比较耐人寻味的是，多伦多租金

价格出人意料地温和，为2,225元，比

最昂贵的Brampton租赁市场低1,000

多。

根据Zoocasa推测，考虑到由于利

率上升，抵押贷款付款正在增加。仅

就目前情况来看，在大多伦多地区租

房比买房暂时要便宜一些。

专家表示，加拿大央行最近的加

息可能会继续产生径流效应，导致潜

在购房者观望，并加剧租赁市场的竞

争，而房东则希望增加租金以帮助日

益增高的房屋持有成本。

Zoocasa表示如果央行达到目标，

未来浮动利率持有者和续签抵押贷款

的人的抵押贷款将会减少。

来源：舒适置业、Mehome

CREA 预测：年底房屋销量将下跌 6.8% ！

涨息后 数据告诉您买房 / 租房哪个更省钱？
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Service Ontario正在继续扩大为

安省居民提供的服务，更新了为人们

提供在指定地点办公证官方文件的机

会。另外，此前车辆交易后的登记程

序已有所简化。

据Narc i ty报道，如果您需要为

在加拿大以外使用的出生证明或其他

文件（如文凭或公司委托书）进行公

证，现在可在4个新的Service Ontario

地点可进行这项操作。

安省政府在周二宣布了这个扩展

的服务，旨在节省人们的时间和金

钱。

“无论你是否在为重大的人生事

件、新工作做准备，还是打算前往国

外，公证可国际通用的文件往往是重

要且时间紧迫的事情，" 安省公共事

务及商业服务递送厅长Kaleed Rasheed

在通报中表示。

此前安省的文件认证服务仅可以

通过亲自前往或邮寄到位于多伦多

Jarvis St. 222号的Official Documents 

Services办公室办理。

根统计，在2022年4月1日至2023

年3月31日期间，该办公室已处理了近

67,000份文件公证并为超过29,000名客

户提供了服务。

以下是可办理公证服务的4个地

点：

渥太华：110 Laurier Ave. West

Sault Ste. Marie：101-420 Queen 

St. East

Thunder Bay：113-435 James St. 

South

温莎：205-400 City Hall Sq. 

East

在 前 往 这 些 地 点 办 理 服 务 之

前，您需要确保您的文件符合条

件。您可以使用在线文件认证门户

officialdocuments.mgcs.gov.on.ca来进

行确认。

“此举将使更多个人和企业能够

通过当天可进行的服务来认证文件，

而不仅限于我们通常需要15个工作日

才能完成的标准邮寄办法。"

省府指出，扩大的文件公证服

务还可为加拿大于202 4年1月加入

海牙使徒公约（Hague Apos t i l l e 

Convention）后可能出现的文件公证请

求激增做好准备。

除了扩大这项服务之外，安省政

府还设立了一个项目，让安省车辆登

记手续可以全部在网上完成，无需前

往Service Ontario地点。

这个项目Dig i t a l  Dea l e r sh i p 

Registration system（DDR）在7月中

旬被扩大了使用范围，在安省出售及

购买的新车和二手车都可以通过这个

系统来完成登记。

“向汽车经销商开通自助车辆注

册的程序既有利于企业，也有利于消

费者能够直接驾驶他们的汽车离开车

行。扩大的系统意味着安大略省的

7000多家汽车经销商将能够访问DDR

项目，无论他们是销售新车还是二手

车，” Rasheed在此前的一份通报中

表示。

据政府称，自去年首次引入在线

汽车注册系统以来，已完成了4200多

笔交易。总体上，经销商交易约占

Service Ontario每年5800万次访问中的

470万次。

“DDR项目是技术如何帮助安省

汽车经销商经营的一个例子，” 安

省二手车经销商协会（UCDA）的

临时经理兼法律服务主任James F. 

Hamilton表示。“让汽车经销商能够

在线注册车辆并直接向购车者发放许

可证和车牌，可以减少经销商和消费

者的手续和延误。”

来源：这就是多伦多

2023年7月21日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Home Buyers’ GuideB2 置业指南 2023年7月21日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Advertising ColumnB3 广告专栏

安省二手车过户不再需要去

  Service Ontario 办理！
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新盘上市！旺市另一个全新TC5高层一房单位出售，南向无遮挡，可远眺至CN Tower！另一个Tc4单元现在约看不断，欢迎继续

预约看房，地址：3701-7890 Jane St, Vaughan. 

PS: This is not an assignment sale.

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新盘上市！

旺市全新 TC5 高层一房单位

Newmarket 高尚社区高品质 4 房 2️ 车库独立屋

【博域地产】欢迎捡漏！Newmarket高尚社区高品

质4房️车库独立屋现已上市，欢迎约看

叫价：$1,499,000

Copper Hillls 高尚社区Newmarket高中

大lot 45尺，面积近3000尺

卧室，主卧5PC套房️，两间次卧Semi Ensuite

双车库，门口可趴3辆车

主层9尺；地下室完成，超大窗户

专业前后院园艺，无缝连接室内外生活空间

地址：1071 Warby Tr Newmarket
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投资买什么楼花！入住前只需 10% Deposit ！
6个月的Free Maintenance

Development Cap：1卧室、1卧室+书房不超过

$10,000，2卧室不超过$12,000；

Free Assignment

免费赠送卷帘窗（价值$2,000)

Occupancy阶段可以出租

【Park Place Condo 】

位于Vaughan市的中心地段

设施齐全、通勤便利，与多伦多以及GTA地区

高度连接

SmartVMC大型规划社区对住户有很强的吸引力

面朝Highway 7，莅临Highway 400

步行可到Vaughan Metropolitan Centre站

距离约克大学也只有2站距离。

夏日特惠！入住前只需10%的定金！

物业

该商业广场总占地面积6.5英亩，

284,543.7平方英尺，拥有长达663.14

英尺的临街长度。广场拥有相比于附

近其他物业所没有的多样性和完整

性；集油站，超市和餐馆为一体共5

栋建筑。6.5英亩的土地足以自成商

圈，而伴随着商圈的形成必然可以在

附近吸引到更多的中小型商业地产的

开发，提高其潜在价值。其中加油站

占地面积超过6,000平方英尺，物业中

可以引进知名连锁快餐并提供drive-

thru。该加油站拥有6个油泵，12把汽

油枪和2把柴油枪，并配备附近油站所

没有的自动洗车房，属于设备齐全的

中大型加油站。其中两栋L型建筑总

占地面积超过20,000平方英尺，可以

引进银行，邮局，药店，一元店，大

型超市，健身房，电子烟店，发廊，

机油快换店，以及律师楼和会计事务

所。此外，另有两栋建筑为拥有Drive 

Thru的餐馆（招商选项多为大型连锁

加盟商），总占地面积超过4,000平方

英尺，Drive thru可以给客人提供多样

式的点餐方式。而对于招商而言Drive 

Thru的先天性优势对更多的餐馆尤

其是快餐餐厅有着绝对的吸引。整个

Plaza的车位数量为260个，足以应对高

峰时间段的停车需求。伴随着周边旅

游业以及城市住宅开发的高速发展，

这样一个设施完善且多样性的商业地

产绝对是长期投资的不二之选。

社区

Brechin根据最新人口普查数据

显示，本镇人口数量为10,597人，而

常住人口更是高达90%，年龄层面多

为30-60岁的人群，此类人群总占比

47%。这是一座贯通各个旅游景区的

交通枢纽，拥有稳定的人口基数，当

旅游季到来时，人口数量成倍数式增

长。而该地区相比其他旅游景区而言

拥有更长的旅游时间线，从夏天的小

威尼斯Lagoon city到冬天的冰钓首选

Lake Simcoe，Brechin可以满足各类旅

游需求。较长的旅游时间线对该地区

的外来人口数量的增长有一定的持续

性。同时周边有三个在建大型社区，

其中一个在建大型社区紧邻商业物业

正东，在建房屋数量450有余。一个设

施完善的多功能商业地产无疑将带给

居民及旅客提供更多便利，本物业更

将成为城镇中心的中心。

位置

这是一块适合长期持有的大型

多功能商业地产。此项目位于GTA

周边旅游胜地Lagoon city东边5公里

的Brechin中心区域。2550 Harrigan 

Dr比邻Brechin最为重要的交通枢纽

Hwy12，Hwy12南北贯穿整座城镇，

同时也是前往附近各个景区的必经之

路。该plaza地理位置极佳，属于城中

核心位置，实为投资的绝佳选择。

2️550 HARRINGTON DRIVE

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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旺市 Hwy 400/Major Mac 四年新 3 房 4 卫镇屋出售！主层 10 呎 / 二楼 9 呎 , 2212 呎 + 地下室，近 Vaughan Mill/Hwy400

售价 $119 万 8

安省伦敦 4+2 房 4 卫双车库独立屋出售 ! 完成地下室 , 背靠树林 , 近 Western 大学

售价 $77 万 9

【地址】25 Benoit St, Vaughan, ON L4H 2C6

【路口】HWY400 / Major Mackenzie

【占地】19.69 x 70.7 Feet

【朝向】朝北

【面积】2212 呎

【卧室】3 【卫浴】4

【车库】1 【车位】1

【地下室】未完成地下室

【地税】$4,324.29 / 2022

【管理费】$106.11

旺市 Hwy 400 / Major Mac 热门居住位置四

年新 3 房 4 卫单车库镇屋出售！

超低管理费仅 $106.11 每月，包括夏季除

草 / 冬季铲雪和垃圾清理。

现代摩登外观，三层楼高设计，砖石外墙，

半包围门廊，2212 呎 + 未完成地下室。屋内空

间开阔，众多落地大窗，光线明亮。主层 10 呎

楼底，通铺木地板，Living Room 格局方正，采

光绝佳。

二楼 9 呎楼底，餐客一体开放式设计，现

代化厨房带大型中岛台接连早餐台，褐色橱柜

搭配白色 Quartz 台面高级美观，全套不锈钢厨

房电器完全满足日常所需，使用舒适。整面超

大落地玻璃窗，通透明亮，视野极佳。可直接

步出露台。

三楼 9 尺楼底，共三个房间均带衣橱。主

卧空间宽敞，带大型步入式衣橱和四件套现代

卫浴间。所有卫生间均为 Quartz 台面。

物业所在位置极其优越，属于旺市绝佳

抢手位置。举步多个公园，公交车站点和大型

plaza, 各类餐馆和饮品店应有尽有，选择众多。

不仅如此，物业所在位置驱车快速可达 Hwy400, 

近加拿大最大乐园 Wonderland，和深受大家欢

迎的 Vaughan Mills. 饮食起居，交通购物都是便

利快捷的优选物业。

【 地 址】195 Brunswick Ave London Ontario 

N6G 3K6

【路口】Wonderland / Sarnia

【朝向】坐南朝北

【占地】33.13 x 120.9 呎

【面积】2000 呎

【卧室】4+2

【卫浴】4

【车库】双车库

【车位】2

【地下室】完成地下室

【地税】$4,091.26 / 2023

安省伦敦市 Wonderland / Sarnia 高需求生活

区域 4+2 房 4 卫 1 双车库独立屋出售！车道可

停 2 车，带完成地下室，朝南后院，背靠大片绿地。

开放式格局，空间开阔，光线明亮。现代

化开放式厨房，石英台面，带全套厨房电器，

木色通顶橱柜连接餐厅可直接步出后院木台，

后院十分宽敞，大片绿地，景色优美。

二楼共四个房间，均格局方正，采光明亮。

主卧带四件套现代化卫浴间，摩登玻璃台面洗

手池。完成式地下室，带两个房间和三件套卫

生间。

从餐厅，家庭厅和主卧都可以直接观赏

Ravine 景观。

物业所在位置极其优越，属于伦敦市绝佳

抢手位置。背靠 Ravine, 环境优美，举步可达大

型公园和公交车站，近学校，高中。开车五分

钟内可达大型 plaza 和 mall, 各类餐馆和饮品店

应有尽有，选择众多。不仅如此，物业所在位

置驱车快速可达 Hwy401 和 Hwy402, ，交通购物

都是便利快捷的优选物业。

SAKURA 樱花 新款上市

——R72️61 近吸电热抽油烟机
智能风控，挥手操纵

电热除油一键清

·电热除油一键清，油网免拆更

省心——高温电热10分钟，轻松除去

难缠油污，实现由内而外的洁净。免

去手动拆洗烦恼，告别肮脏有你风

扇，让您的油烟机长保稳定高效大吸

力。

·挥手即可开关机与调整风速

——透过智能感应技术，不管是开关

机或风速调整，都可透过挥手操控完

成。贴心设计让您的煮食过程更便

利，并减少接触机体产生的油污指

痕。

·3分钟延时关机——有效排除空

气中的余味。

·最佳机深搭配广角挡烟板，大

拢烟不跑烟——大风机大吸力，让进

排烟效果劲有感吸更尽。23“最佳深

度机身，搭配90度广角挡烟板，加大

25%拢烟面积，最适4/6眼炉头，大厨

房也适用。

·特殊可分离油污涂层，易保洁

——特殊奈米涂层，油网多了隐形防

护层，免拆洗更省心。油网常拆洗也

是一种困扰，特殊奈米涂层技术，提

供良好疏水、疏油保护，让油污不易

覆着在不锈钢油网上，宛如多加一道

隐形防护。日常使用后，只要以软布

轻轻擦拭油网表面，就能维持干净。

再搭配定期自动电热除油功能，与大

容量不锈钢油槽，让油烟机清洁更省

事、增加油烟机使用寿命。

·不锈钢油槽容量增大——减少

清洗频率

·安全贴心更全面——开关机提

示音、挡烟板三秒收合延迟设计、安

全锁屏功能，预防清洁时误触屏或儿

童手机误夹，Sakura的贴心让您用得

更安心。

总店地址：4490 Sheppard Ave. 

E, Unit 2, Scarborough, ON M1S 

4J9

公司网址：www.sakura-canada.

com

电邮： info@sakura-canada.com

电话：416-291-5218

时间：周一至周六10点到6点，周

日11点到5点

太古广场分店：4300 Steles Ave. 

E #C21 Markham, ON L3R 0Y5

电话：905-415-6868

时间：周一至周日12点到6点

信和广场分店：15 5 0  S o u t h 

Gateway Rd #113 Mississauga, ON 

L4W 5G6

电话：905-238-3198

时间：周一至周日11点到5点

来源：樱花抽油烟机提供图文
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本刊讯

Mortgage Pre-Approval（预先批

准信）是银行对潜在借款人的初步评

估，以确定他们是否可以获得资格预

审。那为什么一定要做Pre-Approval

呢？

末来真正的购买行为将产生很大

的影响：

明确预算。

最多可以贷到多少钱？

每月需要还款多少？

目前市场上的房贷期限和利率是

怎样的？

贷款预批是一般来讲给的是一个

封顶页利率，当真正货款时使用的利

率不会超过该利率。贷款预批可以锁

定利率90-160天，如果此期间利率下

调，lender也会给下调后的利率。这

意味着在这段时间里，买家可以专心

寻找房屋，不必担心利率波动对购房

的影响。

在申请贷款预批时需要准备什么

呢？

首付

加拿大要求的最低首付是房款的

5%；对于超过100万加元的房子，首

低比例不能低于20%。

信用分

900-680：能够从”A"类银行和

贷款机构贷款，获得较好的贷款利

率。

680-600：可能能获得”A"级银

行和贷款机构贷款，但根据其他财务

因素才能确定货款资格，如果被拒就

只能跟”B"类银行和贷款机构贷款。

600以下：只能获得较高的货款利

率，同时只能和“B”级银行和贷款

机构合作。

偿债比例

在偿还贷款方面，银行用两个指

标来衡量您的偿还能力：Gross Debt 

Service Ratio (GDSR) 和Total Debt 

Service Ratio (TDSR)。

计算公式是：

GDS住房支出债务率：住房总支

出÷总收入，需要低于39%

TDS总支出债务率：住房支出与

其他债务÷总收入，需要低于44%

通过这个比率银行机构可以考察

购房者的总收入中有多少用于住房成

本，从而帮助银行机构评测购房者货

款购房以后承受住房成本的能力。

需要要准备什么资料？

不同银行和金融机构可能有所不

同

有照片的身份证明：驾照、护

照、身份证或者PR卡

雇佣证明：含雇主公司名称、工

资收入情况和工作时间等

首付款支付证明：存款证明

其他资产证明：其他房产、汽

车、船只等

信用卡对账单

配偶和子女相关的支出情况证

明：比如学费等

另外要注意，获得Pre-Approval

并不代表贷款一定能获批下来。如果

下标的房子超出预批价格、债务变动

（新的车贷）或是房子有高风险问题

（石棉瓦或油罐管线等），贷款将会

被驳回。

来源：多伦多君安地产

贷款预批指南：必备资料和常见问题解
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Addington Park | 超越您的期待Addington Park | 超越您的期待

这里不仅是您的家，它还是您

的避风港，您的创意工作室，也是

创建永恒回忆的地方。

Addington Park，超越您的期

待。

★公共区域篇★

卓越品味的最佳投射

当您通过这个多伦多公寓建筑

中少见的酒店式豪华上下客接泊区

域，迈入跳空共享大堂，外界的喧

嚣已然抛在身后。 

Addington Park 优雅怡人的

氛围，正簇拥而至，贴切照顾您生

活的方方面面。

围炉坐谈的时尚大堂

全天候 24 小时礼宾服务

最先进的健身器材

奢华花园派对酒廊

共享工作空间

快递和邮件收发室等

01.、顶级电梯配置

9层公寓罕见配备三部超高速

电梯，上通下达，迅速响应您的差

遣。地下车库另有单独电梯直达地

面商铺。

02、大堂

云石与木质默契结合的大堂空

间，既具有雕塑感的沉稳大气，又

凸显了 Addington Park 独有的低

调奢华。

03、花园派对酒廊

在内饰豪奢的花园派对酒廊

中，肆意挥洒——拔下美酒软木

塞，拔掉紧张工作的电插头。

无论您是举办晚宴、与朋友聚

会，还是观看体育赛事，这个特别

的场地都很适合。尽情享受这里的

舒适座椅、全功能厨房和焰火璀璨

的壁炉吧！

04、全功能健身房

在阳光倾泻的 Addington 健

身俱乐部里挥汗如雨，为自我加

油。

以健康积极的生活方式，在快

节奏的都市奔忙中，觅得身心平

衡。

05、共享办公室

柔和背光笼罩的办公功能区，

为阅读或工作提供了一个静谧的空

间。

★套房篇★

风格与功能相得益彰

Addington Park 的每个套

房，均提供宽敞自如、开放式概念

的平面布局。

充足的自然光线，从每家每户

的落地大窗中，倾泻而入，让每个

平凡的日子，熠熠生辉。

01、高级建筑材质

Addington Park 用最好的材

料和饰面，为您提供无与伦比的品

质生活。

同时注重形式与功能的完美结

合，每个细节都令人印象深刻。

精益求精，无尽打磨，结合时

尚的装饰和现代设计，贯穿每个空

间的衔接，层层叠叠地延伸到起居

区、卧室和浴室。

02、最优空间布局

从 Studio 单间，到 3 卧室

套房，每个户型的布局，都经过无

数次的深思熟虑，旨在为每一🔸室

内空间，提供最大的收益，和最符

合人体工程学的舒适度。

开放式概念的整体设计

互不打扰的多卧室分布

精细推敲的衣柜布局

丰裕充足的储物空间

符合现代审美的配色方案

每户均有光线充沛的大型落地

窗

03、坐拥美景

居于Addington Park，放眼窗

外，目光所及，皆是美景。

东面和南面，朝向多伦多市中

心的视野一览无余，都市风貌尽收

眼底。

朝北或朝西，可以俯瞰低层住

宅区和公园绿地，尽享新鲜空气。

04、超大露台

层叠的超大露台，让您尽享无

边美景，以及无缝衔接的室内外生

活。

在现代设计轮廓中，各种建筑

元素充分聚集与融合，营造出不可

思议的非凡质感。

为心仪之人安排一个约会夜

吧，就在这美丽的露台！

以星空为背景，让飞鸟作见证

醉情于都市景致和自然风光的美妙

共振，为漫漫人生留下完美的持久

回忆...

05、豪华厨房

现代设计元素和时尚色调饰

面，营造出整洁雅致的厨房空间，

和完善有序的功能分区。

定制设计的现代厨房橱柜、

高级台面、集成电器和高端德国 

Miele 厨电，让您的一日三餐元气

满满。

06、水疗浴室

凭借设计师的精心创作，搭配

优雅的饰面，Addington Park 的

套房浴室奢华而宁静，是远离日常

喧嚣的休憩之所，是放松和放纵的

合二为一。

无论您是深浸在水汽氤氲的浴

缸之中，还是享受令人神清气爽的

花洒淋浴，您都会拥有以水疗为灵

感的极致体验。
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为何在高利率时代采用年金方式

“一次性付清保费”更划算？

在加拿大，所谓的“保费一次性付

清”，其实就是用一次性投入的一笔资

金又另外购买一个年金（Annuity），

再用这个年金收入来分年或分月支付保

费。

由于年金有利息回报，因此，一次

性投入购买年金的钱就会少于按常规方

式付款的总保费；

年金回报率越高，二者的差额就越

大，可节约的总保费就越多，即：“一

次性付清保费”就更划算！

年金的回报率与利率是成紧密的正

相关的：当利率上升、利息较高时，年

金的回报率就越高，采用年金方式一次

性支付保费所节约的总保费就越多，也

就是说：在高利率时代，采用“一次性

付清保费”的方式更划算！

下面让我们举例来说明：

一个42岁、标准身体等级的男性，

购买某公司的$100万的分红保险，选

择20年保证付清，每年基本保费为

$28830。

假定将来实际付款也是20年，则20

年共需投入$57.7万。如果他采用“一次

性付款”，下面是2022年3月开始的升

息前后的情况：

若按2022年首次升息前的利率来计

算，则他需要一次性投入约$46万才能

达成此目的，是按常规方式支付的总保

费的80%即8折（46/57.7=80%)，可节约

20%的总保费。具体的操作方法同下。

若按截止到2023年7月累积加息10

次后的年金回报率计算，则他只需要投

入约$41万即可，只是按常规方式支付

的总保费的71%（41/57.7=71%），约

为7折，共可节约29%的总保费！具体

的操作方法就是：用这$41万的一次性

投入来购买一个20年期的Term 年金，

再用这个年金每年定期产生的一个固定

收入即$28830来自动支付每年的基本保

费（这种方式就相当于一次性付清保费

了）。有人愿意以这样的方式来一次性

付清保费自然是有其一定的道理或原因

的。

一是可以节约总保费，提高保单回

报率，上面例子已说明了这一点。

二是可以保证保单的绝对安全，让

投保人无任何后顾之忧。

三是通过年金锁定的那一笔钱是受

法律保护的，任何债权人都追索不了！

当然，采用此方式来一次性付清保

费也有其缺点:

其中的一点就是：通过年金锁定的

那笔钱在投保人（投资人）在世时是不

能动用的，只有在其身故后才能将没

“领够”年数的那部分剩余的钱留给受

益人；

另外，采用年金方式支付保费也会

一次性占用投保人一大笔资金，这其实

就是一个机会成本。投保人在其它方面

的投资渠道越多和赚取更高回报的潜力

越大，这个机会成本就越高。

那么，到底是否应采取一次性付款

方式来支付保费呢？这要因人而异：如

果您现在有一大笔闲钱没有更好的投资

增值渠道，将来您也不需动用这笔钱，

而且您就是要锁定这笔钱作为支付保费

的专用款（兼顾免追索的考虑）来确保

这份保单的绝对安全，同时您主要看重

的是这份分红保单给您带来的诸多好处

而不是这笔钱本身的回报高低，那么，

您就适合采用此方式来“一次性付清保

费”，特别是在高利率时代！否则，您

还是采用其它更加灵活的付款方式更好

一些。

（ 本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与本文作者联系。马新明Max Ma

为资深专业理财顾问，高级保险理财经

理，环球百万圆桌会终身会员，对分

红式保险进行过长期、系统和深入的研

究，并具有丰富的实操经验。电话：

647-832-6780；Email: maxmafin678@

gmail.com；更多相关文章请浏览www.

msunfinancial.com/blog，或关注他的公

众号: MaxMa_Canada，或加其微信：

maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

因为懂得，所以理解

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

在社会的各种关系中，人际关系是

最难相处的，千人千思想，不同的心身

环境，不同的社会地位，不同的年龄

段，不同的文化素养，不同的性别··

····诸如此类，想统一和谐，达成

一致。很难，很难······

上次我写过一篇文章---《有些动物

们》，大凡写作者，文章中总是或多或

少或明或暗带出自己的意识形态和价值

观，何况我还是随笔。

在写那篇小文时，我内心因为近些

日子的经历也是百味杂陈：有一份慈

悲，有一份伤感，有一份理解，有一

份坚定，有一份不屈服···点赞的不

少，但只有一个人告诉我：你这篇文章

写的好，把社会关系写的很犀利，很讽

刺····我点点头，很感动，懂得和

理解是社会关系中最让人舒服的状态·

··

我家房子准确讲不叫湖景房，后院

不过是个湖湾，也不大，刚搬过来时我

看见对岸垂柳依依就抱怨前屋主为什么

把后院的树全部砍掉，直到每次到我家

的朋友几乎都感叹：你家后院太大了草

坪咋剪啊？这时我才懂了前屋主的意

思，视觉上的宽广就是因为没有树，连

我自己都时常错觉，觉得河流属于我

家，河对岸密集的垂柳和高大的枫树才

是我家的fence，对前屋主的懂得和理解

让我对其肃然起敬同时也更加喜爱这个

房子，并且还充满着深深的感恩···

有位相识多年的朋友回国的前一天

联系我：我有一笔资金，你给我找个项

目吧，然后就把这笔钱当天留给我回国

了，我找好项目把合同写好想和他视频

沟通合同和项目时，他说：不用，我把

这笔钱给你，冲着的是对你的信任，我

知道你会做好。我因为这份信任而温暖

和感动。这份信任对于我其实就是沉甸

甸的一份责任，而我永远都不会辜负一

个信任和懂得我的人···

很多情况下人与人之间相识容易，

因为直观；人与人彼此懂得不易，因为

三观。”世界上最美好的事情，就是一

个有趣的人和另一个有趣的人，喜欢投

资的人和乐于投资的人，喜欢真诚的人

和真诚的人，喜欢大自然的人和置身大

自然的人，哪怕是喜欢吃喝的人和美食

家在一起，你喜欢的他不讨厌，他感兴

趣的你也想去了解，彼此欣赏，互相包

容。在一起没有尬聊，海阔天空全是话

题，这才是畅酣淋漓的交流，这才是人

与人合作和走向深远的前提。

心理学家霍妮说：“人与人之间最

大的差距，不是地位、贫富、学历或者

美丑，而是价值观。”

对于人与人的一段关系来说，价值

观是基础。地基不好，再冠冕堂皇的建

筑，也只是空中楼阁，不会长久。让人

沮丧的不是不快乐，而是快乐的时候，

却找了错的人分享。你分享欢喜，他觉

得你在炫耀；你倾诉悲伤，他觉得你矫

情做作。

无论怎样，每个人都应该记得那些

大雨中为你撑伞的人，黑暗中默默拥着

你的人，孤独时陪你彻夜聊天的人，坐

车来看望你的人，在你悲伤时陪你哭过

的人，这些温暖总会使你远离阴霾，这

些温暖让你保持善良并且不患得患失。

最近我们公司有一笔资金在八月上

旬回笼，有项目的投资者可以和我们联

系。647-296-5823

来源：Helen Zhao提供图文
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本刊讯

美丽的风景总是与你不期而

遇，甜蜜的笑容总是不经意地挂在

脸庞, 生命中的遇见总是转瞬即逝

......那些瞬间充满了温馨与苦涩，

欢愉与悲伤......当你背起相机，怀

揣梦想，踏上行摄之路时，你无时

无刻不在想用相机定格这些让你或

一往情深，或发人深省的难忘场

景，把你心中的悸动用照片封存起

来。

2023“卡色滤镜”杯大西洋摄

影家协会十年庆典金像大奖赛正式

启动，期待您的参赛。本次大赛面

向专业摄影师和摄影爱好者公开征

集作品。让我们透过镜头，聚焦身

边的美好与感动。

主办单位

大西洋摄影家协会（APA)

冠名赞助

卡色滤镜

OFFICIAL WEBSITE

WWW.KASEOPTICS.COM 

钻石赞助

奥利斯集团有限公司

协办单位

（排名不分先后）

北 德 州 亚 裔 摄 影 学 会

（NTAPA)

北卡华人摄影协会

北美华人健康

北美艺术摄影协会

波士顿华人摄影协会(BCPA)

大西洋美术家协会

大西洋书法家协会

大西洋文化艺术交流协会

多伦多加中摄影学会

国际摄影师联盟(IPF)

多伦多加中摄影协会

华夏摄影

加拿大国际摄影协会

加拿大华人摄影家协会

加拿大图腾摄影协会

加拿大中国高校校友会联合会

(CCAA)

加中经贸文化交流协会

旧金山摄影师联盟

卡 尔 加 里 华 人 摄 影 协 会

（CCAP）

可可千里摄影沙龙

美 国 大 众 摄 影 交 流 协 会

（PPEAUSA)

美京华人摄影社（CCACC)

美中摄影学会

纽约摄影学会

全球华人摄影联合会(GCPA)

三藩市华艺摄影学会

三栖摄影学院

摄影视界部落

时光文艺沙龙

视界摄影亚太交流联盟

实用手机摄影课程群

太平洋野生动物摄影群

图田创客

湾区女摄影师联盟

湾区摄影天地(BAPA)

维州摄影俱乐部

渥太华图片社

新泽西摄影协会

休斯顿华人摄影学会

（按照字母顺序排列）

专业机构和媒体支持单位

（排名不分先后）

轻松加拿大，加国生活，枫华

传媒集团，环球华语融媒体平台，

加拿大美洲电视台，传奇文化传媒

集团，加拿大华文融媒体新闻，今

日加拿大。

大赛组委会

大赛主席：Larry Deng

艺术总监：段岳衡

策划总监：何伟

大赛总监：郑尧

执行总监：Aidong Ning

技术总监：曾一，杜松波

大赛评委（排名不分先后）

跃虎  清荷  Michael He  其

实不远   Louie Luo

本次大赛组委会不收取任何参

赛费用

征集时间：20 2 3年7月1日

-2023年7月31日

大赛主题：遇见

征集内容：山川河流，飞禽走

兽，静物微距，街拍纪实，世间万

物，每一个让你感动的瞬间遇见，

都值得捕捉记录，参与交流比拼

（拍摄器材不限）

评选流程：每幅作品将经过三

轮评选

比赛细则：请阅读下面链接

2023“卡色滤镜”杯大西洋摄

影金像大奖赛—APA Photography 

Awards

征稿方式：

海外投稿通过网站：

http://www.cctr.ca

中国投稿通过邮箱：

Apa.photoassociation@gmail.

com

结果公布：2023年8月31日

奖项及奖品

每个类别设以下四个奖项, 共

四个类别

金奖：1名，价值CAD$800 

KASE 滤镜一套，奖牌及获奖证

书

银奖：2名，奖金CAD$200，

奖牌及获奖证书

铜奖：3名，奖金CAD$100，

奖牌及获奖证书

优秀奖：6名，奖牌及获奖证

书

注：每人每类获铜奖以上奖牌

不得超过两枚。本比赛规则的解释

权属大赛组委会。

特别声明

所有获奖证书为电子证书

组委会不负责邮寄奖品

版权声明

参赛作品版权属于参赛者本

人。参赛者对其作品拥有独立、完

整、无争议的著作权。还应该保证

其投送的作品不侵犯第三人的，包

括著作权，肖像权，隐私权等在内

的任何权力。并授权主办方免费不

限期不限次用参赛作品参与协会的

宣传、出版和展览，包括在相关网

站使用参赛图片。

比赛组织者对参赛者或参赛作

品所涉及的违约，侵犯版权等不承

担任何责任，并保留对比赛规则的

解释权。

可以通过扫描下面的二维码在

Kase网站注册账户并留言参与大西

洋摄影家协会十周年大赛活动，即

可获得$10美金现金券。

大西洋摄影家协会“卡色滤

镜”杯筹备组

何伟，Aidong，其实不远， 

尧 ，Larry Deng

申请入会请联系

大西洋摄影家协会秘书长或管

理团队

大西洋摄影家协会注册会员群

大西洋摄影家协会风光艺术群

大西洋摄影家协会人文抽象创

意群

大西洋摄影家协会野生动物群

大西洋摄影家协会黑白艺术群

www.atlantic-arts.org

欢迎关注大西洋摄影部落，请

扫描二维码

来源：大西洋摄影部落
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本刊讯

I v e y  H i g h  S c h o o l  C a s e 

Competition（Asia）,IveyHSCC作

为由北美顶级商学院直接主办的世

界三大高中国际商赛之一，经过了

将近半年的备战、集训及初赛和复

赛，IveyHSCC毅伟高中生商业案例

竞赛-北美站的2023年的决赛和颁奖

典礼于7月7日到7月9Downtown的Ivey 

Donald’s K.Johnson Center校区举

行。

IveyHSCC高中商赛已有超过10年

的历史，2023年的大赛由主办方Ivey 

Asia携手校友团队-加拿大 Rainbow 

Allianc，基于Ivey Business School在

商业案例教学上的世界一流资源，以

及在商业案例竞赛上几十年的传统，

为全球的高中生专门打造的世界顶

级商赛平台。这不仅是Ivey Business 

School 最新的Global Citizenship理念

的落地，同时也是全球化和AI时代新

型商业领导人才培养的全新尝试！

作为与美国哈佛大学齐名的北美

历史最悠久、声誉最卓著的商业案例

教学基地，Ivey Business school毅伟商

学院以全案例教学的授课方式享誉全

球。同时，Ivey商学院现在是世界第二

大商业案例出版机构，超过 30 年的

举办各种国际商赛的经验，拥有着世

界最大的亚洲案例库和中文案例库。

作为新冠疫情之后的一个旗舰项

目，2023年的毅伟高中生商业案例竞

赛可以说是为高中生量身定做的。

Ivey Asia 的院长Chris Chen在采访中

这样表述：“Ivey作为最早进入亚洲的

世界一流商学院，我始终认为在本科

之前，我们在人才培养方面其实面临

着很多挑战，以及可提升和探索的空

间。比如优质的商科教育在中学还是

一个空白。按照现在全球化的环境要

求，我们认为高中学生也应该更多地

去接受管理方面、商业决策方面的磨

练。除了学习知识之外，更应该获得

多元化思维，多一些培养解决问题的

能力和团队沟通力。而我们的商业案

例竞赛就是提供给这部分高中生的一

个很好的试炼机会。”

目前，各类针对高中生的商业

竞赛有很多，相比同级别的国际赛

事，比如哈佛商赛及Warton商赛，而

IveyHSCC的最大特色在于它带入了商

学院最经典的商业案例及Ivey特色的

案例分析方法。关于这一点到底对学

生有什么帮助，Chris解释说：Ivey的

案例教学传统已经有100年了。因此，

我们可以带给学生的支持是其它国际

商赛所无法相比的。首先，我们的商

业案例都是真实发生的。是世界知名

的跨国企业在其发展过程中的关键决

策事件，没有单纯的公式或理论，非

常生动。站在巨人的肩膀上，你所获

得的视野和思维方式是不一样的。其

次，在案例中我们要求学生代入决策

者的视角，以主人公的身份进行沉静

式思考。所谓，换个角度看问题，这

是思辨能力的第一步。另外，Ivey的案

例分析不提供标准答案。学生需要设

定自己的参考维度、判断标准和逻辑

路径，这种开放性和灵活性是商业案

例分析的最大挑战。

正是基于这样的理念以及自身

在商业案例教学上领先优势，2023

年，IveyHSCC国际商赛正式推出了

Ivey Case Workshop，并邀请了Ivey 

faculty-获得“全球40位商学院知名青

年教授”荣誉的苏宁教授首次为高中

生提供全英文的案例学习指导。这在

Ivey是首次，在世界商赛领域也是首

次。IveyHSCC的高中生有幸与Ivey的

教授面对面交流，就好比坐在Ivey的教

室中体验一次MBA的学习环境。

令人欣慰的是，本次参加Iv e y 

Case Workshop的同学有相当比例杀

入入了复赛，甚至最后的决赛。尤其

是获得第一名的赛队，即受益于Ivey 

Case Workshop苏宁教授及Ivey多位资

深校友的指导。

本届IveyHSCC毅伟高中生商业案

例竞赛得到了包括TVO ILC（安省教

育传媒集团）、CCBC加中贸易理事

会、TDSB多伦多教育局的Trustee以

及加拿大联邦议员Shaun Chen和安省

议员Vicent Ke的鼎力支持。尤其是

作为IveyHSCC主协办方的AKD加皇

教育集团更是对商赛在中国和北美的

决赛的成功举办均给予了全力支持。

ADK加皇集团董事局主席—Francis 

Pang更是带领集团的领导现场观摩了

IveyHSCC的决赛，并为决赛选手及所

有到场嘉宾发表了“Dance with AI”

的主题演讲。鼓励每一个参赛选手可

以跟上时代，以积极乐观的态度迎接

时代的挑战。Francis Pang因其对中国

和加拿大国际教育的贡献而被授予The 

Order of Canada加拿大勋章。他对本

届IveyHSCC决赛选手的精彩表现给予

了极高的评价。

IveyHSCC决赛采用24小时挑战

模式。赛队成员几乎无眠无休，在24

小时内完成所有的案例分析、行业调

研、方案搭建及模拟演示。此外还要

准备决赛现场评委的问题。这样的形

式对于高中生来说是一种全新的体

验，也是一种升级考验。同学们说，

很刺激！很有趣！而且“没有想到可

以学到这么多东西！”。一些没有获

得最好成绩的同学表示，“要明年再

战！”

进入决赛赛队的带队老师，以及

赶来观摩的一流国际校的商科老师也

都一致表示，IveyHSCC商赛的学术水

平和组织流程是他们所参与的各种高

中商赛中是最高的。

未来，IveyHSCC将通过支持学校

商科俱乐部、推进WYBEF世界青年

商业领袖论坛等方式，携手更多希望

建立有特色的商业领袖培养路径的高

中校一起，为来自更多国家的，希望

不断提升自己的综合实力，最终走进

世界顶级商校，或为将来进入管理咨

询、投资银行及独立创业等挑战性职

业的高中学生提供锻炼、挑战及脱颖

而出提供宝贵的机会！ 
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万锦市区域议员何胡景 Alan Ho 成功举办

疫情後的第一次“社区同乐日”活动，

为市民带来一场夏日盛宴

三大国际商赛之一 2️02️3 IveyHSCC

毅伟商业案例竞赛圆满落幕

本刊讯

万锦市区域议员何胡景Regional 

Councillor Alan Ho 于2023 年7月16

日举办了”社区同乐日”（Community 

Picnic）的活动，旨在促进社区的凝

聚力和居民之间的互动。这场活動于

下午4点至晚上8点在万锦市康山区的

Simonston Park公园举行，吸引約2000

市民参与。

“社区同乐日”活动为参与市民

带来了一系列精彩节目。除了品尝免

费的美食和冰淇淋外，现场还设有三

合一儿童娱乐设施，免费充气气球，

为前来参加的家庭们带来了无尽的乐

趣。

万锦市作为加拿大最多元化的城

之一，何议员在此次活动中特别安排

了各族裔的精彩表演，展示社区的多

元文化魅力。观众们欣赏到了各种舞

蹈、音乐和文化表演，进一步加深对

不同文化之间丰富多样性的认识和欣

赏。

此外，活动的抽奖环节也成为了

亮点之一，共设有多个奖品，包括赞

助商提供的小礼品和礼物卷，让在场

观众带来惊喜和刺激，其中一位幸运

市民更赢得了一部价值超过$650.- 的

全新iPad。

除了娱乐活动，何议员还邀请了

各个社区组织参与，提供了不同领域

的科普活动。此次活动得到了约克区

YRP警局第二分局的支持，特别派出

警长和警官与市民互动，并提供宣传

资料。特别装饰的警车也吸引了众人

的目光，为活动增添了特别的亮点。

万锦市消防局也参与其中，派出

消防车和消防员与市民互动，并教授

防火小知识。这为参与者提供了了解

消防安全的机会，同时加强了对防火

安全的认识。

此外，参与的社区组织还包括万

锦市环境部门介绍家庭用水和排污

的小知识、Drug-Free World向年轻

人讲解毒品的危害、CCAA防止罪案

协会提供防止罪案的案例、St. John 

Ambulance救护车介绍义工服务、

South Markham Connect介绍学生参

与社区的机会以及Cycling Without 

Age组织带来特别的自行车，搭载参加

活动的市民在公园里游玩等等。

Alan Ho 何議員作为新任的代表

万锦市的约克区域议员，他在活动开

始的发言首先感谢了约克区各部门，

包括：

-约克区卫生部门在疫情期间无间

断为市民接种疫苗保护他们的健康

-约克区警局在近期非常努力保护

居民免受入室抢劫和提供讲座教育长

者免受网络诈骗

-约克区公车局在今年5月的公众

咨询期间，收到很多乘客的建议和要

求，跟进修改的公车路线设计的可能

性

-约克区交通部门在万锦市7个路

口实施了红灯禁止右转后，减少了很

多行人的事故，而且听取民意重新设

计了在高峰期限时禁止红灯右转

而在活动后，Alan Ho何议员表

示：“我非常高兴能够举办这场社区

同乐日活动，让我们的社区居民们能

够一同享受快乐和欢乐的时光。我们

希望通过这个活动加强社区的凝聚

力，并为市民提供一个互动和交流的

平台。我想感谢各赞助商、政府社区

组织的支持和参与，同时感谢我的义

工团队付出的汗水，使我们的活动丰

富多彩、圆满成功。期待明年再与您

相见！”

摄影：Mary
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本刊讯

拒绝一成不变的游览

出游，就该玩的有趣

来一场缆车之旅

遨游在美景之上

俯瞰户外的风光

1. Whirlpool Aero Car 

in Niagara Falls

令人惊叹的缆车之旅，从高处感

受尼亚加拉瀑布的力量以及所创造出

的壮丽景色！

在3,500 英尺的高空飞越尼亚加拉

峡谷，脚下是旋转的尼亚加拉漩涡，

蓝绿色的水流，还有翻着白浪的6级白

水激流！很值得一看哦！

3850 Niagara Parkway, Niagara 

Falls, Ontario

$17.50 

网站：

https://www.niagaraparks.com/

visit/attractions/whirlpool-aero-car

2. Open-Air Gondola 

at Blue Mountain

蓝山度假村是安省著名的度假胜

地之一，一年四季都很美。Open-Air 

Gondola是经过改造的滑雪缆车，它可

以带你一路直达山顶，沿途可以欣赏

度假村及周边360 度的美景。

190 Gord Canning Dr., Blue 

Mountains, Ontario

该设施包含在游玩套票内，成人

套票起价为 $32 ，儿童可购买折扣

票。

网站：

https://www.bluemountain.ca/

things-to-do/activities/open-air-

gondola

3. Centre Island Sky Ride

这个缆车位于多伦多湖心岛上的

森特维尔游乐园内，是这里众多游乐

设施中的一个。虽然这个缆车的游览

规模比较小，但是仍然可以欣赏到一

些美丽的景色，因此也很热门。

坐上缆车“环游”中心岛，俯瞰

这里其他的游乐设施、景点，还有风

景。

Centre Island, ferry from 9 

Queens Quay W, Toronto, Ontario

该 设 施 包 含 在 C e n t r e v i l l e 

Amusement Park通票内，通票起价为 

$31.64 

网站：

https://www.centreisland.ca/

centreville-amusement-park/rides-

and-amusement

4. CNE Sky Ride

如果来CNE，一定要来坐坐这里

的Sky Ride，这是这里的必玩项目之

一！

你不但可以看到令人惊叹的城市

天际线景观，还可以一览CNE热闹的

园区。坐缆车看日落，看夜景感觉也

超棒！

缆车的座位可以坐2人，非常适合

拍照，不过记得要把手机拿稳哦。

Canadian National Exhibition, 

210 Princes' Blvd, Toronto, Ontario

CNE入场门票 $25，乘坐游乐设

施需额外付费，或可直接购买游乐通

票（入场+游乐设施）

CNE门票其他说明：

4岁及以下入园无需购票

5-13岁入园可在CNE官网申请免

费的入园PASS，该PASS不包括嘉年

华游乐设施

网站：

https://www.theex.com

5. Glen Eden Chairlift Rides

Kelso自然保护区景色优美，这里

有沙滩，森林，木板路，以及历史悠

久的石灰窑。

坐上缆车一路欣赏美丽的悬崖景

色。在山顶还能看到远处连绵起伏的

山峰，秋色渐变的色彩！

Kelso Conservation Area, 5234 

Kelso Rd, Milton, Ontario

价格尚未公布，十月的每个周末

以及整个感恩节长周末回归

网站：

https://www.conservationhalton.

ca/chairlift-rides/

6. Fall Chairlift Ride 

at Calabogie Peaks

卡拉博吉峰度假村 (Calabogie 

Peaks Resort) 充分利用淡季的机会，

将缆车改造为轻松的秋季登山之旅。

这里的秋景壮观，美丽！坐上缆

车可俯瞰数英亩的林地、森林，不断

变化的树叶和秋天的色彩，还有令人

惊叹的蓝色湖泊...... 登顶后可以选择

留在缆车上或者徒步下山。

3 0  B a r r e t t  C h u t e  R o a d , 

Calabogie, Ontario

$15无限次乘坐

如果天气允许，十月的前三个周

末开放

网站：

https://www.calabogie.com/

events/summer-fall-mountain-events/

来源：HELLOYOYO
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搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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以飞鸟视角去遨游！

多伦多及周边 6 个缆车之旅！

加拿大 6 月通胀数据 2️.8%，创两年新低！

本刊讯

6月加拿大通胀数据出炉

加拿大通胀降至2.8% ，创造了两

年来最低记录。专家称：汽油拉低利

率，而食品和抵押贷款推高利率。

加拿大统计局表示，汽油价格较

去年同期大幅下跌是此次下跌的最大

原因，这使得加拿大官方通胀率降至

2021年3月以来的最低点。

本 月 汽 油 价 格 比 去 年 同 期 低 

21%。如果从数据中剔除汽油，总体通

胀率将为 4%。推动生活成本上涨的另

一个因素是电信服务，与一年前相比

下降了14.7%。

加拿大统计局表示，这是蜂窝数

据计划价格下降和促销价格下降的结

果。至少在短期内，是电信巨头之间

推出了一系列促销优惠。

该数据机构指出，过去一年互联

网接入价格下降了 3.2%，仅 6 月份

就下降了 5%，这是 2019 年以来最大

单月跌幅。加拿大统计局表示，这主

要是由于安大略省的促销活动和魁北

克省的较低价格所致。 

与此同时，抵押贷款利息成本在

过去一年上涨了 30% 以上。就在新的

通胀数据发布几天后，加拿大央行决

定在一年多的时间里第十次加息。该

银行证明了其决定的合理性，称需要

采取更多紧缩措施才能使通胀回到2%

的目标。通货膨胀率去年6月达到8.1%

的峰值，上个月为3.4%。

另一方面，食品和抵押贷款成本

是推高利率的最大单一因素。食品成

本继续以9%以上的速度增长。与此同

时，抵押贷款利息成本在过去一年上

涨了 30% 以上。

加拿大各种食品价格

6月份，肉类、烘焙食品、乳制品

和加工食品是通胀的主要原因。

水果和蔬菜

CPI显示，6月份水果价格的上涨

速度比5月份更快。这主要是由于葡

萄的价格飙升，从5月到6月增加了30

％。这使得CPI食品分类表中的“其他

新鲜水果类别”的价格上涨，包括其

他浆果和樱桃。

橙子的价格在5月至6月之间增加了

2.3％，导致价格同比上涨 16.5%。

土豆价格在6月份比5月份上涨了

4.8％，同比上涨了 9.3%。

香蕉价格略微增加，从5月到6月上

涨了0.5％，同比增长0.7％。

番茄的价格在5月到6月之间下降了

5.4％。与去年同期相比，它们仍然是

价格较高的商品之一，比2022年同期

贵12.6％。

6 月份，部分蔬菜价格下降，降

低了通胀对该类食品的整体同比影

响。

生菜价格在5月至6月之间下跌了

8.7％，同比通胀率下降了6％。

CPI指出，饼干和苏打饼干是加拿

大受影响最大的杂货产品之一。与去

年同期相比，上涨了15％，但与本月

相比，价格下降了0.3％。

早餐谷物食品的价格月环比和年

同比均有所上涨。

5月至6月之间，谷物的价格上涨了

1.3％，同比价格上涨了14.8％。

大米是6月份价格上涨的另一种食

品。从5月到6月上涨了1.4％。与去年

同期相比，增长达到9.6％。

面粉和混合粉类在6月份持续上

涨，同比上涨9.8％，从5月份微增0.7

％。

相反，加拿大人在6月份看到了

面食产品价格的下降。与去年同期相

比，上个月这些产品的价格上涨了 

8.3%，比 5 月份平均下降了 6.3%。

乳制品、餐厅和肉类

统计局认为，肉类是导致 6 月份

食品杂货价格居高不下的原因之一。

新鲜和冷冻牛肉的价格上涨，6月

份比5月份上涨了2.1％。与去年同期相

比，增长率为9.4％。

鱼类（新鲜或冷冻）也导致肉类

价格上升。与去年同期相比，该产品

的通胀率为4.8％，5月至6月上涨了1.1

％。

尽管某些肉类上涨，新鲜和冷冻

家禽价格在6月份相对稳定。5月至6月

之间，该产品价格下降了0.6％。同比

通胀率为8.1％。

一些乳制品产品在5月至6月之间价

格大幅下降。5月份，冰淇淋相关产品

的价格在天气开始变暖时上升，但到

了6月份，价格下降了3.4％。与去年同

期相比，价格继续走高，通货膨胀率

为 8.5%。

黄油的价格也略微下降，同比通

胀率为8.2％。5月至6月下降了0.6％。

奶酪的价格持续较高，比2022年

6月份贵5％，但购物者看到的是每月 

0.5%的小幅下降。

鸡蛋价格在5月至6月之间略微增加

了0.2％。与去年同期相比，该产品的

价格上涨了 8.9%。

在餐厅购买食物的加拿大人可能

会注意到餐点价格的小幅增加。

继五月份餐厅食品价格上涨后，

下个月继续上扬，涨幅为 0.3%，这导

致了同比 6.6% 的增长。

来源：Mehome、

加国都市生活等网络综合
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第一次获得驾驶执照是一种成长

的标志，但同样可能会带来压力，这

就是为什么我们竭尽全力指导我们的

驾驶教育学生以清晰、直接的方式完

成整个过程。阅读完这份方便的指南

后，您可能会发现拥有一辆汽车毕竟

是触手可及的！

第一步：设定好购买预算

购买一辆新车的费用可能让人望

而却步，尤其是对于青少年或青少年

的家长来说，预算有限。即使是最便

宜的新车售价也超过了15000美元，

购买一辆新车似乎是不可能实现的目

标。但是现今的融资选择和优质二手

车的可获得性意味着拥有一辆车并不

遥不可及。如果你每月能够拨出150到

200美元，你可能有能力购买一辆符合

你需求的车辆。

首先要确定一个你能负担得起的

价格范围。通过制定一个现实的预

算，你的目标将会显得更加可实现。

考虑一下你的储蓄金额，每月的收入

以及你可以削减哪些开支来用于购

车。

在准备购买车辆时，牢记以下几

点：

🔸如果你有足够的资金可以一次

性支付全部费用，你将节省大量利

息，并且甚至有可能谈判获得折扣。

🔸由于大多数青少年缺乏信用记

录，他们可能在安排融资时遇到困

难。你的银行、信用社甚至保险公司

可能能够提供贷款，但你可能需要找

一个有就业和信用记录的人，比如父

母，作为你贷款的共同签署人。

🔸即使有融资，最大的费用将是

一次性的。购车时必须支付诸如车辆

登记等费用。你能够付的首付越多，

每月付款就越低。觉得首付不够？尽

早开始储蓄，并看看家人是否能帮你

支付最初的费用。

🔸虽然融资交易因人而异，但你

可以使用这个简单的经验法则来估

算每月付款金额：如果贷款期为48个

月，你需要支付每借1000美元约25美元

左右的月付款。尽量避免任何长于60

个月的还款期。你可能会发现这个计

算器很有帮助。

🔸在仔细阅读任何财务协议之前

不要签署。如果有什么难以理解的地

方，务必要求解释。

🔸不要忘记拥有一辆车所带来的

额外费用，比如汽油费、维护保养费

用和保险费用。

货比三家，以找到对你最划算的

选择。汽车贷款的利率是基于一项称

为年百分比利率（APR）的指标。虽

然一些贷款机构提供的APR为3%或更

低，但这种低利率通常是留给信用记

录极好的人的；预计你的利率可能是

这个数字的两倍

除了购买，还有其他获得新车的

方式

1.租赁车辆

如果你付不起大笔的首付款，你

可能考虑租赁一辆车。租赁车辆就像

租一间公寓一样。你每个月支付一定

的费用来使用车辆，但在协议结束

时，车辆必须归还给经销商。

通过租赁，驾驶者通常可以在没

有首付款的情况下支付相同的月付

款，从而能够承担更昂贵的车辆。然

而，通过租赁，车辆并不属于你，当

你需要一辆新车时，你不会得到任

何回报。此外，经销商可能会限制你

的行驶里程，并要求你为车辆购买额

外的保险。你可能还需要父母帮你租

赁，因为通常未满18岁的人不太可能

获得租赁资格。

2.先尝试临时的出行方式

在购买或租赁车辆之前，你可以

先试驾拥有车辆的感觉。其他替代交

通方式包括租车、加入汽车共享计划

以及向父母或朋友借车。

第二步：充分调查研究

一旦确定了预算，就可以权衡各

种选择了。在购买前花些时间做研

究，你就能更有可能找到一辆你负担

得起并且满足你需求的车辆。

首先要考虑的是你将如何使用这

辆车。自问一下：

🔸你是否需要开车上学、上班或

参加运动活动？

🔸你平均每年会进行多少次旅

行？

🔸是否有其他家庭成员计划开你

的车或乘坐你的车?

🔸你需要车辆具备哪些功能?

🔸有没有什么技术设备是你必须

要有或者明确不想要的？（如果你考

虑购买电动车或混合动力车，务必查

阅相关信息。）

🔸你是否计划经常携带大量行李

或乘客?

通过回答这些问题，你可以更清

楚地了解你对一辆车的需求，从而更

好地选择适合你的车型.

查找其车辆识别号码（VIN）

在购买二手车之前，务必查找其

车辆识别号码（VIN）。有几个在线

网站可以通过VIN查询车辆的历史记

录，以便确定是否被盗或参与过重大

碰撞。你还可以使用VIN查找该车是否

存在召回。

最后，在去查看私人卖家出售的

二手车时，请保护自己。虽然大多数

广告商只是想卖掉他们的车，但有些

人会设立虚假的二手车广告，以吸引

受害者并抢劫他们。永远不要独自前

往见面。坚持在公共中立场所，在白

天进行会面。前往时不要带着大笔现

金。对于此类交易，支票或汇票是最

安全的支付方式

第四步：试驾

尽管研究可以帮助你了解市场上

有哪些车型，并缩小你的选择范围，

但它不能告诉你实际驾驶这辆车的感

觉。一辆在纸面上看起来不错的车不

一定会如你预期般操控。对于新驾驶

员来说，尤其重要的是测试驾驶几种

车型，这样你可以了解不同车辆之间

性能的差异。

最后，现在是时候将车辆开上路

了！如果可能的话，使用互联网地图

服务提前规划一条路线，包括市区和

高速公路行驶，弯曲和上坡道路以及

不同类型的路面。这样，你就有机会

看到车辆在不同环境下的表现。让销

售员知道你的计划，这样他或她可以

帮助你有最佳的试驾体验。

在试驾过程中，要警惕任何可能

表明严重问题的性能问题。只有通过

测试车辆的性能，你才能找出它在你

真正需要时是否表现良好。你可能因

为担心损坏车辆而过于谨慎，但这样

的方式并不能让你学到更多。现在是

你发现车辆加速快慢和在紧急制动时

的响应情况的机会，所以不要害羞地

让车辆充分展示它的性能。

第五步：谈判价格

不要被标价束缚住！与你购买的

大多数东西不同，汽车的价格是可以

谈判的。二手车的价格通常更灵活，

因为它们不会与制造商的生产成本挂

钩。在谈判价格时，尤其重要的是有

父母或其他成年人在场，即使你主导

谈判。

购买二手车时的所有权转移

虽然要审查的条款和条件会较

少，但从私人卖家购买二手车可能会

更复杂，因为车辆所有权转移的过程

因州而异。你最好事先研究你所在州

关于出售二手车的规定，以确保一切

都得到妥善处理。

确保卖家也交给你与车辆有关的

任何文件，包括车主手册、排放测试

文件和检验标志。

一旦你同意购买车辆，车辆就是

你的了。你不能因为几天后找到了更

好的车辆而退回车辆。而且大多数二

手车通常是按原样出售的，所以一旦

交易完成，如果出现问题，事后再处

理将为时已晚。这就是为什么进行研

究找到性价比最高的车辆如此重要。

2023年7月21日2023年7月21日 责编：梁晓敏  美编：周煜博责编：梁晓敏  美编：周煜博 Fashion & LifestyleC3 时尚生活Fashion & LifestyleC2 时尚生活

本刊讯

蓝色，有很多种。

而淡蓝色，最是能让人放松。这

种放松，是从肉眼至全身心的。

它有着低饱和度，轻柔的、干净

的。

闷热的夏天，想要通过衣着来给

自己“减重”，不妨穿上淡蓝色吧～

在淡蓝色里，放飞自由。

在淡蓝色里，舒展心情。

秀场上的淡蓝色

在时装秀场里，淡蓝色就是一股

清流般的存在。

它不带丝毫高调，而是无声无息

的在衣服、裤子或是裙子上尽显它独

有的魅力。

淡蓝色，它可以很灵动。

比如说当它和轻盈飘逸的雪纺套

装相融合的时候。

Bianca Spender 2024度假系列的

这一身淡蓝+白的雪纺细格纹套装就是

十分的抓人眼球。露肩设计和衣🔸处

不规则剪裁的融入，让整体看起来更

柔和、更灵动。

淡蓝色，它可以很优雅。

当淡蓝色被放在抹胸裙上，当淡

蓝色被附着以印花。

Markarian的这一条抹胸直筒裙不

仅不会给人带来一种过于“露”的感

觉，还因为有了印花和花边的点缀，

而显得优雅又知性。

淡蓝色，它可以很随性。

它可以和一些宽松版型的衬衫结

合得毫无违和。

Monse这件衬衫虽然不属于是常规

的oversized版型，而仅仅是在衣袖处有

着特别的设计。是融入以开衩设计的

大衣袖。

在淡蓝色的渲染下，这样的大衣

袖衬衫不仅不会显得夸张，而是更多

了几分慵懒、随性。

淡蓝色，它可以很端庄。

比如说当淡蓝色遇见西装套装的

时候。

有气场之余又不乏温柔，就是对

于Giada这套淡蓝色西装套装的最恰当

描述了。

当淡蓝色回归日常

看完了秀场上的淡蓝色，我们再

把眼光转移到日常吧，来看看日常中

的淡蓝色。

淡蓝色，适合在休闲假日穿着。

淡蓝色，随性、慵懒。所以它和

同样是有着随性又慵懒氛围的休闲假

日十分般配。

休闲假日里，你可以尽情地放松

自己。

因此，你不必浓妆艳抹，也不必

穿得过于华丽。

简单的、松弛的就是最适合休闲

假日的风格。

淡蓝色，适合在出游度假穿着。

夏天，去海边度假，就穿淡蓝色

吧！

给自己选一条淡蓝色的长裙，而

这一条长裙，它不需要是修身版型

的。

你也可以暂且将是否显瘦、显腰

身这样的顾虑抛在脑后。

尽管去享受淡蓝色以及长裙所带

给你的轻松、愉悦就好。

淡蓝色，适合在派对和约会日穿

着。

干净利落的淡蓝色也十分适合穿

着去各种约会以及派对。

而在这个时候，你可以选择一些

在设计上稍稍夸张的淡蓝色单品。

根据你的风格喜好，偏爱复古风

的你可以挑选一些带有泡泡袖设计

的。

偏爱穿得性感、冷艳，一些淡蓝

色的露背裙大概就是你的不二之选。

淡蓝色，适合在通勤日穿着。

在通勤日里，要穿得端庄、正

式。淡蓝色依旧可以满足你的着装需

求。

所以，你可以将你的黑白灰衣物

单品暂且放在一旁了。

一件淡蓝色的衬衫，或是一件淡

蓝色的衬衫裙，又或是一套淡蓝色的

西装。

将它们穿上身后，你不仅能拥有

通勤日里该有的端庄大方，不乏的还

有柔软和细腻。

淡蓝色单品推荐

01 淡蓝色衬衫

千篇一律的白衬衫，不如试着穿

上淡蓝色的吧～

有着视觉降温能力的它，最是适

合在炎炎夏日穿着了。

02 淡蓝色连衣裙

连衣裙，是优雅的代表。

而淡蓝色的连衣裙则是在优雅之

上更多了几分灵动。

03 淡蓝色包包

夏天里的衣服，大多数是有着浅

浅淡淡的颜色的。

所以，在包包的挑选上，也可以

稍微做一下改变。淡蓝色的包包不仅

不容易撞款，还特别能搭配夏天的各

种衣着造型。

04 淡蓝色凉鞋

想必，在每一个夏天里，你都会

给自己入手一双全新的凉鞋吧？

那么在今年夏天，不如给自己选

一双淡蓝色的。它的百搭性不亚于纯

白色，而在整体的风格上，淡蓝色又

更能给人以轻松、明快的感觉。

如果呀，让我选择一种颜色去描

绘夏天，那必定是天蓝色。

天蓝色，它灵动；天蓝色，它优

雅；天蓝色，它随性；天蓝色，它端

庄......

它以各种不同的姿态呈现，而它

带给我们的是万种风情，使得我们美

得独特、美得自在。

淡蓝色，简单却不单调。

如果让你选择一种颜色去描绘夏

天，

你会选择什么颜色呢？

来源：时尚临风

夏天穿套装，毫不费力的时髦！
人生第一辆车该如何选择？购车全攻略！
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随着全球对可持续发展和环境保

护的日益关注，LEED节能认证成为

北美建筑行业的标志性认证体系。该

认证旨在鼓励、认可和推广使用节

能、环保和可持续设计原则的建筑

物。LEED节能认证有何重要性? 如

何推动可持续建筑发展为环境和人类

健康作出贡献? 看完这篇文章就会

懂！

LEED 节能认证的背景

LEED（Leadership in Energy 

and Environmental Design）是由美

国绿色建筑委员会（USGBC）推出的

一项全球性认证标准。该认证体系鼓

励建筑业采用节能、水资源管理、材

料选择、室内环境质量和创新设计等

方面的实践，以实现建筑物的可持续

性。

认证级别和标准

LEED认证根据建筑物在可持续

设计、能源效率、水资源管理、材料

选择和室内环境质量等方面的绩效水

平，分为不同级别：LEED认证、银

级、金级和白金级。

建筑物需要满足一系列的标准，

包括能源使用效率、水资源管理、室

内空气质量、废物减少等方面。

节能和环境效益

LEED认证鼓励建筑物采用节能

技术和设计策略，以减少能源消耗和

碳排放。通过使用高效隔热材料、智

能照明系统、可再生能源等，建筑物

可以显著降低能源使用量，减少环境

影响。认证还鼓励水资源管理和废物

减少，进一步提高可持续性。

人类健康与室内环境质量

LEED认证强调室内环境质量对

人类健康的重要性。要求建筑物提供

良好的通风系统、低挥发性有机化合

物（VOC）材料、室内空气质量监测

等。这些措施有助于改善室内环境，

减少对居民的健康影响，提升居住舒

适度。

可持续建筑市场竞争力

拥有LEED认证的建筑物在市场

上具有较高的竞争力。认证标志着建

筑物的可持续性和环保性，对购房

者、租户和投资者具有吸引力。

认证建筑通常具有较低的运营成

本和更好的市场价值，为业主带来长

期的经济回报。

LEED节能认证是可持续建筑发

展的重要推动力量。通过鼓励节能、

环保和可持续设计原则的应用，为建

筑业提供了一种实现环境可持续性的

框架。在追求节能减排、改善室内

环境质量和提高市场竞争力方面，

LEED认证为建筑行业树立了绿色典

范。

来源：多伦多君安地产

绿色建筑革命！

一文了解什么是可持续发展 LEED 节能认证


