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本刊讯

2023 年上半年加拿大豪华房地产

市场表现分化；监管机构公佈方针，

支持面临财务压力的房贷持有人；开

发商表示，当加息停止时，房地产市

场将会升温；新研究表明了加拿大主

要城市公寓和独立屋价格之间的差

距；加拿大抵押贷款持有人将摊销期

延长一倍以上

2023 年上半年加拿大

豪华房地产市场表现分化

一份新报告显示，2023 年上半

年，加拿大主要豪华房地产市场的

表现出现分化，一些城市的势头激

增，而另一些城市的活动则梢弱。佈

管面临多次加息，加拿大豪华住房市

场仍然保持着显着的弹性，从宏观

的角度来看，2023年上半年，价格在

1000万美元以上的房产的售量同比增

长了38%。多伦多，这座城市的豪华

房地产市场见证了活跃的买家的强劲

佈佈。然而，对豪华住宅的需求超过

了现有的可用库存，导致销售迅速增

长，并在 5 月底之前创造了独栋住宅

和联排住宅的卖方市场。

监管机构公布方针，

支持面临财务压力的房贷持有人

加拿大金融消费者监管机构

(FCAC)警告贷方不要利用因利率和

生活成本上升而面临严重财务压力的

房贷持有人。联邦机构希望金融机构

主动监控和联佈面临风险的消费者，

以便根据个人需求和情况提供适当的

救助措施。多个金融机构表示将考虑

佈取缓解措施，包括免除提前还款罚

款、免除内部费用和成本、不收取利

息以及尽可能缩短摊销期限。加拿大

银行家协会在一份声明中表示，它正

在审查新方案，以评估其对当前做法

的影响。

开发商表示，当加息停止时，

房地产市场将会升温

继加拿大央行本佈提高政策利率

后，最新的加息给市场带来了一种确

定性的感觉，他认为一旦利率停止走

高，市场就会升温。经济学家罗伯特

·卡夫西奇(Robert Kavcic)佈三在小

组讨论中表示，加拿大拥有强大的供

需关佈，支撑着加拿大的房地产市

场。从根本上来说，加拿大，特别是

安大略省的供需形势极其强劲，支撑

着房地产市场。” 2021 年期间将利

率保持在“过于宽松”的问题。这导

致“在经济上产生大量泡沫”。但过

去一年半的更高利率已经“消除了市

场的泡沫。 

新研究表明了加拿大主要城市

公寓和独立屋价格之间的差距

随着加拿大房屋的平均价格逐年

上涨，新的研究强调加拿大主要城市

的公寓和独立屋的成本差距越来越

大。研究表示，加拿大 14 个城市的

房价是公寓成本的两倍多，其中大部

分位于安大略省和不列颠哥伦比亚

省。根据 CREA 的最新数据，全国

房屋平均价格为 709,218 加元。佈

管这一数字逐月下降，但仍高于一年

前加拿大房屋的平均价格。此外，为

了抑制需求和抑制通货膨胀，加拿大

央行最近将其主要利率提高至 5%。

“在一个由利率长期上升和需求稳定

所决定的市场中，房主们不太可能舒

适地升级自己的住宅。

加拿大抵押贷款持有人

将摊销期延长一倍以上

这随着加拿大人继续应对更高的

借贷成本，一些房主已将摊销期限延

长至通常 25 年的两倍以上。据加拿

大金融消费者机构的数据，较长的摊

销期将导致较低的还款额，但是，当

房主需要较长时间偿还抵押贷款时，

他们将支付更多的利息。在过去一年

左右的时间里，房主们能够在只支付

房贷利息的情况下保留自己的房子，

避免了更高的利息加上本金还款时带

来的影响。不过，他表示这只是一个

临时解决方案。这 将是一个巨大的冲

击，他们应该为此做好准备。迟早，

贷方将需要开始迫使这些客户偿还本

金馀额。

来源：RHE加中房地产家居博览会

本刊讯

7月26日，加拿大总理特鲁多进行

内阁重大改组，七名部长换人，并重

新分配大多数内阁职位。组建自由党

参加下届大选的团队。

特鲁多抵达现场称这是“伟大的

一天”。同时，特鲁多的整个高层都

被邀请参加在总督官邸举行的仪式。

这次洗牌还可能引发政府机制的变

革，例如某些部长头衔或职责的改

变，以及人员配置的大幅调整。

据加拿大广播公司(CBC)的报道

称，多达七名部长将离开内阁，其中

包括司法部长和公共安全部长等重要

职位。

特鲁多公布了全新的内阁团队，

重新关注住房等经济优先事项。

据此前的消息显示，司法部长拉

麦迪(David Lametti)，公共安全部长

门蒂西诺(Marco Mendicino)和国库委

员会主席福尔杰(Mona Fortier)的职务

将会被新人取代。

事实上，此前就有自由党内部的

消息来源说，公共安全部长门蒂西诺

最近因著名凶犯被转移到中等安全级

别监狱的争议，以及对政府枪支管制

立法等问题饱受压力，一直被反对党

批评，可能会被调职。

此外，至少有四名部长宣布不参

加下次大选，分别为负责公共服务与

采购的杰泽克(Helena Jaczek)、交通

部长阿尔贾布拉(Omar Alghabra)、

负责精神健康的贝奈特(C a r o l y n 

B e n n e t t )和渔业部长穆雷( J o y c e 

Murray)。

这意味着他们在离开内阁的人当

中，也意味着他们所在的选区在下次

大选中竞争会格外激烈。

此次改组预计将是自2021年10月

（即自由党第二次获得少数党席位）

一个月后，特鲁多内阁的最大变动。

计划于下个月在爱德华王子岛

（P.E.I.）举行内阁务虚会，新任部

长将有几周时间熟悉自己的职责。这

次洗牌还将为下一次联邦选举安排总

理团队。

在总督Mary Simon主持的仪式

上，特鲁多正在策划一场自2015年以

来最重要的内阁重组。

新入内阁的七名成员是：

安省Scarborough-Rouge Par

选区的加里-阿南达桑加里（Gary 

Anandasangaree）议员，2015 年首

次当选，成为政府与原住民关系部部

长。

安省Parkdale-High Park选区

2015 年首次当选的国会议员 Arif 

Virani 成为司法部长兼总检察长。

BC省Burnaby North-Seymour, 

B . C .选区的国会议员特里-比奇

（Terry Beech），2015 年首次当

选，成为公民服务部长，这是一个新

头衔。

魁省Hochelaga选区2019 年首

次当选的国会议员 Soraya Martinez 

Ferrada 成为旅游部长并负责魁北克

经济发展机构。

安省York Centre选区在 2020 年

补选中首次当选的国会议员 Ya'ara 

Saks 成为精神健康和成瘾部部长。

安省卡Kanata-Carleton选区2021 

年首次当选的国会议员 Jenna Sudds 

成为家庭、儿童和社会发展部长。

安省Mississauga-Streetsville选区

2021 年首次当选的国会议员 Rechie 

Valdez 成为小企业部长。

魁省Hoche l aga选区的Soraya 

Martinez Ferrada将任魁北克地区经济

发展局部长。她原任住房部长的国会

秘书。

同时还有大量部长调任：

原国防部长Anita Anand将转任

经济部门，国防部长空缺将由紧急事

务应对部长Bill Blair担任。

原卫生部长Jean-Yves Duclos转

任公共服务和采购部长。

原国际发展和法语人士部长

Marie-Claude Bibeau转任国家税收部

长。

原 国 家 税 收 部 长 D i a n e 

Lebouthillier转任渔业、海洋部长。

原国际发展部长Harjit Sajjan任

应急事务部长和太平洋经济发展局部

长。

原就业、劳工发展部长Ca r l a 

Quarltrough转任体育部长。

原家庭、儿童和社会发展部长

Karina Gould转任政府国会领袖。

原文化遗产部长Pablo Rodriguez

转任交通部长。

原体育部长Pascale St-Onge转任

文化遗产部长。

原移民部长Sean Fraser，转任住

房、基建和社区部长。

原国际贸易、促进出口、小企

业和国际发展部长伍凤仪（Mar y 

Ng），任促进出口、国际贸易和经济

部长。

财长方慧兰（Chrystia Freeland）

将留任。

外长Melanie Joly和气候变化部长

Steven Guilbeault将留任。

一位政府高级消息人士告诉媒

体，特鲁多和他的核心圈子将这次改

组视为围绕住房负担能力和清洁能

源转型等问题“强化”总理的经济团

队，以在如何看待和沟通这些问题时

与他们的主要保守党对手形成鲜明对

比。

人们还广泛讨论，今天将表现出

色的人提拔到关键岗位可能会帮助自

由党在执政八年后以焕然一新的面貌

向加拿大公众证明他们可以连任。

执政近8年的自由党政府将做出重

大改变，并希望在下届选举中更新自

己的愿景。

但是反对党保守党和新民主党都

表示，改组不足以抹去政府的过往记

录，尤其是在住房和可负担性方面。

保守党领袖傅励治表示，特鲁多才应

该被扫地出门。

下届联邦选举将在2025年10月之

前举行，但也可能提前举行。

目前的少数派政府由新民主党通

过信任和供应协议来支撑。新民主党

同意在2025年之前在众议院的关键投

票中支持自由党，以换取在共同优先

事项上的行动。新民主党领袖驵勉诚

周二表示，内阁改组不会对两党的合

作产生影响。

来源：YORKBBS

RHE 行业周报 | 2023 年上半年

加拿大豪华房地产市场表现分化

伟大的一天！加拿大总理特鲁多公布新内阁名单：

七名部长换新人！多名部长调任！
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人口、通胀与增长——影响当前房地产市场走向的因素（上）人口、通胀与增长——影响当前房地产市场走向的因素（上）

（一）利率与通胀

7月12号晨，各大新闻媒体纷

纷聚焦于加拿大中央银行的利率声

明与货币政策报告。这个声明成为

横扫加拿大房地产市场的又一次阴

霾。

加拿大央行再次加息，政策

利率从4.75%升至5%，创22年来最

高。这是加央行在经历了短暂的暂

停加息后，连续第二次会议上加

息。对于未来的利率路径,央行几

乎没有提供任何指引，只是重申,

其坚定地致力于实现价格稳定。

GDP强于预期、CPI上升、住房市

场回暖等，都是加央行继续加息的

原因。

央行货币政策报告预测，

2024年通胀率将保持在3%左右，

到2025年中期，逐步降至2%的目

标，这一时间点比之前的预测晚了

两个季度。预计，今年下半年和明

年上半年，加国经济平均增长约

1%，较之前预期的停滞水平有所

上升。

1、通胀背景下社会各方面的

反应

加拿大央行笃定，核心通胀的

顽固表明，通胀可能比最初想象的

更持久。通胀下行势头正在放缓，

加拿大的需求继续超过供应，预

计需求过剩将在2023年内持续；在

2024年初，经济将进入温和供应过

剩状态。

基于需求持续过剩、房价高于

预期、可贸易品价格高于预期，

央行上调通胀前景。不过，央行预

计，加拿大潜在产出增长率将从

2022年的1.4%，增至预测范围内的

每年2%左右。

央行宣布加息，特鲁多总理此

刻正在北大西洋公约组织的领袖峰

会上。他即时声称，央行将基准利

率提升到过去22年内的最高峰，对

于加拿大人是坏消息，“是任何一

个加拿大人在早晨都不想收到的消

息。”

在BC省，官方反对党、联邦

保守党党魁Pierre Poilievre也不失

时机，在一个新闻发布会议上，指

责特鲁多自由党政府，其碳税和高

赤字政策，驱升了通货膨胀率，从

而令央行提高利率，加拿大人的住

房债务正在与快速升高的利率发生

撞击。

但是，在此次声明刚刚过了不

足一周，加拿大官方统计数据出

炉，本国通胀率降至2.8%，在两年

多以来首次达标。

加拿大统计局周二 ( 1 8日 )

公布， 6月份消费者价格指数

（CPI）同比上涨2.8%，通胀率自

2021年3月以来，首次放缓至央行

的控制目标区间之内。

加拿大统计局报告称，全国范

围内经济放缓，与去年相比，汽

油价格下降导致了这个结果。但加

拿大食品杂货价格仍在大幅上涨，

人们仍在花费更多的钱来购买，现

在，价格同比上涨9.1%，略高于5

月份。

统计报告还显示，一些商品和

服务的价格正在放缓，对于自疫情

以来一直面临价格急剧上涨的消费

者来说，这是个好消息。消费者为

手机网络服务支付的费用，也比一

年前减少了14.7%。

具有巨大反差的，亦如《金融

时报》所称，“全球在为通胀发

愁，中国却面对通缩风险。”发达

国家的央行正在艰难应对顽固的高

通胀，而中国却面临相反的问题

——世界第二大经济体濒临通缩。

北京公布，6月份居民消费价

格同比持平，而生产者价格却以

2016年以来最快的速度暴跌。相

比之下，美国去年6月的通胀率达

到9.1%，上月（今年6月）的通胀

率达到3%，尽管美联储(Federal 

Reserve)已多次加息。就连一度

几乎成为通缩代名词的日本，该

国5月的通胀率也相对较高，达到

3.2%。

特别值得一提的是，继刻意表

态促进发展民营经济发展之后，

中共最高决策层以高度的诚实和勇

气，对经济形势做出了一系列新的

判断，有些超出了市场预期。它承

认“疫情防控平稳转段后，经济恢

复是一个波浪式发展、曲折式前进

的过程”，明确指出经济问题在于

国内需求不足，而突破抓手则在于

企业，“一些企业经营困难，重点

领域风险隐患较多，外部环境复杂

严峻”。

中国经济当前面临的最重要的

挑战是，要刺激消费者支出，解决

失业问题，特别是数以千万计的年

轻人的“无业”问题，并向陷入困

境的房地产行业提供更多支持，要

让经济领域内各方面的投资者恢复

“信心”。

针对房地产市场，中国政府必

将淡化“房子是用来住的”口号渲

染，和被扭曲的抛弃房地产市场机

制的政策干预。按照政府干预惯例

和历史反复证明的经济逻辑，极有

可能，中国房地产业和房地产市场

将被从“泥沼”中强行拖出，诚惶

诚恐地踯躅而行。

那么，中加、中美以及中国和

世界的经济联系，特别是已经成为

纽带的贸易、金融联系，以及各种

危机管控，都到了必须务实，必须

真实地把决策背后的信息传达给社

会和百姓，共度时艰，奋力拼搏的

关键时期。

总之，在疫情期间及随后的若

干年内，加拿大居民工作与生活的

不会再像往年那么平静与祥和。华

人背景的朋友们尤其如此。

人们必将长期地，不断地承

受，诸如通货膨胀、工资增长与压

力、央行基准利率、政府债券收益

率、难以负担的房价与房贷，以及

股市波动，这些至关重要的经济指

标的信息效应，及其引发的心理波

动。

同时，居住在加拿大的华人居

民们还要理性地，切实地应对国际

政治、经济形势动荡下的各种繁琐

事务。至于房地产与金融事务，自

然是重中之重。

2、通胀形势下房地产市场的

响应

林林总总，风云变幻。透过房

地产市场，了解通胀，以及通胀背

景下的房地产市场发展，是一个有

着重要现实意义的课题。

对于我们广大百姓而言，选择

这样一个极其复杂，充满了社会

政治经济矛盾与冲突的话题，是艰

巨，而且充满了冒险的探索。其如

在火山爆发之中留影，在洪水泛滥

时刻泛舟。

很容易理解，针对房地产市

场，尽管关键影响因素比较明确，

每个人都可能设身处地，都可以进

行近距离贴身、互动式表达。但

是，一旦深入探究因果，乃至趋

势，却又极难一语中的，甚至是冒

险赌博。

作为一个职业地产经纪人，始

终如一地坚守在自己具有浓厚兴趣

的学术领域——人口资源与环境经

济学专业耕耘的人，在当前的困境

中摸索道理，颇有火中取栗之紧迫

感。

房地产市场是现代经济社会里

非常活跃的、动态不定的系统。这

个系统是以人口活动为核心的复杂

的动态系统，在某种情况下，这个

系统甚至出现随机性突变；其关键

影响因素，也是此一时、彼一时，

交互扰动着，甚至发生跳跃或反

转。

大家早已经注意到了，也切身

感受到了，发生在世界上的贸易

战、科技战与多方位脱钩，以及局

部兵戎相见、地缘政治危机，以及

新时期冷战思维策动的各种实际动

作，对全人类的伤害何其巨大。此

时的房地产市场，所遭受的动荡和

伤害，实在是冰山一角。

就生活在加拿大的华人而言，

国内护照申请难、出国签证难，

国人进入加拿大境内数量锐减，中

西疫情防控两极化，粮食危机、高

油价，贷款门槛凸高、还贷压力陡

增，房价下跌、好房源奇缺，楼花

销售骤降、二手房风光不再；等

等，每一样，都牵动着奔波在房地

产市场上的华人经纪的身影。

始于2019年冬、2020年春的

COVID-19病毒大流行，经过了近

4年漫长的时光流逝，对于整个世

界是一个彻底的洗涤过程。它亦

如整个社会系统、经济系统、政治

系统，乃至科技、军事等各个系统

的检验仪，对于融入其中的各种元

素进行识别、分辨，筛选，优胜劣

汰，展开新的优化竞争。

市场经济，是一个自由为主的

系统，遵循优胜劣汰的机制。一些

产业消亡，必然另一些产业建构；

一些企业关闭，必然另一些企业诞

生；一个旧的市场经济运行状态消

逝，必然一个新的市场经济运行状

态来临。

COVID-19大流行对房地产

市场造成了严重冲击，同时也

迫使房地产市场重新调整，构建

新的生存状态。鲜为行业外人

知的房地产经纪人协会的合并

(Integration)事件，如大多伦多

地区TTREB(Toronto Regional 

Real Estate Board)相继与巴里

地区BDAR（Barrie & District 

Association of Realtors，2023

年2月）、布兰姆顿地区BREB

（Brampton Real Estate Board，

2023年5月）,便是地产行业经纪人

从业生态变化的实证。

就房地产市场交易而言，

疫情期间，跌宕起伏，令人捉

摸不定。例如，2021年与2020年

相比，多伦多市（416地区）的

整体成交量年增长36.8%,外围地

区(GTA905地区）增长23.6%。

大多伦多地区（416+905）包括

荷顿区（Hol ton Reg i on）、

皮尔区（Pee l  R eg i o n）、约

克区（York Reg ion）、杜咸

区（Du r h am R e g i o n）、奥

兰治维尔（O r a n g e v i l l e）、

南 闪 高 郡 （ A d j a l a -

Tosorant io , Bradford West 

Gwillimbury,Essa,Innisfil,New 

Tecumseth)在内，罕见地在2021年

12月份的寒冷季节，出现了强劲销

售。在随后的2022年首季，大多伦

多地区房市出现了井喷现象。

究其原因，不一而论。首先，

这种影响是一个举国应对的过程，

是以近似一个短经济周期的时长，

积蓄房地产市场能量的过程。随

后，在政府一系列的防疫保稳措施

推动下，形成一触即发、波澜壮阔

的增长。

政府的一系列防疫措施，特别

是不断增强的量化宽松，为房地产

市场注入了日趋强化的活力。在后

疫情时期伊始的2022年初，房地产

市场突发火山喷射般的能量，令市

场惊慌失措，令各界乍舌不已，令

政府急拉警报。

此后，管理机构采取了日趋严

厉的一系列调控政策，包括限制高

杠杆借贷的贷款压力测试，非加拿

大税务居民置业的海外买家税，倾

向于保护租客的新租赁法规，实施

非居民住房空置税，以及更加激进

的禁止非加拿大居民购买居住房屋

等。这些组合重拳的出击发力，目

的就是要对过热的房地产交易市场

降温。市场知趣，闻风而动，迅速

地恢复了冷静。

社会经济发展的历史经验证

明，政府这只“看得见的手”深入

市场过深、过重和过激，会在短期

起到立竿见影的效果，克服和纠正

市场失灵。同时，这会引发市场的

剧烈波动、调整和转变，在长期会

导致各种后果，良莠难分。

针对房地产市场，提高自住物

业税率，征收高额房屋空置税，向

海外买家征收高额购置税，甚至绝

对化地禁止外国人购置本地住房，

都是急功近利的政府行为，从长远

看，不能解决房屋可负担能力低下

和住房供应不足的难题。

面对纷杂嘈乱的社会政治经

济，尤其置身于长此以往重点关注

的房地产市场，我们是否已经目不

暇接，是否已经心智困顿，是否已

经目标与方向皆失？

（下期待续）

杨立纲拥有化学学士学位、物理化学研究生学历、政治经济学硕士学位，环境经

济学博士学位。2016 年杨博士在加拿大出版文集《一个地产经纪的足迹》(The 

Footprint of A Realtor)，1999 年在中国出版专著《生态优化条件下的经济增

长——海南可持续发展模式》，1996 年在中 国主编并出版《环境保护常识》1-8

册系列教材。

《一个地产经纪的足迹》一书，结合作者在大多伦多地区（GTA）的从业 (Realtor)

经历，向读者介绍了房产代理（Agency）的现状，着重分析了物业价值的实质，

客观揭示了房产交易的真相，并积极呼吁大众关注房地产市场差异化变化的趋势。
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栋别墅、公寓）。之后，他们将收到

根据他们的要求精心挑选的当前可用

房屋的链接。Manorlead 的界面均是

自己开发，图文并茂，并可提供相关

链接和分析数据等等。

·信息准确及时，分析中立全

面：

首先，Manorlead链接最权威的数

据库，为使用者提供最及时准确的信

息；

其次，Manorlead不仅仅是根据用

户口令机械地传递数据，而是会根据

分析使用者问题，将与地产相关的所

有经济、金融、法律、社会等信息都

综合提供；

最后，Manorlead除了提供信息，

还会使用不同估值方式，为使用者对

房产进行价值分析，并解释估值原

理，供使用者能尽量客观地分析房

产。

·覆盖不同地域

目前，Manorlead工具已全面上线

大多地区的相关房产信息；

很快，大温地区、美国纽约市及

加州信息也将推出；

最终，这套工具将覆盖世界主要

地区。

·目前语言

目前主要是英文，系统已经可以

让使用者完全使用自然语言与系统对

话，系统可以理解并用自然语言回

馈。中文和韩文也可以使用，并且会

是今后的重点发展方向，其他主要语

言也会很快推出。Manorlead的多语言

不仅仅是翻译，而且真正用不同语言

去思考、对话。目前Manorlead辅助语

言已经有英、中、法、韩、西班牙、

旁遮普（印度）、波斯（伊朗）等7种

语言。

为了让记者更好地理解这些功

能，Richard还做了演示，在对话框

里，Richard完全把机器当作人，用与

人交流的方式提问，很快，答案就出

来了，不仅仅有房子的信息，更有一

些分析数据，比如：Listing均价，成

交均价，套数等诸多较为系统的地产

数据。

Richard介绍说：“这个功能还

将继续扩展，今后，当用户搜索房子

时，不仅仅是房子的基本信息可以出

来，更会同步提供贷款信息、相关法

律信息、房屋估值分析、买卖建议，

甚至周边治安信息、垃圾收集信息、

装修信息等等均会囊括其中。甚至不

同房屋比较，不同区域甚至国家比

较也可以同步得出。” 他还介绍说

“Manorlead已经开发出极为精准的

价格预测功能，客户可以自己随时上

Manorlead.com查看房产价值，但目前

只开放了少量华裔地区，以后会逐步

开放。”

Richard总结道：“我们不仅是给

使用者他想要知道的信息，而是所有

他应该知道的信息都会提供出来。”

谈及这些功能，Richard极为兴

奋，他告诉记者：“老百姓最大的投

资就是房产，但很多人面对经济、法

律、金融政策和形势的变化会觉得一

筹莫展，这些变化会对房产价值有哪

些影响，如何最大化自己的利益，这

些都让不同购房者非常困惑，这就似

乎我们房产头脑最终要帮助客户的。

我们的系统不仅仅帮助使用者找到房

子，更是一个为使用者提供持续判断

分析的工具。我们的目的就是为使用

者寻找到最合意的房产，提高居住体

验。并保护他们的投资！”

为了真正实现这些目标，整个团

队花费了巨大的投资与精力。

Richard希望AI工具能够用人脑思

考方式理解使用者，为使用者提供最

准确全面的数据与分析，那么，第一

步就要确保数据来源的准确性。

现在一些AI产品最大的问题也在

此，那么，Manorlead是如何解决这一

问题的呢？

Richard谈到：在这方面，公司

投入极大，由于研发团队都是在金融

等领域颇有经验，他们很了解哪些是

权威的数据系统，所以Manorlead的

数据都是从这些系统中拿到的最新数

据。同时，研发团队中有多名Data 

Architecture 和Data Science方面的专

家，他们最主要的精力就在提高数据

准确度方面。

除了数据，Manorlead还会使用工

具为使用者进行估值分析，为了保证

分析的中立客观，系统会同时提供几

种不同的分析方式，为使用者展示不

同方式得到的结果，供使用者选择使

用。

“为使用者提供准确、中立、全

面的数据及分析是Manorlead的核心价

值之一。“Richard总结道。

同时，为了提高使用体验，真正

展现“房产头脑“的强大，团队中还

有AI和人类语言专家，让系统能够理

解人类语言的复杂逻辑，并配合这种

复杂逻辑给予回应。

目前，Manorlead有十几人的专

职研发团队，团队成员均毕业于顶尖

CS名校，包括AI，Data architecture, 

Data scientist, 人类语言专家等领域

专家，这些专家均有在Facebook，

Amazon，Oracle等大公司或大的金融

机构AI开发及数据开发经验，了解业

界动态，掌握最新技术。同时，还有

很多知名高校教授或业界专家作为顾

问配合工作。

引领行业AI 潮流

创造极佳用户体验

从2019年第一个念头萌发开始，在

大量人力和资金投入下，Manorlead一

步步产生了很多成果，上线的只是一

小部分。

正在Richard考虑如何让普通用户

能够理解并接受AI时，恰逢2022年年

底Open AI ChatGPT推出，AI迅速成

为社会热点。正好借助这个平台，让

更多使用者能理解、接受。正是由于

之前已经成型的成果，使得Manorlead

成为第一个被 OpenAI 早期批准的

插件接受的加拿大人工智能房地产平

台，与美国Zillow 和 Redfin 等成熟

实体一起加入。

Richard是充满热情的，但更是谨

慎稳重的，Manorlead所有功能都是一

定保证充分测试后才投入市场，从4、

5月份第一部分功能上市以来，获得了

极佳的用户口碑，目前用户数量疯狂

增长。

公司研发团队会及时分析推出后

的用户体验，再根据用户使用结果及

时调整，用户搜索的准确度从最初

的50%已经提升到了将近80%，本周

Manorlead将再次推出更新版本，会有

更强大的搜索功能，预计准确度可以

提升到85%-90%。

同时，公司还酝酿推出更新的功

能，目前具体推出计划正在做用户调

查。

谈到使用者感受，Richard指出：

“目前很多注册使用者都是业内地产

经纪，这已经成为很多经纪的日常必

备工具之一。”

一个经纪往往是有自己熟悉的地

域或者领域，而Manorlead能够帮助使

用者快速查找有用信息，这可以让经

纪在自己并不熟悉的领域能迅速掌握

信息，更好服务客户。

Richard告诉笔者，Manorlead其

实有一些新的功能会现在公司内部推

出，比如Manor Portfolio功能，目前

仅供本公司经纪使用，使用这个功能

后，当客户买了楼花后，系统可以根

据市场等综合信息，为客户提供增值

分析等等。

目前，公司内部的经纪在使用

Manorlead后，普遍反应可以把很多琐

碎的信息查询等工作交给系统，同时

搜索的准确性可以减少一些无谓的看

房，从而可以节省很多时间，抢占先

机，产出率大大提高。

Richard 现在雄心勃勃，计划两

年之内房产头脑全功能上线，实现用

户体验更好、数据准确度更高、分析

更全面、覆盖地域和语言更广泛，

Manorlead致力于推动创新并培育强有

力的以客户为中心的方法。

Richard相信，创造最佳的用户体

验和出色的产品取决于与客户和用户

的密切合作并倾听他们的意见。他希

望能有越来越多的使用者前来使用，

并愿意业界各个公司通力合作，从而

让房产头脑能更全面发展。

自古英雄出少年。Richard让人

看到了华人新一代的风采，笔者相信

Manorlead必将为房地产行业带来新

的曙光，让房地产行业能借助AI的东

风，实现行业新的腾飞！

本刊记者 唐姗姗 采访报道

2023年5月，一则高科技与地产

经纪领域相结合的新闻《Manorlead

被OpenAI ChatGPT 批准成为全球

首批Plugins 之一》在英文主流媒体

以及华文媒体如枫华传媒集团《投资

周刊》、加中资讯网等均予以及时报

道，且引起广泛高度关注！这则新闻

向读者介绍了由加拿大滑铁卢大学计

算机优秀毕业生、全加拿大历史上最

年轻的地产院士Richard Xie（谢瑞

麒）带领的一支高科技劲旅(其中包

括美国斯坦福大学AI博士等科技专

家），成功研发了人工智能房地产平

台Manorlead.com，该平台于2023年5

月被全球领先的AI科技公司OpenAI批

准为首批ChatGPT Plugins（插件）之

一！

记者很想深入了解Richard团队是

如何做到将AI与房地产行业相结合，

赢得OpenAI ChatGPT的高度认可，

且被OpenAI ChatGPT 批准成为全球

首批Plugins 之一？日前，记者有幸

造访汇金Manorlead集团旗下这家人工

智能房地产公司Manorlead，采访本期

枫华传媒集团《投资周刊》封面人物

“——Manorlead联合创始人、CEO兼

Broker of Record 谢瑞麒（Richard 

Xie）。

青年才俊雄心勃勃

AI 助力行业更新

采访伊始，汇金集团Manorlead董

事长兼总裁谢亭恺（William Xie）首

先向记者简要介绍说：“Manorlead

公司是汇金集团旗下的一家人工智能

房地产公司，该公司始终掌握市场前

沿科技，在AI人工智能和大数据方面

有较大优势，其推出的地产AI产品

成功地将地产行业与AI企业进行对

接。”William总裁还透露，未来两年

之内Manorlead将会实现一个令人期待

的惊人目标！带着这个值得期待的话

题，记者开始了对Richard Xie的深入

采访——

Richard 外表阳光帅气，谈吐谦和

睿智，虽然刚刚从美国加州硅谷参加

Scale AI主办的世界AI大赛出差归来，

但脸上毫无倦意，谈起自己的产品，

Richard充满热情。

Richard Xie是William总裁值得骄

傲的儿子！

谢瑞麒 (Richard Xie) 其人

人工智能房地产公司 Manorlead 

的创始人、CEO兼Broker of Record。

以优等生身份毕业于加拿大第一

王牌专业滑铁卢大学计算机科学CS，

创业项目被滑大官网、世界权威财经

通讯社彭博社、美国雅虎财经和中国

经济网等专题报道。

加拿大最年轻的房地产学院院

士(FRI): Fellow of the Real Estate 

Institute ——加拿大地产学院成立于

1955年，地产院士是顶级房地产专业

人士获得的全国精英称号，全加拿大

只有不到 1% 的房地产经纪人拥有此

称号。

特许豪宅销售专家(CLHMS)、

全球百万豪宅协会会员(GUILD ) : 

Certified Luxury Home Marketing 

Specialist (CLHMS)和GUILD——特

许豪宅销售专家和全球百万豪宅协会

会员是公认高端房地产市场的成就标

志，卓越的销售业绩是申请此资格证

的重要标准。

特 许 房 地 产 经 纪 公 司 管 理 专

家(CRB)：Certif ied Real Estate 

Brokerage Manager (CRB) ——自

1968年以来，特许房地产经纪公司管

理专家(CRB)一直代表加拿大房地产经

纪管理领域的最高专业成就。

国际房地产认证专家(CIPS )：

Certified International Property 

Specialist (CIPs) ——国际房地产认证

专家仅限在国际房地产实践方面具有

认证知识和丰富经验的房地产专家能

够获得此资格。

Broker of Record: Broker of 

Record是经政府监管机构批准，管理

运营房地产经纪公司的法人代表，并

确保旗下所有经纪人遵守加拿大地产

有关法律法规。

成功销售了很多豪宅和新楼花，

是大多伦多地区知名豪宅和楼花专

家。

由于Richard出身于地产经纪家

庭，从10岁开始他就接触了这个行

业。最开始，是帮助爸爸做Op e n 

House去插牌。就读高中时，Richard

已经非常熟谙地产行业。读大学一年

级时就考下地产经纪牌照，并在业余

时间从事地产经纪工作。

天资聪颖的Richard毕业于著名的

滑铁卢大学CS专业。大学期间曾获

得世界AI大赛特等奖第一名，因此被

加拿大国家银行选中录入到AI总部工

作。由于课业成绩优秀，大学期间还

曾在安大略省政府、National Bank、

美国甲骨文Orac l e等知名大机构做

CO-OP，从事AI开发工作，已崭露头

角！特别在加拿大国家银行AI总部工

作时，曾得到了2018年图灵奖（计算

机界诺贝尔奖）得主，人工智能教父

Yoshua Bengio教授的指导。

这些经历让Richard掌握了AI最

前沿的技术，也对开发AI产品颇有经

验。这种技术背景，能让Richard在审

视地产经纪这个行业的时候，有了一

种全新的视角。

地产经纪行业其实是一个信息密

集型的行业，但目前行业内科技含量

很低，市面上大家常用的一些工具都

只能提供非常简单的搜索功能，而且

必须在限定的几个过滤条件中进行选

择，这不仅是使用界面并不友好，最

重要的是结果非常单一。

Richard针对这一现实，深深感觉

到这将会是一片巨大的蓝海。Richard

对记者说，现在有无数股票分析的工

具，能非常智能地给与分析，而更适

合使用AI的房地产行业却毫无动静，

他决心成为第一个吃螃蟹者。

房产头脑威力无限

AI 信息准确覆盖全面

Richard告诉记者，Manorlead的

地产AI工具，最终会成为用不同语言

服务不同国家地产市场，囊括所有地

产相关信息、分析的“房产头脑(Real 

Estate Brain)”产品。

这个产品将会有如下特点：

·先进的运行模式：

房产头脑使用了最先进的技术，

完全模仿人脑进行运算思考，使用者

不需要学习如何使用这个工具，而是

可以用自然语言去和系统谈话，系统

能够理解人类语言，并分析使用者的

目的，然后给出足够的信息，使用者

就像人们向家人或朋友描述一个家一

样向系统发出问题，系统立刻给予回

应；比如用户将能够指定他们的理想

城市、出租或出售、价格范围、床位

数量、浴室数量以及一些附加的房产

特征，例如房产类型（联排别墅、独

为地产行业插上 AI 翅膀
——专访 Manorlead 联合创始人、CEO 兼 Broker of Record 谢瑞麒 （Richard Xie）

Richard参加在美国科罗拉多州召开的全球特许豪宅专家大会Richard参加在美国科罗拉多州召开的全球特许豪宅专家大会

Richard得到加中地产投资总商会会长、Richard得到加中地产投资总商会会长、

加拿大著名地产大律师张金鹏法律指导加拿大著名地产大律师张金鹏法律指导
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本刊讯

BMO最近的一份分析报告称，加

拿大人口每增长1%，房价通常会上涨

3%。尽管目前房贷利率处于几十年来

的最高点，但2023年房地产市场仍然

出现反弹。

加拿大央行明确表示已将人口增

长对房价的影响列为推高通胀的因素

之一，这是央行决定利率上升的因素

之一。

央行在最新利率新闻稿中表示：

“移民带来的人口强劲增长正在增加

经济的需求和供应：新移民有助于缓

解劳动力短缺，同时也刺激消费者支

出并增加住房需求。”

虽然近年来创纪录的人口增长导

致住房负担能力下降，可能会影响公

众对移民的支持，但Desjardins最新

的报告显示，加拿大需要更多的新移

民，才能抵消人口老龄化的影响。这

份报告分析了需要多少加拿大工作年

龄人口增长才能维持老年抚养比，老

年抚养比是指15岁至64岁人口与65岁

及以上人口之间的比率。

报告发现，到2040 年，劳动年

龄人口每年必须增长2.2%，才能维持

2022 年的相同比例。

如果国家想要恢复到1990 年至 

2015 年间的平均老年抚养比，该群体

的加拿大人必须每年增长4.5%。

Desjardins 加拿大经济高级总监

兰德尔·巴特利特(Randall Bartlett) 

表示：“实际上，我们需要相对较高

的移民率，以抵消老龄化对经济的影

响，以便能够支付加拿大老年人所需

的医疗保健费用。”

增加移民的支持者认为，劳动力

市场能够吸收更多的工人，而且随着

越来越多的人退休，国家需要更多工

作年龄的加拿大人来支持税基。

Desjardins 最近的一项分析发

现，如果新移民继续像最近一样成功

找到工作，加拿大增加移民的计划可

能会提高人均国内生产总值。

人均国内生产总值是一个国家的

经济规模除以其人口。 许多人认为它

比GDP 总体数据更能衡量一个国家的

生活水平。

新移民的就业结果，特别是通过

经济移民带来的移民，与之前的移民

群体相比，有所改善。 这部分是由于

联邦移民政策的变化。

根据加拿大统计局的数据，2018

年，经济移民主申请人的工资中位数

超过了加拿大人口在加拿大一年的工

资中位数。

但批评者认为，依靠移民为经济

提供劳动力也会阻碍企业投资技术，

从而提高劳动生产率并减少对工人的

依赖。

巴特利特表示，联邦政府可以调

整临时外国工人的流动，以鼓励此类

投资。但他承认住房是一个主要障

碍。Desjardins估计，加拿大每年需要

再建造10万套公寓，以抵消该国永久

居民数量增加带来的价格上涨压力。

来源：华旗金融

新移民的涌入

对加拿大房地产产生的影响
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连翻加息中的多伦多房地产：逆境中的商机连翻加息中的多伦多房地产：逆境中的商机

在经历了连续的加息之后，多伦多房地产

市场面临了一系列挑战。然而，精明的投资者

却意识到，在这个看似复杂且充满变数的情境

中，却潜藏着商机。要找到这些机会，我们需

要深度解析当前市场状况，了解加息对房地产

市场的影响，同时开展逆向思维。

连翻加息

对房地产市场的深度影响

在理解加息对房地产市场影响的同时，我

们必须注意，影响并非单一的。利率上升会提

高购房者和投资者的贷款成本，这可能导致购

房意愿降低，市场需求下降。更高的贷款利率

也可能导致投资收益减少，投资活动降低。这

一切都可能影响房地产市场。

此外，由于高利率环境下的现金流压力，

过度杠杆化的投资者可能会被迫出售资产，市

场供应量将增加。尤其在连续加息的环境下，

这种压力可能会累积，导致市场在某一点出现

变动。

逆向思维揭示的商机

尽管上述趋势可能看起来令人担忧，但是

精明的投资者会认识到，这些变化也带来了商

机。逆向思维在此显得尤为重要。利率上升虽

然会抑制部分购房者和投资者，但对于有能力

承受短期利率压力的投资者，或有足够现金储

备、不依赖贷款购房的买家来说，这正是获取

高质量资产的好机会。甚至，对于有能力的刚

需买家，这可能是一个买入的好时机，他们可

以在市场的变动中寻找到更合适的投资机会。

在加息环境下，一些投资者可能会被迫出

售他们的物业，这为有实力的投资者提供更好

的购入机会。当市场恢复平衡，利率回落时，

这些以低价买入的资产可能会产生可观的投资

回报。

对于卖家而言，这个时期的挑战在于找到

合适的买家。然而，这也可以通过转变策略，

比如将出售转为出租，或者寻找有能力承受短

期利率压力的买家来解决。在逆向思维的指导

下，卖家可以在这个看似困难的时期找到新的

收入来源。

结语

加息对多伦多的房地产市场无疑带来了一

些影响，而且这种影响可能会在未来一段时间

内持续。然而，通过深度解析这些影响，我们

可以在危机中找到潜在的商机。这就需要我们

对市场有深入的理解，以及勇于挑战常规思维

的勇气。在经济环境变化的时期，买家、卖家

和投资者都需要不断地调整策略，适应新的市

场环境，从而找到并利用潜在的商机。

然而，任何事情都有着它的解决方案。有

关于地产的任何需求，都欢迎咨询。也欢迎同

行交流或合作！

欢迎私信或电话团队热线：

416.558.5026 

www.michaelrealtyteam.com 

麦哥精英团队

靠谱的人，只做靠谱的事!!!
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RHE23 展商推介 | Niuniu's RoofingRHE23 展商推介 | Niuniu's Roofing

提供一站式屋面维修解决方案提供一站式屋面维修解决方案

Niuniu's Roofing专注于商业屋面和住宅屋

面的修复，拥有超过 12 年的屋顶修复经验。

我们会根据不同的屋面状况提供不同的屋面维

修方案，提供一站式服务。

我们的屋顶施工人员均是拥有多年经验的

屋顶专业人员，同时我们针对每项施工方案提

供最好的设备、工具和材料，从而确保每项工

程都能出色完成，为客户提供最优质的服务。

联系方式

电话：647-779-7286

邮箱：info@niuniuroofing.com

地址：50 Acad i a  Av e  Un i t  2 1 1 , 

Markham

来源：JadeExpo & RHE加中房地产家居博览会
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2024 年起，加拿大人赴欧旅行须申请 ETIAS 许可！2024 年起，加拿大人赴欧旅行须申请 ETIAS 许可！

本刊讯

随着欧盟加强边境安全措

施，计划明年访问欧洲的加拿

大人必须申请旅行许可并支付费

用。

目前，加拿大公民进入欧洲

不需要任何旅行许可证或签证，

并可停留至少三个月。如果停留

时间超过90天，则需要签证。

从明年开始，加拿大旅客必

须填写一份表格，包括个人信

息、旅行证件细节、教育程度和

当前职业、计划停留的细节以及

任何刑事定罪。

申请ETIAS的费用是$10。

18岁以下的儿童和70岁以上的老

人免交费用。欧盟公民的家庭成

员，或者可以在欧盟范围内自由

行的非欧盟国民，也可免交这项

费用。

申请最长需要 30 天

大多数申请人会很快获得许

可证，但有些人的申请可能需要

更长的时间。

欧盟在ETIAS官方网站上警

告说：“请注意，如果被要求提

供额外的信息或文件，申请时间

可能长至14天，如果被邀请参加

面试，可能会延长至30天。”

申请也可能被拒绝，并通过

电子邮件告知原因，但未成功的

申请人可以对提出上诉。

这项新规于2018年由欧洲理事

会通过，将影响来自60多个国家

和地区的近14亿游客，这些国家

都可免签证进入欧洲。

ETIAS旅行许可的有效期最

长为三年，或者至护照到期为

止，以较早者为准。

站上表示：“ETIAS将对免

签证旅客进行旅行前筛查，以确

定是否构成安全、非法移民或公

共卫生方面的风险，从而进一步

加强欧洲的内部安全。”

ETIAS推出已被多次推迟。

目前预计将于2024年实施。

来源：多伦多微生活
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——7 月 21 日成功举行新闻发布会——7 月 21 日成功举行新闻发布会

本刊讯

多伦多话剧团2023年7月21日

在新动力传媒集团演播大厅召开

了2023年喜剧小品演出的新闻发布

会，多伦多话剧团每年一度的演出

在因疫情沉寂了三年之后首次重

启，由加拿大瑞邦金融管理公司独

家冠名赞助、多伦多话剧团与星动

演艺携手打造的喜剧小品专场演出

将于2023年9月24日在新动力传媒

集团演播大厅与观众见面。这次演

出的节目不仅包括了反映疫情期间

人们日常生活中的酸甜苦辣的情景

喜剧，还包括由经典名著改编的古

装怪诞喜剧，在给人们带来欢笑之

余，也留给我们思考人生的空间。

这是多伦多华语文化圈的一项

重要活动，得到政界商界和文化界

的大力支持。参加会议的有冠名赞

助商加拿大瑞邦金融管理公司总裁

廖子蔚女士，加拿大联邦国会议员

马万里MP :  Majid Jowhari，万

锦市副市长区域议员陈国治，烈志

文山市议员Simon Cui ，德高望重

的老艺术家多伦多话剧团永久艺术

顾问孔咏霄……MP Shaun CHEN 

发来贺函，中华人民共和国驻多伦

多总领馆文化参赞发来贺电。

有着30年金融管理经历的瑞邦

资产管理公司总裁廖子蔚（Winne 

Hong Wei Liao) ， 作为资产管

理世界行业最高荣誉顶级百万圆

桌（Top Table of MDRT)终生

会员，2023年以及过往的数年有着

Sun Life 永明人寿全国排行榜以

及2018年前连续10年蝉联加拿大伦

敦人寿全国排行榜的上榜人物，廖

女士不仅在业务上做得风生水起，

同时非常关注多伦多文化事业的发

展，十几年来一直坚持在资金上给

与多伦多话剧团大力支持。

廖女士在发布会上发言，说到

现在的经济状况，在世界经济局势

动荡、通货指数持续增长的今天，

管理好个人以及家族资产显得尤为

重要，由瑞邦资产管理公司全资打

造的博富平台专业课堂专门为观

众讲解遗产遗嘱方面的案例，每位

观众都深有体会，如何保护好自己

的财产，选择就成为重中之重。家

庭资产管理是一门科学，不是单一

精英就可以解决的问题。瑞邦资产

管理公司总部设在多伦多拥有自建

大楼，在加拿大五个省近十个分支

机构， 为家族财富传承、资产规

划、税务策划等等资产管理提供专

业的服务。加拿大瑞景国际也为与

会人士带来了健康和保健知识。

多伦多话剧团自2007年成立以

来，在团长边红丽的带领下始终坚

持不间断的演出，在经历了三年疫

情影响之后，正在紧锣密鼓地为的

喜剧小品演出加紧排练。这一次为

观众朋友带来了七部小品：1. 大

话西游    2. 吸血鬼和我3. 直飞

北京     4.神雕侠侣5.爱一直都在     

6.疫不容辞7. 超幸福鞋垫。这些小

品贴近生活，在带给观众笑声的同

时，也带来了中文语言艺术魅力的

欣赏。

时间：2023年9月24日晚7:00

地址：新动力电视台

订票电话：

416-704-1160 ， 647-981-

2958，416-684-7562

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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本刊讯

福特7月20日发布新闻稿称，他们

正在努力让患者更快地获得治疗，并

首先向90个小型医院和75个大型医院

投资4400万加元。

安省每年都为那些实施创新解决

方案以减少等待时间的急诊室提供

9000万加元的资金。

安省卫生厅长Sylvia Jones周四在

渥太华宣布了这一消息，称额外的资

金将帮助医院更快地向其服务的社区

提供紧急护理。

这笔资金还会增加适用范围，以

允许规模较小的，每年急诊室就诊次

数少于30,000人次的医院获得资格。

Sylvia Jones表示，这将为全省多

达90家医院提供支持，“使他们能够

进一步应对人员配备挑战并减少急诊

室关闭的情况。”

由于人员短缺，今年安省人口稀

少的农村地区许多医院的急诊室都曾

经暂时关闭，而且通常是在夜间。

护士今明两年加薪 11%！

与此同时，安生仲裁员William 

Kaplan称，由于人员短缺问题和高通

胀，安省医院护士的薪资将在两年内

平均提高11%。

这是自护士以及其他更广泛的公

共部门工作人员在三年内受到名为

“124号法案”的《工资限制法》影响

以来的第一份合同，该法将每年的涨

薪幅度限制在1%。

批评者指责“124号法案”让招募

和留住护士变得更加困难，特别是当

她们处于防疫前线时。

安省护士协会（ONA）主席Erin 

Ariss在一份声明中写道：“这一决定

是纠正过去的错误、使医院护士的薪

酬达到应有水平的第一步。ONA成员

一直在全省范围内推动加薪，以改善

人员配备和患者护理。这一次，我们

的诉求被听到了。”

安省护士协会和安省医院协会之

间的谈判未能达成协议，因此必须要

由仲裁员做出决定。

William Kaplan在仲裁裁决中写

道，安省医院有超过9000个注册护士

职位空缺，补偿是吸引员工的最佳方

式之一。他表示“所提供的证据表

明，安省医院里确实存在护士招聘和

保留危机，ONA 成员正在离职，因

为职位空缺没有得到填补，造成难以

管理的工作量，导致员工精疲力尽，

导致他们离开工作场所。”

裁决提高了工资水平，今年和明

年将分别提高了3.5%和 3%。ONA 表

示，对于普通护士来说，这大约相当

于在两年加薪了11%。

William Kaplan还写道：“裁决

还考虑了通货膨胀因素，十多年来，

通货膨胀率大大超过了注册护士的薪

资水平。”

这一裁决还为医院在短期调动护

士方面提供了更大的灵活性，因此当

他们需要对人员短缺进行管理时不会

被视为裁员，并且还为接触传染病的

护士提供了专门的隔离工资。

安省医院协会席Anthony Dale表

示，新的工资标准将特别有利于新入

职的护士和处于职业早期的护士。他

在一份声明中写道：“协会进一步认

识到经验丰富的护士在患者护理中发

挥的重要作用，以及他们通过增加对

学生的督导和领导团队的费用来支持

这些新护士的贡献。”

安省法院去年底裁定“124号法

案”违宪，但政府提出上诉。尽管仍

在法律程序中，但护士们仍可以向仲

裁员请求根据之前的合同获得 2020-

2022年的额外工资，因为如果“124号

法案”被废除或宣布无效，合同可能

会重新生效。

护士们在三年内每年分别获得

0.75%、1%和2%的额外工资加薪。

来源：多伦多微生活、

多伦多生活等网络综合

本刊讯

国际留学生在加拿大可以购买的

保险主要有：留学生医疗保险，人寿

保险，重大疾病保险。

一 、医疗保险

对于入境加拿大的国际留学生，

如果来安省就读，其政府医疗保险计

划不包括入境国际学生，医疗费用自

付价格昂贵：

普通诊所，最简单的到家庭医生

处问诊不包括任何检查，费用一次大

约为80到120加元，如果去医院挂号

问诊，费用大约600到1200加元，如

果需要住院治疗，每天基本费用大约

为3000到7000加元，紧急情况到重症

监护室，每日价格5000到9000加元不

等，因此留学生医疗保险是学校要求

学生必须要购买的。购买该保险一般

有两个选择：

（一），参加学校安排的团体性

的医疗保险计划。

有些学校参加的团体计划，其保

险公司要求该校的所有学生均加入计

划，学校也强制性要求所有进入该校

留学的国际学生均加入学校已选择的

国际学生医疗保险计划，有些学校参

加的团体计划，不是强制的，留学生

可以选择加入，也可以选择不加入，

自己找保险公司购买。

（二），学生直接找保险公司购

买医疗保险。

保险公司不直接面对客人，需要

向保险代理经纪购买，保险代理经纪

一般会根据购买人的具体情况推荐最

合适的学生保险计划。

需要说明的是，保险公司提供的

入境国际留学生医疗保险，受保人不

仅可以是学生，陪读的家长也可以享

受保障。

加拿大多家大保险公司提供此项

服务。各大公司保费和承保内容差别

不大，唯一的差别就是售前和售后服

务，选择好的保险代理经纪非常重

要。下面我们以目前市场上最受欢迎

的一个学生保险计划做说明：

JF入境国际留学生医疗保险计

划： 

1，投保资格：

a,来安省就读的国际留学生，包

括大学、大专、中学，小学或正规教

育机构注册的全职学生,以及其父母，

配偶或子女。

b,年龄在69岁以下。

2，保额、保费。

a,保额：每人每年最高赔偿保额

加币$500万。

b,保费：按天计算，保费不受年

龄影响，统一价格加币$1.6/天，如果

如果选陪读家长一起受保，1.8/天。

选择买365天即一年计划，保险公司为

受保人提供免费身体检查一次，免费

眼科检查一次。如果选择买180天以上

计划，保险公司提供免费疫苗接种和

肺结核测试。

购买学生保险无需体检，保单可

在申请之日当天生效，在抵达加拿大

之前或之后任何时间都可以购买。

3,主要理赔项目：

a, 合理的诊疗费或住院费，救护

车费等费用。

b,持牌内科医生外科医生，麻醉

师费用，注册护士服务费用。

c,化验检查费，医疗器具，医院

住宿（标准两人间）等相关费用。

d,处方药费用（最高限额一万加

元）。

e,牙科费用，眼科费用及精神心

理治疗等相关费用。

f,妇产科服务：包括产前护理，

终止妊娠或怀孕期间产生的并发症治

疗费用。

g,意外死亡和伤残赔偿，遗体运

送及陪伴家庭成员运送等相关费用。

h,全球旅游：即受保人外出其它

国家旅游，只要保险有效期的大部分

时间身处加拿大，保单仍然有效（原

居住地不在受保范围之内）。I

I,一年一次体检及验眼服务（必须

购买一年期保险计划）。

J,疫苗接种及肺结核测试服务

（必须购买180天以上保险计划）。

K,住院服务：标准两人间。

4，如果提前离开加拿大，可以退

还保费。

如果受保人购买了学生保险，没

有索赔过，提前离开，保险公司可退

还差价并收取$40元的手续费。

购买学生保险需要的信息。

1,学生姓名，性别，出生日期。

如果家长也要购买，家长的姓名，性

别及出生日期。

2,受保人抵达加拿大日期，保险

生效日期，结束日期。

3,受保人就读学校的名称，学校

地址及联系电话。

4,受保人在加拿大的住址，联系

电话及电子邮箱。

5,付款信息，信用卡，支票或电

子转账。

五，学生保险出单：电话，微信

或Email给我们需要的信息，保险立刻

生效。

申请人不需要上门办理，快捷方

便。

六，怎样购买合适的学生医疗保

险？

1,物色合适的保险代理经纪。

2,了解有关学生保险的基本知

识。

3,如实向保险公司或保险代理经

纪声明健康状况。

如果您需要购买学生保险，访加

旅游保险，父母超级签证医疗保险等

各类保险，欢迎与我们联系，我们是

加拿大持牌一级保险代理公司，我们

有专业的团队为您提供从保险公司的

价格，服务比较，保险申请到出单，

更改保单生效日，协助索赔，续保，

退保等全方位保险售前售后服务。助

您及家人在加拿大享受无忧无虑的学

习、生活！

更多资讯

联系我们

关于医疗保险的更多信息

以及加拿大的福利，投资，税

务，理财规划等相关内容

欢迎随时联系我们

地址：7100 Woodbine Ave ，

Unit306

Markham, ON L3R 5J2

www.qi-financial.com

电话：6475196688

微信：qi6475196688

精英团队，专业诚信。

与加拿大各大金融机构紧密合

作，提供保险、投资、税务策划等一

站式优质服务，为您的财务健康保驾

护航！

来源：加中财富管理

福特宣布：安省斥资 4400 万缩短急诊等待时间！

护士今明两年加薪 11% ！加拿大国际留学生购买保险需知（一）
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著名岭南派画家方楚雄、郑高空、林淑然著名岭南派画家方楚雄、郑高空、林淑然

“相聚多伦多”作品联展在多伦多举行“相聚多伦多”作品联展在多伦多举行

本刊讯

岭南派国画爱好者的一个喜

讯。享受国务院特殊津贴专家，

著名岭南派画家方楚雄、同班同

学郑高空，联同方楚雄夫人林淑

然，3人于7月22至28日为期一周，

在大多伦多中华文化中心二楼展

览厅举行一个名为“相聚多伦

多”(Gathering In Toronto)作品

联展，相信是本地近年来一次难得

高水准的国画展。200人左右参加

了22日举行的开幕式并兴趣盎然地

参观了画展。

开幕式上，大多伦多中华文化

中心主席Alan Lam林树田首先致

欢迎开幕词，万锦市区域议员何

胡景，列治文山市议员崔冰辉亲临

演讲祝贺，国会议员陈圣元和士

嘉堡市议员Nick Mantas的助手带

来贺信，加拿大联邦小企业与出

口促进部部长Mary Ng伍凤仪，

国会议员叶嘉丽,万锦市市长Frank 

Scarp i t t ing，省议员Raymond 

Cho, Aris Babikian, 士嘉堡市议

员Jamaal Myers也发来贺信。

对喜爱岭南派作品或是岭南派

画家来说，方楚雄这位岭南派大师

级画家定不会陌生。他自幼酷爱绘

画，六岁拜王兰若为师，后又随刘

昌潮习画。现为广州美术学院中国

画系教授、硕士研究生导师、中国

美术家协会会员、广东美术家协会

常务理事、广东中国画艺委员会委

员、暨南大学兼职教授。获中国艺

术研究院“黄宾虹奖”等，中国文

联、中国美协评为‘97中国画坛百

杰。

2020年6月4日，方楚雄以2019

年度公开拍卖市场作品总成交额

3,194万元人民币名列《2020胡润

中国艺术榜》第20位。

方楚雄夫人林淑然，同样毕业

于广州美术学院中国画系，原任岭

南画派纪念馆常务副馆长，作品以

典雅、清新的艺术语言活热爱的深

刻感悟，创作出鲜活的、独具个性

的花鸟画作品。作品多次参加国内

外大型画展并曾举办个人画展。

与方楚雄同班同学的郑高空，

在广州美术学院修读中国画系期

间，受黎雄才、杨之光、刘济荣等

悉心栽培，毕业后任广东法制报刊

社副编审、社长、总编辑，长期担

任美术编辑及连环画创作，曾获得

中国美术家协会连环画艺术最高奖

“金环奖”。

2012年结业于广州美术学院中

国山水画高研班，曾获得“我爱美

丽加拿大”户外绘画大赛特等奖。

郑高空作品:摆脱笔游墨戏形式主

义，走向郊野河川，向大自然索取

素材，呈现出一种朴素的自然之

美；他的山水画作洋溢着泥土芬芳

的质朴自然的味道，这是他致力对

自然山川写生追求的结果，他的画

作，增添了无尽的生活情趣，读之

亲切自然。此次画展展出郑高空先

生移居加拿大后用中国国画特有画

技来展现出加拿大的独特风景。

是次“相聚多伦多”作品展，

将展出50幅作品，当中方楚雄20

幅，郑高空和林淑然各15幅，有挂

幅、斗方、条幅等，种类包括花

鸟、动物、山水，风景、写生…

一个内容丰富多面体的美术

展，除欣赏之外；亦可增进绘画技

艺。

是次联展者之一郑高空已移居

加国，今次有朋自远方来，极高兴

与相隔万里40多年同一宿舍“上下

格床”老同学再会，这次相聚多伦

多画展并旅行写生，将会是一次人

生非常有意义的艺术之旅。图片

“相聚多伦多”作品联展，展

览时间7月22-28日每天上午10时

至下午3时半，此次画展由多伦多

Trition Services Inc移民法律事务

所承办，是不可多得的中国画艺术

盛宴，不可错过。欢迎喜爱中国书

画界人士参观。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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2023 勇闯北极！自驾四万里，冲浪北冰洋！2023 勇闯北极！自驾四万里，冲浪北冰洋！

本刊讯

多伦多资深户外探险家王彪组

织了一支自驾北极探险团队勇闯北

极!于7月25日从多伦多启程，一行

13人自驾5辆越野吉普、携带冲浪

摩托艇，途径温尼伯、埃德蒙顿直

达北极重镇图克托亚谢克，到北冰

洋冲浪！

7月23日晚，北极探险团队在

位于列治文山D&H演播大厅成功

举办了一场特殊的启程仪式。在当

晚的启程仪式上，团队成员、亲友

团、赞助商及媒体人士共同见证和

这一批勇闯北极整装待发的勇士

们，共同祝福北极探险团队一行险

途平安顺利！期待精彩！

据悉，2017年，王彪曾率队奔

赴北极。2023年，王彪率队再次出

征。纵横四万里，尽览加拿大宽广

国土的雄浑博大；潜入北冰洋，观

看寒冷海水中不为人知的勃勃生

机；奔驰北极圈，体验那种永不落

幕的白昼。在身体一次次濒临极限

时，感受自己到从未发掘过的顽强

意志，看到世界之极的奇妙绚烂。

启动仪式发布会上，王彪介绍

说，此次探险团队成员分别来自加

拿大和中国，共13人。五部越野车

从多伦多出发，大部分全程自驾，

有几位将稍后直接飞赴育空地区白

马市与探险队汇合。25日出发，整

个行程计划35天，预期将在8月底

返回多伦多。

王彪表示，本次北极探险与

2017年他所组织的北极行所不同的

是，此次行程在线路上增加了西北

地区首府黄刀市一站，在团队上则

是以关系更为密切的亲朋好友为

主，可尽量避免一些外在的不可控

因素。

作为资深户外探险和山地越野

老炮，王彪曾参与中国摩托艇四冲

艇，F4方程式首批国家级赛事。

移民加拿大后，深入骨髓的他“野

性”难移，积极投身越野、狩猎等

多项户外运动，在大多伦多地区的

华人群体中颇具知名度。

根据北极行团队策划的路书，

行程目标是北极圈内濒临北冰洋

加拿大公路网可及的最北部小镇图

克（Tuktoyaktuk），途中跨越东

部、中部、山区、太平洋四个时

区，途径安大略省、曼尼托巴省、

萨斯喀彻温省、阿尔伯塔省、卑诗

省、育空地区、西北地区七个省

区。

全程根据沿途的文化随时停车

观景，车队以观赏世界级文化遗

产、世界级自然文化遗产、国家级

自然保护区和国产级原住民文化及

本地特色文化历史为主，并包括打

猎露营等活动。

桦岭进出口贸易有限公司、桦

岭运动时尚集团有限公司总经理李

榕庆（Terry Lee）是第二次跟随

团队再次北极行。对他而言，行程

中新增的黄刀市是他向往已久的目

的地之一，而最重要的是，这次与

其同行的还有女儿和她的同学。

Terry表示，通过旅行中共同的经

历和探索，不但可以增近亲情，还

可以让下一代开阔眼界，增长更多

的见识，培养包容和理解不同文化

的态度。

因故错过上次行程的李艳这次

终于如愿以偿，曾经游历世界多个

国家的她兴奋地说，前往加拿大北

极地区是她一直以来的心愿，摆脱

喧嚣的城市，特别是在疫情扰乱了

正常的生活规划之后，去更加原始

安详的偏远地区旅行可以舒缓长久

以来的压力和焦虑，会让心境变得

更加轻松和平静。

根据个人特长，团队中分工明

确，安全保障将贯穿整个行程。团

队配有汽修，野外厨师，枪支弹药

安全专管人员，行程预订、专业英

文翻译，全程跟拍专职摄影师等，

还增添防陷自救绞盘、发电机、气

泵等设备。

据了解，此次北极行团队可谓

老中青三结合，年龄最长者是正值

花甲之年的梁文忠，最小的两位都

是16岁，分别是来自广东惠州小径

湾贝赛斯国际学校李倩曦和广州耀

华国际学校的李昊泽。

行程中，以住酒店住宿为主，

在无人区、没有酒店或酒店房间不

够时，所有男人都露营，尽量让女

人孩子住房间。

主办方鸣谢：

桦岭运动时尚集团公司的户外

产品，桦岭运动时尚集团公司旗下

的WINMAX（威玛斯）、SISIA、

BLUE HAWAII（蓝色极限）、

NEO SPLASH品牌赞助这次对

“北极三万里行第三季北冰洋摩托

艇冲浪”的产品。

多伦多“大年初一”“马

记”“永合”各餐厅的食品供应。

多伦多D&H工程公司的支

持。

Shoxtec Suspension Parts和

B&J Warehousing & Distribution

“分享”公司的食物支持

“西北楼”馍支持

巨量健康食品股份有限公司

多伦多唯一做高压电力工程的

华人TONY陆的同行同吃同住同劳

动。主力预仃全程营地和住房。

影视专业人员杨同学

金威车行对车的及时维护保养

闽粤车行的帮助

志诚车行的帮助

Ready to RoII Tires轮胎公司

的轮胎赞助

图片摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片摄影由金宏和主办方提供
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本刊讯

一家全球教育咨询机构最近公布

的报告，探索了世界上最适合学生留

学的地点。结果显示，加拿大的多伦

多、蒙特利尔及温哥华再次跻身全球

最适合国际学生的城市目的地名单。

Quacquarelli Symonds(QS)是一

家分析并提供全球高等教育见解的公

司。QS 2024年最佳学生城市报告考虑

了6个主要因素，包括大学排名、学生

多样性、吸引力、青年就业、负担能

力和学生自己的意见，对全球顶级学

习目的地进行了排名。

结果英国伦敦再次位居榜首，加

拿大的3座城市也跻身前20名。

对于考虑在加拿大接受高等教育

的国际学生来说，这些是最值得考虑

的地点。

第 11 名多伦多

多伦多从2023年调查中的第15位迅

速上升至第11位。

今年，多伦多的3所大学跻身QS世

界大学排名。其中排名最高的是多伦

多大学（University of Toronto），

该校世界排名并列第34位；约克大学

（York University）列第456位；怀雅

逊大学（Ryerson University）列第801

位。

国际学生喜欢这座城市的多样

性、便捷的交通系统、优质的食物选

择以及绝佳的工作机会。多伦多在

2022年的就业机会最佳城市中排名第27

位。

2022年报告中写道：“多伦多拥有

使加拿大成为最具吸引力学习地点的

所有景点，包括多元化的社区、充满

活力的文化景观和夜生活、令人惊叹

的自然环境，当然还有世界领先的大

学。”

然而在多伦多学习确实是有代价

的，截至2022年，平均学费为27,100

元，一间卧室的租金为1,584元，每月

费用约为999元。

第 13 名蒙特利尔

蒙特利尔跃升一位至第13位，原因

显而易见。

QS的一份报告中写道：“蒙特利

尔因其艺术和文化以及友善和多样性

而受到学生的欢迎，这可能并不令人

意外。”报告指，“这座城市作为一

个以讲英语为主国家中的法语城市，

经历了来自世界各地的大规模移民，

蒙特利尔以其多元文化构成和包容性

精神而闻名。”

蒙特利尔是加拿大多所排名最高

的院校的所在地，包括麦吉尔大学

（McGill University），目前世界排名

第31位，和蒙特利尔大学（Université 

de Montréal），世界排名并列第116

位。这座城市也是世界最佳居住地名

单中的常客——学生们似乎也同意：

事实上，在学生观点排名指标中，这

座城市排名第九。

来源：新屋楼花家园

加拿大三城市再度跻身全球最佳留学城市

Top20! 多伦多名列加拿大第一！

本刊讯

Desjardins的一份新报告称，房

地产市场的反弹、劳动力短缺和人口

的飙升帮助推动了今年加拿大的经济

增长，将经济衰退的预计时间推到了

2024年。

周二，Desjardins首席经济学Marc 

Desormeaux和Hélène Bégin更新了

他们对加拿大各省的展望，将经济放

缓的时间推迟到2024年。因为在利率

上升后，经济仍保持弹性。经济衰退

时间线的修正是由于房地产市场的强

劲反弹，特别是在安大略省和BC省，

以及所有省份的“严重劳动力短缺和

人口飙升”。

经济学家在报告中写道：“尽管

这些发展有助于2023年的增长，但并

不能完全排除经济衰退的可能性——

只是将其推迟到2024年。”他们补充

说，在加拿大央行恢复货币紧缩政策

后，多伦多和温哥华的房屋销售下

降，表明增长势头正在放缓。

“货币政策的作用是滞后的，未

来几个月，所有地区都应该越来越

多地感受到利率大幅上升的抑制作

用。”

受影响程度不一样

虽然经济放缓的时间被推迟了，

但人们对哪些省份将出现最严重的经

济衰退的预期仍未改变。经济学家指

出，即将到来的经济衰退在全国范围

内所产生的影响并不一样，安大略省

和BC省等受住房影响的省份将出现更

明显的放缓。预计到2024年，安大略

省的实际GDP增长率将降至0.1%，BC

省将降至0.2%

经济学家写道:“与此同时，阿尔

伯塔省和萨斯喀彻温省仍然不太容易

受到这些影响，总体上应该会受益于

稳定的大宗商品价格和产量增长。”

阿尔伯塔省2024年的实际GDP预计为

1%，萨斯喀彻温省为0.9%。另一个

经济前景在很大程度上与石油和天然

气行业相关的省份纽芬兰和拉布拉

多省，2024年的实际GDP预计将增长

1.1%。

该报告还指出，人口增长“一直

是众所周知的上升趋势，列出了到目

前为止2023年所有省份的增长率。”

经济学家预计，只要联邦政府继续关

注提高移民水平，这种趋势就会持续

下去。联邦政府设定了2023年新增永

久居民46.5万人、2024年新增48.5万

人、2025年新增50万人的目标。

经济学家写道：“持续强劲的人

口增长将在刺激商品和服务需求方面

发挥作用。”

不过，人口增长对各省经济增长

前景的影响可能并不均衡。经济学家

说，安大略省和BC省欢迎创纪录数量

的非永久居民，“但如果临时外国工

人入境人数因经济放缓而下降，情况

可能会改变。”

报告称:“相比之下，阿尔伯塔

省和大西洋省的人数增长看起来更持

久。”

“这些地区最近的人口增长主要

来自非永久居民、移民和跨省移民，

部分原因是这些地区的房价相对较

低。”

来源：51.ca

人口红利成重大利好 

机构预测加拿大未来一年房价这样走
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本刊讯

对于新移民来说，买房可以说是

移民后的一件大事。很多人在买新房

还是二手房上，会纠结很久。今天就

让我们来帮您盘点一下加拿大新房与

二手房的优劣势，帮您提供决策参

考：

一、新房优势：

新房对很多人来说，最大的特点

和优势就是新。购房者可以根据自己

的喜好，花更少的钱去做结构和装饰

布局，而不用出敲掉二手房已有结构

布局的费用。

安全系数更高。新房在消防方面

比二手房做得更好，受火灾等影响更

小；

舒适性更好。在加拿大，新房还

有一个特点就是，设计理念和节能环

保方面，如建材、隔热系统、加热系

统等都紧跟当下政策要求，质量保障

性方面没问题；在开放性、舒适性、

采光性等方面，都更符合当下年轻人

的需求。

房屋维修费用低。二手房避免不

了房子损耗维修，而新房交付后一个

质保期，可以找开发商免费维修；

升值空间更大。加拿大市区的房

子几乎都是二手房，配套成熟且价格

高。购房者可以选择有发展潜力的新

板块选择新房，虽然目前配套还未完

善，但是价格稍低，坐拥未来板块发

展红利；

购买程序更简单。购买二手房肯

定需要对房产的合法合规性做好全面

调查，避免后续的产权纠纷等问题，

而新房没有这个方面的困扰；

避免了抢offer的风险。如今加拿

大房产市场处于卖方市场，好房源甚

少，抢offer引起的卖方不断加价情

况，屡见不鲜。

二、新房劣势：

不能立马入住。新房通常是期房

为主，都是在建设过程中，需要等待

一年甚至更长的时间才能搬家入住，

有一个比较长的等待期。如果着急入

住的朋友，新房可能不太适合；

升值空间不确定。买新房一方面

看中的是一个区域未来发展空间，若

政策变动导致建设规划变动，可能会

影响新房升值空间；

无法做到所见即所得。新房在建

设过程中，所以买家所知的信息都来

自于开发商销售员的宣传资料或者销

售员的讲解，可能会存在与实际有所

偏差的情况。

三、二手房优势：

地段优势、配套成熟，入住时间

快。二手房在不考虑价格的情况下，

可以选择好的地段，享受成熟的周边

配套，且没有楼盘烂尾、开发商跑路

等延期交房或交不了房的风险，购房

者可以在短时间内、如期实现拎包入

住；

所见即所得。二手房的位置、周

边配套、朝向、户型结构等，都可以

通过验房师、房产经纪人以及自己的

经验来评判出好坏，优势及不足更容

易了解和把控；

可以择邻而居。可以提前了解社

区的入住人员结构、收入就业水平以

及年龄层次、社区氛围等，可以选择

一个自己喜欢的成熟社区入住。

四、二手房劣势：

陈旧感。房屋设计、装修风格

上，因为年份的原因，很有可能不能

跟上当下的入住需求；

翻修成本和维护成本大。二手房

相比新房，装修成本、时间投入会更

多；同时老房子因房龄的关系，部分

设施已老旧，维护成本比新房要高；

贷款压力可能会更大一些。二手

房首付通常要更高一些，年份也会更

短一些。同时，二手房贷款基数是按

照银行评估师的评估值为基数的，而

新房贷款是按照房产售卖总价为基数

按比例贷款。

按照目前的卖方市场状态，二手

房评估价值有可能远低于您的房产买

入价，导致贷款额度不达预期，造成

您的资金压力，若资金缺口比较大，

买家填补不上，可能会有违约风险。

新房二手房各有优势，不存在绝对的

好坏。

大家可以根据自己的经济条件、

自身需求以及结合咱们对两者的优劣

势分析来综合判断选择。

来源：Mehome
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买新房还是二手房？

新移民首套房该如何选择？
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新盘上市！旺市另一个全新TC5高层一房单位出售，南向无遮挡，可远眺至CN Tower！另一个Tc4单元现在约看不断，欢迎继续

预约看房，地址：3701-7890 Jane St, Vaughan. 

PS: This is not an assignment sale.

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新盘上市！

旺市全新 TC5 高层一房单位
【HC 博域地产】

QUI town 楼盘提前看，实力拿盘！
万锦市Major Mackenzie /Markham！ 高达 2,300 平方英尺现代永久产权联排别墅。轻松前往 Mount Joy Go 车站，周围城市社区，生活便利。几分钟车程即可到

Markville Mall，請速联系Mary (416)8168685，帶你实地考察。
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物业

Ultramar加油站项目位于Trenton

这是一条连接401高速公路与城区的主

要街道。本物业总占地面积2.3 acres。

项目包含4个汽油泵（10把油枪）和2

个高速柴油泵及现代超大油站顶棚。

全自动无接触洗车房以及3个投币手动

洗车房（包含两个卡车洗车房），Tim 

Hortons咖啡店及drive-thru，Propane 

refill station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力。

社区

Trenton 属于Quinte West市，

根据2016 人口普查数据,本市有人口

43,577。夏天的人口约是平常人口的

两倍，暴增的原因是度假旅游人口激

增。这里是多伦多至加拿大东部重要

城市如蒙特利尔，渥太华等的必经之

路。

Trenton拥有加拿大特伦敦空军基

地。又称八翼基地，是加拿大皇家空

军的一座主要空军基地。本基地在役

军人以及家属大约有16000名。那一年

直接和非直接在当地的花销约为8亿加

元，不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城市。

在役军人，飞机维修师，家属等这都

为这座城市带来了高收入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多伦多东

部约120公里（1 小时10分钟车程）。

加油站位于安大略省Trenton的110 

County路上， 这是一条连接401高速

公路与城区的必经之路。本站位于距

离401高速入口仅百米。油站对面就是

夏季钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和居民

社区/酒店，给本站带来了稳定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万升，

每升油利润4分，附加每升油近1.2分

cross lease，每年油销售毛利可超40

万。便利店预计年销售额210万，毛

利预计55万，非接触式自动洗车场和

手动投币洗车预计年销售额28万。

Tim Hortons每年租金总计约5. 5万加

TMI。加油站整体全年预计毛利超100

万。抓住一处拥有绝对潜力的物业不

仅仅是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com

多大校区一室 +Den For Sale ！

【For Sale】双向两条地铁线， 多大校区 一室

+Den ，624尺+97阳台+带车位，叫价$819,000！

7分钟至多伦多大学

10分钟至新城市大学（原Ryerson）

12分钟至贵族女子私校Branksome Hall

车行15分钟至upper canada college

地址33 Charles st E ，2401
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Midland/McNicoll 创富广场旺铺出售 ,565 呎 , 前后双入口 / 带独立卫生间 , 13 呎层高，人流旺畅

 抢购价 $49 万 9

新市 Leslie / Davis 商住两用物业出售！ 3 房住宅 + 便利店均带租客，长车道可停 5 车，近学校 / 高速

售价 $86 万 9 千 9

【地址】

#115-2190 McNicoll Ave, Scarborough, ON M1V 0B4

【路口】Midland / McNicoll

【方向】南

【面积】565 呎

【层高】13 呎

【卫生间】1

【给电情况】225 安培 600V

【车位】大量地上车位

【地税】$5,104.50 / 2023 

【管理费】$387.97/ 月

多伦多世嘉宝 Midland / McNicoll 热门位置 Maxum Plaza 创富广场抢手商业 / 零售单位出售！

商铺面积 565 平方英尺，13 呎层高。所在 Plaza 聚集了众多热门商铺，人流旺畅，所出售商

铺就在 Chako Bbq 和 Magic Noodle 旁边，Rona 和 Huge Ttc Transit Depot 对面，潜力无限。

前后双大门，旁边全新的中国城市购物中心 W/Huge Asia Foodmart 即将开业，届时必将吸引更

多客流。

大量地上停车位。

位于多伦多十分著名的繁华商业广场内，近 Hwy401, 后门出门即公交车站，交通十分便利。

【地址】695 Srigley St Newmarket ON L3Y 1X3

【路口】Leslie / Davis

【卧室】3

【卫浴】3

【占地】50 x 100 Feet

【地税】$6,052.83 / 2023

【租金】商铺：$2000+Hst / 月；住宅：$1600/ 月

新市 Leslie / Davis 热门位置商住两用物业出售啦

前铺（商业部分）便利店，带地下室储物空间，有两个卫生间。门面和入口在 Main rd, 正

对学校。基本没有竞争， 周围学校，居民区众多，有大量稳定客源。现在租客还有有 4+5 年租约，

每月 $2000.

后居（后面和楼上）分门出入，3 房 1 厅 1 厨 1 卫，加宽长车道可停 5 车。

物业所在位置十分优越，举步多个学校和公园，近社区活动中心，大型医院。周围大型商

超等等，生活教育皆十分便利。驱车可快速驶入 Hwy404，连接 HWY401， 交通四通八达，快

捷方便。

绝对的性价比正现金流物业，是您投资 / 自主的好选择！

SAKURA 樱花 新款上市

——R7261 近吸电热抽油烟机
智能风控，挥手操纵

电热除油一键清

·电热除油一键清，油网免拆更

省心——高温电热10分钟，轻松除去

难缠油污，实现由内而外的洁净。免

去手动拆洗烦恼，告别肮脏有你风

扇，让您的油烟机长保稳定高效大吸

力。

·挥手即可开关机与调整风速

——透过智能感应技术，不管是开关

机或风速调整，都可透过挥手操控完

成。贴心设计让您的煮食过程更便

利，并减少接触机体产生的油污指

痕。

·3分钟延时关机——有效排除空

气中的余味。

·最佳机深搭配广角挡烟板，大

拢烟不跑烟——大风机大吸力，让进

排烟效果劲有感吸更尽。23“最佳深

度机身，搭配90度广角挡烟板，加大

25%拢烟面积，最适4/6眼炉头，大厨

房也适用。

·特殊可分离油污涂层，易保洁

——特殊奈米涂层，油网多了隐形防

护层，免拆洗更省心。油网常拆洗也

是一种困扰，特殊奈米涂层技术，提

供良好疏水、疏油保护，让油污不易

覆着在不锈钢油网上，宛如多加一道

隐形防护。日常使用后，只要以软布

轻轻擦拭油网表面，就能维持干净。

再搭配定期自动电热除油功能，与大

容量不锈钢油槽，让油烟机清洁更省

事、增加油烟机使用寿命。

·不锈钢油槽容量增大——减少

清洗频率

·安全贴心更全面——开关机提

示音、挡烟板三秒收合延迟设计、安

全锁屏功能，预防清洁时误触屏或儿

童手机误夹，Sakura的贴心让您用得

更安心。

总店地址：4490 Sheppard Ave. 

E, Unit 2, Scarborough, ON M1S 

4J9

公司网址：www.sakura-canada.

com

电邮： info@sakura-canada.com

电话：416-291-5218

时间：周一至周六10点到6点，周

日11点到5点

太古广场分店：4300 Steles Ave. 

E #C21 Markham, ON L3R 0Y5

电话：905-415-6868

时间：周一至周日12点到6点

信和广场分店：15 5 0  S o u t h 

Gateway Rd #113 Mississauga, ON 

L4W 5G6

电话：905-238-3198

时间：周一至周日11点到5点

来源：樱花抽油烟机提供图文
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本刊讯

关于加拿大个人信用报告

信用制度，对来自中国的新移民来说，是所谓

的“新生事物”。但在加拿大这个信用社会里，每

个人的日常生活无一不与你的信用分数挂钩。

加拿大有3大信用报告机构：E q u i f a x，

TransUnion，Northern Credit Bureaus。Equifax

提供的个人信用分数叫做 Beacon score，在地产贷

款方面，大家一般采用Beacon　score。有两家机构

管理着信用记录，Equifax　Canada 和 Transunion 

Canada，前者约占90%的市场。个人信用分数从300

到900分不等，信用纪录一般保持6年。

信用分值(Beacon Score)的升降，是由下面5大

因素决定：

1、Past payment history (35% of the score) 

。还钱历史记录(35%)。

2、Credit use (30% of the score)。信用卡、贷

款、其他债务的金额与偿还情况(30%)。

3、Length of credit history (15% of the 

score)。信用记录时间长短(15%)。

4、Number of credit inquires (10% of the 

score) 。信用分被查阅的次数(10%)。

5、Types of credit used (10% of the score)，

信贷类型(10%)，如存在有偿还房贷、车贷的账户，

又有循环信用账户，用于支付信用卡。多种类账户

并存，会为信用加分。

信用分是信用公司通过一个复杂的公式算出来

的。

分值(Beacon Score)的“杀手”力度，从重到轻

依次为：

1、欠政府税款。

2、破产、抵押、冻结资产、讨债，法庭判决

等。

3、过期还款信息。

4、信用卡余额数。

5、最近信用查阅记录的次数。

6、信用卡与还款的帐户有多少个。

7、信用记录时间长短。

8、信用卡用款是否经常接近上限。

9、十二月内新开账户的信息。

10、与你相关的抵押贷款机构数量。

11、贷款购置物业与车辆等信息。

加拿大信用报告上有哪些内容 ?

1、个人信息，姓名，SIN卡号，出生日期，单

位，家庭住址等。

2、信用记录，信用卡，贷款额度等。

3、银行信息，开户行，开户日期，账户种类

等。

4、银行账号与信用卡上的延迟付款时间、次

数、欠款金额等。

5、破产记录，抵押贷款(如车贷，房屋贷款)，

债务纠纷法律诉讼信息

6、追债公司催款情况等。

7、信用调阅记录，被调阅的时间，次数，调阅

单位等。

注意 ,如非必要 ,

尽量减少 hard pull

什么是soft Hard pull是指银行或者借贷方为

了评估是否给你提供借贷而特别向信用机构查询你

的信用报告。由于是你或者第三方要求银行去调取

的，所以叫做hard pull。这种会降低你的信用分

数，对你的信用记录不利。如果6个月以内你的hard 

pull太多了的话(>4)，银行就会怀疑你的信用记录

不好，你的分数再高也没有用。Soft pull是指其余

和借贷无关的信用报告查询。比如自己查询自己的

信用报告，信用卡公司为了发广告寻找潜在客户等

等。因为在这个过程中你并没有要申请什么东西，

所以不会影响信用记录。

要保持良好的信用记录，需要做到的是

1、按时付账，尽快还清债务。

2、及时还清电费、网费、电话费等，这些账单

欠款虽然不会直接计入信用积分，但欠款一旦被转

入追债公司处理，追债公司就会上报信用公司，这

样就会影响到信用分。

3、信用卡消费不要超过额度限制，低于70%为

佳。

4、减少申请信用卡的次数，减少持卡量。

5、尽量将信用卡与主账号挂联起来，信用卡每

月结算的欠款，由主账号按时自动划拨过去。你无

须直接到银行或到商家还款。

6、合理选择一些“非银行机构”发出的信用

卡，如Hudson’s Bay信用卡，比较好通融，不会轻

易将你的一次的逾期欠款信息汇报上去。

7、如果有生意，可以申请商用信用卡(Business 

Credit Card)，把私人信用卡的余额转到商用信用卡

去，90%以上的商用信用卡不会算到私人信用分上。

8、养成定时查看自己信用记录的习惯，信用分

升降虽然是由计算机完成的，但人工输入的误差时

有发生，张冠李戴”情况经常出现。据统计，有10

～33%的信用档案里的资讯信息是错误的，有些误

差可严重影响到信用分。信用公司提供每人每年一

次免费调阅信用报告的机会，一旦发现错误，应尽

快与信用公司取得联系，予以纠正。免费的信用报

告没有信用分数。需付20多元才能获得信用分值记

录。

9、防止因信用卡遭人盗用而引起的欠款情况出

现。

10、信用卡购物后，若对产品质量有争议，商

家又不给退款，持卡人不要拒付信用卡，付清款后

可以向信用卡公司提出退款要求，由发卡公司向商

家索取货款。这种退款对持卡人信用没有影响。

11、避免过度调阅信用报告。过频调阅信用报

告，会降低信用分。有个新移民信用报告上显示，

同一大银行同一贷款部门，竟然10天内4次查阅他的

信用分。

12、长期做一份相同的工作或居住在一个地

点，能增加信用度。

租房中常用表格简介

在加拿大，做为房东应该都遇到过提前终止租

约的情况，有一些，是房东自己的原因要终止租

约，而有些却是租客自行提出终止租约的情况。下

面我为大家列出了几个在租房中比较常用的表格。

房东发出：

N4表格: 如果遇到租客不缴纳或者屡次迟缴租

金，房东可以向租客发送N4表格要求支付欠租和终

止租约。对于按月、两周或每年支付租金的租客有

14天租金偿还期；对于按日或周支付租金的租客有7

天的租金偿还期，N4表格需要提前14天发送。

N5表格: 因租客有干扰他人，损坏物业或超过

居住人数规定的行为，房东可以提前20天发送N5

表格终止租约通知。如果租客是“初犯”，那么

终止租约的日期是发送通知后的第20天。对于“惯

犯”，那么终止租约的日期是发送通知后的第14

天。在任何一种情况下，租客都有7天的时间来纠正

问题，然后房东才能向LTB申请驱逐。

N6表格: 当房东发现租客隐瞒、谎报收入，或

者房东认为租客在出租物业内进行非法活动，可以

利用N6表格终止租约。该表格可以提前10天向租客

提出。

N12表格：该表格适用于房东要收回房子给自己

或者自己的亲属使用，N12表格需要房东提前60天发

送终止租约通知。

N13表格：该表格适用于房东想要对房子进行大

型装修、维护、翻建或者转换为其他用途，不过特

别需要注意的是，N13表格需要提前120天（4个月）

发送的终止租约的通知。

租客发出：

N9表格：该表格适用于租客单方面提出结束租

约时，租客使用的表格，该表格至少需要提前60天

通知，并且终止日期必须在租约上的最后一天。

N11表格：又称：终止租约协议。该表格适用于

房东和租客双方就终止租约已达成共识的情况下，

使用的表格，终止协议的日期由双方商定，一旦签

署就被认为具有法律约束力。

来源：Mehome、

加国第一生活等网络综合

关于加拿大个人信用报告！

租房中常用表格简介！
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Addington Park | 给您梦想的家Addington Park | 给您梦想的家

Addington Park Condos

North York  Toronto 

家，是情感的港湾，和灵魂的

栖息地

家，见证成长，陪伴脆弱

赋予我们拼搏的动力，和温暖

的归属

家，是沁于手心的馨香

是用爱砌筑的城堡

Addington Park，给您梦想的

家。

年届退休的我们，对于这个生

活了一辈子的社区，有着发自内心

地热爱与依恋。

作为几十年的本地居民，我很

享受这里的传统氛围、附近便利的

城市设施，和周边围绕的公园。北

约克中心医院就在附近，喜爱的餐

厅和商场栉比鳞次，购物和休闲无

比方便，非常适合追求高品质的退

休生活。

在 Addington Park 安一个新

家，完全不用离开这个我热爱的北

约克成熟社区，仍然可以拥有我最

舒服的生活方式。

此外，这幢 9 层高的精品公

寓，没有动辄几十层大高楼的喧

嚣，电梯等物业设施充裕且人性

化。内部设计也是用心之至，材质

和电器高端大气，堪称优雅品味之

典范。

这一切，正是我梦寐以求的、

开始退休后新生活的理想居所。

从留学，到工作，再到跨入婚

姻，感谢美好的多伦多，这个多元

和包容的都市，给予了年轻的我们

无数机会和勇气。

经过这几年的打拼，我们在市

中心的事业初见成效，与爱人感情

稳定，开始计划扩大家庭规模。

我们的理想很丰满，想寻觅一

处适合家庭生活、对小朋友成长友

善、且拥有优质教育资源的地方，

但又能够靠近多伦多市中心，方便

每日通勤，因为我们的事业重心仍

在那里。

现实并不骨感。我们很开心

地发现，位于北约克中心区域的 

Addington Park，它的位置、交

通、生活和教育设施等，完美契合

我们的需求。

更重要的是，多卧室的套型，

以及两层镇屋结构的套型，对未来

小家庭的进一步扩展留足空间。这

种一步到位的置业方式，何尝不是

我们对未来美好生活的一种郑重承

诺！

Addington Park 必定是可以

见证我们小家庭成长的最佳承载

地。

一直对城市生活怀有向往的我

们，人到中年时，仿佛一切水到

渠成。孩子们已经上大学，正是 

downsize 的好时机。

我们计划从华人聚集地的万锦

市，移居到有 TTC 城市公交设

施的地方，可以方便地前往城市的

每个角落，而没有舟车劳顿之忧。

我们想尽情体验城市的各种美

好，但是前十年住惯了独栋别墅，

顾虑着可能会不适应高楼林立、车

马喧嚣的城市公寓生活。

Addington Park 的出现，让

我们眼前一亮。

它虽处在闹市，但公园环绕，

既可以延续我们居于绿荫之中的生

活方式，同时能够让我们践行拥有

城市寓所、尽享城市便利设施的中

年情怀。

“结庐在人境，而无车马

喧”，正是这幢精品公寓楼的真实

写照，和我们在心仪的城市里重回

二人世界的生活映射。
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 分红保险如何可与房产投资

  进行风险对冲和优势互补？

保险和房产是家庭财富的二大支

柱，或者说是家庭资产的最基础性的配

置，当然也是最重要的二种资产类型！

房产投资因可以借力于杠杆而使得其成

为家庭财富增值的高效手段；而保险资

产因其独特的保障功能和最大的税务

优惠而使得其成为每个家庭的必需！特

别是具有多种强大功能的分红保险更是

受到人们的青睐和喜爱，成为很多家庭

的首选。我们今天要谈的话题是: 分红

保险如何可以与房产投资进行风险对冲

和优势互补？这可以从如下几方面来说

明：

一是分红保险可以对冲房产投资的

“利率风险”。虽然房产价格与很多因

素有关，但利率一定是重要因素之一。

利率低，房贷压力少，购房需求多，刺

激房价上升。反之，利率高，投资者的

贷款能力就会下降，可负担能力减弱，

势必就会对房产的增值形成压力，从而

对房产市场形成一个负面影响！当利率

进入上升通道时，对房产投资来说就是

一个很大的利差因素，但对另一种资产

类别即分红保险来说却是一个利好因

素，因为分红保险的投资组合从本质上

来说就是一个安全稳健型的平衡基金，

它的投资组合中除了40%左右的股票和

房地产之外，其余的较大比例是债卷类

资产和大额放贷等与利息密切相关的类

别，利率越高，分红保险的总体回报也

就越高。集保险保障、财富增值、退休

收入补充和财富免税传承功能于一体的

分红保险不仅是一种重要的家庭资产配

置，而且也是一种可以对冲房产投资的

利率风险的最有效手段：当利率低迷、

分红保险回报相对较低时，房产投资的

回报就相对较高；相反，当利息高企、

房价下跌、房产投资回报下降时，分红

保险的分红派息率（DSIR）就上升，分

红保险的回报也就会相对较高，两者刚

好可以互相补充，相得益彰，并且可以

对冲投资中的利率风险！ 

二是分红保险可以对房产投资进行

全过程的有效保护！其一：在房产的拥

有者非正常身故时，人寿保险（包括分

红保险）的赔偿额可以让投资人的配偶

或继承人继续有能力和条件拥有这些房

产而不至于因供不了房贷而丢失；其二: 

分红保险中不断积累起来的现金值可以

在必要时用作“场外资金”来帮投资人

守住房产；其三：对于投资型房产，当

夫妻最后一个身故时，房产相当于当年

被变卖了，会一次性地产生一个很大的

房产增值税（俗称为税务“炸弹”），

继承人很可能无法筹集得到足够的钱

来交税，若如此，房产就会被拍卖而造

成很大的损失！但如果房产投资人同时

拥有一份分红保单在手就大不一样了，

这可以使他的房产投资成果得以完整保

护，因为分红保单的保额是会随着时间

的推移而不断增长的，这刚好与投资型

房产的不断增值相一致，这样，在投资

人将来“百年”之后，他的分红保单里

的赔偿额将全部毫无条件地免税赔给孩

子，让孩子马上就有一笔现金来缴交房

产增值税，从而可让他的投资型房产完

好无损地被继承！ 

三是二者可以优势互补，取长补

短：房产投资可以借力于“贷款”和

“租客”这二个杠杆来提高增值的效

率，而分红保险一般不能借力（少数符

合条件的也可以借力于IFA这样的杠杠

方式）；分红保险独居保障功能和最大

税务优惠，而且总体价值永远都只升不

降；而房产却无保障功能，反而还需保

险来提供保障；除一套主要住房之外，

房产投资并无保险那样的税务优惠；另

外，房产价格有升有降，起伏波动。总

之，房产投资和分红保险各有所长、也

各有短板，所以，二者需要进行合理配

置和平衡兼顾，这样就可以优势互补，

相得益彰，实现家庭财富安全稳健和高

效地增值！

（ 本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与本文作者联系。马新明Max Ma

为资深专业理财顾问，高级保险理财经

理，环球百万圆桌会终身会员，对分

红式保险进行过长期、系统和深入的研

究，并具有丰富的实操经验。电话：

647-832-6780；Email: maxmafin678@

gmail.com；更多相关文章请浏览www.

msunfinancial.com/blog，或关注他的公

众号: MaxMa_Canada，或加其微信：

maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

努力，是为了有尊严的活着

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

这几天的我，感觉是在使劲的生

活，遍地的鸡毛和各种压力让我疲惫不

堪，我一百遍的告诉自己：所有的困难

都是暂时的，所有的压力终会过去，所

有的烦躁都会烟消云散······

跟目前生活干杯！我干了！您随意

······

我常跟孩子们说的一句话：尊严高

贵于生命，保持尊严是一个人生命的底

色，而尊严一定是善良而慈悲，努力而

坚定···

昨天和几个投资者聊天，谈的很畅

酣，在我看来，他们已经很成功但还是

在不懈的努力着。我清楚他们的资金积

累无一不是努力拼搏得来的。这才是我

敬重他们的原因之一。

央行从不立体的分析市场，一味的

加息让房地产市场摇摇欲坠，朋友说他

的脖子快被压断，感觉要顶不住了。但

他还是不忘乐观的劝自己也是劝他人：

再咬咬牙顶住这段日子，这个市场一定

还是阳光明媚的，我们一起努力！加

油！

努力了，不一定成功，但不努力，

一定是苍白的。

有人说：“如果你从未努力奋斗

过，那么在你生命即将到达终点之时，

你可能会发现，原来生命中最痛苦的事

情，不是失败，而是我本可以，但却没

做。”

也许，努力无法解决生活中的一切

问题，但是努力会让人变得幸运，生活

就会给我们更多善意。

努力从来不是为了做给谁看，也不

是为了要感动谁，只是为了让自己有能

力去追逐自己想要的生活，让自己活成

自己喜欢的模样。乞讨式的得到永远都

是对自己尊严的践踏和羞辱。

有朋友说我：你太拼了吧，这年纪

了有必要吗？

我报之一笑，没有一个人逼着我拼

搏和努力，我为了我自己，我喜欢靠自

己的努力得到我想要的东西。我喜欢因

为我的努力让家人过上好一点的日子。

再说了过于清闲会毁掉一个人。会

让人思想贫乏，意志消沉，如果内心荒

芜，呼之欲出的一定是颓废沮丧。

一个人最大的靠山是自己；最大的

贵人也是自己。每一个人都在经历着只

属于自己的生活。”

与其寄希望于别人，不如花更多时

间投资自己，让自己变得独立而强大。

不羡慕，不嫉妒，不卑不亢，不急不

躁，靠自己的努力，一步一个脚印，你

会慢慢过上你想要的生活，成为你想成

为的人。

岁月的美好，在于坚持努力。也许

有不少人总是不知道自己真正想要什

么，常常迷茫，常常迷失。这是首先要

思考定位的问题，而后全力以赴努力去

追求······

努力，是为了更有尊严地活着。就

是让自己对着自己的内心骄傲地说：

我，没有辜负自己，我活成了自己想要

的样子······

来源：Helen Zhao提供图文
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名家登场 AI 亮相 论坛开讲
——“房东网 2023 加拿大地产夏季论坛”7 月 23 日盛大启幕！

加拿大佛教会访问中国佛教协会

中美加三国佛教论坛将于 11 月杭州举办
本刊讯

通胀持久，加息不休。自2022年3

月2日加拿大央行开启本轮加息通道以

来，到2023年7月12日，史无前例地进

行了总共10次加息，隔夜利率从加息

之前的0.25%飙升至现在的5%，也同时

创造了加拿大22年以来的最高利率纪

录。

在如今的高息时代，地产投资人

们该何去何从？地产市场有何机遇？

应注意哪些风险？

从本周日7月23日开始连续8天，每

晚8点整，全加最大华裔地产投资人社

区——房东网，将通过YouTube频道

为您带来主题为【高息时代的地产投

资机遇与风险】的“房东网2023加拿

大地产夏季论坛”，看专业名家指点

迷津，听投资高手分享秘笈。

高息时代的迷津指点

本次“2023加拿大地产夏季论坛”

将聚焦大多地区，同时拓展至温哥

华、卡尔加里、渥太华和蒙特利尔等

四个城市，采用圆桌论坛的主题讨论

形式，通过线上线下两种方式全面呈

现地产名家们对于地产现状及未来趋

势的指点评说。

地产市场随着央行的加息脚步而

风云变幻，迷雾重重。随着去年的连

续8次加息，房市一路降温下滑，交易

量腰斩，房价大跌，上市量锐减，一

片风声鹤唳。但自今年2月加息暂停

后，整个市场又呈现出连续3个月的量

价齐涨的火热之态；6、7月的两次加

息则再一次将房产市场置于风雨飘摇

之中。

“在当下如此特殊的高利率时

期，房市前景的不确定性，使得本届

论坛承载了很多地产投资人的期待与

关注”。本次论坛主办方，房东网

CEO、村长王宏伟博士认为目前的

地产市场需要这样一次专业的论坛峰

会，需要地产人们一起来梳理思路，

思索未来。“正是因为房市现状的不

确定和复杂性，我们在设定8场论坛主

题的时候不仅有宏观的现状分析、未

来预测，更有具体的投资战略和实操

战术，既有房产投资买卖，也有地产

私募基金的内容，争取让地产投资人

们可以从多个角度、不同方向来讨论

和审视市场动向，把握时下投资机遇

与风险。”

谈及本届论坛的创新，村长透露

说，将把目前最流行的AI智能产品

ChatGPT引入到论坛中。房东网凭借

自身IT研发背景，专门为本届论坛训

练打造“AI夏季论坛机器人”。该智

能产品将利用自身强大的数据整合和

分析能力参与论坛讨论，对一些地产

话题给出特别的分析和解读。

名家汇聚的圆桌论坛

本届地产论坛汇聚了大多地区乃

至温哥华、卡尔加里、渥太华和蒙特

利尔华裔地产圈的诸多大咖名家。从7

月23日晚8:00开始，连续8天，每期特

邀3-4位嘉宾各抒己见。他们将用自己

专业的知识、犀利的视角和独到的观

点，和您一起探讨当下变幻无常的加

国地产。

参与本次论坛的嘉宾有大鹏地产

总裁 Tony Ma，知名地产投资人 杨

洪，嘉德置业总裁 李丁，知名贷款

专家 王红雨，君安地产总裁 杨超，

资深地产人Michael Wang; 博诚地产

总裁Truman Chen,  领峯地产总裁 

冯山；Z平方建筑设计集团联合创始

人、建筑师  甄梦頔, 摩石建筑总裁 

Michael Mao, JH Law创始人、地产

律师Jesicca Hu; 知名贷款专家Grace 

Bi，知名贷款专家Kathy Wang，知名

贷款专家Joanna Zhou；资深地产投资

人老乔治，地产投资人 Cyndy Lu, 地

产投资人 王大可；温哥华资深地产人 

张维斌（老张）；卡尔加里爱家地产

总裁、资深地产人 王建伟, 蒙特利尔

G&E侨宜地产Broker，资深地产人王

超,  渥太华资深地产人 方承等共计20

余位。

八天连播的地产盛宴

本届地产论坛共计8场，8大主题，

将从7月23——30日连续8天，每晚8:00

在房东网YouTube频道精彩首播，由

多伦多智库Toronto Think Tank赞助

支持。

·7月23日（周日）20:00  当下

GTA地产市场评述及未来展望

·7月24日（周一）20:00  高息时

代的地产投资策略

·7月25日（周二）20:00  高息时

代如何理解地产投资及楼花市场的机

遇与风险

·7月26日（周三）20:00  高息时

代的地产投资实操战术

·7月27日（周四）20:00  高息时

代的贷款策略与技巧

·7月28日（周五）20:00  高息时

代的房产翻建改建的机遇与风险

·7月29日（周六）20:00  高息时

代的地产基金投资机遇与风险

·7月30日（周日）20:00  温哥

华、卡尔加里、渥太华及蒙特利尔四

城地产专场

从本周日开始，欢迎大家锁定房

东网YouTube频道，共同参与、关注

“2023加拿大地产夏季论坛”。房东

网YouTube频道欢迎您的订阅、评

论：www.youtube.ca/@58home

来源：房东网提供图文
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北京时间2023年7月20日上午，加

拿大佛教会会长达义大和尚一行拜访

中国佛教协会，双方签署了第三届中

美加佛教论坛合作备忘录，确定第三

届论坛将于2023年11月在中国浙江杭州

举行，论坛主题为“心地和平，共生

吉祥”。

当天，中国佛教协会演觉会长在

北京广济寺会见了达义大和尚一行，

双方进行了亲切友好的会谈。

达义大和尚对演觉会长的热情接

待表示感谢。达义大和尚表示，由中

国、加拿大、美国共同创建的三国佛

教论坛已经举办两届，今年还将举办

第三届论坛。三国佛教论坛是弘扬佛

教的重要窗口，是北美地区乃至世界

华人了解佛教的平台。达义大和尚还

分享了在加拿大以及在北美弘扬佛法

的体会，并介绍了加国五台山的建设

和进展。

演觉会长代表中国佛教协会向达

义大和尚一行到访致以热烈欢迎。演

觉会长表示，性空长老、达义大和尚

等两代人在加国弘法，把佛陀慈悲、

平等、善良、和平的理念传播到加拿

大以及北美地区，取得了丰硕的成

果，在世界各国华人圈都有着深厚影

响，对此深表钦佩；希望未来通过佛

教界的交流与合作，巩固中加两国以

及人民之间的友好情谊，为促进两国

友好关系作出贡献。演觉会长还请

达义大和尚向性空长老转达问候和祝

福。

中国佛教协会副会长宗性法师回

顾了中美加佛教论坛的历程，并表示

佛教是不同国家间交流的重要纽带，

佛教在加深两国文化交流，促进国家

和人民友好等方面起着重要作用。

中国佛教协会秘书长刘威表示，

在加拿大举办的首届中加美三国佛教

论坛开创了三国友好交流新的模式和

机制，三国佛教论坛不仅成为中加美

三国文化交流的重要平台，也极大促

进了东西方文明的交流与互鉴。前两

届三国佛教论坛取得的成果来之不

易，达义大和尚以及加拿大佛教会各

位同仁为论坛的成功举办发挥了积极

作用。非常期待第三届中美加佛教论

坛也在加拿大佛教界各位法友的大力

支持下圆满举办。

会见期间，达义大和尚和中国佛

教协会副会长宗性法师签署了第三届

中美加佛教论坛工作备忘录。中国佛

教协会演觉会长、中国佛教协会秘书

长刘威、中国佛教协会副秘书长普正

法师和加拿大佛教会秘书长房子清共

同见证签署仪式。

20日下午，达义大和尚一行参访北

京雍和宫，中国佛教协会副会长、北

京市佛教协会会长、北京雍和宫住持

胡雪峰喇嘛热情会见了达义大和尚一

行，双方进行了亲切友好的交流。

加拿大佛教会代表团在华访问期

间还赴江苏、青海、西藏、广东等地

参访交流。

来源：湛山精舍提供图文
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“挥动潇洒，精彩一夏”，房东

网2023 Equiton Cup 首届高尔夫友谊

赛将于8月13日开赛，邀您快快报名参

加！

据房东网的创始人、CEO，村长

王宏伟博士介绍，本次比赛地点：

Cardinal Golf Club, 2740 Davis 

Drive West King,Ontario L7B 0G7 

Canada；比赛时间：2023年8月13日

12:00—18:00；参赛人数：80人（4人/

队，共计20队）团体（18洞）。

“房东网2023高尔夫球赛”于8月

13日正式开赛前举办一个简短开幕式

之后，20支队伍将在东翼和西翼两个

18洞标准球场同时开杆比赛。

场地介绍：

Cardinal Golf Club是全加颇负盛

名的专业高尔夫球俱乐部，其拥有全

加拿大最大的专业高尔夫场地。

四个18洞专业球场，适合各种技术

水平的高尔夫专业或业余球手，每年

在此举办近百场高尔夫赛事活动，有

数千名高尔夫球手在此挥动球杆，尽

享人生。2009年RedCrest锦标赛级高尔

夫球场的加入，更使得该俱乐部声名

鹊起。

西翼球场是一个非常适合步行的

球场，周围环绕着水障碍区和郁郁葱

葱的白蜡树。虽然这个球场适合初学

者，但可选的蓝色发球台仍设有一些

具有挑战性的3杆洞和4杆洞。

东翼球场在上世纪90年代末进行了

重新设计。这个球场适合各种级别水

平的球手，场地设计中包括了绿意盎

然的树木环绕的球道等各种具有挑战

性的地形。

大赛报名：

（1）4人团体组队和个人报名参赛

（2）团体组队方式：鼓励公司

组队以公司名义参赛，穿着统一公司

LOGO比赛服装，房东网将在比赛直播

及后续专题的报道中予以宣传推广；

也可以同乡、球友等4人组队参加

（3）个人参赛：个人报名参赛，

以4人一组比赛，成绩按个人分别计算

（4）人数限制：80人（20队），

根据报名顺序，报满80人即止

参赛费用：$120 (含场地、Cart及

晚宴费用)

奖项设置：

团队：冠、亚、季军

体育风尚奖

团队协作奖

个人：最远距离奖（男女各一

名）

最近距球洞奖（男女各一名）

活动冠名赞助：Equiton 地产开发

基金公司

活动顾问：杨超 君安地产总裁

赛事指挥：Richard Li 北大校友

会高尔夫教练

赛事裁判：Sophia Li So Golf 

Academy 院长，加拿大PGA职业高尔

夫教练

颁奖晚宴：19:00—21:00

来源:房东网
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热烈祝贺房东网与索菲亚高尔夫学院 

(So Golf Academy) 成功举行建立长期

战略合作签约仪式！

“挥动潇洒，精彩一夏”，邀您参加！
——房东网首届高尔夫友谊赛将于 8 月 13 日开赛

本刊讯

热烈祝贺房东网与索菲亚高尔夫

学院 (So Golf Academy) 7月14日在

So Golf Academy（7725 Birchmount 

Rd Unit 29 & 30Markham, ON L3R 

9X3）成功举行长期战略合作签约仪

式，同时成功举办高尔夫基础知识和

球场礼仪讲座，与会者在共同见证签

约仪式的同时，倾听专业讲座受益匪

浅，不虚此行。

房东网创始人、CEO王宏伟博

士与索菲亚高尔夫学院 (So Gol f 

Academy)创始人、院长Sophia Li在签

约仪式上首先欢迎各位来宾的到来表

示热烈祝贺。

房东网创始人、CEO王宏伟博士

透露，房东网2023 Equiton Cup 首届

高尔夫友谊赛将于8月13日开赛，本次

签约仪式和专业高尔夫讲座活动堪称

是大赛预热启动。

在当晚的高尔夫基础知识讲座

中，So Golf Academy(索菲亚高尔夫

学院)的Sophia院长和Richard教练分别

向与会者介绍了So Golf Academy学

院，同时还详细讲解了高尔夫基础理

论讲解，如球杆介绍、高尔夫礼仪、

球场安全等。

之后还安排了自由练习环节，So 

Golf Academy多位教练分别在不同的

模拟台对高球爱好者的动作规范进行

现场指导。

So Golf Academy创始人Sophia

院长表示：“索菲亚高尔夫学院将为

房东网的朋友们提供优惠的课程价格

和优质的客户服务。接下来，我们将

特别安排以下团体课时间，请需要学

习和提高成绩的朋友们踊跃报名！让

这个夏天多一份享受阳光绿地的好心

情！

Richard教练更是给大家信心满满

的鼓励与加油：“从新手到可以参加

房东网的首届高尔夫联谊赛，只需要

几个星期的学习、练习，大家加油，

期待一起联欢在绿茵球场！”

So Golf Academy每周上课时间:

周二 Joseph教练 7PM室外 

周三 Cindy教练 2pm 室内 

周五Richard教练 6pm 室外

周六Sophia 教练 2pm 室外

每 班 三 人 报 名 即 开 课 ， 每 人

$54+tax, 每次一小时，球杆免费提供!

地产行里，你是精英，

可你是否忘却了那一片晴空。

蓝天之下，绿野葱葱，

三五好友，谈笑风生。

生活不止投资，

地产之外，还有人生。

加入我们，一起

漫步草坪，挥杆进洞

房东网与索菲亚高尔夫学院 (So 

Golf Academy)欢迎热爱高尔夫的朋友

们积极参与、踊跃报名！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 采访报道
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安省的大型活动之一

Canal Days Festival

将于8月4日-7日回归

这是大瀑布周边非常热门的活动

喜欢船只的一定不要错过

每年有超过30万人参加！活动内容丰富多彩，亮

点包括：

01、乘坐加拿大最大的帆船

整个活动期间的周末运行

需提前购买船票

Empire Sandy 是一艘 200 英尺长的中帆帆船，

是加拿大最大的帆船。

游船将穿过韦兰运河历史悠久的船闸，让乘客可

以欣赏到工程奇迹等景观。

8月6日周日晚上的晚餐巡游是粉丝们的最爱，因

为可以在水面上欣赏运河日烟花表演！

02、船舶甲板之旅

韦兰运河是一条活跃的贸易和商业路线，因此游

客在这里能够看到进出伊利湖的咸水船、湖船和驳

船。

但是只有在运河日海洋遗产节期间，游客才能看

到一系列令人印象深刻的高船、海岸警卫队船只、

以及仍在工作的消防船等。

以下船只将提供甲板之旅，游览时间如下图所

示，游览费用通过捐款的方式进行：

03、船只灯光游行

8月6日星期日晚上 9:15（时间可能会因航道交

通状况而发生变化）

非常有特色的活动，在夜间观赏船只灯光游

行！届时将有超过 20 艘船只在韦兰运河 (Welland 

Canal) 上航行，观看灯光游行的最佳地点是科尔本

港市中心运河沿岸的西街。

04、烟花表演

8 月 6 日星期日晚上 10 点（时间可能会因航

道交通情况而有所变化）

科尔本港市中心运河沿岸的西街是观看这场令人

兴奋的烟花表演的最佳地点。

05、室内工艺品展

8 月 5 日星期六和 8 月 6 日星期日上午 10 

点至下午 5 点

Vale Health and Wellness Centre, 550 

Elizabeth Street, Port Colborne

免费入场

该活动包括约 75 家安省供应商，他们将展示和

销售独特的手工工艺品、艺术品、玩偶、蜡烛等。

06、儿童区

8 月 5 日星期六至 8 月 7 日星期一

Seaway Park，位于运河东侧 Clarence Street 

Bridge的正上方

今年的儿童区将设有：

面部彩绘：上午 11 点至下午 2 点（周六和周

日）

气球动物：下午 1 点至下午 4 点（每天）

运河日创意手工：上午 11 点至下午 1 点和下

午 2 点至 4 点（周日）

充气/弹跳区（每天）

骑小马（$5 /次）

乘坐小火车穿过 21 号桥并返回儿童区

07、灯塔之旅

8 月 4 日星期五至 8 月 7 日星期一；上午 10 

点至下午 4 点

Sugarloaf Marina，3 Marina Drive，Port 

Colborne,ON

每位成人 $15 ，每位儿童/青少年（6 至 18 

岁）$5，5 岁及以下儿童免费。

参观科尔本港历史悠久的灯塔，这些灯塔在过去 

115 年来一直为导航提供帮助！

近距离观看伊利湖韦兰运河上航行的湖船、远洋

船只和高桅横帆船。志愿者将提供导游服务。 

08、嘉年华娱乐设施

8月4日-8月7日

King Street，Port Colborne,ON

付费，可购买手环或tickets

在现场享受各种嘉年华娱乐设施和游戏，娱乐设

施有身高限制。

09、历史与海洋博物馆

8月5日星期六和8月6日星期日；上午 11 点至下

午 5 点

免费入场

博物馆的运河日是观赏海洋展示和照片以及铁路

和船舶模型的目的地。享受美妙的音乐、美食和家

庭乐趣。参观运河日开始的地方！活动包括：

庆祝遗产

欣赏五大湖模型船协会的遥控船表演以及尼亚加

拉古董动力协会的古董设备和蒸汽哨子演示。一定

要尝试一下抽水或剥玉米，或者乘坐小火车！

观赏工匠在整个遗产村展示铁匠、木雕、纺纱、

绳梯制作和其他手工艺。在制绳机上制作自己的绳

子。

还可以与身着盛装的工作人员进行交谈。探索在

主要博物馆展廊的展品。

在档案研究室坐下来欣赏照片幻灯片，并在档案

会议厅探索有关交通遗产的展示。

儿童免费活动

儿童区提供许多免费活动，包括脸部彩绘、传

统装扮、寻宝游戏、故事时间、游戏和奖品。还有

孩子们喜欢的巨型沙箱，在里面发现一些埋藏的宝

藏！

适合家庭的活动和娱乐

不要错过弗洛斯和坦恩的好奇柜！这是一个充满

好奇和令人惊讶的东西的神奇帐篷！

欣赏音乐家和舞者精彩的现场娱乐表演。

让摄影师为你拍摄属于自己的锡版照片。你甚至

可以使用这里的传统服装系列中的服装打造复古的

外观！

更多活动详情请查看官网：

https://www.portcolborne.ca/en/recreation-

and-leisure/canal-days.aspx

来源：HELLOYOYO

2023年7月28日责编：梁晓敏  美编：周煜博  RE Industry NewsB20 业界动态
总经理：梁晓敏   值班编辑：唐姗姗   美编：周煜博  2023年7月28日 星期五 农历癸卯年六月十一  本期共56版

社区·生活
Community & Life

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  第141期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  C1 社区生活 Community & Life

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

Canal Days Festival 8 月 4 日回归！

船舶游行、车展、烟花…应有尽有！

加拿大华人心资脑明协会

“2023 心脏及脑部健康知识公益讲座”

将于 7 月 29 日隆重举行

本刊讯

由 “ 加 拿 大 华 人 心 资 脑 明 协

会”Chinese Canadian Heart and 

Brain Association 主办的2023心脏及

脑部健康知识公益讲座将在万锦市政

府大厅于本月底，星期六7月29日隆重

举行。

此次免费公益讲座由“加拿大华

人心资脑明协会”主办，旨在向加国

华人推广及提供健康生活、预防疾

病、以及心脏及脑部健康的知识。

加拿大华人心资脑明协会由三位

本地资深专科医生领头，伙同几位常

年在华人社区做公益的领头人一起创

办。

协会前身是主流公益组织“心

脏中风基金会”Heart & Stroke 

Foundation of Canada 的华人分会慈

善组织。常年为华人社区提供健康服

务和讲座，为华人健康组织举办慈善

筹款活动等。是多伦多发起最早的华

人慈善组织，到今年已经运行了将近

30年 。

图片

此次讲座是疫情之后协会第一次

举办大型免费公益讲座。旨在向加国

社区华人推广及提供健康生活、预防

疾病、以及心脏及脑部健康的知识。

免费讲座内容包括：

佈中风康复治疗及小区资源知多

少 （赵文女士）

佈现在仍需接种新冠疫苗吗? 

（粤语-朱耀祖神经专科医生）;( 国语

-刘丕心脏专科医生）

佈心脏瓣膜疾病治疗新发展 (周志

明心脏专科医生）

佈 心肺复苏法, 救人一命分秒必

争 (林传赐先生, 圣约翰救伤队训练长

官)

七月廿九日星期六，于万锦市政

厅，费用全免，座位有限，为免向

隅，订票从速！

上午 9 am 佈 12 pm 粤语

下午 12:30-4:30 pm 国语

网站及报名www.cchaba.ca 网站有

中英文。也可一下二维码报名：

讲座分广东话和普通话部分举

行。

以下是普通话讲座，当天下午1：

00准时举行：

广东话讲座时间是当天上午9：00

准时举行：

此次大型公益性健康讲座费用全

免，座位有限，请扫描订位，静候光

临。

来源：加拿大华人心资脑明协会提供图文
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较低的购买价格并不一定意味着

最好的交易。在最坏的情况下，一辆

便宜的汽车可能会在您拥有汽车的几

年内产生高昂的成本。这些可能包括

高昂的燃油成本、昂贵的维修费用或

高额的保险费。

对于像新车这样的重大购买，您

想要的不仅仅是价值。您还希望拥有

它是一种享受。您购买的汽车或 SUV 

应具有高速公路通勤所需的动力以及

乘客和货物所需的空间。还应配备最

新的技术和安全功能，让您保持联系

并了解情况。您不必花钱购买豪华车

即可获得您想要的功能、性能和舒适

度。

“最物有所值汽车奖”是评选在

价值和优质车主体验之间找到平衡的

汽车奖项。该奖项涵盖了12个不同的

汽车类别，获奖车型在各自类别中提

供了最佳的质量和价值结合。这些获

奖车型不仅是出色的汽车，而且在长

期使用过程中也是超值的选择。

如何衡量质量？

为了衡量一辆车辆的质量，US 

NEWS使用美国新闻最佳车辆排名中

的综合评分。在US NEWS的车辆排

名中，车型的综合评分不是基于美国

新闻编辑的观点或测试。相反，US 

NEWS收集并分析了每一篇公开发表

的、可信的对某一款车型的评测，以

获取汽车行业媒体对其驾驶性能、内

饰舒适性以及连接性和科技功能运作

表现等方面的共识意见。US NEWS将

这些分析结果与燃油经济性、货物空

间、安全性和可靠性数据相结合，得

出一个数值化的综合评分，用于衡量

“最物有所值汽车奖”中的质量。

如何衡量价值？

一辆汽车的实际成本远远超过其

标价或与经销商协商的最终价格。每

辆汽车都有显著的持续性费用，如维

修、燃料和保险费用。为了衡量一辆

汽车所提供的价值，US NEWS首先采

用Vincentric提供的五年总拥有成本数

据。然后，US NEWS将这些信息与

US NEWS合作伙伴TrueCar提供的实

时交易价格相结合。这两个指标共同

为“最物有所值汽车奖”提供了汽车

的价值评分。

2023年的最划算汽车奖中，现代

（Hyundai）品牌凭借四项奖项获得最

多的荣誉。现代品牌的Elantra Hybrid

获得了“最划算混合动力车奖”，

而Kona则获得了“最划算小型SUV

奖”。此外，现代品牌的Santa Fe被

评为“最划算的2排座SUV车奖”，而

Palisade则获得了“最划算的紧凑型3

排座SUV车奖”。

起亚（Kia）品牌获得了三项奖

项。Kia品牌的Rio荣膺“最划算小型

车奖”，而K5则获得了“最划算中型

车奖”。此外，Kia品牌的Sportage 

Hybrid被评为“最划算混合动力SUV

车奖”。

雪佛兰（Ch e v r o l e t）和本田

（Honda）各自获得两项奖项。雪佛

兰品牌的Bolt和Bolt EUV分别获得了

“最划算电动车奖”和“最划算电动

SUV车奖”。本田品牌的Civic被评为

“最划算紧凑型车奖”，而Odyssey则

获得了“最划算的迷你货车奖”。此

外，马自达（Mazda）品牌也获得了一

项奖项。Mazda品牌的CX-5荣膺“最

划算紧凑型SUV车奖”。

2023 最物有所值轿车

佈Kia Rio: 最物有所值小型车

佈Honda Civic: 最物有所值紧凑

型汽车

佈Kia K5: 最物有所值中型车

佈Hyundai Elantra Hybrid: 最物

有所值混合动力车

佈Chevrolet Bolt: 最物有所值电

动车

2023 最物有所值SUV

佈Hyundai Kona: 最物有所值小

型SUV

佈Mazda CX-5: 最物有所值紧凑

型SUV

佈Hyundai Santa Fe: 最物有所值

2排SUV

佈Hyundai Palisade;:最物有所值3

排SUV

佈Kia Sportage Hybrid: 最物有所

值混合动力SUV

佈Chevrolet Bolt EUV: 最物有所

值电动SUV

2023 最物有所值MiniVan

佈Honda Odyssey
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作家张爱玲曾说：没有一个女子

是因为她的灵魂美丽而被爱的。

内在丰富固然重要，但也不能忽

略外在形象。二者兼顾，方可行稳致

远。

我尤其欣赏那些内外兼修，把美

作为一生必修课的女人。

因为变美，不是一朝一夕就能实

现的，最重要的就是坚持。在平淡和

重复中坚持无数件小事，才能实现肉

眼可见的变化。

今天给大家整理了10个实用的变美

的小技巧，长期坚持下去，慢慢变美

吧~

早睡早起 容光焕发

这个世界一直在打赏敬重生物钟

的人。

我始终相信，早睡早起身体好。

而身体好的人，才拥有一切的选择权

和被选择权。

每天保持早睡早起的节律感，能

让你心情愉悦，办事高效。

最主要是好的睡眠就像蝴蝶效

应，从皮肤到大脑再到精神状态，它

会让生活的方方面面都向好的方向发

展。

早起一杯温水 排除体内毒素

阳光簌簌透进帘子，深吸一口新

鲜空气，美好的一天开始啦~

人体如大自然一样，是一个内在

循环的过程。你怎么对它，它呈现出

来的样子就是什么样的。

起床后，请饮一杯温水吧。神经

系统经过一夜的负重积累和缓存，亟

需它来助推清理。

做好皮肤防晒，抵御岁月留痕

内心淡然的女人，神态举止往往

更从容；衣着得体干净的女人，生活

更为讲究；而皮肤状态良好的女人，

一定讲究护肤。

皮肤是外界看到你的第一眼，保

护它的第一步便是涂防晒。 

有的时候，带上一层薄薄的盔

甲，挡住紫外线带来的伤害，再去看

看太阳底下的世界，也许会不一样。

养好头发 为气质加分

其实除皮肤，头发也是需要护理

的。

一头柔滑的发丝整洁地垂落在肩

上，就是女人最高级、最优雅的模

样。

温柔地对待你的头发吧。

洗发前，请先梳理柔顺。不用太

热情，40度左右的水温就刚刚好，洗

发水记得搓成泡沫再涂抹，护发素、

发膜才是护发的关键。在头发吹的七

分干时，抹上淡淡清香的精油再去见

你想见的人吧~

生活需要仪式感 学会化淡妆

生活需要仪式感。

适度打扮，可以让你的状态看起

来更好。

学会化淡妆，挑一支百搭显气色

的口红，选一款自然的粉底。轻描淡

写般画在脸上，恰到好处，不过分张

扬也不至于太低调。

坚持一项运动 保持好心情

运动是一个和世界做交换的过

程，你从中获取能量，把不快和疲惫

抛诸脑后。

无论是慢跑，游泳，跳舞，练器

械，能让脂肪燃烧，能出汗就是好的

项目。

早起做几组简单的拉伸，或是午

饭后贴墙根站十分钟，或是晚饭后散

步半小时，又或是睡前倒腿十分钟，

都是离身心健康更近一步的小举动。

坚持体态管理 温柔而有力量

运动是为了身心健康，体态管理

更像是为了达成外在美丽和内在气质

作出的努力。

要知道好身材比漂亮衣服更重

要，好气质比好身材更重要。

去练习瑜伽吧，它能给予你外在

和内在的能量。

由内地探索自己的同时，身材也

愈加挺拔紧致，自信和气质也会从随

之散发出来。

持续阅读 保持对世界的好奇心

温柔的一半是知识，没有涵养的

温柔撑不起你要的风骨。

阅读有无穷的力量。坚持每天的

知识积累，是对性情的雕琢，内心便

是丰盈的、富足的、善良的。

而每天坚持阅读，也并不会花费

太多时间，只要30分钟到一个小时就

够了。

培养爱好 保持平静中的欢喜

人这一生，总要爱点什么。

除了爱自己，一定要为自己培养

至少一个爱好。

运动、摄影、旅行......因为它能

帮你打败孤独，赶走悲伤，甚至陪你

到老。

给自己正向心理暗示 走出内耗

“打开生活，一把钥匙就够了；

自我暗示：征服命运，一件武器就够

了。”

—爱弥儿·柯尔

你选择相信什么，最终就会看见

什么。

经常给自己积极的心理暗示，会

让心态变得越来越好，不要自我怀

疑，试着多鼓励自己，当遇到困难

时，不妨告诉自己“我能行”。

听说养成一个好习惯，只需要21天

的时间。

微习惯地力量，刚开始是悄无声

息的，但随着日复一日的坚持，一定

会给你惊喜。

去做吧，你会越来越美，生活也

会越来越好。

来源：时尚临风

让女人越来越美的 10 个好习惯
US NEWS 评选
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本刊讯

很多房主会选择自己动手给房子

刷油漆，亲身打造自己的家的确是别

具意义！油漆拥有丰富多样的类型，

同时这些油漆也各具特点，适用于不

同的表面和应用场景。以下是6款一些

常见的加拿大油漆类型，看看哪些适

合你吧！

水性乳胶漆：水性乳胶漆是最常

见和受欢迎的油漆类型之一。它以水

为基础，具有低VOC（挥发性有机

化合物）含量，对人体健康和环境友

好。水性乳胶漆容易清洁和快速干

燥，适用于室内墙壁、天花板和木制

家具等表面的涂装。

油漆：传统的油漆由颜料和溶剂

（通常是矿物油或有机溶剂）组成。

它们具有良好的遮盖力和耐久性，适

用于室内和室外各表面，如木材、金

属和混凝土。然而，油漆含有较高的

VOC，使用时需要注意通风。

高固体含量漆：高固体含量漆是

一种环保型漆，其颜料和溶剂的含量

较高，使其具有更好的遮盖力和耐久

性。它们通常具有低VOC含量，对室

内空气质量的影响较小。高固体含量

漆适用于各表面，包括木材、金属和

混凝土。

防火涂料：防火涂料是一种特别

类型的油漆，具有耐高温和防火的特

性。它们可以用于建筑物的防火涂

装，以增加火灾安全性。

抗菌漆：抗菌漆含有抗菌剂，可

以有效防止细菌、霉菌和真菌的生

长。这些漆通常用于医疗设施、食品

加工区域和儿童活动区等对卫生标准

较高的场所。

环保漆：随着对环境友好产品的

需求增加，越来越多的环保漆种类在

加拿大市场上出现。这些漆采用可再

生材料、低VOC配方和可回收包装

等，旨在减少对环境的影响。

需要注意的是，在选择适合的油

漆类型时，应根据具体的应用需求、

表面类型和环境考虑。此外，遵循正

确的使用方法和安全规定，确保良好

的通风，是刷油漆时必要的事项。

来源：多伦多君安地产

揭秘加拿大油漆的多彩世界：

解读 6 款常见油漆类型


