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大多伦多地区的房屋销售量与

2022年9月相比下降了7.1％，特别是

半独立和镇屋的销售量较去年有所下

降。与此同时新上市房屋挂牌量猛增

44%，各类房屋平均价上涨了3%。

多伦多地产局（TRREB）发布

月度报告显示，9月房屋销售量4,642

套，同比下降了7.1％，比今年8月下

降了12.1％。

地产局将这一下降趋势归因于高

额借款成本、高通货膨胀率、未来加

拿大央行利率决策的不确定性以及经

济增长的放缓。

9月大多伦多地区各类房屋平均价

达到了1,119,428元，比8月上涨了3.4

％，比去年9月上涨了3％。

与2022年9月极低水平相比，新房

源在9月激增了44.1％，比8月也有所

上升。

多伦多地产局主席Paul Baron表

示，高额借款成本预计会持续到2024

年中期，之后将开始下降，这表明明

年下半年房屋需求将上升。

来源：加拿大第一视角

大多伦多 9 月房屋销售量下降 7.1%，

房价继续上涨，挂牌量猛增
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不要浪费加拿大住房危机（上）不要浪费加拿大住房危机（上）

2022年加拿大最热的话题是加

息；2023年新闻头条中出现最多的

关键词是housing crisis，住房危

机。保守党天天指责特鲁多亲手缔

造了住房危机，最有意思的是，特

鲁多旋风式地对内阁进行了大换

血，并在王子岛团建了好几天研究

对策，想出了好几条妙计应对舆论

压力，包括：建出租公寓免GST，

启动快速建房基金等。地方政府也

没闲着，多伦多市长补选，承诺

能解决住房危机的人，不费吹灰之

力就顺利当选了。热闹归热闹，住

房危机在众目睽睽之下，从良性，

慢慢转成了恶性，越来越无处下手

解决问题了。人们翘首以盼的经济

危机，金融危机，迟迟不出现，以

至于短期内降息无望；切实关系到

千家万户利益的住房危机，却悄然

而至，而且愈演愈烈。“住房危

机”，其实就是“住不起了”的文

雅说法，主要表现在租金涨幅太

大，从年涨幅个位数，变成了两位

数。

加息之前，人们讨论的是“房

产泡沫”，加息之后讨论的是“住

房危机”，这是两个完全不同的问

题，前一个是买不起了，后一个是

住不起了。这两个问题的根源是相

同的：加拿大的房子不够住。有专

家一直认为住房供给量完全能满足

新移民数量的增长，房价上涨只是

因为有人在炒作，这种说法在租金

大幅上涨之后就不再提了，因为租

金反映的是真实的房产供需关系，

反应的是租客和租客之间的竞争关

系，租客总不会自己人之间相互炒

作吧。总之，房子不够住导致的危

机，是真实的供需矛盾，没注水，

不掺假。

住房危机不是普通中产家庭造

成的，但中产家庭不能在危机面

前袖手旁观。如果是这场危机的受

害者，例如，来了多伦多15年还没

买房的家庭，买房梦越来越难以实

现，以至于会波及到下一代；如果

是住房危机的受益者，则需要抓住

这场危机日渐加剧的时机，继续加

宽财务安全的护城河，很多家庭依

然有机会，有时间，在地产投资上

大有所作为。

巴菲特在今年的股东大会上总

结了几条人生投资经验，第一条就

是：“在别人做蠢事的时候，会带

来投资机会。”加拿大政府和部分

加拿大家庭，在住房问题上不断地

做蠢事，以至于危机越来越深重，

为地产投资创造了良好的机会。很

多人调侃，抱怨各种政策不合理，

但是真正的智者在大部分人抱怨政

府不作为，政策制定者愚蠢的时

候，适时的采取应对措施，成为现

有政策的受益者，无论政策是好还

是坏。对于自然界来说，风雨雷电

都是自然现象，只有人类才分好天

气还是坏天气；对于人类社会也一

样，所有政策都是人为因素，只有

弱者才区分好政策还是坏政策，强

者会利用一切政策让自己变得更强

大。像巴菲特这样的强者，80多年

来，专注于别人做蠢事的时候所创

造的机会，所以才有今天的成绩。

01 住房问题上，

加拿大各级政府做对了什么

二战之后，很多资本主义国家

都把提供公共住房，即，廉价或免

费住房，作为了国家的一项义务。

除了德国一直坚持到今天之外，其

他国家都在80年代半途而废了。

1987年撒切尔夫人实施私有化

改革，将英国的150万套公共住房

全部出售给家庭，获得了大笔现金

用于租房补贴，也从此甩掉了政府

提供廉价房的大包袱，政府不再建

公共住房，相应地也不用在填补维

护公共住房每年入不敷出的大窟窿

了。一石激起千层浪，几乎所有资

本主义国家都效仿了撒切尔夫人

的做法。加拿大在1989年之前，每

年新建2万套公共住房，之后，每

年新建2千套，锐减90%。中国在

1998年也把住房商品化了，政府和

企业不再承担住房责任。由于这一

改变，靠市场，有买房能力的家

庭，居住情况有了大幅改善，中国

家庭在1998年之前人均居住面积5

平方米，现在大约是50平方米。所

有满意自己居住现状的人，都应该

感谢撒切尔夫人的革命性创举。

加拿大在过去的30多年里，住

房市场化非常成功，超过95%的住

房是由市场来分配资源，保证了公

正公平地按能力分配住房的结果。

同时，也在提供公共住房方面欠

下了一些债。目前加拿大人口4000

万，民用住房1400多万套，仅有56

万套公共住宅，占住房总量的3.6%

左右，有专家称，加拿大人对公共

住房的需求量“应该”占到房产总

量的10%，因此认为公共住房严重

短缺，政府应该大力投资于公共住

房，并低价租给有需要的家庭。多

伦多目前的公共住宅短缺情况大致

是这样的，按照市政府规定的标准

属于住房困难的家庭，可以申请可

负担性公共住房，合格的申请人，

如果今天获得批准，需要等待12年

后才能入住。这个队伍的长度虽然

吓退了一些想搭便车的家庭，但也

让有真实居住困难的家庭等候的时

间偏长了一些。目前加拿大的总体

住房情况是，房价和租金由市场决

定，可以按照优绩原则分配住房需

求，市场决定租金高低，虽然安省

和BC省实施租控管制，但无法阻

挡市场的力量，租金能够客观地反

应供需关系；公共住房方面供给严

重短缺，但按照萨伊定律，供给创

造需求，公共住房解决得越好，就

会吸引越多的人来申请廉价的公共

住房，等待的时间并不会缩短。总

体上来说，加拿大政府在住房问题

上，鼓励市场配置资源，是对的。

影响房价和租金的因素主要是

供需矛盾，移民政策加剧了供需矛

盾。加拿大婴儿潮时期是1946年到

1964年，现在是婴儿潮一代人退出

劳动力市场的高峰期，每年30万人

退休，如果一个退休的人年收入10

万，退休后每年领取2万元政府养

老金，那么需要有年收入12万的人

顶替他，政府的收支才能平衡，如

果1个新移民年收入4万，政府就需

要针对每1个退休的人吸纳3个新移

民，才能补上一个这位退休人士造

成的税收“损失”。目前的移民政

策符合上述经济需求，每年吸纳50

万新移民从经济上来说是合理的，

也是必要的。

加拿大的选举制度，在住房问

题上发挥着巨大的去痛片作用。据

我观察，每次选举，无论是联邦大

选，省选，还是市选，没有一次不

把住房问题作为主要问题拿出来进

行激烈讨论。最让人感动的是，无

论竞争对手之间相互指责得多么不

留情面，只要过了投票日，住房问

题就烟消云散了，去投票的和没去

投票的，所有人都认为住房问题已

经画上了一个圆满的问号，从此无

忧，直到下次选举，再把住房问题

拿出来讨论，无限循环。这个选举

游戏绝不是劳民伤财毫无意义的，

而是能够让人们像吃了止痛片一样

忘记痛苦。如果大家觉得住房危机

很严重，最需要的就是频繁地进行

各个级别的选举。加拿大各级政

府，在选举活动中用解决住房危机

的承诺作为止痛片方面所做的努力

是显而易见的。

02 住房问题上，

加拿大各级政府做错了什么

除了人口与住房的矛盾，影响

房价的另一个因素是货币政策。

货币超发时，央行是通过购买国债

来向市场投放基础货币的。这些高

能货币首先流向资本市场和商业

银行，因此能够从资本市场和银

行获得资金的人，先拿到钱。拿到

钱的先后顺序非常重要，先拿到钱

的人可以在价格没涨的之前购入资

产和商品，后拿到钱的人由于资产

价格已经上涨而导致购买力下降。

这就是货币发行的“坎蒂隆效应”

（Cantillon Effect）：接近新货

币源头的人先富起来，股票等金融

资产价格先上涨，有钱人先受益；

能从银行获得按揭贷款的地产投资

者在房价上涨之前先买到房产。当

股价和房价上涨之后，物价才上

涨，缺少金融资产和房产的人，无

法享受因货币超发带来的资产价格

上涨的好处，却因为通胀，而使购

买力下降了。通胀情况下，唯一有

效抑制通胀的手段就是加息，历史

已经证明了，其他手段都无效。加

息造成的压力主要由债务重的家庭

承担，同时，那些靠融资经营的企

业会遇到巨大困难，房地产开发商

是高利率最大受害者。货币政策从

过分宽松到过度收紧造成的结果就

是，趁低利率果断买房的人占尽先

机，享受房价上涨带来的好处；开

发商在宽松货币政策时制定的开发

计划，在遭遇利率快速升高的时候

无法实施，减少了新房供应。美国

和加拿大都是以国家信用作为货币

本位，货币的锚不是贵金属而是国

债，货币投放量多少的最终源头是

国债发行量，政府入不敷出大量发

债造成的结果是一连串的反应：财

政部发债，政府消费，央行购买财

政部发行的国债，释放货币，造成

现有资产价格暴涨，之后是商品价

格上涨，之后通过加息抑制通胀，

开发商没有能力建房。这一串影响

下来，结果就是需要建房子的时

候，开发商没有能力建。政府无节

制地透支未来，是整个事件的源

头。特鲁多政府在疫情期间透支的

金额相当于加拿大建国以来历任总

理财政透支的总和。住房危机是政

府无节制地透支未来的结果之一。

因此，联邦政府就是住房危机的始

作俑者，不是任何其他人。

地方政府方面，安省和BC省

执行的是租控政策，这是对市场经

济的破坏。现在，租客找房的难度

不亚于找工作。信用记录或其他方

面有缺陷的申请人只能屈尊于光猛

土库。疫情期间安省政府暂停驱逐

违约房客，在最危机的时刻让房东

堵枪眼，伤了房东的心和钱包，提

高了房东对租客的警惕性。疫情之

后房东和租客的矛盾升级，并时常

爆发恶性事件，就是现有租控制

度的必然结果。通胀率8%的情况

下，政府规定租金只能涨2.5%，这

是让房东为房客提供补贴，房东因

此而不愿修缮房产，改善设施，并

每天盼着租客早点搬家，这些都不

是和谐的房东与租客关系。

房价和租金都是供需决定的。

既定的移民政策之下，提高供给是

当务之急。目前特鲁多政府的仇富

心态阻碍了房屋供给。最近的大消

息称，联邦政府宣布未来7年里取

消用于长租新建房产的GST，即，

如果开发商新建的房子不出售，而

是用于长期出租，联邦政府会免除

开发商的GST税款，公告中特意加

了一句：如果建的是用于出售的市

场住房，不享受这个待遇，以免居

住条件好的人搭便车。2021年联邦

大选时，保守党提出，要提高二手

房供应量，应该在一段时间内免除

投资房出售后的资本利得税，结果

也被特鲁多斥责为是在为有钱人牟

利。

安省深思熟虑制定的Bill 23法

案，一经推出就遭到了大多数市议

会的否决。省长并没有气馁，先划

出来一片绿化带准备干起来再说。

结果被审计机关抄了后路，指责省

长违规操作，以权谋私。

多伦多当选市长，在最近一次

的公共住房工地奠基典礼上用我们

熟悉的兴奋语气宣布说，她用纳税

人的钱主持建设的可负担性住房，

不仅有一卧室的单元，还有四个卧

室的单元，不仅可负担，还能住得

宽宽敞敞。视频下面的评论区，一

片哗然。

未完待续。。。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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承前启后 展望将来承前启后 展望将来

——万锦市、烈治文山市及旺市华商会以“创传奇 见未来”庆祝卓越三十周年——万锦市、烈治文山市及旺市华商会以“创传奇 见未来”庆祝卓越三十周年

本刊讯

万锦市、烈治文山市及旺市华

商会 (MRVCBA) 三十周年庆典

假希尔顿酒店盛大举行，以“创传

奇 见未来”主题庆祝其成立三十

年之重要里程碑。庆典汇聚了超过

450位贵宾，包括各级政府官员、

赞助商、合作伙伴及会员。

当晚出席的贵宾包括：加拿大

联邦部长伍凤仪、加拿大联邦部

长Ahmed Hussen、加拿大拿大国

会议员Paul Chiang、加拿大国会

议员Francesco Sorbara、加拿大

国会议员Majid Jowhari、省议员

韦邱佩芳、省议员彭锦威、万锦

市市长Frank Scarpitti、烈治文山

市市长David West、旺市区域议

员Racco、中华人民共和国驻多伦

多总领事馆参赞(经济商务) 刘林

林、领事(商务)江胜、领事(商务)

罗洁、香港驻多伦多经济贸易办事

处处长巫菀菁。

万锦市、烈治文山市及旺市华

商会主席徐汉礼先生表示：“30週

年标志著MRVCBA史上重要的一

页。庆典不仅为了纪念过去的荣

誉，更要秉承MRVCBA箇中的宗

旨及承诺，迈向更好的将来。”

万锦市、烈治文山市及旺市华

商会副总裁兼30周年庆典共同主席

何邓小仙女士及另一共同主席李骁

奇先生认为MRVCBA为华商之间

建立团结精神的典范，为华商实现

了共同的愿景。他们同时对各级政

府以及赞助商、会员和支持者的大

力支持表示感谢。凭藉各界多年的

大力支持及不懈的承诺，正正推动

了MRVCBA的发展。

庆典当晚，MRVCBA 慷慨

作出捐赠，受惠机构为Markham 

Stouffville Hospital Foundation 

以及Mackenzie Health。

在过去30年，MRVCBA为最

具影响力的华商会之一。自1993年

以来，MRVCBA积极参与了四次

对中国的贸易代表团，促进了加

中之间成功的联繫和经济关係。

MRVCBA的会员人数大幅增加，

在华商之间的关係及发展方面发挥

了至关重要的作用。

MRVCBA一直在华商会间走

到最前线，透过促进重要华商网

络，在万锦市、烈治文山市及旺市

的多元商业环境中实现繁荣。

展望未来，MRVCBA将继续

在2024年举办“杰出华裔女性大

奖”，同时加强专业网络，建立更

强大的经济和文化联繫，并通过

“企业家专章”等计划在商业领域

上推动知识增长。

今次万锦市、烈治文山市及旺

市华商会30周年庆典获得各大赞助

企业的大力支持，当中包括：

冠名赞助–道明财富

白金赞助商–R Spa

鑽 石 赞 助 - H R U  M I C , 

Treasure Hill

金 赞 助 商 - 万 锦 市 政 府 , 

BDC,BPG, 温建业特许会计师楼, 

Remington Group, Resco Group 

of Funds, Royal Bank of Canada 

及Synnapex Inc

银 赞 助 商 包 括 旺 市 政 府

, Canadian Western Bank, City 

of Vaughan, CMC Markets, 

C4P Group ,  富诚地产公司

, Masterpiece by H&F, Pau & 

Wah LLP, 亿兆国际地产,  Scott 

Au Barrister & Solicitor, Station 

Mall (Sault Ste. Marie), the 

CFO Centre, TripOppo, 柳泉酒

庄

有关万锦市、烈治文山市

及旺市华商会

万锦市、烈治文山市及旺市华

商会1993年成立，会员众多，是区

内一股强大商业动力，该会与三级

政府官员尤其是商务官员保持密切

联繫，为会员提供有关营商最新资

讯，商会主要提供会员与政府间一

座沟通桥樑，增加商机，亦经常举

办相关活动。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由主办方提供
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 中国驻多伦多总领馆举办庆祝中华人民共和国成立 74 周年 中国驻多伦多总领馆举办庆祝中华人民共和国成立 74 周年

暨罗伟东总领事到任招待会暨罗伟东总领事到任招待会

本刊讯

9月29日，中国驻多伦多总领

馆在钓鱼台国宴举行庆祝中华人民

共和国成立74周年暨罗伟东总领事

到任招待会。加拿大联邦参议员胡

子修等加三级政府代表、多国驻多

领团代表、领区华侨华人、中资机

构、留学生代表和当地各界人士约

700人出席。

中国驻多伦多总领事罗伟东发

表致辞：“尊敬的胡子修参议员，

加拿大各级政府代表，各位同胞，

各位朋友，大家晚上好！欢迎各位

出席今晚的招待会，共同庆祝中华

人民共和国74周年华诞。今天也是

我到任履新以来首次与大家见面。

首先，我谨代表中国驻多伦多总领

馆，向领区广大侨胞、中资机构人

员和留学生致以诚挚节日问候，向

长期关心支持中国现代化建设和中

加关系发展的领区各界朋友表示衷

心感谢！”

罗总领事在致辞中表示，74年

来，中国人民在中国共产党团结带

领下栉风沐雨、砥砺奋进，取得

举世瞩目的经济社会发展成就，

中国特色社会主义进入新时代。

中共二十大擘画了以中国式现代化

全面推进中华民族伟大复兴的宏伟

蓝图。2023年是全面贯彻落实二十

大精神的开局之年。这一年，中国

经济增长的“成绩单”可圈可点，

经济整体呈现回升向好态势、长期

向好的基本面没有改变，韧性强、

潜力大、活力足的特点没有改变，

支撑高质量发展的条件也没有改

变；中国对外开放的“大门”越开

越大，正大力推进更高水平的对外

开放，积极构建新发展格局，持续

放宽市场准入，打造市场化、法治

化、国际化的一流营商环境；中国

“一带一路”的“朋友圈”越交越

广，共建“一带一路”倡议提出10

年来成果丰硕，今年10月举办的第

三届“一带一路”国际合作高峰论

坛将进一步凝聚各方高质量共建

“一带一路”共识，为有关国家和

地区提振经济增长、推动全球共同

发展发挥更大作用；中国互利共赢

的“新机遇”越来越多，世界规模

最大的4亿多中等收入群体，全球

第二大消费市场和第一大网络零售

市场的超大规模市场优势依然明

显。欢迎领区工商界朋友继续投资

中国，投资未来，共享中国发展红

利。

罗总领事强调，中加两国传统

友好合作关系深厚，中加关系当

前面临一些困难和障碍，这是我们

大家都不愿意看到的。一个健康稳

定的中加关系，是两国人民的共同

期待，也符合双方共同利益。新形

势下，中加共同利益不是减少了，

而是更多了。相信只要汲取相互包

容、交流互鉴的历史智慧，把握互

尊互信、互利共赢的正确方向，中

加关系就能行稳致远，不断造福两

国和两国人民。

罗总领事表示，作为新任中国

驻多伦多总领事，愿与领区各界人

士一道共同努力，推动中加地方合

作和人文交流不断走深走实，助力

两国关系尽快重回健康稳定的发展

正轨。希望领区广大侨胞在干事创

业的同时，积极融入当地社会，展

现华社良好形象，同时关心支持中

国建设发展和完全统一大业。总领

馆将继续践行外交为民宗旨，一如

既往提供及时周到和高效便捷的服

务与协助。

罗总领事在致辞接近尾声时表

示：“今天，还恰逢中华民族的

传统节日中秋佳节。在此，衷心祝

福领区各位侨胞和各界朋友，万事

皆胜意，人月两团圆。现在，我提

议：为中华人民共和国 74 周年华

诞，为中加两国繁荣昌盛、国泰民

安，为各位来宾身体健康、阖家幸

福，干杯！”

胡子修参议员等加方政要在致

辞中热烈祝贺中华人民共和国成立

74周年并欢迎罗总领事履新，高度

赞扬并由衷钦佩中国经济社会发展

取得的非凡成就，充分肯定华侨华

人为加拿大经济社会发展和加中交

流合作作出的积极贡献，表示尽管

加中关系目前面临困难，但两国经

贸互利共赢潜力巨大、人民友好交

往源远流长，期待两国关系尽快重

回正轨，并将为此做出积极不懈努

力。

全加华人促进中国统一委员会

(大多伦多区)主席、多伦多华人团

体联合总会名誉主席、全加华人联

会名誉主席陈丙丁表示，海外华侨

华人对祖（籍）国74年来取得的伟

大成就感到无比骄傲和自豪，将继

续坚定支持祖（籍）国发展和实现

完全统一大业，为加中友好作出应

有的贡献。

加拿大中国商会会长邓军代表

当地中资机构祝福新中国74周年华

诞，表示在加中资企业将继续发挥

自身优势，加强与加工商界交流合

作，推动中加务实合作再上新台

阶。

招待会期间，领区文艺团体表

演了歌曲《我爱你，中国》以及二

胡、扬琴传统乐器曲目和维吾尔族

舞蹈等精彩文艺节目。现场还专门

向来宾推介分发了《携手构建人类

命运共同体：中国的倡议与行动》

白皮书和《中华人民共和国领事保

护与协助条例》《关于进一步优化

外商投资环境和加大吸引外商投资

力度的意见》等材料以及有关介绍

中国文化的书籍。招待始终洋溢着

热情友好气氛，宾主共贺佳节、畅

叙友谊、展望未来、共话发展。

摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道

RE Industry NewsA9 业界动态
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房价与利率齐飞！大多房市有价无市！房价与利率齐飞！大多房市有价无市！

加拿大房主利用各种方法对抗不断增长的房贷！加拿大房主利用各种方法对抗不断增长的房贷！

本刊讯

房价与利率齐飞！

近几个月来，通货膨胀导致加拿大央行基

准利率不断升高，使多伦多的房地产价格过

高。

然而，来自blogTO消息，即使多伦多房屋

平均抵押贷款现在达到每月$7,000以上，市场

上房屋价格也还是不断上涨。

大多伦多地区的公寓和住宅销量一直在下

滑，但专家们并不认为房价也会随销量下降。

事实上，他们预计房屋价格会更高。

根 据 大 多 伦 多 地 区 房 地 产 委 员 会

（TRREB）9月地产报告，虽然高贷款利率减

缓了常年火热的房地产市场，但人口增长将刺

激进一步的需求，并使房价保持在高位。

正如道明经济研究所 (TD Economics)在 7 

月份所说，创纪录的移民目标正在导致人口激

增，进而导致“需求冲击”，并全面提高商品

和服务价格，在史无前例的通货膨胀时期，尤

其是在加拿大本来就压力重重的房地产市场。

TRREB 强调，虽然市场上的房源供应较

多，但平均售价仍同比上涨。 

也就是说即使面对荒谬的抵押贷款利率，

大多伦多地区的房价也不会改变。

市场普遍认为，借贷成本将在 2024 年中

期之前保持较高水平，之后将开始下降。图片

这表明，我们应该会在2024年下半年开始

看到对自有住房的需求显著上升，因为较低的

利率和创纪录的人口增长刺激了买家的增加，

这将意味着房价越来越高。

尽管9月多伦多地区的房屋销售数量同比下

降7.1%，但平均售价却上涨了3%，市场上的房

屋数量也明显高于2022年同期。

销售活动略有下降，但新上市的房屋数量

大幅增加，更多的需求只会使住房需求更加强

劲，竞争更加激烈，无论利率如何，房价都会

更高。

大多房市有价无市！

而这些信息与房市行情土拨鼠，著名地产

专家徐华飞博士的地产数据分析是吻合的，徐

博士谈及大多区9月房市行情时表明：现在是有

价无市的状态：

·交易量同比下跌7%

·均价同比上涨3%

·待售存货同比大幅增加40%

·销售周期3周

徐博士表示：“高利率、高通胀、高房

价、高负债率，失业率上升、经济出现衰退可

能性升高…..市场充满大量的不确定性。买家

犹豫观望情绪浓厚，唯一不变的就是变化，唯

一能决定的就是不做决定。短期内市场行情难

以咸鱼翻身，长期来看，市场供不应求的长期

趋势难以扭转。一旦停止加息，甚至降息，房

市行情的火山口将再次爆发。”

徐博士预测说：“预期今冬明春是广大房

地产投资置业者抄底捡漏的黄金时期。水落船

低，有利于首次置业者登船上岸；水涨船高，

也有利于改善性需求屋主置换物业。”

加拿大房主利用各种方法

对抗不断增长的房贷

由于加拿大基准利率处于数十年来的高

位，为摆脱房屋贷款债务和不断飙升的月供付

款一些家庭被迫出售房屋。

来自Global News消息，居住在温哥华兰利

(Langley)的James Sloan-Minshull夫妇决定卖

掉他们2018年购买的联排别墅，重新回归租赁

市场。

Sloan-Minshull表示，“当时利率低，房

贷月供实际上低于租金，买房比租房实惠。”

然而，随着利率不断上涨，拥有房屋的成

本越来越高。房屋抵押贷款付款增加了60%，

随着汽油价格和生活日用品价格的上涨，他们

走投无路了。

虽然他们都有一份收入不错的工作，但去

年他们生活成本增加了约3,000加元，大部分来

自于车辆、汽油、房贷。

他们的房子有物业管理的镇屋(s t r a t a 

complex)会征收特别的税，按照目前的贷款利

率，每月只能够还利息，因此他们需要借钱来

偿还债务。

抵押贷款专家表示，现在人们不再关注租

房了，他们正在研究可以采取哪些策略保住房

屋，或买自己预算范围内的房屋。

由于不好确定加拿大央行的基准利率是否

将再次上涨，未来两年将有四分之一的抵押贷

款需要续签，在续签时，加拿大人将面临各

种各样的问题。目前应对这一困境的策略有很

多，包括延长摊销期、合并房贷之外的债务、

修改付款策略、获得股权贷款、反向抵押贷款

以及多代居住计划等等。

此外，还有其他方法来获得资金，对抗高

涨的债务。

例如只留一辆车、租用停车位、租储藏

室、或出售不再需要的物品。

Minshull夫妇说：“当我们将之前的房屋

出售后开始租房，我们实际上在存钱，这样帮

我们处于更有利的位置。”

来源：枫华传媒集团《投资周刊》综合报道



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

“柚见广东”！客家籍国会议员力荐家乡柚“柚见广东”！客家籍国会议员力荐家乡柚

——“中国广东名特优新农产品品鉴交流活动”加拿大专场成功举办——“中国广东名特优新农产品品鉴交流活动”加拿大专场成功举办

本刊讯

加拿大当地时间2023年9月29

日 ，“广东名特优新农品品鉴交

流活动”在加拿大万锦举行。联邦

国会议员陈圣源、万锦市议员李思

韵、加拿大万锦市区域议员、列治

文山区议员Simon Cui等政府部门

代表道贺并讲话。广东省驻加拿大

经贸代表处首席代表叶军、加拿大

各大商超负责人、粤菜餐饮行业协

会会长及各地商会及同乡会代表等

50多位嘉宾出席活动，并现场品尝

了来自广东的特色农产品及预制

菜。

活动主题是“柚见广东 甜蜜

共享”。恰逢中秋佳节，联邦国

会议员叶嘉丽、万锦市长Frank 

Scarpitti（薛家坪）、万锦市议

员Alan Ho，多伦多市议员Nick 

Mantas等三级政要也给活动发来

贺信。万锦市长在贺信中说，期盼

更多广东名特优农产品、预制菜及

厂商进驻加拿大市场，能让更多加

拿大消费者在家中就能享用美味可

口的中国美食。

主办方代表广东预制菜产业北

美发展中心主任Doris Jianping Li

致欢迎词。她回忆了小时候和家人

过中秋节时吃柚子的场景，以及父

亲如何用蜡液将柚子封存起来，

从中秋一直保留到春节的趣事。她

说，美好的食物是无声的语言，跨

越族裔和地域的差别，让人们聚在

一起。“无论我们去到哪里，对食

物的回忆就是我们对亲人、对享受

食物的那个时刻的回忆。”

活动现场， 与会代表深入交

流了对广东农产品的印象和展望。

广东省驻加拿大经贸代表处首席代

表叶军向现场来宾重点介绍了梅州

柚子的品质和优点，以及作为中国

预制菜产业策源地广东预制菜亮眼

的发展速度和出口佳绩，希望借此

活动本地商家和消费者可以了解更

多来自广东的名优特产，增进双方

经贸合作，恢复振兴经济发展。

联邦国会议员陈圣源先生，是

祖籍广东梅州的客家人，他特意

来到活动现场支持，他表示：“我

非常高兴看到越来越多来自家乡的

美味出口到加拿大，这不仅为加拿

大市场引入了新鲜的农产品，也为

加拿大消费者提供了更多选择。我

们期待未来在农产品贸易领域与广

东省有更多合作机会。”同样是客

家人的约克郡议员、加拿大客家联

谊会主席李国贤先生则表示，早上

出门时太太特意交代他找一个梅州

柚带回家过节，他还在发愁去哪里

找，没想到在活动现场“巧遇”家

乡柚。他们都热情地用客家话，积

极推荐家乡好味道。

联邦国会议员陈圣源向主办方

颁发贺信，力荐家乡柚！

与会嘉宾还积极探讨了预制菜

行业在加拿大市场的发展机会。粤

菜行尊仔哥说，很多人对预制菜的

误解来自对行业的不了解，“以为

是阿妈煮好的菜放进冰箱，隔天卖

出去”，他从专业角度，高度肯定

了广东省预制菜品，以其独特的制

作工艺和新鲜食材，“加拿大是对

食物安全要求最高的国家，能进口

来的预制菜，安全是有把关的。”

仔哥说，预制菜将带来整个餐饮

行业的变革，既能节省餐厅的人

力，提高出餐效率，也能保证餐厅

出品的稳定性，“Consistence is 

win.”

图片

列治文山市议员Simon Cui从

家庭成员的角度分析表示，下班回

到家希望能减少厨房的工作，预制

菜的到来既满足了食欲，又能让大

家有更多时间陪伴孩子，是家庭厨

房的优选。“在这次名特优新农品

品鉴交流活动中，广东省的农产品

展现了其独特的魅力，不仅在味觉

上令人陶醉，更在健康、安全、新

鲜等方面赢得了加拿大本地多族裔

消费者的一致好评。

在加拿大，无论是柚子，还是

创新的广东菠萝月饼、新兴的粤

式预制菜，都成为华人庆祝中秋的

精彩组成部分。与会嘉宾现场品尝

了广东柚子，由广东柚子制作的经

典甜品杨枝甘露也颇受欢迎。多家

超市和进出口商负责人也现场品尝

了来自广东的预制菜，小龙虾、红

烧金鲳鱼、剁椒鱼头、免浆黑鱼片

等产品，得到了专业认可。大世界

超市老板辉哥说，他有6间华人商

超，广东预制菜在这里卖得很好，

他也希望能引进更多品类，丰富消

费者的选择。

活动现场除了粤式柚子甜品、

现场烹制的预制菜品鉴环节外，还

有余音绕梁的粤剧表演和中秋灯谜

互动。丰富多样的互动交流，加深

了加拿大本地商家对广东农产品及

预制菜的了解。与会嘉宾探讨了未

来多样的合作机会，希望将更多正

宗的广东美食带给加拿大的餐桌，

为本地居民提供更多多样化、美味

的饮食选择。

本次活动得到了新动力传媒及

加拿大多元族裔媒体协会大力支

持。与会嘉宾评价，这次活动不仅

仅是一次食品交流，更是中加两国

在饮食文化、食品安全和风味品质

等多方面的深度交流及互动，为中

加两国的农产品及及其深加工领域

的商贸合作打下坚实的基础。

广东预制菜产业北美发展中心

致力于中国及北美尤其是加拿大，

在农产品深加工领域产业链和供应

链的发展与交流。今年以来，加拿

大已举办多场广东特色农产品品鉴

交流活动，不尽让更多加拿大人品

尝到地道的广东风味，而且能够加

深对广东名优特产的了解，促进了

本地市场的销售。未来，广东预制

菜产业北美发展中心将继续推动中

加两国在农产品领域的合作，推动

广东省优质农产品走向国际市场，

为更多加拿大本地多族裔消费者提

供健康、安全、美味的食品。

2023年10月6日责编：梁晓敏  美编：周煜博2023年10月6日责编：梁晓敏  美编：周煜博 Industry NewsA13 行业动态Industry NewsA12 行业动态
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情满中秋夜情满中秋夜
——新动力企业家俱乐部“庆中国成立 74 周年暨 2023 中秋晚会”纪实——新动力企业家俱乐部“庆中国成立 74 周年暨 2023 中秋晚会”纪实

本刊讯

9月28日晚，月明星稀，微风

轻送，新动力企业家俱乐部在宏大

的新动力传媒集团演播厅为大家呈

现了一场盛大的中秋晚会。这不仅

是文艺的盛宴，更是跨国界的心灵

交流。

这场盛大的中秋晚会荣幸地

邀请到了中国驻多伦多副总领事

程洪波，萨尔瓦多驻多伦多副总

领事Rivera-Guillermo，万锦市议

员杨绮清、列治文山市议员崔冰

辉、万锦市区域议员何胡锦以及

中国驻多伦多领事郭健等一众尊

贵的宾客，还有新动力企业家俱

乐部的20多位会员，他们的到来为

晚会增添了的国际色彩，吸引了

社会关注。

本场中秋晚会在中国社区著名

主持人洋益和Air的主持下正式拉

开帷幕。

当新动力企业家具乐部轮值主

席高超站上舞台，热情洋溢的欢迎

词瞬间点燃了现场的气氛。

程洪波副总领事代表祖国给大

家带来了节日的祝福，深情的话语

让人心潮澎湃，为祖国的繁荣和中

加两国的友好关系送上最美好的祝

愿 (后将全文发表）。

万锦市议员杨绮清和列治文山

市议员崔冰辉分别发表了热情洋溢

的致辞，祝大家节日快乐，中秋团

圆！

晚会上，我们也见证了许多文

艺团体的精彩演出。从充满活力

的舞蹈到感人的诗歌朗诵，从传统

的民乐演奏到激昂的京剧联唱，每

一个节目都让人为之动容，深受感

染。而最震撼的时刻，无疑是当加

拿大维也纳艺术中心为我们带来了

《我和我的祖国》的大合唱。那一

刻，整个演播厅仿佛变成了一个海

洋，一个充满爱的海洋。

同时，多名驻多伦多领事官员

及各族裔社区领袖和企业家在新

动力传媒集团演播厅里，一同度过

了这个特别的中秋之夜。大家在这

里，不仅分享了对祖国的思念，更

有了对未来的期待与憧憬。

这样的夜晚，充满了感动与温

馨，是大家一同庆祝，一同分享的

夜晚。

我们在这里，不仅为中秋送上

祝福，更为祖国的74华诞献上最深

的敬意。

再次感谢每一位出席的嘉宾，

每一位为晚会付出的工作者。希望

新动力企业家具乐部未来能带给大

家更多的精彩和惊喜。

新动力与您同行！中秋快乐，

祖国万岁！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由新动力提供
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加国社团联合庆中秋 —— 秋高气爽枫叶红 欢声笑语颂感恩加国社团联合庆中秋 —— 秋高气爽枫叶红 欢声笑语颂感恩

本报讯

2023年9月最后一天，秋高气

爽。在大多伦多地区美丽的万锦

Berczy公园，由加拿大安徽同乡联

合会引领，联合约四十家社团共同

举办了“庆中秋，迎感恩”活动。

晴空万里，万里无云。数十家

协会的五颜六色的横幅一早就已经

纵横挂开，展示了团结的力量，现

场气势壮观，。

一只只大灯笼字高高挂起，一

串串小灯笼也摇曳在秋风里，字句

中“海内存知己 天涯若比邻”清

晰可见。几十条彩色节日灯谜整齐

地排列上墙。全场挂满了彩色气

球，充显了浓厚的节日气氛。

随着欢快的音乐声飘荡在宽阔

的公园上方，现场充满着一片欢

乐祥和的节日景象。主办方摆出的

各类美味点心食品，让来宾大开味

蕾，人人啧啧称赞。

正午时分，众多政及社区嘉宾

纷纷到场祝贺互动。 他们是三级

政府代表有国会议员陈圣元，安省

议员柯文彬，白必勤，万锦市长薛

家平，万锦区议员李国贤，列治文

市议员崔冰辉。 

活动联合主办方主席，活动发

起人加拿大安徽同乡联合会会长、

加拿大安徽总商会会长俞荧发表了

热情洋溢的致辞，她代表联合主办

方欢迎各位乡亲们的到来，对市长

及政府议员们在这繁忙的节日季节

里能拨冗出席活动表示由衷地感谢

与感动！

俞荧会长在这中国传统中秋佳

节之际向所有同胞们致以节日的祝

贺，也对即将到来的感恩节怀有感

恩：感恩我们拥有的幸福生活、健

康、欢乐、团圆、和平、值得纪念

的过去、可期的未来、还有在心中

永驻的爱而感恩！

她说，在这些长期怀有善念，

服务社区的会长们和义工团队里，

充满了许许多多感人的事迹，在疫

情期间特别是最危险之际，之中的

许多人排除万难努力地帮助服务了

成千上万的老人，残疾人和弱势群

体，俞荧会长表示将一如既往地努

力做力所能及对社会对老人有帮助

和意义的事！ 

她还向纷纷发来贺信支持的三

级政府政要们表达衷心地感谢！ 

他们是：加拿大联邦政府国际贸易

部长伍凤仪，加拿大联邦议员叶嘉

莉，安省议员 Adil Shamji，安省

议员 彭锦威，列治文市市长David 

West，列治文市副市长陈志辉，

约克区议员何胡景，万锦市市议员

杨绮清等，好几位还再三要求会场

安排代表宣读他们的贺信，以表达

他们的支持和赞赏。 

俞荧会长还对到场和希望参加

的社区嘉宾、各社团侨领、会长

们、赞助商、新闻媒体记者、演出

团体、演员们还有义工们一并鸣

谢！著名主持人郭然宣读了他们

的名单：加拿大中国商会团体联盟

执行主席王海澄、加拿大安徽同乡

会创会会长陶勇、加拿大云南商會

永久名誉主席加中民俗文化艺术团

主席田荣兰，加拿大安徽联合同乡

联合会秘书长Jason Wang、加拿

大安徽之家永久名誉主席魏珉、会

长Jack Duan、加拿大安徽国际总

商会Judy Fu、全加华人联会钟新

生主席、云南商会会长颜玎、加拿

大上海商会会长姚颖，副会长郑文

立、加拿大浙江商会副会长David 

Chen；加拿大江苏同乡会会长

Andy Wu；加拿大深圳社团共同

主席陈汉君， 共同主席辛之宽；

加拿大香港协会主席Lily Sheng，

执行主席David Chan； 加拿大杭

州协会会长Vernon Gao，；加拿

大广东协会会长 Mandy  Feng；

加拿大湖北协会会长Wilson Sun；

加拿大陕西协会会长 Bill Gao；

加拿大湖南协会会长 We n d y 

Zhang ，秘书长Rob Wang; 加拿

大江西协会会长Allen Xu;  加拿

大加中民俗文化艺术团 加拿大辽

宁同乡会Sandy Sun，加拿大浙江

同乡会秘书长Dennis Wang；加拿

大南京同乡会副会长许群；加拿大

广东总商会会长陆炳雄；加拿大宁

夏商会会长段然；加拿大安徽总商

会秘书长Tony Wang； 加拿大南

昌九江吉安同乡会会长艾南；协成

大律师楼 鼎盛移民公司杨总，以

诺物业管理 加拿大火星城计划策

划人Simon；红宝石艺术团，多伦

多越剧团，加拿大维也纳艺术中

心，多伦多艺术之声戏曲沙龙，东

方思韵合唱团，加拿大青少年成长

基金会，世界和平基金会，阳光成

长基金会，北美生态产品产业联

盟等各个兄弟协会，颐和太极俱

乐部， VIVA 家居，枫叶国际生

殖中心，在線教育团购平台，华

丽工程有限公司；轻松加拿大；

环球华语；枫华传媒集团；Dream 

Work；加拿大社区互动平台； 

910俱乐部（910 CLUB）， 加拿

大导引养生功培训中心， 加拿大

阳光青年成长基金会；还有许多协

会都积极参与了此次活动。

联邦省区市三级政府议员兴高

采烈地分别发表致辞和发来贺信。

他们都高度赞扬了本次活动，就各

主办方团体单位，尤其是发起人俞

荧会长和其社团加拿大安徽同乡联

合会，率先带领了几十家社团在

这传统佳节里举办了这样一种别开

生面的中秋感恩纪念活动，很有意

义，很有亲和力且脚踏实地地做实

事，为社区做出了表率。议员们

一一宣读了贺词并颁发贺书，俞会

长代表各会接受了赠与的证书。

他们一边品尝了佳肴, 一边观

看了丰富多彩的文艺演出，时而开

怀大笑，与民互动谈笑，促膝谈

心，处处表现了亲民的作风。崔冰

辉议员，作为大陆华人参政代表，

毫无架子，毅然参加了拔河比赛，

融合在活动和老乡之中。他的参与

将全场男女老少都带动上了场，各

个豁出了吃奶的劲头，输了再战。

看着有着议员能量的拔河一队头一

回就赢了一把。

社区侨领嘉宾代表，中国商会

团体联盟执行主席王海澄致辞，

他向所有参加活动的乡亲们致以真

诚的节日问候，对俞荧会长的组织

能力和社区贡献进行了褒奖，赞许

她在社区辛勤耕耘二十年，奠定了

同乡总会的雄厚的基础并推向了巅

峰；云南商会永久名誉主席加中民

俗文化艺术团主席田荣兰向大家节

日祝贺，一曲改编了的节日祝福歌

曲唱的是字正腔圆，表达了她的心

声；老朋友上海商会的会长姚颖也

表达了他对活动的支持和节日的问

候，安徽社团创始人陶勇也发表了

感言，安徽国际总商会会长，具有

诗人气质的Judy赋诗一首，以寄思

乡思土之浓厚的感情。

此次主打地方戏有黄梅戏系列

曲目《清风吹皱池中水》《秋风飒

飒》《黄梅悠悠》由王婧伊表演得

抒情如行云流水，委婉清新；而多

伦多艺术之声戏曲沙龙的三人经典

黄梅戏表演《游龙戏凤》，唱腔韵

味十足，角色行当的艺术表现把明

代皇帝朱厚照的与民间女子李凤姐

的爱情故事演绎得惟妙惟肖；张燕

王晓明的湖北民歌特具地方色彩；

新华会怡枫协会的歌舞走秀《月亮

看我》服装色彩华美飘逸，把美丽

的月亮月色，天上人间，人和天之

间的互动表现得唯美淋漓尽致。由

安徽后起之秀Jason拉起的青少年5

人吉他乐队在活动中也独领风骚，

《Can't Stop by the Red Hot 

Chili Peppers》《High and Dry 

by Radiohead》节奏音量配合得稳

定，有少年们的想象力；

多伦多越剧团的陈茗将越剧的

袁，尹，范，傅，徐，戚六大流

派融合在一曲《天上掉下个林妹

妹》，让大家特别是在座的江浙一

带老乡们过了把越剧瘾；

我们最小的演员，也是俞会长

的小千金Rosalina，在羞涩胆怯地

思想斗争之后，勇敢地第一次独自

站在了舞台上，给观众表演了她的

半专业的模特走秀，唱歌和朗诵

《虫儿飞》，稚嫩可爱的童声同音

显现了咬字清脆悦耳，有一定的音

乐潜质，特别是她发音准确的汉语

功底让叔叔阿姨爷爷奶奶们印象深

刻，迎来了热烈的掌声。

预先安排的市长表演的著名歌

曲《月亮代表我的心》伴奏带继

续发挥了作用，安徽人优秀的下一

代，合唱团主唱Jason Pang被主持

人郭然和俞主席推举上台发言之

后，即兴随赋飘扬的乐曲以他极

具感染力的男中音唱出了优美的旋

律，让整场观众共同参与合唱了这

首耳熟能详的歌曲。

老朋友世界级魔术大师，深圳

社团共同主席，祖籍安徽的辛之宽

老师帅气出场，他特地赶来捧场，

为活动增添了亮丽的光彩，他表演

的接线团和人民币变现让目不转睛

的观众们霎那间目瞪口呆。

目不暇接的文艺表演刚结束，

颐和太极拳社精彩的太极表演和导

引养生功培训中心把全球推广的极

具中华优秀八段锦健身气功带到了

现场，带动全场特别是老人和气血

虚弱者一起学习研修。一些被推着

轮椅，手推扶椅的伤残老年人也感

到很实用，纷纷跟着转动操练。

接近尾声，欢乐的人们不觉得

市长还会再来，吃饱喝足带着满

意的心情和揣满口袋包包和袋袋已

经告辞离去后，我们和蔼可亲的万

锦市长薛家平（Frank Scarpitti）

带着他的歉意和充满爱的大大一盒

中秋月饼来到了现场，尚未离去的

人们顿时兴奋起来，大家纷纷上

前合影留念。市长表达了他衷心

的祝愿和诚挚的问候，他为活动进

行了热情洋溢发表了他的演说和祝

贺，对社会活动家俞荧主席长期以

来对社区对万锦的贡献进行了高度

赞扬，他还给主办方和加拿大安徽

同乡联合会以及俞荧会长带来他的

祝贺函和证书，祝福大家以节日的

快乐！他又拥抱了人皆喜爱的小公

主Rosa，与她合影交流，问寒问

暖，接着市长坐下饶有兴趣地品尝

了活动提供的食品，并与俞会长进

行了各项话题的充分交谈与互换意

见。他对俞会长长期从事正能量耕

耘社区服务社会赞赏有加，再三表

示他会继续关心支持她和他们平台

的工作和活动。

一场意义非凡的庆中秋，迎感

恩，敬老爱幼活动落下来圆满的帷

幕，与会者都度过了愉快难忘的一

天，但仍依依不舍，意犹未尽，原

计划2-3点结束的活动一直持续到

了4点多。很多人都在打听下一次

时间，希望多多举办这么好的活

动。
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面对生意不好的压力，是否感到

绝望？焱律师提醒您，在考虑极端行

动之前，请优先考虑财产规划！

焱律师将为您详细解释如何编写

遗嘱，并为您提供宝贵的建议。本次

是系列活动的第一部分，我们将从保

险和遗嘱开始讨论。

问题：在买保险和写遗嘱之间，

哪个更应优先考虑？

答案是：优先考虑购买保险！在

加拿大，如果您希望为孩子留下财

产，那么在发生意外的情况下，最快

让您的孩子获得财产的方式应该是通

过保险理赔。

相比之下，如果您只编写了一份

遗嘱，并在其中指定将银行存款留给

孩子，而您的存款超过50000加币，那

么在绝大多数情况下，您的成年子女

或未成年子女的监护人将需要前往您

离世的居住地向当地法院提出遗嘱认

证请求：

检查遗嘱的有效性；

确认执行人是否愿意协助财产分

配；

查看执行计划是否可行。

这一过程可能需要三至五个月，

甚至更长时间。可以确定的是，如果

您希望立即将财产交给孩子，他们将

需要等待法官的决定。

从投资回报的角度来看，遗嘱没

有投资属性，因为人走了，投资也就

无从谈起。购买保险是为了获得安

心，而非为了投资增值。投资不是保

险的首要功能！

然而，每月定期支付保险费就像

定期存款一样，积少成多。当需要

时，您会意识到存款不足的重要性。

储蓄的魅力众所周知，但是很多人都

没有去实践。保险的主要价值在于”

保”，它不能防范法律风险的发生，

但在意外事件发生时，保险政策就像

亲人一样，提供持续的关怀。

那么，如果已购买保险，是否仍

然需要编写遗嘱？

如果您拥有房产或储蓄，那么在

遗嘱中明确资产去向是非常重要的！

如果您想减轻后顾之忧，放手不管，

请尽早咨询律师以制定适当方案。这

将有助于确保您的财产在不可预测的

未来得以妥善管理。

焱律师事务所，理华人所思，耀

华人之光！感知民生跋涉迁徙经历， 

领会跨境华人群体法律需求，学以致

用，取之于民，回报于民！

来源：焱律师事务所提供图文

生意不好，想跳楼？ 

别急，财产规划先做好！

引领未来，共创智能时代
——加中校友商业联盟与 AIReeman 智能机器人公司联合举办智能机器人研讨会

本刊讯

2023年10月1日， 正值中秋佳节之

际，多伦多迎来了一场引领未来，共

创智能时代的盛会。

由加中校友商业联盟和AI Reeman

智能机器人公司主办，无人机公司协

办的研讨会在位于万锦的智能家居

——富雅全屋定制举行，旨在探讨智

能机器人技术在多伦多的应用前景、

应用优势以及潜在的商业合作机会。

活动总策划黄智勇博士图片加中

校友商业联盟执行会长 冯建德图片专

家顾问委员会的李宁远博士

加中校友商业联盟的冯建德执行

会长和专家顾问委员会的李宁远博士

代表加中校友商业联盟发表了致辞，

他们强调了技术创新在推动商业发展

和产业升级中的关键作用。活动开始

时，何胡锦议员的代表也发表了重要

讲话，鼓励企业积极参与国际合作，

推动科技产业的跨足发展。

无人机公司的张卫平总裁分享了

无人机技术在不同领域的应用案例，

强调了无人机技术在商业中的广阔前

景和潜力。

接下来，AIReeman智能机器人

公司的CEO，方晓榕女士，介绍了公

司的概况，着重强调了AI智能机器人

在各行各业中的应用优势。她表示：

“AIReeman公司致力于智能机器人技

术的创新，我们相信机器人技术将在

未来改变商业的面貌，提高效率，降

低成本，创造更多机会。”

高子庆，中国锐曼公司CEO，详

细介绍了智能机器人行业的发展前景

以及锐曼技术的优势。他分享了对未

来的愿景，强调了技术的可持续性和

商业价值。

Carlos陈先生作为AIReeman公

司技术顾问介绍了锐曼智能机器人开

放的SDK平台，强调了该平台在多伦

多商业应用领域的灵活性和客制化前

景，为各种企业提供了极大的创新潜

力。

活动现场，主持人与众多嘉宾互

动，回答了来自观众的提问，为大家

提供了更多关于智能机器人技术和合

作机会的见解。

AIReeman智能机器人公司站在

技术创新的前沿，积极寻求与各商业

伙伴的合作，共同塑造智能时代的未

来。无人机公司和富雅公司的大力支

持使本次活动得以成功举办，加中校

友商业联盟也在推动国际合作方面发

挥了积极的作用。

AIReeman智能机器人公司期待与

更多商业伙伴携手合作，共同探索智

能机器人技术在多伦多的应用前景，

发现更多商业应用的可能性，为技术

创新和产业升级贡献力量。

关于AIReeman 智能机器人公司

AIReeman智能机器人公司是一家

致力于机器人技术和创新的加拿大本

土企业，旨在通过智能机器人技术改

变生活和商业的方式。公司秉承创新

精神，不断推动机器人技术的发展和

应用，为各行各业提供客制化的解决

方案。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏；Mary Ma
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全加华联“庆祝中华人民共和国成立 74 周年文艺演出”圆满成功 !全加华联“庆祝中华人民共和国成立 74 周年文艺演出”圆满成功 !

本刊讯

为了庆祝中华人民共和国建

国74周年，全加华人联会（安

大略区）于10月1日下午在位于

North York 1650 Finch Ave E的

多伦多华人社区与文化中心成功

举办了文艺演出，来自12家不同

的社团共有300余人参加活动，大

家一起庆祝国庆，欢度中秋！

中华人民共和国驻多伦多副

总领事程洪波先生、领事藏利童

先生、万锦市区域议员李国贤

先生、列治文山市议员崔冰辉先

生、全加华人联会（安大略）共

同主席/多伦多社区与文化中心执

行总监钟新生先生、全加华人联

会（安大略）共同主席李景辉先

生、加拿大华人文化艺术团体联

盟主席张俭、加拿大中国专业妇

女协会会长梁梅英、台山同乡会

会长赵劲中等嘉宾到场参加此次

庆祝活动。

活动在中加两国国歌声中拉

开帷幕，嘹亮的歌声让人心潮澎

湃。

全加华人联会（安大略）共

同主席/多伦多社区与文化中心执

行总监钟新生先生和全加华人联

会（安大略）共同主席李景辉分

别发表致辞。他们一致表示：欢

迎大家参加庆祝中华人民共和国

成立74周年的文艺汇演。今天的

活动具有特殊的意义，华人社区

已有100多年的历史，自1949年以

来，我们一直在这里隆重庆祝我

们祖国的国庆。这表明了我们海

外华人对祖国的深厚情感，祖国

的强大也为我们海外华人提供了

坚强的支持。我们衷心感谢所有

出席的嘉宾。

同时，李锦辉主席表示希望

加拿大产品能更多地进入中国

市场，实现双方的繁荣共赢，

同时期待中加友好关系的进一步

发展。他还提到祖国的一带一路

倡议，以及与合作国家的合同数

量之高。强调中国人民应该支持

国家的进步和发展。最后，他表

示对中加关系的繁荣发展充满期

望，祖国万岁。

程洪波副总领事在发言中表

示他表示非常高兴今年能够继续

出席与大家一同庆祝中华人民共

和国成立74周年以及中秋佳节，

同时感谢全家华联两位共同主席

的热情致辞。他回顾了去年与大

家一起在这里庆祝中国的国庆，

并提到钟主席所说的，全加华人

成立以来几乎每年都举行这样的

活动。这充分说明了我们领区的

华侨华人对于祖籍国的深厚感

情。程洪波副总领事代表中国驻

多伦多总领馆向在座的各位传达

了节日的问候。

新中国成立了74年以来，取

得了令人瞩目的经济发展成就，

迎来了从站起来、富起来、强起

来的伟大飞跃。特别是在过去

的10年中，中国全面建设小康社

会，解决了绝对贫困的历史性问

题，中国发展也进入了一个新的

时期。我们现在正在以中国式现

代化推进我们中华民族的伟大复

兴。不论是在过去的74年还是今

年，我们的经济社会发展都取得

了巨大的成就，其中包括GDP

的增长、对外贸易和进口总额。

作为世界第二大消费市场和第一

大网络消费市场，我们拥有巨大

的市场潜力。这也是为什么我们

始终强调中国的发展道路，有充

分的战略自信，能够实现在中国

的领导下实现中华名族的伟大复

兴，鸿卓伟业。

在这一过程中，我们离不开

海外广大的华侨华人共同的努

力，海外华侨对我们中国的改

革，开放，发展，建设，现在的

时期都做出了巨大的贡献。在座

的海外侨胞表示衷心的感谢，也

希望大家继续关心和支持祖籍国

的发展，支持中国实现完全统

一。同时，也希望大家继续扎根

当地，为当地的经济社会发展做

出更大的贡献，这也有助于推动

中加友好关系的发展。

万锦市区域议员李国贤先生

首先感谢全加华人联会的两位共

同主席举办的这个活动，也非常

感谢各位侨胞的出席。在发言

中，他还分享了自己过去在其他

居住国的成长经历，也表达了对

祖籍国的深厚情感。他承诺将继

续努力改善中加关系，促进友好

合作，最后，他也祝愿大家中秋

快乐！

列治文山市议员崔冰辉先生

首先向大家祝贺了双节快乐，崔

议员通过解说中秋节的由来从而

引出了唐汉时期因为有容乃大而

造就的盛世！

崔议员表示有心胸才可以容

纳更多东西的重要性，一个国家

人民和政府只有包容心强，接受

更多不同的意见，才能促进国家

方面的经济发展，并促进各个社

区的族裔的交流。崔议员还通过

大禹治水的典故，表达了他认为

应当如何解决中加关系。崔议员

表示：“30年河东30年河西，总

没有一层不变的东西，做为基层

的一个市议员，我会和社区与领

袖，侨民和加拿大居民共同努力

从城市方面增加我们的活力，增

加文化交流，希望和大家共同努

力达成目标。”

整场文艺汇演共包含19个精

彩节目，节目有《今天是你的生

日》、《我的中国心》、《灯火

里的中国》、《西游记》、《我

和我的祖国》、《阳光路上》、

《大地飞歌》、《庆佳节& 花好

月圆》、《好人好梦》等多个经

典曲目。

观众们不仅陶醉于热闹的演

出节目中，还品味了此次活动提

供的美味烧烤和玉米。这次活动

汇聚了各界人士，共同庆祝中国

国庆和中秋佳节，为加拿大华人

社区带来了一场难忘的文艺盛

宴。

摄影：枫华传媒集团  梁晓敏
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本刊讯

万里无云镜枫国，最团圆夜是

中秋。

2023年10月1日晚，是中国国

庆之夜，也是加国月圆之时，值此

良辰佳节，加拿大华侨华人团体

联合总会以及多伦多华人团体联

合总会庆祝中华人民共和国建国74

周年暨中秋佳节联欢晚宴在钓鱼

台国宴盛大举行。加拿大三级政府

多位政要和前政要、中国驻多伦多

总领事馆代表、来自一百多个侨团

的代表、各界精英以及多家艺术团

体和数十家媒体的近千来宾出席了

盛会，共祝盛世华诞，同贺中秋佳

节。

本次晚会邀请了多族裔社区共

庆双节，中英双语主持，并借【华

人头条】向全球直播，借此机会向

全世界展示加拿大丰富多彩的多元

文化，增进加拿大与世界以及加拿

大各族裔社区之间的友谊与连接，

全球有超过200万人观看了直播，

晚会内容丰富多彩，格调大气高

雅，节奏紧凑流畅，取得圆满成功

并获得出席嘉宾和线上观众的一致

盛赞！

晚宴在全体同唱加拿大和中国

国歌声中拉开序幕，在锣鼓喧天热

闹非凡的舞狮中开场。开场赶到现

场的政要与华联总会的荣誉主席、

副主席们及秘书长为台上的四色祥

狮点睛，祥狮献瑞为中国国庆庆

生，并祈愿中加两国国泰民安，龙

腾虎跃大发展！

点睛嘉宾有：中国驻多伦多总

领馆副总领事程洪波，约克区区

议员李国贤，市议员陈伶俐，市议

员崔冰辉，前国会议员谭耕，华联

总会荣誉主席陈丙丁，副主席王清

官，副主席翁小斌，副主席陈福，

副主席黄国威，副主席刘莹，副主

席林健全，秘书长周捷。

主办方华联总会主席翁国宁先

生发来双节贺词视频，代表华联总

会向所有的来宾送上国庆中秋双节

祝福。他说，华侨华人要做好中华

文明的传播者和推动者，做好中加

友谊的桥梁和纽带，推动两国经贸

文化交流，让中加友谊之树长青，

而拥有100多个会员团体的华联总

会更应该发挥作为加拿大华人社团

一面旗帜的作用，为中加两国在经

济、贸易、文化、科技、教育等领

域的交流合作与发展做出突出的贡

献。

最后翁国宁主席说，让我们共

同祝愿伟大的祖（籍）国繁荣昌

盛，国泰民安；祝愿中加友谊源远

流长，历久弥坚；最后，恭祝大家

:与共和国同庆，与家人同乐，一

起分享美丽的月色和诱人的饼香，

祝国庆节中秋节愉快幸福！

翁国宁主席致贺词后，接下来

由主办方代表陈福副主席致晚宴欢

迎词。他说，我们来自不同国家的

华裔都有着相同的中华文化的根，

大家要携手前行，团结一起，传承

中华民族文化，共建多元文化，为

创造和谐的加拿大社区大家庭献出

我们的力量 ， 为加拿大多元文化

社区献上更多精彩的篇章。他同时

遥祝故国家乡永远繁荣昌盛，中国

国富民强，中加关系重修于好。

中华人民共和国驻多伦多副总

领事程洪波先生代表总领馆致辞。

程洪波副总领事代表多伦多总领事

馆以及新到任的总领事罗伟东先生

对侨胞致以节日问候，他说，中加

友好合作关系深厚，各种交流历史

已久，同时，他赞扬了海外侨胞对

加拿大的贡献对祖籍国的关心，期

待海外侨胞凝心聚力，协力推动中

加友好，助力两国关系尽快重回健

康稳定的发展轨道。

接下来是各位加国政要致辞并

赠送贺信。

王明偙常务理事、沈谢元常务

理事、林成建常务理事、陈国波常

务理事代表华联总会接受贺信。

未能亲自赶到现场道贺的加拿

大三级政府议员以及中国面向华侨

华人的有关机构和协会纷纷发来了

热情洋溢的双节贺信。

台上嘉宾与各界代表纷纷举杯

祝中加两国国泰民安，繁荣富强，

愿中加友谊之树常青。

致辞与祝酒后，主办方为庆祝

双节精心准备的文艺节目闪亮登

场。这些丰富多彩的文艺节目来自

多族裔社区，以借此机会展示加拿

大丰富多彩的多元文化，增进各族

裔社区之间的友谊与连接。

演出以一曲少年爵士鼓《最炫

民族风》拉开了振奋人心的序幕。

接着，来自加拿大多个民族多个文

艺团体的演员们纷纷为中国国庆和

中秋佳节献艺，或鼓点飞扬振奋人

心，或轻歌曼舞如听仙乐，或劲曲

高歌热情如火，或深情献唱感人肺

腑……

序幕过后，首先登场的是欢乐

抽奖环节，由华联总会副主席五

洲国际总裁翁小斌和崔冰辉议员抽

奖，并请大家分享五洲国际赞助的

精美的中秋月饼和饮品。多才多艺

又作风亲民的崔议员被留在台上，

笛子独奏了一曲刀郎的《花妖》，

赢得阵阵掌声。

由女高音歌唱家林曦丹演唱

的 《今天是你的生日》真情流

露感人至深，金发碧眼的混血少

年Andrew朗诵的 《那是我的祖

国》发自肺腑声情并茂，西人少女 

Janelle Yausif 演唱的 《我爱你中

国》吐字准确高亢明亮，长江艺术

团的大合唱《我和我的祖國》阵容

整齐配合默契，这一组表演是献给

新中国生日的赞歌。男高音歌唱家

路程演唱的《为你歌唱》旋律优美

深情动人，混血少女Kelly表演的

芭蕾独舞《花好月圆》翩若惊鸿优

雅迷人，则是中秋佳节庆祝夜的舞

台明月光，天涯共此时。

中国高校艺术团的《敦煌彩

塑》，女人花舞团的《旗袍韵 湘

水情》，朝鲜社区盛装的少女们献

上的《扇子舞》，越棉寮社区献上

的老挝舞蹈《难忘舞》，则让各民

族多姿多彩的服装与绚丽多姿的舞

蹈在舞台上大放异彩！是夜，舞台

星汉灿烂，银屏溢彩，台下玳筵罗

列，高朋满座，台上台下一派节日

的欢乐喜庆气氛！

在晚宴接近尾声的时候，越棉

寮社区的舞者从台上舞到了台下，

带动一众嘉宾同欢乐，共起舞。今

夕何夕，如此明月当空之良辰佳

节，各个族裔各种背景的嘉宾也纷

纷加入欢庆共舞的行列。《早安隆

回》《野狼迪斯科》《民族电音迪

斯科》让大家仿佛回到了故国家

乡，也让现场的节日欢庆气氛达到 了欢乐的顶峰！

中国是五千年文明古国，传统

的中秋佳节又是一个富有诗意与文

化内涵的节日，值此国庆中秋双节

欢庆之夜，加拿大书画院院长石介

也赶到了现场，即兴挥毫，写就两

幅龙飞凤舞的墨宝，分别赠与总领

馆与主办方。

枫华同庆国泰民安，月明福至

国泰民安！

晚宴和演出皆由多伦多著名主

持人洋溢、韩笑中英双语主持，他

们流畅娴熟富于内涵妙语连珠的主

持与晚宴大气高雅喜庆的气氛融为

一体，为整场晚宴增光添彩。

在一曲大气又深情的男女声二

重唱 《祝福祖国》（路程、林曦

丹演唱）的歌声里，加拿大华侨华

人团体总会以及多伦多华人团体联

合总会庆祝中华人民共和国建国74

周年暨中秋佳节联欢晚宴走到了尾

声。在澎湃熟悉的《祝福祖国》的

歌声中，许多来宾心潮起伏，有的

来宾随着乐曲挥舞着双手，有的来

宾湿润了双眼，全体政要嘉宾和演

职人员也来到台上再次祝福亲爱的

祖籍国生日快乐，祝愿所有来宾中

秋快乐阖家安康！
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本刊讯

就在中秋和国庆双节之际，举头

望明月，总不禁感慨：月是故乡明！

可故乡远在天边，高昂的机票价格，

令无数想要回国探望亲人的加拿大华

人望而却步。10月1日，似乎传来了一

个好消息。

据中国新闻社报道，中国驻加拿

大大使丛培武于10月1日晚在渥太华出

席当地华人社团聚的国庆、中秋文艺

晚会。会上，他代表使馆方面表示，

“将继续推动增加中加两国之间的航

班，以方便大家回国团圆。”

有关这部分的内容，还包括大使

丛培武呼吁：“加方应与中方相向而

行，秉持相互尊重、求同存异精神，

推动两国关系重回正轨。”

如此看来，中方顺应华人华侨同

胞呼声，希望增航的意愿还是很强烈

的，但可能加方这边的态度，目前还

不太明朗，没有做到“相向而行”。

回顾疫情前航空业的的发展，曾

经中国和加拿大之间，平均每周往来

的直飞航班超过一百班，但随着疫情

的到来，封锁、隔离导致的减航使得

曾经两国之间最低每周只有7班。

现在，即使疫情已经过去，中加

往来的直飞航班，每周居然还只有10

班。

从100到10，大量华人华侨的个人

生活需求以及商业往来需求，根本没

有办法得到满足。

在此之前，今年8月底，加拿大交

通部和中国驻加拿大大使馆的工作人

员都曾有过发言。

当时，加通社(CTV News)做出过

相关报道。

加拿大交通部发言人接受采访表

示，两国航空运输市场的重新开放正

在接受评估，两国官员正在对此问题

进行讨论。

“加拿大的目标是以既能满足旅

客需求又能为两国航空公司提供公平

和有竞争力的运营环境的方式，来增

加航空服务“。

渥太华方面暗示，中加或许会寻

求和中美相似的双边协议来增航。

中方当时也给予了回应，说希望

加方能合中方共同努力，促进两国人

民之间的交流。并且，发言人认为，

现状已经影响到了交流。

大使馆的发言人有提到：“加拿

大商界、大量在加中资企业、两国学

者和学生纷纷表示，中加之间直航航

班不足，机票价格高昂，影响了两国

正常的民间交流。“

而两国增航，在民间也有很多的

反响。

比如加航的CEO，是非常希望看

到中加航班市场回归的。

而多个旅游业繁华的省份和城

市，省长市长齐齐表态，希望能早日

看到更多的中国游客。

下到普通百姓和商家，也都在经

济萎靡之时，无比怀念曾经排队抢购

血拼的中国大妈们。

有需求、有理由、有好处，于情

于理，中加增航都应当是一个被重视

的诉求，可经过近两个月的时间下

来，我们不但没有看到任何的进展，

反而还看到了“退步”。

因为原本9月28日，加航先前被中

国民航局批复，计划执飞的一周7班的

航班，被砍掉了。

民航局官网的页面显示，从2023年

9月28日至2023年10月28日期间，加航

原本显示的一周7班，已经被砍回了一

周4班。

本来，大家都觉得，所谓增航，

是指在已经有了加航1周7班增幅的情

况下，继续扩大市场，可现在，不仅

没见到航班的增加，反而还变少了

……

不少人已经购买加航增班的票，

只能选择退或者改，更倒霉的是，有

些人选择的是加航的standard套餐，指

不能免费退改——还要额外付费。

现在，中加往来直飞经济舱的机

票价格已经飙上了$2000加币。放眼望

去，从10月到明年1月之间，基本上

都是$1800、$2000，即使最低也就是

$1552，甚至比疫情期间还要贵。

不知道此番中国驻加拿大大使丛

培武的讲话后，是否很快就能见到有

政策落实。

保守估计，如果真的有增航，也

是明年春季的事情了。

准备寒假、圣诞亦或是春节前后

回中国的加国华人朋友们，提前做打

算吧——再等下去，票只会越来越

贵。

来源：加国第一生活

中国驻加拿大大使表示：

中加增航有戏！

本刊讯

随着市场预计利率将在较长时间

内保持高水平，曾经持有低利率的房

主，在续签抵押贷款时可能会陷入财

务困境。

Desjardins宏观策略主管Royce 

Mendes在9月19日的一份报告称：“每

个月，大约有2%的抵押贷款持有人面

临着利率大幅上涨的续贷。”

加拿大央行表示，与2022年初相

比，固定利率借款人明年的平均还款

额预计将增加14%至25%。2025年和

2026年，付款额应增加20%至25%。那

些持有浮动利率的房主承担了更高利

率的负担，今年他们的付款平均增加

了49%。每月有固定还款额的浮动利

率借款人未来将面临最大的增长，因

为有些借款人的还款额仅涵盖利息成

本，甚至连利息成本都不够。

报道称，随着抵押贷款重置，预

计到2026年，持有这些产品的人的还

款额将平均增加44%。

加拿大银行监管机构负责人Peter 

Routledge在9月份警告称，此类借款

人将“面临遭受严重支付冲击的风

险”。

报道指出，鉴于付款急剧增加，

银行和其他贷方的部分应对措施是延

长摊销期限以减少每月付款。根据加

拿大央行的数据，截至第二季度，超

过46%的加拿大抵押贷款的还款期限

超过25年，这一数字从 2020年夏季的

32%左右稳步上升。

加拿大最大银行的许多抵押贷款

摊销期限现已超过30年，从RBC的24%

到BMO的30%，其中绝大多数都超过

35年。CIBC和TD介于两者之间，而

Scotiabank只有1%的抵押贷款期限超过

30年。

银行业监管机构也一直对这些延

长的抵押贷款期限表示担忧，因为这

会减缓人们建立房屋净值的速度。反

过来，贷款机构也一直在寻求减少长

期抵押贷款，大多数机构上季度报告

称，他们已将30年以上抵押贷款总额

减少了一两个百分点。

随着延期摊销期这一次措施不再

受青睐，借款人可能不得不一次性付

清或增加每月还款额，以使贷款恢复

正常，监管机构建议这是首选选择。

然而报道指出，随着信贷市场开

始出现裂缝，筹集资金对许多人来说

可能具有挑战性。

加 拿 大 抵 押 贷 款 和 住 房 公 司

(CHMC)专家Seamus Benwell表示：

“你的汽车贷款、信用卡、信用额度

以及这些产品的拖欠率都在上升。”

Mor tg ag e Coa ch首席执行官

Meaghan Hastings表示，无法支付更

高额付款或手头没有现金一次性还款

的借款人将不得不考虑所有选择。

她从客户那里听说，他们对利率

攀升得如此之高感到惊讶，特别是因

为如果他们想更换贷款机构，就必须

通过抵押贷款压力测试。

她说，这项测试正在推动更多借

款人进入另类贷款市场。

Hastings表示，虽然替代产品通

常成本更高，但该领域的选择越来越

多。“有时候，有一些解决方案可以

帮助他们度过接下来的18到24个月，

以度过最困难时期。”

Hastings指出，她确实预计一些住

房投资者会因为财务压力而出售一些

公寓，但总体而言，大多数房主会尽

一切努力保留自己的房产，无论是卖

掉汽车、找工作还是其他他们能做的

事情弄清楚。

来源：舒适置业

利率将在长时间内保持高度，

浮动利率房主还款额平均增长 49% ！
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多伦多北部宝藏小镇维多利亚港

(Victoria Harbour)

Merrick Bao
Sales Representative

647.978.5178

2023 年度假屋投资新动向及推荐

维多利亚港介绍

多伦多作为一个多元文化的国际大都

市不仅拥有繁荣的经济和多样化的社区，

还有许多令人惊叹的自然景观。维多利

亚港（Victoria Harbour）位于乔治亚湾 

30,000 个岛屿的南端，作为多伦多北部乔

治亚湾的一个宝藏湾，以其壮丽的景色和

丰富的生态资源，成为了当地居民和游客

们的天然休憩胜地，一年四季这里都是多

伦多本地和周边居民度假的胜地，远在欧

洲和美国的游客也常来这里度假。

维多利亚港位于多伦多市北部，离多

伦多市中心一个半小时的车程，是一个与

繁忙都市相隔的宁静天堂。这片湾区被碧

绿的树林和蓝色的水域环绕，形成了迷人

的自然景观。湾区内分布着众多小岛和半

岛，有着丰富的湿地生态系统，为许多候

鸟和野生动物提供了理想的栖息地。

维多利亚港的度假屋在投资者心中占

有特殊的地位，因为这里春夏秋冬都是适

合度假的好季节。夏天的活动有划船，钓

鱼，游泳和潜水；秋天的活动有赏枫，高

尔夫，徒步和打猎；冬天的活动有滑雪，

户外温泉SPA，雪地摩托车和冰钓等等；

特别值得一提的是，两个著名的大滑雪场

就在15分钟车程，户外温泉也在滑雪场旁

边，即使漫天大雪，也非常方便可以安全

驱车前往。

维多利亚港也是一个重要的文化和社

区中心。当地居民在这里举办各种社区活

动、音乐会和文化展览，营造出温馨亲近

的社区氛围。湾区周边还分布着一些历

史悠久的小镇和村庄，保留着多伦多地区

的历史文化遗产，为游客提供了深入了解

当地文化的机会。比如，Huronia 博物馆

就在小镇附近；Wye Marsh Wildlife湿地

野生公园也在附近，是观鸟的好去处；久

负盛名的Midland小镇距离这里12分钟左

右；在Midland小镇，无论是享受湖滨餐

厅的美味佳肴，还是参观当地的农贸市

场，都令人难以抗拒。您可以品尝到当地

新鲜的海鲜，尝试多样化的美食，体验

Midland小镇的独特味道。

小镇度假屋一直以来受到投资者和自

用者的珍爱，因其远离都市，宁静的水域

和葱葱郁郁的风景，将这种吸引力提高到

了一个新的水平。试想一下，在这里拥

有一个度假屋，对于自住者，周末或者闲

暇，可以让自己逃离城市的喧嚣，给自己

和家人一个放松和充电的机会，是非常不

错的选择。对于投资者，在这个小镇，短

租是最好的选择；这里，夏天和秋天的预

订基本都是一房难求，每晚价格周中600-

800加币，周末将近1000加币一晚，是最

合适的Airbnb投资。

维多利亚港的度假屋还有一个不同于

其他地方度假屋的优势和特点：几乎全部

使用市政生活用水和城市下水道排放系

统，省去了很多投资者担心井水安全和维

护的烦恼，也省去了化粪池这个复杂和棘

手的麻烦。

优越的地理位置！！欢迎来到这个令人惊叹的Arista建造的

家，位于快速增长的Box Grove社区。超过2000平方英尺的生活

空间，出色的功能布局，非常明亮和宽敞！新的升级功能，但

不限于：楼上新装修的工程师地板，新的厨房花岗岩台面。新

的Backsplash。楼上大型主人套间，完成地下室，有宽阔的开放

空间供工作和娱乐！不锈钢电器。靠近New Box Grove Plaza、

Hwy 407、Yrt、Stouffville Hospistal和Markham社区中心。这是

一个像半独立式一样的家！真的不能错过！！

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

欢迎来到令人惊叹的 Arista 建造的家

位于快速增长的 Box Grove 社区
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最热门商业投资良机：滑铁卢 Kitchener“多单位公寓”投资物业出售最热门商业投资良机：滑铁卢 Kitchener“多单位公寓”投资物业出售

商业地产“多单位公寓”目前是市场上最

抢手项目。

663 Victoria St. S.Kitchener, Waterloo, 

ON

Presented by:

Mary Huang

Broker, FRI, President

HC Realty Group Inc., Brokerage

物业概况

NUUD 大厦位于Kitchener 市中心地段

,3年新建筑共有7层,全楼包含94个带家具设备

齐全的单身套房和74个停车位,现金流强劲,租

金好,租客群全是年轻的专业人士,全部配备时

尚设计的家具,买家可承接A类银行3.44%低息

贷款, 占地0.83英亩,建筑面积为47,845平方英

尺已得到政府批准将公寓楼转为共管公寓的许

可。

售价：$3200万加元

购买 NUUD 的 10 大理由

虽然金融市场持续加息,处于高息状态,但

疫情后,加拿大经济恢复快速,失业率极低,银行

表现良好,公寓存活不足,造就公寓出租市场租

金不断上涨。

疫情后,在商业物业的投资市场上,“多单

位公寓”的交易量极少,因为该类物业投资者拥

有足够好的资金流,所以很多业主都不肯出手。

NUUD采用了独特创新设计概念,提供时尚

的家具和配套设备,满足年前专业人士的需求,

创造良好的居住环境。

租客群体：年轻的专业人士,有较高稳定收

入,该项目每年约$175万收入。

3年新的物业,维修成本极低,可为买家增加

储备金基数、

该物业由著名的物业管理公司Domus Inc

管理,费用控制好,租金收入有稳定的保证。

该物业2021年之后交接,不受租金涨足限制,

政府允许根据现有市场进行调整。

该物业（Condominium status）已通知政

府审批,未来可转为共管公寓出售,升值潜力无

限。

该物业由超过45年房地产经验的团队设计

和建造。

该物业买家可承接低利率3.44%的商业贷款

,可为买家节省贷款利息的支付成本。

物业详情

NUUD 大楼 – 位于安大略省滑铁卢地区

,基奇纳我市中心西南部核心地带,维多利亚街

南663号 

该建筑共有7层全楼包含94个设备齐全的单

身套房和74个停车位占地0.83英亩,建筑面积为

47,845平方英尺。

NUUD 地处位置交通极尽便利,坐落于于

公共交通路线上公共交通10分钟车程内可抵达

基奇纳市中心,通过Westmount Rd N 仅4.2公

里即可直达滑铁卢大学临近圣玛丽医院,并且周

围有丰富的餐厅和购物选择。

NUUD 是在基奇纳-滑铁卢地区首款全部

由单身公寓组成的物业大楼；这种实惠与美丽

兼顾、功能及配套完备的套房式公寓设计绝对

是专业办公人士的不二之选！

每种户型均经过家具软装等特别定制,布局

精心考究,最大程度地提升功能性。这种出色的

空间利用设计仍使每个单元配备完整的厨房、

石英台面、不锈钢电器、起居区域以及带全尺

寸玻璃门的超大瓷砖淋浴间。现代化的装饰和

超尺寸大窗户为每一位客人打造出一个舒适的

租赁空间,让租户有一个温馨的家。

售价：$3200万加元

大楼

公共区域配备欧洲设计中央供暖及热水系

统

高效节能新风系统

每个套间

Rogers 高速互联网使用

定制家具,包括沙发、双人床、床头柜、书

桌和搁架

专业设计的带石英台面的完整厨房,新型不

锈钢 Whirlpool 品牌电器,包括冰箱、炉竈、洗

碗机和微波炉

每户独立的通风系统（各单元户型之间无

共用通风）

配备独立窗式空调及节能壁挂式供暧，以

达到最优节能环保标准

超大尺寸大窗户

豪华乙烯基板地板

超大的瓷砖淋浴间,带玻璃门

时尚、现代化的装饰

双衣橱设计和额外配备置物架提供充足的

存储空间, 宽敞的浴室配有超长置物架和梳妆

台

房产规格

位置：维多利亚街南侧，西蒙特路以东

房产类型：7层公寓楼，配备电梯

地块面积：0.83英亩，前临约108.21英尺

建筑面积：47845平方英尺

建筑年份：2019年

单元数量：92个单身公寓/套房

单元面积：每个套房约340平方英尺

单元户型：NUUD I，NUUD II和NUUD 

III

建筑结构：混凝土楼板铺设在浇筑的混凝

土基础上

屋顶：平屋顶，防水层

窗户：铝制框架

HVAC系统：公共走廊采用义大利高效新

风装置

水电计量：独立式冷气机和供暖每个单位

均可单独控制水和电单独分表计量,由租客支付

室内装饰：整体采用乙烯基复合地板

停车位：74个侧面和后面的停车位（出

租）

洗衣：Huebsch 最新投币洗衣干衣组合系

列（付费使用）

网路：高速网线接口已连接所有单位

分区：RES-6（多住宅）

利润率

2022-23年预期收入和支出

年度收入：

套房租金收入：1,684,464.00

其他收入（停车、洗衣、能源服务费）：

55,247.00

总年度收入：1,739,711.00加元

2022-23年预期运营支出：

物业税：114,370.00

保险：21,845.00

物 业 管 理 、 公 用 事 业 和 其 他 费 用 ：

124,920.94

总支出：-261,135.94

净经营收入：1,478,575.06加元

2.3 可转让的抵押贷款细节

总贷款金额：18,200,000.00

贷款信息：3.44%

贷款期限：5年/30

年

月供款（本金+利

息）：80,871.12

利息调整：2021年

12月1日

到期日：2026年12

月

地区亮点

滑铁卢地区

滑铁卢地区涵盖了城市和乡村,包括基奇纳

和滑铁卢该地区拥有多样化的经济,涵盖制造、

技术和金融等重要领域该地区的高科技技术产

业正在迅速增长,预计人口将在未来几年内迅速

增长

基奇纳

基奇纳是滑铁卢地区最大的城市,是高科技

与创新企业快速增长的中心该城市人口增长迅

速,超过安省每年平均人口增长的速度

多伦多与基奇纳租赁市场

多伦多单身公寓/套房

根据多伦多地区房产局2023年第二季度租

赁市场报告,在多伦多市共有546个单身套房公寓

通过MLS系统租赁未配置家具的公寓单元,平均

每月租金为2102加元

基奇纳单身公寓/套房

根据2023年第二季度多伦多地区房产局

MLS系统租赁的单身套房数据,基奇纳不到5年

的新单元,单身公寓单元平均月租金约为1750加

元,是未配备家具的公寓单元,面积为499平方英

尺或以下,不包括停车位或储物柜

价格

售价：$3200万加元

每单元出售单价：$347,826.09加元

投资回报率：4.62%
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如果您曾经或者现在想要在万锦购买物业，

那您就一定想看或者看过 Berczy 的房子！

万锦Berczy单车库独立屋，3+1室3厕，

升级的厨房浴室；

前院无人行道，最多停3辆车+1车库停车位；

距离Pierre Trudeau高中仅几步之遥；

404/407高速公路和大型商业购物区；

额外配有加湿器&净水器

Listing Price抢购价：$1,299,000

物业

Brantford根据 2016年CMA人口

普查。总人口为13万,在加拿大属于

中型城市。加油站位于城市的主干道

上,每天都有大量的人流量、客户以

城内居民, 以及过往游客。加油站位

于Brantford市中心地带, 大量上班

族每天过往于此。Brantford市内拥

有附近唯一一个含有赌桌游戏的赌场

（Elements Casino Brantford）大量本

市居民以及周边城市居民都会吸引至

此。距离加油站500米左右就是劳里埃

大学和Conestoga College的Brantford

校区, 大量学生以及学校职工家长需要

往返于主校区（Waterloo）和本校区, 

因此Brantford除本地居民外还会吸引

大量外市人流。

位置

Brant ford 位于安大略省汉密

尔顿西部约30公里（20分钟车程）

Brantford有大学以及赌场等高人流场

所。加油站位于Brantford市的主要街

道Colborne Street，这是一条东西横

穿市中心的主要街道，黄金地段非常

繁忙是这个城市的核心位置。本加油

站距离另外一条南北走向的主要街道

Brant Ave仅200米之遥。由此可以看

出，本站的地理位置极其优越。根据

物业的黄金法则，位置对物业拥有其

他因素不可比拟的重要性，这将是您

不想错过的一个位置。

设施

Esso加油站位于Brantford主要街

道Colborne Street占地0.21 Acres，室

内面积1850尺、项目包含3个全新汽油

泵（8把油枪）和一个高速柴油泵及现

代超大加油站顶棚；内包含一幢独立

便利店，Country Style咖啡以及一个

Mr. Sub，具备完善的配套设施和稳定

的收入来源。2019完工的项目保证了

全新的设施，让您的后期维修维护没

有了后顾之忧。

利润

加油站年售450万升油量，利润为

每升5分，并且以及与Esso达成每升

高达2.5分的Cross lease。油站便利店

预计年销售额为95万，Mr. Sub以及

Country Style年租金为3.6万。

今年来北美国家中越来越多经济

实力的华裔投资者，开始将目光从房

地产市场转向加油站。众所周知，加

油站市一项投资金额高，但是利润以

及回报率极为不错的投资项目。抓住

这次机遇，让您在财富的道路上快速

驰骋，并拥有一处可以世代相传的好

生意，好物业！

BRANTFORD GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Lagoon City 湖畔 86’水岸 70’x181’占地 4+1 房大平层独立屋

售价 $79 万 9 

Muskoka 湖边 2 房度假屋包家具出售 120' 湖岸线 + 私家码头直接上船 , 可停 6 车 / 船

年租金收益超 $4 万 , 近市中心。  售价 $89 万 8 

物业信息 

【MLS】S7046816 

【 地 址 】2 Willow Cres Ramara 

Ontario L0K 1B0

【房屋类型】Bungalow 

【占地】70 x 181 Feet 

【卧室】4+1 

【浴室】 3 

【车位】3+1 

【地税】$4,363.00 / 2023 

70 X 181F.t 超大占地大平房，4 

卧室＋太阳房（主人套房）大平层独

立屋， 70' 宽前院，181' 深大地块，

餐客一体开放式概念布局，升级硬木

地板，落地玻璃推拉门可步出景观阳

光房（可做其他用途），后院景观与

水岸风光尽收眼底。 

三 卧 室 均 带 明 亮 窗， 复 合 木

地板，衣橱。主卫三件套，升级为

石 英 洗 漱 台， 玻 璃 沐 浴 间。 后 院

Deck, 自带私家码头，直接通往 Lake 

Simcoe。 

厨房标准橱柜，全套电器，后

挡板，下沉式水槽 ....... 一应俱全。 

单车库＋长车道可停放 3 辆车

或船。可分为 2 个单元（3 房单元和 

1 房单元）。物业带空调。  

步行可通往附近公园和湖边。

靠近码头，距离 Foodland 超市仅几

分钟路程。 

物业可作自住休闲度假屋，亦

可出租获取收益，经营得当将有不错

的回报！！

物业信息 

【MLS】X6720864  

【 地 址 】1164 Clearwater Shores 

Blvd Muskoka Lakes P0B 1J0 

【路口】Hwy 118 / Clearwater Shores 

【占地】120’ x 262.6 ‘ 

【卧室】2 

【卫浴】1 

【地下室】Crawl Space 

【车位 】6 

【地税】$1585.10 / 2023 

面向 Henshaw 湖，拥有 120 英尺海

岸线。私家码头可直接泊船游湖或湖中

畅泳。 

小屋位于路的尽头，周围树木环绕，

隐私性极好，车道可停 6 辆车或者船只。 

576 呎室内面积，升级超大落地窗，

格局方正，光线通透，空间开阔。室内

的木制风格明朗，木屋设计十分温馨，

给人感觉舒适自然，搭配 old school 风格

取暖炉，别有一番风味。开放式现代化

厨房，带全套厨房电器和纯木色橱柜，

使用舒适。 

宽敞的三件套卫浴间，带摩登玻璃

淋浴间，完全满足日常所需。 

客厅可直接步出后院超大木台，连

接长木台小径直接通往湖边，带新建的

20'x20' 木台。前院的 Bunkie 房屋可作为

额外的生活空间或第三卧房。 

这间度假屋是绝对的夏天避暑胜

地，不仅如此还可以尽情欣赏秋天漫山

红叶，除了可以自家娱乐消遣，它还有

巨大的租金潜力，目前每年收入超过 

$40000，Airbnb 生意络绎不绝。 

SAKURA 樱花 新款上市

——R7261 近吸电热抽油烟机

智能风控，挥手操纵

电热除油一键清

·电热除油一键清，油网免拆更

省心——高温电热10分钟，轻松除去

难缠油污，实现由内而外的洁净。免

去手动拆洗烦恼，告别肮脏有你风

扇，让您的油烟机长保稳定高效大吸

力。

·挥手即可开关机与调整风速

——透过智能感应技术，不管是开关

机或风速调整，都可透过挥手操控完

成。贴心设计让您的煮食过程更便

利，并减少接触机体产生的油污指

痕。

·3分钟延时关机——有效排除空

气中的余味。

·最佳机深搭配广角挡烟板，大

拢烟不跑烟——大风机大吸力，让进

排烟效果劲有感吸更尽。23“最佳深

度机身，搭配90度广角挡烟板，加大

25%拢烟面积，最适4/6眼炉头，大厨

房也适用。

·特殊可分离油污涂层，易保洁

——特殊奈米涂层，油网多了隐形防

护层，免拆洗更省心。油网常拆洗也

是一种困扰，特殊奈米涂层技术，提

供良好疏水、疏油保护，让油污不易

覆着在不锈钢油网上，宛如多加一道

隐形防护。日常使用后，只要以软布

轻轻擦拭油网表面，就能维持干净。

再搭配定期自动电热除油功能，与大

容量不锈钢油槽，让油烟机清洁更省

事、增加油烟机使用寿命。

·不锈钢油槽容量增大——减少

清洗频率

·安全贴心更全面——开关机提

示音、挡烟板三秒收合延迟设计、安

全锁屏功能，预防清洁时误触屏或儿

童手机误夹，Sakura的贴心让您用得

更安心。

总店地址：4490 Sheppard Ave. 

E, Unit 2, Scarborough, ON M1S 

4J9

公司网址：www.sakura-canada.

com

电邮： info@sakura-canada.com

电话：416-291-5218

时间：周一至周六10点到6点，周

日11点到5点

太古广场分店：4300 Steles Ave. 

E #C21 Markham, ON L3R 0Y5

电话：905-415-6868

时间：周一至周日12点到6点

信和广场分店：15 5 0  S o u t h 

Gateway Rd #113 Mississauga, ON 

L4W 5G6

电话：905-238-3198

时间：周一至周日11点到5点

来源：樱花抽油烟机提供图文
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过去两年，五年期抵押贷款的传

统抵押贷款利率上涨了77%。在此时若

原有的签抵押贷款到期需要续约，明

显增高的还款额可能会严重影响您的

财务规划，也有朋友因各种原因目前

每月还款面临压力，在此提供几点减

缓还款压力的建议，为暂时遇到困难

的朋友提供参考。

1. 一次性支付（Pay a lump 

sum）

当你手中有很多住房或很多存款

时，在贷款到期贷款续约时，是一次

性付款的最佳时机，因为续约时一次

性付款会直接减少本金，并且通常不

会产生任何处罚。 

2. 更改付款频率

如果你的贷款还没到期，全额还

款会有很高的罚金，那么你可以更改

抵押贷款付款频率，这样您不仅会更

改付款次数，还会改变您支付的本金

金额。各个银行都有多还款规定，重

新阅读您的贷款合同，根据规定最大

量的去还，但不要超出合同规定的百

分比。更多的还款将用于偿还本金，

这意味着您在抵押贷款期限内支付的

利息将减少，并且您将能够更快地还

清贷款。 

除此之外，如果您还有多余现

金，则可以选择在年内一次性付款。 

在执行此操作之前，请务必阅读抵押

贷款条款，因为许多贷方对您每年可

以支付的额外费用有限制。

3. 续约时相比之下可以选择较短

期的贷款

据加拿大抵押贷款和住房公司

（CMHC）称，越来越多的加拿大人

选择短期固定利率抵押贷款。短期利

率通常会带来较高的利率，但许多加

拿大人希望在短期内特别是在自己到

期前加拿大央行选择降低利率 。具体

选择根据个人情况与您信任的贷款专

家共同讨论。

4.延长Amortization

如果您目前没有足够的积蓄去更

多的还款，甚至感觉有些压力，那么

建议您延长Amortization。延长偿还

抵押贷款的时间，会减少每次的还款

额，以便减少每月还款的压力。

5. 采取不还款的贷款方式

如果暂时收入不足，每月压力过

大，可以尝试更换成不需每月还款的

方式，以暂免每月还款之痛。

6. 与贷款经纪交流，重新规划您

的贷款，可以从现有房子中重新按揭

拿出更多钱，缓解目前压力。

7. 在发现自己根本无力承担每月

还款时可以参考以下方法：

缩小自住空间出租更多空间分摊

居住成本   可以考虑与朋友或家人

住在一起并分摊付款，也可以让您更

好地管理您的付款。考虑最佳出租方

式。你可以与地产经纪交流在必要的

情况下出售一两套。 但请注意，这

可能意味着在不太理想的时间出售资

产，需要与地产经纪财务顾问仔细讨

论策划。

总之，连续的加息给住房投资者

带来很多心理压力，但只要有规划、

有策划，相信您一定能够度过暂时困

难时期。有其他贷款问题，请和Kevin 

Li6473828899联系。
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 再谈以公司名义来购买保单有什么优点？

相对于个人购买保险来说，以公司

名义即以公司为保单持有人和受益人来

购买人寿重病保险具有如下优点：

第一个最大的好处就是可以用“便

宜”得多的公司税后收入来支付保费。

比如，假如购买保险的年保费是$5万，

如果要以个人名义购买，为了购买这份

保险，公司需要向个人每年多发放远超

过$5万的工资，会使个人所得税大大增

加；假定个人边际税率为37%，则为了

支付每年$5万的保费，就需要多发放工

资$7.9万；但若以公司名义购买，公司

作为保单持有人和付款人，则只需直接

用公司的税后收入来支付保费即可，

实际成本会少很多，因为公司税率一般

都会比个人所得税率低很多（以安省为

例，只有12.2%）。在本例中，支付每

年$5万的保费（需用公司的税后收入支

付），只相当于花费公司税前收入$5.7

万,要比以个人名义购买的方式节约$2.2

万;第二：将来的身故赔偿额会为公司

的CDA账户增加一个相应额度（Credits 

to CDA ）。这个额度等于身故赔偿额

减ACB。CDA是按税法规定为每一个

公司设立的虚拟账户，将来公司将分红

分配给股东时，只要不超过累积的CDA 

Credits，股东就不需为拿到的分红缴

交个人税。第三: 通过公司保险来实施

Buy/Sell策略，可以很好地平衡和处理

股东和股东之间、股东亲属和公司之间

的利益，保证公司的持续发展。

另外，相对于其它被动投资方式来

说，以公司为保单持有人和受益人来购

买人寿保险也具有如下四个优点：

一是用同样的钱投到保单里，可以

马上建立起一个保障，这个保障额相对

于投资额（即保费）来说是被放大了很

多倍的；二是保单里的投资增值是延税

的，从而可让投资人（投保人）享受到

复利增长的威力和好处。如果是被动投

资，则在当年就将以51.17%的高税率被

征税，令投资效率大打折扣。 三是保

单里的投资增值不会影响到小企业的主

动收入的优惠税率的享受，而其它方式

的被动投资收入若超过$5万，就开始对

公司的主动收入的优惠税率产生影响，

在达到$15万以上时，则公司就完全失

去了主动收入的优惠税率了。四是保单

中积累的现金值将来可采用保单抵押贷

款方式借出来免税放入公司账户，最终

以保单的身故赔偿额来偿还，而身故赔

偿金又是完全免税的，公司并不需为保

单中的投资增值缴交增值税，另外，因

身故赔偿额所产生的相应的CDA额度又

可以让赔到公司里的身故赔偿金和其它

留存利润在这个CDA额度内被免税地分

配到个人！但其它的被动投资方式则不

能做到这一点。

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与本文作者联系。马新明Max Ma

为资深专业理财顾问，高级保险理财经

理，环球百万圆桌会终身会员，对分红

式保险进行过长期、系统和深入的研

究，并具有丰富的实操经验。

电话：647-832-6780；Ema i l : 

maxmafin678@gmail.com；更多相关

文章请浏览www.msunfinancial.com/

b log，或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

如何减缓抵押贷款的还款压力
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北约克｜多伦多市的掌上明珠  北约克｜多伦多市的掌上明珠  

北约克（North York）位

于加拿大安大略省多伦多市北部

中心地带，是多伦多市（City of 

Toronto）最大的行政区。

北约克的经济发达，其产业主

要涉及科技、金融、制药、医疗等

领域。

由于多伦多市内的多所著名大

学和研究机构，北约克拥有非常丰

富的教育资源，吸引了大量海外留

学生。

北约克是一个多元文化的地

区，其居民来自不同国家和地区，

拥有多种不同的宗教信仰和文化传

统。

北约克也被认为是一个非常安

全和友好的社区，这得益于多伦多

市政府的有效治理和社会氛围的和

谐。

便捷的交通网络

卓越的自然环境

丰富的教育资源

良好的社会氛围

大多伦多地区 GTA

大多伦多地区  G r e a t e r 

Toronto Area 简称 GTA，是加

拿大人口密度最高的都会区，也是

北美第七大都会区。

大多伦多地区 GTA 由多

伦多市（City of Toronto）和

四个区域自治郡 （Reg i o n a l 

Municipalities）构成，分别是约克

郡 (York)、杜伦郡 (Durham)、皮

尔郡 (Peel) 和荷敦郡 (Halton)。

“GTA” 一词在 1990 年代中期

后，才开始被广泛使用。

GTA 人口在 2021 年全国

普查时为 670 万人。全加拿大有

约有五分之一 （18.1%） 的人口

居住在 GTA 地区，而安省则有 

44.4% 的居民选择安家 GTA。

多伦多市 City of Toronto

多伦多市（City of Toronto）

于 1998 年 1 月，由多伦多

主城区（Old Toron to）、士

嘉堡（Sc a r b o r o u gh）、北约

克（North York）、怡陶碧谷

（Etobicoke）、约克（York）及

东约克（East York）等六市，合

并而成。

多伦多市人口 279 万，是加

拿大人口最多的城市，也是北美第

四大城市。

多伦多｜全球最宜居城市之一

北约克 NORTH YORK

北约克 North York 是多伦多

市（City of Toronto）面积最大

的组成部分，西起Humber River 

(汉伯湖)， 东至 Victoria Park 

Ave. （维多利亚公园大道），北

达 Steels Ave. (士刁大道)， 南

到 Eglinton Ave. （艾格林顿大

道），占地 176.9 平方公里。

根据 2016 年的人口普查，

北约克人口为 64.5 万， 其中

有 58% 的人口不是出生在加拿

大。其中华人占北约克人总数的 

13%，韩裔及东亚裔则占 12%。

01 北约克中心繁华之地

央街 Yonge Street 是多伦多

的城市中心脉络。

北约克中心所在的央街区域，

属于多伦多北部备受追捧的黄金

地段，车水马龙，繁华似锦，充满

活力。无论是沿街的各类餐厅、购

物商店，还是娱乐场所，均近在咫

尺。

这是一个集美食、艺术、时

尚、体育、商业和娱乐餐饮于一体

的成熟社区，步行距离，即可解决

生活的一切所需。

此处店铺和商用楼宇林立，同

时建有不少大型住宅公寓楼。多伦

多艺术中心（Toronto Centre for 

the Arts）和多伦多校区委员会大

楼（TDSB），分立于市政大楼的

两旁。

市政大楼东北方建有两座购物

商场，以地下通道相连，同时连接

至 North York Centre 地铁站。

东面的商场 Empress Walk，

内设 Loblaws 超市和 Cineplex 

电影院。

位于央街以西的商场是多伦多

第二大公共图书馆——北约克中央

图书馆——的所在地。与图书馆连

接的建筑物里，设有游泳池、长者

中心、餐厅、教育委员会和豪华酒

店。

北约克的经济、文化、交

通、卫生、娱乐等，在GTA地

区都相当的成熟和发达。不少世

界 500 强大公司和知名企业亦选

择在此区落户，如宝洁（Procter 

& Gamble）、雀巢（Nestlé）、

Cadbury Adams、瑞士莲（Lindt 

& Sprüngli）、Equifax 和施乐

（Xerox）等，相继落座于央街两

旁的高级写字楼内，麦当劳餐厅的

加拿大总部亦选址北约克。

这些大企业的到来，不仅为本

地人提供了更多的就业岗位，也吸

引了大批来自世界各地的专业人员

来到北约克中心工作和生活。

02 优质社区集合地

北约克的繁华堪与多伦多市

中心相媲美， 但在自然风光方面

却毫不减分， 周边遍布宁静祥和

的天然绿色地带。附近的著名公

园有Edward Gardens、Earl Bales 

Park、East Don Parkland Trail

等。

更值得一提的是，静静的 Don 

River 流经这里的公园，沿着水路

漫步是一个很不错的休闲选择。

北约克拥有众多公认的优质社

区，甚至是顶级社区。每个社区的

名字都是赫赫有名，让人心向往之

——

North York Centre

Sheppard 以北、Finch 以南

的 Yonge 街两侧

Bridal Path

Bayview 与 Leslie 之间的 

Lawrence 一带

Hoggs Hollow

Yorks Mill 以南，Bayview 与 

Yonge 街之间

Criket Club

Brook Ave 以北，Wilson 

Ave 以南，Avenue Rd 和 Yonge 

街之间

York Mills

南起 Lawrence，北至 Hwy 

401，Leslie 与 Yonge街之间

Bayview Village

南起 Hwy 401，北至 Finch，

Bayview 与 Leslie 之间

Willowdale

南起 Sheppa rd Ave，北

至 Finch，西起 Bathurst，东至 

Bayview

03 名副其实的宇宙中心

北约克自带光环的核心地理位

置，逐渐演化成 “宇宙中心” 这

个可爱的称谓。

的确，成熟又高效的城市交通

设施，公共交通和城市高速公路

网络交叉并举，使北约克在整个 

GTA 地区的通勤便捷程度高居榜

首。

从北约克出发，在交通畅达

的情况下，去到GTA的大部分地

方，都是30分钟以内的车程。

完善的地铁线路，35 分钟即

可到达多伦多市中心的联合车站、

CBD 金融区及多伦多大学等知名

高校。

横穿GTA东西方向的401 高

速，其中途经北约克的路段，亦是

全北美最繁忙的高速公路，日均通

车量逾40万辆。

北约克是当之无愧的GTA心

脏地带。

04 美食天堂 Yonge / Finch

赫赫有名的老饕圣殿、吃货天

堂，说的就是 Yonge / Finch 这

一带让人垂涎欲滴的亚洲美食了。

中餐、日餐、韩餐、中东菜、

越南菜、泰餐、台式和港式，

烧烤、刺身、石锅拌饭，奶

茶、火锅、米线、茗茶和甜品，

早餐、早茶、早午餐、午餐、

下午茶、晚餐、夜宵和想吃就吃无

限制！

只有你想不到的，没有在 

Yonge / Finch 找不到的。

琳琅满目、眼花缭乱，再加上

价格适宜、服务亲民，甚至还有多

家全加拿大罕见的 24 小时营业的

餐厅，坐实了一个当之无愧的“美

食天堂”称号。

05 顶级宜居之地

北约克中心区域的优点显而易

见，不胜枚举。总结一下，其深受

华人欢迎的主要原因如下：

交通方便，可攻可守，到达大

多伦多地区任何一处都在 30 分钟

车程之内。

地铁 30 分钟之内到达多伦多

市中心，众多在市中心金融区工作

的金领人士选择定居于此。

北约克中心十分完善的市政

配套设施，优越的自然风光，发

达的城市建设，以及锦上添花的 

Yonge/Finch 美食聚集地，相得

益彰，十分宜居。

北约克中心地带是多伦多市犯

罪率最低的地区之一。

北约克中心是约克大学（York 

University ）和 Seneca College 

的 学生最爱的聚居地，公寓投资

回报率蔚为可观。

来源：Addington Developments

提供图文



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年10月6日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年10月6日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Industry NewsB15 行业动态Industry NewsB14 行业动态

“妇女、生命、自由集会”一周年纪念，倡导民主和平等“妇女、生命、自由集会”一周年纪念，倡导民主和平等

本刊讯

2023年10月1日下午，列治文

山市区域议员Joe DiPaola在列治

文山市中心图书馆-Dave Barrow

广场举行了“妇女、生命、自由集

会”一周年的纪念活动，并向组织

2022年10月1日该集会在列治文山

的伊朗社区领袖Ali Vakili先生，

颁发了赋有特别意义的铭牌，表彰

他的不懈努力及卓越组织大型集会

和平有序，凝聚社会力量，声援支

持伊朗人民勇敢争取自由和民主，

捍卫人权与平等 及纪念Mahsa 

Amini。

列治文山区域议员Joe DiPaola 

和出席此次纪念活动的多伦多

Wil lowda le 区的联邦议员MP 

Hon. Ali Ehsassi 及列治文市的省

议员 MPP Hon. Michael Parsa都

发表了富有影响力的演讲，强调纪

念Mahsa Amini的深远意义，继续

倡导伊朗妇女自由和平等的承诺。

Ali Vakili先生也表达了对列

治文山区域议员Joe DiPaola的感

激之情。感谢他自集会筹备开始以

来一直提供的巨大支持，包括场地

选择和全程协助，推动在列治文山

举办该场集会和平与成功。

参与2022年10月1日的“妇

女、生命、自由集会”的主要组织

者、伊朗社区领袖和媒体代等30多

位来宾见证了铭牌颁发仪式，致敬

“妇女、生命、自由集会”所体现

的凝聚、奉献和承诺及团结与民主

的共同价值观。

嘉宾演讲引言：

列 治 文 山 区 域 议 员 J o e 

DiPaola:

“作为一名区域议员，今天站

在你们面前，我感到非常荣幸，身

处这个展现出坚定团结和奉献精神

的不可思议社区中，我们在这里与

伊朗人民团结一致，纪念 Mahsa 

Amini，这是力量的证明。让我们

记住，我们对民主和人权的承诺没

有国界，它是一种普世愿望，将

我们紧密联系在一起。 感谢你们

的奉献，感谢你们成为明亮未来

的希望之灯。我们可以共同改变世

界。”

Ali Vakili先生：

 “今天，在加拿大，我们拥

抱和平、自由和平等的祝福，我

们的这些价值观渴望我们的祖国伊

朗能看到。一个人无法独自实现这

一点；它需要加拿大社区的集体力

量来代表我们的声音，倡导伊朗妇

女和男人不懈努力为自由而奋斗。

再次，我由衷感谢列治文山区域

议员Joe DiPaola以及去年所有 参

与 “妇女、生命、自由” 的集会

者！”

列治文山市的省议员 MPP 

Hon. Michael Parsa：

 “从一开始，区域议员Joe 

DiPaola一直是我们坚定的盟友。

在这个充满挑战的时刻，作为全球

民主和自由的运动的一部分，我们

必须支持那些为伊朗变革而战的

人。让我们帮助伊朗人自由地生

活，选择爱和无畏地努力。感谢区

域议员Joe DiPaola，感谢您宝贵的

支持。”

多伦多联邦议员MP Hon. Ali 

Ehsassi：

 “今天，我们聚集在这里，

是为了表彰Ali Vakili先生，他是

我们社区的忠诚代表。无论在文

化、社会还是自由领域的探求，他

都充满了不屈不挠的活力。今天在

这里看到如此多的社区领袖，多年

来他们为确保我们的声音被听到而

做出了重大贡献，真是鼓舞人心。

我们一起做到了改变，区域议员

Joe DiPaola、Richmond Hill、多

伦多和渥太华都肯定并庆祝这一集

体努力。”

“妇女、生命、自由集会”背

景回顾：

集会的起因源于2022年9月16

日的一起悲剧事件，当时一位名为

Mahsa Amini的22岁女性在伊朗因

未适当佩戴头巾的指控下被捕。不

幸的是，Mahsa在警方拘留期间去

世，引发了愤怒和要求正义的呼

声。

2022年10月1日，列治文山成

为聚集点，超过5万名加拿大伊朗

裔聚集在一起，悼念Mahsa Amini

的离世，并表达了他们对伊朗妇女

自由和平等的坚定支持。这次集会

标志着“妇女、生命、自由”运动

的开始，自2022年10月以来，伊朗

裔加拿大社区一直在列治文山支持

并倡导该运动。
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加中海外交流协会会长陆炳雄首次在京白家大院过中秋加中海外交流协会会长陆炳雄首次在京白家大院过中秋

本刊讯

9月29日是中国传统的节日

--中秋节，加中海外交流协会会

长陆炳雄在北京参加国庆招待会

之后，首次在京参加中秋系列活

动。

中秋节是世界华人的节日，

无论是在中国还是在海外的华人

侨胞，中秋佳节一定会举行各种

庆祝活动，北京市海淀区人民对

外友好协会也举办庆祝中秋系列

活动，他们邀请了陆炳雄理事参

与了庆祝活动。

北京市海淀区人民对外友好

协会成立于1981年，是北京市从

事对外民间友好工作的人民团

体，是中国人民对外友好协会的

团体会员，以让世界人民了解北

京，让北京人民了解世界，协会

目前已与世界上40多个国家的100

多个民间组织建立了联系，通过

开展文化、体育、青少年、经

济、教育等方面的内容丰富、形

式多样的交流活动，广交朋友、

深交朋友，扩大了北京市在国际

上的影响，增进了北京市民与世

界人民之间的理解与友谊，成为

各国朋友了解北京、了解中国的

一个重要窗口。 

北京市海淀区人民对外友好

协会的会长周来升对陆炳雄的

到来表示欢迎，随后做了工作

报告，加中海外交流协会的会长

陆炳雄参加了座谈会，座谈会上

大家各抒己见，陆炳雄在发言中

说：“北京市海淀区是文化和

科技之都，这里有著名的北京

大学、北京农业大学等等44所大

学，覆盖了各个领域，是人才济

济的聚集地，加拿大多伦多也是

北美著名的城市，生活着300万来

自世界不同国家的人口，多伦多

和万锦市也是科技文化之都，也

有世界排名的大学，作为海外交

流协会的会长我愿意为民间的交

流做我力所能及的工作，比如说

宣传两国大学之间的交流，贸易

的交流、旅游的交流等等，也希

望北京市海淀区人民对外友好协

会能够到多伦多互访交流，加拿

大是世界上人口少、环境优美的

国家，特别适合大家旅游，到加

拿大看看、走走，不同的环境带

来的享受也不同，因此非常欢迎

大家到多伦多看看，包括孩子们

到多伦多学习，也希望在多伦多

出生长大的华人后代来中国北京

学习，毕竟中华文化在海外也需

要传承。”

晚上陆炳雄还去了著名的白

家大院过中秋，白家大院是有着

著名历史的大院，这是清朝第四

代爱新觉罗·杰书--清太祖努尔

哈赤次子、八大铁帽子王之首、

正红旗旗主、首任礼亲王代善第

八子祜塞第三子世袭王爵后于康

熙年间建造的“礼亲王花园”。

这座景致优雅、尽显一时皇家造

园艺术典范的王府，加拿大总理

访问团也在此地用过餐，对白家

大院给予了极高的评价，现在是

北京文物保护单位，前去此地吃

饭的人们都被戏称为王爷、福

晋、阿哥和格格，陆炳雄也享受

了一次王爷的待遇，在白家大院

游走参观和品尝清朝的宫廷菜

肴，随着环境的改变，当天晚上

的月亮特别圆和亮，陆炳雄说今

年的中秋节过的特别有纪念意

义。
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本刊讯

2023年多伦多维多利亚教育集团

爆燃–秋季招聘第二波圆满落幕

高薪数据类 DA DE BA职位现

场发布 面试

现场招聘暨大咖分享会圆满成功

活动当天，一雇主来到现场 ，带

来了招聘职位超过10个。

现场进行了一对一雇主面试

招聘职位信息

五大行职位

汽车保险公司职位

汽车保险公司职位

疫情期间，维多利亚培训中心的

传统线下活动安排也受到了影响，本

次线下活动的回归得到了维多利亚名

师们的大力支持，三位数据大咖名师

全部亲临现场，给大家带来干货满满

的专业分享。

大咖嘉宾 Tao Liu

超级有魅力的资深银行VP给大家

带来了不仅是关于招聘的相关发布，

还给大家分享了超多银行内部的数据 

AI发展趋势，以及求职软技能和必备

能力。

维多利亚数据学院 院长 Jay Liu

技术派男神 严谨 敬业 经验丰富

30年安省政府 加国银行工作经验

在维多利亚教授数据类课程已经

超过18个年头，成功带领超过千名同

胞成功找到数据类职位，为学员做一

对一面试辅导 简历修改，成功率超级

高。

数据分析 名师 Frank Zhu

10年加国最大银行数据经理

与时俱进 课程不断更新

被学生们成为最懂AI的数据分析

师，AI新型数据分析师系列课程，融

合数据分析软硬技能和AI最新插件和

技术，快速帮助同学们掌握技能 找到

工作。

算法 名师 JIE Hu

前华尔街大厂工程师

现加拿大最大银行AI工程师

为大家带来达成技术岗面试必备

—算法考题揭秘，带你一起来刷题 算

法考试不再是障碍。

事实胜于雄辩，维多利亚教育集

团24年来带领几千名学员顺利找到专

业工作，学员们也怀着感恩的心来到

现场给学弟学妹们分享自己的心路历

程和学习中，找工作过程中的经验和

教训，也给准备开始学习和找工作的

现场小伙伴带来的极大的勇气。

我的今天 就是你的明天！

朱老师的成功学员王鹏

王鹏来到现场和大家分享了自己

的经历，极大地鼓舞了现场的小伙

伴。

中年危机，失业两年，零基础转

行 40天斩获政府高薪数据offer。

王鹏说，为了给女儿做个榜样 我

拼了，现场满满正能量，大家都被王

鹏的勇气所感染。

愿意走出舒适区，成为更好的自

己。

朱老师 刘老师成功学员 Roger

Roger作为维多利亚的老学员，是

一名留学生，听过维多利亚超多的讲

座 也上过很多位老师的课程，不断提

升自己的Roger，在毕业前就获得了高

薪数据offer。

他告诉大家，是维多利亚的数据

分析课程的实习经历，让他轻松就业 

，现在他还在不断提升中，继续不断

学习，以后的职业之路一定越走越好

感谢到场的雇主、嘉宾、老师和

朋友们！

还有小伙伴会后发来信息，说由

于种种原因，错过了这次的活动。

还有机会么？

安排！

本次活动是维多利亚教育集团

2023年秋招的第二波

后续还会给大家安排多场不同行

业的雇主招聘

10.14日三家加拿大五大银行雇主

会进行现场面试

带来十多个银行职位

请大家持续关注

维多利亚秋招时间表

VIC Job Fair Schedule

10月6日

1:00PM

银行CSR线上招聘会

(第一轮)

Zoom ID: 983-9001-3777

10月9日

1:00PM

BMO CSR线下招聘会

（第二轮）

面试地点：电话通知

10月14日

1:00PM

Scotiabank TD

CSR线下招聘会

（第二轮）

面试地点：电话通知

千万不要在错过了

咨询电话：416-665-1888

加拿大维多利亚教育集团

铸造北美第一教育品牌

打造最实用的高端教育平台

维多利亚教育集团成立于1999

年，总部位于加拿大经济中心多伦

多。

多年来以教育产业为主导，业务

得到全面发展，下设七大主要业务板

块：

维多利亚职业培训中心

维多利亚教育学院（安省持牌大

专）

大藤教育中心（青少年精英教

育）

翰绅国际高中（国际高中）

维多利亚姗姗音乐艺术中心

荣耀击剑俱乐部（两个分馆）

维多利亚留学移民服务中心

北美华裔创办的历史最悠久

规模最大的综合连锁教育集团

校区横跨北美、欧洲及中国13个

主要城市。

涵盖多伦多、温哥华、蒙特利

尔、卡尔加里、埃德蒙顿、波士顿、

旧金山、洛杉矶、伦敦、深圳等13间

分校，为超过10万移民、留学生、青

少年提供数百门课程的教学服务，并

提供入学签证，工作辅导及就业，成

功移民安家等一条龙服务。

我们的优势 您值得信赖

北美规模最大的华人职业培训基

地

1999年建校，五大校区贯穿加拿

大，年均服务、培训、接待人次破

万，提供线上及线下培训支持。

最全的培训课程分类及雇主资源

8大类行业热门培训系列，140门

各类课程，上百个北美本土及中国公

司合作伙伴及雇主资源。

最优的培训师团队及课程培训内

容

数十位各行业内精英讲师，平均

从业年龄23年，一线工作经验及专业

的课程设立。

最大的华人招聘平台及人才引荐

中心

每月固定开设各行业现场招聘

会，月均引荐入职数十人，提供雇主

担保及入职后续跟踪服务。

来源：维多利亚职业教育

爆燃【2023 维多利亚秋招第二波】

多伦多数据线下招聘会暨大咖求职分享圆满成功！

“站在门口：华人社区的历史与经历”

展览于 9 月 27 日起正式展出

本刊讯

万锦博物馆与约克区教育局之

博物馆和档案馆合作，日前宣布名

为 “ 站在门口：华人社区的历史与

经历（Standing in the Doorway : 

Lived Histories & Experiences of the 

Chinese Community ） ”的展览正式

展出，并于2023年9月27日下午举行了

本次展览开幕仪式。

这个创新的展览旨在纪念加拿大

华人社区对加拿大发展的贡献，并突

出华人移民到约克区的历史。

万锦市市长薛家平、万锦市副市

长陈国治、列治文山副市长陈志辉、

万锦市约克区议员何胡景，万锦市议

员杨绮清女士、万锦市议员李思韵女

士、列治文山市议员崔冰辉、万锦博

物馆馆长Janet Reid、约克地区学校

董事会博物馆和档案馆馆长Rebekah 

Mitchell等嘉宾出席了开幕仪式。

万锦市市长薛家平在开幕式上表

示：万锦市能够举办这次华人历史展

览‘站在门口’展览兼纪念排华法案

颁布100 周年，值得骄傲。历史是重

要的教师，这次展览独一无二，表扬

和感谢华人社区对万锦市及约克区的

贡献，希望大家共同合作，向着更好

的將來進發。

“我们想讲述万锦和约克地区一

个重要社区的韧性和毅力的故事。 在

我们的展览日程和博物馆藏品中，华

人社区的代表性不足。”万锦博物馆

馆长珍妮特·里德 (Janet Reid) 说

道。 “这个以社区为主导的展览旨在

庆祝我们的中国居民，并将通过多部

分虚拟和巡回展览计划吸引和教育更

广泛的社区。”

“作为学校董事会，我们希望确

保我们的学生和家庭在课堂上看到自

己、他们的身份和文化，”约克地区

学校董事会博物馆和档案馆馆长丽贝

卡·米切尔 (Rebekah Mitchell) 说。 

“我们很荣幸能与万锦博物馆、学

生、工作人员和其他许多人合作，帮

助分享约克地区华人社区的故事。 我

们希望教育工作者、家庭和社区成员

能够通过这次展览，更多地了解约克

地区丰富的中国文化和历史。”

据悉，Standing in the Doorway 

这次展览，得到超過150位社區人士及

家庭，以及多伦多大学博物馆研究项

目的学生，共同合作完成。在万锦博

物馆展览日期直至2024年2月25日，免

费参观。该展览的巡回展览将于 2025 

年在约克地区的学校和公共场所巡回

展出。

万锦博物馆地址 : 9350 Markham 

Road（即 Markham Road 夾16街）。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 采访报道



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年10月6日责编：梁晓敏  美编：周煜博  RE Industry NewsB20 业界动态
总经理：梁晓敏   值班编辑：唐姗姗   美编：周煜博  2023年10月6日 星期五 农历癸卯年八月廿二  本期共56版

社区·生活
Community & Life

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  第151期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  C1 社区生活 Community & Life

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

又要到了一年一度的赏枫时节。

安省的秋季公路旅行一直很热门，有

很多美丽的郊外景致和森林，一直有

着令人惊叹的风景，还可以欣赏到树

叶的变化。你不需要走太远就能欣赏

到充满活力的秋天景色。在出发前，

请记得查看秋季彩叶报告，以获取省

立公园预计的枫叶变色高峰时间，充

分享受旅行的乐趣。

Frontenac County

参观迷人的Ganaquoe村庄被认为

是通往千岛湖群的门户。这里还有一

个天空塔，可以欣赏到群岛和圣劳伦

斯河的壮丽景色。如果你想看更多的

落叶，可以在该地区的一个公园停下

来，包括Sharbot Lake、Bon Echo和

Frontenac Provincial Park省立公园。

Blue Mountain

这个地区在秋天格外美丽，它有

着丰富色彩的起伏山丘，与Georgian 

Bay的蓝色水域形成了鲜明对比。不仅

能沿着Duncan Escarpment悬崖探索裂

隙洞穴，还可以漫步于南安大略最长

的吊桥，到Scandinave Spa温泉内放松

身心，或者搭乘森林过山车欣赏秋天

的色彩。

Norfolk County

尽管最为人们所熟知的是这里众

多的海滩，包括Long Point、Turkey 

Point和Port Dover，但在这个时候来

到此处也有很多值得一看的地方。该

地区是欣赏秋天色彩的绝佳地点，拥

有南安大略地区最大的湿地和森林区

域。此外，该地区还有很多葡萄酒庄

园和啤酒厂。

Bay of Quinte

这里有一个30英尺（9米）高的

观景塔，你可以欣赏秋天的色彩。此

外，还有386公里的水道，超过20个自

然保护区，以及许多手工啤酒厂和苹

果酒厂，这里是进行完美秋季公路旅

行的理想选择。

Muskoka

这个一流的度假胜地占地近6500平

方公里。这里不仅有壮丽的观景处、

著名的Cranberry Plunge景点、以及

许多瀑布，还有知名的赏枫省立公园

Algonquin Provincial Park就在附近。

许多自然美景等待你去探索。

Bruce Peninsula

Niagara Escarpment断崖是最受

欢迎的景区之一，这里拥有两个国

家公园，几个自然保护区和令人难

以置信的自然美景。你还可以来到

Tobermory，探索古老的森林和观赏沉

船，或者前往被石灰岩悬崖环绕的小

港口村Lion's Head。

Sault Ste. Marie

这个秋天你可能无法乘坐火车旅

行穿过Agawa Canyon峡谷，但这并

不意味着你不能亲眼看到一些北方的

秋天景色。当您在这个地区时，就沿

着Trans-Canada的线路，经过崎岖的

海岸线穿过Lake Superior Provincial 

Park省立公园。

Niagara wine country

尼亚加拉地区拥有迷人的村庄，

如Jordan、Lincoln、Beamsville和

Niagara-on-the-Lake等，更不用说

许多世界级的酒庄了。这里还有一个

美丽的自然保护区，靠近河流急流的

观景台和木栈道，当然还有壮丽的瀑

布，秋天的色彩让它们变得更加令人

赞叹。

Killarney

在这里，您将找到一个原始的省

立公园，并足以激发出例如Group of 

Seven这类艺术家的灵感。Killarney的

崎岖地形，如大裂缝、闪烁的湖泊和

La Cloche山脉，必将是人们最爱的秋

季景致。

Ouimet Canyon

虽然到Dorion这个巨大峡谷需要相

当长的车程，但已经达到巅峰的秋天

色彩使它变得更加值得来游历一番。

这个省立公园有着可以穿过峡谷的小

径和木栈道。在更远的地方，您还能

在Eagle Canyon峡谷找到加拿大最长

的吊桥。

最美赏枫季即将来临

——安省十条绝美赏枫路线抢先看！

列治文山副市长

陈志辉 Godwin Chan 中秋联欢

本刊讯

9月30日星期六，一个风和日丽

的下午，中秋佳节次日，俗称“追

月”，列治文山副市长陈志辉Godwin 

Chan 在Langstaff 社区活动中心举

办了中秋联欢活动，邀请市民参加，

现场大约500余人，大家扶老携幼前

来好不热闹，列治文山–议员Michael 

Shiu, Simon Cui 及约克区警官，到场

助兴与民同欢。除了有精彩的节目，

凡是到场的朋友都有机会参与抽奖及

免费得到一份月饼。

节目开始之前，陈副市长和嫦娥

及西游记–的唐僧率众徒弟巡游现场

非常热闹，大家争相和副市长及嫦

娥、唐僧、孙悟空等合影。节目由多

伦多女子“龙鼓队”开始，大鼓表演-

精忠报国。大家安静地入座欣赏。其

后陆续表演了许多精彩的节目。主持

人玉华，展现了丰富的主持经验，掌

控全场演出，掌声不断响起，其中副

市长陈志辉亦上台致词表恭贺大家中

秋愉快，特别介绍了–克兰社区，警

方防止罪案信息，和有关嫦娥、玉兔

及唐僧师徒西–取经的故事。

在大家陶醉于精彩的节目中，另

一边义工们开始派发点心及饮料，掀

起了另一个高潮，乌克兰社区的嘉宾

也送出许多气球给小朋友们。

在节目最后陈副市长的抽奖活动

更是让全场沸腾。愉快的时光总是特

别短暂，在大家依依不舍中，门口的

月饼已经在等着大家，每个人都欢喜

的拿着月饼说着感谢的话语，期待着

陈副市长下一次的联谊活动，而至此

我们的义工也开始了善后工作，虽然

疲累，但每个人都充满了热情，非常

高兴参与了这么有意义的活动，陈副

市长也与大家一一到别及致谢，这次

活动到此圆满结束。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由主办方提供
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每一个季节都有属于它的颜色，

不同的色彩搭配不同的款式，视觉上

的感受也不一样，今天我来给大家分

享黑色的秋天配色。

从色彩定义来看，黑色是亮度最

低的非彩色,是经典的色彩，更是神秘

的色彩。它经常给人传递的是一种庄

重、神秘、稳重、冷酷等视觉感受，

我们在用黑色作为主色调搭配时，就

要特别注意它的款式搭配。

1、黑色鱼尾裙 +土黄色上衣

上次我在分享鱼尾裙搭配这篇文

章鱼尾裙5组时髦搭配，非常适合中年

女性秋季穿搭！说过，黑色鱼尾裙是

最能体现女性温柔的单品，那黑色鱼

尾裙，不只是体现女性的柔美，更是

有一种神秘感，更能引起比人的关注

和追求。

土黄色，看似不是那么的修饰肤

色，但是却有一种低调的美，不张

扬，但是静默中凸显高级范。

黑色搭配土黄色，既符合了秋天

里的温暖气息，更是有低调的温柔和

高级感。

2、黑色西裤 +玫红衬衫

玫红色搭配黑色，真的是一组超

美的配色。

玫红色没有红色的张扬，饱和度

降低了2个度，但是明度提升了，很好

的把黑色的庄严削弱得恰到好处，视

觉是哪个有眼前一亮的既视感。

黑色比较暗沉,而玫红比较抢眼,这

一强一弱搭配也算是比较经典的搭配

了。黑色和玫红色搭配时髦简单、百

搭耐看。特别适合职场女性的穿搭，

气场开挂的搭配。

3、黑色伞裙 +灰色小香风

黑色和灰色是经典的颜色组合,既

显瘦又突显出高级感。

黑色和灰色本来也是一对欢喜冤

家的配色，灰色饱和度想向黑色靠

近，但黑色也向往灰色的明度。

当黑色和灰色碰撞搭配在一起,彰

显出低调又成熟的个性。小香风的单

品加入，使得这2种色彩一刚一柔，整

个人看起来格外舒适，还充满着高贵

的气息。

4、黑色一整套搭配

如果一定要凸显一个人的神秘气

场，那一定是一整套黑色搭配。

黑色作为一种百搭色,可以与任何

色彩搭配，唯独一身黑的同色搭配，

在视觉里显得独一无二的神秘感。

黑色连衣裙，对于女性来说，是

非常有魅力的单品，修身显瘦凸显气

质，还有一种神秘的高级感，也是衣

橱里必备的气场单品哦。

6、黑色包臀裙 +条纹针织

黑色除了有严肃感，其实它也是

可以搭配出休闲的感觉。

就如一条开叉的黑色包臀裙，性

感有个性，加入条纹针织单品，就有

一种时尚的休闲感，很适合秋天里的

休闲搭配。

整体搭配效果，既是一种利落干

练,又带有精致感的穿搭方式。搭配一

双短靴，真的时尚感就很爆棚哦。

来源：美好穿搭
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秋天，黑色搭配这 5 种颜色，美呆了！
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当谈及到当今的SUV、轿车、卡

车和面包车时，电子技术功能变得非

常重要。这些项目现在是您与车辆互

动以及车辆与周围车辆互动的组成部

分之一。它们包括安全和安全措施到

通信和连接功能等各种功能。

我们已经为您整理了购买新车时

应该关注的最佳汽车技术的列表。其

中一些可以保障安全，希望您永远不

需要使用，但您可以放心知道它们已

经存在。其他一些则有助于停车和提

高可见性。还有一些技术可以帮助您

与家人和朋友保持联系，或者快速联

系紧急服务。在购物时，理想的技术

可以使事情更容易，而不会引起驾驶

员分心。

1. 高级驾驶辅助功能

这是一类系统，可以确保您知道

何时有车辆位于您的盲点，可以保持

您与前方车辆的安全距离，并可以防

止您的车辆偏离另一条车道。高级驾

驶辅助系统（ADAS）的早期例子之

一是防抱死刹车系统。这些现在已经

成为每辆新车的标配。在现代车辆

中，现在有数十种这样的系统。

这些高级驾驶辅助系统通常以捆

绑的安全套件形式提供。一些例子

包括丰田安全感知（Toyota Safety 

Sense）、斯巴鲁EyeSight、福特

CoPilot360、本田Sensing和日产Safety 

Shield 360。即使您正在购物的车型

没有将ADAS作为一套功能捆绑在一

起，许多汽车制造商也将它们作为独

立选项出售，或将其作为特定车型的

一部分。

该功能包括的项目：

自适应巡航控制

在某些方面，自适应巡航控制类

似于常规巡航控制。然而，尽管自适

应巡航控制像常规巡航控制一样可以

保持您的车辆以设定的速度行驶，但

它还会减速或加速以保持与前方车辆

的安全距离。

盲点警示

这使用车辆上的传感器来检测是

否有车辆位于您的盲点。它通过在您

的侧面镜上方或附近发出警报的方式

来指示那里有一辆车辆。一些皮卡车

还配备了一个盲点警示系统，考虑到

您牵引拖车时两侧的车辆。

横向交通警示

如果您正试图从停车位倒车，而

您无法看到两侧车辆的情况，横向交

通警示将告诉您是否有车辆靠近。该

系统通常使用车辆上的雷达单元来检

测横向交通。在某些情况下，您会听

到警报声，并在中央屏幕上看到显示

其他车辆来自哪个方向的箭头。前横

向交通警示在您从盲巷或车道口驶出

时特别有用。一些更新的系统还会在

感知到您的路径上有车辆时阻止您向

左转弯。

前向碰撞警告/避免系统

前向碰撞警告（FCW）能够感知

您与前方车辆存在潜在碰撞风险。一

些系统可以感知到前方几辆车是否存

在即将发生的碰撞。FCW可以通过发

出声音、闪烁显示灯，或者改变方向

盘或刹车踏板的触感方式来提醒驾驶

员。前向碰撞避免使用FCW传感器。

如果驾驶员的反应速度不够快，它会

使用自动紧急制动来停止车辆。

无需双手驾驶系统

除了诸如车道保持辅助和自适应

巡航控制等功能之外，越来越多的车

辆允许驾驶员在没有握住方向盘的情

况下行驶。然而，无需双手驾驶并不

意味着驾驶员可以不关注道路。尽管

这些系统可以在没有驾驶员握住方向

盘的情况下控制转向、加速和制动，

但在紧急情况或系统提示时，驾驶员

仍然必须随时准备接管控制。通用汽

车的Super Cruise和福特汽车公司的

BlueCruise是多个车型上可用的优秀

示范。而日产、特斯拉、奔驰、宝马

和沃尔沃等公司也正在加强他们的无

需双手驾驶系统。

车道偏离警示

此功能将在您的车辆开始偏离另

一条车道时提醒您。

车道保持辅助

如果您的车辆开始偏离另一条车

道，车道保持辅助将使用转向来使您

的车保持在车道内。如果您的车辆偏

离进入对向车流，一些系统还将使用

转向来将车辆重新移到正确的道路一

侧。

倒车制动辅助

如果该系统在您倒车时检测到车

辆后方的物体，倒车制动辅助可以使

用自动紧急制动来停止您的车辆，避

免碰撞。

2. 自动紧急制动

正如您从上面的例子中看到的，

自动紧急制动是安全技术的重要组成

部分。当车辆感知到碰撞即将发生

时，AEB会激活您车辆的制动系统，

有可能避免或减轻事故。AEB的反应

速度可能比人类更快，可以在您踩刹

车之前开始工作。如果您正在刹车，

而AEB感知到您需要更早停车，它还

可以比您施加的压力更强力地刹车。

尽管AEB是许多先进驾驶辅助系统的

一部分，但它也可能是一个独立的功

能，并且应被视为优先考虑的重要系

统。根据美国国家公路交通安全管理

局（NHTSA）的说法，汽车制造商

正在自愿努力，希望在2023年8月31

日之前几乎所有新的乘用车中都配备

AEB和前向碰撞警告。大多数汽车制

造商已经将这些系统作为标配设备。

3. 连接手机的移动应用程序

/数字钥匙

手机已经成为我们生活中的重要

组成部分。一些汽车制造商了解我们

对手机的重要性，因此为什么不将手

机作为使用汽车功能的便捷方式呢？

几乎每个汽车制造商都有一款您可以

为您的车辆下载的应用程序。有些比

其他一些更为出色，但最先进的应用

程序可以让您远程锁定和解锁车门，

检查燃油水平和轮胎气压的状态，甚

至可以远程启动汽车——这在寒冷的

冬天特别方便。

这些应用程序还可以显示关键的

维护功能，比如剩余的汽油量，或者

电动汽车的续航里程。您还可以使用

这些应用程序找到最近的经销商、加

油站或充电站。甚至有些应用程序可

以用来设置定期维护。

数字钥匙内置了额外的安全措

施，将仅您的手机与您的车辆绑定在

一起。通过它，您可以将智能手机靠

近车门以锁定和解锁您的汽车。您甚

至可以只用手机而无需物理钥匙来驾

驶汽车。它使用多层安全性来确保只

有您以及您授予特定权限的人可以进

入并驾驶您的车辆。

4.专为青少年驾驶而设计的技术

这是一套技术功能的捆绑，专为

家中有年轻司机的父母设计。其中最

著名的是通用汽车的“Teen Driver”

功能套装，适用于许多雪佛兰、

GMC、别克和凯迪拉克的轿车、卡车

和SUV。Teen Driver作为新司机的保

障，当父母交出钥匙时，能够让他们

安心。该系统可以通知您是否超速驾

驶，如果未使用安全带，可以禁用音

频，过滤掉淫秽内容（如果您的车配

备了SiriusXM卫星收音机），还可以

为音响系统设置音量限制。甚至还有

一张报告卡，会告诉父母在您的孩子

驾车时是否触发了诸如ABS或前碰撞

警告等安全系统。

此外，大多数福特和林肯车型都

配备了MyKey系统。MyKey已经存在

超过10年，允许父母在钥匙（远程钥

匙）中配置特定的设置，以适应年轻

驾驶员。您可以将该遥控器程序设置

为限制车辆的最高速度，始终保持牵

引控制打开，保持911辅助激活，控制

音响系统的最大音量，并设置智能手

机的免打扰。它还可以在驾驶员和前

排乘客都系好安全带之前，将音响保

持关闭。MyKey的另一个方便功能是

可以提前警告您的青少年驾驶员燃油

不足。

现代的Bluelink系统允许父母为家

中的年轻驾驶员设置偏好。其中包括

宵禁提醒、车辆定位、地理围栏提醒

和速度提醒。还有每月的车辆健康报

告，您可以设置车辆维护的偏好。

此外，大众的Car-Net系统将在车

辆超速、车辆在白天（或夜晚）行驶

的时间以及行驶的位置等情况下向您

发出警报。

（未完待续）

2023 年最令人激动的汽车创新技术
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首届加拿大国际玻璃工业展览会

新闻发布会成功召开

本刊讯

2023年10月3日，首届加拿大国际

玻璃工业展览会新闻发布会在新动力

演播厅举行，吸引了众多贵宾、媒体

代表以及行业专家的关注。

新闻发布会由韩笑主持。韩笑首

先宣布了令人激动的消息，即首届加

拿大国际玻璃工业展览会（Glasstech 

Canada Expo）将于今年11月6日至7日

在多伦多机场附近的The International 

Center展览中心隆重举行。

首届加拿大国际玻璃工业展览会

（Glasstech Canada Expo）由Y T 

International Enterprise Inc.主办，得

到了Glass Global和Glass for Europe

等多家媒体的大力支持。

这将是一场全球玻璃行业精英汇

聚的盛大活动，也标志着加拿大玻璃

工业迈出的重要一步。

发布会上，Y T International 

Enterprise Inc.的董事田栩慈女士为大

家介绍了展览会的背景和信息。

田栩慈女士是在玻璃、门窗、家

具配件和木工机械行业展览领域拥

有丰富经验的专业人士。自2006年以

来，她一直经营国际展览公司，并成

功组织了多次国际玻璃、门窗、家具

配件和木工机械行业的专业展览会。

在2013年，她首次作为主办方举办

了越南国际玻璃门窗展览会，之后又

成功策划了墨西哥玻璃展览会，得到

了全球知名玻璃企业的支持和积极反

馈。

基于这些成功的经验，今年田女

士的团队着手策划了首届加拿大国际

玻璃工业展览会，旨在促进加拿大与

国际玻璃行业的交流与合作，推动本

国玻璃行业的发展。

发布会上，主持人回顾了过去墨

西哥玻璃展览会的成功，表示往届展

览会都得到了主办方、参展者和出席

者的一致好评。

基于过去的国际展会策展经验，

首届加拿大国际玻璃工业展览会预计

也将取得巨大成功，为加拿大相关行

业做出重要贡献。

TAES建筑师事务所总裁、加拿大

皇家建筑学会成员，绿色建筑专家张

神树博士通过致辞传达了对此次活动

的热情支持。

张神树博士表示，这将是一个珍

贵的交流合作机会，为全球和加拿大

的玻璃行业提供了展示技术、分享经

验和拓宽市场的绝佳平台。

加 拿 大 黑 龙 江 总 商 会 会 长 、

Skyreach Group总裁黄屏，以及工程

界泰斗李文杰先生等业内精英也纷纷

出席，表示了对活动的支持与期待。

随后是媒体提问环节。田栩慈女

士分享了举办展览的初心，即为北美

和全球玻璃行业的发展做出更多贡

献，并详细介绍了参展商和受众的广

泛涵盖范围，包括平板玻璃、容器玻

璃的整体产业链接，以及门窗、型

材、配件等相关企业。

展会将专门面向专业观众开放，

包括相关行业分销商、建筑承包商、

建筑设计师、产品使用者和相关企业

个人等等。

首届加拿大国际玻璃工业展览会

无疑将为全球玻璃产业做出杰出贡

献，吸引多行业的企业和专业人士参

与。

摄影：枫华传媒集团 唐姗姗


