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加拿⼤第⼀个专业玻璃、⻔窗⾏业展览会

November .6-7
The International Centre,  

Mississauga

来⾃加拿⼤、中国、意⼤利、西班⽛、美国、等国家的近70企业参展

扫码注册⻔票

www.glasstechcanada.ca       info@glasstechmexico.com  Tel: 5148036068 

详情咨询

同期举办⾏业专业研究会

多家新型⻔窗产品现场展⽰

各种玻璃、⻔窗配件任您选择

欢迎商务、建筑及承包、个⼈等前来参观

观众抽奖 赢 50-500$ cash

2023年11月3日 星期五 农历癸卯年九月二十  本期共56版
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——专访迈达金融集团保险经纪王哲先生——专访迈达金融集团保险经纪王哲先生

我愿俯身为桥梁，助君通往康庄道我愿俯身为桥梁，助君通往康庄道







    景泰如何制定卓越的⻛险管理策略
    贷款组合的优化资产分配技巧
    贷款投资实战案例分享
    互动问答环节，深⼊讨论市场趋势和前瞻洞察

    主题概述 ⽬标年收益率：10%⽬标年收益率：10%
⽉⽉派息。⽉⽉派息。

* Disclaimer: The securities of the funds described here in (the “Securities”) will only be offered and sold: (i) to prospective investors who reside in Alberta, British Columbia and Ontario, and who meet certain eligibility criteria on a basis which is exempt from the prospectus
requirements of applicable Canadian securities laws; and (ii) by persons (including GAMC) permitted to sell such Securities. The information herein is for informational purposes only and is not to be construed as investment advice or as a recommendation or a representation
about the suitability or appropriateness of any product or service, or an offer to buy or sell, or the solicitation of an offer to buy or sell, any Security, or to participate in any particular trading strategy or any other transaction.  The information herein is inherently limited in
scope and does not contain all of the applicable terms, conditions, limitations and exclusions of the funds described herein. The indicated rates of return are the target annual total returns, which are not guaranteed. The projected performance data provided assumes
reinvestment of distributions only and does not take into account sales, redemption, distribution or optional charges or income taxes payable by any security holder that would have reduced returns. Distributions are not guaranteed and are not covered by the Canada Deposit
Insurance Corporation or by any other government deposit insurer. There can be no assurances that the full amount of an investment in any Security will be returned to an investor. Past performance may not be repeated. An offering memorandum for each fund containing
important information relating to the Securities has or will be filed with the securities regulatory authorities in each of the jurisdictions where a distribution has occurred or will occur pursuant to the applicable offering memorandum. A copy of the applicable offering
memorandum is required to be delivered to you at the same time or before you sign the agreement to purchase the applicable securities described in this document pursuant to the applicable offering memorandum. This document does not provide disclosure of all
information required for an investor to make an informed investment decision. Investors should read the applicable offering memorandum for each fund, especially the risk factors relating to each fund and the securities offered, before making an investment decision.

上午场 9：30 AM - ��：�� AM 
下午场 1：30 PM - �:�� PM

 ⽇期：11⽉18号 星期六 （东部时间）

 地点：Sheraton Hotal，Thornhill Ballroom
            ��� Hwy �, Richmond Hill, ON L�B �B�

咨询注册⽅法和了解更多信息，敬请扫描以下⼆维码或拨打多伦多分公司电话 905-597-6606。

 "在投资世界中，成功是计划和策略的结果。加⼊我们，探索投资成功的秘诀。"
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我愿俯身为桥梁，助君通往康庄道

——专访迈达金融集团保险经纪王哲先生

解密衰退的可能性：预测与实际的差异

荒年，应该卖地还是买地 (下）联邦空置税申报期延长！

五类加拿大人也需申报，否则被罚款！

多伦多 Sheppard 地铁线将迎来重大扩建计划 2023 加拿大青少年商业创意大赛火爆举行！

12 月 9 日瑞邦慈善晚宴颁奖！

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

新盘聚焦

深度报道 A10-A11封面故事 A6-A7

B12-B13



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年11月3日责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年11月3日 Advertising ColumnA3 广告专栏Politics & EconomyA2 都市房讯

本刊讯

加拿大国家税收部长今天宣布，

受到未充分利用住房税（UHT，又称

联邦空置税）影响的房产业主将有更

多时间提交2022年日历年的纳税申报

表，新截止日期为2024年4月30日，而

在这之前不会被处以罚款或利息。

原来的截止日期是10月31日，政

府此次延期旨在确保更多受影响的房

主能够遵守这项新规。

若在2024年4月30日前提交了申报

表并支付了UHT，加拿大税务局将免

除任何逾期提交UHT申报表和逾期支

付2022年UHT税款的罚款和利息。

UHT是一项独立于各省和市对空

置或未充分利用住房征收的联邦税，

于2022年初生效，对外国人拥有的被

视为空置或未充分利用的住宅房地产

每年征收1%的税款。

联邦空置税通常适用于加拿大住

宅房产的外国业主，但需注意的是，

一些加拿大个人（即拥有住宅房产作

为合伙企业的合伙人或信托的受托

人）和一些加拿大公司也可能需要提

交UHT申报表，即使他们有资格获得

免税资格。这些房主被称为“受影响

业主”。

最近，许多税务会计师警告称，

联邦空置税仍不为大众熟知，因此部

分加拿大房主可能会因未按截止日期

提交所需文件而面临高额罚款。

全国各地的会计师表示，新规还

对某些加拿大公民或永久居民的房主

施加了纳税义务。如果不按时报税，

哪怕只是寻求免除，可能会对受影响

的房主处以5000元起的罚款。

五类加拿大人也需要报税

加拿大特许专业会计师协会的税

务副总裁John Oakey表示，加拿大人

以信托或合伙方式持有住宅房产时，

必须提交纳税申报表。他说：“令人

担忧的是，很多人不知道自己需要报

税。”

Kingston Ross Pasnak LLP的特

许专业会计师、税务服务主管Hugh 

Neilson说，受影响的人包括与成年子

女共同签署抵押贷款的加拿大人，他

们可能是为了帮助子女购房而获得子

女房产的所有权。

此外，拥有年迈父母房屋所有权

的成年子女也在范围内，这种安排通

常是为了在父母去世后简化财产转移

的过程。

根据加拿大注册会计师协会网站

上的文章，另一种可能的情况是：有

人拥有精神障碍亲属使用的房产的所

有权。

此外，拥有出租房产的夫妻可能

也需要提交申报，因为从法律角度来

看，他们可能被视为合伙关系。

联邦政府一直将UHT称为针对外

国人的税收措施，这使得一些普通加

拿大人容易忽视，然而该法律实际上

也包括对公民和永久居民的要求。

另一个问题是，谁被视为信托或

合伙持有财产，并不总是明显的。

例如，考虑那些拥有成年子女房

屋所有权的父母，他们明白，除了在

孩子的指导下，他们对该房产没有发

言权。Oakey说，这种信托安排可能

会触发UHT规定的备案义务。但通常

不要求家庭签署一份信托声明，或以

其他方式书面表达他们的意图。即使

加拿大人从未填写过有关信托安排的

文件，他们也可能受到UHT的影响。

同样，合伙关系的定义也可能模

糊不清。从法律角度来看，当两个或

两个以上的人为追求利润而联合投资

时，就构成了合伙关系。因此，一对

夫妇拥有出租房产，可能无法立即弄

清他们是合伙还是只是共同拥有房

产。

Oakey说：“这两者之间并没有一

条明确的分界线，必须真正考虑实际

情况，才能做出判断。”

鉴于UHT规则在某些情况下是否

适用于加拿大人存在不确定性，一些

会计师建议客户尽早申报，以降低可

能面临高额罚款的风险。这是一种明

智之举，但缺点是纳税人需要每年都

提交UHT表格。

这些备案要求可能非常重要。

Neilson指出，房产权益上列出的每位

业主，包括夫妻，都必须分别提交每

处房产的申报。

在线查询工具

此外，加拿大税务局网站今

天发布了在线问答，可协助确定

你是否受到此税法的影响以及是

否需要申报。查询链接：https://

www.canada.ca/en/services/taxes/

excise-taxes-duties-and-levies/

underused-housing-tax/who-file-pay.

html#determine

值得注意的是，4月30日是提交申

报表和支付前一年UHT税款的最后期

限。然而，对于2022年，即新规实施

的第一年的申报和付款，加拿大税务

局将免除罚款和利息，并将截止日期

延至2024年4月30日。

来源：中凯金融

联邦空置税申报期延长！

五类加拿大人也需申报，否则被罚款！
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03 借鸡生蛋还值得吗？

陈志武教授在一篇关于债务的

科普文章中提到，1800年的时候，

咱大清和隔壁的印度都国库充盈，

大英和大美两国一屁股饥荒，英

国当时负债8.4亿英镑，美国负债

7500万美元。1800年，政府大举负

债的国家，目前无一例外都是发

达国家，当时国库中有盈余的国

家，现在也无一例外都是发展中

国家，或欠发达国家。陈教授认

为，在200多年前就敢这么借钱花

的国家，不想富都难。另外，政府

借钱花，就得通过议会批准，穷

政府本身就是个受制于民的政府，

花的每一分钱都得向选民交代清

楚。美国政府动不动就要关门，因

为又花超了啊，议会需要讨论讨

论，该不该再借钱给政府。美国是

个家里有鸡，却满世界地借鸡的国

家，借的越多，政府越受制于民，

蛋也越多，越有胆量和能力借鸡

生蛋，其他国家也越相信美国不会

赖账。2021年到2022年，是美国财

政赤字非常高的年度，但是美元在

SWIFT国际清算系统中的占比从

39.38%提高到了46.46%，全球更加

相信美国和美元了，传说中的去美

元化，至今仍然是传说。

国家如此，家庭也一样。由于

工作关系，我有幸接触到了很多地

产投资者。囤房历史越久，囤房数

量越多的投资者，财务越是安全。

美国政府今年发行的短期国债收益

率都在5%以上，但美国政府并没

有因为利率高就不借钱了。成熟的

地产投资者也一样，利率高的时

候，房价必然泡沫更小；利率低的

时候，房价快速上涨，可选房源增

多，都是地产投资者下场吸货的机

会。随着加息见顶，人们对降息开

始翘首以盼了，地产投资者都知道

降息会导致市场火热，压抑太久的

需求会被释放出来，届时会出现买

家之间的竞争，快速推高房价。因

此，长线投资者并不愿意在市场已

经反转，一房难求时下场。貔貅是

不纠结于时机的，有能力的时候，

毫不犹疑地吞下即可。越是家里有

鸡的家庭，越是敢于借鸡生蛋，蛋

越多就越敢借，国家和家庭是同样

的逻辑。

 

高利率的时候，政府还敢借

钱，说明国家有信心有能力偿还，

当然，政府可以印钱还债。对于家

庭来说，家庭没有印钱的能力，没

法像政府那样靠印钞还债，但可以

搭政府的便车。次贷危机和疫情两

次大规模印钱，都推高了房价和股

价，有房有股的家庭就搭上了政府

的便车。加拿大政府在疫情期间

担保了500亿的小企业贷款，是担

保，不是借出。2023年底这笔钱该

归还了，怎么还呢？借款人如果在

疫情期间借了4万，今年年底之前

归还3万，剩余的1万由政府买单，

借款人不用还了；如果疫情期间小

企业借了6万，年底前还上4万，其

余2万政府买单。不还款的企业，

这笔贷款会从无息借款，转成有息

借款，但需要商业银行批准。上述

疫情期间发放的，政府担保的无

息贷款，被称为“吸吧”CEBA贷

款。款项是商业银行借出的，由政

府担保，所以银行没有损失风险。

从新闻上我们得知，过去两年里，

很多小企业已经携款破产了，这些

坏账，以及上述承诺的减免，商业

银行会向作为担保人的政府追讨。

政府要么加税，要么继续印钱填补

这个窟窿。另外，加息以来，央行

给商业银行的存款利率越来越高，

现在已高达5%，而央行疫情期间

买入的债券收益率不到2%，这个

巨大的利差，导致央行每天都在亏

钱。去年开始，央行出现了建行

88年里首次亏损，截至现在，2023

年10月，加拿大央行已经迅速累积

了45亿亏损，这个数字是每天增长

的，只要不降息，亏损会按照目前

的速度继续扩大。以往，央行每年

都是给财政部缴纳利润的，现在反

过来了，而且财政部已经决定，央

行的损失全部由财政部承担。加

拿大政府继续印钱还债是大概率事

件，因为加税会导致选票流失。

地产投资者虽然知道现在利率成本

高，同时也非常清楚，这么高的利

率正在掏空政府的财政，疫情结束

了，但后遗症还在，还得治，药不

能停。

疫情最可怕的后遗症，是福

利依赖。加拿大有望成为地球上

第一个提供UBI的国家。Universal 

Basic Income， 全民基本收入，

即，免劳动收入，在加拿大的群

众基础太扎实了，不成为全球第一

名，可惜了。另外，政府对廉价租

房的要求也是有求必应，连连出台

重磅政策，迎合选民。因此，再度

大规模超发货币，只是时间问题。

除了对政府将继续超发货币抱

有信心之外，地产投资者继续买

入房产的另一个信心来源，就是加

拿大的住房危机。过去30年累积的

住房矛盾，至少需要30年能得到缓

解，任何快速解决问题的说法或做

法，都是作秀。9月的文章《不要

浪费加拿大住房危机》一文中，已

经进行了详尽分析，此处不再赘

述。

信心来自于实力，而不是自

大，丰年都赚不到钱的人，荒年就

别想逆袭的事儿了。美国这样的国

家，加拿大的多套房投资者，之所

以敢借钱，信心来自于实力。硬实

力，最硬核的实力，就是借钱能

力，不信你品品。

对待利率波动，查理芒格的

经验适用于所有人：能活100岁

的人，要经历利率从0到20%的波

动，利率是0的时候，要知道如何

抓住机会；利率是20%的时候，要

知道如何挺过去。

 

04 荒年卖地还是买地

首先回答一个问题，2023年，

以及明年，2024年，是你的荒年

吗？如果不是，就别跟风卖房了。

“农民，在荒年卖地，是为了

生存”，这句话就是说B的。对于

只有一套自住房的B来说，遭遇高

利率打击的年景，就是荒年。在

2020年到2021年期间，绕过银行压

力测试，扛着高利率入场的家庭，

很像次贷危机之前，美国采草莓的

墨西哥籍小哥贷款买房的经历，利

率提高之后就现了原形，这样的家

庭最好是卸下自己无力承担的债

务，从而避免更大的伤害。

只有一套自住房且贷款余额较

高，是一个非常脆弱的状态，容易

出现被外力冲击后，现金流断裂的

情况。有些银行的浮动利率只要加

息就提高月供，即使是固定利率，

到期后，也会增加月供，无论是温

水煮青蛙还是开水煮青蛙，自住房

债务较高的家庭，在高利率环境下

都属于被煮的状态。摆脱困境的方

法很简单，但却不容易：努力工

作，诚实纳税，尽快降低自住房贷

款余额。

高利率环境下，想卖房也不

容易，不只是大房子不好卖，

CONDO也不一定好卖。自住房

贷款余额超过家庭年收入5倍的家

庭，要么竭尽全力保月供，要么

趁早卖房。今年的多伦多CONDO

市场，与2014的市场一模一样，都

出现了“年不足，而月有余”的局

面：楼花集中交割，导致了短期的

供过于求，楼花转让市场出现的严

重踩踏情况，直接影响了二手房

CONDO市场的成交价和成交量。

2014至2015年，交割楼花的炒家，

非常痛苦，不割肉是转让不出去

的，10年前的事儿，人们已经忘记

了。没关系，历时是最有耐心的老

师，一次毒打记不住，就再打一

次。当然，不用太悲观，大家看看

2016年和之后的CONDO房价就知

道了，非常喜人的补涨。

 

荒年能接手土地的，不是一般

的富农，而是有着长期积累的地

主。贫富差距就是在光天化日之

下，眼睁睁地拉开的。股市暴跌的

时候，新闻说，市值蒸发了多少多

少，那时候的买家就是巴菲特这样

的投资者，市值其实没有蒸发，而

是让有眼光、有实力的投资者买走

了。任何时候，都会有人在逃命时

甩卖资产，荒年的时候只是逃命的

人更多一些。这个世界，用财富衡

量一个人的胆量，魄力，实力，眼

光，远见，智商，行动力，是有道

理的。荒年买地的人，不仅救了农

民的命，还积累了自己的财富。哈

耶克说，商业是最大的公益；薛兆

丰教授说，商业是最大的慈善。意

思都一样，荒年买地，就是公益，

就是慈善，所以收获一定丰厚。

A：是有自住房，且贷款付清

的家庭

B：是有自住房，但尚未付清

自住房贷款的家庭

C：是租房家庭

D：是有投资房的家庭

A&D：是有自住房，且自住

房贷款付清了，同时持有投资房的

家庭

B&D：是有自住房，但自住

房贷款尚未付清，同时持有投资房

的家庭。

A和A&D家庭，在当下的环境

中占尽优势，可以成为荒年买地的

主角。B和B&D家庭，通过不懈努

力，有朝一日也会成为有能力在荒

年买地的，对社会有益的投资者。

结语：

2023年加拿大经济持续增长，

且全年失业率都低于自然失业率

6%，对于大多数加拿大人来说，

这一年并不是荒年。本文所说的

“荒年”，只适用于部分偿债能力

出问题的家庭。假设加拿大今年

全年降雨量平均500毫米，我们不

能断言今年夏天所有加拿大家庭的

后院草坪都是绿的。一定有些家庭

的降雨量只有50毫米，草坪是枯黄

的。因此，我们看着GDP去推断

每个家庭的财务情况时，会犯很大

的错误。

如何度过荒年，每个家庭需要

自己做出决策，从其他人身上找不

到答案。你家该不该卖房子，其他

人没法给出答案。所有的建议都仅

供参考。你的选择构成了你自己的

人生。如果别人的荒年，恰好是你

的丰收年，荒年买地就是一个很好

的选项。只要活得足够长寿，0到

20%的利率都会经历到，眼下的利

率不至于寻死觅活，推卸责任。疫

情结束了，我们还要为疫情后遗症

买单。只有不停地奔跑，而且要

跑得足够快，足够远，才能摆脱

危险，焦虑，和缺乏全感的负面情

绪纠缠，给人生留出足够的安全边

际。A和A&D家庭处在安全区，

是因为不懈努力的结果，不是靠观

望等来的。希望读者中奔跑着的

“招财猫”们，都能早日成为安全

岛上的貔貅。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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有一次，一名移民多年的客户找

到王哲报税。王哲通过仔细沟通，发

现这位客户日常需要照顾自己七十

多岁的父亲，这完全符合当时的Care 

Give这个项目，一年能省将近2000加

元的税款，客人听了以后既惊讶又欣

喜，他这个状况好几年了，但前面的

报税人员只是简单收取了他的报税资

料，根本没有提及这个省税项目！王

哲听说这个情况后，立刻查询客户过

去几年的交税情况，不仅省下了当年

近2000元的税款，还追回了前几年一

共8000多加元的税款。王哲细致专业

的服务让客户极为感动。

通过这件事情，王哲感受到良好

的沟通真的是至关重要的，只有详细

地了解客人家庭状况和收入结构，才

能够很好地保护客户。从此以后，无

论是报税、保险销售还是其他工作，

他都会更加主动地询问客户的各种情

况，从而给客户的服务会更加贴合客

户。

王哲不仅仅是简单提供报税服务

和各种小建议，他还会为客户提供税

务分析，并进行相关的投资建议，从

最基础的RRSP, RESP等开始，帮助

客户尤其是新移民了解加拿大的投资

管理概念。他的热情和专业让客户感

觉很好，他们慢慢愿意向王哲敞开心

扉，告诉他自己的财务状况和投资寻

求。王哲在深入了解客户家庭情况和

财富状况后，会将保险的重要性和最

适合他们的保险项目介绍给客户，在

良好服务的基础上，客户更加信服王

哲的专业介绍，王哲的客户群得以不

断扩大。

王哲说：“我从一开始就不是去

生硬地销售保险，而是通过税务规

划、家庭财产规划等去全面服务于客

户，这样是真正帮助客户，保险销售

是建立在了解客户家庭和财务状况之

上选择最合适的去介绍，水到渠成，

客户非常接受。”

为了服务好客户，王哲专门去税

务学校学习相关课程，由于他是带着

实际问题去学习的，效果非常好，业

务水平不断提高，渐渐小有名气，越

来越多的客户推荐自己的朋友来报

税，这为王哲积累了大量的客户基

础。

几年的工作历练，王哲感触颇

深：首先要有一颗完全为客户着想的

心，要能够理解用户、体谅用户，只

有让客户感受到自己的真心，才能让

他们完全相信自己，把最重要的财务

情况和理财需求告诉自己，这样才能

为客户设计出最适合他们的理财方

案。

王哲告诉记者：“保险理财顾问

必须知识广泛，可能我们某个种类的

财务知识不如会计师精深，但我们需

要涉猎各个方面的财务知识，不仅如

此，我们更需要去理解客户，了解他

们的困难和想法，在必要的时候，帮

助他们去寻找专业会计师。我们需要

能解决客户形形色色的基本问题，犹

如家庭医生一样，碰到疑难杂症的时

候，能为他们推荐最适合他们的专科

医生——某个专业的会计师。”

随着新移民越来越多，王哲发现

很多客户缺乏最基本的税务、金融常

识，为了更好帮助大家，王哲于2010

年开始为公众举办税务及加拿大福利

讲座，他从最基本的福利开始讲起，

然后讲到一些最基本的理财常识，

还有大家关心的海外资产、报税等问

题。这些讲座非常受欢迎，不仅新移

民，很多老移民也积极参加倾听讲

座，学习知识，开始思考自己家的财

务结构、投资规划等等。他每个月都

举办几次、每次都有几十人参加，据

不完全统计，累积有几千人受益于这

些讲座。

王哲的讲座给予客户极大的帮

助，也让王哲的专业声誉越传越广，

越来越多的客户慕名找到王哲，报

税、咨询……，这些都让王哲和客户

的了解越来越深。在和客人建立了深

厚的联系后，王哲会根据需要推荐相

关保险，他的成功可谓水到渠成。

用保险，为生活添一道屏障！

王哲告诉记者，加拿大的保险行

业非常成熟，各种产品都是非常优质

的，可以说没有不好的保险，只有不

合适的保险，那么，怎么能够把保险

产品和一个个需求及现状都不同的客

人一一建立联系呢？这就要求保险顾

问必须深入了解客人的需求及现状。

而要深入了解，第一步需要建立信任

感，有了信任感后，还要善于引导客

户谈出自己真正的需求。有了这些深

入的了解，才能给客户推荐合适的公

司和适合的产品。这才是一个合格的

保险经纪。这样的互动才能让客户满

意，才能让越来越多的客户慕名前

来。“我们要把保险产品融入客人的

家庭之中”。

王哲感言，他之所以十几年如一

日地相信保险、推广保险，乃是因为

他在日常的工作中，真正看到了保险

的价值。“保险真正的价值体现在理

赔时！我们希望每个买保险的客户都

不需要索赔，但这个是无法避免的

事情。加拿大保险公司索赔的信誉

良好，手续简单，能够真正保护客

户。”

加拿大的保险公司成立了一百多

年，信誉良好，而这种良好的信誉集

中表现在了理赔这件事情上。一旦客

户需要理赔，保险经纪只需要把所有

资料收集齐递交保险公司，一般半个

月就能理赔结束，客户就能收到钱。

不仅如此，加拿大的保险公司充

满了人文关怀。当公司收到索赔申请

时，他们能体谅所有来索赔的客户都

是在一定程度上遭遇了一些不幸，所

以会专门安排能说客人母语的工作人

员致电安慰，告诉客户已经收到申

请，索赔在处理中，不要着急，公司

会尽快处理，理赔结束后保险公司也

会专门致电告诉客户一切都已经完成

了，客户很快就能在账户上看到理赔

款项。“良言一句三冬暖”，这种电

话会让客人心里非常安慰。

王哲的一个客户是来自中国南方

的普通家庭，在加拿大的收入并不是

很高，也没有很多积蓄，好在他们有

很强的保险意识。王哲通过报税认识

他们，之后根据他们家庭的实际情况

安排了家庭保险计划。2020年疫情期

间，先生不幸因病过世，这给这个原

本并不富裕的家庭带来巨大灾难。王

哲帮助他们做好了理赔，虽然在疫情

期间，保险公司依旧处理迅速，让他

们很快就拿到赔付。这笔钱让这个家

庭迅速度过财务困境，现在家里唯一

的孩子已经在大学就读。

保险是一项非常伟大的发明，好

的保险能真正保障购买者，人的一

生，很多事情是无法确定的，但当一

个人买了人寿保险，那么可以确定的

是，当购买者离世的时候，保险公司

是能够实实在在地用金钱去帮助家

人，这就是保险的意义。这也是王哲

越来越有信心，而且是真正体会到自

己工作是有价值的，是真正能帮助他

人。

好的团队，如虎添翼

回首十八年保险之路，王哲几多

感叹，也充满感恩。他感觉最庆幸

的，就是从一开始就选择了迈达金

融。“2004年我加入迈达的时候，自

己只是一个保险小白，迈达当时也不

过是几个人的小公司。如今，迈达金

融成功地晋升为加拿大四大顶级保险

公的MGA（总代理），我本人也成为

行业内的资深人士。我的成长完全是

在公司支持下一步步实现的，这是让

我最开心的一点！”

迈达金融集团有非常好的企业文

化，老经纪就像师傅带徒弟一样手把

手教授新人。王哲最开始的陌生电话

是在老经纪的指导下拨打的，通过报

税扩大客户面是在公司指导下进行

的，而开讲座这个主意也是在公司的

大力支持下进行的，甚至每一次讲座

之前，王哲都会在公司内给大家讲一

遍，大家给予意见，他再完善，以求

达到最佳效果。

2018年，Joseph Lin （林宏盈）

加盟公司担任迈达金融集团CEO，公

司整体服务又提高了一个层次，开始

可以对高净值客户提供服务，甚至是

提供家族财富办公室服务。伴随着这

个变化，王哲也开始越来越多地为客

户提供更多服务，其中就提供包括资

产转移和传承等服务。

王哲感叹道，好的保险理财顾问

就是一道桥梁，连接保险公司和客

人，连接着客户的现状和他们的财富

目标。

当记者问到他将来的发展目标

时，王哲没有豪言壮语，但依然执著

坚定地说道：“会一如既往地服务好

每一位客户，帮助做好财务规划，为

大家建立坚实的财富保障！”

言语虽然朴实，却代表着王哲一

颗真诚的心，代表着他不断精进业

务，帮助更多的客户实现财务目标!

本刊记者 唐姗姗 采访报道

在2023年初“迈达金融集团20周

年庆典暨颁奖晚宴”和后续几次独家

采访报道中，笔者陆陆续续认识和深

度了解了几位迈达金融集团的精英，

他们广博精深的知识、优雅亲切的谈

吐、独辟蹊径的见地以及那种一切为

客户着想的态度让笔者深为钦佩。这

次，记者有幸采访迈达金融集团保险

精英——王哲先生，他是Sunlife战略

合作伙伴（SPP）、Manulife 精英经

纪（elite agent) ，并且是连续十年的

MDRT成员。

拨打陌生电话，开启保险之路

商学院毕业并且留校任教多年的

王哲儒雅、亲和而坦诚，语气中有着

教师职业特有的循循善诱，让人很容

易信服他所说的一切。2004年移民加

拿大后，有着国内金融行业丰富工作

经验的他很自然地开始接触加拿大的

金融业，经过了解，王哲发现加拿大

的个人财富管理方面非常发达，而这

些对于他来说，却十分陌生，但是他

对这个行业产生了极其浓厚的兴趣。

机缘巧合，王哲有幸结识了迈达金融

集团创始人Sally Lin女士，Sally邀请

王哲加入迈达这个成立刚刚一年的公

司，从此，王哲便与迈达一起，在多

伦多的金融市场上共同成长，不断走

向成功。

王哲虽然在国内从事过多年金融

工作，但加拿大丰富的金融产品、复

杂的金融税务规则还是让他感到应接

不暇。好在Sally等公司元老都是加拿

大保险金融行业的老兵了，他们热情

而细致地向王哲介绍加拿大的保险金

融产品种类、特性、运作方式等等。

加拿大的保险项目丰富、市场成

熟、保险公司历史悠久信誉良好、法

律规范，无论是保险还是其他理财计

划都非常实际，通过系统学习令王哲

在专业技能上更加羽翼丰满，他感觉

这个业务非常适合自己，于是一边学

习，一边接触客户。

当时王哲刚刚踏入加拿大，可以

说毫无人脉，自己的保险之路应该从

哪里开始呢？

可以说王哲选择了一个最直接也

是最艰难的开局方式——拨打陌生电

话，他每天来到公司，抱着黄页打电

话给陌生人。这个困难可想而知，经

常一整天听到的都是拒绝。一次次的

拒绝没有让王哲灰心,而且依然保持

良好心态，他会总结经验，并且学习

其他成功同事的电话技巧。王哲告诉

记者：“我收到拒绝的回复觉得很正

常，即使对方语气不好我也能理解，

毕竟我打扰了人家。我很感恩的是绝

大部分人都是非常善良的，而且公司

那些经验丰富的同事也无私地帮助

我，成为我坚强的后盾。”

功夫不负有心人，终于有一天，

当王哲简单介绍自己后，对方带有几

分欣喜地说：“我正在了解保险，但

不太懂，能不能见面仔细讲讲。”王

哲非常开心，立刻约客户详细聊了起

来。 这个客人做餐馆，经济状况一

般，但感觉自己需要保险的呵护。王

哲考虑到客户的经济状况，向他推荐

了短期保险项目，这个非常切合客户

的实际需求，客户欣然签单，而且非

常感激王哲能够完全站在自己角度推

荐保险。这是王哲最初的那一批客人

之一，直到今天，这位客户都是王哲

的忠实客户。

从这件事情，王哲看到了自己工

作的意义，很多人其实是有保险需求

的，但可能因为各种原因还没有机会

或时间去详细了解，自己的电话可以

在最适当的时候把客户需要的保险送

到他们身边，从而帮助这些有需要的

人获得最适合自己的产品，让他们的

生活多了一份屏障。

周到细致服务，拓宽职业道路

局面渐渐打开了，但如何能够让

更多客户认识自己呢？王哲发现帮助

客人报税往往能够更好地接触客户。

于是，王哲开始努力学习报税知识，

多年金融行业从业经历让王哲明白，

这项工作看上去不复杂，但其实背后

的税务相关知识、财税法律条规非常

多，并且，最重要的是要知道如何把

法律条款和客人需求之间紧密相连。

学习目的一旦明确，王哲埋头苦读，

进步飞速，很快，他就开始为客户做

专业报税业务了。

王哲有着很好的沟通能力和很强

的服务意识，他不是简单为客户报

税，而是会尽量了解客户的收入状

况、家庭财务状况、人口结构等等，

这一方面可以尽量帮助客户找到省税

方式，从而赢得客户信任。另一方

面，这也能够给客户做一个合理的家

庭财富画像，以便能为客人推荐最适

合他们的保险、理财、投资项目。

——专访迈达金融集团保险经纪王哲先生——专访迈达金融集团保险经纪王哲先生

我愿俯身为桥梁，助君通往康庄道我愿俯身为桥梁，助君通往康庄道
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“住家网花园屋” 样板房隆重揭幕 ！“住家网花园屋” 样板房隆重揭幕 ！

本刊讯

10月29日，Garden Housing在

安大略省的万锦市举行了“住家网

花园屋”样板房盛大揭幕典礼。 

尽管轻风细雨时有，数百名当地业

主和房地产专业人士依然兴 致高

昂，纷纷前来参观，亲眼见证了

这个多伦多房地产市场的宝藏 — 

“花园屋”！现场签约热情高涨，

事实证明 “花园屋”正备受市场

瞩目，它不仅仅是一种房产产品，

更是Garden Housing为满足大多

伦多地区住房需求所提供的真正解

决方案。

“住家网花园屋” 样板房的

揭幕典礼在Garden Housing的总

部举行，坐落于万锦市的十四街，

场地壮观。首席执行官Ella Zhu女

士满怀热情地欢迎所有出席的贵

宾，同时，安大略省议员柯文彬先

生，万锦市副市长陈国治先生，列

治文山副市长陈志辉先生和万锦市

市议员李思韵女士也应邀出席，并

发表了激励人心的演讲。典礼的高

潮是壮观的气球释放典礼，为庆典

增添了喜庆氛围。

“住家网花园屋”

——多伦多地产市场的新星

Garden Housing首席执行官

Ella Zhu女士发表讲话，她强调了 

Garden Housing的愿景，该公司

积极响应安大略省政府的2031年新

增150万套住房计划，旨在为大多

伦多地区 的业主提供现代时尚，

且经济实惠的 '花园屋' 房产解决

方案。Garden Housing的解决方

案。

有助于业主克服不断攀升的房

贷利率和高昂的住房价格，使他

们能够更好地利用后院，扩大住房

空间。通过 “花园屋” 的扩建，

业主不仅可以实现每月的现金流收

入，以帮助应对即将到来的经济挑

战，还提供更多居住面积，以满足

成年子女或年长父母与屋主同住，

但各自拥有独立居住空间的新型生

活模式。

Ella Zhu女士还宣布了公司的

新定位，即从地产经纪代理服务公

司转型为 “花园屋”房产解决方

案提供商。公司将全面退出二手房

和楼花交易，专注于提供高质量

的 “花园屋” 以及其他出租物业

建设， 将侧重于租赁领域，为房

东提供后续的租赁和物业托管等

一系列服务。与此同时，Garden 

Housing积极寻求与其他地产经纪

公司及经纪同行合作，共同推动 

“花园屋”房产产品的销售和市场

扩展，分享共同的利益。

“住家网花园屋”

——经济实惠的首选

Garden Housing已获得千万

级别的风险投资，具备强大的资金

及团队支持，全力研发新产 品！

通过优化生产和建造流程，采用现

代化的 “装配式建筑” 方法，不

仅缩短建设时间，还节约劳动力成

本，目的是创造一个 “每个家庭

都能建得起” 的“花园屋”物业

产品。

“住家网花园屋” — 零元

购，实现您的梦想

这是 Garden Housing的第二

阶段销售，继第一阶段取得成功

后，第二阶段新增了两款双层 户

型，同时推出了 “花园屋零元

购” 销售计划，使更多有意购买 

“花园屋”的人有机会实现他们

的后 院住宅梦想。第二阶段的起

售价为14.99万元起，客户即可拥

有配备齐全、可立即入住的 “花

园屋”。从市政审批到交付现场

钥匙， Garden Housing将为每一

位“花园屋”客户提供全程专业服

务，让梦想不再遥不可及！

除了梦想，还有乐趣

在 “住家网花园屋” 样板房

的揭幕典礼中，所有参与者都首次

亲临 “住家网花园屋”的全新样

板房，亲身体验 Garden Housing

提供的现代、经济实惠的住房扩

建解决方案。现场还设有超级幸

运抽奖， 所有签署第二阶段购房

意向书的客户都有机会赢得奖品，

100%中奖，现场奖品包括冰箱、

电炉、洗衣 机等家电，总价值达

数十万加币。

关于 Garden Housing

Garden Housing是领先的“花

园屋”房产解决方案提供商，致力

于改变多伦多地区的房地

产市场，专注于提供现代、经

济实惠的住房扩建解决方案，为居

民提供创新的替代方案，以应对高

抵押贷款利率和高房价等挑战。住

家网提供的部分奖品图片

摄影：枫华传媒集团 唐姗姗 

部分图片由主办方提供
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解密衰退的可能性：预测与实际的差异解密衰退的可能性：预测与实际的差异

一年多前，经济衰退预测成为了焦点，最

早的预测在2022年春季首次引起关注，甚至一

年前就有人认为衰退即将来临。不过2022年末

和2023年初的衰退预测并不是因为央行的加

息。尽管加息是可能导致衰退的原因之一，但

由于加息的效果是滞后的，所以高利率的影响

理论上还需要一段时间才会显现。这导致未来

几个季度的不确定性增加。因此，尽管经济表

现出强大的韧性，但经济衰退的阴影仍然笼罩

着市场。

一年前关于经济衰退的最有力的论据是，

当时有太多同时出现的不利因素。高通胀不仅

是紧缩货币政策的原因，它本身也对经济增长

产生了腐蚀性影响。战争损害了贸易活动，并

提高了大众商品价格，还有突然的能源冲击。

供应链问题在当时影响巨大。北美的房价一度

大幅下跌。这一系列的经济问题从理论上讲，

足以引发一次经济衰退。

那么，为什么没有发生经济衰退呢？因为

经济表现出了令人惊讶的韧性！

在2022年末和2023年上半年没有发生衰退

的主要原因是，许多不利因素逐渐被解决：

·通货膨胀下降减轻了对经济增长的腐蚀

效应。

·供应链恢复

·大量的新移民涌入，北美的房价在2023

年初开始上升。

·最近2次加拿大银行的利息决定会议（9

月和10月）都决定利息不变。

·2024年利息下降的趋势增大，市场稳定

期指日可待。

 鉴于这些问题已经逐渐被解决，一次经

济衰退已经被成功的避免了。但投资者在目前

的市场仍然需要保持警觉呢？主要原因在于自

去年以来，各国央行持续提高利率。长期债券

收益率也继续上升。美国10年期国债收益率现

在处于近十几年来的最高水平。国债的收益率

提升表明，高企的央行利率将会持续更长的时

间。

在加拿大，通货膨胀还是顽固的保持的目

标之上，其中一个主要原因是住房成本的计算

方法包括抵押贷款的利息。随着抵押贷款利率

的上升，这部分成本已经大幅上涨，产生了强

烈的正向通货膨胀冲击，使得住房成本未能降

低，尽管房价本身已经放缓。

根据RBC全球资产管理公司的推断，国民

生产总值在第三季度将再次下降，增长的阻力

继续积累。根据加拿大央行的第三季度业务展

望调查，超过45%的企业认为，高利率对他们的

业务影响仅仅是刚刚开始。很大可能，降息的

时间表将会推迟，以确保高利率环境持续足够

长时间以达到通胀目标。

以上的经济因素虽然使得市场还有一定的

不确定性，但是过去这几年的波动，反而凸显

了加拿大政治、经济、金融、地产稳定的优

势。做为个人投资者，目前需要避开周期性的

投资领域，因为波动将会持续。在这个时候，

多分配投资到非周期性产品是一个明智的选

择。非周期性产品通常表现出相对稳定的现金

流和更低的敏感度，最大的优势是和一级市

场，如股市，关联性低很多，这在不确定的市

场环境中显得尤为重要。

景泰资本公司已经成功运营超过11年，我

们的使命是无论市场如何波动，都要通过风险

分散为投资者提供稳健的回报和可靠的现金

流。在过去11年中，景泰已经经历了多个不同

的经济阶段，通过卓越的风险控制措施，为投

资者提供了更为可观的回报。

在未来的阶段，高通货膨胀和高利率可能

导致投资者日常支出上升，经济低迷可能导致

周期性投资的波动不断增加。然而，景泰推出

的景泰民居抵押贷款基金（GREF）反而在这

个时期逆势上扬（下图蓝色部分），近一年内

两次提高了目标回报率，从6%提高到6.75%，

再提高到7%！在风险控制上，所以贷款投资皆

由优质的贷款物业作为抵押，同时严格把控好

贷款价值比例。在未来，还有可能实现更高的

回报，致力于在高利率和高支出的时代，为更

多投资者创造稳健且可观的现金流。

 

如果您希望了解更多有关景泰如何通过

GREF解决您当前面临的投资问题，欢迎致电

905-597-6606或扫描二维码联系我们专业的客

户经理，深入了解景泰资本的相关信息。
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“2023 加拿大厨房卫浴博览会”“2023 加拿大厨房卫浴博览会”

&“2023 加拿大石材瓷砖及石材加工技术博览会”顺利举办！&“2023 加拿大石材瓷砖及石材加工技术博览会”顺利举办！

本刊讯

由The EXPO HUT主办

的”202 3加拿大厨房卫浴博览

会（Kitchen + Bath Canada 

Exhibition & Conference）”及

“2023加拿大石材瓷砖及石材加

工技术博览会(StoneTech Canada 

Expo)”于2023年10月25日至27

日在多伦多议会中心To r o n t o 

Congress Centre圆满举行！

据主办方The EXPO HUT展

会项目经理Yiling Zhang介绍说，

这两个博览会是加拿大唯一的厨房

卫浴的专业博览会，也是石材方面

最重要的专业展会之一。今年有来

自加拿大、意大利、德国、中国大

陆及台湾、美国、葡萄牙、印度、

巴基斯坦、卡塔尔等超过8个国家

和地区近百名参展商参加展览。三

天展览吸引了很多专业建筑、建

材、设计及家装行业专业客户和消

费者前往参观学习。

各参展商现场展示的厨房及卫

浴装置、橱柜地板、家庭自动化

设施、管道装置、洗手盆、通风设

备、水过滤设备、照明装置、各种

天然石材、瓷砖、石材处理设备、

设计及管理软件等等最新的产品、

技术及实际应用案例，向加拿大用

户展示了该领域的最新发展趋势。

展会现场还有多场专业讲座，

来自相关领域的资深专家现场开讲

最新技术和设计潮流，为参展商和

参观者提供学习、交流和分享市场

见解的理想平台。

记者现场采访了一些参展商，

他们均表示很重视加拿大市场，并

且高兴有机会和客户面对面交流，

与同行一起切磋。

主办方The EXPO HUT意大

利地区代表Camilla Lanza告诉笔

者，这次有不少意大利参展，因为

这个展览能够让他们和加拿大的商

家和客户面对面地交流，也能让加

拿大客户实地了解来自意大利的产

品和设计。

参展商AGL GRASS是一家加

拿大人工草坪生产商，负责人告诉

记者，他们从第一届就参加了这个

展览，在往届的展览中，他们获得

了不少订单，他们相信本次展览将

会给他们带来更多的业务机会。

Black Stone是一家位于渥太

华的天然石材生产商，在业内颇受

赞誉，他们以前主要供应渥太华和

蒙特利尔市场，负责人告诉记者，

他们正计划开拓多伦多市场，这个

展会为他们提供了良好的机会。

东鹏陶瓷是一家中国知名陶瓷

生产上市公司，展会负责人告诉记

者，东鹏陶瓷现在开始重新开始挖

掘北美市场，希望通过展会更好了

解这个市场，为北美市场带来贴合

市场的产品。东鹏陶瓷的展位获得

本次展会Best Booth Award。

RENDERTECH Studio 是一

家建筑软件工作室，为房地产建造

商、结构及室内设计师体哦那个

3D可视化设计软件，负责人告诉

记者，这是他们第一次参展，看重

的就是展会的专业性，参观者都是

行业内人士，这极大有利于他们开

展未来的业务。

葡萄牙这次组团参展，商会负

责人告诉记者，她非常喜欢加拿大

多元种族融合的文化氛围，葡萄牙

的参展商非常重视加拿大市场，看

重这里蓬勃发展的房地产行业，也

希望让更多加拿大客户了解葡萄牙

产品。

2023年11月3日责编：梁晓敏  美编：周煜博2023年11月3日责编：梁晓敏  美编：周煜博 Industry NewsA13 行业动态Industry NewsA12 行业动态



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

在寒冷的季节里，为您提供最精心的呵护——Ugene Cosmetic Clinic 盛大开幕在寒冷的季节里，为您提供最精心的呵护——Ugene Cosmetic Clinic 盛大开幕

本刊讯

随着季节的变换，多伦多的天

气逐渐转冷，许多人的皮肤问题也

随之浮现。即使花费大量心思进行

护肤，效果却往往不尽如人意。干

燥、细纹、色斑、敏感等问题在换

季时尤为突出。那么，如何在这样

的季节里拥有稳定、净透、嫩白的

肌肤，成为众人称赞的焦点呢？

位于北约克的Ugene Cosmetic 

Clinic，是您在这个季节里不能错

过的宝藏医美诊所。承袭了锦绣

中华的仙尼医美20多年的专业经

验，Ugene医美在全新装修后盛大

开业。他们的使命是帮助每一位走

进诊所的客人“遇见更美好的自

己”。

整个诊所以浅蓝和白色作为装

饰，洁净而优雅，开业当天，众多

嘉宾盛装出席，向Angela、Karen

及所有员工献上最美好的祝福。10

点38分，吉时已到，开幕式正式举

行，象征诊所的蓝白两色气球腾空

而起，在大家欢声笑语中，Ugene 

Cosmetic Clinic开启了新篇章！

随后，众多嘉宾步入诊所，享

受主人们提供的美食，并参观诊

所，大家对这先进而雅致的环境赞

不绝口！

地址：515 Wi l son Ave. , 

North York, ON M3H1V1

电话：416-633-8383

为了给客人提供更舒适的环

境，Ugene医美诊所精心装修，设

备先进，专业医疗级别的设备齐

全。他们秉持科学严谨的治疗方

案，确保每一位客人在轻松愉悦的

氛围中得到最有效的治疗。此外，

Ugene医美所有操作的工作人员都

是从业超过十几年，并都拥有加拿

大正规持证注射的执业证书，丰富

的经验和专业的技能，确保为每一

位顾客提供最好的服务。诊所致力

于为广大客户提供医疗级别的美容

服务，专注于微整形，皮肤管理，

祛斑去痣，抗老抗衰，医学半永久

纹绣等多种服务。几乎涵盖了全方

位的医美需求，为每个顾客量身定

制专属的医学美容疗程。

因为强大的医疗背景，Ugene 

在注射类项目上有着极高的自信，

我们所有的注射护士都是从业超过

十五年的接受过专业级别的培训，

和丰富的操作经验。主打明星项目

有水光针，prp facial，PRF 全脸

内外轮廓固定，肉毒素注射，玻尿

酸塑形等

水光针是一种通过微小创口将

专业配方直接注入皮肤深层的美容

疗法。适合各种肤质，其成分能够

深入肌肤底层，为肌肤提供充足的

营养，促进胶原蛋白的生成，从而

改善肌肤的弹性和紧致度。水光针

还能够有效改善肌肤的暗沉、色斑

等问题，让肌肤重现光彩。Ugene

的水光针是有专业的护士手打操

作，能够最大程度的发挥效果，减

少漏药。

PRP自体细胞注射是一种利用

自身血液制作的富含生长因子的自

体血浆，通过微创的方式将其注入

皮肤，从而唤醒肌肤的再生能力。

这种方法具有显著的抗衰老效果和

促进胶原蛋白生成的作用。同时

还可以修复受损的毛囊，刺激头发

生长，并提供更饱满、更健康的头

发。

PRF 全脸内外轮廓固定

PR是PRP的第二代。PRF是

一种纯天然的治疗方法，可以治疗

面部出现最早衰老迹象的区域，如

眼窝、脸颊萎缩和头皮上的头发恢

复。收集的PRP含有血小板、纤维

蛋白和白细胞，有助于伤口愈合、

胶原蛋白生成和改善弹性。

玻尿酸注射

Ugene的玻尿酸注射以自然审

美为主的正规医美,专业的手法和

细致的技巧来帮助客户展现独特美

丽。玻尿酸填充可以帮助面部塑

性，达到理想的面部轮廓与饱满

度。

肉毒注射

肉毒素注射，是一种高人气的

除皱美容、回春技术。透过注射肉

毒素里的有效成分，能去除肌肉收

缩导致的深层「表情纹」。由于肉

毒素直接作用于肌肉组织，如果注

射位置与注射剂量不合，会造成脸

部表情僵硬，因此需要技艺高超的

医生来进行微整注射。Ugene 专

业的护士团队拥有多年的注射敬

业，可以精准拿捏注射剂量。

祛斑去痣项目

Ugene的祛斑去痣项目有专业

美容专家进行操作，一次付费终身

托管。

为了让广大顾客能够更好地体

验到Ugene医美的服务，我们还提

供各种优惠活动和套餐服务。您可

以根据自己的需求，选择合适的套

餐，既能享受高品质的医美服务，

又能获得更多实惠。

在Ugene医美，我们不仅关注

您的肌肤问题，更关心您的整体感

受。因此，我们致力于为您提供专

业、贴心的服务。从咨询、预约到

治疗过程，我们的团队都会全程陪

伴您，为您解答疑问，消除顾虑，

让您在轻松愉快的氛围中迎接美丽

的蜕变。

走进Ugene医美，让我们一起

遇见更美好的自己！无论是想要改

善肌肤问题，还是追求更加完美的

容貌，Ugene医美都能助您焕发青

春光彩，让您在这个冬天成为最耀

眼的焦点！
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相遇即是美好相遇即是美好

——2023 Hot MaMa Canada 庆功会暨颁发奖品仪式圆满落幕！——2023 Hot MaMa Canada 庆功会暨颁发奖品仪式圆满落幕！

本刊讯

相遇即是美好，Hot MaMa 

Canada、高端法式思漫尼家居

馆与世旗文化交流协会于10月

28日在思漫尼家居馆共同举办

“2023Hot MaMa Canada 庆功会

暨颁发奖品仪式”。

10月28日下午，阳光明媚秋

色绚烂，思漫尼家居馆内花团锦

簇，处处洋溢着温馨浪漫的节日

气氛。在这欢快地气氛中，2023

辣妈大赛的庆功会暨颁奖品仪式

拉开帷幕。

大赛获奖的辣妈们盛装出

席，整个家居馆内衣鬓飘香，辣

妈们美丽的容颜和思漫尼优雅的

产品交相辉映，美不胜收。

Susan和她的组委会为获得

冠亚季军及各单项奖的佳丽们颁

奖，或美丽大方，或优雅知性，

每一位获奖辣妈由内而外散发着

独特的魅力。

为配合颁奖活动，思漫尼家

居馆还准备了精美礼品，在其乐

融融的气氛中，共有七位佳丽幸

运的抽到了好礼。

参加颁奖活动前，有些获奖

者不明白为什么选择去家居馆，

来了之后，每一位辣妈纷纷表示

太喜欢了，每一款优雅的家具、

每一盏精致的台灯，以及著名画

家左晋老师为莫兰迪系列创作的

系列油画，无不散发着时尚优雅

的艺术气息。

高雅的法式格调与各位辣妈

们的服饰及气质搭配完美，让各

位佳丽们留连忘返，原定两个小

时的活动延续了四个小时，各位

佳丽们争相拍摄美照，每个场景

拍出来都美轮美奂！

思漫尼家居馆为迎接大家的

到来，精心布置展厅并准备了丰

富的下午茶，大家欢声笑语，相

聚在一起共同度过了愉悦的午后

时光！

摄影：枫华传媒集团 唐姗姗

部分照片由主办方提供
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本刊讯

01 二次房改，

是一次财富的大洗牌

那二次房改对未来的房产市场有

啥影响呢？

一、在理想的情况下，保障房会

直接消灭掉 “刚需房” 这个概念。

很多保障房盖的比商品房还好。

因为它的甲方是zf，不是普通老

百姓。商品房盖不好，是开发商挨

骂，保障房盖不好，你觉得谁挨骂。

所以保障房比我们想象中的要

好。

这也就意味着，对于很多老旧的

商品房来说，可能就是一次噩梦。

如果你笑年轻人住保障房，年轻

人还笑你住的还不如保障房。

所以保障房对于刚需商品房的冲

击，会比很多人想象得要大。

保障房跟你享受一个片区的配

套，相差不多的房屋质量，但是价格

便宜一半。

你会怎么想？你该选哪个呢？

尤其是现在赚钱越来越难，大家

对房子的投资预期也越来越差。

买商品房不一定赚钱，但是买保

障房一定不亏。

怎么做选择，似乎不再是一个难

题。

二、保障房是一个锚，最大的作

用是稳定预期，这也代表着它的上限

被锁死了。

房价对很多人的伤害，就是房价

的增长速度远远高于工资的增长速

度。

这就导致了一个问题，日积月

累，依然看不到买房的希望。

最终导致的结果是，由于奋斗的

这个锚，跟现实脱轨了，大多数人都

看不到希望，或者说看不到未来生活

的预期了。大家都不干了，不结婚不

生娃不努力了。

而保障房的作用，就是作为一个

锚。

这也注定了它的价格，不会出现

太大的浮动，并且一定会低于当地工

资的浮动。

因为它的作用是一个锚，是大家

努努力能够到的一个目标。

如果你理解了保障房的核心作

用，你就知道。

保障房本质上是 “储蓄+长租

房”，投入一笔储蓄，获得房产使用

权。

将来如果退出，可以返还之前提

交的那部分储蓄。

三、商品房回归市场化，并且与

普通人再无关系。

保障房的目的，是满足大家生活

的锚，解决大家的刚需问题。

那么接下来，商品房大涨或者大

跌，就跟普通人无关了。

要是商品房大跌了，对普通人来

说，也是吃瓜心态。

就跟不炒股的，看着股市的一片

绿，图个乐呵。

要是商品房大涨了，跟普通人也

没啥关系。

因为保障房给你准备好了，已经

满足刚需了。

所以商品房回归到商品，其实就

是回归到一个类似股市那样的财富游

戏之中去。有可能大涨，也有可能大

跌，盈亏自负。

不再加以干预，让市场来决定涨

跌。

如果现在打算在一线或者新一线

买房，一定要看清楚这个大趋势。

每次房改，都是一次家庭财富的

大洗牌。稍有一步决策错误，可能就

会遗憾终身。

02 卖房买保险，

是资产配置的新思路

如果三年前，有人建议你把房子

卖掉去买保险，你肯定觉得他是个骗

子，现在过去三年了，再回头看看这

个建议，你会觉得当初给你建议的那

个人，对你来讲是个贵人。话不多

说，实例为证：

王先生 ，三年前听信了一个卖保

险的话，做了一个大胆的决定，他把

自住以外的房子全部卖掉了，而且拿

出了其中的400万买了增额终身寿。现

在来看，他当初这个决策非常非常明

智，下面咱们就来细数一下：

1、当时这个房子，在相对的高位

上。

如果不卖，结局可想而知了，如

果出租，月租大概在5000-7000元左

右，一年差不多84000元左右，而且有

断租和租金下调的可能。

2、5年后，他的这份增额寿开始

生息。

每年可以有16万的利息，直到终

身。而且增额寿帐户里面的钱，永远

高于400万的本金。

3、把房子卖了，买增额寿，相当

于把房子的租金翻倍，而且锁定了房

价永远不会跌。

刚才说的这个例子，还是保险3.5

时代，现在保险已经来到3.0时代了，

还值不值得这样做了呢？

我们来看一下3.0时代的优质增额

终身寿：

同样是400万放进增额终身寿里

面：

第7年，每年可以有14万的利息，

直到终身，增额寿里面的钱，永远高

于400万的本金。

3.0时代，比3.5时代，回本的时

间要慢一点，每年领取的金额要少一

些，但是作为持续增长的财富配置来

说，3.0的增额寿依然可以作为增值保

值的首选。

总结

在不同的经济周期内，理财思路

必须要变，没有任何一个财富密码，

可以让你用10年、20年、30年，当经

济形势发生变化的时候，你的思路不

变，就是那个被洗掉财富的人了。

三年前，你觉得把房子卖掉换成

保险，是个笑话，现在回过头来看，

可能可笑的人是自己。三年后的今

天，房子在降，利率在降，保险虽然

也从3.5降到3.0了，答案不言自喻，依

然是最划算的。

把房子卖掉买增额寿，到底值不值？
本刊讯

加拿大东北商会联盟于10月28日~29日

在王府体育中心成功举办了备受期待的第

一届天合地产”牡丹杯”乒乓球团体锦标

赛。这场令人激动的乒乓球锦标赛不仅让

运动员们在球台上进行了激烈的竞技，争

夺荣誉，还为观众带来了一场充满活力和

体育精神的视觉盛宴。

首届天合地产“牡丹杯”乒乓球团体

锦标赛的比赛过程精彩纷呈，吸引了来自

不同文化背景的选手。这场比赛成功地将

人们聚集在一起，促进了多元文化的融合

和友谊的建立。

比赛采用了精心设计的赛制，包括小

组循环赛和淘汰赛，为观众呈现了一场严

肃而令人兴奋的竞技体验。不同级别的比

赛规则增加了比赛的多样性，为每位选手

提供了机会，不仅展示个人技巧，还锻炼

团队合作。

这次比赛得到了冠名赞助商天合地产

以及钻石赞助商阳光教育集团和王府体育

中心的大力支持，他们的贡献使这一体育

盛事得以成功举办。

这场锦标赛不仅是一场乒乓球比赛，

更是一次促进体育精神、团队协作和健康

生活方式的伟大活动。天合地产作为活动

的冠名赞助商，不仅投入了大量精力，还

积极支持了这一体育盛事的成功举办。

比赛吸引了来自各行各业的球队，他

们以顶尖的乒乓球技巧和团队协作能力为

观众带来了一场激烈的竞争。比赛的精彩

瞬间和紧张氛围让观众沉浸其中，为这一

运动盛会增添了无限乐趣。

公猛男先生致开幕辞：

“女士们，先生们大家早上好。我们

盼望和期待2个月的天合地产牡丹杯乒乓

球团体锦标赛今天终于到来了。我代表主

办方东北商会联盟对参赛运动员和各位嘉

宾的到来表示热烈的欢迎！”

“对支持天合地产牡丹杯乒乓球团体

锦标赛的所有赞助商表示忠心的感谢！同

时我也要对天合地产牡丹杯筹备组全体成

员辛勤的工作表示感谢！感谢王府体育中

心的支持！”

“感谢今天到场的每一位朋友。比赛

马上就要开始了，预祝大家赛出风格，赛

出友谊，赛出水平取得好成绩。再一次谢

谢大家！”

比赛采用了精心设计的赛制，包括小

组循环赛和淘汰赛，为观众呈现了一场严

肃而令人兴奋的竞技体验。不同级别的比

赛规则也增加了比赛的多样性，为每位选

手提供了机会，不仅展示个人技巧，还锻

炼团队合作。

在比赛中，天合地产的球队也展现出

强大的竞技水平，与其他球队一较高下。

他们的精湛技巧和团队合作赢得了观众的

喝彩和尊敬。

比赛在王府体育中心的完美举办，

为运动员和观众提供了一个理想的场地，

使他们能够全情投入到比赛和观赏中。这

一成功的活动得到了主办方加拿大东北商

会联盟以及承办方王府体育中心的大力支

持。

我们要感谢牡丹杯冠名赞助商天合

地产，以及牡丹杯钻石赞助商阳光教育集

团和王府体育中心的鼎力支持。此外，

还要感谢各个球队冠名赞助商，包括黑

龙江总商会、天籁门窗、水博士、郝律

师事务所、吉林协会吉林彩虹、安省理

工学院、不见不散、思漫尼家居、舒适

置业、大丫海运1队、大丫海运 2队、天

合地产的四支队伍、以及168 SUSHI和

NEXTWOOD。

参赛队和冠名商介绍

天合地产一队：徐意斌（队长），

樊星， George Guo， 马林，王天兵 ，

Stephanie Bai（女）

天合地产二队：郭默兮（队长），李

敦翰， 陈玉珊（女） ，Louis Wong

天合地产三队：武岳（队长），陈

大国， 刘亚坤 ，余焕伦 ，Annie Wang

（女）， 张舒（女）

天合地产四队：Yuco Chen（女，队

长）， Tom Li ，George Lin ，Peter 

Zeng

大丫海运二队：Frank Gao（队

长）， Daya Hu， Tony Liang， Liu 

Laura （女）， Kai Ma ，Kingsley Wan

大丫海运一队：Xiaop ing Wang

（女，队长） Joseph Lam， Kevin 

Siu， Buqiu Xu， Xuewu Yang ，Ming 

Yuan

安省理工队：Charlie Ye（队长）， 

Chad Ye ，Matt Fu ，Xiyuan Jiang

（女）

Nextwood 队: Sergei Zagoskin (队

长）， Yuwen Jiang ，Kevin Yang ，

William Li ，Olivia Zhao (女）

天籁门窗队：于杰（队长）， 黄

晖（女）， 卜蓝卿， Max Ji， Grewal 

Jordan

黑龙江总商会队：Charlie Zhang（队

长）， Nancy Lan（女）， Jian Jiang 

，Qiyang Chen

舒适置业队：Yu Liu (队长）， 

Grace Zeng (女）， Nixon Qiu ，Winter 

Zhang ，Chuang Song， David Liu

水博士队：Mike Zheng (队长）， 

Hannah Li (女）， David Yu，Dawei 

Qiu， Jun Xiao， Hongbin Zhang

168 Sushi 队：Jason Louie (队长） 

，Horan Guo (女) ，Emily Liu (女) ，

Eric Wu ，Chuyi Zhang

David Hao 律师事务所队：Xinde 

Xia (队长）， Jianxin Chen ，Ling 

Luo， Zhaowei Liang ，Chunli Fu，

Wanfen Zhang

“不见不散”队：Jimmy Tran (队长

)， Lanfang Li (女）， Yunping Du ，

Bryan Ho-on ，Tony Ye， Lexie Yu

思漫尼家居馆队：Yu Zhou (队长，

女) ，Yufei Cheng，Johnny Zhan，Yu 

Sun， Xin Zhao，George Gao

吉林协会队：李国友（队长）， 

Lydia Li (女)， 冯德 ，沈辉

Courage 队：Daniel Liu (队长）， 

Sherry Wang (女) ，Dick Gong， Jeffery 

Sun

BUPT 队：Raymand Zhou (队长

) ，Suze Yang (女)， Bill Shen，Qiang 

Hao ，Chris Fan ，Qijun Wang

Downtown Devil 队：Kevin Yang (

队长) ，Ada Zhang (女) ，Supeng Cai 

，Anson Chan， Kevin Yin ，Tony Sun

All Seasons 队：Jack Yang (队长)， 

Yan Shen (女）， Teddy Ramaroson ，

Ronhao Chen ，Zenggang Yang

Ava t a r  队：Lou i s a  Hu (女，

队长）， D a n i e l  H u a n g  ，S i v a 

Narayanablhatla， Zakria Rahime， 

Pedram Sadeghi

Flying Tiger 队：Mark Pang (

队长）， Christina Li (女)， Willian 

Felicio ，Fred Catarelli， Alexander 

Melnik ，Chan Bu

Forester 队：David Wu (队长）， 

Dona Mak (女)， Liza Tsui (女) ，Paul 

Chau， David Chou ，Alex Lam

Jilin Rainbow 队：Michael Chen (队

长)， Qi Sun (女) ，Bin Ren (女)， Bin 

Shen ，Rohan Lewis

Six 队：Mi Sun (女，队长) ，

Xiaoyu Luan (女）， Jessie Huang (

女）， L i k u n  HUang  ，Yu r o n g 

Huang， Ian Tsai

Fantastic Six 队：Kingsley Zhang 

(队长) ，Shana Chen (女)， Chuhan 

Liang (女)， Xinyu Liao (女)， Daniel 

Liang， Lucas Chen

Li’s Power Pong 队：Henry Li (

队长) ，Xihan Li (女）， Jeffrey Li 

Zachary Li Shawn Li

Play for Fun 队：Michael Gong (

队长)， Brenda Liu (女）， Shuling 

Zhou (女)， Sean Liao， Ricky Weng， 

Areon Wu

Micro-Headline 队：Jeff Zeng (队

长）， Monica Du (女） ，Jack Cheung 

，Eric Guo ，Nei Chen ，Aaron Li

NICR 队：Eric Li (队长)， Jill 

Jiang (女）， Ron Burdo， Suhaan 

Gulati ，Harnoor Singh

No Name 队：Zijian Lu (队长)， Yi 

Lu (女)， Sam Ng ，Bill Li ，Siddhant 

Rawal

加拿大东北商会联盟旨在促进跨文

化交流与合作，通过这场首届“牡丹杯”

乒乓球团体锦标赛，他们成功地实现了这

一愿景。这项比赛不仅连接了乒乓球爱好

者，还为加拿大多元文化的发展注入新的

活力。

这场比赛的圆满结束是对组织者、

参赛选手以及所有支持者的共同努力的肯

定。它为加拿大的乒乓球运动打下了坚实

的基础，也为未来的比赛和活动铺平了道

路。通过体育，参与者和观众共同创造

了一个更加美好的未来，这正是这场首届

“牡丹杯”乒乓球团体锦标赛的核心精

神。

比赛获奖球队

甲级组：

第一名：Nextwood 队

第二名：天籁门窗队

并列第三名：天合地产一队、安省理

工队。

并列第五名：NICR队，思漫尼家居

馆队，大丫海运一队，阿凡达队。

乙级组：

第一名：黑龙江总商会队

第二名：168寿司队

并列第三名：天合地产二队、飞虎

队。

丙级组：

第一名：四季队

第二名：六队

并列第三名：市中心魔鬼队和郝律师

事务所队。

级组：

第一名：林务员队

第二名：不见不散队

并列第三名：舒适置业队，天合地产

四队。

这场”牡丹杯乒乓球团体锦标赛”

不仅带来了精彩的比赛，还传递了团队合

作、竞技精神和健康生活方式的信息。我

们期待着未来的锦标赛，继续激发体育热

情和团队协作。

2023 首届天合地产“牡丹杯”乒乓球团体锦标赛成功举办
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加拿大保持每年 50 万移民目标，不会削减移民数量！加拿大保持每年 50 万移民目标，不会削减移民数量！

全球急招医疗和建筑移民！加拿大移民公布《加拿大未来的移民体系》报告！全球急招医疗和建筑移民！加拿大移民公布《加拿大未来的移民体系》报告！

本刊讯

全球急招医疗及建筑移民！打

击留学欺诈！提高新移民服务

设施 加拿大移民公布《加拿大

未来的移民体系》报告

本周二（10月31日），加拿大

移民部长通过现场直播公布了《加

拿大未来的移民体系》报告。该报

告旨在改善加拿大移民制度，使未

来的移民制度更加灵活，更好地满

足加拿大和新移民的需求。

根据2021年人口普查报告，加

拿大近四分之一的人（23%）是移

民，预计在2036年突破30%。

以往，加拿大每年吸收的新移

民人数不过二三十万，但从2021年

开始就逐步攀升。2024年时，加拿

大预计会有45.1万新移民登陆；到

2025年的时候，数字更是会达到50

万！

为解决人口老龄化而造成的劳

动力缺少，加拿大数十年以来不

遗余力地坚持着接受移民的国策。

然后大量地接收新移民却没有得到

民众的认可。其主要原因在于：其

一：过多有购买力的移民会让本就

难以负担的住房市场雪上加霜、物

价继续飞涨，行业的竞争更加激

烈，挤压本地人生存空间。其二：

由于低门槛移民过低，教育质量和

民众意识普遍不高，从而导致加拿

大整体生活质量的下降。其三：新

移民登陆后，由于没有完善的服务

设施，从而使新移民的生活难于顺

利的展开。

此次移民部长在其最新公布的

报告中，就解决上述问题提出了纲

领性文件。

根据加拿大移民部长马克·米

勒今天宣布的改善计划，今后加拿

大移民制度将进行以下改善：

第一，坚持以人为本：

审查服务标准，以减少等待时

间；

继续推进数字化方式，实现移

民系统现代化。方便申请人实时跟

踪申请情况；

增强随行家庭成员的移民体

验；

建立一个由具有移民经验的新

移民组成的咨询机构，从不同的角

度为加拿大移民系统提供建议；

解决原住民面临的跨境复杂性

和移民挑战；

第二，实现更加全面、协调的

移民增长计划：

与各省份和地区合作，将住

房、医疗保健和基建纳入到新移民

支持服务规划中。移民部长特别指

出，住房紧缩是过去30-40年来一

直存在的问题，与移民关系不大，

而更重要的是需要招聘10万名熟练

建筑工人来建造更多房屋；

继续贯彻法语移民战略，扩大

法语少数群体社区的人口比重；

继续支持偏远小镇吸引新移

民：移民局将寻求使农村和北部移

民试点（RNIP）永久化，包括评

估扩展到更多社区、特别关注法语

社区等；

建立更加迅速、公平的全球人

道主义系统，更好地应对人道主义

危机；

第三，2023年第二季度的职

位空缺为780,200个，移民部长重

申，移民计划和移民系统需要与劳

动力市场保持一致，包括：

推进科技人才移民战略、继续

改进联邦创业移民计划等，吸引和

留住顶尖人才；

通过省提名优先职业邀请、快

速通道定向职业邀请等等，吸引新

移民来帮助实现建筑和医疗保健等

关键领域的用工难；

提高外国证书的认可度，让更

多新移民能够运用他们的技能；

设立首席国际人才官职位，以

更有效地将移民计划与劳动力市场

结合起来；

第四，加强与依赖移民的雇主

和机构的合作伙伴关系，同时解决

欺诈问题、加强对学生和工人的保

护，比如：

进行毕业工签改革，与加拿大

需求保持一致。同时要求验证录取

通知书、引入新的“认可机构”框

架，从而加速高等院校学签审理。

详情可点击查看《移民部长宣布

加拿大留学新政以保护留学生权

益》；

实施认可雇主试点，加强对外

国劳工的保护；

第五，关于快速通道EE系统

移民积分制度

移民部长回应道，CRS加分是

加拿大可能探索的“六到七种”选

项之一。这表明未来可能会进一步

改革移民积分制度。

今天公布的改善加拿大移民制

度的报告，实际上也可以看作公布

2024-2026年移民水平计划之前的

吹风会。

移民部长刚刚透露，移民局可

能会进一步提高移民水平。根据去

年宣布的未来三年计划，2024年的

移民目标是48.5万人，具体会不会

有变化，让我们一起期待马上要公

布的消息吧！

加拿大保持每年 50 万移民目

标，不会削减移民数量！

根据联邦移民部长马克·米勒

（Marc Miller）周三向议会提出

的计划，加拿大不会削减移民水

平，并计划从2026年开始将每年新

移民目标稳定在50万人。

移民水平计划为加拿大计划在

经济、人道主义和家庭团聚方面欢

迎多少永久居民制定了指导方针和

目标。

最新计划保持了之前设定的目

标，即在2024年迎接48.5万名新的

永久居民，以及在2025年迎接50万

名新的永久居民。到2026年，这一

数字将保持在50万人，并将“稳

定”，Miller表示这是为了“为成

功融入提供时间”，以及实现“可

持续的人口增长”。

据环球新闻报道，该计划提交

后，米勒在渥太华对记者表示：

“这些移民水平使我们能够引进所

需的技能和人才，以填补劳动力缺

口，确保加拿大的经济繁荣，帮助

家庭团聚，并在难民安置方面保持

领先地位。”

新的目标出台之际，根据

Environics研究所的一项新调查以

及Ipsos为环球新闻在本月早些时候

进行的民意调查结果，越来越多的

加拿大人似乎认为加拿大的移民数

量太多，这是由于对生活成本危机

的担忧。

Environics调查显示，44%的加

拿大人同意“总体而言，加拿大移

民过多”的说法，而持不同意见的

人为51%。

这种对移民的看法与去年的结

果相比发生了重大转变，当时只有

27%的人表示移民过多，而不同意

的人数创历史新高，高达69%。

本周早些时候，当被问及在全

国范围的住房危机中是否可以考虑

削减移民目标时，米勒告诉记者，

“据我所知，降低移民数量是没有

意义的。”

“这并不是人们反移民，而是

希望政府统一行动。我从工业界听

到的是需要专业工人。人们明确

表示移民需要更有组织性和结构

性，”他继续说道。

周二，米勒在渥太华发布了战

略移民审查报告，报告称加拿大未

来几年的移民战略将侧重于使移民

政策与加拿大的劳动力需求保持一

致。

该战略审查为加拿大的移民战

略制定了路线图，称加拿大需要吸

引跨领域的全球人才来填补劳动力

短缺。它概述了需要“设立首席国

际人才官（CITO）的新角色，以

使加拿大的移民政策与长期技能和

劳动力战略保持一致。”

CITO将负责评估加拿大经济

未来需要哪些技能，并确保移民战

略符合这些需求。

报告称，加拿大必须重点关注

“通过快速入境中专门的基于类别

的抽签，将能够帮助缓解住房和医

疗保健等关键领域的社会压力的工

人带到加拿大。”

上周，米勒向媒体表示，他不

打算限制加拿大国际学生的入学人

数，称这就像“用锤子做手术”。

相反，他宣布了对国际学生计

划的多项改革，以制止欺诈事件，

并表示希望花一年时间与各省一起

解决这个问题。但如果这些努力没

有带来改变，设定移民人数上限的

想法可能会重新审议。

来源：Mehome、

加拿大星星生活等网综
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本刊讯

10 月 27 日，加拿大移民、难民

和公民部（IRCC）部长马克·米勒

（Marc Miller）宣布了加拿大国际学

生计划改革新政：

从 2023 年 12 月 1 日开始，招

收国际学生的加拿大学院和大学必须

在颁发学习许可之前直接与移民官员

核实每位申请人的录取通知书。

这一新的、更好的验证流程的主

要目标是保护潜在学生免受录取通知

书欺诈，并帮助他们避免今年早些时

候一些学生在进行欺诈查询时遇到的

类似问题。

此外，它将保证学习许可的发放

仅限于真实的录取通知书。

新政将打击国际学生欺诈行为

今年6月，移民部成立了一个特别

工作组，调查一项可追溯到 2017 年

的计划，该计划中移民代理签发虚假

录取通知书，以吸引国际学生进入加

拿大。

IRCC 特别工作组调查发现，教育

机构向约 300 名来自印度的国际学生

提供了经过篡改的加拿大大学录取通

知书。

IRCC 调查研究了这些面临驱逐出

境的学生是否被欺骗，或者他们是否

是移民欺诈的同谋。

调查结果显示，在接受审查的 103 

起案件中，有 40 名非真正的学生似

乎参与了该计划，而其余的 63 人则

是该计划的受害者。

米勒在接受采访时表示，联邦政

府对录取通知书进行认证的干预措施

将是“遏制欺诈行为的第一笔重要举

措”。他表示，现有的保障措施已被

证明是不够的。

此外，联邦政府将于 2024 年秋季

学期为加拿大高等教育机构（DLI）推

行新的“认可机构制度”。根据即定

的标准对学院和大学进行审查，以便

更快地处理来自受信任机构的学习许

可申请。

DLI 是指经省和地区政府批准欢

迎的学院、大学和其他教育机构国际

学生。该制度将为国际学生的服务、

支持和成果设定更高的标准。这一想

法背后的基本原理是，符合某些 IRCC 

诚信标准的 DLI 将有资格获得某些福

利，例如 IRCC 优先处理学习许可申

请。

为了获得资格，学院和大学必须

满足一系列标准，包括证明他们可以

为国际学生提供住宿。

文件显示，联邦政府还将关注每

所院校学生的“不良后果发生率”，

例如参与犯罪活动的比例，以及获得

加拿大永久居留权的毕业生比例。

米勒还宣布，IRCC 将对广受欢

迎的毕业后工作许可证（PGWP）进

行首次审查，该签证已经 10 年没有

审查过，并将在未来几个月内宣布改

革。

米勒表示，目标是调整毕业工

签，以解决加拿大需求较大的经济领

域的劳动力短缺问题，以及地区和法

语国家的移民目标。

在完成项目标准评估后，IRCC 将

在未来几个月内开始实施改革，以更

好地使毕业后工作许可证计划与地区

和法语国家的移民目标以及加拿大劳

动力市场的需求保持一致。

米勒表示，他不想对来加拿大的

国际学生人数设置上限。但是，他

说，“如果事情进展不顺利，我认为

我们确实保留这样做的权利。”

他建议可以针对个别省份或似乎

剥削学生的大学设置上限。各省有责

任为大学颁发许可证，米勒表示，他

将在明年监督他们对不符合标准的机

构采取的措施。

加拿大今年将接待

90 万名国际学生

加拿大是国际学生的主要目的

地。2022 年，它迎来了来自 184 个国

家的创纪录的 551,405 名国际学生。

截至 2022 年底，持有有效加拿大学

习许可的国际学生有 807,750人，再创

历史新高。过去 15 年，加拿大的国

际学生人数增加了四倍。

2022年，新国际学生的最大来

源国是印度（226,450 名学生）、

中国（52 , 1 6 5 名学生）和菲律宾

（23,280 名学生）。主要目的地是安

大略省（411,000 名学生）和 BC 省

（164,000 名学生）。

米勒表示，加拿大有望在 2023 年

接收约 90 万名国际学生。

加拿大政府继续发放大量学习许

可。2023 年 1 月至 6 月期间，IRCC 

发放了超过 28 万份新学习许可，与 

2022 年同期相比增加了 77%。

米勒表示，国际学生“对这个国

家及其未来具有内在价值”。国际学

生比加拿大学生支付更高的学费。据 

IRCC 称，国际学生每年向经济注入

超过 220 亿加元，过了加拿大的木材

出口额。

来源：SuperLife

加拿大移民部长宣布新规打击留学生欺诈行为，

调整录取及毕业工签！

本刊讯

加拿大皇家银行(RBC)表示，加拿

大60%的抵押贷款将在未来三年内更

新，除非利率大幅下降，否则房主将

面临“付款冲击” 。

与此同时，加通社报道称，随着

贷款要求更加严格，更多房主转向私

人抵押贷款市场。为此，经纪们提醒

房主，要有一个最终摆脱贷款的计

划，否则可能陷入债务陷阱，导致被

迫出售房产。

R B C资本市场分析师D a r k o 

Mihelic在周一的一份报告中表示，到

2026年，价值$4000亿元的抵押贷款将

进行续签，其中包括很大一部分所谓

的负摊销贷款，按加权平均计算，每

月还款额的增幅可能高达48%。

利率需大幅下降

以避免信贷损失

他认为：“未来三年内将有大量

抵押贷款到期，并且“付款冲击“(续

订时付款的增加)可能会很大，会对加

拿大银行构成尾部风险。除非利率大

幅下降，否则我们认为信贷损失将不

可避免地上升，或许在2025年及以后

会大幅上升。”

报告称，如果加央行目前为5%的

隔夜利率下降100个基点，那么2024年

和2025年的支付冲击将减少至约22%或

23%。

但2026年的更新队列可能会面临最

大的挑战。届时，很大一部分每月固

定还款额的浮动利率抵押贷款将被更

新。

随着利率上升，这些借款人继续

每月支付相同的还款额，但在许多情

况下，现在每月只支付利息，延长了

他们还清贷款所需的时间，也称为负

摊销。当他们续约时，他们将面临更

高的每月付款。

Mihel i c写道：“如果利率不下

降，浮动利率抵押贷款人将面临巨大

的还款冲击，该比例到2026年可能高

达 84%。”

为了将整个浮动利率群体的支付

冲击降低至20%，加央行的隔夜利率

需要在2026年7月之前降至 0.25%，

Mihelic表示，这显然是一个不合理的

预期。

经纪人警告：

私贷有风险，需谨慎

另一方面，因为贷款越来越严

格，更多的房主放弃传统贷款方式，

从而选择私贷。

有抵押贷款经纪人表示说：“解

除私人贷款是非常困难的。如果不做

计划，或者至少承认这些困难并列入

风险判断，你可能余生都要还债，永

远无法拥有自己的房子。

虽然私人贷款在某些情况下是适

当或必要的，但抵押贷款行业认为不

到万不得已，不要找他们。

私贷是一种短期房贷，通常基于

房价和净值，为期一年。它由富人或

一群投资者提供资金，而不是银行

或信用合作社等金融机构。加拿大

私贷机构包括Capital Direct和Alpine 

credit。

那些因为信用评分低或无法获得

传统贷款的房主或买家，私贷可以成

为一条财务生命线，但是与私贷相关

的费用和利率远高于银行或信用合作

社。

根据利率比较网站Ratehub.ca的数

据，私贷利率在10%至18%之间，具体

取决于房产价值和借款人的信用风险

等因素。相比之下，大银行的贷款利

率约为6%或7%。私贷的月供通常也只

是支付利息。

Biderman说，私贷有时候是很好

的权宜之计，但是如果用它来维持你

负担不起的房子时，你的现金流一直

是负的，它最终会吞噬你的资产。

他指出，“这种类型的私贷没有

‘好处’，如果是为了不卖房子，它

只会推迟出售房子。”

Tribe Financial Group联合创始人

兼首席执行官Frances Hinojosa表示，

她会“按需”使用私贷。私贷只占她

业务的一小部分，因为其潜在的陷阱

会很严重。

由于房价飙升和最近的借贷成本

飙升，私贷市场多年来一直蓬勃发

展。

私贷数量攀升

安省金融服务监管局的最新数据

显示，去年私贷占全省所有中介抵押

贷款的11.7%，而2014年这一比例为

8.4%。数据显示，去年安省私贷的金

额为$259亿元，比2014年的$91亿元增

加了一倍多。

Hinojosa说：“在这个不确定的

时期，私贷变成一种越来越普遍的产

品，消费者为了负担得起他们目前的

状况而倾向于这种产品。”有些购房

者甚至将私贷机构视为他们进入房市

的唯一选择。

她还注意到越来越多的房主之前

已经有私贷，但没有适当的退出策

略，现在无法支付更高的月供，也没

有其他适当的融资选择。

所谓的退出策略是指借款人如何

从私贷转回传统贷款机构。这涉及再

融资、用现金偿还贷款或直接出售房

产。

Bideman说，目前持有私贷的房

主应该看看他们贷款的最初原因和理

由，退出策略是什么以及是否仍然可

行。

他说：“如果退出计划不再可

行，或者没有退出计划，或者不确定

自己的处境，你应该与专业人士谈

谈，检查你的到期日，了解你物业的

价值，找到你的贷款文件，仔细阅

读。”

他说，否则后果会是可怕的，包

括被迫出售房产、房屋净值迅速缩水

或无法再融资。

来源：舒适置业

加拿大私贷市场蒸蒸日上，RBC 警告：

利率需大幅下降以应对“付款冲击”！
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本刊讯

一份在10月26日新公布的报告显

示，在多伦多买房的难度更高了。多

伦多的平均房价远远超过平均家庭所

能承受的范围。

另外，TD Economis新报告的预

测，加拿大房屋销售和平均价格将在

未来几个月内下降，但到明年第二季

度将会反弹。

据 b l o g T O 报 道 ， 在 这 份

RATESDOTCA的报告中指出，MLS

显示，多伦多平均房价如今为116万

3700加元。报告称，统计出的多伦多

典型家庭的中位平均收入为9万3006加

元。

文章指出，要进入多伦多房地产

市场可能非常困难，尤其是加拿大政

府最近发布的一份报告显示，在2016

年至2021年期间建造的多伦多公寓

中，有56.7％（即37580个单位）由投

资者拥有。

与多伦多一样，在加拿大各地，

平均收入也远低于房屋的平均价格，

因为房价比典型家庭负担得起的价格

高出141％。

“高通货膨胀和购买力下降，加

上高房价和借贷成本，让许多加拿大

人想知道，拥有房屋的梦想是否永远

无法实现，” 报告中写道。

加拿大住房抵押公司的副首席经

济学家Aled ab Iorwerth表示，人口增

长、收入增加和低利率吸引了许多专

业人士来到加拿大的主要城市，包括

多伦多。

“但是现在，随着需求的增加，

这些城市在增加住房供应方面相当缓

慢，” 他说道。

为了帮助市场，他提出，希望所

有政府和私人方面采取“全员参与”

的方法。

在TD Economis所做的预测报告

中，经济学家Rishi Sondhi表示，高利

率的影响仍在持续，这可能会导致房

屋销量和价格分别比2023年第三季度

水平下降10％和5％，并且到明年第一

季度末，价格将会更低。

因为失业率上升，核心通胀率逐

渐降至央行的2％目标，报告作出了加

拿大按央行可能会在明年春季降低其

关键利率的假设，并与此为基础，预

测楼市在后续会有所复苏。

周三，央行将其关键利率保持在5

％不变，但在短期内通胀保持高位的

预测中没有排除未来加息的可能性。

Sondhi表示，这将给过度负担的房

主在续签抵押贷款时带来风险，并推

高房屋的上市供应量。

TD报告称，由于大多数省份的负

担能力问题仍然存在，加拿大房屋销

售有可能要到2025年才能持续超过疫

情前的水平。

来源：舒适置业

在多伦多买房更难了！

TD 预测：房价会再跌！但明年这时候要反弹！

本刊讯

第一届加拿大国际玻璃展、国际

门窗展 /Glasstech Canada, Doors 

and Windows Canada将于2023年11月

6-7日，在多伦多的The International 

Centre举办，本展会是专业玻璃、门

窗相关行业产业链展览会，目前有来

自加拿大，美国，意大利，西班牙，

法国，中国，印度等国家的近70家企

业参展，参展产品涉及各种玻璃深加

工机械、生产机械、lifting machinery, 

玻璃五金配件、门窗配件、门窗成

品，各种建筑玻璃成品、运输、仓储

与服务等全产业链。

展会同期举办玻璃、门窗幕墙行

业专业技术研究会，有来自欧洲、墨

西哥、加拿大的相关专家为大家展示

行业相关技术。

加拿大玻璃门窗展，期待行业相

关企业、及法律服务、金融服务等企

业定购展位参展，同时期待相关行业

企业、分销商、服务商、建筑设计

师、建筑承包商等相关企业及专业人

士前来观展。

详情请浏览官方展会网站：www.

glasstechcanada.ca

定 展 及 赞 助 支 持 合 作 咨 询 ：

5148046068  联系人：田栩慈

首届加拿大国际玻璃展、国际门窗展

将于 11 月 6-7 日在多伦多举行
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2 年新 Condo 出售！投资的好选择！

1房1卫，5分鐘步行到Eaton Centre, 9分鐘步行到Metropolitan University, 12分鐘步行到George Brown, 誠

意出售$649,000，请联系Mary(416)8168685

新盘上市！旺市另一个全新TC5高层一房单位出售，南向无遮挡，可远眺至CN Tower！另一个Tc4单元现在约看不断，欢迎继续

预约看房，地址：3701-7890 Jane St, Vaughan. 

PS: This is not an assignment sale.

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

新盘上市！

旺市另一个全新 TC5 高层一房单位出售！
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物业

Ultramar加油站项目位于Trenton

这是一条连接401高速公路与城区的主

要街道。本物业总占地面积2.3 acres。

项目包含4个汽油泵（10把油枪）和2

个高速柴油泵及现代超大油站顶棚。

全自动无接触洗车房以及3个投币手动

洗车房（包含两个卡车洗车房），Tim 

Hortons咖啡店及drive-thru，Propane 

refill station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力。

社区

Trenton 属于Quinte West市，

根据2016 人口普查数据,本市有人口

43,577。夏天的人口约是平常人口的

两倍，暴增的原因是度假旅游人口激

增。这里是多伦多至加拿大东部重要

城市如蒙特利尔，渥太华等的必经之

路。

Trenton拥有加拿大特伦敦空军基

地。又称八翼基地，是加拿大皇家空

军的一座主要空军基地。本基地在役

军人以及家属大约有16000名。那一年

直接和非直接在当地的花销约为8亿加

元，不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城市。

在役军人，飞机维修师，家属等这都

为这座城市带来了高收入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多伦多东

部约120公里（1 小时10分钟车程）。

加油站位于安大略省Trenton的110 

County路上， 这是一条连接401高速

公路与城区的必经之路。本站位于距

离401高速入口仅百米。油站对面就是

夏季钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和居民

社区/酒店，给本站带来了稳定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万升，

每升油利润4分，附加每升油近1.2分

cross lease，每年油销售毛利可超40

万。便利店预计年销售额210万，毛

利预计55万，非接触式自动洗车场和

手动投币洗车预计年销售额28万。

Tim Hortons每年租金总计约5. 5万加

TMI。加油站整体全年预计毛利超100

万。抓住一处拥有绝对潜力的物业不

仅仅是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com

Groundbreaking Event
Introducing the Grand Ridge North by @sunnycommunities an exclusive 

collection of 27 town, and single-family homes.

Located at Taunton Road E. and Harmony Rd N. in Oshawa’s 

beautiful north end, Grand Ridge North is on the doorstep of gorgeous 

countryside and plenty of urban amenities. In addition to big box stores and 

a wide selection of shopping and dining, Grand Ridge North is also within 

30 minutes of several golf courses, two ski resorts, and several stunning 

conservation areas.

Contact Kandee For more information on Grand Ridge North
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市中心 Bay/Bloor 高层 2 房 2 卫 Condo 出售！

近 900 呎东南角 + 277 呎双大阳台，举步地铁 / 多伦多大学，包 Locker / 车位

抢购价 $128 万 8

Lagoon City 湖畔 86‘河岸 70’x181‘占地 4+1 房大平层独立屋

售价 $79 万 9

【地址】

#4002-1080 Bay St.Toronto Ontario M5S 

0A5

【路口】Bay / Bloor

【卧室】2

【浴室】2

【Locker】1

【车位】1 车位

【管理费】$732.41/ 月

【地税】$4,943.76 / 2023

多伦多市中心 Bay / Bloor 绝佳位置著名

“U Condo” 2 房 2 卫高层豪华公寓出售啦！

带一车位一 Locker, 东南角转角单元，896 呎

+277 呎超大双阳台，无遮挡没景尽收眼底，

一线湖景。

9 呎楼底，木地板通铺，屋内空间开阔

明亮，众多落地大窗环绕，光线一流。开放

式现代化厨房，带大型中岛台连接早餐台，

升级石英台面，全套不锈钢内嵌式厨房电器，

瓷砖挡板，使用舒适。落地景观玻璃推拉门，

直接步出两个开阔露天阳台 !

40 层超高楼层，多伦多市中心绝美风景

一览无余，繁华城市景 .

五星级便利设施：24 小时礼宾服务、健

身房、派对室、屋顶露台和花园、瑜伽馆、

图书馆、台球室等！

大 楼 所 在 位 置 地 理 位 置 优 越！ 距 离

多 伦 多 布 洛 尔 街 (Bloor Street) 和 约 克 维 尔 

(Yorkville) 的一些最好的购物场所仅几步之

遥，距离各种时尚咖啡馆和餐馆也仅几步之

遥。 住在 U Condo 意味着靠近多伦多大学、

皇后公园、宏利中心、ROM、皇家音乐学院等。 

【 地 址 】2 Willow Cres Ramara 

Ontario L0K 1B0

【Dir/Cross】 Brechin - Lake 

Simcoe

【房屋类型】Bungalow

【占地】70 x 181 Feet

【卧室】4+1

【浴室】 3

【车位】3+1

【地税】$4,363.00 / 2023

Lagoon City 临 湖 86' 呎 水 岸 4+1

房 3 卫 70 X 181F.t 超大占地大平房出

售！！

4 卧室＋太阳房（主人套房）大

平层独立屋，带 70' 宽前院，181' 深大

地块，餐客一体开放式概念布局，升

级硬木地板，落地玻璃推拉门可步出

景观阳光房（可做其他用途），后院

景观与水岸风光尽收眼底。 

三卧室均带明亮窗，复合木地板，

衣橱。主卫三件套，升级为石英洗漱台，

玻璃沐浴间。后院 Deck, 自带私家码头，

直接通往 Lake Simcoe。 厨房标准橱柜，

全套电器，后挡板，下沉式水槽 ....... 一

应俱全。

单车库＋长车道可停放 3 辆车或

船。 可分为 2 个单元（3 房单元和 1 

房单元）。物业带空调 。

步行可通往附近公园和湖边。 靠

近码头，距离 Foodland 超市仅几分钟

路程。

物业可作自住休闲度假屋，亦可

出租获取收益，经营得当将有不错的

回报！！
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加拿大央行行长表示，央行或在通胀

回到目标之前降息 ! 经济数据连续三个月持平！

本刊讯

加拿大央行行长Tiff Macklem表

示，央行可能会在通胀完全回到目标

之前开始降息，不过他表示，距离放

松货币政策的讨论还有很长的路要

走。

“ 我 们 不 需 要 等 到 它 回 到

2%，”Macklem周一在议会财政委员

会谈到通货膨胀率时说道。“但我们

需要等待，直到我们明显走上通往2%

的道路。”

上周，加拿大央行连续第二次决

定将政策利率维持在5%不变。

如果通胀难以回落，该银行不排

除进一步加息的可能性。然而，预测

人士普遍认为历史性的货币政策紧缩

行动已经结束。这引发了人们对央行

何时可能开始降息的猜测，许多分析

师押注降息将在明年年中的某个时候

开始。

上周，央行发布了新的预测，预

计明年通胀率将保持在3.5%左右，然

后到2025年中期降至2%。

副行长Carolyn Rogers表示，央行

不想在何时开始降息方面给出“错误

的精预测”。但她指出，货币政策具

有前瞻性。这意味着银行需要根据其

认为未来多个季度的通胀水平来设定

今天的利率。

“我们希望能够更快地降低利率

......我们和加拿大人一样期待利率回

到中性水平。但现在我们的首要任务

是降低通胀，”她说。

近期通胀前景好坏参半。利率上

升导致经济放缓，并拖累一系列商品

和服务的通胀。然而，在住房成本不

断上涨，油价不断上涨的情况下，央

行上周警告通胀风险正在增加。

委员会会议重点关注住房负担能

力以及政府支出在加剧通胀方面的作

用。Macklem认为，住房负担能力仍

然是一个问题。

“低利率时我们遇到供应问题，

高利率时我们也遇到供应问题。我们

不会用利率来解决住房短缺问题，”

他表示。

委员会的保守党成员多次询问

Macklem政府支出是否加剧了通货膨

胀。他表示，过去一年联邦和省政

府的支出并不是通胀的推动因素。不

过，他表示，根据当前的预算计划，

明年的财政政策可能与货币政策背道

而驰。

“根据我们的估计，过去一年，

联邦和省各级政府支出增长了不到

2%，因此并没有妨碍通胀下降，”他

表示。

经济数据连续三个月持平 

专家：2024 年将会明显衰退！

由于经济降温和通胀放缓的迹

象，加拿大央行10 月 25 日周三将基

准利率维持在 5.0% 不变。目前关键

利率为 5%，是 2001 年以来的最高水

平。

依照加拿大央行2023年加息时间

表，本年度最后一次加息会议将会在

12月6日进行，那么从目前状况看，本

年度再次加息的可能性有多大呢？

自 2022 年 3 月以来，央行迅速

将隔夜利率目标（抵押贷款等其他贷

款利率的基准）提高了 4.75 个百分

点。

这样做是为了抑制猖獗的通货膨

胀，提高企业和消费者的借贷成本，

并限制加拿大人的消费能力，因为更

多的钱用于偿还债务。

自去年创下 40 多年来的高点以

来，总体通胀率已显着降温，9 月份

通胀率为 3.8%，仍高于加拿大央行 

2% 的目标。央行官员担心通胀下降可

能会停滞在目标之上，这可能需要提

高利率才能完全消除物价压力。

但经济学家指出，近期经济放缓

以及企业进一步降温的预期是未来几

个月价格压力将继续缓解的原因，而

无需进一步加息。

而经济数据也证明了这一点。周

二（10月31日），加拿大统计局报告

称，初步数据显示9月份国内生产总值

没有变化。自7月以来，产出连续三

个月持平，继4月至6月期间下降0.2%

后，表明该季度产出年率下降0.1%。

尽管第三季度数据可能会被修

正，但增速远低于加拿大央行本月早

些时候预测的0.8%的增长速度，与第

二季度相比几乎没有回升。

加拿大经济似乎已进入技术性衰

退，预计第三季度将出现小幅收缩，

这也强化了结束加息的理由。

加拿大统计局还报告称，8月份

GDP持平，低于彭博经济学家调查中

0.1%增长的中值预期。

周二的报告支持了央行的观点，

即过去的加息正在对经济产生影响，

减缓需求并让供应迎头赶上。随着经

济目前接近平衡，价格压力预计将进

一步逐渐缓和，为政策制定者留下更

多观望空间。

D e s j a r d i n s 经济学家T i a g o 

Figueiredo表示：“经济是否已经陷入

衰退并不重要，重要的是货币政策的

滞后影响可能会严重抑制未来的经济

活动。因此，我们预计经济将在2024

年更明显地进入衰退。这一数据再次

证实了我们的观点，即加拿大央行已

经结束了本周期的加息。”

货币市场认为央行在12月份宣布下

一次政策时加息的可能性为11%。

来源：Mehome、

多伦多微生活等网络综合

可安稳产生终身退休收入的

二种常用方式的比较

为防止人生的第三大风险即“活得

太长、无钱可用”的风险，我们必须提

前规划和布局合适的方案。能为将来产

生终身退休收入的方式有很多种，但在

目前高利率环境下、在有一笔闲钱可做

一次性投入和安排的情况下，最安稳、

最常用的方式有二种：一是终身年金，

二是Term年金加分红退休型保险的组

合，其中，又尤以第二种方式更常用也

更有效！让我们举例来说明。成先生夫

妇今年都55岁， 现手上共有$100万闲

钱不想再做有任何风险和不确定性的投

资，问应如何妥善安排才能在安全稳健

前提下为他们产生一个终身不断的收入

以确保他们无论活到多少岁都能有钱可

用？以下就是针对他们的要求为他们展

示的二种计划：

Plan1: 趁目前利率高点用这$100万

购买一个终身年金（Life Annuity）。

年金的回报与利率成正相关: 在其它条

件相同的情况下, 在目前高利率时期投

入相同本金购买年金，可比平时获得

更高的保证收入（详见我另一篇文章: 

《为什么说高利率时代是购买年金的好

时机?》）。以Sun Life的终身年金（选

择20年保证收入）为例，假定成先生

夫妇现在购买， 65岁开始领用年金收

入，则每年可用$8.6万，直到终身。假

定都活到90岁，则终身共可享用的年金

收入为: $8.6*26年=$224万。他们若还

没领够20年就身故，保险公司也会补够

20年的年金收入，将没领够的余额一次

性发给受益人。20年的保证总收入为：

$8.6*20年=$172万。也就是说，无论发

生任何情况，他们一次性投入的$100万

都不会亏本，至少有$72万的回报，这

就是绝对的安全和稳健；活得越长，拿

得越多，总回报就越高，这就是绝对的

确定和安心！

Plan2：先用这$100万购买一个10

年保证收入的Term10年金，与此相对

应同时购买一份10年保证付清的分红保

险，再用每年的年金收入来支付这份

保单的年保费。65岁开始以这份分红保

单为依托来产生一份终身不断的退休收

入。以购买Sun Life的Term10年金为

例，他们一次性投入$100万，可产生的

10年保证收入为约$11.9万/年，用这个

年金收入作为年保费来购买一份10Pay

的分红退休型保险（以Sun Life Par 

Accumulator为例），可买到的基本保

额为$172万，总保额逐年增长；保单中

的现金值第一年就回本71%，然后回本

比例越来越高并逐渐超越本金。分红保

险偏保守的投资结构和进行了平滑处理

的缘故，使得它的回报非常安全和稳

健！而保费的支付又通过Term10年金获

得了绝对的保证，所以，Plan2也是非

常安全和稳妥的。年金的缺点是把本金

锁定了，但通过购买即时收入型的T10

年金很快又把本金逐年变成了年金收

入，再把年金收入及时投入到分红保单

里又把它变成了随时可动用的现金值，

同时还拥有一个不断增长的人寿保额！

假定分红率按6.25%不变，贷款年利率

按5%不变，他们若从65岁开始采用保

单抵押贷款方式用钱补充退休收入，一

直到90岁，则每年可免税享用$7.8万，

26年共可使用$203万，假定90岁身故，

则还可留下约$153万的免税资产给孩子

（已减除贷款本金加利息），总拿回

额为：203+153=$356万。相对比上述的

Plan1，虽然表面上看Plan2的可用退休

收入少了$0.8万，但Plan2的“收入”

完全是免税使用的，所以实际用钱要比

Plan1高，且不影响老年福利；而Plan1

的收入中相当于“利息回报”的部分则

需算作应税收入；同时Plan2还有$153万

的免税资产留给孩子。 

比较来看，Plan2的综合效益要比

Plan1好很多！同时，Plan2所投入的

$100万本金虽然也被锁定，但又逐渐被

盘活，最终被转化成不断增长的现金

值，可为成先生夫妇的一生包括早期提

供必要的资金周转！另外，在退休收入

的使用方面，Plan2也要比Plan1灵活很

多！说到这里，可能有人会问：如果他

们90岁后还健在，一直活下去（比如活

到100岁），那又该怎么办？Plan1作为

终身年金，活到任何年龄都保证拿钱且

收入不变；而对于Plan2来说，只要将

来任何一年累积的贷款本金加利息之

和不超过当年累积的现金值的90%，那

么，这样的免税退休收入就可一直延续

下去！所以，它也是一个终身不断的永

续收入。若超过这个指标，则需采取一

定的措施才可继续用钱。详情请来电咨

询。

（ 本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与本文作者联系。马新明Max Ma

为资深专业理财顾问，高级保险理财经

理，环球百万圆桌会终身会员，对分

红式保险进行过长期、系统和深入的研

究，并具有丰富的实操经验。

电话：647-832-6780；Ema i l : 

maxmafin678@gmail.com；更多相关

文章请浏览www.msunfinancial.com/

b log，或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com
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多伦多 Sheppard 地铁线将迎来重大扩建计划多伦多 Sheppard 地铁线将迎来重大扩建计划

根据 BlogTO 本周的最新报道，多伦多最

短的地铁线，Sheppard 线即 4 号线，即将迎

来一项重大扩建计划！ 

这条被戏称为 “stubway” 的缩短型快速

交通线，已经运营超过 20 年，以其有限的覆

盖范围而闻名，也因为其在多伦多交通局网络

中乘客数量忝陪末座而备受诟病。

4号线乘客数量不多的现状，常常被归因于

其有限的覆盖范围，主要集中在北约克。

然而，这座运行已经 20 年的地铁线，即

将迎来一项备受期待的扩建计划。

永远可以相信，多伦多地铁沿线，是城市

发展最快的地方

Metrolinx 为 4 号线延伸积极定调 

最近，在 Metrolinx 的官方网站上，新

增了一篇关于 Sheppard 地铁线路延伸计划的

详细信息，具体页面请参见  https://www.

metrolinx.com/en/projects-and-programs/

sheppard-extension。

文章称，“Metrolinx 目前正在研究各种

选择，并积极寻求社区的意见，以将快速交通

线路延伸至 Sheppard 大道的东西两侧。”

作为大多伦多的交通主管机构，Metrolinx 

表示，“Sheppard 地铁线延伸，将改善多伦多

北端的交通联系，使人们更加便捷快速地在多

伦多和大多伦多地区 （GTA） 之间通勤。”

沿线连接多个 GO 车站和 LRT 轻轨

Sheppard 线延伸的地图，包括从现有终点

站 Sheppard-Yonge 向西延伸，以及向东延伸

至属于规划中 Scarborough 地铁延伸项目的 

Sheppard-McCowan 站。

在此过程中，它将与多达三个 GO 车站相

连接，为这条线路提供了多模式的连接，将进

一步提高乘坐率。

地图还注明了潜在的未来 Sheppard East 

LRT，它将从地铁拟议的东部终点站，一直

延伸到 Scarborough 北部，直抵 Meadowvale 

Road。

4 号线扩增将大幅提升乘坐率

这样的扩建，将实现多伦多 TTC 地铁网

络中长期设想的一环：将 Line 1 地铁的西部

分支，与 Line 2 未来的终点站 Scarborough 

连接起来；并将 4 号线的长度增加一倍以上，

此举将有望大幅提高原先相对较低的乘坐率。

4号线的扩建，将意味着现有终点站的变

化，包括有望激活长时间未使用的 Sheppard-

Yonge 地铁站的中央月台。

这将为多伦多市带来一个崭新的交通网

络，也为沿 Sheppard 西向地铁沿线的高级公

寓楼盘提供了更多机会。

Yonge/Sheppard 西向未来可期 

Metrolinx 的 Sheppard 地铁线路延伸

方案，目前正处于该交通机构项目规划和开

发过程的初期阶段，被称为初始业务案例

（IBC）。

这个 IBC 过程将审查潜在项目，以确定它

如何解决问题和/或机会，同时将选择一个最具

可行性和适合日后进一步完善的首选方案。

Addington Park 高级公寓，正位于地铁 4 

号线 Yonge 街向西的第一站 Senlac 站，首当

其冲，尽享多伦多城市交通发展的红利。

让我们共同期待这一激动人心的发展，为

城市的未来开辟新的篇章，完美体验 Yonge/

Sheppard 日渐凸显优越的生活方式。

“ 越是大部分人的信心低谷，越是小部分

人的投资好时机。

在多伦多这座国际大都市，把信心交给

城市发展蓝图和规划，make  your smart 

choice，让时间来证明我们的正确！”

“ 越是大部分人的信心低谷，越是小部分

人的投资好时机。

在多伦多这座国际大都市，把信心交给

城市发展蓝图和规划，make  your smart 

choice，让时间来证明我们的正确！”

选择 Addington Park 高级公寓，就是选

择对未来的信心。

来源： Addington Developments
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Techblazers Richmond Hill 学习中心Techblazers Richmond Hill 学习中心

成功举办了万圣节主题活动暨开幕剪彩仪式 !成功举办了万圣节主题活动暨开幕剪彩仪式 !

本刊讯

1 0月 2 9日，T e c h b l a z e r s 

R i c hmond H i l l  学习中心在

Richmond Hill新总部大楼成功举

办了万圣节主题活动暨开幕剪彩仪

式。

该活动邀请了超过100位学生

出席，到场人数超过200个。小朋

友们在不同的体验区中现场制作了

机器人，体验3D打印，同时还有

丰富多彩的艺术、插画和绘画活

动。

Techblazer的联合创始人June 

Jiao上台致辞，介绍了Techblazer

的品牌历史和在AI时代下全新的

业务升级理念。Techblazer的全新

教学中心拥有更宽敞的教室，增

加了更突出孩子职业规划的个性

化定制客户，并推出全新的会员

制度，为学员提供更好的教学体

验。

机器人战队领队、教育专家

以及主创团队成员Tony Qian代

表另一位联合创始人Henry Zhou

介绍了Techblazers过去10年的发

展经历，Techblazers的前身为

RoboEDU，成立于2014年，目

前，在全球共有7个校区，已经成

为在加拿大华人Robotics领域的领

导者。

此次新址落成将是一个全新的

升级，Techblazers与加拿大一流

的大学、顶级私校、企业孵化机

构和融资机构合作，结合商界、

政界和学界，旨在共同助力孩子

们迈向梦想之路。Tony也介绍了

Techblazers会员的福利以及试营业

期间的最大优惠。

与以往的课程包模式不同，

Techblazers全新打造了会员社

区。在试营业期间，储值一定数额

即可成为会员，无需支付第一年的

年费，储值金额可用于任何课程，

比赛培训，和所有的增值服务。常

规包括了常规机器人、编程、3D

设计课程，比赛培训包括了FLL，

VEX IQ, VEX, FRC，以及全球

编程竞赛。除此以外，所有会员

还可享受线上线下讲座、交友联

谊、生日派对的赠与或折扣、圆桌

会议、分享比赛、升学等经验和

策略，美国名校夏令营，以及针对

VVIP的全方位的服务。

在现场超过200位嘉宾的见证

下，学习中心的创始团队一起上台

剪彩并合影留念。现场还特意准

备了惊喜蛋糕，June Jiao和Tony 

Qian两位代表Techblazer全体成员

一起开启全新的篇章。

Techblazers为能与孩子们在

AI时代一同踏上这个令人激动

的旅程感到兴奋，成为他们追求

知识、创新和个人成长的伙伴。

Techblazers诚邀同学们加入这个充

满活力的冒险，共同助力今天的梦

想家成为明天的创新者。

关 注 全 新 升 级 的 品 牌

Techblazers，请关注Techblazers.

ca。也可以预约参观超过万尺的

场地，地址为Richmond Hill的500 

Hwy 7, Third floor。

仪式结束后，June J i ao和

Tony Qian接受了枫华传媒集团

记者采访，他们向记者介绍说，

Techblazers有不同类型、不同级别

的课程，适合4-18岁的孩子参加。

老师会根据孩子的兴趣和年纪匹配

不同班级，在这个过程中引导孩子

发现新的兴趣点，一点点进步，就

像打游戏一样，一步步地打怪通

关，这往往是孩子们兴趣盎然。到

了小学阶段五六年级，就可以开始

尝试参加国际机器人大赛。

针对高中生，Techblazers会着

重培养孩子们在商业和STEM方面

的能力，辅导他们参加机器人、编

程、商赛等等，甚至一些国际科创

大赛等重要赛事，或者到MIT等顶

尖高校参加一些研发活动，这些都

能极大帮助孩子们的发展，并有助

于他们的大学申请。

摄影：枫华传媒集团 唐姗姗
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2023 加拿大青少年商业创意大赛火爆举行！ 12 月 9 日瑞邦慈善晚宴颁奖！2023 加拿大青少年商业创意大赛火爆举行！ 12 月 9 日瑞邦慈善晚宴颁奖！

本刊讯

2023年度加拿大青少年商业创

意大赛再燃战火，经过近一年的初

赛、复赛以及商业大赛培训，加拿

大青少年基金会商业创意大赛总决

赛于10月22日在瑞邦金融集团办公

大楼成功举办。比赛结果将在12月

9日举行的瑞邦大型慈善晚宴上公

布，并且颁奖。

加拿大联邦国会议员陈圣源、

联合国儿童基金会加拿大分部发展

副总裁Erin Baier、瑞邦资产管理

公司董事长李洪、瑞邦资产管理公

司总裁廖子蔚等嘉宾出席并致辞。

经过层层选拔，多名选手入围

总决赛。小选手们以其出色的构思

和设想，用科学的思维所做的商业

创意，得到了专家评委们的肯定和

赞誉。比赛总会场设在多伦多的瑞

邦大楼，分会场设在温哥华。

加 拿 大 青 少 年 基 金 会

（CYFA）成立于2013年，是一家

注册的加拿大非营利组织，旨在鼓

励，教育和激励青少年发挥最大潜

力。我们很荣幸每年在全国范围内

为600多位雄心勃勃的青少年提供

各种各样的支持和机会。

从已经毕业的CYFA会员上所

得的回馈就可以看出，CYFA因可

以为成员们提供的平台和机会引以

自豪。他们的活动旨在帮助年轻人

克服追求梦想时可能遇到的任何障

碍和挑战。他们将共同努力，确保

CYFA始终保持强烈的社区意识，

并支持我们的会员蓬勃发展，无论

他们选择追求哪个领域。

经过近十年的艰苦努力和发

展，CYFA帮助会员在各个方面取

得了杰出的成就，得到了享有声望

的联合国儿童基金会的长年支持。

CYFA UNICEF慈善大使协同各

成员们，每年都会举办慈善晚宴，

赞助并帮助更多的孩子。CYFA很

自豪可以为会员们提供机会，这包

括通过我们的年度商业计划竞赛提

供的指导，创业经验以及高薪职位

（如国会办公室，著名的金融机构

和投资银行）。历届多伦多、温哥

华、萨省、曼省、爱德华王子岛等

地的CYFA会员，很多已被哈佛大

学、纽约大学、麻省理工学院、约

翰霍普金斯大学等世界知名大专院

校录取。更值得一提的是，他们中

的一些人继续创办并经营自己的成

功公司，筹集了数百万的风险投资

并实现了他们的创业梦想。

众所周知，每年的CYFA商业

计划书竞赛是CYFA最令人瞩目的

大型活动之一。从一开始，比赛就

吸引了加拿大各地最具创意，才华

横溢和最具创新性的参与者。以前

的获奖者继续将他们的商业计划书

建立到成功运营的公司中，这些公

司每年赚取并吸引数百万的风险投

资。创业精神是经济增长的最大推

动力之一，创业思维需要从小培

养。我们很高兴看到 CYFA 社区

中有如此多的不同年龄层次的成员

通过我们的“有目的的计划”竞赛

参与体验创业精神。毫无疑问，你

们将成为我们明天有前途的领导者

和变革者。

CYFA人才辈出，J a n e是 

CYFA 董事会的董事，她也是 

PeerOne 的创始人和 CEO，高中

生可以在这里与顶尖大学的本科

生进行一对一的交流。Jane帮助许

多 CYFA 成员获得常春藤盟校、

纽约大学、约翰霍普金斯大学等录

取。她是历届青基会成员的好朋

友，好姐姐，好老师，在业余时

间，她喜欢将时间和精力奉献给青

少年教育，同时她也是儿童基金会

妇女组织的成员。

又例如9年前的青基会会员，

现在成功创业的王正南，不但已获

得风投基金的投资，其项目在3D

应用方面更是得到世界认可。

还有前任青基会会长Kaitlyn 

Li, 博富科技CEO,荣获2020年

加拿大洲际小姐，她在埃及与

73个国家的对战中赢得2021世

界洲际小姐第四名，以及赢得

Miss intercontinental Power of 

Beauty2021。2022年10月14日，

Kaitlyn Li 作为评委出席了环球洲

际小姐50周年埃及总决赛。很多青

少年通过青基会提供的无数精彩活

动和平台、在著名公司、社团、议

员办公室进行社会实践的机会，以

及竞选省级优秀义工提名的机会，

成功培养了无数杰出人才，创造了

一个又一个成功的案例。

本届评委阵容强大，很荣幸邀

请到5名杰出，有成就且知识渊博

的评委。每个评委的背景略有不

同，这将有助于避免无意识的文化

偏见，确保每个参与者的价值最大

化观点的多样性。

他们是：温莎大学奥黛特商

学院教授、管理区主任马振中博

士；Harbbour 公司首席运营官

兼联合创始人Alexander Strezos

先生，他创建了新的资产类别在 

CPG和保健产品领域，公司并将

于 2024 年第一季度上市；毕马威

会计事务所多伦多地区的商法律师

Bobby Wang先生，他也是GTA亚

洲业务负责人；Joel Lehrer先生

拥有 CPA, CMA, MBA等多个学

位及资质，他曾经在CIBC银行工

作过，是一位经验丰富资深的教育

家；Jane Li是CYFA的董事会董

事，也是PeerOne的创始人和首席

执行官，今年以及过往每年的大

师公开课都是Jane的精心安排和策

划。

在欢迎第一个参赛选手上台之

前，主持人首先介绍这么多年默默

在背后支持该活动的赞助商──

瑞邦资产管理公司，总部设在多伦

多，也就是今天参赛的这个地方，

专业从事家族财富传承、资产规

划、税务策划等。

公司总裁廖子蔚女士，30年金

融管理经历，2023年以及过往的数

年有着Sunlife (永明人寿）全国排

行榜的骄人业绩；荣获资产管理

世界行业最高荣誉顶级百万圆桌

（Top Table of MDRT)终生会

员。

她还是一位热情的慈善家，

她影响着包括CYFA在内的每个社

区。如果没有我们的合作伙伴和赞

助商，尤其是瑞邦资产管理公司和

廖子蔚女士的不间断支持，CYFA

也不会有今天。

加拿大青少年商业创意大赛以

英文为比赛语言，每位参赛者有

5到10分钟的时间提交商业创意演

讲，然后评委再为每位选手做5分

钟的点评并打分，最后将评选出本

届大赛获奖选手。比赛结果将在12

月9日举行的瑞邦大型慈善晚宴上

公布，并颁奖。选手们的角逐激

烈，观众对参赛者展示的创造力和

创新感到震撼，不管评委的决定如

何，每位参赛选手都是赢家，明年

再见！

图片摄影：李海涛 

部分照片由主办方提供
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青春有梦恒久远 ，华章成册永流传青春有梦恒久远 ，华章成册永流传

——周建成——周建成··TQC 建筑首届加拿大“高校杯”《我的青春 我的梦》全球征文集正式出版TQC 建筑首届加拿大“高校杯”《我的青春 我的梦》全球征文集正式出版

本刊讯

青春荡漾，梦想闪耀。青春有

梦，梦想有力。如果把人生看作四

季，繁花似锦的五月恰如最美的青

春年华，硕果飘香的十月好似成熟

的金色岁月。历经五个月的春华秋

实，一群有情怀、有梦想、甘愿奉

献的热心人士聚集在一起，向青春

致敬，共同见证了极富特色的《我

的青春 我的梦》征文文集的诞

生。

2023年10月29日，由加拿大高

校文学社和加中经贸文化交流协会

（CCEA）共同主办的“周建成·

TQC建筑首届加拿大‘高校杯’

《我的青春 我的梦》文学作品全

球征文活动文集”正式出版新闻发

布会在多伦多隆重举行，出席盛会

的有在多伦多的部分作者，特邀嘉

宾、记者媒体及社区朋友等近百

人。

新闻发布会由社区著名主持

人、CCEA 副会长韩笑博士和加

拿大高校文学社理事陈刚共同主

持，这次新闻发布会不仅是为了庆

祝文学的力量，更是为了颂扬那些

为梦想奋斗的年轻或者曾经年轻的

心灵，这是一份献给青春的礼赞，

一个致敬梦想的时刻。

这本凝聚了来自世界各地76位

作者心血的作品，作者的年龄段从

40-90岁，横跨半个世纪，每一篇

文章都是一颗闪烁的星辰，每一个

梦想都是一缕醉人的清风。

主办方加拿大高校文学社社长

杨海军（原野）先生发表了热情

洋溢的致辞。他说这次以青春梦想

为主题的开创性的全球征文活动得

到了广大文学爱好者的普遍关注，

广泛赞许和积极响应，以知名作家

孙博、凌鼎年、刘荒田、岩波、庞

进、万沐为代表的作者投稿力作，

把本次如火如荼的征文活动推向了

高潮。

这次征文活动是继和加中经贸

文化交流协会(CCEA) 成功联合举

办“直面疫情 迎接明天”征文活

动之后的又一次珠联璧合的杰作。

入选文集的作品，或长篇大论，或

短小精悍；或开门见山，或娓娓道

来；或隽永秀丽，或行若流水；栩

栩如生的文字从不同的角度和侧面

反映了绚丽多姿的精彩人生和生生

不息的个人追求，如一幅幅生动的

画面展现在读者面前。由杨鸿主编

设计的文集版面大方自然，布局合

理，封面上灿烂的阳光、辽阔的大

海和天空充分表达了“海阔凭鱼

跃，天高任鸟飞”人生奋斗的主旋

律。

杨社长感谢TQC建筑集团总

裁周建成博士和兄弟姊妹社团、媒

体朋友、编委老师及义工们，并表

示大家真心诚意，无微不至的关心

和支持，使本次征文活动充满了青

春的活力和阳光的力量。本次新书

发布会恰逢文学社成立八周年暨第

一届理事会成立二周年，这部精美

的沉甸甸的征文文集就是一件厚厚

的生日礼物。祝愿她作为文学世界

里的一股清流和文友们携手同行，

宁静致远，地久天长。

共同主办方加中经贸文化交流

协会(CCEA) 执行会长曾诚先生

说，看着这本充满油墨香的精美文

集，感慨万千。征文集的正式出版

是个里程碑，这是继2021年《直面

疫情 迎接明天 》抗疫纪实征文成

功的基础上，新的突破和提升。

曾会长首先感谢联合主办方--

加拿大高校文学社团队和CCEA同

仁的辛劳与付出。特别感谢全体作

者的倾情奉献和参与。每位作者都

写出了自己的火热青春和激情梦

想，真实感人，文采飞扬，故事凝

练，给后来人留下了宝贵的精神财

富，为弘扬五千年的优秀中华文化

贡献自己的一份智慧。这本征文集

是一部极具代表性一代人的青春之

歌，将成为我们永恒的见证，留下

时代的印记。

曾会长也感谢TQC建筑集团

董事长周建成博士的独家冠名赞助

为活动的成功打下了坚实的基础。

他特别感谢全体编委的兢兢业业，

严谨认真的专业态度；感谢各协办

单位领导亲自到场支持和宣传，极

大地促进了《我的青春 我的梦》

的传播向深度、广度和力度发展。

《我的青春 我的梦》冠名赞

助商周建成博士不仅是一个成功的

企业家，更是一个充满人文关怀、

有理想、有抱负、有情怀且才华横

溢的儒雅学者。言为心声，他为本

书做的序，让我们感受到他对传承

中华文化从物质和精神层面上所做

的坚持和努力。亲临发布会现场的

他对自己有机会参与到这本书的出

版过程深感荣幸，对本书的出版表

示热烈的祝贺，感谢和致敬本书的

创作者、编辑者及幕后默默奉献的

义工们。

周总说在加华人社区出现了很

多有情怀的人，在加国这片土地上

拼搏奋斗，为多元文化做贡献，但

能够把这种活动变成文字传承下来

是加拿大高校文学社的独举。优秀

文化能激励一代又一代的人。从两

年前和文学社的合作开始，犹如在

黑暗中点燃了一盏明灯，通过这个

主题，给了我无尽的熏陶和激励，

出版这本书是一件非常有意义的

事。青春是蓬勃的生机和活力，我

们致敬了青春。下一回，是否该写

写我们的“新家园，新人生”？我

期望和高校文学社继续合作，共创

美好未来。祝大家笔耕不辍，硕果

累累！

《我的青春 我的梦》主编杨

鸿会长感谢周总和加中经贸文化交

流协会同仁的鼎力支持，感谢编辑

团队的辛勤工作和辛苦付出，感谢

书法家庞进老师题写书名。感谢76

位作者分享了不同的青春故事。作

者中不乏耄耋之人，年纪最大的作

者是90岁的老人，相信每一位读到

这本书的人或多或少都会被感动。

青春话题永远不会截稿，欢迎大家

加入加拿大高校文学社，一起做

“文青”。

加拿大高校文学社成立以来得

到了华人社区的广泛支持。加拿大

中国专业人士协会（CPAC）会长

王体博士也是本书的作者之一。他

说这本记录了很多人青春之梦的文

集，体现了一代人的生活经历和阅

历。我的梦在哪里开始，虽然已经

记不清，但我的梦同样有美丽和动

人之处，这是我的成长过程，我用

拙笔写了下来，就像一朵小小的浪

花，一缕细细的光线，非常珍贵。

加拿大中国高校校友会联合会

（CCAA）理事长贾正杰博士，会

长赵长春博士，第一副会长兼秘书

长柳元宗先生应邀一起上台发言。

贾理事长说非常荣幸能来庆贺新书

发行，感谢周总的努力和付出，感

谢杨社长的鼓励和支持，我是理工

科毕业生，很多年不写了，这次以

“逐梦人生”为题，分享了我近半

个世纪的人生经历。这本书将会载

入史册，留下划痕。这个划痕其实

就是华人走过的印迹，可称“华

痕”，非常珍贵。贾正杰博士的

“华痕”说，引起了在场很多人的

共鸣，龙凤文化研究学者庞进老师

接着说，痕像龙，华痕文学也可以

称为华龙文学。

赵长春会长说原野社长带领大

家坚持不懈建设文社八年努力不

容易，始终紧跟时代脉搏。作为作

者，他在这本书里拟一封“写给父

亲的信”记录了自己懵懂的青春，

虽然是虚构的，但每句话都真实。

柳元宗秘书长感谢周总和杨社

长的邀请，让自己能和近百名作者

把梦想分享。看到这本原装精美、

厚重、有庞进老师题写的飘逸灵动

的书名，感到非常震撼。作为一个

理工男和半个文青，在文学的殿堂

门口徘徊多年，喜欢读但很少写。

感谢原野对我的督促，才有了这次

创作机会。

谈到青春梦，加中高校商盟

（CCABA）冯建德执行长深有感

触，他说生活在小县城的他小时候

没见过工程师，觉得工程师很厉

害，想自己长大了也做个工程师，

如今梦想实现了。下一个梦又不断

出现，梦也在不停变化。本书包含

了许多人的梦，这是一件创纪录的

事。

北美华人健康协会秘书长曹颖

老师受会长王培忠教授的委托，

向主办方表示热烈祝贺，感谢主办

方为所有文学追梦者提供了展示才

华，舒展情怀的平台，祝愿所有心

怀梦想，追求“华痕”的人在今后

文学路上写出更多更好的作品。

加拿大中国专业妇女协会会长

梁梅英说，爱拼才会赢，追梦必成

真。

为本书题写书名的龙凤文化研

究会会长庞进老师把加拿大高校文

学社比喻成一条优雅腾飞的龙，在

原野社长和他的团队带领下，这条

龙会飞得更高、更远、更精彩、更

灿烂更辉煌，愿大家都能为华龙文

学争光添彩做贡献。

加中笔会会长，知名作家孙博

说，青春从来不会打烊，文学永远

没有退休。

高校校友合唱团李建国会长

说，文学和艺术不分家。感谢杨社

长带了个好头，通过文字的形式把

青春和梦想留存下来。

世界华文微型小说研究会会长

凌鼎年在长江入海口发来了贺信，

愿大家不断有新的灵感，新的火花

产生。

北美文化发展促进会会长、陕

西省书法研究中心主任、知名书

法家张西望老师特意挥毫泼墨写下

三幅书法作品赠予主办方。条幅上

书“卷里有诗皆锦绣，人间无价是

文章”，杨社长和曾诚会长接受墨

宝。两幅长卷《岳阳楼记》和《春

江花月夜》周建成会长和黄智勇理

事长接受墨宝。

随后，主编杨鸿和编委会成员

冯文侣、庞进、孙瑞祥、刘俊民、

李卫萍、张清、原野都分别谈了编

辑时的感想和体会，能在第一时间

读到作者们的文章，很荣幸也很感

动。

作者代表、时评人作家万沐老

师分享了他的创作感受。他说通过

这本文集读到了许多青春的故事，

知道孙博怎样把漂亮的太太娶回

家。梦的色彩多姿多彩，平面的人

都变成了色彩丰富的人。现在高校

文学社有400多人，原野社长在华

人社区发起了一场文化运动，周建

成博士赞助文学事业刚刚起步，路

漫漫其修远兮。物质生活丰富后，

人文关怀精神层面也在追求更高品

质，写作有减压的作用。愿我们都

永葆青春，革命人永远是年轻。

新闻发布会的场地友情赞助

负责人Aero Future Canada CEO 

Judy Xie女士应邀发言。

加拿大华人同乡会联合总会 

执行主席邢纪元在繁忙的行程中专

程赶来出席。

感谢各位媒体朋友们的亲临，

特别是 OMNITV 主播Jie Yang 

专门安排摄像团队来支持。太平洋

艺讯的Susan Qi也专程赶来摄像。

这次新闻发布会同时也是一次

群英会大荟萃，活动的成功举行为

这次全球征文画上了一个圆满的句

号。青春集结，梦想腾飞，文字恒

久远，文集永流传。在这个特殊的

深秋，富有激情的时刻，我们一起

感受青春似火，梦想如星的美好交

织，因为“我的青春我的梦”是我

们心中永不熄灭的烛光，也是我们

未来共同前行的指路明灯。愿这本

文集激励更多的文学爱好者去追逐

自己的梦想，愿我们的青春之歌永

远传唱。

本次筹备组义工:

主持：韩笑 陈刚

技术支持：王晓鸣

接待：李彬彬 岳红

摄影：杨鸿 周全

茶点、现场布置：王月祥 张

清

海报组：杨鸿

场地组：黄智勇

PPT流程：曾诚

宣传报道：卫平

统筹：原野 曾诚

来源：加拿大高校文学社 

加中经贸文化交流协会
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本刊讯

2023年10月31日至11月2日（农历

九月十七至十九），加拿大佛教会湛

山精舍连续三天举办观音菩萨出家法

会，大众齐聚湛山，礼佛上香，法会

庄严，因缘殊胜。

自隋唐以来，民间逐渐形成了广

泛的观音菩萨信仰，并形成了以敬奉

观音为主的三个佛教节日，农历二月

十九日为观音菩萨圣诞日，农历六月

十九为观音菩萨成道日，农历九月

十九为观音菩萨出家日。

观音菩萨出家法会期间，数百位

信众前来参加法会，礼拜普度众生的

观世音菩萨。10月31日和11月1日，

大众在法师们的带领下，在大殿礼拜

《大悲宝忏》，将多生多世的业障忏

除，不仅为自己修行，也将拜忏功德

回向给众生，希望众生离苦得乐。

11月2日观音菩萨出家日，法会进

入高潮，僧众齐诵《观世音菩萨普门

品》，随文入观，与佛相印。《普门

品》中记载了观世音菩萨诸多普度众

生的善行，经常念诵《普门品》可开

启智慧，对于佛法修行和认知世界更

加清晰，也可激发人的善良本心，改

变精神面貌，从而懂得助人，多结善

缘。

“观音”是佛教的四大菩萨之

一，有着“千处祈求千处现，苦海常

作渡人舟”的慈悲心肠。如果人们遇

难，只要称她的名字，便会前来救

助。加拿大佛教会会长、湛山精舍住

持达义大和尚曾经开示，观音菩萨在

娑婆世界与众生特别有缘，无论你信

佛与否，无不知晓“家家弥陀，户户

观音”，这就是观音菩萨慈悲的影响

力。现代人在修学佛法时，要将佛法

融入到日常生活中，日日修观音，不

仅要感恩观世音菩萨，更要学习观世

音菩萨，成为观世音菩萨。

2023年湛山精舍观音菩萨出家法会

连续三天，虽然不是周末休息日，但

前来湛山礼拜观音菩萨的信众络绎不

绝，寺庙内梵呗悠扬，香烟缭绕，圆

满殊胜。

湛山相关活动可咨询湛山精舍香

油台或点击www.ChamShanTemple.

org查询

电话：905-886-6481，905-886-

1522 内线234 或 290

地址：7254 Ba y v i ew Av e . , 

Thornhill, ON L3T 2R6

加国五台山网址：

www.thebuddhistgarden.com

温哥华福慧寺相关活动可咨询

电话：604-430-8115, 236-881-

2323

地址：5428 Col l ege Stree t , 

Vancouver, BC, V5R 3Z7
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本刊讯

希望前往欧洲国家旅行的加拿大

人很快将需要付费才能访问。

在上周的新闻稿中，欧盟（EU）

表示，其新的免签证系统——欧洲旅

行信息授权系统（ETIAS）的启动日

期已再次推迟。

该计划旨在追踪来自 63 个非欧

盟国家但无需签证即可进入欧洲的游

客，主要是出于安全目的。

该网站写道：“为了减少程序和

等待时间，并解决安全问题，欧盟委

员会 (EC) 提出了一个解决方案——

ETIAS。”

该电子系统将检测一个人是否对

欧盟国家的安全构成威胁，从而导致

被拒绝入境。

据欧盟称，ETIAS 将“准备于 

2025 年春季投入运行”。

来自加拿大、美国和英国的旅行

者只是需要获得 ETIAS 授权的几个

国家/地区。

自2018年首次宣布以来，这并不是

新系统第一次被推迟。ETIAS 原本计

划于2021年实施。

首次报道时，欧盟委员会 (EC) 

表示该系统将于2023年5月全面投入运

行。

2023年1月，欧盟委员会将其推迟

至2023年11月。

它如何运作以及

欧洲哪些国家需要它

幸运的是，申请并不需要花费大

量的时间。每个申请预计费用为 7 欧

元（约 9.50 加元）。只有 18 岁以上

的成年人才需要申请，18 岁以下的人

无需支付任何费用。

该申请将要求提供个人数据和旅

行证件，例如护照和您打算访问的第

一个欧盟国家。

这些欧洲国家/地区将要求免签证

旅客获得 ETIAS 旅行授权。

该应用程序还将询问有关犯罪记

录、冲突地区存在以及离开任何欧盟

国家的命令的问题。

如果您的申请表正确且没有被标

记为安全风险，您将获得批准。据该

网站称，该过程预计只需几分钟即可

完成。

但是，如果 ETIAS 在您的申请

中发现存在风险，则会手动处理大约

四天或最多两周的时间。

一旦您获得 ETIAS 授权，其有

效期为三年或直至您的护照到期，以

先到者为准。

您的 ETIAS 申请可能会因其网

站上列出的原因而被拒绝。

欧盟国家并不是唯一对外国人实

施免签证入境要求的国家。

加拿大多年来一直有一个类似的

系统，称为电子旅行授权 (ETA)，只

需 7 加元。

美国也有类似的设置，称为旅行

授权电子系统 (ESTA)。

以下是需要 ETIAS 批准的国家/

地区的完整列表。欧盟委员会指出，

在该系统启动之前，可能会有更多国

家/地区添加到该列表中。

请留意更新，以便您可以为未来

的欧洲旅行预算这笔费用！

来源：多伦多华人圈

欧洲旅游不再说走就走！

加拿大护照必须获得授权才能前往！

2023 年湛山精舍

观音菩萨出家法会功德圆满
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本刊讯

有时髦精表示，在购买珍珠的时

候，看到了维纳斯、凤凰、蓝玫瑰等

让人眼花缭乱的珍珠名字，到底它们

都代表了什么意思？

其实，这些名字就像红宝石的鸽

血红一样，是宝石鉴定机构对珍珠做

品质评级后给出的商业称呼。

今天，我们就一起来看看，如今

市面上比较热门的珍珠艺名吧。

不过在正文开始之前，小编还想

多说几句：这些艺名认证都是鉴定机

构的商业行为，大家不要过度追求一

些带艺名的珍珠，而错过了你可能真

正在追求的好珍珠。而且在同等品质

下，有艺名的珍珠，一定会更贵。

这就好比：人世间有很多美女，

但只有参加了港姐评选并获取名次的

才能被称为港姐。港姐基本都是美

女，但美女不一定都有港姐头衔。

南洋白珠（澳白）

南洋白色珍珠，指的是南太平洋

海域中由大珠母贝孕育而成的白色系

海水珍珠。我们常说的澳洲白珠，就

属于南洋白珠的一种。

南洋白珠的直径大小一般在9毫米

以上，较大的可以达到18毫米，最顶

级的可以达到20毫米以上。澳洲白珠

纯净、色白，致密细腻。

其中，对于品质比较好的南洋白

珠，会从鉴定机构获得以下美称，并

拥有相应的证书。

1 维纳斯

维纳斯是罗马神话中爱与美的女

神，她和珍珠一样从海洋中诞生，光

滑如大理石般的皮肤散发着柔和的光

芒，是永恒之美的象征。真科研（真

珠科学研究所）和吉尔德（GUILD）

这两个鉴定机构，以这位女神的名

字，将各方面都是最高等级的南洋白

珠，评为维纳斯。

能被叫做维纳斯的南洋白珠，要

满足珠层厚度大于1毫米、正圆、最强

光泽、无瑕或极微瑕、中等至强的伴

彩。

2 凤凰

品质仅次于维纳斯的南洋白珠，

被称为凤凰。

相比维纳斯，凤凰在圆度、伴

彩、瑕疵度上，都相应地放宽了条

件，但仍需要满足珠层大于1毫米，同

时拥有最强珠光的条件。

简单理解，凤凰就是除了维纳斯

外，综合品质最好的南洋白珠。根据

我们的实际经验，凤凰在珠光上不一

定比维纳斯差，但往往瑕比维纳斯略

多一点，它也因此性价比更高，因为

我们可以通过镶嵌，将珍珠表皮的瑕

适当遮盖。

二 南洋金珠

南洋金珠产于金唇贝，常规尺寸

在8至18毫米之间，其中10至11毫米的

南洋金珠占总产量的65%至70%。

南洋金珠颜色跨越度非常大，从

如香槟一般的淡金色到黄金一般的浓

金色都有。

1 茶金

在真科研的评级标准里，它将综

合品质最好的南洋金珠，称为茶金，

以描述它那犹如海上落日凝结而成的

浓郁颜色。

值得注意的是，茶金是结合了南

洋金珠的珠层、珠光、瑕疵度、圆

度、伴彩等一系列标准综合评定的结

果，并不代表它是金色最浓的南洋金

珠。

2 月亮彩虹

真科研将品质仅次于茶金的南洋

金珠，称为月亮彩虹。据说取这个名

字源自传说中满月之夜会出现的金色

珍珠。

3 赤金

在吉尔德的南洋金珠评级体系

里，将品质最高的南洋金珠，称为赤

金。

能达到赤金的珍珠，拥有如黄金

般浓郁明亮纯正的颜色，接近正圆的

圆度、表面少瑕至无瑕，极强的光

泽，以及从艳黄色到橘色范围的浓金

色。

4 绚金

吉尔德将颜色饱和度中等，呈现

出中等黄色至橙色的高品质南洋金

珠，称为绚金。

5 香槟金

吉尔德将颜色较浅、呈现出暖黄

或橙色的高品质南洋金珠，称为香槟

金。

6 四季彩

真科研将拥有2个色系以上的高品

质渐变混彩珍珠项链，评为四季彩。

比较常见的有从白色过渡到黄

色、白色过渡到黑色等，不局限于珍

珠的品种。

三 大溪地珍珠

大溪地珍珠是是由黑蝶贝孕育的

海水珍珠，名字来源于大溪地岛，在

20世纪70年代首次被引入市场后，便

以它那五彩斑斓的迷人黑色惊艳了世

界。

大溪地珍珠的常见大小从8毫米至

16毫米不等，但大约有6成以上黑珍珠

的大小不超过11毫米，在某些特殊情

况下，黑珍珠甚至可以达到18毫米至

21毫米，非常罕见。

大溪地珍珠丰富的颜色是体色和

伴色共同作用的结果。体色就是珍珠

本身的颜色，常见从浅灰色到黑色，

除此之外还有棕色和黄绿色。伴色是

由珍珠表面与内部对光的反射、干涉

等综合作用形成的，其叠加在珍珠本

色之上。

大溪地黑珍珠的伴色非常丰富，

有光彩夺目的孔雀绿色、幽深神秘的

蓝色、别具贵族风范的紫色、充满生

机的开心果色等。这些伴色有时候单

独出现，有时候会同时出现在一颗珍

珠上。当珍珠表面出现两种或两种以

上的伴色时，称为晕彩。

1 拉贡

真科研将符合其最高质量标准的

绿色大溪地珍珠，评为“拉贡”，名

称源自南太平洋潟湖的迷人色彩。

能评为拉贡的大溪地珍珠，需要

满足强光、微瑕、正圆、珠层大于0.8

毫米等诸多标准，但它并不一定是颜

色最绿的，可以说是黑中带绿。

和真科研的评级标准不同，吉尔

德将拥有最高品质的深灰色到黑色大

溪地珍珠，评为拉贡。

2 孔雀绿

真科研将拥有黄色、红色、紫

色、绿色等鲜艳伴色的大溪地黑珍

珠，称为孔雀绿，宛若孔雀展翅时的

鲜艳色彩。

吉尔德的划分则更细一些，同时

拥有红色和绿色伴彩的大溪地黑珍

珠，被评为孔雀；以绿色伴彩为主的

大溪地黑珍珠，则才能被评为孔雀

绿。

3 铂金灰

真科研和吉尔德，将拥有最高

品质的灰色体色珍珠，评为“铂金

灰”。铂金灰通常会带有浅蓝色、浅

粉色、浅紫色等伴色。

4 海洋蓝（Ocean Blue）

真科研将品质仅次于铂金灰且拥

有明显蓝色伴色的灰色珍珠，评为

Ocean Blue。

5 开心果

吉尔德将高品质、体色如开心果

般黄绿色的大溪地珍珠，评为开心

果。

6 黑蝶皇后

真科研将拥有最高综合品质的混

彩大溪地珍珠珠链，评为黑蝶皇后。

7 南太平洋漂浮珍珠

真科研将品质仅次于黑蝶皇后、

同时拥有最强光泽的混彩大溪地珍珠

珠链，评为南太平洋漂浮珍珠。

10 莫兰迪

吉尔德将拥有三种颜色以上伴

彩、且光泽强度为中等以上的大溪地

珍珠评为莫兰迪混彩。

来源：珠宝课
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在穿衣厚重的秋冬季，越是懂得

兼顾体面和温暖，周身所流露的气场

气质，越经受得住岁月的考量。

而秋冬那股复古飒爽的劲儿，莫

过于穿大衣配牛仔裤的女人。

将自己裹进厚实的大衣，那独一

份的安全感，在任何时刻都无所畏

惧。

也许，那些我们最常有的单品，

每个季节轮回时再穿，都会让你再多

读懂自己一次。

就像大衣配牛仔裤那样，成就了

永不过时的经典，都有着诉不尽道不

完的故事。

大衣 +牛仔裤

衣摆“长”一点更松弛！

大衣与牛仔裤，若想穿出松弛

感，越漫不经心反而越有味道，长大

衣兼具风度与温度的气质，怎么穿都

很爱。

舒淇今年在杂志大片中的LOOK，

也是“以长为美”的风范，长大衣的

趋势今年非常明显。

衣摆偏长的大衣版型，并不是为

高个子而量身定制的，更多的是塑造

风格的体现，在步伐中略见一股随性

的时髦。

这样对身材没有刻意要求的长大

衣，与阔腿牛仔裤组合，不经意间的

干练潇洒，更通勤也更有范儿。

就像Hailey Bieber的街拍LOOK，

身穿一件来自Saint Laurent的人字纹

大衣，搭配复古深灰色的牛仔裤，随

性松弛的氛围感不由而发。

建议选择长度在小腿之间的大

衣，小个子也能穿出新时髦，敞开

穿，只要看得出内搭的比例，层次、

协调感也统统在线。

大衣 +牛仔裤

裤子“短”一分更显瘦！

难免你也会有担心臃肿的时刻，

有了大衣为你保暖御寒的贴心，若想

穿出显瘦的感觉，牛仔裤“短”一分

露出脚踝，全身视觉便是高挑纤细的

存在。

短一分的牛仔裤，给腿部提供了

足够的想象空间。

尤其在鞋子部分，短靴撑起了大

半的优雅时髦。

就如大衣+九分牛仔裤的配搭思路

里，踝靴成为了年年穿年年都经典的

标配。

一双高跟踝靴，让小个子显高不

止一点点，在步履间更多了份坚定与

自信。

大衣搭配短一分的窄脚牛仔裤，

如果穿上一双特立独行的马丁靴，中

性气质亦能瞬间被放大。

短一分的牛仔裤配长靴也很便

捷，套在裤子以外，给靴子和裤子都

留有了可活动的空间，穿出毫不费力

的飒美气质。

如果想要穿得更青春减龄，大衣

+牛仔裤，搭配运动鞋也不失为最优

选。

混搭出更多的视觉层次感，那种

不受束缚解放双脚的随性自由，那种

返璞归真的放松状态，或许只有一双

运动鞋能给你。

极具慵懒氛围的乐福鞋，与大衣+

牛仔裤互相成就。

短一分的牛仔裤配乐福鞋，给秋

冬的穿搭释放了些许的厚重感，它们

的复古气息统一，平平无奇却将老钱

的质感凸显得淋漓尽致。

就如杨采钰今年的大衣穿搭，内

搭一套牛仔套装，蓝+棕的经典配色，

再搭一双棕色乐福鞋，高级又复古。

大衣 +牛仔裤

搭对包包更时髦！

一件恰到好处的配饰，也是秋冬

表达风格与自我的方式。

尤其在厚重大衣的庇护下，大衣

与包包总需要一些平衡，它直接决定

了80%的时髦。

大号的包包，若想搭出意料之中

的松弛氛围，选择腋下包的长度再适

合不过。

中号的包包，手提更有气场。

就像今年时髦女士的大衣+牛仔

裤，都很热衷手提中号包的形式，恰

到好处在手腕间的可控感，着实有种

知识分子的风格味道。

小号的包包，手提或斜跨亦合

适。

Carey Mulligan之前现身新电影

宣传时，穿的就是一组大衣+牛仔裤的

搭配，小包用作手提，既不会显得臃

肿，又突显了低调大气的时髦品位。

杨采钰穿大衣+牛仔裤，也很爱搭

配小包，斜跨至腰部位置，视觉上精

致又立体。

大衣+牛仔裤，两件最常见也最基

础的单品，容易被遗忘，也容易被忽

略，但却在时尚圈里经典了一次又一

次。

即使放在衣柜多年，此刻再拿出

来穿，仍然有不一样的心境与情怀。

大衣与牛仔裤的组合，就像是心

照不宣的老友，互相陪伴走过数不清

的岁月。

就如在生活中我们，不必刻意的

去合群，相同审美的人自然会相互吸

引。

来源：时尚临风
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大衣 + 牛仔裤，放松穿最时髦！ 珍珠花名册来啦！常见的基本都在这里了
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本刊讯

“诺亚方舟"的故事告诉人们，当

世界陷入深重灾难之时，人类需要一

个安全的避难所。而如今的加拿大房

地产市场，也正经历着风云变幻，充

满着不确定性和担忧。

许多新获得执照的房地产经纪人

在这样的环境下感到迷茫，不知道如

何进入市场，如何帮助客户买卖房

产。

在多伦多的房地产领域，存在着

一支类似"诺亚方舟"的团队，他们拥

有独一无二的洞察力和丰富的经验，

深刻了解市场的脉搏，能够把握未来

的趋势。他们拥有特殊的策略和技

能，可以在市场波动中应对风险，不

论你是刚刚入行还是经验丰富但遇到

困难的老手，他们都能为你提供专业

的建议和支持。

这个团队由Noah Zhang（张斌）

带领，作为新趋势地产众多卓越团队

中的一员，他的队长地位可不是浪得

虚名。

众所周知，新趋势各个团队的队

长都是杰出的人物，Noah Zhang也不

例外。他不仅拥有地产院士的头衔，

更是加中地产投资总商会顶尖经纪，

曾荣获新趋势团队业绩总统大奖等殊

荣。这些闪耀的成就，无疑标志着他

在地产领域的杰出表现。

Noah于2003年移民加拿大，主

要工作经历是在一家大型通讯公司担

任客服。直到2013年，他踏入地产领

域，并迅速崭露头角，逐渐成为多伦

多华人地产经纪中的杰出人物。

他接手这支团队以有两年有余，

其中有不少人已经从什么都不懂的地

产新人成长为可以独立成单的地产老

手。对Noah来说，了解队员情况并进

行系统培训是首要任务。他坚信地产

工作需要专业知识和投入时间，只有

对这个行业充满热情的人才能成功。

Noah是一个非常要求自己的人，

他认为坚实的基础是地产经纪迅速发

展的关键。对于新人，他愿意分享经

验、时间，甚至客户资源。他鼓励新

队员尽早投入实战，通过看房和验房

等一线工作积累知识和经验，以激励

他们不断进步。

有些新队员可能拥有客户资源，

但缺乏服务意识或采取错误方法，无

法及时跟进和完成交易。Noah会亲自

教授技巧，帮助他们了解客户需求，

寻找解决方案，并确保交易得以顺利

完成。这些看似简单的步骤经常是考

验专业程度的关键。

Noah逐渐发现了许多地产经纪

的误区，他指出大多数经纪局限自己

的业务范围，主要从事民宅挂牌销售

业务。他认为地产经纪的牌照涵盖广

泛，应该充分利用，而不仅仅依赖民

宅销售。因此，他鼓励团队成员积极

涉足商业地产领域，认为商业地产交

易虽然复杂，但客户通常更具经验，

这有助于扩大优质客户圈子。

特别是在居民住宅市场低迷时，

商业地产往往是一个有利可图的领

域。他认为，只要具备扎实的专业知

识，成功迟早会到来。通过两年多的

培训和锻炼，诺亚方舟的团队成功拓

展了服务范围，包括商业地产、楼

花、买盘、租盘等，建立了更具抗风

险能力的服务体系，使他们能够勇敢

应对市场的波动。

在Noah的带领下，这支队伍如

同一支默契的乐队，每个人都有自己

的独特才华，却能够紧密合作，奏响

最动人的乐章。正是因为有了Noah 

Zhang这样一位杰出的队长，这支团

队才能够在激烈的地产竞争中脱颖而

出，成为业界的瞩目焦点。

如果你渴望在地产行业中大展身

手，怀揣着雄心壮志，愿意全情投

入，请拨打电话416-333-1111或者投

递简历到：hr@nustreamtoronto.com

我们热忱欢迎你的加入！
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打破地产新人困境，奏响成功之路乐章！

一起来搭乘这艘“诺亚方舟”，带你抵达成功的彼岸


