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本刊讯

Rentals.ca 和 Urbanation 11月20

日发布最新《全国租金报告》，调查

结果令人沮丧。最新报告显示，加拿

大房租太贵，且只会越来越高。

加拿大房租已连续第六个月创下

新高，10月份平均租金为$2,178，年

增长率为9.9%，与9月份11.1%的年增

长率相比“略有放缓”。

U r b a n i z a t i o n 总裁 S h a u n 

Hildebrand表示：“虽然10月份加拿

大整体租金通胀持续升温，但多伦多

和温哥华等城市的租金放缓幅度很

大，这表明负担能力的挑战正在导致

租房者转向价格较低的市场。” 

调查结果显示，尽管加拿大10月

份的租金年增长率低于9月份11.1%的

增幅，但这仍然是过去7个月来第二快

的年增长率。 

报告显示，10月份一居室的平

均价格为$1,906，比2022年同月上涨

14%，而两居室的平均要价为$2,255，

同比上涨11.8%。

温哥华再次成为加拿大房租最昂

贵的城市，一居室和两居室的平均价

格分别为$2,872和$3,777，均低于9月

份的要价，但年环比分别上涨6.7%和

5.5%。

多伦多是租金排名第二贵的大城

市，一居室$2,607，两居室$3,424。

该报告称，加拿大的租金上涨是

由阿尔伯塔省、魁北克省和新斯科舍

省的价格上涨推动的，部分原因是人

口增长强劲，以及大量高于市场平均

租金的新出租房源上市。

Rentals.ca 发言人Giacomo Ladas

说：“我一直被问到，‘人们是怎么

负担得起的？’答案是他们不能负

担。租金越来越高，人们别无选择，

拼命寻找更实惠的房租。”

以加拿大最大城市公寓的年租金

增长衡量，卡尔加里连续第九个月位

居榜首。

数据显示，卡尔加里公寓租金同

比上涨14.7%，平均达到$2,093，而蒙

特利尔位居第二，年租金增长10.2%，

10月份平均为$2,046。

“可以看出，因为有太多的省际

搬迁正在进行，人们正在离开安省和

BC省等地区，寻找更实惠的租金，他

们将前往卡尔加里等地。” 

考虑到持续的高利率环境，推动

租金价格上涨的一个主要因素是希望

成为房主的人越来越少。三分之一的

加拿大家庭是租房者，租房者的增长

速度是房主的两倍。“人们不会离开

租房市场进入买房市场，因为他们无

法负担这些利率。” 

来源：多伦多微生活

最新报告 | 加拿大各地租金疯涨 月月创新高！
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在当前经济形势不确定的环境下，投资者

面临着如何让资产稳定增长的问题。传统的

60/40投资方法在面对低预期收益、高通货膨胀

和市场不确定性时显得力不从心。为了应对这

一个问题，市场上的一些基金经理，逐渐将投

资扩展到各种另类投资，以达到回报和风险要

求。

在另类投资中，抵押贷款投资（MIEs）在

加拿大崭露头角，成为另类投资增长最快的领

域之一。作为投资组合的一部分，MIEs为投资

者提供了一种被动增加储蓄的途径，而无需进

行大量前期投资。

MIEs作为私募市场的代表，曾经是机构投

资者和富人的专属领域。然而，随着私募市场

逐渐向零售投资者敞开大门，MIEs为广大投资

者提供了投资优质抵押贷款组合的机会。MIEs

的运作机制是通过从零售投资者募集资金，然

后将这些资金投资于抵押贷款。这些贷款通常

以第一和第二抵押贷款的形式提供给合格的借

款人，用于满足短期融资需求。MIEs从这些贷

款中收取利息和费用，并将其作为定期派息支

付给基金的投资者。

对投资者而言，MIEs提供许多好处，如

下行保护、资产和地理分散化、较低的波动性

以及相对于传统证券而言更高的回报率。尽管

债券和GIC的收益在过去12个月内有了显著提

高，但MIEs仍然提供更有竞争力的回报。而

MIEs能提供可观回报的原因在于其对贷款的

审批灵活性，相较于传统的银行和金融机构，

MIEs更加灵活，所以更能够抓住市场的投资机

会。

MIEs可以作为退休规划策略的一部分。作

为TFSA, RRSP合格的投资，MIEs适合寻求在

退休期间获得额外收入的投资者。通过TFSA, 

RRSP，投资者可以购买MIEs，并通过派息获

得收入，而不用太担心税收的影响。通过参与

分红再投资计划（DRIP），投资者可以随着时

间的推移增加和复合他们的MIE投资组合的回

报。

总体而言，MIEs是一种多样化投资组合

的理想选择。在当前经济环境下，如果投资者

寻求更稳定的回报，可以考虑由景泰资本公司

推出的景泰民居抵押贷款基金（GREF）（下

图蓝色部分），近一年内两次提高了目标回

报率，从6%提高到6.75%，再提高到7%！在风

险控制上，所以贷款投资皆由优质的贷款物业

作为抵押，同时严格把控好贷款价值比例。在

未来，还有可能实现更高的回报，致力于为更

多投资者创造稳健且可观的现金流。景泰资本

公司已经成功运营超过11年，我们的使命是无

论市场如何波动，都要通过风险分散为投资者

提供稳健的回报和可靠的现金流。在过去11年

中，景泰已经经历了多个不同的经济阶段，通

过卓越的风险控制措施，为投资者提供了更为

可观的回报。

如果您希望了解更多有关景泰如何通过

GREF解决您当前面临的投资问题，欢迎致电

604-638-1580或扫描以下二维码联系我们专业

的客户经理，深入了解景泰资本的相关信息。

来源：景泰资本
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加拿大最具价值的房地产展会加拿大最具价值的房地产展会

——房博会 2024 预售开始！ 加中房地产家居博览会 2023 精彩回顾！——房博会 2024 预售开始！ 加中房地产家居博览会 2023 精彩回顾！

本刊讯

第七届加中房地产家居博览会

（Real Estate and Home Expo）

2024年9月13-15日（3天，周

五-周日） 

加拿大多伦多万锦希尔顿酒店

由 加 中 地 产 投 资 总 商 会

CCRPA主办，嘉德博览Jade Expo

协办的2023加中房地产家居博览

会（Home Expo / Show 2023）

于9月22日下午在万锦希尔顿酒店 

Hilton Toronto / Markham Suite 

会展中心隆重开幕。加拿大三级政

府官员以及加拿大地产界的代表，

本地商界与社区侨领,  参展商以

及媒体代表数百人出席了当天的开

幕式。

加中地产投资总商会会长张

金鹏，嘉德博览CEO王颖女士，

前任会长孙志峰，国会议员蒋振

宇，安省议员彭锦威，列治文山

区域议员、列治文山市副市长陈

志辉，万锦区域议员、万锦经贸

文化委员会主席何胡景，万锦市

议员杨绮清，列治文山议员崔

冰辉，加拿大地产协会（CREA 

）主席Larry Cerqua，加拿大

地产协会（CREA）Reg i on a l 

Director Winson Chan，安省

地产协会（OREA） Director 

at Large  Paul Etherington ,

多 伦 多 地 产 局 （ T R R E B ） 

CEO  John DiMichele，多伦

多地产局（TRREB）当选主席

Jennifer Pearce，加拿大地产学

院（REIC）前全国总裁（ Past 

National President） Johnmark 

R o b e r t s，美洲亚裔房地产专

业协会（AREAA）会长Derek 

Cheung，国际注册商业房地产专

业协会（CCIM）加拿大中部分会

会长Susan Wu，CCRPA创会及荣

誉会长黄力，前会长及荣誉会长江

邦固，前会长袁浩彬，大律师陈丙

丁、加拿大汇丰银行安省总裁郭剑

民出席了开幕式。此外，国会议员

陈圣源、马万里、多伦多市议员万

利高（Nick Mantas）也发来贺信

表示祝贺。

据加中地产投资总商会会长张

金鹏介绍，自22至24日为期三天的

“2023加中房地产家居博览会”，

是CCRPA连续第六次举办。已经

成为目前大多伦多地区规模最大、

最专业的地产及家居展会之一，同

时也是海外由华人组织举办的最大

级别的地产及家居展销平台，和大

多伦多地区百万华裔引以为豪的年

度盛会。本次博览会, 是加拿大境

内目前针对加拿大和中国以“地产

买卖、开发、建筑、投资、装修及

家居美化”为主要内容的最领先的

大型专业博览会。“房博会” 通

过展览展示、高峰论坛、项目洽谈

及招商对接的形式, 促进加中两地

房地产市场的健康发展,  扩大人

们对房地产市场投资及开发的认识

和了解, 为加中两地地产商、开发

商、金融与投资商、家居零售商、

供应商和服务商搭建高端商务平台

, 为观众提供一个全景式房地产完

整产业链, 满足大众对地产及家居

美好的所有要求。

据悉，本届房博会展商报名积

极踊跃，有近百家企业参展。同

时获得了加拿大政府，社区及社会

民众的大力支持。加拿大各大地产

及相关企业负责人，地产开发及服

务代表，各专业人士、企业家、媒

体单位以及社会大众光临了本次盛

会。

此外，房博会《大咖论坛》也

在9月23日开始同期举办，主办单

位邀请了一线加拿大地产权威人士

参与其中, 与社区观众进行面对面

的交流与沟通。该论坛将提供与会

者对目前新市场动态之一手观点, 

专业之精辟见地, 以及与同业一流

的地产及金融精英人士交流,建立

专业关系的最佳契机。是一次难得

的与加拿大一线房地产精英交流与

讨论, 并建立长期合作关系的绝佳

机会。

在开幕式当天举行的CEO晚

宴，主办方CCRPA与协办方JADE 

EXPO还举行CCRPA YEE HONG 

HERO百万慈善英雄活动，为加拿

大长者服务机构颐康中心进行慈善

筹款。

本次活动的主办方加中地产投

资总商会（CCRPA）成立于2006

年，是按照加拿大法律注册，具有

团体法人资格的跨国非盈利机构，

其目的是为加拿大和中国地产界

及相关行业的专业人员和公司搭

建交流与合作的平台，提升加拿

大华人在地产行业整体的发展水平

和形象。商会理事会由84位来自地

产界、金融界、工商界、学术界和

非政府机构的杰出人士组成，商会

总部设在多伦多。现拥有数百余家

地产及相关的公司团体会员，超过

12,000名个人会员，横跨加拿大东

西海岸，是加拿大华裔地产行业中

最大的组织和平台。

本次活动协办方嘉德博览，是

由拥有20多年全球展会资质的嘉

德展示集团，于2016年在加拿大创

办，是以展览承办、展览运营、展

览搭建及展览投资为主要业务。旗

下拥有 嘉德展览 和 嘉德博览 两

大知名品牌，其业务主要覆盖亚洲

及北美洲，是目前全球领先的展会

服务企业。

第七届加中房地产家居博览会

2024年9月13-15日

多伦多｜万锦希尔顿酒店

2023 加中房地产家居博览会

现场摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 唐姗姗

来源：JadeExpo & RHE

加中房地产家居博览会
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本刊讯

温哥华当地时间2023年11月23日

上午10时，RIFO集团在温哥华费尔

蒙酒店成功举办了一场别开生面的庆

祝活动, 以“Hello Vancouver: RIFO 

Merger & Acquisition Inaugural 

Celebrat ion”为主题，近200名地

产界、金融界、R I F O旗下TOP 

Agents、Managing Brokers以及社会

各界嘉宾应邀出席。这次活动由RIFO 

BC Group 与Sutton Management 

Group携手共同筹办，也是RIFO BC

团队在温哥华本地首次集体亮相。

庆典开始前，嘉宾们欢聚一堂，

在轻松愉快的氛围中建立了更为深厚

的友谊，纷纷表示将全力支持RIFO

在温哥华业务及服务平台的搭建，为

未来的业务拓展奠定了良好的合作基

础。

RIFO创始人兼CEO吉小硕先生为

庆典致欢迎词。他强调，RIFO在温哥

华所完成的并购是迄今为止在加拿大

历史上最大的房地产并购案。这一创

举离不开所有员工的努力，也离不开

所有RIFO合作伙伴的信任。经过5年

的快速发展RIFO在加拿大已拥有超

过4000名地产经纪、$300亿销售、37

个分部、百余名持牌金融顾问涉及贷

款、基金、保险、理财等领域业务。

展望未来3年，RIFO计划为温哥

华一半家庭提供服务，平台销售超过

$1000亿，市场价值突破$50亿。嘉宾

们纷纷为RIFO在温哥华里程碑式的成

就及美好未来热烈鼓掌，共同见证了

这一历史时刻。

RIFO集团高级副总裁兼董事会董

事，Robert Fotheringham在致辞时表

示：RIFO在快速拓展温哥华市场及拷

贝成功商业模式的同时，还将致力于

实现对股东的承诺，制定了切实可行

的登陆资本市场计划，为RIFO拓展美

国市场做好充分准备。

在活动最激动人心的时刻， 

Sutton Group Management 总裁兼

首席执行官暨 RIFO Realty (BC) 

Group 首席执行官 Michael Lam 进

行压轴发言。他分享了对 RIFO 与 

Sutton Group Management 合并以及

RIFO 在 BC 省完成对其他房地产公

司并购的激动之情，並对 RIFO 在温

哥华房地产行业的未来进行了展望。

他表示，RIFO 的一站式家居服务平

台将影响到不同的受众群体，用户可

以通过该平台享受多样化的地产服

务、开发商以及地产行业经营者也可

以通过平台获得更多品牌曝光，同時

該平台将地产经纪的传统服务全面升

级，在交易的便利化、智能化和专业

化上做出了前所未有的改进。Michael 

强调，他的终极目标是为更多家庭提

供完善的家居服务，并坚信 RIFO 将

为加拿大房地产行业带来更多积极影

响。

在活动的最后，主持人邀请RIFO 

BC Group的管理团队登台举杯——

敬，所有工作人员夜以继昼的辛

勤付出；

庆，RIFO如愿突破$300亿平台销

售；

祝，RIFO全体同仁及到场的所有

嘉宾顺遂如意，节日愉快。

RIFO Group管理层举杯庆祝整场

庆祝活动在此画上了完美的句号，也

为RIFO在温哥华的发展揭开了崭新篇

章。

本刊讯

多元化的生活方式和城市生活的

精髓，全在Tridel At The Well 与您

不期而遇，多伦多心脏地带全新地标

性建筑，为您带来前所未有的生活体

验，探索多伦多的城市之美，享受城

市交通的快速便捷，现在即可预约参

观，准备入住你的理想生活！

理想的地理位置

Tridel At The Well 坐落在多

伦多市中心Wellington St上，是市中

心最理想的地理位置之一，毗邻金融

区、娱乐区和水边社区，让您享受到

城市的各种活动。

社区楼下就有综合商场，无论您

是要前往工作、品味美食、还是享受

休闲的时光，一切都近在咫尺！

·下楼就是超级商场

·步行2分钟至公车站

·步行14分钟至 HTO湖滩公园

·车行5分钟至Rogers Centre

·车行10分钟至Eaton Crntre

·车行10分钟至多伦多大学

·车行12分钟至乔治布朗学院

·多种出行方式

·多种路线选择

·在城市中自在穿梭

无论您是驾车、搭乘公共交通还

是自行车出行，Tridel At The Well

提供了多种便捷的出行选择，距离地

铁站仅几步之遥，轻松抵达多伦多各

个角落。

此外，附近设有多个公交线路，

使您能够快速便捷地到达目的地，无

论是工作还是休闲，便捷的社区一定

是当代人的首选！

在这里您将体验到都市便捷与自

然和谐的完美结合。

便捷的日常生活

生活在Tridel At The Well意味

着日常生活的极致便捷。无论您需要

购物、用餐还是运动，附近都有一应

俱全。步行几分钟即可抵达多家超

市，为您的日常用品购物提供了便

利。附近的餐馆和咖啡馆将为您的味

蕾带来各种国际美食和精致咖啡体

验。

以Tridel At The Well公寓为中

心，半径1Km以内，便涵盖了多家

大型生活超市，银行，加油站，电影

院，数百家餐厅、咖啡馆、小店，若

干个公园，而该物业距离五大医院区

也仅仅只有8分钟的车程！距离名品

购物中心Eaton Center也才10分钟不

到！

可见距离之近，配套设施之全！

Tride l At The We l l  毗邻 

Front、Spadina 和惠灵顿，是 King 

West 城市活力的延伸，该社区拥有

最多元化的人口。

最丰富的历史背景，最广泛的便

利设施，Tridel At The Well 将新旧

文化完美融合！

多元化的居住选择

Tridel At The Well为您准备了

多种多样的居住选择，从精致的两居

室公寓到宽敞的多卧室套房，适合各

种家庭规模和生活方式。现代的建筑

设计与精心策划的内部布局相结合，

确保您的居住体验既舒适又时尚。

Tridel At The Well 的Classic 

Series I 楼高 38 层，可俯瞰整个城

市壮丽的景色。每个阳台都在建筑物

的外墙上留下了印记，创造出独特的

外观，现代装饰与丰富的生活方式相

得益彰。

Classic Series I 是Tridel At The 

Well为家庭和年轻人设计的住宅，以

实用、舒适为主。这些单元的设计注

重功能性，提供了宽敞的起居空间、

现代厨房和舒适的卧室。您可以在这

里轻松融入城市生活，同时拥有您所

需的便利。

高品质的生活设施

Tridel At The Well住宅楼盘不

仅仅是一个住所，还提供了丰富的高

品质设施，以满足居民的各种需求，

包括宽敞的健身中心、豪华的游泳

池、社交休息室、私人电影院、屋顶

花园和户外露台等。您将有机会与邻

居建立联系，享受社交活动，同时也

能在私人空间中度过宁静的时光。

新公寓为整体科技设计、全新的

节能大厦。大楼配有健身房、室内

外游泳池、图书馆、自习室、party 

room、台球厅、电影厅、室外BBQ，

楼内基础设施一应俱全

Tridel At The Well 集住宅、商

业、办公，购物于一体的高端社区。

为了打造更方便的居住体验，The 

Well直接把购物中心建在住宅之下，

真真做到足不出户轻松逛街！

新社区公寓内部装潢由多伦

多著名设计公司Harir i Pontar in i 

Architects设计完成，同时受五家著名

建筑商监管，创意指导，真正做到内

外建设装潢一体化。秉承生活, 工作

和娱乐为一体的开发理念，社区内的

7栋建筑相互连通，形成一个配套完

善的社区小镇，在这里不但餐饮娱乐

就医足不出户，还为Tridel At The 

Well 以及周边社区提供了幼儿园和小

学，如此完善的社区也为该地区居民

提供了大量就业岗位。

Tr i d e l  A t  Th e  We l l位于

Wellington多伦多的黄金地段，提供

了无与伦比的便捷和便利生活方式。

不要错过这个难得的机会，开始畅享

城市的魅力，让Tridel At The Well 

成为您的新家。

欢迎来到您新的城市家园！

Tridel是加拿大领先的公寓住宅开

发商和建造商，拥有八十多年的丰富

经验。迄今为止，TRIDEL集团公司

负责开发的项目超过89,000套，在大

多伦多地区目前正在开发20多个新社

区。公司专注于客户服务，创新，环

境可持续性设计，施工绩效和企业管

理。Tridel的声誉建立在建造最高质

量公寓的基础上。他们赢得了设计、

市场营销、销售、卓越建设和客户服

务方面的行业大奖。

RIFO 在温哥华隆重举办

“Hello Vancouver”庆典，开启全新篇章

Tridel At The Well，

多伦多城市生活新体验，便捷奢华尽在掌控！
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景泰金融集团 11 周年全国巡回演讲多伦多站成功举行反响热烈！景泰金融集团 11 周年全国巡回演讲多伦多站成功举行反响热烈！

本刊讯

在投资世界中，成功是计划和

策略的结果。景泰金融集团经过十

年的发展，公司成为资管量达到4

亿加币的全加顶尖华人金融公司，

景泰在众多同行中脱颖而出、一枝

独秀！堪称温哥华金融界翘楚的景

泰金融集团十年来初心未变：保护

投资人的资金安全并使资产稳步增

长。

景泰金融集团11周年全国巡

回演讲于11月18日上午9:30&下午

1:30分两场在列治文山喜来登酒店

会议厅成功举行，景泰金融集团揭

秘如何做到11年稳定回报，年收益

率高至10%、月月派息，100%地产

抵押贷款。与会者共同领略到景泰

11年稳健发展的辉煌历程和成功秘

笈！

第一场于9：30准时开始；尽

管时间较早，但众多希望与景泰共

同探索投资成功秘诀的业内人士和

对此有浓厚兴趣和热情的朋友们慕

名早早赶至会场，演讲现场座无虚

席。

活动伊始，景泰资产管理公司

多伦多的地区总监Ryan Chen首先

做了主题演讲：1、景泰如何制定

卓越的风险管理策略；2、贷款组

合的优化资产分配技巧；3、贷款

投资实战案例分享；4、互动问答

环节，深入讨论市场趋势和前瞻洞

察。

Ryan主题演讲之后，景泰金

融集团两位联合创始人景泰金融集

团总裁Tina Mu、景泰金融集团常

务董事Peter Yang共同登台问候并

感谢大家的参与、支持与厚爱，更

有信心也希望与越来越多的朋友一

道共同探索投资成功的秘诀！

景泰金融集团总裁Tina Mu在

上午和下午两场讲座中分别就与会

者提出的诸多专业性问题，诸一进

行了深度的专业性解析，令与会者

非常满意，赢得认可与好评！

景泰金融集团常务董事Peter 

Yang发表热情洋溢的讲话：“非

常高兴今天和新老朋友在这里见

面。谢谢大家抽出宝贵的时间来参

加我们的活动。景泰十一年，三个

基金三个产品线，本着初心，为投

资者提供高于平均回报的，以实物

为抵押的投资产品，投资者本金的

安全是我们的第一重点。过去十一

年，我们的旗舰基金成绩斐然，连

续为投资者实现8.24%的投资回报

率。景泰的目标是创立加拿大金融

品牌，回馈社会。‘路阻且长 行

则将至 行而不辍 未来可期’。最

后以景泰创办之初就有的一句话来

结束“景泰引领开源之路，携您共

享财富人生”。

记者获悉，景泰金融集团坚持

“诚信、卓越、激情”的企业文

化，始终强调“客户资金的安全一

直以来都是景泰人的首要目标，景

泰像投资者本人一样思考并做商业

决策，全力做好投资者资金的管理

者”的服务理念，景泰金融集团经

验丰富的管理团队对价值投资的专

注和决心，凭借与当地金融大机构

深度合作，使资产配置更多元化，

确保客户现金流平衡。旗舰产品

GMIC和GREF的稳定成长，面对

市场调整依然稳定。景泰商业贷款

基金Gentai Commercial Mortgage 

fund (GCOM)于2023年2月11日宣

布正式启动，标志着景泰一个新的

里程碑，会为投资人稳定和可持续

的回报带来新的选择。

如果2012年9月30日到2022年

12月31日，投资者选择投资景泰10

万加币，9年时间投资总额翻倍增 长，景泰的收益是稳步跑赢标普多

伦多证交所综合指数和标普加拿大

综合债券指数的。选择景泰就是选

择了跑赢大盘、投资成倍的稳定增

长。

景泰GMIC连续十年为投资者

实现了8.24%年回报收益率，2023

年特别派息+0.1%使其达到了8.34%

的年复利回报；GREF也是实现了

年复利6.17%，收益令人欣慰！同

时，景泰连续4年登榜全加拿大最

快速成长企业400强。景泰的目标

是2027年资管量达到10个亿！景泰

金融集团拥有优秀的管理团队，敏

锐的市场触觉，乐观同时谨慎的行

事风格，是景泰过去10年，以及将

来10年，20年，30年继续复制我们

优秀成绩单的信心保证。

景泰金融集团Tina总裁在当天

巡回演讲活动后感言：本次重新

回到多伦多市场，和我们的朋友们

重新联系上，提问互动环节反响热

烈，我们对本次活动效果非常满

意。景泰金融集团的愿景和目标

是：在加拿大金融市场创立景泰品

牌，并成为加拿大前 10 大抵押贷

款投资机构 (MIE)。这是一群有情

有义的人，努力完成一件具有挑战

性但又有意义的任务。

让我们共同祝愿：景泰金融集

团百尺竿头更进一步，不忘初心，

实现宏愿，再铸辉煌！

摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道
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多伦多地产泡沫终于下降，跌出世界地产泡沫前三名！多伦多地产泡沫终于下降，跌出世界地产泡沫前三名！

明年房价预计看涨 这类房产尤受青睐！明年房价预计看涨 这类房产尤受青睐！

本刊讯

根据世界城市泡沫UBS Global 

Real Estate Bubble Index的新排

名，多伦多地产从去年的第一名

降下来了。非常值得提到的是，从

2018-2022年，多伦多地产泡沫从

来没有跌出过前三名，这是第一次

排名下降到了世界第7名。

由于过去十年低利率的支撑，

许多房地产市场自2010年以来已经

实现了可观的价格增长。专家们警

告称，房地产泡沫——即资产价格

远远超出其内在价值的情况。

UBS全球房地产泡沫指数分析

了全球25个主要城市的房地产市

场，并为它们分配了-0.5到2.0之

间的分数，以传达泡沫风险。分

数越高，市场越不平衡，超过1.5

的市场被认为处于“泡沫风险”区

域。

在UBS的发现中，瑞士金融中

心苏黎世位居榜首，得分为1.71，

将该城市牢牢置于泡沫风险区域。

由于高收入人群和该国低利率，该

城市一直在房地产泡沫风险排名中

稳步攀升，从2021年的第五位，到

2022年的第三位，再到今年的第一

位。

东京（1.65）是第二个也是最

后一个进入房地产市场的市场，面

临着直接的泡沫风险。这比去年该

类别的九个城市有所减少。

事实上，2022 年得分高于 

1.5 的其他七个房地产市场都出现

了房地产价格大幅下跌，其中许多

跌幅达到两位数，有些城市不再是

最高泡沫城市，而进入“估值过高

的区域”。

其 中 包 括 ： 法 兰 克

福 （ - 1 5 . 9 % ） 、 多 伦 多

（ - 1 4 . 7 % ） 、 阿 姆 斯 特

丹 （ - 1 4 . 0 % ） 、 慕 尼 黑

（ - 1 3 . 8 % ） 、 温 哥 华

（-10.6%）、香港（-7.1%）和特

拉维夫（ -0.7%）。

这些城市房地产价格全面下跌

的关键驱动因素是为应对通胀上升

而大幅加息，这导致许多房地产市

场难以承受，迫使卖家降低价格。

排名：租金价格上涨的城市

然而，尽管大多数分析的房地

产市场的房价已经降温，但温哥华

（+10.7%）和多伦多（+6.0%）等

许多城市的租赁市场却迅速朝相反

方向发展。过去一年中，这两个城

市的租金有大幅度增高。

在这种情况下，通货膨胀也是

一个关键原因——推高收入，进而

导致租金上涨。此外，有租户的业

主/住户寻求转嫁较高的抵押贷款

成本，以减轻其经济负担。

明年房价预计看涨 这类房产

尤受青睐！

据Toronto Star报道，多伦多

知名地产公司在其周二发布的住房

展望报告中表示，在经历了一个沉

寂的秋季房地产市场后，加拿大的

房地产销售和价格预计将在2024年

全面上涨，但安省仍会是一个复杂

的情况。

据该公司称，多伦多的房价预

计将在明年下降3％，而Kitchener

的房价甚至将下降8％，而温莎等

一些城市将看到7.5％的增长。

该公司预计，全国平均房价将

增长0.5％，并且在受调查的61％

地区，预计销售单位数量将在2024

年增加。

“对于加拿大的房地产买家和

卖家来说，今年都是一个充满挑

战的一年，他们一直感受到住房短

缺和高昂生活成本的影响，但就像

加拿大的房地产市场一样，加拿

大人一直保持着韧性。历史上，

房地产为业主提供了优异的回报和

强大的财务安全性——这一点并

没有改变，”该公司加拿大总裁

Christopher Alexander说。

“我们在全国范围内看到市场

所经历的放缓可能是2024年活跃市

场的早期指标，这将反映在明年的

适度价格增长和销售前景以及全国

几个地区的条件平衡方面。”

报告称，由于生活成本高和利

率上升，加拿大的潜在购房者正在

寻找包括拥有地下室单元或其他可

出租空间的房产，以帮助抵消昂贵

的每月抵押贷款和用度账单。 

该公司预计，在2024年，大多

伦多地区的市场将更加平衡，但在

某些时候仍有利于买家。市场活动

取决于央行是否决定在2024年中期

降息，这是一些经济学家预测的。

Alexander表示。“但在没有

真正的全国性住房战略前提下，加

拿大仍然存在住房供应危机，这将

导致房价不会下跌得太多。”

Christopher补充说，购房者正

在等待春季市场的回暖，这将再次

带来“很多市场活动”。他说，将

会有一大批人因为等得太久，再也

不能延迟购买房产。

多伦多的公寓市场也将反弹，

因为它没有太多的下跌空间，

Christopher指出。

“一大批开发商取消了各种项

目，迟早库存将过紧，我们将再次

看到房价上涨的压力，” 他说。

“公寓市场在2023年承受了价格的

大幅调整，所以明年春末将会有适

度的增长或者保持平稳。”

Kitchener市8%的房价下跌可

能来自于陷入困境的科技行业，这

是该地区的主要就业市场。它在过

去一年里已经出现了大规模裁员，

可能还会有更多。这一就业市场的

变量已经被计入了该地区的房价预

测。

“虽然该地区的房价大幅下

跌，但安省在整体上对住房的需求

非常强劲，供应严重不足，这将有

助于抵消任何重大的房产贬值，” 

Alexander说。“市场将在2024年

进入更加平衡的领域。”

来源：舒适地产、 Mehome等网综
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“同声同源”加拿大华人校园民谣与华语歌曲流行音乐会“同声同源”加拿大华人校园民谣与华语歌曲流行音乐会

本刊讯

2023年11月25日，拥有众多华

人群体的大多伦多地区迎来了一场

集合回忆、情怀及欢笑于一堂的特

别聚会__“同声同源”校园民谣与

华语流行歌曲音乐会。

这个由加拿大海峡文化交流基

金会主办、“Cornerstone”乐队

担纲的音乐会，总共呈献了十六

首流行于海峡两岸的歌曲。曲目

包括''大海边''、''木棉道''、''七

点钟''、''散场电影''、''恰似你的

温柔'' 等脍炙人口的校园民歌；

''在水一方''、''当你老了''、''

最远的你是我最近的爱'' 被广为

传唱的流行曲；经过重新编曲的

''茉莉花''、 ''声声慢''具有民族

风味的小调；''爱的真谛''、''爱

与您同在'' 等中文诗歌。其中，

由“Cornerstone”乐队成员自己

作词、谱曲、编曲的“爱与您同

在”，在音乐会上首次公开发表，

获得满场观众的热烈好评。

随着精选歌曲的一一呈献，同

样是祖籍山东、出生于宝岛台湾的

高耀星博士与乐团主唱李维(加拿

大OMNI电视台华语新闻主播)兼

任本场活动的主持人，他俩在兼具

诙谐与儒雅的基调上，穿插诉说了

歌曲的背景故事及许多被人忽略的

意涵，为一场原本就具有专业水平

的音乐会，又增添了浓浓的人文情

怀。一次次如雷的掌声和欢呼，充

分反映了旅居于加拿大的华人华侨

留学生观众们的感动与热情。枫叶

之国已显寒意的深秋周末完全被海

峡两岸三地华夏儿女的浓浓乡情所

包融和温暖，活动最后在“七匹狼

音乐组合”的带动下，于全场大合

唱“童年”的歌声中，画下了完美

的惊叹号!  

这 次 活 动 ， 除 了

“Cornerstone”的七人乐队之

外， 还有“新音乐三人组”担任

特约嘉宾，同时“候鸟乐团”、

“极光乐团”、“蓝极乐团”等前

辈流行乐团，均有成员参与盛会，

其中多人应邀同台献艺，让现场同

时充满了“新意”与“旧情”。

主办单位加拿大海峡文化交流

基金会邢纪元会长表示：''因为新

冠疫情影响，旅居于加拿大两岸三

地华人流行音乐界的朋友们已经多

年没有共同举行类似的活动了，

希望今后以此为契机，更加努力推

动来自祖（籍）国不同省份城市和

地区华人华侨以及留学生的文化互

动。毕竟大家都是炎黄子孙，同根

同文同声同源！

衷心感谢“瑞邦金融”资助的

音响设备及音控技术人员；衷心感

谢作为华语流行音乐发烧友的加拿

大河南同乡会焦振龙会长和加拿大

龙商会黄屏会长的大力支持，他们

均纷纷表示未来将积极参与此类活

动，让更多加国人士感受到优秀国

语歌曲的魅力。

上个世纪七、八十年代的校园

民歌与流行曲，是许多两岸三地

数代人的共同记忆，歌曲伴随着近

半个世纪以来几代人的成长、成熟

与渐渐迈向暮年的过程。本次音乐

会的佳评如潮，主办单位对策划更

大型的类似活动充满信心。相信在

不久的将来，能够召聚更广泛的观

众，同堂重温那些年铭刻在心版上

的歌曲。
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有幸遇见快速成长 志同道合成就事业有幸遇见快速成长 志同道合成就事业

——祝贺 Borderline 户外雪服雪具体验店盛大开业！——祝贺 Borderline 户外雪服雪具体验店盛大开业！

本刊讯

11月25日，在这个雪花飘舞的

浪漫季节，Borderline雪服雪具体

验店在King Square王府井商场举

行盛大开业庆典。

万锦市副市长陈国治、列治文

山副市长、万锦约克区域议员何胡

景、万锦市议员刘肇麟、万锦市议

员杨绮清、万锦市议员李诗韵、列

治文山议员崔冰辉等各市级政要，

以及丰泰集团总裁魏成义、中凯金

融总裁林凯（Rex Lin）、择一集

团创始人翁武斌（Justin Weng）

等众多嘉宾和媒体朋友光临庆典现

场表示祝贺！

择 一 集 团 创 始 人 翁 武 斌

（Justin Weng）在开业庆典致辞

中说道：“大家所了解的择一应

该是从我们的娱乐板块开始， 我

们娱乐板块包含KTV、电竞、

酒馆，还有下周即将开业电玩。

毫不夸张地说， 我们线下娱乐

板块已然成为多伦多最头部的华

人企业。今天我很高兴跟大家介

绍一个更年轻更朝气的品牌—— 

Borderline，Borderline也是择一投

资的第一家运动品牌，也是公司

对零售店的一种尝试。”

图片择一集团创始人翁武斌

（Justin Weng）

Just in还满怀激情地告诉大

家：在我第一次接触Borderline

团队时， 就喜欢上了这个充满

活力且颇有想法的团队，他们热

爱滑雪，热爱户外，热爱一切前

沿的事物。我喜欢他们的项目，

更喜欢这个年轻团队。在决定投

资Borderline雪服体验店、加入

Borderline之后， 我参观了他们

的精致露营， 见到了Borderline

滑雪教练，也跟他们参加了北

美最大的滑雪展， 这让我更加

坚信Borderline的发展前景，对

Borderline的未来充满期待与激

情。

Just in感言：我是一名创业

者，只不过恰巧是投资人。择一从

第一天起就在支持和陪伴创业者，

通过择一自身的客户获取能力和客

户价值转化， 为客户带来更多方

面的需求。我相信Borderline势必

会成为北美滑雪爱好者的第一俱乐

部。我借用之前看到的一句话送给

Borderline团队：一群志同道合的

朋友一起快乐地成就一番伟大的事

业！

接着，与会政要纷纷登台致

辞、颁赠贺函并为Borderline开业

剪彩。

Borderl ine户外的创始人之

一、Borderline雪服雪具项目的总

负责人傅俊博（William Fu)登台

致辞，首先代表Boderline全体员工

特别感谢各位政要嘉宾和所有朋友

们共同见证这个值得庆祝的激动人

心时刻。

接着，William向所有来宾介

绍了“Borderline”：Borderline户

外于2022年11月21日在多伦多正式

成立，没错，就在上周我们刚刚度

过了一周岁的生日。公司初创之

际，我们立志为北美地区热爱户外

运动的朋友们打造一个更为优质的

社群和平台。同时，我们也致力于

为对没那么熟悉户外的朋友们提供

营造一个健康的生活方式，一个适

合自己的终身爱好。正如我们的公

司口号Explore your border with 

borderline 一样，我们助力大家

“找寻 突破自己的新边界”。如

今，我们已经发展成一个涵盖雪服

雪具、滑雪学校、教学平台开发、

精致露营以及泳衣泳具五大主营业

务板块的综合性户外品牌公司。

William还特别自豪而充满信

心地说道：Borderline户外团队是

年轻人的组合，正因如此我们拥有

无限的可能性，拥有无尽的热情与

斗志，拥有不断的创意与想法。同

时我们都是从小热爱户外运动的群

体，我们在专业领域有着丰富的知

识储备，所以我们坚信我们的专业

与热情，一定会引领更多人爱上户

外运动与健康生活。

Borderline成立至今，一路走

来充满感恩！Borderline的快速成

长离不开伯乐们当初的坚定选择。

其中我要特别感谢Borderline的伯

乐们，其中有我们精致露营项目

的投资人Kevin，还有我们雪服雪

具项目的投资人Justin，与Justin

相处总有一种亦师亦友的感觉，

他无私地传授经验，尽全力给予

帮助，他又会跟我们一道探索尝

试新的工作方法，了解开发新的

户外项目，致力于打造自己的品

牌，感谢Justin支持Borderline去实

现我们的梦想！今天也想特别感谢

Borderline户外的其他三位创始人

——Andrea、kevin和书豪，当初

只是几个好友志同道合的约定，再

到一步一步携手迈过荆棘、互相扶

持才走到今天，感谢大家不断的坚

持和努力，我也在这里代表他们三

位，感谢一路上所有朋友家人的帮

助与支持，感谢一路并肩作战的团

队小伙伴们，感谢坚定选择我们的

顾客朋友们！

Capelin Crew的联合创始人，

海外负责人Sam也来到了现场，他

分享与合作伙伴们有幸遇见，大家

满怀信心共同努力和创新，相信

Borderline会为我们中国的雪服雪

具品牌创造更好的出海机会和条

件。

Borderline四位年轻的创始人

傅俊博（William Fu）、张书豪

（Bryan Zhang）、庄冲（Kevin 

Zhuang ）、韦渲琦（Andrea Wei 

）共同登台,向大家介绍Borderline

户外的主要服务项目和发展目标。

William介绍说：“在雪服雪具领

域，Borderline雪服雪具项目希望

引领中国本土雪服品牌走向国际

化，打开海外市场，同时也为本地

的华人群体提供他们心怡的雪服雪

具款式，引领 帮助对滑雪与户外

感兴趣的朋友们，发展一个他们的

终身爱好。这一年来我们接触到了

很多中国雪服雪具的品牌，在他们

身上我看到了中国冰雪产业的未

来。说实话，一开始我们想法很简

单，我们做这个项目是为了做一个

业务闭环，滑雪学校，雪服雪具，

滑雪摄影摄像相互辅助。引进中国

雪服雪具也仅是为了做出差异化，

卖给本地华人群体。但是当我们实

实在在看到这些雪服的时候，我们

着实被产品的质量所折服，我敢说

国内这些顶尖的雪服品牌，在同样

的价格区间，从款式到质量是完全

不输给任何一个我们所熟知的国际

大牌的。所以我们坚信中国雪服雪

具应该在全球市场有一席之地。所

以，我们也决定肩负起国内雪服雪

具出海的责任。今年，我们成为了

两个中国顶尖雪服雪具品牌Capelin 

Crew和Random Pow的北美总代

理。

开业庆典上，多轮抽奖和表演

环节为庆典活动增添了惊喜与欢乐

气氛。

所有来宾还饶有兴致地参观

了位于万锦市王府井商场二层中

心区全新的、面积超过2000尺的

Borderline户外雪服雪具体验店，

这是多伦多最大的华人雪服雪具

集合店，店内设有大量雪板、雪

服、护具和二手雪具的售卖，以

及打蜡和雪具保养的服务类业务。

Borderline提供一站式服务，同时

提供户外交流平台，并将定期举办

滑雪户外沙龙活动、户外活动交流

俱乐部等。

Borderline不仅是一个品牌，

更是一个汇聚雪友们的温暖家园。

Borderline创始人团队希望大家在

Borderline雪服雪具店找到满意的

产品和服务，共同分享户外运动的

无穷乐趣。就像Borderline Slogan 

‘Explore your border with 

borderline’一样,希望Borderline每

一位朋友都可以不断挑战自我，和 

borderline一起找寻突破自己人生

的新边界。

摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道
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本刊讯

2023年11月26日，由中国驻多伦多总领馆主

办、加拿大华文教育学会承办的2023“中国熊猫

杯”学生中文演讲比赛圆满结束，这也意味着作为

中国驻多伦多总领馆品牌项目的“中国熊猫杯”学

生大赛系列活动，已经走过了10个年头。

当天，来自加拿大安大略省、曼尼托巴省和其

他省份的近80位学生，通过现场和ZOOM视频相结

合的方式，参加了最终的决赛，并决出了一二三等

奖和优秀奖。其中程禹慈获小学新移民组冠军，布

晓灵获小学土生组冠军，水钰涵获中学新移民组冠

军，Valenzia Lau获中学土生组冠军。

本次大赛要求华裔青少年参赛者个人独立创作

并完成三分钟演讲。中学组的演讲主题为“天下一

家”。在决赛中，有的选手讲述了自己和来自不同

国家、不同种族的同学们一起上课、成为好朋友的

故事；有的同学感慨当今世界爆发的地区冲突为人

类带来了新的挑战，现在世界各国更需要和平、理

解与包容；还有同学以“鲁班锁”比喻和平，呼吁

地球村的居民们像“鲁班锁”的每个零件一样紧密

团结在一起，超越分歧，和平共处，携手并进。年

轻选手们在比赛中，迸发出青春洋溢的热情，并且

引经据典，呈现了不少闪光的金句：“四海之内皆

兄弟”，“美美与共，天下大同”，“五色交辉，

相得益彰；八音合奏，终和且平”。同学们对“天

下一家”的理解，令人看到未来的希望。

小学组的演讲主题为“我和中国”。进入决赛

的选手中，有的同学讲述了学习中文的乐趣，有的

选手畅谈自己喜爱的中华美食，还有同学分享了到

中国旅行、探亲时见到的诗情画意的美景，经历的

生动有趣的故事。

中国驻多伦多总领事罗伟东在致辞时说，海外

华裔青少年是海外华侨华人社会的希望，也是弘扬

传承优秀中华文化的未来。罗伟东总领事希望领区

华裔青少年努力做中华文化的传承者、民族复兴的

参与者、中加友好的推动者；同时希望从事华文教

育的教师、学生家长以及华社和社会各界，共同推

动领区华文教育的发展和繁荣。

“中国熊猫杯”系列比赛，是中国驻多伦多总

领馆在2013年，为纪念中国的两只大熊猫“大毛”

和“二顺”入驻多伦多动物园而创办的品牌系列活

动，目的是鼓励加拿大的华裔青少年努力学习中文

和中国文化、做中加两国的友好使者。至今，该系

列活动已经举办了10年。承办单位加拿大华文教育

学会积极组织全国各学校华裔学生参赛，10年来已

经吸引了数万名华裔学生参与，受到家长们的普遍

欢迎，也为加拿大华裔青少年学习中文和中国文化

起到了积极的推动作用。

中国驻多伦多总领馆和承办方加拿大华文教育

学会表示，本次比赛的决赛学生的获奖作品，还将

结集出版。中国驻多伦多总领馆表示，下一个十

年，“中国熊猫杯”中文演讲比赛还将继续举办，

并探索新的比赛模式，以更好地适应新时代的发

展。
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本刊讯

免税储蓄账户(Tax Free Savings 

Account，简称TFSA)2024年的供款限

额已经正式公布。

加拿大税务局(CRA)证实，2024

年的上限为7000元，高于2023年的

6500元和2022年的6000元。这是TFSA

账户历史上首次连续两年上调年度限

额。

TFSA于2009年推出，为年满18岁

的加拿大人提供终身免税的储蓄和投

资方式，无论是用于退休还是其他目

的。TFSA的供款是用税后资金支付

的，供款所得的收入以及其中的任何

收益都是免税的，即使在提款时也免

税。

供款上限每年设定，并根据通货

膨胀率增加。2024年的最高限额为

7000元，反映了该额度指数在计入通

胀后的四舍五入值。未使用的TFSA

供款额度可延至下一年，而当年提取

的任何款项只能在下一年投入。

自TFSA推出以来，从未供款且

符合资格的人，到2024年可获得的总

供款额度为95,000元。

任何年满18岁的人都有资格开设

TFSA，供款额度从他们年满18岁的

那一年开始累积。

从应税收入超过246,752元开始，

税率为33.0%，高于2023年的235,675

元。

从应纳税收入超过173,205元开

始，税率为29.0%，高于2023年的

165,430元。

从应税收入超过111,733元开始，

税率为26.0%，高于2023年的106,717

元。

从应纳税收入超过55,867元开

始，税率为20.5%，高于2023年的

53,359元。

收入低于5 5 , 8 6 7元的税率为

15.0%。

对于净收入为173,205元或以下

的纳税人，2024年的基本个人税额

(BPA)为15,705元。

收入超过173,205元，基本个人税

额减少，净收入为246,752元(应纳税收

入超过33%的税率)，基本个人税额为

14,156元。

2024年联邦商品和服务税（GST/

HST）抵免为：

成人最高：340元

儿童最高：179元

个人补贴超过11,039元，将扣减

这项抵免，家庭净收入超过44,324

元，将扣减这项抵免。

2024年儿童福利金（CCB，俗称

牛奶金）：

6岁以下儿童：最高7,787元；

6至17岁儿童：最高6,570元；

家庭收入超过36,502元，CCB将

扣减。

每年7月，福利金会根据上一年度

调整后的家庭净收入重新计算。CCB

与通胀挂钩。

最后，2024年的福利金通胀指数

是4.7%。

加拿大人常用账户的

供款额度和牛奶金又涨了

驻多伦多总领馆品牌活动

“中国熊猫杯”学生演讲大赛迎来 10 年庆！
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Canada After School GroupCanada After School Group

加拿大课后辅导中心北约克新校区隆重开业， Open Day 盛况空前！加拿大课后辅导中心北约克新校区隆重开业， Open Day 盛况空前！

本刊讯

“Canada Af t e r Schoo l 

Group” 加拿大课后辅导中心简

称CASG于11月26日中午为北约克

新校区（96 Scarsdale Rd, North 

York, ON）举行剪彩开业庆典仪

式。三级政要联邦国会议员蒋振

宇、安省省议员柯文彬、列治文山

市副市长陈志辉、列市市议员崔冰

辉及学生家长等社会各界朋友,百

余人出席共同庆祝这个里程碑。

除了四位到达现场的政要嘉宾，

CASG很荣幸收到了贾斯汀·特鲁

多总理的贺信以及所有三级政府政

要的大力支持 ！

除了正式的典礼仪式，还有数

十位学生代表带领前来参观的家长

们领略校园，为家长和学生们提供

了更直观的了解新校区的机会。各

种互动环节礼物发放更是让家长们

和学生们满载而归，呈现一场精彩

纷呈的教育盛宴。

开业仪式活动主持人韩笑首

先介绍了Canada After School 

Group。CASG由Emily Liang与

Grace Zhao共同创始，是一支由来

自加拿大和美国的300多名认证教

师组成的出色、专业的团队。它旨

在提供丰富课外活动和学术资源，

不仅为学生提供更多学习和成长的

机会，更是在帮助他们在学校之外

发展技能、兴趣和特长。

开业典礼在主持人的宣告下

正式拉开帷幕！Canada After 

School Group联合创始人Principle 

Liang发言致辞：今天我们齐聚一

堂，共同庆祝北约克校区的盛大开

业。CASG成立的第七年，从最初

的在线课程到现在在加拿大的第二

个校区，CASG已经为至少3000名

学生提供了在线和面对面的辅导。

秉持着"No One is Left Behind"

的使命，CASG永远保持追求

Excel. Achieve. Lead. 我们相信

CASG不仅是在培养学业成功的人

才，更是在塑造未来的领导者！

国会议员蒋振宇致词并代表总

理宣读贺信，蒋议员表示很高兴看

到Canada After School Group 在

多伦多地区成立了第二个校区，今

天北约克校区的建成标志着CASG

可以为更多地区的学生提供更好的

教育，创造更加美好的未来，并且

相信CASG可以不忘初心，在未来

的发展中能够不断取得新成绩，展

现新风采！

安省议员柯文彬也出席活动并

发表致辞，柯议员希望在百业竞

争的今天，Canada After School 

Group一直专注于保持“专注品

质，服务至上”，致力于以一流的

服务，专业的教师团队，创新的理

念为学生提供优质的教育服务。

列治文市副市长陈志辉，列治

文市市议员崔冰辉也都出席了此次

活动。他们共同希望Canada After 

School Group以这次校区开幕为契

机，积极推动加拿大的教育事业发

展，他们表示希望CASG早日可以

在列治文市开设分校，在促进各个

社区乃至国际间的教育交流方面做

出新的贡献。

Canada After School Group

优秀的教师代表Tamara老师为大

家分享了她对学生成长的热爱和

期许，以及她与CASG相遇和共同

成长的经历。Tamara老师从2019

年开始加入CASG在线上授课到

2021年开设第一个线下校区成为

Markham的优秀教师再到2023年北

约克成立，Tamara老师一直站在

教育的最前沿，指导和激励学生。

她毫不怀疑，CASG将会取得巨大

的成功，并为我们所有学生的未来

照亮前程。

经过长时间的努力和筹备，

CASG Future Merit Scholarship

基金正式成立！此基金不仅关注学

员们在竞赛中的表现，更注重他们

在学习过程中的创新能力和成长。

CASG将为优秀学子提供更多学习

机会，激发学生的学术潜力。在未

来的日子里，CASG Future Merit 

Scholarship基金将通过各种方式为

成员提供支持，一起携手前行，

用知识、才能和梦想点亮未来的道

路。

剪彩仪式正式开始，CASG创

始人以及各位政要共同剪彩并放飞

气球。

这次开业典礼是一场教育盛

事。Canada After School Group

新校区以其丰富的课程和活动，为

北约克地区的学生提供了更广阔的

学习空间。我们期待着看到更多学

生在这里茁壮成长，迎接美好未

来！

新学期，新篇章，Cana d a 

After School Group North York 

Campus在这里等你，与你一同携

手创造更加精彩的明天！冬令营，

After School， 春季课程， 持续

招生中感兴趣的家长朋友们快来报

名吧！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由主办方提供
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本刊讯

由于永久居留 (PR) 选择有限，加拿大的国际学

生对 2024 年 PGWP 延期政策寄予厚望，只是为了

让他们能够继续工作。截至2023年第二季度末，加拿

大有近220万临时居民，其中超过100万人持有工作许

可证。

这一数字在一年内几乎翻了一番，较 2022 年第

二季度末的 60 万左右。最近，移民部长马克·米

勒也承认，国际学生应该明白，永久居留权的选择

是有限的。通常，国际学生从加拿大教育机构毕业

后，PGWP只会发放一次，没有任何延期的空间。

然而，加拿大在新冠疫情期间推出了临时 

PGWP 延期政策，允许持有研究生工作许可的国际

学生将其身份延长 18 个月。该政策随后于 2022 年

和 2023 年重新推出。

目前有效的2023 年 PGWP 延期政策允许国际

学生在其身份已过期或在 2023 年 12 月之前过期的

情况下将其工作许可证延长最多 18 个月。这还包括

之前根据 2022 年政策获得延期的国际学生，再次受

益于额外的 18 个月工作许可证。

2024 年 PGWP 延期的必要性

PGWP 必须在 2023 年 12 月之前到期，才有

资格享受 2023 年延期政策。另一方面，同一课程和

入学的学生的许可证有不同的到期日期。

这导致了学生之间的裂痕，有些学生在 PGWP 

于 2024 年 1 月或更晚到期时没有得到公平或正

当程序的处理。通常，国际学生依赖于加拿大旗舰

永久居留途径“快速通道”系统的加拿大经验类 

(CEC)类别。

IRCC 过去曾举办针对 CEC 的多轮邀请，在加

拿大拥有 1 年或以上技术经验的国际学生是理想的

候选人。然而，自 2021 年 9 月以来，IRCC 就没

有举办任何仅限 CEC 的邀请赛，现在已改为基于类

别的抽签。

加拿大目前的临时居民人数是加拿大历史上最高

的。因此，国际毕业生现在面临着激烈的竞争和过

渡到永久居留权（PR）的有限选择。

2023年10月27日，马克·米勒 (Marc Miller) 宣

布，他们将在未来几个月内审查毕业后工作许可证 

(PGWP)，并使其更好地适应地区和法语国家的移民

目标以及加拿大劳动力市场的需求。

但与此同时，加拿大已经为经济提供支持的国际

人才需要通过 2024 年新的延期政策来保留。

2024 年 PGWP 延期政策会有吗？

目前，还没有官方消息或确认是否会对 2024 年

到期的工作许可证再次推出 PGWP 延期政策。不

过，国际学生对加拿大移民部长再次推出PGWP延期

政策寄予厚望，让他们有更多时间在加拿大居留和

工作。

通常，IRCC直到最后一刻甚至当前保单到期后

才会宣布此类保单。2023 年 PGWP 延期政策于 

2023 年 3月宣布，即上一政策于2022年12月结束三

个月后。

不过，IRCC确实允许PGWP过期且也超出90天

恢复期的国际学生受益于2023年新政策。关于 2024 

年是否会延长 PGWP，目前还没有明确的说法，这

很不幸，但IRCC习惯不提前沟通。

毕业后工作许可证 (PGWP) 将于 2024 年初到

期的国际学生现在应该开始探索其他选择，以确保

安全继续留在加拿大。

加拿大将加快部分访客签证进程！

加拿大移民、难民和公民事务部（IRCC）最近

宣布，作为其名为 "加拿大未来的移民系统 "的移

民战略报告的一部分，加拿大将很快开始通过其移

民系统加快处理某些访客签证。

在提交行动计划的同时，联邦政府还提交了由移

民和难民委员会牵头、经与加拿大各利益相关方协

商后整理的调查结果和其他内容。这是因为加拿大

希望更好地调整国家移民制度，以满足国家不断变

化的经济和人口需求。

IRCC 的目标之一是通过新的移民战略，进一步

缩短新移民的等待时间并提高服务标准。

政府行动计划的这一部分属于 "为新移民创造

更受欢迎的体验 "这一更大目标的范畴，在这一部

分中，加拿大表示有意加快某些访客签证的处理速

度，尤其关注 "因旅游、大型会议和活动 "而申请

入境加拿大的申请人。

加拿大还采取了哪些其他措施

来帮助访客签证申请人？

这并不是加拿大为改善对来自世界各地的游客签

证申请人的服务而采取的第一步。

今年6月，IRCC在 "部分免签证国家 "名单上又

增加了13个国家，使名单上的国家总数达到67个。

这意味着，从 2023年6月6日起，"来自67个国家的游

客可以申请电子旅行许可（eTA：electronic travel 

authorization），而不是[访客]签证（visitor visa）

"。

这样做的好处是，根据 IRCC 的说法，"大多

数电子旅行许可申请 "的获批速度比游客签证快得

多，通常 "在几分钟内 "就能获批，这对于希望临

时来加拿大的合格游客十分有利。

加拿大访客签证申请呈上升趋势

虽然公众对移民的关注点大多集中在永久居留权

方面，但 IRCC 也指出，临时居民（包括访客签证

申请）也是移民部的关注点。

事实上，在 2022 年年底，IRCC 明确表示，加

拿大正在全国范围内处理的访客签证数量明显高于

以往。在去年12月19日的一份新闻稿中，移民部指

出，他们正在努力 "减少积压，更快地处理访客签

证"，以应对全球访加意愿的增加。

IRCC表示，按月计算，"加拿大目前处理的访客

签证申请数量超过了[COVID-19]疫情之前"。具体而

言，移民部指出，仅在2022年11月，IRCC就处理了

超过 26 万份访客签证。

这一数字值得注意，因为IRCC还指出，"2019

年时，每月平均[处理的访客签证]量约为18万份申请

"。

从这些数字来看，加拿大通过这一新战略优先处

理访客签证的举措将使许多符合条件、希望在未来

访问加拿大的申请人受益。

来源：加拿大移民项目联盟、

日升投资与移民等网综

2024 年国际学生是否会有新的 PGWP 延期？

加拿大将加快部分访客签证进程！

本刊讯

12月26日，将是加拿大央行本年度

最后一次利息会议。业界普遍预计加

拿大央行将会维持基准利率不变，但

自十月份以来情况发生了很大变化。

美国通胀降温以及经济疲软已经

将市场的注意力从加息转向了降息。

投资者目前完全预计 4 月份降息 

25 个基点，3 月份降息的可能性为 

75%，下周降息的可能性甚至为 20%。

凯投宏观(Capital Economics)北美

副首席经济学家斯蒂芬·布朗(Stephen 

Brown)认为，最早在下周降息的可

能性还很大，但他也认为市场低估了

2024年政策放松的程度。

Capital 预计，根据 10 月份加息

会议以来的事态发展，央行下周将减

弱甚至放弃紧缩倾向。

油价是通胀的一大推动因素，在

以色列-哈马斯战争导致油价飙升后，

油价已回落至央行在 10 月份货币政

策报告中的预测以下。天然气价格处

于三月份以来的最低水平。

Capital 目前预计本季度总体通

胀率平均为 3.1%，而央行的预测为 

3.3%。

布朗表示，经济看起来也弱于央

行预期。第三季度国内生产总值数据

今天出炉，市场一致预测早先预计的

下降 0.1% 将上调至增长 0.2%。他表

示，即便如此，经济增长仍可能低于

央行预测的 0.8%。

其他指标也支持这一点。布朗表

示：“根据CFIB商业晴雨表，10月份

内需不足的企业比例跃升至44%，这意

味着GDP比其潜力低近1.5%。”

他还预计明天公布的就业数据将

显示失业率小幅上升和工资增长放

缓，“这应有助于缓解央行对工资压

力挥之不去的担忧。”

布朗表示，尽管加拿大央行行长

蒂夫·麦克勒姆在通胀问题上发表了

一些强硬言论，但“现在已经多次暗

示降息的前景”。

政府官员上周重申，只要有明显

的趋势表明通胀率将下降至 2% 的目

标，就可以在通胀率降至 2% 的目标

之前开始降息。

Capital 预计央行需要在近六个月

内看到这一趋势，因此 3 月或 4 月

最有可能开始降息。

不过，尽管市场预计 2024 年只会

降息 95 个基点，但 Capital 认为央

行需要将利率降低两倍以上。

布朗表示：“我们不同意市场定

价的主要原因是，根据我们的通胀预

测，降息 100 个基点不足以阻止政策

的实际立场变得更加严格。”

“换句话来说，央行将需要降息 

200 个基点，以防止货币政策进一步

拖累经济增长。”

一个症结可能是房地产市场。虽

然房价正在下跌，但央行可能会采取

更加谨慎的态度，以避免助长房价再

次上涨。

然而，销售与新上市比率最近跌

至 2013 年以来的最低水平，这意味

着房价的跌幅可能会超过 Capital 预

测的 3 月份的 5%。

他表示：“在房价下跌速度加快

之际，……现在人们可以很容易地提

出相反的论点，即央行需要采取积

极行动，以防止房地产市场陷入混

乱。”

消费信贷已放缓至 30 年来的最低

水平，国家银行经济学家估计，根据

通货膨胀进行调整后，消费信贷实际

上下降了 1%。国家经济学家Stéfane 

Marion表示，加拿大上一次家庭信贷

下降是在20世纪90年代的大衰退中，

最优惠利率达到14%，失业率为12%。

马里昂写道：“在失业率仍低于 

6% 的情况下，家庭信贷出现如此严重

的收缩，这是史无前例的。”

“我们希望周五的下一份就业报

告不会显示招聘情况出现太大恶化，

否则信贷周期将继续恶化。”

今年就会降息吗？通胀降温和经济疲软 

12 月 6 日央行会议或将成为市场拐点
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思漫尼家居 | 倾心浪漫香奢·品读知性优雅

思漫尼家居2023秋季

轻奢法式【莫兰迪】PLUS

用艺术均衡法式风情，

演绎浪漫典雅生活。

【1+2+3沙发/圆茶几/酒柜/软装

精品】

把控整体空间，精心雕琢细节，

奢形、高颜、深意、优材，

共同打造法式浪漫香奢。

时尚&雅致

精致软装系列

生活是每个人的主场，

家是独一无二的生活高定。

【艺术雕像/紫气东来（水晶）/

高档餐具】

素雅色调平衡艺术美感

多材质打造低调质感空间

近距离体会生活魅力

休闲椅系列

承载岁月温柔，

放松身心舒适，

柔和线条设计灵动优美，

充满温柔、宁静与文艺情怀。

精美餐厅系列

温和暖阳的主色调

辅以宫廷金点缀

法式线条勾勒独特造型

繁而有序，整洁利落

仿若置身法式宫廷

典雅气质扑面而来

精致卧室系列

以细致华丽的雕花装饰法式饰面

用自然与优雅勾勒如梦似幻的空

间

仿佛来到了梦幻场景

感受自由舒适的艺术格调

彰显家的美学艺术

精致的线条，雅致的空间，

怦然敲动人们的内心。

治愈力超强的莫兰迪“感性家

具”，

彰显自信放松的生活态度。

高端思漫尼家居馆品牌全面升

级，引入设计师理念，打造全屋软装

配套。

隆重推出法式轻奢莫兰迪系列全

屋家具，时尚雅致配合全球甄选的软

装精品，为您打造一站式家居购物展

厅，带给您全新的居家体验！

世间繁华万千，终不及家的守望

相依！

有家有爱就有思漫尼

【公司简介】

加拿大枫尚国际集团负责思漫尼

品牌在加拿大市场的独家代理运营，

公司旗下【高端法式思漫尼家居体验

馆】始终致力于为喜欢浪漫法式和时

尚美式家具的客户朋友们提供最优质

的家具产品和最为优质完善的售后服

务体验。

【高端法式思漫尼家居体验馆】

地址：55 West Beaver Creak Rd. 

unit-1, Richmond Hill, ON L4B 1K5

电话：647-400-6000 

公司邮箱：linafengshang55@

gmail.com

公司网址：www.cimonyhome.ca

营业时间：Mond a y - S u n d a y 

11:00am-5:30pm其他时间可提前预

约。 （每周二休息）

本刊讯

一旦你的OFFER被接受，借贷已

获批且交割日已确定，你可能会松一

口气！但在你拥有房产之前还有重要

的步骤：准备并将所有权转让给你的

家。注意以下可能会遇到的5种情况，

助你无后顾之忧地搬进新家！

1. 现有留置权 (Property Liens)

财产的留置权字面的全部含义应

该是“保留处置的权利”， 也有人

翻译为“抵押权”。可以包括从未付

债务和未缴税款等，您接管财产之前

必须让前业主付清。否则，作为新业

主，你有责任支付那些费用。按加拿

大的地产法， lien 一旦置放到物业

上， 会永远跟着物业走， 除非及时

处理掉， 带 lien  的物业照样可以交

易。如果是新建建筑，这些留置权是

在承建商，无须支付相关款项。律师

及早发现留置权很重要！买入的物业

带 lien 的话， 对新买家很多不利， 

比如：借贷不被批准，或者留置权持

有人来索要权益等。

2. 侵占问题 

邻居的栅栏可能超出房产线几英

寸——这是一种侵占，但并不严重。

然而，律师可能会发现房屋的整体扩

建或地下游泳池侵占了他人的土地。

有时看来邻居的棚子可能超出了自己

家的地界线，看看是否有任何地役权

或协议——有时有，有时没有。例

如，有很多农村房产，很多人都有共

享车道协议，检查这是否符合所有

权。如果存在地役权协议或侵占协

议，它就会随着财产流动到下个业

主。

3. 产权欺诈 (Title fraud)

律师会发现一些危险信号，例如

在业主不知情的情况下伪造的文件被

用来实施产权欺诈。购买产权保险可

以保护您免受搜索过程中发现的任何

问题的影响。律师会检查是否有任何

异常情况，例如产权最近是否转移，

并验证客户的身份。让律师和经纪参

与这一过程非常重要，这样您就可以

进行多层身份验证。私人交易更容易

受到身份欺诈的影响。

4. 按本区范围合法地

 (Zoning Bylaws)

有时，卖方对房产的使用不符合

分区章程。例如，他们可能会在地下

室设立一家商店，或者将商业空间改

造成住宅阁楼。随着短租赁变得越来

越频繁，验证市政分区变得非常重

要。如果人们不遵守分区章程或没有

获得适当的许可，当地的政府可以向

您收取罚款。

5. 公共记录的错误

面积或物业红线(Property Line)

等方面的错误也会使销售变得复杂，

因为这会影响房屋的评估价值。例如

地役权之类的被遗漏了，或契约没有

被正确地应用到一块应该有的土地

上。产权搜索可以保护买家、卖家和

贷方避免可能导致销售脱轨的重大问

题。房地产律师审查合同，确保其符

合所有规定，并且所有签名都位于正

确的位置。通过查看契约和土地记录

等公共文件，他们可以验证该房产是

否由拥有该房产的个人、公司或房地

产出售，并检查该房屋是否需要缴纳

销售税。与房地产律师和经纪等专业

人士合作做好准备，有助于交易顺利

进行。

五个常见的房产权问题



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2023年12月1日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2023年12月1日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Commercial RealtyB5 商业地产Resale ListingsB4 重售房源

超一流的位置！！欢迎来到位于Kennedy/Finch这个全新豪宅式装修的大地独立平房！屋主从上到下花了神话般的升级，使其能

完美的拎包入住，另外全新完成土库也适合分租，周边的大量新建房屋适合将来翻建，潜力无限！房子的布局非常明亮和宽敞！配有

优质工程实木地板。现代化设计的厨房及花岗岩台面。楼上三间宽敞卧室，加两个全浴，土库独立入口，也配有现代化厨房，全新洗

衣房和新型防水乙烯地板！全屋全新门窗及全新家电！社区吡邻所有大型华人超市，各大餐厅，社区中心，TTC，公园，401高速公

路仅数分钟路程。不容错过！！地址： 31 Bellefontaine St, Scarborough 

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

超一流的位置！ Kennedy/Finch

全新豪宅式装修独立平房

物业

壳牌 所拥有的品牌效益高于其竞争对手，在大

多地区，众多司机偏好认可和支持壳牌。本物业总

占地面积2.5 acre并拥有便利店和的餐馆。本站包含

4个汽油泵10把加油枪其中2个是高速柴油枪及现代

化超大油站顶棚。本站主要收入总共有8项，分别为

汽油，cross Lease, 便利店，Tim Hortons, 餐馆，

Propane，ATM和Air Commission。该油站得益于其

得天独厚的位置，更因为这是周边唯一一家壳牌加

油站以及壳牌V-Power汽油对于高端车主的吸引力。

在夏季，该油站的高端汽油呈倍数增长（高端汽油

利润率更高）。

此外，2018年本站已经更换为双层玻璃钢储油罐

及管线，帮助您把环保风险将为最低。本站拥有完

善的配套设施和稳定的收入来源，该物业所拥有的1

英亩空地可用于引进一座全尺寸连锁品牌餐厅（如

汉堡王）。至此为本站提供了无限的潜力和发展空

间。

位置& 社区

巴里是加拿大安大略省南部锡姆科湖沿岸的一座

城市，为该省大金马蹄地区北部的重镇。根据2021年

加拿大人口普查显示，巴里市内人口为156,130人。

本次介绍的油站仅距巴里市区不到20分钟车程，占据

了加油站的黄金地点。此外，本油站位于通往GTA

附近最大的两大旅游胜地蓝山和 Wasaga beach 的

必经之路上，一年四季为本站带来了稳定的客流

量。

巴里一带为原住民来往锡姆科湖和乔治亚湾的

陆路运输线东端所在，被称为“九英里运输线”。

安大略400号高速公路从南至北横贯巴里市区，向南

直通多伦多，是市内的主要高速公路。人流的涌动

同时也为本站提供了相当大的一部分客源。本站距

离Stayner小镇仅5分钟车程，距Wasaga beach镇也

同样5分钟路程，坐落在恰为两大城区的咽喉要道

的必经之路的十字路口上，本站位于繁忙的County 

Road 10之上。10号公路的北边正在修建一个大型在

建社区（400户左右），而10号公路的南边则是一座

在建的赌场项目。本油站成为市民出城加油的必选

油站。值得一提的是，本站的Plaza有大型国民品牌

Tim Hortons，作为两镇中间位置的必经之地，Tim 

Hortons的Drive Thru的车辆更是川流不息。根据物

业的黄金法则，位置对物业拥有其他因素不可比拟

的重要性，这将是您不想错过的一个位置。

利润

据每年的数据统计，本站具有周边最好的利润收

益。 本站预计年销售油量超过750万升，每升利润

为6分钱，附加每升近2分Cross Lease, 每年油量销

售毛利可超过60万。便利店预计年销售额130万，净

利润40万；Tim Hortons6万，Propane, ATM和Air 

Commission共8万5。总收益预计约114万5，减去各

项费用支出净收入超过70万。

现如今，越来越多的具有远见的投资者移民到

了北美地区，他们逐步将目光从房地产事业转移到

了加油站事业。众所周知，投资加油站是一项投资

额虽高，但利润以及回报惊人的投资项目。加拿大

地区的加油站目前已经成为投资者眼中的“香饽

饽”。您作为一名有头脑有实力的投资人，一定不

要错失这次难得的机会，成为一个油站的经营者将

会带您在财富的道路上飞速驰骋，并同时拥有一个

可以世代相传的好生意，好物业。

HWY 26 GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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最热门商业投资良机：滑铁卢 Kitchener“多单位公寓”投资物业出售最热门商业投资良机：滑铁卢 Kitchener“多单位公寓”投资物业出售

商业地产“多单位公寓”目前是市场上最

抢手项目。

663 Victoria St. S.Kitchener, Waterloo, 

ON

Presented by:

Mary Huang

Broker, FRI, President

HC Realty Group Inc., Brokerage

物业概况

NUUD 大厦位于Kitchener 市中心地段

,3年新建筑共有7层,全楼包含94个带家具设备

齐全的单身套房和74个停车位,现金流强劲,租

金好,租客群全是年轻的专业人士,全部配备时

尚设计的家具,买家可承接A类银行3.44%低息

贷款, 占地0.83英亩,建筑面积为47,845平方英

尺已得到政府批准将公寓楼转为共管公寓的许

可。

售价：$3200万加元

购买 NUUD 的 10 大理由

虽然金融市场持续加息,处于高息状态,但

疫情后,加拿大经济恢复快速,失业率极低,银行

表现良好,公寓存活不足,造就公寓出租市场租

金不断上涨。

疫情后,在商业物业的投资市场上,“多单

位公寓”的交易量极少,因为该类物业投资者拥

有足够好的资金流,所以很多业主都不肯出手。

NUUD采用了独特创新设计概念,提供时尚

的家具和配套设备,满足年前专业人士的需求,

创造良好的居住环境。

租客群体：年轻的专业人士,有较高稳定收

入,该项目每年约$175万收入。

3年新的物业,维修成本极低,可为买家增加

储备金基数、

该物业由著名的物业管理公司Domus Inc

管理,费用控制好,租金收入有稳定的保证。

该物业2021年之后交接,不受租金涨足限制,

政府允许根据现有市场进行调整。

该物业（Condominium status）已通知政

府审批,未来可转为共管公寓出售,升值潜力无

限。

该物业由超过45年房地产经验的团队设计

和建造。

该物业买家可承接低利率3.44%的商业贷款

,可为买家节省贷款利息的支付成本。

物业详情

NUUD 大楼 – 位于安大略省滑铁卢地区

,基奇纳我市中心西南部核心地带,维多利亚街

南663号 

该建筑共有7层全楼包含94个设备齐全的单

身套房和74个停车位占地0.83英亩,建筑面积为

47,845平方英尺。

NUUD 地处位置交通极尽便利,坐落于于

公共交通路线上公共交通10分钟车程内可抵达

基奇纳市中心,通过Westmount Rd N 仅4.2公

里即可直达滑铁卢大学临近圣玛丽医院,并且周

围有丰富的餐厅和购物选择。

NUUD 是在基奇纳-滑铁卢地区首款全部

由单身公寓组成的物业大楼；这种实惠与美丽

兼顾、功能及配套完备的套房式公寓设计绝对

是专业办公人士的不二之选！

每种户型均经过家具软装等特别定制,布局

精心考究,最大程度地提升功能性。这种出色的

空间利用设计仍使每个单元配备完整的厨房、

石英台面、不锈钢电器、起居区域以及带全尺

寸玻璃门的超大瓷砖淋浴间。现代化的装饰和

超尺寸大窗户为每一位客人打造出一个舒适的

租赁空间,让租户有一个温馨的家。

售价：$3200万加元

大楼

公共区域配备欧洲设计中央供暖及热水系

统

高效节能新风系统

每个套间

Rogers 高速互联网使用

定制家具,包括沙发、双人床、床头柜、书

桌和搁架

专业设计的带石英台面的完整厨房,新型不

锈钢 Whirlpool 品牌电器,包括冰箱、炉竈、洗

碗机和微波炉

每户独立的通风系统（各单元户型之间无

共用通风）

配备独立窗式空调及节能壁挂式供暧，以

达到最优节能环保标准

超大尺寸大窗户

豪华乙烯基板地板

超大的瓷砖淋浴间,带玻璃门

时尚、现代化的装饰

双衣橱设计和额外配备置物架提供充足的

存储空间, 宽敞的浴室配有超长置物架和梳妆

台

房产规格

位置：维多利亚街南侧，西蒙特路以东

房产类型：7层公寓楼，配备电梯

地块面积：0.83英亩，前临约108.21英尺

建筑面积：47845平方英尺

建筑年份：2019年

单元数量：92个单身公寓/套房

单元面积：每个套房约340平方英尺

单元户型：NUUD I，NUUD II和NUUD 

III

建筑结构：混凝土楼板铺设在浇筑的混凝

土基础上

屋顶：平屋顶，防水层

窗户：铝制框架

HVAC系统：公共走廊采用义大利高效新

风装置

水电计量：独立式冷气机和供暖每个单位

均可单独控制水和电单独分表计量,由租客支付

室内装饰：整体采用乙烯基复合地板

停车位：74个侧面和后面的停车位（出

租）

洗衣：Huebsch 最新投币洗衣干衣组合系

列（付费使用）

网路：高速网线接口已连接所有单位

分区：RES-6（多住宅）

利润率

2022-23年预期收入和支出

年度收入：

套房租金收入：1,684,464.00

其他收入（停车、洗衣、能源服务费）：

55,247.00

总年度收入：1,739,711.00加元

2022-23年预期运营支出：

物业税：114,370.00

保险：21,845.00

物 业 管 理 、 公 用 事 业 和 其 他 费 用 ：

124,920.94

总支出：-261,135.94

净经营收入：1,478,575.06加元

2.3 可转让的抵押贷款细节

总贷款金额：18,200,000.00

贷款信息：3.44%

贷款期限：5年/30

年

月供款（本金+利

息）：80,871.12

利息调整：2021年

12月1日

到期日：2026年12

月

地区亮点

滑铁卢地区

滑铁卢地区涵盖了城市和乡村,包括基奇纳

和滑铁卢该地区拥有多样化的经济,涵盖制造、

技术和金融等重要领域该地区的高科技技术产

业正在迅速增长,预计人口将在未来几年内迅速

增长

基奇纳

基奇纳是滑铁卢地区最大的城市,是高科技

与创新企业快速增长的中心该城市人口增长迅

速,超过安省每年平均人口增长的速度

多伦多与基奇纳租赁市场

多伦多单身公寓/套房

根据多伦多地区房产局2023年第二季度租

赁市场报告,在多伦多市共有546个单身套房公寓

通过MLS系统租赁未配置家具的公寓单元,平均

每月租金为2102加元

基奇纳单身公寓/套房

根据2023年第二季度多伦多地区房产局

MLS系统租赁的单身套房数据,基奇纳不到5年

的新单元,单身公寓单元平均月租金约为1750加

元,是未配备家具的公寓单元,面积为499平方英

尺或以下,不包括停车位或储物柜

价格

售价：$3200万加元

每单元出售单价：$347,826.09加元

投资回报率：4.62%
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Yonge / Bloor 一年新 1+1 房豪华公寓出售 , 直通地铁 , 举步多大 / 名店街

售价 $88 万 8

Leslie / York Mills 名校区 3+1 房 3 卫半独立屋出售 , 分门地下室

售价 $149 万 9

【地址】#505- 3 Gloucester St, Toronto

【位置】Yonge & Gloucester

【卧室】1+Study

【卫浴】1

【管理费】$378.74/ 月

多伦多 Yonge & Gloucester 市中心热门地段 Gloucester on Yonge 网红大楼 1+1 房 

1 卫豪华公寓出售。

9 呎楼底；全屋通铺复合木地板，500 呎。

开放式餐客一体空间。客厅卧室均为落地大玻璃景观窗，采光视野上佳。厨房

配备白色落地组合橱柜，扩大收纳空间。嵌入式不锈钢电器，满足日常生活所需。

厨房及卫生间均升级为石英台面。

卧室带衣橱和四件套卫浴，Den 带摩登玻璃门，空间宽敞完全可做书房或小卧

室。

大楼内直达 TTC 站，举步多大，Ryerson 大学；单位宽阔明亮；包水费；大楼

设施完善，有健身室，泳池，Guest Suites，戏院，会议室，派对室，图书馆，Coffee 

Bar，lounge。

带优质租客到 2024 年 3.15，月租 $2550。

【地址】261 Woodsworth Rd Toronto Ontario M2L 

2T5

【路口】Leslie / York Mills

【占地】29.94 x 132.41 呎

【卧室】3 +1 

【卫浴】3

【洗衣干衣】2 套

【厨房】2 个

【地下室】分门完成式地下室

【车位 】4

【地税】$5,643.34 / 2023

多伦多 Leslie / York Mills 热门生活位置 3+1 房 3

卫 4 车位半独立屋出售！！

物业坐落于 C12 区 (Bridle Path 社区也被划分在

同一区 ) 的 St. Andrew-Windfields 社区，Leslie 与 York 

Mills Rd 交界处，在 401 高速以南，York Mills 以北，

Yonge 以东和 East Don River 河谷间地带以西。

全砖外墙，加宽长车道可停 4 车。物业完成装

修地下室，分门出入，两个洗衣房，两个厨房。

$$$ 升级，时尚室内设计，全屋木地板，加装射

灯（包括地下室）无数。配有现代風格壁爐配花岗石墙。

餐客一体开放式格局，现代化厨房带定制加高

橱柜连 Moulding, Quartz 台面连中央岛及 Pantry. 带全

套厨房电器。

主层主卧带射灯，落地推拉玻璃门，可直接步

出后院 Deck, 同时增加了室内景观效果。卫生间均升

级为石英台面。主卫四件套，其他卫生间带玻璃沐浴

间。

完成 1 房 1 卫 1 厨房分门地下室，单车库可改

建成私人娱乐及建身室，带独立洗衣房和厨房，完全

满足一个小家庭日常所需。

物业属于顶级学府校区；临近医院，购物中心，

IKEA 等等；举步 Go Train/TTC 站，401 高速。

是您自住或投资的最佳选择！！

【万锦】Wismer全新/可随时入住镇屋，近2000平方英尺，靠近Markville购物中心， 去火车站、高速公路、公

园、中学和小学。周围环绕着绿地、保护区和宁静的水道。不用抢！先到先得，可随时入住，2024 年初Final
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您的 Term（期限式）保险

  是否需要转换成终身保险？

Term（期限式）保险是纯保障性的

“消耗型”保险，保费很便宜，但到期

需要更新（Renew）时，价格却会上升

好几倍，所以，对Term保险的一般的

处置原则是：要么到期舍弃不要，要么

在到期前将其转换（Convert）成终身

保险或其它更长期限的Term保险。我

们先来谈谈是否需要将Term保险转换

成终身保险的问题，主要有以下几方面

的情况：

其一，投保人需要一份终身保险以

用于夫妻间的互保；或为将来“百年”

后准备一笔最终费用；或需要通过终身

保险来免税传承一笔财富给孩子；或者

需要借助终身保险的延税投资功能来积

累一个财富用于补充将来的退休收入。

其二，投保人其实也并不喜欢“消

耗型”的Term保险，但以前由于经济

条件所限或资金预算暂未确定而不得不

暂时购买，现在经济状况好转、有条件

购买终身保险了。以前购买Term保险

时已锁定了一个好的身体状况，现在只

需将已锁定的Term保额转成终身保险

即可，不需要重新申请。

其三，被保人身体已变差，若重新

申请终身保险可能要被加价或拒保，所

以，最好是将以前购买的（也就是锁定

的）Term保额转成终身保险。

有关Term保险转换的原则和方法，

主要有以下几点：

第一，您若只看重保险的纯保障功

能，很认可Term保险的特点和优势，

同时至少需要十几或二十年或一直到65

岁的保障，而且在必要的保障需求消

失后并不看重保险的其它功能，那么

您就应该把目前的Term-10尽早转换成

Term-20或T-65（即保费一直到65岁都

不改变的期限式保险），但Term-10只

能在前5年才被允许转换成Term-20或

T-65。

第二，如果您觉得购买Term保险只

能作为一定期限内的保障，长期拥有它

是在“浪费”钱，而您现在也有了一定

的经济条件购买一份终身保险，那么，

您就应该按如下原则尽快将部分或全部

的Term保险转换成终身保险：如果您

只是想拥有一份终身保险以用作将来传

承一笔确定的财富给孩子，那么，您就

应将Term保险转换成基本型的U.L保

险（指只付基本保费、不作额外投资的

U.L）；如果您还想利用保单来积累一

个可观的财富，以用于将来补充退休收

入的需要并兼顾传承部分资产给孩子，

但又不想操心投资增值的具体过程，那

么，您就应该将Term保险转换成分红

式W.L保险。

第三，如果您以前购买Term保险时

已经锁定了最好的核保等级，而且您又

不需增加总保额了，那么，最好的办法

就是直接将Term保险的部分或全部转

成终身保险（假定刚好这个公司的此类

终身保险也是最适合您的），只要是在

Term保险生效后的10年内转换，您的

终身保险就仍然是最好的核保等级；10

年后转换则就是标准级。但如果您以前

购买Term保险时并不是很好的核保等

级，现在您反而身体更好了，那么，您

就应该另外申请终身保险，让保险公司

重新为您核保。若体检和核保结果比以

前更好，则应另外购买这份终身保险；

否则，就应从现有的Term保险中直接

转换。

第四，有条件时应尽早转换。虽然

购买Term保险时已锁定了可保性，身

体因素不会影响到您的终身保险的保

费，但年龄因素还是会明显地影响到

的，所以，有需要并有条件时应尽早转

换。越早转换越便宜、终身保险的效率

也就越高！

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与本文作者联系。马新明Max Ma

为资深专业理财顾问，高级保险理财经

理，环球百万圆桌会终身会员，对分红

式保险进行过长期、系统和深入的研

究，并具有丰富的实操经验。

电话：647-832-6780；Ema i l : 

maxmafin678@gmail.com；更多相关

文章请浏览www.msunfinancial.com/

b log，或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

十一次之后的迷茫

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

美联储已加息11次，联邦基金利率创

22年来新高，美国还会加息吗？

9月美联储暂停加息，联邦基金利率

维持在5.25%-5.50%。本轮美联储已加息

11次，联邦基金利率创22年来新高。创

二十二年来新高。

二十二年前，我还在我的家乡，工

作和金融服务行业毫无关联，我父母都

是教师，我长大后也成了她们。从小到

大的小环境就是学校和教室。我回想着

自己的童年或者是出国前的生活，工作

环境和经历。在国内我好像一直就没有

和污浊打过交道。我也不是说金融行业

污浊，但谁也否认不了金钱是检验人性

的高手，是检验人性最好的标尺。这种

透彻心扉的领悟并不会让人内心很舒服

······

现实就是：好的公司要谈钱，好的

婚姻也要谈钱。钱在哪里，员工的心就

在哪里，钱在哪里，女人的心就在哪

里。

所有的感情破裂，其实就是利益的

破裂。所有的矛盾，也是因为钱给的不

够。只要给的钱足够多，任何的矛盾都

可以化解。公司、家庭、夫妻、孩子·

·····一切矛盾的根本就在于利益

分配的问题。利益分配一解决，一切表

面问题都迎刃而解。战国时期商鞅去秦

国干了个啥？不就是改了税收，重农抑

商，奖励耕织等利益分配嘛。

谈钱呢，确实很庸俗。但成长的过

程就是直面各种庸俗的过程。所谓浪漫

的事情，不过就是把那些庸俗装修的

漂亮一点而已。想到这些，虽然感到内

心有些不甘和挣扎，但还是被现实征服

了。

最近大经济环境的糟糕，直接影响

到了每个人的精神状态和生活品质。长

期高利率引发的资本回流让何时降息成

为全球市场主要关注点。9月议息会议保

留2023年再加息一次的指引，同时调低

2024年降息预期由四次降至两次，意味

着美联储进一步从“更高”向“更久”

转变。未来市场关注点将转向“降息条

件”的完备性，即核心通胀的顺利回

归、劳动力市场的持续降温与金融稳定

性的保持。

能否在不加息的情况下压低通胀？

应该是有，比如取消关税打通供给的瓶

颈，但这个问题好像不仅仅是经济问题

了，涉及政治问题往往更加复杂。

在如此不稳定的经济形势下，我们

团队竭诚为您提供最安心的金融服务，

需要在银行做refinancing套现或者是需要

资金短暂周转（私人贷款）渡过难关的

客户请联系我们：6472965823
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锚定建设国家中心城市奋力推进沈阳新时代锚定建设国家中心城市奋力推进沈阳新时代
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本刊讯

2023年，是全面贯彻中国共产

党第二十次全国代表大会精神开局

之年，是国家实施东北振兴战略20

周年。沈阳是东北亚国际化中心城

市、国家历史文化名城、国际性综

合交通枢纽城市，也是全国先进制

造业基地、东北现代服务业中心、

区域性科技创新高地，在国家重大

战略布局中地位举足轻重。

进入新时代、踏上新征程，我

们深入学习贯彻习近平主席关于

东北、辽宁振兴发展的重要讲话和

指示批示精神，认真贯彻落实习近

平主席在新时代推动东北全面振兴

座谈会上重要讲话精神，立足新发

展阶段，完整准确全面贯彻新发展

理念，牢牢把握维护国家“五大安

全”的重要使命，牢牢把握高质量

发展这个首要任务和构建新发展格

局这个战略任务，锚定建设国家中

心城市，聚焦推动产业发展与转

型、城市发展与转型、社会发展与

转型，深入实施全面振兴新突破三

年行动及“振兴新突破、我要当先

锋”专项行动，努力在辽宁打造新

时代“六地”中当好“排头兵”，

奋力走出一条高质量发展、可持续

振兴的新路子。具体来说，就是

“一个提升、五个推动”。

一、着力提升城市发展能级

充分发挥支撑、领跑、带动作

用，不断提升城市首位度、增强

城市贡献力。我们锚定建设国家中

心城市，准确把握沈阳所处的历史

方位以及城市性质、功能定位、

资源禀赋、基础优势，制定实施

建设国家中心城市行动纲要，着力

打造国家现代综合枢纽、国家先进

制造中心、综合性国家科学中心、

区域性金融中心、区域性文化创意

中心“一枢纽、四中心”，细化明

确了“三步走”战略步骤，即到

2025年，把沈阳建成东北地区功能

完善、辐射带动力强的重要中心城

市；到2035年，建成国家战略布局

中具有重要地位的中心城市，实现

全面振兴全方位振兴；到2050年，

全面建成具有国际影响力的现代化

国家中心城市。

我们聚力拼经济、稳增长，全

市GDP增速已经连续12个季度高于

全省平均水平，连续6个季度高于

全国平均水平；今年前三季度，全

市GDP、规模以上工业增加值、

一般公共预算收入、社会消费品零

售总额增速均列全国同类城市前5

位，经济整体回升向好的态势进一

步巩固。

我们持续扩投资、促消费，坚

持大抓项目、抓大项目，近年来全

市新签约、新落地亿元以上项目快

速增长，各大央企、民企、外企纷

纷看好沈阳，“山海关不住、投资

到沈阳”的局面正在形成。

德国宝马扎根沈阳20年，取得

了一个又一个标志性成果，去年6

月总投资150亿元人民币的宝马里

达工厂建成投产，今年5月总投资

102亿元的宝马第六代动力电池项

目全面动工，宝马沈阳生产基地自

2010年以来累计投资近千亿元，沈

阳已成为宝马集团全球最大生产基

地。

坚持把促进消费摆在突出位

置，大力实施“乐购沈阳”工程，

加快建设国际消费中心城市，今年

前三季度，全市社会消费品零售

总额同比增长8.6%，规模占全省

40.9%，沈阳名列福布斯中国发布

的全国消费活力城市榜单20强。

二、着力推动创新发展

创新是沈阳的鲜明标识和强大

基因，沈阳已连续两年入围全球创

新指数“科技集群”百强榜单。我

们推进科技创新，坚持创新空间、

平台、生态、人才一体推进，加快

建设以浑南科技城为重点的“一

城一园三区多组团”，加快布局

以“一校一园”为主要模式的创

新创业载体，全市科技成果本地

转化率由不到20%提高到了50%以

上，高新技术企业增速连续3年超

过20%，科技型企业总量突破2万

家，较去年末增长34%。

实施“兴沈英才计划”，打造

青年友好型街区、建设人才成长

型城市，京沈人才专列顺利开通，

“智汇兴沈”“博士沈阳行”等系

列引才活动成功举办，“沈水之

阳、我心向往”的城市之约得到了

各类人才的热烈响应。

我们推进产业创新，聚焦培育

高端装备、航空航天、集成电路、

食品加工等八大千亿级产业链，以

“头部企业+配套园区”模式打造

众星捧月、特色鲜明的产业体系，

带动头部企业配套率从25%提升至

40%，推出了一系列体现中国速

度、中国水平的“沈阳制造”，新

质生产力不断集聚壮大。

积极发展创新型、服务型、开

放型、总部型、流量型“五型经

济”，突出数字赋能，加快建设

“东北数字经济第一城、全国数字

名城”。

我们推进制度创新，稳步扩大

规则、规制、管理等制度型开放，

把打造市场化法治化国际化一流营

商环境作为“先手棋”，对标世界

银行新版营商环境评价体系，迭代

实施了营商环境6.0版改革，“只

提交一次材料”改革经验全国推

广，进出口整体通关时间压缩到

14.12小时和0.35小时，稳居全国

第一梯队，沈阳已连续两届入选全

国营商环境标杆城市，外界对沈阳

的预期持续向好，市场活力不断迸

发。

今年1-10月，全市新登记经营

主体23.77万户、同比增长57.1%，

平均每天增加约800户经营主体。

三、着力推动协调发展

因地制宜推进城乡、区域协调

发展，促进城市空间布局形态多元

化，实现组团式发展、内涵式提

升。

我们带动区域协同发展，携手

“6市1区”建设国家级都市圈，实

施规划共绘、交通共联、产业共

链、平台共享、生态共保、文旅共

建、社会共治“七大工程”，辐

射人口2200万人、面积7万平方公

里，吸引更多人流、物流、商流竞

相涌入，区域一体化、同城化发展

迈出了坚实步伐。

我们实施城市更新，深入推进

老旧小区和背街小巷改造、老旧管

网改造、城乡接合部提升改造、街

路更新改造以及铁路、三四环沿线

和高速公路出入口整治等“五项工

程”，组织开展道路清洗、建筑立

面管理提升等精细化管理“十大行

动”，高水平规划建设35个核心发

展板块，城市承载能力显著提升，

城市发展格局脉络愈加清晰。

2022年，沈阳成功获批全国首

批、东北唯一城市更新试点城市，

连续五年被国家住建部遴选为城市

体检工作试点和样本城市，建立城

市体检与城市更新统一部署协调机

制、出台城市更新中长期规划两条

经验全国推广。

我们打造宜居和美乡村，推动

水、电、路、污、讯等基础设施向

农村延伸，促进就业、教育、医

疗、养老、文化等公共服务向农村

覆盖，统筹抓好农厕、垃圾、污水

“三大革命”，布局打造美丽庭

院、美丽村屯、美丽田园，农村人

居环境持续改善，让更多百姓望得

见山、看得见水、记得住乡愁。

四、着力推动绿色发展

坚持把绿色发展理念贯穿到生

态保护、环境建设、生产制造、城

市发展、人民生活等各方面，全力

建设人与自然和谐共生的美丽沈

阳。我们强化污染防治攻坚，以更

高标准接续打好蓝天、碧水、净土

保卫战，2022年全市空气质量改善

幅度位居全国同类城市之首，全市

建成区基本消除黑臭水体，建设用

地安全利用率保持100%。

我们持续优化生态环境，坚持

以绿荫城、以水润城、以园美城，

深入实施“绿满沈阳”工程，匠心

打造万里慢道、千里水道、百里花

廊，改造提升“一河两岸”、环

城水系景观，用3年时间建成口袋

公园3000个，初步实现了“推窗见

绿、出门见景”。

我们加快绿色低碳转型，实施

碳达峰“十大行动”，扎实推进国

家清洁取暖城市、无废城市、智能

建造城市等试点示范，加快建设绿

色工厂和低碳园区，提高生活垃圾

分类水平，倡导绿色低碳生活方

式。沈阳发展新能源优势明显，正

在加快推动“源网荷储”一体化和

“风光氢”多能互补发展，着力打

造千亿级北方储能之都。

五、着力推动开放发展

开放是城市活力之源。沈阳作

为连接欧亚大陆桥的重要门户，因

开放而兴、因开放而盛。我们持续

完善枢纽功能，坚持大枢纽带来大

物流、大物流带来大产业、大产业

塑造大城市的思路，深度融入“一

带一路”和RCEP，不断拓展“空

陆海网”四条丝路，累计开辟至洛

杉矶、芝加哥等国际客货航线将近

50条，中欧班列开行规模稳居东北

第一、全国前列，货物辐射全球20

余个国家、50余座城市，跨境电商

交易额年均增长约200%，各类要素

资源正在加速集聚，更多商品实现

了“买全球、卖全球”。

我们加快提升平台能级，叠加

放大临空经济区的空港优势、自贸

试验区的制度创新优势、综合保税

区的特殊监管优势，高水平建设中

德、中日、中韩、中俄等国际合作

园区，国际艺术品保税展示、机床

保税维修再制造等新业态落地运

营，宝马、米其林、罗森、希杰

等世界500强企业相继投产增资，

全市实际利用外资年均增速超过

30%。

我们全面深化对外交流，强化

外事+、打造国际沈，高标准建设

国际社区、国际学校、国际医院，

持续开展“你好，沈阳”品牌全球

推介活动，成功举办国际赛艇公开

赛、国际青少年足球赛等精品赛

事，全球工业互联网大会、东北亚

人才交流大会、韩国周等一系列国

际级会议在沈阳接踵开幕。

目前，与沈阳结为友好城市和

友好合作关系城市突破100个，沈

阳的国际“朋友圈”越来越大、

“国际范儿”越来越强。

六、着力推动共享发展

始终把保障和改善民生作为

出发点和落脚点，沈阳成功蝉

联中国最具幸福感城市。我们全

力做实民生工程，深入实施“舒

心就业”“幸福教育”“健康沈

阳”“品质养老”等民生工程，悉

心做好“一老一幼”服务，用心用

情解决群众供暖、燃气、停车等急

难愁盼问题，“舒心就业”入选国

家示范项目，义务教育优质资源覆

盖率保持100%，国家肿瘤区域医疗

中心、国家儿童区域医疗中心等重

大项目加快建设，“一刻钟社区养

老服务圈”全面形成。

老旧小区改造连着民生福祉，

我们计划用3年时间将全市1597个

老旧小区全部改造，实现旧貌换新

颜，今年任务是改造800个，全面

实施楼道革命、环境革命、管理革

命，群众获得感、幸福感和安全感

持续提升。

我们积极拓展公共服务，深

化英雄城市塑造，建设“百馆之

城”“书香沈阳”，建成开放城

市书房、城市书屋、小剧场200余

个，累计接待市民超千万人次，已

经成为城市公共服务创新的亮丽风

景线。

2028年全国第十五届冬季运动

会将在辽宁举办，沈阳作为主办城

市，将全力做好全国首个“双运之

城”这篇大文章，促进冰雪旅游、

冰雪文化、冰雪体育融合发展，吸

引带动千万人上冰雪。

我们提高人口整体素质，落实

生育支持政策，提高人口生育水

平，聚焦“安全、健康、乐学、成

长”建设教育强市，加强全生命周

期健康管理，健全社会保障体系，

全市人均受教育年限稳居全国同类

城市第一梯队，人均期望寿命高于

全国平均水平。

新时代的沈阳向上向好、蓄

势腾飞，“进”的势头在延续、

“新”的动能在增强、“优”的结

构在显现、“强”的动力在集聚、

“好”的预期在巩固、“美”的颜

值在提升，沈阳全面振兴，其时已

至、其势已成、其兴可待！

沈水之阳、我心向往！沈阳欢

迎您！
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时间：2024年1月18日-10:30am(温哥华时

间）

主题：开年第一讲：2024年让我们从一起

读懂加拿大税制开始

主办：博富科技

什么样情况下，加拿大移民需要申报海外

资产？哪些不需要申报？

曾经的宁波首富熊续强曾以295亿的身价位

列胡润百富榜第95名，那时的他怎么也不会想

到247天后，他将面临破产重整的局面。但你知

道吗？这样的惨剧早在一开始就可以避免！加

拿大税务局将花6个亿专项资金查海外资产，通

过一笔汇款，就可以查到你过去10年的海外资

产和收入，以及是否有申报...这批海外资产有

多少？你有没有申报？你是否还在从国内转款

到加拿大？怎么规划布局你的海外资产才可以

避免下面这个惨剧呢...

500万国内转帐到海外购置的房产被充公？

BC省高级法院审结了一起“华人洗钱

案”：A先生两栋总估值近300万加元的房产被

政府充公，另有6.7万加元现金被没收...据悉这

位A先生只是把国内等值500多万加元的资产在

2015年分批转移至BC省，用于购置房产和生活

所需。

这个真实案例提醒我们，就算你通过加拿

大的钱庄顺利将资金从中国转入加拿大，甚至

已经买房置业，但在之后的某日，你和家人安

睡的大宅也有可能成为被充公的贼赃! 怎么才

能高枕无忧且合法的转移海外资产呢？！赶紧

扫描下图二维码报名瑞邦金融专题讲座，手把

手教你海外资产配置与重组的秘诀！

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大略省,于2021

年在全加拿大各地推广，作为集各行业专业人

士（律师，会计师，基金经理，移民律师，保

险经纪，地产经纪，营养师、 歌唱舞蹈等..）

与高净值客户为一体的高品质社区，通过得天

独厚的人脉网络以及高端活动，不仅帮助会员

加深相互间的了解，还能为其提供一站式的专

业服务，堪称专业人员的"UBER"平台！会员

与会员间不仅在商场上互通有无，强强联手，

共享客户资源，更能在私下成为莫逆之交。

Respon Wealth

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在多伦多，拥

有自建大楼，专业从事家族财富传承、资产规

划、税务策划等，业务覆盖加拿大几个大省。

瑞邦资产管理公司廖子蔚总裁 (Winnie Hong 

Wei Liao) ，三十年金融管理经历，2023 年以

及过往的数年 有着SunLife (永明人寿）全国

排行榜的骄人业绩；荣获资产管理世界行业最

高荣誉顶级百万圆桌（TOP table of MDRT）

终生会员；2018 年前连续十年蝉联加拿大 

London Life(伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2022 年疫情特殊时期，

引领瑞邦资产团队业绩保持加拿大大型金融机

构同行业排行榜！

来源：瑞邦金融提供图文

全球将陷入衰退和金融波动，2024 年你能做些什么？全球将陷入衰退和金融波动，2024 年你能做些什么？

本刊讯

全球将陷入经济衰退和金融波动？

许多人仍在问去年问过自己的问题：我们

是否正在走向衰退，如果是的话，它将在何时

来袭？一些专家预测货币政策紧缩已经结束，

但可能还存在适度的风险。不过对此，经济

学界对此仍存在分歧。48%的人预测未来一年

可能会发生经济衰退。但超过69%的消费者预

计将会发生经济衰退。相比之下，一些企业领

导更为乐观，高盛将经济衰退的可能性降低到

15%，而美国银行估计可能性在35%到40%之

间。

在华尔街，有着“末日博士”之称的鲁比

尼，发表文章表示：近几十年来，随着赤字、

借贷和杠杆率的激增，世界经济正在跌跌撞撞

地走向一个史无前例的经济、金融和债务危机

交汇点。近年来，突如其来的冲击，如新冠大

流行和俄乌战争等等，都是无法准确预测未来

经济形势的原因之一。

现在该怎么办？

不用说，相信大家也能感受到现在全球的

经济前景一片暗淡，经济增长乏力，好像做什

么都不挣钱，各个企业、金融机构暴雷声不

断，裁员的浪潮一波接着一波。近一年美联储

持续大幅度的加息、缩表，金融危机暴露出它

原本的样子。

国际金融协会IIF近日发布报告称，上半年

全球债务增加了10万亿美元，达到创纪录的307

万亿美元，其中80%以上来自发达经济体。中

国地方政府债务、房地产企业债务、金融机构

的隐形债务也是天文数字。面对不断扩充的债

务规模，几乎所有的政府最终都走向了同一个

解决的道路，那就是通胀。

面对可能到来的金融危机，你准备好了

吗？通过合理合法的手段来为家庭增加现金

流，合理避税是是助力资产积累增值的必要手

段。但是首先对整个加拿大的金融体系有一个

大概的了解还是很有必要的。

不同金融机构提供的产品可以细分为股

票、债券、衍生品和投资基金等多个类别。然

而，每种金融产品都伴随着一定的风险，投资

者需要在选择和管理这些产品时谨慎对待。以

加拿大人寿保险举例， 人寿保险又划分为分红

型保险和投资型保险。

分红型保险 （WL）

VS 投资型保险（UL）

分红保险投保人可以参与分享保险公司的

利润分配，并将人寿保险的保障功能、财富转

移功能、资产保护功能和投资功能融为一体，

在为投保人提供基本保障的同时，也在延税的

基础上积累一笔可观的财富，供投保人在人生

的各阶段周转和使用。

UL保险有两种供款模式，第一种是只支付

保险成本，第二种是保险成本加投资相结合。

原理是所交的保费一部分用于支付保险成本，

高于保险成本部分则入到投资账户，保单持有

人可以决定投资的种类和比例，投资账户内的

投资可获得免税增长。

总体而言，分红型保险强调保险保障和现

金积累，通过分红回报提供额外的利益。投资

型保险则将重点放在投资增长上，允许保单持

有人参与投资市场的收益和风险其现金价值取

决于所选投资组合的表现，如果投资市场不利

或投资策略不当，现金价值可能下降。选择适

合的保险产品取决于个人的财务目标、风险承

受能力和长期规划。建议咨询保险专业人士以

获取更详细的信息和建议。

我们在资产配置时，经常出现的高波动等

因素会把我们推向焦虑的深渊。合理安排资产

配比，利用控股公司合理省税，套出现金流，

实现财富增倍才不会被突如其来的危机打的措

手不及。瑞邦金融精心为大家准备了2023年的

年终讲座为大家深度剖析如何为自己的家庭提

前设立‘防火墙’， 并邀请了3组家庭为大家

分析自己的心得体会。

敬请关注12月15日的讲座：

特邀3组家庭分享，手把手带您了解2024年

经济风向标，提前建立‘防火墙’

ZOOM： 837 8470 6241

12月15日 周五

报名12月15日 10:30am(温哥华时间）的线

上讲座，和顶尖财税顾问进行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电话：778-

989-8739（Christy)

·萨省 ||  12:30pm   联系电话：306-

881-3897 (Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系电话：416-

889-2999 (Julie)

世界资产管理领域业绩顶级规划师共同探

讨：

廖子蔚总裁

瑞邦资产管理公司

博富科技专家团队打造更多专题讲座：
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继往开来 再展宏图继往开来 再展宏图

——CCAA 隆重举行五周年庆典暨年会新闻发布会——CCAA 隆重举行五周年庆典暨年会新闻发布会

本刊讯

2023年11月26日下午，加拿大

中国高校校友会联合会（CCAA）

在安大略省旺市的Improve Canada

会议中心，隆重举行了CCAA五周

年庆典暨年会的新闻发布会。这次

CCAA五周年庆典暨年会的主题是

“继往开来，再展宏图”。发布会

现场气氛亲切热烈，参加新闻发布

会的众多嘉宾有加拿大政府政要、

社团负责人以及新闻媒体代表、

CCAA常务理事以及有关校友会的

负责人。大家齐聚一堂，共同见证

了这一五周年庆典新闻发布会的激

动时刻。

下午两点钟，新闻发布会主持

人CCAA秘书长副会长柳元宗和太

原理工大学加拿大校友会副会长李

霞宣布新闻发布会开始。

首先上台讲话的是CCAA的贾

正杰理事长和赵长春会长，他们为

大家详细介绍了CCAA五周年庆典

以及年会的主题和筹备情况。

CCAA贾正杰理事长首先致

辞，他首先感谢各位嘉宾领导的

到来以及对CCAA的厚爱和大力支

持。他总结说，在过去的近五年

里，CCAA通过举办大量公益活

动，受到社区广泛欢迎和好评成

为华人社区最有名的社团之一。

同时，他也向这次CCAA五周年庆

典主题赞助商商斯坦福理工学院、

钻石赞助商Alpha Choice保险公司

以及其他14位赞助商致以诚挚的感

谢，感谢他们的鼎力支持和慷慨

赞助。他感谢到场的媒体，感谢了

CCAA理事会和年会筹委会的全体

义工，感谢他们默默无闻的辛勤付

出和努力，才使得年会筹备工作进

展顺利，CCAA五周年庆典取得成

功。

他总结了五周年庆典前一段时

间的筹备工作情况，整个五周年庆

典和年会包括三大板块，首先是年

度报告、工作报告和财务报告；然

后是午餐互动、下午是嘉宾发言、

主题演讲、赞助商发言、抽奖环

节。CCAA有100多家校友会、覆

盖20000多校友及家庭。五周年庆

典是对过去CCAA辉煌成就的肯定

和赞扬，又是对CCAA的展望，期

望CCAA继续发扬其优秀的传统，

为社区带来更多的活力和活动。

庆典现场，省议员柯文彬、万

锦市副市长陈国治、列治文山市

议员崔冰辉等各级政要到场并发表

了热情洋溢的讲话，祝贺CCAA五

周年庆典新闻发布会，同时高度赞

扬了高校联合会在过去五年中秉承

“专业”和“义工”精神，服务社

区，特别是在团结和帮助华人融入

本地社会，建设加拿大多元文化做

了大量工作，做出了巨大贡献，并

寄语未来将持续支持高校联合会的

发展。

CCAA年会和五周年庆典得到

了社区大力支持和慷慨解囊，钻

石赞助商Alpha Choice保险经纪公

司总裁Randy Wang，白金赞助商

CCAA会长铁木尔商务公司，白金

赞助商CCAA常务理事、外经贸大

学加东校友会熊军会长，黄金赞助

商摩石建筑总裁Michael Mao，黄

金赞助商懿智集团总裁代表Erica 

Qin， 友情赞助商Viva 家居总裁 

David阮总，银星宠物医院孙融冰

女士分别做了发言。他们除了简单

介绍了公司从事的业务以外，纷纷

对CCAA的工作和对社区的贡献做

了肯定，同时也为CCAA更好地发

展提出了宝贵建议。

Randy说Alpha Choice保险经

纪公司成立于2011年，作为保险代

理公司，Alpha Choice经纪公司有

能力与自信为客户提供最适合的、

最有效的服务。他也对高校联合会

这些年服务社区奉献社会所做的

各项工作表示极大赞赏，这也是

他多次赞助CCAA的最大初衷，同

时Randy表示他们将全心全意地为

CCAA的每一位成员提供更好的保

险服务。

CCAA秘书长柳元宗先生主持

介绍赞助商环节，逐一介绍了主

题、钻石、白金、黄金、白银、

友情等赞助商，感谢每一位赞助

商并号召大家支持赞助商的企业。

本次年会还有以下几位尊贵赞助商

由于其它原因没有到场，柳元宗先

生对他们的慷慨赞助和大力支持表

示了最真诚的感谢。他们是主题赞

助商斯坦福理工学院丁长勇院长、

黄金赞助商冠诚财富黄彦总裁，宏

威金融Angela Wei ，白银赞助商

高校联合会基金会叶军理事长， 

以及友情赞助商加拿大方太集团

Lydia杨总，思漫尼家居生活馆总

裁 Sophie Wang等。

接下来是社团领导发言环节，

在过去的几年中，CCAA在服务社

区，融合发展方面取得了很多成

就。这一切也跟很多其它兄弟社团

的宝贵经验分享和无私帮助分不

开。社团领导们到场盛赞CCAA取

得的非凡成就，祝贺CCAA五周年

生日。

新闻发布会到场的还有众多的

其他社团的领导，他们是：

加拿大妇女专业人士协会会长

梁梅英女士

加拿大华人项目管理协会 会

长Tracy Duan女士

中加会计师协会安省分会

CCPAA会长  Mia Ma女士

还有CCAA高校联合会历届老

理事及现任理事：

CCAA前副理事长太原理工大

学加拿大校友会会长 陈平安

CCAA前副会长湖南大学加拿

大校友会会长 彭良健

CCAA副理事长清华南安省校

友会会长 赵长聪

CCAA副理事长南航多伦多校

友会会长萧红

CCAA副会长北邮加拿大校友

会会长 陈丹蕾

CCAA常务理事南开校友会会

长  于戎伟

CCAA常务理事西安交大多伦

多校友会会长 王军

CCAA常务理事兰州大学多伦

多校友会会长 穆诗今

CCAA常务理事复旦多伦多校

友会会长吕彤

CCAA常务理事四川大学多伦

多校友会会长 张金山

CCAA常务理事安徽大学加拿

大校友会会长  Judy 傅

CCAA常务理事山东大学多伦

多校友会会长 曲立非

新闻发布会宣布了五周年庆典

暨年会的时间和地点如下：

Event: 五周年庆典暨年会

Date: 2023年12月10日

Time: 1:30 pm 签到

Venue :  Markham C i v i c 

C e n t r e  1 0 1  Town  C e n t r e 

Boulevard. Markham, Ontario, 

L3R 9W3

CCAA 2023年会暨五周年庆

典将是一个重要的起点，通过五周

年庆典活动，汇聚更多的力量，为

CCAA的茁壮成长，走向更远的未

来而努力。

撰稿：柳元宗 

摄影摄像：梁晓敏 彭良健 孙瑞祥
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第一届“中国高校杯”朗诵大赛将于 12 月 1 日 &2 日晚在 ZOOM 线上开赛！第一届“中国高校杯”朗诵大赛将于 12 月 1 日 &2 日晚在 ZOOM 线上开赛！

本刊讯

朗诵，作为抒发情感，陶冶情

操和最具亲和力的一种艺术形式正

在广泛地走入人们的生活中。为了

提高朗诵和欣赏水平，陶冶情操，

由西安外国语大学加拿大校友会、

高原声音朗诵艺术院、现任中国高

校校友会会长群和新动力企业家俱

乐部联合发起了第一届“中国高校

杯”朗诵大赛。

在11月25日举办的新闻发布会

上，西安外国语大学加拿大校友会

王先明会长首先分享了自己学习

朗诵的切身体会和收获，说朗诵不

仅是一门艺术，也是一个很好的工

具，可以帮助提高口头表达能力和

交流水平，甚至可以让人变得更加

开朗更加自信。

王会长还介绍了本次活动分

为两个阶段，第一阶段是朗诵

比赛，将于12月1日和2日晚上在

ZOOM上举行，有62个校友会的75

名选手参加，总计55个作品，其中

合诵7首，原创作品8首。第二阶段

是颁奖典礼暨新年诗诵会，将于

2024年1月7日下午在新动力电视台

举行。诗诵会以“诗意青春、新

年你好”为主题，分四个篇章：

梦回故园、明月千里、青春畅想

和春回大地。

中国高校校友会会长群负责

人柳元宗先生在讲话中感谢各个

高校校友会会长积极组织报名工

作，使原本计划一个半月的报名

任务不到两个星期就全部报满，

不得不再增加报名名额。他还感

谢各个报名参赛选手认真准备和

展现出的对朗诵艺术的热爱及追

求。

高原声音朗诵艺术院副院长何

晓宇先生代表目前身在中国的播

音朗诵艺术家高原院长介绍了他们

为此次大赛做的准备工作：高原教

授就如何提高朗诵水平做了专场

讲座，并为每一位选手做一对一

专业辅导。为帮助参赛选手在比赛

时都能取得良好的朗诵效果，特请 

IT专家Michael He为大家做线上

ZOOM比赛的技术指导和音频、视

频调试。

随后，出席新闻发布会的安省

省议员柯文彬先生、区议员何胡景

先生、万锦市议员杨绮清女士、列

治文山市议员崔冰辉先生等嘉宾先

后登台致辞并赠送贺信。

他们都表示非常欣喜地看到

“中国高校杯”朗诵大赛的举办，

通过朗诵，不仅可以提升个人魅

力，也丰富社区生活，让更多的人

认识中华文化，还为加拿大的多元

文化增添色彩。他们衷心感谢主办

方的辛苦组织，为弘扬和传承中华

文化所做的贡献。

此次朗诵大赛得到有识之士的

慷慨解囊，黄金赞助丰源工程咨询

公司总裁冯建德先生、铁木尔商务

服务公司总经理铁木尔先生、悟空

教育加东负责人VERA女士以及白

银赞助摩石建筑陈丹蕾女士、西北

楼饭店总经理杨华女士、VIVA家

居总经理 David先生、银星宠物医

院孙融冰女士在新闻发布会上也发

表讲话，黄金赞助宏瑞金融宋冰艳

总裁发来贺信，表示自己也是一位

朗诵爱好者，十分荣幸赞助这个有

特殊意义的活动，并祝愿比赛圆

满成功。此外，没派代表到场的

明加律师事务所、东湖学堂也为大

赛提供了赞助。本次新闻发布会由

Jenny Gao主持。

这次大赛有幸邀请到7位重量

级的艺术家和著名主持人来担任评

委，他们分别是：中国内地的著名

诗人碑林路人、澳大利亚有声语言

艺术学家吕忠堂先生、中国香港著

名影视配音艺术家张济平先生、多

伦多著名主持人刘莹女士、洋溢先

生、多伦多话剧团团长边红丽女

士、深圳广电集团著名女主播月嵘

女士。

其中张济平先生、刘莹女士、

洋溢先生和边红丽女士亲临新闻发

布会，他们在讲话中纷纷赞扬主办

方举办这样一个意义非凡的活动，

同时也现场普及了朗诵的一些基本

常识和技巧。

2023年高校社区的几位大型活

动主办方在会上分享了他们举办的

活动，对高校社区文体活动大家庭

的新成员—朗诵大赛表示热烈祝贺

和欢迎，并预祝大赛圆满成功。他

们分别是：举办摄影大赛的北京理

工大学程文海会长、乒乓球大赛的

四川大学张金山会长、网球公开赛

的上海大学丁梅秘书长、羽毛球大

赛的西安交通大学王军会长、仰望

星空夏季联欢的西南财经大学王慧

会长。

华侨大学王艳秘书长还热情洋

溢地介绍了元旦即将开战的高校杯

足球赛，欢迎大家绿茵场上激情碰

撞。

新闻发布会最后一个环节是吉

林大学加拿大校友会张国华会长代

表参赛选手讲话，感谢举办这样开

创先河的比赛，作为选手，要遵守

比赛规则，尊重评委，展示水平，

相互学习。

随着新闻发布会宣布结束，第

一届“中国高校杯”朗诵大赛进入

倒计时，让我们于美东时间12月1

日和2日晚上8点，在ZOOM（ID：

924 096 8317）上共同见证这一盛

事，欣赏参赛选手们的精彩演绎，

领略中华语言文化的魅力，并预祝

大赛圆满成功！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由主办方提供
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2023年10月28日至11月23日，加

拿大佛教会会长、多伦多湛山精舍住

持、加国五台山住持达义大和尚一

行，前往亚洲弘法。大和尚一行前后

莅临福建泉州参加首届侨僧论坛，与

海内外高僧大德共同探讨佛教界的交

流合作与发展；前往印度尼西亚弘

法，围绕慈悲、觉知等重大佛教命

题，给信众以法布施；前往浙江杭州

参加第三届中美加佛教论坛，推动建

立三国佛教文化交流机制。达义大和

尚此行取得了众多积极成果。

2023年10月28日，首届“中华一

家 从心出发”侨僧文化交流系列活动

在中国福建南安雪峰寺盛大启幕。论

坛邀请了东南亚、美意澳加等国家以

及中国港澳台等各地区佛教界大德法

师、檀越善信、华侨代表2000余人参

加。

达义大和尚受邀出席活动并作主

旨发言。

达义大和尚在主旨发言中说到，

海外汉传佛教都以中国汉传佛教为祖

庭。回首加拿大佛教会在海外的弘法

历程，“本土化”是汉传佛教在海外

得以立足的关键，加拿大佛教会从构

建海外华人的精神家园和满足西人的

生活需求两个层面入手，通过各种方

式弘扬佛法，利益众生；来自祖(籍)国

的支持，是加拿大佛教会在海外弘法

利生强大的法源后盾。

10月29日、30日，达义大和尚一行

先后参访了著名佛教寺院泉州南少林

和潮州开元镇国禅寺，受到当地僧众

的热情接待。

南少林方丈常定法师曾是达义大

和尚在厦门闽南佛学院教书时的学

生，今次达义大和尚访问南少林，看

到了南少林的辉煌，师生重聚，共叙

法谊！

在参访粤东第一古刹——开元寺

的过程中，达义大和尚与岭东佛学院

的学僧进行了深入交流，并向大家介

绍了他在北美的求学经历和弘法历

程，鼓励僧众脚踏实地努力学习，把

中华佛教文化传播到世界各地。开元

寺方丈达诠大和尚还请出开元寺镇寺

之宝、珍贵至极的智诚老和尚刺舌血

书《华严经》，让达义大和尚一行瞻

仰。智诚老和尚曾用三年时间每日刺

舌取血一杯，以血为墨手书《华严

经》。在场大众无不对智诚老和尚坚

韧的毅力和坚固的信仰而由衷敬佩。

11月4日至13日，达义大和尚开启

了2023年印度尼西亚弘法之旅。在世

界佛教僧伽会首席副会长兼秘书长、

印度尼西亚佛教僧伽联合会发起人慧

雄长老亲自陪同下，达义大和尚先后

在印尼首都雅加达佛教大厦、中爪

哇首府三宝垄南香禅寺、印尼孟都佛

塔、巴厘岛、苏门答腊北部绵兰的佛

教圣城参访弘法，以“如何用禅修来

处理人际关系”、“善用正念禅修 乐

享中年幸福”、“在生活中体悟觉

知”等为主题作了精彩的佛法开示，

受到当地信众隆重欢迎。特别是在雅

加达佛教大厦的药师佛祈福加持，除

了数百信众现场参加以外，还通过网

络平台在线直播，全球信众同沾法

喜。

11月14日至17日，第三届中美加佛

教论坛在中国杭州举行。中国佛教协

会会长演觉大和尚、加拿大佛教会会

长达义大和尚、美国佛教联合会会长

明予大和尚等来自中国、加拿大、美

国的佛教界、学术界代表及各界嘉宾

出席论坛。这是继2017年首届多伦多

论坛、2019年第二届纽约论坛之后，

三国佛教论坛首次回到汉传佛教的发

祥地——中国，而举行的一次特殊意

义的论坛。

论坛围绕“心地和平·共生吉

祥”的主题，与会嘉宾就 “全球化视

域下的佛典翻译与传播”和 “禅与现

代生活”两大议题进行深入研讨、凝

聚共识，成果斐然，成为三国佛教界

友好交流的又一盛事，在中美加佛教

交流史上具有新的里程碑意义！

达义大和尚在论坛开幕致辞中

说，6年来，三国佛教论坛已经成为联

系三国佛教界的新黄金纽带，成为三

国佛教界同心、同德、同愿、同行的

典范，已经载入三国佛教界和三国人

民友好交流的史册。

在分论坛上，达义大和尚围绕佛

典翻译与汉传佛教在海外的传播，作

了题为《全球化视域下的佛典翻译与

汉传佛教在海外的本土化实践》的发

言。大和尚提出了“佛教中国化成功

得益于两大支柱”这个重大论断，即

“千年译经运动为佛教中国化创造了

经本依据”和宗派佛教的形成为汉传

佛教的本土化提供了组织动员。

会议最后，三国佛教界代表一

致通过《第三届中美加佛教论坛宣

言》，提出四项倡议，呼吁全世界佛

教徒共同携手，为助力构建人类命运

共同体、维护世界持久和平而共同努

力。

除了论坛研讨外，主办方还邀请

达义大和尚一行等各界嘉宾体验了一

系列文化艺术活动，包括具有千年历

史的非物质文化遗产径山茶宴、千年

古刹灵隐寺的“云林茶会”、坐禅、

佛教音乐会等活动，让与会者体会佛

禅之空理，艺术之妙韵。

今次亚洲之行是达义大和尚2023年

的第二次亚洲弘法之旅。此前在2023

年7月7日至8月7日间，达义大和尚一

行曾历经一个月的时间，到访新加

坡，中国江苏、北京、青海、西藏、

广东等地参访朝圣，并到中国香港开

会。

此次亚洲之行，达义大和尚一行

出席首届侨僧论坛、第三届中美加佛

教论坛两个重要的佛教界国际性会

议，并作主旨发言，在印尼多个城市

为信众开坛论道、讲经说法，得到印

尼宗教界、佛教界以及政府各界的广

泛欢迎和认可，为佛法的海外弘传和

推动海内外佛教交流做出积极贡献。

来源：湛山精舍提供图文
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冬天出门泡温泉，绝对是放松身

心惬意难忘的度假之旅。

The Millcroft Inn and Spa

离 开 城 市 ， 享 受 户 外 温 泉 。

Millcroft Inn & Spa 坐落在连绵起伏

的群山中，是优雅的乡村度假胜地，

距离多伦多只有一个小时的车程。

谷歌评分：4.3

地址：  

55 John Street, Alton ON

网站：

https://www.vintage-hotels.com/

millcroft/

Pillar & Post

在Niagara-on-the-Lake享受一流

的住宿体验，这家五星级酒店位于一

座 19 世纪的建筑中，拥有丰富的历

史和所有现代舒适设施。

这里有一个超酷的室内游泳池，

周围环绕着棕榈树和热带印花。另一

边是僻静的露天温泉。两者建议都要

体验一下。

谷歌评分：4.4

地址： 

48 John St West, Niagara-on-

the-Lake

网站：

https://www.vintage-hotels.com/

pillar-and-post/

Scandinave Spa at Blue Mountain

滑个雪再泡个汤！绝对是冬季度

假的完美体验！

Scandinave Spa Blue Mountain 

是安省 2022 年安全旅行奖获得者之

一，在这里享受天然美景，放松你的

身心。一年四季这里的景色都绝美。

谷歌评分：4.4

地址：

152 Grey County Rd 21, The 

Blue Mountains

网站：

https://www.scandinave.com/

blue-mountain/

Grail Springs Retreat

这个地方位于加拿大矿质温泉之

都Bancroft ，拥有各种健康疗法。在

户外矿泉浴中泡个澡，打开毛孔，排

除毒素，这里的温泉可以帮助清洁你

的肌肤。

谷歌评分：4.5

地址：  

2004 Bay Lake Rd, Bancroft

网站：

https://www.grailsprings.com/

Ste. Anne’s Spa

它是安省少有的天然矿物质温

泉，温泉池的面积也很大。这里的石

头建造也很有特色，充满着乡村气息

和历史感。

谷歌评分：4.7

地址： 

1009 Massey Rd, Grafton, ON

网站：

http://www.steannes.com/

来源：HELLOYOYO

多伦多周边谷歌高评分温泉盘点！

达义大和尚 2023 第二次亚洲行：

全球弘传佛法 推动佛教交流



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

本刊讯

今天的内容对配色小白超级友

好。如果平时穿衣经常为色彩搭配而

烦恼，那不如忽略配色，直接穿上全

套黑，反而简单大气，显瘦能力还超

赞。这样穿，不瘦 5 斤就怪了！

不过想要将全套黑色穿得显瘦又

时髦还是需要些小心机的。忽略配色

后，我们可以在衣服的版型和材质上

下功夫。

易胖材质选黑色 –

像泰迪熊外套就比较容易显胖，

本来偏胖的小仙女就不要选择各种彩

色的泰迪熊外套啦，实在喜欢可以选

一件黑色的，搭配黑色卫衣，减龄又

保暖。

还有漆皮单品，亮面的设计会在

视觉上有一定的膨胀效果，如果不是

特别瘦的小仙女，小编也建议你选黑

色款，保留亮面材质吸睛的特点，又

能显瘦。

或者可以选择垂坠感比较强的内

搭。即使外套挺廓，也能将视觉重点

转移到内搭上，这样就不会有裹太多

的臃肿感啦。

腰细的小仙女可以系上腰带！穿

衣小心机很多时候说的就是身材上的

扬长避短，尤其对于全套黑来说，尽

情展示身材优点绝对是聪明的。

酷女孩专属 –

全套黑当然少不了酷女孩穿搭，

短款皮衣+紧身小黑裤+马丁靴，立马

酷帅全场。不过这种穿法对腿型的要

求比较高，典型的梨形身材基本与这

套穿搭是无缘了。

不过腿粗还有其它酷帅的穿法，

将紧身小黑裤换成运动长裤或是裙

子，遮住腿粗的小缺点，帅气时髦不

减分。

西装+裙子也是不错的 cp，单穿西

装外套觉得过于严肃的话，就可以搭

配一条半裙或者纱裙。西装本是为男

士设计的，这几年女生们抢着穿，甚

至比男生穿更好看。

长款西装外套搭配 V 领连衣裙，

不仅显瘦还很显脸小，皮肤白皙的小

仙女这样穿，低调又不失时髦感。

升温时，脱掉外套，依旧是一套

得体显瘦的穿搭，非常适合室内外温

差比较大的地方。

黄皮也能驾驭全套黑 –

如果是偏黄皮的小仙女，想要显

瘦，又怕全套黑不提气色，可以换一

白色的内搭，清爽干净，而整体造型

的显瘦功力依旧不减。

强烈的黑白对比会让你看起来精

神十足。而胯宽的小仙女，可以选择

中长款上衣，遮住胯部，让身材看起

来更匀称。

黑色羽绒服加白色T恤，再配上一

件不规则半裙，最为简单常见的单品

也能穿出时髦感。南方的冬天这样穿

刚刚好。

增加配饰更吸睛 –

担心全套黑过于普通，还可以选

些吸睛的小配饰，比如腰带。保留全

套黑的酷劲，又能增加细节亮点。

腰带我也会选择黑色系的，通过

增加金属装饰物来强调腰带的存在

感，既不会用力过猛，又气场十足。

除了腰带，还可以在鞋子上下功

夫，亮色与黑色的撞色款鞋就是非常

不错的选择，多了彩色元素，黑色部

分又能与服装有一个过渡效果，自然

不突兀。

或者搭配一个吸睛的包款。小包

靠配色吸睛，大包可以靠外形吸睛。

低调的全套黑很适合搭配大号托

特包，通过夸张的包型来强化造型

感。

不过包型和亮色这两者最好选其

一哦，要不就容易失去全套黑的低调

感。反而容易用力过度。
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怎样穿黑色才显瘦
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Porsche 911

如果闭上眼睛，想象一辆保时

捷，很可能你脑海中首先浮现的是

911。这款后置发动机的快背车型是一

位传奇，而且理由很多。几十年来，

它一直是性能、操控和驾驶感受的基

准，激发了一些竞争对手，如阿斯顿

·马丁Vantage、奥迪R8和玛莎拉蒂

MC20等。 "标准"的911秉承其根本，

搭载了一组调校高达473马力的双涡轮

增压水平六缸发动机。当然，保时捷

还推出了更高性能的Turbo和GT3型

号，但我们将对这些车型进行单独评

测。大多数911车型采用后驱，但也提

供全轮驱动。敞篷、敞蓬和Targa车

型均有，无论是奢华打造还是原汁原

味，它们的驾驶舱对两名成年人来说

都是舒适的。911的卓越性能不仅来自

于其崇高的性能能力，还因为它足够

舒适，适合日常生活。

Porsche 911 GT3 / GT3 RS

简而言之，2023年的保时捷911 

GT3和全面进攻的GT3 RS无比卓

越，将我们喜爱的标准911的一切特点

与超凡的性能、无与伦比的驾驶乐趣

以及热身圈的能力完美融合。一台自

然吸气的4.0升水平六缸发动机在GT3

和GT3 Touring上的9000转/分钟红线

处发出魔幻般的声音，一路上产生502

马力。在新的GT3 RS上，同样的发

动机扭曲到518马力，但正是该型号狂

野的赛车空气动力学元素——借鉴自

GT和F1赛车——构成了其主要的工

程创新。GT3型号标配六速手动变速

器，但我们已经证明可选的七速PDK

自动变速器更快，因为它比人类变速

更迅速，并似乎与驾驶者的大脑皮层

相连。GT3 RS仅配备PDK变速箱。

虽然GT3和GT3 Touring型号旨在在

世界上最具挑战性的赛道上带给人刺

激，但当在城市街道上行驶时，它们

的驾驶感觉几乎与普通911一样柔软、

易于驾驶。正是这种双重用途的特性

使GT3成为我们最喜欢的跑车之一，

并且轻松赢得了汽车标志的最高地

位。至于GT3 RS，它对圈速的追求

丝毫不逊色，而且仍然具备合法上路

的资格。我们迫不及待地想驾驶它，

看看它是否过于激进，只适合在赛道

上发挥作用。

Porsche 911 Turbo / Turbo S

保时捷911 Turbo的速度表现无疑

是惊人的快。其全轮驱动启动采用标

配的573马力3.7升水平六缸发动机，

Turbo S型号则提供了一台640马力的

版本。它是我们测试过的最快的车之

一，从0到30英里/小时只需0.8秒，从

0到60英里/小时只需2.1秒，而在1/4

英里的时间内，它仅需9.9秒就能达到

138英里/小时。它如火箭般的加速得

益于其近乎神奇的操控、惊人的方向

盘感觉和巨大的抓地力，使其能够迅

速通过弯道。虽然911 Turbo没有提供

手动变速器，但八速双离合自动变速

器无论如何都比我们更快、更智能。

在拥有如此动力的情况下，双手紧握

方向盘更为明智。虽然我们喜欢后驱

的473马力911，搭配手动变速器，但

这并不意味着我们会拒绝更快、更硬

朗的911 Turbo和Turbo S。

Subaru BRZ

BRZ跑车是当今最令人激动的、

价格亲民的汽车之一。与其丰田GR86

机械孪生兄弟一样，它强调驾驶乐

趣。它小巧、轻便且灵活。这些特

点，再加上生动的方向盘反馈、标配

的六速手动变速器和低驾驶座位，使

其成为一款只有通过精心调校的紧凑

后驱轿车才能提供的娱乐车型。正是

这些特点使得BRZ赢得了我们10佳车

型名单上的位置。BRZ搭载了Subaru

的228马力2.4升水平四缸发动机，这

种引擎有足够的动力迅速推动这辆小

巧的2+2座轿车。在内饰方面，BRZ通

过一把手感自信、操作轻松的手动变

速杆充分展示了手动变速器的优点。

BRZ的灵敏操控和卓越的过弯抓地力

几乎让你迫不及待地将其带到周末自

驾活动中。但BRZ也出奇地实用，拥

有许多实用的内部存储隔间和后排跳

座——就像保时捷911上的那个——可

以搭载一个小家伙或一袋杂货。事实

上，如果将后座放倒，甚至有足够的

空间放置第二套抓地力强的轮胎，以

备周末自驾活动的召唤。

Toyota GR86

如果我们颁发“最大改进跑车”

奖，丰田GR86很可能会是大赢家。

这款非常有趣的后驱轿车的第二代于

2022年推出，解决了我们对原始车型

的一个主要问题：动力不足。第二代

车型搭载了一台拥有充足中低速动力

的228马力水平四缸发动机，虽然标

配六速手动变速器（也是唯一的选

择），但也提供了六速自动变速器。

你不会听到我们建议你选择自动变速

器。GR86小巧而价格亲民，就像马自

达MX-5 Miata一样，只是它还有一

小座位，可以搭载小朋友。它的掀背

式车身还提供了合理的货物空间，而

MX-5 Miata则没有这个功能。GR86

的机械孪生兄弟Subaru BRZ提供了几

乎相同的驾驶体验，因此最终的选择

取决于您更喜欢哪个标志。作为一款

主要用于娱乐的2+2轿车，GR86在路

噪方面存在问题，特别是在高速公路

上，水平对置引擎产生的声音也不值

得买票现场欣赏。尽管如此，良好的

过弯抓地力、出色的平衡性、敏锐的

转向和愿意提速的发动机使GR86无论

在何处驾驶都充满乐趣。它拥有一款

入门级跑车应有的一切特质。虽然我

们没有颁发“最大改进奖”，但我们

确实给予了GR86更好的奖励：10佳车

型奖。

Toyota GR Supra

丰田的旗舰跑车，2023年的GR 

Supra，为该品牌相对沉稳的轿车、

掀背车和SUV提供了足够的激动、时

尚和戏剧感。与宝马Z4敞篷车型一同

开发和生产，GR Supra在内部提供了

类似的制造质量和更简单但仍然漂亮

的内饰材料。入门级的255马力涡轮增

压四缸发动机提供了充足的动力，但

我们不禁爱上了凶猛的、可选的382

马力涡轮增压3.0升宝马直列六缸发动

机，让这款双座跑车飞驰而过。后驱

是唯一的配置，GR Supra的稳健底

盘和敏锐转向使其在弯曲的道路和赛

道上充满活力。当然，对于一些丰田

粉丝来说，它可能过于大量借用了宝

马零部件，其流线型外观设计也造成

了一些相当大的盲点，但即便如此，

GR Supra仍然是我们最喜欢的跑车之

一。它是一款驾驶者的车，是车迷的

乐趣，使其成为我们年度10佳车型名

单的明智选择。

2023 和 2024 年最佳跑车（下）
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今天要向大家介绍一个超赞的房

地产经纪人团队——Robin团队！

Robin团队目前由六位成员组成，

虽然人数不多，但他们每个人都是行

业中的璀璨新星，他们卓越的表现已

经赢得了众多客户的高度赞誉。

Robin Yang作为这个优秀团队的

领袖，他自信而专业。他以阳光般的

性格和出色的口才而闻名，散发着自

信和亲和力。

毕业于中国后，Robin在销售领域

拼搏了十多年，然后他于十年前来到

加拿大，为了寻求新的教育和发展机

会。在加拿大的职业生涯中，他发现

了自己对房地产行业的热情，并迅速

追求成为专业房地产经纪人的资格认

证。

Robin将他的学习能力与丰富的

销售经验相结合，运用到房地产买卖

中。在过去的八年里，他赢得了众多

荣誉，成为备受尊敬的房地产权威。

这些经历不仅扩大了他的职业网络，

还让他对房地产行业有了深刻的了

解。

Robin对自己的职业充满热情，他

说：“我热爱从事房地产经纪工作。

这个行业给了我机会与各种各样的人

见面，聆听他们独特的生活故事，并

帮助他们实现家庭的梦想，这给我带

来了巨大的快乐。在我看来，房地产

经纪与客户之间的关系应该类似于合

作伙伴关系！”

对于Robin来说，房地产不仅仅是

交易。这是为客户建立持久价值。他

认为作为专业的房地产经纪，他们不

仅仅是在销售房产；他们在销售自己

的专业知识。他们捍卫的不仅仅是房

地产；还有他们的声誉。因此，他们

必须将经验和知识作为一面盾牌，确

保客户的财务安全。

自加入新趋势多伦多房地产公司

两年多以来，由Robin领导的团队取得

了显著的成绩。他表示：想要创建一

个志同道合的团队，在这个团队中，

他可以用自己的专业知识来影响新经

纪们，帮助他们设定目标并快速走向

成功。同时，新趋势公司提供的资源

也吸引了Robin，这些资源能够极大地

推动他们的工作。

Robin认为，培训对新老经纪同样

重要，他向团队成员灌输正确的工作

态度和房地产观点。因为在房地产经

纪行业，买卖房产对每个家庭都是重

大的投资。Robin深知任何失误都可能

造成巨大损失，所以他希望团队中的

每一位成员谨慎行事。

通过耐心的教导和分享，他帮助

每个团队成员建立了强烈的职业道德

和稳固的团队文化和心态。他的目标

是让每个团队成员都成为可靠、专业

的经纪人，而不仅仅满足于良好的业

绩。

Robin团队中的培训内容涵盖广

泛，从基础知识和工作方法到沟通技

巧和案例分析。凭借Robin丰富的经验

和实践知识，团队进步神速。团队还

定期邀请相关行业的顶级专业人士，

深入讲解相关知识和操作技巧，确保

团队成员精通房产交易的各个方面。

团队培训的一个显著特色是由团

队成员主导的案例分析和回顾。他们

对遇到的案例进行严格审查，评估成

功与失败，并总结关键的经验。通过

案例分析，每个团队成员都获得了宝

贵的经验。

如果您具备雄心壮志，并渴望

在地产领域取得卓越成就，愿意全

身心投入其中，欢迎您致电4 1 6 -

333-1111或将您的简历发送至hr@

nustreamtoronto.com。

2023年12月1日责编：梁晓敏  美编：周煜博 RE Industry NewsC4 业界动态

如何打造一支蓬勃发展的专业团队？




