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本刊讯

市场似乎已开始

适应这一新常态

在2023年的最后一个月，大温地

区的地产市场以活力和均衡的态势迎

来了新年。尽管面临较高的借贷成

本，但大温地区的房市在过去一年

中，房屋销售和平均价格都出现了不

小的变动。

让我们一起来看看这一年里，大

温房市究竟发生了哪些有趣的变化

吧！

首先，我们来看看12月的数据。

根据大温地产局（REBGV）最新发布

的报告，去年12月共有1,345套房屋成

交，比2022年同月增加了3.2%，但仍

比10年季节平均水平低36.4%。

与此同时，12月的新挂牌房源

数量为1,327套，比去年同期上升了

9.9%，但也低于10年季节平均水平的

22.7%。

价格方面，2023年12月大温地区

的综合基准房价达到了1,168,700加

元，同比上年12月增长了5%，但比

2023年11月下降了1.4%。

REBGV的经济和数据分析主管

安德鲁（Andrew Lis）表示，虽然其

他预测机构普遍预测价格会下降，但

2023年的实际情况却显示，房价在全

年都实现了温和增长。

安德鲁还指出，2023年的主要问

题是市场上的房源相对于愿意并有能

力购买的买家来说太少了。特别是去

年春天，由于房东们不愿意在年初就

挂牌出售，市场上的房源降至近纪录

低位，导致买家不得不争抢有限的房

源，从而推动了价格的上涨。

当然，我们也不能忽视利率对房

市的影响。2023年，由于加拿大央行

在9月份宣布将关键利率保持不变，市

场情绪有所改善。这一决定增强了消

费者信心，使得11月和12月的市场活

力有所增加。虽然我们仍处于较高利

率的环境中，但市场似乎已开始适应

这一新常态。

整体来看，2023年大温地区的住

宅销售总量为26,249套，比2022年下

降了10.3%，也低于10年年销售平均

数的23.4%。在供给方面，全年共有

50,893套房产挂牌，比2022年减少了

7.5%。

再来看一下售挂比，可以发现市

场目前处于较为平衡的状态。

根据专业人士的看法，一般售挂

比低于12%的时候，就会对房价造成

下行压力，房产市场就正式进入买方

市场；而高于20%，则说明活跃的市

场更倾向于卖家，房价面临上涨。

目前，大温地区的整体售挂比为

16%，其中独立屋的售挂比最低，只

有11.1%已经进入了买方市场。相反，

公寓售挂比最高，为19.6%，已经相当

接近卖方市场。

展望2024年，专业预测机构和债

券市场都预计借贷成本可能会降低，

预期在新的一年上半年会有适度的利

率下调。加拿大央行下一次政策利率

公告定于1月24日，许多人期待2024年

上半年会有一些利率上的缓解。长远

来看，有预测指出，加拿大央行的利

率可能在2025年降至2.25%。

回顾2023年的大温房市，可以说

是一个充满挑战和机遇的一年。尽管

面临利率上升和市场不确定性，但整

体市场表现出强劲的韧性和吸引力。

随着2024年的到来，我们期待着

更多的市场动向和变化，也许新的一

年将为想要进入市场的买家和卖家带

来新的希望和机会。

高利率挑战下 房市坚韧不拔！

大温去年房价上涨 5% 销量大跌 10%! 
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突破性进展！ Upper Vista Welland突破性进展！ Upper Vista Welland

高级公寓项目获得无条件建筑施工许可证高级公寓项目获得无条件建筑施工许可证

本刊讯

位于 350 号 Prince Charles Drive

的 Upper Vista Welland 高级公寓项目

于 12 月 13 日获得Welland 市政府规划

和建筑部门颁发无条件最终施工许可

证，恢复正常的建筑进程。

此前，2023 年 2 月 18 日晚，

Upper Vista Welland 高级公寓项目于

在建期间发生了部分结构损坏和坍塌

事故，出于安全和调查目的，工地暂

时关闭停工。 现在，这份具有里程碑

意义的施工许可证的发放是确保该项

目早日竣工的重要一步，预计该项目

将于 2025 年春季交付入住。

Evertrust Development Group 很

高兴地向公众宣布：公司已于 2023 

年 12 月 13 日获得Welland 市政府颁

发的最终的无条件建筑许可证，这将

使Upper Vista Welland 公寓项目的行

动计划正式进入高速建设阶段。现场

负责施工管理的项目经理表示：“这是

建筑工程进展的重大突破，我们宣布

该项目重回正轨，并一如既往地承诺

为所有购房者提供最高质量的居所。”

同时强调，该项目将在各方最严格的

要求下进行建设，确保此栋大楼的建

设施工拥有最合规的流程和最高安全

标准。

就像 CHCH 电视台 12 月 20 日播

报的一样，这栋位于运河边风景绝佳

的公寓项目，在开发商及市政府共同

努力下迅速重返正轨，重新开始建筑

施工，“在2025年建成之后，将成为‘史

上最安全的大楼之一’。”

这个预言并不是随口一说。从 2

月以来，开发商 Evertrust 集团采取果

断正确的行动、积极应对、主动领导，

迅速联合协调各方力量，重金聘用众

多专业人士，与监管机构如 Welland

市政府、劳工部以及 Tarion 等紧密配

合，提交了最佳重建方案，在短短十

个月内就获得各权威方的一致认可和

批复。其中最为关键的是，为了确保

大楼的高质量高品质，全面杜绝隐患，

除了Welland 市政府和项目保险公司都

各自聘请了第三方工程师来对整栋建

筑的主体结构等进行全面查验审核，

Evertrust 集团本身也聘请第三方工程

师专业团队，这样一共有三支专业技

术团队独立地完成对项目的审查和检

验，最终在三方都签字同意下，才亮

起了可贵的绿灯。这足以确保 Upper 

Vista Welland 成为“最安全的大楼”。

同时，因为此次市政府颁发的是

无条件的全面建筑许可证，也意味着

整个项目的建设施工将会是最合规的

流程和标准。

值得一提的是，此次事故处理从

工地被关闭到满足劳工厅 21项合规要

求并重新开放工地，只花了4周时间，

通常周期需要半年到一年；从拿回工

地到最终获得市政府审批合格，只花

了 5 个月时间，这个周期通常会需要

6 个月到一年。Evertrust Development 

Group 作为开发商勇于承担责任，迅速

果断采取正确合规的行动，仅用不到

十个月就恢复正常建设施工，业内人

士认为在这个过程中凸显了开发商高

效、专业的领导力和硬实力。

目前，施工团队正在现场协调各

部门的工作：从结构施工到主要的系

统、电气、机械和建设施工人员等。

据了解，该项目的承保方是全球最大

的建筑保险公司、3A评级的CHUBB 保

险公司，事故发生后全力支持项目理

赔，目前理赔进程顺利。这无疑是确

保项目成功的又一重要保障。

有 了 这 些 重 要 进 展，Evertrust 

Developments 开发集团将一如既往

延续其开发优质生活方式的传统，将 

Upper Vista Welland 打造成该市品质

社区的重要组成部分。
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本刊讯

2023年已经悄然别去，丰收的

季节已然到来！

2023年大鹏地产Home l i f e 

Landmark圣诞庆典及年终业绩颁

奖典礼在万锦市希尔顿酒店盛大举

行。

全公司上下千名经纪，客人，

赞助商及员工一起参与了这场盛大

的晚宴。

作为GTA地区首屈一指的华

人地产行，晚会规模就如我们业绩

一样，遥遥领先，大鹏地产的经纪

与家人们盛装出席，陆续签到入场

并与公司总裁合影留念，一场开心

与喜庆交相辉映的庆功宴即将在这

里盛情绽放。

大鹏地产Homelife Landmark

总裁Tony Ma在开场为2023年的一

年的工作与收获做了一个圆满的总

结，除了分析了目前的地产市场，

而公司Director Scott Ma也发表了

对新地产法(TRESA 2)的见解，

并感谢了公司所有员工，经纪及家

人和现场的赞助商。

H o m e l i f e 总 裁 A n d r e w 

Cimerman代表总公司为大鹏地产

送上节日祝福，并为大鹏地产在20

年内从5人公司发展为1900+经纪的

地产公司感到骄傲与自豪。

随后，万锦市市议员李思韵致

词并赠贺信。

开场由Edu Dance少女舞团带

来的激昂的舞蹈串烧，瞬间点燃了

全场火爆的气氛。

随后Ye Jing Volin Studio为

在场的宾客奉上一曲精彩的小提琴

与电子琴的合奏《一步之遥》，业

界著名音乐家叶晶老师更亲自在场

指导。

之后就是大鹏地产万锦办公室

的5名地产经纪为晚会奉献了一场

深情的金曲窜烧。

而由Oakvi l l e分部带来的歌

舞表演，是大小朋友一起上阵表

演，为现场奉上精彩的一次歌舞

show。

而到了晚会的压轴节目，来自

Paul Chu，一首充满感情的吉他

独奏《Unchained Melody》，为

整个晚会划上一个圆满的句号。

现场共抽出了超过价值两万的

奖品，现场参加晚会的嘉宾吃得开

心，抽奖拿到手软！

而全场最大奖的$2,000 加航

礼品卡由CenterCourt赞助提供。

感谢本次的所有赞助商！

获奖时间

Landmark Champ ion & 

Chairman Award

Rickle Huang

Champion of List ing & 

Chairman Award

Rickle Huang

Champion of List ing & 

Chairman Award

Mark Xiao

Champion of New Home & 

Chairman Award

Richard Nguyen

Champ ion o f Resa l e & 

Chairman Award

Paul Zhang

Champion of Commercial & 

Chairman Award

Ross Liu

至此，大鹏地产Home l i f e 

Landmark 2023年终颁奖典礼圆满

落下帷幕，回首过去一年，虽然市

场不明朗，但是展望未来，我们更

加斗志昂扬！

告别2023，愿各位鹏友新的一

年传下新的佳绩！

最后的最后，我们还要感谢我

们本次活动的赞助商！

来源：大鹏地产提供图文
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罗庚议员访问皓律所  全体同仁阖家庆新年罗庚议员访问皓律所  全体同仁阖家庆新年

本刊讯

2024年1月4日，深受华裔选

民爱戴的万锦康山区省议员罗庚

(Hon. Logan Kanapathi) 到选区

内的皓律所（Audemus Law Firm 

PC) 做客、交谈、品茶，同阖所

员工一起欢度新年。罗庚议员与王

皓律师就司法公正获得（Access to 

justice)、家庭医生短缺（Family 

doctor shortage)、居家和社区关

怀（Home and Community Care) 

等众多华人社区热切关心得问题展

开了深入的交谈。皓律师向罗庚议

员重点介绍了律所在贷款法、地产

法领域的主要业务和藉由加拿大福

建商会向社区提供的公益服务。

罗庚议员是来自斯里兰卡的亚

裔移民，作为走进北美政坛的第一

位泰米尔人，于2006年当选万锦市

议员，多伦多星报形容他是 “新

时代的新面孔” ，然后2010年、

2014年连续获得连任万锦市议员，

并于2018年当选和2022年连任万锦

康山区的安省议员。 从政十余年

来，罗庚议员政声颇佳，担任市议

会财政委员会主席期间为万锦带来

了史上最低地税。

受皓律师邀请，罗庚议员和全

所员工一起庆祝新年。席间，罗

庚议员向大家分享了自己不凡的人

生经历：大学时代的罗庚议员作为

学生领袖，直言抨击斯里兰卡当局

对泰米尔族裔的暴行和打击，受到

泰米尔族裔的广泛尊敬；然而，他

的自由言论和行动使得当局大为光

火，家人和自身安全受到威胁；

1983年，他以难民身份离开斯里兰

卡、来到加拿大。作为人权和平等

主义者，罗庚议员再三表示，作为

少数族裔，不论华裔还是泰米尔

人，积极发声、表达诉求不仅有助

于维护自身权利更有利于赢得跨族

裔尊重。

罗 庚 议 员 表 示 ： 皓 律 所

（Audemus Law Firm PC）的专

业能力、职业操守和对提供优异法

律服务的执著追求是选区和华社的

宝贵财富，你们的服务不仅为选区

居民提供法律支持，更是对公平正

义和法治社会的有力维护；祝愿

你们在未来的岁月里愈加出色、成

功！

皓律师对罗庚议员的溢美之词

表示感谢，更对罗庚议员不凡的人

生经历表示感佩。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由皓律所提供
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GMIC也将迎来稳定运作超过11年，第45次季度

派息报告会。此次派息报告会将公布三大基金

的业绩数据。景泰资产管理团队将会为您带来

景泰基金的最新动态，为您深度解析当今金融

和地产市场形势，把握市场动态，一起抓住投

资时机，为您带来理想的投资收益。

在2023年末，景泰董事会宣布了GMIC的一

次0.75% 特别派息，这样，GMIC 2023年度的

年回报率达到了复利 9.85%！在景泰过往11年3

个月的运作中，已经有过三次特别派息，这是

第四次特别派息。景泰真诚的回报投资者，用

努力为股东们争取更多利益，总是给予投资者

以更多惊喜。景泰旗下的GREF和GCOM依然

在2024年Q1保持稳定。GREF年复利7.22%的回

报，和GCOM年复利10.47%的稳定分红，交相

辉映，稳如泰山。

此次派息报告会将于2024年1月11, 1月12

日在景泰温哥华总部举办。我们将用专业视角

为您解读当下经济局势及未来趋势走向，讲解

如何将资产进行优化组合，对财富如何保值增

值。此次派息报告会也将为不能前来景泰会所

的股东朋友提供线上直播。请各位股东朋友一

定不要错过。

新的一年开始，掌握市场先机，请查阅以

下海报获取报告会具体信息。您可通过电话，

电子邮件或者联络您的客户经理报名。我们期

待您的参加。景泰，带您领略不一样的风采，

为您的资产保驾护航！

来源：景泰资本提供图文

新一季度派息报告会火热报名新一季度派息报告会火热报名

本刊讯

2024

Q1

GMIC第45次季度派息报告会

GREF、GCOM月度派息报告会

即将发布

派息报告会 预告 

2024元旦钟声敲响，2023已翻过篇章，回

顾过去，因世界经济复杂变化，而使整个经

济局势充满不确定性之际，景泰的三个基金

GMIC, GREF和GCOM凭借着强大的运作管理

策略，以及对时下房地产市场和金融的敏锐洞

察力，在世界局势变化中为各位股东朋友带来

信心和稳定回报。展望2024年，我们对未来充

满信心。我们期待着在新的一年中继续应对挑

战，同时把握机遇。在这个变幻莫测的经济环

境中，我们将继续保持警觉，不断调整和优化

投资策略，以应对可能出现的新的市场变化。

伴随景泰GREF和GCOM即将发布月报，
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首届万锦元旦联欢会火爆开场圆满落幕！首届万锦元旦联欢会火爆开场圆满落幕！

本刊讯

2023年12月30日万锦长者协会

联合会在音飞琴行首次举办的万锦

元旦联欢会非常火爆！  

本活动由万锦市文化经济发展

部主席，区议员何胡景先生为丰

富市民文化生活，与民同乐共庆，

共创和谐社区而倡导策划的一场活

动。本活动虽始料不及地火爆，但

也出乎意料地得到了所有演员观众

的高度好评。

在活动上何胡景区议员作了新

年贺词，他说：作为万锦市文化经

济发展部主席在过去的一年里，参

加了几个国际重大经济交流活动，

获得了很多宝贵的启示。在万锦市

长薛家平提出的“发展文旅事业，

创建高端科技”的宏伟目标引导

下，在新的一年里，他将不遗余力

地推动万锦市的文化经济的发展，

努力让市民在新的一年里生活更美

满！市民们纷纷称赞何胡景先生是

民之秉彝，好是懿德的议员，并与

他合影留念。

万锦市第二区市议员刘肇麟先

生也前来参加了“万锦元旦联欢

会” 在联欢会上作新年贺词，并

展现了他的多才多艺，引吭高歌

“青花瓷”，获得了热烈的掌声。

特邀嘉宾，加拿大女高音歌

唱家陈默也高歌一曲“春天的芭

蕾”，并与刘议员共同担任了长者

服饰秀比赛的裁判。

首届万锦元旦联欢会还安排了

一个非常重要的环节——长者走秀

赛。何胡景议员认为现在的孩子，

青年都有时装秀比赛，我们多伦多

还有“辣妈”比赛，而我们那些

60-80多岁的老人也是爱时尚的。

马斯克的妈妈Maye Musk，人家

穿得时尚，活得潇洒，我们万锦

市的长者也可以像她一样活得精

彩啊！在他的提议下，“时尚人

生 精彩一刻” 赛 (We are Maye 

Musk) 拉开了华丽的序幕！共有

八个团队报名，红枫晚霞艺术团夺

魁、 CEFS Centre 辅众社区荣获

第二名、东枫彩荣获第三名。当我

们重新回味其他五个团队也各有千

秋，现在华人长者社团的水平真是

顶呱呱的！ 

万锦长者协会联合会的共同会

长们也从导演、组织演出团队、

社区推广宣传、艺术总监、海报设

计、音响操作等等工作一路走来，

互相学习配合。在此我们还要感谢

我们的义工朋友们。他们都是幕后

默默工作，连一张珍贵的照片也没

合影。 

再次感谢参与本次活动的十三

个团队，近230个演员： 

加拿大梅美舞蹈学校 / 万锦

祥和星光协会 / 金色年华长者协

会

万锦市友乐天地长者协会 / 

红枫晚霞多元文化协会 / 怡枫长

者协会

万锦枫华太极俱乐部 /  粤唱

粤妙梦幻组合 / 东枫彩多元文化

艺术团

漢易天下社 / EDu Dance 

Art Academy / 新极光艺术团 / 

CEFS Centre

TOMA Dance Studio / 枫叶

俱乐部。他们有的顶着严寒在露天

的地方排练，有的工作结束后再赶

去排练，孩子们小小年纪更是辛

苦！新年的第一朵雪花因您们而晶

莹剔透。新年的第一缕阳光因你们

而温暖如春，让我们伸开双臂拥抱

新年第一个早晨。

图片来源：主办方提供图文

2024年1月5日责编：梁晓敏  美编：周煜博2024年1月5日责编：梁晓敏  美编：周煜博 Industry NewsA13 行业动态Industry NewsA12 行业动态
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【第七届万锦青少年春晚】即将拉开帷幕【第七届万锦青少年春晚】即将拉开帷幕

本活动由 LingoAce 冠名赞助本活动由 LingoAce 冠名赞助

本刊讯

兔逐东风归月殿，龙乘瑞雪到

人间。我们伸开双臂，热情地迎

接2024年的春天来到。【第七届万

锦青少年春晚】将于20204年1月21

日下午6:00时，在万锦剧院举办。

【万锦青少年春晚】已成为万锦华

人欢庆中国传统节日活动的一个文

旅品牌，不仅有众多华裔青少年会

踊跃参与，而且其他族裔的青少年

和来自中国的小朋友也积极参与到

此活动中来。

【第七届万锦青少年春晚】是

由加拿大国际小明星联谊会主办。

由万锦市第二区市议员刘肇麟先生

任本活动的执行主席和策划。刘肇

麟先生是我们万锦市新生代议员，

他稳重踏实，朝气蓬勃，干劲充

沛，多才多艺，有着丰富的主播生

涯，对我们这次筹备工作给予了极

大的帮助！

“五洲同庆中国年加国多元文

增春色 四海共筑世界梦国际少年

才俊绽风华” 这是中国驻多伦多

总领事馆去年赠送给我们的对联，

也是我们加拿大国际小明星联谊会

多年来举办【万锦青少年春晚】的

宗旨。我们希望每个孩子从小就以

传承，弘扬不同族裔的传统文化艺

术为己任，为推动各族裔文化艺术

的交流，促进加中友好交往而贡献

自己的绵薄之力。

【第七届万锦青少年春晚】总

导演由张玛琍女士担任，Joanne 

Ni为舞台总监，总监助理James 

zhong，Jenny Fan任舞台调度。共

同导演：Amanda Du、Angelina 

Xu、Fengmei li、Jiapei Ma、Lin 

Yang、Lily Xu、Natalie Fing、

Shi Guosong、Sasa Huang、Sanji 

Panchalingam、Tim Turney、

Xintong Li、 Ziwen Qin。

【第七届万锦青少年春晚】经

由各位共同导演的通力打造，此春

晚将奉献一场多姿多彩的节目，令

人翘首以盼。各团队的小艺术家们

也将在这个舞台上尽情展示他们精

彩的才艺和璀璨的异族风情。

【第七届万锦青少年春晚】与

往年的开场有所不同，它的惊艳令

人难忘。两条闪闪发光的神龙带着

八条小神龙上下翻滚，70个小龙人

气势豪壮，既寓意着我们是代代传

承的龙的传人，又展示出我中华民

族龙腾虎跃少年强！身穿中国红载

歌载舞的女孩儿，与这些小龙人相

得益彰！

【第七届万锦青少年春晚】与

年节目选择有所不同，特别关注

到了孩子们的对不同表演形式的需

求，安排了一定数量的男孩子们喜

闻乐见的街舞，这些接地气的节目

必定会激发出观众们的表演欲，随

着动律而摆动起来，将现场的气氛

推向高潮。

去年，我们安排了现场抢红

包，很多观众非常高兴地抢到了$5

现金的红包。也有观众抢到了总

领馆派送的礼物以及国会议员蒋

振宇和总理派送的红包。今年我们

的红包更多，本活动很荣幸得到

了LingoAce的赞助，龙年之际，

LingoAce 准备了大量有中国特色

的气球等观众们领取，并准备了中

国京剧艺术纪念币，世界文化和自

然遗产黄山纪念币这些都是有收藏

价值的货币。这些奖品男女老少皆

宜，无论能抽到哪一件都会让你爱

不释手。

我们相信《第七届万锦青少年

春晚》在社会各界的关爱下一定能

圆满成功。 

鸣谢媒体赞助：

枫华传媒集团、轻松加拿大、

中文热线、华人头条、新动力传媒
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加中贸促会会长陆炳雄获邀参加加拿大总理特鲁多渥太华圣诞晚宴加中贸促会会长陆炳雄获邀参加加拿大总理特鲁多渥太华圣诞晚宴

本刊讯

2023年12月12日加中贸促会会

长陆炳雄获邀参加加拿大总理特鲁

多在渥太华举办的圣诞晚宴，当

晚出席派对的大约有2500多人，他

们来自不同族裔、不同社区，与总

理特鲁多一起庆祝即将来临的圣诞

节。

圣诞节是西方国家最大的节

日，每年总理都会举办庆祝圣诞节

活动并发表演讲，今年的圣诞派对

总理特鲁多、副总理方慧兰及联邦

国会议员们都一起出席了晚宴。

总理特鲁多在晚会上致辞：

“圣诞快乐，加拿大！这是与朋友

和家人欢聚的季节，与我们所爱的

人分享时刻和美食，并感谢我们生

活中的祝福！“假期是我们所有人

为最需要的人带来安慰、欢乐和光

明的机会。因此，让我们像爱自己

一样爱我们的邻居，并在我们的差

异中找到力量。让我们回馈社会，

向那些陷入困境的人们伸出援助之

手。让我们与今年独自过节的人们

一起分享这个季节的温暖。

无论您是举办大型家庭聚会还

是与几个亲密的朋友一起庆祝，我

希望您的假期充满欢乐，并对来年

充满希望。再次祝您的家人圣诞快

乐。让我们将节日精神带入新的一

年，寻找新的方法，在 2024 年为

每个人打造一个更加光明的社区、

我们的国家和世界。”

陆炳雄会长曾多次参加总理的

圣诞节活动，还有每年中国春节

在渥太华的活动，每年都会收到总

理圣诞贺卡，多次被邀请参加渥太

华总理官邸举办的派对，他先后在

2001年、2003年、2014年随同加拿

大三任总理的专机访问过中国和香

港，促进加中两国经济贸易文化等

方面的活动。陆炳雄会长和三任总

理多次会面，并提出自己的见解，

在疫情期间也对特鲁多总理曾提出

自己的想法和建议。他的杰出与努

力获得了各界的广泛认可。

由于陆炳雄先生的人生阅历丰

富精彩，对社会有贡献之故，历

年来获得了加拿大各级政府授予

他的许多荣誉。前后共获得8枚勋

章，其中包括荣获英女皇银禧纪

念勋章、金禧纪念勋章及钻禧纪念

勋章、加拿大建国150周年勋章、

童子军百年纪念勋章、以及皇家商

业银行杰出成就奖、安省杰出成就

奖、义工奖、环保杰出奖、哥伦

比亚多元文化勋章等奖项来表彰

他对社区的杰出贡献包括主流社

会及华人社区。

总理致辞之后，就到了最开

心、快乐的时候，就是和总理合

影，每一个桌有二位可以上台跟

总理合影，加中贸促会会长陆炳

雄主动把自己上台合影的机会让

给了另外的人，大家纷纷称赞陆

炳雄说：“难道的机会，为什么

让出来？”，陆炳雄说：”跟总

理合影是一件非常开心的事情，

我以前和总理有过合影，这次把机

会留给其他人，大家快乐才是真的

快乐。“

陆炳雄从让出合影的小事上可

以看出他的细心和周到，他让出来

的不仅仅是机会，更是他爱心的一

种，有时候爱心不是用嘴去说，而

是用心去做，现在这个社会需要更

多的人有爱心，奉献爱心，只有这

样才能让社会变得更好，但愿从现

在起我们都能够做一个有爱心乐意

奉献的人。

图片来源：加中贸促会提供图文
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本刊讯

时光荏苒，岁月如梭。一转眼又

到辞旧迎新之际，回眸即将过去的

2023年，我们加拿大高校文学社砥砺

前行，稳步进取。在文友们的广泛参

与和兄弟社团的鼎力协作支持下，硕

果累累，成绩斐然，留下了一串串闪

亮的坚实足迹和一叠叠难忘的美好回

忆。

此时此刻，让我们一起来怀着喜

悦而感恩的心情盘点2023年度引人注

目的十大亮点：

1.“相约爱要久，兔年喜重逢”

迎新联欢会隆重举办。

在2023年2月19日，我们成功举办

了疫情后的第一场盛大的以“相约爱

要久，兔年喜重逢”为主题的线下迎

新联欢会，在美味佳肴和精彩文艺表

演的陪伴下，近百名新老文友其乐融

融欢聚一堂，在欢快轻松的氛围中共

度美好时光。久别重逢的线下活动让

会员们再次感受到温馨的社团氛围，

同时也展现了文友们多姿多彩的艺术

才华。

2. 第二次会员大会如期圆满召开

根据《加拿大高校文学社章程》

1号细则和加拿大联邦非营利法的有

关规定，多伦多时间2023年4月29日晚

上，我们采取Zoom会议形式召开了理

事会成立以来的第二次会员大会，此

次会议的成功召开增强了社团的合法

性和透明度，为社团的进一步健康发

展奠定了坚实的法律基础。

3.“话文坛轶事，抒笔耕情怀” 

夏日欢乐大聚会

2023年8月13日，我们在列治文山

美丽的Phyllis Rawlinson Park举办了

“话文坛轶事，抒笔耕情怀”的夏日

欢聚，有近70名文友及其家人欣然前

来，共襄盛举。通过分享美食、开心

畅谈，歌舞欢腾，进一步加深了会员

间的友谊，为文学社创造了更加融洽

的氛围。这次夏日聚会不仅是美食的

盛宴，也是友情的交融，更是文学情

怀的交流，将美食、诗意和友谊交织

在一起，成为了一次见证了文友们的

共同成长，传递温暖和美好的难忘体

验。

4. 首届加拿大“高校杯”《我的

青春我的梦》全球征文活动成功举办

并正式出版征文文集

从2023年5月28日的征文活动启动

到10月29日的新书发布会，与兄弟社

团加中经贸文化交流协会再次携手合

作，经过近5个月的时间，一本凝聚

了来自海内外70多位作者心血的作品

—《我的青春 我的梦》全球征文活

动文集出版面世。由编委们精心选编

的征文文集生动地再现了青春时代的

美好，同时也展示了文友们卓越的创

作才华。隆重而热烈的新书发布会之

后，我们还成功举办了别开生面的征

文作品线下分享会。

本次周建成·TQC建筑加拿大首

届“高校杯”《我的青春我的梦》全

球征文活动得到了多伦多高校社区各

兄弟社团和媒体朋友们的大力支持，

彰显了海外华人团结向上，努力奋发

的精神风貌。

5. 文学社自己的网站成功上线

随着社团的快速发展，我们倾听

和采纳文友们的建议，与时俱进成功

建立了加拿大高校文学社的门户网

站www.wenxueworld.com，该网站

定位全球化、大众化，为会员和文学

爱好者提供了一个全新的平台，展示

作品、交流心得，促进学习互动。这

使得我们的文学社在数字时代拥有更

广泛而深远的影响力和更强大的生命

力。

6. 每周主题创作渐入佳境

每周主题创作是文学社标志性的

日常活动，几年来参加每周主题创作

的文友越来越多，文友们笔耕不辍，

周主持编辑精益求精，美篇期刊渐入

佳境，更上一层楼。2023年的每周主

题创作共50期，此外还有中秋和圣诞

专辑，累计总数达到360期。16位周主

持人编辑承担了这50期的文章汇编整

理工作，付出了大量的时间和精力。

我们的周主题创作，同时还在微信公

众号和文社网站进行推送并永久保

存。作为展示个人文学能力和水平的

平台，每周主题创作大大激发了文友

们的创作热情，大家在此充分展现其

卓越才华，八仙过海，各显其能。

7. 文学艺术系列讲坛百花齐放

2023年我们共举办了18期文学艺

术系列专题讲座，从疫情期间举办文

学艺术讲座以来，短短的三年间文学

艺术系列讲座总数已经有了71期。讲

座涵盖内容大幅度拓展，特邀嘉宾讲

师来自世界各地，嘉宾更趋专业，这

些系列讲座不仅拓宽了会员的文学视

野，也促进了文学社的学术氛围，为

文学艺术爱好者们提供了更多的学习

和交流机会，为高校社区的校友们提

供了拓宽视野，丰富思想，提高文艺

修养的机会，成为文学社对社区辐射

的重要窗口。

8. 会员发展势头强劲

随着社团的健康发展和影响力的

不断扩大，加拿大高校文学社以其独

特的社团文化吸引着越来越多的高素

质的文学爱好者的加入。社团活力四

射，欣欣向荣。目前会员人数已超过

400人，来自全球的文学爱好者们在这

里享受着全天候文学创作和交流的乐

趣。

9. 首次获得政府基金的支持

社团的蓬勃发展赢得了社区公益

人士的广泛好评和大力支持和帮助。

我们很高兴地首次获得了政府基金的

支持，这是对我们努力的认可和鼓

励，也是一个良好的起步，它将为我

们未来的持续健康发展提供更多的资

源和支持，为会员们的文学创造和情

感交流提供了更广阔的空间。

10. 征文出版不断探索创新

文学社一直以来都将举办征文活

动并鼓励作者出版作品作为其特色之

一。这不仅是对文学的热爱，更是对

创作者的坚定支持。自2018年以来，

加拿大高校文学社先后正式出版文集

10本，连续5年的加拿大中国高校联合

春晚征文集，疫情期间的《直面疫情 

迎接明天》征文集，文友的小说《官

场》 ，个人文集《北辰西照》 ，记

录文友和文学结缘的《我与文学》

《我的青春我的梦》征文集等，这些

作品集不仅是文学社发展光辉历程的

最好见证，也展示了社团在文学创作

领域的不懈努力与成就。征文出版，

如同一次次的投入，为文学的传承注

入了新的活力，使文学社成为薪火相

传的源泉。

2023年的征文集不论是作品的数

量还是质量都有了大幅度的提高，同

时也积极支持和帮助文友们出版个人

文集。文学社编委庞进老师的文集

（十五卷，380万字）面世，对于庞进

老师数十年来在研究和写作方面的杰

出成就，我们感到由衷的自豪，这也

是文学社在文学、文化领域做出的引

人瞩目的贡献。

新的一年即将来临，让我们张开

双臂拥抱新的明天；让我们继续齐心

协力，更创辉煌，为文学社的繁荣和

健康发展添砖加瓦。

感谢大家在过去一年为文社大家

庭的辛勤付出和无私奉献！期待在新

的一年里继续与你同行，在广阔的文

学天里山高水长，宁静致远。祝文友

们节日安康快乐，吉祥如意！   

来源：加拿大高校文学社提供图文
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宁静致远 锦绣华章
——加拿大高校文学社 2023 回眸

本刊讯

1.分红人寿保险的保险金额随着

分红而增涨。这个每年增长的保险金

额，为家庭提供了一个日益增长的保

障，同时经过日积月累， 也成为一个

巨额的免税资产传承在家族之中。

2.分红保险的分红稳定。比如加

拿大人寿保险公司，自1848年公司成

立以来， 172年间， 每年都分红给客

户， 即使经历了几次战争，几次金融

危机，几次经济危机都从未间断。

3.分红人寿保险有保证的现金价

值和保证的保险金额.即使没有分红，

保证的现金价值也会年年增长， 这是

其它金融产品不具有的特点。

4.分红人寿保险的分红，分到客

人帐户后， 就在账户中了， 不会因

为收益降底或者没有收益而变化。这

也是分红保险的一个特点，其它金融

产品不具有这个特点。

5.分红人寿保险中的分红，在分

红保险账户中延税增长，这也是很多

金融产品所不具有的特点。

6.个人分红人寿保险账户中的现

金价值受债权保护， 也就是说如果个

人欠债，或者破产，或者其它原因被

追债， 债权人无权要求用保险账户中

的现金价值抵债。 人寿保险的这个特

点，也是其它金融产品不具有的。这

也是很多家长给孩子买分红人寿保险

的原因之一。 

7.分红人寿保险中的现金价值和

分红， 可以当做急用的钱使用，也可

以当做生活补贴或者养老补充。分红

人寿保险中的现金价值， 在需要用的

时候，可以借出来用；分红人寿保险

中的分红，在需要用钱的时候，也可

以取出来用， 可以每年取，也可以部

分取或者一次性取，非常灵活。

来源：Michelle Li

加拿大人购买分红人寿保险的主要原因？
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加拿大儿童广播艺术团圣诞前夜成功举办一场特殊的“星空之声”慈善义演！加拿大儿童广播艺术团圣诞前夜成功举办一场特殊的“星空之声”慈善义演！

本刊讯

有这样一群年轻人，不仅自己

多才多艺，而且非常富有爱心。

他们在圣诞节前夜，呈献一场精彩

的圣诞慈善才艺表演，只是为了给

一些特殊孩子们筹款，此举值得敬

佩与弘扬——这群年轻人来自于

加拿大儿童广播艺术团（Canada 

Children's Broadcasting Arts 

Group 、CCBAG）。

2023年12月24日下午1时，由

CCBAG主办的这场特殊的“星

空之声”慈善义演在Fa i r v i ew 

Library Theatre(35 Fairview Mall 

Dr. North York)为天才服务中心

成功举行，加拿大三级政要、媒

体、演员及各界朋友600余人参加

了本场活动，剧场座无虚席，庆圣

诞庆新年的节日气氛洋溢于整个剧

场，气氛热烈而祥和。

本次“星空之声”慈善义演得

到了加拿大三级政要的大力支持

与肯定，加拿大总理特鲁多、联邦

国会议员蒋振宇、联邦国会议员陈

圣源、联邦国会议员马万里、万锦

市市长薛家平、多伦多市议员万利

高、万锦市区域议员何胡景特别发

来贺信，表示对本次慈善义演给予

鼓励并祝演出圆满成功！安省议员

柯文彬、列治文山市议员崔冰辉、

联邦国会议员陈圣源助理Judy纷纷

赶到演出现场祝贺。

加 拿 大 儿 童 广 播 艺 术 团

（CCBAG）创始人、团长Karen 

Kuang（TongFei Kuang）发表热

情洋溢的致辞，首先感谢加拿大

三级政要和所有与会者的支持与厚

爱，祝福大家圣诞快乐！圣诞平安

夜幸福平安！并预祝本次“星空之

声”慈善义演圆满成功！

Karen在致辞中介绍说：本次

CCBAG主办的“星空之声”慈善

义演主要是筹款建设一间感统治疗

室，为更多的特殊儿童提供专业的

服务。加拿大儿童广播艺术团是

2021年初由几名学生自发注册成立

的非营利组织。我们这群小伙伴们

有理想有追求，多才多艺，学习成

绩优秀；我们用爱铸就梦想，用

善良去行动，用自己的超能力帮助

弱势群体，用艺术专长为老人带来

欢乐。CCBAG成立5年来，不仅在

多个艺术表演和比赛台上演出大放

异彩，还通过举办慈善演出支持非

盈利组织及弱势群体，艺术团的成

员多年服务社区，积极参与各种义

工活动，连续多年走进养老院看望

慰问老人，为病童医院奉献微博之

力。我们将不忘初心，服务社区，

引领孩子们共同进步，共同成长！

天才服务中心执行董事Dianna 

Jiang发表致辞时，衷心感谢加拿

大儿童广播艺术团本次慈善义演

之举，同时感谢并祝福所有关爱

“天才服务中心” 的朋友们节日

快乐！据介绍，“天才服务中心” 

(Gifted People Services）是安省

注册的非营利机构，成立于2012年

8月，致力于帮助各种特殊儿童，

包括自闭症、唐氏综合症、脑瘫、

多动症、癫痫、学习障碍、选择

性失语和其他发育迟缓问题。服

务的人群年龄段包括儿童，青少

年，成年人及老年人，目前设有在

Markham，Vaughn，Toronto，

Ajax 的四个校区。

加拿大三级政要发来贺信表示

祝贺。

CCBAG合唱团的大合唱“My 

name is gifted + Christmas 

Carol”拉开了整场精彩演出的序

幕。

尤其值得一提的是CCBAG合

唱团成员倾情演唱的英文版《我

的名字叫天才》的（英文翻译：

Dianna Jiang,Karen Kuang)，非

常震撼，深入人心。《我的名字叫

天才》是天才服务中心在去年十周

年隆重推出的主题曲，这首曲子由

创办人蒋瑜作词、著名作曲人张振

国先生谱曲，是专门为特殊孩子创

做的曲子。

紧接着精彩纷呈的演出一个接

一个，有群舞“冰糖葫芦”；独舞

“传丝公主”；群舞“花裙子飘起

来”；弦乐三重奏“天鹅”；群舞

“我爱荷包蛋”；二重唱“Have 

a holly jolly Christmas”；双人

舞“迦陵频伽”；现代舞“Whole 

Heart”；钢琴四指联弹“Sleigh 

Ride by Lerov Anderson”；独

唱“never enough”；独舞“舞

蝶”；群舞“版纳印象”；群舞

“茉莉花开”；群舞“黄河水从我

家门前过”等，赢得热烈掌声！

据悉，加拿大儿童广播艺术团

成立于2018年，其成立的宗旨是：

为孩子搭建一个充分展示自我的平

台，增强孩子的表现力和自信心，

培养领导能力。沟通交流，让孩子

们在艺术团的兴趣最大化；为加拿

大儿童组织慈善、社区、社会、

文化和艺术活动；为加拿大儿童提

供辅导、教育、网络和其他支持服

务。

本次专场慈善义演正是为“天

才服务中心”筹款而举办的，爱

心、激情与无与伦比的才艺精彩绽

放于节日的舞台，“星空之声”慈

善义演在热烈的掌声中完美落幕！

祝贺整场演出获得圆满成功！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

部分图片由主办方提供
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本刊讯

房产 - 大温地区

2023 年房屋销量增加

大 温 哥 华 房 地 产 委 员 会

（REBGV）表示，尽管借贷成本较

高，但该地区2023年市场状况仍保持

平衡，因此12月房屋成交量较上年同

期有所上升。

REBGV表示，20 2 3年12月有

1,345套房屋易手，比2022年同比增加

3.2%，但比10 年季节性平均水平低

36.4%。12月有1,327套新挂牌的房产，

同比增长9.9%，新挂牌量比10年季节

性平均水平低 22.7%。12月大温哥华

地区综合基准房价为1,168,700加元，

同比上涨5%，但环比下降1.4%。

REBGV经济和数据分析总监

Andrew Lis表示，较高的借贷成本不

足以阻止买家进入市场，但“2023 年

的情况是，相对于愿意和愿意购买的

房屋来说，可用房屋太少之一”合格

买家。”他表示，去年春天，卖家不

愿在年初列出自己的房产，迫使买家

争夺可用房屋，导致去年春天的库存

水平接近历史最低水平，导致价格上

涨。

投资 - 北美股市全跌

1月3日，北美股市全部收跌。纳指

连续第四个交易日下挫，标普指数连

续第三日走低。10年期美国国债收益

率突破4%之后回落。美联储12月货币

政策会议纪要显示，货币政策制定者

们认为2024年降息的可能性很高，但

利率路径高度不确定。

多伦多S&P/TSX综合指数下跌

53.56点，至20,818.58点；

道琼斯综合指数下跌284.85点，至

37,430.19点；

标普500综合指数下跌38.02点，至

4,704.81点；

纳斯达克综合指数下跌173.73点，

至14,592.21点；

加元兑美元平均交易价格为74.90

美分；

WTI原油合约上涨2.64美元，至每

桶73.02美元；

纽约黄金合约下跌23.90美元，至

每盎司2,049.50美元。

房产 -2023 卡城房产成交超预期

卡尔加里房地产委员会（CREB）

表示，该市12月房屋成交量为1,366

套，同比增长13.8%，因为2023年易手

的房屋数量超过了大流行之前的长期

趋势和活动。

12月有1,248套新上市房产，同比

增加21%，但CREB表示，由于强劲的

移民水平，库存下降了2.5%，住房需

求仍然相对较高。CREB首席经济学家

Ann-Marie Lurie表示，2023年全年供

应水平低于需求，导致价格增长强于

预期。

CREB表示，独立屋市场的销售活

动在2023年成交量下降幅度最大，接

近20%。公寓是唯一实现年度成交量增

长的类型，创下7,884套的历史新高。

截至年底，未经调整的房屋基准

价格为570,100加元，同比上涨10.4%，

环比下降约2,600加元。

房产 - 加拿大写字楼市场走向何方

Morguard高级研究总监Kei th 

Reading预计，写字楼房地产到2024年

将经历“一些疲软”。虽然一些公司

将逐渐恢复办公室工作，但他预计混

合和远程工作安排将继续存在，并继

续给写字楼房地产行业带来压力。

Reading解释说，过去，随着经济

企稳，该行业经历了需求疲软、租金

下降和空置率高的“下行阶段”，随

后出现了“强劲反弹”。虽然Reading

预计2024年下半年经济将出现反弹，

但他还预测办公楼行业的增长将比过

去的周期更加渐进。 

Morguard在11月的一份报告中指

出，加拿大办公房地产的投资销售活

动大幅放缓。研究强调，2023年上半

年投资销售额略低于24亿加元，同比

下降57.3%。

世邦魏理仕的研究显示，2023年第

三季度加拿大写字楼空置率上升10个

基点，达到 18.2%，市中心空置率保

持稳定，而郊区空置率上升。 

大温地区 2023 年房屋销量增加 / 北美股市全跌

2023 卡城房产成交超预期 / 加拿大写字楼市场走向何方？

本刊讯

加拿大移民、难民和公民部(IRCC) 已开始启动

各种变革，这些变革将影响 2024 年加拿大的所有新

移民。

正如《 2024-2026 年移民水平计划》中所宣布

的，加拿大的目标是在 2024 年欢迎总共 485,000名

永久居民 (PR)。除了移民水平的增加，加拿大预计

还将推出各种计划的更新，并利用人工智能(AI) ）

以简化客户体验。

快速通道系统更新

2023 年，IRCC 开始进行基于类别的快速通

道抽签。实施这些抽签是为了帮助加拿大找到最适

合解决该国最紧迫的劳动力缺口和人口需求的外国

人。

在基于类别的抽签的第一年，IRCC 选择优先考

虑以下类别的移民候选人。

·具有法语水平的人

·最近在以下五个行业中具有工作经验的人：医

疗保健；科学、工程、技术和数学（STEM）；贸

易、运输和农产品/农业

2024 年，IRCC 预计将继续进行基于类别的抽

签。然而，该部门已明确表示，他们将重新评估2023 

年选择的重点类别，并可能根据加拿大劳动力市场

不断变化的需求进行调整。这意味着IRCC 可能会选

择新的行业和熟练程度作为重点领域，从而有可能

使新的新移民群体在来年有资格参加基于类别的快

速入境抽签。

新省提名计划指南

省提名计划(PNP) 是一种移民途径，允许地方

政府手工挑选最能帮助他们解决劳动力市场差距的

候选人。根据 IRCC 最新的移民水平计划，PNP 预

计将在 2024 年成为该国最大的（按移民目标）移民

途径。

IRCC 还从 2024 年开始为 PNP 推出新的多年

计划。这将使各省和地区能够更好地规划其移民战

略，因为他们将提前一年知道 2025 年的分配情况。

总而言之，这些新的 PNP 发展意味着，由于每

个地区政府的更好规划，寻求这种移民途径的潜在

新移民应该更清楚地了解他们移民到自己选择的省

或地区的选择。

更多父母和祖父母计划招生名额

加拿大的目标是到 2023 年通过父母和祖父母计

划(PGP)接纳 28,5000 名移民。

最新的移民水平计划表明，到 2024 年，PGP 

目标将增至 32,000 人。如果 IRCC 证明能够改善

“入学管理以及[申请]输入和输出的一致性”，那么

明年应该会有更多的 PGP 申请人来到加拿大。

加拿大国际学生计划的增强

为了加强加拿大各地国际学生项目的完整性并更

好地保护即将到来的外国公民，IRCC 启动了改革后

的录取通知书(LOA)验证系统，该系统将继续影响所

有学习许可申请人。

从今年 12 月 1 日开始，加拿大各地的指定学

习机构(DLI) 现在“需要直接与 IRCC 确认每位申

请人的录取通知书”。该部门表示，这种“新的、

增强的验证流程旨在保护未来的学生免受欺诈，同

时确保仅根据真实的 LOA 签发学习许可。”

IRCC 还在 11 月宣布，到 2024 年，该部门将

对其毕业后工作许可证(PGWP) 计划进行审查。许

多打算申请永久居民的国际学生都可以从 PGWP 中

受益，因为综合排名系统(CRS)分数对加拿大工作经

验有利。

此次审查预计将导致 IRCC“引入改革，更好地

调整[PGWP] 以满足国家劳动力市场的需求以及地区

和法语国家的移民目标。”

明年加拿大移民将发生更多变化

IRCC 还致力于进行其他几项变革，旨在改善加

拿大新移民在移民过程中的体验和生活。

增加人工智能和技术的使用

为了“在人才竞争中击败其他国家”，IRCC 承

诺到 2024 年在移民领域进一步使用技术和人工智

能。该举措旨在减少处理时间，改进IRCC 官员的

工具，帮助加拿大满足国家的移民和多样性优先事

项。

具体来说，这种数字化转型将从多个方面改善移

民候选人的客户体验，包括但不限于：

·提高服务标准

·加强与依赖移民的雇主和机构的伙伴关系，同

时解决欺诈问题并加强对学生和工人的保护

·使用数字和虚拟技术使应用程序更加用户友好

注意：作为加拿大数字平台现代化计划的一部

分，此处概述了上述等变化

新的 IRCC 顾问委员会

此外，IRCC 将成立一个新的咨询机构，重点关

注与移民政策和服务提供相关的事务。独特的是，

该委员会将包括“具有移民生活经验”的人士，让

加拿大的新移民在影响他们的计划和流程中拥有更

多发言权。这个新的咨询委员会希望“加强政策和

计划的制定[同时确保加拿大的移民体系保持稳定]以

人为本的方法。”

来源：移枫易速

2024 年加拿大移民政策展望
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本刊讯

借贷成本的飙升加上经济的不确

定性，使得许多潜在的购房者在2023

年对大多伦多地区的房屋销售持观望

态度。

但业内人士分析说，如果加拿大

央行今年如期降息，2024 年多伦多房

屋销售低迷的情况可能不会出现。

“ 多 伦 多 地 区 房 地 产 委 员 会

（TRREB）首席市场分析师Jason 

Mercer表示："如果历史可以作为指

导，一旦人们相信利率将会下降，你

就会开始看到明显的市场回流...即使

是对降息的猜测也会对市场产生影

响。

根据 TREBB 提供的最新数据，

2023年11月大多伦多地区的房屋销售比

2022年11月下降了6%，与10月份相比

下降了8.7%。

事实上，2023年大部分时间的销售

量都徘徊在20年来的最低点，只有春

季的销售活动出现了短暂的激增。

多 伦 多 1 1 月 份 的 平 均 房 价 为

1,082,179加元，与去年同期相比基本

持平。

2022年2月，在加拿大央行首次加

息之前，多伦多所有房产类型的平均

房价达到了1,334,062加元的峰值。

12月，加拿大央行在10次加息后，

连续第三次将关键利率维持在5%，作

为应对通胀行动的一部分。预测人士

表示，央行将于2024年开始降息，但

对具体时间却众说纷纭。

Re/Max地产最近的一份报告显

示，随着利率开始下降，越来越多的

买家重返市场，2024年，GTA 地区的

房屋销售量将增长10%以上。

根 据 皇 家 地 产 公 司 （ R o y a l 

LePage）的市场调查预测，2024年，

GTA地区的房价预计将上涨6%。报

告称，今年上半年房价将相对保持不

变，但2024年下半年房价将回升，届

时利率预计将下降。

该经纪公司预测，今年独栋独

立屋的价格将上涨 7%，公寓将上涨 

5%。

Re/Max Realtron Realty 的经

纪人Cameron Forbes承认，要想吸引

买家重返市场，可能还需要更多的努

力。

他表示："我们需要看到加拿大央

行的一些动作，以便启动一些被压抑

的需求。

他说，当前的利率环境对那些试

图进入市场的人影响最大。

“在压力测试的影响下，人们很

难获得更高的抵押贷款资格。我认为

首次购房者是目前受影响最大的人

群。他们在支付首付款的资产方面面

临挑战。”Forbes说道。

他补充说，虽然2%的利率不会很

快回归，但房主们会在不远的将来看

到利率下降。

虽然长期固定抵押贷款利率已经

开始下降到5%的低水平，但短期和可

变利率可能还要再过六个月才会出现

变动。

来源：多伦多生活网

2024 年多伦多房产市场前景如何？

来听听专家们的预测
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超一流的位置！！欢迎来到位于Kennedy/Finch这个全新豪宅式装修的大地独立平房！屋主从上到下花了神话般的升级，使其能

完美的拎包入住，另外全新完成土库也适合分租，周边的大量新建房屋适合将来翻建，潜力无限！房子的布局非常明亮和宽敞！配有

优质工程实木地板。现代化设计的厨房及花岗岩台面。楼上三间宽敞卧室，加两个全浴，土库独立入口，也配有现代化厨房，全新洗

衣房和新型防水乙烯地板！全屋全新门窗及全新家电！社区吡邻所有大型华人超市，各大餐厅，社区中心，TTC，公园，401高速公

路仅数分钟路程。不容错过！！地址： 31 Bellefontaine St, Scarborough 

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

超一流的位置！ Kennedy/Finch

全新豪宅式装修独立平房

大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2024年1月5日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Resale Listings B6 重售房源 2024年1月5日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Resale Listings B7 重售房源

最热门商业投资良机：滑铁卢 Kitchener“多单位公寓”投资物业出售最热门商业投资良机：滑铁卢 Kitchener“多单位公寓”投资物业出售

商业地产“多单位公寓”目前是市场上最

抢手项目。

663 Victoria St. S.Kitchener, Waterloo, 

ON

Presented by:

Mary Huang

Broker, FRI, President

HC Realty Group Inc., Brokerage

物业概况

NUUD 大厦位于Kitchener 市中心地段

,3年新建筑共有7层,全楼包含94个带家具设备

齐全的单身套房和74个停车位,现金流强劲,租

金好,租客群全是年轻的专业人士,全部配备时

尚设计的家具,买家可承接A类银行3.44%低息

贷款, 占地0.83英亩,建筑面积为47,845平方英

尺已得到政府批准将公寓楼转为共管公寓的许

可。

售价：$3200万加元

购买 NUUD 的 10 大理由

虽然金融市场持续加息,处于高息状态,但

疫情后,加拿大经济恢复快速,失业率极低,银行

表现良好,公寓存活不足,造就公寓出租市场租

金不断上涨。

疫情后,在商业物业的投资市场上,“多单

位公寓”的交易量极少,因为该类物业投资者拥

有足够好的资金流,所以很多业主都不肯出手。

NUUD采用了独特创新设计概念,提供时尚

的家具和配套设备,满足年前专业人士的需求,

创造良好的居住环境。

租客群体：年轻的专业人士,有较高稳定收

入,该项目每年约$175万收入。

3年新的物业,维修成本极低,可为买家增加

储备金基数、

该物业由著名的物业管理公司Domus Inc

管理,费用控制好,租金收入有稳定的保证。

该物业2021年之后交接,不受租金涨足限制,

政府允许根据现有市场进行调整。

该物业（Condominium status）已通知政

府审批,未来可转为共管公寓出售,升值潜力无

限。

该物业由超过45年房地产经验的团队设计

和建造。

该物业买家可承接低利率3.44%的商业贷款

,可为买家节省贷款利息的支付成本。

物业详情

NUUD 大楼 – 位于安大略省滑铁卢地区

,基奇纳我市中心西南部核心地带,维多利亚街

南663号 

该建筑共有7层全楼包含94个设备齐全的单

身套房和74个停车位占地0.83英亩,建筑面积为

47,845平方英尺。

NUUD 地处位置交通极尽便利,坐落于于

公共交通路线上公共交通10分钟车程内可抵达

基奇纳市中心,通过Westmount Rd N 仅4.2公

里即可直达滑铁卢大学临近圣玛丽医院,并且周

围有丰富的餐厅和购物选择。

NUUD 是在基奇纳-滑铁卢地区首款全部

由单身公寓组成的物业大楼；这种实惠与美丽

兼顾、功能及配套完备的套房式公寓设计绝对

是专业办公人士的不二之选！

每种户型均经过家具软装等特别定制,布局

精心考究,最大程度地提升功能性。这种出色的

空间利用设计仍使每个单元配备完整的厨房、

石英台面、不锈钢电器、起居区域以及带全尺

寸玻璃门的超大瓷砖淋浴间。现代化的装饰和

超尺寸大窗户为每一位客人打造出一个舒适的

租赁空间,让租户有一个温馨的家。

售价：$3200万加元

大楼

公共区域配备欧洲设计中央供暖及热水系

统

高效节能新风系统

每个套间

Rogers 高速互联网使用

定制家具,包括沙发、双人床、床头柜、书

桌和搁架

专业设计的带石英台面的完整厨房,新型不

锈钢 Whirlpool 品牌电器,包括冰箱、炉竈、洗

碗机和微波炉

每户独立的通风系统（各单元户型之间无

共用通风）

配备独立窗式空调及节能壁挂式供暧，以

达到最优节能环保标准

超大尺寸大窗户

豪华乙烯基板地板

超大的瓷砖淋浴间,带玻璃门

时尚、现代化的装饰

双衣橱设计和额外配备置物架提供充足的

存储空间, 宽敞的浴室配有超长置物架和梳妆

台

房产规格

位置：维多利亚街南侧，西蒙特路以东

房产类型：7层公寓楼，配备电梯

地块面积：0.83英亩，前临约108.21英尺

建筑面积：47845平方英尺

建筑年份：2019年

单元数量：92个单身公寓/套房

单元面积：每个套房约340平方英尺

单元户型：NUUD I，NUUD II和NUUD 

III

建筑结构：混凝土楼板铺设在浇筑的混凝

土基础上

屋顶：平屋顶，防水层

窗户：铝制框架

HVAC系统：公共走廊采用义大利高效新

风装置

水电计量：独立式冷气机和供暖每个单位

均可单独控制水和电单独分表计量,由租客支付

室内装饰：整体采用乙烯基复合地板

停车位：74个侧面和后面的停车位（出

租）

洗衣：Huebsch 最新投币洗衣干衣组合系

列（付费使用）

网路：高速网线接口已连接所有单位

分区：RES-6（多住宅）

利润率

2022-23年预期收入和支出

年度收入：

套房租金收入：1,684,464.00

其他收入（停车、洗衣、能源服务费）：

55,247.00

总年度收入：1,739,711.00加元

2022-23年预期运营支出：

物业税：114,370.00

保险：21,845.00

物 业 管 理 、 公 用 事 业 和 其 他 费 用 ：

124,920.94

总支出：-261,135.94

净经营收入：1,478,575.06加元

2.3 可转让的抵押贷款细节

总贷款金额：18,200,000.00

贷款信息：3.44%

贷款期限：5年/30

年

月供款（本金+利

息）：80,871.12

利息调整：2021年

12月1日

到期日：2026年12

月

地区亮点

滑铁卢地区

滑铁卢地区涵盖了城市和乡村,包括基奇纳

和滑铁卢该地区拥有多样化的经济,涵盖制造、

技术和金融等重要领域该地区的高科技技术产

业正在迅速增长,预计人口将在未来几年内迅速

增长

基奇纳

基奇纳是滑铁卢地区最大的城市,是高科技

与创新企业快速增长的中心该城市人口增长迅

速,超过安省每年平均人口增长的速度

多伦多与基奇纳租赁市场

多伦多单身公寓/套房

根据多伦多地区房产局2023年第二季度租

赁市场报告,在多伦多市共有546个单身套房公寓

通过MLS系统租赁未配置家具的公寓单元,平均

每月租金为2102加元

基奇纳单身公寓/套房

根据2023年第二季度多伦多地区房产局

MLS系统租赁的单身套房数据,基奇纳不到5年

的新单元,单身公寓单元平均月租金约为1750加

元,是未配备家具的公寓单元,面积为499平方英

尺或以下,不包括停车位或储物柜

价格

售价：$3200万加元

每单元出售单价：$347,826.09加元

投资回报率：4.62%
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旺市 Vaughan Mills 旁 5000 呎中餐馆生意转让。百余座位，带酒牌，

十余年经营，售价仅 $30 万

新市 Leslie / Davis 商住两用物业出售！ 3 房住宅 + 便利店均带租客，

长车道可停 5 车，近学校 / 高速，售价 $79 万 9

【路口】

Hwy400 / Rutherford Rd 

【面积】5100 呎 

【Rent+TMI】$23000/ 月（税后）

【餐馆容量】132 个座位

【是否有酒牌】是

旺市 Hwy400 / Rutherford Rd 老

牌中餐馆生意转让，带所有餐具 /

家具 / 设备，有酒牌，5100 呎，生

意稳定，人流量大。

已经营 13 年（还有约 2 年租约，

可再续租，已续租两次了）, 买家

或可直接签新租约

餐馆可容纳 132 人同时就餐，

多排圆桌和卡座，空间宽敞。迎宾

处带花色地毯，高端大气。内部装

修十分考究，就餐环境良好，带有

专门新的烧腊展示柜。餐馆所在

Plaza 有大量车位。

餐 馆 所 在 的 地 理 位 置 十 分 优

越，马路对面即旺市最大最受欢迎

的购物中心 Vaughan Mills, 人流量

巨大，稳定客源众多。不仅如此，

餐馆至加拿大奇妙乐园也仅有几分

钟车程，是附近最受欢迎的餐馆之

一。可快速驶入 Hwy400，交通十

分便利。

餐 馆 可 改 做 任 何 种 类 餐 馆 生

意。

【地址】

695 Srigley St Newmarket ON 

L3Y 1X3

【路口】Leslie / Davis

【卧室】3

【卫浴】3

【占地】50 x 100 Feet

【地税】$6,052.83 / 2023

【租金】商铺：$2000+Hst / 月；

住宅：$1600/ 月

新市 Leslie / Davis 热门位置商

住两用物业出售啦！

前铺（商业部分）便利店，

带地下室储物空间，有两个卫生

间。门面和入口在 Main rd, 正对学

校。基本没有竞争， 周围学校，

居民区众多，有大量稳定客源。

现在租客还有有 4+5 年租约，每

月 $2000.

后居（后面和楼上）分门出入，

3 房 1 厅 1 厨 1 卫，加宽长车道可

停 5 车。

物业所在位置十分优越，举步

多个学校和公园，近社区活动中

心，大型医院。周围大型商超等等，

生活教育皆十分便利。驱车可快

速驶入 Hwy404，连接 HWY401， 

交通四通八达，快捷方便。

绝对的性价比正现金流物业，

是您投资 / 自主的好选择！

【商业 FOR SALE】位于万锦广场以南的

备受追捧的万锦城多用途工业单位 1177 尺出售
功能布局合理仅售：99万8千，面对福耀超市，临近Costco，5分钟到404/407高速，绝佳的投资或自用物业。
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一笔闲钱应如何安排

才能终身用之不竭并确保安全稳健？

  高女士今年55岁了，身体健康，

聪明能干，事业有成，生活美满。多年

来，她通过自己的自雇生意积累了可观

的财富，同时，也从各种被动投资中收

获颇丰，前期也陆续从较高的市场点位

中撤出一些投资以锁定部分成果，现在

手头上一共有$38万左右的闲钱不想再

做任何高风险和不确定性的投资（因为

她觉得剩下的未撤出的投资已足够），

她问我应如何妥善安排才能在安全稳健

的前提下为她产生一个终身不断的永续

收入以确保她无论活到多少岁都能有一

些钱可用？以下就是我针对高女士的上

述要求为她展示的二种计划：

方案一:  趁着目前利率高点，

用这$38万购买一个终身年金（Life 

Annuity）。因为年金的回报与利率成

正相关，这就意味着: 在其它条件完全

相同的情况下, 在目前高利率时期投入

相同的本金购买年金，可以比平时获

得更高的年金收入（详见我另一篇专业

文章: 《为什么说高利率时代是购买年

金的好时机?》）。以购买Canada Life

的终身年金（选择20年的保证收入）为

例，假定高女士现在购买， 65岁开始

领用年金收入，则她每年可用$23,209，

无论她活到多少岁，都保证每年有这

个收入。高女士家有长寿史，假定她

活到95岁（94岁是最后一年领取年金收

入），则她终身一共享用的年金收入为

: $23,209*30年=$69.6万。如果在年金

合同生效后她还没有来得及领用或还

没有领够20年就身故，那么，保险公司

也会补够她20年，将没领够的年数的年

金总额一次性发给她指定的受益人。

$23,209*20年=$46.4万；$46.4-$38=$8.4

万。也就是说，无论任何情况发生，高

女士一次性投入购买年金的$38万都不

会亏本，至少有$8.4万的回报，这就是

绝对的安全和稳健；而且活得越长，拿

得越多，回报越高，这就是绝对的确定

和安心！但这个方案也有缺点：一是

$38万一次性投入的本金被锁定，终身

不能动用；二是年金收入的一部分要作

为利息收入报税，三是若高女士不幸 

“走”得早，则总体回报（才$8.4万）

严重偏低。那么，还有没有更好的方案

呢？当然有！请看如下方案二。

方案二：先用这$38万购买一个10年

保证收入的Term10年金，与此相对应同

时购买一份10年保证付清的分红保险，

用每年的年金收入来支付这份保单的年

保费。65岁开始以这份分红保单为依托

来产生一份终身不断的退休收入。以购

买Equitable Life的Term10年金为例，

高女士一次性投入$38万，可以产生的

10年的保证收入为$44,601/年，用这个

年金收入作为年保费来购买一份10Pay

的分红式退休型保险（以Manulife Par

为例），则可以买到的基本保额为$55.1

万，而且总保额会逐年增长；保单中的

总现金值第一年回本50%，第5年回本

83%，然后回本比例越来越高并很快超

越本金。分红保险偏保守的投资结构和

进行了平滑处理的缘故，使得它的回报

相当地安全和稳健！而保费的支付又

通过一份Term10年金获得了绝对的保

证，所以，方案二也是非常安全和稳妥

的。年金的缺点是把本金锁定了，但通

过购买即时收入型的年金很快就把本金

变成了被放大了的年金收入，再把年金

收入及时投入到一份分红保单里又把它

变成了随时可动用的保单现金值，同时

还拥有一个不断增长的人寿保额！假定

分红率按6.1%不变，贷款年利率按5%

不变，高女士若从65岁开始采用保单抵

押贷款方式用钱补充退休收入，一直到

她94岁，则她每年可免税享用$23,034，

30年共可使用$69.1万，假定95岁身故，

则还可留下约$39万的免税资产给孩子

（已减除贷款本金加利息）。相对比上

述方案一，虽然表面上看二者的可用退

休收入完全相同，但方案二的“收入”

其实并不算作收入，它是完全免税使用

的，且不影响老年福利！同时，方案二

还有$39万的免税资产留给孩子。把这

二个方面加起来看，方案二的总体实际

收益要比方案一好很多！同时，方案二

所投入的$38万本金虽然也被锁定，但

又逐渐被盘活，最终被转化成不断增长

的现金值，可为高女士的一生提供必要

的资金周转！另外，在退休收入的使用

方面，方案二也要比方案一灵活很多！

说到这里，可能有人会问：如果高女士

95岁还健在，一直活下去（比如说活到

100岁），那该怎么办？理论上说，只

要将来任何一年累积的贷款本金加利息

之和不超过当年累积的现金值的90%，

那么，这样的免税退休收入就可一直延

续下去！所以说，它也是一个终身不断

的永续收入。若超过这个指标，则需采

取一定的措施才可继续用钱。详情请来

电咨询。

（本文仅供参考，不构成建议。

具体请咨询合格的专业人员，也欢迎

与本文作者联系。马新明Max Ma为资

深专业保险理财顾问，环球百万圆桌

会员，对分红式保险进行过长期、系

统和深入的研究，并具有丰富的实操

经验。电话：647-832-6780；Email: 

maxmafin678@gmail.com；更多相关

文章请浏览www.msunfinancial.com/

b log，或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

共说此年丰

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

今早起床后，手机里收到了很多的

祝福语。

我顾不上做饭，逐条回应着诸多不

同的亲切祝福。可爱就可爱在我从不偷

懒，我给每一位的祝福永远不会直接用

现成的图片，我总是一个字一个字的敲

打出来，在敲打的过程中享受心里涌动

着的温暖和感恩：我不孤独，这么多朋

友还记着我呢。

一一回应完后我才走进厨房，我站

在厨房突然就有一种无所适从手足无措

的感觉：又一年了？这么快？明天就是

2024年了？

在2023的艰难中我曾觉得2024还遥不

可及呢。

“昨夜斗回北，今朝岁起东。我年

已强仕，无禄尚忧农。桑野就耕父，

荷锄随牧童。田家占气候，共说此年

丰”。这首孟浩然的《田家元日》在脑

海里滚动：诗人描述的就是新年伊始的

一种心绪：时光匆匆，又一年开始了，

······不禁产生淡淡的哀伤。和

农人一起推测气候、收成，不觉又有一

丝欣慰之情。全诗语调平和，意味深

长。尾句“共说此年丰”应该是有双重

含义：一是希望新的一年农田耕种的丰

收，二是企盼即将去长安赴试能有一个

好的结果。

有份希望，有份期盼···‘共说

此年丰’，2023这一年每个人过的都很

艰难，市场的低迷，利率的居高，让每

个人心底都沉甸甸的。但我依然相信市

场：“田家占气候，共说此年丰”，会

好的，一定会好的······

辞旧迎新，时间永不停歇的前行这

是自然规律，无法抗拒，这就是人生；

辞旧迎新，过往的日子就算是刻骨铭心

那也是过去了，向往中的美好，憧憬中

的未来，这才是人生。

岁月匆匆，太匆匆，几度樱桃红，

几度芭蕉绿，今年的元旦又至，每逢佳

节倍思亲，在这迎新辞旧之际：愿我的

家人，朋友，新老客户，在新的一年吉

星高照！幸福光临！祝福我们每一个人

都健康平安！
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加拿大中国专业妇女协会迎新年联欢会圆满举行加拿大中国专业妇女协会迎新年联欢会圆满举行

本刊讯

2023年12月31日，在辞旧迎新

的美好时刻、多伦多华人团体联合

总会的会址里高朋满座、欢歌笑

语。加拿大中国专业妇女协会在此

圆满成功地举办了一年一度的迎新

年联欢会。

会长梁梅英、行政总监王月

祥、理事刘向群、赵亮，梁兆宁以

及先生在头天下午就把会场布置的

五彩缤纷，充满了节日的气氛。理

事们及义工们一早就带上自己精心

烹制的各种美食到场做好迎接来宾

之事宜。会员们以及来宾们均准备

了各种美食到场分享。活动现场一

派欢乐的景象。可谓是：美食美酒

迎宾客、故友新交乐融融！

本次活动在主持人CPWC秘书

长杨紫君对过去一年来的总结辞和

对新年美好的祝福中拉开序幕。会

长梁梅英对到场的嘉宾朋友进行了

一一的介绍，表示诚挚的问候和衷

心的谢意! 并代表协会向长期帮助

和支持协会的顾问们、赞助商们、

各个社团/社区领导们，各大媒体

的记者们，表示深深的谢意！

出席本次联欢会的有：加拿大

中国专业妇女协会全体理事们；终

身荣誉会长黎楚云女士、终身荣誉

会长沈谢元女士、万锦市议员杨绮

清女士、列治文山市议员崔冰辉先

生、省议员柯文斌先生助理Tina女

士、协会顾问列治文山市副市长陈

志辉先生助理Helen 张女士；多伦

多华人团体联合总会副主席（安省

越棉寮华人协会主席）陈福夫妇、

加雄移民总裁（世嘉宝华商会会

长）陆炳雄先生；加拿大沈阳工业

大学校友会会长李建国先生；清华

校友会会长赵长聪先生；中南财经

政法大学加拿大校友会会长藤忠勤

先生；加拿大三明同乡会会长胡育

辉先生以及夫人；浙江大学校友会

前会长王晓鸣先生、南开多伦多校

友会会长贾雷鸣先生、加拿大高校

文学社杨海军会长、加拿大高校文

学社副理事长李彬彬女士、羊城协

会会长林思国先生及夫人、西工大

校友会会长李立新及夫人、出席联

欢会的妇女协会顾问还有：彭良健

博士、 铁木尔先生、 加拿大天津

社团联合总会会长王培忠先生等以

及媒体、赞助商、义工、协会部分

新老会员及家属、CPWC下属的百

合花艺术团，共同庆祝和迎接2024

新年的到来。

嘉宾们都为活动致了贺词。并

充分肯定了协会长期以来、特别是

近年来为社区所作出的贡献以及取

得的成绩，并祝福加拿大中国专业

妇女协会在梁梅英会长的带领下，

在新的一年里，大展鸿图，在前进

道路上谱写新的篇章！

本次联欢会的节目由协会百合

花艺术团的舞蹈《万泉河边》拉开

序幕，在会长梁梅英女士演绎的一

曲充满激情的《早安隆回》中愉快

地结束。

文艺表演精彩纷呈：有舞蹈

万泉河边 CPWC百合花艺术团 编

舞：张晓勤；列治文山市市议员崔

冰辉表演吉他弹唱；伏广新先生表

演的查拳；加拿大天津社团联合总

会会长王培忠先生(CPWC顾问)口

琴独奏；中南财经政法大学加拿大

校友会会长藤忠勤先生；女声独唱

《板兰花开》，演唱者：张晓勤；

万锦市市议员杨绮清演唱：红尘滚

滚；魔术表演: 协会理事江才德先

生；王师傅带领他的团队表演：八

法五步；诗朗诵表演者：燕大侠；

会长梁梅英激情演唱：早安隆回。

联欢会上，会长梁梅英女士及

秘书长紫君女士为协会顾问彭良健

先生颁发安省义工奖奖章及证书；

会长梁梅英女士为新入会终身会员

Monica 张佩戴协会终身会员章。

激动人心的抽奖环节更是喝彩

声不断，丰富的奖品，带给了来宾

无尽的快乐和喜悦。

昨日的硕果依旧甜在嘴里，昨

日的辛劳依旧历历在目，新的一年

在向我们招手，祝愿我们协会全体

同仁：再接再厉、团结一致、不忘

初心、齐心协力、努力向前、再创

新的辉煌！祝福大家2024幸福安康

快乐吉祥！

每次活动的成功都凝聚着各界

热心人士的爱心赞助和支持！

借此特别感谢：

场地支持：多伦多华人团体联

合总会

奖品赞助：榴莲甜品叶丽萍、

加拿大三明同乡会会长：胡育辉先

生、省议员柯文彬助理Tina女士、

协会顾问列治文山副市长陈志辉先

生、加雄移民总裁陆炳雄、协会终

身会员：王月祥、赵亮、郑美珠、

黄采薇、终身荣誉会长黎楚云、终

身荣誉会长沈谢元、协会理事江才

德、羊城协会会长林思国先生、红

枫影视 赵红军先生。

特别鸣谢媒体：枫华传媒集

团；轻松加拿大；中文热点；传奇

文化；华人头条；加拿大华文融媒

体新闻网；北美财经；红枫影视；

加拿大观望；北美瞭望。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏、中文热

点 Mary Ma、华人头条 彭良建等
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拒绝缴冤枉钱！ 2024 年加拿大税制深度解析，把钱多留给自己拒绝缴冤枉钱！ 2024 年加拿大税制深度解析，把钱多留给自己

随着我们所看到的全球动

荡，以及美联储在通胀飙升的情

况下，全球征税CRS 系统也在不

断完善中。CRS是共同申报准则

（Common Reporting Standard，

简称CRS），旨在推动国与国之间

税务信息自动交换，以此掌握本国

税务居民资产状况，打击利用离岸

账户规避税收的行为。目前，已有

100多个国家或地区承诺加入CRS

体系进行金融涉税信息互换。

随着金融账户涉税信息交换范

围的扩大，CRS对金融机构合规管

理、企业或个人的境外投资及金融

资产管理将产生巨大影响。加拿大

税务局可以通过一笔汇款，查到你

过去10年的海外资产和收入，以及

是否有申报...我们又该如何高效配

置资产，让手上的钱发挥最大的价

值呢？

对高净值家庭而言，学会运用

资本作为财富传承的重要工作，需

要被充分重视和利用起来。合理分

散风险的同时，实现财富增倍才不

会被套牢。欢迎扫后文二维码，报

名1月18日讲座，掌握财富密码！

万税之国究竟有哪些税？

加拿大税收制度是一个多层次

的系统，由联邦和省级政府共同管

理。以下是对加拿大税收制度的简

要介绍：

在加拿大，不同的个体身份有

着不同的税务责任，比如员工主要

是看个人所得税，而企业是看企业

所得税。两者的税务制度和福利截

然不同。

1. 个人所得税：个人所得税

是加拿大税收体系的核心组成部

分。联邦和各省均对个人所得征

税，采用渐进税率，即收入越高，

纳税比例越高。此外，有各种津贴

和减免，以降低低收入者的税负。

2. 企业所得税：加拿大对企

业所得也实行渐进税率，不同省份

的税率可能有所不同。企业还可以

受益于各种激励措施，如研发支出

税收减免，以促进创新和科技发

展。

3 .  商品和服务税（GST/

HST）：加拿大实行一种名为

GST和HST的商品和服务税制

度。GST是联邦税，而HST将联

邦税和省级销售税整合在一起。这

项税通常适用于商品和服务的销

售，税率因省份而异。

4. 房产税：不同省份和地区

设有不同形式的房产税。此外，卖

方在出售房产时可能需要支付一

定的资本增值税。 特别是在温哥

华，房地产税收政策备受瞩目。外

国投资者可能面临较高的购房税，

这是为了平衡市场，防止过度增

长，并保持市场的稳定性。这一政

策影响了整个房地产生态系统，成

为投资者和开发商必须密切关注的

焦点。

5. 其他税收：加拿大还有其

他各种税种，如资本利得税等。这

些税种的适用和税率也因具体情况

而异。

6. 税务管理：加拿大国家税

务局（Canada Revenue Agency，

CRA）负责联邦税收管理，而各

省则有自己的税务机构。这些机构

负责征收和管理相应的税收，同时

提供纳税咨询服务。

加拿大作为一个联邦国家，各

省的税收政策和税率可能有所不

同，纳税人需要根据其所在地区的

规定来履行税收义务。然而，许多

在加拿大生活的新老移民对于各种

繁琐的税务规则无从下手，更不用

说每年大多数所得税和福利额度都

会根据通货膨胀进行调整。

2024 年起加拿大打工族

税后收入将下降！

对于在加拿大生活放的普通人

来说，通胀飙升，物价飞起，房贷

也难以负担，收入竟不增反降！许

多人反应这年头活不起了！打工族

着实不容易。

加拿大税务局在11月份宣布，

用于调整2024年税率和额度的通货

膨胀率为4.7％。相应的，2024年

的所有五个联邦所得税档都已使用

4.7％的通货膨胀率进行调整。新

的税率为：

收入为0至55,867加元-15％；

超过55,867加元至111,733加元

-20.5％；

超过111,733加元至173,205加

元-26％；

超过173,205加元至246,752加

元-29％；

超过这个数额的部分以33％的

税率征税。

每个省份也都有自己的省级税

收的额度，其中大多数已经按通货

膨胀调整。这意味着，如果你的收

入和2023年一样，那么你税后到手

的金额将只减不增。

许多公司和个人都在多伦多和

温哥华面临独特的税务挑战。例

如，一些公司可能通过多伦多的优

惠政策来建立其总部，以降低企业

税负。与此同时，个人可能会在温

哥华购置房产时受到额外的税收影

响，特别是如果是非加拿大居民。

总体而言，加拿大的税务环境是复

杂而多样的，需要企业和个人根据

其具体情况精心规划。对于投资者

来说，了解当地税收政策，结合个

案分析，将有助于更好地利用各个

城市提供的税收优势来最大程度的

省税。

面对只增不减的税务负担，许

多人也摸清了门路， 学会了最有

效的省税的方式。特别是有钱人

或者说最高收入的那10%的人，通

常会通过各种方法寻找合法的'财

产规划策略' 来省税。比如将“财

富”贴上所有权的标签，划归具体

的“个人”和“集团”名下。根据

加拿大国会预算办公室（PBO）报

告，最富有的1%现在控制着加拿大

25%的财富。来自加拿大政策替代

中心的研究显示，最富有的87个家

庭，平均每个家庭的财富比普通家

庭多4488倍。这87个家庭的财富总

和甚至超过了加拿大最底层的1200

万人的总和。

财产规划不仅涉及资产的积累

和保护，还包括了将财产有序地传

给下一代或亲人的过程。财产规划

是一个长期的策略，它的目标是最

大程度地优化财务状况，确保财产

在个人生活、退休、遗产传承等不

同方面得以有效管理和保护。而税

务筹划是每个人都逃不掉的话题。 

有钱人用来减少税款的策略

世界首富零纳税

世界上最富有的人之一，亚马

逊的创始人杰夫 · 贝索斯，据报

道只有81840美元的工资。亿万富

翁通常不会从高薪中获利; 他们的

财富是建立在对企业和其他资产的

投资上，从房地产到艺术品。他们

从这些投资中获得的收入与你从工

作中获得的收入所征收的税不同。

在2007年，亚马逊股价翻倍，

贝索斯身家增加了38亿美元，但他

没有缴纳任何联邦所得税——在与

前妻MacKenzie共同申报纳税时，

他只申报了4600万美元的收入，其

主要来源为外部投资的利息和股

息。如此一来，他就可以用债务的

利息支出、“其他支出”等等投

资损失及抵扣来抵消赚到的每一

分钱。2011年他也同样也未缴税，

当时他的身家稳定在180亿美元左

右，但他在报税时称其投资损失超

过了收入，并且以此为由为自己和

儿女申请了税收抵免。而继续扩大

范围到2006至2018年，贝索斯的避

税行为更惊人，财富暴增1270亿美

元，纳税14亿美元，实际税率刚刚

超1%...

为什么富人和普通人的

纳税额相差如此巨大呢？

这个问题的答案其实很简单，

它源于富人和普通人的收入构成迥

然不同。大多数普通人主要依赖

工资作为主要收入来源，因此必须

按照个人所得税的税率来报税。然

而，对于富人，尤其是顶级富豪

们，他们的财富主要积累于公司股

票或其他资产，并且只有在出售股

票或收到股息时才需要报税。因

此，他们可以报很低的收入。此

外，富人可以通过借贷来维持生活

支出，而这不会产生资本增值税，

这意味着他们可以以免税的方式将

财产传给下一代。他们大多会通过

企业/控股公司；永久寿险，慈善

捐赠等等策略来实现合理合法的避

税。

富人巧妙地避税方式层出不

穷，几乎成为了每位富豪的"必修

课程"。所以报名本次税务筹划的

必修课， 和加拿大通用会计师，

世界资产管理领域业绩顶级规划师

共同探讨：2024年加拿大税务制度

以及省税策略。

敬请关注1月18日的讲座：博

富科技平台

特邀加拿大通用会计师Mike 

Guo，手把手教你税收优惠的秘诀

ZOOM：811 3804 2486

1月18日 周四

报名1月18日 10:30am(温哥华

时间）的线上讲座，和顶尖财税顾

问进行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电

话：778-989-8739（Christy)

·萨省 ||  12:30pm   联系电

话：306-881-3897 (Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系

电话：416-889-2999 (Julie)

1月18日专题讲座：温哥华时

间10:30am

演讲嘉宾

加拿大多伦多地区高端金牌会

计师：

郭珉会计师

加拿大通用会计师，CPA

世界资产管理领域业绩顶级规

划师共同探讨：

廖子蔚总裁

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大

略省,于2021年在全加拿大各地推

广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律

师，保险经纪，地产经纪，营养

师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客户

为一体的高品质社区，通过得天独

厚的人脉网络以及高端活动，不仅

帮助会员加深相互间的了解，还能

为其提供一站式的专业服务，堪称

专业人员的"UBER"平台！会员与

会员间不仅在商场上互通有无，强

强联手，共享客户资源，更能在私

下成为莫逆之交。

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在

多伦多，拥有自建大楼，专业从

事家族财富传承、资产规划、税

务策划等，业务覆盖加拿大的几

个大省。瑞邦资产管理公司廖子

蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2023 年

以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2022 年疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队业绩

保持加拿大大型金融机构同行业排

行榜！

来源：瑞邦金融提供图文
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加雄移民集团举办庆圣诞迎新年迈向 35 周年大联欢加雄移民集团举办庆圣诞迎新年迈向 35 周年大联欢

本刊讯

2023年12月20日加雄移民集团

举办了庆圣诞，迎新年公司聚会，

也是加雄移民集团成立35周年的大

好日子，公司总裁陆炳雄先生与公

司员工及亲朋好友及嘉宾举行生日

party及圣诞、新年联欢同时庆祝

35周年。

加雄移民公司是加雄集团的成

员之一，公司成立于1989年，是加

拿大华人最早成立的移民服务公

司之一，公司拥有经验丰富的持

牌移民顾问、专业律师、大会计

师、退休移民官和优秀的员工，总

裁陆炳雄移民加拿大近50年，是一

位从事移民行业的成功企业家，他

与资深专业团队30多年来服务了很

多中港台的移民，在移民行业中以

专业精神为广大客户服务。公司以

诚信、沟通、保密为宗旨，给客户

最好的服务。替客人解决很多移民

留学的疑难问题，深获中加两国各

级政府、社区，乃至所有的客户之

信赖与重托，成为良心企业、成为

移民行业的佼佼者。多年来成功地

服务了过万移民个案，使他们在加

拿大安家居住。获得我最信赖的移

民服务公司奖，华彩行业（移民）

领军奖，香港最优秀及杰出移民公

司奖，澳门最具发展潜力华人企业

奖。 三十多年来，陆炳雄先生的加

雄移民公司不仅在加拿大，中国、

香港、澳门也极具影响力，就是完

全得益于他比大部分人具有更多的

“诚信、责任及实力”，更愿意承

担社会责任和企业良心，正是受

到”施比受更有福”的精神所影

响。曾经接受中央电视台和不同媒

体的采访。

加雄移民公司与时并进，当互

联网还未普及的时候，已成立公司

的网站，并且接受联网上支付、微

信支付及支付宝等，务求在这时代

与科技并肩齐进。并推动移民发牌

制度，从加拿大推展及中国。曾多

次举办大型移民讲座包括最近在香

港会展中心举办大型移民讲座，解

答移民问题及最新移民资讯，和加

拿大明报合作，并印制多本移民指

南，提供读者资讯，和星岛日报进

行网上讲座，目前，陆炳雄先生还

担任加拿大中文电台的移民节目嘉

宾主持，常常向民众提供最新的移

民消息。每一个月会在电台做二次

移民嘉宾讲解移民遇到的问题，他

多次在加拿大电视台、电台、中文

报纸及杂志为读者解答各项移民问

题及在加拿大商报每周五有撰写移

民专栏。他还经常接受多伦多不同

电视台和电台的访问。帮助市民了

解最新移民政策以及加深对移民法

律的认识。除此之外，陆炳雄先生

先后接受各界传媒的专访和报道多

达上百次，还出版移民小册子，

增加读者对最新移民条例的咨询

了解，从事移民相关服务超过30多

年。这些工作的顺利进行完全得益

于他在加拿大圣力嘉学院完成了移

民法课程专业，因为学习成功优异

获得荣耀毕业，他还是加拿大华人

专业移民顾问协会会长，他曾多次

向移民部长提出建议，要求增加家

庭团聚移民配额，让父母和子女可

以团聚在一起，享受天伦之乐，增

加技术移民和商业移民的名额。

陆先生曾在多个社区服务中

心举办[担保亲属移民探亲须知]讲

座，主讲会上他就移民法最新更

改、怎样申请父母、配偶或其他

亲属来加拿大探亲或移民，担保人

的条件和担保期限及具体的申请步

骤和注意事项等做了深入阐述。他

曾多次去信给应届移民部长，在信

中，提出基于人道理由，要求增加

更多团聚表格，使更多年迈的长

者，能够在有生之年移民到加国与

家人团聚。

参加今年联欢活动的不仅仅是

公司多名员工，还有一些是陆先生

的老客户，她们有一家三代都是加

雄集团的客户，他们共同庆祝加雄

移民集团圣诞及新年，他们说看到

了加雄移民集团这些年为移民、为

留学生、为社区所做的工作，他们

衷心祝福加雄移民集团在新的一

年里更加红红火火，事业更上一

层楼。陆先生的员工也说：“我

在加雄移民集团工作了30多年，

我见证了公司的成长，我见证了

陆先生的付出和为工作辛勤的努

力，公司有今天的成就离不开陆

先生，陆先生功不可没，祝愿我

们公司新年有新气象，希望陆先

生带领我们走的更高更远。”

当天参加庆祝活动的人80多

人，公司为他们准备了圣诞、新

年礼物，抽奖抽到手软，每一个

都得到不同的奖品，大家在吃好

的同时也拿到抽奖礼品，公司的员

工更是进行第二次的抽奖，这是陆

先生专门为员工准备的，陆先生

说：“感谢公司的员工，她们在公

司30多年来努力工作，使公司的业

务蒸蒸日上，希望来年大家都健康

平安。”大家都喜笑颜开，抽奖的

奖品不论多少钱不论什么奖品，大

家都不在意，因为大家在意的这份

情、这份爱，同时也寓意着好运连

连，在开心快乐的时光中，大家互

相祝福合影，最后大家共同对加雄

移民集团说“加雄移民集团圣诞快

乐、新年快乐。”在祝福声中，庆

祝活动接近尾声，大家互道珍重，

期待明年再相逢。
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加拿大维也纳艺术中心成功举行圣诞迎新年“人类好运暨你我同行”第十期文艺晚会加拿大维也纳艺术中心成功举行圣诞迎新年“人类好运暨你我同行”第十期文艺晚会

本刊讯

圣诞的麋鹿踏雪而来，新年的

烟花即将璀璨！

在充满节日氛围的十二月，新

动力演播厅12月23日晚6:30迎来了

加拿大维也纳艺术中心隆重举行

的“庆圣诞迎新年-人类好运”暨

《你我同行》第十期文艺晚会！整

个演播厅喜气洋洋、欢声笑语、掌

声喝彩声不断！

加拿大维也纳艺术中心作为多

伦多社区享有盛誉的非盈利艺术团

体，一直以来致力于推动艺术与

文化的传播、创新与交流。自2016

年2月17日成立以来，参加各类演

出及活动120余场，日常合唱、

舞蹈课堂训练千余次，合唱代表

作品36首，舞蹈作品15支，拍摄

MTV作品16部，独立举办品牌节

目《你我同行》晚会十期。中心

拥有来自国内一级作曲家指挥家

和金钟奖获得者的老师以及一群

热爱音乐舞蹈的文艺爱好者。今

天的晚会，他们除表演中心几个

经典作品外，主要是以组合的形式 展示近年来学有成果的精彩歌舞节

目。《你我同行》晚会，就是会员

们展示才艺的最好舞台！

精彩，因为有你！快乐，你我

同行！

维也纳艺术中心入驻新动力演

播厅后，强强合作，让社区更多的

朋友在新动力美轮美奂的舞台展示

光芒！新动力传媒集团王总、洪总

热情高涨地全程参与了晚会！他们

对维也纳艺术中心的卓越成就表示

赞赏和钦佩！

维也纳艺术中心冠名友情捐助

者永明金融张宇杰先生、友情捐助

者时尚窗帘、逍遥旅游、Serene医

学美容的负责人一起全程观看了晚

会，和观众们共同度过了欢乐祥和

的美好夜晚！

应邀参加此次晚会的还有多伦

多活跃的文艺社团：红枫晚霞多

元文化协会、红宝石艺术团、万锦

怡枫协会、苗苗儿童合唱团以及喜

乐年华暨维也纳合唱二团。他们和

维也纳艺术中心一起为观众奉献了

一台集合唱、重唱、民族舞、古典

舞、太极舞等形式多样、精彩纷呈

的视听盛宴！

一曲饱满深情的合唱《维也纳

之歌》拉开晚会序幕。张振国主席

作曲并亲自指挥，维也纳艺术中心

会员们唱出了心底的喜悦和自豪。

晚会由新动力演播厅张莹莹导

演和维也纳艺术中心Paul、曹力共

同主持。

长扇舞《黄河水从我家门前

过》、牡丹花舞《花开中国》表达

了对祖国壮美山河的热爱。

维也纳艺术中心男女声重唱

《秋蝉》和《奉献》，多声部配

合，优美动听打动人心！

由电子琴伴奏的苗苗儿童合唱

团合唱和手风琴伴奏的喜乐年华暨

维也纳合唱二团合唱，清新质朴自

然。

维也纳艺术中心的舞蹈串烧一

静一动，古典舞与民族舞巧妙融

合；太极舞《书韵》写意且刚柔并

济，给观众留下深刻印象。晚会还

呈现了黎族、藏族、蒙古族等少数

民族舞蹈，多姿多彩，服饰美轮美

奂；民族舞蹈《北风吹》和抖空竹

表演，一下把观众拉到了过春节的

节日气氛中！

维也纳艺术中心特训营的伙伴

们为大家带来好听的歌曲《满天的

花满天的云》，夫妻组合默契合唱

《花又落》；合唱团美女组合表演

了《如愿》和《感恩》，几位领唱

组合表演了《好运来》。大家通过

一系列的歌曲，向观众展示了合唱

团近年来坚持乐理练习、发声练习

取得的歌唱进步！观众们也在悦耳

的歌声中陶醉！

此次晚会，维也纳艺术中心

还展示了他们的经典作品《挂红

灯》、《多伦多冬之恋》、《一剪

梅》和《故乡的云》MV。这些作

品极具代表性，有中心的处女作，

有气势恢弘的春晚作品，有拍摄于

严寒与酷暑的MTV作品，这些作

品记录了中心的起步、成长和发展

壮大。

晚会压轴，由维也纳艺术中心

合唱了张振国老师新作《人类好

运》，以及经典曲目《我和我的祖

国》。表达了全球和平、人类好

运、祖国繁荣昌盛的美好愿望！

晚会尾声，大家再一次齐唱了

张老师作曲的《晚安朋友》。星空

璀璨，互道晚安；回味喜悦时光，

大家久久不愿离开，这台精彩纷呈

的晚会，为这个特别的季节增添了

色彩和音符。祝愿大家在这美好

的夜晚，携手迎接充滿好运的新一

年！

精彩 因为有你！

快乐 你我同行！

感谢冠名友情捐助者：

永明金融 张宇杰

感谢友情捐助者：

时尚窗帘 陈秀飞

逍遥旅游公司

Serene 医学美容

感谢为晚会筹备数月的维也纳

艺术中心负责人、主创团队和义工

朋友们！

总策划: 流云

监 制: 张宇杰；策 划: 杨翎

翊、Paul、刘爱琴、Helen Song；

总导演: 杨翎翊；晚会统筹:流云 

杨翎翊 Pau Helen Song;晚会主

持:张莹（特邀)、Paul、曹力;晚

会文宣:陈曦、如梦、赵艳、王雪

明、陈瑾、夏丽；财务统筹:刘爱

琴、Tina Zhou；义工统筹:赵艳、

Gary、张士杰、白冬跃、永贵、

Judy、Connie、陈秀飞、王雪明、

谢诚；音视制作:Bruce Zhao；

艺术总监:张振国

感谢到场支持并报道的媒体朋

友们！（排名不分前后）

枫华传媒集团，新动力传媒集

团；轻松传媒集团；星星生活；中

文热点；CC.news；Bobby Zhao.
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本刊讯

四十年发愿，二十年筹划，十二

年艰辛，一朝成就大愿。北美佛教圣

地——加国五台山历经艰难困苦，玉

汝于成，终于在2023年12月30日，隆重

启建开园祈福法会，昭告十方法界、

一切众生：大愿圆满，加国五台山建

山始成。

30日，连日来的阴雨天气雨住云

歇，五台山上清凉世界法相庄严。加

拿大佛教会在加国五台山隆重启建开

园祈福法会，庆祝五台山建山成功，

为禧年画上圆满句号，并开启加国五

台山的新纪元。

当天，来自佛教不同语系的诸山

长老、数百位嘉宾信众、媒体代表、

义工代表等，共同见证这个光辉时

刻。上午11时整，开园祈福法会准时

开始。在主持人的唱名中，在法师们

的诵经声中，大众合掌恭迎加拿大

佛教会会长、加国五台山住持达义

大和尚，和出席法会的诸山长老，

包括：来自斯里兰卡的南传佛教的

Ven. Bhante Saranapala法师（West 

End Buddhist Temple）、来自越南的

Ven. Thich Hue Minh惠明法师(Chua 

Cam Lo Vuong Buddhist Community 

Temple）等。

随后，加国五台山开园祈福法会

正式开始，加国五台山、越南甘露寺

法师们代表汉传佛教唱诵《心经》，

南传佛教的高僧长老用巴利语诵经。

佛教不同语系的高僧因为五台山而共

襄盛举，这彰显了加国五台山作为一

个南北传佛教圆融的国际性佛教圣

地的显著特点。最后大众举行佛前大

供，迎请诸佛菩萨、龙天护法降临坛

场。

作为开园祈福法会的重中之重，

上午11:30，加国五台山住持达义大

和尚跪在佛前，虔诚敬宣《加国五台

山开园启告书》，昭示有情，启告十

方。启告书称，穷四十年弘法之力，

荷如来家业，为法而生；住持加国

二十年，秉承师志，开荒拓土，筹建

加国五台山。一纪辰光，建山始成。

今昭告十方法界、诸佛菩萨、龙天护

法：加国五台山建成开园！

在随后的致辞环节，达义大和

尚披露了17年前发下的建山《发愿

文》。2006年四月初四，文殊师利菩

萨圣诞纪念日，正是达义大和尚开山

建寺势单力孤、一筹莫展之际，他曾

经跪在佛前虔诚祈祷，并许下发愿

文：凡助我建山者、护我建山者、随

我建山者，我愿以建山功德回向给参

与者，增福延寿，临命终时，往生净

土，同登觉岸。今日建山始成，愿以

此建山功德回向给十方大众，福寿康

宁，得大自在！

达义大和尚的启告书和发愿文，

感动无数人现场泪湿衣衫。

随后，来自越南的Ven. Thich 

Hue Minh惠明法师和来自斯里兰卡的

Ven. Bhante Saranapala法师相继致

辞，盛赞加国五台山的宏伟壮丽，希

望继续加强佛教不同传承之间的友好

交流和合作。

上午12时，开园祈福法会达到高

潮。大众合掌恭请加拿大佛教会湛

山精舍开山宗长、百岁上性下空长

老莅临坛场。四十年前，“湛山三

老”、特别是性空长老发愿，在北美

建设加国佛教四大名山，首期工程为

加国五台山。历经磨难，长老的建

山宏愿终于在今日实现。法会现场，

百岁性空长老中气浑厚、语声洪亮，

三声“开”，宣告了加国五台山正式

开园。大众群情沸腾，赞叹长老宏愿

成真，造福无量苍生。现场《五台山

颂》的歌声飘扬，祈福法会达到高

潮。

至此，加国五台山开园祈福法会

圆满礼成。当天下午，加国五台山艺

术馆、珍藏有佛陀舍利的加国五台山

舍利馆、包含各类经藏珍本的五台山

藏经阁全部向大众打开大门。五台山

的标志性建筑——仿唐大木作大雄宝

殿也终于揭开神秘面纱，达义大和尚

亲自带领来宾一览这座雄伟壮丽的建

筑艺术精品。记录加国五台山精美风

光的加国五台山摄影展也在当天揭

幕。五台山向大众展现了一座融合了

建筑、宗教、经藏、艺术、自然和人

文荟萃的艺术宝库，令来宾们叹为观

止。

根据五台山的开园规划，从每年4

月16日至每年11月15日，对公众开放，

其余时间法师自修。五台山是北美的

佛教圣地，也是修行人的清修圣地。

来源：湛山精舍提供图文

2024年1月5日责编：梁晓敏  美编：周煜博  RE Industry NewsB20 业界动态
总经理：梁晓敏   总编辑：梁晓敏   美编：周煜博   2024年1月5日 星期五 农历癸卯年十一月廿四  本期共56版

社区·生活
Community & Life

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  第163期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  C1 社区生活 Community & Life

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

加拿大大学素以良好的教育体系、学费的性价比

高、全球认可的学历、安全的学习环境...等优点，

每年都吸引众多的学子负笈而来。

然而，从2024秋季学期（Fall Semester）开始，

加拿大本科申请发生了重大变化，安省申请系统

OUAC将迎来了“改头换面”：

OUAC 是什么？

加拿大由10个省份和3个地区组成，但并非所有

省份都采用相同的申请系统，有些会要求申请人直

接在学校网站上进行申请。

对于如多伦多大学、麦克马斯特大学、滑铁卢大

学、渥太华大学、约克大学等知名加拿大学府，所

有申请人需要使用名为OUAC的申请系统提交申请信

息。

OUAC是一个非营利性的集中申请服务机构，其

全称为"Ontario Universities' Application Centre"。

简而言之，它的作用类似于国内的高考申请系统，

或者英国本科申请服务机构UCAS。

统一申请开放时间

在往年的申请季，OUAC设有两个申请通道。

一条是专为本省申请人设计的101通道，另一条

则是针对外省申请人（包括国际生）的105通道。

而自2024秋季学期开始，101通道和105通道进行

了整合，即无论是来自本省、加拿大非安大略省的

申请人，还是国际学生，均可通过同一个通道提交

申请。

OUAC除了发生申请系统变革以外，近日也发

布了2023年秋季申请的相关数据，其中确认录取

107,858份，比去年的108,974份减少1116份。

热门大学申请与

确认录取数据分析

多伦多大学：

本地生23年的申请量比22年增加1.3%，确认入读

的学生增加了1.7%。

与此同时，国际生的申请量同比增加了3.5%，而

确认入读的学生更是增长了3.6%。

回顾2023年的录取数据，可以看到录取人数有了

显著的增长，这也在确认入读的数据上有所体现。

不论是对本地生还是国际生而言，录取难度明显上

升，特别是在一些知名大学的热门专业中。

滑铁卢大学：

随着计算机专业的持续升温，以计算机领域著称

的滑铁卢大学近年来的申请热度急剧增长。在本地

生中，今年的申请量虽减少了0.6%，然而确认录取

数据却呈现了0.5%的增长。而在国际生中，尽管申

请量相较去年减少了3.6%，但确认录取的数量却减

少了惊人的15.9%。

加拿大知名大学以及其优势学科

多伦多大学（University of Toronto)：

工程、Rotman商学院-商科专业、计算机科学、

生命科学、护理学

英属哥伦比亚大学 (University of British 

Columbia)：

Sauder商学院-商科专业、工程、数学、应用科

学、地理/地质/环境、生物学

麦吉尔大学 (McGill University)：

自然科学专业类、工程类、艺术建筑与设计类、

生物和生物医学类、法学、文学

阿尔伯塔大学 (University of Alberta)：

石油工程、工程类、计算机与信息科学类、自然

科学类

滑铁卢大学 (University of Waterloo)：

会计与财务管理、工商管理和计算机科学双学

位、工商管理数学双学位、工程类专业

女王大学（Queen‘s University)：

医药学、会计与金融、食品科学

渥太华大学 (University of Ottawa)：

法学、政治学、心理学、社会学、教育学

蒙特利尔大学 (Université de Montréal)：

历史、法律、心理学、医学、计算机、社会学

麦克马斯特大学 (McMaster University)：

工程、医学、商科、计算机科学、物理学

西安大略大学 (Western University)：

商科、语言学及文学、生物及生物医学

卡尔加里大学 (University of Calgary)：

石油工程专业、生化工程、会计、金融

在北美教育殿堂中，加拿大大学以其卓越的教学

水平而素享盛名。多伦多大学、麦吉尔大学、英属

哥伦比亚大学（UBC）这三所名校更是如雷贯耳，

多年来一直稳居世界前50名！

随着加拿大大学院校的申请竞争日益激烈，只有

通过充分准备和明确规划，有的放矢地准备申请材

料并满足学校的各项要求，提升学术成绩、英语标

化成绩和个人软实力，才能够牢牢地朝着梦想的学

府迈进。

那么，学生们在申请2024年的加拿大本科时应该

如何做好充分的准备呢？

2024新年初始。Elite 作为加拿大教育规划领

域的领导者，特别准备了【加拿大名校申请规划讲

座】， 帮您破译最新名校申请重点内容：

·解读24年加拿大名校热门专业及录取要求

·如何提高申请成功率？

·大学录取平局分如何计算？

·IB和AP的区别？

·如果12年级成绩不理想该怎么补救

·高中生各年级规划清单及AP建议

·义工活动，社团和竞赛推荐

·Elite独家建议

来源：大温家长会

2024 加拿大大学申请的重要变革！

加国五台山开园祈福法会昭告十方建山始成
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新年快乐！

欢愉的氛围弥漫在空气中，即便

还身处冰天雪地的冬日，已经开始期

待满目盎然的春意了。

根据彩通色彩研究所发布的2024年

春季纽约时装周流行色彩，绚烂的色

彩为今年春夏描绘出了诱人的轮廓，

让人忍不住产生美好联想：

阳光，轻柔，积极，美好，自

由，热烈，在这样令人愉悦和舒服的

颜色里，一遍遍预习春的来临，编织

出对明天的期许。

国宝茶红 Rooibos Tea

PANTONE–18-1355 TCX

国宝茶红，是充满深沉木质调的

醇厚红色。

虽为红色系，却掺入了木色调，

呈现出成熟，内敛的形象，毫不张扬

也能散发出强烈的气场。

但同时，也保留了盎然蓬勃的生

命力和热情，期盼，播种，成长，开

花结果，用在新年，直到整个春夏，

和节日氛围及万物生长繁茂的季节很

相衬。

柑橙橘 Orangeade 

PANTONE–17-1461TCX 

柑橙橘，甜蜜而馥郁的红橘色

调，仿若置身盛大的柑橘园里，周身

都是活泼又惬意的气息。

从早春开始，就可以穿戴起柑橙

橘的毛衣，配饰，为新的一年加油打

气了！

不过，无论什么样式的柑橙橘单

品，都注定是不能忽视的存在，最好

搭配其他中性色色彩平衡，不要全身

都是亮点，反而失去亮点。

西洋菜绿 Watercress

PANTONE 17-0220 TCX

清新的胡椒绿色调，有着植物的

天然秉性，给人宁和平静却生机盎然

的感觉。

在以往的春夏流行色中，这种绿

并不常见，但它其实很容易提质感，

用来搭配邻近色单品尤其突出。

运用在衣着上，西洋菜绿仍有一

抹植物的清新，会让人在亲近自然的

任何时候，想要穿上它。

沙漠花粉红 Desert Flower

PANTONE–15-1435 TCX

温暖诱人的粉红色，如同在阳光

下摇曳生姿的花朵。

一丛丛扑簌的粉红色花朵，没有

人能不为之动容，就像没有哪个女人

能拒绝粉色系。

沙漠花粉红，降低了色彩饱和

度，甜度和幼态感都更不明显，温

柔，优雅，轻盈，梦幻，任何年龄都

可以大胆尝试。

钱布雷蓝 Chambray Blue

PANTONE–15-4030 TCX

钱布雷蓝是明亮的丹宁蓝色，宛

若置身清新的海滨小岛，使人焕发出

轻松的活力。

它蓝得纯粹，透亮，清澈，哪怕

是全身包裹着钱布雷蓝，依然有习习

海风的视觉舒爽效果。

所以，鼓励大家多穿一身同色，

尝试柔和的面料，在衣着轻薄的季

节，会更感舒爽自在。

丁香粉紫 Pastel Lilac

PANTONE 14-3812 TCX

柔软粉感的薰衣草色调，散发沁

人心脾的甜美香气。

如梦似幻的淡紫色，以轻薄的面

料呈现，构筑起的诗情画意，在整个

春夏留下最美好的回忆。

不需要有太多的搭配，只要简单

干净的款式，就能构筑出女性最优雅

温柔的轮廓。

马林蓝 Marlin

PANTONE–18-3932 TCX

深邃，沉静，质感，海水般的水

蓝色包容万物，可以成为2024春夏的

基础色调。

无论是冷转暖的过渡期，还是为

燥热的天气注入丝丝凉意，这抹蓝都

不会让你失望。

而且不止春夏，马林蓝不挑季

节，尤其牛仔单品，西装，T恤衫等，

可以穿上整个四季。

柠檬糖黄 Lemon Drop

PANTONE– 12-0736 TCX

柠檬糖黄，饱和度和亮度都调至

极高，洋溢着甜蜜的，欢愉的气息，

比以往流行的黄色调更充满热情。

穿上它的那一刻，仿佛可以分泌

出无限多巴胺，变得快乐又有活力。

另外，想要穿好看这种高亮度的

黄色，就不要惧怕它不修饰肤色，穿

上它之后明媚的心情，就是最好的补

光灯和化妆术。

薄荷绿 Mint

PANTONE–16-5938 TCX

含薄荷醇的清凉绿色调，它的绿

中带着冷意，如同原始森林里的新鲜

空气，清新怡人，心旷神怡。

作为夏日的主色调之一，薄荷绿

完全可以担得起主角，但同色系搭配

却容易踩雷。

更建议选择one piece单品，或者

搭配其他色彩进行碰撞。

卡布里蓝 Capri

PANTONE 15-4722 TCX

今年春夏流行色中，蓝色调的比

例最高，包括卡布里蓝。

它是一种浅蓝色调，使人联想到

阳光下静谧的，泛着银光的蔚蓝色海

水水汽氤氲。

从卡布里蓝中，很容易感受到扑

面而来的度假气息，所以我们会认

为，它十分适合休闲时刻或不那么严

肃的场合。

万千色彩，从2024年春日涌来，试

图填补内心的空白，鼓舞人们的心情

振奋起来。

拥入色彩，也就如同为自己的新

一年，又开始萌生出缤纷绚烂的期

待。

无论是深邃内敛的国宝茶红，马

林蓝，还是活泼明媚的柠檬糖黄，柑

橙橘，亦或是梦幻浪漫的沙漠花粉

红，丁香粉紫，都代表着我们对生活

不灭的热切。

来源：时尚临风

2024 春夏十大流行色：用色彩开启新的一年
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穿着它，迈步间轻盈、随性，像

是能牵起一阵风。

是的，它是阔腿裤。

在阔腿裤里，你无需刻意去关注

自己的身形和姿态。

在阔腿裤里，你可以尽情伸展，

享受衣着赋予的自由和舒适。

纵观各大品牌的2024最新秀场，阔

腿裤的踪影也是高频率出现。他们各

自将自身品牌特点以独特的方式融进

了裤装的设计当中，时髦个性又风格

鲜明。

The Row

2024 Resort系列中，The Row给

我们带来的这几身阔腿裤造型着实是

让人久久着迷。

依旧是品牌一贯的松弛和沉静

感，是看起来再简单不过的阔腿裤+大

衣和阔腿裤+西装外套的造型，但在配

合上模特的利落步伐之后，瞬间就显

得格外潇洒自如。

Loewe

Loewe与艺术家Lynda Benglis联手

打造的2024春夏系列再一次将时尚与

艺术深度融合。

然而，这一季的Loewe最让人惊艳

的点就在于大胆设计和实穿之间的碰

撞。不受规则限制的玩味设计，在流

畅的版型线条的勾勒之下，让人视觉

舒适。

Dries Van Noten

长款西装配阔腿工装裤让随性感

尽释，不规则剪裁衬衫和高开衩的荷

叶边阔腿裤，则是将浪漫极致表达。

还有亦刚亦柔即视感的百慕短裤、箱

型外套和系带衬衫的搭配组合......

简言之，新一季的Dr i e s  Van 

Noten依旧是果敢和温柔兼具，让人过

目不忘。

Tibi

没有了T台，也不借助聚光灯对服

装的点染，Tibi将2024 Resort秀场搬

到了市中心的街道上。

在自然光线下以及在未经刻意布

置过的背景环境里，服装的舒适感、

模特的慵懒和惬意便能彰显而出。阔

腿裤也随即成为了每一身造型的主

角。

看完各大品牌的阔腿裤造型之

后，或许对于阔腿裤如何搭配这一个

问题，你已经有了自己的解答。

接下来的部分，临风君将会为大

家按照风格划分整理出一些阔腿裤的

搭配tips：

“简而不凡”才是高阶的极简穿

搭，也就是极简个性。

秘诀其实就在于，既要保持视觉

上的干净利落，又要让衣着上的细节

突出。

要干净利落，整身衣物的色彩就

要尽可能一致。同色系搭配就可以在

这个时候被派上用场了。

我们还可以通过配饰去让衣物的

细节更突出。比如说给自己的阔腿裤

加一根腰带，让皮革、金属将阔腿裤

的质感衬托得更有精致度。

另外，还可以用叠穿法去搭配自

己的阔腿裤造型。

一件修身打底衫、一件翻领衬

衫，再套上一件长款风衣，和阔腿裤

搭配在一起，层次感分明，时髦又有

品位。

优雅知性

提及“优雅”、“知性”，或许

你会立即想到各种裙装。其实不仅如

此，阔腿裤也可以穿出优雅知性感。

那么，色彩和面料就是打造优雅

知性风阔腿裤造型的关键。

一些中性色系就最是能突显出优

雅又知性的气质，穿上身就能给人温

婉、柔软的感觉，养眼又十分耐看。

而关于面料，一些软糯又细腻的

面料就是首选。

当宽松的裤腿被绵软质感点缀，

将会为你的衣着风格注入数之不尽的

曼妙。

休闲慵懒

慵懒并不仅仅等于松松垮垮，而

是在“松”之余，又不乏休闲和量

感。

那么，要通过阔腿裤来穿出休闲

慵懒风，我们可以试着将搭配的重点

放在上下半身衣物量感的平衡上。

根据阔腿裤的款式来挑选搭配上

本身的衣物。

如果阔腿裤的版型偏挺括，且材

质硬朗、结实，上半身的衣物单品就

尽可能地往偏柔软的材质去挑选。

相反，如果所选阔腿裤较为轻

盈、柔软，与之搭配的上半身衣物单

品就需要往较为有型的款式去挑。

像是一些挺括的大衣，或是带有

垫肩设计的西装外套就是最佳选择。

当衣着量感达到平衡的时候，整

身造型才会显得时髦又有质感。

即便是本身就自带慵懒属性的阔

腿裤，只要搭配得当，便能让你风格

出众。

时尚趋势总是不停变幻着，我们

也都或多或少追逐过、跟风过。

而当回过头来，再去看看自己的

衣橱，你会发现，最常被你穿着上身

的其实还是最简单、最舒适的那几

件。

追逐时髦没有错，但在追逐的同

时，我们依旧要以自己的舒适为先。

一条阔腿裤，便是能够给足你舒

适。

一条阔腿裤，便是能让你在追逐

时髦后，重新回归自我。

你喜欢怎么去搭配你的阔腿裤造

型呢？

阔腿裤失宠了？今年最流行的裤子居然还是它
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在地产经纪这个多元和竞争激烈

的领域中，多才多艺的人才确实不

少。然而，像David Tao这样既拥有专

业精湛的地产经纪技能，又满身书卷

气息、充满哲学智慧的人可谓罕见。

他不仅是一名成功的地产经纪人，更

是一位深思熟虑的领导者。

职业之路：多元与选择

David Tao的职业履历是一部充满

变数和深度的故事。在中国，他曾投

身于教育领域长达十多年，建立了扎

实的职业基础。然而，随后他做出了

一个大胆而非凡的决定--“弃文”从

商。从家乡出发，先后经历广东、欧

洲，最终在加拿大找到了新的归宿，

他的履历充分展示了多地域和文化的

交融。在如此多元和多变的经历中，

David深刻地认识到，真正的自我意识

是做出明智决策的关键。

当前挑战与机会

David认为，地产经纪这个行业也

面临着多种挑战和机会。“对于我来

说，我更愿意为客户提供适应加拿大

国情的商业模式。”他解释说，“当

客户犹豫不决时，我从不急于催促他

们匆忙作出选择，因为每个人都有独

特的思维过程。”

领导风格与团队价值观

“做经纪人和做人是密不可分

的。”David如是说。在团队管理方

面，他特别强调实操经验的重要性：

“培训以实例为依托，才能贯彻和反

映理论上的规范要求。交易过程实操

经验的累积，而非泛泛而论，才是成

长的养料。”

队员类型：特点与潜质

当谈到寻找团队成员时，David 

Tao有着非常明确和具体的期望。他

认为，任何一个有望在团队中表现出

色的成员首先应当拥有强烈的进取心

和对成功的渴望。在他看来，这是推

动个体不断前行，勇于接受挑战的基

础。

"进取心和成功的欲望是不可或缺

的，这些是每一个潜在优秀队员身上

都应当具备的核心品质。" David Tao

强调。

然而，与常见的观点不同，他并

不认为团队成员必须在技术或学术方

面有出色的表现。相反，他更加注重

个体的“特点与潜质”。

“在一个多元和高度竞争的环境

中，每个人都有其独特的价值和优

势。技术和学术能力固然重要，但这

些都是可以通过培训和实践来获得

的。更关键的是一个人是否具有自

己的特色，是否有潜力去适应和成

长。” David Tao解释道。

他继续补充说，“队员无需全

能，反而应当有自己的特点和风格，

这样才能够在特定的任务或环境中脱

颖而出。有特点，即有潜质，这样的

队员才是我所期望的。”

人生哲学：和谐与平衡

除了在商业领域具有深厚的见

解，David还是一个充满哲学智慧的

人。“我们中国人常常被中庸的概念

所束缚，”他说，“但每个人都是独

一无二的。”对David Tao来说，无论

是在商业还是在生活中，和谐和平衡

都是他追求的最高境界。

如果您对这位不仅多才多艺、富

有哲学内涵，还拥有深刻商业洞见的

地产团队领袖感兴趣，如果您想成为

他的团队的一份子，并在他的指导下

找到成功的秘诀和人生的平衡，那么

请即刻拨打：416-333-1111或投递简

历到hr@nustreamtoronto.com，期待

您的加入，我们共进互惠。

多维领袖：David Tao

激发每个人独特的潜质和价值


