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加拿大通胀放缓与降息预期：

房地产市场的机遇

安省预算案预计将推出汽车保险改革

为车主提供更多选择

随着春风而来的不只是温度上升，

还有购房者的坚定信心！是时候出手了

边走边看，一路繁花

——专访HC博域地产集团楼花部经理 Jacky Bian

加拿大人口突破 4100 万再创新高！

租房生力军高达 267 万！

重点关注！

2024 年安省预算中与房地产有关的几件事儿
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本刊讯

年轻购房者愿意更早进入市场;2

月份全国房屋销售量同比增长近20%;

需求一直在增加,安大略省休闲地产价

格今年将上涨 8%;加拿大央行预计今

年降息，理事会在时间上存在分歧;加

拿大计划三年内将临时居民人数减少

20%。

年轻购房者愿意更早进入市场

RBC 公司 Houseful于周四发布

了首次购房者权衡调查结果，强调 30 

岁以下的首次购房者的购房时间早于

预期。30岁以下首次购房者中有38%的

人比预期更早购房，而30岁以上首次

购房者中这一比例仅为18.4%。年轻买

家做出的一些权衡包括寻找越来越小

的房屋、购买他们可能不会长期居住

的房屋以及扩大他们的位置偏好。调

查发现，65.2% 30 岁以下首次购房者

愿意接受较小的居住空间，47.2% 30 

岁以上购房者表示他们愿意接受这些

条件。

2 月份全国房屋销售量

同比增长近 20%

加拿大房地产协会表示，2 月份

房屋销售量同比增长 19.7%，这可能

标志着“今年最后一个相对平静的月

份”。该协会周一表示，这一增长在

一定程度上反映了去年的疲软，因为 

2023 年 2 月的结果是过去二十年来

该月最低的月份之一。报告称，目前

的活动也回升至仅比 10 年平均水平

低 5% 左右。从环比来看，2 月份经

季节调整的房屋销售量较 1 月份下

降 3.1%。新上市房产数量环比增长

1.6%。与此同时，截至 2024 年 2 月

底，全国库存为 3.8 个月，高于 1 月

底的 3.7 个月，但低于约 5 个月库存

的长期平均水平。上个月全国实际平

均房价为 685,809 加元，比 2023 年 

2 月上涨 3.5%。

需求一直在增加 ,安大略省休闲地

产价格今年将上涨 8%

根据 Royal LePage，今年将是加

拿大休闲地产领域强劲的一年。加拿

大休闲地区单户住宅的中位价格预计

到年底将达到 678,930 加元，比 2023 

年的水平上涨 5%。安大略省的年度

价格涨幅预计为 8%，全年中位价为 

662,148 加元。尽管预计安省的价格

上涨幅度最大，但预计不列颠哥伦比

亚省的中位价格将上涨 5%，加拿大大

西洋地区将上涨 4.5%，艾伯塔省将上

涨 4%，魁北克省为 2%，草原省份为 

0.5%。

加拿大央行预计今年降息

理事会在时间上存在分歧

加拿大央行预计将在今年某个时

候开始降息，但官员们在时间上存在

分歧，加拿大央行选择继续将利率维

持在 5%。行长蒂夫·麦克莱姆(Tiff 

Macklem)表示，央行不想采取太快

的行动，结果却不得不在稍后改变方

向。周三，美联储还宣布连续第五次

会议维持关键利率不变。美国央行官

员表示，尽管有迹象表明年初通胀率

仍高得惊人，但他们仍预计 2024 年

将实施三次关键利率下调。然而，他

们预计 2025 年降息幅度会较小，并

略微上调了通胀预测。相比之下，加

拿大央行对其未来的政策决定守口如

瓶。但麦克勒姆暗示央行不会以加息

的速度降息。在加拿大，最近的数据

显示年度通胀率连续第二个月低于预

期，2月份达到2.8%。最新的通胀数据

巩固了经济学家的预期，即加拿大央

行将在今年年中左右开始降息。

加拿大计划三年内

将临时居民人数减少 20%

加拿大这个严重依赖移民作为经

济驱动力的国家，在移民涌入加剧了

住房短缺之后，计划减少临时居民。

移民部长马克·米勒 (Marc Miller) 

周四在渥太华举行的新闻发布会上表

示，该国将在今年晚些时候首次设定

临时居民入境人数目标，目标是在未

来三年内将人数减少约 20%。目前，

有超过250万临时居民居住在该国，占

总人口的6.2%。米勒表示，政府的目

标是将临时居民人口减少至 5%，即约 

200 万。新的年度目标将允许控制临

时移民的数量，包括外国工人、国际

学生和庇护申请人，这些移民在最近

几个季度一直在迅速增长。

来源：JadeExpo& RHE

加中房地产家居博览会

年轻购房者愿意更早进入市场
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随着安大略省学校的3月假期落幕，多伦多

房地产市场在4月份迎来了新一轮的活跃期。房

地产经纪人Patrick Rocca分享了他对当前市场

动态的见解。

他指出，针对家庭型的住宅房源在假期结

束后特别受欢迎，尽管市场上的房源紧缺限制

了交易活动的增长。

因为复活节假期的安排在3月下旬，很多

卖家选择在这之后才将他们的房源推向市场。

Rocca预计，随着更多房源的推出，市场活动将

逐渐增加。这位经纪人计划在未来几周内上市

多套新房源，以满足日益增长的市场需求。

此外，Rocca观察到，并非所有家庭都选择

在学校假期期间离开城镇。对于那些选择在假

期期间挂牌的卖家来说，由于面临的竞争者较

少，可能会从中获益。

然而，Rocca本人更倾向于等待，直到更多

的买家结束假期，开始积极寻找房产时再进行

交易。

他分享了一个案例，一个在3月刚刚上市、

定价约200万加元的房产，与通常的一周出售周

期不同，这次的出售日期被安排在三周后。这

一战略展现了正确的时机安排对于吸引更广泛

买家群体的重要性。

Rocca还提到，市场上低于200万加元的房

产销售速度很快，而超过这一价格点的房产则

交易较慢。

尽管如此，市场情绪正在改善，部分原因

是购房者对利率不太可能进一步上升持乐观态

度。他分享了一个例子，一套房子秋季时的估

价约为250万加元，现在买家希望在230万加元

左右购买，但这处房产最近以270万加元重新上

市。

另一位地产经纪人Ira Jelinek也分享了他

的观点，他指出多伦多市中心的房源在今年春

季依然短缺。很多家庭住宅的潜在卖家选择持

有而非出售，这进一步限制了市场上的可用房

源。

加拿大丰业银行(Bank of Nova Scotia)的

高级经济学家Farah Omran提到，经过季节性

调整后，加拿大许多地区的房屋销售在2月份相

比1月有所下降。

尽管月度数据显示了波动，她建议不要过

度关注这些短期变化，因为2月份的销量仍然高

于去年12月和之前几个月的水平。

凯都宏观(Capital Economics)的副首席北美

经济学家Stephen Brown表示，最新数据显示，

全国房价已经开始稳定，这预示着市场可能正

在逐步回暖。

Brown认为，随着通胀压力的缓解，加拿

大央行在未来几个月降息的可能性增加，尽管

4月份降息的可能性存在，但Brown更倾向于认

为6月份降息的可能性更大。

他强调，未来几个月的房价走势将是央行

决策的关键因素，政策制定者可能会观望春季

市场的表现，以避免在房地产市场已经开始回

暖的情况下过早采取行动。

随着加拿大政府计划在未来三年内减少临

时居民的比例，这一人口政策变化可能会对房

地产市场产生重大影响。这种减少可能会导致

人口增长放缓，但也可能增加降息在4月份的可

能性，尽管如此，Brown仍然看好6月份降息的

前景。

虽然未来市场面临诸多不确定性，包括利

率变化、人口政策调整及其对房价的潜在影

响，专业人士普遍预计房地产市场将在春季达

到活跃高峰后逐渐稳定。随着买家和卖家适应

这一新常态，房地产市场预计将恢复正常交易

节奏，特别是在央行可能调整利率的情况下。

这一切都指向了一个渐趋活跃的市场，尽

管面临挑战，但机会和希望依旧存在，为即将

到来的夏季和之后的月份铺平了道路。

来源：新趋势全球房产
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理。

作为楼花销售经理，Jacky很重要

的一个工作就是与开发商打交道，她

敏而好学，对房地产行业有着专业而

深入的了解，容易与开发商有共同语

言。Jacky感叹道：“开发商的工作人

员都是精英，去之前对于当前市场情

况、开发商过往楼盘的历史，一定要

详细了解，这样才能与开发商更好沟

通。”曾做过记者的Jacky更有经验懂

得如何提问、如何掌握信息。

她认为，与开发商打交道，首先

要通过良好的沟通加强彼此信任度，

在做朋友的基础上销售业绩更是第一

位的。Jacky良好的沟通能力、认真

勤奋的工作态度、深入扎实的知识背

景，以及良好的销售业绩，让Jacky和

开发商建立了长期合作联系。

良好沟通只是合作的开始，与开

发商打交道，最重要的是业绩。为了

不断提升业绩，每次Jacky带领团队

到开发商那边看楼盘、接受培训后，

都会在现场开一个小会，大家一起讨

论这个楼盘的最主要卖点，潜在客户

群，如何推广，公司会为每个楼盘制

作Poster，会把所有楼盘信息放在共

享盘中让经纪及时获取，也会定期开

公司会议，复盘销售情况并未为了销

售制定策略，及时解决每个经纪的困

难。任何经纪想重新拜访开发商Sales 

Office，Jacky肯定会陪同前往，争取

现场签单。

Jacky认为自己最重要任务就是帮

更多的经纪成单。正因为如此，HC博

域销售业绩极为突出，曾经有一个楼

盘，一共有300个单位，HC博域竟然

售出其中180多个单位，这种突出的业

绩让HC博域地产在各大开发商中极富

信誉度。这保证了HC博域地产永远会

是优质楼盘的第一批经销地产公司，

并以最优的价格，为客户争取更好的

投资机会。

做楼花销售是很辛苦的，做楼花

经理则更加辛苦。所有开发商的活

动，尤其是开盘活动楼花销售是一定

要参加的，回来还要赶紧把楼盘相关

资料整理出来，尽快给公司经纪做培

训，每天的工作繁琐而复杂，但Jacky

总是乐在其中。

作为楼花部销售经理，Jacky不

仅仅要服务于自己的客户，支持公司

内部的经纪，同时也要积极服务于其

他公司的经纪以及其他经纪的客人。

因此，她要把所有信息烂熟于心，位

置、特点、朝向、房型、价格、学

区、开发商背景、楼层差价……。不

管对方什么时候来咨询，Jacky都可以

立刻予以答疑解惑，Jacky笑着说，紧

俏楼盘放盘的时候，梦里都是朝向和

楼层差价数据等。

过去一段时间，地产遭遇了寒

流，但Jacky依然取得了骄人业绩。记

者请教Jacky做好楼花销售的成功秘诀

是什么？Jacky很诚恳地说，楼花销售

也是房产销售，和其他类型房屋销售

没有本质不同，要把每一个客人当成

长期朋友，尽心尽力去服务，为他们

争取长期利益，只要真心对待客户，

客人自然会信任并追随，投资放眼未

来！

J a c k y 记 得 前 几 个 月 有 一 个

Townhouse楼盘放盘，一千多个客人

抢一百多套房子。因为Jacky和开发商

有良好关系，才能有资格一大早去排

队，Jacky在大风天，站在工地上搭

就的售楼中心外面，一直排到下午五

点，全身上下都是土。好不容易排到

了，但这才是工作的开始，她还要忍

住疲惫去和开发商沟通，为自己客人

争取到最好的户型和最优的价格。她

一方面和开发商沟通，一方面同时随

时和客人电话联系现状。功夫不负有

心人，Jacky最终帮助客人用最合适的

价格选择到了最心仪的户型，虽然一

天下来已经疲惫不堪，又脏又累，但

Jacky特别开心，觉得是一个非常有意

义的体验，颇有成就感。

Jacky谈到：不过，楼花销售还

是有不同于现房销售的特点。很多人

购买楼花的目的，或者是未来出租获

得稳定现金流，或者是给孩子未来成

年后的置业，或者是为自己退休后

Downsize生活。因此，楼花很接近于

理财产品，是一种对未来的投资，不

同于普通房屋的购买，楼花客人着眼

的不是当下现金流及当前月供金额、

现在的社区范围等等，而是一种概念

的投资，因此，我们帮助客人分析升

值潜力非常重要。同时，楼花看不见

摸不着，如何保护好客人，为他们选

择最合适的楼盘尤其重要。

做每个楼花之前，Jacky都会做好

开发商背景调查，开发商有没有不良

记录，过往楼盘是否按时交房，建成

楼盘质量如何……，Jacky都会一一

查看，了然于胸。Jacky每次让客人

买楼花时，都会带着客人去看看过往

楼盘，从品质、设计、施工到交付时

间，都会详细了解，并会询问那些过

往楼盘的实际居住者，询问他们的居

住体验，是否有一些属于建筑质量的

问题。通过这些数据和现场查看，她

能够知道哪些开发商是值得信任的，

并且也让自己客人有了信心，这也是

她楼花销售成功的小窍门。

Jacky回忆这段时间，她告诉记

者，市场不好时，要丰富自己的知

识，并积极了解市场，同时要善于发

掘有需求但犹豫的客人，给他们提供

最及时最独家的信息，让客人能够及

时了解动态，以最合适的价格买到房

子。不让任何一个客人因为专业度不

够错过这个最适合买房的时机，这杨

才能够帮助自己的客人获得最大利

益。

投资未来，选择顶级奢华产品

Jacky认为目前是买楼花的好时

机，现在还没有完全回暖，可以争取

最好的价格。楼花买的是未来，相对

于今后几年二手房价格，目前楼花价

格是有足够优势了。现在房地产市场

依然是最好的投资产品，尤其是长期

持有的好项目，毕竟加拿大多伦多是

人口流入地。

而目前HC博域地产集团代理的

ALLURE、LSQ 2、TOWNSQUARE

及CROSSTOWN TOWNHOMES，是

Jacky为自己客人筛选出来最值得投资

的新盘产品。

ALLURE是一个位于 King east

和Princess St.的超豪华Condo楼盘， 

离圣劳伦斯市场、Union Station、

伊顿中心都只有几分钟路程。这是由

实力开发商EMBLEM开发的奢华公

寓，EMBLEM基本都是用公司自有

资金去拿地，因为公司没有太多贷款

压力，可以做到开盘 deposit只需要

10%，这个在整个大多地区都是极为

罕见的。同时，公司从没有cancel过

任何项目，是属于记录极为优异的开

放商。因为公司实力雄厚，同时有着

优异的品味，无论是建筑质量，还是

装修，都同时具备了设计优雅和品质

精良两方面。这个楼盘的设计师也是

开发商EMBLEM 公司CEO自己家的

设计师，他设计的作品都是永不过时

的。ALLURE的设计也是很有品味

的，经得起时间考验的，楼盘里用的

家具都是CEO自己家用的品牌，楼盘

建成后，会配备两辆劳斯莱斯为住户

服务，种种细节保证了未来住户舒适

的居住体验。更让人放心的是，CEO

本人就购买了这个新楼盘两个单元，

很多高层管理者也购买了单元，这是

因为他们对这个楼盘的信任度。

而L SQ  2位于北约克核心地

段，VICTORIA PARK AVE和 

SHEPPARD AVE.交界处，距离401，

404, Fairview  Mall及Don Mills都

只有几分钟车程，楼盘集便利与时尚

于一身，这是一个潜力无限的中心区

域，整个楼盘设计精良，有着完备的

社区。

同样位于北约克的精品设计镇屋

CROSSTOWN TOWNHOMES，则坐

落在了Don Mills与Eglinton Ave., 出

门就是即将通车的轻轨，周边购物极

为方便，无论是乘坐地铁还是自驾，

都非常便利，此楼盘由ASPENRIDGE

开发。

位 于 R i c h m o n d  H i l l 的

TOWNSQURE, 由OPUS Homes开

发，位于Richmond Hill黄金地段Leslie 

St. 和Elgin Mills Rd., 现在购买还可

以获得最高1.5万加元的装修Bonus. 

Jacky相信，这几个楼盘都是经得

起时间考验的，位于大多地区不同阶

段，现在选择这些楼盘，无疑是为未

来的舒适便利生活构筑了坚实基础。

后记

采访完Jacky，记者被她的工作

热情和激情所感染，心情许久没有平

复。每个人的成功都不是偶然的，成

功从来没有捷径，足够专业，足够勤

奋，足够诚恳是制胜的三大法宝。

Jacky凭专业经验运筹帷幄所规划出的

多伦多房产市场蓝图，更让大家对这

个行业有了更加坚定的信心！

本报记者 唐姗姗 采访报道

今年1月份枫华传媒集团《投资

周刊》参与采访报道了HC博域地产

集团第三届年度颁奖盛典，晚会盛

况令人记忆深刻，现场布置高贵典

雅又极具HC博域地产特色，经纪

团队热情洋溢充满活力，颁奖晚会

另一大特色就是汇聚了多伦多地产

界各大知名开发商和代理商代表，

Plaza Corp,Sunny Communities, 

Capital Developments,Tridel,Kingdom 

Development, Concord Adex,Baker 

Real Estate Inc, RAD marketing, 

Milborne Group,Treasure Hil l , 

Harbour Marketing, Marlin Spring, 

Min to , Tr ibu t e Commun i t i e s , 

Platform Realty Partners,RARE 

Real Estate Inc, Graywood, 95 

Development, Cornerstone Marketing 

Realty, LeBanc Development,Austin 

Birch, SmartLiving , Kylemore 

Communities, Geranium, InCAN 

Developments 等开发商、销售公司的

嘉宾应邀出席盛会，充分展示出博域

地产集团与各大开发商和销售公司间

良好的合作关系。

HC博域地产集团楼花部（Pre 

Construction Manager）经理Jacky 

Bian女士在这次颁奖晚会上荣获钻石

大奖，她高挑靓丽的身影，高贵典雅

的气质，以及亲切而富有磁性的声音

在晚会上更加璀璨夺目，给人留下深

刻印象。

记者很有兴趣想深入了解这位身

为公司部门经理的美女经纪，于是约

好了到公司做一期本刊封面人物专

访。

日前，记者如约来到HC博域地产

集团采访，正好赶上了HC博域地产

每周一次的经纪培训。培训接近尾声

时，经纪们热烈地讨论着培训内容， 

Jacky作为公司楼花部经理，刚刚分享

完最新楼花信息，她带着亲切的笑容

一一解答大家的问题，培训现场掌声

与笑声交织，每个人都洋溢着一种让

人感动的激情。

终于培训结束了，Jacky又继续马

不停蹄地接受特邀采访。虽然忙了一

上午，但她丝毫没有疲惫的感觉，双

眼灼灼闪烁着一种跃跃欲试的兴奋。

西便装搭配仔裤，让Jacky在松弛的美

丽中带着一份职业的干练，左胸胸襟

上玫瑰金色的HC博域地产胸针很吸引

人的眼球，我们就从这枚小胸针开始

聊起。

Jacky告诉笔者：HC博域地产非

常注意培养经纪的公司辨识度和自豪

感，为每位经纪配发公司Logo胸针，

我非常喜欢这个设计简约、材质上

乘、制作精良的公司标志饰物，工作

中我都会很会开心地佩戴，这不仅仅

是一种身份的辨识，更是公司对每个

经纪强大支撑的具体表示，公司给予

我们一种归属感，我们也很为公司而

自豪。

结缘地产，兴趣开启职业之路

Jacky高中毕业就来到加拿大求

学，Western大学传媒专业毕业后，她

在视频传媒行业工作多年，因为形象

青春靓丽、谈吐优雅，Jacky担任多年

的出镜记者，她的工作内容从采访、

播报到视频制作都精通，很快她便成

为了这方面的专家。

Jacky与地产行业是有渊源的，她

的父亲是一位建筑设计师，Jacky从小

就和父亲一起到建筑工地，是看着父

亲的建筑蓝图长大的。而巧合的是，

她最初供职的也是一家地产行业的传

媒企业，因为工作原因，她接触了很

多地产行业的专业人士，每周都要拍

摄House tour，她感觉看房子是一件

非常有趣的事情，不同的户型、不同

的建筑及装修风格更令人着迷，而地

产方面专家的专业讲解，让她在感性

的喜爱上又多了一份理性的了解，这

激发了她对房地产行业的更大兴趣。

她也把自己对房产的热爱倾注在

了自己做的视频中，拍摄、后期、特

效……，每次她都尽力让自己的录制

的视频能够完整体现出房产的美好，

这一切让她充满自豪感。

为了更好地理解这个行业，增进

自己与采访对象的共同语言，好学的

Jacky开始系统学习地产各种知识，很

快，她就考下来了地产经纪牌照。通

过深入的学习让Jacky发现，自己对地

产行业的热爱是发自内心的，于是从

2017年开始，她开始从事兼职经纪。

Jacky的职业生涯是从租单开始

的。回忆那时，Jacky感慨颇多，她

告诉笔者，租单是最锻炼人的。虽然

租单金额不大，但整个过程与房屋买

卖都是一样的，每一个单子都需要掌

握户型、地段、户型特点、租金等信

息，要掌握与对方经纪沟通技巧，甚

至详细到停车位置、lock box使用、

与大厦管理沟通等等，都需要一一

了解，新手经纪从中可以学到很多知

识，熟练掌握这些知识和能力，能够

让自己迅速掌握房产买卖的技巧。不

仅如此，因为房东常常是房产投资

者，从租单开始做，可以理解投资房

的市场规律和投资者心态，这为Jacky

未来的职业道路奠定了坚实的基础。

随着成功案例的不断增加，很多

朋友开始找到Jacky让她代理房产买

卖，Jacky开始了自己全职经纪的生

涯。

尽管她一开始从事全职，就赶上

了疫情，但是Jacky觉得自己入行时

间很幸运，虽然疫情带来了很多麻烦

事，但愿意在疫情期间依然出门看房

的客人往往是真正的刚需，克服种种

困难看到房子后，反而成交率很高，

这让初入职业经纪行业的Jacky信心大

增。

巧遇 HC，大师助力迅速成长

聪明的Jacky很快意识到原来的

经纪公司不能满足自己迅速成长的需

求，正好这个时候朋友推荐了HC博域

地产集团。一来到HC博域地产，Jacky

立刻就被公司的企业文化深深吸引。

Jacky向笔者感叹道：“HC对新人

的帮助非常大，无论做什么单，哪怕

半夜，Manager都会在微信及时回复我

问题，详细向我介绍该如何进行每一

个单子。“

HC博域地产定期培训非常完善，

每周一次的培训，会从 Open house，

楼花解析，到贷款，税务，法律，房

屋维护等相关领域的系统培训讲座，

为每一位HC经纪传达最前沿的专业

知识与技能，同时查缺补漏，确保经

纪们以专业的态度和精神，在同行中

遥遥领先，除此以外，有新的楼盘退

出时，还会有专门培训。每个经纪的

参与度都非常高，在培训中，大家不

仅认真学习，而且积极分项自己的意

见，有的经纪经验丰富，有的经纪善

于数据分析，有的经纪有良好的客户

服务理念……，新经纪在这个过程中

能够吸取到了特别多营养，经纪们不

仅交流业务，更是彼此打气。Jacky笑

着说：“每次回公司开会都有一种打

鸡血的感觉，让每个人热血澎湃，信

心满满地开始新一周地工作，这些非

常督促新人成长。”

HC博域地产集团总裁Mary就像班

主任一样，她会和每个经纪细聊，分

析每个人的特长，根据特长和兴趣建

议每个人发展的方向，并且会在各方

面提建议，比如如何选择社交媒体头

像，如何经营社交媒体等等。Jacky告

诉笔者，每次自己约Mary，她都特别

耐心地聆听Jacky的困惑并给予最专业

的意见。

除了培训和一对一的指导，在HC

博域地产老经纪还会把自己Listing拿

出来，带着新经纪一起做Open House 

Training。在这些实地培训中，老经纪

会先自己讲解一遍，再让新经纪再彼

此讲解并给与点评。此外，老经纪还

会带着新经纪一起做Farming，一起去

新盘Sales Office，共同分析和总结这

些盘的优势和做大卖点。通过这些实

战过程，新经纪很快就能掌握技巧，

心里也更踏实了。

Jacky过去有足够的知识积累，再

加上公司以老带新的有效培训，她觉

得自己好像站在了巨人的肩膀上，有

着一日千里的成长速度而迅速成长起

来。

发挥所长，找准职业发展方向

因为Jacky英文母语水平高且沟通

能力强，并且有着很强的服务意识和

团队精神，在HC博域地产集团工作中

脱颖而出，在总裁Mary的推荐和建议

下，Jacky开始担任公司楼花部销售经

边走边看，一路繁花边走边看，一路繁花
——专访 HC博域地产集团楼花部经理 Jacky Bian——专访 HC博域地产集团楼花部经理 Jacky Bian
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本刊讯

加拿大银行监管机构正在限制银

行住宅按揭贷款组合中的高杠杆贷款

数量，这些贷款随着价格上涨而激

增，使加拿大借款人成为世界上负债

最高的国家之一。

《环球邮报》（The Globe and 

Mail）报道，据3位知情人士透露，联

邦金融机构监管办公室（OSFI）已告

知贷方，他们必须限制超过借款人年

收入4.5倍的按揭贷款数量。《环球邮

报》没有透露消息来源，因为他们无

权公开谈论这些措施。

允许多伦多和温哥华

等昂贵城市有所放宽

新的收入限制是依现有按揭贷款

资格规则制定的，包括了联邦压力测

试，该测试要求借款人在利率比协商

利率高两个百分点的情况下仍有能力

支付按揭贷款。

消息人士称，银行获允许接受某

些客户超出这一新的收入比率，从而

为多伦多和温哥华等昂贵城市的借款

人创造缓解空间。但贷款人的放贷将

受到上限的限制，亦即可提供高于收

入4.5倍的贷款，即贷款与收入(LTI)的

比率为450%。

《环球邮报》从措施摘要中得

知，新规定仅适用于新的按揭贷款，

不适用于现有贷款或需要续约的贷

款。预计将于明年第一季生效。这意

味着它不会立即抑制本国的房地产市

场，本国楼市的销售和价格在去年的

低迷之后已开始回升。

根据OSFI的电邮声明，该规则的

应用将不同于按揭贷款压力测试。它

适用于银行的贷款组合，并不是对借

款人的具体限制。

相比之下，压力测试适用于借款

人。

OSFI发言人Shane Diaczuk在声明

中表示：“我们正在实施的LTI措施是

一项投资组合测试，旨在防止低利率

时期高杠杆贷款的积累。”

尽管如此，新规定将使一些借款

人更难获得足够大的按揭贷款来购买

房产，而由于联邦压力测试和更高的

利率，借款人已经很难获得按揭贷

款。

然 而 ， 自 2 0 2 2 年 初 新 冠

（COVID-19）疫情期间房地产繁荣达

到顶峰以来，高杠杆借款人的比例已

大幅下降。2023年第四季度，LTI比率

高于450%的新增按揭贷款比例为12%，

加拿大央行的数据显示，这一数字较

2022年第一季的26%有所下降。

对楼市影响将于明年显现

随着按揭贷款规则的加强，潜在

购屋者明年将开始感受到影响，可用

的选择可能会减少。

专营住宅贷款经纪业务的Frank 

Mortgage总裁斯科特（Don Scott）表

示：“这将限制借款人的选择，尤其

是对于大型标的。”该公司与大约20

家贷款机构合作，斯科特表示，这可

能会将更多的借款人推向私人贷方，

这些贷方不像银行那样受到严格监

管，也不必进行按揭贷款压力测试，

尽管这些贷方收取更高的利率。

银行游说团体加拿大银行家协会

(Canadian Bankers Association)发言人

Maggie Cheung表示，该行业仍在评估

计划中的新政策的影响。

OSFI担心，如果借款人失业或突

然被要求支付更高的利率，那么申请

高于其年收入4.5倍按揭贷款的借款人

更有可能拖欠贷款。

目前，银行对其账簿上的高LTI贷

款数量没有限制。但在多伦多和温哥

华，潜在购屋者往往需要藉贷超过收

入4.5倍的贷款才能购买房产。

当加拿大央行从2022年开始提高利

率时，按揭贷款市场开始出现裂缝。

2023年1月，OSFI提出了一项限制这些

贷款的计划。当时，银行监管机构考

虑将银行每季新增贷款的上限设定为

25%，但没有公布更多细节。

新措施摘要显示，OSFI已告诉贷

方，所有以房产担保的贷款都将纳入

其LTI计算中。这包括另一家贷方的第

二按揭贷款和房屋净值信贷额度。

新规则不适用于借款人必须支付

按揭贷款保险的保险贷款，因为他们

的首付低于房产购买价格的20%。这

是因为，如果借款人拖欠每月按揭贷

款，保险公司将保护银行并支付贷

款。

OSFI将按季度评估每家银行超过

4.5倍门槛的贷款。该上限将基于个人

贷款数量，而不是未偿还贷款金额。

两 位 消 息 人 士 告 诉 《 环 球 邮

报》，每家银行的投资组合中可以高

于LTI门槛的百分比，将根据其按揭贷

款投资组合的历史构成单独设定。

OSFI表示，在与业界协商后，监

管机构选择了一种考虑每个金融机构

各自业务模式的方法。

“我们推出这项措施的方式非常

适度，”Shane Diaczuk说。“在目前

的利率环境下，该项机构特定投资组

合限制，将不会约束任何一家机构的

承销方法。这种方法允许各机构继续

以过去相同的方式在相对基础上进行

竞争。”

来源：新屋楼花家园

本刊讯

福特政府表示，将从 2024 年 10 

月 1 日起将最低工资提高至每小时 

17.20 加元。

它比目前的 16.55 加元上涨了$ 

65 分（3.9%）。

据安省表示，每周工作 40 小时且

赚取最低工资的人的工资每年将增加

最多 1,355 加元。

提高最低工资是政府《2024 年工

人工作四项法案》的一部分。

劳工部长David Piccini在一份新闻

稿中表示：“我们提前六个月宣布年

度工资上涨，为企业提供确定性和可

预测性，同时帮助家庭抵消不断上涨

的生活成本。”

安省生活工资网络估计，大多伦

多地区的最低生活工资约为每小时 25 

加元。

报告称，“租金和食品通胀继续

推高生活工资水平，涨幅最高的是渥

太华，达到 12%。我们2023年更新的

生活工资范围从西南地区的18.65加元

到大多伦多地区的25.05加元。”

截至 2023 年，有 935,600 名工

人的时薪等于或低于 17.20 加元。

安省表示，新的最低工资标准将

是加拿大第二高，仅次于BC省的每小

时 17.40 加元。

2018 年上任后，福特政府取消了

将最低工资从每小时 14 加元上调至 

15 美元的计划，但随后于 2022 年 1 

月将其提高至 15 加元。该省随后将

上涨与通货膨胀挂钩。

上周，联邦政府宣布将于 4 月 1 

日将联邦监管的私营部门工人的最低

工资提高至每小时 17.30 加元。

来源：加拿大房产投资

重磅！加拿大将限制银行

向这部分人发放按揭贷款

好消息：安省最低工资又要涨了！

每小时升至 $17.2 元，每年可多赚 $1,355 元！
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的繁琐。

景泰的专业团队对市场进行深

入分析，确保所提供的投资机会既

安全又具有吸引力。通过精心挑选

和管理贷款组合，景泰力求最大化

投资者的利益，同时保持收益的稳

定。因此，在目前大概率降息的经

济环境下，选择加入景泰，投资其

房屋抵押贷款基金，不仅是一个智

慧的决定，也是一个能够为投资者

带来稳定且可观回报的机会。我们

诚邀广大投资者共同把握当前市场

带来的独特投资机会，享受稳健收

益的同时，也为自己的财富增长铺

设坚实的基础。景泰专业的管理团

队，以人均20年的资深业内经验为

800多位高净值投资者提供了三个

基金，分别是景泰房屋抵押贷款基

金（GMIC）、景泰民居抵押贷款

基金（GREF）和景泰商业抵押贷

款基金（GCOM）。 回报和特性

各个不同，可以满足不同投资者的

投资和风险分散需求。

如果想咨询更多关于景泰如何

帮助你达投资目标，欢迎致电604-

638-1580或扫描以下二维码联系专

业的客户经理，了解更多金融市场

的知识，以应对不断变化的未来。

来源：景泰金融

加拿大通胀放缓与降息预期：房地产市场的机遇加拿大通胀放缓与降息预期：房地产市场的机遇

加拿大在2024年2月的年度通

货膨胀率下降至2.8%，连续第二

个月出人意料地低于经济学家的预

期。这一数据的发布，为市场参与

者提供了一个明确的信号：加拿大

经济正逐渐走向稳定。

这一背景下，最引人注目的是

未来降息的预期。加拿大央行的核

心通胀指标，剔除了食品和能源等

波动较大的领域，也显示出低于预

期的增长，这不仅为市场注入了一

剂强心针，也为加拿大央行提供了

更多的政策调整空间。在过去一年

中，为了抑制高通胀，加拿大央行

采取了加息措施。然而，随着通胀

率的放缓，市场普遍预计央行将开

始考虑在今年降息以刺激经济。

在当前经济环境下，如果中央

银行降息，这一举措不仅预示着对

经济增长的积极支持，也为投资市

场带来了更多稳定性。债券市场可

能会受到影响，因为利率的预期下

调通常会提高债券价格并降低收益

率。这要求投资者重新评估他们的

投资组合，尤其是那些依赖固定收

益的资产配置。对于房地产市场，

降息的预期可能会进一步促进市场

活动，提高购房和投资房产的吸引

力。低利率环境有助于减轻贷款成

本，刺激房地产需求和价格上涨。

专注于房屋抵押贷款基金的机构，

如景泰，这种环境为景泰提供了独

特的优势。

景泰的房屋抵押贷款基金并不

是直接投资于实体房地产本身，

而是让投资者有机会对房产贷款进

行投资。这种投资方式不仅多样化

了投资者的收益来源，而且能够在

不同的市场环境下提供稳定的收益

流。在降息的大环境下，房地产市

场通常会因为融资成本的下降而活

跃起来，增加了房屋抵押贷款的需

求和价值，从而为投资者带来更稳

健的回报。

此外，与直接投资实体房产相

比，房屋抵押贷款基金提供了更高

的灵活性和流动性，同时也降低了

投资门槛，让更多的投资者能够分

享到房地产市场的增长潜力，而无

需承担高昂的投资成本和物业管理
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多伦多大学即将亮相环球教育展，专业评估答疑，招生办主任亲临现场！多伦多大学即将亮相环球教育展，专业评估答疑，招生办主任亲临现场！

本刊讯

一年一度的环球教育展即将于

4月21日在万锦希尔顿与大家见面

啦！！

作为安省最大规模的教育展之

一，2024环球教育展的参展阵容豪

华，来自加拿大各省的大学及学院

将齐聚一堂，为本地及国际留学生

提供第一手的申请录取信息。

此次展会的最大亮点之一是分

为上午场教育论坛和下午场教育

展会，因此除了有世界名校招生官

莅临现场外，全球不同地区的教育

专家们也将共同参与到本次教育论

坛，助力国际教育事业的健康发

展，培养更多具有国际视野和竞争

力的人才。

同时，展会还将邀请哈佛毕业

生，为广大同学及家长分享世界顶

级名校申请心得。

多伦多大学出席

多伦多大学作为本次教育展第

一所确认参展的高校，对教育展的

举办提供了大量的支持和帮助。多

伦多大学招生办主任Ken Withers

先生在展会当天，为本地学生及国

际留学生详细介绍多伦多大学各专

业的最新录取标准以及多伦多大学

未来的招生趋势，同时现场多伦多

大学也将设置展位，供学生及家长

朋友们现场咨询答疑。

作为世界顶级学府之一，多伦

多大学在各个学科领域都拥有卓越

的学术声誉，吸引了来自世界各地

的优秀学生和教师。大学提供了广

泛的学科和专业选择，涵盖人文科

学、社会科学、工程技术、医学、

商业管理等多个领域。学生可以根

据自己的兴趣和目标选择适合的学

习领域。

Ken Withers先生作为多大招

生办主任，会面对面给您提供最权

威的，最全面的申请细则解析。为

您解读多大最新招生细则及专业选

择(包括各项多大金牌专业)。

2024 环球教育展

时间

2024年4月21日 星期日

13:00-17:00

地址

万锦希尔顿

Hil ton Markham Sui tes 

Conference Centre

8500 Warden Ave, Markham

ON L6G 1A5

来源：环球教育提供图文



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

最新！中国侨民最多的 16 个国家！加拿大仅排第五最新！中国侨民最多的 16 个国家！加拿大仅排第五

本刊讯

专门为投资者提供数据的

“insider monkey”调查了世界各

国的入境管理资料，发布了中国侨

民在海外各国的人数。

海外中国侨民排行榜前5位的

国家分别是：

1、泰国：中国侨民总数约

9,300,000人

泰国是中国侨民最多的国家之

一，中国侨民数量显着增加，对房

地产和商业领域产生了影响。原因

包括经济机会、文化亲和力和投资

潜力。这种涌入导致了房地产繁

荣、人们对经济适用房的担忧以及

中国企业的明显存在。由于中国居

民的涌入，曼谷汇权区的房价上

涨，他们愿意支付比当地人更高的

价格。

2、马来西亚：中国侨民总数

6,884,800人

越来越多的中国侨民选择马来

西亚寻求经济机会。富裕的中国公

民目前占 MM2H持有者的30.5% 

。马来西亚的吸引力还包括其庞大

的马来西亚华人人口（22.8%）以

及作为中国房地产投资者的首选目

的地的地位。马来西亚最富有的人

中有许多是华裔。

3 、 美 国 ： 中 国 侨 民 总 数

5,025,817人

美国是华人侨民数量最多的

国家之一，拥有超过500万华人侨

民，其中华人yy占移民人口的5%  

，这对加利福尼亚州和纽约州等州

来说是有利的。他们来这里是为了

接受教育和工作，通常是为了获得 

H-1B 和投资者签证。

在中国的外籍人士中，约有 

16% 是美国人，美国吸引了全球 

28% 的中国外籍人士。每月贸易

余额各不相同，2023 年 1 月贸易

逆差为 251.6 亿美元。

美国是中国投资者的主要目的

地，2018 年向中国公民发放了近

一半的 EB-5 投资者绿卡。

4、印度尼西亚2,832,510人

印度尼西亚是中国侨民最多的

国家之一，因其经济增长、伙伴关

系和对熟练劳动力的需求而吸引中

国侨民和投资者。

中国企业在制造、建筑、能

源、科技、电动汽车等领域进行了

大量投资，形成了完整的产业链。

印度尼西亚的目标是增加对中国的

出口，并通过其向婆罗洲的资本迁

移项目提供投资机会。

5、加拿大：中国侨民总数

1,769,195人

加拿大是中国侨民数量最多的

国家之一，2018年迎来了8.15万名

中国学生， 同年中国游客消费额

达59亿美元。中加双向投资激增，

2018年中国直接投资存量达到170

亿美元。2017年中国跨国企业在加

拿大贡献了148亿美元的销售额，

雇佣了近2.3万名加拿大人。

重要的贸易关系使得加拿大对

中国的出口在 2023 年第三季度达

到 219.5 亿美元，直接投资和证

券投资都在增加。 

排名第6至16的国家分别是：

6. 缅甸：中国侨民总数约172

万

7、澳大利亚: 中国侨民总数

约为139万

8、菲律宾: 中国侨民总数约

为127万

9、韩国: 中国侨民总数约为

107万

10、日本: 中国侨民总数约为

92万

11、越南: 中国侨民总数约为

74.9万

12、法国: 中国侨民总数约为

60万

13、英国: 中国侨民总数约为

48.8万

14、新加坡: 中国侨民总数约

为45万

15、巴西: 中国侨民总数约为

25万

16、新西兰: 中国侨民总数约

为24.7万

来源：多咨处咨询
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2024 瑞邦初春艺文沙龙在瑞邦金融集团总部圆满举行2024 瑞邦初春艺文沙龙在瑞邦金融集团总部圆满举行

本刊记者 梁晓敏 采访报道

 

3月20日，由瑞邦资产管理公

司冠名赞助、博富平台主办的2024

瑞邦初春艺文沙龙在瑞邦金融集

团总部（101 Sheppard Ave. East 

,Toronto, ON M2N 3A3 ）圆满

举行！参加本次活动的主要嘉宾有

瑞邦金融集团总裁廖子蔚、著名鉴

赏家及策展人高耀星博士（多倫多

大學），以及热衷于文艺、歌唱、

工艺美术等各类艺术名家和媒体朋

友，大家欢聚一堂，饶有兴趣地

参加本次艺文沙龙活动，尤其还有

"The Cornerstones"乐团现场表演

为大家助兴。

 20日上午11时，走近富丽堂

皇的瑞邦金融集团总部大楼，一楼

宽敞的会议中心其会场整体布置洋

溢着浓郁的文化艺术氛围，大幅电

子屏幕播放着凸显“景泰蓝”之美

艺术讲座主题的视频宣传片，在镶

嵌着“瑞邦金融集团”的金属背景

墙前面，临时搭建的双层展台上精

心摆放着“国家工艺美术大师李佩

卿”工作室提供的“景泰蓝”实物

精品。

本次活动伊始，瑞邦金融集团

总裁廖子蔚首先致欢迎词，热烈欢

迎前来参加2024瑞邦初春艺文沙龙

的每一位新朋故知。廖子蔚总裁

结合现场精美的“景泰蓝”实物展

示，同场介绍了“国家工艺美术大

师李佩卿”的艺术成就。

 瑞邦金融集团总裁廖子蔚女

士拥有近三十年金融管理经历。

2023 年以及过往的数年，有着 

Sunlife（永明金融）全国排行榜的

骄人业绩 ；荣获资产管理行业最

高荣誉顶级百万圆桌（TOP table 

of MDRT）终生会员，2018 年前

连续十年蝉联加拿大 London Life

（伦敦人寿）全国排行榜，成就达

同行世界顶端！尽管最近几年因为

疫情的原因经济形势严峻，廖子蔚

总裁依然带领她的团队2023年再次

蝉联加拿大大型金融机构业绩同行

业排行榜顶端。多年来，瑞邦金融

集团立足服务华人移民社区、回馈

客户，获得了社会各界的广泛好评

和赞誉，瑞邦金融集团的辉煌发展

历程和卓越成就业内有目共睹！

瑞邦金融集团还成功扶植并常

年独家资助加拿大青少年基金会

（CYFA），经过十多年的持续不

断的大力支持和扶植，青基会已经

取得了惊人进展和成就，多名活跃

在青基会的多伦多、温哥华、萨

省、曼省、爱德华王子岛等地的成

员及领导分别获得了哈佛大学，麻

省理工学院，纽约大学斯特恩大学

和约翰·霍普金斯大学等著名大学

录取通知书。CYFA 的孩子在世

界藤校的表现非常耀眼，已经成了

藤校及各大公司关注的亮点。青基

会在加拿大各省遍地开花！

高耀星博士作为本次活动特邀

嘉宾，结合现场景泰蓝精品展示，

为大家介绍了关于“景泰蓝”的艺

术及鉴赏，同时还与大家共同欣赏

了李佩卿发来的视频影音资料。

 

大国工匠

国家非遗景泰蓝大师李佩卿

有这样一位大师——她是“六

金”大师，独占鳌头，是唯一一

位独揽六座金奖的景泰蓝大师。她

是首位打破百年景泰蓝国际无大奖

的艺术大师。她创新美学，独门绝

技，承古纳新，中西合璧，符合国

际审美，打破景泰蓝传统风格，当

代美学粉彩景泰蓝第一人。她被国

际认可，独树一帜，是中国景泰蓝

界第一位横跨中、美、欧、亚被认

可的国际级大师。她就是李佩卿！

李佩卿老师是当今景泰蓝唯一

横跨中国、美国、法国等大展所认

证并授奖的国际级大师，是中国唯

一能跳脱传统景泰蓝器型及颜色的

国际级大师，中国景泰蓝100年来

第一位获法国列宾竞赛“金奖”的

大师，被誉为“景泰蓝国际工艺美

术大师第一人”。

李佩卿出生于北京，正黄旗子

弟，父辈为晚清时期宫廷御医，父

辈屡获御赐古玩珍品，宫廷珍玩器

物多有涉猎，特偏爱宫廷景泰蓝珍

玩，也为未来景泰蓝国际级大师之

路开启入门之钥。1972年入行学习

景泰蓝制作，先后师从景泰蓝北派

老国宝秦怀森及秦连芳等，至今从

事景泰蓝设计制作五十多年。

 李佩卿对景泰蓝每道工序都

如切如磋，如琢如磨，精益求精，

并融入当代美学，她说：“如果

只做仿古，就会显得落伍，把仿

古当作基本功是极好的。我喜欢

美的东西。美，是有生命力的。”

百合、蝴蝶、天鹅、鱼，是李佩卿

常用的元素，“我喜欢美好的事

物，每一件作品都有令自己喜悦的

因子。”她心情好的时候才会闭门

创作，“这个时候整个人都是充满

美好的，愉悦会浸润我的作品。”

李佩卿的景泰蓝流露出来的色彩是

积极和光明的，她将美好都寄托在

一件件景泰蓝的作品之中。（李佩

卿图片及资料来源：ttps://amma.

artron.net/observation_shownews.

php?newid=1126371）

多年来，李佩卿老师以皇家工

艺景泰蓝为底蕴，融入当代时尚美

学，打开了景泰蓝的国际新视野。

她坚持传承与创新相结合，将景泰

蓝技艺发扬光大，斩获无数国际大

赛最高奖项，让中国的传统艺术

在海外声名鹊起。在李佩卿老师看

来，除了工艺，设计仍然是每位传

统工艺美术家永远面临的最大课

题。用作品承接古今，既是大师的

创作理想，也是她作为一名匠人的

使命和责任。

本次艺文沙龙主办方博富平

台，总部位于加拿大安大略省，于

2021年在全加拿大各地推广，作为

集各行业专业人士（律师，会计

师，基金经理，移民律师，保险经

纪，地产经纪，营养师、歌唱舞蹈

等……）与高净值客户为一体的高

品质社区，通过得天独厚的人脉网

络以及高端活动，不仅帮助会员加

深相互间的了解，还能为其提供一

站式的专业服务，堪称专业人员的

"UBER"平台！博富科技平台会员

与会员间不仅在商场上互通有无，

强强联手，共享客户资源，更能在

私下成为莫逆之交。欢迎各界精英

成为博富会员，解锁与各个业内顶

尖专业人士咨询的机会，更有众多

大型高端活动，助你和其他会员建

立了解、共享资源！

博富科技平台透露，既能让您

在接下来的系列活动中与沁人心脾

的春天来一个大大的拥抱，更有机

会助您实现人生梦想！精彩无限，

而且常年定期活动让您惊喜不断、

好运连连！博富科技平台资源共

享，金融赋能引领未来，带给您不

一样的科技时代，欢迎您加入博富

平台共同打造专业人士的UBER！

 本次艺文沙龙活动上更有

"The Cornerstones"乐团现场表演

轻音乐，高耀星博士多才多艺，亲

自参与表演，在一首接一首耳熟能

详的经典轻音乐中，与会者不禁下

场翩翩起舞，整场浓浓的文化艺术

氛围令在场所有人沉浸陶醉其中。

本次艺文沙龙活动主办方博富

平台策划安排内容独特又精彩，还

为大家准备了酒水和丰富午餐，与

会者纷纷表示共同享受一场美食与

艺术盛宴，不虚此行！

 摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道

部分图片由主办方提供



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

本刊讯

皇家银行收购加拿大汇丰银行的

交易今天正式生效，汇丰的银行账

户、信用卡、按揭和投资账户会转移

至皇家银行，现有的汇丰客户会受到

哪些影响呢？

绝大多数客户的业务会自动转至

皇家银行，客户会收到「欢迎使用 

RBC」的产品和服务指南，只需按照

指引去做，就能保证顺利过渡。

个人银行服务基本不变，汇丰客

户会收到新的皇家银行卡，并在网上

激活，在使用该卡之前，可继续使用

汇丰银行卡，直到完成账户转移。账

户的历史资料会转移至RBC，客户可

自行下载以备不时之需；

在信用卡方面，RBC将根据客户

目前使用的汇丰信用卡功能确定为客

户提供何种信用卡，并且会在3月底之

前邮寄给客户，信用额度与汇丰信用

卡相同，不过透过汇丰获得的信用卡

保险和服务都会终止，改由RBC继续

提供。

信贷产品包括按揭、信用额度

等，将于3月底转移至RBC，其条款在

期限结束之前将保持不变，客户无需

在截止日期前执行任何操作；

投资账户会在3月底之前转移至

RBC，仍然由加拿大存款保险公司

(CIDC) 和加拿大投资保护基金(CIPF)

承保。

客户的投资会自动转至RBC，现

有的汇丰投资顾问会继续提供服务。
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本刊讯

据CBC News获悉，安省省长福

特的政府将在周二公布的预算中，把

汽车保险改革作为一个核心内容。

了解政府计划的多个行业消息人

士表示，改革将为安省司机提供更广

泛的选择，以降低他们的汽车保险

费。

这将是福特政府在汽车保险改革

方面的第二次重大尝试。其2019年预

算案中包括了一项名为“司机至上”

（Putting Drivers First）的计划，当

时的财政厅长Vic Fedeli表示，该计划

将具有变革性。但是根据安省审计长

的数据，从2017年到2021年，平均汽

车保险费增长了近14%。

审计员在2022年报告称，安省人

支付的平均汽车保险费是全国最高

的。此后，由于通胀、汽车盗窃增加

以及疫情导致的供应链问题，加拿大

各地的保费进一步上升。预测显示，

2024年保费将进一步上涨。

在2022年省选期间，福特的进步

保守党承诺“随着时间的推移，将为

消费者在购买汽车保险时提供更多选

择。”

汽车盗窃是影响保险费率的一个

因素，今年早些时候，加拿大政府宣

布进一步投资打击汽车盗窃。今年2月

公布的联邦资金总额为1500万元，其

中910万元分配给省、地区和市警察部

队。

当时，加拿大保险局总裁兼首席

执行官Celyeste Power表示：“加拿

大保险局对联邦政府投入1500万元支

持执法部门打击汽车盗窃的重要工作

表示赞赏。“(它)基于已在进行的工

作，包括之前对加强加拿大边境服务

局的投入，以及对加拿大机动车安全

标准现代化的承诺，包括更强的盗窃

威慑。”

业内消息人士称，周二的预算提

案将与竞选承诺大体一致。预算将不

包括全面降低平均汽车保险费的任何

具体目标。相反，这些措施将增加业

内所谓的“可选择性”，让司机有更

多的余地来选择他们的保险计划。

安省预算案预计将推出汽车保险改革

为车主提供更多选择

皇家银行收购汇丰 3 月 28 日正式生效！

汇丰客户需要注意哪些事项？
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加拿大人口突破 4100 万再创新高！租房生力军高达 267 万！加拿大人口突破 4100 万再创新高！租房生力军高达 267 万！

本刊讯

据Global News报道，加拿大

统计局的实时人口追踪数据显示，

截至今天上午，有超过4100万人在

这个国家居住。

人口数量和增长率双双破纪录

这距离加拿大人口达到创纪录

的4000万大关，只有短短9个月。

加拿大人口增长的速度也反

映在联邦机构今天发布的新数据

中：2023年1月1日至2024年1月1日

期间，加拿大增加了近128万名居

民，增长率为3.2%，是自1957年以

来的最高水平。

按季度来看，2023年10月1日

至12月31日，加拿大人口增加了

24.1万人（0.6%），这是自1956年

以来最高的第四季度增长率。

加拿大几乎完全依赖国际移

民，包括临时移民和永久移民，来

推动其人口增长，两者占2023年人

口增长总量的98%。其中临时居民

比永久居民更多。

根据加拿大统计局今天公布的

数据，去年，临时居民——包括

国际学生、寻求庇护者和持有工作

许可证的人——增长了略超过80万

人。这是临时移民连续第二年占人

口增长的大多数。

截至2024年1月1日，加拿大有

267万临时居民，短短两年内几乎

翻了一番。该群体目前占总人口

的 6.5%。由于加拿大禁止外国人

买房，这些临时居民基本要租房居

住。

加拿大统计局还表示，如果不

计算临时居民，去年加拿大人口

3.2%的增长率将下修到1.2%。

加强移民一直是自由党领导下

的联邦政府的指导原则。它认为，

迫切需要移民来应对老龄化社会的

影响，并填补令企业部门沮丧的职

位空缺。

数据显示，人口激增确实给经

济注入了活力。2023年加拿大实际

国内生产总值增长1.1%，但考虑到

人口强劲增长，人均经济产出有所

下降。

在此前的采访中，多伦多城

市大学多伦多大都会移民和定居

中心教授Usha George告诉Global 

News 的记者，人口激增可以使经

济受益。“我们不是简单地引进人

口，我们引进的是填补劳动力市场

空缺的人才。他们带来了非常高水

平的技能。”

生活成本全面上涨，

临时居民背锅

然而，由于加拿大面临长期的

住房危机，再加上高通胀高利率的

影响，生活成本激增，加拿大人怨

声载道。

政府移民政策受到广泛批评。

加拿大银行巨头的几位经济学家指

责联邦政府失去了对移民系统的控

制，导致对本来就供不应求的事物

的需求激增，例如经济适用房和医

疗服务。

BMO经济学家Robert Kavcic

指出，““我们一直坚定地认为加

拿大存在需求过剩的问题。……最

近一年，非永久居民净流入量已

激增至约80万，但几乎没有制衡措

施，这给住房供应和基础设施带来

了巨大压力。……我们在各个方面

都承受着压力，相比之下（经济

的）供给侧的反应速度可能不够

快。”

面对批评，联邦政府正试图通

过限制临时居民来缓解困局。

3月2 1日，移民部长Ma r c 

Miller在宣布，渥太华将为接纳的

临时居民数量设定目标，以确保

进入加拿大的临时居民人数“可

持续”增长。在未来3年内可能将

临时居民的比例减少到总人口的

5%，该计划将于秋季敲定。

今年早些时候，政府还宣布学

习签证的期限为两年。

对此，Kavcic认为，新的限制

措施将对加拿大的租赁市场和整体

住房危机产生积极影响。

跨省人口迁移创新高

加拿大统计局今天的报告显

示，各省之间的人口迁移已达到30

年来未见的水平。

2023年，大约有33.3万名加拿

大人从一个省或地区迁移到另一个

省或地区，这是自1990年代以来记

录的第二高的数字，也是跨省移民

人数连续第三年突破30万。

AB省在2023年实现了全国

最高的省际移民净增长。去年有

55107名加拿大人移居阿尔伯塔

省，这是自1972年有可比数据以来

全国跨省移民的最大增幅。

加拿大统计局指出：“自2022

年以来，AB省的跨省移民流入不

断增加，这与2016年至2021年的趋

势相反，当时离开该省的人数多于

从加拿大其他地区抵达的人数。”

与此同时，BC省的居民迁出

人数在2023年增加了8624人，这意

味着自2012年以来，该省的省际净

移民首次出现负数。

报告补充说，总体而言，BC

省和AB省最大的移民流是相互流

动的，并且2023年BC省净损失的

大部分人口都流向了AB省。

这也不难理解。毕竟按照收入

和支出比而言，BC省的房子是全

加拿大最贵的。隔壁AB省的生活

成本则要低得多。大家用脚投票，

合情合理。

除AB省外，NS省（+6169 

人）、NB省（+4790 人）和爱德

华王子岛（+818 人）的省际净移

民数量也有所增加。

安省的吸引力似乎也在下降。

作为加拿大人口最多的省份，安省

在2023年向其他地区流失了36197

人，为全国最高。

但这一数字仍低于2022年。当

年安省流失了38816人。

除此之外，省内人口流失超过

3.5万人的情况仅仅在1977年和1979 

年在魁省发生过。

来源：新趋势全球房产
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荣登高分光荣榜！超高获奖率！苏安学子在滑铁卢大学计算机竞赛中再创佳绩！荣登高分光荣榜！超高获奖率！苏安学子在滑铁卢大学计算机竞赛中再创佳绩！

本刊讯

2024 苏安高中实时录取统计

截止发稿，2024年苏安高中毕

业班已收获包括美国、英国、加

拿大在内的595份大学offer，美国

13份，英国67份，澳大利亚6份，

加拿大509份，其中包括多伦多大

学主校计算机科学和工程在内的

offer67份，奖学金共计760万加

币。我们的offer统计还在持续进

行，尽请关注。

苏安学子在滑铁卢大学CCC计

算机竞赛中再创佳绩！

特大喜讯！在今年2月份由滑

铁卢大学举办的加拿大中学生计

算机竞赛（Canadian Computing 

Competition）中，苏安高中有10

名参赛同学位列竞赛前百分之25，

其中四位同学更是以优异的成绩

荣登竞赛官方高分荣誉榜（Honor 

Roll）,这也是苏安高中连续五年

登上高分荣誉榜！与此同时，苏安

高中近期好消息频传，据不完全统

计，苏安学子已收获22份滑铁卢大

学offer，专业覆盖工程、商科、科

学、金融分析与风险管理、生命科

学等热门学科。

获奖同学名单

Senior Level：

吴百涵

孙嘉文

Junior Level：

胡馨月

袁铎铭

张仁宇

崔婷

吴若安

王鼎然

吴君航

张嘉轩  

计算机竞赛获奖的秘诀

这次苏安学子在计算机竞赛中

获奖，究竟有何秘诀？

是因为他们参加了竞赛培训

班吗？No！竞赛前做练习题是

有的，苏安也有计算机竞赛社团

志同道合的小伙伴一起刷题研究

算法。除此之外，很重要的一点

是所有的获奖同学全部选修了苏

安高中Mr.Chu的计算机科学课

（ICS3U/4U），竞赛基本知识都

囊括在这门课里，你只需要做到认

真学。

苏安高中计算机科学课

（ISU3U/4U）

Mr.Chu的计算机科学课，绝

对是苏安高中的明星级课程，深

受同学们欢迎。这门课除了讲授

计算机领域的基础知识，还讲授

HTML, CSS, JavaScript, Python

等热门编程语言。也许有些同学一

看到这些高大上的编程语言和代码

就会觉得高深莫测、望而却步，但

其实Mr. Chu会以最适合高中生理

解的方式进行讲解，生动有趣，只

要课堂上认真听讲，课后认真完成

作业，你完全有可能从一个编程小

白迅速成长为在CCC竞赛中胜出的

高手。

加拿大计算机竞赛简介

加拿大计算机竞赛（Canadian 

Computing Competition，简称

CCC）是加拿大面向中学生每年举

办一次的计算机程序设计比赛，比

赛的目的是为广大中学生朋友们提

供一个机会来测试自己分析、设计

以及编程实现算法的能力。

该竞赛由全世界最大的数学学

院 ——滑铁卢大学数学与计算机

教育中心（CEMC）举办，始于

1963年，迄今已有58年历史，累计

已有超过30万来自世界各地的学生

参加过该竞赛，国际影响深远广

泛。

滑铁卢大学每年2月开始举行

CCC竞赛，作为其数学学院各专业

以及软件工程专业入学录取的重要

指标及参考，更成为学生申请该学

院奖学金的重要考核标准。同时该

竞赛成绩也可作为申请加拿大和美

国名校的重要参考。

什么样的学生可以拿到证书？

2024年参赛的学生总共10100多

人，拿到证书的junior组是51分以

上（满分75分）就可以拿到证书，

senior组是32分就可以拿到证书

了。两个组别前5%的学生可以荣

登滑铁卢官方成绩榜单。 

如果你考的是senior组又是前

20名的话，将被邀请去参加每年滑

铁卢大学5月份举办的CCO加拿大

计算机奥林匹克竞赛。CCO是更高

级别的计算机竞赛，senior组考试

晋级成功的学生可以参加。CCO竞

赛为期一周，包括研讨会两天的比

赛以及其他的一些课外活动。 参加 CCC 竞赛的优势

滑铁卢大学拥有加拿大最大的

工程学院以及世界最大的学习与实

习合作教育（CO-OP），是北美

地区最优大学之一，其数学、计算

机科学和工程学科教学及研究水平

居世界前列，其中优势专业计算机

科学稳居加拿大第一，可以说是全

球拥有数学和计算机人才最多的学

校。参加CCC竞赛，对于申请滑铁

卢计算机相关专业非常具有竞争

力，包括加拿大或美国名牌大学的

申请，都有很高的含金量。在计算

机竞赛学习的过程中，对学生逻辑

思维的锻炼也非常有益，而且也结

合数学、物理知识，进行了融会贯

通，令人受益匪浅。

竞赛 Tips

所有参加CCC计算机竞赛的学

生，都必须熟悉并会使用在线评

分器，支持 C, C++, Python (2.x 

and 3.x), Pascal, Java, Perl, PHP

等语言，如果你要冲击CCO的话，

必须要使用Java、C或者C++等语

言，要求是不一样的。

来源：苏安高中
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本刊讯

本周二，福特省长对外宣布了2024

年安省预算方案。在本次预算报告

中，几项关于房地产方面的信息非常

值得关注。

首先，将会加大对房屋空置税的

征收的范围和力度。

安省房屋空置税，是2022年由财

政部长授权渥太华通过监管措施征收

的。目前只有多伦多、渥太华和汉密

尔顿有权对无人居住的房屋征税。然

而，周二提交的省预算将这一权限扩

大到安省各级市政府。

预算中指出：“在住房危机中，

无人居住的房屋是不可容忍的。此举

旨在增加住房供应，解决住房负担能

力问题，并确保更多的安省家庭能够

负担得起住房。”

第二、加强对外国人在本地购置

房产的税收限制力度

政府表示，计划加强和强化对非

居民投机税的监管方式。对于在安省

购置房产的外国人，税率将设定为 

25%。该税项从最初的15%提升，并覆

盖至全省范围，而非仅限于安省南部

黄金地段的房产。

这些变化特别针对那些试图将停

车位、储物柜等与公寓或住宅捆绑部

分进行拆分购买的个人。

官员表示，这些收紧措施将确保

类似的漏洞得到堵塞，并且外国投资

者在房地产市场的炒作将受到全面的

税收限制，无法将房产仅以部分售

出。

第三、市政当局还将获得权力，

以减少新建多住宅租赁物业的财产

税。预算指出，此举旨在促进专用租

赁住房的建设。

第四、再次规划了未来三年的新

建住房数量

根据 2024 年预算，政府预计未来

三年将新增 274,000 套住房，而 2023 

年的预计为 245,000 套。

这些预测基于私营部门的估算，

预计 2024 年将有 87,900 套新房开

工，2025 年将有 90,000 套，2026 年

将有 94,000 套。尽管这些数字比先前

的预期好，但仍低于该省在此期间建

造 300,000 套住房的目标。

省政府正努力实现到 2031 年建造 

150 万套住房的目标。

第五、增加16亿加元用于住房基础

设施建设

预算中增加了 16 亿加元的新资

金，用于住房基础设施建设。市政当

局将能够利用这些资金建设供水管道

和道路等基础设施，他们表示这些基

础设施一直都很短缺，并一直是新住

房建设的障碍。

市政事务和住房部长预计将很快

推出增加供应新住房立法，尽管省长

已坚决排除了自动允许全省各城市建

造四联公寓的可能性。

来源：加拿大房产投资

本刊讯

据消息人士称，安省政府把约 

96% 的外国学生申请分配给24 所公立

学院和 23 所大学。其余 4％ 分配给

语言学校和私立大学。

安省希望将几乎所有的国际学生

名额保留给公立学院和大学，排除掉

私立职业学院。

技术行业、STEM和儿童保育项目

的申请被优先考虑，任何学校的招生

数量不得超过目前的许可数量。

政府还在考虑制定一个固定比

例，确保新国际学生的入学人数占任

何学校第一年国内入学人数的比例不

超过55%，学院和大学必须“保证为入

学的国际学生提供住宿选择”。

联邦政府采取严厉措施后，国际

学生计划发生变化。

周二省级预算指出，高校中支付

高额学费的外国学生人数减少，安省

未来三年的税收将减少约 30 亿元。

导致安省赤字激增至 98 亿元。

渥太华对国际学生签证发放数量

设定两年上限，计划将数量减少35%至 

364,000 份，部分原因是为了解决许多

留学生较多的社区的住房短缺问题。

这一上限不适用于硕士生、博士生或

中小学学生。

国际学生数量的激增很大程度上

是由于公立和私立大学之间的合作关

系日益密切。

学习许可的发放基于人口数量，

由各省自行分配。安省将是受新政影

响最严重的省份之一，因为加拿大51%

的国际学生都在该省。

安省是最后几个公布公立大学和

私立学校招生名额分配情况的省区之

一。近年来，这些学校的国际入学人

数增长最快，也是联邦政府采取措施

的目标。

措施还包括从五月份开始停止向

公私合办院校的毕业生发放毕业后工

作许可，取消本科留学生配偶工作许

可。

截至周三，阿尔伯塔省、不列颠

哥伦比亚省、马尼托巴省、新不伦瑞

克省、纽芬兰和拉布拉多省、魁北克

省和萨斯喀彻温省已经制定如何分配

各自名额的机制。 

基本上安省著名大学留学生配额

不会受到太大的影响。

来源：多伦多微生活

重点关注！ 2024 年安省预算中

与房地产有关的几件事儿

安省留学生学签新政披露！
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想联名买房？安省 2 种共有产权你要知！
本刊讯

在加拿大，中文的“共有产权”

对应到英文上，却有两种不同的形

式，就是联权共有(Joint Tenancy)和分

权共有(Tenants in Common)。虽然都

是共有产权，但是其内涵意义大不相

同，尤其是在业主一方过世之后的财

产继承方面区别重大。

联权共有 (Joint Tenancy)

业主对财产拥有平等的权利。如

果这处房产有两名业主，那么各占二

分之一产权;如果有三名业主，就各占

三分之一;以此类推。各名业主拥有的

产权是不可分割的。

当其中一名业主即将离世时，其

产权会转移给其他还在世的产权共同

共有人。这意味着，该财产不会成为

死者遗产的一部分，不受遗嘱所限;既

不会作为遗产的一部分被征税，也不

会在遗产受益人中进行分配。这可以

节省时间和法律费用。

联合共有在已婚或共居伴侣中很

常见。如果其中一位合伙人去世，联

合租赁可以顺利转移所有权，而幸存

的配偶/伴侣将自动成为该财产的拥有

者。

然而也有缺点，每个业主在有关

财产的决策中都有平等的发言权，这

可能会导致分歧或冲突。除此之外，

如果一拥有者决定参与某项交易，例

如售房，其他拥有者必须同意。

分权共有 (Tenants in Common)

相比于联权共有，分权共有产权

的两名或多名业主，并不一定要平等

地共有这处房产。各名业主可以拥有

该处房产的不同比例，例如，一方拥

有30%的产权，而另一方拥有70%的

产权，而且他们可以按照自己的意愿

售房或抵押属于他们的部分。如果产

权文件上没有指明各名业主的产权份

额，那就默认各名业主有同等份额，

比如两个人就是各占1/2，三个人就是

各占1/3。

如不幸其中一名业主离世，他所

拥有的这部分房产属于他的个人遗

产，并受遗嘱所限，将在遗产的受益

人中进行分配。然而，房产作为一整

体，是很难具体切割分配的，通常需

要冗长的法律程序。

一般来说，再婚组成的家庭通常

会选择“分权共有”形式的共有产

权。朋友之间共同投资买房，或是投

资度假地产，也会选择分权共有。共

同租户可以在未经其他业主同意的情

况下售出他们的财产份额。

有时候我们会看到一所房子出现

两个地产经纪分别代理挂牌，这通常

是离异夫妻将房产中各自的权益部分

委托不同的地产经纪人售房的情况，

两部分加起才是整幢房价。

“联权共有”

续存必须满足 4个特征 !

在房地产的产权文件中，在法律

上联权共有并不会自动产生或继续延

续。为了创造和维持“联权共有”，

必须满足以下4个“一致”特征： 

业权一致(Unity of title)：

财产转移发生在同一法律文书中

利益一致(Unity of interest)：

在性质、范围和持续时间上，每

名联权共有人者的利益必须一致

所 有 权 一 致 ( U n i t y  o f 

possession)：

每名联权共有人对整个房产有不

可分割的所有权

时间一致(Unity of time)：每名联

权共有人的利益必须同时生效

因此，在法律上，如果上述四个

特征的任意1个特征不能保持，那么

“联名共有”关系就被切断或破裂，

产权共有关系就回归到“分权共有”

形式。这点非常重要，假设你和某人

联权共有一套房产，但这个人可以在

你不知情或不同意的情况下切断“联

权共有”关系。比如说他可以在你不

知情或不同意的情况下将自己的权益

转让给第三方，这时就会自动切断原

来的“联权共有”关系，而转变成三

方“分权共有”。 

总之，“联权共有”是一种极易

打破的产权共有形式，即使你想规避

遗产问题而通过“联权共有”的方式

在身后将房产转移给自己的子女，这

其中也还有其他许多比较细节的法律

问题。

来源：多伦多君安地产

本刊讯

租户可以在纳税申报表上申请租

金扣除吗？

一般来说，答案是“不”。对于

加拿大的任何人来说，租金都不能作

为税收减免。

然而，该规则也有一些例外。根

据租户居住地及其具体财务状况，他

们可以在报税时申请租金税收减免。

加拿大租户可以申报租金资格(符

合其中一点)：

1.安大略省、魁北克省和马尼托

巴省三个省之一。

2.是自营职业者并且符合特定的

资格标准，则将租金作为费用扣除。

在安大略省的纳税申报表上索取

租金：

居住在安大略省的租户可能有资

格获得安大略三叶草福利 (Ontario 

Trillium Benefit - OTB)。这种可退

还的税收抵免为中低收入家庭提供财

政支持。它提供每月免税付款，以帮

助支付部分能源税、财产税和销售税

成本。

OTB 包含以下三部分：

1 . 安省能源和财产税收抵免 

(OEPTC) -  抵消能源账单上的财产

税和销售税支出。

2.北安大略省能源信贷 (NOEC) 

- 抵消安大略省北部居民的能源支

出。

3.安省销售税抵免 (OSTC) - 抵

消日常商品和服务的支出。

要获得 OTB，个人必须至少符合

以上其中一点。

OEPTC 和 NOEC 会考虑个人

的租金支付情况，以确定他们每月有

权收到的金额。虽然租户不能直接申

请租金作为税收减免，但 OTB 付款

部分取决于他们支付的租金。

租户可以从 OEPTC/NOEC 获

得的金额取决于多种因素，包括租金

支付金额、年龄、家庭收入和婚姻状

况。

要申请 NOEC 和 OEPTC，他

们必须填写 ON-BEN 表格并与纳税

申报表一起提交。

房东需要向租户提供哪些文件来

索取租金税款？

要在纳税申报表上索取租金，租

户必须从屋主那里获取租金收据作为

付款证明。

一个简单的 PDF 文档就足以作

为租金收据。它应包含以下详细信

息：

房东姓名和联系方式

出租房产的地址

年内支付所有租金的日期

租客在该房产居住的日期

年内支付的租金总额

房东签名和签署日期

提提大家，謹記在4月30日前辦好

报稅喔～

来源：多伦多君安地产

加拿大租客快看 ! 如何享有租金退税？
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由著名建筑商CountryWide建造的安静友好的住宅，周边有

许多定制建造的房屋。在覆盖整个房子的升级功能上花费了难以

置信的钱：新的软水器系统及带 R. O 水的全屋滤水器、HEPA 

空气过滤系统、智能家居系统包括 5 个摄像头在各个角度、智

能家居门铃和 3 个智能门锁、环氧树脂车库地板、全屋周围的

斑马百叶窗（2 个用于大窗户的自动百叶窗）锅灯通过/输出，

楼上有升级的灯。新的特斯拉充电器，主浴室加热毛巾架，令人

惊叹的Gormet厨房，Wolf 燃气灶加Sub Zero不锈钢冰箱和所有

内置高端电器，升级的天花板厨柜和Quatz台面，中央厨房岛，

工程师全屋定制硬木地板，升级的超大门廊等等！主楼泥房和

洗衣房，顶级学校区，真的不能错过!!所有电子灯具，所有百叶

窗，车库门遥控器。中央真空，软水器，中央空调，电动汽车充

电器等等不能尽数!

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

优越的地理位置！欢迎来到这个令人惊叹的 2 年新家

物业

ESSO加油站项目位于St Mary

主要街道QU E E N街，本站环绕

各类商业，如Loblaw超市，Home 

Hardware，Dollarama形成一个颇具

规模的商圈。本物业总占地面积8.8 

acres，室内总面积12225尺。项目包

含4个汽油泵（10把油枪）以及本镇

唯一的2个高速柴油泵及现代超大油

站顶棚；鉴于这是社区内唯一的柴油

站，我们目前已经与当地救护车，消

防局以及周边农用卡车构成良好合作

关系。镇里唯一一家全自动洗车房，

AAA级快餐店。ATM取款机，投币自

助吸尘。

一期开发物业包括1980 尺快速隧

道式全新设备洗车，另有一栋超大知

名品牌Becker便利店 (2105 SF) AAA

级租客麦当劳(3964 SF) 及drive-thru 

它拥有自己的一个独立建筑，这是本

镇乃至方圆35公里范围内唯一的一家

麦当劳。同时，本物业还包含社区内

唯一一个Pizza Pizza 。一个Pet Valu

（本租客同时也拥有自己的独立建筑 

4176SF.完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力，本物

业将成为周边最大最全的社区服务中

心。本物业还具有后期发展潜力，后

面6英亩空地已经预批成仓库用地。空

地的基础设施已经施工完成， 地上雨

水排水，下水，防洪，电路管道，自

来水，部分绿化都已经安装完毕。这

一块空地开发已经完成基础设施，无

需额外投入。

位置 / 社区

St Mary 位于安大略省伦敦东北

部约40公里 (30分钟车程)。加油站位

于安大略省St Mary社区的Queen St 

E上，这是一条横穿东西的主要街道，

黄金地段非繁忙是这个城市的核心位

置。本站位于社区内唯一一个高尔夫

球场对面。夏天球场开赛季节吸引了

大量人流。届时，油站的高端汽油销

量呈倍数增长。(高端汽油利润更高) 

物业左侧是一个大型连锁超市，右手

边是一个连锁工具商店。这属于本镇

最繁华热闹的商业广场中心位置。

St Mary 根据2016 人口普查数据

, 本镇有人口7,265，比2011年人口数

据增长了10.8%。这是一个艺术家的乐

园，许多艺术爱好者与艺术人士喜爱

聚集于此举办各类活动。同时，附近

的公园以及小径吸引的各类户外好爱

者。St Mary位于安省西南部两大主要

城市 (London和Stratford) 的中间，这

使得St Mary成为了连接两所城市的桥

梁。

利润

加油站预计每年销售量550万升，

每升油利润11分，附加每升油近2.5分

cross lease，每年油销售毛利可超66

万。便利店预计年销售额160万，毛利

预计45万，全城唯一非接触式自动洗

车场预计年销售额25.5万。麦当劳和

Pizza Pizza还有宠物店每年租金总计约

31万加TMI。加油站整体全年预计毛

利超200万。

ST. MARYS GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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我们距离下一次金融危机还有多远？我们距离下一次金融危机还有多远？

细数加拿大各类金融产品，包括保险、基金、高利息私人放贷等产品的各种坑！细数加拿大各类金融产品，包括保险、基金、高利息私人放贷等产品的各种坑！

我们距离下一次金融危机

还有多远？

国际货币基金组织（IMF）发

出警告，指出世界正面临着另一场

金融危机的风险。这场危机可能是

由美国贷款机构对遭受重创的商业

房地产市场的过度风险暴露所引发

的。IMF在一份关于金融稳定的研

究报告中指出，银行对美国商业地

产的风险敞口过大，可能会导致类

似去年倒闭引发的混乱再次发生。

还记得吗，2023年，美国第16

大银行，硅谷银行（SVB）这个被

视为技术领域中的重量级玩家在恐

慌性的银行挤兑之后被监管机构关

闭，其客户包括数千家美国风险投

资支持的初创企业。签名银行和随

后的倒闭，导致了美国发生2008年

全球金融危机以来最严重的市场动

荡。

硅谷银行的危机提醒我们，即

使是看似规模较小的银行，也可能

对金融稳定带来巨大风险。因此，

在投资前，我们必须得先了解投资

的玩法，看看是否符合自己的目标

和承受风险的能力。

加拿大投资产品种类繁多，涵

盖了各种风险偏好和投资目标。

作为全球金融中心之一，拥有着丰

富多样的金融产品，包括股票、债

券、基金、保险、房地产等。不

同的金融产品也有它们的优点和

缺点，投资者需要仔细评估风险和

回报，以做出明智的投资决策。在

投资中，潜在回报越高，风险也越

高。并不存在高回报、零风险的投

资。如果您希望获得更高的回报，

您必须愿意接受与之相伴随的风

险。股海沉浮，即使你是一位金融

大师，也难免摆脱破产的命运。

巴菲特的恩师：

因为抄底破产的金融大师

美国金融大师，华尔街教父。

价值投资的鼻祖，当代著名投资大

师巴菲特的老师，格雷厄姆就曾经

在1929年美国经济危机中破产。他

破产一个原因就是，抄底。

美国金融巨匠、华尔街教父，

价值投资之父、当代著名投资大师

巴菲特的恩师，格雷厄姆在1929年

美国经济大萧条中遭遇了破产。其

中一个原因是他抄底失败。

1 9 3 0年，格雷厄姆损失了

20%，以为股票市场已经触底，急

于通过杠杆抄底股市以弥补损失。

然而，事情并不如他所愿。格雷厄

姆曾说：“所谓的底部一再被跌

破，那次大危机的唯一特点是一

个噩耗接着一个噩耗，糟的越来

越糟。”到了1932年，他的联合账

户损失了高达70%，格雷厄姆实质

上已经破产。幸运的是，他的岳父

艾理斯·雷斯及时向他的基金注入

了75000美元，暂时避免了他的破

产。这次股市大崩溃给格雷厄姆留

下了深刻的教训和经验：时刻注意

规避高风险。从那时起，他在每笔

投资中总是力求最高的回报率，同

时保持最大的安全边际。

市场风险指的是由于经济发

展或其他影响整个市场的事件而导

致投资价值下降的风险。主要的市

场风险类型包括股票风险、利率风

险和汇率风险。股票风险是指股票

投资的风险，因市价下跌而导致损

失。利率风险适用于债券等债务投

资，是由于利率变化而导致损失的

风险。汇率风险是指拥有外国投资

时由于汇率波动而导致损失的风

险。其他风险包括流动性风险、集

中风险、信用风险、再投资风险、

通货膨胀风险、投资期限风险、长

寿风险和外国投资风险

股票（Equities）：股票投资

通常被视为高风险高回报的投资

方式，因为股价可能波动，但也提

供了长期增长的机会。在投资股票

时，了解公司的基本面、财务状况

和未来前景非常重要。

债券（Bonds）：购买债券或

其他“固定收益证券”时，您将您

的资金借给政府或公司一段时间。

作为回报，他们承诺在特定时间向

您支付固定利率的利息，并在债

券到期日（到期日）时偿还“面

值”。

互惠基金（Mutual Funds）：

互惠基金是由基金经理管理的资金

池，用于投资多种资产类别，如股

票、债券和货币市场工具。这种投

资产品适合那些希望获得多样化投

资组合的投资者，而不必直接管理

投资组合。

指数基金（Index Funds）：

指数基金是一种 passively managed 

基金，其目标是跟踪特定市场指数

的表现。这种基金通常具有较低的

管理费用，适合长期投资者。

投资组合管理（Po r t f o l i o 

Management）：投资组合管理公

司为客户提供定制的投资组合，根

据客户的目标、风险承受能力和时

间范围进行管理。这种服务适合那

些希望专业管理其投资组合的投资

者。

外汇交易（Forex Trading）：

外汇市场提供了交易各种货币对的

机会，涉及买入一种货币并同时卖

出另一种货币。这种投资方式适合

那些对全球货币市场有兴趣的投资

者。

商品（Commodities）：商品

投资涉及购买商品期货合约或通

过商品交易所交易商品。这包括黄

金、原油、农产品等。商品投资可

以帮助投资者分散风险，并对通货

膨胀提供一定的保护。

保险（Insurance）：保险是一

种重要的金融产品，用于保护投

资者或其家庭免受风险和意外事件

的财务损失。在加拿大，有各种类

型的保险，包括人寿保险、医疗保

险、汽车保险等。选择合适的保险

产品可以帮助投资者在面对突发状

况时获得财务保障。

其实对于我们普通投资者来

说，要学不把鸡蛋放在一个篮子

里。报名4月18日， 我们邀请到加

拿大顶级资产规划师教您如何评估

您的财务需求、目标和税务状况。

并帮助您构建投资组合，推荐适合

您的投资。报名讲座多方位了解资

产配置的哲学！

敬请关注04月18日的讲座：博

富科技平台

特邀加拿大顶级资产规划师

Winnie Liao，她将邀请移民家庭

共同分享

金融产品的风险及细分

ZOOM：811 0049 2862

04月18日 周四

报名04月18日 10:30am(温哥华

时间）的线上讲座，和顶尖财税顾

问进行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电

话：778-989-8739（Christy)

·萨省 ||  11:30am   联系电

话：306-881-3897 (Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系

电话：416-889-2999 (Julie)

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大

略省,于2021年在全加拿大各地推

广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律

师，保险经纪，地产经纪，营养

师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客户

为一体的高品质社区，通过得天独

厚的人脉网络以及高端活动，不仅

帮助会员加深相互间的了解，还能

为其提供一站式的专业服务，堪称

专业人员的"UBER"平台！会员与

会员间不仅在商场上互通有无，强

强联手，共享客户资源，更能在私

下成为莫逆之交。

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设

在多伦多，拥有自建大楼，专业

从事家族财富传承、资产规划、

税务策划等，业务覆盖加拿大几

个大省。瑞邦资产管理公司廖子

蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2023 年

以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2023 年疫情

过后的利息高亢的特殊时期，引领

瑞邦资产团队业绩保持加拿大大型

金融机构同行业排行榜！

来源：瑞邦金融
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Leslie / Lawrence 豪宅出售！带室内电梯，后院私人泳池，
约 9 千呎居住面积！售价 $599 万 8

列治文山 Leslie / Eglin Mills 4+1 房 4 卫双车库独立屋出售 , 
完成 W/O 地下室 , 近名校 /404，售价 $188 万 8

【位置】Leslie / Lawrence

【朝向】后院朝东南

【面积】5700 呎 + 完成Walk-up 地下室

【卧室】4+2

【卫浴】6  【车库】双车库

【车道】 长车道停 6车 + 电动铁闸门

【占地】71’*161’

【地税】$26137.93 / 2023

北约克豪宅区 Leslie / Lawrence，10 年

新 4+2 房 6 卫双车库私人定制豪宅出售。

71’ x 160’大占地，电动铁闸门，石砌

长车道可停 6车。

石面外墙，略带古堡建筑风格。豪华双

开大门，两层高橡木旋转楼梯连气派穹顶。近

6000 呎 + 完成走出式地下室。前院电动铁阐门

和喷泉，室内电梯，朝东南后院带私家泳池连

Cabana和木平台，二楼及地下室均配备洗衣房。

屋内开阔明亮，主层 10 呎、二楼及地

下室皆 9 呎。全屋木地板通铺，加装吊灯，

多个豪华水晶吊灯，装修十分考究，带室内

电梯，豪华尽显。 内部装修颇多古典精美细

节，Wainscoting，射灯无数，有十分宽大的

Family Room，Living Room和 Formal Dining 

Room。

开放式古典厨房，欧式白色豪华橱柜

搭配全不锈钢内嵌式高端电器，燃气炉头带

Warming Drawer( 保温备餐收纳 )，Granite 台

面，Backsplash 等，带储物 pantry/ 茶水间和

大型中岛台连接早餐台，升级石英台面。使用

舒适。

二 楼 共 四 个 大 套 层 房， 有 2 间 配 备

Sitting area，格局方正，开阔明亮。超大主

卧有宽敞休息区，有大容量步入式衣橱 ( 内置

Organizer)，豪华 5件套卫浴间包括玻璃摩登淋

浴房和地暖。

走出式地下室9呎楼底。影视厅、娱乐区、

跳舞室、洗手间、洗衣房、桑拿房…应有尽有

物业所在地理位置极其优越，生活设施

十分便利，教育资源更为一流：近 TFS 和

Cresent 顶私。

【地址】35 Martini Dr Richmond Hill 

Ontario L4S 2H5

【路口】Leslie & Eglin Mills

【占地】32.15 x 109.91 Feet

【卧室】4+1  【浴室】4

【车位】2+2

【地税】$6,700.00 / 2023

烈 治 文 山 著 名 热 门 区 域“Rouge 

Woods” 4+1 房 4 卫双车库独立屋出售。

挡风玻璃门廊，全砖外墙，超过 3300 呎

生活空间连完成分门W/O 地下室。

物业主层罕见 12' 天顶，空间高挑，超

大落地窗，采光甚佳。Crown Moulding 加

装射灯。全屋木地板，橡木楼梯。

现代化开放式厨房，加高白色橱柜搭配

全套不锈钢电器。超大中央岛台链接早餐台，

黑色Quartz 台面 /后挡板低调大气。主层可

直接步出后院加高木台，连通宽阔后院。

所有房间均格局方正，升级大窗，光猛

明亮。主卧带步入式衣橱和 5 件套现代化间

浴室。

分门式完成地下室，格局开阔。加装射灯，

带独立厨房和三件套卫浴间，完全满足一个

小家庭的日常所需，不仅如此，洗衣房带有

两套独立的洗衣机和烘干机，自主和出租皆

宜。

物业位置极其优越，出门即学校和多个

公交车站点，近多个超市和 costco, 生活快捷

便利。名校区范围，可入读多所名校。不仅

如此，物业周围公园即绿地环绕，环境优美。

驱车可快速驶入Hwy404, 连接 Hwy401, 交通

四通八达。

本刊讯

加拿大航空和中国香港旅游发展

局宣布，将正式推出“家外之家”航

班套票（Home Away from Home 

Flight Pass），让加拿大人更轻松、

更方便地往返中国。

这项联合计划针对留学生和移

民，提供了价格稳定的机票选择。

“家外之家”航班套票，现在允许 

Canadian Aeroplan 忠诚计划会员，可

以先锁定往返加拿大和香港的航班价

格。

此计划通行证是单程航班积分的

预付费套票，旅客可锁定旅行价格，

并在接下来的 12 个月内灵活地选择

搭乘航班。

此 通 票 适 用 于 标 准 经 济 舱

（Economy Standard）或豪华经济舱

（Economy Flex）票价。有4种预付费

方案可供选择：

两名旅客可使用 4 个积分

最多 4 名旅客可使用 8 个积分

最多 5 名旅客可使用 10 个积分

最多 6 名旅客可使用 12 个积分

旅客可以使用通票锁定保证的航

班价格，当他们准备预订时，只需在

12个月内使用其航班积分即可。

根据加拿大航空网站显示，目前

香港和加拿大西部之间的经济舱标准

套票含 4 个飞行积分的价格为 2,996 

加元（不含税）。8 个飞行积分的价

格为 5,992 加元，10 个飞行积分的套

餐价格为 7,490 加元，12 个飞行积分

的价格为 8,988 加元。也可以选择按

月付款。

根据目前价格，香港往返加拿大

东部航班的价格较高。

对香港“家外之家”航班套票有

感兴趣的旅客，需要在 2024 年 4 月 

12 日前购买。

该套票计划也适用于其他几个目

的地：

法 国 ： 波 尔 多 - 梅 里 尼 亚 克 

(BOD)、里昂 (LYS)、马赛 (MRS)、

尼斯 (NCE)、巴黎 (CDG)、图卢兹 

(TLS)、

英国：都柏林 (DUB )、伯明

翰 (BHX)、爱丁堡 (EDI)、格拉斯哥 

(GLA)、曼彻斯特 (MAN)、伦敦希思

罗机场 (LHR)

北非：卡萨布兰卡 (CMN)、阿尔

及尔 (ALG)

巴西：圣保罗 (GRU)

哥伦比亚：波哥大 (BOG)

韩国：首尔 (ICN)

“家外之家”航班套票计划使用

规则和限制：

正如您所料，此类旅行通行证有

许多重要的条款和条件。下面列出了

一些最重要的因素（特别是影响其价

值的因素）。欲了解更多详情，请访

问加拿大航空网站。

该计划适用于 2 至 4 人一起旅

行，不适用于单独旅行者。这使得它

更像是一种休闲或针对 VFR 的服

务。

您必须是加拿大航空 Aeroplan 会

员才能购买通票。

积分在购买日期后 12 个月后到

期。可以付费延长一次，每次三个

月。

航班必须由加拿大航空、加航 

Express 或加航 Rouge 运营。

允许转机航班（加拿大境内），

无需支付额外费用。

航班通票价格包含所有税费。

包括座位预订。

预订可以免费更改或取消。

来源：加拿大星星生活

华人回国新优惠！

加航往返套票可锁定 12 个月价格！
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如何理解万通式（U.L ）终身寿险？

哪类人适合购买？

万通式保险（Universal Life，简称

U.L）是终身人寿保险的一种，它将人

寿保险的基本保障功能与延税投资功能

紧密地融合在了一起。它的运作原理是

这样的：总付保费扣除税款后就是留在

保单中的净付款，再逐月扣除基本保费

即保险成本（Cost of Insurance）后，

剩余金额作为Policy Fund就留在保单中

进行投资、延税增值。若Policy Fund

的总价值超过保单所对应的可延税额

度，则超过部分被放入Side Account。

在Side Account里的钱不享受延税待

遇，其投资回报在当年要算作Taxable 

income。总保费投入由投保人根据自己

的情况来决定，只要不超过最大限额，

其投资增值就是延税的；在保单里投资

的具体项目也是由投保人自己选定的。

要购买一份合适的U.L保险，第

一步就是要选择和确定身故赔偿额类

别（Death Benefit Option）。一般有

如下几种方式：1) Face amount plus 

fund; 2) Level Face Amount; 3) Level 

Plus Indexed。 其中，第一种方式最为

常见；第二种方式次之，一般是在选择

YRT类的保险成本方式时才有可能选

择它。第二步就是要选择和确定一个合

适的保险成本类别（Cost Of Insurance 

Option）。以Sun Life的U.L为例，

有如下几种类别：1）Level to Age 

100; 2) YRT to Age 70；3）YRT to 

Age 85；4）Limited pay-10 years (

简称10Pay)；15 years (简称15Pay)；

20 years (简称20Pay)。您若想在有限

年份内保证付清、安心无忧，就应该选

择Limited pay：选择的保证付清年数

越短，每年或每月应付的基本保费就越

多，付款压力就越大，但终身应付的基

本保费总额就越少，反之亦然。但这种

成本类型的U.L保险，其总的延税投资

空间最少，即：可用作延税投资的总额

与基本保费的比例最低，适合于注重保

证付清、不很看重利用U.L来作延税投

资的的投保人；投保人若想充分利用

U.L来做延税投资增值，就应该选择前

三种成本类型：如果您 希望将基本成

本终身锁定，保持不变，在此前提下再

考虑作额外付款投资，就应选择Level 

to Age 100；如果您想在相同投入的

情况下，早期的保险成本更低一些、而

用于投资的部分更多一些，以便尽早尽

快地进行投资增值，就应选择YRT to 

Age 70 （被保人不超过55岁）或YRT 

to Age 85 （被保人不超过70岁）或

YRT to age 100 （有的保险公司有此

选项）。值得提醒的是：YRT是一种

每年都上升的保险成本类型，刚开始很

低，但越到后来就越高，升幅也越大。

在一定的总保费投入的情况下，若保单

中的投资回报赶不上将来保险成本的上

升，则有可能在将来的某一天保单中就

没有足够的钱来支付保险成本了，这样

保单就会失效！所以，选择此种成本类

型的投保人一定要对此有清醒的认识

和很好的理解，并需要具有较强的风

险承受能力，而且最好选择Level Face 

Amount这种Death Benefit Option才比

较安全和安心。 那么，到底哪类投保

人适合购买U.L保险呢？主要是以下二

类：

一是想利用人寿保单的延税投资空

间来进行自我投资、延税增值财富和免

税传承财富、又需要更大灵活性的人。

这类人比较有钱，而且对投资具有强烈

的兴趣和丰富经验，也愿意花费时间和

精力关注投资以博取更大的投资回报，

同时也希望能充分利用和享受人寿保单

的延税增值的好处（特别是那些已把其

它延税投资工具的空间用尽了的投保

人）。 U.L的基本保费较便宜，但额外

延税投资空间却比较大，这就给投保人

一个很大的灵活性：在资金紧张时只需

轻松支付基本保费即可保持保单的有效

性；在资金充裕时又可往保单中大幅度

地投款进行延税投资增值，从而可以加

快财富积累的力度、速度和效率。

二是只想以最低的成本来建立一个

基本的终身保障、而不想利用保单来

积累更多财富的人 。此类投保人既不

想购买纯保障型（消耗型）的Term保

险，也不想购买因基本保费中已自动含

有“投资”而显得更贵的分红式保险来

积累和传承更多的财富，只是想以最便

宜的保费投入拥有一份基本的终身保

险，以用作将来夫妻的互保和处理“后

事”的费用或解决身故后的增值税，同

时留给孩子一份基本的保险资产，那

么，购买一份只付基本保费的U.L保险

就是一种最好的选择！  

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与作者联系面谈：资深专业理财

顾问、环球百万圆桌会终身会员、宏

泰集团高级保险理财经理、明盛金融

总经理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@gmail.

com；更多文章请浏览他的保险理财博

客：www.msunfinancial.com/blog，或

关注他的微信公众号: MaxMa_Canada，

或加其微信：maxma678）  

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

本刊讯

在3月25日的一篇报道中，《金

融邮报》引用了加拿大皇家银行

（C IBC）首席经济分析师Av e r y 

Shenfeld的言论，预测加拿大将跟随瑞

士的脚步，开始进行大规模的利率降

低。据报道，瑞士意外地成为全球首

个降低利率的发达经济体，此举在市

场上引发了广泛的讨论，因为通常市

场需要一个“首推者”来启动类似的

行动。Shenfeld指出，相较于世界其他

地区，加拿大可能面临更为迫切的需

求来进行大幅度的利率削减。

报道还提到，与美国相比，加拿

大较高的利率已对其民众产生重大影

响。尽管美国消费者继续保持消费水

平，帮助美国经济避免衰退，加拿大

的人均消费却在减少。美国之所以能

够保持这种趋势，主要是因为许多借

款人享有30年固定期限的抵押贷款，

这使他们即使在基准利率上升至10%时

也不受影响。而在加拿大，抵押贷款

的利率通常只锁定5年，最长不超过10

年，这使得加息对加拿大人来说是一

个持续而巨大的财务压力。

另一方面，根据经济合作与发展

组织的数据，自2015年以来，加拿大

的房价收入比上升了40%，远超其他

国家。在七大主要经济体中，加拿大

人在支付利息和本金方面的收入比例

领先其他发达经济体，这主要归因于

房价的大幅上涨和债务成本的增加。

CIBC认为，加拿大家庭是受到抵押贷

款利率上升影响最大的群体，也是发

达经济体中最脆弱的贷款群体之一。

因此，为了促进经济复苏，加拿大需

要进行更大幅度的利率降低，否则将

面临许多抵押贷款利率高于签约初期

的情况，这将是加拿大经济无法承受

的负担。

通过分析1990年至2023年期间的

联邦储备经济数据（FRED），经济

学家描绘了CPI通胀率、央行利率和

失业率三个变量的月度数据及其平均

值。结果显示，这段时期的平均通胀

率为2%，央行利率平均为4%，失业率

平均为8%，这反映出要维持约2%的通

胀率，通常需要4%的基准利率以及8%

的失业率。目前，加拿大的通胀率为

3%，央行利率为5%，失业率为6%，表

明加拿大经济面临着相当大的通胀压

力。为了将通胀率降至2%，央行利率

可能需要保持较高水平较长时间，这

可能超出许多人的预期。

CIBC预计，加拿大央行将在6月份

降息25个基点，9月份再降50个基点，

12月份再降50个基点，使年底利率降

至3.75%。预计到2025年底，基准利率

降至2.75%。

在所有加拿大银行中，目前只有

TD银行的观点比CIBC 更激进。TD

判断到2025年末，基准利率会降至

2.25%。而BMO预测到2025年末基准利

率可以降到3%。

来源：今日加拿大

两大银行预测：加拿大将暴力降息！
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三月之光——加拿大高校文学社三月份女性嘉宾系列讲座纪实三月之光——加拿大高校文学社三月份女性嘉宾系列讲座纪实

本刊讯

在三月的“三八”国际妇女

节之际，加拿大高校文学社秉持

一贯的尊重妇女，尊重女性，

崇尚女性社会奉献的社会原则

与责任，同时也为了配合约克

区“COMMUNITY SAFETY 

AND WELL-BEING PLAN” 

Project，在三月份连续利用三个周

末举办了系列文学艺术讲座，特别

邀请了三位在各个领域取得卓越成

就的女性嘉宾做客文学艺术讲坛，

在社区引起了极大的反响和好评。

邀请到的三位女性主讲嘉宾分

别是陈丹蕾女士，苏畅博士和韩笑

博士。三位嘉宾都是事业有成，平

时有非常繁忙的专业工作，对社区

有非常大影响力的杰出职业女性，

她们听到文学社希望为平安社区项

目做出一些奉献，于是不辞辛苦，

安排出周末的时间为文学社和社区

做了每个人两个小时的讲座，讲座

的题目分别是

陈丹蕾：浅谈艺术对于社区价

值的提升和可持续性

苏畅：关爱心理健康！塑造积

极自我！--电影《热辣滚烫》启

示

韩笑：边走边唱之“北极自驾

行：跟我到世界尽头看极光！”

三位优秀女性嘉宾以她们对文

学艺术，对生活，对社会深刻的

理解和丰富的阅历，为广大社区朋

友于3月9日，16日，23日周六晚上

带来了三场精彩的讲座，讲座现场

讲解深入，讨论热烈，参与人数众

多，嘉宾们不但在艺术对社区的影

响和可持续性，心理健康对生活的

的重要意义，北极之行对人文和北

部社区的探究做了深度讲解，还在

讲座后与嘉宾互动时间与观众进行

了热烈的讨论，展现了女性嘉宾对

社会，对人生，对积极健康的社区

的理解和积极奉献。表现了女性的

努力对社区的重要意义。

主 讲 嘉 宾 简 介 ： 陈 丹 蕾 

Danielle Chen

陈丹蕾女士任职于全球五百强

公司，从事信息技术产业渠道市场

发展及市场营销⼆⼆余年，连续多

年获得公司最⼆成就奖，业界⼆碑

卓越，关注个⼆品牌的建设，也是

业余的职场品牌咨询师。 

本着艺术⼆疆界的理念，丹蕾

长期利用业余时间为各国艺术家提

供⼆质量艺术领域的服务，定期举

办艺术展览和艺术沙⼆等⼆化交流

活动。

丹蕾兴趣广泛，涉足艺术欣

赏，画廊策展，文学舞蹈，新型技

术项目等多方面学习。 

作 为 加 拿 大 高 校 联 合 会

（CCAA）和加中经贸文化交流协

会（CCEA）副会长，她热心社区

公益，关注青少年成长和领袖力培

养，主持高科技系列讲座和跨年论

坛，积极为建立美好社区做出贡

献。

主讲嘉宾简介：苏畅 Susan 

Su

苏畅博士 Susan. Ph.D. 加拿

大Brandon 大学心理系Associate 

Professor。兼WCCYC加拿大青少

年心理咨询中心心理治疗师。东

北师范大学加拿大校友会创会会

长和名誉会长。获得加拿大York 

University 社会心理学和人格心理

学博士学位，并完成该大学的健康

学院三个博士后。十六年来在加拿

大不同大学从事心理学教授和中西

方心理健康的科研工作。国内外心

理学领域工作三十多年。主要研究

移民及留学生，和青少年心理健康

相关的心理学科研课题。荣获加拿

大移民安居研究的社会科学奖和加

拿大心理学会跨文化情绪研究最佳

演讲奖。业余时间热心公益，多年

心理健康互助义工。疫情下服务加

拿大社区/York Region教育局心理

健康讲座超过十几场，荣获CNIW 

杰出社区奉献奖。多次倾情参与和

组织支持华人社团的大型体育活

动，歌舞演出。喜欢画画，旅行，

写诗和散文，分享人生感悟。

主讲嘉宾简介：韩笑博士 

Maggie Han

多伦多大学讲师

星岛A1中文电台主持人

加 中 经 贸 文 化 交 流 协 会

(CCEA)副主席

北美华人健康基金会(CNIW)

执行理事

中文热点联合创办人、主编

感谢三位优秀女性嘉宾的全心

奉献，加拿大高校文学社对三位嘉

宾衷心的致以最诚挚的感谢，欢迎

在未来的时间里继续来加拿大高校

文学社做主题讲座，丰富社区文化

艺术生活。

来源：加拿大高校文学社提供图文
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本刊讯

加拿大红海京剧团现代京剧 

《红色娘子军》演出获得巨大成功

2024年3月17日晚，在多伦多

旺市城市大剧院加拿大红海京剧团

隆重推出全本现代京剧 《红色娘

子军》，演出获得轰动性成功。

这是继2018年11月红海京剧团

在多伦多和渥太华两地推出全本

京剧现代戏《红灯记》和《沙家

浜》，以及2022年11月在多伦多何

伯钊大剧院演出全本京剧现代戏

《智取威虎山》，三出大戏的成功

之后，该团推出的第四部巨作。

六年四台大戏，台台成功， 

实属不易。众所周知，现代京剧海

外演出难度很大，大到资金小到每

一件道具，而他们各方面注重发挥

自我优势， 精益求精，比如， 为

把布景、道具、服装尽可能靠近原

本风格而完美地呈现在舞台上，他

们付出了辛勤努力， 有的道具服

装是在加拿大亲手制作；而有的是

从国内运来、背来。 六年，是情

怀主宰下汗水、泪水泡出来的成

功。

《红色娘子军》芭蕾舞剧广

为流传， 而现代京剧《红色娘子

军》恐怕鲜为人知。京剧版本的

《红色娘子军》是从舞剧移植改编

而成的，继承了舞剧版剧情和经典

场面，而又独具京剧特色。这次红

海京剧团演出的版本是以中国京剧

团演出的现代京剧电影版为蓝本，

并增添了舞剧的要素而排的。

在海外，华人各种演出层出不

穷，但全本的现代京剧没有哪一个

协会或者舞蹈团体演出过，从2018

年全本的《红灯记》、《沙家浜》

到2022年的《智取威虎山》全本的

演出将多伦多的观众带入一个对现

代京剧全新的认识，此次的演出没

有专业演员，80多人的演员全部来

自对现代京剧的热爱，也是在海外

对中国京剧这门艺术的一种弘扬和

光大，他们一边边的排练，从细小

的绑腿到走台、化妆、服装，他们

都非常认真对待，可以说是一丝不

苟，做到把最完美的呈现给观众，

在演出中他们把观众带入角色，熟

悉的观众常常在场下接词，一声

“好”惹得其他观众说：“你抢词

了”。每一场的演出需要背景时，

观众给予了最好的答案就是耐心等

待幕帷的拉开，整场演出观众跟着

剧情一起互动，当悲伤的时候，观

众非常安静，当胜利的时候，观众

的掌声、欢呼声、笑声不断。

红海京剧团在加拿大演出是一

个又一个的第一次， 在加拿大演

出一次次的成功，红海京剧团做到

了弘扬中华文化，做到了传播正能

量。  

现代京剧《红色娘子军》又创

造了一部奇迹，在海外演出全本， 

这是那个时代的一部巨作，也是我

们现在这个时代的成功！

演出后，华人使用的社交软件

微信如雨后春笋般，大家纷纷好评

和感叹、赞许。期待红海京剧团下

一部巨作的诞生。

加拿大红海京剧团现代京剧 《红色娘子军》演出获得巨大成功加拿大红海京剧团现代京剧 《红色娘子军》演出获得巨大成功
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达义大和尚佛法开示：禅修与运动达义大和尚佛法开示：禅修与运动

本刊讯

科学证明禅修是有利于身心健

康的，所以西方主流社会开始渐渐

地接受禅修。特别是在一些企业集

团和企业家的推动下，把正念禅修

的方法与”情商”和“情绪管理”

有机的结合在一起，更让许多成功

的专业人士爱上了禅修。

从神经科学看禅修的功效

科学家从60年代开始，发现禅

修对人体的好处是有科学根据的。

从此之后，吸引了西方学者、医

生、研究人员做了大量的工作，专

门研究禅修对心理、生理等方面是

否有好处，结果都是正面的，其中

一项研究是神经科学与禅修。

神经科学是研究大脑的神经，

如何对人的行为和认知功能或思维

模式所起到的影响。

在2017年6月，由我提出倡

议，加拿大佛教会、中国佛教协会

和美国佛教界在多伦多发起了“首

届中加美三国佛教论坛” ，邀请

了中国佛教协会、美国佛教联合会

的诸山长老，大德法师以及专家学

者在多伦多大学和多伦多市政厅，

举行了首届中加美三国佛教论坛。

活动取得圆满成功，其影响力十分

深远。

在此论坛中，香港大学副校

长、香港工程科学院院长李焯芬博

士发表了一篇关于佛教与科学之间

关系的重要论文。

论文的一部分，是李教授整合

了他和世界各地著名的医院、大学

的研究，阐述了神经科学对禅修的

研究成果。

对禅修者和非禅修者，用磁共

振与脑电图的对比来研究这两者之

间的脑电波和脑神经反应的区别。

结果显示，有禅修的人和没有

禅修的人其结果差别很大。有禅修

习惯的人的认知能力和专注力比较

活跃，脑血氧分，也明显地偏高。

证明了禅修可以提高一个人在

平时生活中的认知功能和专注力。

李教授的结论是：

1.综合世界各地的研究成果，

证明佛教禅修能帮助人们提升自己

的专注力，从而更好地活在当下，

达到心无挂碍的境界。

2.禅修能让我们更好地培养自

己的平常心，面对生活种种压力，

不至于心随境转。

3.所以说，随着现代医学的进

步，更能印证了禅修或是修持佛法

者对人的益处。

禅修被职业运动员广泛应用

对运动员来讲，心不随境转是

特别重要的，这会直接影响到他们

的的情绪和成绩。

很多世界顶尖的运动员都认为

, 身体体能和技巧, 已经不是决定

胜负的因素，决定胜负的因素, 是

运动员的心理素质。

在奥运会或其他世界级的比赛

中, 90% 是心理战, 不是体能和技

巧的竞技。这种心理战, 大部分是

运动员和自己的心理之间的比赛。

优秀的运动员在比赛时要进

入”化境” (“in the flow” or 

“in the zone”)才能取得超越的

成绩。

其实“化境”的状态是一种

“身心合一”的境界。专注于当下

一刻的状态。在这种状态里，人会

忘记周围一切，感觉不到时间的流

逝, 会对周围环境掌控自如, 在当

下享受到一种愉悦。这种描述, 跟

“禅定” 的描述非常相似。

什麽叫禅定？

我们人往往会对世间的事物产

生执着。执着了就会迷惑，迷了

就悟不到了，这称之为“执迷不

悟”，所以要用禅修来对治。

禅定就是止观的意思，止是放

下，观是看破。禅定必须先由“入

静”开始，而到“至静”，才能达

到“寂静”，这时就是忘我的境

界。

我们要先从“身空”，达到

“心空”，从而和虚空法界融为一

体，突破了一切生理、心理及潜意

识中的一切障碍，得到精神上的超

越，获得禅定的喜悦。

许多人可能不知道，在美国职

业篮球领域中，除了体能、技术

教练外，另外还有禅修教练。其中

最著名的 George Mumford （芒

福德）。他是专业禅修教练，帮助

世界一流的运动员，包括 Michael 

Jordan, Kobe Bryant， Shaqille 

O’ Neal 等，通过正念禅修提高

运动员们的成绩和表现。经过了他

的辅导，芝加哥公牛队在95、96和

97赛季中赢了美国职业篮球赛的冠

军，轰动一时。

他带领着球员们集体禅修。

把这个称为 “同一呼吸、同一念

头”George 对他的运动员们是这

样解释的：身体和大脑所产生念头

的互动。运动员看着眼前所发生的

事情，刺激到了大脑，由大脑专注

于思想，然后大脑指挥身体做出的

反应。

经过禅修的训练，篮球运动员

们的觉察能力明显提高。看到球之

后，不是身体反射到大脑，而是由

篮球运动员的潜意识来指挥他们投

篮，以此来取得优异成绩。这说明 

禅修训练运动员们的神经系统的反

应能力。是一种 “身心合一” 的

表现。

网球巨星

诺瓦克·德约科维奇

Novak Djokovic （诺瓦克.德

约科维奇）是塞尔维亚网球运动

员，也是现在世界上排名第一的男

子网球运动员。

诺瓦克有禅修的习惯。他认

为，禅修帮助他活在当下，能平静

打好每一分。平时不在比赛的时

候，会独自一人到寺院，让心灵

“充电”。

他说，有一些心理锻炼，可以

更加的镇定自若，这就是他的生活

方式一部分。

诺瓦克的禅修也配合了健康饮

食的习惯。五年前开始，听从医生

建议吃素，一年后体能和健康状况

是之前的运动生涯的最好状态，所

以他夺下了四大满贯赛事中的三个

冠军，并于同年登上世界第一。

诺瓦克是怎麽禅修的呢？

刚开始的时候，他每天最短的

时间坐15分钟，静静的打坐，关注

呼吸，感受身体各部位的感觉，他

同时发现有很多念头浮现出来，但

他并没有刻意的去抗拒这些念头，

就让这些念头浮现出来，并且告诉

自己，身体的感受是真实的，但念

头所产生的妄想是假的。

诺瓦克有一些神奇的禅修体

验，他说禅修修到一定的时间，即

使每天禅修时间很短，只要专注于

自己的念头，便会发现在大脑中许

多负能量浮现出来 。如：自我怀

疑、愤怒、担心、恐惧等等。但是

他会任由这些负能量浮现出来，不

去批判或压抑念头。这样反而是有

效处理和放下这些负能量的方法。

诺瓦克说，刚刚开始禅修时，

最大的挑战是要尽量腾出宁静的时

间练习。不过在禅修过程中，容易

被别人误解，以为闲着没事干，是

在偷懒的样子。他说，你要克服这

个看法，不管别人怎样想，尽量利

用空隙的时间禅修。

诺瓦克在禅修的同时，还配合

素食的习惯，成为一种健康生理与

心理的生活方式。这种生活方式，

不仅是因为要成为一个世界级的运

动员，更重要的是能让你感觉到生

活会更加幸福和快乐 。

禅修技巧 - 身体扫描

刚才说到诺瓦克禅修时，会作

身体感官的练习。这就是西方禅修

中所谓的身体扫描（body scan）

的方法。

我也曾经提过西方主流社会

的一个有系统的禅修课程叫MBSR 

正念禅修减压课程。身体扫描

（body scan）是此课程的其中一

课。

MBSR 课程设计者卡巴金博

士(Jon Kabat-Zinn)是如何教导身

体扫描，来处理身体疼痛症状呢？

方法如下：

1、仰卧或任何舒适姿势

2、闭上眼睛，专注于呼吸。

当在吸气时腹部会逐渐扩张，而当

呼出时腹部会收缩。

3、专注于左脚（或一个疼痛

的身体部分）。专心感受观察在身

体部分的感觉，包括疼痛，然后慢

慢呼吸。

4、当您的思想不能专注时，

要马上观察自己的念头， 不要判

断自己，更不要责怪自己不能专

注，只要把专注点轻轻地放回到脚

上或疼痛的某一个位置。

5、如果发现疼痛，可以确认

和专心的去感受它，观察此刻的疼

痛以及伴随疼痛的任何想法或情

绪，然后再轻轻的呼吸。

6、仔细观察是否有不舒服的

地方，可以帮助您的身体放松。不

要指望疼痛会马上减轻。只是专心

但不下判断的观察。

逐渐地，完全放开对左脚的关

注。即使那里的疼痛没有消失，慢

慢移至身体其他部分。缓慢而耐心

地在整个身体中进行这种练习。

7、 用禅修的方法来减轻疼痛

的功效，是在神经科学的实验中被

肯定的。以后有机会我会跟大家分

享这方面更多的科学基础。

禅修减轻疼痛

当我们身上有病或疼痛的时

候，你越在乎它，它就会越感觉痛

苦。佛教常说，念佛有佛在，念痛

有痛在。

应该怎么办？办法就是学会坦

然面对疼痛，要学会放下你的焦

虑。因为紧张的身心，只会增加病

痛，先把身心放松，好事不强求，

坏事不拒绝。用平常心对待，只要

平心静气地，接受病痛，身体就容

易放松，疼痛自然而然就减少，乃

至消失。

根据英国《每日邮报》在做一

项新的研究表明，佛教的禅修冥

想，能帮助关节炎患者或其他慢性

疾病患者缓解疼痛，控制病情的发

展。

在该报告上指出了琼斯教授得

出结论：“所有的疼痛都是经过大

脑传播出来的，因此我们在研究时

应该注重影响大脑的因素，而不是

一如既往地把大量的钱花在制造更

多的止痛药上。”

所以他们尝试用了佛教的禅修

方法，作为一套新的辅导疗法，效

果十分显着。通过冥想增加患者对

心灵的专注，减少其对自身疾病的

担心，降低了患者的焦虑程度，从

而达到治疗的目的。

由此可见用通过禅修的专注力

是可以减轻病痛的。

用什么样的禅修方法

减轻病痛？

1、最好的方法是用呼吸法来

达到禅定的状态。

呼吸法有很多种，我个人的禅

修经验是天台小止观的数息观。

什么叫做数息观？就是在自然

呼吸时，把注意力放在呼吸的数目

上以达到专注；每呼出(或是吸入

)一口气时，数一个数目，数到第

十，再从第一数起，反覆连续地数

下去，数到「心专一境」，这时候

就有奇迹出现。

你的身心和周围环境，全部不

见了，存在和不存在的感受也消失

了，那是超越了一切的感觉。这时

候病痛自然减轻，因为心的力量可

以减轻你身上的病痛。

另外，我们在做数息观的同

时，也可以配合念佛的方法。

当你吸气时念“阿弥”，出气

时念“陀佛”，这样不断的随着呼

吸在念佛，直到禅定的状态中。

在呼吸时可以持咒念“嗡嘛呢

叭咪吽”。在吸气时默念“嗡嘛

呢”，出气时默念“叭咪吽”，不

间断的持咒，把呼吸和持咒融为一

体。

用耳根聆听外在的各种声音，

从外而内的观察。这是修观世音菩

萨的耳根圆通法门。（具体修法日

后再详细介绍）

以上这四种禅修方法，目的是

让你不要注意身体的病痛，而是要

注意自己的心念，这时候妄念就会

减少，身心的负担也就减轻了，疼

痛自然会消除。

我们懂得了禅修治病的原理和

方法之后，就要生起信心去实践，

才能得到禅修的妙用。如同我们有

病就要看医生，医生诊断出病的根

源之后，给你开药方，我们得到药

方之后就要买药、服药，才能把病

治好，其道理是一样的。

现在我教大家用呼吸禅修，请

大家做好准备，首先端身正坐，

万缘放下，随着我的引导进入禅修

......

结语

禅修不仅可以修心养性，培养

专注力，同时也可帮助减轻身体上

的各种病痛。

湛 山 相 关 活 动 可 咨 询 湛

山精舍香油台或点击  w w w .

ChamShanTemple.org 查询

电话：905-886-6481 ，905-

886-1522 内线234 或 290 或 233

地址：7254 Bayview Ave., 

Thornhill, ON L3T 2R6

加国五台山网址：

www.thebuddhistgarden.com

温哥华福慧寺相关活动可咨询

电话：604-430-8115，236-

881-2323

地址：5428 College Street, 

Vancouver, BC, V5R 3Z7

来源：湛山精舍提供图文
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避免投资欺诈有以下四种方

法：

1.决策前仔细斟酌：如果是正

规的投资项目，您不必当场做决

定。

2.调查了解风险和任何费用：

确保您了解投资的运作方式以及是

否适合您的理财目标。

3.寻求他人的意见：咨询注册

财务代表、律师或会计师，或拨打

1-877-785-1555联系安省证券委员

会（OSC）

4.进行背景调查：查询您的财

务代表在OSC的注册状态或使用

CheckBeforeYouInvest.ca上的在线

搜索工具。

与会者对本次安大略证券委员

会资深投资顾问Christine Allum主

讲的内容表示受益良多，加深了对

常见网络诈骗和投资骗局的认知及

防范。  

午餐会结束后，大家听取了两

个知名品牌B-Cure 冷激光治疗仪

和孟尝阁老年公寓的推广介绍，还

广泛交流了各自的事业。

大家纷纷表示非常期待加中企

业家联合会再次举办既有意义又轻

松愉快的活动。

观看加Youtube现场视频报

道：

https://www.youtube.com/

watch?v=QDfRgJk7Vck

来源：主办方提供图文

加中企业家联合会反诈骗午餐会成功举办加中企业家联合会反诈骗午餐会成功举办

本刊讯

2024年3月22日，加中企业家

联合会组织、安大略证券委员会主

讲、Northern Narrative Inc 赞助

的 “ 反诈骗午餐会 ”在多伦多

万锦市举行。会前，万锦-于人村

国会议员蒋振宇（Hon MP Paul 

Chiang）在渥太华表达了对本次活

动成功举办的美好祝愿！

加中企业家联合会会长刘慧

芸，Northern Narrative Inc公司

总裁Jeff Trinh，加拿大福建社

团联合总会主席林庆清，加拿大

新永安集团总裁路明光和董事长

郑萍律师，万锦市高级商业发展

前官员谭贵琼，枫叶俱乐部会长

谢茹，道宝国际俱乐部校长黄久

凌，加拿大医学博士黄西平，北美

电商联盟候召贤，前市议员参选

人吴雍， 多伦多商业俱乐部会长

程炯，Geroge Brown Clloge 心

理学教授熊江玲，华枫韵艺术团

团长Laura Wu，诺亚基金董事长

William Chai博士和加拿大诺亚集

团董事长汤斌博士等出席了活动。

加中企业家联合会VIP会员 小山

（David Valley） 担任讲座翻译。

安大略证券委员会资深投资

顾问Christine Allum （Ontario 

Securities Commission | Investor 

Office | Senior Advisor, Investor 

Engagement and Stakeholder 

Partnerships）主讲了：常见网络

诈骗和投资骗局及防范投资诈骗通

常会诱导您将钱投入充满疑点，甚

至根本不存在的投资项目。大多数

情况下，您会损失投入的部分甚至

全部财产。

常见的骗局有预付款诈骗、加

密货币骗局、“锅炉室“骗局、豁

免证券骗局、离岸投资骗局、外汇

骗局、退休金骗局、庞氏或金字塔

骗局、拉高出货。

投资诈骗有四大信号：承诺高

回报而且几乎无风险、可靠情报或

内幕消息、施压购买、无证销售证

券产品。
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本刊讯

带娃去嗨皮~！

这个周末就是复活节啦！

多伦多及周边有很多有趣的复活

节活动！

提醒：

复活节长周末有些活动可能会封

路，提前做好出行计划

有些活动需提前购票，请查看网

站规定

下述活动内容如有变更请以其官

方网站内容为准

Toronto Beaches Easter Parade

多伦多复活节游行

3月31日下午2点开始

The Beach Neighbourhood, 

Toronto

免费活动

游行将从 Munro Park 的 Queen 

Street 开始，沿着 Queen Street 向西

行进，最后到达 Woodbine Ave。

网站：

https://www.beacheseasterparade.

ca/parade-info

Bridlewood Mall

Scarborough 购物中心复活节活动

地址：

Bridlewood Mall, 2900 Warden 

Ave, Scarborough, ON

活动1：音乐表演+与复活节兔子

免费照相

3月30日，下午1点到5点；免费活

动

www.bridlewoodmall.com/enjoy/

活动2：恐龙公园+儿童游乐设施

3月29日-4月1日，每天上午11点到

晚上7点

付费活动，门票$8.76，游乐设施

另付费

w w w . f a c e b o o k . c o m /

BridlewoodMall/

Easter Fun Fest

复活节嘉年华

2024年3月29日至4月1日

Markham Fairgrounds，10801 

McCowan Rd, Markham

$15 至 $35 （门票包含游乐设施

畅玩，部分游乐项目需另付费）

现场拥有大量有趣的家庭游乐设

施、游戏和活动。包括跳跃城堡、嘉

年华游乐设施、骑小马、街机游戏、

迷你高尔夫、彩蛋狩猎、现场娱乐表

演等等。

网站：

https://www.easterfunfest.com

Hello Spring

Aurora 复活节活动

2024 年 3 月 30 日星期六

Aurora Seniors' Center (90 John 

West Way)

$5

探索各种春季主题的户外和互动

活动，如种花、手工、脸部彩绘、捡

蛋、跳绳、故事漫步等，还可以与复

活节兔子合影！2 至 12 岁的儿童将

在活动中收到一个礼品袋。

网站：

https ://www.aurora . ca/en/

recreation-arts-and-culture/hello-

spring.aspx

Pickering Easter Parade

Pickering 复活节游行

2024 年 3 月 30 日星期六 |上午 

10 点至下午 2 点

Annland St 至 Kinsmen Park 

(Pickering,ON)

免费

皮克林市政与加拿大皇家军团分

部 606 合作，在 Bay Ridges 举办一

年一度的复活节游行。

游行结束后，在加拿大皇家军

团分部 606（1555 Bayly Street, 

Pickering）还有BBQ活动。享受汉堡

或热狗、游戏、现场娱乐表演， 还有

机会赢得令人兴奋的奖品。

网站：

https://calendar.pickering.ca/

default/Detail/2024-03-30-1000-

Easter-Parade

Easter Egg Hunt

Brampton 复活节活动

3 月 30 日星期六 |上午 10:00 – 

下午 1:00

Garden Square, 12 Main Street, 

North Brampton

免费

前往Brampton市中心与复活节兔

子见面，装饰零食袋，并访问商店收

集复活节零食：

从 20 多家参与企业收集礼物

与复活节兔子见面并打招呼

免费家庭照相亭

DJ Bunny Hop 舞会

将为前 800 名 12 岁以下儿童提

供零食

网站：

https://downtownbramptonbia.ca/

events/

Easter Hunt

Oakville、Mississauga 的室内游乐场

2024年3月24日至4月1日

Amazing Adventures Playland，

在 Oakville和Mississauga都有场地

$18.99 $至 24.99 

数百个空心蛋隐藏在角落和缝隙

中，在柔软的地毯地板和有趣的结构

上等待被发现。每个孩子将收到 1 个 

90 克固体牛奶巧克力复活节兔子。独

立包装，加拿大制造，不含坚果！该

活动有 90 分钟的探索和玩耍时间。

网站：

http://amazingadventuresplayland.

ca/EasterHunt.html

来源：加拿大友友网

本刊讯

被形容为“天狗食日”的日全食将使加拿大中部

和东部的天空变暗，这是加拿大45年来首次目睹的罕

见天象。上一次日全食路径穿越加拿大是在1979年。

今年4月8日，日食的路径将穿过加拿大的安大略

省、魁北克省、新不伦瑞克省、爱德华王子岛、新

斯科舍省、纽芬兰和拉布拉多省。一些城镇将在白

天陷入完全黑暗几分钟。

日全食是一种美丽的自然现象

当月球经过太阳和地球之间，完美对齐并完全阻

挡阳光时，就会发生日全食。

通常，日全食大约每隔18个月或每一到两年就

会在地球的某个地方可见一次，但对于特定地点来

说，这可能是一个非常罕见的事件，间隔可能长达

数个世纪。

多伦多大学邓拉普天文学与天体物理研究所的外

展协调员伊拉娜·麦克唐纳(Ilana MacDonald)表示：

“这是一生一次的事情，但你知道自己可能无法再

次体验。”

位于安省金斯顿的女王大学物理、工程物理和

天文学系副教授兼系主任罗伯特·诺贝尔(Robert 

Knobel)表示，对于金斯顿来说，这是近700年来的第

一次。

“这是一种美丽的自然现象，它让我们能够真正

思考我们在宇宙中的位置，”他说。

“它确实让我们有机会体验天文现象，只需到外

面走走。”

哪里可以观赏？

加拿大中部和东部部分地区的数百万人将目睹这

一天体事件。

日食将进入墨西哥太平洋海岸，穿过德克萨斯州

和俄克拉荷马州，横穿中西部、大西洋中部和新英

格兰，然后越过加拿大东部进入大西洋。

日全食将有一条约185公里宽的狭窄路径。据估

计，有4,400万人生活在从墨西哥马萨特兰到纽芬兰

的全食路径内。

诺贝尔说，日全食的路径是北美从西南到东北的

一条对角线。

他说，在安大略省，伊利堡和尼亚加拉瀑布等地

将是观看日食的“非常好的”地点，因为日全食的

中心路径穿过安大略湖。

然而，像许多其他城市一样，渥太华和多伦多只

会看到日偏食，其中太阳并没有被完全隐藏。

在魁北克省，蒙特利尔、舍布鲁克和圣劳伦斯谷

也能看到不错的景色。

日食将在加拿大的中午到下午晚些时候之间发

生，具体取决于地点。

这种罕见天象是什么样子？

当月亮开始遮挡太阳时，它最初会以日偏食的形

式出现，此时天空变暗且温度变凉。

“当月亮的影子从太阳前面经过时，你会看到一

点新月形，”诺贝尔说。

但当它从日偏食变成日全食的那一刻，你会注意

到“温度和光线的巨大变化”，麦克唐纳说。

“当月亮完全遮住太阳时，太阳周围会出现巨大

的光晕，这就是日冕，当太阳刚刚在天空中时，你

通常看不到它，因为太阳本身太亮了，”麦克唐纳

解释道。

多伦多的科学记者丹·法尔克（Dan Falk）曾

环游世界，目睹过五次日全食，最近一次是2017年

在俄勒冈州发生的。今年将是他的第六次观赏日全

食，他计划前往德克萨斯州。

他说，全食发生时，人们会看到一个被光晕包围

的黑色小圆盘，看起来就像天空中有一个小洞。

“这将是一种非常怪异、超现实的现象，与你能

看到的其他任何东西都不一样，”他说。

“我希望很多人，尤其是那些以前没有机会看到

这种现象的人，能够体验到这一点。”

今年的日食将发生在加拿大的下午中旬和晚些时

候，具体取决于地点。

麦克唐纳说，日全食可能会持续一到四分钟。

在此期间，鸟类会开始做出反应，就像是在夜间

一样，并且可能会开始入睡。与此同时，花朵将在

这几分钟内开始闭合。

当全食结束时，天又会变得明亮。

4月8日的高峰奇观将在完全黑暗的路径中持续长

达4分28秒。

如何安全观看日食？

为了准备这次活动，出于谨慎考虑，安大略省和

魁北克省的一些学校董事会已经取消了4月8日的课

程。

据加拿大航天局称，在没有适当保护的情况下直

视太阳可能会导致严重的问题，例如部分或完全丧

失视力。

专家强调，发生日全食时直视太阳的危险与一年

中任何其他日子没有任何不同。只是当出现日全食

时，人们更容易抬头仰视。

“在没有适当保护的情况下直视太阳总是很危险

的，因为太阳非常明亮，”麦克唐纳说。

保护自己的最佳方法是在日偏食期间抬头时佩戴

由镀铝聚酯制成的日食眼镜。

不要尝试通过普通太阳镜、自制滤光片、有色玻

璃或任何其他不是专门为安全观看而设计的屏障来

观看日食。

诺贝尔和法尔克说，在全食的时刻，当太阳完全

被遮盖时，摘下眼镜几分钟并抬头看实际上是安全

的。

今年之后，下一次从加拿大陆地上看到日食将是

2039年，届时全食路径将穿过育空地区的最北部。

这些预防措施可避免眼睛受伤

如果您热切等待4月8日的日全食，您需要采取一

些预防措施来保护您的视力。

多伦多验光师马克·埃尔蒂斯 (Mark Eltis) 

博士告诉环球新闻，观看日食的人需要符合ISO 

12312-2等级的特殊眼镜，以保护眼睛免受任何可能

的伤害。

“这些眼镜比普通太阳镜颜色深得多，”他说。

“你不能戴普通的太阳镜。”

他补充说，日食可能会带来一种错误的安全感，

因为太阳会变暗，但有害射线仍然存在。

如果没有适当的眼睛保护，穿过的光线将传播到

眼睛后部，即视网膜。这就是细胞解释光并将信息

发送到大脑的地方。埃尔蒂斯说，这些射线造成的

损害可能会在一分钟内发生，而且你甚至感觉不到

它正在发生。

“由于光线较少，我们的瞳孔会更加扩张，因此

光线会进入眼睛后部，并会烧毁那些解释光线的细

胞，”埃尔蒂斯说。“这就是危险。”

埃尔蒂斯表示，只有“当为时已晚”时，你才会

知道存在损害，虽然损害可能是暂时的，但也可能

是永久性的。

纽约州眼科医生阿夫尼什·德奥巴克塔 (Avnish 

Deobhakta) 博士向环球新闻讲述了2017年日食期间

纽约市一名再街上行走女士的故事。她抬头看了大

约六秒钟，意识到自己需要保护眼睛，借来了她认

为可以保护眼睛的眼镜，然后又看了30-40秒的日

食。

“不幸的是，大约四个小时后，她发现自己的视

力有缺陷，”德奥巴克塔说。他说在她的视网膜上

发现了日食形状的损伤。日食期间暴露的太阳光已

经灼伤了她的视网膜。

“纽约市的问题在于，这是日偏食。”德奥巴克

塔说，在日偏食期间穿过月球的阳光通常是更强大

的，就像4月8日在多伦多发生的那样。

埃尔蒂斯说，如果你正在观看日全食，就像加拿

大某些地区会发生的那样，当日全食发生时，无需

特殊眼镜就可以观看日全食，但如果你不确定日全

食的具体发生时间，那就很危险了。

即使您戴着防护眼镜，埃尔蒂斯也建议您在抬头

看太阳之前先低头看地面，然后在观看日食后再次

低头看。

德奥巴克塔还建议创建一种可以佩戴的投影设

备，以避免任何损坏，如加拿大政府网站上所述。

眼睛损伤的症状包括视力模糊和黑点。埃尔蒂

斯说，如果你感觉视力发生了变化，请去看眼科医

生。

作者：星星生活/捷克佳
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各种好玩的活动全都来吧

日全食即将上演！

如何采取预防措施避免眼睛受伤
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本刊讯

卫衣，从来不是华丽的，隆重

的，但只要卫衣上身，那种自在舒展

的感受，也无可比拟。

谈起卫衣，我们不会谈浪漫和诗

意，可谈起卫衣，我们也很难不爱

它。

尤其是当下，卫衣代表的烟火寻

常，代表可以放松喘息的片刻，让我

们能感受到生活本身的踏实和安心，

减少迷茫感。

颜色 /灰色卫衣最流行

Miu Miu掀起了一股灰色风潮。

即便是纯色，也在精巧的选色与

轮廓下，延续自由且叛逆的ugly chic。

而且灰色调无比包容，看似一成

不变，明暗不同，就可以千变万化。

搭配风格多变，它不挑人，好比

黑色半裙和黑色阔腿裤搭配出来的风

格就是截然不同的。每个人都能找到

自己的灰色系风格。

版型 /茧型卫衣最时髦

季节不同，搭配不同，对卫衣的

选择也随之变化。

冬天会穿薄软贴身的卫衣，里三

层外三层也不至于臃肿。但春天单独

穿着卫衣就够了的温度，还是有型挺

阔的卫衣更受青睐。

相对来说，箱型卫衣已经不流行

了，现在更流行茧型卫衣，整体最好

是有所支撑的立挺版型，不但上身有

型，对身材修饰性也很强。

无论是休闲感更强的连帽款，还

是偏优雅气质的圆领款，都是不错的

选择。

搭配 /根据大小选择

·娇小版卫衣

娇小版卫衣能突出茧型卫衣的弧

度，搭配学院风的短裙和短裤减龄俏

皮。

而一身上黑也不会让人觉得违

和，无论多少岁都能穿。

也可以利用“上短下长”和“上

小下大”的万能搭配法则，搭配宽松

的牛仔裤，简简单单就能穿出随性时

髦感。

如若觉得单调可以搭配配饰，一

定要有存在感的耳饰和项链，或者多

条项链叠加与卫衣相配，强化时髦

感。

也可以选择字母款，延续整体的

休闲风格，同时简单有态度。

·超大码卫衣

超大码卫衣就适合松松垮垮地

穿。

高挑修长的身材，可以搭配工装

裤，阔腿裤，将流行的大号裤子搭配

起来休闲十足。

好看的腿型可以尝试下半身失

踪。娇小身材这样穿不用担心压个

子，容易穿出好比例。

搭配轻盈的长裙，则能穿出又慵

懒又文艺的气质。

一身白色系搭配，展现了卫衣不

常被看见的优雅气质。

为了抵达一袭华美长裙里才有的

景致，我们需要经历无数次穿着卫衣

的日子。

大概卫衣所代表的就是这样塑造

内心，修炼自我的过程吧！而在这个

过程中我们也会明了，其实卫衣也有

多面气质，它可以很休闲，也可以很

干练，可以很潇洒，也可以很温柔。

在抵达目的地的时候，也会爱着

卫衣里那个轻盈的，果敢的，不知疲

倦的，纯粹简单的自己。

今年春天，你有穿卫衣吗？

最喜欢什么样的搭配呢？

来源：时尚临风

春天的卫衣，放松穿最好看

本刊讯

每到春天，大概每个女人都拒绝

不了毛衣，漫不经心的慵懒美，让人

不自觉地沉迷。

南方乍暖还寒的气温，北方开始

回暖的时节，穿上柔而有力的毛衣，

收获几分温暖之余，又能攒得些许轻

盈。

毛衣带来可控的安全感，让我们

可以随心穿上半裙，摇曳在裙摆间的

浪漫，也让女人更游刃有余，面面俱

到。

下面我们就一起来看看，毛衣搭

配半裙，在日常中如何穿出它们的时

尚与美。

毛衣配裙子，大 +小才好看！

A+B的搭配，想要穿出彩唯有大

小结合。大=宽松，小=修身，当毛衣

与裙子间有了错落的版型，才能拼凑

出春天的慵懒时髦。

当选择宽松大毛衣时，下半身裙

子版型就要选修身款，就像抓紧了女

人的细腻和轻柔。

如果体型偏小，担心大毛衣上身

会显松垮、压个，那不妨试试将毛衣

一角撩起，塞进裙腰处更干练优雅。

而修身毛衣+宽松半裙的搭法，更

适合南方现在的气温。薄薄一件打底

衫，搭配浪漫的廓形裙摆，载满无限

浪漫与诗意。

北方可以换成修身针织外套，搭

配廓形半裙，松紧结合，也让造型更

高级洋气。

毛衣配裙子，三七分最显高挑！

黄金三七分穿法，也可以运用到

毛衣+半裙中。

将腰线提高之后，无论毛衣多厚

实，裙子多宽松，都能将身材调节到

3:7的黄金比例。

最经典的就是短款毛衣，搭配半

长裙，时髦又减龄。

如果在通勤着装中要端庄一些，

可以利用腰带配饰打造3:7，

将腰线拔高，同样有纤细高挑的

效果。

半裙的版型兼具飘逸感和垂坠

感，不仅更有轻盈高挑感，还能让你

看起来更有型、更精神。

毛衣配裙子，

一身同色高级又松弛！

同色系在所有搭配中，可以说是

最安全的搭法。

但毛衣+裙子想要更胜一筹，搭出

高级感，漫不经心的美，就得在细节

上下功夫。

颜色深浅，是最能让穿搭变得不

一样的细节。

在同一个色系中，选择一深一浅

的颜色，就能轻松营造出层次感，有

着effortless style。

上深下浅，可以给人端庄、大方

的感觉。

上浅下深，则自带明快、活力和

轻盈氛围。

一身同色系，想要兼具慵懒和时

髦度，那上下衣物的材质细节也不能

忽略。

当毛衣细腻、软糯时，那半裙就

选择带有线条感的款式，比如剪裁力

量直筒、百褶款等等。

也可以选择轻薄的纱裙，来平衡

厚实的毛衣，就像厚薄平衡的绞花毛

衣+薄裙，柔美又减龄。

毛衣配裙子，一处亮色更迷人！

百花盛开的季节，自然少不了艳

丽的彩色。运用到毛衣+裙子搭配中，

自然少不了一处迷人的“亮色”。

而这里的亮色指的是：彩色+花

色。

亮色无需过多，有一处就足以给

人惊鸿一现的感觉。

上身可以是鲜艳的明黄色、紫粉

色......更契合春天的浪漫氛围。

这时，下身裙装就不要喧宾夺

主，选择素净的配色。

反过来亦是可以，下身裙装亮

色，上身毛衣素净。

如果觉得一身纯色过于寡淡，不

妨添入一些花色，花卉装饰、复古格

纹......能自带一份被时髦精致感。

如果是小个子，建议将亮色靠

上，当视觉重心上移更显高挑哦~

毛衣+半裙，是春日最有智慧的搭

配，也是最浪漫慵懒的组合。

穿上身，你会不由的放慢脚步，

心中也有股柔软的力量，正如刚柔并

济的女人让人欣赏。

在山花烂漫时，不如就用毛衣和

半裙，带给我们温暖美好和无限能量

吧！

来源：时尚临风

今年春天，穿得花一点才好看
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从4月1日开始，全国范围内的一

些费用将会增加，这对你的钱包来说

可不是个好消息。根据加拿大纳税人

联合会(CTF) 2023 年 12 月的一份报

告，从4月1日开始，加拿大人将为每

升天然气和立方升天然气支付更多费

用，因为联邦碳税的增加将使天然气

成本从14.3分上涨至全国每升17.6分。

对于加拿大人来说，天然气价格

上涨会略有不同，具体取决于他们居

住的省份。CTF指出，根据新的加

税计划，不列颠哥伦比亚省居民预计

将支付每升汽油17分、每升柴油21分

和每立方米天然气15分。相比之下，

魁北克省的纳税人享有特殊的碳税协

议，这意味着他们支付的费用会略

少，而萨斯喀彻温省的纳税人则无需

为电热缴纳碳税。

今年二月，联邦政府将碳退税更

名为加拿大碳退税，并宣布了来年的

新退税金额。

加拿大碳回扣将燃油费收益退还

给完全或部分选择联邦计划的省份的

加拿大人。不列颠哥伦比亚省、西北

地区和魁北克省拥有自己的地区和省

级系统，但继续满足联邦基准严格要

求。

随着啤酒、葡萄酒和烈酒的酒精

自动扶梯税增加，加拿大人也可能会

为酒类支付更多费用。

从 2024 年4月1日开始，联邦酒

精消费税将增加4.7%，报告估计，明

年纳税人将损失约1亿元。除了增税之

外，请记住四月也是纳税月。请记住

在 4 月 30 日之前提交税款，如果您

需要今年获得更好回报的建议，我们

可以为您提供帮助。

同时，电动车也要开始加税了。

联邦政府已制定计划，到2035年逐

步停止销售汽油动力汽车，但想要将

汽油汽车汽车换成特斯拉等电车的艾

伯塔省人很快将支付额外费用。

换句话说，现有的电车车主，或

新的电动车车主在登记车辆时，将需

要缴纳一项新税。最早从2025 年1月

起，艾伯塔省将对电动汽车每年征收

200元的税。也就是电动车的车主每年

将向省政府支付200加元。

政府指出，电动汽车往往比类似

的内燃机汽车更重，会对省道造成更

多磨损。新增加的税收将会专门用于

省级公路维护。 

新税款将在车主登记车辆时缴

纳，并且是在现有登记费之外的。它

不适用于混合动力汽车。政府表示，

将于2024年秋季立法时公布更多细

节。

最离谱的是征税理由也显得分外

奇葩：

因为电动汽车往往比同类汽油汽

车的车身重量更重，“在道上造成更

大的磨损”。尤其是电动汽车虽然不

缴纳燃油税，但是也照样会有磨损

啊，所以决定收这个钱，跟燃油税的

价格一致...这也就是变相的收钱名目

罢了...该省还承认，并非所有的燃油

税都用于道路维护，但“仍然存在公

平问题”，以及燃油税收入下降带来

的长期挑战。

新税出台的前一天，电动汽车制

造商特斯拉（Tesla）向其他制造商的

车辆开放了其充电网络。在可预见的

未来，电车购买者一定会急剧增加，

在此时推出这款电动汽车的税，也就

是填补政府可能出现的亏空。

来源：瑞邦金融

4 月起！全国涨税！每人一年再多掏几百刀！

车、饮品、汽油等这些生活缴费等全加


