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2024 年周建成·TQC 第五届高校杯桥牌赛

 新闻发布会圆满成功举行！ 6月 2日开赛！

房源暴增 42%! BC 房市迎春季热潮 价格飞涨 ! 

专家 : 入市好时机 !

2024 年多伦多地产投资分析 (上）

万锦市加华联会成功举办 35 周年筹款晚宴

加拿大国际学生申请永久居留权

可以了解下这 5种途径

加拿大春季挂牌房源不断增加

新挂牌数量环比上升 2.8%
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本刊讯

买家有了一些议价的权利

随着加拿大央行预计下月将下调

利率，BC省的房地产市场似乎开始回

暖。BC省房地产协会（BCREA）最新

报告显示，房源数量持续增加。

根据BCREA的最新数据，从2023

年4月到2024年4月，BC省的房源总数

增加了42%以上，达到了36,113套。维

多利亚市、欧肯那根地区和大温地区

的房源增长最为显著，其中维多利亚

市的房源数量比去年同期增加了51%。

房源增加，销售量也有所上升。

2024年4月，BC省售出了近7,570套住

宅，比2023年4月增加了1.5%。BCREA

报告称，销售总价值同比增长3%，达

到76亿加元。

BCREA首席经济学家奥格蒙德森

（Brendon Ogmundson）表示：“四

月是新房源上市活动的高峰期，创下

了自2021年以来的最高速度。尽管销

售量略低于正常水平，但总库存显著

增加，为买家提供了更多选择。”

BC省的平均住宅价格也有所上

涨。2024年4月的平均房价为100万加

元，比2023年4月的99.2万加元上涨了

1.4%。大温地区的平均房价为130万加

元，而菲沙河谷地区的平均房价为105

万加元。

不仅是BC省，全加拿大似乎都

有着类似的趋势，加拿大房地产协会

（CREA）的最新数据印证了这一点。

CREA数据显示，加拿大房源数量

在4月份比3月份增加了6.5%，创下了

有史以来第二大月度增幅。尽管新房

源增加，房价基本保持平稳，4月份的

基准房价为71.9万加元，与前一个月持

平。

随着春季房地产市场的到来，借

贷成本仍然高企，这使得许多买家暂

时观望。CREA董事会主席詹姆斯·梅

比（James Mabey）表示：“抵押贷

款利率仍然很高，许多人难以进入市

场。对于那些能够购买的人来说，这

是近年来第一次可以慢慢挑选，有了

一些议价的权利。”

这种变化与对利率下调的预期变

化相吻合。年初，市场预计加拿大

央行将在2024年底前将政策利率降至

3.75%左右，但现在他们预计只能降至

约4.5%。

CREA的数据显示，全国房地产市

场的库存水平也达到了自新冠疫情前

的最高水平，4月底的库存为4.2个月，

比3月底的3.9个月有所增加，长期平均

水平大约为5个月的库存。

Royal LePage的经纪人拉尔夫

（Jason Ralph）表示，尽管他所在的

渥太华市场库存水平没有全国数据那

么高，但相对平衡的市场条件为买家

提供了更多的议价空间。

“平衡市场通常是买家可以有条

件，如房屋检查、融资，”他在一次

采访中说。“我们认为这更像是一个

公平的市场，买卖双方都没有明显的

优势。”

他补充说，现在是购买的好时

机，尽管一些人仍对加拿大央行何时

开始下调关键利率持谨慎态度。“有

些买家在观望，等待利率下降的好消

息，但我看到更多买家走出观望状

态，”拉尔夫说。“与去年相比，

我们今年的开局相当强劲……我认

为人们逐渐适应了我们将要面对的利

率。”

BC省和加拿大的房地产市场在进

入夏季时表现出类似的趋势。虽然BC

省的房源和销售活动有所增加，但全

国范围内的销售量略有下降，但房源

库存水平不管是BC省还是全国，都有

着明显上升。

尽管利率高企，但市场仍在寻找

平衡点，为买家和卖家提供了新的机

会和挑战。无论市场如何变化，买家

和卖家都需要关注利率走势和市场动

态，以便在合适的时机做出明智的决

策。

来源：加拿大地产周刊

房源暴增 42%! BC 房市迎春季热潮 价格飞涨 ! 
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加拿大皇家银行(RBC )经济师

Carrie Freestone表示，加拿大央行将

比美联储更快、更积极地降息。她预

测，到2025年第三季度，也就是未来

一年，加拿大央行的关键贷款利率将

下调总共两个百分点，而美联储的降

息幅度仅为75个基点。

据环球邮报报道，这位RBC的经

济师谈到了加美利率差的问题。她强

调，目前加拿大和美国的情况存在着

真正的差异，即加拿大央行和美联储

未来将走上不同的道路。

她称：“我们预计加拿大央行将

在6月降息25个基点，但美联储将在12

月进行首次降息。”

“美国的通胀数据一直比加拿大

强劲得多。过去几个月，我们看到，

美国一篮子消费品中有更大比例的价

格涨幅超过2%。我们将看到通胀出现

实质性放缓，但这需要一段时间。我

们还预计，在美联储认为可以采取行

动之前，还会有几个月的劳动力市场

走软。美联储可能要到12月才会有足

够的证据表明他们可以继续降息。”

目前的预测是，今年美联储将在12

月降息25个基点，明年第一季度和第

二季度将分别降息25个基点。因此，

预计的降息幅度只有75个基点，这与

对加拿大央行的预期大相径庭。

她说：“在加拿大，已经有足够

的证据表明正朝着正确的方向发展。

加拿大央行将在6月份降息25个基点。

我们今年将降息100个基点。明年将降

息100个基点。我们认为，到明年第三

季度，利率将在3%的水平，这可能接

近中性水平，具体取决于明年的宏观

数据。”

很多人猜测加拿大央行是否要等

到美联储降息后才会降息。Freestone

表示，“这不是我们的预期，因为经

济数据非常不同。在加拿大，1月份的

增长当然很强劲，但看起来第一季度

末不会像年初那样强劲。通胀正在下

降。按三个月移动平均年率计算，加

拿大央行青睐的指标CPI下调和中值均

在目标区间内。”

考虑到这一点，RBC认为加拿大

央行将在6月开始降息。如果央行等待

的时间更长，那么可能会犯错。

利率差对加元汇率和通胀的影响

Freestone说，经常被问到关于加

元和美元的问题。加元将会走弱，因

为利率不同。RBC全球外汇策略团队

已经修改了对加元的预测。此前预测

今年年底的汇率是1加元兑76美分。现

在预测是75美分，所以有点弱。之前

认为到2025年底，1加元将值78美分，

而现在预测75美分。

Freestone说，进口成本上升，但

预计这不会加剧通胀。她指出，加拿

大一半以上的消费支出是用于服务而

不是商品。在商品领域，我们从许多

国家进口，不仅仅是美国。美国只占

消费品进口的35%左右。另外65%的消

费品进口来自美国以外；20%的消费品

来自中国。

总的来说，风险敞口比你想象的

要小，因此不会导致加拿大出现更大

范围的通胀压力。

Freestone认为，不确定因素是地

缘政治冲突和能源价格上涨。这可能

会给加拿大人带来通货膨胀。

降息对房地产市场的影响

Freestone指出，加拿大人目前的

负担能力非常弱，这一直在阻碍房屋

销售。预计，一旦加拿大央行开始降

息，销售活动将在年中回升。

她认为，由于负担不起，加拿大

许多主要市场的房价出现下调。但价

格调整可能基本上已经结束 。

今年，销售同比下降了1%。到

2025年，预计销售会有反弹。随着降

息和人们重返市场，预测销售增长

3.1%。

房价方面，2023年下跌了11.1%。

到2 0 2 4年，预计价格将同比上涨

9.2%，到2025年将同比上涨16.1%。

来源：多伦多微生活 

RBC 预测加拿大央行将降息两个百分点！
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2024年多伦多地产市场的热点

话题之一是新CONDO交房数量激

增。此前交房量最高的年份是2020

年，约有2.2万套新房交付，去

年，2023年约有2万套新房交付，

而2024年则要创造交房量新高，大

约2.6万套。疫情期间房价暴涨，

人们谈论最多的就是供给不足问

题。然而，仅仅两年之后，多伦多

就出现了供给过剩。一次线下活动

中，一位投资者急切地询问，目前

多伦多的CONDO供给过剩引起的

租金下跌，待售房产数量激增，是

暂时的，还是长久的？我当时抢答

说“暂时的”。借本文，我想展开

说一下这个结论，以及我对多伦多

地产投资的现状和未来的一些看

法。

01 商品房过剩是暂时的

早在10年前的2014年，有一

个CONDO大项目，名字是King 

West, 地址是65，75，85 East 

Liberty Street。这个项目的三栋

楼预售时间相距较远，却是在同

一个月交房的。当时，我处理的

这个项目的贷款申请超过了40笔，

加上其他业务，那个月交割的贷

款量接近70笔，是我职业生涯中最

难忘的一个月。因此，我对10年前

CONDO集中交割的情景，记忆犹

新。2014年和今天一样，遇到了大

量新楼盘同时交割的情况，那时银

行对多伦多CONDO市场的判断是

“供大于求”，房价和租金还要

继续下跌，因此收紧了贷款政策，

CONDO贷款比例不能超过房价

的75%。之后的2015年，CONDO

市场很快就消化了库存，银行对

CONDO的贷款与售价比例也调整

回了此前的80%。2016年CONDO

价格全面上涨，涨势一直持续到疫

情爆发。从历史数据上看，多伦

多CONDO价格从2013年到2023年

的10年间，涨幅高达123%，并未

受到2014年楼花集中交割的影响。

据我观察，当CONDO市场出现租

金下降，房价停滞的情况时，开

发商会快马加鞭地赶工，交房，

完全不顾买家可能发生的踩踏情

况。以King West 项目为例，在

同一地点，同时交割1100套新房，

买家再售（resale）和出租的难度

可想而知。楼花集中交房，是多伦

多CONDO市场的一个特点，这种

“硬着陆”会不定期发生，赶上这

个时段交房的买家，除了自住用途

外，出租，转让或再售都非常困

难。过去6年里，我顶着枪林弹雨

建议投资者不要买楼花，就是不想

看到投资者遭遇楼花硬着陆。从历

史经验来看，开发商之间是不会协

商着缓释交房数量的，因为几年前

开发商在预售时就锁定了利润，市

场不理想的时候，开发商的求生欲

特别强，快马加鞭地把产权交给买

家。不过，这种硬着陆也有一个

好处，就是时间短，不会持续3-4

年，赶上硬着陆的买家，将终生难

忘这次经历，从此远离楼花市场，

而其他人会很快忘掉，历史将不断

重演。

目前，各种已开盘的新房，开

发商尚未售出的单元高达2.2万。

过去20年平均每年售出的楼花平

均数为2.5万，而2023年只售出了

1.3万。40个准备发售的项目已决

定搁置。去年多伦多只新开工了5

个CONDO 项目。所有这些公开

信息都说明，今年CONDO集中交

割之后，未来几年不会再出现供过

于求的局面。多伦多的CONDO市

场，存在着周期性的“月有余，而

年不足”的情况，即，总体供给短

缺，但某一时间段供过于求的局

面。这就是我在开头所说的：“暂

时的”供给过剩。

02 租房市场拼图

多伦多的市场租金，从2023年

第三季度的高点，到目前2024年第

一季度已经下降了7%。主要原因

是过去两年时间里租金涨幅达到

了15%，远高于收入上涨幅度，租

金继续上涨缺乏动力。今年以来

的租金下降反应了两个突出矛盾：

1.收入涨幅低于租金涨幅，租金继

续上涨动力不足；2.今年交房的新

CONDO数量庞大，存在暂时的供

过于求。2018年11月15日之后建成

的房产，被称为“新房”，不受租

控管制；此前落成的房产被称为

“旧房”，受到租控管制，每年租

金涨幅受到政府限制。“旧房”

出租之后，房东只能按照政府规

定，每年调整租金，只有在租客搬

出去之后，招租新租客的时候，

才能够按照市场租金水平招租，这

种情况被称为“空置脱管vacancy 

decontrol”。多伦多的租金市场目

前被分成了两个相互博弈的市场，

一个是有租控的“旧房”市场，一

个是没有租控的“新房”市场。有

经验的租客，更喜欢有租控的“旧

房”，除非只想租住一年就搬走的

租客，不在乎有没有租控。“新

房”大量涌入市场，且没有租控，

要想吸引租客，就需要大幅降价，

与“旧房”竞争。以上是多伦多租

房市场中占比最大的一部分拼图，

其主要特点是，收入涨幅低于租金

涨幅，同时，房东之间的竞争加

剧，导致了租金上涨乏力，甚至出

现了下滑。

另一个引人注意的租房市场是

分租市场。2023年加拿大人口增量

为125万，是加拿大有史以来人口

增量最大的一年。新人口的住房负

担能力参差不齐，有些新居民的负

担能力特别弱，需要租金极低的

分租房产栖身。分租房，rooming 

house，是刑事案件和火灾的多发

地，属于高风险房产。多伦多市

对分租房的管理，一直处于民不举

官不究的灰色地带。由于住房危机

愈演愈烈，市政府在多年议而不决

之后，在今年3月底提出了一个分

租房合法化的方案，把分租房正式

纳入法律管理范围。房东可以申请

分租房合法化的许可，且有一年的

缓冲期，即，到明年，2025年3月

底之前需要完成合法化手续。这个

做法是个利国利民的好政策，我们

都期待这个政策能够有效执行，让

居者有其屋，且居住安全，合法。

多伦多市周边的其他城市目前尚未

出台类似法律，分租房依然处在灰

色地带。租房市场的第二快拼图，

即，分租市场，无官方统计，但分

租房从地下经济转为合法出租之

后，这块拼图会更加清晰。

第三块租房市场的拼图是“可

负担性住房affordable housing”，

即，由政府提供的廉租房市场。这

是一个针对低收入家庭的福利性租

房市场，需要申请和排队才能获

得。申请人的收入足够低，才符合

标准。目前，多伦多市的低收入标

准是：1.年收入6.2万以下，家庭

成员1-2人；2.年收入不高于7.15

万，家庭成员2-4人；3.年收入不

高于7.9万，家庭成员3-6人；4.年

收入不高于8.25万，家庭成员8-10

人。符合上述收入标准，且家庭资

产低于一定水平，方可申请政府提

供的廉租房。目前的排队情况是，

申请一卧室廉租房需要等候14年，

申请两卧室廉租房需要等待13年，

申请三卧室廉租房需要等待15年。

福利分房，对很多华人来说并不

陌生，1998年之前的中国就是这样

的。上一篇文章，我已经向大家介

绍过了加拿大联邦政府目前的住房

计划，其中一项重要内容，就是建

这种廉租房。多伦多市政府从2021

年11月12日起，已经启动了一个大

力兴建廉租房的计划。市政府划出

一个区域，只要在这个区域里建

新的商品房，就必须在新楼里提供

廉租房单元，成本直接转嫁给开

发商，再由开发商转嫁给这栋楼

的买家们。目前，给商品房里掺

沙子的比例为2%，多伦多市政府

通过立法，要把掺沙子的比例提

高到10%，并继续提高比例，目标

是在2030年把掺沙子的比例提高到

22%。除了上述新建廉租房的两种

办法之外，联邦政府还出台了一个

贷款计划，鼓励现有房主，贷款

最低100万，把自己的独立屋改造

成5单元以上的公寓廉租房，项目

的名称是Apartment Construction 

Loan Program,已于2023年11月开

始接受申请。这项贷款计划有个明

确的要求，就是用这笔低息贷款建

成的小公寓，必须以低价出租，且

10年内不能改变用途。很显然，联

邦政府和多伦多市政府，正在大力

推进房产的非市场化，低租金化，

以缩短低收入家庭廉租房的等候时

间。目前，这块租房市场的拼图对

商品房的出租尚未构成影响。

第四块租房市场的拼图是出租

公寓，即，机构持有的多单元出租

房。2018年11月之后，由于安省政

府取消了“新房”租控，提起了开

发商兴建出租公寓的兴趣。联邦政

府最新的住房计划中，加速了此类

房产的折旧，同时免除了消费税，

进一步从财务角度鼓励开发商新建

出租公寓。从新房开工量来看，近

两年出租公寓的建筑正在增加，不

久的将来，会在市场上与持有商品

房的小房东进行竞争。2024年联邦

财政预算案提出，机构投资者在

出售房产时，资本利得收益将有

66.7%纳入应纳税收入，此前只有

50%的资本利得纳入应纳税收入。

不知过去5年里大力兴建多单元住

宅的机构投资者，此时做何感想。

多套房投资者所持有的商品

房，面对的竞争主要有两个方面：

政府廉租房，以及机构持有的多单

元公寓。分租合法化，不一定会与

多套房投资者形成正面竞争，因为

合法化的成本比较高，分租房的房

东有可能知难而退。政府廉租房计

划，虽然宏伟壮丽，但很可能事与

愿违，即，不仅挤占了市场资源，

还激发更多人来排队，导致商品房

供给减少的同时，房价上涨，而且

等待的队伍变长，而不是缩短。通

常，我们看到政府计划时，都会想

到“好心办坏事”这个结果。弗里

德曼在获得诺贝尔经济学奖时的发

言中有这么一段：如果你觉得什

么商品短缺，并呼吁政府来解决，

其结果可能事与愿违，你让政府去

管理撒哈拉沙漠，那里很快会缺沙

子。多套房投资者未来的主要竞争

对手应该是持有的多单元公寓的机

构投资者。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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万锦市加华联会成功举办 35 周年筹款晚宴万锦市加华联会成功举办 35 周年筹款晚宴

本刊讯

万锦市加华联会於5月15日晚

间假万锦市水晶喷泉宴会厅举办成

立35周年筹款晚宴。

三级政府官员及多年来支持万

锦亚洲文化美食节的赞助商，社区

人士等600多人到场支持。

晚宴由著名电台主持人碧咸，

万锦市第6区市议员杨綺清Amanda 

Yeung Callucci，第2区市议员刘肇

麟Ritch Lau及第8区市议员李思韵

Isa Lee共同担任司仪。

到场的政要包括国会议员蒋振

宇、莉亚泰勒Leah Taylor Roy，

万锦市市长薛家平、列治文山市副

市长陈志辉、约克区议员何胡景

等。国会议员伍凤仪及马万裡也派

出代表出席。

万锦加华联会吴建忠医生表

示，联会及亚洲文化美食节能发展

到今天，离不开其董事会成员、联

会工作人员及义工的共同努力，以

及社区人士的大力支持，特别是万

锦市长薛家平，从第一届美食节开

始多年来与美食节一起成长，见证

了美食节从刚开始的十几二十个摊

位，发展到今天成为加拿大最大的

亚洲街头美食节，每年吸引近20万

人参与！

万锦市长薛家平大力赞扬了吴

建忠医生多年来对社区的贡献。

两位国会议员也肯定了吴医生

及亚洲文化美食节对推动社区发

展、促进不同族裔社区交流的付

出。并邀请大家一起参加今年的第

21届万锦亚洲文化美食节。

万锦加华联会童军表演的舞龙

为晚宴揭开序幕，伴随著舞龙表

演，餐厅服务员表演了精彩的上菜

仪式，晚宴正式开始。

晚宴特意已安排了A1中文电

台歌手们的精彩演出，嘉宾们边观

看表演边品嚐美食，其乐融融。

筹款晚宴所有收益将用于支持

万锦加华联会的持续运作和发展。

今年的万锦亚洲文化美食节将

于6 月 28 日至 6月30日在安大略

省万锦市 Kennedy 和 Steeles 两

条充满活力的街道上举行。万锦亚

洲文化美食节是备受喜爱的年度盛

事，届时将为与会者带来丰富多彩

的亚洲文化、风味和传统。 

作为加拿大最大的亚洲节日，

万锦亚洲文化美食节庆祝了我们国

家的多元文化，汇集了最好的亚

洲美食、表演和适合家庭游玩的景

点。

亚洲风味"节的亮点包括100 

多个食品摊位，提供来自亚洲的各

种美食；引人入胜的文化表演，展

示来自许多国家的传统音乐、舞蹈

和艺术形式；以及著名厨师和电视

名人甄文达的现场烹饪演示 。

甄文达是一位美籍香港厨师

和美食作家，他的获奖烹饪节目 

"Yan Can Cook "自 1982年以来

一直为观众提供娱乐和教育，广受

讚誉。甄文达不仅是一位经过认证

的烹饪大师，也是一位备受推崇的

美食顾问、专业讲师和多产作家。

他的魅力和烹饪专长必将提升 "亚

洲味道 "节的体验，他将为观众带

来现场烹饪演示，分享他对亚洲美

食的热情。

万锦加华联会热情邀请所有社

区成员参加这些精彩的庆祝活动，

欢迎大家踊跃参与！与大家相约

2024年的Taste of Asia，不见不

散！

欲了解更多有关活动的信

息，包括展位租赁、赞助机会详

情，请访问我们的网站taste-of-

asia.ca，或拨打905-534-3221 或

tasteofasia@fccm. ca 与我们联

络。

摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道
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本刊讯

加拿大房地产价格在温和调整后

开始回升，但仍有很长的路要走。加

拿大房地产协会 (CREA) 的数据显

示，四月份综合基准或典型房屋的价

格有所上涨。然而，温和的上涨并不

像房价持续横盘的趋势那么引人注

目。买家和卖家一直在缩小交易区

间，因为双方都急切地等待着降息能

否重新点燃市场，或者是否会再次走

低。

加拿大房地产价格

未能满足季节性增长

4月份加拿大房价再次小幅上涨，

显示出一些坚挺的迹象，该月典型或

基准房屋价格上涨 0.8%（+$6,200）

至$735,900。然而，价格仍比去年低 

0.9%（-$6,700）。与去年相比并没

有明显下降，但长期趋势并不令人鼓

舞。

加拿大房地产价格

正走向较低的高点

目前尚不清楚这种趋势是对卖家

有利，房价已连续三个月上涨，但与

前几个月相比仍有所回落。由于未能

实现去年的增长，年增长率再次跌至

负值。

虽然价格与一年前持平，但值得

注意的是，季节性增长高峰看起来不

会超过去年。一般来说，季节性高点

越来越低对于资产价值来说并不是一

个好兆头，而且可能预示着下行压

力。年增长率上次达到如此低水平是

在不到一年前（2023 年 7 月）。

加拿大房价仍比峰值低 14%

除了显著的水平交易区间之外，

图表中最引人注目的是峰值。尽管与

上个月相比仅小幅上涨，但基准价格

仍较2022年3月创下的历史高位上涨了

14.0%（-$119,900）。即使在4月份出

现小幅上涨，也需要相当长的时间才

能重新恢这一切。

这些天加拿大房地产价格基本上

没有太大变化。 虽然月度增长对多头

来说是一个积极的发展，但远未达到

季节性预期。 纵观一段时间的基准，

横向交易清楚地表明购房者不确定会

发生什么。 一方面，一些市场的价格

因销量较低而上涨，预计降息将引发

价格下跌。 与此同时，人们越来越难

以看到价格持续以如此快的速度超过

收入。

来源：华旗金融

本刊讯

在学签申请放缓和住房危机加剧

之后，加拿大移民、难民和公民部

（IRCC）宣布将加强其留学许可流

程。然而不久之后，申请量激增，当

前年度有望成为有史以来最繁忙的一

年。

仅在2024年的前两个月，就有足够

的申请量可以填满全年配额的三分之

一以上。

加拿大设立留学许可配额，采取

更严格的措施

在一月底，加拿大宣布将首次设

立留学许可配额。这项临时措施将持

续两年，2024年新发放的留学许可数

量限制为35万。与去年的数据相比，

IRCC估计这将是一个35%的减少。

此举是在留学许可申请本来就自

行减少的情况下采取的。在经历了

1/48的人口涌入加拿大持有留学许可

的高峰之后，其吸引力开始减弱。各

种因素导致了这种减缓，从与加拿大

最大学生来源地的外交紧张关系加

剧，到有关国际学生在该国生活，尤

其是在住房方面所面临困境的视频增

加。

12月份新许可的年度增长率为负

26%，显示出了急剧的下降。在一月份

稍微有所增加，当宣布设立配额和提

高最低资金要求时，意味着未来在加

拿大学习将更加困难。

申请激增成为

有史以来最繁忙的开端

最新数据突显了这种情况，创下

了突然涌入的申请数量记录。每月留

学许可申请显示出13%的年度增长，至

2024年2月达到了68,200份，这已经预

示着今年将是非常繁忙的一年。

加拿大新的留学许可申请

有望迎来大规模增长

根据IRCC和Better Dwelling提供

的数据，截至2月底，每年截至目前的

新留学许可申请总数。

这次二月份的突然激增已经使这

成为了留学许可申请的大年。年初的

两个月已经看到截至2月底共有132,600

份申请，比去年同期高出6.8%。没有

其他年份看到过这种规模的申请量，

这比2020年前两个月的同比增长高出

了136%。

这两个月的申请已经相当于原定

申请配额的36%。考虑到加拿大历史上

只有30%的留学许可拒绝率，而旺季还

未到来，今年的申请将会很艰难。

来源：goToronto

加拿大房地产价格进入调整期 2024 年初加拿大学签申请数量激增，

至 2 月已高达 6 万份！
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分散风险和合理的资产配置变得尤为重要。投

资者往往面临市场波动、经济不确定性以及各

种风险因素，因此，将投资分散到有历史记录

的稳健的资产类别和行业是一种关键的策略！

景泰资本已经运营超过11年，以分散风

险、为投资者提供稳定回报和现金流为目标。

我们致力于为投资者提供个性化的投资解决方

案，深知每位投资者的风险偏好和投资目标各

不相同。为了让投资者能够根据自己的需求和

目标平衡风险和回报，景泰专业的管理团队为

800多位高净值投资者提供了三个基金，分别是

景泰房屋抵押贷款基金（GMIC）、景泰民居抵

押贷款基金（GREF）和景泰商业抵押贷款基金

（GCOM），各有不同的特性。投资者可以根

据自己的需求，调整合适的投资比例到这三个

基金，从而降低整体风险并提高投资回报。通

过将资金分配到不同类型的基金中，投资者可

以实现资产多元化。 

如果您想了解更多关于景泰如何帮助您达

到投资目标的信息，欢迎致电604-638-1580咨

询专业的客户经理，了解更多金融市场知识，

以迎接不断变化的未来。

景泰资产管理有限公司

#200-3600 No.3 Road, Richmond,

BC, Canada, V6X 2C1

联系电话: 604-638-1580

Toll-Free: 1-855-982-6699
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投资房地产：红利是否仍在？维护费用与租客难题的深度分析投资房地产：红利是否仍在？维护费用与租客难题的深度分析

加拿大房地产价格一直以来的

稳定性，是吸引投资者的主要原

因，然而，近年来投资物业面临的

维护费用高和租客难题的挑战引发

了广泛关注。本文将深入探讨投资

物业中的维护费用与租客管理的问

题，分析这些挑战对投资者的影

响，并提供一些建议，帮助投资者

更明智地决策。

在加拿大购置房产，除了显而

易见的房价之外，存在着一系列

容易被忽略的隐形成本，这些成本

可能在购房后给购房者带来不小的

经济压力。首先是地税，作为地方

政府的主要财政收入之一，每年需

要向市政府缴纳，根据房屋地理位

置和市场涨幅而有所不同, 通常在

几千至万数加元。其次是维护维修

费，涵盖了房屋和院落的多方面保

养，包括花园、屋顶、车道等，这

些费用可能高达数万元。购买房屋

保险也是必要的，也是一笔不少的

支出。除此之外，水费、电费以及

燃气费都是购房后常规的支出。这

些隐形成本的存在需要购房者在购

房前充分考虑，制定全面的财务计

划，以确保在踏入新居后能够更好

地应对各项开支。

除了日常维护，投资者还应该

考虑突发事件可能带来的高额维修

费用。自然灾害、火灾等不可预测

的事件可能对物业造成损害，因此

投资者需要制定灵活的应急计划，

并确保有足够的资金储备来处理紧

急维修。

租客管理是投资物业中的另一

个复杂问题。管理租客不仅涉及

到租金收入，还包括处理租客引发

的问题、维护物业的责任划分等方

面。租客的选择对于投资者至关重

要。制定明确的租客筛选标准，包

括信用记录、租房历史、收入水平

等方面，有助于减少拖欠租金和不

良租客的风险。投资者可以考虑使

用专业的背景调查服务来获取更全

面的租客信息。租金的制定直接关

系到投资者的收益。要吸引稳定的

租客，租金应该在当地市场合理水

平内。在制定租金时，投资者需要

考虑物业的位置、设施、面积等因

素，并与周边市场进行比较分析。

在往年，加拿大有多起因房东

非法驱逐租客而导致败诉的案例，

再次引发了对租客权益的关注。举

一个例子，房东在通知一位已经在

其公寓住了六年的租户搬离时，声

称是因为她的女儿需要入住。然

而，在法庭的审理中，法官裁定房

东无法证明她的女儿在房间内居住

了六个月，最终判决要求房东向租

户支付2.16万元的赔偿。这再次凸

显了法律对租客权益的保护，尤其

是在涉及非法驱逐的情况下，法院

往往对租客给予更多的支持。这也

提醒房东在采取驱逐行动时需谨

慎，确保合理合法，以避免可能的

法律责任和赔偿。

高昂的维护费用和租客管理的

复杂性直接关系到投资物业是否能

够实现盈利。如果这些问题得不到

妥善解决，投资者可能面临亏损的

风险。在投资前，进行全面的当地

市场分析是至关重要的。了解市场

的供需状况、租金水平、未来发展

趋势等因素，有助于投资者更准确

地评估物业的潜在收益。不同地区

的市场特点会对维护费用和租客管

理产生影响，因此投资者需要根据

当地情况制定相应的策略。

当前的利率环境下，投资者需

要对长期投资的可持续性进行仔细

评估。考虑目前房地产市场的波动

性和经济周期，投资者应该制定灵

活的风险管理策略，以适应不同阶

段的市场变化。

当前直接投资房地产可能会比

投资者想象中的复杂，但我们要

强调的是，与房地产相关的投资依

然是一个稳健的选择。不同于其他

投资方式，房产有着实物资产的支

持，且长期来看，其价值通常会稳

步增长。所以在这个市场中，如何
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本刊讯

近 年 来 ， 加 拿 大 税 务 局

(Canada Revenue Agency)大幅加

大了对房地产的审计力度，对个人

交易和投资活动都进行了审查。

该机构发现，在加拿大最大的

大都市中心，CRA合规项目部门

主任Jason Charron最近说：“违

规行为的数量非常庞大，大温哥华

地区“被确定为需要我们特别关

注的地区。”“我们将继续关注

Lower Mainland，我们知道那里

存在违规行为。”

自2019年成立专门的房地产工

作组以来，CRA主要关注安省和

卑诗省，增加了进行的审计数量，

发出了重新评估通知，CRA对应

缴纳的数十亿元的额外税款进行了

重新评估，同时征收了数亿元的罚

款。

在安省，该机构评估了2015年

至2023年期间房地产行业未缴的14

亿元税款和罚款。尽管卑诗省的人

口约为安大略省的三分之一，但

在同一时期发现的逃税金额几乎相

同：13亿元。

这些房地产审计调查了范围广

泛的活动和实体：房产卖家非法

申请主住宅免税、未报告的资本收

益、居住在加拿大境外并在加拿大

投资房产的人、旨在掩盖房产受益

所有人的股份转让和公司结构，以

及房屋建筑商和房地产经纪人的活

动。

尽管在卑诗省和安省发现的未

缴税款和罚款总额相似，但这两

个省的不合规性质明显不同。在安

省，CRA发现的大多数房地产违

规行为都与未支付的新房消费税和

HST有关，或者不恰当地要求退

税；但在卑诗省，大部分不合规与

所得税有关。

CRA提供的数据显示，在2015

年至2023年期间，该机构发现卑诗

省房地产中有9.57亿加元的所得税

违规行为，是大省安大略省(1.78

亿加元)同期违规金额的五倍多。

CRA表示，保密法禁止公布审

计信息，但它在一份书面声明中表

示，总体而言，与所得税相关的违

规行为包括:

纳税人购买了昂贵的房屋，但

没有明确的收入来源报告；

快速炒房获得的利润，没有作

为应税营业收入正确上报；

没有报告房地产销售资本收

益，包括那些不是加拿大居民的

人；

在加拿大境外获得的收入未报

告；

房地产经纪人和开发商的违规

行为。

CRA拒绝透露这9.57亿元属于

哪些类别。例如，有多少与房地产

投机者、开发商或非居民有关，理

由是需要保护纳税人的信息，并

保持“我们风险评估系统的完整

性”。

CRA对卑诗省房地产进行的所

得税相关审计，从2015财年的114

件增加到去年的1089件，增加了近

10倍。

税务局所谓的“审计评估”也

出现了相应的增加，即未缴税款和

罚款的总和。在2015年至2017年的

两个财政年度，与卑诗省房地产相

关的所得税相关审计评估平均每年

为640万加元，在最近两年期间平

均每年飙升至1.551亿加元，增长

了2300%。加拿大2019年的联邦预

算包括在五年内为CRA提供5000

万元，用于建立一个房地产特别工

作组，并配备专门的审计团队。

上个月，2024年预算将未来五年的

资金增加到7300万元。这项工作似

乎“得到了回报”，University of 

b.c.’s Sauder School of Business

副教授Tom Davidoff说。调查结

果显示，该行业“显然”存在某种

税务合规问题，“但我们不知道的

是，现在这个问题有多严重···

···如果存在问题，而且他们解

决了，那就太好了。”

UBC城市经济和房地产中心主

任Davidoff说，多年来，许多卑诗

省人都在“敲响警钟”，人们在房

地产交易中偷税漏税。他说，最近

的打击行动可能不会让卑诗省的房

价明显变得更便宜，“但这是实实

在在的钱，把钱放回原处肯定是有

用的。”

大温哥华房地产经纪人协会

(Greater Vancouver Realtors)和

加拿大住宅建筑商协会(Canadian 

Home Builders Association of bc)

的代表都说，他们没有从会员那里

听到任何有关CRA活动最近增加或

变化的消息。

非营利税收政策倡导组织“加

拿大税收公平”(Canadians for 

Tax Fairness)表示，欢迎CRA“在

确保房地产行业遵守税法方面做得

更多，我们鼓励政府为CRA提供

充足的资金，以便他们能够履行职

责。”

加拿大税收公平协会发言人

Erica Shiner在一份电子邮件声明

中说：“避税仍然是许多行业的一

个问题，每年使加拿大人损失数十

亿元的税收。”

来源：多伦多微生活
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本刊讯

讲述华人真实生活的好莱坞电

影《SIGHT》首映礼落幕，5月24 

日北美上映！

电 影  《 S I G H T 》  首

映 礼 已 于 2 0 2 4 年 5 月 8 日 在

SilverCityRichmond Hill Cinemas

盛大举行，影片将于5月24日在加

拿大和美国全面上映。

这部以华人移民故事为背景的

好莱坞电影，改编自著名华人眼

科专家王明旭博士的自传《从黑

暗到光明》（From Darkness to 

Sight）。影片讲述了王明旭决心

为一位失明孤儿恢复视力的故事，

展现了一个人如何将所经历的恐

惧、贫穷和偏见转化为治愈他人的

爱与关怀。

王明旭从童年时期的动荡中积

累了应对逆境的坚韧和改变命运

的决心。他克服重重阻碍，留学美

国，先后在麻省理工学院与哈佛医

学院获得博士学位，并研发了羊膜

隐形眼镜技术——该技术已被全球

数万名眼科医生采用，帮助数百万

患者恢复视力。此外，王明旭已完

成超过55,000例手术，并创立了非

营利基金会，为全球贫困患者提供

免费的视力恢复手术，荣获医学和

慈善相关的众多奖项。

《SIGHT》由知名好莱坞

导演Andrew Hyatt（《使徒保

罗》、《盲证》）执导，由曾

获奥斯卡和艾美奖提名的演员

Greg Kinnear（《尽善尽美》、

《摩登家庭》）和加拿大华裔演

员Terry Chen（《几近成名》、

《陨落》）领衔主演。其他主演

包括Fionnula Flanagan（《迷

失》、《小岛惊魂》）、M i a 

Swaminathan（《金氏便利店》、

《新版蓝狗线索》）、Jayd en 

Zhang（《尚气与十环传奇》）

和Ben Wang（《西游ABC 》、

《篮球少年张》）。

影 片 由 O p e n  R i v e r 

E n t e r t a i n m e n t 和 R e s e r v e 

En t e r t a i nm e n t出品，Ang e l 

Studios负责发行（曾发行《自由

之声》），并选定iTalkBB为官方

宣传合作伙伴。影片原型王明旭

医生，主演加拿大华裔演员Terry 

Chen, 主演Mia SwamiNathan, 

制片人David Fischer和Darren 

Moorman, Angel Studio CEO 

Neal Harmon, iTalkBB CEO 

Jack Zhao等嘉宾均亮相红毯。

Jack Zhao还为王明旭博士颁发了

“北美杰出华人精英奖”，以表彰

其对北美社会的卓越贡献。

作为服务北美华人的领军企

业，iTalkBB不仅在社交媒体上积

极宣传推广《SIGHT》，还通过

其广泛的网络支持影片在北美的

放映，极大地扩大了影片的观众范

围。首映礼现场约300名社区组织

者、媒体人、社交媒体博主和观众

与主创团队同场观影，并参与映后

交流活动，共同见证了这一盛况。

《SIGHT》已在国际上获得

多个奖项，包括ICVM国际电影奖

最佳影片奖、最佳故事片奖、最佳

摄影银奖和最佳男主角铜奖，哈特

兰国际电影节最佳首映叙事长片

奖。这部电影不仅挑战了好莱坞电

影中对华裔形象的局限想象和刻板

印象，还鼓励全球观众在充满对立

和冲突的世界中寻找共同点，推动

理解与和解。

100分钟的观影时间过后，许

多观众在映后采访中表示，影片远

超他们的预期，他们被故事和演员

的表演所打动，并推荐更多人观

影。一观众觉得，电影能引起新老

移民精神和情感上的共鸣，并留有

思考。一观众表示，王医生通过奋

斗实现了梦想，帮助了同胞和世界

各地需要帮助的人，这激励了许多

怀揣梦想的海外华人青年。有观众

评价道，Dr. Wang是在为这个世

界做一件伟大的事。还有观众感

慨：“This is our story. 这是我

们的故事。” 观众们向更多人发

问：“I am in, are you？” 

正值亚裔传统月（A s i a n 

H e r i t a g e  M o n t h ） ， 以

《SIGHT》和王明旭的第一代华

人移民故事为引，一场名为“I 

AM IN”的接力活动正在进行

中。“I AM IN”旨在鼓励华人

主动发声，塑造属于自己的叙事，

让华人群体被北美主流社会所看

见，展现华人的价值和凝聚力。

在社交媒体平台发布带有文

字“I AM IN”（可使用Hashtag 

#IAMIN）的视频，分享自己的移

民经历或超越过去、发掘自身潜能

的故事，即能参与到“I AM IN”

的活动中来。通过这种方式，每个

人的故事都将成为支持和推广华裔

电影的一部分。

从现在起，邀请朋友一起加

入“I AM IN”的活动，并通过

在线渠道购买《SIGHT》电影票

（angel.com/iTalkBB），观众可

以支持增加影片在北美各大院线的

放映场次，让华人移民的真实生活

和挑战被更深入地理解，促进社会

多元化与包容性的发展。

生活远不止你所看到的。支持

《SIGHT》，不仅是观看一部电

影，更是超越眼前所见，共同改变

海外华人社群的现状与未来。

来源：iTalkBB提供图文 

部分图片摄影 枫华传媒集团
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本刊讯

2024年5月11日星期六下午，

备受瞩目的2024周建成·TQC第

五届高校杯桥牌赛新闻发布会在多

伦多95 Moatfield Dr成功举行。

本次活动由加拿大中国高校校友会

联合会（CCAA）和加中经贸文化

交流协会（CCEA）共同主办，合

肥工业大学加拿大校友会以及梦园

桥牌俱乐部联合承办，并得到了周

建成·TQC建筑集团冠名赞助、

多彩艺文化交流中心负责人郝小萍

女士、合肥工业大学加拿大校友会

会长莫基宁等组织和个人的赞助。

多伦多多家媒体莅临现场，进行采

访报道。此次新闻发布会，由合肥

工业大学加拿大校友会秘书长汪明

明担任主持人。

CCAA加拿大中国高校校友会

联合会会长赵长春首先发言，强调

了周建成博士对社区活动的深远影

响，提到了他在推动社区健康和福

利方面的重要贡献。

赵长春会长介绍了加拿大中国

高校校友会联合会自成立以来，举

办了大量的活动为加拿大多元文化

的发展，做出了杰出的贡献，极大

地丰富了中国在加拿大高校人的文

化生活。

加中经贸文化交流协会执行会

长曾诚先生，在发言中介绍了加中

经贸文化交流协会如何在加拿大地

区的文化和体育活动项目中的参与

和推广。他强调了赞助商的关键作

用，特别是他们在资助和资源支持

方面的主要贡献。

合肥工业大学加拿大校友会会

长莫基宁在讲话中详细说明了筹备

工作中遇到的具体问题及其解决方

案。

莫基宁会长强调了高校联合会

在推动和支持赛事中的作用，展示

了校友会如何团结一致，动员各方

资源和人力支持此次活动。

梦园桥牌俱乐部代表Jeff Luo

介绍了俱乐部为本次桥牌赛所准备

的措施，包括志愿者管理、场地布

置和技术支持。他强调，梦园是北

美桥牌协会的注册俱乐部，成立已

15年，是中国以外最大的华人桥牌

俱乐部，致力于推广桥牌。梦园俱

乐部通过培训项目培养了多名加拿

大青年国家队成员，其中包括U21

和U16国手。去年，梦园还成功培

养了一个全华人组成的队伍，首次

代表加拿大参加世界桥牌锦标赛。

此外，自2018年以来，梦园已

成功承办了四届高校杯，并将继续

承办本届比赛。同时代表梦园俱乐

部感谢主办方和承办方之一的合肥

工业大学加拿大校友会对此次大赛

做出的支持。

加拿大桥牌协会唯一的华人理

事，杰出代表Terry Du介绍了桥

牌在加拿大的普及程度，以及协会

如何通过教育和社区活动增加对这

项运动的兴趣。他强调了桥牌在促

进思维发展和社会交往方面的益

处，及近年来华人选手在整个桥牌

赛中的突出成绩。

TQC加中经贸文化交流协会

理事长黄智勇先生此次代表周建成

博士发言。

黄智勇先生介绍周建成博士对

社区活动的持续支持，强调桥牌作

为一项智力活动对个人和社区健康

的益处，以及通过这样的赛事加强

社区和校友之间的联系。同时，也

是在鼓励更多的人参与到桥牌这项

运动中来，体验其带来的乐趣和好

处。

CCAA加拿大中国高校联合会

理事长贾正杰表达了在此次活动中

作为主办方之一的兴奋和感激之

情。他感谢了所有的赞助商，特别

是冠名赞助商周建成博士，对他们

在支持高校社区活动中的重要作用

表示感激。同时强调了资金对于大

型活动成功的重要性。

此外，他还提到了桥牌在培养

策略思维和社交能力方面的益处，

希望通过这样的活动增强校友之间

的联系，并推动文化交流。

CCAA加拿大中国高校联合会

秘书长柳元宗先生深入讨论了桥牌

作为一项技术和策略游戏的复杂性

和训练要求。他强调了为达到专

业水平所需的持续和严格训练。柳

先生认为在加拿大高校社区中，桥

牌尚未得到充分的认识和推广，他

看到这一点作为一个潜在的发展空

间。他对桥牌的未来持乐观态度，

希望通过加拿大中国高校校友会联

合会的努力，能够在未来继续推广

桥牌，使之成为高校社区中更受欢

迎的活动，表达了预祝大赛圆满美

好的祝福，希望这次活动能够达到

预期目标，并在高校社区中留下深

刻的印象。

发布会中的一个亮点是梦园俱

乐部主持的大赛抽签仪式。代表细

致解释了抽签过程和规则，确保所

有参赛团队了解其对赛事的重要性

和影响，并强调了抽签的公正性和

透明性，以及这如何促进赛事的公

平竞争。

当天的新闻发布会上共有32支

队伍参加了抽签，排名顺序如下：

1、上海交大老中院；2、合工大；

3、南开；4、西北工大；5、华科

大光谷队；6、西安交大；7、川大

明加；8、东北大学；9、大连理

工；10、Jennifer ；11、中科大；

12、北交中山队；13、南京大学；

14、浙江大学；15、西安建筑科技

大学；16、国防科大；17、天大北

洋队；18、上海交大新上院；19、

多伦多大学；20、香港大学；21、 

川大华西；22、天大海河队；23、

北京联合大学；24、华科大电子

队；25、哈工程；26、中山大学；

27、 华科大喻园队；28、 底特

律；29、太原理工；30、 武汉大

学；31、北京工业大学；32。联合

舰队。

非常感谢赞助商们对这次大赛

的支持和赞助，作为活动的赞助

商之一，多彩文化交流中心负责人

及合肥工业大学加拿大校友会创始

会长郝小萍女士也进行了简短发

言，表达了对2024年第五届周建成

TQC建筑高校杯桥牌赛的支持和

兴奋。作为合肥工业大学创会会长

和多彩文化交流中心负责人，她宣

布了对赛事的赞助，包括价值1500 加元的防寒冲锋衣作为抽奖礼品。

她赞扬了桥牌的魅力，并强调了团

队协作和沟通的重要性，尤其是在

活动筹备中的团队努力。郝女士对

所有团队成员表示感谢，并预祝赛

事圆满成功。

在新闻记者提问环节，促进了

与媒体的开放对话，回答了关于赛

事目标、预期成果和潜在挑战的具

体问题。组织者强调了对媒体的开

放态度，确保赛事的广泛报道和公

众参与。

合肥工业大学加拿大校友会

会长莫基宁正式宣布了赛事将于

2024年6月2日周日上午10：00盛大

开幕，赛场位于 1870 Birchmount 

Rd, Scarborough。

莫会长对所有志愿者、赞助商

和合作伙伴表达了深深的感激，提

出了对赛事的美好期望，希望所有

参与者都能享受比赛并从中获得积

极的体验。也对此次新闻发布会场

地赞助商远见科技集团陈忠董事长

表示感谢。

活动尾声，所有重要嘉宾和团

队成员在会场的核心位置进行了合

影，留住了这一特殊时刻的回忆。

参加新闻发布会的还有西安外国语

大学校友会会长王先明，复旦大学

校友会会长、高校联合会理事吕

彤，华南农业大学校友会会长孙融

冰，南京航空航天大学校友会会

长、高校联合会理事及副理事长萧

红，合肥工业大学加拿大校友会副

会长黄久凌、理事马建芳，南方医

大及南昌大学加拿大校友会会长徐

艾南安徽同乡会理事童立和吴昊，

梦园桥牌俱乐部代表西安交大王晓

群和胡正辉，华科大郑孝斌，以及

合工大肖闯等人。

本次桥牌赛将成为今年多伦多

地区最受期待的文化和体育活动之

一。各位媒体朋友和公众的广泛关

注和支持将使这次活动更加精彩。

期待6月2日开赛！这次桥牌赛

是高水平的比赛，赛事成绩可以获

得桥牌国际积分。赛事场地够大，

仍然希望鼓励和接受更多高校桥牌

队参与比赛！欢迎与合肥工业大学

加拿大校友会联系询问比赛信息和

报名事宜！

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

采访报道
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本刊讯

上个月，因一则CRA因房东未缴

税款而转向租客追缴的新闻，在租房

市场引发一阵恐慌，很多租客对这项

裁决感到困惑，因为，租客无法事先

得知房东是否是非税务居民。

为此，安省反对党住房评论员近

日呼吁安省和联邦政府停止要求房客

为房东所欠的债务负责。

上月，《环球邮报》报道了一起

不寻常的案件，加拿大税务局(CRA)

因蒙特利尔一名房东未缴税款而向房

客追款。由于该案的房东是非加拿大

居民，根据规定，租户应扣留25%的租

金，并将其转交给CRA。当CRA无法

向房东收税时，房客就陷入了困境。

新民主党议员Jessica Bell在给安

省住厅长卡兰德拉（Paul Calandra）

和国家税收部长比博(Marie-Claude 

Bibeau)的信中写道：联邦政府应该修

改法律，同时，安省不应该允许房东

因为租客们合法地扣留了部分租金而

驱逐租客。

省议员Bell说，她已经接到了许多

租户的电话，他们对这项裁决感到困

惑。一名房客说，他的房东和CRA都

拒绝告诉他，房东是否是非居民。

在得到CRA确认关于扣留25%租金

的规定后，“房客告诉房东，如果他

不透露他是否纳税，将不得不自己提

交税款。房东告诉房客，如果扣留房

租，就会被赶出去。”

Bell说，这种情况“不符合加拿大

人的做法”，而且“大错特错”。

“想象一下，你要冒着被驱逐

的风险，因为你的房东没有缴纳他

们应该缴纳的税款，”她在接受The 

Trillium采访时表示。

贝尔写道，CRA应该“与联邦政

府合作，立即取消这一规定，不能强

迫租户为外国房东缴纳税款”，而是

要专注于向房东征税。

安省租户倡导中心的Dou g l a s 

Kwan说，CRA本可以对房东的财产

设置留置权，或者直接向租户收取租

金，而不是惩罚租户。

Be l l说，安省政府也要发挥作

用。她说，福特政府应该指示负责处

理驱逐事宜的省级法庭房东和租户委

员会(Landlord and Tenant Board, 

LTB)，拒绝房东对依法扣留租金的租

客进行驱逐的申请。

Kwan说，这可能很棘手，因为

LTB是一个独立的准司法机构。除非

政府修改立法，否则无法指导他们。

除了联邦政府改变规则之外，还

可以在安省设立受益业权登记处，未

来的租户可以看到他们的房东是谁，

以及是否是非居民。贝尔在信中也呼

吁建立一个登记处。

从事房地产法律工作20多年的

Kwan说，他是第一次听说这样的案

例。这是不公平的，这让租户处于被

驱逐“重大风险”中，他们可能会被

残酷的住房市场和高昂房价完全赶出

去。

他说：“这种情况可能会更加

多，因为住房正变得金融化，越来越

多的非居民投资者拥有加拿大的房

产。”

大都市租户协会联合会的Geordie 

Dent说，他也接到过困惑的租户的来

电，他们不确定房东是否是非居民。

对这些租客来说，唯一合理的做法是

扣留全部租金，直到确定房东是否非

居民，这样做会让他们面临被驱逐的

风险。

他说：“联邦税务法庭实际上是

在告诉租户，在确认房东的税率之前

不要付钱。我不知道那些租户会发生

什么。他们可能会收到驱逐令。他们

可能会赢。更有可能的是一个漫长的

法庭程序，要拖数年。”

“这个案子是一场灾难。”

Kwan补充说，如果CRA指示租户

扣留租金，应该以书面的形式。“我

还担心，如果媒体……报道太多，可

能会让其他(非居民)房东认为，也许

不交税是个好主意，让那些已经在

住房危机中受苦的房客背上沉重的负

担。”

来源：Mehome房产资讯

本刊讯

探亲保险什么时候买最合适？专家建议！探亲保险要在入

境加拿大前买好！   

探亲保险在入境加拿大前买好，有两大好处：

1.受保人上到来加拿大的飞机上，保险就生效了，关于疾

病没有等待期。

2.如果受保人入境加拿大后再买保险，关于疾病有等待

期。比如，有的公司规定：等待期从保险生效日的第二天凌晨

开始，最少48小时内生的病不受保。有的公司要求7天等待期。

有的公司甚至不接受来加拿大1个月以上的人买探亲保险。

特别说明：探亲加拿大保险，只有疾病有等待期；意外受

伤，没有等待期，保险生效日就开始受保。

详细情况，请联系Michelle Li 李女士。

2024年5月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2024年5月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博  RE Industry NewsA19 业界动态Insurance & PlanningA18 保险理财

租客要为非税务居民未缴税款买单？

CRA 这项新裁决引发租客的恐慌！
专家建议！探亲保险要在入境加拿大前买好！
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RIFO 地产按揭信托基金第二届投资人年会圆满结束！RIFO 地产按揭信托基金第二届投资人年会圆满结束！

本刊讯

2024年4月25日，RIFO 地

产按揭信托基金（RIFO Realty 

Capital Inc.）第二届投资人年会

在皇家庄园承春风和煦下午茶之聚

圆满成功举行。

RIFO 地产按揭信托基金本届

年会向210多位投资人均发送了参

会邀请，现场出席嘉宾及投资者共

同回顾自2021年至2023年基金的优

异表现， 并共同展望基金未来发

展规划。

会议在RIFO 基金风控总监

Sheryl Wang女士的主持开场中拉

开序幕，来自基金长期运营团队的

成员均出席并致辞。

基 金 首 席 运 营 官 及 受 托

人 Char les J iang, 基金顾问

Pau l  De r k s e n先生，Robe r t 

Fo r t h e r i ngham先生，基金律

师Cassels Brock & Blackwell 

LLP，Alison R. Manzer女士, 

Senathi & Associates Professional 

的审计会计师Logan Senathirasa，

基金合伙人Ji an T i an Cu i和

Linda Wang, 以及 RIFO地产代

表Raymond Xu先生，均分享了他

们对基金的专业支持力度及见解，

再次卓显核心团队的领导力及专注

力。

与会期间，RIFO集团创始人

兼CEO Johnson Ji先生真诚致辞，

详述了RIFO集团的地产及金融业

务并进发展及推进计划，并表示了

RIFO 集团对RIFO 地产按揭信托

基金的全力支持。另外，吉总也特

别感谢了基金的合作伙伴及团队成

员的辛勤工作付出。

随后，基金首席运营官及受托

人Charles Jiang先生也向投资者汇

报了基金2023年的投资表现，回顾

信托自成立以来的发展历程，概述

了对未来基金投资策略及目标。并

强调了RIFO 基金一直秉持‘安全

稳健’和‘合规运营’的投资原

则，竭全基金团队之力认真管理信

托，保证为投资人实现长线稳定投

资回报。

RIFO 地产按揭信托基金通过

OSC（安省证监会）注册的EMD 

(豁免市场经销商)皇后国际集团提

供销售和服务，由安省金融服务监

管总局注册的房贷代理机构和贷款

管理机构管理，并严格遵守合规操

作流程。基金通过整个风控和管理

团队的精心管理，在2021年，2022

年，至2023年12月底，实现零贷款

损失的骄人业绩。

截止2023年底，即使面临市场

经济潜伏危机的挑战之下，基金仍

然不负投资人众望，以其强健稳

定的发展趋势，为投资人带来了

超出预期的投资回报，2023年选择

Class B并将利息再投入的实际投

资回报率高达8.48%，以该优异回

报率兑现予以投资者的承诺。而且

基金投资方向是由物业作抵押的贷

款（Mortgage），2023年度的平均

借贷比例是69.21%，有效保障投资

资金的安全。

RIFO 地产按揭信托基金现在

面向所有合格投资人开放。

投 资 者 可 以 开 设 R R S P /

TSFA/LIRA/RRIF和现金账户

（个人/企业账户），最低投资金

额25,000加元。

RIFO 地产按揭信托基金

（RIFO Realty Capital Inc.）

地址：7030 woodbine ave 

suite 909, Markham,ON L3R 

6G2

电话：416-909-1818

RIFO 地产按揭信托基金现设

有3个系列：

Class A 半年期预期收益：

6%+分红

Class B 一年期预期收益：

8%+分红

Class C 两年期预期收益：

8.5%+分红

该基金可以根据客户需求，每

月派息。

在会议最后，主办方还举行了

幸运抽奖活动为大家助兴，为参

会者准备了丰富的礼品卡及礼物，

营造了整场年会的欢乐和谐氛围。

RIFO 基金投资者的年会不仅是一

个回顾和庆祝的时刻，更是展示公

司实力、团结合作伙伴并鼓励全体

员工继续前进的平台。

展望未来，RIFO坚持不懈继

续领航地产金融平台建筑，将稳健

投资与精进合作相结合，助力每一

位客户和合作伙伴实现共赢。

来源：RIFO Realty Capital Inc.

提供图文
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本刊讯

2024 Spring Economic and 

Trade Summit成功举办，各界瞩

目！

在加拿大总理、联邦部长、万

锦市长等的支持和莅临演讲嘉宾以

及到场观众的鼓励下，2024新动力

春季经贸论坛于5月8日至10日，在

新动力演播厅成功举办。

这场连续举办了三届的经贸盛

事，通过不断调整关注点和主题，

论坛已经进一步巩固了在商圈的影

响力，赢得了包括多国总领事、商

界代表和不同商会族裔在内的广泛

社会认同。

2024年春季经贸论坛汇聚了来

自世界各地的商业人士和政府官

员，为企业家、政府机构和投资者

提供了一个深入探讨与交流合作的

最佳平台。

整场论坛，新动力传媒为嘉宾

们准备了全程现场中英文实时翻译

系统，确保沟通无碍，交流顺畅。

如何投资加拿大

论坛的第一天主要探讨了企业

如何通过多样化路径进入加拿大市

场。

四家公司分享了各自的经验和

策略，尤其引起关注的是斯里兰

卡人力资源公司的新概念和创新方

式。他们借助斯里兰卡卓越的劳动

力资源，为在场的企业家提供了丰

富的想象力，族裔特色的商业文化

需要推广，帮助不同商业背景机

构，跳出圈圈融入主流市场是经贸

论坛的宗旨。

通过这场讨论，各公司都找到

了与自己业务相关的宝贵意见和融

资途径。

世界发展新机遇之

萨尔瓦多专场

第二天的论坛以全球视角专注

于在中国“一带一路”倡议影响下

的世界发展机会。

论坛期间，萨尔瓦多总领事和

多个商务代表、当地企业积极参

与。萨尔瓦多总领事介绍了国家最

新政策，丰富的地理资源，友好的

人文历史以及欢迎论坛嘉宾去到她

们国家建立商业合作的愿望。

而加拿大博多集团的介绍吸引

了众多关注，博多集团代表详细介

绍了公司实力，在南美创业的筹备

工作以及意向，为计划投资南美洲

的企业提供了有益的建议和启发。

博多集团领导在参与新动力企

业家商会访问团前往萨尔瓦多之

后。五天内，便准备好了投资计

划，并与当地合作伙伴签署了投资

协议，达成了进军南美市场创业萨

尔瓦多的成功案例，这为众多南美

国家的现场嘉宾提供了与中国社区

合作的借鉴和途径。

此外，新动力企业家商会共同

主席Patrick Hung在此前也代表企

业家商会参访萨尔瓦多，他在论坛

上也和大家分享了当地的情况和巨

大的发展机遇。

亚洲市场新机遇

下午的“亚洲市场新机遇”论

坛聚集了焦点，因为香港经贸处一

直努力的对海外品牌香港企业加与

支持，引起了加拿大金融圈商家的

广泛关注与赞赏。

香港经贸处长Emily Mo首先

以视频的方式带来主题演讲，介绍

香港对外发展的新路线。她希望帮

助更多香港企业走出去，并以在外

发展成功的经验，再反哺香港经济

建设，为香港和亚洲经济发展带来

新的活力。

香港出身的企业FuwaFuwa创

始人Benson Lau携其团队登台，

介绍FuwaFuwa在加拿大的发展以

及企业向外扩张的计划。香港经贸

处在企业的发展过程中起到了积极

的推广作用，让品牌在社会上获得

巨大的认可。

孟加拉国驻多伦多领事馆代表

也登台演讲，并带来了总领事为本

次论坛准备的贺信。 让听众窥见

了这些迅速发展中的国家机遇，学

习到朝气蓬勃的亚洲在本世纪起到

的作用，让大家在听觉上进行了一

次短暂而精彩的亚洲旅行。

万锦新机遇

第三天的“万锦新机遇”主题

论坛成为整个活动的高潮。

协办方之一Markham Board 

o f  T r a d e主席兼CEO Ch r i s 

Collucci首先带来开场主旨演讲，

为大家介绍了万锦市的整体经贸风

貌和环境。

随后，安省汽车协会主席现场

ZOOM连线演讲，详细分析了中国

电动车品牌进入安省市场的潜力和

成功的可能，并提供了全球电动车

市场的最新数据和分析。

他强调，加拿大是发达国家中

唯一尚未引进中国电动车的国家，

而安省汽车协会正在积极展开政府

公关，希望能早日打开壁垒，将中

国电动车引入加拿大市场。

接下来，电子货币交易平台

Virgo的CEO分享了公司在电子平

台领域的营运经验和行业优势，

并展示了公司平台技术优势的重

点。电子货币在商贸市场上的交易

便捷，是发展世界经济终须走上的

道路。Virgo在电子货币市场的成

就，获得现场嘉宾的认可，也为

Virgo创建了社会关注度，让Virgo

在市场上创造更多无限可能。

Z Square Group则介绍了在商

业地产规划和管理上的创新设计理

念，强调了公司在帮助企业实现商

业地产价值最大化上的独特经验。

他们的专业知识显示出中国企业家

在房地产行业以及设计领域有着卓

越的实力，为有意进军房地产行业

的企业展现了先行者的模范。

闭幕晚宴

闭幕晚宴是论坛的最后一环，

也是最令人期待的盛事。新任加拿

大小企业部长Rechie Valdez、加

拿大国会议员Paul Chiang、万锦

市市长Frank Scarpitti亲自为论坛

上的演讲嘉宾和企业精英代表颁发

证书，表彰他们在商业领域的杰出

贡献。

晚宴上，香港社区歌星Faith 

Lam表演了英、粤、国语的歌曲，

中国歌唱家林曦丹以一曲“饮酒

歌”惊艳全场，而Tiffany Lan则

用两首西语歌曲为晚宴增添异域风

情，闭幕晚宴为商家创造了与小企

业部长接触与联系的机会，让大家

能在轻松的气氛中畅所欲言。而晚

宴为宾客提供的视听享受，更是让

大家欢乐连连。

展望未来：

更大的规模与影响

此次论坛取得了圆满成功，不

仅增进了各行各业与加拿大市场

的联系，还激发了众多行业代表对

未来合作的浓厚兴趣。他们纷纷表

示，计划在未来于新动力演播厅举

办专场推介会，以展示各自领域的

独特优势。

而参加论坛的各国领事代表们

也纷纷表示，希望未来能在论坛中

主办他们国家的专场推广。这种积

极的反馈是来自国际社会的肯定，

进一步证明了新动力企业家商会的

经贸论坛对商业合作拥有独特的价

值和影响力。

在此，我们衷心感谢本场

活动的重要合作伙伴Destination 

Markham、Markham Board of 

Trade、Justin Poy Agency，以及

晚宴出品公司Royal Butcher Inc。

他们的鼎力支持与无私奉献为论坛

的成功举办奠定了坚实基础。

同时，我们也要特别感谢冠

名赞助商Equiton Inc，以及三天

论坛的主持人Justin Poy、Maggie 

Han和晚宴主持人Victor Gao以及

Sharon Li，他/她们以其卓越的主

持技巧和敏锐的洞察力，为论坛的

顺利进行增添了无限光彩。感谢他

们的辛勤付出，让这场经贸高峰论

坛成为了一个难忘的盛会。

暂别紫台自飘摇，聊以新颜待

今朝。

春季论坛落下帷幕之际，我们

展望秋季论坛的规模将会更大，涵

盖更多领域和社会主题，继续引领

国际经贸合作的新趋势。新动力春

秋两季经贸论坛正逐渐成为加拿大

乃至北美地区商界的风向标，为企

业家和投资者提供新的商机与合作

可能。

来源：新动力提供图文
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本刊讯

在2024年4月，加拿大房屋市场经

历了一些变化。相较于 3月，房屋销

售量略有下降，但市场上新挂牌的房

产数量却有所增加。这一变化为春季

房市的开启提供了信号。

4 月份全国新挂牌数量上升 2.8%

根据加拿大MLS®系统的记录，4

月的房屋销售活动较3月下降了1.7%。

这一下降幅度略低于过去十年的平均

水平。

同时，新挂牌的房屋数量在4月比

前一个月上升了2.8%。市场上新挂牌

房源的增加，配合销售的减少，使得

整体市场上的房产数量增加了6.5%，

达到了COVID-19疫情前的最高水平。

这一增幅是有记录以来最大的月

度环比涨幅之一，仅次于2022年初，

当时市场也曾经历了类似的急剧变

动。

CREA 的高级经济学家 Shaun 

Cathcart 评论说：“去年4月的市场

特点是买家数量的激增和新挂牌房源

的减少，这与今年春季的情况正好相

反。现在市场上可选择的房产更多，

但买家的热情却有所降低。”

实际成交量（未经季节性调整）

在4月比去年同期高出10.1%，这种增

长部分是由于复活节长周末的时间安

排所影响。

4月份销售量的减少与新挂牌量的

增加，使得全国销售量与新挂牌量之

比下降至53.4%。这一比率通常与住房

市场的平衡状态相对应，长期平均值

为55%。

全国销售与新挂牌房源比率介于

45%至65% 之间，高于或低于这个范围

通常分别表示卖方市场和买方市场。

到2024年4月底，全国的库存量达

到了4.2个月，高于3月底的3.9个月，

也是自疫情爆发以来的最高水平。长

期平均库存量约为5个月。

新任命的CREA董事会主席James 

Mabey表示：“经过长时间的沉寂，春

季市场现已正式启动。挂牌量的增加

展现了自大流行病之前以来全国范围

内最平衡的市场状态。”

他补充道：“尽管房贷利率依然

偏高，许多人发现难以踏入市场，但

对于那些财务状况较好的买家来说，

这是一段时间以来首个可以慢慢挑选

并具备一定讨价还价能力的春季市

场。”

但是，市场需求的强烈程度使得

很难预测这种情况会持续多久。他建

议那些计划在今年买卖房屋的人，应

尽早联系所在地区的房地产经纪人。

4 月全国均价同比下降 1.8%

在价格方面，全国综合MLS® 房

价指数（HPI）与3月相比保持稳定，

连续第三个月没有变化。

尽管全国大部分地区的房价基本

保持不变，卡尔加里、埃德蒙顿和萨

斯卡通等地的房价自去年年初以来则

呈稳定上升趋势。

与去年同期相比，未经季节性调

整的全国综合 MLS®HPI在4月录得了

0.9%的下降，这是自去年 7 月以来首

次出现同比下降。

此外，2024 年4月的全国实际平均

房价为703,446加元，较2023年4月下降

了1.8%。

来源：新趋势地产多伦多

加拿大春季挂牌房源不断增加

新挂牌数量环比上升 2.8%

本刊讯

加拿大已成为全球海外学生的首

选留学地之一。毕业生想要从临时学

生身份过渡到永久居留权有多种选

择。

如果留学生从有资格获得PGWP的

院校毕业，他们通常会在完成学业后

过渡到开放式工作许可证。

毕业生可以通过毕业工签并获得

加拿大工作经验，增加通过快速入境

系统或其他省级计划获得永久居留权

的机会。

下面一起来看一下毕业生可以选

择的申请加拿大永居的五种途径。

1、快速通道计划

对于外国工人和外国毕业生来

说，获得永久居留权的常见途径是

“快速通道”系统。

使用评分系统对候选人进行评

估，该系统考虑了许多方面，包括年

龄、教育、工作经历、语言技能。

目前，快速通道系统主要针对法

语水平较高的个人或在IRCC指定的职

业拥有至少 6 个月经验的技术工人。

在快速通道系统下，国际毕业生

有多种选择途径。

加拿大经验类 (CEC)：

CEC，也即Canadian Experience 

Class加拿大经验类移民，也是技术移

民的一种，项目主要面对的申请者是

在加拿大的留学生，具体要求主要包

括如下几类：

（1）工作经验：

在申请前的3年内至少有12个月

的全职技术工作经验（或相等时间的

兼职工作经验），可以间断，可以是

part-time的工作小时数叠加。此外，

最重要的一点是必须是在加拿大获得

的工作经验。

（2）一般雅思要达到CLB7。

联邦技术工人计划 (FSWP)：

FSW即Federal Skilled Workers，

联邦技术移民，是一个存在了很久的

移民方式和途径。不过，对于没有加

拿大学历，工作经历，或者没有加拿

大直系亲属的海外申请人，一般打分

很低，很难获得邀请。一般要求如

下：

（1）工作经验：近10年内最低一

年 NOC 技能级别 0（管理），A（专

业）或B（技术工）类别的全职（一周

30，一年1560）带薪工作；

（2）语言：至少CLB7；

（3）学历：高中及以上，对加拿

大以外的学历需要完成 ECA 认证，

例如 WES 学历认证。

2、PNP，即省提名计划

加拿大的许多省份都提供 PNP，

其中有专门为外国毕业生设计的课

程。

在某些省份，与“快速通道”相

关的 PNP 会优先考虑外国毕业生。

获得省级提名可以大大提高申请人的

“快速通道”受邀请机率。

每个省和地区都有自己的提名项

目，这些项目还有多个类别，包括针

对国际毕业生的特定类别。

根据年度移民水平计划，加拿大

的目标是到 2025 年通过 PNP 迎来 

110,000 名新永久居民。

3、大西洋移民计划（AIP）

AIP旨在帮助加拿大大西洋省份的

公司，雇用合格的外国工人和应届毕

业生，以填补劳动力短缺。

它旨在吸引并留住该地区高素质

的劳动力，从而促进经济发展。

大西洋四省是指新不伦瑞克省、

新斯科舍省、爱德华王子岛省、纽芬

兰和拉布拉多省。

根据官方移民水平计划， AIP

已分配的 2024 年年度配额为 6,500 

个，2025 年分配为 8,500 个。

4、农村和北方移民试点（RNIP）

近日，加拿大政府宣布将把农村

和北部移民试点（RNIP）作为永久性

计划。目前，RNIP 的目的是吸引移

民到加拿大11 个较小的社区。

完成学业后，国际毕业生可以申

请这些城镇的永久居留权。IRCC 目

前正在探索将农村和北部移民试点 

(RNIP)扩展到其他社区。

5、农业及农产品试点（AFIP）

加拿大的农业和农产品试点计划

为特定行业和职业的熟练非季节性工

人提供了获得永久居留权的途径，从

而解决了农业部门的劳动力短缺问

题。

加拿大将 2020 年推出的农业食品

试点计划延长了三年，直至 2025 年 

5 月 14 日。

部分农业职位还可以走EE农业定

向，拿PR更稳！

AFIP项目只剩最后一年窗口期！

来源：海外e家

加拿大国际学生申请永久居留权

可以了解下这 5 种途径
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本刊讯

经济学家预计加拿大房市复苏将

推迟，卖家将重新进入房地产市场;蒙

特利尔房市四月份销量大增，价格趋

势上扬;加拿大经济面临移民潮挑战;4

月就业人数猛增9万人，引发对6月降

息的质疑;多伦多房屋销量下滑，但新

上市房源激增

经济学家预计加拿大房市复苏将推

迟，卖家将重新进入房地产市场

加拿大主要房地产市场在今年春

季出现卖家活动的复苏，但经济学家

罗伯特·霍格（Robert Hogue）表

示，房市的真正复苏取决于利率的降

低。尽管温哥华、多伦多和蒙特利尔

等城市的房源增加和库存增加，但对

于买家来说，高昂的房价依然是个挑

战，尤其是由于高利率。霍格预计，

在实施大幅度利率削减之前，买家和

卖家之间将出现持久的僵局，他预计

加拿大央行将从6月开始降低利率。然

而，他预测，真正意义上的复苏将在

2024年下半年才会出现，随着全年和

2025年进入利率削减的步伐。在高不

可负担性的市场环境下，潜在买家正

面临着有史以来最严峻的购房条件，

高利率使得家庭预算自2022年初以来

缩减了22％。 

蒙特利尔房市四月份销量大增

价格趋势上扬

蒙特利尔地区四月份的房屋销量

同比增长了25.5％，达到4,688套，回

归历史水平。各类住房的中位价格也

出现了年度增长，其中单户住宅上涨

了6.5％至57.5万加元，plex上涨了4％

至75.4万加元，公寓上涨了2.7％至40.1

万加元。魁北克房地产经纪人专业协

会表示，这一增长得益于对“即将到

来的利率下降周期”的预期，市场价

格可能随之上涨。与去年同期相比，

四月份的活跃房源增长了19％至18,932

套，新房源增长了33.1％至7,099套。

加拿大经济面临移民潮挑战

加拿大等国的经济长期以来一直

受益于移民的快速流入，缓解了人口

老龄化和出生率下降带来的经济拖

累。然而，随着疫情后边境重新开

放，大量移民涌入，却与长期存在的

住房短缺形成冲突。加拿大和澳大利

亚在疫情后避免了经济衰退，但人均

GDP的急剧下降正在侵蚀人们的生活

水平。尽管加拿大的GDP現在持续增

长，但生活越来越艰难，尤其是对年

轻一代和移民来说。人口增长压力导

致房价上涨，生活成本增加，迫使政

府调整移民政策。目前，加拿大政府

的目标是削减临时外国工人、国际学

生和寻求庇护者的人口，以减少住房

压力。这些变化影响着移民和当地居

民，同时也揭示了移民经济增长模式

的局限性。

4 月就业人数猛增 9万人

引发对 6月降息的质疑

加拿大4月份新增90,000个工作岗

位，创下一年多来最大增幅。统计局

周五发布的数据显示，失业率保持在

6.1%。就业增长主要来自兼职工作，

BMO首席经济学家认为这将影响央行

的降息计划。尽管就业增长，但失业

率与一年前相比上升了整整一个百分

点，尤其是年轻人受到的冲击最大。

就业增长集中在专业服务、餐饮、医

疗保健和自然资源领域，但公用事

业就业下降。工资增长放缓至年率

4.7%，央行将在6月5日进行下一次利

率决定，目前关键利率保持在5%。

多伦多房屋销量下滑

但新上市房源激增

根据多伦多地区房地产委员会的

数据，今年4月份，大多伦多地区的

房屋销量较去年同期下降了5%，但新

上市房源数量大幅增加，给购房者带

来更多选择。共有7,114套房屋易手，

平均销售价格略有增长，为1,156,167

加元。虽然销售量下降，但房价保持

稳定。市场观察人士预计加拿大央行

将在未来几个月开始降息，这可能会

促使市场重新活跃，价格有望再次上

涨。

经济学家预计加拿大房市复苏将推迟

卖家将重新进入房地产市场
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步行即可到达Yorkdale 购物中心！超过 4500 平方英尺。

生活空间。加上专业的成品地下室，带有额外的完整厨房和套间

卧室和步入式入口。高耸的10 +英尺格子天花板在主楼和开放式

概念客厅和餐厅使其非常明亮和宽敞！顶级工程实木地板覆盖大

多数区域。现代设计的厨房，配有美食厨房岛/大理石台面。4间

宽敞的卧室，带连接浴室和衣柜，巨大的主卧室，配有水疗式6

件套间和内置收纳盒，并可走到阳台。额外的阳光房提供更多空

间。靠近 401 号高速公路和著名的购物中心和所有设施！千万

不要错过！！

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

优越的地理位置！欢迎来到

Yorkdale-Glen 社区令人惊叹的定制现代住宅！

大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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降息会踏夏风而来

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

最近我发现静坐是件特别奢侈的事

情。

多年来对于我似乎就没有可能独处

的环境。weekday忙我从来都认为是件应

该的事，客户的不离不弃是对我最好的

认可和鼓励；weekend忙我从来都认为是

件幸福的事，孩子绕膝依恋是对我最好

的爱意表达，所以我是enjoy在繁忙中渴

望清闲又真真不想闲下来的那个人。对

此，我没有半点抱怨，除了感恩还是感

恩。

多伦多天气根本就不按自然常规出

牌，还没有体验春天的温存呢，就火速

进入到了夏天。

“新月挂林梢，暗水鸣枯沼。时见

疏星落画檐，几点流萤小。归意已无

多，故作连环绕。欲寄新声问采菱，水

阔烟波渺”。这种静谧太让人向往和期

待了。

是的，夏天疾驰而来也不错，五月

峥嵘的绿意、五月明媚的阳光、五月纯

真的美好，五月怡人的温暖·····

·都会让我的内心荡漾着一种惬意和温

暖。我家两位少爷都是在五月出生，五

月好像是我家每年走到这个月份时老天

爷给予的最强烈爱意提醒。

无论是山涧还是河谷，无论田野还

是森林，春色肆意糅合在夏景中：饮酒

要畅怀，赋诗要动情，歌声要高昂，笑

声要通透···，让所有的烦恼随风而

逝，只留下快乐……

“石梁茅屋有弯碕，流水溅溅度两

陂。晴日暖风生麦气，绿阴幽草胜花

时”。

夏天是一个不甘平庸的季节，热烈

奔放，生命力极为旺盛。从寒冷的冬天

醒过来的玫瑰，牡丹，芍药等等开始以

惊人的速度冲破束缚，创造繁华的魅力

······

于天于地，于情于景，于爱于理都

值得我们由衷的感动，夏天就是诗中有

画，画中有诗的季节，我发现在多伦多

住久了的人们都偏爱夏天，大概是因为

夏天的热烈总会带动人们的激昂情绪，

总会带动大环境的蒸蒸日上·····

·

最近多伦多的房地产市场也将迎来

她的夏天，这个月的二手房成交量明显

的高于前几个月，我们期盼着六月份央

行的善举，大家翘首以待，我们团队也

做好准备和大家一起深深地呼一口气迎

接繁荣···我们团队不仅能够帮您拿

到A类&B类银行的贷款，还可以帮您得

到由联邦政府75%担保的小生意贷款，我

们本着诚信，踏实，专业的信念兢兢业

业的钻研业务，提高能力，时刻准备着

为大家送上最贴心周到的服务。

请联系我们：647-296-5823

来源：Helen Zhao提供图文
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万锦 Woodbine / Major Mac. 双车库独立屋出售！

60’x183’ 大占地，3600 余呎 + 未完成地下室，售价 $249 万 9 ！

Richmond Hill”天文台”名校区三年新 4 房 4 卫半独立屋出售 !

2400 余呎 , 主层 10 呎 / 车道可停 2 车 , 举步学校 ! 售价 $199 万 8!!

【地址】72 Murison Dr. 

【路口】Woodbine / Major Mac.

【卧室】4  【卫浴】4

【占地】59 x 182.76 Feet 大占地

【地税】$9,748.43 / 2023

万锦中心Woodbine & Major Mackenzie 热门生活位置 4房 4卫独立屋出售啦 !

59 x 182.76 Feet 大占地带独立双车库！车道可停 3车！ 3600 余尺 + 未完成地

下室。

50 呎面宽，屋内空间开阔，功能分区明确，多大窗，光线明亮。主层 9 呎楼

底，带大型书房 / 阅览室，有开放式门厅。屋内重金升级，木地板通铺，加装 Pot 

Lights. 开放式现代化厨房，带两个步入式 Pantry 和全套不锈钢厨房电器。加装

Valance lights, 升级瓷砖挡板和石英台面。

客厅和餐厅均升级摩登背景墙体线雕，颜色明快，family  room 带大型壁炉和

现代化背景墙，空间开阔。主层可直接步出后院大型木台，开阔后院有大片草坪和

砖石小路，错落有致，有小花坛位置可以种花或种菜，分区明确，干净整洁，小路

可直接通往独立式双车库。

二楼共有 4 个房间，均格局方正，开阔明亮。宽敞主卧带摩登线雕背景墙和五

件套现代化卫浴间和步入式衣橱。所有卫生间均升级为石英台面。

物业位置优越，举步网红大教堂和多个公园，周围环境优美，举步学校。驱车

近 Costco 和 Hwy404, 生活设施健全便利，交通十分快捷。

【地址】19 Protostar Ave. 

【路口】Bayview / 16th

【卧室】4【卫浴】4

【车位】单车库 +2 车位

【地税】$7,689.17 / 2024

列治文山Bayview / 16th“天文台”名校区热门生活位置三年新4房 4卫单车库半独立屋出售啦！！

车道可停2车。2400余呎 +未完成地下室。半包围门廊，升级8 呎双开铁艺大门，屋内铁艺橡木楼梯。

屋内多处重金升级，空间开阔明亮，多大窗包围，光线充足。主层 10 呎楼底，全屋木地板通铺，加

装Pot Lights。开放式厨房升级石英台面和 Moulding，带Valance Lights， 带全套不锈钢高端厨房电器，

使用舒适。主层可直接步出开阔后院。

二楼 9 呎楼底，共四间房间，宽敞主人房升级 10' Tray Ceilings，带大型步入式衣橱和五件套现代

化卫浴间，包括摩登玻璃淋浴房。所有房间均格局方正，开阔明亮。所有卫生间均升级为石英台面。

带未完成地下室 9 呎楼底。朝南开阔后院，草地养护得当，干净整洁。

物业所在地理位置十分优越，属于热门名校区，周围高排名学校众多。物业举步可达公车站和多个

公园，环境优美，公共交通便利。周围近超市，餐馆，购物等等，生活设施完善，十分便捷。不仅如此，

物业位置驱车可快速驶入Hwy404 和 Hwy407, 交通四通八达，方便快捷。



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2024年5月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2024年5月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Insurance & PlanningB10 保险理财 Housing & MortgageB11 房贷金融

为什么重病保险比人寿保险更难获批？

人们往往把能够购买到保险看作是

一件理所当然的事情，但您是否知道：

这其实对某些人来说也已成了一种奢

望，因为他们已永远地失去了投保的条

件和资格！在我的工作实践中，遇到的

被拒保的例子还真不少！相对于人寿保

险，重病保险的核保更加严格，因而就

更难获批；有的被保人的人寿保险按标

准价获批了，但重病保险却竟然被加价

（Rated）或推迟（Postponed）甚至被

拒保（Declined）！重病保险之所以要比

人寿保险更难获批，原因主要有以下几

点:

一是被保人患重病的概率要比意外

身故高很多。因而早期获赔的可能性就

大很多，从投保到获赔的平均时间也就

短很多，从保险公司的角度来说它们所

要承担的风险也就大很多，因此，保险

公司的核保标准也就更高，把关更严！

据权威统计，一个45岁的不吸烟健康男

性，他在65岁以前身故的概率是5%，但

他在65岁以前患重病的概率是24%，后者

是前者的4.8倍！即：他本人在65岁以前

获得重病保险赔偿的可能性是他的至亲

获得他的人寿保险赔偿的4.8倍。

二是家族病史对重病保险的影响更

大。家族病史对人寿保险的申请也有一

定的影响，但对重病保险的影响会更

大，所以，有早期家族病史的被保人其

重病保险获得标准价的可能性会少很

多。如果父母或兄弟姐妹有二人在较轻

的年纪得过同一种遗传性疾病，则几乎

可肯定他的重病保险会被加价或加一个

Exclusion；如果他本人又有类似症状就

更如此啦！

三是重病保险可以获赔多次的特点

也增加了它的获批难度。我们知道，每

家保险公司的重病保险都含有“部分赔

偿福利”（不同公司叫法不同，例如: 

Manulife叫Early Intervention Benefit; 

而Sun Life则称之为partial payment 

benefit），此类赔偿是额外的赔偿，并

不冲减重病保险的保额，而且有的公司

还可以获赔多次（如Sun Life就可获赔4

次，但对于同一种情况也只能获赔一次

)；另一方面，虽然人寿保险的现金值随

时可以为投保人所用，但若从身故赔偿

这方面来说则只能获赔一次。

四是重病保险属于纯保障型的保

险，而纯保障型保险一般要比投资型保

险较难获批。以一个46岁的男性购买某

大保险公司的$600万的人寿保险为例，

按标准价计算，若购买纯保障型的保险

Term20,则年保费只需$9399，还不到$1

万；但若购买同一公司的投资分红型保

险（选择20Pay)，则年保费为$24.3万，

二者相差26倍！若从保险公司所承担的

风险的角度来说，当然是前者远大于后

者；如果您是保险公司的核保员，你

一定会对这$600万的Term 20更加“警

惕”，审批更加严格（这里只是指身体

可保性方面的情况；至于Financial方面

的可保性则是另一个故事啦）！而重病

保险也属于纯保障型的保险，而且早期

获赔的概率要比同类型的人寿保险更

高，所以，它的审批也就更加严格。

所以，购买重病保险一定要及时行

动，切不要等到不能购买时才去购买。

特别是要珍惜好不容易所获得的核保结

果 ，及时锁定珍贵的可保性和较低的

保费价格，选择一个合适的重病保险计

划，尽快买下一份保单，以求获得一份

安心！

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也欢

迎与作者联系面谈：资深专业理财顾

问、环球百万圆桌会MDRT终身会员、

宏泰集团高级保险理财经理、明盛金融

总经理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@gmail.

com；更多文章请浏览他的保险理财博

客：www.msunfinancial.com/blog，或关

注他的微信公众号: MaxMa_Canada，或

加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

本刊讯

为何加拿大更容易受到利率上升

的影响？

自2022年加拿大央行开始加息以

来，加拿大家庭的偿债比率已飙升至

发达经济体中最高的之一，据魁北克

银行联合会的一份最新的报告称，加

拿大已经成为发达国家中受高利率打

击最严重的国家之一。

但是该报告也同时指出，如果较

长的抵押贷款期限更加普遍和有吸引

力，那么支付冲击就会更容易控制。

只是从目前看，加拿大的抵押贷款市

场主要集中在最长五年的固定利率抵

押贷款。较长期限确实存在，但只占

市场的一小部分。

Desjardins首席经济学家吉米·让

(Jimmy Jean)和宏观策略师蒂亚戈·菲

格雷多(Tiago Figueiredo)在报告中表

示，由于加拿大家庭是世界上负债最

重的家庭之一，这种额外负担是在一

个特别具有挑战性的时期出现的。

由于抵押贷款期限较短，加拿大

人更容易受到利率上升的影响，他们

已经削减支出或增加其他债务以维持

收支平衡。

让和菲格雷多表示，如果通胀再

次爆发，加拿大央行被迫进一步加

息，金融脆弱性可能会变得严重。

在加拿大，受保险的抵押贷款期

限通常不能超过 25 年，但现在允许

首次购买新建房屋的人进行 30 年的

摊销。

专家建议加拿大推出

更多长期的抵押贷款产品

长期以来，加拿大的购房者大

多选择5年期及更短期的抵押贷款产

品，最近加拿大最大的金融合作社

Desjardins表示，加拿大应采取措施推

出更多续签期限更长的抵押贷款，以

帮助贷款人控制利率变化带来的“付

款冲击”。

Desjardins最近发布的一份报告

称，更多抵押贷款选择，特别是期限

为10 年期的抵押贷款选择，将有助于

遏制家庭在利率上升后续订债务时所

面临的“付款冲击”。这也将降低经

济对借贷成本上升的敏感度，并可能

减少目前广泛使用的所谓“负摊销”

固定支付可变产品的需求，该国的银

行监管机构和加拿大央行正在考虑此

项建议。

加拿大的购房者长期以来一直回

避十年来固定利率的抵押贷款，因为

它们的价格要贵得多。首席经济学

家吉米·吉恩（Jimmy Jean）和宏

观策略师蒂亚戈·菲格雷多（Tiago 

Figueiredo）在报告中表示：“如果锁

定10年期抵押贷款期限的选择更加普

遍和有吸引力，那么对于选择它的家

庭来说，付款冲击将更容易控制。”

加拿大抵押贷款市场以短期合同

为主，期限为五年或更短时间。这与

美国形成鲜明对比，30 年期抵押贷款

在美国很常见。

这意味着寻求保护自己免受利率

急剧上升影响的加拿大家庭的选择有

限。作者认为，在全球借贷成本飙升

的情况下，加拿大人将比许多其他国

家更多的收入用于偿还债务负担。

报告称，短期抵押贷款选择在加

拿大变得普遍的部分原因是大流行前

40年来利率持续下降。家庭有动力签

署利率更频繁地重置的抵押贷款。

在一次采访中，Jean概述了有助

于扩大10年期期限的可用性并降低消

费者成本的步骤。他表示，应调整立

法，限制现有五年以上贷款的提前还

款处罚。

为了在融资方面提供帮助，该国

应发展“自有品牌”住宅抵押贷款支

持证券市场，并允许发行更多担保债

券。Jean说“如果该市场的发展条件

成熟，竞争压力自然会将贷方引向这

个方向，通过管理抵押贷款账簿中的

风险也符合他们的利益。”

加拿大央行表示，自2022年初以

来，大约一半的未偿还抵押贷款已以

更高的利率展现。在大流行之前，加

拿大央行已开始探索抵押贷款创新问

题，但该举措已陷入停滞。

加拿大的一些贷款机构找到了创

造性的方法来帮助那些可能难以支付

更高还款额的浮动利率抵押贷款借款

人——允许他们将未付利息计入抵押

贷款本金，或者允许只支付利息。

作者在报告中表示：“加拿大政

府现在不得不敦促贷方对面临抵押贷

款续签冲击的借款人表现出宽大处

理。如果一开始就存在更好的产品，

那么这一请求可能是不必要的。”

来源：Mehome、华旗金融等网综

为何加拿大更容易受到利率上升的影响？

专家建议加拿大推出更多长期的抵押贷款产品
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本刊讯

列治文山副市长（Deputy Mayor）

陈志辉（Godwin Chan）5月13日在列治

文山市Elgin Barrow Arena 举办新闻发

布会，宣布5月25日将重启举办这个传

统 的“春季园游会” Spring Fair活动。

列治文山（Richmond Hills）开埠

以来已经有150 年历史，19世纪那时列

治文山还是一个农业为主的乡镇，在

经历漫长的冬天，冰雪消融春芽初露

百花含苞，人们迫不及待的想分享自

己来年来的计划，他们带来自己最好

的牲畜、农作，最美的花朵和最爱的

人，彼此交流着过去冬天的辛劳及对

今年的愿景，还举行赛马激励士气，

这就是列治文山“春季园游会” Spring 

Fair 的由来。由1849年开始，这项周年

活动一直持续了147年至1996年。

列治文山副市长（Deputy Mayor）

陈志辉（Godwin Chan) 于去年重启这

个传统活动, 热情地列出参加 2024 年

“春季园游会” Spring Fair的五大理

由：

- 庆祝列治文山历史悠久一百週年

的“老爷”消防车；

- 享用免費燒烤食品（汉堡和热

狗）和 冰淇淋（數量有限，送完为

止）；

-  享 受 現 場 乐 队 演 奏  並 观 赏 舞

蹈、太極、跆拳道表演；

- 了解市政府和社区团体提供的计

划和服務 (例如列治文山历史协会、约

克区护理人员等)；

- 帶上您的孩子在儿童游戏区玩

耍；

抽奖奖品 包括2张来回拉斯维加斯

(Las Vegas) 机票！

免 費 入 場 ， 只 要 在 进 入 园 区 登

记 ， 便 可 获 得 抽 奖 资 格 。 此 外 ， 乌

克兰社区将参加2024年“春季园游

会”，表演和分享他們的文化。活动

同时为列治文山食物库Food Bank筹备

食品，可带罐头之类食品，捐赠给有

需要的人士。

当日活动全部免费。请帶上您的

家人和朋友参加 2024 “春季园游会” 

Spring Fair - 5月25日 中午12:00-下午

3:00

地点：Town Park, 102 Centre Street 

East

5月13日在Richmond Hill Room进

行的活动发布会上，列治文山市消防

总长Fire Chief Burbidge 隆重地介绍了

1924年啓用的消防车，讲述了制做历

史，並高兴地分享于2024年在市内各

不同活动巡展百周岁的“老爷”消防

车。

总长宣布将在陈志辉 Godwin Chan 

副市长的5.25 “春季园游会”作消防

部门首个庆祝活动。现正准备一个专

为拍照用的Photo Frame, 方便大家“打

卡”留念。

副 市 长 D e p u t y  M a y o r  陈 志 辉

（Godwin Chan) 表示: “春季园游会”

是列治文山长期以來的传統，首次在

175年前举办。于去年陈志辉重新启动

主办21世紀的首次“春季园游会” ，

承蒙本地社区和商户大力支持，十分

鼓舞，今年再接再厉 。誓言要做得更

好。

诚 意 邀 请 列 市 居 民 一 起 前 来 参

加，共同祝贺百年周岁的“老爷”消

防车。免费入场！期待大家出席。5.25

在列市历史性的Town Park 见!

部 分 赞 助 商 和 社 区 人 士 到 场 致

辞，表示支持和积极参与。

注意事项：请入园时登记以便获

得抽奖资格

领取免费食品前，请先在入口登

记处拿票，每人只限一票。

详情及资料请查询: https://www.

godwinchan.com/

来源：列治文山副市长

（Deputy Mayor ）陈志辉办公室提供

本刊讯

2024 年 4 月 22 日，由安省当河

谷北选区的省议员柯文彬提案，士嘉

堡议员白必勤共同提案的《安省中华

文化传统月法案》在省议会的一读获

得通过。该法案旨在将每年的2月定为 

“安省中华文化传统月”。

5月14日星期二，安省省议会就此

法案进行了二读，省议员柯文彬和共

同提案省议员白必勤分别进行了精彩

发言。MPP Kanapathi, MPP Pang, 

MPP Shaw, MPP Harden, MPP 

Fraser也做了充满激情的演讲。

每位省议员在讲话中都充分肯定

了华裔加拿大人的努力工作和无私奉

献，并列举了华裔加拿大人在教育、

医疗、商业、科 技等各个领域的显著

成就，以及对加拿大历史和社会繁荣

的重要贡献，特别是在建设加拿大太

平洋铁路和抵 制“人头税”等方面。

从国际巨星刘思慕，到哈佛辩论

冠军EEC Blue team，到奥运花滑冠

军陈巍，到众多政界、商界精英，这

些华裔加拿大人的成就不仅为自己赢

得了荣誉，也向世界展示了真正的安

省精神和作为加拿大人的自豪感。

众议员还提到了华裔加拿大人经

常面临的针对亚裔的排斥和歧视，除

了不公平的指责和羞辱，他们对加拿

大的忠诚度也经常受到无端的质疑。

根据 2021 年的人口统计，安省

目前有超过 82 万华裔加拿大人，他

们占安省总人口的近 6％。在柯文彬

议员代表的当河谷北选区，有超过 3.2 

万华裔加拿大人居住。华裔文化也是

安省多元文化的重要组成部分，华人

文化中强调对教育的重视、尊重长者

和家庭价值观等，这些特点和价值观

对安省社会都有着深远的影响。

通过将 2 月定为安省中华文化

传统月，安省将有机会更深入地了解

和欣赏华裔加拿大人的文化和传统。

这也将促进不同文化之间的交流和理

解，为安省的多元文化社会增添更多

色彩。 

二读结束，此法案再一次获得了

跨党派一致通过。法案现在进入文化

传统委员会审批，结束后将返回议会

进行三读，通过后正式成为安省的法

律。这一举措将是对安省华裔社区的

肯定和尊重，使加拿大变得更加多元

化和包容，也为整个社会带来了更多

的活力和创造力。

来源：安省议员柯文彬办公室提供图文

列治文山 “春季园游会” 

Spring Fair525 与你的相约！

省议员柯文彬提出的

《安省中华文化传统月法案》通过二读
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加拿大爱心慈善基金会——爱行甘肃 - 关爱之旅加拿大爱心慈善基金会——爱行甘肃 - 关爱之旅

本刊讯

2024年5月9日，甘肃省临夏州

临夏县的百余名困难学生深切感受

到了来自加拿大爱心慈善基金会

（以下简称爱慈会）跨越大洋彼岸

的浓浓爱心。灾害无情人间有爱，

一份来自万里之外加拿大爱慈会爱

心人士的捐款，倾注着血浓于水、

同舟共济的无价情谊送到了甘肃省

临夏州临夏县的贫困学生手中。

甘肃灾情，牵动着海外华人的

心。自多伦多华人团体联合总会主

席暨爱慈会荣誉主席翁国宁、加拿

大爱慈会吴卫东会长发起倡议，理

事会成员通过捐款决议后，爱慈会

共募集到专项善款33万余元，将全

部用于甘肃临夏贫困学生的资助。

当天，多伦多华人团体联合总

会主席、爱慈会荣誉主席翁国宁、

加拿大爱慈会会长吴卫东、江苏省

华侨公益基金会秘书长潘湘萍、加

拿大爱慈会副会长兼秘书长王月

琴、顾问郭苏宁、Cindykong等一

行6人在当地侨联等人员陪同下赶

赴临夏县，为当地教育局经过深入

考察后推荐的108名困难学生进行

了面对面交流并为每个学生发放了

1000-2000元资助款。翁主席和吴

会长分别寄语，鼓励学生们克服困

难，努力学习，勤奋向上，以积极

乐观的人生态度成为社会的有用之

材，未来能够成为发扬和传承回馈

社会、温暖他人的爱心人士。

当地政府和相关部门还根据学

生家庭的基本情况和实际困难，主

要是孤儿、事实无人抚养、患重大

疾病经济严重困难且品学兼优的学

生，推荐了4名孤儿和4名需长期资

助的困难学生，吴会长一行分别和

他们进行了交流并实地走访了分散

在多个区域的六个学生家庭，和学

生及其家人交谈沟通，了解他们的

实际情况和学生的学习情况，并现

场发放了资助款。

对于需要长期资助的四名学

生，按爱慈善会的资助惯例，指定

了长期帮扶对接人，职责是在每年

定期将爱慈会资助款支付给学生的

同时，还负责不定期了解关心学生

的思想、学习和生活情况，及时解

决问题，帮助学生始终坚持正确健

康的人生观和世界观，成长为正直

和正能量的可用之材。

14岁的学生马*馨是重特大疾

病家庭，就读五年级，学习成绩保

持在年级前三。2022年被确诊为儿

童血液病系统性红斑狼疮后一直持

续治疗中。家庭主要经济来源是爷

爷喂牛的工钱和爸爸妈妈打工的收

入。目前一直吃药输液定期复查，

医药费花销巨大，还有一个弟弟也

在上学，家庭经济压力非常大。经

实地考察她和其他三名学生被列为

拟长期资助的候选人，经爱慈会理

事会讨论审核通过，他们将得到从

今年下半年开始直到他们学业结束

的爱慈会资金资助。

此次临夏之行，同行的华侨公

益基金会还为临夏县一所乡村学校

购买了200套课桌，并为临夏县井

沟乡的144户家庭困难群众，每户

发放了米面油。

资助和帮扶困难学生，不仅是

为了向他们提供物资支持，更重要

的是传递爱慈会善心人士和社会对

他们的关爱，因为爱的力量是最伟

大最无穷的，希望被帮扶的孩子们

能够感受承载并担当起这份无私的

爱，不因贫困而沮丧，在困难中向

阳而生。爱慈会将和他们一起共同

迎接属于他们的美好明天。大爱无

疆，爱在人间！

此次活动得到了加拿大华人联

合总会主席、江苏省华侨公益基

金会、甘肃省、临夏州、市、县等

相关部门的大力支持和帮助，特别

是当地相关部门，前期做了大量工

作，深入考察推选出了真正需要帮

扶的困难学生，在此表示衷心的感

谢！

来源：加拿大爱心慈善基金会

提供图文



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2024年5月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2024年5月17日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Industry NewsB17 行业动态Industry NewsB16 行业动态

天籁之声 多伦多首届故事大王大赛天籁之声 多伦多首届故事大王大赛

本刊讯

天籁之声多伦多首届故事大王

大赛即将启幕，大王即将诞生！

本次大赛由加拿大小象传媒主

办，天籁门窗冠名赞助。

加拿大小象传媒一直以不同的

艺术形式，来向世人传递环保理

念，提高青少年的环保意识，呼吁

人们关注我们共同的家园地球。几

年来共出版6本书、编排舞台剧、

声音戏剧（儿童版、成人版）、翻

译环保故事、环保故事画插画、组

织故事大王大赛……

加拿大小象传媒创始人、天籁

之声多伦多首届故事大王大赛发

起人Masha Ma介绍了本次活动的

初心，她说：一直有个心愿：一个

干净、漂亮的舞台，几束朴素的灯

光，孩子们站在舞台上充满激情的

讲故事，台下的听众来认真欣赏故

事。

讲故事不仅是一次很好的口才

表达，同时又是一次表演的体验，

如果讲故事的内容是全世界人民关

注的环保主题、关爱动物、杜绝污

染，那么讲故事大赛将更具有不同

的意义。

天籁门窗正值创立20年，他们

一向以关注环保以及家庭安全为理

念，积极参与了本次故事大王大赛

并冠名了天籁之声 多伦多首届故

事大王大赛。

本次大赛选手可以参加包括中

英文创作故事和中英文表演故事

两部分，孩子们在找资料、编写故

事、表演故事的过程中，不仅享受

创作和艺术带来的快乐，同时，他

们了解了环保的意义和重要性，当

他们站在舞台上，表演出来的时

候，又向观众传递了环保理念。

本次活动得到了很多企业和社

团的关注，以及媒体的关注，并获

得广泛的支持和推广，因为这不仅

符合了他们的企业文化，同时也通

过这样的一个艺术形式表达了企业

的心声，这是一个非常有意义的活

动。

本次大赛有来自加拿大、中

国、巴基斯坦、印度、阿塞拜疆等

多族裔的演员参加。

评委阵容强大

中英文环保故事创作评委阵容

蔡坚毅 

1997年厦门大学历史系毕业，

2004年在上海交通大学进修。

长期从事对外文化交流工作，

曾赴海外举办书展交流二三十次，

现为《书香两岸》杂志社社长。

厦门市作家协会会员，在各类

刊物上发表过文章几十篇，著写出

版过《儿童国学百课》《儿童小古

文百课》《厦门湾往事》等书。

长期从事传统文化研究和传

播，是闽南文化研究会理事、厦门

市围棋协会副秘书长、南洋学院兼

职教授等。对厦门、闽台及东南亚

历史等有兴趣心得。

加拿大著名作家、剧作家，现

任加拿大网络电视台总编辑、加

拿大中国笔会会长、加拿大多元文

化媒体联盟副主席。出版长篇小说

《中国芯传奇》《回流》《茶花

泪》等十多部著作，部分作品被

翻译成英、法、韩、日文。发表影

视剧本《还你一个拥抱》《中国智

造》《中国处方》《中国创造》，

担任三十集电视剧《错放你的手》

编剧，导演电视系列片多部。曾获

六十多项剧本、小说、散文奖。

·Or i g i n a l  F o u n d e r  & 

Secretary-General, UN Peace 

Ambassador Foundation

·Child Protection Officer: 

BC Government, 1985-1996

·Groundbreaking Research: 

P r o f i l i n g  S e x  O f f e n d e r s , 

Correctional Service of Canada, 

precursor to digital age law 

enforcement 1985-1986

·Mediator, Senior Social 

Worker: Fraser Health Authority, 

1997-2000

·Manager, Administrator: 

Co-op business groups (Coffee, 

Water filtration)

·Founder: 5 non-profits re: 

gold/silver coins for orphaned 

children, 2008-2023

·Cornerstone of Hope for 

Vulnerable Populations

·'Step for Peace' Project 

Manager: 6,000 km marathon for 

global awareness

·M e s s a g e :  ' P e a c e  i s 

Poss ib le , thus Peace Sha l l 

Prevail'

·Single Father: Profound 

commitment to nurturing the 

next generation

·V i s i o n a r y  Ad v o c a t e : 

Guiding light for a harmonious 

future

·Harnessing Technology & 

Compassion for Humanity

·Global Pioneer in Peace-

bu i l d i n g  & Te c hn o l o g i c a l 

Solutions

·Unsh ak e a b l e  P l e d g e : 

Fostering peace & harmony 

globally

·Call to Action: Stand 

united for curative peace

·Half-page rallying cry for 

Jay Lees’ transformative vision

‘P E A C E   I S   E V 

E R Y B O D Y’ S   B U S 

I N E S S’

现场讲故事评委阵容

Sheldon Universe BIO 

She l d on Un i v e r s e  ( ak a 

Sheldon De Souza) is a recording 

artist and music producer. His 

success as a touring musician 

has led to him work with 

some of the biggest names in 

today’s music industry. Raised 

singing in St. Michael's Choir 

School, drumming in his family 

band and Humber College jazz 

ensembles led to cruise ships and 

tours with international grammy 

and juno winning artists. After 

missing his chance to meet 

Michael Jackson in LA, he 

nearly made a permanent move 

to Las Vegas choosing to give 

up his music school in Brampton. 

He would eventually return to 

his hometown Mississauga and 

spent a number of years in 

dance studios across the Greater 

Toronto Area as an accompanist. 

A s  a  g r a d u a t e  i n  A u d i o 

Engineering from Trebas Institute 

he found himself carving his way 

into music production and artist 

development. Sheldon has been 

songwriting and collaborating 

with many artists and friends 

in the music industry. He has 

released songs on radio, featured 

in Roots clothing stores, and 

even collaborated with some 

Toronto Raptors. Sheldon was 

appointed the General Manager 

for the annual Canadian Urban 

Music Conference with Music 

Nation Foundation and helped 

to produce 'Tdot fe s t ' and 

'One Love Festival.To' (North 

America's largest Caribbean 

4-day outdoor music festival) 

Sheldon has dabbled in magic, 

managing magicians and grand 

illusionists and even created 

a C i rque/Cabar e t show in 

partnership with Vaughan’s 

Aprés Noir dinner theatre 

series. He has been featured 

as a performer in commercials, 

CBC documentary, as well as in 

a TedxTalk with former Stomp 

cast member Troy Sexton and 

Rhythm Works discussing their 

workshops in schools, first nation 

communit ies , working with 

persons with disabilities, people 

battling mental health and/or 

addictions, as well as working 

with youth in prisons. Sheldon 

has already lived out some of his 

dreams and continues to dream 

bigger as he hopes to inspire 

future generations and peers, 

younger and older to never give 

up. 

George Yasau was born 

in the puppeteer family and 

spent his childhood watching 

and learning the fascinating 

profession of the actor. He 

studied classical music and art  

in two universities and has more 

than 20 years of experience in 

the music industry. For 15 years 

by now, George is not only one 

of the lead actors of the Humpty 

Dumpty Puppet theatre, but he 

is an outstanding composer who 

writes music to most of the 

shows.

From 2021 George holds the 

position of drama and puppetry 

teacher in the children's studio 

based on the Humpty Dumpty 

Puppet theatre.

 5月17日，届时将诞生多伦多

首位中文编故事大王、英文编故事

大王、英文讲故事大王、中文讲故

事大王以及优秀选手，将获得现金

大奖、奖品和联合国颁发的和平小

卫士证书。

大赛主题：保护环境、关爱动

物、杜绝污染

欢迎小朋友及家长来观看，感

受故事的魅力。

并预测故事大王，这将是一次

难忘的经历。

天籁之声 多伦多首届故事大

王大赛将于

5月17日 下午7:00

在York Wood s  L i b r a r y 

Theatre举行

地址：1785 Finch Ave W, 

North York, ON M3N 1M6

摩石建筑、Stanley financial、

番 茄 商 城 、 方 太 厨 电 、 M H 

medical group、、思漫尼法式家

居多伦多色彩医美等多家企业赞

助，华裔媒体工作者协会、加拿大

黑龙江总商会、多伦多动物园、加

拿大演艺联盟、双快中文、階梯啓

發潜能教育中心加拿大一同家园文

化中心、阿塞拜疆文化中心、俄罗

斯Humpty Dumpty木偶剧院等多

家单位协办、多家媒体支持。

媒体支持及协办单位：加拿

大商报 、华人头条、枫华传媒集

团 、多伦多在线、加拿大美洲电

视台、北美好生活网、华人之声、

玛莎微视频、Omni 、中艺文化传

媒、华艺新闻网、北美财经、北美

加拿大之声、加拿大观察、星星生

活、轻松传媒集团、枫桥网。
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本刊讯

2024年5月12日，加国五台山隆重

启建首届浴佛节祈福法会。这是加国

五台山自开山、开园以来，第一次隆

重举行浴佛法会。上千人共聚五台，

同沐佛光，共庆佛诞。当天同时举行

文殊师利菩萨圣诞法会、母亲节祈福

法会，三节同庆，无比殊胜，稀有难

遇。

12日清晨，晨光微露，加国五台山

祥云缭绕、佛光普照。来自加拿大和

北美各个族裔的信众、香客、游客，

陆续到来五台山大雄宝殿，熙熙攘

攘。

上午10时，五台山浴佛节迎请太

子佛仪式正式开始。加拿大佛教会会

长、加国五台山住持达义大和尚亲临

主法。五台山常住僧尼、加国五台山

第二届短期出家学员、诸位功德主、

嘉宾善信共计千余人，在大和尚带领

下，以佛教最高礼仪，迎请太子佛。

仪仗队鸣锣开道，维那悦众二人

执引磬引礼前导，香花撒地，香烟袅

袅，恭请释迦太子圣像。大众闻磬声

出班，向上问讯，同念“南无本师释

迦牟尼佛”，志诚鱼贯前往五台山善

财宝殿，迎请太子佛。

相传北天竺迦毗罗卫城的城主净

饭王之子乔达摩·悉达多（释迦牟尼

佛）诞生时步步莲花，七步之后，一

手指天，一手指地说：“天上天下，

唯我独尊！”正当乔达摩·悉达多太

子讲话时，言毕，天雨花香、九龙吐

水，场景十分壮观。

五台山浴佛法会的释迦太子佛供

奉于善财宝殿玲珑宝阁中，身缠花

蔓。达义大和尚拈香顶礼三拜，请出

太子像，大众念诵佛号还至大殿坛

场。坛场内设灌佛盘，香花庄严。达

义大和尚将释迦太子圣像安放在九龙

吐水金盆中的莲台之上。太子圣像一

手指天、一手指地，盆中香汤以紫

檀、沉香等精心熬制，九龙环绕，香

雾缭绕，庄严肃穆！

法会现场，达义大和尚现场为大

众开示浴佛节的缘起和功德，教导浴

佛规则，维那举腔唱宝鼎赞，同诵

《心经》，及菩萨下云中。

在浴佛偈的吟唱声中，达义大和

尚开始了加国五台山自开山以来的第

一次浴佛，用小勺舀香汤三勺灌沐太

子像。随后大众分两班，依次浴佛，

灌以香水，从顶至踵灌沐太子像，内

心诚恳祝祷，以表示庆祝和供养。

随后大众于佛前上大供，并为十

方众生回向功德。法会在虔诚的氛围

中走向圆满！

加国五台山的浴佛仪式，是对佛

陀慈悲救度之道的一种体现，也是对

个人心灵的净化和修行的提升。浴佛

之际，每个参与者都能感受到内心的

宁静与祥和，将心中的烦恼和杂念洗

涤净尽，增长智慧，增进福慧。祈愿

浴佛功德，净化人心，美化社会，转

五浊恶世为净土，导邪曲人心为善良

菩提。

愿藉此浴佛节、文殊菩萨圣诞、

母亲节三节同庆之际，祈愿加国五台

山法运昌隆，十方僧宝云集，加国四

大名山早日建成，山门清净，永传无

尽之灯！

浴佛节当天，加国五台山，有两

位居士在常住僧众的见证下，于加国

五台山善财宝殿举行隆重庄严的剃度

出家仪式。这两位行者成为加国五台

山开园之后首批发心出家的僧人，湛

山（五台山）僧团又添新丁，绍隆佛

种，继佛慧命。

当天，加国五台山第二期短期出

家也圆满舍戒。

来源：湛山精舍提供图文
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在2024年11月23-30日，一场盛大

的国际掼蛋精英嘉年华邀请赛即将在

美丽的泰国-曼谷·芭提雅拉开帷幕。

这场赛事不仅将汇集全球各地的掼蛋

高手和爱好者，更是一场智慧与技巧

的盛宴，一场热情与友谊的狂欢。为

了迎接即将到来的泰国环球掼蛋嘉年

华暨国际掼蛋精英邀请赛，世界各地

掼蛋俱乐部（协会）组织将陆续展开

热身赛，多伦多也进入了筹备阶段，

将热身赛订在6月9日下午举办，热身

赛当天也将举行世掼联的揭牌仪式，

对外宣告世掼联加拿大俱乐部正式成

立。

本次热身赛赛事的规则将参照中

国国家最新发布的“竞技掼蛋竞赛

规则”进行，以确保比赛的公平公

正。现在开始，欢迎掼蛋爱好者报

名参加，共同展示你们的才华和智

慧。希望广大参赛者以其最饱满的热

情，最精湛的技巧，最敏锐的判断，

最默契的配合，来争取本次热身赛的

各种奖项（包括冠、亚、季军，最佳

风格奖，积极参与奖，金银铜赞助商

奖）。

比赛的形式将按三轮计小分制决

定胜负，每一轮50分钟，胜出的选手

将获得超值大奖及世掼联颁发的荣誉

证书。

比赛时间6月9日下午1：00开始，

地址：11 floor 105 Moatfield Dr, 

Toronto,ON, Canada ，结束比赛后

将举行隆重的颁奖仪式和自助晚餐；

特邀国际掼蛋大师进行现场指导与对

话，同时邀请加国各级政府政要出席

颁奖。

我们诚挚地邀请所有热爱掼蛋、

热爱竞技的朋友们一同见证这一盛

事。无论您是掼蛋的高手，还是初学

者，我们都热烈欢迎您的到来。我们

的活动不仅是掼蛋高手的对决，也是

增加友谊的社交平台。

我们今后将在俱乐部会所提供每

周不少于一次的开放日，供掼友们切

磋与学习，无论您身在何处，只要您

热爱掼蛋，我们都期待您的到来。这

将是一场充满激情、智慧、友谊和挑

战的赛事。请务必关注我们的信息发

布渠道，获取最新的赛事信息和动

态。

让我们一起期待这场即将到来的

国际掼蛋精英邀请赛吧！让我们一起

见证智慧与技巧的碰撞，友谊与竞技

的交融。让我们一起为全球的掼蛋高

手们加油助威！

承蒙热爱掼蛋的人仕及企业的赞

助支持！让我们一起期待这场盛赛的

到来！

主辦：世界摜蛋文化聯合發展机

构（世摜聯WGU)加拿大多伦多賽區籌

委會

2024年5月15日敬啟

执行主席：Anna Tian           秘書

長：Lisa Li

电话：647-291-0516、647-981-

2958

来源：主办方提供图文

加国五台山首届浴佛祈福法会 

三节同庆万圣垂光

多伦多掼蛋热身赛 6 月 9 日即将拉开序幕
——喜迎在泰国举办的 2024 环球掼蛋嘉年华暨国际掼蛋精英邀请赛
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多伦多公共图书馆卡

又放大招儿了！

在持卡免费游览的

多伦多著名景点福利中

再添一员猛将！

CN Tower

TPL 于周二（5 月 14 日）宣

布了其 tpl:map 计划的一项颠覆性补

充，自 5 月 16 日星期四下午 2 点

起，任何拥有有效成人图书馆会员资

格的人都可以通过其网站预订加拿大

国家电视塔（CN Tower）的免费通行

证。

CN Tower 进入“免费参观景点

列表”意义重大，市民可以免费登上

这座 553 米高的标志性建筑。

CN Tower 的一位代表谈到新的

合作时表示：“与 CN Tower 一样，

多伦多公共图书馆是连接我们社区的

标志性机构。这就是为什么我们非常

自豪能够与该图书馆合作。”

“我们努力让我们的景点更加便

捷和容易来体验，我们希望多伦多人

能够和我们一起庆祝。”

通行证使用攻略：

免费门票将视供应情况而定；

持卡人和团体（最多 4 名游客）

有权在正常公共时间内免费入场；

门票需要提前在线预订；

不适用于特殊活动；

13 岁及以下青少年和儿童必须由

成人陪同。

鉴于现在 CN Tower 的官方票

价，如果使用多伦多图书卡的 tpl:map 

计划，则将为顾客节省了通常每人14 

加元（儿童）至 43 加元（成人）的

门票。

一个四口之家就可以省下约 114 

加元呢。

福利是给到了，剩下的就是拼手

速啦！

tpl:map 计划

tpl:map 计划是深受市民们欢迎的

多伦多公共图书馆的博物馆和艺术通

行证计划（Museum+Art Pass，简称

MAP）。

图书卡持卡人可以通过领取家庭

通行证，让全家人一起免费逛动物

园、水族馆、博物馆等 17 个知名景

点！

但是首先，你需要拥有一张多伦

多公立图书馆的成人借书卡！（小朋

友的不可用来预定免费门票）。

获得多伦多公共图书馆成人会员

资格需要满足以下条件之一：

住在多伦多市

在多伦多市工作

在多伦多市上学

或

在多伦多市拥有自己的房产

住在安省的原住民保护区

办理多伦多公共图书馆成人会员

需要携带驾照或安省带照片身份证

明。地址证明可以使用当前账单、租

赁合同等等。

每名持卡人每次只能申领一张通

行证，可供多人使用。一个景点一年

内只能申领一次。

每个月的 1 号零点，网上会放出

下个月的通行证。不同景点使用人数

限制略有不同，能不能抢到全靠网速

和手速啦！不过，有一些景点也会不

定时补票，大家可以勤刷刷。

17 个免费票景点

阿迦汗博物馆（A g a  K h a n 

Museum）

地址：77 Wynford Dr, North 

York, ON M3C 1K1

安大略美术馆 (AGO)

地址：31 7  D u n d a s  S t  W , 

Toronto, ON M5T 1G4

芭塔鞋博物馆（B a t a  S h o e 

Museum）

地址：327 Bloor St W, Toronto, 

ON M5S 1W7

黑溪村（Black Creek Pioneer 

Village）

地址：1000 Murray Ross Pkwy, 

Toronto, ON M3J 2P3

加拿大国家电视塔（CN Tower）

地址：29 0  B r emn e r  B l v d , 

Toronto, ON M5V 3L9

陶瓷博物馆（Gardiner Museum）

地址：1 1 1  Q u e e n s  P a r k , 

Toronto, ON M5S 2C7

热 门 纪 录 片 节 （ H o t  D o c s 

Festival）

地点：506 Bloor St . West , 

Toronto, ON M5S 1Y3

现代艺术博物馆（Museum of 

Contemporary Art）

地址：158 Sterling Rd #100, 

Toronto, ON M6R 2B7

安省科学馆（Ontario Science 

Centre）

地址：770 Don Mills Rd., North 

York, ON M3C 1T3

多 伦 多 水 族 馆 （ R i p l e y ’ s 

Aquarium of Canada）

地址：28 8  B r emn e r  B l v d , 

Toronto, ON M5V 3L9

皇 家 音 乐 学 院 （ R o y a l 

Conservatory of Music）

地址：273 Bloor St . West , 

Toronto, ON M5S 1W2

安省皇家博物馆（ROM）

地址：1 0 0  Q u e e n s  P a r k , 

Toronto, ON M5S 2C6

塔菲尔音乐馆（Tafelmusik）

地址：427 Bloor St . West , 

Toronto, ON M5S 1X7

加拿大纺织博物馆（T e x t i l e 

Museum of Canada）

地址：55 Centre Ave, Toronto, 

ON M5G 2H5

多伦多铁路博物馆（To r o n t o 

Railway Museum）

地址：25 5  B r emn e r  B l v d , 

Toronto, ON M5V 3M9

多伦多交响乐团（T o r o n t o 

Symphony Orchestra）

地点：60 Simcoe St, Toronto, 

ON M5J 2H5

多伦多动物园（Toronto Zoo）

地址：2000 Meadowvale Rd, 

Toronto, ON M1B 5K7

关于图书馆地点和可领取时间的

列表，请看这里~

https://www.torontopubliclibrary.

ca/map/

来源：加拿大星星生活
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

多伦多 CN Tower 可以免费进！

只要这张卡在手，全家畅玩著名景点！

本刊讯

由国际家庭互助会、天籁集团"联

合主办的“天籁之盾”家居安防联展&

社区公共安全论坛将于5月18日举行，

分享安防知识、防盗秘籍，全是干

货，还有抽奖好礼！

主题聚焦民众关注重点

随着各个社区犯罪案件的不断攀

升，大家都越来越担忧安全问题，尤

其是各种入室盗窃、抢劫车辆、网络

诈骗充斥每天的新闻，挑战我们的神

经，恐慌心理难免逐渐增高。华人聚

集区，首当其冲沦为罪案高发的社

区。

此次联展与论坛的主旨，就是为

联合更多热心公益组织的力量，向民

众宣讲，保护家居安全、社区公共安

全的重要性，令我们社区变得更安

全。

安全防盗防诈专家宣讲

特邀各界专家主讲嘉宾：

银行高级信息安全专家、反金融

诈骗的专家，主讲如何保护个人信

息，防范金融诈骗，防止网络诈骗，

守护财产安全；

著名刑事律师，主讲保护民众的

法律法规，罪案发生该怎么办；

听保险专家讲解，房屋被盗、车

辆被抢怎么报保险？保险都包什么？

如何防患于未然？

跟私家侦探“学法律保人身周

全”，主讲案发实例，如何取证、如

何举证？

还有特约嘉宾，各种安防主题，

汽车防盗、门窗防爆、安装摄像头的

必要……

防盗安防产品现场展示

防爆玻璃、智能门铃、安防摄像

头、防盗纱窗……一应俱全。现场还

设有抽奖互动环节，幸运好礼！

希望大家都来参与，不仅能听专

家讲解干货，还能浏览家居&安防产

品，守护家园，共建安全社区！

家居安防联展详细信息：

地点：Delta Hotels by Marriott 

Toronto Markham

50 E Valhalla Dr, Markham, ON 

L3R 0A3 二楼展厅

时间：2024年5月18日 10:00AM-

5:00PM

全天候开讲，大量免费停车位

主办机构：国际家庭互助会、天

籁集团。

协办机构：约克区齐进会、加拿

大黑龙江总商会、房东网、加拿大中

国高校校友会联合会、北美华人健康

基金会、加中经贸文化交流协会、加

拿大生命成长教育协会、加中金融协

会、多伦多商业俱乐部。

来源：主办方提供图文

“天籁之盾”家居安防联展 & 社区公共安全论坛

将于 5 月 18 日举行！
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夏季初阳，热烈璀璨

安省最富热情的季节

随着烈日的到来

拉开帷幕

5月

是安省音乐节最为密集的时节之

一

加拿大最大的音乐活动之一

加拿大音乐周

(Canadian Music Week)

加拿大音乐爱好者的年度盛事

渥太华爵士音乐节

(Ottawa Jazz Festival)

……

在此时期，一一盛情开启

加拿大音乐周

Canadian Music Week

作为安省的首府和经济文化中心

多伦多(Toronto)

每年夏季都会举办众多音乐盛宴

其中，最具代表性的

便是已经举办42年的加拿大音乐周

2024年6月1日至8日

这场一年一度的音乐盛会🎵

将在多伦多市中心再度开启

为期8晚的连续演出🎤

数百支乐队将带来精心准备的现

场表演    

无论是流行音乐、摇滚、雷鬼亦

或RNB

皆能在这里寻找到属于自己的舞

台

与数以万计的各国乐迷一起

共同感受音乐带来的震撼与激情

更多节目详情及票价信息

请前往其官方网站查询

https://cmw.net/

多伦多文化艺术节

Luminato

自从2007年起

每年6月举办的多伦多文化艺术节

皆是一场创意无限的感官盛宴📚

跨越艺术和城市的创作边界

凸显这片土地与众不同的奇妙灵

感

在举办的前十年间

多伦多文化艺术节

逐步成为北美最富名望的国际艺

术节之一

吸引了来自40多个国家    

超过1.5万名艺术家

在此举办3600+精彩表演

从舞蹈到声乐💃🎤

从木偶表演到灯光艺术

为所有参与者们

展示了一场超现实、多感官的艺

术盛事

渥太华爵士音乐节

Ottawa Jazz Festival

在加拿大首都渥太华

当地音乐家于1980年夏天创办的音

乐节

40余年发展至今

已然成为当地最受欢迎的音乐庆

典之一

Sonny Rollins、Jack DeJohnette

以及Ornette Coleman等

数位享誉世界的爵士音乐家们🎷

均曾在这座优雅与新潮兼具的古

典之都

尽兴演出

为全球观众，演绎无尽的创作灵

感

2024年6月21-30日

这场全球爵士爱好者的狂欢

将在梅杰斯山公园(Major's Hill 

Park)再度上演

以展示音乐创意和多样性为主题

的庆典

将再次联手数位国际知名音乐家

们

与世界各地来此的乐迷们

联手演绎一场夏日限定的音乐狂

欢

汉密尔顿朋友节

The Festival of Friends

瀑布之城，亦有无尽惊喜体验

自1976年在汉密尔顿举办

始终免费开放的年度艺术节

朋友节

聚焦于户外音乐、手工艺等多种

艺术形式    

在过去4年的演出中

超过800个乐队或艺术家

曾在这里的舞台上带来一场场精

彩演出

音乐的无尽魅力

在此得到尽情诠释

2024年8月

朋友节将继续在汉密尔顿的土地

上

释放艺术的魅力与激情

漫步于古老工业城市的数百座瀑

布中

穿梭于自然奏响的水声曲调

与乐队演出的激昂乐章中🎉

感受音乐艺术的无尽美好遐思

巴里 肯彭节

Kempenfest

位于安省南部中心的巴里(Barrie)

不仅是加拿大人心中的滨水度假

胜地

更是安省南部的文化艺术中心

人们漫步于6公里长的滨水步道

享受沿途惬意温暖的阳光与微风

街头表演者的精彩演出

做沿途的随行伴奏

2024年8月2-5日

参加第52届肯彭节

继续在滨水地区

欣赏到令人惊叹的现场音乐表演

品尝到当地特色美食之余

欣赏到各种手工艺品展览

在充满艺术灵感的热情派对中

与各地乐迷们

分享这份纯粹的美好与艺术热情

2024年的夏天

当充满无限灵感和热情的音乐

奏响于安省各地

一场场精彩绝伦的视听盛宴

在这片土地各个角落上演

期待与你一起

共赴一场永不落幕的盛大夏日

倒计时开启！

安省即将迎来音乐节扎堆的黄金夏日

本刊讯

中世纪的城邦，在五月的阳光下

熠熠生辉。一砖一瓦都充满着时光的

味道，教堂里的湿壁画，更是无人能

及的华丽。

然而艺术气质不亚于此的，便是

意大利的女人。

走在意大利街头，你很容易区分

意大利女人与游客。

即便下雨刮风，她们也不会素颜

穿着冲锋衣草草了事。

她们永远盛装，永远华丽。

坚持不松弛的时髦

精致的蕾丝，火烧的玫瑰缀满刺

绣，明艳动人的意大利女人，美的摄

人魂魄。

总有人讨论“意大利女人和法国

女人哪个更美”。

于我而言，慵懒让人疗愈，而热

烈却是更难掌握的，介于性感与纯真

之间微妙的生命力，多一分太欲，像

西西里盛夏的眼光，灼热又迷人。

轮廓立体，五官大气，艳丽的浓

颜系。

眉毛、鼻骨、连睫毛都生的冷漠

高贵，眼睛、嘴唇却流露出迷蒙与微

张的纯真。

永远盛装出席

意大利女人热爱自然的皮肤触感

与被阳光吻过的光泽，放肆的笑，放

肆的爱。

她们衣着精致，却蹲在披萨店门

口开心的吃着香肠披萨，甜蜜的握着

一支gelato。

或是在街角，蓬勃灿烂的天竺葵

下，快速喝一杯espresso。

如果法式女人是暗自努力的优等

生，那么意大利女人就是不会收敛的

革命者。

不懂得低调，只知道争抢才是美

德。

意式穿搭，性感万岁

跟追求随性的法式时尚比，意大

利女人好像更热情直接。

她们对时尚这件事没有达成某种

所谓“共识”，大家追求个性，穿搭

更多样化。但在展示自我方面又很坦

率，性感就性感。

走在意大利街头，意式女人总是

盛装出席的。穿着多半大胆，突出自

己的优势。

她们的穿搭不受拘束，形成了风

格更多元化的意式穿搭。

华丽的色彩，精致的剪裁。你甚

至可以看到佛罗伦萨的街边有穿着礼

服切牛排的意大利女人。

深邃的眼眸，带着迷人的微笑。

永远那么热情，永远充满魅力。

华丽复古，崇尚色彩

走在街上，会发现意大利女人的

妆容永远精致。

妆发齐全，带着浓郁的眼线，腮

红、睫毛膏，意大利女人的妆容多半

浓墨重彩。

搭配颜色鲜艳的口红，是一眼就

能感受到的华丽气质。

明媚阳光，热情四射。好像看到

了意大利女人，就能感受到她们背后

浓浓的生命力。

配饰通常使用彩宝，跟西西里的

阳光、柠檬树更能相映成趣。

或是加入迷人的金，与佛罗伦萨

旧城保留的中世纪风格浑然一体。

你可以感受到，她们其实也是这

个迷人国家的一部分，冷艳迷人，在

微笑的背后更有无尽的神秘。

一直认为，意大利的底色是明媚

鲜艳的。

如果看腻了不费力的时髦，不如

去像意大利女人一样享受阳光、美

食、爱。无论怎样的境遇，都不会为

掣肘而停滞不前，愿爱而无分寸，活

而不在乎。

你眼中的意大利女人是什么样的

呢？

来源：时尚临风

潇洒、柔美的意大利女人

她们的时髦精髓太值得借鉴了
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2 0 2 4年5月1 5日（农历四月初

八），北美著名寺院道场——加拿大

佛教会湛山精舍启建一年一度的浴佛

节祈福法会。缁素七众弟子齐聚湛山

伽蓝，延请诸佛万圣，共襄盛会。这

一佛教盛事按照佛教传统如法如律，

庄严举行，吸引了无数信众前来参

与，共同沐浴佛光，净化心灵。

上午9：30，湛山精舍浴佛节法会

拉开帷幕。加拿大佛教会会长、湛山

精舍住持达义大和尚搭衣持具，统领

湛山七众弟子，云集大雄宝殿；诸功

德主燃香佩绶在后，出班至华严阁迎

请释迦牟尼佛圣像。维那鸣双引罄在

前导引，诸法师手持宫灯吊炉，宝幢

交错，幡旗高擎，信女散花，至华严

阁迎请释迦牟尼佛圣像，还至大殿浴

佛坛场，气势庄严，恢弘壮观！

在大雄宝殿内，达义大和尚为大

众讲解浴佛规则，指出鲜花象征佛陀

将降诞于蓝毗尼花园，净水象征甘露

法水，叮嘱大众应当身口意三业清

净，报师长父母家国之恩，并恭敬将

释迦牟尼佛圣像安座于鎏金九龙浴盆

中。盆中香汤以檀香木等精心熬制，

九龙环绕，香雾弥漫升腾，沁人心

脾。在《宝鼎赞》的梵呗声中，功德

主拈香礼佛，讽诵《般若波罗蜜多心

经》。

随后，在“我今灌浴诸如来，净

智庄严功德聚，五浊众生令离垢，愿

证如来净法身”的吟唱声中，达义大

和尚统领众法师为今年的浴佛节浇灌

上第一勺香汤。接着大众依次执勺舀

盛香汤，沐浴释迦牟尼佛像，恭敬供

养，祈增福慧，祈愿袪除贪欲、瞋

恨、愚痴的污垢。

据佛教史籍记载，佛陀诞生之

时，大地为之震动，九龙吐水为其沐

浴。从中国东汉时期开始，寺院逐渐

形成农历四月初八浴佛的传统，到魏

晋南北朝时，浴佛传统流传至民间。

加拿大佛教会据此传统，持续多年在

佛诞日隆重启建浴佛法会，秉承法

脉，绍隆佛种，以此来庆祝佛诞与感

念佛恩。

1973年，加拿大湛山精舍开山建

寺。五十多年来，这座历史悠久的寺

院在北美一直致力于弘扬佛法，利益

众生，增进加拿大多元文化，成为各

族裔佛教信众的精神家园。而今，浴

佛节法会的举办，除缅怀佛陀之外，

也籍此来洗涤心灵，提醒大众时时保

有一颗清净心，以戒定为香，忍辱为

水，精进为力，智能为镜，慈悲为

药，以佛的智能光明、慈悲仁爱，沐

浴自己，透过浴佛节观照自己内心是

否清净，并以浴佛的功德度脱七世父

母及累劫怨亲眷属早离厄难，使法界

六道众生出离苦海，庄严佛土。

加国五台山开放时间

湛山相关活动可咨询湛山精舍香

油台或点击www.ChamShanTemple.

org查询

电话：905-886-6481，905-886-

1522 内线234 或 290 或 233

地址：7254 Ba y v i ew Av e . , 

Thornhill, ON L3T 2R6

加 国 五 台 山 相 关 活 动 可 咨

询五台山香油台或点击 h t t p : / /

buddhistassociationcanada.org查询

电话：647-812-3878 或 705-991-

0708

地址：708 Sk i Hi l l  Road . , 

Cavan County of Peterborough, ON  

L0A1A0

温哥华福慧寺相关活动可咨询

电话：604-430-8115, 236-881-

2323

地址：5428 Col l ege Stree t , 

Vancouver, BC, V5R 3Z7

来源：湛山精舍提供图文

2024 年加拿大湛山精舍

浴佛祈福法会功德圆满


