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CIBC 坚称：央行 2周后一定会降息！

利率明年跌回至 2.75%！

2024 年多伦多地产投资分析 (下） 靠谱做人，专业做事！

——专访地产投资规划师、舒适置业联合创始人、副总裁 Jason Gao

IRCC 官宣，这九类移民申请加速：

境内申请人机会更多

2024“卓越慈善之夜”

联合国儿童基金会慈善晚会隆重举行！

用琴键迎接夏天

——李德伦音乐基金会钢琴独奏音乐会将于 6月 2日举行！
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本刊讯

加拿大统计局（Stat Can）数据显

示，4月份消费者价格指数（CPI）中

的租金部分大幅放缓。BMO在给投资

者的一份研究报告中解释说，月度变

化并不是表明经济即将放缓的唯一数

据点，人口增长放缓和新供应的注入

也被认为有助于进一步降低租金。 

加拿大租金涨幅终于开始放缓

在经历了有史以来最大的繁荣

之一之后，加拿大的租金终于开始

放缓。4 月份 CPI 的租金部分上涨

0.5%，目前价格比去年上涨8.2%。虽

然还没有止涨，但这是一个开始。 

BMO的经济学家雪莉·考希克 

(Shelly Kaushik) 表示：“加拿大租房

者可以松一口气，因为通胀的最大推

动因素似乎正在趋缓。尽管截至 4 月

份租金通胀率仍高于8%，但自 2021 

年移民回归以来（且随后几年均有所

上升），租金通胀率已从明显的上升

趋势趋于稳定。” 

加拿大租金价格刚刚低于

20 世纪 80 年代以来的最高增长率

增长虽然没有太大变化，但该银

行正在综合考虑一些数据点。 租金年

增长率比3月份下降0.3个百分点，当

时已达到 80 年代中期以来的最高水

平。虽然一个月并不是一种趋势，但

数据显示6个月的年化增长率在此期间

下降了2个百分点，略高于 12 个月的

趋势。如果跌破5月份数据，这是短期

压力释放的第一个迹象，会导致经济

减速。  

把纯粹的定量数据点与人口减少

和供应增加相结合。考希克解释说：

“未来还有更多乐观的理由。预计从

今年年底开始，人口增长将放缓至更

易于控制的速度，从而限制需求。此

外，随着创纪录的高建设率在中期内

实现，供应量有望增加。”

她还认为这会转化为通胀方面的

好消息，央行多次提到住房成本是通

胀问题，虽然仍处于高位，但快速减

速肯定有助于缓和总体通胀。 

大多伦多地区房地产总体引领全

国趋势，最近该地区的租赁市场突然

降温，租金略有下跌，且该地区的租

赁空置率目前明显高于大流行前。

华旗金融专注贷款20年，任何贷

款需求，欢迎联络：416-855-4565， 

office@monest.ca

本刊讯

近年，私人信贷市场的迅速崛起

带来了一个令人意想不到的问题：手

中的现金太多，但投资机会不足。

所谓的“干火药”——即承诺给

私人信贷基金，但尚未被用于投资的

资金，已达到创纪录水平。

这部分原因在于收购公司的资本

需求仍然不旺盛。此外，银行的杠杆

融资部门也在努力重新争夺业务，导

致私人信贷经理之间出现了激烈的竞

争。

Achilles Management的负责人

Sachin Khajuria指出：

“私人信贷市场中资金供应过剩

而需求不足的情况，一些私人信贷经

理为了争取交易开始竞相提供更有利

的条件，他们竞相提高资金利用率，

以吸引更多的借款人并赢得交易。”

为了赢得交易，私人信贷经理们

开始提供更低的价格，并放弃了一些

关键的投资者保护措施。

最近几周，贷款者提供了一些市

场上最激进的融资条款。

例如，上个月一组私人信贷提供

者为EQT AB收购供应链风险管理软

件提供商Avetta提供了一笔贷款，利率

比SOFR高4.5个百分点，这在历史上

属于最低之一。

尽 管 市 场 竞 争 激 烈 ， 部 分 机

构仍采取了谨慎的措施，如HP S 

Investment Partners选择限制其基金的

资金流入，以便在面对不利的交易条

件时有更大的灵活性。

然而，私人信贷市场的优势依然

显著。

首先，私人信贷通常提供比传统

银行贷款更高的回报，并且为企业提

供了更灵活的融资选择。

对于一些中小企业来说，这些资

金至关重要，因为它们可能无法从传

统银行获得所需的资金。

总之，虽然私人信贷市场目前面

临挑战，但其长期潜力依然强劲。

投资者不必对当前的市场环境感

到恐惧，相反，应看到其在经济中的

独特价值和未来的发展机会。

来源：中凯金融

加拿大统计局数据显示：租金上涨趋缓

私人信贷市场资金过剩：投资机会前景光明
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安省的新房建设速度已降低至2018

年以来的最低水平，这使安省政府距

离实现住房目标更加遥远。

根据加拿大抵押贷款和住房公司

（CMHC）报告的最新数据，4月份安

省城市地区的新屋开工量比去年同月

大幅下降37% 。

经济学家认为，未来几个月经济

放缓没有好转的迹象，因此新房建设

可能在2024年面临更严峻形势。

CMHC安省南部首席经济学家

Anthony Passarelli表示：“在今年剩

余时间里，我们预计该省的新屋开工

数量将继续呈下降趋势，尤其是大多

伦多地区。”

这并不是安省独有的问题。道明

经济预测，全国新屋开工量将在今年

剩余时间内继续下降，反映出多伦多

等主要市场预售疲软、建筑成本上升

和利率高昂的现状。

上个月，安省开工建设了5,589套

房屋，数量少于2018年以来的所有4月

份的数据。

多位行业专家表示，利率是推动

新建筑放缓的主要因素。较高的贷款

成本不仅会降低购房者的需求，较高

的利率也会推高开发商的成本。

大批开发商暂停项目

安省住宅建筑商协会首席执行官

Scott Andison表示：“有时人们会忘

记，开发商还需要为这些大型项目融

资。”

Andison表示，利率上升削弱了开

发商在2021年和2022年住房建设热潮期

间积累的乐观情绪。

Andison说：“以前看起来确实可

行的项目现在可能不那么可行。”

公寓市场分析公司Urbanation最近

报告称，大多伦多和汉密尔顿地区60

个总计超过21,000套的新项目已被无限

期搁置。

根据Urbanation的数据，2024年前

三个月这两个地区的新公寓销量创下

了自2009年初全球金融危机最严重时

期以来的最低季度总额。

Urbanation的报告指出，“除了

2009年初的短暂时期外，自1990年代

末以来，新建公寓的销售量从未如此

低。”

“情况会变得更糟”

安省住宅建设委员会总裁兼首席

执行官Richard Lyall表示，虽然利率

上升是一个关键因素，但住房负担能

力危机已经酝酿了数十年。

Lyall在接受采访时表示：“销量

大幅下降，开工率下降，住房供应量

将会下降，而且情况会变得更糟。有

时你必须先触底，然后才能重新开始

建设，而我们还没有触底。”

CMHC项目显示，第一季度的施

工进度使得安省城市地区到2024年的

住房开工量仅为77,920套。这将比2023

年下降15%，也是自2020年疫情开始以

来的最低数量。

从全省范围来看，下降的主要原

因是多单元住宅建设的停滞。

根据CMHC的数据，安省4月份非

独立式住宅（包括多单元公寓、镇屋

等等）开工量为4,587套，比2023年同

月下降41%。

上个月，独立屋开工数量为1,002

栋，较2023年4月的1,088栋略有下降。

尽管如此，这并不意味着单户住

宅建筑行业是健康的。渥太华大学

智能繁荣研究所智库Mike Moffatt指

出，今年第一季度，安省非多单元住

房开工总数不到5,000套，这是本世纪

第三次出现这种情况。

安省政府3月份提出的预算预计

2024年新屋开工量将少于安省上一年

的开工量。

经济衰退促使开发商和一些经济

学家敦促政府采取措施降低新建筑的

成本。

在上周的立法委员会听证会上，

Andison提出了担忧。“在住房危机中

谁提高开发费和税收？”Andison问

道。

多伦多两居室公寓单元的开发费

用总计68,500元。

与2023年4月相比，安省上个月新

屋开工量下降，主要是由于多伦多和

大多伦多地区下降了38%，这两个地区

通常占该省新屋开工量的一半以上。

安大略省第二大城市中心的新屋

开工量下降幅度更大，渥太华4月份与

2023年同月相比下降了58%，汉密尔顿

下降了91%。

基奇纳-滑铁卢-剑桥、伦敦和

温莎等较小城市地区的开工量有所增

加，这些地区的开工量合计超过1,200

处，占全省总数的20%以上。

来源：加拿大房产投资

大批开发商暂停项目 4 月份安省新房建设速度骤降 37%
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03、高利率的时候

 不适合投资房产吗？

目前的利率水平，与2008年

时差不多。2008年4月时，3年期

固定利率是7.2%，现在是5.3%左

右。2008年时，多伦多市中心一

卧室CONDO市价25万，市场租金

1372；目前一卧室CONDO市价为

68万，租金2450。16年来房价涨幅

174%，租金涨幅80%。当年，在高

利率时买入一卧室CONDO，首付

5万，即可锁定当时的房价，等待

房价和租金上涨。当时，5万元投

资的回报是多少我们并不知道，只

知道投资成本很高。今天面临的情

况也一样，所以说利率高的时候不

适合投资房产，并没有依据。2008

年到现在，利率经历了两轮大幅下

降，16年里的平均利率应该远低于

7%。今天要投资多伦多市的一居

室CONDO，首付最低14万，这笔

投资的成本我们能算出来，但收益

是多少并不清楚，更不知道利率走

向，因此无法判断这笔投资是否值

得。如果你有14万现金，现在考虑

投资，需要考虑投资到房产中，股

票中，还是保险中，需要比较的是

机会成本，最终投资什么，取决于

哪项资产的机会成本最小。

地产投资，有别于其他投资的

一点是借款能力。即使你认为投资

房产机会成本最小，想把14万现金

投资到房产中，还需要银行批准按

揭贷款。地产投资是有门槛的，只

有满足了贷款条件，才能用14万元

锁定今天的房价，与租客共同承担

起贷款和其他开支。因此，今天的

借款能力是能否进行地产投资的关

键。银行的贷款审批政策有一个原

则，也可以说是一个盲点，即，你

今天的收入水平，银行认为可以持

续30年。换句通俗的话说，就是如

果今天能申请到按揭贷款，就能锁

定未来30年的收入，哪怕今天你的

年龄是64岁。地产投资的能力是有

时效性的，此时的房价，以及此时

的收入，决定了投资能力，过期不

候。人们普遍误认为，房价高低，

利率高低，决定了地产投资的时

机，其实不然，是自己的收入决定

了地产投资的时机。

目前，5年期加拿大政府债券

收益率是3.7%左右。即，如果加拿

大政府发行5年期国债，每年需要

支付3.7%的回报给投资人。除非加

拿大的国内生产总值GDP每年增

长3.7%，否则加拿大财政部是无力

支付这个收益率的。政府用什么支

付这个债券收益给投资人呢？有两

个方法，一是加税，二是印钱。自

由党政府正在通过增加碳税和提高

资本利得应纳税比例来增税，但抵

制的声音非常大。因此，印钱将是

最可行的解决手段。很多人觉得加

拿大的房价上涨速度远超工资上涨

速度，加拿大房价有泡沫，早晚会

破裂，房价腰斩。这种想法忽略了

货币贬值这个重要因素。房价每次

大幅上涨，都是超发货币引起的，

次贷危机后货币超发，房价大涨；

疫情期间货币超发，房价大涨，都

是因为在货币超发期间，有能力借

款的家庭把货币存入了房子。货币

超发停不下来，房价上涨就停不下

来。房价上涨，与收入是否上涨没

有多少关系，与货币超发有直接关

系。我在6年前的公众号文章《房

产是家庭财富的分水岭吗？》一文

中引用了韩国的一些数据，“韩

国房地产在二战之后经历了4个上

涨期，1965-1968年房价涨38.2%；

1975-1979年涨33.4%；1988-1990

涨16.3%；2002到2008涨22.8%”，

这四次房价上涨，皆因货币超发，

仅这四次上涨，就固化了韩国的房

地产阶级。房价不需要天天涨，但

时刻要抓牢能够漂在货币洪水之上

的诺亚方舟，在加拿大，诺亚方舟

就是房产。

最近在网上看到了一句话“现

在的房价和租金都已经远远超出

了收入水平。出租市场,多伦多附

近，租给一戶，都是负现金流，这

样的投资已经没有意义了。”这

是对房产投资的一种误解。分析

一下巴菲特式投资理念。每年巴菲

特股东大会，都是投资者的一次朝

圣大会，但与会的伯克希尔公司股

东们，从来没有从巴菲特那里拿到

过分红，也就是说，你投资巴菲特

的伯克希尔公司，就意味着没有现

金流。是否值得投资，不能只看现

金流，一分钱红利都不派发的伯克

希尔股票，换手率极低，想买的人

比想卖的人更多。在多伦多如果贷

款80%，首付20%，房子租给一个

家庭，负现金流是很正常的，5套

投资房，每年毛租金收入15万，净

租金收入负1万，也是很正常的。

伯克希尔不派发红利，就是不让投

资者早早地为投资收入纳税；地产

投资也是，负现金流可以平衡一生

的收入，因为可以降低当下的应纳

税收入，这不是巴菲特的追随者们

或多伦多的地产投资者们傻，而是

为了获取更多的税后投资回报。如

此高利率的环境下，安省的租务政

策也给很多房东带来了困扰，但抛

售房产的情况却没有出现，说明地

产投资，这种有门槛的投资，聚集

了一批接受巴菲特式投资理念的投

资者，他们理性，有远见，有负现

金流承受能力，对货币政策有着清

醒的认知。顺便说一句，巴菲特在

今年的股东大会上说，他不担心美

国国债的总量，但提醒投资者注意

货币贬值问题。美国10年期国债收

益率4%，而美国不可能保持GDP

每年增长4%，支付国债利息需要

大量印钞，必定导致货币贬值。巴

菲特全资持股和部分持股的63家公

司，都是现金洪水中的诺亚方舟，

水涨，船高，只有牢牢抓住这些资

产，才不会被淹没。洪水只会越来

越大，洪水退了，就是通缩，经历

通缩的国家，物价虽然降了，但生

活水平比物价降得更快。绝大多数

持有多套房的投资者们，不追求落

袋为安，一旦出售了房产，再投资

的机会成本都大于长期持有房产，

因此不到退休不会轻易卖房。

高利率时期，政府发行新债

务的成本也高，国债收益率高于

GDP的部分需要印钞来还债，货

币洪水就在不远处等着我们。过去

20年是这样，未来20年也如此。所

以我不相信加拿大房产价格会停滞

20年的说法。利率不是投资房产的

决定因素，其背后的逻辑虽然复

杂，但不难理解。

04、本文涉及的

几个经济学概念

加拿大联邦政府和多伦多市政

府推出的各种政策，都是鼓励低租

金的政策，是在人为地干预市场供

需关系。在政府的努力下，市场资

源会被政策激励去建设多单元出租

房，以及廉租房，同时，新建商品

房的数量就会减少。这种宏观调控

行为，在经济学里被称为“挤出效

应”，会通过市场传递机制，导致

另一种商品的稀缺。廉租房多了，

商品房就少了，因为资源是有限

的。政府挤占资源的领域，市场上

的供需矛盾就会更大，具体拿多伦

多来说，就是廉租房增加的同时，

可出售的商品房会减少，导致商品

房的房价上涨。

2023年以来，多伦多的分租情

况恶化，出现了经济学里一种比

较罕见的需求曲线。具体来说就

是，当价格足够高的时候，需求

会转变成供给，需求曲线在与纵轴

的焦点处转为供给曲线。例如，下

雨天，你不想开车出门，想叫一辆

UBER，打开应用时发现是每公里

50加元的天价，于是决定取消要出

门办的事情，然后开着自己的车去

做UBER司机。这就是一种需求转

为供给的特殊曲线，只有在价格足

够高时才出现。多伦多租金猛涨，

一些本来自己住着都很挤的家庭，

决定出租一个房间给更需要的人。

这种罕见的需求转供给曲线，在多

伦多租房市场出现了，说明租金涨

幅之大，足够把需求转变为供给，

多伦多依然是来加拿大的新居民追

求美好生活的目的地。

有人建议地产投资者把“旧

房”卖掉，买入没有租控限制的

“新房”，这可能不是一个好的建

议。房东与房东是竞争关系，房东

与租客是合作关系。房东之间的关

系，在经济学里被称为“非合作博

弈”。即，房东之间不合作，而是

竞争。房东与租客合作，则可以达

到一种均衡。在经济学中，这种均

衡被称为“纳什均衡”，或“非合

作博弈均衡”。声称“新房”不受

租客限制，所以租金更高的人，需

要深入学习博弈论，或增长实战经

验。租客更喜欢有租控的房产，因

此，“新房”并不受租客偏爱，这

一点，无论从理论推演还是从实战

经验，都可以得到证实。开发商与

开发商之间也是非合作博弈，因此

才会出现新房扎堆交房的现象，要

想在短时间内达到纳什均衡，买家

需要付出代价。

经济学在要不要讲理想方面分

两派，一派是实证经济学，一派

是规范经济学。实证经济学从哲学

角度来说是研究实然的，与理想无

关；规范经济学从哲学角度来说

是研究应然的，有着强烈的理想

主义。实证经济学研究的是经济活

动实际是什么样；规范经济学研究

的是经济活动应该什么样。在特总

理和邹市长眼里，只有规范经济

学，即，加拿大人应该都有房子

住，而且租金还不能超过收入的三

分之一。具体怎么实现这个理想状

态，按照他们设计的方案走就行。

让我们大胆地假设一下，如果他俩

继续连任20年，20年后的加拿大会

是这样的：与德国今天的住房情

况一样，即，房屋自有率52%，有

48%的家庭住在政府提供的廉租房

里，与德国不一样的是，部分加拿

大的家庭领着全民基本工资，不用

上班，精神空虚的时候可以吸一吸

生物化学制品。实证经济学有对错

之分，因为可以通过事实检验；规

范经济学没有对错，只讲理想，无

法检验。一个人，既可以信奉实证

经济学，也可以同时信奉规范经济

学，一点都不违和。大卫李嘉图就

是这方面的典范，李嘉图认为地

主的收入太高了，建议政府给地主

加税，同时他自己买入了大量土

地。我们也可以与特总理和邹市长

一道畅想加拿大住房的美好未来，

同时买入房产。德国虽然房屋自有

率只有52%，但房价依然在上涨，

因为努力买房的人希望拥有房地

产财富。加拿大目前房屋自有率是

66.7%，还有很大的下降空间。降

低加拿大人房屋自有率，是特鲁多

政府住房计划中虽然没有明说，但

却是必然的结果。好在我们已知德

国的情况，即使降低房屋自有率，

也不会导致房价下降。

结语：

多伦多房地产市场看似纷繁复

杂难以理解，但依照经济学思维模

式分析之后，我们依然可以厘清头

绪。从经济学最基本的供需关系，

理想主义者介入市场的后果，以及

市场博弈等朴素的原理出发，可

以看出，市场，依然会主导房价和

租金，多伦多未来20年与过去20年

相比，不会有根本性变化。政府支

持的廉租房不是多套房地产投资者

的竞争者，多伦多一卧室CONDO 

租金2450元，而去排队申请廉租

房的家庭只能负担得起1500元的租

金。机构投资者正在建设的多单元

公寓是多套房投资者的直接竞争对

手，但机构投资者的热情将会被新

的资本利得征收范围劝退，以前机

构投资者资本利得的50%计入纳税

收入，新财政案通过之后，这个比

例涨到了66.7%。个人投资者享有

资本利得收益25万元50%纳入应纳

税收入的政策，相比机构投资者来

说，家庭投资者税后收益更大。目

前多伦多楼花销售市场非常惨淡，

其中一个重要的原因就是多伦多市

政府的掺沙子政策大大提高了建筑

成本，导致新房定价太高。多伦多

市周边的城市反而因此受益，很多

开发商已从416区转战到了905区。

416区新CONDO的供给在未来几

年里会出现大幅减少的现象。对于

多套房投资者来说，熬过今年的新

房硬着陆，前面就是曙光。房产投

资者，和持有巴菲特公司股票的股

东一样，应该是不依靠现金流生活

的一批人。巴菲特公司的投资者无

法通过资本亏损抵税，只能延税，

而多伦多的地产投资者不仅可以

延税，还能通过负的净租金收入抵

税。大部分房产投资者，是有理性

的价值投资者，清楚地知道货币贬

值是无法避免的，尽管有时非常艰

难，仍然长期持有抵抗货币贬值的

资产来抵抗通货膨胀。

经济学家弗兰克·奈特说，没

有不确定性，就没有利润。投资大

师霍华德·马克斯说，我们对历史

的回顾，以及对未来的预测，都是

为了确定今天所处的位置，为今天

的决定提供依据。现在有能力做地

产投资却由于目前的高利率而犹豫

不决或者对地产投资失去信心的人

可以问一下自己，假如你能穿越回

2008年高利率的时候，你会投资多

伦多的地产吗？

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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均市场快28%，售出价格比平均售价高

5.35%！舒适置业经纪们帮业主们平均

每单多卖了五万六千加币。希望所有

想做Listing的经纪加盟舒适置业，通

过学习能够更好地提升业务素质、提

升业务量。”

Jason强调指出，“我们希望把舒

适置业打造成为有价值有发展潜力的

地产公司，我们的价值就是给我们的

经纪提供价值，经纪学到了就能更好

地服务更多的客户！更希望把我们公

司的服务理念和工作体系传达出去、

发扬光大。

很多新经纪喜欢加盟到舒适置

业，是因为我们有成体系的培训。今

年特别推出“百堂大课”培训项目，

每周两到三次培训雷打不动，邀请业

内嘉宾和公司Manager进行密集培训。

百堂大课内容都是实战分享、干货满

满，而且舒适置业的培训面向公司内

外所有地产经纪。

据Jason介绍，公司计划通过一年

时间，通过百堂大课培训体系，分享

一系列精炼浓缩的实战性总结，让更

多的经纪专业技能和服务品质得以提

升，专业高效做事，也更能深入了解

舒适置业。

明年百堂大课将开展第二轮，错

过的经纪明年还有机会参与学习。

Jason日前代理的豪宅（6 Bernadotte 

Dr, Markham）于5月9日上市后，

Jason将这个豪宅列入“百堂大课”第

34讲的培训主题——豪宅品鉴，5月10

日下午13:00pm-15:00pm，Jason为前

来参加VIP OPen House活动的经纪们

讲豪宅！百堂大课系列培训让经纪们

受益匪浅，一致认为非常接地气，学

以致用，遵循这些实战经验分享，成

功率能显著提高！

Jason感言：因为知道和做到是两

件事情，很多人知道了但很难做到！

我们公司还有更好的实战培训体系能

够为经纪提供具体的案例练习，Team

互相督促让你做到！舒适置业具有专

业凝聚力，这也正是公司成长速度

较快、赢得市场和客户认可的原因之

一！

“舒适置业今年3月成功举办的

多伦多首届华裔地产经纪峰会，以

“逆风翱翔， 成就卓越”为核心主

题，这是一场聚焦业内面向所有经

纪的峰会，在业内产生很大的影响

力！”Jason总结说，“舒适置业举办

本次峰会旨在通过舒适置业带动整个

行业，带动其他的公司和更多的经纪

一起共同提升！从行业角度，本次峰

会打破公司的壁垒，弘扬正气，共同

往好的方向努力，调动各公司之间同

行之间共同探讨如何解决问题，如何

让经纪以更高效更好的服务品质服务

客户！我们最基本的共识就是：希望

大家整体提高！互相促进！尤其希望

能与更多有影响力的规模企业携手并

肩共同成长，在整个加拿大打造更大

的影响力！”

幸运成功绝非偶然

厚积薄发百战不殆

成功看似很幸运，事实上“幸运

绝非偶然”。透过Jason学术背景和兢

兢业业日夜打拼的从业精神，足以诠

释出他的成功秘笈。

Jason是个理工男，2009年移民加

拿大之前曾在国内新浪网等大公司做

互联网和手机软件研发等工作，拥有

十几年IT背景经验。在新浪网上班期

间曾到英国攻读硕士毕业，极具英文

语言优势，所以移民加拿大很快融入

社会，发展自己喜欢的事业更是顺风

顺水。

登陆加拿大之初，Jason在IT行业

很快应聘一份专业工作，在DT、万锦

等IT公司做到经理职位。机缘巧合，

由于对房产投资感兴趣，工作之余特

别喜欢研究房地产市场。做地产经纪

之前曾有过几次自住房、投资房买卖

换房的经历，也热心帮助国内的朋友

买房卖房。正是在朋友的点醒之下，

Jason顺利考取地产经纪牌照，由于深

谙互联网营销与运营的精髓，对他从

事地产行业很有帮助。

因为热爱所以痴迷。Jason后来毅

然辞掉那份令人羡慕的高薪工作全身

心投入地产，勤力的Jason从一个新经

纪快速成长为业内精英，取得每年100

单以上的卓越业绩，曾荣获加中地产

投资总商会顶尖经纪表彰、公司年度

颁奖时更是屡获殊荣！

业绩卓越心怀感恩

学无止境专业做事

时光荏苒，Jason在成功的光环

中继续砥砺前行，感恩感谢曾经的合

作伙伴、团队以及所在公司给予的帮

助，无论身在何处都是一个成长的过

程，如今他更珍惜和感激与联合创始

人、公司总裁Sue Zhang齐心协力做公

司的合作机会。

Jason感言：其实地产行业并不

是按照“你干多少年代表你做得有多

好”这样的评估来论资排辈的，反而

是做单量在一定程度上能够标志着

你的专业经验与能力。比如我一年做

100单，与每年做一二十单的老经纪相

比，我做一年相当于其做五到八年的

量，做的Case越多所遇到的客户以及

交易中需要解决的问题就更多，经验

积累会更多！凭借以往的积累和专业

支撑，就能以平静的心态去做好每一

单。

正因如此，Jason练就了如今非常

自信的专业技能，无论遇到任何情况

的Case，都能做到泰然自若，房产交

易过程中进行透彻分析，最终选择一

个更好的方案和办法，确保每一单都

得心应手让客户满意！

“在房地产行业我还崇尚另一句

话：你能承受越大的压力，就能做到

越高的水准！”Jason说，“因为代

理房源多、客户多，特别是房源价值

高的情况下，你所承受的压力就会更

大！而且时间就是金钱！比如我最新

上市的一个房源，当天搬家保洁、第

二天Home Stageing拍照，之后迅速

安排上市。做房地产谨记时间就是机

会！”

学无止境，学霸型的Jason一直都

在学习的路上从没间断过。一旦确定

某一个方向在短期内就希望攻克，是

他的特性！

他早已考取地产院士证书，尤其

喜欢学习和研究商业地产，现在商业

地产的比重越来越大，更想在商业方

面深造。目前正准备拿下全球通用的

CCIM认证国际商业地产分析师，据

悉这是国际商业地产最顶级的认证，

在美国影响也非常大！Jason现在是

CCIM学员，去年他完成了CCIM课

程学习，朝九晚五的上课模式，相当

于哈佛地产商学院学位级别的考试，

很有挑战和难度，考试非常严谨，预

计今年10月他去美国完成最后一个考

试。

Jason感悟到CCIM确实学到很多

东西，通过参加CCIM学习且运用到

实践中非常有效。最近他正在做的

商业物业是一个3万5千尺、1200万的

Warehouse，这类大规模的物业，如何

估价，怎样跟对方谈、跟自己的客户

谈？就需要用一套业界公认的方法进

行评估与谈判，受益匪浅。

Jason目前被聘请为2024年 CCIM 

Central Canada Board Drector（CCIM

加拿大中区理事会理事）。据介绍以

前参与到这个Board的华人份额很少，

非常感谢上一届的President Susan 

Wu , CCIM 和现任PRESIDENT 

MICHELLE LEUNG, CCIM，积极帮

助很多真正做商业地产的华人地产经

纪进入到这个Board拥有学习和发展的

本报记者 梁晓敏 采访报道

本期枫华传媒集团《投资周刊》

封面人物主人公是地产投资规划师、

舒适置业（SMART SOLD REALTY 

BROKERAGE）联合创始人、副总裁

Jason Gao。

提起Jason Gao，在加拿大多伦

多地产业内耳熟能详：2024年3月29

日由舒适置业策划和成功举办的多伦

多首届华裔地产经纪峰会极具影响

力，峰会上Jason风采照人；作为加

中地产投资总商会理事，在地产业内

大型活动和慈善公益活动中，也常常

看到Jason荣誉绽放，曾荣获顶尖经

纪荣誉表彰和地产院士称号，尤其他

是2022年CCRPA Yee Hong Heroes 

Appreciation 颐康表彰地产商会百万

善款首批捐赠者之一，当时第一批35

位YEE HONG HEROES慈善英雄为

百万善款项目捐献了第一笔近十万加

元的善款，Jason荣获首批YEE HONG 

HEROES 颐康慈善英雄证书；熟悉

Jason的另一个途径则是在大多伦多地

区各个社区街巷经常会看到Jason Gao 

Open House插牌……点点滴滴中，便

可窥见Jason Gao这位地产领军人物，

以其勤力专业精神和高尚风范与格局

成就他的非凡人生！

记者曾参加舒适置业两届年度颁

奖晚会，采访中深深感悟到舒适置业

快速发展的精髓，舒适置业每年都寻

求突破，追求更高更好更进步！日前

记者如约走近舒适置业公司，倾听舒

适置业联合创始人、副总裁Jason Gao

分享他的地产从业精彩故事，分享与

公司领导层团队齐心协力共同打造舒

适置业的辉煌篇章。

铭记初衷格局远大 

凝心聚力谱写华章

2022年11月，Jason Gao与Sue 

Zhang这两位地产业内精英强强联手，

联合创办舒适置业（SMART SOLD 

REALTY BROKERAGE）。

谈到为什么做公司？Jason坦言：

“我和Sue联合创办舒适置业之前都

各自有Team团队，深知团队优势之

所在。因为一个人再能干一年也就服

务几百个客户，做公司众人拾柴火焰

高，我们强练内功培训好每个经纪，

当公司发展到一两百名以上经纪时我

们就可以服务成千上万客户，这是

毋庸置疑的事实。我们希望我们高

品质的服务标准可以透过公司的经纪

团队来影响到整个行业，从而提升整

体经纪行业的服务标准，更广泛的提

升服务质量，这就是我们做公司的初

衷。”

谈到公司管理与发展，Jason兴

致勃勃地介绍道：公司管理层强强联

手，公司在不断发展壮大。就在今年

公司年会前夕，业内顶尖经纪Shanna 

Lu加盟舒适置业担任公司副总裁。公

司经纪达62人，按去年增长模式，到

今年年末突破百名指日可待！公司发

展注重多元，我们也在学习一些西人

地产公司做得好的方面，我们不仅仅

局限于华裔地产经纪，也有其他族裔

如韩国、俄罗斯、伊朗等，我们会招

聘更多其他族裔经纪。很多人都在关

注着舒适置业的成长，也欢迎更多志

同道合的地产同仁加入舒适置业！

舒适置业提供整体一条龙地产服

务，主打业务包括二手房买卖、楼花

交易、商业地产和物业管理等，基本

涵盖了大部分市场服务诉求。公司整

体目标明确，通过团队作战取得骄人

业绩，未来可期！

“舒适置业主要特色和强项就是

做Listng，公司拥有一整套非常成熟

的做Listing体系。”Jason介绍说，

“我和Sue的业务重点都是做Listing，

深谙怎么做？如何上量地做！根据第

三方官方数据统计，公司自成立以

来，舒适置业在MLS上的买卖金额

（Transaction Dollar Volumes) 位于

整个GTA地产经纪公司的前7.78%；

买卖数量（Transac t ion Number 

Volumes)位于前9.64%。就在舒适

置业成立一年之际已正式跻身于全

GTA Top 8%！ 我们买房速度比平
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靠谱做人，专业做事！靠谱做人，专业做事！
——专访地产投资规划师、舒适置业联合创始人、副总裁 Jason Gao——专访地产投资规划师、舒适置业联合创始人、副总裁 Jason Gao
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机会。

身为公司副总裁，Jason肩负着公

司管理、培训与招聘，以及公司经纪

的服务等重任，同时这位地产投资规

划师还奔波忙碌在地产第一线，走出

了一条有口皆碑的专业轨迹！主要活

跃区域在多伦多、北约克、万锦、列

治文山、旺市东部等区域，经常看到

Jason插牌Listing Open House，堪称

非常活跃的市场达人。Jason业务主

要分两大部分：一是住宅买卖，主要

以Listing为主，亲自操盘的豪宅则更

多，同时也会根据客户需求与团队一

起做房花楼花销售。一是商业地产。

Jason自2018年开始做商业物业，提供

商业物业的买卖、出租、管理一条龙

服务，目前做商业地产越来越多。

众所周知，商业地产是更小的一

个圈层，商业地产有很多是暗盘,有很

多Deal不是在MLS上成交的,根本不在

平台上发布。Jason说，“前段时间代

理的一块地5英亩就是一个暗盘，叫价

1.2亿，当时客户希望值有点高，所以

现在降至叫价7900万，这是我个人代

理的最大的一个暗盘。”

谈到商业物业客户的不同诉求和

特别注意的专业事项，Jason如数家

珍般娓娓道来：商业物业不仅仅是价

格，最重要的还有把未来的风险降到

最低，避免将来有坑——避坑！

如有的客户需要买Warehouse、饭

店、Plaza、学校Office，首先要进行物

业的估值、未来回报率与管理。再如

目前市场上需求较大的羽毛球馆、篮

球馆等娱乐型的物业，挑高要够，要

有足够的Parking，另外Zooning必须允

许。有些客户要买中央厨房，尤其涉

及到Zooning；有时帮助超市老板租几

万尺的海外仓等商业物业。凡此种种

都必须提前做好分析与调研。

“就在采访前一天，我刚刚为客

户买下一个255万、有11个Unite、4.7

英亩的水边度假屋物业，与专业律师

一起为客户把好关。最近，我正在帮

助一位业主出租一个52800尺的商业

物业，首先做好Zooning调研，根据

范畴进行定义分租。我尽心尽力帮助

业主找到高质量的租客分租这个商业

区，达成业主和租客双方达成共赢关

系。我们画成几大块进行分租，现在

大部分都租出去了，如前几天租出一

个15000尺的室内儿童娱乐中心，楼

上租给一个年轻人网上游戏群体线下

基地，另外还有可以做旅游、牙医的

Office等，现在我们正在挑选比较适合

的客户。”Jason兴致勃勃地介绍说，

“我们希望把这个楼打造成一个生活

馆，明年有待于发展成为网红楼！”

正因为Jason有强大的商业专业背

景，较大的商业物业交给专业的人士

代理，客户非常放心。Jason顺利完

成一单又一单商业地产交易，赢得客

户的信赖，好口碑相传，客户慕名而

来。

地产投资规划师

赢得信赖赢得未来

“我的客户中大部分是投资型客

户。我不仅为客户做房产买卖，也一

直为自己不断地投资独立屋、半独

立、镇屋、Condo等，自己有的物业在

做AIRBNB。”Jason介绍说，“引用

加拿大贷款专家王红雨的一句话'躬身

入局'，在投资不同的房产中会面临不

同的问题，自己首先有一个体验，凭

借自己的职业经验，中间更能区分哪

些区域更适合做投资。

Jason给自己定义为地产投资规划

师，不负其名！他不单单帮助客户买

一套房，更多的是给一个家庭甚至一

个大家庭的父母兄弟姐妹做地产投资

规划，给客户在地产投资方面做整体

化布局。

Jason说：“几年前我已经开始

做这件事，目前已经有一批固定的家

庭是我这类客户，通过给他们一些专

业建议进行优化整合，把之前投资较

大、现金流不好物业卖掉，投资现金

流好、负债低的物业做重新组合。对

于年轻人，我会告诉他们如何先把自

住房买好，投资房如何一步一步从小

到大去买。我的客户都是很有粘性和

忠诚度。”

做好专业投资理财会让你的财富

稳健增长，地产投资不是一个暴富的

行业，但却是一个长线回报非常好的

投资产品，地产投资必须选择专业的

人来做！

细微之处见精神。客户越来越

多，后期管理也很重要！舒适置业有

一项重要业务就是物业管理。尽管从

业务上讲租房不是我们的盈利点，但

是我们一直强调服务与管理，优质的

服务方能赢得客户的认可，客户还会

继续做更多的投资。

Jason以其强大的专业魅力为客户

排忧解难，很多客户慕名而来，经过

Jason的专业指引受益颇多。如目前有

的客户面临多套房、还贷压力的困扰

之中，找Jason咨询该如何处理，他

了解情况之后会帮助客户给出一个科

学可行的方案，在什么时间点如何操

作？前几天还有一个客户找到Jason足

足聊了1个半小时，客户表示这些一直

困扰的问题都好几年了，经过跟Jason

交谈豁然开朗，学到很多，终于知道

自己应该怎样往前走了。

拥有IT背景的他，客户来自不同

的渠道，卖房之后客户慕名主动打电

话的或者看到有的是看到插牌打电话

找来，还有Sosial Madia如微信平台、

Facebook、Instagram上慕名而来的客

户也有很多。Jason客户群中讲英语的

客户比例也非常高，还有一个7000多

万物业客户是意大利人。现在有一单

刚刚完成交易的屋主是孟加拉人，他

的专业性感动了这位客户，客户发自

肺腑地说道：“我还有另一个物业要

卖，我儿子要买房，Jason,以后我们全

家人买卖房产都会找你。”

Jason深有感触地总结说：“无论

是买房还是卖房，一直强调服务，要

让客人感受到整个过程中你是一切为

客户着想，而且做得到位、速度也要

跟上，客户是能感受到的，客户会一

直找专业的人！”

Jason事业上的成功离不开他幸福

美满的家庭的助力，他热爱生活，，

业余爱好丰富，喜欢旅游喜欢玩。尽

管地产业务繁忙，每年也会抽时间陪

女儿太太旅游度假放松一番。他是双

板滑雪教练，卡尔加里大山有他飞滑

的身影；今年夏天给女儿报了8周帆

船！女儿弹钢琴十级，Jason陪女儿学

琴的同时自己还学起了大提琴。同时

他也加入到搞艺术的圈层。在李德伦

音乐基金会2024年1月6日举办的《2024

中西汇粹新年音乐会》上，Jason担任

指挥最后一个曲子。作为地产经纪里

的指挥家，他做啥像啥，Jason做什么

事情都力求做得更好！

Jason感言：我挺喜欢身边有很

多不同爱好的朋友，生活更加丰富多

彩，做地产压力比较大，有各种爱

好，平衡身心有利于健康！

最重要的是Jason对公益事业富

有热心，平时常常参加社区公益活

动！疫情期间Jason协助女儿做了一次

Donation ——FOOD Bank ，在社区

内很有影响力的一个公益活动，募集

了一千三百多件食品、租个大车将几

十箱物品送到FOOD Bank。现在Jason

和他太太也一直配合女儿坚持做FOOD 

Bank，每周五下午都要去北约克一个

FOOD Bank整理物品和分发。Jason认

为鼓励孩子参与到志愿者活动之中，

对孩子身心教育和价值观的养成也深

有意义。

Jason表示：公司的成长以及个人

的成就感都是来源于社区，最终还是

要回馈社会，希望能够帮到更多人，

这才是更大的人生价值体现！

后记

Jason非常喜欢现在的事业和生活

状态，靠谱做人，专业做事，重要的

是跟比较喜欢的合作伙伴一起工作，

那份幸福和开心溢于言表。尽管他每

天都处于疯狂的工作状态之中，平均

每天工作十四五个小时，时间排得满

满的，但是他非常感恩感谢现在有公

司有团队有助理协同作战，一切都在

按部就班顺利运转中。Jason说：如今

地产经纪已经不是单打独斗的行业，

团队作战会更强大！我们相信团队的

力量！

“天将降大任于斯人也，必先苦

其心志，劳其筋骨”，舒适置业酝酿

于市场蓬勃期，诞生于市场低谷期，

以其顽强的生命力，即将‘破茧成

蝶’！逐渐由一家初创型小型公司向

有活力、有抱负的有规模型公司迈

进！让我们衷心祝愿舒适置业拥有更

加辉煌美好的明天！

罕见小户型商业新盘独家代理！

绝佳自用 + 投资良机！抓紧私信我！

位于 Whitby 湖滨 Business Park 净高 22 英尺！面积从 2,249 - 7,000 sqft。2025 年底交付。

M1A Zoning，Multiple Industrial，Office&Retail，羽毛球场等均可。

Co-op agent welcome ！欢迎咨询详情！

专业买房卖房、楼花销售、物业管理、商业地产、高效靠谱、值得信赖！请联系我们为您排忧解难！免费设计最佳地产方案！
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投资者而言，理解并利用房屋抵押贷款投资的

优势，将是优化其投资组合和实现财务目标的

关键策略。

景泰资本作为房地产抵押贷款投资领域的

翘楚已经稳健运营超过11年，目前资产管理量

已经突破4亿，以分散风险、为投资者提供稳

定回报和现金流为目标。在过去一段时间的高

利率环境下，景泰也成功抓住机会，为投资带

来高于过往平均的收益，最高为投资者创造

10.47%的年复利回报！

我们致力于为投资者提供个性化的投资

解决方案，深知每位投资者的风险偏好和投

资目标各不相同。景泰向投资者景泰房屋

抵押贷款基金（GMIC）、景泰民居抵押贷

款基金（GREF）和景泰商业抵押贷款基金

（GCOM）三款各有不同的基金。投资者可以

通过将资金分配到不同类型的基金中，从而实

现资产多元化。

如果您想了解更多关于景泰如何帮助您达

到投资目标的信息，对于我们公司和产品感兴

趣的朋友，欢迎联系我们的销售代表或致电

604-638-1580咨询更多详情。

景泰资产管理有限公司

#200-3600 No.3 Road, Richmond,

BC, Canada, V6X 2C1

联系电话: 604-638-1580

Toll-Free: 1-855-982-6699

官方网站：www.gentaicapital.com

景泰Gentai Capital Corporation 

扫描二维码关注公众号

另类投资：房屋抵押贷款投资的潜力另类投资：房屋抵押贷款投资的潜力

随着全球经济的快速变化，传

统投资如股票和债券市场日益显

示出其局限性，包括回报的不确定

性，风险所带来的波动，直接影响

到投资者的本金。在这种背景下，

另类投资受到越来越多的关注，成

为投资者寻求多元化投资组合和稳

定收益的重要选择。特别是房屋抵

押贷款投资，因其独特优势而在另

类投资领域中占据了一席之地。

另类投资指的是那些不同常规

股票和债券市场范围的投资形式。

这些投资包括私人资产、对冲基

金、房地产资产，和贷款投资等

等。另类投资的核心优势在于其能

够为投资组合提供非传统的增长途

径和风险对冲特性。

另类投资的类型

·私人资产：涵盖私募股权、

私人信贷和基础设施等，这些通常

涉及长期投资和较高的入门门槛。

·对冲基金：通过非传统策略

如使用杠杆、卖空和衍生品在不同

市场环境下寻求盈利，相对风险会

较高。

·房屋抵押贷款投资：房屋抵

押贷款投资提供了与传统金融市场

波动性低相关的稳定收益来源。这

种类型的贷款投资有实体物业作为

抵押，安全性相对更高，由此产生

的收益更为稳定，不受宏观经济波

动的直接影响。

房屋抵押贷款投资主要涉及向

物业持有者贷款，这些贷款通常以

贷款物业作为抵押。贷款人定期还

利息，再由资金池管理者定期派息

给予投资者。相较于其他类型的投

资，更简单易懂的运作模式，透明

度更高。

其主要优势包括：

·低相关性：与股票和债券市

场相比，房屋抵押贷款投资的市场

表现和回报不直接受市场波动的直

接影响。

·高收益潜力：相对于传统债

券提供更高的利率回报，尤其在当

前全球利率环境中尤为有吸引力。

·风险分散：通过投资多个不

同地区和不同类型的房产抵押贷

款，可以有效分散风险。

根据Preqin的预测，另类资产

管理的全球市场值预计将显著增

长，其中房地产和抵押贷款投资领

域的增长尤为明显。这种增长受到

高利率环境和投资者寻求更高非相

关收益的需求推动，进一步吸引了

更广泛的投资者群体。

在不断变化的全球投资环境

中，房屋抵押贷款投资作为一种受

到越来越多关注的另类投资方式，

提供了一种稳健的投资选择，能够

帮助投资者在面对市场不确定性时

保持投资组合的稳定和收益的持续

性。因此，对于那些寻求在多元化

投资中寻找稳定而可靠收益来源的
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CIBC 坚称：央行 2 周后一定会降息！利率明年跌回至 2.75% ！CIBC 坚称：央行 2 周后一定会降息！利率明年跌回至 2.75% ！

本刊讯

6月5日，将是加拿大央行2024

年度第四次议息会议。

继RBC、BMO和National等主

要商业纷纷预测将会在本次议息会

议上降息外，CIBC今天也降息的

预测。

据加拿大《环球邮报》报道，

CIBC副首席经济学家预测央行将

于2周后6月5日开始降息，到明年

将会大幅下调2.25%，政策利率将

从目前的5%跌回至2.75%，重回2

时代。而独立屋和公寓的房价差距

将会拉开。

今年年初，加拿大帝国商业银

行（CIBC）副首席经济学家本杰

明·塔尔 (Benjamin Tal) 曾大胆

预测，加拿大央行不会像市场预期

的那样在春季降息。事实证明，他

的大胆预测是正确的。

加拿大央行6月5日将再次议

息，《环球邮报》（The Globe 

and Mail ）采访了塔尔先生，了

解他对经济增长及其主要驱动因素

的预测。

首先的问题是通胀，尤其是扣

除住房在内的服务业通胀，是否已

经降温到足以保证 6 月份降息的

程度？塔尔先生称，加拿大央行的

通胀目标是 CPI 介于 1% 到 3% 

之间，姑且称之为 2%，但是，央

行关注的是核心通胀，即去除能

源和食品的影响的CPI。塔尔说：

“让我们看看这些通胀数字，然

后回到“通胀是否足够低？”这个

问题，我的答案是绝对的。”“趋

势是存在的，此外，影响通胀的最

重要因素之一是抵押贷款的利息支

付。如果不考虑抵押贷款的利息

支付，核心通胀已经低于目标水

平。”

塔尔先生还称，如果加拿大央

行是一台人工智能的机器，最后

的50基点就不会加，早在 50 个基

点前就会停止加息，即最高加至

4.5%，2023年中的两次加息不会存

在。美联储和加拿大央行之间的差

距现在是 25 个基点。通常，这个

差距是 75 到 100 个基点，因为

加拿大的货币政策更有效。由于加

拿大的抵押贷款结构不同，我们有

五年期抵押贷款，而美国有 30 年

期抵押贷款，而且我们的杠杆率也

更高。因此，加拿大央行不必像美

联储那样提高利率就能达到同样的

水平。换言之，加拿大与美国利率

差距是75至100基点，现在只是25

基点，两者差距少了50至75基点。

因此，要么是美联储的加息幅度过

低，要么是加拿大央行的加息幅度

过高，塔尔先生认为美联储的加息

幅度没有过低，这意味着是加拿大

央行已经加息幅度过高了。所以，

塔尔先生对问题的简短回答是肯定

的，即通胀率已经低到足以证明降

息是合理的，塔尔先生认为第一次

降息将在 6 月份。塔尔认为现在

的说法是，就通胀数字、劳动力市

场和 GDP 而言，市场已经足够疲

软。塔尔说：”我们正处于衰退之

中。我们正处于人均衰退之中。事

实上，如果你看看人均 GDP ，你

会发现它是负增长，而且接近我们

在 1991 年衰退和 2008 年衰退中

看到的增长率。”“我们需要看到

人均 GDP 上升，因为这是衡量生

活水平的最终标准。”

回顾：加拿大生活水平遭遇40

年来最严重下滑，人均GDP比2019

年还差。

塔尔预测，在加拿大，今年预

计降息 100 个基点，明年预计降

息 125 个基点，但他认为美联储

今年只会在 9 月和 12 月降息两

次。塔尔说：“那么，让我们来谈

谈加拿大，央行隔夜利率目前为 

5%。我们预计到 2025 年底，这

一利率将跌回 2.75% 或 3%。”

至于加元汇率，是否已经看到

贬值的最坏情况呢？

塔尔表示，汇率市场是一种前

瞻性机制，因此市场现在预期加拿

大央行降息步伐将领先于美联储，

这一事实已经反映在加元的价值

中。这就是为什么我们说加元正在

稳定，基本上已经触底，达到 72 

至 71 美分左右。

关于房市：024 年房地产市场

的展望报告中，塔尔讨论了独立屋

价格自疫情前以来上涨了 40%，

公寓价格上涨了 30%。

塔尔说：“我们预计下行压力

会加剧，之后情况会好转”。塔尔

说：这正是过去六个月左右发生的

事情。公寓市场已不复当年，尤其

是如果你看看新盘预售和预建，它

绝对死了。“我们已经看到了独立

屋市场最糟糕的情况，因为没有足

够的库存。但就公寓供应而言，我

们现在看到的是，我们有很多公寓

正在完工。但我们没有看到公寓楼

盘开始动工，原因是开发商根本无

法预售。公寓的运作方式是首先开

发商要预售，然后获得融资，然后

开始动工建造。但是，现在预售活

动基本上为零，这具有重大影响。

公寓市场目前相对较弱，而且在未

来六个月左右仍将保持疲软，直到

市场清盘。公寓价格将面临下行压

力，或者至少会稳定下来，不会大

幅上涨。因此，独立屋和公寓之间

的差距将越来越大。然而，如果我

们现在不在建新公寓，展望两年、

三年后不会有新房供应，但利率会

降低，因为需求仍将存在，所以价

格将反弹。

至于多伦多市区与卫星城市或

郊区的房地产市场，塔尔表示， 

毫无疑问，过去几年，我们看到郊

区的增长非常强劲，这反映了在家

办公的环境。塔尔称，城市房价已

经变得完全负担不起，人们将不得

不迁移到卫星地区，而卫星地区的

需求增长将强劲。塔尔认为核心城

市和卫星城市之间的价格差距将会

缩小。

降息对于加拿大潜在购房者一

定是好消息吗？

临近6月，各路专家都纷纷预

测加拿大央行是否会在近期宣布降

息，很多购房者也在等待着降息后

入场，但降息对于潜在购房者一

定是好消息吗？其实虽然央行尚未

有动作，加拿大的抵押贷款利率已

经开始呈下降趋势，但令人遗憾的

是，由于包括多伦多在内的大多数

城市的负担能力状况在整个四月份

持续恶化，加拿大潜在购房者的压

力几乎没有得到任何缓解，很多城

市对于收入的要求更高了。

Ratehub.ca 最新的负担能力分

析描绘了加拿大当前房地产市场的

黯淡景象，发现由于房价上涨，上

个月加拿大13个主要市场中有10个

市场获得抵押贷款的资格变得更加

困难。

该报告根据2024年4月和2024年

3月的房地产数据，分析了加拿大

主要城市购买平均住房所需的最低

年收入，同时还考虑了抵押贷款利

率和抵押贷款压力测试对购房所需

收入的影响 。

研究显示，3月至4月期间，平

均五年期固定抵押贷款利率略有下

降，从5.62%降至5.5%。

平均抵押贷款压力测试（要求

借款人证明他们有能力以比贷款人

提供的利率高 2% 或更高的利率承

担抵押贷款）也为 7.5%。

Ratehub.ca 联合首席执行官

詹姆斯·莱尔德 (James Laird) 表

示：“影响住房负担能力的两个关

键变量，即房价和利率，正朝着相

反的方向发展。在我们研究的13个

城市中，有12个城市的利率下降，

房价上涨。尽管利率下降，但房价

的上涨足以导致13个城市中有10个

城市的负担能力恶化。”

收集的数据基于首付 20%、25 

年摊销、每年$4,000的财产税和每

月$150 的供暖费的抵押贷款。平

均房价来源于 CREA MLS 房价

指数 (HPI)。

特别是在多伦多，2024年3

月的平均房价为$1,113,600 ，

2024年4月为 $1,128,100，变化了

$14,500，这是加拿大除哈利法克斯

之外的第二高涨幅。

研究还发现，3月份在多伦多

购买一套普通房屋所需的收入为

$217,500，4月份这一数字增至惊人

的$218,050。

另据由Urbanation和Rentals.ca

联合发布的报告显示除安省外，加

国其它省房租均录得环比和同比增

长。今年4月，加拿大平均房租要

价同比上涨9.3%，这是今年首次录

得租金环比上涨。

来源：Mehome、华旗金融等网综
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远见控股集团与美国 ABB-FG 集团联手打造加拿大首家数字科技大厦远见控股集团与美国 ABB-FG 集团联手打造加拿大首家数字科技大厦

本刊讯

2024年5月19日，远见控股集

团CEO陈忠与美国ABB-FG集团

董事西蒙·邓（Simon Tang）在

多伦多远见大厦成功举行了一次具

有里程碑意义的签约仪式。

双方签署了一份合作协议，

宣布双方共同合伙将远见位于

Moatfield Drive的95至105号的两

栋大楼转型升级为“GV数字科技

大厦”，这标志着加拿大首家数字

科技大厦的诞生。

美国ABB-FG集团使用最前沿

的数字化技术及专业的证券化法

律，将各类现实世界资产 (RWA), 

在最可靠的公链及通证平台支持

下，完成美国证监会Reg.D/S/A+

注册登记，指定在全球各大知名

的数字资产交易所 (ATS) 进行无

间断的交易。ABB-FG将95-105#

数字化和证券化后，在ATS进行

全球交易，将大大提升该物业的价

值。

同时，对快速提升远见自身的

经济增长，实现远见产业的互联网

化、数字化和智能化，降低产业成

本、提高用户体验和增加产业收入

也产生巨大的作用，远见也将成为

加拿大数字经济的先锋。

此外，远见控规控股集团计划

在95-105#空地向多伦多市政府申

请规划，计划扩建3栋建筑物，打

造一个总建筑面积150万平方英尺

共5栋大楼浑然一体及功能相得益

彰的数字科技综合体，形成多伦多

数字经济城市名片，为推动加拿大

数字经济发展和产业升级新模式做

出贡献。

在第四次工业革命背景下，数

字科技将重塑全球经济和产业格

局，成为大国和企业竞争的战略制

高点，它是全球经济发展的关键引

擎，同时，也是生物、能源、新材

料、人工智能等领域创新突破的关

键加速器。

远见未来以生物科技、新能源

和抗衰老新产品三大产业为核心，

相信远见这次地产物业的转型升级

对远见未来三大产业的发展影响巨

大。

枫华传媒集团 梁晓敏 摄影报道
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加拿大银监局预警房贷续约，列为最大风险！加拿大银监局预警房贷续约，列为最大风险！

有人月供将大涨 60% ！更新房贷利率时，选浮动还是固定 ?有人月供将大涨 60% ！更新房贷利率时，选浮动还是固定 ?

本刊讯

加拿大银监局预警房贷续约，

列为最大风险！

加拿大最高银行监管机构表

示，明年加拿大金融领域最大的风

险是房地产担保贷款和抵押贷款风

险。

“我们预计，较高的利率和市

场波动将导致借贷成本持续上升、

抵押贷款续期/再融资风险增加、

消费者支出和企业投资减少，”负

责监管全国银行的金融机构监管办

公室（OSFI）5月22日在一份声明

中说。

“有迹象表明，较高的房贷支

出正在占据一些家庭收入的较大部

分，导致无力偿还其他贷款和债务

的借款人数量增加。”

与加拿大央行本月早些时候的

金融稳定性评估相呼应，OSFI 的

观察清单将家庭债务上升与批发

信贷风险以及资金和流动性风险并

列。

抵押贷款续约悬崖

OSFI 表示，截至 2024 年 

2 月，76% 的未偿抵押贷款将在 

2026 年底前到期，并警告在此期

间更新抵押贷款的加拿大房主可能

面临付款冲击。

OSF I表示：“对于那些在 

2020 年至 2022 年利率较低时借

贷抵押贷款的房主来说，这种支付

冲击将最为显著。那些杠杆率较

高、抵押贷款利率浮动但付款方式

固定的家庭将更强烈地感受到这种

冲击。”

该监管机构表示，付款增加将

导致更多的住宅抵押贷款出现拖欠

或违约，因为由于续约或产品类型

（如浮动利率抵押贷款）而导致付

款增加的抵押贷款已经显示出更高

的违约率。

OSFI 表示：“如果住宅房地

产市场疲软，这可能会导致更高的

违约率和更低的回收率，从而增加

机构的信贷损失。”

固定付款的浮动利率抵押贷款

（VRMFP）约占加拿大未偿还住

宅抵押贷款的 15%，是监管机构

特别关注的问题，因为其中一些抵

押贷款是负摊销的，这意味着抵押

贷款付款不再能支付全部利息成本

或本金。

“在这种情况下，贷款机构会

通过增加剩余的未偿本金来弥补亏

空。”OSFI 表示：“虽然大多数

机构将不足部分报告为延长的摊还

期，但合同规定的抵押贷款期限不

会改变，除非抵押贷款进行了再融

资。”

监管机构表示：“这意味着，

未投保风险抵押贷款计划的借款

人将需要解决更高的未偿还本金余

额，因此，有可能遭受重大的付款

冲击。”监管机构还补充说，这些

借款人可以选择一次性支付大笔款

项，或者忍受抵押贷款每月付款的

大幅增加，以恢复到原来的合同期

限。

“另外，如果情况允许，借款

人也可以对现有抵押贷款进行再

融资，但这可能无法消除每月付款

增加的情况，”OSFI 说，并补充

说，如果抵押贷款利率保持较高水

平，这些解决方案将给许多家庭带

来财务压力。

加拿大央行本月早些时候的报

告指出，在未来几年内，一些房主

将面临抵押贷款续期的压力，届时

月供将增加多达 60%。

自央行于 2022 年 3 月启动

一系列加息措施以来，约有一半的

未偿还抵押贷款的月供已经增加，

而在未来两年半内续期的借款人

将面临更大的月供增幅。报告显

示，2025 年和 2026 年的续贷月

供中位数增幅将分别超过 20% 和 

30%。对于固定付款的浮动利率抵

押贷款，2026 年的增幅中位数将

超过 60%。

到 2023 年底，超过三分之

一的新抵押贷款的偿债率超过 

25%，是 2019 年的两倍。

根据加拿大央行的数据，到目

前为止，加拿大的大型金融机构

经受住了借款人压力上升的考验，

但小型金融机构和主要以抵押贷款

为主的金融机构的信贷拖欠急剧上

升。

商业房地产风险

在周三的报告中，OSFI 还指

出了企业信贷和商业房地产的风险

问题，尤其是建筑和开发以及写字

楼领域的压力不断增加。

监管机构表示：“虽然市场和

核心资金流动性来源是可用的，

但之前的经济衰退和压力事件表

明，这些条件可能会迅速发生变

化。”OSFI 还观察到，随着存款

竞争的加剧，投资者和储户的行为

也发生了显著变化。监管机构警告

说，“这可能会吸引存款离开传统

的储蓄账户。”

报告称，较高的利率、通货膨

胀和需求下降使商业房地产市场承

受压力，预计挑战将延续至2024年

和2025年。

OSFI 表示：“CRE 市场中

的写字楼细分市场正面临着更多的

变化，这些变化与向混合工作环境

的转变有关，导致空置率上升和资

产价值下降，”OSFI 补充说，质

量较低的写字楼面临着更严重的风

险，而质量较高的旧物业也经历了

对办公空间需求减少的压力。

与此同时，由于开发商面临不

利的经济条件，建筑市场继续显

示出放缓的迹象。此外，有迹象表

明，工业部门在经历了一段时期的

强劲增长后，正面临逆风，OSFI 

表示。

监管机构表示：“由于借贷和

运营成本上升，导致盈利能力下

降，企业和商业信贷状况有所减

弱。”“加拿大企业破产的趋势继

续高于疫情前的水平。高杠杆借款

人仍然特别容易受到再融资挑战的

影响。”

流动性危险

作为对加拿大央行本月金融稳

定报告的另一次呼应，OSFI 指出

了市场上的流动性风险，因为预计

全球利率将在某个时候下降。

OSFI 警告说：“利率变动

......影响机构为流动性而持有的优

质资产的估值，并可能降低市场在

压力时期提供流动性和促进市场稳

定的能力。”

该监管机构表示，对于依赖证

券化作为主要资金来源的机构来

说，不断变化的条件可能引发流动

性风险。

“严重的信用恶化也可能对受

影响机构获得批发资金产生负面影

响。”

监管机构还指出了盘中流动性

风险，盘中流动性是指机构在营业

日内支付款项和清偿债务的能力。

OSFI 表示：“风险的近实时

性可能会加剧受影响机构的流动

性压力，阻碍支付系统的平稳运

行。”“当市场参与者之间的抵押

品调用因市场波动或特定机构事件

而突然增加时，也可能引发流动性

冲击。”

去年，OSFI 将房地产市场下

滑风险列为金融体系面临的最大风

险。流动性和资金风险以及商业房

地产市场的风险也在去年的名单

上。

更新房贷利率时，

选浮动还是固定 ?

2020 年以低于 2% 的利率贷

款的房主将需要续签，随着加拿大

经济的变化，超低利率的日子已经

一去不复返了。

市场发生了怎样的变化？

令人难以置信! 2020 年当时最

低的五年期固定利率约为 1.3%。

过去18个月左右的时间里，利率有

所上升， 对于 50W的抵押贷款，

五年期固定利率为 1.5%，每月还

款额为 25 年摊销期为 1,998 元。

如果我们提高到 5%，那么现在的

付款额将为 2,908 元。这相当于

每年额外增加 12,000 元。

可以延长当前的贷款期吗？

银行不会那么好，因为他们

会损失很多钱! 利率基于债券收益

率，如果利率上升，这些资金的成

本就会上升。

现在贷款即将到期，银行会说

你的旧期限已经完成，你将根据当

天的市场状况获得另一个期限和利

率。

您可以更换贷方吗？ 

房主可以自由地寻找新的贷款

机构，以寻求更好的利率或条款，

只有在提前取消合同的情况下才会

被收取罚款。如果好奇，可以了解

提前取消合同的处罚金额，并将其

与通过更换贷方可以节省多少钱进

行比较。在某些情况下从长远来看

这是值得的。

当前的贷方可能会为您提供较

好的利率来保留您，但为了吸引

您，也可能会有新的银行提出帮您

支付部分或全部罚款，这是根据情

况而定，记得先问一下就定不会亏

了！ 

一般来说，当客户向银行提

供 20 W的贷款时，这只是一笔，

银行会着眼于更大的前景：抵押贷

款经纪人一年会为他们带来许多抵

押贷款，因此银行会给他们利率折

扣！即使您打算继续使用当前的贷

款机构，也建议您联系贷款经纪，

让其代表您货比三家。抵押贷款经

纪人与至少十几家贷款机构合作，

可以搜索市场并让房主知道他们的

银行是否给他们提供了良好的报

价。

每两周付款与

每月付款相比有何好处？ 

虽然您可以通过延长抵押贷款

摊销来减轻高利率的负担，但从长

远来看，您将支付更多的利息。不

过，还有其他方法可以还清贷款，

并在抵押贷款期限内支付更少的费

用。如果你每两周支付一次，利

息会在支付前两周累积，如果你每

月支付，利息在支付前会累积一个

月。每两周支付一次并不会节省很

多钱。

根据贷款的规模，每年节省的

差额可能不到 10 元。然而，增加

每两周一次的加速付款可以节省大

量资金。例如，如果您的抵押贷款

付款额为每两周 500 元，并且您

另外添加 50 元作为加速付款，则

该金额将直接转入您的资本。最初

的 500 元用于支付一部分资本和

一部分利息。这 50 元将 100% 用

于资本，这样可以更快地偿还抵

押贷款并减少摊销。如果您一开

始采用 25 年摊销法并每两周付款

一次，那么您将在 25 年内完成，

加速付款可让您在大约 21 年内还

清。

应该从固定利率

改为浮动利率吗？

您并不孤单! 大部分人不确定

抵押贷款该采用固定利率或浮动利

率。通常情况下，客户会选择浮动

利率，因为它一开始就低于固定利

率，但如今浮动利率比五年期固定

利率高出 1% 以上，所以人们确实

处于困境。他们在接受浮动利率时

知道自己现在正在损失大量资金，

但希望利率能下降到足以首先实现

收支平衡，然后收回所有损失。许

多房主选择三年固定期限而不是五

年，并希望从未来较低的利率中受

益。如果您决定改变主意采用浮动

利率，大多数贷方都会提供一次性

免费更改服务。

生活成本上升，这给人们带来

了更大的经济负担...2020年时，人

们没有考虑太多，很多人都在借最

大的钱来购买自己的房子。但现

在，你定要做好预算，并为可能出

现的任何情况留出缓冲！

来源：温哥华港湾、

多伦多君安地产等网综
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在 2024 年南湖大自然商场跑步筹

款活动中，南湖医院总裁兼首席执行

官 Paul Woods 医学博士向 1,350 多

名参与者及其亲友团发表感言：“100 

年来，南湖坚持通过先进的护理方式

打造健康社区。任时光荏苒，南湖为

社区提供健康支持的服务经受住了时

间的考验。”

本次活动的筹款环节在 2024 年 

5 月 3 日结束，共计筹款 45 万加元

——创活动有史以来的最高金额。

4 月 2 8  日，人群齐聚新市

（Newmarket）老年人聚会中心，参

加南湖最大规模的年度社区筹款活

动，沿 Davis Drive 大道经医院环行

五公里。此项活动始于 Bob Hartwell 

挑战赛，现已迎来第 22 届，社区各

年龄段的居民始终积极参与其中。

大自然商场已经连续第 12 年以冠

名赞助商的身份参与本次活动，商场

首席执行官 Joe D’Addario 表示：

“很高兴看到今年的活动取得傲人成

绩。多年来我们获得社区的大力支

持，这项持续十余年的合作是商场回

馈社区的重要方式，大家共同创造的

积极影响也让我们每年备受鼓舞。”

本次活动共有 96 支队伍参加，

角逐五大筹款奖项。筹款挑战赛获胜

者：

企业和商业团队挑战赛获胜者：

Magna 团队

社区亲友挑战赛获胜者：天使妈

妈小分队

学校挑战赛获胜者：Au r o r a 

Montessori 学校狼群跑者

市长挑战赛获胜者：Aurora 团队

医院家庭挑战赛获胜者：Fun-

Raisers

活动在 2022 年增设了第六大奖项

——社区精神奖，授予人均参与人数

最多的城市。今年这一奖项的获胜者

是新市。

除大自然商场之外，南湖还要特

别感谢对活动成功作出重大贡献的

赞助商：Magna 国际（社区和志愿

者赞助商及南湖长期合作伙伴）、

Upper Canada 购物中心、BUNN、

Boland Romaine 有限公司、GEM 健

康护理服务中心、Highland GM、

运动医学卓越中心、telMAX、The 

Bakerfield、Chartwell 退休公寓、

21 世纪遗产集团有限公司、Print 

Graphics 和 Upper Canada Signs。

在社区的积极支持下，今年的活

动和筹款均获得重大成功。南湖基金

会主席兼首席执行官 Jennifer Ritter 

对此深表欣慰：“社区在今年南湖大

自然商场跑步筹款活动中的表现令人

赞叹，任何言语都不足以表达我的心

情。多年来，社区为所有居民提供了

贴心而先进的护理服务。在医院成立 

100 周年之际，我们对敬业的志愿者

团队、积极筹款的参与者、参与活动

的社区领袖以及支持活动的赞助商，

致以最真挚的感谢。”

今年活动筹集的资金，将用于购

买可提高患者舒适度、护理必备的医

疗设备，同时全院临床医生提供先进

技术，继续为患者和家属提供完善而

先进的护理。

了 解 南 湖 全 年 支 持 活 动

更 多 信 息 ， 请 访 问 ： w w w .

southlakefoundation.ca

关于南湖基金会

南湖基金会成立于 1980 年，已

筹集资金超过 2.34 亿加元，用于支持

南湖地区健康中心。南湖基金会将与

我们的社区成员、志愿者、南湖家庭

和热心捐助者合作，继续满足本院最

迫切的需求，包括提供救生医疗设备

与技术、基础设施升级和扩建、患者

计划和员工教育等，一切都是为了实

现在家门口为患者和家人提供前沿护

理的目标。了解更多信息，请访问：

www.southlakefoundation.ca.

来源：主办方提供图文
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探亲保险什么时候买最合适？专家建议！探亲保险要在入

境加拿大前买好！   

 探亲保险在入境加拿大前买好，有两大好处：

1、受保人上到来加拿大的飞机上，保险就生效了，关于疾

病没有等待期。

2、如果受保人入境加拿大后再买保险，关于疾病有等待

期。比如，有的公司规定：等待期从保险生效日的第二天凌晨

开始，最少48小时内生的病不受保。有的公司要求7天等待期。

有的公司甚至不接受来加拿大1个月以上的人买探亲保险。

特别说明：探亲加拿大保险，只有疾病有等待期；意外受

伤，没有等待期，保险生效日就开始受保。

详细情况，请联系Michelle Li 李女士——
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南湖医院庆祝百岁生日

大自然商场跑步活动筹款 45 万加元

您知道么？探亲保险要在入境加拿大前买好！
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DIY4Youth 首次公众亮相暨首届 DIY4Youth 国际黑客松大赛颁奖仪式DIY4Youth 首次公众亮相暨首届 DIY4Youth 国际黑客松大赛颁奖仪式
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2 0 2 4 年 5 月 2 0 日 下 午 ，

DIY4Youth AI创业工作坊在多伦

多北约克举办了首次公众亮相新闻

发布会暨首届DIY4Youth国际黑客

松大赛颁奖仪式。

会议有人工智能领域的科技专

家、媒体、部分学生和家长近70人

出席，共同见证这一重要时刻。

DIY4Youth AI创业工作坊

（简称DIY4Youth）是由四位中学

生Sophie Li、Manu Xia、Legend 

Wang、Frederick Zhang共同发起

成立的加拿大联邦注册的非盈利公

益组织，组织致力于通过提供免费

且易于访问的AI服务和培训，来

赋能青少年创业者，激励他们的创

新精神、帮助成长、培养未来的科

技领袖。组织的目标是让每一位青

少年都能平等地探索人工智能，掌

握创造未来的关键技能，激发青少

年的创造力，并帮助青少年将他们

的创意转化为能够改变世界的具有

深远影响的解决方案。

会上DIY4Youth几位联合创始

人Sophie、Legend、Manu分别阐

述了组织成立的使命和愿景,介绍

了二个多月以来为青少年提供的系

列培训workshop和顺利且成功举

办的首届DIY4Youth国际黑客松大

赛。感谢专家Ling老师的专业指导

和帮助，感谢各位青少年朋友们的

积极参与和热情，感谢幕后给与大

力支持和帮助的朋友们。

会上还荣幸邀请到人工智

能专家Sunny Shi教授做了题为

Embrace AI的主题演讲，她鼓励

青少年朋友热情拥抱AI，利用好

AI这个工具，创造美好生活。

首届DIY4Youth国际黑客松大

赛在今次新闻发布会前两天在线开

幕，开幕式上荣幸邀请到滑铁卢大

学工程学博士、华裔成功企业家、

SSIMWAVE创始人曾凯先生做了

面向青少年朋友的主题为Build a 

successful AI startup的演讲。

曾博士寄语每一位参赛选手利

用好本次赛事提供的学习机会，

享受比赛，并从此次赛事开始接

纳AI，学习AI，利用AI，拥抱未

来！与会的青少年朋友被激励和鼓

舞，投入更大的热情参与此次黑客

松比赛。

首届DIY4Youth共吸引5个国

家的128位学生参加，参赛选手们

在会上展示了各自的创意作品，作

品不仅呈现了他们无比的创新能力

更体现了他们强大的团队合作精

神。这些作品经过专家裁判团严格

评审，共评出了多个奖项：

黑客组金奖：IPHD-1队，

队员分别是Kaelen、Zachary和

Jasper；黑客组银奖：IPHD-2队

和ONHD-1队

入门级金奖：ONND-8队，

队员分别是Andrew、Frederick

和Riley；入门级银奖：IPND-3

队和IPND-4队；入门级铜奖：

ONN D - 3 队， I P N D - 5 队和

ONND-1队。

会上，裁判代表Shi教授和西

安大略大学机器人研究专家陈鹏博

士为获奖学生颁奖，并对他们的创

意和努力表示高度赞赏。

活动最后，全体与会者合影留

念，记录下这一重要时刻。至此，

首届DIY4Youth国际黑客松大赛颁

奖仪式暨首次公众亮相新闻发布会

在热烈的掌声中圆满结束。

参加的青少年朋友们纷纷表示

活动很有趣，学到了新的具有挑

战性的东西，交到了志趣相投的朋

友，迫不及待希望参加下一次这样

的活动，家长们更是表示本次活动

把孩子的学习积极性和热情调动起

来了，非常专心投入到他们的创意

项目，期待DIY4Youth在未来能够

继续为青少年提供更多创新和成长

的机会。

特别感谢MGI创始人陶珊女士

及其合伙人、INNO-QUARK创新

社群发起人陈飞博士对DIY4Youth

活动的大力支持和友情赞助，感谢

裁判团代表密西根大学安娜堡分校

Leo Liu和宾夕法尼亚大学Andrew 

Mao的支持，感谢所有义工们的努

力付出和无私奉献！

欢迎大家关注浏览DIY4Youth

的网站：https://www.diy4youth.

org/，了解DIY4Youth成长动态。

枫华传媒集团 梁晓敏 摄影报道
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2024“卓越慈善之夜”联合国儿童基金会慈善晚会隆重举行！2024“卓越慈善之夜”联合国儿童基金会慈善晚会隆重举行！

本刊讯

2024年5月18日，一年一度的

加拿大华人卓越学生会（Canadian 

Chinese Merit Student Council）

和卓越教育｜卓越高中（Merit 

Education｜Merit College）举办

的“卓越慈善之夜”为联合国儿童

基金会慈善筹款晚会在多伦多新动

力演播厅隆重举行！

今年活动的主题是“为加沙地

区儿童募捐”。晚会从晚上6:30正

式开始到9:30，在隆重的慈善颁奖

和捐赠典礼仪式后圆满结束，共筹

得善款超过$20,000加元，全部捐

给联合国儿童基金会，帮助在加沙

地区提供紧急援助，包括即时社会

心理支持、安全饮用水和卫生服

务、建设临时学习空间等，以确保

儿童能够尽快恢复学习。同时，卓

越教育及卓越高中还向多伦多大学

卓越高中奖学金继续捐赠$2,500加

元，用于奖励领导力和学业优异的

卓越毕业学生，以及向万锦多福医

院基金会（Markham Stouffville 

Hospital Foundation）捐献$1,500

加元。

加拿大总理贾斯廷·特鲁多

（Justin Trudeau），联邦参议

员胡子修（Victor Oh）、联邦

国会议员兼国际贸易部长伍凤仪

（Mary Ng）、联邦国会议员陈圣

源（Shaun Chen）、安省议员韦

邱佩芳（Daisy Wai）、安省议员

彭锦辉（Bill Pang）、万锦市长

薛家平（Frank Scarpitti）、约克

区议员李国贤（Joe Li）、约克区

议员何胡景（Alan Ho）、万锦市

议员李思韻（Isa Lee）等发来贺

信。

加拿大联合国儿童基金会

（UNICEF Canada）代表，高

级发展官Joon Oh、万锦市长薛

家平（Frank Scarpitti）、约克

区议员李国贤（Joe Li）、万锦

市议员李思韻（Isa Lee）、多

伦多大学代表，大型捐赠副总监

（Associate Director of Major 

Gifts ）Jennifer Lo和士嘉堡校

区高级发展官Monica Gutierrez、

约克大学舒立克商学院（Schulich 

School of Business ）教授，金融

硕士课程及金融工程课程主任操

敏（Melanie Cao）、万锦多福医

院基金会（Markham Stouffville 

Hospital Foundation）高级发展官

Sandra Tam等大学代表、社区领

袖、爱心企业家、艺术家、记者、

家长、参加表演和义工的学生以及

历届校友等约150人参加了这次活

动。

从下午3点半开始，卓越学生

会组委会主席、晚会主持人、节目

表演者和学生义工等就已经到达演

播厅开始布置会场和慈善艺术展，

进行节目彩排等准备工作。5点半

左右，出席晚会的嘉宾、家长和同

学们陆续进入会场。在晚会正式开

始前，人们围在慈善艺术展台前，

观赏并竞拍心仪画作。

晚上6点半，慈善晚会正式开

始。

首先，两位1 2年级并即将

分别成为多伦多大学工程科学

（Engineering Science）和计算机

科学（Computer Science）专业的

学生、慈善晚会共同主席、卓越学

生会联席会长Jade Chang和Oliver 

Huo同学代表活动主办方加拿大华

人卓越学生会（Canadian Chinese 

Merit Student Council）和卓越教

育（Merit Education）致辞，欢

迎各位嘉宾、家长、同学和朋友们

莅临晚会。

他们在致辞中介绍到，“作为

一所旨在培养未来全球公民的学

校，卓越教育大力推动学生的慈善

和志愿者活动。卓越学生会由来自

大多伦多、温哥华、渥太华等地区

30多所高中的学生组成。我们的学

生举办了许多慈善筹款活动，并积

极参与当地及国际公益活动。”

他们希望通过这些活动培养学

生的社会责任感和领导能力。通过

卓越学生们坚定不移的奉献精神，

他们在过去16年里共筹集了30多万

加元，用于帮助非洲、中东、东南

亚、中国甚至加拿大的儿童和他们

的家庭。例如，他们为中国汶川

地震、日本海啸、菲律宾台风、非

洲飓风、尼泊尔地震等救灾工作做

出了贡献；帮助建立中国农民工学

校，为非洲缺水儿童捐赠水泵，

为中东战乱地区娃娃兵提供返回

校园援助，为叙利亚难民儿童提供

教育支援。他们还前往中国农村贫

困地区的学校进行支教，为全球受

COVID-19大流行影响的儿童和家

庭、中国和加拿大的医院和养老院

以及在加拿大的海外留学生筹集资

金并捐赠个人防护设备和用品。去

年，他们还为救援土耳其和叙利亚

地震灾区的儿童发起慈善捐款。此

外，卓越教育还在多伦多大学设立

了卓越教育和卓越高中奖学金，并

向万锦市多福医院基金会等捐款。

作为晚会主旨发言，加拿

大联合国儿童基金会（UNICEF 

Canada）代表，高级发展官Joon 

Oh介绍说，联合国儿童基金会目

前正在提供紧急援助帮助加沙儿

童，包括即时社会心理支持、安全

饮用水与卫生服务，以及建设临时

学习空间，以确保儿童能够尽快恢

复学习。

晚会上，Sherry Kwong的中

提琴独奏《小夜曲（Serenade）》

和 《 音 乐 之 神 （ G o d  o f 

Music）》、Zhengyi Wu的女声

独唱《轻轻杀了我（Killing Me 

Softly）》、Katherine Fang的

独舞《走钢丝（Tightrope）》、

Johnny Weng的男声独唱《原来的

样子（The Way You Are）》、

Maggie Zhao的女声独唱 《像

你这样的人（Someon e  L i k e 

You）》、Stephen Zhao的武术

表演、Nanami的女声独唱《天

下无双（Unparalleled in the 

World）》、Karen Kuang、Oliver 

Lin、Yujia Shen、Annie Wang

的的中国名族歌舞《左手指月》

以及卓越学生火花合唱团（Merit 

Spark）的小合唱《你是我的朋

友（You’ve Got a Friend in 

Me）》等个人和集体表演的精美

的歌舞和乐器演奏节目，为嘉宾和

观众奉献上了一场精彩的爱心视听

盛宴！

现场还举行了由中国美术家协

会会员、安大略艺术家协会会员、

加拿大油画学会会长著名画家蔡葵

老师，国家一级美术师、四川省人

民政府文史研究馆馆员、著名画家

廖淑先老师和WeArts艺术学校学

生们的艺术作品的慈善拍卖并设幸

运抽奖等精彩纷呈的环节。

在“卓越慈善之夜”联合国儿

童基金会慈善晚会上，最大限度

地筹款成为每位学子心中的念想！

不过，假若您稍稍注意，除了被孩

子们的爱心与善心感动，您还会被

他们的惊人天赋所震撼。作为慈善

艺术展的爱心义工，小小年纪的

Carson Xu与Athena Quan同学借

助自己的画笔，为该活动成功筹集

到了一大笔资金。正如Carson Xu

所说，“参与到UNICEF卓越爱心

大使行动中来，不仅是一次帮助他

人的机会，也是一次自我成长的旅

程。”

孩子们也十分感恩华人社区，

感恩在加拿大的生活与学习。Jade 

Chang表示，“通过给予不仅可以

帮助有需要的人，还可以丰富我们

自身，让我们看到自己的幸福，并

拉近与社区的距离。”陆校长也强

调了教育的力量和社区参与的重要

性，并希望吸引更多的华人青少年

参与。他说，“十多年来，我们通

过这样的活动，不仅帮助了需要的

儿童，也培养了学生们的全球意识

和社会责任感。”这一切不正是

卓越教育的崇高宗旨所彰显吗？

“注重潜能开发，倡导素质教育，

培养卓越人才。（Bridging to the 

future）”

最后，晚会举行了隆重的颁

奖仪式，由万锦市市长、联合国

儿童基金会和多伦多大学代表分

别向获奖学生们颁发了本年度的

卓越义工奖、卓越爱心大使金、

银、铜奖，以及联合国儿童基金会

社区冠军（UNICEF Community 

Champion）奖。并在给联合国儿

童基金会、多伦多大学奖学金基金

和万锦多福医院基金会的慈善募捐

支票捐赠仪式及与会嘉宾、家长

和同学们的纪念合影中圆满落下帷

幕。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

部分图片摄影：星星生活 捷克佳 
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本刊讯

现代社会的人们都要努力在工作

与家庭、社交关系和日常琐事之间寻

找平衡，同时要兼顾副业、爱好和充

足的休息。根据一份新的报告，如果

负担得起，你可以考虑搬到安省伯灵

顿（Burlington），或者其他在加拿

大工作与生活平衡方面排名靠前的城

市。

本周一，房地产网站Point2根据加

拿大统计局的最新人口普查数据，用

与工作强度、健康、幸福感和城市宜

居性有关的30个关键指标，对加拿大

100个城市进行了排名。

网站发言人Carmen Rogobete在接

受《星报》采访时表示：“选择这些

指标是为了全面了解影响工作与生活

和谐的因素，包括工作时间、获得专

业医疗服务的机会、通勤时间和社区

设施。”

研究表明，更灵活的工作安排和

工作与生活的平衡对员工的心理健康

有积极的改善。根据加拿大一个试点

项目，试行四天工作周的公司报告

说，工作效率和整体组织收入都有所

提高。

在榜单上，魁北克省占据了大部

分，安省也有多个城市进入了前十

名。不出所料，多伦多没有进入榜

单。

安省最佳工作生活平衡城市

以下10个城市在工作与生活平衡方

面被评为安省最佳：

Burlington

Aurora

Newmarket

Caledon

Oakville

Halton Hills

Milton

Ottawa

Vaughan

Mississauga

伯灵顿在安省名列前茅，在工作

与生活平衡方面也名列全国前茅，93%

的居民对生活满意度高。这也许得益

于这座城市也是加拿大犯罪率最低的

城市之一。

Aurora和Newmarket也列入加拿

大十大城市，在预期寿命和医疗专业

人员与人口的比例方面得分高。

Rogobete补充说：“伯灵顿、

Aurora和Newmarket在远程工作机

会、心理健康指标、预期寿命以及整

体生活质量等指标上得分较高。”

Caledon去年被评为加拿大最幸福

的城市，这次险些掉出前十名。该市

拥有较低的犯罪率和加拿大第二高的

家庭税后收入中位数，同时也是加拿

大最绿色的城市之一。

多伦多市在全国排名第49位，在

不平等、通勤时间、生活成本、住房

负担能力和就业方面都是全国最差的

城市之一。此外，在加拿大100个城市

中，安省萨尼亚（Sarnia）在工作与生

活整体平衡方面排名最差。

加拿大最佳工作生活平衡城市

以下10个城市在工作与生活平衡方

面被评为加拿大最佳：

Lévis, QC

Quebec City, QC

District of North Vancouver, BC

Burlington, ON

Blainville, QC

Aurora, ON

Trois-Rivières, QC

Laval, QC

Granby, QC

Newmarket, ON

魁北克省在榜单上占据主导地

位，前十名中有一半以上的城市来自

魁省，几乎所有魁省城市都在整体排

名的前三分之一。

北温哥华市在健康和幸福方面

得分最高，其次是安省的Aurora和

Newmakret。

同时，魁北克人在管理工作强

度方面表现突出，在这一类别中，

Levis、魁北克市和加蒂诺名列前茅。

新 布 伦 瑞 克 省 的 弗 雷 顿

(Fredericton)和纽芬兰省的圣约翰斯

(St. John’s)在宜居方面得分最高，这

得益于那里良好的空气质量和绿化。

Rogobete指出：“我们的排名可

以为那些考虑搬家的人提供有用的资

源，它突出了那些有更多机会在职业

和个人生活之间找到平衡的城市。不

过，搬家的决定是多方面的，应该考

虑到就业前景和住房负担能力等因

素。”

来源：51.ca

安省和加拿大最佳城市：

犯罪率低寿命长医生资源多！

本刊讯

波托马克大学（Univers i ty of 

Potomac）最新的一份报告显示，该大

学在谷歌上搜索全球 181 个学位，并

绘制一张地图，突出显示各国搜索次

数最多的学位。

根据 2023 年报告，护理、工商

管理和法律是全球最受欢迎的学位。

“这三个专业可能会吸引大量学生，

因为它们实用性强、需求量大，而且

能提供多样化的职业机会。”

但在加拿大是什么情况呢？

研究发现，加拿大人搜索最多的

最热门的专业是心理学，其次是计算

机科学以及商业学位。

虽然计算机科学和商业学位对许

多人来说可能是显而易见的，因为它

们需求量大，而且通常能获得高薪，

但心理学专业可能会让一些人大吃一

惊。

报告还发现，在英国，心理学专

业也是一个热门选择。

研究报告指出："心理学学位将为

心理学家、社会工作者、人力资源专

家等职业道路提供一个坚实的开端。

此类职业的年收入高达55,000英镑（近

$10万加元），因此极具说服力。”

根据多个求职网站的数据，在

加拿大从事心理学职业可以获得约

$103,500万至$207,700的平均年薪，具

体取决于你的经验和职位。

这项研究没有深入探讨这些大学

学位是否能给人们带来工作机会，这

一点值得考虑。

权威杂志排名：2024年加拿大大学

排名

加拿大权威杂志—麦克林杂志

（Maclean s Magazine）发布的《2024

年加拿大大学排名》。麦克林的这项

排名一直是留学生和家长们在加拿大

留学选校方面的重要参考工具。

麦克林的大学排名是加拿大发布

的唯一一份大学排名榜单，排名基于

对加拿大各所大学进行的调查和收集

的数据，包括向大学权威教授和高级

管理人员，以及全国各地的商界人

士，询问他们对大学教学质量和创新

的看法。

评估标准包括学生情况和班级数

量，师资力量，研究经费和运行预

算，学生奖学金和学生服务占预算比

例，图书馆的规模和藏书量以及学校

的声誉。

麦考林将加拿大所有大学分为了

三类进行排名，包括医学院和博士类

大学（Medical Doctoral）、综合类大

学(Comprehensive Universities)和基础

类大学（Primarily Undergraduate）。

来源：多伦多微生活

2024 年加拿大大学排名！意料之外！

加拿大最热门的专业有哪些？
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本刊讯

众所周知，加拿大的大批购房者

随时准备入市，就等一件事：加拿大

央行下调利率。

益普索(Ip so s )在蒙特利尔银行

(BMO)进行的一项民意调查给出一个

严峻的数字：72%的加拿大人在降息之

前不会买房。

买家捂着钱包有两个主要原因：

首先，人们需要更低的利率通过压力

测试，借款人要证明可以在比合同利

率高出200个基点的利率下支付月供。

利率每降一个百分点，购买力就

会提高8%以上。根据加拿大的平均房

价，人们的最高购房预算就会增加5万

多元。

其次，更多买家需要相信回到市

场是安全的。那些认为经济衰退和违

约率上升的人尤其如此。投资者也

是。

理财顾问Robert McLister指出，

总有一部分购房者感到焦虑，其中一

些风险是合理的。不过，降息将在很

大程度上抵消这种担忧。

与此同时，政府在住房建设方面

的努力正在推进，不能指望几个季度

内会有进展。根据CMHC的最新数

据，我们只建造了满足长期需求所需

房屋的一半。

推动房屋需求增长的是工资不断

上涨的事实。自疫情以来，平均周薪

按年增长约4.4%。当然，如果经济像

许多人预期的那样下滑，失业人数增

加，但这种情况不会持续数年，失业

对租房者的影响将不成比例地超过购

房者。

由于这些原因，一些买家在他们

认为时机好的时候买进。尽管全国库

存恢复到4.22个月，是自2020年3月以

来的最高水平，但平均房价连续五个

月上涨。平均价格可能有误导，人们

购买的房屋类型不同，会影响计算结

果，但这通常是更准确的基准价格的

良好领先指标。

未来房价走势 

就连房地产中介、央行和房地产

公司也无法准确预测未来的房价走

势。不过，以下几点是值得关注的：

由于源源不断的移民，家庭增长

将继续快速增长；

核心通胀可能会继续放缓，从而

使抵押贷款利率在年底前回落；

鉴于高利率、低楼花预售、市政

法规和建筑成本，住房供应将继续落

后于家庭增长；

收入可能会继续高于通货膨胀；

强劲的股市和企业利润可以保持

财富效应，增加买家的银行账户。

同时，抑制房价的因素有：

违约率将继续上升，但比长期平

均水平低46%；

失业率将继续攀升，但对购房者

的影响小于对租房者的影响；

较低的利率将吸引房屋卖家；

再通胀仍然是抵押贷款利率的一

个风险。

McLister认为，牛市最终会占上

风。加拿大长期的供需失衡、不断下

降的抵押贷款利率以及加拿大人对房

主近乎宗教信仰式追捧，都可能会继

续刺激买家。所以，大多数市场不会

看到房价大幅下跌。

来源：这就是多伦多

据调查：72% 的加拿大人

在降息之前不会买房

本刊讯

加拿大移民局（IRCC）官方宣

布：为加强其移民系统，将在对在线

处理时间工具进行改进。

这一举措旨在协助新申请人准确

预估其申请得以完整处理所需的时

间。

以下九类申请将加速处理：

加拿大经验类（快速通道EE）

省提名计划（快速通道EE和非快

速通道）

联邦技术工人（快速通道EE）

魁北克技术工人

公民身份补助金

公民证书（公民身份证明）

居住在加拿大境内的配偶或同居

伴侣家庭团聚移民

居住在加拿大境外的配偶、同居

伴侣或事实婚姻伴侣家庭团聚移民

父母或祖父母家庭团聚移民

对于上面未列出的其他类型申

请，移民部仍将使用基于过去6个月

IRCC处理80%申请所需的时间，对于

永久居留项目是8或16周。

移民部长马克·米勒之前表示将

恢复境内CEC抽签，优先考虑境内的

永居申请以控制加拿大临时居民人口

数量。已经作为临时居民在加拿大的

外国公民将获得更多的机会！

所以，尽早开始规划，早入境才

是硬道理！

如果LMIA申请成功，有以下几点

好处：

·可以帮助外籍人士获得新工签

（封闭式工签closed work permit）；

·可以帮助外籍人士续现有的工

签（比如申请人目前持有开放式工签 

open work permit，但该工签即将过

期）；

·可以帮助申请人获得联邦快速

通道(EE)加分50或者200分。

LMIA 申请要求

LMIA需要由雇主方提出申请，所

以要求也多在雇主身上。

想要获得LMIA，雇主必须向加拿

大人力资源部证明以下几点：

雇佣海外人员不会对加拿大的劳

动市场造成负面影响（如：造成本地

人失业）；

经过4周的尽职招聘，没有一个加

拿大本地人能够胜任这份工作，即无

人应聘或投递简历的加拿大人都不符

合工作的要求；

雇主承诺按照规定支付海外人员

工资并且给予相应福利。

LMIA 申请流程

申请LMIA分为四个大致阶段：

1：确定公司用人需求

2：就空缺岗位进行招聘 

3：申请LMIA

4：LMIA获批

需要注意的是，申请LMIA并不需

要申请人做什么，一般都是由雇主和

委托顾问负责。

申请人得到LMIA后才能向移民局

递交工签申请。

大量现成火爆职位来了！！

BC建材贸易公司：1500w加币销售

额 ，35个全职 ，稀缺高管总经理00

类批文 noc00014，有高管工作经验的

EE直接➕200分！半年拿PR！

稀缺温哥华现成LMIA批文：

Graphic Designer设计师 可走BC省提

名科技类通道！可EE加分！就1个名

额！需要快速移民的咨询！

BC省现成岗位：适合金融背景和

有工作经验的朋友  恭喜noc11101 财

务分析师lmia获批！EE直接➕50分！

BC省现成岗位：5个新鲜出炉的幼

教助理(ECEA) 现成LMIA！BCPNP

唯一低分通道没有之一！有真实工作 

牌照已经获批的客户带简历来问，先

到先得！

来源：海外e家

IRCC 官宣，这九类移民申请加速：

境内申请人机会更多
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步行即可到达Yorkdale 购物中心！超过 4500 平方英尺。

生活空间。加上专业的成品地下室，带有额外的完整厨房和套间

卧室和步入式入口。高耸的10 +英尺格子天花板在主楼和开放式

概念客厅和餐厅使其非常明亮和宽敞！顶级工程实木地板覆盖大

多数区域。现代设计的厨房，配有美食厨房岛/大理石台面。4间

宽敞的卧室，带连接浴室和衣柜，巨大的主卧室，配有水疗式6

件套间和内置收纳盒，并可走到阳台。额外的阳光房提供更多空

间。靠近 401 号高速公路和著名的购物中心和所有设施！千万

不要错过！！

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

优越的地理位置！欢迎来到

Yorkdale-Glen 社区令人惊叹的定制现代住宅！

物业

Ultramar加油站项目位于Trenton

这是一条连接401高速公路与城区的主

要街道。本物业总占地面积2.3 acres。

项目包含4个汽油泵（10把油枪）和2

个高速柴油泵及现代超大油站顶棚。

全自动无接触洗车房以及3个投币手动

洗车房（包含两个卡车洗车房），Tim 

Hortons咖啡店及drive-thru，Propane 

refill station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力。

社区

Trenton 属于Quinte West市，

根据2016 人口普查数据,本市有人口

43,577。夏天的人口约是平常人口的

两倍，暴增的原因是度假旅游人口激

增。这里是多伦多至加拿大东部重要

城市如蒙特利尔，渥太华等的必经之

路。

Trenton拥有加拿大特伦敦空军基

地。又称八翼基地，是加拿大皇家空

军的一座主要空军基地。本基地在役

军人以及家属大约有16000名。那一年

直接和非直接在当地的花销约为8亿加

元，不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城市。

在役军人，飞机维修师，家属等这都

为这座城市带来了高收入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多伦多东

部约120公里（1 小时10分钟车程）。

加油站位于安大略省Trenton的110 

County路上， 这是一条连接401高速

公路与城区的必经之路。本站位于距

离401高速入口仅百米。油站对面就是

夏季钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和居民

社区/酒店，给本站带来了稳定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万升，

每升油利润4分，附加每升油近1.2分

cross lease，每年油销售毛利可超40

万。便利店预计年销售额210万，毛

利预计55万，非接触式自动洗车场和

手动投币洗车预计年销售额28万。

Tim Hortons每年租金总计约5. 5万加

TMI。加油站整体全年预计毛利超100

万。抓住一处拥有绝对潜力的物业不

仅仅是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Jason 带您品鉴豪宅Jason 带您品鉴豪宅

——豪宅 6 Bernadotte Dr. Markham Agent VIP Open House 侧记——豪宅 6 Bernadotte Dr. Markham Agent VIP Open House 侧记

今年，舒适置业独家推出的

“百堂大课”培训计划，已经按

部就班进行到第34讲 ，这一讲的

主题是“Jason Gao和John Qian

主讲《豪宅品鉴》之一，现场讲

豪宅！上半场：时间是5月10日周

五下午13:00pm-15:00pm，地点：

6 Bernadotte Dr, Markham；

下半场：时间是5月10日周五下

午15:00pm-17:00pm，地点：41 

Charfield Dr, North York。

5月10日下午，记者如约采

访上半场——舒适置业联合创始

人、副总裁Jason Gao现场讲解

这套豪宅——6 Bernadotte Dr, 

Markham。

这 座 位 于 万 锦 “ 跑 马

径”Cachet Country Club 1.09

英 亩 地 块 欧 式 风 格 豪 宅 ——

6 Bernadotte Dr. Markham，

价格： $5 , 5 8 8 , 0 0 0，MLS#: 

N8320732。

当驱车逐渐驶近这套豪宅时，

已初步领略到这套欧式豪华物业坐

落于如此美丽的高档的社区中！

当日前来参观的VIP经纪众

多，豪宅门前车水马龙，门口设置

着醒目的Jason Gao Listing Open 

House插排。

豪宅门前与后院草坪茵茵、桃

花盛开。

首先Jason向大家介绍说：

“这栋府邸坐落于素有万锦“跑马

径”之称的 Cachet Country Club 

中心地带！周边邻居都是同类型

1-2英亩左右的大地块，是万锦市

首屈一指的尊贵社区。

这个地块面宽165英尺，深度

266英尺，是该社区难得的地形方

正、规整，地势平坦的优质地块！

安静小街，感应式遥控院门！尽显

尊贵风范!

加上多年来专业的园林团队打

理，房前屋后各个季节色彩缤纷，

后院的私家游泳池更犹如一块碧玉

成为这个仙境般家园的点睛之笔！

据Jason介绍，这个府邸因为

其丰富的文化内涵及花园般的庭

院，曾经被好莱坞等多部电影电视

剧作为取景地，也是风靡一时的网

红呢！

首先，Jason Gao带领经纪们

步入豪宅，一边欣赏一边讲解。整

套豪宅其“结合古典与现代，兼顾

便利与私密”的卖点与特色，在

Jason的详细介绍中尽收眼底，对

每个细节了解更加透彻！

据Jason介绍，这栋豪宅的主

体是个性化定制双层欧式风格建

筑，7,800英尺使用面积，6+1房，

地上面积6，054英尺，一楼除温馨

的会客厅、家庭厅、典雅的餐厅、

宽敞的厨房以外，还有安静的书房

和明亮的阳光房区间！更值得称道

的是一楼还有一个独立套房，特别

适合年长的人居住生活！

二楼配有5个卧室，3个卫生间

均为近期升级，其中两个都有低热

配置，明亮舒适！

主卧更是嵌有来自多伦多老城

区的百年文化砖，古典与现代的完

美结合，打造出非凡的生活韵味！

目前地下室依然保持着当年的

朴实与温馨，Walk-out地下室，步

出式大门直通后院，完全没有“地

下室”的感觉！

超大活动及娱乐空间：家庭影

院、娱乐区、健身区样样齐全！而

且还专门配备有独立保姆/客用套

房（含独立厨房），包括卧室、客

厅、厨房、餐厅，能为这样的家庭

做服务简直不要太幸福！

参观完豪宅室内，大家来到豪

宅风景宜人的后花园，湛蓝色的游

泳池与美丽的桃花绿树交相呼应，

格外抢镜，美不胜收！

枫华传媒集团 梁晓敏 摄影报道  

部分图片由Jason Gao提供
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挥泪亏本！北约克 2 房 2 卫全新公寓，包 1 车位！

举步地铁 / 近 Yorkdale，楼花转让 仅 $59 万 9 ！！

Yonge / Finch 地铁盘 ! Plaza On Yonge2 房 2 卫高层楼花转让 !

西南 corner 位 , 带车位 ! 举步 TTC/ 名校 ! 亏本转让 $99 万 8!!

【名称】Nordic Condos

【路口】Wilson Ave/ Allan Rd

【位置】 500 Wilson Ave, Toronto

【面积】562 呎 + 阳台

【卧室】2【浴室】2

【车位】1【交房日期】2024/06/17

北约克 Wilson / Allan 近地铁 2 房 2 卫全新

Condo 转楼花！包 1车位 !

全屋 Smooth Ceiling，复合木地板。卧室配有

玻璃推拉门，照顾室内光线与日常景观。厨房石英台

面，现代橱柜，带单把手水龙头的不锈钢台下式水槽，

Back splash， LED under valance lighting，全套不

锈钢厨房电器。

卫生间带标准卫浴配置，玻璃沐浴间，石英台面。

主卫带浴缸设计。配备洗衣机和烘干机

单位满足小家庭人士上车需求。购物往西不远就

是Costco 购物广场，附近有Best Buy,LCBO等超市。

往南不远就是 Yorkdale，里面有电影院，Hudson`s 

Bay以及各大品牌店。举步公车/地铁， 近 401高速，

交通出行十分快捷。

【名称】Plaza on Yonge 

【路口】Yonge/Finch

【位置】5858 Yonge St, North York

【面积】620 呎 【朝向】西南转角位

【卧室】2 【浴室】2（均带洗浴）

【管理费】$0.69/sqft

【交房日期】2025 年

楼花转让Yonge+Finch 至尊地段 2房 2卫高层单位，

西南角 ，10呎楼底，开放式格局，落地大窗光线明亮通透。

带 1车位！

全屋通铺木地板，现代化餐客一体式开放式格局，摩

登厨房搭配全套高级不锈钢内嵌式电器。

主卧房带现代化三件套卫浴间。大型西向开放式阳台。

尽情俯瞰欣赏美丽的城市景观。

现在亏本价转让，千万别错过！！

本刊讯

加拿大统计局5月21日周二公布最

新的经济数据，由于物价涨幅普遍放

缓，4月份年通胀率从上个月的2.9%降

至2.7%，达到3年来的最低点，也是涨

幅连续第四个月下降。加拿大央行目

前的利率为5%，是2001年以来的最高

水平。

统计局表示，影响通胀率从3月份

的2.9%开始放缓的主要是食品、服务

和耐用品的价格。周二公布的消费者

价格指数报告对加拿大央行来说是个

好消息。央行一直期待通胀率持续下

降到2%的目标水平。

预计最新的通胀数据将在央行于6

月5日的利率决定中发挥关键作用。

数据显示，4月份食品杂货的价格

涨幅温和，较上年同期上涨1.4%。汽

油价格上涨势头仍然强劲，汽油零售

价同比上涨6.1%。不包括汽油在内，

物价较上年同期上涨2.5%。加拿大央

行剔除波动价格的核心通胀指标上月

也有所放缓，目前均低于3%。

央行此前已表示离降息更近了一

步，但希望看到通胀放缓的势头能持

续更长时间。

随着下一次利率宣布临近，最新

的通胀数据预计将有助于强化这一降

息预期。

一些经济学家现在几乎可以肯

定，加拿大将进入利率下行周期，他

们认为首次降息将在6月份到来。

加拿大帝国商业银行（CIBC）

经济执行董事安德鲁·格兰瑟姆

（Andrew Grantham）说，这些数据

为加拿大央行开始降息 "提供了明确

的信息"。

早在4月份，加拿大央行行长就表

示对通胀持续下降表示满意，但是需

要更多的数据支持，现在又过去了2个

月，通胀率持续下降，并且数月维持

在央行理想的2%-3%区间。

安德鲁·格兰瑟姆预测央行在6月5

日的议息会议上就会开始下调利率。

加拿大商会（Canadian Chamber 

of Commerce）高级经济学家安德鲁·

迪卡普亚（Andrew DiCapua）表示，

周二的数据应该会让加拿大央行对通

胀稳定更有信心。

“6月份降息正在成为主流想

法。”

加拿大 RSM 公司的经济学家 Tu 

Nguyen 说，6 月份降息现在是“毫无

疑问的”。

凯投宏观（Capital Economics）北

美经济学家奥利维亚·克洛斯（Olivia 

Cross）也持同样的观点，他表示6月降

息是大概率事件，但也不排除央行将

降息决定推迟到7月底下一次会议的可

能性。

现在，由房贷引领的居住开销已

经成为导致加拿大通胀数字高涨的主

要因素，皆是由于连续10次加息导致

房贷成本大幅提高。

4月加拿大杂货年化通胀率只同比

增加了1.4%，已经远远低于央行2%的

通胀目标。

所以，降息有助于继续降低加拿

大的通胀率。

虽然对究竟是6月还是7月降息还有

显著的分歧，但市场已经普遍认为今

年夏季一定会降息。

市场的隐含概率目前显示，加拿

大央行在6月5日的下一次政策会议上

下调关键贷款利率的可能性约为53%。

在最新通胀数据公布前，这一概率徘

徊在40%左右。

加拿大将在7月降息的概率则从

75%上升到85%。

降息对于很多背负着浮动利率的

房主来说，无疑是大好消息，每月的

还款压力终于可以减轻了。

不过，利率的降低往往意味着房

屋价格可能出现上涨，这对想买房的

人来说可是既喜又忧。虽然可能更容

易贷到款，但总付出可能要增加。

去年6月央行意外加息后，加拿

大房地产市场就呈现出整体低迷的状

态，温哥华的房市也曾一蹶不振，买

卖数量大幅度下降。

近期，在降息预期的带动下，作

为加拿大房地产市场领头人的大温房

地产市场已经出现了复苏的景象。

首先是房源数量大幅增加，据BC

地产协会的数据，4月二手房新挂牌量

是自2021年以来增幅最快的一个月。

街头卖房的牌子随处可见，市场已经

准备好了充足的货源。

2024年截至4月，BC省的房屋销售

总额比去年同期增长9.5%。4月MLS住

宅挂牌均价上涨1.4%。

另一方面，看房人群也不断增

长。大温地产经纪方宁Nicole Fang表

示，最近热门地段的房源，周末开放

日有20-30组客人光顾是普遍现象。

买卖双方呈现出焦灼的状态，房

屋挂牌价普遍升高，但买家之前不愿

意轻易出手。

但随着加息到来，一些抑制了一

年的刚需买家希望尽快落实，可能会

迎来一波买房大战。

很多买家担心房价将随着利率的

下降开始一波疯狂上涨的周期。位列

加拿大五大银行的RBC和CIBC分析

师都表示明年加拿大利率均将显著下

降。

曾经成功预测加拿大央行加息步

伐的CIBC副首席经济学家本杰明·塔

尔 (Benjamin Tal)预计加拿大央行今

年将降息100个基点，即1%，而明年预

计降息125个基点，即1.25%。按照他

的预测，到2025年底，加拿大政策利

率将降至2.75%或3%。

RBC经济学家Carrie Freestone也

表示，到2025年第三季度，加拿大央

行利率将下降2个百分点。

到2025年，加拿大二手房销量将上

涨16.1%，房价将上涨3.1%。

来源：Mehome、加西周末等网综

加拿大 4 月通胀降至 2.7%，

央行 6 月降息有望！买房大战一触即发！
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如何用 JLTD 分红保险

来使退休收入最大化并高效地传承财富？
“补充退休收入”的功能是分红式

保险的延税投资和财富增值功能的衍

生！很多人之所以愿意购买分红式保

险，其主要原因就是看重分红保单中不

断增长的现金值将来可用作退休收入的

补充，而且回报非常安全稳健，且不需

要自己操心；“免税传承财富”的功能

则是人寿保险的另一个重要功能。通过

人寿保险来传承财富具有三个特点和优

势，即绝对的确定性、可靠的增值性和

传承的高效性。其中所提到的高效性主

要是从税务效果上来说的，因为按照加

拿大相关法律的规定，所有人寿保险的

身故赔偿金都是免税的，从而使得人寿

保险成为一种最具税务优惠的高效的财

富传承手段。 

如果夫妻两人购买分红保险的目的

主要是为了将来补充退休收入的需要，

那么，他们怎样才能够让两人都在世

时的退休收入最大化呢？下面，让我

们以一个例子来说明吧：夫妻两人都

是42岁，标准身体等级，购买Sun Life

的20年保证付清的分红式保险Sun Par 

Protector（假定分红率按6.25%保持不

变），假定将来实际付款也是20年。

如果夫妻两人各买一份$80万的保单，

则先生和太太的年保费分别为$25,569

和$24,473，夫妻年总保费为$50,042。

20年共投入约$100万。假定夫妻两人都

从67岁开始采用保单抵押贷款方式用钱

补充退休收入，一直用到86岁，则两人

每年从两份保单中一共可免税使用约

$15.7万，20年共使用$314万，假定二

人87岁同年身故，则还可留下约$166万

的免税资产给孩子，产出/投入比为：

（314+166）/100=4.8倍；但如果将每年

完全相同的投入即$50,042用于购买夫妻

联名的二人都身故后才能获赔保额的联

合保险JLTD（选用完全相同的分红保险

类型），则可购买到的基本保额为$192

万。同样，夫妻两人从67岁开始采用保

单抵押贷款方式用钱补充退休收入，一

直用到86岁，则两人每年可从这份JLTD

分红保单中可免税使用$17万，20年共使

用$340万，假定87岁身故，则还可留下

约$268万的免税资产给孩子，产出/投入

之比为：（340+268）/100=6.1倍。从这

个例子可以看出：购买一份JLTD分红保

险，相对于购买两份Single（单一）的分

红保险，在投入完全相同的情况下，可

以使夫妻将来的退休用钱显著增多，实

现夫妻都在世时的退休收入最大化，而

且，将来留给孩子的免税资产也将大为

增加，从而可大大地提高保单的产出/投

入比！特别是对于两人年龄相近、又没

有通过保险来进行互相保护的需要了的

夫妻来说，购买一份JLTD分红保单相对

于两份单一的分红保单来说就更有优势

了！

如果一个投保人购买保险的目的就

是为了财富传承，只要被保人的年纪不

是很大，而且是按照平均寿命来测算，

那么，选择分红式保险（W.L）一般要

比另一类终身保险U.L的传承效率高出

很多（这里指只付基本保费的U.L），

这是因为即使在只付基本保费的情况

下，分红保险的总保额都会随着时间的

推移而不断增长的，被保人活得越长，

赔偿额就涨得越大，财富传承的效率也

就越高。

如果夫妻两人想同时购买分红式保

险来进行财富的免税传承，那么，购买

一份JLTD联合保险又要比购买两份单

一保险的传承效率高出很多。请看下面

的例子：夫妻两人都是47岁，标准身体

等级，想购买基本保额为$100万的分红

保险以用于将来传承一笔免税财富给孩

子，并用作将来投资型房产等资产所产

生的一次性增值税“炸弹”的处置，

希望能在10年之内保证付清。现以购买

Manulife的分红保险Manulife Par为例

来加以比较和说明，选择10年保证付

清的计划，并假定分红率按6%保持不

变：如果夫妻每人分别购买$50万，则

先生和太太的年基本保费分别为$37,348

和$35,896，每年总付保费为$73,244，

10年的总保费为$73.2万。假定两人都

是87岁身故，则两份保单的赔偿额分

别为：$201万和$196万，总赔偿额为：

$201+$196=$397万，两份分红保单的财

富传承总效率为：397/73.2=5.4倍；但

如果夫妻两人合起来购买一份$100万保

额的JLTD分红式保险，同样选择10年

保证付清的计划，则总基本保费投入

为：$63,792×10=$63.8万。假定夫妻二

人87岁同年身故，则可以传承的免税资

产（即那时的总身故赔偿额）为：$417

万，财富的传承效率为：417/63.8=6.5

倍！从如上例子可以看出，在购买完全

相同的基本保额的情况下，通过将两份

单一的分红保险改成一份JLTD联合保

险，在使得总的基本保费投入大大减少

的同时，将来的总赔偿额反而还提高

了，从而可大幅度地提升分红保单的财

富传承总效率！

总之，JLTD分红保险适合于那些只

希望将来夫妻二人都在世时的退休收入

最大化、或财富传承效率最高化的投保

人，或者只是想将分红保单用作将来解

决最终的增值税“炸弹”的投保人，特

别是被保人年纪偏大或一方身体有些问

题的情况，因为JLTD可以将被保人的

平均保险年龄降低10岁左右，同时，由

于概率论的原理，JLTD还可以淡化或抵

消一方被保人的身体不利因素。但由于

JLTD的赔偿额是只有二人都身故后才能

赔出来的，因此，它不太适合于以下几

种被保人：夫妻需要一份终身保险来进

行互保，而他们目前还没有足够的此类

互保的人寿保险；或者，夫妻是没有孩

子的DINK一族；或者，夫妻关系不是很

好，随时都有分道扬镳的可能，等等。

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也欢

迎与作者联系面谈：资深专业理财顾

问、环球百万圆桌会MDRT终身会员、

宏泰集团高级保险理财经理、明盛金融

总经理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@gmail.

com；更多文章请浏览他的保险理财博

客：www.msunfinancial.com/blog，或关

注他的微信公众号: MaxMa_Canada，或

加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

本刊讯

2020 年以低于 2% 的利率贷款的

房主将需要续签，随着加拿大经济的

变化，超低利率的日子已经一去不复

返了。

市场发生了怎样的变化？

令人难以置信! 2020 年当时最

低的五年期固定利率约为 1.3%。 过

去18个月左右的时间里，利率有所上

升， 对于 50W的抵押贷款，五年期

固定利率为 1.5%，每月还款额为 25 

年摊销期为 1,998 元。如果我们提高

到 5%，那么现在的付款额将为 2,908 

元。这相当于每年额外增加 12,000 

元。

可以延长当前的贷款期吗？

银行不会那么好，因为他们会损

失很多钱! 利率基于债券收益率，如

果利率上升，这些资金的成本就会上

升。现在贷款即将到期，银行会说你

的旧期限已经完成，你将根据当天的

市场状况获得另一个期限和利率。

您可以更换贷方吗？ 

房主可以自由地寻找新的贷款机

构，以寻求更好的利率或条款，只有

在提前取消合同的情况下才会被收取

罚款。如果好奇，可以了解提前取消

合同的处罚金额，并将其与通过更换

贷方可以节省多少钱进行比较。在某

些情况下从长远来看这是值得的。

当前的贷方可能会为您提供较好

的利率来保留您，但为了吸引您，也

可能会有新的银行提出帮您支付部分

或全部罚款，这是根据情况而定，记

得先问一下就定不会亏了！ 

一般来说，当客户向银行提供 20 

W的贷款时，这只是一笔，银行会着

眼于更大的前景：抵押贷款经纪人一

年会为他们带来许多抵押贷款，因此

银行会给他们利率折扣！即使您打算

继续使用当前的贷款机构，也建议您

联系贷款经纪，让其代表您货比三

家。抵押贷款经纪人与至少十几家贷

款机构合作，可以搜索市场并让房主

知道他们的银行是否给他们提供了良

好的报价。

每2周付款与每月付款相比有何好

处？ 

虽然您可以通过延长抵押贷款摊

销来减轻高利率的负担，但从长远来

看，您将支付更多的利息。不过，还

有其他方法可以还清贷款，并在抵押

贷款期限内支付更少的费用。如果你

每两周支付一次，利息会在支付前两

周累积，如果你每月支付，利息在支

付前会累积一个月。每两周支付一次

并不会节省很多钱。

根据贷款的规模，每年节省的差

额可能不到 10 元。然而，增加每两

周一次的加速付款可以节省大量资

金。例如，如果您的抵押贷款付款额

为每两周 500 元，并且您另外添加 

50 元作为加速付款，则该金额将直接

转入您的资本。最初的 500 元用于支

付一部分资本和一部分利息。这 50 

元将 100% 用于资本，这样可以更快

地偿还抵押贷款并减少摊销。如果您

一开始采用 25 年摊销法并每两周付

款一次，那么您将在 25 年内完成，

加速付款可让您在大约 21 年内还

清。

应该从固定利率改为浮动利率吗？ 

您并不孤单图片! 大部分人不确

定抵押贷款该采用固定利率或浮动利

率。通常情况下，客户会选择浮动利

率，因为它一开始就低于固定利率，

但如今浮动利率比五年期固定利率高

出 1% 以上，所以人们确实处于困

境。他们在接受浮动利率时知道自己

现在正在损失大量资金，但希望利率

能下降到足以首先实现收支平衡，然

后收回所有损失。许多房主选择三年

固定期限而不是五年，并希望从未来

较低的利率中受益。如果您决定改变

主意采用浮动利率，大多数贷方都会

提供一次性免费更改服务。

生活成本上升，这给人们带来了

更大的经济负担...2020年时，人们没

有考虑太多，很多人都在借最大的钱

来购买自己的房子。但现在，你定要

做好预算，并为可能出现的任何情况

留出缓冲！

来源：多伦多君安地产

难题 ! 房贷利率更新 , 选浮动还是固定 ?
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本刊讯

在加拿大注册公司，手续多、 费

用不低、还得聘请个律师。这么麻烦

的事，为什么要做呢？且听焱律师细

细道来。

为什么要注册公司呢？

首先，公司可以保护您和家人的

个人财产不会被公司事务所牵连。无

限责任公司，您的公司如果出现问

题，比如：疫情造成企业受困，那

么，公司的债权人是有权力要求您用

自己的其他财产来偿还债务。您愿意

吗？是否更希望：保有青山，可以东

山再起？所以，

债务风险隔离，是必须哒！

其次，公司可以有很多税法上的

优势，相比较个人而言，个人当年的

资金亏损是不能拿到第二年抵扣收益

的。公司就可以将以前年度的亏损额

留存到其后收入高的年度来使用。

灵活又简便。实现最大化的投资

收益。您说好不好？

再来， 公司是企业发展的必备要

件。想要取得银行的商业贷款，没有

一家成功的公司，那商业银行的大门

是向您紧闭的。政府的扶持项目，也

是只给特定的企业形态的。

想做大、做强，没有个企业就像

没有穿盔甲的战士在战场上裸奔。

没有加拿大身份，可以在加拿大

注册登记公司吗？

可以！政府在鼓励经济发展，让

全民参与振兴经济。

不怕您想做事，就怕您想躺平。

如何注册加拿大本地公司？

在加拿大应当如何注册加拿大本

地公司，取决于您要在加拿大的哪个

省份运行您的公司，加拿大是联邦省

制的法律制度，各个省份以及联邦政

府都对自己管辖权范围内的公司注册

有大同小异的法律规定。

如果您有在中国注册登记有限责

任公司的经验，那么您会发现，加拿

大的公司登记注册制度相比较于国内

的登记程序，还是简单得多的。

具体实施起来，您应当先咨询当

地的会计师或者律师，了解清楚您具

体要做的是什么事情，再启动公司的

注册登记法律程序。

能否讲讲安大略省的注册公司登

记制度？

在安大略省，如果您需要注册一

家企业，您首先要确定：

是否需要注册有限责任公司

公司的股东是哪位或哪几位

董事会的成员

其他具体事务

注册有限责任公司的成本和维护

费用相对较高，包括注册登记的官方

收费、律师费、初始税务登记、网站

设计等，您需要准备至少3000加元的

预算。如果您就是一个人的初创阶

段，很多人也会选择：

·个人独资无限连带责任的个人

持有公司，或

·与其他人注册个人合伙企业

最大的区别就在于：您是否用您

的全部个人财产做未来公司债务的责

任担保？

如果您希望您对公司承担的是有

限责任，那么，有限责任公司是您唯

一的选择了。

公司是属于谁的？ 

当然是属于：股东的。

一个公司的决策层是公司的董事

会，公司的董事会可不是公司的所有

权人。

创办一家公司需要几个人？

一人有限公司在加拿大，和中国

的公司法律制度有一定的实质区别。

加拿大的一人有限责任公司，仅仅以

这一股东对公司的实际注册登记的注

册资本金（登记在册的出资额）对公

司未来的经营承担法律责任。所以，

加拿大一人持有的有限责任公司还是

非常普及的。

一人持有的公司仍然可以聘请自

己之外的人士作为自己的董事会成员

来管理公司的经营。公司是股东的，

而董事会就是公司的大脑。公司的大

脑，肯定不能自己人跟自己人打起

来。所以啊， 董事会的成员要单数：

1、3、5、7…… 否则在出现投票决

议的时候，出了个平手就麻烦了。当

然，公司肯定要有自己的公司宪章来

确定：出现平手或者决策困境时候，

谁有最终的拍板权。

需要请律师吗？

聘请律师最主要的作用是关于公

司架构以及公司法律文件的拟定。头

没开好，企业如何能够健康成长？大

家都知道，有规划和没有规划的行

为，在实现最终的目标上，二者选哪

个，那还用问吗？

来源：焱律师事务所提供图文

本刊讯

加拿大智库菲莎研究所今天（5月

23日）发布了安大略省 689 所中学

的学业成绩年度成绩单，这是家长比

较安省中小学教育质量的唯一权威排

名。

该成绩单基于安大略省教育质量

和问责办公室（EQAO）主持的全省

统考成绩计算出的八项学术指标，按

照满分为 10 分的排名系统比较了该

省大多数公立、天主教中学。

根据最新数据，满分的是一所

位于宾顿的印度锡克教私校Khalsa 

Community School社区学校，第二名

是位于安省Gloucester小镇的Colonel 

By中学（9.5分），第三是多伦多一间

Ursula Franklin Academy 中学（9.3

分）。

接着是万锦华人区的中学霸榜

了。

其中万锦华人学生众多的圣罗伯

特（St Robert CHS）天主教中学、

St. Augustintian CHS天主教中学以及

安省伦敦的London Central中学以9.2

分成绩并列第四名。

如果把毕业生考上名牌大学专业

的概率也计算在内的话，前3名的学校

根本无法与St Robert 比较，该校设有

IB课程，每年很多学生获得加拿大名

校高分专业的offer。

第7名是多伦多North Toronto CI

以9.1分上榜。

以9分并列第8位的有4所，其

中包括列治文山的St. Theresa of 

Lisieux CHS天主教中学，奥克维尔

Oakville Trafalgar 中学，渥太华Earl 

of March中学、安省Pembroke 小镇

L’Equinoxe 中学。

并列12名的有三所中学，其中有2

所又是位于万锦华人区的中学，包括

特鲁多中学和渔人村中学，以8.9分并

列12位。

万锦Bur Oak中学则以8.8分并列

15位。

位于万锦东面的Bill Hogarth中学

以8.7并列第19位。

湾景中学（Bayview S.S.)、列治

文山中学以及万锦Markville 中学得分

8.5分，并列排在26名。

多伦多华人区最好是爱静阁中学

（Agincourt）、和万锦Bill Crother体

校、Father Michael McGivney天主教

中学得分8.3分，并列41位

另外，万锦Milliken Mills中学以

8.2分排在52位，Newmarket新市中学8

分排66位。

多伦多北约克华人名校A . Y . 

Jackson中学、Earl Haig中学、万锦中

学以7.9分并列77位。

列治文山Alexander MacKenzie中

学7.8分排87位。

看完安省排名前100的中学榜单

后，是不是发现华人区的所有中学基

本上榜，特别是万锦。

“我们的成绩单为家长提供了他

们在其他地方无法轻易获得的信息，

包括他们孩子的学校表现以及与安大

略省其他学校的比较情况，” 研究合

著者 Peter Cowley说道。

“学校排名如何，或者学生可能

面临什么挑战，都无关紧要。证据很

明显显示，所有类型的学校都有改进

的空间。”

菲莎研究所已经于三月份发布了

安大略省近 3,000 所小学学业成绩的

年度成绩单，但华人区成绩就出现大

倒退，不但满分13 所小学竟然没有一

所是华人区小学，排在TOP 100的也

很少看到华人区小学。

不过，今天公布安省中学的排名

就厉害了，万锦华人区中学这次真的

赢麻了，华人家长开心了。

具体排名链接：https://www.

compareschoolrankings.org/

来源：超级生活

在加拿大为什么要注册公司？如何注册？  安省中学排名刚刚出炉，华人区名校霸榜！

St Robert 第 4，特鲁多、渔人村跻身前 12
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普通投资者如何避免被收割的命运？提前规划加拿大遗产遗嘱设立资产屏障普通投资者如何避免被收割的命运？提前规划加拿大遗产遗嘱设立资产屏障

遗产规划究竟是什么？

您知道吗？超过一半的加拿大

人没有遗嘱。对于年轻的加拿大

人（18-34岁），这个数字跃升至

70%，对于35-54岁的人来说，这

个数字为66%。更令人惊讶的是，

几乎60%的加拿大人认为他们已经

进行了良好的遗产规划。许多拥有

遗嘱的加拿大人只是在表面上涉及

了全面的遗产规划。那么，遗产规

划究竟是什么呢？无论您的年龄或

财务状况如何，遗产规划的一个关

键目的是帮助确保您的所有最终愿

望都能够以最具税收效益的方式得

以实现，并最大化您的遗产价值。

而遗嘱只是一个开始...

打拼积累的财富被收割？

每个人都需要遗产规划。这是

保护你的辛辛苦苦打积累的财富、

高效地传承你的物质财产、并按照

你的意愿进行税务合规的最有效方

式。如果没有规划，那么人死之后

也许缴的是他这一生最多的税...

而2024年联邦预算案提出的资

本利得纳税率增加引起了许多讨论

和加拿大人的担忧，尤其是对于

拥有潜在资本收益的资本财产的加

拿大人。目前，资本利得的50%被

纳入计算您的收入中。这个百分

比被称为资本利得纳税率。加拿

大最近公布的2024年联邦预算案提

议将资本利得纳税率从50%提高至

66.67%。根据新政策，投资收入达

到25万加元以上的个人将面临着税

率的大幅上涨，从目前的55%直逼

近67%。鉴于税收效率在财富积累

中起着关键作用，您可能想知道这

一变化对您的影响。

在加拿大，当一个人去世时，

他名下的资产将被视为已售出，

如有增值则需要交税。加拿大税法

规定，死亡时一个人的资产视为售

出。这意味着，死亡后需要清算名

下的资产，如有增值部分则视为实

际实现并需要申报交税。不仅仅是

房子，他所有的资产， 包括金融

资产,RRSP等都要视同卖出。只有

必须缴纳完所有税款继承人才能够

合法继承。而按照新的预算提案，

你有可能交更多的税！

如果您通过在遗嘱中正确规划

您的财产，您可以最大限度地减少

遗产税的影响。您可以通过与律师

或财务顾问合作来确保您的遗嘱符

合加拿大的遗产税法。

政府的目标直指最富有的

0.13%人，他们将通过增加资本利

得的包含率来提高税收，以实现更

加公平的财政分配。这一次，政府

可谓是下了重手！

以下是自1972年引入资本利得

税以来资本利得纳税率的变化概

况：

根据新政策，如果一个人的

投资收入恰好为25万加元，他所

需要缴纳的税款将从12.5万加元飙

升至惊人的15.8万加元！这一税率

适用于2024年6月25日及以后实现

的收益。新政策预计将影响全国约

12%的公司和年收入在142万加元

上下的加拿大人。而另一类人群，

即有房族，也可能会被这次的“新

政策”所触及。值得注意的是，尽

管新税率适用于投资房产的收益，

但对于出售自住房所得的收益并不

适用。这意味着，对于那些有投资

房的人来说，政府将收走他们高达

67%的投资利润。

如何提前规划？

制定一份全面的遗嘱，考是良

好遗产规划的重要起点。以下是一

些最重要的考虑因素：

资产和财物清单：这应包括所

有房产、贵重物品、金融账户、投

资（包括RRSP、TFSA等）以及

您打算传给他人的任何财物。

受益人：在命名将接收您礼物

和财产的人时要小心，确保没有人

被遗漏。还要包括如果有人在您之

前去世，对其礼物的处理细节。

执行人：重要的是要命名一个

您可以信任、愿意并且有能力按照

遗嘱中规定的方式执行您的愿望的

执行人。最好是命名一个居住在您

所在省份的人，最好是附近的（至

少是加拿大居民）。此外，您还应

该明确规定您期望您的执行人代表

您做些什么。

对您的子女和宠物的照顾：如

果存活的父母或双亲都去世了，您

会希望留下说明，告诉您如何希望

您的依赖子女和宠物被照顾。理想

情况下，您应该在将潜在监护人纳

入遗嘱之前获得他们的同意，并且

您可能还希望包括一笔财政款项来

支付未来的抚养费用。在这种情况

下，您可能还需要向一位受托人提

供指示，该受托人将管理资金以供

您子女的抚养。

线上资产：您可能还想包括对

您的数字资产管理的说明。这些可

能包括社交媒体账户、加密货币和

奖励积分。

您的最后遗愿：这是您留下您

想要的葬礼形式以及您是否希望被

埋葬或火化等细节的地方。

遗产规划应该是任何财务规划

的重要组成部分。将您的遗产规划

与您的整体财务状况相结合至关重

要，以确保您的所有资产都按照您

的意愿分配。良好的遗产规划的目

的是：

避免家庭成员和其他受益人之

间的冲突或法律问题。

确保您的财产、金钱和财物按

照您的意愿分配。

支持您选择的慈善机构。

确保您的债务和税款得到解

决。

确保您的所有愿望都得到知

晓。

减轻您亲人的压力和支出。

通过将遗产规划整合到您的财

务计划中，您还可以帮助确保您的

遗产规划尽可能地税收有效。制

定一份全面的遗产遗嘱规划并不简

单，还有许多注意事项，所以一定

要咨询专家来指定方案才能事半功

倍。我们邀请到加拿大顶级资产规

划师以及加拿大金牌律师教您如何

评估您的财务需求、目标和税务状

况。报名讲座多方位了解资产配置

的哲学！ 

敬请关注06月20日的讲座：博

富科技平台

特邀加拿大金牌律师Crystal 

Jin，手把手教你具体操作遗产遗嘱

的细节

ZOOM：819 2650 2812

06月20日 周四

报名06月20日 10:30am(温哥华

时间）的线上讲座，和顶尖财税顾

问进行线上一对一交谈

·温哥华  ||  10:30am 联系电

话：778-989-8739（Christy)

·萨省 ||  11:30am   联系电

话：306-881-3897 (Francis)

·安大略省 || 1:30pm   联系

电话：416-889-2999 (Wendy)

博富科技 - 简介

博富科技总部位于加拿大安大

略省,于2021年在全加拿大各地推

广，作为集各行业专业人士（律

师，会计师，基金经理，移民律

师，保险经纪，地产经纪，营养

师、 歌唱舞蹈等..）与高净值客户

为一体的高品质社区，通过得天独

厚的人脉网络以及高端活动，不仅

帮助会员加深相互间的了解，还能

为其提供一站式的专业服务，堪称

专业人员的"UBER"平台！会员与

会员间不仅在商场上互通有无，强

强联手，共享客户资源，更能在私

下成为莫逆之交。

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部设在

多伦多，拥有自建大楼，专业从事

家族财富传承、资产规划、税务策

划等，在加拿大五个省拥有近十个

分支机构。瑞邦资产管理公司廖子

蔚总裁 (Winnie Hong Wei Liao) 

，三十年金融管理经历，2024 年

以及过往的数年 有着SunLife (

永明人寿）全国排行榜的骄人业

绩；荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员；2018 年前连

续十年蝉联加拿大 London Life(

伦敦人寿)全国排行榜，成就达同

行世界顶端！尤其在 2023 年疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队业绩

保持加拿大大型金融机构同行业排

行榜！

来源：瑞邦金融
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加拿大华夏馆成功举行“花朝节暨母亲节”庆典加拿大华夏馆成功举行“花朝节暨母亲节”庆典

本刊讯

五月的万锦市於人村，正是阳

光明媚、春暖花开，人来人往，春

意盎然。加拿大华夏馆在这里举办

第四届“花朝节暨母亲节”庆典。

上百位热心于华夏传统文化的

华人华侨们，在经过了一段时间

的积极紧张地准备后，终于把中国

最传统的、最喜庆的、与自然环境

联系紧密的节日，在具有“欧洲风

格”的旅游小镇，呈现给不同民族

的观众们。为母亲节，也为加拿大

亚裔文化月增添一道亮丽的华夏文

化色彩。让到场的每个人度过了一

个特别的节日。

受邀参加这个庆典的嘉宾有：

万锦市议员杨绮清女士，中国驻多

伦多总领馆文化领事王彦军先生和

副领事周荣程女士， 加拿大华人

同乡总会副主席沈谢元女士，以及

赞助商代表焱律师事务所焱律师

等。

到场的嘉宾们分别发表了热情

洋溢的讲话。首先讲话的是当地议

员杨绮清女士。她表示，华夏文化

源远流长，我们了解和学习这方面

的知识意义重大。她说她在现场刚

刚学习到：在中国有十二种花，分

别代表一年中的十二月。这对她来

说很有趣，也是一个新的知识。

接着讲话的是中国驻多伦多总

领馆文化领事王彦军，他简要介绍

了汉服的特点和发展历史，强调汉

服借鉴了其他民族服饰的风格，并

强调了汉服具备的文化包容性。

沈谢元副主席是华夏馆的老朋

友，她在讲话中提到她在2018就参

加过华夏馆的花朝节活动，至今记

忆犹新。她认为坚持传扬华夏文化

是一件有意义但也不易的事情。

著名律师焱律师也代表赞助商

发言。她表示很高兴看到具有千年

历史的花朝节，第一次来到这个具

体百年历史的“欧洲小镇”万锦市

於人村。焱律师也向在场的所有母

亲致以“母亲节”的节日问候。焱

律师也向在场的所有母亲致以“母

亲节”的节日问候。

最后发表讲话的是加拿大华夏

文化传承协会会长林圣奇，他说：

今天我们在一起办三件事，它们分

别是：庆祝花朝节、母亲节和加拿

大亚裔文化月。

四重感恩是：

首先，感恩大地母亲，滋养万

物生命。“花朝节”是庆祝春暖花

开的节日。

其次，感恩天下母亲，辛苦养

育操劳。“母亲节”是感恩母亲的

方式之一。

再次，感恩祖国母亲，文化绚

丽多彩。既有美丽的外表，又有深

刻的内涵。

最后，感恩加拿大的多元文

化，五月是加拿大亚裔文化月，让

我们再一次尽情分享华夏文化的魅

力和博大精深。他对所有到场和参

与合作的个人和团体表示感谢。

庆典还收到来自祖国的祝贺，

这是中国国内最大的汉服社团之

一，它成功地举办十余次世界性的

“中华礼乐大会”。以下是郑炜会

长发来的祝贺词：

福建省汉服文化促进会、福建

汉服天下祝贺加拿大华夏文化传承

协会举办花朝节及亚裔文化月活动

圆满成功，岂曰无衣，与子同袍，

希望汉服之花在加拿大绽放！

加拿大的春天来得迟，但花朝

节犹如一道阳光，无疑给当地的人

们留下了深刻而难忘、温暖而美好

的印象！

鸣谢(赞助个人或单位):露露

宝贝，Linda Liang，SQL，梦

南，Zoey, 焱律师事务所,嘉嘉

, 金玲, 金玉, Lily, sally （夏

若寒） Winnie（邱丽兰女士）

,Winnie（永梨儿） , Emily fun, 

Ada Cheng,Elisa, Michelle Xiao, 

福星 祥德斋, 王府井停车场花

店：Sunny Flower, Jong Young 

Flower Market.

枫华传媒集团 梁晓敏 摄影报道 

部分图片由焱律师事务所提供
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本刊讯

远赴中国进行友好交流访问的加

拿大皇冠中学篮球队日前以四战全胜

的战绩返回多伦多，他们不但为中国

青少年和篮球界带来了一股清新的气

息与活力，队员们更是收获颇丰，满

载对中国的美好记忆踏上归途。

加拿大皇冠中学高中男子篮球队

实力不俗，它是安省学校篮球协会

（OSBA）23及24年度连续两届卫冕

冠军，代表加拿大青少年篮球的最高

水平。队员中有4人进入美国大学篮球

联盟一级联赛NCAA-D1，两人进入

NCAA-D2，还有2名是加拿大国家青

少年队成员。

皇冠男篮中国行期间，先后到访

甘肃兰州和首都北京，分别与兰州第

二中学和西北师范大学混编队，中国

高中篮坛劲旅清华附中男篮，著名的

北京体育大学校队以及首钢青年队进

行比赛交流。

皇冠队员虽然年龄偏小，多是

17-18岁，最小的仅14岁，但从身体状

况，技战术水平等方面并不落下风，

最终以全胜的战绩完美收官。

中国新华社、央视CCTV5、北京

电视台BTV以及多家甘肃及兰州多家

新闻媒体纷纷对加拿大这支高中篮球

队进行报道，此次皇冠男篮中国行不

仅是一场体育竞技的盛宴，更是一次

深层次的文化交流。集访问交流公益

于一体的这一活动不但营造出充满活

力的文化氛围，还提供了相互借鉴开

拓创新思路的机会，更为加中青少年

的友谊再添新彩。

此次中国行的赞助商是加拿大国

际文化经贸交流协会，会长张义戈是

多伦多一位事业有成的华人企业家，

涉足建筑装修、园艺景观、教育公益

等多个领域。他也是篮球运动的狂热

爱好者。他说，协会是以文化交流为

载体促进国际特别是加中经贸的发

展。

篮球是张义戈的最爱，多伦多皇

冠高中男篮是加拿大顶级球队，他认

为将其带到中国进行交流是一个很好

的契机，因为优秀球队成功的背后是

完善的训练体制和成熟的教育理念，

相信对中国青少年篮球运动的普及和

发展具有很好的借鉴意义。

张义戈表示，他希望通过这次代

表加拿大青少年篮球最高水平的皇冠

高中男篮中国之行，促进两国青少年

之间的文化体育交流，加深民间层面

的友谊和理解，助力加中关系的发

展。

皇冠高中的球员们更是收获满

满，因为其中绝大多数人的主要活动

范围仅限于北美大陆，这次是他们首

次到访神秘的东方大国。对一些人来

说，前往遥远的中国，可能是他们一

生仅有一次的旅行，他们因此而无比

珍惜。

在中方团队的精心接待和安排

下，队员们不但参观故宫、长城八达

岭等著名中国地标，还游走大栅栏、

秀水街等充满喧闹和活力的商业街

区，球员们还品尝了遍布街头巷尾的

小吃和历史悠久的宫廷御膳，从舌尖

上进一步感受中国。

张义戈说，中国拥有悠久的历

史，文化遗产更是博大精深，很多外

国人通过电影电视了解到的只是其中

非常有限的一部分，如今这些球员亲

身感受丰富多彩的中国直呼神奇。

“一个孩子背后是一个家庭，由点及

面，以他们独有的角度、跨文化的宣

传会产生意想不到的效果。”

作为加拿大华人社区的一员，张

义戈说，文化交流需要社会各阶层的

关注，特别是加中文化体育交流。他

希望能有更多形式各异的民间交流，

促进民心的交融，这也是协会的目标

之一。

作为皇冠高中男篮中国行的主要

策划人朱江是前中国八一男篮主力队

员，妻子是原中国女排国手潘文莉。

朱江在中国体育界特别是篮球圈有雄

厚的人脉，因为很多当年的队友、球

友、战友至今仍活跃在一线并担任要

职，因此校方联系和安排中国各地的

赛事便由他牵头。

此次朱江还同时作为随队家长一

同前往，因为他的爱子朱勃翰正在子

承父业，是一位正在崛起的篮坛新

星，也是中国篮协希望归化的海外球

员之一。朱勃翰曾进入加拿大国家青

少年队NCAA参赛的45人大名单，以

及安省U17队，但今年因伤错过选拔。

皇冠高中男篮中国行期间，朱勃

翰因伤不得不拄着双拐作为板凳队员

观赏比赛。不过，朱江说，儿子的

体能正在恢复之中，将会力争进入

NCAA-D1。

值得一提的是皇冠高中男篮在兰

州与兰州二中混编队的公开赛，吸引

诸多当地媒体和网红前往现场，抖

音、快手、微信视频号出现海量报

道，引起当地的轰动。

中国的青少年在现场看到了北美

青少年篮球运动员热情奔放，积极进

取的风采，以及无处不在的团队精

神。中间还安排有扣篮大赛和3分球大

赛，朱江以NBA风格主持扣篮大赛更

是获得现场1800名观众的热烈喝彩。

在兰州期间，朱江还为兰州二中

的应届毕业生进行了即兴演讲，讲述

自己从职业运动员跨入商界的经历，

以及自己两个孩子的成长史。

作为曾经的职业球员，朱江兴趣

广泛，面对即将高考的莘莘学子，他

指出贵在坚持，不能因为学习而放弃

音乐、艺术、体育的兴趣爱好。高考

是人生的第一个大坎，但并不是唯一

的目标和终点。他说，人生路漫漫，

但自己喜欢的事情就一定要坚持。

朱江以他的两个孩子为例，如今

他们在学业优秀的同时都对体育有浓

厚的兴趣，女儿热爱排球，12年级时

也没有放弃任何一场训练和比赛，最

终进入到心仪的大学。儿子坚持不懈

训练刻苦，更是信心满满准备在篮球

场上有所作为。

皇冠高中男篮在兰州期间还举办

不少公益性活动，共同训练之外还举

办青训研讨交流会。

朱江在研讨会上说，自己和两个

孩子先后经历了中国和北美两种不同

体制下体育训练的完整闭环，对此有

深刻的感悟。他认为各有所长，目前

国内提倡的“体教融合” 是促进青少

年全面健康发展的正确方向，对孩子

们的成长将产生积极而深远的影响。

据介绍，校方准备下一次前往中

国的南方城市进行公开比赛，并进行

免费青训与讲课活动，同时开展游学

与交换生互访等学术交流活动。期待

加拿大皇冠中学篮球队再次访问中

国！

本刊讯

5月23日，加拿大加拿大移民、难

民和公民部（IRCC）颁布了编号为

C-71号的《公民法》修正案。修正案

对出生在境外的加拿大公民身份衡量

标准做出了界定，具有不同寻常的意

义。

此前，加拿大公民可以将身份传

给出生在加拿大境外的孩子。但是第

二代（即出生在境外的加拿大公民）

不能将身份传给自己在加拿大境外出

生的孩子。

2023年12月19日，安大略省高等法

院宣布，对在国外出生的第一代人的

限制违宪。加拿大政府也同意对此进

行修正，因此出台了C71号的修正案。

C71法案将：

自动补救任何已经出生的人的身

份，如果没有第一代限制，这些人本

可以成为公民

建立一个新的血统公民身份框

架，允许基于与加拿大的密切联系的

第一代以外的人获得公民身份

实质性联系测试

C-71 法案将允许出生在国外且与

加拿大有密切联系的加拿大父母将公

民身份传给出生在国外的子女，即使

他们已经是第一代人。该法案还将为

他们出生在国外并被收养的子女直接

授予公民身份，即使他们已经是第一

代人。

为了证明与加拿大有实质性联

系，在国外出生的加拿大父母必须在

孩子出生或收养前在加拿大累计实际

居住 1,095 天。

来源：cicvisa

一支加拿大高中篮球队

为何能获得多家中国权威媒体的关注？

加拿大颁布最新公民法修正案
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李德伦音乐基金会将于6月2日举办

钢琴独奏音乐会，这场音乐会也是为

李德伦音乐基金会筹款的音乐会。 

担 任 独 奏 的 是 加 拿 大 钢 琴 家

Leonard Gilbert 祖恩。

Leonard 曾获加拿大第三届肖邦

钢琴比赛第一名，并获Steinway 钢

琴青年艺术家称号，多次在加拿大境

内外的钢琴比赛获奖。他获 Indiana 

大学多项最高奖学金学习钢琴演奏

专业，师从国际钢琴大师Menahem 

Pressler ，毕业后又读法学院，法学院

毕业后成为执业律师。 

作为律师和钢琴家双重身份的

Leonard，虽然律师工作非常繁忙和

辛苦，但他从来没有停止过钢琴的演

奏， 每年都举办钢琴独奏音乐会或室

内音乐会及参加一些公益的音乐会演

出。他离不开音乐，音乐成为他紧张

繁忙工作不可缺少的调节剂，舒缓减

压剂和精神食粮。

为帮助李德伦音乐基金会筹款，

Leonard将这次的音乐会全部收入捐献

给李德伦音乐基金会。

Leonard 在Earl Haig 读高中时，

钢琴演奏就已很出众，多次在加拿大

全国比赛CMC 获第一名，经常有演奏

的机会， 同时他学校的各门功课都非

常好。现在不少小学中学学生学习音

乐，乐器演奏。Leonard 再次作出了

榜样：学习音乐不会影响学习，对学

生的全面健康地成长有更好地推动， 

终身受益。

音乐会前半场是全部肖邦作品：

夜曲、圆舞曲、叙事曲、波兰舞曲；

后半场是法国作曲家Cesar Frank 创

作的A major小提琴奏鸣曲，由双簧管

和钢琴演奏。

Beverly Wang 演奏双簧管， 她是

Winnipeg 交响乐团双簧管首席。Cesar 

Frank 的这部小提琴奏鸣曲，是Frank

的作品演奏最多， 也是所有小提琴奏

鸣曲演奏最多的一部， 还被改编成大

提琴演奏。 用双簧管演奏将给我们带

来新的感受。

音乐会时间：

Sunday  June 2nd, 2024  3pm

地点 ：

Toronto Artists Club - Harmony 

Hall

(Kennedy / Sheppard)

音乐厅是在私人会所，待购票后

会将详细地址发送。

票价： $50.00 

购票及咨询：

info@l ide lun.org，416-490-

7962，微信: tykr57  

欢迎大家出席欣赏音乐并支持李

德伦音乐基金会！！

李德伦音乐基金会 Li De lun 

Music Foundation 

Leonard 在《2013中西汇粹新年

音乐会》上演奏Rachmaninoff 第二钢

琴协奏曲第三乐章视频，指挥景焕 ：

http://youtu.be/mpru0lexteM

来源：李德伦音乐基金会提供图文
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

用琴键迎接夏天
——李德伦音乐基金会钢琴独奏音乐会将于 6 月 2 日举行！

本刊讯

如果您正在考虑留学加拿大，但

不确定要攻读哪个学位和专业，这一

份报告可能会给你一些启发。

波特马克大学（Univers i ty of 

Potomac）通过Google搜索对全球181

个学位和专业进行了梳理，并创建了

一张地图，突出显示了每个国家搜索

次数最多的专业。

根据2023年报告，护理、工商管理

和法律是全球最受欢迎的学位。

报告中写道：“这三个项目由于

其实用性和需求性，以及它们可以提

供的多样化职业机会，可能会吸引大

量学生。”

但加拿大呢？

研究发现，加拿大人正在热门涌

入心理学、计算机科学和商业的学习

中。

虽然计算机科学和商科对许多人

来说可能是理所当然的热门专业，因

为它们很受欢迎并且通常能获得高

薪，但心理学对一些人来说可能会令

人惊讶。

该报告还发现心理学在英国也是

一个受欢迎的选择。

研究报告称：“心理学学位将为

心理学家、社会工作者、人力资源专

家等职业道路提供坚实的开端。此类

职业的年收入高达55,000英镑，因此极

具说服力。”

根据多个求职网站的数据，在加

拿大从事心理学职业可以为您带来平

均年薪约$103,500元至$207,700元，具

体取决于您的经验和职位。

如果您不喜欢挤满人的教室并且

想要一个更实用、更安静的学习环

境，您还可以根据这些数据来选择您

想要避免的课程。

加拿大最火专业曝光：不是计算机、商科而是它！

平均年薪高达 20 万 !
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今天，加拿大副总理兼财政部长

方慧兰（Chrystia Freeland）阁下、

公共安全、民主机制和内政部长多米

尼克·勒布朗（Dominic LeBlanc）阁

下、司法部长及总检察长阿里夫·维

拉尼（Arif Virani）阁下、创新、科学

和工业部长商鹏飞（Fran.ois-Philippe 

Champagne）阁下以及交通部长及魁

北克专员巴布罗·罗德里格斯（Pablo 

Rodriguez）阁下宣布发布《全国打击

汽车盗窃行动计划》。

该行动计划的重点是瓦解、摧毁

和起诉参与汽车盗窃的有组织犯罪团

伙。它确定了联邦、省和地区政府及

其合作伙伴可根据各自的作用、优先

事项和责任实施的各种措施和倡议。

它建立在加拿大政府今年 2 月召开的

全国打击汽车盗窃峰会和最近采取的

执法行动的基础上，这些行动已导致

数百辆被盗车辆被扣押。

汽车盗窃是一个复杂的问题，需

要制造商、保险公司、托运人、执法

机构和政府共同努力解决。每个合作

伙伴都要发挥作用。政府认识到汽车

盗窃的影响，正在联邦授权范围内在

以下方面采取立即行动：

1. 立法和监管方面的变化，包括

对《刑法典》的拟议修订，以对与暴

力、有组织犯罪和洗钱有关联的汽车

盗窃行为实施更严厉的处罚；针对拥

有和传播为汽车盗窃提供便利的设备

的新罪行；在有证据表明罪犯涉及未

满 18 岁的人实施犯罪时，适用于量

刑的新加重处罚因素；以及对《无线

电通信法》的修改，以监管用于盗窃

汽车的设备。政府已经启动了一项咨

询活动，以收集与使用无线设备盗窃

汽车有关的信息。此外，加拿大交通

部将审查与防盗相关的《机动车辆安

全条例》并使之现代化，以确保这些

条例考虑到威慑和预防汽车盗窃的技

术进步。

2. 在已经开展的共同努力的基础

上，加强市、省、联邦和国际警察及

海关官员之间的情报/信息共享，以

支持刑事调查、指控和起诉。这包括

加拿大政府通过建立全国政府间汽车

盗窃问题工作组发挥领导作用，以协

调行动、监测进展和探索新举措。保

持密切的关系以共享信息，将使加拿

大边防检查局能够继续对警方移交的 

100%案件采取行动，同时还能根据自

己的情报进行搜查。

3. 通过提高加拿大边境服务局

（CBSA）的能力和整合新的目标工

具，改进干预措施，使更多的海运集

装箱得到检查。提高我们锁定和搜查

海运集装箱的能力将有助于在被盗车

辆离境前将其拦截。

《全国打击汽车盗窃行动计划》

将不断得到审查和更新，以应对这一

不断变化的犯罪趋势。

加拿大政府将继续与合作伙伴合

作，加大偷车难度；加大将被盗车辆

运往港口的难度；锁定并起诉偷车罪

犯；追回港口和铁路货场的被盗车

辆。

引述

“我们的社区必须是人们感到安

全的地方，是他们愿意生活、工作和

养家糊口的地方。我们正在采取行

动，因为家庭安全的社区、企业家愿

意开店的社区以及人们愿意投资未来

的社区，是为加拿大人开启更公平未

来的关键。”

- 副 总 理 兼 财 政 部 长 方 慧 兰

（Chrystia Freeland）阁下

“正如二月份召开的全国打击汽

车盗窃峰会所强调的那样，汽车盗窃

是一个复杂的问题，需要每个人都拿

出解决方案。我们今天发布的《全国

打击汽车盗窃行动计划》发出了一个

明确的信息–我们的政府以及国家执

法机构将利用一切可以利用的工具来

打击汽车盗窃行为。”

-公共安全、民主机制和内政

部长多米尼克·勒布朗（Domin i c 

LeBlanc）阁下

“汽车盗窃不仅会让人们担心自

己的腰包，还会让人们对社区充满不

安感。我们知道，汽车盗窃案越来越

多，而且在某些地区，这些犯罪变得

更加暴力。我们致力于确保对这些犯

罪的处罚能够反映其严重性。正因如

此，我们推进了对《刑法典》的修

改，为执法部门和检察官提供了更有

力的新工具。”

-司法部长及总检察长阿里夫·维

拉尼（Arif Virani）阁下

“打击汽车盗窃需要各级政府、

行业领袖和执法部门的通力合作。通

过这项国家行动计划，我们将与合作

伙伴携手合作，利用我们所掌握的一

切手段来减少我们社区的汽车盗窃案

件。”

-创新、科学和工业部长商鹏飞

（Fran.ois-Philippe Champagne）阁

下

“打击汽车盗窃需要全员参与。

这正是我们与合作伙伴正在做的事

情。2024 年预算和今天行动计划中概

述的步骤将有助于保护加拿大人免遭

汽车盗窃。”

-交通部长及魁北克专员巴布罗·

罗德里格斯（Pablo Rodriguez）阁下

宣布发布

“包括奥克维尔在内的安大略省

各社区都受到了汽车盗窃案激增的严

重影响。今天，我们正在采取更多具

体步骤来打击这一现象，其中包括：

立法和监管改革、情报共享、检查货

运集装箱等。我们将始终把加拿大人

的安全和福祉放在首位。”

-库务委员会主席安妮塔·阿南德

（Anita Anand）阁下

“汽车盗窃是布兰普顿社区乃至

整个加拿大都非常关注的问题。我们

已经开始看到当局和各级政府之间协

调的成果，但我们知道我们需要加倍

努力。在全国峰会工作的基础上，我

们的《全国打击汽车盗窃行动计划》

采取了全面的方法来解决这一问题，

并立即实施行动，如引入更严厉的惩

罚措施、改善信息共享和加强实地干

预。在追究参与汽车盗窃的有组织犯

罪团伙的责任之前，我们不会停止行

动。”

-多元、包容和残疾人事务部长卡

玛尔·凯拉（Kamal Khera）阁下

事实简要

. 加拿大政府一直在就汽车盗窃

问题与业界和其他利益相关方进行接

触，其中包括港务局、铁路和航运公

司以及汽车和保险行业，这是我们打

击这种犯罪的集体努力的一部分。

. 对汽车盗窃的调查由当地警方领

导。加拿大皇家骑警 (RCMP)、安大

略省警察、魁北克省保安局 (S.reté 

du Québec) 和加拿大边境服务管理

局 (CBSA) 正在组成综合工作队，共

同打击有组织犯罪，包括那些参与盗

窃车辆的团伙。

. 迄今为止，加拿大边防局已于 

2024 年在货场和港口拦截了 1,205 辆

被盗车辆。

. 目前，《刑法典》中有针对机

动车辆盗窃犯罪各个阶段的规定。这

包括实际盗窃前的犯罪、实际盗窃、

拥有和贩运被盗车辆以及针对犯罪所

得的措施。它还包括针对有组织犯罪

的条款和针对盗窃或劫车过程中暴力

行为（如攻击或使用武器）的罪行。

C-69 法案，即《2024 年联邦预算执

行法案》第 1 号中提出的《刑法典》

修正案将为执法部门和检察官提供更

多工具来解决汽车盗窃问题。

. 据信，跨国有组织犯罪集团参与

了从加拿大出口被盗车辆的活动，然

而，大多数车辆盗窃案涉及的都是威

胁程度较低的团伙，其中以街头暴力

团伙最为猖獗。

. 大多数被盗车辆出口的目的地是

非洲和中东。有些被盗车辆还留在加

拿大，使其他犯罪分子得以利用这些

车辆实施犯罪，并在犯罪后被销毁。

源自：加拿大公共安全部

加拿大政府公布全国打击汽车盗窃行动计划
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也许，老钱风的本质与“钱”有

关。

但老钱们对生活讲究的情调，对

穿着的审美情致，对工作与人生的态

度，才是值得普通人学习的智慧。

如果从这些方面来重新走进老钱

风，我们能收获的，不止有好看得体

的外观，也有塑造内心风景的方式。

1. 极简极奢风

浮躁的信息时代，我们更需要像

老钱一样，不事张扬，选择低调的生

活方式，把心力放在打磨自己上。

体现在衣着上，极简却体贴自己

的质感穿着，契合“向内而生”的生

活理念。

到了夏季，干净，清爽，气质优

雅的白色系就成为了最能代表这种风

格的色调。

Dior、Valentino、FENDI也都构

筑起夏日白色系穿搭。

被奉为行走的老钱风——Kel ly 

Rutherford也穿着Dior的白色套装，不

松不紧，精确的裁剪，简约的风格，

处处透露着低调的奢华。

2. 城市度假风

城市与乡野自然，常常是让现代

人左右摇摆的两处圣地，但老钱们已

经掌握了life-work balance的尺度，游

刃有余。

同样体现在穿着上，便是城市度

假风。还是衬衫，西装，却不再那么

硬挺，呆板，用松弛的廓形和搭配去

除“班味”，却也能得体的走进办公

室。

到了假日，这些衣服也能出现在

放松的场合。

除此之外，一条条让人感到放

松，心绪愉悦、宁静的度假感长裙，

也总在夏日衣橱里有有一席之地。

穿着的场合也不止在假日，因为

就在城市的转角，也有许多让人用来

卸下疲累的去处。

3. 网球老钱风

信奉长期主义的老钱们，愿意投

资健康，也喜欢在运动中分泌多巴

胺，产生快乐的情绪。

老钱们钟情的网球运动，也将一

股网球老钱风穿搭掀起。

Ralph Lauren、Lacoste、还有

MIU MIU等品牌都有各自对网球老钱

风的演绎。

百褶裙，Polo衫，绞花羊绒衫，都

从网球场走进生活，用来打造活力与

优雅并存的网球运动风。

裙子的长短，鞋子的正式程度，

决定了网球风是活力感更强还是优雅

感更强，不同年龄都能找到适合自己

的单品，穿出恰到好处的活力。

4. 松弛棉麻风

天然面料带来的亲肤适宜，是老

钱们取悦自己的穿着理念。到了夏

日，不得不提的必须是棉麻。

贴近自然的材质，自然的肌理，

也以自然的状态带来疗愈力，既能清

爽透气，也安抚内心。

即便是正式的马甲，西装裤，也

会因为棉麻自然的褶皱，轻薄的面料

变得松弛感十足，不再严肃沉闷。

如果生活已经够繁忙劳累，不妨

试着将棉麻长裙，棉麻衬衫等基础款

单品和彩色系单品，换成棉麻材质。

从春夏到早秋，为身心减负，赋

予生活另外一种雅致。

从表及里，风格的流行并不在于

简单的单品组合搭配，更重要的衣着

的内核，传递的精神。

迷恋老钱风，也并不用感到羞

耻，人人都有追求更好生活的权利。

那么，首先，就从穿得更好开

始。

今年夏天，

你还喜欢老钱风吗？

来源：时尚临风

这个风格太适合夏天了，高级又气质！
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对于Costco爱好者来说，一个重大

好消息来了：很快，您就可以在家中

更轻松、简便地获得您喜爱的Costco产

品了。

Cos t c o将于本月在加拿大各地

与Uber Eats携手合作。通过Uber 

Eats，非会员也可以购买Costco店内的

东西啦。

无论您是想补充家居必需品、购

买派对用品，还是购买行李箱、吸尘

器和蓝牙扬声器等用品，只需操作手

机，Costco产品就能很快送货上门。

Uber杂货和零售合作总监Beryl 

Sanders在该公司年度产品展示会Go-

Get上表示：“我们知道，消费者渴望

购买Costco提供的优惠的优质名牌商

品。”

“所以现在你可以通过Uber Eats

从Costco订购你需要的东西。”

非Costco会员也可以订购产品。但

是，如果您已经拥有Costco会员资格，

则可以输入您的会员编号，以便在订

单上节省15%至20%的费用。

此外，在接下来的几个月内，

Costco会员将能够以20%的折扣购买

Uber Eats的年费会员Uber One，享

受额外优惠和0元配送费。

继2021年在美国德克萨斯州试点成

功合作之后，Costco也在美国、墨西哥

和日本推出了Uber Eats服务。

加拿大买 Costco 商品不用办卡了 

老会员最高打 8 折


