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房产金融 B9

应对市场波动：

加拿大央行或加速降息以稳定经济

两次降息之后，

加拿大地产投资更适合谁？（上）

多伦多私人岛主，买个湖心岛还能这么玩！

地产新世代的投资进化

——“房东网夏季地产论坛”本周六盛大开讲

文化中国·华星闪耀”第十六届夏夜舞动民族风

大型舞蹈专场晚会盛大举行

加拿大经济警报！

投资者如何应对这场风暴？
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本刊讯

美联储九月降息稳了，加拿大央

行是否会因此受到积极影响并且跟上

步伐？

据加拿大《环球邮报》8月2日报

道，美国就业数据疲软，导致货币市

场完全确定加拿大央行将在9月进行连

续第三次降息，且降幅可能较大。

周五上午公布的美国就业报告出

乎意料地疲软，不仅引发了市场对美

联储是否会在9月下调基准利率50个基

点的猜测，还引发了市场对加拿大央

行是否需要加速货币宽松的担忧。

目前，美国利率期货市场预计美

联储将在9月18日的会议上降息50个

基点，概率为65%，高于周四晚间的

19%。市场还预计今年美联储将总共降

息约110个基点，高于周四晚间预测的

75个基点。

这一情况对加拿大市场产生了冲

击，市场对美国可能陷入衰退的担忧

导致重新评估加拿大的降息前景，促

使主要债券收益率下跌。

Central 1 Credit Union 机构表

示，加拿大央行最近暗示，由于家庭

支出减弱和经济供应过剩，通胀可能

会进一步低于预期。预测指出，“这

种语气和方向的转变表明央行存在一

些担忧，并为未来更激进的降息打开

了大门。”

市场目前预测加拿大在9月降息的

概率为100%，其中部分人预测可能是

降幅50个基点。

目前加拿大9月份有77%的概率是

降25基点，有23%的概率是降50基点。

图片

如果9月未降息50个基点，市场预

测10月和12月将进行第四次和第五次

降息的概率为100%。

市场目前预计加拿大央行利率将

在今年年底前降至3.5-3.75%的区间。

加拿大央行今年还有三次议息会

议，这些机会需要充分利用。

如果每次降息25个基点，那么三次

降息只能将利率降至3.75%的上限。至

少一次降息需要达到50个基点，才有

可能将利率降至3.5%。

蒙特利尔银行首席经济学家Doug 

Porter表示：“我们正在调整我们的预

测，将一系列连续降息纳入其中，包

括今年最后三次会议和明年的前两次

会议。目前，我们维持累计降息225个

基点的预测。”

如果累计降息225个基点，加拿大

央行利率将降至2.75%。

“我们现在预计加拿大央行将在

未来四次会议上降息，到明年1月迅速

将隔夜利率降至3.5%，然后在2025年

中期降至3.0%。”Porter说。

加拿大已经经历了两轮降息，从

5%降到目前的4.5%，房地产市场保持

平静，消费者仍然非常谨慎。

加拿大房地产协会 (CREA) 预

计，基于进一步降息的预期，该国房

地产市场的缓慢复苏将在2024年晚些

时候开始。

来源：Mehome

市场目前预测：加拿大在 9 月降息的概率为 100%，

其中部分人预测可能降 50 基点！

本刊讯

7月份，GTA地区房价表现出下降

趋势，月内下跌近5%。根据多伦多地

区房地产委员会（TRREB）的数据，

所有类型房产的平均价格降至110.6万

加元，环比6月份下降了4.7%，与去年

同期相比，下降幅度接近1%。

TRREB市场分析师杰森-默瑟

（Jason Mercer）指出，夏季房价通常

会出现下滑，这与季节性趋势及市场

条件有关，买家可以从更多房源中选

择，从而影响价格。

尽管房价有所下调，但2024年7

月GTA的房屋销售量却较2023年同

期有所上升，录得5391宗交易，增长

3.3%。新挂牌房源的增长速度超过

了销售量，达到16296套，同比增长

18.5%。这一供应量的增加，为买家提

供了更多选择，从而也在一定程度上

推动了价格的调整。

此外，加拿大央行在6月和7月的

降息措施似乎开始显现积极效果，预

计未来几个月借贷成本的进一步下降

将进一步刺激市场销售。TRREB总裁

珍妮弗-皮尔斯（Jennifer Pearce）表

示，随着购房者从较低的按揭付款中

获益，销售活动预计将会加速。

经季节性调整后，整体房价保持

相对稳定。在不同的房产类型中，联

排别墅和半独立式别墅的价格降幅最

为显著，分别下降了3.4%和3.3%。

杰森-默瑟指出，虽然市场因素

主导了这一价格变动，表明更多的库

存量正在影响整体房价，但是排屋和

半独立式住宅的多样性较大，不同的

住宅组合，如质量、大小和位置的变

化，对房价的月度变动产生了显著影

响。

2024年7月，MLS®房价指数综合

基准显示，与去年同期相比价格下降

了约5%，平均售价为1,106,617加元，

较2023年7月的1,116,950加元下降了

0.9%。经季节性调整后，MLS® HPI

综合指数和平均售价较2024年6月略有

上升。

杰森-默瑟还补充道：“随着未

来几个月按揭成本的进一步降低，购

房者将从增加的库存中受益，这将在

初期帮助稳定房价。然而，随着库存

的逐渐消化和新建房屋数量未大幅增

加，市场的紧张情况将加剧，预计最

终将推动房价回升。”

他还强调了新房建设的重要性，

并赞赏了多伦多市议会决定与省政府

协商简化建筑法规的决策，特别是对

四层以下多层住宅楼采用单出口楼梯

的要求，这将便于建造更多适合家庭

居住的多户住宅单元。

TRREB首席执行官约翰-迪米切

尔（John DiMichele）也表示，他们对

即将到来的跨城轻轨项目感到兴奋，

并期待宣布具体的开通日期，强调良

好的公共交通连接是住房方案成功的

关键组成部分。

报告指出，虽然7月份的销售量较

上月下降了约13%，但与去年同期相比

却略有上升，增长了3.3%，显示出加

拿大央行连续两次降息对市场的正面

影响。在6月和7月，央行各降息0.25个

百分点，将关键利率调整至4.5%。

杰森-默瑟表示：“虽然我们还未

完全感受到7月份降息的全部效果，

但这无疑对市场有所帮助，预计降息

趋势将在2024年持续。”他进一步指

出，进入2025年后，市场状况将更为

明朗，届时可以更好地评估人们的购

房负担能力。尤其是首次购房者，对

利率的调整反应最为敏感。

根据益普索的一项调查，默瑟指

出，购房者需要央行的利率降低至少

一个百分点，才能重新进入市场，而

经济学家们预计这一点将在年底前达

成。

此外，新挂牌房源的年增长率为

18.5%，超过了销售量的增长，市场供

应量的增加为买家提供了更多选择，

使得销售量与新挂牌量之比达到了

33%，显示出市场目前倾向于买方。

TRREB总裁珍妮弗·皮尔斯

（Jennifer Pearce）在报告中提到：

“看到销售量与去年同期相比有所上

升，这可能是加拿大央行近期降息的

积极成果。”她预计，随着借贷成本

的进一步降低，更多购房者将从较低

的月按揭支付中获益，预计未来销售

量将会增加。

独立屋、半独立屋和联排别墅的

销量同比分别增长了3.3%、7.3%和

8.3%，而公寓的销量则略有下降，降

幅为1%。

默瑟还补充说：“买家目前拥有

较大的谈判能力。随着越来越多的购

房者受益于更实惠的按揭付款，初期

房价预计将保持稳定。然而，随着库

存逐渐被消化，且新建住房量未见大

幅增加，市场将逐步趋紧，预计房价

将恢复增长。”

GTA 地区 7 月房价适度调整

挂牌增多为买家带来更多选择
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两次降息之后，加拿大地产投资更适合谁？（上）两次降息之后，加拿大地产投资更适合谁？（上）

这个题目是一位电台记者给我

出的。在加息停止，并开始降息之

际，可能很多人都有这个疑问。

上期，6月24号的文章中，我

认为7月24号继续降息0.25%是大概

率事件，果然命中。提前一个月准

确预测，回头看是很容易的事，

但6月5号降息0.25%之后，很少有

人敢在公众场合预测7月24号还能

降息0.25%。之所以这么笃信，是

因为我认为去年的两次加息都是错

误的，而且已经对加拿大经济造成

了极大破坏，加拿大央行急于改正

错误，所以才会连续降息。当然，

上一篇文章中，我只分析了政治

压力，并未着重分析两次错误加息

对加拿大经济造成的影响。过度加

息，overshoot，最大的恶果就是

让脆弱的就业市场急剧萎靡。地产

投资，需要贷款支持，贷款能否获

批取决于收入。就业情况恶化，削

弱了家庭的借款能力。同时，过高

的利率迫使很多家庭开始去杆杠，

甚至一心扑在减少债务上，无暇顾

及投资计划。加拿大地产投资适合

谁？答案是：适合所有人。合格的

地产投资者是消费债务低，且收入

能够达到银行贷款标准的人，每个

人一生中都会有一段时间适合做地

产投资。

收入不平等这个问题，已经被

滥用到了各个领域。我接受的说法

是美国经济学家托马斯·索维尔和

薛兆丰教授的看法，即，当你说两

个人收入不平等的时候，要比较这

两个人一生的收入，而不是这两个

人某一个时点上的收入。一个人在

25岁和52岁时候的收入很可能是不

一样的，拿一个25岁年轻人的收入

与一个52岁中老年人的收入比较，

并认为这两个人收入不平等，是没

有任何意义的。同理，我们不能说

谁更适合做地产投资，只能说，适

合地产投资的条件是什么，符合这

些条件的人都是适合的。每个人在

自己的一生中总会一些时候是适合

地产投资的。就像索维尔的研究表

明的，50%的美国人一生中都有一

定时间收入可以排在前10%。我观

察的情况是，很多人不幸错过了自

己适合投资房产的时期，从此变成

了恨房者，盼跌派，把诅咒房价当

成了余生的消遣。在生命周期中找

到适合做地产投资的时间段，以及

所应具备的条件，是我们今天要探

讨的话题。另外，宏观经济政策对

就业市场有着很大的影响，进而影

响了人们地产投资的能力，目前加

拿大就业状况分析也是本文讨论的

重点。

01 当前加拿大就业情况概述

最近美联储在讨论降息可能

性的时候，频繁提及一个专业

词汇“贝弗里奇曲线Bever idge 

Curve”。当一个国家就业市场火

爆时，职位空缺率job vacancy rate

会上升，同时，失业率会下降。职

位空缺率与失业率的关系可以划出

一条曲线，直观地从职位空缺率变

化预测失业率。美国从摇篮到坟墓

的福利制度，是富兰克林·罗斯福

搞出来的；紧接着英国也搞了一个

自己的福利制度，英国这项制度的

起草人是威廉·贝弗里奇。职位空

缺率与失业率的关系，也是贝弗里

奇发现的，因此命名为“贝弗里奇

曲线”。贝弗利奇是上个世纪30年

代，与哈耶克，凯恩斯，拉斯基齐

名的英国经济学家，对战后英国的

经济体制建设起着深远的影响。美

联储正在密切关注贝弗里奇曲线的

变化，为利率决策提供依据。历史

经验值是这样的，当职位空缺率从

高点降到4.5%之前，失业率变化不

大，当低于4.5%之后，职位空缺

率的微小下跌就会带来失业率的大

幅提高。美国目前的职位空缺率是

4.6%，因此美联储非常紧张，唯恐

降息晚了会导致失业率大幅升高。

加拿大在疫情之后，劳动力市

场火爆了一阵，职位空缺率最高点

出现在2022年第二季度，职位空缺

率高达5.6%，此时的加拿大失业率

也是最低点4.8%。加拿大职位空缺

率，从高点回落的速度比较快，达

到4.5%时，是2023年第三季度，此

时，正是央行第十次加息的时候。

加拿大央行最后一次加息是2023年

7月，完全无视贝弗利奇曲线经验

值4.5%的警示。此时加息，就是

在促使加拿大的失业率加速升高。

求锤得锤，过去一年里加拿大失业

迅速提高到了现在的6.4%，职位

空缺率已降至3%。加拿大前任央

行行长Stephen Poloz在他的新书

The Next Age of Uncertainty 中

是这样描述央行职责的：央行政策

的“家”，是5%至6%的失业率，

1%至3%的通胀率，政策的调整永

远是朝着“家”的方向。现任加拿

大的央行行长，是一个找不到家的

人。

目前的失业率6.4%，明显高过

央行政策的既定目标。而实际情况

比数字显示的更加糟糕。失业率

中，并不统计自雇人士，即使自雇

人士完全没有收入，也不认为是处

在失业状态，即，6.4%的失业率

数字中，不包括没有收入的自雇人

士。这个话题不宜深入探讨，需要

大家脑补。

最糟糕的是青年就业率和失

业率。据7月25号加拿大统计局就

业数据，青年劳动参与率54.8%，

是1998年以来的最低点；失业率

13.5%遥遥领先于平均失业率。

在就业市场上，还有一股无法

阻挡的趋势，就是工作零工化。

即，很多人的工作是朝不保夕的，

也不在失业统计数据之内。 “零

工经济”，Gig Economy，说的是

这一种就业现象：一个人，一年下

来，找工作所花的时间，比工作时

间还长，收入长期朝不保夕，没有

职业归属感，没有工作保障，没有

工作福利，对工作时间完全失控，

随叫随到，难以累积专业经验，生

活疲于奔命，生活水平螺旋式下

降，越挣扎陷的越深。美国有个统

计，零工族在1990年时，占劳动力

的比例是10%，2021年时，这个比

例已经高达30%。这是一种很可怕

的现象，疫情之后，很多年轻人非

常幸运，在火爆的就业市场上很快

就找到了自己的位置。但从去年到

现在，过度加息的一年里，年轻人

的好日子结束了，很多人毕业即失

业，随即加入了零工大军。另外，

一些自雇人士，也没有为阶层滑落

做好心理和物质准备，也在最近一

年里，一步步滑入了朝不保夕的状

态。此话题也不适合深入探讨。

电视财经频道中，有专业人士

预测加拿大将在2025年底出现失业

率8%的恐怖场景。我没有那么悲

观，但我认为到明年底失业率高于

7%还是很有可能的。

02 哪些人不适合做地产投资

简单地说，收入不稳定的人不

适合做地产投资。2021年一位自雇

人士年收入30万，想申请贷款买

房，但2020年和2019年收入很低，

无法获得贷款批准，于是签了一个

120万的楼花合同，现在面临交房

问题，而此时的收入只有3万，楼

花市场价跌到了100万。这是一个

虚构的场景，请勿对号入座，但这

种情况却非常有代表性。

复杂地说，无法融入社会契约

的人，不适合做地产投资。选择

什么样的收入方式，在加拿大是完

全自由的，因此不存在怀才不遇的

情况，有多大本事赚多少钱，完全

可以自由发挥。有保障的工作不自

由，有自由的工作没保障，一切全

凭自己选择，看似非常自由的环

境，却逃不过社会契约的管束。写

下《社会契约论》的让-雅克·卢

梭有句名言：“人生而自由，却无

往不在枷锁之中”。社会契约，就

是人们为了相互依存的生活，需要

共同遵守的一系列规则，其中包括

银行制定的贷款规则。

银行所制定的贷款规则，在不

同种类收入的认定上是有区别的：

为雇主打工的申请人，通过工资单

和雇主信证明收入，只要过了试用

期，收入就被银行承认；自雇人士

则不同，银行通常要求看到申请人

同样性质的工作，有过去两年的报

税收入支持，过去两年同样性质的

收入，被认定为是可以用于支持贷

款的收入。自雇人士收入不稳定，

对于银行来说是风险更大，所以要

求比较严格。加拿大银行监管当局

在房贷统一审批标准B20中，并没

有要求自雇人士收入要有两年历

史，但各大商业银行却不约而同地

有相同的要求。加拿大历史最长的

银行有207年历史，比加拿大建国

早了50年。长期的经验决定了，银

行在设置收入认可标准时，对自雇

人士更加严格。我在2023年2月6号

的文章《加拿大贷款政策调整方向

分析与社会契约》中，详细解释了

贷款政策与社会契约的关系。试图

努力说明，不是我歧视自雇人士，

我只是转达银行贷款政策所代表的

社会契约属性。我自己的客户当中

有很多自雇人士，他们都通过了更

加严苛的收入要求。现代金融业给

每个人都提供了很多选项。美国金

融机构给三无人员提供房贷，造成

了次贷危机，这个教训提高了所有

银行的警惕性。然而百密一疏，依

然有很多非银行金融机构，为不

符合银行贷款标准的申请人提供

房贷。据房东网提供的数据，2024

年6月大多伦多地区被贷款机构拍

卖的房产有437套，其中非银行金

融机构拍卖的房产为340套，占比

77.8%；大银行和房贷违约保险公

司拍卖的房产97套，占比22.2%。

这些数字从另一个侧面说明了，大

银行的高标准保证了地产市场的稳

健发展，绕过银行标准取得的融

资，无论是对贷款机构还是借款人

来说，风险都太高了，不值得尝

试。

卢梭说的“枷锁”，翻译成经

济语言就是“交税”。在一个相

互依存的社会中，每个人都需要为

社会做出贡献，通过纳税证明自

己存在的社会性。上班族，需要

通过雇主的遴选获得长期工作合

同，因此银行在审核收入时相对宽

松。自雇一族，自己决定自己的应

纳税收入，银行的要求就会提高。

因此，无论是受雇还是自雇，“枷

锁”其实是一样的，银行都是看

应纳税收入。90后，00后，很多人

不愿意套上社会契约的枷锁，因

此贷款将更加困难。零工一族也一

样。但是“枷锁”无处不在，即使

不申请房贷，哪怕是租房，房东也

要看收入记录。《朝不保夕》一

书的作者把零工族描述成“失权者

denizen”，类似于权利不完整的

新移民或非居民，在社会中处处碰

壁，随时随地感受到被歧视。

综上所述，收入不稳定，或不

愿接受社会契约的人，很难获得房

贷；收入不稳定且不愿接受社会契

约的人，最不适合地产投资。实践

也证明，破格获取房贷，是非常危

险的，且不说给房地产市场带来的

负外部性，对于借款人自己的财务

安全来说危害也极大。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2024年8月9日责编：梁晓敏  美编：周煜博责编：梁晓敏  美编：周煜博 2024年8月9日 Cover StoryCover Story A7 封面故事A6 封面故事

多伦多私人岛主，买个湖心岛还能这么玩！多伦多私人岛主，买个湖心岛还能这么玩！

本刊讯

2024年7月21日，寰腾国际

(Brandric)携手房大师暨AVION 

REALTY INC.在风景如画的闪高

湖(Lake Simcoe) 北岸湖心岛歌法

特岛(Goffatt Island)上举办2024年

度慈善活动，为SickKids病童医院

进行筹款。

此次的年度慈善盛会吸引了来

自安大略省各地的慈善机构、企业

代表和志愿者们，共计100多位热

心公益的社会贤达朋友们的参与，

活动现场洋溢着温暖与爱的气氛。

活动于下午2点正式开始，由

寰腾国际联合创始人Nick Zhang

和洋河酒业安大略省首席代表

Deven Chen主持。

2024年度慈善盛会的活动召集

人，暨歌法特岛(Goffatt Island)的

卖方经纪Nick Zhang发表了充满

激情的开幕致辞。Nick表示：“今

天，我们能在美丽祥和的歌法特岛

上齐聚一堂，共同为那些身患重病

的孩子们献出自己的一份力量，既

体现了大家的高尚情操，也是积善

之家必有余庆的祝福。感谢每一位

参与者的到来，也感谢所有赞助商

和支持者的无私奉献。也正是因为

有了你们的慷慨相助，我们才更加

坚信，努力帮助被病痛折磨的孩子

和家庭这一目标并不是遥不可及

的。”

现场，Nick特别强调了举办这

种慈善活动的重要性。他指出：

“通过这种线下活动，我们不仅可

以筹集到更多的善款，还能增强大

家对慈善事业的关注和参与度。今

天，有超过100位参与者，每个人

都是慈善事业的重要一员。我想再

次感谢所有参与者对我们的慈善活

动，对SickKids病童医院一直以来

的支持和关注。我们一定会更加努

力，举办更多更好的活动，希望能

够守护每一个孩子的梦想。”

在活动进行期间，与会者一边

享受着丰富的美食，一边也积极参

与了各种互动游戏和抽奖活动，气

氛热烈，惊喜不断。

此次活动的抽奖环节特别引人

注目，所有参与者都获得了赢取丰

厚大奖的机会，奖品均由此次慈善

活动的赞助商们慷慨提供。

活动的最后，Nick和Jay ，

Jessie，Deven一起引领了参与活动

的社会贤达进行了义卖和募捐环

节，所有筹集到的款项都将用于支

持SickKids病童医院。

Nick表示：“感谢大家的慷慨

捐助，我们的每一份努力都会让需

要帮助的孩子们感受到温暖和希

望。希望未来我们能有更多这样的

机会，共同为慈善事业贡献力量，

帮助更多的孩子们逃离病童，实现

自己的人生追求。”

歌法特岛(Goffatt Island)这座

美丽的私人岛屿位于大多伦多以

北一小时车程所在的闪高湖( Lake 

Simcoe)的北岸，拥有无与伦比的

自然风光和幽静私密的居住环境，

是人们逃离城市喧嚣的完美选择。

大约在18 6 0年至18 6 5年之

间，托马斯·歌法特（Thomas 

Goffatt）与父母一起从英国来到

加拿大的奥里利亚（Orillia），

并在哈德逊湾公司（Hudson’s 

Bay Company）的贸易站找到了

工作，由此在这里开始定居。1865

年，托马斯与玛丽·简·麦克马伦

（Mary Jane McMullen）结婚。

在1870年贸易站关闭之后，托马斯

仍然作为一个皮毛买手在经营毛

皮交易业务。1874年，奥里利亚

时报（The Orillia Times）报道

他曾前往加拿大西部和尼皮辛区

（Nipissing District）从事毛皮贸

易。1877年，托马斯成为了奥里利

亚（Orillia）的邮政局长。大约在

1890年，他还成为了该镇的市长。

这个岛应该就是为了纪念托马斯·

歌法特而命名的。

后来歌法特岛转手给了来自中

国的岛王，王先生，自从买下歌

法特岛后，岛王进行了大量的施工

建筑及砍树的申请，通过数年来在

岛上完成了伐树，修路，铺设水电

线路，和建设下水排污设施，最终

让歌法特岛拥有了豪华舒适的居住

环境，宽敞明亮的生活娱乐空间和

现代化的便利设施。无论是短期度

假，还是长期居住，都可以让尊贵

的来宾享受在大都市里无法体验到

的宁静，放松和隐秘。

远离城市的喧嚣与烦恼，歌法

特岛(Goffatt Island)为您提供了一

个与世隔绝的私人天堂。在这里，

您可以尽情享受大自然的美景，享

受垂钓的乐趣，体验独特的岛屿生

活方式。

目前已经有大量的婚庆公司，

各类型的企业前来咨询岛屿的出

租事宜，歌法特岛(Goffatt Island)

是新婚夫妻举行草坪婚礼的不二之

选；也是众多企业用于进行公司年

度会议，举办团建活动，提升团队

凝聚力的绝佳之选；甚至，也是娱

乐的小伙伴们一起来打德州，玩狼

人，搞个情景剧本杀的上乘之选。

歌法特岛(Goffatt Island)极具

投资潜力，私人岛屿的稀缺性是移

民加拿大的富豪们的梦想之地，无

论是卖家，还是买家，皆是慧眼独

具，实力雄厚的优秀投资人。在歌

法特岛(Goffatt Island)上，必定可

以打造一个真正高端的社交圈。

如 需 更 多 关 于 歌 法 特 岛

(Goffatt Island)的详尽信息, 您

可以即时联系寰腾国际或AVION 

REALTY INC.了解更多资料。请

致电(647)-868-0309, 在加拿大拥

有属于您自己的隐私天堂。

2024年度慈善活动，感谢以下

赞助商及企业机构的鼎力支持（排

名不分先后）：

寰腾国际Brandric

房大师暨AVION REALTY 

INC. 

色彩医美Signature Spa

Robam Kitchen Appliances 

老板电器

交通意外物理治疗康复中心

Well care & Point Grey Physio 

Clinic

洋河酒业及安大略省首席代表

Deven Chen

168 Sushi

网娱网家

PACE LAW

Mini Concept

Sparkle Wedding & Event

华人著名DJ Matt Lucker 

以及到场的每一位嘉宾！

摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道
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本刊讯

加拿大就业和劳动力发展部长

Randy Boissonnault周二宣布，政府正

在严厉打击临时外国工人（TFW）计

划中的欺诈行为。

这适用于支付时薪低于各省和地

区中位数的工作。每个地区的中位数

工资各不相同，从爱德华王子岛和新

斯科舍省的每小时24元到西北地区的

每小时$39.24不等。

雇主在寻找临时外劳时需要向

联邦政府提交劳动力市场影响评估

（LMIA），目的是表明他们在28天内

找不到合格的加拿大人来填补职位。

标准的处理费为$1000，应该由雇主支

付。

然而，移民、律师、代理机构和

顾问一直在对伪造的LMIA文件发出警

告，这些文件的售价高达数万元。

由于加拿大移民部正在收紧移

民，导致大量留学生和工签持有者不

得不寄希望于雇主开具的LMIA，并

被迫在“受剥削”的环境中工作，原

因是他们将LMIA视为拿PR的唯一途

径。

在2023-24财年，临时外劳计划下

发出了超过200万元的罚款，比前一年

增加了36%。

在今天的会议上，部长Rand y 

Boissonnault概述了以下正在实施的

行动，以减少加拿大对临时外劳的使

用：

1、严格执行临时外劳20%上限政

策：这包括适用于有意申请永久居留

的临时外劳的“双重意图子类别”政

策。使用该类别的雇主将受到更严格

的指南约束。

2、在处理劳动力市场影响评估

（LMIA）和检查时加强对高风险领域

的严格监督。

3、考虑提高LMIA费用，用于支

付处理诚信的额外工作。

4、计划实施有关雇主资格的监管

变更（例如，企业运营的最低年限或

雇主的裁员历史等因素）。

5、部长还告知商业协会，他正

在考虑在低工资类别下实施“拒绝处

理”政策。如果实施，这将阻止某些

地区和行业的雇主使用临时外劳计

划。

此外，政府正在努力更新临时外

劳计划，并计划为农业和鱼类与海鲜

加工行业推出一个新的外劳类别，这

在2022年预算中已有宣布。

近年来，临时外劳计划（TFW）

的申请获批数量显著增加。去年，共

有239,646份申请获批，超过2018年的

108,988份，几乎翻了一番。2022年，

批准的申请数量为222,847份，比前一

年增加了超过89,000份。

农业仍然是使用最多临时外劳的

行业，但自2018年以来，其他几个行

业的需求也大幅增加。这些行业包括

护士助理、食品服务支持工作（如柜

台服务员）以及建筑业。

政府表示，尽管大多数雇主使用

该计划的目的是正当的，但仍需更多

工作来保护加拿大的劳动力市场，并

追究不良行为者的责任。部长将密切

监测对临时外劳计划的雇主需求以及

就业率，并在必要时采取进一步的收

紧措施。

关于临时外劳计划（TFW）

临时外劳计划（TFW Program）

旨在响应劳动力市场的变化。

在疫情后，劳动力市场需求高

涨，因此做出了许多变更以帮助雇主

满足紧急就业需求。随着劳动力市场

恢复到更加平衡的状态，临时外劳计

划正在进行调整，以确保只有那些具

有明确劳动力市场需求的雇主才能使

用该计划。

雇主如果被发现不符合临时外劳

计划的条件，可能面临严厉的处罚，

这些处罚范围从警告信到每次违规500

至10加元的行政货币罚款，每年最高

可达100万元。

他们还可能因更严重的违规行为

面临1至10年或永久的禁令。移民、难

民和公民事务部（IRCC）管理的一个

公开网站上提供了不断更新的不合规

雇主名单。

本刊讯

加拿大一些想要买房的人现在可

以获得30年期的抵押贷款，这是自由

党政府为使购房更负担得起而采取的

新措施。

据Global News报道，专家表示，

新政可能会让一些购房者增加借款能

力，但总体上对住房负担能力的影响

有限。

从8月1日开始，一些首次购房者的

还款期限，即还清全部贷款的时间从

加拿大的标准25年延长到30年。

对于无法负担抵押贷款月供的人

来说，延长还款期限将有助于减少每

月的还款额。

财 政 部 长 兼 副 总 理 方 慧 兰

（Chrystia Freeland）在4月份公布的

2024年联邦预算中宣布了这些变化。

她在本周告诉记者，周四生效的这一

变化是改善加拿大人住房负担能力的

一系列措施之一。

“这意味着每月的还款额会减

少，因此更多的年轻加拿大人可以负

担房贷。这只是我们政府为帮助年轻

加拿大人储蓄首付款和购买住房所采

取的几项措施之一，”她说。

总理杜鲁多也在近日发推，表示

“如果你有更长的按揭期限，可以减

少月供支付，这意味着可以更早买到

首套房。从8月1日开始，更多首次买

房者将有这一选择。”

Ratesdotca的抵押贷款和房地产专

家Victor Tran表示，将抵押贷款期限

延长五年可能会使购房者的借款能力

增加大约5%，使购房者有可能获得更

多贷款。

BMO高级经济师Robert Kavcic表

示，延长贷款期限相当于将抵押贷款

利率降低75-80个基点。

“对于获得这项服务的人，从每

月还款的角度，这是一项非常有意义

的改变，”但他警告说：“这只是

对于那些能够实际获得这项服务的

人。”

Kavcic和Tran表示，需要满足一些

条件才能获得30年期抵押贷款，这些

条件会减少实际受益的人数。

谁有资格获得

30 年期抵押贷款？

至少一名借款人符合加拿大政府

对首次购房者的定义时，才能从贷方

那里获得30年期抵押贷款。政府列出

了认定为首次购房者的几个条件，包

括：从未购房、过去四年内没有居住

在自己或配偶拥有的房屋中。

此外，房屋必须是新建的，并且

没有人住过。

最后，30年期还款计划仅适用于有

保险的抵押贷款。只有当购房者首付

款低于房屋总价的20%，且房屋购买价

格低于100万元时，抵押贷款才可以投

保。

Tran表示，获得新建房屋的有保

险抵押贷款，可能是最昂贵市场买家

获得30年期还款计划的障碍。

在多伦多或温哥华，许多房产

即使是入门级别也已经超过100万

元，这使得像加拿大按揭和住房公司

（CMHC）这样的保险公司无法为其

提供抵押贷款保险。

Tran补充说，许多预建房屋的建

筑商要求至少20%的首付款，因为他们

需要早期现金流来启动建设。这也使

得新建房屋无法获得有保险的抵押贷

款。“实际上，全国并没有那么多人

能够利用这个新计划，”Tran说。

Kavcic表示，许多当前寻求住房的

加拿大有家庭的人，将无法受益于还

款期限延长的新政。

他们要么是现有房主，希望增加

住房面积，失去了首次购房者的资

格；要么是租房者，希望购买更多卧

室的房屋，可能面对大城市超百万元

的房产。

“归根结底，这实际上只影响了

非常小的一部分购房人群，”他说。

30 年期抵押贷款

更负担得起吗？

30年期还款计划的批评者也质疑它

是否真正改善了市场的负担能力。

Tran指出，选择延长还款期限，

CMHC将在现有抵押贷款保险费基础

上再增加相当于20个基点的“保险附

加费”。在安省，还需要在购房时支

付保险附加费的税款，增加了购房的

交易成本。

Tran以年收入10万元的首次购房

者为例，计算购买价值40.5万元房屋

时，按5.0%的五年期固定利率抵押贷

款和最低5%首付款的情况。

在25年还款期内，月还款额为2327

加元。

延长到30年后，基于借款能力增加

以及保险附加费和其他税费，买房价

格可能会增加到大约42.8万元。这样在

五年期内的月还款额为2261元，每月

少了66元。

虽然较低的月供和增加的借款能

力可能会帮助一些符合新政策的初次

购房者，但Kavcic质疑延长期限对长期

负担能力的影响。

他表示，当还款期限延长时，价

格往往会上涨，这将导致加拿大人在

更长时间内支付更多的房贷。

Kavcic还指出，额外五年的利息

支出也会使长期支付更多。“你在更

长时间内分摊债务，变得更晚还清债

务，并在贷款期间支付更多利息，”

他说。“所以加拿大人基本上是在更

长时间内承担更多债务，而没有真正

的负担能力改善。”

“归根结底，加拿大人会更好

吗？可能不会。”

在新政生效之际，加拿大央行在6

月和7月连续降息，借款成本已经在下

降。

Tran表示，尽管两次降息，但房

价仍然高企，加拿大的住房仍然难以

负担。他预计今年晚些时候可能有更

多次降息，将使得房市在今年秋季有

所回升，但目前市场仍然停滞。

Kavcic同意，住房市场的总体负担

能力将由市场力量决定，而不是自由

党的还款期限变化。

他预计央行缓慢宽松周期将有助

于降低借款成本，为购房者恢复一些

负担能力。“这需要一些时间。但我

们正在走向更好的负担能力，可能到

2025年左右。”

来源：这就是多伦多

突发！加拿大 5 大新政出炉：

事关留学生和临时工人！

加拿大买房新政 8 月 1 日生效！条件苛刻！
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记录的稳健的资产类别和行业是一种关键的策

略！

景泰资本已经运营超过11年，以分散风

险、为投资者提供稳定回报和现金流为目标。

我们致力于为投资者提供个性化的投资解决方

案，深知每位投资者的风险偏好和投资目标各

不相同。为了让投资者能够根据自己的需求和

目标平衡风险和回报，景泰专业的管理团队为

800多位高净值投资者提供了三个基金，分别是

景泰房屋抵押贷款基金（GMIC）、景泰民居抵

押贷款基金（GREF）和景泰商业抵押贷款基金

（GCOM），各有不同的特性。投资者可以根

据自己的需求，调整合适的投资比例到这三个

基金，从而降低整体风险并提高投资回报。通

过将资金分配到不同类型的基金中，投资者可

以实现资产多元化。 

如果您想了解更多关于景泰如何帮助您达

到投资目标的信息，欢迎致电604-638-1580咨

询专业的客户经理，了解更多金融市场知识，

以迎接不断变化的未来。

景泰资产管理有限公司

#200-3600 No.3 Road, Richmond,

BC, Canada, V6X 2C1

联系电话: 604-638-1580

Toll-Free: 1-855-982-6699

官方网站：www.gentaicapital.com

景泰Gentai Capital Corporation 

扫描二维码关注公众号

投资房地产：红利是否仍在？维护费用与租客难题的深度分析投资房地产：红利是否仍在？维护费用与租客难题的深度分析

加拿大房地产价格一直以来的

稳定性，是吸引投资者的主要原

因，然而，近年来投资物业面临的

维护费用高和租客难题的挑战引发

了广泛关注。本文将深入探讨投资

物业中的维护费用与租客管理的问

题，分析这些挑战对投资者的影

响，并提供一些建议，帮助投资者

更明智地决策。

在加拿大购置房产，除了显而

易见的房价之外，存在着一系列

容易被忽略的隐形成本，这些成本

可能在购房后给购房者带来不小的

经济压力。首先是地税，作为地方

政府的主要财政收入之一，每年需

要向市政府缴纳，根据房屋地理位

置和市场涨幅而有所不同, 通常在

几千至万数加元。其次是维护维修

费，涵盖了房屋和院落的多方面保

养，包括花园、屋顶、车道等，这

些费用可能高达数万元。购买房屋

保险也是必要的，也是一笔不少的

支出。除此之外，水费、电费以及

燃气费都是购房后常规的支出。这

些隐形成本的存在需要购房者在购

房前充分考虑，制定全面的财务计

划，以确保在踏入新居后能够更好

地应对各项开支。

除了日常维护，投资者还应该

考虑突发事件可能带来的高额维修

费用。自然灾害、火灾等不可预测

的事件可能对物业造成损害，因此

投资者需要制定灵活的应急计划，

并确保有足够的资金储备来处理紧

急维修。

租客管理是投资物业中的另一

个复杂问题。管理租客不仅涉及

到租金收入，还包括处理租客引发

的问题、维护物业的责任划分等方

面。租客的选择对于投资者至关重

要。制定明确的租客筛选标准，包

括信用记录、租房历史、收入水平

等方面，有助于减少拖欠租金和不

良租客的风险。投资者可以考虑使

用专业的背景调查服务来获取更全

面的租客信息。租金的制定直接关

系到投资者的收益。要吸引稳定的

租客，租金应该在当地市场合理水

平内。在制定租金时，投资者需要

考虑物业的位置、设施、面积等因

素，并与周边市场进行比较分析。

在往年，加拿大有多起因房东

非法驱逐租客而导致败诉的案例，

再次引发了对租客权益的关注。举

一个例子，房东在通知一位已经在

其公寓住了六年的租户搬离时，声

称是因为她的女儿需要入住。然

而，在法庭的审理中，法官裁定房

东无法证明她的女儿在房间内居住

了六个月，最终判决要求房东向租

户支付2.16万元的赔偿。这再次凸

显了法律对租客权益的保护，尤其

是在涉及非法驱逐的情况下，法院

往往对租客给予更多的支持。这也

提醒房东在采取驱逐行动时需谨

慎，确保合理合法，以避免可能的

法律责任和赔偿。

高昂的维护费用和租客管理的

复杂性直接关系到投资物业是否能

够实现盈利。如果这些问题得不到

妥善解决，投资者可能面临亏损的

风险。在投资前，进行全面的当地

市场分析是至关重要的。了解市场

的供需状况、租金水平、未来发展

趋势等因素，有助于投资者更准确

地评估物业的潜在收益。不同地区

的市场特点会对维护费用和租客管

理产生影响，因此投资者需要根据

当地情况制定相应的策略。

当前的利率环境下，投资者需

要对长期投资的可持续性进行仔细

评估。考虑目前房地产市场的波动

性和经济周期，投资者应该制定灵

活的风险管理策略，以适应不同阶

段的市场变化。

当前直接投资房地产可能会比

投资者想象中的复杂，但我们要

强调的是，与房地产相关的投资依

然是一个稳健的选择。不同于其他

投资方式，房产有着实物资产的

支持，且长期来看，其价值通常

会稳步增长。所以在这个市场中，

如何分散风险和合理的资产配置变

得尤为重要。投资者往往面临市场

波动、经济不确定性以及各种风险

因素，因此，将投资分散到有历史
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地产新世代的投资进化——“房东网夏季地产论坛”本周六盛大开讲地产新世代的投资进化——“房东网夏季地产论坛”本周六盛大开讲

本刊讯

7月24日加拿大央行再次降

息，基准利率降至4.5%，但这尚不

能温暖这个夏天里的地产寒冬。

“现在的公寓市场就像一座

鬼城”, 多伦多房地产经纪Jamie 

Page说。他代理的550平尺的一室

公寓拥有无敌湖景和宽大阳台，

降价2.1万低于均价，仍然无人看

房。新公寓更是如此，大多伦多及

汉密尔顿地区的二季度新公寓销售

创下27年来新低； GTA二手房命

运相似，6月上盘同比增长67%，

销售却下跌16%。截止7月14日的

近一个月时间，大多地区就有373

位屋主不得不接受房产拍卖的命

运；华人耳熟能详的王府井开发项

目也轰然倒塌。

加国地产黄金的神奇光环一夜

之间好像消失了：物业稳定快速增

值难以为继；赔掉deposit转让楼花

成为常态；居高不下的房贷和夸张

的负现金流让人抓狂。当下降息通

道虽已开启，但路途漫长，如何熬

过高息时代，抵御寒冬冷风；又如

何适时改变策略，抓住机遇，曲折

中前行？

 

在此关键时间节点，作为加国

最大华裔地产投资人社区的房东

网，将广邀知名华裔地产行业大咖

精英、专家名人，从8月10日本周

六开始，连续7天，为各位地产投

资人带来由北国财富总裁、资深

理财保险专家Karl Liu赞助支持的

【2024加拿大地产夏季论坛——地

产新世代的投资进化】。

“我们借鉴X、Y和Z世代的人

群划分概念来定义加拿大的地产市

场。15年基本可以称之为一个地产

世代。”

 

谈及本次论坛的创意初衷时，

房东网CEO、村长王宏伟博士首先

介绍了“地产世代”一词的由来，

接着回顾了上一个地产世代的繁荣

盛景。

“从2008—2023年的15年加国

地产，可以称为地产黄金世代。

2008年GTA平均房价$379,080，

2023年飙涨至$1,126,440, 价格上

升197%, 地产投资日渐成为人们积

聚财富的重要手段。地产业在加国

的GDP占比中逐年增加，2023年3

季度已达到7.8%，成为加国经济的

主要支柱之一。”

“随着加拿大央行为抑制通胀

而史无前例的10次加息，让火热的

地产市场温度骤降。利率猛涨，还

款飙升，现金吃紧，压力山大。即

使最近两次降息，依然无法遏制房

市一路走低：上盘量激增，交易量

锐减；去库存MOI速度和新上盘销

售比SNLR均创近10余年以来的新

纪录。”

“物竞天择，适者生存”。说

到如何应对新的地产世代，村长

认为地产人应该改变原有的传统投

资思路，与时俱进，不断进化。比

如，原来的“随便买、轻松赚”是

否要被价值投资和精简投资所取

代；以前的“贷到就是赚到、杠杆

尽量拉满”，是否需要更全面科学

的贷款计划和杠杆设计；“现金流

不重要，房屋增值才是王道”的传

统理论，是否到了该重新审视的时

刻？

村长告诉笔者，他衷心希望这

场夏季论坛可以激发地产投资人们

对当下及未来房市的深入思考和探

讨，在地产世代改写篇章之时，用

进化的眼光和态度投身其中。

据悉，本届论坛共分为7大主

题，连续7天在房东网YouTube频

道首播，共有20余位嘉宾受邀参

加。

大鹏地产总裁Tony Ma、嘉

德地产总裁李丁、金融街地产总

裁Vicky Huang、君安地产总裁杨

超、知名贷款专家王红雨、知名地

产投资人杨洪等带来有关地产新

世代的投资策略、房市现状与未

来发展的主题讨论；知名地产人

Mark Xiao(肖郎)、舒适置业总裁

Sue Zhang和资深地产人Michael 

Wang探讨地产新世代的一线投资

战术；资深贷款专家Grace Bi，

Jeffrey Niu, Connie Xie及知名律

师王皓带来地产新世代背景下的贷

款主题分享；

北国财富总裁Karl Liu、明瑞

集团总裁朱伟民和乾越金融总裁林

辉，跟大家一起聊聊关于地产新世

代的资产配置新思路；资深地产人

Ronald Huang、黄优优, 以及装

修专家Leo Song结合合法出租地

下室和多单元改造，带来关于新世

代的房产主动增值的话题讨论；来

自温哥华的Leo Zuo, 卡尔加里的

Emily Liu, 渥太华的Lucy Lu和蒙

特利尔的May Zhu等几位资深地产

经纪，带来GTA之外的其它几个

地产大都市的最新房市数据和相关

解读。

8月10——16日，每晚8:00，

【2024加拿大地产夏季论坛——

地产新世代的投资进化】房东网

YouTube频道精彩首播，欢迎收

看！
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仅几周前，市场普遍预期经济

将实现软着陆，但现在投资者开始

担忧，担心美联储在降息决策上可

能过于迟缓。

上周五，美国10年期国债收益

率较前一周大幅下滑9.8%。根据

MortgageLogic.news的分析师罗伯

特·麦克利斯特的说法，这种大幅

下跌自全球金融危机以来尚属首

见。事实上，自1962年起，此类降

幅仅见过三次，且历史情况表明，

这通常不预示着好消息。

在这种背景下，市场对美联储

在今年内减息1.25个百分点的预期

急剧上升，仅一周前，市场对此几

乎没有预期。彭博社报道，由于这

种恐慌情绪的影响，市场在周一一

度认为美联储在下周采取紧急降息

的可能性高达60%。

这种不确定性的气氛也正波及

加拿大，引导着当地经济学家重新

评估他们的经济预测。

在上周五发给投资者的一份

报告中，蒙特利尔银行资本市场

（BMO Capital Markets）首席经

济学家道格拉斯·波特指出，鉴于

美联储预计将采取更为强硬的政策

立场，这为加拿大央行以更迅速的

方式来调整其相对鸽派的政策立场

提供了可能。

BMO目前预测，加拿大央行在

未来四次会议中均可能下调利率，

预计到明年1月份，加拿大的基准

利率将降至3.5%。波特还提到，

预计到2025年年中，加拿大央行的

降息周期可能会结束，总降幅达到

3%，这比先前的预期提前了超过半

年。

波特补充说：“我们曾经警告

过，存在更快或更早采取行动的风

险，而一个更为温和的美联储无疑

为加拿大央行的后续举措提供了政

策上的掩护。”

市场对经济前景的担忧真的有

合理性吗？甚至连萨姆规则的制定

者克劳迪娅·萨姆在上周五对此也

表达了怀疑。

在接受CNBC采访时，萨姆表

示：“我们目前并没有进入衰退状

态，这与萨姆规则过去所发出的历

史信号相悖。虽然经济衰退并非不

可避免，但当前仍存在较大的降息

空间。”

加拿大国家银行（National 

Bank of Canada）也发表了相关

看法，指出从历史数据来看，一旦

萨姆规则被触发，股市往往表现不

佳，而避险资产如黄金和美元则会

上涨，大宗商品市场则面临挑战。

该行补充说：“尽管历史上利率的

下降幅度有限，但值得注意的是，

在过去触发萨姆规则的大部分时间

内，美联储都处于降息周期。”

应对市场波动：加拿大央行或加速降息以稳定经济应对市场波动：加拿大央行或加速降息以稳定经济

本刊讯

最近，萨姆法则引起了广泛的

关注。这一经济指标以美联储前官

员克劳迪娅·萨姆的名字命名，它

的核心观点是：当失业率的三个月

移动平均值相比前一年的最低点上

升超过0.5个百分点时，经济衰退

便已拉开序幕。

上周五，这一关键阈值被突

破，随之经济景气的担忧加剧。美

国失业率的上升至4.3%，结合此前

的其他疲软经济数据，成为市场悲

观情绪的触发点。标准普尔500指

数因此大幅下滑3%，录得近两年

来的最大单日跌幅，同时，被视为

市场恐慌指标的VIX指数飙升至历

史新高。

尽管加拿大市场因假期而休

市，但今天上午，投资者在寻找价

格合理的股票，使得期货价格有所

回升。然而，分析师们警告，这可

能仅是市场短暂的调整，不应视为

长期趋势的反转。
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梁梅英举办“梦想与爱同行 —— “梅影之声”慈善独唱音乐会”答谢晚宴梁梅英举办“梦想与爱同行 —— “梅影之声”慈善独唱音乐会”答谢晚宴

本刊讯

2024年7月21日由加拿大中

国专业妇女协会会长梁梅英举办

的 “梦想与爱同行 —— “梅影

之声” 梁梅英慈善独唱音乐会” 

在Richmond Hill Centre for the 

Performing Arts举办，此场演唱

会是为华人慈善机构孟尝会创建60

周年的慈善筹款的演出，演唱会获

得了圆满成功。8月1日梁梅英的家

人在樽宴特别举办答谢晚宴，感谢

所有支持梁梅英演唱会的赞助商、

朋友及媒体。

参加晚宴的嘉宾有万锦市市议

员杨琦清、列治文山市市议员崔冰

辉、总策划梁二黑、总导演、舞台

总监沈谢元、华联总会副主席陈福

夫妇、副主席王清官、孟尝会传讯

总监陈雪兰、项目主任康凯、加拿

大西地新能源公司執行董事黎楚

云、北京协会名誉会长杨宝凤、高

校联合会会长铁木尔、加雄移民集

团总裁陆炳雄、渔美人海鲜私享老

板陈文婧女士、多伦多职业规划中

心 Cathleen Qin、首选保险经纪

公司总裁 Randy Wang 、甘肃商

会会长隋兆安、加拿大陕西总商

会会长毛轶、陕西同乡会会长周志

军、方太电器Lydia 杨，梅美舞蹈

工作室梅美、北美华人健康王培忠

主席及夫人曹颖女士（加拿大中国

专业人士协会会长）、省议员柯文

彬助理Tina、列治文山市副市长陈

志辉助理Helen、高校文学社副理

事长李彬彬、鲲鹏金融孙晓明、阿

里旅游 Stella、加拿大中国专业妇

女协会行政总监王月祥等嘉宾以及

各界媒体朋友，大家欢聚一堂，共

同庆祝梁梅英个人演唱会的圆满成

功。

梁梅英在晚宴上致感谢词：

“我谨代表我和家人们再次对大家

表示最衷心的感谢！感谢到场的每

一位嘉宾，感谢近20家媒体的全力

支持和全程报道，没有大家的支持

就没有这场演唱会的成功。”

梁梅英感言：“从开始策划

‘梅影之声’慈善演唱会到8月1日

的答谢家宴, 历时了近9个月。在

这9个月里, 我经历了太多的感动

, 太多的惊喜!感恩每一位赞助商朋

友们的慷慨解囊, 感恩媒体朋友们

的支持和报道, 感恩每一位支持票

务的亲戚和朋友们, 感恩所有默默

支持和无私奉献的义工们, 感恩参

与策划的同仁们, 感谢到场观看及

给予热情掌声的观众朋友们。离开

了你们的支持, ‘梅影之声’ 慈

善演唱会不会有今天的成功。是你

们的奉献精神成就了‘梅影之声’

慈善演唱会的圆满成功。‘梅影之

声’ 慈善演唱会虽已落幕, 但它

的精神将永远激励我继续前行!愿

我未来的道路, 继续有您的陪伴和

支持!愿我们心怀感恩, 携手前行

, 共事慈善之举!为公益事业做出一

份力所能及的奉献!”

梁梅英的先生也代表家人对大

家表示衷心的感谢，感谢大家支持

梁梅英，让她实现自己的梦想，举

办个人音乐会，同时感谢赞助商的

爱心赞助，使晚会圆满结束。

梁梅英女士，一位才华横溢

的实力女高音，以她那独特的个人

魅力和歌唱才华，在多伦多华人社

区中享有盛誉。她常年活跃在文化

艺术的舞台上，近年来，梁梅英女

士还应邀为多个社团的大型庆典活

动领唱加中两国国歌百余场，被誉

为“国歌一姐”。自幼活跃于艺术

舞台的梁梅英女士，曾担任晚会主

持人、业余影视剧团演员，参与话

剧、小品、舞蹈和独唱等多种形式

的表演，积累了丰富的舞台经验。

移民后，梁梅英女士经过数年的沉

淀，重新回到多伦多文化社区和文

艺舞台。她的不懈努力和深切探索

也为本次的独唱音乐会奠定了坚实

的基础。

此次演唱会是梁梅英的梦想，

所得收入捐赠给孟尝会，当天演出

后因剧院所产生的费用及个别票钱

没有收回，故而没有对外界宣布捐

赠数目，在答谢晚会上，梁梅英对

在场的70人宣布，将盈余的 $3055

捐赠给孟尝会以支持孟尝会的发

展。

孟尝会成立于1964年，是加拿

大首个由华人注册的慈善团体，一

向以扶老慈幼及传播中华文化为宗

旨，现旗下有4间长期护理院、3座

长者大厦、3间中文学校，并有青

年团、社区及义工服务中心等。梁

梅英演出后善款的捐赠是华人社区

的榜样。

在场的嘉宾也纷纷发言，对梁

梅英的音乐会给与高度评价，对梁

梅英个人表示衷心的祝福，实现梦

想又将爱心传递，整场晚会在欢乐

的气氛中结束，大家纷纷和梁梅英

合影留念，再次祝福梁梅英。

梁梅英还特别鸣谢：安省高级

美发执牌设计师郑美珠赞助每一个

人花旗参茶礼包、榴莲甜品姐姐叶

丽萍赞助榴莲冰激凌蛋糕，高校

联合会会长铁木尔赞助晚宴10瓶红

酒。

摄影：枫华传媒集团

中文热点、影韵摄影工作室
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本刊讯

2024年8月2日(星期五），万锦市

的Golden Palace Banquet Hall金廷

宴餐厅迎来了第十届“万锦高球送暖

流”慈善赛的记者招待会。本届慈善

高球赛将为长者服务机构筹集善款，

包括孟尝基金会、颐康基金会和耆晖

基金会，进一步支持社区的长者服务

工作。

活动概况：

第十届“万锦高球送暖流慈善

赛”定于2024年8月30日（星期五）

在万锦市的著名的Angus Glen Golf 

Club高尔夫俱乐部举行。

本 届 赛 事 由 万 锦 市 区 域 议 员 

Regional Councillor Alan Ho 何胡景

和加拿大高球教练联邦协会（华人分

会）主席 Tommy Tam 谭毅鸣共同主

办，万锦市市长 Frank Scarpitti 薛家

平担任活动的名誉主席。赛事将汇聚

众多高尔夫爱好者及社区支持者，共

同为慈善事业贡献力量。

慈善赛历史与意义：

“万锦高球送暖流慈善赛”自创

办以来，一直是万锦市重要的年度慈

善活动之一。此次慈善赛不仅提供一

个高水平的高尔夫竞技平台，更是各

界人士表达关爱与支持的重要机会。

过去的赛事已成功筹集资金支持

多个慈善项目，包括“万锦腾飞中山

龙”世界舞动长龙吉尼斯纪录、四川

赈灾、云南地震、尼泊尔地震、麦克

里堡大火灾后重建、万锦万福医院、

玛嘉烈公主癌症中心、Sinai西乃山医

院以及Canadian Doctors for Medicare

等多个公益项目。

本届慈善赛得到了各界赞助商的

大力支持。特别感谢以下赞助商的慷

慨资助，使本届活动能够顺利举办，

并实现更多慈善目标：

冠 名 赞 助 商 ： G r e e n  C i t y 

Community Inc.

白金赞助商：Living Realty Inc. 

和 Hongbo Student & Immigration 

Centre 宏博留学移民中心

晚餐赞助商：Kerbel Group Inc.

午餐赞助商：Hilton Toronto/

Markham Suites Conference Centre 

& SPA 和 J Addison School

黄金赞助商：Metropia, Flato 

D e v e l o pm e n t ,  大虎点心&火锅 

Dahu Dim Sum & Hotpot, DG 

Group, Holborn Group, Lifetime 

Development, H&W Development, 

Kylemore, Juniper Group, Ledgemark 

Homes ,  TCAA Dev e l o pmen t /

Fieldgate Developments

礼品赞助商：Prop Tech Realty 

Inc (大奖赞助), Willow Springs 

Winery柳泉酒庄, Congee Queen皇后

名粥, Golden Palace Banquet Hall

金廷宴, In Beauty Spa纤体美颜中心

,Ola Optical 时代眼镜, Sinocan/洋

河股份, A.Z. Insurance/Hi-Tea茶室

, Halibut House Fish & Chips, Alice 

P. Cheung Real Estate Broker

音响赞助商：Natalis & Natalie 

Wong

宣传牌赞助商：Forward Signs

今年的慈善赛除了激动人心的高

尔夫比赛，还将包括丰富的晚宴活动

和慈善抽奖，大奖为最新款智能大电

视、所有的筹款将用于支持本地的长

者服务项目，进一步提升社区的福

祉。

何议员诚挚邀请各慈善支持者参

与此次活动，共同为社区贡献一份力

量。期待在赛场上与大家相见，为慈

善事业携手并进！

联系方式：

有关“万锦高球送暖流慈善赛”

的更多信息可联系电邮sxiemarkham@

yahoo.com 或电话4168914113

万锦市区域议员何胡景 Regional Councillor Alan Ho 

之第十届“万锦高球送暖流”记者招待会大部分家居保险已包含保家中的财物，但对艺术品、珠宝、古董和收藏品等

会有特定的保额上限。通常为收藏品提供1000元的标准保额。因此，我们需要在

原有的家居保险内加进额外收藏品保障，若价值达一定程度，可以考虑为收藏

品购买独立保险，以确保有足够保障。收藏品保险费通常为收藏品价值的1-2% 

收藏品价值评定依据，一般包括收据、估价和最新拍卖价等，也可以依据收藏品

的购入价或市价来断定价值，所以我们要保存所有文件，以便估价之用。

详细情况，请联系我们。

-电线线路优化

-冷暖气系统优化

-抽水系统及地下室优化

-屋顶优化或更换

-排水系统优化(包括安装污水泵及

回水阀)

-安装监控系统

详细情况，请联系我们

家居保险保收藏品但有限额

房屋保险可以降低保费的小项目
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加拿大洪门总堂与加拿大恩平同乡会成功举行夏日倾情联欢加拿大洪门总堂与加拿大恩平同乡会成功举行夏日倾情联欢

本刊讯

2024年8月4日，由加拿大洪

门总堂与恩平同乡会联合举办了

一场“夏日倾情联欢会”。在

盛夏的“加拿大公民日（Civ i c 

Day）”长周末，邀请洪门众昆仲

和家人，以及恩平同乡会的亲友

们共赴GTA北面的农场，享受假

日生活，倾情拥抱大自然，品味

农家美食，观赏精彩表演。

值得一提的是，加拿大公民

日（Civic Day），最早可追溯

到19世纪50年代，当时政府决定

公民需要在夏季有一个“放松

日”；在这一天，商店关门歇

业，人们纷纷出去野餐、游览。

因此本次的郊游聚餐活动不仅仅

是简单的夏日联谊，亦是将洪门

精神与加拿大的多元文化相结合

的又一次展现。

活动在下午3:30正式开始，首

先是恩平同乡会-岑展良会长向所

有来宾致了欢迎词。恩平同乡会

创立在1985年，成为多伦多成立

最早的一批同乡会。直到2019年

第17届同乡会改选，参加选举投

票的人数达720多人，岑展良当选

就任多伦多恩平同乡会会长。本

次活动由岑会长热情洋溢的讲话

拉开序幕，并奠定了今日欢乐愉

悦的氛围基调。

接着由加拿大全国洪门总盟

长罗立致辞，欢迎各位洪门昆仲

和恩平同乡会成员的到来。

罗立总盟长表示：自己早在

1964年就已加入洪门，1995年起正

式成为全加拿大盟长至今。60年

来，见证了一代又一代有志青年

加入洪门，今天能够再次与大家

欢聚非常高兴，并希望继续带领

大家一同以振兴洪门为己任，服

务社区，发扬洪门精神。

罗立总盟长讲话之后，洪门

白纸扇Daniel大牛作为洪门代表，

为大家介绍了洪门的历史贡献与

未来发展规划。洪门历史已有

三百年，源远流长，而加拿大洪

门成立于1863年，至今已有162年

历史，比加拿大建国还早了4年。

同时也提到，随着新时代的到

来，加拿大洪门既传承了先辈们

的洪门精神，又在不断吸纳新鲜

血液，招收新一代的青年才俊，

更新观念，与时俱进。

各位嘉宾致辞后，主持人召

集大家一起在美好的天气、美好

的场地，留下了美好的身影，拍

摄了大合照。

活动中也不乏才艺出众的人

士，自发为大家带了精彩纷呈的

节目，有集体气功八段锦，团体

舞蹈助兴，自创养身功等。主办

方更是贴心地为大家准备了高水

准的卡拉OK设备，大家玩得不亦

乐乎，气氛高涨成为了活动的小

高潮。

大家共同努力，各司其职，

一起动手，从洗菜、摘菜、砍

柴、生火，到炊烟袅袅，活色生

香的各色美食端上餐台，整个活

动沉浸在一片其乐融融，祥和欢

乐的氛围中。

虽是盛夏，但活动当日天公

作美、煦日和风，在农场的树荫

下清凉舒爽，桌上有佳肴，杯中

有美酒，身旁有朋友。由加拿大

洪门总堂与恩平同乡会夏日倾情

联欢活动在众人的欢声笑语中圆

满落下帷幕。

枫华传媒集团 采访报道
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文化中国·华星闪耀”第十六届夏夜舞动民族风大型舞蹈专场晚会盛大举行文化中国·华星闪耀”第十六届夏夜舞动民族风大型舞蹈专场晚会盛大举行

本刊讯

炎炎8月的第一个长周末，多

伦多华星艺术团——这一华人社区

最为知名的成人舞蹈团体，成功

举办了第十六届“ 夏夜舞动民族

风” 大型舞蹈专场晚会。晚会于

8月4日晚7:30在列治文山演艺中心

隆重上演，观众席上座无虚席，掌

声雷动，气氛热烈。本次晚会汇集

了各种风格的舞蹈表演，展现了丰

富多样的艺术形式。每个节目都经

师生精心编排和打磨，充分体现了

艺术团一贯的艺术宗旨——勇于创

新、敢于突破、不断探索。这些舞

蹈作品不仅展示了新一期学员们的

学习成果，也体现了与各合作社区

文艺团体的紧密合作与交流。晚会

的表演充满了活力和创意，赢得了

观众的高度评价。来自不同地区的

朋友和嘉宾们不仅欣赏到了精彩纷

呈的演出，还见证了华星艺术团在

艺术水平上的显著提升和成长。

本次晚会参演工作人员200多

位，观众朋友来宾们数以百计，

列治文山演艺中心大剧院座无虚

席。亲临现场助兴观赏的嘉宾包

括中华人民共和国驻加拿大多伦多

副总领事程洪波先生和王泽华领

事，加拿大联邦国会议员马万里

先生助理Sherry Jiao女士，万锦市

副市长、区议员陈国治先生（Mr. 

Michael Chan)，万锦市议员杨

奇清女士（Mrs. Amanda Yeung 

Collucci）、列治文山市议员崔冰

煇先生（Mr. Simon Cui)。

艺术团长期合作伙伴——加拿

大维也纳艺术中心，以全新编配

的《梦驼铃·桥》拉开了晚会的序

幕。艺术中心歌唱组柔情悠扬的演

唱，营造了一个梦幻般的开场氛

围。

接着，喜庆欢快的古典舞《上

春山》正式揭开了本届舞蹈专场

的华彩篇章，展现了炫目的舞蹈风

采。

华星密市少年班气势昂扬的

《雪龙吟》融汇了力度与柔美，展

现了舞者们飒爽与优雅的双重魅

力；英姿飒爽的少女们用太极扇作

为身体语言的延伸，不仅让观众领

略了中华文化的豪迈多样，也见证

了华星未来之星们的成长。

华星艺术团的歌手关虹女士献

上了《那就是我》，她高亢华丽的

女高音深情地表达了海外游子对祖

国的缱绻思念。

尚品东方艺术空间的《田间·

斗笠》斗笠舞则展示了壮族女儿们

在壮乡梯田间辛勤劳作的情景。

壮族儿女们的坚韧与对大地母亲的

热爱在他们的舞蹈中展现的淋漓尽

致。

华星青年演员叶姿辰（Bonnie 

Ip）的独舞《梦角儿》通过柔软又

激荡的水袖结合戏剧的元素跳出了

天地一般广阔的胸怀和如歌如诗的

生动人生。

以傣族经典曲目《水之灵》为

背景的新编剧目《舞之灵》，则由

一群欢快的红衣女子震撼全场，灵

动妖娆地用斗笠描摹出了华丽绚烂

的画卷，展现了傣家少女的柔美与

浪漫。

华星青年演员Sonya的《我爱

的这个世界》再一次让观众为她深

厚扎实的基本功而惊叹，她在舞蹈

上不断进取和突破，她通过美妙的

肢体表现和精心设计的编排营造出

令人回味无穷的质感。

密市华星带来的现代舞《不如

见一面》自由抒情，增强了舞蹈与

观众的情感共鸣。

加拿大维也纳艺术中心舞蹈队

的藏族舞蹈《浪拉山情》则以民族

特色的舞蹈、服饰、编排和音乐完

美糅合，展现了无法用身体到达的

灵魂深处的情感。

古风团扇舞《再别康桥》借鉴

了经典团扇舞的特点，并融入了现

代音乐元素，是古今交融、中西碰

撞的一次大胆尝试。演员们将舞蹈

动作设计的巧妙和编排的出其不意

与乐曲的婉转悠扬神形兼具地传递

给了现场的观众。

现代蒙古舞《乌兰巴托的夜》

以磅礴的气势融合了浪漫与激情，

展现了草原夜空如诗如画的醉人意

境。这一舞蹈由青年演员与成年学

员通力合作，堪称华星艺术团的绝

佳阵容。

青年演员张诗雨的现代舞《To 

Build a Home》展现了一个进取青

年的风雨历程及对理想的追求，对

家的梦想和渴望。

密 市 华 星 的 风 格 爵 士 舞

《Paris》是陈功老师的又一次大胆

尝试，融合了西方爵士舞的狂野自

由与国风爵士的柔美张力，呈现出

一种独特而又趣味的风格爵士。

清新淡雅的《梁祝同窗》是由

一群活泼俏皮的女子扮演书生，通

过优美的舞蹈演绎梁祝的美好场

景。

紧接着，观众们熟悉的老朋友

男高音歌唱家Romulo用中文献上

了《我爱你，中国》。他浑厚磁

性的嗓音和深情演唱，激起了在

场华侨华人朋友们浓浓的思乡之

情。Romulo还邀请了女中音歌唱

家Hillary共同演绎《You’ll Never 

Walk Alone》，他们的天籁合唱为

晚会增添了无限光彩。

加拿大华南舞蹈团带来的古典

舞《华灯初上时》表现了“烟火人

间、光阴阑珊、一路向前、一路阳

光”的意境。

华星青年演员蔡傲雪（Portia 

Tsoi）带来的舞蹈《简单》，用她

充满感染力的肢体语言舞成了一首

诗，舞出了一幅画，展现了如诗如

火的热情与奔赴梦想的坚定，深深

打动了全场观众。

枫彩艺术团的《象王行》是一

支结合了《隐龙》舞蹈神秘感与电

影感的古典舞，展现了美人俊骨与

英雄志，柔弱如雾却充满力量，如

风舞翩跹，如流星飒沓，让观众热

血澎湃。

西域舞蹈《远古的呼唤》则展

现了穿越千年的丝路霓裳，独特的

文化审美和璀璨的文化瑰宝通过舞

者们的翩然舞姿，展现了壁画仙子

下凡般的仙境，惊艳绝伦。

红枫晚霞舞蹈队带来的《大东

北》则是将源远流长的东北秧歌舞

出了欢乐爽朗，他们的兴高采烈、

欢天喜地感染了在场的每一位观众

朋友。

传统蒙古舞《骏马奔驰》带来

了熟悉的“白马”和“奔腾”音

乐，展现了草原儿女纵马驰骋的潇

洒风采和自由风韵。

加拿大维也纳艺术中心的歌伴

舞《嫦娥梦·牧羊曲》则将晚会推

向了高潮，柔婉动人的舞步和高亢

悠扬的歌声，标志着华星艺术团第

十六届“夏夜舞动民族风”专场晚

会的圆满落幕。

本次晚会坚持了高质量的编创

标准，舞美设计上别致且富有层次

感；灯光效果的运用则增强了演出

的视觉冲击力，与表演相得益彰；

音效上则为观众营造了一个身临其

境的感受。在资深艺术家陈功和张

红老师的精心指导下，以及各界赞

助商朋友的大力支持下，华星艺术

团呈现了一场精美绝伦的演出。

华星艺术团通过这次晚会，再

次展现了其在艺术领域的顶尖水

平，为观众铺开了一幅幅盛大的中

华画卷。浓厚的中国风和丰富的民

族特色及多元化交融，让在场的友

朋嘉宾们不仅被精彩的演出所吸

引，还深深感受到了中华文化的瑰

丽多姿与独特魅力。华星艺术团，

作为大多伦多地区一颗璀璨的艺术

明珠，继续以其卓越的艺术水准和

独特的表现力，散发出灼灼光华。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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本刊讯

据多家媒体报道，近日，联邦政府的新房贷规则

正式生效。

自8月1日起，新房买家的摊还期（即还清全部房

贷的时间长度）可以延长到30年，而不是标准的25

年。这一变化是在4月的联邦预算中宣布的，作为应

对住房危机的措施之一。

新政策旨在减少加拿大买家的月供，毕竟每个月

底多一些现金流肯定会帮助购房的加拿大家庭。但

在专家看来，新政策虽然可能增加一些买家的借贷

能力，但总体上对住房可负担性的影响可能有限。

提高借贷能力

财政部长兼副总理Chrystia Freeland在4月公布

的2024年联邦预算中宣布了这些变化。她认为新政策

可以为那些被排除在房市之外的加拿大人——尤其

是年轻人提供购房可能。

Rates.ca的房贷和房地产专家Victor Tran告诉

Global News，延长五年期的房贷可能会将购房者的

借贷能力提高5%，使潜在买家有可能获得更大额的

房贷。

BMO高级经济学家Robert Kavcic表示，从每月

还款的角度来看，延长贷款期限相当于将房贷利率

降低75-80个基点。

然而，Kavcic指出，对于那些能够实际利用这一

政策的人来说，这是一个很好的变化，但真正能够

满足条件的人才适用，实际受益的加拿大人数量有

限。

谁有资格获得 30 年期的房贷？

申请人中至少有一名借款人符合加拿大政府对首

次购房者的定义，才能从贷款机构获得30年期的房

贷。

政府规定的条件包括：从未买过房、在过去4年

内未住在自己或配偶拥有的房屋中，或最近婚姻或

同居关系破裂，以及房屋必须是新建的，且未被居

住过。

最后，30年期摊还期只适用于有保险的房贷。

只有在买家首付少于20%的情况下，且房产价格低于

$100万元时，房贷才能获得保险。

大多数业主无法受益

Tran表示，在加拿大最贵的房市中，获得新建

房屋的有保险房贷可能是买家享有30年期摊还期的

障碍。多伦多或温哥华的许多房产，即使是入门级

的，价格也早早超过$100万元。

Tran补充说，许多预售房单元的建造商需要至

少20%的首付款，因为他们需要早期资金来开工建

设。但这个首付款也排除了获得新建房屋的有保险

房贷的可能性。

“实际上，全国范围内实在没有多少人能够利用

这一新计划，”Tran说。

Kavcic表示，目前许多家庭在寻找住房时将无法

受益于较长的摊还期。因为他们要么是现有业主，

希望换更大的房子；要么是租房者，寻求多卧室的

房子，他们的目标房产价格大多超过百万。

30 年期的房贷负担性差

另外，批评30年期摊还期的人也质疑其改善现有

住房可负担性的能力。

Tran指出，选择延长摊还期将使加拿大房贷

和住房公司（CHMC）增加20个基点的“保险附加

费”，加在现有的房贷保险费上。在安省，人们还

必须为此保险附加费提前缴税，增加了房产的成交

费用。

举个例子，一个年收入$10万元、五年期固定利

率为5.0%的首次购房者在安省购买价值$40.5万元的

房屋，支付最低5%的首付；在25年摊还期内，买家

的月供为$2327元。

延长至30年，购房价格可能上涨至约$42.8万

元，这是基于借贷能力的提高以及保险附加费和其

他税费的计算得出的。这将使五年期内的每月还款

额降至$2261元，每月少$66元。

尽管较低的月供和增加的借贷能力可能有助于符

合新政的购房者，但延长摊还期对可负担性的长期

益处有待考证。

毕竟，多支付五年的利息也是一笔支出。此外，

摊还期延长时，各种价格成本也会增加，很可能导

致加拿大人为自己的房子支付更多费用。

降息才能令借贷成本下降

在加拿大房贷期限变化之际，央行在6月和7月连

续两次降息，借贷成本已经在下降。

Tran表示，尽管有两次降息，但房价仍然很

高，住房在加拿大仍然难以负担。随着今年晚些时

候预计会有更多的降息，他表示住房活动可能会在

今年秋天有所回升，但目前市场仍然停滞。

Kavcic同意，住房市场的整体可负担性将取决于

市场力量，如加拿大央行的政策利率，而不是自由

党的摊还期变化。

“这需要一些时间。但我们正朝着更好的可负担

性方向发展——大约在2025年左右实现。”

对续贷的影响

CTV News采访了RE/MAX 的房产经纪 Manon 

Fredette。她认为，利率下降总是具有“刺激性

的”。即使只是0.25%的降息，也会刺激那些观望的

人抓住机会，锁定比前一年更好的利率。每一点降

息都是有用的。

现在，虽然加拿大央行再次降息，夏季仍然有些

疲软，看到的变化不大。然而，如果9月再次降息，

会有更多人锁定更好的利率——这将会帮助更多在

借贷成本上挣扎的加拿大人。

加拿大房贷新政已经生效，

利率立减 0.8%，哪些人有资格？

本刊讯

加拿大商业联盟表示，特鲁多减

少临时移民的移民计划可能会带来严

重的经济后果，凸显出联邦政府在试

图减缓人口增长时面临的压力。

担任雇主事务专员政府职务的南

希·希利 (Nancy Healey) 致信联邦政

府三位内阁部长，警告称三年内削减 

20% 临时居民的计划可能会使企业发

展变得更加困难。

这封 8 月 1 日的信函由加拿大商

会（Canadian Chamber of Commerce 

）和加拿大独立企业联合会（Canadian 

Federation of Independent Business）

等商业团体签署

信函中表示：“在加拿大目前和

未来都将会经历劳动力短缺的背景

下，不削减劳动力储备至关重要。”

信中警告称：“这样的减少将给

企业带来灾难性的经济后果，并限制

其增长潜力。”

临时居民（包括国际留学生、外

国工人和寻求庇护者）的激增将加拿

大的人口增长率推高至 3.2%，是世界

上最快的人口增长率之一。新移民的

涌入加剧了住房短缺，并导致特鲁多

的支持率下降。

希利说，特鲁多政府已经在实施

学生签证数量上限，企业担心政府下

一步将缩减允许他们引进临时员工的

计划。

事实上，联邦就业部长兰迪·博

伊索诺周二（8月6日）告诉商业团

体，他打算限制他们使用临时工——

该计划因允许欺诈和滥用而受到越来

越多的批评。

她敦促政府维持该计划允许的临

时工人数量，加快审批时间，避免增

加 1,000 元的许可证申请费，这对小

企业来说已经很昂贵了。

商业团体长期以来一直对加拿大

人口老龄化和低出生率表示担忧，许

多发达经济体都经历过这种现象。希

利指出，加拿大皇家银行RBC的一份

报告称，预计 46% 的结构性劳动力

短缺属于不需要大专或本科学历的教

育，而是需要“特定职业”或在职培

训的职业。

“我们需要为新移民提供更好的

途径，让他们来加拿大并留在加拿

大，”希利在信中说。“很明显，将

工作机会与申请挂钩的移民流会带来

更好的结果。”

滑铁卢大学劳工经济学家米卡尔

·斯库特鲁德（Mikal Skuterud）表

示，虽然商业团体有权游说政府，但

对企业有利的并不一定对经济有利。

他说，劳动力短缺对企业来说是

一个挑战，但它可以刺激有竞争力的

工资和对设备和技术的投资，这在加

拿大努力应对生产力低下的情况下尤

为重要。

“我并不是说企业有时不困难，

当然是困难的，”他说。“但商家认

为这是联邦政府必须应对的想法真的

是无稽之谈。”

商家警告：特鲁多限制留学生临时移民政策

可能对经济有灾难性损害
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本刊讯

日前，加拿大央行公布了7月24日

利率决策会议的讨论纪要。

尽管此前一直担心降息可能会推

高房价，但最新纪要显示，这种担忧

已明显减弱。这一消息无疑让地产市

场松了一口气，也为潜在购房者带来

了希望。

今年6月，央行终于开始降息，将

利率下调至4.75%，7月再次降息25个

基点至4.5%，这标志着加拿大货币政

策正式转向宽松。

此前，央行一直对降息可能刺激

房价上涨保持警惕。但最新公布的讨

论纪要显示，这种担忧已经减轻。

央行认为，尽管降低抵押贷款利

率或人口增长超预期可能推高房地产

需求，但对于降息会导致房价突然飙

升的担忧已经减少。

那么，这对加拿大房地产市场意

味着什么呢?

首先，降息无疑会提振购房需

求。低利率环境下，贷款门槛降低，

更多年轻人有机会踏入楼市。同时，

月供压力也会减轻，这对于即将面临

抵押贷款续约的房主来说无疑是个好

消息。

不过，央行也指出，住房供需失

衡的问题可能还会持续一段时间，尤

其是在新移民聚集的城市租赁市场。

如果住房负担能力问题持续阻碍租户

进入自有住房市场，租金可能会面临

上涨压力。

对此，BMO资本市场董事总经理

本杰明（Benjamin Reitzes）表示，央

行的讨论纪要确认了其关注点已经从

抑制通胀转向了刺激经济增长。

他预计，2024年央行还将累计降息

75个基点，也就是在剩余的每次会议

上都降息25个基点。

那么，降息会不会引发新一轮

房价飙升呢？对此，专家们看法谨

慎。Globe and Mail记者马特（Matt 

Lundy）认为，虽然降息会帮助一些人

进入房地产市场，但很难再现2020年

至2022年初那样疯狂的价格上涨。

他指出，那段时期的涨幅实际上

是不正常的，而且央行也强调利率不

太可能回到过去15年中大部分时间里

那种极低的水平。

另一方面，降息可能会刺激一些

房地产开发项目启动。事实上，在全

国许多地区，新屋开工量已经呈上升

趋势，各级政府也在以各种方式鼓励

房屋建设。

对于即将面临抵押贷款续约的房

主来说，央行的报告也带来了一些警

示。根据央行5月发布的金融稳定报

告，到2026年，采用浮动利率但固定

每月还款额的房主，其中位数月供可

能会上涨超过60%。

对于固定利率贷款，最大的上涨

将出现在2026年，中位数增幅超过

20%。

不过，降息也带来了一些担忧。

一些经济学家指出，过快的降息可能

会重新点燃通胀压力。尽管最新数据

显示6月份通胀率已降至2.7%，但服务

业和住房相关通胀仍然居高不下。

加拿大央行的最新表态为房地产

市场带来了新的机遇，但也伴随着挑

战。尽管央行对降息引发房价大幅上

涨的担忧减轻，但住房市场仍需关注

供需失衡的问题。

未来的降息路径已逐渐明朗，但

其对经济和房市的影响仍需进一步观

察和评估。

加拿大央行松口 ! 

降息推高房价风险降低 买家机会来了 ?
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欢迎来到伊桃碧古这间精致的1+1公寓，位于湖岸和公园草

坪受欢迎的Mimico社区。这栋豪华建筑有一个美丽宽敞的大堂和

健身中心。这间现代化的一卧室公寓设有带石英台面的现代设计

厨房。大窗户享有美妙的视野和光滑的9英寸天花板，这是一个

舒适的开放式概念空间，布局精美。您可以真正享受这个可办理

入住的套房的便利位置！靠近地铁，咖啡馆，所有受欢迎的餐厅

和夜总会，湖滨公园，Gardiner高速公路和许多地方！很多步行

和骑自行车的小径，很棒的街区就在你家门口！不能错过！！不

锈钢。电器 - 冰箱、炉灶、内置洗碗机、光滑玻璃炉灶台、白

色堆叠式洗衣机和烘干机、所有电气灯具、镜面壁橱门。包括储

物柜和停车场。

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

伊桃碧古精致的 1+1 公寓

位于受欢迎的 Mimico 社区

物业

Brantford根据 2016年CMA人口

普查。总人口为13万,在加拿大属于

中型城市。加油站位于城市的主干道

上,每天都有大量的人流量、客户以

城内居民, 以及过往游客。加油站位

于Brantford市中心地带, 大量上班

族每天过往于此。Brantford市内拥

有附近唯一一个含有赌桌游戏的赌场

（Elements Casino Brantford）大量本

市居民以及周边城市居民都会吸引至

此。距离加油站500米左右就是劳里埃

大学和Conestoga College的Brantford

校区, 大量学生以及学校职工家长需要

往返于主校区（Waterloo）和本校区, 

因此Brantford除本地居民外还会吸引

大量外市人流。

位置

Brant ford 位于安大略省汉密

尔顿西部约30公里（20分钟车程）

Brantford有大学以及赌场等高人流场

所。加油站位于Brantford市的主要街

道Colborne Street，这是一条东西横

穿市中心的主要街道，黄金地段非常

繁忙是这个城市的核心位置。本加油

站距离另外一条南北走向的主要街道

Brant Ave仅200米之遥。由此可以看

出，本站的地理位置极其优越。根据

物业的黄金法则，位置对物业拥有其

他因素不可比拟的重要性，这将是您

不想错过的一个位置。

设施

Esso加油站位于Brantford主要街

道Colborne Street占地0.21 Acres，室

内面积1850尺、项目包含3个全新汽油

泵（8把油枪）和一个高速柴油泵及现

代超大加油站顶棚；内包含一幢独立

便利店，Country Style咖啡以及一个

Mr. Sub，具备完善的配套设施和稳定

的收入来源。2019完工的项目保证了

全新的设施，让您的后期维修维护没

有了后顾之忧。

利润

加油站年售450万升油量，利润为

每升5分，并且以及与Esso达成每升

高达2.5分的Cross lease。油站便利店

预计年销售额为95万，Mr. Sub以及

Country Style年租金为3.6万。

今年来北美国家中越来越多经济

实力的华裔投资者，开始将目光从房

地产市场转向加油站。众所周知，加

油站市一项投资金额高，但是利润以

及回报率极为不错的投资项目。抓住

这次机遇，让您在财富的道路上快速

驰骋，并拥有一处可以世代相传的好

生意，好物业！

BRANTFORD GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Warden / Hwy7 九百余呎 2 房 2 卫 Condo 出售！朝东南大单边，

包 Locker，车位！抢购价 $68 万 8 ！

市中心 Lakeshore/Spadina 1+1 房 1 卫朝南无遮挡湖景公寓出售！

655 呎 +128 呎开放阳台！ Den 可作第二睡房！带车位，售价 $64 万 9 ！

【地址】#816-32 Clegg Rd

【面积】超 900 呎

【朝向】东南向

【卧室】2  【浴室】2

【车位】1  【Locker】1

【地税】$2,476.45/2024

【Main】$798.42 月

物业位于万锦 Warden / Hwy7 热门位置朝东南大单边 2 房

2卫单元出售！

900 余呎转角单位 + 开放式阳台，一览城市和公园景观 !

东南向景观，超大落地窗，采光绝佳，宽阔明亮，带 1 个车

位 + 储物！

全屋木地板，现代化厨房带中岛台连接早餐台搭配全套不锈

钢厨电，Backsplash，大理石台面，完全满足日常所需。

主卧室带步入式衣橱和4件套现代化卫浴间。次卧格局方正，

带 4 件套间卫浴。

物业设施齐全，有礼宾服务、健身房、室内泳池、聚会室、

访客停车场等。管理费包括水费和冷暖气。

所在大楼位置十分优越，附近有各大超市， Costco 等，举

步公车 /GoTrain， 驱车近 Hwy404&407，交通出行十分快捷。

周围多个公园包围，环境优美。

【地址】#2202-151 Dan Leckie Way

【路口】Lake Shore Blvd / Spadina Ave

【面积】655 呎 +128 呎开放式阳台

【朝向】南

【卧室】1+Den 【卫浴】1

【车位】1

【地税】$2,882.61/2024

【管理费】$550.00/ 月

市中心 Lakeshore/Spadina 无遮挡湖景公寓出售带车位，管理费包括水费和

冷暖气！

朝南单位，可俯瞰Canoe Landing Park1+1睡房1卫，655呎 +128呎开放阳台。

Den 可作第二间睡房。

9呎楼底，都为落地大窗，空间开阔明亮，木地板通铺。全新油漆，带有特色墙壁。

餐客一体式开放式格局，现代化厨房带升级通顶橱柜和石英台面，带全套内

嵌式不锈钢厨具，后挡板。

大楼设施齐全，24 小时礼宾服务、健身房、室内游泳池、聚会室、游戏室、

壁球场、宠物水疗中心、休息室等。

物业位置优越，邻近 CN Tower，中国城，多伦多大学，Financial District 和

Fashion District，举步 TTC，公交站，餐厅，购物。

本刊讯

加拿大的经济现状堪忧，自2019年

以来，加拿大在50个发达经济体中的

增长最为缓慢。这并不意外，因为经

济增长依赖于资本投资，而无论是国

内还是国外投资，加拿大的投资环境

变得越来越不具吸引力。

经济学家彼得·斯通格（Peter 

St Onge）指出，自贾斯廷·特鲁多

（Justin Trudeau）政府执政以来，商

业投资下降了三分之一，而政府支出

几乎翻倍，现在占国内生产总值的近

一半。破产申请去年激增了40%，而加

拿大帝国商业银行（CIBC）表示，近

一半的加拿大人没有应急储蓄。

这一现象对加元造成了影响，自

2021年5月达到峰值以来，加元兑美元

已下跌13%，目前跌至0.72美元。这

意味着从美国进口的商品成本将会更

高。2023年，加拿大从美国进口的商

品总值为2770亿美元。

特鲁多的解决方案是增加政府雇

员。过去一年，公共部门新增了约18

万名员工，超过了私营部门和自雇人

员的总和。从长期来看，斯通格指

出，政府雇员的增长速度几乎是私营

部门的四倍，现在每三个加拿大人中

就有一个在政府工作，他们的工资和

福利比私营部门高30%。

尽管通胀似乎得到了控制，但自

疫情以来，加拿大的官方食品通胀上

升了25%，能源成本上涨了30%以上，

这在一定程度上是由于碳税的影响。

加拿大人现在被过度征税，以至于无

法实现经济上的进步。

根 据 菲 沙 研 究 所 （ F r a s e r 

Institute）最近的一项研究，“2023

年，加拿大普通家庭在税收上的支出

超过了住房、食品和衣物的总和。”

平均收入为109,235加元的家庭，缴纳

的总税款达到了46,988加元。

对于那些通过长时间工作或增加

工作岗位赚取更多收入的幸运者来

说，在安大略省收入超过246,752加元

的个人税率为53.5%，高于2011年的

46.4%。这比澳大利亚、中国、英国、

德国、日本、美国和墨西哥的税率高

出七到18.5个百分点。

问题在于，要获得加拿大平均房

屋的抵押贷款，最低收入要求约为20

万加元。因此，政府称为最富有的那

些人才能有资格在这里买房。

坏消息是，由于当前的移民政

策，房价似乎不会变得更便宜，该

政策允许新移民的数量远远超过可

用住房数量。经济学家迈克·莫法特

（Mike Moffatt）指出，过去六个

月，安大略省人口增加了近20万人，

而新开工的房屋仅有36,000套，主要是

单卧室、工作室公寓和租赁公寓。

除了离开国家或为政府工作之

外，普通加拿大人没有太多选择来保

护自己免受即将到来的困境。联邦选

举要到2025年末，而目前的特鲁多政

府似乎过于热衷于加倍推行现有政

策，这可能会使情况变得更糟。

幸运的是，投资者可以通过持有

更多美元和受益于加元贬值的股票

（如石油和天然气）来灵活调整他们

的投资组合。还有一些更有利的司法

管辖区非常乐意接受你的资本，不过

要准备好向联邦政府报告，因为他们

会想要从你的利润中分一杯羹。

由于经济难以创造足够的就业机

会来跟上人口增长的步伐，加拿大7月

份的失业率再次上升。

加拿大统计局周五发布报告称，7

月份就业人数变化不大，减少了6,400

个工作岗位，与此同时，失业率上升

至5.5%。

随着加拿大人口持续快速增长，

失业率上升表明经济未能创造足够的

就业机会来吸收更多的劳动力。7月份

是失业率连续第三个月上升，表明劳

动力市场有所放松。这一趋势显示出

经济在吸纳新增劳动力方面的压力，

并引发了市场对经济健康状况的担

忧。尽管有些行业如医疗保健和社会

援助领域出现了就业增长，但其他行

业如制造业和零售业的疲软表现抵消

了这些增幅。

这样的就业数据将对政策制定者

和经济学家的决策产生影响，他们可

能需要考虑更多的刺激措施或政策调

整以应对就业市场的挑战。

在上周的急剧下跌之后，周三

华尔街股市再次反弹，全球市场的

恐惧有所缓解。标准普尔500指数上

涨1.3%，道琼斯工业平均指数上涨

0.6%，纳斯达克综合指数上涨1.9%。

日本央行上周仅小幅上调主要利

率，导致全球市场动荡。许多对冲基

金和投资者因此退出投资，推动了市

场下跌。但日本央行副行长内田信一

周三表示，在金融和资本市场不稳定

时不会进一步加息，并预期美国经济

将实现“软着陆”，避免衰退。这一

声明为市场提供了稳定因素。

与此同时，华尔街的乐观信号增

多。投资者对标准普尔500指数未来

损失的保护费用下降，国债收益率上

升，表明投资者对最安全投资的需求

减少。

在企业财报方面，标普500指数公

司的业绩增长可能达到2021年以来的

最佳水平。CVS健康公司的盈利超过

预期，但收入不及预期，全年盈利预

期下调，股价下跌1.3%。Airbnb因季

度利润不及预期，股价下跌14.3%。

Super Micro Computers的业绩也低于

预期，股价下跌14.4%。

在科技股方面，Nvidia从7月初至

周一下跌近19%，但周三上涨3.7%，带

动市场上涨。微软和苹果也对市场反

弹贡献巨大。

全球市场方面，欧洲和亚洲的股

市也普遍上涨，市场情绪逐渐稳定。

加拿大经济警报！

投资者如何应对这场风暴？
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提取分红保单中的现金值

  会产生什么税务后果？

分红保单中的现金值至少可以有三

种使用方式，

第一种方式是以保单抵押形式向银

行借钱用，英文称作Collateral Loan；

第二种方式就是以保单中的现金

值为依托向保险公司借钱用（即Policy 

Loan）；

第三种方式是直接从分红保单中取

钱用（即Cash Withdrawal）。

第一种方式比较常用，特别是在保

单后期更是如此，而且特别适合于将来

以保单现金值作为依托来产生一个连续

不断的免税收入以帮补退休的情况。

这种方式实际上并没有对保单做任何处

置，所以就不会产生任何税务后果，而

且对保单的增值也不会有任何影响！

第二种方式即Policy Loan是属于对

保单的一种处置方式，它可能会产生一

定的税务后果，但只有在Policy Loan的

额度超过保单的ACB（Adjusted Cost 

Basis）时才会产生，所超出的额度要

全部（而不是只按比例）算作当年的

Taxable Income.当然，这种情况是可逆

转的，即：若Policy Loan在当年就还回

给了保险公司，则申报当年的税时也就

没有这笔应税收入；若当年没有还，则

第二年就要申报，但等到哪年再还回去

时，又可冲减当年的应税收入。我的上

一篇专栏文章是专讲Policy Loan的税务

后果的，读者若感兴趣，欢迎去查看，

或来电索取。

今天来重点讲一下第三种方式即直

接从分红保单中取钱用的方式的税务后

果，这是最方便的方式但可能也是税务

效果最不好的方式，特别是在保单后期

ACB较低甚至变为零、但保单持有人

的其它收入又较高的情况下更是如此！

这种方式的税务后果是：如果取钱时保

单中的总现金值超过了保单的ACB，则

所取的钱就需要按比例（而不是全部）

计算成应税收入，具体的计算方法是：

将ACB按比例分摊到所支取的现金值上

面，所支取的现金值减去所分摊的ACB

就是应税收入。例如，如果取钱时分

红保单中的总现金值为$20万，而保单

的ACB为$30万，由于总现金值还小于

ACB，此时从保单中取钱并不会产生应

税收入。如果取钱时总现金值为$50万，

而ACB为$40万，由于此时总现金值已

大于ACB了，因此，从保单中所取的钱

就会产生应税收入啦。假定取款$15万，

则按比例分摊的ACB应该是（15/50）

*40=$12万，所以，应税收入应该是:15-

12=$3万！或者这样算会更简单：若全

部取出$50万，则应税收入为:50-40=$10

万; 但若只取出$15万，则只需按比例

计算其应税收入，即：(15/50)*$10万

=$3万！值得提醒的是：这种方式是不

可逆转的，取出来的钱是不能再放回去

的，因为这是属于对保单的一种Partially 

Surrender；这一点是与第二种方式完全

不一样的！

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也欢

迎与作者联系面谈：资深专业理财顾

问、环球百万圆桌会MDRT终身会员、

宏泰集团高级保险理财经理、明盛金融

总经理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@gmail.

com；更多文章请浏览他的保险理财博

客：www.msunfinancial.com/blog，或关

注他的微信公众号: MaxMa_Canada，或

加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

本刊讯

据blogTO一篇文章指出，大多伦

多地区房地产市场已经出现了和以前

不同的景象，市场上房屋供大于求，

不少房屋以惊人的亏损出售。

房地产挂牌网站Wahi的一份新报

告显示，多伦多及其周边地区大多数

社区的房屋售价都低于要价，如今压

低价格买房已成为常态。

根据Wahi最新发布的2024年7月市

场脉搏报告，7月份大多伦多地区房

屋的竞价情况已经出现连续第四个月

降温，Wahi指出，即使在加拿大央行

今年第二次降息后，这种放缓仍在持

续。 

该报告调查了上个月至少有五套

房屋出售的300个社区，发现其中只有

14%的社区出现竞价的情况，是6月份

出现有27%出售房屋其价格高于叫价情

形的一半。

这300个社区中，只有4%的房屋

以要价左右的水平出售，而绝大多数

（82%）的房屋低于叫价被出售。

Wahi 首席执行官Benjy Katchen

表示，“在春季销售旺季过后，从未

出现过夏季的销售速度比往常要慢的

情况。”

尽管市场放缓，但Katchen指出，

目前房源过剩——比一年前多出10,000

多套——“正在帮助更多买家谈判更

好的交易，并以低于要价的价格购买

房屋。”

夏季通常是房屋销售的淡季，但

2024年的夏季与去年同期相比呈现低

迷态势。

7月份，大多区售出的房屋不到

5,000套，比上一年下降了12%。同

样，房屋在市场上的停留天数从2023

年7月的17天增加到2024年7月的24天。

目前市场上的房屋超过要价的竞

价几乎不存在（这种情况仅为4%），

报告指出，此类活动已降至自1月份以

来的最低水平。

与去年同期相比，这一对比尤为

鲜明，2023 年7 月，多伦多超过三分

之一的街区房屋售价（占 38%）处于

高于加价的状态。

多伦多房市大反转 压价买房成常态
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Costco 官宣：超严苛打击共享会员行为！所有门店很快实施！Costco 官宣：超严苛打击共享会员行为！所有门店很快实施！

本刊讯

据媒体报道，为了实施更严格

的商店政策，Costco Wholesale公

司宣布将在其每个门店的入口处放

置会员扫描仪。这项计划于7月进

行了试点，并将在未来几个月内正

式实施。

在进入仓库之前，购物者将被

要求扫描其实体会员卡上的条形码

或其数字Costco ID上的二维码。

仅仅向工作人员出示会员卡很快就

要行不通了。

对于会员卡上没有照片的人，

他们将被要求同时出示有效的带照

片的身份证件，并鼓励他们在会员

柜台拍摄照片以添加到卡中。

该公司称，无论如何，Costco

的服务人员都会“鼓励你在会员柜

台前停下来拍照，并把照片打印在

卡上”。

商店入口处将有一名服务人员

为购物者提供帮助。对于卡未激

活、已过期或想要申请新会员资格

的顾客，服务员会要求他们在进入

仓库购物前去到会员柜台。

声明还说，“顾客必须由一名

有效会员陪同才能进入”，指的是

他们的客人政策，即允许会员最多

携带两名客人(但只有会员才能购

买物品)。

这也适用于进入 Costco 的美

食广场，购买著名的$1.5热狗也要

和会员一起去！

Costco表示，扫描仪预计将在

“未来几个月内”投入使用。

加拿大Costco Wholesale公司

尚未回应媒体的置评请求，但加拿

大Costco粉丝的社交媒体页面报道

称，这种扫描仪已经进入安省、卑

诗省和阿省的几家商店试点。

该公司于今年1月首次开始测

试会员扫描仪。

Costco首席财务官Richard 

Galanti当时告诉CBS，在门口扫描

会员资格将消除在收银台和自助结

账处进行扫描的必要性。

Galanti说：“它加快了入场流

程，也加快了结账流程。”

他说，自2020年COVID-19大

流行以来，越来越多的Costco购物

者开始共享会员卡。

根据Costco2023年度报告，该

公司去年从1.28亿持卡人支付的会

员费中赚取了46亿美元(合63亿加

元)的收入。

下个月开始，Costco的会员和

新签约会员将面临更高的会员费

用，该公司将其年费提高5加元至

65加元。此次涨价适用于持有个

人、商业或商业附加会员资格的加

拿大人。

行政会员的会员费将增加 10 

加元，达到130加元，而且他们的

最高年度奖励也将增加。

Costco上一次提高年费是在

2017年6月。

包括Netflix和Disney+在内的

几家最大的娱乐流媒体公司都已对

密码共享实施了限制，将一些未付

费的观看者排除在平台之外。
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由多伦多中区华埠商业促进区

(CBIA) 主办，第二十四届中区华埠同

乐日将于8月17日和18日，一连两日，

在中区唐人街Spadina Avenue南行线

界乎St. Andrew Street 至Sullivan 

Street举行。今届同乐日的主题为「龙

行天下 绽放异彩」。

同乐日在8月17日周六中午12时展

开，一直到深夜11时结束；8月18日周

日，亦由中午12时展开，TD大舞台的

节目会于晚上8时结束，而社区舞台的

演出就会于晚上7时完结。活动的开幕

仪式订于8月17日（星期六）中午12时

在TD大舞台先行举行，然后将移师到

社区舞台举行。

CBIA主席雷普信、活动委员会主

席傅伟勇、副主席杨景祥、多伦多商

业促进区协会行政总监John Kiru、士

巴丹拿-约克堡国会议员王启荣、士

巴丹拿-约克堡省议员Chris Glover、

多伦多第十一区市议员Dianne Saxe、

多伦多警队14分局署理警司Robert 

Choe、52分局警长Richard Bobbi，以

及一众赞助商出席。

CBIA 主席雷普信表示，中区华埠

商业促进区一直来的宗旨，是积极推

动区内经济活动。今年是龙年，是吉

祥的一年，飞龙在天令中区华埠异彩

绽放，而举办同乐日亦可以吸引本地

和外来游客来到唐人街开心消费，促

进区内中小企的生意。

活动委员会主席傅伟勇称，今年

筹委会更特别专程邀请著名香港歌

影视红星吕珊，于8月17日晚上8时

45分，举行《CHINATOWN，MY 

CHINATOWN》演唱会，献唱多首经

典名曲。吕珊素以感情细腻的声线及

完美的唱功为大众认识，除拥有深厚

的舞台经验，吕珊亦练就出独特的个

人风格，压场洗练，无出其右。  香

港乐坛不可多得的演艺奇葩，吕珊的

演出永远叫人期待！

一连两日的中区华埠同乐日，会

设有数十个国际美食摊位，两个舞台

都安排不同族裔的精彩演出，节目包

括有舞狮表演、歌唱舞蹈、乐队表

演、魔术、功夫示范、 夏威夷特色表

演、宝莱坞文化特色表演、潮州大鼓

等等，更会有现场抽奖活动。

活动委员会副主席杨景祥祝贺

CBIA每年活动更上一层楼，繁荣唐人

街！

有关第二十四届中区华埠同乐日

详情，可以浏览https://chinatownbia.

com/eventsnews/tcf2024/

关于多伦多中区华埠商业促进区

多伦多中区华埠商业促进区CBIA

成立于2007年，是一个促进区内商业

发展的非牟利社区组织，由区内的商

业楼宇业主及商业租户成立。CBIA多

年来与三级政府、区内居民、社区团

体、其他的商业促进区，以及私人企

业，紧密合作，目的是进一步促进华

埠在各方面 的发展。 

CBIA的主要任务，是传承华人的

传统文化，改善华埠容貌，令区内地

方更清洁，社区更安全，并推行各种

计划，举办社区活动，向公众推广华

埠特色，吸引更多人到唐人街吃喝玩

乐。

欲了解更多CBIA资讯，请联络	

传媒联络

Ellen Siu、Etta So

ellensiu@chinatownbia.com

ettaw@todaycommercialnews.com

416-260-9800		

647-760-9088
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加拿大卫生部长Mark Holland表

示，同意参与新的全国牙科护理计划

的牙医数量大幅增加，同时注册保险

计划的患者也迅速增加到230万人。

政府从5月份开始接受老年人在该

计划下提交的牙科保险申请，并已将

资格扩大到符合条件的18岁以下儿童

和有残障税收抵免资格的人。

有约230万患者迅速注册，但吸引

牙医参与提供护理一直是一个挑战。

截至上个月，大约有11,500名牙

医、牙科卫生师和假牙师注册参与该

计划，占加拿大牙科专业人员的不到

50%。

牙医似乎比其他提供者更不愿意

注册，因为全国各地的牙科协会对该

计划的设计和对牙医的行政负担表示

担忧。

Holland说，现在有16,612名牙医

参与，占加拿大所有牙医和牙科专家

的约75%。

“过去一个月，随着报名参与的

牙医增加，情况发生了巨大变化，”

他在周二下午的一次采访中说道。

周三早上，Holland在渥太华市中

心的一家牙科诊所举行新闻发布会，

宣布这一进展。他说，这一增加可能

得益于上个月一个变化，即允许牙医

逐案参与而不是提前注册。

该计划是自由党和新民主党之间

协议的产物，以防止提前选举，换取

在关键优先事项上的进展。

两党的目标是让所有没有保险且

家庭收入低于9万加元的人都有资格获

得该保险，预计到2025年将全面开放

注册资格。

Holland说，全国一些地区的提供

者参与度仍然较低，包括阿尔伯塔省

和新不伦瑞克省。他说，这个问题在

已经服务不足的农村地区尤为严重。

如果该计划要取得成功，政府不

仅需要所有牙科护理提供者注册加

入，还需要更多的专业人员来服务，

预计到明年底，有资格注册患者将达

到约900万人。

以下是关于牙科保险一些常见问

题解答。

如何找到一位参与牙科保险的专

业人士？

联邦政府与永明保险公司（Sun 

Life）签约实施计划，该公司近期推出

了一个可搜索的数据库，涵盖所有参

与的牙科专业人士。

为何我的牙医不加入牙科保险计

划？

一些牙医不愿加入，是因为他们

担忧将承担大量文书工作。

我是否要换一位牙医？

牙医有权选择是否通过牙科保险

计划接收病人，如果牙医决定不加入

该计划，患者可能要更换牙医。

我是否能够在一位没有加入保险

计划的牙医那里接受承保的牙科护

理？

是的，今年7月1日开始，政府允许

牙医在不加入保险计划的前提下，直

接提交报销申请。

我是否可以获取免费的牙科护

理？

联邦政府已制订了牙科保险计划

的收费标准，这标准略低于各省牙医

协会公布的收费指南，但不是“免

费”的牙科护理。

与私人保险计划一样，牙科保险

计划仅承担部分服务费用，患者将被

收取差价。家庭净收入在9万元以下的

患者符合资格，家庭净收入介于7万元

至9万元之间需要自付一部分费用。具

体而言，家庭净收入7万元至8万元，

需要自付40%；家庭净收入8万元至9万

元，需要自付60%。

哪些牙科护理项目是承保的？

大多数常规的牙科护理服务在承

保范围内，包括：洗牙、X光检查、补

牙、根管治疗和假牙。一些复杂的项

目如局部假牙和牙冠，需要联邦政府

预先授权付款，但预先授权付款要等

至今年11月开始实施。

具体可查看政府的网站：

https ://www.canada . ca/en/

services/benefits/dental/dental-care-

plan/coverage.html

我何时符合牙科保险计划的资

格？

从今年5月1日起，70岁和以上的

加拿大居民可获取承保的牙科护理

服务，65岁至69岁的长者开始登记加

入。登记网址：

https ://www.canada . ca/en/

services/benefits/dental/dental-care-

plan/apply.html#apply-online

龙行天下 绽放异彩
——多伦多中区华埠商业促进区第二十四届中区华埠同乐日将于 8 月 17 日—18 日举行

230 万人看牙减免费用，

加拿大 75% 牙医参与，你注册了吗
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经过近半年多的筹备，建行多伦

多分行于2024年8月1-2日在中国广东

深圳成功合作举办了“第五届中加

LNG及能源全产业链论坛”。此次活

动是“建行全球撮合家”中加首个能

源主题撮合活动，与加拿大自然资源

部、不列颠哥伦比亚省、艾伯塔省等

共同受邀作为加拿大驻华大使馆合作

伙伴，由中国建设银行多伦多分行和

深圳市分行携手承办，建行广东省分

行、广西区分行、福建省分行、贵州

省分行、湖南省分行、大连市分行等

共同参与，会议汇聚了来自政府、企

业、学术界的多位专业人士，中国、

加拿大、澳大利亚、新加坡多地相关

行业和领域的约200多名代表参会。

活动取得了圆满成功，通过线上

线下相结合的形式，本次建行邀请约

50位中方代表参加会议，反响热烈。

会上讨论并交流了国际LNG与能源产

业链最新动态、展望、机遇与挑战，

多家企业代表进行了路演，并在现场

安排30多场一对一B2B合作洽谈和交

流，助力国内优质企业对接海外需

求，进一步拓展商机，促进清洁能源

技术的交流与合作，推动全球能源转

型。

液化天然气作为一种低碳清洁能

源，对推动中国能源结构优化到低碳

过渡，支持在2030年前达到碳达峰和

2060年前实现碳中和的目标有着重要

的意义。中国是全球最大的LNG进口

国，作为一家国有大行，推动和支持

能源行业创新与技术发展，践行绿色

金融服务理念，引金融活水源源不断

地流向绿色低碳领域，实现高质量可

持续发展是我们恒久的使命和责任。

建行始终以秉承发展新金融、服

务社会为己任，通过新金融助力社会

新发展。“建行全球撮合家”（CCB 

Match Plus）是中国建设银行于2019

年12月27日推出的B2B跨境智能撮合平

台。平台整合多方资源，为境内外企

业跨境贸易与投资提供综合性服务，

包括：跨境项目撮合、跨境商品撮

合、跨境服务撮合、金融资源撮合、

活动与会展支持、跨境园区对接、跨

境资讯服务等。截至2024年上半年，

撮合平台服务用户超24万户，为39个

国家，2.3万余家企业举办330余场跨境

对接活动，受到了多国商务部门、行

业商协会和企业的欢迎。

加拿大是全球第四大天然气生产

国，第六大出口国。具有市场开发价

值的天然气储量超过1373万亿立方英

尺（约39万亿立方米），天然气储量

可持续向国内外市场供应超过300年。

加拿大拥有丰富的天然气资源和先进

的液化技术，在新能源产业链包括能

源贸易、物流、设备销售租赁、咨询

分析以及分布式能源解决方案的开发

和应用方面积累了丰富的经验，在全

球LNG市场有着重要的地位，目前其

天然气年产量为1715亿立方米，46%的

产能用于出口。

加拿大驻华大使馆商务参赞乐峰

先生对此次活动表示高度赞誉，对建

设银行为中加两国企业经贸合作做出

的贡献表示诚挚感谢，他相信活动为

中加企业发展带来了巨大商机，并对

未来互利合作、共同推动能源行业发

展表示期待。

建行深圳市分行国际部嘉宾代表

作了题为“建行新金融——助力中国-

加拿大双向经贸合作”的发言，介绍

了建行综合融资服务、跨境结算、投

资及撮合服务等。

建行多伦多分行将继续践行建总

行新金融理念，发挥“”建行全球撮

合家”优势，促进各行业优势互补，

以多种方式增进跨境合作深度，助力

中加能源行业企业的业务及交流合

作，实现共赢发展。
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8月里每逢周二傍晚，Rosal ind 

Zhang 和她的伙伴们将于 Lee Lifeson  

艺术公园草坪上举办系列音乐会。诚

邀光临，阖府统请。

来吧，露天潜浸式音乐会,   带给

您非比寻常的欢愉。沐浴阳光，鸟语

花香，吹拉弹唱，童叟共赏。

感谢多伦多市政府的支持，音乐

会旨在分享艺术之与生活的体验，既

有耳熟能详的经典又有横空问世的新

篇，还有近景魔术的惊艳, 更有“绕梁

三日”回味无穷之妙。最重要的是，

您可以随心参与其中，和我们一起创

作音乐！老少皆宜，适合所有人，包

括专业音乐艺术人士和尚未踏入音乐

之门而又有兴趣学习音乐的人！

时间：6:30 pm - 8 30 pm

日期：8月每个星期二  August 

6,13,20,27,2024

地点：Lee Lifeson Art Park 

（Yonge/ Shepaard）

223 Gladys Allison Place

免费入场

一共4场。每周一次呈现不同形式,

不同音乐家族的演奏的音乐会.

August 6   开幕式  打击乐

这 个 公 园 是 以 打 击 乐 手 L e e 

Lifeson  的名字命名的， 开幕式就是

以打击乐开场的音乐会，还能看到气

球大师Sean  Rooney用气球作成的乐

器在乐队中代替电贝斯演奏。

August 1 3   铜管Brass

August 20   木管Woodwind

August 27  弦乐  Strings

中间也穿插一些乐器独奏包括钢

琴，弦乐，演唱 ，魔术等等, 还有和

观众一起创作及玩音乐的体验。

每次音乐会之前，自 5:30 开始，

早来的朋友可以来参加一起玩音乐， 

例如用一些家庭用品作成乐器演奏。 

音乐会结束也欢迎留下来跟音乐会的

组织者谈谈你们的感受及和音乐家们

聊天。

欢迎阖家光临，欢迎携友同行，

结识新朋友，一起度过消闲，愉快又

充满艺术氛围的时光！！

h t t p s : / / a r t s i n t h e p a r k s t o .

o rg/even t/rosy l and- j am-park-

performances-diy-melodies/

建行多伦多分行成功合作举办

“第五届中加 LNG 及能源全产业链论坛”
夏日公园里的音乐会和 Party

——Rosy 与您有约
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本刊讯

一夜之间，巴黎奥运会的薰衣草

紫色跑道，让紫色成为了夏日最不可

忽视的色彩力量。

在浪漫入骨的法国，他们对紫色

有自己的独特称呼，叫作法式尤莱

特。

它是极为女性化的象征，宛如一

位女性奔跑在浪漫的薰衣草地那般自

由。它也富有内涵和力量，如同女性

千百年的努力，值得被歌颂和期许。

法式尤莱特的神秘，诱人，浪

漫，缱绻其间的柔情，仿佛海明威笔

下流动的盛宴，让人倾心，难忘。

而法式尤莱特不仅仅看起来很

美，也很实用，在赛场能突出运动员

的动作，穿在任何人身上，散发出别

具一格的时尚魅力。

01 法式尤莱特 +橘色

鲜明的对比色，会相互作用使两

种色彩的饱和度更高，法式尤莱特更

紫，橘色更橘。

将这样对比明显的两种色彩穿上

身，不适合大面积的比例冲撞。

聪明的方法是让橘色作为点缀

色，出现在鞋、包配饰，内搭的位

置。以明亮的点缀，消解法式尤莱特

的神秘和忧郁气息，变得更易于亲近

且明媚。

或是用大量的白色作为过渡，调

节，削弱强烈的对比感和冲撞感，整

体会更和谐自然。

02 法式尤莱特 +绿色

绿荫地的活力感绿色，为法式尤

莱特注入蓬勃的生命力，身着其中，

置身其中，都能在情绪上受到积极的

感染。

恰如莫奈笔下的画作，淡淡的法

式尤莱特搭配清浅的绿色，可以让这

“紫色+绿色”的组合，摒弃老气感，

只留下无尽的轻盈美好。

属于冷色调的绿色，还可以平衡

法式尤莱特的暖感，带着扑面而来的

清凉。

在具体的搭配中，如果能在面料

上更考究，选择水滑的丝感面料，将

会更适合夏日穿着。

03 法式尤莱特 +蓝色

法式尤莱特铺满巴黎，抬头则是

湛蓝的天空，这组配色予人身处自然

的放松感，穿在身上，也能舒缓情

绪。

相信每个人的衣橱中，都有一件

蓝色牛仔单品。

用牛仔裤、牛仔衬衫与法式尤莱

特单品组合，邻近色的延续，怎么搭

都不会出错。

想要穿得更有个性，可以像赵露

思这样用裙子搭配牛仔裤，“长+长”

的搭配可以增加惬意舒展的氛围，穿

出放松的时髦。

04 法式尤莱特 +黄色

充满温暖气息的两种颜色，带有

轻快的氛围，仿佛能点亮夜空，扫除

沉闷。

法式尤莱特半裙配黄色上衣，法

式尤莱特套西配黄色衬衫，都是日常

不出错的配色组合。

对于许多亚洲女性来说，这组配

色容易显黑。

但试着降低色彩明度，选择淡彩

色。或者融入灰色，选择灰彩色，就

可以极大改善挑肤色的问题。

05 法式尤莱特 +棕色

如果平时的穿着都以中性色为

主，无法接受太多的彩色在身上，就

试试法式尤莱特配棕色吧！

前段时间，凯特王妃在温网现

身，一袭紫色长裙，搭配棕色系的包

包和鞋子，在突出女性优雅气质的同

时，更显王室的高雅。

这组配色四季皆宜，可以随着气

温的转变，调整色调。

好比夏日，至少要有一种颜色色

调浅淡，到了冬日，则逐渐加深色

调，深棕色和深紫色都会更适合冬

日。

法国印象派大师莫奈曾说：“我

终于找到了最有氛围感的颜色，那就

是紫色，紫色是新鲜空气的颜色。

而在巴黎奥运会开幕表演上，法

国人用高超审美、艺术修养、文化积

淀，把紫色演绎得更动人。

从运动开始，却交织着了历史，

文化，艺术，讲述着女性的故事。从

白天到夜晚，一切都发生的那么自

然，那么松弛，又是让人那么地沉

醉。也从这一天开始，紫色氤氲的

梦，更让人憧憬、眷恋......

来源：时尚临风

今年夏天最美的颜色，叫法式尤莱特！ 完整排片单公布｜ 2024 木兰国际电影节
本刊讯

第五届木兰国际电影节：

8月9日至17日 @ 加拿大多伦多

Innis Town Hall

9天为你带来44部电影。在这里，

遇见泛华语电影的新未来。

图片及文字版完整排片单如下：

Friday, Aug 9

7:30 PM

Love Is a Gun | 爱是一把枪

Saturday, Aug 10

12:00 PM

Shorts: Whisper in the Flowing 

Light | 短片集：私语流影

Braided | 缠

A Throwing Forth | 投掷

Under One Roof | 同一屋檐下

Something Blue | 在很久很久以

前

Baby Gay

DIANA | 黛安娜

To Write From Memory | 默

Tanjong Rhu | 丛林湾

Manting | 曼婷

3:00 PM

Who'll Stop the Rain | 青春并不

温柔

5:30 PM

Elegies | 诗

8:15 PM

A Journey in Spring | 春行

Sunday, Aug 11

3:45 PM

Guián | 奶奶

6:00 PM

Dreaming & Dying | 好久不见

8:15 PM

All Shall Be Well | 从今以后

Monday, Aug 12

5:30 PM

Another Day of Hope | 又是充满

希望的一天

8:30 PM

Eighteen Springs | 半生缘

Tuesday, Aug 13

5:30 PM

Borrowed Time | 人海同游

8:00 PM

Lust, Caution | 色，戒

Wednesday, Aug 14

5:15 PM

Long Live the Missis | 太太万岁

7:30 PM

Foutainhead Shorts | “源泉”短

片集

May the Lord Protect Us | 天书

A Year Apart | 新年旧日

Chan Is Fishing | 寻鱼

Two Suns | 两个太阳

Redacted | 四牲六道

Sojourn to Shangri-La | 是日访

古

All About Shaochang | 少昌

Summer Knows | 知了

Thursday, Aug 15

4:15 PM

The Arch | 董夫人

6:15 PM

This Woman | 这个女人

8:30 PM

Flowers of Shanghai | 海上花

Friday, Aug 16

4:30 PM

Evermore Sorrow | 不了情

6:30 PM

Green Night | 绿夜

8:30 PM

Red Rose White Rose | 红玫瑰白

玫瑰

Saturday, Aug 17

12:00 PM

The Joys and Sorrows of the 

Middle Age | 哀乐中年

3:00 PM

Rouge of the North | 怨女

5:30 PM

A Song Sung Blue | 小白船

8:00 PM

Carefree Days | 逍遥·游

购票信息

“源泉”单元单场放映：$10加币

+手续费

其他单元单场放映：$20加币+手

续费

电影节套票折扣巨大，低至$10.5

加币（含手续费）每场

查看各场放映具体信息、购买单

场票及套票，请点击文末“阅读原

文”或使用公众号页面菜单。

7场“深度对谈”行业活动现已发

布！强大嘉宾阵容：耐安、杨超、梅

峰、陈翠梅、凤兮、Jessica Kiang、

张侨勇及马楠——独特面对面交流机

会，对谈聚焦于新兴电影人所面临的

独特挑战以及泛华语电影行业现状，

部分场次配有行业及学术放映。普通

票$10加币起、学生票$5加币起，更有

两场免费活动可供报名。更多行业活

动信息及全新推出的电影人通行证，

请前往木兰官网或或使用公众号页面

下方菜单。
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思漫尼家居 | 夏季新品 璀璨登场

法式，是一种情怀，一种对生活

的热爱与尊重。而法式家具，则是这

种情怀的完美体现。法式家具，不仅

仅是一件件物品，更是一种生活的艺

术表达。它以优雅的线条、细腻的雕

花和精致的细节，展现出无与伦比的

浪漫与奢华。

客厅里，典雅大气的法式沙发和

精美的茶几相互映衬，每一次的相聚

都充满了温馨与格调。

夏季新品&璀璨上市

法式家具，演绎优雅生活的魔法

法式家具，以其独特的魅力征服

了无数人的心房。它那流畅的曲线，

如同翩翩起舞的仙子，轻盈而灵动；

精美的雕花，仿佛诉说着古老的故

事，充满了浪漫优雅的韵味。

每一件法式家具都是工匠们精心

打造的艺术品，从选材到制作，无不

倾注着对品质的执着追求。实木的温

润质感，绸缎的柔软光泽，金属的华

丽点缀，一切都恰到好处。

无论是温馨的卧室、大气的客

厅，还是充满烟火气的餐厅，法式家

具都能为您营造出优雅而舒适的氛

围。在这里，您可以尽情享受生活的

美好，与家人共度每一个珍贵的瞬

间。

别再犹豫啦，快来选择您心仪的

法式家具，开启属于您的浪漫之旅

吧！

餐厅系列-晚餐桌+早餐桌

餐厅里的餐桌椅，造型优美，无

论是朋支小聚还是节日聚餐，法式餐

桌为您的用餐时光增添仪式感。

法式家具系列，选用优质的材

料，结合精湛的工艺，为您打造独一

无二的家居体验。无论是经典的洛可

可风格，还是简约的现代法式，都能

满足您对美的追求。

法式餐桌，整体风格轻奢而优

雅，它摆脱了传统法式的繁琐，以简

洁大气的设计呈现出一种低调的奢

华。象牙白色的色调纯净而柔和，给

人一种温馨、宁静的感觉，仿佛为家

居空间注入了一股清新的气息。

卧室系列+高支棉床品

想象一下，当您回到家，躺在柔

软的法式床榻上，被温柔的灯光所环

绕，一天的疲惫得到缓解，好好享受

居家的好时光。

承蒙遇见，幸福的故事总有新篇

……

水晶吊灯+手绘陶瓷台灯+精致软

装

从客厅的沙发、茶几，到卧室的

床和梳妆，再到餐厅的餐桌椅，象牙

白主色调显得明亮又宽敞，每一件家

具与精致的软装搭配相互呼应，共同

营造出一个充满浪漫与时尚的家居环

境。

法式家具，融合了传统与现代的

元素，既保留了法式的优雅与浪漫，

又适应了现代生活的需求。它不仅仅

是家具，更是您生活中的伙伴，陪伴

您度过每一个美好的日子。

让法式家具成为您家中最亮丽的

风景，让您的家成为心灵的港湾。快

来拥抱这份浪漫吧！

发现家居之美，尽在思漫尼家居

馆！轻奢法式全屋家具系列，水晶吊

灯照亮梦想，手绘陶瓷台灯温暖心

灵，高织棉床品呵护睡眠，软装好物

等您带回家！

请到思漫尼展厅了解活动详情。

本次活动的最终解释权归思漫尼家具

馆。活动热线：647-400-6000

有家有爱就有思漫尼

【公司简介】加拿大枫尚国际集

团负责思漫尼品牌在加拿大市场的独

家代理运营，公司旗下【高端法式思

漫尼家居体验馆】始终致力于为喜欢

欧式及法式家具的客户朋友们提供最

优质的家具产品和最为优质完善的售

后服务体验。

【高端法式思漫尼家居体验馆】

地址：55 West Beaver Creak Rd, 

unit-1, Richmond Hill, ON L4B 1K5

电话：647-400-6000 

公司邮箱：linafengshang55@

gmail.com

公司网址：www.cimonyhome.ca

营业时间：Wednesday-Sunday 

11:00am-5:30pm（每周一、周二休

息）其他时间可提前预约。


