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本刊讯

美联储九月降息稳了，加拿大央

行是否会因此受到积极影响并且跟上

步伐？

据加拿大《环球邮报》8月2日报

道，美国就业数据疲软，导致货币市

场完全确定加拿大央行将在9月进行连

续第三次降息，且降幅可能较大。

日前公布的美国就业报告出乎意

料地疲软，不仅引发了市场对美联储

是否会在9月下调基准利率50个基点的

猜测，还引发了市场对加拿大央行是

否需要加速货币宽松的担忧。

目前，美国利率期货市场预计美

联储将在9月18日的会议上降息50个

基点，概率为65%，高于周四晚间的

19%。市场还预计今年美联储将总共降

息约110个基点，高于周四晚间预测的

75个基点。

这一情况对加拿大市场产生了冲

击，市场对美国可能陷入衰退的担忧

导致重新评估加拿大的降息前景，促

使主要债券收益率下跌。

市场目前预测加拿大在9月降息的

概率为100%，其中部分人预测可能是

降幅50个基点。

目前加拿大9月份有77%的概率是

降25基点，有23%的概率是降50基点。

如果9月未降息50个基点，市场预

测10月和12月将进行第四次和第五次

降息的概率为100%。

市场目前预计加拿大央行利率将

在今年年底前降至3.5-3.75%的区间。

加拿大央行今年还有三次议息会

议，这些机会需要充分利用。

如果每次降息25个基点，那么三次

降息只能将利率降至3.75%的上限。至

少一次降息需要达到50个基点，才有

可能将利率降至3.5%。

蒙特利尔银行首席经济学家Doug 

Porter表示：“我们正在调整我们的预

测，将一系列连续降息纳入其中，包

括今年最后三次会议和明年的前两次

会议。目前，我们维持累计降息225个

基点的预测。”

如果累计降息225个基点，加拿大

央行利率将降至2.75%。

“我们现在预计加拿大央行将在

未来四次会议上降息，到明年1月迅速

将隔夜利率降至3.5%，然后在2025年

中期降至3.0%。”Porter说。

加拿大已经经历了两轮降息，从

5%降到目前的4.5%，房地产市场保持

平静，消费者仍然非常谨慎。如果在

年底到明年初降息顺利，房市会有希

望吗？

来源：Mehome

美联储九月降息稳了！

市场目前预测加拿大 9 月降息概率为 100% ！

本刊讯

多伦多地产局(TRREB)的数据显

示，7月份房价下跌。尽管人口快速

增长，但需求仍然处于历史低位，因

为卖家本月的挂牌量接近历史最高水

平，而买家的成交量却是最低的。

大多伦多地区房价已停滞三年

大多伦多地区房地产价格再次

下滑。7月份，基准房价下跌1.2%

（-13,300元）至1,097,300元。这使

得典型房价比去年下降5.0%（-57,100

元），比2022年3月创下的历史高点下

降17%（-224,700元）。

房价与2021年10月大致相同，近3

年来一直停滞不前。

大多伦多地区

房地产价格下跌正在加速

房地产投资者原本希望房价能因

利率降低而上涨，但趋势似乎却相

反。年增长率正在进一步下降——这

对买家来说是好消息，对卖家来说是

坏消息。

多伦多房地产销售依然疲软

而库存大幅增加

需求疲软是问题的主要部分，尤

其是当与库存突然激增形成鲜明对比

时。7月份现有房屋售出5,391套，较上

年同期增长3.3%。这是增长，但幅度

不大——这是十多年来7月份第三疲软

的数据。近年来，只有2022年和2023年

的销售情况比今年更疲软，虽然显示

出一些进展，但情况远非正常。

与此同时，许多卖家纷纷进入市

场。7月份新房源数量较去年同期增长

18.5%，达到16,296套。这是自2020年

以来该月的最大增幅。

新库存激增导致7月份需求平衡

创下历史新低。销售与新挂牌比率

(SNLR)降至仅33%，创下当月新低。

这一水平远低于需求过剩水平，行业

预计价格将下跌。

多伦多房地产库存

创 2010 年以来最高水平

说到库存，不仅仅是新增供应

——销售不足也导致库存积压。7月

底的活跃房源同比增长55.4%，达到

23,877套。这个数字对于当月来说异常

高——是2008年以来最多的。

大多伦多地区的房地产需求创历

史新低，尽管房价与去年相比没有太

大变化。价格区间的紧密盘整表明市

场不确定需求将走向何方，原因也显

而易见。

一方面，房地产行业正呼吁更高

的需求以应对较低的利率，这也是推

动市场大幅上涨的因素。此外，该地

区传统上是加拿大快速增长人口的主

要来源。

另一方面，投资者不再像以前那

样轻松赚钱。出售的库存中，很多是

投资者想要减仓。与此同时，新的公

寓投资者发现回报远不及预期，而出

租空置率却大幅上升。这些叙述和数

据相互矛盾，几个月后才能确定哪一

种说法是正确的。

来源：这就是多伦多

多伦多房价继续下跌 

库存量创 2008 年以来新高
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03 加拿大地产投资适合谁？

从贷款审批原则来看，获得投

资房贷款批准的难度越来越高：

1.需要有可验证的稳定收入；2.消

费债务较低，消费债务包括自住房

贷款，汽车贷款，学生贷款；3.流

动资产较充裕，不仅有首付，还要

有能扛住投资房负现金流的能力；

4.如果收入不足，需要有高净值

金融资产做支撑；5.具备常识，例

如，签楼花合同的时候知道自己在

做什么。

自从我2009年开始从事房贷工

作，眼看着贷款审批越来越严格，

其根本原因并不是信贷风险越来

越高，而是住房供给持续紧张，更

加严格的贷款审批条件可以淘汰更

多借款人。与此同时，越来越多的

人选择成为零工劳动力，导致更多

人不符合银行的贷款标准。加拿

大每5年做一次人口普查，从房屋

自有率不断下降的数据也可以证

明，买房越来越难。疫情之后，

短暂的就业市场复苏很快被高利

率打回原形，更多企业不愿意雇

佣长期雇员，不愿意提供工作安全

性。因此，加拿大的三无人员会越

来越多，No income, no job, no 

assets。要想贷款买房，人们必须

先争取到稳定的，可验证的收入。

主动脱离社会契约的人，会发现自

己正在成为“失权者”，失去的权

利包括申请到房贷的权利。

加拿大家庭债务占GDP的比例

是160%，美国家庭债务占GDP的

比例只有90%，因此美国和加拿大

同时加息的情况下，加拿大家庭的

压力更大。自从我2018年写这个公

众号以来，一直建议读者主动给自

住房债务去杠杆，在还清自住房贷

款之前，不需要在RRSP退休金账

户进行投资，集中时间和资源，奋

力尽快还清自住房贷款。加息以

来，很多家庭已经切身感知到了我

为什么建议大家这么做。加速还清

自住房贷款的建议，不仅来自于我

自己的生活经验，也来自于《穷爸

爸富爸爸》这本书。穷爸爸在收入

好的时候就换大房子，加大自住房

债务，直到退休都没还清自住房贷

款。20年前，我在读《穷爸爸富爸

爸》的时候，没有把如何成为富爸

爸作为重点，而是仔细研究了如何

避免成为穷爸爸。在加拿大，如果

自住房债务超过家庭收入的2倍，

很难获得投资房贷款。打算投资房

产的家庭，需要主动降低自住房债

务。

投资房的负现金流，并不是一

个问题，恰恰相反，应该是地产投

资者主动追求的。在加拿大的首位

城市，如果首付20%买投资房，只

要不是非法分租，负现金流是无法

避免的。负现金流，是首付款的分

期付款。只有借款能力强的家庭才

能申请到首付20%的贷款，银行要

看到借款人有能力扛住负现金流，

才会允许借款人的首付款分期付

款。也可以反过来说，无法支持投

资房负现金流的家庭，并不适合在

大城市进行房地产投资。

房价越来越高，利率也居高不

下。商业银行目前普遍使用了高净

值项目，补充申请人的借款能力，

使房产买家获得更多贷款。例如，

凭收入借款能力是35万，如果除首

付之外还有15万高净值，银行可以

批准50万贷款。如果收入非常低，

高净值的要求就会非常高，例如，

要求借款人除首付款之外的高净

值，高于贷款申请金额。高净值项

目，是收入不足的补充，对于收入

非常低的家庭帮助不大。

常识，是地产投资者必备的。

农民伯伯知道，如果现在签订一

份卖粮的远期合同，明年秋天就需

要拿出粮食来履行这笔远期合约。

有两种远期合同，一种是“远期合

约forward”，一种是“期货合约

future”。虽然一字之差，含义却

大相径庭。远期合约forward通常

是一份难以转让的合同；而期货合

约future则是一份非常容易转让的

合同，或者说期货合约future 是

一个标准化的合同，其存在的目的

就是便于买卖这份合同。农民伯伯

通常签署的是远期合约forward，

难以转让，99%以上的概率是要通

过交出粮食来履行合同，而不是把

这个合同本身卖掉，从中获利。当

然也会有一些伯伯们，签了远期合

同之后，并没有下地去播种，而是

等着明年转让合同，从中获利。楼

花买家，签署的就是一份远期合约

forward，而不是期货合约future。

不去种地，等着高价转让合同的农

民伯伯，结果是完全未知的，给自

己留了一个完全失控的风险敞口，

甚至即使发现情况不妙，也无法止

损。《止损》一书的作者在一开头

就说了一句掷地有声的话——“很

多人认为自己是在投资，其实是在

投机；很多人认为自己是在投机，

其实是在赌博。”今年的楼花市

场，收割了大量没有下地干活的农

民伯伯，把无法止损的赌博结果

展示在了世人面前。缺乏常识的代

价，可能高达几十万。

2021年收入30万的自雇人士，

正确的做法是在2022年报税之后，

量力而行地买入二手房，而不是在

收入最高点之际，兴奋地签下一份

高价的远期合约。

04 地产投资

不会再有从前的回报了吗？

很多人对地产投资心存疑虑，

一部分人是合格的借款人，因为前

景不明，而不敢贷款投资；另一部

分人则是永远地错过了可以贷款投

资的机会，频频表达对地产投资的

疑虑，其实只是嫉妒地产投资者。

加息以来，地产投资者财务压

力明显加大，开始怀疑继续持有

房产是否值得，也有一部分丧失了

信心的人，正在挂牌销售自己的投

资房。这让我想起了电影《大空

头》的一个场景：次贷危机爆发

之前，次级债券对应的房贷违约率

飘升，但债券评级却没有相应地下

调，做空债券的投资者每月损失巨

大，两组做空者在压力面前开始怀

疑人生了，于是他们去参加了一场

在拉斯维加斯举办的次贷债券投资

者大会，想亲眼看看与他们见解正

相反的人是什么样的人。实地考证

之后，他们坚定了自己的看法，继

续追加头寸，做空更多债券，而不

是草草止损离场，最后，次贷危机

终于爆发，空头者大获全胜。当我

们不确定自己是否正确的时候，我

们只需要看看与我们看法相反的都

是些什么人就可以。这是我从这部

电影中学会的重要一课。当我不确

定是否要长期持有房产时，我就会

去读读网上的反对声音，如果他们

的看法有理有据，我可能会卖掉房

子，如果看到的是一群发泄情绪的

人，我会坚定持有房产。

过去30年，大多伦多房价从

27.5万涨到了120万，年均涨幅

4.78%，按照这个涨幅，30年后的

房价应该是486万。很多人不相信

自己的眼睛，更不相信真的能涨这

么多，就像30年前的人不相信房价

能涨4.3倍一样。我们分析一下房

价凭什么能年涨幅能达到4.78%。

过去30年加拿大货币发行量M2年

涨幅8.2%；过去30年加拿大GDP年

涨幅2.2%；过去30年加拿大CPI通

胀涨率年涨幅2%。我们来算一道

简单的数学题：货币增量8.2%，减

通胀率2%，减GDP增长率2.2%，

等于4%，即，货币超发除了流入

经济增长和通胀之外，有4%流入

了资产价格。在过去30年里，由于

货币超发，加拿大的各类资产价

格平均年涨幅为4%。 加拿大人偏

好房地产，会把更多地货币放入了

房地产，大多伦多地区是人口聚

集最快的地方，因此房价每年涨

4.78%，略高于平均的资产价格上

涨速度4%。CPI消费物价指数不包

括资产价格的上涨，因此，由于大

量货币超发导致了用于买房的货币

贬值速度惊人，也可以理解为，房

价上涨是一个货币贬值现象，与人

们的收入平均水平关系不大。

加息之后，加拿大国债收益率

大幅提高，政府需要支付更多债

务利息，同时加息也造成了央行巨

额亏损，也需要财政收入来补贴。

失业率已经滑落出了可控范围，税

收会相应减少，同时零工经济中的

从业者朝不保夕，无暇也无力履行

社会责任缴纳税款，势必加重加拿

大政府的养老金负担。面对这个局

面，政府要么大幅提高税率，要么

大幅增发货币。继续加大货币发行

量，几乎成了政府唯一的选项。房

价会随着货币大水而水涨船高。

明知道货币大水要泛滥，最好

的办法就是多买几条船。贷款买

船的机会，每个人都有，能不能抓

住，要看自己融入社会契约的程度

了。能获得投资房贷款的家庭会越

来越少，但这些家庭持有的房产却

会越来越多，房产会越来越集中到

有借款能力的家庭，而不是平均分

配到更多家庭。房东遭人嫉妒是必

然的。

结语：

每个家庭都适合做地产投资，

但合格的投资者并不多，每个家

庭需要自己判断和把握机会。银行

执行的收入歧视政策不会改变，这

些政策是社会契约的一部分，轻

易不会变更。银行降低收入标准

的实验，在美国被证明是灾难性

的，加拿大，乃至全世界都不会重

蹈覆辙。跨栏高度在提高，会拦住

更多家庭，有能力跨过栏杆的家庭

会反复跨过，不断积累更多房地产

财富，提高在这个不确定的世界里

自己和后代的确定性。地产投资是

一项遭人嫉妒的投资，房东要自己

做好心理建设。贷款投资的条件包

括，提高收入，降低消费债务，承

担社会责任，具备常识，这些都是

美好生活的组成部分，值得每个家

庭为之奋斗。面对日益不确定的未

来，把握自己的命运是每个家庭需

要正视的挑战，降低生活标准并不

是积极的应对态度。祝愿每位读者

迎难而上，都能成为地产投资者，

加拿大的房产是诺亚方舟，你值得

拥有。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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探索莫兰迪轻奢法式家具的魅力之旅探索莫兰迪轻奢法式家具的魅力之旅

——专访思漫尼家居馆 CEO Keven Li 先生——专访思漫尼家居馆 CEO Keven Li 先生

本刊记者 梁晓敏 采访报道

在家具行业的璀璨星空中，思

漫尼家具以其独特的莫兰迪轻奢法

式风格脱颖而出，成为众多消费者

心中的品质之选。

日前，枫华传媒集团记者

如约来到多伦多高端法式思漫

尼家居体验馆（地     址：55 

West Beaver Creak Rd, unit-1, 

Richmond Hill, ON L4B 1K5），

采访思漫尼家居馆CEO Keven Li

先生，一同探寻思漫尼背后的故事

以及莫兰迪轻奢法式家具的迷人魅

力。

记者：Keven 您好！首先，

非常感谢您能抽出时间接受本次专

访。请问您当初是如何想到要创立

思漫尼家具这个品牌，并专注于莫

兰迪轻奢法式风格的呢？

CEO Keven Li：其实这源于

我本人对法式浪漫风情的深深热

爱，以及对当下消费者对于高品

质、个性化家居需求的敏锐洞察。

莫兰迪色系的柔和与轻奢元素的精

致相结合，能够营造出一种既温馨

又不失优雅的居住氛围，我相信这

会给人们的生活带来更多的美好和

舒适。

记者：能跟我们分享一下思漫

尼家具在设计和制作过程中的一些

独特之处吗？

CEO Keven Li：好的，我们

的设计团队深入研究了法式传统家

具的精髓，同时融入了现代的设计

理念和工艺。在选材上，我们坚持

选用高品质的原材料，确保家具的

耐用性和环保性。每一件家具的线

条、雕花和细节处理都经过精心雕

琢，力求展现出最完美的法式风

情。

为了更好地呈现法式风格，我

们还特意配置了高端的水晶吊灯、

手绘陶瓷台灯、高支棉床上用品、

精致地毯，手绘油画及装饰画，为

空间注入艺术气息；还有花艺、餐

具则在细节处展现生活的品味。通

过这些软装配饰的一站式搭配，完

善了整个法式之家的营造。

记者：在市场竞争如此激烈的

情况下，思漫尼家具是如何脱颖而

出，赢得消费者青睐的呢？

CEO Keven Li：我认为关键

在于思漫尼家具始终坚持以客户为

中心，注重产品的品质和服务。我

们不仅提供多样化的产品选择，满

足不同客户的需求，还建立了完善

的售后服务体系，让消费者无后顾

之忧。

思漫尼家具的服务理念是“用

心服务，创造美好家居体验”。我

们拥有专业且热情的服务团队，他

们会耐心倾听客户的需求和期望，

为客户提供个性化的建议和解决方

案。无论是在购买过程中的咨询，

还是家具安装和使用后的维护，我

们都力求做到及时、高效、贴心。

此外，我们还参与并赞助了一

些社区公益活动，希望能够回馈社

会，帮助更多有需要的人。

记者：能给大家分享一些思漫

尼家具的成功案例吗？

CEO Keven Li：很高兴与大

家分享，比如有一位客户，他们的

新房是一套大平层，希望打造一个

充满浪漫与优雅的家居空间。我们

为其精心设计了全套的莫兰迪轻奢

法式家具方案，从客厅的沙发、茶

几到卧室的床和衣柜，每一个细节

都精心搭配。

记者：那我们是否可以采访一

下你们的客户，听听他们的感受？

CEO Keven Li：我来介绍几

位客户，如客户一周女士、客户二

杨先生、客户三王女士、客户四林

小姐。

记者：请问您选择思漫尼家具

打造您的家居空间，您满意吗？

客户一（周女士）：非常满

意！思漫尼家具真的超出了我的预

期。它们的设计独特，品质上乘，

每一件家具都仿佛是艺术品。而且

在整个过程中，服务也特别周到，

让我省了不少心。

记者：请问您对思漫尼哪款家

具或者设计细节特别喜欢？

客户一（周女士）：客厅的那

款沙发，不仅坐感舒适，其法式的

雕花和莫兰迪的配色与整个空间完

美融合。最贴心的是餐桌上贴了家

具保护膜，耐高温又防刮花，用起

来很放心。还有卧室的床，每天晚

上躺在上面，都感觉格外温馨。

客户二（杨先生）：我是做地

产开发工作的，每天工作都很忙，

经常加班，因而我回到家里需要放

松，我希望有一个温馨的家居氛

围，不想再看到像办公一样的家

具，所以法式的优雅所营造的家居

氛围正是我需要的。            

客户三（王女士）：原本我们

想从中国海运一套家具，但又担心

万一出现质量问题无法解决。朋友

介绍来到思漫尼家居馆一看就是我

喜欢的风格，因为是新房需要的是

全屋家具，老板给了很好的优惠价

格，又提供了免费安装及送货，真

是物有超值！送货那天，老板又额

外送了一套精美的餐具作为搬迁新

居的礼物真是贴心又周到，最后把

垃圾又清理干净，让我省心又安

心！     

客户四（林小姐）：一直喜欢

法式风格家具，之前也走访了一些

家具店，看到的沙发雕花部分都不

是实木雕刻，虽然价格便宜但不敢

购买，但看了思漫尼家具的质量，

实木双面雕刻，正反两面都精致，

确是好品质家具。

记者：您认为莫兰迪轻奢法式

家具，对于现代家居生活的意义是

什么？

CEO keven Li：在快节奏的现

代生活中，人们渴望回到家中能感

受到宁静与舒适。莫兰迪轻奢法式

家具不仅是一种装饰，更是一种生

活态度的体现。它能为人们营造出

一个温馨浪漫且充满艺术氛围的空

间，让人们在繁忙的工作后得到心

灵的慰藉和放松。

记者：在品牌发展过程中，有

没有遇到过一些困难或挑战？您是

如何克服的？

CEO keven Li：当然有的，比

如在生产过程中，如何确保每一批

产品都能达到高品质的标准，以及

如何应对市场需求的快速变化等。

面对这些困难，我们不断优化生产

流程，加强质量管控，同时加大市

场调研力度，及时调整产品策略，

以适应市场的变化。

记者：您如何看待当前家具市

场的竞争态势？思漫尼家具在这样

的竞争环境中有怎样的优势？

CEO keven Li：目前家具市场

的竞争确实非常激烈，品牌众多，

风格各异。但我认为这也是好事，

它促使我们不断进步和创新。对于

思漫尼家具来说，我们的优势在于

对莫兰迪轻奢法式风格的专注和深

入理解。我们不仅仅是在做家具，

更是在传播一种独特的生活美学。

我们拥有专业的设计团队，能

够精准把握这种风格的特点，并将

其融入到每一件产品中，做到既保

留法式的浪漫优雅，又符合现代人

的审美和使用需求。

同时，我们注重产品的品质和

细节。从原材料的挑选到生产工艺

的把控，都力求做到极致，以确保

消费者能够享受到高品质的家具。

另外，我们也非常重视客户服

务，努力为客户提供个性化的解决

方案和贴心的服务体验，让客户感

受到我们的用心和诚意。

记者：秋天到了，近期思漫尼

家居有没有给客户准备一些优惠活

动呢？

CEO Keven Li：为了感谢喜

欢法式的客户朋友们，思漫尼家居

馆会在九月份推出“金秋九月”优

惠活动，届时欢迎大家到展厅来了

解详情，相信会给大家带来更多惊

喜！

记者：非常感谢您与我们分享

了这么多关于思漫尼家居的精彩内

容。相信在您的带领下，思漫尼家

居一定会取得更好的发展，为更多

家庭带来美好的体验！

CEO Keven Li：谢谢！我们

会不断努力，为喜欢法式的客户朋

友们带来更优质的产品与服务，有

家有爱就有思漫尼！

公司网址：www.cimonyhome.

ca
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来了！一年一届，房地产行业盛会，百家参展企业集结！来了！一年一届，房地产行业盛会，百家参展企业集结！

本刊讯

Real Estate and Home Expo

（加中房地产家居博览会，简称：

房博会），一年一届，已成功举

办6届，免费向公众开放，置业投

资、商务合作、拓展人脉、工作机

会的绝佳面对面交流平台！是加拿

大最有价值的房地产展会！

展会时间

2024年9月14-15日

（公共开放日，周六-周日）

展会地点

万锦希尔顿酒店

Hilton Toronto/Markham 

Suites Conference Centre

8 5 0 0  W a r d e n  A v e . , 

Markham, ON L6G 1A5

2024年9月14日-15日 

万锦市希尔顿酒店

（8 5 0 0  W a r d e n  A v e . , 

Markham, ON L6G 1A5）

“相知相识，始于相见”

主办单位

C a n a d a - C h i n a  R e a l t y 

Professional Association 加中地产

投资总商会

协办单位

Jade Expo Ltd 嘉德博览

房博会2024参展企业名单

C01

T o r i n o  都 灵 建 筑  & 

GardenGate Homes

C02

Unilock

C03

Highland Memory Gardens 

& Highland Hills Funeral Home 

& Cemetery 高山紀念墓園

C04

WUKONG Internat iona l 

(Hong Kong) Limited 悟空教育

C05

SmartSold 舒适置业

C06

M u n i c i p a l  P r o p e r t y 

A s s e s s m e n t  C o r p o r a t i o n  

(MPAC)

C07

Ve r i c o  Fo r t u n e  E f f e c t 

Financial Group 景晟金融

C08

Meritibroker 明瑞集团

C09

SMART INSUREL INE 

S O L U T I O N  I N C .  D B A 

I N SUREL I N E  BROKER S 

(SMART). 思达保险

C10

Enrich

C11

Hans Steel Canada Corp. 韩

氏钢铁

C12

Charisma Countertop Ltd. 鸿

鑫石业 Oppein Cabinetry 欧派橱

柜

C13

Desjardins_Li Yang Insurance 

and Financial Services Inc. Li 

Yang 保险

C14

MoneyBroker Canada 群信

金融 & Ready Capital Mortgage 

Investment Trust 瑞达按揭投资

信托基金

C15

V i h o m e  P r o p e r t y 

Management 微家物业资产管理公

司

C16

Foxwood Dev e l o pmen t s

（London）Inc 伦敦基金

C18

Arkfield Development & 

Capital

C19

Harvey Kalles Real Estate

C20

PLAZACORP

C21

Yang Wang Law Office 王扬

律师事务所

C22

Ultima Custom Homes

C23

Pang Law 庞晓琳律师事务所

C24

24 Appraisalarketing

C25

RAD Marketers Inc.

C26

Z Square Consulting Z平方事

务所

C27

Graywood development

C28

Tridel

C29

Tridel

C30

Furnish and Co. 慕思家居

C31

Chartwe l l Rouge Val l ey 

Retirement Residence

C32

Jeemca Developments Ltd 金

嘉建筑事务所

C33

K e y  O n  P r o p e r t y 

Management

C34

A u d e m u s  L a w  F i r m 

Professional Corportation 皓律所

C35

Caliber Mortgage

C36

Starlightshutter 星光窗帘

C39

Furnish and Co. 慕思家居

C37

Legend Team of Remax and 

Skylette Marketing

C38

Greybrook Realty 高博私募基

金

C40

RESCO Mortgage Investment 

Corporation

C41

U Key Realty

C42

Permacon

C43

NHance Markham

C61

First Class Realty 领峯地产

C62

Queenland Realty Inc. 红森

资本

C63

I Lockin 鹿客北美

C64

Homest Building Supplies Inc 

东鹏瓷砖

C65

HC Realty Group Brokerage 

博域地产

C66

AGM Renovations

C67

AiMS Environmental

C71

Natural Gems Canada

C72

GL Construction Inc 嘉地建

筑

C73

Chat Insurance Service Inc 齐

达保险

C74

Niu Niu Roffing

C75

Triforest

C76

Solidcare Home Improvements 

信捷冷暖

C77

Artistic Millwork

F01

Dajiaping (Canada) Inc. 大家

评

F02

Telus

F03

Nu Stream Realty (Toronto) 

Inc., Brokerage 新趋势地产

F04

Global Fit Financial 大唐金

融

F05

VirgoCx

F06

KVB Canada Inc 昆仑国际

F07

Shapiro Real Estate and 

Business Lawyers 夏皮罗地产与商

业律师事务所

F08

OTT Financial 方圆国际

CP02

ZK Financial 中凯金融

CP03

Aline Service

【展期各类重磅活动即将发

布】

订阅公众号，获取一手资讯

免费注册观展链接

扫码获取免费门票

第七届加中房地产家居博览会

2024年9月13-15日

多伦多｜万锦希尔顿酒店

来源：JadeExpo & RHE加中

房地产家居博览会
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些许支持。但股票和债券市场的前景依然不明

朗，投资者仍需密切关注经济走势。

对于希望规避当前市场风险的投资者，可

以考虑减持股票和债券，并增加对另类投资的

投入。由于另类投资和股票和债券市场的关联

性较低，投资者在市场下行时仍可获得相对稳

定的回报。

景泰资本作为加拿大房屋抵押贷款投资领

域的翘楚已经稳健运营超过12年，以分散风

险，为投资者提供稳定的回报和现金流为目

标，为投资者持续带来高于加拿大股票和债券

市场的长期收益。通过向加拿大的优质房地产

融资，景泰的民居抵押贷款基金（GREF）在过

往的12个月内为投资者实现了7.76%的回报！为

投资者保驾护航的同时带来优异回报。

如果想咨询更多关于景泰的详情，欢迎致

电604-638-1580或扫描以下二维码联系专业的

客户经理，了解更多金融市场的知识，以应对

不断变化的未来。

景泰资产管理有限公司

#200-3600 No.3 Road, Richmond,

BC, Canada, V6X 2C1

联系电话: 604-638-1580

Toll-Free: 1-855-982-6699

官方网站：www.gentaicapital.com

景泰Gentai Capital Corporation 

扫描二维码关注公众号

金融市场动荡：解析美股大跌与日元套利退潮金融市场动荡：解析美股大跌与日元套利退潮

在过去一周多的时间里，股

票市场和外汇市场均遭受了巨大

冲击。美股各大指标在短时间内

大幅下跌。标普指数单日跌幅达

到3%，创下近年来的最大单日跌

幅。以美元为主为主的汇率也经历

了剧烈波动。这次市场动荡涉及多

重因素，对投资者产生了深远影

响。

这次波动的主要原因之一是美

国于本月3日公布的最新非农就业

数据。作为衡量美国经济的一个

重要指标，该数据显示7月非农就

业人口为11.4万，明显低于市场预

期，引发了对美国经济可能会陷入

衰退的担忧。同时，美国在7月决

定维持目前的利率水平。虽然市场

普遍预计美国会于9月进行降息，

但降息时间的推迟无疑削弱了短期

内提振美国经济的可能性。

推动此次波动的另一个主要

因素是日本的加息。7月31日，

日本央行宣布将基准利率提高到

0.25%， 这一决定极大影响了部分

投资者的策略。在过往，日本通过

实施负利率政策来刺激经济并应对

低通胀。因日本的低贷款成本，套

利交易者往往借入低利率日元贷款

并投资于回报更高的地区资产以获

取利润。

受到日本的加息决定和美国降

息预期的影响，套利交易的利润

空间缩小。此外，各大科技公司最

新公布的财报业绩不及预期，导致

科技股下跌并加剧了市场的悲观情

绪。种种因素最终促使投资者做出

平仓决定。同时，经济前景的不确

定性和海外投资的撤出也让美元在

短时间内大幅贬值。尽管目前市场

尚无关于日元套利交易规模的明确

统计，但根据摩根大通的分析，已

有约75%的套利交易资金撤出。

除了美股的动荡，美债市场也

面临着复杂的情况。低于预期的经

济数据加强了对降息的预期，导致

美债收益率的回落。近期中长期美

债拍卖显示，市场对美债的需求正

在减弱。目前美债规模已经超过了

35万亿且仍在持续增长。债务增长

速度远超预期，加上美国巨大的财

政赤字，这也加剧了市场对美债的

担忧。

目前，美股正在缓慢回升。由

于本周公布的初请失业金人数低于

市场预期，这在一定程度上缓解了

市场的紧张情绪，并为股市提供了
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代总领事和国会议员为‘新移民帮扶中心’揭牌代总领事和国会议员为‘新移民帮扶中心’揭牌

本刊讯

2024年8月10日晚上7点，在多

伦多新动力演播大厅，中华人民共

和国驻多伦多代总领事程洪波、加

拿大国会议员叶佳怡、加拿大爱心

慈善基金会会长吴卫东、海创俱乐

部主席露露女士为‘加拿大新移民

帮扶中心’揭牌。

王泽华副领事、加拿大同乡联

合总会会长邢纪元、加拿大同乡

总会前主席韩加良、加拿大深圳

社团联合总会主席齐佳、加拿大

江苏国际商会会长姜睿、加拿大

陕西同乡会会长周志军、重庆同

乡会会长程炯、STANLEY金融总

裁StanleyWang、著名歌唱家李家

华、加拿大爱心慈善基金会会长、

江苏同乡会会长吴卫东、加拿大江

苏同乡会执行会长郭建军等150多

人嘉宾见证了‘加拿大新移民帮扶

中心’成立仪式。

南京美女Chantelle主持了揭牌

仪式，揭牌之前，现场所有观众观

看了加拿大爱心慈善基金会的视

频。

国会议员叶佳怡向吴卫东会长

递交了‘祝贺信‘并发表演讲，感

谢吴会长等邀请，希望’新移民帮

扶中心‘为加拿大社区作出杰出贡

献。

程洪波代总领事发表了热情洋

溢的讲话，充分肯定加拿大爱心慈

善基金会、江苏同乡会在团结华人

华侨、帮扶国内困难学生、为加拿

大社区捐款捐物、促进中加文化、

经贸交流等方面交流作出的巨大贡

献，希望’新移民帮扶中心‘能更

多地帮助新移民，让新移民尽快融

入加拿大社会。

加拿大深圳社团联合总会齐佳

主席、加拿大江苏国际商会姜睿会

长也发表了的讲话并祝贺’新移民

帮扶中心‘正式成立。

“加拿大新移民帮扶中心”宗

旨 ：

加拿大新移民帮扶中心的宗旨

是为加拿大的新移民提供全面支

持，帮助他们迅速适 应和融入加

拿大的社会、文化和职业环境，提

升生活质量，促进社区和谐与多元

文化融合。

具体宗旨包括:

·适应新环境:为新移民提供所

需的资源和支持，帮助他们顺利过

渡到加拿大的学习、 工作和生活

环境。

·促进融合:通过文化、语言

和社交活动，帮助新移民更好地了

解和融入加拿大社会， 增强归属

感。

·丰富生活:组织各种活动，丰

富新移民的业余生活，促进他们的

身心健康。
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可以缩小与住房成本之间的差距，

这不仅有利于潜在的房主，也将帮

助租房者。实际上，这需要提升加

拿大的生产力—即每小时工作的价

值—从而显著增强经济效率。

一个以生产力为重点的议程将

包括对加拿大最具生产力的行业，

如采矿、天然气和公用事业进行再

投资，或至少避免对这些行业进行

不必要的干预。这也意味着需要促

进对技术等生产性行业的投资，以

推动经济增长，而不是过度依赖政

府支出。

此外，实施提高工人技能的计

划将非常有益，这可以提升他们在

全球市场上的竞争力。同时，减少

对高增长潜力行业的过度征税和监

管，以及消除长期存在的省际贸易

壁垒，都是促进生产力增长的重要

措施。

我们的移民政策也应进行调

整，以提升整体生产力。目前，我

们还未能充分将大量新移民融入劳

动力队伍，或有效地引导他们进入

增值行业。

考虑到加拿大对来自世界各地

人才的巨大吸引力，我们应优先吸

纳那些具备必要技能的人才，以进

一步增强我们的生产能力。这种策

略不仅有助于提高经济效率，还能

加速社会和经济的整体进步。

为了确保加拿大人的生活水平

达到一个水准，使住房负担不会对

家庭经济造成巨大影响，我们早

就应该采取相应措施。尽管加拿大

在全球宜居国家排名中一直名列

前茅，但与经济合作与发展组织

（OECD）中的其他国家相比，其

生产率并未进入前十，这反映了加

拿大在全球竞争力方面的不足。生

产率，作为衡量人均国内生产总值

的重要指标，直接影响国家的经济

表现。

目前，加拿大在OECD国家中

的生产率排名第18位，每小时工作

产出的GDP仅为生产率最高的爱尔

兰的42.5%。

相比之下，自2000年至2022年

间，加拿大的生产率下降了9%，大

约只有美国的72%。这种生产率下

滑是加拿大收入水平远低于美国平

均水平的主要原因，尽管在20世纪

60年代和70年代，加拿大和美国的

收入水平曾相当。

我们完全有能力恢复并提升这

一竞争力。通过实施一个以提升生

产力为核心的政策议程，并持续推

动住宅建设，我们可以确保下一代

加拿大人能够负担得起住房。这不

仅是确保住房负担能力的关键，也

是加强经济和提升民众生活水平的

最佳途径。

来源：新趋势全球房产

加拿大房价问题的根源：提升生产力才是解决之道加拿大房价问题的根源：提升生产力才是解决之道

本刊讯

多年来，加拿大的政策制定者

对日益加剧的住房负担危机似乎视

而不见，但随着越来越多的民众无

法承担住房，以及这一问题可能对

即将到来的大选造成的不满，政策

制定者终于开始行动，寻求解决方

案。

虽然迄今为止提出的措施受到

欢迎，但还未见到根本性的大解决

方案，例如通过提升国家整体生产

力来增强家庭购房能力，以应对不

断上涨的房价。

根据加拿大银行的“住房可负

担性指数”（该指数测量在典型融

资条件下，家庭购买住房所需的收

入比例），目前的住房可负担性正

处于自上世纪90年代初以来的最低

点。

在过去25年里，尽管家庭平均

可支配收入每年增长3%，但房价

的年均增长率达到了6%。

特别是在过去十年中，尽管其

他国家，如美国的家庭收入增长

更为显著，加拿大家庭的收入增长

却几乎停滞不前。这一趋势不仅持

续存在，而且在过去十年中加速发

展。

近年来，许多寻找新居的年轻

夫妇都直观地感受到了住房市场紧

张的趋势。政府官员虽然迟来的认

识到了这一问题的严重性，并开始

鼓励新房建设，但他们应该早就意

识到，数十年来的房屋建设不足已

导致供应短缺和房价居高不下。

虽然增加房屋供应是一个积极

的步骤，但要解决这种不平衡，

可能还需要数年的时间，这对许多

加拿大人来说是一个难以承受的等

待。

因此，许多家庭为了购房而背

上了沉重的债务。例如，多伦多

的平均抵押贷款额从2012年的30多

万加元增加到2023年底的50多万加

元，使加拿大成为发达国家中家庭

负债最重的国家之一。

随着利率的上升导致债务成本

增加，以及获得债务的途径变得更

加受限，加拿大人不能再单纯依赖

廉价债务来购房。政策制定者必须

通过促进家庭收入的增长来提高家

庭购买力。

加拿大的结构性住房负担问题

既与收入增长的乏力相关，也与房

价的失控上涨有关。改善收入增长
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胡子修传承奖颁奖仪式在新动力传媒集团举行胡子修传承奖颁奖仪式在新动力传媒集团举行

本刊讯

8月10日上午， 加拿大前联邦

参议员胡子修在新动力传媒集团演

播厅举行传承奖颁奖仪式，数十位

在社区服务、领导力及推动多元文

化交流做出卓越贡献的个人或组织

荣获了传承奖（Legacy Awar）。

这一奖项是胡子修在参议员任内设

立，并得到联邦参议院支持认可。

胡子修担任联邦参议员11年半

以来，以坚定的决心、不懈的努力

及卓越的才能，为争取各族裔平

等、维护加拿大华人以至亚裔的合

法权益、促进加拿大各族裔包容和

谐及多元文化建设、增进加拿大与

各国的友好关系做出了杰出贡献。

在此之前， 胡子修先后于渥

太华、蒙特利尔、温哥华、多伦多

等地颁发了传承奖。

此次在新动力的颁奖仪式标志

着传承奖系列颁奖活动圆满结束。

在前国会议员梁中心悠扬的

苏格兰风笛声引领下，与会嘉宾

入场。全场起立高唱《加拿大国

歌》。

图片来源：加拿大华文融媒体新闻网
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大部分家居保险已包含保家中的财物，但对艺术品、珠宝、古董和收藏品等

会有特定的保额上限。通常为收藏品提供1000元的标准保额。因此，我们需要在

原有的家居保险内加进额外收藏品保障，若价值达一定程度，可以考虑为收藏

品购买独立保险，以确保有足够保障。收藏品保险费通常为收藏品价值的1-2% 

收藏品价值评定依据，一般包括收据、估价和最新拍卖价等，也可以依据收藏品

的购入价或市价来断定价值，所以我们要保存所有文件，以便估价之用。

详细情况，请联系我们。

-电线线路优化

-冷暖气系统优化

-抽水系统及地下室优化

-屋顶优化或更换

-排水系统优化(包括安装污水泵及

回水阀)

-安装监控系统

详细情况，请联系我们

家居保险保收藏品但有限额

房屋保险可以降低保费的小项目

本刊讯

加拿大7月意外净减少2800个工作

岗位，失业率达到30个月来的最高点

6.4%。

周五发布的数据，全职工作有所

增加，但兼职工作减少，路透社调查

的分析师此前预计7月将净增加22,500

个工作岗位。

这标志着加拿大连续两个月出现

就业岗位减少，增加市场放缓的迹

象，从而支持加拿大央行在9月份的下

一次公告中再次降息的决策。失业率

自今年1月以来已上升0.7个百分点。

加拿大劳动力的参与率也下降到26

年来的最低点，7月为65%，这主要反

映年轻男性以及年轻和核心年龄女性

的减少。在加拿大统计局的劳动力调

查中，有12%的15至24岁青年表示他们

想工作但没有寻找工作，这使他们未

被计入参与人口的统计。

货币市场预计加拿大央行在9月4日

的下一次利率公告中将再次下调25个

基点，甚至有些人认为有可能下调50

个基点。

此前，美国上周公布糟糕的就业

报告，美国是加拿大最大的贸易伙

伴，该报告引发人们对美国可能陷入

衰退的担忧。

随着加拿大经济降温，雇主们放

缓招聘步伐，失业率的上升主要归因

于强劲的人口增长，而非大规模裁

员。

两次降息后进入宽松周期，加拿

大央行表示正在观察工资增长放缓的

迹象，以寻找通胀回落至2%目标的信

心。

7月，加拿大平均时薪同比上涨

5.2%，相比6月的5.4%有所放缓。

最新的就业数据显示，批发和零

售贸易行业上个月的职位减少最多，

共减少了44,000个职位，其次是金融、

保险和房地产行业，减少了15,000个职

位。同时，公共行政、运输和仓储以

及公用事业行业新增了招聘职位。

55至64岁的男女就业人数均有所

减少，分别减少了41,000和15,000个职

位。15至24岁的年轻男性也在当月失

去了20,000个职位，而25至54岁的核心

年龄段男性的就业人数则增加了48,000

个职位。

来源：多伦多微生活

加拿大 7 月失业率新高！

央行 9 月降息已成定局！
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" 南京邓丽君 "——李家华唱响多伦多！“千言万语”飘汇成歌的海洋！"南京邓丽君 "——李家华唱响多伦多！“千言万语”飘汇成歌的海洋！

本刊讯

2024年8月10日，加拿大多伦

多新动力演播大厅，座无虚席，近

两百名观众陶醉在来自南京邓丽君

——李家华老师的优美歌声中，一

支支余音绕梁的华语歌曲不时地引

发出一阵阵热烈的掌声和欢呼声。

由加拿大江苏同乡会、加拿大

爱心慈善基金会和江苏省侨联国际

文化交流促进会文体专委会共同主

办的“千言万语”南京邓丽君——

李家华演唱会。来自江苏的旅加华

人华侨还有加拿大当地的友人，把

近二百座位的新动力演播大厅挤得

座无虚席。

李家华老师是江苏省声乐学会

理事，也是侨商会的特邀理事，在

南京人民大会堂、江苏广电荔枝大

剧院、澳大利亚墨尔本成功举办了

多场个人演唱会。这一次，她再一

次走出国门，把中华文化、家乡的

新貌、美丽的歌声送给远在加国的

家乡父老，是由李家华的团队和加

拿大江苏同乡会、江苏侨联国际文

化交流促进会文体专委会共同策划

并共同自筹资金，所有费用由他们

自理的方式举办的。

晚 会 由 来 自 南 京 的 美 女

Chantelle盛装主持。李家华老师以

《我衷心地谢谢你》拉开大幕，真

心慰问优美的乡音邓式唱法一下把

观众带入佳境。《小城故事》《月

亮代表我的心》《但愿人长久》

等近20首的邓丽君歌曲，让久别家

乡的观众大饱一场视听盛宴。最后

《我和我的祖国》由李家华领唱，

全场观众大合唱，将晚会推向了高

潮。

中华人民共和国驻多伦多代总

领事程洪波先生自始至终观看了

整场演唱会，并和全体观众一并参

与台上台下的互动，还多次起身鼓

掌，使整个晚会现场气氛一片火

爆。晚会结束时他对主办方吴卫东

会长、郭建军会长说：组织的很完

美、演唱会很精彩、义工们辛苦了

……

加拿大联邦国会议员叶嘉丽在

晚会开始前也做了致辞。

本次活动得到了江苏省侨联国

际文化交流促进会的大力支持，吴

卫东会长积极筹集活动资金并自掏

经费赞助，并同江苏省侨联国际文

化交流促进会文体专委会主任陈宽

有精心策划，他们汇同李家华演艺

团队紧密配合，都是自己承担了相

关费用。下一步还计划出访更多的

国家，为远离家乡的老乡们送去家

乡的味道、祖国的文化。

吴卫东会长不仅邀请到中华人

民共和国驻多伦多代总领事、国会

议员，还邀请到副领事王泽华、

加拿大同乡联合总会会长邢纪元、

加拿大同乡总会前主席韩加良、加

拿大深圳社团联合总会主席齐佳、

加拿大江苏国际商会会长姜睿、加

拿大陕西同乡会会长周志军、以及

重庆同乡会会长程炯等众多嘉宾出

席并见证了这一精彩纷呈的音乐盛

典。

现场不仅有华人，还有一些当

地西人，有一位金发碧眼的西人

对李家华老师赞不绝口，连声说

‘Great！Great！’，华人观众之

一Jessie对组办方表示：疫情三年

以来，我们好久没有听到来自家乡

的声音了。今天，李家华的演唱会

让我们又享受到了乡音的美妙、唤

起了我们对家乡的思念、更感受到

了祖国的发展和家乡侨团的关爱，

让我们这些远在他国的华人华侨无

比自豪。

李家华激动地说，在江苏侨联

国际文化交流会的大力支持下，在

加拿大江苏同乡会、加拿大爱心慈

善基金会的精心筹备中，这一次来

多伦多为江苏老乡和海外华人特别

是今天还来了一些加拿大友人的演

出，我很开心到了多伦多，我才感

受到作为江苏家乡友好使者为他们

送来家乡的问候，传递家乡的巨大

变化，感到无比的开心。我们这次

特别制作了一批家乡新面貌的画面

作为LED的背景。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 采访报道

部分图片由主办方提供
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一“块”共度中秋——“祥德斋”推出中秋系列月饼一“块”共度中秋——“祥德斋”推出中秋系列月饼

本刊讯

随着中秋佳节的临近，月饼市

场日渐升温，各式各样的月饼争

奇斗艳，精美的包装盒色彩斑斓，

令人目不暇接。在此时节，“祥德

斋”全新推出的高品质月饼，以其

绝佳的口感，成为送礼的不二之

选。

今年，祥德斋推出了四大类、

三十多种口味的月饼，涵盖广式、

京式、苏式等传统风味，以及备受

年轻人青睐的流心桃山皮彩色月

饼，期待大家前来品鉴。此外，祥

德斋还承接特别定制服务，已为多

家机构定制了精品月饼，以满足不

同群体的需求。

近年来，祥德斋在加拿大凭借

其精湛的中式点心制作技艺声名

鹊起，短短数年间，其点心已在多

家华人超市占有一席之地，更通过

小红车、饭团、熊猫等线上平台热

销，成为爆款产品。

2018年，王先生和靳女士夫妇

随子女移居多伦多。来加拿大前，

王先生在国内经营着一家拥有上百

员工的中式点心企业，积累了数十

年的生产与销售经验。

他们源本计划在加拿大含饴弄

孙、颐养天年，然而，过多的闲暇

时光却让他们感到无所适从。就像

钟表的指针突然停滞。于是，他们

决意再次让自己忙碌起来，从家庭

厨房开始制作传统中式宫廷点心。

无心插柳却意外地收获了热烈反

响，这恰恰证明了北美华人对家乡

味道的深切思念与渴求。

面对天天的爆单，这种供不应

求的局面让王先生仿佛又找回了

昔日作为企业“一把手”的激情。

恰逢此时，他得知多伦多士嘉堡地

区有一处2000多平方英尺的蛋糕工

坊转让，于是果断斥资12万加元购

下，并与妻子共同创立了“祥德

斋”公司。

紧接着就是找点心师傅。他们

老两口不仅亲自培训员工，严格

把关每一道工序，还在制作过程中

秉持精益求精的态度，从原料、工

艺、配方到包装，无一不尽善尽

美。

祥德斋出品的每一款糕点均由

匠人全手工新鲜制作，低油低糖更

健康，并以特别的饼皮与馅料，呈

现出更为精致细腻的美味。

为满足和迎合市场需求，祥德

斋不断调整和扩展产品品类。

最初推出的点心广告仅仅一看

便让人想每样来一口：酸甜适中的

山楂馅让人口水直流，中西合璧的

绿茶馅一试便爱上，香气扑鼻的香

芋馅则吸引街坊邻里前来品尝，而

甜而不腻的红豆馅则迅速成为下午

茶的首选，细腻绵密的枣泥馅更是

让人一口接一口，欲罢不能……

除了经典的京八件外，祥德斋

还开发了奶皮酥、枣泥酥、蛋黄

酥、肉松饼等更受年轻人喜爱的新

品。目前，祥德斋的消费群体中，

超过六成是20至30多岁的年轻人。

根据不同季节和节庆，祥德斋

也会推出应季产品。春天的樱花

酥，中秋节的各式月饼，都为顾客

带来节日的喜悦。针对不吃猪油的

顾客，他们还特意推出每月限量的

全素油产品，使用专门的烤盘，并

重新清洗和消毒设备，确保产品的

纯素品质。

如今，祥德斋的美味点心正逐

步向西人群体“慢慢渗透”。一些

非华裔朋友通过介绍，特意前往士

嘉堡的工坊购买点心，尤其偏爱酸

甜的山楂锅盔。

除了在大多伦多地区，祥德斋

在温哥华和卡尔加里也拥有大量

“粉丝”，甚至许多美国消费者已

不满足于快递购买，纷纷要求他们

在美国开设分店。

在经过一段时间的探索后，王

先生正积极准备进入美国市场的各

项手续。此前，由于运输颠簸，他

们送往美国的点心需要里外包裹气

泡膜才能保持完整的形态。

随着中秋佳节的临近，祥德斋

特别推出了中秋系列月饼。

今年，他们精心打造了一款超

大月饼，适合全家共享，寓意团圆

美满，一“块”共度中秋。

在享受传统美味的同时，也传

递着中华传统美德，共同迎接这温

馨的节日。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片摄影 Mary
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本刊讯

7月份，GTA地区房价表现出下降

趋势，月内下跌近5%。根据多伦多地

区房地产委员会（TRREB）的数据，

所有类型房产的平均价格降至110.6万

加元，环比6月份下降了4.7%，与去年

同期相比，下降幅度接近1%。

TRREB市场分析师杰森-默瑟

（Jason Mercer）指出，夏季房价通常

会出现下滑，这与季节性趋势及市场

条件有关，买家可以从更多房源中选

择，从而影响价格。

尽管房价有所下调，但2024年7

月GTA的房屋销售量却较2023年同

期有所上升，录得5391宗交易，增长

3.3%。新挂牌房源的增长速度超过

了销售量，达到16296套，同比增长

18.5%。这一供应量的增加，为买家提

供了更多选择，从而也在一定程度上

推动了价格的调整。

此外，加拿大央行在6月和7月的

降息措施似乎开始显现积极效果，预

计未来几个月借贷成本的进一步下降

将进一步刺激市场销售。TRREB总裁

珍妮弗-皮尔斯（Jennifer Pearce）表

示，随着购房者从较低的按揭付款中

获益，销售活动预计将会加速。

经季节性调整后，整体房价保持

相对稳定。在不同的房产类型中，联

排别墅和半独立式别墅的价格降幅最

为显著，分别下降了3.4%和3.3%。

杰森-默瑟指出，虽然市场因素

主导了这一价格变动，表明更多的库

存量正在影响整体房价，但是排屋和

半独立式住宅的多样性较大，不同的

住宅组合，如质量、大小和位置的变

化，对房价的月度变动产生了显著影

响。

2024年7月，MLS®房价指数综合

基准显示，与去年同期相比价格下降

了约5%，平均售价为1,106,617加元，

较2023年7月的1,116,950加元下降了

0.9%。经季节性调整后，MLS® HPI

综合指数和平均售价较2024年6月略有

上升。

杰森-默瑟还补充道：“随着未

来几个月按揭成本的进一步降低，购

房者将从增加的库存中受益，这将在

初期帮助稳定房价。然而，随着库存

的逐渐消化和新建房屋数量未大幅增

加，市场的紧张情况将加剧，预计最

终将推动房价回升。”

他还强调了新房建设的重要性，

并赞赏了多伦多市议会决定与省政府

协商简化建筑法规的决策，特别是对

四层以下多层住宅楼采用单出口楼梯

的要求，这将便于建造更多适合家庭

居住的多户住宅单元。

TRREB首席执行官约翰-迪米切

尔（John DiMichele）也表示，他们对

即将到来的跨城轻轨项目感到兴奋，

并期待宣布具体的开通日期，强调良

好的公共交通连接是住房方案成功的

关键组成部分。

报告指出，虽然7月份的销售量较

上月下降了约13%，但与去年同期相比

却略有上升，增长了3.3%，显示出加

拿大央行连续两次降息对市场的正面

影响。在6月和7月，央行各降息0.25个

百分点，将关键利率调整至4.5%。

杰森-默瑟表示：“虽然我们还未

完全感受到7月份降息的全部效果，

但这无疑对市场有所帮助，预计降息

趋势将在2024年持续。”他进一步指

出，进入2025年后，市场状况将更为

明朗，届时可以更好地评估人们的购

房负担能力。尤其是首次购房者，对

利率的调整反应最为敏感。

根据益普索的一项调查，默瑟指

出，购房者需要央行的利率降低至少

一个百分点，才能重新进入市场，而

经济学家们预计这一点将在年底前达

成。

此外，新挂牌房源的年增长率为

18.5%，超过了销售量的增长，市场供

应量的增加为买家提供了更多选择，

使得销售量与新挂牌量之比达到了

33%，显示出市场目前倾向于买方。

TRREB总裁珍妮弗·皮尔斯

（Jennifer Pearce）在报告中提到：

“看到销售量与去年同期相比有所上

升，这可能是加拿大央行近期降息的

积极成果。”她预计，随着借贷成本

的进一步降低，更多购房者将从较低

的月按揭支付中获益，预计未来销售

量将会增加。

独立屋、半独立屋和联排别墅的

销量同比分别增长了3.3%、7.3%和

8.3%，而公寓的销量则略有下降，降

幅为1%。

默瑟还补充说：“买家目前拥有

较大的谈判能力。随着越来越多的购

房者受益于更实惠的按揭付款，初期

房价预计将保持稳定。然而，随着库

存逐渐被消化，且新建住房量未见大

幅增加，市场将逐步趋紧，预计房价

将恢复增长。”

来源：新趋势多伦多

GTA 地区 7 月房价适度调整，

挂牌增多为买家带来更多选择！

本刊讯

渥太华最近推出了一项新的试点

计划，旨在吸引和留住法语国际学

生，并为他们提供在毕业后直接获得

加拿大永久居留权的途径。

自1971年以来，魁北克省以外的法

语人口比例已从加拿大总人口的6.1%

下降至现在的3.5%，这一变化对加拿

大的双语国家地位构成了威胁。

移民部长马克·米勒在周三发布

的试点计划声明中强调：“推广法语

对我们国家至关重要。”

“我们更加坚定地致力于帮助更

多的法语国际学生来到加拿大，让他

们在我们充满活力的法语社区中创造

未来，并为全球法语世界的发展做出

贡献。”这是移民部长的宣言。

许多法语国际学生来自非洲、中

东和美洲——这些地区历来申请加拿

大学习许可的通过率异常低。

新计划定于8月26日正式启动，旨

在通过为特定申请者群体提供特别的

标准例外，使加拿大的国际学生计划

对这些学生更为公平。

官方表示，试点计划的申请者在

申请期间不需要证明他们会在临时居

留结束后离开加拿大。

尽管所有申请学习许可的学生

必须证明他们账户中有足够的资金

（20,635 加元）来支付在加拿大一年

的生活费用，但对于参与试点计划的

法语国家申请者，这一经济门槛将根

据其申请学校主校区所在社区的低收

入标准进行调整，反映其75%的收入标

准。

试点参与者在就读期间将享有政

府资助的安居服务——一项普通国际

学生所无法享受的特权。他们在获得

文凭或学位后可直接申请成为永久居

民，其配偶亦可随同前往加拿大。

这一新计划是在移民部针对控制

国际学生人数激增而推出的一系列政

策调整之后实施的。虽然此试点项目

不包括在291914份的新学习许可上限

内（相较于2023年的404668份有所减

少），但第一年的申请目标设定为

2300份。

官员们介绍，这是一个与指定的

法语及双语中学后教育机构合作的项

目，每个参与机构将根据此计划获得

有限数量的录取名额。

此外，米勒部长还宣布扩大一项

旨在吸引法语新移民到魁北克以外的

法语社区定居的现有计划。

包括不列颠哥伦比亚省、马尼托

巴省、新斯科舍省、新不伦瑞克省、

萨斯喀彻温省和安大略省（包括康

沃尔、科克伦和伦敦）在内的10个社

区，将与另外14个社区一同欢迎法语

新移民，并通过专门的服务和努力帮

助他们融入当地生活。

来源：新趋势全球房产

加拿大新政：试点计划直通永居

留学生毕业即可获得永久居留权
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本刊讯

加拿大年轻人失业率正快速上

升，BMO报告显示，7月份15至24岁的

年轻人失业率达到了14.2%，这是十多

年来非疫情期间的最高水平。

当前，约七分之一的年轻人找不

到工作，而返校学生的失业率更高，

达到17.2%。这一问题的加剧主要源于

疫情期间服务行业的冲击，以及大量

低技能移民和国际学生涌入导致的劳

动力市场饱和。

近年来，加拿大的青年人口激

增，仅过去两年内，这一群体的人口

就增长了近12%。然而，工作岗位的

增加却跟不上人口的增长速度，导致

许多年轻人陷入失业困境。BMO高级

经济学家Robert Kavcic指出，这种劳

动力市场的饱和，加上就业市场的萎

缩，正在让许多年轻人逐渐退出劳动

市场，类似于90年代日本房地产危机

后出现的现象。

面对这一严峻形势，加拿大的劳

动力市场正在面临前所未有的压力，

如果不加以应对，失业问题可能进一

步恶化，特别是对于那些正进入劳动

力市场的年轻人来说。

安大略省的Haliburton县面临住房

负担能力问题，为了帮助解决这一问

题，当地非营利组织Places for People

正在尝试一种新的融资方式——通过

向邻居出售“社区债券”来筹集资

金，而不是从银行借款。

社区债券类似于传统债券，但由

非营利组织发行，所得资金用于特定

项目。去年，Places for People在三个

月内通过社区债券筹集了85万加元，

帮助他们整合债务，并购买了新的物

业。与银行贷款相比，这种方式可以

让非营利组织获得更好的贷款条件，

并且在生活成本不断上升的情况下，

社区债券也更容易吸引支持者。

社区债券在加拿大的使用还不广

泛，但正逐渐获得关注，尤其是在可

负担住房项目中。尽管这种模式不是

解决住房危机的“万能药”，但它确

实为组织提供了新的资金来源，同时

也增强了社区的参与感和支持感。

投资者在购买社区债券时需要做

好尽职调查，确保组织的财务状况稳

健。同时，发行这些债券的组织也需

要了解相关法律要求。尽管社区债券

不适用于所有情况，但在住房市场紧

张的背景下，它们可能会越来越多地

被使用，以推动可负担住房的建设。

随着生活成本的不断攀升，加

拿大大学和学院的学生们正面临着

前所未有的财务压力。根据Embark 

Student Corp.发布的一项最新调查，

超过四分之一的学生正在考虑因为学

费、租金和食品成本的上涨而辍学。

调查显示，26%的加拿大高等教育

学生曾因费用问题考虑过退学，反映

出许多学生在求学期间面临的财务困

境。

此外，48%的学生预计毕业时会背

负学生债务，而33%的学生表示他们目

前的债务超过了储蓄，82%的学生认为

他们的财务状况令人难以承受。

自2019年以来，加拿大的学费一直

在稳步上涨。

根据加拿大统计局的数据，2023-

2024学年本科生的平均学费为7076加

元，而2019-2020学年的学费为6468加

元。研究生学费在同一时期增加了387

加元，达到7573加元。

为了应对这些费用，越来越多的

学生开始兼职或全职工作。然而，调

查显示，64%的受访者正在工作以支付

学费，但其中76%的人认为很难在工

作和学习之间找到平衡。此外，由于

加拿大经济下滑，许多企业缩减了招

聘计划，学生们也难以找到合适的工

作。

大多数学生依赖兼职和父母支

持，但仍难以应对经济压力。Embark

建议家长尽早为子女开设教育储蓄计

划，以缓解未来的财务负担。

来源：华旗金融

危机来临！加拿大年轻人失业率飙升

安省社区债券引领买房新风潮
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欢迎来到伊桃碧古这间精致的1+1公寓，位于湖岸和公园草

坪受欢迎的Mimico社区。这栋豪华建筑有一个美丽宽敞的大堂和

健身中心。这间现代化的一卧室公寓设有带石英台面的现代设计

厨房。大窗户享有美妙的视野和光滑的9英寸天花板，这是一个

舒适的开放式概念空间，布局精美。您可以真正享受这个可办理

入住的套房的便利位置！靠近地铁，咖啡馆，所有受欢迎的餐厅

和夜总会，湖滨公园，Gardiner高速公路和许多地方！很多步行

和骑自行车的小径，很棒的街区就在你家门口！不能错过！！不

锈钢。电器 - 冰箱、炉灶、内置洗碗机、光滑玻璃炉灶台、白

色堆叠式洗衣机和烘干机、所有电气灯具、镜面壁橱门。包括储

物柜和停车场。

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

伊桃碧古精致的 1+1 公寓

位于受欢迎的 Mimico 社区

大多伦多地区

ESSO 加油站带 Tim Hortons

6%

大多伦多地区

东桂林Esso加油站位于繁忙的主干道
Woodbine大道上。凭借该地段的大型
物业规模，后期开发潜力巨大。10个固
定式燃油泵配备了最新的高速柴油枪，
全新的燃油储存罐以及燃油管线。可以
帮助您轻松对应任何高峰时段的加油需
求。凭借加拿大国民品牌Tim Horton的
影响力于他配备的Drive-Thru特点，大影响力于他配备的Drive-Thru特点，大
量消费者被吸引至此。

本物业还拥有一家工整的便利商店，每
一位光临本站的客户都可以满足他们的
基本需求。ATM, 投币（支持快捷刷卡
）式吸尘可以满足任何一位客户对于一
个加油站的期待。

这将是绝佳的地点，一个您发展自己生意的
理想场所。位于Woodbine大道和Davis街
的繁忙路口。位于404号高速公路出口，距
离Newmarket市中心几步之遥。靠近
Newmarket最大的工业厂区。本厂区包括
Go交通集团，Kelson机械，以及Skelton
卡车公司。这个地点是厂区员工上下班的必
经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳经通道。本站附近的居民区为本站带来了稳
定客流。

该加油站预计每年的油量超过730万升。每升利润10分钱以及1.85分钱的返点。每
年油量利润预计超过90万。

该物业的另一绝佳利润点来源于国民品牌租客Tim Hortons。 它将提供巨大的销售
额提成作为租金，这一比例为他们年销售额的6%。基于Tim Horton的品牌影响力
以及他的销售额再加上惊人的6%比例租金模式，这将是您可遇不可求的机会。

与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销与此同时，基于本站得天独厚以及各大便利设施所带来的新引力。便利店的年销
售额可达到惊人的158万。便利店的利润比为28%或以上。关于后期可开发的2.3
英亩土地，它的开发潜巨大。您可以期待至少100万或以上的净利润。

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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本刊讯

“与梦想同行”深爱慈善之夜

晚会简介  Introduction

晚会将以慈善为主题，特别组织

为SickKids Foundation多伦多病童医

院基金会和北极星特殊需要儿童运动

家园等儿童公益组织筹集善款，共同

为病童们献上来自华裔社区的关爱，

为加拿大社会多元文化的繁荣以及慈

善公益事业的发展贡献力量。

晚会将以科技+魔幻为基调，呈

现一场别具一格的视听盛宴，为慈善

筹款助力，同时庆祝加拿大深圳社团

联合总会成立八周年。回顾总会成立

八年来，一直致力于帮助在加拿大生

活并与深圳结缘的侨民们尽快融入当

地社会，推动加拿大社区的多元文化

发展，并积极参与和支持公益慈善活

动。届时我们将与社会各界与会嘉宾

共同畅想未来的无限可能。

本次晚会是由加拿大深圳社团联

合总会和加拿大深爱慈善基金会共同

发起，并已获得多伦多病童医院基金

会、加拿大爱心慈善基金会、及北极

星特殊儿童运动家园等联合主办单位

的大力支持。届时，加拿大联邦、

省、市三级政府官员，多伦多病童医

院基金会等慈善组织代表，多伦多商

界和社团代表，各界热心公益人士，

以及数十家中外媒体的记者等近千位

来宾将会共同成就这场慈善之夜！

以慈善为核心，以爱为媒，凝聚

华人社区各方力量，展示华人社区的

整体形象，我們真诚地邀请您作为联

合主办单位、协办单位或支持单位参

与这次意义非凡的慈善晚会，同时也

期待您本人的光临与支持，让我们携

手共襄盛举共助慈善，共同展现华人

社区团结协作的形象！

“与梦想同行”深爱慈善之夜

晚会安排  Agenda

活动主题

“与梦想同行”2024深爱慈善之夜

活动日期

2024年9月6日（星期五）

活动时间

-4：00pm 接待         

-4：30 - 6：00pm 酒会 + 慈善

静拍

-6：00pm 晚宴

活动地点

万锦希尔顿酒店会议中心

( 8 5 0 0  W A R D E N 

AVE.,MARKHAM,ON L6G 1A5)

活动内容

主题讲话，捐款仪式，慈善静拍/

拍卖，慈善晚会，文艺演出

服装要求

晚礼服/Black Tie

晚宴门票

VVIP:$298/人

VIP: $198/人

嘉宾: $138/人

购票链接

ht tp s : // t i c k e t s . e v t go . c om/

QRabnDHmWscr7PdWmaer

光影盛宴，燃爆视觉！

酷炫科技，链接未来！

魔幻艺术，奇特新颖！

明星助阵、不同凡响！

期待您的共同参与！

联 系 方 式 ： L e e A n n e 

(431)5778489， info@ccsa-canada.ca

“与梦想同行”2024 深爱慈善之夜
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市中心 Lansdowne/Dundas 新装修双车库独立屋出售！

面向公园， 主层及地下室 9 呎！完成走出式地下室！售价 $208 万 8 ！

市中心 Dundas / Roncesvalles 3+3 房 3 厨 3 卫独立屋出售！

主层 9 呎，完成分门走出式地下室！抢购价 $108 万 8 ！

【地址】168 Lansdowne Ave

【路口】 Lansdowne / Dundas

【占地】18 x 110 Feet

【卧室】3+1   【卫浴】4

【地下室】完成分门走出式地下室

【车位 】双车库

【地税】$4,806.74/2024

多伦多市中心 Lansdowne / Dundas 

著名 C01 区新装修设计双车库独立屋出售

啦！

正面对公园，潮流现代化风格设计，

令人耳目一新！运门牌 168号“一路發”！

玻璃全包围 Porch, 可做阳光房。直

接面向公园。

约 3000 呎生活面积包括完成分门走

出式地下室。全屋重金升级，木地板通

铺，加装射灯。多落地大窗包围，空间

开阔，采光通透，光线明亮。主层 9 尺楼

底。客厅升级现代化壁炉搭配通顶整墙高

级石英背景板，豪华大气。现代化开放式

厨房，带瀑布式大型中岛台连接早餐台，

白色通顶橱柜搭配金色把手，加装摩登吊

灯。升级石英台面和挡板，加装 Valance 

Lighting，带全套不锈钢内嵌式厨房电器。

干净整洁，舒适明亮。主层和直接步出后

院开阔木台，升级无边框玻璃围栏，连接

开阔后院和独立双车库。 

升级橡木楼梯和摩登玻璃围挡，每层

楼梯加装灯带，通透明亮。二楼共三间卧

房，均格局方正，光线明亮。主卧空间开阔，

升级摩登墙体线雕和超大落地推拉门。可

直接步出开放式阳台，俯瞰后院。主卧带 4

件套豪华卫浴间包括玻璃淋浴间，有大型

步入式衣橱。

完成式分门走出式地下室 9 呎楼底，

带多用途开放式空间，带办公室空间和 3

件套卫浴间。所有卫生间均升级为石英台

面和均带摩登玻璃淋浴房。洗衣干衣在二

楼，十分便捷。地下室也有独立洗衣房。

Fully Fenced 后院，铺砖和草地分区

明确，干净整洁。直接连接独立双车库。

物业位于市中心绝佳位置，举步公车

站，商超和 Bloor Go Station， 近多大和

都市大学，周围众多学校包围。是享受市

中心都市丽人生活的绝佳选择！

【地址】2179 Dundas St W

【路口】 Dundas/Roncesvalles

【占地】23.63 x 111.19 Feet

【卧室】3+3   【卫浴】3

【厨房】3个

【地下室】完成分门走出式地下室

【地税】$6,130.02/2024

多伦多市中心Dundas/Roncesvalles 3+3 房 3 厨 3 卫独立屋出售啦！

带大型私人后院！大型半包围门廊。主层 9 呎楼底，木地板通铺。屋内光

线明亮，空间宽敞。屋内全新粉刷。每层均带开放式厨房，完全满足小家庭日

常所需。主层客厅和餐厅均加装复古吊灯，氛围感十足。主层带 3件套卫浴间。

包括摩登玻璃淋浴房。

二楼共三间卧室，均格局方正，开阔明亮。带 4件套卫浴间。

完成式分门地下室，带有 3间卧房和独立开放式厨房。居住舒适。

位于 Roncesvalles 社区中心，步行 10 分钟內可到多达个公园和运动场，

以及著名海柏公园！

物业位于市中心绝佳位置，举步公车站，商超，Dundas west 地铁站和

Bloor Go Station， 近多大和都市大学，周围众多学校包围。

本刊讯

据加拿大联邦破产监督办公室的

数据，房地产公司和楼盘项目的破产

数量在过去一年中迅速攀升，已经逼

近2008年全球金融危机时的水平。

破产数量在过去一年中迅速攀

升，今年 1 月至 5 月，加拿大每月

平均 20 起房地产、租赁或租赁项目

破产。公司要么寻求破产保护，要么

提出债权人提案，以便根据《破产和

无力偿债法》更轻松地管理债务。

按照这个速度，加拿大今年的房

地产破产案数量将达到约 240 起，比 

2023 年高出 57%，比 2009 年全球

金融危机高出 13%，当时由于金融危

机和全球经济衰退，大量企业陷入困

境。

这不包括因不付账单而被迫进入

破产管理程序的开发商和项目数量。

破产监督办公室的公开破产统计数据

中不包括破产管理程序，然而，破产

专家表示，看到越来越多的项目进入

破产管理程序。

今年到目前为止，房地产行业占

加拿大破产内幕网站记录的破产管理

程序的 55%，该网站追踪该国最大的

破产案。相比之下，去年的贷款违约

率为 30%，2022 年的贷款违约率为 

33%。

商业房地产公司 Altus Group 的

开发咨询主管 Colin Doran 表示。

“毫无疑问，陷入困境的房地产项目

越来越多，但很难说有多少项目在最

终陷入破产境地之前可以得到解决。

我们预计，还会有更多缺乏经验的开

发商陷入困境，”

到目前为止，这种压力主要体现

在规模相对较小的开发商或那些没有

财力的开发商身上。

以 Maplequest Ventures 为例，

这是一家小型开发商，计划在大多伦

多地区宾顿市的两块土地上建造住

房。

根据法庭文件，Maplequest 于 

2017 年从 KingSett Mortgage Corp. 

获得了 2400 万元的贷款，将其位于

宾顿的一处地块开发成 147 套联排别

墅、288 套中层公寓和 1,599 套高层

公寓。

这笔贷款的利率很快就与一家大

银行的优惠贷款利率挂钩，与央行

的基准利率同步变动。到 2021 年，

KingSett 贷款的利率为该银行的优惠

贷款利率加 5.8%。

随着加拿大银行在 2 0 2 2  年

和 2023 年将利率从 0.25% 提高到 

5%，贷款最终变得更加昂贵。在此期

间，优惠贷款利率从 2.45% 跃升至 

7.2%。

法庭文件显示，今年，Maplequest 

拖欠了对 KingSett 的贷款，以及对 

First Source Mortgage Corp. 的另一

笔贷款。贷方对Maplequest开发商失去

了信心，促使他们申请法院指定的接

管人来监督该项目。

法庭文件没有解释 Maplequest 违

约的原因。开发商的首席执行官及其

律师没有回应置评请求。KingSett 没

有立即回应置评请求。

住宅开发中目前存在的一些问题

可以追溯到 2017 年，当时多伦多的

房价迅速上涨，新公寓的需求激增。

据行业研究公司 Urbanation Inc. 

称，那一年，多伦多地区有近 31,000 

套新公寓楼花销售。这是创纪录的水

平，导致对建筑工人和建筑材料的需

求激增，从而开始推高价格。

根据加拿大统计局的住宅建筑价

格指数，多伦多地区的建筑成本从 

2017 年到 2018 年上涨了 10%，全国

主要城市的建筑成本上涨了 8%。

开发商迅速扩张，包括经验不足

的建筑商，因为能够随着大量个人投

资者涌入市场，开发商可以迅速将楼

花项目卖光。

此时，投资者能够轻松地从公寓

价格升值中获利，他们中的大多数人

可以通过出租单位来支付抵押贷款成

本。

但火热市场的销售速度掩盖了开

发商开始面临的问题。

到 2021 年，低利率助长了疫情期

间的房地产繁荣，多伦多地区的楼花

房屋销售飙升至接近 30,550 套的历史

高位。根据加拿大统计局的数据，到

那时，与 2017 年相比，各大城市的

建筑成本高出 34%。

随后，疫情减缓了动工开发速

度。由于建筑工人必须在现场保持社

交距离，施工受到阻碍。开发商推迟

了开工时间，甚至还推迟了项目启

动。

这一切都增加了成本，随着建筑

材料供应短缺，开发商不得不将抵押

贷款延长更长时间。

接着到2022年，当加拿大央行开

始提高利率时，开发商不得不为贷款

支付更多费用。现在抵押贷款更加昂

贵，一些公寓楼花买家无法获得完成

购买所需的贷款，这加剧了房产行业

的低迷。

根据加拿大统计局的数据，如

今，加拿大各大城市的住宅建设成本

比 2017 年高出 81%，多伦多地区的

住宅建设成本则增长了一倍多，达到 

107%。

借贷成本的上升让越来越多的开

发商陷入困境，而贷方也不再有耐

心。

“许多贷方尽其所能做到了这一

点。他们签订了延期还款协议，接

受了部分逾期付款，并与借款人进

行了合作，”重组和破产公司 TDB 

Restructuring Ltd. 的董事总经理 

Jeffrey Berger 说道，该公司正在处理 

10 到 15 个房地产破产楼盘项目。

“两三年过去了，很明显这是新

常态，事情正在发生变化，这些贷款

必须以某种方式处理，”他说。

这就是 King David Inc. 位于万

锦市的豪华公寓开发地块上的两块土

地所发生的事情。

根据法庭文件，该项目的一部分

正在建设中。King David 计划继续开

发另外两块地，并于 2021 年 12 月从 

First Source Financial Management 

Inc. 借入 5400 万元，这笔贷款的利

率为 8.85% 或Prime利率+6.4%两者中

的较高利率。

当 时 ， 银 行 的 P r i m e 利 率 为 

2.45%。但到 2023 年 4 月贷款到期

时，Prime已经上涨至 6.7%。

据 King David 称，未能在截止日

期前偿还 First Source的贷款。

贷方对King David宽容了一些，并

同意了延期协议，这给了开发商更多

时间偿还贷款。法庭文件称，新的截

止日期是 2023 年 7 月 8 日。

当King David开发商未能在新的

截止日期前偿还贷款时，First Source 

提供了第二份延期协议，将贷款偿还

期限延长至 2023 年 10 月 8 日。然

后，当 First Source 得知该期限前

也无法还款时，它提供了第三份延期

协议，截止日期为 2023 年 12 月 8 

日，要求借款人在 11 月每月支付利

息。

法庭文件显示，King David未能支

付利息，First Source 决定采取行动。

12 月初要求安大略省高等法院任命一

名接管人接管未开发的土地。

King David 的律师表示，该公司

并未破产或被接管，只有这块特定的

土地（称为第 2 和第 3 阶段土地）

被接管。当被问及导致 King David 

拖欠付款的原因时，开发商的律师、

Ross Nasseri LLP 的合伙人 Avi 

Bourassa 拒绝置评。

First Source 没有回应置评请求。

加拿大央行今年夏天开始下调基

准利率，但借贷成本仍然很高，而且

预建公寓楼花的需求很少。

开发商过去能够将更高的成本转

嫁给买家，但房价上涨太多，买家不

会购买新公寓楼花。

对于那些已经购买投资物业的人

来说，现在的购买价格已经到了这样

一个地步，绝大多数新公寓业主都在

亏钱，因为他们收取的租金不足以支

付抵押贷款和其他费用。

例如，根据 Altus 的数据，在

多伦多地区，一套公寓楼花的要价

从 2017 年到今年几乎翻了一番，达

到每平方英尺 1,345 元左右。这意味

着一套 550 平方英尺的公寓的价格为 

740,000 元。

“犯错的空间更小了，过去，开

发商可以擅长销售并顺利完工，现在

他们必须在所有方面都表现出色，包

括规划和实施，”Altus 的Doran先生

说。

他说：“如果开发商已经因规划

延迟、施工延迟、成本上涨等原因而

陷入利润率下降的困境，那么利率上

升对他们的预期和项目盈利能力将造

成双重打击。”

来源：多伦多微生活

顶不住！加拿大房地产破产数量暴涨 57% ！
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哪类投保人适合于购买

   高短线现金值的分红保险 ？

分红式保险是兼顾保险保障和财富

稳健增长的综合性理财产品，其中，保

单里的现金值作为一种投资回报是投保

人本人可以动用的钱。人们之所以乐意

购买分红保险，除了获得一个不断增长

的赔偿额、将来可以传承更多的免税资

产给孩子之外，还有一个重要原因就是

它里面的现金值从长线来说都是相当可

观的，可以用作补充我们将来的退休收

入和在年老患重病或生活不能自理时的

应急资金。 但若从短线现金值方面来

说，不同公司的分红式保险以及同一公

司的不同类型的分红保险产品却存在着

很大的差别。 下面我们就以购买Sun 

Life的分红保险为例来说明：

一个42岁的不吸烟男性，每年投入

$6万购买Sun Life的分红式保险，选择

20年保证付清的付款方式，假定将来实

际付款也是20年（也可只付十几年，剩

余年份用保单本身的分红来支付），他

有二种不同类型的分红保险产品可以选

择：一种是低短线现金值的分红保险

Sun  Par Protector（但它的长线价值要

比另一类高一些，也“便宜”一些），

可以购买到的基本保额（也称为初始保

额，下同）为$189万 ；另一种是高短线

现金值的分红保险Sun Par Accumulator 

（但它的长线价值要比另一类低一些，

也“贵”一些），可以购买到的基本保

额为$165万。下面是二种类型的分红保

险在各个时期的总现金值和总赔偿额

的比较（假定都按6%的分红率不变测

算）：

从上表可以看出：在完全相同投

入的情况下、并按同样的分红率不变

测算，二类分红保险的现金值的表现

是很不一样的，这是因为这二类产品

的设计不同，换句话说，是回报的分

配方式不同。Protector注重的是中长

线价值，分配的重点在中、后期；而

Accumulator注重的是短期现金值的快

速增长，但到了中后期增长放缓，长线

价值较低。具体来说，每年投入同样

的钱，买Accumulator可以买到的基本

保额要少（换句话说，它比Protector要

“贵”），而且，它的变动保额（总赔

偿额）也一直都比Protector要低一些，

但它的总现金值从一开始就快速增长，

到了第5年它的现金值是Protector的6倍

多，而且几乎可以回本了。不过，从第

15年左右开始，它的现金值的涨幅就放

慢了，从第17年开始就落后于Protector

了，越到后来、落差越大。作为一种长

线的理财规划，我们购买分红保险，主

要看重的一般都是它的长线价值，但也

有一些投保人、特别是购买大额保单的

投保人可能也会很关注短期的现金值。

那么，到底哪些类别的投保人更适合购

买高短线现金值的分红保险类别呢？主

要有以下几类人：

一是想购买一个较大的分红保单，

现在付款没有问题，但又担心将来生意

或工作不稳定时在支付保费方面可能会

出现暂时的困难和压力的投保人；购买

高短线现金值的分红保险，可以让投保

人在保费的支付方面有更多的灵活性，

必要时可以暂时舒缓付款压力，在遭遇

资金周转困难时可以暂时停付保费，以

保单中已累积得较高的现金值为依托自

动以Policy Loan的形式来支付，等到资

金松动时再将所欠保费加利息补上（即

还给保险公司），这样，保单的价值不

会受到任何影响。二是既看重分红保险

的保障和延税增长财富的功能，也很注

重这份保单中各个时期的现金值特别是

短线现金值，甚至在近几年内就可能需

要动用以用作生意的流动资金或生活的

应急资金的投保人。此类投保人愿意适

当牺牲一些长期回报来换取较高的短线

现金值带给他的好处，因为他相信：通

过借助保单较高的短期现金值进行其它

投资所获取的回报足可以弥补他因选择

高短线现金值的分红保险类型而造成的

保单长线回报的损失。 三是将来因全

家有可能回流而永久性离开加拿大、从

而有可能在短期内撤销保单的投保人。

选择高短线现金值的分红保险类别就可

以大大地减少因不得不提前撤单而造成

的损失。当然，投保人也可以选择不撤

单。四是年纪偏大的投保人，因为他们

可能很快就要借用保单里的现金值以应

急需，高短线现金值的保单会让他们更

安心、更方便！详情请来电咨询。

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也欢

迎与作者联系面谈：资深专业理财顾

问、环球百万圆桌会MDRT终身会员、

宏泰集团高级保险理财经理、明盛金融

总经理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@gmail.

com；更多文章请浏览他的保险理财博

客：www.msunfinancial.com/blog，或关

注他的微信公众号: MaxMa_Canada，或

加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

本刊讯

据blogTO一篇文章指出，大多伦

多地区房地产市场已经出现了和以前

不同的景象，市场上房屋供大于求，

不少房屋以惊人的亏损出售。

房地产挂牌网站Wahi的一份新报

告显示，多伦多及其周边地区大多数

社区的房屋售价都低于要价，如今压

低价格买房已成为常态。

根据Wahi最新发布的2024年7月市

场脉搏报告，7月份大多伦多地区房

屋的竞价情况已经出现连续第四个月

降温，Wahi指出，即使在加拿大央行

今年第二次降息后，这种放缓仍在持

续。 

该报告调查了上个月至少有五套

房屋出售的300个社区，发现其中只有

14%的社区出现竞价的情况，是6月份

出现有27%出售房屋其价格高于叫价情

形的一半。

这300个社区中，只有4%的房屋

以要价左右的水平出售，而绝大多数

（82%）的房屋低于叫价被出售。

Wahi 首席执行官Benjy Katchen

表示，“在春季销售旺季过后，从未

出现过夏季的销售速度比往常要慢的

情况。”

尽管市场放缓，但Katchen指出，

目前房源过剩——比一年前多出10,000

多套——“正在帮助更多买家谈判更

好的交易，并以低于要价的价格购买

房屋。”

夏季通常是房屋销售的淡季，但

2024年的夏季与去年同期相比呈现低

迷态势。

7月份，大多区售出的房屋不到

5,000套，比上一年下降了12%。同

样，房屋在市场上的停留天数从2023

年7月的17天增加到2024年7月的24天。

目前市场上的房屋超过要价的竞

价几乎不存在（这种情况仅为4%），

报告指出，此类活动已降至自1月份以

来的最低水平。

与去年同期相比，这一对比尤为

鲜明，2023 年7 月，多伦多超过三分

之一的街区房屋售价（占 38%）处于

高于加价的状态。

多伦多房市大反转 压价买房成常态
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本刊讯

2024 年 8 月 10 日，在大多伦多

地区的万锦市新动力演播厅，一场备

受瞩目的颁奖典礼盛大开幕。此次盛

典吸引了众多社会名流和政界领袖的

莅临，共同见证这一荣耀时刻。

在这个星光熠熠的舞台上，加

拿大爱心慈善基金会会长吴卫东

（AndyWu）凭借其在社区贡献方面

的杰出表现，荣获了胡子修参议员

“Legacy Award 传承奖”。该奖项的

设立，旨在表彰那些为加拿大社会繁

荣作出卓越贡献的杰出人士，而加拿

大爱心慈善基金会会长吴会长无疑是

其中的佼佼者。

一直以来，吴卫东以其卓越的领

导才能和无私的奉献精神，积极投身

于社区服务和公益事业。他不仅为在

加的江苏同乡们搭建了交流与互助的

平台，更在促进中加文化交流、两国

慈善等方面发挥了重要作用。

在文化交流领域，他积极组织各

类文化活动，让加拿大民众更深入地

了解中国江苏的独特文化魅力。在慈

善方面，他积极组织义工，帮扶国内

贫困孤儿，同时他领导的加拿大爱心

慈善基金会也为加拿大社区防疫抗疫

方面做出了贡献。

本刊讯

2024年8月10日晚7点28分，加拿大

江苏同乡会在多伦多新动力演播大厅

举行了新老会长交接仪式。

中华人民共和国驻多伦多代总领

事程洪波、加拿大国会议员叶嘉丽、

副领事王泽华、加拿大同乡联合总会

会长邢纪元、加拿大同乡总会前主席

韩加良、加拿大深圳社团联合总会主

席齐佳、加拿大江苏国际商会会长姜

睿、加拿大陕西同乡会会长周志军、

以及重庆同乡会会长程炯等众多嘉宾

出席并见证了这一重要时刻。

现任会长吴卫东在致辞中回顾了

第二届同乡会的工作，特别是在过去

三年的疫情期间，同乡会成员在艰难

条件下，积极为中加两国提供了大量

的医疗物资和资金支持，得到了两国

政府的高度评价。吴会长还对郭建军

执行会长的人品和在抗疫中的突出贡

献给予了高度评价，并表示相信在郭

建军会长的带领下，江苏同乡会将继

续取得新的辉煌成就。

新任会长郭建军在讲话中感谢吴

会长的信任，并表示能够接任这一职

位深感荣幸和责任重大。郭会长还邀

请吴卫东会长担任江苏同乡会永久名

誉会长。他承诺，将继续秉承同乡会

“团结互助、共谋发展”的宗旨，致

力于服务江苏籍乡亲，搭建中加两地

交流的桥梁。郭建军会长强调，未来

将进一步增强同乡会的内部凝聚力和

对外影响力，与大家携手共进，共同

谱写加拿大江苏同乡会更加辉煌的篇

章。

本次交接仪式得到了STANLEY金

融总裁Stanley Wang、著名歌唱家李

家华及来自加拿大各地的150多名江苏

籍乡亲的热烈支持和参与。

吴卫东会长荣获胡子修参议员

“Legacy Award 传承奖”

加拿大江苏同乡会

新老会长交接仪式隆重举行
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第五届年度大赛圆满成功，全胜佳绩新蛋王脱颖而出第五届年度大赛圆满成功，全胜佳绩新蛋王脱颖而出

本刊讯

2024年8月10日，加拿大掼蛋

爱好者期盼已久的第五届年度大赛

在多伦多新动力演播大厅隆重举

行，由加拿大掼蛋协会主办，加拿

大掼蛋俱乐部承办。

众多高手从密西沙加、大瀑

布、奥克维尔、温哥华、国内赶来

参加比赛，云集了几乎所有加拿大

高手，包括历届蛋王和各分会高

手。

本次比赛按照国家掼蛋规则，

选手按照东南西北就坐（电脑配

位）、海外比赛中首次采用东家洗

牌、南家切牌方式比赛，使用最新

可重复使用的隔板、掼蛋专用桌

布、专业计分软件、倒计时大屏

幕、有国内第一批掼蛋裁判证的专

业裁判执裁、是海外最高规格、最

高水平、最接近国内专业比赛的一

次掼蛋嘉年华活动。

比赛现场秩序井然，经过4轮

紧张而激烈的角逐，最终俱乐部资

深老会员Willian和卢斌以全胜佳绩

获得冠军并荣获新‘蛋王’称号，

同时获得成为加拿大掼蛋俱乐部即

将举办的首届擂台赛擂主资格。

友情赞助商花旗贷款总裁

Susan Wang 为并列季军Lisa/

Sharon、小琳达/Judy颁奖。

友情赞助商唐朝为第五名

Cindy/张扬颁发奖品。

友情赞助商沈萍为第六名夕阳

无限好/陈勇颁发奖品。

特别感谢——

指导单位：国际掼蛋联盟、加

拿大华侨华人团体联合总会、江苏

省掼蛋运动协会。

支持单位：加拿大江苏同乡

会、加拿大爱心慈善基金会、澳大

利亚掼蛋总会、澳大利亚掼蛋协

会、澳大利亚掼蛋俱乐部、美国掼

蛋协会、巴西掼蛋协会、比利时掼

蛋俱乐部、匈牙利等国掼蛋协会、

淮安掼蛋文化协会、南京掼蛋协

会、加拿大江苏国际商会、淮安掼

蛋联合会、重庆同乡会等26家社团

组织（按支持时间顺序）。

比赛颁奖典礼环节，钻石赞

助商方圆国际蔡总身在国内，未

能莅临现场，友情赞助商JH Law 

Jessica、壹诺留学移民Laura、

阿里玫瑰旅游Rose Yang、名门

金宴、Golf it up and 慕思家具

Bruno因工作繁忙，未能上台颁

奖，在此，特别感谢这些赞助商的

鼎力支持！

同时，特别感谢组委会成

员 ： 郭 建 军 、 小 静 、 李 红 、

CindyKong、LindaSun、海涛、

Henry、小琳达、Willian等，以及

在现场做义工的所有朋友们。

附：

前四届年度大赛，以全胜战绩

勇夺冠军并获得加拿大之蛋王称

号、被加拿大掼蛋协会认可的掼蛋

高手分别是：

第一届

AndyWu、Victor Gu

第二届

Henryzhu、George

第三届

吴宏明、Jim Xiao

第四届

陈少金、LindaWu

来源：加拿大掼蛋协会提供图文
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本刊讯

2024年8月11日，由加拿大陕

西同乡会携手13家陕西社团联合主

办的2024陕西美食文化节在多伦多

盛大举行。尽管活动当天突如其来

的风雨挑战了大家的耐性和毅力，

但长达五个小时的活动仍然顺利进

行并取得圆满成功，彰显了陕西乡

党们的团结精神和对家乡文化的深

厚情感。

活动当天70多名义工早上8:30

陆续到场，积极热情地搭建帐篷布

置会场。他们的勤奋和奉献精神确

保了活动的顺利开展，为美食文化

节提供了一个温馨舒适的环境。

此次活动由陕西同乡会秘书长

高蓉总负责，筹备工作从今年2月

份就已启动。在同乡会会长周志军

的带领下，10多位理事投入到筹备

工作中。陕西同乡会理事们为此次

美食节倾注了大量时间与精力，频

繁召开会议，精心策划每一个细

节。这种细致入微的准备工作为活

动的成功打下了坚实的基础。

活动在一场震撼人心的表演中

拉开帷幕，30多人的安塞腰鼓队整

齐排列，气势磅礴。

腰鼓声如雷鸣般响彻云霄，鼓

点铿锵有力，震撼人心，瞬间点

燃了全场观众的热情。鼓手们身着

传统服饰，挥舞着红绸，随着鼓声

齐齐跃动，节奏明快，动作整齐划

一。每一击鼓声仿佛都在诉说着陕

西大地的雄浑和豪情，传递出一种

强烈的乡情与骄傲。现场观众被这

壮观的场面深深吸引，掌声雷动，

不时爆发出欢呼声。这个充满力量

和激情的开场表演，为整个美食节

奠定了热烈而欢快的基调，也展现

了陕西文化的独特魅力。

当天的活动吸引了近400人本

地居民和陕西乡亲报名参与。

60多位嘉宾前来参加活动。来

自中国领事馆的藏利童领事和郭健

副领事，议员柯文斌和崔冰辉亲临

现场致贺。而未能到场的蒋振宇议

员，也通过贺信表达了对活动的祝

贺。

此外，加拿大华人同乡会联合

总会的多位领导也出席了此次活

动，包括执行主席邢纪元、共同主

席刘熹、黄岚、刘强、李栋，以及

新闻发言人赵远鹏。同时，加拿大

华人文艺团体联合会主席张俭，加

拿大中国高校校友会联合会代表铁

木尔等嘉宾也亲临现场。

多家社团领导也出席了此次盛

会，包括加拿大中国专业妇女协会

会长梁梅英，东枫彩多元文化艺术

团团长罗雁，加拿大多元文化民间

艺术协会会长沈谢元等。十几家媒

体朋友也到场进行了现场采访和报

道。

活动伊始，突如其来的狂风骤

雨一度险些打断了活动进程。然而

嘉宾和乡亲们凭借非凡的韧性和决

心，克服了恶劣天气带来的挑战，

确保了美食节的顺利进行，并最终

呈现了精彩纷呈的活动内容。

在开幕式上，陕西同乡会会长

周志军简短而深情的致辞，自创一

首诗《腰鼓情，陕西味》表达了对

陕西家乡的思念：

美食飘香绕异乡，

凉皮镜糕故土长。

腰鼓声起心头暖，

浓情在此共徜徉。

乡情乡味皆难忘，

人间美味故里藏。

同乡齐聚共欢畅，

团圆相守心飞扬。

周会长表示：“虽然天气对我

们提出了严峻挑战，但正是这种考

验让我们更加团结。我们的坚持不

仅让活动得以顺利进行，更让我们

感受到家乡文化的力量和社区的凝

聚力。”

来自中国驻多伦多总领馆的藏

利童在讲话中表示：陕西文化源远

流长，陕西美食更是历史悠久。这

次陕西美食文化节为传播陕西文化

与美食是一次很好的尝试。

省议员柯文彬和来自陕西的烈

治文山市议员崔冰辉也分别做了

简短致辞，表达了对陕西文化的热

爱，并向会长周志军颁发了贺信。

2024陕西美食文化节的冠名赞

助商“鸿利地产”总裁薛颖女士来

自陕西，她在雨中代表25位赞助商

讲话，表达了对故乡的深深眷恋。

本次陕西美食节汇集了众多特

色商家，为大家呈现了一场丰富的

美食盛宴。家外家 郭桦带来了地

道的米皮和荞麦面饸饹；杨姐凉皮

则提供了美味的凉皮、肉夹馍和椰

子冻；常昊公以粉蒸羊肉、蒸米饭

和鲜果汁为大家带来美味体验；老

胡镜糕则用镜糕、饮品、洋芋叉叉

和甜点增添了甜美风味。

三妹凉皮的凉皮、小吃、生活

用品以及国际物流宣传也吸引了

不少关注。李元明带来的羊肉泡馍

让人回味无穷；西北楼提供了炒凉

粉、羊肉炒面和酸梅汤，丰富了节

日的口味选择。艾雪凉皮的肉夹馍

和凉皮更是深受喜爱。

茶话弄的茶饮品为活动增添了

清新风味；西少爷带来的优惠卷也

让现场气氛更加活跃。白小宁的梆

梆肉令人垂涎；陕西同乡会则以烧

烤的香气引来众多食客。Kun提供

了排叉和韩国炒粉；秦杰的煎饼果

子和点心更是美味不断。此次美食

节不仅汇聚了各种美食，还展示了

丰富的地方特色，让每一位参与者

都感受到节日的欢愉与美好。

本次活动的美食清单汇集了来

自不同厨师和厨艺爱好者的精彩

菜品，每一道都彰显了各自独特的

风味和烹饪技艺。从传统小吃到创

意美食，每个参与者都为活动贡献

了自己拿手的佳肴。艾雪带来了凉

皮和肉夹馍，胡文斌呈现了甄糕和

洋芋叉叉，杨姐提供了肉夹馍和面

皮。郭琳的凉粉、高蓉的点心、

雷跻华的甄糕、杨子瑾的韩国炒

粉、李笑鸿的凉拌三丝以及杨熙安

的炒西瓜皮，丰富了我们的选择。

其他如老孙的biangbiang面、周克

的蜂蜜凉糕、吴苹的韭菜盒子、王

艳的麻辣牛肉、程炯的棒棒鸡、

陕西商会的陕西凉粉、Wendy Chi

的蛋糕、Jason的宫廷油焖笋、沈

姐的上海烤芙、Lina Zhou的红糖

米糕、程宏的炝拌莲菜、Wendy 

Wang的豌豆黄、朱莉的排骨、彧

蛇的油炸春卷、Jessica Huang的寿

司、Daniel 刘丹的玉子豆腐、宋

晓燕的渝味红油鸡、John Cheng

的糖醋小排、云峰武馆的韭菜盒子

（素和非素）以及梁淳的麻婆豆

腐，郭桦的水果摆盘和宫保鸡丁、

王俊革的南瓜糯米煲、许春的绿豆

糕、沈琳Kelly的盐水鸡腿、赵婉

舒的镇江排骨、兰女士的凉拌脆耳

和卤味鸭胗、陈女士的炸藕盒、明

新先生的炸排叉、kun的炒粉及白

小宁的佳肴，无不展现了各位厨师

的精湛技艺和对美食的热爱。

此外，周薇的天妇罗虾、李元

明的羊肉泡馍、党卫红的尖椒土

豆丝，以及八江水的芋儿鸡和四川

凉粉，展示了陕西美食的多样性与

丰富性。其他展出的美食还有沈姐

的上海烤芙、Lina Zhou的红糖米

糕、程宏的炝拌莲菜，以及王艳的

麻辣牛肉，均让人回味无穷。

活动还吸引了不少非陕西籍的

参与者，他们带来了自己家乡的

特色美食，如Jessica Huang的寿

司、Daniel 刘丹的翡翠白玉黄金

糕、宋晓燕的渝味红油鸡、John 

Cheng的糖醋小排等。所有的美食

都融合了参与者们对家乡的热爱和

对社区的贡献，使整个美食展示区

充满了浓浓的乡情和团结的力量。

针对社区中日益猖獗的电信网

络诈骗活动，同乡会中还在美食节

活动中穿插进行了《长者预防电信

网络诈骗讲座》，增强老乡们的防

诈骗意识。

活动中的文艺节目丰富多彩，

涵盖了多种表演形式。陕西同乡会

安塞腰鼓队将在开场时带来激昂的

鼓声表演，为活动增添活力。接下

来，西安外国语大学加拿大校友会

的成员碑林路人将呈现诗作《梦回

长安》，展现对古都长安的怀念。

加拿大朗诵艺术团将合诵《阅尽长

安遍地诗》，带来优美的文学享

受。

在下午的节目中，李元明将献

上男声独唱《西安人的歌》，表

达对故乡的情感。华夏馆带来的新

编汉服舞台剧《汉服秀.剑魂》和

《汉服走秀.老人的美》，将展示

汉服的美丽与古代剑术的魅力。陕

西师大创作的《多伦多的夏天》将

由Rong Chen朗诵，带来对多伦多

夏季的感怀。

此外，洪寒冰的独唱《赶牲

灵》、加拿大朗诵艺术团的《青春

万岁》合诵、寇彤的女声独唱《如

愿》、老金的手风琴即兴演奏、褚

光的男声独唱《听闻远方有你》都

将精彩呈现。活动还包括陕西同

乡会舞蹈队的集体舞《相逢是首

歌》、华山太极拳社的武术表演，

以及西安理工加拿大校友会的形意

六合剑展示。最后陕西同乡会安塞

腰鼓队将在活动尾声再次鼓动全场

气氛，激励大家加入陕西同乡会腰

鼓队一起弘扬陕西文化。

风雨过后阳光重新洒满活动现

场，温暖的阳光映照着每个人的笑

脸。美食节上陕西小吃依旧香气扑

鼻，文艺表演和互动环节也进行得

如火如荼。大家在雨后尽情享受美

食与精彩节目，度过了一个难忘的

日子。

在激烈拔河比赛后活动进入高

潮，参与者们将热情参与这场充满

趣味和团队精神的比赛，大家的欢

呼和合作将为活动增添更多乐趣。

陕西同乡会舞蹈队带来集体舞《相

逢是首歌》，营造出欢快的氛围。

此次陕西美食文化节不仅展现

了陕西美食和文化的独特风味，更

加深了社区成员之间的情谊。陕西

同乡会表示将继续致力于推广陕西

美食和文化，组织更多富有意义的

活动，为华人社区的繁荣和团结贡

献力量。

特别鸣谢：

我们衷心感谢所有赞助此次活

动的企业和个人。没有你们的支

持，这次美食节不会如此圆满成

功。特别感谢以下赞助商：

1.	 鸿利地产 薛颖 - 冠名赞

助

2.	 焱律师事务所 刘焱律师 

- 白银赞助

3.	 Scotiabank房屋贷款顾问 

张甜 - 白银赞助

4.	 51 Construction 屈良国 

- 黄金赞助

5.	 多 伦 多 国 际 教 育 学 院 

Helen - 白银赞助

6.	 保险经纪 李彤华 - 白银

赞助

7.	 杨姐凉皮 - 白银赞助

8.	 格林牙科 王昱 - 乡情赞

助

9.	 华 人 专 业 人 士 协 会

（CPAC） - 友情赞助

10.	拂晓中文学校 - 奖品赞

助

11.	齐达保险 李强 - 奖品赞

助

12.	陕西总商会 毛轶 - 奖品

赞助

13.	保险经纪 黄晓红 - 乡情

赞助

14.	艾雪美食 艾雪 - 乡情赞

助

15.	加拿大万德药业 - 奖品

赞助

16.	VIVA家居 - 奖品赞助

17.	加拿大锐禾枫叶移民留学

事务所 张锐 - 白银赞助

18.	加拿大加联国际旅行社 

张力存 - 乡情赞助

19.	加拿大荣耀击剑俱乐部 

颜俊 - 乡情赞助

20.	陕西同乡会会长 周志军 

- 黄金赞助

21.	陕西同乡会理事会秘书长 

高蓉 - 钻石赞助

22.	CIBC私人财富投资顾问 

高蕾 Lillie Gao PFP® - 黄金赞

助

23.	安省华人地产协会 郭琳 

- 黄金赞助

24.	G-Energy 冷暖气/热水 

老张师傅 - 钻石赞助

25.	Addington developments 

- 钻石赞助

 

特别鸣谢联合主办方：（按报

名先后排序）

·	西安电子科技大学加拿大

校友会

·	陕西师范大学加拿大校友

会

·	长安大学加拿大校友会

·	西安外国语大学加拿大校

友会

·	西安理工大学加拿大校友

会

·	安省华人汽车协会

·	西北工业大学加拿大校友

会

·	西北大学加拿大校友会

·	加拿大陕西总商会

·	安省华人地产协会

·	加拿大朗诵艺术团

·	加拿大大西北总商会

·	兰州大学加拿大校友会

你们的慷慨支持不仅帮助了此

次活动的顺利进行，也彰显了对陕

西文化传播的积极支持。再次感谢

你们所做的卓越贡献！

深深的腰鼓情  浓浓的陕西味——2024陕西美食文化节圆满落幕深深的腰鼓情  浓浓的陕西味——2024陕西美食文化节圆满落幕
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启功、范曾、冯远、卢禹舜、范杨、孔维克等大师艺术作品将于 10月首次亮相多伦多启功、范曾、冯远、卢禹舜、范杨、孔维克等大师艺术作品将于 10月首次亮相多伦多

本刊讯

国际大师书画盛宴 

展现中华文化瑰宝

启功、范曾、冯远、卢禹舜、

范杨、孔维克等大师艺术作品将于

10月首次亮相多伦多。

为促进加拿大多元文化的发

展，加强加拿大艺术家与全球艺术

家的交流，由加拿大国家艺术家协

会主办的主题为「大爱无疆、艺无

国界」的首届国际书画大展，将于

2024年10月4日至6日在大多伦多中

华文化中心隆重举行。

主办方于8月9日在大多伦多中

华文化中心举办了新闻发布会，来

自书画艺术界、参展单位、赞助商

代表、媒体朋友近百人出席了当天

的活动。加拿大国家艺术家协会会

长、书画大展组委会主席王刚，安

省议员柯文彬，加拿大国家艺术家

协会副会长、书画大展组委会副主

席Tom杨，协办方代表-大西洋文

化艺术交流协会会长、书画大展组

委会副主席于琮章，支持方代表-

大多伦多中华文化中心主席林树

田，画家代表-加拿大悟象艺术家

左晋，主题赞助单位代表齐鲁置业

副总裁 Lynn，展会顾问代表-前

加中地产投资总商会会长孙志峰，

书画大展组委会副主席、传奇文化

传媒董事长Harry Wang等在新闻

会上分别做了发言，向与会者介绍

大展的筹备情况。

此次首届国际书画大展的征集

工作已在全球各国家和地区广泛展

开，共有来自亚洲、欧洲、北美等

数十个国家和地区、数百名书画艺

术家提交了近千幅精美作品参展。

展览将展示2024年4月中国国画排

行榜前20位大师中的多位著名艺术

家作品，包括范曾、卢禹舜、冯

远、范扬、杨晓阳、孔维克、张

望、王西京等。还有中国历届书法 协会主席舒同、启功、张海、苏士

澍、孙晓云和副主席刘炳森、欧阳

中石，以及西安美院副院长屈健、

陕西省美协副主席刘奇伟、陕西书

协原主席钟明善等大师的书画艺术

作品也将首次亮相多伦多。

展览中的艺术品类涵盖油画、

水彩、水粉、丙烯、中国画、书

法篆刻、唐卡及现代艺术等。艺术

家们将以「大爱无疆、艺无国界」

为主题，用灵巧的画笔和丰富的想

象力，描绘自己国家的美丽风景，

赞美人间大爱，展现多姿多彩的人

生，同时为多伦多的艺术专业人士

和艺术爱好者提供视觉盛宴。

主 办 单 位 加 拿 大 国 家 艺

术家协会（Nat i ona l  Ar t i s t s 

Association）旗下拥有建筑艺术分

会、书法篆刻研究院、美术研究

院、书画培训学校、写生基地和书

画装裱工作室等多个分支机构。本

次国际书画大展由加拿大国家艺术

家协会联合加拿大及全球近百家书

画机构共同举办，包括加拿大国家

建筑艺术分会、加拿大大西洋文化

艺术交流协会、美国中国书法家协

会、北美书画协会、比利时美术家

协会、意大利中欧书法家协会、泰

国泰华书法促进会、阿根廷中国书

法促进会、中欧书法家协会、马

来西亚美术家协会、台湾高雄市甲

骨文學会、台湾女书法家学会、香

港狮子山文艺协会、全日本华人书

法家协会及亚洲艺粹协会（澳门）

等。

主办方将在2024年10月4日在

大多伦多中华文化中心隆重举行

开幕式，还将于10月5日晚在列治

文山喜来登饭店举办大型慈善颁奖

晚宴，为来自世界各地的获奖艺术

家举行颁奖典礼，并为加拿大国

家艺术家协会所属的慈善基金会

（Global Canada Ministries）筹集

善款，支持加拿大的多元文化和慈

善事业。加拿大各级政府官员、书

画专业人士、商界翘楚、各大社团

代表以及媒体单位近500位贵宾出

席。

截至发稿前，本次活动筹委会

已收到贺信，来自中国国家画院

院长卢禹舜，加拿大联邦参议员

胡元豹，前联邦参议员胡子修、

联邦国会议员蒋振宇、陈圣源，

安省议员彭锦威、柯文彬、白必

勤、Logan，列治文山市长David 

West，万锦市副市长陈国治，列治

文山副市长陈志辉，约克区域议员

何胡锦、李国贤，多伦多市议员万

利高、列治文山市议员崔冰辉，以

及美国北美书画协会等。

本次大展由齐鲁置业担任主题

赞助，支持单位有大多伦多中华

文化中心等。钻石赞助单位有：

Greensav ing冷暖、华记肉食、

OGO Excavation Corp 以及白银

赞助则有龙珠餐厅和杰恒建筑设计

（JET Design Architect Inc.）。
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本刊讯

夏季是离开城市享受采摘蓝莓乐

趣的最佳时机。幸运的是，大多伦多

地区周围都是风景如画的农场，可以

为您提供愉快的采摘蓝莓体验。

安省的蓝莓季通常从7月初持续

到8月底。不过，请记住，天气变化

无常，因此最好与农场核实其确切的

采摘时间和日期。这样，您就可以相

应地计划您的行程，并确保不会错过

在蓝莓旺季采摘新鲜美味的蓝莓的机

会。

无论您是大自然的爱好者，还是

只是想寻找有趣的夏季户外活动，多

伦多附近的这六大农场都是满足您的

渴望和创造持久回忆的完美目的地。

安德鲁斯农场和酿酒厂

（Andrews Farm and Winery）

这家家族经营的农场提供令人愉

悦的自摘体验，有草莓、覆盆子、蓝

莓和醋栗可供选择。对于蓝莓爱好者

来说，价格为每磅4.50元。需支付入场

费，成人和6岁以上儿童16.50元加税，

老年人12元加税，周一5岁以下儿童和

老年人免费入场。

别忘了带上自己的采摘篮或在现

场购买。请合理安排您的参观计划，

因为农场关闭前30分钟关闭田地。安

德鲁斯农场还提供大黄、南瓜和苹果

的季节性自摘选择。

地址：9365 10 Side Rd, Milton, 

ON

网 址 ： h t t p s : / / w w w .

andrewsscenicacres.com/

Hugli 的蓝莓牧场

（Hugli’s Blueberry Ranch）

探索安省Pembroke的Hug l i ' s 

Blueberry Ranch的自然美景和蓝莓天

堂，它是安省东部最大的蓝莓农场。

这个家族农场风景如画，拥有17英亩

的蓝莓田，种植着17种不同的蓝莓，

从7月初到8月底，您可以享受愉快的

蓝莓采摘体验。只需每人3元（两岁以

下儿童免费入场），您就可以进入蓝

莓采摘区。

热心的主人会现场向您展示最适

合采摘的蓝莓树，并教您如何以每公

斤8.95元的价格找到最多汁的蓝莓。

此外，您的入场费还包括进入夏

季游乐园区域的门票，孩子们可以在

那里与友好的动物一起玩耍，探索步

行道并拍摄酷炫的照片。别忘了光顾

他们质朴的乡村商店，购买蓝莓零食

和产品。

地址：2139 Greenwood Rd, 

Pembroke, ON

网址：http://blueberryranch.ca/

Berrylicious 水果农场

（Berrylicious Fruit Farm）

Berrylicious水果农场拥有七种不

同的高丛蓝莓，如果您想自己采摘，

这里就是您的不二之选。虽然离市区

稍远——农场位于Burgessville，距离

市区有两小时车程——但它是安省蓝

莓的终极目的地。这个家庭友好型农

场拥有风景如画的田野和对品质的承

诺，为您提供一个远离自然的宁静之

地。

您可以一边欣赏风景秀丽的乡

村，一边亲手采摘最多汁的蓝莓，还

可以品尝所有七种浆果，然后决定您

最喜欢的！采摘时间为周一至周六上

午8点至下午6点，农场将为您提供一

个篮子供您使用。您也可以提前预

订，但欢迎直接前来。

地址：425533 Substation Rd, 

Burgessville, ON

网 址 ： h t t p s : / / w w w .

berryliciousfruit.ca/

威尔莫特果园

（Wilmot’s Orchards）

威 尔 莫 特 果 园 坐 落 在 安 省

Bowmanville和Newcastle之间美丽的乡

村中心，是所有蓝莓爱好者必去的目

的地。这个家族拥有的果园拥有超过

20英亩的蓝莓田，种植了九种蓝莓。

由于蓝莓的生长速度不同，您将

被分配到特定的行进行采摘，并可以

选择三种容器尺寸：2L、4L和8L，每

个容器价格从15元到60元不等。现场

还有一家咖啡馆，您可以在那里购买

蓝莓零食，包括果园著名的蓝莓冰淇

淋。

地址：3337 Concession Rd 3, 

Newcastle, ON

网 址 ： h t t p s : / / w w w .

wilmotblueberries.com/

箭木农场（Arrowwood Farm）

安省Melbourne的Arrowwood农场

是有机蓝莓采摘天堂，您可以尽情享

受其中的乐趣。虽然它比大多伦多地

区稍靠西，但这个家庭农场是必游之

地。Arrowwood农场为您提供亲近大

自然、亲手采摘新鲜有机蓝莓的绝妙

机会。农场致力于有机和再生种植，

不喷洒任何杀菌剂或除草剂。

无论您是想享受家庭出游的乐

趣，还是想独自享受宁静的冒险，

Arrowwood农场都欢迎各个年龄段的

游客来体验采摘蓝莓的乐趣——蓝莓

按重量（每磅）定价。

地址：64 6 0  R i v e r s i d e  D r , 

Melbourne, ON

网址：https://arrowwoodfarm.ca/

巴里山农场（Barrie Hill Farms）

从饱满的蓝莓到多汁的草莓，巴

里山农场总有当季的水果。农场位于

Simcoe县，您可以亲手采摘各种新鲜

农产品，沉浸在农场的美景中。虽然

夏季是采摘浆果的好时节，但农场还

提供自摘豌豆、甜玉米和豆类。

别忘了带上自己的篮子——但如

果您忘记带容器，您也可以在农场购

买一个！农场每磅收费4.49元，并收取

每人8元的采摘承诺费，该费用将从您

的最终总额中扣除。

地址：2935 Barrie Hil l Rd, 

Springwater, ON

网址：https://barriehillfarms.com

多伦多附近最适合采摘蓝莓的农场

本刊讯

今年秋天，加拿大人有望从政府

那里获得一些额外的资金，尤其是在

如今食品和住房价格持续飙升的情况

下，多获得一些补助金绝对没有坏

处。

1、GST/HST Credit 

销售及服务税抵免

发钱日期：10月4日

商品服务税和销售税（GST /

HST）抵免是一项免税的季度付款，

它旨在帮助加拿大低收入至中收入的

个人和家庭来抵消他们缴纳的税款：

单身人士最多可获得$496加元

已婚或有同居伴侣，则为$650加元

每个19岁以下的孩子为$171加元

这笔补助金无需申请，在报税时

会自动计算。去年，在通货膨胀最严

重的时候，加拿大联邦政府将GST抵

免额翻了一番。

2、加拿大儿童福利金（CCB）

发钱日期：9月20日、10月18日、

11月20日

这笔儿童福利金是政府为帮助支

付抚养孩子费用而提供的免税补助

金，由加拿大税务局（CRA）每月实

施发放。

今年7月，CCB的最高金额有所上

涨。

3、加拿大工人福利金（CWB）

发钱日期：10月11日

这是一种旨在帮助低收入个人和

家庭的税收抵免，如果符合以下条

件，则有资格获得基本金额的CWB：

到今年12月31日年满19岁，或与配

偶/同居伴侣/孩子同住

全年都是加拿大居民

有工作，但收入低于所在省或地

区规定的净收入水平

符合条件的单身加拿大人最多可

获得$1428加元；同时，家庭最多可获

得$2,461加元。

4、加拿大碳排放退税 (CCR)

发钱日期：10月15日

加拿大碳税退款是一笔免税金

额，可以帮助符合条件的个人和家庭

抵消联邦碳税的成本，包括基本退税

和针对小型和农村社区居民的补贴。

阿省、曼省、新不伦瑞克省、纽

芬兰和拉布拉多省、新斯科舍省、安

省、爱德华王子岛省和萨斯喀彻温省

的加拿大人可以获得联邦碳税退税。

一个四口之家可以获得以下季度

付款金额：

阿省$450加元

曼省$300加元

安省$280加元

萨斯喀彻温省$376加元

新不伦瑞克省$190加元

新斯科舍省$206加元

爱德华王子岛$220加元

纽芬兰和拉布拉多省$298加元

人们收到的金额还取决于是否有

配偶或同居伴侣，以及是否有孩子、

是否能获得乡村地区额外补贴等。

大家准备领钱吧！

今年秋天加拿大人福利来了！

多项补助金即将发放，快看看你能领多少
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本刊讯

一夜之间，巴黎奥运会的薰衣草

紫色跑道，让紫色成为了夏日最不可

忽视的色彩力量。

在浪漫入骨的法国，他们对紫色

有自己的独特称呼，叫作法式尤莱

特。

它是极为女性化的象征，宛如一

位女性奔跑在浪漫的薰衣草地那般自

由。它也富有内涵和力量，如同女性

千百年的努力，值得被歌颂和期许。

法式尤莱特的神秘，诱人，浪

漫，缱绻其间的柔情，仿佛海明威笔

下流动的盛宴，让人倾心，难忘。

而法式尤莱特不仅仅看起来很

美，也很实用，在赛场能突出运动员

的动作，穿在任何人身上，散发出别

具一格的时尚魅力。

01 法式尤莱特 +橘色

鲜明的对比色，会相互作用使两

种色彩的饱和度更高，法式尤莱特更

紫，橘色更橘。

将这样对比明显的两种色彩穿上

身，不适合大面积的比例冲撞。

聪明的方法是让橘色作为点缀

色，出现在鞋、包配饰，内搭的位

置。以明亮的点缀，消解法式尤莱特

的神秘和忧郁气息，变得更易于亲近

且明媚。

或是用大量的白色作为过渡，调

节，削弱强烈的对比感和冲撞感，整

体会更和谐自然。

02 法式尤莱特 +绿色

绿荫地的活力感绿色，为法式尤

莱特注入蓬勃的生命力，身着其中，

置身其中，都能在情绪上受到积极的

感染。

恰如莫奈笔下的画作，淡淡的法

式尤莱特搭配清浅的绿色，可以让这

“紫色+绿色”的组合，摒弃老气感，

只留下无尽的轻盈美好。

属于冷色调的绿色，还可以平衡

法式尤莱特的暖感，带着扑面而来的

清凉。

在具体的搭配中，如果能在面料

上更考究，选择水滑的丝感面料，将

会更适合夏日穿着。

03 法式尤莱特 +蓝色

法式尤莱特铺满巴黎，抬头则是

湛蓝的天空，这组配色予人身处自然

的放松感，穿在身上，也能舒缓情

绪。

相信每个人的衣橱中，都有一件

蓝色牛仔单品。

用牛仔裤、牛仔衬衫与法式尤莱

特单品组合，邻近色的延续，怎么搭

都不会出错。

想要穿得更有个性，可以像赵露

思这样用裙子搭配牛仔裤，“长+长”

的搭配可以增加惬意舒展的氛围，穿

出放松的时髦。

04 法式尤莱特 +黄色

充满温暖气息的两种颜色，带有

轻快的氛围，仿佛能点亮夜空，扫除

沉闷。

法式尤莱特半裙配黄色上衣，法

式尤莱特套西配黄色衬衫，都是日常

不出错的配色组合。

对于许多亚洲女性来说，这组配

色容易显黑。

但试着降低色彩明度，选择淡彩

色。或者融入灰色，选择灰彩色，就

可以极大改善挑肤色的问题。

05 法式尤莱特 +棕色

如果平时的穿着都以中性色为

主，无法接受太多的彩色在身上，就

试试法式尤莱特配棕色吧！

前段时间，凯特王妃在温网现

身，一袭紫色长裙，搭配棕色系的包

包和鞋子，在突出女性优雅气质的同

时，更显王室的高雅。

这组配色四季皆宜，可以随着气

温的转变，调整色调。

好比夏日，至少要有一种颜色色

调浅淡，到了冬日，则逐渐加深色

调，深棕色和深紫色都会更适合冬

日。

法国印象派大师莫奈曾说：“我

终于找到了最有氛围感的颜色，那就

是紫色，紫色是新鲜空气的颜色。

而在巴黎奥运会开幕表演上，法

国人用高超审美、艺术修养、文化积

淀，把紫色演绎得更动人。

从运动开始，却交织着了历史，

文化，艺术，讲述着女性的故事。从

白天到夜晚，一切都发生的那么自

然，那么松弛，又是让人那么地沉

醉。也从这一天开始，紫色氤氲的

梦，更让人憧憬、眷恋......

来源：时尚临风

早秋最值得入手的 8 件单品，好看又时髦！ 口碑爆棚！马群耀 Billkin 新作

  《姥姥的外孙》北美 9.13 上映！
本刊讯

由帕特·波尼蒂帕特执导的泰

国温馨佳作《姥姥的外孙》（How 

To Make Millions Before Grandma 

Dies）将于北美时间9月13日（星期

五）上映，提供中英文字幕版。

影片在泰国上映后取得了出色的

票房成绩，仅在本土上映14天内，票

房便接近700万美元，成为国内一周内

观众最期待的影片，并迅速在东南亚

市场引发热潮，创下多项纪录。

《姥姥的外孙》由Well Go USA

负责北美主流院线的发行。导演帕特

·波尼蒂帕特因执导《天才枪手》和

《极限S：滑板篇》等作品而备受好

评，而该片主演阵容也颇为亮眼，泰

国知名人气偶像男演员马耀群Billkin与

实力派演员乌萨·萨梅坎姆在片中有

出色表现。

影片凭借其温馨感人的故事和深

刻的情感共鸣，被誉为“年度催泪

弹”。有的影院甚至贴心地在散场时

为观众提供纸巾，可见影片的情感冲

击力之强。

《姥姥的外孙》北美9月1 3日

（五）即将在美国和加拿大上映，敬

请广大影迷关注，体验这部让人笑中

带泪的感人佳作。
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创业是一种习惯，需要从小培养！

2024【商业名校定制公开课 - 第 4 讲！】
2024年商业定制培训项目正式来

袭！

2024年加拿大青少年基金会全新高

端定制5堂ZOOM线上大师公开课，助

参赛者精准定位商业思路方向，帮助

众多企业家接班人完成从青少年到企

业家的完美转变，让他在青少年就积

累企业管理的领导思维和实战经验，

为未来打下坚定的基础！2024年9月21

日第四讲即将开讲！

点燃青春热血

未来是创造的时代，是青少年引

领新的商业模式的时代。加拿大青少

年基金会（CYFA)是青少年实现商

业梦想，培养才艺天赋的摇篮。一直

以来，加拿大青少年基金会坚持为希

望突破自己的青少年提供一个培养企

业家精神，实现藤校梦想的综合性平

台，放开去实践，鼓励挑战青少年的

自我实现与理念创新。

青基会人才辈出

王正南

麒砺创新技术（深圳）有限公司

（Kiri Innovation)创始人，是9年前的

青基会会员，现在成功创业，不但已

获得风投基金的投资，其项目在3D应

用方面更是得到世界认可。上图为王

正南为我们分享他的创业历程

Kaitlyn Li李蕴琳

博富科技的创始人及主席、前

加拿大青少年基金会主席，2 0 2 0

年她获得加拿大洲际小姐（M i s s 

intercontinental Canada 2020）在

埃及与73个国家的对战中赢得2021

世界洲际小姐第四名并获得M i s s 

Intercontinental Power of Beauty 

2021, 2022年环球洲际小姐50周年担任

埃及总决赛评委。上图为青基会招募

课时Kaitlyn Li为我们分享她的成长经

历。

现在，加拿大青少年基金会能让

你的孩子

实现名校梦，点燃心中的梦想

所以，你不容错过！

第4课【竞争市场分析报告】-开

讲啦！

【Date】：2024年9月21日 周六

【Time】：10:30 AM （温哥华

时间）

MeetingID: 892 6035 2976

Passcode: 123

欢迎电话咨询！

·BC省  || 联系电话：604-551-

8998 

·萨省曼省 | | 联系电话：306-

881-3897

·安大略省 | | 联系电话：416-

889-2999/639-916-1816

·滑铁卢地区 ||  联系电话：902-

314-6962

2024加拿大青少年商业创意大赛

5堂课程收益：

★探索企业家：帮助企业寻找未

来发展新航标

★发展新技能：建立企业的商业

系统，完成最佳的商业规划

★建立社区链接和业内顶级专家

学习：各行各业的精英，您将透过这

个最大的商业平台，链接最优秀的精

英人脉。

★累积专业，吸收能量：探索世

界成功企业家成功的商业模式，通过

实战商业训练，以创新思维来解决问

题。

报名参加大赛的理由

√ 85%的会员认为在商业模式上

得到启发

√ 87%的会员认为在处理人际关

系上有进步

√ 92%的会员认为学到写商业规

划书的方法

√ 94%的会员认为对升学、简历

有帮助

所有参赛者必须出席5节培训课中

的任意2节课；必须参加10月19日终极

培训才可以获得演讲模板（对5节培训

都参加的参赛者不强制）

历届加拿大青少年

商业创意大赛回顾

历届青基会比赛受到社会各界人

士的支持和鼓励。国会议员马万里先

生Majid Jowhari, 省议员屈洁冰Teresa 

Wat，联合国儿童基金会UNICEF 

Canada代表、教育家以及儿童顾问

Megan Lawrence均出席2022, 2023

青基会创业大赛并发表讲话。各位嘉

宾一致感谢瑞邦为青少年提供了一个

平台，让孩子们在这里得到全方位的

提高，不但学习了，也锻炼了组织能

力。

我们还特别邀请到超强阵容评审

团：包括温莎大学商学院副院长马振

中博士、Harbbour公司首席运营官兼

联合创始人Alexander Strezos先生，

毕马威多伦多地区的商法律师Bobby 

Wang先生，资深教育家Koel Lehrer先

生，冠名赞助瑞邦金融总裁廖子蔚女

士、Peer One的首席执行官和创始人

Jane Li女士世界500强高管及金融专家

等。

本届加拿大青少年

商业创意大赛详情

参赛资格及报名方法

参赛资格：10岁以上青少年

报名截止时间：2024年10月31日

报名邮箱：

submissions@canadayouthfunding.

com

报名热线：

416-889-2999（多伦多赛区)

604-551-8998（温哥华赛区）

报名选手须注明姓名、性别、年

龄、联系方式（须注明选手电话及电

子邮件）报名参与本次大赛的青少年

选手将根据参加培训及比赛准备时间

计算义工小时，并将有机会被评选为

本年度优秀义工，参加年终盛大颁

奖。

大赛主题

本次大赛的主题为How to create 

a business idea.其核心内容需要包括

以下几个方面：

1．商业创意独特新颖

2．市场分析全面深入

3．策略实施可行可控

4．财务分析客观科学

赛制-流程

此次大赛将分为报名-培训-书面

评选-决赛-颁奖盛典!

1. 报名

全加境内符合条件的选手均可报

名参加，对特别优秀的选手将有可能

免费邀请到多伦多或者温哥华参加颁

奖典礼；选手提交报名后即可选择多

伦多或者温哥华的培训，在指定时间

内提交方案，经过本次大赛组委会评

审组以及专业老师的筛选后，进入决

赛。

2. 培训

我们将会不定期为大家举办商业

策划方案以及演讲等方面的培训，第

一次培训时间另行通知！

3. 书面评选

报名选手经过培训，在规定日期

前提交一份英文具有市场前景且操作

性强的商业策划方案，青基会将特邀

名牌大学商学院终身教授、资深金融

专家、最权威的行业精英、专家方案

进行评选，筛选出大约8-10个方案重

点指导及点评，经过修改后，决定最

终决定参选的方案。

4. 决赛

决赛以英文为比赛语言，现场英

文Presentation及准备评委问答。现

场评委为每位选手点评并打分，评选

出本届大赛获奖选手。大赛设大奖一

名，设最佳创意奖、最佳表现奖，惊

喜不断，等你挑战！

5. 颁奖盛典

颁奖典礼现场由神秘嘉宾现场开

启揭晓获奖提名与最终大奖得主。在

本届的若干精彩候选案例中，让我们

一同感受青少年的激情与梦想，探讨

创业与创新秘诀，届时将有近千名来

宾与精英共襄盛举，共同见证加拿大

青少年基金会2023青少年商业创意大

赛得奖者的诞生！


