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社区生活 C1

加拿大央行降息 50 个基点：

如何在降息周期中把握投资机遇

加拿大央行首次大幅降息，下调政策利率至

3.75%！央行官方预测：房价将上涨

加拿大人无处安放的代际财富差距

加拿大万博国际中学新校区

开业庆典和国际日活动隆重开幕！

最新预测！加拿大买家或将疯狂涌入房市，

年底迎来拐点，这些地区率先受益 !

列治文山市【道路守望】

社区及家庭安全展览将于 10 月 26 日举行

——欢迎家庭及儿童参加，增强万圣节期间安全意识

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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本刊讯

加拿大央行本周三已如期再次降

息50个基点，那么，可能带来哪些积

极的影响呢？

浮动利率借款人将大幅受益

平均每月还款额预计将减少80至

120加元，视贷款类型而定。这将为家

庭释放更多可支配收入，用于偿还债

务或进行消费，进而推动经济活动。                                                                                                                       

住房市场需求有望上升

降息将提升购房者的购买力，更

多人可能会趁机进入房地产市场。虽

然需要降低最低合格利率来实现全面

效果，但降息将为购房者带来更多机

会。

固定利率抵押贷款成本降低

新发放的浮动利率抵押贷款利率

预计将从5.60%降至5.10%。这意味着

每借入10万加元，每月还款额将减少

约30加元。此外，房贷申请的收入门

槛降低，将使更多家庭有机会获得更

高额度的贷款。

总体而言，加拿大央行的利率决

议将对债券收益率、抵押贷款市场、

房地产市场和整个经济产生深远的积

极影响。债券市场的走向将为未来利

率走势提供重要线索，而固定利率抵

押贷款的波动也将改善加拿大人的购

房能力和整体经济前景。这些变化将

为经济注入新的活力，有助于推动更

广泛的复苏。

来源：Mehome

降息 50 个基点，房市将获得哪些利好？

本刊讯

央行再次降息，利率降至3.75%

由于全球经济持续扩张，加拿大央行

10月23日周三大幅下调其关键贷款利

率，从4.25%降至3.75%。此次半个百

分点的降息是央行连续第四次降息，

基于通胀率已从6月的2.7%下降至9月

的1.6%。加拿大央行行长蒂夫·麦克

勒姆（Tiff Macklem）在声明中表

示：“今天我们采取了更大的行动，

因为通胀率已经回到2%的目标水平，

我们希望保持其接近目标。”央行预

计10月通胀率将保持在2%左右，因为

调查显示企业和消费者的通胀预期已

经下降，逐渐接近正常水平。麦克勒

姆表示，过去几个月的通胀下降反映

了油价下跌、加拿大住房价格通胀回

落以及汽车和服装等多种消费品价格

下跌的综合影响。

如果这一趋势继续，麦克勒姆预

计未来会有更多的降息。他表示：

“现在我们的重点是维持低而稳定的

通胀。我们需要精准着陆。”在降息

宣布之前，财政部长兼副总理克里斯

蒂娅·弗里兰（Chrystia Freeland）

就积极的经济数据向媒体发表讲话，

称这是一次胜利。弗里兰表示：“国

际货币基金组织今天发布了《世界经

济展望》，其中预测加拿大将在2025

年成为七国集团（G7）中经济增长

最强劲的国家。我们还有很多工作要

做，但在宏观经济层面上，我们已经

看到了一些稳健的进展。”加拿大央

行预计全球经济在未来两年将以约3%

的速度增长，美国的经济增长将比此

前预测的更强劲。麦克勒姆对记者表

示：“今年家庭支出和企业投资有所

回升，但仍然疲软。”央行还指出，

全球金融状况有所缓解，全球油价比

7月的货币政策报告预测的低了约10美

元。根据央行数据，加拿大经济在今

年上半年增长了约2%，预计2024年下

半年将增长1.75%。同时，跨山扩展管

道的启用也推动了加拿大的出口。但

并非所有消息都乐观。央行指出，加

拿大的劳动力市场仍然疲软，失业率

在9月上升至6.5%，比去年同期高出

整整一个百分点。麦克勒姆补充道：

“企业招聘疲软，特别影响了年轻人

和新移民，加拿大的劳动人口增长速

度快于就业岗位的增长速度。”根据

央行预测，随着利率下降，国内生产

总值（GDP）增幅预计将在2025年逐

渐增长至约2%，并在2026年达到2.25。                                                                                                                      

央行本年度最后一次议息会议将

于12月11日举行，再次降息几乎板上

钉钉，但对于降息幅度不同的专家有

不同解读。CIBC首席经济学家助理

Avery Shenfeld认为再降0.5%将很自

然，但BMO首席经济学家Doug Porter

则倾向于降息0.25%。央行官方预测：

房价将上涨央行今年连续降息并没有

对房市带来很大的刺激，房产销售仍

然低迷，似乎有些出乎意料。央行在

最新的货币政策报告中预测：房屋销

售将恢复，房价也将因较低的利率而

上涨。

报告指出，借贷成本的下降可能

有助于建造更多房屋，但由于全国库

存持续紧张，预计需求仍将超过供

应。

来源：网络综合

加拿大央行首次大幅降息，下调政策利率至

3.75% ！央行官方预测：房价将上涨
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加拿大人无处安放的代际财富差距加拿大人无处安放的代际财富差距

10月23日加拿大央行年内第

四次降息，目前央行利率已经降

为3.75%。今年6月5号以来，央

行利率从5%下降了1.25%，在5个

月的时间里，相当于每个月降息

0.25%。这个降息速度和幅度对于

债务较高的家庭来说是个福音，对

于持币待购房产的市场观察家们

来说，盼望房价下跌的希望，正

在破灭中。高利率远去之际，其

对我们的财富影响也渐渐显露出

来。10月10日，加拿大统计局公布

的2024年第二季度家庭财务状况报

告，下面简称《报告》，揭示了高

利率对家庭财务的影响。下面我分

享一下《报告》的主要内容。高通

胀之下，由于菲利普斯曲线效应，

空缺的工作岗位增多，推升了工资

上涨，因此，收入变化对生活的影

响不大。《报告》显示，“收入

最低的20%家庭，收入增加了417

元，生活成本增加了218元，相抵

之后净收入是增长的。”储蓄下降

最明显的是中等收入家庭。由于低

收入家庭的净收入是上涨的，因此

低收入家庭的储蓄反而增加了。负

债较重的中等收入家庭，债务开支

更大，因此储蓄迅速消耗。资产增

长最多的是高净值家庭，尤其是持

有大量金融资产的家庭。由于房价

停滞，金融资产价格飘升，因此持

有金融资产比例较大的家庭受益最

大。家庭负债下降最快的群体颇引

人注目，报告显示：“年龄35岁以

下的家庭去杠杆的速度惊人，加息

以来，每个季度债务下降的幅度都

超过3%，而其他年龄组的家庭债

务全部是上升的。”高通胀加上高

利率，是实实在在的生活考验。年

轻人表现出的特点是火烧眉毛，只

顾眼前；中等收入的家庭动用储蓄

渡过难关，表现出了较好的财务韧

性；高净值家庭中，敢于投资金融

资产的家庭，是这场考验中的最大

赢家。本文根据加拿大统计局公布

的2024年第二季度家庭财务状况报

告，分析和解读一下加拿大人的代

际间财富差距，以及对我们人生规

划的影响。

01、年轻人该不该

成为去杠杆的主力军？

《报告》显示，2022年加息以

来，除了35岁以下的人群，所有其

他年龄组的家庭，房贷债务都是上

涨的。高利率之下，年轻人去杠杆

的速度和幅度是惊人的。年轻人房

贷总量减少，并非是因为年轻人最

有能力加速偿还按揭贷款，而是因

为买房人数减少，导致的房贷总量

下降。房贷对应的是房产财富，因

此，年轻人的房产财富相对于其他

年龄组是下降的。加息以来，因为

租房开支比买房开支更少，吸引了

很多年轻人选择租房。利率攀升期

间，租金持续上涨说明了这一点。

高通胀和高利率期间，火烧眉毛只

顾眼前，是非常自然的选择，能够

克服眼前困难做长远而痛苦的选

择，不是当今大多数年轻人的首

选。2022年6月，加拿大的CPI达到

了峰值8.1%，按照菲利普斯曲线，

那时的工作岗位空缺是最高的，年

轻人找工作最容易。有经济学常识

的年轻人或年轻人的家长，应该知

道高通胀的时候，应该尽早毕业，

尽早就业。此后，工作机会随通胀

降低，逐渐减少。那时本科毕业，

却又读了两年研究生的年轻人，用

亲身经历验证菲利普斯曲线的有效

性。过去两年，年轻人和新移民竞

争工作的结果是，这两个人群的失

业率都非常高。没有收入，也就没

法申请房贷。为什么一些年轻人难

以负担房产？因为没有工作。没有

工作的年轻人增加，所以年轻人房

贷余额持续下降。有工作的年轻人

可能没有首付，联邦政府提出了一

个助攻的方案，即，12月15日起，

首付低于20%的首次置业者，最长

还款期被延长到了30年。这项政策

使得借款人借款能力提高了相当

于一年的收入：现在8万年收入的

家庭，新政策之后提高8万借款能

力，现在15万年收入的家庭，新政

策之后提高15万的借款能力。一直

在下降之中的贷款利率，加上贷款

政策放松，两次助攻，年轻人能不

能把买房这个球踢进门，全靠自己

的远见和胆识了。Z一代，95后，

的年轻人，在很多国家都表现得极

具其时代特色：偏好共享经济，尤

其是共享父母的住房。有些国家把

这种现象称为“回旋镖”，父母怎

么都甩不出去自己的下一代；有些

国家把这种现象称为“袋鼠”，小

袋鼠总是迟迟不肯离开妈妈的育儿

袋；有些国家把这种现象称为“啃

老”，能啃多久全靠实力，父母的

实力。年轻人经济独立得越晚，财

商越差，依赖性越强。父母一方面

需要给子女划出一条红线，要求孩

子到一定年龄必须财务独立，另一

方面尽早实施财富的代际传承，孩

子25岁时，50岁的父母赠与一笔15

万买房首付，比孩子50岁时75岁的

父母赠与50万的资金，更能够有效

地完成财富的代际转移。年轻人买

房的确越来越难，想要买到房子需

要具备很多条件：要有工作，有良

好的信用记录，还清学生贷款，有

可负担的利率，宽松的房贷政策，

父母的财务支持，最重要的是自己

要有远见，主动承担长期责任，做

难而正确的选择。在部分年轻人选

择去杠杆的时候，选择加杠杆的年

轻人格外需要胆量，实力和担当。

利率下降的幅度从量变到质变之

后，一定会有一批年轻人和他们的

家长，能算清楚别人算不清的账，

逆去杆杠的潮流而上。

02、中年的中产家庭，

不进则退

最近国内热播的电视剧《凡人

歌》和徐峥的电影《逆行人生》

讲的是同一个主题：中年的中产家

庭，在事业脱轨之后如何重生。每

个国家都有自己的社会契约网和社

会安全网。在社会契约网之中，人

们上学，上班，交税，申请贷款买

房，退休，领退休金。一旦脱轨，

就需要社会安全网兜底。这两部影

视作品中的老那和老高家庭，都

是正当壮年，房贷最高的时候脱

轨，社会福利网无力兜住他们，需

要通过自己的努力重新加入社会契

约网。与很多年轻人苦于没工作，

无法加入社会契约网不同，中年脱

轨的痛苦和冲击更大。老那和老高

最后都选择了把优渥自住房出租，

搬去更偏远更小的出租房居住，这

个消费降级虽然痛苦和难堪，但总

比没有自住房作为垫底要好很多，

起码给重新步入正轨争取了宝贵的

时间。美国产业工人消费和生活降

级，已经很多年了，中国只是刚刚

开始。特朗普承诺，帮助把从社会

契约中脱轨的家庭拉回来，估计只

是口号而已，科技进步导致的行业

整体下沉甚至消失，不是凭政客的

口号就能拯救的。AI 可能随时取

代任何人的工作，而最怕丢工作的

就是中年的中产家庭。与中国的中

年中产家庭相比，目前加拿大的这

个人群处境会好一些。根据《报

告》中的数据，高通胀和高利率对

加拿大中产家庭的影响主要是储蓄

余额下降。收入分布中，位于中间

20%的家庭在2024年第二季度的净

储蓄情况相较于去年同期恶化，

因为其更高的支出，尤其是住房和

公用事业支出，继续超过收入增

长。中年人，主要是80后，是上有

老下有小，在事业上爬坡的时候。

前有70后和60后的财富鸿沟，后有

90后在新技术优势上的赶超，压力

山大。同时，这一届中年人，在投

资选择上也面临着更多诱惑，在长

期投资和短期投机之间经常摇摆不

定。70后和60后很少尝试投资比特

币等数字资产，也很少参与罗宾汉

式股市投机，而80后则容易受投机

风潮影响，容易被意外之财吸引，

把投资游戏化。简单来说，这一届

中年人，在投资方面还缺少历练。

无论是金融资产，还是房地产，长

期投资的结果普遍优于短期套利，

这一届中年人需要更有耐心和长远

规划。

03、财富顶端的老年人中，

也有人意难平

《报告》显示，房贷加杠杆最

积极的是60后，年龄在55至64岁之

间的家庭，房贷余额增长+6.5%；

65岁及以上的家庭房贷余额增长

+6.4%。年长家庭可能出于多种原

因增加抵押贷款债务，例如购买投

资性房产、帮助年轻的子女购房，

或是用于其他各种优先事项。年长

者本就是房地产财富的受益者，房

贷增加对应的是房产财富增加，

受益的年长者乘胜前进，继续扩大

代际优势。总理特鲁多在今年5月

底，清楚，明确，大声地表示：

“住房需要保持其价值。这是人们

退休、未来和储蓄潜力的很大一部

分。所以，是的，我们需要保持住

房稳定和有价值。

Housing needs to retain 

its value. It's a huge part of 

people's potential for retirement 

and future and nest egg. So yes, 

we need to keep housing stable 

and valuable. ”

在加拿大，房价是有政府看跌

期权保护的。政府从未打压过房

价，只是在房价过快上涨的时候进

行过干预，目的是减缓房价上涨速

度。持有过房产的家庭都知道，房

价在加拿大，就像标普500指数在

美国一样，有政府的暗中保护，投

资者闭着眼睛长期持有即可。在加

拿大从来没有拥有过房产的家庭，

能看到这一点，但却不愿意承认，

因为自己不在车上。越是早买，持

有房产时间越长，财富的护城河越

宽，后来者越难以逾越。早买，是

年长者的天然优势，因此这种财富

的代际不平等，只能随时间推移越

来越大，让新移民和年轻人感到意

难平。9月16日联邦政府宣布了有

利于首次置业者的贷款政策之后，

为了不丢失既得利益房主的选票，

于10月8日又公布了一项最新的房

贷政策作为平衡，该政策明年1月

15日生效。这个新政策的可操作性

极差，不值得详细介绍，简单来说

就是把自住房加按refinance的政策

恢复到2011年之前的房价90%，但

是附加条件一大堆，包括：1.必须

用加按refinance 出的新资金进行

房产加建，因此排除了CONDO和

镇屋的房主，加建出的单元只能给

直系亲属居住；2.按照加建后的房

产图纸进行估价，房价不能高于

200万；3.需要向银行提供加建许

可，以及工程承包合同和建造预

算；4.对应的银行贷款，本质上属

于“建筑贷款”，但享受按揭贷

款利率，这种极特殊的房贷在银行

内部被称为“逐笔放贷按揭贷款

progressive

draw mortgage” ，一旦批

复，银行会随着工程进度逐笔放

款，大约需要3到4次放款，每次放

款之前需要做房产评估,确认工程

进度和资金需求；5.按照自住房加

按refinance 审批，需经过压力测

试。该项新政策由于实操性太差，

属于中看不中用，博取眼球和拉拢

现有独立屋房主选票的政策。没有

房产财富的老年人在加拿大的退休

生活很不容易，无条件发放的老年

金并不高。老人社会福利重要项目

OAS, Old Age Security 分两个

档次，65岁到74岁每月727加元，

75岁以上每月800元。去年政府每

年发放了约600亿的OAS老人金，

现在加拿大有720万65岁以上老年

人，每年新增22万。特鲁多政府是

少数党政府，必须联合某个小党派

才能维持住不垮台。原来联姻的

NDP最近突然翻脸，特鲁多政府

面临随时倒台的风险。魁人团向特

鲁多伸来了橄榄枝，但条件是要把

65岁到74岁老人的OAS金额从每月

727元提高到800元，与75岁以上老

人平起平坐。如果特鲁多妥协，需

要在现有600亿老人金支出上再增

加32亿。有钱的老人占据着大量房

产，贫困的老人一直向政府索取。

老人之间，因为财富差距，也存在

意难平。强势文化主导的家庭，靠

自己，靠市场；弱势文化主导的家

庭，靠政府，靠福利。资本主义给

所有家庭都提供了足够市场和福利

空间，看家庭怎么选了。《报告》

中披露了加拿大目前的财富分化情

况：最富有的20%家庭，在2024年

第二季度占据了加拿大总净资产的

67.7%，平均每户净资产达340万加

元；而财富分布中，位于底部40%

的家庭仅占净资产总量的2.8%，

平均每户净资产为69,595加元。这

些数据印证了哈耶克的那句名言：

“人类始终面临一个抉择：是在贫

穷中寻找平等，还是在不平等中寻

找自由。”很显然，加拿大选择了

后者：在不平等中，让每个家庭自

由选择。每个家庭都有自由选择的

权利，但要承担选择的后果。房地

产投资，不是流行风潮，房价涨的

时候人声鼎沸，房价下跌或停滞的

时候就被弃之如敝履，房产财富是

家庭财富的基石，任何市场情况

下，如果有能力都应该买买买。魁

北克省的福利是全加拿大最好的，

因此人们对政府的依赖度也最高，

无房养老的人也很多，这种依赖培

养出来的不是强势文化，而是无休

无止地不断索取。魁人团这次趁虚

而入，如果能够得逞，还会索要更

多，不会停下来的。强势文化家

庭，只有一条出路：继续利用市场

规则，增加财富，不能停。

结语

经常有家长代替年轻子女来咨

询房贷问题，很遗憾的是，我给

这些家长最后的答复经常是这样

的：你的孩子不是遇到了贷款问

题，而是没工作，经济无法独立的

问题，我帮不上忙啊。年轻人努力

加入社会契约，多交税，银行才有

可能借出长期的，利率低的按揭贷

款，否则借给年轻人的通常是短期

的，高利率的消费贷款。中年人

跌出生活正轨的危险如影随形，

技术进步越快，这种风险越大，

在这种情况下还去投机，只会更

多地暴露在风险之下。电影《逆行

人生》中的老高，因为参与匹凸

匹，把家底败光了，之后又遇到了

失业，人生彻底脱轨，只能从做外

卖骑手重新起步。投资游戏化，其

实是在游戏人生。老年人最大的

依靠是房产。共享住房，共享父母

的房子不交房租，共享房东的物

业，其实就是租房。Z时代的年轻

人偏好共享经济，老年房主的退休

生活有这批年轻人做保障，稳了。

没有房产的老年人晚年生活完全

依靠政府的救济，去年，加拿大

政府老年金OAS这一项开支就高

达600亿，几乎等于给中青年人的

失业保险金（EI）266亿，加上儿

童福利281亿，加上儿童保育项目

66亿的总和。在65岁之前，需要自

己努力，为平衡一生的收入，做长

远打算。如果投资不成功，也只能

等到65岁以后被政府救助了。美国

经济学家托马斯·索维尔认为，跨

代际地比较收入和财富差距，是在

耸人听闻。25岁的人和50岁的人，

在收入和财富上是无法做比较的。

要客观地比较收入和财富差距，需

要在同龄人之间进行比较。代际公

平，代际公正，这些词是政客专用

的，从未见任何国家能用看得见的

手，磨平代际间的财富差距。加拿

大统计局公布的2024年第二季度家

庭财务状况报告，完美地验证了索

维尔的洞见。不同年龄组的人，只

需要和同龄人比较，无需追求跨代

际的平等和公正，自己做好自己的

功课即可。四次降息之后，央行利

率已经从高点的5%降到了3.75%。

“火烧眉毛，只顾眼前”的紧急情

况解除之后，很多家庭都需要考虑

更加长远的规划。从现在开始，降

息将从量变到质变地影响加拿大家

庭的生活和投资。回顾高利率高通

胀以来，不同代际人们的选择和财

富变化，能够帮助我们更好地看清

未来。告别高利率，将是一个新起

点，衷心祝愿不同年龄段的成年

人，事业和财富都有处安放，祝

愿：年轻人更早地进入社会契约

网，尽早实现财务独立；中青年人

摒弃投机和一夜暴富的幻想，扎实

地进行长期投资，未雨绸缪，更重

要的是不断学习，不断巩固自己

在工作中不可替代的作用；60后和

70后的中老年人，不等不靠，继续

利用市场和自身优势，扩大房产财

富，为退休生活锦上添花。祝所有

人，降息愉快。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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校长拉开了新校区开业典礼庆典

仪式的帷幕，她首先致辞并感谢各

位前来祝贺的嘉宾朋友们。前校长

Henry Michels, 万博学校学生会

主席 Sophie B.，和竞选多伦多市

议员的Anthony Furey，多伦多公

立教育局教委委员 裴卫东博士，

万博学校姊妹合作学校Crestwood 

Preparatory College 代表Kim 

Williams 上台发表祝贺演讲。加

拿大百年理工学院（Centennial 

College）, 谢尔丹学院（Sheridan 

College），Glen Briar Academy都

送来精美花篮并派代表前来祝贺，

前来祝贺的还有“滑铁卢华商会”

会长，“金熙金融集团总裁”，

“BMO 银行多伦多York Mills 分

行”，“多伦多金瑞地产公司总

裁”，“Dreameng Studio 影视

传作公司总裁”，“宏博移民留

学公司总裁”，“AG传媒公司总

裁”，“Scholar Path Inc.”，

“Bil l & Cathy Light Year 

Education”， “Caution Tape 机

器人俱乐部”，Warren Chan 律师

行和Border Law Firm 律师行，枫

华传媒集团，北美手机摄影协会，

知名自媒体“钛斗加”邓杰先生等

共同见证和祝贺！

剪彩仪式

加拿大万博国际中学新校区开

业庆典剪彩仪式在一片欢呼和祝

贺声中圆满结束。来宾们一起品尝

家长和同学们精心准备的美食，

随后观赏了同学们精彩的文艺表

演。Blanche 同学的古琴弹奏悠扬

顿挫，荡气回肠；Zion同学的电子

钢琴弹奏优美动听，Cindy 同学的

曼妙舞姿更是赢得了在场嘉宾朋友

们的不断喝彩、鼓掌。庆典活动在

一片赞誉声中圆满结束。在此，我

们对前来祝贺的家长和朋友们道一

声“感谢”，感谢你们的支持和陪

伴，感谢你们对万博教育的关注和

给力。特别要感谢一路陪伴万博学

校成长并给予支持的家长朋友们，

感谢 Mars 和George妈妈对学校的

慷慨赞助，感谢Martina妈妈和Iris

妈妈这些天的辛苦帮忙，感谢为万

博学校的发展做出奉献和努力的每

一位家长和朋友们。万博学校将秉

承做卓越教育的初衷，继续努力，

为万博学子们搭建通往未来成功的

桥梁!                                                                                                                      

万 博 精 品 小 班 ， 成 就 卓

越教育！416- 7 9 2- 8 2 8 0www .

webtreeedu.com

60 Scaresdale Rd, Unit 100, 

North York, ON, M3B 2R7

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由加拿大万博国际中学提供

加拿大万博国际中学新校区开业庆典和国际日活动隆重开幕！加拿大万博国际中学新校区开业庆典和国际日活动隆重开幕！

本刊讯

金秋十月是枫叶国最美的季

节，枫叶摇曳，色彩斑斓。加拿

大多伦多万博国际中学（Webtree 

Academy）新校区开业庆典和学校

国际日活动于本月17日下午三点隆

重举行。步入大厅立刻被艺术感满

满的设计作品深深吸引。大厅两旁

展出了同学们创作的展品佳作，有

介绍21个国家文化和特色的海报、

设计模型、3D打印作品、学校年刊

设计画册、Science海报等。身穿校

服的同学们热情迎接每位来宾，接

待家长的询问，温馨，喜气的气氛

充满整个大厅。

海报展示

来宾们在展版前逐一欣赏每一

幅同学们的艺术作品。Iris同学设

计的展报将中华文化的精髓京剧国

粹、故宫、昂头盘旋的飞龙、老北

京炸酱面、大红灯笼、圆明园遗

址、剪纸和展现中国人顽强不屈精

神的 “梅花” 等中华文明元素囊

括其中，她的作品得到了观展者的

赞扬。韩国同学Jayden和Rudy同

学设计的韩国文化展报尽显韩国风

情；Ethan同学用画笔书写的篆刻

对联 “壮哉华夏” 设计展品别出

心裁独具特色；伊朗同学Parsa的

作品将伊朗国家的历史、科技、美

食、人文艺术等在一张小小的海报

上娓娓道来；澳大利亚的海报上展

出的可爱的小考拉、袋鼠以及悉尼

大剧院等让我们忍不住多看几眼；

加拿大板块的海报拉满了加国风

情，有美丽的圣路易斯湖泊，国际

大都市多伦多，作为英联邦国家成

员国的标志、广袤的物产资源，更

有特色的加拿大各类体育明星位列

整版中央，表现了加拿大人对运动

的热爱，自由的精神，多元文化的

包容； 俄罗斯展版是由Felix同学

设计，他匠心独具的使用了立体空

间剪裁设计的圣以撒大教堂别具特

色；紧挨着俄罗斯展报的美国展报

设计也极有特色，大大的美国国旗

旁边用文字旁白了为什么美国成为

全球的霸主地位；法国、英国、德

国、日本、墨西哥、西班牙、意大

利、冰岛、阿尔马尼亚等国家的展

报看起来也很有代入感和风情万种

的文化底蕴。学校校刊俱乐部的同

学在Nancy老师指导下完成的校刊

画册也深受来宾们的首肯，不停的

夸赞。Jeffery同学的3D打印模型配

上加拿大的地图把一个灵动的加国

呈现给大家，栩栩如生的小动物配

在每个省份不仅让观展者看到了加

拿大的地大物博，自然和动物的和

谐，同时更让我们爱上这里，爱她

的美丽，温情和舒缓自然的旋律…

下午4：30分Josephine Herold 
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本刊讯

【2024年10月21日，多伦多】加拿

大中国专业人士协会（CPAC）邀请加

拿大华人社区提名候选者，角逐2025

年度彰显移民贡献的CPAC专业成就奖

与CPAC青年成就奖。提名的截止日期

均为2025年1月5日。奖项将于2025年3

月8日在CPAC年度慈善晚宴上颁发。

CPAC 专业成就奖

CPAC专业成就奖设立于2009年，

用以表彰及庆贺在专业领域取得卓越

成就的移民专业人士。往届获奖者包

括多个行业的杰出人物，如科学家杨

恩辉、企业高管Kelvin Tran和艺术家

高韶青。

提名条件：

·候选人可以在加拿大任何地

区，但必须是具有加拿大公民或永久

居民身份的移民；

·是某一专业领域公认的领导

者，包括在本职工作以外的某一领域

的佼佼者（比如一名在职工程师业余

写作成了著名作家）。

候选人对社区的服务和贡献是一

个考虑因素。

CPAC 青年成就奖

本奖项旨在鼓励和表彰在社区服

务、工作、或创业等方面取得优异成

绩或做出杰出贡献的29岁或以下的加

拿大青年。“青年成就奖”着重考虑

个人成就的突出性和/或其对社会的正

面影响。

提名标准：

·候选人必须是具有加拿大公民

或永久居民身份的移民；

·候选人必须是29周岁或以下

符合条件的活动包括但不限于：

·在工作或创业上取得优异成绩

·拥有文理工某一方面的学术研

究或创新成果

·有优异的社会性企业活动成绩

·在社会与社区建设中贡献显

著、表现出领导力

以上各项所列举的活动和成绩须

发生在近两年之内。学习成绩不列入

评选标准。

提名流程：

CPAC专业成就奖与青年成就奖两

个奖项的提名表均可在CPAC网站下

载：https://cpac-canada.ca/awards/.

请填写提名表，连同提名人简历

及其他支持文件，于2025年1月5日前，

一同发送邮件至：office@cpac-canada.

ca。邮件标题请注明：CPAC成就奖评

选委员会。

对于无法通过电子邮件传输的大

文件，将根据请求提供Google云端

硬盘的上传位置，发送至 joe.yang@

cpac-canada.ca.

评选结果和颁奖典礼

所有提名材料都将提交给奖项评

选委员会。专业领域的评审还将咨询

相关领域专家的意见。

获奖者将于2025年1月下旬或之前

接到通知。奖项会在2025年3月8日在

CPAC年度慈善晚宴上颁发。活动现场

将播放获奖者的介绍视频，随后进行

颁奖仪式并由获奖者发表获奖感言。

评选结果和颁奖典礼将向公众公布。

加拿大中国专业人士协会

(CPAC) 简介 

加拿大中国专业人士协会(CPAC)

是一个兼具专业人士协会、就业服务

机构和华裔权益问题研究智库等多种

功能的非盈利组织。成立30多年来，

CPAC秉承服务移民专业人士的宗旨

, 全方位提供技能培训、就业辅导、执

照获取、职业发展、文化融入、专业

发展和领导力培养等方面的支持和服

务，目前拥有来自不同文化和种族背

景、具有各种专业技能的会员近31,000

名。CPAC通过其研究院致力于有关华

人权益和生存发展等问题的研究、教

育和培训，旨在帮助消除种族歧视和

消除阻碍公平、多元和共容的各种障

碍。

更多信息

有关奖项及慈善晚宴垂询，请联

系：Joe Yang, Operations Manager, 

at joe.yang@cpac-canada.ca or (416) 

298-7885 ext. 120. 点击查看往届获

奖者信息：https://cpac-canada.ca/

awards/.

CPAC 诚邀 2025 年度

专业成就奖与青年成就奖提名
本刊讯

就在这周，多伦多迎来了一群特

别的“游客”！由美国波士顿商会组

织，在波士顿市长Michelle Wu的带领

下，各界精英和其商会代表造访多伦

多！

Michelle Wu是美国著名的华裔

市长，中文名叫吴弭，现任波士顿市

长。她于2021年波士顿市长选举中胜

出，成为该市有史以来首位女性及非

白人市长，也是美国东岸首位亚裔市

长！Michelle Wu现年仅39岁，这也让

她成为美国以及北美目前最年轻有为

的市长之一！

在多伦多市长Ol i v i a  Chow的

陪同下，访问团一行人参观和考察

了位于多伦多市中心的CONCORD 

CITYPLACE社区。他们来到社区公

园，社区中心，与市民们互动，了解

多伦多以及社区的发展情况！

两位市长还就城市共同的优先发

展事项进行了讨论和经验分享。例

如，经济适用房，无障碍交通，可持

续发展等等议题。

很荣幸，作为多伦多最大的综合

生活社区，CONCORD CITYPLACE

社区也得到了两位市长的高度认可和

赞赏，成为北美城市生活社区的典

范！

多伦多市长陪同波士顿市长参观考察 CONCORD   

  CITYPLACE 社区！高度赞赏多伦多最大社区！



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2024年10月25日2024年10月25日 责编：梁晓敏  美编：周煜博  责编：梁晓敏  美编：周煜博  In-depth Focus A11 深度报道In-depth Focus A10 深度报道

的吸引力也随之下降。投资者可能需要重新审

视其投资组合，寻找在低利率环境下能够提供

更高回报和增长潜力的机会。

随着利率的下降，加拿大房地产市场受到

积极推动。此前的高利率环境压制了房地产活

动，导致房屋销售和建筑活动大幅减少，尤其

是在多伦多和温哥华等大城市，购房需求明显

疲软。随着利率的持续下降和借贷成本的降

低，预计将推动房地产市场复苏，特别是房屋

抵押贷款市场。依托加拿大房产市场的强劲基

础，房屋抵押贷款投资成为投资者寻求稳定回

报的理想选择。低借贷成本不仅增加了市场活

跃度，还提升了房屋抵押贷款投资的吸引力。

随着贷款市场的流动性增加，投资者可以通过

这一类投资获得稳定的回报，同时享受到较高

的市场安全性。

景泰资本作为房地产抵押贷款投资领域的

领先企业，已稳健运营12年，始终致力于分散

风险并为投资者提供稳定的回报和现金流。在

高利率环境下，景泰成功抓住了市场波动中的

机会，并为投资者带来了超出市场平均水平的

回报。随着降息周期的开启，景泰将继续通过

灵活的投资策略，帮助投资者在新的市场环境

中实现稳定增长。通过精心选择，为加拿大优

质住宅地产提供融资。截至今年9月，景泰的

民居抵押贷款基金（GREF）为投资者实现了

7.82%的年回报！在保障投资安全的同时，为投

资者带来优异回报。

如果想咨询更多关于景泰的详情，欢迎致

电604-638-1580或扫描以下二维码联系专业的

客户经理，了解更多金融市场的知识，以应对

不断变化的未来。

景泰资产管理有限公司

#200-3600 No.3 Road, Richmond,

BC, Canada, V6X 2C1

联系电话: 604-638-1580

Toll-Free: 1-855-982-6699

官方网站：www.gentaicapital.com

景泰Gentai Capital Corporation

长按下方二维码关注公众号

加拿大央行降息 50 个基点：如何在降息周期中把握投资机遇加拿大央行降息 50 个基点：如何在降息周期中把握投资机遇

加拿大央行于本周三（10月23

日）宣布将政策利率下调50个基点

至3.75%，这是今年以来的第四次

降息。此次降息符合市场预期，反

映了央行在面对国内经济增长放缓

时采取的更加宽松的货币政策。此

次大幅降息对于加拿大的经济市场

和投资者来说都意义重大，了解本

次降息的动机和潜在影响，有助于

投资者在未来做出更为明智的决

策。

截至2024年9月，加拿大的核

心通胀率已回落至1.6%，相比于

2022年6月的高点8.2%出现了显著

下降。这表明通胀从高位大幅回

落，且已达成加拿大央行设定的

2%目标。尽管整体通胀压力有所

减轻，但部分关键领域，如食品和

能源，价格波动仍然较大，导致家

庭的实际购买力受到持续影响。

此外，从通胀率的趋势来看，

虽然加拿大央行通过加息政策成功

控制了价格上涨，但核心通胀的进

一步回落速度可能会放缓。尤其是

在全球经济不确定性加剧、供应链

问题持续的背景下，食品和能源价

格的波动性可能会持续存在。央行

可能担忧，如果核心通胀率继续快

速下行，经济可能陷入通货紧缩的

风险。因此，采取更为宽松的货币

政策，是为了避免通胀过度下行，

并保持经济活动的活跃度, 这也是

加拿大决定继续降息的主要原因之

一。

就业市场的改善

9月份，加拿大的劳动力市场

新增了47,000个就业岗位，失业率

从8月份的6.6%下降至6.5%。尽管

整体经济增速放缓，这一就业增长

显示出市场需求仍然存在，企业对

未来的经济预期有所改善。这为央

行进一步降息提供了支持，因为就

业市场的改善意味着经济并没有完

全失去动力。与此同时，央行通过

降息希望进一步降低企业的融资成

本，鼓励更多资本支出和扩大生产

规模，以保持就业市场的稳定。降

息还将为处于债务边缘的企业提供

更多喘息空间，防止未来因资金不

足而裁员。这一系列政策举措不仅

有助于维持劳动力市场的活力，还

能稳定经济增长的基础。

对投资者而言，利率的变化可

能给某些现有投资组合带来挑战。

在高利率时期，不少投资者选择银

行定期存款（GIC）等金融产品，

这类产品依靠高利率提供了相对稳

定的回报。然而，随着央行的连续

降息，这类固定收益产品的吸引力

将逐渐减弱。从图表可以看出，现

在加拿大一年期的GIC已经下降到

3.40%。因此，随着利率的下调，

GIC的回报率明显减少，这类投资
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本刊讯

金秋十月，硕果累累。在这个丰

收与感恩的季节，红河谷合唱团也迎

来了他们的周年庆典。合唱团由著名

词作家袁月和音乐幕后工作者Joanne

于2023年八月发起，并于十月正式成

立于Richmond Hill社区，著名音乐家

庄建华老师担任艺术总监、指导老师

及指挥。自成立以来，红河谷合唱团

凭借优美的和声与真挚的情感，迅速

成长为大多伦多地区一支实力雄厚、

训练有素的合唱团，取得了诸多令人

瞩目的成绩，留下了许多难忘的瞬

间。

在这一年里，合唱团共参加了三

场重要的外部演出，给观众留下了深

刻印象。三月，他们首次亮相于华咨

处主办的“春的希望”慈善音乐晚

会，担任开场与压轴表演。两首精彩

曲目博得了满堂喝彩，观众为他们精

湛的演唱震撼不已，合唱团也通过这

场音乐会为新移民服务机构募得善

款，用歌声传递了爱心。

紧接着，八月十七日，红河谷合

唱团受邀参加了备受瞩目的“多伦多

音乐节”第五届《和声之夜》音乐

会。这场汇聚众多艺术精英的高水平

音乐盛会座无虚席，700名观众全神贯

注地欣赏每一个音符。作为当晚重要

表演之一，合唱团深情演绎了由指挥

庄建华老师作词作曲的原创歌曲《爱

在加拿大》。这首作品通过感人至深

的歌词与优美动人的旋律，打动了每

一位观众，音乐不仅在耳边回荡，更

在心中产生共鸣。台上台下情感交

织，形成了难以言喻的和谐。

《爱在加拿大》表达了对加拿大

多元文化的热爱与感恩，团员们通过

歌声倾诉心声，合唱团的和声饱满而

有力，层次分明，仿若天籁。而他们

沉稳自信的台风，更展现了日常排练

的精细与团员间的默契。令人惊叹的

是，合唱团成立仅一年，便凭借如此

专业的表现赢得了业界的高度评价，

观众纷纷为这支年轻而富有潜力的团

队折服。《和声之夜》组委会也给予

他们高度赞誉，并为演出的成功感到

自豪。

九月十七日中秋夜，红河谷合唱

团在Richmond Hill主办的“万家团

聚庆中秋”音乐晚会上再度闪耀。合

唱团再次担任开场与压轴表演，开场

曲《爱在加拿大》用其饱满的情感与

动人的旋律再度征服全场，市长David 

West、副市长陈志辉、省议员Daisy等

政要和社区代表都被深深打动，赞不

绝口，掌声不断。而压轴曲《月亮代

表我的心》更是将晚会的气氛推向高

潮，合唱团的动人和声与充沛情感感

染了每一位观众，现场气氛热烈而感

人。省议员Daisy笑容满面，对合唱团

的精彩表现赞叹不已。台前幕后的成

功，离不开每一位团员的辛勤付出，

正是这份热情与坚持，成就了他们在

舞台上的魅力。

除了外部演出，红河谷合唱团

也非常注重团队内部的凝聚力与文

化交流。八月三十一日，合唱团在

Richmond Hill玫瑰园举办了一场星

光熠熠的音乐聚会，邀请了多位多伦

多知名艺术家共襄盛举。乐队“蓝月

亮乐团”的程Ben与刘伟力奉上美妙

乐曲，女高音林曦丹老师与电影配音

大师张济平的精彩表演更为聚会增色

不少。十月五日，团员们再度齐聚于

团友龙先生的乡村庄园，享受由龙先

生夫妇精心准备的美食美物，龙太太

的曼妙舞姿更是令人惊艳。大家在轻

松愉悦的氛围中与各界艺术家互动交

流，欢声笑语不断。

红河谷合唱团不仅是一个音乐团

队，更是一个充满爱的大家庭。无论

是舞台上的光彩，还是背后默默奉献

的每一份心力，合唱团用行动诠释了

团结与大爱。

展望未来，红河谷合唱团将于2024

年12月22日在何伯钊大剧院举办《圣

诞及新年音乐会》。他们将继续用歌

声唱响动人的和声，传递更多美好与

希望，并为加拿大多元文化的发展贡

献自己的力量。

来源：主办方提供图文

其中部分图片摄影: 枫华传媒集团 梁晓敏
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2024年10月18日，世纪私立学院与

美国知名升学辅导机构Harvard Square 

Academy（HS2 Academy 哈佛全方

位）正式签署合作协议，世纪私立学

院成为HS2 Academy在加拿大的唯一

合作伙伴。

双方将共同致力于帮助加拿大的

优秀学生进入常春藤盟校及其他全球

顶尖大学，为学生提供一流的升学辅

导服务和资源。

强强联合，开创升学新篇章

HS2 Academy自2002年成立以

来，迅速发展成为美国最大的名校

升学辅导机构之一。如今，该机构在

全美拥有九家分校，并通过线上平

台为来自亚洲、欧洲、澳洲和南美

洲的学生提供全面的升学服务。HS2 

Academy以其高效的升学策略和个性

化的辅导著称，客户满意度超过97%，

每年帮助学生获得的奖助学金总额超

过数千万美金。迄今为止，该机构已

成功帮助超过1000名学生被哈佛、耶

鲁、斯坦福等常春藤盟校及其他世界

名校录取，并处理了超过10万个申请

案例。

世纪私立学院拥有悠久的教育历

史，传承并实践了蒙特梭利等经典教

育理念。自1994年成立以来，学院在

三十年的发展过程中，汇聚了经验丰

富的教学团队，致力于为学生提供从

幼儿园到预科阶段的优质教育。凭借

对百年教育思想的传承与融合，世纪

私立学院培养了全面发展的学生，帮

助他们在学术和个人成长中取得卓越

成就。依托卓越的教育品质和以蒙特

梭利教育为基础的创新教学模式，学

院在本地树立了良好的声誉，成为加

拿大蒙特梭利教育的领导者。此次与

HS2 Academy的独家合作，将为世纪

私立学院的学生提供世界顶尖的升学

辅导资源，助力他们在申请全球顶级

学府的竞争中脱颖而出。

合作的重要性与必要性

随着全球大学申请竞争日趋激

烈，顶尖大学的录取标准越来越复

杂，不仅要求优异的学术成绩，还需

在课外活动、领导力和个人陈述等方

面展现全方位的能力。HS2 Academy

在这些领域拥有丰富的经验，通过个

性化的辅导帮助学生提升各方面的竞

争力。此次合作将为世纪私立学院的

学生提供直接接触这些宝贵资源的机

会，从而大幅提升他们进入顶尖学府

的几率。

这一合作的达成，不仅填补了加

拿大市场上优质升学辅导的空缺，也

为学生和家长提供了更加系统化和个

性化的升学指导路径。通过世纪私立

学院与HS2 Academy的强强联合，为

加拿大的优秀学子提供了更加精准和

高效的升学指导平台，帮助他们在全

球顶尖大学的申请中占得先机。

众多嘉宾见证历史时刻

签约仪式于10月18日在多伦多世

纪私立学院礼堂隆重举行，众多嘉宾

见证了这一历史性时刻。出席仪式

的嘉宾包括世纪私立学院中学校长

Antonietta Savo、小学校长Charlene 

Cannito，以及世纪私立学院董事长

林昌潮先生。此外，国际跨境教育专

家，昆山杜克大学创始人之一、世纪

私立学院首席国际战略顾问江冰先生

也亲临现场，共同见证了这次重要的

合作。

HS2 Academy的创始人兼董事江

主任（Vickie）也在现场发表演讲，

详细阐述了此次合作的重大意义及对

未来发展的展望。她表示：“此次合

作将为加拿大学生提供无与伦比的升

学支持，帮助他们在未来的大学申请

中脱颖而出，进入他们理想的顶尖学

府。”

世纪私立学院董事长林昌潮先生

在致辞中表示：“成为HS2 Academy

在加拿大的唯一合作伙伴，我们感到

十分荣幸。这次合作不仅能够为我们

的学生提供世界顶尖的升学支持，还

将助力他们在追求卓越的道路上迈出

更坚定的一步。”

展望未来：

为学生提供更多成功机会

通过此次合作，世纪私立学院和

HS2 Academy将共同为加拿大的优

秀学生开辟一条通向世界顶尖学府的

成功之路。未来，双方将深化合作，

推出更多针对性的升学辅导项目，并

为学生提供最新的名校录取趋势和策

略，帮助他们在全球激烈的申请竞争

中脱颖而出。

此次合作的签署不仅标志着世纪

私立学院在国际化教育领域迈出重要

一步，也为加拿大的广大学生和家长

带来了更多选择和机会。随着双方合

作的深入，更多学生将从中受益，开

启通向顶尖学府的教育旅程。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 采访报道

和美之声，爱的传递
——红河谷合唱团成立一周年回顾与展望

世纪私立学院与 HS2 Academy 签署合作协议

助力加拿大学子迈向世界顶尖学府！
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期限式（Term）保险是以最低价

格建立起一定时期足够的人寿保障的

最佳选择。各大公司的常规Term保

险，特征大同小异，价格基本相同。

今天要介绍的是Manulife所独有的一款

最新潮的Term保险类型，它可以给你

更便宜的价格，同时还可让你有机会

获得免费的Garmin手表和在购物、旅

游等方面的额外优惠，并促使你重视

和改善健康！这就是在这个行业独一

无二的：

Manulife Term with Vitality 

Plus即宏利定期人寿保险Vitality Plus

计划！

这是一种具有全新理念的Term人

寿保险，用于奖励投保人（被保人）

健康的生活方式，在让投保人获得必

要的保险保障的同时，也促使他养成

良好的生活习惯，改善自己的健康状

况 ，而且，随着你自身健康水平的

提高，您还有机会获得额外奖励，并

可节省保费开支。宏利的一个先进的

保险理念是：保险不仅要为您所爱的

人提供保障，还要让您用您喜欢的方

式健康地生活，因此，宏利与在整合

健康计划方面处于全球领先地位的

Vitality机构进行合作，推出了具有全

新理念的家庭定期保险即Term with 

Vitality Plus计划！购买此类新式保

险、参与宏利Vitality Plus计划，不

仅能让您有机会降低您将来的保险费

率，而且还能为您量身定制健康目标

和免费获取最新科技的Garmin设备以

用于记录您的健身进程进行积分，并

根据积分多少决定您是否还可获取更

多的保费节省和享受各种额外的奖励

及消费折扣。

要想加入宏利Vitality Plus计划，

首先应选购Manulife的Term with 

Vitality Plus寿险类型，在Term保单生

效后，登录Manulife.ca/Vitality进行注

册。在完成Vitality评估后，您将得知

自己的Vitality Age 。然后，您就可

以定制您的个人健康目标并为此而努

力。您的健康之路由此开始，您可以

通过各种方式获得Vitality Points（积

分）: 例如，完成简单的日常活动，

运动健身，进行一次自选的健康检

查，甚至是在网上阅读有关健康的文

章等都可以获得积分，您将这些活动

用便捷的手机应用软件和网络工具及

时记录下来并以积分形式体现出来。

当您更积极地参与到计划中并享受健

康的生活方式时，您就能获得更多的

积分，这不仅能让您有机会节省更多

的保费开支（详见下段），而且还可

换取各种奖励和知名零售店提供的折

扣，为您省钱！

现在来进一步说明Manulife Term 

with Vitality Plus如何能让您有机会

节省保费。宏利根据您每年获得的积

分来决定您的Vitality级别（青铜级，

白银级，黄金级，白金级），级别越

高，Term保险的保费率就越低，您在

保费上的节省就越多。您在购买Term

保险的第一年，只要选择了Term with 

Vitality Plus这种类型，你就自动享

受到黄金级别的保费价格（并自动获

得青铜级的Vitality级别），第一年的

保费就已经要比常规的Term保险便宜

10%啦。然后，就根据您参与Vitality 

Plus计划的活跃度来确定您的新级别，

再根据您的新级别来确定您在新的一

年的保费价格。若一年后，如果您的

Vitality级别达到了黄金级，那您第二

年的保费仍将维持不变；如果您非常

积极地参与Vitality计划，获得了白金

级别，那么，您的保费还会降低5%，

总节约幅度高达15%，更何况还有上述

更多其它的好处呢！

当然，如果你购买了此类保险之

后，并没有像保险公司所期待的那样

积极参加锻炼和改善生活习惯而造成

积分很低，那么，你下一年的保费也

会高于第一年的黄金级别的保费，但

最差的结果也只是恢复到常规的Term

保险的保费，只不过每年要比普通的

Term保险多$72的Vitality费用而已，

这可以说是Term With Vitality Plus

的最大“风险”啦。

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也

欢迎与作者联系：资深专业理财顾

问、环球百万圆桌会终身会员、宏泰

集团高级保险理财经理、明盛金融总

经理马新明MAX MA电话：647-832-

6780. Email: maxmafin678@gmail.

com；更多保险理财专栏文章请浏览：

www.msunfinancial.com/blog；或关注

他的公众号: MaxMa_Canada，或加其

微信：maxma678）

来源：马新明提供图文

本刊讯

多伦多市发布一项指导未来十年

经济增长的战略，呼吁采用“一种新

方法”来解决一些最棘手的问题。

这份题为《从人行道到天际线：

多伦多经济十年行动计划》的文件

长72页，提供指导城市发展的事项清

单。

市长邹至蕙在周三的新闻发布会

上介绍该计划时表示：“落实《从人

行道到天际线》中的行动，将使多伦

多的经济引擎全速运转，并将城市带

上持续增长的轨道。”

她还补充道：“我们的目标是在25

年内将GDP翻倍，这是一个雄心勃勃

的计划。”

这份计划提出了未来五年内实现

的29项主要目标。S2025年“新协议”

细节首要目标是在省政府和联邦政府

之间达成一项新的协议，为多伦多市

提供永久的可持续资金。

去年，市政府和省政府达成了

“新协议”的第一部分，包括由安省

重新接管加德纳快线和DVP公速的责

任，从而为多伦多市节省数十亿元的

开支。

邹至蕙周三的新闻发布会上表

示，关于第二部分，明年将有“更多

细节”。

她说：“无论是交通还是住房，

所有这些运营资金都是一个为期两年

的计划。除了上交高速公路部分，那

是永久性的，希望如此。所以我们

必须在2026年资金到期前完成‘新协

议’的第二部分。”

联邦政府虽然参与与市政府和省

政府的讨论，但不太愿意与多伦多签

署一项全面协议，更倾向于以逐个项

目的方式为各个城市提供资金。

报 告 指 出 ， 多 伦 多 都 会 区

（CMA）占据了全国经济产出的

20%，以及安省的52%。

计划设定了2030年的目标，以便市

政府与两个级别的政府完成相关协议

的谈判。

降低商业-住宅物业税比率计划中

的其他重要措施包括降低商业-住宅

物业税比率，使多伦多成为“北美最

具竞争力的商业环境”。具体来说，

每年商业税增长将低于住宅税增长的

50%，直到达到省级比例要求。

计划还呼吁在2025年底前推出一项

新的商业激励计划，“支持特定的就

业用途，增加高质量工作，促进全市

投资，推动更广泛的城市建设目标，

并提升多伦多的竞争力。”需解决住

房和不平等问题计划的作者还表示，

多伦多需要一种“新方法”来促进经

济发展，不仅仅关注经济数据。

报告指出：“此行动计划关注

GDP和就业增长，也致力于解决日益

紧迫的共享繁荣和可持续发展问题。

这反映了城市经济发展方法的一种必

要演变。”

报告强调，高质量的生活水平一

直是多伦多的一个重要资产，但近

年来这一资产“面临越来越大的风

险”，尤其是在住房和财富分配方

面。报告指出，近年来住房成本大幅

超过收入增长，导致许多人难以继续

留在城市生活。

“住房成本的上涨是一个重大关

切，自2019年以来，房价飙升了20%，

而年收入中位数的增长仅为0.4%。”

报告称，“这种差距威胁到了多伦多

作为技术工人目的地的吸引力。”                                                                                                                       

2023年，多伦多的平均房价超过

110万元。报告写道：“要获得如此大

额的抵押贷款，一个家庭需要年收入

接近22万元，外加20万元的首付款。

2021年，多伦多所有职业15岁以上工人

的平均收入为49,000元，家庭收入中位

数为84,000元。”

该计划还指出，安全感也是一个

问题。它呼吁多伦多“紧急解决街头

无家可归、精神健康和成瘾问题”，

但除了与市政府和省政府协调以确保

住房优先计划成功外，附加的行动项

目不多。

为了与外部伙伴合作“减少经济

包容性障碍”，该计划呼吁为“推动

包容性经济发展的核心机构”提供有

针对性的地税减免。

为了推进原住民经济发展，报告

建议市政府应在明年开放原住民创新

与创业中心，并在2025年举办多伦多

原住民经济峰会，计划到2026年推出

原住民经济战略。稳定增长预期其他

关键目标包括加快建设可负担住房，

更新交通拥堵管理计划以应对交通拥

堵，以及应对气候危机。

该计划还呼吁城市为青年创造更

多机会，指出到2046年，预计多伦多

地区将新增330万人口。

报告写道：“代际公平问题，正

如气候变化和基础设施投资一样，正

出现在多个政策领域，因为Z世代及后

代的经济前景看起来比前几代更加有

限。这要求在经济政策制定中越来越

多地采用‘青年视角’。”

报告的作者指出，多伦多“具有

显著的韧性，抵御了2008年经济大衰

退和最近的COVID-19疫情”，但警告

说，城市需要专注于基础工作，才能

在未来十年内保持稳固的基础。

来源：多伦多微生活

Manulife Term with Vitality Plus

有什么优势和独特性？

多伦多市发布未来十年经济计划

要降低商业 - 住宅物业税比率
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加拿大上海商会 2024 商务交流研讨会圆满举行加拿大上海商会 2024 商务交流研讨会圆满举行

本刊讯

加拿大上海商会于10月19日 

下午1:00——5:00在位於大多伦多

地区的D&H 演播厅 (111 Granton 

Dr Unit 410-411, Richmond Hill) 

圆满举行2024年度商务交流研讨

会。本次活动以“未来投资趋势与

企业发展方向”为主题，旨在为广

大企业家搭建一个高层次的交流平

台，共同探讨未来发展机遇，共谋

合作大计。本次商务交流研讨会由

友安金融总经理Millie Pu主持。

主持人-友安金融集团总经理Millie 

PuMillie在开场简介时表示，非常

高兴能和大家相聚一堂，和我们的

新老会员一起举办我们上海商会的

商务交流研讨会活动，也非常感谢

我们的协办方PEO Asia的支持。

她指出今天这个活动，主要是通过

互动和交流，了解各个行业的现

状，增进多伦多上海商会全体会员

之间的了解，提升我们的社区活力

和参与度。我们预计，在未来会举

办更多的系列活动，邀请更多在不

同领域的专业的讲师给大家带来不

通过的知识。也会给所有会员发言

交流的机会，同时我们也希望每位

会员都能找到新的朋友，拓展人

脉，共同分享经验和见解。

加拿大上海商会会长姚颖欢

迎辞会员Ray代表上海市宝山区

商务委员会为姚会长颁发证书协

办方PEO Asia President Vivian 

zheng发言焦点资产管理公司副总

裁James Stelick 演讲Virgocx 总

裁Adam Cai 演讲嘉盛事务所总裁 

Steven Xu演讲BILI Inc联合创始

人和CEO Adrian Capobiano演讲

著名风水大师姚易明发表风水演讲

参加此次商务交流研讨会的4位专

业的讲师分别是：1.焦点资产管理

公司副总裁James Stelick 演讲主

题《利率下行之下的经济走势》；

2. Virgocx 总裁Adam Cai 演讲

主题《数字虚拟货币的发展趋势和

投资机会》；3. 嘉盛事务所总裁 

Steven Xu 演讲主题《有限公司税

务规划》；4. BILI inc联合创始人

和CEO Adrian Capobiano演讲主题

《社交电商及跨境电商的趋势》。

另外，还邀请著名风水大师姚易明

为大家带来的风水运势演讲。之后

我们还安排了会员发言环节，给

每个企业5分钟左右的时间介绍自

己。

来源：加拿大上海商会提供图文

部分图片摄影：轻松传媒林风云;

加拿大华文融媒体新闻网金宏
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世纪私立学院成功举办首场“世纪讲堂”讲座 世纪私立学院成功举办首场“世纪讲堂”讲座 

探讨通向常春藤名校的成功之道探讨通向常春藤名校的成功之道

本刊讯

2024年10月19日下午，由世纪

私立学院主办的“世纪讲堂”首场

讲座在多伦多成功举行，主题为

《通向常春藤名校之路：开启精英

人生的成功之钥》。此次讲座吸引

了众多学生和家长前来参与，反响

热烈。

讲座开场时，世纪私立学院的

主持人Leo Dong首先致辞，简要

介绍了学校的教育理念及其致力于

帮助学生实现学术和个人发展的愿

景。作为加拿大蒙特梭利教育的领

军机构，世纪私立学院凭借三十年

丰富的教学经验，始终致力于为学

生提供优质的教育和全面的成长机

会。

为了让大家对HS2 Academy

（哈佛全方位）有更深入的了解，

美国大学联盟ACL中国中心总干

事、昆山杜克大学创始人之一及世

纪私立学院首席国际战略顾问江冰

先生首先为大家介绍了该机构的发

展背景。自2002年成立以来，HS2 

Academy迅速成长为美国最大的名

校升学辅导机构之一，拥有九家

分校，线上学生遍布全球，包括

亚洲、欧洲、澳洲和南美洲。HS2 

Academy以其独特的升学策略和个

性化辅导著称，客户满意度高达

97%。迄今为止，该机构已成功帮

助超过1000名学生被哈佛、耶鲁、

斯坦福等常春藤盟校及其他世界名

校录取，每年为学生赢得的奖助学

金总额超过数千万美元。

随后，HS2 Academy的创始

人兼董事江主任（Vickie Jiang）

发表了内容详实、具有建设性的演

讲。在演讲中，江主任深入剖析了

名校录取的关键要素，包括如何通

过提升学术成绩、参与有价值的课

外活动、撰写卓越的个人陈述和获

得有力的推荐信，来构建一份成功

的大学申请档案。她还分享了近年

来常春藤盟校的录取趋势和变化，

帮助家长和学生更好地把握申请机

会。江主任特别强调了个性化规划

的重要性，指出每位学生的独特背

景、优势和特长都需要量身定制的

申请策略，以便在竞争激烈的录取

过程中脱颖而出。

在讲座上，宣布了世纪私立学

院作为HS2 Academy在加拿大的

唯一合作伙伴，双方将共同致力于

为学生提供一流的升学辅导资源，

帮助加拿大的优秀学生在全球顶尖

大学的申请中脱颖而出。

在讲座中一个感人细节尤为引

人注目。一位就在多伦多的学生家

长，得知江主任来到本地讲座，特

意赶到现场表达感激之情。这位家

长的孩子目前正在HS2 Academy

（哈佛全方位）接受升学辅导，家

长对“哈佛全方位”团队几年来的

指导给予了高度赞扬。她在现场分

享了自己的亲身经历，谈到在“哈

佛全方位”指导下，孩子不仅在学

术上得到了显著提升，还在申请策

略方面获得了宝贵建议。这番真诚

的分享令在场的家长和学生们深受

感动，也增强了他们对“哈佛全方

位”升学服务的信心。

在 答 疑 环 节 中 ， 由 H S 2 

Academy（哈佛全方位）的San杨

老师解答了家长和学生们的疑问。

杨老师为大家提供了关于升学规

划、课外活动选择和申请时间安排

等方面的详细建议。与会者踊跃提

问，杨老师耐心解答了每一个问

题，提供了许多实用建议，帮助与

会者更好地规划未来的升学之路。

活动尾声，世纪私立学院感谢

所有家长、学生及嘉宾的参与，并

表示未来将继续举办更多类似讲

座，帮助学生和家长应对升学挑

战，助力他们迈向常春藤盟校等精

英学府。参与的家长和学生们纷纷

表示此次讲座收获颇丰，期待未来

有更多这样的学习机会。

此外，世纪私立学院学术顾

问Bill Hogarth先生与“哈佛全方

位”江主任等人还就未来合作的具

体方向进行了深入讨论。双方表

示，未来将通过加强资源共享和创

新教育模式，进一步拓展合作领

域，确保每位学生都能获得个性化

的指导和全面发展的机会。这一全

方位的合作不仅为学生提供了更多

升学支持，也为世纪私立学院带来

了国际教育资源的有力补充。

如果想了解更多有关世纪私立

学院的详细信息，请扫码下面二维

码。

来源：华人头条/(摄影：彭良

健、李鸣东)
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本刊讯

来自CBC News消息，随着加拿

大央行将利率下调至3.75%，Prince 

Edward Island省（P.E.I.）的浮动利

率抵押贷款者和购房者有了庆祝的理

由。

ReMax Charlottetown的房地产经

纪人Mary Jane Webster表示，这次自

2020年3月以来最大幅度的利率下调是

“朝着正确方向迈出的重要一步”。

她预测，随着利率的持续降低，

越来越多的人会感受到购房的积极

性。

Webster指出，在利率较高时，市

场确实出现了停滞，因此希望这次降

息能刺激市场活动。

加拿大央行行长Tiff Macklem表

示，如果降低利率能够促进经济复

苏，未来可能还会有进一步的利率下

调。

截至周三下午，TD银行、斯科舍

银行、BMO、CIBC、RBC和国家银行

均宣布将其基本利率下调50个基点，

从6.45%降至5.95%。

对于浮动利率抵押贷款者来说，

现在的利率下调意味着他们每月的还

款可能会减少，或者可以选择保持还

款不变，从而更快地偿还贷款。

Webster表示：许多人在疫情期间

选择了可变利率，随着利率的不断上

升，他们感到非常压力大。

她认为，利率下调将为这些人提

供一些缓解，并让他们有更多时间做

出明智的购房决定。

P . E . I . 房地产协会会长T i m 

Jackson指出，尽管利率下调是个好

消息，但市场恢复是一个“缓慢的过

程”。

该省目前的房地产市场相对平

衡，待售房屋数量与寻求购房者数量

大致相当。因此，利率变化不会对市

场产生太大的影响。

Jackson补充说：“目前价格依然

稳定，卖家仍然能获得良好的房屋价

值。”

他认为，利率下调对贷款买家或

准备换房的人来说是个利好，使得支

付能力更为可行。

随着利率的下调，Webster指出，

购房者面临的挑战是决定是否现在就

进入市场，还是等候下一次加拿大央

行的利率调整。

Webster和Jackson都建议购房者现

在就进入市场，并且建议人们锁定固

定利率抵押贷款，以便享受较低的利

率。

总的来说，利率的下调为岛民和

购房者带来了新的希望。

随着市场的变化，更多的人可能

会选择进入房地产市场，享受更低的

还款压力。

这一趋势不仅有助于购房者的财

务状况，也可能对整体经济产生积极

影响。

来源：中凯金融

现在就进入市场：

浮动利率下调，购房者终缓一口气

本刊讯

加拿大联邦政府计划于10月24日

宣布大幅减少移民人数，预计2025年

新增永久居民人数将减少近10万。这

一决定是在连续几年提升移民目标后

做出的。根据《国家邮报》的独家报

道，除非临近时有变动，明年的移民

削减幅度最大，永久居民的入境人数

将从今年的48.5万降至39.5万，2026年

将进一步降低至38万，到2027年则将

降至36.5万。新的移民政策将在周四由

特鲁多在众议院正式提出。今年和明

年，加拿大的移民人数将大幅减少，

三年内减去超过12万，相较于去年宣

布的2025年目标50万，形成了明显的转

变。自2015年上台以来，自由党政府

逐年提高移民目标，而哈珀保守党最

后一年的目标则低于30万。由于近年

来移民人数激增，包括永久居民、国

际学生和外籍劳工的不断涌入，导致

医疗、教育和交通等资源紧张，引发

社会问题，这促使特鲁多政府不得不

调整移民政策。

在周三的党团会议上，移民部长

米勒未证实也未否认相关数据。他表

示，变化将是“重大的”，并表示具

体情况要等到周四公布。临时居民的

接纳标准也将首次设定，预计到2025

年临时居民的数量将减少近3万，略

高于30万。米勒曾提到，希望在三年

内将临时居民在总人口中所占比例从

6.5%降至5.2%，因此这一减少在预期

之中。                                                                                                                      

多项移民计划将受到影响，尤其

是联邦经济类别的永久居民申请，预

计明年申请人数将减少约60%，略高

于41,000人。自由党还计划将通过省

提名计划获得的永久居留人数减少一

半，维持在55,000人。通过家庭团聚计

划获得的永久居民人数预计也会减少

约2万人。虽然难民接纳水平会受到设

定，但因庇护申请数量的波动，总数

可能会变化。永久居民和临时居民人

数的下降可能有助于缓解住房和医疗

服务的压力，但也将增加雇主的招聘

难度。

9月，米勒在一次讲话中提到，

当前移民水平带来了某些“挑战”，

例如年轻人和新移民的失业率上升。

他承诺在秋季进行改革，以“重新调

整”移民数量。最近的一项民调显

示，65%的加拿大人认为当前的移民数

量“过多”，只有超过五分之一的人

认为“恰到好处”。加拿大人研究协

会的杰德瓦布认为，随着资源紧张，

越来越多的人会认为需要减少移民人

数。

来源：多伦多生活网

加拿大联邦政府将大幅减少移民人数，

2025 年先减 10 万人，以后再逐年递减！
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本刊讯

加拿大的房地产市场似乎即将迎

来一场新热潮。

TD银行的经济学家桑西（Rishi 

Sondhi）预测，由于央行的降息和新

的联邦按揭政策，许多一直在观望的

购房者可能会决定赶在房价进一步上

涨之前出手。

其实，这并不是突如其来的现

象。加拿大央行最近已经连续四次下

调利率，许多买家正因为这个原因，

开始重新考虑购房。

按揭贷款变得更划算，购房的门

槛降低，这无疑让很多原本犹豫不决

的人心动了。桑西表示，随着利率的

下降，年底前会有更多买家重返市

场，特别是那些希望在利率继续下降

之前抓住机会的人。

他还提到，利率下调带来的不仅

仅是经济上的缓解，更是一种心理上

的鼓舞，买家们看到市场开始变得活

跃，自然也就有了行动的动力。

让人更为期待的是，联邦政府即

将在12月中推出的新政策，这也是引

发购房热潮的另一大推手。

根据新政策，首次购房者的按揭

贷款期限将延长至30年，而且可申请

保险按揭的最高房价从100万元提高到

了150万元。

这对于多伦多、温哥华等房价高

企的大城市来说，简直是一场及时

雨。以前，很多人因为首付款要求太

高而望房兴叹，而现在，通过新的政

策，他们可以负担得起更大、更贵的

房子。

这对房价中位数早已突破百万的

多伦多和温哥华来说，尤其重要。桑

西认为，这会让不少潜在买家提前入

市，推动市场升温。

不过，事情也没那么简单。虽然

这些政策在短期内会提振市场，但长

期来看，房价可能会继续上涨，最终

让一部分购房者的负担能力再次受到

挑战。

桑西指出，随着房价上涨和按揭

成本增加，购房者的负担能力可能会

被“侵蚀”。到2026年，房价增速可

能会放缓，市场回归平稳。

这意味着，即便政策的初衷是为

了让更多人买得起房，但在未来几

年，房价的上涨可能会部分抵消掉这

些政策的效果。

加拿大的房地产市场并不是一个

“整体发热”的局面。桑西特别提

到，不同地区的房价走势将大不相

同。

例如，阿尔伯塔等大草原地区因

为人口增长迅速，未来房价有望实现

较快增长；而安大略省和BC省的房价

可能会相对滞后。

特别是在多伦多和温哥华这样的

高房价城市，尽管新政策有助于短期

内的市场活跃，但长期来看，负担能

力仍将是购房者面临的一大难题。

与之相比，魁北克省和大西洋省

份的情况则相对温和，房价可能不会

涨得那么快，但也不会出现明显的下

降。

买家们现在面临的最大问题是，

到底什么时候才是入市的最佳时机？

许多人还在犹豫，担心如果现在出

手，可能会错过未来更低的利率。

按揭贷款专家特兰（V i c t o r 

Tran）表示，目前市场处于一个“底

部”，但具体什么时候会开始回升仍

然无法确定。

特兰和桑西的看法一致，年底或

2025年初，市场活动将大幅增加，特

别是在一些买家担心房价进一步上涨

的情况下，更多人会选择提前入市。

总体来说，加拿大的房地产市场

虽然复杂多变，但现在的种种迹象表

明，市场的回暖似乎已经不远了。随

着降息和新政策的到来，买家们可能

会抓住这个机会，大规模重返市场。

那些一直在等待合适时机的人，

可能也会觉得现在就是出手的最好时

刻。市场未来几个月的发展，或将成

为购房者、投资者和政策制定者们的

关注焦点。

来源：中加投资圈

最新预测！加拿大买家或将疯狂涌入房市，

年底迎来拐点，这些地区率先受益 !

全新豪华装修独立住宅—— 

位于多伦多约克郡东贵林高尚社区
4房4卫双车库，优质地段，明亮宽敞，全天享受

270度充足自然光线。18 英尺挑高玄关。主层和二层

天花板均为 9 英尺，全屋高级浅色实木地板

带花岗岩台面的现代厨房，包含全套不锈钢电

器：冰箱、炉灶、洗碗机、抽油烟机、洗衣机和烘

干机。所有现代设计师灯具。

二楼主卧天花板为 10 英尺，配有两个洗漱台，

淋浴，泡澡浴缸等等，大量升级。交通便利，设施

齐全，包括 Go Transit、Costco、Upper Canada 

Mall、餐厅和 404 号高速公路。步行几分钟即可到

达 2 所学校和公园，这里将舒适和便利完美地结合

在一起。

请不要错过拥有这座美丽住宅的机会，有兴趣

的朋友请联系专业地产经纪Mandy Gao（Cell：647-

988-9329）
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士嘉堡黄金地段！！！欢迎来到这个位于Birchmount/

Steeles舒适时尚的4卧室独立住宅，坐落于最理想的区域！顶级

$$$投入全新升级：全新现代化厨房，配备花岗岩台面和岛台，

内置微波炉和台面炉灶。全新工程硬木地板贯穿整个房屋，全新

硬木楼梯，全新所有洗衣房，全新翻新地下室公寓，带独立入

口，还有更多细节！绝佳的终极布局。非常明亮宽敞！周围环绕

着各种便利设施：TTC，公园，T&T超市，银行，所有受欢迎

的中国餐馆，太平洋商场和Go车站等等！不容错过！！不锈钢冰

箱、炉灶、内置洗碗机、微波炉、洗衣机和烘干机（1楼）。2个

壁炉。不锈钢炉灶和白色冰箱（地下室）。

地址：85 River Grove Dr, Scarborough 

MLS: E9375442

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

士嘉堡黄金地段 Birchmount/Steeles

舒适时尚的 4 卧室独立住宅

物业

Ultramar加油站项目位于Trenton

这是一条连接401高速公路与城区的主

要街道。本物业总占地面积2.3 acres。

项目包含4个汽油泵（10把油枪）和2

个高速柴油泵及现代超大油站顶棚。

全自动无接触洗车房以及3个投币手动

洗车房（包含两个卡车洗车房），Tim 

Hortons咖啡店及drive-thru，Propane 

refill station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力。

社区

Trenton 属于Quinte West市，

根据2016 人口普查数据,本市有人口

43,577。夏天的人口约是平常人口的

两倍，暴增的原因是度假旅游人口激

增。这里是多伦多至加拿大东部重要

城市如蒙特利尔，渥太华等的必经之

路。

Trenton拥有加拿大特伦敦空军基

地。又称八翼基地，是加拿大皇家空

军的一座主要空军基地。本基地在役

军人以及家属大约有16000名。那一年

直接和非直接在当地的花销约为8亿加

元，不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城市。

在役军人，飞机维修师，家属等这都

为这座城市带来了高收入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多伦多东

部约120公里（1 小时10分钟车程）。

加油站位于安大略省Trenton的110 

County路上， 这是一条连接401高速

公路与城区的必经之路。本站位于距

离401高速入口仅百米。油站对面就是

夏季钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和居民

社区/酒店，给本站带来了稳定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万升，

每升油利润4分，附加每升油近1.2分

cross lease，每年油销售毛利可超40

万。便利店预计年销售额210万，毛

利预计55万，非接触式自动洗车场和

手动投币洗车预计年销售额28万。

Tim Hortons每年租金总计约5. 5万加

TMI。加油站整体全年预计毛利超100

万。抓住一处拥有绝对潜力的物业不

仅仅是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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奥罗拉 Yonge/Wellington 3 房无管理费镇屋出售！

30 呎面宽，带分门地下室，举步超市购物 /Go 火车 , 抢购价 $69 万 9!!

Oshawa 五年新 4 房 3 卫 End Unit 镇屋出售！

背靠绿地，举步公园 / 购物！近大学城 /Hwy407，售价 $69 万 9 ！！

【地址】7 Parkland Crt, Aurora

【路口】Yonge/Wellington

【占地】30 x 92.35 Ft

【地税】$3706.79/2024

【卧室】3【卫浴】2

【车位】单车库 + 1 车位

奥罗拉 Yonge/Wellington 中心热门

地段完全 Freehold 镇屋出售！

物业开放式布局，全屋加装射灯。

主层实木地板，厨房配有花岗岩台面，

不锈钢电器，就餐区和防溅墙。专业打

理前院，后院私人 Patio. 车库前后双入

口，可以直通后院。完成分门地下室，

就读名校Aurora 高中。

物业所在位置优越，举步大型公园 , 

两个私校分别为 St Andrew's College, 

St. Anne's School. 近社区活动中心，

周围众多商超 / 餐馆，数分钟可达大型

华人超市大统华，Aurora Go Train 可

快速驶入 Hwy404，交通四通八达，通勤

便利。

【地址】2631 Deputy Minister Path

【位置】Simcoe & Highway 407

【地税】$7,244.61/2024

【面积】1866 呎

【管理费】$299.89

【房间】4

【卫浴】3

【地下室】完成

【车位】单车库 +1 车位

Osahwa 高需求地段 5年新 End Unit 

单车库联排镇屋出售！

全砖外墙，4 房 3 房 1866 呎 + 完成

地下室，后院无遮挡，背靠广阔 Green 

Space. 可从室内通往车库，车道可以停第

二辆车。步行即可到达公园和 Plaza，近

407 高速，UOIT 大学、Durham College，

公交线路。

【其他】现有租客每月支付 $2500 租

金，可搬走或留下。

ZIMA HOME GATE&FENCE 

专业生产销售铝合金庭院大门和 Fence
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住房三大新规

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

加拿大联邦政府日前宣布三大住房

新规：从明年1月15日开始，房主可以再

融资贷款建造第二套房。

加拿大副总理兼财政部长方慧兰

（Chrystia Freeland）日前宣布，联邦

政府在释放更多社区土地用于住房方面

取得了重大进展。首先，财长宣布了技

术指导意见，为贷方和保险公司提供抵

押贷款再融资服务，这些服务自2025年1 

月15日起开始，适用于希望在其房屋中

增建第二套房的房主。

方慧兰表示，房屋抵押贷款保

险改革以及加拿大第二套房贷款计

划（Canada Secondary Suite Loan 

Program）将使房主更容易将闲置的地下

室改造成出租公寓，或将车库改造成巷

道住宅（laneway），以增加社区密度。

第二套房可以帮助房主用新的出租

公寓支付抵押贷款，并使家庭更加紧

密。

例如，一对退休夫妇可能希望搬到

新的巷道住宅或第二套房，这样他们的

孩子就可以在房产的现有房屋中抚养

年幼的孩子。更具体地说，这些新规就

是：

1、允许对第二套房的已投保抵押

贷款进行再融资（refinancing，俗称加

按），让房主可以利用房屋净值来为第

二套房的建设融资。借款人将能够获得

高达房屋价值90%的融资，包括第二套房

的增值，并在长达30年的时间内摊销再

融资的抵押贷款。

2、将为建造第二套房而进行再融资

的抵押贷款保险房价上限提高到200万

元，以确保房主可以在加拿大全国所有

住房市场获得这种再融资。第二，财政

部长就空置土地征税展开磋商，联邦政

府正在征求有意实施空置土地税的各省/

地区和市政当局的反馈。通过对空置土

地征税，土地所有者将被激励最大限度

地发挥其土地的全部潜力来建造房屋。

第三，联邦政府公共服务和采购部长宣

布，另外，再有14处未充分利用的联邦

地产已被确定适合建造新房，现在共有

70处联邦地产被解锁并可供房屋建筑商

使用。这是联邦政府作为加拿大最大的

土地所有者的工作的一部分，旨在将未

使用和未充分利用的联邦地产变成25万

套新房并计划建造400万套房屋。

另外，有一种小企业融资贷款 

(Small Business Loan) 是来自联邦政府

的援助和担保，而且是无需使用个人任

何资产作为抵押。主要目的就是帮助企

业来购买，安装，改造现代化企业的设

备和其他固定资产。生意种类不限，任

何生意均可，无论购买还是租赁；无论

新移民还是老移民, 也包括已经经营的生

意想要扩建等等。由企业主与政府方共

同分担财务风险（加拿大政府将担保75%

的违约贷款，贷款人担保25%）生意和

物业，最高100万；生意和租约，最高50

万，利率现在是Prime+3%，是随着银行

利率升浮的开放式贷款。

请联系我们：647-296-5823

如何利用分红保险来安稳锁定

房产或股票的投资成果？

要想让家庭财富高效增值，需要对

家庭资产进行综合性地合理配置，包括

必要的保障型的保险和稳健增值型的分

红保险、适度的房产投资和适量的基金

股票等等，其中，保险是最基础型的、

也是最具税务优惠的资产类别；房地产

则最具有“借力”效果，而股票投资则

最具不确定性，具有“高回报潜力+高风

险”的特征。今天，我们并不讨论上述

各类资产到底应如何进行合理配置的问

题，而是来谈谈在房产或股票逢高售卖

套现后应如何将其投资成果安稳锁定的

问题。

锁定房产或基金股票投资成果的方

式有很多种，其中的一种最好的方式就

是将逢高变卖套现后的资金转移（锁

定）到安全稳健型的分红保险里，这也

是最安全、稳健的方式！主要原因有：

一是因为分红保险的长期回报并不

低，而且还很稳健，特别是它的总体

价值永远都是只升不降（这是因为对

应于分红率为零的保证现金值是不断

增长的；而实际上每年又有真正的分红

加在保证现金值上从而让总现金值逐年

增长；同时分红又不断买到付清型的增

额保险加到基本保额上从而让总赔偿额

也不断增长），所以是最适合于锁定投

资成果的最佳工具；二是分红保险兼顾

投资和保障及财富传承，是一种具有综

合功能的资产类型；特别是在意外情况

发生时还可将锁定的资产即刻放大很多

倍；三是分红保险作为一种保险产品具

有最大的税务优惠；四是分红保险作为

一种投资类别不需投保人操心就能安享

其成！

那么，到底应如何通过购买分红保

险来及时锁定您的房产或股票投资的成

果呢？下面是一些基本的原则和方法：

其一：你若还比较年轻，又不想把

房产或股票逢高脱手变现后的资金全部

一下子锁定到分红保险里，那么，你就

可以选择20Pay或Life Pay的分红保险类

别。这样，你在逐年支付较低的基本保

费拥有一份大额分红保单的同时也可把

从房产或股票投资里面套现的资金用作

其它安全稳健型的投资，如稳健型的平

衡基金，每年同时赚取保单分红和基金

的投资回报，再把基金每年投资回报的

一部分或全部用于支付分红保单的年保

费，这样也没有失去一大笔本金的灵活

性。

其二：如果您的年纪偏大，又想利

用分红保单来锁定房产或股票投资的成

果，还想利用分红保单来早点退休，那

么，您就应该选择短期可保证付清的分

红保险类型，如10Pay；或者，如果你以

前购买的分红保单还有没用完的额外付

款空间，你现在就可以把所有空间尽快

用尽，往保单中作最大化的额外付款以

作为一种锁定投资成果、暂时停放资金

的最安全的方式，以便在获取稳健的投

资回报的同时等待其它合适的投资入场

机会。这是因为分红保单中的额外付款

所获得的年回报率就是当年的分红率，

当年投入，当年兑现！另外，我们还可

以充分利用某些分红保险产品在额外付

款方面的强大功能，通过为您做合理的

保单设计，让您可做到集中在2-3年内就

将保单付清（换言之就是：将你的房产

或股票的变现资金分2-3年就可锁定在分

红保单里！），同时可让保单价值快速

增长，产出/投入比大增。详情请来电咨

询。 

其三：如果您就是想将房产或股票

变现的这一大笔钱全部彻底锁定，专款

专用地全部锁定在分红保单中，不想再

劳心费力去做其它任何的不确定性的

投资，那么，您就可以买一份足够大的

分红保单，并采用一次性付款方式把您

的分红保险的付款问题彻底解决，以确

保万无一失。分红保单一次性付款的本

质，其实就是另外购买一个年金，用这

个年金收入来自动按年支付保费。按目

前的利率测算：若选择10Pay的分红保险

类型，一次性付款要比10年逐年付款节

省约15%的总保费，反过来说，同样一

笔从房产或股票中变现的资金，若采用

一次性付款来购买分红保险，则要比10

年逐年付款的方式购买到多18%左右的

基本保额。在总付保费相同、并都用作

基本保费的情况下：购买的基本保额越

大，将来的保单价值就越高，可用于退

休的收入和传承的财富就越多，产出/投

入比也就越高！

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也欢

迎与作者联系面谈：资深专业理财顾

问、环球百万圆桌会MDRT终身会员、

宏泰集团高级保险理财经理、明盛金融

总经理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@gmail.

com；更多文章请浏览他的保险理财博

客：www.msunfinancial.com/blog，或关

注他的微信公众号: MaxMa_Canada，或

加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家
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加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席陆炳雄出席第 29 届澳门国际贸易投资展览会加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席陆炳雄出席第 29 届澳门国际贸易投资展览会

本刊讯

由澳门特别行政区招商投资促

进局主办的“第二十九届澳门国

际贸易投资展览会”，庆祝中华

人民共和国成立75周年、澳门回归

祖国25周年系列活动于2024年10月

16日至19日在澳门威尼斯人金光会

展举行。加拿大萨尔瓦多贸易局广

东总部主席陆炳雄受邀出席了第29

届澳门国际贸易投资展览会。第29

届MIF以“展示多元，引领产业先

机”为主题，重点展示文化创意与

创新科技领域，结合商业洽谈对接

和多项商贸交流活动。展会期间，

重点呈现大健康、现代金融、高新

技术及会展商贸等“1+4”多元化

产业，彰显澳门联动优势，助力各

方对接国际资源，开拓全球商机。

澳门特区行政长官贺一诚、中央人

民政府驻澳门特别行政区联络办公

室主任郑新聪、中华人民共和国外

交部驻澳门特别行政区特派员公署

特派员刘显法等当天出席开幕式，

并为展览会剪彩。据澳门特区政府

招商投资促进局主席余雨生介绍，

此次展览总面积达3.8万平方米，

为历届最大。吸引了1300多家展商

参与。澳门加拿大经贸促进会创会

会长李金恋在致辞中表示，庆祝祖

国75周年华诞和即将到来的澳门回

归25周年，强调为祖国的繁荣与澳

门“一国两制”的成功感到自豪。

李金恋指出，澳门加拿大经贸促进

会在各界支持下不断成长，秉持

“和谐共赢，齐创商机”的理念，

致力于以澳门为合作平台，推动中

加及全球在经贸、会展、旅游、

教育、文化等多个领域的合作与创

新。

加拿大萨尔瓦多贸易局广东

总部主席陆炳雄在今年4月受邀

前往萨尔瓦多，参加商业推广交

流会，受到萨尔瓦多小商业经济

发展部总裁保罗·斯坦纳（Mr. 

Paul Steiner）和总统新闻办公室

主任阿尔巴·桑切斯（Ms. Alba 

Sanchez）的盛大欢迎。活动吸引

了数十家本地媒体和电视台的关

注，并对陆炳雄的访问进行了广泛

报道，展现了此次交流活动的重要

性。加拿大萨尔瓦多贸易局广东总

部主席陆炳雄参观萨尔瓦多咖啡农

场

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总

部主席陆炳雄参观萨尔瓦多冲浪胜

地加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部

主席陆炳雄参观萨尔瓦多加拿大萨

尔瓦多贸易局广东总部主席陆炳雄

参观萨尔瓦多加拿大萨尔瓦多贸易

局广东总部主席陆炳雄参观萨尔瓦

多萨尔瓦多位于中美洲北部，南临

太平洋，东靠丰塞卡湾，以山地和

高原为主，拥有众多火山，因此被

称为“火山之国”。全境属热带气

候，风景优美。然而，萨尔瓦多在

过去曾饱受多年内战的困扰，社会

动荡，治安状况不佳，尤其是黑帮

活动猖獗，导致犯罪率高企。

在新任总统的领导下，萨尔瓦

多发生了显著变化，特别是在经

济、政治和文化等领域得到了积极

的改善。最为突出的变化是治安方

面的进步。总统通过强力打击黑

帮，改善了社会治安，使得昔日的

黑帮猖獗之地如今已成为一个安全

的旅游胜地，吸引了越来越多的国

际游客。萨尔瓦多正逐步展现其作

为中美洲新兴旅游目的地的潜力。

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总

部主席陆炳雄应邀赴萨尔瓦多乡村

体验民间陶瓷工艺品制作，沿途的

乡村，风光自然，民风淳朴，展现

出了这片土地深厚的文化底蕴。在

萨尔瓦多旅游局的安排下还参观了

咖啡农场，参观了坐落于壮丽太平

洋海岸的冲浪旅游胜地Surf city。

这个城市以其卓越的冲浪条件而广

受全球冲浪爱好者的赞誉。

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总

部主席陆炳雄他在此次的访问中发

现了很多商机，他说：“首先是旅

游业，现在良好的社会治安让萨尔

瓦多在旅游方面有更大的空间，火

山、冲浪、自然环境这些都是旅游

的优势，希望以后可以在中国组织

旅游团到萨尔瓦多旅游，其次可以

引进萨尔瓦多的咖啡及天然产品，

可以充分利用税务优惠政策，比如

说电车的组装可以在中国等等，这

是一个互惠互利的资料，应该好好

利用起来。”

在今年6月萨尔瓦多总领事

Hazel Hernandez 和加拿大安

大略省万锦市长薛家平（Frank 

Scarpitt i）及贸易局总裁James 

Wang为陆炳雄颁发了颁发了萨尔

瓦多贸易局中国广东地区主席的证

书，表彰并期待他的辛勤努力和贡

献。

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总

部主席陆炳雄在接受聘书时表示：

“国际贸易离不开人文的交流。作

为一个经常出国进行商业往来的

人，我衷心的感受贸易局起到的作

用，世界各地的贸易和文化的发展

都需要广大民众的参与和支持，并

加以推广和宣传。作为贸易局广东

总部主席，我会积极引进中国和加

拿大以及萨尔瓦多的贸易资源、

人文资讯，努力繁荣三地的文化

交流，这是我的愿望，也是我努力

的方向。”加拿大萨尔瓦多贸易局

广东总部主席陆炳雄与澳门招商投

资促进局梁华峰委员潍坊市农业农

村局李学涛与加拿大萨尔瓦多贸易

局广东总部主席陆炳雄加拿大萨尔

瓦多贸易局贸易专员暨Kingsway 

Wise Diet Consultant Ltd.董事长

曾青山与加拿大萨尔瓦多贸易局广

东总部主席陆炳雄澳门加拿大经

贸促进会在10月16日举行了中加企

业展馆开馆仪式，澳门招商投资

促进局会展产业拓展处经理翟蕙

珊，澳门房地产联合商会会长吴在

权，澳门加拿大商会副会长暨澳

门国际学校校长Lorne Schmidt，

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主

席陆炳雄，加拿大萨尔瓦多贸易

局贸易专员暨Kingsway Wise Diet 

Consultant Ltd.董事长曾青山，加

拿大萨尔瓦多贸易局贸易专员暨澳

门加拿大经贸促进会加拿大董事局

主席李金恋，澳门中药业公会顾问

陈朝文、荣誉会长何汉沛、名誉会

长周宜心、会长候任人陈迎金、理

事长陈国威等出席了剪彩仪式。

今年是澳门回归25周年，1999

年12月20日，中华人民共和国中央

人民政府恢复对澳门行使主权，标

志着澳门历史的新篇章。陆炳雄作

为多伦多的代表，亲历了这一历史

时刻，并在这些年中多次参加澳门

回归的庆祝活动。2019年习近平总

书记在澳门东亚运动会体育馆庆祝

澳门回归20周年发表了重要讲话，

他强调指出，澳门特别行政区的成

立，开启了澳门历史新纪元。20年

来，在中央政府和祖国内地大力支

持下，在何厚铧、崔世安两位行政

长官带领下，各界人士同心协力，

开创了澳门历史上最好的发展局

面，谱写了具有澳门特色的“一国

两制”成功实践的华彩篇章。

澳门回归祖国20年来，社会保

持稳定和谐，多元文化交相辉映。

回归前治安不靖的状况得到迅速扭

转，澳门成为世界最安全的城市

之一。政府和市民、不同界别、不

同族群保持密切沟通，社会各界理

性表达各种诉求，形成良好协调机

制。中华文化传承光大，多元文化

异彩纷呈。”加拿大萨尔瓦多贸易

局广东总部主席陆炳雄在接受记者

采访时说：“我虽然出生香港，但

澳门和香港就像兄弟一样，现在澳

门回归25周年了，我看到澳门的发

展和变化，这次参加第29届澳门国

际投资展览会，看到展览会吸引了

众多国家及商家参与，澳门现在不

仅是国际大都市，更是繁荣昌盛

的代表，最后祝澳门有更多的25周

年。”

加拿大萨尔瓦多贸易局贸易专员暨澳门加拿大经贸促进会加拿大董事局主席李金恋与加加拿大萨尔瓦多贸易局贸易专员暨澳门加拿大经贸促进会加拿大董事局主席李金恋与加

拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席陆炳雄及澳门中药业公会会长侯任人陈迎金拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席陆炳雄及澳门中药业公会会长侯任人陈迎金

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席

陆炳雄与招商投资局会议中陆炳雄与招商投资局会议中

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席

陆炳雄参观萨尔瓦多咖啡农场陆炳雄参观萨尔瓦多咖啡农场

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席

陆炳雄参观萨尔瓦多陆炳雄参观萨尔瓦多

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席

陆炳雄与澳门招商投资促进局梁华峰委员陆炳雄与澳门招商投资促进局梁华峰委员

加拿大萨尔瓦多贸易局贸易专员暨Kingsway 加拿大萨尔瓦多贸易局贸易专员暨Kingsway 

Wise Diet Consultant Ltd.董事长曾青山与Wise Diet Consultant Ltd.董事长曾青山与

加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席陆炳雄加拿大萨尔瓦多贸易局广东总部主席陆炳雄

潍坊市农业农村局李学涛与加拿大萨尔瓦潍坊市农业农村局李学涛与加拿大萨尔瓦

多贸易局广东总部主席陆炳雄多贸易局广东总部主席陆炳雄

陆炳雄与澳门赌王何鸿陆炳雄与澳门赌王何鸿燊燊
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遗产受托人的透明性责任：Munro V. Thomas 

案例解析 (2021 ONSC 3320)

在遗嘱管理和资产分配的过程中，遗产受托人

（Estate Trustee） 是否履行了对受益人公开透明

的披露义务，成为了本案争议的核心。Munro v. 

Thomas 这一案件探讨了遗产受托人是否有义务向受

益人提供遗产资产的详细信息，尤其是当受益人对

某些资产的归属产生质疑时，遗产受托人应如何处

理。

案件背景：

作为遗产的管理者，遗产受托人有责任保持与受

益人之间的透明性和沟通。即使尚未确定某些资产

的最终归属，及时有效的沟通可以减少误解、避免

冲突，并确保受益人了解遗产管理的进展。

争议焦点：

遗产执行人问题：遗产受托人是否尽到披露义

务，是否向受益人提供了足够的财务信息？

遗 嘱 透 明 原 则 ： 3 C 原 则 ， 即 沟 通

（Communication）、合作（Cooperation）、常识

（Common Sense），在遗产管理和分配中的重要作

用。

法院裁决：

法院裁定，遗产受托人有义务向受益人全面公

开与遗产资产相关的状况，即便某些资产可能不属

于遗产，受托人仍然必须履行沟通和信息披露的义

务。透明度不仅能保障遗产管理的合法性，也有助

于防止未来的法律纠纷。

法律建议：

此案提醒我们，在遗产管理过程中，受托人必须

确保与受益人进行充分的沟通，尤其是在财产归属

尚未明确的情况下。保持透明和合作不仅有助于避

免争端，还能确保受益人的合法权益得到维护。律

师在处理类似案件时，需仔细遵守法律规定，确保

遗产管理的每一步都具备透明度和公正性。

刘焱律师

焱律师事务所，理华人所思，耀华人之光！感知

民生跋涉迁徙经历， 领会跨境华人群体法律需求，

学以致用，取之于民，回报于民！
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最近，本田加拿大公司宣布了一

条重要的召回信息，涉及近61,000辆汽

车。这一消息对于广大本田车主来说

可不是小事，因为它关系到车辆的安

全性能和您的生命财产安全。

因火灾风险，本田召回多款车型

根据本田加拿大公司的声明，由

于存在缺陷的高压燃油泵可能导致燃

油泄漏，进而增加火灾风险，该公司

决定召回2023年至2025年期间生产的多

款混合动力汽车。具体来说，受影响

的车型包括：

· 2 0 2 3 - 2 0 2 4 款 本 田 雅 阁

（Accord）和雅阁混合动力版

·2023-2025款本田CR-V混合动

力版

·2025款本田思域轿车（Civ ic 

Sedan）和思域轿车混合动力版

本田加拿大表示，由于高压燃油

泵核心存在缺陷，燃油泵内部可能会

出现裂纹。在车辆运行过程中，这些

裂纹可能导致燃油泄漏，并在怠速或

驾驶时闻到燃油气味。如果燃油泄漏

遇到火花，将增加起火的风险，并有

可能导致随后的碰撞或人员受伤。

为了确保车主的安全，本田加拿

大呼吁受影响的车辆车主尽快联系本

田进行免费检查。如果检查发现燃油

泵存在缺陷，则将免费更换高压燃油

泵。此外，本田还将在12月份向受影

响车型的注册车主邮寄信件，提醒他

们将车辆送往授权经销商进行检查和

维修。

本田加拿大公司正在“积极准备

经销商进行召回服务所需的工具和零

件”，并且截至目前，尚未收到任何

与该问题相关的火灾、碰撞或伤害的

确切报告。这一举动表明了本田对消

费者安全的高度负责态度。

另一起召回事件

值得一提的是，本月早些时候，

本田还召回了大约239,000辆本田和讴

歌车辆（加拿大）以及170万辆车辆

（美国）。召回原因是转向问题可能

导致“增加转向力度和困难，从而增

加碰撞或受伤的风险。”这一系列举

措再次彰显了本田在保障用户安全方

面的决心。

面对风险，Cover Right Insurance

为您保驾护航

面对这样的召回事件，Co v e r 

Right Insurance提醒广大车主：无论

何时，确保车辆安全总是第一位的。

如果您是受影响车辆的车主，请务必

按照本田的指示进行检查和维修。同

时，Cover Right Insurance提供全面

的汽车保险服务，为您和您的爱车提

供额外的保障。无论您遇到什么样的

突发情况，我们都将全力支持您，确

保您的行车安全。

在这个充满挑战的时代里，Cover 

Right Insurance愿成为您最坚实的后

盾。让我们携手共进，守护道路上的

每一个微笑吧！

赶快联系我们:

电话: +1(647)308-6931

邮箱: info@coverright.ca

网站:  h t t p s : / / c o v e r r i g h t .

ca/?lang=zh-hans

来源：明安保险

紧急召回！

本田多款混合动力汽车存在火灾风险
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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为增强家庭成员一起在万圣节出

外trick or treat 的安全意识，列治

文山Road Watch“道路守望”委员

会将于本周六10月26日主办“社区及

家庭安全展览”，欢迎家庭及儿童

参加。展览地点是位于列治文山市

155 Red Maple 的Langstaff社区中心

Gym B。当天由下午1点至4点，提供

一个安全室内场所，免费派送糖果给

小朋友及给成年人有关安全的资信。

这次活动得到安省政府交通厅支持，

展览单位包括约克区警方、紧急救援

York Paramedics，Smart Commute, 

加拿大汽车协会CAA, 列治文山Honda

本田车行，约克区天主教社区服务，

Enbridge天然气公司，Loblaws超市，

列治文山市消防队，园林部，交通

部，道路工程部，图书馆等。陈志

辉Godwin Chan副市长是列治文山

「道路守望」计划创始人之一，于

2002年担任首届财务负责人Founding 

Treasurer，一直以来都十分支持宣

传安全意识的活动。这次也将加入展

览会的行列，并且将派发本地麦当劳

的赠卷及列治文山市演艺中心活动资

讯，且与市民见面交流。                                                                                                                       

欢迎一家老少来参加为社区及家

庭而举行的安全展览会。

列治文山市【道路守望】

社区及家庭安全展览将于 10 月 26 日举行
——欢迎家庭及儿童参加，增强万圣节期间安全意识

双十一购物节将至，极光窗饰为您带来超值

优惠！我们特别推出一款精选斑马帘，现仅需60

加币即可购得，每副适用于10平方英尺内。这款

特价产品融合了现代设计与实用功能，是您提升

居家或办公空间氛围的绝佳选择。此优惠仅限于

我们所精选的特定款式，数量有限，先到先得！

精选款的时尚与功能

这款精选斑马帘设计简约，采用高品质聚酯

纤维制成，透明与不透明布料条纹灵活交错，让

您轻松调节光线效果。无论是追求完全遮光的隐

私空间，还是希望引入柔和自然光线，这款斑马

帘都能满足您的需求。此外，这款特价斑马帘具

有抗紫外线功能，保护您的室内家具免受阳光的

损害，让您享受更舒适的生活环境。

卓越的材料与工艺，经久耐用

我们的斑马帘采用高品质聚酯纤维，既耐用

又美观，适合日常使用并且易于清洁。选择这款

特价产品，您将享受到高性价比的窗饰解决方

案，让您的家居与办公空间既时尚又功能完备。

量身打造，贴心指导

担心窗帘尺寸不合适？别担心！我们提供详

细的测量与安装指南，即使是第一次安装窗帘，

也能轻松完成。我们的指导能帮助您确保窗帘完

美契合您的窗户尺寸，无需额外担忧。

关于极光窗饰

极光窗饰致力于打造个性化、时尚且实用

的窗饰产品。我们相信窗帘不仅是装饰，更是

艺术，能为您的空间带来灵感与生机。本次双

十一，我们特别推出这款超值斑马帘，感谢新老

顾客对我们的支持。

双十一限时特惠，仅此一款！

我们的双十一促销活动仅限于这款精选斑马

帘，每副仅售60加币，适用于10平方英尺内的窗

户。这是一次不容错过的机会，数量有限，售完

即止！立即联络我们，为您的家居或办公环境注

入全新光影体验。

联络我们：

公司名称：极光窗饰 (Aurora Shades)

地址：517 McNicoll Ave, North York, ON, 

M2H 2C9

电话：416-771-8883

电子邮件：info@aurorashades.com

欢迎来电或亲临店铺洽询更多详情，我们的

专业团队随时为您提供服务与建议。极光窗饰，

让窗帘不仅是遮光工具，更是提升空间氛围的艺

术作品。

极光窗饰双十一限时优惠

精选斑马帘每副仅需 60 加币（10 平方英尺内）
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秋天走路带风的松弛感，定少不

了风衣与阔腿裤的加持。

10月忽冷忽热的气温，风衣是这些

不确定因素中，最稳定的安全感，随

意穿脱，风雨无阻。

而对于不露腿的时髦，似乎只有

阔腿裤能称得上此名号，大步迈进的

自信潇洒，走在路上也是自由的姿

态。

倘若你想在秋天告别紧绷的束

缚，展现独属于自己的时髦气质，那

就穿上一件美好又飘逸的风衣，搭配

一条放松舒适的阔腿裤，从容感受秋

风无尽的温柔吧！

风衣 +阔腿裤穿大不穿小

在风衣与阔腿裤的世界里，穿大

比穿小更能突出气场。

爱穿风衣+阔腿裤的女士，无论

是风衣还是裤子，从不会刻意追求剪

裁，拥有一份自由穿衣的美好心态，

反而更能体会到放松的美好。

尤其是落肩风衣，看起来不那么

板正的版型，给风衣之下的自己留出

更多的空间包容，自然能释放紧绷的

情绪。

但要注意选择轻薄飘逸的面料，

即使风衣与阔腿裤再长再宽，也能在

双脚摆动时保持挺立的仪态。

风衣 +阔腿裤基础色最经典

秋天的故事感，来自大风卷起的

衣摆，迎风而行的步伐，当风衣与经

典的基础色融为一体时，便是当下最

具氛围的存在。

风衣配阔腿裤其实并没有那么复

杂，色彩搭配越简单越高级。

多应用黑、白、灰、卡其等基础

色，这是风衣穿搭百穿不腻的精髓。

例如经典的卡其色风衣，搭配米

白色阔腿裤，

轻松穿出想要的高级感。

就像金晨的这组氛围感女主穿

搭，耐看不出错的淡色系，彻底放大

了女人本来的性格气质，仿佛不说话

就能看出品位，美的让人挪不开眼。

周迅这组大片，也再次让我对风

衣+阔腿裤更多了份迷恋。

简单的基础色搭配，例如黑白灰

之间的配比，亦或是同色系的协调视

觉，都能给人自在高级的既视感。

风衣 +阔腿裤混搭出时髦

混搭的乐趣，大概只有细节控才

懂。

虽然风衣+阔腿裤已足够时髦，但

如果在细节处加一些巧思，何尝不是

秋日提升吸睛辨识度的方法呢~

衣橱内常备一件蓝色衬衫，与风

衣阔腿裤搭着穿，形成“三明治”穿

法，中间层有蓝色衬衫的提亮，层次

感立刻就出来了。

混搭一件配饰也是个性风格的营

造，例如减龄风或知识分子风，一个

发饰或一顶帽子，让气质告别平庸单

调。

混搭1-2处亮色，也能让风衣+阔

腿裤，得到恰到好处的提亮。

风衣+阔腿裤，就如一对绝佳情

侣，兼具了帅气与优雅，任何人都能

驾驭它的时髦。

偏爱风衣+阔腿裤，更偏爱它们的

高效，赶时间的每个时刻，简单组合

就能时髦一整天。

无论经历几个春秋轮回，

我还是会反复爱上风衣+阔腿裤，

就像会反复爱上勇敢的自己一样。

生活这趟旅程，穿过风雨，也遇

见彩虹，还少不了陪你风雨兼程的风

衣与阔腿裤。

来源：时尚临风

今年秋天最时髦组合：

风衣 + 阔腿裤，谁穿谁好看！
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加拿大税务法院在最近的一项裁决明确表示，房

主如果频繁通过Airbnb或其他短租平台出租房产，

在出售房屋时需要支付13%的HST（商品和服务税/

协调销售税）。

该税款将计入房屋的出售总价，因此可能达到

数万甚至数十万加元的金额。虽然一般来说，出售

之前被用作住宅用途的房产免征 HST，但税务法院

在3月份的判决中裁定，对于曾被多次短期出租的房

产，出售时需缴纳HST。

这一裁决可能对短租房东产生深远影响，因为它

清晰地说明了加拿大税务局在类似情况下可以收取

这笔税款的依据。多伦多 Zinati Kay 律师事务所的

房地产律师约翰•齐纳提（John Zinati）表示，房

主在持续使用短租平台出租房产时应极为谨慎。

他解释说，如果业主以$100万加元的价格出售单

位，就可能需要支付13万加元的税款。这项税收适用

于任何类型的房产，无论是通过Airbnb、VRBO还是

其他平台进行短期出租的公寓、联排别墅和独立住

宅。

该裁决源于渥太华一名公寓业主的案例。该业

主在最初通过超过60天的长期租约出租该单元近9年

后，于2017年决定将其房产挂到Airbnb上进行短租，

并在出售前的14个月内持续进行短期出租。

2018年4月房产出售时，他没有缴纳HST。然

而，加拿大税务局评估认为，由于该房产的用途由

住宅转变为商业，应在出售时征收HST。法院在今

年3月的裁决中支持这一评估，指出该房产短期出

租时类似于酒店经营方式，房主承担了水电费等开

支，因此不能豁免HST。

齐纳提进一步指出，偶尔将房产出租一个周末并

不属于此项税收的适用范围，而是要看是否有持续

性的短期出租。在本案中，房主在出售前连续14个月

进行短期出租，因此需要缴税。

在多伦多市，短期出租被定义为租期少于连续28

天的房屋租赁。

根据加拿大税务局的说法，法院提供了对有争议

问题的独立审查，并通过判决澄清了法律。在有关

GST/HST和度假房产销售方面的更多信息，公众可

以访问加拿大税务局的网站。

Barrett Tax Law的创始人戴尔•巴雷特（Dale 

Barrett）表示，这项裁决并没有改变现行法律，但

可能会让一些人感到意外。

巴雷特认为，这一判决的作用在于为公众提供法

律教育，让人们认识到HST的适用范围和规则。

他补充说，裁决也反映了加拿大税务局在房地产

税收上的强化趋势，包括最近关于资本利得税和转

让销售税的加强措施，目的是减少税收“漏税”现

象。

巴雷特还指出，今后房主必须了解出租房产时的

“90%门槛”，这关系到在出售房产时是否需要缴纳

HST。虽然90% 的具体定义尚不明确，但如果房产

短期出租的比例占到90%，可能就需要缴税。这一比

例的计算方法尚需在未来的案例中进一步明确。

对于考虑短租的房主，巴雷特建议一定要谨慎操

作。如果计划出售房产，最好咨询熟悉相关法律的

专家，以避免不必要的税务问题。

经常出租？加拿大卖房或需缴 13% 税

Airbnb 房主被“盯上”了


