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本刊讯

多伦多市政府提议放宽可负担住房的购买规定，

为更高收入的家庭提供首付款援助——因为市政府

屡屡未能实现帮助家庭购置低成本住房的目标。

自2015年以来，市政府一直致力于每年帮助400

个中低收入家庭获得住房。尽管这一目标被多个非

营利组织认为“相对保守”，但市政府的一份新报

告承认，这一目标“通常”未能达成。数据显示，

以2022年为例，市政府仅批准了151套可负担住房。

市政府工作人员在报告中将这一结果归咎于一系

列障碍，包括愿意建造可负担自有住房的开发商数

量较少、市政府和上级政府提供的资金有限，以及

借贷和建筑成本的增加导致新房整体价格上涨。

多伦多目前的援助计划承诺，免除向Habitat for 

Humanity和Options for Homes等依靠联邦和省级计

划为买家提供更多首付援助的非营利组织收取的费

用，并将节省下来的资金转化为首付款援助贷款。

市政府现在还提议对其政策进行多项调整。除了

额外的费用减免以及非营利组织与私人开发商合作

建造可负担住房的新方案外，市府还提议将援助对

象的收入上限提高至每年16万加元，或收入处于80%

的家庭。此前，该计划将符合条件的收入上限设定

为每年10.2万加元，即收入处于60%的家庭。

市府住房开发主任Noah Slater在采访中表示：

“我们的城市正在经历着一场愈演愈烈的住房危

机，中等收入家庭也无法负担住房。因此，这项计

划必须进行一些改变。”

其中一个挑战是住房负担能力的迅速恶化，市场

需求与家庭实际支付能力之间的差距日益扩大。

Slater指出，以多伦多一套售价约为75万加元的

公寓为例，对于收入处于80%的家庭来说，可能仅需

再筹集几万加元就能购买，而收入处于60%的家庭则

需要额外筹集数十万加元。

市政府认为，当住房支出不超过家庭收入的30%

时，才算得上可负担。例如，今年对于收入处于60%

的家庭来说，一套三居室住房的售价需要在320,556

加元或以下才能被视为可负担。

可负担住房提供机构Options for Homes的首席

执行官Daniel Ger对这一提议表示欢迎，并指出他们

近年来面临的一个主要挑战是，年收入在9万加元或

以下的中等收入家庭即使有首付款帮助，也很难通

过按揭贷款压力测试。

Ger表示：“尽管这个计划旨在服务这些收入水

平的家庭，但外部因素使得执行起来非常困难。”

如果提案获得批准，提供给更高收入群体的

援助将被正式归类为“可实现住房”（attainable 

hous ing），而非“可负担住房”（affordab le 

housing）。市府工作人员希望通过调整整体的可负

担住房拥有政策，使多伦多到2030年批准4,000套可

负担自有住房的总体目标更容易实现。

不过，Slater认为，即使这些拟议的变化生效，

多伦多也不可能在其购房援助目标上取得“显著进

展”，除非联邦政府和安省政府也提供更多的首付

款支持。

多伦多规划和住房委员会将在周四审议拟议的

变更。如果获得批准，市议会将在本月对此进行讨

论。

多伦多政府考虑向高收入家庭

提供买房首付帮助

本刊讯

根据多伦多地产局（TRREB）

最新发布的月度报告，受利率下降的

推动，大多伦多地区的房地产市场在

2024年11月表现强劲。房屋销量同比激

增44.1%，平均房价同比上涨2.6%，达

1,106,050加元。

销量显著增长，市场回暖

TRREB数据显示，2024年11月，

大多伦多地区通过MLS系统成交的房

屋数量达5,875套，较去年同期的4,194

套大幅增长40.1%。同时，新增挂牌房

源数量为11,592套，同比增长6.6%。尽

管供应有所增加，但增长幅度远低于

销量，使得市场进一步趋紧，带动价

格上涨。

平均售价上涨

在价格方面，尽管MLS房屋价格

指数（HPI）综合基准同比下降1.2%，

但下降幅度较此前几个月显著收窄。

同时，平均售价同比增长2.6%，主要

受独立屋销售占比上升的影响。独立

屋的价格涨幅超过通胀率，尤其是在

多伦多市区。相比之下，公寓市场仍

面临价格压力，平均售价较去年有所

下滑，这为公寓买家提供了更多选择

和议价空间。

利率下降推动购房需求

TRREB主席Jennifer Pearce指

出，随着借贷成本的下降，许多买家

重新进入市场。当前的平均房价仍低

于历史高点，加之每月抵押贷款还款

额逐步减少，为市场复苏创造了有利

条件。她预测，2025年的市场复苏势

头将进一步加快。

TRREB首席市场分析师Jason 

Mercer表示，单户住宅市场的收紧尤

为明显，这不仅提升了价格，也刺激

了更多租房家庭开始考虑买房。预计

未来几个月，随着借贷成本进一步下

降，更多租户将转变为购房者。

租赁市场前景

尽管租房需求暂时得到缓解，但

随着人口增长持续保持高位，未来

租赁市场仍可能面临压力。TRREB

强调，通过改革房东和租户委员会

（LTB），加快案件处理速度，将为

租赁市场注入更多活力，从而更好地

满足租户和房东双方的需求。

T R R E B 首 席 执 行 官 J o h n 

DiMichele表示，改善LTB的效率和公

平性，不仅有助于租赁市场的发展，

也能让更多家庭实现可负担的住房梦

想。

TRREB 对 2025 年前景展望

多伦多地产局（TRREB）预测，

2025年房地产市场将进入全面复苏阶

段。以下是主要展望：

1.借贷成本持续下降推动买家入场

随着通胀压力的进一步缓解和利

率下降，房屋的可负担性将继续改

善。更多潜在买家，尤其是租房家

庭，将进入市场，推动购房需求进一

步上升。这一趋势可能扩大到郊区及

周边地区，带动更广泛的市场活动。

2.单户住宅需求强劲，价格有望继

续攀升

单户住宅的吸引力将持续增加，

尤其是在人口增长和家庭扩大的背景

下。市场供应有限可能加剧竞争，进

一步推高独立屋价格，这一类别的年

度增幅预计仍将高于通胀。

3.公寓市场或迎复苏契机

公寓市场尽管目前面临价格压

力，但随着租房者逐渐转向购房市

场，需求有望回升。公寓因价格相对

低廉以及灵活性，可能成为首次购房

者的首选，从而迎来价格企稳甚至反

弹的局面。

4.租赁市场保持高需求

随着人口快速增长，租赁市场将

继续保持强劲需求。但租赁供应仍

需保持充足，以避免价格进一步上

涨。TRREB预计，房东和租户委员

会（LTB）的改革若能有效解决积压

案件，将显著增强市场活力，为租户

和房东双方提供公平和高效的解决方

案。

5.政策环境和基建投资的助推

2025年可能出台更多政策以促进

住房供给，例如简化开发审批流程或

鼓励中低价位住房建设。此外，大多

伦多地区正在进行的大量基础设施项

目，如交通和社区建设，将进一步提

升房地产市场吸引力。

进入2025年，房地产市场的复苏将

更加广泛且稳健，市场信心回升、人

口增长和政策支持等多重因素将共同

推动市场健康发展。预计首次购房者

青睐的房型需求最为强劲，而租赁市

场也将在供需动态调整中保持活跃。

大多伦多地区 11 月房屋销量暴涨 40%

平均房价同比上涨 2.6%
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买房不是终点，而是开始：如何渡过买房后的“危险期”买房不是终点，而是开始：如何渡过买房后的“危险期”

去年7月，加拿大央行加息到

5%之后，全国房地产市场就再次

陷入了低迷，其中多伦多房产市场

最冷清。持续低迷的房地产市场给

人们一个错觉，买家的犹豫不决是

因为利率太高了。今年7月，央行

首次降息一个月之后，买家依然

持币观望，市场调查显示，买家

迟疑的原因是房价，而非利率，买

家最担心的是自己买在房价高点

上。不幸的是，很多卖家误判了买

家心理，降息后兴冲冲地挂牌销售

自己的房产，不仅遭受冷遇，还让

市场库存居高不下，形成了卖家

激烈竞争的局面。库存增加，是

市场低迷的主要原因之一，因为买

家面对更多选择时的天然反应就

是，“再等等，再看看”，毫无买

房紧迫感。截至今年10月23日，加

拿大央行已连续降息4次，幅度达

1.25%之后，房地产市场才开始逐

渐复苏，多伦多市场交易量比去年

同期上涨了44%。买家意识到，降

息会导致卖家的负担能力增强，卖

房紧迫性降低，房价走势，大局已

定，这才走出犹豫不决。由此我们

可以看出，买家的迟迟不敢出手的

主要原因不是房价太高，或利率太

高，而是怕买在高点上。市场迅速

回暖的一个特征是，没有硬伤的房

子迅速成交，库存下降，可供选择

的理想房子每天都在减少，买房紧

迫性逐日增加。目前的房价和市场

温度，尚未反映出过去一年的人口

与利率的变化程度，经济因素变化

快，市场反应慢的主要原因依然

是买家的恐惧心理。有网友说，过

去5年仿佛是被按下了快进键，浓

缩了50年的跌宕起伏：利率大起大

落，房价大起大落，房产交易量大

起大落，让人很难判断此时此刻是

否房价正在走回正轨，市场交易量

何时能回归常态。贷款买房最初的

3-5年，是家庭财务的危险期：房

价如果大跌，买家虽然没有实质性

损失，但房产流动性会大大降低，

家庭如果此时遭遇变故被迫卖房，

则可能蒙受实际损失。风险和不确

定无处不在，但买房后财务状况最

薄弱的时候，很难承受各种意外。

如何渡过买房后的危险期，需要首

次置业者，换房家庭，以及地产投

资者仔细思考，认真准备。01首次

置业者，可以利用低首付政策为财

务留下缓冲地带“自住房，顶格

买”，是首次置业者的大方向，因

为第一次买房没有经验要考虑的因

素很多，需要调动一切资源，需要

精心准备，还要考虑未来5至10年

家庭规模的增长等因素。买房可以

不留余地，但财务上一定要留够

缓冲空间。以首次置业，买65万的

房产作为自住房，存款款14万，合

同利率4.5%，30年还款期为例，有

A和B两个方案：A：如果首付款

比例20%，即13万元，贷款金额52

万，月供2,622，财务上的缓冲空

间还不到1万元，这时承担风险的

能力是很弱的。B：如果首付比例

15%，即9.75万，通过缴纳房贷违

约保险的途径，可以在手中留有更

多现金，为可能的意外做更好的准

备。贷款金额552,500，贷款违约

的保险费率是2.8%，贷款违约保

险的保费金额是15,470，加入贷款

金额后，总贷款金额为567,970，

月供此时的金额为2,846，同时手

里的现金增加到了近4万。今年的

12月15号之后，首付低于20%的贷

款政策，将从原来的最长还款期

25年，延长到30年，  B方案才有

效。新政策允许的最高房价是150

万，为苦于存款增加赶不上房价上

涨速度的首次置业者开启了一扇

大门，让首次置业者有了A和B两

个选择方案，如何选择，完全看买

家对风险的评估。02建议换房的买

家，自住房贷款金额最小化换自住

房时，买家有两个选择，1.卖掉原

有自住房；2.加按原有自住房。如

何选择，要看新自住房的预算，如

果加按原自住房后，首付不足以支

持预算，则必须要卖掉原自住房。

以年收入15万，换房时新房预算是

100万的家庭为例， 换房家庭有C

和D两个方案：C: 加按原自住房

后，首付高于25万则可以保留原自

住房作为投资房。加按原自住房时

的贷款金额，需要顶格借，原自住

房加按拿出的钱越多，新自住房需

要的贷款金额就越少。原自住房日

后出租，会有租客帮忙支付按揭贷

款，同时也避免了新自住房贷款顶

格借所造成的心理和财务压力。采

用C方案，最重要的是，一定要在

买新自住房之前加按原自住房，搬

入新自住房之后，再加按就晚了，

可能从此会变成贷款“植物人”。

关于这个话题，我曾做过一次视频

演讲，题目是《王红雨 房地产投

资讲座 2019 年1月 12日 于房东

网多伦多线下活动》，建议有换房

打算的朋友，在油管视频上看一下

这段视频，以免犯下无可挽回的错

误。D：如果首付款无法通过加按

原自住房凑齐，则只能卖掉原自住

房。买卖同时进行的时候，银行需

要看到卖房合同才会安排过桥贷款

bridge

loan。如果过桥贷款被批准的

金额低于所需金额，则只能安排买

卖交易同一天交接，这需要有经验

的律师来处理。换房过程中的财务

安排比首次置业更复杂，需要咨询

多家银行寻求最佳方案。好的贷款

安排，可以帮助换房家庭在这个过

程中增加一套投资房资产。不要加

按自住房买投资房，只有要换自住

房的时候才加按原有自住房，其中

的道理参见油管视频《为了平衡一

生的收入我们被迫投资 第4集》。

03地产投资是小众的投资过去5年

经济环境的大起大落，让地产投资

者经受了巨大的考验。大浪淘沙之

后，我们可以清楚地看到，房地产

投资，不是一个非理性投资者可以

获利的领域。今年，一位读者后台

留言说，自己在多伦多市中心，以

42万元购买了一套500平方尺的次

新公寓单元，可见卖家的非理性。

那些非理性买入房产的人，往往d

会非理性地卖掉，在投资领域中，

这样的投资者被称为“韭菜”。

CMHC关于房贷行业的最新报告

显示，2023 年第三季度新增贷款

中，投资房贷款比例为17%，比

2019 年第三季增加了4%，当时新

发放的抵押贷款中只有 13% 属于

此类房产。这个数字和我以前预测

的情况差不多，我通过各种资料汇

总分析认为，加拿大有16%的家庭

拥有多套住房，包括自住房和出租

房。因为有贷款门槛，所以房产投

资远比股票投资的难度要大，并不

适合所有家庭。如果投资者在申请

投资房贷款时被5大商业银行都拒

绝了，则说明并不适合买投资房。

很可惜，一些家庭在房产市场火热

的时候，受乐观情绪影响，绕过大

银行的压力测试标准，从B类金融

机构，甚至私人贷款市场，破格获

取贷款，进行了非理性投资。在市

场低迷时，非理性卖出房产的投资

者，主要原因大多数是因为非理性

买入在现金流出问题时被迫卖房，

而不是因为受市场波动的影响。房

价下跌或停滞，并不意味着房主的

真实损失，只有非理性卖出房产的

家庭才会承受实质性损失。房产投

资是小众投资，只适合不到20%的

家庭。跨入地产投资时遇到的门

槛，是一个警示牌，能跨过贷款门

槛的家庭可以反复穿越障碍，购买

多套投资房，而跨不过去的家庭，

可能一套房都买不到。破格获取，

是非常危险的尝试，除非有超常高

的净资产作为后盾。房产投资，是

集中体现“马太效应”和“损不足

以奉有余”的投资领域，强者恒

强，赢家通吃，而逆天改命的尝试

多半事与愿违。绕过房贷门槛的另

一个自欺欺人的做法是买楼花，签

了合同之后，期待着交房时房价上

涨，同时期待自己的借款能力能够

提高。这种一厢情愿的投资方式，

赌博性质太强，更容易弄巧成拙。

5年前买楼花时的借款能力不足，

可能今天更差；5年前的买价，也

可能大大高于今天的市场房价，这

些风险，正在涌现。风险承担能力

不足时不适合房产投资，这是地产

投资的前提。关于地产投资者如何

渡过买房后的危险期，我的建议

是，如果5大银行都不批准投资房

贷款，就不要贸然进行投资，无论

是现房还是期房。04风险是可以化

解的按照法兰克·奈特的分类，风

险是可以预知的，并能够通过购买

保险来消除，而不确定性则是客观

存在的，无法化解。不确定性，指

的就是“黑天鹅事件”，按照纳西

姆·尼古拉斯·塔勒布研究成果，

谁都无法预知和避免不确定性，消

减不确定性的唯一方法就是保留足

够的冗余。例如，买房之后仍留有

充足的现金作为储备，这就是保留

冗余。房价涨跌存在着不确定性，

买房后的危险期内一定要留出足够

的现金。风险是可以通过买保险来

消除的。为什么要购买保险？什么

时候购买保险？买多少保险呢？大

家可以调阅以往的公众号文章《我

们到底需要买多少保险》。总体来

说，当你未来财富现值的可能范围

是负50万元到正300万元时，有负

值的原因可能是各种重大经济损

失，比如家里失火、治病过程中产

生的高额医疗费用等；而通过购买

保险，你未来财富现值的范围可能

变成正30万元到280万元，虽然最

大值因为要交保费而变小了，但是

收益更加确定了。买保险是一种支

出，是为了获得确定性收益支出的

成本。在加拿大，最高频发生的风

险就是失业。失业的概率远高于意

外，大病和伤残。首次置业，或自

住房贷款较大，且家庭中一方在家

庭收入占比偏高的情况下，可以考

虑为高收入一方购买银行提供的

“信贷失业保护” job loss credit 

protection plan。这类保险，可以

在领取就业保险金EI期间，由保

险公司支付住房贷款月供。结语：

加拿大每5年进行一次人口普查，

2011年人口普查结果显示，加拿大

人房产自有率69%；2016年降到了

68%；2021年降到了66.7%。随着

人口不断增加，房价持续上涨，房

屋自有率越来越低，甚至加速下降

已经形成了趋势。买房，是一个不

进则退的选项。首次置业者发现，

攒首付的速度赶不上房价上涨的速

度；要换房的家庭发现，目标房产

的价格超出预算越来越多。花开堪

折直须折，莫待无花空折枝，买房

或换房的家庭永远都会面临该马上

下手，还是“再等等”的选择，而

不确定性却如影随形，永远也等不

到“一切风平浪静”的那一天。有

能力贷款买房或换房的家庭，在实

现自己住房梦的同时，必须要面对

风险和不确定性，所有的房主都是

这么过来的。长安居大不易，众生

皆苦，不吃买房的苦，就得吃租房

的苦。什么时候房子能够真正成为

自己的资产呢？我的个人经验是：

做好充足准备，渡过买房后的危险

期，当发现贷款余额低于房价的

65%之后，才能真正感觉到已经渡

过了艰难时刻，房子是自己的了。

祝愿所有自强不息的家庭：安得广

厦一间间，风雨不动稳如山。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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2025 瑞邦金融慈善夜暨加拿大青少年基金会颁奖典礼隆重举行2025 瑞邦金融慈善夜暨加拿大青少年基金会颁奖典礼隆重举行

本刊讯

11月30日晚，瑞邦资产管理公

司在多伦多紫京盛宴隆重举行2025 

瑞邦金融慈善夜暨加拿大青少年基

金会颁奖典礼！

出席慈善晚宴的贵宾有：联邦

国会议员陈圣源、马万里、叶嘉

丽，万锦市副市长陈国治、 前国

会议员谭耕、联合国儿童基金会发

展主管Development Director, Julie 

Martins ，瑞邦国际金融集团董事

长李洪、瑞邦家族财富传承与发展

中心主席廖子蔚（Winnie Liao）

, 瑞邦资产管理公司经理Jane Li 

女士等嘉宾、亲朋好友400余人出

席，晚宴现场高朋满座，热闹非

凡！

再过一个月就是2025年，2025

年也是中国农历蛇年，蛇龟献瑞！

瑞邦金融集团诚邀众亲朋好友们欢

聚一堂，共同庆祝即将到来的圣

诞、新年以及中国农历蛇年新春！

在红红火火的现场节日气氛中，在

现场乐队激扬奋进的乐曲歌声中，

热烈的迎宾和温馨合影中大家增进

友情互送祝福！祝愿在场的每位来

宾蛇年發大財，小龍納百福！与会

者共同祝福帮我们传承财富的瑞邦

金融集团蒸蒸日上、生意兴隆，蛇

年行大运，新岁展宏图！

当晚还荣幸邀请到同一个家主

席、湖南同乡会会长黄幸来、北京

同乡会会长杨宝凤女士、江西同乡

会会长黄岚、新疆同乡会执行会长

罗怀曙、安省知名律师、法学院客

座教授Murdoch Martyn 先生、加

拿大丰业银行主管Yao Dong 先生

等嘉宾出席慈善夜晚宴。

2025瑞邦金融慈善夜晚宴伊

始，9位主持人闪亮登场，由著名

主持人郭然、玉华携加拿大青基会

7位杰出的年轻代表组成，阵容强

大，宣布晚宴正式开始，奏加拿大

国歌和中华人民共和国国歌，青基

会的优秀会员共同领唱国歌。

精彩的舞狮表演、舞狮点睛仪

式接踵而至，激动人心！

紧接着与会者共同观看了瑞邦

金融集团视频短片，共同回顾瑞邦

金融集团辉煌发展历程和卓越成

就！多年来，瑞邦立足服务华人移

民社区、回馈客户，获得了社会各

界的广泛好评和赞誉。瑞邦还成功

扶植并常年独家资助加拿大青少年

基金会，十多年来，模拟世界高端

商业竞赛开始了独有的《青少年商

业创意大赛》，培养了众多常青藤

商学院优秀学生以及成功的年轻创

业企业家，我们鼓励所有的年轻人

利用这个难得的机会参与进来。以

我们的CYFA 校友王正男为例。

正男于八年前加入CYFA，并利用

他在CYFA 建立的创业基础成为

一名成功的企业家和风险投资家。

他的3D 公司是全球公认的，他

不仅是CYFA 的骄傲，也是所有

CYFA 青少年学习的榜样。

经过十多年的努力以及独家赞

助商瑞邦金融持续不断的大力支持

和扶植，青基会已经取得了惊人进

展和成就，多名活跃在青基会的多

伦多、温哥华、萨省等地的成员及

领导分别获得了哈佛大学，哥伦比

亚大学，纽约大学斯特恩大学和约

翰·霍普金斯大学等著名大学录取

通知书。CYFA 的孩子在世界藤

校的表现非常耀眼，已经成了藤校

及各大公司关注的亮点。青基会在

加拿大各省遍地开花！

主办方瑞邦金融已经成立将近

20 年，是我们在社区的老朋友。

经过第一代创始人的不懈努力，瑞

邦金融集团取得了令人瞩目的成

就。多年来，瑞邦不仅为数百个家

庭提供了最优的资产管理建议，还

引领华人家庭深入了解和接受西方

先进的家庭财富传承理念，为无数

家庭的资产保值增值提供了专业的

保障。为了能够更好的为大家服

务，瑞邦集中优势力量成立了家族

财富传承与发展中心，由廖总担任

中心的主席，咨询中心有专业的律

师团队包括Crystal 和Murdoch 等

专业律师以及专业的会计和税务团

队，由瑞邦金融第二代接班人Jane 

Li 担任瑞邦家族财富传承与发展

中心运营总监。

Jane 是专业的持牌财务顾

问，作为一名年轻且极具潜力的财

务顾问，Jane 展现出了卓越的专

业水平和领导能力，是为大家管理

上一代和下一代家庭财富的衔接

人。她不仅在业务上表现出色，

还积极投身公益事业，帮助许多青

基会成员实现梦想，成功获得了包

括常春藤联盟等世界名校录取通知

书。此外，Jane 还是联合国儿童

基金会妇女组织的成员，为社会发

展和下一代的培养贡献了自己的力

量。

联 邦 国 会 议 员 陈 圣 源

（Shaun Chen）、马万里（Majid 

Jowhari）、叶嘉丽（Jean Yip）共

同登台致辞并颁发贺信，廖总、李

总、青基会优秀成员代表共同代表

青基会接受贺信。

国会议员等众嘉宾致辞中一致

高度赞誉并诚挚感谢瑞邦金融集团

在企业成功之后不忘回馈社区，

致力于青少年的成长，以及对世界

各地贫困儿童的捐款捐助的长情厚

爱！

瑞邦家族财富传承与发展中心

主席廖子蔚（Winnie Liao）女士

拥有近三十年金融管理经历。2024

年以及过往的数年，有着 Sunlife

（永明金融）全国排行榜的骄人

业绩；荣获资产管理行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table of 

MDRT）终生会员，成就达同行世

界顶端！

随后，主持人邀请请所有VIP 

嘉宾上台，一起举行开香槟仪式！

与会者共同举杯祝愿瑞邦金融来年

生意兴隆红红火火，也祝愿每一位

朋友吉祥如意！

有精彩的节目呈现给大家，不

仅邀请多位资深的歌手和演员为大

家带来精彩演唱，更特别安排了热

力四射的歌舞表演如青少年乐队和

热舞、古典舞、小品等精彩纷呈，

会给大家带来一个欢乐美好的夜

晚！

晚宴还有通过游戏互动和现场

特别抽取幸运大抽奖等惊喜环节，

当晚总价值超过数百加元的神秘奖

品是由博富俱乐部为今晚活动特别

准备的。幸运大抽奖，是由瑞邦金

融集团廖总和李总特别赞助的票根

抽奖，票根抽奖将从每位来宾的邀

请函票号中各抽出一位最幸运来

宾，赢取了当晚的1000 加元超级

现金大奖！透过有奖问答，也诠释

出所有与会者一直以来对瑞邦金融

集团的热切关注、了解与支持！

博富俱乐部作为全球领先的网

络平台之一，集各行业专业人士与

高净值客户为一体的高品质俱乐

部，是为高端以及高净值家庭提供

高端服务和优质产品，提供财富管

理与个性化生活方式的载体。俱乐

部里的用户不仅可以获取一手专业

咨询及服务，购买高质量的物品，

参加各种社交晚会扩大交友圈；还

能作为专业人士，为俱乐部的用户

服务。俱乐部内会员可便捷地享受

优质的资源与服务，解决高资产家

庭面临的多样化问题，服务覆盖广

泛且深入，是市场上稀缺的高端资

源集合。

2025瑞邦金融慈善夜也是加拿

大青基会的年度盛会。

加拿大青少年基金会长期与联

合国儿童基金会合作，不但为关爱

儿童和青少年的慈善事业做了很多

贡献，更与联合国儿童基金会一起

为青基会的青少年朋友提供了很多

社会实践和义工实践的机会，华人

移民家庭和下一代通过这样的国际

平台能够得到国际化精英化的锻

炼，成功实现我们众多华人家庭和

下一代的发展以及融入西方主流价

值观。

加拿大青少年基金会经过近

10 年的努力和发展，在社会各界

人士、政商企业家尤其是瑞邦金融

的大力支持下，取得了傲人成绩，

多年以来，通过青基会提供的无数

精彩活动和平台、在著名公司、社

团、议员办公室进行社会实践的机

会，以及竞选省级优秀义工提名的

机会，成功培养了无数杰出人才，

创造了一个又一个成功的案例。

当晚的重头戏是加拿大青少年

基金会颁奖环节。大家共同见证为

2024年度加拿大青少年商业创意大

赛最佳优胜奖获奖者和优秀义工奖

颁奖，同时举行了加拿大青少年基

金会副会长任命仪式，并为新任加

拿大青少年基金会副会长颁发证

书。

王正男、Jaden Zhu视频播放，

加拿大青少年基金会商业创意大赛

选手代表Adam Guo、Selma Cai做

精彩演讲，赢得满堂喝彩！

在激动人心的支票捐赠环节，

慈善晚宴为 UNICEF 支持贫困儿

童募捐善款$25000加元。加拿大青

少年基金会自成立以来一直得到瑞

邦金融集团的大力支持和扶植，瑞

邦金融李总和廖总共同为加拿大青

少年基金会捐赠支票$29999加元。

还有更精彩的现场访谈环节将

慈善夜推向又一个高潮，廖总、

Jane访谈专家Murdoch Martyn。

晚会接近尾声时刻，是非常令

人期待的由瑞邦金融集团廖总和李

总特别赞助的票根抽奖1000 加元

幸运大抽奖环节，票根抽奖从每位

来宾的邀请函票号中抽出一位最幸

运来宾，赢取了1000 加元超级现

金大奖，亲朋好友拥有一个愉快难

忘的夜晚！

2025瑞邦金融慈善夜在全体瑞

邦金融员工与嘉宾合唱《明天会更

好》的宏亮歌声中圆满落幕！大家

共同祝福：瑞邦金融集团明天更美

好！

摄影 枫华传媒集团 梁晓敏 采访报道
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本刊讯

2 0 2 4年1 1月2 1日傍晚，由

加拿大富威环球采购有限公司

（Futurevic Global Sourcing 

I n c . ） 及 加 中 商 贸 创 新 联 盟

（CCTIA）联合主办的答谢交流

会暨节日聚会在加拿大万锦市成功

举办。此次答谢交流会旨在感谢合

作伙伴和朋友为10月29日支持南湖

健康中心区域癌症项目下午茶研讨

会（ Afternoon Tea Seminar In 

Support of the Regional Cancer 

Program at Southlake） 成功举

办给予的支持及在公司发展中一路

关心与扶持。此外，在节日来临之

际，会员企业欢聚一堂，共同为

2024年画上圆满句号。

活动伊始，富威环球采购有限

公司总裁张杰女士发表了热情洋溢

的开场致辞，对出席活动的嘉宾表

示热烈欢迎，并向所有关心及支持

公司发展的人士表达衷心感谢。

她特别提到， 每一位朋友都很重

要，她将把大家的支持和帮助铭记

于心。

加拿大富威环球采购有限公司

多年来一直致力于在全球范围内推

动教育项目、医疗保健及商业交

流的发展。在2020年疫情期间, 公

司履行社会责任向加拿大多家医

院和老年护理机构捐赠个人防护

用品；2022年为Mackenzie Health

（麦肯锡健康医疗）捐款以增加

患者获得医疗服务的机会； 2023

年为Hill House Hospice（希尔之

家临终关怀机构）捐赠资金以支

持其扩展服务。 2024年10月29日

举办支持南湖健康中心区域癌症

项目下午茶研讨会（ Afternoon 

Tea Seminar In Support of the 

Regional Cancer Program at 

Southlake）为南湖健康中心区域癌

症项目进行募捐（ supported and 

raised funds for the Southlake 

Regional Health Center Cancer 

Program），通过医学教育研讨会

提高公众对健康和保健的认识和关

注。作为加拿大本地社区的一员，

富威环球采购有限公司始终践行推

动“加拿大制造”走向世界的使

命，并通过多种方式促进加拿大本

地经济发展，积极支持慈善事业，

展现企业担当与社会责任感。

随后，活动现场播放了多年来

公司砥砺前行的记录短片。短片生

动展现了富威环球采购有限公司在

教育、医疗及商业领域的持续努力

与积极贡献，同时重温了公司在应

对疫情挑战、支持慈善事业以及推

动国际合作中的重要里程。视频展

现了公司对社会各界支持的感谢，

也让与会者更深刻地感受到公司多

年来的责任与担当，也进一步激励

了大家与富威未来合作的期待与信

心。

作为此次活动的联合主办方，

加中商贸创新联盟联盟感谢大家对

联盟近十年发展的支持与肯定，并

着重强调了联盟通过搭建合作平台

促进商业机会，吸引投资，助力加

拿大本地经济繁荣和就业增长这一

重要使命。作为一个多元化的合作

平台，加中商贸创新联盟的会员涵

盖医疗、教育、农业、清洁技术、

制造业、金融、进出口等多领域、

多族裔的加拿大企业。联盟注重通

过跨行业协作与资源整合，帮助会

员企业实现全球化市场发展布局、

拓展商业机会。此次答谢交流会正

是联盟的一项重要实践，为未来的

共同发展奠定了坚实基础。通过此

次活动，联盟进一步加强了会员企

业间的联系，为深化跨领域合作创

造了更多可能。

此次活动得到了当地政府、

企业及机构组织的鼎力支持。列

治文山市市长David West先生，

Ward 4议员Simon Cui先生以及

列治文山市贸易局主席Errol Da-

Ré 先生，执行主任Mon ique 

Dennison女士，会员委员会主席

Jason Colterman先生，董事会成

员Mark Shorrocks先生，贸易局前

任主席Muhammad Kermalli先生，

贸易局政府事务委员会前任主席 

Cheryl Geness女士等应邀出席并发

表讲话。他们高度评价了加拿大富

威环球采购有限公司和加中商贸创

新联盟在促进社区发展方面的积极

贡献，特别是在为加拿大企业及个

人传播医学知识、倡导健康生活方

式以及提升公众健康意识方面所付

出的努力和取得的成果。

作为此次活动的场地支持机构

—Aline Service (Canada) Inc.，精

心组织了场地参观环节。参观过程

中，Aline Service 的代表向嘉宾

详细介绍了公司的核心业务、创新

解决方案以及在支持本地社区、企

业发展及可持续发展方面的重要举

措。

A l i n e  (  C a b i n e t r y ) 

International三洋北美总顾问Steven 

Sun先生发表了精彩致辞。他在讲

话中充分肯定了此次活动对促进社

区凝聚力和商业合作的重要意义。

他还分享了Aline发展的里程碑成就

及未来战略规划，并着重阐述了通

过商业生态合作实现区域经济增长

的愿景。Steven Sun先生的讲话引

发了与会者的热烈反响，为随后环

节的交流活动注入了更多启发与动

力。

自 2002 年成立以来，三洋一

直是橱柜制造行业的先驱，将空间

转化为美观、实用且令人心动的家

居环境。拥有 12 个全资生产设施

和一支由超过 12,000 名专业人士

组成的团队，成为全球领先的橱柜

制造商之一。自2011 年进入美国

市场以来，建立了八个大型配送中

心，每年创造超过 3.5 亿美元的

收入。2022 年，将步伐迈向加拿

大，带来了30多种厨房和浴室橱柜

款式，以及涵盖设计、安装和卓越

客户服务的高端定制家居服务。

Aline Service的加拿大展厅还包括

一个建筑材料中心，为建筑需求提

供一站式解决方案。Aline 不仅仅

是橱柜制造商，还致力于通过卓越

的工艺、创新的设计和世界级的服

务，呈现理想的家居体验。

活动当天，参会企业代表积极

参与并介绍各自企业优势与成就，

还就如何结合资源优势推动本地经

济发展进行了交流与探讨。加中商

贸创新联盟联盟理事Sharon Wang

女士, 理事Stacy Patterson 女

士, 理事Albert Lam先生和顾问

Shohreh Sabaghpour等在活动现场

也感谢了大家对联盟发展的支持与

肯定本次活动不仅为参会企业提供

了展示平台，更通过面对面的深度

交流为未来多方合作奠定了基础。 

加中商贸创新联盟自2015年成立以

来，一直致力于为加拿大企业提供

合作、成长和发展的机会，促进当

地就业的增加，多年来的发展离不

开理事团队的支持。 加中商贸创

新联盟将进一步优化资源配置，加

强会员企业间的协作，为构建更加

紧密的商业网络，促进本地经济增

长贡献力量。

在此,再次感谢为10月29日支持

南湖健康中心区域癌症项目下午茶

研讨会（ Afternoon Tea Seminar 

In Support of the Regional 

Cancer Program at Southlake） 

成功举办给予支持及为南湖健康中

心区域癌症项目捐赠的朋友们！感

谢在公司发展中一路关心与扶持的

朋友们！

感谢1 0月 2 9日研讨会活动

的 金 牌 赞 助 商 B R I X M A G I C 

Corporation，银牌赞助商Chartwell 

Retirement Residences, 铜牌赞助

商Zen Bus Lines;支持单位Aline 

Service (Canada) Inc., Canada 

Hubei Chamber of Commerce, 

Sparxtopia, Henan Association 

of Canada, Hebei Association 

of Canada ; 友情赞助商Smart 

Insurance Solutions Inc. dba 

InsureLine Brokers Smart, The 

Daryl King Team, TOP工程

, Yingke Law Firm - Yingke 

Toronto, YourCFO Financials 

Inc, Richmond Hill Optometric 

Clinic; 及实物支持赞助商YM Art 

Gallery，Lavish Life Beauty Bar, 

BrainVision Market Analytics 

Inc., St. John Ambulance, 加拿

大国际文化经贸交流协会，AB 

Gift Baskets, LUGGAGE CITY 

SUPERSTORE, SKIN PRO 

WELLNESS CLINIC等。

本次答谢会暨节日聚会在温馨

和谐的氛围中圆满结束。感谢在公

司发展历程给予支持与帮助的企业

与个人，我们期待与更多合作伙伴

携手同行，共创更多辉煌时刻。也

希望通过类似活动进一步增强社区

凝聚力，促进多方合作，实现共赢

发展！
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李德伦音乐基金会“摩石建筑 -2025 年中西汇粹新年音乐会”将于 1 月 5 日举行李德伦音乐基金会“摩石建筑 -2025 年中西汇粹新年音乐会”将于 1 月 5 日举行

本刊讯

李德伦音乐基金会12月3日在

禧宴酒家举行新闻发布会，介绍由

李德伦音乐基金会主办、

摩石建筑 - 中西荟萃新年音

乐会

Benestone Construction - 

East-Meets-West Concert of 

Favourite Classics

Sunday, January 5, 2025, 

3:00 pm

George Weston Recital Hall, 

Meridian Arts Centre, 5040 

Yonge St.

这场音乐会是“欢乐春节”全

球庆祝活动之一，也是海外华人庆

祝中国新年的重要文化盛事之一。

将迎来音乐会自2003年以来的第18

届新年音乐会，届时将呈现一场中

西音乐融合的精彩盛宴。

新年音乐会的协办机构包括加

拿大华人文化艺术团体联谊会、加

拿大中国专业人士协会、多伦多古

典声乐艺术沙龙、加中教科文协

会。

据介绍，在本届音乐会上，多

伦多节日交响乐团将与来自四大洲

的音乐家合作，他们是：

指挥：谭利华

中国交响乐团首席客座指挥、

北京交响乐团荣誉首席指挥、中央

芭蕾舞团交响乐团首席客座指挥。

谭利华曾多次指挥世界各地数十顶

级乐团，如俄罗斯国家交响乐团、

伦敦爱乐乐团、以色列爱乐乐团

等，被西方媒体誉为“优雅流畅、

技艺高超的指挥家”。谭利华多次

率北京交响乐团在欧洲、北美巡演

均获得了巨大成功并引起轰动。

谭利华创办、策划及指挥于一

身的北京新年音乐会自1996年在人

民大会堂成功举办，已29载音乐之

路，目前这一音乐会已经成为北京

市民欢度新年不可缺少的文化盛

事，说谭指挥是中国新年音乐会指

挥第一人一点都不夸张。

今年12月31日谭指挥在人民大

会堂万人礼堂指挥新年音乐会，

2025年1月1日在北京中山公园音乐

堂指挥新年音乐会后直奔飞机场飞

赴多伦多，为《中西汇粹新年音乐

会》担任指挥。

钢琴独奏：Ryan Wang（王帅

文）

17岁的钢琴才子，2024年英国

BBC青年音乐家冠军。他年仅五岁

便登上“Ellen Show”（https://

youtu.be/tNTlmlQl3o0）成为

网红。六岁举办首次独奏会。

2013年，他开始在李金星教授和 

Sunsung Kong博士的指导下学习

音乐。目前就读于英国伊顿公学，

并已获得法国巴黎国立音乐学院的

艺术家文凭。他被选为郎朗钢琴基

金会的学员。他曾与新加坡、加拿

大、中国、芬兰及英国等众多乐团

合作演出。

前不久17岁的Ryan在英国还

因一位钢琴不能出席独奏音乐会演

奏，而被业内人士推荐去作替身临

时救场。

Ryan将参加一月在多伦多举

办的加拿大肖邦比赛，为参加2025

年国际肖邦比赛作准备。他在音乐

会上演奏肖邦第一钢琴协奏曲。李

德伦音乐基金会很荣幸为我们青少

音乐家走上国际音乐舞台的成长助

力。

单簧管独奏：翟耀光

巴尔的摩交响乐团单簧管首

席、波士顿伯克利音乐学院副教

授，2024年被聘为费城柯蒂斯音乐

学院单簧管教授。他曾任多伦多交

响乐团单簧管副首席和上海交响乐

团的单簧管首席，

作为一名独奏家，翟耀光与巴

尔的摩、多伦多、维多利亚和上海

等交响乐团等众多乐团合作演出。

他在全球各地进行室内乐的表演，

参加过众多个音乐节。

作为备受尊敬的教育家，每年

应邀在世界不同国家地区的音乐夏

令营、音乐节任教或参加演出。

2024年世界最难考入的费城柯蒂斯

音乐学院，为寻找单簧管教授，经

过层层筛选，最终聘请翟耀光担任

单簧管教授。

翟耀光是法国Buffet Crampon

和Vandoren表演艺术家。他有单

簧管演奏技巧的绝技，又是富于乐

感的演奏家，又是教学严谨经验丰

富的教育家。届时他将演奏胡璧精

作曲的单簧管协奏曲《帕米尔之

音》。

男高音歌唱家：王亢

澳籍华裔男高音王亢（Kang 

Wang）是当今歌剧界最受追捧的

抒情男高音之一。

王亢曾在多家国际著名剧院

演出，2024-25演出季他将亮相

多个重要舞台，足见他在国际歌

剧舞台的地位：在华盛顿国家歌

剧院饰演《麦克白》中的麦克德

夫（Macduff）、在加拿大歌剧

公司出演《蝴蝶夫人》中的平克

顿（Pinkerton）、在小泽征尔音

乐学院饰演《茶花女》中的阿尔

弗雷（Alfredo）、在华盛顿音乐

会歌剧院出演《卢伊莎．米勒》

中的鲁道夫（Rodolfo）、在香港

歌剧院饰演《魔笛》中的塔米诺

（Tamino），以及在奥地利蒂罗

尔埃尔音乐节再次出演《茶花女》

中的阿尔弗雷多。

王亢与多家世界知名乐团合

作，参与多部大型音乐作品及歌剧

音乐会的演出，还曾在英国、美

国、爱沙尼亚、俄罗斯、中国及澳

大利亚举办独唱音乐会。

一位华人歌唱家能在国际歌剧

领域占有主角之地是很难得的，需

要全方位达到高水平。去年王亢应

加拿大歌剧公司之邀来多伦多演

《波西米亚人》中的鲁道夫，受到

好评。2025年1月底他将在加拿大

歌剧公司演出的意大利歌剧《蝴蝶

夫人》中任男主角。使这次基金会

得以机会邀请他在新年音乐会中演

唱歌剧《茶花女》《托斯卡》经典

咏叹调。

乐队首席：何林

多伦多节日交响乐团的首席何

林教授是从美国专程请来的。何先

生在伊斯曼音乐学院获得博士学

位，现任路易斯安那州立大学小提

琴教授，博士生导师；巴吞鲁日交

响乐团副首席；拉皮兹交响乐团首

席；斯瓦尼夏季音乐节小提琴教

授；拉斯维加斯室内乐冬季音乐节

小提琴教授。

他多次与美国中国不同地区的

乐团合作演出协奏曲并在美国及中

国参与室内乐演出，举办独奏音乐

会及大师班。他演奏的CD专辑受

到好评。

主持人：张科民

多才多艺的音乐人、魔术师，

集钢琴演奏、作词作曲、脱口秀、

音乐剧编剧导演于一身。他的主持

风格生动幽默，把台上台下联系在

一起，使整个音乐会更加顺畅，欢

声笑语不断，是其他新年音乐会上

少见的场面，是李德伦音乐基金会

《中西汇粹新年音乐会》的特色和

亮点。

音乐会主要曲目：

1. 《金蛇狂舞》——聂耳作

曲，唐建平改编

2. 肖邦《第一钢琴协奏曲》

——钢琴独奏：Ryan Wang

3. 《春之声圆舞曲》——斯特

劳斯

4. 单簧管协奏曲《帕米尔之

音》——胡壁精

5. 歌剧咏叹调选段——《茶花

女》《托斯卡》

6. 柴可夫斯基《第四交响曲》

第四乐章

李德伦音乐基金会主席李燕女

士表示，维也纳爱乐的新年音乐会

自1939年以来已成为享誉全球的文

化盛事。而李德伦音乐基金会的

《中西汇粹新年音乐会》不仅传承

了这一传统，还融汇中西文化，为

多伦多观众献上一场独具魅力的艺

术盛宴。

李燕说，随着华人遍布世界各

地，优秀的华人音乐家与艺术家层

出不穷。基金会每年从全球及中国

邀请杰出的音乐家和新生代音乐

人才来多伦多参与指挥、演奏或讲

学。《中西汇粹新年音乐会》不仅

是推介中国及华人优秀艺术家和中

国音乐作品的重要平台，更为成长

中的青少年音乐家提供了走向国际

舞台的宝贵机会与支持。

通过此次音乐会，李德伦音乐

基金会希望推动中西方音乐艺术的

交流；为海外华人艺术家和青少年

音乐人才搭建国际舞台；促进多元

文化融合，增进社区各族裔的团结

与交流。

李燕表示，从音乐会的介绍中

可以看出，组织这样一场高水准的

音乐会需要付出巨大的努力。无论

是古典音乐还是其他高雅艺术形

式，其制作成本都相当高，需要大

量的人力、物力投入，才能呈现出

令人难忘的艺术盛宴。

李德伦音乐基金会衷心感谢摩

石建筑继2024年担任首席赞助后，

再次鼎力支持本次音乐会，升级为

本届音乐会的冠名赞助！作为一家

卓越的企业，摩石建筑为音乐文化

艺术的发展与普及作出了重要贡

献，其意义深远，令人敬佩。

在 大 多 伦 多 地 区 享 有 盛

誉 的 摩 石 建 筑 （ B e n e s t o n e 

Construction），作为安省房屋建

筑监管机构认证的公司已20余年，

专注于豪华定制住宅和商业项目。

摩石建筑为客户提供全方位定制服

务，拥有本地设计师及意大利资深

管理团队，熟悉市政审批流程。团

队经验丰富，专注于成本控制、分

包商管理和优质材料选择，并与专

家合作，确保项目安全和品质。公

司采用先进节能和健康技术，节约

成本、提升居住舒适度。如需咨

询，请联系：电话 416-984-3988 

或邮件 mmao@benestone.com，官

网：www.benestone.com。

摩石建筑的代表陈丹蕾女士在

发布会上致辞说：“有人说，音乐

是流动的艺术，建筑则是凝固的音

符。音乐以旋律触动我们的心灵，

建筑用空间美化我们的生活。虽然

领域不同，但追求相同——那就是

为人们创造美好的生活体验。正因

为这个共同点，拥有20多年良好口

碑的摩石建筑决定冠名赞助同样拥

有卓越品牌的李德伦基金会主办的

2025新年音乐会，我们希望与大家

一起分享生活的美好。”

陈丹蕾表示，音乐和建筑都始

于坚实的基础。每一个音符、每一

块砖石，都汇聚成宏伟的作品。我

们的社区也是如此，由每个人的独

特贡献构建而成。我们因音乐而联

结，希望这种联结能够持续，让我

们一起构筑更美好的未来。

李德伦音乐基金会感谢协办

机构和以下赞助机构的支持：全

聚德、鲲鹏贷款、地产投资规划

师Jason Gao、张冰怡牙医、奥

林匹克学校、白薇牙医、盈科

律师事务所、Eoene Financial、

EEC Debate、Insureline保险、齐

鲁置业、海外旅游、True North 

Imaging、

鸿铭烧烤、Snackphoria等等。

李德伦音乐基金会也呼吁更多

企业、机构及个人支持高水平的文

化艺术活动，为音乐文化的发展贡

献一份力量。

李德伦音乐基金会衷心感谢广

大观众、华文媒体以及众多志愿者

的长期支持。希望通过大家的共同

努力，《中西汇粹新年音乐会》能

够继续成为每年多伦多新年不可或

缺的文化盛事！

欢迎广大观众踊跃购票，在新

的一年到来的时刻，阖家出席新年

音乐会与家人友人共同迎接2025年

的美好乐章！

购票信息：

Tickets: $48, $58, $68, $78, 

$88, $98, $108, $138

网上购票：

10% off CODE：

LDMF10 

ht tps ://www.to l i ve . com/

Event-Details-Page/reference/

New-Years-Concert-2025

www. Lidelun.org

电话购票：416-366-7723

Box Office: Meridian Arts 

Centre, 5040 Yonge St,  416-

366-7723

Monday to Friday, 1 pm - 6 

pm  or before Show Hour

团体票：

 任何时间在网上或电话及到

Box Office 购票10张以上， 均有

10 % off

Enquiry & Group tickets  团

体票及咨询：

T h e  L i  D e l u n  M u s i c 

Foundation 李德伦音乐基金会

365-597-6788, 416-490-7962, 

info@lidelun.org; 微信:tykr57
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识，并教授拍摄技巧。随后，将组

织摄影作品评比，为大家留存美好

瞬间。

3. 联欢文艺交流活动

活动中将举办多场丰富多彩的

联欢节目，包括成员介绍会、广受

欢迎的卡拉OK联欢会，以及CCEA

团队及好友奉上的走秀节目，为旅

途增添欢乐和互动。

联欢节目负责人： 福建师大

加拿大校友会会长赵秀珍介绍联欢

节目安排

4. 纪念活动

团队中有33家成员将庆祝结婚

周年纪念，筹备组特别策划了一场

难忘的庆祝活动，为生日及婚庆纪

念的成员留下终生难忘的回忆。

5. 年度社区贡献&社区服务奖

颁发

跨年论坛期间还将颁发2024年

度社区贡献杰出成就奖、社区服务

突出贡献奖、社区服务青年领袖奖

及社区服务优秀义工奖，以表彰他

们为本地社区的无私奉献精神和专

业公益精神。

曾诚会长最后表示，希望通过

此次丰富的系列活动，让每位成员

不仅感受到南极的壮丽美景，还能

在思想碰撞和温暖交流中收获启迪

与感动，留下终生难忘的记忆。

本次南极自由行将途经南美洲

的阿根廷、智利和乌拉圭三国，

为行程增添浓厚的拉美文化与经贸

色彩。为了让团队更好地了解这

些国家的特色，加中经贸文化交

流协会特别邀请西班牙语社区代

表，Habla Espanol创始人兼CEO 

Ericka Aguilera女士，为成员详细

介绍拉美地区的经贸文化现状，特

别聚焦乌拉圭的独特魅力和多样化

投资机会。

在活动中，Aguilera女士播放

了由乌拉圭领事馆提供的官方宣传

视频，生动展示这个国家的风土

人情与投资环境，并深入解析乌拉

圭的经济与贸易机会，并分享了丰

富的文化背景。同时，她热情邀请

团队成员未来亲自造访乌拉圭，深

入考察经贸领域的潜在投资机会。

此次互动不仅拓展了行程的国际视

野，为参与者提供了探讨跨国合作

的宝贵契机，让南极之旅更加意义

非凡。

加 中 经 贸 文 化 交 流 协 会

（CCEA）副会长、加拿大中国高

校校友联合会（CCAA）理事长贾

正杰博士为大家详细介绍了本次南

极邮轮行程的具体安排。他表示，

筹备组在过去几个月中已经连续举

办了4次南极专题讲座，为团队成

员普及相关知识，而此次行程的亮

点更是令人期待。

参观主驾驶室：争取机会一窥

邮轮主驾驶室的神秘世界，了解航

海背后的科技与操作细节。

集体晚宴与纪念日庆典：特别

安排了温馨而隆重的集体晚宴，同

时为婚庆纪念的成员设计独具特色

的仪式与福制作留念，意义深远。

多彩娱乐活动：行程中安排了

丰富的娱乐项目，包括扑克比赛、

摄影比赛、乒乓球赛、以及太极体

验，为团队提供互动与放松的机

会。

贾正杰博士表示，希望通过这

些精心设计的活动，团队成员能够

在壮丽的南极美景中享受一次终生

难忘的旅行体验。

更多成员加入

活动分享后，团队的丰富安排

引发了更多关注，已有两位心动者

考虑加入此次难得的探险之旅。这

不仅展现了行程的吸引力，也体现

了CCEA为团队打造高品质旅行的

用心与专业。

加拿大中国专业人士协会会

长、北美华人健康及基金会项目总

监曹颖女士和加拿大中国高校校友

会联合会（CCAA）副会长兼秘书

长柳元宗分别作为社团负责人代表

致辞。他们高度赞赏CCEA连续5年

里组织的华社最高水平、专业且公

益的跨年论坛，引领专业与公益。

曹老师说很荣幸应邀作为五届跨年

论坛的嘉宾，激动说非常兴奋即将

出发，期待游轮上活动的精彩与开

心。

船票票务支持方逍遥旅游的顾

问Jennifer Jiang女士介绍本次自由

行旅行团队规模， 船票及机票预

订情况， 旅行注意事项和购买保

险事宜。

黄岚会长分享老人家需要注意

心脏病突发及处置等应急问题。  

而后进入Q&A 环节， 团队成员

交流热烈。  

活动最后，由主持人韩笑， 

CCEA副主席作总结发言，她以一

句“凯歌而行，不以山海为远”点

燃全场热情，展现了团队对本次旅

程的期待与信心。韩笑对TQC建筑

的冠名赞助表示衷心感谢，并感谢

各个社团和媒体朋友们对活动的支

持与参与。

她指出，本次南极及南美多国

的探访与交流活动，不仅是CCEA

跨年论坛的一次全新尝试，更是一

次拓展全球视野、融合多元文化的

机会。通过从不同的地缘政治、经

济与社会角度，论坛将进一步深化

讨论的广度与深度。“这不仅是一

次思想的碰撞，更是一场连接世界

的探索，”韩笑说，“我们相信，

CCEA跨年论坛将以此为契机，带

来全新的高度，为与会者创造更多

价值和启发。”

此次活动的成功筹备为即将到

来的南极之行奠定了坚实基础，也

为华人社区知识跨年新风尚注入了

更多力量与元素！

TQC 建筑 CCEA 2025“碧海蓝天 极地飞扬”跨年论坛与晚宴新闻发布会成功举办TQC 建筑 CCEA 2025“碧海蓝天 极地飞扬”跨年论坛与晚宴新闻发布会成功举办

本刊讯

2024年12月1日，由加中经贸文

化交流协会（CCEA）主办、TQC 

建筑冠名赞助的“TQC 建筑 2025 

“碧海蓝天 极地飞扬” 跨年论坛

与联欢晚宴” 系列活动新闻发布

会在新动力传媒成功举办。40多位

本地地产、商界、金融界精英、经

济界知名学者、社团领袖、高校校

友会会长代表和媒体等齐聚一堂， 

共同见证这一别具一格的跨年论坛

项目盛大启动。

由110位来自加拿大、美国、

中国等多地的嘉宾参与的跨年论坛

将于2024年12月19日至30日隆重举

行。此次论坛独具特色，将在南极

游轮上与多伦多本地隔空联动，汇

聚了商界、金融界、医疗界、教育

界、科技文化界等各领域的杰出代

表。

本次论坛以跨界、跨地域为特

色，通过深度互动，聚焦探讨2025

年经济金融、健康医疗、教育发

展、智能制造及人工智能等前沿话

题。来自加拿大的本地精英将与国

际嘉宾一道，畅谈行业趋势，共谋

未来发展。作为全球精英思想碰撞

的独特平台，本次论坛不仅将推动

多领域的合作与创新，还将展现科

技与人文在全球化背景下的无限可

能！

主办方加中经贸文化交流协会

（CCEA）会长、知名学者型企业

家周建成博士介绍，本次跨年论坛

是CCEA在2021年疫情笼罩期间创

办的“知识跨年论坛”系列的全新

篇章。这一活动自创立之初，便以

其高远立意和宏大主题，成为多伦

多华人社区知识跨年的先锋之作。

周博士表示：“论坛凝聚八方

贤能，携手搭建高层次对话平台，

旨在分享真知灼见，碰撞思想火

花。历经五年的发展，我们不断精

进，紧跟时代脉搏，将最前沿的资

讯洞见与华人社区共享。今年，我

们更是迈出多伦多，将论坛移至南

极邮轮，打造一个更具全球视野和

多元文化特色的移动平台。” 他

特别感谢全体筹备组成员的辛勤付

出以及媒体朋友们的支持，并期待

本次跨年论坛能够为社区和听众带

来实际价值，不论是具体的实践指

导还是认知的全面提升。这场历

时12天的全球精英盛会，将成为知

识与合作的汇聚点，为探讨经济金

融、健康医疗、教育发展、智能制

造与人工智能等领域的热点议题注

入更多智慧与活力。

冠名赞助商TQC Construction

集团副总裁Jerry Celenza先生在致

辞中表示，非常荣幸能够支持这一

兼具专业性与公益性的跨年论坛与

联欢晚宴系列活动。他对加中经

贸文化交流协会（CCEA）所取得

的成就表示由衷欣喜，并高度认

可活动的意义和影响力。Celenza

先生介绍，TQC Construction以

“Total Quality Control”为核心

理念，致力于为社会奉献无瑕疵的

建筑产品，同时提倡“幸福生活方

式”。他强调，热心公益、回馈社

区始终是TQC的重要价值观之一，

这也秉承了TQC总裁周建成博士的

理念：“分享自己的成功经验，并

帮助他人成功，才是真正领导者的

风范。”作为冠名赞助商，TQC 

Construction期待与CCEA一道，

通过这一平台推动思想交流与资源

共享，为社区带来更多福祉，助力

未来发展。

加 中 经 贸 文 化 交 流 协 会

（CCEA）执行会长曾诚先生提

到，本次南极自由行历时18天17

晚，团队成员目前多达47家、110

人。为确保活动圆满成功，筹备组

从九个月前便开始精心策划，准备

了一系列丰富而精彩的活动，亮点

纷呈：

1. 系列活动重头戏：跨年论坛

跨年论坛将于2024年12月30

日下午2:00至4:00举行，以鲜明主

题聚焦当下热点领域，包括经济

金融与投资、医疗健康、教育、

智能制造与AI四大板块。主旨演

讲由CCEA创会会长周建成博士

与Canada Equitable Bank副总裁

Janet Lin担任。

每个板块邀请了行业实战经验

丰富的顶尖嘉宾：

经济与金融领域：前中国银行

加拿大副行长曾峻先生，万通集团

总裁万小彬先生。

医疗健康领域：王培忠教授、

李丽教授。

教育领域：纽芬兰纪念大学教

育学院李雪梅教授，加拿大中国专

业人士协会会长曹颖，约克大学法

学院王晓蓉教授。

智能制造与AI领域：CCAA

理事长贾正杰博士，TD Agi le 

Delivery Leader，Tracy Duan，加

中经贸文化交流协会执行会长曾诚

先生。

CCEA将继续秉承高品质传

统，打造有高度、有深度、有特色

的跨年论坛。

2. 南极环保与摄影讲座

特邀旅游行摄专家举办环保与

摄影讲座，为成员讲解南极生态知
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加拿大儿童广播艺术团（Canada 

Children’s Broadcasting Arts Group: 

CCBAG）慈善基金会将于2025年1月5

日下午2点，在新动力演播厅隆重举行

由加拿大新家园冠名赞助的新年音乐

会。

这场备受期待的音乐会将汇聚社

区不同年龄的音乐人，演出包括古典

音乐，民乐改编 ，现代音乐，流行音

乐以及富有节庆氛围的表演。CCBAG

儿童乐队的小萌娃们，这次演出震撼

亮相，CCBAG青年乐队强势回归，

CCBAG童声合唱团将以全新的面貌

呈现演出阵容强大，演员年龄最大73

岁，最小5岁。

此次音乐会的所有收入将用于支

持本地社区的慈善项目，特别是帮助

低收入家庭、特殊孩子、老年人健康

保健，助力社会更公平、包容，并为

新的一年带来希望与团结。

CCBAG慈善基金会创始人匡桐菲

Karen表示：“我们相信，音乐能治愈

心灵，帮助我们更加紧密地团结在一

起”。

截止发稿，门票已全部预售完

毕。

加 拿 大 儿 童 广 播 艺 术 团

（CCBAG）成员来自大多伦多GTA。

他（她）们多才多艺，学业优秀，用

爱心编织梦想，以善良付诸行动。

成立5年来，她们在多个艺术表

演和比赛中大放异彩，通过举办慈善

演出，帮助贫困家庭和特殊群体的孩

子，以艺术特长为老人们带去了无限

温馨和欢乐，用自身拥有的超强能力

服务社区，参与各种义工活动，并致

力于文化艺术交流，开设公益课堂，

带领孩子们，一起进步，共同成长。

加拿大新家园，成立于2015年的一

站式安家服务平台，始于一个简单而

坚定的信念——让每一个家庭都能用

最优惠的价钱匹配到最适合他们的家

装服务。

加拿大新家园始终坚持“品质为

先，服务至上”的理念，从最初的基

础安家服务，到如今的全屋定制，我

们以极高的品质和出色的设计闻名，

将流光溢彩的嵌入式灯带、顶尖烤漆

橱柜、轻奢感台面结合进行空间规划

和设计。我们在发展中不断调整，用

专业和真诚帮助客户制定专属的家居

解决方案，使加拿大新家园成为了许

多新老客户的第一选择。

加拿大新家园的创始团队，集合

了在建筑、设计和家居服务领域的多

年经验，致力于为客户打造舒心、省

心、放心的家装体验。其中，新家园

的橱柜、家政和全屋翻新项目收到了

来自于老客户的好评反馈，也吸引了

许多新顾客的咨询和下单。

如今，加拿大新家园已成为无数

家庭信赖的品牌。无论您是希望通过

翻新提升房屋价值，还是打造独一无

二的全屋定制生活空间，加拿大新家

园都将为您提供全方位的支持。

长期赞助商卓越学校（Me r i t 

College）创建于2008年，位于加拿

大安大略省多伦多市北约克区,通过

安大略省教育部注册，是一所优质私

立高中。学校颁发安大略省高中文凭

（OSSD）,被多个国家和地区承认;并

且是获得了美国大学理事会（College 

Board）认证资质的AP（大学预科）

学校。卓越学校秉承“注重潜能开

发、倡导素质教育、培养卓越人才”

的教育理念，致力于提供高质量的个

性化教育，帮助新移民和留学生迅速

克服语言障碍，顺利融入主流学习环

境及社会。凭借卓越的教学质量，学

生们纷纷以优异成绩进入理想的大学

和专业，学校的加拿大大学及名校升

学率保持100%。目前，卓越学校在北

约克市中心拥有面积达15,000平方尺的

校区。

期待2025加拿大儿童广播艺术团

（CCBAG）震撼亮相，同时期待他们

的精彩演出。
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音乐治愈心灵 传递温暖与希望 

加拿大儿童广播艺术团将举行慈善新年音乐会

本刊讯

一提到旅游保险，可能有的人马

上会说：“我不是游客，我不需要

买。”事实上，旅游保险并不只针对

游客，任何来到加拿大的游客/探亲

者，留学生，临时工作者等人群在没

资格或没有正式加入省级健康护理的

情况下，都很有必要为自己或家人买

一份旅游保险。

众所周知，加拿大医院的医疗费

用是非常昂贵的，仅仅挂号费就要

$500以上，整体治疗下来的费用花上

成千上万是很正常的；若没有一份保

障，大家在医院治疗任何疾病，受伤

或事故都需要自己承担的。其实，很

多朋友们都处于一个“裸奔”而不自

知的状态。那到底旅游保险覆盖的人

群有哪些，又会为大家提供什么保障

呢？嗯 

众所周知，加拿大医院的医疗费

用是非常昂贵的，仅仅挂号费就要

$500以上，整体治疗下来的费用花上

成千上万是很正常的；若没有一份保

障，大家在医院治疗任何疾病，受伤

或事故都需要自己承担的。其实，很

多朋友们都处于一个“裸奔”而不自

知的状态。

那到底旅游保险覆盖的人群有哪

些，又会为大家提供什么保障呢？

什么是旅游保险？加拿大旅游保

险是一种为任何临时在加拿大或在等

待符合省级健康保险的人提供医疗或

意外保障的保险。谁应该买一份旅游

保险？1刚毕业或正在找工作的留学

生    2即将/已经要到加拿大探望儿女

/亲人  3加拿大的新移民 （新移民需

要等待3个月才有资格加入省级健康护

理） 

4刚入职的工作者 （临时工作者

需要等待3个月才有资格加入省级健康

护理）

旅游保险理赔范围加拿大旅游医

疗保险一般来说承担保险生效期后发

生的医疗疾病，受伤或事故。包括医

生就诊，化验， X射线和其他诊断

性检查，手术，住院，重症监护室，

处方药，急诊室就医等都可以报销。

每天仅仅几块钱，就可以买到一份安

心，一份健康，一份保障。案例 1刚

毕业的小B正处于找工作的阶段，学校

保险已过期；小B存在侥幸心理认为

几个月而已不需要保险，只要自己平

时生活小心点就可以了。一个周末，

小B与朋友们小聚，吃烧烤喝啤酒很

开心，第二天早上醒来，全身过敏，

脸肿的像猪头，并且不知道自己昨天

吃错了什么而导致了过敏，因为自己

从未过敏过。去医院的路上，小B给

我们保险顾问打电话问现在买一份临

时的旅游保险还来得及么？！答案当

然是No, 最终，小B在医院化验，查

过敏源，服药，擦药，自掏腰包合计

$6000治好了过敏。案例 2王阿姨来加

拿大探望刚生完宝宝的女儿，一日，

在女儿家厨房因水撒到地上一不小心

摔了一跤扭到了脚踝，家人们手忙脚

乱的将王阿姨送到医院。因王阿姨女

儿早在母亲刚来加拿大时就提前为王

阿姨买好了旅游保险，王阿姨在医院

拍片，诊断，治疗，住院等一系列高

达$8000的治疗费用顺利由保险公司买

单。自己买？还是找经纪买？很多人

会觉得旅游保险仅仅作为一个临时医

保的话，自己在网上买一份就好了。

如果这么想你就大错特错了！

首先，找保险经纪买与您自己买

价格是完全一样的，并不会出现找保

险经纪买价格高这一现象。

其次，旅游保险就是用已知确认

的小额保费，来杠杆未知意外的大额

支出。感冒发烧磕磕碰碰都是旅游保

险的保障范围。不同公司对于不同年

龄段也会有不同的价格。如果您对这

些相关知识毫无头绪，而网上的信息

又不足够专业，那么欢迎扫描下方二

维码来咨询我们的专业保险顾问，我

们的顾问将竭力根据您的自身情况，

免费为您挑选出性价比最高，最实

用，最适合您的旅游保险。

谁说加拿大旅游保险只有游客需要买？

原来旅游保险这么重要！
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CCAA 首届精英论坛暨 2024 年会成功举行CCAA 首届精英论坛暨 2024 年会成功举行

本刊讯

11月30日，CCAA首届精英论

坛暨2024年会在万锦市政厅成功举

行。来自高校社区的近200位成员

和兄弟社团机构的朋友济济一堂，

共同参与了这一社区盛事。

CCAA理事长贾正杰的开幕致

辞揭开了活动序幕。他总结了近年

来CCAA的工作及其为社区带来的

深远意义，并表示CCAA今年首创

精英论坛，邀请各行各业的专家学

者、大咖名流在此平台上分享真知

灼见，促进学术创新和推动企业社

会责任。

 

首届精英论坛 

着眼“可持续性”

以“共创可持续性未来 – 

学 术 创 新 与 企 业 社 会 责 任 （ 

Innovation and Responsibility: 

Building a Sustainable Future 

Together）”为主题的CCAA首届

精英论坛在当天上午进行，安排了

两场主旨演讲和两个小组的专题讨

论。论坛由洋溢和陈丹蕾共同主

持。

成功企业家Larry Keating做

首场名为“The Second Digital 

Age”的主题演讲。Keating先生纵

横捭阖，以不同时代的技术进步为

切入点，深入浅出分析了随之而来

的机遇和危险，阐述了在风起云涌

的数字时代、尤其是当下处于AI开

启的2.0时代混沌纷扰之初，责任

心的必要性和优势。Larry Keating 

是一位杰出的加拿大企业家，也是 

Keating Technologies （https://

npcdataguard.com/） 的总裁，该

公司是他于 1987 年创立的一家领

先的技术销售和分销公司。他以其

商业敏锐度和技术专业知识而闻

名，带领该公司成为加拿大市场的

先驱。

CCAA理事长贾正杰做了第二

场主题演讲《Sustainability 可持续

性》。贾正杰博士自2009 年以来

担任加拿大顶级汽车行业公司的首

席工程师，拥有超过30 年的先进

技术研发经验，涵盖电动汽车，电

池技术、人工智能、可持续能源和

虚拟产品开发等领域。以汽车工业

为例，贾博士旁征博引，深刻讲解

“可持续性”的环境、经济和社会

责任三大属性，并指出只有三方面

的综合平衡，才是契合时代的“可

持续性”。

两个小组的专题讨论也是精彩

纷呈。第一个讨论小组的主题是

“共建可持续性社区”，由CCAA

副会长王慧主持。加拿大中国专

业人士协会CPAC会长曹颖 、华

人项目管理协会CPMP会长 Tracy 

Duan 和加中金融协会CCFA会长 

Emily Gu 三位女性领袖围绕如何

共同打造可持续的社区展开了深入

探讨。值得一提的是，三位华社最

大规模的专业协会女性领袖领衔专

题讨论这种全女性嘉宾形式，是华

社首创。

第二个小组讨论聚焦于“建立

可持续性未来的社会责任”，由

CCAA副会长陈丹蕾主持。加中经

贸文化交流协会CCEA执行会长、

某大型车企工程师兼研发部经理曾

诚，CCAA副会长兼秘书长、某大

银行网络安全专家柳元宗和创业汇

会长Michael Jing与大家分享了在

各自领域中对可持续未来的实践和

见解。

本次活动得到了众多企业的支

持。主题赞助-斯坦福理工学院负

责人Gerald丁先生和的国际部主任

Alice女士、钻石赞助-对外经济贸

易大学加东校友会会长熊军先生、

钻石赞助-Alpha Choice Insurance 

Brokers Ltd. Randy Wang先生、

黄金赞助-宏泰集团明盛金融 Max 

Ma马新明先生、黄金赞助-房东网

建筑装修公司 Leo Song先生、白

银赞助-冠诚财富 Helen Huang女

士、白银赞助- Foson精制橱柜台

面生产商陈亿军先生、实物赞助-

高端思漫尼家居 Sophie王女士、

实物赞助- IVY SHUTTLE 美国

升学中心Jack Hu先生均到场参加

活动。主题赞助-斯坦福理工学院

国际部主任Alice女士代表赞助商致

辞。

本次论坛也得到了社区各友好

机构和兄弟协会的广泛支持。加

中校友商业联盟CCABA主席赵东

山、加中经贸文化交流协会CCEA

执行会长曾诚、加拿大华人文化艺

术团体联合会主席张俭、加拿大华

侨华人团体联合总会副主席刘莹、

CPAC会长曹颖、现任加拿大中国

高校校友会会长群群主柳元宗、房

东网总裁王宏伟、加拿大白求恩医

学发展协会常务副会长周源、加中

校友商业联盟CCABA执行长冯建

德、CCAA法律顾问李海青律师、

加拿大中国高校文学社社长杨海

军、加拿大华人同乡会联合总会秘

书长周志军、加拿大华人同乡会联

合总会共同主席黄岚、华人项目管

理协会 CPMP会长 Tracy Duan、

加中金融协会CCFA会长 Emily 

Gu、加拿大中国高校校友艺术团

负责人李建国、Regional Manager 

of RBC Jane Song、Relationship 

Manager of RBC Fang He等嘉

宾亲自到场。加中校友商业联盟

CCABA主席赵东山、加中经贸文

化交流协会CCEA执行会长曾诚、

加拿大华侨华人团体联合总会副主

席刘莹和加中企业家协会会长水寿

松发来贺信。加中校友商业联盟

CCABA主席赵东山代表友好机构

和兄弟协会致辞。

CCAA会长铁木尔-赵长春在

做CCAA精英论坛总结致辞时，衷

心感谢了两位主题演讲嘉宾、两个

小组专题讨论的六位行业领袖，以

及参与组织、策划和筹备工作的所

有义工。首届CCAA精英论坛为与

会者带来了深入的分享和讨论，令

与会者收获了丰硕的交流和深刻的

思考。“我们希望把精英论坛发展

成为CCAA的一大精品系列活动。

我们一定可以做到，”铁木尔-赵

长春会长说。

 

2024 年会 承前启后

CCAA 2024年会在当天下午举

行，由CCAA常务理事、山东大学

多伦多校友会前会长曲立非和复旦

大学多伦多校友会会长吕彤主持。

议程和内容包括：年度工作报告、

CCAA By-law 修订案、CCAA 

2024 年度突出奉献奖和优秀义工

奖颁奖、CCAA 2024年刊发布、

启动第四届CCAA理事会换届工作

等。

CCAA理事长贾正杰代表常务

理事会做2024年度工作报告。他总

结了近年来CCAA的工作及其为社

区带来的深远意义。过去六年是

CCAA蓬勃发展的六年。CCAA作

为一个非政治性、非宗教性、非营

利性的中国高校校友会全国性联合

会，秉持着搭建交流、合作平台的

初心，为会员校友会、广大校友以

及社区提供更多支持与服务。期间

CCAA通过举办一系列公益活动，

包括社团建设、青少年成长、汽

车、金融、在线教育、留学、文艺

体育等广泛领域，为校友们的学

习、事业、生活提供了有力的帮

助。贾理事长表示，CCAA 将继

续以“服务校友、建设社区、推动

合作”为使命，进一步完善组织结

构和运营模式，继续深化与各会员

校友会之间的合作，推动 CCAA 

的品牌建设，力求在各个领域取

得新的突破。此外，明年上半年

CCAA将举办首届高校运动会，以

及启动“CCAA 奖学金项目”支

持校友子女的成长与发展。

CCAA会长铁木尔-赵长春代表

执行委员会做2024年度工作报告。

他总结了过去一年中CCAA主办和

支持的嘉年华、老年乒乓球赛、枫

页专刊、桥牌赛、掼蛋大赛、高校

联合春晚等活动。赵会长表示，高

校联合会具备强大的凝聚力，在社

区的影响力越来越大。赵会长还指

出，本次年会是CCAA一年一度的

法定大会，所有高校联合会理事、

会员单位校友会会长及代表可以利

用这个时间相互沟通、发表意见、

参政议政、加强交流。

CCAA秘书长柳元宗做秘书处

过去一年的工作总结。秘书处负责

组织和协调理事会/执行委员会会

议，协助理事长、会长安排并组

织常务理事会议（包括例会、临

时会议和特别会议），负责发送

通知，并及时发布会议纪要和内

容。CCAA非常注重校友会校友及

二代的学习和工作。秘书处积极参

与策划了CCAA/CPAC/CCEA的

Job fair以及CCAA-Alpha Choice 

保险公司的大型夏季BBQ活动。

秘书处还负责文件档案管理，管理

和维护联合会的文件，包括协议、

报告、财务报表、会员信息等，确

保这些文件完整和有序存档。此

外，在bylaw修改、会员发展和管

理、CCAA和保险公司合作、老年

funding项目的实施和推进、义工组

织、宣传等方面，秘书处都承担着

重任。

在随后的环节，CCAA财务长

李永涛做了年度财务工作报告，

CCAA基金会代表、CCAA前会长

程斌做了CCAA基金会年度工作报

告，CCAA副理事长赵长聪做了

CCAA-Alpha 团体保险工作汇报

以及CCAA新会员发展工作汇报，

CCAA副理事长肖红做了章程细则

修改工作报告，CCAA副理事长赵

长聪和秘书长柳元宗做了CCAA换

届选举筹备工作的汇报。

 

表彰奉献 鼓励义工

CCAA年度表彰和颁奖典礼随

后举行，表彰对CCAA做出突出贡

献的成员和优秀义工。经推荐自荐

提名、公示、理事会无记名投票产

生的评选结果如下：

突出贡献奖：朗文玲、傅桔、

张金山、柳元宗、陈丹蕾、熊军、

杨鸿、丁常勇、庾兰

优秀义工奖：王培红、王军、

曲立非、赵长聪、张国华、萧红、

赵秀珍、吕彤、张留成、张雁林

执行团队奖：孙明海、王阳

春、赵远鹏

压轴进行的抽奖环节，为

CCAA首届精英论坛暨2024年会活

动画上圆满的句号。正如贾正杰理

事长所说：“今天我们通过首届精

英论坛暨年会，来展示CCAA在过

去六年中取得的显著进步和成就，

并分享我们在促进学术创新和推动

企业社会责任方面的努力和成果。

期待下次大家再齐聚一堂，共同庆

祝CCAA不断取得的成就和辉煌，

迎接更美好的未来！” 
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降息之下，春天还有多远降息之下，春天还有多远
——“房东网 2024 加拿大地产冬季论坛”本周六盛大首播——“房东网 2024 加拿大地产冬季论坛”本周六盛大首播

本刊讯

经济衰退，发展迟滞；地产寒

冬，市场低迷；利率转向，降息开

启；房市复苏，春天可期。

从12月7日本周六开始，加拿

大最大华裔地产投资人社区房东

网将连续9天，为您倾力奉献《房

东网2024加拿大地产冬季论坛》，

欢迎您在每晚八点整，与房东网

社区3万余地产投资人一道，锁定

“房东网YouTube频道”（www.

youtube.com/@58home.），关注

地产市场的当下形势及未来走势。

 

降息开启，期待春光

加息以来，加拿大整体经济形

势日益恶化。今年7月份GDP环比

仅增长0.2%，临时数据表明8月份

增长可能会停滞，随着整体经济放

缓，人均实际国内生产总值已经连

续五个季度萎缩。作为加拿大主

要经济支柱的房地产行业在高息

之下进入冰冷的寒冬期。与2022年

房市高点相比，到今年11月GTA

平均房价下降17%；交易量暴跌

46%； GTA新房市场也是一片低

迷：10月新公寓销售量210套，创

下10年来历史新低，同比去年下降

了64%，比过去十年的平均水平低

了91%。

重压之下，加拿大央行自6月5

日首次开启降息通道，迄今已连续

4次降息。10月13日的第4次降息50

基点，也创下自2020年疫情以来的

单次降息最大幅度。现基准利率已

达到3.75%，12月11日业内人士普

遍预测将会连续第5次降息。

从历史数据看，降息对房市

的复苏和发展作用明显。2000-

2001年9次降息，基准利率从6%降

至2.25%，GTA房产交易量增加

16%，房价上涨7.6%；2008-2009

年6次降息，基准利率从4.25%降

至0.25%，GTA房产交易量上涨

16.7%，房价上涨4.2%；2015年降

息2次，交易量上涨9%，房价上涨

9.8%；2020年的疫情黑天鹅，一个

月内降息3次，每次0.5%，交易量

上涨28%；房价上涨17.8%。最新

的证据则是10月23日降息0.5%后，

GTA房产交易量同比增长44%，11

月的房产买卖数量也在继续增长。

 “虽然已进入降息周期，但

目前利率仍在高位，加之近两年房

贷续约恰逢高峰，投资人仍在观望

等待，并不急于入场，这就让房市

春天的到来可能会姗姗来迟”。论

坛主办方房东网CEO、村长王宏

伟博士希望地产人可以冷静而理智

地看待当下市场。他同时谈到本次

论坛面临的国内和国际的复杂背

景，“日前，联邦政府对移民政策

进行了重大调整，未来三年将要缩

减移民120余万，这对地产市场中

长期的发展会形成一定阻力；地缘

政治方面，美国大选共和党候选人

特朗普获胜，他提出的一系列经济

政策也将对加拿大未来经济和地产

市场带来巨大影响，这些都将是我

们本次论坛想要和广大地产人一起

去探讨的话题。” 谈到房市的未

来前景，村长更希望利用本次论坛

的机会，和大家深入探讨新形势下

的地产投资的革新与进化，“春天

可期，但道路漫长。面对复杂多变

的市场环境，我们需要的不仅是乐

观，更是理性与行动力。希望本次

论坛能为大家找到答案，助力每一

位投资人穿越寒冬，拥抱春天！”

双城携手，精彩分享

据悉，《房东网2024冬季地产

论坛》共计9场。12月7日晚八点首

先是由GTA地区知名华裔地产公

司总裁——嘉德置业李丁，金融街

地产Vicky Huang，君安地产杨超

和知名地产投资人杨洪组成的大咖

专家组，他们将从利率和人口两大

政策转向及特朗普当选新一任美国

总统说起，跟您好好聊聊地产春天

到底还有多远；

博诚地产总裁Truman Chen、

舒适置业总裁Sue Zhang和博域地

产总裁Mary Huang将从一线实战

角度看待和解读市场，提出时下投

资的战术实操策略；

12月11日将是央行今年的最后

一次议息日，是否能够连续第5次

降息，降息幅度多少，都吸引着地

产投资人的注意力。12月10日晚，

三位贷款专家Jeffrey Niu, Tina 

Jia和Connie Xie将探讨降息周期下

的贷款策略，预测降息幅度与路

径；

12月11日20:00，知名贷款专家

王红雨将带来他对过去几年GTA

地产总结及明年GTA房市趋势预

测；

降息周期之下，房市复苏可

待，未来的资产配置中，分红保险

如何发挥更大作用？分红保险如何

帮助房东在市场低迷时解决资金问

题？三位GTA资深保险理财专家

宏瑞金融总裁Ivy Song，智运家族

办公室创始人Lily Wu以及诺安金

融总裁Michael Chu则会讨论有关

保险理财如何助力地产投资及合理

资产配置的话题；

这次论坛还特设地产法律专

场，三位资深华裔律师Jessica Hu, 

王皓和Jacky Zhang将就当下备受

关注的诸多地产法律话题作出专业

解读；

资深地产投资人Michael Wang

和房东网建筑装修公司负责人Leo 

Song，建筑部经理Zack Li一起跟

您聊聊有关当下房产主动增值的实

用话题。

本次论坛话题不仅局限于地产

范畴，时下最热门的投资话题也被

收纳其中。两位数字货币的专业人

士，来自Virgo group的CEO、创

始人Adam Cai和市场部经理Peter 

Ip将从数字货币的基础和价值定

位、市场状况与趋势等方面，跟您

聊聊当下数字货币投资的机遇与风

险。

本次论坛除了话题拓展之外，

地域拓展也是亮点之一。大温地区

将做为加国另一个重要的地产中心

加盟论坛。

据村长介绍，“11月2日，房

东网首次走进大温地区，成功举办

了《房东网地产投资论坛-温哥华

站》的活动。大多和大温的5位行

业专家带来精彩主题演讲，大温地

区地产人共计百余人参加活动。这

次活动也让我们认识到，大温地产

投资人希望听到更多权威专家的专

业声音，从而直接促成了我们本次

论坛中的‘温哥华专场’”。

三位来自温哥华的专业人士，

多单元公寓投资专家Bill Mitsui，

资深地产投资人Leo Zuo, 资深房

贷专家Jocelyn Liang将带来《降息

之下，大温地产何去何从》的专业

讨论。

本次论坛由“Ivy Song保险理

财”特别冠名赞助支持。保险理

财专家Ivy Song是宏瑞金融总裁，

CFP注册财务规划师，CLU特许资

产传承规划师，以及TOT全球百万

圆桌顶尖会员。

【2024加拿大地产冬季论坛

——降息之下，春天还远吗】，12

月7—15日，连续9天，每晚八点整

房东网YouTube频道精彩首播，邀

您一起探讨时下热点，共同期待春

天！
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本刊讯

据地产公司Royal LePage预测,大

多伦多总体平均屋价到后年平均会升

5%,独立屋到2025年底会升7%,但共管

柏文的价格则会下降1%。

到了2025年第4季，大多伦多总体

平均屋价（aggregate home price）,平

均会由现今的116万元,升上122万元。

地产公司Royal LePage Your 

Community Realty持牌人齐格尔斯坦

（Shawn Zigelstein）表示，自今年6

月加拿大央行减息以来，有意置业人

士一直等待屋价见底，谋定而动。

他又说，今年10月央行减息半厘

后，有些买家已急不及待入市，因此

看到销售量转趋活跃。

他说，这一股市场动力会持续下

去，在今冬和明春会反映出来。

由于市场内的房屋库存量不少，

尽管销售量增加，但是房价并未有显

著增长，齐格尔斯坦估计到了明年春

季，会看到房市买卖更加炽热，价格

呈上升趋势。

因为一直存在供应量不足，独立

屋屋价将会受惠最大，反过来说，明

年共管柏文市场仍会面对一定压力。

虽然面积较大的共管柏文，一直

以来因价格较为昂贵而难以销售，但

对首次置业者和想要更宽敞的单位人

士而言，是最佳上车盘。

近年来，由于成本导致新建共管

柏文项目开工减少，不少发展商停止

发展新项目，几年后多市将出现一段

“超低”的房屋竣工率时期，从而造

成更严重的住房供应短缺。这会令致

供求失衡，投资者将蜂拥而入。

齐格尔斯坦说，当投资者见到这

境况时，将会令致房市更热竞争加

剧。

地产周期交替，多伦多房市料走出谷底

本刊讯

1、学签新政

11月15日，加拿大移民部（IRCC）在官网发布

三则重要信息，新规自宣布之日起即刻生效：

·留学生校外合法打工的时长调整为每周不超过

24小时（寒假、暑假等学校放假的时间可以不受时长

限制）；

·留学生在更换学习机构（转学）之前必须申请

并获得新的学签（study permit）。

·强化指定学习机构（DLI）监管。IRCC将对

未提交合规报告或未验证录取通知书的DLI实施惩罚

措施。这些机构可能会被暂停接收新国际学生长达

一年。

此外，加拿大移民、难民和公民部（IRCC）已

宣布，自2024年11月8日起，将停止接受通过“学生

快速通道”（Student Direct Stream，简称SDS）提

交的学习签证申请。今后，所有学习签证申请需采

用标准流程办理。

2、毕业工签新政

从2024年11月1日起，毕业工签申请开始实行

“语言”和“专业”两个附加要求，具体细则如

下：

·语言要求

提交PGWP毕业工签申请时，您必须提供语言能

力证明，以满足PGWP的语言要求。

加拿大移民部（IRCC）为了衡量您的英语或法

语水平，目前使用加拿大语言基准 (CLB) 衡量英语

水平，使用加拿大语言能力水平 (NCLC)衡量法语水

平。此外，申请人需要从听说读写四个方面证明语

言水平，并且语言考试成绩必须是在递交PGWP工签

之前的两年内考取。

认可的语言考试包括英语类的CEL P I P -

General、IELTS General Training、PTE Core；法

语类的TEF Canada、TCF Canada。

如果是大学毕业并获得了学士学位、硕士学位

或博士学位，或者毕业于任何其他大学课程（例如

certificate证书或diploma文凭），必须证明您的英语

或法语语言技能，在所有4个语言领域中，英语的最

低水平达到CLB 7或法语的NCLC 7。

如果毕业于大专课程，必须证明您的英语或法语

语言技能，在所有4个语言领域中，英语的最低水平

达到CLB 5或法语的NCLC 5。

·专业限制

如果您是大学毕业并获得了学士学位、硕士学位

或博士学位，所有学习领域均符合条件，没有额外

的学习领域要求。

如果毕业于任何其他大学课程或大专课程，必须

报读与长期紧缺职业相关的课程才有机会申请毕业

工签。符合毕业工签申请条件的专业被归纳为以下

5+1个领域：

农业食品；医疗保健；STEM（科学、技术、工

程、数学）；技工类；交通运输；幼儿教育者和助

理（注意：此专业领域在初版新政中没有被纳入专

业列表，但移民部正在采取措施将其纳入。）

3、移民新政

近日，加拿大移民部（IRCC）公布了2025-2027

年移民水平计划！此次计划还首次包括国际学生和

临时外国工人的临时居民目标！其中未来三年留学

生的入境人数目标都为305,900人。

此外，联邦政府将2025年永久居民入境目标削减

了约20％，这些减少的配额最主要就是体现在省提

名上面，25年加拿大省提名配额直接腰斩，全境只有

5.5万的配额。

而利好是增加了对“快速入境”的配额，2025

年的目标是124,680人，包括“加拿大境内优先”和

“经济重点”类别的综合移民数量。而在“加拿大

境内优先”（2025年目标82,980人）类别下，则强调

要确保移民名额用于帮助那些已经在加拿大学习和

工作的人过渡到永久居留权。

移民部长就留学生各类热点问题发表观点

随着加拿大各城市的国际学生抗议活动愈演愈

烈，许多人呼吁延长工作许可，以确保他们在加

拿大的未来。近日，加拿大移民部长马克·米勒

（Marc Miller）在一次深度采访中针对当前国际学

生面临的困惑和担忧，首次公开回应了各类热点问

题。

以下是加拿大移民部长马克·米勒采访的要点：

1、留学≠PR：学习许可与永久居留的区别

米勒部长强调，在加拿大学习并不能自动获得永

久居民身份（PR）。

“当人们选择来这里读书时，这并不意味着他们

一定能成为永久居民”，米勒回应了留学生们希望

简化PR途径的诉求。

这一表态突出了将学习许可与PR申请分开的

重要性，同时强调了加拿大移民政策的核心--在支

持个人发展与维护移民体系平衡之间寻找最佳结合

点。

2、毕业后工签（PGWP）延期无法保证

对于许多PGWP即将到期的留学生呼吁延长工签

期限，米勒部长明确表示政府不会自动批准这些请

求。

他表示，“有些学生将不得不在是否离开加拿大

的问题上做出艰难的决定”，并强调工作许可需要

与加拿大劳动力市场的实际需求保持一致。

3、平衡临时居民和永久居民数量

加拿大政府已采取措施减少包括留学生在内的临

时居民人数，以更好地管理人口流动。

米勒表示，“我们不得不将永久居民的目标人数

削减超过20%，这一调整旨在稳定移民系统，同时确

保其能够支持加拿大的经济和社会结构。”

这些变化虽然引发了不同反应，但其目的是在不

对住房和公共服务造成过度压力的情况下，解决人

口老龄化和劳动力短缺的问题。

4、学生直通车（SDS）计划的关闭

最近学生直通车（SDS）计划的关闭让许多潜在

留学生感到不安，SDS计划曾为符合条件的学生提供

快速学习许可审批，但随着政策变化，该计划的功

能被削弱并最终关闭。

米勒表示，这一决定旨在帮助加拿大更好地管理

学习许可流入，并强调了地缘政治紧张局势也是促

成这一决定的因素之一。这反映了加拿大政府确保

签证发放与国家安全和外交优先事项保持一致的努

力。

5、管控庇护申请，维护移民系统完整性

针对日益增多的庇护申请，特别是来自学生的申

请，米勒强调了维护加拿大难民制度完整性的重要

性。

他表示担心，一些国际学生可能会滥用庇护申请

作为留在加拿大的最后手段。

他指出：“庇护制度应保护那些真正处于危险中

的人，不应成为规避政策的捷径。”

这番言论表明，加拿大将加大力度打击滥用庇护

申请的行为，确保难民制度的完整性。

6、移民减少对经济的影响

针对暂停移民的建议，米勒部长表示，暂停移民

对加拿大的经济影响巨大。他强调，年轻劳动力的

持续流入对于维持税收基础和支持医疗系统至关重

要。

他表示，“暂停或停止移民3年在经济上是不合

理的”，并且强调了平衡移民流入以维持加拿大经

济的重要性。

相反，政府选择适度减少20%的移民数量，此举

旨在确保新移民能够有效融入劳动力市场，同时支

持经济稳定。

7、与教育机构和各省的合作

米勒部长强调了联邦、省政府和教育机构之间合

作的重要性，以创建一个更加负责任且易于管理的

移民系统。

学院、雇主和各省必须共同努力，确保加拿大的

移民制度既满足劳动力市场的需求，也满足当地社

区的社会经济需求。

米勒强调，不同省份有独特的需求，他的目标是

建立一个在不损害整体移民框架的情况下解决这些

特定需求的体系。

8、对加拿大留学生未来的影响

不断变化的移民政策及其对留学生的影响，使人

们对加拿大在吸引和留住全球人才方面的长期立场

产生了疑问。

米勒部长的发言表明，加拿大未来将更加谨慎地

管理国际学生和移民政策。工作许可的严格管理、

SDS的关闭以及PR途径的明确限制，意味着加拿大

正朝着更具选择性、更加系统化的方向发展。面对

日益严格的移民政策，国际学生们需要深入了解政

策变化，审慎选择在加的发展路径。

综上，加拿大政府在承认留学生重要性的同

时，也致力于维护其移民制度的完整性，确保获得

工作许可和永久居民身份的途径符合加拿大的长远

利益。随着加拿大移民政策的不断变化，留学生需

要随时了解情况，并在规定的框架内探索自己的选

择。

来源：加申汇

加拿大留学新政频出！

移民部长就留学生各类热点问题发表观点
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全新豪华装修独立住宅—— 

位于多伦多约克郡东贵林高尚社区
4房4卫双车库，优质地段，明亮宽敞，全天享受

270度充足自然光线。18 英尺挑高玄关。主层和二层

天花板均为 9 英尺，全屋高级浅色实木地板

带花岗岩台面的现代厨房，包含全套不锈钢电

器：冰箱、炉灶、洗碗机、抽油烟机、洗衣机和烘

干机。所有现代设计师灯具。

二楼主卧天花板为 10 英尺，配有两个洗漱台，

淋浴，泡澡浴缸等等，大量升级。交通便利，设施

齐全，包括 Go Transit、Costco、Upper Canada 

Mall、餐厅和 404 号高速公路。步行几分钟即可到

达 2 所学校和公园，这里将舒适和便利完美地结合

在一起。

请不要错过拥有这座美丽住宅的机会，有兴趣

的朋友请联系专业地产经纪Mandy Gao（Cell：647-

988-9329）
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这是一个转让的二房公寓单元！极佳的高需求地段！全新的

Promenade Park Tower公寓位于旺市中心！从开发商那里获得

顶级$$$升级！这座现代化的两卧室单元包括大型阳台和光滑的

9英寸天花板，大型落地窗，宽敞的布局，带有一个舒适的开放

式空间！现代化的厨房，带花岗岩台面。凭借这套装修完备的套

房，您可以真正享受便利的位置！这座豪华大厦拥有装饰精美、

风格精致的大堂，由著名的开发商Liberty Developments建造，

周围环绕着便利设施中心：健身房、带私人餐厅和厨房的派对

房、瑜伽室、高尔夫模拟器、宠物洗浴间、游戏室、屋顶露台等

等！靠近地铁、约克区公交、图书馆、公园和顶级学校区！靠近

约克大学和所有主要高速公路，例如7号高速公路、407号高速公

路和400号高速公路。T&T超市、Promenade Mall和更多其他设

施。就在家门口！真的不容错过！

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

旺市中心全新公寓

Promenade Park Tower

物业

ESSO加油站项目位于St Mary

主要街道QU E E N街，本站环绕

各类商业，如Loblaw超市，Home 

Hardware，Dollarama形成一个颇具

规模的商圈。本物业总占地面积8.8 

acres，室内总面积12225尺。项目包

含4个汽油泵（10把油枪）以及本镇

唯一的2个高速柴油泵及现代超大油

站顶棚；鉴于这是社区内唯一的柴油

站，我们目前已经与当地救护车，消

防局以及周边农用卡车构成良好合作

关系。镇里唯一一家全自动洗车房，

AAA级快餐店。ATM取款机，投币自

助吸尘。

一期开发物业包括1980 尺快速隧

道式全新设备洗车，另有一栋超大知

名品牌Becker便利店 (2105 SF) AAA

级租客麦当劳(3964 SF) 及drive-thru 

它拥有自己的一个独立建筑，这是本

镇乃至方圆35公里范围内唯一的一家

麦当劳。同时，本物业还包含社区内

唯一一个Pizza Pizza 。一个Pet Valu

（本租客同时也拥有自己的独立建筑 

4176SF.完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力，本物

业将成为周边最大最全的社区服务中

心。本物业还具有后期发展潜力，后

面6英亩空地已经预批成仓库用地。空

地的基础设施已经施工完成， 地上雨

水排水，下水，防洪，电路管道，自

来水，部分绿化都已经安装完毕。这

一块空地开发已经完成基础设施，无

需额外投入。

位置 / 社区

St Mary 位于安大略省伦敦东北

部约40公里 (30分钟车程)。加油站位

于安大略省St Mary社区的Queen St 

E上，这是一条横穿东西的主要街道，

黄金地段非繁忙是这个城市的核心位

置。本站位于社区内唯一一个高尔夫

球场对面。夏天球场开赛季节吸引了

大量人流。届时，油站的高端汽油销

量呈倍数增长。(高端汽油利润更高) 

物业左侧是一个大型连锁超市，右手

边是一个连锁工具商店。这属于本镇

最繁华热闹的商业广场中心位置。

St Mary 根据2016 人口普查数据

, 本镇有人口7,265，比2011年人口数

据增长了10.8%。这是一个艺术家的乐

园，许多艺术爱好者与艺术人士喜爱

聚集于此举办各类活动。同时，附近

的公园以及小径吸引的各类户外好爱

者。St Mary位于安省西南部两大主要

城市 (London和Stratford) 的中间，这

使得St Mary成为了连接两所城市的桥

梁。

利润

加油站预计每年销售量550万升，

每升油利润11分，附加每升油近2.5分

cross lease，每年油销售毛利可超66

万。便利店预计年销售额160万，毛利

预计45万，全城唯一非接触式自动洗

车场预计年销售额25.5万。麦当劳和

Pizza Pizza还有宠物店每年租金总计约

31万加TMI。加油站整体全年预计毛

利超200万。

ST. MARYS GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Ajax 两年新 3 房 3 卫半独立屋出售！朝东南 Corner Lot，

主层 9 呎，2000 余呎 + 地下室！举步公车 / 购物，抢购价 $79 万 9

万锦 Birchmount/Steeles 3+2 房 4 卫双车库独立屋出售！

完成地下室，车道可停 4 车！举步公园 / 学校，抢购价 $118 万 8 ！

【地址】20 Healthcote Lane, Ajax

【位置】Rossland / Harwood Ave

【占地】26.64 x 82.59 尺

【卧室】3 【卫浴】3

【车库】单车库 + 1 车位

【地税】$2,321.75/2024

【POTL FEE】$214.09

Ajax 热门居住位置Rossland / Harwood Ave 两年新 3房 3卫单车

库半独立屋出售啦！

朝东南转角 Lot, 现代化外形设计，砖石外墙，半包围门廊，车道

可停 1车。

双开大门，屋内空间开阔，多大窗包围，采光甚好。2000 余呎 + 未

完成地下室，一层可直接步出后院木台，连接宽敞后院。屋内众多升级，

加装 Pot Lights。主层 9 呎升级木地板。现代化开放式厨房，带大型中

央岛台连接早餐台，加装摩登吊灯，升级石英台面搭配全套不锈钢厨房

电器，餐厅可直接步出开阔露台。

三楼共三间卧房，均格局方正，开阔明亮。宽敞主卧带大型步入式

衣橱和 5 件套现代化卫浴间，包括淋浴房。其余两间卧房 share 四件套

卫浴间。

物业位于 ajax 中心位置，紧挨大片绿地，环境优美。举步可达公交

车站和Durham Centre 大型购物 plaza, 餐馆 / 购物一应俱全。近学校 ,

公园，驱车可快速驶入 hwy401/hwy 412，四通八达。

【地址】37 Croxley Green

【路口】Birchmount / Steeles

【卧室】3+2

【卫浴】4【厨房】1+1

【洗衣干衣】两套

【面积】超过 2500 呎生活面积

【地下室】完成地下室

【地税】$5,661.01 / 2024

士嘉堡最受华人喜爱的 Birchmount 

/ Steeles 热门地段高需求位置 3+2 房 4

卫双车库独立屋出售啦！

全包围玻璃防风门廊，雕花木门入

户，超过2500呎生活面积，带完成地下室，

长车道可停 4车。

全屋升级！木地板通铺，主层和地

下室加装 Pot Lights, 橡木楼梯。屋内空

间开阔，，多大窗包围，明亮宽敞。家庭

厅带有复古石砌壁炉。现代化厨房深褐色

通顶橱柜带全套厨房电器，升级石英台面

和马赛克瓷砖挡板，连接餐厅带整墙置物

柜，包括摩登玻璃展示柜，大量红酒储存

空间和储物空间。主层可直接步出开阔后

院。

二楼共 3 个房间，均格局方正，光

线明亮。开阔主卧带步入式衣橱和 3件套

现代化卫浴间。所有卫生间均升级位花岗

岩或石英台面，使用舒适，便于打扫。

完成地下室，共有 2 个房间，带三

件套现代化卫浴间。空间宽敞明亮。地下

室拥有独立的洗衣干衣和开放式厨房，带

橱柜和厨房电器，出租或自主皆可！

物业所在地理位置十分优越！紧挨

大型公园和球场，举步学校，周围多个繁

忙 PLAZA, 完全满足日常需求！近多个

热门华人超市，生活便利至极！驱车可快

速驶入 Hwy404, 连接 hwy 401, 交通四

通八达。3分钟可达太古商场，购物快捷。

这样一个绝佳位置的优质独立屋，

自主或投资皆为优秀之选，你心动了吗？

投资中最重要的事

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com

央行尽管在持续降息，希望看到房

地产市场的温暖反应，结果市场依然冷

冰冰的保持着已经好久被冷落的模样，

让很多在前几年步子迈得太大的投资者

举步维艰。

上周有个客户坐在我对面，一年多

不见的她形象都变了，眼神变得很严

厉，不像以前那么柔和了。

我和她寒暄了几句，她的声音有些

哽咽：···投资遭遇风险了，对于我

也不仅仅是投资的事情，嗯···怎么

说呢，遍地鸡毛。我时常感觉到我就像

一个被蒙着眼睛一直拉磨的驴，无休无

止，还不时被抽上一鞭，疼也躲不开·

····

我失神地听着她诉说，我不知道怎

样劝她，我觉得她不需要劝，谢谢她把

我当朋友一样的信任。

最近以来，投资市场的萧条对人类

是一个严峻的磨砺，人类终究是没有经

得住考验。人性太丑陋，太阴险，太自

私···没有人不对人性绝望透顶，有

什么办法啊，唯有用钢板把心门封住，

心加固了，人就坚定了。我们能做的也

只有管好自己，别让自己面目全非就好

了。

我最近在看一本书，《投资中最重

要的事》，这是一本好书，很能沉淀自

己的浮躁。投资绝对不用讲科学，应该

是讲艺术和运气，然后参考一下规律和

周期即可。

投资最重要的事情肯定不止一件。

永远都不会有放之四海皆准的法则。我

也认为投资是可以效仿的，但这就更需

要运气了。风控只是尽可能避免损失。

没有人能够确切地预知未来，所以投资

一定是有风险的，大家能做的就是在投

资前想到最坏的结果你能承受。理论上

认为，高收益与高风险相关，投资风险

主要源自过高的价格，过高的价格往往

源自过度乐观、怀疑不足以及风险规避

不足。

投资靠运气，但大多数情况下拼的

是心理素质。是一场人气的竞赛。万物

有周期。周期永远胜在最后。忽视周

期，简单外推趋势，是投资人所做的最

危险的事情。市场不是有求必应的机

器，我们改变不了市场，若想参与其

中，我们唯一的选择就是从现存的可能

性中选择最好的。能做的就是让自己不

要轻易下注在没有把握的持续繁荣乐观

预测和发展上。

大道至简，投资不简单，但也没有

复杂到让人望而却步，大家不是常说这

句话嘛：你不理财，财也不理你啊，不

去做就连一点机会都没有了，你无法去

创造不存在的投资机会， 事物的盛衰和

涨落永不停止，万事万物皆如此。耐心

等待机会，在投资中，并不是总有伟大

的事情等着我们去做，面对机会第一要

正确思考，第二要独立思考，第三要尽

快行动······

我们团队一直以来都是以精力充

沛，业务过硬而著称，无论您讲英语，

国语还是粤语都可以随时咨询。我们除

了帮大家贷到新的贷款，还可以帮助大

家在需要续约的时候转到更适合您的新

的贷款机构，另外如果您有一些各类生

意的生产设备，不管您购买了新的还是

旧的，不管购自于海外还是本地，我们

都可以帮您拿到银行贷款。我们团队真

正意义做到了对需求者的无微不至。请

联系我们：647-296-5823
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什么是实现财富传承的最有效手段？

如何实施财富传承是我们每个家庭

都要面临的重要问题，并非只有富人才

需考虑的！有人会说，他想在有生之年

把所拥有的资产全部消耗完毕，不想

传承任何财富给孩子，这其实是一种很

幼稚的想法，或者是在为逃避“财富传

承”这个重要的人生课题找借口而已！

因为即使你主观上不想在“身后”留下

任何遗产给孩子，但客观上可能还是有

一大笔资产(财富)在你有生之年用不完而

不得不留给孩子，但怎么个“留”法却

大有讲究，因为不同的财富传承方式的

效率会大不一样，其中最高效的方式应

该是通过购买合理的人寿保险来实现，

或者通过人寿保险来参与！ 这是因为通

过人寿保险来实施财富传承至少有如下

五个特点和优势：

一是绝对的确定性。只要您购买的

是终身人寿保险，而且按要求支付了最

基本的保费，那么在任何时候身故时都

一定有一笔对应的资产（即身故赔偿

金）留给您的孩子（们），这将是一个

绝对肯定的结果，不会存在任何不确定

性！

二是绝对的增值性。您付出的是保

费，将来在身故后留给孩子的是赔偿

额，而赔偿额永远都会大于您累积所支

付的保费总和。Term保险不一定能实现

财富传承，这里不予讨论；投保人另作

额外投资的U.L保险也存在不确定性，

将来增值如何取决于所选投资项目的实

际表现；但若就只付基本保费的U.L终

身保险来说，您所付出的总保费终将都

会被放大成几倍或十几倍的资产（即赔

偿额）留给您的孩子或孙子，其财富传

承的增值性是确定的！而通过其它方式

来传承财富，未必能确保增值；就另一

类终身人寿保险即W.L分红保险来说，

由于长期以来的分红率都非常稳定，波

动较少，所以，通过购买分红保险所能

放大和传承的财富也是基本可确定的！

所不能确定的只是：不同年龄、不同身

体状况的人购买相同的保险，在实现传

承时其增值的幅度是不相同的；同一个

人购买同一份人寿保险，他在不同的时

间身故，其财富传承的效率（即所实

现的财富增值的倍数）也是不相同的，

但就只付基本保费的保证付清型的U.L

来说，在保费付清后的财富传承效率就

已固定不变了；而就分红式W.L保险来

说，则是被保人活得越长，可传承的财

富(即总赔偿额)就越多、财富传承的效率

也就越高的！

三是财富传承的高效性。按照法律

的规定，所有人寿保险的身故赔偿金都

是免税的，从而使得人寿保险成为一种

最具税务优惠的、最高效的财富传承

手段！例如：假定您通过人寿保险把您

的一部分资产（以缴交保费的形式，

如$60万）放大成6倍（即$360万的赔偿

额）给您的孩子，那么在你身故时你留

给孩子的这$360万是完全免税的，你不

需要为这$300万的增值缴交一分钱的税

款；但如果您用其它方式来传承财富，

假定同样是$60万的投入，将来身故时

留给孩子的投资型资产也被放大成$360

万，那么，其增值的$300万中的$25万的

50%、另外$275万的66.7%需要计缴增值

税，即$25万*50%+$275万*66.7%=$12.5

万+$183.4万=$196万，需按最高税率

53.53%计税，需要缴纳的税款高达$105

万！而且还会产生遗产认证费（Probate 

Fee）等费用，其财富传承的效率将大打

折扣！

第四，公司拥有的人寿保险更是实

现公司资产传承的最具税务优惠的高效

手段！这是因为公司保单的身故赔偿金

作为一种增值型财富在公司层面完全免

税，同时还可产生一个几乎与赔偿额完

全相同的珍贵的CDA额度，利用这个

CDA，又可把这个被增值了的资产完全

免税地传承给个人（公司的继承人），

这正是公司保单的魅力所在！

 第五：本身作为一种高效传承工具

的人寿保险，同时又可保护其它类资产

不受损失，确保其传承效率得以提高。

当夫妻最后一人身故后，会引爆一个很

大的税务“炸弹”，孩子（作为继承

人）若无足够现金缴交大额税款，则部

分遗产就会被折价贱卖来清税！而父母

的人寿保险赔偿金就能很好地解决这个

问题，从而可确保这些增值型资产的顺

利传承！

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也欢

迎与作者联系面谈：资深专业理财顾

问、环球百万圆桌会MDRT终身会员、

宏泰集团高级保险理财经理、明盛金融

总经理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@gmail.

com；更多文章请浏览他的保险理财博

客：www.msunfinancial.com/blog，或关

注他的微信公众号: MaxMa_Canada，或

加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

本刊讯

只能靠这个办法解决

一份最新的研究，让不少加拿大

人都感到压力山大。研究显示，在加

拿大，超过三分之二的人已经无法

“舒适”地支付1700加元以上的房贷

月供。

随着房价飙升，许多人发现他们

越来越难以负担自己的住房开支，这

一现象让人不禁感到担忧。

根据Leger的一项最新调查，67%

的加拿大人表示，他们无法应对每月

超过1749加元的住房费用。

即使是收入相对较高的人群，也

已经感受到住房负担带来的巨大压

力。调查显示，38%的受访者表示，

他们每月可负担的住房费用最多不超

过1000加元，而67%的受访者则表示，

1700加元以上的房贷月供已经超出了

他们的承受能力。

更令人震惊的是，即使是年收入

超过10万加元的家庭，也有42%表示，

他们难以支付超过1749加元的月供。

根据EveryRate.ca联合创始人兼

持牌按揭经纪人安迪·希尔（Andy 

Hill）的分析，这一比例远远超出了许

多人的预期。

对于年收入超过10万加元的家庭来

说，他们本应该能够轻松承担45万元

甚至更高额度的房贷，但调查结果却

显示，42%的受访者表示自己只愿意承

担35万元以下的按揭额度。

那么，是什么原因导致了这种情

况的发生呢？希尔认为，这一问题的

根源在于近年来加拿大房价与工资增

长之间的巨大差距。

过去几年，尤其是在疫情期间，

住房成本飙升的同时，工资增长并未

跟上这一步伐。以哈利法克斯为例，

受访者表示，入门级住房的平均价格

为50.5万加元，而对应的月供约为2600

加元，远高于他们理想中的每月负担

额度1140加元。

而在温哥华和多伦多等大城市，

住房成本与工资脱节的情况则更加严

重，造成了越来越多的居民负担沉

重。

除了房价的不断上涨，日常生活

成本的增加也是影响人们负担能力的

重要因素。希尔指出，自疫情以来，

地税、物业维护费用、取暖费用等日

常开支都有显著上升，这使得许多人

在支付房贷时，感受到了前所未有的

压力。

尤其是那些有家庭的加拿大人，

面临的经济压力愈加沉重。他还表

示，经历过疫情之后，人们对于风险

的承受能力和每月负债的容忍度已经

发生了变化，许多人开始重新审视自

己的购房计划，并逐渐降低购房预

算。

在这种情况下，希尔提出了解决

问题的唯一办法——提高工资。他指

出，像澳大利亚这样的国家，通过提

高最低工资水平，使得人们能够承担

更多的房贷，从而保障了人们的购房

能力。

在加拿大，随着住房价格的不断

上涨，工资水平也应当同步增长，才

能解决如今的住房负担问题。

然而，解决加拿大住房问题并非

易事。住房供应不足和人口持续增

长，使得这一问题更加复杂。在一些

城市，房屋供应的短缺让购房者处于

更加不利的地位，而日益增加的人口

需求又让住房市场变得更加紧张。

尽管政府和开发商已采取了一些

措施来缓解这一压力，但要真正解决

问题，可能需要更深层次的经济政策

调整和长期的规划。

近 7 成加拿大人负担不起 $1700 房贷 

年薪 10 万也撑不住 !
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加雄集团总裁陆炳雄受邀参加 2024 多伦多华裔小姐竞选总决赛加雄集团总裁陆炳雄受邀参加 2024 多伦多华裔小姐竞选总决赛

三十年风华  延续美丽传奇三十年风华  延续美丽传奇

本刊讯

由新时代电视主办，城市电

视、加拿大中文电台及娱乐生活杂

志协办的第三十届《2024多伦多华

裔小姐竞选》总决赛11月30日圆满

收官。

加雄集团总裁陆炳雄受邀参加

了第三十届2024多伦多华裔小姐竞

选总决赛。多伦多华裔小姐竞选从

最初举办到现在，每一届的华裔小

姐竞选活动的成功举办离不开赞助

商的热心奉献，陆炳雄就是其中之

一，他曾赞助了多届华裔小姐竞选

活动，今年也不例外，做为嘉宾陆

炳雄先生受邀参加当天的竞选总决

赛。

1号选手陈靖如获得桂冠，成

为第30位多伦多华裔小姐冠军。3

号选手苏芷晞获得亚军；2号选手

詹星悦获得季军，同时她还获得士

嘉堡Kingscross Hyundai 最上镜

小姐。另外，美源发采亮丽秀发奖

及友谊小姐奖分别由4号选手李嘉

莉及5号选手游慈欣获得。

今年是多伦多华裔小姐竞选的

第30年，在这30年里多伦多华裔小

姐创造了无数传奇的故事，不少佳

丽通过竞选收获了不同的经历及在

各自的领域成就，今年八位候选人

身体力行，参加CN Tower Climb 

Up爬梯活动威United Way筹款。

她们还参观了奥比斯飞行眼科医

院，深入了解飞行眼科医院。

早在2022年奥比斯飞行眼科医

院成立40周年的时候，曾在多伦多

机场举办了拉动飞机慈善筹款的活

动，加雄集团总裁陆炳雄就带领团

队参与了拉飞机筹款活动，当时为

飞行眼科医院筹款3000元，奥比斯

所筹到款被用来防治失明、防治盲

疾，奥比斯飞行眼科医院在28个国

家开展了74个项目，其中不乏有大

家熟悉的名人李嘉诚的儿子李泽

楷、澳门赌王的女儿等等。

陆炳雄先生表示：我认为我把

钱用到了最有用的地方，眼睛的

疾病让他们看不到世界精彩的变

化，我们通过向Orbis Flying Eye 

Hospital进行慈善筹款，让专家给

病患解决他们疾病，让他们也可

以和我们一样用双眼看世界，期待 他们通过专家的治疗恢复光明的时

刻。同时也希望更多的人来参与这

个慈善筹款活动,特别是年轻人，

希望他们能够积极参与社区服务，

让这个世界变得更加美好。"

今年八位候选人在参观了奥比

斯飞行眼科医院后，她们表示对弱

势群体要多一些关心，多一些爱，

把爱传递下去也是一种美德。

本届评审团队阵容强大，有著

名电影导演徐宝华先生、著名多媒

体艺人林嘉华先生、著名歌星方晓

虹小姐、北京联合大学服装表演专

业教师刘默小姐、约克大学设计系

教授暨安省最高荣誉勋章得主伍启

荣教授 。大会核数师为任志伟先

生特许会计师，并由萧嘉俊先生、

章志文先生担任大会司仪；林峰先

生、何志宏先生担任会场司仪。

八位候选人在每个环节表现的

都非常出色，才艺表演、泳装、提

问回答环节等等不仅令评审团眼前

一亮，同时也让现场的观众掌声不

断，她们不仅展现了女性柔美也展

现了充满活力的现代女性自强自立

的一面。

今年的多伦多华裔小姐竞选

的30周年，大会邀请了由1998年到

2023年的27位历届佳丽参与这次盛

事。其中不少更是专程从中国、

香港、美国、英国等地回来相聚。

2008年的冠军苟芸慧继2009年担任

大会评审后，事隔16年再度惊喜亮

相多伦多华裔小姐竞选舞台。

专程从香港飞来的特别表演嘉

宾《中年好声音2》冠军古淖文！

他在台上为观众带来期待已久的深

情献唱，《那些年•这些歌》精选

歌曲大赛第2季冠军阮骏龙亦获邀

担任开场表演嘉宾，用歌声带领8

位佳丽以时装表演方式进场。

加雄集团总裁陆炳雄做为特邀

嘉宾出席了整场晚会，他对八位佳

丽的表现给予了肯定，同时祝贺她

们取得好成绩。

陆炳雄表示，多伦多华裔小姐

的竞选这个活动很好，可以鼓励很

多年轻人积极向上，保持对生活的

乐观态度，只有自己努力拼搏，生

活才能变得的更好，这个活动也让

报名参选的所有人有竞争的过程、

淘汰的过程，对年轻人来说不是坏

事，让她们要经过生活的历练，成

功不是一次就可以的，只有不停的

努力、奋斗，最后才能成为自己人

生的赢家。

陆炳雄先生说多伦多华裔小姐

竞选的活动举办的非常有意义，不

仅提高了大家对美的欣赏，同时利

用举办活动做出一定的公益活动，

参与选美的华裔小姐有些不但在国

际选美活动中，获得骄人成绩，

并积极参与慈善及公益活动，致力

为多伦多社区做出贡献。今年是第

三十年，希望多伦多华裔小姐竞选

活动有第二个、第三个30年，这也

是我这些年愿意参与多伦多华裔小

姐竞选活动，作为赞助商我也是奉

献了我的爱心，这就是我觉得施比

受更有福。

这些年陆炳雄先生愿意赞助这

个活动就是想把一种积极向上、努

力拼搏的精神通过多伦多华裔小姐

的竞选传递下来，只要人活着就应

该对生活充满信心，好的生活态度

会让你变得更优秀。

2024 多伦多华裔小姐竞选总决赛冠、亚、季军等获奖佳丽2024 多伦多华裔小姐竞选总决赛冠、亚、季军等获奖佳丽

著名多媒体艺人林嘉华先生与陆炳雄先生著名多媒体艺人林嘉华先生与陆炳雄先生

2006 年香港小姐冠军陈菌薇与陆炳雄先生2006 年香港小姐冠军陈菌薇与陆炳雄先生

特别表演嘉宾《中年好声音 2》冠军古淖文于陆炳雄先生特别表演嘉宾《中年好声音 2》冠军古淖文于陆炳雄先生

陆炳雄先生与 2010 年冠亚季军获奖佳丽陆炳雄先生与 2010 年冠亚季军获奖佳丽

大会司仪章志文先生与陆炳雄先生大会司仪章志文先生与陆炳雄先生
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示，这一里程碑标志着美的集团又

一个激动人心的篇章开始，体现

了你们的辛勤工作、坚韧不拔和毅

力。这一重要时刻不仅庆祝了 55 

年的卓越成就，也庆祝了空调、家

电和机器人行业的众多成就和创

新。凭借你们最先进的设计、尖端

技术以及提供以消费者为中心的解

决方案的不懈努力，我期待你们在

改变我们家庭和企业空气调节方式

方面积极发挥作用。

全球 500 强美的：

技术驱动与环保承诺

万锦市市长薛嘉平出席美的开

业典礼

美的集团作为《财富》全球

500强企业，始终致力于智能家

居、工业技术和清洁能源解决方案

的创新研发。美的空调北美负责人

Phil Huang表示，美的在全球拥

有17个研发中心和22个核心生产基

地，2023年更是实现了全球出口超

过1,000万套高能效变频空调的成

绩，确立了其在空气处理领域的全

球领先地位。 密西沙加旗舰店展

示了美的HVAC系统在供暖、制冷

和空气净化领域的全系列产品。资

深产品经理David Rames指出，在

环保意识提升和能源成本上升的背

景下，美的不断推动HVAC技术的

节能和舒适性升级，为消费者提供

高效、环保的选择。

本地化战略推动安省市场发展

Ascend Group作为美的在安

省的官方代理机构，与美的通力

合作，共同推动其品牌的本地化发

展。首席运营官Felix Zou透露，美

的计划在安省进一步拓展市场，未

来两年内增设5至7家分店，为消费

者带来更广泛的服务覆盖，同时创

造更多本地就业机会。

高质量产品与服务承诺诺

在开业活动中，资深产品经理

David Rames为嘉宾导览旗舰店，

全面介绍了美的最新的技术成果。

他强调，美的将通过高品质的产

品、合理的价格和专业的服务，为

加拿大消费者提供强有力的支持，

并助力清洁能源技术的普及。

美的旗舰店信息

地址：5616 McAdam Road, 

Mississauga, ON网站：http://

www.mideacomfortna.ca邮件：

info@ascend-group.ca美的密西沙

加旗舰店的开幕，标志着这一全球

家电巨头迈出了其在加拿大市场的

重要一步，为本地消费者带来了智

能化、节能化的生活方式新体验。

全球家用电器巨头——美的集团加拿大旗舰店隆重开业全球家用电器巨头——美的集团加拿大旗舰店隆重开业

本刊讯

全球家电巨头美的集团在加拿

大开设首家家用空调旗舰店！密西

沙加旗舰店开幕开启HVAC产品沉

浸式体验新篇章！

随着北美建筑低碳化和行业电

气化的趋势持续发展，美的空调正

在将Easy Upgrade 的热泵解决方

案带给加拿大用户。2024年12月2

日，美的空调于加拿大密西沙加市

中心的首家家用空调旗舰店正式开

幕。

作为推动北美暖通空调行业脱

碳转型的先锋力量，这家占地近

30,000平方英尺品牌旗舰店，不仅

展示高能效热泵技术在全气候、全

建筑场景、多品类的创新应用；同

时还集行业培训及考试、政策和安

装设计咨询、售后维保服务于一

体，致力于为加拿大用户提供最前

沿的热泵技术体验和定制化的家庭

冷暖服务，未来也将成为区域内行

业专业交流的中心场地。

开业典礼星光熠熠

行业盛会聚焦 HVAC

开业典礼吸引了众多嘉宾，包

括密西沙加市长Carolyn Parrish、

万锦市市长Frank Scarpitti、密西

沙加市议员Stephen Dasko，以及

美的空调北美负责人Phil Huang、

资深产品经理Dav id Rames和

Ascend Group首席运营官Felix 

Zou。

此外，联邦小企业和出口促进

部部长Mary Ng、加拿大移民、

难民和公民部部长国会秘书、国会

议员蒋振宇，国会议员陈圣源，

国会议员Majid Jowhari,列治文山

市市长David West，安省议员Aris 

Babikian，安省议员彭锦威，约克

区域议员、列治文山市副市长陈志

辉，多伦多市议员Nick Mantas，

约克区域议员、万锦市文化及经济

发展委员会主席何胡景等政要也通

过贺信表达了诚挚祝贺。美的空调

北美负责人黄畅飞美的空调资深

产品经理David Rames密西沙加市

长Carolyn parrish密西沙加市议员

Mr. Stephen Dasko

密市市长Carolyn Parrish在致

辞中对美的品牌落地密西沙加表示

欢迎，相信双方将会达成良好合

作，并确信美的品牌未来会有良好

的发展前景。

国会议员Majid Jowhari 在贺

信中表示，美的在密西沙加旗舰店

致力于为消费者提供身临其境的产

品展示和体验，能让用户了解美的

产品的技术优势，亲身体验它们为

家居生活带来的舒适和节能效益。

旗舰店不仅提升了购物体验，还创

造了宝贵的就业机会，促进了我们

社区的经济增长。

安省议员Aris Babikian在贺信

中表示，美的在密西沙加旗舰店的

开幕，是美的品牌落地加拿大的一

个重要里程碑，将有力推动本地智

能家用电器、清洁能源的技术创

新。同时能够大大加强美的品牌和

加拿大消费者的联系，为当地创造

就业机会，推动安省绿色能源的发

展。

万锦市市长Frank Scarpitti表
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本刊讯

随着2025年的脚步渐近，尽管加拿

大的年度移民目标有所减少，但移民

部（IRCC）仍计划在明年，推出4个

新的永久居留权（PR）途径。与此同

时，一个重要移民通道已暂停！影响

数万人！

加拿大明年将推出

4大移民“新途径”

移民部即将在2025年推出的4条移

民途径标志着加拿大移民框架的重大

转变，旨在应对劳动力紧缺问题，促

进语言多样性，以及满足加拿大社区

的护理和经济需求。其中包括两项强

化保姆类试点项目和两项以社区为重

点的移民试点项目。

1 .  两 项 新 的 保 姆 类 试 点 项

目（Enhanced Careg i v e r P i l o t 

Programs）

两项新的保姆类试点项目是现

有的“家庭儿童护理人员”（Home 

Child Care Provider Pilot）和“家

庭支持工作者”（Home Support 

Worker Pilot）试点项目的升级版，将

为家庭护理工作者带来重大改变，使

他们在抵达加拿大后即可获得永久居

民身份（PR）。

新的试点项目是解决加拿大对专

业护理人员日益增长的需求的重要一

步，尤其是在家庭护理服务方面。同

时为那些希望在加拿大安居乐业、为

社会福祉做出贡献的技术工人提供了

一条极具吸引力的移民途径。

这些试点项目旨在简化永久居民

申请流程，同时满足全国各地对专业

护理服务日益增长的需求。

与之前的版本不同，新项目将允

许护理人员：

在抵达加拿大后立即获得PR身

份；为提供临时或兼职护理服务的机

构工作，服务对象包括半自理的个人

或正在从伤病中恢复的患者；更容易

过渡到可靠雇主的护理岗位。

这些变化不仅改善了护理人员的

就业保障问题，还为他们提供了直接

获得PR的途径，减少了他们之前面临

的障碍。

申请人必须满足以下条件才能符

合资格：

语言能力：至少达到加拿大语言

基准（CLB）4级的水平教育水平：拥

有相当于加拿大高中毕业的学历工作

经验：具备近期且相关的护理工作经

验工作邀请：获得全职家庭看护类工

作的邀请

移民部长Marc Miller于今年6月首

次发布有关这项试点的公告时表示，

该项目最迟将在2025年启动。更多信

息（包括完整的资格要求和申请说

明）将在正式启动之前发布。

作为总体移民目标的一部分，加

拿大将在未来两年内接受超过15,000名

护理人员作为永久居民。

2. 农村社区移民试点项目（Rural 

Community Immigration Pilot，

RCIP）

加拿大的农村社区移民试点项目

（RCIP）旨在通过吸引技术工人定

居，解决农村地区的劳动力短缺问

题，促进当地经济发展。

该项目原定于2024年底启动，但现

在预计将在2025年推出，其核心目标

是将农村社区与能够解决劳动力短缺

问题的新移民联系起来。

通过提供获得PR的途径，该试点

项目旨在：

帮助当地企业找到所需的技术工

人确保移民在农村地区长期定居

IRCC尚未宣布哪些社区有资格

参与，也没有宣布相关的申请资格标

准。

3.法语社区移民试点

（Francophone Commun i t y 

Immigration Pilot，FCIP）

促进语言多样性和支持魁北克以

外的法语少数族裔社区是FCIP试点项

目的核心目标，旨在增加法语移民在

加拿大各地法语少数族裔社区的定居

数量。其目标包括：

支持法语社区的经济发展：通过

吸引法语移民，增强社区的经济活力

恢复并提高法语人口的比例：帮助魁

北克以外地区的法语人口重新获得并

提升其人口权重

这项计划既保障了经济的稳步发

展，又增加了法语人口的权重。

预期启动时间和潜在挑战

由于加拿大经济类移民试点的年

度目标已从14,750人减少到10,920人，

这可能会影响试点项目的实施时间。

尽管这些项目的完整细节和资格要求

尚未公布，但有意申请者可以密切关

注IRCC的最新动态并提前做好准备，

例如提升语言能力、积累相关工作

经验和研究社区农村和法语社区的机

会。

随着IRCC逐步发布这些移民途

径的详细指南，大家可以期待更多更

新。

加拿大一项难民申请紧急叫停

加拿大政府已宣布暂停接受由五

人及以上团体（Group of Five）或社

区组织提出（commnuity sponsors）的

私人难民赞助申请，以帮助清理积压

的申请。

这一通知于上周五发布在加拿大

移民、难民和公民事务部（IRCC）官

网上。暂停措施即刻生效，将持续至

2025年12月31日。

通知中写道：“为了给海外难民

和加拿大的赞助者提供更多确定性，

自2024年11月29日起，移民、难民和

公民事务部已暂时停止接受五人团体

和社区赞助者通过私人难民赞助计划

（PSR Program）提交的新申请。”

政府表示，每年收到的私人难民

赞助申请数量远远超过了可提供的名

额。

根据2025-2027年移民计划，政府

计划接收23,000名由私人赞助的难民，

而明年的难民总目标仅为58,000多人。

截至10月底，加拿大移民和难民委

员会表示，仍有超过85,000个难民申请

尚未处理。

移民部表示，意识到这一措施将

对难民赞助社区、合作伙伴和其他相

关方产生影响。

通知中提到：“我们将与合作伙

伴和利益相关方密切合作，帮助他们

适应这些变化，同时继续与他们就该

计划的长期改进，包括未来的申请接

收措施，进行磋商。”

加拿大将推出 4 条移民 " 新途径 ": 

最快落地直接拿 PR! 这类申请叫停 !
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根据一家领先的房地产公司的预

测，到2025年底，多伦多地区的房价

预计将同比增长5%，其中独立式住宅

将引领涨势，而公寓单位在经历了一

年的波动后，将力图稳定发展。

Royal LePage 在其2025年的市场

调查预测报告中指出，到2025年第四

季度，大多伦多地区(GTA)的平均房

价将从当前的116万加元升至122万加

元。

独立住宅的价格预计将上涨7%，

而公寓价格则预计将下跌1%。

Shawn Zigelstein，Royal LePage 

Your Community Realty的资深经纪人

兼Zold团队的领头人表示，自从加拿

大央行在六月开始降息以来，之前观

望的买家继续等待房价触底。

然而，随着十月份的大幅降息0.5

个百分点，购房者的信心恢复，购房

活动明显增加。

Zigelstein进一步预计，这种势头

将持续整个冬季，并在2025年春季初

迎来市场的进一步升温。

自六月以来，加拿大央行已连

续四次降息，将关键利率从5%降至

3.75%。市场普遍预期，12月11日将实

施进一步降息。

尽管过去几个月房屋库存量的增

加，销售量的大幅增长尚未推动价格

上涨，Zigelstein认为，春季之前不太

可能有大量新供应上市，这意味着新

的一年中，重返市场的买家将面临激

烈的竞争，可能会感受到价格上涨的

压力。

独立住宅市场长期供应不足，尤

其是大部分新建项目都集中在公寓等

高密度项目上，这将是价格上涨的主

要推动力。

然而，报告也指出，公寓市场因

库存过剩，在明年将面临寻找足够买

家的挑战。

“近期来看，多伦多的公寓市场

是历史上最为疲软的时期，特别是市

中心的核心区域，”Zigelstein说。

他补充道，随着利率的进一步放

宽和数千套新公寓明年竣工，加之新

的贷款政策将减轻购房者的月供压

力，这将为首次购房者提供难得的机

会。

不过，市场上的大多数待售公寓

单位都是针对投资者出租而建，其小

型单位能带来更高的现金流，这并不

符合一些首次购房者的需求，他们更

倾向于寻找更宽敞的单元或入门级独

立住宅。

由于近年来开发商因成本问题纷

纷撤出，新建公寓项目的开工量减

少，未来几年将出现一个“超低”竣

工率的时期，这将导致住房严重短

缺。这意味着，当需求超过供给时，

投资者将会蜂拥而至，市场竞争将进

一步加剧。

卖家要乐了，预计到 2025 年底

多伦多房子均价将飙升至 $120 万
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2024年12月4日琼瑶写完了最后一

个结局 “翩然”的走了

「各位亲爱的朋友知音们，不要

哭，不要伤心，不要为我难过。我已

经'翩然’的去了!

‘翩然’是我最喜欢的两个字，

代表的是‘自主、自在、自由’地飞

翔……我摆脱了逐渐让我痛苦的躯

壳，‘翩然’地化为雪花飞去了！”

‘死亡’是每个人必经之路，也

是最后一件大事。我不想听天由命，

不想慢慢枯萎凋零，我想为这最后的

大事“作主’。」

她的遗书读了很多遍，文字依然

细腻浪漫又充满力量，震撼了每一位

读者。

虽然这样的告别，让人感到惋

惜，但这很“琼瑶”。

她是一个时代里最浪漫的花火。

教会我们相信爱情的“琼瑶”

生于1938年的琼瑶，用她的笔触描

绘了一个个令人心动的爱情故事。

“琼瑶”这个词，如一扇窗，让

一代人看到：真情可贵，唯真情能点

亮生命。

琼瑶终其一生，都在讲情爱之伟

大，可以让人刻骨铭心，甚至足以

感天动地。从《窗外》到《还珠格

格》，从纸页间的缠绵到荧屏上的泪

光，她为几代人构建了关于爱情的最

初印象。在她的世界里，爱情总是纯

粹的，誓言永远坚定，山盟海誓不会

因为现实的打磨而褪色。

琼瑶创造的梦幻和安慰，在今天

几乎已经绝迹。

那些至情至性的人，尽兴的笑和

眼泪，毫无保留的爱与恨，以及遑论

对爱的付出，对生命的投入，对命

运的抗争......是对柴米油盐、经济压

力、家庭琐事等现实生活的精神补偿

和慰藉。

“我觉得像我这样的人应该去创

一番成就，更值得拥有一个完整的

爱，我会找到属于我自己的幸福，当

我再回来的时候，一定会拥有一片属

于我自己的天空。”——《青青河边

草》

“我们赤手空拳地建立了自己的

家园，我们活得自在而快乐，在你出

现之前，我们自己就已经结束了苦

难。”——《婉君》

琼瑶的“爱情信仰”真的过时了

吗？

在这个快节奏的时代，爱情似乎

变得越来越功利。人们计算着彼此的

条件，权衡着得失，爱情甚至被简化

成了一场交易。

当我们信奉智者不入爱河，远离

爱情带来的高风险，尽量追求人生的

稳定，与此同时，那些恋爱中才有的

热烈迷狂的体验，也就与我们绝缘

了。

琼瑶笔下近乎理想主义的浪漫，

在当下当然会被人嘲笑太过天真，而

那些被“诟病”的台词，不是回头看

变味了，而是人心变了，时代也变

了。

琼瑶走了，但她留给我们的不只

是那些文字、那些故事。她教会我们

相信爱情的力量，相信人性中最美好

的部分，相信即使在最艰难的时刻，

也要保持对生活的热爱。

那是她心底的信仰。也是我们这

代人被她打动过，依然坚持相信的。

哪怕这个世界越来越现实，总还有些

特别美好的事物，会让你心生向往，

并至死不渝。

教我们要活出强大自我的“琼

瑶”

琼瑶笔下的女主，都很具有浪漫

色彩，即便被人所诟病，也一定要随

自己的心意而活。

而琼瑶的一生亦充满着任性与自

我，有颠沛流离的童年，有艰难困顿

的前半生，有旁人无法初级的辉煌，

也有被众人不解并抨击的日子，但从

不被环境和时代所束缚，活得热烈而

恣意，不管在人生的哪个时刻，都潇

潇洒洒。

她总是展现出一种超然的勇气和

豁达，即便在选择告别这个世界的方

式时，也如此浪漫决绝。在她最后留

下的视频里，依旧梳着年轻时的齐耳

短发，身穿红衣，画着精致的妆容，

身旁还搭配了两枝鲜红的玫瑰花。

她还是用最诚挚、轻快的语气告

诉所有的年轻人：

年轻的你们，千万不要轻易放弃

生命，一时的挫折打击，可能是美好

生命中的「磨练」，希望你们经得起

磨练，像我一样，活到八十六、七

岁，体力不支持，再来选择如何面对

死亡。

  亲爱的你们，要勇敢，要活出

强大的「自我」，不要辜负来世间一

趟！这世间，虽然不是十全十美，也

有各种意外的喜怒哀乐！别错过那些

属于你的精彩！

她如火花，曾尽力燃烧过；她如

雪花，不受任何束缚与捆绑，自由而

轻盈；她如玫瑰，拥有浓烈艳丽的色

彩，与能够对抗世界的花刺；她也如

一位云游的智者，看透了生活，也看

穿了生死。

生死是宇宙规律的一部分，不应

被过度恐惧或回避；生命的价值也不

在于其长短，而在于其质量和所经历

的爱。

这份坦然面对的勇气，是对生命

最深刻的肯定和最勇敢的告别。

一生传奇，一生无悔，生如夏花

般绚烂，死如秋叶般静美。

愿她，一路走好！

来源：时尚临风

“我已翩然去了”！

她用最琼瑶的方式结束了她的时代
冬天悄然而至，寒冷的天气总

让人希望家里能够更加温暖舒适。

除了暖气和加湿器，窗帘其实也是

提升室内温暖感的“隐形英雄”。

选对窗帘，不仅能减少热量流失，

还能提升家居的整体气质。以下是

一些实用的选购建议，帮您打造一

个温暖的家。

1. 厚重材质，提升保温效果

冬天建议选择厚实的窗帘材

质，比如绒布、遮光布或多层复合

材质，这些窗帘能有效阻挡室外冷

空气的侵入，同时保持室内热量不

易流失。

Aurora Shades 的香格里拉帘

和斑马帘，不仅材质优质，还兼具

遮光和隔热功能，既能满足功能需

求，又不失优雅设计感。

2. 多层搭配，增加温暖感

为了更好地防寒，您可以尝试

“窗帘+纱帘”或者“窗帘+百叶

帘”的多层搭配。纱帘不仅能在白

天保持柔和采光，还能有效减少冷

空气渗透；而百叶帘则方便您灵活

调节光线和隐私需求。

3. 色彩选择，营造冬季氛围

深色系窗帘（如酒红、深蓝或

灰褐色）不仅能吸收光线，还能带

来更沉稳的视觉感受，让空间显得

更加温暖。同时，可以根据家居风

格选择暖色调，为寒冷的冬天增添

一抹暖意。

4. 专业测量，定制完美窗帘

每个家庭的窗户尺寸和需求都

各不相同，因此专业测量显得尤为

重要。Aurora Shades 提供免费上

门测量和定制服务，确保窗帘完美

贴合您的窗户，带来最佳的保温和

装饰效果。

温馨提示：冬季窗帘不仅是

家居装饰的一部分，更是提升居

家幸福感的好帮手。选择 Aurora 

Shades，不仅能获得专业的服务，

还能享受高品质的产品，让您的家

在这个冬天更加温暖舒适。

快来联系我们，预约免费测量

服务吧！

Aurora Shades

416-771-8883

517 McNicoll Ave, North 

York, ON, M2H 2C9

  冬季窗帘选购指南：

让家更温暖、更舒适



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2024年12月6日责编：梁晓敏  美编：周煜博 RE Industry NewsC4 业界动态

本刊讯

"诺亚方舟"的故事告诉人们，当

世界陷入深重灾难之时，人类需要一

个安全的避难所。而如今的加拿大房

地产市场，也正经历着风云变幻，充

满着不确定性和担忧。

许多新获得执照的房地产经纪人

在这样的环境下感到迷茫，不知道如

何进入市场，如何帮助客户买卖房

产。

在多伦多的房地产领域，存在着

一支类似"诺亚方舟"的团队，他们拥

有独一无二的洞察力和丰富的经验，

深刻了解市场的脉搏，能够把握未来

的趋势。他们拥有特殊的策略和技

能，可以在市场波动中应对风险，不

论你是刚刚入行还是经验丰富但遇到

困难的老手，他们都能为你提供专业

的建议和支持。

这个团队由Noah Zhang（张斌）

带领，作为新趋势地产众多卓越团队

中的一员，他的队长地位可不是浪得

虚名。

众所周知，新趋势各个团队的队

长都是杰出的人物，Noah Zhang也不

例外。他不仅拥有地产院士的头衔，

更是加中地产投资总商会顶尖经纪，

曾荣获新趋势团队业绩总统大奖等殊

荣。这些闪耀的成就，无疑标志着他

在地产领域的杰出表现。

Noah于2003年移民加拿大，主

要工作经历是在一家大型通讯公司担

任客服。直到2013年，他踏入地产领

域，并迅速崭露头角，逐渐成为多伦

多华人地产经纪中的杰出人物。

他接手这支团队以有三年有余，

其中有不少人已经从什么都不懂的地

产新人成长为可以独立成单的地产老

手。对Noah来说，了解队员情况并进

行系统培训是首要任务。他坚信地产

工作需要专业知识和投入时间，只有

对这个行业充满热情的人才能成功。

Noah是一个非常要求自己的人，

他认为坚实的基础是地产经纪迅速发

展的关键。对于新人，他愿意分享经

验、时间，甚至客户资源。他鼓励新

队员尽早投入实战，通过看房和验房

等一线工作积累知识和经验，以激励

他们不断进步。

有些新队员可能拥有客户资源，

但缺乏服务意识或采取错误方法，无

法及时跟进和完成交易。Noah会亲自

教授技巧，帮助他们了解客户需求，

寻找解决方案，并确保交易得以顺利

完成。这些看似简单的步骤经常是考

验专业程度的关键。

Noah逐渐发现了许多地产经纪

的误区，他指出大多数经纪局限自己

的业务范围，主要从事民宅挂牌销售

业务。他认为地产经纪的牌照涵盖广

泛，应该充分利用，而不仅仅依赖民

宅销售。因此，他鼓励团队成员积极

涉足商业地产领域，认为商业地产交

易虽然复杂，但客户通常更具经验，

这有助于扩大优质客户圈子。

特别是在居民住宅市场低迷时，

商业地产往往是一个有利可图的领

域。他认为，只要具备扎实的专业知

识，成功迟早会到来。通过两年多的

培训和锻炼，诺亚方舟的团队成功拓

展了服务范围，包括商业地产、楼

花、买盘、租盘等，建立了更具抗风

险能力的服务体系，使他们能够勇敢

应对市场的波动。

在Noah的带领下，这支队伍如

同一支默契的乐队，每个人都有自己

的独特才华，却能够紧密合作，奏响

最动人的乐章。正是因为有了Noah 

Zhang这样一位杰出的队长，这支团

队才能够在激烈的地产竞争中脱颖而

出，成为业界的瞩目焦点。

如果你渴望在地产行业中大展身

手，怀揣着雄心壮志，愿意全情投

入，请拨打电话416-333-1111或者投

递简历到：hr@nustreamtoronto.com

我们热忱欢迎你的加入！

Noah Zhang：打破地产新人困境

奏响成功之路乐章！一起来搭乘这艘“诺亚方舟”

带你抵达成功的彼岸！


