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加拿大央行降息 25 点至 3% ！加拿大经济展望 三级政府携手投资加速兴建住房

创造就业，共同开发多伦多湖滨区新地标
本刊讯

加拿大央行1月29日将隔夜利率目

标下调至3%，这是央行连续第6次降

息。央行同时警告称，与美国的贸易

战可能会在未来几年抑制经济增长。 

加拿大央行行长麦克勒姆（Tiff 

Macklem）指出，尽管自8月以来通胀

一直保持在2%目标附近，且家庭支出

正在回升，但是可能与美国的贸易冲

突给经济和通胀前景蒙上了阴影。

换汇网站XE显示，加元兑美元汇

率下跌至近5年来低点，至69.25美分。

加元兑人民币汇率跌至近2年来低

点，至5.02人民币元。

加拿大央行在其货币政策报告

（MPR） 中模拟了多种关税情境。在

其基准模型中，假设价格变化与上一

次关税实施时类似，如果美国对加拿

大商品征收 25% 的关税，并且加拿大

实施对等反制关税，第一年末加拿大

国内生产总值（GDP）将减少 2.5 个

百分点。

在第二种情境下，如果美国对加

拿大商品的需求下降幅度更大，加拿

大的经济增长将受到3个百分点的冲

击。无论哪种情况，加拿大和美国的

消费者价格指数（CPI）通胀率都将在

未来三年内上升。

在没有关税的情况下，央行已将

2025年GDP增长预测从2.1%下调至 

1.8%，主要原因是：

1.联邦政府在秋季下调移民指标，

导致人口增长放缓；

2.由于关税威胁，加拿大投资信心

下降，企业减少投资。

货币政策报告：不确定性上升

央行在新闻稿中称，今日发布的1

月货币政策报告（MPR）受到超出常

规水平的不确定性影响，主要由于全

球政策环境快速变化，特别是美国新

政府可能实施的贸易关税威胁。由于

潜在贸易冲突的范围和持续时间无法

预测，本次基准预测未包含任何新增

关税的影响。

根据预测，全球经济预计在未来

两年保持约3%的增长。美国经济增

长预期上调，主要因消费强劲；欧元

区受竞争压力影响，增长可能低迷；

中国近期政策刺激已推动需求并支撑

短期增长，但结构性挑战依然存在。

自去年10月以来，各国金融状况出现

分化，美国国债收益率因增长强劲和

通胀持续性增强而上升，而加拿大国

债收益率小幅下降。受贸易不确定性

和美元走强影响，加元对美元大幅贬

值。油价波动较大，近期比 10月预期

高出约5美元。

加拿大经济展望

过去的降息已开始促进经济复

苏，消费和住房活动近期回暖，并预

计将继续增强，但企业投资仍然疲

软。出口前景则受到新增石油和天然

气出口能力的支撑。

就业市场仍显疲软，12月失业率为

6.7%。过去一年劳动力增长快于就业

增长，近期就业增长开始回升。工资

增长压力仍然较高，但已有所缓解的

迹象。

加拿大央行预测，2025年GDP增

长将有所增强，但由于政府下调移民

指标导致人口增长放缓，GDP及潜在

增长均低于10月预期。2024年GDP预

计增长1.3%，2025年和2026年均预计增

长1.8%，略高于潜在增长率。因此，

经济中的过剩产能将在预测期内逐步

被吸收。

通胀情况

CPI通胀仍接近2%，但由于政府暂

时取消部分消费品的商品及服务税/合

并税（GST/HST），短期内出现一定

波动。住房价格通胀仍然较高，但预

计将逐步放缓。核心通胀接近2%。央

行预计未来两年CPI通胀将保持在2%目

标附近。

鉴于通胀维持在2%附近，同时经

济仍存在过剩产能，央行管理委员会

决定将政策利率进一步下调25个基点

至3%。自去年6月以来，累计降息幅度

已较大。较低的利率正在推动家庭支

出，央行预计经济将逐步增强，通胀

也将维持在目标水平。然而，如果美

国实施大范围和高额关税，加拿大经

济韧性将受到考验。央行将密切关注

事态发展，并评估其对经济活动、通

胀及货币政策的影响。

加拿大央行下一次宣布政策利率

是3月12日。

本刊讯

今日，加拿大联邦政府、安大略

省政府和多伦多市政府宣布投资9.75

亿加元，加速推进多伦多湖滨振兴

计划。该计划将在多伦多湖滨区的

Quayside和Ookwemin Minising（原

Villiers岛）建设超过1.4万套住房，包

括可负担出租屋，为未来打造湖滨区

地标奠定基础。此项投资落实后，将

在多伦多湖滨区创造约10 万个建筑技

工岗位，并为经济贡献 132 亿加元。

这笔投资将打造一个集生活、工

作和娱乐为一体、充满活力的湖滨

区。随着Biidaasige公园的建成，多伦

多湖滨区将成为游客必到之地和世界

级景点，预计每年将迎来超过 100 万

游客。

该项目将于2026 年开工，计划在

2031年实现首批入住，施工现场准备

工作即将展开。这是为住房建设提供

关键基础设施的第一步，也是最重要

的一步，标志着湖滨振兴计划进入下

一阶段。该计划由Waterfront Toronto

牵头，并在此前三政府投资的基础上

推进，包括14 亿加元的Port Lands 防

洪项目。振兴计划将继续以Waterfront 

Toronto为主导，各级政府共同努力确

保其完成使命。

Waterfront Toronto董事会主席杰

克·温伯格（Jack Winberg）表示：

“各大城市竞相吸引投资、人才和旅

游收入，这种竞争态势前所未有。我

们见证了当各级政府通力合作，将打

造最宜居生活的目标和加拿大的优势

相结合时，会取得怎样的成果。我们

期待在过去25年振兴计划带来变革的

基础上，与各级政府携手，推动湖滨

区的下一阶段发展。”

投资协议：

各级政府将遵循三级政府模式

（tri-government model）投入等额资

金，与湖滨区振兴计划的前几个阶段

相同。在本次投资中：

·多伦多市政府将出资 3.25 亿加

元

·安省政府将出资 3.25 亿加元

·加拿大联邦政府将出资 3.25亿 

加元

联邦政府还将额外投资2亿加元，

匹配多伦多市和安省政府此前的出

资，完成Broadview Eastern防洪项

目。

引述：

住房、基础设施和社区部长内森

尼尔·厄斯金·史密斯（Nathaniel 

Erskine-Smith）：

“释放湖滨区的潜力对多伦多至

关重要。我们将继续努力，为其提供

迫切需要的住房和基础设施。”

安 大 略 省 基 础 设 施 部 长 瑟 玛

（Kinga Surma）：

“安省政府为支持多伦多湖滨区

历史性振兴计划的下一步而深感自

豪，助力打造一个充满活力的多功能

新社区，带来更多住房、就业机会、

旅游胜地、公园和商业设施。多伦多

湖滨区是安省政府未来十年资本计划

的一部分，投资将超过1910亿加元，

用于更新和扩建关键基础设施，从而

建设一个更强大、更繁荣的安省。”

多 伦 多 市 长 邹 至 蕙 （ O l i v i a 

Chow）：

“今天对多伦多市民来说值得庆

贺。各级政府通过Waterfront Toronto

合作，建设超过1.4万套住宅，还将

创造超过 10 万个建筑技工岗位，为

多伦多注入一针强心剂。在三级政府

的投资支持下，这一合作将为后代打

造一个崭新的社区和充满活力的湖滨

区。”
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本刊讯

贰零贰五金蛇献瑞 

十全十美知识贺岁

在华夏传统新春佳节到来之

际，加拿大最大地产投资人社区

——房东网，特邀10位行业专家，

精心制作10集特别节目，为您奉上

2025乙巳蛇年十全十美的春节知识

大拜年。

《房东网“漫聊一刻-新春特

辑”》将从大年初一到初十（1

月29日——2月7日），在房东网

YouTube频道贺岁首映——每晚整

八点，陪您过大年！

 

新春拜年 特别盛宴

“自2022年起，每年的农历新

年，房东网都要为社区3万多群友

和地产投资人奉上一场新春联欢与

知识拜年交融的佳节盛宴。” 房

东网CEO、村长王宏伟博士跟记者

介绍了房东网多年来的春节节目传

统。

每次的过年特别节目，房东网

都会充分利用强大的平台专业资

源，汇聚行业精英大咖，给大家

知识拜年，新春贺岁。2022、2023

年连续举办了两届《房东网地产

春晚》，2024年又邀请多位地产专

家，举行了一场别开生面的《新春

地产分享会》。

村长说，“我们希望通过传统

中国年的仪式感，既感谢群友和地

产人们对房东网的支持厚爱，也期

冀给大家带来一些助力新年投资的

专业知识。”

“2025年将是加国经济环境和

地产市场充满不确定性的一年。房

市在黄金十年之后，进入了一个调

整期。利率高位运行，贷款压力增

加；地产未来路向何方，此时大家

也想听听专业人士的看法。所以，

借2025年新春佳节到来之际，我

们特别筹划了《漫聊一刻-新春特

辑》节目，邀请了10位地产等专业

人士，以轻松对话的漫谈形式，为

大家带来10集特别系列节目。”

本次《漫聊一刻-新春特辑》

由房东网知名主持人Simon Han担

纲主持。Simon是房东网《漫聊一

刻》的节目主持人，参与主持了之

前三届的房东网春节特别节目。他

轻松自然、幽默风趣的主持风格深

受广大群友和观众的喜爱。

Simon告诉记者，《漫聊一

刻》是房东网于2024年夏季正式推

出的一档对话漫谈类节目，迄今已

经播出近20集，广受好评。

本次春节特辑10集系列，将

让10位嘉宾“走下讲台，登上舞

台”。节目将一改论坛式的郑重

严肃的专业探讨，而代之以放松好

玩的知识分享；除此之外，更会把

大年初一到初十的中国传统春节年

俗、嘉宾所在国内家乡的年节特

色，包括大家难以忘怀的美好春节

回忆，予以一一呈现。很多群友们

熟悉的专业嘉宾，在节目中送对

联、忆年俗、讲笑话、唱歌曲，让

大家在获取专业知识的同时，也感

受到了浓浓的春节喜庆气氛。

 

十全十美 知识贺岁

《漫聊一刻-新春特辑》节目

邀请了来自地产、贷款、保险理

财、会计税务、法律等行业的10位

专业嘉宾，用10集特别系列节目，

话传统年俗、谈过年记忆、聊专业

知识，为您带来10全10美的新春知

识贺岁。

大鹏地产总裁Tony Ma将于1

月29日大年初一喜庆登场，来加国

多年的他，回忆起中国新春的热闹

场景依然是喜气满满。大年初一还

是央行新一年的第一次议息日，降

息还会继续吗？对地产市场颇有研

究的他还会带来2025年利率及房市

“神预测”，谈谈市场近期及远期

趋势和走向;

知名贷款专家红雨跟您聊聊他

的春节记忆，谈谈2025年看过的书

籍《阿特拉斯耸耸肩》，说说他跟

着太太一起追过的剧。当然，他

还会特别分享对当下加拿大政治

和经济格局，以及2月1日美国如施

加25%关税对加国影响的分析和解

读，也要顺便解释一下他为啥一直

看好加国地产的深层原因。

老家东北的保险理财专家

Michael Chu一改房东网专业讲座

的严肃风格，跟大家说起东北的过

年习俗，学说天津话朗诵唐诗，还

和主持人一起哼唱起了雪村的《东

北人都是活雷锋》。当然，借此机

会他也跟大家聊聊不可或缺的专业

知识——“人生必中的一张彩票”

与”虚拟房产到底是个啥”；

银行贷款专家Kathy Wang一

出场就给大家送来了一份新春大

礼，她远在中国的85岁老父亲为房

东网群友亲笔写就的一副春节对

联。除了美好祝福，Kathy还用自

己专业的贷款知识为各位解读当下

最新的房贷及利率政策，为大家

2025年更好地投资贷款出谋划策；

来自香港的法律专家Raymond 

Lee跟我们眉飞色舞、滔滔不绝地

聊起家乡大年三十晚上年夜饭中那

些寓意深刻、上好彩头的特别菜

谱，以及和家人朋友一起逛花市的

热闹场景；借着节目之机，他还跟

我们用轻松幽默的方式谈起了民租

法、醉酒驾驶法律后果等跟日常生

活相关的法律知识和有趣的法律故

事，让大家受益匪浅。

本次《漫聊一刻-新春特辑》

中，知名贷款专家Grace Bi不仅分

享了她出生长大所在的中国新疆特

有的春节传统、特色年夜饭，讲述

她小时候过年的有趣往事，朗诵喜

爱的诗仙李白的大作；更以专业人

士的身份跟大家解读CMHC新的再

融资计划，用三个藏头诗的小故事

介绍贷款政策，预测利率及2025年

贷款政策趋势；

Lauren Cheng是Equiton私募

地产私人资本市场助理副总裁。节

目中她讲述了自己小时候在新疆和

福建的春节往事，回忆了一路走来

的职业历程。作为私募基金公司的

代表，她还对私募地产投资进行了

专业解读，介绍了Equiton地产基

金产品持续上涨的深层原因。

特许会计师Elena Ji跟主持人

Simon是天津老乡，两位聊起“初

一饺子初二面，初三合子往家转”

等家乡年俗那叫一个热闹！Elena

在节目中还为群友们带来了有关新

一年，资本利得税从50%涨到67%

之后的税务挑战及三大应对之策等

有用实惠的专业知识；

资深地产经纪Jilu Li地产李哥

在节目中先为观众朋友们送上了新

春祝福，接着用自己的地产专业研

究，和大家聊聊他眼中2025年大多

伦多地产市场的发展趋势以及特朗

普就任总统，对加国采取惩罚性关

税政策对未来房市的重大影响；

身着大红唐装的地产律师

Jacky Zhang，一出场就让我们感

受到了浓浓的喜庆劲儿。作为喜爱

唱歌、脱口秀、美食的一位专业地

产律师，节目中他用相声贯口回忆

那届被称为“曲曲经典、首首王

炸”的1995年春晚，还现场即兴高

歌一曲《好运来》；作为法律功

底深厚的地产律师，Jacky还对如

“买房如何上产权”、“买楼花撑

不下去能毁约吗？”以及“Condo 

的 Status Certificate 对买家到底

有多重要？”等诸多问题一一做出

专业解答。

本次《漫聊一刻-新春特辑》

系列节目由“Michael Chu保险理

财”冠名赞助。

诺 安 金 融 总 裁 、 创 始 人

Michael Chu拥有特许金融分析

师，注册理财规划师，特许人寿保

险规划师等多个专业资格，同时也

是环球百万圆桌会员 MDRT。他

1995 年毕业于南开大学, 获得数

理统计学学士学位和会计学硕士学

位，有着20 年企业高管和金融行

业从业经验，是一位全牌照理财规

划师；公司业务范围涵盖人寿、重

病及旅游保险、基金投资、税务筹

划、退休计划、遗产规划等。

本次节目还得到了Pandora石

材、联合冷暖和慕斯家居的大力支

持。

从本周三开始，大年初一到初

十（1月29日——2月7日），《房

东网“漫聊一刻-新春特辑”》将

在房东网YouTube频道连续十天，

让我们一起，每晚整八点，欢乐过

大年！

来源：房东网David Zhang撰稿
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天合地产 2024 年度颁奖盛典暨 2025 新春庆祝晚会隆重举行天合地产 2024 年度颁奖盛典暨 2025 新春庆祝晚会隆重举行

本刊记者 梁晓敏 采访报道

2025年1月18日晚，天合地产

2025春节庆典暨年度颁奖典礼如期

而至，在多伦多Sheraton Parkway 

Hotel（喜来登酒店）喜庆洋溢的

氛围中盛大举行。

天合地产的全体经纪人，以及

多年来支持公司的客户和朋友齐聚

一堂，共庆新春。这场盛宴不仅展

示了公司过去一年的卓越成就，更

开启了2025年的辉煌篇章。

作为天合地产的传统盛会，今

年的活动结合春节庆典，以独特的

形式为经纪人、合作伙伴及客户创

造了一个难得的欢聚时刻。在浓厚

的节日气息中，宾客们陆续步入精

心装饰的会场。

 暖色调的灯光辉映着节日主

题的布置，使整个场地洋溢着温馨

与喜庆的氛围。迎宾墙前，笑容满

面的嘉宾们纷纷驻足留影，将这一

美好瞬间定格成永恒的记忆。

主持人热情洋溢地欢迎所有嘉

宾，并以饱满的情感回顾了过去一

年中团队所经历的拼搏与收获。他

们提到，无论是面对市场变化还是

应对行业挑战，天合团队都展现出

了不屈的精神与卓越的执行力，正

是这一切都奠定了公司如今的辉煌

成就。

在背景音乐《最炫民族风》的

欢快旋律中，开场节目正式上演。

伴随着富有民族特色的音乐旋律，

主持人和一众同事登台献上了热情

洋溢的表演，舞台上的每一个动作

都展现了天合人积极向上的精神风

貌。嘉宾们在观看的同时纷纷拍照

记录，现场气氛热烈，掌声经久不

息。

开场节目结束后，公司董事长

Max Gong登台发表致辞。他首先

向所有到场的嘉宾和同事致以新年

的问候和诚挚的感谢。他提到，

2024年是充满挑战与机遇的一年，

在市场环境复杂多变的情况下，天

合地产依然通过不断创新、坚持品

质和高效协作，取得了卓越的成

绩。

Max Gong特别提到，在过去

的一年中，公司不仅完成了多项重

要的业务突破，还在服务客户、提

升品质方面做出了积极探索。这些

成果的取得，离不开每一位员工的

辛勤付出和合作伙伴的支持。他强

调，“客户至上，品质至上”始终

是公司发展的核心理念，也是天合

地产能够在竞争激烈的市场中脱颖

而出的关键。

在展望2025年时，Max Gong

鼓励全体员工保持奋斗热情，继续

发挥团队合作精神，以更加创新的

姿态迎接新一年的机遇与挑战。他

还特别提到，公司将在新的一年中

加大对技术的投入，以更好地服务

客户需求，实现公司业务的进一步

拓展。

Max Gong的致辞充满了真挚

的情感和坚定的信念，字里行间透

露出对天合未来发展的无限信心。

他的讲话不仅让在场的每一位员工

感受到被认可的骄傲，也为整个晚

会奠定了温暖而振奋人心的基调。

致辞结束后，全场响起了热烈的

掌声，嘉宾们纷纷起立表达对Max 

Gong及天合地产的由衷敬意。

在颁奖环节，由主持人Tina和

Grace共同宣读获奖名单，天合地

产总裁公猛男（Max Gong）为获

奖者颁奖。此次颁奖共涵盖多个奖

项，表彰了在2024年表现卓越的员

工。

主 席 奖 （ C h a i r m a n 

Award）：获奖者包括Cher ry 

Yang、Eric Chen、Sabrina Tu和

Steven Gu。

总 统 奖 （ P r e s i d e n t 

Award）：Dav id Guo、Ken 

Sui、Ken Zou、Ming Liao和Paul 

Xiao。

钻石奖（Diamond Award）：

Amy Chen、Ethan Chen、Helen 

Yang、Jacky Xu、Jenny Miao、

Linda Xu、May Wang、Rick 

Liu、Sammi Wang、Sunny Xu等

多位优秀员工获此殊荣。

白金奖（Platinum Award）：

Dana Gong、Ian He、Johnny 

Ma、Samuel Gu、Sherrey Xie、

Wei Lu、Yubin Huang。

翡翠奖（Emerald Award）：

Amy  L a i、Ap p l e  W a n g、

Ben Su、Brad Wang、Chelsea 

Byrne、David J insong Lu、

Eileen Lin、Eric Zeng、Esther 

Min、Forrest Lin、George Lin、

Hai Ying Lin、Hana Li、Harry 

Luo、Jason Chen、Julie Tang、

Li J ing Xu、Lisan Zeng、

Michael Zhai、Nadia Xiao、Ned 

He、Patrick Yuan、Sally Liu、

Sandy Shen、Shaowei Ding、

Tian Gao、Tim Lai、TJ Wu、

Victor Geng、Victor Liu、Victor 

Yang、Yonge Zhou等优秀员工。

黄金奖（Gold Award）：

Albert Yu、Carol Chi、Daivd 

Yinhui Lu、Eric Liao、George 

Liang、Grace Qin、Helena Ke、

Hong Liao、Howard Hou、Jane 

Guo、Jason Liu、Jason Lu、

Jeannie Zhang、Jessica Liang、

Jun Liu、Katrina Zheng、Kevin 

Lin、Kevin Zou、Li Chen、Lily 

Zhang、Lisa Jiang、Louis Liu、

Lydia Liu、Maggie Li、Marianne 

Ma、Monica Zhang、Opel Ou、

Peter Feng、Richard Wang、

Robin Lu、Ryan Lian、Sally 

Kwok、Sophia Huang、Steven 

Cui、Steven Xue、Susan Sun、

Tom Li、Victor Guo、Win Liu、

Yuko Chen等员工凭借卓越业绩获

奖。

业 绩 进 步 奖 （ H i g h e r 

Achievement Award）:Ellen Qi、

Gail Song、Gareth Wang、Helen 

Lu、James Zhao、Jun Qin、

Kimmy Chen、Lin Lin、Lisa 

Gao、Ryddey Jia、Youyuan Li、

Hunter Huang

获奖者依次登台接受表彰，与

公司领导和嘉宾合影留念。这些奖

项的颁发，不仅是对个人成绩的高

度认可，更是对全体员工未来发展

的激励。

唐森和张艳夫妇为大家带来了

歌曲《和风次来蓝蓝的天》。他

们的演唱深情而温暖，旋律悠扬婉

转，歌词充满了对家园与事业的热

爱。 这一环节让现场气氛更加温

馨，为接下来的庆典增添了浓厚的

情感色彩。 

主持人以诗朗诵形式登场，为

全场嘉宾带来了一场视听盛宴。他

们分别以充满感染力的语调诠释了

“金蛇起舞辞旧岁”“扬帆奋进启

新程”“百业兴旺展宏图”和“风

华正茂再出征”，每一句都饱含

对过去一年努力的总结以及对未来

的期许。舞台灯光随着朗诵节奏变

幻，营造出诗意而振奋人心的氛

围，赢得了全场热烈的掌声。

颁奖结束后，大合唱《明天会

更好》响彻全场。随后，晚宴正式

开始，宾客们在温馨的氛围中享受

了丰盛的中西美食，欢声笑语萦绕

会场。

晚宴过后，精彩的表演接连

上演。天合舞蹈团表演了拉丁舞

《Ball Dance》，Patrick和同事们

合唱《月亮代表我的心》等节目赢

得了观众阵阵掌声。

三轮抽奖活动贯穿晚会始终，

丰厚的奖品将现场气氛推向高潮。

此外，卡拉OK比赛更是引发

全场热烈响应，展现了天合地产同

事们的多才多艺。

晚会的尾声由主持人以一首藏

头诗画下句点：“天赐鸿运贺蛇

年，合力同心铸梦圆。 地久天长

基业固，产丰业旺福连绵。”

2025年的天合地产春节庆典暨

颁奖典礼在热烈的掌声中完美落

幕。这不仅是一场庆祝活动，更是

对员工与合作伙伴的感谢与激励，

为新一年的奋斗开启了崭新的篇

章。 

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

部分图片摄影由Tom提供
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二十一世纪地产家集团第二届年度盛典晚宴喜迎蛇年新春二十一世纪地产家集团第二届年度盛典晚宴喜迎蛇年新春

本刊讯

2025年1月23 日，21世纪地

产家集团（Century 21 MyPro 

Realty）在万锦希尔顿酒店成功举

办了第二届年度盛典晚宴。

活动吸引了加拿大各级政府政

要、社区商会社团、地产行业精

英，以及集团的重要客户、合作

伙伴和员工近 500人，共同迎接 

2025 蛇年新春的到来。这场盛会

再次彰显了地产家集团在行业中的

领导地位和深远影响力，为新的一

年开创更辉煌的篇章。

21 世纪地产家集团是 21 世

纪品牌连锁下迅速崛起的新型大型

地产公司，专注于大多伦多地区的

楼花销售、民宅和商业物业买卖，

以及地产投资规划和物业管理等服

务。集团拥有稳定的后台管理和面

向全球 18 种语言的市场推广，致

力于为大多伦多地区乃至全球的精

英客户提供最优质的地产服务。

 

Mark Li 是 21 世纪地产家

集团（CENTURY 21 MYPRO 

REALTY）的创始人兼总裁。他

在多伦多房地产领域深耕十余年，

与大多伦多地区各大知名地产开发

商建立了长期且深厚的合作关系。

在他的领导下，公司团队多次荣获 

CENTURY 21 全球销量第一的殊

荣。仅在 2024 年，地产家集团已

帮助超过 2000位 VIP 客户实现他

们的地产梦想，为大多伦多地区的

地产从业者树立了行业标杆。

本次年度盛宴同时也是21世纪

地产家集团为表彰在2024年度业绩

杰出经纪的颁奖典礼，他们是：

Champion Resell Agent 2024 

- Alexia Yee

Champion Resell Team 2024 

- Richard Wu / Cindy Yin

Champion Preconstruction 

Agent 2024 - Tracy Sun

Champion Preconstruction 

Team 2024 - CondoCoach

Agent of the Year - Sonia 

Zhang

 

Champion Resell Agent 2024 

- Alexia Yee

Champion Preconstruction 

Team 2024 –CondoCoach

2024年为公司做出最卓越贡

献的Agent of the Year - Sonia 

Zhang

 

荣获2024年度Diamond大奖的

经纪：

1. Richard Wu; 2. Carol 

Han；3. Annie Hua；4. Mike 

Jiang；5. Vivian Nguyendo；6. 

Jaydon Martin；7. Kai Zhou；

8. Jason Li；9. Abby Yen；10. 

Roderick Liu；11. Merry Zheng；

12. Michelle Wang；13. Michelle 

L in；14. Son i a Zhang；15. 

Nathan Nie；16. Alexia Yee；17. 

Tracy Sun。

 

荣获2024年度Platinum大奖的

经纪：

1. Edward Chen；2. Leo 

Yue；3. Amanda Zhang；4. 

Marina Lee；5. Lillian Lee；6. 

Shirley Tian；7. Chris Bar；8. 

Press Thayakaran；9. Irene Lee；

10. Amy Tu；11. Cindy Yin；

12. Faye Hu；13. Louisa Sheng；

14. Layla Novin-Kashani；15. Ha 

Nguyen；16. Lyndon Liu；17. 

Sarah Fu；18. Jackie Yang。

 

荣获2024年度Gold大奖的经

纪：

1 .  A a r o n  G u ；

2 .  Uma  Z h a n g；3 .  S u r e n 

Suntharalingam；4. Celine Qian；

5. Juan Carlos Peralta；6. Omar 

Makawy；7. Garry Mahajan；

8. Lisa Ma；9. Justin Kwok；10. 

John Jiang；11. Cherry Bian；12. 

Lillian Luo；13. Paul Gu；14. 

Yadi Xing。

本次的盛宴还受到了各大开发

商及合作企业的大力支持，并纷纷

发来祝贺。

本次活动的主持工作是由本

地知名电台主持人River Lee和

Christopher Ko担纲。

在临近中国新春之际，21世纪

地产家集团将浓浓的中国节日气氛

节目进入到了本次的盛会之中，不

仅让身在异国他乡的华人朋友宾客

感受到了喜庆的节日氛围。更是让

其他族裔的嘉宾朋友体验到了，中

式春节的欢乐气氛。

整场晚会还受到了来自各大开

发商及相关友好企业的大力赞助，

为在场嘉宾带来了丰富的抽奖礼

品。

礼品赞助商：

Graywood Group、Baker Real 

Estate、Harbour Marketing、

Kingdom Development、Concord 

Adex Corp、Pinewood Homes、

Remington Group、Haus＋、

.A u s t i n  B i r c h、T r i b u t e、

PMA Brethour、Cornerstone 

Marke t i ng Rea l t y、OPUS、

in2ition、RDS、Platform Realty 

P a r t n e r s、A s p e n  R i d g e、

Oracle Group Realty、Pivot、

Intercity、RAD Marketing、95 

Developments、Centre Court、

Almadev、DBS Developments、

Lifetime Development、Capital 

Developments、Metropia、Union 

Marketing.
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卓越学校北约克中心校区隆重开业卓越学校北约克中心校区隆重开业

本刊讯

卓越学校北约克中心校区

（180 Duncan Mill Road, 4th 

Floor, North York，M3B 1Z6）

开业典礼暨加拿大国家艺术博物

馆（National Museum of Art of 

Canada）筹建处和加拿大当代艺

术研究院（Canadian Institute of 

Contemporary Art）揭牌仪式于

2025年1月19日在Kingo集团商务大

厦隆重举行。当天，来自三级政府

的官员、教育界专家学者、本地艺

术界代表、知名企业家、社团领袖

以及媒体朋友等近两百位嘉宾莅临

此次盛会。

出席活动的嘉宾包括加拿大

移民、难民和公民部部长国会秘

书、国会议员蒋振宇，前联邦参

议员胡子修，万锦市市长Frank 

Scarpitti，安省议员柯文彬，安省

议员Aris Babikian，前安省教育厅

长Reza Moridi，约克区域议员、

万锦市经贸文化委员会主席何胡

景，万锦市议员杨绮清，列治文山

议员崔冰辉等政府要员，前多伦多

教育局主席、国会议员陈圣源的代

表Judy Yeung出席活动。此外，加

拿大国家艺术家协会会长王刚、加

拿大当代艺术研究院院长蔡葵、加

中地产投资基金会会长孙志峰、加

拿大深圳社团联合总会主席齐佳、

中国工商银行工行（加拿大）个人

金融部和运行部李德雷总经理、约

克大学教授 Qiang Zha博士等合作

机构代表也应邀出席。

此外，约克大学，联邦小企业

与出口促进部部长Mary Ng，国会

议员陈圣源、董唅鹏，列治文山市

市长David West，安省教育厅长助

理、安省议员彭锦威，约克区域议

员、列治文山市副市长陈志辉，多

伦多市议员Nick Mantas，万锦市

议员李诗韵等也通过贺信表达了对 卓越学校开业的热烈祝贺。

卓越学校校长陆跃锋在致辞中

对出席嘉宾表示衷心感谢。他回顾

了卓越学校自成立以来的辉煌历

程，强调学校始终秉持“追求卓

越”的教育理念，致力于帮助新移

民、国际学生以及本地学生顺利融

入加拿大多元文化的教育体系。通

过小班教学、个性化辅导和严谨的

学术课程，卓越学校的毕业生不仅

顺利进入世界顶级大学，还培养出

具备全球视野和领导力的未来社会

栋梁。

目前，卓越学校已在万锦、奥

克维尔和北约克设有校区。北约克

全新中心校区占地约20,000平方英

尺，配备了先进的数字与人工智能

技术实验室、现代化教室、图书

馆、学生活动室和艺术中心，是多

伦多市中心最具实力的私立高中之

一。欲了解更多信息请访问卓越学

校官网：https://meritedu.ca/ 或

通过邮件咨询：adm@meritedu.

ca。展望未来，卓越学校将继续传

承卓越教育传统，专注学生素质教

育，培养创新精神和领导力，推动

教育的全面发展。

在庆典活动中，卓越学校还特

别为副校长Sonu Bhutani老师颁发

了“卓越领导力奖”，为优秀老师

Yvonne Lundrigan老师颁发了“卓

越学术奖”，以表彰她们为学校发

展作出的杰出贡献。

三位特邀嘉宾：家长代表瞿小

兰女士、出版和媒体界朋友Muhua 

Long先生，以及卓越合作伙伴

CCBAG代表Ellena Yan也在活动

中发言，盛赞卓越学校为社区建设

和青少年服务做出的卓越贡献。

开幕式当天，同时举办了加拿

大国家艺术博物馆筹建处和加拿大

当代艺术研究院的揭牌仪式。

加拿大国家艺术家协会会长王

刚表示，加拿大国家艺术博物馆作

为安省注册的非盈利文化艺术教育

机构，是多伦多乃至加拿大规模最

大、档次最高的艺术中心之一。

其美术馆展厅面积达14,000平方英

尺，是多伦多地区装修最为精致的

文化艺术空间，汇集了顶级的藏品

和展览，致力于推动国际艺术交流

与教育。

加拿大当代艺术研究院院长蔡

葵发言时强调，研究院的成立旨在

顺应当代艺术发展的潮流，肩负起

推动艺术进步的责任。研究院为艺

术家提供广阔的创作平台，支持艺

术创作、艺术展览、艺术交流等多

方位工作，未来将继续为艺术家提

供资源和支持，推动艺术的创新与

发展。

在揭牌仪式后，嘉宾们参观了

Kingo Art展厅，欣赏了来自世界

各地书法艺术家的优秀作品，并品

尝了来自 Sleepy Hollow Golf & 

Country Club 提供的精致美食。”

同时，卓越学校的学生们为

大家带来了精彩的文艺演出，

有歌曲《Ye l l ow》（表演者：

Mason Li、Alisa Tong）；独舞

《See That》，（表演者：Roanna 

Zhang）；歌曲《Love Story》

（表演：Karen Lin，伴奏：Alisa 

Tong）；（独舞《Supernova》

（表演者：Teresia Liu）；琵琶

演奏《忆江南》（表演者：Joy 

Shen）；二重奏《Whiplash》（表

演者：Roanna Zhang和Teresia 

Liu）。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 采访报道
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加拿大首届春节烟花庆典在多伦多市政厅广场圆满落幕 , 超 3 万人齐聚加拿大首届春节烟花庆典在多伦多市政厅广场圆满落幕 , 超 3 万人齐聚

本刊讯

由火花传媒Spark Media的

创始人Blur Wu发起，Alvin’s 

Club冠名赞助的Toronto Spring 

Festival 非盈利机构主办的加拿大

首届春节烟花庆典，于2025年1月

25日星期六在多伦多市政厅前的

Nathan Phillips Square圆满落幕。

超过3万人在多伦多市长邹至

蕙的带领下倒数燃放春节烟火，开

启了华社长达两个星期的春节喜庆

活动。这也是加拿大历史性首次允

许在市政府大楼上空以烟花形式发

起庆祝春节的活动，具有里程碑式

的意义。也标志着加拿大多元文化

的包容与共融。这次大型活动，更

为庆祝蛇年的到来为华裔增添了浓

浓的乡情以及为多族裔共庆增添了

其乐融融的节日氛围。

活动现场政要及嘉宾云集，包

括多伦多市长邹至蕙、联邦国会议

员董晗鹏、省议员柯文彬、列治文

山副市长陈志辉以及列治文山市议

员崔冰辉，北士嘉堡区议员Jamaal 

Myers的外联与社区发展高级顾问

Emily Law。此外，中国驻多伦多

总领馆的文化参赞王彦军、中国驻

多伦多旅游办事处武宁主任等也亲

临现场，与数万名来自不同族裔的

观众一起参与倒计时，共庆这一中

华民族的传统佳节。

里程碑式的春节盛会 - 中华

文化的重要展示与多族裔共庆共融

多伦多首届春节烟花庆典不仅

是中华文化与民族传统在加拿大的

一次重要展示，更彰显了加拿大作

为多元文化社会，对不同族裔文化

交流价值的高度认可与重视。值得

一提的是，活动引起了多伦多主流

媒体的极大关注，Blog To专访，

Toronto Star新闻，CityNews专

访，CBC电台早上黄金时间Metro 

Morning节目专访，CP24电视台专

访，OMNI电视台报道，星岛A1

中文电台专访，新时代电视报道，

百万粉丝的社交媒体TodoToronto

更是数次报道，数十万观看量，过

万点赞，还有Toronto Culture，

Now Toronto等等。

值此加中建交55周年之际，这

一活动尤显重要，承载着深远的文

化与历史意义。绚丽的烟火点亮多

伦多夜空，让春节也成为多伦多可

以共享的节庆，分享我们的节日快

乐，传播中华文化，也生动诠释了

加拿大多元文化社会的丰富与魅

力。

活动中，观众体验到了丰富多

彩的春节元素、文化项目及亮点，

包括：

美轮美奂的冰上表演：加中体

育文化交流中心提供的多伦多大学

Varsity Blues花样滑冰队的演员身

穿由SHEIN提供的传统中式小花

袄，为观众带来精彩绝伦的冰上表

演。伴随着中国经典曲目《梁祝》

的悠扬旋律，滑冰队员Hugo Li以

令人动容的优美舞姿深深打动了观

众。尤其是华裔观众，在那一刻，

心中涌动着对故乡的深切思念与

难以抑制的情感澎湃。特别鸣谢多

伦多大学Varsity花样滑冰队总教

练Brittany de Lapeyre的指导和支

持。该环节的赞助商SHEIN邀请所

有花滑运动员为观众派送了200份

精美的礼物。

高能量舞台娱乐：由Snaplii赞

助的中国风电子音乐节和传统舞蹈

表演，持续点燃全场热情。即使在

零下的寒冷天气中，舞台演员们依

然翩翩起舞，用他们的专业精神和

不减的热情为观众献上了一场精

彩绝伦的视觉盛宴。Snaplii是北美

领先的数字支付与奖励平台，他

们的产品Snaplii数字钱包已经服务

了北美20万的客户。在新春之际，

Snaplii推出春节互送红包功能，让

我们一起传递更多的年味和我们对

于精彩生活的希望。

春 节 年 俗 市 集 E C H O 

Market：ECHO Market融合传统

与现代，为观众呈现了一个充满年

味的春节市集。这里不仅有香喷喷

的羊肉串、糖葫芦等地道美食，还

有手写春联、桃花许愿树等文化体

验，吸引了众多游客驻足打卡。市

集为观众提供了品味中华文化、感

受节日氛围的独特空间，同时也为

本地小商家和手工艺人搭建了展示

平台，展现了春节团圆与共享的美

好精神。

汉服及置景体验，思茹梅若

雪：庆典的汉服体验区以展现中华

传统服饰文化为主题，为观众提

供了多种风格的汉服试穿和拍照机

会。无论是华丽礼服还是清新日常

装，参与者都能在专业团队的协助

下，身穿精美汉服并拍摄留念，感

受传统服饰的优雅与韵味。

期门司甲胄：现场悟空和中国

古代盔甲展示，带来不一样的趣味

文化体验

O SIX Foundation花树下的

许愿打卡：活动特别设置了一个充

满仪式感的“许愿树”区域。到场

的观众们在树下书写下了新年的愿

望，将写满心愿的小卡片挂上树

枝，祈求新一年的好运与幸福。许

愿树不仅象征着对未来的美好憧

憬，也成为了现场的热门打卡地，

吸引了超过500个多族裔家庭和朋

友在这里驻足合影，留下新春的珍

贵回忆。无论是写下真挚的祝福，

还是拍一张带有浓浓年味的照片，

许愿树都为大家增添了一份温馨与

欢乐的节日氛围。

晚10点整的烟花秀：在多伦多

市长Olivia Chow和活动发起人Blur 

Wu以及一众嘉宾的带领下，广场

上数万名观众齐声倒数，共同迎接

这一激动人心的时刻。伴随着传统

中国音乐《金蛇狂舞》，璀璨的烟

花点亮多伦多的夜空，随后精彩的

闪灯舞狮，财神派发红包，人群蜂

拥气氛高涨，在欢快的春节歌曲

中，各族裔更是一起跳舞，欢庆春

节！

 

特别鸣谢：

Alvin’s Club是一家致力于提

供精选亚洲品牌好物的全球电商平

台，他们通过创新技术整合优质供

应链和卓越贴心的服务，为海外用

户一站式提供30万+高品质稀缺好

物的购物体验，将中国优质品牌推

向世界。加拿大多伦多本地仓覆盖

日常生活用品，首单19刀包邮，最

快当日达！当天，Alvin’s Club

为了Toronto Spring Festival以及

大家的欢乐，准备好了数以万计的

购物代金券现场提供给大家抽奖，

还有更多国货潮品相送。Alvin’s 

Club不仅帮助我们实现了这场盛

会，更通过他们的支持为活动注入

了浓浓的过年氛围。

活动特别感谢以下单位及个人

的大力支持！

Toronto Spring Festival主创

团队：

主席，M r .  B l u r  W u， 

Toronto Spring Festival 非盈利组

织主席，活动发起人，火花文化传

媒负责人

Toronto Spring Festival非盈

利机构理事，David Zhang，加拿

大演艺联盟主席，舞台表演统筹

Toronto Spring Festival非盈

利机构理事，商务合作及品牌战

略推广总负责Made Good Impact 

Inc. 益派品牌战略策划推广有限公

司创始人 Shan Tao女士

Echo Market新春集市和社群

总负责及主持人ECHO Creative 

Media创始人 Mia Yang女士

主要赞助商：

冠名赞助，Alvin’s Club 代

表蓝海文化负责人 Anna Luo

舞台赞助, Snaplii创始人CEO 

Spencer Xu，

冰 上 表 演 赞 助 ,  S H E I N 

Canada, 市场总监, Shirley Yuan

黄金赞助，丰业银行私人财富

管理投资顾问Anne Li

黄金赞助及新闻发布会场地赞

助, Smart Investments, Founder, 

Tim Gu

节庆赞助, Mi Bowl Meal, 

Founder, Sandra Meng

节庆赞助, EAS 加联国际教育

集团总裁, Grace Yu

节 庆 赞 助 ,  C I B C  L a m 

Advisory Group, Jeff Lam

节庆赞助, 一龙小酒馆Bobby 

Teng and Miss Lian

节庆赞助, JH Law, Founder, 

Jessica Hu

协办方及支持机构：

士嘉堡约克区华商会会长杨杨

女士

加中体育文化交流中心理事长

韓進雯

宾顿市华商会会长，加中体育

文化交流中心副主席洪奇夆，

加中地产商会荣誉主席 孙志

峰

加拿大华人文化艺术团体联合

会主席张俭

多伦多台商会会长Johnson 

Chang

合作机构及个人：

帐篷赞助商：Ad r i f t  A l l 

season负责人 Charmie及团队

打印赞助商 MINOH Inc., 

Marketing Manager, Celine Chen

汉服置景体验负责方：思茹梅

若雪 中式文化有限公司，创始人

思思及团队

期门甲胄展示Armor： Peter

国 风 D J 舞 台 表 演  M I X X 

SOUND ACADEMY -MASTER 

DJ Matt Lucker及DJ团队

博主代表Dustin Dusnotserious

舞团：

Happy Linda Dance

Soul Attention

Dantitude Arts School

Sweet Dance Studio

多伦多大学韵舞团

加拿大戏曲协会

EventGo负责人Grayson及团队

THE O SIX Foundation 赞助

新年许愿树

VIP餐饮赞助 TchinM青慕滋

补/轻食 Tina

Toronto Spring Festival官方

摄影SAX Entertainment创始人 

Xander Chai

义工协助：英狮教育，John

义工协助：星芸义工协会，

Peter

媒体及博主见面会场地赞助：

S3PACE多创立方共享办公及商业

中心

 

展望未来

Toronto Spring Festival组委

会已开始筹备明年的春节烟花庆

典，计划在今年成功的基础上进一

步扩大规模及丰富春节文化元素并

加入新的科技艺术感。欢迎赞助商

及合作机构及时和组委会商务合作

及战略品牌推广负责人Shan Tao

女士联系，通力合作让中华文化传

统、通过现代艺术及科技的手法，

将社区再次凝聚到一起，共襄盛

举。

邮 箱 ：  s h a n @

madegoodimpact.com

电话：416.580.3667

微信：mgiteam

来源：主办方提供
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实现高品质的无忧退休生活是我

们每个人的梦想和追求！

虽然可采用的方法不算少，但对

于某些人群（例如自雇人士）来说却

又非常有限，其中的一个最有效的方

法就是购买分红式退休型保险，并以

此为依托实施保险退休计划（简称

IRP）。 

相对于基金、股票等投资增值方

式，以安全稳健为特色、集保障和财

富积累于一体、以分红式保险为依托

的保险退休计划越来越受到人们的欢

迎和喜爱，而且适合的人群更广泛！

 下面，就以一个例子来说明此类

保险退休计划相对于其它投资理财方

式或退休计划所具有的特点和优势：

陈女士，42岁，标准身体。她每年

投入$5万用于为将来积累退休资金，

计划共投20年。假定她只有如下二种

方案可供选择，方案一：投入到分红

退休型保单里（以某大保险公司的产

品为例），假定年分红率按6%不变；

方案二：自己做投资，投入到风险适

中的平衡基金里，假定平均年回报率

也是6%，边际税率为45%，下面，我

们来比较一下这两种方案的区别：

其一：方案一可马上建立起一个

$183万以上的保障，在万一发生意外

（即非正常身故）时立即就有一笔很

大的免税遗产留给她的亲人。例如：

万一她在第一年就意外身故，她的至

亲马上就可得到$183万以上的免税资

产（这个保额和现金值还会逐年不断

增长）；而她若采用方案二，则万一

她在第一年身故时，她的至亲也最多

只能拿到$51,650而已（即本金加第一

年的税后回报）。

其二：方案一（保单里）的投资

增长不需要在当年交税，这就意味着

每年的增长值作为新增投资在保单里

面继续为陈女士创造新的财富，从而

可让她享受到复利增长的威力和好

处！而方案二每年的投资增长都需要

缴交增值税，从而大大降低了其增值

的速度和效率。

 其三：假定陈女士从65岁开始

退休用钱，一直到86岁，那么，在她

退休的年龄，方案一通过在保单里的

复利增长，积累的现金值已达到$175

万，赔偿额更是涨到了$346万，而且

每年都还会以一个稳定的幅度在增

长！若以此现金值和赔偿额为依托通

过银行进行保单抵押贷款来取得免税

的退休资金，则每年可免税使用约$15

万，用到86岁，22年共使用$330万，假

定到87岁身故，则还可留下约$172万的

免税资产给孩子们（假定分红率按6%

不变，贷款年利率按4%不变；这$172

万是已减除了向银行贷款的本金加利

息后的净值）；如果陈女士活到更长

时间，也可继续用钱，只要累积的贷

款本金加利息之和不超过累积到当年

的总现金值的一定比例（目前最高为

90%）即可；而方案二在65岁时只积

累了$158万的总资产，若同样每年使

用约$15万，则只能用13年，最后一年

（即78岁时）可用钱只剩下$14万，然

后就消耗殆尽，无一分钱可留给她的

孩子们。上述两方案的总投入一样，

都是$100万，但回报却大不相同，前

者是$502万（330+172=$502万），而

后者却只有$194万（15*12+14=$194

万），两者竟相差$308万之多！其

四：方案一由于是以借款形式使用保

单里的现金值，不算作当年的收入，

所以不需缴税，也不会影响到老年福

利的享受。而且，方案一（保单里）

的投资是由经验丰富的保险公司的专

家队伍来负责操作的，不需要投保人

（也是投资人）自己操心，尽管安享

其成； 但方案二则需要投资人自己费

心，且需自负盈亏。

 上面的比较说明了以分红式保险

为依托的保险退休计划相对于普通投

资的一些优势，当然它也有一些局限

性：

例如，投资人作为投保人需要具

有加拿大的居民或公民身份，同时必

须要满足一定的身体条件，即投资人

同时作为被保人要具有可保性；

还有，投入的金额也受到一定的

限制，但普通投资就没有上述局限。

再 如 ： 若 过 早 撤 销 投 资 （ 保

单），则方案一投入的钱可能会有所

损失，而方案二就比较灵活，随时撤

销投资一般都能拿回本金加一定的回

报（除非投资不当而亏损）。

 但也有另一种类型的分红保险，

它的短期现金值就很高，可给投保人

更多的灵活性，比较适合于现在有较

多的资金投入、但又担心近几年会因

生意和资金不稳定而付款有压力的投

保人、或者短期内就可能需要从保单

中借出现金值以用作其它紧急用途的

投保人，但它的长期回报一般会低一

些。另外，将来若想采用IRP方式用钱

补充退休收入，投保人和被保人必须

是同一个人才行！

所以，我们在购买分红保险、并

想在将来将它用作补充退休收入的工

具时，一定要仔细规划，合理布局！

详情请来电咨询，或约面谈。 

（本文仅供参考，不构成建议。

具体请咨询合格的专业人员，也欢迎

与本文作者联系。马新明Max Ma为

资深专业理财顾问，高级保险理财经

理，环球百万圆桌会MDRT终身会

员，对分红式保险进行过长期、系统

和深入的研究，并具有丰富的实操

经验。电话：647-832-6780；Email: 

maxmafin678@gmail.com；更多相关

文章请浏览www.msunfinancial.com/

blog，或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678）

马新明提供图文

本刊讯

金蛇迎春！祥蛇送福！1月25日，

加拿大联邦国会议员蒋振宇（Paul 

Chiang）在其位于万锦市的办公楼举

办2025年新年招待会，与社区各族裔

人民共庆中国新春佳节。 

万 锦 市 市 长 薛 家 平 （ F r a n k 

Scarpitti），中国驻多伦多总领馆副

总领事程洪波和侨务领事王泽华、万

锦市议员杨绮清（Amanda Yeung）

和刘肇麟（Ritch Lau）、约克区警局

局长Jim MacSween和副局长Paulo Da 

Silva等嘉宾出席活动。

活动现场吸引了超过200名社区人

士参加，宾客云集，共享新春佳节喜

庆祥和的节日气氛。

加拿大联邦国会议员蒋振宇致辞

活动伊始，加拿大联邦国会议员蒋振

宇致辞。首先向所有与会者致以新年

节日的问候与祝福！同时分享了自己

从警察到议员的职业转型故事，以及

对社区服务的执着承诺。蒋议员强调

指出，无论是过去的从警生涯，还

是如今的从政道路，他始终秉持“信

任、尊重、诚实、正直”的原则，致

力于为居民打造更安全、更包容的社

区。 中国驻多伦多总领馆副总领事程

洪波致辞 加拿大联邦国会议员蒋振宇

（Paul Chiang）与中国驻多伦多总领

馆副总领事程洪波合影 

加拿大联邦国会议员蒋振宇（Paul 

Chiang）向万锦市市长Frank Scarpitti

和约克区警局局长Jim MacSween颁发

国王查理三世加冕纪念章

蒋振宇议员勤政亲民，不仅定期

与社区居民见面，倾听他们的需求与

建议，还积极参与各类文化和公益活

动。他的勤政与亲和力赢得了广大选

民的认可与尊重。 本次活动由知名主

持人韩笑和万锦市议员刘肇麟（Ritch 

Lau）主持。活动上有精彩纷呈的节目

表演：        关于即将举行的联邦

大选，蒋议员信心满满地表示：“我

深知自己的职责，也非常感激选民对

我的信任。未来，我将继续努力，为

社区带来更多实际的改善，推动我们

的城市和国家迈向更美好的明天。”

蒋议员的坚定态度和对选区的深入了

解，让支持者对他的连任充满期待。

约克区警察局副局长Paulo Da Silva表

示：蒋议员在警队工作时就以认真负

责、关怀社区而闻名，转型为政治新

秀后仍秉持初心，为选区的安全与福

祉不懈努力。他的这些品质赢得了社

区广泛支持。加拿大联邦国会议员蒋

振宇（Paul Chiang）议员表示：“中

国新年是团圆和希望的象征，我希望

通过这样的活动，让不同族裔的居民

感受到节日的温暖和我们的文化价

值。”   

通过此次新春招待会，传递新春

祝福，弘扬多元文化，让来自不同背

景的与会者深深感受到了华人新春佳

节的喜庆与祥和的节日气氛，充分展

示出多元文化的融合与和谐，进一步

彰显了多元文化在社区中的深远影

响。  

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 采访报道

以分红保险为依托的

保险退休计划有何优势和局限？
联邦国会议员蒋振宇举行 2025 新春招待会



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2025年1月31日责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年1月31日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Industry NewsA17 行业动态Industry NewsA16 行业动态

枫叶地产集团 2024 年度颁奖晚宴圆满落幕 !枫叶地产集团 2024 年度颁奖晚宴圆满落幕 !

本刊讯

2025年1月18日晚，正值冬日微

寒、瑞雪纷飞之际，枫叶地产集团

2024年度颁奖晚会在本市樽宴大酒

楼盛大举行。这一盛典不仅是对过

去一年辉煌成绩的总结，更承载了

对未来无限可能的展望。公司全体

经纪人携家人朋友，以及来自各行

各业的合作伙伴齐聚一堂，共同庆

祝这一年度盛事。晚会在宾客们的

欢声笑语中缓缓拉开帷幕，为这个

冬夜增添了无限暖意。

自去年欢聚一堂至今，又是一

年的奋斗与成长悄然流逝。现场氛

围洋溢着节日的温馨与收获的喜

悦。晚会开始前，宾客们在签名墙

前合影留念，记录下难忘的瞬间；

大厅内流光溢彩，温暖的灯光笼罩

着整个空间，烘托出庄重而热烈的

氛围。伴随着轻柔的背景音乐，嘉

宾们在交流中共忆一年的奋斗点

滴，互送新年的祝福，为即将开始

的晚会增添了一份期待与感动。

（主持人开场）

总裁致辞晚会开场，依旧是枫

叶地产总裁Albert Wang（王铸）

代表枫叶地产集团为此次颁奖典

礼致辞。（Broker of Record - 

Albert Wang致辞）

“自公司成立以来，枫叶地产

一直致力于为客户提供卓越的房地

产服务。我们在激烈的市场竞争中

不断探索创新，现已累计完成销售

额达28.6亿，其中二手房（resale）

销售额达到18.6亿，预建房（pre-

construct ion）销售额也不遑多

让，达到10亿。枫叶地产在过去取

得如此辉煌的业绩，这一切都离不

开在座每一位枫叶地产经纪们的努

力和奉献。

在过去的一年中，我们的经纪

人数也实现了显著的增长，展现了

我们团队的实力和凝聚力。我们的

团队正在迅速壮大，为客户提供更

多专业的服务和支持。

值得一提的是，尽管市场竞争

激烈，2024年Treb的统计数据显

示，有高达87%的经纪人每年完成

的交易仅在0-5单之间。而在如此

众多的经纪人中，累计完成的交易

数量还不到6.6万套。这为我们枫

叶地产的业绩增长提供了巨大的

提升空间，也证明了我们团体的优

秀。

在未来的日子里，枫叶地产将

继续秉持“客户至上”的理念，进

一步提升我们的专业水平和市场竞

争力。让我们携手并进，共同迎接

更美好和璀璨的明天。”

（Broker of Record - Albert 

Wang致辞）

枫叶地产总裁 Albert Wang在

致辞中回顾了公司过去的成就，并

充满信心地展望了未来。他提到，

成功离不开团队的共同努力与客户

的支持，正是这些让枫叶地产始终

走在行业前列。他也表示相信在新

的一年会与大家一同共同书写更加

辉煌的篇章。这一振奋人心的讲

话，赢得了全场热烈的掌声。

冠名赞助（Pr e s i d e n t  o f 

Sunny Communities - Christopher 

O’Hanlon致辞）

今年的颁奖典礼更加特别，

得到了我们的合作伙伴们的大力

支持。在Albert致辞结束之后，

本次晚会的冠名赞助商Su n n y 

Communities的President发表了精

彩致辞。Christopher O’Hanlon，

代表Sunny Communities分享了他

们与枫叶地产携手合作的初心与愿

景，并对所有获奖者表达了热烈的

祝贺。Sunny Communites 致力于

设计和建造充满舒适感、安全感和

归属感的住宅空间。从踏入家门的

那一刻起，您便能感受到 Sunny 

Communities 精心打造的独特魅

力。

颁奖典礼当颁奖环节开始时，

整个会场的气氛瞬间达到巅峰。每

当主持人宣布获奖经纪的名字，现

场总会响起雷鸣般的掌声和欢呼

声，将整个晚会推向一个又一个激

动人心的高点。聚光灯下，获奖经

纪带着激动的笑容走向舞台，与他

们的成就相遇的那一刻令人热血沸

腾。

当奖杯被郑重递到获奖经纪手

中时，全场爆发出最热烈的喝彩。

随着每一个奖项的颁发，欢呼

声一浪高过一浪，每一位获奖者的

成功不仅是个人的荣誉，更是全场

共同的骄傲。颁奖环节的每一个瞬

间，都成为晚会中最难忘的记忆，

见证了梦想成真的激动时刻和光辉

荣耀的感动时分。

精彩演出K-Pop舞蹈：青春动

感，点燃全场

晚会的序幕由动感十足的

K-Pop舞蹈表演拉开，节奏明快的

音乐与充满活力的舞蹈编排完美结

合，瞬间点燃了全场观众的热情。

舞者们以整齐划一的动作和精湛的

舞技展现了青春的律动，为晚会注

入了无限的能量和活力。掌声与欢

呼声交织，全场沉浸在现代舞蹈盛

宴中。

《七里香》演唱：真情流露，

触动心弦多才多艺的枫叶地产的经

纪在晚会中以一首周杰伦经典的

《七里香》为晚会增添了一抹温暖

的色彩。深情的歌声与熟悉的旋律

相得益彰，将全场观众的思绪带回

了那些充满美好回忆的时光。这一

刻，现场气氛温馨感人，展现了枫

叶地产人不仅在工作中专业卓越，

更在舞台上流露出多才多艺与深厚

情感的一面。

川剧变脸与喷火：传统魅力，

震撼全场当川剧变脸与喷火表演登

场时，晚会氛围被推向高潮。以令

人眼花缭乱的变脸技艺和极富张

力的喷火表演展现了中华民族传统

艺术的震撼魅力。每一次面具的瞬

间更换和火焰的喷涌都引来全场惊

叹，掌声不断。这一极具东方特色

的节目为整场晚会注入了独特的文

化底蕴，让观众深深感受到传统艺

术的无穷魅力。写在最后2024年枫

叶地产颁奖晚会在欢声笑语与掌声

中圆满落下帷幕。这不仅是一场对

卓越的表彰，更是一场心与心相连

的盛大聚会。每一个奖项背后都凝

聚着无数的努力与付出，每一位嘉

宾的到来都让这个夜晚更加璀璨动

人。枫叶地产的经纪们始终秉承客

户至上的理念，为客户提供专业、

细致的服务，并将在未来继续保持

这份初心，以更高的标准满足客户

需求。未来，枫叶地产将继续与大

家携手并肩，以更大的热情、更坚

定的信念，迎接新的挑战，共同书

写更加辉煌的篇章！让我们怀揣感

恩，不忘初心，明年再会！

特别鸣谢Sunny community 

（冠名赞助）XS Law Professional 

Corporat ionBMO资深贷款经理

Ruth WangMortgage Alliance

资深贷款经理Dan Jiang  iHome 

StagingRBC资深贷款经理Vera 

ZhangHome Inspection GTA

资深验房师Yang SunRea l i nk 

LawScotiabank资深贷款经理Kathy 

WangUnion MarketingHarbour 

MarketingStay Safe Insurance资深

保险专家Annie WangY.Liu Law 

FirmBMO资深贷款经理May Chen

Studio GTA资深车房险专家

Raymond Xu专业会计师Steven 

Chen & Jane Y

诚邀加盟

枫叶地产秉承一贯以来服务地

产人的精神，努力实现行业价值，

无论是市场上行还是下行，We R 

Always Here With U 加入我们！

不论您是几年的老经纪面对Slow 

down市场下的困惑，亦或您是刚

入行的新经纪需要团队的倚靠和指

导，枫叶地产一定是您最好的选

择！

联系方式：416- 4 5 6 - 3 3 3 3

（Albert Wang - Broker of 

Record）

来源：枫叶地产提供图文
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2025 年“金蛇闪耀旺华埠”连续两日庆祝农历新年2025 年“金蛇闪耀旺华埠”连续两日庆祝农历新年

本刊讯

由多伦多华埠商业促进区

(CBIA)主办，一年一度农历年新

春活动，谨定于2025年二月一及二

日，(大年初四及五)星期六及日，

11时至5时，假文华中心及龙城商

场同时盛大举行，欢迎各届人士参

加。 

主席雷普信，财长邝志文，新

任副主席郭伟光，新任秘书长任宝

宏及其他董事联同活动委员会副主

席财神杨景祥和动漫财神Nick祝大

家金蛇年身体健康，心想事成。

今年主题“金蛇闪耀旺华埠”

寓意华埠人人欢乐开心迎新年，商

户生意兴隆。

宣传海报上采用主题配成对联

“金蛇闪耀旺华埠 四海同欢迎瑞

年”更具特别意义。中区华埠是华

人历史地标，纪录了华人在加拿大

的贡献，邻近的多伦多大学，现今

大量大学生入住或经常到华埠消

费，购买生活必需，今天的华埠除

了老华侨，加入了年青一代，融汇

成老少一家亲的温馨之地，更促进

了华埠的商业发展。

多伦多华埠商业促进区(CBIA)

于1月22日假翠濠庭海鲜酒家举行

记者会，现场温馨充满活力，开始

时由近年非常红，火的动漫人物出

场，瑶瑶及流浪者，扮相维肖雀

妙，吸引不小在场朋友争相拍照。

而吸引全场焦点是二位财神向大家

拜早年，一位是传统财神（活动委

员会副主席杨景祥扮演），另一位

是动漫财神（由多伦多商业改善

区协会 (TABIA)ONITA的Nick扮

演），象征着老华侨与年青一代的

融合。

主礼嘉宾包括多伦多华埠商

业促进区CBIA主席雷普信，CBIA

副主席郭伟光，CBIA活动委员

会主席傅伟勇，CBIA活动委员

会副主席杨景祥，多伦多商业改

善区协会 (TABIA)执行董事John 

Kiru，国会议员Kevin Vuong助理

Carol Fung，省议员Jessica Bell, 

省议员Chris Glover，多伦多副市

长Ausma Malik, 多伦多市议员

Dianne Saxe, 多伦多警局14分局

警官Jeffrey Zammit,52分局警官

Richard Bobbis。

记者会完结前，由二位唐朝

服饰女士为大家演出汉唐舞(加拿

大华夏文化传承协会Tracy Lu & 

Shirley Tang)，与在场中外朋友分

享中华文化。

“金蛇闪耀旺华埠”开幕礼谨

定于2月1日上午11时于文华中心

举行，今年表演节目别具特色，

柔合了年青人及长者的爱好，有

ONITA“动漫人物”及由加拿大华

夏文化传承协会负责满满中华文化

的“汉服演出”，两位名书法家即

席挥毫，有张大千徒孙之称的刘任

球老师及关穗生老师，关老师二天

活动中会为现场朋友送出即席挥毫

挥春，Wonderful World of Circus

巨人魔术，福门太极社世界冠军吴

鹏仪表演太极拳及太极剑，星光艺

术团中乐演奏，Music Box演唱中

英国语名曲，飞鸿师父表演变脸，

Alice Li表演肚皮舞(Miss Earth 

Canada 2021 & Miss Canada at 

Miss Intercontinental)，东方舞蹈

团儿童中国舞，Winnie Kwong队

伍表演Zumba, Howard Wu个人

演唱会，少林寺法学会功夫表演， 

Rockie Cheng流年风水运程，

Diana Chan 新春能量净化。

农历年活动二天，文华中心设

有文化活动摊位，送出多伦多华埠

商业促进区大量免费礼品及活动送

给大众，包括特别设计贺年挥春，

儿童小手工做金元宝，“金福”手

绳DIY，与动漫人物及汉服的公子

美女拍照，流年运程掌相摊位，道

教占卜问事，能量净化摊位，认识

塔罗牌摊位等等。每日有数次抽奖

及送出大量礼品，欢迎一众朋友免

费参加。

查 询 详 情 ： C B I A 辨 公 室

,Beryl Sher (416) 260 9800, 电邮: 

administrator@chinatownbia.com

多伦多警局14分局警官Jeffrey 

Zammit /多伦多警局52分局警官

Richard Bobbis。
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本刊讯

2025年，加拿大房地产市场迎来多

重变局央行降息、移民政策调整、供

应紧张、美国贸易不确定性等因素交

织，影响住宅和商业地产的走势。

那么，利率变化如何提振购房需

求，移民目标下调如何影响租赁市

场，以及不同地区和房屋类型的市场

表现等，希望朋友们看后，助您抢占

投资与置业先机。

降息催热楼市，但房价仍存隐忧

自2024年以来，加拿大央行累计降

息2个百分点，政策利率降至3%，创近

年新低。

低利率让借贷成本下降，购房者

加速入市，推动全国房屋销量增长

8.6%。

但房价高企、生活成本上升仍让

部分买家持观望态度。

移民新政：租赁市场降温，购房

需求受挤压

2025年移民配额大幅削减至39.5

万，租赁市场首当其冲，多伦多、温

哥华等大城市的租金涨幅预计从8%-

10%回落至5%-6%，空置率小幅上升。

同时，新移民减少导致首次购房

需求放缓，特别是在卡尔加里和哈利

法克斯等新兴移民城市。

美国贸易政策或成楼市变数

若美国对加拿大实施新关税，加

拿大出口行业可能受挫，进而影响经

济增长和房市需求。

然而，加元贬值或吸引更多海外

买家涌入豪宅市场，特别是在温哥华

和多伦多等国际投资者青睐的地区。

独立屋持续走俏

温哥华：公寓供应充足，价格涨

幅低于全国平均水平；低层住宅需求

旺盛，价格涨势明显。

多伦多：公寓市场受库存压力影

响，涨幅有限；郊区独立屋和联排别

墅吸引更多家庭买家。

卡尔加里、埃德蒙顿：低层住宅

供应紧张，价格增幅领先全国，但移

民减少抑制需求增长。

大西洋省份（如哈利法克斯）：

房价预计上涨4%-6%，受本地需求增

长和较低生活成本支撑。                                                                                                                       

新房供应挑战重重，低层住宅仍是

开发商重点

建筑成本高企、劳动力短缺，新

建房供应未能满足需求。

公寓市场因供应过剩面临销售压

力，而低层住宅因需求旺盛价格持续

上涨。开发商正加大独立屋和联排别

墅建设，并提供灵活促销方案吸引买

家。

商业地产分化，工业物流领跑，

写字楼遇冷

工业地产和物流中心需求旺盛，

尤其在温哥华、卡尔加里等交通枢

纽。零售地产随消费复苏回暖，但写

字楼市场仍受混合办公模式影响，空

置率居高不下。

2025 房市展望

2025年加拿大房价将保持温和上

涨，但市场分化加剧。

低层住宅及房价较低地区（如阿

尔伯塔和大西洋省份）涨幅领先，而

温哥华、多伦多的公寓市场增幅有

限。

对于买家和投资者而言，把握利

率窗口期，选择对的房屋类型和区

域，才能在市场变局中占据先机！

来源：中凯金融

降息 + 移民新政 + 房价：

2025 加拿大房产市场走势全解析 !

本刊讯

终于出炉！重要消息来了！就在

最近，据悉，2025年加拿大移民政策

将有重大调整和新趋势。这些变化将

对潜在移民、国际学生以及雇主产生

重要影响。无论你是计划移民的人，

还是关注政策动态的现有居民，今天

这些干活内容都很重要哦！（重磅！

加拿大央行今天宣布降息25点至3%！

美国关税威胁成致命因素！）

首先，2025年，加拿大将迎来联邦

大选，最迟将在10月之前举行。这将

是对加拿大移民体系的一次重要改革

契机。按例，加拿大每年在11月之前

公布移民配额计划，确定未来一年接

收的移民数量。（突发！加拿大终于

要出手了！准备推出百亿援助金？拯

救企业和员工！@所有人）

当然了，由于保守党可能执政，

预计移民配额将进一步缩减，部分临

时居民与永久居民通道的申请条件也

可能变得更加严格。政策走向仍不明

朗，但无论如何，移民群体都需密切

关注这一动态。（完蛋！大批华人被

加拿大拒签？"草率"决定+入境关小黑

屋+苦熬三年一场空...）

疫情后的积压问题依然困扰加拿

大移民局（IRCC），当前超过100万份

申请超出正常处理时限。与此同时，

IRCC计划在未来三年内裁减3300名国

内外工作人员，这可能进一步影响审

批效率。

2025年，申请人需密切留意：

·积压情况是否会改善；

·各类签证（如旅游签证、学习

签证、工作签证）处理时间的变化。

2025年上半年，我们可能看到以下

变化：

·新类别的设立及对应职业；

·现有类别的延续或调整。

省提名计划（PNP）配额削减与

新激励措施

2025年，加拿大联邦政府计划将各

省提名计划的配额削减超过50%。这一

决定已引发多省不满，包括曼尼托巴

省、萨斯喀彻温省及大西洋地区。

为缓解矛盾，移民部长马克·米

勒提出，若各省同意接收更多寻求庇

护者，联邦将考虑增加其经济类移民

配额。

 

未来可能出现的变化包括：

·各省提名配额的重新调整；

·针对经济移民的激励政策出

台。

2025年，加拿大移民政策的调整将

对不同群体带来深远影响。从缩减配

额到优化类别，这一年将充满不确定

性和挑战。然而，对于有明确目标的

申请者来说，提前规划、紧跟政策动

态将是成功的关键。

在移民政策不断收紧、要求越来

越高的今天，联邦移民局带来一条让

人眼前一亮的好消息：2025年加拿大

护工项目即将重新开放！

官方开放日期：2025年3月31日

农村与法语社区移民项目

2024年12月，加拿大官方确认将于

2025年推出两项新的永久居民通道：

·农村社区移民类别（RCIC）；

·法语社区移民类别（FCIC）。

虽然具体启动日期尚未公布，但

这些项目预计将为更多申请人提供移

民机会，尤其是那些愿意在偏远地区

或法语社区生活的人群。

需关注的重点包括：

·项目的年度配额；

·涉及的农村和法语社区范围；

·具体申请要求。

家庭护理移民试点项目

IRCC确认将在2025年3月31日启动

新的家庭护理试点项目（Home Care 

Worker Immigration Pilots）。这些项

目的亮点包括：

·入境即获永久居民身份；

·语言要求低；

·学历要求仅相当于加拿大高中

水平。

申请人需留意以下信息：

·年度目标配额；

·工作邀请要求及相关经验；

·具体职业列表。

快速通道（Express Entry）类别

调整

自2023年引入按类别筛选的快速

通道移民政策以来，加拿大通过职业

需求导向提升了永久居民审批效率。

2024年，这些类别维持不变，而2025年

有望新增“教育”类别，以应对劳动

力市场变化。

项目要求及亮点

语言要求：仅需CLB 4，这几乎是

所有联邦项目中最低的语言门槛。

工作经验：仅需6个月，并且国内

外经验都认可！即便你人在国内，有

家庭护工的经验也可以申请！（去年

的政策预判，今天终于落实！）

雇主担保：需一名65岁以上的加拿

大老年雇主（儿童类名额极少，不建

议尝试）。

学历要求：高中及以上学历即

可！

项目背景

这个项目曾经的要求包括至少2

年工作经验、CLB5语言成绩以及大

专学历。如今，由于加拿大老年人口

对家庭护工的强烈需求，移民局大幅

放宽了条件，堪称联邦项目中的“地

板”！

 

项目名额及类别

NOC 44100：家庭儿童护理人员

（Home child care provider）

NOC 44101：家庭护工（Home 

support worker）

两类名额各7500个，但需要特别注

意：儿童类名额在过去三年都是开放

1-2小时内被抢光。因此，建议优先准

备老年雇主担保，锁定家庭护工类别

的机会！

陪读家长：如果你已经在加拿大

陪读，转为家庭护工类别是快速拿永

居的绝佳路径！

移民机会稍纵即逝，建议尽早找

到合适的老年雇主并准备材料！如需

专业支持，加桥团队随时为您提供全

面移民规划和服务，让您的移民路畅

通无阻！

 

2025年即将开启

要求极低clb4+

6个月相关经验（境内境外皆可）

去年，移民局对HCCP&HSWP旧

政做出了重大更新，针对已经提交的

申请人：

1: 工作经验从之前的12个月缩减

到6个月

2: 境内外工作经验都算在内

3: 过去36个月内累积的经验都

算，无需连续工作满6个月

旧政细则的更新提到了接受海外

经验这一点，这也呼应了新政的“落

地即PR”！

项目优势

1. 非常适合当地陪读家长，只要

积累1年NOC 44100或NOC44101的相

关工作经验，就有机会获得加拿大永

居身份。

2. 项目属于联邦级移民，申请流

程简单快速。

3. 申请门槛低：只需达到英语

CLB4的水平及拥有大专学历即可申

请。

4. 一人申请全家移民：申请人可

以携带家人一起移民，配偶可申请不

限工种的工签并享受免费医疗，子女

可申请学签，享受免费教育及当地福

利。

5. 灵活就业：无指定雇主要求，

申请人可以灵活更换工作和雇主。

6. 工作稳定，薪资高且需求大，

如BC省家庭儿童看护者平均薪资为

$18/小时，家庭护工为$25/小时，且护

理项目A类竞争较小。

2025年新的护理人员移民试点项目

将正式启动，千万不要错过这次低门

槛、高回报的移民机会！

2025 加拿大移民政策新动向：

这些变化必须关注！
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本刊讯

对于潜在房主，尤其是投资者来

说，大多伦多地区的公寓可能已经失

去了曾经的吸引力，但这里的房地产

市场另一部分需求仍在增长。

虽然过去一年多来该地区购房

低迷，但越来越多的联排别墅正在

易手，使其成为截至 2024 年 12 月 

GTA 住宅市场上最热门的房产类型。

多份分析报告也证实了这一点，

其中包括行业数据公司Zonda Urban于

最新发布的一份报告。

Zonda Urban表示，2024年最后几

个月是GTHA联排别墅“两年来最好

的一个季度”。

相对于公寓交易量的减少，联排

别墅的销售尤其蓬勃发展。

上周，Royal LePage 还在其最新

的房价更新和市场预测中指出了联排

别墅市场的复苏，一位多伦多地区的

经纪人指出，“由于这种房产类型的

相对可负担性，联排别墅领域的活动

目前引领市场。”

同样，RE/MAX 高管在其年度

展望中表示，首次购房者是他们预计

2025年将推动加拿大房屋销售量增长

的关键人群。

值得注意的是，他们中的许多人

“正在寻找联排别墅和平房等小型住

宅物业”。

从 2024 年 12 月的实际销售数量

来看，联排别墅的表现可能并不优于

其他类型的房屋。                                                                                                                       

但与2024年同期相比，联排别墅的

买家兴趣出现了最大幅度增长，交易

量比独立式住宅、半独立式住宅和公

寓的增长更为显著。

抛开所有专家的看法和预测，数

字不会说谎。

多 伦 多 地 区 房 地 产 委 员 会 

(TRREB)的月度市场观察提供的2024 

年 12 月数据显示，上个月 416 和 

905 地区的联排别墅销量比 2023 年 

12 月增长了 5.8%。

相比之下，该地区的公寓销售额

略有上涨，为 1.7％。

与 905 地区的增长相抵消，因

为多伦多市区的销售额同比下降了4.7

％，而独立屋和半独立屋销售额分别

同比下降 5.8％ 和 9.8％。

2025 年购房新宠：

大多地区联排别墅逆势火爆
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绝佳地段！！欢迎来到这座位于尊贵的Unionville社区宁静

友好中心的华丽全新独立屋。这座宏伟的城堡，地上面积达3,742

平方英尺，地下室2,130平方英尺，坐落于一块67英尺*110.56英

尺（后部宽达76英尺）的地块上，是这条街上最大的住宅！从里

到外，整个区域都投入了巨额资金进行升级改造，不仅限于房

屋内部！显著特色包括全新的砖砌车道、现代双车库门、时尚的

LED外部照明、10英尺高的经典前门、专业打造的巨型经典木制

露台和景观设计，难以言表！现代室内设计与装潢，必备的家庭

办公室、全屋工程硬木地板、筒灯、壁炉、精致的石英台面美食

厨房及大型厨房岛台，所有全新顶级家电和明亮的用餐区。走出

门便是新近围栏的私密后院露台。楼上空间更为宽敞！包括五间

宽敞的卧室，其中三间带独立浴室，四间全功能浴室，采用意大

利瓷砖和设计师盥洗台。巨大的天窗引入更多阳光！专业打造

的超大完工地下室设有宽敞的开放式娱乐区，适合家庭聚会和活

动，休闲吧台、保姆房等一应俱全！顶尖高中校区三重保障：

Unionville高中、Markville中学、Pierre Trudeau高中等。临近

所有便利设施：历史悠久的Unionville主街、Too Good Pond公

园、Go火车站、Markville购物中心、407高速公路，众多热门餐

厅，更多精彩待您发现！真的不容错过！！

地址：99 Aitken Circle, Unionville

MLS: 

N11912428

Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

绝佳地段！！

Unionville 社区全新独立屋

物业

Ultramar加油站项目位于Trenton

这是一条连接401高速公路与城区的主

要街道。本物业总占地面积2.3 acres。

项目包含4个汽油泵（10把油枪）和2

个高速柴油泵及现代超大油站顶棚。

全自动无接触洗车房以及3个投币手动

洗车房（包含两个卡车洗车房），Tim 

Hortons咖啡店及drive-thru，Propane 

refill station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的收入

来源带给这个物业无限的潜力。

社区

Trenton 属于Quinte West市，

根据2016 人口普查数据,本市有人口

43,577。夏天的人口约是平常人口的

两倍，暴增的原因是度假旅游人口激

增。这里是多伦多至加拿大东部重要

城市如蒙特利尔，渥太华等的必经之

路。

Trenton拥有加拿大特伦敦空军基

地。又称八翼基地，是加拿大皇家空

军的一座主要空军基地。本基地在役

军人以及家属大约有16000名。那一年

直接和非直接在当地的花销约为8亿加

元，不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城市。

在役军人，飞机维修师，家属等这都

为这座城市带来了高收入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多伦多东

部约120公里（1 小时10分钟车程）。

加油站位于安大略省Trenton的110 

County路上， 这是一条连接401高速

公路与城区的必经之路。本站位于距

离401高速入口仅百米。油站对面就是

夏季钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和居民

社区/酒店，给本站带来了稳定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万升，

每升油利润4分，附加每升油近1.2分

cross lease，每年油销售毛利可超40

万。便利店预计年销售额210万，毛

利预计55万，非接触式自动洗车场和

手动投币洗车预计年销售额28万。

Tim Hortons每年租金总计约5. 5万加

TMI。加油站整体全年预计毛利超100

万。抓住一处拥有绝对潜力的物业不

仅仅是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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市中心 Aqualina at Bayside 无敌湖景 2 房 3 卫豪华公寓楼花转让！

1630 呎＋ 3 个阳台，带 2 车位！举步沙滩 / 金融区 , 转让价 $254 万 !!

密西市中心 2 房 2 卫豪华转角公寓楼花转让！

带车位 &Locker， 819 呎带开放式大阳台！举步 Square One，转让价 $79 万 9 ！！

【地址】中层 - 155 Merchants' Wharf

【路口】Queens Quay E/Bonnycastle

【面积】1630 呎 +3 个开放式阳台

【朝向】西南

【卧室】2【浴室】3【车位】2

楼花转让单元位于多伦多市中心 Queens 

Quay E / Bonnycastle St 绝佳湖景位置。属

于Aqualuna at Bayside 湖滨项目。

Aqualuna at Bayside 坐 落 于 155 

Merchants' Wharf, Toronto，由顶级开发商 

Tridel 和 Hines 联手打造，是多伦多湖滨地

区最奢华的住宅项目之一。项目设计由国际

知名的 3XN Architects 操刀，外观以流线型

波浪设计闻名，完美融合湖滨环境。

公寓坐落于安省最重要的海滨社区 - 东

海湾分区（East Bayfront），这个湖滨区是

政府 2018 年重点建设完善的区域。新社区将

包含零售商业区，公园，住宅区等几部分，

还计划修建自行车道，休闲空间等便民设施。

Aqualuna 大厦设计犹如度假胜地，城市

周边和人造海湾之间，呈现出柔和的曲线形

状，让湖泊和城市更完美地自然的融合。 这

样的设计，就可以让大部分的单位最大限度

地欣赏湖景。Aqualuna 的建筑内外设计已荣

获加拿大景观建筑师协会颁发的年度大奖，

未来两年直至建成期间，社区还会不断加入

一些新奇设计。

本单元 1630 呎 +3 个开放式阳台 , 两个朝

西一个朝南，尽情俯瞰无遮挡湖景和城市美

景。2房 2卫单元，带两个车位。10 呎楼底，

重金升级人字拼接木地板通铺，全屋均为落

地大窗，所有房间和客厅均可直接步出阳台。

餐客一体式现代化设计，升级白色通顶橱柜搭

配全套不锈钢内嵌式厨房电器，升级 natural 

stone countertop，干净整洁，便于打理。

公寓投资过亿约 13 亩，是全新的智能

公寓，是 LEED 金级设计的节能大厦，使用

Beanfield Condo connect 100% 光纤安装到

户技术，大厦网络将成为世界七家最尖端“智

能社区”之一。公寓将每单元打造成错落有

致的形式，意在为每家每户提供超大露台，

使居民们全方位的欣赏湖景美景。公寓内设

有健身房、图书馆、自习室、台球厅、电影院、

咖啡 bar、party room、室内和室外的游泳池、

烧烤区、湖滩休息区、甚至私家码头。

【地址】高层单元 - 4130 Parkside Village

【路口】Hwy 403 / Confederation Pkwy

【面积】819 呎 + 大型开放式阳台

【朝向】朝东南和 /西南大单边 Corner Unit

【卧室】2【浴室】3

【车位】1【Locker】1

【管理费】$560.32/ 月

AVIA 2 公寓是位于密西沙加市中心充满活

力的 Parkside Village 社区的一部分，由著名开发

商 AMACON 开发。作为备受期待的 AVIA 项目

的第二阶段，AVIA 2 公寓以现代建筑、精心设

计和丰富的配套设施为特色，旨在提升城市生活

品质。

楼花转让单元卫 2 房 2 卫户型，带 1 车位和

1locker。 朝东南和 / 西南大单边 Corner Unit，

朝东南和 /西南大单边 Corner Unit，俯瞰和远眺

无遮挡环形城市景观。9 呎楼底，落地大窗包围，

全屋木地板通铺，光线明亮，采光绝佳。餐客一

体式现代化设计，开放式厨房，升级通顶橱柜，

搭配全套不锈钢内嵌式电器。有大型中央岛台连

接早餐台，升级马赛克瓷砖挡板和石英台面。干

净整洁，使用舒适。

宽敞主卧带落地大窗，东南视角，有2个衣橱，

包括大型步入式衣橱，有 3 件套卫浴间，包括摩

登无边框淋浴房。第二位于卫浴为四件套卫生间，

两个卫生间均升级为石英台面。

公寓内设有保安接待，会议室，游戏室，音

乐室，健身室，瑜伽室，宠物水疗中心等等各种

一应区全的设备，还设有烧烤区，休息室，休闲

区等等

物业所在大楼位置极其优越，距离 Square 

One 购物中心、咖啡馆、餐厅、酒吧等仅几步之遥，

便利设施近在咫尺。此外，Sheridan College、

YMCA 和 Cineplex 电影院都在步行距离内，是

那些喜欢充满活力的城市生活的人士的理想居所。

餐饮购物一条龙。举步公车，驱车可快速驶入

hwy403, 交通四通八达，近多伦多大学密西校区，

实属居住首选位置。
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哪类人适合购买 Life Pay 的分红保险？

Life Pay（即终身付款）的分红保

险，是指保单本身需要付终身（其实就

是付到被保人身故或100岁，个别公司的

个别产品如Manulife Par则是付到90岁）

的分红保险类别，也被称为Pay-to-100

或Pay-to-90的分红保险计划。但这并等

于投保人需要自己掏钱往保单里付款付

终身！若只从保证保单终身有效的角度

来说，基于一定的分红率不变的假定，

投保人只需往保单里支付有限年数的基

本保费即可，剩下的年数可用保单本身

的分红来自动支付，直到终身或被保人

身故。

今天我们要讨论的问题是，到底哪

类人适合购买Life Pay的分红保险？答

案是：是同时满足如下条件的投保人：

第一，他对Life Pay的分红保险类别一

定要有很好的理解。如果他永远都搞不

清“保单本身需要付款的年数”与“投

保人需要往保单里付款的年数”的区

别，那么他就不适合购买此类保险啦，

还是购买20Pay或10Pay（即20年或10年

保证付清）的分红保险为好！第二，他

需要在目前被保人最年轻、身体最好的

时候，在一定的预算投入下锁定更高的

基本保额。相对于20Pay或10Pay的分红

保险类型，Life Pay的年基本保费便宜

很多，在每年相同预算条件下，可买

到（锁定）的基本保额更大。例如，

某父母作为投保人每年花费$12741作为

基本保费，为他们的17岁男孩购买分红

保险（以Manulife Par为例），若选择

20Pay，则只能买到$50万的基本保额；

但若选择Life Pay，则可买到和锁定的

基本保额为$127万，是前者的2.5倍！或

者反过来说，若购买$50万的Life Pay的

分红保险，每年只需投入$5167即可。也

就是说，若想以最低的年基本保费投入

锁定一定的基本保额，或者想以一定的

年基本保费锁定一个更大的基本保额，

则应选择Life Pay 。第三，他需要在将

来的保费支付方面更加灵活机动。分红

保险的保证付清年数越长，将来的付款

就越灵活。这是因为：一方面，年基本

保费会随着保证付清年数的拉长而大大

降低，使得投保人每年必须支付的最低

费用（基本保费）的压力剧减，另一方

面，最大额外付款空间又会随着保证付

清年数的拉长而显著增加，使得投保人

可灵活付款的机动性和便利性大增！还

是上面的例子，为一个17岁的男孩购买

分红保险（以Manulife Par为例），基本

保额为$50万，若选择20Pay，则年基本

保费是$12741，最大额外付款空间只有

$5027，只是其基本保费的39%；但若选

择Life Pay，则年基本保费只需$5167，

但最大额外付款空间却高达$7515，是

其基本保费的1.5倍！也就是说，若选

择Life Pay，则每年必须要付款的压力

大大减少，而可灵活付款的空间却大大

增加，投保人目前用最少的投入即可锁

定同样的保额，将来则可以用二种灵活

的方式来提升保单的总价值：一是即使

每年只付基本保费，也可以通过增加付

款年数来增加总投入；二是在有条件时

也可通过灵活地作额外付款来增加总投

入，没条件时就只付基本保费，在特殊

或紧急情况下，也可连基本保费都暂不

支付（自动采用Policy Loan的形式来支

付，等到资金较宽松时再尽快补上），

非常灵活方便！

总之，如果投保人很看重保费支付

的灵活性，而且又同时满足前二个条

件，那么他就适合购买Life Pay的分红

保险；相反，如果他把Life Pay当作一

种负担，或者感到很不舒服和安心，那

么他还是选择20Pay或10Pay的分红保险

比较好！

（本文仅供参考，不构成具体建

议。具体请咨询合格的专业人员，也欢

迎与作者联系面谈：资深专业理财顾

问、环球百万圆桌会MDRT终身会员、

宏泰集团高级保险理财经理、明盛金融

总经理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@gmail.

com；更多文章请浏览他的保险理财博

客：www.msunfinancial.com/blog，或关

注他的微信公众号: MaxMa_Canada，或

加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

本刊讯

为了应对高通胀，加拿大央行在

此前长时间内保持高利率水平，但去

年开始逐步降息。分析人士称，这种

降息正逐渐将焦点从“抵押贷款支付

冲击”转移到续签时的更高竞争，因

为各大银行正在争夺更大的市场份

额。

预计未来两个财年内，加拿大银

行所有抵押贷款中约有55%将到期续

签，而在未来三个财年内，这一比例

将达85%。这些因素可能导致“抵押贷

款大战”。

“未来将有大批抵押贷款到期…

我们会为此全力以赴，”RBC首席执

行官Dave McKay本月初表示。“过去

两年，我们处于防守状态，吸收了汇

丰银行（HSBC）……如今已完成吸

收。我们将转向进攻，凭借显著扩大

的销售团队展开行动，因此我们对这

一机会充满期待。”  

多伦多道明银行（TD）首席运营

官Raymond Chun表示，道明银行已经

对其抵押贷款业务进行了多项投资，

包括在全国各地分行引入抵押贷款专

家。“我期待一个活跃的贷款季，”

他说。“我们的目标是实现盈利增

长，同时继续扩大市场份额。”  

加拿大帝国商业银行（CIBC）首

席执行官Victor Dodig表示，该行预

计未来三年内每年将续签超过20万笔

抵押贷款，并对其续签率充满信心。

“我们处于一个竞争激烈的市场，我

将其视为银行业的顶级联赛，”他

说。“但我们知道我们能够稳住阵

脚。我们的目标是实现与市场同步的

增长。”

很多华人网友也纷纷在社交媒体

分享自己拿到的贷款利率。有网友晒

出拿到P-1.2或者P-1.3的超低利率。

随着贷款利率的逐步下调，加拿

大房市或迎来新一轮刺激。

加拿大 3 大银行高管 : " 房贷大战 " 开打 !
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500 商业精英齐聚“国潮夜 Y 霸”—— 福商会 2025 新春之夜500 商业精英齐聚“国潮夜 Y 霸”—— 福商会 2025 新春之夜

本刊讯

在这辞旧迎新的美好时刻，加

拿大福建商业联合总会（以下简称

“福商会”）举办了主题为“国潮

夜Y霸”的2025新春晚会。来自加

拿大三级政府官员、友好商会的代

表、社团精英以及各界商业翘楚等

近500位嘉宾齐聚一堂，共同迎接

中国传统蛇年新春的到来。当晚的

盛会吸引了众多政界和商界人士的

关注。加拿大移民、难民和公民部

部长国会秘书、国会议员蒋振宇、

国会议员叶嘉丽，安省议员Aris 

Babikian、柯文彬、Logan，万锦

区域议员、副市长陈国治，万锦市

议员杨绮清，多伦多市议员万利高

助理Linda Zhu等政要悉数出席。

此外，联邦小企业与出口促进部部

长伍凤仪、安省省长福特、国会议

员陈圣源、Majid Jowhari，前参议

员胡子修、列治文山市市长David 

West、列治文山市副市长陈志辉、

约克区域议员兼万锦市经贸文化发

展委员会主席何胡景，多伦多市议

员Nick Mantas、万锦市议员李诗

韵、列治文山市崔冰辉等也纷纷发

来贺信，向福商会送上新春的祝

福。加拿大福建商业联合总会会长

Rex Lin商会执行会长Justin Weng

国会议员：蒋振宇国会议员：叶

嘉丽安省议员白必勤、柯文彬、

Logan万锦市政要陈国治、杨绮清

国会议员陈圣源助理Judy Yeung多

伦多市议员万利高助理 Linda呈送

贺信

加拿大福建商业联合总会会长

Rex Lin在致辞中，首先衷心感谢

社会各界长期以来对福商会的大力

支持与厚爱。他表示，福商会自成

立以来，始终秉持非政治、非宗

教、非营利的宗旨，致力于整合商

会会员的资源，搭建一个互动共赢

的商业平台。通过汇聚各行各业的

企业家，商会已建立起团结协作、

互帮互助的商业联盟。过去两年，

福商会在不断壮大的同时，吸引了

越来越多的关注和加入，积聚了更

多人气、财气与活力，为商会注入

了更多的机遇与可能。

Rex Lin还回顾了福商会举办

的一系列特色活动，如龙舟赛、北

美超凡之星大赛、高尔夫球赛、

游艇夏日嘉年华、迎新晚会等。

这些活动不仅增进了会员间的互

动，还为商会的持续发展注入了

新的动力。此外，商会还定期举办

会员企业的交流互访活动，提供了

宝贵的合作与分享平台，帮助企业

家们共同面对挑战、增进经验，提

升自身竞争力。展望未来，福商会

将继续秉持资源共享、互帮互助的

核心宗旨，推动会员间的合作与

交流，携手共进，创造更大的价

值与创新。新理事颁发证书：思

梦公司 Sleepm Global Inc. Mary 

Ma新理事颁发证书：Z平方代表

Joyce新理事颁发证书：安速集运 

Yang Jie新理事颁发证书：瑞天

建筑01晚会精彩纷呈，盛况空前

Canadian fujian business & trade 

association

“国潮夜Y霸”新春晚会内容

丰富、精彩纷呈。晚会以舞龙舞狮

表演拉开序幕，紧接着是【凤凰舞

蹈室】的龙鼓和呼啦圈表演，以及

歌手kanna演唱的《左手指月》和

阿东演唱的《喝彩》。此外，北美

超凡之星获奖青年歌手翁家昌演唱

的《身骑白马》和连天演唱的《艾

米莉》也获得了现场嘉宾的热烈掌

声。

此 次 晚 会 还 特 别 为 多 伦

多病童医院基金会（S i c kK i d s 

Foundation）筹集善款。作为加

拿大最大的儿科医学训练中心，

SickKids病童医院自1875年成立以

来，一直致力于儿童健康的改善和

研究。福商会的会员们通过捐款、

捐赠物品以及参与拍卖等方式为病

童贡献爱心。福商会会长Rex Lin

和执行会长Justin Wen率先捐款各

3000加元。中间为：病童医院基金

会代表Brianna Buckle晚会的拍卖

环节中，皓律所王皓律师捐赠的班

锡龙中国古典纯锡温酒壶套装、传

奇文化传媒捐赠的中国现代艺术家

王晶晶的艺术作品《蓝莲花》、泽

一集团总裁Justin Wen捐赠的十年

茅台、AXIS击剑学院院长Daniel 

Chen捐赠的击剑课程和加拿大宝石

鉴定负责人Nina捐赠的北极玉青蛙

玉壶等拍品，引发了现场热烈的竞

拍。

晚会的最后，福商会代表向多

伦多病童医院基金会代表Brianna 

Buckle捐赠了共计$16836加元的善

款。主办方希望通过此次活动，进

一步推动华人社区积极参与慈善事

业，传递爱的力量，帮助更多需要

关爱的儿童。

福商会特别感谢所有购买拍卖

品、捐款捐物的单位与个人。他们

分别是：

会长中凯金融|总裁Rex Lin捐

款$3588

执行会长泽一集团总裁Justin 

Wen捐款$3000

Infocar Peter先生捐款$1588

陈笃武先生捐款$1288

Alex De Bousquet捐款$1088

云峰资本捐款$1000

副会长、慧美尚女子会所负责

人Sophia Chen捐款$1000

陈津女士捐款$919副会长、

AXIS击剑学院院长Daniel Chen捐

款$500

副会长兼秘书长、金石财富总

裁卢琳梅捐款$500

副会长Bayview Custom Care 

Cleaners负责人刘晓容捐款$500

常务理事、思梦公司Mary Ma

捐赠$500。

正是由于大家的慷慨支持与共

同努力，晚会的善款筹集取得了圆

满成功。

感谢以下赞助商家对本次福建

商业联合总会年会的大力支持！

（排名不分先后）

加拿大中凯金融

择一集团 SGV GROUP   

金石财富

INFOCAR AUTO GROUP

多伦多皓律所Audemus LAW 

FIRM   

FLEETNOW

东方金融

柳泉酒庄

创富地产

正信出国

B a y v i e w  C u s t o m  C a r e 

Cleaners

北斗金融

慧美尚女子会所

Sleepm 

AXIS FENCING CLUB

21世纪地产家集团

房东网

Z平方建筑事务所

福乐集团

安速集运

思茹 SIRU-PLUM

乐享 JoyShare

索菲亚高尔夫学院（So Golf 

Academy）

FRONTOP ENGINEERING 

LTD.

逍遥游旅行社

阳光房地产投资管理集团

1%INFINITY

传奇文化传媒

会计财务服务

WHALE智能马桶
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引起政府的广泛关注。他强调，只

有通过政府与社区的紧密合作，才

能营造一个更安全、更宜居的生活

环境。

请愿链接：ht t p s : / /www .

ourcommons.ca/petit ions/en/

Petition/Details?Petition=e-5331

**多伦多33分局社区中心在

Fairview Mall正式启用

稍早前，董晗鹏议员出席了多

伦多警察局33分局在Fairview Mall

全新社区中心的启用仪式。该中心

的设立旨在促进警员与社区成员的

交流，增进信任并加强联系。

“这是一个我们可以分享犯罪

预防技巧和策略的地方，同时举

办诸如‘锁好还是丢失’（Lock 

it or Lose it）等活动，帮助防止

与汽车相关的盗窃或推广道路安

全，”副警长劳伦·波格（Lauren 

Pogue）在1月27日的启动仪式上表

示。

“我们知道警察的存在非常重

要，而良好的警务工作建立在牢

固的联系之上。我们也知道，当人

们有安全方面的担忧或问题时，有

时可能会对接近警车或走进警局感

到犹豫，”波格补充道。“像今天

启用的这个社区中心，使我们的警

员，包括犯罪预防警官、社区警

官、辅助警员及其他警务部门，更

加容易接触和接近。”

波格感谢Fairview Mall管理层

和安保团队的持续合作，并提供场

地使该计划成为可能。

Cadillac Fairview (CF)运营副

总裁布莱恩·奥霍尔斯基（Brian 

O’Horski）表示，公司致力于通

过战略投资推动创新，同时确保社

区的安全。

“这个社区中心的启用正是这

一承诺的体现，”他说。“多年

来，CF在全国各地的零售中心推出

了类似的社区安全中心。在CF，我

们为与多伦多警察局建立的牢固联

系感到自豪，并很高兴能与多伦多

警局保持这种长期合作关系。”

国会议员董晗鹏说：“经过一

年的共同努力，今天我见证了多伦

多警队33分局在Fairview Mall的社

区联络站正式启用。这一联络站的

成立对那些深受犯罪困扰的商家，

例如周大福珠宝店来说，意味着警

力的加强、巡逻的增加以及更紧密

的警民合作，将更有效地打击商场

内的犯罪行为。”

多伦多警察服务委员会主席高

雪莉（Shelley Carroll）表示，33

分局是社区警务的典范。

“任何居住在这个分局辖区的

人都知道，我们的警察是真正以

社区为导向的，”这位市议员兼辖

区代表说道。“通过确保Fairview 

Mall及其周边地区的安全，他们已

经成为我们希望在全市范围内实现

的社区警务的典范。”

“住在这个分局的任何人都知

道，我们的警察是真正以社区为

导向的，”这位市议员说，他是选

区的代表。 “通过确保 Fairview 

Mall 及其周边地区的安全，他们

体现了我们希望整个城市的社区警

务。”

新社区中心倡导非执法角色的

警民互动。33分局警司多诺万·洛

克（Donovan Locke）和其团队构

思了这一新中心的想法，旨在通过

非执法角色的互动，并与社区建立

信任。

“这是一个集体的构想，”该

分局的指挥官说道。“两年前我来

到这里时，我们提出了社区警务现

代化的愿景。这一计划是基于与长

期合作伙伴的关系，以及倾听社区

的需求。他们希望有一个可以学习

和接受教育的地方。我们充分利用

这一机会，以整体性的方式提出了

这一构想。”

该中心将在商场营业时间内开

展社区项目，但并非警局。它将作

为社区与警方之间的直接联系点，

让居民能够就近表达他们的关切。

欲了解更多社区中心的活动信

息，请访问33分局网页：

https ://www.tps . ca/my-

neighbourhood/33-division/

董晗鹏宣布支持全国请愿加强社区安全立法董晗鹏宣布支持全国请愿加强社区安全立法

多伦多警局在 Fairview Mall 设立联络站多伦多警局在 Fairview Mall 设立联络站

本刊讯

1月27日，当河谷北区国会议

员董晗鹏在多伦多举行新闻发布

会，倡导采取更有力的措施来改善

社区安全，宣布支持社区发起的全

国请愿，并呼吁联邦政府将其作为

优先议题纳入政策讨论。

在2024年的联邦预算居民聆

讯会上，董晗鹏与选民深入探讨

了偷车、入室抢劫等问题，并向

时任财政部长方慧兰（Chrystia 

Freeland）递交了相关意见，其中

部分建议已被采纳。过去一年，董

晗鹏积极走访多个社区机构，与居

民深入交流，并与多伦多警察局33

分局多次会面，共同探讨如何改善

社区安全。

 

“近年来，我们听到了太多关

于入室盗窃、商铺抢劫等犯罪案

件，不仅损害了多伦多的城市形

象，也动摇了居民对立法、执法和

司法体系的信心，”董晗鹏表示，

“面对联邦政府即将在3月底公布

的施政方向，这项请愿书希望能推

动联邦层面采取实际行动，将社区

安全列为优先事项。今年加拿大选

民们也将在选举中寻找自己关心的

政纲。我希望社区安全能成为各党

辩论议题里的重中之重。”

请愿书提出以下关键建议：

·建立联邦社区安全基础设施

基金，支持私人房主和小型企业业

主安装或升级安保设备；

·确保所有房主和小型企业能

够以合理的成本获得安全改进措

施，减少经济负担；

·与省级和市级政府合作，简

化拨款申请流程，并加大宣传力

度，让更多居民和企业知晓并受

益；

·支持警方调查，通过简化获

取公共物业监控录像的程序，提高

执法效率，同时在侦破过程中保护

居民的隐私权；

·推出并扩大联邦社区犯罪预

防项目拨款，特别关注青少年群

体，减少他们走向犯罪的风险；

·提供更多针对性的拨款，增

强各级政府在执法、司法系统和惩

教服务方面的能力，以形成长效治

理机制。

请愿发起人Mohsin Bajwa表示

（翻译）：“十年前治安都很好，

如今每况愈下。不仅是华人商铺，

我们南亚裔的商铺也是被打劫的目

标，所以我们发起了这次请愿，也

衷心感谢董议员的支持。”

Fairview Mall内的周大福珠宝

店店长在发布会上表示：“我们的

店在十二月被抢劫了两次。作为商

家，我们的员工想要一个安全的工

作环境，也想为顾客创造安全的购

物环境。”

此次请愿将于3月25日截止，

董晗鹏表示，他将尽快在国会上呈

此请愿书，并积极寻求机会推动相

关私人法案，为社区安全发声，推

动实际行动的落地。

董晗鹏呼吁广大居民和商户积

极参与，共同推动社区安全议题，



投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6投资周刊              电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com 地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6

2025年1月31日责编：梁晓敏  美编：周煜博  Industry NewsB16 行业动态
总经理：梁晓敏   总编辑：梁晓敏   美编：周煜博   2025年1月31日 星期五 农历乙巳年正月初三  本期共48版

社区·生活
Community & Life

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  第218期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  C1 社区生活 Community & Life

财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

2025年1月28日，加拿大佛教会湛

山精舍迎来了一年一度的新春敲钟祈

福仪式，这一盛事在北美佛教的心脏

地带——湛山精舍隆重举行。随着法

钟的悠扬传音，新春的气息也随之弥

漫。

当晚，湛山精舍内，佛教旗帜迎

风飘扬，佛灯如炬照亮每一处角落，

大雄宝殿、观音殿、地藏殿等殿堂悬

挂的红彤彤的平安灯成为多伦多新春

的标志性打卡地。

晚上7点，湛山精舍大雄宝殿内举

行了佛前大供。加拿大佛教会会长、

湛山精舍住持达义大和尚引领僧团诵

经祈福，现场梵呗悠扬、经声朗朗，

在多伦多夜空回荡。

像往年一样，湛山精舍延续倓虚

大师所创百年家风，达义大和尚在每

年除夕为大众开示《心经》。他深刻

阐述了般若智慧的重要性，并教导大

众要以清净心来念佛，这样才能摒除

一切杂念，真正达到心与佛不二的境

地。

随着夜幕降临，湛山精舍人潮涌

动，前后陆续有近万名来自北美各

地、各族裔的香客齐聚一堂，共同参

与除夕敲钟祈福仪式。在这个辞旧迎

新的时刻，大众感恩湛山精舍开山长

老把佛教带到加拿大，让大众可以在

北美庆祝中国传统新年。大众纷纷在

许愿带和许愿牌上写下心愿与祝福，

寄托对未来的美好憧憬和对亲人的思

念。

达义大和尚新年开示：在这辞旧

迎新的美好时刻，我们齐聚在加拿大

佛教会湛山精舍的大雄宝殿广场，共

同迎接蛇年的到来。钟声悠扬，辞别

旧岁；瑞气盈门，喜迎新春。蛇，象

征着智慧、灵性、祥瑞，寓意着生命

的活力与生生不息的希望。

在这辞旧迎新的钟声里，我们在

诸佛菩萨前，祈祷六个美好的愿望： 

第一大愿，祈祷世界和平，天下无

灾；第二大愿，国家繁荣昌盛，风调

雨顺； 第三大愿，家家幸福安康，和

乐美满； 第四大愿，人人吉祥如意，

心想事成；第五大愿，精进修学佛

法，断除烦恼；第六大愿，佛光普照

大地，欢喜自在。

12时整，随着倒计时的呼声，达义

大和尚带领众嘉宾敲响新年吉祥钟。

三声洪钟震彻云霄之际，让大众深深

感受到一种独特的宁静与祥和。此时

此刻，万众一心，香薰缭绕，湛山精

舍的祝福声与欢笑声交织成片，海外

华人感受着浓浓中华年文化。尤其是

跨文化族裔的参与，反映出佛教文化

在本地社会中的影响力和包容性。

除夕夜至黎明时分，湛山精舍不

眠不休地迎接着十方信众上香祈福、

敲钟许愿。纷纷扬扬的细雪温馨洒

落，寓意着瑞雪兆丰年。广场上排队

等候敲钟的人群宛如长龙，蜿蜒不

绝；新年钟声悠长绵延，向大众传播

着智慧与祝福，为世人在新的一年带

来无尽的希望与光明。

 来源：湛山精舍提供

本刊讯

2024年7月，加拿大住宅按揭债务

同比增长3.5%，达到2.2万亿加元。这

一按揭债务的历史性缓慢增长归因于

许多潜在购房者在高借贷成本和高房

价的影响下一直处于观望状态。加拿

大抵押贷款和住房公司（CMHC）最

新发布的《住宅抵押贷款行业报告》

（RMIR）对住宅按揭行业的最新趋势

进行了分析。

随着加拿大央行（BoC）持续下

调政策利率，市场预期短期内按揭利

率将会下降，这也是2024年上半年部

分购房者推迟按揭贷款的原因之一。

尽管目前的按揭债务增长低于近期和

历史平均水平，但仍高于通胀，并可

能在融资成本下降的情况下进一步增

加。正如加拿大房地产协会（CREA）

近期预测所示，每次央行降息后房屋

销量都有所回升。

按揭贷款违约率上升不明显约120

万份固定利率按揭将在2025年到期，

总金额超过3000亿加元，其中超过85%

的按揭是在央行政策利率不超过1%时

签订的。这些在较高利率下发生的按

揭续约以及债务水平较高的家庭引起

了金融行业的关注。

尽管按揭违约率从2023年第四季

度的0.17%上升至2024年第二季度的

0.19%，但仍未达到疫情前的水平，也

远低于1990年以来的历史平均水平。

按揭违约的上升与其他主要指标（如

汽车贷款和其他信贷产品的违约率）

一致。然而，按揭持有者在这些其他

贷款产品中的违约率上升幅度明显小

于非按揭持有者。

更多按揭资金流向投资物业按揭

贷款的最常见用途是获得自住物业。

然自2019年以来，这一比例逐渐下

降。2019年第三季度，新发放按揭中

75%用于自住物业，在2023年第三季

度，这一比例下降至70%。

加拿大房地产被普遍视为强劲的

投资选择，因其坚实的市场基础和住

房需求。强劲的租赁需求推动了对出

租单元的投资热潮。自住物业按揭的

减少已被投资和租赁物业按揭的增加

所取代，2023年第三季度投资和租赁

物业按揭占总按揭的比例上升至17%，

而2019年第三季度这一比例仅为13%。

加拿大佛教中国新年盛况：

湛山精舍新年敲钟祈福共迎新春

贷款行业最新趋势分析
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2025 加拿大中国高校联合春晚大获成功2025 加拿大中国高校联合春晚大获成功

本刊讯

5、4、3、2、1，春晚倒计时

响过，2025第八届加拿大中国高校

联合春晚就正式开始了！随着《金

蛇狂舞》的乐曲，高校鼓乐团大鼓

敲起来、腰鼓打起来；高校校友会

的会长、代表们举着校旗从剧场冲

向舞台！

彩旗飞舞、锣鼓喧天！高校社

区一片欢腾，迎接蛇年新春。

（节目名称：《金蛇狂舞》鼓

队 会长 摇旗  表演团体：高校鼓

乐团等 编导：邹诚、林琳

鼓乐团20人: 邹诚，陈云章，

罗杰，德高，曾上，王世华，坤

妮，肖遥，李立新，毛轶，陈林，

程炯，Linda Deng，黄蕙华，

Sharlene Ji, 林琳，Lily Min,彭

萍，Celia Yang, Julie Zhu等、会

长及校友会代表：铁木尔，韩明

辉，张留成，王先明  ，李霞，张

明，等。

为了这一天的到来，高校春晚

高校春晚组委会足足准备了一整

年！本次第八届高校春晚由加拿大

浙江大学校友会、杭州电子科技大

学多伦多校友会、中国计量大学北

美校友会等浙江系校友会联合主

办。 

为了做好宣传准备工作，在第

七届高校联合春晚系列活动之元

宵晚宴的新闻发布会上，我们第八

届高校春晚组委会已经宣布接手主

办。 

高校春晚已经举办八届，第一

届到第三届在大型宴会厅举办；

第四届、第五届因为疫情在线上举

办；第六届以庙会的形式在大型会

议厅举办。从第七届开始，高校联

合春晚走进630座位的剧场、同时

在宴会厅举办元宵晚宴。

走进剧场是一个里程碑。可以

让节目有机会在艺术水准上做更高

的要求，充分利用高校社区的演艺

资源。剧场的里观众和舞台的隔离

有机会让观众聚精会神欣赏演出，

也让演员有机会精心打造自己的艺

术。舞台一向有两个功能，呈现艺

术、提供娱乐。

第八届高校联合春晚得到了各

方面广泛强有力的支持。感谢第七

届高校春晚联合主办方的上海六校

（复旦大学、上海交通大学、同济

大学、上海财经大学、上海师范大

学、上海大学）校友会的会长理事

长，他们在很多关键时刻例如新闻

发布会等为第八届春晚组委会提供

招商机会，介绍赞助商或直接提供

赞助信息。

第七届高校春晚还没有彻

底落下帷幕，我们已经得到了

大额的赞助。感谢Add i n g t o n 

Development 提供了主题赞助；

Alpha Choice Insurance Brockage 

、Frontop Engineeing Ltd.、MJZ 

Financial Inc.、Foson Cabinet & 

Countertop、华康齿科提供了钻石

赞助；Wirtualus、智运财富家族

办公室、厦门捷运提供了白金赞

助；对外经贸大学加东校友会会长

熊军、Shew Amy Ping、加拿大

浙江大学校友会前会长盛颖提供了

黄金赞助；于氏法律、西域食府提

供了白银赞助。这些企业和爱心人

士在2024年二月底一共确定了六万

多加元的赞助，为第八届高校联合

春晚长足发展、追求更大的成功提

供了坚实的保障。

感谢曾经做过第六届高校联

合春晚导演并多次在Living Arts 

Centre做过华人晚会导演的谢家华

先生积极支持八届春晚组委会，

花费大量个人时间协调剧场申请，

确定了2025年1月26日举办高校联

合春晚。这是一个最佳黄金时间，

2025年春节前两天、最后一个星期

日。

时间确定之后，更多的赞助纷

至沓来。同时，一如既往地得到了

高校社区的广大文艺骨干的积极响

应。迅速组成了几百人的第八届高

校春晚演员剧团。高校社区社团和

一百多个校友会迅速响应并支持。

感谢加拿大中国高校校友会联合

会、加拿大中国高校校友商盟、加

拿大中国高校校友会现任会长群、

高校艺术团、高校文学社、高校鼓

乐团的大力支持！

浙江系高校校友会做为本届高

校春晚联合主办方，也得到了加

拿大浙江总商会、加拿大浙江同乡

会、加拿大杭州同乡会的大力支

持。

寒暑易节，走过春夏秋冬，在

演员团队形成的同时，主创团队、

管理团队、音响灯光设计逐步到

位。我高校联合春晚是高校社区的

一个极有意义的事业，有意义的事

业必然得到越来越多的支持！各路

人才通过推荐自荐全部适时出现！

本次晚会的总导演杨明先生，

作为纪录片导演以艺术家移民的

身份登陆加拿大刚刚两年。在国内

一些一线城市指导过数百场大型官

方、企业或者民间社团举办的文艺

晚会、联欢晚会；作为演出团体和

艺术家的经纪人，曾经创下改革开

放以来很多的第一，做过唐国强、

卢奇、张帝等著名艺人的经纪，深

获好评和赞誉。

本场高校春节联欢晚会，目标

是紧扣如名称所示的八字属性这个

主题。演员团体比较固定，是多年

来活跃在高校社区的表演团队，大

部分长期规律性地排练。在一定程

度上有大型剧院的舞台经验。

我们的目标是舞台上的每一个

节目都是一个综合的表演，足以打

动人心。社区一年来展示的优秀团

体都应该在晚会中有所反映。

密西沙加Living Arts Centre 

是一个管理非常规范，音响灯光

效果都非常完美的大剧场，交通方

便、地下停车位充足。

这里是节目的表演剧照，他们

来了！也请大家静候本场晚会精彩

完整的官方记录片！

为最大化利用场地、扩大对

赞助商的宣传、丰富高校社区的

春节文化，我们还在10:00am到 

8:00pm在演讲厅组织了艺术展，

据画家们反映成交额非常大，全面

地丰富了校友社区的文化生活，也

为众多赞助商展台增加了流量。

5:00pm到6:00pm，大厅还组

织了酒会，安排总领馆程副总领

事、安省省议员柯文彬等、各位赞

助商、高校社区高校联合会贾正杰

理事长、高校商盟赵东山理事会主

席、现任会长群柳元宗群主等发表

了讲话。到场人士均获赠2025第八

届高校春晚纪念红葡萄酒、白葡萄

酒。

整场晚会离不开台前幕后的工

作者义工群体。大厅里接待、票务

义工不停主动寻找需要做的工作臻

至完美；酒会中各位义工安排接待

发奖衔接非常完美；艺术展展区买

卖有序，画种琳琅满目大家各取所

需。后台，舞台总监、舞台总监助

理、音响师、灯光师、剧务，严阵

以待，工作效率极高。

主要创作人员

总指挥、总制片人：铁木尔

（浙江大学）

总宣传：廖展鹏、 李国勇 

（杭州电子科技大学）

总协调：黄祥林、李涛（中国

计量大学）

总档案兼记账：吴智敏（中国

计量大学）

秘书长兼记录：董为民（浙江

大学）

财务长兼出纳：陈剑辉、姚雷

（浙江大学）

总导演：杨明 

导演助理：王艳

舞台总监：杨申 舞台总监助

理：张小燕

音响师：寒山

灯光师：杨瑞

美术总监：杨鸿

剧务：Summer Sun、Bin

网站管理：廖展鹏、 张青

摄像：王岩、Jacky Qiao、杨

存森、移路风情、大眼睛

摄影：杨磊、翱翔蓝天

特邀剧场顾问：谢家华

特邀作曲家：张振国

特邀作曲家：张祥雨

特邀作曲家：李静

特邀音乐协调：周依民

特邀编舞：张红

特邀编舞：杨洋

特邀编舞：贾曼玲

特邀编舞：Julia Jiang

特邀编舞：Donny Zhao

特邀编舞：Anita Zhao

特邀戏剧指导：张燕燕

特邀戏剧指导：边红丽

特邀票务：李玮、杨晶、李晓

东、俞向阳、严蓓蕾

现场义工

董为民（总负责） 王建泉 郑

慧 黄海星 董卫东 王晓鸣 

李涛 刘黎 Bin 奕君 陈昕 严

蓓蕾小熊 陈泓

发来的贺信机构还有(排名不

分先后）：

中国新闻文化促进会“一带一

路”新闻工作委员会

Ch i n a  M e d i a  C u l t u r e 

Promotion Association

中国留学服务中心

Chinese service center for 

scholarly exchange

中国世界民族文化交流促进会

Ch i n a  Wo r l d  N a t i o n a l 

Culture Promotion Society

中国文化书院

Chinese Cultural Academy

上海夏征农民族文化教育发展

基金会

Shanghai XiaZhengNong 

C u l t u r e  a n d  E d u c a t i o n 

Development Foundation

柒壹企业家俱乐部

71 Business Leaders Club

上海对外经贸大学

Shangha i Unive r s i t y o f 

Internat iona l Bus iness and 

Economics

中国食品报社国际传播中心

Good Fo o d  New s p a p e r 

International Communication 

Center

加中友好交流协会

Canada-China Friendship and 

Goodwill Association

北美妇女联合总会

Nor t h-Ame r i c a  Un i t e d 

Global Women’s Association

北美泛太平洋文化经贸交流协

会

North America Pan-Pacific 

Cul ture Economy & Trade 

Exchange Association

CCTV2025全球爱华春晚

CCTV  G l o b a l  A i H u a 

Spring Festival Gala Organizing 

Committee

加拿大爱德华王子岛华人协会

Prince Edward Island Chinese 

Association

蒙特利尔国际教育中心

Mont r e a l  I n t e r n a t i o n a l 

Education Center
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安省约克区曦扬狮子会与爱心妙

韵Opera One合办之「醒狮妙韵迎金

蛇」首届年宵市场，今个周末及周日

于万锦市朗豪坊举行，为加拿大狮子

会导引犬训练学校筹款。 

曦扬狮子会会长、万锦市第八区

市议员李思韵Isa Lee表示，首次举办

年宵，希望透过较低的入场费用，为

一些新兴初创企业，特别是艺术和手

工艺行业，以及非营利机构，提供一

个平台，使它们更容易展示自己，让

公众更为认识。

活动由耀武堂醒狮揭开序幕，现

场包括各式年宵货品、亲子活动、义

卖摊位、手艺工作坊，台上有文娱表

演、互动游戏，吸引一家大小不少人

流，气氛热闹。

活动总监龙裔儿Koko Lung表示，

感谢合办单位爱心妙韵的支持及合

作，统筹台上表演节目, 令内容更多元

丰富。活动收益将拨捐加拿大狮子会

基金会的导引犬服务，支持正在兴建

的新训练中心，为加拿大全国各地有

需要的人提供导引犬服务。

安省约克区曦扬狮子会乃安省约

克区首个由加拿大华裔所组织的狮子

会。特色是欢迎男女会员及其家庭成

员一起参与，并发扬狮子会之博爱服

务精神。多年来一直举办少年演讲比

赛、全国导引犬步行筹款、眼镜回

收、清洁公园等项目，过去也曾持续

举办植树、食物及玩具募捐等活动，

服务遍布社区不同层面。
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