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中西方音乐融合之美，卓越的里程碑
——Angel Wang 与加拿大凤凰交响乐团

成功发行首张 CD 专辑《凤凰飞舞》

多伦多地产局 4月报告出炉：成交暴跌 23%，

房价连跌第五月，真正的反弹还要等“信心回归”！

鲲鹏金融二十年盛典 

回顾过去辉煌 展望卓越未来

加拿大年轻人为啥买不起房？

城市首次购房者可负担性全面解析

安省 2024 房市大起底：

谁在买，谁在卖，谁在赔？

【最惨 4月】多伦多楼市“沉默式崩盘”？ 

没有竞价，没有恐慌，但也没有成交！
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本刊讯

在加拿大面临特朗普新一轮

关税冲击及西部分离主义情绪高

涨的背景下，总理马克·卡尼宣

布将于6月1日至2日在萨斯卡通召

开其上任后的首次省长会议。

卡尼希望此次会议聚焦修复

联邦关系、缓解西部疏离感，并

推动省际贸易自由化。会议被视

为当前政治经济不稳定局势下重

塑国家团结的关键步骤。

阿尔伯塔省省长史密斯近期

提出降低独立公投门槛，引发广

泛关注。尽管她声称无意推动分

离，但对联邦能源政策的长期不

满仍在发酵。与此同时，卡尼政

府承诺在国庆日前清除所有联邦

层级的省际贸易壁垒，会议将重

点讨论经济合作、能源协调和联

邦机制运作。

安省省长福特对此举表示支

持，称卡尼正“向西方伸出橄榄

枝”，并批评特鲁多政府长期忽

视西部。他呼吁以能源政策作为

团结契机，并推动废除阻碍油气

发展的C-69法案。

福特与史密斯近期在是否推

动分离问题上出现公开交锋，但

他仍强调支持西部、希望保持合

作。此次会议将是卡尼政府缓和

地区矛盾、强化国家政策协调的

关键试炼，也考验各省在当前压

力下是否愿意重建共识。
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本刊讯

根 据 多 伦 多 地 产 局

（TRREB）5月6日发布的《2025

年4月市场报告》，大多伦多地区

房地产市场在4月并未出现典型春

季旺季的强劲反弹。整体数据如

下：

交易量同比接近“腰斩”，

显示购房需求仍然受限；挂牌量

增加8.1%，说明卖方信心尚存，

或是出于“抢先挂牌”心态；平

均成交价和综合指数“双降”，

凸显市场价格依然承压；环比虽

小幅回升，但属技术性波动，难

以称为实质性反弹。

二、TRREB观点全梳理：三

位高层，三种警示

【TRREB主席 E l e c h i a 

Barry-Sproule】

重点解读：这是一记中长期

警告：现在看似“库存充足”，

但如果当前低预售趋势延续，3年

后恐出现“房源荒”，房价波动

可能剧烈反转。

三、预售市场“冷却”，长

期供给压力在酝酿

根据TRREB补充分析，自

2024年年中以来，新建住宅项目

预售显著减少，开发商在高利率+

需求疲软双重影响下大幅放缓推

盘。

多数项目面临以下困境：

成交放缓，去化困难；融

资难度上升；建安成本未明显下

降。

这将直接影响未来2-4年新

房供应，导致长期库存趋紧的隐

忧。

四、价格为何还没到底？市

场正进入“谈判期”而非“成交

期”

这段博弈若无法通过政策或

外部信心提振打破，成交仍将处

于低位徘徊。

五、TRREB的三个“反弹前

提条件”

TRREB认为，目前多伦多房

市已具备反弹的“物理基础”：

价格已经有一定程度调整；

利率有望在2025年下半年开始下

行；人口增长+移民持续为需求提

供底盘。

但还缺最关键一环：经济信

心。

只有当：

就业稳定；加美关系明确；

消费者收入和支出预期改善，

房地产市场才能真正摆脱

“技术性回升”转入“趋势性复

苏”。

专业解读总结：

4月成交量创年内新低，同

比暴跌23%，但环比小幅上升；

✅ 平均成交价和房价指数继续走

低，买方处于观望态；✅ 高库存

阶段为买家提供更大谈判空间；

✅ 新房预售大幅下降，未来供

给将受限，隐现结构性短缺；✅ 

TRREB指出：房市反弹的“硬

件”已具备，唯独缺少“信心”

这道“软件程序”。

多伦多地产局 4 月报告出炉：成交暴跌 23%，

房价连跌第五月，真正的反弹还要等“信心回归”！

共同面对危机！卡尼将召开首次省长会议！

重建联邦关系、回应西部不满！



责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年5月9日City Realty News A4 焦点访谈

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年5月9日Advertising ColumnA5 广告专栏

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

本刊讯

斯坦福教授空降多伦多｜升

学规划论坛圆满落幕，现场座无

虚席，家长掌声雷动！

2025年5月3日 5月4日维多利

亚教育集团万锦新校区

周末的两天时间，超过百

组家庭共赴盛会，斯坦福教授×

藤校升学专家，两天两场讲座爆

满，聚焦夏校科研、ISEF竞赛、

北美升学全路径规划！

活动回顾｜百组家庭，热情

空前2025年5月3日和4日，斯坦福

大学教授王倩携手北美藤校升学

规划专家Linda老师、哈佛藤妈

Maria校长，在大多伦多地区的万

锦市举办了两场【斯坦福夏校说

明会】与【北美名校升学规划论

坛】。

活动座无虚席、气氛热烈，

不少家庭从渥太华、滑铁卢、哈

密尔顿远道而来，只为与教授面

对面，抓住通往名校的关键时

机。

每一场讲座结束，家长们都

报以长时间掌声，不少同学在一

对一提问环节久久不愿离去。

王教授带来前沿青少年科研+

升学干货

斯坦福王倩教授是数据分析

+生物、医学交叉科研项目的核心

导师，曾培养多位学生斩获ISEF

国际大奖、成功进入斯坦福、

MIT等顶尖名校。

她在讲座中从专业导师视

角，深度讲解了：

数据分析+医学科研项目为何

成为藤校申请新宠？

如何用科研成果叩开ISEF、

Google Science Fair的大门？从文

书到推荐信，教授如何助力学生

打造名校申请“王牌”？斯坦福

等顶尖大学的真实选拔标准是什

么？

王教授强调：“名校的选择

看重的是学生的思维模式、动手

能力和真实热情，而不是堆砌履

历。科研，是最能让孩子展现真

实能力的路径之一。”

Linda老师深度剖析加拿大家

庭升学误区

作为北美藤校申请战略专

家，Linda老师有着多年一线经

验，专注为加拿大学生量身定制

差异化升学路径。她为现场家长

剖析了：

IB、AP、OSSD课程的区

别和如何选择？加拿大学生为何

常常“起点不低、结果平平”？

课外活动、科研与竞赛如何高效

结合？如何判断孩子是否适合走

“学术科研”路线？

她特别强调：“加拿大的体

系相对自由，这既是优势也是挑

战，关键在于家长能否在9年级

之前就帮孩子建立正确的升学逻

辑。”

哈佛藤妈Maria校长：亲身经

验分享走出“藤校妈妈”的育儿

与升学之路

压轴出场的，是被学生们亲

切称为“哈佛藤妈”的Maria校

长。

作为一位亲身将女儿送进哈

佛的家长，她从家庭教育者的角

度，带来了令人动容的分享：

《我是如何将女儿培养进哈

佛》《对女儿帮助最大的三个夏

校申请细节》Maria校长不仅是北

美升学领域的资深专家，更是一

位懂得“情感陪伴 + 申请策略并

重”的教育者。

她指出：

“我女儿最终选择了哈佛，

并非因为她比别人优秀太多，而

是我们早早为她打造了夏校+科研

+成长故事一体化路径。”

她特别提醒家长：“千万别

低估夏校的作用，尤其是那些由

名校教授直接授课、能提供推荐

信与科研发表机会的夏校。”

家长反馈：场场掌声雷动，

不虚此行！

“原来ISEF竞赛并不是遥不

可及，教授讲得太清楚了！”

“从王教授的讲解中，我

第一次真正理解科研对申请的意

义。”

“Linda老师帮我彻底理清了

选课、项目、时间线的关系，茅

塞顿开。”

“Maria校长的分享太真实

了，让我看到了自己和孩子努力

的方向。”

“感谢三位老师，能面对面

咨询实在太难得了！”

讲座结束后，王教授和Linda

老师坚持为每一位预约家庭进行1

对1沟通，甚至直到晚上九点仍在

现场解答提问。

当天傍晚霞光满天，两位

嘉宾感慨：“多伦多不仅美在环

境，更美在这群为孩子未来努力

的家长。”

名校申请，除了GPA，你觉

得还需要什么？

你家孩子对AI or 医学方向

感兴趣吗？

如果能见到斯坦福教授，你

最想问什么？

来源：维多利亚教育集团提供图文

斯坦福教授空降多伦多

百组家庭齐聚现场，藤校升学论坛圆满成功！
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本刊讯

2025 年 3 月 28 日，

鲲鹏金融公司（P h o e n i x 

Financial）在多伦多富丽宫举

办了公司成立二十周年庆典。

众多业界领袖、商业精英、合

作伙伴及客户出席晚宴，共同

见证鲲鹏金融在过去 20 年里

取得的辉煌成就，展望未来的

美好愿景。

晚宴精彩纷呈，其中的醒

狮表演尤为引人注目。气势磅

礴、充满活力的舞狮寓意着吉

祥和繁荣，赢得了现场嘉宾的

热烈掌声。这场传统表演不仅

展现了中华文化的深厚底蕴，

也象征着鲲鹏金融的美好愿

景。

晚会现场，鲲鹏金融创

办人孙晓明（Sophia Sun）回

顾了公司从2004 年创办至今

的艰辛历程和辉煌成果，孙晓

明表示二十 年辉煌历程的背

后，是每一位鲲鹏金融团队成

员的辛勤付出，也感谢各行业

合作伙伴的信任与支持，鲲鹏

金融始终秉持着专业、诚信、

务实的原则，与各界共同携

手，迎接更加辉煌的明天。

鲲鹏金融20周年Gala盛大

举行

出 席 晚 宴 的 有 ： 前 国

会议员蒋振宇Paul Chiang,

陈圣源Shaun Chen, 叶嘉

丽 Jean Yip, 莉雅泰勒Leah 

Taylor, 万锦市副市长陈国治

Michael Chan，区域议员李国

贤Joe Li，议员刘肇麟Ritch 

Lau，列治文山市议员崔冰

辉Simon cui，市议员邵浩然

Michael Shiu , 多伦多市议员

万利高Nick Mantas。另外，

国会议员Bill Blair, Mary Ng, 

Salma Zahid, Han Dong, 省

议员Jonathan Tsao，万锦市

市长薛家平Frank Scarpitti, 

区域议员何胡景Allan Ho, 

市议员Isa Lee， 列治文山

市市长David West, 副市长

Godwin Chan, 市议员廖立

辉Castro Liu, 多伦多市议

员Lily Cheng, 前市议员Jim 

Karygiannis 均有发贺信祝贺

鲲鹏金融二十周年庆典。

嘉宾为舞狮点晴

华人社区加中地产投资

总商会会长张金鹏Jim Zhang, 

天合地产总裁Max Gong, Tina 

Chen，鸿利地产总裁Sophie 

Xue, Jeany Liu ，地产基金会

主席 孙志峰Steven Sun, 君安

地产总裁David Young，First 

Class总裁冯山，The Dragon 

BBQ Bar总裁Bobby Teng，

颐康基金会Yeehong CEO 萧

显扬Stephen Sui, 雅贤狮子会

Jessi Lo，SEAS Foundation 

Richard Lee，华联会副主席

王清官，CPAC 加拿大专业人

士协会曹颖和执行总监 Andy 

Shi，宏瑞金融IvySong，龙文

化节主席张俭， 李德伦音乐

基金会李燕，加雄移民陆炳

雄，华联会副主席刘莹, 多元

文化协会沈谢元, 妇女协会

梁梅英，维多利亚教育集团

Maria Sun, TAES合肥之友

会长张神树，(CCLA)Gordon 

Lam, Carefirst 耆晖会Jenny, 

Liu Yan 刘焱，上海商会谢

征，TSO Yoomee Choo，加

拿大青商会 Rita，爱保保险 

Linda Geng, 汉邦金融Philiph 

He, 婧律师Jingkun dong, 赛

博地产 Sara Xiao, Helen盈科

律师所 Helen， 三十二公馆

Mott32 Jeff， So Golf, Skin 

Pro, 色彩医美, 渔美人. 新动

力James Wang ， 百万酒业 

Lisa, 多伦多音乐学院 May,萧

氏地产 Amy, 也出席了本次盛

会，共同见证这一重要时刻。

此次 Gala 晚会不仅为

嘉宾们提供了一个共叙友情、

回顾过往、展望未来的机会，

也为鲲鹏金融的合作伙伴们提

供了一个更加紧密联系的平

台。通过这场盛会，鲲鹏金融

再次展示了其在金融行业中的

独特地位及其深厚的社会责

任感。鲲鹏金融在事业的成

功之余，更加关爱社区，回

报社会。公司在本次庆典晚

宴中特别向颐康基金会（Yee 

Hong Community Wellness 

Foundation）、Valley Art 

Gallery及耆晖会（Carefirst）

捐款，以支持社区发展。在公

司成立二十周年之际，我们

还会向大多伦多中华文化中心

CCCGT捐款。

鲲鹏金融创办人孙晓明

（Sophia Sun）致词

国会议员蒋振宇P a u l 

Chiang,（右2）陈圣源Shaun 

Chen（左1）, 莉雅泰勒Leah 

Taylor（右1）

整个晚宴节目丰富多彩，

嘉宾互动频繁，抽奖连续不

断。开场舞Las Vegas Dance 

动感十足，为现场增添炫目光

彩。歌唱环节同样精彩纷呈，

杨怡深情演绎《世界赠与我

的》,表演者曾获得2024蒙特利

尔水立方歌唱比赛亚军，第五

届亚洲青年歌唱家大赛总

决赛第二名。And r ew 

Yang Muhlbacher 独唱经典曲

目《We Are the World》，

何文雅、杨怡、于瑾三位女

高音合唱《You Raise Me 

Up》，悠扬歌声令人感动。

此外，何文雅还倾情献唱《漫

步街上》，她的代表作《龙舞

九天》MV随“神十”成功进

入太空，成为中国第一首进入

太空播放的MV，并最终入选

“航天员最喜爱歌曲”。魔术

师张科民的奇幻表演更是让人

目不转睛，惊喜连连。他曾走

马好莱坞，多次作为魔术城堡

的特邀嘉宾驻场演出；也曾布

阵上海世博会庆典广场，制作

出破纪录的亚洲最大现场多媒

体幻术演出。受到上海市官方

奖项，并选为2019上海旅游节

闭幕式压轴大戏。

捐 赠 善 款 给 颐 康 基 金

会（Yee Hong Community 

Wellness Foundation）

捐 赠 善 款 给 耆 晖 会

（Carefirst）

捐 赠 善 款 给 V a r l e y 

-McKay Art Fundation

晚宴主持人碧咸与Millie

鲲鹏金融总裁孙晓明是

加拿大创业精神的典范。工作

之余，曾两度组织加拿大市长

访华团，推动中加经济文化交

流，市长团包括多伦多副市

长、滑铁卢市长等，赢得了社

会各界的高度赞赏。她还是加

拿大创业精神的典范，过去

二十年来屡获殊荣，包括查尔

斯三世国王加冕纪念勋章、女

王白金禧年勋章、杰出华裔专

业人士成就奖 “杰出女企业

家奖” 等。事业成功后，孙

晓明积极参与公益事业，曾资

助 SickKids Foundation、

P r i n c e s s  M a r g a r e t 

F o u n d a t i o n、M a r k h am 

Stouffville Hospital、North 

Yo rk Gen e r a l  Ho s p i t a l 

Mack en z i e  Hea l t h、Yee 

Hong Community Wellness 

Foundation 等机构。2018 年

春天，孙晓明女士与多族裔商

界领袖、社会精英和医生组成

的登山队挑战珠穆朗玛峰大本

营，仅仅两个星期，登山队为

万锦多福医院筹得 75 万元加

元善款，此次经历成为重要的

里程碑，大家称赞其为 “云

裳风采，巾帼英雄”。

作为加中投资商会会长，

万锦剧场 MPAA 主席、多伦

多雅狮狮子会副会长、SEAS 

基金会副主席、万锦 Varley-

McKay 艺术基金会董事等

职，致力于为艺术家搭建发展

平台。

鲲鹏金融是加拿大多伦

多规模宏大、实力雄厚、发展

快捷、信息发达的贷款公司。

自 2004 年成立以来，一直深

深根植于多伦多本地市场，对

土地开发、房屋建筑、行业规

范、商业模式和经营环境积累

了丰富的知识和经验。公司

主要经营 TD Bank、Scotia 

Bank、BMO 等各大银行以及 

Equitable Bank、Home Trust 

近几十家金融机构的贷款项

目，业务范围涵盖房屋按揭贷

款、商业贷款、生意贷款及建

筑贷款等多个领域。通过与各

金融机构的密切沟通与广泛合

作，深入了解和把握金融机构

的政策和规定，为客户量身定

制最有效的金融解决方案。凭

借其深厚的行业经验和卓越的

服务，鲲鹏金融在多伦多金融

行业中赢得了良好的声誉。

在二十年的发展历程中，

鲲鹏金融在各大银行、地产公

司、建筑开发商的大力支持下

稳健成长。公司的团队致力于

提供全面的金融服务，促进与

企业间的相互合作，协助企业

实现投资与发展的战略目标。

至今，鲲鹏金融已拥有密切而

稳定的合作伙伴、睿智而精良

的工作团队，以及广阔而美好

的发展前景。
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赋能未来链接力量：加拿大人脉资源对接中心暨人脉私人会所盛大开幕赋能未来链接力量：加拿大人脉资源对接中心暨人脉私人会所盛大开幕

本刊讯

2025年5月3日，加拿大

人脉资源对接中心（Canada 

Network & Resource Centre, 

简称CNRC）隆重举办开幕盛

典，正式启用旗下中式徽派建

筑风格的人脉私人会所。

这一传统韵味浓厚的会

所空间，将成为人脉专的高私

密、强链接性的端商务活动空

间。徽派飞檐翘角之间，传承

与创新交汇，象征着一个全新

人脉时代的到来。

 

人脉私人会所｜传统承载

链接，空间赋能人脉

在仪式当天，来自政商

界的重量级嘉宾与媒体朋友齐

聚一堂，共同见证这一重要时

刻。现场嘉宾不仅欣赏了中华

传统舞狮点睛仪式，也亲历了

剪彩、祝酒与嘉宾代表发言等

多个庄重环节。

 

人脉私人会所开幕｜政

商界齐聚，执笔点睛、携手剪

彩，标志平台正式启航

作为中心创始人，麦爵士

（Chavelier Michael He）在致

辞中指出：“在商业快速迭代

的时代，信任、人脉与资源的

交汇点，才是企业突破增长瓶

颈的关键。人脉中心的成立，

正是为此而生。”

 

开幕式发言 |  人脉资

源对接中心麦总（Chevalier 

Michael He）致辞，共同展望

人脉未来

本次活动得到了多位政

要的大力支持，其中包括：

约克区区域议员李国贤（Joe 

L i）、万锦市议员Amanda 

Yeung Collucci、万锦市区域

议员何胡景（Alan Ho）、列

治文山市代理市长Joe DiPaola

——四位政要均特别为活动

颁发了贺信或嘉许状，表达

对人脉平台创立的高度认可。

同时，活动也获得了万锦—于

人村选区候任联邦国会议员马

荣铮（Michael Ma）的祝贺

与关注，共同见证这一促进本

地商业与人脉链接的重要平台

的诞生。 开幕式 | 政要颁发

嘉许状，肯定人脉平台对社区

资源整合的推动作用   许多

商界伙伴也到场祝贺，其中

包括Markham商会主席Chris 

Collucci，以及人脉资源对接中

心的多位战略合作伙伴：加雄

移民集团总裁陆炳雄爵士（长

期专注中加间的经贸与文化交

流）、乾越金融总裁林辉（资

深财税持牌顾问，擅长家庭与

企业税务优化及资产配置策

略、百万酒业总裁万斌（专营

进口酒类品牌与高端定制酒品

服务）、Altec Global总裁江

文珊（前加拿大移民局主审法

官，现任国际法律与移民事务

顾问）等，共同见证平台迈入

发展的关键时刻。他们中，多

位作为VIP合伙人和深度合作

企业，不仅在现场发表致辞，

也为中心的落地与发展提供了

持续的资源支持与理念认同。 

商界伙伴送出祝福 | Markham

商会主席Chris Collucci致辞 

加雄移民集团总裁陆炳雄爵士

致辞 开幕式 | 多位商界伙伴

助力人脉私人会所成立

人脉资源对接中心致力于

打造一个链接高端资源、助力

企业跨境发展的平台。其服务

覆盖：企业背书、高端社群引

荐、专业咨询（法律、税务、

品牌营销等）、融资与地产资

源链接，并为企业VIP合伙人

提供高私密性的对接环境——

人脉私人会所。

       

人脉私人会所 | 正院大厅

和云庐雅间，为商务人士提供

商业洽谈专属场所

作为本次开幕仪式的重要

成部分，人脉私人会所也正式

启用。会所配备“云庐雅间”

与“正院大厅”，旨在为高净

值人群与企业决策者打造一个

能量沉稳、对话深入的专属场

所。定期举办酒会、品牌发布

沙龙、行业专家讲座等活动，

是该空间的独特价值所在。

当天开幕式现场同步启动

了VIP合伙人注册与场所充值

优惠，多个等级的会员方案吸

引了大量企业代表的关注与加

入。

 

开幕式福利 | 签到及注册

本次开幕盛典亦设置了丰

富的抽奖环节，为现场嘉宾带

来惊喜不断。

其中，加拿大百万酒业

为现场嘉宾准备了多款珍藏佳

酿与精品白酒，由其总裁万兵

先生亲自赠送，向大家传递

“品酒即人脉”的品牌精神，

与人脉平台“通过交流链接机

会”的初衷深度契合。Gotrax 

Canada则由总裁Daniel Chou

特别赞助了一台价值近三百加

元的GT-RIVAL黑色智能平

衡车。作为北美领先的个人电

动交通工具制造商，Gotrax坚

持绿色科技、智慧出行，其品

牌理念正如人脉资源对接中心

所倡导的那样：以效率提升链

接，以创新推动流动，让人脉

更快到达彼此。

FOSON橱柜与台面公司

总裁陈忆军先生也为本次盛典

提供了500加元现金奖品，表达

了对人脉平台发展愿景的支持

与祝福。FOSON专注高品质橱

柜与台面的一站式定制，集设

计、制造与安装于一体，风格

多样，工艺精良，满足个性化

家装需求。这种“连接美学与

功能”“连接空间与人”的设

计哲学，正是人脉平台“链接

真实资源、赋能高效合作”愿

景的生活化映射。

此外，人脉资源对接中心

也特别准备了定制款能量水晶

手串与私人会所尊享体验卡，

寓意链接之中自有赋能。

 

抽奖环节 | 到场嘉宾满载

而归

每一份奖品背后，都是合

作伙伴对平台理念的深度认同

与支持，也体现出CNRC“链

接资源、共享价值”的宗旨正

在真实落地。

正如闭幕词中所言：“人

脉不是标签，而是一种真实可

持续的价值体系。”人脉资源

对接中心将致力于搭建一个有

温度、有信任的高质量平台，

让彼此的成就从此相连。”随

着开幕式的完成，加拿大人脉

资源对接中心暨人脉私人会所

的正式启幕，标志着一个以

“链接真实资源、赋能实质合

作”为核心的人脉生态系统正

式落地。在这里，信任不再是

稀缺品，合作也不再流于表

面。 未来，人脉资源对接中

心将持续汇聚决策者、行动者

与价值创造者，在这片融合传

统美学与现代商业智慧的空间

里，共同开启无数场影响深远

的对话与合作。

时代在变，人脉的力量不

变。链接从此更有温度，合作

因此更有深度。 
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供应：严格的土地用途管控，

尤其是低密度住宅区占比过

高，导致新房开发缓慢；

3.	供应严重滞后于人口

增长：在需求强劲背景下，住

房供应未能同步扩张，进一步

推高房价。

更关键的是，大城市的

“收入光环”并不能抵消房价

压力。例如，多伦多和温哥华

的家庭收入虽高于全国平均，

但房价上涨速度远远超过收入

增幅，使得首购族仍然望楼兴

叹。

可负担市场藏在哪？

在魁北克市、萨斯卡通、

圣约翰斯、温尼伯、埃德蒙

顿、里贾纳等城市，房价、收

入比在5或更低，代表着更健

康、更可持续的住房市场。

这些城市并非“经济落

后”或“人口稀少”，恰恰相

反：

卡尔加里与蒙特利尔这样

的城市，人口规模大、就业机

会多，依然维持较好负担性；

这表明，“房价失控”

并非人口多或经济强的必然结

果，而更多是政策、规划与市

场博弈的产物。

房市分裂的现实与风险

这种南高北低的结构性差

异，正在导致加拿大住房市场

的严重分裂：

年轻家庭被迫远离大城

市，选择负担得起的小城生

活；

新移民集中涌入高房价城

市，却面临更长的置业周期与

住房焦虑；

本地中产阶级被边缘化，

难以在出生地实现买房安家。

这不仅是经济问题，更是

社会结构与公平分配的隐患。

公寓真的是解法吗？

对于多伦多与温哥华这样

高房价城市的首次购房者，公

寓仍是最普遍的“入场券”。

但问题是：

面积狭小，难以满足家庭

扩张需求；

管理费高昂（condo fee）

进一步推高总持有成本；

学区资源、居住环境等也

存在限制。

许多年轻家庭在实际体

验后，发现公寓只是一个“过

渡空间”，并非理想的安居之

所。

许多年轻家庭在实际体

验后，发现公寓只是一个“过

渡空间”，并非理想的安居之

所。

住房可负担性并非天命，

而是政策选择的结果。

温哥华14.43的房价/收入

比，不仅是全国最高，更是北

美所有大城市中最不可负担

的。对比之下，那些被忽视的

中小城市，或许才是加拿大首

购族的“隐形乐土”。

若政府不在土地供应、

分区法规、房屋税制等领域做

出结构性改革，首购族的“上

车梦”可能会变得更加遥不可

及。

而对于普通家庭来说，

也许最需要的，不是更高的收

入，而是一个真正可承担的未

来。

加拿大年轻人为啥买不起房？城市首次购房者可负担性全面解析加拿大年轻人为啥买不起房？城市首次购房者可负担性全面解析

本刊讯

在高房价与收入增长失衡

的今天，首次置业者正面临前

所未有的困境。尤其是在加拿

大这样一个地广人稀、经济发

达的国家，不同地区之间的住

房可负担性差异已日益明显。

这不仅是经济问题，更是一场

影响未来居住模式、社会结构

乃至代际公平的深刻变革。一

份基于MLS®房价指数与家

庭可支配收入比值的全国城市

分析，揭示了当前加拿大住房

市场正在上演的“两极化现

象”。 为什么首购族压力最

大？相比投资者和换房者，首

次购房者通常缺乏资产积累，

主要依靠工资收入来支付首付

与按揭月供。因此，房价与收

入的比例——特别是"房价与

可支配收入的比值"，是衡量

他们能否上车的关键指标。 

本文选取了人口超过20

万的主要加拿大城市，对比了

2025年2月的MLS®房价指数

与中位数家庭可支配收入的比

值。部分城市（如Kelowna与

Sherbrooke）由于地产局数据

限制，使用的是平均房价替

代。同时，由于2025年收入数

据尚未完全公布，本文通过

2020或2023年的收入基数，结

合省级工资增长数据进行推

算。

加拿大楼市的

“南北分界线”

分析结果揭示出一个极为

鲜明的地理分界：

一边是南部的安大略省与

卑诗省，房价长期高位徘徊，

房价/收入比普遍超过8，甚至

高达14；

另一边则是加拿大中部与

东部多数省份，该比值相对温

和，部分城市甚至低于5。

这个分界线，标志着两个

截然不同的住房现实。

 

“高不可攀”

城市的共同特征

以温哥华、多伦多为代表

的高房价城市，有几个共通特

征：

1.	气候温和，吸引新移

民：较为宜人的自然环境使得

这些城市成为新移民首选，从

而推高了住房需求；

2.	分区法规限制新建房
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本刊讯

加拿大央行周四发布《金融

稳定报告》，警告美国新一轮贸

易战使加拿大面临近年来最严峻

的系统性金融风险。行长麦克勒

姆表示，若贸易战持续升级，加

拿大可能迎来一代人以来最严重

的抵押贷款违约潮。

尽管家庭债务略有下降、企

业破产减少、融资环境稳定，但

央行指出，这一金融稳定局面正

被全球贸易紧张局势打破。压力

测试显示，若局势恶化，房贷违

约率或超2008年金融危机水平，

资产价格恐大幅下跌。

国际货币基金组织更悲观的

情景预估称，加拿大GDP可能下

降5.1%，失业率升至9.2%，房价

跌26%，股市跌36%。

央行同时指出，利率下调减

缓了房贷续期的月供压力，有助

于缓解整体金融风险。不过，无

房贷家庭的信用风险正在上升，

信用卡与车贷违约率高于历史均

值。

报告还提到，银行对贸易敏

感行业的贷款占比约15%，若冲突

持续，影响或将扩大至更多行业

和就业群体。

尽管目前金融体系韧性尚

存，但央行强调前景高度不确

定，难以准确判断贸易战持续时

间及其最终影响。

贸易战危机重重！

加拿大央行：贷款续约挑战恐升级！

本刊讯

2025年5月7日，三一重工

（SANY）加拿大公司最新推出的

重型抓料机在位于Whitby的加中

建筑总会理事单位——Markham 

Metals工厂隆重亮相。这台具备48

吨抓取能力的高性能设备，标志

着三一重工中国制造机械正式进

入北美市场。

加中建筑总会会长Da v i d 

Yang先生高度重视会员企业的发

展，特地提供8英亩场地用于设

备展示与操作演示。此次活动充

分体现了加中建筑总会“资源共

享，合作共赢”的宗旨，为中国

企业出海北美提供了强有力的资

源平台与支持。

作为加中建筑总会理事单位

CAN Security公司负责人Helena 

Hao女士和汉龍基建的Jack Zhang 

先生也亲临现场，为三一重工的

新产品发布活动加油助阵。

活动现场，三一重工加拿大

团队详细介绍了该款设备的性能

与应用场景。到场嘉宾汇集了加

拿大和美国金属与环保行业的重

量级企业代表，他们不仅现场观

摩，还亲自上机操作，充分体验

三一机械的卓越性能。

作为加中建筑总会的重要理

事单位，三一重工一直与总会保

持紧密合作关系。我们坚信，凭

借自身卓越的产品品质和总会的

大力支持，三一重工在加拿大市

场必将实现飞跃发展，创造辉煌

未来！

三一重工北美首台中国制造抓料机闪耀登场  

加中建筑总会鼎力支持理事单位发展
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加拿大天津专业人士协会（TPAC）在多伦多成立加拿大天津专业人士协会（TPAC）在多伦多成立

本刊讯

5月3日上午，加拿大天津

专业人士协会（TPAC）在万

锦新动力演播厅隆重举行协会

成立庆典仪式。中国驻多伦多

总领馆、加拿大安省政要、加

拿大主要华人社团以及各界嘉

宾、媒体记者代表一百余人出

席活动。天津海外联谊会、天

津市归国华侨联合会等机构发

来贺函。

加拿大天津专业人士协

会会长王培忠教授首先发表主

旨讲话。他热烈欢迎和衷心感

谢各位嘉宾的到来，感谢加拿

大三级政府、中国驻多伦多总

领馆、天津市侨务部门和加拿

大主要华人社团对加拿大天津

专业人士协会成立的大力支

持。他说，加拿大天津专业人

士协会的前身是安省天津协

会，为了更准确地反映我们专

业人士的构成与使命，在大家

的共同努力下，于 2025 年初

完成了在加拿大联邦注册，并

正式更名为“加拿大天津专业

人士协会”（TJ Professional 

Association of Canada，简称 

TPAC）。TPAC 由在加拿大

居住的天津籍专业人士及其他

与天津有密切联系的专业人士

自愿组成，是一个非营利、非

政治、具有独立法人资格的民

间社团组织，致力于学术、科

技、商业、文化等多领域的交

流与合作。

值得一提的是，“TJ”

不仅代表天津，也寓意着 

Transformative Journey 和 

Team Job，象征着我们追求改

变、重视团队、勇于创新的精

神。TPAC 是一个以“专业交

流、团结协作、互助成长”为

宗旨的机构，致力于：汇聚在

加拿大工作的天津籍及与天津

有密切联系的专业人士；构建

跨行业、跨领域的交流与合作

平台；为中加两地在学术、科

技、商业、文化等方面的互动

搭建桥梁；帮助来自中国、特

别是天津背景的新移民和青年

专业人才更好地融入加拿大社

会与职场。

王培忠会长强调，TPAC 

是加拿大天津社团联合总会的

重要成员单位。我们将继续承

担协调职责，与兄弟团体紧密

合作，共同推动天津人在加

拿大的团结、发展与形象建

设。古语说：“独行快，众行

远。” 我们要向兄弟社团学

习，与兄弟社团合作，共建和

谐华人社区。 “凡益之道，

与时偕行。” TPAC愿与在

座各位携手前行，顺应时代潮

流，把握发展机遇，共创更加

美好的明天。

王培忠会长的主旨讲话赢

得了与会者的热烈掌声。随后

播放了TPAC宣传视频和加拿

大天津社团联合总会纪录片，

简要回顾了联合总会成立八年

来的发展历程与取得的成就。

中国驻多伦多总领事馆

政新领侨处主任张超峰、约克

区议员，列治文山市副市长陈

志辉、约克区议员，万锦市议

员何胡景，以及社团代表多伦

多华人教授协会会长查强、加

拿大高校校友会联合会理事长

贾正杰、加拿大高校校友会联

合会会长赵长春、加中校友商

业联盟主席赵东山、加中校友

商业联盟副主席冯建德、加中

经贸文化交流协会执行会长曾

诚、 加拿大高校文学社社长

杨海军、 加拿大中国专业妇

女协会会长梁梅英分别发表了

热情洋溢的祝贺词。他们热烈

祝贺TPAC的成立，对 TPAC

的“追求改变、重视团队、勇

于创新的精神”给与了高度评

价，期待TPAC对华人社区和

加拿大多元文化发展做出卓越

贡献。

中国驻多伦多总领事馆

政新领侨处主任张超峰在致辞

中说：协会的成立必将为深化

天津与加拿大科技、教育、

医疗等领域的专业合作注入新

动力。加拿大联邦大选已经揭

晓，中方重申愿在相互尊重、

平等互利的基础上推动双边关

系发展。协会的成立恰逢中加

关系发展的新契机，相信加拿

大天津专业人士协会一定能够

为促进中加友好合作做出更大

贡献。

天津海外联谊会、天津市

归国华侨联合会、列治文山市

副市长陈志辉、约克区议员，

万锦市议员何胡景、列治文山

市议员崔冰辉、加拿大高校校

友会联合会等为加拿大天津专

业人士协会的成立发来贺函。

成立仪式上，主持人以

播放幻灯片的形式逐一介绍了

加拿大天津专业人士协会理事

会成员，共24人。涵盖了多位

业界资深人士以及三位充满朝

气的青年学生委员，这是一支

老中青结合、专业互补、充满

活力的团队。出席活动的理事

集体登台与大家见面。中国驻

多伦多总领事馆政新领侨处主

任张超峰、中国驻多伦多总领

事馆副领事马振松、约克区议

员，万锦市议员何胡景、加拿

大天津专业人士协会会长王培

忠为理事颁发了委任证书，并

合影留念。

成立仪式由TPAC两位副

会长李锦路、杨紫君担任主

持。现场气氛热烈，与会者亲

切交谈，纷纷在TPAC标识前

合影留念，多伦多一些华人文

艺团体表演了精彩节目，共同

庆贺TPAC成立。

活动当天，TPAC与北美

华人健康协会（CNIW）联合

举办了由加拿大公共卫生署

（Public Health Agency of 

Canada, PHAC）资助的疫苗

接种与社区健康公益活动，内

容包括健康讲座、义诊和互动

展台等。主讲嘉宾王培忠会长

作了有关“健康妈妈 健康宝

宝：免疫接种活动”的精彩报

告。这是TPAC与CNIW的首次

合作，双方达成了战略合作意

向。

出席成立仪式的政要和

嘉宾有(（排名不分先后）：

中国驻多伦多总领事馆政新领

侨处主任张超峰、中国驻多伦

多总领事馆副领事马振松、约

克区议员，列治文山市副市长

陈志辉、约克区议员，万锦市

议员何胡景、多伦多华人教授

协会会长查强、加拿大中国专

业人士协会会长曹颖、加拿大

中国专业人士协会行政总监时

安迪、加拿大高校校友会联合

会理事长贾正杰、加拿大高校

校友会联合会会长赵长春、加

中校友商业联盟主席赵东山、

加中校友商业联盟副主席冯建

德、加拿大华人文化艺术团体

联合会主席张俭、上海交通大

学校友会会长周强华、加拿大

高校文学社社长杨海军、加

拿大中国专业妇女协会会长

梁梅英、加中经贸文化交流协

会执行会长曾诚、加拿大白求

恩医学发展协会会长周源、多

伦多天津商会会长蔡玮、兰州

大学校友会会长穆诗今、武汉

大学校友会会长韩明辉、加拿

大沈阳工业大学校友会会长李

建国、山东大学校友会会长张

留成、山西财大校友会会长耿

洪志、广州大学校友会会长冯

文侣、湖南大学校友会会会长

彭良建、重庆师范大学加拿大

校友会会长陈蓉、加拿大高校

校友会联合会前理事长叶军、

加拿大高校校友会联合会前会

长程斌、北美工业大学前会长

孙权、加拿大浙江大学校友

会前会长王晓鸣、律师李海

青、华中科技大学前会长郑先

荣、华夏良子（多伦多）董

事长George Dong、Foson 橱

柜总裁陈忆军、CFA, RBC  

Proforlio Manager Kelvin 

Chen、加拿大高校文学社副会

长王月祥、安省中医学院吴滨

江的代表。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

 部分图片由主办方提供
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中西方音乐融合之美，卓越的里程碑——Angel Wang 与加拿大凤凰交响乐团成功发行首张 CD 专辑《凤凰飞舞》中西方音乐融合之美，卓越的里程碑——Angel Wang 与加拿大凤凰交响乐团成功发行首张 CD 专辑《凤凰飞舞》

本刊讯

2 0 2 5年4月24日下午，

加拿大皇家音乐学院著名小

提琴演奏家、加拿大凤凰

交响乐团创建人及艺术总监

Angel Wang与加拿大凤凰交

响乐团（Phoenix Orchestra）

在加拿大著名私人俱乐部 

Toronto   York Club成功

发行首张CD专辑《Phoenix 

Rising》。

Angel Wang's “Phoenix 

Rising”发行之际，荣获加拿

大主流官方媒体CBC Music In 

Concert-Record of the Week

音乐排行榜殊荣。

CBC NEWS主流媒体

对CD专辑作品予以高度评

价：著名小提琴演奏家Angel 

Wang和凤凰交响乐团在他

们美妙的新CD专辑《凤凰飞

舞》中充分展现出中西方音乐

的融合之美，将带领您沉浸在

力量与柔美并存的音乐之中，

感受生命和音乐的魅力，这部

优秀的专辑作品能将凤凰永恒

之美的正能量传递给全世界。

The York Club俱乐部

发布会现场雍容典雅，尤其是

主席台前精心布置的弘扬主

题的音乐艺术氛围，将与会

者一步入会场就深深引入到

那个“火红的长裙、飞舞的

凤凰”美轮美奂的音乐世界

中。 本次活动由享有盛誉的

Jackman Foundation慈善基

金会予以大力支持，出席嘉

宾包括：Jackman基金会主席

Eric Jackman、Allen家庭基金

会代表Chris Allen、联合国加

拿大分会总裁Aki Temisava、

著名律师Ian MacDonald、

The Fraser Institute董事会

成员Jacoline Loewen、益克

拉画廊总裁Cindy F. Allen

以及Ma r k h am约克区议员

Alan Ho，加拿大著名作曲

家Alice Ping Yee Ho，加

拿大云南商会创会会长田荣

兰女士、STANLEY 金融总

裁Stanley Wang，Harbour 

Marketing总裁Henry Zhang、

Vivian kan: general manager 

for K.Jamson、加中建筑总会

会长David Yang、Hot MaMa 

Canada 主席、世旗文化交流

协会会长Susan Yan、享誉盛

名的画家左晋，尤其还有专门

从美国飞过来的粉丝等等众多

社会名流前来祝贺。                                                                                                                       

万 锦 市 市 长 薛 家 平

（Frank Scarpitti）发来祝

贺视频，对Angel Wang和凤

凰交响乐团发行最新CD专辑

《Phoenix Rising》表示由衷

的祝贺，并给予高度评价！高

度赞扬Angel震撼人心的小提

琴独奏，以及凤凰交响乐团卓

越的成绩，祝贺Angel和参与

制作的所有音乐家们，这是一

个卓越的里程碑！

最新CD专辑《凤凰飞

舞Phoenix Rising》发布会

在四重奏悠扬的演奏中拉

开了帷幕。Ange l  wang- 

T h e  F o u n d e r  a n d  t h e 

Artist Director of Phoenix 

Orchestra.  加拿大皇家音乐

学院著名小提琴演奏家  加拿

大凤凰交响乐团创建人及艺术

总监

加拿大皇家音乐学院著

名小提琴演奏家、加拿大凤

凰交响乐团创建人及艺术总监

Angel Wang在发布会上发表

致辞。首先向所有来宾和各界

朋友致以热烈的欢迎和诚挚感

谢，Angel还简要回顾了加拿

大凤凰交响乐团的辉煌发展历

程，以及为促进中西方古典音

乐文化的交融所做出的卓越贡

献。

据Angel介绍，加拿大凤

凰交响乐团多年以来致力于演

奏西方古典音乐和中国古典音

乐，运用各种传统和现代乐

器，旨在加深多伦多乃至整个

加拿大社会对中西音乐文化艺

术的理解。凤凰交响乐团今年

以来曾多次在多伦多各大剧院

成功举行多场盛大轰动演出，

全场爆满。尤其于2019年受邀

参加了著名的“相约北京国际

艺术节”，当时是唯一代表北

美洲参加此项活动的加拿大乐

团，这对乐团来说意义非凡。

Angel Wang 致力于演出和

推广加拿大作曲家的作品，

并委托加拿大著名华裔作曲

家 Alice Ping Yee Ho 创作

了一部小提琴独奏作品，《凤

凰飞舞》于 2023 年12月在多

伦多科尔纳音乐厅 (Koerner 

Hall) 进行了全球首演取得巨

大成功。Angel特别分享了关

于新专辑《Phoenix Rising》

录制时令人感动和敬佩的点点

滴滴。Angel 介绍说：《凤

凰飞舞》CD专辑由位于加拿

大新斯科舍省哈利法克斯的

Leaf Music ULC制作，录音

公司Leaf Music是美国一家

为名人录制CD很多年的非常

棒的录音公司，我们合作非

常愉快！该录音于2025年3月

18日在Apple Music, Spotify, 

Amazon music, iTunes music 

等主流媒体平台上发布，96.3 

FM近日滚动热播CD专辑，

Angel还接受了96.3 FM电台采

访。该CD专辑即将在凤凰乐

团官网www.phoenixorchestra.

ca上发售。

CD专辑《凤凰飞舞》成

功的背后是Angel对音乐的执

着和艰辛的付出。Ange l感

言：CD专辑从去年9月份开始

准备，11月底集中三天时间紧

锣密鼓录制，这是一种非常紧

张又高度集中的录制工作，尤

其是每一天我都站那儿一刻不

停地演奏录音六个小时，真的

相当辛苦，但最终结果非常满

意！大家一起参与共同加持成

就了这份经典绝伦的作品，一

切的努力和付出都是值得的！

《凤凰飞舞》（Phoenix 

Rising）这张CD专辑录制了

很多非常经典的小提琴独奏作

品，将中国的古典音乐和西方

的古典音乐美好融合。

如 《 梁 祝 》 小 提 琴 协

奏曲，Angel Wang, Violin 

小提琴，C l a u d i o  V e n a , 

Conductor 指挥，《梁祝》

小提琴协奏曲（“Butterfly 

Lovers” Violin Concerto）由

Chen Gang 和 He Zhanhao

创作、Claudio Vena改编，

该作品共7个乐段:Andante 

cantabile；Allego； Adagio 

assai doloroso；Pesante – 

Piu mosso-Duramente； 

Lagrimoso；Presto resuloto；

Adagio cantbile

专辑中还有由 Claudio 

V e n a改编的 5首中国传统

音乐：《Song of the four 

Seasons》；《Dance of the 

Yao Peop l e》瑶族舞曲；

《May i l a》；《Gal l op ing 

Horses》万马奔腾；《Jasmine 

Flower》茉莉花。更有一大亮

点就是有独家原创曲目，是专

门为Angel和乐队谱写的《凤

凰飞舞》小提琴协奏曲，《凤

凰飞舞》（Phoenix Rising） 

作曲家 Alice Ping Yee Ho。

最值得一提的是本次参与

录音的所有音乐家们，大部分

都是多伦多交响乐团的成员，

许多都是其所在乐队的首席小

提琴演奏家，专业实力极强。

参与录音的音乐家们对所有曲

目都非常喜爱，录制中也共同

付出了极大的努力。

Angel不光是一个很好的

小提琴演奏家，她更觉得有责

任在身，能够把中国传统的

音乐带到西方的舞台上来，

把中国最美的文化呈现给西

方，也呈现给世界。发布会现

场 Angel 与Dr. Eric Jackman

CD发行得到了加拿大享

有盛名的慈善基金会Jackman 

F o u n d a t i o n的鼎力支持，

同时也得到了the Ontar i o 

Arts Council, the Toronto 

Arts Foundation, the TD 

Bank, The National Bank, 

the Royal Bank, Numerous 

Private Donors, and the 

Chinese Community和社会各

界知名人士的大力支持。

加拿大慈善界重量级人

物Jackman foundation慈善基

金会主席Eric Jackman博士发

表致辞，他首先祝贺才华横

溢、勇敢无畏、富有远见卓识

的著名小提琴演奏家Angel 和

凤凰交响乐团多年以来对加拿

大艺术领域的卓越贡献，赢得

社会和业内的肯定与尊重！同

时祝贺本次CD专辑的成功发

行，这标志着Angel 和凤凰

交响乐团的音乐事业拥有更

加美好的发展前景，Jackman 

Foundation为你们的成功感到

骄傲，并且乐于继续支持凤凰

交响乐团的音乐事业蒸蒸日

上。

“《凤凰飞舞》这首新

曲技巧难度非常大，中国古代

凤凰的形象与意境，以及凤凰

富有的坚强、勤劳、重生的精

神，都蕴含在这首原创作品之

中，意境中既有现代的神秘又

有古老的韵味，Angel是再合

适不过的人选。”加拿大著名

作曲家Alice Ping Yee Ho说，

“Angel的美好形象特别符合

凤凰这种美丽的象征，从她身

上也得到了很多谱写曲子的灵

感，在Angel身上看到了音乐

的永恒之美！”

粉丝们用一个折扣密码 

Angel15, 就可以享有85折的优

惠。Vivian kan特别为Angel

和凤凰交响乐团赠送了旅行箱

包，把巡演全球、飞遍全世界

的美好祝福送给Angel和凤凰

交响乐团。

本次发布会又是一场艺

术与音乐交融的盛会，著名

画家左晋老师代表益克拉画

廊（Eclat Gallery）向Angel 

Wang及凤凰交响乐团捐赠他

的画作 —《海洋交响曲》 

（The Ocean's Symphony）。

作品描绘了汹涌澎湃的海洋，

在坚韧的岩石中，自然雕刻出

一个心形镂空。

左晋老师表示画作中之所

以有这个心形创意，因为这个

世界充满爱，凤凰交响乐团这

么好的乐队能够传递爱、传递

世界的美好，我们愿意以不同

的方式坚持支持和祝贺凤凰交

响乐团发展越来越好！ 

CD发布会接近尾声时

最精彩最激动的时刻就是，

Angel签名赠送精美的CD专

辑，与会嘉宾收到这份厚重的

满载中西文化交融的杰作而欣

喜万分！

发布会现场，凤凰乐团

的部分音乐家倾情演奏了若干

曲目，琴声悠扬，全场互动打

着节拍共同沉浸在经典的音乐

意境之中。《凤凰飞舞》发布

会在悠扬的小提琴旋律、世界

级音乐艺术作品和友好交流的

氛围中圆满结束。据Angel透

露，今年10月将举行又一个值

得期待的音乐盛宴！

来源：枫华传媒集团采访报道
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本刊讯

从多伦多15,000套新公寓入

市到40岁首购族时代，权威数据

揭示疫情后真实的买卖趋势与资

产风险。

一、谁在买？谁在卖？2024

安省房市大数据曝光

根据Teranet发布的《2024市

场洞察报告》，2024年安省房地

产市场呈现出结构性变化，疫情

期间被催热的市场正在冷却，多

个趋势清晰浮出水面：

多伦多转让房产中  65%以上

为公寓（condo）多套房投资者依

然是市场主力，占据交易主导地

位安省首次购房者的中位年龄攀

升至40岁多伦多非公寓物业平均

持有年限接近18年2022年疫情高

点购入的房产中，有25%在2024年

亏损转售

这不仅是一次简单的数据揭

示，更是一场关于资产结构、代

际财富与地区分化的深度诊断。

二、公寓主导多伦多市场但

“新房热、旧房冷”成隐忧

2024年，多伦多房产交易

中，65%来自condo公寓市场。但

表面繁荣之下，存在严重的“冷

热分化”：

转售市场低迷：旧公寓销量

跌至10年来最低新建公寓激增：

约15,000套新公寓单位入市，同比

大增78%

解读：这类现象背后的结构

原因在于，开发商集中交付疫情

期间预售项目，加剧供需错位。

转售市场观望情绪浓厚，买家更

愿意等待“抄底”或转向全新单

位。

三、多套房持有者依旧强

势但“温和派”正在取代“炒家

派”

多套物业持有者（Mul t i-

Property Owners, MPO）依然是

安省市场中的“隐形大玩家”，

但画像正在变化：

55%仅持有2套物业，20%持

有3套持有11套以上者比例从2022

年13%降至2024年7%70%的新MPO

为首次涉足多房产市场的新买家

📌 解读：这说明“炒房集团

式扩张”正减弱，而更多中产投

资者选择“保守配置”第二套物

业用于自住、养老或子女教育用

途。

四、单一投资人崛起，现金

购房成为新现象

2024年，一个显著变化是

“个人投资者崛起”：

单一投资方占MPO交易的

20%接近三分之一现金买房，无需

贷款投资人群以千禧一代（39%）

与X世代（36%）为主区域偏好集

中于多伦多、约克区、皮尔区

📌 解读：这类现金买家多为

高净值人士或家庭财富继承者，

代表着财富断层与金融杠杆风险

的两极分化趋势。

五 、 这 些 地 区 “ 压 力 山

大”：法拍交易悄然增加

虽然整体法拍量未回到2015-

2016年高峰，但2024年数据显示，

部分区域开始显现偿债压力：

解读：这种“交易低、法拍

高”的区域正是潜在金融风险信

号灯，意味着疫情后购房者在高

利率环境下难以维系现金流。

六、谁在亏钱？疫情高点买

房的1/4家庭已经认赔

在2022年市场高点买入、

2024年出售的房产中，有25%出现

亏损，而损失的中位数如下：

全 安 省 平 均 亏 损 ：

$45,000GTA大多伦多地区平均亏

损：$56,000Muskoka度假区亏损

中位数高达：$240,000（但交易量

较小）

解读：亏损房源大多集中在

疫情中FOMO情绪购入、预期翻

倍的项目，尤其是郊区、度假房

与投资房源。

七、首购族越来越“高龄”

非公寓住房已成为奢侈品

2024年安省首次购房者平均

年龄已达40岁，10年前这个数字

是32岁。而在多伦多：

非 公 寓 首 套 房 价 格 中 位

数从10年前的$500 ,000飙升至

$1,300,000更多年轻人被迫退而求

其次选择condo入市

解读：这反映了“代际负

担转移”现象愈发严重，年轻人

难以积累原始资本进入非公寓市

场，家庭支持、遗产继承正在成

为首套房关键来源。

八、18年不动如山：多伦多

人选择“留守式改善”

数据显示，多伦多非condo

屋主平均持有年限已接近18年

（2015年为14年），意味着：

很多人不再换房，而是选择

翻新原有住所以适应需求**原

因：高迁移成本＋新房价格不可

及＋利率风险

解读：这也解释了为何换房

链条断裂，影响了整体市场流动

性，尤其压制了中高端市场的二

手供给。

安省 2024 房市大起底：

谁在买，谁在卖，谁在赔？
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本刊讯

你是否在文化艺术或体育

领域默默深耕多年，却始终找不

到合适的移民路径？你是否不擅

长语言考试、不属于高薪技术职

业，却拥有让人折服的专业能力

和作品？现在，加拿大魁省为你

打开了一条真正看“实力”的移

民通道——杰出人才移民项目！

四大优势

无强制语言要求该项目真正

重视你的专业能力，不强制提供

语言成绩，语言不再是阻碍你迈

向移民的门槛。⚡ 审批速度快

项目审理流程精简高效，材料明

确、通道清晰，一旦材料到位、

成就突出，审理速度远优于其他

传统项目。💼 无需雇主担保无需

雇主 offer，无需工签，无需创

业，只需凭实力直接申请永居，

让你少走弯路，安心准备。👥 适

用人群范围广只要你在文化、艺

术、体育等领域有一定的全职从

业经验，并能提供清晰的代表作

品或成就证明，皆有机会直通枫

叶卡。

谁可以申请

曾获得重要奖项、有行业认

可的代表作品或参演经历；在文

化艺术或体育领域有一定的全职

从业经验；拥有出版记录、参展

履历、赛事成绩、作品集或职业

资格；能证明自己对行业的影响

力和专业身份。

申请流程

1、整理个人专业成就与证明

材料；

2、申请魁省评估与推荐意

见；

3、提交魁省移民申请，获取

甄选证书CSQ；

4、提交联邦移民申请，取得

永久居民身份。全程可在境外完

成，获批后即可全家同步移民加

拿大。

不拼语言不靠雇主，

全家快速移民加拿大的机会来了！



责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年5月9日Insurance & PlanningB3 保险理财

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年5月9日Home Buyers’ GuideB2 置业指南

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

本刊讯

多伦多楼市“崩盘式沉默”？4月数据曝

光：成交腰斩、库存暴涨、买家集体消失

2025年4月，多伦多房地产市场遭遇“最

沉默的春天”库存暴涨，成交量大幅下滑，价

格全面松动投资客与终端买家同时观望，“信

心”成为关键失速点专家称：这不是崩盘，而

是一场“信念的溃败”

  一、市场没崩，但比崩盘更可怕的是

“没人买”

“没有恐慌抛售，但也没人接盘。”

GTA（大多伦多地区）4月房地产市场呈

现出一种令人不安的沉静：卖家持续放盘，买

家却集体观望。数据显示：

🔹 活跃挂牌量同比飙升+54%🔹 成交量

大幅下滑，许多地产经纪反映：“带看都没

有”🔹 价格缓慢下跌，买家信心持续衰退

这是一场“无声的拉锯战”：

卖家不愿低价卖买家期待进一步下跌市场

陷入“拖延式僵局”

二、公寓市场：库存破表，成交“冰封”

最先中枪的，是多伦多的公寓板块。

🔸 4月公寓活跃挂牌  超过12,000套，创

下历史罕见高位🔸 成交仅1,430套，远低于往

年4月常态的 2,500–3,500 套🔸  挂牌与成交

比接近9:1，供需严重失衡

原因有三：

1、大量2021-22年高位入市的投资公寓集

中交房

2、利率高企，投资者持有成本大增

3、终端买家信心低迷，优先考虑租赁或

等待抄底

专家点评：“没有竞价，没有恐慌，但也

没有成交。”—— Daniel Foch“这不是典型

的‘市场修正’，而是信心的全面崩塌。”

三、独立屋、镇屋也在下滑，没有板块能

独善其身

虽然公寓最先受伤，但低密住宅也未能幸

免：

独立屋成交同比下降：-21.7%🔻 镇屋成

交下降：-22.9%🔻 半独立屋：-10.0%

唯一的“例外”是多伦多市中心（416地

区）的半独立屋勉强维持持平状态。

这说明市场的“溃败”并不局限于某一类

产品，而是全面性的。

四、价格：普遍松动，买家心理彻底变了

尽管表面跌幅温和，但价格松动已经成为

常态：

4 1 6独立屋：- 6 . 8 % 4 1 6半独立屋：

-7.2%GTA公寓：-6.8%GTA综合HPI基准

价：-5.4%GTA平均成交价：-4.1%

唯一上涨的是 416 区域的镇屋，涨幅

仅 +0.7%，几乎可以忽略不计。

买家心态正在转变：“等得越久，价格越

低”成为共识→ 导致成交延迟→ 卖家不断让

价 → 形成下跌循环

五、租赁市场也撑不住了，投资客或将加

速退出

2025年4月，多伦多公寓租赁挂牌创下历

史新高💸 平均租金回落至  2022年夏季水平💥 

现金流承压，投资客“看不到回报”

这意味着：投资者不再愿意接盘或持有新

房，正在逐步撤出市场。

六、预售市场与投资型买家风险巨大

一手市场雪崩式下滑：

GTHA地区2025年Q1预售公寓成交仅533

套，🔻 比去年同期下降62%，较10年均值低

88%🔻 多伦多市Q1仅售出215套，创下自1990

年以来最低纪录

这对2021–2022年“高位入市”的投资客

构成巨大压力：

租金不涨、价格下跌难以转手、现金流枯

竭Assign转卖潮即将来袭

七、下一步关键看央行：降息预期或成

“救命稻草”？

市场目前“僵尸式运转”：✔有挂牌 有

议价 有成交但成交只发生在：→ 愿意大幅让

价的卖家→ 拥有坚定信心的买家

没有方向的市场，最脆弱。

唯一的变量：加拿大央行

如果6–8月释放降息信号，可能带来小幅

回暖；若维持高利率，市场“僵局”将延续至

Q3或更久。

写在最后：不是崩盘，是信心滑坡

> 这不是暴雷，不是断崖式下跌> 而是

一场“温水煮青蛙式的沉没”

多伦多楼市并没有显著“崩盘”的迹象，

但每一个数据点，都透露出买家“悄悄退出”

的信号：

观望情绪高涨📉 

价格缓慢下滑💸 

现金流投资难撑💭 

市场预期转为负面

最终，这不是资金决定的市场，而是信心

决定的市场。

【最惨 4 月】多伦多楼市“沉默式崩盘”？ 

没有竞价，没有恐慌，但也没有成交！
本刊讯

2025年5月5日上午，陈琳

声乐艺术学院与加拿大福慧教育

基金会共同举办了《一切为了孩

子·凉山行》支票交接仪式暨新

闻发布会，爱心公益行动圆满收

官。此次活动不仅展现了艺术与

慈善的深度融合，更传递了跨越

国界的温暖力量。艺术与公益同

行，爱心善款助力教育陈琳声乐

艺术学院始终秉持 “以艺术回馈

社会” 的宗旨，一直支持福慧基

金会的助学公益，今年特呼吁师

生踊跃捐输，共筹得善款15,000加

元。这笔资金专项用于支持中国

凉山地区教育发展及加拿大原住

民学生培训项目，体现了“两地

同心” 的公益理念。

陈琳老师与福慧教育基金会

会长黄绮铢（右）凉山之行：物

质与心灵的双重馈赠2025年2月

26日至28日，学院院长陈琳老师

亲赴凉山，克服高原反应走访三

所项目学校，为170余名受助学

生送去价值48,991.4元人民币的

物资（冲锋衣、保暖衣及学习用

品），并与师生深入交流。陈琳

老师动情分享：“孩子们在艰苦

环境中依然保持的笑容，让我深

刻感受到教育的力量。我们希望

通过这份微薄的心意，为他们点

亮更多可能。”   剩余四千多加

元善款将用于资助本国加拿大原

住民学生的技能培训，延续爱心

使命。支票交接仪式：各界共襄

善举 支票的仪式上，福慧教育基

金会主席关保卫，会长黄绮铢出

席活动接受捐款。关保卫主席向

陈琳声乐艺术学院颁发感谢状，

并高度赞誉其社会责任感。多伦

多华人艺术家中心主席梁二黑先

生等嘉宾出席见证。关保卫表

示：“陈琳学院的善举展现了华

人社区对教育的深切关怀，福慧

将继续搭建桥梁，让爱心惠及更

多需要帮助的孩子。”                                                                                                                       

感恩回馈：迷你演唱会与

十五周年庆典为答谢社会支持，

陈琳老师宣布将于5月2 5日在

Crystal Fountain Banquet Hall举

办《感恩有你》迷你演唱会，用

歌声传递公益初心，并同期庆祝

学院成立十五周年。十五年来，

学院始终践行 “艺术服务社会” 

的承诺，未来将持续通过音乐与

行动播撒善意。

福慧教育基金会向陈琳老师

颁赠感谢状关于陈琳声乐艺术学

院成立于2010年，以专业声乐教

育为核心，长期投身公益事业，

致力于通过艺术促进社区发展与

文化共融。  

www.chenlinmusic.ca关于

加拿大福慧教育基金会非营利组

织，专注支持中国偏远地区及加

拿大原住民教育项目，迄今已资

助逾万名学子。   

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片摄影 林风云、Lucy

主办方提供撰文Fiona Lee

善款传情，爱心助力 
—— 《一切为了孩子·凉山行》支票交接仪式圆满举行
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Paul Xiao 
小宝

647.295.3577

顶尖经纪

Paulxb@hotmail.com

由著名的开发商Countrywide建造，位于安静友好

的社区。周围环绕着许多定制住宅。令人难以置信的巨

额资金用于升级功能，覆盖整个房屋：全新的软水系

统、带有R.O净化的全屋水过滤器、HEPA空气过滤系

统、智能家居系统包括5个全角度摄像头、智能门铃和

3个智能门锁、环氧树脂车库地板、整个房屋的百叶窗

（大窗户有2个自动百叶窗）、贯穿房屋的筒灯，以及

楼上升级的灯具。全新特斯拉充电器、主浴室带加热毛

巾架、令人惊叹的美食厨房，配备6个燃烧器的Wolf灶

具、Sub Zero不锈钢冰箱和所有嵌入式高端电器、升级

过的吊柜和石英台面、中央厨房岛、贯穿房屋的工程师

硬木地板、升级过的超大门廊，还有更多！！主楼泥房

和洗衣房。全新的专业装修地下室，拥有开放式概念娱

乐区域，采用优质防水地板，升级过的完整浴室等等。

学区排名靠前，绝对不容错过！！！

41 Menotti Dr, 列治文山, 约克, 安大略省 

L4E0G9

卓越地段！！欢迎来到这座

令人惊艳的、房龄 2 年的住宅

物业

Ultramar加油站项目位于

Trenton这是一条连接401高速

公路与城区的主要街道。本物

业总占地面积2.3 acres。项目包

含4个汽油泵（10把油枪）和2个

高速柴油泵及现代超大油站顶

棚。全自动无接触洗车房以及3

个投币手动洗车房（包含两个卡

车洗车房），Tim Hortons咖啡

店及drive-thru，Propane refill 

station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的

收入来源带给这个物业无限的潜

力。

社区

Trenton 属于Quinte West

市，根据2016 人口普查数据,本市

有人口43,577。夏天的人口约是平

常人口的两倍，暴增的原因是度

假旅游人口激增。这里是多伦多

至加拿大东部重要城市如蒙特利

尔，渥太华等的必经之路。

Trenton拥有加拿大特伦敦

空军基地。又称八翼基地，是加

拿大皇家空军的一座主要空军基

地。本基地在役军人以及家属大

约有16000名。那一年直接和非直

接在当地的花销约为8亿加元，

不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城

市。在役军人，飞机维修师，家

属等这都为这座城市带来了高收

入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多

伦多东部约120公里（1 小时10分

钟车程）。加油站位于安大略省

Trenton的110 County路上， 这

是一条连接401高速公路与城区的

必经之路。本站位于距离401高速

入口仅百米。油站对面就是夏季

钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和

居民社区/酒店，给本站带来了稳

定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万

升，每升油利润4分，附加每升油

近1.2分cross lease，每年油销售毛

利可超40万。便利店预计年销售额

210万，毛利预计55万，非接触式

自动洗车场和手动投币洗车预计

年销售额28万。Tim Hortons每年

租金总计约5. 5万加TMI。加油站

整体全年预计毛利超100万。抓住

一处拥有绝对潜力的物业不仅仅

是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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Bayview/Sheppard 1+1 房 Condo 出售！ Den 有门可作第 2 睡房！
554 呎 + 阳台，带车位 & 储物，楼下公车 / 地铁，抢购价 $44 万 8 ！！

【地址】#402-18 Rean Dr

【路口】Bayview/Sheppard

【面积】554 呎 + 开放式阳台

【朝向】西

【卧室】1+1  【卫浴】1

【车位 】1   【Locker】1

【地税】$2,274.62 (2024)

【管理费】$509.39

黄金地段 Bayview Village 社区

精致1+1户型，带车位和locker。 层高9英尺，

配备超大落地窗，自然采光充足。

带门书房可灵活改为第二卧室，客厅另设学

习区域，空间利用率高。室内面积约554平方英尺，

另有宽敞阳台，尽享户外时光。

全屋铺设复合木地板，现代化厨房配备石英

台面、时尚墙砖及不锈钢家电，兼顾实用与美观。

尊享配套设施

24小时礼宾服务、健身房、屋顶露台、派对厅、

商务中心、访客停车位等一应俱全。

周边优势

步行即达地铁站与公交站，Bayview Village 

购物中心就在街对面，邻近 401 高速、公立社区

中心，生活出行皆便利。

奥罗拉 Leslie/Wellington 数年新 4 房 4 卫无管理费双车库镇屋出售！
三层皆 9 呎楼顶，2200 余呎 + 地下室！车道可停 2 车，抢购价 $118 万 8 ！！

【地址】495 William Graham Dr, Aurora

【位置】Leslie / Wellington

【房间】4 【卫浴】4

【地下室】未完成地下室

【车位】双车库 + 车道可停 2车

【地税】$6,486.88 (2024)

5 年新现代无管理费有镇屋｜双车库｜ Aurora

优质学区好房推荐！

这套坐落于自然保护区环绕的 现代风格

Freehold 镇屋，建筑面积达 2241 呎（另加未完成地

下室），拥有稀有的 双车库＋双车道停车设计，总

可停放四辆车，实用性强，适合家庭自住或投资。

全屋三层均为 9 尺挑高天花板，主层铺设实木

地板，全屋点缀 LED 筒灯，搭配 橡木楼梯与铁艺

扶手，细节尽显品质。现代厨房配有 加长橱柜、防

溅瓷砖、石英台面、Valance 灯光、大中岛及储藏室 

Pantry，功能强大，风格简洁时尚。主层步出式大

阳台配有 BBQ 天然气管线，适合户外用餐与休闲。

地面层配备独立 第 4间卧室与独立浴室，非常

适合长辈房、客房或办公室使用，并且设有独立洗

衣房及通往 超大双车库的出入玄关，日常生活更方

便整洁。

地理位置优越，步行可至 公园、健行小径，附

近有高尔夫球场、大型购物广场与超市，车行数分

钟可达Aurora GO Station及 404高速，通勤无忧。

位于 Aurora 最受欢迎的学区之一，划入 Dr. 

G.W. Williams 中学（国际文凭 IB 课程），是学业

与生活双兼顾的理想之选！

本刊讯

蒙特利尔银行（BMO）发布

的最新经济展望显示，即使部分

关税有所削减，美国总统唐纳德

·特朗普的贸易战仍将对加拿大

和美国造成“经济重创”。

        BMO经济学家萨

尔·瓜蒂耶里（Sal Guatieri）写

道：“受贸易战影响，加拿大经

济目前可能面临轻微下滑”，今

年第二季度和第三季度实际国内

生产总值（GDP）将出现小幅萎

缩。

该银行预计，贸易谈判将导

致部分关税取消，这将使加拿大

经济在2025年下半年恢复增长。

但钢铁、铝和机动车关税以及消

费者和企业信心的下降预计将在

短期内以出口减少和失业率上升

的形式显现。因此，BMO预计加

拿大央行将在6月份恢复降息，到

年底逐步将隔夜利率下调75个基

点至2%。

瓜蒂耶里也提及贸易战的

后果将导致美国经济“暂时停

滞”，年度GDP增长放缓，失业

率小幅上升，通胀率接近4%，

但“随后，由于需求减弱和劳动

力市场疲软，经济将恢复回暖趋

势”。 BMO预计，美联储将在未

来几个月维持利率稳定，然后在

2026年6月前逐步下调150个基点。

若加拿大央行恢复降息，

对于加拿大的房地产市场和买

房 者 来 说 应 该 是 个 好 消 息 。        

专栏作家罗伯特·麦克利斯特

(Robert McLister)，也运营着

MortgageLogic.news网站，该网

的数据显示许多加拿大买家和房

主青睐的五年期固定利率抵押贷

款的最低利率目前为3.74%。

BMO资本市场高级经济学

家罗伯特·卡夫契奇（Rober t 

Kavcic）表示：“我们从未真正预

期春季房地产市场会出现大幅反

弹，原因之一是目前的借贷成本

水平还不够低，不足以引发大量

活动。”

BMO最近的一项调查证实了

这一结论，该调查称，68%的潜在

购房者表示，当前的借贷利率仍

然是人们购房的绊脚石。近40%

的人表示，利率需要降至3%或

更低，他们才会购买或再融资房

屋。

抵押贷款经纪人兼抵押贷

款聚合网站EveryRate.ca的联合

创始人安迪·希尔(Andy Hill)表

示，对于某些人来说，3%或更低

的抵押贷款利率是一个神奇的数

字。“当利率达到3%时，房地

产市场将会复苏，交易量也会大

幅增加，”他说道，“我们正在

慢慢实现这个目标，但最近（关

税）的波动给市场带来了不确定

性。”

希尔表示，过去的预期以

及购房者想要更加节俭生活的想

法，导致他们对4%及以上的利率

产生了负面反应。根据EveryRate.

ca去年年底的一项调查，67%的加

拿大人表示，他们能够承受的最

高住房支出是每月1,749加元。此

外，在年收入至少10万加元的受

访者中，42%的人表示，他们无力

承担高于平均水平的抵押贷款。

加拿大抵押贷款和住房公司

CMHC表示，平均每月抵押贷款

还款额为1,829元。这意味着在当

前的住房环境下，许多人的选择

受到限制，根据加拿大房地产协

会的数据，加拿大的平均房价为

678,331元。

希尔表示，大多数加拿大人

愿意承担的平均抵押贷款总额在

35万元左右，通常期限为25年，

但30年的摊销有助于减少每月还

款额，按当前借贷利率计算，每

月约为1,780加元。

在加拿大，首套房的平均价

格为35.1万元，但地区差异很大，

比如在则要80多万元。

希尔表示：“对于首次购房

者来说，定期支付低于20%的首付

意味着他们每月愿意支付的金额

（和实际支付的金额）之间存在

巨大差异。”

来源：华旗金融

BMO 预测加拿大央行将于 6 月恢复降息

专家认为楼市转机基于利率下调
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

2025年5月4日，由北美当代

影像协会主办、金美术协办的“何

为当代”影像艺术研讨会在多伦多

Palmerston Theatre圆满举行。活

动吸引了近百位来自艺术、教育、

传媒与文化机构的朋友到场聆听与

参与，现场座无虚席、气氛热烈。

与会者一致评价：这是近年来多伦

多华人艺术圈中少见的，真正具有

学术深度、文化广度与思想锐度的

艺术交流活动。 

本次研讨会聚焦“当代艺术”

的核心命题，通过两位重量级讲者

——刘莎莎博士与艺术家常磊的主

题分享，与现场学者、艺术工作

者、策展人、收藏家、青年学生共

同展开一场关于“何为当代”的公

开对话。活动由协会主席琥珀主

持。

开场致辞中，琥珀主席介绍了

北美当代影像协会的成立背景与发

展愿景。她说：“影像，不只是记

录，它是语言，是态度，更是时代

的表达方式。我们希望搭建一个连

接创作者、策展人、收藏家、研究

者与公众的专业平台，推动影像艺

术的研究、交流与公共传播。”

随后，16年老牌艺术机构金

美术CEO Sunny Jin代表协办方发

言，表达了对协会理念的高度认

同，表示将与协会携手，为多伦多

带来更多高品质的艺术交流项目。

在演讲环节中，刘莎莎博士以

《画廊一夜》动画开篇，依次梳理

星星美展、劳申伯格访华展、威尼

斯双年展等重要节点，深入解析中

国当代艺术从“内部觉醒”到“走

向国际”的复杂路径，并提出：

“西方的观看与我们的表达之间，

存在被误读、被选择、甚至被规训

的问题。”

常磊老师则从创作者立场

出发，围绕“什么是真正的当

代”“伪当代的特征”“材料与伦

理”“表达与风险”等话题，援引

包括《收租院》《为无名山增高一

米》《念》《草船借箭》等作品展

开分析。他坦言：“当代艺术最需

要的是勇气，是去直面现实与真相

的锐气，而不是安全、愉悦、精致

的表面当代。”

在由琥珀主持的深度对谈

中，三位嘉宾探讨了“如何理解观

看”“身份政治与策展机制”“当

代的替代语言”等话题，激发出现

场观众的强烈共鸣。提问环节中，

关于“顾得新的极端作品是否推动

了现实”“我们能否建立中国语境

下的艺术价值观”引发热烈讨论。

晚餐环节，协会为大家精心

准备了中西结合的丰盛冷餐。交流

中，会员与嘉宾们进一步建立起跨

界链接，真正体现了“艺术即公

共”的初衷。

晚宴之后，协会荣誉之夜由创

会副主席、终生荣誉主席、多伦多

大学讲师韩笑博士主持。她深情回

顾了协会六年来的发展历程，并展

望协会作为“在地精神社区”的使

命与未来。

接着，协会主席琥珀为2025–

2027年度理事会成员颁发聘书，成

员如下：

执行主席：龙的传人、Grace 

Jiang

副主席：Grant Guan、青橄

榄

秘书长：明海

副秘书长：肖尚喜、马蕾、

Jimmy Luo

理事：Alu Chen、Bobby 

Zhao、Di Wang、流星雨

每位理事都在台上用一句话表

达了对协会的热爱与服务承诺，赢

得热烈掌声。

琥珀主席为到场艺术顾问老师

石甫、朱涛、赵峻、孙瑞祥颁发顾

问聘书。

协会执行主席龙的传人、

Grace Jiang为艺术指导老师Jim 

Xu、Tom Tang颁发聘书。

协会每年将通过内部提名和投

票选出十位积极参与协会活动、为

协会发展建言献策、添砖加瓦的会

员，予以荣誉称号和奖品表彰，鼓

励大家一起加油，为协会发展壮大

努力。副主席Grant Guan、青橄

榄为2024-2025年度十位明星会员

颁发“2025年度会员佳作之星”荣

誉证书与奖品，获奖者分别是：橄

榄树、快乐小渔、Helen Zhang、

Joanne Zhou、Juan、Yvonne 

Guo、玉兰枝、微风老苏、熊玲

玲、杨萍。

在协会更名之后，组织面向会

员广泛征集Logo设计方案，会员们

踊跃参与，最终选定由协会主席琥

珀老师设计的方案。该Logo以“光

的旅程”为核心理念，象征影像穿

透现实、映照世界的力量：红橙色

几何结构如同时间隧道，湛蓝焦点

代表视觉凝视，整体造型融合“小

孔成像”与“天圆地方”的哲学意

象，传递出东西方智慧交融、影像

艺术通达未来的精神追求。

作为最小的logo设计投稿者唐

诗画以其活跃的思维、崭新的视角

和眼光创作了多个设计方案，获得

大家一致好评，经理事会讨论，授

予她“logo优秀设计奖”，秘书长

明海为唐诗画颁发荣誉证书。

此次“何为当代”研讨会，

不仅是一次内容丰沛的艺术思想聚

会，也是一场诚意满满的社群聚

会。它展现出北美当代影像协会所

具有的高度凝聚力、专业性与亲和

力，更展现了多伦多本地华人艺术

社群在新时代的精神力量与表达渴

望。

正如活动中多次被提到的一句

话：“艺术的变化，是时代脉搏的

共振。”北美当代影像协会将继续

秉持自由、深入、公共的立场，持

续推动有意义、有锋芒、有温度的

艺术对话与文化行动。

未来已来，敬请期待。

特 别 感 谢 “ 万 博 中 学

（Webtree Academy）”为本次研

讨会提供了宝贵的义工支持。青年

志愿者们以专业、热情的态度协助

现场接待与秩序维护，为活动的顺

利进行贡献了重要力量。

何为当代 | 一场来自多伦多的思想盛宴，

让影像与时代深度对话

加拿大保险在哪些情况下会没得赔？

加拿大的保险业已有一百多年

的历史了，已经发展得非常科学和

完善；加拿大的保险产品已成为世

界上最合理、最可靠的金融理财产

品之一！同时，加拿大的保险向来

都是“严进宽出”的，即审核时很

严格，但赔偿时却较宽松：只要投

保人在作保险申请时如实地反映了

所要求的信息，保单最终得到了保

险公司的批准，并也按要求支付了

保费，那么，当获赔条件发生时，

保险公司都会如约履行保单合同所

载明的赔偿义务。当然，也有几种

免赔的情况，现简要总结如下：

 一是人寿保险在购买后的二年

之内被保人自杀是没得赔的。换句

话说：购买了人寿保险，被保人即

使是自杀也是有的赔的，只要自杀

是在保单生效二年后才发生的！ 据

说这个规定要归因于那些极具家庭

责任心和“自我牺牲”精神的日本

男人。众所周知，日本男性的家庭

责任心和保险意识是普遍较强的，

但曾经有一个时期，一些日本男性

却在这方面走向了一个极端：作为

全家的经济支柱，他们在竭尽全力

辛苦劳作的情况下也还不能维持全

家人的正常生活时就想到了“人寿

保险”，打起了歪主意：以自己为

被保人购买一份大额人寿保险，选

择最短期的那种类型（价格当然也

就最便宜啦），然后以自杀的形式

结束自己的生命，让家人获得一笔

大额保险赔偿金，全家的生活得以

维持。但以此为目的购买保险就违

背了保险的基本宗旨和当初保险体

制被建立时的初衷，当然不能予以

鼓励。于是日本在某年率先推出了

“二年之内自杀不赔”的新规，世

界各国陆续跟进。这个规定，至少

在加拿大还一直延续至今。这个

“二年”的时间期限比较有趣：有

的人本来是抱着“牺牲自己、成全

全家”这样一个目的来购买保险

的，但由于家人不能在他二年之内

自杀而获赔保险金，他就必须要等

待2年以上，这就给被保人一个足够

长的思考和反省时间。经过二年长

时间的冷静思考，他一定会最终认

识到生命的可贵，确无必要采取这

样的极端手段，从而一般都会放弃

当初购买保险时设定的自杀计划。

但对于购买保险二年之后还是坚持

要自杀的“英雄”们，保险公司觉

得这种人的精神实在可嘉，所以也

就照赔不误啦。

二是对于在投保时隐瞒了或

未反映重大事实特别是有关身体健

康方面的重要实情的保单，保险公

司会拒绝赔偿。那么，到底怎样才

算作是“隐瞒或未反映重大事实”

呢？判断的标准是：这种事实当时

若如实反映了，本来是会对保险

的审批结果有直接影响的，换句

话说，如果反映或不反映，都不

会改变当时保险的审核结果，则

不属于“重大事实”，否则就是。

这又分二种情况：一是故意隐瞒

重大事实（英文表达为Fraudulent 

Material Misrepresentation），在

这种情况下，保险公司当然就会拒

绝赔偿，而且连所缴的保费都不会

退还；另一种情况是因投保人或

被保人的疏忽而未反映应该披露

的重大事实（英文表达为Material 

Misrepresentation），在这种情况

下，保险公司也是有权拒赔的，但

一般还是会将所缴的所有保费退回

给被保人或其亲属。当然，这二种

情况都不是我们当初购买保险所要

得到的结果！如果真的遇到了这种

结果，投保人或受益人都是会感到

非常失望和难受的！为避免这种情

况的发生，每一个投保人和被保人

在申请保险时都一定要认真回答所

问问题，如实披露所需信息，以确

保所购保险买得安心和放心！

三是因自身犯罪、醉酒驾驶或

自残行为而产生的身体伤害和健康

丧失也不会得到重病保险的赔偿。

例如，断手断肢、双目失明、永久

性丧失独立生活能力等都是重病保

险的保障和赔偿范围，但如果这些

情况是由于被保人醉酒驾驶而产生

的严重的交通事故、或者是由于被

保人的自残行为而导致的，那么，

他即使买有重病保险，也不能由此

获得赔偿。

四是重病保险在购买的三个月

内被保人发生的致命性癌症也是不

能获赔的。这是保险公司为防止有

的人在怀疑或已发现自己可能已患

了某种致命性癌症时特意隐瞒事实

去向保险公司申请购买重病保险的

情况所做的规定。

五是长期护理保险对于身在国

外的被保人是不会赔偿的。如果您

购买了一份长期护理保险，发生了

“失去独立生活能力”的情况，满

足了获赔条件，您就应该获得保险

赔偿金，但在获赔时您一定要人在

加拿大或美国才行， 因为保险公

司需要定期核查确认被保人的获赔

条件是否持续满足，而人若在国外

则无法进行核实，所以才有此等规

定。加拿大的人寿、重病保险则无

此规定，被保人在世界任何地方发

生“情况”，都可获赔。

（本文仅供参考，不构成具体

建议。具体以加拿大保险法的相关

规定为准。也欢迎与作者联系探

讨：资深专业理财顾问、环球百万

圆桌会MDRT终身会员、宏泰集团

高级保险理财经理、明盛金融总经

理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@

gmail.com；更多文章请浏览他的保

险理财博客：www.msunfinancial.

com/blog，或关注他的微信公众号

: MaxMa_Canada，或加其微信：

maxma678） 

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com
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2025 新的环保故事大王诞生了2025 新的环保故事大王诞生了

本刊讯

【2025年4月26日】—— 

一场富有创意、充满童趣与环

保精神的舞台盛事——第二届

“儿童环保故事大王大赛”于

TAXPDF演播厅成功落幕。

伴随现场观众的热烈掌声，新

一届“环保故事大王”隆重诞

生！

本届大赛由加拿大小象传

媒创始人玛莎女士携手万锦市

环境与可持续发展委员会主席

杨绮清议员、副主席刘肇麟议

员联合发起，旨在通过故事演

绎的形式，激发儿童对环保议

题的关注与责任感。赛事获得

万锦市政府、企业赞助商、社

区领袖及众多家庭的大力支持

与积极参与。

经过为期三周的紧张筹

备与专业培训，八位入围小

选手脱颖而出，晋级总决赛。

他们分别是：Candy Chen、

Isaiah Wang 王子、Emily 

Cai、Flora Qu、Emily Zishan 

Lin、Eleanor J in 雨霏、

Irene Xiaoyi Zhou 和 Hanyu 

Zhang。参赛阵容中，亦有往

届中英文组冠军——Hanyu 

Zhang,Eleanor Jin 再次登台

亮相。

孩子们的故事内容涵盖

爱护地球、关爱动物、减少污

染等环保主题，演绎形式丰富

多样：有穿越未来的想象、有

回到古代的奇遇，既有令人动

容的情节，也有引人发笑的桥

段，更有紧张刺激令人屏息的

表现。每位小选手均以富有表

现力的舞台语言，展现出非凡

的创意与环保意识。

环保精神，薪火相传

最终，Emily Cai 凭借

改编自原创环保故事《穿越未

来之污染的怒吼》（节选《变

异的恐惧》）的精彩演出，荣

获“环保故事大王”称号。上

一届获奖者Hanyu Zhang 与 

Eleanor Jin 雨霏亲自将象征

荣誉与环保使命的王冠传递给

她，寓意环保责任的代代接

力，延续不断。

 

政府支持，跨界联动，

共绘环保愿景

本届大赛适逢“万锦地

球月”，市政府高度重视，

市长薛家平（Mayor Frank 

Scarpitti）亲临现场，认真聆

听小选手们的环保故事，并向

玛莎女士颁发感谢证书，对她

在儿童环保教育方面的贡献表

示肯定。

评 审 团 由 联 合 发 起 人

杨绮清议员、刘肇麟议员，

MarsQuest总裁 Shawn Xu，

以及 Aurora Arboretum 总

监组成，确保评分过程公平公

正、专业权威

 

多方赞助，惊喜不断

小选手们收获了由加拿

大音乐艺术学院提供的吉他

与尤克里里、MARSQUEST

品牌太阳镜等精美奖品。现

场观众也通过抽奖赢得了丰

富好礼，包括方太厨电赞助

的国学书籍、毛绒玩偶、Eco 

Power花园灯、思漫尼家居馆

精致餐具，以及由 Downtown 

Toyota、Lexus 车行与周游地

产倾情赞助的惊喜

公益之力，持续发光

本次赛事不仅在社区中引

发热烈反响，也赢得了广大家

长和观众的高度评价。大家一

致认为，比赛不仅是一场语言

与表演的展示，更是一堂寓教

于乐的环保教育课程，一次提

升综合素养的实践机会。

两位联合发起人——杨绮

清议员与刘肇麟议员表示，将

继续推动该活动向更广泛族裔

推广，助力儿童环保故事大王

大赛走出华人社区，成为跨文

化、跨社区的影响力公益品牌

活动。

感谢以下赞助商的大力支

持！！！
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本刊讯

2025年5月4日下午由多彩文

化交流中心主办并承办的《2025

多伦多第二届中老年健身运动会

新闻发布会》在Stephen Leacock  

Community Centre EVENT 

HALL成功举行。

士 嘉 堡 - 爱 静 阁

(Scarborough-Agincourt)的省议

员白必勤（Aris Babikian）先

生，加拿大中国高校联合会理事

长贾正杰，会长赵长春先生，加

拿大华人同乡会联合总会的共同

主席刘熹和秘书长周志军先生，

还有本次运动会总监和顾问甘克

正先生亲临会场支持。

近二十多家社团组织负责人

参加了新闻发布会。本次运动会

三大项目的评委也悉数到场。他

们都是业界资深的知名人士。

新闻发布会上，多彩文化交

流中心负责人郝小萍会长首先致

辞    

多彩文化交流中心负责人郝

小萍会长首先感谢到会的所有嘉

宾和各个社团组织的负责人到会

支持。

她在讲话中着重强调，举

办运动会的目的在于激发中老年

朋友参加健身运动的热情和积极

性，而不是竞技比赛。举办运

动会就是创造各个团队在不同

健身项目、不同健身模式进行

交流和互相学习的机会。所以此

次运动会每个项目，每个团队都

将获奖，只是奖项的侧重面有所

不同。今年的运动会设有“最佳

组织奖、最佳表演奖、最佳活力

奖、最佳人气奖”4个奖项。

为了扩大运动会的影响力，

多彩运动会组委会专为运动会设

立了会标、创作了运动会会歌和

制作了会旗。为了让更多的朋友

欣赏到运动会的节目，组委会还

将组织一场剧场内的节目表演，

免费让每个团队自主推选节目在

剧场表演，并在剧场进行隆重的

颁奖仪式。

为了给各参赛团队留下美好

的回忆，组委会还聘请了专业摄

影团队——中文电视台全程跟踪

运动会的活动进行图文和视频报

道，让每个参演团队都留下美好

的记忆。

在会长讲话以后，多彩文化

交流中心声乐班的学员演唱了由

甘克正、郝小萍作词，赵元作曲

的运动会会歌《携手向前 拥抱健

康》，高亢的歌声将新闻发布会

推向了高潮。

随 后 士 嘉 堡 - 爱 静 阁

(Scarborough-Agincourt)的省议

员白必勤（Aris Babikian）先

生讲话并送了贺信，他对多彩文

化交流中心举办这样一个有意义

的，有利于中老年朋友身心健康

的活动表示支持和感谢。新闻发

布会上也宣读了联邦国会议员

Jean Yip(叶嘉丽)和省议员BILLY 

PANG发来了的贺信。

新闻发布会上加拿大中国高

校联合会理事长贾正杰和会长赵

长春先生也做了发言，他们对多

彩此次运动会表示支持和宣传，

认为社团的积极参与是保障，对

主办方的精心准备给与了高度评

价。他们也将派高校鼓乐队为运

动会开幕式开场，他们也在运动

会新闻发布会上分享了高校联合

会即将举办的《趣味运动会》的

信息。

去年首届健身运动会的联合

主办方—加拿大华人同乡会联合

总会的秘书长周志军先生也发表

了感言，他说多彩文化交流中心

举办健身运动会是在大多伦多地

区首创的活动形式，去年的加入

主办让他们感受到了运动会的规

模和高水准以及主办方组织工作

的严谨。预祝今年第二届健身运

动会取得圆满成功，再创佳绩。

同乡总会也将派出陕西同乡会腰

鼓队参赛并在开幕式上进行安塞

腰鼓的表演。

接着运动会组委会总监和顾

问甘克正先生介绍了运动会项目

和日程。

多彩文化交流中心副会长

Annie Huang介绍了运动会三大

项目的评委。今年的评委都是业

界高规格的专业人士。她再次重

申：此次运动会竞技不是目的，

参与和交流才是运动会的宗旨，

欢迎更多的团队加入我们运动会

活动。

接着多彩文化交流中心的理

事周洁女士宣读了到目前为止参

赛团队的名单。到会的社团领导

也一一亮相，发表了感言和积极

准备运动会的决心。会场互动气

氛热烈。                   

在记者、来宾提问环节，郝

小萍会长对在场的记者和参赛团

队提出的问题做了一一解答。

让我们翘首以待，期盼这场

华裔社区的盛事—第二届中老年

健身运动会的到来！祝2025年多

伦多第二届中老年健身运动会圆

满成功！

来源：多彩文化交流中心

运动会组委会提供图文

部分图片摄影：枫华传媒集团

2025 多伦多第二届中老年健身运动会

新闻发布会圆满举行


