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D&H集团十周年庆典圆满举行

——砥砺十年，领航未来

CMHC警告：别指望暴跌！

十年后多伦多房价或涨破 190 万

哈佛与多伦多大学合作：

国际学生可在加拿大完成学业
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本刊讯

据《环球邮报》报道，随着

多伦多地区已完工但尚未售出的

公寓数量创下新高，越来越多贷

款方和投资者开始争夺市场，为

开发商提供批量出售库存单元或

为其库存融资的选择。

“现在到处都有人来找我。

我接到各种大宗批发购买的提

议。” 专门销售期房楼花公寓的

地产经纪公司 Baker Real Estate 

Inc. 总裁 Harley Nakelsky 表

示。他所说的“有人”，是指一

些集团或公司愿意拿出数百万资

金，在一笔交易中收购数十套新

近完工的公寓。

与此同时，他也收到了开发

商方面的主动联系——希望一次

性卖出大批未售出的单位。“有

的项目希望出手77套，有的只

有7套……具体情况因开发商而

异。”

据Zonda Urban的分析，2025

年第一季度，在大多伦多及汉密

尔顿地区公寓库存爆仓。自2020

年以来上市销售的项目中，有708

套单位完工却仍未售出。这一数

字是2024年同期52套的13倍。

这一数据还不包括2020年前

开始销售但仍未售出的另外一千

套单位。考虑到新建公寓平均售

价约为70万加元，有些甚至超过

100万加元，这些库存代表着开发

商项目中上亿加元的资金被“套

牢”。

CBRE加拿大土地服务部副

主席 Mike Czestochowski 表示：

“这些人积压的库存里，往往就

是他们利润的主要来源。”

问题在于定价：许多未售

出公寓最初定价高于当前市场水

平，使得普通买家望而却步，而

大宗买家则要求“打折”。

“他们要求的是非常划算的

价格，”Nakelsky 说，“但问题

是，有些出价远低于开发商心理

预期和合理售价。”

因此，越来越多开发商转

向另一种融资方式——库存贷款

（inventory loan），这在过去市

场紧张时期也曾流行。

CFO Capital的总裁兼首席贷

款经纪Mark Kay自2004年起就从

事商业地产库存贷款业务。

他说，上一次业务量显著增

长是在2008年金融危机期间，当

时零售和办公公寓无人问津，整

个经济陷入停滞。过去15年间，

由于住宅公寓价格一路上涨，几

乎没有人需要库存贷款。但现在

情况不同了。

“我们刚在安省南部完成一

笔贷款，”Kay说。他表示，公司

过去12个月在全国范围内为数百

套住宅公寓提供了库存贷款。

通 常 操 作 方 式 是 ： C F O 

Capital按库存公寓当前价值的55%

提供贷款，并在每套公寓上登记

按揭。多伦多市中心的贷款期限

为一年，市外为18个月，利率在

6.5%至8.5%之间。

Kay表示：“关键在于判断：

我是否要亏本‘甩卖’，还是先

贷一笔款撑下去？”

这些贷款的前提是开发商相

信市场会复苏，未来能以更好价

格出售以偿还贷款。

多数库存交易都保持低调，

但最近有一笔大宗交易在业内

小有宣传：今年5月，Stafford 

Developments宣布在Osmington 

Inc.和Gal Investments融资协助

下，收购了33个单位及27个车

位。

尽 管 聘 请 公 关 公 司 并 在

LinkedIn发布消息，但这些公司

的高管都婉拒了后续采访。相比

之下，卖方——Mirabella Corp.

总裁兼CEO Julie Di Lorenzo则

愿意分享交易细节。

她表示：“我们早已还清银

行贷款，并不急于出售。这次是

为了腾出资金用于未来项目。” 

她补充，公司正在关注卡尔加里

和渥太华的新项目。

该 项 目 名 为 M i r a b e l l a 

Lakeshore，是一座双塔共700余

单元的大楼，于2022年注册，公

司已经将所有单位出租完毕。

Mirabella与CBRE的商业地产团队

合作推动大宗交易，并最终从约7

个认真买家中敲定交易。

她坦言，由于是大宗出售，

价格会有折扣。

“如果分开卖，每套肯定

能卖得更高，”她说，“但我们

希望买家继续将这些单位用于出

租。我们自己在楼里还有一些单

位，不想看见有人转手抛售。”

业内普遍认为，加拿大大型

开发商不太可能参与大宗销售或

库存贷款，但许多中小开发商可

能正在考虑，甚至已经开始这样

做。

“ 我 认 为 这 种 趋 势 会 更

多，”Czestochowski说，“90年

代中期也有类似情况，不过当时

更多是因为项目‘爆仓’。现在

市场中有许多受压资产或面临压

力的业主，形成了机会。”

过去几年，行业面临多重压

力：疫情导致延期，通胀推高成

本，加拿大央行为控制通胀而加

息，以及买家需求下降和贸易战

引发的经济不确定性。

随着数千套单位仍在建，未

来一年还有大量新盘交付，未售

库存可能还将增加。

Kay透露，在最近与一位开发

商的会面中，后者已经开始提前

布局。“他们说：‘我们大概率

会找你做库存贷款，目前还不确

定要贷几套。’”

他表示，目前开发商的未售

比例从10%到30%不等。“大多数

人都在为未来6到12个月做积极准

备。”

本刊讯

经济学家在措辞上一向谨慎，这也是为

什么加拿大国家银行6月发布的《经济监测报

告》（Economic Monitor report）格外引人关

注。

报告作者指出，加拿大最大的房地产市场

——安大略省，正处于“混乱”之中；在卑诗

省，房地产市场也“步履维艰”；而在全国范

围内，市场“仍在放缓”。

加拿大的住房问题正变得越来越严重。

当联邦住房部长 Gregor Robertson 在5月被

媒体问及房价是否应该下跌时，他的回答很明

确：“不应该。我认为我们需要提供更多住房

供应，确保市场稳定。房地产在我们经济中占

有极大比重。”

他的表态令不少人感到困惑，包括经

济学家、渥太华大学“夹心阶层住房倡议”

（Missing Middle Initiative）创始主任 Mike 

Moffatt。

Moffatt 告诉《加拿大新闻社》：“如果

房价不下跌，就根本不可能让中产阶级普遍负

担得起住房。”

为什么政府要维持房价稳定？

对房主来说，贷款买房并不难；但租房者

想要融资购房却并不容易。

那么，住房部长为何如此坚持“房价稳

定”？原因在于：加拿大政府其实并不愿意用

一场“可负担性危机”换来另一场更惨烈的

“中产退休灾难”。

从表面看，房价下降是解决加拿大住房

危机的“显而易见”办法——《环球邮报》社

评也表达了类似观点：增加住房供应，满足需

求，房价自然回落。然而，在过去20年中，房

价与收入的比值已经上涨了70%以上，而供应

却严重滞后。

房价一降，房主退休净值蒸发

对于年轻或年长的房主来说，出售房产获

得的资产净值，是他们退休生活的重要资金来

源。

当前，加拿大仅有38%的劳动力拥有雇主

注册养老金计划；绝大多数人需要靠自我积

累养老。而实际情况是，不到40%的纳税人向

注册退休储蓄账户（RRSP）或免税储蓄账户

（TFSA）存钱。

加拿大退休金计划（CPP）和老年保障金

（OAS）远不足以支撑普通人的退休生活：

CPP在65岁时的平均月领取额约为$900加元，

而OAS则仅够维持最贫困老人的基本生活。

正因如此，许多中产加拿大人近年来几乎

是通过“还房贷”的方式来“存养老金”，他

们指望在退休前卖掉房子，用套现所得来产生

被动收入。

但问题来了——以加拿大税后家庭收入

中位数70,500加元为参照，要让住房真正“可

负担”，卑诗省和安省的房价需下跌40%至

50%（当前平均房价分别为约100万和86万加

元）。

然而，这一跌幅将使依靠房屋净值退休的

家庭，每年收入损失数千加元。

“稳定房价”=保住中产退休生活

为维持房价稳定，渥太华正寄希望于未来

经济增长带来工资提升，从而缩小可负担性缺

口。而Moffatt博士的研究指出，这一过程可

能需要二十年甚至更久。

住房部长如今面临的是“苏菲的抉择”，

两难困局中只能选其一：

如果让房价继续高企，年轻家庭将被永久

挡在房市之外；

如果任由房价大跌，许多中产房主的退休

净值将严重缩水，未来陷入贫困。

而住房部长 Robertson 不断强调“市场

稳定”，似乎表明他的立场已定：宁可保住现

有中产家庭的资产与退休生活，也不愿看到一

场全面性的房地产贬值潮将成千上万的房主推

入老年贫困的深渊。

地产投资者嗅到商机

开始批量购买 GTA 剩余公寓

加拿大中产家庭 60% 收入砸进房子！

房价跌将引发退休危机！
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经过三年火热的房地产

市场，竞价大战不断、成交价

高于要价的现象成为常态，如

今是加拿大楼市“冷静期”。

加拿大皇家银行（RBC）近日

发布的一份报告指出，当前的

购房环境相比过去三年有所改

善，尤其是对公寓买家来说尤

为明显。但专家也提醒，对于

许多潜在购房者而言，拥有住

房的梦想依然遥不可及。

房价趋稳

购房门槛略有放宽

根据RBC的报告，过去五

个季度中，加拿大各地房地产

市场都出现了积极变化，购房

者的处境有所改善。公寓市场

的负担能力改善最为明显。而

展望未来，报告预测全国房价

将在未来两年保持整体稳定。

RBC高级经济学家罗伯特

·霍格（Robert Hogue）表

示：“在劳动力市场持续疲软

的背景下，我们预计工资将温

和增长，而房价整体将保持平

稳。”

这一趋势让不少购房者看

到了希望。房价的趋稳，加之

贷款利率的下降，使得入市成

本有所降低。

抵押贷款利率下降

购房资格门槛放宽

造成购房负担减轻的两个

关键因素是：抵押贷款利率的

下降以及房价的轻微回落。

Rates.ca 抵押贷款专家 

Victor Tran 指出：“过去三

年，抵押贷款利率出现了显著

下降，这是推动购房者状况改

善的主要原因。”

与此同时，加拿大的贷款

“压力测试”也在一定程度上

变得宽松。按照联邦规定，借

款人在申请抵押贷款前，需证

明自己有能力按照合格利率偿

还贷款。这一合格利率通常是 

5.25% 或合同利率+2%，取较

高者。当实际利率下降时，合

格利率也会随之下降，从而提

升部分买家的贷款资格。

Tran表示：“较低的压

力测试利率能略微增强借贷

能力，为购房者提供更多选

择。”

虽有降温

但房价仍处高位

尽管数据显示，加拿大

5月份平均房价同比下降了 

3.5%，但整体住房负担能力仍

不如疫情前。皇家地产公司销

售代表汤姆·斯托里（Tom 

Storey）形象地说道：“这就

像从40华氏度降到35华氏度，

虽然降温了，但我可能还是在

冒汗。这就是如今很多购房者

的真实感受。”

疫情之后，加拿大楼市

曾经历一波爆发式增长。2021

年房价较2020年上涨10.3%，

2022年涨幅达到7.7%。当时市

场竞争激烈，买家常常面临竞

价战，甚至不得不无条件购

房。

买卖双方存在“心理落差”

如今，市场看似更加理

性，但买家与卖家之间的价格

预期仍存在差距，导致交易效

率不高。

Storey指出：“尽管挂牌

房源比往年略多，但价格僵持

导致市场消化缓慢。”

部分买家仍期望以“降

温价”买入，而卖家却不愿意

大幅让价，形成了供需之间的

“心理博弈”。

附加成本仍是购房障碍

除了房价和贷款之外，

购房者还需面对不少隐藏成

本，如房产税、水电费、物业

管理费以及保险费用。Tran提

醒：“这些费用每年都有上涨

的趋势，对首次购房者来说，

确实可能令人望而却步。”

公寓市场回暖

一线城市仍有竞争

值得注意的是，在多伦

多、温哥华等城市，虽然整体

房价依旧高企，但公寓的负

担能力正在改善。RBC报告

指出，在 埃德蒙顿、萨斯卡

通、里贾纳、温尼伯 甚至多

伦多等地，公寓市场的可负担

性已回到疫情前的水平。

然而，其他类型房产

——尤其是半独立式住宅

（semi-detached）——在供

应紧张的背景下仍然抢手。

Storey表示：“这类房屋在市

场上仍可能引发竞价战，甚至

以高于要价的价格成交。”

银行“抢人”大战，利率

优惠和现金返还成标配

在抵押贷款利率普遍下

降的趋势下，银行和贷款机构

也纷纷打起“价格战”，吸引

客户续约或转投新贷款产品。

Tran指出：“银行不仅提供低

利率，还推出了现金返还等促

销手段，以争夺市场份额。”

买房之路仍需谨慎

尽管加拿大房地产市场

正在逐步回归理性，部分地区

的购房门槛也有所降低，但对

于多数人来说，买房依然不是

一件轻松的事。购房者在入市

前，仍需全面评估自己的财务

状况、贷款能力以及未来的生

活成本。

毕竟，市场降温≠房价

大跳水，冷静头脑永远是最好

的购房利器。
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加拿大皓律所主任律师王皓荣获加拿大皓律所主任律师王皓荣获國國王查理三世加冕勋章王查理三世加冕勋章

本刊讯

加 拿 大 皓 律 师 事 务 所

（Audemus Law Firm PC）

主任律师王皓，近日荣获由

加拿大政府授予的查理三世

加冕勋章（King Charles III 

Coronation Medal）。

查理三世加冕勋章由皓

律所所在地万锦康山选区省

议员兼减少繁文缛节事务厅

議會秘书罗庚议员（Logan 

Kanapathi）亲自颁发，以表

彰王律师在地產金融法律专

业、多元文化和社区及公益服

務领域所展现的卓越贡献与领

导力。

省议员兼减少繁文缛节

事务厅議會秘书罗庚（Logan 

Kanapathi）致辞

  

加拿大皓律师事务所主任

律师王皓接受省议员罗庚颁发

勋章

2023年5月6日是查理三

世国王正式加冕的日子。这

一历史性典礼在伦敦西敏寺

（Westminster Abbey）隆重

举行，标志着英国新君主正式

登基，也成为70年来英国首次

举行的国王加冕仪式。上一次

加冕典礼可追溯至1953年伊丽

莎白二世女王的登基。

为纪念这一重要时刻，

加國設立了历史上首枚加冕

纪 念 勋 章 —— 查 理 三 世 加

冕勋章（King Charles III 

Coronation Medal）。该勋章

由加拿大总督秘书处（Office 

of the Secretary to the 

Governor General）负责管

理，旨在嘉奖在国家、省级、

地区或国际层面作出突出贡

献、为加拿大赢得广泛尊重与

荣耀的杰出个人。此勋章不仅

承载着王室传统的象征意义，

更是国家对获奖者长期奉献精

神的官方认可。

作为获奖者之一，王皓

律师秉承“業精於勤、正義

可及”的理念，在地產和金融

法律服务、多元文化、法治教

育、社区公益領域深耕多年，

不仅为客戶提供優質服務也在

推动政策进步和社会多元共融

方面发挥作用，深受各界好

評。

王皓律师在接受采访时表

示，此次获奖不仅是对其职业

生涯的高度肯定，更是一份责

任与激励。他将继续以专业精

神服务社会，努力提升公共法

律服务的可及性与质量，为建

设一个更加公平、包容、多元

的加拿大社会贡献力量。

查理三世加冕勋章由加

拿大纹章管理局（Canadian 

Heraldic Authority）设计，

经国王查理三世亲自批准，

由加拿大皇家铸币厂（Royal 

C a n a d i a n  M i n t）精制铸

造。勋章正面为国王身着加

冕礼服的庄严肖像，环绕拉

丁文“CHARLES III DEI 

GRATIA REX ”（“查

理三世，天選之王”）”及

“CANADA”字样；背面则

呈现皇家徽记与旭日图案，寓

意国家的团结、希望与光明前

景。勋章设计典雅，象征深

远，彰显出对历史、荣誉和国

家精神的高度尊重。

值得一提的是，查理三

世加冕勋章采用封闭式遴选制

度，不接受公众提名，过程极

为严格，旨在确保每位获奖者

的資歷及成就经得起历史检

验。

本屆与王皓律师一同获此

殊荣的还有斯里蘭卡泰米爾作

家阿帕杜萊•穆凌（Appadurai 

Muttulingam）和加拿大著名

短跑运动员、奥运金牌得主安

德列·德格拉塞（Andre De 

Grasse）等多位各领域杰出人

士。

皓律所Audemus Law 

Firm PC主要从事贷款法、地

产法、商业买卖等多项法律

业务，曾于2024年9月举办多

伦多首届资金安全论坛（the 

Inaugural Toronto Financial 

Security Forum 2024)。

摄影：枫华传媒集团 梁

晓敏
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D&H 集团十周年庆典圆满举行——砥砺十年，领航未来D&H 集团十周年庆典圆满举行——砥砺十年，领航未来

本刊讯

2025年6月29日，D&H集

团于万锦市金瑞麟宴会厅隆

重举办以“砥砺十年·领航未

来”为主题的十周年庆典晚

宴。

此次盛会吸引了来自各级

政府、商界、社团和媒体的数

百位嘉宾出席，共同见证D&H

集团十年发展历程的辉煌时

刻。 

庆典于当晚7点准时拉开

帷幕，由本次神秘嘉宾D&H机

甲战士登场宣布晚宴正式开始

紧接着由开场舞团献上精

彩舞蹈表演，为晚宴注入热烈

氛围。中英文双语主持人洋溢

与Tyron随后登台开场，介绍

整场流程。

并邀请D&H集团总裁

Daniel Xie致辞。Daniel在致辞

中深情回顾了公司自2015年创

立以来的发展历程，表达了对

团队、客户和合作伙伴的感恩

之情，并展望未来蓝图。

政要致辞环节中，多位重

量级嘉宾接连登台送上贺信与

祝福，包括:

加拿大安省议员白必勤

万锦市市长薛家平 

列治文山市副市长陈志辉

万锦市议员Alan Ho

列治文山市议员崔冰辉

Daniel代表公司上台接收

贺信并合影留念，充分展示

D&H集团在社区的影响力与社

会责任。

随后，VIP嘉宾也纷纷致

辞祝贺，包括：

张金鹏 – 加中地产投资

总商会会长（票务赞助）

袁浩彬 – 加中地产投资

总商会第三任会长

邓家昌 – 全加拿大洪门

总主委

焦振龙 – 加拿大河南同

乡会会长

齐佳 – 加拿大深圳社团

联合总会主席

邢纪元 – 加拿大华人同

乡联合总会主席

 Thomas Yeung – 安省

建筑师协会副主席

 David Yang – 加中建

筑总会会长

James Yao – 加拿大上

海商会会长

刘莹 – 多伦多华人团体

联合总会副主席

主持人特别感谢所有到场

嘉宾及长期支持公司的社会机

构。

建筑总会常委当场祝贺，

并合影留念

D&H旗下三大子公司

D&H Produ c t i o n、D&H 

Contracting、D&H Builders的

展示视频播放后，由Daniel亲

自介绍企业业务布局，员工代

表也登台合影留念，场面温馨

热烈。

Dan i e l以一曲《海阔天

空》展现其音乐人本色，引发

全场共鸣。

演唱结束后，Daniel特意

走下舞台，向他在多伦多的两

位挚友——Lucy Chee女士和

Tom Wang先生深情致谢，感

激他们在他人生最艰难、最迷

茫的时刻伸出援手，给予他无

私的支持与温暖的陪伴。

他还通过歌曲介绍首席赞

助商锡安建材，Daniel与锡安

建材其中两位合伙人 Vincent

和Carson

耿申：加拿大华人同乡会

联合总会前共同主席  加拿大

齐鲁同乡会执行会长特别送上

《海阔天空》墨宝一幅

 随后各级赞助商——

钻石赞助天一集团总裁

Max Yi

钻石赞助加彼岸移民总裁

Luna Wang

钻石赞助1% INFINITY副

会长兼秘书长 Gisele

白金赞助Molson茂森建筑

Selina Zhang

万锦金融家族办公室合伙

人王洋

左1-Hastings Utilities亚

洲部负责人Ray Xie

等代表陆续上台致辞。

随后，主持人洋溢介绍

道，音乐始终是Daniel生命中

不可或缺的一部分，也让他在

多伦多结识了许多志同道合的

朋友。三位既是社区领袖又是

他的音乐挚友的嘉宾

 右2-朱江（加拿大华

人同乡会联合总会前执行主

席）、右3-高耀星（加拿大海

峡文化交流基金会理事长）和

右1-黄屏（加拿大黑龙江总商

会前会长）

一起登台发言，送上祝福

并与Daniel合影。随后，朱江

留台不下——作为本地知名演

唱组合“七匹狼”成员，他带

领全体成员登台献唱，将现场

气氛再度点燃。

 

晚宴期间还穿插了丰富多

彩的节目与抽奖环节。

百万流量网红歌手Sandy

现场演唱《月牙湾》、《I will 

always love you》

以及中国好声音加拿大

冠军TJ献唱《改变自己》、

《Just the way you are》

晚会高潮不断，抽奖环

节奖品丰厚，从高达$3800的

后院屋Permit申请费补贴、价

值$1000-2000的礼品与现金大

奖，到D&H场地使用券等，

引发现场一轮又一轮掌声与欢

呼。 

最后，金瑞麟宴会厅东主

江总登台致辞，并献上一段精

彩的拳术表演，为本次庆典画

下圆满句点。

 整场活动持续至晚间

十点左右，在主持人洋溢与

Tyron及全场嘉宾合唱《朋

友》的温馨氛围中，在欢笑与

祝福中圆满落幕。

D&H集团十年奋进，初

心不改，未来将继续深耕舞台

工程与建筑领域，致力于为社

区带来更多优质服务与精彩项

目。让我们共同期待D&H下一

个十年的辉煌！ 

本次活动D&H统筹及制作

团队所有成员

再次特别鸣谢所有本活动

的赞助商：

首席赞助：锡安建材

票务赞助：Jim Zhang 

Law

钻石赞助：天一集团、

加彼岸移民、One Percent 

INFINITY

白金赞助：茂森建筑、万

锦金融家族办公室、Hastings 

Utilities

特别赞助：天福宫、釜辰

流行音乐学校、First Class领

峯地产、

金瑞麟、洛克威酒庄、

SABASTAR、一花国际、B&J

北美客、花盛坊、枫采羽毛

球、Stone Haus、Bowell宝华

探石、NANOVA

友情赞助：全聚德、乐

享食品、Z平方、超越之旅、

Shapiro Law、寰腾国际、

Future Appliances、Virgo、思

达保险、HC Realty、Brother 

Box ing、传奇文化、群信金

融、圣玛兰音响、台湾商会、

XS Law Professional、天籁门

窗

广 告 赞 助 ： 杨 琳 舞 蹈

学院、西域食府、Bay v i ew 

Pa in t s  & Deco r、风尚摄

影、四月阳光艺术馆、郭生

说、Happy Green、Century 

21 MyPro地产家集团、大麦

置业、Markham Meta ls、

Alti Financial、地产三兄妹、

Criss Liang专业贷款、WJM 

Electrical、GO TAP PLUS



“心光璀璨”健康研讨会及慈善晚宴 暨加中商贸创新联盟成立十周年庆典圆满落幕“心光璀璨”健康研讨会及慈善晚宴 暨加中商贸创新联盟成立十周年庆典圆满落幕

本刊讯

“心光璀璨健康研讨会及

慈善晚宴暨加中商贸创新联盟

成立十周年庆典”于2025年6月 

21日在加拿大安大略省列治文

山市喜来登酒店隆重举行。来

自加拿大联邦、省、市三级政

府代表、列治文山市贸易局董

事会，加中商贸创新联盟资深

董事与顾问、多家商协会、企

业及40余家社团代表等近400位

嘉宾莅临现场，盛况空前。

此次庆典活动由加拿大富

威环球采购有限公司主办，加

中商贸创新联盟联合主办, 列

治文山市贸易局作为社区合作

伙伴，众多机构支持与协办。

活动旨在支持加拿大成瘾与心

理健康中心基金会（CAMH 

Foundation), 并通过论坛讨

论、专家分享以及慈善晚宴等

丰富形式，深度聚焦心理健康

议题，致力于提升社会各界对

心理健康与福祉的关注度，为

相关医疗机构和教育机构提供

有力支持。活动期间还隆重表

彰了在社区心理健康领域做出

卓越贡献的个人与团体，以此

激励更多人投身到关爱与支持

心理健康的崇高事业中。

庆典由健康研讨会、VIP

贵宾招待会及慈善晚宴三大环

节组成。6月21日下午，来自

约克大学的大脑健康与性别行

动研究主席Lauren Sergio教授

以主题演讲拉开研讨会序幕，

分享了其在脑健康研究方面的

最新成果。AMR Services首

席执行官Angela Rosa女士及

St. John Ambulance的Jason 

Colterman先生结合自身经历，

深情讲述了心灵健康对生活质

量的重要影响。

在随后的专家讨论环节

中，CHARTwell养老中心的

Mary Minielli女士、Skailit

创始人Muhammad Kermalli

先生、康复理疗专家Farhad 

Babakhan i先生、地产专家

Daryl King先生，以及西安大

略大学青年代表Victor Zhang

作为特邀嘉宾，从不同角度

深入探讨了如何正视并应对

负面情绪、维持心理平衡，

以及心灵健康对个人和社会

的长远意义。此外，Sakmet 

D e v e l o pm e n t s、Mo l s o n 

Flooring公司代表及注册心理

治疗师Jessica Zhang也在现场

进行了项目展示和介绍，向观

众呈现了各自领域的专业服务

和理念。

研讨会结束后，与会嘉宾

齐聚VIP贵宾招待会，在轻松

氛围中积极互动，就潜在的跨

领域合作机会进行深入探讨。

活动现场还设有20余家展位，

众多展商通过现场展示形式，

全面介绍了企业品牌形象、服

务内容及特色产品。

慈善晚宴在悠扬的苏格

兰风笛声中盛大开场，活动筹

委会主席，加拿大富威环球采

购有限公司总裁、加中商贸创

新联盟主席，列治文山市贸易

局候任主席–张杰女士为首的

嘉宾队伍随着风笛声步入会

场。莅临晚宴的政要嘉宾包括

加拿大联邦国会议员陈圣源、

前联邦参议员胡子修，列治文

山市长David West, 万锦市市

长Frank Scarpitti，安省议员

韦邱佩芳、Aris Babikian，

万锦市副市长陈国治，列治文

山市副市长陈志辉，万锦区域

议员何胡景、李国贤，旺市区

域议员Mario G. Racco，以

及列治文山市议员廖力辉、崔

冰辉、邵浩然，列治文山市贸

易局主席Errol Da-Re 和前

主席George Vasilache等。此

外，还有多位列治文山市贸易

局的重要成员出席，包括前主

席Muhammad Kermalli、第

二副主席 Payal Bhardwaj、

董 事 D a w n  K n o w l e s 、

Jason Colterman、执行主任

Monique Dennison、董事Mark 

Shorrocks、Zakia Jamal 与

Shadi Guirguis。加拿大联邦国

会议员叶嘉丽、Vincent Ho，

安省议员彭锦威、Mich a e l 

Parsa、Logan Kanapathi，多

伦多市议员Nick Mantas等亦

发来贺信，表达祝贺。

张杰主席在开幕致辞中向

每一位到场的来宾致以诚挚的

感谢，她提到希望通过系列具

有教育意义的活动，引领人们

在人生的每一个阶段，都能拥

抱更健康、更具希望的未来。

此外，她也提到后续希望与大

多伦多地区多族裔社区携手，

搭建一个促进相互理解、沟通

与协作的平台，同时为构建聚

焦心理健康的跨机构网络平台

——汇聚医疗健康企业、教育

机构及非营利组织，为医疗健

康领域合作、研究与教育创造

新机遇。今年也是加中商贸创

新联盟成立十周年，作为联盟

主席，张杰女士借此机会，向

十年来始终关注、支持联盟发

展的个人及机构表达了感谢。

联盟十年发展硕果累累，未来

将继续搭建桥梁，为推动加拿

大本地经济增长与促进就业贡

献力量。活动现场也为联盟理

事及顾问颁发了感谢证书，其

中Stacy Patterson女士一路走

来伴随联盟从建立初期到取得

显著成绩尽心尽力默默付出而

荣获“十年特别贡献奖”。

作为此次活动筹款的受

捐机构，加拿大规模最大的心

理健康医院–加拿大成瘾和心

理健康中心（CAMH)慈善事

业官Bridgette Doorey女士在

晚宴开始简要介绍了中心的主

要情况，同时也对此次活动主

办单位关爱社会、无私奉献的

企业社会责任表达了赞扬。晚

宴主旨演讲环节邀请到了约克

大学认知神经科学研究主席

Dr.Rosenbaum教授分享“记

忆如何随着年龄而改变”，此

外来自麦肯锡健康中心心理健

康项目主任Dr.Youssoufian及

Skailit创始人Kermalli先生也分

别从专业医疗领域及关爱个人

心灵健康等方面进行分享。

当晚特别设置颁奖环节

表彰在心理健康领域作出突

出贡献的个人及团体。列治

文山市贸易局前主席George 

Vasilache先生及加中地产投资

基金会孙志峰主席因多年来积

极支持社区发展获颁“社区领

导力与贡献奖” ; Skailit 创

始人Muhammad Kermalli、

The Daryl King Team地产

经纪公司CEO Daryl King及

InnovaClinic Chiropractic & 

Wellness Centre创始人Dr. 

Farhad Babakhani获颁 “关爱

社区大使奖” ; 加拿大华人同

乡会联合总会、天一集团、福

乐集团荣获“关爱社区影响力

奖”。

作为此次活动的一大亮

点，在众多政要、列治文山市

贸易局及加中商贸创新联盟理

事顾问的见证下，张杰女士作

为筹委会主席向加拿大成瘾和

心理健康中心基金会及西安大

略大学学生心理健康项目进行

捐赠，这也体现了主办单位在

推动心理健康公益事业的坚定

承诺。

晚宴现场享誉国际的当代

艺术家左晋老师向活动主办方

捐赠了《安大略湖写生》作为

后续爱心拍卖筹款支持心理健

康项目。除了艺术成就之外，

左晋老师还积极投身慈善事

业，并被《美丽中国》评选为

中国十大慈善艺术家之一。多

年坚持的善举和强烈的社会责

任感，实实在在地温暖了现场

很多人，成为活动亮点之一。

加拿大华人同乡会联合总会也

在现场赠送字画表达对活动的

美好祝愿。此外，由韩裔儿童

艺术团体当晚也带来的经典韩

舞《阿里郎》与《扇子舞》，

展现了优雅的文化传承之美。

陈氏太极拳第十二代传人孙志

东的太极表演亦技艺非凡，博

得阵阵掌声。活动在温馨和谐

的氛围中圆满落下帷幕。

衷心感谢支持/协办单位:

加拿大华人同乡会联合总会、

加拿大河北协会、加中建筑

总会、加拿大深圳社团联合总

会、加拿大浙江总商会、加拿

大内蒙古商业联合总会、加中

校友商业联盟、加中山东总

商会、ELEGANT Financial 

Inc.、天一集团、Brixmagic、

福乐集团、Sparxtopia等。

在 此 ,  特 别 感 谢 此

次 活 动 的 银 牌 赞 助 商

: AMR Se r v i c e s、Vo l v o 

Ca r s  Un i o n v i l l e、K ingo 

Asse t s Corp; 友情赞助商

: Chartwell、TRIMOTION 

Sports Medicine & Training、

Scotiabank、The Daryl King 

Team、YourCFO Financials、

MANEUVER、Jacco Tours、

TRIDEL、Manis Cloud、

Mol s on F l oo r i ng、Al i n e 

Service、Future Appliances、

太初资本（Arche Capital）、

InnovaClinic Chiropractic & 

Wellness Centre, SAKMET 

DEVELOPMENTS、DAYALI 

P e k i n g  D u c k 、 S m a r t 

Insurance Solutions Inc.、Sky 

Dragon Chinese Restaurant、

HANSON COLLEGE等; 场

刊赞助：加雄移民、YM Art 

Gallery等。

感谢所有支持单位及无

名英雄们的慷慨助力，正是有

你们的无私奉献，才让此次活

动取得圆满成功，真正将“心

光璀璨”的理念化作温暖的行

动，让我们以心为名，共享温

暖与希望。

责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年7月4日Feature Report A10 枫华特稿

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年7月4日Feature Report A11 枫华特稿

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税



责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年7月4日Insurance & PlanningA12 保险理财

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年7月4日RE Industry NewsA13 业界动态

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

一文了解资产传承的步骤、

参与人、关键要点

在加拿大，无论你是否拥有

房产、投资、公司或海外资产，

只要你希望财富有序传承、家庭

关系和谐、税务成本最小化，都

需要尽早开展资产传承（Estate 

Planning）。

这不仅仅是写一份遗嘱那

么简单，而是一项涉及法律、税

务、家庭与情感的全面规划工

程。✅ 一、资产传承的6大步骤

第一步：了解家庭背景

传承从理解家庭结构开始，

包括：配偶与家庭成员的年龄、

健康状况；子女的婚姻情况及其

婚姻稳定性；哪些子女参与家庭

企业，哪些不参与。这关系到遗

产如何公平又有序分配，如何避

免未来发生家庭纷争。第二步：

资产梳理与净值评估清点所有资

产与负债：包括房产、RRSP、

TFSA、保险、公司股份、海外

资产等；编制净资产表，评估未

来的税务成本与遗产认证费用

（Probate）。第三步：立遗嘱

（Will）与授权文件合法有效的遗

嘱是遗产分配的核心；同时建议

设立：

财产授权书（Pow e r  o f 

Attorney for Property）；医疗

授权书（Power of Attorney for 

Personal Care）。

第四步：指定受益人与遗产

执行人为保险、RRSP等指定受益

人可避开遗产认证；遗产执行人

（Executor）将管理并分配所有遗

产。第五步：评估税务影响，制

定避税方案RRSP、投资房产等在

去世时需视为变现，可能带来大

额税负；可借助人寿保险、信托

结构、夫妻联合账户等手段减税

或延税。第六步：设立信托（如

适用）家庭信托：对子女逐步分

配遗产；保险信托：控制保险金

用途；Henson信托：照顾残障亲

属且保留政府福利。二、谁需要

参与资产传承规划？ 三、传承规

划中需要注意的细节

1. 没有遗嘱的严重后果若无

遗嘱，财产将由法院根据法律分

配，可能违背你的本意，还会导

致亲人之间的纠纷。

2. 跨境资产需特别规划中加

两地资产需提前安排，否则会遇

到税务和继承程序复杂的问题。

3. 家族企业继承的安排要明

确哪些孩子参与企业运营，哪些

仅作为股东，从而匹配他们的角

色与份额。

4. 税务负担需提前安排现金

流例如RRSP或房产在去世时的资

本增值税，可能让家属无法继承

或被迫出售资产。

5. 定期更新你的遗嘱与规划

婚姻、离婚、子女出生、法律变

化等都应及时更新规划内容。

Jenny的专业建议：越早规

划，越能节税、减压、防纠纷；

善用保险与信托，可以让传承更

有弹性与保障；家族会议很重

要，让所有关键成员理解并支持

传承计划；规划不仅关乎金钱，

更关乎爱的延续和责任的传递。

如你希望了解更多，欢迎预

约一对一传承咨询：

Jenny Song 宋玉珍

特 许 人 寿 承 保 规 划 师

（CLU）｜注册资产传承顾问恒

昇金融 Hundsun Financial Inc📱 

电话：647-686-5880📧 

邮箱：Jennyzsong@yahoo.

com📱 

微信：J6476865880

在加拿大做资产传承，你准备好了吗？
本刊讯

2025年6月28日，由加拿大

中国高校校友会联合会主办的年

度重头活动——CCAA嘉年华在

多伦多锦绣中华广场盛大举行。

活动自清晨九点开启，持续近九

小时，内容丰富、亮点纷呈，为

现场逾五百名校友、居民及文化

爱好者带来了一场融合文化、竞

技、美食与艺术的夏日盛宴。

正如CCAA理事长贾正杰

所说：“嘉年华是CCAA一年一

度的盛事。去年的首届嘉年华活

动获得了巨大成功，成为CCAA

历史上浓墨重彩的一页。今年

在执行指挥、CCAA副会长伊铁

红的带领下，我们更上一层楼，

建立了CCAA嘉年华活动新的里

程碑，成为社区翘首以盼的盛

事！”

掼蛋鏖战：高手云集 热血沸

腾

作为本届嘉年华首次引入

的亮点之一，嘉年华掼蛋大赛备

受关注。所有参赛的64位选手均

来自32所高校校友会精心选拔，

99%的选手都是55岁以上的资深玩

家，通过四轮激烈比拼，选手们

斗智斗勇、配合默契，有人脸上

掩饰不住抓到一手好牌的窃喜，

有人露出不服不忿的坚强斗志，

比赛现场紧张有序，选手们赛出

了风格，也赛出了最好的水平。

最终，由南京大学校友会选

手Kuli / 朱刚技高一筹，以4轮全

胜的战绩一举夺冠，成为CCAA

嘉年华当之无愧的首届掼王。中

国农大选手袁正安 / 袁星夺得亚

军，浙江大学选手Jack Wang / 

Linda Zhang获得季军。

此次比赛之所以能在如此大

规模参赛人数下依旧井然有序、

顺畅推进，离不开高校杯掼蛋大

赛组委会技术团队的全新程序升

级支持。系统成功实现多点实时

成绩录入与排序算法优化，为赛

事高效完成提供了强大保障，赢

得选手们的一致好评。

舞台荟萃：节目纷呈 感人至

深

下午的文艺演出在现场主舞

台隆重上演，由30余个团队和个

人演出单位联袂呈现。从鼓乐开

场、民族舞蹈、合唱重唱、器乐

演奏、太极表演，到诗朗诵、亲

子弹唱、经典独唱，形式多样、

内容精彩，充分展示了高校社

区艺术氛围的蓬勃活力与文化底

蕴。

观众席掌声雷动，笑声与

感动交织。许多节目的精湛表

演让现场观众直呼“看得不过

瘾”“完全是专业水准”。

正值加拿大国庆日来临，我

们以高唱加拿大国歌开始，表达

了对我们第二家园的热爱，压轴

的大合唱《我和我的祖国》，更

是点燃全场，现场情绪高涨，观

众与演员们共情，我们与祖国共

情！

文化熏陶：古董工艺展韵味

浓厚

嘉年华特别设立的古董工艺

绘画摄影展亦吸引了众多观众驻

足欣赏。展品涵盖书画、陶瓷、

雕刻、织品、摄影等多个门类，

古韵悠悠、匠心独具，散发出

浓浓的中华文化气息。参展人热

情分享工艺背后的故事，也引发

现场观众对传统文化的共鸣与兴

趣。

绿色生活与美食香气并存

绿色种植交流区成为长者及

家庭观众们喜爱的板块。活动现

场不仅有蔬菜苗、还有花草、肉

肉等，传播绿色生活理念。

团结协作：义工们是最美风

景线

整场活动顺利推进、秩序井

然，离不开一群可爱又可敬的志

愿者团队。从掼蛋赛事组织、舞

台控场、节目主持和协调，到现

场指引、秩序维持、后勤保障，

每一个角落都能看到他们忙碌的

身影。

他们无私奉献、默契协作，

保障了活动的高质量运行，也赢

得了全场观众的一致称赞。

嘉宾云集 各界祝福纷至

本次嘉年华吸引了来自各界

的嘉宾亲临现场，包括高校校友

会负责人、文化团体代表、社区

领袖、赞助商代表等。他们纷纷

上台致辞、献上祝福，高度评价

此次嘉年华对丰富华人社区文化

生活、促进校友情谊、传承中华

文化所起到的重要作用。

约克区区域议员何胡景亲

临现场并致辞。包括万锦市副市

长陈国治、列治文山市议员崔

冰辉先生、士嘉堡市议员万利高

先生等在内的政要发来贺电，向

CCAA嘉年华表达了衷心祝福。

赞助商齐聚 慷慨解囊

本次嘉年华吸引了众多赞助

商的支持。乾越金融总裁林辉、

中国电信加拿大代表Mr. Tom 

Liu、于氏法律总裁于戎伟先生、

Foson橱柜台面公司总裁 陈亿军

等纷纷慷慨解囊，为活动的顺利

进行提供了坚实的资金保障。

尤其值得一提的是，斯坦

福理工学院大手笔冠名赞助，并

于现场举行了万元赞助的捐赠

仪式，博得现场持久而热烈的掌

声！

现场抽奖 惊喜连连

现场的抽奖环节，带给观

众惊喜连连！抛球进行的抽奖让

现场气氛瞬间燃爆，大家争抢绣

球，由CCAA副会长王慧捐赠的8

个酒店级毛毯、铁木尔会长等捐

献的高端红酒和水杯等奖品被一

“抢”而空。获奖者喜气洋洋，

观众们热情高涨，欢乐喜庆的效

果拉得满满。

文化传情 欢乐同行

在最后的大合唱与全场大合

影中，本届嘉年华活动圆满落下

帷幕。这不仅是一场节日盛会，

更是一次社区凝聚力的集中展

现，一场文化自信的集体表达。

文化传情，欢乐同行，让

我们共同期待下一次嘉年华再相

聚，共创更多精彩与感动！

盛事联动 期待CCAA运动会

CCAA会长铁木尔表示，

CCAA年度工作计划包括四个大

项目：嘉年华之后就是7月20日的

首届海外高校校友运动会。“这

两项盛事是联动的。在嘉年华成

功举行之后，让我们期待首届海

外高校校友运动会的揭幕。让我

们齐心协力，把该运动会办成海

外中国高校的体育运动大会！“

文化传情 欢乐同行——2025CCAA 嘉年华盛大举行
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地处维多利亚广场乡村庄园豪宅腹地BOYD CRT.大道

23号院， 占地1余英亩大地段、坐东朝西，上下二层带地下

室约5000平方英尺生活空间。客户从上到下， 从内到外，

投资百余万，处心积虑策划定制，名家精心设计，名商匠心

建造，內外兼修、上下贯通、左右匀称、立体全方位平衡佈

局， 是维多利亚广场乡村庄园豪宅精品中的精品。

前宽218英尺， 纵深200英尺。方方正正， 四平八稳。

四周森林密布， 树木参天，环境优美，风景秀丽，景色如

画，赏心悦目，令人陶醉，仿佛置身于世外桃源。客户定

制名商精心建造全新整体翻建全面装修升级使用面积超过

5000平方英尺的庄园式豪宅，共15个房间，4+1睡房，4个大

套房， 6个浴室卫生间， 3车房，宽阔车道可容纳12个停车

泊位。一楼正门门厅镶嵌24Ｘ48英寸瓷砖地面，通顶双开门

豪华更衣室，豪华洗手间带大理石台面，高档橱柜和客户定

制的镜面墙。热情友好的会客厅，高大的落地画窗，将前厅

花园四季风景尽收眼底。宽敞明亮的家庭厅，镶嵌大理石烟

火壁炉。风景大窗，直面风景如画的后花园海洋绿洲，四季

景色宜人。美食家厨房带宽大的石英石中心岛吧台，镶嵌

WOLF高档不锈钢电器包括蒸箱，双烤箱，灶台和微波炉，

72英寸双开镶门冰箱和冰柜及客户定制的橱柜，开放型设

计，宽敞明亮，带超大的早餐吧台，出入休闲观景露台眺望

后花园美景。优雅高贵的餐厅，天顶光华射灯配优雅水晶吊

灯。精心设计的铁艺旋转楼梯扶摇直上二楼，4个宽大舒适

温馨的套房带走入式衣帽间。完成地下室装修带明亮的大天

窗，保姆房带4件套浴室， 酒窖酒柜酒吧，休闲娱乐厅，健

身房，台球馆和书房办公室。还有设备间和储藏室。基础设

施包括高效暖炉，中央空调，热水罐（OWNED），地面草坪

喷淋系统，安全监控系统， 车库门自动智能遥控开关，智能

家居与室内外灯光智能遥控调节系统，各种设施一应俱全。

钻井水储量充足，免费无限量使用，水质干净优良（有市镇

新近检测报告）, 下水化粪池每定期检查清理（有服务商服

务收据和信息），化粪池配大功率水泵和大储罐质量上乘。

配备地下水排水泵。翻新装修设计集高科技与艺术性完美结

豪宅之门， 为您打开！ 欢迎光临， 不见不散！ 

徐博士
Dr.SOLD-Harry XU

PhD.Econ. Broker

416-886-6608
drsoldharryxu@gmail.com

本周日7月6日下午2-5点豪宅专家徐博士在万

锦市历史悠久的维多利亚广场庄园豪宅23 BOYD 

CRT. 举办盛大的对外展销导购活动， 欢迎广大新

老客户、社区大众和街坊邻里光临惠顾！ 届时大

多区著名豪宅专家徐博士将亲临现场与大家互动交

流， 探讨房市行情发展趋势， 面对面回答公众提

问， 一次难得的见面交流机会， 我们不见不散！ 

网上看房链接：

https://www.winsold.com/tour/411629/

branded/11769

社交媒体影片播放链接:

https://www.instagram.com/reel/DLQyVkSPd

vE/?igsh=MTAwY2d2MjE0cDBnNw==

万锦市维多利亚广场庄园豪宅23 BOYD CRT.

简介：

盛名久远的维多利亚广场

久负盛名的维多利亚广场始于1803年维多利亚

广场大道和Elgin Mills 大道， 在18世纪20年代英

美定居者来此居住。位于维多利亚大道东侧的第一

座教堂始建于18世纪30年代，现在的墓园所在地。

18世纪60，70年代， 少量的商业出现。1877年创建

的学校延续到1966年， 在2010年恢复为蒙特梭睿学

校。

新开发建设的现代化社区

今天的大面积住宅开发始于2006年，从大教堂

以南， 维多利亚大道以西，2010年加速开发建设

新的伍德拜辅道。大量的农田被居民住宅所取代， 

仅存的农地位于维多利亚大道的东侧和梅肯西大校

大道的北面。该社区拥有很多公园和娱乐设施包括

维多利亚公园，维多利亚社区中心，大教堂公园

（大卫王公园）， Frisby 公园， Vine Cliff公园，

Hazelton公园，Fletcher’s公园，Mossy Stone公园

和Charity Crescent 公园。拥有3座公立小学：Sir 

Wilfrid 公立学校（French Immerson 3-8年级）； 

Sir John A McDonald公立学校 和2018年开办的维

多利亚公立学校（双语教学 French Immerson 1-2

年级法语， JK-8 英语）。交通四通八达， 404高

速公路， 伍德拜辅道，维多利亚大道，Elgin Mills

大道， 梅肯西上校大道， 社区通勤由约克区公交

系统提供服务。

仅存少有的乡村庄园豪宅

位于维多利亚大道东侧和Elgin Mills南北两侧

与19世纪80年代开发建设的大约60余套占地约1英亩

乡村庄园豪宅区。

合，大量高档建筑材料装

修装帧装饰，全屋高档瓷

砖和硬木地板， 高档厨

房电器具，前庭后院，专

业打理， 后院超大露台

是家庭聚会娱乐的天堂。

整栋庄园豪宅大量升级改

造，无数装修装祯装饰，

各种设施一应俱全。整体

设计翻建，保养如新，温

馨舒适，豪华大气，景色

宜人，美轮美奂！您梦想

的维多利亚广场乡村豪华

庄园，安居乐业的首选，

投资置业的良机！仅叫价

268.8万，机会难得，不容

错过！请速致电416-886-

6608，乡村庄园豪宅专家

徐博士预约带看。更多详

情，请致电致函 info@

DrSOLDinternational.com 

您走过，您看过， 

千万别错过！

我劝过，您错过， 

千万别怨我！

加拿大豪宅专家RE/

MAX地产国际公告

w w w .

DrSOLDinternational.com
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本刊讯

加拿大抵押贷款与住房公

司（CMHC）最新报告指出，为

应对日益严重的住房可负担性危

机，加拿大必须大幅加快住宅建

设速度，将目前的年住房开工量

翻倍。

CMHC在住房供应短缺的年

度分析中估算，为将住房可负担

性恢复至2019年疫情前的水平，

加拿大在2035年前每年需要新建

约43万至48万套住房，而当前的

建房节奏约为每年25万套。

该机构已将建模基准从2030

年调整为“滚动的10年周期”，

并表示此前2030年的目标已不现

实，原因是土地审批和建筑周期

冗长。

报告称：“想要恢复至20

年前的可负担性水平并不现实，

尤其是在疫情后房价飙升的背景

下。”CMHC强调，疫情后的市

场状况带来了新的结构性挑战，

尤其体现在温哥华和大多伦多这

样的高成本地区。

CMHC使用的“可负担性指

标”显示，全国大多数地区的可

负担性明显恶化。

温哥华都会区的“房价收入

比”从2019年的71%升至2024年的

99%

大多伦多地区则从59%升至

74%

疫情前相对可负担的地区，

如新斯科舍省、新不伦瑞克省和

曼尼托巴省，也因人口流入和供

应不足而出现房价大幅上升。

各地建设缺口惊人

CMHC指出，未来10年所

需的住房建设增长幅度因地区而

异：

大蒙特利尔地区：年开工量

需增加210%；

安省非多伦多地区：需增长

228%；

新斯科舍省、爱德华王子岛

等较小省份：开工量也需翻倍以

上；

大温哥华地区：需求相对较

轻，年开工量只需增长29%；

BC省其他地区：则需增加

102%

相比之下，爱德蒙顿、魁北

克部分地区和大西洋省份的某些

市场，即便不新增太多供应，也

可能维持当前的可负担性水平，

但这些地区仍存在其他住房挑

战，如无家可归问题。

二手房市场与建房阻力

报告还指出，近期二手房

挂牌数量激增，尤其在多伦多，

供需之间的差距创下历史新高。

CMHC指出，需要恢复市场平

衡，但不能指望屋主主动承担数

十万的房价损失。

报告还采用了更复杂的“反

馈效应”建模，例如：若某城市

因新建住房变得更可负担，反而

可能吸引更多人口涌入，进一步

推高需求。

预计若成功推动住房建设，

至2035年，加拿大的家庭总数量

将增长2%，尤其体现在年轻人成

家立业上。

房价与租金走势预测在新建

住房情境下，到2035年各地房价

仍有上涨，涨幅如下：

大多伦多：比现状上涨近20%

大温哥华：上涨8.3%

BC省其他地区：上涨5.5%

租金市场将受益于供应增

长，平均租金略有下降：

大多伦多、大蒙特利尔：租

金下降6.1%；

大温哥华：下降2.7%；

卡尔加里：下降6%；

爱德蒙顿：下降1.4%

工人、资本与预制建筑

除了数量目标，CMHC还强

调必须解决以下结构性问题：

建筑行业需“显著扩大劳动

力”

增加私人资本投入

提高建筑行业效率与生产力

目前，加拿大绝大多数新

住房仍依赖私营开发商。然而，

他们正面临高涨的建材与融资成

本、预售疲软等问题，导致越来

越多项目无法推进。

CMHC建议，加拿大应大力

发展预制装配式建筑等离地施工

模式，以缓解人力瓶颈、降低成

本。

现任住房部长、前温哥华市

长兼模块化建筑企业高管Gregor 

Robertson正是总理马克·卡尼推

动该策略的重要人物。

如果不改革会怎样？

CMHC警告称，如果没有一

系列干预措施，到2035年：

全国平均月租金将从目前约

1400加元升至1900加元以上；

大温哥华平均房价将从2024

年的150万加元升至190万以上，

涨幅27%；

大多伦多则从120万加元涨至

190万以上，涨幅为63%

相比之下，卡尔加里预计将

升至80.9万加元（2024年为61.4

万），爱德蒙顿升至54.2万加元

（2024年为41万），涨幅相对温

和。

到2035年，在高移民水平驱

动下，加拿大人口可能从现在的

4100万增至近4500万。

CMHC总结指出：“这不是

预测，而是如果加拿大真想恢复

可负担性，必须采取的行动。”

CMHC 警告：别指望暴跌！

十年后多伦多房价或涨破 190 万
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本刊讯

多伦多大学与哈佛大学宣布

达成一项协议，允许部分计划在

新学年返校的国际学生，在由于

签证或入境限制而无法前往美国

时，转而在加拿大继续学业。这

一公告发布之际，外界仍对特朗

普政府试图禁止外国学生入境哈

佛大学学习的举措是否会最终实

施存在疑问。

本周一，一位联邦法官阻

止了政府又一次试图将国际学生

拒之门外的行动，称政府“试图

控制一个声誉卓著的学术机构”

的行为“用错了力”，威胁到了

言论自由。这一裁决实际上在案

件审理期间，保留了外国学生前

往美国就读哈佛大学的可能性。

根据多伦多大学蒙克全球事务

与公共政策学院（Munk School 

of Global Affairs and Public 

Policy）与哈佛大学甘迺迪政府学

院（Harvard Kennedy School，

即其公共政策学院）之间达成的

应急协议，返校的国际学生将能

够通过由两校教师联合授课的线

上与线下混合课程完成他们的学

业。

“如果哈佛甘迺迪学院的国

际学生无法在马萨诸塞州剑桥市

完成学业，蒙克学院很期待为两

校学生提供共享的学术和课外体

验，”蒙克学院创始院长贾尼斯

·斯坦（Janice Stein）表示。

哈佛方面指出，此次与蒙克学院

的合作仅面向返校的国际学生。

这所美国高校表示，学生将在蒙

克学院作为全日制、非学位的特

别学生注册，完成学业后仍将获

得哈佛甘迺迪学院的硕士学位。

“这一项目在蒙克学院多伦多校

区延续了甘迺迪学院的学术连续

性与社群体验，”哈佛甘迺迪学

院在公告中称。

哈佛学生也将有机会参加

多伦多大学的“课外活动”并融

入学生生活。多伦多大学在其公

告中强调，哈佛学生参与该项目

不会减少多伦多大学学生在任何

学术项目或校园住宿中的名额。

学费及相关费用将由学生支付给

哈佛，后者再用以支付蒙克学院

的相应成本。此外，哈佛还宣

布，无论是新录取还是返校的

甘迺迪学院学生，都可以通过新

的“HKS Global”项目继续他

们在哈佛的学习。该项目将由哈

佛教师在线授课，并在全球多个

城市举行最多三次线下“集中研

习”活动。这些集中研习（或称

“集会”）将包括“密集型、可

获得学分的课程”，同时，学生

也有机会参与课外活动。“借助

这些应急计划，即使学生无法亲

赴校园，甘迺迪学院仍能为所有

学生提供世界一流的公共政策教

育，”哈佛甘迺迪学院院长杰里

米·温斯坦（Jeremy Weinstein）

在声明中表示。所有新生与返校

的国际学生都被建议填写一份调

查问卷，以“表达您对这些项目

的兴趣”，需使用哈佛账号登

录。学院表示将直接向学生提供

后续信息。尽管特朗普政府试图

禁止外国学生的举措目前已被搁

置，但政府仍在采取行动撤销持

F-1和J-1签证国际学生的签证。

加拿大学生目前尚未受到部分限

制的影响，因为他们在赴美学习

时不需要签证，但在哈佛的加拿

大学生处境略有不同。截至2022

年，哈佛大学约有686名加拿大学

生在读，但哈佛甘迺迪学院具体

人数暂未公布。

哈佛与多伦多大学合作：

国际学生可在加拿大完成学业
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值此加拿大国庆佳节之际，

极光窗饰（Aurora Shades）向

各位读者朋友致以最诚挚的节日

祝福：祝大家国庆快乐，阖家幸

福！

为了更好地服务广大客户，

我们的自有工厂近期进行了全面

升级优化，引进了更先进的生产

设备与工艺，大大提升了产品品

质与交付效率。在这个喜庆的7

月，我们还同步推出了多款全新

面料，覆盖遮光、半遮光、斑马

帘、卷帘、香格里拉、梦幻帘、

防UV、太阳能电机等多种功能，

兼具时尚与实用，满足不同空间

与风格的需求。

此次升级不仅是工艺的跃

升，更是我们对品质承诺的坚

守。未来，极光窗饰将继续秉持

“窗帘也是一种艺术”的理念，

为每一个空间注入灵感与温度。

欢迎广大客户到店体验，

也欢迎合作伙伴莅临工厂参观指

导，共同探索窗饰新趋势！

极光窗饰 Aurora Shades

地址：517 McNicoll Ave, 

North York, ON

电话：416-771-8883

官网：www.aurorashades.

com

极光窗饰迎国庆，

工厂全面升级，全新布料耀眼登场！
本刊讯

2025年7月1日，加拿大国

庆这天，在万锦市历史文化名

街——於人村主街（105 Main 

Street, Unionville），一间融合手

作精神与东方哲思的陶艺工作室

——喜陶 Hei Pottery正式开门迎

宾。在文化与艺术气息最浓厚的

街区，一群相信“生活即艺术”

的人，用双手点燃了这片泥土，

开启了一个属于社区、属于创作

者、也属于普通人的陶艺空间。

开业当天，现场高朋满座、

宾客云集。约克区议员 Joe Li 与 

Alan Ho 携夫人亲临现场致贺，

展现出地方政府对文化创业和艺

术空间的高度支持。加拿大皇家

银行（RBC）商业经理 Daniel 

Deng也亲自到场祝福，展现出本

地金融机构对艺术与社区结合项

目的认可与鼓励。 

作为支持社区文化的本地法

律专业代表，焱律师协同其律师

团队出席典礼，共同见证这一手

作艺术空间的启幕。

Hei Pottery 不只是一个教

陶艺的地方，更是一个让人放慢

节奏、动手创作、保持专注的空

间。“不论年龄与背景，每个人

都可以在这里找到属于自己的节

奏。”Hei Pottery的Mia老师代表

喜陶发言。

在这里，有人是第一次摸

到陶土，也有人已经习惯用陶轮

与泥巴对话。但无论新手或经验

者，每个人都能在这里找到内心

片刻的安静。

Hei Pottery 的创办人Jean，

不仅热爱陶艺，更曾前往景德

镇、日本、法国等陶艺文化重

镇，学习传统技艺与现代工艺。

她亲身实践，从瓷土的选择、釉

色的调制到艺术哲思的探索，只

为将最真实的“做陶感知”带回

这片她深爱的土地，与更多人分

享。“艺术不是遥不可及的，它

是我们亲手捏出的温度。”

作为UB IA（Un i o n v i l l e 

Business Improvement Area）董

事，创办人Jean始终坚信：“於

人村，是加拿大艺术的摇篮。如

今，陶艺也在这里落地生根，带

着‘纯净如陶，纯粹如瓷’的初

心，为这条主街再添一抹手作之

美、匠心之光。”

在喜陶，艺术不再只属于画

廊，而是属于厨房桌上那只你亲

手捏的碗；属于茶香里盛着情意

的杯；属于日常，属于你。

未来，Hei Pottery 将持续开

展陶艺课程、亲子活动、艺术交

流、手作市集等多样化内容，欢

迎社区居民与艺术爱好者前来体

验、参与、创作、分享。

开幕当天的活动现场，既有

精致的陶艺展示，也有现场拉坯

体验；既有嘉宾剪彩致辞，也有

寿星祝寿与小剧场演出，笑声不

断，掌声连连。

 

工作室信息

Hei Pottery 喜陶陶艺工作室

地址：105 Main Street, 

Unionville, ON

艺术落地于人村，泥火之间生温度
——祝贺喜陶 Hei Pottery 于加拿大国庆盛大开业
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投资要点

物业代码： 595 Goderich St, 

Port Elgin

要价： $450万加元

投资类型： 商业地产（加油站

+餐饮复合业态）

主要租户：  E s s o 、 T i m 

Hortons

土地面积： 0.7英亩

建筑面积： 4,600平方英尺

投资亮点分析

稳定现金流模式

该项目采用"能源零售+快消餐

饮"的双轮驱动模式，形成了高频

次、刚需型的消费场景。Esso加油

站提供基础能源服务，Tim Hortons

作为加拿大国民品牌提供餐饮服

务，两者形成强劲的客流协同效

应。

设施现代化程度高

储油设施： 2017年新建双壁玻

璃钢油罐系统，符合最新环保标准

多 元 化 收 入 ：  便 利 店 、

shawarma、ATM、彩票等多重盈利

点

空间利用： 装修完整的地下室

提供额外租赁潜力

地理位置优势

位于交通要道拐角位置，具备

天然的商业聚集效应。0.7英亩的土

地面积在城市核心区域属于稀缺资

源，未来具备较强的增值潜力。

财务表现评估

租金稳定性

双租户结构降低了单一租户风

险，Esso和Tim Hortons均为行业头

部企业，租约稳定性较高。加油站

业务具备区域垄断性质，抗周期能

力强。

投资回报预期

基于$450万的投资总额，该项

目属于中等规模商业地产投资。考

虑到双品牌租户的信用等级和业态

稳定性，预期能够提供稳健的现金

回报。

增值空间

地下室空间可进一步开发利用

土地稀缺性支撑长期增值

风险提示

环境合规

已完成二阶段环境评估，符合

加拿大环保法规要求。但加油站业

务天然存在环境责任，投资者需关

注后续合规成本。

市场集中度

单一地理位置投资存在区域经

济波动风险，建议作为投资组合的

一部分进行配置。

该项目结合了能源零售和餐

饮服务两大刚需业态，具备较强的

抗周期性。在当前利率环境下，稳

定的现金流资产具备较高的投资价

值。

联系信息

项目顾问： Jansen Hu

联系电话： 905.962.2121

电子邮箱：huwe i _ j an s en@

hotmail.com

本分析仅供投资参考，不构成

投资建议。投资者应根据自身情况

做出独立判断。

【投资聚焦】Port Elgin 核心商圈：

双品牌驱动的现金流资产

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 商业

土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com

责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年7月4日Choice ListingsB4 精品楼盘

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

万锦 Warden/Marjor Mac. 全新无管理费 4 房 4 卫双车库镇屋出售！
2336 呎 + 地下室，三层皆 9 呎层高！售价 $155 万 5 ！！

【地址】7 Lucy Pick Dr, Markham

【位置】Warden / Major Mackenzie

【占地】20.03 x 88.66 呎

【朝向】面朝西

【面积】2336 呎 + 未完成地下室

【房间】4 【卫浴】4

【车位】双车库 + 车道可停 2车

【地税】全新房 - 暂无地税

全新豪华双车库镇屋 (100% 全产权 Freehold) 由

知名开发商 Regalcrest 精心打造，位于高人气社区 

"Victoria Grand" ！

现代欧式外观 —— 石膏 + 石材精美搭配，建筑

面积约 2336 平方英尺，附带超大露台和未完工地下室

（按开发商设计图）4间卧室 🛁 4个卫生间，空间充足。

双开 8尺高玻璃前门，气派非凡。三层楼层高皆为 

9 尺，挑高舒适， 全屋实木地板，质感满分！厨房配

置升级：加高橱柜、石英台面、不锈钢电器。中岛带早

餐吧台，空间大气。 可步出超大露台，享受阳光与清风。

橡木楼梯配铁艺扶手，尽显优雅。主卧配超大步入

式衣帽间 & 奢华 5 件套卫浴 。可步出私人阳台，生

活惬意。

入户层设有独立多功能换鞋区带衣柜 & 直通车

库。车道可额外停放 2 辆车。 距离公园仅几步之遥，

近 Angus Glen 高尔夫球场、社区中心与购物广场。

数分钟直达 404 高速公路，交通超便利！

Yonge / Davis 数年新 3 房 3 卫两层镇屋出售！
主层 9 呎，举步公车 /Upper Canada Mall, 近 400/404 高速 ! 售价 $94 万 8 ！！

【地址】54 Dundonald Tr

【位置】Yonge / Davis

【占地】19.7 x 92.14 呎

【朝向】面朝西

【面积】1623 呎 + 未完成地下室

【房间】3【卫浴】3

【车位】单车库 + 车道可停 1车

【地税】$4,590.43 (2025)

【POTL】$153.14/ 月

新市 Yonge / Davis 热门位置 3房

3 卫 6 年新联排别墅出售！红砖 + 石材

外观，主层 9 尺层高 + 高级复合木地

板！

全屋重金升级：双层锻铁玻璃门 + 

有顶门廊。全屋射灯 + 特色墙设计，

扩展厨房橱柜 + 背景墙瓷砖 + 不锈钢

家电。花岗岩台面 + 早餐吧台，橡木

楼梯配铁艺扶手。

主卧宽敞，配独立卫浴（4 件套）

+ 步入式衣帽间。 室内直通车库 车道

可停 1车

步 行 可 达 公 交 站、 新 市

(Newmarket) 巴士总站、Upper Canada 

Mall 购物中心。靠近公园、超市、商场。

数分钟直达高尔夫球场、徒步步道、高

速公路 404 & 400

地段优越，生活便利，理想居家选

择！
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总会有这样的时候

这个周末安静的让我感动。

我真是老了，从心里不再

喜欢逛街购物，也特别不喜欢去

人群喧闹的场合，更不喜欢大型

party，越来越喜欢一个人的独

处：一个人听音乐，一个人清

扫，一个人品茶，一个人饮酒，

我觉得这才是周末应该有的样

子。

人，只有安静下来才有氛围

深刻的解析自己的内心的需求。

《论语·学而》曰：“吾日三省

吾身；为人谋而不忠乎？与朋友

交而不信乎？传不习乎？”浮躁

的大环境每个人做到每日反省不

太可能，但每周是可能的。

上个星期面对客户的各种不

理解，我没有搂住火儿，后来我

也确实觉得我的表达过于激烈和

有失涵养，但我不知道当时忍耐

下来的话她是否就会欣然理解？

或者她会不会更加变本加厉？

我如果微笑着忍下来，这份

委屈和我自己没有表达的情绪在

我心里永远都不会消失，被活埋

了的情绪会不会成为一种恶劣的

内耗，并会换种其他方式爆发出

来啊！我想了想，觉得还是尊重

我自己的情绪更好一些，修养和

优雅更多时候时候是装出来骗人

骗己的，而凡是和“骗”沾边儿

的都是不尊重，不尊重自己也不

尊重他人。

表达情绪的方式有很多，尊

重自己和他人的情绪这才是真正

的修养。情绪不是用来控制的，

它需要表达、用正确的方式直接

表达。当然要表达的是情绪和情

绪化的表达不是一回事儿。

有人问佛: “佛陀，怎样才

能控制情绪，遇事不生气呢?” 

佛陀: “深信因果，则不生

迷惑，一切恩怨皆因果所致，无

迷则无嗔。生气，就好像自己喝

毒药而指望别人痛苦。

白岩松说过：一个人的一生

中总会遇到这样的时候，你的内

心已经兵荒马乱天翻地覆了，可

是在别人看来你只是比平时沉默

了一点，不用觉得奇怪。这种战

争，注定单枪匹马。 

长时间的独处会滋生的各种

迷茫、焦虑、寂寞、难过情绪，

都为负能量培育了一份野蛮生长

的沃土，而世间大部分的负能

量，都来源于太闲。

偶尔的独处，享受着孤独带

来的安静和深刻，这是正能量的

积蓄，是厚积而薄发的条件。

做人，有三种东西必须有效

控制:情绪，语气，行为；有三种

东西必须极力摒弃: 悲伤，贪婪，

背叛；有三种东西必须尽量避免: 

懒惰，蛮横，嫉妒。

做个好人，挺难的，尤其

是在投资市场驻足就是直接面对

赤裸裸的人性，任何的不理解都

好比你在公共洗手间抱怨不喜欢

的味道一样的无聊，你既然需要

公共洗手间，你就必须忍受其味

道，公共洗手间不是给一个人准

备的，使用公共洗手间，就要战

胜你的味觉和视觉的不适；投

资，就是战胜人性的贪婪与恐

惧，能控制自己的情绪，才能理

性面对市场的反复，贪婪和恐惧

的交织才有了投资和盈利的机

会，投资者有一些债务是好事：

以相对较低的利率借钱，然后投

资以获得更高的回报。在我看

来，债务的利息是正确的，但投

资的回报是难以保证的。有赚有

赔，有惊有险，有苦有乐这就是

正常的投资市场。

人，终其一生的痛苦和纠

缠都是因为和自己情绪的矛盾缠

绕，始终达不到一种内外平衡，

情绪失衡和身体失衡一样，都是

一种不同程度的残疾，一个人如

果能够战胜自己，真正的成为自

己情绪的主人，做到不以物喜，

不以己悲，这种人就是生活的强

者，值得骄傲，值得称颂，值得

敬重···那么我们心中的世界一

定还是世界原本的样子：乾坤朗

朗，阳光普照，鸟语花香，流水

潺潺······

生活其实是美好的，就算受

了很多委屈和磨难，也还是要相

信善良一定还是遍布在有人类存

在的每一个角落，真的希望生活

中我们每一次的哭泣都是因为喜

极而泣；每一次的感动都是因为

触动心扉，每一次的热情都是因

为精力充沛···

我们团队一直以来都是以精

力充沛，业务过硬而著称，无论

您讲英语，国语还是粤语都可以

随时咨询。我们除了帮大家贷到

新的贷款，还可以帮助大家在需

要续约的时候转到更适合您的新

的贷款机构，另外如果您有一些

各类生意的生产设备，不管您购

买了新的还是旧的，不管购自于

海外还是本地，我们都可以帮您

拿到银行贷款。我们团队真正意

义做到了对需求者的无微不至。

请联系我们：647-296-5823

哪类人适合购买十年保证付清

（10Pay）的分红保险？
相对于Life Pay和20 Pay ，10 

Pay的分红保险具有一些特点和优

势，例如，可以加快付款速度，让

投保人可在10年内绝对保证付清；

可以让投保人节约总的基本保费，

提高分红保单的总体回报率即产出/

投入比；还可以让分红保单的现金

值和赔偿额快速增长，大幅提升保

单的价值，同时长线回报还更高。

但10Pay计划由于要在短时间内保证

付清，因此，在购买相同基本保额

的情况下，它的基本年保费要比Life 

Pay和20Pay多很多（当然，总的基

本保费投入要少一些）；一般也没

有额外付款空间，在付款方面就没

有那么灵活，所以，10 Pay计划只

适合于一部分投保人。但Manulife 

的10Pay分红保险则是个例外，它可

以通过增加一个Term Rider来另外

获得一个必要的额外付款空间，详

情可来电咨询，或约面谈。今天，

我们就来谈一谈这种十年保证付清

的分红保险类型到底适合于哪类人

购买呢。

一是适合那些在10年内手头上

有较多的闲置资金、又想加快付款

速度，并需在10年内绝对保证付清

的投保人。此类投保人目前手头上

的资金比较充裕，也很看重分红保

险的功能和优势，需要将其作为一

种必要的资产类型来进行配置，但

又担心时间长了资金投入不保证，

想趁着近10来年资金充裕将其在10

年内保证付清，这样，这种10年保

证付清的分红保险类型就是他们的

最佳选择了。虽然选择Life Pay和

20 Pay的分红保险类型也可通过增

加额外付款来加快付款速度，在10

年甚至更短的时间内“付清”，但

这不一定是保证的。例如，一个45

岁的男性购买$200万保额的分红保

险Sun Par Protector，若选择20年

保证付清的类型（即20 Pay），则

他每年需付基本保费$68,045，假定

按目前的分红率不变，若只付基本

保费，则他至少要付13年；若每年

再加额外付款$28,000，则他只需付

9年即可。但若将分红派息率假定

为目前的Rate再减2%不变，那么，

若只付基本保费，则需要付17年；

若再加额外付款$28,000，则需要付

11年，也就是说，都需付款10年以

上！但若选择10年保证付清的类型

（即10 Pay），则每年需付基本保

费为$125,345。这是可以在10年内绝

对保证付清的，也就是说，无论将

来的分红率如何变化，即使在每年

都是零的极端情况下，只要投保人

每年付了基本保费$125,345，在付

了10年以后，就不需再付了，这份

分红保单也将会终身有效了！ 

二是 适合那些年纪偏大、想

在10年内保证付清、付清后就想用

分红保单来补充退休收入的投保人

（也是被保人）。 例如，对于一个

55岁以上的投保人（也是被保人）

来说，若选择常规的20Pay计划，

在只付基本保费的情况下，他要付

15年以上才安心（剩下年份可用保

单本身的分红来支付），15年后投

保人都70岁以上了，若只为财富传

承，付款到70岁以上都无所谓；但

若想在70岁以前或更早用保单里的

现金值来补充退休收入，那么，他

就一边要往保单里付款、一边又要

依托保单用钱，这就不太合理了。 

所以，此类年纪偏大的投保人最好

能选择10Pay的分红保险计划，这

样就可以在10年内保证付清了。例

如，一个54岁的成年人，选择10Pay

的分红保险计划，到64岁就可保证

付清了，这样，他就可以赶在标准

的退休年龄即65岁开始以保单抵押

贷款方式用钱补充退休收入。但

如果他选择20Pay计划，而且只愿

意付基本保费，那么，他要付款15

年以上即付到69岁以上才安心，这

样，他最早也要到70岁才能开始用

钱，除非他利用额外付款空间来加

快付款，而且，他对额外付款和

Premium Offset的原理和运作方式

要能够很好地理解才行，否则，此

类投保人最好选择10Pay方案！当

然，即使选用10Pay的分红保险，

也并非要刚一付清就用钱，若有可

能，也应尽量先用保单外的钱来补

充退休，将以保单抵押贷款补充退

休收入的方式尽量延后，这样，依

托分红保单所能用的钱就会更多，

将来留给孩子的免税资产也更多。

三是适合那些想快速增长现金

值、同时又想兼顾更高的长线回

报、而在近10年内又有条件作较高

额度年付的投保人。我们可以通过

具体的例子来验证：在购买相同基

本保额的情况下，选择10年保证付

清的分红保险类型，在只付基本保

费的情况下，虽然年付基本保费增

加了，但所需支付的总的基本保费

却减少了，而且现金值和赔偿额都

快速增长，在各个时期（包括最长

线）的总现金值和总赔偿额都要比

20年保证付清（即20Pay）的分红式

保险类型高一些，从而使得它的总

体回报率得以提高！

总之，对于某些投保人来说，

选择十年保证付清（10 Pay）的分

红保险计划类型还是有很多好处

的，详情请来电咨询！

（本文仅供参考，不构成具体

建议。具体以加拿大保险法的相关

规定为准。也欢迎与作者联系探

讨：资深专业理财顾问、环球百万

圆桌会MDRT终身会员、宏泰集团

高级保险理财经理、明盛金融总经

理马新明 MAX MA，电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@

gmail.com；更多文章请浏览他的保

险理财博客：www.msunfinancial.

com/blog，或关注他的微信公众号

: MaxMa_Canada，或加其微信：

maxma678） 

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

2025年6月28日，一场聚焦企

业财富管理与领导力建设的华人

商界讲座活动在多伦多泛太平洋

酒店圆满落幕。本次活动由加拿

大黑龙江总商会主办，加拿大企

业家俱乐部PEO Leadership亚洲

组协办，吸引30余位活跃于大多

伦多地区的华人企业家和创业者

参与。讲座深入探讨企业财富管

理与资源链接，公司税务架构，

为在场嘉宾带来一场“知与行”

结合的思想盛宴。

 

龙商会强势“回归” 

打造高质量华商平台

这是加拿大黑龙江总商会在

疫情后重新启动线下系列活动的

首场重磅亮相。现任会长李勇在

致辞中指出，龙商会自2016年正

式揭牌以来，始终坚持“服务会

员、凝聚华商、推动交流”的宗

旨。商会设立的“龙商精英奖学

金”，累计资助超过20名优秀学

子完成学业，亦是多伦多华人商

会论坛的发起者之一。

李勇表示，“疫情期间，大

家蛰伏太久，疫情后又碰上全球

经济波动。现在龙商会决定每个

月都举办一次有意义的活动，聚

焦实用知识，推动商机交流。”

本次活动邀请资深财富管理专家

主讲公司税话题，未来还将围绕

制造业、地产、教育、电商、

餐饮、科技、数字货币等行业设

立不同主题，分享实战经验，助

力华商“以知识赋能，以交流促

变”。

创会会长黄屏则强调，在

当前充满不确定的全球经济环境

下，龙商会更加意识到打造“务

实型”商会活动的重要性。“不

是吃吃喝喝的聚会，而是在商言

商的务实交流”他指出，疫情

后的“不利因素”背后其实蕴含

重启与突破的机会，通过搭建高

质量交流平台，企业家们能实现

“二次起飞”。

黄屏希望各位推荐、自荐，

提供会员们所关注的话题，同时

表示这个平台不仅仅限于龙商

会，而是华商的平台，让大家共

同受益。

PEO Leadership：

连接世界的企业家俱乐部

本 次 活 动 的 协 办 方 ——

PEO Leadership（Presidents of 

Enterprising Organizations），是

加拿大历史悠久、极具影响力的

企业家俱乐部，汇聚了来自各行

业的150位世界和加拿大著名公司

总裁与高管。

作为 P E O亚洲组（ P E O 

Asia）与青年组（PEO Youth）

主管，同时也是加拿大黑龙江总

商会副会长，Vivian Zheng担任本

次活动的主持人，她向与会者系

统介绍了该组织的结构与资源优

势。

Vivian指出，PEO按企业发

展阶段和规模划分为多个小组，

成员涵盖从全球化企业到本地大

型公司、中小型企业及初创团队

等多个层级。其中，她所主管的

亚洲组是俱乐部中唯一以文化背

景为基础组建的小组。她坦言：

“整个PEO中，约95%为年长白人

男性，而亚洲组成员大多是新一

代移民创业者，更具活力和成长

潜力。”

此外，她还介绍了PEO内

部专为企业家子女设立的“PEO 

Youth”青年组，旨在培养二代

的领导力与商业知识、能力和经

验。她计划未来将设立一个外围

的青年组，为当下众多面临就业

困难的年轻人提供更多实习与发

展机会，推动跨代接力，助力华

人家庭实现商业传承。

资深财富管理专家详解

公司财富布局的实用策略

活动的核心环节，是由东

悦财富金融集团总裁范洁女士

（Joanna Fan）带来的主题讲座

《公司税：陷阱还是馅饼？》。

范洁女士拥有30年金融行业经

验，从自雇者起步，到2015年成

立公司，具备精深的专业知识和

丰富的实战经验。她以自己企业

经营中犯过的若干投资和税务布

局失误为切入点，深入讲解公司

财富管理和税务规划中常见的

“坑”与“机”。

她指出，在加拿大经营企

业，税务策略事关公司现金流、

合规风险乃至企业可持续性。

“很多企业主因为不了解税务规

则，白白错失省税机会，甚至引

发罚款与追缴。不要以我们的财

力去质疑加拿大税务局（CRA）

的智力。”她语带幽默地提醒企

业主必须认真对待税务规划。

她还系统介绍了诸如公司与

个人之间高达41.3%的税率差异、

如何巧用“Buy-Borrow-Die”策

略合法延迟纳税义务、以及如何

借助CDA（资本红利账户）进行

慈善捐赠等顶尖财富管理方案，

让在场企业主大开眼界。

互动交流热烈 

人脉资源互通有无

活动尾声，现场气氛活跃，

与会者纷纷主动交换名片，介绍

各自企业背景，寻求潜在合作机

会。不少嘉宾表示，这次活动让

他们“不虚此行”。

此外，泛太平洋酒店的华人

业主、龙商会战略合作伙伴Tracy 

Feng还特别带领参会者参观酒店

设施，为有意在此举办商务活动

的企业提供一手资源。

此次讲座不仅内容专业、信

息实用，也展现出华人商会在多

元经济环境下“实干兴业”的理

念。

“梦想让我们启程，领导力

带我们前行，税务让我们稳健发

展。”Vivian总结说，“这次活动

正是知识、人脉和经验的汇聚，

希望未来能打造一个属于所有华

商的共赢平台。”

李勇表示，龙商会未来将

继续以务实、高效的活动服务广

大会员，在传承龙江人精神的

同时，为加拿大华人企业搭建一

个共享知识、整合资源的开放平

台。

龙商会凝聚黑土情谊 

服务全球华商

加 拿 大 黑 龙 江 总 商 会

（CANADA HEILONGJIANG 

CHAMBER OF COMMERCE，

CHCOC）成立于2015年，总部

位于多伦多，现有会员企业逾百

家，涵盖建筑、制造、房地产、

金融、餐饮、教育、农业、电商

等30多个行业。据不完全统计，

龙商企业在安省的投资额已达数

十亿加元，创造数千个就业岗

位。商会以“以商会友，以商相

聚”为宗旨，在推动加中经济文

化交流、助力华商海外立足方面

发挥着越来越重要的桥梁作用。

来源：加拿大黑龙江总商会

龙商会携手 PEO 举办企业分享会 

探讨企业财富管理与商业领导力

本刊讯

2025年7月1日是加拿大建国158周

年，在红白交织的枫叶旗帜下，加拿大人

举国欢庆158岁生日。加拿大儿童广播艺术

团长者协会（CCBAG长者协会）和新华人

联合会及阿福特影视工作室携手社区长者

载歌载舞，共同度过了一段温情满满的国

庆时光。

加拿大总理马克·卡尼发来贺信表

示祝贺，他在贺信中指出：“我谨向所有

参加由加拿大儿童广播艺术团体( CCBAG)

主办的“老年人庆祝国庆慈善演出”的各

位致以最热烈的问候。各位聚集在此，是

为了欣赏由青年和长者带来的精彩表演。

我想特别赞扬登上舞台的艺术家们，他们

正为社区贡献自己的才华。我还要感谢

CCBAG主办此次活动，并感谢他们对支

持青年、家庭和老年人的坚定承诺。我确

信，大家都会有一个难忘的国庆节。”

亲临现场的政要有联邦国会议员马

荣铮，安省省议员白必勤、万锦约克区域

议员何胡景、列治文山市市议员崔冰辉等

纷纷致辞，他们首先预祝演出圆满成功，

他们表示在加拿大儿童广播艺术团的孩子

们是国家的未来，现在和长者共聚一堂，

欢庆国庆是非常有意义的。同时也问候在

场的所有观众朋友们节日快乐。

联邦国会议员叶嘉丽、陈圣源；安

省省议员彭锦威、万锦市市长薛家平、列

治文山市副市长陈志辉、多伦多市议员万

利高、高雪莉等发来贺信，祝贺演出圆满

成功。

加拿大儿童广播艺术团团长Jo y 

Shen在致辞说：“加拿大儿童广播艺术

团从成立到现在不仅服务于艺术团的孩子

们，对特殊儿童到服务长者，特殊长者都

进行了帮助，艺术团的孩子们在家长的教

育下，都懂的尊老爱幼，六年来始终致力

于公益活动，不仅为孩子们提供多种平

台，对长者也是尽最大努力帮助他们，今

天艺术团的少儿成员与长者共聚一起庆祝

加拿大生日，希望在以后的日子长者与儿

童互相扶持互相帮助走的更高更远。”

加拿大新华人联合会会长杨海峰在

致辞中表示长者欢聚一起载歌载舞，不仅

减轻了孩子们的家庭负担，更为社会减轻

了医疗负担，长者多出门运动，心情愉

悦、身体健康就是给孩子和社会做了贡

献，希望以后有更多的长者走出来参与社

区活动，最后祝大家国庆快乐。

庆祝活动在艺术团终身荣誉团长匡

桐菲领唱《O Canada》中拉开序幕，精彩

的节目一个接一个，长者精神饱满的演出

了大合唱、舞蹈、相声、走秀，优美的舞

姿、嘹亮的歌声、炫丽的灯光、热烈的掌

声让现场一次次达到高潮。

CCBAG长者协会和新华人联合会感

谢所有到场的观众朋友们，长者演员们、

艺术团的孩子们，感谢台前幕后的义工朋

友们；感谢赞助商：北斗金融，北美健康

艺术联盟。

加拿大儿童广播艺术团

加拿大儿童广播艺术团(CCBAG)成

员来自大多伦多 GTA。他(她)们多才多

艺，学业优秀。成立6年来，在多个艺术

表演和比赛中大放异彩，通过举办慈善演

出，帮助贫困家庭和特殊群体的孩子，以

艺术特长为老人们带去无限温馨和欢乐；

先后成立了CCBAG童声合唱团、CCBAG

乐队、CCBAG慈善基金会、CCBAG长者

协会，用自身拥有的超强能力服务社区，

奉献社会。

加拿大新华人联合会

加 拿 大 新 华 人 联 合 会 （ N e w 

Canadian Community Centre, 简称 

NCCC）成立于2001年，是一家为新移民

提供社区服务的非营利组织。多年来，

NCCC在大多伦多地区（GTA）积极发展

本地社区，为不同年龄和社会背景的新移

民，包括长者、儿童、单亲家庭及双职工

家庭，提供优质服务。致力于为年长会员

提供平等参与各类活动和工作坊的机会，

帮助大家丰富生活内容，增强自我价值

感，并通过多元、专业及创新的活动，鼓

励大家积极融入加拿大的社会，成为有贡

献的一员。

2025年7月1日是加拿大建国158周

年，在红白交织的枫叶旗帜下，加拿大人

举国欢庆158岁生日。加拿大儿童广播艺

术团长者协会（CCBAG长者协会）和新

华人联合会及阿福特影视工作室携手社区

长者载歌载舞，共同度过了一段温情满满

的国庆时光。加拿大总理马克·卡尼发来

贺信表示祝贺，他在贺信中指出：“我谨

向所有参加由加拿大儿童广播艺术团体

( CCBAG)主办的“老年人庆祝国庆慈善

演出”的各位致以最热烈的问候。各位聚

集在此，是为了欣赏由青年和长者带来的

精彩表演。我想特别赞扬登上舞台的艺术

家们，他们正为社区贡献自己的才华。我

还要感谢CCBAG主办此次活动，并感谢

他们对支持青年、家庭和老年人的坚定承

诺。我确信，大家都会有一个难忘的国庆

节。”亲临现场的政要有联邦国会议员马

荣铮，安省省议员白必勤、万锦约克区域

议员何胡景、列治文山市市议员崔冰辉等

纷纷致辞，他们首先预祝演出圆满成功，

他们表示在加拿大儿童广播艺术团的孩子

们是国家的未来，现在和长者共聚一堂，

欢庆国庆是非常有意义的。同时也问候在

场的所有观众朋友们节日快乐。联邦国会

议员马荣铮安省省议员白必勤万锦约克区

域议员何胡景列治文山市市议员崔冰辉联

邦国会议员叶嘉丽、陈圣源；安省省议员

彭锦威、万锦市市长薛家平、列治文山市

副市长陈志辉、多伦多市议员万利高、高

雪莉等发来贺信，祝贺演出圆满成功。加

拿大儿童广播艺术团团长Joy Shen在致辞

说：“加拿大儿童广播艺术团从成立到现

在不仅服务于艺术团的孩子们，对特殊儿

童到服务长者，特殊长者都进行了帮助，

艺术团的孩子们在家长的教育下，都懂的

尊老爱幼，六年来始终致力于公益活动，

不仅为孩子们提供多种平台，对长者也是

尽最大努力帮助他们，今天艺术团的少儿

成员与长者共聚一起庆祝加拿大生日，希

望在以后的日子长者与儿童互相扶持互相

帮助走的更高更远。”加拿大新华人联合

会会长杨海峰在致辞中表示长者欢聚一起

载歌载舞，不仅减轻了孩子们的家庭负

担，更为社会减轻了医疗负担，长者多出

门运动，心情愉悦、身体健康就是给孩子

和社会做了贡献，希望以后有更多的长者

走出来参与社区活动，最后祝大家国庆快

乐。庆祝活动在艺术团终身荣誉团长匡桐

菲领唱《O Canada》中拉开序幕，精彩

的节目一个接一个，长者精神饱满的演出

了大合唱、舞蹈、相声、走秀，优美的舞

姿、嘹亮的歌声、炫丽的灯光、热烈的掌

声让现场一次次达到高潮。

CCBAG长者协会和新华人联合会感

谢所有到场的观众朋友们，长者演员们、

艺术团的孩子们，感谢台前幕后的义工朋

友们；感谢赞助商：北斗金融，北美健康

艺术联盟。加拿大儿童广播艺术团加拿大

儿童广播艺术团(CCBAG)成员来自大多伦

多 GTA。他(她)们多才多艺，学业优秀。

成立6年来，在多个艺术表演和比赛中大放

加拿大儿童广播艺术团长者协会

与新华人联合会携手共庆加拿大国庆
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「加拿大杰出青年」颁发 2025 年度杰出人物奖 弘扬公益与卓越精神「加拿大杰出青年」颁发 2025 年度杰出人物奖 弘扬公益与卓越精神

本刊讯

由 「 加 拿 大 杰 出 青

年」（C a n a d i a n  Y o u t h 

Champions，简称CYC）主办

的「2025年度加拿大杰出人物

颁奖典礼」（2025 Canadian 

Champions Award），于6月

29日在万锦市新世纪皇宫圆满

举行。当日出席嘉宾包括联邦

及市级官员、社区领袖、CYC 

学生代表与家长、传媒代表等

逾200人，场面热烈。

C Y C 创 办 人 张 丽 君

（Linda Zhang）致词表示，

「加拿大杰出人物」奖项旨在

表彰于公益、科创领域及社会

服务方面作出卓越贡献的人

士。她希望透过表扬这些模范

人物，激励年轻一代投身社

会，共建更繁荣的加拿大，并

扩展至全球影响力。

典礼邀得联邦能源与自然

资源部部长天河山（Minister 

Tim Hodgson）与万锦市市

长薛家平（Frank Scarpitti）

担任颁奖嘉宾，为活动增添光

彩。尽管CYC是一个欢迎所

有族裔参与的多元文化组织，

其创立与成长离不开一群华裔

社区领袖的长期支持，他们携

手为新一代加拿大青年创造机

遇、提供引导。

活动当日，大家齐聚一

堂，向这些以奉献精神、卓越

领导与无私服务影响社会的杰

出典范致敬。

以下是8位获奖者简介

关永添Tim Kwan：

自CYC成立以来，关永

添先生始终担任董事会导师与

顾问一职，他也是孟尝基金会

（Mon Sheong Foundation）

主席。作为一位杰出的 STEM 

企业家，关先生在商业及非营

利领域均有深远影响，长期以

来为加拿大社会贡献卓著，

曾荣获加拿大参议院150周年

纪念奖章（Senate of Canada 

Sesquicentennial Medal）等

多项国家级殊荣。他对青年事

业的持续投入与热忱，激励并

培养了一代又一代的未来领

袖。为表彰其毕生奉献与卓越

影响，“加拿大杰出青年”特

别授予关锦添先生“终身贡献

奖”（Lifelong Contribution 

Award）。                                          

周厚明Frank Chau

周厚明先生是孟尝基金会

（Mon Sheong Foundation）

特别顾问，拥有多伦多大学工

程学位。自 1980 年代起，他

主导开发密西沙加华埠，以唐

代建筑风格为蓝本，打造集文

化与商业于一体的地标社区。

他亦在蒙特利尔银行（Bank 

of Montreal）拓展香港与中国

市场过程中扮演关键角色，推

动银行国际化，并宣导中文服

务，提升金融包容性。周先生

以卓越远见与领导力，在商界

及加拿大华人社区留下深远影

响。 

单柏钦Master Shan

作为岭南画派的国际名

家，单柏钦大师在多伦多耕耘

艺术逾五十载，凭其卓越造诣

和深厚文化贡献，广受学生及

社区敬仰。他精通工笔与写

意，作品融合自然与文化传

承，巧妙结合中国传统与当代

艺术，风格纯净写实，兼采中

西之长。大师艺术生涯卓著，

荣获多项国际殊荣，出版十余

部著作，作品广泛展出于东西

方，深获赞誉。他毕生致力于

中华艺术弘扬与文化传承，是

促进中西文化交流的重要桥

樑。

张潮华 Tony Chang

Tony Chang 是一位具

有全球视野的企业高管，曾在

加拿大、美国及亚洲多家上市

公司与非营利机构担任领导职

务，涉足私募股权及企业转

型，曾服务于 Sunbeam、Tim 

Hortons 和 Shoppers Drug 

Mart。他热心医疗健康事业，

现任安省天主教健康机构联合

会及加拿大帕金森协会董事。

自 2021 年起，Tony 出任颐

康中心董事会主席，持续以专

业领导力推动社区健康发展。

萧显扬Stephen Siu

萧显扬现任颐康基金会总

裁，长期领导筹款事务，成效

卓著，包括 2014 年“龙宴”

慈善晚会成功筹得逾百万加

元。他在公共关系与社区领导

方面经验丰富，致力于提升长

者福祉、推动多元文化交流。

萧先生专注为大多伦多地区多

族裔长者提供优质照护，其持

续投入在长者服务与社区健康

领域，产生深远影响。

林树田Alan Lam

林树田先生是安省註册

专业工程师，现任 Greenvilla 

Homes 董事长，专注于土地

开发、建筑营造及国际贸易，

专案遍布大多伦多地区。作为

积极的社区领袖，自 2000 年

起他便参与大多伦多中华文化

中心董事会，曾任主席及信讬

人，致力于弘扬中华文化，因

贡献卓著两度获颁安省 June 

Callwood 志愿服务奖。

李良美Henry Lee

李良美先生自 2019 年起

担任马来西亚驻多伦多名誉领

事，拥有丰富的公共服务、金

融及多元文化宣导经验。他长

期推动慈善与文化交流，主持

亚洲加拿大奖晚宴，并带领士

嘉堡多家医院筹款。在国际舞

台上，他多次出席全球和平会

议，积极推动文化外交。历任

多元文化及慈善组织的多项大

使及领导职务，致力于促进和

平、包容与国际合作。

马逸德Jeffrey Mah

马逸德先生自CYC创办

以来，便担任导师与评审，现

为孟尝基金会（Mon Sheong 

Foundation）董事会秘书及董

事。他是一位成功的 IT 企业

家，创办并领导一家为大型企

业、国营机构及专业人士提供

技术服务的咨询公司。除事业

成就外，马先生长期投入青年

发展，其指导与奉献深深影响

了无数年轻人，助力他们成长

与成功。

陈淑坚Stephen Chan

Stephen Chan是多伦多 

IT 咨询公司 Dapasoft Inc. 的

创始人兼前CEO，该公司专

注于医疗系统集成，2021 年

以 8300 万加元被 Calian 集

团收购。他现任 Ma''mo''weh 

Wii''soo''ka’tiwin 基金会董

事，同时创办或领导多家成功

企业。除在科技和医疗领域的

领导力外，陈先生还是积极支

持创新创业的天使投资人。

学生创新项目竞赛

典礼同时展出CYC学生们

在「STEAM与创业挑战」中

的创新项目，主题涵盖环境关

怀、老年健康与长寿、人工智

慧与科技应用、青年社会参与

等。八个学生团队进行产品展

示与答问环节，展现青年创新

实力。

获奖团队如下：

冠军：Team K（Cameron 

Bo l and、Mateo Sant i ago 

Shelton、Benjamin Kapler、

Orode Vakil）

亚军：Team F（Sharon 

Law、Daniel Law、Michelle 

Chen、Roy Zhao、Danie l 

Pang）

季军：Team G（Connie 

Cao、Victoria Cheng、Emma 

Quach、Matthew Sun）

人 气 奖 ： T e a m  C

（Rajveer Lamba、Glor ia 

Xu）

关于「加拿大杰出青年」

（CYC）

CYC 是一个由逾10万名

青年及家庭组成的青年领袖

组织，致力于透过学习与实践

帮助年轻人探索目标、发挥潜

能、贡献社区与国家。

CYC同时设有免费长者

科技班，由大学生志愿教授长

者使用手机与电子设备。如有

兴趣参加，请联络：wisdom@

thecyc.org

本 次 活 动 由 

HealthcareJob.agency （仁慈

医护人力） 荣誉赞助，该机构

专为安老院与居家提供全方位

医护人力解决方案，致力于提

升照护品质，守护社区健康。
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本刊讯

一个优秀的团队，需要具备

哪些因素？

Flora Qu团队，由销售经

验丰富的Flora Qu领导，正以出

色的方式演绎“团”的多样性内

涵。✨

经历了27年市场打拼和销售

经验的Flora，无论是追逐潜在客

户还是发掘人才，总能将焦点准

确地放在最有价值的领域上。

团队协作，价值升华

201 7年，她做出了一个重

要的决定，加入新趋势地产。她

深刻认识到未来市场的发展趋势

依赖于团队的协作，而不仅仅是

个人的努力。她将这个比喻成一

个饭团和一粒米的道理，虽然它

们都只是一口可以吃下的食物，

但所包含的能量却大不相同。因

此，她毅然成为新趋势团队的领

袖，而非只是一个成员。

无缝协作，实现共赢

多伦多的地产市场上有众

多经纪团队存在，然而Flora的

看法是，聚在一起的人群并不能

简单地被称为团队。真正的团队

必须能够在业务过程中实现无缝

协作，而不是简单地做到聚在一

起。只有这样的团队，才能在各

个方面汇聚力量，实现群策群

力，甚至能够让客户分享其中的

价值。

全面支持，赋予信心

在她的领导下，团队的每

一项业务都得到了多人共同的关

注，形成了一个无缝衔接、无死

角的服务体系。Flora就如同一架

24小时盘旋于天空的预警飞机，

随时为团队成员提供各种支持，

即便是新手也都能充满信心。

发掘人才，乐于助人

此外，Flora还扮演着伯乐

的角色，她不仅在工作中寻找潜

力新人，就连在闲暇时购物也不

忘发掘那些让她心动的人才。在

她看来，地产经纪的职业背景和

经验并不是最重要的，更关键的

是对这个行业是否充满热情并且

真心投入。她坚信，一个阳光四

溢、乐于助人的个体都有潜力成

为优秀的地产经纪。

多项团队奖项，连年斩获

Flora的团队自然而然地具备

了这一特质，他们获得了新趋势

地产颁发的多项团队奖项，包括

2018、2019和2020年度飞跃进步团

队奖、2019最佳销售团队金奖、

2020楼花销售冠军奖、2020最佳销

售团队钻石奖以及2021和2023团队

业绩主席大奖，多次成为公司的

年度销冠。

你也想成为下一个销冠吗？

请立即拨打电话：416-333-1111或

投递简历至hr@nustreamtoronto.

com。

Flora Qu：打造一个卓越团队的秘籍

——团队协作，无缝合作模式，实现共赢


