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奥罗拉市湾景山庄乡村庄园豪宅
#37 OFFORD CRES. 简介：

喔噻，这是一件真正的杰作和示范展示，完全及彻底翻

新的新近约6347平方英尺的居住空间，坐落在占地1.74英亩方

的树木茂密备考森林绿谷地方正大地块上，靠近著名的数百万

加元湾景东南乡村庄园豪宅区。完美的布局，开放式设计。体

面而明亮的客厅，带有拱形天花板，俯瞰着带私家门的前院。

人惊叹的餐厅，配有华丽的吊灯。厨师心动的美食厨房，配备

顶级家电，包括石英台面、中央岛、咖啡桌、定制橱柜和带垃

圾处理器的双水槽。阳光明媚的早餐区，带有通往超大楼台的

门，俯瞰着如公园般的后院。宏伟宽敞的家庭房，配有石灰石

燃气壁炉和大型窗帘，遥控控制，俯瞰着海洋绿洲后院的美

景。阳光明媚的双开门办公室，带有拱窗，俯瞰着前厅花园。

主层9英尺天花板。主层和二层7英尺宽工程硬木地板，带有天

花吊顶和平滑的天花板，配有无数的嵌灯。5间宽敞明亮的套

间卧室，主卧配有带步入式衣橱，以及9件套浴室**其他4间

带有步入式衣橱的套间，配有7个和6个浴室。完成的地下室，

天花板高度为8英尺8英寸净高。带娱乐室和游戏室，乒乓球室

和台球馆。 保姆房带有4件套浴室和步入式储藏室。正式的健

身房。大型正式储藏室。专业景观美化的私人树木繁茂的后

院，配有混凝土露台，通往迷人的混凝土圆形烂漫烟火区域。

超大的复合甲板，配有煤气烧烤炉。配备安全系统，带有摄像

头，灌溉系统，带有农场式喷灌系统、水箱和高压水泵，环形

车道，提供充足停车位。房屋四周浇筑混凝土以防水和防虫。

全屋新落水漕和落水管。靠近TMS、HTS和圣安德鲁私人学

校、社区中心和游泳池、高尔夫球场和乡村俱乐部、404高速

公路及所有设施，所有顶级装修和配件，实属湾景山庄东南庄

园俱乐部的真正瑰宝，绝对不容错过！基础设施包括高效暖

炉，中央空调，热水罐，地面草坪喷淋系统，安全监控系统， 

车库门自动智能遥控开关，智能家居与室内外灯光智能遥控调

节系统，各种设施一应俱全。钻井水储量充足，免费无限量

使用，水质干净优良（有市镇新近检测报告）, 下水化粪池每

豪宅之门， 为您打开！ 

欢迎光临， 不见不散！ 

徐博士
Dr.SOLD-Harry XU

PhD.Econ. Broker

416-886-6608
drsoldharryxu@gmail.com

本周日7月19日下午2-4点豪宅专家徐博士奥罗

拉市湾景山庄乡村庄园豪宅#37 OFFORD CRES. 

举办盛大的对外展销导购活动，欢迎广大新老客

户、社区大众和街坊邻里光临惠顾！届时大多区著

名豪宅专家徐博士将亲临现场与大家互动交流，探

讨房市行情发展趋势，面对面回答公众提问，一次

难得的见面交流机会，我们不见不散！ 

网上看房链接Virtual Tour Link：

https://www.winsold.com/tour/412718/

branded/11769

上市信息资料链接MLS Data Link：

http://email.em.realmmlp.ca/c/eJwc0M2Sm

jAcAPCngVsdE5KQHDiIiKNsGXGqsL39IUn9SC

AE7BafvjP7Cj-ZRJpHlIYqQTFdCyFYhELtB3s5

ZAmNYg1MtlRRKgRwSiWWQrPwlghJOcdaMb

mOgCAtMKWIaCxAx20rVXhPGKcKY6KQgo6w

NeY0IhwUDsh6mj3Mr6kbjIF21Q02NMltnt0URJs

A5wHOwbmVV2CsNW7VQYDz6QZeyQDn-5ou_

efx8fG761P3dbIqRQHOs2ZYsHrQs7iA_zhu3ALv-

zMbdzx-PmB6F7t6RNcNPfTU711d1j_zoin5-WRcsR

0NDBuxr9HWZQTS6kuc9Bk3Z47Kkb2WxtRo-NzU

eYsyq2y82x14XB4Xk45MV8ov4MdntbUtvj4X7JtLRq

srfvuq-PWOW5eyfvfQJM3SU1lwO_dAWDaGPpF-

Goy8gffLv1dA1n8s3M23x5zMi1M_XpPy4d8E_

w8AAP__ZueHhA

网上搜索🔍地址Online Search By Address 

Below：

37 Offord Cres. Aurora 

视频链接Video Link:

https://vimeo.com/1096473812

社交媒体链接Social Media Link：

https://www.instagram.com/reel/DLXQdU_

RLja/?igsh=cWJvaTd0bzNoNWhp

定期检查清理（有服务商

服务收据和信息），化粪

池配大功率水泵和大储罐

质量上乘。配备地下水排

水泵。翻新装修设计集高

科技与艺术性完美结合，

大量高档建筑材料装修装

帧装饰，全屋高档硬木地

板，高档厨房电器具，前

庭后院，专业打理， 后

院超大露台是家庭聚会娱

乐的天堂。整栋庄园豪宅

大量升级改造，无数装修

装祯装饰，各种设施一应

俱全。整体设计翻新，保

养如新，温馨舒适，豪华

大气，景色宜人，美轮美

奂！您梦想的湾景山庄乡

村豪华庄园，安居乐业的

首选，投资置业的良机！

仅叫价368.8万，机会难

得，不容错过！请速致电

416-886-6608

乡村庄园豪宅专家

徐博士预约带看。更多详

情，请致电致函 info@

DrSOLDinternational.com 

 

您走过，您看过， 

千万别错过！

我劝过，您错过， 

千万别怨我！

加拿大豪宅专家RE/

MAX地产国际公告

w w w .

DrSOLDinternational.com
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一位华人母亲的十年棋路

——专访 CCYC 国际象棋创始人黄兰

【楼市真相】多伦多七成房源低于挂牌价成交，

这背后藏着什么信号？

从爆买到爆雷：

3大主因掀起加拿大公寓危局
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本刊讯

多伦多地区的超豪华房地

产市场顶住了严峻的经济逆风，

2025年上半年的销售额与去年同

期相比实现了高达200%的惊人增

长。

根 据 苏 富 比 国 际 地 产

（Sotheby’s Inte rna t iona l 

Realty Canada）发布的2025年

《年中奢华地产报告》，尽管加

拿大整体豪宅市场在2025年上半

年受不确定性影响而有所放缓，

但多伦多地区售价超过1,000万加

元的超豪宅成交量达到12套，而

去年同期仅为4套。

苏富比国际地产加拿大区经

纪主管Dianne Usher表示：“一

般来说，售价超过1,000万的房产

出售周期较长，因为这类买家往

往更挑剔。但今年上半年卖家数

量增多，买家有了更多选择。一

旦看到心仪的房子，他们会迅速

出手。2025年前两个季度，买家

和库存之间的供需关系达到了一

个‘完美匹配’。”

苏富比的专家还指出，越来

越多的超豪宅交易是通过“非公

开市场”完成的，卖家希望出售

过程更加低调、隐秘，避免公众

关注。

“这些卖家通常是公众人

物，比如政界人士、运动员、演

艺名人等，不希望别人知道他们

在出售房产。”Usher补充说。

尽管超豪宅市场火热，但

整体豪宅市场表现低迷——2025

年上半年，加拿大各类售价超过

400万加元的住宅销售量同比下降

28%，仅售出222套。

售价超过100万加元的房产也

出现明显下滑，2025年上半年共

成交13,563套，同比减少23%。

苏富比指出，处于这一价格

段的买家受到经济不确定性、特

别是美国经济波动的影响更大，

普遍持观望态度，暂缓购房决

策。在多伦多市内，这一趋势同

样明显，潜在买家多数推迟了购

房计划。

整体来看，2025年前六个

月，售价超100万加元的高端住

宅销售量为4,951套，同比下降

13%；而售价超过400万加元的

房产销售量为142套，同比下降

23%。

但在这一整体疲软的大背景

下，售价超过1,000万加元的超豪

宅成交量仍实现翻倍增长，从去

年的3套上升到今年的7套。

报告还指出，位于顶尖学

区的豪华独立屋仍受到买家青

睐，这些社区包括Le a s i d e、

Riverdale、Upper Forest Hill、

High Park和The Kingsway等地。

不过在2025年上半年，大多

伦多地区的豪华公寓市场继续呈

现买方市场特征：库存激增、成

交周期延长、价格谈判向买家倾

斜。

“如今很多买家更倾向于延

长成交时间，”Usher解释说，

“因为他们中的不少人需要先出

售目前居住的大型独立屋，再完

成公寓的购置。”

本刊讯

“数据向好，情绪向冷。

就业回暖，却难以点燃降息的希

望。”

面对6月意外强劲的就业增

长，市场本应欢呼——但加拿大

央行或许只会皱眉。比数字更重

要的，是背后的结构性痛点与复

杂信号。

【深度解读】数据虽亮眼

加拿大央行为何仍难出手降

息？

就业数据超预期：6月“破冰

式”增长

失业率小幅回落

据加拿大统计局最新发布，

6月净新增8.3万个工作岗位，一

举打破自年初以来的就业停滞趋

势。

失业率由7.0%小幅回落至

6.9%，逆转此前近十年来的高

位；

就业参与率升至60.9%；

公私营部门双双增长，私营

岗位增加4.7万，公共岗位增加2.3

万；

平均时薪同比上涨3.2%至

$36.01，略低于5月的3.4%。

“这是年内首次出现的全面

回暖。”BMO分析师Reitzes表

示，尽管增长集中在兼职，但整

体趋势积极。

青年失业警报：

15-24岁群体陷入“找工寒

冬”

尽管整体失业率下降，加拿

大年轻人却在沉默中承受最大压

力：

学生群体（15-24岁）失业率

高达17.4%，为2009年以来6月最

高；

15-16岁青少年失业率攀升至

27.8%，比去年同期上涨3.3个百分

点。

结构性就业问题仍未缓解，

尤其是在缺乏技能经验的年轻群

体中，这或成为未来政策调整的

重要参考因素。

关税阴影下的增长：反弹是

否“昙花一现”？

尽管6月就业报告令人鼓舞，

但多位经济学家提醒：

“别忘了，美国对加拿大的

新一轮关税威胁将在8月上路。”

RBC高级经济师Na t h a n 

Janzen指出：

加拿大劳动力市场仍比去年

弱，尤其是依赖出口和跨境供应

链的行业；

特朗普对加拿大的35%关税威

胁，正在制造未来几个月的不确

定性。

这意味着：当前的数据可能

并未完全反映即将到来的冲击。

央行立场难松动：降息还需

更多“说服力”

CIBC经济师Katherine Judge

的观点直接：

“这份就业报告将成为加拿

大央行本月暂停降息的理由。”

当前通胀依旧“顽固”，CPI

尚未出现显著回落；

高利率政策在尚未造成全面

就业损害前，BoC（加拿大央行）

将继续维持观望立场；

除非7月中旬即将发布的CPI

报告出现“明显走软”，否则降

息将推迟。

受报告影响，加拿大5年期国

债收益率上涨5个基点至3.00%，

10年期则升至3.48%，表明市场对

短期降息预期降温。

强劲数据≠货币宽松的绿灯

在复杂的全球金融博弈中，

加拿大央行不能只看就业数据。

降息的窗口，不仅需要经济疲

软，更需要政策空间与通胀压力

的确切释放。

这份“看似乐观”的就业报

告，其实是一份提醒：

“强劲数据是一面镜子，

更是一道选择题：你看到的是增

长，还是被掩盖的不安？”

逆势狂飙！多伦多超豪华房产市场暴涨 200%!加国 6 月就业数据意外强劲，

关税后果未定，7 月降息又没戏了？
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多伦多上半年的房地产市

场，正如年初时预测的那样，

死气沉沉，交易量低迷，房

价毫无起色。从2024年6月到

2025年3月，加拿大央行降息

2.25%，商业银行的prime rate

从7.2%，降到了4.95%，房地

产市场交易量却没有增长。

为了为了激活持续低迷房地

产市场，自去年年底政府相

继推出鼓励首次置业买家的方

案。2024年12月，首付比例低

于20%的首次置业者，最长还

款年限从25年延长到30年，首

次置业者视而不见。联邦政府

2025年5月27日推出首次置业

买新房豁免GST的政策，首次

置业者仍然无动于衷。目前多

伦多CONDO平均价格从2022

年的高点80万，降到了现在的

68万，降幅15%，买家依然观

望迟迟不肯下场。

与过去两年相比，利率

已大幅下降，2025年上半年多

伦多的房价比却年同期也有下

降，尤其是CONDO。在客观

条件已经明显改善的情况下，

房产潜在买家的无动于衷，说

明市场信心不足，尤其是首次

置业者。导致买家观望的因

素有很多，一方面，多伦多的

工薪阶层被定义为“隐形穷

人”，很多人因此觉得自己是

住房问题的受害者，期待有神

奇的力量帮助解决住房问题，

导致主观上不积极；另一方

面，政府主动伸出橄榄枝，认

定提供可负担性住房是政府的

责任，并不断翻新各种雄心勃

勃的计划，为加拿大人画饼，

降低了人们自己解决住房问题

的积极性；再有，关税战导致

就业状况前景不明，很多人保

持观望。交易量减少而导致大

量房源堆积在市场上，让买家

心生疑窦，怀疑房价还有下跌

空间。

在1月3 0号公众号文章

《加拿大央行降息应对川普

关税威胁：2025年经济前景如

何》一文中，我认为：“目前

（1月份），安省房产市场依

然处于买方市场。这个局面，

只有通过市场过程才能得到改

观，长时间挂牌依然无法售出

的房产逐渐退出市场之后，才

能缓解这个局面。”。在刚刚

过去的6月份，卖家积极挂牌

出售，买家不积极买房的情况

终于有了转变。房东网最近的

数据显示，卖家主动摘牌停售

房产的情况正在大量激增，

6月905区摘牌停售数量增长

40%，416区摘牌停售数量增

长20%。说明聪明的卖家正在

退出市场，如果这个趋势能够

持续，将非常有利于创造一个

平衡市场，让买家开始准备下

场，而不是期望房价进一步下

跌。成熟的地产投资者，应该

比首次置业者更早行动，去发

现那些市价低于重置成本的房

产，抢占买房先机。

 

01 多伦多“隐形穷人”

买不起房，是谁的错？

6月份有一份报告，被加

拿大主流媒体广泛转载，并掀

起来一轮工薪族住房问题的

大讨论。报告的题目是《城

市劳动力住房的人类故事：

为什么》（THE HUMAN 

STORY OF WORKFORCE 

HOUSING: THE WHY）该

报告旨在提高公众对安省金马

蹄地区（GTHA），中等收

入劳动力住房负担能力危机

的认识，并动员各界领导者推

动政策改革。报告强调，中等

收入劳动力住房问题不仅是一

个迫切的社会挑战，也是对

GTHA地区经济持续繁荣的长

期威胁。“隐形贫困”invisible 

poor群体，包括GTHA地区的

护士、教师、技术工人、急救

人员等中等收入劳动力，尽管

有稳定的工作，但由于住房成

本不断上涨，正日益成为“隐

形贫困”人口。他们收入过

高，中位数家庭收入约为12.5

万，不符合传统保障性住房项

目的条件；但收入又不足以在

当前市场中获得稳定住房。过

去十年，GTHA地区的住房

价格飙升，但工资增长相对停

滞，导致收入与住房成本之间

的差距前所未有地扩大。这些

中等收入劳动力面临艰难选

择，要么为寻找可负担住房而

迁出本地区，要么留在不可负

担、不适宜或拥挤的住房中，

进而影响个人健康、生产力和

子女发展。报告罗列了这种状

况对经济和企业的影响，对个

人和家庭的影响，甚至还有对

社区和气候的影响。总之，需

要某人或某机构来解决“隐形

穷人”的住房问题，而不是这

些人自己。

各路媒体在上述报告的

基础上，继续演绎和大声疾

呼：“2024年多伦多购买一套

二手房的合格年收入需超过20

万加元，远高于实际中位数家

庭收入。”成了很多媒体的新

闻标题。加拿大充斥着上述只

提出问题，目的是引起“有关

部门”重视，而毫无解决方案

的报告和新闻。这些机构的呼

吁，麻痹了本可以买房自救的

家庭，让这些工薪阶层误认为

“念念不忘，必有回响”，其

实，什么回响都没有，以前没

有，以后也不会有。不是什么

事情成为公案，就有包青天来

主持公道，甚至由包大人亲手

建房，解决住房危机。

多伦多首次置业者的起

步房产应该是CONDO，目前

CONDO平均价格为68万，需

要最低首付4.3万，家庭收入

至少12.8万；如果首付20%，

需要的最低收入为11万。现在

的CONDO价格，上述“隐形

穷人”家庭完全可以上车，不

存在买房梦遥不可及的情况，

恰恰是一个唾手可得的时机。

买房还是继续租房，完全是自

己的决定，与政府无关。买房

后的每月现金支出是高于租金

的，买房决定其实是在两种苦

中选一个：是吃现在买房的

苦，还是吃将来退休后可能租

不起房子的苦。

5月多伦多新房销售数据

显示，正在预售的CONDO新

房，平均每尺价格1324加元，

售价68万元的新房，对应的居

住面积是513尺。目前在售的

二手CONDO，售价68万的单

元，居住面积远大于513尺。

所有低于重置成本的房产，无

论目前的租金如何，都具有投

资价值。原因是，同样的房

子，以后再也无法用现在的二

手房售价重建了。大量租房的

家庭，从未有过买房经验，不

知道如何识别房产价值。地产

投资者可以充分利用首次置业

者的犹豫、迟疑、观望、患得

患失，抢先一步抓住房产价格

被严重低估的宝贵时机。

Roy a l  L e p a g e  2 0 2 5 

Canadian Renters Report调

查显示，租房家庭中，今年选

择租房而非购房的主要因素如

下：约40%的受访者在等待房

价下跌，29%的人选择等待利

率进一步下降；28%的人认为

自己需要积攒更多的首付；约

25%的人表示他们无法获得抵

押贷款或融资的资格。从调查

结果来看，租房家庭不买房的

最主要原因，并非负担能力问

题，而是主观决策问题。地产

投资者们通常比租房者判断能

力更强，下手更早。我个人认

为，今年下半年，地产投资者

将比首次置业者更早、更快地

返回市场。

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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从央视童星到国际棋校校长，一位华人母亲的十年棋路——专访 CCYC 国际象棋创始人黄兰从央视童星到国际棋校校长，一位华人母亲的十年棋路——专访 CCYC 国际象棋创始人黄兰

本刊讯

家长们都叫我小绿。

这个昵称，来自她孩童

时在央视银河少年艺术团的舞

台生涯。那是八十年代，夏琳

姐姐还没改名叫王菲，央视的

各种晚会——从六一儿童节、

教师节到春节联欢晚会——几

乎都能看见小绿的身影。多年

以后，人们再次认识她，是

在多伦多，是在孩子们热火

朝天的国际象棋课堂上。她

是 Canada Chess Youth Club

（CCYC）的创办人，是一位

母亲，也是一位温和而果断的

教育者。她说话语速很快，条

理分明，神情温暖中透着坚

定。

但很少有人知道，这位棋

校背后的女性，有着怎样丰富

而多变的“前半生”。

她的家族，也曾在历史上

留下过独特的印记。 小绿从

小却被灌注了极强的直觉力与

判断力。这种能力，在她后来

的育儿与教育决策中，屡屡发

挥奇效。

“银河少年艺术团是那个

年代最火的央视团体。”小绿

回忆，“那时我们每个节假日

都在排练或者演出，几乎没有

休息。我还录过MV，现在回

头看，那画质已经不行了，但

气氛还在。我当年可是给夏琳

姐姐伴舞的，她后来去了香港

出道，叫王靖雯，再后来，就

是王菲了。”

她的童年就是舞台，是聚

光灯，是密密麻麻的通告，是

一张张照片背后的勤奋。但她

并没有选择继续走演艺之路。

“初中的时候，《渴望》

剧组找过我父母几次，想让

我演剧中的一个女孩。”高中

时也有央视大戏找到家里，副

导演连续来一周不走，她笑着

说，“但我爸妈是典型的‘知

识分子’，觉得还是要先把学

业搞好。所以就婉拒了。”

她没有辜负父母的期待：

一路优异成绩，重点小学、

重点中学，再一路走到清华大

学，最终获得硕士学位，专业

是国际项目管理。 

“我做了十多年项目经

理，在国内一家大型央企，

做的都是大工程。”她轻描淡

写。但行内人都知道，那是节

奏快、压力大、责任重的位

置。那时的她，事业顺遂、家

庭和睦，几乎已踏入人生“终

局”般的安稳状态。

然而，真正让她转变的，

是作为母亲的觉醒。

“我大儿子快上小学了，

二宝也即将出生。在体制内

不可能超生，我们也希望孩子

能有不同的成长环境。于是，

我做了一个决定——辞职、移

民。”

来到加拿大之后，因为

自己从小学棋的经历让小绿获

益匪浅，她开始寻找孩子的国

际象棋课程资源。通过朋友介

绍，她遇到了Mike——一位

拥有多伦多大学教育学和国际

象棋双硕士背景的资深教练。

孩子在他的指导下进步神速，

很快便在各级别赛事中崭露头

角。

“孩子的表现引起了很

多朋友的注意，他们纷纷来

问我，‘你们家孩子在哪儿学

棋？能推荐一下教练吗？’但

Mike一个人教不过来。”

“我当时就在想，为什么

不自己开个学校呢？把优质资

源变成系统教育，服务更多孩

子。”她坦言，“我当年管理

过几百人的团队，创办一家学

校并不是不可及的事。”

就这样，她与Mike一拍

即合，成立了Canada Chess 

Youth Club（CCYC）。起初

只是分租别人的教室，逐步发

展到自有教室、多点授课。疫

情前鼎盛时期，CCYC在多伦

多拥有六个分校，每年开设三

个学期加一个夏令营，累计服

务超过万名学生。

在十年的时间里，CCYC

累计培养出三十余位全国冠

军、六十多位省冠军，还有数

十人入选各级国家队。同时，

他们每年主办区域性、省级比

赛，为加拿大青少年国际象棋

赛事制定了全新标准。她本人

因此荣获加拿大棋联“杰出贡

献奖”。

疫情来临后，CCYC迅速

将课程系统化、平台化，通过

Zoom与Lichess建立起全英文

在线课程体系，扩展到北美各

地，并吸引了来自中国大陆、

东南亚、日韩、欧洲等地的学

生。

“最让我感动的是，很多

来自北京、上海、广州、深圳

的孩子，用流利的英语和教练

交流，完全融入国际环境。”

她说。

CCYC的课程设置并非只

为“比赛”服务。她强调：

“我们的目标不是培养冠军，

而是用国际象棋，塑造孩子

的专注力、决策力、抗压能

力。”

为此，她还推动将国际

象棋纳入多所私校的数学逻

辑体系，并与多个教育局合

作，将其纳入After School 

Program，取得了可观成果。

在公益方面，CCYC长期

免费为有特殊需求的孩子开设

课程，服务对象包括自闭症、

多动症、轻度抑郁、焦虑症

学生。她带领团队开发出一整

套支持性教学方法，强调低干

预、慢引导、重反馈，通过棋

盘为孩子建立安全边界，重建

自信。

“很多家庭跟我们说，孩

子原来不敢跟人对视，现在能

主动打招呼了。”她说。

她也帮助许多家庭通过国

际象棋背景，成功申请到加拿

大本地私校、美国名校，甚至

部分顶尖大学的奖学金申请中

明确表示认可棋艺背景和赛事

表现。

“有一次，一位家长打电

话来哭了，说孩子被顶级私校

录取，她说，‘谢谢你们陪我

们走过这么长的路。’”小绿

的眼神柔软了。

除了教学与管理，小绿还

常年在社区组织演讲、出席教

育论坛、参与跨文化对话。在

社交媒体上，她也经常以“一

个华人妈妈”的身份分享她的

教育理念，鼓励更多女性走出

家庭，投入到社区与教育建设

中。

她说：“我们这些移民女

性，看似只是家庭主妇，但只

要愿意走出一步，会发现自己

其实可以影响很多人。”

回望十年，她最常说的一

句话依然是——

“华人一定要在国际象棋

的世界里赢得半壁江山。”

她从没打算做一位“惊艳

一时”的校长，她只想做一个

“用十年把信念一点一点落实

下来”的实践者。

未 来 ， 她 正 在 规 划 让

CCYC进入AI辅助教学阶段，

同时计划与美国及亚洲棋校建

立长期联合课程体系。她也希

望将中文与国际象棋结合，在

语言、文化、逻辑三个维度

上，为华裔孩子搭建更宽广的

桥梁。

“我希望孩子们长大后

记得，妈妈做过的不是一份工

作，而是一场信念的旅程。”

她说，“而这趟旅程，还远远

没有结束。”
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Uptown Asian Festival 2025 正式启动Uptown Asian Festival 2025 正式启动

打造沉浸式亚洲文化光影盛宴 引领多元交流新体验打造沉浸式亚洲文化光影盛宴 引领多元交流新体验

本刊讯

【2025年7月17日，列治

文山讯】由 Canadian Asian 

Heritage Association 主办的第

三届城北亚裔文化节 Uptown 

Asian Festival 2025，今天下

午于 Lexus of Richmond Hill 

隆重举行新闻发布会，正式宣

布今年节庆活动启动。活动当

日云集各级政府代表、商界领

袖、社区伙伴及媒体嘉宾，场

面热闹非凡，气氛温馨热烈。

本届 Up t own As i a n 

Festival 将于 8月29日至9月

1日，一连四天假 Richmond 

Green Park 盛大举行。今年

活动内容更加丰富，将汇聚来

自亚洲多个地区的艺术、音

乐、美食与文创手作，诚邀大

多市民齐聚一堂，沉浸于融合

传统与创新的亚洲文化体验之

中。

Canadian Asian Heritage 

Association 主席 Henry Chui 

在致辞中表示：「作为主办

单位，我们一直致力于推动

多元文化认识与促进族群间的

理解与包容。Uptown Asian 

Festival 不仅是一场欢乐的文

化嘉年华，更是一个能让不同

背景市民互相了解、欣赏彼此

的交流平台，透过文化连结

社区，建构更和谐共融的社

会。」

他续称：「今年是我们

举办此活动的第三年，活动规

模与社区参与度逐年提升，深

受列治文山、万锦及周边社区

居民的热烈欢迎。正是大家的

踊跃支持与鼓励，让我们决定

将活动首次延长至四天，期望

让更多家庭与市民能有机会参

与、体验及投入这场文化盛

事。」

列治文山市市长 David 

Wes t 亦亲临现场并致辞表

示：「Uptown Asian Festival 

展现了我们城市丰富的多元文

化面貌，同时反映出市民对社

区活动的积极参与与认同。这

类活动有助于凝聚不同族群、

强化社区连结，市政府将持续

支持此类具正向社会价值的文

化项目。」

本届最受瞩目的亮点之

一为首次登场的 沉浸式光影

体验 Immersive Illumination 

Show。此夜间户外展演融合亚

洲文化元素与先进光影技术，

设有四个主题互动区及大型展

示中心，透过声光特效与场景

互动，引领观众进入一个奇幻

梦幻的光影世界，感受文化与

科技交织的感官飨宴。

在加拿大独特气候条件

下，能成功打造如此规模且于

户外举行的大型沉浸式光影展

尤其罕见，此创举不仅具备创

新精神，亦充分展现本地文化

活动的多元与前瞻性，预计将

成为本届节庆的焦点。

活动特别鸣谢 Scotiabank 

作为 首席赞助商，连续第三

年支持本节庆，坚定推动多

元共融与文化交流。该行万锦

市 Markville Shopping Centre 

分行经理 Michael Tam 出

席并致辞表示：「我们非

常荣幸能再度成为 Uptown 

Asian Festival 的首席赞助。

Scotiabank 一直以来积极参与

并支持社区文化发展，期望透

过参与此活动，鼓励更多不同

族裔背景的市民共同参与、互

相认识，一同建立更团结的社

区。」

新闻发布会上，多位加

拿大各级政府官员及代表亲

临现场，包括联邦国会议员 

Vincent Ho、Michael Ma，省

议员 Daisy Wai、市长 David 

West，以及多位来自约克区的

市议员。此外，香港经济贸易

办事处署理处长Gavin Yeung  

亦亲自莅临现场，肯定活动对

推广亚洲文化与促进社会多元

共融的积极作用。

值此盛会，大会亦特别致

谢所有支持本届活动的政府代

表、企业赞助商及社区伙伴。

正是他们的宝贵支持、资源

投入与共同参与，让 Uptown 

Asian Festival 得以持续成

长、茁壮发展，并让更多民众

共享这场文化盛宴。主办单位

期望未来能持续与各界携手合

作，透过文化推动社区融合，

培育具包容性与认同感的多元

社会。

本届 Honourable Chairs

（荣誉主席）包括：

•	H o n .  G r a h a m 

McGregor – 安省公民及多元

文化厅长

•	Vincent Ho – 加拿

大国会议员（Richmond Hill 

South）

•	Michael Ma – 加

拿大国会议员（Markham-

Unionville）

•	David West – 列治文

山市市长

•	Leah Taylor Roy – 

前加拿大国会议员

活动亮点包括：

沉浸式光影展 Immersive 

Illumination Show：首度登

场，融合科技与亚洲文化元素

的互动式夜间体验

亚洲文化舞台表演：传统

与现代并蓄的多元演出

亚洲美食广场：各式地道

风味小吃与佳肴汇聚一堂

亲子互动游乐区：趣味游

戏与亲子活动，适合全家参与

市集摊位与文创展售：支

持本地创意品牌与手作艺术

活动资讯：

地点：Richmond Green 

Park（1300 Elgin Mills Rd E, 

Richmond Hill, ON）

日期：2025年8月29日（星

期五）至9月1日（星期一）

票价：活动免费入场，沉

浸式光影体验每位 $5

网 站 ： w w w .

uptownasianfestivals.ca

媒体查询或合作洽谈，请

联络：

Iris Lam

E m a i l :  i n f o @

uptownasianfestival.ca

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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【楼市真相】多伦多七成房源低于挂牌价成交，这背后藏着什么信号？【楼市真相】多伦多七成房源低于挂牌价成交，这背后藏着什么信号？

本刊讯

“如果说楼市冷暖看成

交价波动，那么如今多伦多市

场的温度计，正在集体向下偏

移。”

多伦多7成房屋低于挂牌

价成交

市场拐点正在悄悄逼近？

2025年夏天的多伦多，

房市并没有如往年般热烈。相

反，一股明显的寒意正席卷整

个大多伦多地区（GTA）。

据加拿大房产数据平台

Wahi最新数据显示：

2025年6月，GTA有高达

93%的社区出现房屋“低于挂

牌价”成交，创下有数据记录

以来的第二高水平，仅次于

2024年冬季。

整体而言，71%的挂牌房

源最终成交价低于要价，买方

市场趋势愈加明显。

93%的社区陷入

“降价成交区”

房东定价正被市场修正

Wahi将房价成交价与挂

牌价的差额作为市场“热度”

指标：

若 绝 大 多 数 交 易 低 于

挂牌价，该区域被认定为

“Underbidding Territory（降

价成交区）”；

2025年6月，289个GTA社

区中有93%陷入此状态，较去

年同期的71%大幅上升；

相较之下，仅5%的社区

出现“加价成交”现象，另有

2%持平于挂牌价。

这个数据背后释放了一个

强烈信号：市场已经从卖方主

导，快速转为买方占优。

砍价幅度扩大，

独立屋、公寓全面下修

从不同物业类型来看，买

家“砍价”越来越普遍：

GTA整体房屋成交中位

砍价金额为22,450加元；

独立屋和联排屋（single-

f am i l y  home s）平均砍价

24,974加元；

公寓（condos）平均砍价

17,300加元，且近80%的公寓低

于挂牌价成交。

值得注意的是，公寓价格

更容易被压价，表明供应压力

更大、投资买盘减少。

不是所有房东都“亏本卖”

但市场信心正在流失

Wahi首席执行官Ben jy 

Katchen指出：

“当我们说某个社区处

于降价成交状态，并不代表所

有房东都亏本离场，而是一种

**市场普遍性降温的情绪指

标。”

这意味着——

即便成交价仍高于房东购

入价，但市场给予的“涨幅溢

价”正在被削弱；

房东开始妥协报价，而买

家则变得更加谨慎，等待更合

理的入市时机。

五大区域差异化明显

多伦多市区仍具一定“火力”

从地理维度看：

Durham地区买家竞争最

强，36%的成交价高于挂牌；

多伦多市中心（City of 

Toronto）次之，有32%的房源

持平或高于要价；

相 比 之 下 ， H a l t o n

（80%）、Peel（75%）、York

（74%）的降价成交比例更

高，反映出这些区域受高利率

影响更为明显。

季节性回落

还是结构性转向？

市场是否真的“冷了”？

我们要从短期与长期两方面看

待：

短期视角：

6月本是传统的夏季淡

季；

季节性波动 + 利率高

企，共同造成成交量与价格双

双疲软。

但结构性信号更加值得警

惕：

自2023年起，GTA市场

“加价成交”的占比持续减

少，购房者情绪降温；

市场对高利率的“心理适

应期”已基本结束，但房价并

未快速回升，反而形成长期盘

整甚至走低趋势。

市场温度计正从红转蓝

2025年初的多伦多房地产

市场，还充满着“重启牛市”

的幻想。然而从6月的交易数

据来看，一场更深层的结构调

整正在悄然进行：

买方心态逐渐主导市场，

价格谈判空间变大；

开发商和房东被迫适应

“市场真实支付力”；

多伦多可能正在告别“永

远上涨”的市场神话，回归理

性博弈阶段。

这不是市场崩盘，而是理

性回归。但对于买家来说，真

正的机会窗口，或许正在慢慢

开启。

来源：房东网
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本刊讯

在瞬息万变的市场环境中，

财富管理不应只是追求收益，更

是一场有序布局的智慧较量。理

财金字塔，正是帮助高净值家庭

稳健规划资产、平衡风险与回报

的黄金模型。

第一层：稳如磐石的保障层

财富的第一步，从风险防御

开始。

无论是家庭支柱的健康，

还是企业主的稳定运营，一场突

如其来的疾病、事故或经济波动

都可能让多年积累化为乌有。因

此，我们建议：

配置紧急预备金，应对生活

变数；

通过高质量的人寿与重疾保

险，为家庭筑起第一道防线；

利用保单信托实现财富隔离

与有序传承。

这一层，不仅保的是风险，

更是您对家庭的责任与担当。

第二层：稳中求进的储蓄层

有了保障，才有底气投资未

来。

在这部分，我们鼓励客户聚

焦于低风险、稳定回报的理财工

具，如：

银行定存、国债、优质债券

基金；

分红型终身寿险，实现保障

与储蓄双效合一；

教育基金、退休储备，未雨

绸缪，规划长远。

这一层，助您对抗通胀、保

障未来支出，实现财富的保值增

长。

第三层：厚积薄发的增值层

有了坚实的基础，才值得登

高望远。

这是您进取、增值的重要舞

台——

精选高质量股票型基金、结

构化票据、REITs；

参与国际保险或离岸资产配

置，多元布局全球；

精准控制比例，追求高回报

同时不失稳健。

顶层不是冒险者的天堂，而

是胜券在握者的加冕之地。

理财的智慧，不是孤注一掷

的豪赌，而是金字塔式的结构美

学：越是基础，越要厚重；越是

高处，越需审慎。

作为专业的财富顾问，我们

致力于为您量身定制“保障+储蓄

+增值”三位一体的理财方案，在

风起云涌的时代里，为您的财富

保驾护航。

若您希望进一步了解如何构

建属于自己的理财金字塔，欢迎

随时与东方金融顾问联系。让我

们与你同行，共赢未来！

东方金融 Citistar

东方金融 Citistar Financial

是加拿大保险总代理行业的领导

者，亦是华人社区最具影响力的

人寿保险与投资服务平台。我们

代理所有主流保险公司，服务网

络覆盖全国，提供专业、全面的

财富保障方案。秉承“客户至

上、专业为本”的理念，东方金

融凭借卓越培训与高效服务，赢

得客户与同业的高度信赖。

来源：东方金融

理财金字塔：构筑您财富稳健增长的根基

本刊讯

万 锦 达 人 秀 （ M a r k h a m 

Talent）宣布，第三季（2025年）公

开选角活动中推出全新类别：短片及

线上竞赛。这项创新的竞赛面向全球

电影制作人、演员、数字创作者和有

远见卓识者，将故事叙述、表演和前

沿的人工智能世界融合在一起。

在7月10日于万锦Global Link文

化中心举行的新闻发布会上，主办方

表示，作为今年扩展的人才平台的一

部分，短片竞赛将表彰传统电影制作

和人工智能辅助故事叙述领域的杰出

创意成就。

此次媒体发布会由万锦市议员杨

绮清（Amanda Yeung Collucci）主

持，汇聚了艺术、教育、电影制作和

人工智能领域的领军人物。这项开创

性的举措代表了万锦人才培养愿景的

重大变革——该愿景自豪地拥抱技术

创新和文化多样性。

入围作品将进行线上公开放

映，并由行业杰出评审团评选出获

奖者。短片类别将由首席评审Kaveh 

Ebrahimpour担任评委，他是一位经

验丰富的国际电影制作人，以其引人

入胜的故事叙述和电影般的视野而闻

名。

评审团成员还包括：

·Colleen Rush – 选角导演，

Larissa Mair Casting

·Jessica Allen – 选角导演，

Mann Casting

·Anthony Collucci – 青年演

员兼 Markham Talent 评委

·Marian Meschino – ACTRA 

EIC 人才经纪人，Kamera Talent

·AI 创意专家：Daniel Pan、

James Bae 和 Asad Norouzi

·Ma j i d  Gha l amsh ah i  – 

Artourism 国际电影节创始人

奖项设置：

·最佳影片奖

·最佳男主角奖

·最佳女主角奖

·最佳导演奖

·最佳 AI 辅助短片奖

·观众选择奖

重要日期：

·提交截止日期：2025 年 8 月 

31 日，美国东部时间下午 5 点

·在线放映及评审：2025 年 9 

月 26 日至 28 日

·奖项公布：2025 年 9 月 28 

日

比赛分为两个年龄组：16 岁以

下和17岁及以上。

所有获奖者将获得官方认可、

数字荣誉以及在万锦人才平台展示

的机会。此外，短片类别的入选作

品将有机会在国际艺术旅游电影

节 (Artourism International Film 

Festival) 上展映，进一步提升其在全

球舞台上的曝光度。

这项新举措体现了万锦人才对培

养多元化人才和拥抱艺术未来的持续

承诺。线上短片竞赛将与线下公开选

角活动同期举行，活动将于2025年9月

26日至28日在安大略省万锦市举行。

参赛方式：

感兴趣的电影制作人和创作者

可以访问 www.markhamtalent.ca 注

册并提交作品。参赛作品不设年龄限

制，欢迎所有类型的参赛者。

万锦达人秀创始人兼执行制片人

杨绮清表示：“通过推出这一全新类

别，我们旨在颂扬各种形式的创造力

——从经典电影的卓越成就到人工智

能辅助电影制作的大胆前沿。我们欢

迎新兴和成熟的创作者参与其中，并

向全球观众展示他们的愿景。”

“我们非常荣幸地推出短片类

别，作为万锦达人秀第三季的重要新

增内容，标志着该项目发展历程中的

一个重要里程碑。许多重要作品，例

如《星球大战》和《夺宝奇兵》，都

已将人工智能作为电影制作过程中的

工具。”

“今年，我们将人工智能和在线

创新作为我们人才平台不可或缺的组

成部分，这体现了我们持续致力于营

造以创新、包容和全球互联为核心的

创意环境的承诺。在线和人工智能类

别的推出，彰显了我们致力于在科技

与艺术文化交融的数字时代，扩大新

声音，提升创造力的决心。”

短 片 类 首 席 评 委 K a v e h 

Ebrahimpour：“作为一名电影制作

人，我见证了数字平台和人工智能工

具如何为故事讲述打开新的大门。但

人才始终是核心——真实、热情、独

特的声音。我们今天在这里所做的工

作，确保这些声音能够被听到、被赋

能、被赞美。”

人工智能创意专家兼评委Asad 

Norouzi：“人工智能不再是未来，

而是现在。在电影和人才培养领域，

人工智能正在重塑故事讲述方式、表

演评估方式以及创造力的放大方式。

我们的责任是以合乎道德且有意义的

方式整合这些工具——支持人类的表

达，而不是取代它。”

人工智能创意专家兼评委James 

Bae：“故事讲述一直在不断发展

——从口头传统到印刷品，再到电影

——现在，又到了人工智能。只要取

得适当的平衡，人工智能可以帮助创

造。艺术家们以前所未有的方式将他

们的想法形象化并精炼，创作出引人

入胜的叙事，将艺术与智慧融为一

体。”

Majid Ghalamshahi（艺术旅游

Artourism社区参与愿景）：“艺术

旅游的愿景是在艺术家、观众和未来

工具之间架起一座桥梁。通过社区参

与，我们确保每个人都有机会以全新

而激动人心的方式学习、成长并展现

自己独特的才华。”

孙善勤（Maria Sun，VIC教育

与支持）：“在VIC教育，我们坚信

知识能够赋能下一代。无论是人工智

能、表演艺术还是媒体，我们都致力

于支持年轻人的思想，并确保他们拥

有在不断变化的世界中取得成功的工

具。”

Samia Karimi（万锦达人秀全球

拓展与人才发展）分享道：“我们的

使命是将万锦达人秀推向全球舞台。

随着我们推出新的在线和短片类别，

包括最佳人工智能辅助奖，我们正在

扩大影响力，并邀请来自世界各地的

人才通过对创新和创造力的共同热情

进行交流、竞争和成长。”

随着万锦才艺大赛第三季的推

进，它已成为艺术表达与科技进步

如何共存并相互提升的典范。大赛秉

持创新精神，同时秉持文化多样性和

创意诚信，持续将万锦打造为全球新

锐人才的舞台。凭借强大的机构支持

和国际影响力，本季赛事有望为包容

性、前瞻性的人才发掘树立全新标

杆。

关于万锦达人秀

万锦达人秀由杨绮清（Amanda 

Yeung Collucci）创立，是一个包容

性的表演平台，致力于弘扬各种形式

的创造力。如今，大赛已进入第三

季，将有抱负的艺术家和行业专业人

士聚集在一个充满支持和活力的环境

中，帮助表演者在各个领域获得自

信、曝光度和有意义的职业发展机

会。

关于Global Link

连接社区，赋能新移民。Global 

Link位于万锦，是一个充满活力的

文化中心，致力于社区参与、多元化

和赋能。作为加拿大最强大的伊朗文

化中心之一，它支持新移民获得更好

的职业发展和发展机会。提供丰富多

彩的生活机会，同时促进教育、艺术

和文化发展。其使命是连接多元化社

群，为学习、创造和协作提供值得信

赖的空间。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

全球征集作品！迎接 AI 与电影融合时代，

万锦达人秀第三季推出全新短片竞赛
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庆祝服务社区 50 周年，2025 耆晖慈善高球赛将于 9 月 23 日举行！庆祝服务社区 50 周年，2025 耆晖慈善高球赛将于 9 月 23 日举行！

本刊讯

2025年“耆晖慈善高尔

夫球赛”将于9月23日（星期

二）假Station Creek Golf 

Club (Woodbine & Stouffville 

Road) 举行。

耆晖基金会7月10日举行

新闻发布会公布详情，并呼吁

各界人士大力支持该会筹款活

动。

耆晖基金会董事局主席

宋伟表示，耆晖会于1976年成

立，今年即将迈入五十周年金

禧纪念，绝对是一个里程碑。

自耆晖会成立以来，耆晖会服

务已经由单一的送餐服务发展

至今天的全面社区支援服务，

实在是有赖社区各界的支持。

并希望在未来的岁月能得更多

社区的支持。

耆晖慈善高尔夫球赛筹

委会共同主席曾展翼Wayne 

Tsang说，过去连续两年都有

举行慈善高尔夫锦标赛，今

年为庆祝耆晖踏入服务社区50

周年，将会在安省Gormley的

Station Creek高尔夫球会举行

本地区最大型的慈善高尔夫球

赛之一。

本次精彩活动将横跨该

高尔夫球会北场与南场，预计

将有超过280位高尔夫球手及

400位嘉宾参加赛后联谊晚宴

及颁奖礼。今年的筹款目标是

100,000加元。比赛的所有收益

将支持耆晖会于列治文山市兴

建Campus of Care“社区及长

期院舍服务园”。

曾展翼表示很荣幸得到

RESCO Group of Funds首席

营运总监Chris Cheng郑明刚的

支持担任共同主席。

并得到加拿大高球教练

联邦协会华人教练分会主席

Tommy Tam继续作为今次赛

事活动的顾问。

2025慈善高尔夫球赛联合

主席曾展翼及郑明刚表示这场

高尔夫球赛不仅是耆晖的一个

重要的里程碑，更象征着我们

对优质、无障碍关怀服务的共

同承诺，并衷心感谢各位慷慨

的赞助商、热心的义工，以及

所有支持者让这一切成真。

今年的耆晖慈善高尔夫球

赛得到KEE PlusRealty Ltd.

的支持作为本次赛事的冠名赞

助。大会活动并将会以加勒比

海风情为主题，并备有丰富礼

物作幸运抽奖。

今次活动得到社区的反应

非常热烈， 距离活动日期尚

有两个月，剩余的球队名额不

多，欢迎高球爱好者组队不要

错过此城中盛事，亦欢迎嘉宾

参与于金廷宴举行的晚宴及颁

奖礼。

耆晖会首席行政总监梁乐

欣分享Campus of Care“社

区及长期院舍服务园”发展进

度。除了政府的拨款、银行的

贷款，该会需要于社区筹募900

万。

直至目前为止，感谢社区

人士支持已经筹得670万，但

仍然需要筹得230万才能达到

目标。期望继续透过社区的捐

献支持，可以令耆晖Campus 

of Care“社区及长期院舍服务

园”早日达到筹款目标，令更

多有需要的人士得到适切于及

时的服务。

耆晖会已经开始了部份

工程，现正拆除现址上的旧建

筑物，之后便会进入挖土的工

程。期望可以于2027年完工。

即将兴建的“社区及长期

院舍服务园”所提供的服务集

医疗、社区及护理于一身，服

务社区不同年龄人士，包括长

者、成年人、青少年、及为有

复杂护理需要人士提供创新和

充分经验的全面综合照顾；服

务园落成后除了服务124位住院

的院友外，并可服务烈治文山

市、万锦市及邻近地区超过1万

5千人。

耆晖会、耆晖基金会董事

局及慈善球赛筹委会特别感谢

赞助商的支持， 并呼吁高球爱

好者不要错过参与是次高球比

赛或晚宴。参赛费用：每队4人

$1800(包括晚宴)，晚宴餐券：

每位$150。

欢迎有兴趣人士向该会查

询更多有关详情。查询请联络

耆晖会：416-502-2323。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏
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安省度假屋市场量价齐跌！业主陷困境！仅有一处仍坚挺…安省度假屋市场量价齐跌！业主陷困境！仅有一处仍坚挺…

本刊讯

一对年过六旬的安省夫妇

原本希望开启退休生活的新篇

章，却深陷度假屋市场的寒流

之中。

Dav i d（化名）与妻子

于2023年春天决定出售他们

位于卡瓦萨高地（Kawartha 

Highlands）Catchacoma Lake

湖畔的一处湖滨小屋。这处

房产占地两英亩，自2004年以

50万元购入以来，二人陆续进

行了大量翻新，包括增建地下

室、码头以及带热水浴缸的临

水小屋，期望在出售时获得理

想回报。

他们希望换一套更小、交

通便利、适合养老的房子，并

在风景优美的Bobcaygeon社区

找到了一块售价60万元的无障

碍平地住宅，靠近购物中心和

医疗设施，非常契合他们的需

求。

“ 我 们 打 算 缩 小 生 活

规模，过渡到人生的新阶

段。”David说。

然而，现实并不如人意。

这对夫妇最初以160万元挂牌

出售房产，却乏人问津。更换

中介也未能扭转局面，最终他

们不得不撤下房源。

David的经历并非个例。

根据RE/MAX发布的《2025年

小木屋与度假屋趋势报告》，

安省多个地区的度假屋市场已

陷入停滞，买卖双方普遍对经

济前景持保留态度。报告涵盖

的所有地区中，有半数房价同

比下降，跌幅从1%至20.3%不

等。

尼 亚 加 拉 湖 滨 、 彼 得

堡县、西北安省、奥里利亚

（Orillia）和Grand Bend等地

受到冲击尤为严重。

房地产经纪人指出，市场

库存持续上升，而买家却日趋

谨慎，不少业主选择降价或推

迟出售。有些人在疫情期间高

价抢购度假屋，如今因无法承

担房产开销而面临巨额损失。

“疫情带来的购买热潮

早已过去。”David感叹道，

“我们最初定价过高，后续虽

有下调，但依然难觅买家。”

在2023年底，他建立了一

个Facebook群组“安省中部待

售度假屋”，借此扩大房源曝

光度，并再次通过另一家中介

挂牌。直到2024年3月，一位

买家通过该群组联系他，并在

11月以120万元成交——较最

初预期缩水40万元。

“这过程太煎熬，我不得

不重新贷款，一度同时背负两

处房产的压力。”David回忆

道，“交割日还给了买家两次

延期，简直是一场噩梦。”

滞销加剧，库存暴涨

彼得堡地区的房地产销

售人员Alex Blenkarn指出，

该区不少房屋已经滞销超过

一年。数据显示，2025年上半

年卡瓦萨湖区新增房源达437

套，已超过2021年全年（404

套），而2024年全年则高达

851套。

与此同时，销售效率大

幅下滑。2021年，约四分之三

的湖滨房产成功售出，而到了

2024年，这一比例仅剩四分之

一。

“未售出的旧房源与新

上市的房源堆叠在一起，造成

严重的供过于求。”Blenkarn

说。

部分卖家因早年购入房

产、房价上涨而决定出售，但

也有一些在疫情初期高价购入

度假屋的业主，如今因用途减

少或经济压力被迫脱手，损失

惨重。

“他们支付的成本远高

于实际回报。”他说。

据Blenkarn统计，仅2025

年初，他就目睹五宗房产交

易价格远低于业主购入价。

例如，一处三居室小屋2021年

购入价为110万元，却在今年4

月仅以73.5万元售出，亏损达

33%。

“亏30万元不是人人承受

得起的。”他说。

此外，一些业主尝试通

过出租度假屋来维持开销，也

显示出市场压力之大。

买方市场成形

投资者涌入

David的Facebook群组如

今已有超过18,000名成员。群

组里每天都有人调低房价，但

他强调：“除非房子状态极

佳、定价合理，否则根本卖不

出去。”

哈利伯顿县的情况也不

容乐观。该地大量度假屋涌入

市场，售价普遍低于业主预

期。

当 地 经 纪 人 B a r b 

Williams表示，2025年3月至5

月期间，度假屋价格同比下降

11%至13%，成交量同比下降

近三分之一。

“拥有多处房产的业

主现在还要面对更高的续

贷利率，这加剧了财务压

力。”Williams说。此外，短

租新规也要求业主更新化粪池

等设施，带来数万元额外开

销。

“本就被利率压得喘不

过气，还要再掏两万块，真是

雪上加霜。”她说。

她曾见过房主在出售时

损失高达20%，不仅包括购房

成本，还包括将房屋改造成短

租民宿的投入。

“我建议能扛就先扛，

硬卖只会亏。”

不过，库存充裕和房价

下调对买家来说却是利好。当

前哈利伯顿的库存可支撑10至

11个月销售，远高于通常的买

方市场标准（6个月库存）。

投资者趁机入场

多伦多市中心居民、

科技公司法务主管Char l e s 

Layton就是其中之一。他与妻

子去年开始认真考虑购入度假

屋，用于家庭周末休闲。今年

4月，他们以议价方式在卡瓦

萨斯购入了一栋全年可居住的

小屋。

“疫情红利退去、利率

回落，现在是非常理想的入场

时机。”他说，“我们终于能

理性挑选房源，而不是像疫情

时那样盲抢。”

他们以低于197.5万元的

挂牌价成交，得益于房屋存在

化粪池与炉具问题，成功砍

价。“如果没有其他买家竞

争，可能还能更低。”

穆斯科卡仍坚挺

品质为王

尽管大多数地区市场低

迷，穆斯科卡度假屋市场却逆

势上涨。

根据RE/MAX数据，

2025年第一季度该区度假屋

均价同比上涨1%，达到99万

元，销售量同比激增29%。

其中15宗交易价格低于200万

元，两宗成交价超过1500万

元。

“市场对穆斯科卡仍

然充满信心。”当地经纪人

Heather Scott表示。

不过，她指出，如今买

家更重视房产质量与地理位

置，偏远、条件差的小屋滞销

严重。疫情期间一度流行的

“短租转营”也明显退潮。

Royal LePage调查显示，

安省36%的经纪人注意到投资

性买家数量减少，19%的业主

计划出售度假屋，因为已不再

视其为良好投资。

“加拿大家庭梦”

正在转型

整体来看，滨水、滑

雪、水上活动、绿地与强

Wi-Fi仍是买家关注焦点。更

多家庭开始偏好50万元左右的

小型度假屋，取代百万级湖边

豪宅。

“ 我 们 正 在 见 证 市

场 从 非 理 性 繁 荣 回 归 理

性。”Royal LePage的John 

O'Rourke说。他指出，2025年

销售与疫情前持平，房源平均

上市时间为45至60天，已远好

于疫情期间的“六天成交”。

他也注意到，40至50岁之

间的中产家庭和“代际财富传

承”成为当前市场主力。

危机中的转机

随着美加关税摩擦、边

境游降温，以及历史古宅维护

成本上升，滨湖尼亚加拉等地

的房源库存也在持续增加。部

分经纪人预测，市场将在年底

前出现反弹。

“ 对 大 多 数 买 家

来 说 ， 负 担 能 力 不 是 问

题。”Blenkarn指出，“他们

大多是高收入者，拥有足够的

房产净值。”

对于这些人来说，如今

或许正是最佳入场时机。

“我从未见过这么适合

买房的市场。”Zurini总结

道，“长远来看，利率已不太

可能继续下降。”
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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本刊讯

“不是每一次回暖都热烈喧

哗，有些复苏，是悄无声息地试

探冰面的那只脚。”

在经历了2024年的冰封期

后，加拿大房地产市场在2025年

夏天传出一丝“复苏”的信号。

但这波行情，并非大举反

攻，而是如履薄冰般的试探前

行。

复苏开始？两个月成交量连涨

5月成交量环比上涨3.6%，6

月再涨2.8%，终结6连跌。

GTA市场领涨，成交量自4

月起累计上涨17.3%，但仍远低于

历史平均。

注 意 ： 这 是 “ 交 易 量 回

升”，不是“价格反弹”！

点评：成交的回升更多来自

买方试探和价格下滑带来的可负

担性改善，而非信心全面恢复。

价格止跌？

不升不降的“横盘期”

全 国 平 均 房 价 6 月 为

$691,643，几乎与5月持平。

年度对比下跌1.3%，跌幅较5

月的1.8%略有收窄。

地区差异加剧：曼尼托巴、

纽芬兰等涨幅超10%，安省、BC

则继续下跌。

解读：“价格稳定≠市场健

康”，买家观望情绪仍浓，价格

筑底还需时间确认。

买方市场来了吗？

数据揭示真实力量对比

安省销售-新增挂牌比仅

38%，明确定义为买方市场。

BC省库存上升，买方优势增

强；而如曼尼托巴、阿尔伯塔则

处在典型卖方市场。

全国库存仍高于历史平均，

买家谈判空间充足。

市场并不平衡，“全国平

衡”掩盖了“地区割裂”事实。

加拿大房地产市场永远是地方性

的！

房价横盘≠稳定，

脆弱的平衡正在显现

价格连续两月停滞，是止

跌，还是下跌前的歇脚？

买方依旧谨慎，卖方普遍现

实，少有竞价战重现。

库存依旧充裕，说明市场远

未进入供不应求状态。

这是一个战略主导的市场

——买家精算，卖家试探，机会

留给“慢者”。

接下来怎么看？

下半年市场三大变量

1. 是否降息：一旦降息落

地，购房需求或加速释放；

2. 通胀走势：若通胀反弹，

央行政策或再收紧，购房成本上

升；

3. 地方市场调控：部分城市

如多伦多温哥华或再出限制投资

性需求政策。

未来属于那些耐心等待、

精准出击的买家，也属于懂得价

值、不过度乐观的卖家。

市场醒了，但还没起跑！

加拿大房市为何“只抬头、不狂奔”？
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本刊讯

一项最新排名显示，加拿大

有多座城市跻身全球留学热门城

市前100名。

高等教育分析机构QS发布了

最新的“2026年最佳留学城市”

排行榜，为希望出国深造的学生

列出了最适合他们的留学城市。

各城市的评分基于六大指

标：大学排名、学生构成、多样

性、宜居性、雇主活动、经济实

惠程度和学生评价。

今年，共有四座加拿大城市

成功跻身前100名，成为国际学生

心目中的理想留学目的地。

本年度排名前十的城市主要

分布在亚洲和欧洲，首尔凭借更

高的经济实惠度和就业机会，跃

升两位至榜首，以总分100分成为

最受欢迎的留学城市。东京蝉联

第二，伦敦则位居第三。

“前二十名城市的排名变

动非常明显，”报告指出。“现

在，亚太地区占据了前二十名中

的十席，彰显了该地区在全球

高等教育领域日益增强的影响

力。”

虽然北美城市依旧是受欢迎

的留学地，但越来越多国际学生

开始寻找经济负担更轻的选择。

“与欧洲类似，北美城市

在排名中的表现也出现了大幅下

滑，”报告还提到。“尽管加拿

大城市在相关指标上的表现有

所下降，美国的下滑则更为严

重。”

蒙特利尔是唯一跻身前二十

的加拿大城市，排名第18位，但

比去年下降了八名。多伦多因其

多元人口和优质就业机会排名第

22，其后是排名第28的温哥华和

第80的渥太华。

虽然蒙特利尔、温哥华和多

伦多在宜居性方面得分接近，但

蒙特利尔凭借更高的经济实惠度

在加拿大城市中脱颖而出。蒙特

利尔的经济实惠得分为30.5，而

多伦多和温哥华分别仅为17.4和

16.9。渥太华则以22.1分，在经济

实惠方面表现也较为突出。

当然，在加拿大留学仍需承

担较高的费用——相比之下，首

尔的经济实惠得分为51.8。以下为

跻身榜单的四座加拿大城市及其

详细排名：

蒙特利尔

排名：18

总分：87.8

学生评价：94.4

学生构成：91.5

雇主活动：80

宜居性：74.8

经济实惠：30.5

大学排名：69.4

多伦多

排名：22

总分：87

学生评价：93.1

学生构成：91.8

雇主活动：85.6

宜居性：82.4

经济实惠：17.4

大学排名：57.2

温哥华

排名：29

总分：83.4

学生评价：82.2

学生构成：90.5

雇主活动：81.6

宜居性：84.5

经济实惠：16.9

大学排名：54.1

渥太华

排名：80

总分：65.4

学生评价：80.3

学生构成：82.3

雇主活动：35.6

宜居性：73.6

经济实惠：22.1

大学排名：27.4

来源：新趋势地产多伦多

全球留学城市新排名：加拿大四城跻身百强！
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“当所有人都相信价格只

会上涨的时候，泡沫已经开始形

成。”

加拿大公寓市场正经历一

场前所未有的“退潮”：销量暴

跌、项目搁浅、投资者撤离，曾

被视为“稳赚不赔”的楼市，如

今却成为一场集体错判的回响。

交易腰斩，投资者集体撤退

加拿大住房与抵押贷款公司

（CMHC）6月的最新数据显示：

多伦多公寓销量自2022年起

暴跌75%；

温哥华公寓销量同期下降

37%；

全 国 库 存 量 则 在 三 年 间

激增400%（数据来源：CoStar 

Group）。

过去三年大量涌现的小户型

公寓，本质上是“投资品”而非

“居住产品”。CoStar首席经济

学家Carl Gomez直言：

“这些公寓不是给人住的，

是给投资人‘对冲风险’的。”

而如今，利率上升、租金受

限、成本上扬，投资逻辑崩塌，

投资人纷纷退场。

盲目乐观：

泡沫是如何形成的？

资深地产经纪Christopher 

Bibby指出，市场的真正转折点在

于2022年央行加息：

购房者曾普遍预期价格只会

继续上涨；

开发商在高价时仍不断推出

新盘；

预售价格高于二手市场，形

成巨额溢价泡沫。

“过去两个月的价格下跌，

是我20多年从业以来见过最猛烈

的。”——Bibby

与此同时，通胀推高了材料

成本、建筑费与开发费用，而租

金却无法同步增长，令开发商陷

入“收不抵支”的窘境。

建到没人接：

库存爆炸与项目流产潮

CMHC报告进一步揭示了危

机的深层结构：

多伦多2024年完工公寓达

25,572套，创历史纪录；

目前库存需58个月才能消化

完（是2022年的14倍）；

项目取消率飙升：多伦多是

2022年的5倍，温哥华达10倍；

投资人2024年完成的期房预

购中，亏损率高达6%。

这导致开发商大规模暂停新

项目，为三至四年后埋下“供应

断档”的隐忧。

“这是典型的泡沫破裂”

——从繁荣到萧条

温 哥 华 地 产 专 家 S t e v e 

Saretsky将目前的情况称为：

“一场20年上涨之后的典型

泡沫崩溃。”

在低利率和高需求的刺激

下，市场早已沉溺于“价格永远

上涨”的错觉中。如今，投机散

去，泡沫回落，回归真实供需。

他警告称，虽然目前是一次

“自然的市场修正”，但暂停新

建的后果将在数年后显现：“当

供应短缺时，另一轮危机就又开

始酝酿了。”

错误的信仰：

为什么会走到这一步？

在Bibby看来，今天的困局早

已埋下伏笔：

“2021年我就判断市场已经

见顶，但没人愿意相信。”

人们盲目相信房价永远上

涨，不看产品，不看风险，只看

“投资回报率”。投资者不是在

买房，而是在买涨幅——这正是

泡沫的根源。

如今，资本撤退、买家观

望、开发商被迫让利，整个市场

仿佛突然苏醒，却已经遍体鳞

伤。

一场20年的迷梦，终于该醒

了

“房子不是永动机，也不是

印钞机。市场只会宠爱那些尊重

风险的人。”

过去二十年，加拿大公寓市

场在宽松货币与全球资本裹挟下

持续膨胀，塑造了一个虚幻的繁

荣。而今天的崩盘，不只是房市

的回调，更是对“投资至上”思

维的一次全面清算。

未来，加拿大的房地产市场

能否走向健康、理性，将取决于

这一次是否真的学到了教训。

从爆买到爆雷：3 大主因掀起加拿大公寓危局
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北约克 York Mills/DVP 双车库 4+3 房 5 卫 2 厨独立屋出售！ 47’x 135’大占地！
超 3700 呎居住面积包括完成地下室，抢购价 $153 万 8 ！！

【地址】16 Clayland Dr, Toronto

【位置】York Mills / DVP

【占地】47.51 x 135.06 呎

【房间】4+3【卫浴】5

【Kitchen】1+1

【地下室】完成地下室

【车位】双车库 + 加宽长车道可停 6车

【地税】$8,106.44 (2025)

尊贵独立屋出售 | 双车库·4+3 卧室·双厨房·5 套

全卫！

地块阔达 47 x 131 呎 | 室内面积超 3700 呎（含精

装修地下室）

这是一套集空间、格局与品质于一体的理想家园，全

砖结构，坐落于宁静宜居社区，门前设有宽大门廊与防风

门，气质非凡，彰显生活品位。大气入户门：全新 8 呎实

木大门，彰显档次！硬装升级：主层与二楼均铺设优质实

木地板，搭配全屋 LED 射灯，空间感十足：宽敞客厅与

家庭厅，功能分区明确，生活动线舒适。高端楼梯：经典

橡木旋转楼梯，连接三层空间。

厨艺天地：开放式厨房配置花岗岩台面、瓷砖背板与

全套不锈钢家电。奢华主卧：设有独立卫浴（四件套）及

超大步入式衣帽间。品质卫浴：全屋浴室均升级为石英台

面洗手台。

地下室惊喜：装修完成，包含 3 间卧室、开放式厨房

与 2套三件卫浴！

窗户全新更换，室内新近粉刷，拎包即可入住！超大

后院连 Patio ！车道加宽，可轻松停放 6 辆车。

物业所处黄金地段：步行2分钟即达公园、公交车站，

环境优美，靠近优质学校、购物广场、高尔夫球场。数分

钟车程直达 Don Valley Parkway，交通生活便利无忧！

投资要点

物业代码： 595 Goderich St, 

Port Elgin

要价： $450万加元

投资类型： 商业地产（加油站

+餐饮复合业态）

主要租户：  E s s o 、 T i m 

Hortons

土地面积： 0.7英亩

建筑面积： 4,600平方英尺

投资亮点分析

稳定现金流模式

该项目采用"能源零售+快消餐

饮"的双轮驱动模式，形成了高频

次、刚需型的消费场景。Esso加油

站提供基础能源服务，Tim Hortons

作为加拿大国民品牌提供餐饮服

务，两者形成强劲的客流协同效

应。

设施现代化程度高

储油设施： 2017年新建双壁玻

璃钢油罐系统，符合最新环保标准

多 元 化 收 入 ：  便 利 店 、

shawarma、ATM、彩票等多重盈利

点

空间利用： 装修完整的地下室

提供额外租赁潜力

地理位置优势

位于交通要道拐角位置，具备

天然的商业聚集效应。0.7英亩的土

地面积在城市核心区域属于稀缺资

源，未来具备较强的增值潜力。

财务表现评估

租金稳定性

双租户结构降低了单一租户风

险，Esso和Tim Hortons均为行业头

部企业，租约稳定性较高。加油站

业务具备区域垄断性质，抗周期能

力强。

投资回报预期

基于$450万的投资总额，该项

目属于中等规模商业地产投资。考

虑到双品牌租户的信用等级和业态

稳定性，预期能够提供稳健的现金

回报。

增值空间

地下室空间可进一步开发利用

土地稀缺性支撑长期增值

风险提示

环境合规

已完成二阶段环境评估，符合

加拿大环保法规要求。但加油站业

务天然存在环境责任，投资者需关

注后续合规成本。

市场集中度

单一地理位置投资存在区域经

济波动风险，建议作为投资组合的

一部分进行配置。

该项目结合了能源零售和餐

饮服务两大刚需业态，具备较强的

抗周期性。在当前利率环境下，稳

定的现金流资产具备较高的投资价

值。

联系信息

项目顾问： Jansen Hu

联系电话： 905.962.2121

电子邮箱：huwe i _ j an s en@

hotmail.com

本分析仅供投资参考，不构成

投资建议。投资者应根据自身情况

做出独立判断。

【投资聚焦】Port Elgin 核心商圈：

双品牌驱动的现金流资产

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 商业

土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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  再谈分红保险的额外付款

和基本保费的运作方式有何不同？

分红保险的基本保费中虽然已

自动含有投资了，但它还是另有一

个额外付款空间（一些公司的10Pay

计划除外）来供投保人进行投资增

值，以加快回报速度，或增加付款

的灵活性。我们今天就再来谈谈：

分红保险的额外付款，相对于基本

保费，它的运作方式到底有什么不

一样？

一是它们所对应的保额不一

样。基本保费对应的是基本保额，

这个基本保额要在选定的付款年限

后才能付清（无论是投保人从口袋

里掏钱付，还是用保单本身的价值

来支付），而且它与年基本保费的

比率比较高；而额外付款对应的保

额是Paid-up Addition即“以额外付

款一次性付清了的增额保险”，这

个保额当年就被一次性付清了的，

可以随时被兑现（即可随时取消保

额，取出对应的现金），但它与额

外付款的比率是比较低的。 

二是二者付款的要求或灵活

性不一样。基本保费是投保人的

义务，是必须要付的：要么是从

口袋里掏钱来付，要么是用保单

本身的价值来支付，也可以采用

Policy Loan的形式来自动支付。但

额外付款是投保人的一种权利而不

是义务，它是可付可不付的，非常

灵活！但在投保人暂不付保费、保

单自动采用Policy Loan的形式来支

付，或者投保人不再付保费、而是

采用Premium Offset的方式来支付

这二种情况下，保单被付的一定只

是基本保费而不能包括额外付款。

三是额外付款的回报方式与基

本保费是完全不同的。额外付款的

回报基本按照当年的分红率当年就

体现出来了。当然，由于在投入的

当年有一个一次性的费用7-8%，如

果分红率也为7%左右，则当年年底

就基本上回本了，从第二年开始就

是基本按照分红率来计算的年复利

回报啦；但基本保费的回报率的表

现方式却大不一样：若不考虑赔偿

额，单从现金值方面来说，它在前

期是“亏本”的，在8年左右回本

（以Manulife Par为例），然后产

出与投入比不断增加。若从年回报

率来说，则基本保费刚开始是负回

报，在第5年左右转为正回报，在

刚付清后的几年是略高于假定每年

都不变的年平均分红率（下同）的

年回报率，然后在很长的时间内就

是接近分红率的年回报率，而在平

均寿命的终点前后又是略低于分红

率的年回报率。最终按平均寿命的

时间点来计算的复利年回报率就是

略低于假定不变的年平均分红率的

回报率，这个略差可以粗略地理解

为保险纯成本的消耗。当然，实际

上，每年的保单分红是用一个很复

杂的公式计算出来的，几句话确实

很难讲得清楚。这里所讲的也只是

从另一个角度来解释一下基本保费

的回报表现方式，总的来说它是一

个终身的平均回报，它是与额外付

款的回报方式大不一样的，也与普

通的基金股票投资的回报方式很不

相同。当然，分红保险终究也还是

一份保险，它的保障功能和财富传

承功能等也是投保人所看重的，同

时也是其它投资理财方式所不能比

拟的！

（本文仅供参考，不构成建

议。具体请咨询合格的专业人

员，也欢迎与作者联系。马新明

Max Ma为资深专业保险理财顾

问，环球百万圆桌会终身会员，对

分红式保险进行过长期、系统和深

入的研究，并具有丰富的实操经

验。电话：647-832-6780；Email: 

maxmafin678@gmail.com；更多相

关文章请浏览Max Ma的专业理财

博客：www.msunfinancial.com/

blog，或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

情绪的管理
今天早上，电闪雷鸣，雨下

的还挺大，我是很喜欢雨天的，

周末恰逢这样的天气我就可以理

直气壮，心安理得的待在家里静

静地舒服着，不用因为蔑视户外

劳作而自责，也不用因为辜负美

好天气而不安，还不用因为自己

懒散邋遢而羞愧···。

今天起床晚了一些，做早饭

时我依然坚持放慢节奏，想搞一

个精致版本的早餐，形成一个郑

重其事的仪式感，这其实也不叫

什么浪漫，周末了，让自己的起

居在感觉上有闲，悠雅，优质一

些，其中过程还可以沉淀情绪，

克服焦虑···

我们每一个人都需要有个

很强烈的爱好支撑着自己走过心

间的泥泞和孤独，走过情绪上的

焦虑和忧伤，最近老感觉自己有

一种莫名的焦虑，开车时新闻上

说哪哪出现了交通事故，我于是

就紧张的找个话题给儿子打电

话，听到他愉快的声音传来，我

的心就踏实下来；希望孩子享受

美好爱情，又焦虑不沾染烟火气

息的爱情会不牢固。我承认这种

焦虑是一个做母亲的胸怀不够敞

亮，工作的焦虑其实也是挥之不

去的，很多事实证明在经济衰退

的大环境下，在投资市场原本诚

信至上的投资者诚信不再的例子

数不胜数，让人惶恐，真的不知

道对谁还可以持有一种固若金汤

的信任，惶恐是最严重的一种焦

虑。

前天和一个朋友聊天他说

他女儿最近很崩溃，在医学院都

第三个年头了，因为在一个社交

网站上突然就对一个老年人的视

频歇斯底里的辱骂被学校警告换

专业，因为她缺少尊重和爱心

（Because of the lack of respect 

and love for people）。

学校这种决定没毛病，先不

谈医术，爱心和尊重是医者的基

本素质。由此我突发奇想，我认

为责任和平和是金融服务者的基

本素质，凡是从事金融服务行业

的，包括与此有关的律师和经纪

人，都要在从业前接受心理医生

情志方面的测试，无焦躁症和忧

郁症，能够情绪稳定坚守职业操

守的才可以上岗。

当然，情绪管理和投资管

理是两个不同领域的概念，但它

们之间存在着相互影响的关系。

情绪管理主要关注如何有效地认

识、理解和调节自身的情绪，而

资产管理则涉及如何有效地管理

和运用个人或机构的财务资源。

良好情绪管理有助于做出更明智

的资产配置决策，而健康的财务

状况也能反过来促进情绪的稳

定。

投资本身就伴随着风险，

我们必须对风险有清晰的认知，

并作出合理的风险控制和分散投

资，以降低风险带来的损失。

在市场波动较大时，有效的

控制情绪才可以有效的控制投资

风险。

巴菲特说过：人们要想在一

生中获得投资成功，并不需要顶

级的智商、超凡的商业头脑或机

密信息，而是需要一个稳妥的思

考框架作为决策的基础，并且有

能力控制自己的情绪，使其不会

对这种思考框架造成侵蚀。

在金融世界里，最成功的投

资者往往是那些最懂得管理自己

情绪的人。在市场中最昂贵的学

费往往来自于我们对自己心理状

态的无知。所以金融市场最大的

谜题不在于图表和数据，而在于

投资者自身的心理素质。

对于积极的心理学家们来

说，探讨人的情绪是一个十分热

门生机勃勃的研究领域。

情绪是人们身心状态的晴雨

表，是感觉与知觉共同作用于人

类生物特征的突出表现：一个人

在不开心的时候经常会感到情绪

低落、百无聊赖、手足乏力、步

履沉重，思维停滞，对什么都提

不起兴趣；而在开心的时候，则

会感到激情洋溢，心花怒放、步

履轻盈，思路敏捷，会有强烈的

意愿主动参与社会生活，与人建

立良好的人际关系。

研究发现：爱是所有情绪中

最好的一种情绪，是一种让人身

心和谐的状态。也就是说体验到

的爱越多，人们越能够敞开心胸

热情奔放、积极不断的成长，并

且越幸福、越坚毅、越睿智、越

健康。所有的抑郁和焦躁都是因

为心中缺爱，心中溢满爱的女人

都会很优雅，没有一个泼妇是被

爱情滋养出来的。

心理疏导是这个时代给人惯

出来的毛病。古人放松情绪的有

效方法是写诗赋词，有人说文人

为赋诗词强说愁。其实不是，一

个写作者写文字的过程就是情绪

梳理的过程，落笔的文字或多或

少 或轻或重 或暗或明的表达着

写作者丰富噪杂的情绪。

苏轼，一生空怀济世之才，

但他没有愤愤不平，而是坦然平

和：“春未老，风细柳斜斜。试

上超然台上看，半壕春水一城

花”。焦虑什么嘛？登高一寸就

有一寸的欢喜。在人生最低的境

遇中，活出了最高的境界。

《念奴娇·赤壁怀古》曰：

大江东去，浪淘尽，千古风流人

物。故垒西边，人道是：三国周

郎赤壁。乱石穿空，惊涛拍岸，

卷起千堆雪。江山如画，一时多

少豪杰，遥想公瑾当年，小乔出

嫁了，雄姿英发，羽扇纶巾，谈

笑间，樯橹灰飞烟灭。故国神

游，多情应笑我，早生华发。人

生如梦，一尊还酹江月···。有

什么嘛，曾经的激情生动，曾经

的壮怀莫酬，曾经的识度明达·

·· 最终还不是---“一樽还酹

江月”。人生从来都是一张跌宕

起伏，步履不停，一路走向虚弱

的单程票……

苏轼，他的名字只是文学

史中的一抹记忆，但是他那心灵

的平和、思想的喜悦注定万古不

朽，很多时候就在某一个不经意

的瞬间，我总会踏踏实实感觉到

与这位历史久远的古人相遇并产

生了人生境遇的强烈共鸣：

莫听穿林打叶声，何妨吟

啸且徐行。竹杖芒鞋轻胜马，谁

怕？一蓑烟雨任平生。料峭春风

吹酒醒，微冷，山头斜照却相

迎。回首向来萧瑟处，归去，也

无风雨也无晴。”此心安处是吾

乡······

我们团队一直以来都是以精

力充沛，业务过硬而著称，无论

您讲英语，国语还是粤语都可以

随时咨询。我们除了帮大家贷到

新的贷款，还可以帮助大家在需

要续约的时候转到更适合您的新

的贷款机构，另外如果您有一些

各类生意的生产设备，不管您购

买了新的还是旧的，不管购自于

海外还是本地，我们都可以帮您

拿到银行贷款。我们团队真正意

义做到了对需求者的无微不至。

请联系我们：647-296-5823

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com
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搭建平面、网络和社交媒体的立体平台
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本刊讯

当夜幕降临，灯火辉煌，

2025密西沙加亚洲文化美食节即

将在夏日的热情中再次盛大回

归！

每年一度的亚洲美食节是大

多地区最受欢迎的多元文化活动

之一。

本届美食节将于7月18日至20

日在密市的Square One购物中心 

P6 停车场隆重登场！

那将是一场融合亚洲美食，

文艺演出和夜间派对的沉浸式体

验。

是一场味蕾的盛宴。到时将

有五十家以上的亚洲人气美食摊

位集结广场。这些来自中国众多

省市的经典美食，传承着亚洲悠

久的文化和我们童年的记忆。

同时，本届美食节还邀请

了来自日本；韩国；菲律宾；泰

国；马来西亚；新加坡等五十家

以上的特色美食摊位。五光十色

的美食在人间的烟火中萦绕；各

种的肤色在美食广场里穿梭；加

拿大多元文化的传统在微笑和美

食间交融。

亚洲文化美食节让我们在多

伦多一样可以品尝到各色中国传

统美食和网红暴品。

汾酒夏日陪你狂欢：

免费试饮特调中式鸡尾酒，

由中国清香型白酒代表品牌「汾

酒」独家呈现。

特别值得一提的是，由中国

清香型白酒代表品牌「汾酒」独

家呈献的夏日鸡尾酒体验专区将

首次亮相密西沙加夜市，为公众

免费提供限量试饮。中式白酒融

合夏季水果与气泡元素，打造独

特风味的“东方鸡尾酒”——传

统与潮流的绝妙碰撞，只在夜市

现场限时体验，先到先得！

汾酒，起源于中国山西杏

花村，拥有1500年酿造历史，是

国家级非遗代表品牌。此次走入

密西沙加，是一次文化的出海探

索，更是对清香型白酒在海外年

轻世代中的一次时尚表达。

烧饼汉堡、糖葫芦、鸡蛋

仔、手工烧卖、巧克力爆米花、

臭豆腐、煎玉米、凉拌冷面等地

道风味一应俱全。

 新马风味特色

娘惹糕 Onde Onde；班兰可

丽饼 Kueh Dadar；马来素春卷 

Popiah Sayur等层次分明的东南亚

甜点，香气浓郁。

新疆风味羊肉串；牛肉串；

香辣烤生蚝；鱿鱼；蛤蜊一网打

尽。

创意趣味小吃区

视觉与口感双重惊喜的旋薯

塔；Churros，适合全家大小边走

边吃。

日式创意料理

J a p a n  T a c o； S u s h i；

Sandwich；Ehomaki；Takoyaki；

Taiya；Ice Cream Mochi；香煎

饭团；麻薯点心等软萌又美味的

小吃将掀起打卡热潮。

东南亚清爽小品

Namwan泰式饮品；冻酸奶

砖；鲜榨果汁带来热带风味清凉

一夏。

菲律宾风味街头小吃

炭烤猪肉串；鸡肠串；

Silvanas冷冻点心；酥脆香

浓，入口即化。

美食众多，在此无法全面罗

列。热爱美食的你，走过看过可

别要错过。亚洲文化美食节伴着

加拿大的阳光而来。拥有的时候

我们要尽情的享受，错过这次，

那就只有静待来年的夏天了。

我们今年的美食节拥有比往

届更具节奏感和国际化的演出内

容，到时，精彩的文艺演出和夜

间派对将令人流连忘返。文艺演

出阵容：

传统文化盛演

舞狮金鼓齐鸣拉开庆典序

幕；中国功夫秀，展示中华武术

魅力。

亚洲流行文化秀

亚洲Cosplay大巡游，人气角

色现场互动；J-POP & K-POP

舞团现场表演，活力四射；现场

乐队演绎亚洲与西方经典曲目，

融合创新；深夜DJ派对，霓虹闪

耀，嗨翻全场。

豪车与摩托改装快闪秀

闪耀登场的亚洲改装车与机

车展览区，潮流与动力并存，打

卡拍照圣地

活动信息：

地点：Square One Shopping     

Centre P6 Parking Lo

日期：2025年7月18日（周

五）～ 7月20日（周日）

亚洲文化美食节官网：www.

nightmarkets.ca

联 系 邮 箱 ： i n f o @

nightmarkets.net

开放时间：

周五：17:00 – 00:00

周六：12:00 – 00:00

周日：12:00 – 00:00

免费入场！适合所有年龄，

开放给公众。

这是一次跨越文化，时代和

味觉的盛会，也是帮你重拾记忆

邂逅家乡味道的地方！

让我们相聚在星空之下，品

味美食，品味亚洲。当舞狮的金

鼓齐鸣；当Cosplay 大巡游亮相广

场……让我们在活色生香的美食

中共度今宵，High翻密西沙加！

亚洲风情重返密西沙加 

2025 亚洲文化美食节即将盛大开幕

本刊讯

亲爱的孩子们，想在这个夏

天过得既有趣又充实吗？

Wiz Robotics暑期FLL & 

FTC机器人夏令营，为你提供绝

佳机会！

专为7-17岁的青少年打造，

涵盖乐高机器人（FLL）和大型

机器人（FTC）两个项目，带

孩子们走进机器人世界的精彩冒

险！

为什么选择Wiz Robotics ？

Wiz Robotics在FIRST系列赛

事（FLL、FTC）中表现不俗，

多次在区域赛、晋级赛乃至全国

赛上获得奖杯与奖牌！我们拥有

经验丰富的教练团队，包括多位

曾指导获奖战队的专业导师，确

保每一位学员都能在比赛中获得

提升，并收获团队合作、创新设

计和工程思维的宝贵经验！

想在暑期体验真实的比赛

氛围，学习专业的机器人知识，

挑战自己？那就快来加入Wi z 

Robotics的暑期训练营，让我们一

起创造更多的精彩吧！ 🚀🔥🔥🔥

FLL 夏令营（7-13 岁）

F L L （ F I R S T  L E G O 

League）夏令营致力于培养7-13

岁孩子们在机器人和编程方面的

能力，让他们通过实践爱上科学

与技术。

课程内容：

1、比赛规则解读：帮助学生

深入了解FLL比赛规则及评分标

准。

2、比赛任务体验：亲身参与

机器人比赛中的游戏任务、创新

项目和核心价值活动。

3、机器人编程：学习并掌握

基础编程，通过编程实现机器人

任务操作。

4、机器人搭建：利用乐高器

材亲手搭建自己的参赛机器人。

5、一比一PK挑战：最后一

天的比赛日让孩子在实战中磨练

技巧和团队合作能力。

FTC 夏令营（12-17 岁）

F T C （ F I R S T  T e c h 

Challenge）夏令营专为12-17岁青

少年设计，深入探索大型机器人

开发的技术与策略，是迈向高阶

科技教育的桥梁！

课程内容：

1、比赛规则学习：掌握FTC

比赛规则，深入了解任务目标和

得分策略。

2、机器人基础知识：介绍大

型机器人结构和零部件功能。

3、机器人设计与制作：使用

专业硬件设备设计、制作功能性

机器人。

4、3D建模：学习机器人设计

的软件建模与实践应用。

5、机器人编程：从基础到进

阶，掌握用于机器人操作的编程

技巧。

6、现场比赛PK：以1:1实战

挑战，感受真正的竞技氛围！

课程安排 

每天上午：

专注FLL或FTC相关比赛内

容，包括规则学习、机器人搭建

与编程，以及任务策略实践。

每天下午：

提供专业硬件设备和比赛场

地，学生们自主设计、编程并制

作机器人，体验实战乐趣。

特别亮点：

最后一天是紧张刺激的比赛

日！

学生们分组对战，争夺荣

誉，亲身体验竞技的魅力与团队

合作的精神！

Wiz 2025 机器人大赛夏令营【FTC & FLL】

持续招生中！特别的假期献给特别的你 ！
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安省温州同乡会 | 寻找家乡的味道 · 2025 年夏日美食烧烤嘉年华圆满举行！安省温州同乡会 | 寻找家乡的味道 · 2025 年夏日美食烧烤嘉年华圆满举行！

本刊讯

2 0 2 5 年 6 月 2 9 日（周

日），由安省温州同乡会主

办的“寻找家乡的味道·夏日

美食烧烤嘉年华”在万锦市 

Milne Conservation Park圆满

举行。此次活动旨在温州同胞

相聚一堂，为同胞搭起友谊之

桥，促进同胞之间的交流与合

作，让每一位同乡都能感受到

异乡的温暖和团结的力量。

这是一场属于温州人的团

聚，也是一段关于“家”的记

忆重温。

活动当天，园区人声鼎

沸，热闹非凡。乡亲们齐聚一

堂，共叙乡情，共品美味。活

动筹备历时数月，离不开每一

位热心赞助商和义工伙伴的辛

勤付出。从温州空运而来的番

薯干、鱼饼、巧舌，到现场清

晨五点开始现做的麻糍、鸡

爪、手工饼儿……一道道熟悉

的家乡味道，唤醒了深藏心底

的温柔记忆，承载着家的味道

和浓浓乡情！

最年长的乡亲已经90岁，

最小的仅一个月，但无论年岁

大小，每一张笑脸都洋溢着浓

浓的归属感。这正是同乡会的

意义所在——让每一位异乡游

子，找到组织，找到亲人，找

到温州人之间的那份牵挂与团

结。

现场更有万锦市市长亲

临致意，为活动带来鼓励与支

持，也为温州社群的凝聚力点

赞。

特别鸣谢本次活动赞助

商：

Sunlife Insurance (life’s 

brighter under the sun)

泰 来 律 师 事 务 所 

(personal injury lawyers)

子乐教育& OXFORD 

learning 

四月阳光艺术馆

今生有约发型设计室

艾林全球购

Fifi Face Painting

泰来律师事务所作为赞

助单位之一，荣幸参与并见证

了这场充满人情味与归属感的

盛会。

泰来律师事务所始终关

注社区成长，致力于通过实际

行动支持华人社群的发展。此

次活动不仅是一次美食盛宴，

更是一场文化传承的深情表

达。我们为能与广大温州乡

亲共度这个夏日，感到无比荣

幸。

特别鸣谢 ：

吕钟秀先生、水寿松先

生、丁力先生、马利忠先生、

夏莎莎女士、孙光勉先生、

Jason Zhu 先生、爱心人士捐

赠物资及一系列善长仁翁。

感谢每一位到场的朋

友，感谢你们让这个夏天变得

如此温暖、如此有味道！让我

们相约下一次，再续温州情，

品味家乡味！

来源：安省温州同乡会提供
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根据Equifax发布的数据，加

拿大的房贷违约率在2025年第一

季度继续大幅上升。尽管整体违

约率仍处于历史低位，但上升速

度非常快。而这一趋势，主要是

由多伦多推动的——该市的房贷

违约率已达到数十年来的高点，

而其他主要城市的违约率则仍远

低于全国平均水平。

房贷违约到底是啥？

在加拿大，“房贷违约”通

常指的是超过90天未按时还款的

房贷。而房贷违约率，就是所有

贷款中，90天以上逾期的占比。

虽然房贷违约通常被看作是

消费者财务压力的表现，但实际

上更反映的是房地产市场的流动

性。如果市场火热，就算业主还

不上贷款，也能把房子卖掉，甚

至可能还赚一笔。但当房子卖不

出去的时候，违约就会激增——

所以，违约率飙升通常预示着房

价虚高。

不要被“低违约率”迷惑

加拿大的房贷违约率虽然听

起来很低，但深入了解后可能就

没那么乐观了。很多业内比较经

常拿加拿大和美国对比，却忽略

了统计方式的关键差异：美国的

违约是指逾期超过60天；加拿大

的标准是逾期超过90天。

这一“多出来的一个月”很

重要——因为很多贷款会在这段

时间内补缴，或者房子会顺利卖

出。

另一个重要区别在于：谁在

报告数据。在加拿大，很多高风

险借款人（比如无法从大银行贷

款或续贷的人）会转向私人贷款

机构，但这些私人贷方很多并不

会向Equifax上报数据。而在美

国，即使是高风险贷款，也多数

由受监管的小型贷方提供，并且

会向信用机构报告。

因此，加拿大的整体房贷违

约率虽然看起来低于美国，但存

在“数据遗漏”的问题。而美国

的系统则更完整透明。

换句话说，加拿大的违约率

或许真的较低，但我们并没有没

有一套真正“对等”的可比数据

来确认。这就是为什么比起和美

国比，我们更应该关注加拿大自

己的历史趋势变化。

加拿大房贷违约率创 4年新高

2025年第一季度，加拿大房

贷违约率为0.22%，相比上一季

度上升了1个基点（即0.01个百分

点），环比增长4.76%，同比增长

4个基点（22.2%），创下4年来新

高。

自2022年第四季度创下历史

最低值以来，违约率已经累计上

涨8个基点（上涨57.1%），虽然

增速较快，但当前水平仍相当于

2021年。

换句话说，现在的违约率比

2019年“正常时期”还低7个基

点，尚未达到令人警觉的程度，

但快速上升的趋势值得密切关

注。

目前看，压力主要集中在

加拿大最大的房地产市场--多伦

多，该市的房贷违约率已经创下

十多年来的新高。相比之下，蒙

特利尔和温哥华的违约率虽然也

在上升，但仍低于全国平均。

Equifax也表示，安大略省的

抵押贷款拖欠率在2025年前三个

月上升至0.24%，比2024年同期大

幅增长了71.5%。

分 析 咨 询 副 总 裁 K a t h y 

Catsiliras表示，安大略省居民正

在为疫情期间的低利率付出代

价，“现在是续约的时候了，而

且……利率要高得多。”

这些暴涨的利率导致了“还

款冲击”，即抵押贷款利率随之

上涨，有抵押贷款的房主不得

不应对这一冲击。Catsiliras 补

充道，再加上加拿大人在过去几

年里一直在应对的更高的生活成

本，这些因素加在一起导致抵押

贷款拖欠率超过了疫情前的水

平。

加拿大房贷违约率创四年新高，多伦多成“重灾区”


