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本刊讯

加拿大六大银行即将在本周陆续交出第三

季度成绩单。

多位分析师预测，银行在财报中将下调贷

款损失准备金（PCL），意味着此前对潜在坏

账的担忧正在减弱，市场信心也随之回归。

回顾第二季度，六大银行为了防范贸易摩

擦等不确定性，曾大幅增加坏账准备金。

Canaccord Genuity 分析师在 8 月 20 日

的研报中指出，经过三个月的风险评估，银行

业模型趋于稳定，未来准备金规模或将回落到

历史平均水平的下端。

这六大金融巨头是RBC、TD银行、丰业

银行、BMO、CIBC和加拿大国家银行。

它们共掌握了全国九成的金融业务，其业

绩动向一直被视为加拿大经济的重要晴雨表。

此前，美国特朗普宣布对加拿大商品加征

关税，一度引发金融机构对经济风险的担忧，

使得前两个季度的坏账准备金被不断推高。

但市场环境已出现改善迹象，CIBC银行

分析师在 8 月 19 日的报告中表示，投资者

的不安明显减弱，甚至已经开始把视野拉长至 

2027 财年。

他认为，坏账准备金可能已经见顶，明年

还有下降的空间。

尽管加拿大经济在 2025 年尚未全面复

苏，但失业率和信贷数据显示，消费者与企业

依旧展现出相当的韧性。

资本市场也给出了积极反馈，自 5 月底

以来，六大银行的股价平均上涨约 8%，第三

季度整体走势稳步向上。

分析师普遍预计，随着准备金的下降，股

价仍有继续攀升的机会。

不过，并非所有声音都一片乐观。

Jefferies 分析师在 8 月 13 日的研报中

提醒，经过第二季度的上涨，六大银行的估值

已逼近高位。

如果第三季度盈利未达预期，股价可能承

受压力。

即便业绩略超预期，短期的上涨空间也有

限。

本周，加拿大银行业的财报季将正式揭

幕。

周二由BMO银行与丰业银行率先亮相，

周三是RBC银行与加拿大国家银行，周四则由

CIBC和TD银行压轴。

本刊讯

多伦多房地产市场近期出

现前所未有的低迷局面。根据

大多伦多建筑和土地开发协会

（BILD）最新报告，今年截至目

前，多伦多及周边地区的新独立

屋销售量较去年大幅下降50%，新

公寓销售量则暴跌65%。

这一趋势引发了开发商的强

烈关注，他们警告称，如果政府

不采取措施，未来数万个就业岗

位可能面临风险。

BILD总裁兼首席执行官Dave 

Wilkes表示，销售几乎停滞意味

着新项目无法启动、投资难以吸

引，整个行业的高薪就业岗位也

将受影响。

Altus Group的研究简报显

示，如果新屋开工持续低迷，每

年新建独立屋可能仅剩约4,000

套，新公寓则为10,000套。报告特

别指出，这并非预测结论，而是

对当前市场状况的警示。

如果销售持续低迷，预计

将导致数万个建筑业岗位流失，

其中约4万个为房屋建设直接就

业岗位，另有3万个来自建筑供

应链。这一形势与一年前的主流

担忧形成鲜明对比，当时人们还

担心“劳动力短缺”会推高住房

成本。Wilkes指出，虽然借贷成

本和建材人工成本因利率下调而

有所缓解，但市场信心仍受高额

税费影响，整体房价依然远超大

多数人的可承受范围。他表示，

现在面临的是一种“建造成本危

机”，即便市场有所调整，但新

房价格仍然偏高，购房者难以入

市。

为应对当前困境，BILD呼

吁政府对新建住房实施减税措

施，建议联邦与省政府全面取

消所有新建住房的统一销售税

（HST），而不仅限于部分类

别。BILD估算，这一举措将令联

邦政府损失约20亿加元，安省则

损失约9亿。Wilkes警告称，目前

仍有一些项目在建，一旦这些项

目在2026或2027年完工，可能会面

临投资真空和项目停摆，从而导

致2028至2029年的新房供应出现断

层。

安省市政及住房厅的一位发

言人回应称，省政府对BILD的建

议持开放态度，并表示需要联邦

政府合作，继续减免住房的HST

和GST。然而，即便政府表示愿

意合作，市场能否迅速回暖仍存

在不确定性。专家分析认为，除

了税费问题外，全球经济形势、

利率政策等多重因素也将影响房

地产市场走势。因此，无论是买

家还是开发商，都需要保持谨

慎，密切关注政策变化与市场动

态，以应对可能的波动。

多伦多新房市场的低迷不

仅影响购房者，也直接冲击建筑

业和相关产业链的就业与投资信

心。开发商们呼吁政府采取有效

措施，以稳定市场、保证新房供

应，并避免大规模就业岗位流

失。这一局面反映出当前房地产

市场的复杂性和敏感性，也提醒

人们在购房、投资时应更为理性

和审慎。

来源：大温好房

加拿大六大银行释放利好！

风险准备金下调 + 央行降息预期点燃市场信心
多伦多新房没人买！开发商警告：

新房销售暴跌，开发商警告就业市场或受冲击
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加拿大最新住房“国策”落地，政府喊话“我有钱，谁有项目？”加拿大最新住房“国策”落地，政府喊话“我有钱，谁有项目？”

今年3月底，卡尼在大选

承诺中首次提出要成立一个名

叫“加拿大房屋建设”（Build 

Canada Homes，简称BCH）

的机构。5月新政府上台后，

又在市政联合会年会上向各省

市长重申了这一计划。等到8

月14日，BCH终于发布了第

一份文件——《加拿大房屋建

设市场调研指南》，整整6页

纸，官腔十足，却几乎没激起

半点水花。就像毛不易在《无

名的人》里唱的那样：“我是

这路上没名字的人，我没有新

闻，没有人评论……”这份指

南一出，果然没人搭理。我

从14号查到26号，整整两周，

只找到CBC一条报道，嘉宾直

言：等BCH真正盖出房子来，

怕是得等到2030年。

01｜加拿大联邦住房新

政，到底在搞什么？

早在今年3月31日，卡尼

公布的自由党竞选住房纲领

中，第一次提到要成了一个实

体“加拿大房屋建设（Build 

Canada Homes）”。5月13

号新政府宣誓就职不久，在

5月30号，加拿大市政当局联

合会（FCM）的年会上，向

省长和市长们再次重申了住

房纲领以及这个新设机构。

8月14号，作为拟议中的住房

领导者，“加拿大房屋建设

（Build Canada Homes）”

第一次亮相，向全体加拿大人

高调宣告“我这里有钱，谁有

项目？”，并发布了一份6页

的：《加拿大房屋建设市场调

研指南》Build Canada Homes 

Market Sounding Guide，旨

在说明哪些项目将获得政府

的支持。对于这份“调研指

南”，还给公众规定了一个

反馈意见的截止日期，8月29

号。大家可以根据这份文件名

称，找来读一下这份官威很重

的文件。

从竞选承诺，到第一份官

方文件出炉，卡尼政府的住房

政策已经明朗：比特鲁多政府

的住房政策更偏重于福利房建

设，住房在加拿大有严重的公

共品化和福利化趋势，加拿大

将成为以租房为主的国家。每

位加拿大人都需要知道新政的

以下内容，以便根据政策调整

自己的投资或买房决策：

加拿大房屋建设（Build 

Canada Homes），以下简称

BCH，将是加拿大新的联邦实

体，负责建造廉租房，向廉租

房建设者提供融资，并促进住

房建设行业提高生产力。该实

体将汇集住房生态系统中的主

要合作伙伴，通过解决障碍、

降低风险和协助非市场住房建

设过程，来建造房屋。

BCH有两大目标包括：

1.大规模建造廉租房：为大部

分工薪阶层、学生、固定收入

老年人建设廉租房。与专注于

长期可负担性的建设者和住房

提供者合作，例如合作社、社

区住房开发项目或促进可负担

性住房解决方案的建设者们，

共同增加和加速建设廉租房。

2.更快、更好、更智能地建

造：使用先进材料和制造与施

工方法来建造住房，以提高生

产力、可扩展性，并降低建设

成本、时间和环境影响。

BCH的职能主要是，作为

廉租房开发过程中各个阶段的

“单一窗口”，与开发商、投

资者、制造商、其他政府层面

和原住民伙伴密切合作，以获

得住房融资和建设。融资方式

包括：贷款，股权投资，贷款

担保，以及捐款。建设方式包

括：以不同身份作为开发商，

与承包商、运营商、投资者和

其他开发商合作，以建造住

房、开发土地、采购材料、分

担风险和提供专业知识。从直

接与建设商签订合同建造住房

并租赁给廉租房提供者，到作

为协调者汇集土地、融资、项

目发起人和其他政府层面来推

动项目。

BCH目前的主要工作是遴

选投资或建设的项目。选择标

准包括A,B,C,D四项：选项目

的标准有四条：  

- A. 规模得大；  

- B. 得真正惠及中低收

入群体；  

- C. 得用新技术、加拿

大材料、低碳方法；  

- D. 得高效用政府钱，

尽量拉拢私人资本。

综 上 所 述 ， 上 述 加 拿

大房屋建设（Build Canada 

Homes）是一个新的实体官

僚机构，需要时间和精力去

筹备，拟议中的功能与目前

CMHC承担的工作高度相似。

该机构试图实现多个目标，

但这些目标可能相互矛盾。一

方面，它希望通过与大型建筑

商合作、使用传统方法来大规

模建造廉租房；另一方面，它

又想专注于创新，与那些使用

未成熟技术、成本更高且尚未

实现规模化的初创公司合作。

同时，公私合营的目标不一

致，政府既想结合私营开发商

的建设能力，又不想让私营企

业赚钱，同时叠加效率低下的

官僚主义，项目烂尾或拖延的

风险凸显。联邦政府的上述计

划中，完全找不到各省市地方

政府的影子，是一个彻头彻尾

的，由联邦政府大包大揽的项

目，除非这些遴选后的项目，

都建在联邦政府拥有的土地

上，否则地方政府的税收和监

管要求将严重阻碍项目建设。

不要忘了，这是本着一年能建

造50万套住房设计的方案，从

上述六页纸的文件内容来看，

方案能够落地的可能性，微乎

其微。

02｜现有的住房政策，到

底行不行？

在新机构上述加拿大房屋

建设（Build Canada Homes）

开始发挥作用之前，CMHC

（加拿大抵押贷款和住房公

司）还将继续履行实现联邦政

府建房目标的任务。

在1940年代末至1950年代

中期，为应对大规模的住房短

缺，CMHC与私人建筑商合作

建造了大量战后住房，例如遍

布加拿大各地、约900平方英

尺的“草莓盒”式独立屋，甚

至催生了像安大略省阿贾克斯

这样的整个社区。然而，这种

政府参与在1990年代中期大幅

减少。1993年至1995年，由于

政府关注预算平衡以及房价在

某些地区（如GTA）下跌，社

会住房建设被认为是“非紧急

问题”，导致非营利或合作社

住房的年建造量从1973-1994

年间的每年约16,000套骤降至

1994-2016年间的每年仅1,500

套。目前，按照自由党政府的

住房政策，CMHC又重新扛起

了建造社会性住房和廉租房的

重任。然而，情况与70年代大

不相同了，CMHC以前的努力

可以在加拿大各省看到均衡的

结果，而如今，CMHC越是努

力，加拿大的住房地区结构性

问题越严重。

与70年前相比，当前的

住房建设环境要复杂得多。现

代建筑需要考虑更多的因素，

包括：1.更严格的标准：房屋

安全、更全面的建筑规范、更

多的市政法规以及气候因素；

2.高昂的成本：土地成本大幅

上涨，尤其是在开发用地稀缺

的情况下建筑成本，包括进口

材料和电器上的关税，也在增

加，多伦多地区的发展费和税

收在过去20至25年间上涨了约

2,000%，更高的劳动力成本，

即使是经过通胀调整后，也增

加了建造每套住房的成本。这

些因素导致了目前的住房市场

地区结构性问题。在CMHC

提供融资支持的推动下，在艾

伯塔省和魁北克省等传统上房

价较低的市场，建设仍在蓬

勃发展。然而，在大多伦多

地区（GTA）和大温哥华地

区（GVA）等高成本市场，

情况则不容乐观。自2022年初

以来，GTA的房价已下跌约

20%，这对于租房者和首次购

房者来说是好事，但却导致了

一个矛盾：由于建筑成本居高

不下或仍在上涨，而房价下

跌，新房建设已不再具有经济

意义。这导致GTA的公寓销量

下降超过90%，独立屋销量下

降约70%。同时，CMHC资助

的项目要求提供廉租房，而大

多伦多和大温哥华地区，由于

建筑成本太高，开发商造不出

低租金的廉租房，因此无法取

得CMHC的资助。CMHC代表

联邦政府介入住房建设，目前

取得的最显著成绩就是：在不

需要大量住房的地区建造了大

量廉租房，在急需新建住房的

地区没有CMHC的资助，加拿

大各省之间的区域性住房结构

问题，在联邦政府的CMHC的

努力下，日趋严重。

03｜对房产投资者来说，

这意味着什么？

我们都知道，加拿大是

公费医疗，即，医疗在加拿大

是公共品，而非商品。自由党

政府2017年就把“住房权”定

为人权，一路朝着“住房公有

化”狂奔。并在过去8年里，

想尽一切办法努力使房产非商

品化，希望实现类似于公费医

疗体制式的住房体制。虽然收

效甚微，但自由党政府依然在

竭尽全力，前赴后继地努力向

这个目标迈进。自由党的最终

理想，就是让加拿大人一无所

有，却很快乐：没有工作，政

府给发基本收入；没有自己的

房子，住政府提供的廉租房；

无需像美国人那样自己买医疗

保险，无论贫富都享受免费医

疗；养娃不用自己花钱，托儿

费每天10元钱等等。这些社会

主义理想，如果自由党不断地

当选，我认为在加拿大都能实

现，只是早晚的问题。

对于地产投资者来说，

政府的努力正在成全多套房投

资者。政府越努力，房产自有

率越低，很多人躺平了等着政

府建廉租房。房产自有率的高

低，其实就是房产集中度的高

低；房产自有率越低，房产集

中度越高，即，房产会向买得

起的家庭集中。政府越努力，

就越能挤出私人对新房建设

的投资，开发商会主动向政府

提供资助的地方寻租，去不需

要新房的地区兴建廉租房，反

正有政府的补贴；这种釜底抽

薪，使得最需要新房的大多伦

多和大温哥华地区，无论商品

房还是廉租房都建不起来。加

拿大联邦政府凭一己之力，就

掐断了这两个大城市未来的新

房供给。因此，在加拿大人口

最密集的GTA和GVA,二手房

价格在未来几年会坐上火箭。

CMHC 每月都公布新房

开工量，从新房开工总量来

看，加拿大的新房建设逐月增

加，但新增住房都为廉租房，

且不在两大都市。很多人担

心，廉租房建多了会不会影响

租金。从CMHC数据上看，那

些大量开建廉租房的地区，租

金肯定受影响；新房开工量减

少的地区，租金和房价，都更

有利于地产投资者。政府越努

力盖廉租房，越挤掉私人开发

商的积极性，尤其是在真正需

要住房的GTA和GVA地区。

结果就是：新房越盖越少，二

手房越来越抢手。房价和租

金，只会越来越有利于有房的

人。换句话说，政府正在亲手

掐断大城市的住房供应，然后

把房价推上火箭。

结语：

哈耶克说，他不相信健康

的国民经济可以被集中管理和

科学规划，通往地狱的路上铺

满政府善意，这些善意就是政

府自以为是的正确。加拿大政

府一片好心，想用计划手段解

决住房问题，结果却可能制造

出更大的阶级分化——有房的

和没房的，将来可能就是两个

世界。住房公有化，在加拿大

可能是新鲜事，但对于很多人

华人移民来说，已经是过去时

了。加拿大正在组建更多官僚

体制，以确保每年兴建50万套

廉租房，用来大庇天下寒士。

相信自由市场的人，对加拿大

政府的努力有自己的看法，

如果商品房增量长期低于新增

人口，房产集中度就会越来越

高，房产自有率就会越来越

低，加拿大将以房产界限形成

两个阶级：有产和无产。每个

人都有选择的自由，同时，也

要为自己的选择承担结果。人

是自由的，却无往不在枷锁之

中：要么在房贷债务的枷锁之

中，要么在廉租房的狭小空间

枷锁之中。房贷总有一天会还

清，但自由的代价，从来都不

便宜。

王红雨2025年8月26日于

多伦多

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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三十一载初心如磐！瑞邦金融携 2025 “瑞邦杯” 多伦多华人高尔夫队际赛再续华章三十一载初心如磐！瑞邦金融携 2025 “瑞邦杯” 多伦多华人高尔夫队际赛再续华章

本刊讯

2025 年 8 月 24 日，

由 AGA（北美业余高尔夫协

会）与东方之鹰高尔夫俱乐部

联合主办的 “瑞邦杯” 多伦

多华人高尔夫队际赛，再度于 

Lebovic Golf Club 拉开战幕!

当高尔夫球杆划出优雅

弧线，当白球跃向澄澈蓝天，

这场延续 31 年的华人体育

盛事，始终镌刻着瑞邦金融

与加拿大华人社区的深厚羁

绊。2025 年 8 月 24 日，

由 AGA（北美业余高尔夫协

会）与东方之鹰高尔夫俱乐部

联合主办的 “瑞邦杯” 多伦

多华人高尔夫队际赛，再度于 

Lebovic Golf Club 拉开战幕 

—— 这不仅是一场竞技的延

续，更是瑞邦金融以感恩之心

回馈社区、联结客户的又一次

温暖践行。

瑞邦金融作为赛事的冠名

赞助商，多年来始终与赛事紧

密相连，共同成长。瑞邦金融

总裁廖子蔚女士表示：“高尔

夫运动所倡导的坚持、专注和

团队协作精神，与瑞邦金融的

企业文化高度契合。我们希望

通过赞助这项赛事，鼓励更多

人积极参与体育活动，同时也

为华人社区的发展贡献自己的

力量。未来，瑞邦金融将继续

支持‘瑞邦杯’赛事，与大家

一起见证更多的精彩瞬间。”

回溯 “瑞邦杯”高尔夫

队际赛的 31 年历程，它早已

从一场单纯的体育赛事，成

长为大多伦多地区华人社群

的 “年度精神符号”。从最

初的几支球队切磋，到如今 8 

支劲旅云集，从传统记分方式

到 “约起” 软件实时直播比

分，赛事规模与品质的每一次

升级，背后都有瑞邦金融始终

如一的支持。作为常年冠名赞

助商，我们见证了无数华人球

手在绿茵场上挥洒汗水、突破

自我，更骄傲于这场赛事成为

海外华人凝聚乡情、传递正能

量的重要平台。

这份与高尔夫的深厚缘

分，早已融入瑞邦的发展基

因。瑞邦金融董事长李洪先

生，不仅是金融领域的领军

者，更是高尔夫运动的热忱推

动者 —— 他曾在业余组赛事

中斩获冠军，以亲身实践诠释 

“专注、坚持、突破” 的运

动精神，而这也正是瑞邦金融

深耕加拿大华人市场数几十年

来的核心价值观。从协助新移

民规划家庭资产，到为高净值

客户提供家族财富传承方案，

瑞邦始终以 “专业如精准挥

杆，用心如守护果岭” 的态

度，为每一位客户筑牢金融安

全屏障。

经过一整天的激烈比拼，

“猛虎队”凭借着队员们稳定

的发挥和出色的团队协作，脱

颖而出，成功捧起了冠军奖

杯。他们在比赛中展现出的

精湛球技和坚韧不拔的精神，

赢得了在场所有人的尊重与赞

誉。同时，“毒刺队”在本届

赛事中展现出了强大的实力和

潜力，他们的积极参与和出色

表现得到了赛事主办方和其他

球队的认可，获得了 2026 年

队际赛的主办资格。

“感恩” 二字，是瑞邦

金融持续支持社区体育赛事的

核心初心。过去几十年，我们

深知成长离不开华人社区的信

任，更离不开每一位客户的相

伴。从赞助高尔夫城际杯、队

际杯，到参与多元文化节庆、

青少年公益活动，瑞邦始终坚

信：企业的价值不仅在于创造

财富，更在于反哺社区、传递

温度。此次 “瑞邦杯” 高尔

夫比赛，我们不仅期待见证一

场高水平的竞技对决，更希望

为新老朋友们搭建一个交流的

平台 —— 让热爱高尔夫的人

在此相遇，让信赖瑞邦的客户

在此相聚，共同感受 “运动 

+ 社交 + 金融服务” 的多元

价值。

8 月的 Lebovic Golf 

Club，绿茵已备好，清风正待

迎。瑞邦金融诚挚邀请所有高

尔夫爱好者共赴这场 31 年的

约定，也期待更多华人朋友走

进瑞邦的大家庭：无论是寻求

专业的资产规划建议，还是想

加入充满活力的社区圈层，瑞

邦都将以开放的姿态、专业的

服务，与您一同书写更美好的

未来。

让我们在果岭之上，见

证竞技的精彩；在信赖之中，

共赴长远的相伴 —— 瑞邦金

融，与您同行，不止于今！

感谢此次活动冠名赞助商 

- 瑞邦金融

Respon Wealth

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部

位设于多伦多，是一家专注于

家族财富传承、资产规划及税

务策划的专业金融机构。公司

拥有自主建设的金融大楼，并

在加拿大多个主要省份设有分

支机构。凭借三十年的金融管

理经验，瑞邦始终保持在行业

中的领先地位。在2024年以及

过往数年均取得全国排行榜的

骄人成绩，荣获资产管理世界

行业最高荣誉顶级百万圆桌

（Top of the Table Member 

of the Million Dollar Round 

Table ）终生会员；成就达同

行世界顶端！金融在这几十年

里，一直致力于为我们华人在

海外的财富建设和下一代的培

养，专注于财富传承和家族传

承。由瑞邦控股投资的博富平

台将会是高净值家庭和优秀专

业人士共享的科技平台！

博富国际（Botrich Inc.)

是总部位于加拿大，辐射全球

市场的科技平台，是AI及数

字管理、整合资源及品牌影响

力服务全球高净值客户的商业

社区。瑞邦资产管理有限公司

是博富平台的核心成员企业之

一。

摄影： 枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片摄影由瑞邦金融提供
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2025“今夕是何年”中秋晚会新闻发布会成功举行2025“今夕是何年”中秋晚会新闻发布会成功举行

本刊讯

新动力企业家商会‘今夕

是何年’中秋晚会新闻发布会

于8月26日下午在新动力演播厅

隆重举行，正式拉开2025年中

秋佳节的序幕。

发布会吸引了来自社会各

界的嘉宾出席。到场的有多位

同乡会会长、高校负责人、媒

体记者、学校老师、商会会员

代表及本地艺术家等，他们的

到来不仅展现了社区对本次中

秋晚会的关注与支持，也进一

步凸显了活动的影响力与凝聚

力。此次发布会不仅展示了晚

会的整体策划与亮点，也为社

会各界和赞助伙伴提供了深入

了解活动的平台。

发布会于13:00正式开始，

由主持人William Sun开场，向

来宾致以热烈欢迎，并介绍了

新闻发布会的流程安排。

新动力企业家商会秘书长

李欣桐在致辞中表示，中秋晚

会不仅是一场文化活动，更是

商会联络会员、凝聚力量的重

要平台。她强调，举办中秋晚

会已成为商会的年度传统，不

仅让会员们在节日氛围中增进

感情，也为社区搭建了一个分

享与交流的舞台。

随后，社区及联合会代表

——吉林同乡会会长杨光、四

川同乡会会长刘熹、湖北同乡

会会长韩明辉相继发言，对活

动的积极意义和社会价值给予

高度肯定，并特别对导演羊岛

的专业水平表示赞赏。他们一

致表示，将全力支持本次中秋

晚会的顺利举办，并号召更多

侨社成员积极参与，共同营造

温馨、团圆、充满凝聚力的节

日氛围。

新动力企业家商会会员

代表Jeany Liu也在现场分享了

作为会员的心声。她说，每年

的中秋晚会都是大家期待的时

刻，不仅能和朋友们一起庆祝

节日，还能展示会员的风采，

增进彼此的交流与了解。

作为晚会的重要支持力

量，新家园代表Zion Shen发表

讲话，表达了对活动的支持与

期许。他在致辞中表示，能够

参与此次中秋盛会，是新家园

积极融入社区、服务社区的重

要举措。同时，他还特别介绍

了新家园在防爆膜与智能保险

箱业务方面的创新与成果，强

调这些产品不仅能提升家庭与

企业的安全保障，更体现了企

业致力于提升社区居民生活品

质的责任与担当。

本次中秋晚会的导演羊岛

与副导演叶婷婷随后介绍了晚

会的整体构思与节目编排。将

通过多元的节目形式展现中秋

的团圆意境与中华文化的独特

韵味。值得一提的是，本届晚

会将首次启用专业摇臂设备，

以更灵活多样的镜头语言记录

舞台，带给观众沉浸式的视觉

体验。两位导演强调，希望通

过精心设计，为观众打造一场

兼具艺术性与感染力的中秋之

夜。

主持人William Sun在现

场公布了晚会的赞助方案，涵

盖晚会冠名赞助、联合主办、

餐饮赞助及友情赞助等不同层

级，为企业提供多样化的合作

选择，吸引了与会企业代表们

的广泛关注。

“今夕是何年”中秋晚会

将于 2025年10月5日 在新动力

演播厅隆重举行。届时将通过

歌舞、戏曲、诗朗诵等多样形

式展现中华传统文化的独特魅

力，传递团圆与共庆的节日氛

围。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片由新动力提供
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本刊讯

“在楼市的寒冬里，真正

的机会往往只属于那些敢于在

别人恐惧时出手的人。”

多伦多公寓市场正在经历

十余年来最深刻的一次调整，

价格下探、投资者退潮、开发

商收缩——但正是在这种混乱

的周期转换中，一批新的赢家

可能正在悄然诞生。

01、多伦多公寓市场：

从火热到冰点

在2021至2023年的高点之

后，多伦多公寓市场开始迅速

降温。过去两年里，供应暴

增、需求骤减、价格回落、新

项目停滞，整个市场彻底由卖

方市场转为买方市场。

根据数据，2025年第二季

度，大多地区（GTHA）新公

寓销量同比暴跌69%，比10年

平均水平低91%，几乎可以称

为市场冰封。

原因有三：

1. 利率快速上升——虽

然现在已经从峰值回落，但过

去的加息周期仍让按揭成本居

高不下；

2. 供应集中释放 ——疫

情低利率时期售出的项目集

中完工，带来创纪录的新房交

付；

3. 投资者退潮——高持

有成本叠加租金疲软，让许多

投资客“割肉出逃”。

结果是，二手和新建库存

双双飙升，创造了有史以来最

多的公寓供应。

Urbanation总裁Shawn 

Hildebrand指出：

“买家有史以来最多的

选择，卖家却要面对激烈的竞

争。虽然整体价格跌幅没有想

象中那么惨烈，但我们在第二

季度已经看到压力加剧。完工

但滞销的新公寓价格同比下降

6%，转售公寓下降8%。相较

2022年初高点，价格累计下跌

约19%。”

最 新 的 多 伦 多 地 产 局

（TRREB）数据显示，2025

年7月，大多区公寓均价跌至 

65.1万加元，创下自2021年2月

以来的最低水平。

02、供应过剩

与投资者退场

市场寒潮背后，真正的推

手是供应过剩。

加拿大按揭与房屋公司

（CMHC）的经济学家Jordan 

Nanowski分析：

许多在2020-2022年低利

率时期售出的公寓，如今正在

集中交付，形成**史无前例的

供应冲击。

目前**40%的公寓被用

作出租，而它们不仅要与其他

投资房竞争，还要面对新增的

大量“专门建造的出租公寓”

（purpose-built rentals）。

这直接导致了租金承压，

投资者现金流转负。过去投资

者普遍愿意接受“亏租”，因

为预期房价会涨。但现在，现

金流恶化+价格不涨反跌，让

他们失去了信心。

Nanowski直言：

“投资者正在面临更大

的现金流压力，同时对价格升

值的预期也越来越低。”

与此同时，多伦多的住

房开工量在2025年7月同比暴

跌69%，创多年新低。开发商

在市场低迷时也不敢轻易开

工，这意味着未来供应会逐渐

收紧，但至少短期内，供给压

力仍然巨大。

03、首次购房者的

机会与心理矛盾

对首次购房者来说，这

正是他们等待多年的时刻。

更多选择：库存创纪

录，买家不再需要和几十人抢

一套房。

更强议价：二手市场普

遍可以砍价，附加条件也更容

易谈。

价格下探：不少公寓价

格回到2019年水平。

地产经纪Sara Camber

说：

“对很多过去几年被高

价吓退的首次购房者来说，现

在几乎是‘梦想成真’。但讽

刺的是，人们更愿意在大家都

抢房时买单，而在市场低迷时

却犹豫不决。”

这也是心理学在楼市的

真实写照：大家更容易在泡沫

中盲目入场，却在低点时选择

观望。

04、买方市场中的

“黄金细分”

虽然整体市场低迷，但

并非所有公寓都一样。

1. 超小户型（投资者常

买的单间/一居）——过剩严

重，价格仍可能继续走低。

2. 500K以下单位 ——

销量反而同比大涨47%，因为

自住买家需求释放。

3. 稀缺特色户型（如角

落单位、大露台、Loft、公园

/湖景房） ——价值更能抗

跌。

4. 老楼大户型 ——性

价比高，但需注意物业费上

涨，平均已达每平方英尺0.9

加元。

Urbanation数据显示，开

发商手中完工但未售出的库存

里，69%是两居或三居单位，

这意味着家庭买家或许有更多

选择。

05、开发商的应对与未来

走向

开发商也在改变策略：

一方面降价促销、给出

激励；

另一方面，新项目更多

转向面向自住需求的租赁型公

寓，以规避投资者退潮风险。

Camrost Felcorp总裁

Joseph Feldman表示：

“我们相信这个周期将

奖励今天的买家。随着人口继

续增长、未来新项目减少，供

需关系终将再度收紧。”

Urbanation的Hildebrand

则提醒：

当转售市场销量回升至10

年均值、销售-上市比率升至

40%以上、库存下降至4个月

以内时，价格才会真正企稳。

但即便市场恢复，回到

过去一年卖出2万套新公寓的

疯狂时代几乎不可能。

他预测：“这次市场调

整会让多伦多公寓市场变得更

健康，未来将更注重设计和自

住买家的需求，而不是一味的

投机性供应。”

多伦多公寓市场

正站在拐点

投资者退潮，库存高

企，价格跌至4年低点；

开发商收缩，新项目骤

减，为未来供应收紧埋下伏

笔；

自住买家迎来前所未有

的议价空间，却因不确定性犹

豫不决；

投资者的投机逻辑正在

被重塑，市场正从投机型回归

居住型。

“楼市的拐点，往往不

会在新闻标题里出现，而是

在悄无声息的成交曲线中酝

酿。”

对长期自住者而言，现

在或许是少有的窗口期；对短

期投机者而言，这场“冰封”

可能还远未结束。

来源：房东网
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本刊讯

加拿大的房价依然高得让

许多想买房的人望而却步，而一

位专家表示，部分原因在于加拿

大老年人越来越倾向于长期持有

住房，而不是像过去那样出售房

产，这加剧了全国性的住房供应

短缺问题。

Zown房地产平台的首席执行

官兼联合创始人Rishard Rameez

周二接受BNN Bloomberg采访时

表示：“如今很多老年人没有更

好的选择。他们本应换到更合适

的住房，但他们不想搬进需要依

赖电梯的公寓。他们依然希望有

一个后院，可以招待家人……但

目前市场上缺少适合老年人的住

房。”

Rameez指出，这些因素让许

多拥有独立屋的老年人更难做出

“换小房”的决定。

加 拿 大 按 揭 与 住 房 公 司

（CMHC）2023年发布的一份报

告显示，从1991年到2021年，75岁

以上加拿大人出售房产、退出房

市的比例持续下降。

Rameez补充说：“如今，只

有大约5%的老年人会卖掉房子，

而普通人群这一比例高达13%。”

Rameez表示，目前几乎没有

任何政策能有效激励老年人出售

住房，这导致房地产市场的房源

周转率下降，从而进一步推高房

价。

受影响最严重的是首次购房

者。“首次购房者本来是最依赖

购买老房、独立屋的人群，但由

于缺乏房源，年轻人被迫陷入困

境。”

与此同时，加拿大年轻人还

面临“双重压力”：高房价和高

租金的双重挤压。Rameez指出：

“平均来看，年轻加拿大人需要

把接近50%的净收入用于支付房租

……这让他们几乎不可能存下买

房的首付款。”

由于房源周转率低，投资者

更容易哄抬房租价格，加剧了年

轻人被高租金“套牢”的困境。

首次购房者年龄推迟

数据显示，如今加拿大首

次购房者的平均年龄已经超过35

岁。

“过去是二十几岁，或三十

出头，如今要到三十五岁以后才

有机会买房。想象一下，在这

之前年轻人需要支付十几年租

金。”

Rameez呼吁，加拿大政府需

要探索替代性政策，帮助年轻人

更快实现置业。

“对加拿大人来说，拥有一

套属于自己的房子、组建家庭是

‘加拿大梦’。这些房子不仅仅

是居住空间，它们承载着回忆，

是孩子迈出第一步的地方。”

加拿大老人突然都不卖房了，严重影响市场！

本刊讯

近日，加拿大央行行长蒂芙

·麦克勒姆（Tiff Macklem）释

放重磅信号——住房成本将被纳

入央行未来货币政策框架的核心

考量。

在明年更新框架时，住房可

负担性将与价格稳定并列成为关

键目标，楼市前景或因此迎来新

的转折点。

麦克勒姆指出，央行利率不

仅关系通胀，还会直接影响住房

需求与交易走势。

由于住房在消费者物价指数

（CPI）中占据重要比重，房价和

租金的变化已成为决定通胀水平

的核心因素。

按惯例，加拿大央行与联邦

政府每5年都会审视并调整货币政

策框架，而维持2%的通胀目标仍

是长期稳定的基石。

新框架不能只盯住单一指

标，而必须兼顾楼市可负担性，

以及应对全球供给冲击、精准衡

量核心通胀、平衡经济增长与金

融稳定等挑战。

当前经济环境充满不确定

性：主权债务高企、地缘政治紧

张、生产力滞后、人工智能冲击

以及美国贸易政策，都可能成为

潜在风险。

回顾历史，麦克勒姆指出，

加拿大的通胀目标制已实施近35

年，效果显著。

疫情之前的25年，通胀平均

接近2%，并在八成时间保持在1%

至3%的区间内；而更早的25年则

长期维持在6%以上，波动剧烈。

他还提到疫情的经验。当

时通胀飙升至8.1%，为40年来新

高，央行果断加息压制通胀。

虽然过程痛苦，但到2024年

夏天，通胀已回落到2%的目标区

间，加拿大也避免了衰退和大规

模失业。

加拿大的货币政策必须随时

代演进，住房市场已成为影响通

胀和经济的重要环节。

央行未来的政策框架将更全

面地考虑楼市动向，以确保经济

在全球不确定性中保持稳定。

加拿大央行新信号！

住房成本纳入政策框架，房产市场或迎重大转折
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2025年8月24日上午九点

半，第二届加拿大高校杯掼蛋

大赛新闻发布会在多伦多斯坦

福理工学院隆重举行。

主持人是主办方之一的辽

宁工业大学北美校友会会长伊

铁红。

据悉，本届赛事由加拿大

浙江大学校友会、辽工大北美

校友会和南京航空航天大学多

伦多校友会三家校友会联合主

办，致力于打造加拿大规模最

大、参与度最广的掼蛋赛事。

来自近60家高校校友会的逾

240名选手踊跃报名参赛，比

赛将于2025年9月14日在斯坦

福理工学院正式举行。

新闻发布会上，主办方代

表、南航多伦多校友会萧红会

长发表致辞，她向所有支持此

次活动的朋友表示衷心感谢，

特别提到赞助商、嘉宾、媒体

同仁以及默默奉献的义工们，

正是有了他们的倾情参与与辛

勤付出，大赛才能顺利筹备并

即将盛大举办。

她感言道：掼蛋，作为

融合智慧、默契和娱乐于一体

的传统扑克牌竞技项目，不仅

在中国迅速普及，而且飘洋过

海，在加拿大落地生根开花结

果，成为人们联络感情、促进

交流的桥梁。我们举办高校杯

掼蛋大赛，既是为在大多伦多

地区逾百家高校校友会校友们

提供一个相聚交流的平台，也

是为了传承友谊、弘扬文化、

增强校际合作与校友会凝聚

力。参加校友会组织的活动是

对母校情结的最好诠释，高校

杯掼蛋大赛不仅仅是一场比

赛，更是一场校友们重逢的盛

宴。

第二届加拿大高校杯掼

蛋大赛组委会成员在筹备过程

中，展现了极高的专业素养与

敬业精神。为了让参赛者更好

地了解比赛规则并提升实战水

平，组委会成员在赛前精心策

划并成功举办了两场内容详

实、生动有趣的讲座，受到广

泛好评。高校杯掼蛋组委会还

受高校联合会CCAA之托，组

织了一场别开生面的嘉年华掼

蛋赛，不仅为选手提供宝贵的

实战演习机会，也极大地提升

了高校校友们的参与感，扩大

了高校杯掼蛋大赛的影响力。

列治文山市议员崔冰辉先

生亲临现场，并为主办方颁发

了贺信，肯定了高校杯掼蛋赛

事对本地社区凝聚力与多元文

化建设的积极贡献。

加拿大中国高校校友会联

合会CCAA理事长贾正杰博士

在发言中表示，加拿大高校校

友会的团结与凝聚力正通过这

样的活动不断彰显，掼蛋不仅

是竞技，更是一种文化的交流

和友谊的延伸。

加拿大中国高校校友商盟

主席赵东山先生指出，掼蛋活

动为校友间搭建了互助、协作

的平台，也促进了高校与商业

社群的深度融合。

加拿大中国专业人士协会

会长曹颖女士分享自己学打掼

蛋的有趣经历，预祝高校杯掼

蛋大赛成功成功再成功。

中国商会团体联盟主席王

海澄先生是加拿大最早一批掼

蛋爱好者之高手，他盛赞掼蛋

活动在推动中华文化传播、促

进社区融合方面的重要意义，

并表示将持续支持此类文化体

育活动的发展。

本届大赛的主题赞助商代

表、智运财富总裁Lily Wu吴

家婴女士与爱保保险公司总裁

夏志远先生分别发表热情洋溢

的讲话，表达了对赛事理念的

高度认同与对华人社区活动的

持续支持。

参赛选手郑先荣先生则以

资深掼蛋爱好者的身份，分享

自己对掼蛋所蕴含的智慧与乐

趣的理解，并预祝比赛圆满成

功。

裁判长浙大校友会掼蛋队

长王建泉公布大赛规则。

技术总监辽工大校友会常

务理事孙明海发布技术亮点。

主裁判南航校友会秘书长

王志鹏强调赛场纪律。

主办方代表、加拿大浙江

大学校友会会长、加拿大中国

高校校友会联合会会长赵长春

博士亲自为赞助商颁发了感谢

状，感谢他们为赛事提供的强

力支持。

发布会即将结束之际，全

体嘉宾和参赛选手合影留念，

气氛热烈融洽，场面火爆。

紧接着，140位选手在现

场经行三轮掼蛋模拟比赛，测

试组委会为高校杯掼蛋大赛量

身定制的智能排序记分软件。

选手们通过现场实战演练，可

以更好地熟悉比赛规则，适应

赛制，提升默契度。

下午一点半，模拟赛结束

后，以三家主办方校友为主的

义工们搬运桌椅桌垫，清理食

物垃圾，将赛场清理干净方才

离开。

三家主办单位校友会组

织的每一场掼蛋活动，义工团

队都付出了大量时间和精力，

力求达到最佳效果。数十位校

友义工们的默默付出、通力协

作，是高校杯掼蛋大赛顺利开

展的重要保障，值得每一位参

赛选手的真诚感谢与敬佩！

高校杯掼蛋大赛作为掼

蛋在北美华人社区传播的重要

平台，本届大赛不仅是一场智

力与策略的比拼，更是一场跨

校、跨代际、跨领域的友谊盛

宴。

2025年9月14日，我们将

共同见证一场精彩激烈、充满

趣味和快乐的掼蛋大赛。希望

各位参赛选手赛出风格、赛出

友谊，赛出水平，在“掼”出

牌技的同时，“掼”出欢乐与

精彩！

让我们共同期待即将举行

的加拿大全国范围内最盛大的

高校杯掼蛋赛事在斯坦福理工

学院圆满举办！

 

摄影:枫华传媒集团 梁晓敏
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多伦多加亚联盟协会宣布 2025 亚太风味嘉年华 9 月 5-7 日盛大回归多伦多加亚联盟协会宣布 2025 亚太风味嘉年华 9 月 5-7 日盛大回归

本刊讯

多 伦 多 加 亚 联 盟 协 会

（FACT）荣幸宣布，亚太

风味嘉年华将于2025年9月5

日至7日在士嘉堡活力商场 

Woodside Square 盛大举行。

活动至今已迈入第七年，

并逐渐发展成为大多伦多地区

最大型的亚洲文化庆典之一。

为期三天的嘉年华预计将吸引

超过八万名参与者。

今年的嘉年华将聚焦中

华文化，同时继续弘扬多元文

化。来自亚洲及世界各地的美

食摊主和表演者，将呈现一系

列特色美食以及精彩表演。会

场更设有亲子活动，让所有参

与者都能共享多元文化带来的

欢乐。

2025年亚太风味嘉年华亮

点包括：

多元文化表演 —— 汇聚

全球不同国家的舞蹈、音乐与

现场娱乐。

高跷艺人 —— 为嘉年华

现场增添活力与惊喜。

汉服体验 —— 让参与

者穿上中国传统服饰并拍照留

念。

标 志 性 的 「 S t a r r y 

Night」—— 9月6日（周六）

晚间，将有特色表演登场，并

压轴呈现绚烂烟花，作为嘉年

华最受期待的经典节目之一。

除了文化交流，亚太风味

嘉年华亦为中小企业、表演者

与本地商户提供与社区互动的

机会，创造持久的社会与经济

效益。

2025年亚太风味嘉年华的

举办，离不开各大赞助商的慷

慨支持。BMO蒙特利尔银行作

为首席赞助商，充分展现其支

持客户与社区的承诺。

FACT同时感谢其他支

持嘉年华的赞助商：活力商

场（Woodside Square）、

95 Developments、香港经济

贸易处（HKETO）、天宝旅

游（Compass Holidays）以及 

Sweven Media。此外，加拿大

联邦政府及 Metrolinx 也给予

活动大力支持，使本次盛会得

以顺利举行。

活动信息：

时间：

o	 9 月 5 日 （ 周 五 ） 

17:00-23:00

o	 9 月 6 日 （ 周 六 ） 

11:00-23:00

o	 9 月 7 日 （ 周 日 ） 

11:00-18:00

地点：Woodside Square 

南面停车场，1571 Sandhurst 

Cir, Scarborough, ON. M1S 

5K9

入场：免费

更多资讯，请访问：

活 动 网 站 ： w w w .

AsialiciousCarnival.com

电子邮件：info@faccto.

ca

电话：437-707-8369

关于多伦多加亚联盟协会

（FACT）：

多元文化主义是加拿大的

核心价值之一。而多伦多加亚

联盟协会（FACT）是一家注

册的非营利机构，致力于推动

这一理念。FACT 的使命是通

过举办商务交流及系列社区活

动，为来自不同族裔背景的加

拿大人提供机会，促进联系与

和谐共融。

来源：主办方提供

部分图片摄影：轻松加拿大 林风

云；枫华传媒集团 梁晓敏
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本刊讯

GTA 新房市场冰封：

超越 90 年代低谷的寒冬

“房地产市场的真正危机，

不是暴跌，而是长期的冰冻——

当成交量失血，价格僵持，信心

崩塌才是最危险的拐点。”

三 年 来 ， 大 多 伦 多 地 区

（GTA）的房地产市场持续下

行。人们习惯拿它与90年代那场

著名的楼市衰退作比较。但最新

数据表明，新房市场的低迷程度

已经“超越”90年代——我们正

在见证一个更冷、更持久的楼市

寒冬。

成交量：跌到历史冰点

根据大多伦多建筑业与土地

开发协会（BILD）8月27日公布的

最新报告：

7 月新房成交仅 359 套

同比下降 48%

较10年均值（1,941套）骤降

82%

这是数十年来最差的7月表

现。

Altus Group研究经理Edward 

Jegg直言：

“这不是偶发的下跌，而是

市场长期衰退的延续。”

这一数字延续了过去几个月

的低迷：

6月：仅510套，同比下降

60%，比10年均值低82%。

5月：仅345套，同比下降

64%，比10年均值低87%。

成交量的“断崖式”下滑，

已成为市场的常态。

公寓与独立屋：

双双陷入冰封

公寓板块

成交：150套

同比下降51%

较10年均值暴跌89%

这是GTA楼市最疲弱的板

块。公寓曾被视为年轻家庭与投

资者的首选，如今成为重灾区。

独立屋及联排

成交：209套

同比下降44%

较10年均值低60%

无论是公寓还是独立屋，都

在冰点徘徊。市场的广泛低迷，

已经失去了任何结构性支撑。

库存：20 个月，刷新历史纪录

截至7月底：

总库存：22,654套

其中公寓16,670套

独立及联排5,984套

按过去12个月平均成交量计

算，现有库存可供 20个月——创

下有记录以来最高水平。

换句话说，即便未来近两年

不再新增供应，市场也能靠现有

库存“撑过去”。这在房地产市

场上是危险的信号：库存高企+成

交低迷 = 市场僵局。

 价格：开发商选择“死撑”

新公寓基准价：1,029,527加

元，几乎未变。

新独立屋基准价：1,488,940

加元，同比下跌6.1%。

与成交量的断崖式下跌形

成对比，价格却表现僵硬。开发

商宁愿推迟销售，也不愿降价出

清。

这与90年代衰退不同：当

时价格下跌较快，市场得以较早

释放压力。而今天的“价格僵

持”，可能让寒冬周期更加持

久。

行业警告：政府不能再观望

B I LD高级副总裁J u s t i n 

Sherwood直言：

“90年代的衰退让经济和就

业承受多年痛苦。今天市场的所

有指标都在亮红灯。如果政府袖

手旁观，结果将是深远的。”

他强调，政策、土地供应、

融资环境等障碍正在恶化市场。

如果不立即干预，GTA将重演90

年代的漫长衰退，甚至更严重。

背景脉络：

90 年代 vs. 2020 年代

90年代：经济衰退+高利率，

市场快速下探，价格下跌，随后

逐渐恢复。

2020年代：高利率依旧，但

伴随高建材成本、劳动力短缺、

土地紧张。开发商选择捂盘观

望，买家因高房价与融资成本被

“冻住”。

不同之处在于：

当年市场通过“价格出清”

获得新生。

如今市场陷入“销量冰封、

价格僵持”，恢复之路可能更漫

长。

更深层的风险

1. 开发商现金流压力：销量

停滞可能触发项目停工、债务违

约。

2. 购房者观望心理：买家普

遍预期“价格要跌”，进一步压

制需求。

3. 金融风险积累：库存与贷

款压力一旦传导，银行与信贷市

场或将承压。

4. 宏观经济连锁反应：建筑

业是GTA经济的重要支柱，就业

萎缩可能加剧整体衰退。

精华总结

GTA新房市场的“冰封”不

仅是一次周期性低谷，而是一场

结构性危机：销量跌破纪录，库

存冲上历史新高，价格却僵硬不

动。

与90年代相比，当下市场更

像是一场“持久战”——成交量

断崖、开发商死撑、政策缺位，

让寒冬更漫长也更危险。

一句话总结：比暴跌更可怕

的，是长期的冰封与僵局。

大多伦多新房市场“冰封”：

销量跌至 90 年代低谷之下，库存创历史新高 !
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本刊讯

一、时事新闻

1、据《加拿大移民新闻》报

道，根据IRCC最新数据，2025年

1月至7月，加拿大共迎来246,300

名新永久居民，平均每月新增约

35,000人。按照这一趋势推算，到

年底将达到422,232人，较原定目

标39.5万高出6.98%。

2、据THE PIE新闻报道，

在针对国际学生实施数月敌对政

策之后，美国总统唐纳德·特朗

普公开表示支持国际学生，并表

示希望允许60万中国学生进入美

国。

3、据《多伦多星报》报

道，据美国海关与边境保护局

（CBP）最新公布的数据，2025年

第二季度（4月至6月）共有14,899

台电子设备在美国入境口岸被检

查，其中包括1,075次“深入检

查”。

4、加拿大大使馆官方微博：

为庆祝加拿大劳动节，加拿大驻

华大使馆及‍‍驻上海、广州、

重庆总领事馆将于9月1日闭馆。

5、联合早报：明年起，新加

坡全国重度残障保险“终身护保

计划”的逐年赔付额增幅，将从

之前的每年2%增加至4%，以应对

不断上涨的长期护理费用。

6、海外网：据美国《政治

报》网站8月26日报道，德国总

理默茨与加拿大总理卡尼26日表

示，两国将加强在防务及关键矿

产领域的合作。

二、今日新出实习/毕业工作

岗位

实习工作-加拿大

【加拿大-安省-多伦多】

工 作 编 号 ： 0 8 2 8 -

JS20250828002

岗 位 ： 供 应 链 金 融                 

实习

加拿大—酒精饮品公司招聘

供应链金融实习生。

要求：正在攻读工程、商业

或相关领域大学学位，具有好奇

心和学习能力，具有较强的创新

思维和解决问题能力，具有团队

协作和书面与口头沟通能力，了

解法语优先。

【加拿大-安省-多伦多】

工 作 编 号 ： 0 8 2 8 -

JS20250828003

岗 位 ： 市 场 营 销                   

实习

加拿大—酒精饮品公司招聘

市场营销实习生，2026年5月11日

—2026年8月21日。

要求：正在攻读工程、商业

或相关领域大学学位，具有较强

的学习能力，具有较强的好奇心

和创新思维，具有提出问题和解

决问题能力，具有团队协作和人

际交往能力，具有出色的书面与

口头沟通能力，了解法语优先。

【加拿大-BC省-温哥华】 

工 作 编 号 ： 0 8 2 8 -

JS20250828006

岗 位 ： 软 件 开 发 人 员             

实习

加拿大—金融公司招聘软件

开发人员实习生。

要求：正在攻读计算机科

学或软件工程学士学位，具有

团队协作能力，具有良好的书

面与口头沟通能力，具有时间管

理、多任务处理和确定优先级能

力，具有较强的学习能力，具有 

Android应用程序开发和测试经验

优先，了解脚本语言优先。

【加拿大-阿尔伯塔省-卡尔

加里】 

工 作 编 号 ： 0 8 2 8 -

JS20250828007

岗 位 ： 管 道 工 程                   

实习

加拿大—管道运输公司招聘

管道工程实习生，8个月。

要求：正在攻读机械、化学

等工程相关学士学位大三学生，

具有强大的计算机编程和数据库

技能，熟练使用MS Office套件，

具有团队协作和独立工作能力，

具有很强的数据分析数学技能，

注重细节，具有时间管理、多任

务处理和确定优先级能力，具有

较强的组织能力。

【加拿大-阿尔伯塔省-卡尔

加里】 

工 作 编 号 ： 0 8 2 8 -

JS20250828008

岗 位 ： 供 应 链                       

实习

加拿大—管道运输公司招聘

供应链实习生，12个月。

要求：具有组织，独立工

作和团队协作能力，具有时间管

理、多任务处理和确定优先级能

力，熟练使用MS Office套件，具

有较强的分析能力，注重细节，

具有出色的书面与口头沟通能

力。

【加拿大-阿尔伯塔省-卡尔

加里】  

工 作 编 号 ： 0 8 2 8 -

JS20250828009

岗 位 ： 传 播                          

实习

加拿大—管道运输公司招聘

传播实习生，12个月。

要求：传播学、新闻学、

市场营销、公共关系、平面设计

或相关领域学士学位，具有出色

的口头和书面沟通能力，具有摄

影、PowerPoint和图形设计能力

优先，具有强大的人际交往和团

队协作能力，具有较强的分析能

力，具有时间管理、多任务处理

和确定优先级能力，具有团队协

作和独立工作能力。

全职工作-加拿大

【加拿大-安省-伦敦】  

工 作 编 号 ： 0 8 2 8 -

JS20250828001

岗位：人工智能视觉开发员    

全职

加拿大—科技公司招聘人工

智能视觉开发员。

要求：工程、人工智能、

计算机科学、数据科学或相关领

域学士学位，了解机器学习和计

算机视觉的基础知识，熟练掌握

Python技能，了解版本控制和协

作软件实践，具有较强的解决问

题和适应能力，具有团队协作能

力。【加拿大-安省-多伦多】 

工 作 编 号 ： 0 8 2 8 -

JS20250828004

岗 位 ： 数 字 营 销 协 调 员          

全职

加拿大—工程公司招聘数字

营销协调员。

要求：相关领域学士学位，

具有工作经验优先，熟练使用MS 

Office套件和Adobe产品，熟悉数

字平台和社交媒体平台。

【加拿大-安省-多伦多】 

工 作 编 号 ： 0 8 2 8 -

JS20250828005

岗 位 ： 助 理 媒 体 策 划 师          

全职

加拿大—创意媒体公司招聘

助理媒体策划师。

要求：精通数字技术和数

字媒体，了解媒体基础知识，熟

练使用DDS、Infosys和Microsoft 

Office 软件，具有良好的书面

与口头沟通能力，具有较强的

分析、搜索和研究能力，注重细

节，具有时间管理和多任务处理

能力。

加拿大有望在 2025 年超额完成移民目标
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【投资聚焦】高速沿线黄金焦

点：Acton Shell服务中心——一个

品牌叠加、服务完善、价值持续攀

升的稳健投资

投资要点

要价： $800万加元

投资类型： 商业地产（品牌加

油站 + 知名咖啡连锁 + 全新洗车

服务）

核心租户： Shell（壳牌），

Tim Hortons

稀有坐标： 318 Queen St, 

Acton, Ontario

独特优势： 国际顶尖品牌背

书，全面翻新洗车场，土地面积广

阔，可持续增长

投资亮点分析

1. 品牌光环：全球巨头与加拿

大国民咖啡的巅峰组合 想象一下，

您的投资不仅享有全球能源巨头壳

牌（Shell）的强大品牌号召力，更

与加拿大国民咖啡连锁Tim Hortons

并驾齐驱！这处位于Acton的Shell

加油站，正是两大顶尖品牌强强联

合的典范。Shell以其卓越的燃油品

质和全球化布局，确保了核心业务

的强劲现金流；Tim Hortons则以

其深入人心的咖啡文化和便利性，

吸引了源源不断的日常客流。这种

“能源+咖啡”的双重品牌效应，不

仅为物业带来了无比稳定的客流，

更形成了强大的消费粘性，保障了

持续、可观的租金收益（其中已包

含TMI）。

2. 基础设施：现代化升级与环

保典范 这是一项着眼未来的优质资

产。物业配备了现代化的双层玻璃

纤维储罐和先进的管线系统，确保

了运营的环保合规与经久耐用，让

您无后顾之忧。更令人惊喜的是，

物业拥有一处全面翻新的现代化

洗车场。在快节奏的现代生活中，

便捷高效的汽车清洁服务已成为刚

需，这为物业带来了额外的强劲收

入。所有这些高标准的基础设施，

共同构建了一个高效运作、安全可

靠的投资平台。

3. 土地价值：广阔地块的无限

拓展潜力 该物业占地面积高达1英

亩，在Acton这一充满活力的地区，

如此广阔的商业用地极为稀缺。这

不仅仅是当下运营的物理空间，更

是未来增值的巨大引擎。广阔的占

地面积为潜在的业务扩展和功能升

级提供了充足的可能性。无论是进

一步提升洗车能力、增加更多服务

业态，还是优化物业景观，这里都

蕴藏着巨大的价值潜力，确保您的

投资能够随市场发展持续向上。

4. 持续增长：与Acton社区共

创繁荣未来 Acton作为一个不断发

展壮大的社区，其居民对高品质服

务的需求日益增长。该物业凭借其

核心地理位置和完善的服务功能，

已成为当地居民和过往车辆不可或

缺的服务点。随着Acton社区的持续

发展和人口增长，物业的销售额仍

在稳步提升，为投资者和运营商提

供了充足的上升空间。选择这里，

您的投资将与Acton的繁荣发展同频

共振，实现卓越的长期增值。

解锁您的财务愿景

丰厚回报：穿越周期，稳健攀

升 Shell和Tim Hortons两大品牌的

强劲号召力、高效率的加油业务、

全面翻新的洗车场，共同支撑着物

业的卓越现金流。物业稳定的销售

额增长趋势，预示着长期且持续的

丰厚回报。Acton社区的刚性需求

与交通流量，共同构建了一个抵抗

市场波动、实现稳健收益的坚固防

线。

增值潜力：与区位价值共振 更

令人兴奋的是，您所投资的不仅仅

是一个服务站点，更是Acton未来

发展版图中的关键节点。1英亩的广

阔地块为未来的业务扩张和功能升

级提供了无限可能。随着社区的持

续发展和对便利服务需求的不断增

长，物业的战略价值将持续攀升，

为您开启财富几何增长的无限可

能。

风险展望：专业护航，安心投

资 我们深知，成功的投资在于预见

并规避风险。本物业在环境合规方

面已严格遵循最高标准，现代化的

设备最大限度降低了潜在风险。其

品牌叠加的业务模式有效分散了单

一业务风险。我们建议将其纳入您

的多元化资产配置，以确保您的回

报稳健而持久。

抓住机遇，立即行动！ 如此兼

具战略区位、国际顶级品牌背书、

多元化收入来源和巨大增长潜力的

商业地产实属罕见！如果您正寻求

一个能让您亲手描绘未来、实现财

富飞跃的投资机会，那么Acton的

Shell服务中心正是您不容错过的选

择。立即联络我们的专业顾问Jansen 

Hu，深入了解这份独一无二的投资

方案，开启您的商业传奇新篇章。

联系信息 项目顾问： Jansen 

Hu 联系电话： 905.962.2121 电子

邮箱： huwei_jansen@hotmail.com

免责声明： 本分析仅供投资参

考，不构成投资建议。投资者应根

据自身情况做出独立判断。

安大略的璀璨“贝壳”：

Acton Shell 与 Tim Hortons，财富与便利的完美交响

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 商业

土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com

多伦多背靠安大略湖双车库独立屋出售！ 60’ x 594’大占地！
完成 W/O 地下室，后院泳池，欧式庭院！售价 $268 万 8 ！！

【地址】61 Sylvan Ave, Toronto

【位置】Sylvan / Lake Ontario

【占地】60 x 594 呎

【朝向】面朝南

【房间】3+2 【卫浴】4

【Kitchen】1+1

【地下室】走出式完成地下室

【车位】双车库 + 加宽长车道可停 6车

【地税】$11,612.94 (2025)

直面安大略湖！绝无仅有的湖滨豪宅等你拥有！  坐

拥 60 x 594 呎超大地块，配有私人游泳池，南向大后院

阳光充足，尽享湖景人生！

独立屋，双车库、3+2 间卧室、4间浴室、2个厨房，

超过 2400 呎宽敞居住空间，带走出式精装修地下室！

超多豪华升级：高端铁艺玻璃前门 +遮雨门廊。全屋

升级耐磨地板 +LED嵌灯，实木楼梯 +铁艺扶手。厨房及

浴室均为石英台面。地下室设有娱乐厅、2 卧室、独立卫

浴 + 储藏间。

多个房间可欣赏无敌湖景：客厅、书房、主卧、第 4

卧室及娱乐厅均面湖！皇家风格花园设计，配套设施丰富：

超大后院直通湖畔甲板，配备户外用餐区+木质观景平台，

环绕成熟大树，绿意盎然。儿童游乐区 + 泳池区，一家大

小皆宜！超长车道，可停 6辆车，无忧访客接待！

紧邻 Sylvan Park 公园 & 自然步道，环境优雅、生

活便利！无敌湖景 + 豪华配置 + 超大地块 = 您梦寐以

求的家！快来亲自感受这份宁静与奢华吧！
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丝弦交响，音韵华章 ——加拿大著名小提琴演奏家 Angel Wang2025“德意·蝶梦·探戈”交响音乐会丝弦交响，音韵华章 ——加拿大著名小提琴演奏家 Angel Wang2025“德意·蝶梦·探戈”交响音乐会

本刊讯

享誉盛名的加拿大华裔小提琴演奏家

Angel Wang将于2025年10月24日再度把世界

小提琴经典曲目带到多伦多的舞台。由她创

立并担任艺术总监的加拿大凤凰交响乐团，

将呈现一场耳目一新的丝弦交响音乐会“德

意·蝶梦·探戈”，引领观众踏上一段跨越

时空的音韵华章。

音乐会曲目将融合柏林的最著名的古典

音乐风格， 至中国著名小提琴协奏曲《梁山

伯与祝英台》的浪漫爱情旋律以及巴西热情

奔放的探戈等。

柏林篇章将演绎迈耶贝尔(Meyerbeer)、

瓦格纳(Wagner)与勃拉姆斯(Brahms)的经典

作品；中国篇章则以广受喜爱的《梁祝》致

敬中华音乐遗产；而南美篇章则由皮亚佐拉

(Astor Piazzolla)的拉丁激情旋律点燃全场。

三种不同风格的曲目将在这场音乐会中交汇

碰撞，呈现一次难得的视听盛宴。

本场演出还将特邀华人界最知名的“老

外”大山，担任音乐会的双语主持人，与

Angel Wang和凤凰交响乐团携手，以中英文

交融的方式朗诵中国古典诗词《琵琶行》，

让观众在语言与音乐交织中沉浸于中华文化

的意境之美，聆听千年诗篇在传统丝弦中焕

发新声。

这一场经典的音乐之夜，加拿大小提琴

演奏家Angel Wang将带领观众跨越语言、

时间和空间，在艺术和音乐的领域，领略柏

林的深邃、梁祝的诗意和巴西的热情——三

种文化的乐章在此交汇，音乐将成为连接我

们彼此心灵的桥梁，邀您共同见证这场难以

忘怀的音乐盛宴！

“BERLIN. BUTTERFLY. BRAZIL” 

CONCERT

ANGEL WANG, SOLOIST

OCTOBER 24TH 2025 7:30-9:30PM

George Weston Recital Hall

Angel Wang

加拿大凤凰交响乐团

创建人兼艺术总监

加拿大凤凰交响乐团的创办人兼艺术

总监———Angel Wang，理查德·克莱德曼

2016-2020年北美巡演首席小提琴；爵士乐女

王小野丽莎北美巡演首席小提琴；英女王伊

丽莎白二世铂金禧勋章获得者。

Angel是加拿大皇家音乐学院著名小提

琴家，在中国和加拿大的独奏、室内乐及交

响乐领域均展现了卓越的艺术才华。作为凤

凰交响乐团的创始人及艺术总监，她不仅在

个人艺术生涯中取得了非凡成就，更通过指

挥乐团，积极推动东西方音乐文化的交流与

融合。

她自幼学琴，追随多位名师，屡次获得

音乐比赛大奖，曾经是天津交响乐团第一小

提琴。后来，她远涉重洋到加拿大皇家音乐

学院和古尔德学院深造，并以优异成绩毕业

和留校任教。

在加拿大皇家音乐学院教学之余，

Angel还相继与一些本地的乐团、歌剧院和

制作公司等合作，如皇家歌剧院交响乐团，

多伦多交响乐团，奥沙华交响乐团Mirvish

制作公司《音乐之声》音乐剧在Princess of 

Wales剧场的乐团驻场小提琴手，以及宾顿

歌剧院乐队首席等。她是加拿大最大的古典

音乐比赛之一Kiwanis音乐节的评委，还参与

多伦多数间录音制作公司的录音工作。

Angel 作为一位成功的小提琴演奏家

和加拿大皇家音乐学院专业教师，觉得传承

中国音乐，发扬光大自己民族的文化是海外

华人义不容辞的责任。Angel在2016年带领

团队一起创建了“加拿大凤凰交响乐团”，

并担任艺术总监与小提琴独奏。Angel在

2022年受邀与著名摇滚乐队Eagle同台演出，

受邀与英国前卫摇滚乐队Supertramp 主唱

Roger Hodgson同台演出。

近年来，Angel 将主要精力投入到 

Phoenix Orchestra 凤凰交响乐团的发展中。

作为一个致力于推广东西方传统音乐的乐

团，在她的带领下，不仅策划并执行了多场

高质量音乐会，还通过线上平台把音乐带给

更广泛的观众。

作为乐团首席独奏家，Angel Wang与

乐团及嘉宾艺术家合作完成了多场售罄演

出，代表性演出包括 2017 年在北约克举行

的“从好莱坞到北京再到维也纳”音乐会、

2018 年在多伦多的“从巴赫到北京再到百

老汇”音乐会、2019 年在北京音乐厅的“相

约北京”音乐会、2020-2022年举办多场线

上音乐会。疫情后，凤凰交响乐团于2022年

9月在Koerner Hall以售罄的“冬之圆舞曲”

音乐会强势回归、2023年1月Angel与凤凰交

响乐团在列治文山表演艺术中心举办了新年

音乐会、2023年12月2日，她与凤凰交响乐团

在 Koerner Hall 成功举办了 Alice Ho 为

其量身创作的小提琴协奏曲《凤凰飞舞》

（Phoenix Rising）的世界首演。

特别值得一提的是， 《凤凰飞舞》

由加拿大著名作曲家 Alice Ping Yee Ho 

为 Angel Wang 量身创作的小提琴独奏

与交响乐作品，充分展现了中西交融的音

乐魅力。专辑发行后荣获 CBC Music In 

Concert –Record of the Week 殊荣，并

入选 Classical Chartz 古典音乐 Top 20 榜

单，备受乐界瞩目。CBC News 赞誉其“融

合力量与柔美，传递凤凰涅槃重生的艺术精

神”，而 Whole Note 古典音乐杂志则称赞 

Angel Wang 的演奏“专注、精准且富有优

雅的音乐品味”。如今，加拿大凤凰交响乐

团已成为世界舞台上享有盛誉的专业交响乐

团之一，以卓越的艺术成就与跨文化视野，

持续为全球观众呈现难忘的音乐盛宴。

加拿大享誉国际的小提琴演奏家 Angel 

Wang携乐团再度重磅回归舞台！为观众带

来一场跨越欧洲、亚洲与南美的音乐盛宴。

著名文化名人大山 Dashan 将与 Angel 

Wang 同台，以中英文交织朗诵中国古典诗

词《琵琶行》 ，让千年诗意与丝弦之声共

鸣。音乐会将带来三大篇章，跨越文化与时

空，柏林之声：迈耶贝尔 (Meyerbeer)、瓦格

纳(Wagner)、勃拉姆斯 (Brahms) 的经典乐

章，蝶梦梁祝：小提琴协奏曲《梁山伯与祝

英台》的浪漫与诗意，探戈热情：皮亚佐拉 

(Astor Piazzolla) 的拉丁律动。

乐团介绍

加拿大凤凰交响乐团（P h o e n i x 

Orchestra） 成立于2016年，由创建人兼艺术

总监Angel Wang带领众多资深音乐家们创

立于多伦多，致力于呈现中西方古典音乐精

粹，专注于世界文化音乐交流。加拿大凤凰

交响乐团中，可谓名家荟萃，乐团指挥和编

曲是曾获Gemini奖殊荣，蜚声国际的作曲家

和指挥家Claudio Vena，乐队坐镇的首席小

提琴家之一是国际知名小提琴家也是皇家音

乐学院副校长Barry Shiffman，首席大提琴

是皇家歌剧院的Paul Widner。加拿大凤凰交

响乐团曾多次在北美各地举行演出，受到社

会各界的高度评价。加拿大总特鲁多、安省

省长福特都曾为乐团演出发来贺信。乐团曾

多次受邀在北美及海外重要舞台演出，包括

2019年作为唯一代表加拿大的交响乐团参加

由中国文化和旅游部主办的国家级国际艺术

盛会——第19届“相约北京”艺术节，广受

赞誉。加拿大总理贾斯廷·特鲁多及安大略

省省长道格·福特均曾为乐团发来贺信，称

赞其在促进文化交流与艺术发展上的卓越贡

献。

乐团成员来自加拿大、北美及世界各地

的顶尖音乐殿堂，既有皇家歌剧院、世界级

交响乐团的常驻演奏家，也有在国际音乐节

舞台活跃的独奏家与作曲家，被誉为加拿大

乐坛的“梦之队”。凤凰交响乐团以高水准

的艺术表现著称，致力于以音乐为桥梁，融

合中西方古典与当代音乐之精华，打造具有

国际影响力的音乐盛事。

大山 Dashan 特邀嘉宾

作为本次Berlin. Butterfly. Brazil “德

意·蝶梦·探戈”.交响音乐会的特邀嘉宾，

大山将用中英文交织的方式朗诵中国古典

诗词《琵琶行》 ，与凤凰交响乐团及Angel 

Wang一同为观众呈现中西文化交融的艺术

盛宴。

大山（Mark Rowswell） 是改革开放

以来首位登上中国文艺舞台的外国艺术家，

深受几代中国观众喜爱，被《人民日报海外

版》誉为“虽然是外国人，但不是外人”。

他于1988年作为北京大学的留学生，首次在

央视元旦晚会上表演小品《夜归》而成名，

随后拜相声大师姜昆为师，成为家喻户晓的

“洋笑星”。作为登上央视春晚次数最多的

外国演员，他不仅是卓越的艺术表演者，更

是中西文化交流的重要桥梁。

大山多次担任国际大型文化节、交流

活动的双语主持人，曾作为北京奥运会加拿

大特使、温哥华冬奥会中国媒体代表团成员

及上海世博会加拿大总代表，积极推动中外

友好合作。其荣誉包括“北京市十大杰出青

年”、加拿大“勋章”终身成就奖和“加中

文化大使”称号，2018年获阿尔伯塔大学文

学名誉博士学位。近年来，他持续与多伦多

交响乐团合作，主持年度《中国农历新年音

乐会》 ，并创新性地结合爵士乐与古典诗

词表演。2023年，大山受邀出演张国立指导

的《肖申克的救赎》中文版话剧男主角，获

广泛好评。

CLAUDIO VENA

指挥家 /编曲家 /中提琴手

加拿大作曲家、指挥家Claudio Vena获

金色金星奖，涉足电影、电视、戏剧及广告

音乐创作。作品包括《银人》 《男孩遇见女

孩》 《只有你》及纪录片《多伦多24小时》 

《杰尼·隆巴尔迪》 。2001-2005年，其音

乐常年在CBC新闻节目播出，并为Telus、

Chrysler广告及CBF广播剧《流浪者》作曲。

戏剧配乐涵盖加拿大舞台《罗密欧与朱丽

叶》 、斯特拉特福德戏剧节《彼得·潘》 

《哈姆雷特》 。曾与路易斯·奎利科录制

《Ricordi d’Italia》 ，任胡罗尼亚交响乐团

等多个乐团的指挥与音乐总监。他还在北京

的加拿大华人艺术协会四重奏中担任中提琴

手，并在加拿大华人艺术协会乐团中担任手

风琴手。

Kevin Lau

作曲家

Kevin Lau为Angel Wang量身定制的新

作《爱之风》 ，将在本次Berlin. Butterfly. 

Brazil “德意·蝶梦·探戈”交响音乐会首

演，延续其以多元风格探寻情感共鸣的创作

理念。作为加拿大最受瞩目的作曲家之一，

他于2025年获Johanna Metcalf Performing 

Arts Prize，作品遍及欧美及亚洲多国舞

台。曾任多伦多交响乐团驻团作曲家（2012-

2015） ，为TSO创作八部作品，并为加拿大

国家芭蕾舞团、国家艺术中心等创作原创芭

蕾。涉足交响、室内乐、芭蕾、歌剧、电影配

乐，作品收录于13张唱片，七部弦乐四重由

国际名团演奏绎。首张专辑《Under a Veil 

of Stars》入围2025年朱诺奖。

Alice Ping Yee Ho 作曲家

Alice Ping Yee Ho，加拿大钢琴家与

作曲家，被誉为“加拿大最重要的作曲家之

一”，享誉国际。出生于中国香港，获印第

安纳大学作曲学士、多伦多大学作曲硕士，

师从John Beckwith、Brian Ferneyhough、

John Eaton。作品曾亮相ISCM世界音乐日、

渥太华室内音乐节等，受多国乐团与演奏家

演绎。曾两度获朱诺奖提名，并斩获卢森堡

交响乐团国际作曲奖、K.M.亨特艺术家奖

等。Alice 于 2023年专为Angel Wang和凤

凰交响乐团创作《凤凰飞舞》。作品融合中

西音乐元素，以恢宏与细腻并存的旋律刻画

凤凰涅槃的永恒主题。该曲在2023年12月于

多伦多 Koerner Hall 全球首演，赢得满堂

喝彩，并收录于乐团 2025 年 4 月发行的首

张 CD 专辑《Phoenix Rising 凤凰飞舞》

中。该专辑一经推出便荣获 CBC Music In 

Concert “Record of the Week”榜单殊荣，

入选 Classical Chartz 古典音乐 Top 20，

并获得 WholeNote 古典音乐杂志的高度赞

誉，成为乐团国际声誉的重要里程碑。

售票信息

Berlin. Butterfly. Brazil “德意·蝶梦

·探戈”交响音乐会

OCTOBER 24TH 2025 7:30-9:30PM

George Weston Recital Hall

中文热线：416-918-9988

English Hotline：416-917-5669

Email：laura_mayne@outlook.com

点击进入购票网址：

WWW.T ICKETMASTER .CA/

EVENT/1000630BC3962FAC
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20 岁左右的年轻人应购买什么样的人寿保险才更合适？
20来岁的年轻人手头上每年可

能都有几千或上万的闲钱。这个年

纪的孩子还不太成熟，理财意识也

较欠缺，对如何合理安排和利用这

些闲钱还没有主见，所以很需要我

们做父母的加以正确引导，其中，让

孩子趁年轻尽早为自己购买一份合

适的保险就是一个很不错的选择！

即使孩子本身没有闲钱，我们作为

父母若有条件也应该要尽早为孩子

购买一些保险，为什么呢？原因可列

出如下二点：

一是20岁左右的年轻人虽然

一般都很健康、生命风险较小，但

也不是绝对没有，特别是年轻人好

动、喜欢冒险，他们的意外风险比成

年人还要高！而且，随着年龄的增

加，他们所面临的人生风险也会越

来越大，需要承担的责任也将越来

越重。随着年岁的增长，逐年衰老的

父母也将逐渐地在某种程度上依赖

于他们，而且他们本身也将有配偶

和孩子，他们对保险的保障功能的

需求也会随着时间的推移越来越强

烈！所以，年轻人也需要购买人寿、

重病保险，而且越早越好。   二是

在20岁左右就购买保险，一方面可

以锁定很好的身体等级，从而锁定

了可保性和影响保险价格的身体因

素；另一方面，在20岁左右这样的年

龄购买，价格很便宜，购买同样的保

额可以花费很少的钱；或花同样的

钱可以买到更大的保额，也可获得

更高的回报。

若只就人寿保险来说，20岁左

右的年轻人应购买什么样的保险

才更合适呢？让我们用排除法来说

明。首先，Term保险一般不是此类

年轻人的优先考虑，因为Term保险

是纯保障型的保险，它可以最低成

本建立起一定时期内的最大保障，

但这对20岁左右的孩子来说目前并

不太重要，也不是投保人（一般是

父母）所看重的，这是因为目前孩子

们在经济上还依赖父母，而不是父

母依赖孩子。因此，孩子保险的保障

功能目前并不是很重要。但如果目

前没有经济条件为孩子购买终身保

险，也可以先花费少量的钱买一个

Term保险来锁定一定的保额，待将

来有条件时再转换。当然，如果孩子

20来岁就已经在工作赚钱、承担或

分担家里的经济责任了，那么，购买

Term保险也是合理并很有必要的，

或者是购买一定的终身保险再加一

个足够的Term附加险。

其次，U.L基本型保险（指只付

基本保费的U.L）作为保障加财富传

承型的保险也不是20来岁的年轻人

的合适选择。因为从保险保障方面

来说，它的保额终身不变，不能满足

孩子将来成家立业之后对保险保障

不断增长的需求，例如，为一个20岁

的男孩购买某一公司的20年保证付

清的U.L基本型保险，购买的保额为

$50万，年保费只需$3725，要比购买

同样保额的分红式保险便宜很多，

但在每年只付基本保费的情况下，

这个保额是终身不变的。$50万保额

的保障就一个20来岁的年轻人目前

的情况来说虽然已经足够，但等到

他将来成家立业时、特别是等到他

有了一个或几个孩子时，$50万保额

就不够了；若从财富传承方面来看，

20来岁的年轻人考虑此问题又为时

过早；若从财富积累的角度来说，此

类基本型U.L保险的现金值很低，增

长缓慢，对孩子将来的财富增值不

会有什么贡献和意义！但孩子若很

有投资意识和兴趣，而且他的TFSA

和RRSP空间也已充分用尽了，那

么，他也可以买一份U.L保险来兼作

延税投资增值的工具。 

最适合20岁左右的年轻人购买

的人寿保险应该是第三类：分红式

W.L保险。此类保险虽然较贵，但基

本保费中已含有投资，它是一种财

富积累型保险，而且不需投保人操

心。从财富积累的角度来说：20来岁

的年轻人购买分红保险可以尽早开

始实施一个财富积累过程，借助于

时间杠杆从很年轻的时候就开始积

累可观的财富。由于孩子年轻，就可

用较少的投入，获得一个长期的较

大的回报，在到了他的中壮年时期，

就会有一个很大的资产积累在保单

里，将来可用作买房、换房、支持他

的孩子读书或用作紧急情况下的周

转资金等，到了孩子老年时更可用

作补充其高质量的退休生活。从保

险保障的角度来说，分红式保险的

保额也是会逐年增长的，在孩子最

需要保障的中壮年时期，保险保额

将增长到足够大，那时，他就可能就

不需要另外购买人寿保险了。要知

道，若到了中年时才购买保险，同样

的保额需要花费几倍的保费。还是

以一个20岁的男孩购买$50万保额为

例，如果他购买的是某一公司的20

年保证付清的分红保险，则他每年

需要投入$8430，要比购买相同保额

的U.L基本型贵很多，但它将来可为

投保人带来的回报也高得多：假定

按6.02%的分红率不变，他在40岁、

50岁、60岁、70岁和85岁时的现金值

和/赔偿额将分别为：$22万/$82万、

$44万/$121万、$79万/$164万、$133

万/$213万、$262万/$311万。此分红

保单中不断增长的现金值可供孩子

在人生的各阶段周转和使用；而不

断增长的保额则可为孩子将来的家

庭提供终身的保险保障，并可作为

一种有效的财富免税传承的手段。

若单从财富传承的效率方面来比较

最终的回报率，以85岁这个时间点为

例，则U.L基本型的回报率（财富传

承效率）为6.7倍（50/7.5=6.7），而

分红保险为18.3倍（311/17=18.3）。

但若等到40岁时才购买同样的分红

保险，则年保费为$13735，到85岁时

的赔偿额为$187万，回报率只有6.8

倍（187/27.5=6.8）。

（本文仅供参考，不构成建

议。具体请咨询合格的专业人员，

也欢迎与作者联系：资深专业理财

顾问、环球百万圆桌会员、宏泰集

团高级保险理财经理、明盛金融总

经理马新明 MAX MA电话：647-

832-6780. Email: maxmafin678@

gmail.com；更多保险理财专栏文章

请浏览：www.msunfinancial.com/

blog；或关注他的公众号: MaxMa_

Canada，或加其微信：maxma678） 

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

梦是好的，钱是要紧的
这几天亲眼见证了几个建筑

商和投资过猛的开发商的艰难日

子，口袋里空荡的快影响到胃也干

瘪了，在感同身受的时候另一个声

音总是不自觉的在我耳畔清高的响

起：钱乃身外之物，用不着努力追

逐，生不带来，死不带去，既买不来

爱情，买不来自由，也买不来生命，

淡定下来，安享岁月静好···

钱的确是生不带来死不带去，

但问题是生也需要死也需要啊，口

袋里有了足够的银子，生亦尊严，死

亦尊严啊！我除了坚信银子买不来

生命，至于能不能买来爱情和自由

算不算是清高限制了想象力呢？口

袋里没有银子，缸里没有米，岁月是

静了，但好不好呢？

优雅地“宠辱不惊，看庭前花

开花落；去留无意，望天上云卷云

舒”，但云卷云舒能不能付mortgage

呢？“采菊东篱下，悠然见南山”，

南山上有没有足够面包呢·····

·

鲁迅先生有一句广为流传的名

言：“钱可以解决百分之九十的烦

恼” 这句话出自鲁迅的杂文《娜拉

走后怎样》，他写这篇杂文，通过对

娜拉形象的讨论，反思了自由的定

义和实现方式。“自由固然不是钱所

能买到的，但能够为钱而卖掉！”这

句话的意思是说，自由作为一种精

神追求，它的价值是无法用金钱来

衡量的。但是，在现实生活中，有些

人可能会因为金钱、权力等利益而

放弃自己的自由，鲁迅的这句话，深

刻地揭示了自由与现实利益之间的

冲突与矛盾。还引发了大家对于自

由、权利、利益等问题的深入思考。

通过这句话，鲁迅希望唤醒人们的

自我意识，告诉我们自由的价值是

无法用金钱来衡量的，但我们也应

该理解现实的无奈和生存对自由的

威胁。

鲁迅也是受过无钱之苦的人。

他十多岁的时候，当官的祖父被关

进监狱，父亲又患上重病。为拯救

家庭，他几乎每天都要到当铺去，

把家里值钱的东西拿去当掉换钱，

受到当铺伙计居高临下的冷眼和讥

讽。在《呐喊》自序中，他坦白自己

当时是“在侮蔑里接了钱”，一身傲

骨的鲁迅有志向和胸怀，始终把梦

想置于银子的前方，所以会说出“梦

是好的，钱是要紧的”。他拿出浸透

着自己墨迹的血汗钱慷慨资助落魄

的文艺青年萧红、萧军，为社会累计

捐款10000银元以上。他说过，“有

铜臭味的人是真实的，而铜臭味太

重的人是腐烂的”。鲁迅不拒绝铜

臭味，但拒绝腐烂，在钱方面有做

人的基准，这也是他的伟大之处。

电视剧《潜伏》里有一句经

典台词来自于结结巴巴的商人谢若

林。结巴没影响到他的尖锐，《潜

伏》里你死我活的情报竞技场，让

他这个满身铜臭味道还吊儿郎当的

商人变得异常的纯粹：“你看看现

在那些为官的人，嘴上都是主义，那

心里全是生意；哥，你这是没看清

社会的潮流啊！”

“现在两根金条放在这，你告

诉我哪一个是高尚的，哪一个是龌

龊的？”

在信仰与信仰的斗争中，谢若

林看到了空幻、虚无与利益。被问

信奉什么主义，他得意洋洋回一句：

“生存主义！”

就算反派狠角色李涯被袁佩林

问到理想时，他还不是说了句：“让

孩子们过上好日子。”

套用这句经典台词：谢若林的

“生存主义”和李涯的“让孩子们过

上好日子”哪个高尚哪个龌龊呢？

抛开李涯顽固阴暗的信仰不说无非

就是前者后者有思想境界的差距而

已。我坚信余则成的信仰虽然和李

涯的相悖，但他一定也是为了：“让

孩子们过上好日子”不再颠沛流离。

银子无论在怎样的时局下在什

么人的内心深处都是“最要紧的”。

“现在两根金条放在这，你告诉我

哪一个是高尚的，哪一个是龌龊

的？”这句话从另一个方面也表达

了这层意思：钱本身没有阶级性，

没有什么意义，就看怎样使用以及

使用者在使用这个银子后的心情体

验：一个慈善家把钱给了需要的穷

人或者病人，慈善家觉得这银子用

得恰到好处，她/他会欣慰的告诉自

己：值了！投资者用这个钱投资到了

具有丰厚回报的项目，她/他会喜悦

的把酒临风：值了！一个母亲把自己

含辛茹苦得来的银子送给了读书的

儿女，在孩子的毕业典礼上她会高

兴地舒一口气：值了！

而我对钱和使用的理解是：将

其用于能提升生活质量、实现个人

目标和促进社会福祉的事情上才有

意义。具体来说，就是投资于教育、

健康、帮助他人，以及积累可以创造

更多价值的资产。钱不是放在账户

上看着踏实的数字，也不是换来的

一堆无用的奢侈包包和鞋，更不是

与自身气质毫无关系的名牌首饰和

华丽衣服，钱就是用来平衡生活中

的各种不平衡的，当你用钱解决了

一些棘手的生活中的难题，这个钱

花得就叫值。

加州理工学院（Ca l i f o r n i a 

Institute of Technology）和斯坦

福大学（Stanford University）的

学者共同进行的一项研究中认为有

的人之所以在奢侈品上一掷千金，

是因为他们认为这样能给自己带来

快乐，这种短暂的快乐和吸毒一样

是自私自利和毫无责任心的行为体

现。

今天让我们用鲁迅先生的话重

申对于银子的态度：“有铜臭味的人

是真实的，而铜臭味太重的人是腐

烂的”。不一定拒绝铜臭味，但一定

拒绝腐烂。

以后每一篇文章都会为大家普

及一个贷款小知识：

Hom e  L i n e  o f  C r e d i t 

(HELOC) 的利与弊：

利：

1. 灵活性: 你可以根据需要

借取资金，而不必提前确定借款金

额。

2. 利率低: 通常，HELOC 的

利率低于信用卡或个人贷款，因其

以房产为担保。

3. 只需支付利息: 在提取期

间，很多HELOC只需支付利息，从

而减轻短期现金流压力。

4. 用于多种目的: 可以用来偿

还高利贷债务、家装、教育费用或其

他投资。

5. 潜在税务优惠: 在某些情况

下，利息支付可能可抵扣税款（请

咨询税务顾问）。

弊：

1. 风险: 房产作为抵押，无论

有没有余额，都属于100%抵押。

2 .  波 动 的 利 率 :  大多 数

HELOC的利率是浮动的，可能随市

场波动而变化。

3. 有些金融机构会另外收取登

记时候的相关legal费用。

4. 债务累积: 容易导致借款人

过度借债，造成财务负担。

5. 信用影响: 如果使用比例过

高，可能对信用评分产生负面影响。

总体来说，在考虑HELOC之

前，务必充分评估自己的财务状况

和还款能力。

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com
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本刊讯

加拿大证券与投资管理协会

（SIMA）27日发布报告，呼吁

政府对加拿大的退休收入体系进

行政策改革，警告如果不采取措

施，许多加拿大人未来可能面临

退休资金不足的风险。

退休体系“落后于时代”

SIMA表示，现有退休收入体

系并未跟上寿命延长、生活成本

上涨以及传统工作场所养老金减

少的趋势。

协会主席兼首席执行官Andy 

Mitchell在接受采访时指出：“个

人储蓄将成为未来加拿大人退休

收入的支柱。加拿大人的生活状

况早已发生巨大变化，但现行政

策已经几十年没有更新。”

SIMA（Se c u r i t i e s  a n d 

I n v e s t m e n t  M a n a g e m e n t 

Association），前身为加拿大投

资基金协会（Investment Funds 

Institute of Canada, IFIC），于

今年3月完成品牌重塑。该协会的

成员机构管理着加拿大超过80%的

互惠基金（mutual funds）和交

易型开放式指数基金（ETF）资

产，影响力较大。

报告显示，2023年个人储蓄

占加拿大退休收入的近一半，高

于2005年的36%。加拿大人目前在

注册退休储蓄账户（RRSP）、免

税储蓄账户（TFSA）等投资账户

中持有超过 4.5万亿加元。这一

趋势意味着退休体系原本平衡的

三大支柱——政府资助的养老金

计划（CPP、OAS）、雇主养老

金计划、个人储蓄正在被彻底重

塑。

政策建议

SIMA提出了多项政策改革建

议，旨在帮助加拿大人积累更多

私人储蓄，包括：

推迟RRSP强制转换年龄：

将 强 制 将 注 册 退 休 储 蓄 计 划

（RRSP）转换为注册退休收入

基金（RRIF）的年龄从71岁提高

至73岁，以延长投资免税增长时

间。

RRIF小额账户豁免：建议对

低于20万加元的RRIF账户，取消

强制提款要求。

取消投资管理费的GST /

HST：投资基金管理费用中的税

收被认为是“隐性负担”，取消

有助于提升投资回报。

扩大理财服务的可及性：推

广数字化与人工顾问结合的混合

模式，让更多普通家庭获得专业

投资指导。

优化雇主RRSP计划：建议通

过自动加入机制，提高工作场所

储蓄计划的参与率。

Mitchell表示，推迟RRIF强

制取款年龄是政府最有可能首先

采纳的建议，因为渥太华此前就

讨论过类似政策，而且政府仍然

可以通过延后取款来获得税收收

入，只是时间推迟而已。

他警告称，如果不进行任何

改革，未来供养老人的负担将不

可避免地落在加拿大联邦政府身

上。

为什么改革迫在眉睫

数据显示，超过60%的加拿大

雇员没有传统工作场所养老金，

年轻人和中产阶级被迫依赖个人

储蓄来应对退休需求。然而，通

胀和高企的房价正在压缩家庭可

支配收入，使得存钱越来越困

难。

即使在65岁时开始领取，

CPP和OAS的每月最高合计支付

额也仅约2,168加元（CPP $1,433 

+ OAS $735），难以支撑大城市

的体面生活。

SIMA警告，如果政府不更新

政策，未来会有更多退休者依赖

公共福利，最终加重联邦财政负

担。

报告指出，2023年加拿大个

人储蓄为GDP贡献约1,500亿加

元，创造270亿加元税收，并帮助

政府节省165亿加元的保障性收入

补贴支出。

这些改革同样将让投资行业

受益：“更多资产会流入基金和

ETF，这不仅帮助加拿大投资者

积累财富，也推动投资公司业务

增长。这是互惠互利的。”

重大信号！加拿大或推迟养老金领取时间！

本刊讯

2025年8月17日下午，加国五

台山举行隆重五台之一的“西台

八吉祥佛塔开光祈福法会”。 

法会由加拿大佛教会会长、

五台山住持达义大和尚，与藏传

佛教郎日仁波切，和南传上座部

mudita尊者主持，当天参加者还

有三大语系高僧大德心及捐塔功

德主，善众齐聚一堂，场面庄严

殊胜。  西台供奉狮吼文殊菩萨

圣像，四周环绕八座藏传佛教风

格的吉祥如意塔，合称“八吉祥

佛塔”。 八塔依次纪念佛陀一

生八大圣迹，从降生、成道、转

法轮，到示现涅槃，完整呈现佛

陀度化众生的伟大历程。  八吉

祥佛塔不仅是对佛陀无量功德的

礼赞，更是引导后世弟子忆念佛

陀、启迪智慧、增长信心的重要

依止。其落成开光，象征显密圆

融、南北传合一，彰显佛法多元

一体的慈悲精神。  达义大和尚

在开光时开示：八吉祥佛塔寓意

佛法圆满与吉祥安乐，提醒我们

以慈悲化解纷争，以智慧照破无

明；既是纪念佛陀圣迹的道场，

更是弘法利生、庄严众生心田的

依止处。  开光祈福法会为八塔

注入清净智慧与无量慈悲之力，

使之成为加国五台山的又一胜

地。 愿以此功德，佛日增辉、世

界和平、国泰民安、社会祥和、

众生离苦得乐。 

此次盛会，不仅是加拿大

佛教会弘扬佛法、丰富多元信仰

文化的重要意义，更是全球佛弟

子同沾法喜、共植福田的殊胜因

缘。 加国五台山之西台从即日起

正式对外开放。 附录：八吉祥佛

塔简要说明 

1. 莲聚塔：纪念佛陀降生步

步生莲，示现人间吉祥。 

2. 菩提塔：纪念佛陀菩提树

下降魔成道，证得正觉。 

3. 法轮塔：纪念佛陀鹿野苑

初转法轮，宣说四谛。 

4. 神变塔：纪念佛陀舍卫国

显大神变，降伏外道。 

5. 天降塔：纪念佛陀忉利天

为母说法，大孝无尽。 

6. 和好塔：纪念佛陀调解僧

团纷争，重归和合。 

7. 尊胜塔：纪念佛陀示现延

寿自在，胜于死魔。 

8. 涅槃塔：纪念佛陀八十高

龄示现涅槃，圆满圣迹。 八吉

祥塔象征佛陀一生的功德事迹，

提醒后世弟子忆念佛恩，启迪智

慧，增上信心，趣向解脱，祈愿

世界吉祥安乐。

来源：湛山精舍

加国五台山又一圣境开光
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秦韵悠长聚乡情  陕味飘香迎嘉宾秦韵悠长聚乡情  陕味飘香迎嘉宾

——加拿大陕西同乡会第二届“非遗美食文化节暨夏日烧烤嘉年华”圆满落幕——加拿大陕西同乡会第二届“非遗美食文化节暨夏日烧烤嘉年华”圆满落幕

本刊讯

2025年8月24日，由加拿

大陕西同乡会主办、8家陕西

高校加拿大校友会及陕西总商

会协办的第二届“非遗美食文

化节暨夏日烧烤嘉年华”在多

伦多 G Ross Lord Park 盛大

举行。本次活动由 “她世界 

SheWorld” 冠名赞助，吸引

了300 多位乡亲和各界来宾参

加，成为弘扬陕西美食与中华

文化、促进社区交流的又一次

盛会。

作为陕西同乡会成立 25 

周年系列活动之一的本次盛

会，在陕西同乡会大唐鼓乐队

联合东枫彩鼓乐队组成的 19 

只大鼓的震撼鼓声中拉开帷

幕，随后陕西同乡会华山太极

拳社的太极扇、“东财装饰”

冠名的陕西安塞腰鼓、秦韵舞

蹈队的陕北秧歌依次登场，成

为本次活动的最大亮点。

到场嘉宾近 60 人。中

国驻多伦多总领馆政新领侨处

主任 张超峰、副领事 王艺

斐 亲临现场致意。三级政府

代表包括列治文山市议员 崔

冰辉、前国会议员 谭耕 出席

支持。加拿大各同乡总会领导

及20 多个同乡会会长、高校联

合会领导、 8 名陕西高校加拿

大校友会会长、陕西总商会、

加华艺术联合会、东枫彩艺术

团、加拿大妇女专业人士协会

等社团的负责人也到场祝贺，

展现出浓厚的社区凝聚力与跨

文化交流氛围。

让人眼前一亮的上百人人

参与的集体节目——第五套广

播体操让众人重新回到青春岁

月。

本届美食文化节共设 12

家餐饮摊位，提供30余种陕西

特色美食，包括凉皮、肉夹

馍、甑糕、羊肉串、饺子等经

典小吃，让来宾在异国他乡重

温家乡味道。除了美食，活动

现场还准备了 大鼓、腰鼓、

太极、歌舞、广播体操 等丰

富的文艺表演，赢得观众阵阵

掌声。

值得一提的是，本届活

动特别设置了 美食评比、优

秀义工表彰、乒乓球队与惯蛋

队颁奖、拔河互动比赛等多个

环节，形式多样、内容充实。

现场航拍镜头捕捉到人潮涌动

的盛况，更增添了节日氛围。

丰富的抽奖活动将气氛推向高

潮，其中千元特等奖更是引爆

全场。

本次美食节得到了 20余

家赞助商和众多商户的大力支

持，更有数几十位义工与理事

会成员默默奉献，从前期筹

备、物资运输、现场布置到后

勤清理，确保了活动的顺利举

办。本次活动特别鸣谢以下赞

助商或嘉宾、老乡对本次活动

提供现金、实物或礼品赞助：

1. 冠名赞助商：“她世界 

SheWorld” 

2. 钻石赞助：瑞邦金融 

3. 钻石赞助： Highland 

Memory Garden高山墓園

4. 钻石赞助： Starkman 

and Zhang Lawyers

5. 钻石赞助： 中国电信

加拿大代表 Davide Liu 

6. 白金赞助：VIVA 灯

具 

7. 白金赞助：刘焱律师事

务所

8. 白金赞助： 齊達保險

9 .  白 金 赞 助 ： 

DownTown丰田Jason Zhang

10. 白金赞助： 安众保险

Jessica Huang 黃曉紅

11. 白金赞助：杨莹会计

12. 乡情赞助：Johnson 

Financial 學習團隊 

13. 乡情赞助：Yan 🏠

BMO貸款專家 647-296-0607

14. 乡情赞助：魔镜医美

马俪娜

15. 乡情赞助：地產李哥

Jinlu Li 

1 6 .  乡情赞助：ORA 

AROMA 噢啦芳疗 芬芳 

17. 乡情赞助：番茄商城

&IDI 市場部Elton 顿哥

18. 乡情赞助：多伦多旅

友俱乐部 驰兴旅游 小牛（航

拍）

19. 乡情赞助： 多伦多国

际教育学院 Helen Gao

20. 乡情赞助： 乡情杯 

马岚

21. 乡情赞助： 方太厨具

Raymond

22. 乡情赞助： 艾雪凉皮

23. 乡情赞助： 西北楼

24. 乡情赞助：陕西老乡

郭小宁

25. 乡情赞助：加拿大总

商会会长毛轶

26. 乡情赞助：江西同乡

会 黄岚

27. 乡情赞助：云南同乡

会 黄力翔

同时还要感谢以下协办单

位对本次活动的大力支持：

西安交大校友会

西工大校友会

西电校友会

陕师大校友会

西安理工大校友会

长安大学校友会

西建大校友会

西北大学校友会

陕西总商会

陕西同乡会会长周志军在

致辞中表示：“本届美食节不

仅是一次家乡味道的重温，更

是一次文化的传承与交流。活

动的成功离不开所有赞助商、

义工和乡亲们的支持。未来，

我们将继续以陕西美食为载

体，把中华文化推得更远、更

好。”

嘉 宾 与 乡 亲 们 纷 纷 表

示，本次美食节是“最好的安

排、最全的美食、最震撼的现

场”，更是一次组织有序、氛

围热烈的成功社区盛会。

随着活动的圆满落幕，加

拿大陕西同乡会再次展现了其

在推广陕西美食与中华文化、

凝聚乡情、服务社区方面的重

要作用。大家期待来年再度相

聚，共享美食与文化的双重盛

宴。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏 

部分图片摄影主办方提供



责编：梁晓敏  美编：周煜博  2025年8月29日RE Industry NewsC4 业界动态

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

本刊讯

这篇文章写给所有刚刚拿下租房 Offer 

的朋友，尤其是首次在加拿大租房的新移民、

留学生，或者人生第一次独立租房的年轻人。

你已经迈出成功的第一步，接下来这些准备工

作如果一步没跟上，就可能耽误入住，甚至让

房东对你的印象大打折扣。

今天就来带大家理清：Offer 接受后到入

住前，作为租客，你需要完成哪些关键动作。

第一步：尽快支付定金（Deposit）

一旦房东接受了你的租房 Offer，就要

马上支付定金，也就是 12个月的租赁周期

内，第一月和最后一月的房租（First & Last 

Month’s Rent）。支付定金这是租约生效的

标志。通常约定在合同生效后24小时之内支付

定金到房东所在的地产公司的定金信托账户

（Deposit Trust Account）。

通常定金需电汇（Wire Transfer）或

以银行本票（Bank Draft）的形式（Direct 

Deposit）的方式直接汇入房东经纪所属公司的

信托账户。租客在定金汇出或者在银行柜台办

妥之后，需要记得把相关凭据拍照发送给你的

经纪人，你的经纪人会把这个凭证转给房东经

纪公司。通常这个凭据是指：1）在银行柜台

或者网上银行做Wire Transfer的凭证；2）银

行本票（Bank Draft 存入到房东经纪公司的

凭据）3）电子转账（E-transfer 的转账成功

的凭据）。

注意！在加拿大，目前大多数地产公司出

于安全考虑不接受电子转账（e-Transfer），

也不接受现金（当然你可以在银行柜台存现金

到指定账户）。付款前请和你的经纪确认对方

账户信息和收款方式。现实情况是陆续有一些

经纪公司开始接受电子转账，这对租客来说快

捷便利简单易操作。

第二步：签署安省标准租约（Ontario 

Standard Lease）

定金交毕，合同正式生效，接下来就是签

署正式租赁合同。

安省标准租约是安大略省政府制定的统一

格式的租赁合同，保障房东和租客双方权益的

合法利益。作为租客请务必认真阅读每一项条

款，确认租期、租金、押金、水电归属以及租

客保险、是否可以抽烟、能否养宠物、以及是

否有其他附加条款（通常是指 offer 里面签署

的 Schedule A 文件，比如租客预付了数月租

金和需要购买租客保险等重要条款都在这里面

有约定）等具体细节无误。

关于安省标准租约的详细条款解释

公众号：Taichannel

安省标准租约：租客和房东都必须知道的

权利与义务

有一些经纪人在 offer 确认环节就顺便

让房东和租客双方签署了该标准租约，等你拿

到确认的 offer 时也同时拿到了双方签署后的

《安省标准租约》。

第 三 步 ： 购 买 租 客 保 险 （ T e n a n t 

Insurance）

在安省，多数房东会要求租客购买租客保

险。

这是保障你个人财产、意外事故及第三方

责任的关键一步，也让房东知道你是个有责任

感的租客。

租客保险的重要性以及购买途径

公众号：Taichannel

房客必看！租客保险究竟是啥？如何购

买？

推荐保险购买平台包括：

SquareOne.ca

Sonnet Insurance

LowestRates.ca

BCAA、TD、State Farm 等传统保险公

司官网也提供线上购买服务。

当然最好是通过你熟悉的保险经纪购买

购买成功后，请把保单号和确认文件发给

你的经纪或房东备案。

第四步：注册水电等Utility账户

租房期间的水电暖气费用，如没有特别说

明，通常由租客承担（有些 Condo 单元可能

会包暖气冷气和水，租房前事先需要与你的经

纪人确认这些），则需要你在入住前提前注册

账户，把这个单元所产生的 Utility 费用直接

与你本人挂钩，日后每月可以自动从你的账户

扣款，当然你也可以收到账单后再支付。

Utility账户注册成功后，把证明文件经由

你的经纪转交给房东方面。

多伦多地区常见的 Utilities 服务商：

电力：Toronto Hydro

燃气：Enbridge Gas

水务：一般由大楼物业统一管理

网络：Bell、Rogers等

第五步：提前登记入住信息 + 预约搬家

电梯（适用于Condo单元）

如果你租的是公寓（Condo），在搬家前

还要完成一件很重要的事：

向 大 楼 物 业 登 记 入 住 信 息 ， 提 交

“Resident Information Form”居民信息登记

表，通常这些登记表格应该由房东经纪人准备

好由租客经纪人转交给租客。

同时，务必提前预约搬家电梯，很多大楼

都不允许未经预约搬入。

这也是获取物业联系方式的好时机，记

下：

办公室所在地址，若有急事，可以直接去

物业办公室交涉。

前台电话和邮箱，方便联络。

紧急联系人方式

入住后不管是水管漏水、电梯出问题，第

一时间就知道找谁。

第六步：准备好房租尾款（如合同有约定

预付）

部分租约会约定一次性预付几个月租金，

尤其是对于没有担保的年轻人和国际留学生

（比如前1尾5，或半年甚至全年全款），这笔

费用通常要在入住前或当天到场交换钥匙时一

并支付。

建议提前准备好银行本票或电汇凭证，和

交接钥匙同步完成。

第七步：预约入住交接 + 准备钥匙押金

在你入住当天，房东或经纪人会与你现场

交接钥匙。

最后多说一句，刚来加拿大不久的年轻人

或者打算在这里读书生活和定居的人，都应该

有自己的支票本备用，用于支付日常房租，预

定电梯押金等，虽然感觉有点土，但也算是入

乡随俗吧。

租房 offer 确定后，租客入住前要完成的关键步骤


