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本刊讯

从今年起，加拿大联邦预

算将打破以往惯例，改在秋季发

布，而不再是春季。

与此同时，以往秋季提交的

“财政更新报告”（Fall Fiscal 

Update），今后将改在春季发

布。

这一调整出台前，距离国会

预算官预测联邦赤字将急剧扩大

至685亿加元。

联邦政府上一次发布预算已

是2024年4月。

现 任 财 政 部 长 商 鹏

飞 （ F r a n c o i s - P h i l i p p e 

Champagne）计划于2025年11月

4日发布《2025-26 财政年度预

算》。他表示，这一调整将提升

政府在使用纳税人资金方面的透

明度。

在 现 任 总 理 马 克 · 卡 尼

（Mark Carney）领导的自由党政

府于今年4 月上台前，历届联邦

预算通常在春季公布，秋季则发

布经济更新报告。

商鹏飞在出席国会财政委员

会前对媒体表示，新的预算周期

将为议员提供“更清晰的预算信

息”，并为各省及地区提供更可

预测的财政时间表。

这 次 预 算 发 布 时 间 的 改

变 ， 是 政 府 推 出 的 新 “ 资 本

预算框架（Capital Budgeting 

Framework）”的一部分。

该框架将日常运营开支与资

本投资支出分离，以便更清晰地

反映支出结构。

商鹏飞称，这项新的会计制

度将“帮助议员更聚焦”，以便

作出“少花在日常运营、多投资

未来建设”的决策。

“公众将更清楚地了解政府

在日常运作（如薪资等）方面花

了多少钱，也能看到我们向资本

投资转型的方向。”

商鹏飞表示，政府承诺在未

来三年内实现运营预算平衡，但

未具体说明实现路径。

政府计划到2028年削减开支

最多15%。

另一方面，由于加拿大取消

了大部分对美反制关税，加方也

因此损失了数十亿加元的关税收

入。

本周，卡尼总理前往华盛顿

会晤美国总统特朗普，希望推动

美方取消对加拿大钢铁和铝制品

的惩罚性关税。

在商鹏飞出席财政委员会的

一个小时质询中，保守党议员多

次追问他：政府何时能实现全面

预算平衡，而不仅是运营部分。

卡尔加里-Crowfoot选区议员

Pat Kelly质问道：“你这是用会

计规则改名混淆视听……请问政

府预算到底何时能平衡？”

保守党财政评论员Ja s r a j 

Hallan也插话质问，财长是否在

“篡改账目”。他指出，国会预

算官已经说明，这些会计调整不

会改变政府的总体赤字结果：

“债务就是债务，不管你加多少

个栏目，都骗不了加拿大人。”

商鹏飞反击称保守党“使用

不负责任的言论”，并在委员会

上强调：“赤字和债务的计算方

式不会改变，将一如既往按会计

原则公布。”

财政部高级官员在周一的媒

体吹风会上补充说，新框架旨在

“强化而非取代”现有财务报告

体系，让公众更清晰地了解政府

在推动经济增长的投资。

今后，凡不属于资本投资的

支出都将归类为日常运营开支，

包括医疗与社会转移支付、政府

运作成本，如员工薪资、福利

等。

而资本投资则包括港口、管

道等重大基建项目，以及增加住

房供应的投资。

联邦政府在新闻稿中表示，

这一新框架将指导决策，优先支

持能为加拿大带来长期收益的资

本投资项目——例如大型工程、

住房、清洁能源与基础设施建

设，以促进经济增长并吸引私人

投资。
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卡尼承诺三年内预算平衡！

本刊讯

最新数据显示，安省乃至全

国的租金整体在降，但大学周边

却是一片“逆风飞涨”的热潮。

根 据  U r b a n a t i o n  与 

Rentals.ca 的最新报告，加拿大 

9 月平均租金较去年历史高点下

跌 3.2%，降至 $2,123。

这是连续第 12 个月同比下

降。

在多伦多，一居室平均租金 

$2,295，比去年跌 5.1%。

两居室平均 $2,941，跌幅达 

7%，几乎整个安省都在降价：从

奥克维尔、士嘉堡到伦敦、滑铁

卢、圭尔夫、渥太华……

一波波的降租潮，让不少人

觉得房租终于回到理性区间。

然而在温莎、金斯顿、大萨

德伯里这些大学扎堆的城市，租

金正在逆势飙升。

温莎一居室租金同比上涨 

7.6%，两居室涨 6.8%。

金斯顿更是租金冠军，一

居室狂涨 17.8%，两居室高达 

18.6%。

大萨德伯里两居室租金同比

上涨 16.7%。

校园宿舍紧张、国际学生持

续回流，让这些大学城的租赁需

求几乎一夜之间爆棚。

原本平淡的租赁市场，如今

重新升温，价格一涨再涨。

越靠近大学，租金越贵。

越远离学生区，越容易捡便

宜。

专家指出，全国租金整体

下跌的背后，是公寓竣工量创新

高、非永久居民减少、就业市场

走弱等多重因素共同作用。

但在大学城，这些宏观变

化被强劲的学生租赁需求彻底抵

消。

对租房者来说，现在是个分

化明显的市场：

如果你不在学生区，确实更

容易找到性价比高的房子。

但如果目标是大学附近，那

你得准备好抢房、加价、甚至排

队。

加拿大租房市场正在经历一

场冷热并存的重平衡。

当多数地区租金退烧，大学

周边的租赁热度，却正在被新学

期点燃。

加拿大租金降温，这几个地方却一点都没便宜！
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加拿大楼市入秋：市场转冷，价格分化，复苏还要多久？加拿大楼市入秋：市场转冷，价格分化，复苏还要多久？

本刊讯

夏天的热度退去，加拿大

楼市也随之降温。

交易量低迷、房价分化、

买家观望——一切都进入“冷

静模式”。

但在这份冷静背后，是市

场筑底的信号，还是新一轮下

行的序章？

一、“安静”的秋天：

市场进入谨慎期

加拿大房市的秋季开局，

低调得几乎没有声响。

RBC（加拿大皇家银行）

的最新月报指出，全国购房者

情绪依旧谨慎，复苏仍不稳

固。

9月的早期数据来自各地

房产委员会，展现出地区分化

的鲜明格局：

温尼伯、里贾纳、多伦

多等少数市场的销售量略有回

升；

而温哥华、卡尔加里、埃

德蒙顿、渥太华、蒙特利尔、

哈利法克斯等主要城市，均出

现小幅下滑。

换句话说，加拿大楼市的

“复苏列车”，有的车厢刚启

动，有的还在倒退。

尽管最糟糕的经济预期似

乎已过去，但买家的购买紧迫

感仍然缺席。

他们在等待，等待价格再

低一点，利率再松一点。

二、库存上升，

买方话语权回来了

在安省、卑诗省及阿尔伯

塔部分地区，房源库存显著增

加，这让买家重新拥有选择空

间与谈判优势。

与此同时，房价可能进一

步下行的预期，让更多人采取

“再等等”的策略。

这种心理，与高利率下的

“成本焦虑”相叠加，让交易

节奏明显放缓。

RBC指出：“市场活动受

限于持续的可负担性挑战和就

业市场放缓。”

也就是说，不是没人想买

房，而是没人敢轻举妄动。

三、地区观察：从多伦多到

温哥华的冰火两重天

【多伦多】——库存高

企，价格十连跌

多伦多的买家此刻拥有

“上风”。

库存达到了数十年来的最

高水平，卖家之间竞争激烈，

房价被持续压低。

9月，多伦多MLS综合房

价指数（HPI）为97.15万加

元，较8月下跌0.5%，过去一

年累计下降5.5%（约5.5万加

元），自2022年初高点以来更

是暴跌25%（约32万加元）。

这意味着：曾经百万加币

买不了的房，如今便宜了三十

多万。

房价下降确实带来一些

“可负担性缓解”，但交易量

的回升仍十分有限。

虽然过去四个月转售量上

升了22%，但整体活跃度仍远

低于疫情前水平。

RBC分析认为：“价格

调整只是部分修正了疫情期间

63%的飙涨。

真 正 的 复 苏 ， 道 阻 且

长。”

【蒙特利尔】——稳中有

升，信心缓步回归

蒙特利尔是全国表现最稳

健的市场之一。

夏季以来，当地房源依然

紧张，交易量轻微下滑（环比

下降约2%），但价格保持温和

上涨。

单 户 住 宅 价 格 同 比 上

涨7 . 2 %，几乎是公寓涨幅

（3.6%）的两倍。

低库存带来买家间的竞

争，而信心的回归则在推高报

价。

RBC指出：“供应与需求

都难以明显放松，预计未来几

个月价格将继续攀升，尤其是

独栋住宅板块。”

换句话说，蒙特利尔在稳

步爬坡。

【温哥华】——复苏未

至，仍在困境中

温哥华的市场依旧是全国

最脆弱的。

在经历三个月的反弹后，

9月的交易量再次下滑6%以

上，仅比去年同期高出1.2%。

与此同时，新挂牌房源增

加，库存升至十年来的高位，

买方市场格局巩固。

价格方面，温哥华的MLS

综合房价降至114万加元，较

去年同期下跌3.2%（约3.8万加

元），较2022年春季高点更是

下挫9%（约11.8万加元）。

即使如此，温哥华依旧

是全加拿大“最买不起”的城

市。

RBC直言：“严重的可负

担性问题仍将长期限制买家的

出价能力。”

【卡尔加里】——从热转

稳，供应反弹压制涨势

卡尔加里的市场也开始

“降温”。

9月交易量小幅下降，虽

然此前两年的下行已在夏季结

束，但复苏步伐仍然缓慢。

强劲的建筑活动推高了供

应，库存达到七年来新高。

“当房源变多，买家就没

那么着急。”

房价则较去年下降4%，并

有进一步下行趋势。

卡尔加里目前在建住房数

量创历史新高，意味着未来供

应压力仍会持续。

四、加拿大楼市的“秋季拼

图”：冷与暖的共存

这场“安静的秋天”其实

反映出加拿大楼市的两面性：

东部市场（如多伦多）在

价格修正中寻找底部；

中西部城市（如卡尔加

里）在供应膨胀下进入再平

衡；

魁北克地区（蒙特利尔）

则维持稳健上行；

西部（温哥华）则被高价

与高库存所困。

RBC预计，这种地区分化

格局将持续至2026年初。

未来几个月，随着经济动

能回升、就业稳定，市场或将

逐步迎来更扎实的复苏。

但短期内，房价不会大

涨，买家仍将谨慎。

五、深度分析：一个处于“高

利率余震”的市场

加拿大楼市正经历自2008

年金融危机以来最复杂的阶

段：

1、高利率压顶——五年

固定利率仍在5%以上，大量房

贷续约家庭面临月供飙升。

2、收入增长放缓——劳

动力市场降温，失业率上升，

实际购买力下降。

3、库存上升但结构失衡

——新房供应多为高价位段，

而首次购房者的需求集中在低

价位段。

4、心理转折点到来——

买家预期“房价还会再跌

一点”，而卖家则“咬价不松

口”，市场陷入心理僵局。

这就是为什么，RBC称当

前市场为：

“A cautious, uneven 

recovery in motion.”

——一个谨慎而不均衡的

复苏进程。

【精华总结】

加拿大楼市入秋转冷，复

苏仍未全面展开；

多伦多十连跌，温哥华承

压，蒙特利尔稳中有升；

买家重新占据主动，观望

情绪浓厚；

高利率、低收入、供需错

配仍是最大制约；

真正的转折点或在2026年

初到来。

“楼市的秋天，不是终

结，而是静默的积蓄。

当买卖双方都不再焦虑，

市场才真正开始回归理性。”

你怎么看？

你觉得加拿大楼市已经到

底了吗？
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多伦多时尚新纪元｜ We Mi Show 闪耀落幕多伦多时尚新纪元｜ We Mi Show 闪耀落幕

本刊讯

日 前 ， 一 场 备 受 瞩 目

的国际级时尚盛典“We Mi 

Show”在多伦多成功举行。

本次活动由北美首家专注于培

养年轻服装设计师的摇篮——

Eyes on Mi 潮艺时装学院倾

力打造，不仅是一场专业水准

的时装发布会，更是一次从课

堂到T台的全方位教学成果展

示，吸引了众多时尚界人士、

社区名流、赞助商代表及学生

家长的热情参与，现场气氛热

烈，座无虚席。

 

国际级秀场

定义专业新高度

We Mi Show以其专业的

制作水准和前沿的时尚视野，

重新定义了教育界时装秀的

标杆。从灯光、音效到舞台编

排，整个秀场呈现出丝毫不逊

于国际时装周的专业质感。

 

从灵感到成衣：Eyes on Mi

的全链条教育哲学

作为北美首家专业培养

年轻服装设计师的摇篮，Eyes 

on Mi始终致力于为学生提供

一个从设计教学到作品展示的

完整生态闭环。本次大秀所展

示近70套服装，全部来自学生

近一年来的原创设计作品，从

概念草图、面料挑选到立体剪

裁与缝纫成品完成，完整地体

现了学校“理论与实践并重”

教学核心。

“我们不仅是教授设计

技巧，更是为学生搭建一个实

现梦想的舞台。” Eyes on 

Mi创办人Minta Pan表示，

“‘Eyes on Mi’的品牌精

神，就是让每一个年轻的才华

都被看见，让每一份努力都闪

闪发光。”

 

超越 T台：

艺术跨界融合成亮点

本次盛典的亮点远不止于

动态秀。与时装秀同步举行的

学生艺术展及现场绘画环节，

成为了活动另一大焦点。观众

们在秀场外可以驻足欣赏学生

们的素描、色彩构成及立体作

品，并亲眼目睹学生在即兴艺

术创作。这种多维度的展示，

全面呈现了学生们扎实的艺术

功底和蓬勃的创造力，深刻诠

释了时装设计与纯艺术之间的

紧密联系。

 

盛况空前

各界力量共筑梦想

活动现场嘉宾云集，热情

高涨的观众用一次又一次的掌

声表达了对年轻设计师们的支

持与鼓励。本次活动的成功，

同样离不开众多赞助商的远见

卓识与鼎力支持，以及庞大的

义工与策划团队在幕后的无私

奉献，他们共同构筑了这场光

影之梦最坚实的基石。

白金赞助发言人

Joy Tennis - 室内网球

训练馆/Self-paced Training 

Hub  ，Founder : Rock 

Peng

白金赞助发言人：

LongoAce 全球在线中

文教育平台 Manager ：Mia 

Wang

白金赞助

SEEYOO Jewelry 轻奢珠

宝（创办人Helen女士） 

主持人Hollie Leong示赞

助奖品

黄金赞助发言人

Montors One Stop K12 

Education Platform/一站式 

K12青少年教育平台,

CEO：Michael Yu  

黄金赞助

Silky Beauty Life漂亮人

生美容 founder CEO :JOEY 

友情赞助

思茹.梅若雪中式文化馆

（创始人 思思）赞助中式秀

场陈列

Toonie Eats 加拿大超级

食品生活馆（创始人Tina）赞

助秀场零食

We Mi Show的成功举

办，不仅是一场视觉盛宴的圆

满落幕，更是一个强有力的宣

言。它宣告了多伦多乃至北美

时尚版图上，一股充满活力的

新生力量正在崛起。Eyes on 

Mi通过其独特的“教学-展

示”一体化平台，正有力地推

动着年轻设计师走向更广阔的

世界舞台，为时尚产业的未来

注入了无限可能与期待。

【关于 Eyes on Mi】

Eyes on Mi 潮艺时装学

院是位于加拿大多伦多的专业

服装设计学校，致力于发掘

和培养北美的年轻时尚设计力

量。学校提供从基础到顶级名

校升学作品集的全面设计课

程，并通过每年举办的国际水

准时装秀——We Mi Show，

为学生提供从创意到秀场展示

的完整实践体验，是北美地区

备受瞩目的设计师摇篮。

WE MI SHOW导师团队

Cindy Chang （ Runway 

Director) ,Joyce Chan （ 

Fashion Program Director）

,  Terri Tian （Fashion 

Instructor）, Helen Yan 

（Fa s h i o n  I n s t r u c t o r）

, Natalie Ho（Art Gallery 

Director , Leslie Wong (Stage 

Manager ) Rose liu(Show 

Planner), Crystal Li （Art 

Instructor ） , Camille Zheng

（ Administration Manager）

总导演  Minta Pan (We 

Mi Show Director)

2025 We Mi Fashion 

Talent Awards Ceremony 

 

想成为20 2 6  WE M I 

SHOW 设计师和模特，赞助

和表演嘉宾，更多资讯，请垂

询：

EYES ON MI潮艺时装

学院

地址：7A - 2800 John 

St,Markham,L3R 0E2

电话：647 878 2558

微信：eyesonmifashionart

Email: info.eyesonmi@

gmail.com
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加中建筑总会｜加中企业中秋交流会成功举办：资源共享、共赢未来！加中建筑总会｜加中企业中秋交流会成功举办：资源共享、共赢未来！

本刊讯

金秋送爽，丹桂飘香。

2025年10月5日，值此象征团

圆与丰收的中秋佳节，由加中

建筑总会主办的“加中企业中

秋交流会”于King City总部

会所隆重举行并圆满落幕。本

次盛会以中秋为契机，搭建高

端对话平台，旨在凝聚行业共

识，深化加中合作，共绘发展

蓝图。作为加拿大华人建筑界

最具权威性与影响力的年度行

业盛事之一，本次活动汇聚了

加拿大三级政府代表、中国领

事馆官员、业界领袖、知名开

发商及总会理事会员等近500

位政商学界精英。嘉宾们在中

秋佳节之际，共叙情谊、共话

合作，共同见证属于建筑行业

的辉煌时刻与卓越成就。

加中建筑总会始终致力

于协助中国企业扎根北美、持

续发展壮大，以务实行动推动

项目落地。本次活动旨在搭建

一个高规格、高层次的交流平

台，促进加中两国企业在经

贸、建筑等领域的深度对接与

合作。交流会上，与会嘉宾围

绕中国企业在北美市场扎根与

发展所面临的机遇与挑战展开

深入探讨，进一步推动了双方

务实合作，助力实现互利共

赢。

活动伴随着西人乐团轻松

愉快的氛围中拉开帷幕。

活动伊始，加中建筑总

会会长David Yang对出席中

秋交流会的各位嘉宾表示热烈

欢迎与衷心感谢。他强调，总

会始终秉承“资源共享、合作

共赢”的创会初心，汇聚建筑

行业全产业链专家资源，致力

于为会员企业搭建扎根北美、

做强做大的发展平台。同时，

总会积极发挥加中两国建筑领

域的桥梁作用，推动更多务实

合作落地。他呼吁更多行业同

仁加入这个凝聚海内外优秀人

才的大家庭，共同建设美好家

园，开创行业新未来，并祝愿

大家中秋快乐、身体健康。

活动现场星光熠熠，政

要鼎力出席，包括国会议员

Michael Ma、多伦多总领馆商

务参赞刘林林、 列治文山副

市长陈志辉、万锦市议员李思

韵、列治文山市议员崔冰辉、

万锦市议员Amanda Yeung、

旺市议员Mario Racco及前加

拿大驻华大使馆商务参赞宋毅

军等。

本次活动的高层次与专业

性，得到了官方机构的高度认

可。中国驻多伦多总领馆商务

参赞刘林林 亲临现场并给予

指导，体现了中国政府对海外

中资企业发展及中加经贸合作

的高度重视。刘林林参赞的出

席，充分体现了中国驻多伦多

总领馆为在加中资企业对接资

源、排忧解难、保驾护航方面

所发挥的关键桥梁作用。

同时，中国建筑、海信集

团、中国交通银行、中国工商

银行（加拿大） 等一批“国

字头”重量级中资企业代表的

积极参与，共同传递出中资企

业对加拿大市场长期看好，并

致力于通过加中建筑总会这一

优质平台，实现更深层次、更

宽领域合作的强烈信号。

特别鸣谢多伦多总领馆商

务参赞刘林林，多伦多总领馆

江胜领事，中国建筑公司加拿

大公司总经理陈震，中建兴业

公司总经理王海，海信集团加

拿大公司总经理孙家印， 中

国交通银行驻加拿大代表处刘

洋代表，中国交通银行驻加拿

大代表处吕梦姝副代表，中国

工商银行（加拿大）等重磅企

业及代表的支持。

这些重量级嘉宾的积极参

与，不仅提升了活动的专业水

准，更彰显了中资企业对加拿

大市场的坚定信心。通过加中

建筑总会这一优质平台，各方

就推动中加建筑标准互认、促

进技术交流合作、拓展项目投

资机会等达成了多项共识，为

未来更深层次、更宽领域的合

作奠定了坚实基础。

来自多个华人团体代表

及个人也应邀到场，包括：

加中地产投资总商会会长孙

志峰夫妇, 加拿大福建社团联

合总会林庆清主席夫妇，全

加华人联会（安大略区）共

同主席李景辉先生，浙江商

会会长罗幼奋，多伦多著名

小提琴演奏家 Angel Wang

女士，中华文化使者大山及

爱人，加拿大内蒙古商业联

合总会会长Bruce Pan，加拿

大餐饮协会会长 Catherine 

Hou，TMU Architecture 

Department Professor Leong 

，加拿大多伦多恩平同乡会会

长岑振良，列治文山市贸易

局张杰女士，阳光教育集团总

裁杨光，加拿大四川同乡会

会长/加中四川总商会副会长

刘熹，DOMENIC FRATIA 

， CEO of RLHOMES， 张

金鹏律师， SHE非营利性社

群Lisa Wang， 中国幕墙玻

璃巨头江河幕墙美洲区总裁

张镇，Jasmine Wang(Green 

Elephant Investments)，Soil 

Engineers VIP Guest， Jessie 

Huang，Dong Yao,，CEO of 

Sud group- Eliott Sud等业界

领袖及嘉宾，为交流会增添光

辉。

同时，我们深深感受到兄

弟商会间的深厚情谊。特别鸣

谢浙江总商会赞助的80盒月饼

情谊满载，为活动增添了浓情

厚意。浙江总商会副会长兼加

中建筑总会理事Frank Feng代

表商会，向所有来宾传递了中

秋佳节的美好祝愿，这份情谊

正是凝聚大家的重要纽带。

本次活动的文化体验因

两位特邀嘉宾的登场而格外

璀璨。我们无比荣幸地邀请到

中华文化使者大山老师与华裔

小提琴家Angel Wang联袂出

席。大山老师以语言的魅力与

艺术的感染力，生动诠释了文

化交融的深度；Angel Wang

则以流淌的分享与动人的介

绍，触动了每位来宾的心弦。

他们的才华交相辉映，共同为

这场中秋盛会奉献了一场难忘

的艺术盛宴，极大地提升了活

动的文化品位。

活动期间，加中建筑总会

会长David Yang与多位中资企

业代表及本地行业领袖进行了

富有成效的对话，围绕建筑企

业出海、北美市场拓展策略等

共同关切的议题交换了意见。

副会长Tony Lu与中国

建筑公司加拿大公司总经理陈

总举行了富有建设性的战略对

话。双方围绕中资企业参与加

拿大重大基础设施建设的战略

机遇与合作前景进行了探讨交

流。同时，也在交流中分享了

其在公用事业领域的专业经

验。作为具有华人背景的高压

电施工资质承包商，其企业

HASTINGS UTILITIES专注

于高压配电安装与维护、路灯

系统、工商业电力施工设计与

应急响应等核心业务，为多伦

多电力公司、多伦多公共交通

公司TTC等政府机构及大型开

发商提供专业服务。凭借在美

加两地的业务布局，他为中资

企业应对北美市场准入与合规

挑战提供了宝贵的实践经验。

副会长Max Yi在交流中

分享了企业集团的全球多元化

业务布局的方案，为在场企业

提供了“材料+施工+设计”一

体化出海的实践方案。他结合

自身企业从建材贸易到工程总

包的成功路径，详细解析了中

国建筑企业在北美市场实现本

土化运营的关键节点。其提出

的“产品标准先行、施工能力

跟进、设计服务赋能”的三步

走策略，为众多准备出海的企

业提供了清晰的发展路线图。

通过真实案例的剖析，他展示

了如何将中国的供应链优势与

北美的市场需求有效对接，这

一创新模式引发了与会企业的

深入讨论，现场多家开发商当

即表达了合作意向。

副会长Bob Zou在交流中

分享了他对建筑企业出海全流

程服务的深刻见解。依托其团

队在中国、美国、加拿大建立

的八大仓储网络，他们致力于

为中国企业提供从跨境物流、

仓储清关到落地配送的一站式

解决方案，同时还协助企业在

公司注册、财务税务等环节实

现合规落地。他提出，希望能

构建一个"从产品出货到企业

落地"的完整服务体系，让中

国企业在北美市场能够更顺畅

地起步与发展。

通过本次交流，多家会员

企业在业务互补与资源协同方

面形成了初步合作意向。活动

不仅促成了现场对接，更推动

了"中加建筑标准与实践"系列

专题分享计划的历程，为后续

持续性的行业知识沉淀与专业

对话奠定了良好基础。此次会

议的成功举办，充分彰显了加

中建筑总会作为跨地域、跨领

域合作纽带的平台价值，为推

动行业共进、促进中加建筑领

域更深层次的融合发展注入了

新的动力。

为实现本次交流会所凝聚

的合作共识，总会已着手筹备

后续关键举措，将联合三一重

工、信义玻璃及中资银行等战

略伙伴，召开专题会议，共同

探索中资企业参与北美基建的

高效模式，将合作动能转化为

落地项目，开创中资出海的新

局面。

总会的理事队伍再一次壮

大，新理事授牌环节由总会会

长David Yang亲自颁发， 欢

迎以下新理事的加入：

信义玻璃（全球领先的建

筑玻璃制造巨头）

Vesta家电（源自厨神，

智造健康家电）

建天金融家族办公室（睿

智规划全球信托，专业优化资

产税）

Winbo International（专

注于安防及弱电产品）

Moneybroker Canada.

（金融规划专家）

全体理事单位：Markham 

Metals Ltd,天一集团，D&H 

Group，RBC Royal Bank，

Hastings Utilities Contracting 

Ltd.，三一重工，B&J Global 

Inc .，锡安建材，临工重机

加拿大 LGMG，Mo l s o n 

Flooring& Construction，住

家网，Alti Financial Inc，

Shap i r o Rea l  Es t a t e & 

Business Lawyers ，Taxation 

Sonja Chong Professional 

Corporation，CJT Family 

Office，BMO-Tsoi & Tam 

Wealth Management，BDC，

Happy Green Ltd，Sabastar 

Building Group，Rysense 

Development Ltd.，花宝&

茶宝，Nextwood Outdoor 

P r o d u c t s  C o r p .，CAN 

Security Inc.，Maple Armor 

Group Inc.，Electron Man 

Electrical and Maintenance 

lnc，Winbo International，

JET Design Architect&KCL 

Group，Smart Insurance 

Solut ion Inc.，Markham 

Centre Financial Services 

Inc，Varimetal Solutions 

Inc. ，Petawise Technologies 

Ltd.，Frontop Engineering 

Limited，CIBC PRIVATE 

W E A L T H  W O O D 

GUNDY，High Efficiency 

Cooling&Heating Inc，Sunleaf 

R o o f i n g  I n c .，Howd e n 

Indus t r i e s，地产三兄妹，

Noble Realm，Vesta Ltd，

XYG North America(信义玻

璃），Moneybroker Canada 

& Ready Capital MIT.

本次活动的票务赞助方

——住家网Garden Housing总

裁Ella Zhu女士发表了精彩的

分享。Garden Housing历时

三年，成功获得美国ICC-ES

认证并取得专利，这意味着中

国智造的小房子可以合法合规

地进入北美主流建筑市场，并

在全球范围内通行，为中国建

筑走出国门、推动海外模块化

和全球房产销售迈出了关键一

步。

值得一提的是，本项目作

为加中建筑总会重点推荐和支

持的示范点，得到了加中建筑

总会的全力关注与帮助。加中

建筑总会一直在建筑出海、企

业跨境等方面为理事会员单位

提供政策支持和实际扶持，助

力企业在国际市场中拓展更广

阔的空间。

本次活动还特设了精彩纷

呈的抽奖环节，承蒙各赞助商

的大力支持，提供了丰厚的奖

品。此环节惊喜不断，瞬间点

燃了全场热情，在阵阵欢笑与

掌声中，将活动的喜悦氛围推

向了高潮。

本次交流会的核心环节之

一——企业展览专区，构成了

现场一道亮丽的风景线。多家

实力会员企业与合作伙伴精心

设置了展位，集中展示了前沿

技术、精品项目与核心服务。

展区内人流如织，交流互动热

烈非凡，成功构建了一个高

效、直接的业务对接与行业洞

察平台。

同时，我们亦在现场为

嘉宾们准备了精美的餐食与中

秋月饼。这不仅是一场味蕾的

盛宴，更是一份精心营造的佳

节温情。与会者在品尝美食、

分享月饼之际，充分感受到了

中秋独特的团圆意象与温馨氛

围。

本次中秋交流会最终在融

洽的商务洽谈与深入交流中圆

满结束。我们相信，此次盛会

的成功举办，不仅深化了彼此

的联结，更为未来加中建筑领

域的协同发展注入了新动能，

标志着我们共同迈向更广阔天

地的崭新起点。
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移民，长期需求稳定。

供给缺口：未来十年住房缺口仍超 

350 万套。

严格监管：按揭压力测试确保偿债能

力，违约率极低。

全球资本偏好：温哥华、多伦多核心

资产持续获国际资金追捧。

👉市场更像“高位震荡”，而不是随

时会破裂的泡沫。

💰四、抵押贷款投资：

防御性资产的优质选择

在价格横盘的环境下，抵押贷款投资

优势凸显：

稳定现金流：回报来自贷款利息，而

非房价升值，受市场波动影响小。

本金安全：每笔贷款均有不动产抵

押，投资人享有优先受偿权。

收益领先：年化 7%–10%，优于 

GIC 和债券。

风险可控：通过控制贷款价值比

（LTV 65%–75%）、重点布局就业驱动

型城市与现金流稳定物业。

穿越周期：不依赖房价上涨，具备长

期稳定性。

🚀

五、未来展望与投资人启示

未来两年，加拿大市场大概率表现：

房价平稳，不会大跌；

区域分化加剧；

利率下降，偿债压力缓解；

租赁需求持续旺盛。

在这种格局下：

直接买卖房产：资金占用大、波动风

险高；

抵押贷款投资：回报稳定、安全边际

高，更适合稳健投资人。

🌟

六、为什么选择景泰？

13 年稳健经营：管理资产规模达 4.4 

亿加元。

51 个季度稳定派息：连续分红，现

金流可预测。

历史年化回报率 7%–10%：超越传

统工具。

专业风控团队：评估、信贷、法律全

链条护航。

在市场从 “高速增长”转向“高质

量增长”的当下，景泰愿与您一起，以稳

健的抵押贷款投资，积累长期财富。景泰

住宅抵押贷款基金自成立以来，年化收益

率达6.1%-7.5%。以2021年7月投资10万加

元为例，至2025年6月30日，投资额可增至

131,585加元，展现复利与稳定收入的强大

潜力。

如果想咨询更多关于景泰的详情，

欢迎致电604-638-1580或联系 Info@

Gentaiamc.com，了解更多金融市场的知

识，以应对不断变化的未来。

景泰资产管理有限公司

#200-3600 No.3 Road, Richmond,

BC, Canada, V6X 2C1

联系电话: 604-638-1580

Toll-Free: 1-855-982-6699

官方网站：www.GentaiCapital.com

景泰Gentai Capital Corporation

加拿大房地产市场有无泡沫？房屋抵押贷款投资机遇加拿大房地产市场有无泡沫？房屋抵押贷款投资机遇

本刊讯

房地产一直是居民财富最

重要的组成部分，也是宏观经

济的晴雨表。20 世纪 90 年

代的日本、2020 年后的中国

一二线城市，都曾经历过房地

产价格的大幅下跌，引发广泛

关注。进入 2025 年，很多投

资者都在问：加拿大房地产是

否存在泡沫？价格会不会大幅

下跌？我们的判断是：加拿大

房地产没有系统性泡沫，更可

能保持高位稳态。在这样的环

境下，房屋抵押贷款投资展现

出更稳健、更具吸引力的价

值。

一、从国际比较看，

加拿大为何不同？

日本（1980–1990）：

东京、大阪房价 5 年上涨 3 

倍，泡沫破裂后“腰斩”，金

融系统受重创。

中国（2010–2020）：一

线房价翻倍，2020 后部分城

市下跌 30–40%，开发商资金

链断裂。

加拿大（2002–2022）：

房价累计上涨 209%，多伦

多、温哥华年均涨幅 7–9%，

远低于日本、中国的“泡沫速

度”。2022–2024 年价格仅小

幅回调 5–15%，违约率始终

低于 0.2%。

加拿大房地产上涨是长

期、温和，由人口和移民驱动

的结果，而非短期投机。市场

更接近 “高位震荡” ，而不

是脆弱泡沫。

二、2025 年市场现状：

量缩价稳

价格韧性：全国均价约 

73 万加元，核心城市横盘，

就业驱动城市小幅上涨。

成交放缓：高利率下，购

房者观望，交易量下降。

供应不足：CMHC 数据

显示 8 月新屋开工环比下滑 

16%，长期缺口超 350 万套。

利率缓降：央行已启动降

息，未来贷款成本逐步下降。

👉市场总体处于“量缩价

稳”的横盘期，而不是下跌周

期。

三、为什么说加拿大房地产

没有泡沫？

人口红利：每年 30 万+
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本刊讯

2025年10月3日上午 11:30

多 伦 多 中 华 电 影 节 组 委 会 在

Scarborough Town Centre举

办第二届加拿大华语影坛年度

盛典：《加拿大中华电影节》

（TCCFF）电影节正式启动。

本届电影节旨在重申其使

命：聚焦加拿大及海外的华语电

影，藉此搭建海内外华人与加拿

大社群之间文化交流的桥樑。继

去年成功举办首届之后，2025 年

度 TCCFF 将以更广更深的电

影阵容、更具朝气活力的短片竞

赛，以及首次设立的「玉枫奖」

（Jade Maple Awards），其中

包括「观众票选奖」，为创意卓

越的作品赋予国际级的认可与肯

定。

2025年10月18日（星期六）- 

《岭南功夫少年》/ “Kung Fu 

Juniors” (特别推介版)

2025年10月19日（星期日）-

《得宠先生》/ “An Abandoned 

Team”

2025年10月20日（星期一）-

《误判》/ “The Prosecutor”

2025年10月21日（星期二）-

《不说话的爱》/ “MuMu”

2025年10月22日（星期三）- 

《沖 • 撞》/ “CLASH”

2025年10月23日（星期四）-

《长安三万里》/ “Chang An”

2 0 2 5年 1 0月 2 4日（星期

五）-《排华法案之百年沉默》

/ “Exclus ion: Beyond the 

Silence”影片放映后将举行导演

特别座谈会。

在开幕当天的世界首映前，

TCCFF 将举办专属 VIP 贵宾酒

会，仅限受邀嘉宾与VIP 套票持

有人参加。这场热切而温馨的盛

会将邀请传奇功夫巨星洪金宝以

及知名导演高志森亲临现场，为

来宾提供可贵的机会，与两位华

语电影巨擘近距离会面。VIP 酒

会结合华丽的红地毯魅力以及辉

煌的文化荣耀，将为当晚首映礼

揭开璀璨序幕。

今年，TCCFF 大幅扩展了

短片竞赛的规模，广泛征集世界

各地的剧情片、纪录片、学生作

品、以及中国和国际短片（片长

不超过 20 分钟）。入围作品将

于每日下午 5:00 于长片放映前

播映，随后进行观众投票。所有

已登记的观众皆可投票，以决定

「观众票选奖」得主。此奖项的

荣誉源自群众的声音，既可聚焦

新锐人才，也为电影工作者提供

实质的奖金支持与曝光机会，助

力他们迈向下一创作阶段。

2025 年度 TCCFF 正式

增设加拿大玉枫电影荣誉大奖

（简称「玉枫奖」“Jade Maple 

Awards”），以表彰得奖者的跨

文化影响力及杰出电影贡献的终

身成就。在10月18日开幕之夜，

巨星洪金宝与导演高志森将荣获

「玉枫奖 - 终身成就奖」。

而玉枫奖颁奖典礼将于 10 

月 24 日电影节闭幕之夜，于大

多伦多中华文化中心隆重举行。

除了玉枫奖，电影节亦会颁发短

片竞赛的「观众票选奖」，以及

多个奖项，包括：最佳剧情短

片、最佳华语短片、最佳学生短

片、最佳纪录片短片，及最佳华

语纪录片短片。这些荣誉奖项旨

在表彰来自艺术专业与社群声音

的卓越贡献。

引言

TCCFF 创办人兼主席 Tery 

(Wong) Imamura 表示：

「我们不仅是在放映电影。

我们在讲述与我们身份认同、过

往历史以及未来走向息息相关的

故事。踏入第二年，我们将全

面提升标杆：更强的竞赛、更

广泛的国际声音，以及玉枫奖，

以确立华裔加拿大电影的地位与

影响力，并赢得世界的尊重和肯

定。」

TCCFF 副主席 Justin Poy 

表示：

「我们的旅程才刚刚开始。

我们不仅要让更多加拿大观众欣

赏华语电影，还要让大家更深入

地认识和了解独特的加拿大华人

的文化与历史。」

我们欢迎您的莅临、提问和

报导，与我们携手开启华裔加拿

大电影艺术及文化叙事的崭新篇

章。

关于多伦多中华电影节 

(TCCFF)

多伦多中华电影节 (TCCFF) 

是加拿大首屈一指的电影盛会，

旨在庆祝华语电影并提升华裔加

拿大人的影响力。TCCFF 以搭

建东西文化桥樑为宗旨，透过多

元节目包括选映剧情长片、纪录

片、短片，以及举办座谈会、导

师指导和业界交流等活动，促进

跨文化对话。凭藉全球视野与社

群焦点，TCCFF 已迅速成为多伦

多多元艺术版图中的标志性文化

盛事。

来源：主办方提供图文

第二届加拿大中华电影节（TCCFF）正式启动！

本刊讯

在加拿大，尤其是安省，随

着收入的增加，个人所需缴纳的

所得税也大幅提升。本文将为大

家梳理安省2025年最新的边际税率

（Marginal Tax Rate），并以3种

收入水平为例，计算实际应缴税

款，让大家对自己的税务情况有

更清晰的认识。

1. 安省2025年最高边际税率

一览

这些边际税率只适用于“超

过某个收入门槛”的那部分收

入，不是整体收入都按这个比率

交税。

2. 实际应缴税款举例（2025

年，工资收入

我们以税后计算工具和联邦

/省合并税率为基础，估算以下3

种收入水平的应缴税款和税后收

入（假设为单身人士，无其他扣

除）：

税是怎么计算的？

加拿大税制是累进制，即：

每一部分收入都按其对应的

边际税率分段纳税；

举 例 ： 一 个 人 年 收 入 

$150 ,000，不是所有收入都按 

44.97% 交税，而是：

第 $0–$52 , 8 8 6  部分按 

19.55%

$52,886–$105,776 部分按 

29.65%

$105,776–$150,000 部分按 

43.41%

如此叠加，得出综合税额。

越高收入，越要规划税务！

可以看到：

年入 $70,000，税后保留 超

过80%

年入 $280,000，税后仅剩下 

不到67%

如果收入大部分来自公司分

红或被动收入，税负可能更高。

如果您或您的家人是企业

主、高收入专业人士或投资者，建

议：

尽早规划收入结构

善用公司、保险、退休账户

等工具进行税务优化

利用家庭信托、股权分配、

分红策略等进行传承安排

如需详细税务规划，欢迎联

系我。

宋玉珍 Jenny Song

特许人寿规划师CLU&CHS

恒昇金融 Hundsun Financial 

Inc

电话：647-686-5880

微信号：J6476865880

邮箱：Jennyzsong@yahoo.

com

服务安省华人社区十年+

加拿大安省 2025 年个人所得税解析：

年薪 $7 万、15 万、28 万各交多少税？
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金秋十月 · 携手相聚——加中建筑协会 2025 中秋建筑论坛投标拓展会成功举行！金秋十月 · 携手相聚——加中建筑协会 2025 中秋建筑论坛投标拓展会成功举行！

本刊讯

2 0 2 5 年 1 0 月 4 日 下 午

两 点 ， 由 加 中 建 筑 协 会

（CCCA）主办、轻松传媒

（Easy Media）策划的《中

秋建筑论坛投标拓展会》，

在安省 Stouffville 百亩庄园

会所（12441 Woodbine Ave, 

Gormley, ON L4A 2K4）隆

重举行。

活动吸引了近500名来自

建筑、设计、建材、地产及相

关行业的精英人士齐聚一堂。

集“论坛、投标、联谊、庆中

秋”于一体，现场气氛热烈、

内容精彩纷呈，为加拿大华人

建筑界绘下了浓墨重彩的一

页。

协 会 现 任 会 长 A l e x 

Huang 首先登台发言。他向

全体会员、嘉宾及赞助商表达

了诚挚的感谢，并展望了协会

未来的愿景：“我们将继续秉

持‘分享、合作、共赢’的宗

旨，努力将CCCA打造为连接

项目与资源的桥梁，携手共创

行业新格局。”

在热烈的掌声中，协会各

位理事陆续上台介绍自己及所

属公司。这是一支来自建筑、

设计、地产、工程等多个领域

的优秀团队，充分体现 CCCA 

的专业广度与凝聚力。

理事成员包括：

创 会 会 长 兼 监 事 长

Raymond Wan，会长Alex 

Huang，理事长Jason Pu；

副会长Raymond Wong、

Chi Wing Yan、Jeff Leung、

林敏、Michael Mao、Lydia 

Yang、Bruno Yan、Alan 

Zhu；

执行副会长Mike Wang、

Henry Ni；财务长Jenny Li；

理事De l e i  L i、Nan a 

Guo、Alan D ing、Fe l i x 

Zou、Peter Yip、Charles 

Lee、Tiantian Hou、Frankie 

Li、Michael Lin、Iris Hong 

Zhu、Richard Bush、Derek 

Hu、Ray Kwok、Eva Hu、

Leo Wang、HaiMing Ma、

Kelson Luo、Steven Zeng、

He n r y  W a n g、Sh e n s h u 

Zhang、Linda Geng、Vivian 

Zheng 等。

他们的集体亮相，不仅展

示了协会雄厚的人才阵容，也

象征着加中建筑协会在新时期

下团结奋进的力量与信心。

 

政要致辞：

行业与社区携手共进

活动期间，多位政要嘉宾

莅临现场致辞，其中包括加拿

大国会议员Shaun Chen、烈治

文山市副市长Gordon Chan、

市议员Simon Cui、万锦市议

员Amanda Yeung Collucci，

以及加中地产总商会会长孙

志峰。他们一致高度肯定了

CCCA在促进华人建筑业发

展、推动城市多元经济建设方

面所发挥的积极作用，并表示

协会十年来的成长与贡献，为

本地社区带来了更多活力与合

作机遇。

 

建筑行业专业论坛：

聚焦“小型建筑的发展机遇”

论坛汇聚多位行业专家，

共同探讨如何把握当下火热的

小型建筑发展机遇，分享最新

政策趋势、设计理念与实践经

验。

由加中建筑协会创会会长

兼监事长Raymond Wan 亲自

主持论。

嘉宾包括：

T a e s  建 筑 设 计  — 

Shenshu Zhang《主街公寓与

镇屋的设计趋势》

WPE 工程顾问 — Mike 

Du《SPA开发许可的申请流

程》

Wang Arch i t e c t s — 

Henry Wang《最新多户型建

筑条例解读》

美的空调代理As c e n d 

Group — 《多户型住宅空调

系统方案》

Homeworld Roofing — 

Ray Kwok《镇屋与多户型外

墙设计实践》

Vortex Fire Protection 

— Derek Hu《公寓与厂房消

防设计要点》

Poly Pr ime Inc .  — 

Cedrick Hu《利用CMHC融资

建造Multiplex的实战分享》

嘉宾们的发言既有宏观趋

势分析，也有落地操作经验，

内容务实，启发性强，赢得阵

阵掌声。

项目推介：

合作与机遇并重

在“项目介绍与招标信

息”环节，多家企业发布了重

量级项目：

韩氏建筑（Alan Zhu）

——Ajax工业仓库建造方案

摩石建筑B e n e s t o n e

（Michael Mao）——多户型

建造模式分享

东 方 建 筑 E a s t e r n 

Construction（Gary Tam）

——药厂与多户型案例解析

方圆国际（Ra ym o n d 

Wan）——12万平方英尺高级

会所建设规划

P e rm a c o n  石砖工厂

（Henry Ni）——外墙石材与

地砖投标预算

Unilock（Charles Li）

——政府项目投标经验分享

融 亿 国 际 （ V i v i a n 

Zheng）——迪拜及哈萨克斯

坦高层塔楼项目介绍

这一环节为行业企业创造

了实质性的合作机会，成为活

动的重要亮点。

 

联谊与抽奖：

情谊与欢笑同在

下午五点后，烧烤与卡拉

OK环节正式开始，会员自由

交流、企业自我介绍、穿插多

轮抽奖，现场气氛热烈。

抽奖礼品丰富多彩，包

括：慕思家居 Furnish&Co. 

家居礼品、美的空调代理

Ascend Group空气炸锅两台、

方太微波炉、摩石建筑红酒十

瓶、Rockway 冰酒、Z Force 

Farm VSOP五瓶、LUXE 

Stone and Tiles 台灯、VIVA

家居灯具、中国工商银行精美

礼品，以及樱花抽油烟机一台

等。

活动现场气氛热烈，在

论坛圆满结束后，嘉宾与会员

们齐聚户外草坪，共享丰盛的

烧烤盛宴。炭火升腾，香气四

溢，大家围炉而坐，畅谈行业

心得与合作机遇。轻松愉快的

交流氛围，让人情与事业在欢

笑声中交织升温。

特别鸣谢：

本次活动的成功举办，离

不开各方的大力支持。协会特

别鸣谢以下赞助单位（排名不

分先后）：

冠名赞助：

虹天财富Irisky Wealth 

Management

钻石赞助：

Dr i v e n  F a s t e n e r s、

寰球建材、美的空调代理

Ascend Group、Permacon 石

砖工厂、One Piece Stone、

WPE Engineering、Unilock、

Z Force Farm、Vortex Fire 

Protection、汇兴建筑装修、

东方建筑、TSUN TAT 骏达

建筑装修、贝克洛系统门窗、

Housty Homelift Canada。

铂金赞助：

Homeworld Roofing、

Lantech Automation、Aibao 

Insurance、Wang Architects 

I n c .、LUXE S t on e  and 

Tiles、Benestone 摩石建筑、

Arto Cabinetry 东方厨柜、

Ornaments Canada、Next 

Brick、铭洋移民咨询集团、

Sammy Team 商业地产、Poly 

Prime Inc.、Sakura樱花牌抽

油烟机。

抽奖礼品赞助：

慕思家居Furnish&Co.、

美的空调代理Ascend Group

（ 空 气 炸 锅 × 2 ） 、 方 太

微波炉、Z F o r c e  F a rm 

V SOP×5、摩石建筑红酒

×10、VIVA家居灯具×3、

LUXE Stone and Tiles 台

灯×3、中国工商银行（加拿

大）、樱花抽油烟机×1

特别项目赞助：

First Glass 饮品赞助、

虹天财富（月饼赞助）、Bean 

House 甜品赞助

场地赞助：

Mr. Bin 百亩庄园

圆满落幕：

携手并进，共创未来

当晚七点，活动在欢乐与

掌声中圆满结束。

论坛让大家收获知识，项

目推介带来合作机会，联谊活

动增进友谊。

《中秋建筑论坛投标拓展

会》不仅是行业的一次盛会，

更是CCCA凝聚会员、推动行

业发展的真实写照。

加中建筑协会将继续秉持

“资源共享、合作共赢”的宗

旨，携手行业同仁共创更加辉

煌的明天！

摄影：枫华传媒集团 梁晓

敏
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风雨同舟四十载团结奋进铸华章｜庆祝多伦多华人团体联合总会成立 40 周年风雨同舟四十载团结奋进铸华章｜庆祝多伦多华人团体联合总会成立 40 周年

暨中华人民共和国成立 76 周年中加建交 55 周年中秋晚会隆重举行暨中华人民共和国成立 76 周年中加建交 55 周年中秋晚会隆重举行

本刊讯

2025年10月5日晚，中秋

佳节前夜，秋意渐浓的多伦多

洋溢着节日的喜庆与团圆氛

围。金瑞麟大酒楼的宴会大厅

华灯璀璨、人声鼎沸，由多伦

多华人团体联合总会主办的

“多伦多华人团体联合总会成

立40周年庆典暨庆祝中华人民

共和国成立76周年、中加建交

55周年 & 中秋佳节晚会”在

此隆重举行。

来自加拿大三级政府的

政要嘉宾、中国驻多伦多总领

馆代表、兄弟社团、媒体代表

及华社各界人士欢聚一堂，共

襄盛举。整场晚会不仅是一台

节日庆典，更是一部用仪式、

影像与表演交织出的“社团史

诗”，以环环相扣的主题递进

为脉络，串联起国庆的激情澎

湃、加中友谊的深厚绵长、华

联总会四十年的辉煌历程，以

及中秋佳节的温馨团圆，让整

场晚会既富有内涵，又兼具观

赏性和多元性，繁而不杂，多

而不乱，如一幅气韵悠长、情

感丰沛的时代画卷，徐徐展开

在来宾面前。

红毯大鼓震撼开场

晚7时30分，宴会厅灯光

渐暗，高清LED大屏幕上播放

的开场倒计时视频中华联总会

四十年经典场景匆匆闪过，如

继往开来的隆隆时代列车，渲

染出出发的氛围，点燃起全场

的期待。

当倒计时视频宣布晚会

现在开始的话音刚落，全场灯

光大亮，台上一字排开的三面

火红的大鼓霎时敲响，暴风雨

般的龙鼓声震撼全场，这一曲

恢宏大气的《龙鼓神韵》，象

征着华联总会四十载的奋进鼓

点。

接着，在多伦多女子龙鼓

队铿锵有力的大鼓与腰鼓的合

奏鼓声中，由加拿大多元文化

民间艺术协会腰鼓队引领，华

联总会第18届理事会成员和秘

书处代表与加拿大三级政府政

要及前政要沿红毯步入会场走

上舞台。

主持人中英文交替介绍

嘉宾姓名与身份，这些红毯嘉

宾包括：加拿大联邦国会议员

马荣铮，中国驻多伦多代总领

事程洪波、副领事王泽华，安

省议员白必勤Aris Babikian，

列治文山市长David West，

万锦市副市长陈国治，约克区

议员李国贤、何胡景，多伦多

市议员万利高Nick Mantas、

麦智谋Jamaal Myers，万锦

市议员杨绮清，列治文山市议

员崔冰辉，前国会议员、前华

联总会副主席谭耕，前安省厅

长莫伟力，前安省议员柯文彬

等政要，还有华联总会理事会

陈福副主席、王清官副主席、

翁小斌副主席、刘莹副主席、

林健全副主席、周捷秘书长，

常务理事柴源、孙晓明、王明

俤、梁梅英、陈文、林成建、

沈谢元、陈国波，副秘书长李

述亮、林思国、陈文婧等。儿

童们将红围巾献给嘉宾，象征

吉祥、喜庆与敬意。舞台上宾

主整齐肃立，气氛热烈而又庄

重。

随后，全场起立，梁梅英

常务理事领唱加拿大国歌与中

华人民共和国国歌，歌声振奋

嘹亮，激荡在金碧辉煌的宴会

大厅。

紧接着，迎来了为盛典带

来吉祥的祥瑞狮子接受“点睛

仪式”。马荣铮议员、程洪波

代总领事等政要与华联总会理

事会一同为醒狮点睛，狮子点

睛后生猛欢腾，在强劲的鼓声

中跃下舞台，在来宾中穿梭绕

场舞动一周，舞热全场后回到

舞台进行采青抛洒表演，鼓声

咚咚，掌声阵阵，将晚会的开

场推向高潮。

是晚华宴，不仅是庆祝

华联总会成立40周年，也恰逢

中华人民共和国76周年华诞、

中加建交55周年与中秋佳节前

夜，可谓“四喜临门”。红毯

大鼓震撼开场，四喜同庆共襄

盛典！

八方来贺送祝福

红毯华贵、狮舞吉祥、国

歌嘹亮的开场礼毕，晚会进入

致辞与祝酒环节。

华联总会翁国宁主席通

过视频向大家致以节日问候，

他表示：“四十年春华秋实，

四十年风雨兼程。自1985年成

立以来，多伦多华人团体联合

总会始终与广大侨胞心手相

连，共同走过了不平凡的征

程。从初创时的筚路蓝缕，到

如今成为华人社区的中流砥

柱，华联会从未忘记服务侨

胞、弘扬文化、争取权益的初

心。四十年来，联合会积极构

建沟通桥梁，既助力侨胞安居

乐业，也推动中华文化在这片

多元土地上绽放异彩；华联会

人铭记历史，树立纪念碑，警

醒后世；勇担社会责任，在每

一次挑战面前展现华人社区的

坚韧与担当。站在新的历史起

点，华联总会将继往开来，继

续秉持团结、服务、奉献的精

神，与全体成员一道，为构建

更加繁荣、和谐的华人社区，

为促进加中友好，书写下一个

更加辉煌的篇章！”

副主席陈福代表总会致开

场辞，讲述总会初创时期的艰

辛与发展历程。

联邦国会议员马荣铮在致

辞中对华联会40年对加拿大做

出的贡献给予肯定，他希望总

会继续努力，为华人社区及加

拿大多元文化发光发热。

中国驻多伦多总领事馆代

总领事程洪波致辞祝贺华联总

会四十周年，并寄语总会未来

发展，强调凝聚侨心侨力、弘

扬中华文化、促进中加友好。

程代总领事表示，今年是中加

建交55周年，华联总会通过持

续举办中秋庆典等活动，不仅

抚慰侨胞思乡之情，更将中秋

打造为文化传承与社区凝聚的

重要平台。

本场盛会得到加拿大三级

政府大力支持，议员助理带来

贺信，议员及市长、前议员等

纷纷上台致辞并颁发贺信，盛

赞华联总会对社区建设与多元

文化的贡献。大屏幕播放来自

中加及世界各国侨团的贺信。

华联总会理事及与会政

要、社团代表登台合影与祝

酒，全场齐声高呼“生日快

乐”，庆祝华联总会四十周年

与祖国七十六周年华诞。中国

音乐学院硕士女高音刘倩演唱

《我爱你中国》，伴舞青春红

裙，表达对新中国的礼赞与热

爱。

光影回眸 荣章致敬

晚会进入“历史回望”篇

章，播放《加中建交55周年回

顾视频》及《华联总会抗疫纪

实》短片，回顾总会四十年风

雨历程。尤其在疫情期间，华

联总会率先筹措抗疫物资，支

援医院、养老院，体现华人社

区中流砥柱作用。

“华联总会四十周年纪

念章”颁发仪式将晚会推向庄

严高光时刻，奖章颁给荣誉主

席、常务理事及秘书处主要成

员，象征华联人的薪火传承。

生日蛋糕出现，全场共庆四十

周年，甜蜜与祝福弥漫。

歌舞如愿寄深情

晚会进入中秋主题环节，

由Happy Linda Dance的小朋

友带来扇舞《秀色》与灯笼

舞，向来宾送上中秋祝福。

歌手Mia演唱《如愿》，资深

歌手小羊演唱《鸿雁》，女

团Sweetdance带来劲歌热舞

Gabriela，孙赵飞表演中国非遗

民间艺术《变脸》，茗乐文化

交流协会表演《西部让我走进

你》，晚会成为欢乐海洋，充

满节日气氛。

著名金牌主持人洋溢与

Mindy联袂主持，配合默契，

妙语连珠。

答谢各方寄语未来

欢乐的时光总是短暂，

当明月高挂夜色渐深，整场晚

会也走到了尾声。王清官副主

席代表主办方致答谢辞，他

说：“在这个充满喜悦与温馨

的夜晚，我们齐聚一堂，共同

庆祝加拿大多伦多华人团体联

合总会成立四十周年、中华人

民共和国国庆七十六周年、中

加建交五十五周年，并喜迎中

秋佳节。在这个意义非凡的时

刻，我谨代表翁国宁主席和晚

会组委会，对今晚到场的各位

嘉宾、各位朋友和各社团的领

导、媒体朋友们、以及各位演

职人员、舞台监督、台前幕后

的各位义工等，致以最诚挚的

感谢和最热烈的欢迎！”

王副主席强调，华联总会

将继续肩负使命，团结侨社，

为加中友谊与多元社会贡献力

量。

同时，他特别感谢为晚会

提供支持的各方：华联总会副

主席、五洲国际总裁翁小斌为

每位来宾准备月饼和零食；光

明眼科赞助了高级超大会议级

媒体墙灯光照明；副秘书长李

述亮提供加中国旗桌饰。这些

支持让晚会更具温馨与精致。

在主持人的邀请下，全体

理事、演员、义工和来宾登台

合影，留下珍贵历史瞬间。随

后，全场在刘莹与梁梅英领唱

下，共同高歌《同一首歌》：

“同样的感受给了我们同样的

渴望，同样的欢乐，给了我们

同一首歌！”歌声响彻宴会

厅，凝聚了现场每位嘉宾的心

声，也象征着华联总会的团结

与共同追求。

四十载风雨兼程，多伦多

华人团体联合总会从无到有、

从小到大，走出了一条属于加

拿大华人社团的坚实之路。这

场盛典不仅是对过去的致敬，

更是对未来的宣言。站在新的

起点上，华联总会必将继续为

增进华人社区的凝聚力、中华

文化的传承、华社的繁荣及加

中两国友谊贡献更大力量。

在大合唱《同一首歌》声

中，庆典圆满落下帷幕，来宾

们在温馨、欢乐、庄重的氛围

中结束了这场兼具节日庆典与

历史回顾的晚会。
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本刊讯

1 0月 8日，加拿大移民部

（IRCC）公布了2025年计划处理

的永久居民（PR）申请清单，宣

布四类PR申请优先，今年100%处

理! 拿枫叶卡更快!

根据移民部最新的《部长过

渡文件》（Minister Transition 

Binder），2025年将清理以下4大

类项目的所有PR申请库存：

快速通道项目（Ex p r e s s 

Entry，EE）

省提名PNP EE类项目

社区试点项目（Community 

Pilots）

魁 北 克 技 术 工 人 途 径

（PEQ、PSTQ及试点项目）

其他经济类PR项目，只会处

理部分申请库存，意味着——还

得继续等！

2025年将“清空”申请库存

的项目名单：

如果以下项目在排队，2025

年申请将100%处理：

快速通道（EE）

所有现行EE项目将在2025年

清理全部申请库存，包括：

加拿大经验类（CEC），等

待时间5-7个月。

联邦技术移民/技工移民计划

（FSWP/FSTP），等待时间6个

月。

省提名计划 (PNP)

PNP EE类项目（Express 

Entry-aligned PNP）将在2025年

清理全部库存。等待时间6-7个

月。

PNP非EE类项目仅清理35%

的库存，等待时间11-24个月。

魁北克移民项目

魁北克技工移民通道计划

（Quebec Skilled Worker）在

2025年清理全部库存，等待时间

8-11个月。包括：

魁北克经验类（PEQ）

魁北克试点项目

魁北克技术移民甄选计划

（PSTQ）

魁北克商业类项目（Quebec 

Business）仅清理3%的库存，等待

时间17–108个月。

社区试点项目

联邦社区试点项目将清理全

部库存，包括：

农村社区移民计划（RCIP）

法语社区移民计划（FCIP）

农 村 和 北 部 移 民 试 点

（RNIP）（现已关闭）

等待时间7-14个月。

仅“部分清理申请库存”的

项目

如果在以下项目排队，可就

要耐心等了。IRCC表示，2025年

只处理部分申请库存，预计等待

时间还将拉长：

来源：51.ca、海外华人指南等网综

加拿大移民部宣布：四类 PR 申请优先！

本刊讯

加拿大楼市的高房价再次成

为焦点。

最新数据显示，温哥华和多

伦多在北美25个最大都市区中，

分别位列“最不负担得起城市”

的第一名和第三名，蒙特利尔也

跻身榜单前列。

过去20年，加拿大主要城市

的房价几乎一路飙升。

从2005年到2025年，温哥

华、蒙特利尔和多伦多的房价涨

幅均位居北美城市前茅。

即使大多地区近期出现价格

回调，蒙特利尔的20年涨幅仍略

高于多伦多。

很多人以为，是人口增长推

高了房价，但数据却揭示出一个

完全不同的真相。美国奥兰多、

休斯敦等城市人口增长速度更

快，但房价涨幅依旧温和。

事实说明，房价飙升的真正

原因不是人口变多，而是加拿大

长期存在的住房供需失衡。

供应端问题尤为突出，严

格的分区限制让新房开发举步维

艰，审批流程漫长、开发费用高

昂，加上建材价格上涨和熟练劳

动力短缺，使得新房供应远远跟

不上需求。

同时，房地产逐渐被资本

化，被越来越多的人视为一种

“投资工具”而非“居住必需

品”。

从2008年至2017年，超低利

率和流动性推动了大量投机性购

房。

加拿大的房产税相对美国较

低，持有成本便宜，吸引了更多

投资性买盘。

加拿大城市的供给限制与政

策障碍，成为导致高房价的真正

推手。

总结来看，加拿大房价之所

以一路飙升，主要源于三方面的

力量交织。

过度宽松的货币政策刺激投

机、地方分区和开发法规限制供

应、以及外资与低房产税所带来

的投资放大效应。

这三股力量共同作用，使温

哥华、多伦多、蒙特利尔成为北

美最难负担的城市之一。

北美房价最贵！温哥华、多伦多房价压力登顶榜单
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物业

Ultramar加油站项目位于

Trenton这是一条连接401高速

公路与城区的主要街道。本物

业总占地面积2.3 acres。项目包

含4个汽油泵（10把油枪）和2个

高速柴油泵及现代超大油站顶

棚。全自动无接触洗车房以及3

个投币手动洗车房（包含两个卡

车洗车房），Tim Hortons咖啡

店及drive-thru，Propane refill 

station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的

收入来源带给这个物业无限的潜

力。

社区

Trenton 属于Quinte West

市，根据2016 人口普查数据,本市

有人口43,577。夏天的人口约是平

常人口的两倍，暴增的原因是度

假旅游人口激增。这里是多伦多

至加拿大东部重要城市如蒙特利

尔，渥太华等的必经之路。

Trenton拥有加拿大特伦敦

空军基地。又称八翼基地，是加

拿大皇家空军的一座主要空军基

地。本基地在役军人以及家属大

约有16000名。那一年直接和非直

接在当地的花销约为8亿加元，

不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城

市。在役军人，飞机维修师，家

属等这都为这座城市带来了高收

入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多

伦多东部约120公里（1 小时10分

钟车程）。加油站位于安大略省

Trenton的110 County路上， 这

是一条连接401高速公路与城区的

必经之路。本站位于距离401高速

入口仅百米。油站对面就是夏季

钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和

居民社区/酒店，给本站带来了稳

定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万

升，每升油利润4分，附加每升油

近1.2分cross lease，每年油销售毛

利可超40万。便利店预计年销售额

210万，毛利预计55万，非接触式

自动洗车场和手动投币洗车预计

年销售额28万。Tim Hortons每年

租金总计约5. 5万加TMI。加油站

整体全年预计毛利超100万。抓住

一处拥有绝对潜力的物业不仅仅

是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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万锦 Hwy7/9th Line 一年新 4 房 4 卫双车库独立屋出售！
双套房主层 / 二楼 / 地下室皆 9 呎层高！ 2400 余呎 + 分门地下室，售价 $158 万 8 ！！

【地址】25 John Rolph St

【位置】Hwy7 / 9th Line

【占地】34.38 x 121.2  Feet

【面积】2500 呎 + 未完成分门

地下室

【卧室】4【卫浴】4

【车位】双车库 + 车道可停 2

车

【地税】$2,404.27 (2025)

双车库丨高人气社区｜名校学

区｜生活便利！近 2500 呎舒适空间 

+ 未完成分门地下室！全砖外墙 + 

双门玄关 + 遮雨门廊！全屋 9 尺楼

高（主层、二层 & 地下室）

豪华升级：满屋筒灯 + 实木地

板！高级橡木楼梯 + 铁艺扶手，现

代开放式厨房：加长橱柜 + 灯带设

计、石英台面 + 背景墙、超大中岛 

+ 早餐吧台！ 4 间宽敞卧室（双套

房设计） +  3 间精致卫浴（全配石

英洗手台）

双车库 + 私人车道可停2车（旁

边可增建额外车位）

步行直达公园 & 步道，静谧绿

意环绕！近公交车站、407 高速、万

锦市立医院、Cornell 社区中心！几

分钟车程到 Markville 购物中心、大

型超市！

万锦 Warden/Major Mac. 全新无管理费 4 房 4 卫单车库镇屋出售！
2 千余呎 + 私人露台 + 地下室！三层皆 9 呎层高！抢购价 $118 万 8 ！！

【 地 址】163 Berczy Green 

Dr, Markham

【 位 置】Warden / Major 

Mackenzie

【面积】2040 呎 + 未完成地

下室

【房间】4【卫浴】4

【车位】单车库 + 车道可停

2车

【地税】全新房 - 暂无地税

4房 + 4 卫 +1 车库＋超长车

道可停 2 车、室内面积约 2040 尺 

+ 超大露台 / 阳台、宽敞未完工

地下室，收纳无忧！ 

超多升级：3 层全屋 9 尺挑高

天花板！实木地板贯穿全屋！开放

式布局：客厅、餐厅、家庭厅、厨

房 + 早餐区连通！现代化厨房：

石英台面、加高橱柜、不锈钢家电！

主卧带独立卫浴、步入式衣帽间，

还有私人大阳台！

一楼卧室自带完整卫浴＋朝

南大窗户，采光极佳 ! 宽大单车

库＋前院长车道且无行人道，停车

超方便 ! 社区新开发，未来配套

公园、学校齐全！ 靠近公交、安

格斯格伦社区中心、高尔夫球场、

404高速、大型超市、Costco、餐厅、

银行等，生活便利一应俱全！
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加雄集团总裁陆炳雄荣获安省颁发 50 年以上优秀义工奖加雄集团总裁陆炳雄荣获安省颁发 50 年以上优秀义工奖

本刊讯

9月25日加雄集团总裁陆

炳雄在Scarborough会议中心

荣获安省颁发50年以上优秀义

工奖。

此奖项是公民和多元文化

部长Graham McGregor和安省

省长Doug Ford签发的，当天

有一百多人荣获不同年份的奖

项，加雄集团总裁陆炳雄是唯

一一个获得50年以上优秀义工

奖的人。

颁奖嘉宾现场致辞

安省老年厅厅长Raymond 

Cho，省议员Aris Babikian、

韦邱佩芳等人参加了颁奖典

礼，他们分别在致辞说：”感

谢今天到场所有获奖的人，你

们都很优秀，今天到场的最短

也为社区服务5年，最长的已

经为社区服务50年以上，你们

为大家做出了榜样，你们在不

同社区做出的贡献也会激励更

多的人加入义工队伍，为了我

们生活的美好家园，我们共同

努力，我们要分享我们做义工

的经验，带动更多人参与进

来，再次感谢今天获奖的义

工，你们很棒，谢谢你们。”

义工起点

陆炳雄从高中时代就来

加拿大求学，大学毕业后就开

始服务社区，70年代在唐人街

的思豪中心、嘉兰中心和皇后

街精神康复中心、法律援助中

心、安省鹤山联谊会，陆炳雄

就帮助很多老人家翻译，填表

格，随着97年的移民潮，很多

人从香港移民到多伦多，他们

在面对落地后的政府各种证件

办理，银行、看医生等等，陆

炳雄不仅在业余时间进行翻译

和其他工作，常常有老人家在

陆炳雄工作时间也进行求助，

陆炳雄会放下手中工作，帮老

人家处理他们所需的问题。

社区服务与社会职务

陆炳雄的义工工作就这样

延续下来，这些年他分别成为

华咨处董事多年，多华会副会

长及协群社区服务中心会长、

Scarborough约克区华商会会

长、研商学社会长获得嘉许

状。曾参与多伦多华裔警政咨

询委员会多年，并获得嘉奖。

也担任童军388旅童军领袖多

年并获嘉许状及勋章。

公益贡献与嘉奖

在五十年里，他一直做

公益活动，服务社区，2003年

到2009年，他出任研商学社会

长时，创办了“专业精神奖，

为医务人员、传媒、警察、消

防、军队、运动员、和对社会

有贡献的人进行了表彰。而他

自己获得了加拿大政府颁发英

女王金禧及钻禧纪念勋章，获

得英王查尔斯三世勋章，全国

RBC top25移民大奖，安省义

工35年服务大奖。

陆先生这些年不仅得到了

华人社区的认可，也得到了西

人社区的认可，在2022年9月

的奥比斯拉动飞机的筹款活动

中，全球共同78个团队参加，

陆先生是加拿大参与慈善筹款

人之一，当时多伦多有为数不

多的几家，他们的爱心会随着

奥比斯飞机飞向世界各地，为

眼睛疾病患者重现光明，这是

一个非常巨大的爱心，当这些

人看到世界如此五彩斑斓的时

候，陆先生内心是开心的，他

的爱心、他的善款得到最大化

的彰显。

奥运志愿经历

2008年陆炳雄参加了在

北京举办的奥运会，当时他做

为海外少数志愿者在北京水立

方培训、工作一个半月，对祖

籍国的发展陆炳雄深有感触，

2016年由国务院侨办、北京市

政府、全国青联共同主办，加

中海外交流协会承办，他举办

了第一届多伦多“水立方杯”

海外华裔青少年中文歌曲大

赛，代表多伦多赛区的选手张

佳楠在北京总决赛中喜获铜

奖，而首次承办的加中海外交

流协会更获得最佳组织奖殊

荣。

陆炳雄称作为首次承办此

项大赛，得到了中国驻多伦多

总领馆及各社团和义工们的支

持而成。

推动“水立方杯”文化交流

2017年第二届是多伦多

“水立方杯”海外华裔青少年

中文歌曲大赛，这届“水立方

杯”海外华裔青少年中文歌曲

大赛升级为“文化中国·水立

方杯”海外华人中文歌曲大

赛，在海外共设有43个赛区，

覆盖全球6大洲、28个国家，

多伦多赛区是其中之一。多伦

多赛区报名的参赛者超过110

人，决赛中三个组别的前3名

优胜者将代表加拿大多伦多赛

区到北京参与总决赛。

二届成功的举办，让更

多的歌唱爱好者参与，陆炳雄

工作的繁忙让他退出水立方歌

唱比赛，歌唱比赛不单是在舞

台上比试，同时也通过参加比

赛，成为传播中华文化的小使

者，加深中国文化和世界文化

的交流，更是选手们一次中华

文化之旅。参赛选手们怀揣音

乐梦想而来，在北京收获友谊

与成长，又将中华文化的种子

播撒到世界各地。“水立方

杯”比赛的意义正在于此。希

望这些文化交流的种子在世界

各地生根发芽，茁壮成长。

北京冬奥与奥运精神

2022年北京冬季奥运会因

为疫情的缘故，他没有到北京

做义工，但他积极宣传、推广

奥运精神，陆炳雄表示北京两

次奥运会成功的举办，是因为

祖籍国的强大，我们海外华人

感到非常自豪和开心。

为Scarborough医院一

线医护人员捐赠了百张Tim 

Hortons咖啡卡

投身疫情期间的慈善活动

他还得到了圣乔治骑士团

颁发的爵士勋章，以表彰他在

两次疫情期间的贡献，疫情期

间他在办公室大楼里放了很多

口罩，方便大楼里看医生和学

生上课，他去老人院送口罩和

防护用品，到医院、到TTC看

望医生、护士、公车司机，为

他们送咖啡卡，用最简朴的方

式表达他对疫情期间一线工作

人员的敬佩。

跨族裔文化交流荣誉

他还获得了哥伦比亚驻多

伦多领事馆颁发的友谊勋章，

以表彰他对不同社区的奉献和

不同族裔文化之间的弘扬和传

播，获得了前公民、多元文化

厅长Tony Ruprecht颁发的多

元社区贡献成就奖，无数的奖

是陆先生这些年奉献社区的回

报。 

鼓励家庭成员参与义工工作

他不但自己做义工，也积

极带领家人一起做义工，他的

太太、女儿、儿子、弟弟和妹

妹在他的影响下也积极参与义

工的工作，这些年他家人为社

区所作的也得了政府的表彰。

心声寄语

今天他是惟一获得50年以

上优秀义工奖的人，他在接受

采访时说：“我为社区服务的

心不变，我愿意继续为大家服

务，奉献自己，我帮助他人也

是我快乐的源泉，为了我们社

区有更美好的明天，希望有更

多的人加入，因为你会在做义

工的同时得到更多的快乐。”
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为什么加拿大小企业主对 CDA 和公司保单“情有独钟”？

我们知道，加拿大的小企业

（Small Business) 的营运收入的税

率是很低的，各省略有差异，安省

为12.2%。小企业的营运毛收入减

去工资、费用后为营运净收入，按

12.2%的税率交完税后就是公司的

留存利润（Retained Earning)，但

小企业主要把留存利润作为分红发

给个人，还需要按个人税率缴税，

除非启动和利用CDA来发分红，而

且所发的分红没有超过公司的CDA 

Credit总额度！那么，到底什么是

CDA呢？为什么小企业主都那么喜

欢它、对它“情有独钟”呢？我们

今天就来谈谈这个话题！

其实，CDA（Capital Dividend 

Account)只是按税法规定为公司设

立的一个虚拟账户，这个账户会

记录公司通过某些方式所能累积

的Credits,将来公司分发红利给股

东时，只要不超过CDA里的总的

Credit额度，就都是免税的。哇，竟

然还有这么好的事情，利用CDA，

可以把公司里的留存利润以分红的

形式免税发到个人！作为企业主，

哪个不喜欢呢？那么，到底有哪些

方式可以积累公司的CDA Credits

呢? 主要有如下二种：

一是以公司的留存利润做被

动投资所产生的资本增值的50%。

我们知道，如果把公司中的留存

利润用作被动投资，则应税的投

资收益部分是要按几乎是最高税

率缴税的，如果是属于资本增值

（Capital Gain）类别，则50%需

要计缴增值税，按几乎是最高税

率50.17%计税；另外的50%则可

以为公司的CDA账户贡献相应的

Credit额度。例如，公司名下拥有

的一套投资型房产，当年的买入价

是$80万,现在按$200万的市场价卖

掉 了，则产生的资本增值是$120

万，公司需要缴纳的增值税是：

$120*50%*50.17%=$30.1万；同时，

为公司的CDA账户贡献了$60万的

Credit额度。

二是公司持有的人寿保险的身

故赔偿金也能为公司增加CDA额

度。具体来说是这样的：公司以股

东或关键人物为被保人购买人寿保

险，公司为保单持有人和受益人。

当被保人身故后，身故赔偿金完全

免税赔给公司，同时为公司的CDA

账户增加一个Credit额度，这个额度

等于身故赔偿额减去保单的ACB。

有关保单的ACB问题，我有一篇

专门的文章进行了介绍，读者若感

兴趣，可以与我联系索取，或者也

可以直接去我的博客找到。ACB

（Adjusted Cost Basis）是为考量

一份人寿保险的税务效果所需要用

到的一个专业术语，您可以把它大

概理解成是一份人寿保险的“投资

成本”吧，因为ACB等于当年累积

缴交的总保费减去累加的总的保险

纯成本。ACB随着时间的推移会成

“抛物线”变化，刚开始会上升，

到了某年达到峰值，然后逐渐下

降，直到在被保人87岁左右会变成

零 (ACB不能为负数，最低值为零

)。

相对于其它任何的被动投资，

用公司的留存利润购买人寿保险(

如分红保险）的最大优势就是税务

优惠：一是以保费形式投入到保单

中的钱可以不断地延税增值；二是

将来的身故赔偿金赔付给公司，在

公司层面是完全免税的；三是还可

以为公司贡献一个非常珍贵的CDA

额度，这个额度等于身故赔偿额减

去保单在身故那年的ACB。在被保

人到87岁左右的平均寿命正常身故

时，由于ACB几乎变成零了，因

此，所增加的CDA额度就是身故赔

偿金的额度，即使被保人（股东）

生前一直采用公司保单抵押贷款方

式用钱补充退休收入，身故后在还

清向银行所借的所有借款和利息后

只剩下一部分赔偿金的余额留给公

司，但这并不改变这份人寿保单为

公司所贡献的CDA额度，这是公司

保单最大的魅力和吸引力所在，更

何况公司保单还是解决公司最终税

务“炸弹”、进行遗产保护和传承

规划的唯一手段和最有效方式，而

且保单中的投资回报也不会影响公

司的主动营运收入继续享受12.2%的

优惠税率！这也是小企业主为什么

这么喜欢以公司名义来购买人寿保

险的原因所在！详情请来电咨询，

或约Zoom Meeting。

（本文仅供参考，不构成具

体建议。具体请咨询合格的专业人

员，也欢迎与作者联系面谈：资深

专业理财顾问、环球百万圆桌会

会员、宏泰集团高级保险理财经

理、明盛金融总经理马新明 MAX 

MA，电话：647-832-6780. Email: 

maxmafin678@gmail.com；更多文

章请浏览他的保险理财博客：www.

msunfinancial.com/blog，或关注他

的微信公众号: MaxMa_Canada，或

加其微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

明月升起，万象凝晖

“庭前花落花开，时光辗转暗

度”。时间过得好快啊！2025年中秋

已至。

仲秋节是中国传统节日，类似

西方的感恩节，是一种传承的隆重

和温暖······

有诗云：中庭地白树栖鸦，冷

露无声湿桂花。今夜月明人尽望，不

知秋思落谁家？

从“人尽望”可看出，从古到

今中秋节已经成为一种官方郑重表

达的节日，上至达官贵人，下至普通

百姓，都会尽情地参与其中。

仲秋佳节是一个让人思乡的节

日，八月中秋的月亮似乎比以往的更

大·更圆·更亮·更高···

对孩子，中秋是香甜的月饼；

对老人，中秋是暮年的惆怅；对异乡

的游子，中秋是解不开的乡愁；对久

别的朋友，中秋是压不住的思念··

·

随着年龄和阅历的不断增长，

再度遥望中秋明月，没有了太多的

感伤，再吟苏东坡的“···不应有

恨，何事长向别时圆。人有悲欢离

合，月有阴晴圆缺，此事古难全”·

··。已经解读到透透彻彻，清清爽

爽。“但愿人长久，千里共婵娟”终

也成为了心中坚定的愿望和一丝温

暖···

“一重山，两重山，山远天高

烟水寒。秋风瑟瑟枫叶卷，半缕笑

颜映水间”···。

此情此景，又有谁能把诸多风

景看透，只带一种心情去领略这天

高水寒，说不伤感其实是一种无奈

的看淡。

无论张九龄的“海上生明月，

天涯共此时”，还是唐戎昱的“西楼

见月似江城，脉脉悠悠倚槛情。万里

此情同皎洁，一年今日最分明”··

·无非都是心中澎湃着的一轮轮美

好的回忆和纠缠着随风而去的无尽

思念。没人会在这种氛围中心若止

水。

伟大领袖毛泽东在中秋之际徒

步运河，闻西北野战军收复蟠龙后

之作更具气势：　“秋风度河上，大

野入苍穹。佳令随人至，明月傍云

生”。

古人和伟人的境界糅合着中秋

的气氛确实让人感动和喜悦，社会

在进步，遗憾的是人的思想境界不

是更加深刻而温润，反而多出很多

让人不舒服的腐朽味道。

现在的中秋，对商家来说确实

是绝好的商机，月饼不再是朴素的

传递温暖和情感的节日特别食品，

越来越豪华的包装既吃不出小时候

的香甜，也感悟不到温度。甚至连

月光的皎洁纯粹都被人忽视。刷视

频，看电视，打游戏成了一个人的主

旋律，哪还有饭香的诱惑，亲情的萦

绕···，中秋这么美好的日子似乎

只有饭桌上的觥筹交错，月光下的

趋炎附势，越来越精美的月饼、越来

越昂贵的水果，只有生硬的价格比

拼，只有虚伪的身份攀附，没有了诗

情画意，没有了温柔欢喜·····

·

人这一辈子活在世上，除了

家人就是朋友，当一个人真的开始

老了就会越来越喜欢回忆，我也是

愈来愈珍惜朋友之间纯真坚定的友

谊，我想象不到，没有了朋友间的

相互扶持和鼓励，没有了朋友间的

温暖和情义生活该是何等的苍白无

趣，今天我一直在听周华健的一首

歌：

“···一句话 一辈子，一生

情 一杯酒；朋友 不曾孤单过。一

声朋友 你会懂，还有伤 还有痛；还

要走 还有我。朋友 一生一起走，

那些日子 不再有···”

人生中最不能缺少的就是朋

友，朋友不仅能够带来心理上的健

康支持，在困难时刻提供的陪伴和

帮助，情感上的共鸣和慰藉，相互之

间的关爱和欣赏，才会让我们不会

有透彻心扉的孤独，才会让我们的

生活更加充实快乐。

真正的朋友就像灯塔，能够帮

助彼此驱散寂寥，照亮期盼。过滤

掉浮躁，储存好宁静。

我万分感恩，人生值得，我有

这样的朋友，在任何时候都在精神

上托我一把，不让我沉沦，不让我

懊悔，我深深地感恩，经过岁月的反

复洗礼，时间，还是留住了真正的朋

友；岁月，还是留住了真实的拥有。

在今年的中秋，我怀揣满满的

感恩，衷心祝愿：唯愿花常开，人常

在，一生朋友，永不相负。 愿我们

的友谊如初，携手同行，笑看风云，

共享人生··· 

Halen D.Zhao
647.296.5823

dongxiazhao@gmail.com
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本刊讯

10月3日，秋意正浓，茗酒坊

在安省康山雅致启幕一场“品美

酒·赏明月·尝月饼”的中秋特

别品鉴会，一起欢度中秋佳节！

各界宾朋齐聚茗酒坊，欢声

笑语与碰杯声此起彼伏，在热烈

与温馨的氛围中，共同勾勒出一

幅节日团圆的人间佳景。

活动现场酒香氤氲，宾客们

依次品鉴百余款中国白酒与精选

日本清酒。从茅台的醇厚，到泸

州老窖的甘冽，再到日本清酒的

清雅，不同风格的美酒在舌尖流

转，让大家尽情感受多元文化的

交融之美。

花生米的咸香、月饼的甜

糯，与佳酿相伴，使现场氛围更

添节日气息。许多家庭与朋友携

手而来，或交流品酒心得，或合

影留念，把节日的温情留在这一

刻。

茗酒坊负责人、加拿大百万

酒业董事长、中国酒加拿大协会

会长万兵向记者介绍说，茗酒坊

如今珍藏着100余款中国白酒，其

中既有贵州茅台、泸州老窖、洋

河、舍得、郎酒、水井坊、梅见

等经典名品，也有贵州特色品牌

的精品佳酿，以及张裕葡萄酒和

白兰地。

他提到，这些白酒中，已有

相当一部分成功进入安省酒管局

（LCBO）店铺销售体系，还有一

些正陆续上市。目前，LCBO上

架的中国白酒大约有一百款，其

中大部分均由加拿大百万酒业引

进，正逐步让本地消费者有机会

品味中国酒文化的多样与魅力。

不仅如此，万兵还透露，

公司近年来也大力拓展日本清酒

的引进业务。“清酒在加拿大市

场很受欢迎，不仅亚洲人喜欢，

许多西人也非常青睐。” 目前

LCBO共有350款清酒，其中50余

款由百万酒业引进，销售成绩相

当亮眼。

“我们希望通过这样的品鉴

活动，让更多人认识和喜爱这些

佳酿。” 万兵说。

茗酒坊这场中秋品鉴会，不

仅是一场味蕾的盛宴，更是一段

文化交流的旅程。白酒专家与嘉

宾面对面分享酿造工艺与饮酒文

化，让不少初次接触东方美酒的

朋友大开眼界。

幸运抽奖环节更是将气氛推

向高潮，惊喜礼品频频送出，为

节日增添了一份意外的欢喜。

本次茗酒坊中秋品鉴活动，

不仅为来宾带来了难忘的节日体

验，也让更多人走近并了解东方

美酒的世界。

宾客们举杯互祝中秋快乐！

既感受了佳节的团圆氛围，也在

文化与情感的交融中，收获了一

段温柔而热烈的记忆。

茗酒坊地址：7713 Yonge 

St, Thornhill, ON L3T 2C4

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

品美酒·赏明月·尝月饼
——茗酒坊中秋品鉴会圆满举行！

本刊讯

经过三年研发与严格检测，

住家网（Garden Housing）正

式推出首款由中国制造，加拿大

建造，并通过北美最高建筑检测

机构 ICC-ES认证 的工业科技

移动式房屋。作为新一代预制房

屋，该产品突破了传统建筑在施

工周期、气候适应性和成本上的

局限，以 快速安装、环保节能、

可重复拆装 的创新优势，为北美

旅游度假和住宅市场带来全新升

级。

该产品在 Enercare 国际展

览中心举办的加拿大年度最大房

屋展 上首次亮相，就迅速引爆全

场！每天都有超过 2000 名观众

排队参观，现场人气火爆。凭借 

全新材料与创新工艺、高效快捷

的建造流程，尤其是 展会专属价 

$59,900 再减 $5,000 的超值优

惠，让所有到访者赞叹不已。展

会期间不仅收获了上百套订单，

还吸引了数十家加盟商和众多投

资人的高度关注。

模块化安装，施工更高效

新 产 品 采 用  模 块 化 拼

装 设 计 ， 墙 体 和 屋 顶 均 为 预

制 模 块 ， 无 需 传 统 建 造 中

的 木框架（f r am i n g）、保

温层（in s u l a t i o n）、外墙贴

面（ s i d i n g ）、内墙石膏板

（drywall）及屋顶瓦片 等繁琐

工序。现场仅需 3至4人基础工

人按照说明书或视频即可完成安

装，施工时间比传统建筑缩短约 

80%，成本节省约 1/3。模块化结

构还支持 重复拆装与异地迁移，

显著提升资产利用率与灵活性。

快速建造组装和搬运过程

SIP板：模块化建筑的核心

新型 SIP板 采用三层复合结

构：

外层：氟碳涂层铝板/钢板，

抗极端气候、抗紫外线、耐风

雪，寿命超30年；

内层：覆 PVC 膜，防潮防

霉、环保无害、易清洁；

中间层：改性耐火型 PU 发

泡，高效保温并具防火性能。

该复合材料使房屋可适应

加拿大及北美多样气候条件，长

期稳定使用，同时降低维护与能

源成本，实现绿色环保低能耗标

准。

小巧空间设计，舒适宜居

该款新品单体面积 265平

方英尺，却布局合理，可划分卧

室、厨房、客厅及卫浴空间。极

简风格内饰结合大面积观景窗，

引入充足自然光，将湖泊、森

林、雪山、庭院等户外美景尽

收眼底，打造通透明亮的居住体

验。无论短期度假或长期居住，

都能满足多样化需求。

拎包入住，酒店级配置

房屋在交付时已配备全套定

制橱柜，水电管线科学预设，接

通即可使用。卫浴采用干湿分离

设计，高品质马桶与淋浴系统为

户外居住提供酒店般舒适体验，

彻底消除客户对野外生活的不便

顾虑。基础售价 仅59,900加元

起，性价比高，投资潜力突出。

应用与前景

首批房屋已在加拿大的营

地、拖车公园（Trailer Park）、

度假小屋（Cottage）等建房成本

高的地区落地。Garden Housing 

也在迅速将其引入城市住宅市

场，为加拿大住房短缺问题提

供经济、环保且可持续的解决方

案。

产业意义

作为首款通过 ICC-ES 认证

的中国制造预制式房屋的落地，

标志着中国产业科技在国际建筑

领域的突破，为北美市场提供全

新工业化住宅选择，同时推动绿

色建筑发展，助力实现可持续居

住目标，全面进军加拿大、美国

市场的主流建筑市场。

结语

凭借创新材料、模块化设

计与卓越气候适应性，Garden 

Housing 的新一代预制式房屋

正在重新定义北美住宅与度假屋

建造方式，未来将成为加拿大住

房市场的新动力，为人们带来更

灵活、更环保、更高效的居住体

验，Garden housing 将和广大的

建筑同行和其他有志同频人士，

联盟合力，一起参与建筑工业化

和模块化的变革和成长！

参观地址：4248 14th AVE 

Markham

联系电话：6479862169

参观时间：周一到周五 早10

点-6点

来源：住家网提供图文

颠覆传统！新一代环保移动房屋正式落地加拿大 

通过 ICC-ES 北美建筑最高标准认证
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月华十五载，枫情映长空月华十五载，枫情映长空
——瑞邦冠名 2025 枫彩《月朗枫情》暨十五周年庆典晚会圆满落幕——瑞邦冠名 2025 枫彩《月朗枫情》暨十五周年庆典晚会圆满落幕

本刊讯

金秋送爽，丹枫迎宾。 

在感恩与丰收的季节里，海

外游子心中最柔软的牵挂，

永远是那一轮象征团圆的中

秋明月。2025年10月4日晚，

由瑞邦金融集团冠名赞助

的枫彩艺术团大型中秋晚会

《月朗枫情》，在密西沙加 

Meadowvale Theatre 华彩上

演。

这场承载着双重喜悦的

盛会，既是庆祝传统佳节的温

馨聚会，也是枫彩艺术团成立

十五周年的辉煌献礼。演职人

员与观众齐聚一堂，在皎洁的

月光与悠扬的乐声中，共同见

证了一场跨越文化与时空的艺

术盛宴，为团庆华章写下浓墨

重彩的一笔。

十五载春华秋实 

艺术芳华尽绽

十五年来，枫彩艺术团

从萌芽到茁壮，不忘初心，以

歌声与舞蹈陪伴社区走过温暖

岁月。本届晚会正是十五年艺

术积淀的集中绽放——节目编

排匠心独运，兼具传统底蕴与

现代风采，贯通东西、融汇古

今，为观众带来视觉与听觉的

双重盛宴。

节目亮点纷呈 

文化交融辉映

晚会在气势恢宏的开场

歌舞《明月升》中拉开帷幕，

瞬间点燃了节日的团圆氛围。

随后，一幕幕精彩演出轮番登

场，掌声与欢笑交织成温暖的

旋律——

· 传承与欢腾

少儿舞蹈《盛世欢腾》天

真烂漫，展现了海外华裔新生

代对中华文化的继承与活力；

傣族舞《水》以柔美与灵动，

将东方韵味演绎得淋漓尽致。

· 东西方对话

小组唱《在银色的月光

下》悠远深情，与波兰舞蹈团 

RADOSC-JOY 带来的《Suita 

Krakowska》和《Country 

Canada Dance》交相辉映，

呈现多伦多多元文化的和谐共

生，掌声此起彼伏。

· 经典创新演绎

音乐歌舞短剧《青城梦·

游湖·白蛇缘》以创新的舞台

形式，将家喻户晓的传说故事

娓娓道来；民歌串烧《〈中国

茶〉＋〈再唱洪湖水〉》让经

典旋律焕发新声，勾起无尽乡

情。

· 歌声致敬历史 深情献

礼和平

为纪念抗战胜利，歌曲联

唱《爱永在＋为祖国而歌》成

为晚会最具深意的节目之一。

《爱永在》以深情的旋律歌

颂了战火中永不泯灭的人间大

爱，而《为祖国而歌》则以磅

礴的气势唱出了对祖国的挚爱

与对和平的珍视。两首歌曲情

感层层递进，在激昂与柔美的

交织中，深深打动了在场每一

位观众，唤起了共同的历史记

忆与家国情怀。

· 舞蹈节目异彩纷呈

本场晚会的舞蹈节目尤

为亮眼，既有展现中华传统审

美的古典舞《兰叙》，以含蓄

婉约的舞姿诉说东方意境；也

有融合了敦煌舞和古风爵士的

舞蹈《壁上观》，在刚柔并济

中展现传统艺术的创新表达；

更有《霓裳月影》与《百花争

妍》等群舞，通过精美的服饰

与巧妙编排，营造出月下仙

境、百花齐放的绚丽景象，将

现场气氛一次次推向高潮。

· 十五年历程的回响

特别策划节目《逐梦十五

载 精彩绽放》分为《舞出精

彩》《追光者》《一路生花》

《在路上》四个篇章，以音乐 回顾枫彩艺术团十五年的成长

足迹与艺术追求，情感真挚，

催人奋进。

· 多元艺术形式融合

时装走秀尽显复古奢华

之美；葫芦丝、扬琴、琵琶与

电吹管共同奏响的《此生无

憾》，实现了民族器乐与现代

电声的奇妙碰撞；吉他人声演

绎的《粤语歌曲串烧》更带来

了别具一格的怀旧风情。

· 磅礴收官

混声合唱《世界赠与我

的》与领唱合唱《送你一朵小

红花》气势磅礴又温暖人心，

最终在《海上明月》的悠扬

旋律中，晚会徐徐落下帷幕，

寓意“天涯共此时”的美好祝

愿。

瑞邦鼎力支持 

共筑社区文化繁荣

晚 会 的 成 功 举 办 ， 离

不 开 长 期 合 作 伙 伴 —— 瑞

邦金融集团（RBC Wea l th 

Management）的鼎力支持。

作为由著名华裔女企业家廖子

蔚女士创办的金融机构，瑞邦

始终深耕社区，热心公益，不

遗余力地支持华人文化与艺术

事业，是众多社团成长路上最

可靠的“孵化器”。正是在这

样的助力下，枫彩艺术团才能

在十五年间，从幼苗成长为枝

繁叶茂的参天大树，让中华文

化在异国他乡的土地上绚丽绽

放。

🌙 月朗枫情 情满中秋

月是故乡明，此心安处

是吾乡。这场成功的晚会，不

仅凝聚了社区的力量，抚慰了

游子的乡愁，也展现了文化传

承的蓬勃生机。十五年来，枫

彩艺术团用艺术温暖人心，用

真情连接彼此。让我们共同期

待——下一个十五年，枫情更

浓，月色更明！
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本刊讯

2025年10月3日，多伦多——

新生代生活方式品牌「花不完 

EVERFULL」在北约克成功举

行品牌首发发布会，以“生活，

不止于此”为主题，正式启幕。

活动汇聚本地商界、投资界、媒

体及合作伙伴，共同见证品牌亮

相。

花不完 EVERFULL 是一个

根植于东方生活哲学、面向现代

全球都市的年轻创意品牌。品牌

名“花不完”意在传递一种“充

盈常续”的生活境界——不拘于

物质，更指向情感、灵感与人生

体验的丰沛与延续。

品牌致力于打造一系列融合

东方美学与现代功能性的生活好

物，从家居良器、个人配饰到文

化创意产品，旨在为日常场景注

入诗意与质感。

联合创始人在发布会上阐述

了创立初衷：“我们致力于超越

产品本身，传递一种充盈而有意

识的生活态度——让美好持续流

动，让选择蕴含温度。”

发布会主要环节包括：

品牌正式发布： 展现北美青

年创业力量的全新实践。

联合创始人分享： 多位创始

人分别讲述品牌故事，呈现多元

背景与共同理念，其中一位通过

纽约远程连线表达支持。

秋季新品首发： 融合东方美

学与现代风格的设计系列引发现

场关注。

水晶沙龙互动： 嘉宾与创始

人近距离探讨生活方式与精神表

达。

合作交流环节： 各方代表与

团队深入沟通，共话未来发展。

品牌表示，未来将持续通过

产品与社群运营，延伸“生活，

不止于此”的理念，连接创业者

与消费者，共同探索更美好的生

活可能。

更多信息请关注：

小红书：@花不完EverFull

Instagram：@everfull.to

品牌合作与媒体联系：微信 

everfull2025

花不完 EVERFULL 期待携

手更多合作伙伴，持续传递青年

创新力量与生活美学理念。

来源：主办方提供图文

花不完 EVERFULL 品牌于多伦多成功举办发布会 

倡导“生活，不止于此”的全新生活理念


