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开业庆典隆重举行！开业庆典隆重举行！

社区迎来全新专业瑜伽体验社区迎来全新专业瑜伽体验

















总经理：梁晓敏   总编辑：梁晓敏   美编：周煜博   2025年12月5日 星期五 农历乙巳年十月十六  本期共40版

投资·新闻
Investment & News

投资周刊数字报 ccpeople.ca | 加中资讯网 ccfenghuamedia.com多伦多版  第262期  ©枫华传媒集团ISSN2562-6302  A1 精彩导读 Topic Introducing

都市房讯 A3 封面故事 A6-A7

社区生活 C1

You & Me Yoga（宇·曼瑜伽空间）

开业庆典隆重举行！社区迎来全新专业瑜伽体验

买家为“鱼肉”！ CMHC最新报告：

一套房成本最高飙升 16%，开发费贵到离谱！

加拿大移民政策大转向：

明年开放多项永久居民新途径，重点支持境内劳工

温哥华回国航线明年再增班！

这条航线每周增至 17 班！

2026 回国机票进入“暴走模式”

五年期浮动利率已见底 3.45%！

加央行下周大概率“按兵不动”：

买家恐等不到“最后一次降息”

最新地产报告：多伦多房价连续 10 个月下跌！

投资通典

留学移民 A18深度报道 A10-A11
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本刊讯

约克区区议会已于 2025 年 

11 月 27 日批准总额 52 亿元的 

2026 年预算案。该预算案在当

前经济压力下，以韧性与准备为

重点，继续聚焦优先领域，包括

投资更安全的社区、支持社区增

长。

该预算包括 37 亿元的运营

成本和 15 亿元的资本支出，这

些支出是约克区140 亿元十年资

本计划的一部分。预算以韧性与

准备应对当前的经济压力。

2026 年预算的主要亮点包

括：

为约克区警局新增 98 名宣

誓警员、52 名文职员工，并扩充

警察车队

招聘 31 名新的护理员及支

持人员

种植 7 万棵树木和灌木以保

护绿地

投资约克大学医学院，以促

进约克区医疗服务的扩展

此外，以下亮点属于十年资

本计划的一部分：

新增 96 公里车道并改善 

150 个路口

在 Housing York Inc. 的四

个项目中建设超过 580 个新的社

区住房单位

扩大新的供水和污水处理基

础设施，可支持 150,000 个住房

单位

扩大约克区公交（YRT）的

电动巴士车队，新增 315 辆电动

巴士，推进重点快速公交走廊的

设计，并继续支持Yonge St北延

地铁工程建设

该预算包括 3.28% 的地税增

幅，其中包括先前提出的 3.22% 

增幅，以及区议会批准的额外 

0.06% 增幅，用以支持对旺市约

克大学医学院 2,500 万元的资金

承诺。该税率增幅也通过对约克

区警局的重大投资来支持社区安

全倡议。

3.28% 的地税增幅，加上单

独维持的 1% 快速交通与基础设

施税率增幅，将使约克区的平均

住宅税单增加约129元。

万锦市的居民所缴纳的地税

中，有超过52%将用于支持约克区

的各项服务，如想了解2026年万

锦市预算案，请浏览万锦市2026

预算案

如想了解更多信息，请访问 

york.ca/Budget（点击左下角阅读

原文/Read More) 

Regional Councillor Alan Ho

何胡景区域议员

万锦市⽂化及经济发展委员会主席

电话：905-479-7780

网站：AlanHoMarkham.ca

电邮：alan.ho@markham.c

本刊讯

最新数据显示：11 月销售暴

跌 15.8%，平均售价自高位已跌 

22%。

一图看懂：多伦多房市最新

走势（2025 年 11 月）

多伦多房市关键指标（11 

月）

房屋销售量同比 | -15.8% 

平均房价同比 | -6.4% 

平均房价 | $1.03M 

自202 2年高峰累计跌幅 | 

-22% 

公寓销售同比 | -21.8% 

独立屋销售同比 | -11.4% 

销售/新挂牌比率 | 44%（平

衡）

房价又跌！销售量大幅下

滑，创十个月连续下跌纪录。

多伦多地区房价继续承压，

11 月平均售价同比下降 6.4% 至 

103 万元，成为 连续第 10 个月

下跌。

房 屋 销 售 量 更 同 比 大 跌 

15.8%，显示买家普遍持观望态

度。

自 2022 年 2 月 价格高峰

以来，多伦多各类物业的平均售

价已累计下跌 22%。

专家观点：经济不确定性仍

压制买家信心

TRREB 首席信息官 Jason 

Mercer 对《星报》表示：“11 

月确实有一些好的经济数据，但

诸如 ALGOMA 裁员等消息又暴

露了市场的脆弱性。不确定性将

继续影响买卖双方的信心。”

加拿大第三季度GDP表现强

劲，但美国关税带来的连锁压力

依然存在。

本周，Algoma Steel Group 

宣布裁员 1000 人（占其员工总

数的 40%），加剧经济忧虑。

Mercer 指出：“当就业前

景不稳、担心能否按时支付按揭

时，人们自然不愿入市。”

挂牌少、买家也少：市场为

何呈现“平衡”？

尽管销售疲软，但 销售/新

挂牌比率为 44%，属于“平衡市

场”。

原因有二：

卖家减少挂牌

认为拿不到理想价格 → 选

择等待

买家也大幅撤离市场

再次等待更明确的经济信号

Mercer 表示：“如果卖家觉

得无法卖到心理价位，他们就会

观望。”

不同物业类别走势：独立屋

跌最多，公寓市场“深跌”

房价同比跌幅（多伦多）

独立屋：-9%（最大跌幅）

半独立屋：-4.8%

镇屋：-3.7%

公寓：-1.7%

公寓销售量：大跌 -21.8%

公寓市场比其他类别更疲

弱：

投资者撤离

首次购房者偏爱更大面积而

非现有公寓户型

自 2022 年高位以来，公寓

价格已下跌 15%

首次购房者虽然买得起公

寓，但也更容易受到经济不稳定

影响，因此更加谨慎。

独立屋也受冲击：销售量下

降 11.4%

独立屋挂牌量偏低，加上

经济不稳时许多潜在买家避免承

担高额成本，导致销量同比下降 

11.4%。

利率方面：2.25% 或已触底

加拿大央行于 10 月将基准

利率降至 2.25%。

经济学家普遍认为，这可能

是未来一段时间的最低水平。 观

望情绪浓厚，市场仍在寻找“稳

定信号”

2025 年 11 月的房市数据说

明：

买家在观望

卖家在等待

投资者退出公寓市场

经济不确定性仍是最大压力

源

短期内市场或继续处于“低

成交 + 价格缓慢下行”的阶段，

直到就业、贸易及整体经济环境

出现更明确的改善信号。

来源：加拿大头条

约克区批准 52 亿元预算案：

扩警力、助医疗、全面提升社区韧性

最新地产报告：多伦多房价连续 10 个月下跌！
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当租客不再“躺赢”：Bill 60 如何重塑安省居住逻辑（下）当租客不再“躺赢”：Bill 60 如何重塑安省居住逻辑（下）

安省的租金管制是所有其

他问题的“病根”。房东面临

按揭、税收、公用事业、维护

费用的增长以及租金拖欠的困

扰，但租金涨幅受限。小房东

在过去5年经历了疫情期间租

金暴跌，疫情期间提供免费避

难所，以及在高利率期间贷款

月供上涨，通胀期间各种税费

上涨的严峻考验。如果现金流

没断，还能继续持有房产已属

大不易。即便如此，政府依然

偏袒租客，任何关于租客和房

东的法律修改，如果不是偏袒

租客的，都会被认为是“大逆

不道”。多伦多市，在邹市长

的领导下，扮演者租客卫士的

角色，而且越来越入戏。多伦

多市《租赁翻修许可证条例》

（Rental Renovation Licence 

Bylaw），于2024年11月14日

由多伦多市议会正式通过，

并于2025年7月31日生效。从

2025年7月31日起，房东在为

装修、拆除或转换住宅单元而

驱逐租户时，必须遵守新的许

可证要求。房东必须申请并持

有《租赁翻修许可证》，才能

在因装修而驱逐租户时生效。

许可证申请费用为700加元。

房东必须在向租户发出N13

通知后的7天内提交许可证申

请。如果未按时申请，房东不

得强制租户搬出。房东须提供

“租户补偿计划”（Tenant 

Compensation Plan），包括规

定的遣散租金补偿（severance 

c omp e n s a t i o n），以及强

制性的搬迁津贴（mov i n g 

allowance）：一室或一居室单

元：1500加元。两室或更多卧

室单元：2500加元。这是在公

然践踏房东的私有产权。租客

与房东的天平，被人为地严重

扭曲，哪怕是一点点矫正天平

的行动，都被认为是邪恶的。

安省提出法案60之后，多伦多

市议会于2025年11月17日以压

倒性票数（23票赞成、1票反

对、2人弃权）通过动议，正

式反对Bill 60法案中涉及《住

宅租赁法》的修改条款。有点

儿理性和常识的人，看看上面

法案60的7项主要内容，没有

一项是针对好租客的，全是针

对LTB低效率和欠租者的。多

伦多市议会仿佛在说：“我们

不允许任何人打扰专业租客的

宁静生活！至于房东们的宁静

……那不重要。“

租金管控，本已将租客

和房东的天平，手动倾斜到了

租客一边。当有疫情之类的天

灾发生时，租客和房东的天平

就向租客再倾斜一些。不断

地，一边倒的倾斜，让租客觉

得倾斜的还不够，只要修改租

客和房东之间的法案或条例，

就应该向租客倾斜，否则就是

无良的，不公平的，不公正

的，甚至是邪恶的。福特省长

面对抗议人群，只甩出一句：

‘找个工作吧！’（Go find 

a job.）这话伤害性不大，侮

辱性极强。不知道抗议者们会

不会像疫情期间听从‘不用交

租’的建议那样，这次也乖乖

听话。

 

租客和房东的关系，

路在何方？

有没有一种让租客和房东

都能安居乐业的租务法律呢？

有，就在阿尔伯塔省。阿省没

有租控管制，租金按照市场标

准执行，租务法律尊重私有产

权和市场经济。从省际间人口

流动来看，阿省是人口净流入

省，安省是人口净流出省。由

于安省RTA偏袒租客，LTB

滥用酌情处置权，让租客和房

东关系恶化，安省房东对遴选

租客如临大敌，因此不断推高

租金，让年轻人难以承担居住

成本。反观阿省，尊重房东产

权，尊重市场，租约到期后，

房东有权拒绝续签租约，有权

提高租金，因此房东对地产投

资充满热情，导致租房市场供

给充足，年轻人更容易负担住

房成本。

本次安省的法案60曾提

出，租约到期后，房东有权决

定是否续约的动议，但遭遇了

既得利益团体的围攻，为了尽

快解决LTB积压问题，安省撤

回了这项动议，以便让上述7

项内容能够快速通过。阿省政

府的成功经验，在安省只是暂

时受挫，希望安省政府再接再

厉，继续将民租法向更加保护

私有产权，更加尊重市场的方

向推进。我相信，只要省民在

省选时继续支持保守党政府，

总有一天，我们也能有望获得

阿省租房法的环境。

长期租房，并不意味着可

以长期在同一个房子里生活。

租客们通过这场法案60的大讨

论，应该清楚地意识到，生活

的稳定是有代价的，这个代价

不能总是让房东承担。安兰德

写过一部小说《阿特拉斯耸耸

肩》，讲的是肩上扛着地球的

阿特拉斯，终于有一天不堪重

负，罢工了，整个世界都陷入

了黑暗。房东扛不住太多社会

责任和不该承担的经济负担，

天平如果持续向一侧倾斜，

总有一天会翻倒，再也无法恢

复平衡。所以，这场大讨论最

终得出一个朴实无华的结论：

要想不被房东或法案影响到生

活，最好的办法就是——自己

当房主。买房，才是通往‘居

住稳定’这条康庄大道的唯一

收费站。

 

结语：

安省60号法案的通过，就

像医生在面对一个得了慢性病

的病人（安省住房市场）时，

终于开出了一张新的药方。这

张药方（Bill 60）虽然包含了

一些针对急性症状（如拖延听

证、迟付租金）的快速药片，

但关于病人长期营养和体制改

善（如租期保障、租金管制）

的关键成分却因舆论压力被暂

时撤回了。房东们认为，要真

正治愈病人，不仅需要这些程

序上的“急救”，更需要确保

房东这个“照料者”能够持续

稳定地提供服务，而不是被迫

成为承担所有社会责任的“家

庭护士”。

阿尔伯塔省的租务法律，

不仅没有租金管制，同时也不

提供租期保障，一年的租约，

到期后，房东和租客重新签订

新合约。这一市场化的做法，

为安省树立了榜样。希望安省

政府，在正确的道路上走得远

一些，再远一些。

居住的稳定性是有代价

的，买房才是稳定性问题最终

的解决方案，否则只能去政府

廉租房的等候队伍后面排队。

房东出让房产的使用权是有条

件的，在一定时间和价格条件

下出让，既不是无偿出让，也

不是永久出让，租客需要时刻

提醒自己，无论是房租还是居

住时间，都是临时的。买房，

是获得永久居住稳定的最佳选

择。

2025年11月25日王红雨于

多伦多

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨
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You & Me Yoga（宇·曼瑜伽空间）开业庆典隆重举行！社区迎来全新专业瑜伽体验You & Me Yoga（宇·曼瑜伽空间）开业庆典隆重举行！社区迎来全新专业瑜伽体验

本刊讯

You & Me Yoga（宇·

曼瑜伽空间）于11月30日在列

治文山市隆重举行开业典礼。

列治文山市市长Da v i d 

West、副市长陈志辉、市议员

崔冰辉、市议员邵浩然，及列

治文山贸易局主席张杰等多位

市政府官员莅临祝贺。开业典

礼现场更有三家媒体记者前来

采访报导，场面隆重而温馨，

为社区带来极高关注度。

“You & Me”的诞生：

源于坚持、专业与共同愿景；

You & Me 的名称象征 “连

接、陪伴、共同成长”。

创始人之一 Amanda Liu 介

绍“You & Me”的诞生

创始人之一 Amanda Liu

表示：工作室的成立离不开联

合创始人 George Wen的全力

支持，是夫妇两人共同努力、

共同愿景实现的成果。

这间工作室不仅是一家

瑜伽馆，更象征着一个以 安

全、科学、功能性训练 为核

心的专业空间，致力让更多人

通过瑜伽提升身体结构、功能

与心灵平衡。

创始人George wen和校长

Amanda Liu自主研发、设计并

系统化编排的课程体系。

专业课程：颠覆大众对空中

瑜伽的传统印象

You & Me 提供多元课

程，包括：

1. Ene rg e t i c  Powe r 

Vinyasa Flow 能量激活流瑜伽

以呼吸与动态体式结合，

强化核心、提升耐力与专注

力。

2. Amanda Aerial Yoga

（Amanda 空中瑜伽）

课程体系强调：

小肌肉群与核心激活

骨骼与肌肉矫正

地面＋空中融合训练

提升力量、柔韧、平衡与

体态

校长Amanda Liu在现场

亲自带领学员做了精彩的示范

表演——

这是市场上少见的 功能

性空中瑜伽体系，突破大众认

为“空中瑜伽只是拍照”的刻

板印象。

3. Aerial Hammock 单点

空舞

融合东方舞姿、肢体长线

条与悬挂技术，呈现优雅与力

量兼具的美学。

4. Aerial Hoop 空中吊环

（Lyra）

强化核心与上肢力量，以

雕塑般姿态展现艺术与力量的

结合。

5. Bungee Fitness 室内

蹦极

低冲击、高强度的趣味性

全身训练。

6. Dragon Boat Erg 龙

舟训练机课程（KayakPro）

使用加拿大国家队指定器

材，适合训练核心、上肢力量

与心肺能力。

Amanda Liu 拥有十余

年的专业教学背景，累计超过 

5000 小时的授课经验，并持续

进修 Physio 训练与人体运动

学。在长期教学与研究中，她

亲自研发出一套系统化的空中

瑜伽教材，已成为众多学员与

从业者的重要专业参考。

她的教学风格始终坚持 

安全、精准、功能性强、科学

逻辑、稳定细致。从运动方

式、发力点掌握、身体结构改

善，到身心平衡的重建，她以

整体性的方法帮助学员实现全

面提升，让练习不仅安全有

效，更能真正理解身体、改变

身体。

多位政府官员表示，You 

& Me 的成立将为社区带来

新的健康与艺术活力，也将促

进当地文化、运动与社群发

展。市长与议员皆高度认可 

Amanda 的专业能力，以及工

作室对社区带来的积极意义。

Y o u  &  M e  A e r i a l 

Yoga 宇·曼瑜伽空间位于 

20 Wertheim Crt, Unit #5, 

Richmond Hill, ON，是一家

集多元课程于一体的专业运动

空间。课程涵盖地面瑜伽、空

中瑜伽、空舞、吊环、蹦极健

身，以及深受欢迎的龙舟训练

机项目，为不同年龄与体能基

础的学员提供丰富选择。

品牌以“成为本地最受欢

迎、最专业的瑜伽空间”为愿

景，坚持以专业与真心，为社

区带来安全、舒适、富有灵性

的运动体验。无论是寻找身心

平衡、提升力量柔韧，或是探

索空中艺术的魅力，这里都致

力于让每位学员在稳定与愉悦

的氛围中感受改变与成长。

摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道

部分图片由主办方提供
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近百家校友会齐聚共襄盛典共迎新程！ 2025 CCAA 年会暨年度表彰大会圆满举行近百家校友会齐聚共襄盛典共迎新程！ 2025 CCAA 年会暨年度表彰大会圆满举行

本刊讯

冬日渐深，暖意升腾。

11月29日，加拿大中国高校

校友会联合会（CCAA）2025

年会暨年度表彰大会在Xinflix 

Media Hall 隆重举行。来自近

百所中国高校校友会的会长、

理事和资深校友，与多家兄弟

社团、合作机构及赞助单位齐

聚一堂，共同见证CCAA 又一

年的成长与启程。

本次大会由 CCAA理事

长贾正杰、会长铁木尔（赵长

春）全面统筹，秘书处、执行

委员会和各高校校友会志愿者

协力筹备，展现了联合会成熟

稳健的组织力与执行力。

上午 10 时 30 分，年会

正式揭开序幕。来自近百所中

国高校校友会的负责人与代表

依次入场，现场座无虚席、气

氛热烈庄重。

年 度 工 作 汇 报 环 节 由

CCAA秘书长吕彤和副秘书长

李霞联袂主持。CCAA理事

长、会长、秘书长、财务长、

各项目的分管副理事长和副会

长等依次登台汇报，将CCAA

的年度成果脉络清晰铺展——

制度化建设、组织结构优化、

会员服务提升、跨社团合作拓

展、社区项目落地……一年来

的努力以专业、务实而富有温

度的方式呈现在全体校友面

前。

亮点发言：

坚实脚步中的“年度答卷”

理事长贾正杰博士在年

度报告中指出：“2025年是 

CCAA 成立七年来具有里程碑

意义的一年。无论是嘉年华、

首届海外中国高校校友运动

会，还是政府资助项目、各类

跨界合作，我们都在以更稳健

的步伐走向制度化、品牌化和

长远发展。”

他的发言既总结成绩，也

进一步勾勒CCAA 的未来蓝

图，为大会注入清晰愿景。

在随后的执行委员会年

度工作报告环节，会长铁木尔

（赵长春）博士以稳健而真挚

的发言，回顾了CCAA 七年来

的发展。

七年来CCAA由志愿者联

合体成长为覆盖近三万校友、

逾百家校友会的全国性平台，

这离不开所有校友会、义工与

合作伙伴的支持。

他强调，联合会始终坚

持民主治理、规范管理与公开

透明，并在章程完善、团体保

险、长者项目、文化项目与人

才招聘等领域取得实质进展。

铁会长指出，CCAA不仅服务

校友，更承担社区责任，并呼

吁校友继续参与建设这一温暖

而充满活力的共同体。

秘书长吕彤从汇编年刊、

活动统筹、日常行政协作等角

度，展示秘书处一年来在系统

化运营中的角色与贡献。

财务长丁梅以透明、专业

的报告呈现全年财务状况，全

场给予高度肯定。

随后，副理事长张国华汇

报《章程与By-Law 修订》进

展。

副理事长王军作《会员与

福利管理》报告。

基金会负责人程斌汇报基

金会协作模式与未来规划。

副会长王慧、伊铁红、陈

亿军分别就各自负责项目作总

结和说明。

一系列扎实、精炼、信

息量充足的分享，让年会现场

真正成为一次围绕组织治理、

社区服务和未来发展的年度巡

礼。

年度汇报之后，第四届常

务理事会合影和全体参会校友

大合影以珍贵的镜头定格下这

一届组织的关键节点。

表彰大会：

国歌奏响年度致敬时刻

下午 2 点，随着加拿大

国歌和中华人民共和国国歌奏

响，全场来宾肃立。

庄严的旋律标志着年会最

温暖的致敬时刻正式开启——

年度表彰环节由前副会长陈丹

蕾和秘书长吕彤共同主持。

加中两国政府的政要、

众多友好社团及合作机构的领

头人和代表参加并见证了年度

表彰环节。中国驻多伦多总领

馆教育参赞张萌、万锦市市长

薛家平（Frank Scarpitti）、

加拿大联邦国会议员马荣铮

(MP Michael Ma)、烈志文山

市副市长陈志辉、万锦市文化

经济发展委员会主席及约克区

议员何胡景、烈志文山市市议

员崔冰辉和多伦多市议员万力

高（Nick Mantas）助理 Linda 

Zhu到场致辞并颁赠贺信。中

国驻多伦多总领馆王迎领事和

前安省议员柯文彬出席。因公

务无法到场的奥罗拉市市长

Tom Mrakas特地发来贺信。

政要和嘉宾的发言主要围

绕以下三点展开：赞赏CCAA

在中加文化交流与社区融合中

的积极作用；肯定CCAA在青

年发展、公共服务、公益活动

方面的贡献；表达对未来跨领

域合作的期待。现场掌声不

断，意义深远。

此外，多家友好社团及

合作机构的领头人和代表亦到

场，包括：加拿大中国专业人

士协会曹颖会长、北美华人健

康协会王培忠主席、加中企业

家协会水寿松会长、加拿大华

人同乡会联合总会黄岚执行主

席、加拿大华人同乡会联合总

会周志军共同主席、加拿大中

国高校校友商盟冯建德执行

长、加拿大中国高校校友商盟

穆诗今理事会副主席、高校艺

术团李建国共同团长、加拿大

朗诵艺术团王先明团长、加中

经贸文化交流协会（CCEA）

王晓鸣副会长、高校文学社李

彬彬副理事长等多个高校文

艺、公益及行业组织。这象征

着一个强大的华人社团生态正

在形成，而CCAA 是其中不可

或缺的重要一环。

颁奖嘉宾由中国驻多伦多

总领馆代表、三级政府代表、

合作机构代表和CCAA常务理

事会领导班子共同担任。无论

是倾力担当活动统筹的理事，

还是在布场、接待、票务、摄

影、后勤等岗位默默付出的志

愿者，每一次走上舞台，都赢

得全体来宾发自内心的掌声。

一场完美活动组织的力

量，最终都会凝结为每一位付

出者的名字。感谢同行者：也

感谢赞助单位的支持与信任。

本次年会得到了多家赞助机构

的慷慨支持，他们是：

钻石赞助：Alpha Choice 

Insurance Brokers Ltd.（总裁

Randy Wang）

白 金 赞 助 ： V i t a l i t e 

Construction Corp.（总裁李正

达）

黄金赞助：中国电信（刘

崇威代理）、Grace P i ano 

S tud i o（程斌夫妇）、画家

Tina Ding

友情赞助：画家任金昌、

Selina茂森地板、Tina 仙苑、

收藏家戴泽长、林辉、书法家

黄叙、Mr. Randy Wang。

“支持赞助商，就是支持

CCAA 的未来。”主持人的一

句话，让全场再次响起热烈掌

声。

在大会最后，全体嘉宾、

获奖者、赞助机构代表、三级

政府与总领馆代表、各高校校

友会会长依次上台，完成年度

大合影。

闪光灯亮起的一刻，是一

年辛勤的见证；照片定格的一

刻，是新征程的起点。

尾声：从 2025 出发，

向更远处同行

七年来，CCAA 从无到

有，从蓬勃到稳健，从“一

个 组 织 ” 成 长 为 “ 一 个 网

络”“一个生态”。

这一切来自每一位校友的

信任、每一位志愿者的付出、

每一位合作机构的支持，以及

每一场活动背后默默奉献的力

量。

站 在 新 的 年 度 起 点 ，

CCAA将继续秉持“服务校

友、建设社区、促进协作” 的

宗旨，在制度化、专业化、品

牌化道路上稳步前行。2025 年

的盛会落幕，但新的篇章已经

开启。愿所有校友继续携手同

行，让 CCAA 的故事，在加

拿大更加闪亮。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

部分图片由主办方提供

（撰文：汪明明 / 编辑：吕彤）
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买家为“鱼肉”！ CMHC 最新报告：一套房成本最高飙升 16%，开发费贵到离谱！买家为“鱼肉”！ CMHC 最新报告：一套房成本最高飙升 16%，开发费贵到离谱！

本刊讯

开发费曝光：加拿大房价

真正的“隐形推手”找到了！

加拿大房价为什么难降？

利率下降了，移民增速放缓

了，土地也不是没在开发……

但房价依旧在高位。（相关

阅读：开发商“卖一套亏一

套”！大温新盘遇冷：2500套

空置公寓无人问津）

CMHC（加拿大按揭和住

房公司）最新发布的一份数据

报告，给出了一个长期被忽视

但极具冲击力的答案：

开发费（Deve lopment 

Charges）正在悄悄推高加拿

大房价，最高占比可达 16%。

这意味着：

一套两房公寓，可能多付

近 12 万；

一栋独立屋，成本直接被

加到 18 万。

更关键的是——这些费用

最终都转嫁给了买家和租客。

01｜什么是“开发费”？

你没听过，但你肯定为它买过

单

开发费是市政府向开发商

收取的“建房附加费”，用于

支付城市扩张的基础设施，比

如：

自来水系统

道路

公园

社区中心

图书馆

警消服务

理论上，这是城市“随着

增长让增长者买单”的机制。

但现实是：这些费用越来越

高，越来越不透明，也越来越

不公平。（相关阅读：温哥华

市府1.2亿财政“紧箍咒”：

“地税0增长”后，停车费、

水电垃圾费、开发许可费统统

上调）

02｜数据惊人：同一套

公寓，在不同城市收费差 16 

倍！

CMHC 调查了安省、

BC、阿省、魁省 30 个城市，

结果让市场震惊。

两房公寓开发费：→ 差

价高达 3 倍，成本占房价 

8.2%—15.7%。

Ottawa：$39,600

Markham：$121,500

独立屋开发费：→ 相当

于一栋房子多付 18 万。

Pickering：$125,000

Toronto：$180,600

但更离谱的是——收费方

式完全不一致。同样是高层建

筑：Toronto 的开发费竟然比 

Montreal 高 15-16 倍。

专家直言：“这不是市

场，这是制度本身制造成本畸

形。”

03｜最不公平的点：公寓

开发费远超使用量

CMHC 报告还揭示了一

个常被忽视的问题：公寓开发

商（尤其是高层）承担的费用

远超实际消耗的公共资源。

例如：很多开发商支付了

“公园费”“图书馆费”，但

公寓被建在已有完善公园和图

书馆的社区，城市并没有新增

设施，钱却收走了。

换句话说：

公寓买家在给其他区域的

基础设施“交差额”。

这就是专家口中的——

“开发费交叉补贴”。

04｜为什么城市要收这么

多？CMHC：因为缺钱，因为

制度过时

城市不断扩张，而市政税

（Property Tax）增幅有限，

于是开发费成为最直接、最方

便的“创收渠道”。

数据也显示，各市费用结

构差异巨大：

Toronto、Ottawa：50% 

用于公共交通+道路建设

Langley、York Region：

45% 用于水和污水处理

其他地方：大量用于社区

设施、人群服务等

但整个系统的问题在于：

越是低密度开发（独立屋），

基础设施成本越高。

却往往是高密度开发（公

寓）承担更多费用。

这与建设成本规律完全相

反。

05｜能不能取消？专家：

不能直接取消，但必须改革

虽然开发费被认为是房价

的重要推手，但专家也警告：

一刀切取消，只会让城市财政

崩盘。

解决方向应该是：

改变收费结构

提高透明度

让费用与真实使用量挂钩

推 动 更 多 “ m i s s i n g 

middle housing”（中密度住

宅）

联邦、省政府提供更多基

础设施资金替补开发费收入

也就是说：只能改革，而

不是取消。

06｜这对买房、租房意味

着什么？

短期内：房价难以因为利

率下降而大幅下跌，因为开发

费就是“硬成本”。

中期：如果省级或联邦推

动改革，有望降低新房成本、

提升供应。

长期：城市密度提升（更

多多户住宅）会降低基础设施

成本，从根本上让房价更可持

续。

加拿大的住房危机并不

是单个因素造成的。但这次 

CMHC 的数据揭开了一个极

少被讨论的重要真相：

房价之所以降不下来，是

因为城市的开发成本太贵、太

乱、太失衡。

当开发费高到能让一套房

成本增加10-16%，房价自然不

会轻易下降。（相关阅读：）

要真正解决住房可负担性

的问题——我们需要从制度，

而不是从开发商或买家身上找

答案。
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在加拿大竞争激烈的寿险与

健康保障市场，Citistar Financial

（东方金融）连续四年稳居全

国Top 5 MGA行列（数据来

源：Investor Economics, 2020–

2023），不仅是华人顾问第一

大平台，更是打造最多TOT、

COT、MDRT顶尖精英的实力工

厂。

行业权威认可

实力持续领跑

寿险保费全国第5（2023）

健 康 保 障 保 费 全 国 第 5

（2023）

唯一连续四年跻身前五的华

人主导MGA，与行业巨头比肩

2024年：顾问团队荣誉再创

高峰

Citistar始终坚持“以人带

业、以才育绩”的核心理念，打

造出加拿大最具竞争力的精英顾

问团队。2024年团队荣誉包括：

40 位 TOT（Top of the 

Table）百万圆桌顶尖会员

27 位 COT（Court of the 

Table）百万圆桌超级成员

70 位 MDRT（Mi l l i on 

Dollar Round Table）百万圆桌会

员

这一全球认可的高绩效高服

务体系，是Citistar专业培训系统

与持续赋能机制的最好证明。

2025年上半年：市场表现全

面领先

在2025年上半年，Citistar 

Financial再度刷新行业纪录，全

面引领加拿大高端保险市场：

荣登宏利金融（Manulife）

加拿大全国第一大MGA代理商宝

座

业务规模占据全加华人市场

超过50%的份额

蝉联Can a d a  L i f e、Sun 

Life、Equitable Life华人市场第

一大总代理商

Citistar不仅做大，更做强，

持续以专业、规模和影响力构建

华人保险市场的天花板。

东方金融三大核心优势

01、顾问成长系统化

分阶段进阶培训路径，助力

新人从零到高产

一对一教练带教机制，确保

长期留才与稳步成长

高净值客户实战模拟，强化

税务、传承与保险架构的专业能

力

02、产品资源平台化

战 略 合 作 保 险 公 司 ：

Manulife、Sun Life、Canada 

Life、IA、Equitable Life、BMO 

等

全线产品支持：分红寿险、

公司保单、UL/IUL、重大疾病、

长期护理等

精准服务客群：企业主、专

业人士、高收入家庭与投资者

03、业务拓展国际化

Citistar创始人 Michael Yan 

创立的 LifeStar Global (BVI, 英

属维京群岛)，是加拿大唯一获国

际保险公司直接授权的离岸寿险

总代理平台，全面赋能顾问跨境

展业。

LifeStar Global：

全球保险架构的连接者

LifeStar平台致力于打通加拿

大与全球高净值保险市场的“最

后一公里”：

覆盖大中华区、迪拜、百慕

大等国际保险市场

提供离岸寿险、国际信托、

税务优化与跨境传承等一站式解

决方案

与多家私人银行、家族办公

室、律师事务所建立深度合作

协助顾问拓展海外业务，构

建“全球市场 + 本地落地”的双

引擎收入模型

加入 Citistar：

迈向国际舞台的第一步

在 Citistar，您获得的不只是

一个平台，而是一整套支持成功

的系统、一条明确可行的成长路

径，以及一群志在卓越、彼此成

就的高绩效伙伴。

从零基础晋级MDRT

三年冲击COT / TOT

打开全球市场第二曲线

Citistar Financial

——连接本地与全球，链接

当下与未来。

欢迎加入 Citistar 顾问团队

www.citistarfinancial.com | 

微信 / 电话 / 邮件全渠道

   东方金融 Citistar Financial：

引领保险精英迈向全球舞台

本刊讯

12月4日上午，多伦多华人

社团联合总会（华联总会）新一

届常委拜会了中国驻多伦多总领

馆。

华联总会主席朱燕简要介绍

了选举情况和新常委构成。表示

作为加拿大最大最有影响力的社

团，华联总会将继续做好团结领

区同胞、服务社区的工作，发挥

好华联总会带头作用，为促进加

中友好做出积极贡献。

中国驻多伦多总领事罗伟东

代表总领馆对华联总会新一届常

委当选表示热烈祝贺，并介绍了

不久前中加两国元首会晤情况，

并表示希望多伦多华联总会把握

好目前中加关系全面转圜的机

遇，团结领区侨胞，继续发挥桥

梁纽带作用，为促进中加友好贡

献更多“侨”力量。

双方的会唔在轻松友好的氛

围下进行，为华联总会新一届常

委开展社区工作开了个好头。大

家纷纷表示将团结一致，共同努

力，共建和谐华社！

华联总会秘书长周捷，陈

明辉、林健全、 薛永立、 杨礼

宗、 郑许欣 、林成建 、王清官

等7位副主席参加。

多伦多华人团体联合总会于

1985年11月30日在大多伦多市市

政大会堂宣布正式成立，是加拿

大联邦正式注册的非营利华人社

团。发起者怀着梦想，以团结华

人为宗旨，维护华人社区及华人

华侨的利益为理念，弘扬中华民

族传统文化为已任，创立了多伦

多华人团体联合总会。三十五年

来，华联总会已经由24个团体发

展为由100多个会员社团组成的

大型协会，在大多伦多地区的社

会形象、社团声望、社区地位及

公众影响力与日俱增, 在多伦多

华人社区一直发挥着不可替代的

作用，并成为大多伦多地区华人

社团的一面旗帜，为加中两国在

经济、贸易、文化、科技、教育

等领域的交流合作与发展做出了

突出的贡献。华联总会在华人侨

（定）居国为不断提升华人华侨

的社会地位和政治地位、积极倡

导华人社区参政议政进入主流社

会起到了重要的推动作用，同时

为加拿大的多元文化注入了独特

的中华民族传统文化的元素。

作为本届即第十七届华联总

会常务理事会（2021 – 2022），

将会继续秉承侨界前辈建会的初

衷和美好愿望，继续带领华联总

会及各会员协会努力服务华人社

区，传扬中华文化，加强与各族

裔社区的联系，团结一致，共同

为加中两国的交流、合作与发展

贡献力量。

(一) 促进多伦多华人社会的

团结和合作，为保障和促进多伦

多华人社会的团结和合作，为保

障和促进华人的合法权益作出统

一的努力。

(二) 鼓励和促进能丰富和

加强华人文化、教育、社会、政

治、经济、商业地位的活动。

(三) 促进华裔语言、文化和

传统的保存及发展，鼓励和增进

其他族裔对华裔文化和传统的了

解、欣赏和敬重。

(四) 为加拿大的民族团结、

国家繁荣、多元文化及一般福利

作出努力和贡献。

(五) 促进华人及其他族裔对

中国的了解以及为加中两国的友

好关系作出贡献。

多伦多华联总会新一届常委拜会中国驻多伦多总领馆
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本刊讯

李德伦音乐基金会12月3日

日在国风馆召开新闻发布会，宣

布 2026《中西汇粹新年音乐会》 

将于 2026年1月4日（星期日）下

午3时 在 Meridian Arts Centre 

– George Weston Recital Hall

（5040 Yonge St.）隆重上演。

这一中西文化交融的新年

音乐盛典，自2003年创立以来影

响深远，即将迎来第19届，亦是

“欢乐春节”全球庆祝活动的组

成部分，更是加拿大华人社区一

年一度的文化品牌项目之一。

2026音乐会主题亮点：马年

迎新 · 纪念反法西斯战争暨中

国抗战胜利80周年。

李德伦音乐基金会主席李

燕女士在发布会上表示：“观众

每年都在期待我们的新节目和新

阵容，这既是动力，也是压力。

我们希望每一届都能在传统上创

新、在传承中突破。”

2026年的音乐会将呈现两大

核心主题：

一、迎接马年：音乐中的

“马”意象贯穿全场

节目包含多首与“马”相关

的经典作品，以跨越时空的音乐

讲述历史与传说：

《霸王卸甲》琵琶协奏曲

（周龙改编自楚汉古曲）演奏

者：邱佳裕（中国音乐学院派

驻，国际屡获奖项的琵琶青年演

奏家）古战场战马奔腾之声，以

琵琶与交响融合呈现历史恢宏气

象。

《维也纳森林圆舞曲》（小

约翰·施特劳斯）灵感源自作曲

家乘马车穿行维也纳森林时的节

奏声响。

二、纪念反法西斯战争暨中

国抗战胜利80周年的延续主题

黄河钢琴协奏曲第四乐章

《保卫黄河》钢琴独奏：Er i c 

Guo 郭嘉骏（国际肖邦古乐器大

赛第一名）特别演出版本加入 琵

琶与唢呐，由原作者之一钢琴家

殷承宗特别提供使用未公开定稿

的民乐分谱。

《黄河大合唱》之《黄河

颂》男中音独唱：张峰（原四川

音乐学院教授、曾主演多部世界

经典歌剧）

《列宁格勒交响曲》第四乐

章（肖斯塔科维奇）演出将采用

“双倍铜管阵容”，重现当年抵

抗法西斯的壮阔声势。

特别节目与视觉艺术呈现：

黄河主题画展同步举行:

为了更深刻纪念抗战历史及

《黄河大合唱》的精神力量，音

乐会当天将在二楼展出：

《黄河大合唱》词作者光未

然之子, 多伦多画家 张安戈先生

的八幅黄河主题画作

现场签售其英文精装新书，

介绍《黄河大合唱》的创作历程

及历史资料。

跨文化呈现：中西艺术融

合，国际人才云集

音乐会节目丰富多元：

张峰将献上意大利歌剧《塞

維里亞的理髮師》著名咏叹调

《快给忙人让路》。

周杰伦电影《满城尽带黄金

甲》主题曲《菊花台》由青年钢

琴家 Eric Guo 改编为钢琴、二

胡、古筝与大提琴的四重奏。

多才多艺的主持人 张科民

（Dr. K）以钢琴、魔术、幽默

脱口秀与音乐剧背景见长，其风

格生动亲切、笑声不断，已成为

《中西汇粹新年音乐会》的一大

特色。

延续近年传统，音乐基金

会在筹款宴上拍卖“音乐会客席

指挥”机会，由得标者登台指挥

《拉德斯基进行曲》——今年的

客席指挥为年轻企业家兼魔术师 

王希睿。

文化意义：凝聚社区·推动艺

术·促进多元文化交流

李燕理事长表示：“维也

纳新年音乐会自1939年以来成为

全球传统。我们在加拿大呈现的

《中西汇粹新年音乐会》，不仅

延续传统，更加入华人文化特

色，为全球华人和多伦多社区贡

献一场跨文化的艺术盛事。”

2025年音乐会上，来自13

个国家的乐手以13种语言向观众

拜年，感动全场，也体现加拿大

多元文化和各族裔團結的文化融

合。

特别鸣谢多位支持的赞助机

构与合作伙伴：

火柴公益、全聚德（万锦

店）、地产投资规划师 Jason 

Gao、加拿大华人文化艺术团体

联合会、白薇牙医、True North 

Imaging、EEC Debate 及国风馆

等等。

基金会感谢所有多年支持文

化与艺术的机构、团体与个人，

呼吁更多社会力量加入，共同推

动高水准文化艺术发展。

票务信息 Tickets

票价： $48 / $58 / $68 / 

$78 / $88 / $98 / $108 / $138

网上购票：

https://tolive.com/Event-

Details-Page/reference/East-

Meets-West-2026

https://www.ticketmaster.

c a（搜索：Li De l un Mus i c 

Foundation）

电话购票： 416-366-7723

Box Office： Meridian Arts 

CentreMonday–Friday, 1pm–

6pm 或演出前开放团体票（10张

以上）： 9折优惠

咨询：T h e  L i  D e l u n 

Music Foundation365-597-6788 

| 416-490-7962info@lidelun.

orgWeChat：tykr57网站：lidelun.

org

李德伦音乐基金会宣布：

2026《中西汇粹新年音乐会》将于 1 月 4 日盛大举行
本刊讯

加拿大创业协进会日前于11

月27日在多伦多 Exchange Tower 

的 National Bank Showbox 成功

举办「青年创业商务交流会」，

并获 National Bank of Canada 

赞助支持。

创业协进会 (ACCE) 主办

之「青年创业商务交流会」，会

长、会董、嘉宾、主讲嘉宾合

影。（前排左起）：田颂源, 陈

柏坚, Raji Kalra , Christian 

Gauv in, 会长席与宏, Karen 

O’Leary, 郑婷婷，萧君慧，Ben 

Hum, 田丹和Binna He

活动以破解 SR&ED（加

拿大科研与实验发展税务抵免计

画）迷思为主题。许多创业者曾

在研发或技术突破上投入心力，

却因对 SR&ED 认知不足、自

认不符合资格，或在首次申请受

挫后便放弃，因而错失宝贵的资

源。本次座谈会旨在协助创业

者全面了解该计画并掌握成功关

键。

活动强调高度互动与实务

分享，由 File & Claim／KSO 

Grants 的 Karen O’Leary 与

两位成功申请并获补助的创业者

Façoteck 股东Christian Gauvin

和Voice Model 总裁Raji Kalra现

场分享真实案例、技巧与经验，

为与会者提供具体可行的策略与

新启发。

创业协进会 (ACCE) 主办

之「青年创业商务交流会」，左

起：专题讨论会主持创业协进会-

青年创业部主席Ben Hum，专题

嘉宾Raji Kalra，Voice Model 总

裁 ；专题嘉宾Christian Gauvin，

Façote ck 股东； 主讲嘉宾

Karen O’Leary，SR&ED 顾

问。

本次座谈会重点包括：

哪 些 项 目 实 际 上 符 合 

SR&ED 的资格

如何避免常见错误与申请失

败的关键陷阱

自行申请与寻求专家协助的

差异与判断方式

如何将 SR&ED 与其他补助

及奖励计画整合运用

税务局（CRA）审查员在技

术报告中真正重视的内容

如何将 SR&ED 思维融入企

业研发与创新策略

本次活动吸引众多青年创业

者参与，为社群带来丰富资讯与

交流机会。

主 讲 嘉 宾 ： K a r e n 

O''Leary，SR&ED 顾问

Karen 拥有超过 15 年协

助各行业客户申请 SR&ED 及

其他政府补助的经验。她的职涯

起始从教育领域寻找资金，之后

便致力于协助企业掌握各类政府

计画及其技术细节。Karen 以深

入了解客户的业务流程为核心方

法，从中辨识 SR&ED 的申请机

会。现任 File & Claim Inc. 的

首席 SR&ED 顾问，并带领一支 

SR&ED 顾问团队。

专 题 嘉 宾 ： C h r i s t i a n 

Gauvin，Façoteck 股东

Christian 是一位具备 30 年

全球经验的高阶管理者，涵盖消

费品、制药、化妆品与营养补充

品等领域。身为 Façoteck 的股

东，他积极推动以创新为核心的

成长与策略合作。Christian 经常

在乾净技术（cleantech）与生物

经济（bioeconomy）领域提供咨

询并担任讲者，专注于将加拿大

的原料与技术导入营养补充品产

业。

专题嘉宾：Raji Kalra – 

Voice Model 总裁

Raji Kalra 是一位资深科

技领导者，拥有近二十年协助品

牌、零售商及个人于快速变动的

数位时代中取得成功的经验。身

为 Voice Model 的总裁，Raji 正

引领企业与影响者重新定义与受

众连结的方式。Voice Model 提

供以 AI 驱动的语音解决方案，

将客户互动转化为具吸引力的问

答式体验。透过为品牌、零售商

及影响者提供语音对话式 AI，

Raji 与其团队协助消费者更轻松

地探索、了解并信任他们所选择

的产品。Raji 的愿景是在语音时

代中，让科技更具人性化，将创

新与真实连结融合，使企业能以

更有意义的方式与客户互动。

会长席与宏表示：「感谢到

场各位嘉宾、企业家们。我希望

通过ACCE的平台能够帮助、激

励更多青年企业家成长与创新。

因此我们在今晚举办了这次活

动，希望这些创业者们可以将自

己的创业想法与创业前辈、企业

精英充分交流，并可以将从这些

成功者身上学习到的成功故事及

创新思维，应用于未来创业或现

在的企业中，对企业创办与创新

发展有所帮助。再次感谢赞助商

和位嘉宾，使今晚的活动成功举

办。」

会长席与宏与活动赞助加拿

大国家银行区域副总裁陈柏坚为

讲座嘉宾颁发证书。

随后其他嘉宾亦对自己的领

域涉及的话题与到场嘉宾进行热

烈的讨论及经验分享，并为企业

提供建议。

大会最后更安排有自由的商

务交流，使来宾扩展自己的人际

网络，场面热闹。

「2026 ACCE 新年联欢晚

宴」活动日期将在2026年2月25

日，于Auric King举行。「2026 

ACCE 杰出创业家颁奖晚宴」

将于2026年3月28日于加拿大多

伦多会议中心（Metro Toronto 

Convention Centre）举办，将有

近千人参加。

活动查询请致电905-479-

2802，电邮membership@acce.ca

或浏览网页www.acce.ca.

来源：ACCE提供图文

创业协进会（ACCE）举办 2025 青年创业商务交流会
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高校校友齐聚一堂，“2025 CCAA 精英论坛”满场爆棚高校校友齐聚一堂，“2025 CCAA 精英论坛”满场爆棚

本刊讯

11 月29日的多伦多，室

外寒意渐浓，CCAA 精英论坛

现场却灯光炽热、座无虚席。

作为与 CCAA年会同日举行

的年度品牌活动和收官之作，

CCAA第二届精英论坛在新动

力演播厅隆重举行。

CCAA 精英论坛是为广

大校友提供思想碰撞、专业交

流与合作发展的高端平台。今

年的精英论坛以“AI 时代与

新产业机遇”为主线，汇聚了

学术界权威专家、创新创业青

年以及在加拿大深耕多年的企

业家代表，在一个下午的时间

里，把“前沿科技＋产业实践

＋个人机遇”讲得接地气、有

温度。

顶尖科学家开场：从实验

室到新药、新产业

论坛首先由多伦多大学

医学院、圣迈克医院及加拿大

血液服务中心资深科学家倪合

宇教授（Heyu Ni）作主旨演

讲，主题为 “Bridging the 

Gap: Transforming Canada’s 

Ac a d em i c  S t r e n g t h s  i n 

Production Competitiveness

——血小板与人类重大疾病：

新机制和新药研发”。

倪教授从血小板研究切

入，介绍了团队在心脑血管疾

病等重大疾病机制上的最新发

现，以及如何推动加拿大实验

室成果向新药物、新诊疗方案

和生物医药产业转化。他特别

提到，希望有更多在座高校校

友、青年学子关注生命科学和

转化医学，“把加拿大的学术

长板，真正变成造福社会的产

业优势”。

一场“硬核”却不失生动

的科学分享，为下午的对话定

下了专业、开放的基调。

圆桌一：青年 AI 创业者

——在多伦多，用 AI 改变世

界

第一场圆桌由科技创业者 

Loewe 担任主持，与四位在多

伦多一线打拼的 AI 创业青年

展开对谈：

Leo He：EIO AI 联合创

始人 & CEO，主攻 AI 可穿

戴设备、智能眼镜

Calson Sheng：humans.ai 

CTO & 联合创始人，为中小

企业提供 “AI CFO” 财务

解决方案

Kino Song：Medium AI 

联合创始人 & CEO，专注企

业级工作流与 AI Agent

C a t h e r i n e  W a n g：

JobACE 联合创始人，用 AI 

做职业教练和求职训练

当被问到“最喜欢的 AI 

工具”时，几位嘉宾几乎异口

同声提到最新一代的大模型

——包括 ChatGPT 系列和新

一代多模态模型。

有嘉宾笑称：“我每天写

代码、查资料，后面几乎都有

一个大模型在‘看着’我。”

也有人分享，AI 已经成

为自己的第二大脑，“你可以

把碎片化的知识、跨行业的信

息交给它整合，再拿回来做判

断和创新。”

对于大家普遍关心的“AI 

是否会抢走工作”，青年创业

者的回答格外坦诚：

“短期一定会有岗位被替

代，但更多是把人从重复劳动

中解放出来。”

“我更把 AI 看成‘加

速器’，一个行业小白，借助 

AI 可以在一晚上把认知拉到

资深从业者的水平——前提是

你愿意学习、愿意提问。”

“真正危险的不是 AI，

而是不会使用 AI 的人。”

Kino 分享了他们给医疗

机构做 AI 前台和流程自动化

时的真实反馈：

“ 很 多 诊 所 一 开 始 担

心自己会被替代，但真正用

起来后，医生和护士都在说

‘终于有人帮我干繁琐的事情

了’。”

而谈到最深刻的“坑”，

几位创业者给在场年轻人上了

活生生的一课：

Leo He提及因为橱窗团

队太“单线条”：做硬件智能

眼镜时，最初团队几乎都是软

件工程师，对光学、能耗、结

构设计考虑不足，导致反复返

工、成本高企。“最大的教训

是，一开始就要搭建能力互补

的复合型团队。”

Calson Sheng则说到，

一开始没做市场验证就上来猛

做产品：有团队花了大半年时

间，做出一个功能复杂的 AI 

工具，结果上线后才发现——

“我们不知道这个产品到底卖

给谁，谁会为它掏钱。”

Kino Song分享自己的经

验是：未来创业应先做最小可

行产品，拿到真实用户反馈，

再决定加减法。

Catherine Wang总结到：

JobACE 在转向线下活动、现

场 Demo 后，才真正看到求职

者在哪些环节“卡住了”，从

而更精准地优化产品。

在“未来五年最重要的能

力”这一问上，四位不约而同

提到：复合能力、发现问题的

能力、好奇心和洞察力。

“AI 能帮你算和写，但

看见什么是值得做的问题、如

何把人和资源组织起来，还是

人类的独门本领。”

圆桌二：中生代企业家

——在 AI 和数字经济浪潮中

二次起跑

第二场圆桌由 CCAA 副

会长、西南财大校友会会长王

慧主持，四位嘉宾既是高校校

友会的骨干，也是长期深耕各

自行业的中流砥柱。

柳元宗：加拿大信息安全

专家、加拿大华人信息安全联

盟主席、在加拿大银行系统从

事数据加密二十余年

孙权：前北京理工大学校

友会会长、中楚云仓创始人，

电商和跨境贸易企业家

M i c h a e l  M a o ：

BENESTONE CEO，从事地

产开发与翻建

冯建德：高校商盟执行

长、Frontop 工程公司总裁，

近年联手团队布局 AI 与智能

硬件贸易

与上一组“年轻 AI 创业

者”相比，这一组更像是“中

年帅哥组合”，话题从数字货

币、电商转型到多单元住房

（4+1 / 4+2）建设，把宏观趋

势和个人选择讲得通俗易懂。

 一开场，柳会长就针对

近期国际上某大型平台被黑、

数十亿美元比特币被“转走”

的新闻，从专业角度做了拆

解：

算法层面：比特币等加密

货币所用的密码算法，本身在

现有算力下仍然安全，“理论

上要用超级计算机跑几万年才

能暴力破解。”

风险主要来自两端：

○	监管与合规缺位——

“不合规的交易平台安全投入

不足，漏洞不补，最容易成为

黑客目标”；

○	操作层面疏忽——忘

记私钥、备份不当、在钓鱼网

站输入信息等，都可能让资产

‘凭空消失’。

数字货币是大趋势，但不

是‘零风险暴富工具’：他也

区分了央行数字货币、稳定币

和比特币等加密货币的概念，

提醒大家：“我们今天的分享

只供参考，不构成投资建议。

数字资产一定是金融发展的方

向，但更需要监管、教育和审

慎的态度。”

在谈及个人转型，前北京

理工大学校友会会长孙权用自

己的故事给了很多在场“想换

道”的朋友鼓励。

他坦言，自己已经五十多

岁才真正全职投入电商和亚马

逊平台，如今运营多家公司，

年销售额破千万，“靠的不是

我多会玩短视频，而是抓住了

趋势，不违背大势。”

他的三句话在现场引发会

心笑声和频频点头：

1.	“顺势而为，看得见趋

势才能走得不慌。”

2.	“电商人人可做，不一

定只卖‘货’，知识、经验、

点子都可以变成商品。”

3.	“先当成‘认真玩’，

玩 明 白 了 ， 钱 自 然 会 跟 着

来。”

如果说电商代表的是线上

生意的机会，那么在实体资产

方面，住房同样孕育着新的可

能。

在 住 房 话 题 上 ，

BENESTONE CEO Michael 

Mao 从地产开发者的角度，分

享了 4+1 / 4+2 多单元住房模

式带来的新机会：

在政府大力鼓励增加租赁

供给的大背景下，多伦多及周

边地区的多单元改建项目，可

享受开发费用减免、CMHC 最

高可达约 95% 的融资支持，

利率也相对优惠。

一栋 4+1 多单元房屋，

按当前租金水平，年租金收入

可达 20–30 万加元，“对担

心白领岗位被 AI 挤压的人来

说，长期持有这样的资产，是

一个值得认真思考的方向。”

Michael Mao认为，未来

加拿大的自有住房比例很可能

向欧洲部分国家看齐，租房将

成为更多人的常态，“而愿意

扛起建设、运营责任的专业房

东，会越来越重要。”

在住房趋势讨论之后，论

坛也把视角拉回到了技术驱动

的未来产业。从不动产到新科

技，虽然看似领域不同，但背

后都指向同一个问题——变化

中的时代，需要怎样的洞察与

选择？

在这一部分，高校商盟执

行长、Frontop 工程公司总裁

冯建德分享了今年率队回国走

访杭州、宁波等地的见闻……

冯建德回顾了今年率队

回国走访杭州、宁波等地的见

闻。看着当地在马云时代互联

网红利之后，又迎来新一轮 

AI 创业热潮，他直言“有很

强的危机感，也有很强的机会

感”。

谈到为何在众多 AI 硬件

中选择智能眼镜，而不是机器

人、机器狗等更“炫酷”的产

品时，他说：

“我选品只有一个标准

——人人能用。一个不识字的

长者戴上眼镜，也能靠实时翻

译、语音交互受益；出差开会

英文不够好，戴上就能看同步

字幕。

再酷的机器人，如果绝大

多数人用不上，就只能躺在展

厅里。”

这番话既是工程人的务

实，也点出了 AI 落地的根本

——回到真实场景、回到普通

人的日常生活。

从台上到台下：对话不会

因为时间结束而停止

由于时间关系，两场圆桌

都在掌声与“还没听够”的惋

惜声中落下帷幕。

主持人王慧也在结束语

中承诺：接下来几周，她将以

“围炉夜话”的形式，邀请嘉

宾做系列小型深度分享，让今

天在台上没讲完的问题，能在

更近距离的交流中继续延伸。

2025 年 CCAA 精英论坛

在热烈的掌声中宣布闭幕。

从倪教授的科学前沿，

到青年创业者与资深企业家的

真诚对谈，这一整个下午，不

只是信息量巨大的分享，更

是一次跨年龄、跨行业的“同

频”。

精英论坛虽然落幕，但关

于未来的思考和行动，才刚刚

开始。 

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

主办方提供撰文/汪明明
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本刊讯

多方媒体近日报道，加拿大

将在明年推出多项新的永久居民

（PR）申请途径。

在 2026 年，联邦政府将通

过多种途径和项目，优先考虑在

加拿大境内的申请人，以帮助临

时居民转为永久居民。

此外，2026 年还将重新开放

一些在 2025 年因达到配额而关

闭的移民类别的项目。

以下是预计将在 2026 年推

出的所有 PR 途径。

1 . 临 时 居 民 转 永 久 居 民

途径（Temporary resident to 

permanent resident pathway）

在《2026-2028 移民水平

计划》中，联邦政府宣布计划

在 2026 年和 2027 年加速最多 

33,000 名临时工签持有者转为永

久居民。

这一计划将针对那些已经在

社区扎根、缴税、并为加拿大经

济作出贡献的工人。

在 2021 年，IRCC 曾推出

限时的临时居民转永久居民途

径，并在推出当天即达到上限。

详情与资格：

政府尚未公布如何实施这一

加速转变的细节。 

2.H-1B 持有人加速途径

（Accelerated pathway for H-1B 

holders）

在 2025 年联邦预算中，

加拿大政府表示将推出一项新的

永久居民加速途径，针对美国 

H-1B 签证持有人。

这一即将推出的项目旨在吸

引技术、医疗、科研等关键领域

的高技能专业人士，以推动加拿

大的创新战略。

官员表示该途径将在“未来

几个月内”推出，但尚未公布具

体日期或详细标准。

这一举措基于 2023 年成

功试点的三年开放式工作许可

计划，该计划在数日内即达到 

10,000 份申请上限。

详情与资格：

截至目前，政府尚未公布具

体细节，但拥有美国 H-1B 签证

是申请前提条件。

3 .建筑工人永久居民途径

（PR pathway for construction 

workers）

2025 年 3 月，IRCC 宣布

将接纳最多 14,000 名外国建筑工

人进入加拿大。尚未明确他们将

通过永久居民、临时居民（或两

者结合）的方式入境。

其中，当时的移民部长 Marc 

Miller 表示，将为已经在加拿大

的无身份建筑工人预留多达 6,000 

个移民名额。

这一计划旨在支持面临长期

劳动力短缺、同时加拿大住房供

应不足的建筑行业。

政府尚未公布该项目的开始

时间或申请者资格标准。

3 .农业及水产加工领域通

道（Stream for agriculture and 

fish processing）

在《2025–2026 部门计划》

中，IRCC 宣布将为农业及水产

加工领域的外国工人创建一个行

业特定通道。

这一新通道将扩大合作国

家协议，使雇主能够更简化地

聘用这些行业的工人。IRCC 表

示，此通道正与 Employment 

and Social Development Canada

（ESDC）合作开发，目标在 

2025–2026 年推出。

该项目将包含相应的行业特

定工作许可。

资格细节尚未公布。

4.替代“Economic Mobility 

Pathways Pilot”的新途径

联邦政府还预计将创建新

的永久居民通道，以替代现行

的 Economic Mobility Pathways 

Pilot（EMPP）。

EMPP 项目帮助希望在加

拿大工作的熟练难民和流离失所

者，同时使加拿大雇主能够接触

新的劳动力来源。

其中，境内工人的通道在

开放当天即达到上限，而境外

申请人的通道从未开放，但现

在在 IRCC 页面中被标记为 

“closed”。

预计 IRCC 将在 2026 年这

些通道尚未关闭，但 2026 年可

能会有参与社区宣布新的雇主资

格、优先行业与职业。

详情与资格：

申请者需拥有处于优先行业

与职业的合格工作邀请，并满足

以下条件：

工作经验：过去三年内至少

一年（1,560 小时）的相关工作，

或在当地资格院校毕业

语言能力：

RCIP：英文或法文 CLB 

4–6（依据 NOC 代码）

FCIP：法语 NCLC 5

教育程度：加拿大中学或大

专学历（或外国同等学历）

安家资金：需具备足够资金

支持自己及家人

加拿大政府官网表示，为促

进加拿大长期经济增长并支持现

有本国劳动力，2026 年的临时居

民与永久居民目标将优先考虑能

够填补特定劳动力市场需求、并

提供推动经济发展所需人才的群

体。

到 2027 年和 2028 年，永

久经济类移民将占全部移民的 

64%，为数十年来的最高比例。

加拿大移民政策大转向：

明年开放多项永久居民新途径，重点支持境内劳工

本刊讯

加拿大央行（BoC）将在下

周三（12 月 10 日）公布今年最

后一次利率决议。

继 9 月、10 月连续两次各

降息 25 个基点之后，加拿大人

最想知道的问题是——12 月会

不会继续降？还是正式按下“暂

停键”？（相关阅读：加拿大房

贷按揭利率再降！加央行今日再

次降息，暗示本轮降息结束，专

家：底已做成，楼市“拐点”就

在眼前！）

从 目 前 迹 象 看 ， 市 场 与

专 家 普 遍 认 为 ： 加 央 行 大 概

率进入“观望模式（ho l d i n g 

pattern）”。

通胀仍高于目标，

12 月继续降息可能性不大

Ra t ehub . c a  的房贷专家 

Penelope Graham 指出：通胀不

够低，不支持继续降息——

加拿大当前通胀约 2.5%

高于央行 2% 目标

但上涨压力正在放缓，且租

金、商品价格预计继续降温

贸易战反制关税取消后，将

进一步减轻物价压力

因此最可能的情况就是：维

持2.25%不变。

楼市：需求回温，但尚未“重

启”，买家议价空间更大

Graham 表示，目前的房地

产市场出现两种现象：

买家需求上升，最近六个

月购房兴趣稳步恢复。（相关

阅读：加拿大楼市明年强劲复

苏？！CREA最新数据：10月销量

环比上涨，42,068套成交，但买家

还在等.....）

房价尚未重新升温：库存

高、卖家积极，仍是买方市场。

这对想入市的人而言是利

好：房价没涨，利率已回落，比

过去两年都容易入手。

但不确定性仍影响买家心

理：经济前景、贸易环境、就业

趋势都是悬念。

房贷：浮动利率短期不降，

但已处于三年来最优位置

虽然 12 月不大可能再降

息，但 Graham 认为：对于考虑

浮动的人而言，这是两年来少有

的低点。

浮动利率短期不会再下调

但当前利率已经是 2022 年

以来最好的水平

五年期浮动利率最低已见

3.45%

大银行财报：资本市场强势，

坏账准备稳定，经济仍有韧性

从 TD、BMO、CIBC 等大

银行的第四财季表现看：

1、坏账准备（PCL）稳定，

多数银行 PCL 低于市场预期。

例如 TD：

本季 PCL：9.82 亿

低于去年同季的 11 亿

这说明银行并未预期经济会

显著恶化。

2、利润全面好于预期

TD：调整后 EPS $2.18（预

期 $2.01）

BMO：调整后 EPS $3.28

（预期 $3.04）

CIBC：调整后 EPS $2.21

（预期 $2.08）

银行 CEO 普遍强调：就

业稳健、企业融资与交易活动强

劲、经济仍具韧性。

大趋势：利率拐点确认，房地

产与股市进入“平稳回暖周期”

综合目前的经济指标、通胀

走势和银行财报，我们可以得出

一个清晰的大趋势：

①  不 会 加 息 （ 高 概 率 

90%）：通胀在下行趋势中，加息

理由不足。

② 年底前继续降息的概率低

（预计 12 月按兵不动）：2.5% 

的通胀仍偏高。

③ 明年春季有望进入新一轮

降息周期：经济压力逐步显现，

贸易环境改善后压力减轻。

这次利率决定，

将如何影响你？

买房族：房价疲软 + 利率见

顶 → 入场窗口正打开。

房贷族：浮动利率暂不降，

但已处于3年最佳区间。

投资者：银行财报超预期，

反映出经济仍具韧性，有利于市

场风险偏好回升。

12月利率不会刺激市场，但

“稳定”本身就是最大利好

今年连续两次降息后，加拿

大央行终于将迎来一个“稳定局

面”。在高通胀、高利率时代结

束前，“不折腾”，对市场而言

已经是最好的消息。

12月10日这次决议，是为

2026年铺路：稳字当头。

五年期浮动利率已见底 3.45% ！

加央行下周大概率“按兵不动”：买家恐等不到“最后一次降息”
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Bayview/ElginMills 一年新 2 房 2 卫公寓出售 !
约 800 呎 + 大阳台 !9 呎楼 !! 带 locker 和 2 个车位！抢购价 59 万 9 ！

【地址】#626 - 2 David 

Eyer Rd. Richmond Hill

【位置】Bayview / Elgin 

Mills

【占地】20.18 x 44.29 呎

【房间】2 【卫浴】2

【车位】双车位（一个EV 

Parking）

【地税】$4,362.70 (2025)

坐落在 Richmond Hill 最

受欢迎的 Bayview Ave / Elgin 

Mills Rd E 宜居社区，这间仅 1 

年新的豪华公寓，融合现代建筑

美学与优质生活，成为都市中难

得的静谧港湾。社区环境优雅整

洁，公园绿地、步行道环绕，空

气清新、氛围宁静，邻里友善，适

合家庭、自住人士及专业工作者

长期居住。周边生活设施齐全，

Costco、商场、餐厅、银行、咖啡

店、优质学校与大型购物广场均

在数分钟可达范围，生活便利一

步到位。​

单位约 800 尺，2 房 2 卫

方正实用布局，搭配 9 尺平滑

楼底与加大落地窗，充足自然光

让空间通透舒适。全屋铺设高品

质复合地板，清洁耐用且具现代

感。开放式厨房设计精致实用，配

备 Quartz 石英台面、Valance 灯

光、时尚 backsplash 及内嵌式家

电，兼具品味与实用性。开放式阳

台面向未来规划公园，无遮挡全

景视野，可惬意欣赏晨阳与余晖。​

单位配备两个车位，在该区

域极为稀缺，是自住与投资的核

心优势。大楼设施完善：24 小时

礼宾服务、现代化健身房、瑜伽

室、屋顶花园、派对室、商务中心

及宠物清洁站，提供五星级居住

体验。​

地理位置优越，步行可达公

交站，驾车数分钟即达 GO Train 

车站与 Highway 404，通勤至市

中心或 GTA 各区轻松便捷。周

边公园与步道适合散步、跑步及

亲子活动，是自然与城市生活完

美融合的理想居所。

物业

Ultramar加油站项目位于

Trenton这是一条连接401高速

公路与城区的主要街道。本物

业总占地面积2.3 acres。项目包

含4个汽油泵（10把油枪）和2个

高速柴油泵及现代超大油站顶

棚。全自动无接触洗车房以及3

个投币手动洗车房（包含两个卡

车洗车房），Tim Hortons咖啡

店及drive-thru，Propane refill 

station,ATM取款机，投币自助

吸尘。完善的配套设施和稳定的

收入来源带给这个物业无限的潜

力。

社区

Trenton 属于Quinte West

市，根据2016 人口普查数据,本市

有人口43,577。夏天的人口约是平

常人口的两倍，暴增的原因是度

假旅游人口激增。这里是多伦多

至加拿大东部重要城市如蒙特利

尔，渥太华等的必经之路。

Trenton拥有加拿大特伦敦

空军基地。又称八翼基地，是加

拿大皇家空军的一座主要空军基

地。本基地在役军人以及家属大

约有16000名。那一年直接和非直

接在当地的花销约为8亿加元，

不难看出这个军事基地为当地提

供了大量就业机会属于高收入城

市。在役军人，飞机维修师，家

属等这都为这座城市带来了高收

入居民。

位置

Trenton市位于安大略省多

伦多东部约120公里（1 小时10分

钟车程）。加油站位于安大略省

Trenton的110 County路上， 这

是一条连接401高速公路与城区的

必经之路。本站位于距离401高速

入口仅百米。油站对面就是夏季

钓鱼圣地，Trent River。油站周

边有多家大型工厂，运输公司和

居民社区/酒店，给本站带来了稳

定客源。

利润

加油站预计每年销售量750万

升，每升油利润4分，附加每升油

近1.2分cross lease，每年油销售毛

利可超40万。便利店预计年销售额

210万，毛利预计55万，非接触式

自动洗车场和手动投币洗车预计

年销售额28万。Tim Hortons每年

租金总计约5. 5万加TMI。加油站

整体全年预计毛利超100万。抓住

一处拥有绝对潜力的物业不仅仅

是一个良好的投资决定更是一个

拥有时代相传生意的难得机会。

TRENTON GAS STATION

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 

商业土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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本刊讯

11月24日，加拿大联邦国会

议员叶嘉丽在多伦多大学医学院

代表卫生部长 Marjorie Michel 庆

祝加拿大牙科保健计划（CDCP）

的重要里程碑，并宣布为多伦多

大学牙医学院提供的新资金。

叶嘉丽在多伦多大学医学院

讲话中说到——

目前已有 600 万加拿大人

纳入加拿大牙科保健计划，可以

获得所需的牙科护理。在安大略

省，已有超过 230 万人受益于 

CDCP，其中 140 万人已从执业

牙科服务提供者处获得护理。超

过 27,000 名口腔健康服务提供者

参与了 CDCP。

CDCP 每年为加拿大人在牙

科费用上平均节省 $800 元，使

生活更加负担得起。对部分加拿

大人而言，这是他们数十年来第

一次看口腔健康服务提供者。

随着口腔健康护理需求的增

长，我们正通过口腔健康可及性

基金在全国投资超过$3,500 万

元，支持 30 个项目，其中包括

为安大略省的七个项目提供超过 

$920 万元的资金。

我很高兴在多伦多大学牙医

学院宣布以下资金计划——

$1,670,000 元，用于新的牙

科公共卫生应急诊所，为学生提

供培训机会。

$7 3 3 , 0 0 0  元，用于改善 

CDCP 成员获得口腔健康护理的

机会，并支持吸引和留住前往该

校牙科教学诊所的患者。

$527,000 元，用于为牙科学

生开发微证书课程，并改善偏远

和农村社区牙科诊所的牙科护理

可及性。

这项工作不仅着眼于改善

加拿大人的福祉，也有助于降低

医疗成本、提升生产力，并建设

更强大的经济。这就是预防性护

理的力量。定期检查可以降低龋

齿、牙周病及其他严重健康问题

（如心血管疾病、癌症和中风）

的风险，从而减少住院次数。患

牙周病的人发生心脏病或中风

的可能性是牙龈健康者的两到三

倍。

我们正共同努力，加强所有

人获得优质、可负担口腔健康护

理的机会。

来源：加拿大卫生部

本刊讯

2025年11月27日，首届 “康

健掼蛋友谊赛” 在安大略省万锦

市隆重举行。本次赛事由加拿大

掼蛋协会多伦多长者分会 组织筹

办，瑞达按揭信托基金 提供赞助

与场地支持，吸引了来自多伦多

各社区的数十位长者掼友参与。

现场气氛热烈

长者齐聚掼出健康

比赛现场洋溢着愉悦温馨的

氛围，长者们欢聚一堂，在轻松

友好的环境中“以牌会友、以赛

健身”。

活动伊始，瑞达按揭信托基

金总裁许群女士特别为 84岁高龄

的最年长参赛者献上鲜花，赢得

全场热烈掌声，成为现场最感人

的瞬间。

长者分会发展迅速

掼蛋成社区新风尚

加拿大掼蛋协会多伦多长者

分会自2025年8月25日成立以来，

在加拿大掼蛋俱乐部的专业技术

培训和大力支持下，成员从最初

十余人迅速发展至百余位掼蛋爱

好者。

长者分会会长 Alice Wang 

女士表示：“快乐掼蛋”的理念

与益智健脑活动正持续在多伦多

长者群体中普及，掼蛋已成为深

受欢迎的健康社交方式。

嘉宾到场祝贺

技巧培训提升牌技

赛事开幕时，国际掼蛋联盟

主席、加拿大掼蛋协会会长 吴卫

东 先生，以及加拿大掼蛋俱乐部

理事长 George Yun 亲临现场致

贺。

吴会长更为选手们带来一场 

深入浅出、重点明确、实战性极

强的掼蛋技巧培训，不仅显著提

升了大家的牌技，也进一步点燃

了长者们对健康生活与益智运动

的热情。

友谊赛精彩落幕

名次揭晓

经过几轮友好而激烈的比

拼，赛事最终成绩如下：

冠军：曹娟红 / 刘宁

亚军：禾子 / 老陈

季军（并列）：王菁 / 曹海

伦

季军（并列）：丁丁 / 简单

比赛期间，万锦市议员 Alan 

Ho（何胡景） 先生到场祝贺，并

为获奖选手颁奖及合影留念，将

现场氛围推向高潮。

比赛圆满结束，Alice Wang 

会长表示：首届“康健掼蛋友谊

赛”不仅为长者搭建了展示风

采、交流牌艺的平台，也让“健

康、快乐、益智、社交”的掼蛋

文化在多伦多长者社区扎根生

长。未来，长者分会将继续筹办

更多活动，为社区长者的健康生

活持续贡献力量。

联邦卫生部宣布加拿大牙科保健计划在安大略省

取得新的里程碑，为多伦多大学牙医学院提供新资金！

首届“康健掼蛋友谊赛”圆满举办

——多伦多长者以牌会友 · 以赛健身 · 掼出精彩
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为什么说购买 Term 人寿保险

  并非只是保费便宜那么简单？

期限式(Term)人寿保险，就是

在选定的时期内保费价格很便宜而

且保持不变的人寿保险，它是一种

纯保障型的保险类型，不具有终身

人寿保险的延税投资增值、免税财

富传承等其它功能，适合于那些想

以最低的保费投入建立起在一定时

期内足够的人寿保障的投保人。谈

到如何购买Term保险的问题，很多

人会说，这还不容易吗？挑选保费

最便宜的购买不就行了吗？真的是

这么简单吗？其实并不然！事实上，

一个明智的投保人在购买Term人寿

保险时，除了要考虑保费的高低这

个因素之外，至少还有以下几点也

是需要加以认真考虑的：

一是要认真选择好合适的Term

期限。举例来说，假定您购买Term

人寿保险的目的主要是为了从经济

方面来保障到孩子20多岁大学毕业

后经济能够独立时，而且将来也没

有将Term保险转换成为终身保险的

计划，如果您的孩子现在已经十几

岁了，那么，您只需要购买Term10

甚至更短期限的Term即可，这样当

然是最省钱了；但如果您的孩子现

在才几岁，您至少需要20年的人寿

保障，那么，您就应该购买Term20

甚至更长期限的Term保险，如果在

这种情况下您为了现在省点钱而选

择Term10, 那么，等到这份Term10

到期需要再Renew（续保）10年时，

这10年的总保费就会比最初的10年

贵很多倍，从而会让您将来20年的

总保费要比当初就购买一份Term20

的情况多很多！但如果您目前购买

Term保险只是一种临时的保障措

施，您更看重的是终身保险，您计划

在经济条件许可时就尽快会、而且

确信在10年内一定会将全部或大部

分的保额转换成您喜欢的终身保险

类型，那么，您也应该选择Term10 

来以最低的保费投入建立起必要的

保障并锁定珍贵的保额以便在10年

内尽快转换。再举一例子：如果您

需要一份人寿保险来保障你的家庭

25年左右，那么，您既可以购买一份

Term25，也可以先购买一份Term5

或Term10（有的公司最短的期限就

是Term10），再在第5年末将它转

换成Term20。到底哪种方式会更省

钱，也更灵活、更合理呢，这也需要

进行比较和选择。

二是要考虑将来要将这份Term

保险（全部或部分）转换成终身保

险时，这个公司是否有您喜欢和认

可的类型。这一点非常重要！因为

您从哪个公司购买Term保险，将

来只能转换成同一公司的终身保险

（分红式W.L保险，或万通式U.L保

险）。如果这个公司的终身保险并

不是您所需要或所适合的类型，那

么，即使它的Term保险更便宜，您

也不应该选择它了，否则就会因小

失大、得不偿失啦！

三是要考虑和权衡是单独购买

一份Term保险呢还是将它作为一个

附加险加到一份分红主保险中呢。

这是在投保人现在就想同时购买一

份分红式或万通式终身保险和另一

份期限式Term保险的情况下需要加

以考虑的问题。若单从Term保险的

保费方面来说，以前基本上都是将

Term保险加到终身保险中的情况比

较便宜一点（可以节约一份Term的

保单管理费），但近几年的情况有

所变化了，一些公司（如Manulife)

的Term保险，在有的情况下单独购

买反而要比加到一份分红保险中更

便宜一些了，但即使这样，为什么有

的投保人还是愿意将所需要的Term

保险作为一个附加险放到一份分红

保单中来一起购买呢?这是因为有的

公司（如Manulife）的分红保险中的

Term保险不仅具有单独的Term保险

完全一样的高性价比的保障功能，

而且它还可以让分红主保险的额外

付款空间大为增加，此类投保人恰

恰非常看重这个额外付款空间给他

们的分红保单所带来的保费支付的

灵活性以及在有条件时可通过往保

单中做额外付款来加速保单的增值

速度、提高保单的总体回报率的优

越性！他们觉得，将一个Term保额

加到分红保险中，相对于所增加的

这个珍贵的额外付款空间的作用和

价值来说，因此所增加的Term保险

的那一点点的保费是微不足道的！

详情请来电咨询，或约面谈或Zoom 

Meeting。

（本文仅供参考，不构成具

体建议。具体请咨询合格的专业

人员，也欢迎与作者联系：资深专

业理财顾问、环球百万圆桌会终

身会员、宏泰集团高级保险理财经

理、明盛金融总经理马新明 MAX 

MA，电话：647-832-6780. Email: 

maxmafin678@gmail.com；更多

保险理财专栏文章请浏览：www.

msunfinancial.com/blog；或关注他

的公众号: MaxMa_Canada，或加其

微信：maxma678） 

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

本刊讯

尽管私贷的借贷成本较高，

但相比于银行来说，私贷的好处

是显而易见的：灵活、方便。所

以，作为一种过渡性质的借贷，

私贷的业务量一直在增长，2025

年私贷的市场规模将达到184.2

亿加元，预计2029年将达到305.9

亿。

私贷业务是在加拿大法律监

管下进行的。按照法律要求，只

有律师和持牌的贷款经纪才能为

客户办理私贷业务，所以第一步

您可以找贷款经纪咨询，告诉他

您的财务状况、资金需求量、目

的，由他来帮您安排最好的借贷

方案。

市场上对外放贷的个人和投

资机构有很多，但他们的市场定

位不同，贷款的政策也有差异，

在利率、交易时间、手续费、隐

藏费用等方面体现出来。由于信

息不对称，个人搜寻很难发现适

合自己的贷款，而贷款经纪就是

起到这个作用，以他们的专业知

识帮您用最小的成本获得最佳的

贷款。

与贷方谈好条件后，接下来

就是要由贷款经纪联系专业评估

公司对抵押物业进行评估，获取

房产的实际市场价值（如果债务

比例不高，也可免评估，这样能

替借方省时省钱）来进一步确定

借贷条款。

达成初步合同后借贷双方

需要各自找律师来代表自己办理

法律手续。当然律师费又是一笔

费用，市场行情是全部由借方出

（而贷款经纪也能知道哪个律师

靠谱，价格实在）。

律师的工作包括：核实双方

身份，检索、登记房产产权和保

险，准备借贷合约……等一套标

准法律文件。

必要的手续完成后，借贷双

方签字后律师放款。贷方将资金

转给开到律师的Trust账户（不是

直接给借方），贷方律师在扣除

费用后将资金转给借方律师，借

方律师扣除相关费用后再将剩余

资金转给借方。在整个过程中借

贷双方甚至都不用见面。

根据情况全程大约需要3-5个

工作日，特快的也有1-2天，当然

律师可能要收加急费。

由于是以房产作为抵押，

贷方对借方的收入，信用等要求

不高，不需要借方提供众多的文

件来证明还款能力，加上有贷款

经纪和律师的参与，法律手续也

是相当齐全，对双方来说都是快

速、安全。

办理私贷的安全流程
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

国泰航空（Cathay Pacific）

刚刚向监管机构提交了 2026 年

北半球夏季航班调整计划，其中

最受加拿大华人关注的两条航线

——温哥华—香港、多伦多—香

港——全部迎来大规模增班。

最值得注意的是：温哥华—

香港将增至每周 17 班，直接刷

新疫情后运力新高。

温哥华：每周增 3 班，直飞

香港更容易抢到票

自 2026 年 3 月 30 日起，

国泰温哥华往返香港增至 17 班/

周（原为 14 班），新增航班为 

CX814/CX815，每周一、三、五

执飞。

香港 → 温哥华

CX814：11:05 ➜ 07:40

（一、三、五）

CX810：15:55 ➜ 12:40（每

日）

CX888：00:45 ➜ 21:25（每

日）

温哥华 → 香港

CX815：09:15 ➜ 14:20

（一、三、五）

CX865：00:30 ➜ 05:35（每

日）

CX867：14:10 ➜ 19:30（每

日）

温哥华直飞明显加密，对 

BC 华人来说回国难度明显下降。

多伦多：每周增至 18 班，

新增 4 个黄金航班号

多伦多航线也在同步扩容，

从 14 班/周 增至 18 班/周

（+4 班）。新增航班：CX820/

CX821，每周一、三、四、六执

飞。

香港 → 多伦多

CX820：02:50 ➜ 05:45

（一、三、四、六）

CX828：10:45 ➜ 13:50（每

日）

CX826：19:10 ➜ 22:10（每

日）

多伦多 → 香港

CX821：10:35 ➜ 14:00

（一、三、四、六）

CX829：01:50 ➜ 05:00（每

日）

CX827：15:30 ➜ 19:00（每

日）

春节票价依旧高：多伦多直

飞香港约 $2000+

尽管运力加大，但 2026 年

春节期间（2月10日出发、2月25

日返回），票价仍然坚挺：

多伦多 ⇄ 香港：约 $2000 

CAD+

加航 温哥华 ⇄ 北京：同档

期仅约 $1500 CAD

加航也传来好消息：多伦多

—上海 2026 复航

国泰之外，加拿大航空宣布 

多伦多—上海 将于 2026 年 6 

月 3 日正式复航，每周 4 班，

执飞波音 787-9。

具体时刻：

AC27：多伦多 12:45 ➜ 上

海 16:20（周一/三/五/日）

AC28：上海 18:00 ➜ 多伦

多 19:55（周一/二/四/六）

这意味着：2026 年加拿大直

飞中国大陆的航线将明显恢复元

气。

好消息不断：中国入境手续

也全面升级！

中国国家移民管理局宣布：

从 2025 年 11 月 20 日起，外国

人入境卡 可提前在线填写。

现在可以通过以下方式填

写：

国家移民管理局官网

政务服务平台

“移民局12367”APP

微信小程序

支付宝小程序

或扫描机场二维码

对华人留学生、外籍配偶、

商旅人士都是一大利好。

以下 7 类人还可以免填入境

卡：

持中国外国人永久居留证

港澳居民来往内地通行证

（非中国籍）

团体签证或团体免签

24 小时内过境且不出机场

邮轮入境原船离境

快捷通道旅客

交通运输工具的外国籍员工

更快、更智能、更便捷，入

境体验进一步提升。

温哥华回国航线明年再增班！

这条航线每周增至 17 班！ 2026 回国机票进入“暴走模式”

本刊讯

《内幕》（Under Current）

12月5日起加拿大Cineplex 上映，

粤语原声，喜欢港片、悬疑片的

朋友别错过！

《内幕》是2025年香港悬疑

犯罪片，由麦兆辉执导并编剧，

郭富城、任达华、吴镇宇及方中

信领衔主演，田启文、邵剑秋监

制，由英皇电影出品及发行。

电影《内幕》深挖种种慈善

黑幕，释出的“罪恶红线”版海

报设计巧妙，白色背景上，撕开

了一道狰狞的裂痕，露出的“双

眼”正凝视着众人，隐藏在背后

的“消失捐款”也随之显现。

一道红线紧紧封住了四位角

色的嘴，每个人深陷困局，反应

各异。律师马迎风（郭富城 饰）

坚定地目视前方，想要挣脱这无

形的“束缚”，将真相大白于天

下。财务总监杨滔（任达华 饰）

侧身观察，手中紧握着笔记本，

正在记录着不可告人的秘密。警

察柯定邦（吴镇宇 饰）专注案

情，监听捕捉到的重要情报。慈

善机构主席高盛文（方中信 饰）

嘴角挂着一抹阴险的笑容，充满

压迫感。

然而陷阱之外另有陷阱，一

切秘密都被幕后黑手缄口，全员

直面危机，展开殊死较量。这场

惊心动魄的对决中，究竟谁更棋

高一着？更多惊天的内幕消息，

期待观众走进影院解锁。

剧情紧凑：

开场重磅事件：慈善晚会现

场突然有人死亡＋巨额资金离奇

消失

越查越深、越查越乱，反转

接连不断

四位港片实力派坐镇：郭富

城、任达华、吴镇宇、方中信，

荷尔蒙飙升！

12月5日起加拿大Cineplex上

映，粤语原声港片，久违了~~

无限期待！

四大男神飙演技！《内幕》（Under Current）

12 月 5 日起加拿大 Cineplex 上映！
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12 月 13 日多伦多 → 2026 年 3 月 8 日温哥华！12 月 13 日多伦多 → 2026 年 3 月 8 日温哥华！

2025 加拿大青少年青基会商业创意总决赛谜底即将在瑞邦双会场揭晓！2025 加拿大青少年青基会商业创意总决赛谜底即将在瑞邦双会场揭晓！

本刊讯

2 0 2 5  年  1 1  月  3 0 

日，加拿大青少年基金会

（CYFA）主办的 2025加拿

大青少年商业创意大赛总决赛

在多伦多主会场与温哥华分会

场同步圆满举行。本次大赛所

有奖项及最终大奖得主将分两

地重磅揭晓 —— 多伦多地区

获奖名单将于 2025 瑞邦慈善

夜现场公布，温哥华地区则将

在 2026 年瑞邦春节元宵晚会

现场公布。来自多伦多和温哥

华两地的 16组17位优秀青少

年选手齐聚云端，年龄跨度覆

盖 10 至 18 岁，他们凭借充

满想象力与实践价值的创新商

业方案展开激烈角逐，展现了

加拿大新一代青少年跨越年龄

的商业天赋。

本次总决赛受到加拿大政

界的高度关注与支持。大多伦

多士嘉堡北区联邦国会议员陈

圣源（Shaun Chen）的代表 

Judy Yeung 亲临多伦多主会

场，不仅带来了陈圣源议员的

亲笔贺信，还现场发表贺词，

对 CYFA 长期以来在青年创

业教育领域的深耕细作表示高

度赞赏，鼓励参赛选手们以创

新为翼，勇敢追逐商业梦想，

用青春力量赋能社会发展。

与此同时，大多伦多士

嘉堡爱静阁联邦国会议员叶嘉

丽（Jean Yip）也专门发来贺

信，对赛事的成功举办表示热

烈祝贺。

本次总决赛采用 "主分会

场联动" 模式，多伦多主会场

与温哥华分会场通过云端技术

实现实时连接。16组参赛选手

经过前期层层选拔脱颖而出，

低年级选手的提案充满童真与

奇思妙想，聚焦校园生活、

社区服务等贴近生活的场景；

高年级选手则更多关注科技创

新、可持续发展、社会问题解

决等深度议题，商业逻辑更为

完善，实践可行性更强。

活动由 6 位来自两地的

主持人共同主持，多伦多主会

场座无虚席，温哥华分会场氛

围热烈，跨区连线让两地、跨

龄选手的创意碰撞突破空间与

年龄限制，形成了独特的赛事

氛围。

赛事邀请到 4 位商界与

学术界重量级人士组成专业评

委团，涵盖 CYFA 资深核心

成员与跨领域行业精英，采用 

"线下 + 线上" 结合的评审模

式，既保障了评审的权威性与

专业性，又实现了跨地域、跨

时区专业视角的深度融合。

线 上 评 委 ： 马 振 中

（Zhengzhong Ma）博士，温

莎大学奥黛特商学院教授、管

理系主任，虽身处中国，仍克

服跨洋时差挑战，在深夜时段

通过云端连线全程参与评审工

作。作为 CYFA 商赛的资深

评委，他凭借丰富的商业教育

经验与国际视野，为选手提供

了极具价值的专业指导，其敬

业精神赢得全场一致敬意。

线下评委Jane Li：深耕 

CYFA 多年的核心骨干，担任 

CYFA 董事会董事，同时也是 

PeerOne 创始人兼首席执行

官。作为陪伴 CYFA 成长的

资深成员，她始终致力于青年

教育与赋能，帮助无数 CYFA 

成员圆梦顶尖学府（包括常春

藤盟校、纽约大学、约翰霍普

金斯大学等），并作为联合国

儿童基金会妇女会成员，持续

为青年争取发展机会。

此次以评委身份亲临多伦

多主会场，她将对 CYFA 的

深厚情感与对青年创业的深刻

理解融入评审，为选手提供兼

具温度与专业度的指导。

Chris Jones：加拿大知名

零售企业家，"40 位 40 岁以

下杰出人物" 获得者，旗下零

售连锁品牌拥有 21 家盈利门

店，同时在乔治布朗学院教授

商业战略与管理课程，持有麦

克马斯特大学 MBA 学位与泰

德・罗杰斯管理学院商科学士

学位，以实战经验与学术素养

双维赋能评审工作。

R e b e c c a  H e ： T h e 

Uniform Atelier 创始人，其

创立的定制制服设计制造公司

首年即实现七位数营收，服务

于瑞吉、华尔道夫、希尔顿、

万豪等国际顶级酒店品牌，凭

借设计、运营与国际生产领域

的丰富经验，为评审注入实操

层面的专业视角。

作为加拿大注册非营利组

织，CYFA 自 2013 年成立以

来，已累计支持超过 600 名

青少年发展，其校友遍布哈

佛、MIT、纽约大学等世界顶

尖学府。不少往届商赛获奖者

已成功创办企业，部分项目获

得数百万风险投资，将商业创

意转化为实际社会价值。

作为 CYFA 多年的坚定

合作伙伴与本次赛事的常年赞

助商，瑞邦资产管理公司不仅

为多伦多主会场提供了专业场

地支持，更持续以资源赋能青

年创业生态建设。瑞邦金融总

部位于多伦多，深耕家族财富

传承、资产规划、税务策划等

核心领域，始终秉持 "赋能成

长，共创未来" 的理念，长期

关注青少年教育与创业创新事

业。活动现场，瑞邦金融代表 

Crystal Jin 女士登台发表讲

话。

在比拼的过程中，每个

选手们用 3-5 分钟的限时展

示，从容阐述商业计划的核心

逻辑、市场前景与实施路径，

无论是低龄选手的天真视角，

还是高龄选手的成熟思考，都

展现出超越年龄预期的商业素

养与表达能力，赢得现场观众

与评委的一致好评。

值得关注的是，本次总

决赛现场并未揭晓最终获奖结

果。主办方宣布，所有奖项及

最终大奖得主将分两地重磅揭

晓：多伦多地区获奖名单将于 

2025年12月13日的 瑞邦慈善夜

现场公布，温哥华地区则将在 

2026 年瑞邦春节元宵晚会期

间举办颁奖仪式。这一安排既

为赛事增添了持续的关注度，

也让选手们的创业梦想在更广

阔的平台上绽放光彩。谁会在

此次大赛中脱颖而出呢？让我

们共同期待！

欢迎电话咨询！

BC省  || 联系电话：604-

551-8998

萨省 || 联系电话：639-

916-1816

安大略省 || 联系电话：

416-889-2999 

感谢首席合作伙伴瑞邦金

融的大力支持

Respon Wealth

瑞邦资产管理公司

瑞邦资产管理公司, 总部

设在多伦多，专业从事家族

财富传承、资产规划、税务策

划等，拥有自建金融大楼，在

加拿大几个大省拥有分支机构 

，我们有三十年金融管理经

历，2025 年以及过往的数年

有着全国排行榜的骄人业绩；

荣获资产管理世界行业最高荣

誉顶级百万圆桌（TOP table 

of MDRT）终生会员；成就

达同行世界顶端！尤其在疫情

特殊时期，引领瑞邦资产团队

业绩保持加拿大大型金融机构

同行业排行榜！由瑞邦控股投

资的博富平台将会是高净值家

庭和优秀专业人士共享的科技

平台。

摄影：枫华传媒集团 梁晓敏

部分图片资料照片由

瑞邦金融集团提供
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本刊讯

加拿大税务局（CRA）正式

公布了 2026 年 TFSA（免税储

蓄账户）年度供款额度：依旧是 

$7,000，与 2025 年保持一致。

虽然额度没涨，但别急着

失望——因为累计总额度依然在

涨。对于从未供款、2009 年满18

岁的人来说，你在2026 年的终身

可供款额度已从 $102,000 提升至 

$109,000！

这是 TFSA 自 2009 年推出

以来迈入的又一个关键节点。

什么是 TFSA？（15 秒复习

版）

2009 年推出

18 岁以上加拿大居民即可开

设

供款不抵税，但投资收益、

分红、取钱……统统免税 

不管你是否报税、是否开过 

TFSA，额度都会自动积累

换句话说，TFSA 是加拿大

最“厚道”的理财工具之一。

2026 年 TFSA：关键数字一

览

你实际能供多少？（最关心

的来了）

如果你2025年已供满→ 2026 

年你还能再供$7,000；

如果你多年没供，额度会自

动累积→ 未使用部分全部顺延到

下一年→ 可以一次性补供（但

千万别超额！）

如果你从未供款（且 2009 

年已满 18）→ 你在 2026 年的

总可用额度是：$109,000

很适合一次性做长期投资布

局，比如：ETF、成长股、GIC、

债券、美元资产等等。

别踩雷：TFSA 超额罚款很

痛！

CRA 明确写了：超额部分每

月罚1%。

举 例 ： 你 2 0 2 6 年 超 供 了

$5,000→ 每月扣你 $50→ 放一年

就是 $600 白白没了

所以供之前一定要查额度。

查询方式：登录 MyCRA 

A c c o u n t  → “RRSP  a n d 

TFSA” → Contribution Room

TFSA 账户怎么开？任意金

融机构都可以，包括：

银行

信用社

券商

保险公司

只需要：SIN + 出生日期。

开户通常 10 分钟搞定。

理财重点：如何利用 2026 

的额度？

给你三条最实用的策略——

▲长期 ETF（最划算）

免税 + 复利 = 财富加速器

例 ： V E Q T 、 X E Q T 、

QQQ、SPY 等

▲美股投资（避免股息预扣

税）

TFSA 内美股股息仍需扣税 

15%，但资本增值免税。适合长期 

growth 股

▲高利率 HISA / GIC（稳

健党最佳）

利息免税，收益更“纯”。

重要日期提醒

2025 供款截止：2025 年 12 

月 31 日

2026 年 1 月 1 日，新的 

$7,000 额度自动刷新

2026年 TFSA 仍是最强免税

工具

无论你是打算投资股市、放 

GIC、屯现金，还是做长期财富规

划，TFSA 依然是加拿大最值得

用满的账户。

2026 年到来，你的TFSA 战

斗力是：

年度额度：$7,000

累计总额度：最高 $109,000

别浪费哦。

CRA 官宣：2026 年 TFSA 总额度破 $109,000 ！


