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加拿大央行维持利率不变

房贷借款人该如何应对

筑巢加拿大，引凤共耕耘：

可亿商业眼中的加拿大汽车新蓝海

鼓励华人创业，

表扬成功创业者，推崇创业家社会责任

——第 29 届杰出华裔创业家奖颁奖礼圆满举行！

政策收紧下仍有良机

——陆炳雄佛山受邀开讲，拆解加拿大移民最新趋势与突围路径

   律师线下讲座 | 加拿大财产继承专题：

“身后事”真相与遗产规划的陷阱与智慧
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安省新房减免 13%税放开，最高可省 13 万！
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本刊讯

因应关税带来的不稳定经

济前景，安省财政厅长Pe t e r 

Bethlenfalvy公布最新财政预算

案，提出多项措施以刺激投资、

创造就业、减税并减轻居民生活

负担，目标是提升安省在七大工

业国中的竞争力与经济韧性。

财政厅长表示，面对外部挑

战，政府将以务实及审慎理财为

原则，加大在能源、基础设施及

关键技术等战略领域的投资，同

时简化审批流程、优化营商环境

并降低企业成本，以吸引投资、

创造就业并推动长期经济增长。

在减税方面，预算案提出对

购买价值100万加元或以下新房免

除13%的综合销售税，相当于最高

约13万加元的回购，从而提升住

房可负担性。此外，小企业税率

将由3.2%下调至2.2%，降幅约三

成，预计将有约37.5万家企业受

益，有助于企业扩大经营、招聘

员工或稳定价格。

在投资方面，省府将设立规

模达40亿加元的“保护安省投资

基金”，吸引机构投资者参与长

期及战略性项目建设。基础设施

方面，安省计划在未来10年投入

2100亿加元用于道路、医院、公

共交通及社区建设，其中2026-

2027年度投入370亿加元。同时，

将投入超过1亿加元发展人工智

能、生命科学及矿业等创新领

域。

尽管面临经济压力，预算案

仍增加公共支出。医疗方面，政

府将扩大基层医疗行动计划，总

投入提升至34亿加元，目标是让

每位居民都能拥有家庭医生。教

育方面，自闭症服务预算将增至

接近10亿加元，以支持更多有需

要的家庭；同时每年拨出6600万

加元作为课堂用品补贴，每位教

师可获得750加元支持。

Daisy Wai表示，约克区对自

闭症服务需求较大，此次预算将

为社区带来显著帮助；同时，基

础设施投资也将支持长期护理院

发展，包括新增床位项目。

交通方面，公共交通补贴

计划将延长两年，大多伦多及汉

密尔顿地区居民每年最高可获

得1600加元补助，以减轻出行成

本。

财政方面，新预算预计赤字

为123亿加元，较此前预测减少23

亿加元；赤字占本地生产总值比

例由37.9%降至36.8%。政府预计

到2028-2029年度将实现约6亿加

元盈余，显示财政状况有望逐步

改善。

整体来看，这份预算案在

稳增长与控风险之间寻求平衡，

通过减税与投资并举，释放出推

动经济复苏与长期发展的政策信

号。

安省预算案提措施保障省民应对经济不稳前景
所有买家受益！安省新房减免 13% 税放开，最高可省 13 万！

本刊讯

日前，安省省长福特与加

拿大总理卡尼达成一致，将原本

仅针对首次购房者的新房税收减

免政策，扩大至所有购房人。这

意味着，无论是否为“首套买

家”，只要符合条件，都有机会

享受最高约13%的税费返还。

根据新方案，价值在100万加

元以内的新房，基本可享受接近

完整的税收减免；在100万至150

万加元区间，最高仍可获得约13

万加元的返还，之后随房价上升

逐步减少。

该政策适用范围较广：无

论是自住房还是用于出租的投资

房，只要在2026年4月至2027年3

月期间签约，均有资格申请。同

时，项目需在2028年底前动工，

并在2031年前完工。

政府意图明确，即通过减税

刺激市场、推动建设复苏。过去

一年，受高利率、建筑成本上涨

及市场不确定性影响，大量公寓

和住宅项目被延迟甚至停摆，开

发商开工意愿下降，购房者观望

情绪明显，市场一度趋于冻结。

该政策相当于为市场“降压并提

速”。

预计该措施将带来约8000套

新增住房开工，创造超过2万个就

业岗位，并为经济注入数十亿加

元的活力。

不过，也有观点认为，降低

购房成本短期内可能吸引更多买

家入场，但相关优惠或被开发商

定价或市场上涨所抵消，购房者

实际受益有限。此外，即便减免

约13%，房价整体仍处高位，住房

可负担性是否显著改善仍有待观

察。

此次政策属于对去年措施的

升级。此前仅针对首次购房者的

减税效果有限，此次全面放开，

显示政府正在加大对房地产市场

的支持力度。在供应不足与需求

疲弱的双重背景下，该政策或难

以彻底扭转市场，但释放出明确

信号：政府正主动出手，推动楼

市回归正常轨道。

对于潜在买家而言，这可能

是一个值得关注的窗口期。
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加拿大央行维持利率不变，房贷借款人该如何应对加拿大央行维持利率不变，房贷借款人该如何应对

2026年3月18日，加拿大央行宣布维

持基准利率2.25%不变，自2025年10月29

日最后一次降息以来，已经是第三次决

定利率不变了。本次利率决定并不出人

意料，大部分房贷借款人都预料到了，

2.25%的利率将维持一段时间。2026年的

新闻周期越来越短，3月12号大家看到油

价上涨预测央行可能加息，3月13号看到

加拿大就业数据又预测央行会降息了。加

拿大的房贷利率，既受加拿大央行利率影

响，也受国际债券市场波动的影响，关键

看我们想选择浮动利率还是固定利率，而

目前的情况下，选择并不容易。美联储在

3月18号宣布维持利率不变，而澳大利亚

央行则在3月17号宣布加息0.25%。2026年

接下来的时间，加拿大央行利率的走势，

虽然比较明确，但对众多贷款续约的房主

来说，选浮动还是选固定，却并非是一个

显而易见的决定：选固定，需要支付利率

保费；选浮动，可以承受明年开始加息的

痛苦。 

01 选择浮动利率时需要关注哪些因素

加拿大央行在宣布利率不变的决定

之后，在记者会上回答了12个问题，基本

上说清了央行利率决定的前因后果，以及

未来的利率走向。第一，如果没有油价大

幅上涨，本来可以考虑降息，因为加拿大

的就业情况太差了。第二，加拿大通胀起

点低，目前CPI只有1.8%，油价上涨导致

的供给侧冲击需要一段时间传导到CPI，

因此，目前维持利率不变，等待CPI的变

化。第三，油价，物价上涨，不等于通

胀，央行有责任也有能力不让物价上涨变

成通胀。基于上述表态，我的判断是，央

行利率决定更倾向依据加拿大本国经济数

据，而非国际情况。当央行看到CPI涨到

3.5%的时候，即使就业情况再差，也有可

能加息。如果CPI在2.5%以下，且就业情

况疲软，例如，失业率在6%以上，央行

很可能尽量长时间地维持目前的利率。澳

大利亚央行3月17号加息0.25%，由3.85%

加到4.1%，澳大利亚央行看到的数据是：

澳大利亚失业率4.3%，通胀率3.8%。通胀

正在失控，失业率太低，雇主要想留住员

工，在通胀率较高的情况下，需要加薪，

容易导致加薪和通胀的螺旋上涨。如果把

澳大利亚央行加息决定，视为加拿大央行

日后加息的榜样，我们应该大致能知道，

加拿大央行会在什么情况下加息。目前加

拿大失业率6.7%，找不到工作的人很多，

雇主没有加薪压力；加拿大通胀率1.8%，

有通缩的风险，因此还能容忍一定时间范

围内的物价上涨。如果考虑选择浮动利

率，需要密切关注加拿大CPI和失业率的

变化，因为这两个指标决定了加拿大央行

利率走向，而浮动利率与央行利率变化同

步。从过去5年的经验来看，如果决定选

择浮动利率，需要考虑的最关键因素是，

我们所选择的银行，在加息后月供是否变

化。如果你自己估计，加息的可能性比降

息的可能性更高，且依然选择决定浮动利

率贷款的话，需要考虑选择在加息后月供

不变的银行，例如，BMO和TD银行。 

02 选择固定利率时需要关注哪些因素

房贷的固定利率水平取决于债券收益

率。由于债券市场是波动的，债券收益率

每天不一样，因此银行固定利率房贷的资

金成本也是波动的。以最近的情况为例，

加拿大3年期债券收益率在油价上涨之前

的6个月里，一直在2.5%到2.7%之间波

动，银行的3年期固定利率房贷也比较稳

定，油价上涨之后，收益率冲上了3%，

此时申请3年固定利率，则会比过去6个月

能申请到的利率更高。如果你恰好在收益

率较高的时候锁住了3年固定利率，则未

来3年的利率就比较高。房贷固定利率与

浮动利率的差，被称为“利率保险费“。

固定利率3.9%，浮动利率3.65%，则利率

保费为0.25%。这个保费越高，选择固定

利率的额外代价就越大。目前这个利率保

费大约是0.3%左右，属于较低水平，借款

人为确保利率不变付出的保险费代价是合

理的。通常，自住房借款人在乎的是实际

利息支出额，因为利息支出其实就是居住

成本；地产投资者更在乎月供高低，不仅

因为贷款利息能抵税，租客也帮忙负担了

部分的利率风险，月供越低，长期持有房

产的可能性就越高。加拿大债券收益率受

全球债券市场影响的程度，比受加拿大央

行利率影响的程度更大。既，加拿大房贷

固定利率高低，受国际债券市场的影响更

大。加拿大央行影响房贷固定利率的能力

有限，但也不是完全没有影响。例如，量

化宽松QE的时候，央行买入债券，推高

债券价格，压低债券收益率，从而影响了

房贷固定利率。目前，加拿大央行已经完

成了量化紧缩QT，如果想干预债券收益

率，也可以再次买入债券，从而达到压低

债券收益率的目的。通常情况下，如果没

有次贷危机或疫情之类的巨浪级别冲击，

加拿大央行通常不会干预债券市场。房贷

选择固定利率，或选择加息时月供不变的

银行的浮动利率，都能保证月供平稳，容

易控制自己的预算，更适用于自住房贷款

申请人。 

03 布利丹之驴

当面临两个选择，难以抉择的时候，

人的行动力就会下降。法国哲学家布利丹

把这种不选择，不行动的情况描述为：一

头驴在两个草垛之间犹豫应该先吃那一堆

的时候，站在中间无法抉择，结果被饿死

了。后世把因为追求最优解而失去行动力

的现象，命名为“布利丹之驴”。浮动和

固定利率各有利弊，主要取决于你自己追

求月供稳定，还是追求利息支出更少，当

不可兼得的时候，其实没有最优解，只有

取舍。正如托马斯索维尔常说的：There 

are no solutions. There are only trade-

offs.这里最重要的问题就是，你到底追求

什么，如果知道自己要什么，就不要被新

闻周期影响。投资者有很多选择，房产，

股票，债券，数字资产等等。选择资产的

时候也一样，先搞清楚自己要什么，否则

就会因犹豫不决而失去行动能力。收入

高，追求资产增长的时候，可以选择贷款

买投资房，同时投保定期保险；资产积累

的一定程度后，需要保值增值和传承了，

可以把部分房产卖掉，或加按，并将定期

保险转成终生寿险。选择很多，搞清楚自

己想要什么，就可以避免选择恐惧症。无

论怎么选，最关键的是要有行动，只有

行动才会有结果，空想永远没有结果。

霍尔姆斯危机以来，我们看到黄金，股

票，债券，齐齐下跌，虽然3月23号早晨

又TACO了，但资产价格反弹依然非常微

弱。细心的朋友可能发现了，只有房价没

有因为油价变化有什么大的波动。加拿大

将在卡尼总理的带领下，为世界提供能

源，资源，稳定性，确定性，以及成年人

应有的理性，因此，加拿大房产有望成为

最好的资产。多伦多的地产投资者，无需

在风雨飘摇的世界里苦寻硬核资产，我们

已经拥有了最好资产，守住即可。要知

道，多伦多的多套房地产投资者，是很多

人羡慕嫉妒恨的对象，一些人整天忽悠房

主低价卖房，以解自己心头的郁闷，多套

房地产投资者们，一定要稳住，2026年，

不卖房。租房家庭面临着两个草垛，一个

是终生租房，并通过股票投资积累财富；

另一个是在借款能力允许的情况下，买房

上车，长期供房贷，通过积累房权获取财

富。如果停在两个草垛之间，什么都不

做，将什么结果都没有。5年前CONDO平

均价格60万，和今天是一样的，如果5年

前买房，首付12万，贷款48万，现在贷款

余额已经下降了，并积累起了房产财富；

如果5年前就决定终生租房，并认真研读

企业财报，洞悉科技行业变化，把12万投

入股市，现在收成也会不错。如果不知道

自己想要什么，在房产和股票之间梦游，

那么结果就是梦里吃到了一坨草，有可能

是特斯拉，也有可能是英伟达，梦醒之

后，什么都没有。房东通常会找到这些布

利丹之驴，并骑着它们建立起自己的房地

产财富。 

结语

如果你被新闻周期折磨得无所适从，

同一天里早晨和晚上的决定不一样，那么

你并不孤单，因为这个世界的确已经被折

腾得日夜不宁了。信息越多，越需要自己

的内心里有个滤网，去掉噪音，留住信

号。这个滤网，我称之为认知能力，因为

滤网的质量，是认知能力决定的。行动，

是建立在正确认知基础上的，但不行动的

人，永远无法获得认知能力。我们面对的

世界，越来越无解，只剩下了取舍，想清

楚自己要什么，采取代价最小的行动，在

行动中提高认知能力。布利丹之驴，总是

在梦里梦到自己吃到了一坨草，最后会因

为没有采取任何行动被饿死。错过买房机

会，梦想着如果用首付款买了某只大牛股

的人，就是地产投资者们最好的帮手——

租客。浮动还是固定，无论怎么纠结，贷

款该续约的时候，或者房子该交接的时

候，就必须做个决策，无论选哪个都不会

遗憾终生，多买几套房子，浮动和固定各

一半，纠结症就治愈了。乱世中，只要心

里有方向，敢于行动，什么样的选择都不

难。如果打算长期持有房产，每次贷款到

期都是一次拉长还款期的机会，通过重做

贷款，将月供不断降低，用长期债务合同

对抗通胀，不断地用贬值后的货币偿还债

务，越还，债务越轻。重组房贷，需要主

动收入支撑，一个人能够重做贷款的时间

窗口是有限的，债务的重大重组需要在退

休之前全部完成，一旦退休，房贷就只能

续约，不能再重做了。2026年，守住房产

就是胜利。投资，不远求，加拿大，多伦

多，房地产，最好。

王红雨2026年3月24日于多伦多

著名房贷专家 王红雨著名房贷专家 王红雨



责编：梁晓敏  美编：周煜博  2026年3月30日Cover StoriesA6 封面故事

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

责编：梁晓敏  美编：周煜博  2026年3月30日Cover StoriesA7 封面故事

投资周刊    电话：416.901.9968 Email: ccfenghua@gmail.com   地址：250 Consumers Rd, Suite 1005, North York, Ontario, Canada M2J 4V6 *每本$2.00连税

筑巢加拿大，引凤共耕耘：可亿商业眼中的加拿大汽车新蓝海筑巢加拿大，引凤共耕耘：可亿商业眼中的加拿大汽车新蓝海

 本刊记者 梁晓敏 采访报道

在多伦多以商业地产著称

的可亿商业地产，自2025年6月

18日成立以来，凭借专业团队

与“匠心商业”的服务理念，

在业内实现了稳健发展。“因

为可亿，所以可以”的口号，

也逐渐形成品牌辨识度。

2026年1月30日，在领峯

集团第六届年度年会暨颁奖典

礼上，可亿商业地产团队正式

加盟该集团，并以出色表现亮

相舞台。成立时间虽短，但其

发展路径与战略布局已引发行

业关注。

抢抓新能源汽车赛道

可亿商业地产已将汽车经

销（Dealership）板块列为未来

十年的核心发展方向之一。与

传统地产公司不同，其重点不

在单一物业交易，而是围绕新

能源汽车企业，构建一套完整

的落地服务体系，包括企业落

地与市场进入支持、仓储物流

与选址规划、车行及维修中心

布局、4S店及Showroom资源

整合。

团队希望通过前期市场验

证、资源整合与风险控制，为

企业后续规模化进入加拿大市

场提供基础支持。

在当前政策与市场环境

下，加拿大新能源车市场正处

于结构性变化阶段。可亿表

示，已与多家本地车企及经销

商建立联系，并积极探讨中国

车企进入加拿大市场的可行路

径。同时，公司已参与千万级

车行交易项目，并协助本地企

业升级展厅。

深耕本地车行市场

在布局国际车企的同时，

公司亦服务本地华人车行群

体。针对行业从小规模向规范

化发展的阶段性需求，提供新

车行选址与落地、二手车行

扩张规划、展厅与维修空间设

计、租约谈判与装修协同。

其服务已从“找物业”延

伸至“参与经营结构设计”，

帮助客户实现长期稳定运营。

跨领域协同发展

可亿商业地产并非单一

团队驱动，而是在商会、行业

机构及企业资源支持下成长。

通过跨领域合作，公司在战略

判断与项目推进上具备更高起

点。

核心团队解析

Jansen Hu，公司总裁，

负责整体战略与核心资产布

局。深耕商业地产十余年，专

注加油站、商业广场、写字楼

及工业物业等现金流型资产。

他强调资产的长期结构与抗周

期能力，并逐步将业务延伸至

汽车类地产领域。

Rocky Kang，拥有十年

地产经验，曾为住宅地产Top 

Sales，现专注商业租赁与企业

选址，重点关注工业及商业物

业匹配，并强调租约风险控制

与结构优化。

William Wu，联合创始

人，负责汽车类资产投资与布

局，具备十年以上汽车行业经

验，从运营角度评估地产价

值，并推动Sale-Leaseback模

式在车行领域的应用。

Raj Suri，负责市场数据

与研究体系建设，通过系统化

数据库提升项目筛选与决策效

率。

Marco Pezzelli，负责执行

与资源拓展，在本地族裔商业

圈具备深厚人脉，有助于获取

关键项目信息。

Yuan Li，拥有18年制造

业经验，负责新能源产业对接

与落地路径设计，连接中加产

业资源。

Yao Li，负责品牌建设与

资源整合，通过活动与平台连

接金融、法律、税务等多方资

源。

发展定位与未来方向

目前，可亿商业地产由16

位核心成员组成，涵盖商业与

住宅经纪、融资支持、IT及物

业管理，已形成覆盖买卖、融

资与托管的一站式服务体系。

从发展路径来看，公司正

从传统商业地产服务商，转型

为产业导向型综合平台。在新

能源汽车逐步进入北美市场的

大趋势下，其前端服务体系有

望成为连接产业与市场的重要

桥梁。

可亿商业地产表示，未来

将持续深耕商业地产与产业服

务的交汇领域，通过更系统化

与专业化的能力，帮助企业实

现落地与增长。

因为可亿，所以可以。
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鼓励华人创业，表扬成功创业者，推崇创业家社会责任——第 29届杰出华裔创业家奖颁奖礼圆满举行！鼓励华人创业，表扬成功创业者，推崇创业家社会责任——第 29届杰出华裔创业家奖颁奖礼圆满举行！

本刊讯

创业协进会主办之2026

加拿大杰出华裔创业家奖颁

奖礼，已于3月28日（星期

六）晚在大多伦多会议中心

（MTCC）圆满举行。共颁发

九个奖项以表扬各位成功创业

家。大会共同主席为加拿大商

业发展银行BDC安省高级副总

裁Tyson Jones先生及创业协进

会会长席与宏先生。

创业协进会董事会成员共

同登台祝酒——

创业协进会董事会成员

合照：（前排左起）田丹、陈

嘉惠、谭贵琼、梁蕴琪、黄雅

芝、邬婷洁、欧阳浩东、会

长：席与宏、陈婉莹、黄雅

娟、罗淑仪、张敏、执行理

事：萧君慧、栾吴尚慧、郑婷

婷；（后排左起）邝国雄、

黎志成、叶炳恒、黎宏俊、

励文灏、陈俊琅、陈柏坚、吴

庆华、马守义、王岩、Carlos 

Salgado、吴炜基、田颂源、石

家辉。

独立评选团由安永会计

师行、毕马威会计师事务所、

安省经济发展、就业创造及贸

易厅、加拿大普华永道及The 

Globe and Mail代表组成，评

审过程绝对公正。所有评选团

会员的决定，不会受创业协进

会的影响。评选准则视乎个别

奖项而定，包括企业创意、运

作成功程度、产品及服务质

素、增长前瞻、管理能力、国

际知名度、雇员关系，以及社

区服务之参与等等要素。今年

的提名来自全国，远至卑诗

省、沙省及魁省的优秀创业家

也参加竞逐。

九个奖项得主与加拿大

商业发展银行（BDC）安省

高级副总裁Tyson Jones（左

五）及创业协进会会长席与

宏（右四）合照。（左起）

最佳亚太贸易奖：Frobisher 

In te rna t iona l Enterpr i s e 

Ltd.–傅佳一；最佳社区服务

奖：Gow Hastings Architects 

Inc.–敖淑雯；最佳国际商业

奖：Rove Concepts–李佳忠

（李佳凌代领奖）；最佳企业

创办奖：Asenion–李适欣；

最佳企业家奖：Herba l and 

Naturals Inc.–Aisha Yang；

终身成就奖：前参议员胡子

修；最佳企业进步奖：Tesco 

Bui ld ing Suppl ies Inc.–

高智翔；最佳创意奖：Bao 

Laboratory–鲍佳音；杰出青

年创业奖：龙岛面包西饼专门

店–于基石。

由加拿大皇家银行赞助的

终身成就奖，奖项得主为加拿

大前参议员胡子修。

加拿大皇家银行商业金融

服务大多伦多地区区域副总裁

Hugo Lorenson颁发「终身成

就奖」Lifetime-Achievement

予前参议员胡子修。

他一生致力于商业发展、

公共服务与社区建设，为加拿

大多元社会的连接与发展带来

深远影响。凭借其远见卓识的

领导力与坚定的服务精神，他

从企业家到社区领袖，再到加

拿大参议员，始终致力于促进

包容、合作与跨文化交流，为

社会搭建桥梁。他的努力与贡

献不仅推动了社区发展，也体

现了责任、团结与服务社会的

核心价值。

其他八个奖项得主分别如

下：

最佳企业家奖（道明银行

集团赞助）

Herb a l a n d  Na t u r a l s 

Inc.–杨秀伟

道明银行房地产抵押贷款

副总裁Rachael Wong颁发「最

佳企业家奖」Entrepreneur-

o f- the-Yea r予Herba l and 

Naturals Inc.–杨秀伟

最佳国际商业奖（STS 

Capital Partners赞助）

Rove Concepts–李佳忠

STS Capital Partners

常务董事Keith Harradence

颁发「最佳国际商业奖」

Best-Internat ional予Rove 

Concepts–李佳忠（李佳凌代

领奖）

最佳亚太贸易奖（香港驻

多伦多经济贸易办事处赞助）

Frobisher International 

Enterprise Ltd.–傅佳一

香 港 经 济 贸 易 办 事 处

处长王国彪颁发「最佳亚太

贸易奖」Best-Asia-Pacific

予Frobisher International 

Enterprise Ltd.–傅佳一

最佳创意奖（Desjardins 

Financial Security赞助）

Bao Laboratory–鲍佳音

De s j a r d i n s  P a r t n e r 

Networks分销与增长策略副

总裁Christopher Sutherland

颁发「最佳创意奖」Most-

Innovative予Bao Laboratory–

鲍佳音

最佳企业进步奖（加拿大

丰业银行赞助）

Tesco Building Supplies 

Inc.–高智翔

丰 业 银 行 财 富 管 理 高

级理财顾问Justin Chui颁发

「最佳企业进步奖」Most-

Progressive予Tesco Building 

Supplies Inc.–高智翔

杰出青年创业奖（加拿大

国家银行赞助）

龙 岛 面 包 西 饼 专 门 店

（Lucullus Bakery Inc.）–于

基石

加拿大国家银行商业银行

业务副总裁兼大多伦多西区市

场主管Dawn Lutchman颁发

「杰出青年创业奖」Young-

Entrepreneur予龙岛面包西饼

专门店（Lucullus Bakery）–

于基石

最 佳 企 业 创 办 奖

（Airwallex赞助）

Asenion–李适欣

Airwallex加拿大负责人

Felix Leopold颁发「最佳企

业创办奖」Best-Start-up予

Asenion–李适欣

最佳社区服务奖（星岛传

媒赞助）

Gow Hastings Architects 

Inc.–敖淑雯

星岛传媒集团客户成功

管理副总裁Tina Chow颁发

「最佳社区服务奖」Be s t -

Community予Gow Hastings 

Architects Inc.–敖淑雯

出席颁奖礼嘉宾来自政界

及工商界近一千人，当晚加拿

大三级政府到贺包括：能源与

自然资源部长Tim Hodgson，

加拿大参议院议员胡元豹，中

华人民共和国驻多伦多总领事

馆副总领事程洪波，日本驻

多伦多总领事松永武志（Mr. 

Matsunaga Takeshi）、新

加坡驻多伦多总领事蔡家宜

（Mr. Chua Chia-yi）、多伦

多市市长邹至蕙，万锦市市长

薛家平，Oakville市市长Rob 

Burton、香港经济贸易办事处

处长王国彪。

创业协进会会长席与宏致

赠感谢状予主题赞助加拿大商

业发展银行（BDC）安省高级

副总裁Tyson Jones。

大会共同主席及会长席与

宏表示：“2026年是创业协进

会的第二十九个杰出华裔创业

家奖颁奖典礼，这场盛会被称

为商界奥斯卡实至名归。在过

去的二十八届颁奖典礼中，共

表彰了263位获奖优秀创业家。

今晚，我们共同庆祝企

业家精神——那些勇于承担风

险、创建企业、创造机会，并

将加拿大与世界紧密连接的卓

越人士。他们的历程需要坚毅

的意志、远见卓识，以及在前

路未明时仍继续往前的勇气。

今年为本人担任这一历史

悠久之协会会长的首年，同时

亦深感荣幸，曾作为ACCE奖

项的得主之一。对于每一位获

奖者而言，此时此刻不仅象征

荣耀，更承载着努力与坚持的

见证，意义非凡。

这些奖项不仅是对成就的

肯定，更是一种认可——认可

企业家在塑造产业、促进社区

发展，以及启发下一代扮演重

要的角色。

一如既往，本年度奖项

由独立评审小组从全国众多优

秀提名者中审慎遴选，最终于

八大主要奖项类别中选出卓越

得主。评审过程严谨而充满挑

战，我们谨此向评审小组的专

业与付出致以诚挚谢意。同

时，今晚我们表彰各位得奖者

——他们的努力与影响力，值

得被肯定与赞扬。恭喜本年度

所有得奖者——感谢您们已经

创造的一切，以及仍在持续创

造的未来。因为最终，正是像

您们这样的企业家，推动世界

不断前进。

最后借着当晚的盛会，衷

心感谢所有董事、赞助商、职

员、会员、义工、传媒朋友及

各级政府一直以来的支持，才

可令今晚盛会与创业协进会的

工作取得成功。”

大会主题赞助加拿大商业

发展银行BDC安省高级副总裁

Tyson Jones先生表示：“作为

支持加拿大企业家的银行，我

们深知扶持怀抱梦想并付诸行

动的创业者至关重要。正如今

晚在座的各位企业家，于创业

路上坚持不懈，将创意与构想

不断推向新的高峰。加拿大商

业发展银行自2006年以来，一

直赞助创业协进会的加拿大杰

出华裔创业家奖。我们与创业

协进会合作，是因为两个组织

均认同杰出华裔创业家对加拿

大经济有深入的贡献，并能直

接带动本国的经济发展。

今晚，很高兴能够与在场

各位共同见证九位脱颖而出的

得奖者，他们杰出的创业成就

及成功故事鼓舞着我们每一个

人。加拿大的未来需要在座各

位创业或是支持创业，共同使

我们的国家、社区和生活更加

繁荣和丰富多彩。”

创业协进会宗旨在于鼓励

创业，加强华裔创业家在世界

市场上的竞争力，通过优质培

训和互助合作，协助创业家开

创新企业；以及建立网络，以

便会员藉此进行咨询及研讨。

此外，创业协进会亦促进政府

和企业之间的沟通。

大会颁发奖学金予来自

辛力嘉理工学院、约克大学

Schulich商学院和多伦多都市

大学的学生。大并捐出善款予

Markham Stouffville Hospital 

Found a t i o n和HF Ca r e各

五千六百加元。当晚亦颁发

「ACCE杰出长期贡献服务

奖」予Norman Morris。

创业协进会主办之2026

加拿大杰出华裔创业家奖颁奖

礼，于3月28日晚在大多伦多会

议中心（MTCC）圆满举行，

近一千人出席。

会上还有幸运抽奖环节助

兴！

近期活动，ACCE将于6月

24日在Angus Glen Golf Club

举行一年一度的高尔夫球赛。

10月7日将在温哥华Fairmont 

Waterfront酒店举行「2026创

业协进会西岸晚宴」。查询

请致电905-479-2802或电邮

awards@acce.ca，网站：www.

acce.ca。

摄影：ACCE提供

部分图片摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道
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跨越太平洋的蓝色共识——第二届北美 - 亚洲水产大会：跨越太平洋的蓝色共识——第二届北美 - 亚洲水产大会：

2026 多伦多站与商务晚宴在多伦多圆满落幕！2026 多伦多站与商务晚宴在多伦多圆满落幕！

本刊讯

第二届北美-亚洲水产大

会·2026多伦多站与商务晚宴3

月20日在加拿大多伦多盛大举

行。本次活动由中国水产流通

与加工协会主办，加拿大华人

餐饮总会承办，汇聚了来自中

国的四十余位水产行业代表、

加拿大水产行业领袖、政府代

表、供应链专家及商界精英，

旨在深化贸易合作，构建可持

续发展的水产新生态。

高规格开幕，政商云集共

启盛会。大会于3月20日上午11

时正式拉开帷幕。开幕式上，

全体与会嘉宾起立，奏响中加

两国国歌，现场庄重热烈。主

办方中国水产流通与加工协会

会长崔和先生（视频致辞）、

承办方加拿大华人餐饮总会会

长李桂樯（Michael Lee）先生

先后致辞，强调在贸易正常化

背景下，推动中加水产食品产

业务实合作的重要意义。

安大略省省议员Logan 

Kanapa th i的代表、列治文

山市副市长陈志辉（Godwin 

Chan）、万锦市市议员杨绮清

（Amanda Yeung Collucci）

等多位三级政府代表出席并致

辞，表达了对中加水产经贸合

作的高度重视与支持。

中国驻多伦多总领馆参赞

衔领事刘林林、刘红领事、江

胜领事亦到场祝贺。刘林林参

赞现场致辞并高度赞扬大会搭

建了一座中加水产贸易点对点

精准对接的“金色桥梁”，为

中加贸易的健康顺利发展保驾

护航。

万锦市贸易促进会会长

Chris Collucci、加中企业出海

服务中心主任Lena Xu等政商

界代表也先后致辞，充分肯定

大会对推动双边经贸合作的重

要意义。大会还发布了包括省

议员白必勤、区域议员何胡景

等在内的多位未到场政要的贺

信，彰显了各界对大会的广泛

关注。

主旨演讲环节中，多位嘉

宾围绕水产供应链建设、贸易

服务链赋能及可持续发展等议

题展开深度分享。

下午的推介会中，闽洋海

蜇、海福特、Bowo、加美加食

品集团品牌代表依次登台，展

示各自特色产品与市场优势。

随后举行的行业对话论坛，进

一步探讨中加水产贸易的机遇

与挑战。

展区汇聚了来自多个行

业的企业与机构，包括闽洋

海蜇、海福特、新动力企业

家商会、饭团、兄弟渔业、

Influence Vibe、博诚地产、

加拿大富威环球采购有限公

司、荣昇移民留学、祥德斋糕

点、Kingo Education、Merit 

College及环创者等，促进交流

合作与资源对接。现场设置茶

歇与洽谈区，沃尔玛加拿大、

Sobeys、FreshCo等北美主流采

购商代表到场参与，为与会者

提供了高效的商务交流平台。

当晚7时，大会商务晚宴

在热烈氛围中开场。主办方与

承办方代表再次致辞，感谢各

界对中加水产合作的长期支

持。

联邦国会议员Mi c h a e l 

Ma、安大略省省议员Dr. Adil 

Shamj i、万锦市市长Frank 

Scarpitti、列治文山市副市长

陈志辉、列治文山市议员崔冰

辉（Simon Cui）等政要出席晚

宴并致贺。

李桂樯会长在致辞中宣布

设立“北美-亚洲水产大会”多

伦多站筹备处，并任命彭刚先

生与王刚先生为负责人，标志

着大会将进一步扎根本地，推

动常态化交流。

晚宴期间，多位政要致辞

并颁赠贺信，高度评价大会对

促进本地多元文化与经贸发展

的积极作用。

文艺演出环节中，白雪、

岳新、刘倩、Andrew Yang 

Muhlbacher及Rebecca Zhang等

表演者带来二胡、歌曲、诗朗

诵及拉丁舞等节目，展现了中

加文化的交融与共鸣。

本届北美-亚洲水产大会

通过“会议+展览+晚宴”的多

元形式，成功搭建起中加水产

行业高效对接的平台，进一步

巩固了双方在贸易、供应链及

可持续发展领域的合作基础。

与会代表纷纷表示，期待明年

再度相聚多伦多，共谱蓝色经

济新篇章。
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本刊讯

人口结构变化

年轻人口流失风险

房价收入比高达9倍，加之交

通拥堵，部分年轻人计划离开多

伦多。

长期租赁需求稳定

移民持续流入，为租赁市场

提供长期需求。

结论

大多区房市结构性调整不仅

是价格变化，而是供应周期、资

本结构、资产偏好及人口基础的

全面重塑。

三、结构性调整的深层根源

国际背景

1.	二战后地缘政治秩序变化

2.	基于规则的国际贸易体系

动摇

3.	全球供应链重组

4.	保守主义与自由主义冲突

加剧

国内环境

1.	美加关系紧张

2.	单一出口贸易模式受到冲

击

3.	分离主义与联邦治理压力

4.	经济增长放缓与社会问题

加剧

经济基本面

1.	人口红利减弱

2.	制造业衰落

3.	生产力增长缓慢

4.	人才流失

房地产市场因素

1.	人口驱动力减弱

2.	利率刺激效果下降

3.	土地开发难度增加

4.	市场交易低迷

5.	税负及政策约束增加

结论

房地产市场从投资属性逐渐

回归居住属性；人口红利与低利

率时代结束，结构性转型取代周

期波动。

四、结构性调整

对房地产市场的影响

近期影响

市场进入买方主导阶段。

买家

议价能力显著增强。

卖家

必须接受更长销售周期和更

理性的定价。

未来走势

1.	价格横盘整理

预计2026年房价在100万—

103万加元之间震荡。

2.	物业类型分化

公寓压力最大；独立屋和优

质学区房更具韧性。

3.	交易逻辑改变

市场从“抢房”转向“挑

房”。

三个阶段

短期：持续调整

2026上半年仍然承压。

中期：供需重塑

短期供应过剩，长期供应收

紧。

长期：基本面决定走势

人口、经济与政策共同决定

未来。

五、投资机会与策略

房市投资逻辑从“普涨”转

向“分化”。

核心城区（C01 / C08）

土地稀缺，租金回报稳定。

推荐区域：

·Bay Street Corridor

·University Area

·Liberty Village

905地区（万锦 / 列治文

山）

独立屋供应稀缺，学区需求

强。

推荐区域：

·Markham（Unionville）

·Richmond Hill（Yonge / 

Bayview）

性价比区域

适合首次置业：

·Port Union（士嘉堡）

·多伦多东区

风险区域

·高库存公寓

·远郊区域（如Brampton）

买卖策略

首次购房者

在库存高企、价格回调时入

市。

换房家庭

优化资产配置，以小换大或

升级地段。

交易策略

·首次购房：优先锁定优质

房源

·换房买家：先卖后买

大多伦多地区（GTA）房市结构性调整进行时
——Re/Max 地产国际、大多区著名豪宅专家徐华飞博士（Harry Xu）访谈（下）

本刊讯

一、加拿大动态

移民（EE快速通道）最新抽

签

·3月16日：省提名类别，邀

请362人，分数742 

·3月17日：加拿大经验类

（CEC），邀请4,000人，分数507 

·3月18日：法语类别，邀请

4,000人，分数393 

安省省提名新规

安大略省已修订省提名法

规，允许移民部长通过新增或取

消类别，灵活调整提名体系。

就业市场

加拿大统计局数据显示，2月

就业岗位减少83,900个，失业率升

至6.7%。

魁省移民政策

符合条件的技术工人（已获

邀请并可提交DSP申请）可额外

获得12个月工签。

产学合作

University of Toronto 与 

AMD 合作，未来三年支持100个

科研项目，聚焦AI与数据技术。

二、美国动态

经济数据

2025年第四季度GDP增速下

修至0.7%（原为1.4%）。

边境检查

2025年电子设备搜查数量增

长17%，达55,318台，其中非美国

公民占多数。

移民政策

·USCIS 要求：自2026年3

月5日起，I-765工卡申请仅接受新

版表格 

·学生签证发放量同比下降

36% 

人口流动

美国净流出人口达50万–60

万，创近30年新高，主要流向包

括加拿大、葡萄牙等。

通胀数据

2月CPI同比上涨2.4%，环比

上涨0.3%。

企业动态

Meta 计划新一轮裁员，比例

或达20%。

教育申请

Common App 公布2026–

2027申请文书题目，与上一年一

致。

三、英国动态

经济表现

1月GDP环比零增长。

政策与科技

政府计划投资25亿英镑发展

AI与量子计算，预计创造约10万

个就业岗位。

时间调整

2026年3月29日进入夏令时，

中英时差缩短至7小时。

四、全球城市与趋势

城市排名（Time Out 2026）

1.	墨尔本 

2.	上海 

3.	爱丁堡 

4.	伦敦 

5.	纽约 

6.	开普敦 

7.	墨西哥城 

8.	曼谷 

9.	首尔 

10.	东京 

五、澳大利亚

签证政策

407培训签证新规：申请前

需雇主先获得担保资格并完成提

名。

货币政策

澳洲央行年内第二次加息，

利率升至4.10%。

六、新加坡

教育与AI

·Nanyang Technological 

University 推出多项AI课程 

·教育部上调教师薪资2%–

9% 

旅游业

2月接待旅客150万人次，同

比增长9%，中国为最大客源地。

七、香港

2026年前两个月访港旅客达

995万人次，旅游业持续复苏。

总体趋势总结

·加拿大：移民政策更灵

活，但就业市场承压 

·美国：移民与留学环境趋

紧，人口外流明显 

·英国/新加坡：加码AI与人

才培养 

·全球：城市竞争与人口流

动加剧

与留学生有关的加美英澳新最新新政
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本刊讯

日前，可亿商业地产在多伦

多城市之巅First Canadian Place 

68层顶楼“BMO Downtown”成

功举行一场「财智雅集」主题活

动。

云端之上，智者相逢。这场

活动邀请了来自金融、法律、会

计以及移民等领域的专业人士，

诸位远见者一起交流经济趋势和

财富管理等话题，共度一场思想

与艺术交融的午后时光。

顶级金融圈层，多伦多巅峰

视野。窗外是城市天际线的壮阔

画卷，室内是经济前瞻的深度碰

撞。

可亿商业地产感谢BMO蒙特

利尔银行的信任携手，感谢每一

位拨冗莅临的智识朋友，让这场

春日对谈格外精彩。

可亿商业地产特别致谢联

合呈现伙伴：Vanessa Zhu齐达

保险、CQL & PARTNERS会

计师事务所、万锦金融家族办公

室、佟羽律师事务所、东财建

筑（EastHomeReno）和斯坦威

（Steinway Piano）钢琴等。

是你们的鼎力支持，让这场

私享雅集得以圆满呈现。

钢琴音符间流淌的不仅是

旋律，更是我们对专业的共同追

求；思想激荡中闪现的不仅是洞

见，更是彼此信任的温暖连接。

整场活动氛围轻松但内容深

度充实，可亿商业地产希望通过

一系列这样的交流形式，让不同

专业背景的人能够彼此认识，并

产生更多合作的可能。

期待下次再聚，共话未来气

象。

财智雅集，巅峰视野！
——可亿商业地产成功举行「财智雅集」主题活动

可亿商业地产主办的2026多

伦多首场开杆赛将于5月16日在

Eagle Nest Golf Club举行。

可亿商业地产表示，这将是

一场约100人规模的高尔夫活动比

赛，将联合合作伙伴和赞助商共

同参与，共度一个轻松而有意义

的春日时光。这不仅是一场高尔

夫盛宴，更是一次高净值圈层的

同频相遇。

可亿商业地产诚邀各大品牌

及企业携手，共同见证这一高光

时刻。

赛事亮点：

场地：Eagle Nest Golf Club

顶级球场

流程：开球仪式、正式比

赛、颁奖晚宴

惊喜：一杆进洞奖——2026

款Infiniti QX80两年免费使用权

主办：可亿商业地产

协办：EZ-Auto、领峯地

产、Anna Zhai

钻 石 赞 助 ： W a d e  W u 

BMO、万金金融家族办公室

冠名及金牌赞助席位火热招

募中，这是一次品牌曝光与圈层

营销的机会，期待您的加入，共

享高球盛宴。

挥杆致远 洞见未来
——可亿商业地产 2026 多伦多首场开杆赛将于 5 月 16 日举行！
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以分红保险为依托的保险退休计划有何优势和局限？

实现高品质的无忧退休生活是

我们每个人的梦想和追求！

虽然可采用的方法不算少，但

对于某些人群（例如自雇人士）来

说却又非常有限，其中的一个最有

效的方法就是购买分红式退休型保

险，并以此为依托实施保险退休计

划（简称IRP）。 

相对于基金、股票等投资增值

方式，以安全稳健为特色、集保障

和财富积累于一体、以分红式保险

为依托的保险退休计划越来越受到

人们的欢迎和喜爱，而且适合的人

群更广泛！

下面，就以一个例子来说明此

类保险退休计划相对于其它投资理

财方式或退休计划所具有的特点和

优势：

陈女士，42岁，标准身体。她每

年投入$5万用于为将来积累退休资

金，计划共投20年。假定她只有如下

二种方案可供选择，方案一：投入

到分红退休型保单里（以某大保险

公司的产品为例），假定年分红率按

6%不变；方案二：自己做投资，投

入到风险适中的平衡基金里，假定

平均年回报率也是6%，边际税率为

45%，下面，我们来比较一下这两种

方案的区别：

其一：方案一可马上建立起一

个$183万以上的保障，在万一发生意

外（即非正常身故）时立即就有一

笔很大的免税遗产留给她的亲人。

例如：万一她在第一年就意外身故，

她的至亲马上就可得到$183万以上

的免税资产（这个保额和现金值还

会逐年不断增长）；而她若采用方

案二，则万一她在第一年身故时，她

的至亲也最多只能拿到$51,650而已

（即本金加第一年的税后回报）。

其二：方案一（保单里）的投

资增长不需要在当年交税，这就意

味着每年的增长值作为新增投资在

保单里面继续为陈女士创造新的财

富，从而可让她享受到复利增长的

威力和好处！而方案二每年的投资

增长都需要缴交增值税，从而大大

降低了其增值的速度和效率。

 其三：假定陈女士从65岁开始

退休用钱，一直到86岁，那么，在

她退休的年龄，方案一通过在保单

里的复利增长，积累的现金值已达

到$175万，赔偿额更是涨到了$346

万，而且每年都还会以一个稳定的

幅度在增长！若以此现金值和赔偿

额为依托通过银行进行保单抵押贷

款来取得免税的退休资金，则每年

可免税使用约$15万，用到86岁，22

年共使用$330万，假定到87岁身故，

则还可留下约$172万的免税资产给

孩子们（假定分红率按6%不变，贷

款年利率按4%不变；这$172万是已

减除了向银行贷款的本金加利息后

的净值）；如果陈女士活到更长时

间，也可继续用钱，只要累积的贷

款本金加利息之和不超过累积到当

年的总现金值的一定比例（目前最

高为90%）即可；而方案二在65岁

时只积累了$158万的总资产，若同

样每年使用约$15万，则只能用13

年，最后一年（即78岁时）可用钱

只剩下$14万，然后就消耗殆尽，无

一分钱可留给她的孩子们。上述两

方案的总投入一样，都是$100万，

但回报却大不相同，前者是$502万

（330+172=$502万），而后者却只有

$194万（15*12+14=$194万），两者

竟相差$308万之多！其四：方案一由

于是以借款形式使用保单里的现金

值，不算作当年的收入，所以不需缴

税，也不会影响到老年福利的享受。

而且，方案一（保单里）的投资是由

经验丰富的保险公司的专家队伍来

负责操作的，不需要投保人（也是

投资人）自己操心，尽管安享其成； 

但方案二则需要投资人自己费心，

且需自负盈亏。

上面的比较说明了以分红式保

险为依托的保险退休计划相对于普

通投资的一些优势，当然它也有一

些局限性：

例如，投资人作为投保人需要

具有加拿大的居民或公民身份，同

时必须要满足一定的身体条件，即

投资人同时作为被保人要具有可保

性；

还有，投入的金额也受到一定

的限制，但普通投资就没有上述局

限。

再如：若过早撤销投资（保

单），则方案一投入的钱可能会有

所损失，而方案二就比较灵活，随

时撤销投资一般都能拿回本金加一

定的回报（除非投资不当而亏损）。

 但也有另一种类型的分红保

险，它的短期现金值就很高，可给投

保人更多的灵活性，比较适合于现

在有较多的资金投入、但又担心近

几年会因生意和资金不稳定而付款

有压力的投保人、或者短期内就可

能需要从保单中借出现金值以用作

其它紧急用途的投保人，但它的长

期回报一般会低一些。另外，将来若

想采用IRP方式用钱补充退休收入，

投保人和被保人必须是同一个人才

行！

所以，我们在购买分红保险、

并想在将来将它用作补充退休收入

的工具时，一定要仔细规划，合理布

局！详情请来电咨询，或约面谈。 

（ 本文仅供参考，不构成建

议。具体请咨询合格的专业人员，

也欢迎与本文作者联系。马新明Max 

Ma为资深专业理财顾问，高级保险

理财经理，环球百万圆桌会MDRT

终身会员，对分红式保险进行过

长期、系统和深入的研究，并具有

丰富的实操经验。电话：647-832-

6780；Email: maxmafin678@gmail.

com；更多相关文章请浏览www.

msunfinancial.com/blog，或关注他

的公众号: MaxMa_Canada，或加其

微信：maxma678）

马新明
Max Ma

资深专业精英理财顾问

最可信赖的分红保险专家

环球百万圆桌会 (MDRT) 终身会员

工商管理硕士（MBA）

宏泰高级保险 经理

明盛金融 总经理

647-832-6780
Email: maxmafin678@gmail.com

Bathurst/Major Mac. 三车库 5 房豪宅出售 , 
超 $500K 全屋升级 + 5 大套房 , 售价 $386 万 8 ！

【MLS】N12900352

【地址】3 8  K a i a  C r t , 

Vaughan

【位置】Bathurst / Major 

Mac.

【房间】5

【卫浴】6

【面积】5223呎

【地下室】完成地下室/分门

出入

【车位】三车库+车道可停9

辆车

【地税】$13,401 (2025)

位于尊贵 Upper Thornhill 

Estates 社区，坐落于安静安全的 

cul-de-sac，环境私密宜居。外观

采用灰泥与石材结合设计，配石质

车道可停 多达9辆车，入户为 8尺

双开大门 及石材有顶前廊，气派

大方。

豪华 三车库独立屋，主层 

10尺楼底，二层及地下室 9尺楼

底，全屋升级投入 超过50万元，

包括实木地板、护墙板及筒灯。挑

高门厅搭配岩板地面，餐厅设华夫

格天花及LED酒柜展示墙；双层

挑高家庭厅配燃气壁炉与特色背

景墙。

现代厨房配加高橱柜、装饰

烟罩、灯槽照明、石英台面及嵌入

式电器，并设大型中岛与储藏间；

早餐区步出后院露台。主层另设带

法式门的办公室。二层 5间卧室均

配独立卫浴及步入式衣帽间；主

卧设LED格栅天花、豪华五件套

卫浴及大型衣帽间。

地下室设独立入口，具备开

发潜力；主层泥房及洗衣房直通

车库。步行可达步道，邻近公园

及高尔夫球场，数分钟可至 GO 

车站、超市及购物广场，便捷连

接 404 / 400 高速，并隶属 St. 

Theresa of Lisieux Catholic High 

School 优质学区。
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政策收紧下仍有良机——陆炳雄佛山受邀开讲，拆解加拿大移民最新趋势与突围路径政策收紧下仍有良机——陆炳雄佛山受邀开讲，拆解加拿大移民最新趋势与突围路径

本刊讯

2026年3月16日，一场聚

焦加拿大投资与移民的专业分

享沙龙，在佛山市柏丽时光会

所圆满落幕。加雄移民集团总

裁陆炳雄先生亲临现场，立足

当下中加关系新变化与加拿大

移民政策调整新格局，为到场

嘉宾深度剖析移民迷局、解

读政策机遇，整场沙龙干货满

满、实用性拉满，到场参与者

均表示收获颇丰，活动收获一

致好评与圆满成功。近期，加

拿大总理马克·卡尼访华，成

为中加关系回暖的重要信号，

两国旅游签证政策率先放松，

双向旅游往来逐步恢复，成为

带动双边经济互动的重要纽

带。但与此同时，加拿大移民

政策阶段性收紧的消息频频传

出，让不少有移民意向、计划

布局海外的群体心生顾虑、望

而却步。恰逢陆炳雄先生出差

佛山，受柏丽时光会所特邀，

专程举办此次加拿大移民政策

专题讲座，为大众拨开政策迷

雾，厘清移民与投资的核心方

向。

政策收紧≠机会消失，加

拿大移民迎来全新转型期讲座

伊始，陆炳雄先生就直击大众

最关心的核心疑问：“当下加

拿大移民是不是越来越难？”

他表示，这是近期咨询频率最

高的问题，很多人仅凭新闻报

道中“政策收紧、名额缩减、

门槛提高”的片面信息，就判

定移民加拿大的路径越来越

窄，实则是对加拿大移民整体

格局缺乏宏观认知。“政策确

实在动态调整，但移民机会从

未消失，只是换了一种形式、

转向了新的方向。”从客观层

面来看，加拿大近年人口增长

迅猛，永久居民、留学生、临

时务工人员等群体数量大幅增

加，给当地房屋供应、医疗体

系、基础设施等带来了一定压

力，因此政府主动调整移民节

奏，出台限制留学生数量、收

紧部分工签政策、提高部分项

目门槛等措施，这也是大众直

观感受到“移民变难”的核心

原因。但从长期发展逻辑来

看，加拿大人口老龄化问题日

益严峻，未来十至十五年将迎

来劳动人口退休高峰，若缺乏

新移民补充劳动力，本国经济

发展、劳动力市场运转、税收

体系稳定都将受到严重冲击。

这就决定了加拿大长期以来对

移民的核心需求不会改变，只

是移民政策从过去的 “数量

型”，彻底转向“精准型”，

政府更青睐能带来经济价值、

创造就业岗位的专业人才、企

业家与投资者，商业移民等赛

道反而蕴藏着新机遇。

四大核心要点，全方位拆

解加拿大移民新机遇

一、中加关系回暖，释放

移民与投资利好信号

过去几年，中加关系经历

了复杂的调整期，商务合作、

民间交流、签证审批等环节均

受到不同程度影响。而随着近

期两国高层互动增加、外交关

系逐步缓和，商务交流重启、

签证审批回归正常节奏，整体

政策环境持续向好。陆炳雄先

生指出，这一变化对于意向申

请人而言至关重要，意味着中

加商业合作、跨境投资、企业

往来将迎来更多可能，移民申

请的审核环境也将更加平稳。

虽不会出现政策突然放开的情

况，但整体环境的良性发展，

是企业家布局海外身份、开展

跨境投资的重要窗口期。

二、打破误区！这类移民

方式无需“坐移民监”

“移民就要长期定居加

拿大，无法兼顾国内生意”，

这是众多企业家对移民的最大

误解。陆炳雄先生在讲座中重

点强调，当下加拿大移民体系

愈发灵活，多款移民项目无需

长期驻守加拿大，完美兼顾国

内事业与海外身份规划。无论

是商业类移民项目、部分省份

提名项目，还是特殊政策类移

民通道，通过专业、合理的规

划，申请人无需放弃国内的企

业与生意，就能同步完成家庭

海外身份布局，覆盖子女国际

教育、家庭资产配置、未来发

展选择权等多重需求。他表

示，当下的移民早已不是单纯

的迁居，而是全球化背景下的

家庭战略规划，是实现全球身

份布局的核心手段。

三、高性价比之选：新不

伦瑞克省投资移民项目

针对意向投资移民的群

体，陆炳雄先生重点推荐了

加拿大新不伦瑞克省（New 

Brunswick）投资移民项目。

该省位于加拿大东部，人口规

模适中，当地政府为吸引企业

家与投资者，推出了针对性极

强的企业家移民政策，成为当

下极具竞争力的移民路径。该

项目核心要求申请人具备丰富

的企业管理经验、符合标准的

个人资产，且愿意在当地投资

经营企业。对比加拿大热门移

民大省的项目，新不伦瑞克省

投资移民具备三大核心优势：

一是申请竞争压力小，无需与

海量申请人扎堆竞争；二是政

策稳定性强，调整频率低，申

请流程更可控；三是审批效率

合理，整体周期更友好。对于

有实业背景、想稳健布局加拿

大移民的企业家而言，是极具

可行性的选择。为让嘉宾更直

观理解项目优势，陆炳雄先生

分享了加雄移民的经典案例：

一位经营食品贸易公司的企业

家，希望为子女规划国际教

育、为家庭配置海外身份，但

担忧移民影响国内生意。经团

队专业评估，为其匹配新不伦

瑞克省企业家移民项目，协助

其制定完善的商业计划书、通

过政府面试、完成当地食品加

工企业投资落地，最终该客户

不仅顺利拿到加拿大永久居民

身份，海外企业也实现稳定运

营，实现了事业与身份规划的

双赢。

四、人道移民：特殊群体

的暖心通道，需理性看待

讲座最后，陆炳雄先生针

对大众关注的人道移民话题，

进行了专业且客观的解读。他

表示，人道移民是加拿大移民

体系中的特殊通道，主要针对

存在家庭特殊困难、长期在加

生活、面临重大生活影响等特

殊情况的申请人，政府会结合

实际情况进行综合评估。同时

他也提醒，人道移民并非常规

移民路径，申请成功率高度依

赖个人实际情况、申请材料完

整性与法律论证专业性，切勿

盲目将其作为主要移民方向。

讲座尾声，陆炳雄先生

表示5月16日-18日在加拿大多

伦多举办专属跨境交流活动，

聚焦海外发展机遇、跨境投资

合作、全球身份规划等核心内

容，搭建行业精英交流平台，

为有意向出海发展、布局加拿

大的群体提供面对面交流、实

地考察的机会。同时他贴心提

醒，目前加拿大旅游签证审批

周期约26天，计划参与此次加

拿大交流活动的嘉宾，需提前

规划申请时间，确保顺利出

行。到场嘉宾纷纷表示，此次

沙龙彻底打破了对加拿大移民

的认知误区，清晰了解了政策

走向与实操路径，为家庭未来

规划、子女教育安排提供了专

业指引。大家均对活动给予高

度认可，期盼陆炳雄先生未来

能举办更多此类专业沙龙，让

大众精准掌握移民信息，做出

最优人生选择。

陆炳雄先生用一句话总

结此次沙龙核心观点：移民政

策始终动态变化，机会从不会

消失，只会留给准备好的人。

但机遇永远伴随趋势存在，真

正关键的是读懂政策方向，做

出适合自身的规划。全球化时

代，海外身份不仅是居留资

格，更是家庭教育、资产、未

来发展的多重保障。加雄移民

集团深耕移民领域多年，始终

坚持为不同家庭定制个性化方

案，助力万千家庭实现海外规

划梦想。若您希望进一步了解

适合自身的移民路径，或参与

即将举行的加拿大实地交流活

动，建议尽早规划与咨询，把

握当下窗口期。
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财富舞台·凝聚精彩
聚焦地产、金融和教育三大投资板块

高端品牌、顶尖团队，全心助力客户发展

搭建平面、网络和社交媒体的立体平台

微信公众号 加中资讯网

本刊讯

2026年3月29日，由AIBAO 

Insurance发起的“第一届爱保宠

物关爱节”新闻发布会在多伦多

举行，标志着这一面向华人社区

的宠物公益项目正式启动。

本次活动以“人与宠物互相

关爱”为主题，以“让爱宠被看

见，让关爱被传递”为口号，倡

导关爱动物、尊重生命与科学养

宠理念，面向儿童、家庭及广大

宠物爱好者开放，预计在未来半

年内覆盖5,000至10,000个养宠家

庭。

活动由爱保保险联合创办人

Linda Geng发起。发布会上，

Linda发表致辞，并介绍了活动安

排：将以“线上参与+长周期互

动”的形式推进，4月至5月进行

作品征集，6月至8月开展展示互

动与评选，秋季举行优秀作品表

彰典礼。

活动围绕社区参与与创意表

达，设置多个板块，包括宠物摄

影、短视频、宠物故事、儿童绘

画、主题演讲及AI创意短片等。

同时还将配套开展宠物营养、医

疗保健及保险知识等公益讲座，

推动科学养宠与风险意识的提

升。

Linda Geng表示，希望通

过这一公益项目连接更多宠物家

庭，在传递温暖的同时，提升

社会对宠物责任与风险管理的认

知。

活动获得政界、社区组织及

行业多方支持。列治文山市市议

员Simon Cui出席并致辞及颁赠

贺信，新闻发布会由韩笑博士主

持。评审方面，由新闻学教授孙

瑞祥担任评委会主席，杜文金医

生担任医学顾问，共同保障活动

的专业性与公信力。

作为一项公益倡议，本次活

动坚持“轻商业、重参与、重传

播、重温度”的原则，鼓励更多

社区成员以轻松方式参与，共同

推动人与动物和谐共生的理念。

主办方同时对各界赞助支持表示

感谢。

摄影：枫华传媒集团 

梁晓敏 采访报道

让爱宠被看见，让关爱被传递
——第一届爱保宠物关爱节正式启动，倡导“人与宠物互相关爱”的社区公益行动

【投资聚焦】高速沿线黄金焦

点：Acton Shell服务中心——一个

品牌叠加、服务完善、价值持续攀

升的稳健投资

投资要点

要价： $800万加元

投资类型： 商业地产（品牌加

油站 + 知名咖啡连锁 + 全新洗车

服务）

核心租户： Shell（壳牌），

Tim Hortons

稀有坐标： 318 Queen St, 

Acton, Ontario

独特优势： 国际顶尖品牌背

书，全面翻新洗车场，土地面积广

阔，可持续增长

投资亮点分析

1. 品牌光环：全球巨头与加拿

大国民咖啡的巅峰组合 想象一下，

您的投资不仅享有全球能源巨头壳

牌（Shell）的强大品牌号召力，更

与加拿大国民咖啡连锁Tim Hortons

并驾齐驱！这处位于Acton的Shell

加油站，正是两大顶尖品牌强强联

合的典范。Shell以其卓越的燃油品

质和全球化布局，确保了核心业务

的强劲现金流；Tim Hortons则以

其深入人心的咖啡文化和便利性，

吸引了源源不断的日常客流。这种

“能源+咖啡”的双重品牌效应，不

仅为物业带来了无比稳定的客流，

更形成了强大的消费粘性，保障了

持续、可观的租金收益（其中已包

含TMI）。

2. 基础设施：现代化升级与环

保典范 这是一项着眼未来的优质资

产。物业配备了现代化的双层玻璃

纤维储罐和先进的管线系统，确保

了运营的环保合规与经久耐用，让

您无后顾之忧。更令人惊喜的是，

物业拥有一处全面翻新的现代化

洗车场。在快节奏的现代生活中，

便捷高效的汽车清洁服务已成为刚

需，这为物业带来了额外的强劲收

入。所有这些高标准的基础设施，

共同构建了一个高效运作、安全可

靠的投资平台。

3. 土地价值：广阔地块的无限

拓展潜力 该物业占地面积高达1英

亩，在Acton这一充满活力的地区，

如此广阔的商业用地极为稀缺。这

不仅仅是当下运营的物理空间，更

是未来增值的巨大引擎。广阔的占

地面积为潜在的业务扩展和功能升

级提供了充足的可能性。无论是进

一步提升洗车能力、增加更多服务

业态，还是优化物业景观，这里都

蕴藏着巨大的价值潜力，确保您的

投资能够随市场发展持续向上。

4. 持续增长：与Acton社区共

创繁荣未来 Acton作为一个不断发

展壮大的社区，其居民对高品质服

务的需求日益增长。该物业凭借其

核心地理位置和完善的服务功能，

已成为当地居民和过往车辆不可或

缺的服务点。随着Acton社区的持续

发展和人口增长，物业的销售额仍

在稳步提升，为投资者和运营商提

供了充足的上升空间。选择这里，

您的投资将与Acton的繁荣发展同频

共振，实现卓越的长期增值。

解锁您的财务愿景

丰厚回报：穿越周期，稳健攀

升 Shell和Tim Hortons两大品牌的

强劲号召力、高效率的加油业务、

全面翻新的洗车场，共同支撑着物

业的卓越现金流。物业稳定的销售

额增长趋势，预示着长期且持续的

丰厚回报。Acton社区的刚性需求

与交通流量，共同构建了一个抵抗

市场波动、实现稳健收益的坚固防

线。

增值潜力：与区位价值共振 更

令人兴奋的是，您所投资的不仅仅

是一个服务站点，更是Acton未来

发展版图中的关键节点。1英亩的广

阔地块为未来的业务扩张和功能升

级提供了无限可能。随着社区的持

续发展和对便利服务需求的不断增

长，物业的战略价值将持续攀升，

为您开启财富几何增长的无限可

能。

风险展望：专业护航，安心投

资 我们深知，成功的投资在于预见

并规避风险。本物业在环境合规方

面已严格遵循最高标准，现代化的

设备最大限度降低了潜在风险。其

品牌叠加的业务模式有效分散了单

一业务风险。我们建议将其纳入您

的多元化资产配置，以确保您的回

报稳健而持久。

抓住机遇，立即行动！ 如此兼

具战略区位、国际顶级品牌背书、

多元化收入来源和巨大增长潜力的

商业地产实属罕见！如果您正寻求

一个能让您亲手描绘未来、实现财

富飞跃的投资机会，那么Acton的

Shell服务中心正是您不容错过的选

择。立即联络我们的专业顾问Jansen 

Hu，深入了解这份独一无二的投资

方案，开启您的商业传奇新篇章。

联系信息 项目顾问： Jansen 

Hu 联系电话： 905.962.2121 电子

邮箱： huwei_jansen@hotmail.com

免责声明： 本分析仅供投资参

考，不构成投资建议。投资者应根

据自身情况做出独立判断。

安大略的璀璨“贝壳”：

Acton Shell 与 Tim Hortons，财富与便利的完美交响

Jansen Hu

905.962.2121

胡 伟

加油站，Plaza, 商业

土地买卖，

勘探，设计，报批，

建造，经营

Email: huwei_jansen
@hotmail.com
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当机构资金开始收购 Condo 库存，建商更看好的机会在哪里？当机构资金开始收购 Condo 库存，建商更看好的机会在哪里？

本刊讯

最近，市场上有一个引发

广泛关注的动向：机构资金开

始大规模收购GTA已建成但未

售出的公寓（condo）单位，并

计划将其转为长期出租住房。

根据Build ing Ontar io 

Fund（安省BOF）与High Art 

Capital于2026年3月10日发布

的官方信息，双方已合作设

立一个规模至少13亿加元的基

金，用于收购大多伦多地区

（GTA）库存公寓并转为租赁

用途。

项目目标包括约2200套租

赁住房，其中约550套为可负

担住房。收购标准明确：需为

至少10套以上的空置单元，位

于已登记的住宅或混合用途公

寓楼；大楼须在2023年1月1日

或之后完工；地点限定在多伦

多、Durham、Halton、Peel及

York地区。

这一举措反映出一个重

要趋势——住房市场正从“卖

房逻辑”转向“持有逻辑”。

过去，人们更关注房产未来的

转售价；而现在，越来越多投

资者开始关注资产的长期现金

流、使用价值以及持续增值能

力。

从市场结构来看，机构

资金更擅长的是大宗、标准化

交易，例如批量收购公寓库存

并统一转为租赁项目。但对于

普通投资者、家庭型业主或有

升级需求的买家而言，更现实

的机会往往存在于低层住宅领

域。

例如：

一 块 地 实 现 “ 双 宅 ”

（One Lot Two Homes） 

老房拆建，提升整体资产

价值 

通过4+1或多单元改造提

升密度 

大 型 翻 新 （ m a j o r 

renova t i on）结合出租单元

（income suite） 

这些项目虽然规模较小，

但更灵活，也更贴近当前市场

对“自住升级 + 租金收入 + 

长期持有”的实际需求。

这一变化也说明，当前住

宅开发的核心已经从单纯“建

房”转向“资产重构”。无论

是自住还是投资，越来越多业

主关注的是：

居住体验是否提升 

土地价值是否被充分释放 

是否具备稳定租金收入 

是否适合长期持有 

当机构资金开始系统性布

局租赁住房，意味着市场已逐

步形成共识：住房不再只是交

易产品，而是一种长期配置型

资产。

对于普通业主和中小投

资人来说，不必与大型机构在

公寓赛道竞争，反而可以在更

灵活的低层住宅项目中寻找机

会。通过合理规划、设计与建

造，实现“居住价值 + 资产价

值”的双重提升，才是更可持

续的路径。

总体来看，未来房地产的

机会，不只是“买房”，而是

“重新定义房子”——让每一

块土地、每一套住宅，都发挥

出更高效、更长期的价值。

来源：摩石建筑提供
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在加拿大，很多人低估了

“身后安排”的复杂性。一旦至

亲离世，如果没有提前做好法律

与税务规划，家人往往会在情感

最脆弱的时候，面对一连串现实

难题。

首先是资金问题。银行账户

通常会被迅速冻结，即使是联名

账户，在某些情况下也可能出现

权限争议，无法立即动用资金应

急。

其次是房产。若房产仅在逝

者名下，通常需要经过Probate

（遗产认证）程序，才能进行出

售或转移，这一过程可能耗时数

月甚至更久。

税 务 方 面 也 不 容 忽 视 。

根据加拿大税法中的De em e d 

Disposition（视同处置）原则，个

人去世时，其名下资产会被视为

“已全部出售”，包括RRSP、投

资房及股票等，可能触发高额资

本利得税，最高边际税率甚至接

近50%。

如果涉及公司经营，问题会

更加复杂。若没有提前设定签字

权或授权机制，公司账户可能被

冻结，日常支出、员工工资及运

营资金都会受到影响，甚至导致

业务停摆。

此外，一些常见的“误区操

作”，例如将子女名字直接加入

房产产权，看似简单，实际可能

引发税务、法律及家庭纠纷等更

多问题。

在法律实践中，Power of 

Attorney（授权书，POA）的重

要性甚至常常高于遗嘱。因为它

关系到人在失去行为能力但尚未

去世时，谁可以合法处理其财务

和医疗事务。

如果没有遗嘱，加拿大法律

会按法定继承规则分配遗产，配

偶与子女按比例分配，但过程往

往更复杂且缺乏灵活性；未成年

子女的监护权也通常需要法院裁

定，而非自动转移。

围绕这些现实问题，一场线

下讲座将提供系统解读：

讲座时间

2026年4月4日（周六）14:00-

16:00（东部时间）

地点

202-3190 Steeles Ave E, 

Markham, ON L3R 1G9（安大

略中医学院楼上）

主讲人

资 深 律 师 张 金 鹏 （ J i m 

Zhang），专注民商法及地产法，

拥有十余年经验

内容重点包括：

·银行账户在去世后是否一

定冻结？配偶如何合法使用资金 

·房产为何必须经过Probate

才能交易，是否有合规优化方式 

·房贷人在去世后是否构成

违约 

·无遗嘱情况下的遗产分配

规则 

·未成年子女监护权如何确

定 

·“视同处置”下哪些资产

会被征税 

·公司在股东或董事去世后

的应对机制 

核心问题其实很简单：如果

没有提前规划，留下的往往不是

资产，而是流程、税单和压力。

如果你在加拿大有房产、投

资或公司，这类安排确实值得尽

早了解和准备。

     律师线下讲座 | 加拿大财产继承专题：

“身后事”真相与遗产规划的陷阱与智慧
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